
      คู่มือประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

ระยะเวลาดำเนินการรวม ๒๗ วัน 
 

 
 

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

คนต่างด้าวขอซ้ือที่ดินเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยตามมาตรา ๙๖ ทวิแห่งประมวลกฎหมายที่ดินกรณีที่ดินตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

      การพิจารณา 

           ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

๑ 

๕ 

๒ 

วันยื่นคำขอ 
– ตรวจหลักฐานสารบบท่ีดินและหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหรือหลักฐานการเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง 
– รับคำขอและตรวจอายัด 
– สอบสวนคู่กรณี 
– ทำคำขอและบันทึกถ้อยคำคู่กรณีเกี่ยวกับการขออนุญาตได้มาซึ่งท่ีดินตามท่ีกฎหมายและระเบียบกำหนด 
– คู่กรณีลงนามในคำขอและบันทึกถ้อยคำ 
– เจ้าหน้าที่สั่งรับคำขอ 
– ชำระค่าธรรมเนียมคำขอ/ค่ามอบอำนาจ (ถ้ามี) 
– แจ้งผู้ขอทราบข้ันตอนการขออนุญาต ร.ม.ต. และคืนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 

รายละเอียดของขั้นตอนการบริการ 

สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขาหรือส่วนแยกเจ้าของเรื่องสรุปเรื่องพร้อมความเห็นส่งสำนักงาน 
ท่ีดินกรุงเทพมหานคร (กรณียื่นคำขอ ณ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครไม่ต้องดำเนินการตามขั้นตอนน้ี) 

 
๓ 

เจ้าหน้าท่ีกรมท่ีดินพิจารณาสรุปเรื่องนำเสนออธิบดีพิจารณาสั่งการ ๔ 

๖ 

๗ 

กรมท่ีดินส่งเร่ืองคืนสำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
 

วันจดทะเบียน  : 
- ตรวจสอบเรื่องการได้รับอนุญาตจากร.ม.ต.และความครบถ้วนและถูกต้องของเร่ืองท้ังหมด 
- ตรวจอายัด 
- ประเมินราคาทุนทรัพย์คำนวณค่าใช้จ่าย / ผู้ขอชำระเงิน 
- ทำสัญญาและแก้สารบญัจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
- คู่กรณีลงนามในสญัญา 
- เจ้าพนักงานที่ดินตรวจสอบเรื่องก่อนจดทะเบียนและลงนามจดทะเบียนและประทับตราประจำตำแหน่ง   
   ในสัญญาและหนังสือแสดงสิทธใินท่ีดินพร้อมท้ังแจกให้ผู้ขอ 
- ผู้ขอตรวจสอบความถูกต้องในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและสัญญาก่อนออกจากสำนักงานท่ีดิน 
 

อธิบดีกรมท่ีดินในฐานะปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีว่าการ 
กระทรวงมหาดไทยพิจารณาอนุญาต 
 

๑ วัน 

๕ วัน 

๓ วัน 

๓ วัน 

๑ วัน 

๙ 

สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครส่งเร่ืองคืนให้สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขาหรือ 
ส่วนแยกเจ้าของเรื่อง (กรณียื่นคำขอ ณ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครไม่ต้องดำเนินการตามขั้นตอนน้ี) 
 

สำนักงานท่ีดินเจ้าของเรื่องมีหนังสือแจ้งผู้ขอทราบและนัดวันจดทะเบียน ๒ วัน ๘ 

สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสรุปเร่ืองพร้อมความเห็นส่งกรมท่ีดินพิจารณา 

 
๓ วัน 

๗ วัน 

หน ่ วย งาน

ผู้รับผิดชอบ 
กรมท่ีดิน 

๒ วัน 



      คู่มือประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

       ๒. เอกสารอื่น ๆ สำหรับยื่นเพ่ิมเติม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

๑ เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 
๑.๑ โฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทำประโยชน์ (ต้นฉบับ) 
๑.๒ บัตรประจำตัวประชาชน (ต้นฉบับ)   
๑.๓ หลักฐานเก่ียวกับคนต่างด้าว (ต้นฉบับ)     
         ๑) หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติของคนต่างด้าวหรือ       
         ๒) ใบสำคัญถ่ินท่ีอยู่ตามแบบตม.๑๑, ตม.๑๕ หรือตม.๑๗ ออกโดยสำนักงานตำรวจแห่งชาติหรือ     
         ๓) ใบสำคัญประจำตัวคนต่างด้าวออกให้โดยสถานีตำรวจท้องท่ีท่ีคนต่างด้าวมีภูมิลำเนาอยู่ 
๑.๔ กรณีกรรมการผู้มีอำนาจทำการแทนนิติบุคคลดำเนินการด้วยตนเอง (ต้นฉบับ) 
           -บัตรประจำตัวประชาชนหรือหนังสือเดินทาง (กรณีกรรมการเป็นคนต่างด้าว) ของกรรมการผู้มีอำนาจทำการแทนนิติบุคคลและตราประทับของนิติบุคคล  
           (กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทับตรา) 
๑.๕ หนังสือรับรองนิติบุคคล หนังสือบริคณห์สนธิ บัญชีรายช่ือผู้ถือหุ้น เป็นเอกสารท่ีเช่ือมโยงจากฐานข้อมูลของภาครัฐ 

          รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 

 ๒.๑ หลักฐานการเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง (ต้นฉบับ) กรณีไม่ได้รับโอนสิ่งปลูกสร้างมาพร้อมกับท่ีดินต้องมีหลักฐานการเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้าง  
เช่น หลักฐานท่ีเจ้าของท่ีดินขออนุญาตปลูกสร้างหรือถ้าไม่มีให้ใช้หลักฐานการออกหมายเลขประจำบ้านหรือหลักฐานของทางราชการ 
ท่ีเป็นหลักฐานเช่ือได้ว่าเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้างจริง  เป็นต้น    

๒.๒ หนังสอืยินยอมให้ทำนิติกรรมของคู่สมรส (ต้นฉบับซึ่งผู้ขอจัดทำ) พร้อมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของคู่สมรสท่ีรับรองสำเนาถูกต้อง 
กรณีที่ต้องให้ความยินยอม เช่น เป็นสนิสมรสท่ีใสช่ื่อไว้เพียงผู้เดียว (ถ้ามีคู่สมรสโดยชอบด้วยกฎหมายและเป็นสินสมรส)  
ยกเว้น กรณีคู่สมรสแสดงตัวยินยอมให้ทำนิติกรรมด้วยตนเอง 
       
 
๒.๓ บันทึกหลังการหย่าหรือคำพิพากษาหรือคำสั่งศาล และหนังสือรับรองคดีถึงท่ีสุด โดยศาลพิพากษาให้หย่าหรือให้แบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส 
(กรณีหย่าหรือแบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส) (ต้นฉบับ) 
                       
 

 

๒.๕ โอนหรือรับโอนท่ีดินหรือสิง่ปลกูสร้าง พร้อมรายละเอียดท่ีเก่ียวข้อง (กรณีนิติบุคคลมีกรรมการเพียงคนเดียวไม่ต้องใช้รายงานการประชุม 
เว้นแต่ ข้อบังคับของนิติบุคคลต้องประชุมผู้ถือหุ้นท้ังหมด ให้แสดงรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น) พร้อมประทับตราของนิติบุคคล 
กรณีหนงัสอืรับรองนิติบุคคลระบวุ่าต้องมีการประทับตรา (ต้นฉบับผู้ขอเป็นผู้จัดทำ)  

 

๒.๘ หลักฐานท่ีมาของเงินท่ีนำมาลงทุน  (ต้นฉบับ)      
        -  หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยู่นอกราชอาณาจักรเพื่อการลงทุน 
(หลักฐานที่มาของเงินที่นำมาลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 
 

คนต่างด้าวขอซ้ือที่ดินเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยตามมาตรา ๙๖ ทวิแห่งประมวลกฎหมายที่ดินกรณีที่ดินตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

๒.๙ หลักฐานเก่ียวกับการลงทุน  (ต้นฉบับ)    

       -  หนังสือรับรองการลงทุนจากผู้ขายพันธบัตรและพันธบัตร (พันธบัตรรัฐบาลไทย, พันธบัตรธนาคารแห่งประเทศไทย, พันธบัตรรัฐวิสาหกิจ หรือพันธบัตรท่ีกระทรวงการคลังค้ำ
ประกันต้นเงินหรือดอกเบี้ย) (หลักฐานเก่ียวกับการลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 
 

 ๒.๑๐ หลักฐานเก่ียวกับการลงทุน   (ต้นฉบับ)   

       -  หนังสือรับรองการลงทุนจากบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนรวมว่าได้ลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์เพื่อแก้ไขปัญหาในระบบสถาบันการเงิน
หรือกองทุนรวมเพื่อแก้ไขปัญหาในระบบสถาบันการเงินท่ีจัดตั้งข้ึนตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์และหลักฐานการลงทุนในกองทุนรวมดังกล่าว 
(หลักฐานเก่ียวกับการลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 

 

๒.๔ รายงานการประชุมของนิติบุคคลท่ีมีมติให้ทำนิติกรรมพร้อมรายละเอียดท่ีเก่ียวข้อง (กรณีนิติบุคคลมีกรรมการเพียงคนเดียวไม่ต้องใช้รายงานการประชุม  
เว้นแต่  ข้อบังคับของนิติบุคคลต้องประชุมผู้ถือหุ้นท้ังหมด ให้แสดงรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น) พร้อมประทับตราของนิติบุคคล กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุว่า ต้องมีการ
ประทับตรา  (ต้นฉบับหรือสำเนาที่ได้รับรองความถูกต้อง) (ผู้ขอจัดทำ) 
 
 
 

๒.๖ หลักฐานท่ีมาของเงินท่ีนำมาลงทุน  (ต้นฉบับ)   

       -  หลักฐานการนำเงินตราต่างประเทศเข้ามาในราชอาณาจักรหรือ 
(หลักฐานที่มาของเงินที่นำมาลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 

 
๒.๗ หลักฐานท่ีมาของเงินท่ีนำมาลงทุน (ต้นฉบับ)    

      -  หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราต่างประเทศหรือ 
(หลักฐานที่มาของเงินที่นำมาลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 



      คู่มือประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

๑. เอกสารท่ีนำมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ถ้าเป็นภาษาต่างประเทศต้องแปลเป็นภาษาไทยท่ีรับรองความถูกต้องโดย 
    (ต้นฉบับหรือสำเนาที่รับรองความถูกต้อง)  
    ๑.๑ คนไทยท่ีจบการศึกษาในระดับไม่ต่ำกว่าปรญิญาตรีในหลักสูตรท่ีใช้ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเป็นภาษาในการเรียนการสอนหรือ     
    ๑.๒ อาจารย์ในสถาบันการศึกษาระดับอุดมศึกษาและเป็นผู้สอนภาษาทีป่รากฏในเอกสารนั้นในสถาบันการศึกษาหรือ  
    ๑.๓ สถานทตูหรือสถานกงสุลต่างประเทศท่ีตั้งอยู่ในประเทศไทยโดยประเทศนั้นใช้ภาษาท่ีปรากฏในเอกสารนั้นเป็นภาษาราชการหรือ    
    ๑.๔ สถานทตูหรือสถานกงสุลไทยในต่างประเทศ   
    (ท้ังนี้ ตามกฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙) 

 

 

 

 

     ๒. เอกสารอื่น ๆ สำหรับยื่นเพ่ิมเติม (ต่อ)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 หมายเหตุ ๑. กรณีบุคคลธรรมดา เอกสารจากฐานข้อมูลกรมการปกครอง เช่น ทะเบียนบ้าน ทะเบียนสมรส ทะเบียนหย่า ใบมรณบัตร เป็นต้น  
  เป็นเอกสารท่ีมีการเช่ือมโยงข้อมูลภาครัฐเป็นหลัก 
                 ๒. กรณีมีเอกสารอื่นท่ีต้องใช้ในการทำนิติกรรม ไม่มีการเช่ือมโยงจากฐานข้อมูลของภาครัฐ ต้องนำเอกสารต้นฉบับไปแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คนต่างด้าวขอซ้ือที่ดินเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยตามมาตรา ๙๖ ทวิแห่งประมวลกฎหมายที่ดินกรณีที่ดินตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

๒.๑๓ หนังสือรับรองจากกระทรวงกลาโหมหรือหน่วยงานที่เก่ียวข้องว่าท่ีดินอยู่นอกเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายว่าด้วยเขตปลอดภัยในราชการทหาร  
(ต้นฉบับ) 
 

๒.๑๑ หลักฐานเก่ียวกับการลงทุน  (ต้นฉบับ)   

       - หลักฐานการลงทุนในทุนเรือนหุ้นของนิติบุคคลท่ีได้รับส่งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุน หนังสือรับรองการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล บัญชีรายช่ือ 
ผู้ถือหุ้นของนิติบุคคลและบัตรส่งเสริมท่ีแสดงว่านิติบุคคลดังกล่าวได้รับการส่งเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 
(หลักฐานเก่ียวกับการลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 

 
๒.๑๒ หลักฐานเก่ียวกับการลงทุน  (ต้นฉบับ)    

         -  หลักฐานการลงทุนในกิจการท่ีคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนได้ประกาศให้เป็นกิจการท่ีสามารถขอรับการส่งเสริมการลงทุนได้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุน 
หนังสือรับรองการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคล บัญชีรายช่ือผู้ถือหุ้นของนิติบุคคลและหนังสือคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนท่ีระบุว่ากิจการท่ีนิติบุคคลดังกล่าวดำเนินการอยู่เป็นกิจการ
ท่ีสามารถขอรับการส่งเสริมการลงทุนได้ 
(หลักฐานเก่ียวกับการลงทุนจะใช้ข้อหน่ึงข้อใดหรือหลายข้อรวมกันก็ได้แต่ต้องมีจำนวนไม่น้อยกว่าสี่สิบล้านบาท) 

 

๒.๑๔ แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้งท่ีดินท่ีขออนุญาต  (ต้นฉบับผู้ขอจัดทำ) 

๒.๑๕ กรณีผู้ขอมีสิทธิในท่ีดินอยู่แล้วขณะยื่นคำขอให้แสดงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล่าวด้วย (ต้นฉบับ) 

 

๒.๑๖ หนังสือมอบอำนาจ (ต้นฉบับ) กรณีบุคคลธรรมดา (ผู้ขอจัดทำ)   
        - บัตรประจำตัวประชาชนของผู้มอบอำนาจ หรือสำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้มอบอำนาจท่ีได้รับรองความถูกต้อง 
พร้อมบัตรประจำตัวประชาชน (ต้นฉบับ) ของผู้รับมอบอำนาจ  
 

หมายเหต ุ

 

๒.๑๗ หนังสือมอบอำนาจ (ต้นฉบับ) กรณีนิติบุคคล (ผู้ขอจัดทำ) 
        - สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนหรือสำเนาหนังสือเดินทาง (กรณีกรรมการเป็นคนต่างด้าว) ของกรรมการผู้มีอำนาจทำการ 
แทนนิติบุคคล (ถ่ายเอกสารและรับรองสำเนาถูกต้อง) 
         -พร้อมประทับตราของนิติบุคคลในหนังสือมอบอำนาจ  (กรณีหนังสือรับรองนิติบุคคลระบุว่าต้องมีการประทับตรา) พร้อมท้ังตัวอย่างลายมือช่ือของกรรมการผู้มีอำนาจทำการ    
แทนนิติบุคคล  (ต้นฉบับหรือสำเนารับรองความถูกต้องซึ่งผู้ขอจัดทำ) 
         

 ๒.๑๘ หลักฐานสำหรับนิติบุคคลอื่น ๆ เช่น  สมาคม  มูลนิธิ  สหกรณ์  เป็นต้น ต้องจัดเตรียมเอกสารเพิ่มเติม (ต้นฉบับ)  ดังนี้   
(๑) หนังสือรับรองนิติบุคคล  (๒) เอกสารการจัดตั้งนิติบุคคล   (๓) ข้อบังคับของนิติบุคคล  (๔) บัญชีรายช่ือสมาชิก    
(๕) รายงานการประชุมของนิติบุคคลท่ีมีมติให้ทำนิติกรรมพร้อมรายละเอียดท่ีเก่ียวข้อง (ต้นฉบับหรือสำเนาท่ีรับรองความถูกต้อง)    
(๖) บัตรประจำตัวประชาชน  หรือหนังสือเดินทางของผู้มีอำนาจทำการแทนนิติบุคคล 
*** กรณีนิติบุคคลอื่นเป็นผู้โอน ใช้เอกสารเฉพาะข้อ (๑) ข้อ (๕) และข้อ (๖) 
(เฉพาะกรณีนิติบุคคลอื่นท่ีไม่ได้จดทะเบียนกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า)  
 



      คู่มือประชาชน Department of land 
กรมท่ีดิน 

มีครบทกุประเภท  สามารถขอตรวจสอบจากพนักงานเจา้หน้าที ่           
ณ  สำนกังานท่ีดินทุกแห่ง  หรือสามารถตรวจสอบด้วยตนเอง
จาก เวบ็ไซต์   www.dol.go.th/registry 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            ค่าธรรมเนียม           ช่องทางการให้บริการ 

      ช่องทางติดต่อ/ร้องเรียน 
 

๑. ค่าคำขอ   แปลงละ   ๕   บาท 
๒. ค่าธรรมเนียมการขอให้ได้มาซึ่งท่ีดินของคนต่างด้าวรายละ  ๕๐๐  บาท 
๓. ค่าอนุญาต   ไร่ละ   ๑๐๐   บาท 
    หมายเหตุ (เศษของไร่ให้คิดเป็นหนึ่งไร)่ 
๔. ค่าธรรมเนียมขาย   ร้อยละ   ๒   ของราคาประเมิน 
๕. ค่าภาษีเงินได้หัก ณ ท่ีจ่าย 
    ๑) ผู้โอนเป็นนิติบุคคลเสยี ๑ % ของราคาที่สูงกว่าระหว่างราคาประเมิน      
        กบัราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง 
    ๒) ผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดา คำนวณจากราคาประเมินตามวิธีที่กำหนดใน 
        ประมวลรัษฎากร 
    หมายเหตุ  (ค่าภาษีเงินได้หัก ณ ท่ีจ่ายข้อ ๒) ช่องคา่ธรรมเนียมไม่สามารถ  
                  ลงข้อมูลตามข้อเท็จจรงิได้เนื่องจากแบบฟอร์มให้ลงข้อมูล 
                  เฉพาะ"บาท/ร้อยละ"  เท่านั้น) 
๖.  ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ    
    ๑)  ผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี ๓.๓ % (รวมภาษีท้องถิ่น) ของราคา 
         ท่ีสูงกว่าระหว่างราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง  (ถ้าอยู ่
         ในหลกัเกณฑ์ท่ี ต้องเสยีภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร) 
    ๒)  ผู้โอนเป็นนิติบคุคลเสยี ๓.๓ % (รวมภาษีท้องถิ่น) ของราคาที่สูงกว่า 
         ระหว่างราคาประเมินกับราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง 
๗. ค่าอากรแสตมป ์    
    ๑)  ผู้โอนเป็นบุคคลธรรมดาเสยี ๐.๕ %  ของราคาที่สูงกว่าระหว่างราคา 
         ประเมินกับราคาทุนทรัพย์ท่ีผู้ขอแสดง (ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่  
         ต้องเสียค่าอากรแสตมป์) 
    ๒)  ผู้โอนเป็นนิติบุคคลไม่ต้องเสียเพราะเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้ว 
๘. ค่าอากรคู่ฉบับ   :  กรณีมีการจัดทำตราสารซึ่งมีข้อความอยา่งเดียวกนักับ 
                            ต้นฉบับและผู้กระทำตราสารได้ลงลายมือช่ือไว้อย่าง  
                            เดียวกับ 
                          ตน้ฉบับเสยีค่าอากรคู่ฉบับ   ๕    บาท 
๙. ค่ามอบอำนาจ   เร่ืองละ   ๒๐   บาท 
๑๐. ค่าพยานให้แก่พยาน   คนละ   ๑๐   บาท 
 
 

 

ตัวอยา่งแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

๑) มาตรา ๙๖ ทวิ และมาตรา ๙๖ ตรี แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
๒) กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์วิธกีารและเง่ือนไขการได้มาซึ่งท่ีดินเพ่ือใช้   
    เปน็ที่อยู่อาศยัของคนต่างด้าว พ.ศ. ๒๕๔๕ 
๓) ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการได้มาซึ่งท่ีดินเพ่ือใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยของคนต่างด้าว   
    พ.ศ. ๒๕๔๕ 
๔) คำสั่งกระทรวงมหาดไทย ท่ี ๑๕๓/๒๕๔๖ ลงวนัที่ ๒๑ เมษายน ๒๕๔๖ 
๕) กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช ้ 

    ประมวลกฎหมายทีด่ิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 

        กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

คนต่างด้าวขอซ้ือที่ดินเพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยตามมาตรา ๙๖ ทวิแห่งประมวลกฎหมายที่ดินกรณีที่ดินตั้งอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

สถานที่ให้บริการ    สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครหรือสาขา หรือส่วนแยก     
                         สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา หรือส่วนแยก  
                         สำนักงานท่ีดินอำเภอ หรือสำนักงานที่ดินก่ิงอำเภอ  
                         ท้องท่ีซึ่งท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างตั้งอยู่   
                           
ระยะเวลาเปิดให้บริการ   เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ 
                               (ยกเว้นวันหยุดท่ีทางราชการกำหนด)  
                                ตั้งแต่เวลา ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น.  

๑. เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/เจ้าพนักงานท่ีดินอำเภอพื้นท่ีท่ีใช้บริการ 
๒. ตู้รับเร่ืองร้องเรียนสำนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก 
๓. ศูนย์ดำรงธรรมกรมท่ีดินโทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘ – ๙ 
๔. ฝ่ายเร่ืองราวร้องทุกข์สำนักงานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐- ๔  
    ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ ช้ัน ๖  อาคารรัฐประศาสนภักดี  
    ถนนแจ้งวัฒนะ  แขวงทุ่งสองห้อง  เขตหลักสี่  กทม. ๑๐๒๑๐ 
๕. ศูนย์บริการประชาชนสำนักงานปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี/ ตู้ ปณ. ๑๑๑๑ 
     เลขท่ี ๑  ถ.พิษณุโลกเขตดุสิต  กทม. ๑๐๓๐๐ / สายด่วน ๑๑๑๑ /  
๖. ศูนย์รับเร่ืองร้องเรียนการทุจริตในภาครัฐ 
    (สำนักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ  (สำนักงาน ป.ป.ท.) 
     - เลขท่ี ๙๙  หมู่ ๔  อาคารซอฟแวร์ปาร์ค  ช้ัน ๒  ถนนแจ้งวัฒนะ  ตำบลคลองเกลือ 
        อำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี ๑๑๑๒๐ 
     - สายด่วน ๑๒๐๖ / โทรศัพท์ ๐ ๒๕๐๒ ๖๖๗๐-๘๐ ต่อ ๑๙๐๐, ๑๙๐๔ – ๗ 
       โทรสาร ๐ ๒๕๐๒ ๖๑๓๒ 
     - www.pacc.go.th / www.facebook.com/PACC.GO.TH 
   ศูนย์รับเร่ืองร้องเรียนสำหรับนักลงทุนต่างชาติ (The Anti-Corruption Operation center) 
    Tel : +๖๖ ๙๒ ๖๘๘ ๐๗๗๗ / line : Fad.pacc/ Facebook : The Anti-Corruption 
    Operation Center / Email : Fad.pacc@gmail.com) 
 

http://www.pacc.go.th/
http://www.facebook.com/PACC.GO.TH

