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สารบัญ 
 

                หน�า 
พระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗    ๓ 
 

ประมวลกฎหมายที่ดิน 
 
หมวด ๑     บทเบ็ดเสร็จท่ัวไป       ๙ 
หมวด ๒    การจัดท่ีดินเพ่ือประชาชน      ๑๔ 
หมวด ๓    การกําหนดสิทธิในท่ีดิน      ๒๔ 
หมวด ๔    การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน     ๒๙ 
หมวด ๕    การรังวัดท่ีดิน        ๔๒ 
หมวด ๖    การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     ๔๕ 
หมวด ๗    การกําหนดสิทธิในท่ีดินเพ่ือการศาสนา     ๕๖ 
หมวด ๘    การกําหนดสิทธิในท่ีดินของคนต3างดาว     ๕๖ 
หมวด ๙    การกําหนดสิทธิในท่ีดินของนิติบุคคลบางประเภท   ๖๐ 
หมวด ๑๐  การคาท่ีดิน        ๖๑ 
หมวด ๑๑  ค3าธรรมเนียม        ๖๒ 
หมวด ๑๒  บทกําหนดโทษ       ๖๙ 
อัตราค3าธรรมเนียมทายประมวลกฎหมายท่ีดิน     ๗๒ 
 

กฎกระทรวง 
ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 
กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๗๗ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๗๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓ (พ.ศ. ๒๔๙๗)      ๘๓



กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๘๖ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๘๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๑๐๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๑๑๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๑๒๓ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๙ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๑๒๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗)       ๑๒๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐)       ๑๓๕ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐)       ๑๓๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๓ (พ.ศ. ๒๕๐๓)       ๑๔๔ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๐๔)       ๑๔๕ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๕ (พ.ศ. ๒๕๑๐)       ๑๔๗ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๖ (พ.ศ. ๒๕๑๔)       ๑๕๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๗ (พ.ศ. ๒๕๑๔)       ๑๕๒ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๘ (พ.ศ. ๒๕๑๕)       ๑๕๖ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๙ (พ.ศ. ๒๕๑๕)       ๑๖๐ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๐ (พ.ศ. ๒๕๑๕)       ๑๖๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๑ (พ.ศ. ๒๕๑๕)       ๑๖๓ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕)       ๑๖๔ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕)       ๑๖๕ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖)       ๑๖๗ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๕ (พ.ศ. ๒๕๑๖)       ๑๖๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖)       ๑๗๐ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๗ (พ.ศ. ๒๕๑๖)       ๑๗๔ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๘ (พ.ศ. ๒๕๑๖)       ๑๗๖ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๙ (พ.ศ. ๒๕๑๗)       ๑๗๗ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๐ (พ.ศ. ๒๕๑๘)       ๑๗๘



กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑)       ๑๗๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒)       ๑๘๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖)       ๑๘๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๔ (พ.ศ. ๒๕๒๙)       ๑๙๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑)       ๑๙๕ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๖ (พ.ศ. ๒๕๓๒)       ๑๙๗ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๗ (พ.ศ. ๒๕๓๒)       ๑๙๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๘ (พ.ศ. ๒๕๓๒)       ๑๙๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๓)       ๒๐๐ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)       ๒๐๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๔)       ๒๐๒ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖)       ๒๐๔ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)       ๒๐๙ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๗)       ๒๓๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๕ (พ.ศ. ๒๕๓๗)      ๒๔๐ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐)       ๒๔๒ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)       ๒๔๕ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๘ (พ.ศ. ๒๕๔๒)       ๒๕๘ 
กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการในการต้ังคณะกรรมการสอบสวน 
การสอบสวน การแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคาน และการพิจารณา 
เพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจง 
เอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบ 
ดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๔๔       ๒๖๐ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๙ (พ.ศ. ๒๕๔๔)       ๒๖๖ 
กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการไดมาซ่ึงท่ีดิน 
เพ่ือใชเปEนท่ีอยู3อาศัยของคนต3างดาว พ.ศ. ๒๕๔๕      ๒๖๗ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๘)       ๒๗๓



กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๙)       ๒๗๔ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๒ (พ.ศ. ๒๕๔๙)       ๒๗๖ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙)       ๒๗๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๔ (พ.ศ. ๒๕๕๓)       ๒๘๐ 
กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการในการสอบสวนและการพิจารณา 
เพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียน 
โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๕๓    ๒๘๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖)       ๒๘๘ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๖ (พ.ศ. ๒๕๕๘)       ๒๙๐ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๕๙)       ๒๙๑ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๘ (พ.ศ. ๒๕๖๒)       ๒๙๔ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 
 
ระเบียบว3าดวยการจัดท่ีดินเพ่ือประชาชน      ๒๙๑ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕)    ๓๐๑ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕)    ๓๐๘ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๑๕)    ๓๑๓ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๑)    ๓๑๔ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๕๒๑)    ๓๑๕ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๕๒๔)    ๓๑๖ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๘ (พ.ศ. ๒๕๒๙)    ๓๑๙ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๙ (พ.ศ. ๒๕๒๙)    ๓๒๓ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๙)   ๓๓๐ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๓๐)   ๓๓๒ 
ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒)   ๓๓๓ 

 



 
 
 
 
 
 

พระราชบัญญัติ 
ให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 
 
 

 



๓ 
 

 
 
 

พระราชบัญญัติ 
ให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ให�ไว�  ณ  วันที่ ๓๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

เป2นป3ที่ ๙ ในรัชกาลป4จจุบัน 
 

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ 
ใหประกาศว3า  
 โดยท่ีเปEนการสมควรท่ีจะประกาศใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไว โดยคําแนะนําและยินยอม
ของสภาผูแทนราษฎร ด่ังต3อไปน้ี 
 มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว3า “พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗” 
 มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปEนตนไป 
 มาตรา ๓  ประมวลกฎหมายที่ดินตามที่ตราไวต3อทายพระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับ
เปEนกฎหมายต้ังแต3วันท่ี ๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๙๗ เปEนตนไป 
 มาตรา ๔  ต้ังแต3วันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ ใหยกเลิก 
 (๑)  พระราชบัญญัติออกตราจองชั่วคราว ซึ่งประกาศเปลี่ยนนามพระราชบัญญัติ
เม่ือรัตนโกสินทรศก ๑๒๔ เปEนพระราชบัญญัติออกโฉนดตราจอง 
 (๒)  พระราชบัญญัติการออกโฉนดท่ีดิน รัตนโกสินทรศก ๑๒๗ 
 (๓)  พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน ฉบับท่ี ๒ 
 (๔)  พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน ฉบับท่ี ๓ 
 (๕)  พระราชบัญญัติแกไขความในมาตรา ๒๕ แห3งพระราชบัญญัติการออกโฉนดท่ีดิน 
ร.ศ. ๑๒๗ 



๔ 
 

 (๖)  พระราชบัญญัติว3าดวยการหวงหามที่ดินรกรางว3างเปล3าอันเปEนสาธารณสมบัติ
ของแผ3นดิน พุทธศักราช ๒๔๗๘ 
 (๗)  พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๕) พุทธศักราช ๒๔๗๙ 
 (๘)  พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ 
 (๙)  พระราชบัญญัติควบคุมการไดมาซ่ึงท่ีดินโดยหางหุนส3วนและบริษัทจํากัด เพ่ือคากําไร 
พุทธศักราช ๒๔๘๕ 
 (๑๐)  พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๗) พุทธศักราช ๒๔๘๖ 
 (๑๑)  พระราชบัญญัติว3าดวยพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย>ตามประมวลกฎหมายแพ3งและพาณิชย> พุทธศักราช ๒๔๘๖ 
 (๑๒)  พระราชบัญญัติว3าดวยพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย>ตามประมวลกฎหมายแพ3งและพาณิชย> (ฉบับท่ี ๒) พุทธศักราช ๒๔๙๒ 
 (๑๓)  พระราชบัญญัติท่ีดินในส3วนท่ีเก่ียวกับคนต3างดาว พุทธศักราช ๒๔๘๖ 
 (๑๔)  พระราชบัญญัติท่ีดินในส3วนท่ีเก่ียวกับคนต3างดาว (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๔๙๓ และ 
 (๑๕)  บรรดาบทกฎหมาย กฎ และขอบังคับอ่ืนๆ ในส3วนท่ีมีบัญญัติไวแลวในประมวล
กฎหมายท่ีดิน หรือซ่ึงแยงหรือขัดต3อบทแห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 มาตรา ๕  ใหผู ที ่ไดครอบครองและทําประโยชน>ในที่ดินอยู3ก3อนวันที่ประมวล
กฎหมายท่ีดินใชบังคับ โดยไม3มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ท่ีดิน แจงการครอบครองท่ีดินต3อ
นายอําเภอทองท่ีภายในหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแต3วันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ตามหลักเกณฑ>
และวิธีการท่ีรัฐมนตรีกําหนดโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา๑ 

 (ถ�าผู�ครอบครองและทําประโยชน�ในท่ีดินซ่ึงมีหน�าท่ีแจ�งการครอบครองท่ีดิน ไม$แจ�งภายในระยะเวลา
ตามท่ีระบุไว�ในวรรคแรก ให�ถือว$าบุคคลน้ันเจตนาสละสิทธิครอบครองท่ีดิน รัฐมีอํานาจจัดท่ีดินดังกล$าวตาม
บทแห$งประมวลกฎหมายท่ีดิน เว�นแต$ผู�ว$าราชการจังหวัดจะได�มีคําสั่งผ$อนผันให�เป1นการเฉพาะราย) 
 (ความในวรรคสองของมาตรา ๕ นี้ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ 
ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕) 
 การแจงการครอบครองตามความในมาตรานี้ ไม3ก3อใหเกิดสิทธิขึ้นใหม3แก3ผูแจง
แต3ประการใด 
 

 
๑ รัฐมนตรีไดออกประกาศเรื่องแจงการครอบครองท่ีดิน ลงวันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ 



๕ 
 

 มาตรา ๖  บุคคลท่ีครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินอยู3โดยชอบดวยกฎหมายก3อน
วันท่ีพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ใชบังคับ และผูรับโอนท่ีดิน
ดังกล3าว ใหมีสิทธิขอรับโฉนดท่ีดินตามบทแห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน สําหรับบุคคลท่ีครอบครอง
ท่ีดินต้ังแต3วันท่ีพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ใชบังคับเปEนตนมา 
และก3อนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ ถาไม3ดําเนินการใหชอบดวยกฎหมายที่ใชบังคับ
อยู3ในขณะน้ัน การออกโฉนดท่ีดินใหเปEนไปตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีกําหนดโดยกฎกระทรวง๒ 
และใหพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ คงใชบังคับต3อไป 
 มาตรา ๗  ท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตใหจับจองไวแลวตามพระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน 
(ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ และยังมิไดรับคํารับรองว3า ไดทําประโยชน>แลวก3อนวันท่ี
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหถือว3าผูไดรับอนุญาตยังมีสิทธิที่จะมาขอคํารับรองจากนายอําเภอ
ไดจนกว3าจะครบกําหนดหนึ่งรอยแปดสิบวัน นับจากวันสิ้นสุดเวลาแห3งการจับจองตาม
พระราชบัญญัติดังกล3าว 
 ในกรณีระยะเวลาแห3งการจับจองดังกล3าวในวรรคแรกสิ้นสุดลง ก3อนวันที่ประมวล
กฎหมายท่ีดินใชบังคับ หากปรากฏว3าการทําประโยชน>จากท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตใหจับจองอยู3ใน
สภาพท่ีจะพึงขอคํารับรองว3า ไดทําประโยชน>ดังกล3าวแลวได ใหยื่นคําขอต3อนายอําเภอเพื่อขอ
คํารับรองเสียภายในกําหนดหนึ่งรอยแปดสิบวันนับแต3วันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ 
เม่ือพนกําหนดเวลาดังกล3าว ใหถือว3าท่ีดินน้ันปลอดจากการจับจอง เวนแต3นายอําเภอไดมีคําสั่ง
ผ3อนผันใหเปEนการเฉพาะราย 
 มาตรา ๘  การพิจารณาว3าท่ีดินไดทําประโยชน>แลวหรือไม3 ใหเปEนไปตามหลักเกณฑ>
ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๓ 
 ท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตใหจับจอง แต3ยังไม3ไดรับคํารับรองจากนายอําเภอว3าไดทําประโยชน>
แลว ผูไดรับอนุญาตจะโอนไปไม3ไดเวนแต3จะตกทอดโดยทางมฤดก 
 มาตรา ๙  ท่ีดินท่ีไดรับคํารับรองจากนายอําเภอว3า ไดทําประโยชน>แลว ใหโอนกันได 
 มาตรา ๑๐  ท่ีดินซ่ึงไดหวงหามไวเพ่ือประโยชน>ตามพระราชบัญญัติว3าดวยการหวงหาม
ท่ีดินรกรางว3างเปล3าอันเปEนสาธารณสมบัติของแผ3นดิน พุทธศักราช ๒๔๗๘ หรือตามกฎหมายอ่ืน
อยู3ก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ ใหคงเปEนท่ีหวงหามต3อไป 
 
 
 

๒ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 
๓ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 



๖ 
 

 มาตรา ๑๑  ในเขตทองท่ีซ่ึงไดออกโฉนดตราจองและตราจองท่ีตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว” 
ก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ ใหคงใชบทกฎหมายว3าดวยการน้ันเฉพาะในส3วนท่ีบัญญัติ
ถึงวิธีการรังวัดและการออกหนังสือสําคัญดังกล3าวขางตนต3อไปจนกว3าจะไดออกโฉนดท่ีดินตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินแลว  
 มาตรา ๑๒  บุคคลใดจะไดมาซ่ึงท่ีดินโดยมีสัญญาจะซ้ือจะขาย หรือสัญญาเช3าซ้ือซ่ึงได
กระทําไวก3อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ถาไดจดแจงสัญญาน้ันต3อพนักงานเจาหนาท่ีตาม
มาตรา ๗๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีรัฐมนตรีกําหนด๔ ภายใน
หน่ึงรอยย่ีสิบวันนับแต3วันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ เม่ือไดมีการซ้ือขายไปตามสัญญาเช3นว3าน้ัน 
ใหถือเสมือนว3าผูซ้ือหรือผูเช3าซ้ือมีสิทธิในท่ีดินอยู3ก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ 
 มาตรา ๑๓  บุคคลใดไดขายฝากท่ีดินไวก3อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ถาไดทํา
การไถ3ถอนท่ีดินน้ัน เม่ือประมวลกฎหมายท่ีดินไดใชบังคับแลว ใหถือเสมือนว3าผูน้ันเปEนผูมีสิทธิ
ในท่ีดินอยู3ก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ 
 มาตรา ๑๔  บุคคลใดไดดําเนินการขอจับจองท่ีดินไวต3อพนักงานเจาหนาท่ีก3อนวันท่ี
พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ แต3ยังไม3ไดรับอนุญาต ใหนายอําเภอมีอํานาจดําเนินการตามนัยแห3ง
พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ต3อไปจนถึงท่ีสุดได 
 มาตรา ๑๕  ใหรัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี 
และตามประมวลกฎหมายท่ีดิน และใหมีอํานาจแต3งต้ังเจาพนักงานท่ีดินและพนักงานเจาหนาท่ี
กับออกกฎกระทรวงเพ่ือปฏิบัติการใหเปEนไปตามพระราชบัญญัตินี้และประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 กฎกระทรวงน้ัน เม่ือไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได 
 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
   จอมพล ป. พิบูลสงคราม 
          นายกรัฐมนตรี 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล)ม ๗๑ ตอนท่ี ๗๘ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 

 
 
 
 

๔ รัฐมนตรีไดกําหนดไว ในคําส่ังท่ี ๑๓๗๙/๒๔๙๗ ลงวันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ 



 
 
 
 
 
 
 
 

ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 
 
 
 
 
 
 



๙ 
 

ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 

หมวด ๑ 
บทเบ็ดเสร็จทั่วไป 

 
 มาตรา ๑  ในประมวลกฎหมายน้ี 
 “ท่ีดิน”  หมายความว3า พ้ืนท่ีดินท่ัวไป และใหหมายความรวมถึง ภูเขา หวย หนอง 
คลอง บึง บาง ลํานํ้า ทะเลสาบ เกาะ และท่ีชายทะเลดวย 
 “สิทธิในท่ีดิน”  หมายความว3า กรรมสิทธิ์ และใหหมายความรวมถึงสิทธิครอบครองดวย 
 “ใบจอง”  หมายความว3า หนังสือแสดงการยอมใหเขาครอบครองท่ีดินชั่วคราว 
 “หนังสือรับรองการทําประโยชน>”  หมายความว3า หนังสือคํารับรองจากพนักงานเจาหนาท่ี
ว3าไดทําประโยชน>ในท่ีดินแลว  
 “ใบไต3สวน”  หมายความว3า หนังสือแสดงการสอบสวนเพื่อออกโฉนดที่ดิน และ
ใหหมายความรวมถึงใบนําดวย 
 “โฉนดท่ีดิน”  หมายความว3า หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ท่ีดิน และใหหมายความ
รวมถึงโฉนดแผนท่ี โฉนดตราจอง และตราจองท่ีตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว” 
 “การรังวัด”  หมายความว3า การรังวัดปPกเขต และทําเขต จด หรือคํานวณการรังวัด 
เพ่ือใหทราบท่ีต้ังแนวเขตท่ีดิน หรือทราบท่ีต้ังและเน้ือท่ีของท่ีดิน 

 (“การค�าท่ีดิน”  หมายความว$า การได�มาและจําหน$ายไปซ่ึงท่ีดินเพ่ือประโยชน�ในกิจการค�าหากําไร 
โดยวิธีขาย แลกเปลี่ยน หรือให�เช$าซ้ือท่ีดิน) 
 (นิยามคําว�า “การค�าท่ีดิน” ถูกยกเลิกโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๒) 
พ. ศ. ๒๕๕๑) 
 (มาตรา ๓ แห$ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ ให�เพิ่ม
บทนิยามคําว$า “ทบวงการเมือง” ข้ึนดังต$อไปน้ี 
 “ทบวงการเมือง”  หมายความว$า หน$วยราชการท่ีมีฐานะเป1นนิติบุคคลของราชการส$วนกลาง 
ราชการส$วนภูมิภาค หรือราชการส$วนท�องถ่ิน) 
 (นิยามคําว�า “ทบวงการเมือง” ซ่ึงเพ่ิมโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ ถูกยกเลิกความเดิมโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 
 



๑๐ 
 

 “ทบวงการเมือง”  หมายความว)า 
 (๑)  ราชการส)วนกลาง ราชการส)วนภูมิภาค หรือราชการส)วนท�องถ่ิน 
 (๒)  หน)วยงานอ่ืนของรัฐท่ีไม)ใช)รัฐวิสาหกิจ 
 (“คณะกรรมการ”  หมายความว$า คณะกรรมการจัดท่ีดินแห$งชาติ) 
 (นิยามคําว�า “คณะกรรมการ” ถูกยกเลิกความเดิมโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๔) พ.ศ. ๒๕๖๒ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 “คณะกรรมการ” หมายความว)า คณะกรรมการจัดท่ีดิน 
 “พนักงานเจาหนาท่ี”  หมายความว3า เจาพนักงานซ่ึงเปEนผูปฏิบัติการตามประมวล
กฎหมายน้ี และพนักงานอ่ืนซ่ึงรัฐมนตรีแต3งต้ังใหปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายน้ี 
 “อธิบดี”  หมายความว3า อธิบดีกรมท่ีดิน 
 “รัฐมนตรี”  หมายความว3า รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน และตามประมวลกฎหมายน้ี 
 มาตรา ๒  ท่ีดินซ่ึงมิไดตกเปEนกรรมสิทธิ์ของบุคคลหน่ึงบุคคลใด  ใหถือว3าเปEนของรัฐ  
 มาตรา ๓  บุคคลย3อมมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน ในกรณีต3อไปน้ี 
 (๑)  ไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ตามบทกฎหมายก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใชบังคับ หรือไดมา 
ซ่ึงโฉนดท่ีดินตามบทแห3งประมวลกฎหมายน้ี  
 (๒)  ไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ตามกฎหมายว3าดวยการจัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ หรือกฎหมายอ่ืน 
 มาตรา ๔  ภายใตบังคับมาตรา ๖ บุคคลใดไดมาซ่ึงสิทธิครอบครองในท่ีดินก3อนวันท่ี
ประมวลกฎหมายน้ีใชบังคับ ใหมีสิทธิครอบครองสืบไปและใหคุมครองตลอดถึงผูรับโอนดวย 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา ๔ ทวิ โดยข�อ ๒ แห�งประกาศของคณะปฏิบัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี 
๒๙ กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้) 
 มาตรา ๔ ทวิ นับตั้งแต)วันที่ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใช�บังคับ การโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดินซ่ึงมีโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 
ต�องทําเป2นหนังสือและจดทะเบียนต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ี 
 มาตรา ๕ ผูใดมีความประสงค>เวนคืนสิทธิในที่ดินใหแก3รัฐ ใหยื่นคําขอเวนคืนต3อ
พนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑  

 (มาตรา ๖ ตั้งแต$วันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใช�บังคับเป1นต�นไป บุคคลใดมีสิทธิในท่ีดิน หากบุคคลน้ัน
ทอดท้ิงไม$ทําประโยชน� หรือปล$อยให�เป1นท่ีรกร�างว$างเปล$าเกินกําหนดเวลาดังต$อไปน้ี ให�เป1นอันหมดสิทธิใน
ท่ีดิน และให�ท่ีดินตกเป1นของรัฐ  
 (๑)  สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือท่ีดินท่ีใช�เป1นท่ีบ�าน หรือท่ีสวนไม�ยืนต�น เกินกําหนดห�าป@
ติดต$อกัน 
 (๒)  สําหรับท่ีดินท่ีไม$มีโฉนดท่ีดิน และท่ีดินน้ันใช�เพ่ือประโยชน�อย$างอ่ืน เกินกําหนดสามป@ติดต$อกัน) 
 (ความในมาตรา ๖ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๓ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 



๑๑ 
 

 มาตรา ๖  นับตั้งแต)วันที่ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใช�บังคับ บุคคลใดมีสิทธิ
ในท่ีดินตามโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK หากบุคคลนั้นทอดท้ิงไม)ทําประโยชนK
ในท่ีดิน หรือปล)อยท่ีดินให�เป2นท่ีรกร�างว)างเปล)า เกินกําหนดเวลาดังต)อไปนี้ 
 (๑)  สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน เกินสิบป3ติดต)อกัน 
 (๒)  สําหรับท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชนK เกินห�าป3ติดต)อกัน 
 ให�ถือว)าเจตนาสละสิทธิในท่ีดินเฉพาะส)วนท่ีทอดท้ิงไม)ทําประโยชนKหรือท่ีปล)อยให�
เป2นท่ีรกร�างว)างเปล)า เม่ืออธิบดีได�ย่ืนคําร�องต)อศาล และศาลได�ส่ังเพิกถอนหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินดังกล)าว ให�ท่ีดินนั้นตกเป2นของรัฐเพ่ือดําเนินการตามประมวลกฎหมายนี้ต)อไป 

 (มาตรา ๗  ให�อธิบดีมีหน�าท่ีสํารวจ จําแนก และทําสํามะโนท่ีดิน เพ่ือให�ทราบถึงความอุดมสมบูรณ�
ตามธรรมชาติ และความเหมาะสมแก$การทําประโยชน� เพ่ือประโยชน�ของรัฐและประชาชน) 
 (ความในมาตรา ๗ นี้ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖) 
 (มาตรา ๘  บรรดาท่ีดินท้ังหลายอันเป1นสาธารณสมบัติของแผ$นดิน หรือเป1นทรัพย�สินของแผ$นดินน้ัน 
ถ�าไม$มีกฎหมายกําหนดไว�เป1นอย$างอ่ืน ให�อธิบดีมีอํานาจหน�าท่ีดูแลรักษาและดําเนินการคุ�มครองปDองกันได�
ตามควรแก$กรณี อํานาจหน�าท่ีดังว$าน้ี รัฐมนตรีจะมอบหมายให�ทบวงการเมืองอ่ืนเป1นผู�ใช�ก็ได� 
 ท่ีดินอันเป1นสาธารณสมบัติของแผ$นดินท่ีราษฎรใช�ประโยชน�ร$วมกันน้ัน หากภายหลังปรากฏว$าราษฎร
มิได�ใช�ประโยชน�ต$อไปแล�วก็ดี หรือรัฐหาท่ีดินอ่ืนให�ราษฎรใช�ประโยชน�ร$วมกันแทนก็ดี ให�ถอนสภาพท่ีดินน้ันได� 
การถอนสภาพให�กระทําโดยพระราชกฤษฎีกา พระราชกฤษฎีกาดังกล$าวให�มีแผนที่แสดงเขตที่ดินที่จะ
ถอนสภาพน้ันด�วย 
 บรรดาท่ีดินดังกล$าวในวรรคแรกน้ัน เมื่อมีเหตุผลอันสมควร รัฐมนตรีมีอํานาจท่ีจะจัดข้ึนทะเบียน
เป1นของทบวงการเมืองได� ในกรณีเช$นว$านี้ ที่ดินนั้นอาจโอนต$อไปยังเอกชนได� แต$ต�องกระทําโดย
พระราชบัญญัติ) 
 (ความในมาตรา ๘ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๘  บรรดาท่ีดินท้ังหลายอันเป2นสาธารณสมบัติของแผ)นดิน หรือเป2นทรัพยKสิน
ของแผ)นดินนั้น ถ�าไม)มีกฎหมายกําหนดไว�เป2นอย)างอ่ืน ให�อธิบดีมีอํานาจหน�าท่ีดูแลรักษา 
และดําเนินการคุ�มครองปMองกันได�ตามควรแก)กรณี อํานาจหน�าท่ีดังว)านี้ รัฐมนตรีจะมอบหมาย
ให�ทบวงการเมืองอ่ืนเป2นผู�ใช�ก็ได� 
 ท่ีดินอันเป2นสาธารณสมบัติของแผ)นดินสําหรับพลเมืองใช�ร)วมกันหรือใช�เพ่ือประโยชนK
ของแผ)นดินโดยเฉพาะ หรือเป2นที่ดินที่ได�หวงห�ามหรือสงวนไว�ตามความต�องการของ 
 
 



๑๒ 
 

ทบวงการเมืองอาจถูกถอนสภาพหรือโอนไปเพื่อใช�ประโยชนKอย)างอื่น หรือนําไปจัดเพื่อ
ประชาชนได� ในกรณีดังต)อไปนี้ 
 (๑)  ท่ีดินสําหรับพลเมืองใช�ร)วมกัน ถ�าทบวงการเมือง รัฐวิสาหกิจหรือเอกชนจัดหา
ท่ีดินมาให�พลเมืองใช�ร)วมกันแทนแล�ว การถอนสภาพหรือโอนให�กระทําโดยพระราชบัญญัติ 
แต)ถ�าพลเมืองได�เลิกใช�ประโยชนKในท่ีดินนั้น หรือท่ีดินนั้นได�เปล่ียนสภาพไปจากการเป2นท่ีดิน
สําหรับพลเมืองใช�ร)วมกัน และมิได�ตกไปเป2นกรรมสิทธิ์ของผู�ใดตามอํานาจกฎหมายอ่ืนแล�ว 
การถอนสภาพให�กระทําโดยพระราชกฤษฎีกา 
 (๒)  ที่ดินที่ใช�เพื่อประโยชนKของแผ)นดินโดยเฉพาะ หรือที่ดินที่ได�หวงห�ามหรือ
สงวนไว�ตามความต�องการของทบวงการเมืองใด ถ�าทบวงการเมืองนั้นเลิกใช� หรือไม)ต�องการ
หวงห�ามหรือสงวนต)อไป เม่ือได�มีพระราชกฤษฎีกาถอนสภาพแล�ว คณะรัฐมนตรีจะมอบหมาย
ให�ทบวงการเมืองซึ่งมีหน�าที่เป2นผู�ใช�หรือจัดหาประโยชนKก็ได� แต)ถ�าจะโอนต)อไปยังเอกชน 
ให�กระทําโดยพระราชบัญญัติ และถ�าจะนําไปจัดเพ่ือประชาชนตามประมวลกฎหมายนี้หรือ
กฎหมายอ่ืน ให�กระทําโดยพระราชกฤษฎีกา 
 การตราพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกาตามวรรคสองให�มีแผนท่ีแสดงเขตท่ีดิน
แนบท�ายพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกานั้นด�วย 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา ๘ ทวิ และมาตรา ๘ ตรี โดยข�อ ๒ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ โดยลําดับดังนี้) 
 มาตรา ๘ ทวิ  ท่ีดินของรัฐซึ่งมิได�มีบุคคลใดมีสิทธิครอบครอง หรือที่ดินสําหรับ
พลเมืองใช�ร)วมกันซ่ึงได�ถอนสภาพตามมาตรา ๘ (๑) แล�ว รัฐมนตรีมีอํานาจท่ีจะจัดข้ึนทะเบียน
เพื่อให�ทบวงการเมืองใช�ประโยชนKในราชการได�ตามหลักเกณฑKและวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวง๕ 
 ก)อนท่ีจะจัดข้ึนทะเบียนตามวรรคหนึ่ง ให�มีการรังวัดทําแผนท่ี และให�ผู�ว)าราชการ
จังหวัดท�องท่ีประกาศการจัดข้ึนทะเบียนให�ราษฎรทราบมีกําหนดสามสิบวัน ประกาศให�ปOด
ในที่เปOดเผย ณ สํานักงานที่ดิน ที่ว)าการอําเภอหรือที่ว)าการกิ่งอําเภอ ที่ทําการกํานัน 
และในบริเวณท่ีดินนั้น 
 การจัดข้ึนทะเบียนตามวรรคหนึ่ง ให�รัฐมนตรีประกาศในราชกิจจานุเบกษา และให�มี
แผนท่ีแนบท�ายประกาศด�วย 
 
 ๕ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๕ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 

 



๑๓ 
 

 มาตรา ๘ ตรี  ท่ีดินอันเป2นสาธารณสมบัติของแผ)นดินสําหรับพลเมืองใช�ร)วมกัน 
หรือใช�เพ่ือประโยชนKของแผ)นดินโดยเฉพาะ อธิบดีอาจจัดให�มีหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง
เพ่ือแสดงเขตไว�เป2นหลักฐาน 
 แบบ หลักเกณฑK และวิธีการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ให�เป2นไปตามท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง๖ 
 ที่ดินตามวรรคหนึ่งแปลงใดยังไม)มีหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง เขตของที่ดิน
ดังกล)าวให�เป2นไปตามหลักฐานของทางราชการ 
 มาตรา ๙  ภายใตบังคับกฎหมายว3าดวยการเหมืองแร3และการปQาไม ที่ดินของรัฐนั้น
ถามิไดมีสิทธิครอบครอง หรือมิไดรับอนุญาตจากพนักงานเจาหนาท่ีแลว๗  หามมิใหบุคคลใด 
 (๑)  เขาไปยึดถือ ครอบครอง รวมตลอดถึงการก3นสรางหรือเผาปQา 
 (๒)  ทําดวยประการใด ใหเปEนการทําลาย หรือทําใหเสื่อมสภาพท่ีดิน ท่ีหิน ท่ีกรวด 
หรือท่ีทราย ในบริเวณท่ีรัฐมนตรีประกาศหวงหามในราชกิจจานุเบกษา๘ หรือ 
 (๓)  ทําสิ่งหน่ึงสิ่งใดอันเปEนอันตรายแก3ทรัพยากรในท่ีดิน 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา ๙ ทวิ โดยข�อ ๓ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕  ดังต�อไปนี้ 
 มาตรา ๙ ทวิ  ผู�รับอนุญาตตามมาตรา ๙ ต�องเสียค$าตอบแทนเป1นรายป@ให�แก$องค�การบริหาร
ส$วนจังหวัด ตามวิธีการและอัตราที่กําหนดไว�ในข�อบัญญัติจังหวัด แต$ต�องไม$เกินอัตราตามบัญชีท�าย
ประมวลกฎหมายน้ี) 
 (ความในมาตรา ๙ ทวิ  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้เป?นมาตรา ๙/๑ แทน) 
 มาตรา ๙/๑  ให�ผู�รับอนุญาตตามมาตรา ๙ เสียค)าตอบแทนเป2นรายป3ให�แก)เทศบาล 
องคKการบริหารส)วนตําบล กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา หรือองคKกรปกครองส)วนท�องถ่ินอ่ืนท่ีมี
กฎหมายจัดต้ังท่ีท่ีดินท่ีได�รับอนุญาตต้ังอยู) ยกเว�นองคKการบริหารส)วนจังหวัด ท้ังนี้ ตามวิธีการและ
อัตราท่ีกําหนดในข�อบัญญัติท�องถ่ินนั้น แต)ต�องไม)เกินอัตราตามบัญชีท�ายประมวลกฎหมายนี้ 
 ให�องคKกรปกครองส)วนท�องถ่ินในเขตจังหวัดแบ)งค)าตอบแทนท่ีได�รับตามวรรคหนึ่ง 
ให�แก)องคKการบริหารส)วนจังหวัดในอัตราร�อยละส่ีสิบของค)าตอบแทนท่ีได�รับภายในกําหนด
สามสิบวันนับแต)วันท่ีได�รับ เพ่ือเป2นรายได�ขององคKการบริหารส)วนจังหวัด และให�ค)าตอบแทน
ส)วนท่ีเหลือตกเป2นรายได�ขององคKกรปกครองส)วนท�องถ่ินท่ีท่ีดินท่ีได�รับอนุญาตต้ังอยู) ในกรณี 
 
 

                ๖ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๕ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 
                ๗ คําส่ังกระทรวงมหาดไทย ท่ี ๑๐๙/๒๕๓๘ ลงวันท่ี ๑๖ มีนาคม ๒๕๓๘ 
                ๘ รัฐมนตรีไดประกาศหวงหาม ลงวันท่ี ๒๑ พฤษภาคม ๒๕๒๓ 

 



๑๔ 
 

 
ที่ที่ดินดังกล)าวไม)ได�ตั้งอยู)ในเขตขององคKการบริหารส)วนจังหวัด ให�ค)าตอบแทนที่ได�รับ
ตามวรรคหนึ่ง ตกเป2นรายได�ขององคKกรปกครองส)วนท�องถ่ินนั้นท้ังหมด 
 มาตรา ๑๐  ท่ีดินของรัฐซ่ึงมิไดมีบุคคลใดมีสิทธิครอบครองและมิใช3สาธารณสมบัติ
ของแผ3นดินอันราษฎรใชประโยชน>ร3วมกันน้ัน ใหอธิบดีมีอํานาจจัดหาผลประโยชน> ในการจัดหา
ผลประโยชน> ใหรวมถึงจัดทําใหท่ีดินใชประโยชน>ได ซ้ือขาย แลกเปลี่ยน ใหเช3า และใหเช3าซ้ือ 
 หลักเกณฑ>และวิธีการจัดหาผลประโยชน> ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง๙ แต3สําหรับ
การขาย การแลกเปลี่ยน และการใหเช3าซ้ือท่ีดินตองไดรับอนุมัติจากรัฐมนตรี 
 การดําเนินการจัดหาผลประโยชน>ตามความในมาตรานี้ ใหคํานึงถึงการที่จะสงวนที่ดิน
ไวใหอนุชนรุ3นหลังดวย 
 มาตรา ๑๑  การจัดหาผลประโยชน>ซ่ึงท่ีดินของรัฐตามนัยดังกล3าวมาในมาตราก3อนน้ี 
รัฐมนตรีจะมอบหมายใหทบวงการเมืองอ่ืนเปEนผูจัดหาผลประโยชน>สําหรับรัฐ หรือบํารุงทองถ่ิน
ก็ได ท้ังน้ีใหเปEนไปตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๑๐ 
 มาตรา ๑๒  ท่ีดินของรัฐซ่ึงมิไดมีบุคคลใดมีสิทธิครอบครอง รัฐมนตรีมีอํานาจใหสัมปทาน 
ให หรือใหใชในระยะเวลาอันจํากัด ท้ังน้ีใหเปEนไปตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๑๑ 
 บทบัญญัติในมาตราน้ีไม3กระทบกระเทือนถึงกฎหมายว3าดวยการเหมืองแร3และการปQาไม 
 มาตรา ๑๓  เพ่ือดําเนินการใหเปEนไปตามบทแห3งประมวลกฎหมายน้ี ใหรัฐมนตรีมีอํานาจ
จัดต้ังสํานักงานท่ีดินจังหวัดข้ึน 
 จังหวัดใดมีความจําเปEนท่ีจะตองต้ังท่ีทําการท่ีดินมากกว3าหน่ึงแห3งใหรัฐมนตรีมีอํานาจ
จัดต้ังสํานักงานท่ีดินสาขาข้ึน โดยใหสังกัดอยู3ในสํานักงานท่ีดินจังหวัด 
 การจัดต้ังสํานักงานท่ีดินจังหวัดและสํานักงานท่ีดินสาขา ใหประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

หมวด ๒ 
การจัดที่ดินเพ่ือประชาชน 

 
 (มาตรา ๑๔ ให�มีกรรมการคณะหนึ่งเรียกว$า “คณะกรรมการจัดที่ดินแห$งชาติ” ประกอบด�วย
รัฐมนตรีเป1นประธานกรรมการ อธิบดีเป1นกรรมการและเลขาธิการโดยตําแหน$ง และผู�ทรงคุณวุฒิอื่นอีก 
ไม$น�อยกว$าเก�าคนแต$ไม$เกินย่ีสิบคนซ่ึงคณะรัฐมนตรีแต$งตั้ง) 
 
 
 
 

๙-๑๐ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๑ พ.ศ. ๒๕๐๐ 
๑๑    กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๓ (พ.ศ. ๒๕๐๓) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๑ 
(พ.ศ. ๒๕๑๕) 



๑๕ 
 

 (ความในมาตรา ๑๔ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๔ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ และให�ใช�
ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๑๔  ให�มีกรรมการคณะหน่ึงเรียกว$า “คณะกรรมการจัดท่ีดินแห$งชาติ” ประกอบด�วย
รัฐมนตรีเป1นประธาน รัฐมนตรีช$วยว$าการกระทรวงมหาดไทย ปลัดกระทรวงมหาดไทย ปลัดกระทรวงกลาโหม 
อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมประชาสงเคราะห� อธิบดีกรมส$งเสริมสหกรณ� อธิบดีกรมทางหลวง 
อธิบดีกรมชลประทาน อธิบดีกรมพัฒนาที่ดิน อธิบดีกรมทรัพยากรธรณี อธิบดีกรมส$งเสริมการเกษตร 
อธิบดีกรมปLาไม� อธิบดีกรมธนารักษ� ผู�อํานวยการสํานักงบประมาณ เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 
เลขาธิการคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห$งชาติ เลขาธิการสํานักงานเร$งรัดพัฒนาชนบท
เป1นกรรมการ อธิบดีเป1นกรรมการและเลขาธิการโดยตําแหน$ง  และคณะกรรมการผู�ทรงคุณวุฒิอ่ืนอีกไม$เกิน
เจ็ดคน ซ่ึงคณะรัฐมนตรีแต$งตั้ง) 
 (ในมาตรา ๑๔ ให�แก�ไขคําว�า “รัฐมนตรีว�าการกระทรวงมหาดไทย” เป?น “รัฐมนตรีว�าการกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม” คําว�า “อธิบดีกรมประชาสงเคราะห1” เป?น “อธิบดีกรมพัฒนาสังคมและ
สวัสดิการ” และคําว�า “อธิบดีกรมท่ีดิน” เป?น “ผู�อํานวยการสํานักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล�อม” ตามมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.ฎ. แก�ไขบทบัญญัติให�สอดคล�องกับการโอนอํานาจหน�าท่ีของ
ส�วนราชการให�เป?นไปตาม พ.ร.บ. ปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕) 
 (มาตรา ๑๔  ให�มีกรรมการคณะหนึ่งเรียกว$า “คณะกรรมการจัดที่ดินแห$งชาติ” ประกอบด�วย
รัฐมนตรีว$าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล�อมเป1นประธาน รัฐมนตรีช$วยว$าการ
กระทรวงมหาดไทย ปลัดกระทรวงมหาดไทย ปลัดกระทรวงกลาโหม อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรม
พัฒนาสังคมและสวัสดิการ อธิบดีกรมส$งเสริมสหกรณ� อธิบดีกรมทางหลวง อธิบดีกรมชลประทาน อธิบดี
กรมพัฒนาท่ีดิน อธิบดีกรมทรัพยากรธรณี อธิบดีกรมส$งเสริมการเกษตร อธิบดีกรมปLาไม� อธิบดีกรมธนารักษ� 
ผู�อํานวยการสํานักงบประมาณ เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา เลขาธิการคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแห$งชาติ เลขาธิการสํานักงานเร$งรัดพัฒนาชนบทเป1นกรรมการ ผู�อํานวยการสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อมเป1นกรรมการและเลขาธิการโดยตําแหน$ง และคณะกรรมการผู�ทรงคุณวุฒิ
อ่ืนอีกไม$เกินเจ็ดคน ซ่ึงคณะรัฐมนตรีแต$งตั้ง) 
 (ความในมาตรา ๑๔ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๔) พ.ศ. ๒๕๖๒ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

มาตรา ๑๔ ให� มีคณะกรรมการคณะหนึ่ งเรียกว)า “คณะกรรมการจัดท่ีดิน” 
ประกอบด�วยรัฐมนตรีว)าการกระทรวงมหาดไทยเป2นประธานกรรมการ ปลัดกระทรวง
มหาดไทย อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมชลประทาน อธิบดีกรมทรัพยากรทางทะเลและ
ชายฝ4Rง อธิบดีกรมธนารักษK อธิบดีกรมปSาไม� อธิบดีกรมพัฒนาท่ีดิน อธิบดีกรมพัฒนาสังคม
และสวัสดิการ อธิบดีกรมส)งเสริมสหกรณK อธิบดีกรมอุทยานแห)งชาติ สัตวKปSา และพันธุKพืช 
เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม และเลขาธิการสํานักงานนโยบายและ



๑๖ 
 

แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล�อม เป2นกรรมการโดยตําแหน)ง และผู�ทรงคุณวุฒิ 
ซ่ึงคณะรัฐมนตรีแต)งตั้งจากผู�มีความรู�ความสามารถ ความเชี่ยวชาญ และประสบการณK
ด �านการจ ัดการ ที ่ด ิน  ด �านทร ัพยากรด ิน  ด �านการปฏ ิร ูป ที ่ด ิน  ด �านการอนุรักษK
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล�อม ด�านกฎหมาย ด�านเทคโนโลยีภูมิสารสนเทศ หรือด�าน
เศรษฐศาสตรK จํานวนไม)เกินเจ็ดคนเป2นกรรมการ 

ให�อธิบดีกรมท่ีดินเป2นกรรมการและเลขานุการ และให�อธิบดีกรมท่ีดิน
แต)งต้ังข�าราชการของกรมท่ีดินจํานวนไม)เกินสองคนเป2นผู�ช)วยเลขานุการ 

 (มาตรา ๑๕ กรรมการผู�ทรงคุณวุฒิดํารงตําแหน$งมีกําหนดเวลาสี่ป@ ในวาระเริ่มแรกเมื่อครบกําหนด
สองป@ ให�กรรมการผู�ทรงคุณวุฒิจับสลากออกจากตําแหน$งก่ึงหน่ึง 
 กรรมการผู�ทรงคุณวุฒิท่ีพ�นจากตําแหน$ง คณะรัฐมนตรจีะแต$งตั้งให�เป1นกรรมการอีกก็ได�) 
 (ความในมาตรา ๑๕ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๔ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๑๕  กรรมการผู�ทรงคุณวุฒิดํารงตําแหน)งมีกําหนดส่ีป3 กรรมการผู�ทรงคุณวุฒิ
ท่ีพ�นจากตําแหน)ง คณะรัฐมนตรีจะแต)งต้ังให�เป2นกรรมการอีกก็ได� 
 มาตรา ๑๖  นอกจากการออกจากตําแหน3งตามวาระตามความในมาตรา ๑๕ กรรมการ
ผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหน3งเม่ือ 
 (๑)  ตาย 
 (๒)  ลาออก 
 (๓)  ตองจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแต3ความผิดที่เปEนลหุโทษ หรือ
ความผิดท่ีมีโทษชั้นลหุโทษ หรือความผิดอันไดกระทําโดยประมาท 
 (๔)  คณะรัฐมนตรีใหออกจากตําแหน3ง 
 ในกรณีท่ีมีการพนจากตําแหน3งตามมาตราน้ี ใหคณะรัฐมนตรีแต3งต้ังผูทรงคุณวุฒิเปEน
กรรมการแทน กรรมการที่ไดรับแต3งตั้งเขาแทนนี้ย3อมอยู3ในตําแหน3งไดเพียงเท3ากําหนดเวลา
ของผูซ่ึงตนแทน 
 มาตรา ๑๗  การประชุมของคณะกรรมการ ตองมีกรรมการประชุมเกินกว3ากึ่งหนึ่ง 
จึงเปEนองค>ประชุม 
 มาตรา ๑๘  ในเม่ือประธานไม3อยู3ในท่ีประชุม ใหกรรมการเลือกต้ังกันข้ึนเองเปEนประธาน 
 



๑๗ 
 

 มาตรา ๑๙  การลงมติวินิจฉัยขอปรึกษาน้ันใหถือเอาเสียงขางมากเปEนประมาณ  
 กรรมการคนหน่ึงย3อมมีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถามีจํานวนเสียงลงคะแนนเท3ากัน 
ใหประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมข้ึนไดอีกเสียงหน่ึงเปEนเสียงชี้ขาด 

 (มาตรา ๒๐  ให�คณะกรรมการมีอํานาจหน�าท่ีดังต$อไปน้ี 
 (๑)  วางโครงการจัดท่ีดิน โดยมีวัตถุประสงค�ท่ีจะให�บุคคลมีท่ีดินสําหรับอยู$อาศัย และประกอบการ
ทํามาหาเลี้ยงชีพตามควรแก$อัตภาพ โดยให�การช$วยเหลือในด�านสาธารณูปโภคและอ่ืนๆ 
 (๒)  วางโครงการเพ่ือสงวนและบํารุงท่ีดิน 
 (๓)  ประสานงานกับทบวงการเมอืงซ่ึงมีอํานาจหน�าท่ีเก่ียวกับท่ีดิน 
 (๔)  พิจารณาสงวนท่ีดินตามความต�องการของทบวงการเมือง 
 (๕)  ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัตไิว�ในประมวลกฎหมายน้ี และ 
 (๖)  วางระเบียบข�อบังคับเก่ียวกับอํานาจหน�าท่ีตาม (๑) (๒) (๓) (๔) และ (๕)) 
 (ความในมาตรา ๒๐ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๔ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๒๐  ให�คณะกรรมการมีอํานาจหน�าท่ีดังต$อไปน้ี 
 (๑)  วางนโยบายการจัดท่ีดิน การใช�ท่ีดิน หรือการพัฒนาท่ีดิน 
 (๒)  วางแผนการกําหนดบริเวณการใช�ท่ีดิน การถือครองท่ีดิน รวมท้ังการอนุรักษ�ดินและนํ้า 
 (๓)  สงวนและพัฒนาท่ีดินเพ่ือจัดให�แก$ประชาชน 
 (๔)  สงวนหรือหวงห�ามท่ีดินของรัฐซ่ึงมิได�มีบุคคลใดมีสิทธิครอบครอง เพ่ือให�ประชาชนใช�ประโยชน�ร$วมกัน 
 (๕)  อนุมัติโครงการการจัดท่ีดินของทบวงการเมือง 
 (๖)  ควบคุมการจัดท่ีดินตามประมวลกฎหมายน้ีและกฎหมายอ่ืน 
 (๗)  ปฏิบัติการเก่ียวกับท่ีดินตามท่ีคณะรัฐมนตรีมอบหมาย 
 (๘)  มอบหมายให�ทบวงการเมืองท่ีเก่ียวข�องดําเนินการเก่ียวกับอํานาจหน�าท่ีอย$างใดอย$างหน่ึง
ในมาตราน้ีแทนคณะกรรมการได�ตามท่ีเห็นสมควร 
 (๙)  ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัตไิว�ในประมวลกฎหมายน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 
         (๑๐)  วางระเบียบหรือข�อบังคับกําหนดหลักเกณฑ�หรือเง่ือนไขเก่ียวกับการจัดท่ีดินและการประเมิน
ราคาท่ีดิน เพ่ือการภาษีบํารุงท�องท่ีหรือเพ่ือกิจการอ่ืน 
 ระเบียบหรือข�อบังคับท่ีเก่ียวข�องกับประชาชน ให�ประกาศในราชกิจจานุเบกษา) 
 (ความในมาตรา ๒๐ ซึ่งแก�ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 



๑๘ 
 

 (มาตรา ๒๐  ให�คณะกรรมการมีอํานาจหน�าท่ีดังต$อไปน้ี 
 (๑)  วางนโยบายการจัดท่ีดิน เพ่ือให�ประชาชนมีท่ีดินสําหรับอยู$อาศัยและหาเลี้ยงชีพตามควรแก$
อัตภาพ  
 (๒)  วางแผนการถือครองท่ีดิน  
 (๓)  สงวนและพัฒนาท่ีดินเพ่ือจัดให�แก$ประชาชน 
 (๔)  สงวนหรือหวงห�ามที่ดินของรัฐซึ่งมิได�มีบุคคลใดมีสิทธิครอบครองเพื่อให�ประชาชนใช�
ประโยชน�ร$วมกัน  
 (๕)  อนุมัติโครงการการจัดท่ีดินของทบวงการเมือง 
 (๖)  ควบคุมการจัดท่ีดินตามประมวลกฎหมายน้ีและกฎหมายอ่ืน 
 (๗)  ปฏิบัติการเก่ียวกับท่ีดินตามท่ีคณะรัฐมนตรีมอบหมาย 
 (๘)  มอบหมายให�ทบวงการเมืองท่ีเก่ียวข�องดําเนินการเก่ียวกับอํานาจหน�าท่ีอย$างใดอย$างหน่ึงใน
มาตราน้ีแทนคณะกรรมการได�ตามท่ีเห็นสมควร  
 (๙)  ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไว�ในประมวลกฎหมายน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 
        (๑๐)  วางระเบียบหรือข�อบังคับกําหนดหลักเกณฑ�หรือเง่ือนไขเก่ียวกับการจัดท่ีดินหรือเพ่ือกิจการอ่ืน
ตามประมวลกฎหมายน้ี 
 ระเบียบหรือข�อบังคับท่ีเก่ียวข�องกับประชาชน ให�ประกาศในราชกิจจานุเบกษา) 

(ความในมาตรา ๒๐ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๔) พ.ศ. ๒๕๖๒ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

มาตรา ๒๐ ให�คณะกรรมการมีอํานาจหน�าท่ีควบคุมการจัดท่ีดินตามประมวล
กฎหมายนี้รวมท้ังให�มีอํานาจหน�าท่ี ดังต)อไปนี้ 

(๑) กําหนดแนวทางการจัดท่ีดิน เพ่ือให�ประชาชนมีท่ีดินสําหรับอยู)อาศัยและหาเล้ียงชีพ
ตามควรแก)อัตภาพและสอดคล�องกับนโยบายและแผนการบริหารจัดการท่ีดินและทรัพยากร
ดินของประเทศ 

(๒) วางแผนการถือครองท่ีดินในการจัดท่ีดิน 

(๓) สงวนหรือหวงห�ามท่ีดินของรัฐซ่ึงมิได�มีบุคคลใดมีสิทธิครอบครองเพ่ือให�
ประชาชนใช�ประโยชนKร)วมกัน 

(๔) กําหนดระเบียบ ข�อบังคับ หลักเกณฑK หรือเง่ือนไขเก่ียวกับการจัดท่ีดิน การออก
โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชนK หรือเพ่ือกิจการอ่ืนตามประมวลกฎหมายนี้ 

(๕) ปฏิบัติการอ่ืนใดตามท่ีประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอ่ืนกําหนดให�เป2นอํานาจ
หน�าท่ีของคณะกรรมการ หรือตามท่ีคณะรัฐมนตรีหรือคณะกรรมการนโยบายท่ีดินแห)งชาติ
มอบหมาย 

ระเบียบหรือข�อบังคับท่ีเก่ียวข�องกับประชาชน เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล�ว 
ให�มีผลใช�บังคับได� 



๑๙ 
 

 มาตรา ๒๑  ใหรัฐมนตรีดําเนินการตามมติของคณะกรรมการ และมีอํานาจมอบหมาย
ใหทบวงการเมืองท่ีเก่ียวของดําเนินการใดๆ อันเก่ียวกับการจัดท่ีดินได และถาสามารถทําได 
ใหทบวงการเมืองที่เกี่ยวของปฏิบัติการใหเปEนไปตามที่ไดรับมอบอํานาจไปนั้นโดยไม3ชักชา 
และเพื่อประโยชน>แห3งมาตรานี้ ใหเจาพนักงานของทบวงการเมืองเช3นว3านั้นมีอํานาจหนาท่ี
อย3างเดียวกับพนักงานเจาหนาท่ีตามท่ีกําหนดไวในประมวลกฎหมายน้ี 
 ในการมอบอํานาจใหทบวงการเมืองดําเนินการตามความในวรรคก3อน รัฐมนตรีจะให
ทบวงการเมืองเช3นว3าน้ันเบิกเงินในงบประมาณของกรมท่ีดิน ไปใชจ3ายตามรายการในงบประมาณ
แทนกรมท่ีดินก็ได 
 มาตรา ๒๒  ใหรัฐมนตรีและพนักงานเจาหนาท่ีท่ีรัฐมนตรีมอบหมายมีอํานาจ ดังต3อไปน้ี 
 (๑)  มีหนังสือเรียกบุคคลใดๆ มาชี้แจงหรือแสดงความคิดเห็นเกี่ยวกับการจัดที่ดิน 
และใหส3งเอกสารหลักฐานหรือสิ่งอ่ืนท่ีเก่ียวของมาประกอบการพิจารณาของคณะกรรมการ 
 (๒)  เขาไปยังสถานท่ีหรือท่ีดินของทบวงการเมือง องค>การของรัฐหรือเอกชนเพ่ือ
ตรวจสอบเร่ืองต3างๆ ท่ีเก่ียวกับการจัดท่ีดิน และใหมีอํานาจสอบถามขอเท็จจริง เรียกเอกสาร
หลักฐาน หรือสิ่งอ่ืนท่ีเก่ียวของ จากบุคคลท่ีอยู3ในสถานท่ีหรือท่ีดินเช3นว3านั้น มาตรวจพิจารณา
ไดตามความจําเปEน ในการน้ีบุคคลเช3นว3าน้ันตองใหความสะดวกแก3คณะกรรมการและพนักงาน
เจาหนาท่ีตามสมควร 
 มาตรา ๒๓  ในการใชอํานาจหนาที่ตามประมวลกฎหมายนี้ พนักงานเจาหนาที่และ
เจาพนักงานของทบวงการเมืองซ่ึงมีอํานาจหนาท่ีอย3างเดียวกับพนักงานเจาหนาท่ีตามความใน
มาตรา ๒๑ ตองมีบัตรประจําตัว และแสดงแก3บุคคลท่ีเก่ียวของ 
 มาตรา ๒๔  ใหถือว3าพนักงานเจาหนาท่ีและเจาพนักงานท่ีปฏิบัติหนาท่ีตามความใน
ประมวลกฎหมายน้ี เปEนเจาพนักงานตามความหมายในกฎหมายลักษณะอาญา 

 (มาตรา ๒๕  เพ่ือประโยชน�ท่ีจะวางโครงการจัดการท่ีดินตามความในมาตรา ๒๐ (๑) คณะกรรมการ
จะจัดให�มีการสํารวจท่ีดินก็ได� 
 เมื่อเป1นการสมควรจะสํารวจท่ีดินในท�องท่ีใด ให�คณะกรรมการประกาศท�องท่ีน้ันเป1นเขตสํารวจท่ีดิน
ในราชกิจจานุเบกษา และให�ปPดประกาศน้ัน ณ ท่ีว$าการอําเภอและบ�านกํานันในตําบลท่ีอยู$ในเขตสํารวจ 
ประกาศของคณะกรรมการดังกล$าวให�มีแผนที่ประเมินเขตที่ดินที่กําหนดให�เป1นเขตสํารวจที่ดินไว�ท�าย
ประกาศด�วย แผนท่ีดั่งกล$าวน้ีให�ถือว$าเป1นส$วนแห$งประกาศ) 
 (ความในมาตรา ๒๕ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๕ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 



๒๐ 
 

 มาตรา ๒๕  เพ่ือประโยชนKในการจัดท่ีดินหรือการสํารวจความอุดมสมบูรณKของดิน 
คณะกรรมการจะจัดให�มีการสํารวจท่ีดินก็ได� 
 เม่ือเป2นการสมควรจะสํารวจท่ีดินในท�องท่ีใด ให�คณะกรรมการประกาศท�องท่ีนั้น
เป2นเขตสํารวจที่ดินในราชกิจจานุเบกษา และให�ปOดประกาศนั้น ณ ที่ว)าการอําเภอและ
บ�านกํานันในตําบลท่ีอยู)ในเขตสํารวจ ประกาศของคณะกรรมการดังกล)าวให�มีแผนท่ีประเมิน
เขตท่ีดินท่ีกําหนดให�เป2นเขตสํารวจท่ีดินไว�ท�ายประกาศด�วย แผนท่ีดังกล)าวนี้ให�ถือว)าเป2น
ส)วนแห)งประกาศ 
 มาตรา ๒๖  ภายในเขตสํารวจที่ดินตามความในมาตรา ๒๕ ใหผู มีสิทธิในที่ดิน
หรือผูครอบครองท่ีดินซ่ึงอยู3ในเขตสํารวจท่ีดิน มีหนาท่ี 
 (๑)  แจงต3อพนักงานเจาหนาท่ีในทองท่ีซ่ึงท่ีดินต้ังอยู3ภายในระยะเวลาท่ีผูว3าราชการ
จังหวัดประกาศกําหนด ตามแบบและวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๑๒ ในกรณีเช3นน้ีจะจัดให
บุคคลอ่ืนแจงแทนก็ได 
 (๒)  นําหรือจัดใหบุคคลอ่ืนนําพนักงานเจาหนาท่ีไปชี้ เขตท่ีดินซ่ึงตนมีสิทธิหรือ
ครอบครองอยู3 ในเม่ือไดรับคําบอกกล3าวจากพนักงานเจาหนาท่ีเปEนเวลาอันสมควร 
 (๓)  ลงชื่อรับรองการสํารวจท่ีดินของพนักงานเจาหนาที่ตามที่เปEนจริง ในกรณีท่ีจัดให
บุคคลอ่ืนนําชี้เขตท่ีดินใหบุคคลซ่ึงนําชี้เขตท่ีดินเปEนผูลงชื่อรับรองการสํารวจท่ีดินแทน  
 มาตรา ๒๗  นอกจากที่ดินที่ส3วนราชการหรือองค>การของรัฐนําไปจัดตามกฎหมาย
อ่ืนแลว อธิบดีมีอํานาจจัดที่ดินของรัฐซึ่งมิไดมีบุคคลใดมีสิทธิครอบครองใหราษฎรเพื่อเปEน
ที่อยู3อาศัยและทํามาหาเลี้ยงชีพได ทั้งนี้ ตองเปEนไปตามระเบียบ๑๓ ขอบังคับ ขอกําหนด 
และเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการกําหนดซ่ึงใหรวมถึงรายการด่ังต3อไปน้ี คือ 
 (๑)  จํานวนท่ีดินท่ีจะแบ3งใหครอบครอง 
 (๒)  หลักเกณฑ>สอบสวนคัดเลือกผูเขาครอบครอง 
 (๓)  วิธีท่ีผูเขาครอบครองพึงปฏิบัติ 
 (๔)  หลักเกณฑ>การชดใชทุนท่ีไดลงไปในท่ีดินน้ัน และการเรียกค3าธรรมเนียมบางอย3าง 
 (๕)  กิจการท่ีจําเปEนสําหรับการจัดแบ3งท่ีดิน 
 ระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนด และเง่ือนไขของคณะกรรมการ ใหประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา 
 
 
 

๑๒ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๐๔)  
๑๓ ระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ว3าดวยการจัดท่ีดินเพื่อประชาชน พ.ศ. ๒๔๙๘, ระเบียบฯ ฉบับที่ ๕ 
(พ.ศ. ๒๕๒๑) และระเบียบฯ ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๕๒๑) 



๒๑ 
 

 (มีความเพ่ิมเติมเป?นมาตรา ๒๗ ทวิ และมาตรา ๒๗ ตรี โดยข�อ ๕ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ โดยลําดับดังนี้) 

 มาตรา ๒๗ ทวิ  ในกรณีท่ีผู�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดินหรือผู�ซ่ึงได�ครอบครอง
และทําประโยชนKในที่ดินต)อเนื่องจากบุคคลดังกล)าว ได�ยื่นคําร�องขอผ)อนผันการแจ�ง 
การครอบครองตามพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ก)อนวันท่ีประกาศ
ของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใช�บังคับ และผู�ว)าราชการจังหวัดยังไม)ได�มีคําส่ัง ให�ผู�ว)าราชการจังหวัด
พิจารณาสั่งการให�เสร็จสิ้นโดยไม)ชักช�า แต)ทั้งนี้ไม)ตัดสิทธิผู�ครอบครองและทําประโยชนK
ในท่ีดินนั้นท่ีจะใช�สิทธิตามมาตรา ๒๗ ตรี แห)งประมวลกฎหมายนี้ 

 (มาตรา ๒๗ ตรี เมื่อผู�ว$าราชการจังหวัดได�ประกาศกําหนดท�องท่ีและวันเริ่มต�นของการสํารวจตาม
มาตรา ๕๘ วรรคสอง ผู�ครอบครองและทําประโยชน�ในท่ีดินอยู$ก$อนวันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใช�บังคับโดยไม$มี
หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธ์ิท่ีดิน และมิได�แจ�งการครอบครองตามมาตรา ๕ แห$งพระราชบัญญัติให�ใช�
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ หรือผู�ซ่ึงรอคําสั่งผ$อนผันจากผู�ว$าราชการจังหวัดตามมาตรา ๒๗ ทวิ    
แต$ได�ครอบครองและทําประโยชน�ในที่ดินนั้นติดต$อมาจนถึงวันทําการสํารวจรังวัด หรือพิสูจน�สอบสวน   
ถ�าประสงค�จะได�สิทธิในที่ดินนั้น ให�แจ�งการครอบครองท่ีดินต$อนายอําเภอท�องท่ีหรือปลัดอําเภอผู�เป1น
หัวหน�าประจําก่ิงอําเภอ หรือผู�ได�รับมอบหมายจากนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอ 
ภายในกําหนดเวลาสามสิบวันนับแต$วันปPดประกาศ ถ�ามิได�แจ�งการครอบครองภายในกําหนดเวลาดังกล$าว   
แต$ได�มานําหรือส$งตัวแทนมานําพนักงานเจ�าหน�าท่ีทําการสํารวจรังวัดตามวันและเวลาท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ี
ประกาศกําหนด ให�ถือว$ายังประสงค�จะได�สิทธิในท่ีดินน้ัน  
 เพ่ือประโยชน�แห$งมาตราน้ี ผู�ครอบครองและทําประโยชน�ในท่ีดินตามวรรคหน่ึงให�หมายความ
รวมถึง ผู�ซ่ึงได�ครอบครองและทําประโยชน�ในท่ีดินต$อเน่ืองมาจากบุคคลดังกล$าวด�วย) 
 (ความในมาตรา ๒๗ ตรี ซึ่งแก�ไขเพิ่มเติมโดยประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๒๗ ตรี  เมื่อผู�ว)าราชการจังหวัดได�ประกาศกําหนดท�องที่และวันเริ่มต�น
ของการสํารวจตามมาตรา ๕๘ วรรคสอง ผู�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดินอยู)ก)อนวันท่ี
ประมวลกฎหมายนี้ใช�บังคับโดยไม)มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ท่ีดิน และมิได�แจ�งการ
ครอบครองตามมาตรา ๕ แห)งพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
หรือผู�ซ่ึงรอคําส่ังผ)อนผันจากผู�ว)าราชการจังหวัดตามมาตรา ๒๗ ทวิ แต)ได�ครอบครองและ
ทําประโยชนKในท่ีดินนั้นติดต)อมาจนถึงวันทําการสํารวจรังวัดหรือพิสูจนKสอบสวน ถ�าประสงคK



๒๒ 
 

จะได�สิทธิในท่ีดินนั้น ให�แจ�งการครอบครองท่ีดินต)อเจ�าพนักงานท่ีดิน ณ ท่ีดินนั้นต้ังอยู)ภายใน
กําหนดเวลาสามสิบวันนับแต)วันปOดประกาศ ถ�ามิได�แจ�งการครอบครองภายในกําหนดเวลา
ดังกล)าว แต)ได�มานําหรือส)งตัวแทนมานําพนักงานเจ�าหน�าที่ทําการสํารวจรังวัดตามวัน
และเวลาท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีประกาศกําหนด ให�ถือว)ายังประสงคKจะได�สิทธิในท่ีดินนั้น 
 เพ่ือประโยชนKแห)งมาตรานี้ ผู�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินตามวรรคหนึ่ง 
ให�หมายความรวมถึงผู�ซ่ึงได�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินต)อเนื่องมาจากบุคคล
ดังกล)าวด�วย 
 มาตรา ๒๘  ใหคณะกรรมการมีอํานาจแต3งต้ังคณะอนุกรรมการเพ่ือช3วยเหลือในการ
ดําเนินกิจการอย3างใดอย3างหน่ึงแลวรายงานคณะกรรมการ 
 ใหนําความในมาตรา ๑๗ มาตรา ๑๘ และมาตรา ๑๙ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 มาตรา ๒๙  ในการดําเนินการตามความในมาตรา ๒๗ ที่ดินที่ไดรับมาโดยบทแห3ง
ประมวลกฎหมายนี้ตั้งอยู3ในทองที่ใด ใหจัดใหบุคคลที่มีภูมิลําเนาอยู3ในทองที่นั้นไดรับ ไดซื้อ 
ไดแลกเปลี่ยน หรือไดเช3าซ้ือก3อน ต3อเม่ือมีท่ีดินเหลืออยู3 จึงใหจัดใหบุคคลท่ีมีภูมิลําเนาอยู3ใน
ทองท่ีอ่ืนไดรับ ไดซ้ือ ไดแลกเปลี่ยน หรือไดเช3าซ้ือต3อไป 

 (มาตรา ๓๐  เมื่อได�จัดให�บุคคลเข�าครอบครองในท่ีดินรายใดแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีออกใบจอง
ไว�เป1นหลักฐานก$อน และเมื่อปรากฏแก$พนักงานเจ�าหน�าท่ีว$า บุคคลท่ีได�จัดให�ครอบครองท่ีดินได�ทําประโยชน�
ในท่ีดิน และท้ังได�ปฏิบัติตามระเบียบ ข�อบังคับ ข�อกําหนด และเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการกําหนดโดยครบถ�วนแล�ว 
ก็ให�เจ�าพนักงานท่ีดินออกโฉนดท่ีดินให�โดยเร็ว) 
 (ความในมาตรา ๓๐ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๖ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๓๐  เม่ือได�จัดให�บุคคลเข�าครอบครองในท่ีดินรายใดแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ี
ออกใบจองให�ไว�เป2นหลักฐานก)อน และเม่ือปรากฏแก)พนักงานเจ�าหน�าท่ีว)า บุคคลท่ีได�จัดให�
เข�าครอบครองท่ีดินได�ทําประโยชนKในท่ีดิน และท้ังได�ปฏิบัติตามระเบียบ ข�อบังคับ ข�อกําหนด 
และเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการกําหนดโดยครบถ�วนแล�ว ก็ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีออกหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินให�โดยเร็ว 

 (มาตรา ๓๑  ภายในห�าป@นับแต$วันได�รับโฉนดท่ีดินมาตรา ๓๐ ผู�เป1นเจ�าของจะโอนท่ีดินน้ันไปยัง
ผู�อ่ืนมิได�นอกจากการตกทอดทางมฤดก 
 ภายในระยะเวลาดั่งกล$าวในวรรคก$อน ท่ีดินย$อมไม$อยู$ในข$ายแห$งการบังคับคด ี



๒๓ 
 

 บทบัญญัติในมาตราน้ีมิให�ใช�บังคับในกรณีท่ีบุคคลได�มาซ่ึงท่ีดินโดยรัฐมิได�ให�การช$วยเหลือในด�าน
สาธารณูปโภคและอ่ืนๆ) 
 (ความในมาตรา ๓๑ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๖ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๓๑  ภายในสิบป@นับแต$วันท่ีได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ในที่ดิน
อันสืบเน่ืองมาจากใบจองตามมาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๓ แห$งประมวลกฎหมายท่ีดิน ผู�ได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดิน
ดังกล$าว จะโอนท่ีดินน้ันไปยังผู�อ่ืนไม$ได� นอกจากตกทอดทางมรดก 
 ภายในกําหนดระยะเวลาตามวรรคหน่ึง ท่ีดินน้ันไม$อยู$ในข$ายแห$งการบังคับคดี) 
 (ความในมาตรา ๓๑ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๓๑  ภายในสิบป@นับแต$วันได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�อันสืบเน่ือง 
มาจากใบจองตามมาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๓ ท่ีได�ออกในวันหรือหลังวันท่ี ๑๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ ห�ามมิให�
ผู�ได�มาซึ่งสิทธิในที่ดินดังกล$าว โอนที่ดินนั้นให�แก$ผู�อื่น เว�นแต$เป1นการตกทอดทางมรดกหรือโอนให�แก$
ทบวงการเมือง หรือโอนให�แก$สหกรณ�เพ่ือชําระหน้ีและได�รับอนุมัติจากนายทะเบียนสหกรณ�แล�ว 
 ความในวรรคหน่ึงมิให�ใช�บังคับกับการได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�อันสืบเนื่อง 
มาจากใบจองตามมาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๓ ที่ได�ออกให�ก$อนวันที่ ๑๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ แต$ถ�าเป1น
การได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�จากการจัดท่ีดินให�ราษฎรท่ีรัฐให�การช$วยเหลือในด�าน
สาธารณูปโภคและอ่ืนๆ การห�ามโอนตามวรรคหน่ึงให�มีกําหนดห�าป@ 
 ภายในกําหนดระยะเวลาห�ามโอนตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง ท่ีดินน้ันไม$อยู$ในข$ายแห$งการ
บังคับคดี) 
 (ความในมาตรา ๓๑ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) 
พ.ศ. ๒๕๒๑ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 
และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน)  

 มาตรา ๓๑  โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKท่ีได�ออกสืบเนื่องมาจาก
ใบจองตามมาตรา ๓๐ และมาตรา ๓๓ ห�ามมิให�ผู�ได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินดังกล)าวโอนท่ีดินนั้น
ให�แก)ผู�อ่ืนในกรณีดังต)อไปนี้ 
 (๑)  ถ�าเป2นกรณีที่ได�ออกใบจองในหรือหลังวันที่ ๑๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ 
ห�ามโอนภายในกําหนดสิบป3นับแต)วันได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 



๒๔ 
 

 (๒)  ถ�าเป2นกรณีท่ีได�ออกใบจองก)อนวันท่ี ๑๔ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ เฉพาะที่รัฐให�
การช)วยเหลือในด�านสาธารณูปโภคและอื่นๆ เนื ่องจากการจัดที่ดิน ห�ามโอนภายใน
กําหนดห�าป3 นับแต)วันได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 
 ความในวรรคหนึ่งมิให�ใช�บังคับแก)กรณีท่ีท่ีดินนั้นตกทอดทางมรดก หรือโอนให�แก)
ทบวงการเมือง องคKการของรัฐบาลตามกฎหมายว)าด�วยการจัดต้ังองคKการของรัฐบาล 
รัฐวิสาหกิจท่ีจัดต้ังข้ึนโดยพระราชบัญญัติ หรือโอนให�แก)สหกรณKเพ่ือชําระหนี้โดยได�รับ
อนุมัติจากนายทะเบียนสหกรณK 
 ภายในกําหนดเวลาห�ามโอนตามวรรคหนึ่ง ท่ีดินนั้นไม)อยู)ในข)ายแห)งการบังคับคดี 
 มาตรา ๓๒  บุคคลใดเขาครอบครองท่ีดินตามนัยแห3งบทบัญญัติมาตรา ๓๐ ไม3ปฏิบัติ
ตามระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนด หรือเง่ือนไขของคณะกรรมการ อธิบดีมีอํานาจสั่งใหบุคคลน้ัน
ออกไปจากท่ีดินน้ันได และนับต้ังแต3วันไดรับคําสั่ง ใหบุคคลน้ันขาดสิทธิอันจะพึงไดตามระเบียบ
ขอบังคับท้ังหลายทันที 
 ถาบุคคลน้ันไม3พอใจคําสั่งด่ังกล3าวในวรรคก3อน ก็มีสิทธิย่ืนอุทธรณ>ต3อรัฐมนตรีไดภายใน
กําหนดสามสิบวัน นับแต3วันไดรับคําสั่ง แต3ถารัฐมนตรีมิไดวินิจฉัยสั่งการภายในกําหนดหกสิบวัน
นับแต3วันไดรับอุทธรณ>ใหถือว3ารัฐมนตรีสั่งใหมีสิทธิครอบครองในท่ีดินน้ันต3อไป แต3จะตองปฏิบัติ
ตามระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนด และเง่ือนไขของคณะกรรมการตามเดิม 
 คําสั่งของรัฐมนตรีใหถือเปEนท่ีสุด 
 มาตรา ๓๓  ในเขตทองท่ีใดท่ีคณะกรรมการยังมิไดประกาศเขตสํารวจท่ีดินตามความ
ในหมวดน้ีก็ดี หรือในกรณีท่ีสภาพของที่ดินเปEนแปลงเล็กแปลงนอยก็ดี ราษฎรจะขออนุญาต
จับจองท่ีดินไดโดยปฏิบัติตามระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนด และเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการกําหนด 
และเม่ือพนักงานเจาหนาท่ีอนุญาตแลว ก็ใหออกใบจองใหต3อไป 
 

หมวด ๓ 
การกําหนดสิทธิในที่ดิน 

 
 (ความในมาตรา ๓๔ – มาตรา ๔๙ ถูกยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๔๙ ลงวันท่ี ๑๓ 
มกราคม ๒๕๐๒) 
 



๒๕ 
 

 (มาตรา ๓๔  นับแต$วันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใช�บังคับ บุคคลจะมสีิทธิในท่ีดินได�ดั่งต$อไปน้ี 
 (๑)  ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม   ไม$เกิน ๕๐ ไร$ 
 (๒)  ท่ีดินเพ่ืออุตสาหกรรม   ไม$เกิน ๑๐ ไร$ 
 (๓)  ท่ีดินเพ่ือพาณิชยกรรม   ไม$เกิน ๕ ไร$ 
 (๔)  ท่ีดินเพ่ืออยู$อาศัย   ไม$เกิน ๕ ไร$ 
 ท้ังน้ี เว�นแต$จะมีบทบัญญัติเป1นอย$างอ่ืนในประมวลกฎหมายน้ี 
 มาตรา ๓๕  ให�รัฐมนตรีมีอํานาจกําหนดเขตท่ีดินเพ่ือพาณิชยกรรมและที่อยู$อาศัย โดยประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา ในเขตท่ีดินเช$นว$าน้ี บุคคลจะได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินเพ่ือการเกษตรกรรมหรือเพ่ือการ
อุตสาหกรรมมิได� 
 มาตรา ๓๖  การกําหนดสิทธิในท่ีดินตามมาตรา ๓๔ มิให�กระทบกระเทือนแก$ผู�ท่ีมีสิทธิในท่ีดินอยู$แล�ว
ก$อนวันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใช�บังคับ และแก$ท่ีดินดั่งต$อไปน้ีด�วย 
 (๑)  ท่ีดินของทบวงการเมือง องค�การของรัฐและสหกรณ� 
 (๒)  ท่ีดินท่ีใช�เป1นท่ีตั้งโรงพยาบาล โรงเรียน วิทยาลยั มหาวิทยาลัย และวัดวาอาราม 
 มาตรา ๓๗  ภายใต�บังคับมาตรา ๓๙ และมาตรา ๔๓ ถึงมาตรา ๔๘ บุคคลใดมีสิทธิในที่ดิน
เพ่ือเกษตรกรรม ท่ีดินเพ่ืออุตสาหกรรม ท่ีดินเพ่ือพาณิชยกรรม หรือท่ีดินเพ่ืออยู$อาศัย แล�วแต$กรณีมีจํานวน
เท$ากับหรือมากกว$าจํานวนตามสิทธิท่ีกําหนดไว�ในมาตรา ๓๔ เป1นอันหมดสิทธิท่ีจะได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินอีก
ไม$ว$าในท�องท่ีใด เว�นแต$เมื่อมีการจําหน$ายจ$ายโอนสิทธิในท่ีดินเดิมไปแล�ว ก็ให�มีสิทธิในท่ีดินใหม$ได� แต$รวมแล�ว
ต�องไม$เกินสิทธิในที่ดินตามที่กําหนดไว�ในมาตรา ๓๔ ทั้งนี้ ไม$ว$าการได�มานั้นจะเป1นโดยการซื้อขาย ให� 
อายุความ หรือโดยวิธีอ่ืนใดนอกจากกรณีดั่งบัญญัติไว�ในมาตรา ๗๒๙ หรือมาตรา ๑๓๐๘ แห$งประมวล
กฎหมายแพ$งและพาณิชย� และกรณีรับมฤดก 
 มาตรา ๓๘  บุคคลใดมีท่ีดินเกินกว$าสิทธิตามจํานวนท่ีกําหนดไว�ในมาตรา ๓๔ ต�อง 
 (๑)  แจ�งต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีในท�องท่ีซ่ึงท่ีดินตั้งอยู$ว$าตนมีสิทธิในท่ีดินประเภทใด เท$าใด ภายใน
ระยะเวลาท่ีรัฐมนตรีจะได�ประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา๑๔ 
 การแจ�งให�ปฏิบัตติามแบบ และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๑๕ 
 (๒)  แจ�งต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีตามแบบและวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ในขณะที่ทํานิติกรรม
ในกรณีท่ีข�อเท็จจริงแห$งสิทธิในท่ีดินได�เปลี่ยนแปลงไป 
 
 
 
 
 

๑๔ รัฐมนตรีไดประกาศเรื่องแจงการมีท่ีดินเกินกว3าสิทธิ ลงวันท่ี ๖ มกราคม ๒๔๙๘ 
๑๕ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 



๒๖ 
 

 มาตรา ๓๙  ภายใต�บังคับมาตรา ๓๖ บุคคลใดได�มาซึ่งสิทธิในที่ดินโดยบทบัญญัติมาตรา ๗๒๙ 
แห$งประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชย�เมื่อประมวลกฎหมายน้ีได�ใช�บังคับแล�วและท่ีดินท่ีได�มาน้ันเมื่อรวมกับ
ท่ีดินท่ีบุคคลน้ันมีอยู$เดิมเกินจํานวนที่บัญญัติไว�ในมาตรา ๓๔ ให�จําหน$ายที่ดินส$วนที่เกินนั้นภายในเจ็ดป@ 
นับแต$วันท่ีได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินน้ัน ถ�าบุคคลน้ันไม$สามารถจําหน$ายท่ีดินส$วนท่ีเกินน้ันได� ให�อธิบดีมีอํานาจ
จําหน$ายท่ีดินส$วนท่ีเกินน้ันแก$บุคคลอ่ืนได� 
 มาตรา ๔๐  ในกรณีท่ีบุคคลหลายคนมีสิทธิในท่ีดินร$วมกัน ให�คํานวณแยกท่ีดินอันบุคคลพึงมีได�ตาม
บทแห$งประมวลกฎหมายน้ีตามส$วนของแต$ละบุคคล 
 มาตรา ๔๑  บุคคลท่ีมีสามี ภริยา หรือบุตรอาจได�มาหรือถือสิทธิในท่ีดินเพ่ือประโยชน�ของบุคคลเช$น
ว$าน้ันเท$าท่ีบุคคลเช$นว$าน้ันจะพึงได�ตามบทแห$งประมวลกฎหมายน้ี 
 ในกรณีดั่งกล$าวน้ี ภริยา สามี หรือบิดามารดา จะต�องแจ�งข�อความตามท่ีระบุไว�ในมาตรา ๓๘ (๑) 
ต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีภายในหน่ึงร�อยแปดสิบวัน ในกรณีท่ีได�สิทธิในท่ีดินมาเมื่อประมวลกฎหมายนี้ได�ใช�
บังคับแล�ว ให�แจ�งข�อความดั่งกล$าวต$อพนักงานเจ�าหน�าที่ภายในหกสิบวัน นับแต$วันได�สิทธิในที่ดินนั้นมา 
แล�วจึงจะถือว$ามีสิทธิในท่ีดิน เพ่ือประโยชน�ของสามี ภริยา หรือบุตร แล�วแต$กรณีได� ในกรณีเช$นว$าน้ี ให�ถือ
เสมือนว$าสามี ภริยา หรือบุตรเช$นว$าน้ัน ถือสิทธิในท่ีดินด�วยตนเองตามประมวลกฎหมายน้ี 
 ถ�าสามี ภริยา หรือบุตร ดั่งกล$าวในวรรคแรกถึงแก$ความตาย บุคคลท่ีถือสิทธิเพ่ือประโยชน�ของสามี 
ภริยา หรือบุตร แล�วแต$กรณี เป1นอันหมดสิทธิน้ันต$อไปนับตั้งแต$วันท่ีสามี ภริยา หรือบุตรดั่งกล$าวตาย และให�นํา
ความในมาตรา ๓๙ มาใช�บังคับโดยอนุโลม 
 ถ�าสามี ภริยา หรือบุตรดั่งกล$าวในวรรคแรกประสงค�จะได�มาหรือถือสิทธิในที่ดินอื่น เพื่อตนเอง 
บุคคลท่ีถือสิทธิเพ่ือประโยชน�ของสามี ภริยา หรือบุตร แล�วแต$กรณี เป1นอันหมดสิทธิท่ีจะถือประโยชน�ของ
บุคคลดั่งกล$าวน้ันต$อไป นับแต$วันท่ีสามี ภริยา หรือบุตรดั่งกล$าวได�มาหรือถือสิทธิในท่ีดินอ่ืนเพื่อตนเอง ทั้งน้ี
เพียงเท$าจํานวนที่บุคคลดั่งกล$าวได�มาหรือถือสิทธิในที่ดินนั้น และให�นําความในมาตรา ๓๙ มาใช�บังคับ
โดยอนุโลม 
 บทบัญญัติในมาตราน้ีไม$กระทบกระเทือนถึงกรณรีับมฤดก 
 มาตรา ๔๒  บุตรซ่ึงบรรลุนิติภาวะแล�วอาจได�มาหรือถือสิทธิ เพ่ือประโยชน�ของบิดามารดา เท$าท่ี
บิดามารดาจะพึงมีได�ตามบทแห$งประมวลกฎหมายน้ีในเมื่อบิดามารดายินยอม และให�นําความในมาตรา ๔๑ 
วรรคสอง วรรคสาม วรรคสี่ และวรรคห�า มาใช�บังคับโดยอนุโลม 
 ความในมาตราน้ีมิให�ใช�บังคับในกรณีท่ีบิดาหรือมารดาเป1นคนต$างด�าว 
 มาตรา ๔๓  ท่ีดินส$วนใดที่เจ�าของแจ�งว$าได�ใช�เพื่อสาธารณประโยชน� การกุศลสาธารณ หรือ
สาธารณูปโภค คณะกรรมการจะพิจารณาอนุญาตให�ได�มาซ่ึงท่ีดินส$วนน้ันตามสมควรก็ได� 



๒๗ 
 

 มาตรา ๔๔  ท่ีดินส$วนใดท่ีเจ�าของแจ�งว$าได�ใช�เพ่ือเป1นสุสานของตระกูล คณะกรรมการจะพิจารณา
อนุญาตให�ได�มา ซ่ึงท่ีดินส$วนน้ันจํานวนไม$เกิน ๑ ไร$ เว�นแต$กรณีจําเป1นคณะกรรมการจะอนุญาตให�ขยาย
จํานวนท่ีดินออกไปอีกเท$าท่ีจําเป1น แต$ไม$เกิน ๑ ไร$ก็ได� 
 มาตรา ๔๕  บุคคลใดได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินเกินกว$าท่ีอนุญาตไว�ในประมวลกฎหมายน้ี และส$วนท่ีเกิน
น้ันไม$เกินกว$าก่ึงหน่ึงของจํานวนท่ีพึงมีได�ตามบทแห$งประมวลกฎหมายน้ี จะขออนุญาตต$อคณะกรรมการ 
เพ่ือให�มีสิทธิในท่ีดินน้ันต$อไปก็ได� ในกรณีท่ีคณะกรรมการเห็นว$าที่ดินส$วนที่เกินนั้นไม$สามารถนําไปให�
บุคคลอ่ืนใช�ประโยชน�ได�หรือใช�ได�โดยไม$คุ�มค$า หรือถ�าให�จําหน$ายจะเป1นการบ่ันรอนอาชีพของผู�มีสิทธิในท่ีดิน
โดยไม$สมควร ก็ให�คณะกรรมการอนุญาต 
 มาตรา ๔๖  ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมในท�องท่ีใดให�ประโยชน�ในการเกษตรน�อย สมควรจะให�บุคคล มี
สิทธิในท่ีดินเกินกว$า ๕๐ ไร$ จะตราพระราชกฤษฎีกากําหนดให�บุคคลมีสิทธิในที่ดินเกินกว$า ๕๐ ไร$ก็ได� 
แต$ต�องไม$เกิน ๑๐๐ ไร$  
 มาตรา ๔๗  บุคคลใดต�องการมีสิทธิในที่ดินเพื่อการเกษตรเกินกว$าที่อนุญาตไว�ในมาตรา ๓๔ 
หรือมาตรา ๔๖ แห$งประมวลกฎหมายน้ี หากแสดงได�ว$าตนมีความสามารถและมีปRจจัยที่จะทําที่ดินนั้น
ให�เป1นประโยชน�ได� ท้ังตนจะเป1นผู�อํานวยการทําประโยชน�ในท่ีดินน้ันด�วยตนเอง ให�ทําคําร�องย่ืนต$อพนักงาน
เจ�าหน�าท่ี พร�อมท้ังแสดงหลักฐานอ�างอิงประกอบคําร�อง เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนแล�ว ก็ให�เสนอเรื่องราว
ต$อคณะกรรมการเพ่ือวินิจฉัย 
 คณะกรรมการจะสั่งอนุญาตให�มีสิทธิในท่ีดินตามท่ีเห็นสมควร โดยกําหนดเง่ือนไขก็ได� ในกรณีท่ีผู�ขอ
อนุญาตไม$ปฏิบัติตามเง่ือนไข คณะกรรมการจะสั่งให�จําหน$ายที่ดินทั้งหมดหรือแต$บางส$วนภายในกําหนด
หน่ึงป@ก็ได� ถ�าผู�ขออนุญาตไม$จําหน$ายท่ีดินภายในเวลาท่ีกําหนด ให�อธิบดีมีอํานาจจําหน$ายท่ีดินน้ัน 
 มาตรา ๔๘  บุคคลใดต�องการมีสิทธิในท่ีดินเพ่ือการอุตสาหกรรมเกินกว$าท่ีอนุญาตไว�ในประมวล
กฎหมายน้ี หากแสดงได�ว$าการประกอบการอุตสาหกรรมน้ัน หรือการขยายการประกอบการอุตสาหกรรมน้ัน
จําเป1นต�องใช�ท่ีดินมีจํานวนเกินกว$าท่ีได�รับอนุญาตไว�จริง ให�ทําคําร�องย่ืนต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีพร�อมท้ังแสดง
หลักฐานอ�างอิงประกอบคําร�อง เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนแล�ว ก็ให�เสนอเรื่องต$อคณะกรรมการเพ่ือ
วินิจฉัย 
 คณะกรรมการจะสั่งอนุญาตให�มีสิทธิในท่ีดินตามท่ีเห็นสมควรโดยกําหนดเง่ือนไขก็ได� ในกรณีท่ี
ผู�ขออนุญาตไม$ปฏิบัติตามเง่ือนไข คณะกรรมการจะสั่งให�จําหน$ายท่ีดินท้ังหมดหรือแต$บางส$วนภายในกําหนด
หน่ึงป@ก็ได� ถ�าผู�ขออนุญาตไม$จําหน$ายท่ีดินภายในเวลาท่ีกําหนด ให�อธิบดีมีอํานาจจําหน$ายท่ีดินน้ัน 
 มาตรา ๔๙  ภายใต�บังคับมาตรา ๓๙ มาตรา ๔๗ และมาตรา ๔๘ ผู�ใดมีท่ีดินเกินกว$าจํานวนท่ีกฎหมาย
อนุญาตไว�เป1นการฝLาฝTนบทแห$งประมวลกฎหมายน้ี ให�ผู�น้ันจําหน$ายท่ีดินส$วนท่ีเกินน้ันภายในหน่ึงป@ นับแต$
วันท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีแจ�งให�ทราบว$าได�มีการฝLาฝTน ถ�าไม$จําหน$ายภายในเวลาดั่งกล$าว ให�อธิบดีมีอํานาจ
จําหน$าย) 



๒๘ 
 

 มาตรา ๕๐  ในการท่ีอธิบดีใชอํานาจจําหน3ายที่ดินตามบทแห3งประมวลกฎหมายน้ี 
ใหอธิบดีมีอํานาจจําหน3ายโดยการขาย หรือใหเช3าซ้ือตามหลักเกณฑ>และวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวง๑๖ และใหอธิบดีมีอํานาจเรียกค3าธรรมเนียมไดไม3เกินรอยละหาของราคาท่ีจําหน3ายน้ัน 
ถาจําหน3ายไม3ไดภายในสองปU ใหอธิบดีโดยอนุมัติรัฐมนตรีมีอํานาจจัดการขายท่ีดินน้ันดวยวิธี
ผ3อนส3งภายในสิบปU 
 อํานาจตามความท่ีกล3าวในวรรคแรกน้ัน เม่ืออธิบดีเห็นเปEนการสมควรจะจัดแบ3งท่ีดิน
ออกเปEนแปลงๆ เพ่ือจําหน3ายก็ได 
 มาตรา ๕๑  ในกรณีท่ีอธิบดีจะใชอํานาจจําหน3ายท่ีดินตามประมวลกฎหมายน้ี ใหผูมี
สิทธิในที่ดินอันจะพึงจําหน3ายตกลงกับพนักงานเจาหนาที่ว3าที่ดินแปลงใด หรือส3วนของที่ดิน
ตอนใดจะพึงจําหน3าย ถาไม3สามารถตกลงกันได ใหเสนอเร่ืองใหคณะกรรมการชี้ขาด 
 มาตรา ๕๒  ในกรณีท่ีอธิบดีเห็นสมควรจะใชอํานาจจําหน3ายท่ีดิน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีแจงไปใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบล3วงหนาไม3นอยกว3าสามสิบวัน เม่ือพนกําหนดด่ังกล3าว 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีตกลงกับผูมีสิทธิในท่ีดินเก่ียวกับราคาท่ีดิน ถาไม3สามารถตกลงราคาท่ีดิน 
กันได ใหนําบทบัญญัติว3าดวยการกําหนดราคาอสังหาริมทรัพย>โดยอนุญาโตตุลาการตาม
กฎหมายว3าดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย>มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ราคาท่ีดินท่ีจะพึงตกลงหรือท่ีจะพึงกําหนดโดยอนุญาโตตุลาการน้ันใหถือราคาตลาด
ตามท่ีเปEนอยู3ในวันท่ีพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบว3าอธิบดีจะใชอํานาจจําหน3าย 
 มาตรา ๕๓  นับแต3วันท่ีพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหทราบตามความในมาตรา ๕๒ ใหอธิบดี
มีอํานาจครอบครองท่ีดินน้ันทันที และใหผูมีสิทธิในท่ีดิน บริวาร ผูเช3า ผูอาศัย และบุคคลอ่ืนใด
ท่ีอยู3ในท่ีดินน้ัน ออกจากท่ีดินภายในกําหนดหน่ึงปU 
 ในกรณีท่ีมีสัญญาเช3าท่ีดินแปลงน้ันอยู3 ก็ใหสัญญาเช3าเปEนอันระงับไปในวันท่ีพนักงาน
เจาหนาท่ีแจงใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบว3าอธิบดีจะใชอํานาจจําหน3าย 
 มาตรา ๕๔  เมื่อมีการจําหน3ายที่ดินของผูใดตามนัยแห3งประมวลกฎหมายนี้โดยวิธี
เช3าซ้ือหรือผ3อนชําระราคา ใหอธิบดีชําระราคาท่ีดินใหแก3ผูมีสิทธิในท่ีดินเปEนงวดๆ ใหเสร็จสิ้น
ภายในระยะเวลาด่ังต3อไปน้ี 
 (๑)  กรณีการจําหน3ายตามมาตรา ๓๙ ใหผ3อนชําระราคาท่ีดินภายในหาปU 
 (๒)  กรณีการจําหน3ายตามมาตราอ่ืน ใหผ3อนชําระราคาท่ีดินภายในสิบปU 

๑๖ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 



๒๙ 
 

 สําหรับการผ3อนชําระราคาท่ีดินน้ัน ใหคิดดอกเบ้ียรอยละสามต3อปUของราคาท่ีดินท่ีคาง
ชําระจากผูซ้ือหรือผูเช3าซ้ือ ใหแก3ผูมีสิทธิในท่ีดินเดิม 
 มาตรา ๕๕  ในกรณีการขายหรือใหเช3าซ้ือท่ีดินตามความในมาตรา ๕๐ ถาผูซื้อหรือ
ผูเช3าซ้ือไม3ปฏิบัติตามเง่ือนไขในสัญญาซ้ือขายหรือสัญญาเช3าซ้ือ แลวแต3กรณี ใหอธิบดีมีอํานาจ
เรียกท่ีดินคืน ในการเรียกท่ีดินคืน ใหสิทธิในที่ดินตกเปEนของกรมที่ดินในวันที่ผูซื้อหรือผูเช3าซื้อ
ไดทราบ หรือควรจะไดทราบถึงการเรียกท่ีดินคืน 
 

หมวด ๔ 
การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 

 
 (มาตรา ๕๖  แบบ หลักเกณฑ� และวิธีการออกใบจอง หนังสือรับรองการทําประโยชน� ใบไต$สวนหรือ
โฉนดท่ีดิน รวมท้ังใบแทนของหนังสือดั่งกล$าวมาแล�วน้ัน ให�กําหนดโดยกฎกระทรวง) 
 (ความในมาตรา ๕๖ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๕๖  ภายใต�บังคับมาตรา ๕๖/๑ แบบ หลักเกณฑK และวิธีการออกใบจอง 
หนังสือรับรองการทําประโยชนK ใบไต)สวนหรือโฉนดท่ีดิน รวมท้ังใบแทนของหนังสือดังกล)าว 
ให�เป2นไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๑๗ 

 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา ๕๖/๑ โดยมาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดังต�อไปนี้) 
 มาตรา ๕๖/๑  การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK ถ�าเป2นที่ดิน
ที่มีอาณาเขตติดต)อคาบเก่ียวหรืออยู)ในเขตท่ีดินของรัฐท่ีมีระวางแผนท่ีรูปถ)ายทางอากาศ
หรือระวางรูปถ)ายทางอากาศ พนักงานเจ�าหน�าท่ีจะออกให�ได�ต)อเม่ือตรวจสอบกับระวาง
แผนท่ีรูปถ)ายทางอากาศหรือระวางรูปถ)ายทางอากาศฉบับท่ีทําข้ึนก)อนสุดเท)าท่ีทางราชการ
มีอยู)แล�วว)าเป2นท่ีดินท่ีสามารถออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKได� หรือ
ตรวจสอบด�วยวิธีอ่ืน ท้ังนี้ ตามระเบียบท่ีอธิบดีกําหนด 

 (มาตรา ๕๗  แบบโฉนดท่ีดินให�มีข�อความสําคัญดั่งต$อไปน้ี ช่ือตัว ช่ือสกุล ท่ีอยู$ของผู�มีกรรมสิทธ์ิ 
ตําแหน$งท่ีดิน จํานวนเน้ือที่ รูปแผนที่ของที่ดินแปลงนั้นแสดงเขตข�างเคียงทั้งสี่ทิศ และให�มีสารบัญสําหรับ
จดทะเบียนไว�ด�วย ให�เจ�าพนักงานท่ีดินและผู�ว$าราชการจังหวัดลงลายมือช่ือ และประทับตราประจําตําแหน$ง
เป1นสําคัญ 

๑๗ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 



๓๐ 
 

 โฉนดท่ีดินดั่งกล$าวน้ีให�ทําเป1นคู$ฉบับ รวมเป1นสองฉบับ มอบให�ผู�ถือกรรมสิทธ์ิไว�ฉบับหน่ึงอีกฉบับหน่ึง
เก็บไว� ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา แล�วแต$กรณี สําหรับฉบับท่ีเก็บไว� ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัด
หรือสํานักงานท่ีดินสาขาน้ัน จะจําลองเป1นรูปถ$ายไว�ก็ได� ในกรณีเช$นว$าน้ี  ให�ถือเสมือนเป1นต�นฉบับ) 
 (ความในมาตรา ๕๗ เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๖ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๕๗  แบบโฉนดท่ีดินและแบบหนังสือรับรองการทําประโยชน�ให�มีข�อความสําคัญดังต$อไปน้ี 
ช่ือตัว ช่ือสกุล ท่ีอยู$ของผู�มีสิทธิในที่ดิน ตําแหน$งที่ดิน จํานวนเนื้อที่ และรูปแผนที่ของที่ดินแปลงนั้น
ซ่ึงแสดงเขตข�างเคียงท้ังสี่ทิศ และให�มีสารบัญสําหรับจดทะเบียนไว�ด�วย สําหรับโฉนดที่ดินให�มีลายมือชื่อ 
เจ�าพนักงานท่ีดินและผู�ว$าราชการจังหวัดหรือผู�ซ่ึงรัฐมนตรีมอบหมายให�ลงลายมือช่ือแทนผู�ว$าราชการจังหวัด 
และประทับตราประจําตําแหน$งของผู�ลงลายมือช่ือเป1นสําคัญ สําหรับหนังสือรับรองการทําประโยชน�ให�มี
ลายมือช่ือนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอ แล�วแต$กรณี และประทับตราประจําตําแหน$ง
ของผู�ลงลายมือช่ือเป1นสําคัญ 
 โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน�ให�ทําเป1นคู$ฉบับ รวมสองฉบับ มอบให�ผู�มีสิทธิในท่ีดิน
ฉบับหน่ึง อีกฉบับหน่ึงเก็บไว� ณ สํานักงานท่ีดิน ท่ีทําการท่ีดินอําเภอ หรือท่ีทําการท่ีดินก่ิงอําเภอ แล�วแต$กรณี 
สําหรับคู$ฉบับท่ีเก็บไว� ณ สํานักงานท่ีดิน ท่ีทําการท่ีดินอําเภอ หรือท่ีทําการท่ีดินก่ิงอําเภอน้ันจะจําลองเป1นรูปถ$าย
ไว�ก็ได� ในกรณีเช$นน้ีให�ถือเสมือนเป1นต�นฉบับ) 
 (ความในมาตรา ๕๗ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติม โดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดย มาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน)  
 มาตรา ๕๗*  โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชนK ให�มีข�อความสําคัญ
ดังต)อไปนี้ ช่ือตัว ช่ือสกุล ที่อยู)ของผู�มีสิทธิในที่ดิน ตําแหน)งที่ดิน จํานวนเนื้อที่ รูปแผนท่ี
ของท่ีดินแปลงนั้นซ่ึงแสดงเขตข�างเคียงท้ังส่ีทิศ ให�เจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัด เจ�าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา หรือเจ�าพนักงานท่ีดินซ่ึงอธิบดีมอบหมาย เป2นผู�ลงลายมือช่ือ และประทับตรา
ประจําตําแหน)งของเจ�าพนักงานท่ีดินเป2นสําคัญ กับให�มีสารบัญสําหรับจดทะเบียนไว�ด�วย 

 (โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชน�ให�ทําเป1นคู$ฉบับรวมสองฉบับ มอบให�ผู�มีสิทธิในท่ีดิน
ฉบับหน่ึงอีกฉบับหนึ่งเก็บไว� ณ สํานักงานที่ดิน สําหรับคู$ฉบับที่เก็บไว� ณ สํานักงานที่ดินนั้น จะจําลองเป1น
รูปถ$ายไว�ก็ได� ในกรณีเช$นน้ีให�ถือเสมือนเป1นต�นฉบับ) 
 (ความในวรรคสองของมาตรา ๕๗  ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๐) 
พ.ศ. ๒๕๕๐ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 
 *  มาตรา ๑๙ แห3ง พ.ร.บ. แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘:- การปฏิบัติการตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงเปEนอํานาจหนาที่ของหัวหนาเขต นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจํา
กิ่งอําเภอ อยู3ก3อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับใหผูดํารงตําแหน3งดังกล3าวปฏิบัติต3อไปพลางก3อน จนกว3ารัฐมนตรี
จะไดประกาศยกเลิกในราชกิจจานุเบกษาเปEนทองท่ีไป 



๓๑ 
 

 โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทําประโยชนKให�ทําเป2นคู)ฉบับรวมสองฉบับมอบให�
ผู�มีสิทธิในที่ดินฉบับหนึ่ง อีกฉบับหนึ่งเก็บไว� ณ สํานักงานที่ดิน สําหรับฉบับที่เก็บไว� 
ณ สํานักงานที่ดิน นั้น จะจําลองเป2นรูปถ)ายหรือจัดเก็บโดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการส่ือสารก็ได� ในกรณีเช)นนี้ให�ถือเสมือนเป2นต�นฉบับ 

 (มาตรา ๕๘  เมื่อรัฐมนตรีเห็นสมควรจะให�ออกโฉนดท่ีดินในท�องที่จังหวัดใด ให�รัฐมนตรีประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษากําหนดเขตท�องท่ีเพ่ือทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ี เพ่ือออกโฉนดท่ีดิน 
 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีจะไปเดินสํารวจทําการรังวัดท่ีดินตามความในวรรคก$อน ให�ผู�ว$าราชการจังหวัด
ประกาศล$วงหน�าในท�องที่ซึ่งจะรังวัดออกโฉนดที่ดินไม$น�อยกว$าสามสิบวัน และให�ผู�มีสิทธิในที่ดินนํา
พนักงานเจ�าหน�าท่ีทําการรังวัดท่ีดินของตนตามวันและเวลาท่ีกําหนด 
 ผู�มีสิทธิในท่ีดินตามความในวรรคก$อนจะตั้งตัวแทนนําพนักงานเจ�าหน�าท่ีทําการรังวัดท่ีดินของตนก็ได�) 
 (ความในมาตรา ๕๘  เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๗ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๕๘  เมื่อรัฐมนตรีเห็นสมควรจะให�มีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�
ในจังหวัดใดในป@ใด ให�รัฐมนตรีประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดจังหวัดท่ีจะทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ี
หรือพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�สําหรับป@น้ัน เขตจังหวัดที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดไม$รวมท�องท่ี
ท่ีทางราชการได�จําแนกให�เป1นเขตปLาไม�ถาวร 
 เมื่อได�มีประกาศของรัฐมนตรีตามวรรคหน่ึง ให�ผู�ว$าราชการจังหวัดกําหนดท�องท่ีและวันเริ่มต�น
ของการเดินสํารวจรังวัดในท�องท่ีน้ัน โดยปPดประกาศไว� ณ สํานักงานท่ีดิน ท่ีว$าการอําเภอ ท่ีว$าการก่ิงอําเภอ 
ท่ีทําการกํานันและท่ีทําการผู�ใหญ$บ�านแห$งท�องท่ีก$อนวันเริ่มต�นสํารวจไม$น�อยกว$าสามสิบวัน 
 เมื่อได�มีประกาศของผู�ว$าราชการจังหวัดตามวรรคสอง ให�บุคคลตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคสอง หรือ
ตัวแทนของบุคคลดังกล$าว นําพนักงานเจ�าหน�าท่ีหรือผู�ซ่ึงพนักงานเจ�าหน�าท่ีมอบหมาย เพ่ือทําการสํารวจรังวัด
ทําแผนท่ีหรือพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�ในท่ีดินของตน ตามวันและเวลาท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีได�นัดหมาย 
 ในการเดินสํารวจพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�เพ่ือออกหนังสือรับรองการทําประโยชน� นายอําเภอ
หรือปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอจะแต$งตั้งให�ผู�ซ่ึงได�รับการอบรมการพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�
เป1นเจ�าหน�าท่ีออกไปพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�แทนตนก็ได� 
 ในการปฏิบัติหน�าท่ีตามท่ีนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอมอบหมายตาม
วรรคสี่ ให�เจ�าหน�าท่ีเป1นเจ�าพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา) 
 (ความในมาตรา ๕๘  ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๕๘  เม่ือรัฐมนตรีเห็นสมควรจะให�มีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนKในจังหวัดใดในป3ใด ให�รัฐมนตรีประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดจังหวัด



๓๒ 
 

ท่ีจะทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKสําหรับป3นั้น เขตจังหวัด
ท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดไม)รวมท�องท่ีท่ีทางราชการได�จําแนกให�เป2นเขตปSาไม�ถาวร 
 เม่ือได�มีประกาศของรัฐมนตรีตามวรรคหนึ่ง ให�ผู�ว)าราชการจังหวัดกําหนดท�องท่ี
และวันเริ่มต�นของการเดินสํารวจรังวัดในท�องที่นั้นโดยปOดประกาศไว� ณ สํานักงานที่ดิน 
ท่ีว)าการอําเภอ ท่ีว)าการก่ิงอําเภอ ท่ีทําการกํานัน และท่ีทําการผู�ใหญ)บ�านแห)งท�องท่ีก)อนวัน
เริ่มต�นสํารวจไม)น�อยกว)าสามสิบวัน 
 เม่ือได�มีประกาศของผู�ว)าราชการจังหวัดตามวรรคสอง ให�บุคคลตามมาตรา ๕๘ ทวิ 
วรรคสอง หรือตัวแทนของบุคคลดังกล)าว นําพนักงานเจ�าหน�าท่ีหรือผู�ซ่ึงพนักงานเจ�าหน�าท่ี
มอบหมาย เพ่ือทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKในท่ีดินของ
ตนตามวันและเวลาท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีได�นัดหมาย 
 ในการเดินสํารวจพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKเพ่ือออกหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนKเจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจแต)งต้ังผู�ซ่ึงได�รับการอบรมในการพิสูจนKสอบสวนการทํา
ประโยชนK เป2นเจ�าหน�าท่ีออกไปพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKแทนตนได� 
 ในการปฏิบัติหน�าท่ีตามวรรคส่ี ให�เจ�าหน�าท่ีเป2นเจ�าพนักงานตามประมวลกฎหมาย
อาญา 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา  ๕๘ ทวิ โดยข�อ ๗ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้) 
 (มาตรา ๕๘ ทวิ  เมื่อได�สํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�ในท่ีดินตาม
มาตรา ๕๘ แล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน� แล�วแต$กรณี ให�แก$
บุคคลตามท่ีระบุไว�ในวรรคสอง เมื่อปรากฏว$าท่ีดินท่ีบุคคลน้ันครอบครองเป1นท่ีดินท่ีอาจออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน�ได�ตามประมวลกฎหมายน้ี 
 บุคคลซ่ึงพนักงานเจ�าหน�าท่ีอาจออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามวรรคหนึ่ง
ให�ได� คือ 
 (๑)  ผู�ซ่ึงมีหลักฐานการแจ�งการครอบครองท่ีดิน มีใบจอง ใบเหยียบย่ํา หนังสือรับรองการทําประโยชน� 
โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว$า “ได�ทําประโยชน�แล�ว” หรือเป1นผู�มีสิทธิตามกฎหมายว$าด�วยการจัดที่ดิน
เพ่ือการครองชีพ 
 (๒)  ผู�ซ่ึงได�ปฏิบัตติามมาตรา ๒๗ ตร ี
 (๓)  ผู�ซ่ึงครอบครองท่ีดินและทําประโยชน�ในท่ีดิน ภายหลังวันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใช�บังคับและ
ไม$มีใบจอง ใบเหยียบย่ํา หรือไม$มีหลักฐานว$าเป1นผู�มีสิทธิตามกฎหมายว$าด�วยการจัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ 
 สําหรับบุคคลตาม (๒) และ (๓)  ให�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน� แล�วแต$กรณี 
ได�ไม$เกินห�าสิบไร$ ถ�าเกินห�าสิบไร$จะต�องได�รับอนุมัติจากผู�ว$าราชการจังหวัดเป1นการเฉพาะราย ท้ังน้ีตามระเบียบ
ท่ีคณะกรรมการกําหนด 



๓๓ 
 

 เพ่ือประโยชน�แห$งมาตราน้ี ผู�ซ่ึงมีหลักฐานการแจ�งการครอบครองท่ีดินตามวรรคหน่ึง ให�หมายความ
รวมถึงผู�ซ่ึงได�ครอบครองและทําประโยชน�ในท่ีดินต$อเน่ืองมาจากบุคคลดังกล$าวด�วย 
 ภายในสิบป@นับแต$วันได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามวรรคหน่ึง บุคคลตาม (๓) 
ซ่ึงได�รับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล$าวจะโอนท่ีดินน้ันไปยังผู�อ่ืนมิได� นอกจากการตกทอดทางมรดก หรือ
โอนให�แก$ทางราชการ และท่ีดินน้ันไม$อยู$ในข$ายแห$งการบังคับคดี) 
 (ความในมาตรา  ๕๘ ทวิ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 (มาตรา  ๕๘ ทวิ เมื่อได�สํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�ในท่ีดินตาม
มาตรา ๕๘ แล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน� แล�วแต$กรณี 
ให�แก$บุคคลท่ีระบุไว�ในวรรคสอง เมื่อปรากฏว$าท่ีดินท่ีบุคคลน้ันครอบครองเป1นท่ีดินท่ีอาจออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน�ได�ตามประมวลกฎหมายน้ี 
 บุคคลซ่ึงพนักงานเจ�าหน�าท่ีอาจออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามวรรคหนึ่ง
ให�ได� คือ  
 (๑)  ผู�ซ่ึงมีหลักฐานการแจ�งการครอบครองท่ีดิน มีใบจอง ใบเหยียบย่ํา หนังสือรับรองการทําประโยชน� 
โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว$า “ได�ทําประโยชน�แล�ว” หรือเป1นผู�มีสิทธิตามกฎหมายว$าด�วยการจัดท่ีดิน
เพ่ือการครองชีพ 
 (๒)  ผู�ซ่ึงได�ปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ ตรี 
 (๓)  ผู�ซ่ึงครอบครองท่ีดินและทําประโยชน�ในท่ีดิน ภายหลังวันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใช�บังคับและ
ไม$มีใบจอง ใบเหยียบย่ํา หรือไม$มีหลักฐานว$าเป1นผู�มีสิทธิตามกฎหมายว$าด�วยการจัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ 
 เพ่ือประโยชน�แห$งมาตราน้ี ผู�ซ่ึงมีหลักฐานการแจ�งการครอบครองท่ีดินตามวรรคสอง (๑) ให�หมายความ
รวมถึงผู�ซ่ึงได�ครอบครองและทําประโยชน�ในท่ีดินต$อเน่ืองมาจากบุคคลดังกล$าวด�วย 
 สําหรับบุคคลตามวรรคสอง (๒) และ (๓) ให�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน� 
แล�วแต$กรณี ได�ไม$เกินห�าสิบไร$ ถ�าเกินห�าสิบไร$ จะต�องได�รับอนุมัติจากผู�ว$าราชการจังหวัดเป1นการเฉพาะราย 
ท้ังน้ี ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการกําหนด 
 ภายในสิบป@นับแต$วันท่ีได�รับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามวรรคหน่ึง ห�ามมิให�
บุคคลตามวรรคสอง (๓) ซ่ึงได�มาซ่ึงสิทธิในท่ีดินดังกล$าวโอนท่ีดินนั้นให�แก$ผู�อื่น เว�นแต$เป1นการตกทอด
ทางมรดกหรือโอนให�แก$ทบวงการเมือง หรือโอนให�แก$สหกรณ�เพ่ือชําระหน้ี และได�รับอนุมัติจากนายทะเบียน
สหกรณ�แล�ว 
 ภายในกําหนดระยะเวลาห�ามโอนตามวรรคห�า ท่ีดินน้ันไม$อยู$ในข$ายแห$งการบังคับคดี) 
 (ความในมาตรา ๕๘ ทวิ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ ถูกยกเลิกโดย มาตรา ๗ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 



๓๔ 
 

 มาตรา ๕๘ ทวิ  เม่ือได�สํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนK
ในท่ีดินตามมาตรา ๕๘ แล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนK แล�วแต)กรณี ให�แก)บุคคลตามท่ีระบุไว�ในวรรคสอง เม่ือปรากฏว)าท่ีดินท่ีบุคคลนั้น
ครอบครองเป2นท่ีดินท่ีอาจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKได�ตามประมวล
กฎหมายนี้ 
 บุคคลซ่ึงพนักงานเจ�าหน�าท่ีอาจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 
ตามวรรคหนึ่งให�ได� คือ 
 (๑)  ผู�ซ่ึงมีหลักฐานการแจ�งการครอบครองท่ีดิน มีใบจอง ใบเหยียบยํ่า หนังสือรับรอง
การทําประโยชนK โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว)า “ได�ทําประโยชนKแล�ว” หรือเป2นผู�มีสิทธิ
ตามกฎหมายว)าด�วยการจัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ 
 (๒)  ผู�ซ่ึงได�ปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ ตรี 
 (๓)  ผู�ซ่ึงครอบครองท่ีดินและทําประโยชนKในท่ีดิน ภายหลังวันท่ีประมวลกฎหมายนี้
ใช�บังคับ และไม)มีใบจอง ใบเหยียบยํ่า หรือไม)มีหลักฐานว)าเป2นผู�มีสิทธิตามกฎหมายว)าด�วย
การจัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ 
 เพื่อประโยชนKแห)งมาตรานี้ ผู�ซึ ่งมีหลักฐานการแจ�งการครอบครองที่ดินตาม
วรรคสอง (๑) ให�หมายความรวมถึงผู�ซ่ึงได�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดินต)อเนื่อง      
มาจากบุคคลดังกล)าวด�วย 
 สําหรับบุคคลตามวรรคสอง (๒) และ (๓) ให�ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนK แล�วแต)กรณี ได�ไม)เกินห�าสิบไร) ถ�าเกินห�าสิบไร) จะต�องได�รับอนุมัติจาก
ผู�ว)าราชการจังหวัดเป2นการเฉพาะราย ท้ังนี้ ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการกําหนด๑๘ 
 ภายในสิบป3นับแต)วันที่ได�รับโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKตาม
วรรคหนึ่ง ห�ามมิให�บุคคลตามวรรคสอง (๓) ผู�ได�มาซึ่งสิทธิในที่ดินดังกล)าวโอนที่ดินนั้น
ให�แก)ผู�อ่ืน เว�นแต)เป2นการตกทอดทางมรดก หรือโอนให�แก)ทบวงการเมือง องคKการของรัฐบาล
ตามกฎหมายว)าด�วยการจัดต้ังองคKการของรัฐบาล รัฐวิสาหกิจท่ีจัดต้ังข้ึนโดยพระราชบัญญัติ 
หรือโอนให�แก)สหกรณKเพ่ือชําระหนี้โดยได�รับอนุมัติจากนายทะเบียนสหกรณK 
 ภายในกําหนดระยะเวลาห�ามโอนตามวรรคห�า ที่ดินนั้นไม)อยู)ในข)ายแห)งการ
บังคับคดี 
 
 
 

๑๘ ระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 
 



๓๕ 
 

 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา  ๕๘ ตรี โดยมาตรา ๘ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ดังต�อไปนี้) 
 มาตรา ๕๘ ตรี เม่ือรัฐมนตรีเห็นสมควรจะให�มีการออกโฉนดที่ดินสําหรับที่ดิน
ที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชนKซ่ึงใช�ระวางรูปถ)ายทางอากาศในท�องท่ีใด ให�รัฐมนตรี
ประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดท�องที่นั้นและวันที่เริ่มดําเนินการออกโฉนดที่ดิน
ให�ทราบล)วงหน�าไม)น�อยกว)าสามสิบวัน 
 การทําแผนท่ีเพ่ือออกโฉนดท่ีดินตามวรรคหนึ่ง ให�นําหลักฐานเก่ียวกับระวางรูปถ)าย
ทางอากาศท่ีใช�กับหนังสือรับรองการทําประโยชนKมาปรับแก�ตามหลักวิชาการแผนท่ีรูปถ)าย 
ทางอากาศโดยไม)ต�องทําการสํารวจรังวัด เว�นแต)กรณีจําเป2นให�เจ�าพนักงานท่ีดินทําการ
สํารวจรังวัด 
 เมื่อถึงกําหนดวันที่เริ่มดําเนินการออกโฉนดที่ดินตามประกาศของรัฐมนตรีตาม
วรรคหนึ่งแล�ว ให�ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใดๆ ที่ต�องมีการรังวัดสําหรับที่ดิน
ท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชนKโดยใช�ระวางรูปถ)ายทางอากาศในท�องที่ดังกล)าว เว�นแต)
ในกรณีจําเป2นเจ�าพนักงานท่ีดินจะอนุญาตเฉพาะรายก็ได� ท้ังนี้ ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการ
กําหนด๑๙ 
 การออกโฉนดท่ีดินตามมาตรานี้ ให�ออกแก)ผู�มีชื่อซึ่งเป2นผู�มีสิทธิในหนังสือรับรอง
การทําประโยชนK 
 เม่ือได�จัดทําโฉนดท่ีดินแปลงใดพร�อมท่ีจะแจกแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดินประกาศ
กําหนดวันแจกโฉนดท่ีดินแปลงนั้นแก)ผู�มีสิทธิ และให�ถือว)าหนังสือรับรองการทําประโยชนK
สําหรับท่ีดินแปลงนั้นได�ยกเลิกต้ังแต)วันกําหนดแจกโฉนดท่ีดินตามประกาศดังกล)าว และให�
ส)งหนังสือรับรองการทําประโยชนKที่ยกเลิกแล�วนั้นคืนแก)เจ�าพนักงานที่ดิน เว�นแต)กรณี
สูญหาย 

 (มาตรา ๕๙  ในกรณีท่ีผู�มีสิทธิครอบครองท่ีดินเฉพาะรายมาขอออกโฉนดท่ีดิน เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ี
พิจารณาเห็นเป1นการสมควรตามหลักเกณฑ� ให�ดําเนินการออกโฉนดท่ีดินให�) 
 (ความในมาตรา ๕๙ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๘ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และใช�ความใหม�แทนเป?นมาตรา ๕๙, ๕๙ ทวิ และ ๕๙ ตรี โดยลําดับดังนี้) 
 มาตรา ๕๙  ในกรณีท่ีผู�มีสิทธิครอบครองท่ีดินมาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนKเป2นการเฉพาะรายไม)ว)าจะได�มีประกาศของรัฐมนตรีตามมาตรา ๕๘ 
แล�วหรือไม)ก็ตาม เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีพิจารณาเห็นสมควร ให�ดําเนินการออกโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKแล�วแต)กรณี ได�ตามหลักเกณฑKและวิธีการท่ีประมวล
กฎหมายนี้กําหนด 

๑๙ ระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 
 



๓๖ 
 

 เพ่ือประโยชนKแห)งมาตรานี้ ผู�มีสิทธิครอบครองท่ีดินตามวรรคหนึ่งให�หมายความ
รวมถึงผู�ซึ่งได�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินต)อเนื่องมาจากผู�ซึ่งมีหลักฐานการแจ�ง
การครอบครองด�วย 
 มาตรา ๕๙ ทวิ  ผู�ซึ่งครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินอยู)ก)อนวันที่ประมวล
กฎหมายนี้ใช�บังคับโดยไม)มีหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ท่ีดิน และมิได�แจ�งการครอบครอง
ตามมาตรา ๕ แห)งพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ แต)ไม)รวมถึง 
ผู�ซ่ึงมิได�ปฏิบัติตามมาตรา ๒๗ ตรี ถ�ามีความจําเป2นจะขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนKเป2นการเฉพาะราย เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีพิจารณาเห็นสมควรให�ดําเนินการ
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKแล�วแต)กรณี ได�ตามหลักเกณฑKและวิธีการ
ท่ีประมวลกฎหมายนี้กําหนด แต)ต�องไม)เกินห�าสิบไร) ถ�าเกินห�าสิบไร)จะต�องได�รับอนุมัติจาก
ผู�ว)าราชการจังหวัด ท้ังนี้ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการกําหนด๒๐ 
 เพ่ือประโยชนKแห)งมาตรานี้ ผู�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินตามวรรคหนึ่ง
ให�หมายความรวมถึงผู�ซึ่งได�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินต)อเนื่องมาจากบุคคล
ดังกล)าวด�วย 
 มาตรา ๕๙ ตรี  ในการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK ถ�าปรากฏว)า
เนื้อท่ีท่ีทําการรังวัดใหม)แตกต)างไปจากเนื้อที่ตามใบแจ�งการครอบครองตามมาตรา ๕ 
แห)งพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีพิจารณา
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให�ได�เท)าจํานวนเนื้อท่ีท่ีได�ทําประโยชนK ท้ังนี้ตามระเบียบท่ี
คณะกรรมการกําหนด๒๑ 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา  ๕๙ จัตวา และมาตรา ๕๙ เบญจ โดยมาตรา ๙ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ โดยลําดับดังนี้) 
 มาตรา ๕๙ จัตวา  การออกโฉนดที่ดินตามมาตรา ๕๘ ทวิ มาตรา ๕๘ ตรี และ
มาตรา ๕๙ ถ�าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมมีรายการภาระผูกพัน หรือมีรายการเปล่ียนแปลง
ผู�มีสิทธิในท่ีดินในระหว)างดําเนินการออกโฉนดท่ีดิน ให�ยกรายการดังกล)าวมาจดแจ�งไว�ใน
โฉนดท่ีดินด�วย 
 มาตรา ๕๙ เบญจ  การออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๕๘ ทวิ และมาตรา ๕๙ ให�ถือว)า
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมเป2นอันยกเลิก และให�ส)งหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ียกเลิกแล�ว
นั้นคืนแก)เจ�าพนักงานท่ีดิน เว�นแต)กรณีสูญหาย 
 
 

๒๐ ระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 
๒๑ ระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 



๓๗ 
 

 (มาตรา ๖๐  ในการออกโฉนดท่ีดินตามความในมาตรา ๕๘ และมาตรา ๕๙ ถ�ามีผู�โต�แย�งสิทธิกัน 
ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีหรือเจ�าพนักงานท่ีดิน แล�วแต$กรณี มีอํานาจทําการสอบสวนเปรียบเทียบ ถ�าตกลงกันก็ให�
ดําเนินการตามความตกลงนั้น แต$ถ�าไม$ตกลงกัน ให�พนักงานเจ�าหน�าที่หรือเจ�าพนักงานที่ดินเสนอเรื่อง
พร�อมท้ังความเห็นไปยังผู�ว$าราชการจังหวัด เพ่ือพิจารณาสั่งการ 
 เมื่อผู�ว$าราชการจังหวัดสั่งประการใดแล�ว ให�แจ�งแก$คู$กรณีทราบ และให�ฝLายท่ีไม$พอใจไปดําเนินการ
ฟDองหรือร�องต$อศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแต$วันทราบคําสั่ง 
 ในกรณีท่ีได�ฟDองหรือร�องต$อศาลแล�ว ให�รอเรื่องไว�จนกว$าศาลจะพิพากษาหรือมีคําสั่งประการใด 
จึงให�ดําเนินการไปตามกรณี ถ�าไม$ฟDองหรือร�องภายในกําหนด ก็ให�ดําเนินการไปตามท่ีผู�ว$าราชการจังหวัดสั่ง) 
 (ความในมาตรา  ๖๐ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๐ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา  ๖๐ ในการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK ถ�ามีผู�โต�แย�ง
สิทธิกัน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีหรือเจ�าพนักงานท่ีดิน แล�วแต)กรณี มีอํานาจทําการสอบสวน
เปรียบเทียบ ถ�าตกลงกันได�ก็ให�ดําเนินการไปตามท่ีตกลง หากตกลงกันไม)ได�ให�เจ�าพนักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือเจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขามีอํานาจพิจารณาส่ังการไปตามท่ีเห็นสมควร 
 เม่ือเจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาส่ังประการใดแล�ว 
ให�แจ�งเป2นหนังสือต)อคู)กรณีเพ่ือทราบ และให�ฝSายท่ีไม)พอใจไปดําเนินการฟMองต)อศาลภายใน
กําหนดหกสิบวันนับแต)วันทราบคําส่ัง 
 ในกรณีท่ีได�ฟMองต)อศาลแล�ว ให�รอเรื่องไว� เม่ือศาลได�พิพากษาหรือมีคําส่ังถึงท่ีสุด
ประการใด จึงให�ดําเนินการไปตามกรณี ถ�าไม)ฟMองภายในกําหนด ก็ให�ดําเนินการไปตามท่ี
เจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาส่ัง แล�วแต)กรณี 

 (มาตรา ๖๑  เมื่อความปรากฏว$าได�ออกโฉนดท่ีดินหรือได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดิน 
หรือจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนท่ีดินให�แก$ผู�ใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไม$ชอบด�วยกฎหมาย ให�อธิบดี
มีอํานาจเรียกโฉนดท่ีดินหรือเอกสารท่ีได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือเอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการทะเบียน
ท่ีดินน้ันมาแก�ไขให�ถูกต�อง หรือเพิกถอนเสียได� 
 ก$อนท่ีจะแก�ไขหรือเพิกถอนตามความในวรรคแรก ให�แจ�งให�ผู�มีส$วนได�เสียทราบโดยตรงล$วงหน�า
ไม$น�อยกว$าสิบห�าวัน เพ่ือให�โอกาสโต�แย�งคัดค�าน เมื่ออธิบดีพิจารณาประการใดแล�ว ก็ให�ดําเนินการต$อไป
ตามควรแก$กรณี) 
 (ความในมาตรา ๖๑ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๗ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๖๑  เมื่อความปรากฏว$าได�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�หรือได�จด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดิน หรือจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนท่ีดินให�แก$ผู�ใดโดยคลาดเคลื่อน
หรือไม$ชอบด�วยกฎหมาย ให�ผู�ดํารงตําแหน$งต$อไปน้ีมีอํานาจเพิกถอน แก�ไข หรือออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิ



๓๘ 
 

ในท่ีดิน หรือเพิกถอนแก�ไขเอกสารท่ีได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือเอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการทะเบียน
ท่ีดินน้ันได� แล�วแต$กรณี 
 (๑)  อธิบดีสําหรับโฉนดท่ีดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมซ่ึงกระทําต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีตาม
มาตรา ๗๑ (๑) และการจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนท่ีดินสําหรับโฉนดท่ีดิน 
 (๒)  ผู�ว$าราชการจังหวัดสําหรับหนังสือรับรองการทําประโยชน� การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ซึ่งกระทําต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ (๒) และการจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนท่ีดินสําหรับ
หนังสือรับรองการทําประโยชน� 
 ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ มีอํานาจสอบสวนและเรียกโฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทํา
ประโยชน� เอกสารท่ีได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการทะเบียนท่ีดินหรือเอกสารอ่ืน
ท่ีเก่ียวข�องน้ันมาพิจารณาก$อนท่ีจะดําเนินการเพิกถอนหรือแก�ไขให�แจ�งให�ผู�มีส$วนได�เสียทราบล$วงหน�า
ไม$น�อยกว$าสิบห�าวันเพ่ือให�โอกาสคัดค�าน ถ�าไม$คัดค�านภายในกําหนดสามสิบวันนับแต$วันที่รับแจ�ง ให�ถือว$า
ไม$มีการคัดค�าน 
 เมื่อผู�มีอํานาจวรรคหน่ึงพิจารณาประการใดแล�วก็ให�ดําเนินการไปตามน้ัน 
 ถ�ามีการคลาดเคลื่อนเน่ืองจากเขียนหรือพิมพ�ข�อความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจ�งและผู�มีส$วนได�เสีย
ยินยอมเป1นลายลักษณ�อักษรแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ มีอํานาจแก�ไขให�ถูกต�องได� 
 ในกรณีท่ีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดให�เพิกถอนหรือแก�ไขอย$างใดแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีตาม
มาตรา ๗๑ ดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ันตามวิธีการท่ีอธิบดีกําหนด) 
 (ความในมาตรา ๖๑ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๑ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๖๑  เมื่อความปรากฏว$าได�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�หรือได�จด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย� หรือจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย�
ให�แก$ผู�ใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไม$ชอบด�วยกฎหมาย ให�ผู�ดํารงตําแหน$งต$อไปน้ีเป1นพนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจ
สั่งเพิกถอน แก�ไข หรือออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หรือเพิกถอน แก�ไข เอกสารท่ีได�จดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม หรือเอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย�น้ันได� 
 (๑)  อธิบดีหรือผู�ซ่ึงอธิบดีมอบหมาย สําหรับกรุงเทพมหานคร 
 (๒)  ผู�ว$าราชการจังหวัด สําหรับจังหวัดอ่ืน 
 ก$อนท่ีจะดําเนินการตามวรรคหน่ึง ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจสอบสวนและเรียกโฉนดท่ีดิน 
หนังสือรับรองการทําประโยชน� เอกสารท่ีได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการทะเบียน
อสังหาริมทรัพย�หรือเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวข�องมาพิจารณา และแจ�งให�ผู�มีส$วนได�เสียทราบเพื่อให�โอกาสคัดค�าน 
ถ�าไม$คัดค�านภายในกําหนดหกสิบวันนับแต$วันท่ีรับทราบ ให�ถือว$าไม$มีการคัดค�าน  
 เมื่อผู�มีอํานาจตามวรรคหน่ึงพิจารณาประการใดแล�ว ก็ให�ดําเนินการไปตามน้ัน 
 ถ�ามีการคลาดเคลื่อนเน่ืองจากเขียนหรือพิมพ�ข�อความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจ�งและผู�มีส$วนได�เสีย
ยินยอมเป1นลายลักษณ�อักษรแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจแก�ไขให�ถูกต�องได� 



๓๙ 
 

 ในกรณีท่ีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดให�เพิกถอนหรือแก�ไขอย$างใดแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดิน
ดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ันตามวิธีการท่ีอธิบดีกําหนด) 
 (ความในมาตรา ๖๑  ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) 
พ.ศ. ๒๕๒๘ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๖๑*  เมื่อความปรากฏว$าได�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�หรือได�จด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย� หรือจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย�
ให�แก$ผู�ใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไม$ชอบด�วยกฎหมาย ให�อธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายมีอํานาจหน�าท่ี
สั่งเพิกถอนหรือแก�ไขได� 
 ก$อนที่จะดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ให�อธิบดีหรือรองอธิบดีซึ่งอธิบดีมอบหมายตั้งคณะกรรมการ
สอบสวนข้ึนคณะหน่ึง โดยมีอํานาจเรียกโฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน� เอกสารท่ีได�จดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม เอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย� หรือเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวข�องมาพิจารณา 
พร�อมท้ังแจ�งให�ผู�มีส$วนได�เสียทราบเพ่ือให�โอกาสคัดค�าน ถ�าไม$คัดค�านภายในกําหนดสามสิบวันนับแต$วันท่ี
ได�รับแจ�ง ให�ถือว$าไม$มีการคัดค�าน 
 คณะกรรมการสอบสวนการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ท่ีออกโดยคลาดเคลื่อน
หรือไม$ชอบด�วยกฎหมาย อย$างน�อยต�องมีเจ�าพนักงานฝLายปกครอง และตัวแทนคณะผู�บริหารท�องถ่ินหรือ
ผู�บริหารท�องถ่ินท่ีท่ีดินน้ันตั้งอยู$เป1นกรรมการ 
 การสอบสวนตามวรรคสองต�องดําเนินการให�แล�วเสร็จและส$งให�อธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมาย
ภายในกําหนดหกสิบวันนับแต$วันท่ีได�มีคําสั่งให�ทําการสอบสวนในกรณีท่ีคณะกรรมการสอบสวนไม$สามารถ
ดําเนินการให�แล�วเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกล$าว ให�คณะกรรมการสอบสวนรายงานเหตุท่ีทําให�การสอบสวน
ไม$แล�วเสร็จต$ออธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายเพ่ือขอขยายระยะเวลาการสอบสวน โดยให�อธิบดีหรือ
รองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายสั่งขยายระยะเวลาดําเนินการได�ตามความจําเป1นแต$ไม$เกินหกสิบวัน  
 ให�อธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายพิจารณาให�แล�วเสร็จภายในสิบห�าวันนับแต$ได�รับรายงาน
การสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตามวรรคสี่ เมื่ออธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายพิจารณา
ประการใดแล�ว ก็ให�ดําเนินการไปตามน้ัน 
 การดําเนินการเพิกถอนแก�ไขตามความในมาตราน้ี ถ�าไม$ได�โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน�มาให�ถือว$าโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�น้ันสูญหาย ให�เจ�าพนักงานท่ีดินออกใบแทน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพ่ือดําเนินการต$อไป 
 
 
 
 
 
 
 

*  มาตรา ๙ แห3งพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ ใหการสอบสวนเกี่ยวกับ
การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย> 
หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ตามมาตรา ๖๑ วรรคสอง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ท่ีไดดําเนินการ 
มาก3อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับเปEนการสอบสวนตามมาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินซ่ึงแกไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัติน้ี 
     การสอบสวนตามความในวรรคหน่ึงท่ีอยู3ในข้ันตอนการพิจารณาของผูว3าราชการจังหวัด ใหผูว3าราชการจังหวัด        
ส3งสํานวนการสอบสวนใหอธิบดีภายในสามสิบวันนับแต3วันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ 



๔๐ 
 

 ถ�ามีการคลาดเคลื่อนเน่ืองจากเขียนหรือพิมพ�ข�อความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจ�งและผู�มีส$วนได�เสีย
ยินยอมเป1นลายลักษณ�อักษรแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจหน�าท่ีแก�ไขให�ถูกต�องได� 
 ในกรณีท่ีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดให�เพิกถอนหรือแก�ไขอย$างใดแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดิน
ดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งน้ันตามวิธีการท่ีอธิบดีกําหนด 
 การตั้งคณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน การแจ�งผู�มีส$วนได�เสียเพื่อให�โอกาสคัดค�าน และ
การพิจารณาเพิกถอนแก�ไข ให�เป1นไปตามหลักเกณฑ�และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง) 
 (ความในมาตรา ๖๑ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) 
พ.ศ. ๒๕๔๓ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๖๑ เม่ือความปรากฏว)าได�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 
หรือได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยK หรือจดแจ�งเอกสารรายการ
จดทะเบียนอสังหาริมทรัพยKให�แก)ผู�ใดโดยคลาดเคล่ือนหรือไม)ชอบด�วยกฎหมาย ให�อธิบดีหรือ
ผู�ซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน)งรองอธิบดีหรือผู�ตรวจราชการกรมท่ีดินมีอํานาจหน�าท่ี
ส่ังเพิกถอนหรือแก�ไขได� 
 ก)อนท่ีจะดําเนินการตามวรรคหนึ่ง ให�อธิบดีหรือผู�ซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรคหนึ่ง
ต้ังคณะกรรมการสอบสวนข้ึนคณะหนึ่ง โดยมีอํานาจเรียกโฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทํา
ประโยชนK เอกสารท่ีได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารท่ีได�จดแจ�งรายการจดทะเบียน
อสังหาริมทรัพยK หรือเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวข�องมาพิจารณา พร�อมท้ังแจ�งให�ผู�มีส)วนได�เสียทราบ
เพื่อให�โอกาสคัดค�าน ถ�าไม)คัดค�านภายในกําหนดสามสิบวันนับแต)วันที่ได�รับแจ�ง ให�ถือว)า
ไม)มีการคัดค�าน  
 คณะกรรมการสอบสวนการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKท่ีออก
โดยคลาดเคล่ือนหรือไม)ชอบด�วยกฎหมาย อย)างน�อยต�องมีเจ�าพนักงานฝSายปกครองและ
ตัวแทนคณะผู�บริหารท�องถ่ินหรือผู�บริหารท�องถ่ินท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยู)เป2นกรรมการ 
 การสอบสวนตามวรรคสองต�องดําเนินการให�แล�วเสร็จและส)งให�อธิบดีหรือผู�ซ่ึงอธิบดี
มอบหมายตามวรรคหนึ่งภายในกําหนดหกสิบวันนับแต)วันท่ีได�มีคําส่ังให�ทําการสอบสวน 
ในกรณีท่ีคณะกรรมการสอบสวนไม)สามารถดําเนินการให�แล�วเสร็จภายในกําหนดเวลาดังกล)าว 
ให�คณะกรรมการสอบสวนรายงานเหตุท่ีทําให�การสอบสวนไม)แล�วเสร็จต)ออธิบดีหรือผู�ซ่ึงอธิบดี
มอบหมายตามวรรคหนึ่งเพ่ือขอขยายระยะเวลาการสอบสวน โดยให�อธิบดีหรือผู�ซ่ึงอธิบดี
มอบหมายตามวรรคหนึ่งส่ังขยายระยะเวลาดําเนินการได�ตามความจําเป2นแต)ไม)เกินหกสิบวัน 
 ให�อธิบดีหรือผู�ซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรคหนึ่งพิจารณาให�แล�วเสร็จภายในสิบห�าวัน
นับแต)ได�รับรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตามวรรคสี่ เมื่ออธิบดีหรือ
ผู�ซ่ึงอธิบดีมอบหมายตามวรรคหนึ่งพิจารณาประการใดแล�ว ก็ให�ดําเนินการไปตามนั้น 



๔๑ 
 

 การดําเนินการเพิกถอนหนังสือหรือแก�ไขตามความในมาตรานี้ ถ�าไม)ได�โฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนKมา ให�ถือว)าโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK
นั้นสูญหาย และให�เจ�าพนักงานท่ีดินออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพ่ือดําเนินการต)อไป 
 ถ�ามีการคลาดเคล่ือนเนื่องจากเขียนหรือพิมพKข�อความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจ�ง
และผู�มีส)วนได�เสียยินยอมเป2นลายลักษณKอักษรแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจหน�าท่ีแก�ไข
ให�ถูกต�องได� 
 ในกรณีท่ีศาลมีคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงท่ีสุดให�เพิกถอนหรือแก�ไขอย)างใดแล�ว 
ให�เจ�าพนักงานท่ีดินดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําส่ังนั้นตามวิธีการท่ีอธิบดีกําหนด 
 การต้ังคณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน การแจ�งผู�มีส)วนได�เสียเพื่อให�โอกาส
คัดค�านและการพิจารณาเพิกถอนหรือแก�ไข ให�เป2นไปตามหลักเกณฑKและวิธีการที่กําหนด
ในกฎกระทรวง๒๒ 
 มาตรา ๖๒  บรรดาคดีท่ีเกิดข้ึนเก่ียวดวยเร่ืองกรรมสิทธิ์ท่ีดินท่ีไดออกโฉนดท่ีดินแลว 
เม่ือศาลพิจารณาพิพากษาคดีถึงท่ีสุดแลว ใหศาลแจงผลของคําพิพากษาอันถึงท่ีสุดหรือคําสั่งน้ัน
ต3อเจาพนักงานท่ีดินแห3งทองท่ีซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3ดวย 
 มาตรา ๖๓  โฉนดท่ีดินของผูใดเปEนอันตราย ชํารุด สูญหายดวยประการใด ใหเจาของ
มาขอรับใบแทนโฉนดท่ีดินน้ันได 
 เม่ือไดออกใบแทนไปแลว โฉนดท่ีดินเดิมเปEนอันยกเลิก เวนแต3ศาลจะสั่งเปEนอย3างอ่ืน 
 สําหรับการขอใบแทนใบจอง หนังสือรับรองการทําประโยชน>หรือใบไต3สวน ใหนําความ
ดังกล3าวขางตนมาใชบังคับโดยอนุโลม 

 (มาตรา ๖๔  ถ�าโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินสาขา เป1นอันตราย ชํารุด 
สูญหาย ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจเรียกโฉนดท่ีดินฉบับเจ�าของท่ีดิน มาพิจารณาแล�วจัดทําข้ึนใหม$โดยอาศัย
หลักฐานเดิมได� 
 (ความในมาตรา ๖๔ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๖๔  ถ�าโฉนดท่ีดิน ใบไต)สวน หนังสือรับรองการทําประโยชนK หรือใบจอง 
ฉบับสํานักงานที่ดินเป2นอันตราย ชํารุด สูญหาย ให�พนักงานเจ�าหน�าที่ตามมาตรา ๗๑ 
มีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล)าวจากผู�มีสิทธิในที่ดินมาพิจารณาแล�วจัดทํา
ข้ึนใหม) โดยอาศัยหลักฐานเดิมได� 
 
 
 

๒๒  กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการในการสอบสวนและการพิจารณาเพิกถอนหรือแกไขการออก
โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือการจดแจงเอกสารรายการ
จดทะเบียนโดยคลาดเคล่ือนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๕๓ 



๔๒ 
 

หมวด ๕ 
การรังวัดที่ดิน 

 
 มาตรา ๖๕  การรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดิน ใหเปEนไปตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง๒๓ 
 มาตรา ๖๖  เพื่อประโยชน>แก3การรังวัด ใหพนักงานเจาหนาที่และคนงานมีอํานาจ 
เขาไปในท่ีดินของผูมีสิทธิในท่ีดิน หรือผูครอบครองในเวลากลางวันได แต3จะตองแจงใหผูมีสิทธิ
ในที่ดินทราบเสียก3อน และใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูครอบครองที่ดินนั้นอํานวยความสะดวก
ตามควรแก3กรณี 
 ในกรณีตองสรางหมุดหลักฐานการแผนท่ีในท่ีดินของผูใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจ
สรางหมุดหลักฐานลงไดตามความจําเปEน 
 ในการรังวัด เม่ือมีความจําเปEนและโดยสมควร พนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจท่ีจะ ขุดดิน 
ตัด รานก่ิงไมหรือกระทําการอย3างอ่ืนแก3สิ่งท่ีกีดขวางแก3การรังวัดไดเท3าท่ีจําเปEน ท้ังน้ีใหระลึกถึง
การท่ีจะใหเจาของไดรับความเสียหายนอยท่ีสุด 
 มาตรา ๖๗  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดจัดทําหลักหมายเขตท่ีดิน หรือไดสรางหมุด
หลักฐานเพ่ือการแผนท่ีลงไวในท่ีใด หามมิใหผูหน่ึงผูใดนอกจากพนักงานเจาหนาท่ี ทําลาย 
ดัดแปลง เคลื่อนยาย ถอดถอนหลักหมายเขตหรือหมุดหลักฐานเพ่ือการแผนท่ีน้ันไปจากท่ีเดิม 
เวนแต3จะไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานท่ีดิน 
 มาตรา ๖๘  เมื่อบุคคลใดมีความจําเปEนที่จะตองกระทําการตามความในมาตรา ๖๗ 
ใหย่ืนคํารองต3อเจาพนักงานท่ีดินเพ่ือขออนุญาต 
 ในกรณีท่ีเจาพนักงานท่ีดินไม3อนุญาต ใหเจาของท่ีดินมีสิทธิอุทธรณ>ต3อรัฐมนตรีได 
ภายในสิบหาวันนับจากวันทราบคําสั่งไม3อนุญาต ใหรัฐมนตรีสั่งภายในหกสิบวันนับจากวัน
ไดรับอุทธรณ> คําสั่งรัฐมนตรีใหเปEนท่ีสุด 
 ถารัฐมนตรีไม3สั่งภายในกําหนดหกสิบวันดังกล3าวในวรรคก3อน ใหถือว3าอนุญาต 
 มาตรา ๖๙  เม่ือเปEนการสมควรจะทําการสอบเขตที่ดินตามแผนที่ระวางในทองที่ใด 
ใหผูว3าราชการจังหวัดประกาศใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบล3วงหนาไม3นอยกว3าสิบหาวัน การประกาศ
ใหทําหนังสือปXดไวในบริเวณที่ดินเพื่อใหผูที่เกี่ยวของทราบดวย และใหแจงกําหนด วัน เวลา 
ไปใหผูมีสิทธิในท่ีดินทราบอีกชั้นหน่ึง และใหผูมีสิทธิในท่ีดินนําพนักงานเจาหนาท่ีทําการรังวัด
สอบเขตท่ีดิน 
๒๓ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 



๔๓ 
 

 ผูมีสิทธิในท่ีดินตามความในวรรคก3อน จะต้ังตัวแทนนําพนักงานเจาหนาท่ีทําการรังวัด
สอบเขตท่ีดินของตนก็ได 
 ที่ดินที่ไดทําการสอบเขตแลว ใหเจาพนักงานที่ดินมีอํานาจทําโฉนดที่ดินใหใหม3 
แทนฉบับเดิม ส3วนฉบับเดิมเปEนอันยกเลิกและใหส3งคืน 
 (มีความเพิ่มขึ้นเป?นมาตรา ๖๙ ทวิ  โดยข�อ ๘ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้)  
 (มาตรา ๖๙ ทวิ  ผู�มีสิทธิในท่ีดินประสงค�จะขอสอบเขตโฉนดท่ีดินเฉพาะรายของตน ให�ย่ืนคําขอ
พร�อมด�วยโฉนดท่ีดินน้ันต$อเจ�าพนักงานท่ีดิน และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีไปทําการรังวัดให� 
 ในการรังวัด ถ�าปรากฏว$าการครอบครองไม$ตรงกับแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน เมื่อผู�มีสิทธิในที่ดินข�างเคียง
ด�านที่เกี่ยวข�องได�ลงชื่อรับรองแนวเขต ให�เจ�าพนักงานที่ดินมีอํานาจแก�ไขให�ตรงกับความเป1นจริงได� 
เว�นแต$จะเป1นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
 หากปรากฏว$ามีผู�คัดค�าน ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจสอบสวนไกล$เกลี่ย โดยถือหลักฐานแผนท่ีเป1น
หลักในการพิจารณา ถ�าตกลงกันได�ให�ดําเนินการไปตามท่ีตกลง แต$ต�องไม$เป1นการสมยอมกันเพ่ือหลีกเลี่ยง
กฎหมาย หากตกลงกันไม$ได� ให�แจ�งให�คู$กรณีไปฟDองร�องต$อศาลภายในเก�าสิบวันนับแต$วันท่ีได�รับแจ�ง ถ�าไม$มี
การฟDองร�องภายในกําหนดดังกล$าว ให�ถือว$าผู�ขอไม$ประสงค�จะสอบเขตโฉนดท่ีดินน้ันต$อไป 
 ในกรณีผู�มีสิทธิในท่ีดินประสงค�จะขอให�ตรวจสอบเน้ือท่ีตามหนังสือรับรองการทําประโยชน�เฉพาะ
รายของตน ให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยหนังสือรับรองการทําประโยชน�สําหรับท่ีดินน้ันต$อนายอําเภอหรือ
ปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจํากิ่งอําเภอท�องที่ และให�นําความในวรรคสองและวรรคสามมาใช�บังคับโดย
อนุโลม) 
 (ความในมาตรา ๖๙ ทวิ  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๒๐ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๖๙ ทวิ  ผู�มีสิทธิในท่ีดินประสงค�จะขอสอบเขตโฉนดท่ีดินเฉพาะรายของตนให�ย่ืนคําขอ
พร�อมด�วยโฉนดท่ีดินน้ันต$อเจ�าพนักงานท่ีดิน และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีไปทําการรังวัดให� 
 ในการรังวัด ถ�าปรากฏว$าการครอบครองไม$ตรงกับแผนท่ีหรือเน้ือท่ีในโฉนดท่ีดินเมื่อผู�มีสิทธิในท่ีดิน
ข�างเคียงได�รับรองแนวเขตแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจแก�ไขแผนท่ีหรือเน้ือท่ีให�ตรงกับความเป1นจริงได� 
เว�นแต$จะเป1นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
 ในกรณีท่ีไม$อาจติดต$อผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงให�มาระวังแนวเขตได�หรือในกรณีท่ีผู�มีสิทธิในท่ีดิน
ข�างเคียงได�รับการติดต$อจากพนักงานเจ�าหน�าท่ีให�มาระวังแนวเขตแล�วแต$ไม$มาหรือมาแต$ไม$ยอมลงช่ือรับรอง
แนวเขตโดยไม$ได�คัดค�านการรังวัด ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีแจ�งเป1นหนังสือให�ผู�น้ันมาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือ
คัดค�านภายในสามสิบวันนับแต$วันท่ีได�ส$งหนังสือ ถ�าผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงไม$ดําเนินการอย$างหนึ่งอย$างใด
ภายในกําหนดดังกล$าว และผู�ขอได�ให�คํารับรองว$ามิได�นําทําการรังวัดรุกล้ําที่ดินข�างเคียงและยินยอมให�
แก�ไขแผนท่ีหรือเน้ือท่ีให�ตรงกับความเป1นจริง ให�เจ�าพนักงานท่ีดินดําเนินการตามวรรคสองไปได�โดยไม$ต�องมี
การรับรองแนวเขต  



๔๔ 
 

 การติดต$อหรือการแจ�งผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงตามความในวรรคสาม ให�เป1นไปตามหลักเกณฑ� 
และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 หากปรากฏว$ามีผู�คัดค�าน ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจสอบสวนไกล$เกลี่ย โดยถือหลักฐานแผนท่ีเป1น
หลักในการพิจารณาถ�าตกลงกันได�ให�ดําเนินการไปตามท่ีตกลง แต$ต�องไม$เป1นการสมยอมกันเพ่ือหลีกเลี่ยง
กฎหมาย หากตกลงกันไม$ได�ให�แจ�งคู$กรณีไปฟDองร�องต$อศาลภายในเก�าสิบวันนับแต$วันท่ีได�รับแจ�ง ถ�าไม$มีการ
ฟDองร�องภายในกําหนดดังกล$าว ให�ถือว$าผู�ขอไม$ประสงค�จะสอบเขตโฉนดท่ีดินน้ันต$อไป 
 ในกรณีผู�มีสิทธิในท่ีดินประสงค�จะขอให�ตรวจสอบเน้ือท่ีตามหนังสือรับรองการทําประโยชน�เฉพาะ
รายของตน ให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยหนังสือรับรองการทําประโยชน�สําหรับท่ีดินน้ันต$อหัวหน�าเขต นายอําเภอ 
หรือปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอท�องท่ี แล�วแต$กรณี และให�นําความในวรรคสอง วรรคสาม วรรคสี่
และวรรคห�ามาใช�บังคับโดยอนุโลม) 
 (ความในมาตรา ๖๙ ทวิ  ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน  
พ.ศ. ๒๕๒๐ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๒ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ได�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๖๙ ทวิ  ผู�มีสิทธิในท่ีดินประสงคKจะขอสอบเขตโฉนดท่ีดินเฉพาะรายของตน
ให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยโฉนดท่ีดินนั้นต)อเจ�าพนักงานท่ีดินและให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีไปทําการ
รังวัดให� 
 ในการรังวัด ถ�าปรากฏว)าการครอบครองไม)ตรงกับแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน 
เม่ือผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงได�รับรองแนวเขตแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดินมีอํานาจแก�ไขแผนท่ี
หรือเนื้อท่ีให�ตรงกับความเป2นจริงได� เว�นแต)จะเป2นการสมยอมเพ่ือหลีกเล่ียงกฎหมาย 
 ในกรณีท่ีไม)อาจติดต)อผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงให�มาระวังแนวเขตได� หรือในกรณี
ท่ีผู�มีสิทธิในที่ดินข�างเคียงได�รับการติดต)อจากพนักงานเจ�าหน�าที่ให�มาระวังแนวเขตแล�ว 
แต)ไม)มา หรือมาแต)ไม)ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม)ได�คัดค�านการรังวัด ให�พนักงาน
เจ�าหน�าที่แจ�งเป2นหนังสือให�ผู�นั้นมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดค�านภายในสามสิบวัน
นับแต)วันท่ีได�ส)งหนังสือ ถ�าผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงไม)ดําเนินการอย)างหนึ่งอย)างใดภายใน
กําหนดดังกล)าว และผู�ขอได�ให�คํารับรองว)ามิได�นําทําการรังวัดรุกลํ้าท่ีดินข�างเคียงและ
ยินยอมให�แก�ไขแผนที่หรือเนื้อที่ให�ตรงกับความเป2นจริง ให�เจ�าพนักงานที่ดินดําเนินการ
ตามวรรคสองไปได�โดยไม)ต�องมีการรับรองแนวเขต 
 การติดต)อหรือการแจ�งผู�มีสิทธิในที่ดินข�างเคียงตามวรรคสาม ให�เป2นไปตาม
หลักเกณฑKและวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๒๔ 
 
 ๒๔ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) 



๔๕ 
 

 หากปรากฏว)ามีผู�คัดค�าน ให�เจ�าพนักงานที่ดินมีอํานาจสอบสวนไกล)เกล่ียโดยถือ
หลักฐานแผนท่ีเป2นหลักในการพิจารณา ถ�าตกลงกันได�ก็ให�ดําเนินการไปตามท่ีตกลง แต)ต�อง
ไม)เป2นการสมยอมกันเพ่ือหลีกเล่ียงกฎหมาย หากตกลงกันไม)ได�ให�แจ�งคู)กรณีไปฟMองต)อศาล
ภายในเก�าสิบวันนับแต)วันท่ีได�รับแจ�ง ถ�าไม)มีการฟMองภายในกําหนดดังกล)าว ให�ถือว)าผู�ขอไม)
ประสงคKจะสอบเขตโฉนดท่ีดินนั้นต)อไป 
 ในกรณีผู�มีสิทธิในท่ีดินประสงคKจะขอให�ตรวจสอบเนื้อท่ีตามหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนKเฉพาะรายของตน ให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยหนังสือรับรองการทําประโยชนKสําหรับท่ีดินนั้น
ต)อเจ�าพนักงานท่ีดิน และให�นําความในวรรคสอง วรรคสาม วรรคส่ี และวรรคห�า มาใช�บังคับ
โดยอนุโลม 
 มาตรา ๗๐  เพ่ือประโยชน>แก3การรังวัด ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจ 

 (๑)  เรียกผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงมาระวังแนวเขต และลงชื่อรับทราบแนวเขตท่ีดินของตน 
 (๒)  เรียกใหบุคคลท่ีเก่ียวของมาใหถอยคํา หรือสั่งใหส3งเอกสาร หรือหลักฐานอ่ืนใดท่ี
เก่ียวของในการสอบสวน 
 (มีความเพิ่มขึ้นเป?นมาตรา ๗๐ ทวิ โดยข�อ ๙ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้) 
 (มาตรา ๗๐ ทวิ ให�นํามาตรา ๖๖ และมาตรา ๗๐ มาใช�บังคับแก$การพิสูจน�สอบสวนท่ีดินเพ่ือออก
หนังสือรับรองการทําประโยชน�โดยอนุโลม) 
 (ความในมาตรา ๗๐ ทวิ  ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๗ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒ ) พ.ศ. ๒๕๒๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 มาตรา ๗๐ ทวิ  ให�นําความในมาตรา ๖๖ และมาตรา ๗๐ มาใช�บังคับแก)การพิสูจนK
สอบสวนท่ีดินเพ่ือออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK และการตรวจสอบเนื้อท่ีตามหนังสือ
รับรองการทําประโยชนKโดยอนุโลม 
 

หมวด ๖ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 
 (มาตรา ๗๑  ให�ผู�ดํารงตําแหน$งต$อไปน้ีเป1นพนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย�ตามประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชย� 
 (๑) เจ�าพนักงานท่ีดินหรือผู�ทําการแทนสําหรับท่ีดินในเขตท่ีมีสํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงาน
ท่ีดินสาขา และเฉพาะท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือท่ีมีใบไต$สวนหรืออสังหาริมทรัพย�อย$างอ่ืนในท่ีดินดังกล$าวน้ัน
รวมกับท่ีดิน 



๔๖ 
 

 (๒) นายอําเภอหรือผู�ทําการแทน ปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจํากิ่งอําเภอหรือผู�ทําการแทน
สําหรับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย�อย$างอื่นในท�องที่อําเภอหรือกิ่งอําเภอนั้นสําหรับกรณีอื่นนอกจาก

ระบุไว�ใน (๑))  
 (ความในมาตรา ๗๑ เดิมนี้ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๗๑ *  ให�เจ�าพนักงานที่ดิน เป2นพนักงานเจ�าหน�าที่จดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยKตามประมวลกฎหมายแพ)งและพาณิชยK สําหรับ

อสังหาริมทรัพยKท่ีอยู)ในเขตท�องท่ีสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขานั้น 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นวรรคสองของมาตรา ๗๑ โดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๐) พ.ศ. ๒๕๕๐ ดังต�อไปนี้) 

 ในกรณีท่ีสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขาได�นําระบบเทคโนโลยี

สารสนเทศและการส่ือสารมาใช�ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแล�ว ให�เจ�าพนักงานท่ีดิน

เป2นพนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยKตามประมวล

กฎหมายแพ)งและพาณิชยKโดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื ่อสารสําหร ับ

อสังหาริมทรัพยKที่อยู)ในเขตท�องที่สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขาอ่ืนได�ด�วย 

เว�นแต)การจดทะเบียนที่ต�องมีการประกาศหรือต�องมีการรังวัด ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑKและ

วิธีการท่ีอธิบดีประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษา 

 (มาตรา ๗๒  ผู�ใดประสงค�จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย� ตามประมวล

กฎหมายแพ$งและพาณิชย� ให�คู$กรณีนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียนต$อพนักงานเจ�าหน�าที่ตาม
มาตรา ๗๑ แล�วแต$กรณี)  

 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นวรรคสอง ของมาตรา ๗๒ โดยข�อ ๑๐ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้) 
 (การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามความในวรรคหน่ึง สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไต$สวน 

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน� คู$กรณีอาจย่ืนคําขอต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี ณ กรมท่ีดิน เพ่ือให�พนักงาน
เจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ ดําเนินการจดทะเบียนให�ก็ได� เว�นแต$การจดทะเบียนท่ีต�องมีการประกาศหรือต�องมี

การรังวัด) 

*  มาตรา ๑๙ แห3ง พ.ร.บ. แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ :- การปฏิบัติตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน ซ่ึงเปEนอํานาจหนาท่ีของหัวหนาเขต นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ
อยู3ก3อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหผูดํารงตําแหน3งดังกล3าวปฏิบัติต3อไปพลางก3อน จนกว3ารัฐมนตรีจะได
ประกาศยกเลิกในราชกิจจานุเบกษาเปEนทองท่ีไป 



๔๗ 
 

 (ความในมาตรา ๗๒  ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๔  แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๗๒  ผู�ใดประสงคKจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยK

ตามประมวลกฎหมายแพ)งและพาณิชยK ให�คู)กรณีนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียน

ต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑  

 การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามวรรคหนึ่ง สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน 

ใบไต)สวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK คู)กรณีอาจยื่นคําขอต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ี 

ณ กรมท่ีดิน หรือสํานักงานท่ีดินแห)งใดแห)งหนึ่ง เพ่ือให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑  

ดําเนินการจดทะเบียนให�เว�นแต)การจดทะเบียนท่ีต�องมีการประกาศหรือต�องมีการรังวัด 

 มาตรา ๗๓  เม่ือปรากฏต3อพนักงานเจาหนาท่ีว3านิติกรรมท่ีคู3กรณีนํามาขอจดทะเบียน

น้ันเปEนโมฆะกรรม พนักงานเจาหนาท่ีไม3ตองจดทะเบียนให 

 หากนิติกรรมท่ีคู3กรณีนํามาขอจดทะเบียนน้ันปรากฏว3าเปEนโมฆียะกรรม ใหพนักงาน

เจาหนาท่ีรับจดทะเบียนในเม่ือคู3กรณีฝQายท่ีอาจเสียหายยืนยันใหจด 

 มาตรา ๗๔  ในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจาหนาท่ี

ตามมาตรา ๗๑ ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํานาจสอบสวนคู3กรณี และเรียกบุคคลท่ีเก่ียวของมาให

ถอยคํา หรือส3งเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของไดตามความจําเปEนแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ

ไปตามควรแก3กรณี 

 ถามีกรณีเปEนที่ควรเชื่อไดว3า การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้น จะเปEนการ

หลีกเลี่ยงกฎหมาย หรือเปEนท่ีควรเชื่อไดว3าบุคคลใดจะซื้อที่ดินเพื่อประโยชน>แก3คนต3างดาว

ใหขอคําสั่งต3อรัฐมนตรี คําสั่งรัฐมนตรีเปEนท่ีสุด 

 (มาตรา ๗๕  การดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินมีโฉนดท่ีดิน ให�เจ�าพนักงานท่ีดิน

บันทึกข�อตกลงหรือทําสัญญาเก่ียวกับการน้ันแล�วแต$กรณี แล�วให�จดบันทึกสารสําคัญลงในโฉนดท่ีดินฉบับ
สํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินสาขา และฉบับเจ�าของท่ีดินให�ตรงกันด�วย) 

 (ความในมาตรา ๗๕  เดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔ ) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 



๔๘ 
 

 มาตรา ๗๕  การดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน 

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK ให�เจ�าพนักงานท่ีดินบันทึกข�อตกลงหรือทําสัญญาเก่ียวกับ

การนั้นแล�วแต)กรณี แล�วให�จดบันทึกสาระสําคัญลงในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา

ประโยชนKฉบับสํานักงานท่ีดินและฉบับเจ�าของท่ีดินให�ตรงกันด�วย 

 มาตรา ๗๖  ในกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งพนักงาน

เจาหนาท่ีไดทําการสอบสวนและรังวัดหมายเขตไวแลว แต3ยังไม3ไดออกโฉนดที่ดิน ใหไปขอ

จดทะเบียนต3อพนักงานเจาหนาท่ีตามความในมาตรา ๗๑  

 การจดทะเบียนดังกล3าวในวรรคก3อน ใหจดแจงในใบไต3สวน อนุโลมตามวิธีการว3าดวย

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน 

 มาตรา ๗๗  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย>อย3างอ่ืน 

ถาประมวลกฎหมายน้ีมิไดบัญญัติไวเปEนอย3างอ่ืน ใหปฏิบัติตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีกําหนด

ในกฎกระทรวง๒๕ 

 มาตรา ๗๘  การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินซ่ึงไดมาตามประมวลกฎหมาย

แพ3งและพาณิชย> มาตรา ๑๓๘๒ หรือโดยประการอื่นนอกจากนิติกรรมสําหรับที่ดินที่มี

โฉนดท่ีดินแลว ใหปฏิบัติตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๒๖ 
 (มาตรา ๗๙  เมื่อผู�มีสิทธิในท่ีดินซ่ึงมีโฉนดท่ีดินแล�วประสงค�จะแบ$งแยกท่ีดินเป1นบางส$วน ต�องให�
พนักงานเจ�าหน�าท่ีไปทําการรังวัดแบ$งแยกท่ีดิน เมื่อได�รังวัดแบ$งแยกเสร็จแล�ว ถ�าจะต�องจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม ก็ให�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเสียก$อน แล�วให�เจ�าพนักงานท่ีดินออกโฉนดท่ีดินฉบับใหม$ให� 
 สําหรับกรณีท่ีดินท่ีมีใบไต$สวน ให�นําความดั่งกล$าวข�างต�นมาใช�บังคับโดยอนุโลม) 

 (ความในมาตรา ๗๙  เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๑๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๗๙  ผู�มีสิทธิในที่ดินประสงคKจะแบ)งแยกที่ดินออกเป2นหลายแปลงหรือ

รวมท่ีดินหลายแปลงเข�าเป2นแปลงเดียวกัน ให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้น

ต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑  

 

 
๒๕  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗), กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖), กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๕ 
(พ.ศ. ๒๕๓๑) และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖)  
๒๖  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)  



๔๙ 
 

 เพ่ือประโยชนKแห)งมาตรานี้ ให�นํามาตรา ๖๙  ทวิ มาใช�บังคับโดยอนุโลมด�วย และถ�า

จะต�องจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ก็ให�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเสียก)อน แล�วจึงออก

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับใหม)ให� 

 (มาตรา ๘๐  ในกรณีไถ$ถอนจากจํานอง หรือไถ$ถอนจากการขายฝากซึ่งที่ดินมีโฉนดที่ดินแล�ว 
เมื่อผู�รับจํานอง หรือผู�รับซ้ือฝากได�ทําหลักฐานเป1นหนังสือว$าได�มีการไถ$ถอนแล�ว ให�เจ�าของท่ีดิน หรือผู�ขายฝาก

นําโฉนดท่ีดินมาขอจดทะเบียนไถ$ถอนต$อเจ�าพนักงานท่ีดิน 
 เมื่อเจ�าพนักงานท่ีดินตรวจเป1นการถูกต�องก็ให�จดทะเบียนในโฉนดท่ีดินให�ปรากฏการไถ$ถอนน้ัน 

 สําหรับท่ีดินท่ีมีใบไต$สวน ให�นําความดั่งกล$าวข�างต�นมาใช�บังคับโดยอนุโลม) 
 (ความในมาตรา ๘๐ เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๑๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 (มาตรา ๘๐  ในกรณีไถ$ถอนจากจํานอง หรือไถ$ถอนจากการขายฝากซ่ึงท่ีดินมีหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดินแล�ว เมื่อผู�รับจํานองหรือผู�รับซ้ือฝากได�ทําหลักฐานเป1นหนังสือว$าได�มีการไถ$ถอนแล�ว ให�ผู�มีสิทธิ
ในท่ีดินหรือผู�มีสิทธิไถ$ถอนนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาขอจดทะเบียนไถ$ถอนต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีได� 

 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีตรวจเป1นการถูกต�อง ก็ให�จดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให�ปรากฏ
การไถ$ถอนน้ัน) 

 (ความในมาตรา ๘๐ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน)  

 มาตรา ๘๐  ในกรณีไถ)ถอนจากจํานอง หรือไถ)ถอนจากการขายฝากซึ่งที่ดินที่มี

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยKอื่น เมื่อผู�รับจํานองหรือผู�รับซื้อฝากได�ทํา

หลักฐานเป2นหนังสือว)าได�มีการไถ)ถอนแล�ว ให�ผู�มีสิทธิไถ)ถอนหรือผู�มีสิทธิในอสังหาริมทรัพยK

นําหลักฐานท่ีแสดงว)าได�มีการไถ)ถอนแล�วมาขอจดทะเบียนไถ)ถอนต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ีได� 

 เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีตรวจเป2นการถูกต�อง ให�จดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดินหรือในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKให�ปรากฏการไถ)ถอนนั้น 

 (มาตรา ๘๑  การได�มาซ่ึงท่ีดินทางมฤดก ให�ผู�ขอรับมฤดกนําหลักฐานหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

มาย่ืนคําขอต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนพยานหลักฐาน และประกาศให�ทราบในท่ี
เปPดเผยในสํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินสาขา ในท่ีว$าการอําเภอ และในบริเวณที่ดินมีกําหนด



๕๐ 
 

หกสิบวัน เมื่อไม$มีผู�โต�แย�ง และหลักฐานเป1นท่ีเช่ือได�ว$า ผู�ร�องมีสิทธิในการรับมฤดกก็ให�จดทะเบียนให�ตาม
คําขอ 

 ในกรณีท่ีมีผู�โต�แย�ง ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจสอบสวนคู$กรณี และเรียกบุคคลใดๆ มาให�ถ�อยคํา 
หรือส$งเอกสารท่ีเก่ียวข�องได�ตามความจําเป1น และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีเปรียบเทียบ ถ�าเปรียบเทียบไม$ตกลง 

ก็ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสั่งการไปตามท่ีเห็นสมควร 
 ถ�าฝLายใดไม$พอใจคําสั่งของพนักงานเจ�าหน�าท่ี ก็ให�ฝLายน้ันไปฟDองร�องกันเองยังศาล ภายในกําหนด

หกสิบวันนับแต$วันทราบคําสั่ง แต$ในกรณีท่ีเจ�ามฤดกตายไปยังไม$ถึงหน่ึงป@ ก็ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีกําหนดเวลา
ให�ไปฟDองร�องกันเองได� แต$ต�องไม$เกินหน่ึงป@กับหกสิบวัน นับแต$วันเจ�ามฤดกตาย) 

 (ความในมาตรา ๘๑ เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๑๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี 
๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๘๑ การขอจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย�ซ่ึงได�มาโดยทางมรดก ให�ผู�ได�รับมรดก

นําหลักฐานสําหรับท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน พร�อมด�วยหลักฐานในการได�รับมรดกมาย่ืนคําขอต$อ
พนักงานเจ�าหน�าท่ี ถ�าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยู$กับบุคคลอ่ืน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจเรียกหนังสือ

แสดงสิทธิในท่ีดินดังกล$าวน้ันได� 
 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าที่สอบสวนพยานหลักฐาน และเชื่อได�ว$าผู�ขอเป1นทายาทแล�ว ให�ประกาศ

โดยทําเป1นหนังสือปPดไว�ในท่ีเปPดเผยมีกําหนดหกสิบวัน ในกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิซ่ึงกระทําต$อพนักงาน
เจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ (๑) ให�ปPดประกาศ ณ สํานักงานท่ีดิน ท่ีว$าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอท�องท่ี ท่ีทําการ

กํานัน และบริเวณท่ีดินน้ันแห$งละหน่ึงฉบับ ถ�าเป1นกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิซ่ึงกระทําต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี
ตามมาตรา ๗๑ (๒) ให�ปPดประกาศ ณ ที่ว$าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ ที่ทําการกํานันและบริเวณที่ดินนั้น

แห$งละหน่ึงฉบับ 
 ในการน้ีให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีหนังสือส$งประกาศดังกล$าวให�บุคคลท่ีผู�ขอแจ�งว$าเป1นทายาททุกคน

ทราบเท$าท่ีสามารถจะทําได� หากไม$มีผู�ใดโต�แย�งภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศ และมีหลักฐานเป1นท่ีเช่ือได�ว$า
ผู�ขอมีสิทธิได�รับมรดกแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการจดทะเบียนให�ตามท่ีผู�ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิ

ตามกฎหมาย ท้ังน้ี ให�เป1นไปตามหลักเกณฑ�และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 
 ในกรณีท่ีมีผู�โต�แย�ง ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจสอบสวนคู$กรณี และเรียกบุคคลใดๆ มาให�ถ�อยคํา 

หรือให�ส$งเอกสารท่ีเก่ียวข�องได�ตามความจําเป1น และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีเปรียบเทียบ ถ�าเปรียบเทียบไม$ตกลง 
ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสั่งการไปตามท่ีเห็นสมควร 

 ถ�าฝLายใดไม$พอใจคําสั่งของพนักงานเจ�าหน�าท่ี ให�ฝLายน้ันไปฟDองร�องต$อศาลภายในกําหนดหกสิบวัน
นับแต$วันทราบคําสั่ง ในกรณีท่ีได�ฟDองร�องต$อศาล ให�รอเรื่องไว� เมื่อศาลได�พิพากษาหรือมีคําสั่งถึงท่ีสุดประการใด 
ให�ดําเนินการไปตามน้ัน ถ�าไม$ฟDองร�องภายในกําหนด ให�ดําเนินการไปตามคําสั่งของพนักงานเจ�าหน�าท่ี) 



๕๑ 
 

 (ความในมาตรา ๘๑ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน  
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๘๑ การขอจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย�ซ่ึงได�มาโดยทางมรดก ให�ผู�ได�รับมรดก

นําหลักฐานสําหรับท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินพร�อมด�วยหลักฐานในการได�รับมรดก มาย่ืนคําขอต$อ
พนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ ถ�าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยู$กับบุคคลอ่ืน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจ

เรียกหนังสือแสดงสิทธิ ในท่ีดินดังกล$าวน้ันได�  
 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าที่สอบสวนพยานหลักฐาน และเชื่อได�ว$าผู�ขอเป1นทายาทแล�ว ให�ประกาศ

โดยทําเป1นหนังสือปPดไว�ในที่เปPดเผยมีกําหนดหกสิบวัน ณ สํานักงานที่ดินท�องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู$ เขตหรือ
ท่ีว$าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอท�องท่ี ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานัน และบริเวณท่ีดินน้ันแห$งละหน่ึงฉบับ 
และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีหนังสือส$งประกาศดังกล$าวให�บุคคลท่ีผู�ขอแจ�งว$าเป1นทายาททุกคนทราบเท$าท่ี

สามารถจะทําได� หากไม$มีผู�ใดโต�แย�งภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศและมีหลักฐานเป1นท่ีเช่ือได�ว$าผู�ขอมีสิทธิ
ได�รับมรดกแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าที่ดําเนินการจดทะเบียนให�ตามที่ผู�ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตาม

กฎหมาย ท้ังน้ี ให�เป1นไปตามหลักเกณฑ�และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  
 ในกรณีท่ีมีผู�โต�แย�ง ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจสอบสวนคู$กรณี และเรียกบุคคลใดๆ มาให�ถ�อยคํา 

หรือสั่งให�ส$งเอกสารท่ีเก่ียวข�องได�ตามความจําเป1น และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีเปรียบเทียบ ถ�าเปรียบเทียบ
ไม$ตกลง ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสั่งการไปตามท่ีเห็นสมควร  

 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีสั่งการประการใดแล�ว ให�แจ�งให�คู$กรณีทราบ และให�ฝLายท่ีไม$พอใจไปดําเนินการ
ฟDองต$อศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแต$วันท่ีทราบคําสั่ง 

 ในกรณีท่ีได�ฟDองต$อศาลแล�วให�รอเรื่องไว� เมื่อศาลได�พิพากษาหรือมีคําสั่งถึงที่สุดประการใด
จึงให�ดําเนินการไปตามกรณี ถ�าไม$ฟDองภายในกําหนดก็ให�ดําเนินการไปตามท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีสั่ง) 

 (ความในมาตรา ๘๑ แห�งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) ๒๕๔๓ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๘๑  การขอจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย�ซ่ึงได�มาโดยทางมรดก ให�ผู�ได�รับมรดก

นําหลักฐานสําหรับท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินพร�อมด�วยหลักฐานในการได�รับมรดกมาย่ืนคําขอต$อ
พนักงานเจ�าหน�าที่ตามมาตรา ๗๑ ถ�าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยู$กับบุคคลอ่ืนให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมี

อํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล$าวน้ันได�  
 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนพยานหลักฐานและเช่ือได�ว$าผู�ขอเป1นทายาทแล�ว ให�ประกาศ
โดยทําเป1นหนังสือปPดไว�ในที่เปPดเผยมีกําหนดสามสิบวัน ณ สํานักงานท่ีดิน เขตหรือท่ีว$าการอําเภอหรือ



๕๒ 
 

ก่ิงอําเภอ สํานักงานเทศบาล ท่ีทําการองค�การบริหารส$วนตําบล ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันท�องท่ีซ่ึง
ท่ีดินตั้งอยู$ และบริเวณท่ีดินน้ันแห$งละหน่ึงฉบับ และให�พนักงานเจ�าหน�าที่มีหนังสือส$งประกาศดังกล$าวให�

บุคคลที่ผู �ขอแจ�งว$าเป1นทายาททุกคนทราบเท$าท่ีจะทําได� หากไม$มีทายาทซ่ึงมีสิทธิได�รับมรดกโต�แย�งภายใน
กําหนดเวลาท่ีประกาศและมีหลักฐานเป1นท่ีเช่ือได�ว$าผู�ขอมีสิทธิได�รับมรดกแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าที่ดําเนินการ

จดทะเบียนให�ตามท่ีผู�ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมาย ท้ังน้ี ให�เป1นไปตามหลักเกณฑ�และวิธีการท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง) 

 (ความในวรรคหนึ่งและวรรคสองของมาตรา ๘๑ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๘๑ การขอจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKซ่ึงได�มาโดยทางมรดก 

ให�ผู�ได�รับมรดกนําหลักฐานสําหรับท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพยKอ่ืนพร�อมด�วยหลักฐานในการได�รับมรดกมาย่ืนคําขอต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ี

ตามมาตรา ๗๑ ถ�าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยู)กับบุคคลอ่ืน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจ

เรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล)าวนั้นได� 

 เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนพยานหลักฐานและเชื่อได�ว)าผู�ขอเป2นทายาทแล�ว 

ให�ประกาศโดยทําเป2นหนังสือปOดไว�ในที่เปOดเผยมีกําหนดสามสิบวัน ณ สํานักงานที่ดิน 

สํานักงานเขตหรือท่ีว)าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ สํานักงานเทศบาล ท่ีทําการองคKการบริหาร

ส)วนตําบล ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานัน ท่ีทําการผู�ใหญ)บ�านแห)งท�องท่ีซ่ึงอสังหาริมทรัพยK

ต้ังอยู) และบริเวณอสังหาริมทรัพยKนั้นแห)งละหนึ่งฉบับและให�พนักงานเจ�าหน�าที่มีหนังสือ

ส)งประกาศดังกล)าวให�บุคคลท่ีผู�ขอแจ�งว)าเป2นทายาทและมิได�มาด�วยในวันย่ืนคําขอทราบ

เท)าท่ีจะทําได� หากไม)มีทายาทซ่ึงมีสิทธิได�รับมรดกโต�แย�งภายในกําหนดเวลาที่ประกาศและ

มีหลักฐานเป2นท่ีเช่ือได�ว)าผู�ขอมีสิทธิได�รับมรดกแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการ 

จดทะเบียนให�ตามท่ีผู�ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมาย ตามหลักเกณฑKและวิธีการท่ี

กําหนดในกฎกระทรวง๒๗ 
 (ความในวรรคสามถึงวรรคห�าของมาตรา ๘๑ แห�งประมวลกฎหมายท่ีดิน ถูกแก�ไขเพ่ิมเติมโดย 
พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) ๒๕๔๓ แต�ไม�มีการแก�ไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ. แก�ไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ แต�อย�างใด) 

๒๗ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 



๕๓ 
 

 ในกรณีที่มีทายาทซึ่งมีสิทธิได�รับมรดกโต�แย�ง ให�พนักงานเจ�าหน�าที่มีอํานาจ

สอบสวนคู)กรณีและเรียกบุคคลใดๆ มาให�ถ�อยคํา หรือสั่งให�ส)งเอกสารที่เกี่ยวข�องได�ตาม

ความจําเป2น และให�พนักงานเจ�าหน�าที่เปรียบเทียบ ถ�าเปรียบเทียบไม)ตกลง ให�พนักงาน

เจ�าหน�าท่ีส่ังการไปตามท่ีเห็นสมควร  

 เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีส่ังประการใดแล�ว ให�แจ�งให�คู)กรณีทราบ และให�ฝSายท่ีไม)พอใจ

ไปดําเนินการฟMองต)อศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแต)วันที่ได�รับแจ�ง หากผู�นั้นมิได�ฟMอง

ต)อศาลและนําหลักฐานการยื่นฟMองพร�อมสําเนาคําฟMองเกี่ยวกับสิทธิในการได�รับมรดก

มาแสดงต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ีภายในกําหนดเวลาดังกล)าวก็ให�ดําเนินการไปตามท่ีพนักงาน

เจ�าหน�าท่ีส่ัง 

 ในกรณีท่ีทายาทได�ย่ืนฟMองต)อศาลภายในกําหนดเวลาตามความในวรรคส่ี หรือ

ทายาทอ่ืนซ่ึงมีสิทธิได�รับมรดกได�ฟMองคดีเก่ียวกับสิทธิในการได�รับมรดกต)อศาลก)อนท่ี

พนักงานเจ�าหน�าที่ได�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการได�มาโดยทางมรดก เมื่อผู�นั ้นนํา

หลักฐานการย่ืนฟMองพร�อมสําเนาคําฟMองแสดงต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ี ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ี

ระงับการจดทะเบียนไว� เม่ือศาลได�มีคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงท่ีสุดประการใดก็ให�ดําเนินการ

ไปตามคําพิพากษาหรือคําส่ังนั้น  

 (มาตรา ๘๒ ในกรณีท่ีมีผู�มาย่ืนคําขอเป1นผู�จัดการมฤดก หรือทรัสตีท่ีก$อตั้งทรัสต�ข้ึนไว�แล�ว โดยชอบ
ด�วยกฎหมายก$อนวันใช�ประมวลกฎหมายแพ$งและพาณิชย� บรรพ ๖ เกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย�

อย$างอ่ืน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนพยานหลักฐานแล�วจึงให�รับจดทะเบียนจัดการมฤดกหรือทรัสตีได� ) 
 (ความในมาตรา ๘๒ เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๑๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๘๒  ผู�ใดประสงค�จะขอจดทะเบียนลงชื่อผู�จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 

ให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินน้ัน และหลักฐานการเป1นผู�จัดการมรดกมาแสดงต$อ
พนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ ถ�าเป1นผู�จัดการมรดกโดยคําสั่งศาล ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการ

จดทะเบียนให�ตามคําขอ แต$ถ�าเป1นผู�จัดการมรดกในกรณีอ่ืน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนและตรวจสอบ 
หลักฐาน และให�นําความในมาตรา ๘๑ วรรคสอง มาใช�บังคับโดยอนุโลม เมื่อไม$มีผู�โต�แย�ง ให�พนักงาน

เจ�าหน�าท่ีจดทะเบียนลงช่ือผู�จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินน้ันได� แต$ถ�ามีผู�โต�แย�งก็ให�รอเรื่องไว� และ
ให�คู$กรณีไปฟDองร�องต$อศาล เมื่อศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดประการใดแล�ว ให�ดําเนินการไปตามคํา
พิพากษาหรือคําสั่งศาลน้ัน 



๕๔ 
 

 ในกรณีท่ีผู�จัดการมรดกซ่ึงได�มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแล�วขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดินให�แก$
ทายาท ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการจดทะเบียนให�ตามคําขอโดยไม$ต�องประกาศตามมาตรา ๘๑  

 ในกรณีท่ีทรัสตีของทรัสต�ซ่ึงได�ก$อตั้งข้ึนโดยชอบด�วยกฎหมายไว�แล�วขอจดทะเบียนในฐานะ
เป1นทรัสตี เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนพยานหลักฐานแล�ว ให�ดําเนินการจดทะเบียนได�) 

 (ความในมาตรา ๘๒ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๘๒ ผู�ใดประสงคKจะขอจดทะเบียนลงช่ือผู�จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดินหรือประสงคKจะขอจดทะเบียนให�ปรากฏช่ือผู�จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKให�ย่ืนคําขอพร�อมด�วยนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐาน

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยKอื่นนั้น และหลักฐานการเป2นผู�จัดการมรดกมาแสดงต)อพนักงาน

เจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑ ถ�าเป2นผู�จัดการมรดกโดยคําส่ังศาลให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการ

จดทะเบียนให�ตามคําขอ แต)ถ�าเป2นผู�จัดการมรดกในกรณีอ่ืน ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวน

และตรวจสอบหลักฐาน และให�นําความในมาตรา ๘๑ วรรคสอง มาใช�บังคับโดยอนุโลม 

เม่ือไม)มีผู�ใดโต�แย�งให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดทะเบียนลงช่ือผู�จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดินนั้น หรือในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKได� แต)ถ�ามีผู�โต�แย�งก็ให�

รอเรื่องไว�และแจ�งให�คู)กรณีไปฟMองต)อศาล เม่ือศาลมีคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงท่ีสุดประการใดแล�ว 

ให�ดําเนินการไปตามคําพิพากษาหรือคําส่ังศาลนั้น 

 ในกรณีท่ีผู�จัดการมรดกซ่ึงได�มีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแล�ว ขอจดทะเบียน

สิทธิในท่ีดินหรือจดทะเบียนสิทธิในท่ีดินพร�อมกับอสังหาริมทรัพยKอ่ืนรวมกับท่ีดินดังกล)าว

ให�แก)ทายาท หรือผู�จัดการมรดกซ่ึงปรากฏช่ือในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพยKแล�ว ขอจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพยKอ่ืนให�แก)ทายาท ให�พนักงาน

เจ�าหน�าท่ีดําเนินการจดทะเบียนให�ตามคําขอโดยไม)ต�องประกาศตามมาตรา ๘๑ 

 ในกรณีท่ีทรัสตีของทรัสตKซ่ึงได�ก)อต้ังข้ึนโดยชอบด�วยกฎหมายไว�แล�วขอจดทะเบียน

ในฐานะเป2นทรัสตี เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนพยานหลักฐานแล�ว ให�ดําเนินการ 

จดทะเบียนได� 

 



๕๕ 
 

 (มาตรา ๘๓ ผู�ใดมีส$วนได�เสียในท่ีดินอันอาจจะฟDองบังคับให�มีการจดทะเบียนหรือให�มีการเปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียนได� มีความประสงค�จะขออายัดท่ีดินต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ีก็ให�ทําได� 

 เมื่อพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนเห็นสมควรให�รับอายัดไว�ได�ไม$เกินกําหนดหกสิบวันนับแต$วันท่ีขออายัด 
โดยให�ผู�น้ันไปดําเนินการทางศาล เมื่อศาลได�มีคําสั่งหรือคําพิพากษาแล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการต$อไป

ตามควรแก$กรณี) 
 (ความในมาตรา ๘๓ เดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๗ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๘๓ ผู�ใดมีส$วนได�เสียในท่ีดินใดอันอาจจะฟDองบังคับให�มีการจดทะเบียนหรือให�มีการเปลี่ยนแปลง

ทางทะเบียนได� มีความประสงค�จะขออายัดท่ีดิน ให�ยื่นคําขอต$อเจ�าพนักงานท่ีดิน 
 เมื่อเจ�าพนักงานท่ีดินสอบสวนหลักฐานท่ีผู�ขอได�นํามาแสดงให�ปรากฏแล�ว ถ�าเห็นสมควรเชื่อถือ
ก็ให�รับอายัดไว�ได�มีกําหนดหกสิบวันนับแต$วันท่ีขออายัด โดยให�ผู�น้ันไปดําเนินการทางศาลและให�นําหลักฐาน

การย่ืนฟDองพร�อมสําเนาคําฟDองในกรณีท่ีขออายัดมาแสดงต$อเจ�าพนักงานท่ีดินผู�รับอายัดภายในกําหนดเวลา
ท่ีอายัด  ถ�าผู�ขออายัดมิได�ปฏิบัติดังกล$าว ให�ถือว$าการอายัดสิ้นสุดและจะขออายัดซํ้าในกรณีเดียวกันอีกไม$ได� 

แต$ถ�าผู�ขออายัดได�แสดงหลักฐานดังกล$าวภายในกําหนดเวลาท่ีอายัด ให�การอายัดมีผลต$อไปจนกว$าศาลจะสั่ง
ให�ถอนการอายัด หรือมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุด  

 ถ�าเจ�าพนักงานท่ีดินเห็นเองหรือผู�มีส$วนได�เสียคัดค�านว$า การอายัดน้ันไม$ชอบด�วยกฎหมายให�มีอํานาจ
สอบสวนพยานหลักฐานเท$าท่ีจําเป1น เมื่อเป1นท่ีเช่ือได�ว$าได�รับอายัดไว�โดยไม$ชอบด�วยกฎหมาย เจ�าพนักงานท่ีดิน

มีอํานาจสั่งให�ยกเลิกการอายัดน้ันได� และแจ�งให�ผู�ขออายัดทราบ) 
 (ความในมาตรา ๘๓ แห�งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔ ) พ.ศ. ๒๕๒๘ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๘๓ ผู�ใดมีส)วนได�เสียในที่ดินใดอันอาจจะฟMองบังคับให�มีการจดทะเบียน 

หรือให�มีการเปล่ียนแปลงทางทะเบียนได� มีความประสงคKจะขออายัดท่ีดิน ให�ย่ืนคําขอต)อ

พนักงานเจ�าหน�าท่ีตามมาตรา ๗๑  

 เม่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีสอบสวนเอกสารหลักฐานท่ีผู�ขอได�นํามาแสดงแล�ว ถ�าเห็นสมควร

เช่ือถือก็ให�รับอายัดไว�มีกําหนดสามสิบวันนับแต)วันท่ีส่ังรับอายัด เม่ือพ�นกําหนดระยะเวลา

ดังกล)าว ให�ถือว)าการอายัดส้ินสุดลงและผู�นั้นจะขออายัดซํ้าในกรณีเดียวกันอีกไม)ได� 



๕๖ 
 

 ถ�าผู�มีส)วนได�เสียคัดค�านว)าการอายัดนั้นไม)ชอบด�วยกฎหมาย ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ี

มีอํานาจสอบสวนพยานหลักฐานเท)าท่ีจําเป2น เม่ือเป2นท่ีเช่ือได�ว)าได�รับอายัดไว�โดยไม)ชอบ

ด�วยกฎหมาย ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจส่ังยกเลิกการอายัดนั้น และแจ�งให�ผู�ขออายัดทราบ 

 

หมวด ๗ 

การกําหนดสิทธิในที่ดินเพ่ือการศาสนา 
 

 มาตรา ๘๔  การไดมาซึ่งที่ดินของวัดวาอาราม วัดบาดหลวงโรมันคาธอลิค มูลนิธิ

เก่ียวกับคริสต>จักรหรือมัสยิดอิสลาม ตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี และใหไดมาไม3เกิน ๕๐ ไร3  

 ในกรณีท่ีเปEนการสมควร รัฐมนตรีจะอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินเกินจํานวนท่ีบัญญัติไวใน

วรรคแรกก็ได 

 บทบัญญัติในมาตรานี้ไม3กระทบกระเทือนการไดมาซึ่งที่ดินที่มีอยู3แลวก3อนวันท่ี

ประมวลกฎหมายน้ีใชบังคับ และการไดมาซ่ึงท่ีดินของมัสยิดอิสลามโดยทางบทบัญญัติแห3ง

ศาสนาอิสลามในจังหวัดท่ีมีตําแหน3งดะโตZะยุติธรรม 

 มาตรา ๘๕  ในกรณีที่นิติบุคคลไดมาซึ่งที่ดินเกินกําหนด ตามความในมาตรา ๘๔ 

เมื่อประมวลกฎหมายนี้ไดใชบังคับแลว ใหนิติบุคคลดั่งกล3าวจัดการจําหน3ายภายในหาปU 

ถาไม3จําหน3ายท่ีดินภายในเวลาท่ีกําหนด ใหอธิบดีมีอํานาจจําหน3ายท่ีดินน้ัน และใหนําบทบัญญัติ

เร่ืองการบังคับจําหน3ายท่ีดินตามความในหมวด ๓ มาใชบังคับอนุโลม 

 

หมวด ๘ 

การกําหนดสิทธิในที่ดินของคนต)างด�าว 
 

 มาตรา ๘๖  คนต3างดาวจะไดมาซ่ึงท่ีดินก็โดยอาศัยบทสนธิสัญญาซ่ึงบัญญัติใหมีกรรมสิทธิ์

ในอสังหาริมทรัพย>ได และอยู3ในบังคับบทบัญญัติแห3งประมวลกฎหมายน้ีดวย 

 ภายใตบังคับมาตรา ๘๔ คนต3างดาวดั่งกล3าวจะไดมาซึ่งที่ดินเพื่อใชเปEนที่อยู3อาศัย 

ประกอบกิจการในทางพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม เกษตรกรรม การสุสาน การกุศลสาธารณ 



๕๗ 
 

หรือการศาสนา ตองเปEนไปตามเง่ือนไขและวิธีการซ่ึงกําหนดโดยกฎกระทรวง๒๘ และตองไดรับ

อนุญาตจากรัฐมนตรี 

 มาตรา ๘๗  จํานวนท่ีดินท่ีจะพึงอนุญาตใหตามความในมาตราก3อน มีกําหนดด่ังน้ี 

 (๑) ท่ีอยู3อาศัย ครอบครัวละไม3เกิน    ๑ ไร3 

 (๒) ท่ีใชเพ่ือพาณิชยกรรม ไม3เกิน     ๑ ไร3 

 (๓) ท่ีใชเพ่ืออุตสาหกรรม ไม3เกิน            ๑๐ ไร3 

 (๔) ท่ีใชเพ่ือเกษตรกรรม ครอบครัวละไม3เกิน          ๑๐ ไร3 

 (๕) ท่ีใชเพ่ือการศาสนา ไม3เกิน    ๑ ไร3 

 (๖) ท่ีใชเพ่ือการกุศลสาธารณ ไม3เกิน   ๕ ไร3 

 (๗) ท่ีใชเพ่ือการสุสาน ตระกูลละไม3เกิน          ๑/๒ ไร3 

 คนต3างดาวผูใดตองการมีสิทธิในที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรมเกินกว3าที่บัญญัติไวใน (๓) 

ถาเห็นเปEนการสมควร คณะรัฐมนตรีจะอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินเกินกว3าจํานวนที่กําหนดไว 

โดยกําหนดเง่ือนไขก็ได และใหนําบทบัญญัติมาตรา ๔๘ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 มาตรา ๘๘  บทบัญญัติในมาตรา ๘๗ มิใหกระทบกระเทือนแก3ที่ดินของคนต3างดาว

ท่ีมีอยู3แลว เกินกําหนดตามความในมาตรา ๘๗ ก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายน้ีใชบังคับ ส3วนผูท่ีมี

ที่ดินอยู3แลวนอยกว3ากําหนด หรือผูที่ไดจําหน3ายที่ดินเดิมของตนไป อาจไดมาซึ่งที่ดินไดอีก 

แต3รวมแลวตองไม3เกินกําหนดตามมาตรา ๘๗ 

 มาตรา ๘๙  เม่ือคนต3างดาวไดรับอนุญาตใหไดมาซ่ึงท่ีดินเพ่ือกิจการใด ผูรับอนุญาต

ตองใชท่ีดินเพ่ือกิจการน้ัน จะใชเพ่ือกิจการอ่ืนไม3ได เวนแต3จะไดรับอนุญาตใหใชเพ่ือกิจการอ่ืนใหม3

ตามจํานวนที่ไม3เกินกําหนดในมาตรา ๘๗ ถาจะไม3ใชที่ดินตามที่ไดรับอนุญาตนั้นตองแจง

ใหทราบตามแบบและวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๒๙ ภายในกําหนดสามสิบวันนับแต3วัน

ไม3ใชท่ีดินน้ัน  

 คนต3างดาวผูใดประสงค>จะใชที่ดินเพื่อกิจการอื่นใหม3 ใหขออนุญาตใหม3ต3อรัฐมนตรี

ตามแบบและวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๓๐ ถารัฐมนตรีเห็นสมควรก็ใหมีอํานาจอนุญาต  

 มาตรา ๙๐  คนต3างดาวท่ีไดรับอนุญาตใหมีและใชท่ีดินเพ่ือกิจการใด ถาไม3ใชท่ีดินน้ัน

ต3อไป หรือไดใชท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืนโดยไม3ไดรับอนุญาตใหม3 ใหจัดการจําหน3ายท่ีดินน้ันภายใน

๒๘ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
๒๙-๓๐ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๘ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 



๕๘ 
 

เวลาที่อธิบดีกําหนด ซึ่งไม3นอยกว3าหนึ่งรอยแปดสิบวัน แต3ไม3ใหเกินหนึ่งปU ถาพนกําหนดเวลา

ด่ังกล3าว ใหอธิบดีมีอํานาจจําหน3ายท่ีดินน้ัน 

 มาตรา ๙๑  คนต3างดาวท่ีไดรับอนุญาตใหใชท่ีดินเพ่ือกิจการใด ถาไดรับอนุญาตใหม3 

ใหใชท่ีดินน้ันเพ่ือกิจการอ่ืนซ่ึงจํานวนท่ีดินท่ีไดรับอนุญาตน้ีลดลง ใหจําหน3ายท่ีดินส3วนท่ีเกินน้ัน

ภายในเวลาท่ีอธิบดีกําหนด ซ่ึงไม3นอยกว3าหน่ึงรอยแปดสิบวัน แต3ไม3ใหเกินหน่ึงปU ถาพนกําหนด 

เวลาด่ังกล3าว ใหอธิบดีมีอํานาจจําหน3ายท่ีดินน้ัน 

 มาตรา ๙๒  คนต3างดาวผูใดไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินตามความในมาตรา ๘๗ 

วรรคสอง ถาไม3ไดปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ใหจําหน3ายท่ีดินส3วนท่ีไดรับอนุญาต

ใหไดมาเกินกว3าจํานวนท่ีกําหนดไวนั้น ภายในเวลาท่ีอธิบดีกําหนด ซ่ึงไม3นอยกว3าหน่ึงรอยแปดสิบวัน 

แต3ไม3ใหเกินหน่ึงปU ถาพนกําหนดเวลาด่ังกล3าว ใหอธิบดีมีอํานาจจําหน3ายท่ีดินน้ัน 

 มาตรา ๙๓  คนต3างดาวไดมาซ่ึงท่ีดินโดยไดรับมฤดกในฐานะท่ีเปEนทายาทโดยธรรม 

รัฐมนตรีจะอนุญาตใหไดมาซ่ึงท่ีดินน้ัน แต3เม่ือรวมกับท่ีมีอยู3แลวไม3เกินจํานวนท่ีจะพึงมีไดตาม

ความในมาตรา ๘๗ ก็ได 

 มาตรา ๙๔  บรรดาท่ีดินท่ีคนต3างดาวไดมาโดยไม3ชอบดวยกฎหมาย หรือไม3ไดรับอนุญาต

ใหคนต3างดาวน้ันจัดการจําหน3ายภายในเวลาท่ีอธิบดีกําหนดให ซ่ึงไม3นอยกว3าหน่ึงรอยแปดสิบวัน

แต3ไม3เกินหน่ึงปU ถาไม3จําหน3ายท่ีดินภายในเวลาท่ีกําหนด ใหอธิบดีมีอํานาจจําหน3ายท่ีดินน้ัน 

และใหนําบทบัญญัติเร่ืองการบังคับจําหน3ายท่ีดินตามความในหมวด ๓ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 มาตรา ๙๕  ผูใดไดมาซ่ึงท่ีดินในขณะท่ีมีสัญชาติไทย ถาภายหลังผูน้ันเปลี่ยนสัญชาติ

เปEนคนต3างดาว ใหคงมีสิทธิถือท่ีดินไดเท3าท่ีคนต3างดาวน้ันจะพึงมี นอกจากน้ันใหทําการจําหน3าย 

และใหนําบทบัญญัติมาตรา ๙๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 มาตรา ๙๖  เม่ือปรากฏว3าผูใดไดมาซ่ึงท่ีดินแห3งใดในฐานะเปEนเจาของแทนคนต3างดาว 

หรือนิติบุคคลตามความในมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ ใหอธิบดีมีอํานาจทําการจําหน3ายท่ีดินน้ัน

และใหนําบทบัญญัติมาตรา ๙๔ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา ๙๖ ทวิ และมาตรา ๙๖ ตรี โดยมาตรา ๓ แห�งพระราชบัญญัติ
แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๘) พ.ศ. ๒๕๔๒ ดังต�อไปนี้) 



๕๙ 
 

 มาตรา ๙๖  ทวิ  บทบัญญัติว)าด�วยคนต)างด�าวจะได�มาซ่ึงท่ีดินโดยอาศัยบทสนธิสัญญา

ตามมาตรา ๘๖ วรรคหนึ่ง มิให�ใช�บังคับกับคนต)างด�าวซึ่งได�นําเงินมาลงทุนตามจํานวน

ท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ซึ่งต�องไม)ตํ่ากว)าสี่สิบล�านบาท โดยให�ได�มาซึ่งที่ดินเพื่อใช�เป2น

ท่ีอยู)อาศัยได�ไม)เกินหนึ่งไร) และต�องได�รับอนุญาตจากรัฐมนตรี 

 การได�มาซ่ึงท่ีดินของคนต)างด�าวตามวรรคหนึ่ง ให�เป2นไปตามหลักเกณฑK วิธีการ 

และเง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง โดยในกฎกระทรวง๓๑ อย)างน�อยต�องมีสาระสําคัญ 

ดังต)อไปนี้ 

 (๑)  ประเภทของธุรกิจท่ีคนต)างด�าวลงทุนซ่ึงต�องเป2นประโยชนKต)อเศรษฐกิจและสังคม

ของประเทศ หรือเป2นกิจการท่ีคณะกรรมการส)งเสริมการลงทุนได�ประกาศให�เป2นกิจการ

ท่ีสามารถขอรับการส)งเสริมการลงทุนตามกฎหมายว)าด�วยการส)งเสริมการลงทุนได� 

 (๒)  ระยะเวลาการดํารงการลงทุนต�องไม)น�อยกว)าสามป3 

 (๓)  บริเวณท่ีดินท่ีอนุญาตให�คนต)างด�าวได�มาต�องอยู)ภายในเขตกรุงเทพมหานคร 

เขตเมืองพัทยา เขตเทศบาล หรืออยู)ภายในบริเวณท่ีกําหนดเป2นเขตท่ีอยู)อาศัยตามกฎหมาย

ว)าด�วยการผังเมือง 

 มาตรา ๙๖ ตรี  คนต)างด�าวซึ่งได�รับอนุญาตให�ได�มาซึ่งที่ดินตามมาตรา ๙๖ ทวิ 

ถ�ากระทําการผิดหลักเกณฑKหรือเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวงตามมาตรา ๙๖ ทวิ 

วรรคสอง ให�จัดการจําหน)ายท่ีดินในส)วนท่ีตนมีสิทธิภายในเวลาท่ีอธิบดีกําหนด ซ่ึงไม)น�อยกว)า

หนึ่งร�อยแปดสิบวันแต)ไม)เกินหนึ่งป3 ถ�าพ�นกําหนดเวลาดังกล)าวให�อธิบดีมีอํานาจจําหน)าย

ท่ีดินนั้น 

 คนต)างด�าวซ่ึงได�รับอนุญาตให�ได�มาซ่ึงท่ีดินตามมาตรา ๙๖ ทวิ ถ�าไม)ได�ใช�ท่ีดินนั้น

เพ่ือเป2นท่ีอยู)อาศัยภายในกําหนดเวลาสองป3นับแต)วันจดทะเบียนการได�มา ให�อธิบดีมีอํานาจ

จําหน)ายท่ีดินนั้น 

 

 

 

 

๓๑ กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ> วิธีการ และเงื่อนไข การไดมาซ่ึงท่ีดิน เพ่ือใหเปEนที่อยู3อาศัยของคนต3างดาว 
พ.ศ. ๒๕๔๕ 



๖๐ 
 

หมวด ๙ 

การกําหนดสิทธิในที่ดินของนิติบุคคลบางประเภท 
 
 มาตรา ๙๗  นิติบุคคลด่ังต3อไปน้ีใหมีสิทธิในท่ีดินไดเสมือนกับคนต3างดาว 
 ((๑)  บริษัทจํากัดท่ีมีทุนของคนต$างด�าวเกินกว$าร�อยละสี่สิบเก�า หรือผู�ถือหุ�นเป1นคนต$างด�าวเกินกว$า
ก่ึงจํานวนผู�ถือหุ�น แล�วแต$กรณี 

 เพ่ือประโยชน�แห$งหมวดน้ี บริษัทจํากัดใดออกใบหุ�นชนิดออกให�แก$ผู�ถือ ให�ถือว$าใบหุ�นน้ันคนต$างด�าว
เป1นผู�ถือ 

 (๒)  ห�างหุ�นส$วนจํากัด หรือห�างหุ�นส$วนสามัญท่ีจดทะเบียนแล�ว บรรดาท่ีมีทุนของคนต$างด�าวเกินกว$า
ร�อยละสี่สิบเก�า หรือผู�เป1นหุ�นส$วนเป1นคนต$างด�าวเกินกว$าก่ึงจํานวนของผู�เป1นหุ�นส$วน แล�วแต$กรณี) 

 (ความในมาตรา ๙๗ (๑) และ (๒) เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พ.ศ. ๒๕๓๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 (๑)  บริษัทจํากัดหรือบริษัทมหาชนจํากัดที่มีหุ�นอันเป2นทุนจดทะเบียน ถือโดย

คนต)างด�าวเกินกว)าร�อยละส่ีสิบเก�าของทุนจดทะเบียน หรือผู�ถือหุ�นเป2นคนต)างด�าวเกินกว)า

ก่ึงจํานวนผู�ถือหุ�น แล�วแต)กรณี 

 เพ่ือประโยชนKแห)งหมวดนี้บริษัทจํากัดใดออกใบหุ�นชนิดออกให�แก)ผู�ถือ ให�ถือว)า

ใบหุ�นนั้นคนต)างด�าวเป2นผู�ถือ 

 (๒)  ห�างหุ�นส)วนจํากัด หรือห�างหุ�นส)วนสามัญที่จดทะเบียนแล�ว ที่มีคนต)างด�าว

ลงหุ�นมีมูลค)าเกินกว)าร�อยละสี่สิบเก�าของทุนทั้งหมด หรือผู�เป2นหุ�นส)วนเป2นคนต)างด�าว

เกินกว)าก่ึงจํานวนของผู�เป2นหุ�นส)วน แล�วแต)กรณี 

 (๓)  สมาคมรวมท้ังสหกรณ>ท่ีมีสมาชิกเปEนคนต3างดาว เกินกว3าก่ึงจํานวน หรือดําเนิน

กิจการเพ่ือประโยชน>คนต3างดาวโดยเฉพาะ หรือเปEนส3วนใหญ3 

 (๔)  มูลนิธิท่ีมีวัตถุประสงค>เพ่ือประโยชน>คนต3างดาวโดยเฉพาะ หรือเปEนส3วนใหญ3 

 ((๕)  นิติบุคคลใดในมาตราน้ีท่ีผู�จัดการ หรือกรรมการเป1นคนต$างด�าว) 
 (ความในมาตรา ๙๗ (๕) ถูกยกเลิกโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๔๙ ลงวันท่ี ๑๓ มกราคม 
พุทธศักราช ๒๕๐๒) 



๖๑ 
 

 (มาตรา  ๙๘  ในกรณีท่ีนิติบุคคลตามท่ีระบุไว�ในมาตรา ๙๗ เข�าเป1นเจ�าของทุน หรือเป1นผู�ถือหุ�น 
หรือเป1นหุ�นส$วน แล�วแต$กรณี ในนิติบุคคลอ่ืนตามนัยที่กล$าวในมาตราก$อนให�ถือว$านิติบุคคลดั่งกล$าวน้ี

เป1นคนต$างด�าว) 
 (ความในมาตรา ๙๘ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๖) พ.ศ. ๒๕๓๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๙๘  ในกรณีท่ีนิติบุคคลท่ีระบุไว�ในมาตรา ๙๗ เข�าถือหุ�นหรือลงหุ�น แล�วแต)กรณี

ในนิติบุคคลอ่ืนตามนัยท่ีกล)าวในมาตรา ๙๗ ให�ถือว)านิติบุคคลอ่ืนนั้นเป2นคนต)างด�าว 
 (มาตรา ๙๙  ในกรณีท่ีนิติบุคคลตามความในมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ จะได�มาหรือต�องจําหน$ายไป
ซ่ึงสิทธิในท่ีดิน ให�นําบทบัญญัติตามความในหมวด ๘ และหมวด ๑๐ มาใช�บังคับโดยอนุโลม และให�นิติบุคคล

ดั่งกล$าวมีหน�าท่ีและความรับผิดชอบเช$นเดียวกับท่ีกําหนดไว�สําหรับคนต$างด�าวและบุคคลท่ัวไป) 
 (ความในมาตรา ๙๙ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๙๙ ในกรณีท่ีนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ จะได�มาหรือต�อง

จําหน)ายไปซึ่งสิทธิในที่ดิน ให�นําบทบัญญัติในหมวด ๘ มาใช�บังคับโดยอนุโลม และให�

นิติบุคคลดังกล)าวมีหน�าท่ีและความรับผิดเช)นเดียวกับท่ีกําหนดไว�สําหรับคนต)างด�าวและ

บุคคลท่ัวไป 

 มาตรา ๑๐๐  นิติบุคคลใดไดมาซ่ึงท่ีดินในขณะท่ีไม3ตองดวยบทบัญญัติของมาตรา ๙๗ 

และมาตรา ๙๘ ถาภายหลังมีสภาพตองดวยบทบัญญัติในมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ ใหนํา

บทบัญญัติมาตรา ๙๕ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 
(หมวด ๑๐) 
(การค�าที่ดิน) 

 
  (ความในหมวด ๑๐ การค�าท่ีดิน มาตรา ๑๐๑ และมาตรา ๑๐๒ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๕ 
แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑) 
 (มาตรา ๑๐๑  บุคคลใดประสงค�จะทําการค�าท่ีดิน ต�องได�รับอนุญาตเป1นการเฉพาะรายท่ีดินจาก

รัฐมนตรี ตามหลักเกณฑ�และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง๓๒ 
 ในการอนุญาตน้ัน รัฐมนตรจีะกําหนดเง่ือนไขอย$างใดก็ได� 
๓๒ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๙ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 



๖๒ 
 

 มาตรา ๑๐๒  ในกรณีท่ีผู�ทําการค�าท่ีดินตามมาตรา ๑๐๑ ไม$ปฏิบัติตามเง่ือนไขก็ดี ไม$สามารถ
ขาย แลกเปลี่ยน หรือให�เช$าซ้ือท่ีดินได�หมดภายในเวลาสามป@ นับแต$วันได�รับอนุญาตก็ดี ให�อธิบดีมีอํานาจ

จําหน$ายท่ีดินน้ัน และให�นําบทบัญญัติเรื่องการบังคับจําหน$ายท่ีดินตามความในหมวด ๓ มาใช�บังคับโดยอนุโลม) 

 

หมวด ๑๑ 

ค)าธรรมเนียม 
 
 (มาตรา ๑๐๓  เมื่อมีผู�มาขอให�ดําเนินการออกโฉนดท่ีดิน การรังวัด หรือการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม หรือขอให�ทําธุระอ่ืนๆ เกี่ยวกับที่ดิน ให�ผู�นั้นเสียเงินค$าธรรมเนียมตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
แต$ต�องไม$เกินอัตราตามบัญชีท�ายประมวลกฎหมายน้ี) 

 (ความในมาตรา ๑๐๓ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๙ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๑๐๓  ในการดําเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน การรังวัด การจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม หรือการทําธุระอ่ืนๆ เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย� ให�เรียกเก็บค$าธรรมเนียมตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

แต$ต�องไม$เกินอัตราตามบัญชีท�ายประมวลกฎหมายน้ี 
 การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามมาตรา ๕๘ ผู�มีสิทธิในท่ีดินจะขอรับ

โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ไปก$อน โดยยังไม$ชําระเงินค$าธรรมเนียมการออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน�ก็ได� และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดแจ�งการค�างชําระเงินค$าธรรมเนียมให�ปรากฏ

ในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�น้ัน ถ�าได�ยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมครั้งแรก 
ให�ผู�ยื่นคําขอเป1นผู�ชําระค$าธรรมเนียมท่ีค�างชําระ) 

 (ความในมาตรา ๑๐๓ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 
กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๘ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๑๐๓  ในการดําเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน การรังวัด การจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือการทําธุระอื่นๆ เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยK ให�เรียกเก็บ

ค)าธรรมเนียมและค)าใช�จ)ายตามที่กําหนดในกฎกระทรวง๓๓ แต)ต�องไม)เกินอัตราตามบัญชี

ท�ายประมวลกฎหมายนี้ 

๓๓ กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๘ (พ.ศ. ๒๕๔๒) 



๖๓ 
 

 (การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามมาตรา ๕๘ ผู�มีสิทธิในท่ีดินจะขอรับ
โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ไปก$อน โดยยังไม$ชําระเงินค$าธรรมเนียมการออกโฉนดท่ีดนิ 

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ก็ได� และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดแจ�งการค�างชําระเงินค$าธรรมเนียมให�
ปรากฏในโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�น้ัน ถ�าได�ย่ืนคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมครั้งแรก 

ให�ผู�ยื่นคําขอเป1นผู�ชําระค$าธรรมเนียมท่ีค�างชําระ) 
 (ความในมาตรา ๑๐๓ วรรคสอง ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๑๘ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) 
พ.ศ. ๒๕๒๘ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 ในกรณีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKตามมาตรา ๕๘ ให�เรียกเก็บ

เฉพาะค)าธรรมเนียมเป2นค)าออกโฉนดท่ีดิน ค)าออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK ค)าหลักเขต

ท่ีดิน และค)ามอบอํานาจในกรณีท่ีมีการมอบอํานาจ แล�วแต)กรณี โดยผู�มีสิทธิในท่ีดินจะขอรับ

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKไปก)อนแต)ยังไม)ชําระเงินค)าธรรมเนียมก็ได� 

และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีจดแจ�งการค�างชําระเงินค)าธรรมเนียมให�ปรากฏในโฉนดที่ดินหรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชนKนั้น ถ�าได�ยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมครั้งแรก 

ให�ผู�ย่ืนคําขอเป2นผู�ชําระค)าธรรมเนียมท่ีค�างชําระ 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นวรรคสามของมาตรา ๑๐๓ โดยมาตรา ๑๘ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ดังต�อไปนี้) 

 ในกรณีออกโฉนดท่ีดินตามาตรา ๕๘ ตรี ให�ได�รับยกเว�นค)าธรรมเนียมและค)าใช�จ)าย 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นมาตรา ๑๐๓ ทวิ โดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๑๖ ลงวันท่ี ๗ 
พฤศจิกายน พุทธศักราช ๒๕๒๐ ดังต�อไปนี้) 

 มาตรา ๑๐๓  ทวิ  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKท่ีบริจาค

ให�แก)ทางราชการ ให�ได�รับยกเว�นค)าธรรมเนียม 
 (มาตรา ๑๐๔  เมื่อมีผู�มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ซึ่งแสดงจํานวนทุนทรัพย�สําหรับ

เสียค$าธรรมเนียม ให�ผู�ขอแสดงราคาทรัพย�ตามความเป1นจริง และให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจกําหนดจํานวน
ราคาทรัพย�ตามราคาตลาดในขณะน้ัน และให�มีอํานาจสอบสวนพยานหรือหลักฐานเพ่ือประกอบการพิจารณาได�) 

 (ความในมาตรา ๑๐๔ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๕ ) พ.ศ. ๒๕๓๔ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 



๖๔ 
 

 (มาตรา ๑๐๔  ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย� ให�ผู�ขอจดทะเบียน
เสียค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยคํานวณตามราคาประเมินทุนทรัพย�ตามมาตรา ๑๐๕ เบญจ) 

 (ความในมาตรา ๑๐๔ แห�งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (มาตรา ๑๐๔  ในกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง
ในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย1 ให�ผู�ขอจดทะเบียนเสียค�าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยคํานวณ
ตามราคาประเมินทุนทรัพย1ตามาตรา ๑๐๕ เบญจ 
 การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย1ในกรณีอ่ืนนอกจากท่ีกําหนดไว�ใน
วรรคหนึ่ง ให�ผู�ขอจดทะเบียนเสียค�าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยคํานวณตามจํานวนทุน
ทรัพย1ท่ีผู�ขอจดทะเบียนแสดงตามความเป?นจริง) 
 (ความในมาตรา ๑๐๔ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๕ ) พ.ศ. ๒๕๖๒ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

มาตรา ๑๐๔ การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองในที ่ด ินหร ืออสังหาร ิมทร ัพยK ให�ผู �ขอจดทะเบ ียนส ิทธ ิและนิต ิกรรมเส ีย
ค)าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยคํานวณตามราคาประเมินทุนทรัพยKตามบัญชี
ราคาประเมินทรัพยKสินตามกฎหมายว)าด�วยการประเมินราคาทรัพยKสินเพ่ือประโยชนKแห)งรัฐ 
ซ่ึงใช�อยู)ในวันท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้น 

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKในกรณีอ่ืนนอกจากท่ี
กําหนดไว�ในวรรคหนึ่ง ให�ผู�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเสียค)าธรรมเนียมจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม โดยคํานวณตามจํานวนทุนทรัพยKท่ีผู�ขอจดทะเบียนแสดงตามความเป2นจริง 

 (มาตรา ๑๐๕  ให�มีกรรมการคณะหน่ึงเรียกว$า “คณะกรรมการประเมินทุนทรัพย�ในการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม” มีจํานวนไม$น�อยกว$า ๗ คน แต$ไม$เกิน ๙ คน ซึ่งรัฐมนตรีจะได�แต$งตั้งโดยประกาศใน
ราชกิจจานุเบกษามีหน�าท่ีพิจารณากําหนดจํานวนทุนทรัพย�ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 ให�คณะกรรมการประเมินทุนทรัพย�ตั้งอนุกรรมการประจําจังหวัด มีจํานวนไม$น�อยกว$า ๕ คน แต$ไม$เกิน 
๗ คน เพ่ือพิจารณาและกําหนดจํานวนทุนทรัพย�ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท�องท่ีจังหวัดน้ันๆ) 

 (ความในมาตรา ๑๐๕ เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ และให�ใช�ข�อความต�อไปนี้แทน) 



๖๕ 
 

 (มาตรา ๑๐๕  ให�มีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย� ประกอบด�วยปลัดกระทรวงมหาดไทย
เป1นประธานกรรมการ อธิบดีกรมการปกครองหรือผู�แทน อธิบดีกรมสรรพากรหรือผู�แทน อธิบดีกรมโยธาธิการ

หรือผู�แทน อธิบดีกรมท่ีดินหรือผู�แทน ผู�อํานวยการสํานักงานเศรษฐกิจการคลังหรือผู�แทน และผู�ทรงคุณวุฒิ
อีกไม$เกินสี่คนซ่ึงรัฐมนตรีแต$งตั้ง เป1นกรรมการ และให�ผู�อํานวยการสํานักงานกลางประเมินราคาทรัพย�สิน 

เป1นกรรมการและเลขานุการ) 
 (ในมาตรา ๑๐๕ ให�แก�ไขคําว�า “อธิบดีกรมที่ดินหรือผู�แทน” เป?น “อธิบดีกรมธนารักษ1หรือ
ผู�แทน” และคําว�า “อธิบดีกรมโยธาธิการหรือผู�แทน” เป?น “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือผู�แทน” 
ตามมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.ฎ. แก�ไขบทบัญญัติให�สอดคล�องกับการโอนอํานาจหน�าที่ของส�วนราชการ
ให�เป?นไปตาม พ.ร.บ. ปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕) 
 (ม าต รา  ๑๐๕   ให �ม ีคณะกรรมการ กําหนดร าคาประ เ ม ินท ุนทร ัพย � ปร ะกอบด �ว ย

ปลัดกระทรวงมหาดไทยเป1นประธานกรรมการ อธิบดีกรมการปกครองหรือผู�แทน อธิบดีกรมสรรพากร
หรือผู�แทน อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมืองหรือผู�แทน อธิบดีกรมธนารักษ�หรือผู�แทน ผู�อํานวยการสํานักงาน

เศรษฐกิจการคลังหรือผู �แทน และผู �ทรงคุณวุฒิอีกไม$เกินสี่คนซ่ึงรัฐมนตรีแต$งตั้งเป1นกรรมการ และให�
ผู�อํานวยการสํานักงานกลางประเมินราคาทรัพย�สินเป1นกรรมการและเลขานุการ) 

 (ความในมาตรา ๑๐๕ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 
 (มีความเพ่ิมเป1นมาตรา ๑๐๕ ทวิ มาตรา ๑๐๕ ตรี มาตรา ๑๐๕ จัตวา มาตรา ๑๐๕ เบญจ 
มาตรา ๑๐๕ ฉ มาตรา ๑๐๕ สัตต และมาตรา ๑๐๕ อัฏฐ โดยมาตรา ๔ แห$ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวล

กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๕ โดยลําดับ ดังน้ี) 
 (มาตรา ๑๐๕  ทวิ  กรรมการซ่ึงรฐัมนตรีแต$งตั้ง มีวาระอยู$ในตาํแหน$งคราวละสามป@ 

 กรรมการซ่ึงพ�นจากตําแหน$งตามวาระอาจได�รับแต$งตั้งเป1นกรรมการอีกได�) 
 (ความในมาตรา ๑๐๕ ทวิ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 
 (มาตรา ๑๐๕  ตรี  นอกจากการพ�นตําแหน$งตามวาระตามมาตรา ๑๐๕ ทวิ กรรมการซ่ึงรัฐมนตรี

แต$งตั้งพ�นจากตําแหน$ง เมื่อ 
 (๑)  ตาย 
 (๒)  ลาออก 

 (๓)  รัฐมนตรีให�ออก 
 (๔)  เป1นคนไร�ความสามารถหรือคนเสมือนไร�ความสามารถ หรือเป1นบุคคลล�มละลาย 



๖๖ 
 

 (๕)  ได�รับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงท่ีสุดให�จําคุกหรือคําสั่งท่ีชอบด�วยกฎหมายให�จําคุก เว�นแต$
เป1นโทษสําหรับความผิดท่ีกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ 
 ในกรณีท่ีกรรมการพ�นจากตําแหน$งก$อนวาระ ให�รัฐมนตรีแต$งตั้งผู�อ่ืนเป1นกรรมการแทน 
 กรรมการซ่ึงได�รับแต$งตั้งตามวรรคสอง ให�อยู$ในตําแหน$งได�เท$ากับวาระท่ีเหลอือยู$ของกรรมการซ่ึง
ได�แต$งตั้งไว�แล�วน้ัน) 
 (ความในมาตรา ๑๐๕ ตรี ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 
 มาตรา ๑๐๕  จัตวา  การประชุมของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�ต�องมีกรรมการ
มาประชุมไม$น�อยกว$าก่ึงหน่ึงของจํานวนกรรมการท้ังหมด จึงจะเป1นองค�ประชุม 
 ถ�าประธานกรรมการไม$อยู$ในที่ประชุม ให�กรรมการที่มาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเป1น
ประธานในท่ีประชุม 
 การวินิจฉัยช้ีขาดของท่ีประชุมให�ถือเสียงข�างมาก 
 กรรมการคนหน่ึงให�มีเสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถ�าคะแนนเสียงเท$ากันให�ประธานในท่ีประชุมออก
เสียงเพ่ิมข้ึนอีกเสียงหน่ึงช้ีขาด) 
 (ความในมาตรา ๑๐๕ จัตวา ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 
 (มาตรา ๑๐๕  เบญจ  ให�คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�มีอํานาจหน�าท่ีดังต$อไปน้ี 
 (๑)  กําหนดหลักเกณฑ�และวิธีการในการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�ของอสังหาริมทรัพย�เพ่ือ
เรียกเก็บค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายน้ี 
 (๒)  ให�ความเห็นชอบต$อการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�ท่ีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดเสนอ
เพ่ือใช�ในการเรียกเก็บค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับอสังหาริมทรัพย�ท่ีตั้งอยู$ในเขตจังหวัด
น้ันหรือในท�องท่ีหน่ึงท�องท่ีใดในเขตจังหวัดน้ัน 
 (๓)  วินิจฉัยปRญหาเก่ียวกับการเรียกเก็บค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามท่ีกรมท่ีดิน
ขอความเห็น 
 (๔)  แต$งตั้งคณะอนุกรรมการเพ่ือพิจารณาหรือปฏิบัติการอย$างหน่ึงอย$างใดตามท่ีคณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�มอบหมายก็ได� แล�วรายงานต$อคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย� 
 (๕)  ปฏิบัติการอ่ืนตามท่ีบัญญัติไว�ในประมวลกฎหมายน้ีหรือกฎหมายอ่ืน 
 ราคาประเมินทุนทรัพย�ท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�ได�ให�ความเห็นชอบตาม (๒) 
แล�ว ให�ปPดประกาศไว� ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินสาขา และสํานักงานเขต หรือท่ีว$าการ
อําเภอหรือท่ีว$าการก่ิงอําเภอท�องท่ี) 
 (ความในมาตรา ๑๐๕ เบญจ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 



๖๗ 
 

 (มาตรา ๑๐๕  ฉ  ให�มีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดแต$ละจังหวัด ประกอบด�วยผู�ว$าราชการจังหวัด

เป1นประธานอนุกรรมการ ปลัดจังหวัด สรรพากรจังหวัด และผู�ทรงคุณวุฒิอีกไม$เกินสามคน ซ่ึงคณะกรรมการ

กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�แต$งตั้ง เป1นอนุกรรมการ และให�เจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัด เป1นอนุกรรมการและ

เลขานุการ 

 คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดสําหรับกรุงเทพมหานครประกอบด�วยปลัดกรุงเทพมหานคร 

เป1นประธานอนุกรรมการ ผู�แทนกรมการปกครอง ผู�แทนกรมสรรพากร เจ�าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 

และผู�ทรงคุณวุฒิอีกไม$เกินสามคนซ่ึงคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�แต$งตั้ง เป1นอนุกรรมการ 

และให�ผู�อํานวยการสํานักงานกลางประเมินราคาทรัพย�สิน เป1นอนุกรรมการและเลขานุการ 

 ให�นํามาตรา ๑๐๕ ทวิ มาตรา ๑๐๕ ตรี และมาตรา ๑๐๕ จัตวา มาใช�บังคับแก$คณะอนุกรรมการ

ประจําจังหวัดโดยอนุโลม) 

 (ในมาตรา ๑๐๕ ฉ ให�แก�ไขคําว�า “เจ�าพนักงานท่ีดินจังหวัด” เป?น “ธนารักษ1จังหวัด” ตาม

มาตรา ๔ แห�ง พ.ร.ฎ. แก�ไขบทบัญญัติให�สอดคล�องกับการโอนอํานาจหน�าท่ีของส�วนราชการให�เป?นไป

ตาม พ.ร.บ. ปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕) 

 (มาตรา ๑๐๕  ฉ  ให�มีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดแต$ละจังหวัด ประกอบด�วยผู�ว$าราชการ

จังหวัดเป1นประธานอนุกรรมการ ปลัดจังหวัด สรรพากรจังหวัด และผู�ทรงคุณวุฒิอีกไม$เกินสามคน ซ่ึง

คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�แต$งตั้ง เป1นอนุกรรมการ และให�ธนารักษ�จังหวัด เป1น

อนุกรรมการและเลขานุการ 

 ค ณ ะ อ นุก ร ร ม ก า ร ป ร ะ จํา จ ั ง ห ว ัด สํา ห ร ับ ก ร ุ ง เ ท พ ม ห า น ค ร ป ร ะ ก อ บ ด �ว ย  ปลัด

กรุงเทพมหานคร เป1นประธานอนุกรรมการ ผู�แทนกรมการปกครอง ผู�แทนกรมสรรพากร เจ�าพนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานคร และผู�ทรงคุณวุฒิอีกไม$เกินสามคนซึ่งคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�

แต$งตั้ง เป1นอนุกรรมการ และให�ผู�อํานวยการสํานักงานกลางประเมินราคาทรัพย�สิน เป1นอนุกรรมการและ

เลขานุการ 

 ให�นํามาตรา ๑๐๕ ทวิ มาตรา ๑๐๕ ตรี และมาตรา ๑๐๕ จัตวา มาใช�บังคับแก$คณะอนุกรรมการ

ประจําจังหวัดโดยอนุโลม) 

 (ความในมาตรา ๑๐๕ ฉ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 

(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 



๖๘ 
 

 (มาตรา  ๑๐๕  สัตต  ให�คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดมีหน�าท่ีพิจารณากําหนดราคาประเมินทุน

ทรัพย�เพ่ือใช�ในการเรียกเก็บค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับอสังหาริมทรัพย�ท่ีตั้งอยู$ในเขต

จังหวัดน้ันหรือในท�องท่ีหน่ึงท�องท่ีใดในเขตจังหวัดน้ัน เพ่ือเสนอขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพย�) 

 (ความในมาตรา ๑๐๕ สัตต ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 

(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 

 (มาตรา  ๑๐๕  อัฏฐ  เมื่อได�มีการประกาศกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�สําหรับเขตจังหวัดใดไว�

แล�ว ถ�าต$อมาปรากฏว$าราคาท่ีซ้ือขายกันตามปกติในท�องตลาดของอสังหาริมทรัพย�ในท�องท่ีหน่ึงท�องท่ีใดในเขต

จังหวัดน้ันแตกต$างจากราคาประเมินทุนทรัพย�ท่ีได�ประกาศกําหนดไว�มากพอสมควร ให�คณะอนุกรรมการ

ประจําจังหวัดน้ันพิจารณาปรับปรุงราคาประเมินทุนทรัพย�สําหรับท�องท่ีน้ัน เพ่ือเสนอขอความเห็นชอบ

จากคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�โดยเร็ว) 

 (ความในมาตรา ๑๐๕ อัฏฐ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 

(ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒) 

 (มาตรา  ๑๐๖  ถ�าพนักงานเจ�าหน�าที่เห็นว$า จํานวนทุนทรัพย�ที่แสดงไว�นั้นน�อยกว$าสมควร 

ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีประเมินทุนทรัพย�เพ่ือเรียกค$าธรรมเนียมโดยอาศัยหลักฐาน หรือตามระเบียบการท่ี

รัฐมนตรีกําหนด ถ�าไม$เป1นอันตกลงกันได�ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจนําเรื่องพร�อมด�วยความเห็นเสนอต$อ

คณะอนุกรรมการประจําจังหวัด เมื่อคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดพิจารณาเห็นควรประเมินทุนทรัพย�

เท$าใดแล�ว ก็ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการไปตามน้ัน ถ�าผู�ขอจดทะเบียนไม$พอใจ ก็ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ี

รอเรื่องไว�ก$อน และให�ผู�ขอจดทะเบียนอุทธรณ�ต$อคณะกรรมการประเมินทุนทรัพย�โดยเสนอผ$านพนักงาน

เจ�าหน�าท่ี เมื่อคณะกรรมการประเมินทุนทรัพย�พิจารณากําหนดเท$าใด ก็ให�ถือเป1นอันยุติเฉพาะคราวน้ัน 

ท้ังน้ี เว�นแต$คู$กรณีจะขอจดทะเบียนโดยยินยอมเสียค$าธรรมเนียมช่ัวคราวตามท่ีคณะอนุกรรมการประจําจังหวัด

กําหนด ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีดําเนินการจดทะเบียนทันที ส$วนการอุทธรณ�ให�ดําเนินต$อไป เมื่อคณะกรรมการ

ประเมินทุนทรัพย�สั่งประการใดแล�ว ให�ดําเนินการต$อไปตามน้ัน) 

 (ความในมาตรา ๑๐๖ ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๕ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 

(ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔) 

 

 



๖๙ 
 

หมวด ๑๒ 

บทกําหนดโทษ 
 

 (มาตรา  ๑๐๗  ผู�มีสิทธิในท่ีดินผู�ใดไม$นําพนักงานเจ�าหน�าท่ีทําการรังวัดท่ีดินของตน และไม$ตั้ง
ตัวแทนเพื่อการนั้นตามที่ผู�ว$าราชการจังหวัดประกาศกําหนด ตามความในมาตรา ๕๘ หรือมาตรา ๖๙ 

หรือผู�ใดฝLาฝTนไม$ปฏิบัติตามมาตรา ๒๖ หรือมาตรา ๗๐ มีความผิดต�องระวางโทษปรับไม$เกินสองร�อยบาท) 
 (ความในมาตรา ๑๐๗ เดิม ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑๐ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 
ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา  ๑๐๗  ผู�ใดไม)นําพนักงานเจ�าหน�าท่ีทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจนK

สอบสวนการทําประโยชนKในท่ีดินของตน หรือไม)ต้ังตัวแทนเพ่ือการดังกล)าว ตามาตรา ๕๘ 

หรือมาตรา ๖๙ หรือผู�ใดฝSาฝXนหรือไม)ปฏิบัติตามาตรา ๒๖ หรือมาตรา ๗๐ ต�องระวางโทษ

ปรับไม)เกินห�าร�อยบาท 
 (มาตรา  ๑๐๘  ผู�ใดฝLาฝTนหรือไม$ปฏิบัติตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๖๖ มีความผิดต�องระวางโทษ
ปรับไม$เกินห�าร�อยบาท) 

 (ความในมาตรา ๑๐๘ เดิมถูกยกเลิกโดยข�อ ๑๑ แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ 
ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ และให�ใช�ความใหม�แทน เป?นมาตรา ๑๐๘ มาตรา ๑๐๘ ทวิ 
และมาตรา ๑๐๘ ตรี โดยลําดับดังนี้) 

 มาตรา ๑๐๘  ผู�ใดฝSาฝXนมาตรา ๙ อยู)ก)อนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใช�บังคับ

พนักงานเจ�าหน�าท่ีหรือผู�ซ่ึงได�รับมอบหมายจากพนักงานเจ�าหน�าท่ีมีอํานาจแจ�งเป2นหนังสือ 

ให�ผู�ฝSาฝXนปฏิบัติตามระเบียบที่คณะกรรมการกําหนด๓๔ ถ�าผู�ฝSาฝXนเพิกเฉยหรือไม)ปฏิบัติ

ให�ถูกต�องตามระเบียบ ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีมีคําส่ังเป2นหนังสือให�ผู�ฝSาฝXนออกจากท่ีดินและ

หรือรื้อถอนส่ิงปลูกสร�างในท่ีดินนั้นภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ถ�าไม)ปฏิบัติตามคําส่ังของ

พนักงานเจ�าหน�าท่ี ต�องระวางโทษจําคุกไม)เกินหนึ่งป3 หรือปรับไม)เกินห�าพันบาท หรือท้ังจํา

ท้ังปรับ 

 ในการกําหนดระเบียบตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการจะกําหนดให�ผู�ฝSาฝXนต�องเสีย

ค)าตอบแทนในการใช�ท่ีดินนั้นให�แก)รัฐหรือราชการบริหารส)วนท�องถ่ินด�วยก็ได� 

๓๔ ระเบียบคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 



๗๐ 
 

 มาตรา ๑๐๘ ทวิ  นับต้ังแต)วันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใช�บังคับ ผู�ใดฝSาฝXน

มาตรา ๙ ต�องระวางโทษจําคุกไม)เกินหนึ่งป3 หรือปรับไม)เกินห�าพันบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 ถ�าความผิดตามวรรคหนึ่งได�กระทําแก)ที่ดินซึ่งเป2นสาธารณสมบัติของแผ)นดิน

ที่ประชาชนใช�ร)วมกัน หรือที่ใช�เพื่อประโยชนKของแผ)นดินโดยเฉพาะ ต�องระวางโทษจําคุก

ไม)เกินสามป3 หรือปรับไม)เกินหนึ่งหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 ถ�าความผิดตามวรรคสองได�กระทําเป2นเนื้อท่ีเกินกว)าห�าสิบไร) ต�องระวางโทษจําคุก

ไม)เกินห�าป3 หรือปรับไม)เกินสองหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 

 ในกรณีที่คําพิพากษาว)าผู�ใดกระทําความผิดตามมาตรานี้ ศาลมีอํานาจสั่งใน

คําพิพากษาให�ผู�กระทําความผิด คนงาน ผู�รับจ�าง ผู�แทน และบริวารของผู�กระทําความผิด

ออกไปจากท่ีดินนั้นด�วย 

 บรรดาเครื่องมือ เครื่องใช� สัตวKพาหนะ ยานพาหนะ หรือเครื่องจักรกลใดๆ ซ่ึงบุคคล

ได�ใช�ในการกระทําความผิด หรือได�ใช�เป2นอุปกรณKให�ได�รับผลในการกระทําความผิดดังกล)าว 

ให�ริบเสียท้ังส้ิน ไม)ว)าจะมีผู�ถูกลงโทษตามคําพิพากษาหรือไม) 

 มาตรา ๑๐๘  ตรี  ผู�ใดขัดขวางหรือไม)ให�ความสะดวกต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ีซ่ึงปฏิบัติ

หน�าท่ีตามมาตรา ๖๖ ต�องระวางโทษปรับไม)เกินหนึ่งพันบาท 

 มาตรา ๑๐๙  ผูใดฝQาฝ[น หรือไม3ปฏิบัติตามาตรา ๓๘ มาตรา ๖๗ หรือมาตรา ๗๔ 

มีความผิดตองระวางโทษปรับไม3เกินสองพันบาท หรือจําคุกไม3เกินสามเดือน หรือท้ังปรับท้ังจํา 

 มาตรา ๑๑๐  ผูใดฝQาฝ[น หรือไม3ปฏิบัติตามาตรา ๘๙ มีความผิดตองระวางโทษปรับ

ไม3เกินสามพันบาท หรือจําคุกไม3เกินหกเดือน หรือท้ังปรับท้ังจํา 

 (มาตรา ๑๑๑  ผู�ใดฝLาฝTน หรือไม$ปฏิบัติตามมาตรา ๘๖ หรือมาตรา ๑๐๑ หรือไม$ปฏิบัติตาม

เง่ือนไขตามความในมาตรา ๑๐๒ มีความผิดต�องระวางโทษปรับไม$เกินสองหมื่นบาท หรือจําคุกไม$เกินสองป@ 
หรือท้ังปรับท้ังจํา) 

 (ความในมาตรา ๑๑๑ เดิม  ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 มาตรา ๑๑๑  ผู�ใดฝSาฝXน หรือไม)ปฏิบัติตามมาตรา ๘๖ มีความผิดต�องระวางโทษ

ปรับไม)เกินสองหม่ืนบาท หรือจําคุกไม)เกินสองป3 หรือท้ังปรับท้ังจํา 

 



๗๑ 
 

 มาตรา ๑๑๒  นิติบุคคลใด 

 (๑)  ไดมาซ่ึงท่ีดินเปEนการฝQาฝ[นบทแห3งประมวลกฎหมายน้ี 

 (๒)  ใชท่ีดินน้ันเพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีไดรับอนุญาต 

 (๓)  ใชท่ีดินผิดเง่ือนไขท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนดตามความในมาตรา ๙๙ ประกอบดวย 

มาตรา ๘๗ วรรคสอง 

 (๔)  ไม3แจงการไม3ใชท่ีดินตามความในมาตรา ๙๙ ประกอบดวยมาตรา ๘๙ หรือ 

 ((๕)  ค�าที่ดินอันเป1นการฝLาฝTนมาตรา ๑๐๑ หรือไม$ปฏิบัติตามเงื่อนไขตามความในมาตรา ๑๐๒) 
 (ความในมาตรา ๑๑๒ (๕) เดิม ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๗ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑) 

 (๕)  (ยกเลิก) 

 มีความผิดตองระวางโทษปรับไม3เกินหาหม่ืนบาท 

 มาตรา ๑๑๓  ผูใดไดมาซึ่งที่ดินในฐานะเปEนตัวแทนของคนต3างดาว หรือนิติบุคคล

ตามความในมาตรา ๙๗ หรือมาตรา ๙๘ มีความผิดตองระวางโทษปรับไม3เกินสองหมื่นบาท 

หรือจําคุกไม3เกินสองปU หรือท้ังปรับท้ังจํา 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล)ม ๗๑ ตอนท่ี ๗๘ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๗๒ 
 

 (อัตราค�าธรรมเนียมท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน) 
 

((๑.  ค$าธรรมเนียมในการขอคํารับรองท่ีดินท่ีได�ทําประโยชน�แล�ว คิดรวมเป1นรายแปลงๆ  ละ ๑๐.๐๐  บาท 
๒.  ค$าธรรมเนียมในการขอสมัปทาน รายละ              ๑๐๐.๐๐  บาท 

๓.  ค$าสัมปทานป@หน่ึง ไร$ละ หรือเศษของไร$     ๑๐.๐๐  บาท 
๔.  ค$าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดิน 

     ก.  ท่ีดินไม$เกิน ๒๐ ไร$       ๕๐.๐๐  บาท 
     ข.  ท่ีดินเกิน ๒๐ ไร$ ค$าธรรมเนียมท่ีดิน ไร$ละ       ๒.๐๐  บาท 

๕.  ค$าธรรมเนียมรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 
     ก.  ถ�าเรียกเป1นรายแปลงๆ ละ      ๒๐.๐๐  บาท 
     ข.  ถ�าเรียกเป1นรายวันๆ ละ      ๒๐.๐๐  บาท 

     ค.  ค$าคัดหรือจําลองแผนท่ี      ๑๕.๐๐  บาท 
     ง.  ค$าคํานวณเน้ือท่ีหรือสอบแส      ๑๕.๐๐  บาท 

     จ.  ค$าจับระยะแปลงละ         ๕.๐๐  บาท 
๖.  ค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

     ก.  เรียกตามจํานวนทุนทรัพย� ร�อยละ       ๒.๐๐  บาท 
         อย$างต่ําไม$ต่ํากว$า         ๕.๐๐  บาท 

     ข.  ไม$มีทุนทรัพย�       ๒๐.๐๐  บาท 
๗.  ค$าธรรมเนียมการขอให�ได�มาซ่ึงท่ีดินของคนต$างด�าว รายละ   ๑๐.๐๐  บาท 

     ค$าอนุญาตไร$ละ        ๑๐.๐๐  บาท 
๘.  ค$าธรรมเนียมการขอให�ได�มาซ่ึงท่ีดินเพ่ือการค�าท่ีดิน รายละ   ๑๐.๐๐  บาท 

     ค$าอนุญาตไร$ละ          ๕.๐๐  บาท 
๙.  ค$าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 

     (๑)  ค$าคําขอ          ๒.๐๐  บาท 
     (๒)  ค$าคัดสําเนาเอกสารต$างๆ รวมท้ังค$าคัดสําเนาเอกสาร 

          เป1นพยานในคดีแพ$งโดยเจ�าหน�าท่ีเป1นผู�คัดร�อยคําต�น 
          (ไม$ถึงร�อยหรือเศษของร�อยนับเป1นร�อย)       ๒.๐๐  บาท 

          ต$อไปร�อยละ (ไม$ถึงร�อยหรือเศษของร�อยนับเป1นร�อย)     ๒.๐๐  บาท 
     (๓)  ค$ารับรองเอกสารท่ีคัด ฉบับละ        ๒.๐๐  บาท 
     (๔)  ค$าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน แปลงละ       ๕.๐๐  บาท 



๗๓ 
 

     (๕)  ค$ารับอายัดท่ีดินแปลงละ        ๕.๐๐  บาท 
     (๖)  ค$ามอบฉันทะ เรื่องละ        ๕.๐๐  บาท 

     (๗)  ค$าออกใบแทนโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือแสดงสิทธิ 
          ในท่ีดินอย$างอ่ืน ฉบับละ      ๒๐.๐๐  บาท 

     (๘)  ค$าประกาศ         ๕.๐๐  บาท 
๑๐. ค$าใช�จ$าย 

     (๑)  ค$าพาหนะเดินทางของเจ�าพนักงาน พนักงานเจ�าหน�าท่ี  เท$าท่ีจําเป1นและใช�จ$ายไปจริง 
 และคนงานท่ีจ�างไปทําการังวัดตามคําขอ   ท่ีใช�บังคับอยู$ในขณะน้ัน       

     (๒)  ค$าเบ้ียเลี้ยงและค$าจ�างคนงานท่ีจ�างไปทําการรังวัดตามทําขอ   
 ให�เรียกตามระเบียบ และอัตราของทางราชการ 
     (๓)  ค$าปLวยการเจ�าพนักงาน ผู�ปกครองท�องท่ี  

          หรือผู�แทนท่ีไปในการรังวัด คนหน่ึงวันละ     ๑๕.๐๐  บาท 
     (๔)  ค$าหลักเขตหลักละ         ๓.๐๐  บาท 

 ถ�าเป1นการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบล คิดเป1นรายแปลงๆ ละ  ๑๒.๐๐  บาท 
     (๕)  ค$าปPดประกาศได�แก$ผู�ไปปPดประกาศ รายละ    ๑๐.๐๐  บาท 

     (๖)  ค$าพยานได�แก$พยาน คนละ        ๒.๐๐  บาท 
     (๗)  ค$าพาหนะเดินทางและเบ้ียเลี้ยงพนักงานเจ�าหน�าท่ีในกรณไีปสอบสวน  เท$าอัตราท่ีทางราชการ 

 การทําประโยชน�ในท่ีดินตามคําขอ ให�เรียกจ$ายแก$ผู�ไปทํางาน  จะต�องจ$าย 
 (มีความเพิ่มขึ้นเป?น ๑๑ ของอัตราค�าธรรมเนียมท�ายประมวลกฎหมายที่ดินโดยข�อ ๑๒ 
แห�งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ1 พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้) 
๑๑.  ค$าธรรมเนียมออกหนังสือรบัรองการทําประโยชน�ตามมาตรา ๕๘ 

      ก.  เน้ือท่ีไม$เกิน ๒๐ ไร$ แปลงละ      ๓๐.๐๐  บาท 
      ข.  เน้ือท่ีเกิน    ๒๐ ไร$ ไร$ละ         ๒.๐๐  บาท 

          ส$วนท่ีเกินเศษของไร$ให�คิดเป1นหน่ึงไร$) 
 (อัตราค�าธรรมเนียมท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน ถูกยกเลิกและให�ใช�ความใหม�แทนโดยมาตรา ๙ 
แห�ง พ.ร.บ.แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ ดังต�อไปนี้) 
 

 

 

 



๗๔ 
 

บัญชีอัตราค)าธรรมเนียมและค)าใช�จ)ายท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 

๑.  ค)าธรรมเนียมในการขอสัมปทาน รายละ    ๕๐๐  บาท 

๒.  ค)าสัมปทานป3หนึ่ง ไร)ละ        ๒๐  บาท 

     เศษของไร)ให�คิดเป2นหนึ่งไร) 

๓.  ค)าธรรมเนียมออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

     (๑)  ท่ีดินเนื้อท่ีไม)เกิน ๒๐ ไร) แปลงละ      ๓๐  บาท 

     (๒)  ท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๒๐ ไร) ส)วนท่ีเกิน ไร)ละ        ๒  บาท 

           เศษของไร)ให�คิดเป2นหนึ่งไร) 

๔.  ค)าธรรมเนียมการพิสูจนKสอบสวนหรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทํา 

     ประโยชนK 

     (๑)  ถ�าเรียกเป2นรายแปลง แปลงละ       ๓๐  บาท 

     (๒)  ถ�าเรียกเป2นรายวัน วันละ       ๓๐  บาท 

     (๓)  ค)าคัดหรือจําลองแผนท่ี แปลงละ      ๓๐  บาท 

     (๔)  ค)าคํานวณเนื้อท่ีหรือสอบแส แปลงละ      ๓๐  บาท 

     (๕)  ค)าจับระยะ แปลงละ        ๑๐  บาท 

๕.  ค)าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดิน 

     (๑)  ท่ีดินเนื้อท่ีไม)เกิน ๒๐ ไร) แปลงละ      ๕๐  บาท 

     (๒)  ท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๒๐ ไร) ส)วนท่ีเกินไร)ละ        ๒  บาท 

           เศษของไร)ให�คิดเป2นหนึ่งไร) 

๖.  ค)าธรรมเนียมรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 

     (๑)  ถ�าเรียกเป2นรายแปลง แปลงละ       ๔๐  บาท 

     (๒)  ถ�าเรียกเป2นรายวัน วันละ       ๔๐  บาท 

     (๓)  ค)าคัดหรือจําลองแผนท่ี แปลงละ      ๓๐  บาท 

     (๔)  ค)าคํานวณเนื้อท่ีหรือสอบแส แปลงละ      ๓๐  บาท 

     (๕)  ค)าจับระยะ แปลงละ        ๑๐  บาท 



๗๕ 
 

(๗.  ค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
     (๑)  มีทุนทรัพย� ให�เรียกเก็บร�อยละ ๒ ของทุนทรัพย� 

 เศษของร�อยให�คิดเป1นหน่ึงร�อย) 
 (ความใน (๑) ของ ๗. เดิมถูกยกเลิกโดยมาตรา ๖ แห�ง พ.ร.บ. แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
    ((๑)  มีทุนทรัพย� ให�เรียกเก็บร�อยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรพัย� เศษของร�อยให�คิดเป1นหน่ึงร�อย 

     (๒)  ไม$มีทุนทรัพย� แปลงละ         ๕๐  บาท) 
 (ความใน ๗. ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดย พ.ร.บ.แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ 
ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๗ แห�ง พ.ร.บ.แก�ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

๗.  ค)าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

     (๑)  มีทุนทรัพยKให�เรียกเก็บร�อยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยKสําหรับ 

  การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง 

  ในท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยK ส)วนกรณีอ่ืนให�เรียกเก็บร�อยละ ๒ 

  ของจํานวนทุนทรัพยKท่ีผู�ขอจดทะเบียนแสดงตามความเป2นจริง 
  เศษของร�อยให�คิดเป2นหนึ่งร�อย 
     (๒)  ไม)มีทุนทรัพยK แปลงละ            ๑,๐๐๐  บาท 
๘.  ค)าธรรมเนียมการขอให�ได�มาซ่ึงท่ีดินของคนต)างด�าว รายละ           ๕๐๐  บาท 
     ค)าอนุญาต ไร)ละ                ๑๐๐  บาท 
     เศษของไร)ให�คิดเป2นหนึ่งไร) 

(๙.  ค$าธรรมเนียมการขอให�ได�มาซ่ึงท่ีดินเพ่ือการค�าท่ีดิน รายละ   ๕๐๐  บาท 
     ค$าอนุญาต ไร$ละ         ๒๐  บาท 
     เศษของไร$ให�คิดเป1นหน่ึงไร$) 
 (บัญชีอัตราค�าธรรมเนียมและค�าใช�จ�ายท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน ๙. เดิม ถูกยกเลิกโดย พ.ร.บ.
แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑) 

๙.    (ยกเลิก) 
๑๐.  ค)าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
       (๑)  ค)าคําขอ แปลงละ          ๕  บาท 
       (๒)  ค)าคัดสําเนาเอกสารต)างๆ รวมท้ังค)าคัดสําเนาเอกสาร 



๗๖ 
 

    เป2นพยานในคดีแพ)งโดยเจ�าหน�าท่ีเป2นผู�คัด  
    ร�อยคําแรกหรือไม)ถึงร�อยคํา       ๑๐  บาท 
    ร�อยคําต)อไป ร�อยละ          ๕  บาท 
    เศษของร�อยให�คิดเป2นหนึ่งร�อย 
       (๓)  ค)ารับรองเอกสารท่ีคัด ฉบับละ       ๑๐  บาท 
       (๔)  ค)าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน แปลงละ     ๑๐  บาท 
       (๕)  ค)ารับอายัดท่ีดิน แปลงละ       ๑๐  บาท 
       (๖)  ค)ามอบอํานาจ เรื่องละ        ๒๐  บาท 
       (๗)  ค)าออกใบแทนโฉนดท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิ 
    ในท่ีดินอย)างอ่ืน ฉบับละ       ๕๐  บาท 
       (๘)  ค)าประกาศ แปลงละ          ๑๐  บาท 
       (๙)  ค)าหลักเขตท่ีดิน หลักละ        ๑๕  บาท 
    ถ�าเป2นการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบลสําหรับกรณี 
    ออกโฉนดท่ีดินเป2นรายแปลง แปลงละ      ๖๐  บาท 
  (มีความเพ่ิมเป?น (๑๐) และ (๑๑) โดยมาตรา ๘ แห�ง พ.ร.บ.แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓) 

     (๑๐)  ค)าตรวจสอบข�อมูลด�านงานรังวัด ด�านทะเบียนท่ีดิน  

    ด�านประเมินราคาหรือข�อมูลอ่ืน ครั้งละ    ๑๐๐  บาท 

 

     (๑๑)  ค)าสําเนาจากส่ือบันทึกข�อมูลทางคอมพิวเตอรK 

    หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสKอ่ืนหรือสําเนาข�อมูลอ่ืน   แผ)นละ    ๕๐  บาท 

(๑๑.  ค$าใช�จ$าย 

       (๑)   ค$าพาหนะเดินทาง ให�แก$เจ�าพนักงาน    ให�จ$ายเท$าท่ีจําเป1น 
   พนักงานเจ�าหน�าท่ีและคนงานท่ีจ�างไป    และใช�จ$ายไปจริง 

   ทําการรังวัด เก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือพิสูจน�สอบสวน 
   หรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรอง 

   การทําประโยชน�ตามคําขอ 



๗๗ 
 

       (๒)   ค$าเบ้ียเลี้ยง ให�แก$พนักงาน พนักงานเจ�าหน�าท่ี   ให�จ$ายเท$าท่ีจําเป1น 
   และค$าจ�างคนงานท่ีจ�างไปทําการรังวัดเก่ียวกับ   ตามระเบียบของ 

   โฉนดท่ีดินหรือพิสจูน�สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ี  ทางราชการแก$ 
   เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน�   ผู�ไปทํางานเท$าอัตรา 

   ตามคําขอ      ของทางราชการ 
       (๓)   ค$าปLวยการให�แก$เจ�าพนักงานผู�ปกครอง 

   ท�องท่ี หรือผู�แทนท่ีไปในการรังวัดเก่ียวกับ 
   โฉนดท่ีดินหรือพิสจูน�สอบสวนหรือตรวจสอบ 

   เน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน� คนหน่ึง วันละ ๓๐.๐๐ บาท 
       (๔)   ค$าปPดประกาศ ให�แก$ผู�ปPดประกาศ แปลงละ   ๑๐.๐๐ บาท 
       (๕)   ค$าพยาน ให�แก$พยาน คนละ     ๑๐.๐๐ บาท) 

   (ความใน ๑๑ แห�งบัญชีอัตราค�าธรรมเนียมและค�าใช�จ�ายท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน ถูกยกเลิก
โดยมาตรา ๓ แห�ง พ.ร.บ.แก�ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๗) พ.ศ. ๒๕๔๑ และให�ใช�ความ
ต�อไปนี้แทน) 

๑๑.  ค)าใช�จ)าย 

      (๑)  ค)าพาหนะเดินทางให�แก)เจ�าพนักงาน  ให�จ)ายในลักษณะเหมาจ)าย 

   พนักงานเจ�าหน�าท่ี และคนงานท่ีจ�าง  ตามระเบียบกระทรวง 

   ไปทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน หรือ  มหาดไทยด�วยความเห็นชอบ 

   พิสูจนKสอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี  ของกระทรวงการคลัง 

   เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนK   

   ตามคําขอ 

       (๒) ค)าเบ้ียเล้ียงให�แก)เจ�าพนักงาน   ให�จ)ายในลักษณะเหมาจ)าย 

   พนักงานเจ�าหน�าท่ี และค)าจ�างคนงาน  ตามระเบียบกระทรวง 

   ท่ีจ�างไปทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน  มหาดไทยด�วยความเห็นชอบ 

   หรือพิสูจนKสอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี ของกระทรวงการคลัง 

   เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนK   

   ตามคําขอ 

 



๗๘ 
 

     (๓)  ค)าปSวยการให�แก)เจ�าพนักงานผู�ปกครอง 

   ท�องท่ีหรือผู�แทนท่ีไปในการรังวัดเก่ียวกับ 

   โฉนดท่ีดิน หรือพิสูจนKสอบสวน หรือ 

   ตรวจสอบเนื้อท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรอง 

   การทําประโยชนK คนหนึ่ง วันละ   ๑๐๐  บาท 

     (๔)  ค)าใช�จ)ายอ่ืนๆ ในการรังวัดเก่ียวกับ  ให�จ)ายในลักษณะเหมาจ)าย 

   โฉนดท่ีดิน หรือพิสูจนKสอบสวน หรือ  ตามระเบียบกระทรวง 

   ตรวจสอบเนื้อท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรอง  มหาดไทยด�วยความเห็นชอบ 

   การทําประโยชนK    ของกระทรวงการคลัง 

     (๕)  ค)าปOดประกาศให�แก)ผู�ปOดประกาศ แปลงละ ๒๐  บาท 

     (๖)  ค)าพยานให�แก)พยาน คนละ   ๒๐  บาท 
  (มีความเพ่ิมเป?นบัญชีค�าตอบแทนท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยข�อ ๑๒ แห�งประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕ ดังต�อไปนี้) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๗๙ 
 

บัญชีค)าตอบแทนท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 
(ค$าตอบแทนในการอนุญาต 
(๑)  ตามมาตรา ๙ (๑) ไร$ละ ๑๐๐ บาท ต$อป@ 

(๒)  ตามมาตรา ๙ (๒) หรือมาตรา ๙ (๓) ไร$ละ ๕,๐๐๐ บาท และหรือลูกบาศก�เมตรละ ๕ บาทต$อป@) 
 (บัญชีค�าตอบแทนท�ายประมวลกฎหมายท่ีดิน ถูกยกเลิกโดยมาตรา ๔ แห�ง พ.ร.บ.แก�ไขเพ่ิมเติม 
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๗) พ.ศ. ๒๕๔๑ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

ค)าตอบแทนในการอนุญาต 

(๑)  ตามมาตรา ๙ (๑) ไร)ละ    ๑,๐๐๐  บาทต)อป3 

(๒)  ตามมาตรา ๙ (๒) หรือมาตรา ๙ (๓) 

 (ก)  การขุดหรือดูดทราย ลูกบาศกKเมตรละ ๒๘  บาท 

 (ข)  การขุดดินหรือลูกรัง หรืออ่ืนๆ ไร)ละ  ๑๐,๐๐๐  บาทต)อป3 

     หรือลูกบาศกKเมตรละ ๑๐  บาท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๘๐ 
 

หมายเหตุ  การประกาศใชกฎหมายท่ีดิน 

 

๑.  พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ (ราชกิจจานุเบกษา เล3มท่ี ๗๑  

     ตอนท่ี ๗๘ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 

๒.  ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ราชกิจจานุเบกษา เล3มท่ี ๗๑ ตอนท่ี ๗๘ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๓๐  
     พฤศจิกายน ๒๔๙๗) 
๓.  ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๔๙ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๐๒ (ราชกิจจานุเบกษา  
     เล3มท่ี ๗๖ ตอนท่ี ๘ วันท่ี ๑๓ มกราคม ๒๕๐๒) 
๔.  ประกาศของคณะปฏิวั ติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันที่  ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕  
     (ราชกิจจานุเบกษา เล3มท่ี ๘๙ ตอนท่ี ๓๓ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๓ มีนาคม ๒๕๑๕) 
๕.  ประกาศของคณะปฏิวัติ  ฉบับที่  ๓๓๔ ลงวันที่  ๑๓ ธันวาคม พุทธศักราช ๒๕๑๕  

     (ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๑๙๐ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๓ ธันวาคม ๒๕๑๕) 

๖.  พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๒๐ (ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๔  

     ตอนท่ี ๘๖ วันท่ี ๑๙ กันยายน ๒๕๒๐) 

๗.  ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๖ ลงวันที่ ๗ พฤศจิกายน พุทธศักราช ๒๕๒๐  

     (ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๔ ตอนท่ี ๑๐๙ วันท่ี ๘ พฤศจิกายน ๒๕๒๐) 

๘.  พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ (ราชกิจจานุเบกษา  

     เล3ม ๙๕ ตอนท่ี ๑๓๘ วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๕๒๑) 

๙.  พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ (ราชกิจจานุเบกษา  

     เล3ม ๑๐๐ ตอนท่ี ๑๖๐ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๖ ตุลาคม ๒๕๒๖) 

๑๐. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ (ราชกิจจานุเบกษา  

      เล3ม ๑๐๒ ตอนท่ี ๒๐๑ วันท่ี ๓๑ ธันวาคม ๒๕๒๘) 

๑๑. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๓๔ (ราชกิจจานุเบกษา  

      เล3ม ๑๐๘ ตอนท่ี ๑๖๔ วันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๕๓๔) 

๑๒. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พ.ศ. ๒๕๓๕ (ราชกิจจานุเบกษา  

      เล3ม ๑๐๙ ตอนท่ี ๑๔ วันท่ี ๒๗ กุมภาพันธ> ๒๕๓๔) 



๘๑ 
 

๑๓. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๗) พ.ศ. ๒๕๔๑ (ราชกิจจานุเบกษา  

      เล3ม ๑๑๕ ตอนท่ี ๘๙ ก วันท่ี ๒๖ พฤศจิกายน ๒๕๔๑) 

๑๔. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๘) พ.ศ. ๒๕๔๒ (ราชกิจจานุเบกษา  

      เล3ม ๑๑๖ ตอนท่ี ๓๙ ก วันท่ี ๑๘ พฤษภาคม ๒๕๔๒) 

๑๕. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ (ราชกิจจานุเบกษา  

       เล3ม ๑๑๗ ตอนท่ี ๒๙ ก วันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๔๓) 

๑๖. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๐) พ.ศ. ๒๕๕๐ (ราชกิจจานุเบกษา 

       เล3ม ๑๒๔ ตอนท่ี ๖๑ ก วันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๕๐) 

๑๗. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ (ราชกิจจานุเบกษา 

       เล3ม ๑๒๕ ตอนท่ี ๒๙ ก วันท่ี ๖ กุมภาพันธ> ๒๕๕๑) 

๑๘. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ (ราชกิจจานุเบกษา 

       เล3ม ๑๒๕ ตอนท่ี ๓๓ ก วันท่ี ๑๓ กุมภาพันธ> ๒๕๕๑) 

๑๙. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ (ราชกิจจานุเบกษา 

       เล3ม ๑๓๐ ตอนท่ี ๑๒๐ ก วันท่ี ๑๙ ธันวาคม ๒๕๕๖) 

๒๐. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๔) พ.ศ. ๒๕๖๒ (ราชกิจจานุเบกษา 

       เล3ม ๑๓๖ ตอนท่ี ๔๙ ก วันท่ี ๑๔ เมษายน ๒๕๕๒) 

๒๑. พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๕) พ.ศ. ๒๕๖๒ (ราชกิจจานุเบกษา 

       เล3ม ๑๓๖ ตอนท่ี ๘๖ ก วันท่ี ๒๕ พฤษภาคม ๒๕๕๒) 

 

 

 

 
 



 

 
 
 
 
 

กฎกระทรวง 

ออกตามความในพระราชบัญญัติ 

ให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 
 
 
 



๗๗ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ และมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ในทองที่ซึ่งไดมีการออกโฉนดที่ดินแลว บุคคลที่ครอบครองที่ดินตั้งแต3วันท่ี
พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ใชบังคับเปEนตนมา และก3อน
วันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ โดยไม3ไดดําเนินการใหชอบดวยกฎหมายท่ีใชบังคับอยู3ใน
ขณะน้ัน และไดแจงการครอบครองไวแลว หากประสงค>จะขอรับโฉนดท่ีดิน ใหไปย่ืนคําขอต3อ
เจาพนักงานท่ีดินในเขตท่ีมีสํานักงานท่ีดิน หรือนายอําเภอในเขตท่ีไม3มีสํานักงานท่ีดิน 
 ข�อ ๒  เม่ือเจาพนักงานท่ีดินหรือนายอําเภอแลวแต3กรณีไดรับคําขอไวแลว ใหนายอําเภอ
ทองท่ีพิจารณาสภาพท่ีดินว3าเปEนท่ีซ่ึงอยู3ในหลักเกณฑ>ท่ีจะออกโฉนดใหไดหรือไม3 
 ข�อ ๓  หลักเกณฑ>และวิธีการ ออกโฉนดท่ีดินนอกจากที่กล3าวนี้ ใหนํากฎกระทรวง
มหาดไทย ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ข�อ ๔  ถาปรากฏว3าท่ีดินท่ีผูขอออกโฉนดครอบครองเปEนท่ีซ่ึงไม3อาจจะออกโฉนดท่ีดิน
ใหได ก็ใหอธิบดีแจงใหผูน้ันทราบและสั่งใหผูนั้นออกไปเสียจากที่ดินนั้นตามบทบัญญัติแห3ง
พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 
      พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 
 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ 



๗๘ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

 ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ และมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  บุคคลที่ครอบครองและทําประโยชน>ในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายก3อนวันท่ี
พระราชบัญญัติออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ใชบังคับ ผูรับโอนท่ีดินดังกล3าว 
และผูที่ไดรับตราจองและใบเหยียบยํ่าไวแลว แต3ยังไม3มีคํารับรองว3า “ไดทําประโยชน>แลว” 
ถาประสงค>จะไดคํารับรองใหยื่นคําขอคํารับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๑ ทายกฎกระทรวงน้ี 
หรือตามแบบหมายเลข ๕ ทายกฎกระทรวงเกษตราธิการออกตามความในพระราชบัญญัติ
ออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ลงวันที่ ๒๕ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๘๐ 
ต3อนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอทองท่ี 
 ข�อ ๒  เม่ือไดรับคําขอแลวใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ
แลวแต3กรณี ไปทําการพิสูจน>ยังท่ีดินตามแบบทายคําขอ ในการน้ีนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ
ผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอจะมอบใหขาราชการหรือกํานันไปทําการแทนก็ได 
 ข�อ ๓  การออกหนังสือรับรองว3า “ไดทําประโยชน>แลว” ใหกระทําสําหรับท่ีดินท่ีจะพึง
ออกโฉนดท่ีดินไดตามกฎหมาย 
 ข�อ ๔  เม่ือไดพิสูจน>การทําประโยชน>ตามความในขอ ๒ แลว ปรากฏว3าไดมีการครอบครอง
และทําประโยชน>ตามสมควรแก3สภาพของท่ีดินในทองถ่ิน ตลอดจนสภาพของกิจการที่ไดทํา
ประโยชน> ก็ใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอประกาศคําขอคํารับรอง
เปEนเวลา ๓๐ วัน ประกาศน้ันใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ ที่ว3าการอําเภอ หรือกิ่งอําเภอ ๑ ฉบับ 
ที่บานกํานัน ๑ ฉบับ และในท่ีดินน้ันอีก ๑ ฉบับ ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาล
อีก ๑ ฉบับดวย 
 
 * กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ 



๗๙ 
 

 ข�อ ๕  เมื่อไม3มีผูคัดคานภายในกําหนดเวลาดังกล3าวในขอ ๔ ก็ใหนายอําเภอหรือ
ปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามขอ ๓ 
แห3งกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (ข�อ ๖.  ในกรณีท่ีมีผู�คัดค�านให�นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู�เป1นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอสอบสวน
พยานหลักฐาน และทําการเปรียบเทียบทั้งสองฝLาย ถ�าตกลงกันได�ให�ทําหนังสือสัญญาประนีประนอม
ยอมความไว� แล�วดําเนินการตามน้ันต$อไป ถ�าตกลงกันไม$ได� ให�งดดําเนินการไว� แล�วแจ�งให�ทั้งสองฝLาย
ไปจัดการฟDองร�องว$ากล$าวกันต$อไป และเมื่อมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดแล�ว ให�ออกหนังสือรับรองการทําประโยชน�
ตามผลแห$งคําพิพากษา) 
 (ความในข�อ ๖ นี้ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๖ (พ.ศ. ๒๕๑๔) ฯ และให�ใช�ความ
ต�อไปนี้แทน) 
 ข�อ ๖  ในกรณีท่ีมีผู�โต�แย�ง ให�นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู�เป2นหัวหน�าประจําก่ิงอําเภอ
มีอํานาจสอบสวนเปรียบเทียบ เม่ือตกลงกันได�ก็ให�ดําเนินไปตามข�อตกลงนั้น หากตกลงกันไม)ได�
ให�มีคําส่ังว)าจะออกหนังสือรับรองการทําประโยชนKให�แก)ฝSายใด และให�ฝSายที่ไม)พอใจ
ไปดําเนินการฟMองร�องต)อศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแต)วันทราบคําส่ัง 
 ในกรณีท่ีมีการฟMองร�องต)อศาลแล�ว ให�รอเรื่องไว�จนกว)าศาลจะพิพากษาหรือมีคําส่ัง
ประการใด 
 ถ�ามิได�มีการฟMองร�องภายในกําหนดดังกล)าว หรือศาลได�วินิจฉัยแล�วก็ให�ดําเนินการ
ไปตามควรแก)กรณี 
 ข�อ ๗.  ถาปรากฏว3าการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>น้ันไดกระทําไปโดย
ความผิดหลงก็ดี เปEนการฝQาฝ[นกฎหมายก็ดี ไม3ถูกตองโดยประการอ่ืนก็ดี เม่ือไดสอบสวนแลว 
ใหผูว3าราชการจังหวัดมีอํานาจเพิกถอนหนังสือรับรองการทําประโยชน>เสียได แลวแจงใหผูไดรับ
หนังสือรับรองการทําประโยชน>ทราบ 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 
     พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 



๘๐ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๘๑ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๘๒ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๘๓ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๓  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๓๘ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  บุคคลใดมีท่ีดินเกินกว3าสิทธิตามจํานวนท่ีกําหนดไวในมาตรา ๓๔ และมีหนาท่ี

แจงตามมาตรา ๓๘ (๑) ใหแจงตามแบบ จ.ส. ๑ ทายกฎกระทรวงน้ี 

 ข�อ ๒  การแจงตามความในขอ ๑ ใหกรอกจํานวนที่ดินซึ่งผูแจงมีอยู3ทุกแปลงรวม

ลงในแบบแจงฉบับเดียว ในกรณีท่ีผูแจงถือสิทธิในท่ีดินเพ่ือประโยชน>ของบุคคลอ่ืนตามมาตรา ๔๑ 

หรือมาตรา ๔๒ ใหระบุลงไวในช3องหมายเหตุของแบบ จ.ส. ๑ ดวย การระบุในช3องหมายเหตุ

ดังกล3าวไม3กระทบกระเทือนหนาท่ีท่ีจะตองแจงตามความในมาตรา ๔๑ หรือมาตรา ๔๒ อีกชั้นหน่ึง 

และใหระบุถึงขอเท็จจริงท่ีทําใหผูแจงมีสิทธิในท่ีดินเกินกําหนด (ถามี) ไวดวย 

 ข�อ ๓  ในกรณีท่ีบุคคลหลายคนมีสิทธิในท่ีดินแปลงเดียวร3วมกัน ใหแต3ละคนลงรายการ

จํานวนท่ีดินแปลงน้ันท้ังแปลงในแบบแจงของตน แต3ใหระบุไวในช3องหมายเหตุใหทราบว3ามีสิทธิ

ร3วมกับบุคคลใดบาง และใหบุคคลผูเปEนเจาของร3วมลงลายมือชื่อกํากับไวในช3องหมายเหตุดวย 

 ในกรณีท่ีเจาของร3วมไม3ไดลงลายมือชื่อ ก็ใหหมายเหตุไวในช3องหมายเหตุว3าเจาของร3วม

ไม3ไดลงลายมือชื่อเพราะเหตุใด 

 ข�อ ๔  พนักงานเจาหนาท่ีผูรับแจง คือ 

 (๑)  เจาพนักงานท่ีดินในทองท่ีซ่ึงมีสํานักงานท่ีดิน หรือ 



๘๔ 
 

 (๒)  นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอในทองท่ีซ่ึงไม3มีสํานักงาน

ท่ีดิน 

 ข�อ ๕  การแจงใหแจงต3อพนักงานเจาหนาท่ีในทองท่ีซ่ึงท่ีดินต้ังอยู3 และในกรณีท่ีมีท่ีดิน

หลายแปลง จะแจงต3อพนักงานเจาหนาท่ีในทองท่ีซ่ึงท่ีดินแปลงใดแปลงหน่ึงต้ังอยู3ก็ได 

 ข�อ ๖  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดรับแบบ จ.ส. ๑ ไวแลว ใหออกใบรับมอบใหผูแจง

ยึดถือไวเปEนหลักฐาน  

 ข�อ ๗  บุคคลใดมีท่ีดินเกินกว3าสิทธิตามจํานวนท่ีกําหนดไวในมาตรา ๓๔ และมีหนาท่ี

แจงตามมาตรา ๓๘ (๒) ใหแจงต3อพนักงานเจาหนาท่ีผูรับจดทะเบียนในขณะท่ีทําการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมตามแบบ จ.ส. ๑ ทายกฎกระทรวงนี้ แต3ใหระบุในช3องหมายเหตุถึงกรณีท่ี

ขอเท็จจริงแห3งสิทธิในท่ีดินไดเปลี่ยนแปลงไปดวย 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

     พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



๘๕ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๘๖ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๔  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๐ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ในการท่ีอธิบดีใชอํานาจจําหน3ายท่ีดินโดยการขาย หรือใหเช3าซ้ือใหปฏิบัติดังน้ี 
 (๑) กรณีขาย ใหขายโดยวิธีซ้ือขายธรรมดา โดยการประกวดราคา หรือโดยการทอดตลาด 
 (๒) กรณีใหเช3าซ้ือ ใหปฏิบัติตามความใน (๑) โดยอนุโลม 
 ข�อ ๒  ผูมีสิทธิในท่ีดินจะเสนอความเห็นต3ออธิบดีว3า ในการขายหรือการใหเช3าซ้ือน้ัน
ควรจะใชวิธีซ้ือขายธรรมดา การประกวดราคา หรือการทอดตลาดก็ได 
 ข�อ ๓  การขายหรือการใหเช3าซื้อ ใหดําเนินการในทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู3ก3อนที่จะทํา
การขายหรือใหเช3าซ้ือท่ีดินแปลงใดตองประกาศใหประชาชนทราบมีกําหนด ๓๐ วัน ประกาศน้ัน
ใหปXดไวในที่เปXดเผย ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา ๑ ฉบับ ณ ที่ว3าการ
อําเภอ หรือก่ิงอําเภอทองท่ี ๑ ฉบับ ท่ีบานกํานัน ๑ ฉบับ และในบริเวณท่ีดินท่ีจะขาย ๑ ฉบับ 
ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาล ๑ ฉบับ และจะประกาศในหนังสือพิมพ>รายวัน
ดวยก็ได 
 ข�อ ๔  เม่ือหมดกําหนดระยะเวลาประกาศใหขายหรือใหเช3าซ้ือท่ีดินตามขอ ๓ ถามี
ผูเสนอขอตกลงซ้ือหรือขอเช3าซ้ือเท3ากับหรือสูงกว3าราคาท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๕๒ ก็ใหขายหรือ
ใหเช3าซ้ือไปได แต3ถามีผูเสนอขอซ้ือตํ่ากว3าราคาท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๕๒ เมื่อผูมีสิทธิในที่ดิน
ยินยอมก็ใหขายหรือใหเช3าซ้ือไปได 
 



๘๗ 
 

 ข�อ ๕  เม่ือมีการตกลงซ้ือขายหรือใหเช3าซ้ือกันแลว ใหผูซ้ือหรือผูเช3าซ้ือชําระราคาท่ีดิน

ไวรอยละยี่สิบก3อน ส3วนราคาที่ดินที่เหลือนั้นสําหรับกรณีซื้อขายเด็ดขาดใหชําระใหเสร็จ 

ในเม่ือจดทะเบียนโอนท่ีดินต3อพนักงานเจาหนาท่ี สําหรับกรณีเช3าซ้ือหรือซ้ือโดยผ3อนชําระราคา 

ใหคํานวณราคาท่ีจะพึงผ3อนชําระเปEนงวดๆ ใหเสร็จสิ้นภายในกําหนดเวลาท่ีระบุไวในมาตรา ๕๔ 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

     พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๘๘ 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี 43 (พ.ศ. 2537)ฯ 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี  ๕  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

หมวด ๑ 

ใบจอง 

 ข�อ ๑  แบบใบจองใหทําตามแบบ น.ส. ๒ ทายกฎกระทรวงน้ี 
 ข�อ ๒  การออกใบแทนใบจอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตามวิธีการออกใบแทน
โฉนดท่ีดินโดยอนุโลม 

หมวด ๒ 

หนังสือรับรองการทําประโยชนK 

 ข�อ ๓  แบบหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหทําตามแบบ น.ส. ๓ ทายกฎกระทรวงน้ี 
หรือแบบหมายเลข ๓ ทายกฎกระทรวงเกษตราธิการ ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ออกโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๖) พุทธศักราช ๒๔๗๙ ลงวันท่ี ๒๕ ตุลาคม พุทธศักราช ๒๔๘๐ 
 ข�อ ๔  การขอหนังสือรับรองการทําประโยชน> ใหดําเนินการดังน้ี 
 (๑) ใหผูขอย่ืนคําขอตามแบบ น.ส. ๑ ทายกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ต3อนายอําเภอหรือ
ปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอทองท่ี 
 (๒) ในการย่ืนคําขอตามท่ีกล3าวใน (๑) ใหผูขอแนบใบจอง ใบเหยียบยํ่า ตราจอง หรือ
ใบแจงการครอบครองตามมาตรา ๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
สําหรับท่ีดินแปลงน้ันดวย 



๘๙ 
 

 ข�อ ๕  เมื่อไดมีการพิสูจน>การทําประโยชน>ตามกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ ๒ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ แลว 
ก็ใหออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามขอ ๓ ใหได 
 ข�อ ๖  วิธีออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน> ใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอ

ผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอดําเนินการตามวิธีการออกใบแทนโฉนดท่ีดินโดยอนุโลม 
 

หมวด ๓ 

โฉนดท่ีดิน 

 (ข�อ ๗  แบบโฉนดท่ีดินมี ๓ แบบ คือแบบ น.ส. ๔ ก., น.ส. ๔ ข. และ น.ส. ๔ ค. ท�ายกฎกระทรวงน้ี) 

 (ความในข�อ ๗ นี้ ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๕ (พ.ศ. ๒๕๑๐)ฯ) 

 ข�อ ๘  ที่ดินที่จะพึงออกโฉนดที่ดินตองเปEนที่ดินที่ผูมีสิทธิในที่ดินไดครอบครองและ

ทําประโยชน>แลว และเปEนท่ีดินท่ีจะพึงออกโฉนดท่ีดินไดตามกฎหมายแต3หามมิใหออกโฉนดท่ีดิน

สําหรับท่ีดินดังต3อไปน้ี 

 (๑)  ท่ีดินท่ีราษฎรใชประโยชน>ร3วมกัน เช3น ทางนํ้า ทางหลวง ทะเลสาบ ท่ีชายตลิ่ง 

 (๒)  ท่ีเขา ท่ีภูเขาหรือท่ีสงวนหวงหาม หรือท่ีดินซ่ึงทางราชการเห็นว3าควรสงวนไวเพ่ือ

ทรัพยากรธรรมชาติ 

 ข�อ ๙  การออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๕๘ ใหปฏิบัติดังน้ี 

 (๑)  ใหมีการรังวัดทําแผนท่ีตามวิธีการรังวัดเพ่ือออกโฉนดท่ีดิน โดยใหเจาของท่ีดิน

ปPกหลักหมายเขตท่ีดินไวทุกมุมท่ีดินของตน 

 (๒)  ใหเจาของหรือผูแทนใหถอยคําตามแบบ น.ส. ๕ ทายกฎกระทรวงน้ี 

 (๓)  ก3อนแจกโฉนดท่ีดิน ใหเจาพนักงานท่ีดินประกาศการแจกโฉนดใหทราบมีกําหนด 

๓๐ วัน ประกาศน้ันใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ๑ ฉบับ 

ณ ท่ีว3าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ี ๑ ฉบับ ท่ีบานกํานัน ๑ ฉบับ และในบริเวณท่ีดินน้ัน ๑ ฉบับ 

ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาลอีก ๑ ฉบับ 

 ข�อ ๑๐  ในกรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายตามมาตรา ๕๙ ใหผูมีสิทธิครอบครองท่ีดิน

ย่ืนคําขอและใหนําความท่ีกําหนดในขอ ๙ มาใชบังคับโดยอนุโลม 



๙๐ 
 

 ข�อ ๑๑  การออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหปฏิบัติดังน้ี 

 (๑) ในกรณีโฉนดท่ีดินเปEนอันตรายหรือศูนย>หาย ใหเจาของท่ีดินย่ืนคําขอและปฏิญาณ

ตนต3อเจาพนักงานท่ีดินโดยใหนําพยานหลักฐานมาใหเจาพนักงานท่ีดินทําการสอบสวนจนเปEนท่ี

เชื่อถือได ใหเจาพนักงานท่ีดินประกาศใหทราบมีกําหนด ๓๐ วัน ประกาศน้ันใหปXดไวในท่ี 

เปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ๑ ฉบับ ณ ท่ีว3าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ

ทองท่ี ๑ ฉบับ ท่ีบานกํานัน ๑ ฉบับ และในบริเวณท่ีดินน้ัน ๑ ฉบับ ในเขตเทศบาลใหปXดไว 

ณ สํานักงานเทศบาลอีก ๑ ฉบับ ถามีผูคัดคานภายในเวลาท่ีกําหนดและนําพยานหลักฐานมาแสดง 

ใหเจาพนักงานท่ีดินสอบสวนแลวสั่งการไปตามควรแก3กรณี ถาไม3มีผูใดคัดคานภายในกําหนดก็

ออกใบแทนใหไปตามคําขอ 

    ((๒)  ในกรณีโฉนดท่ีดินชํารุด ถ�าเจ�าของท่ีดินนําต�นฉบับอันชํารุดมาแสดงได�ก็ให�ออก

ใบแทนไปได� ถ�าแต$ต�นฉบับชํารุดจนไม$สามารถตรวจสอบได�ว$าตรงกับโฉนดท่ีดินฉบับใด จึงให�ดําเนินการ
สอบสวนและนําความใน (๑) มาใช�บังคับโดยอนุโลม) 

    (ความใน (๒) ของข�อ ๑๑ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ 
และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

    (๒)  ในกรณีโฉนดที่ดินชํารุด ถ�าเจ�าของที่ดินนําโฉนดที่ดินที่ชํารุดนั้น

มามอบ และโฉนดท่ีดินชํารุดนั้นยังมีตําแหน)งท่ีดิน เลขท่ีโฉนดท่ีดิน ช่ือและตราประจําตําแหน)ง

ของผู�ว)าราชการจังหวัด และหรือช่ือและตราประจําตําแหน)งของเจ�าพนักงานท่ีดินตามแบบ

โฉนดท่ีดินปรากฏอยู)ซ่ึงสามารถตรวจสอบได� ให�ออกใบแทนให�ไปได� ถ�าขาดข�อความสําคัญ

ดังกล)าวให�นําความใน (๑) มาใช�บังคับ 

    (๓)  ในกรณีศาลมีคําสั่งหรือมีคําพิพากษาเก่ียวกับโฉนดท่ีดินและปรากฏว3า

โฉนดท่ีดินเดิมเปEนอันตรายชํารุดหรือศูนย>หายดวยประการใด ใหปฏิบัติทํานองเดียวกับกรณี

เจาของท่ีดินมาขอใบแทนตามท่ีกําหนดไวใน (๑) หรือ (๒) แลวแต3กรณี แต3ไม3ตองสอบสวน 

    ((๔)  ในกรณีเจ�าพนักงานสรรพากรขอให�ออกใบแทนโฉนดท่ีดินสําหรับท่ีดินไม$ได�ชําระ
ภาษีอากรซ่ึงเจ�าพนักงานยึดขายทอดตลาดแล�ว แต$ไม$ได�โฉนดท่ีดินมา หรือโฉนดท่ีดินเดิมศูนย�หายหรือชํารุด 

ให�ถือหนังสือของเจ�าพนักงานสรรพากรเป1นคําขอและดําเนินการทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไว� (๓)) 
    (ความใน (๔) นี้ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๓)ฯ และให�ใช�
ความต�อไปนี้แทน) 



๙๑ 
 

    (๔)  ในกรณีเจ�าพนักงานผู�มีอํานาจในการยึดและขายทอดตลาดที่ดิน

ของผู�ท่ีค�างชําระภาษีอากรหรือเงินค�างจ)ายใด ๆ ตามท่ีกฎหมายบัญญัติไว� ขอให�ออกใบแทน

โฉนดท่ีดินสําหรับท่ีดินดังกล)าวซ่ึงเจ�าพนักงานผู�มีอํานาจได�ยึดมาขายทอดตลาดแล�ว แต)ไม)ได�

โฉนดที่ดินมา หรือโฉนดที่ดินสูญหายหรือชํารุด ให�ถือหนังสือของเจ�าพนักงานดังกล)าว

เป2นคําขอ และดําเนินการทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไว�ใน (๓) 

    (๕)  ในกรณีอธิบดีจะใชอํานาจจําหน3ายที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน

แต3ไม3ไดโฉนดท่ีดินมา ก็ใหดําเนินการทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไวใน (๔) 

 ((๖)  แบบของใบแทนโฉนดท่ีดินให�ใช�แบบโฉนดท่ีดิน แต$ให�เขียนคําว$า “ใบแทน” ด�วยอักษรแดง
ไว�ในสารบัญจดทะเบียนแล�วลงวัน เดือน ป@ ท่ีออกใบแทน และให�เจ�าพนักงานท่ีดินลงช่ือรับรอง ส$วนโฉนดฉบับ

สํานักงานท่ีดินให�จดด�วยอักษรแดงไว�ในสารบัญจดทะเบียนว$าได�ออกใบแทนโฉนดท่ีดินและลงวันเดือนป@ 
ท่ีออกใบแทนโฉนดท่ีดิน และให�เจ�าพนักงานท่ีดินลงนามกํากับไว�) 
 (ความใน (๖) ของข�อ ๑๑ นี้ ถูกยกเลิกแล�วโดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๕ (พ.ศ. ๒๕๑๐)ฯ 
แต�ต�อมาได�มีความเป?น (๖) ของข�อ ๑๑ นี้ เพ่ิมขึ้นอีกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๐ (พ.ศ. ๒๕๑๘)ฯ ดังต�อไปนี้) 

 (๖) ในกรณีอธิบดีใช�อํานาจเพิกถอนรายการจดทะเบียน หรือแก�ไขโฉนดที่ดิน

ตามมาตรา ๖๑ แห)งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแก�ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ 

ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ แต)ไม)ได�โฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดท่ีดินชํารุด 

ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีออกใบแทนโฉนดท่ีดินให�โดยดําเนินการทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไว�ใน 

(๓) โดยอนุโลม 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

     พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๒๘ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 

 



๙๒ 
 

 



๙๓ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๙๔ 
 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๙๕ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๙๖ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๙๗ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๙๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๙๙ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๐ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๒ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๓ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๔ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๕ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๖ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๗ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๘ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๐๙ 
 

 
 
 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๖๕ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  การรังวัดทําแผนท่ีเพ่ือออกโฉนดท่ีดิน ใหกระทําได ๒ วิธีคือ 
 ((๑)  แผนท่ีช้ันหน่ึง กระทําโดยวิธีใช�กล�องธีโอโดไลท�โยงยึดหลักเขตวัดง$ามมุมภาคของทิศ ระยะ 
และคํานวณเป1นค$าพิกัดฉากสืบเน่ืองจากหมุดหลักฐานโครงงานแผนท่ี และคํานวณเน้ือท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร�

จากค$าพิกัดฉากของแต$ละมุมเขต) 
 (ความใน (๑) ของข�อ ๑ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๙ (พ.ศ. ๒๕๔๔)ฯ และให�ใช�ความ
ต�อไปนี้แทน) 

 (๑) แผนท่ีช้ันหนึ่ง กระทําโดยการใช�กล�องธีโอโดไลทKและเครื่องมือวัดระยะโยงยึด

หลักเขตวัดง)ามมุม ภาคของทิศ หรือใช�กล�องสํารวจแบบประมวลผล หรือการรังวัดด�วย

เครื่องรับสัญญาณดาวเทียมหรือด�วยเครื่องมือสํารวจประเภทอื่นที่มีความละเอียดถูกต�อง

ไม)ตํ่ากว)าเกณฑKมาตรฐานที่กรมที่ดินกําหนด โดยคํานวณเป2นค)าพิกัดฉากสืบเนื่องจาก

หมุดหลักฐานแผนที่ของกรมที่ดิน และคํานวณพื้นที่โดยวิธีคณิตศาสตรKจากค)าพิกัดฉาก

ของแต)ละมุมเขต 



๑๑๐ 
 

 (๒)  แผนท่ีชั้นสอง ซ่ึงใชแผนท่ีระวางเปEนหลักกระทําโดยวิธีวัดระยะเปEนมุมฉาก หรือ

วัดระยะสกัดเปEนรูปสามเหลี่ยมจากเสนหมุดหลักฐานโครงงานแผนที่หรือโดยวิธีจากรูปถ3าย

ทางอากาศ และคํานวณเน้ือท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร> หรือโดยมาตราส3วน 

 ท่ีดินบริเวณใดควรกระทําโดยวิธีใด ใหอธิบดีกําหนด 

 ข�อ ๒  ที่ดินในแผนที่ระวางออกโฉนดที่ดินซึ่งทําการรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดินไวแลว

โดยวิธีแผนท่ีชั้นหน่ึงหรือโดยวิธีแผนท่ีชั้นสอง เม่ือมีความจําเปEนตองรังวัดใหม3 ใหทําการรังวัด

โดยมีมาตรฐานเท3าเดิมหรือดีกว3า 

 ข�อ ๓  เพ่ือใหเสนเขตท่ีดินท่ีทําการรังวัดเปEนเสนตรงไม3คดไปคดมา ใหเจาของท่ีดิน   

ท้ังสองฝQายทําความตกลงกําหนดเสนเขตเสียใหม3 ใหเปEนเสนตรงเสนเดียวหรือหลายเสนต3อกันได 

เม่ือตกลงกันประการใด ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําการรังวัดไปตามน้ัน 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

      พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๑๑ 
 

 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๗๗ มาตรา ๗๘ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 (ข�อ ๑  ภายใต�บังคับข�อ ๘ และข�อ ๙ บุคคลใดมีความประสงค�จะขอทําการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมให�บุคคลน้ันย่ืนคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ ท�ายกฎกระทรวงนี้ พร�อมด�วยส$งโฉนดที่ดินหรือหลักฐาน
อย$างอ่ืนต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี) 
 (ความในข�อ ๑ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖) ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 (ข�อ ๑  ภายใต�บังคับข�อ ๘ และข�อ ๙ บุคคลใดมีความประสงค�จะขอทําการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม ให�บุคคลน้ันย่ืนคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ ท.ด. ๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียัง

ไม$มีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย�อย$างอ่ืน ท�ายกฎกระทรวงน้ี พร�อมท้ังแนบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
หลักฐานอย$างอ่ืนต$อพนักงานเจ�าหน�าท่ี) 

 (ความในข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖)ฯ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๒ (พ.ศ. ๒๕๔๙)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๑  ภายใต�บังคับข�อ ๘ และข�อ ๙ บุคคลใดมีความประสงคKจะขอทําการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม ให�บุคคลนั้นย่ืนคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน หรือแบบ 

ท.ด. ๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไม)มีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพยKอย)างอ่ืน พร�อมท้ังแนบหนังสือ

แสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานอย)างอ่ืนต)อพนักงานเจ�าหน�าท่ี 



๑๑๒ 
 

 แบบ ท.ด. ๑ และแบบ ท.ด. ๑ ก ตามวรรคหนึ่งให�เป2นไปตามท่ีอธิบดีประกาศกําหนด 

 ข�อ ๒  ก3อนทําการจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนในเร่ืองดังต3อไปน้ีดวยคือ 

 (๑)  สิทธิและความสามารถของบุคคลรวมตลอดถึงความสมบูรณ>แห3งนิติกรรม 

ตามประมวลกฎหมายแพ3งและพาณิชย> 

 (๒)  ขอกําหนดสิทธิในท่ีดินและการคาท่ีดิน หรือการหลีกเลี่ยงกฎหมาย เช3น การไดมา

ซ่ึงท่ีดิน เพ่ือประโยชน>แก3คนต3างดาว 

 (๓)  การกําหนดทุนทรัพย>สําหรับเสียค3าธรรมเนียมในการจดทะเบียน 

 ข�อ ๓  ในกรณีท่ีเห็นเปEนการสมควร พนักงานเจาหนาท่ีจะใหคู3กรณีนําพนักงานเจาหนาท่ี

หรือเจาหนาท่ีอ่ืนไปตรวจสภาพของที่ดิน หรืออสังหาริมทรัพย>อย3างอื่น โดยคู3กรณีเปEนผูออก

ค3าใชจ3ายเองก็ได 

 ข�อ ๔  นิติกรรมท่ีคู3กรณีขอใหจดทะเบียนน้ัน ถาทําในรูปหนังสือสัญญา ใหทําเปEนคู3ฉบับ

เพ่ือเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดิน ๑ ฉบับ และมอบใหผูเปEนฝQายอีก ๑ ฉบับ หรือ ๒ ฉบับ แลวแต3กรณี 

ถาทําเปEนรูปบันทึกขอตกลงใหทํา ๑ ฉบับ เพ่ือเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดิน 

 (ข�อ ๕  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย�อย$างอื่น ซึ่งต�อง
จดทะเบียน ณ ท่ีว$าการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอ ให�ดําเนินการตามท่ีกล$าวใน ข�อ ๑. ข�อ ๒. ข�อ ๓. และข�อ ๔. 

โดยอนุโลม แต$ต�องประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม มีกําหนด ๓๐ วัน 
 ประกาศน้ันให�ปPดไว�ในท่ีเปPดเผย ณ ท่ีว$าการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอ ๑ ฉบับ ท่ีบ�านกํานัน ๑ ฉบับ 

ณ ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย�อย$างอื่นนั้น ๑ ฉบับ ในเขตเทศบาลให�ปPดไว� ณ สํานักงานเทศบาลอีก  
๑ ฉบับด�วย) 

 (ความในข�อ ๕ ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑)ฯ และให�ใช�ความ
ต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๕  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ียังไม)มีโฉนดท่ีดิน ใบไต)สวน 

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKตามแบบ น.ส. ๓ ก. หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKอย)างอ่ืน

ในท่ีดินดังกล)าว หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยKอย)างอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไต)สวน หรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชนKตามแบบ น.ส. ๓ ก. ในกรณีไม)รวมกับท่ีดินดังกล)าว ให�ประกาศ

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีกําหนดสามสิบวัน 



๑๑๓ 
 

 ประกาศตามวรรคหนึ่งให�ปOดไว�ในท่ีเปOดเผย ณ สํานักงานท่ีดินท�องท่ีซ่ึงท่ีดินหรือ

อสังหาริมทรัพยKอย)างอ่ืนต้ังอยู) สํานักงานเขตหรือท่ีว)าการอําเภอหรือท่ีว)าการก่ิงอําเภอท�องท่ี 

ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันท�องท่ี และบริเวณท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยKนั้น แห)งละ

หนึ่งฉบับ 

 (ข�อ ๖  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังต$อไปนี้ ไม$ต�องประกาศตามความในข�อ ๕ คือ 

การจดทะเบียนเลิกสิทธิหรือนิติกรรม เช$น เลิกเช$า หรือเลิกภารจํายอม เป1นต�น การไถ$ถอนจํานองหรือ
ขายฝาก การข้ึนเงินหรือผ$อนต�นจากจํานอง การโอนสิทธิการรับจํานอง การโอนหลุดเป1นสิทธิจากจํานอง 

การปลดเง่ือนไขการไถ$หรือการโอนสิทธิการไถ$จากการขายฝาก การไถ$ถอนจากผู�รับจํานองหรือผู�รับซ้ือฝาก
แล�วกระทําการจดทะเบียนประเภทอ่ืนต$อไปวันเดียวกับการไถ$ถอนน้ัน การจดทะเบียนประเภทใดๆ ท่ีได�กระทํา

ติดต$อในวันเดียวกัน ในเมื่อการจดทะเบียนลําดับแรกได�มีประกาศมาแล�ว การจดทะเบียนใดๆ เก่ียวกับท่ีดิน
ซึ่งมีตราจองท่ีตราว$า “ได�ทําประโยชน�แล�ว” หรือมีใบไต$สวน การจดทะเบียนการโอนตามคําสั่งศาล การจด

ทะเบียนการขายทอดตลาดโดยมีการบังคับคดีทางศาล หรือการจดทะเบียนการโอนโดยคําสั่งพนักงานเจ�าหน�าท่ี
ผู�มีอํานาจตามกฎหมายอ่ืน) 

 (ความในข�อ ๖ ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖)ฯ และให�ใช�ความ
ต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๖  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังต)อไปนี้ ไม)ต�องประกาศตามความใน

ข�อ ๕ คือ 

 (๑)  การจดทะเบียนเลิกสิทธิหรือนิติกรรม เช)น เลิกเช)า เลิกภารจํายอม เป2นต�น 

 (๒)  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีเก่ียวเนื่องกับการจํานอง เช)น การไถ)ถอน 

การข้ึนเงิน การผ)อนต�น การโอนสิทธิ การโอนหลุดเป2นสิทธิ การโอนชําระหนี้จํานอง การแก�ไข

เปล่ียนแปลงจํานองหรือหนี้อันจํานองเป2นประกัน เป2นต�น 

 (๓)  การไถ)ถอนจากการขายฝาก การปลดเง่ือนไขการไถ)หรือการโอนสิทธิการไถ)จาก

การขายฝาก 

 (๔)  การจดทะเบียนการได�มาจากการขายทอดตลาดโดยมีการบังคับคดีทางศาล 

 (๕)  การจดทะเบียนตาม (๒) (๓) หรือ (๔) แล�วจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ประเภทอ่ืนต)อไปในวันเดียวกัน 



๑๑๔ 
 

 (๖)  เม่ือมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทหนึ่งประเภทใด

ไว�ครบกําหนดแล�ว ต)อมามีการตกลงเปลี่ยนประเภทการจดทะเบียนหรือเปลี่ยนคู)กรณี

ฝSายผู�รับสัญญา 

 (๗)  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทหนึ่งประเภทใดซึ่งได�กระทําติดต)อ

ในวันเดียวกันเม่ือการจดทะเบียนลําดับแรกนั้นมีการประกาศตามข�อ ๕ แล�ว 

 (๘)  การจดทะเบียนการโอนตามคําส่ังศาล 

 (๙)  การจดทะเบียนการโอนตามคําส่ังพนักงานเจ�าหน�าท่ีผู�มีอํานาจตามกฎหมายอ่ืน 

 ((๑๐)  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามแบบ 
น.ส. ๓ ก. หรืออสังหาริมทรัพย�อย$างอ่ืนในท่ีดินดังกล$าวรวมกับท่ีดิน) 

 (ความใน (๑๐) ของข�อ ๖ นี้ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑)ฯ)  

 (มีความเพ่ิมข้ึนเป?นข�อ ๖ ทวิ โดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ 
ดังต�อไปน้ี) 
 (ข�อ ๖ ทวิ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน�
ตามแบบ น.ส. ๓ ก. ไม$ต�องประกาศตามความในข�อ ๕) 

 (ความในข�อ ๖ ทวิ น้ี ถูกยกเลิกโดยข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖) ฯ) 

 ข�อ ๗  ในการประกาศตามความในขอ ๕. ถาไม3มีผูใดคัดคานภายในกําหนดเวลาแลว 

ใหดําเนินการจดทะเบียนต3อไป ในกรณีท่ีมีผูคัดคาน ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนพยานหลักฐาน

และทําการเปรียบเทียบท้ังสองฝQาย ถาตกลงกันได ใหทําหนังสือสัญญาประนีประนอมยอมความ

ไวแลวดําเนินการตามน้ัน ถาตกลงกันไม3ได ใหงดดําเนินการไวแลวแจงใหท้ังสองฝQายไปจัดการ

ฟ]องรองว3ากล3าวกันต3อไป และเม่ือมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดแลว จึงดําเนินการจดทะเบียนตามผล

แห3งคําพิพากษา 

 ข�อ ๘  การจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ซึ่งไดมาตามประมวลกฎหมายแพ3งและพาณิชย> 

มาตรา ๑๓๘๒ ใหดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ผูไดมาตองยื่นคําขอต3อพนักงานเจาหนาที่พรอมดวยคําพิพากษา หรือคําสั่งศาล

อันถึงท่ีสุด แสดงว3าตนมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินดังกล3าวน้ัน 

 (๒)  ถาผูไดมาไดกรรมสิทธิ์ท่ีดินมาเต็มตามโฉนดท่ีดินใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน

ในประเภทไดมาโดยการครอบครอง 



๑๑๕ 
 

 (๓)  ถาโฉนดท่ีดินมีชื่อบุคคลคนเดียวหรือหลายคนแต3ผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะส3วนหน่ึง

ส3วนใด ใหสอบสวนว3าต3างฝQายต3างจะยอมใหผูไดมามีชื่อรวมในโฉนดที่ดินหรือไม3 ถาตกลงกัน 

ก็ใหจดทะเบียนในประเภทไดมาโดยการครอบครอง โดยเติมชื่อผูไดมาลงไปในโฉนด ถาไม3ตกลง

กันก็ใหแบ3งแยกส3วนของผูไดมาออก โดยใหผูไดมา และผูมีชื่อในโฉนดท่ีดินยังมีกรรมสิทธิ์อยู3ไปดู

และระวังเขตท่ีดินในกรรมสิทธิ์ของตนแลวจดทะเบียนในประเภทแบ3งไดมาโดยการครอบครอง 

 ถาผูไดมาไดกรรมสิทธิ์เฉพาะส3วนของคนใดคนหน่ึงหรือหลายคนไม3เต็มตามโฉนดท่ีดิน

ใหจดทะเบียนในประเภทไดมาโดยการครอบครองเฉพาะส3วน 

 (๔)  ในกรณีตาม (๑) (๒) และ (๓) ถาไม3ไดโฉนดท่ีดินมาใหถือว3า โฉนดท่ีดินศูนย>หาย 

ใหเจาพนักงานท่ีดินออกใบแทนโฉนดท่ีดิน แลวดําเนินการจดทะเบียนต3อไปตามควรแก3กรณี   

ในกรณีเช3นว3าน้ี โฉนดท่ีดินเดิมเปEนอันใชไม3ไดต3อไป 

 (๕)  ถาผูไดมาไดกรรมสิทธิ์มาไม3ตรงตามโฉนดที่ดินใหเจาพนักงานที่ดินออกโฉนด

ท่ีดินใหใหม3 

 เมื่อออกโฉนดที่ดินใหใหม3แลว ถาไดโฉนดที่ดินเดิมมา ใหหมายเหตุดวยหมึกแดง 

ลงไวในดานหนาของโฉนดเดิมแสดงว3าโฉนดท่ีดินฉบับน้ันไดมีการออกโฉนดใหม3แลว สําหรับ

กรณีไม3ไดโฉนดท่ีดินเดิมมา ใหระบุไวในประกาศแจกโฉนดท่ีดิน แสดงว3าไม3ไดโฉนดท่ีดินมาดวย 

 (๖)  ถาโฉนดท่ีดินน้ันมีการจดทะเบียนผูกพัน เช3น จํานอง เช3า ภาระจํายอม ใหพนักงาน

เจาหนาท่ีแจงใหศาลทราบ เม่ือศาลแจงมาอย3างไร ใหปฏิบัติตามควรแก3กรณี 

 

 ข�อ ๙  การจดทะเบียนสิทธิในท่ีดินโดยประการอ่ืนนอกจากนิติกรรม ใหดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ผูไดมาตองย่ืนคําขอต3อพนักงานเจาหนาท่ี พรอมดวยเอกสารแสดงสิทธิการไดมา

และโฉนดท่ีดิน 

 (๒)  ถาเปEนกรณีไดมาโดยศาลสั่ง ใหจดทะเบียนในประเภทโอนตามคําสั่งศาล โดยระบุ

คําสั่งศาลไวดวย 

 (๓)  ถาเปEนกรณีไดมาโดยประการอ่ืน ใหปฏิบัติตามความใน (๒) โดยอนุโลม 



๑๑๖ 
 

 (๔)  ถาโฉนดท่ีดินมีชื่อไม3ตรงกับกรณีศาลสั่งมาหรือมีการจดทะเบียนผูกพันอยู3 เช3น 

จํานอง เช3า ภารจํายอม ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหศาลทราบ เม่ือศาลแจงมาอย3างไร ใหปฏิบัติ

ตามควรแก3กรณี 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

      พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 
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๑๒๒ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๒๓ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๘  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๘๖ มาตรา ๘๙ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  คนต3างดาวผูใดไดมาซ่ึงท่ีดินตามความในประมวลกฎหมายท่ีดินตองปฏิบัติดังน้ี 

 (๑)  ตองใชท่ีดินน้ันดวยตนเองตามท่ีไดรับอนุญาต 

 (๒)  ตองเริ่มใชที่ดินนั้นเพื่อกิจการตามที่ขอภายในกําหนดหนึ่งปU นับแต3วันที่ไดรับ

โอนสิทธิในท่ีดินมา 

 (๓)  ถาจะจําหน3ายจ3ายโอนท่ีดินไปตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีก3อน 

 ข�อ ๒  การย่ืนคําขออนุญาตใหไดมาซ่ึงท่ีดินใหย่ืนต3อพนักงานเจาหนาท่ีตามความใน

มาตรา ๗๑ 

 ข�อ ๓  เม่ือไดรับคําขอแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนแลวเสนอรัฐมนตรีพิจารณา 

 ข�อ ๔  แบบคําขอใหใชดังน้ี 

 (๑)  การขออนุญาตใหไดมาซ่ึงท่ีดินใหใชแบบ ต.๑ ทายกฎกระทรวงน้ี หรือแบบ ๑ 

ทายกฎกระทรวงมหาดไทยออกตามความในพระราชบัญญัติท่ีดินในส3วนท่ีเก่ียวกับคนต3างดาว 

พุทธศักราช ๒๔๘๖ 



๑๒๔ 
 

 (๒)  การขออนุญาตใชท่ีดินเพ่ือกิจการอ่ืนใหใชแบบ ต.๒ ทายกฎกระทรวงน้ี หรือแบบ ๒ 

ทายกฎกระทรวงมหาดไทย ออกตามความในพระราชบัญญัติท่ีดินในส3วนท่ีเก่ียวกับคนต3างดาว 

พุทธศักราช ๒๔๘๖ 

 ข�อ ๕  การแจงไม3ใชท่ีดินใหใชแบบ ต.๓ ทายกฎกระทรวงน้ี หรือแบบ ๒ ทายกฎกระทรวง

มหาดไทยออกตามความในพระราชบัญญัติท่ีดินในส3วนท่ีเก่ียวกับคนต3างดาว พุทธศักราช ๒๔๘๖ 

 ข�อ ๖  ในกรณีท่ีนิติบุคคลตามมาตรา ๙๗ ย่ืนคําขอใหไดมา หรือใชเพ่ือกิจการอย3างอ่ืน

ซ่ึงท่ีดิน ใหใชแบบอย3างเดียวกับท่ีบัญญัติไวในขอ ๔ และขอ ๕ โดยอนุโลม แลวใหแสดงรายการ

ดังต3อไปน้ีดวย คือ 

 (๑) ถาเปEนบริษัทจํากัด หางหุนส3วนจํากัด หรือหางหุนส3วนสามัญที่จดทะเบียนแลว 

ใหแสดงว3ามีทุนเท3าใด แบ3งเปEนกี่หุน มีผูถือหุนหรือผูเปEนหุนส3วนเปEนคนสัญชาติใด เท3าใด 

ถือหุนคนละเท3าใด ผูจัดการหรือกรรมการเปEนคนสัญชาติใด เฉพาะบริษัทจํากัดใหแสดงดวยว3า

ไดออกใบหุนชนิดออกใหแก3ผูถือบางหรือไม3 ถาออกไดออกไปเปEนจํานวนเท3าใด ถามีนิติบุคคลเปEน

ผูถือหุนหรือเปEนหุนส3วน ใหแสดงรายการอย3างเดียวกับท่ีกล3าวมาขางตนสําหรับนิติบุคคลน้ันดวย 

และใหแสดงใบสําคัญการจดทะเบียนก3อตั้งนิติบุคคลกับหนังสือบริคณห>สนธิ และขอบังคับ 

(ถามี) ดวย 

 (๒)  ถาเปEนสมาคมหรือสหกรณ> ใหแสดงว3ามีสมาชิกเปEนคนสัญชาติใด เท3าใด มีวัตถุประสงค>

อย3างไร มีผูจัดการหรือกรรมการเปEนคนสัญชาติใด และใหแสดงใบสําคัญการจดทะเบียนหรือ

ตราสารก3อต้ังนิติบุคคลและขอบังคับดวย 

 (๓)  ถาเปEนมูลนิธิ ใหแสดงว3ามีวัตถุประสงค>อย3างไร มีผูจัดการหรือกรรมการเปEนคน

สัญชาติใด และใหแสดงใบสําคัญการจดทะเบียนหรือตราสารก3อต้ังมูลนิธิและขอบังคับดวย 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

      พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 



๑๒๕ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๒๖ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๒๗ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๒๘ 
 

 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๙  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  บุคคลใดประสงค>จะทําการคาที่ดินใหยื่นคําขออนุญาตต3อพนักงานเจาหนาท่ี

ตามความในมาตรา ๗๑ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน โดยแสดงแผนผังของที่ดินที่จะขาย 

หรือที่จะแบ3งขาย หรือที่จะใหเช3าซื้อ โครงการและราคาที่จะขายหรือราคาที่จะใหเช3าซื้อ

เสนอไปพรอมกับคําขอดวย 

 ข�อ ๒  เมื่อไดรับคําขออนุญาตใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนตามระเบียบของ

กระทรวงมหาดไทย เสร็จแลวใหรายงานพรอมท้ังส3งเอกสารการสอบสวนไปยังรัฐมนตรี 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 

     พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 



๑๒๙ 
 

 
 
 
 
 กฎกระทรวง* 

ฉบับท่ี  ๑๐  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ค3าธรรมเนียมในการขอคํารับรองท่ีดินท่ีไดทําประโยชน>แลว 
           คิดรวมเปEนรายแปลงๆ ละ     ๕.๐๐  บาท 
 ข�อ ๒  ค3าธรรมเนียมในการขอสัมปทาน 
          (๑)  ค3าขออนุญาต รายละ             ๕๐.๐๐  บาท 
          (๒)  ค3าสัมปทานคิดตามจํานวนเน้ือท่ีดิน ไร3ละ  ๕.๐๐  บาท 
       เศษของไร3คิดเปEนไร3 
 ข�อ ๓  ก.  ค3าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดินคร้ังแรก 
      ค3าออกโฉนดไม3เกิน ๒๐ ไร3 แปลงละ           ๔๐.๐๐  บาท 
      ค3าออกโฉนดเกิน ๒๐ ไร3  
      คิดตามเน้ือท่ีดินท่ีเกินไร3ละ    ๒.๐๐  บาท 
      เศษของไร3คิดเปEนไร3 
          ข.  ค3าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดินรวมหรือแบ3งแยก หรือ 
      ออกโฉนดใหม3 ค3าออกโฉนดตามรายแปลงใหม3 
      แปลงละ              ๒๐.๐๐  บาท 
 
 
 
 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒)ฯ 



๑๓๐ 
 

 ข�อ ๔  ค3าธรรมเนียมในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 

          (๑)  ค3ารังวัดทําแผนท่ีเพ่ือออก หรือแบ3งแยกโฉนดท่ีดิน 

      หรือแบ3งแยกใบไต3สวน ท่ีขอเฉพาะแปลง 

      คิดตามรายแปลงท่ีออกหรือแบ3งแยก แปลงละ         ๑๕.๐๐  บาท 

           (๒)  ค3ารังวัดสอบเขตโฉนดท่ีดินหรือใบไต3สวน 

       ตามรายวันท่ีทําการ แปลงหน่ึงวันละ           ๑๐.๐๐  บาท 

           (๓)  ค3ารังวัดรวมโฉนดท่ีดินหรือใบไต3สวน 

       ตามรายวันท่ีทําการ  วันละ            ๑๐.๐๐  บาท 

           (๔)  ค3ารังวัดทําแผนท่ีนอกจากระบุไวแลวในกฎน้ี   

       ตามรายวันท่ีทําการ    วันละ            ๒๐.๐๐  บาท 

           (๕)  ค3าคัดแผนท่ีท่ีมีผูขอใหคัด  

       หรือจําลองแผนท่ีแปลงละ            ๑๐.๐๐  บาท 

           (๖)  ค3าคํานวณเน้ือท่ีหรือสอบแส  

       คิดตามรายแปลงท่ีขอใหคํานวณ  แปลงละ          ๑๐.๐๐  บาท 

           (๗)  ค3าจับระยะ  แปลงละ      ๕.๐๐  บาท 

 ข�อ ๕  ค3าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

           ((๑)  ค$าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย� 

       คิดตามจํานวนท่ีประเมินได�เป1นทุนทรัพย� ร�อยละ  ๑.๐๐  บาท 

       แต$อย$างต่ําต�องไม$ต่ํากว$า     ๕.๐๐  บาท 

       เศษของร�อยนับเป1นร�อย 

           (๒)  แลกเปลี่ยน ให� โอนมฤดก และได�มาโดยการครอบครอง คิดตามจํานวนท่ีประเมิน

ได�เป1นทุนทรัพย� 

           (๓)  การเช$า ให�ถือค$าเช$าตลอดเวลาเช$าเป1นทุนทรัพย�) 

 (ความในข�อ ๕ (๑), (๒), (๓) ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๒๗ (พ.ศ. ๒๕๑๖)ฯ และให�ใช�

ความต�อไปนี้แทน) 

 



๑๓๑ 
 

           (๑)  ค)าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

        มีทุนทรัพยKคิดตาม 

        จํานวนทุนทรัพยK       ร�อยละ             ๒.๐๐  บาท 

           (๒)  ค)าจดทะเบียนการโอนมรดก  

        หรือให� ท้ังนี้เฉพาะในระหว)าง  

         บุพการีกับผู�สืบสันดาน 

         หรือระหว)างคู)สมรส 

         คิดตามจํานวนทุนทรัพยK  ร�อยละ              ๐.๕๐  บาท 

           (๓) ค)าจดทะเบียนการจํานอง  

        หรือบุริมสิทธิคิดตามราคา 

        ท่ีจํานอง หรือบุริมสิทธิ 

        ท่ีจดทะเบียน   ร�อยละ             ๑.๐๐  บาท 

        ค)าจดทะเบียนการเช)า  

        คิดตามค)าเช)าตลอดเวลา 

        ท่ีเช)า หรือเงินกินเปล)า หรือ 

        ท้ังสองอย)างรวมกัน   ร�อยละ             ๑.๐๐  บาท 

        ในกรณีเช)าตลอดชีวิตให�คํานวณ 

        ค)าเช)าเท)ากับระยะเวลาการเช)า 

        สามสิบป3 

           ค)าธรรมเนียมตาม (๑) (๒) และ (๓)  

        อย)างตํ่าต�องไม)น�อยกว)า      ๕.๐๐  บาท 

        เศษของร�อยนับเป2นร�อย 

           (๔)  ค3าจดทะเบียนสิทธิประเภท 

       “ปลดเง่ือนไขการไถ3จากขายฝาก” 

       “หลุดเปEนสิทธิจากจํานองหรือขายฝาก (อย3างเก3า)” 



๑๓๒ 
 

       “ผ3อนตน” 

       “ไถ3จากจํานองหรือขายฝาก” 

       “ระงับจํานอง (หน้ีเกลื่อนกลืนกัน)” 

       “เลิกเช3า” 

       “เลิกเช3าซ้ือ” 

       “เลิกอาศัย” 

       “แบ3งแยกในนามเดิม” 

       “แบ3งแยกระหว3างเจาของเดิม” 

       แปลงหน่ึงรายละ     ๑๐.๐๐  บาท 

           (๕)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

        นอกจากท่ีระบุไวแลวแปลงหน่ึงรายละ   ๑๕.๐๐  บาท 

 ข�อ ๖  ค3าธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงท่ีดินของคนต3างดาว 

           (๑)  ค3าขออนุญาต รายละ     ๑๐.๐๐  บาท 

           (๒)  ค3าอนุญาต ไร3ละ     ๑๐.๐๐  บาท 

       เศษของไร3 คิดเปEนไร3 

 ข�อ ๗  ค3าธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงท่ีดินเพ่ือการคา 

           (๑)  ค3าขออนุญาต รายละ     ๑๐.๐๐  บาท 

           (๒)  ค3าอนุญาต ไร3ละ       ๕.๐๐  บาท 

       เศษของไร3 คิดเปEนไร3 

 ข�อ ๘  ค3าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 

           (๑)  ค3าคําขอแปลงหน่ึง รายละ      ๒.๐๐  บาท 

       เฉพาะค3าคําขอตรวจหลักฐาน  

       ทะเบียนท่ีดิน หรือค3าคําขอ 

       คัดสําเนาเอกสารคราวหน่ึง 

       ก่ีแปลงก็ตามเรียกคราวละ      ๒.๐๐  บาท 



๑๓๓ 
 

           (๒)  ค3าคัดสําเนาเอกสารต3างๆ  

       รวมท้ังค3าคัดสําเนาเอกสาร 

       เปEนพยานในคดีแพ3งโดย 

       เจาหนาท่ีเปEนผูคัด รอยคําตน 

       (ไม3ถึงรอยหรือเศษของรอย 

       นับเปEนรอย)         ๒.๐๐  บาท 

       ต3อไปรอยคําละ       ๑.๐๐  บาท 

       ไม3ถึงรอยหรือเศษของรอย 

       นับเปEนรอย 

           (๓)  ค3ารับรองเอกสารท่ีคัด  

       ฉบับละ        ๒.๐๐  บาท 

           (๔)  ค3าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน    

       แปลงละ        ๓.๐๐  บาท 

           (๕)  ค3ารับอายัดท่ีดิน   แปลงละ      ๕.๐๐  บาท 

           (๖)  ค3ามอบฉันทะ   เร่ืองละ      ๓.๐๐  บาท 

           (๗)  ค3าออกใบแทนหนังสือ 

       แสดงสิทธิในท่ีดิน   ฉบับละ    ๑๐.๐๐  บาท 

           (๘)  ค3าประกาศ        ๓.๐๐  บาท 

 ข�อ ๙  ค3าใชจ3าย 

           (๑)  ค3าพาหนะเดินทางของ    เท3าท่ีมีจําเปEน 

       พนักงานเจาหนาท่ี     และใชจ3าย 

       และคนงานท่ีจางไปทํา    ไปจริง 

       การรังวัดตามคําขอ 

           (๒)  ค3าเบ้ียเลี้ยงพนักงาน     ท่ีใชเรียก 

       เจาหนาท่ีและค3าจาง     อยู3ในขณะ 



๑๓๔ 
 

       คนงานท่ีจางไปทําการ    น้ัน 
       รังวัดตามคําขอ ใหเรียก 
       ตามระเบียบและอัตรา 
       ของทางราชการ 
           (๓)  ค3าปQวยการเจาพนักงาน 
       ผูปกครองทองท่ี หรือผูแทนท่ีไป 
       ในการรังวัดคนหน่ึง วันละ    ๑๐.๐๐  บาท 
           (๔)  ค3าหลักเขต หลักละ       ๓.๐๐  บาท 
       ถาเปEนการเดินสํารวจหรือ 
       สอบเขตท้ังตําบล  แปลงละ    ๑๐.๐๐  บาท 
           (๕)  ค3าปXดประกาศไดแก3ผูไปปXด      ๕.๐๐  บาท 
           (๖)  ค3าพยานไดแก3พยานคนละ      ๒.๐๐  บาท 
           (๗)  ค3าพาหนะเดินทางและ    เท3าอัตรา 
       เบ้ียเลี้ยงพนักงานเจาหนาท่ี    ท่ีทาง 
       ในกรณีไปสอบสวนการ    ราชการ 
       ทําประโยชน>ในท่ีดินตาม    จะตองจ3าย 
       คําขอใหเรียกจ3ายแก3 
       ผูไปทํางาน    
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นข�อ ๑๐ โดย กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๙ (พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ ดังต�อไปนี้) 
 ข�อ ๑๐ ค)าธรรมเนียมการออกหนังสือรับรองการทําประโยชนKตาม มาตรา ๕๘ 
  ก.  เนื้อท่ีไม)เกิน ๒๐ ไร) แปลงละ   ๒๐.๐๐  บาท 
  ข.  เนื้อท่ีเกิน ๒๐ ไร)  ส)วนท่ีเกินไร)ละ     ๑.๐๐  บาท 
       เศษของไร)ให�คิดเป2นหนึ่งไร) 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๗ 
     พลเรือโท  สุนาวินวิวัฒ 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๑ ตอนท่ี ๘๒ วันท่ี ๑๑ ธันวาคม ๒๔๙๗) 
 



๑๓๕ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  การขายท่ีดินใหกระทําโดยวิธีขายทอดตลาด เวนแต3 

 (๑)  การขายท่ีดินในกรณีท่ีมีผูเช3าหรือผูอาศัยอยู3ในท่ีดินน้ันติดต3อกันมาไม3นอยกว3าหาปU 

ใหกระทําโดยวิธีกําหนดราคาขายตามราคาตลาด และเปXดโอกาสใหผูเช3า ผูอาศัยรวมถึงทายาทของ

ผูเช3า หรือผูอาศัย แลวแต3กรณี มีโอกาสซ้ือไดก3อนผูอ่ืน เม่ือไม3เปEนท่ีตกลงกันจึงใหกระทําโดยวิธี

ขายทอดตลาด หรือ 

 (๒)  การขายท่ีดินแก3บุคคลผูมีส3วนไดเสียหรือไดช3วยทําประโยชน>ในท่ีดินน้ัน ใหกระทํา

โดยวิธีกําหนดราคา แต3ถาบุคคลดังกล3าวหลายคนประสงค>จะซ้ือท่ีดินแปลงเดียวกัน และไม3อาจ

ตกลงกันได ใหกระทําโดยวิธีประกวดราคา 

 ข�อ ๒  การแลกเปลี่ยนท่ีดิน ใหแลกเปลี่ยนกับท่ีดินซ่ึงมีราคาใกลเคียงกัน โดยคํานึงถึง

วัตถุประสงค>และประโยชน>ของการแลกเปลี่ยนน้ัน 

 ข�อ ๓  การใหเช3าท่ีดิน ใหกําหนดราคาค3าเช3า โดยคํานึงถึงสภาพแห3งทองท่ีประกอบกับ

ทุนท่ีไดลงไปในท่ีดินน้ัน 



๑๓๖ 
 

 ในกรณีใหเช3าท่ีดินสําหรับอยู3อาศัย ถาผูประสงค>จะเช3ามีหลายคนเกินกว3าท่ีดินท่ีกําหนดไว 

ใหพิจารณาคัดเลือกบุคคลท่ีมีความจําเปEนและไดรับความเดือดรอนเก่ียวกับท่ีอยู3อาศัยมากกว3า 

ไดเช3าก3อนตามลําดับ 

 การใหเช3าท่ีดินแก3บุคคลผูมีส3วนไดเสียหรือไดช3วยทําประโยชน>ในที่ดินนั้น ใหกระทํา

โดยวิธีกําหนดราคาค3าเช3า แต3ถาบุคคลดังกล3าวหลายคนประสงค>จะเช3าที่ดินแปลงเดียวกัน 

และไม3อาจตกลงกันได ใหกระทําโดยวิธีประกวดราคาค3าเช3า 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นข�อ ๓ ทวิ โดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๐ (พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ ดังต�อไปนี้) 

 ข�อ ๓ ทวิ  ในกรณีให�เช)าท่ีดินซ่ึงถูกกันออกจากท่ีดิน ท่ีทางราชการไม)ออกหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน ถ�าผู�ขอเช)าเป2นผู�ได�ครอบครองที่ดินนั้น ให�กําหนดตามอัตราค)าเช)า

ปานกลาง ท่ีมีการเช)าอยู)ในท�องท่ีนั้นในวันทําสัญญาเช)า และมิให�มีการเช)าช)วง หรือโอน

สิทธิการเช)าให�แก)บุคคลอ่ืน 

 ข�อ ๔  การใหเช3าซื้อที่ดิน ใหกําหนดจํานวนเงินและระยะเวลาส3งใชเงินเปEนคราวๆ 

โดยคํานึงถึงสภาพแห3งทองท่ีประกอบกับทุนท่ีไดลงไปในท่ีดินน้ัน 

 ถาผูประสงค>จะเช3าซ้ือมีหลายคนเกินกว3าท่ีดินท่ีกําหนดไว ใหดําเนินการเช3าซ้ือโดยวิธี

จับสลาก เวนแต3การเช3าซ้ือท่ีดินสําหรับอยู3อาศัย ใหพิจารณาคัดเลือกบุคคลท่ีมีความจําเปEนและ

ไดรับความเดือดรอนเก่ียวกับท่ีอยู3อาศัยมากกว3าไดเช3าซ้ือก3อนตามลําดับ 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นข�อ ๔ ทวิ ข�อ ๔ ตรี และข�อ ๔ จัตวา โดยข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๐ 

(พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ ตามลําดับต�อไปนี้) 

 ข�อ ๔ ทวิ  ในกรณีให�เช)าซ้ือท่ีดินซ่ึงถูกกันออกจากท่ีดินท่ีทางราชการไม)ออกหนังสือ

แสดงสิทธิในท่ีดิน ถ�าผู�ขอเช)าซ้ือเป2นผู�ได�ครอบครองท่ีดินนั้น ให�ถือเอาราคาประเมินทุนทรัพยK 

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินในวันทําสัญญาเช)าซ้ือเป2นราคาให�เช)าซ้ือ 

การชําระค)าเช)าซื้อจะแบ)งเป2นกี่งวด แต)ละงวดจะชําระเป2นรายป3หรือหลายป3ต)องวดก็ได� 

แต)ต�องชําระให�เสร็จส้ินภายในย่ีสิบป3 

 ข�อ ๔ ตรี  ค)าเช)าและค)าเช)าซ้ือท่ีได�จากท่ีดินรายใด ให�เป2นรายได�ของราชการบริหาร

ส)วนท�องถ่ินท่ีท่ีดินนั้นต้ังอยู) และให�นําไปบํารุงท�องถ่ินนั้น 



๑๓๗ 
 

 ข�อ ๔ จัตวา  การพิจารณาให�เช)าตามข�อ ๓ ทวิ หรือให�เช)าซื้อตามข�อ ๔ ทวิ 

ให�ผู�ว)าราชการจังหวัดเป2นผู�พิจารณาตามควรแก)กรณี 

 ข�อ ๕  การมอบหมายใหทบวงการเมืองอ่ืนจัดหาผลประโยชน> ใหกระทําโดยประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษา 

 ในการประกาศใหระบุถึงเขตท่ีดิน จํานวนเน้ือท่ีดิน ชื่อทบวงการเมืองและกิจการท่ี

มอบหมาย รวมถึงความประสงค>ใหจัดหาผลประโยชน>สําหรับรัฐหรือบํารุงทองถ่ินดวย 

 ข�อ ๖  ใหอธิบดีหรือหัวหนาทบวงการเมืองท่ีไดรับมอบหมาย แลวแต3กรณี ประกาศ

วัตถุประสงค>ท่ีจะดําเนินการ วิธีการ และรายละเอียดใหทราบล3วงหนาไม3นอยกว3าสามสิบวัน  

 

ประกาศน้ันใหปXดไว ณ สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขาหนึ่งฉบับ ณ ที่ว3าการ

อําเภอหรือกิ่งอําเภอทองที่หนึ่งฉบับ ท่ีบานกํานันหน่ึงฉบับ และในท่ีเปXดเผยในบริเวณท่ีดินน้ัน

หน่ึงฉบับ 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๖  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๐๐ 

       พลโท ป.  จารุเสถียร 

        รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๔ ตอนท่ี ๑๑๐ วันท่ี ๒๔ ธันวาคม ๒๕๐๐) 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใช,กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เพ่ือกําหนดหลักเกณฑ3และวิธีการจัดหาผลประโยชน3
ในท่ีดินของรัฐ ซ่ึงมิได,มีบุคคลใดมีสิทธิครอบครองและมิใช>สาธารณสมบัติของแผ>นดินอันราษฎรใช,ประโยชน3ร>วมกัน 



๑๓๘ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ผูใดมีความประสงค>จะขอสัมปทานเพ่ือกระทํากิจการอย3างใดๆ ในท่ีดิน ใหทํา

เร่ืองราวตามแบบ ท.ด. ๗๓ ทายกฎกระทรวงน้ี ย่ืนต3อนายอําเภอทองท่ีรวมหาชุด พรอมดวย

แผนท่ีท่ีดินสิบชุด 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นวรรคสองของข�อ ๑ โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๑ (พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ ดังต�อไปนี้) 

 ในกรณีขอสัมปทานท่ีดิน ซ่ึงถูกกันออกจากท่ีดินท่ีทางราชการไม)ออกหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดิน ผู�ขอสัมปทานจะต�องเป2นผู�ซ่ึงได�ครอบครองท่ีดินนั้น 

 ข�อ ๒  แผนท่ีท่ีดินตามขอ ๑ ใหแสดงเขตท่ีดินและภูมิประเทศในบริเวณท่ีขอสัมปทาน 

มีรัศมีห3างจากเขตที่ดินออกไปดานละอย3างนอย ๓๐๐ เมตร และใหแสดงว3ามีสิ่งปลูกสราง 

พืชพันธุ>ไมหรือทรัพยากรอันมีค3าอย3างใดบางหรือไม3 กับใหแสดงแผนผังท่ีจะใชท่ีดินน้ันกระทํา

กิจการโดยละเอียด 

 ข�อ ๓  เม่ือไดรับเร่ืองราวตามขอ ๑ ใหนายอําเภอทองท่ีปXดประกาศ ณ สํานักงานท่ีดิน

จังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ณ ท่ีว3าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ี ท่ีบานกํานัน และในท่ี

เปXดเผยในบริเวณท่ีดินน้ัน เปEนระยะเวลาไม3นอยกว3าสามสิบวัน เม่ือครบกําหนดแลว จะมีผูคัดคาน



๑๓๙ 
 

หรือไม3ก็ตาม ใหนายอําเภอสอบสวนพิจารณาเร่ืองราวเสนอความเห็นไปยังผูว3าราชการจังหวัด 

และใหผูว3าราชการจังหวัดพิจารณาเสนอความเห็นไปยังรัฐมนตรีเพ่ือสั่งการต3อไป 

 ข�อ ๔  การใหสัมปทานท่ีดินน้ัน ใหรัฐมนตรีอนุญาตต3อเม่ือ 

 (๑)  ผูขอมีความประพฤติดี 

 (๒)  ผูขอมีความสามารถ และมีปPจจัยที่จะกระทํากิจการที่ไดรับสัมปทานใหเปEน

ผลสําเร็จได 

 (๓)  ท่ีดินท่ีจะอนุญาตสมควรกับกิจการท่ีขอสัมปทานและไม3เปEนท่ีเสื่อมเสียแก3เศรษฐกิจ

ของประเทศ ไม3ขัดต3อสาธารณประโยชน> และไม3เปEนอันตรายแก3ทรัพย>สิน หรือขัดต3อสวัสดิภาพ

ของประชาชนท่ีอยู3ในบริเวณใกลเคียง 

 (ข�อ ๕  รัฐมนตรีมีอํานาจกําหนดเง่ือนไขใดๆ ไว�ในสัมปทานและกําหนดอายุสัมปทานตามท่ี

เห็นสมควรแก$กิจการน้ัน แต$ไม$เกินย่ีสิบป@ 

 สัมปทานบัตรให�จัดทําเป1นสี่ฉบับ เก็บรักษาไว�ท่ีกรมท่ีดินหน่ึงฉบับ จังหวัดและอําเภอท�องท่ีแห$งละ

หน่ึงฉบับ และให�ผู�รับสัมปทานถือไว�หน่ึงฉบับ) 

 (ความในข�อ ๕ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๓ (พ.ศ. ๒๕๐๓)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๕  รัฐมนตรีมีอํานาจกําหนดเง่ือนไขใดๆ ไว� ในสัมปทานและกําหนดอายุสัมปทาน

ตามท่ีเห็นสมควรแก)กิจการนั้น แต)ไม)เกินห�าสิบป3 

 ในกรณีที่จะให�สัมปทานแก)ผู�ใดเกินยี่สิบป3 ต�องได�รับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรี

ก)อนเป2นรายๆ ไป 

 สัมปทานบัตรให�จัดทําเป2นส่ีฉบับ เก็บรักษาไว�ท่ีกรมท่ีดินหนึ่งฉบับ จังหวัดและ

อําเภอท�องท่ีแห)งละหนึ่งฉบับ และให�ผู�รับสัมปทานถือไว�หนึ่งฉบับ 

 ข�อ ๖  ถาผูรับสัมปทานไม3มีความประสงค>จะกระทํากิจการท่ีไดรับสัมปทานต3อไป ก็ให

ย่ืนเร่ืองราวต3อรัฐมนตรีโดยผ3านนายอําเภอทองท่ีตามลําดับและใหสัมปทานน้ันสิ้นอายุนับแต3

วันท่ีรัฐมนตรีอนุมัติ 

 ข�อ ๗  ในกรณีท่ีผูรับสัมปทานเปEนบุคคลธรรมดา เม่ือผูรับสัมปทานถึงแก3กรรม ทายาท

หรือผูมีส3วนไดเสียคนใดมีความประสงค>จะถือสัมปทานนั้นต3อไป ใหยื่นเรื่องราวต3อรัฐมนตรี 



๑๔๐ 
 

โดยผ3านนายอําเภอทองท่ีตามลําดับภายในกําหนดเกาสิบวัน นับแต3วันท่ีผูรับสัมปทานถึงแก3กรรม 

ถาไม3มีผูใดย่ืนเร่ืองราวภายในกําหนดเวลาดังกล3าวใหถือว3า สัมปทานน้ันสิ้นอายุในวันท่ีครบกําหนด

เกาสิบวัน 

 ข�อ ๘  ถาผูรับสัมปทานมีความประสงค>จะโอนสัมปทานใหแก3ผูอ่ืน ใหผูโอนและผูรับโอน

ย่ืนเร่ืองราวต3อรัฐมนตรีโดยผ3านนายอําเภอทองท่ีตามลําดับ เม่ือรัฐมนตรีพิจารณาเห็นสมควร

ก็อนุญาตใหโอนได 

 ผูรับโอนย3อมไดรับช3วงสิทธิและหนาที่ในกิจการของสัมปทานนั้นต3อไปเท3าที่ผูรับ

สัมปทานเดิมมีอยู3 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๖  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๐๐ 

        พลโท ป.  จารุเสถียร 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๔ ตอนท่ี ๑๑๐ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๔ ธันวาคม ๒๕๐๐) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใช,กฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เพื่อกําหนดหลักเกณฑ3และวิธีการให,สัมปทาน ให,
หรือให,ใช,ท่ีดินของรัฐซ่ึงมิได,มีบุคคลใดมีสิทธิครอบครอง 



๑๔๑ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๔๒ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๔๓ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๔๔ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๑๓ (พ.ศ. ๒๕๐๓) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความในขอ ๕ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “ข�อ ๕  รัฐมนตรีมีอํานาจกําหนดเง่ือนไขใด ๆ ไวในสัมปทานและกําหนดอายุสัมปทาน
ตามท่ีเห็นสมควรแก3กิจการน้ัน แต3ไม3เกินหาสิบปU 
 ในกรณีที่จะใหสัมปทานแก3ผูใดเกินยี่สิบปU ตองไดรับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรีก3อน
เปEนรายๆ ไป 
 สัมปทานบัตรใหจัดทําเปEนสี่ฉบับ เก็บรักษาไวท่ีกรมท่ีดินหน่ึงฉบับ จังหวัดและอําเภอ
ทองท่ีแห3งละหน่ึงฉบับ และใหผูรับสัมปทานถือไวหน่ึงฉบับ” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๘  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๐๓ 
         พลเอก ป.  จารุเสถียร 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
  
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๗ ตอนท่ี ๖๖ วันท่ี ๙ สิงหาคม ๒๕๐๓) 
 
 
 
 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใช,กฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เพ่ือสนับสนุนการลงทุนประกอบกิจการเกษตรกรรม อุตสาหกรรม 
ในการขอสัมปทานที่ดินของรัฐซึ่งใช,ทุนมาก และระยะเวลาดําเนินการที่ได,ผลตอบแทนในระยะยาวเช>น การท่ีจะ
รวบรวมชาวเขา ซ่ึงบุกรุกทําลายป@าบนภูเขาเพ่ือปลูกฝCDนทําพืชไร>เล่ือนลอยโดยไม>มีเขตจํากัด ให,รวมกันเปEนกลุ>มก,อน 
จัดทําพืชให,เหมาะสมแก>สภาพท,องท่ี ถ,ารัฐจะดําเนินการแต>ฝ@ายเดียวจะต,องลงทุนมาก ควรให,มีบุคคลซึ่งมีความรู,
ความชํานาญ หรือมีอาชีพในการน้ีได,รับสัมปทานท่ีดินไปดําเนินการในระยะยาว จะได,ผลดีแก>การเศรษฐกิจของประเทศ 



๑๔๕ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๑๔ (พ.ศ. ๒๕๐๔) 

 ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๒๖ (๑) แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  บุคคลใดมีสิทธิในท่ีดินหรือครอบครองท่ีดินซ่ึงอยู3ภายในเขตสํารวจท่ีดินตาม
ประกาศของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ และมีหนาท่ีแจงตามมาตรา ๒๖ (๑) แห3งประมวล
กฎหมายท่ีดิน ใหแจงรายการและลงลายมือชื่อไวเปEนสําคัญตามแบบบัญชีแจงการมีสิทธิในท่ีดิน
หรือการครอบครองท่ีดินในเขตสํารวจท่ีดินทายกฎกระทรวงน้ีต3อนายอําเภอหรือผูทําการแทน 
หรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอหรือผูทําการแทนในทองท่ีซ่ึงท่ีดินต้ังอยู3 
 ข�อ ๒  การแจงตามขอ ๑ ผูแจงตองนําหลักฐานการมีสิทธิในท่ีดินหรือการครอบครองท่ีดิน
ไปแสดงต3อพนักงานเจาหนาท่ีผูรับแจงดวย 
 ข�อ ๓  ในกรณีท่ีบุคคลหลายคนมีสิทธิในท่ีดินหรือครอบครองท่ีดินแปลงเดียวร3วมกัน 
ใหคนใดคนหน่ึงเปEนผูแจงแทนกันได โดยระบุชื่อผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดินร3วมกันน้ัน
ไวในแบบบัญชีแจงการมีสิทธิในท่ีดินหรือการครอบครองท่ีดินในเขตสํารวจท่ีดิน ในช3องชื่อผูมีสิทธิ
ในท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดิน 
 ข�อ ๔  ในกรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินหรือผูครอบครองท่ีดินจัดใหบุคคลอ่ืนเปEนผูแจงแทน 
ตองมีคํารับรองของเจาพนักงานผูปกครองทองท่ีหรือพยานอย3างนอยหน่ึงคนรับรองว3า บุคคลอ่ืน
น้ันเปEนผูแจงแทนจริง 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๖  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๐๔ 
         พลโท ป.  จารุเสถียร 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๘ ตอนท่ี ๗๖ วันท่ี ๒๖ กันยายน ๒๕๐๔) 
 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใช,กฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เพ่ือกําหนดแบบและวิธีการให,ผู,มีสิทธิในท่ีดินหรือ    
ผู,ครอบครองที่ดินแจ,งที่ดินในเขตสํารวจตามประกาศของคณะกรรมการจัดที่ดินแห>งชาติ ตามมาตรา 25 
แห>งประมวลกฎหมายท่ีดิน 



๑๔๖ 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๔๗ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี  ๑๕  (พ.ศ. ๒๕๑๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ใหยกเลิกขอ ๗ และขอ ๑๑ (๖) แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 (ข�อ ๒  แบบโฉนดท่ีดินให�เป1นไปตามแบบ น.ส. ๔ ท�ายกฎกระทรวงน้ี 
 ในกรณีโฉนดท่ีดินท่ีออกเป1นโฉนดตราจองหรือตราจองท่ีตราว$า “ได�ทําประโยชน�แล�ว” ให�มีคําว$า 
“โฉนดตราจอง” หรือ ตราจองท่ีตราว$า “ได�ทําประโยชน�แล�ว” แล�วแต$กรณี ไว�เหนือคําว$า “โฉนดท่ีดินเลขท่ี” 
 ข�อ ๓  แบบใบแทนโฉนดท่ีดินให�เป1นไปตามแบบ น.ส. ๔ โดยประทับตราสีแดงว$า “ใบแทน” ไว�ใน
ด�านหน�าของโฉนดท่ีดิน และในสารบัญจดทะเบียนให�มีคําว$า “ใบแทน” และวัน เดือน ป@ท่ีออก ด�วยหมึกสีแดง 
กับให�เจ�าพนักงานท่ีดินลงช่ือและประทับตราประจําตําแหน$งไว�เป1นสําคัญ ส$วนโฉนดท่ีดินฉบับสําหรับสํานักงานท่ีดนิ
ในสารบัญจดทะเบียนให�มีคําว$า “ได�ออกใบแทนโฉนดที่ดิน” และวัน เดือน ป@ที่ออก ด�วยหมึกสีแดง กับให�
เจ�าพนักงานท่ีดินลงช่ือกํากับไว�) 
 (ความในข�อ ๒ และข�อ ๓ นี้ ถูกยกเลิกโดยข�อ ๑ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๔ (พ.ศ. ๒๕๓๙)ฯ) 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๐ 
        พลเอก ป.  จารุเสถียร 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๔ ตอน ๖๑ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๓ กรกฎาคม ๒๕๑๐) 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากแบบโฉนดท่ีดินท่ีใชอยู3ในปPจจุบันน้ีมีขอความและ
ลวดลายไม3รัดกุม ง3ายแก3การปลอมแปลง สมควรเปล่ียนแบบโฉนดท่ีดินเสียใหม3 ใหมีขอความและลวดลายรัดกุมเหมาะสม
ยิ่งข้ึน เพ่ือป]องกันการทุจริตเกี่ยวกับการปลอมแปลงโฉนดท่ีดิน 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๔ (พ.ศ. ๒๕๒๙)ฯ และกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ  



๑๔๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๔๙ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๕๐ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๕๑ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี  ๑๖  (พ.ศ. ๒๕๑๔) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความในขอ ๖ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒  (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “ข�อ ๖  ในกรณีท่ีมีผูโตแยง ใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ
มีอํานาจสอบสวนเปรียบเทียบ เม่ือตกลงกันไดก็ใหดําเนินการไปตามขอตกลงน้ัน หากตกลง
กันไม3ไดใหมีคําสั่งว3าจะออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหแก3ฝQายใด และใหผ3ายท่ีไม3พอใจไป
ดําเนินการฟ]องรองต3อศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแต3วันทราบคําสั่ง 
 ในกรณีท่ีมีการฟ]องรองต3อศาลแลว ใหรอเร่ืองไวจนกว3าศาลจะพิพากษาหรือมีคําสั่ง
ประการใด 
 ถามิไดมีการฟ]องรองภายในกําหนดดังกล3าว หรือศาลไดวินิจฉัยแลวก็ใหดําเนินการ
ไปตามควรแก3กรณี” 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๖  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๔ 
        พลเอก ป.  จารุเสถียร 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๘ ตอนท่ี ๗๙ วันท่ี ๒๗ กรกฎาคม ๒๕๑๔) 
 

 
 

 

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากวิธีดําเนินการในกรณีท่ีมีการโตแยงเกี่ยวกับการออก
หนังสือรับรองการทําประโยชน> (น.ส. ๓) ตามท่ีกําหนดไวในกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ยังไม3รัดกุม เปEนเหตุใหคู3กรณีไดรับความเดือดรอน เน่ืองจาก
การออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตองล3าชาไป สมควรแกไขปรับปรุงวิธีดําเนินการเสียใหม3 จึงจําเปEนตองออก
กฎกระทรวงฉบับน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ 



๑๕๒ 
 

 
 

 
กฎกระทรวง* 

ฉบับท่ี  ๑๗  (พ.ศ. ๒๕๑๔) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ใหกําหนดแบบโฉนดท่ีดินข้ึนอีกแบบหน่ึง ตามแบบ น.ส. ๔ ง. ทายกฎกระทรวงน้ี 

 (ข�อ ๒  ใบแทนแบบโฉนดท่ีดินจะจัดทําตามแบบ น.ส. ๔ ง. ก็ได� 
          การออกใบแทนโฉนดท่ีดินให�ผู�ว$าราชการจังหวัดและเจ�าพนักงานท่ีดินคนปRจจุบันลงลายมือช่ือ
และประทับตราให�มีคําว$า “ใบแทน” ด�วยหมึกสีแดงไว�ด�านหน�าของโฉนดท่ีดิน ในสารบัญจดทะเบียนให�ระบุ
วัน เดือน ป@ ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิมด�วยหมึกสีแดง ถ�ามีรายการจดทะเบียนให�คัดรายการด�วยหมึกสีแดง 
และให�เจ�าพนักงานท่ีดินลงลายมือช่ือ และประทับตราใต�รายการสุดท�าย ถ�าไม$มีรายการจดทะเบียนให�
เจ�าพนักงานท่ีดินลงลายมือช่ือและประทับตราใต�วัน เดือน ป@ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิม 
          ส$วนโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน ในสารบัญจดทะเบียนให�มีความว$า “ได�ออกใบแทน
โฉนดท่ีดินไปแล�ว” และวัน เดือน ป@ ท่ีออกด�วยหมึกสีแดง กับให�เจ�าพนักงานท่ีดินลงลายมือช่ือกํากับไว�) 
 (ความในข�อ ๒ ถูกยกเลิก โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๙ (พ.ศ. ๒๕๑๗)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 ข�อ ๒  ใบแทนโฉนดท่ีดินจะจัดทําตามแบบ น.ส. ๔ ง. ก็ได� 
 การออกใบแทนโฉนดที่ดินให�ผู�ว)าราชการจังหวัดหรือผู�ซึ่งรัฐมนตรีมอบหมาย
ให�ลงลายมือชื่อแทนผู�ว)าราชการจังหวัดและเจ�าพนักงานที่ดินคนป4จจุบันลงลายมือช่ือ 
และประทับตราประจําตําแหน)งของผู�ลงลายมือชื่อ ให�มีคําว)า “ใบแทน” ด�วยหมึกสีแดง
ไว�ด�านหน�าของโฉนดที่ดิน ในสารบัญจดทะเบียนให�ระบุ วัน เดือน ป3 ที่ออกโฉนดที่ดิน
ฉบับเดิมด�วยหมึกสีแดง ถ�ามีรายการจดทะเบียนให�คัดรายการด�วยหมึกสีแดง และให�
เจ�าพนักงานท่ีดินลงลายมือช่ือและประทับตราใต� วัน เดือน ป3 ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิม 
 
 * กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๔ (พ.ศ. ๒๕๒๙)ฯ 



๑๕๓ 
 

 ส)วนโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน ในสารบัญจดทะเบียนให�มีคําว)า “ได�ออกใบแทน

โฉนดท่ีดินไปแล�ว” และวัน เดือน ป3 ท่ีออกด�วยหมึกสีแดง กับให�เจ�าพนักงานท่ีดินลงลายมือช่ือ

กํากับไว� 

 

    ไหไว  ณ  วันท่ี  ๖  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๔ 

         พลโท ป.  จารุเสถียร 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๘ ตอน ๗๙ วันท่ี ๒๗ กรกฎาคม ๒๕๑๔) 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากแบบพิมพ>โฉนดท่ีดินท่ีใชอยู3เดิม มีหลายหนา 
สมควรปรับปรุงใหเหลือเพียงสองหนา โดยกําหนดแบบโฉนดที่ดินขึ้นอีกแบบหนึ่ง เพื่อใหจําลองโฉนดท่ีดิน
ฉบับท่ีเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินไดโดยวิธีถ3ายรูปดวยเครื่องถ3ายเอกสาร อันจะทําใหสะดวกรวดเร็วและประหยัด 
และสมควรปรับปรุงวิธีการออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหรัดกุมยิ่งข้ึน จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 



๑๕๔ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๕๕ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๕๖ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี  ๑๘  (พ.ศ. ๒๕๑๕) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ และมาตรา ๑๕  แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  แบบหนังสือรับรองการทําประโยชน> นอกจากจะทําตามแบบทายกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ใหทําตามแบบ น.ส. ๓ ก. ทายกฎกระทรวงน้ีไดดวย 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?นวรรคสองของข�อ ๑ โดยข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕)ฯ 
ดังต�อไปนี้)  
 แบบ น.ส. ๓ ก. ให�ใช�เม่ือมีการออกหนังสือรับรองการทําประโยชนKโดยวิธีกําหนด
ตําแหน)งท่ีดินในระวางรูปถ)ายทางอากาศ 
 ข�อ ๒  ในการนําพนักงานเจาหนาที่ทําการสํารวจพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>
ตามมาตรา ๕๘ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ 
ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ> พ.ศ. ๒๕๑๕ ใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือตัวแทนปPกหลักตาม
มุมเขตท่ีดินของตนและใหถอยคําต3อพนักงานเจาหนาท่ี หรือผูซ่ึงพนักงานเจาหนาท่ีมอบหมาย
ตามแบบท่ีทางราชการกําหนด 
 ข�อ ๓  ก3อนออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEน
หัวหนาประจําก่ิงอําเภอประกาศการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>มีกําหนดสามสิบวัน 
ประกาศน้ันใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ ท่ีว3าการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอทองท่ี ๑ ฉบับ ท่ีทําการกํานัน 
๑ ฉบับ และในบริเวณท่ีดินท่ีทําการเดินสํารวจ ๑ ฉบับ ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาล 
อีก ๑ ฉบับ 
 
 * กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ 



๑๕๗ 
 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากคณะปฏิวัติมีความมุ3งหมายท่ีจะ
เร3งรัดการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหแก3ประชาชนโดยรวดเร็วยิ่งข้ึน สําหรับการออกหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน>จะใชวิธีการเดินสํารวจโดยใชระวางรูปถ3ายทางอากาศกําหนดตําแหน3งท่ีดิน จึงจําเปEนตองกําหนดแบบ
หนังสือรับรองการทําประโยชน>ข้ึนอีกแบบหน่ึง และกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการในเรื่องน้ี 

 ข�อ ๔  ในกรณีท่ีมีผูโตแยง ใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ
มีอํานาจสอบสวนเปรียบเทียบ เม่ือตกลงกันไดก็ใหดําเนินการไปตามขอตกลงน้ัน หากตกลงกัน
ไม3ไดใหมีคําสั่งว3าจะออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหแก3ฝQายใด และใหฝQายที่ไม3พอใจ
ไปดําเนินการฟ]องรองต3อศาลภายในกําหนดหกสิบวันนับแต3วันทราบคําสั่ง 
 ในกรณีท่ีมีการฟ]องรองต3อศาลแลว ใหรอเร่ืองไวจนกว3าศาลจะพิพากษาหรือมีคําสั่ง
ประการใด 
 ถามิไดมีการฟ]องรองภายในกําหนดดังกล3าว หรือศาลไดวินิจฉัยแลวก็ใหดําเนินการไป
ตามควรแก3กรณี 
 ข�อ ๕  ถาปรากฏว3าการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>นั้น ไดกระทําไปโดย
ความผิดหลงก็ดี เปEนการฝQาฝ[นกฎหมายก็ดี ไม3ถูกตองโดยประการอ่ืนก็ดี เม่ือไดสอบสวนแลวให
ผูว3าราชการจังหวัดมีอํานาจเพิกถอนหนังสือรับรองการทําประโยชน>เสียได แลวแจงใหผูไดรับ
หนังสือรับรองการทําประโยชน>ทราบ 
 (มีความเพ่ิมขึน้เป?นข�อ ๖ โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๘ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ฯ ดังต�อไปนี้) 
 ข�อ ๖  ในการออกหนังสือรับรองการทําประโยชนKตามแบบ น.ส. ๓ ก. ให�คํานวณ
จํานวนเนื้อท่ีโดยวิธีคณิตศาสตรK หรือโดยมาตราส)วน ท้ังนี้ ให�ถือว)าจํานวนเนื้อท่ีท่ีคํานวณได�
เป2นจํานวนเนื้อท่ีโดยประมาณ 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 
           พ)วง  สุวรรณรัฐ 
       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๙๕ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๑๕) 
 
 
 
 
 

 



๑๕๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๕๙ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๖๐ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๑๙ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พ.ศ. ๒๕๑๕ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 
 ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนขอ ๑๐. แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 ข�อ ๑๐ ค3าธรรมเนียมการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> ตามมาตรา ๕๘ 
  ก. เน้ือท่ีไม3เกิน ๒๐ ไร3 แปลงละ ๒๐ บาท 
  ข. เน้ือท่ีเกิน ๒๐ ไร3 ส3วนท่ีเกิน ไร3ละ ๑ บาท 
      เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 
            พ)วง  สุวรรณรัฐ 
       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๙๕ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๑๕) 
 
 
 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากทางราชการจะทําการเดินสํารวจออกหนังสือ
รับรองการทําประโยชน>ใหแก3ผูครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินท่ียังไม3มีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน แต3ยังไม3ได
กําหนดอัตราค3าธรรมเนียมในเรื่องน้ีไว 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒)ฯ 



๑๖๑ 
 

 
 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๒๐ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐ และมาตรา ๑๑ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน รัฐมนตรีว3าการ

กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนขอ ๓ ทวิ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๐๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 “ขอ ๓ ทวิ  ในกรณีใหเช3าที่ดินซึ่งถูกกันออกจากที่ดินที่ทางราชการไม3ออกหนังสือ

แสดงสิทธิในท่ีดิน ถาผูขอเช3าเปEนผูไดครอบครองท่ีดินน้ัน ใหกําหนดตามอัตราค3าเช3าปานกลาง

ที่มีการเช3าอยู3ในทองท่ีน้ันในวันทําสัญญาเช3า และมิใหมีการเช3าช3วง หรือโอนสิทธิการเช3าใหแก3

บุคคลอ่ืน” 

 ข�อ ๒  ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนขอ ๔ ทวิ ขอ ๔ ตรี และขอ ๔ จัตวา แห3งกฎกระทรวง

ฉบับที่ ๑๑ ( พ.ศ. ๒๕๐๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗  

 “ขอ ๔ ทวิ  ในกรณีใหเช3าซื้อที่ดินซึ่งถูกกันออกจากที่ดินที่ทางราชการไม3ออกหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน ถาผูขอเช3าซื้อเปEนผูไดครอบครองที่ดินนั้น ใหถือเอาราคาประเมินทุนทรัพย>

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินในวันทําสัญญาเช3าซื้อเปEนราคาใหเช3าซื้อ 



๑๖๒ 
 

การชําระค3าเช3าซ้ือจะแบ3งเปEนก่ีงวด แต3ละงวดจะชําระเปEนรายปUหรือหลายปUต3องวดก็ได แต3ตอง

ชําระใหเสร็จสิ้นภายในย่ีสิบปU 

 ขอ ๔ ตรี  ค3าเช3าและค3าเช3าซ้ือท่ีไดจากท่ีดินรายใด ใหเปEนรายไดของราชการบริหาร

ส3วนทองถ่ินท่ีท่ีดินน้ันต้ังอยู3 และใหนําไปบํารุงทองถ่ินน้ัน 

 ขอ ๔ จัตวา  การพิจารณาใหเช3าตามขอ ๓ ทวิ หรือใหเช3าซ้ือตามขอ ๔ ทวิ ให

ผูว3าราชการจังหวัดเปEนผูพิจารณาตามควรแก3กรณี” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 

           พ)วง  สุวรรณรัฐ 

       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๙๕ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๑๕) 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากเห็นสมควรกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการ
ในการใหเช3า และใหเช3าซื้อที่ดินซึ่งถูกกันออกจากที่ดินที่ทางราชการไม3ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหแก3
ผูซ่ึงครอบครองโดยมิไดปฏิบัติตามกฎหมาย 



๑๖๓ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๒๑ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนวรรคสอง ของขอ ๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๐๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 “ในกรณีขอสัมปทานท่ีดินซ่ึงถูกกันออกจากท่ีดินท่ีทางราชการไม3ออกหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดิน ผูขอสัมปทานจะตองเปEนผูซ่ึงไดครอบครองท่ีดินน้ัน” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 

           พ)วง  สุวรรณรัฐ 

       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๙๕ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๑๕) 

 

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากเห็นสมควรกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการ   
ในการใหสัมปทานท่ีดินซ่ึงถูกกันออกจากท่ีดินท่ีทางราชการไม3ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหแก3ผูซ่ึงครอบครอง
โดยมิไดปฏิบัติตามกฎหมาย 



๑๖๔ 
 

 

 

 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๒๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 

 ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ใหยกเลิกความใน (๒) ของขอ ๑๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “(๒) ในกรณีโฉนดท่ีดินชํารุด ถาเจาของท่ีดินนําโฉนดท่ีดินท่ีชํารุดน้ันมามอบ และโฉนดท่ีดิน

ท่ีชํารุดน้ันยังมีตําแหน3งท่ีดิน เลขท่ีโฉนดท่ีดิน ชื่อและตราประจําตําแหน3งของผูว3าราชการจังหวัด

และหรือชื่อและตราประจําตําแหน3งของเจาพนักงานท่ีดินตามแบบโฉนดท่ีดินปรากฏอยู3ซ่ึงสามารถ

ตรวจสอบได ใหออกใบแทนใหไปได ถาขาดขอความสําคัญดังกล3าวใหนําความใน (๑) มาใชบังคับ”  

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 

           พ)วง  สุวรรณรัฐ 

       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๙๕ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๒ มิถุนายน ๒๕๑๕) 

 

 

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากวิธีการออกใบแทนโฉนดท่ีดินกรณีโฉนดท่ีดิน
ชํารุดซ่ึงกําหนดไวในกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ ยังไม3รัดกุมเปEนเหตุใหมีการทุจริตในการขอใบแทนโฉนดท่ีดิน 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ  



๑๖๕ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๒๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ มาตรา ๗๗ และมาตรา ๗๘ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ขอ ๑. ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนขอ ๖ ทวิ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (ข�อ ๖. ทวิ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน�
ตามแบบ น.ส. ๓ ก. ไม$ต�องประกาศตามความในข�อ ๕) 
 (ความในมาตรา ๖ ทวิ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖)ฯ ) 
 ขอ ๒. ใหเพิ่มความต3อไปนี้เปEนวรรคสองของขอ ๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๘ 
(พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “แบบ น.ส. ๓ ก. ใหใชเม่ือมีการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>โดยวิธีกําหนด
ตําแหน3งท่ีดินในระวางรูปถ3ายทางอากาศ” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๖  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 
           พ)วง  สุวรรณรัฐ 
      ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๑๙๗ (ฉบับพิเศษ) ลงวันท่ี ๒๑ ธันวาคม ๒๕๑๕) 
 
 * กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ  



๑๖๖ 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ไดกําหนดว3าในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เกี่ยวกับท่ีดินซ่ึงตองจดทะเบียน ณ ท่ีว3าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอจะตองประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

มีกําหนดเวลา ๓๐ วัน บัดน้ี ทางราชการไดดําเนินการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ในทองท่ีบางแห3งดวยวิธีใช

ระวางรูปถ3ายทางอากาศกําหนดตําแหน3งท่ีดิน ซ่ึงทําใหสามารถตรวจสอบไดแน3นอนกว3าวิธีการท่ีใชอยู3ในปPจจุบัน และ

ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๘ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

ไดกําหนดแบบหนังสือรับรองการทําประโยชน> (น.ส. ๓ ก.) ข้ึนใหม3แต3ยังไม3ไดกําหนดกรณีที่จะใหใชแบบดังกล3าว 

สมควรแกไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวงท้ังสองฉบับน้ันใหการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดิน โดยมีหนังสือ

รับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๓ ก. กระทําไดโดยไม3ตองมีการประกาศ และใหใชแบบ น.ส. ๓ ก. เม่ือมีการ

ออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ในกรณีท่ีมีการกําหนดตําแหน3งท่ีดิน โดยใชระวางรูปถ3ายทางอากาศ จึงจําเปEน  

ตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



๑๖๗ 
 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๒๔ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๘๑ วรรคสาม แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศ

ของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  เมื่อมีผูมาขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย>ซึ่งไดมาโดยทางมรดก 

ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานหลักฐานแลวบันทึกลงในเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม (ท.ด. ๑) และในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด. ๘) ดวย 

 ข�อ ๒  มรดกมีพินัยกรรม ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนพยานหลักฐานและวันตาย

ของเจามรดกตลอดจนสิทธิในการรับมรดกตามพินัยกรรมดวย 

 ข�อ ๓  มรดกไม3มีพินัยกรรม ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนพยานหลักฐานและพิจารณา

การเปEนทายาท สิทธิในการรับมรดก และวันตายของเจามรดก โดยใหผูขอแสดงบัญชีเครือญาติ

และหลักฐานอ่ืนประกอบดวย 

 ข�อ ๔  การจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> ซ่ึงไดมาโดยทางมรดกไม3มี

พินัยกรรม และมีทายาทซ่ึงมีสิทธิไดรับมรดกหลายคน นอกจากจะตองดําเนินการตามขอ ๓ แลว 

ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการดังต3อไปน้ีดวย 

 (๑)  ในกรณีท่ีทายาทบางคนมาขอจดทะเบียนรับมรดกตามสิทธิของตนหรือขอใหลงชื่อ

ทายาทอ่ืนท่ีมีสิทธิไดรับมรดกทุกคนตามท่ีผูขอแสดงไวในบัญชีเครือญาติ เม่ือไม3มีผูโตแยงภายใน



๑๖๘ 
 

กําหนดเวลาท่ีประกาศ ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนใหตามท่ีผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิ

ตามกฎหมาย 

 (๒)  ในกรณีท่ีทายาทบางคนมาขอจดทะเบียนรับมรดกท้ังหมด ถาผูขอนําทายาทท่ีแสดง

ไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอม หรือนําหลักฐานการไม3รับมรดกของทายาท

ดังกล3าวน้ันมาแสดงต3อพนักงานเจาหนาท่ีไดภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศ ใหพนักงานเจาหนาท่ี 

จดทะเบียนใหตามท่ีผูขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมาย แต3ถาผูขอไม3สามารถนําทายาท

ท่ีแสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนมาใหถอยคํายินยอม หรือไม3สามารถนําหลักฐานการไม3รับ

มรดกของทายาทดังกล3าวน้ันมาแสดงต3อพนักงานเจาหนาท่ีภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศได ก็ให

พนักงานเจาหนาท่ียกคําขอเสีย 

 ในกรณีท่ีจะตองมีคําสั่งศาลเพ่ือเปEนหลักฐานการไม3รับมรดกของทายาท ใหผูขอนํา

คําสั่งศาลท่ีถึงท่ีสุดแลวมาแสดงต3อพนักงานเจาหนาท่ีพรอมกับการใหถอยคํายินยอมของทายาท

น้ันดวย แต3ถายังไม3มีคําสั่งศาลดังกล3าว ใหพนักงานเจาหนาที่รอเรื่องไวจนกว3าจะมีคําสั่งศาล

ถึงท่ีสุด ในกรณีเช3นน้ี ใหผูขอนําหลักฐานการดําเนินการทางศาลมาแสดงต3อพนักงานเจาหนาท่ี

ภายในกําหนดสามสิบวัน นับแต3วันที่ทายาทนั้นมาใหถอยคํายินยอม ถาผูขอไม3นําหลักฐาน

การดําเนินการทางศาลมาแสดงต3อพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดดังกล3าว ก็ใหพนักงาน

เจาหนาท่ียกคําขอน้ันเสีย 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๓  กุมภาพันธ>  พ.ศ.  ๒๕๑๖ 

         พลเอก ป.  จารุเสถียร 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๐ ตอนท่ี ๒๒ วันท่ี ๖ มีนาคม ๒๕๑๖) 

 

 

 หมายเหตุ : - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากมาตรา ๘๑ วรรคสาม แห3งประมวล
กฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ 
ไดบัญญัติใหกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย>ซ่ึงไดมาโดยทางมรดก
ไวในกฎกระทรวง จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 



๑๖๙ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๒๕ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๘ ทวิ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  การข้ึนทะเบียนท่ีดินของรัฐ ซ่ึงมิไดมีบุคคลใดมีสิทธิครอบครองหรือท่ีดินสําหรับ
พลเมืองใชร3วมกัน ซ่ึงไดถอนสภาพตามมาตรา ๘ (๑) แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติม
โดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๔ ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ แลว เพื่อให
ทบวงการเมืองใชประโยชน>ในราชการใหกระทําไดเท3าท่ีรัฐมนตรีเห็นว3าจําเปEนแก3การใชประโยชน>
ในราชการของทบวงการเมืองท่ีขอใหจัดข้ึนทะเบียน 
 ข�อ ๒  การขอข้ึนทะเบียนตามขอ ๑ ใหทบวงการเมืองผูขอข้ึนทะเบียนท่ีดิน ชี้แจงเหตุผล
ความจําเปEน และส3งแผนท่ีแสดงอาณาเขตบริเวณท่ีดินโดยสังเขปต3ออธิบดี 
 ข�อ ๓  เม่ือไดรับคําขอข้ึนทะเบียนตามขอ ๒ แลว ใหอธิบดีทําการสอบสวนขอเท็จจริง
เก่ียวกับคําขอน้ัน และเม่ือไดประกาศจัดข้ึนทะเบียนใหราษฎรทราบตามความในมาตรา ๘ ทวิ 
วรรคสอง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ แลวใหอธิบดีเสนอเร่ืองต3อรัฐมนตรีเพ่ือมีคําสั่งใหข้ึนทะเบียน
หรือไม3เพียงใด ตามท่ีรัฐมนตรีเห็นสมควร 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๓  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๖ 
      จอมพล ป.  จารุเสถียร 
                  รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๐ ตอนท่ี ๑๐๖ วันท่ี ๒๑ สิงหาคม ๒๕๑๖) 
 
 หมายเหตุ : - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากมาตรา ๘ ทวิ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ บัญญัติว3าหลักเกณฑ>
และวิธีการในการจัดท่ีดินข้ึนทะเบียนเพ่ือใหทบวงการเมืองใชประโยชน>ในราชการ ใหกําหนดโดยกฎกระทรวง 
จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 



๑๗๐ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๘ ตรี แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ทบวงการเมืองผูมีอํานาจหนาท่ีดูแลรักษาท่ีดินอันเปEนสาธารณสมบัติของแผ3นดิน
สําหรับพลเมืองใชร3วมกันหรือใชเพ่ือประโยชน>ของแผ3นดินโดยเฉพาะประสงค>จะใหมีหนังสือ
สําคัญสําหรับท่ีหลวง สําหรับท่ีดินแปลงใด ใหแสดงความประสงค>ต3ออธิบดี 

 (ข�อ ๒  เมื่อได�รับคําขอตามข�อ ๑ แล�ว ให�อธิบดีจัดให�มีการสอบสวนและรังวัดทําแผนท่ีตามวิธีการ
รังวัด เพ่ือออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน และประกาศการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงให�ประชาชนทราบ 
มีกําหนดสามสิบวัน โดยปPดไว�ในท่ีเปPดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินสาขาหนึ่งฉบับ 
ณ ท่ีว$าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอท�องท่ี หรือท่ีทําการเขตหน่ึงฉบับ ท่ีทําการกํานันหน่ึงฉบับ และในบริเวณ
ท่ีดินน้ันหน่ึงฉบับ ในเขตเทศบาลให�ปPดไว� ณ สํานักงานเทศบาลอีกหน่ึงฉบับ ในประกาศดังกล$าวให�มีแผนท่ี
แสดงแนวเขตท่ีดินท่ีจะออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงและกําหนดระยะเวลาท่ีผู�มีส$วนได�เสียจะคัดค�านไว�ด�วย 
ซ่ึงต�องไม$น�อยกว$าสามสิบวัน นับแต$วันประกาศ ถ�าไม$มีผู�คัดค�านให�ดําเนินการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง
ต$อไป ถ�ามีผู�คัดค�านให�อธิบดีรอการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงไว�จนกว$าจะได�มีคําพิพากษาถึงท่ีสุดของศาล
แสดงว$าผู�คัดค�านไม$มีสิทธิในท่ีดินน้ัน) 
 (ความในข�อ ๒ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๕ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 
 ข�อ ๒  เมื่อได�รับคําขอตามข�อ ๑ ให�อธิบดีจัดให�มีการสอบสวนและรังวัดทําแผนท่ี
ตามวิธีการรังวัดเพ่ือออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน และประกาศการออกหนังสือสําคัญสําหรับ
ท่ีหลวงให�ประชาชนทราบมีกําหนดสามสิบวัน โดยปOดไว�ในท่ีเปOดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัด
หรือสํานักงานท่ีดินสาขาหนึ่งฉบับ ณ ท่ีว)าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอท�องที่หรือที่ทําการเขต
หนึ่งฉบับ ณ ท่ีทําการกํานันหนึ่งฉบับ และในบริเวณท่ีดินนั้นหนึ่งฉบับ สําหรับในเขตเทศบาล
ให�ปOดไว� ณ สํานักงานเทศบาลอีกหนึ่งฉบับด�วย ในประกาศดังกล)าวให�มีแผนท่ีแสดงแนวเขต 



๑๗๑ 
 

ท่ีดินท่ีจะออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง และกําหนดระยะเวลาท่ีผู�มีส)วนได�เสียจะคัดค�าน
ไว�ด�วย ซ่ึงต�องไม)น�อยกว)าสามสิบวันนับแต)วันประกาศ ถ�าไม)มีผู�คัดค�าน ให�ดําเนินการออก
หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงต)อไป 
 ในกรณีท่ีมีผู�คัดค�าน ให�อธิบดีรอการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงไว�แล�วดําเนินการ
ดังนี้ 
 (๑)  ในกรณีท่ีผู�คัดค�านไม)มีหลักฐานแสดงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
และไม)ไปใช�สิทธิทางศาลภายในหกสิบวันนับแต)วันที่คัดค�าน ให�ออกหนังสือสําคัญสําหรับ
ท่ีหลวงได� หากผู�คัดค�านไปใช�สิทธิทางศาลให�รอการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง
เฉพาะส)วนท่ีคัดค�านจนกว)าจะได�มีคําพิพากษาถึงท่ีสุดของศาลแสดงว)าผู�คัดค�านไม)มีสิทธิ
ในท่ีดินนั้น 
 (๒)  ในกรณีท่ีผู�คัดค�านมีหลักฐานแสดงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ให�รอ
การออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงเฉพาะส)วนท่ีคัดค�านไว�ก)อน และให�ผู�ว)าราชการจังหวัด
ตรวจสอบสิทธิในท่ีดินของผู�คัดค�านว)าได�มาโดยชอบด�วยกฎหมายหรือไม) ถ�าปรากฏว)าได�มา
โดยไม)ชอบ ให�ออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงและแจ�งให�ผู�คัดค�านทราบภายในเจ็ดวัน 
นับแต)วันที่ทราบผลการตรวจสอบ และถ�าปรากฏว)าได�มาโดยชอบ ให�แจ�งให�ผู�คัดค�าน
ทราบโดยเร็ว แล�วระงับการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงเฉพาะส)วนนั้น 
 ข�อ ๓  หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงใหใชแบบ ส.ธ. ๑ ทายกฎกระทรวงน้ี 
 ข�อ ๔  หนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงใหทําข้ึนสามฉบับมอบใหผูดูแลรักษาถือไวหน่ึงฉบับ
และเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขาหน่ึงฉบับและเก็บไว ณ กรมท่ีดิน
หน่ึงฉบับ สําหรับฉบับท่ีเก็บไว ณ สํานักงานท่ีดินหรือกรมท่ีดินจะจําลองเปEนรูปถ3ายก็ได และให
ถือเสมือนเปEนตนฉบับ 
 ข�อ ๕  ถาหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงชํารุดหรือสูญหายใหอธิบดีออกใบแทนให 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๓  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๖ 
      จอมพล ป.  จารุเสถียร 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๐ ตอนท่ี ๑๐๖ วันท่ี ๒๑ สิงหาคม ๒๕๑๖) 
 

 
 
 

หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากมาตรา ๘ ตรี แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ บัญญัติว3า แบบ 
หลักเกณฑ> และวิธีการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง ใหเปEนไปตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ซ่ึงจําเปEนตองออก
กฎกระทรวงฉบับน้ี 



๑๗๒ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๗๓ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๑๗๔ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๒๗ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พ.ศ. ๒๕๑๕ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความในขอ ๕ (๑) (๒) และ (๓) แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความ
ต3อไปน้ีแทน 
 “(๑)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 
         คิดตามจํานวนทุนทรัพย>        รอยละ  ๒.๐๐  บาท 
   (๒)  ค3าจดทะเบียนการโอนมรดก หรือ  
         ให ท้ังน้ีเฉพาะในระหว3างบุพการี  
         กับผูสืบสันดาน หรือระหว3างคู3สมรส  
         คิดตามจํานวนทุนทรัพย>        รอยละ  ๐.๕๐  บาท 
   (๓)  ค3าจดทะเบียนการจํานอง   
         หรือบุริมสิทธิ คิดตามราคา  
         ท่ีจํานองหรือบุริมสิทธิ 
         ท่ีจดทะเบียน         รอยละ  ๑.๐๐  บาท 
         ค3าจดทะเบียนการเช3า  
         คิดตามค3าเช3าตลอดเวลาท่ีเช3า 
         หรือเงินกินเปล3า หรือ 
         ท้ังสองอย3างรวมกัน         รอยละ  ๑.๐๐  บาท 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ฯ 



๑๗๕ 
 

         ในกรณีเช3าตลอดชีวิตใหคํานวณ 

         ค3าเช3าเท3ากับระยะเวลาการเช3า 

         สามสิบปU 

   ค3าธรรมเนียมตาม (๑) (๒) และ (๓)  

         อย3างตํ่าตองไม3นอยกว3า                   ๕.๐๐  บาท 

         เศษของรอยนับเปEนรอย” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๒  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๖ 

          กมล  วรรณประภา 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๐ ตอนท่ี ๑๖๗ วันท่ี ๑๘ ธันวาคม ๒๕๑๖) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๗๖ 
 

 
 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๒๘ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 

 ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ และมาตรา ๑๕  แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนขอ ๖ แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๘ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “ข�อ ๖  ในการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๓ ก. ใหคํานวณจํานวน
เน้ือท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร>หรือโดยมาตราส3วน ท้ังน้ี ใหถือว3าจํานวนเน้ือท่ีท่ีคํานวณไดเปEนจํานวน
เน้ือท่ีโดยประมาณ” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๑  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๖ 
          กมล  วรรณประภา 
           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๑ ตอนท่ี ๙ วันท่ี ๒๒ มกราคม ๒๕๑๗) 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ : - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๘ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ยังมิไดกําหนดวิธีการคํานวณจํานวนเน้ือท่ี
ในการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๓ ก. จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ฯ 



๑๗๗ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๒๙ (พ.ศ. ๒๕๑๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๗ (พ.ศ. ๒๕๑๔) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “ข�อ ๒  ใบแทนโฉนดท่ีดินจะจัดทําตามแบบ น.ส. ๔ ง. ก็ได 
 การออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหผูว3าราชการจังหวัดหรือผูซ่ึงรัฐมนตรีมอบหมายใหลงลายมือชื่อ
แทนผูว3าราชการจังหวัดและเจาพนักงานท่ีดินคนปPจจุบันลงลายมือชื่อ และประทับตราประจํา
ตําแหน3งของผูลงลายมือชื่อ ใหมีคําว3า “ใบแทน” ดวยหมึกสีแดงไวดานหนาของโฉนดที่ดิน 
ในสารบัญจดทะเบียนใหระบุวัน เดือน ปU ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิมดวยหมึกสีแดง ถามีรายการ
จดทะเบียนใหคัดรายการดวยหมึกสีแดง และใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อและประทับตราใต 
วัน เดือน ปU ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิม 
 ส3วนโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน ในสารบัญจดทะเบียนใหมีคําว3า “ไดออกใบแทน
โฉนดท่ีดินไปแลว” และวัน เดือน ปU ท่ีออกดวยหมึกสีแดง กับใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อ
กํากับไว” 

    ใหไว ณ วันท่ี ๓๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๑๗ 
      พลตํารวจตรี อรรถสิทธิ์  สิทธิสุนทร 
       รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๑ ตอนท่ี ๑๕๖ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๙ กันยายน ๒๕๑๗) 
 

 
 

หมายเหตุ : - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เพ่ือกําหนดใหรัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยมีอํานาจ
มอบหมายใหผูท่ีเห็นสมควรลงลายมือช่ือแทนผูว3าราชการจังหวัดในการออกใบแทนโฉนดท่ีดินไดทํานองเดียวกับ
การออกโฉนดท่ีดิน จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๔ (พ.ศ. ๒๕๒๙)ฯ 



๑๗๘ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๓๐ (พ.ศ. ๒๕๑๘) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (๖) ของขอ ๑๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ แทน (๖) ของขอ ๑๑ 
ซ่ึงยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๕ (พ.ศ. ๒๕๑๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “(๖)  ในกรณีอธิบดีใชอํานาจเพิกถอนรายการจดทะเบียนหรือแกไขโฉนดที่ดินตาม
มาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ 
ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ แต3ไม3ไดโฉนดท่ีดินมา หรือโฉนดท่ีดินชํารุด ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหโดยดําเนินการทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไวใน (๓) โดยอนุโลม” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๔  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๑๘ 
        บุญเท)ง  ทองสวัสด์ิ 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๒ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๕ เมษายน ๒๕๑๘) 
 
 

หมายเหตุ : -  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากการออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ตามมาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ ยังมิไดกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการไวในกฎกระทรวง จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ฯ 



๑๗๙ 
 

 

 

 

กฎกระทรวง 

ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๖๙ ทวิ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ

แกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๒๐ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไวดังต3อไปน้ี 

 การติดต3อหรือการแจงผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงใหมารับรองแนวเขตหรือคัดคาน

การรังวัดตามความในมาตรา ๖๙ ทวิ วรรคสามและวรรคหก แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน 

ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๒๐ ใหปฏิบัติ

ดังน้ี 

 (๑)  ในกรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไดรับการติดต3อจากพนักงานเจาหนาท่ีใหมาระวัง

แนวเขตแลว แต3ไม3มาหรือมาแต3ไม3ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม3คัดคานการรังวัดใหพนักงาน

เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงใหมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดคานการรังวัดโดยส3งทางไปรษณีย>

ลงทะเบียนตอบรับไปยังผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงตามที่อยู3ที่เคยติดต3อหรือตามที่อยู3ที่ผูมีสิทธิ

ในท่ีดินขางเคียงน้ันไดแจงเปEนหนังสือไวต3อพนักงานเจาหนาท่ี 

 (๒)  ในกรณีท่ีไม3อาจติดต3อผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงใหมาระวังแนวเขตได ใหพนักงาน

เจาหนาท่ีปXดหนังสือแจงใหผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงน้ันมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดคานการ

รังวัดไวในท่ีเปXดเผย ณ บริเวณท่ีดินของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงและ ณ ท่ีว3าการเขตหรือท่ีว3าการ



๑๘๐ 
 

อําเภอหรือก่ิงอําเภอในทองท่ีอันเปEนท่ีต้ังของท่ีดินน้ันแห3งละหน่ึงฉบับ พรอมกับใหส3งหนังสือ

แจงน้ันทางไปรษณีย>ลงทะเบียนตอบรับไปยังผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงตามท่ีอยู3ท่ีพนักงาน 

เจาหนาท่ีสอบถามไดความจากนายทะเบียนอําเภอหรือนายทะเบียนทองถ่ิน หรือถาสอบถาม 

แลวยังไม3ทราบท่ีอยู3ของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียง ก็ใหส3งไปยังผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงตามท่ีอยู3ท่ี

ปรากฏหลักฐานท่ีสํานักงานท่ีดิน 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๓๑  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๑ 

              ดําริ  น�อยมณี 

        รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

            รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๕ ตอนท่ี ๖๔ วันท่ี ๒๐ มิถุนายน ๒๕๒๑) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เพ่ือปฏิบัติการใหเปEนไปตามมาตรา ๖๙ ทวิ 
วรรคสี่และวรรคหก แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๒๐ จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๑๘๑ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ใหยกเลิก 
 (๑)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๐ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 (๒)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๙ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 (๓)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๗ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 ข�อ ๒  ใหเรียกเก็บค3าธรรมเนียมดังนี้ 
 (๑)  ค3าธรรมเนียมในการขอสัมปทาน รายละ   ๒๐๐ บาท 
 (๒)  ค3าสัมปทานปUหนึ่ง ไร3ละ       ๑๐ บาท 
       เศษขอไร3ใหคิดเปEนหนึ่งไร3 
 (๓)  ค3าธรรมเนียมออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 
       (ก)  ท่ีดินเนื้อท่ีไม3เกิน ๒๐ ไร3 แปลงละ     ๒๐ บาท 
       (ข)  ท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๒๐ ไร3 ส3วนท่ีเกิน ไร3ละ       ๑ บาท 
    เศษของไร3ใหคิดเปEนหนึ่งไร3 
 
 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ 



๑๘๒ 
 

 (๔)  ค3าธรรมเนียมการพิสูจน>สอบสวนหรือตรวจสอบ 

       เนื้อท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

       (ก)  ถาเรียกเปEนรายแปลง แปลงละ      ๒๐ บาท 

       (ข)  ถาเรียกเปEนรายวัน วันละ      ๑๕ บาท 

       (ค)  ค3าคัดหรือจําลองแผนท่ี แปลงละ     ๑๕ บาท 

       (ง)  ค3าคํานวณเนื้อท่ีหรือสอบแส แปลงละ     ๒๐ บาท 

       (จ)  ค3าจับระยะ แปลงละ         ๕ บาท 

 (๕)  ค3าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดิน 

       (ก)  ท่ีดินเนื้อท่ีไม3เกิน ๒๐ ไร3 แปลงละ     ๕๐ บาท 

       (ข)  ท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๒๐ ไร3 ส3วนท่ีเกิน ไร3ละ       ๒ บาท 

    เศษของไร3ใหคิดเปEนหนึ่งไร3 

 (๖)  ค3าธรรมเนียมรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 

       (ก)  ถาเรียกเปEนรายแปลง แปลงละ      ๓๐ บาท 

       (ข)  ถาเรียกเปEนรายวัน วันละ      ๒๐ บาท 

       (ค)  ค3าคัดหรือจําลองแผนท่ี แปลงละ     ๒๐ บาท 

       (ง)  ค3าคํานวณเนื้อท่ีหรือสอบแส แปลงละ     ๒๐ บาท 

       (จ)  ค3าจับระยะ แปลงละ       ๑๐ บาท 
 (๗)  ค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

       ((ก)  ค$าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย� 

   เรียกตามจํานวนทุนทรัพย�       ร�อยละ ๒ 

       (ข)  ค$าจดทะเบียนโอนมรดกหรือให� ทั้งนี้ เฉพาะในระหว$าง 

   ผู�บุพการีกับผู�สืบสันดาน หรือระหว$างคู$สมรส  

   เรียกตามจํานวนทุนทรัพย�       ร�อยละ ๐.๕) 

 (ความใน (ก) และ (ข) ของ (๗) ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ 
และให�ใช�ความต�อไปน้ีแทน) 



๑๘๓ 
 

       ((ก)  ค$าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย� 

   เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย�เพ่ือเรียกเก็บ 

   ค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     ร�อยละ ๒ 

   ค$าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย�เฉพาะในกรณีที่ 
   มูลนิธิชัยพัฒนาหรือมูลนิธิส$งเสริมศิลปาชีพ 
   ในสมเด็จพระนางเจ�าสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ 
   เป1นผู�รับโอนหรือผู�โอน 
   เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย�เพ่ือเรียกเก็บ 
   ค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     ร�อยละ ๐.๐๐๑) 
 (ความใน (ก) ของ (๗) น้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับน้ี ๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ และให�
ใช�ความต�อไปน้ีแทน) 

       ((ก)  ค$าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย� 
   เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย�เพ่ือเรียกเก็บ 
   ค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     ร�อยละ ๒ 
   ค$าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย�เฉพาะในกรณีที่ 
   มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส$งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ 
   พระนางเจ�าสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ หรือมูลนิธิ 
   สายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ� เป1นผู�รับโอน 
   หรือผู�โอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย�เพ่ือเรียกเก็บ 
   ค$าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     ร�อยละ ๐.๐๐๑) 
 (ความใน (ก) ของ (๗) น้ี ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ และให�
ใช�ความต�อไปน้ีแทน) 

       (ก)  ค)าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพยK 

   เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยKตามท่ี 

   คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยKกําหนด   ร�อยละ ๒ 

   ค)าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยKเฉพาะในกรณีท่ี 

   องคKการบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพยK 



๑๘๔ 
 

   บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกา 

   จัดต้ังองคKการบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพยK 

   พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเช่ือ 

   อสังหาริมทรัพยKโดยความเห็นชอบของธนาคาร 

   แห)งประเทศไทย หรือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยK 
   ท่ีได�รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

   เป2นผู�รับโอน ให�เรียกตามราคาประเมิน 

   ทุนทรัพยKตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคา 

   ประเมินทุนทรัพยKกําหนด      ร�อยละ ๐.๐๑ 

   แต)อย)างสูงไม)เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

   ค)าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยKเฉพาะในกรณีท่ี 

   มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส)งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ 

   พระนางเจ�าสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ หรือมูลนิธิ 

   สายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภK เป2นผู�รับโอน 

   หรือผู�โอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยKตามท่ี 

   คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยK     

   กําหนด         ร�อยละ ๐.๐๐๑ 

           เศษของหนึ่งบาท 

           ให�คิดเป2นหนึ่งบาท 

       (ข)  ค)าจดทะเบียนโอนมรดกหรือให� ท้ังนี้ 

   เฉพาะในระหว)างผู�บุพการีกับผู�สืบสันดาน  

   หรือระหว)างคู)สมรส 

   เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยKเพ่ือเรียกเก็บ 

   ค)าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม    ร�อยละ ๐.๕ 

       ((ค)  ค$าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิคิดตามราคาที่จํานอง 

   หรือบุริมสิทธิที่จดทะเบียน       ร�อยละ ๑) 



๑๘๕ 
 

 (ความใน (ค) ของ (๗) น้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ และให�
ใช�ความต�อไปน้ีแทน) 

       ((ค)  ค$าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 

   ที่จดทะเบียน        ร�อยละ ๑ 
   แต$อย$างสูงไม$เกิน        ๒๐๐,๐๐๐  บาท 

   ค$าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 

   สําหรับการให�สินเชื่อเพ่ือการเกษตรของ 

   สถาบันการเงินที่กระทรวงมหาดไทยกําหนด     ร�อยละ ๐.๕ 

   แต$อย$างสูงไม$เกิน        ๑๐๐,๐๐๐  บาท) 

 (ความใน (ค) ของ (๗) น้ี ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ และให�    
ใช�ความต�อไปน้ีแทน) 

       (ค)  ค)าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ     ร�อยละ ๑ 

   ท่ีจดทะเบียนแต)อย)างสูงไม)เกิน      ๒๐๐,๐๐๐  บาท 

   ค)าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 

   สําหรับการให�สินเช่ือเพ่ือการเกษตรของ 

   สถาบันการเงินท่ีรัฐมนตรีกําหนด      ร�อยละ ๐.๕ 

   แต)อย)างสูงไม)เกิน        ๑๐๐,๐๐๐  บาท 

   ค)าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ 

   สําหรับกรณีท่ีองคKการบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพยK 

   บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกา 

   จัดต้ังองคKการบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพยK 

   พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเช่ือ 

   อสังหาริมทรัพยKโดยความเห็นชอบของธนาคาร 

   แห)งประเทศไทย หรือธนาคารอาคารสงเคราะหK 

   เฉพาะส)วนท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานของ 

   สํานักงานตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู)อาศัย 

   เป2นผู�รับจํานอง ให�เรียกตามราคาประเมิน 



๑๘๖ 
 

   ทุนทรัพยKท่ีคณะกรรมการกําหนด 

   ราคาประเมินทุนทรัพยKกําหนด      ร�อยละ ๐.๐๑ 

   แต)อย)างสูงไม)เกิน       ๑๐๐,๐๐๐  บาท 

       (ง)  ค3าจดทะเบียนการเช3า คิดตามค3าเช3าตลอดเวลาท่ีเช3า 

   หรือเงินกินเปล3าหรือท้ังสองอย3างรวมกัน     รอยละ ๑ 

   ในกรณีเช3าตลอดชีวิต ใหคํานวณค3าเช3ากับระยะเวลา 

   การเช3าสามสิบปU เศษของรอย ตาม (ก) (ข) (ค) และ (ง)  

   ใหคิดเปEนหน่ึงรอย 

       (จ)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไม3มีทุนทรัพย> แปลงละ     ๔๐  บาท 

 (๘)  ค3าธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงท่ีดินของคนต3างดาว รายละ   ๔๐๐  บาท 

       ค3าอนุญาต ไร3ละ          ๕๐  บาท 

       เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 

 (๙)  ค3าธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงท่ีดิน 

       เพ่ือการคาท่ีดิน รายละ       ๒๐๐  บาท 

       ค3าอนุญาต ไร3ละ          ๑๐  บาท 

       เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 

 (๑๐)  ค3าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 

         (ก)  ค3าคําขอ แปลงละ           ๕  บาท 

         (ข)  ค3าคัดสําเนาเอกสารต3างๆ รวมท้ังค3าคัดสําเนาเอกสาร 

     เปEนพยานในคดีแพ3งโดยเจาหนาท่ีเปEนผูคัด  

     รอยคําแรกหรือไม3ถึงรอยคํา       ๑๐  บาท 

     รอยคําต3อไป รอยละ          ๕  บาท 

     เศษของรอยใหคิดเปEนหน่ึงรอย  

         (ค)  ค3ารับรองเอกสารท่ีคัด ฉบับละ       ๑๐  บาท 

         (ง)  ค3าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน แปลงละ      ๑๐  บาท 

         (จ)  ค3ารับอายัดท่ีดิน แปลงละ       ๑๐  บาท 



๑๘๗ 
 

         (ฉ)  ค3ามอบอํานาจ เร่ืองละ        ๒๐  บาท 

         (ช)  ค3าออกใบแทนโฉนดท่ีดิน ฉบับละ      ๕๐  บาท 

     หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอย3างอ่ืน ฉบับละ     ๓๐  บาท 

         (ซ)  ค3าประกาศ แปลงละ        ๑๐  บาท 

         ((ฌ) ค$าหลักเขตที่ดิน หลักละ        ๑๐  บาท 

     ถ�าเป1นการเดินสํารวจหรือสอบเขตทั้งตําบล 

     สําหรับกรณีออกโฉนดที่ดินคิดเป1นรายแปลง แปลงละ    ๔๐  บาท) 

 (ความใน (ฌ) ของ ๑๐ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๗ (พ.ศ. ๒๕๓๒)ฯ และให�ใช�
ความต�อไปน้ีแทน) 

        (ฌ)  ค)าหลักเขตท่ีดิน หลักละ       ๑๕  บาท 

      ถ�าเป2นการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบล 

      สําหรับกรณีออกโฉนดคิดเป2นรายแปลง แปลงละ    ๖๐  บาท 

 ข�อ ๓  ค3าใชจ3าย 

 (๑)  ค3าพาหนะเดินทางใหแก3เจาพนักงาน พนักงานเจาหนาท่ี  ใหจ3ายเท3าท่ีจําเปEน 

      และคนงานท่ีจางไปทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน  และใชจ3ายไปจริง 

      หรือพิสูจน>สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับ 

      หนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามคําขอ 

 (๒)  ค3าเบ้ียเลี้ยงใหแก3เจาพนักงาน พนักงานเจาหนาท่ี   ใหจ3ายเท3าท่ีจําเปEน 

       และค3าจางคนงานท่ีจางไปทําการรังวัด    ตามระเบียบของ 

       เก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือพิสูจน>สอบสวนหรือ   ทางราชการแก3 

       ตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรอง    ผูไปทํางานเท3าอัตรา 

       การทําประโยชน>ตามคําขอ     ของทางราชการ 

 (๓)  ค3าปQวยการใหแก3เจาพนักงานผูปกครองทองท่ี 

       หรือผูแทนท่ีไปในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน  

       หรือพิสูจน>สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับ 

       หนังสือรับรองการทําประโยชน>คนหน่ึง วันละ       ๓๐  บาท 



๑๘๘ 
 

 (๔)  ค3าปXดประกาศใหแก3ผูปXดประกาศ แปลงละ      ๑๐  บาท 

 (๕)  ค3าพยานใหแก3พยาน คนละ          ๕  บาท 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๖  กุมภาพันธ>  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 

              ดําริ  น�อยมณี 

        รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

            รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๖ ตอนท่ี ๒๕ วันท่ี ๒๗ กุมภาพันธ> ๒๕๒๒) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
หมายเหตุ : -  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากกฎกระทรวงว3าดวยอัตราค3าธรรมเนียมออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ไดประกาศใชครั้งแรกเม่ือปU พ.ศ. ๒๔๙๗ และไดมีการ

แกไขต3อมาอีก ๒ ครั้ง ในปU พ.ศ. ๒๕๑๕ และ พ.ศ. ๒๕๑๖ และบัดน้ี ไดมีการปรับปรุงอัตราค3าธรรมเนียมทายประมวล

กฎหมายท่ีดินตามพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ แลว สมควรยกเลิก

กฎกระทรวงท้ังสามฉบับ และบัญญัติขึ้นใหม3ใหสอดคลองกับอัตราค3าธรรมเนียมท่ีปรับปรุงใหม3ดวย จึงจําเปEนตองออก

กฎกระทรวงน้ี 

 

 



๑๘๙ 
 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๗๗ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหยกเลิกความในขอ ๖ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ขอ ๖  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังต3อไปน้ี ไม3ตองประกาศตามความในขอ ๕ 

คือ 

   (๑)  การจดทะเบียนเลิกสิทธิและนิติกรรม เช3น เลิกเช3า เลิกภารจํายอม เปEนตน 

   (๒)  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองกับการจํานอง เช3น การไถ3ถอน 

การข้ึนเงิน การผ3อนตน การโอนสิทธิ การโอนหลุดเปEนสิทธิ การโอนชําระหน้ีจํานอง การแกไข

เปลี่ยนแปลงจํานองหรือหน้ีอันจํานองเปEนประกัน เปEนตน 

   (๓)  การไถ3ถอนจากการขายฝาก การปลดเง่ือนไขการไถ3หรือการโอนสิทธิการไถ3จาก

การขายฝาก 

   (๔)  การจดทะเบียนการไดมาจากการขายทอดตลาดโดยมีการบังคับคดีทางศาล 

   (๕)  การจดทะเบียนตาม (๒) (๓) หรือ (๔) แลวจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทอ่ืน

ต3อไปในวันเดียวกัน 

   (๖)  เม่ือมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทหน่ึงประเภทใดไว

ครบกําหนดแลว ต3อมามีการตกลงเปลี่ยนประเภทการจดทะเบียนหรือเปลี่ยนคู3กรณีฝQายผูรับสัญญา 



๑๙๐ 
 

   (๗)  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทหนึ่งประเภทใดซึ่งไดกระทําติดต3อ

ในวันเดียวกันเม่ือการจดทะเบียนลําดับแรกน้ันมีการประกาศตามขอ ๕ แลว 

   (๘)  การจดทะเบียนการโอนตามคําสั่งศาล 

 

   (๙)  การจดทะเบียนการโอนตามคําสั่งพนักงานเจาหนาท่ีผูมีอํานาจตามกฎหมายอ่ืน 

           (๑๐)  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน>

ตามแบบ น.ส. ๓ ก. หรืออสังหาริมทรัพย>อย3างอ่ืนในท่ีดินดังกล3าวรวมกับท่ีดิน” 

 ข�อ ๒  ใหยกเลิกขอ ๖ ทวิ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๒๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๒๖ 

       พลเอกสิทธิ  จิรโรจนK 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๐ ตอนท่ี ๑๑ วันท่ี ๑ กุมภาพันธ> ๒๕๒๖) 

 

 

 

 

  

 

 

 

หมายเหตุ:– เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากการกําหนดประเภทการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ซ่ึงไม3ตองประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ยังไม3เหมาะสม สมควรแกไขเพิ่มเติม
การกําหนดประเภทการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล3าว ใหเหมาะสมยิ่งข้ึน เพ่ือใหประชาชนผูขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดินไดรับความสะดวกข้ึน ประกอบกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล3าวไม3มีผล
เปEนการเปล่ียนแปลงสิทธิในท่ีดินหรือกระทบกระเทือนสิทธิของผูมีส3วนไดส3วนเสีย จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 

 



๑๙๑ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๓๔  (พ.ศ. ๒๕๒๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ใหยกเลิก 
 (๑)  ขอ ๒ และขอ ๓ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๕ (พ.ศ. ๒๕๑๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 (๒)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๗ (พ.ศ. ๒๕๑๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 (๓)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๙ (พ.ศ. ๒๕๑๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 ข�อ ๒  โฉนดท่ีดินใหใชแบบ น.ส. ๔ จ. ทายกฎกระทรวงน้ี 
 ในกรณีโฉนดท่ีดินท่ีออกเปEนโฉนดตราจองหรือตราจองท่ีตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว” 
ใหมีคําว3า “โฉนดตราจอง” หรือ “ตราจองที่ตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว” แลวแต3กรณี 
ไวใตตราครุฑ 
 ข�อ ๓  ใบแทนโฉนดท่ีดินใหใชแบบ น.ส. ๔ จ. 
 การออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด หรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา
คนปPจจุบัน หรือเจาพนักงานท่ีดินซ่ึงอธิบดีมอบหมาย ลงลายมือชื่อและประทับตราประจําตําแหน3ง
ของเจาพนักงานท่ีดินเปEนสําคัญ ใหมีคําว3า “ใบแทน” ดวยหมึกสีแดงไวดานหนาของโฉนดท่ีดิน 
 
 
 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ 



๑๙๒ 
 

ในสารบัญจดทะเบียนใหระบุวัน เดือน ปU ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิมดวยหมึกสีแดง ถามีรายการ
จดทะเบียนใหคัดรายการดวยหมึกสีแดง และใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อและประทับตรา
ใตรายการสุดทาย ถาไม3มีรายการจดทะเบียนใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อและประทับตรา
ใตวัน เดือน ปU ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิม 
 ส3วนโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน ในสารบัญจดทะเบียนใหมีคําว3า “ไดออกใบแทน

โฉนดท่ีดินไปแลว” และวัน เดือน ปU ท่ีออกดวยหมึกสีแดง กับใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อ

กํากับไว 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๒๙ 

       พลเอกสิทธิ  จิรโรจนK 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๓ ตอนท่ี ๑ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๒๙) 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากมาตรา ๕๗ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน 
ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ บัญญัติให
เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานท่ีดินซ่ึงอธิบดีมอบหมาย เปEนผูลงลายมือช่ือ 
และประทับตราประจําตําแหน3งของเจาพนักงานท่ีดินในโฉนดท่ีดิน สมควรปรับปรุงแบบโฉนดท่ีดินและแบบใบแทน
โฉนดท่ีดินเสียใหม3ใหเปEนไปตามบทบัญญัติแห3งประมวลกฎหมายท่ีดินดังกล3าว จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๑๙๓ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๙๔ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๑๙๕ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๓๕  (พ.ศ. ๒๕๓๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๗๗ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหยกเลิกความในขอ ๕ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ขอ ๕  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ียังไม3มีโฉนดท่ีดิน ใบไต3สวน

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๓ ก. หรือเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย>อย3างอื่น

ในท่ีดินดังกล3าว หรือเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย>อย3างอ่ืนในท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน ใบไต3สวน หรือหนังสือ

รับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๓ ก. ในกรณีไม3รวมกับท่ีดินดังกล3าว ใหประกาศการขอ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีกําหนดสามสิบวัน 

 ประกาศตามวรรคหน่ึงใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ีซ่ึงท่ีดินหรือ

อสังหาริมทรัพย>อย3างอ่ืนต้ังอยู3 สํานักงานเขตหรือท่ีว3าการอําเภอหรือที่ว3าการกิ่งอําเภอทองท่ี 

ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี และบริเวณท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย>นั้น แห3งละหน่ึงฉบับ” 

 ข�อ ๒  ใหยกเลิกความใน (๑๐) ของขอ ๖ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๓ (พ.ศ. ๒๕๒๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 



๑๙๖ 
 

 ข�อ ๓  ในทองท่ีซ่ึงรัฐมนตรียังมิไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการปฏิบัติการตาม

ประมวลกฎหมายท่ีดินของหัวหนาเขต นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ

ตามมาตรา ๑๙ แห3งพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 

ใหปXดประกาศขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามขอ ๕ วรรคหน่ึง แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗  

 

(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไข 

เพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับน้ีไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานเขตหรือท่ีว3าการอําเภอ หรือท่ีว3าการ

ก่ิงอําเภอทองท่ี ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี และบริเวณท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย>น้ัน 

แห3งละหน่ึงฉบับ และในเขตเทศบาลใหปXดประกาศดังกล3าวไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานเทศบาล

อีกหน่ึงฉบับดวย 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๙  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๓๑ 

           เสนาะ  เทียนทอง 

       รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๕ ตอนท่ี ๑๖๐ วันท่ี ๑ ตุลาคม ๒๕๓๑) 

 

 

 

 

 

  

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ เน่ืองจากไดมีการแกไขเพ่ิมเติมมาตรา ๗๑ แห3งประมวล
กฎหมายท่ีดินโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใหเจาพนักงานท่ีดิน 
เปEนพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย>ตามประมวลกฎหมายแพ3งและพาณิชย>
สําหรับอสังหาริมทรัพย>ท่ีอยู3ในเขตทองท่ีสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา สมควรแกไขเพ่ิมเติมหลักเกณฑ>
และวิธีการในการประกาศการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย>อย3างอื่นเสียใหม3 
เพ่ือใหสอดคลองกับบทบัญญัติดังกล3าว จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๑๙๗ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๓๖  (พ.ศ. ๒๕๓๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ก) ของขอ ๒ (๗) แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความ
ต3อไปน้ีแทน 
 “(ก) ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 
       เรียกตามจํานวนทุนทรัพย>    รอยละ  ๒ 
       ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>เฉพาะ 
       ในกรณีท่ีมูลนิธิชัยพัฒนา เปEนผูรับโอนหรือผูโอน 
       เรียกตามจํานวนทุนทรัพย>    รอยละ  ๐.๐๐๑” 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๘  มีนาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๒ 
      เสนาะ  เทียนทอง 
            รัฐมนตรีช3วยว3าการ ปฏิบัติราชการแทน 
               รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๖ ตอนท่ี ๓๙ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๓ มีนาคม ๒๕๓๒) 
 
 
 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมูลนิธิชัยพัฒนา เปEนมูลนิธิท่ีจัดต้ังข้ึนโดยมี
ลักษณะพิเศษเฉพาะดังปรากฏจากวัตถุประสงค>ของมูลนิธิ การไดมาซ่ึงทุนเริ่มแรก ตลอดจนการดํารงตําแหน3งของ
คณะกรรมการมูลนิธิ เปEนการสมควรกําหนดอัตราค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>เฉพาะในกรณีท่ี
มูลนิธิชัยพัฒนาเปEนผูรับโอนหรือผูโอนข้ึนใหม3 จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงฉบับน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๘ (พ.ศ. ๒๕๓๒)ฯ 



๑๙๘ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๓๗  (พ.ศ. ๒๕๓๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหนึ่ง แห3งประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ฌ) ของ (๑๐) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความ
ต3อไปน้ีแทน 
 “(ฌ) ค3าหลักเขตท่ีดิน หลักละ     ๑๕  บาท 
        ถาเปEนการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบล 
        สําหรับกรณีออกโฉนดคิดเปEนรายแปลง     แปลงละ  ๖๐  บาท 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๑  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๒ 
        พลตํารวจเอก  ประมาณ  อดิเรกสาร 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๖ ตอนท่ี ๑๖๙ วันท่ี ๕ ตุลาคม ๒๕๓๒) 
 

 
 
 
 
 

หมายเหตุ: - เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ไดกําหนดค3าธรรมเนียมหลักเขตท่ีดินไวไม3เหมาะสมกับ

สภาวะทางเศรษฐกิจและค3าของเงินในปPจจุบัน สมควรแกไขค3าธรรมเนียมหลักเขตท่ีดินเสียใหม3ใหเหมาะสมยิ่งข้ึน จึง

จําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ฯ 



๑๙๙ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๓๘  (พ.ศ. ๒๕๓๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ก) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๖ (พ.ศ. ๒๕๓๒) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ก)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 
        เรียกตามจํานวนทุนทรัพย>    รอยละ  ๒ 
        ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>เฉพาะ 
        ในกรณีท่ีมูลนิธิชัยพัฒนา หรือมูลนิธิส3งเสริม 
        ศิลปาชีพในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต> 
        พระบรมราชินีนาถ เปEนผูรับโอนหรือผูโอน 
        เรียกตามจํานวนทุนทรัพย>    รอยละ  ๐.๐๐๑” 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๙  ธันวาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๒ 
        พลตํารวจเอก  ประมาณ  อดิเรกสาร 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๗ ตอนท่ี ๖ วันท่ี ๙ มกราคม ๒๕๓๓) 
 
 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต>
พระบรมราชินีนาถ เปEนมูลนิธิท่ีจัดต้ังข้ึนโดยมีลักษณะพิเศษเฉพาะดังปรากฏจากวัตถุประสงค>ของมูลนิธิ การไดมาซ่ึง
ทุนเริ่มแรก ตลอดจนการดํารงตําแหน3งของคณะกรรมการมูลนิธิ สมควรกําหนดอัตราค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ีมูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพ ในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต> พระบรมราชินีนาถเปEนผูรับโอน
หรือผูโอนเช3นเดียวกับกรณีของมูลนิธิชัยพัฒนา จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๔)ฯ 



๒๐๐ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๓) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (๔) ของขอ ๑๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(๔) ในกรณีเจาพนักงานผูมีอํานาจในการยึดและขายทอดตลาดท่ีดินของผูท่ีคางชําระ
ภาษีอากรหรือเงินคางจ3ายใดๆ ตามท่ีกฎหมายบัญญัติไว ขอใหออกแทนโฉนดท่ีดินสําหรับท่ีดิน
ดังกล3าวซ่ึงเจาพนักงานผูมีอํานาจไดยึดมาขายทอดตลาดแลว แต3ไม3ไดโฉนดท่ีดินมา หรือโฉนดท่ีดิน
สูญหายหรือชํารุด ใหถือหนังสือของเจาพนักงานดังกล3าวเปEนคําขอ และดําเนินการทํานองเดียวกับ
ท่ีกําหนดไวใน (๓)”  
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๖  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๓๓ 
                   บรรหาร  ศิลปอาชา 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๗ ตอนท่ี ๑๙๘ วันท่ี ๘ ตุลาคม ๒๕๓๓) 
 

 
 
 
 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการออกกฎกระทรวงน้ี คือ โดยท่ีเปEนการสมควรกําหนดใหเจาพนักงานผูมีอํานาจในการยึด
และขายทอดตลาดท่ีดินของผูท่ีคางชําระภาษีอากรหรือเงินคางจ3ายใดๆ ตามท่ีกฎหมายบัญญัติไว สามารถขอใหออก
ใบแทนโฉนดท่ีดินสําหรับท่ีดินดังกล3าวซ่ึงเจาพนักงาน ผูมีอํานาจไดยึดมาขายทอดตลาดแลวแต3ไม3ไดโฉนดท่ีดินมา 
หรือโฉนดท่ีดินสูญหายหรือชํารุด จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ  



๒๐๑ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ค) ของ (๗) ขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ค)  ค3าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 
        ท่ีจดทะเบียน       รอยละ ๑ 
        แต3อย3างสูงไม3เกิน      ๒๐๐,๐๐๐ บาท 
        ค3าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 
        สําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตร 
        ของสถาบันการเงินท่ีกระทรวงมหาดไทย  
        กําหนด*       รอยละ ๐.๕ 
        แต3อย3างสูงไม3เกิน      ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 

    ใหไว ณ วันท่ี ๑๙ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๓๔ 
           พลเอกอิสระพงศK  หนุนภักดี 
       รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๘ ตอนท่ี ๑๑๒ วันท่ี ๒๕ มิถุนายน ๒๕๓๔) 

 

 

 
 

หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีในปPจจุบันค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมเกี่ยวกับการจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ กําหนดเปEนอัตรารอยละของราคาทุนทรัพย>โดยมิไดกําหนดใหมี
วงเงินสูงสุดในการเรียกเก็บ ซ่ึงทําใหการเรียกเก็บค3าธรรมเนียมดังกล3าวมีจํานวนสูงเกินสมควร ก3อใหเกิดการหลีกเล่ียง
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือมีการจดทะเบียนโดยการแสดงราคาทุนทรัพย>ท่ีตํ่ากว3าท่ีเปEนจริง อันเปEนผล
เสียหายแก3รัฐและไม3เอื้ออํานวยแก3การขยายตัวของสินเช่ือในระบบเศรษฐกิจปPจจุบัน นอกจากน้ัน เพ่ือช3วยเหลือเกษตรกร 
สมควรลดค3าธรรมเนียมสําหรับการจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิสําหรับสินเช่ือการเกษตรของสถาบันการเงินท่ี
กระทรวงมหาดไทยกําหนด จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 
* กระทรวงมหาดไทยไดกําหนดในประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันท่ี ๑๙ มิถุนายน ๒๕๓๔  
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ  



๒๐๒ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๔) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน  
พุทธศักราช ๒๔๙๗ 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๑ รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ใหยกเลิกความใน (ก) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๘ (พ.ศ. ๒๕๓๒) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ก)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 
        เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>เพ่ือเรียกเก็บ 
        ค3าธรรมเนียมจดทะเบียน 
        สิทธิและนิติกรรม     รอยละ  ๒ 
        ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> 
        เฉพาะในกรณีท่ีมูลนิธิชัยพัฒนาหรือ 
        มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ 
        พระนางเจาสิริกิต> พระบรมราชินีนาถ 
        เปEนผูรับโอนหรือผูโอน 
        เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>เพ่ือเรียกเก็บ 
        ค3าธรรมเนียมจดทะเบียน 
        สิทธิและนิติกรรม     รอยละ  ๐.๐๐๑” 
 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ 



๒๐๓ 
 

 ข�อ ๒  ใหยกเลิกความใน (ข) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความ
ต3อไปน้ีแทน 
 “(ข)  ค3าจดทะเบียนโอนมรดกหรือให ท้ังน้ี 

        เฉพาะในระหว3างผูบุพการีกับ 

        ผูสืบสันดาน หรือระหว3างคู3สมรส 

        เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย> 

        เพ่ือเรียกเก็บค3าธรรมเนียมจดทะเบียน 

        สิทธิและนิติกรรม     รอยละ  ๐.๕” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๖  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๔ 

            พลเอก อิสระพงศK  หนุนภักดี 

                   รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๘ ตอนท่ี ๑๖๕ วันท่ี ๑๙ กันยายน ๒๕๓๔) 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีไดมีการปรับปรุงบทบัญญัติในประมวลกฎหมายท่ีดิน
ว3าดวยการคิดค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย>เพ่ือใหเกิดความสะดวกและรวดเร็วแก3ประชาชน 
ผูขอจดทะเบียนมากยิ่งข้ึนโดยไดเปล่ียนหลักเกณฑ>การคิดค3าธรรมเนียมใหคิดจากราคาประเมินทุนทรัพย>แทนการคิด
จากจํานวนทุนทรัพย> สมควรปรับปรุงหลักเกณฑ>การคิดค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีกําหนดไวใน
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  
ใหสอดคลองกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกล3าวขางตน จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๐๔ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๗๗ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความในขอ ๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “ขอ ๑ ภายใตบังคับขอ ๘ และขอ ๙ บุคคลใดมีความประสงค>จะขอทําการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม ใหบุคคลน้ันย่ืนคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับที่ดินมีโฉนดที่ดิน หรือแบบ 
ท.ด. ๑ ก. สําหรับท่ีดินท่ียังไม3มีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย>อย3างอ่ืน ทายกฎกระทรวงน้ี 
พรอมท้ังแนบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานอย3างอ่ืนต3อพนักงานเจาหนาท่ี”  
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๒  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๖ 
            เด)น  โต̂ะมีนา 
       รัฐมนตรีช3วยการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๐ ตอนท่ี ๑๖๘ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๒ ตลุาคม ๒๕๓๖) 
 
 
 

 

 

หมายเหตุ : เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่แบบคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(แบบ ท.ด. ๑) ทายกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗    มีรูปแบบและรายละเอียดไม3เหมาะสมกับบทบัญญัติแห3งประมวลกฎหมายท่ีดินในปPจจุบัน 
สมควรปรับปรุงแบบคําขอดังกล3าวโดยกําหนดใหใชแบบ ท.ด. ๑ สําหรับคําขอทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับท่ีดิน
ท่ีมีโฉนดท่ีดิน และกําหนดแบบ ท.ด. ๑ ก เพ่ิมข้ึนสําหรับท่ีดินท่ียังไม3มีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย>อย3างอื่น
โดยเฉพาะ จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๐๕ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๐๖ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๐๗ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๐๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๐๙ 
 

 
 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ มาตรา ๘ และมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการ

กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหยกเลิก 

 (๑)  กฎกระทรวง (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 (๒)  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 (๓)  กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 (๔)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๖ (พ.ศ. ๒๕๑๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 (๕)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑๘ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 (๖)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  

 (๗)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  



๒๑๐ 
 

 (๘)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๘ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (๙)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๐ (พ.ศ. ๒๕๑๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (๑๐)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๔ (พ.ศ. ๒๕๒๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (๑๑)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๙ (พ.ศ. ๒๕๓๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 

หมวด ๑ 

ใบจอง 

 

 ข�อ ๒  แบบใบจองมี ๒ แบบ คือ แบบ น.ส. ๒ และ น.ส. ๒ ก. ทายกฎกระทรวงน้ี 

 การออกใบจองในทองท่ีซ่ึงรัฐมนตรียังไม3ไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ีในการ

ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของหัวหนาเขต นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนา

ประจํากิ่งอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แห3งพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใหใชแบบ น.ส. ๒ ส3วนในทองท่ีอ่ืนใหใชแบบ น.ส. ๒ ก. 

 ข�อ ๓  ใบแทนใบจองใหใชแบบ น.ส. ๒ หรือ น.ส. ๒ ก. แลวแต3กรณี 

 การออกแบบใบแทนใบจอง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามวิธีการออกใบแทน

โฉนดท่ีดินโดยอนุโลม 

 

หมวด ๒ 

หนังสือรับรองการทําประโยชนK 

 

 ข�อ ๔  แบบหนังสือรับรองการทําประโยชน>มี ๓ แบบ คือ แบบ น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. และ 

น.ส. ๓ ข. ทายกฎกระทรวงน้ี 



๒๑๑ 
 

 การออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ในทองท่ีท่ีมีระวางรูปถ3ายทางอากาศใหใชแบบ 

น.ส. ๓ ก. ในทองที่ที่ไม3มีระวางรูปถ3ายทางอากาศซึ่งรัฐมนตรีไดประกาศยกเลิกอํานาจหนาท่ี

ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินของหัวหนาเขต นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปEน

หัวหนาประจําก่ิงอําเภอ ตามมาตรา ๑๙ แห3งพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน 

(ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ แลว ใหใชแบบ น.ส. ๓ ข. ส3วนในทองท่ีอ่ืนใหใชแบบ น.ส. ๓ 

 ข�อ ๕  ท่ีดินท่ีจะออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตองเปEนที่ดินที่ผูมีสิทธิในที่ดิน

ไดครอบครองและทําประโยชน>แลว และเปEนท่ีดินท่ีสามารถออกโฉนดท่ีดินไดตามท่ีกําหนดไวใน

ขอ ๑๔ 

 ข�อ ๖  ในการนําพนักงานเจาหนาที่ทําการสํารวจพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>

ตามมาตรา ๕๘ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม 

ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือตัวแทนปPกหลักตาม

มุมเขตท่ีดินของตนและใหถอยคําต3อพนักงานเจาหนาท่ีหรือผูซ่ึงพนักงานเจาหนาท่ีมอบหมาย

ตามแบบ น.ส. ๑ ก. ทายกฎกระทรวงน้ี 

 ก3อนออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> ใหพนักงานเจาหนาที่ประกาศการออก

หนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหทราบมีกําหนดสามสิบวัน ประกาศนั้นใหปXดไวในที่เปXดเผย 

ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ี สํานักงานเขตหรือท่ีว3าการอําเภอหรือท่ีว3าการก่ิงอําเภอทองท่ี ท่ีทําการ

แขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ีและในบริเวณท่ีดินน้ัน แห3งละหน่ึงฉบับ ในเขตเทศบาลใหปXดไว 

ณ สํานักงานเทศบาล อีกหน่ึงฉบับ 

 ข�อ ๗  การขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามมาตรา ๕๙ และมาตรา ๕๙ ทวิ 

แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 

กุมภาพันธ> พ.ศ. ๒๕๑๕ ใหดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ใหผูขอย่ืนคําขอตามแบบ น.ส. ๑ ข. ทายกฎกระทรวงน้ี ต3อพนักงานเจาหนาท่ี 

 (๒)  ในการย่ืนคําขอตาม (๑) ถาผูขอมีใบจอง ใบเหยียบยํ่าตราจอง หลักฐานการแจง

การครอบครองท่ีดิน หลักฐานว3าเปEนผูมีสิทธิตามกฎหมายว3าดวยการจัดท่ีดินเพ่ือการครองชีพ 

หรือพยานหลักฐานอ่ืนท่ีแสดงว3าไดสิทธิในท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมาย ใหแนบหลักฐานดังกล3าว

มาประกอบการพิจารณาดวย 



๒๑๒ 
 

 ข�อ ๘  เม่ือไดรับคําขอแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ไปพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>

ยังท่ีดินตามแบบ น.ส. ๑ ค. ทายกฎกระทรวงน้ี ในการน้ี จะมอบใหเจาหนาท่ีไปทําการแทนก็ได 

 ข�อ ๙  ในการนําพนักงานเจาหนาท่ีพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>ใหผูมีสิทธิในท่ีดิน

หรือตัวแทนปPกหลักตามมุมเขตท่ีดินของตนและใหถอยคําต3อพนักงานเจาหนาท่ีหรือผูซ่ึงพนักงาน

เจาหนาท่ีมอบหมายตามแบบ น.ส. ๑ ค. ทายกฎกระทรวงน้ี 

 ในการคํานวณจํานวนเน้ือท่ีเพ่ือออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามแบบ น.ส. ๓ ก. 

ใหคํานวณโดยวิธีคณิตศาสตร>หรือโดยมาตราส3วน ท้ังน้ี ใหถือว3าจํานวนเน้ือท่ีท่ีคํานวณไดเปEนจํานวน

เน้ือท่ีโดยประมาณ 

 ข�อ ๑๐  เม่ือไดพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>แลว ปรากฏว3าไดมีการครอบครองและ

ทําประโยชน>ตามสมควรแก3สภาพที่ดินในทองถิ่น ตลอดจนสภาพของกิจการที่ไดทําประโยชน> 

ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ประกาศการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหทราบมีกําหนดสามสิบวัน 

ประกาศน้ันใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ี สํานักงานเขตหรือท่ีว3าการอําเภอหรือ

ท่ีว3าการก่ิงอําเภอทองท่ี ท่ีทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันทองที่และในบริเวณที่ดินนั้น แห3งละ

หน่ึงฉบับ ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาลอีกหน่ึงฉบับ 

 (๒)  ถาปรากฏว3าท่ีดินน้ันไม3อยู3ในเขตปQาสงวนแห3งชาติ เขตอุทยานแห3งชาติ เขตรักษา

พันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQาหรือเขตท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี 

และท่ีดินน้ันไม3เปEนท่ีดินซ่ึงตองหามมิใหออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามขอ ๕ และไม3มี

ผูคัดคานภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศตาม (๑) ใหพนักงานเจาหนาท่ีออกหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน>ใหได 

 (๓)  ถาปรากฏว3าท่ีดินน้ันต้ังอยู3ในตําบลท่ีมีปQาสงวนแห3งชาติ อุทยานแห3งชาติ พ้ืนท่ีรักษา

พันธุ>สัตว>ปQา พ้ืนท่ีหามล3าสัตว>ปQาหรือพ้ืนท่ีท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี

และกรมปQาไมหรือกรมพัฒนาที่ดินยังไม3ไดขีดเขตปQาสงวนแห3งชาติ เขตอุทยานแห3งชาติ 

เขตรักษาพันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQาหรือเขตที่ไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติ

คณะรัฐมนตรี ลงในระวางรูปถ3ายทางอากาศเพื่อการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

หรือกรณีท่ีขีดเขตแลว แต3ท่ีดินท่ีขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>มีอาณาเขตติดต3อคาบเก่ียว



๒๑๓ 
 

หรืออยู3ในเขตปQาสงวนแห3งชาติ เขตอุทยานแห3งชาติ เขตรักษาพันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQา

หรือเขตท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ใหผูว3าราชการจังหวัดแต3งต้ัง

คณะกรรมการร3วมกันออกไปตรวจพิสูจน>ท่ีดินประกอบดวยปQาไมอําเภอหรือผูท่ีปQาไมจังหวัด

มอบหมายสําหรับทองที่ที่ไม3มีปQาไมอําเภอ เจาหนาที่บริหารงานที่ดินอําเภอ ปลัดอําเภอ 

(เจาพนักงานปกครอง) และกรรมการอ่ืนตามท่ีเห็นสมควร เม่ือคณะกรรมการดังกล3าวไดทําการ

ตรวจพิสูจน>เสร็จแลว ใหเสนอความเห็นต3อผูว3าราชการจังหวัดว3าสมควรออกหนังสือรับรอง

การทําประโยชน>ใหไดหรือไม3 เพียงใด สําหรับท่ีดินท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติ

คณะรัฐมนตรี แต3ยังไม3ไดขีดเขตหรือขีดเขตแลวแต3ท่ีดินดังกล3าวมีอาณาเขตคาบเก่ียวกับเขตท่ีได

จําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวร ใหแต3งต้ังผูแทนกรมพัฒนาท่ีดินเปEนกรรมการดวย 

 ข�อ ๑๑  เม่ือผูว3าราชการจังหวัดไดพิจารณาผลการตรวจพิสูจน>ท่ีดินของคณะกรรมการ

ตามขอ ๑๐ (๓) แลว ปรากฏว3าที่ดินนั้นไม3อยู3ในเขตปQาสงวนแห3งชาติ เขตอุทยานแห3งชาติ 

เขตรักษาพันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQาหรือเขตที่ไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติ

คณะรัฐมนตรี หรือปรากฏว3าท่ีดินน้ันอยู3ในเขตปQาสงวนแห3งชาติ เขตอุทยานแห3งชาติ เขตรักษา

พันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQาหรือเขตท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี 

แต3ผูขอไดครอบครองและทําประโยชน>ในที่ดินดังกล3าวโดยชอบดวยกฎหมายมาก3อนวันท่ี

ทางราชการกําหนดใหที่ดินนั้นเปEนปQาสงวนแห3งชาติ อุทยานแห3งชาติ เขตรักษาพันธุ>สัตว>ปQา 

เขตหามล3าสัตว>ปQาหรือเขตท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี และไม3มีผูคัดคาน

ภายในกําหนดเวลาท่ีประกาศตามขอ ๑๐ (๑) ใหผูว3าราชการจังหวัดสั่งการใหพนักงานเจาหนาท่ี

พิจารณาดําเนินการตามขอ ๑๐ (๒) 

 ข�อ ๑๒  ใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหใชแบบ น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. หรือ น.ส. ๓ ข. 

แลวแต3กรณี 

 การออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน> ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตาม

วิธีการออกใบแทนโฉนดท่ีดินโดยอนุโลม 

 

 

 



๒๑๔ 
 

หมวด ๓ 

โฉนดท่ีดิน 

 

 ข�อ ๑๓  โฉนดท่ีดินใหใชแบบ น.ส. ๔ จ. ทายกฎกระทรวงน้ี 

 ในกรณีโฉนดท่ีดินท่ีออกเปEนโฉนดตราจองหรือตราจองท่ีตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว” 

ใหมีคําว3า “โฉนดตราจอง” หรือ “ตราจองท่ีตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว”” แลวแต3กรณี ไวใต

ตราครุฑ 

 ข�อ ๑๔  ท่ีดินท่ีจะออกโฉนดท่ีดินตองเปEนท่ีดินท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินไดครอบครองและทํา

ประโยชน>แลว และเปEนท่ีดินท่ีสามารถออกโฉนดท่ีดินไดตามกฎหมายแต3หามมิใหออกโฉนดท่ีดิน

สําหรับท่ีดิน ดังต3อไปน้ี 

 (๑)  ท่ีดินท่ีราษฎรใชประโยชน>ร3วมกัน เช3น ทางนํ้า ทางหลวง ทะเลสาบ ท่ีชายตลิ่ง 

 (๒)  ท่ีเขา ท่ีภูเขา และพ้ืนท่ีท่ีรัฐมนตรีประกาศหวงหามตามมาตรา ๙ (๒) แห3งประมวล

กฎหมายท่ีดิน แต3ไม3รวมถึงท่ีดินซ่ึงผูครอบครองมีสิทธิครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายตาม

ประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 (๓)  ท่ีเกาะ แต3ไม3รวมถึงที่ดินของผูซึ่งมีหลักฐานแจงการครอบครองที่ดิน มีใบจอง 

ใบเหยียบยํ่า หนังสือรับรองการทําประโยชน> โฉนดตราจอง ตราจองท่ีตราว3า “ไดทําประโยชน>แลว” 

หรือเปEนผูมีสิทธิตามกฎหมายว3าดวยการจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ หรือที่ดินที่คณะกรรมการ

จัดที่ดินแห3งชาติไดอนุมัติใหจัดแก3ประชาชน หรือที่ดินซึ่งไดมีการจัดหาผลประโยชน>ตาม

มาตรา ๑๐ และมาตรา ๑๑ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน โดยคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ

ไดอนุมัติแลว 

 (๔)  ท่ีสงวนหวงหามตามมาตรา ๑๐ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ มาตรา ๒๐ (๓) และ (๔) แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ หรือกฎหมายอ่ืน 

 (๕)  ที่ดินที่คณะรัฐมนตรีสงวนไวเพื่อรักษาทรัพยากรธรรมชาติหรือเพื่อประโยชน>

สาธารณะอย3างอ่ืน 



๒๑๕ 
 

 ข�อ ๑๕  การออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๕๘ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินซ่ึงแกไขเพ่ิมเติม

โดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ใหดําเนินการ

ดังน้ี 

 (๑)  ใหมีการรังวัดทําแผนท่ีตามวิธีการรังวัดเพ่ือออกโฉนดท่ีดิน โดยใหเจาของที่ดิน

ปPกหลักหมายเขตท่ีดินไวทุกมุมท่ีดินของตน 

 (๒)  ใหเจาของท่ีดินหรือผูแทนใหถอยคําตามแบบ น.ส. ๕ ทายกฎกระทรวงน้ี 

 (๓)  ก3อนแจกโฉนดท่ีดิน ใหเจาพนักงานท่ีดินประกาศการแจกโฉนดท่ีดินใหทราบมีกําหนด

สามสิบวัน ประกาศน้ันใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ีสํานักงานเขตหรือท่ีว3าการ

อําเภอหรือท่ีว3าการก่ิงอําเภอทองท่ี ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี และในบริเวณท่ีดินน้ัน 

แห3งละหน่ึงฉบับ ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาล อีกหน่ึงฉบับ 

 ข�อ ๑๖  ในกรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายตามมาตรา ๕๙ และมาตรา ๕๙ ทวิ แห3ง

ประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 

กุมภาพันธ> พ.ศ. ๒๕๑๕ ใหผูมีสิทธิครอบครองท่ีดินย่ืนคําขอตามแบบ น.ส. ๑ ข. ทายกฎกระทรวงน้ี 

และใหนําขอ ๗ (๒) ขอ ๑๐ (๒) และ (๓) ขอ ๑๑ และขอ ๑๕ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ข�อ ๑๗  ในการออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ในกรณีโฉนดที่ดินเปEนอันตรายหรือสูญหาย ใหเจาของที่ดินยื่นคําขอและ

ปฏิญาณตนต3อเจาพนักงานท่ีดินโดยใหนําพยานหลักฐานมาใหเจาพนักงานท่ีดินทําการสอบสวน

จนเปEนที่เชื่อถือได และใหเจาพนักงานที่ดินประกาศใหทราบมีกําหนดสามสิบวัน ประกาศนั้น

ใหปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานที่ดินทองที่ สํานักงานเขตหรือที่ว3าการอําเภอหรือที่ว3าการ

ก่ิงอําเภอทองท่ี ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี และในบริเวณท่ีดินน้ัน แห3งละหน่ึงฉบับ 

ในเขตเทศบาลใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาล อีกหน่ึงฉบับ ถามีผูคัดคานภายในเวลาท่ีกําหนด

และนําพยานหลักฐานมาแสดง ใหเจาพนักงานที่ดินสอบสวนแลวสั่งการไปตามควรแก3กรณี 

ถาไม3มีผูใดคัดคานภายในเวลาท่ีกําหนด ใหออกใบแทนใหไปตามคําขอ  

 (๒)  ในกรณีโฉนดที่ดินชํารุด ถา เจาของที่ดินนําโฉนดที่ดินที่ชํารุดนั้นมามอบ

และโฉนดท่ีดินท่ีชํารุดน้ันยังมีตําแหน3งท่ีดิน เลขท่ีโฉนดที่ดิน ชื่อและตราประจําตําแหน3งของ

ผูว3าราชการจังหวัด และหรือชื่อและตราประจําตําแหน3งของเจาพนักงานท่ีดินตามแบบโฉนดท่ีดิน



๒๑๖ 
 

ปรากฏอยู3ซ่ึงสามารถตรวจสอบได ใหออกใบแทนใหไปได ถาขาดขอความสําคัญดังกล3าวใหนํา

ความใน (๑) มาใชบังคับ 

 (๓)  ในกรณีศาลมีคําสั่งหรือมีคําพิพากษาอันถึงท่ีสุดเก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือผูใดมีสิทธิ

จดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล แต3ไม3ไดโฉนดที่ดินมาหรือโฉนดที่ดินเดิมเปEนอันตราย 

ชํารุดหรือสูญหายดวยประการใด ใหผูมีสิทธิจดทะเบียนย่ืนคําขอใบแทนแลวใหดําเนินการตามท่ี

กําหนดไวใน (๑) หรือ (๒) แลวแต3กรณี 

 (๔)  ในกรณีเจาพนักงานผูมีอํานาจในการยึดและขายทอดตลาดท่ีดินของผูท่ีคางชําระ

ภาษีอากรหรือเงินคางจ3ายใด ๆ ตามท่ีกฎหมายบัญญัติไว ขอใหออกใบแทนโฉนดท่ีดินสําหรับ

ท่ีดินดังกล3าวซ่ึงเจาพนักงานผูมีอํานาจไดยึดมาขายทอดตลาดแลว แต3ไม3ไดโฉนดท่ีดินมาหรือ

โฉนดท่ีดินเดิมเปEนอันตราย ชํารุดหรือสูญหายดวยประการใด ใหถือหนังสือของเจาพนักงาน

ดังกล3าวเปEนคําขอและดําเนินการทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไวใน (๓) แต3ไม3ตองสอบสวน 

 (๕)  ในกรณีอธิบดีจะใชอํานาจจําหน3ายที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน แต3ไม3ได

โฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดท่ีดินเดิมเปEนอันตราย ชํารุด หรือสูญหายดวยประการใด ใหดําเนินการ

ทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไวใน (๔) แต3ไม3ตองสอบสวน 

 (๖)  ในกรณีอธิบดีหรือผูว3าราชการจังหวัดใชอํานาจเพิกถอนหรือแกไขโฉนดท่ีดิน เพิกถอน

หรือแกไขรายการจดทะเบียนตามมาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งแกไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ แต3ไม3ได

โฉนดที่ดินมาหรือโฉนดที่ดินเปEนอันตราย ชํารุดหรือสูญหายดวยประการใด ใหดําเนินการ

ทํานองเดียวกับท่ีกําหนดไวใน (๔) แต3ไม3ตองสอบสวน 

 ในกรณีท่ีไม3ไดโฉนดท่ีดินมาตาม (๓) (๔) (๕) และ (๖) ใหถือว3าโฉนดท่ีดินสูญหาย 

 ข�อ ๑๘  ใบแทนโฉนดท่ีดินใหใชแบบ น.ส. ๔ จ. 

 การออกใบแทนโฉนดท่ีดิน ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา

คนปPจจุบันหรือเจาพนักงานท่ีดินซ่ึงอธิบดีมอบหมายลงลายมือชื่อและประทับตราประจําตําแหน3ง

ของเจาพนักงานท่ีดินเปEนสําคัญ ใหมีคําว3า “ใบแทน” ดวยหมึกสีแดงไวดานหนาของโฉนดท่ีดิน 

ในสารบัญจดทะเบียนใหระบุวัน เดือน ปU ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิมดวยหมึกสีแดง ถามีรายการ

จดทะเบียนใหคัดรายการดวยหมึกสีแดงและใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อและประทับตราใต



๒๑๗ 
 

รายการสุดทาย ถาไม3มีรายการจดทะเบียน ใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อและประทับตราใต

วัน เดือน ปU ท่ีออกโฉนดท่ีดินฉบับเดิม 

 ส3วนโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน ในสารบัญจดทะเบียนใหมีคําว3า “ไดออกใบแทน

โฉนดท่ีดินแลว” และวัน เดือน ปU ท่ีออกดวยหมึกสีแดงกับใหเจาพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อ

กํากับไว 

 ข�อ ๑๙  ในกรณีออกโฉนดท่ีดินใหกับบุคคลตามมาตรา ๖ แห3งพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงไดแจงการครอบครองตามมาตรา ๕ แห3งพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ไวแลว ใหดําเนินการตามหลักเกณฑ>และวิธีการ

ท่ีกฎกระทรวงน้ีกําหนดไวโดยอนุโลม 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๒  กุมภาพันธ>  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

      เด)น  โต̂ะมีนา 

        รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๑ ตอนท่ี ๑๒ ก วันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๓๗) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ : -  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากไดมีประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ตามมาตรา ๑๙ แห3งพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ยกเลิกอํานาจ
หนาท่ีของนายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินในบางทองท่ีแลว สมควรปรับปรุงแบบ 
หลักเกณฑ> และวิธีการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> รวมท้ังใบแทนของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล3าว 
เพ่ือใหเจาพนักงานท่ีดินสามารถปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินได นอกจากน้ี หลักเกณฑ>การออกหนังสือ
รับรองการทําประโยชน>และโฉนดท่ีดินไดใชบังคับมาเปEนเวลานานแลว สมควรปรับปรุงใหเหมาะสมกับสภาวการณ>
ในปPจจุบัน โดยเฉพาะการขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ในพื้นที่ปQาสงวนแห3งชาติ อุทยานแห3งชาติ 
เขตรักษาพันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQา และเขตท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ยังไม3มี
มาตรการท่ีรัดกุมเหมาะสม จึงสมควรกําหนดใหมีการตรวจสอบรับรองจากกรมปQาไมและกรมพัฒนาท่ีดินก3อนออก
หนังสือรับรองการทําประโยชน>ดวย และพรอมกันน้ี สมควรกําหนดหลักเกณฑ>การออกโฉนดท่ีดินสําหรับท่ีเกาะ 
เพ่ือป]องกันการบุกรุกของราษฎรกับเพ่ืออนุรักษ>ทรัพยากรธรรมชาติ จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๑๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๑๙ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๐ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๑ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๒ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๓ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๔ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๕ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๖ 
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๒๒๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๒๙ 
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๒๓๑ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๓๒ 
 

 



๒๓๓ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๓๔ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๓๕ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๓๖ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๓๗ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๓๘ 
 

 

 

 

 

 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี  ๔๔  (พ.ศ. ๒๕๓๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ

กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ใหยกเลิกความใน (ก) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “(ก) ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 

  เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>เพ่ือเรียกเก็บ 

  ค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   รอยละ  ๒ 

 

 

 

 

 
* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐)ฯ 



๒๓๙ 
 

  ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>เฉพาะในกรณีท่ี 

  มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ 

  พระนางเจาสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ หรือมูลนิธิ 

  สายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> เปEนผูรับโอนหรือ 

  ผูโอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>เพ่ือเรียกเก็บ 

  ค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   รอยละ ๐.๐๐๑” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๓๐  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

        พลเอกชวลิต  ยงใจยุทธ 

            รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๑ ตอนท่ี ๕๗ ก วันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๗) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> เปEนมูลนิธิ 
ท่ีจัดต้ังข้ึนโดยมีลักษณะพิเศษเฉพาะดังปรากฏจากวัตถุประสงค>ของมูลนิธิ การไดมาซ่ึงทุนเริ่มแรก ตลอดจนการ
ดํารงตําแหน3งของคณะกรรมการมูลนิธ ิ สมควรกําหนดใหเร ียกเก็บค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพย>เฉพาะในกรณีท่ีมูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ>เปEนผูรับโอนหรือผูโอนในอัตรารอยละ 
๐.๐๐๑ เช3นเดียวกับ ท่ีกําหนดไวสําหรับมูลนิธิชัยพัฒนาและมูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิ 
พระบรมราชินีนาถ จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๔๐ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๕ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๘ ตรี วรรคสอง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศ

ของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๓๓๔ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ใหยกเลิกความในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ขอ ๒ เมื่อไดรับคําขอตามขอ ๑ ใหอธิบดีจัดใหมีการสอบสวนและรังวัดทําแผนท่ี

ตามวิธีการรังวัดเพื่อออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน และประกาศการออกหนังสือสําคัญสําหรับ

ที่หลวง ใหประชาชนทราบมีกําหนดสามสิบวัน โดยปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัด

หรือสํานักงานที่ดินสาขาหนึ่งฉบับ ณ ที่ว3าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอทองที่หรือที่ทําการเขต

หน่ึงฉบับ ณ ท่ีทําการกํานันหน่ึงฉบับ และในบริเวณท่ีดินน้ันหน่ึงฉบับ สําหรับในเขตเทศบาล

ใหปXดไว ณ สํานักงานเทศบาลอีกหน่ึงฉบับดวย ในประกาศดังกล3าวใหมีแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดิน

ท่ีจะออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวง และกําหนดระยะเวลาท่ีผูมีส3วนไดเสียจะคัดคานไวดวย 

ซ่ึงตองไม3นอยกว3าสามสิบวันนับแต3วันประกาศ ถาไม3มีผูคัดคาน ใหดําเนินการออกหนังสือสําคัญ

สําหรับท่ีหลวงต3อไป 

 ในกรณีท่ีมีผูคัดคาน ใหอธิบดีรอการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงไวแลวดําเนินการ

ดังน้ี 



๒๔๑ 
 

 (๑)  ในกรณีที่ผูคัดคานไม3มีหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

และไม3ไปใชสิทธิทางศาลภายในหกสิบวันนับแต3วันท่ีคัดคาน ใหออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงได 

หากผูคัดคานไปใชสิทธิทางศาลใหรอการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงเฉพาะส3วนท่ีคัดคาน

จนกว3าจะไดมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดของศาลแสดงว3าผูคัดคานไม3มีสิทธิในท่ีดินน้ัน 

 (๒)  ในกรณีที่ผูคัดคานมีหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน

ใหรอการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงเฉพาะส3วนท่ีคัดคานไวก3อน และใหผูว3าราชการ

จังหวัดตรวจสอบสิทธิในท่ีดินของผูคัดคานว3าไดมาโดยชอบดวยกฎหมายหรือไม3 ถาปรากฏว3า

ไดมาโดยไม3ชอบ ใหออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงและแจงใหผูคัดคานทราบภายใน

เจ็ดวันนับแต3วันท่ีทราบผลการตรวจสอบ และถาปรากฏว3าไดมาโดยชอบ ใหแจงใหผูคัดคาน

ทราบโดยเร็ว แลวระงับการออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงเฉพาะส3วนนั้น” 

 

    ใหไว ณ วันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๓๗ 

      พลเอกชวลิต  ยงใจยุทธ 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๑ ตอนท่ี ๕๗ ก วันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๗) 

 

 
 
 
 
  
 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่กฎกระทรวง ฉบับที่ ๒๖ (พ.ศ. ๒๕๑๖) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ไดกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการ 
ออกหนังสือสําคัญสําหรับท่ีหลวงไวไม3เหมาะสม สมควรปรับปรุงหลักเกณฑ>และวิธีการดังกล3าวใหเหมาะสมยิ่งขึ้น 
จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๔๒ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
ฉบับท่ี ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหนึ่ง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ขอ ๑  ใหยกเลิกความใน (ก) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๔ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ก)   ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 
         เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ี 
         คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด  รอยละ  ๒ 
         ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>เฉพาะในกรณีท่ี 
         องค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 
         บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกา 
         จัดต้ังองค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 
         พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่อ 
         อสังหาริมทรัพย>โดยความเห็นชอบของธนาคาร 
 
  
 
 
 

*  กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ฯ 



๒๔๓ 
 

         แห3งประเทศไทย หรือกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย> 
         ท่ีไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
         เปEนผูรับโอน ใหเรียกตามราคาประเมิน 
         ทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคา 
         ประเมินทุนทรัพย>กําหนด    รอยละ  ๐.๐๑ 
         แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๑๐๐,๐๐๐  บาท 
         ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>เฉพาะในกรณีท่ี 
         มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธสิ3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ 
         พระนางเจาสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ หรือมูลนิธิ 
         สายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> เปEนผูรับโอนหรือ 
         ผูโอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ี 
         คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย> 
         กําหนด      รอยละ  ๐.๐๐๑ 
        เศษของหน่ึงบาท 
        ใหคิดเปEนหน่ึงบาท” 
 ขอ ๒  ใหยกเลิกความใน (ค) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๐ (พ.ศ. ๒๕๓๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ค)   ค3าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 
         ท่ีจดทะเบียน     รอยละ ๑ 
         แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๒๐๐,๐๐๐ บาท 
         ค3าจดทะเบียนการจํานอง หรือบุริมสิทธิ 
         สําหรับการใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของ 
         สถาบันการเงินท่ีรัฐมนตรีกําหนด   รอยละ ๐.๕ 
         แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท 
         ค3าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ 



๒๔๔ 
 

         สําหรับกรณีท่ีองค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 
         บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกา 
         จัดต้ังองค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 
         พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่อ 
         อสังหาริมทรัพย>โดยความเห็นชอบของธนาคาร 
         แห3งประเทศไทย หรือธนาคารอาคารสงเคราะห> 
         เฉพาะส3วนท่ีเก่ียวกับการดําเนินงานของ 
         สํานักงานตลาดรองสินเชื่อท่ีอยู3อาศัย 
         เปEนผูรับจํานอง ใหเรียกตามราคาประเมิน 
         ทุนทรัพย>ท่ีคณะกรรมการกําหนด 
         ราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด   รอยละ ๐.๐๑ 
         แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๕  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๐ 
           เสนาะ  เทียนทอง 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๔ ตอนท่ี ๑๖ ก วันท่ี ๒๑ พฤษภาคม ๒๕๔๐) 

 
 

 
 
  
 
 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีรัฐบาลมีนโยบายปรับลดค3าธรรมเนียมการโอน
และการจํานองอสังหาริมทรัพย> เพ่ือสนับสนุนและส3งเสริมการดําเนินการขององค>การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย> 
บริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดต้ังองค>การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย> พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึน
เพื่อดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย> และธนาคารอาคารสงเคราะห>
เฉพาะส3วนท่ีเกี่ยวกับการดําเนินงานของสํานักงานตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู3อาศัย ซ่ึงเปEนมาตรการหน่ึงในการฟ[_นฟู
เศรษฐกิจของประเทศโดยรวม จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๔๕ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน  

พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ

กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหยกเลิก 

 (๑)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๒ (พ.ศ. ๒๕๒๒) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (๒)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๗ (พ.ศ. ๒๕๓๒) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (๓)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๑ (พ.ศ. ๒๕๓๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 (๔)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๖ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช

ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 ข�อ ๒  ใหเรียกเก็บค3าธรรมเนียมดังน้ี 

 (๑)  ค3าธรรมเนียมในการขอสัมปทาน รายละ   ๕๐๐ บาท 

 (๒)  ค3าสัมปทานต3อปU ไร3ละ       ๒๐ บาท 

       เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 



๒๔๖ 
 

 (๓)  ค3าธรรมเนียมออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

       (ก)  ท่ีดินเน้ือท่ีไม3เกิน ๒๐ ไร3  แปลงละ     ๓๐ บาท 

       (ข)  ท่ีดินเน้ือท่ีเกิน ๒๐ ไร3 ส3วนท่ีเกิน ไร3ละ       ๒ บาท 

             เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 

 (๔)  ค3าธรรมเนียมการพิสูจน>สอบสวนหรือตรวจสอบ 

       เน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

       (ก)  ถาเรียกเปEนรายแปลง แปลงละ      ๓๐ บาท 

       (ข)  ถาเรียกเปEนรายวัน วันละ       ๓๐ บาท 

       (ค)  ค3าคัดหรือจําลองแผนท่ี แปลงละ      ๓๐ บาท 

       (ง)  ค3าคํานวณเน้ือท่ีหรือสอบแส แปลงละ     ๓๐ บาท 

       (จ)  ค3าจับระยะ แปลงละ       ๑๐ บาท 

 (๕)  ค3าธรรมเนียมออกโฉนดท่ีดิน 

      (ก)  ท่ีดินเน้ือท่ีไม3เกิน ๒๐ ไร3 แปลงละ      ๕๐ บาท 

      (ข)  ท่ีดินเน้ือท่ีเกิน ๒๐ ไร3 ส3วนท่ีเกิน ไร3ละ       ๒ บาท 

            เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 

 (๖)  ค3าธรรมเนียมรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 

       (ก)  ถาเรียกเปEนรายแปลง แปลงละ      ๔๐ บาท 

       (ข)  ถาเรียกเปEนรายวัน วันละ       ๔๐ บาท 

       (ค)  ค3าคัดหรือจําลองแผนท่ี แปลงละ      ๓๐ บาท 

       (ง)  ค3าคํานวณเน้ือท่ีหรือสอบแส แปลงละ     ๓๐ บาท 

       (จ)  ค3าจับระยะ แปลงละ       ๑๐ บาท 

 (๗)  ค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

       (ก)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีทุนทรัพย> 

             เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการ 

             กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด     รอยละ ๒ 



๒๔๗ 
 

       (ข)  ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ี 

             องค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> หรือบริษัทจํากัด 

             ท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาจัดต้ัง 

             องค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> พ.ศ. ๒๕๔๐ 

             จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 

             โดยความเห็นชอบของธนาคารแห3งประเทศไทย 

             เปEนผูรับโอนหรือโอนคืน หรือกรณีท่ีกองทุนรวม 

             อสังหาริมทรัพย>ท่ีไดรับความเห็นชอบจาก 

             คณะกรรมการ ก.ล.ต. เปEนผูรับโอน ใหเรียกตาม 

             ราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 

             ราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด      รอยละ ๐.๐๑ 

             แต3อย3างสูงไม3เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ข/๑) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ 

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖)ฯ ดังต�อไปนี้) 

  (ข/๑)  ค)าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยK เฉพาะในกรณีท่ี 

           กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐานท่ีจัดต้ังข้ึน 

           ตามกฎหมายว)าด�วยหลักทรัพยKและตลาดหลักทรัพยK 

           เป2นผู�รับโอนหรือผู�โอนอสังหาริมทรัพยK ท้ังนี้ 

           โดยมีสัญญาการรับโอนอสังหาริมทรัพยKนั้น 

           กลับคืนจากกองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐาน 

           หรือมีสัญญาการโอนอสังหาริมทรัพยKนั้น 

           ต)อให�ส)วนราชการหรือองคKการของรัฐบาล 

           ตามประมวลรัษฎากร ให�เรียกตามราคา 

           ประเมินทุนทรัพยKตามท่ีคณะกรรมการ 

           กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยKกําหนด   ร�อยละ ๐.๐๑ 

           แต)อย)างสูงไม)เกิน      ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 



๒๔๘ 
 

 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ข/๒) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ 

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๕๙)ฯ ดังต�อไปนี้) 

  (ข/๒)  ค)าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยK 
           เฉพาะในกรณีการโอนอสังหาริมทรัพยK 
           จากทรัสตีรายเดิมเป2นทรัสตีรายใหม) ตามกฎหมาย 

           ว)าด�วยทรัสตKเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน ให�เรียกตาม 

           ราคาประเมินทุนทรัพยKตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 

           ราคาประเมินทุนทรัพยKกําหนด    ร�อยละ ๐.๐๑ 

           แต)อย)างสูงไม)เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

         ((ค)  ค$าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย� เฉพาะในกรณีท่ี 

               มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส$งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ 

               พระนางเจ�าสิริกิติ์พระบรมราชินีนาถ หรือมูลนิธิ 

               สายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ� เป1นผู�รับโอนหรือผู�โอน 

               เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย�ตามท่ี 

               คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�กําหนด    ร�อยละ ๐.๐๐๑) 

 (ความใน (ค) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ถูกยกเลิกโดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๘)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

        ((ค) ค$าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย� เฉพาะในกรณีท่ี 
             มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส$งเสริมศิลปาชีพ ในสมเด็จพระนางเจ�าสิริกิติ ์

             พระบรมราชินีนาถ มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ� 
             หรือสภากาชาดไทย เป1นผู�รับโอนหรือผู�โอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย� 

             ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�กําหนด  ร�อยละ ๐.๐๐๑”) 

 (ความใน (ค) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติม

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๘)ฯ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๕๔ (พ.ศ. ๒๕๕๓)ฯ และ

ให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

        ((ค) ค$าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย� เฉพาะในกรณีท่ี 

             มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส$งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จพระนางเจ�าสิริกิติ์ 
             พระบรมราชินีนาถ มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ�สภากาชาดไทย 

             หรือมูลนิธิสงเคราะห�เด็กของสภากาชาดไทยเป1นผู�รับโอนหรือผู�โอน 



๒๔๙ 
 

             เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย�ตามท่ีคณะกรรมการ 
             กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�กําหนด   ร�อยละ ๐.๐๐๑) 

 (ความใน (ค) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติม

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๔ (พ.ศ. ๒๕๕๓)ฯ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๕๖ (พ.ศ. ๒๕๕๘)ฯ และ

ให�ใช�ความต�อไปนี้แทน 

       ((ค) ค$าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย� เฉพาะในกรณีท่ี 
มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส$งเสริมศิลปาชีพ 
ในสมเดจ็พระนางเจ�าสริิกิติ์ พระบรมราชินีนาถ 
มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ� สภากาชาดไทย 
มูลนิธิสงเคราะห�เด็กของสภากาชาดไทย 
มูลนิธิสมเดจ็พระเทพรัตนราชสุดา 
หรือมูลนิธิสมเด็จพระพันวัสสาอัยยิกาเจ�า 
เป1นผู�รับโอนหรือผู�โอน เรยีกตามราคาประเมินทุนทรัพย� 
ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย�กําหนด ร�อยละ ๐.๐๐๑) 

 (ความใน (ค) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติม

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๖ (พ.ศ. ๒๕๕๘)ฯ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวงฉบับท่ี ๕๘ (พ.ศ. ๒๕๖๒)ฯ และ

ให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 (ค) ค)าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยK เฉพาะในกรณีท่ี 

 มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส)งเสริมศิลปาชีพ 

 ในสมเด็จพระนางเจ�าสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ 

 มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภK สภากาชาดไทย 

 มูลนิธิสงเคราะหKเด็กของสภากาชาดไทย 

 มูลนิธิสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดา 

 มูลนิธิสมเด็จพระพันวัสสาอัยยิกาเจ�า 

 หรือมูลนิธิอาสาเพ่ือนพ่ึง (ภาฯ) ยามยาก สภากาชาดไทย 

 เป2นผู�รับโอนหรือผู�โอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพยK 
 ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยKกําหนด ร�อยละ ๐.๐๐๑ 

 
 



๒๕๐ 
 

       (ง)   ค3าจดทะเบียนโอนมรดกหรือให ท้ังน้ี เฉพาะในระหว3าง 

             ผูบุพการีกับผูสืบสันดาน หรือระหว3างคู3สมรส 

             เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการ 

             กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด     รอยละ ๐.๕ 

       (จ)   ค3าจดทะเบียนเฉพาะในกรณีท่ีวัดวาอาราม 

             วัดบาทหลวงโรมันคาธอลิค หรือมัสยิดอิสลาม 

             เปEนผูรับให เพ่ือใชเปEนท่ีต้ังศาสนสถาน ท้ังน้ี 

             ในส3วนท่ีไดมารวมกับท่ีดินท่ีมีอยู3ก3อนแลวไม3เกิน 

             ๕๐ ไร3 เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ี 

             คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด   รอยละ ๐.๐๑ 

       (ฉ)  ค3าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ     รอยละ ๑ 

             แต3อย3างสูงไม3เกิน       ๒๐๐,๐๐๐ บาท 

       (ช)  ค3าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิสําหรับ 

             การใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงิน 

             ท่ีรัฐมนตรีกําหนด       รอยละ ๐.๕ 

             แต3อย3างสูงไม3เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

       (ซ)  ค3าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ  

             เฉพาะในกรณีท่ีองค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 

             หรือบริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกา 

             จัดต้ังองค>การบริหารสินเชื่ออสังหาริมทรัพย> 

             พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเชื่อ 

             อสังหาริมทรัพย>โดยความเห็นชอบของธนาคาร 

             แห3งประเทศไทย เปEนผูขอจดทะเบียน     รอยละ ๐.๐๑ 

             แต3อย3างสูงไม3เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 



๒๕๑ 
 

 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ซ/๑) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ 

โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖)ฯ ดังต�อไปนี้)  

       (ซ/๑)  ค)าจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีท่ี 

                กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐานท่ีจัดต้ังข้ึน 

                ตามกฎหมายว)าด�วยหลักทรัพยKและตลาดหลักทรัพยK 

                เป2นผู�ขอจดทะเบียน     ร�อยละ ๐.๐๑ 

                แต)อย)างสูงไม)เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ซ/๒) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ 
โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๕๙)ฯ ดังต�อไปนี้) 
       (ซ/๒)  ค)าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ 
                เฉพาะในกรณีการโอนสิทธิจํานองหรือบุริมสิทธิ 
                จากทรัสตีรายเดิมเป2นทรัสตีรายใหม)ตามกฎหมาย 

                ว)าด�วยทรัสตKเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน   ร�อยละ ๐.๐๑ 

                แต)อย)างสูงไม)เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

       (ฌ)    ค3าจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง เฉพาะในกรณีท่ี 

               สถาบันการเงินรับโอนสิทธิเรียกรอง 

               จากการขายทรัพย>สินเพ่ือชําระบัญชีของบริษัท 

               ท่ีถูกระงับการดําเนินกิจการตามมาตรา ๓๐ 

               แห3งพระราชกําหนดการปฏิรูปสถาบันการเงิน 

               พ.ศ. ๒๕๔๐ เปEนผูขอจดทะเบียน     รอยละ ๐.๐๑ 

               แต3อย3างสูงไม3เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

       (ญ)    ค3าจดทะเบียนการจํานอง สําหรับการใหสินเชื่อ 

               เพ่ือฟ[_นฟูความเสียหายจากอุทกภัย 

               อัคคีภัย วาตภัย หรือมหันตภัยอ่ืน ท้ังน้ี 

               ตามหลักเกณฑ>ท่ีรัฐมนตรีกําหนด     รอยละ ๐.๐๑ 

 



๒๕๒ 
 

       (ฎ)    ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> 

               และค3าจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีท่ี 

               คณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหย3อนค3าธรรมเนียมเปEนพิเศษ 

               เพ่ือประโยชน>สาธารณะ หรือความม่ันคง 

               ในทางเศรษฐกิจของประเทศ ท้ังน้ี 

               ตามหลักเกณฑ>ท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด     รอยละ ๐.๐๑ 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ฎ/๑) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ โดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๙)ฯ ดังต�อไปนี้) 

       (ฎ/๑)  ค)าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยK เฉพาะ 

               ในกรณีท่ีธนาคารอิสลามแห)งประเทศไทย 

               โอนอสังหาริมทรัพยKให�แก)ผู�รับโอน เนื่องจาก 

               การให�เช)าซ้ืออสังหาริมทรัพยKของธนาคารอิสลาม 

               แห)งประเทศไทย ให�เรียกตามราคาประเมิน 

               ทุนทรัพยKตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคา 

               ประเมินทุนทรัพยKกําหนด      ร�อยละ ๑ 

         ((ฏ)  ค$าจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีค$าตอบแทน 

               ยกเว�นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

               ท่ีมีทุนทรัพย�ตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) และ (ฎ)     ร�อยละ ๑) 

 (ความใน (ฏ) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ถูกยกเลิกโดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๑ (พ.ศ.๒๕๔๙)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

      ((ฏ)  ค�าจดทะเบียนทรัพยสทิธิท่ีมีค�าตอบแทน 

            ยกเว�นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

            ท่ีมีทุนทรัพย1ตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) (ฎ) 

            และ (ฎ/๑)        ร�อยละ ๑”) 

 (ความใน (ฏ) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ซ่ึงแก�ไขเพ่ิมเติม

โดยกระทรวง  ฉบับท่ี ๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๙)ฯ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖)ฯ และให�

ใช�ความต�อไปนี้แทน 



๒๕๓ 
 

       (ฏ)  ค)าจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีค)าตอบแทน 

             ยกเว�นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

             ท่ีมีทุนทรัพยKตาม (ก) (ข) (ข/๑) (ค) (ง) (จ) (ฎ) 

              และ (ฎ/๑)        ร�อยละ ๑ 

       (ฐ)   ค3าจดทะเบียนการเช3า       รอยละ ๑ 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ฐ/๑) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ โดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖)ฯ ดังต�อไปนี้) 

     (ฐ/๑)  ค)าจดทะเบียนการเช)า เฉพาะในกรณีท่ี 

              กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐานท่ีจัดต้ังข้ึน 

              ตามกฎหมายว)าด�วยหลักทรัพยKและตลาดหลักทรัพยK 

              เป2นผู�เช)า ผู�เช)าช)วง ผู�ให�เช)า หรือผู�ให�เช)าช)วง    ร�อยละ ๐.๐๑ 

              แต)อย)างสูงไม)เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 
 (มีความเพ่ิมขึ้นเป?น (ฐ/๒) ของ (๗) ในข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ โดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๖ (พ.ศ. ๒๕๕๙)ฯ ดังต�อไปนี้) 

     (ฐ/๒)  ค)าจดทะเบียนการเช)า 

              เฉพาะในกรณีการโอนสิทธิการเช)า 

              จากทรัสตีรายเดิมเป2นทรัสตีรายใหม) 
              ตามกฎหมายว)าด�วยทรัสตKเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน   ร�อยละ ๐.๐๑ 

              แต)อย)างสูงไม)เกิน       ๑๐๐,๐๐๐ บาท 

       (ฑ)  ค3าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไม3มีทุนทรัพย> แปลงละ    ๕๐ บาท 

 (๘)  ค3าธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงท่ีดินของคนต3างดาว รายละ   ๕๐๐ บาท 

       ค3าอนุญาต ไร3ละ        ๑๐๐ บาท 

       เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 

 (๙)  ค3าธรรมเนียมการขอใหไดมาซ่ึงท่ีดินเพ่ือการคาท่ีดิน รายละ   ๕๐๐ บาท 

       ค3าอนุญาต ไร3ละ         ๒๐ บาท 

       เศษของไร3ใหคิดเปEนหน่ึงไร3 

 



๒๕๔ 
 

 ((๑๐)  ค$าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 

         (ก)  ค$าคําขอ แปลงละ        ๕ บาท 

         (ข)  ค$าคัดสําเนาเอกสารต$างๆ รวมท้ังค$าคัดสําเนา 

               เอกสารเป1นพยานในคดีแพ$ง โดยเจ�าหน�าท่ีเป1นผู�คัด 

               ร�อยคําแรกหรือไม$ถึงร�อยคํา     ๑๐ บาท 

               ร�อยคําต$อไป ร�อยละ       ๕ บาท 

               เศษของร�อยให�คิดเป1นหน่ึงร�อย 

         (ค)  ค$ารับรองเอกสารท่ีคัด ฉบับละ    ๑๐ บาท 

         (ง)  ค$าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน แปลงละ   ๑๐ บาท 

         (จ)  ค$ารับอายัดท่ีดิน แปลงละ     ๑๐ บาท 

         (ฉ)  ค$ามอบอํานาจ เรื่องละ     ๒๐ บาท 

         (ช)  ค$าออกใบแทนโฉนดท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

              อย$างอ่ืน ฉบับละ      ๕๐ บาท 

         (ซ)  ค$าประกาศ แปลงละ     ๑๐ บาท 

         (ณ)  ค$าหลักเขตท่ีดิน หลักละ     ๑๕ บาท 

              ถ�าเป1นการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบล 

              สําหรับกรณีออกโฉนดคิดเป1นรายแปลง แปลงละ   ๖๐ บาท) 

 (ความใน (๑๐) ของข�อ ๒ แห�งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)ฯ ถูกยกเลิกโดย

กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน)  

 (๑๐)  ค)าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
         (ก)  ค)าคําขอ แปลงละ       ๕  บาท 
         (ข)  ค)าคัดสําเนาเอกสารต)างๆ รวมท้ังค)าคัดสําเนา 
      เอกสารเป2นพยานในคดีแพ)งโดยเจ�าหน�าท่ี 
      เป2นผู�คัด ร�อยคําแรกหรือไม)ถึงร�อยคํา   ๑๐  บาท 
      ร�อยคําต)อไป ร�อยละ       ๕  บาท 
      เศษของร�อยให�คิดเป2นหนึ่งร�อย 
         (ค)  ค)ารับรองเอกสารท่ีคัด ฉบับละ   ๑๐  บาท 
         (ง)  ค)าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน แปลงละ  ๑๐  บาท 
         (จ)  ค)ารับอายัดท่ีดิน แปลงละ    ๑๐  บาท 



๒๕๕ 
 

         (ฉ)  ค)ามอบอํานาจ เรื่องละ    ๒๐  บาท 
         (ช)  ค)าออกใบแทนโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ 
      แสดงสิทธิในท่ีดินอย)างอ่ืน ฉบับละ   ๕๐  บาท 
         (ซ)  ค)าประกาศ แปลงละ     ๑๐  บาท 
         (ฌ)  ค)าหลักเขตท่ีดิน หลักละ    ๑๕  บาท 
       ถ�าเป2นการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบล 
       สําหรับกรณีออกโฉนดคิดเป2นรายแปลง แปลงละ ๖๐  บาท 
         (ญ)  ค)าตรวจสอบข�อมูลด�านงานรังวัด 
       ด�านทะเบียนท่ีดิน ด�านประเมินราคา 
       หรือข�อมูลอ่ืน ครั้งละ            ๑๐๐  บาท 
         (ฎ)  ค)าสําเนาจากส่ือบันทึกข�อมูลทางคอมพิวเตอรK 
       หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสKอ่ืนหรือสําเนาข�อมูลอ่ืน 
       แผ)นละ      ๕๐  บาท” 
 ข�อ ๓  ราคาประเมินทุนทรัพย>เพ่ือเรียกเก็บค3าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

หรือราคาทุนทรัพย>ท่ีผูขอจดทะเบียนแสดงในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามขอ ๒ (๗) 

ถามีเศษตํ่ากว3าหน่ึงรอยบาทใหคิดเปEนหน่ึงรอยบาท 

 การเรียกเก็บค3าธรรมเนียมตามขอ ๒ เศษของหน่ึงบาทใหคิดเปEนหน่ึงบาท 

 (ข�อ ๔   ค$าใช�จ$าย 

 (๑)   ค$าพาหนะเดินทาง ให�แก$เจ�าพนักงาน   ให�จ$ายเท$าท่ีจําเป1น 

       พนักงานเจ�าหน�าท่ี และคนงานท่ีจ�างไป   และใช�จ$ายไปจริง 

       ทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน หรือ 

       พิสูจน�สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ี 

       เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามคําขอ 

 (๒)  ค$าเบ้ียเลี้ยง ให�แก$เจ�าพนักงาน    ให�จ$ายเท$าท่ีจําเป1น 

       พนักงานเจ�าหน�าท่ี และค$าจ�างคนงาน   ตามระเบียบของ 

       ท่ีจ�างไปทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน   ทางราชการแก$ผู�ไปทํางาน 

 

 



๒๕๖ 
 

       หรือพิสูจน�สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ี   เท$าอัตราของทางราชการ 

       เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน�ตามคําขอ   

 (๓)  ค$าปLวยการ ให�แก$เจ�าพนักงานผู�ปกครองท�องท่ี 

       หรือผู�แทนท่ีไปในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 

       หรือพิสูจน�สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับ 

       หนังสือรับรองการทําประโยชน� คนหน่ึง วันละ  ๓๐ บาท 

 (๔)  ค$าปPดประกาศ ให�แก$ผู�ปPดประกาศ แปลงละ   ๑๐ บาท 

 (๕)  ค$าพยาน ให�แก$พยาน คนละ    ๑๐ บาท) 

 (ความในข�อ ๔ ถูกยกเลิกโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๘ (พ.ศ. ๒๕๔๒)ฯ และให�ใช�ความต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๔  ค)าใช�จ)าย 

 (๑)  ค)าพาหนะเดินทางให�แก)เจ�าพนักงาน   ให�จ)ายในลักษณะ 

        พนักงานเจ�าหน�าท่ี และคนงานท่ีจ�างไป  เหมาจ)ายตามระเบียบ 

        ทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน หรือ   กระทรวงมหาดไทย 

        พิสูจนKสอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี  ด�วยความเห็นชอบของ 

        เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนK  กระทรวงการคลัง 
        ตามคําขอ 
 (๒)  ค)าเบ้ียเล้ียงให�แก)เจ�าพนักงาน   ให�จ)ายในลักษณะ 
        พนักงานเจ�าหน�าท่ี และค)าจ�างคนงาน  เหมาจ)ายตามระเบียบ 
        ท่ีจ�างไปทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน  กระทรวงมหาดไทย 
        หรือพิสูจนKสอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี  ด�วยความเห็นชอบของ 
        เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนK  กระทรวงการคลัง 
        ตามคําขอ 
 (๓)  ค)าปSวยการให�แก)เจ�าพนักงานผู�ปกครองท�องท่ี 
        หรือผู�แทนท่ีไปในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 
        หรือพิสูจนKสอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเก่ียวกับ 
        หนังสือรับรองการทําประโยชนK คนหนึ่ง วันละ  ๕๐ บาท 
 (๔)  ค)าใช�จ)ายอ่ืนๆ ในการรังวัด    ให�จ)ายในลักษณะ 
        เก่ียวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจนK   เหมาจ)ายตามระเบียบ 



๒๕๗ 
 

        สอบสวน หรือตรวจสอบเนื้อท่ี   กระทรวงมหาดไทย 
        เก่ียวกับหนังสือรับรอง    ด�วยความเห็นชอบของ 
        การทําประโยชนK     กระทรวงการคลัง 
 (๕)  ค)าปOดประกาศให�แก)ผู�ปOดประกาศ แปลงละ  ๑๐ บาท 
 (๖)  ค)าพยานให�แก)พยาน คนละ    ๑๐ บาท 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๔  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๑ 
           วัฒนา  อัศวเหม 
     รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๕ ตอนท่ี ๗๖ ก วันท่ี ๒๖ ตลุาคม ๒๕๔๑) 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีรัฐบาลมีนโยบายปรับลดค3าธรรมเนียมการจํานอง
อสังหาริมทรัพย>เพ่ือสนับสนุนการขายทอดตลาดทรัพย>สินขององค>การเพ่ือการปฏิรูประบบสถาบันการเงินใหไดรับ
ความสนใจมากยิ่งข้ึน อันจะมีผลทําใหราคาประมูลซ้ือดีข้ึน นอกจากน้ีเพ่ือกําหนดค3าธรรมเนียมการจดทะเบียน
จํานองเพ่ือประกันการกูยืมเงินเพ่ือฟ[_นฟูความเสียหายอันเกิดจากอุทกภัย อัคคีภัย หรือมหันตภัยอื่น การจดทะเบียน
โอนอสังหาริมทรัพย>ในกรณีท่ีองค>การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย>หรือบริษัทจํากัดท่ีสถาบันการเงินตามพระราช
กฤษฎีกาจัดต้ังองค>การบริหารสินเช่ืออสังหาริมทรัพย> พ.ศ. ๒๕๔๐ จัดต้ังข้ึนเพ่ือดําเนินการบริหารสินเช่ือ 
อสังหาริมทรัพย>โดยความเห็นชอบของธนาคารแห3งประเทศไทยเปEนผูโอนคืนใหแก3ผูโอน การจดทะเบียนยกท่ีดิน
ใหแก3ศาสนสถานของศาสนาต3างๆ และการจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีค3าตอบแทน การกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>
ค3าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิท่ีจดทะเบียน ค3าจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีค3าตอบแทน และค3าจดทะเบียน 
การเช3า และการกําหนดค3าธรรมเนียมสําหรับกรณีท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติใหลดหย3อนค3าธรรมเนียมการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเปEนพิเศษเพ่ือประโยชน>สาธารณะหรือความม่ันคงในทางเศรษฐกิจของประชาชน ประกอบกับ
กฎกระทรวงว3าดวยอัตราค3าธรรมเนียมออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ไดใชบังคับมาต้ังแต3 พ.ศ. ๒๕๒๒ และไดมีการแกไขเพ่ิมเติมหลายครั้ง สมควรปรับปรุงเปEนฉบับเดียวกันเพ่ือประโยชน>
ในการตรวจสอบและอางอิงของพนักงานเจาหนาท่ีและประชาชนท่ัวไป จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๕๘ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี  ๔๘  (พ.ศ. ๒๕๔๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความในขอ ๔ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “ขอ ๔  ค3าใชจ3าย 
   (๑)  ค3าพาหนะเดินทางใหแก3เจาพนักงาน   ใหจ3ายในลักษณะ 
         พนักงานเจาหนาท่ี และคนงานท่ีจางไป  เหมาจ3ายตามระเบียบ 
         ทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน หรือ   กระทรวงมหาดไทย 
         พิสูจน>สอบสวน หรือตรวจสอบเน้ือท่ี   ดวยความเห็นชอบของ 
         เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน>  กระทรวงการคลัง 
         ตามคําขอ 
   (๒)  ค3าเบ้ียเลี้ยงใหแก3เจาพนักงาน   ใหจ3ายในลักษณะ 
         พนักงานเจาหนาท่ี และค3าจางคนงาน  เหมาจ3ายตามระเบียบ 
         ท่ีจางไปทําการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน  กระทรวงมหาดไทย 
         หรือพิสูจน>สอบสวน หรือตรวจสอบเน้ือท่ี  ดวยความเห็นชอบของ 
         เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน>  กระทรวงการคลัง 

        ตามคําขอ 



๒๕๙ 
 

 (๓)  ค3าปQวยการใหแก3เจาพนักงานผูปกครองทองท่ี 

       หรือผูแทนท่ีไปในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 

       หรือพิสูจน>สอบสวน หรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับ 

       หนังสือรับรองการทําประโยชน> คนหน่ึง วันละ  ๕๐ บาท 

 (๔)  ค3าใชจ3ายอ่ืนๆ ในการรังวัด    ใหจ3ายในลักษณะ 

       เก่ียวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน>   เหมาจ3ายตามระเบียบ 

       สอบสวน หรือตรวจสอบเน้ือท่ี   กระทรวงหมาดไทย 

       เก่ียวกับหนังสือรับรอง    ดวยความเห็นชอบของ 

       การทําประโยชน>     กระทรวงการคลัง 

 (๕)  ค3าปXดประกาศใหแก3ผูปXดประกาศ แปลงละ  ๑๐ บาท 

 (๖)  ค3าพยานใหแก3พยาน คนละ    ๑๐ บาท 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๒  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๒ 

             วัฒนา  อัศวเหม 

        รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

            รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๖ ตอนท่ี ๔๓ ก วันท่ี ๑ มิถุนายน ๒๕๔๒) 

 

 

  

 

 

 

 

หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีสมควรปรับปรุงค3าใชจ3ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน 
หรือการพิสูจน>สอบสวน หรือตรวจสอบเน้ือท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหจ3ายในลักษณะเหมาจ3าย  
ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทยดวยความเห็นชอบของกระทรวงการคลัง ท้ังน้ี เพ่ือใหสอดคลองกับการแกไขเพ่ิมเติม
บัญชีอัตราค3าธรรมเนียมและค3าใชจ3ายทายประมวลกฎหมายท่ีดินในส3วนท่ีเกี่ยวกับค3าใชจ3าย ตลอดจนปรับปรุง
ค3าปQวยการเจาพนักงานปกครองทองท่ีใหเหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจในปPจจุบัน จึงจําเปEนตอง ออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๖๐ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง* 
กําหนดหลักเกณฑKและวิธีการในการต้ังคณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน 

การแจ�งผู�มีส)วนได�เสียเพ่ือให�โอกาสคัดค�าน และการพิจารณาเพิกถอน 
หรือแก�ไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยK 
หรือการจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพยK 

โดยคลาดเคล่ือนหรือไม)ชอบด�วยกฎหมาย 
พ.ศ. ๒๕๔๔ 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ อันเปEนพระราชบัญญัติและประมวลกฎหมาย
ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบ
กับมาตรา ๓๕ และมาตรา ๔๘ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดย
อาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวง
ไวดังต3อไปน้ี 
 

หมวด ๑ 
การต้ังคณะกรรมการสอบสวนและการสอบสวน 

 
 

 ข�อ ๑ เม่ือความปรากฏว3าไดมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> 
หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการ
จดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ใหแก3ผูใด โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย ใหอธิบดีหรือ
รองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายต้ังคณะกรรมการสอบสวนข้ึนคณะหน่ึง ดังน้ี 
 

* กฎกระทรวงฉบับน้ีถูกยกเลิกโดย กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการในการสอบสวนและการพิจารณา
เพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนโดยคลาดเคล่ือนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๕๓ 
 



๒๖๑ 
 

 (๑) กรณีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>โดยคลาดเคลื่อนหรือ 
ไม3ชอบดวยกฎหมาย 
      (ก) สําหรับกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร
หรือเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมที่ดินที่อธิบดีหรือ
รองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายเห็นสมควร เปEนประธาน ผูว3าราชการกรุงเทพมหานครหรือผูแทน 
ผูอํานวยการเขตซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3หรือผูแทน และผูแทนส3วนราชการอ่ืนท่ีเก่ียวของตามท่ีเห็นสมควร 
เปEนกรรมการ และขาราชการต้ังแต3ระดับหาข้ึนไปในสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา เปEนกรรมการและเลขานุการ 
      (ข) สําหรับจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมท่ีดินท่ีอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายเห็นสมควร 
เปEนประธาน นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3หรือผูแทน 
ตัวแทนคณะผูบริหารทองถิ่นหรือผูบริหารทองถิ่นซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู3หรือผูแทน และผูแทน
ส3วนราชการอ่ืนท่ีเก่ียวของตามท่ีเห็นสมควร เปEนกรรมการ และขาราชการต้ังแต3ระดับหาข้ึนไป
ในสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เปEนกรรมการและเลขานุการ 
 ในกรณีที่ที่ดินนั้นมีอาณาเขตติดต3อ คาบเกี่ยว หรืออยู3ในเขตปQาสงวนแห3งชาติ 
เขตอุทยานแห3งชาติ เขตรักษาพันธุ>สัตว>ปQา เขตหามล3าสัตว>ปQา หรือเขตที่ไดจําแนกใหเปEน
เขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ใหแต3งต้ังผูแทนกรมปQาไม เปEนกรรมการดวย 
 (๒) กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย>หรือการจดแจงเอกสาร
รายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย 
      (ก) สําหรับกรุงเทพมหานคร ประกอบดวยเจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครหรือ
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมที่ดินที่อธิบดีหรือรองอธิบดี
ซ่ึงอธิบดีมอบหมายเห็นสมควร เปEนประธาน และกรรมการซ่ึงเปEนขาราชการต้ังแต3ระดับหาข้ึน
ไปในสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครหรือสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขาอีกสองคน 
โดยใหกรรมการคนหน่ึงเปEนเลขานุการ 
      (ข) สําหรับจังหวัดอ่ืน ประกอบดวยเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัดสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมท่ีดินท่ีอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายเห็นสมควร 



๒๖๒ 
 

เปEนประธาน และกรรมการซ่ึงเปEนขาราชการต้ังแต3ระดับหาข้ึนไปในสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือ
สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาอีกสองคน โดยใหกรรมการคนหน่ึงเปEนเลขานุการ 
 ข�อ ๒ ใหคณะกรรมการสอบสวนดําเนินการสอบสวนพยานหลักฐานใหไดความว3าไดมี
การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย>หรือการจดแจงเอกสารรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีสอบสวนน้ัน
คลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายหรือไม3 
 การนัดสอบสวน การนัดพิจารณาหรือการอย3างอ่ืนท่ีคณะกรรมการสอบสวนตองแจงให
ผูมีส3วนไดเสียทราบ ใหกระทําเปEนหนังสือ 
 ข�อ ๓ ในการสอบสวน ใหคณะกรรมการสอบสวนมีอํานาจเรียกโฉนดท่ีดิน หนังสือรับรอง
การทําประโยชน> เอกสารท่ีไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารท่ีไดจดแจงรายการทะเบียน
อสังหาริมทรัพย>หรือเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวของจากผูยึดถือมาประกอบการพิจารณาพรอมทั้งแจงให
ผูมีส3วนไดเสียทราบเพ่ือใหโอกาสคัดคาน 
 เม่ือคณะกรรมการไดรับเอกสารมาตามวรรคหน่ึงแลว ใหออกใบรับไวเปEนหลักฐาน 
 ในกรณีคณะกรรมการสอบสวนไม3อาจเรียกเอกสารมาตามวรรคหน่ึงได ใหบันทึกเหตุผล
ไวในสํานวนการสอบสวนท่ีเสนออธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายดวย 
 ข�อ ๔ เม่ือดําเนินการสอบสวนเสร็จแลว ใหคณะกรรมการสอบสวนรายงานผลการสอบสวนน้ัน
ต3ออธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมาย 
 ในรายงานผลการสอบสวนตามวรรคหน่ึง ใหสรุปขอเท็จจริงและเหตุท่ีมีการออกโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย>
หรือการจดแจงเอกสารรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวย
กฎหมายน้ัน รวมท้ังใหเสนอความเห็นต3ออธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายดวยว3าสมควร
สั่งเพิกถอนหรือแกไขความคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ันหรือไม3อย3างไร 
 กรรมการสอบสวนผูใดมีความเห็นแยง ใหทําความเห็นแยงติดไวกับสํานวนการสอบสวน 
โดยใหถือเปEนส3วนหน่ึงของสํานวนการสอบสวนน้ันดวย 
 ข�อ ๕ ในกรณีท่ีคณะกรรมการสอบสวนไม3สามารถดําเนินการสอบสวนใหแลวเสร็จ
ภายในกําหนดหกสิบวันนับแต3วันท่ีไดมีคําสั่งใหดําเนินการสอบสวน ใหคณะกรรมการสอบสวน



๒๖๓ 
 

รายงานเหตุท่ีทําใหการสอบสวนน้ันไม3แลวเสร็จต3ออธิบดีหรือรองอธิบดีซึ่งอธิบดีมอบหมาย
เพ่ือขอขยายระยะเวลาการสอบสวนก3อนครบกําหนดระยะเวลาดังกล3าว 
 ข�อ ๖ ภายในสิบหาวันนับแต3วันท่ีไดรับรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวน
ถาอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายเห็นสมควรใหมีการสอบสวนเพ่ิมเติม ใหกําหนดประเด็น
พรอมท้ังส3งเอกสารท่ีเก่ียวของไปใหคณะกรรมการสอบสวนคณะเดิมเพ่ือดําเนินการสอบสวน
เพ่ิมเติมต3อไป 
 ใหคณะกรรมการสอบสวนดําเนินการสอบสวนเพ่ิมเติมใหแลวเสร็จโดยเร็ว และใหส3งผล
การสอบสวนเพ่ิมเติมน้ันไปใหอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมาย 

 
หมวด ๒ 

การแจ�งผู�มีส)วนได�เสียเพ่ือให�โอกาสคัดค�าน 
 
 

 ข�อ ๗ ในการสอบสวน ใหคณะกรรมการสอบสวนส3งหนังสือแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือให
โอกาสคัดคานการเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>หรือ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการ
ทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ัน 
 ข�อ ๘ การแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคานใหกระทําเปEนหนังสือ โดยส3งทางไปรษณีย>
ลงทะเบียนตอบรับตามท่ีอยู3ท่ีผูมีส3วนไดเสียไดใหไวแก3พนักงานเจาหนาท่ีในสารบบท่ีดินแปลงน้ัน 
 ข�อ ๙ ในกรณีท่ีไม3อาจแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคานได ใหคณะกรรมการสอบสวน
แจงผูมีส3วนไดเสียโดยปXดหนังสือแจงไวในท่ีเปXดเผยสามารถเห็นไดชัดเจน ณ สํานักงานท่ีดิน 
สํานักงานเขต ที่ว3าการอําเภอหรือที่ว3าการกิ่งอําเภอ ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันทองท่ี 
สํานักงานหรือที่ทําการองค>กรปกครองส3วนทองถิ่น ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู3 และในบริเวณที่ดินนั้น 
แห3งละหน่ึงฉบับ 
 ใหถือว3าผูมีส3วนไดเสียไดรับแจงเม่ือล3วงพนระยะเวลาสิบหาวันนับแต3วันปXดหนังสือแจง 
 ข�อ ๑๐ เม่ือผูมีส3วนไดเสียไดรับแจงหรือถือว3าไดรับแจงเพื่อใหมีโอกาสคัดคานแลว
และมีความประสงค>ท่ีจะคัดคานการเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน>หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจง



๒๖๔ 
 

เอกสารรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ัน ใหทําหนังสือ
คัดคานยื่นต3อประธานคณะกรรมการสอบสวนภายในกําหนดสามสิบวันนับแต3วันที่ไดรับแจง 
โดยใหระบุเหตุผลท่ีคัดคานพรอมท้ังแสดงพยานหลักฐานท่ีเก่ียวของดวย 
 ถาผูมีส3วนไดเสียไม3คัดคานภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหถือว3าไม3ประสงค>ท่ีจะ
คัดคาน 
 

หมวด ๓ 
การส่ังเพิกถอนหรือแก�ไข 

 
 
 ข�อ ๑๑ เมื่อไดรับรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตามขอ ๔ 
หรือขอ ๖ แลว อธิบดีหรือรองอธิบดีซึ่งอธิบดีมอบหมายจะพิจารณาสั่งเพิกถอนหรือแกไข
การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อน
หรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ันได ต3อเม่ือปรากฏชัดแจงว3าไดมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจง
เอกสารรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>นั้นโดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย 
 ข�อ ๑๒ ในการออกคําสั่งเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน>หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจง
เอกสารรายการทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ที่คลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายตามขอ ๑๑ 
ใหอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายแจงคําสั่งดังกล3าวพรอมดวยเหตุผลใหผูมีส3วนไดเสีย
ทราบดวย ท้ังน้ีใหนําความในขอ ๗ ขอ ๘ และขอ ๙ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๙  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๔ 
            สมบัติ  อุทัยสาง 
      รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๘ ตอนท่ี ๖๕ ก วันท่ี ๑๖ สิงหาคม ๒๕๔๔) 
 



๒๖๕ 
 

 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไข

เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ บัญญัติใหการตั้ง

คณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน การแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคาน และการพิจารณาเพิกถอนหรือแกไข

ในกรณีท่ีอธิบดีหรือรองอธิบดีซ่ึงอธิบดีมอบหมายส่ังเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน>การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียน

อสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคล่ือนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย เปEนไปตามหลักเกณฑ>และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๖๖ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๙ (พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๖๕ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (๑) ของขอ ๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(๑) แผนท่ีชั้นหน่ึง กระทําโดยการใชกลองธีโอโดไลท>และเคร่ืองมือวัดระยะโยงยึดหลักเขต
วัดง3ามมุม ภาคของทิศ หรือใชกลองสํารวจแบบประมวลผล หรือการรังวัดดวยเคร่ืองรับสัญญาณ
ดาวเทียมหรือดวยเคร่ืองมือสํารวจประเภทอ่ืนท่ีมีความละเอียดถูกตองไม3ตํ่ากว3าเกณฑ>มาตรฐาน
ท่ีกรมท่ีดินกําหนด โดยคํานวณเปEนค3าพิกัดฉากสืบเน่ืองจากหมุดหลักฐานแผนท่ีของกรมท่ีดิน
และคํานวณพ้ืนท่ีโดยวิธีคณิตศาสตร>จากค3าพิกัดฉากของแต3ละมุมเขต” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๖  พฤศจิกายน  พ.ศ.  ๒๕๔๔ 
          นายสมบัติ  อุทัยสาง 
         รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
             รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๘ ตอนท่ี ๑๐๘ ก วันท่ี ๒๓ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๔๔) 
 

 
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีปPจจุบันหลักเกณฑ>และวิธีการรังวัดทําแผนท่ี

ช้ันหน่ึงเพ่ือออกโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ยังไม3สอดคลองกับการนําเทคโนโลยีสมัยใหม3มาใชในการปฏิบัติงานดานการรังวัด 
สมควรแกไขเพ่ิมเติมหลักเกณฑ>และวิธีการรังวัดทําแผนท่ีช้ันหนึ่งเพื่อออกโฉนดที่ดินใหเหมาะสมและรองรับกับ
สภาพการณ>ในอนาคต จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี  



๒๖๗ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
กําหนดหลักเกณฑK วิธีการ และเง่ือนไข 

การได�มาซ่ึงท่ีดินเพ่ือใช�เป2นท่ีอยู)อาศัยของคนต)างด�าว พ.ศ. ๒๕๔๕ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๙๖ ทวิ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๘) พ.ศ. ๒๕๔๒ อันเปEนพระราชบัญญัติท่ีมีบทบัญญัติ
บางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๕ 
มาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดย
อาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว 
ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  คนต3างดาวซ่ึงประสงค>จะไดมาซ่ึงท่ีดินเพ่ือใชเปEนท่ีอยู3อาศัยโดยไม3ตองอาศัย
บทสนธิสัญญาซ่ึงบัญญัติใหมีกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย> ตองนําเงินมาลงทุนในธุรกิจหรือ
กิจการประเภทหน่ึงประเภทใดดังต3อไปน้ี 
 (๑)  การซ้ือพันธบัตรรัฐบาลไทย พันธบัตรธนาคารแห3งประเทศไทย พันธบัตรรัฐวิสาหกิจ
หรือพันธบัตรท่ีกระทรวงการคลังคํ้าประกันตนเงินหรือดอกเบ้ีย 
 (๒)  การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย> กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย>เพ่ือแกไขปPญหา
ในระบบสถาบันการเงิน หรือกองทุนรวมเพ่ือแกไขปPญหาในระบบสถาบันการเงิน ท่ีจัดต้ังข้ึนตาม
กฎหมายว3าดวยหลักทรัพย>และตลาดหลักทรัพย> 
 (๓)  การลงทุนในทุนเรือนหุนของนิติบุคคลท่ีไดรับการส3งเสริมการลงทุนตามกฎหมาย
ว3าดวยการส3งเสริมการลงทุน 
 (๔)  การลงทุนในกิจการท่ีคณะกรรมการส3งเสริมการลงทุนไดประกาศใหเปEนกิจการ
ท่ีสามารถขอรับการส3งเสริมการลงทุนไดตามกฎหมายว3าดวยการส3งเสริมการลงทุน 
 จํานวนเงินท่ีลงทุนในธุรกิจหรือกิจการตามวรรคหน่ึง ตองมีจํานวนไม3ตํ่ากว3าสี่สิบลานบาท
และตองดํารงการลงทุนไวไม3นอยกว3าหาปU 
 ข�อ ๒  ที่ดินที่คนต3างดาวจะไดมาตามขอ ๑ ตองอยู3ภายในเขตกรุงเทพมหานคร 
เขตเมืองพัทยา หรือเขตเทศบาล หรืออยู3ภายในบริเวณท่ีกําหนดเปEนเขตท่ีอยู3อาศัยตามกฎหมาย



๒๖๘ 
 

ว3าดวยการผังเมือง และตองอยู3นอกเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายว3าดวยเขตปลอดภัย
ในราชการทหาร 
 ข�อ ๓  การขออนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินตามขอ ๑ ใหยื่นคําขอตามแบบ ต. ๔ ทาย
กฎกระทรวงน้ีต3อพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ พรอมทั้งเอกสารหลักฐานตามที่กําหนด
ในแบบ ต. ๔ 
 ข�อ ๔  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ ไดรับคําขอพรอมทั้งเอกสารหลักฐาน
ตามขอ ๒ และตรวจสอบเอกสารหลักฐานดังกล3าวแลว เห็นว3าเปEนเอกสารท่ีถูกตอง และผูขออนุญาต
เปEนคนต3างดาวซ่ึงอยู3ในหลักเกณฑ>ท่ีจะไดมาซ่ึงท่ีดินตามขอ ๑ ได ใหส3งเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของ
ไปยังอธิบดีเพ่ือพิจารณาเสนอรัฐมนตรีต3อไป 
 ข�อ ๕  เม่ือรัฐมนตรีพิจารณาแลวมีคําสั่งเปEนประการใด ใหพนักงานเจาหนาที่ตาม
มาตรา ๗๑ แจงผลการพิจารณาเปEนหนังสือใหผูขออนุญาตทราบ โดยส3งไปยังท่ีอยู3ในประเทศไทย
ตามท่ีแจงไวในแบบ ต. ๔ 
 ข�อ ๖  ผูไดรับอนุญาตตองใชท่ีดินน้ันเพ่ือเปEนท่ีอยู3อาศัยสําหรับตนเองและครอบครัว
โดยไม3ขัดต3อศีลธรรม จารีตประเพณี หรือวิถีชีวิตอันดีของชุมชนในทองถ่ินน้ัน 
 ข�อ ๗  ผูไดรับอนุญาตตองแจงการใชท่ีดินน้ันเพ่ือเปEนท่ีอยู3อาศัยใหพนักงานเจาหนาท่ี
ตามมาตรา ๗๑ ทราบภายในหกสิบวันนับแต3วันท่ีเร่ิมใชท่ีดินน้ัน 
 ข�อ ๘  เม่ือไดรับแจงเปEนหนังสือจากพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ ผูไดรับอนุญาต
ตองอํานวยความสะดวกแก3พนักงานเจาหนาท่ีตามสมควรในการกํากับดูแลการใชท่ีดินน้ันใหเปEนไป
ตามหลักเกณฑ>และเง่ือนไขท่ีกฎหมายกําหนด 
 ข�อ ๙  ถาผูไดรับอนุญาตถอนการลงทุนในธุรกิจหรือกิจการตามขอ ๑ ก3อนครบกําหนด 
เวลาการดํารงทุนตามขอ ๑ วรรคสอง ตองแจงเปEนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีตามมาตรา ๗๑ 
ทราบภายในหกสิบวันนับแต3วันท่ีถอนการลงทุน 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๑  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๕ 

             สมบัติ  อุทัยสาง 
       รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๑๙ ตอนท่ี ๗ ก วันท่ี ๑๘ มกราคม ๒๕๔๕) 
 
 หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมาตรา ๙๖ ทวิ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๘) พ.ศ. ๒๕๔๒ บัญญัติใหคนต3างดาวซ่ึงนําเงิน
มาลงทุนตามจํานวนท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ซ่ึงตองไม3ตํ่ากว3าส่ีสิบลานบาท อาจไดมาซ่ึงท่ีดินเพ่ือใชเปEนท่ีอยู3อาศัยได 
โดยไม3ตองอาศัยบทสนธิสัญญา ซ่ึงบัญญัติใหมีกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย> และการไดมาซ่ึงท่ีดินของคนต3างดาว
ดังกล3าวตองเปEนไปตามหลักเกณฑ> วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๖๙ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๗๐ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๗๑ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๗๒ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๗๓ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๘) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหนึ่ง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ อันเปEนพระราชบัญญัติ
ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับ
มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ค) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ค)  ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ี 
        มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพ ในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิ 
        พระบรมราชินีนาถ มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> 
        หรือสภากาชาดไทย เปEนผูรับโอนหรือผูโอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย> 
        ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด        รอยละ ๐.๐๐๑”* 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๒  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
             โภคิน  พลกุล 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๒ ตอนท่ี ๕ ก วันท่ี ๑๔ มกราคม ๒๕๔๘) 

* (แกคําผิดตามราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๒ ตอนท่ี ๒๕ ก วันท่ี ๑๘ มีนาคม ๒๕๔๘) 

 หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช,กฎกระทรวงฉบับน้ี โดยท่ีสภากาชาดไทยเปEนองค3กรท่ีจัดต้ังข้ึนตาม
พระราชบัญญัติว>าด,วยสภากาชาดไทย พระพุทธศักราช ๒๔๖๑ โดยมีวัตถุประสงค3ในการสาธารณกุศลเพ่ือกระทํากิจ
ในทางเมตตาการุณ สมควรกําหนดให,เรียกเก็บค>าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย3 เฉพาะในกรณี
สภากาชาดไทยเปEนผู,รับโอนหรือผู,โอน ในอัตราร,อยละ ๐.๐๐๑ จึงจําเปEนต,องออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๗๔ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหนึ่ง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ อันเปEนกฎหมายท่ีมี
บทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับ
มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑ ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (ฎ/๑) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “(ฎ/๑) ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะ 
  ในกรณีท่ีธนาคารอิสลามแห3งประเทศไทย 
  โอนอสังหาริมทรัพย>ใหแก3ผูรับโอน เน่ืองจาก 
  การใหเช3าซ้ืออสังหาริมทรัพย>ของธนาคารอิสลาม 
  แห3งประเทศไทย ใหเรียกตามราคาประเมิน 
  ทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคา 
  ประเมินทุนทรัพย>กําหนด     รอยละ ๑” 

 ข�อ ๒ ใหยกเลิกความใน (ฏ) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 



๒๗๕ 
 

 “(ฏ) ค3าจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีค3าตอบแทน 

  ยกเวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

  ท่ีมีทุนทรัพย>ตาม (ก) (ข) (ค) (ง) (จ) (ฎ) 

  และ (ฎ/๑)      รอยละ ๑” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๔  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๔๙ 

            พลอากาศเอก คงศักด์ิ  วันทนา 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๓ ตอนท่ี ๑๐ ก วันท่ี ๓๑ มกราคม ๒๕๔๙) 

 

 

 

 

 

 

 

  
หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีธนาคารอิสลามแห3งประเทศไทยเปEนธนาคารท่ีต้ังข้ึน
ตามพระราชบัญญัติธนาคารอิสลามแห3งประเทศไทย พ.ศ. ๒๕๔๕ มีวัตถุประสงค>เพ่ือประกอบธุรกิจทางการเงินและ
ประกอบกิจการอื่นใหสอดคลองกับหลักการของศาสนาอิสลามซ่ึงหามมิใหดําเนินธุรกิจทางการเงินท่ีผูกพันกับดอกเบ้ีย 
ธนาคารจึงตองดําเนินการจัดหาส่ิงท่ีลูกคาตองการท้ังสินทรัพย>หมุนเวียนและอสังหาริมทรัพย>แทนการใหเปEนตัวเงิน  
ทําใหการทําธุรกรรมการใหสินเช่ือเพ่ือการซ้ืออสังหาริมทรัพย>เกิดภาระภาษีธุรกิจเฉพาะและค3าธรรมเนียมการโอน
กรรมสิทธ์ิถึงสองครั้ง เปEนเหตุใหค3าใชจ3ายโดยรวมสูงกว3าการใหสินเช่ือของธนาคารพาณิชย>ท่ัวไป ดังน้ัน เพ่ือเปEนการ
ลดภาระค3าใชจ3ายของลูกคาอันเปEนการส3งเสริมใหประชาชนมีท่ีอยู3อาศัยเปEนของตนเอง และเปEนการส3งเสริมการดําเนิน
ธุรกิจของธนาคารอิสลามแห3งประเทศไทย สมควรกําหนดใหเรียกเก็บค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย>
เฉพาะในกรณีท่ีธนาคารอิสลามแห3งประเทศไทยโอนอสังหาริมทรัพย>ใหแก3ผูรับโอนเน่ืองจากการใหเช3าซ้ืออสังหาริมทรัพย>
ของธนาคารอิสลามแห3งประเทศไทย ในอัตรารอยละหน่ึง จึงจําเปEน ตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๗๖ 
 

 

 

 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๒ (พ.ศ. ๒๕๔๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๗๗ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน อันเปEนกฎหมายท่ีมีบทบัญญัติบางประการ

เก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๑ มาตรา ๓๕ 

มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําได

โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว 

ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหยกเลิกความในขอ ๑ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๑ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง 

ฉบับที่ ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ขอ ๑  ภายใตบังคับขอ ๘ และขอ ๙ บุคคลใดมีความประสงค>จะขอทําการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม ใหบุคคลนั้นยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือ

แบบ ท.ด. ๑ ก สําหรับท่ีดินท่ียังไม3มีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย>อย3างอ่ืน พรอมท้ังแนบหนังสือ

แสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานอย3างอ่ืนต3อพนักงานเจาหนาท่ี 

 แบบ ท.ด. ๑ และแบบ ท.ด. ๑ ก ตามวรรคหน่ึงใหเปEนไปตามท่ีอธิบดีประกาศกําหนด” 

 ข�อ ๒  ใหยกเลิกแบบคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ท.ด. ๑ และ ท.ด. ๑ ก 

ทายกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล



๒๗๗ 
 

กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

 ข�อ ๓  แบบคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ท.ด. ๑ และ ท.ด. ๑ ก ทายกฎกระทรวง 

ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๒ (พ.ศ. ๒๕๓๖) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ใหใชต3อไปไดจนกว3าอธิบดีจะไดประกาศกําหนด

แบบคําขอใหม3 

 ข�อ ๔  กฎกระทรวงนี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดหกสิบวันนับแต3วันประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๑  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๔๙ 

            พลอากาศเอก คงศักด์ิ  วันทนา 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๓ ตอนท่ี ๗๐ ก หนา ๒๘ วันท่ี ๕ กรกฎาคม ๒๕๔๙) 

 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่เปEนการสมควรกําหนดใหอธิบดีกรมที่ดิน
เปEนผูประกาศกําหนดแบบคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน (แบบ ท.ด.๑) และสําหรับ
ท่ีดินท่ียังไม3มีโฉนดท่ีดินและอสังหาริมทรัพย>อย3างอื่น (แบบ ท.ด.๑ ก) เพ่ือใหการเปล่ียนแปลงแบบคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมดังกล3าวกระทําไดอย3างรวดเร็วและสอดคลองกับระบบเทคโนโลยีสารสนเทศท่ีนํามาใชกับระบบ
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการใหบริการแก3ประชาชน สมควรแกไขหลักเกณฑ>การกําหนดแบบคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมในกรณีดังกล3าว จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๗๘ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ อันเปEนกฎหมาย
ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับ
มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (๑๐) ของขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(๑๐)  ค3าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
           (ก)  ค3าคําขอ แปลงละ       ๕  บาท 
           (ข)  ค3าคัดสําเนาเอกสารต3างๆ รวมท้ังค3าคัดสําเนา 
       เอกสารเปEนพยานในคดีแพ3งโดยเจาหนาท่ี 
       เปEนผูคัด รอยคําแรกหรือไม3ถึงรอยคํา   ๑๐  บาท 
       รอยคําต3อไป รอยละ       ๕  บาท 
       เศษของรอยใหคิดเปEนหน่ึงรอย 
           (ค)  ค3ารับรองเอกสารท่ีคัด ฉบับละ    ๑๐  บาท 
           (ง)  ค3าตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน แปลงละ  ๑๐  บาท 
           (จ)  ค3ารับอายัดท่ีดิน แปลงละ    ๑๐  บาท 
           (ฉ)  ค3ามอบอํานาจ เร่ืองละ    ๒๐  บาท 
           (ช)  ค3าออกใบแทนโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ 
       แสดงสิทธิในท่ีดินอย3างอ่ืน ฉบับละ   ๕๐  บาท 
           (ซ)  ค3าประกาศ แปลงละ     ๑๐  บาท 



๒๗๙ 
 

 
           (ฌ)  ค3าหลักเขตท่ีดิน หลักละ    ๑๕  บาท 
        ถาเปEนการเดินสํารวจหรือสอบเขตท้ังตําบล 
        สําหรับกรณีออกโฉนดคิดเปEนรายแปลง แปลงละ ๖๐  บาท 
           (ญ)  ค3าตรวจสอบขอมูลดานงานรังวัด 
        ดานทะเบียนท่ีดิน ดานประเมินราคา 
        หรือขอมูลอ่ืน คร้ังละ           ๑๐๐  บาท 
           (ฎ)  ค3าสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร> 
        หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส>อ่ืนหรือสําเนาขอมูลอ่ืน 
        แผ3นละ      ๕๐  บาท” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๓  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๙ 
            พลอากาศเอก คงศักด์ิ  วันทนา 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๓ ตอนท่ี ๘๙ ก วันท่ี ๑ กันยายน ๒๕๔๙) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีเปEนการสมควรกําหนดค3าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด
เกี่ยวกับค3าตรวจสอบขอมูลดานงานรังวัด ดานทะเบียนท่ีดิน ดานประเมินราคา หรือขอมูลอื่น และค3าสําเนาจาก
สื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร>หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส>อื่นหรือสําเนาขอมูลอื่น เพื่อใหสอดคลองกับการแกไข
เพ่ิมเติมบัญชีอัตราค3าธรรมเนียมและค3าใชจ3ายทายประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๙) พ.ศ. ๒๕๔๓ และใหเหมาะสมกับสภาวการณ>ในปPจจุบันท่ีมีการนํา
เทคโนโลยีสารสนเทศมาใชในการใหบริการแก3ประชาชน จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๘๐ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๔ (พ.ศ. ๒๕๕๓) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ อันเปEนกฎหมาย
ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับ
มาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ค) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๐ (พ.ศ. ๒๕๔๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ค)  ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ี 
         มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิ 
         พระบรมราชินีนาถ มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ>สภากาชาดไทย 
         หรือมูลนิธิสงเคราะห>เด็กของสภากาชาดไทยเปEนผูรับโอนหรือผูโอน 
         เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการ 
         กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด  รอยละ  ๐.๐๐๑” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๖  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๕๓ 
            ถาวร  เสนเนียม 
      รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๗ ตอนท่ี ๗ ก วันท่ี ๒๘ มกราคม ๒๕๕๓) 
 
 หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่มูลนิธิสงเคราะห>เด็กของสภากาชาดไทย

เปEนมูลนิธิท่ีจัดต้ังโดยมีลักษณะพิเศษเฉพาะดังปรากฏจากวัตถุประสงค>ของมูลนิธิ สมควรกําหนดใหเรียกเก็บ
ค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีมูลนิธิสงเคราะห>เด็กของสภากาชาดไทย เปEนผูรับโอน
หรือผูโอนอัตรารอยละ ๐.๐๐๑ เช3นเดียวกับที่กําหนดไวสําหรับมูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพในสมเด็จ
พระนางเจาสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ และมูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๘๑ 
 

 

 

 

 

กฎกระทรวง 
กําหนดหลักเกณฑKและวิธีการในการสอบสวน 

และการพิจารณาเพิกถอนหรือแก�ไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือการจดแจ�งเอกสารรายการจดทะเบียน 

โดยคลาดเคล่ือนหรือไม)ชอบด�วยกฎหมาย 
พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 

พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๖๑ วรรคเกา แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ อันเปEนกฎหมาย

ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับ

มาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย 

บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ใหยกเลิกกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ>และวิธีการในการต้ังคณะกรรมการ

สอบสวน การสอบสวน การแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคาน และการพิจารณาเพิกถอน

หรือแกไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อน

หรือไม3ชอบดวยกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 

 

 



๒๘๒ 
 

หมวด ๑ 

การต้ังคณะกรรมการสอบสวนและการสอบสวน 
 

 

 ข�อ ๒  เม่ือความปรากฏว3าไดมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>

หรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการ

จดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ใหแก3ผูใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย ใหอธิบดีหรือ

ผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมท่ีดินต้ังคณะกรรมการ

สอบสวนข้ึนคณะหน่ึงดังต3อไปน้ี 

 (๑)  กรณีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>โดยคลาดเคลื่อน

หรือไม3ชอบดวยกฎหมาย 

      (ก)  สําหรับกรุงเทพมหานคร ประกอบดวย เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 

หรือเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมที่ดินที่อธิบดีหรือ  

ผูซึ่งอธิบดีมอบหมายซึ่งดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินเห็นสมควร 

เปEนประธานกรรมการ ผูว3าราชการกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการเขตซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3 และ

ผูแทนส3วนราชการอ่ืนท่ีเก่ียวของตามท่ีเห็นสมควร เปEนกรรมการ และใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดี

มอบหมายซึ่งดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินแต3งตั้งขาราชการซึ่ง  

ดํารงตําแหน3งประเภทท่ัวไปต้ังแต3ระดับชํานาญงานข้ึนไปหรือขาราชการซ่ึงดํารงตําแหน3งประเภท

วิชาการต้ังแต3ระดับชํานาญการข้ึนไปในสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครหรือสํานักงานท่ีดิน

กรุงเทพมหานครสาขา เปEนกรรมการและเลขานุการ 

      (ข)  สําหรับจังหวัดอ่ืน ประกอบดวย เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดิน

จังหวัดสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมท่ีดินท่ีอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3ง

รองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมท่ีดินเห็นสมควร เปEนประธานกรรมการ นายอําเภอหรือปลัดอําเภอ

ผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3 ตัวแทนคณะผูบริหารทองถ่ินหรือผูบริหารทองถ่ิน

ซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3 และผูแทนส3วนราชการอื่นที่เกี่ยวของตามที่เห็นสมควร เปEนกรรมการ และ

ใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมท่ีดินแต3งต้ัง

ขาราชการซ่ึงดํารงตําแหน3งประเภทท่ัวไปต้ังแต3ระดับชํานาญงานข้ึนไปหรือขาราชการซ่ึงดํารง



๒๘๓ 
 

ตําแหน3งประเภทวิชาการต้ังแต3ระดับชํานาญการข้ึนไปในสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดิน

จังหวัดสาขา เปEนกรรมการและเลขานุการ 

      ในกรณีที่ที่ดินนั้นมีอาณาเขตติดต3อ คาบเกี่ยว หรืออยู3ในเขตที่ไดจําแนกใหเปEน

เขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี เขตปQาสงวนแห3งชาติ เขตอุทยานแห3งชาติ เขตรักษาพันธุ>

สัตว>ปQา หรือเขตหามล3าสัตว>ปQา ใหแต3งต้ังผูแทนกรมพัฒนาท่ีดิน ผูแทนกรมปQาไม หรือผูแทน

กรมอุทยานแห3งชาติ สัตว>ปQา และพันธุ>พืช เปEนกรรมการดวย แลวแต3กรณี 

 (๒)  กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจง

เอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย 

       (ก)  สําหรับกรุงเทพมหานคร ประกอบดวย เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร หรือ 

เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมท่ีดินท่ีอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดี

มอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมท่ีดินเห็นสมควร เปEนประธานกรรมการ  

และใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมท่ีดิน

แต3งตั้งขาราชการซึ่งดํารงตําแหน3งประเภททั่วไปตั้งแต3ระดับชํานาญงานขึ้นไปหรือขาราชการ 

ซ่ึงดํารงตําแหน3งประเภทวิชาการต้ังแต3ระดับชํานาญการข้ึนไปในสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 

หรือสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขาจํานวนสองคน เปEนกรรมการ โดยใหกรรมการคนหน่ึง 

เปEนเลขานุการ 

      (ข)  สําหรับจังหวัดอ่ืน ประกอบดวย เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดิน

จังหวัดสาขา หรือขาราชการสังกัดกรมท่ีดินท่ีอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3ง

รองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมท่ีดินเห็นสมควร เปEนประธานกรรมการ และใหอธิบดีหรือ

ผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินแต3งตั้งขาราชการ

ซึ่งดํารงตําแหน3งประเภทท่ัวไปต้ังแต3ระดับชํานาญงานข้ึนไปหรือขาราชการซ่ึงดํารงตําแหน3ง

ประเภทวิชาการต้ังแต3ระดับชํานาญการข้ึนไปในสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินจังหวัด

สาขาจํานวนสองคน เปEนกรรมการ โดยใหกรรมการคนหน่ึงเปEนเลขานุการ 

 ข�อ ๓  ใหคณะกรรมการสอบสวนดําเนินการสอบสวนพยานหลักฐานใหไดความว3าไดมี

การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม



๒๘๔ 
 

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีสอบสวนน้ัน

คลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายหรือไม3 

 การนัดสอบสวน การนัดพิจารณาหรือการอย3างอ่ืนท่ีคณะกรรมการสอบสวนตองแจง

เปEนหนังสือใหผูมีส3วนไดเสียทราบ 

 ข�อ ๔  ในการสอบสวน ใหคณะกรรมการสอบสวนมีอํานาจเรียกโฉนดที่ดิน หนังสือ

รับรองการทําประโยชน> เอกสารท่ีไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เอกสารท่ีไดจดแจงรายการ

ทะเบียนอสังหาริมทรัพย>หรือเอกสารอื่นที่เกี่ยวของจากผูยึดถือมาประกอบการพิจารณา

พรอมท้ังแจงใหผูมีส3วนไดเสียทราบเพ่ือใหโอกาสคัดคาน 

 เม่ือคณะกรรมการไดรับเอกสารมาตามวรรคหน่ึงแลว ใหออกใบรับไวเปEนหลักฐาน 

 ในกรณีท่ีคณะกรรมการสอบสวนไม3อาจเรียกเอกสารมาตามวรรคหน่ึงได ใหบันทึก

เหตุผลไวในสํานวนการสอบสวนท่ีเสนออธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดี

หรือผูตรวจราชการกรมท่ีดินดวย 

 ข�อ ๕  เมื่อดําเนินการสอบสวนเสร็จแลว ใหคณะกรรมการสอบสวนรายงานผล 

การสอบสวนน้ันต3ออธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการ

กรมท่ีดิน 

 ในรายงานผลการสอบสวนตามวรรคหนึ่ง ใหสรุปขอเท็จจริงและเหตุที่มีการออก

โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ

อสังหาริมทรัพย>หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อน

หรือไม3ชอบดวยกฎหมายนั้น รวมทั้งใหเสนอความเห็นต3ออธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมาย

ซึ่งดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินดวยว3าสมควรสั่งเพิกถอนหรือแกไข

ความคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ันหรือไม3อย3างไร 

 กรรมการสอบสวนผูใดมีความเห็นแยง ใหทําความเห็นแยงติดไวกับสํานวนการสอบสวน 

โดยใหถือเปEนส3วนหน่ึงของสํานวนการสอบสวนน้ันดวย 

 ข�อ ๖  ในกรณีท่ีคณะกรรมการสอบสวนไม3สามารถดําเนินการสอบสวนใหแลวเสร็จ

ภายในกําหนดหกสิบวันนับแต3วันท่ีไดมีคําสั่งใหดําเนินการสอบสวน ใหคณะกรรมการสอบสวน

รายงานเหตุที่ทําใหการสอบสวนนั้นไม3แลวเสร็จต3ออธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายซึ่งดํารง



๒๘๕ 
 

ตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินเพื่อขอขยายระยะเวลาการสอบสวนก3อน

ครบกําหนดระยะเวลาดังกล3าว 

 ข�อ ๗  ภายในสิบหาวันนับแต3วันท่ีไดรับรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวน 

ถาอธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายซึ่งดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดิน

เห็นสมควรใหมีการสอบสวนเพ่ิมเติม ใหกําหนดประเด็นพรอมท้ังส3งเอกสารท่ีเก่ียวของไปให

คณะกรรมการสอบสวนคณะเดิมเพ่ือดําเนินการสอบสวนเพ่ิมเติมต3อไป 

 ใหคณะกรรมการสอบสวนดําเนินการสอบสวนเพ่ิมเติมใหแลวเสร็จโดยเร็วและใหส3งผล

การสอบสวนเพ่ิมเติมน้ันไปใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดีมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือ

ผูตรวจราชการกรมท่ีดิน 
 

หมวด ๒ 

การแจ�งผู�มีส)วนได�เสียเพ่ือให�โอกาสคัดค�าน 
 

 

 ข�อ ๘  ในการสอบสวน ใหคณะกรรมการสอบสวนส3งหนังสือแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือให

โอกาสคัดคานการเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>

หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการ

จดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ัน 

 ข�อ ๙  การแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคานใหกระทําเปEนหนังสือโดยส3งทาง

ไปรษณีย>ลงทะเบียนตอบรับตามท่ีอยู3ท่ีผูมีส3วนไดเสียไดใหไวแก3พนักงานเจาหนาท่ีในสารบบท่ีดิน

แปลงน้ัน 

 ข�อ ๑๐  ในกรณีท่ีไม3อาจแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือโอกาสคัดคานได ใหคณะกรรมการสอบสวน

แจงผูมีส3วนไดเสียโดยปXดหนังสือแจงไวในท่ีเปXดเผยสามารถเห็นไดชัดเจน ณ สํานักงานท่ีดิน 

สํานักงานเขต ท่ีว3าการอําเภอหรือท่ีว3าการก่ิงอําเภอ ท่ีทําการแขวงหรือท่ีทําการกํานันทองท่ี 

สํานักงานหรือที่ทําการองค>กรปกครองส3วนทองถิ่น ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู3 และในบริเวณที่ดินนั้น

แห3งละหน่ึงฉบับ 

 ใหถือว3าผูมีส3วนไดเสียไดรับแจงเม่ือล3วงพนระยะเวลาสิบหาวันนับแต3วันปXดหนังสือแจง 



๒๘๖ 
 

 ข�อ ๑๑  เม่ือผูมีส3วนไดเสียไดรับหนังสือแจงหรือถือว3าไดรับแจงเพ่ือใหมีโอกาสคัดคาน

แลวและมีความประสงค>ที่จะคัดคานการเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ

รับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย> หรือ

การจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ัน 

ใหทําหนังสือคัดคานยื่นต3อประธานคณะกรรมการสอบสวนภายในกําหนดสามสิบวันนับแต3

วันท่ีไดรับแจง หรือถือว3าไดรับแจงโดยใหระบุเหตุผลท่ีคัดคานพรอมท้ังแสดงพยานหลักฐาน

ท่ีเก่ียวของดวย 

 ถาผูมีส3วนไดเสียไม3คัดคานภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหถือว3าไม3ประสงค>ท่ีจะ

คัดคาน 
 

หมวด ๓ 

การส่ังเพิกถอนหรือแก�ไข 
 

 

 ข�อ ๑๒  เม่ือไดรับรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตามขอ ๕ หรือ

ขอ ๗ แลว อธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายซึ่งดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการ

กรมท่ีดินจะพิจารณาสั่งเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการ

จดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายน้ันได ต3อเม่ือปรากฏชัดแจง

ว3าไดมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>น้ัน

โดยคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมาย 

 ข�อ ๑๓  ในการออกคําสั่งเพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทําประโยชน> หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจง

เอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>ท่ีคลาดเคลื่อนหรือไม3ชอบดวยกฎหมายตามขอ ๑๒ 

ใหอธิบดีหรือผูซึ่งอธิบดีมอบหมายซึ่งดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดิน



๒๘๗ 
 

แจงคําสั่งดังกล3าวพรอมดวยเหตุผลใหผูมีส3วนไดเสียทราบดวย ท้ังน้ี ใหนําความในขอ ๘ ขอ ๙ 

และขอ ๑๐ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๓ 

           ถาวร  เสนเนียม 

      รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๒๗ ตอนท่ี ๔๕ ก วันท่ี ๒๒ กรกฎาคม ๒๕๕๕) 

 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีเปEนการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑ>และวิธีการ  
ในการต้ังคณะกรรมการสอบสวน การสอบสวน การแจงผูมีส3วนไดเสียเพ่ือใหโอกาสคัดคานและการพิจารณา
เพิกถอนหรือแกไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย> หรือการจดแจงเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย>โดยคลาดเคลื่อนหรือ 
ไม3ชอบดวยกฎหมาย เพื่อใหสอดคลองกับมาตรา ๖๑ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ ท่ีบัญญัติใหอธิบดีหรือผูซ่ึงอธิบดี
มอบหมายซ่ึงดํารงตําแหน3งรองอธิบดีหรือผูตรวจราชการกรมที่ดินเปEนผูมีอํานาจหนาที่ในการสั่งเพิกถอนหรือ
แกไขได ท้ังน้ี เพ่ือใหการดําเนินการดังกล3าวเปEนไปดวยความรวดเร็วและสอดคลองกับหลักการปฏิรูประบบราชการ
ท่ีมุ3งเนนใหมีการกระจายภารกิจและการกระจายอํานาจการตัดสินใจ จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๘๘ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ อันเปEนกฎหมาย
ท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบ
กับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแห3งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแห3งกฎหมาย รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย
ออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ใหเพ่ิมความต3อน้ีเปEน (ข/๑) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “(ข/๑) ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ี 
  กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานท่ีจัดต้ังข้ึน 
  ตามกฎหมายว3าดวยหลักทรัพย>และตลาดหลักทรัพย> 
  เปEนผูรับโอนหรือผูโอนอสังหาริมทรัพย> ท้ังน้ี 
  โดยมีสัญญาการรับโอนอสังหาริมทรัพย>นั้น 
  กลับคืนจากกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐาน 
  หรือมีสัญญาการโอนอสังหาริมทรัพย>นั้น 
  ต3อใหส3วนราชการหรือองค>การของรัฐบาล 
  ตามประมวลรัษฎากร ใหเรียกตามราคา 
  ประเมินทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการ 
  กําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด   รอยละ ๐.๐๑ 
  แต3อย3างสูงไม3เกิน      ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 
 



๒๘๙ 
 

 ข�อ ๒  ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (ซ/๑) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “(ซ/๑) ค3าจดทะเบียนการจํานอง เฉพาะในกรณีท่ี 
  กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานท่ีจัดต้ังข้ึน 
  ตามกฎหมายว3าดวยหลักทรัพย>และตลาดหลักทรัพย> 
  เปEนผูขอจดทะเบียน     รอยละ ๐.๐๑ 
  แต3อย3างสูงไม3เกิน      ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 
 ข�อ ๓  ใหยกเลิกความใน (ฏ) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๑ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “(ฏ)   ค3าจดทะเบียนทรัพยสิทธิท่ีมีค3าตอบแทน 
         ยกเวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
         ท่ีมีทุนทรัพย>ตาม 
         (ก) (ข) (ข/๑) (ค) (ง) (จ) (ฎ) และ (ฎ/๑)   รอยละ ๑” 
 ข�อ ๔  ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (ฐ/๑) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 “(ฐ/๑) ค3าจดทะเบียนการเช3า เฉพาะในกรณีท่ี 
  กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานท่ีจัดต้ังข้ึน 
  ตามกฎหมายว3าดวยหลักทรัพย>และตลาดหลักทรัพย> 
  เปEนผูเช3า ผูเช3าช3วง ผูใหเช3า หรือผูใหเช3าช3วง  รอยละ ๐.๐๑ 
  แต3อย3างสูงไม3เกิน      ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๐  มีนาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๖ 
         ประชา  ประสพดี 
    รัฐมนตรีช3วยว3าการกระทรวงมหาดไทย ปฏิบัติราชการแทน 
         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๓๐ ตอนท่ี ๓๐ ก วันท่ี ๒๙ มีนาคม ๒๕๕๖) 
 

 
 
 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีรัฐบาลมีนโยบายสนับสนุนใหมีการจัดตั้ง

กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานตามกฎหมายว3าดวยหลักทรัพย>และตลาดหลักทรัพย> เพื่อเปEนช3องทางระดมทุน

สําหรับกิจการโครงสรางพ้ืนฐานท่ีมีความจําเปEนต3อการพัฒนาประเทศ สมควรกําหนดค3าธรรมเนียมการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย>ท่ีกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานเปEนผูขอจดทะเบียนเปEนกรณีพิเศษ

เพ่ือลดภาระค3าใชจ3ายในการดําเนินการของกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐาน อันเปEนการสรางแรงจูงใจใหมีการจัดต้ัง

กองทุนรวมดังกล3าวในประเทศไทย จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรงน้ี 



๒๙๐ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๖ (พ.ศ. ๒๕๕๘) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ วรรคหน่ึง แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 
 ใหยกเลิกความใน (ค) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๔ (พ.ศ. ๒๕๕๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

“(ค) ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ี 

มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพ 

ในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ 

มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> สภากาชาดไทย 

มูลนิธิสงเคราะห>เด็กของสภากาชาดไทย 

มูลนิธิสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดา 
หรือมูลนิธิสมเด็จพระพันวัสสาอัยยิกาเจา 

เปEนผูรับโอนหรือผูโอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย> 
ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด    รอยละ ๐.๐๐๑” 

   
ใหไว ณ วันท่ี ๑ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๘ 

พลเอก อนุพงษ>  เผ3าจินดา 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๓๒ ตอนท่ี ๒๔ วันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๕๘) 



๒๙๑ 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมูลนิธิสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดาและมูลนิธิ

สมเด็จพระพันวัสสาอัยยิกาเจา เปEนมูลนิธิท่ีจัดต้ังโดยมีลักษณะพิเศษเฉพาะดังปรากฏจากวัตถุประสงค>ของมูลนิธิ 

สมควรกําหนดใหเรียกเก็บค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีมูลนิธิสมเด็จพระเทพ

รัตนราชสุดาหรือมูลนิธิสมเด็จพระพันวัสสาอัยยิกาเจาเปEนผูรับโอนหรือผูโอนในอัตรารอยละศูนย>จุดศูนย>ศูนย>

หน่ึง  จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๙๒ 
 

 
 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๗ (พ.ศ. ๒๕๕๙) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ รัฐมนตรีว3าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

ขอ ๑ ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (ข/๒) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

“(ข/๒) ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> 
เฉพาะในกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย> 
จากทรัสตีรายเดิมเปEนทรัสตีรายใหม3 ตามกฎหมาย 

ว3าดวยทรัสต>เพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน ใหเรียกตาม 

ราคาประเมินทุนทรัพย>ตามท่ีคณะกรรมการกําหนด 

ราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด   รอยละ ๐.๐๑ 

แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 

ขอ ๒ ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (ซ/๒) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง (ฉบับท่ี ๔๗) 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

“(ซ/๒) ค3าจดทะเบียนการจํานองหรือบุริมสิทธิ 
เฉพาะในกรณีการโอนสิทธิจํานองหรือบุริมสิทธิ 
จากทรัสตีรายเดิมเปEนทรัสตีรายใหม3ตามกฎหมาย 



๒๙๓ 
 

ว3าดวยทรัสต>เพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน  รอยละ ๐.๐๑ 

แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 

ขอ ๓ ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEน (ฐ/๒) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง (ฉบับท่ี ๔๗) 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

“(ฐ/๒) ค3าจดทะเบียนการเช3า 
เฉพาะในกรณีการโอนสิทธิการเช3า 
จากทรัสตีรายเดิมเปEนทรัสตีรายใหม3 
ตามกฎหมายว3าดวยทรัสต>เพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน รอยละ ๐.๐๑ 

แต3อย3างสูงไม3เกิน     ๑๐๐,๐๐๐ บาท” 

  
  

ใหไว ณ วันท่ี ๒๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๙ 

พลเอก อนุพงษ>  เผ3าจินดา 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๓๓ ตอนท่ี ๑๑๑ ก วันท่ี ๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๙) 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีรัฐบาลมีนโยบายสนับสนุนใหมีกองทรัสต>เพ่ือ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพย>ตามกฎหมายว3าดวยทรัสต>เพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน ตลอดจนสนับสนุนการใชทรัสต>เพ่ือ

ธุรกรรมในตลาดทุนอันจะช3วยใหมีการระดมทุนในตลาดทุนมากยิ่งข้ึน ประกอบกับในการบริหารกองทรัสต>จะมีทรัส

ตีเปEนผูถือกรรมสิทธ์ิในทรัพย>สินซ่ึงหากมีการเปล่ียนตัวทรัสตีจะตองเปล่ียนช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิในทรัพย>สินใหทรัสตี

รายใหม3เปEนผูบริหารกองทรัสต> สมควรกําหนดค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเน่ืองมาจากการ

เปล่ียนตัวทรัสตีเปEนกรณีพิเศษ เพ่ือลดภาระค3าใชจ3ายในการดําเนินการของกองทรัสต>อันเปEนการสรางแรงจูงใจใหมีการ

นําทรัสต>มาเปEนเครื่องมือในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนมากยิ่งข้ึน  จึงจําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ีหน่ึง  จึง

จําเปEนตองออกกฎกระทรวงน้ี 



๒๙๔ 
 

 
 
 

กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๘ (พ.ศ. ๒๕๖๒) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติให�ใช�ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
 

 
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๕ วรรคหน่ึง แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไข
เพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑ 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังต3อไปน้ี 

ใหยกเลิกความใน (ค) ของ (๗) ในขอ ๒ แห3งกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๖ (พ.ศ. ๒๕๕๘) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

“(ค) ค3าจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> เฉพาะในกรณีท่ี 
มูลนิธิชัยพัฒนา มูลนิธิส3งเสริมศิลปาชีพ 
ในสมเด็จพระนางเจาสิริกิต์ิ พระบรมราชินีนาถ 
มูลนิธิสายใจไทยในพระบรมราชูปถัมภ> สภากาชาดไทย 
มูลนิธิสงเคราะห>เด็กของสภากาชาดไทย 
มูลนิธิสมเด็จพระเทพรัตนราชสุดา 
มูลนิธิสมเด็จพระพันวัสสาอัยยิกาเจา 
หรือมูลนิธิอาสาเพ่ือนพ่ึง (ภาฯ) ยามยาก สภากาชาดไทย 
เปEนผูรับโอนหรือผูโอน เรียกตามราคาประเมินทุนทรัพย> 
ตามท่ีคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย>กําหนด  รอยละ ๐.๐๐๑” 

 
ใหไว ณ วันท่ี ๒๙ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ 

พลเอก อนุพงษ>  เผ3าจินดา 
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๓๖ ตอนท่ี ๔๑ ก วันท่ี ๓ เมษายน ๒๕๖๒) 



๒๙๕ 
 

 
 
 
 

 
 

 
 
 

หมายเหตุ :-  เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับน้ี คือ โดยท่ีมูลนิธิอาสาเพ่ือนพ่ึง (ภาฯ) ยามยาก 

สภากาชาดไทย เปEนมูลนิธิท่ีจัดตั้งโดยมีลักษณะพิเศษเฉพาะดังปรากฏจากวัตถุประสงค>ของมูลนิธิ สมควร

กําหนดใหเรียกเก็บค3าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย> ในกรณีมูลนิธิอาสาเพ่ือนพ่ึง (ภาฯ) 

ยามยาก สภากาชาดไทย เปEนผูรับโอนหรือผูโอน ในอัตรารอยละศูนย>จุดศูนย>ศูนย>หน่ึง จึงจําเปEนตองออก

กฎกระทรวงน้ี 



 
 
 
 
 
 
 

ระเบียบของคณะกรรมการ 

จัดท่ีดินแห)งชาติ 

 
 
 
 
 
 



๒๙๑ 
 

ระเบียบว)าด�วยการจัดที่ดินเพ่ือประชาชน 
 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ (๖) มาตรา ๒๗ และมาตรา ๓๓ แห3งประมวล
กฎหมายท่ีดิน คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติวางระเบียบว3าดวยการจัดท่ีดินเพื่อประชาชน
ดังต3อไปน้ี 
 

หมวด ๑ 
ข�อความท่ัวไป 

 
 ข�อ ๑  ระเบียบน้ีเรียกว3า “ระเบียบว3าดวยการจัดท่ีดินเพ่ือประชาชน” 
 ข�อ ๒  ใหใชระเบียบน้ี ต้ังแต3บัดน้ีเปEนตนไป 
 

หมวด ๒ 
ลักษณะของท่ีดินท่ีจะจัดให�ประชาชน 

 
 ข�อ ๓  ที่ดินที่จะจัดใหประชาชนอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพตาม
ความในมาตรา ๒๐ (๑) และมาตรา ๒๗ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ตองเปEนที่ดินของรัฐ
ซ่ึงอยู3ในลักษณะดังต3อไปน้ี  คือ 
 (๑)  ที่ดินซึ่งมิไดมีบุคคลใดมีสิทธิครอบครอง และมิใช3สาธารณสมบัติของแผ3นดิน
อันราษฎรใชประโยชน>ร3วมกัน หรือมิใช3ท่ีสงวนหวงหาม หรือมิใช3ท่ีเขา ท่ีภูเขา 
 (๒)  ท่ีดินอันเปEนสาธารณสมบัติของแผ3นดิน ท่ีราษฎรเคยใชประโยชน>ร3วมกัน แต3ปรากฏว3า
ราษฎรมิไดใชประโยชน>ต3อไปแลว หรือรัฐหาท่ีดินอ่ืนใหราษฎรใชประโยชน>ร3วมกันแทน และไดมี
พระราชกฤษฎีกาถอนสภาพท่ีสาธารณประโยชน>นั้นแลว 
 (๓)  ท่ีดินซ่ึงมีผูเวนคืนสิทธิในท่ีดินใหแก3รัฐ หรือทอดท้ิงไม3ทําประโยชน> หรือปล3อยให
เปEนท่ีรกรางว3างเปล3าจนตกเปEนของรัฐตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 

 

 



๒๙๒ 
 

หมวด ๓ 
คุณสมบัติของบุคคลท่ีจะจัดให�เข�าอยู)อาศัย 

หรือประกอบการทํามาหาเล้ียงชีพ 
 

 ข�อ ๔  บุคคลที่จะจัดใหเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ จะตองเปEน
บุคคลธรรมดาซ่ึงมีคุณสมบัติและอยู3ในลักษณะขอกําหนดโดยครบถวนดังน้ี  คือ 
 (๑)  มีสัญชาติไทย 
 (๒)  บรรลุนิติภาวะแลว หรือเปEนหัวหนาครอบครัว 
 (๓)  มีร3างกายสมบูรณ>  ไม3ทุพพลภาพ หรือไรความสามารถ หรือมีสติฟP`นเฟ[อน 
ไม3สมประกอบหรือเปEนโรคติดต3ออันน3ารังเกียจ เวนแต3จะเปEนหัวหนาครอบครัวที่อยู3ในลักษณะ
มีความจําเปEน ซ่ึงทางการพิจารณาเห็นสมควรยกเวน 
 (๔)  มีความขยันขันแข็งในการประกอบอาชีพ 
 (๕)  มีความประพฤติดี ไม3เปEนคนเสเพลหรืออันธพาล 
 (๖)  มีความสามารถประกอบการอาชีพเก่ียวกับท่ีดินท่ีจัดใหได 
 (๗)  ไม3มีท่ีดินเปEนของตนเอง หรือมีอยู3แลวแต3เปEนจํานวนนอยไม3พอเลี้ยงชีพ 
 (๘)  ตองรับปฏิบัติตามขอบังคับ ระเบียบ ขอกําหนดและเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการจัดท่ีดิน
แห3งชาติกําหนด 
 

หมวด ๔ 
การดําเนินการจัดท่ีดินให�ประชาชน 

 
 (ข�อ ๕  ในการจัดท่ีดินให�ราษฎรอยู$อาศัย หรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพให�เป1นไปตามโครงการ
ท่ีคณะกรรมการจัดท่ีดินแห$งชาติกําหนด) 
 (ความในข�อ ๕ ถูกยกเลิก โดยระเบียบของคณะกรรมการฯ ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ. ๒๕๒๑) และให�ใช�
ความต�อไปนี้แทน) 
 ข�อ ๕  ในการจัดท่ีดินให�ราษฎรอยู)อาศัย หรือประกอบการทํามาหาเล้ียงชีพ ให�เป2นไป
ตามโครงการท่ีคณะกรรมการจัดท่ีดินแห)งชาติกําหนด และให�กรมพัฒนาท่ีดินดําเนินการ
สํารวจดิน การวินิจฉัยคุณภาพของที่ดิน จําแนกสมรรถนะที่ดิน และวางแผนการใช�ที่ดิน
ให�ถูกต�องตามหลักวิชาการก)อนท่ีจะดําเนินโครงการจัดท่ีดินให�ประชาชน 



๒๙๓ 
 

 

 ข�อ ๖  โดยปกติใหจัดแบ3งท่ีดินใหแต3ละครอบครัวตามสมควรแก3อัตภาพ ท้ังน้ีภายใต

กําหนดสิทธิการมีท่ีดินของบุคคลตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 ข�อ ๗  ก3อนที่จะจัดที่ดินใหประชาชนอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ 

ใหเจาหนาท่ีในการจัดท่ีดินตามโครงการของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ หรืออธิบดีกรมท่ีดิน

ซ่ึงเปEนเจาหนาท่ีในการจัดท่ีดินตามมาตรา ๒๗ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน แลวแต3กรณีประกาศ

กําหนดเขตและท่ีต้ังของท่ีดินท่ีจะจัดใหประชาชนอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ 

ตลอดจนวิธีการรับบุคคลเขาอยู3อาศัย ใหประชาชนทราบตามแบบ จ.ด. ๑ ทายระเบียบน้ี  

 ข�อ ๘  ประกาศตามความในขอ ๗ นั้น ใหปXดไวในที่เปXดเผย ณ ที่ว3าการอําเภอหรือ

ก่ิงอําเภอ ๑ ฉบับ ท่ีบานกํานันหรือผูใหญ3บาน ๑ ฉบับ และในท่ีดินท่ีจัด ๑ ฉบับ 

 หากเปEนการสมควรจะประกาศโดยวิธีอ่ืนดวยก็ได 

 ข�อ ๙  การกําหนดวันรับสมัครบุคคลเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ

ตองประกาศใหประชาชนทราบล3วงหนามีกําหนดไม3นอยกว3าหน่ึงเดือน 

 ข�อ ๑๐  บุคคลใดประสงค>จะเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพในที่ดิน

ที่จัดไว ใหย่ืนคํารองต3อเจาหนาท่ีในการจัดท่ีดินน้ันภายในกําหนดประกาศของเจาหนาท่ีตาม

แบบ จ.ด. ๒ ทายระเบียบน้ี 

 ข�อ ๑๑  เม่ือครบกําหนดประกาศรับบุคคลเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ

แลว ใหเจาหนาท่ีในการจัดท่ีดินแต3งต้ังคณะกรรมการข้ึนคณะหน่ึงมีจํานวนไม3นอยกว3าสามนาย 

เรียกว3าคณะกรรมการคัดเลือกบุคคล และใหคณะกรรมการคัดเลือกบุคคลมีหนาที่พิจารณา

คัดเลือกบุคคลตามหลักเกณฑ>แห3งระเบียบน้ี 

 (ข�อ ๑๒  บุคคลใดประสงค�จะได�รับการจัดให�เข�าอยู$อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพในท่ีดิน
แปลงใด ให�จัดเข�าอยู$อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพในท่ีดินแปลงน้ัน แต$ถ�ามีบุคคลหลายคนประสงค�

ท่ีดินแปลงเดียวกันก็ให�ใช�วิธีจับสลาก) 
 (ความในข�อ ๑๒ ถูกยกเลิกโดยระเบียบของคณะกรรมการฯ ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๑) และให�ใช�
ความต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๑๒ บุคคลใดประสงคKจะได�รับการจัดให�เข�าอยู)อาศัย หรือประกอบการทํามาหาเล้ียงชีพ
ในท่ีดินแปลงใด ให�จัดเข�าอยู)อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเล้ียงชีพในท่ีดินแปลงนั้น แต)ถ�า



๒๙๔ 
 

มีบุคคลหลายคนประสงคKท่ีดินแปลงเดียวกัน ก็ให�ใช�วิธีจับสลาก เว�นแต)ในกรณีท่ีมีความจําเป2น
เพื่อประโยชนK ความมั่นคงและความปลอดภัยของประเทศชาติ คณะกรรมการคัดเลือก
อาจจะพิจารณาคัดเลือกบุคคลให�อยู)ในท่ีดินตามท่ีเห็นสมควรก็ได� 
 ข�อ ๑๓  ในกรณีท่ีท่ีดินท่ีจะจัดใหเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพมีไม3พอ
กับจํานวนบุคคลซ่ึงคณะกรรมการคัดเลือกบุคคลไดคัดเลือกไวแลว ใหคณะกรรมการคัดเลือก
บุคคลพิจารณาคัดเลือกอีกชั้นหน่ึงตามหลักเกณฑ>ดังน้ี  
 (๑)  ใหพิจารณาใหบุคคลท่ีมีภูมิลําเนาอยู3ในทองท่ีน้ันไดเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการ
ทํามาหาเลี้ยงชีพก3อน เม่ือมีท่ีดินเหลืออยู3จึงจัดใหบุคคลท่ีมีภูมิลําเนาอยู3ในทองท่ีอ่ืนต3อไป 
 (๒)  ถาท่ีดินท่ีจะจัดแบ3งมีนอย ไม3พอแก3การจัดแบ3งใหท่ัวถึงอีก ก็ใหคณะกรรมการ
คัดเลือกบุคคลจัดใหมีการจับสลาก เพ่ือใหไดจํานวนบุคคลพอดีกับจํานวนท่ีดินท่ีจะแบ3ง 
 ส3วนบุคคลที่เหลือก็ใหสอบถามความประสงค>ว3า ถามีที่ดินเหลือจากการจัดแบ3ง
ในทองท่ีอ่ืนแลว ทางการจะจัดใหเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพจะขัดของหรือ
เต็มใจหรือไม3 แลวบันทึกถอยคําไวเปEนหลักฐานเพ่ือพิจารณาต3อไป 

 
หมวด ๕ 

การออกใบจอง 
 

 ข�อ ๑๔  เม่ือไดจัดใหบุคคลใดเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพในท่ีดิน
แปลงใด และบุคคลน้ันไดปฏิบัติตามระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติแลว ใหเจาหนาท่ี
ในการจัดท่ีดินดําเนินการติดต3อใหนายอําเภอทองท่ีหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ
ซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3 ซ่ึงเปEนพนักงานเจาหนาท่ีตามความในมาตรา ๓๐ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน
ออกใบจองใหบุคคลน้ันยึดถือไวเปEนหลักฐาน 
 

หมวด ๖ 
การทําประโยชนKในท่ีดินและการส้ินสิทธิในท่ีดินตามใบจอง 

 
 ข�อ ๑๕  ใหผูถือใบจองเร่ิมทําประโยชน>ในท่ีดินท่ีจัดแบ3งภายในหกเดือน นับแต3วันไดรับ
ใบจอง 



๒๙๕ 
 

 ข�อ ๑๖  ถาผูถือใบจองไม3เริ่มทําประโยชน>ในที่ดินที่จัดแบ3งใหภายในหกเดือนนับแต3
วันไดรับใบจอง ใหเจาหนาที่ในการจัดที่ดินสอบสวนรายงานตามลําดับไปยังอธิบดีกรมที่ดิน 
เพื่อพิจารณาสั่งใหผูน้ันออกไปจากท่ีดิน ตามมาตรา ๓๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือผูน้ัน
ไดรับทราบคําสั่งหรือควรจะไดรับทราบคําสั่งอธิบดีกรมท่ีดินแลว เปEนอันขาดสิทธิในการอยู3อาศัย
หรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพในท่ีดินท่ีจัดแบ3งตามใบจองน้ัน เวนแต3จะมีเหตุผลสมควร
ก็ใหเจาหนาท่ีในการจัดท่ีดินสอบสวนชี้แจงเหตุผลไปยังพนักงานเจาหนาท่ีผูออกใบจองพิจารณา
เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาอนุมัติแลว ใหมีสิทธิในท่ีดินตามใบจองน้ันต3อไปได และใหถือ
เสมือนว3าเปEนผูรับใบจองใหม3 ซ่ึงจะตองปฏิบัติตามนัยขอ ๑๕  
 ข�อ ๑๗  ผูถือใบจองตองทําประโยชน>ใหแลวภายใน ๓ ปU นับต้ังแต3วันท่ีไดรับใบจอง 
แต3ถาในทองท่ีใดมีความจําเปEนซ่ึงไม3สามารถจะทําประโยชน>ใหแลวภายใน ๓ ปUได ก็ใหเสนอเหตุผล
ใหพนักงานเจาหนาท่ีเสนอใหคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติพิจารณากําหนดอายุการทําประโยชน>
เกินกว3า ๓ ปUได 
 การทําประโยชน>ใหแลวเสร็จตามความหมายในขอน้ี ใหหมายถึงการทําประโยชน>ประมาณ 
๓ ใน ๔ ส3วน 
 ข�อ ๑๘  ถาผูถือใบจองทําประโยชน>ไม3แลวเสร็จภายใน ๓ ปU นับต้ังแต3วันท่ีไดรับใบจอง
หรือภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติกําหนดไวแลวแต3กรณี ใหเจาหนาท่ีในการ
จัดที่ดินสอบสวนรายงานตามลําดับเสนอไปยังอธิบดีกรมที่ดินเพื่อพิจารณาสั่งใหผูนั้นขาดสิทธิ
อันจะพึงไดตามมาตรา ๓๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือผูน้ันไดรับทราบคําสั่งหรือควรจะได
รับทราบคําสั่งอธิบดีกรมท่ีดินแลว ใหผูถือใบจองนั้นเปEนอันขาดสิทธิในการครอบครองและ
ทําประโยชน>ในท่ีดินเฉพาะส3วนท่ียังไม3ไดทําประโยชน>ตามสมควรแก3เน้ือท่ี 
 

หมวด ๗ 
การส่ังให�ออกจากท่ีดิน 

 
 ข�อ ๑๙  บุคคลใดท่ีไดรับการจัดแบ3งท่ีดินจากทางการแลว ปรากฏว3าไม3ปฏิบัติตาม
ขอบังคับ ระเบียบ ขอกําหนด หรือเง่ือนไขของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ใหเจาหนาท่ีในการ
จัดท่ีดินสอบสวน รายงานตามลําดับไปยังอธิบดีกรมท่ีดินเพ่ือพิจารณาสั่งใหบุคคลน้ันออกไปจาก
ท่ีดินตามความในมาตรา ๓๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินต3อไป 



๒๙๖ 
 

 ข�อ ๒๐  เม่ืออธิบดีกรมท่ีดินสั่งใหผูใดออกไปจากท่ีดินท่ีครอบครองแลว ใหบุคคลน้ัน
พรอมดวยบริวารออกไปจากที่ดินที่ครอบครองภายในกําหนดตามคําสั่ง เวนแต3จะไดมีการ
อุทธรณ>คําสั่ง ตามมาตรา ๓๒ วรรค ๒ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน จึงใหปฏิบัติตามคําสั่งของ
รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทยต3อไป 
 

หมวด ๘ 
การรับรองการทําประโยชนK 

 
 ข�อ ๒๑  เม่ือผูถือใบจองไดทําประโยชน>ในท่ีดินน้ันโดยปฏิบัติตามขอบังคับ ระเบียบ 
ขอกําหนด หรือเง่ือนไขของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ และไดชดใชเงินค3าบริการในการ
จัดท่ีดินดวยวิธีผ3อนส3งเสร็จสิ้นแลว ใหยื่นคําขอหนังสือรับรองการทําประโยชน> ตามกฎกระทรวง
มหาดไทย ฉบับท่ี ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ ในการย่ืนคําขอดังกล3าวใหยื่นผ3านเจาหนาท่ีในการจัดท่ีดิน 
 

หมวด ๙ 
การจับจองท่ีดิน 

 
 ข�อ ๒๒  ในกรณีท่ีใหราษฎรไดจับจองท่ีดินตามนัยมาตรา ๓๓ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน
ใหนําระเบียบหมวด ๒ ถึงหมวด ๘ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 ในการประกาศใหประชาชนทราบถึงเขตและท่ีต้ังของท่ีดินท่ีจะจัดใหประชาชนจับจอง 
สําหรับท่ีดินแปลงเล็กแปลงนอยดังกล3าวน้ี ใหเจาหนาท่ีประกาศเปEนรายตําบลหรือรายอําเภอ
แลวแต3จะเห็นสมควร 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๔  สิงหาคม  พ.ศ.  ๒๔๙๘ 
      จอมพล ป.  พิบูลสงคราม 
        ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๗๒ ตอนท่ี ๖๘ วันท่ี ๖ กันยายน ๒๔๙๘) 



๒๙๗ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๙๘ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๒๙๙ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๓๐๐ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๓๐๑ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 
ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕)* 

ว)าด�วยหลักเกณฑK วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดิน 
และออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

 
 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ มาตรา ๕๘ ทวิ มาตรา ๕๙ ทวิ และมาตรา ๕๙ ตรี 
แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี 
๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติกําหนดหลักเกณฑ> วิธีการ 
และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดิน และออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> ดังต3อไปน้ี 
 

หมวด ๑ 
บทท่ัวไป 

 
 ข�อ ๑  ระเบียบนี้เรียกว3า “ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๒ 
(พ.ศ. ๒๕๑๕) ว3าดวยหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดิน และออกหนังสือรับรอง
การทําประโยชน>” 
 ข�อ ๒  ใหใชระเบียบน้ีต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 
 (ข�อ ๓  การออกโฉนดท่ีดินให�กระทําได�ในบริเวณท่ีดินท่ีได�สร�างระวางแผนท่ีเพ่ือการออกโฉนดท่ีดิน
ไว�แล�ว นอกจากน้ีให�ออกเป1นหนังสือรับรองทําประโยชน�) 
 (ความในข�อ ๓. นี้ถูกยกเลิกและใช�ความใหม�แทนแล�ว โดยระเบียบของคณะกรรมการฯ ฉบับท่ี ๔ 
(พ.ศ. ๒๕๑๕) ฯ) 
 ข�อ ๓  การออกโฉนดที่ดินให�กระทําได�ในบริเวณที่ดินที่ได�สร�างระวางแผนท่ี
เพื่อการออกโฉนดท่ีดินไว�แล�ว เว�นแต)อธิบดีกรมท่ีดินจะเห็นเป2นการสมควรให�ออกหนังสือ
รับรองการทําประโยชนKในท่ีดินท่ีได�สร�างระวางแผนท่ีไปพลางก)อนได� นอกจากนี้ให�ออกเป2น
หนังสือรับรองการทําประโยชนK 
 
 
 
* ระเบียบฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒)ฯ 



๓๐๒ 
 

 
หมวด ๒ 

การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

ให�แก)ผู�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดินก)อน 

วันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใช�บังคับ 

แต)ไม)ได�แจ�งการครอบครอง 
 

 ข�อ ๔  การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหแก3ผูครอบครองและ

ทําประโยชน>ในท่ีดินอยู3ก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ แต3ไม3ไดแจงการครอบครอง 

ตองอยู3ในหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไข ดังน้ี 
 

 (๑)  เปEนผูซ่ึงไดครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินน้ันมาก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดิน

ใชบังคับ ติดต3อกันมาจนถึงวันนําทําการสํารวจ โดยมีหลักฐานแสดงไดว3า ไดมีการปลูกสราง

อาคารบานเรือน ไดปลูกตนไมยืนตน มาก3อนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ หรือไดทํานา 

ทําไร3 หรือทําประโยชน>อย3างอ่ืน อันมีหลักฐานควรเชื่อไดว3าไดทําติดต3อกันมาก3อนวันท่ีประมวล

กฎหมายท่ีดินใชบังคับ 

 (๒)  การไม3แจงการครอบครองตามมาตรา ๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวล

กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ มีเหตุผลอันสมควร และไม3มีเจตนาจะฝQาฝ[นกฎหมาย 

 ข�อ ๕  ผูว3าราชการจังหวัดจะอนุมัติใหออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>

เกินกว3าหาสิบไร3 แต3ไม3เกินหน่ึงรอยไร3ได เม่ือปรากฏว3า 

 (๑)  ผูครอบครองไดทําประโยชน>หรืออํานวยการทําประโยชน>ในท่ีดินน้ันดวยตนเอง 

 (๒)  ผูครอบครองแสดงใหเห็นว3ามีความสามารถทําประโยชน>ในท่ีดินน้ันไดอย3างจริงจัง 

และ 

 (๓)  สภาพการทําประโยชน>ในท่ีดินน้ันเปEนหลักฐานม่ันคง และมีผลผลิตอันเปEนประโยชน>

ในทางเศรษฐกิจ 

 ข�อ ๖  ผูใดไดครอบครองท่ีดินเกินกว3าหาสิบไร3 แต3ไม3ไดรับอนุมัติจากผูว3าราชการจังหวัด 

หรือไดครอบครองและทําประโยชน>เกินกว3าหน่ึงรอยไร3 ใหกันส3วนท่ีผูว3าราชการจังหวัดไม3อนุมัติ 



๓๐๓ 
 

หรือส3วนท่ีเกินหน่ึงรอยไร3 แลวแต3กรณี ออก และใหผูครอบครองและทําประโยชน>เลือกเอาว3าจะให

ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ในท่ีดินตอนใด ถาไม3เลือก ใหพนักงานเจาหนาท่ี

พิจารณาออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> สําหรับท่ีดินท่ีไดมีการทําประโยชน>

เปEนหลักฐานม่ันคงแลว 

หมวด ๓ 

การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

ให�แก)ผู�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดิน  

ภายหลังวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใช�บังคับ 
 

 

 ข�อ ๗  การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหแก3ผูครอบครอง 

และทําประโยชน>ในท่ีดินของรัฐ ภายหลังวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับ ตองอยู3ในหลักเกณฑ> 

วิธีการ และเง่ือนไข ดังน้ี 

 (๑)  เปEนผูครอบครองและทําประโยชน>ในที่ดินติดต3อกันอยู3ก3อนวันที่ประกาศของ

คณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๙๖ ลงวันที่ ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ ใชบังคับ เปEนเวลา

ไม3นอยกว3า ๓ ปU 

 (๒)  ท่ีดินท่ีครอบครองและทําประโยชน> อยู3นอกเขตที่ทางราชการจําแนกไวเปEนเขต

ปQาไมถาวร 

 (๓)  ไดมีการครอบครองและทําประโยชน>ติดต3อกันมาจนถึงวันนําทําการสํารวจ โดยมี

หลักฐานแสดงไดว3า ไดมีการปลูกสรางอาคารบานเรือน ไดปลูกตนไมยืนตน มาก3อนวันท่ีประกาศ

ของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ ใชบังคับเปEนเวลา

ไม3นอยกว3า ๓ ปU หรือไดทํานา ทําไร3 หรือทําประโยชน>อย3างอื่น อันมีหลักฐานควรเชื่อไดว3า 

ไดทําติดต3อกันมาก3อนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช 

๒๕๑๕ ใชบังคับ เปEนเวลาไม3นอยกว3า ๓ ปU 

 ข�อ ๘  ใหนําความในขอ ๕ และ ขอ ๖ มาใชบังคับแก3การออกโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือ

รับรองการทําประโยชน>ตามขอ ๗ โดยอนุโลม 



๓๐๔ 
 

หมวด ๔ 
การขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

เฉพาะรายโดยมิได�แจ�งการครอบครอง 

 
 ข�อ ๙  การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหแก3ผูครอบครอง
และทําประโยชน>ในท่ีดินเฉพาะรายโดยมิไดแจงการครอบครองท่ีดินตามมาตรา ๕ แห3งพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ตองอยู3ในหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไข ดังน้ี 
 (๑)  ท่ีดินน้ันตองไม3อยู3ในเขตท่ีทางราชการจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวร 
 (๒)  ความจําเปEนในกรณีท่ีจะออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหได 
คือ 
       (ก)  ท่ีดินน้ันถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย> 
       (ข)  ผูครอบครองและทําประโยชน>ประสงค>จะโอนท่ีดินน้ันแก3ทางราชการ หรือ 
       (ค)  ในกรณีท่ีมีความจําเปEนอย3างอ่ืน แต3ตองไดรับอนุมัติจากผูว3าราชการจังหวัดเปEน
การเฉพาะราย 
 (๓)  ใหนําความในขอ ๕ และขอ ๖ มาใชบังคับแก3การออกโฉนดที่ดิน หรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน>ในท่ีดินเฉพาะราย โดยอนุโลม 
 ข�อ ๑๐  ในกรณีท่ีไดมีการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ไปแลวตามความในขอ ๙ 
และประสงค>จะเปลี่ยนเปEนโฉนดท่ีดิน มิใหนําความในขอ ๙ มาใชบังคับอีก 
 

หมวด ๕ 
การออกโฉนดท่ีดินและการออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

ในกรณีท่ีเนื้อท่ีแตกต)างกับหลักฐานแจ�งการครอบครอง 
 
 

 (ข�อ ๑๑  ในกรณีที่ผู�ครองครองและทําประโยชน�ในที่ดินได�แจ�งการครอบครองไว�แล�วแต$เนื้อท่ี
ตามหลักฐานการแจ�งการครอบครองต$างกับเน้ือท่ีท่ีคํานวณได�จากการรังวัดทําแผนท่ี หรือการพิสูจน�สอบสวน
การทําประโยชน� ให�ดําเนินการ ดังน้ี 
 (๑)  ถ�าเน้ือท่ีท่ีคํานวณได�จากการรังวัดทําแผนท่ี หรือจากการพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�น�อยกว$า

เน้ือท่ีตามหลักฐานการแจ�งการครอบครอง ให�ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ให�ตาม

เน้ือท่ีเท$าท่ีคํานวณได� และเท$าท่ีได�ทําประโยชน�แล�ว 



๓๐๕ 
 

 (๒)  ถ�าเน้ือท่ีท่ีคํานวณได�จากการรังวัดทําแผนท่ี หรือจากการพิสูจน�สอบสวนการทําประโยชน�
มากกว$าเน้ือท่ีตามหลักฐานการแจ�งการครอบครอง ให�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน�ให�
เท$าท่ีได�ทําประโยชน�อยู$จริง และต�องอยู$ในเง่ือนไข ดังต$อไปน้ีด�วย คือ 
       ก. ในกรณีท่ีปรากฏว$าท่ีดินมีอาณาเขต ระยะ และข�างเคียงทุกด�านถูกต�องตรงกับหลักฐาน
การแจ�งการครอบครอง 
       ข. ในกรณีท่ีข�างเคียงทุกด�านถูกต�องตรงกับหลักฐานการแจ�งการครอบครอง แต$ระยะผิดพลาด
คลาดเคลื่อนไป หากเจ�าของหรือผู�ครอบครองท่ีดินข�างเคียงได�ลงช่ือรับรองแนวเขตไว�เป1นการถูกต�องครบถ�วน
ทุกด�านแล�ว 
       ค. เจ�าของท่ีดินข�างเคียงตาม ก. และ ข. ให�หมายความรวมถึงผู�ซ่ึงได�ครอบครองและทําประโยชน�
ต$อเน่ืองกันมาด�วย 
       ง. ในกรณีท่ีท่ีดินน้ันมีด�านหน่ึงด�านใดหรือหลายด�านจดท่ีปLา หรอืท่ีรกร�างว$างเปล$า และระยะท่ี
วัดได�เกินกว$าระยะท่ีปรากฏในหลกัฐานการแจ�งการครอบครอง ให�ดาํเนินการออกโฉนดท่ีดิน หรือออกหนังสือ
รับรองการทําประโยชน� ตามระยะท่ีปรากฏในหลักฐานการแจ�งการครอบครองโดยประมาณ) 
 (ความในข�อ ๑๑ นี้ ถูกยกเลิกและใช�ความใหม�แทนแล�วโดยข�อ ๓ แห�งระเบียบของคณะกรรมการฯ 
ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๕๒๔) และ มีความเพ่ิมขึ้นเป?นข�อ ๑๒ ข�อ ๑๓ และข�อ ๑๔ โดยข�อ ๔ แห�งระเบียบของ
คณะกรรมการฯ ฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๕๒๔) ฯ) 

 ข�อ ๑๑  ในกรณีท่ีผู�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดินได�แจ�งการครอบครองไว�แล�ว
ถ�าเนื้อท่ีท่ีคํานวณได�จากการรังวัดทําแผนท่ีหรือการพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKน�อยกว)า
เนื้อท่ีตามหลักฐานการแจ�งการครอบครอง ให�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK
ตามเนื้อท่ีท่ีคํานวณได�และเท)าท่ีได�ทําประโยชนKแล�ว 
 ข�อ ๑๒  ในกรณีท่ีผู�ครอบครองและทําประโยชนKในท่ีดินได�แจ�งการครอบครองไว�แล�ว
ถ�าเนื้อท่ีท่ีคํานวณได�จากการรังวัดทําแผนท่ีหรือการพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKมากกว)า
เนื้อท่ีตามหลักฐานการแจ�งการครอบครอง ให�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK
เท)าท่ีได�ทําประโยชนKอยู)จริงเม่ือปรากฏว)าท่ีดินมีอาณาเขต ระยะ และท่ีดินข�างเคียงทุกด�าน
ถูกต�องตรงกับหลักฐานการแจ�งการครอบครอง 
 ในกรณีที่ที่ดินข�างเคียงทุกด�านถูกต�องตรงกับหลักฐานการแจ�งการครอบครอง
แต)ระยะผิดพลาดคลาดเคลื่อนไป ให�ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK
เท)าที่ได�ทําประโยชนKอยู)จริงเมื่อผู�มีสิทธิในที่ดินข�างเคียงได�ลงชื่อรับรองแนวเขตไว�เป2น
การถูกต�องครบถ�วนทุกด�านแล�ว 



๓๐๖ 
 

 ข�อ ๑๓  ในกรณีตามข�อ ๑๒ วรรคสอง หากผู�มีสิทธิในที่ดินข�างเคียงไม)มาหรือ

มาแต)ไม)ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตครบถ�วนทุกด�าน ให�ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทําประโยชนKเท)าที่ได�ทําประโยชนKอยู)จริง โดยไม)ต�องมีการรับรองแนวเขต แต)ต�องอยู)

ในบังคับแห)งเง่ือนไขดังต)อไปนี้ด�วย คือ 

 (๑)  ถ�าผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงได�รับหนังสือติดต)อจากพนักงานเจ�าหน�าท่ีให�มา

ระวังแนวเขตแล�ว แต)ไม)มาหรือมาแต)ไม)ยอมลงช่ือรับรองแนวเขต โดยไม)คัดค�านการรังวัด 

เมื่อผู�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินได�ทําบันทึกรับรองว)ามิได�นําทําการสํารวจรังวัด

ทําแผนที่หรือพิสูจนKสอบสวนการทําประโยชนKรุกลํ้าที่ดินข�างเคียงด�านที่มิได�มีการรับรอง

แนวเขต และถ�าปรากฏในภายหลังว)าได�นําทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจนKสอบสวน

การทําประโยชนKรุกลํ้าท่ีดินข�างเคียงด�านท่ีมิได�มีการรับรองแนวเขต ก็ยินยอมให�พนักงาน

เจ�าหน�าท่ีแก�ไขให�ถูกต�องได�แล�ว ให�พนักงานเจ�าหน�าท่ีทําหนังสือแจ�งให�ผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียง

มาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค�านการรังวัดอีกครั้งหนึ่ง โดยส)งทางไปรษณียKลงทะเบียนตอบรับ

ไปยังผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียง และให�แจ�งไปในหนังสือนั้นด�วยว)า ถ�าผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียง

ไม)ดําเนินการตามท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีแจ�งภายในสามสิบวันนับแต)วันท่ีได�ระบุไว�ในหนังสือแจ�ง 

จะได�ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKโดยไม)ต�องมีการรับรองแนวเขต 

หากผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงไม)ปฏิบัติการตามท่ีพนักงานเจ�าหน�าท่ีได�แจ�งไปแล�ว ให�พนักงาน

เจ�าหน�าท่ีดําเนินการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKได� โดยหมายเหตุ

ไว�ในสารบัญจดทะเบียนด�วยอักษรสีแดงว)า ในการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา

ประโยชนKนี้ ผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงด�านใดมิได�มาระวังแนวเขต หรือมาแต)ไม)ยอมลงช่ือรับรอง

แนวเขต แล�วลงช่ือพนักงานเจ�าหน�าท่ีและวันเดือนป3กํากับไว�ด�วย 

 (๒)  ถ�าพนักงานเจ�าหน�าท่ีได�มีหนังสือติดต)อกับผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงให�มาระวัง

แนวเขตแล�ว แต)ไม)อาจติดต)อได� ให�พนักงานเจ�าหน�าที่ปOดหนังสือแจ�งให�ผู�มีสิทธิในที่ดิน

ข�างเคียงนั้นมาลงช่ือรับรองแนวเขต หรือคัดค�านการรังวัดไว�ในท่ีเปOดเผย ณ บริเวณท่ีดินของ

ผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียง และท่ีว)าการเขตหรือท่ีว)าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอท�องท่ีของท่ีดินนั้น

แห)งละหนึ่งฉบับ โดยมีพนักงานฝSายปกครองหรือตํารวจเป2นพยานในการนั้น ถ�าเป2นกรณี

ออกโฉนดท่ีดินให�ปOดไว� ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัด หรือสํานักงานท่ีดินสาขาอีกหนึ่งฉบับ ท้ังนี้ 



๓๐๗ 
 

ให�นําความใน (๑) ในส)วนที่เกี่ยวกับการให�ผู�ครอบครองและทําประโยชนKในที่ดินทําบันทึก

คํารับรองและข�อความท่ีต�องระบุไว�ในหนังสือแจ�งให�ผู�มีสิทธิในท่ีดินข�างเคียงทราบ รวมท้ัง

การหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนมาใช�บังคับโดยอนุโลม 

 ข�อ ๑๔  ในกรณีท่ีท่ีดินนั้นมีด�านหนึ่งด�านใดหรือหลายด�านจดท่ีปSาหรือท่ีรกร�างว)างเปล)า

และระยะท่ีวัดได�เกินระยะท่ีปรากฏในหลักฐานการแจ�งการครอบครอง ให�ดําเนินการออก

โฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนKตามระยะท่ีปรากฏในหลักฐานการแจ�งการ

ครอบครองโดยประมาณ” 
 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๖  มีนาคม  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 

         พ)วง  สุวรรณรัฐ 

     ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 

        รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

     ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๓๗ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๐ มีนาคม ๒๕๑๕) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๓๐๘ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๑๕) 
ว)าด�วยวิธีปฏิบัติในการแจ�งและออกคําส่ังแก)ผู�ฝSาฝXน 

มาตรา ๙ แห)งประมวลกฎหมายท่ีดินอยู)ก)อนวันท่ี 

ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙  

กุมภาพันธK พุทธศักราช ๒๕๑๕ ใช�บังคับ 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ และมาตรา ๑๐๘ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน 

ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ 

คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ กําหนดระเบียบไวดังต3อไปน้ี  

 

หมวด ๑ 

บทท่ัวไป 

 

 ข�อ ๑  ระเบียบนี้เรียกว3า “ระเบียบว3าดวยวิธีปฏิบัติในการแจงและออกคําสั่งแก3

ผูฝQาฝ[นมาตรา ๙ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินอยู3ก3อนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ 

ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ ใชบังคับ” 

 ข�อ ๒  ใหใชระเบียบน้ีต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 

 ข�อ ๓  การแจงแก3ผูฝQาฝ[นมาตรา ๙ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินอยู3ก3อนวันที่ประกาศ

ของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ ใชบังคับ ใหพนักงาน

เจาหนาท่ีดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ท่ีดินที่สงวนหรือหวงหามไวเพื่อใชประโยชน>ของทางราชการ เมื่อทบวงการเมือง

ซึ่งมีหนาที่ดูแลรักษาหรือใชประโยชน>รองขอใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผู ฝQาฝ[นทราบ

เพ่ือปฏิบัติการอย3างหน่ึงอย3างใด ดังต3อไปน้ี 



๓๐๙ 
 

       ก.  ใหมาจัดการทําบันทึกไวเปEนหลักฐานต3อทางราชการภายในเวลาที่กําหนด 

ว3าไดครอบครองและทําประโยชน>อยู3ในท่ีดินเปEนเน้ือท่ีเท3าใด ต้ังแต3เม่ือใด และจะออกไปจาก

ท่ีดินน้ันไดเม่ือใด 

       ข.  ใหมาทําความตกลงเพื่อเสียค3าตอบแทนตามอัตราและเวลาที่ทางราชการ

กําหนดให 

       ค.  เมื่อมีความจําเปEนอาจสั่งใหผูฝQาฝ[นและบริวารออกไปจากที่ดินหรือรื้อถอน

สิ่งปลูกสรางออกไปจากท่ีดินดวยก็ได 

 (๒)  ท่ีดินอันเปEนสาธารณสมบัติของแผ3นดินท่ีประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน ใหมีคําสั่ง

ใหผูฝQาฝ[นออกไปจากท่ีดิน เวนแต3กรณีท่ีมีเหตุผลและความจําเปEนเปEนพิเศษ และไม3เปEนการกระทํา

ใหเสื่อมประโยชน>ในการที่ประชาชนจะใชที่ดินนั้น จะผ3อนผันใหอยู3อาศัยหรือใชประโยชน>

เปEนการชั่วคราวโดยเสียค3าตอบแทนหรือไม3ก็ได 

 (๓)  ท่ีดินท่ีทางราชการมีโครงการจะจัดใหประชาชนเขาอยู3อาศัยและประกอบอาชีพ 

ใหแจงใหผูฝQาฝ[นไปติดต3อกับเจาหนาท่ีผูมีหนาท่ีในการจัดท่ีดิน เพ่ือขอรับคําวินิจฉัยเก่ียวกับ

สิทธิในท่ีดินและเพื่อปฏิบัติตามระเบียบ ขอบังคับ ขอกําหนดและเงื่อนไขในการจัดที่ดินตาม

โครงการจัดท่ีดินน้ันต3อไป 

 (๔)  ท่ีดินท่ีมีทรัพยากรธรรมชาติ เปEนตนว3า ท่ีหิน ท่ีกรวด หรือท่ีทราย ไม3ว3าท่ีดินน้ัน

รัฐมนตรีจะไดประกาศหวงหามไวตามมาตรา ๙ (๒) แห3งประมวลกฎหมายท่ีดินแลวหรือไม3ก็ตาม 

ถามีผูฝQาฝ[นเขาไปทําดวยประการใดๆ ใหเปEนการทําลายหรือทําใหเสื่อมสภาพหรือเปEนอันตราย

แก3ทรัพยากรในที่ดิน ใหแจงใหผู บุกรุกระงับการกระทําหรือสั่งใหออกไปจากที่ดินนั้น และ  

ถาการกระทําน้ันก3อใหเกิดความเสียหายแก3สาธารณชน ใหผูฝQาฝ[นแกไขการกระทําน้ันให

กลับคืนสู3สภาพเดิมดวย 

 ข�อ ๔  การขอเขาอยู3อาศัยหรือขอใชประโยชน>ในท่ีดินของรัฐเปEนการชั่วคราวใหดําเนินการ

ตามหมวด ๓ ว3าดวยการขอเขาอยู3อาศัยหรือขอใชประโยชน>ในท่ีดินของรัฐเปEนการชั่วคราว 
 

 

 



๓๑๐ 
 

หมวด ๒ 

การแจ�งและมีคําส่ังให�ผู�ฝSาฝXนออกจากท่ีดินของรัฐ 

 

 ข�อ ๕  การแจงของพนักงานเจาหนาท่ีหรือผูซ่ึงไดรับมอบหมายจากพนักงานเจาหนาท่ี 

ใหแจงเปEนหนังสือมีสาระสําคัญ ดังต3อไปน้ี 

 (๑)  ชื่อและชื่อสกุลของผูฝQาฝ[น 

 (๒)  ตําแหน3งท่ีดินท่ีเขาไปบุกรุก ยึดถือครอบครอง หรือใชประโยชน> 

 (๓)  กําหนดวิธีการ เง่ือนไข และระยะเวลาท่ีจะใหผูฝQาฝ[นปฏิบัติ 

 ข�อ ๖  การกําหนดระยะเวลาท่ีจะแจงใหผูฝQาฝ[นออกจากท่ีดินหรือร้ือถอนสิ่งปลูกสราง

ออกจากท่ีดินของรัฐ ใหพิจารณาดังน้ี 

 (๑)  ในกรณีที่ผูฝQาฝ[นไดเขาบุกรุก ยึดถือครอบครอง ไดปลูกไมลมลุกหรือธัญชาติไว 

ใหกําหนดเวลาแจงใหออกไปจากท่ีดินน้ันไม3นอยกว3าสามสิบวันหลังจากการเก็บเกี่ยวพืชผล

ในท่ีดินน้ันเสร็จแลว 

 (๒)  ในกรณีเปEนการบุกรุก ยึดถือครอบครองตามขอ ๓(๔) ใหแจงใหออกจากที่ดิน

ที่บุกรุก หรือแจงใหรื้อถอนสิ่งปลูกสรางโดยเร็ว แต3ตองไม3นอยกว3าเจ็ดวัน นับแต3วันไดรับ

หนังสือแจง 

 (๓)  การบุกรุกยึดถือครอบครองในกรณีอ่ืนนอกจาก (๑) และ (๒) ใหแจงใหออกไปจาก

ท่ีดินน้ันภายในกําหนดท่ีแจง แต3ตองไม3นอยกว3าเกาสิบวัน นับแต3วันไดรับหนังสือแจง 

 ข�อ ๗  การส3งหนังสือแจง ใหส3งโดยทางไปรษณีย>ลงทะเบียนตอบรับ เวนแต3ทองที่ใด

ไม3สะดวกในการส3งทางไปรษณีย>ตอบรับก็ใหจัดเจาหนาท่ีนําไปส3ง 

 ในกรณีท่ีใหเจาหนาท่ีนําไปส3งใหปฏิบัติดังน้ี 

 (๑)  ใหผูฝQาฝ[นหรือผูท่ีบรรลุนิติภาวะแลว ซ่ึงอยู3อาศัยในครอบครัวเดียวกันกับผูฝQาฝ[นน้ัน 

ลงชื่อรับหนังสือแจงในใบรับ แลวเก็บเขาเร่ืองไวเปEนหลักฐาน 

 (๒)  ในกรณีท่ีบุคคลดังกล3าวตาม (๑) ไม3ยอมลงชื่อ ก็ใหเจาหนาท่ีผูนําส3งหนังสือแจง

บันทึกเหตุการณ>และเหตุผลในการไม3ยอมรับหนังสือแจงไว และใหมีพยานอย3างนอย ๒ คน 



๓๑๑ 
 

ลงชื่อรับรองไวในบันทึกน้ันดวย เม่ือผูนําส3งหนังสือแจงไดปฏิบัติการดังกล3าวน้ันแลว ใหถือว3า

ผูฝQาฝ[นไดรับหนังสือแจงแลว 

 ข�อ ๘  ผูฝQาฝ[นผูใดมีความจําเปEนไม3อาจจะปฏิบัติตามหนังสือแจงของพนักงานเจาหนาท่ีได 

ใหยื่นคํารองขอผ3อนผันล3วงหนาไม3นอยกว3าสามสิบวัน ก3อนครบกําหนดระยะเวลาตามขอ ๖ 

ถาพนักงานเจาหนาท่ีหรือผูท่ีไดรับมอบหมายจากพนักงานเจาหนาท่ีเห็นสมควร ก็ใหมีอํานาจ

ผ3อนผันไดตามความจําเปEน แลวแต3กรณี 

 ข�อ ๙  ในกรณีท่ีผูฝQาฝ[นไม3ปฏิบัติตามหนังสือแจง ใหพนักงานเจาหนาท่ีหรือผูซ่ึงไดรับ

มอบหมายจากพนักงานเจาหนาท่ีมีคําสั่งเปEนหนังสือส3งไปยังผูฝQาฝ[น และกําหนดใหผูฝQาฝ[น

ออกไปจากที่ดินนั้นภายในกําหนดสามสิบวัน นับแต3วันไดรับคําสั่งของพนักงานเจาหนาท่ี 

หากผูน้ันยังฝQาฝ[นอยู3อีกก็ใหดําเนินคดีต3อไป 

 การมีคําสั่งและการส3งคําสั่งใหนําความในขอ ๕ และขอ ๗ มาใชบังคับโดยอนุโลม 

 

หมวด ๓ 

การขอเข�าอยู)อาศัยหรือขอใช�ประโยชนKในท่ีดินของรัฐ 

เป2นการช่ัวคราวและการเสียค)าตอบแทน 

 

 ข�อ ๑๐  การขอเขาอยู3อาศัยและขอใชประโยชน>ในที่ดินของรัฐเปEนการชั่วคราว 

ใหดําเนินการดังน้ี 

 (๑)  ใหผูขอย่ืนคํารองตามแบบท่ีทางราชการกําหนดต3อนายอําเภอ หรือปลัดอําเภอ

ผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอทองท่ีซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู3 และผูขอจะตองเปEนผูไดเขายึดถือ

ครอบครองหรือใชประโยชน>ในท่ีดินอยู3ก3อนวันท่ีประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 

กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ ใชบังคับ 

 (๒)  เม่ือไดรับคํารองแลว ใหนายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอ

ทองท่ีหรือขาราชการท่ีไดรับมอบหมายออกไปตรวจสอบสภาพท่ีดิน จํานวนเน้ือท่ีท่ีครอบครอง 

และการใชประโยชน>ในท่ีดินน้ัน 



๓๑๒ 
 

 (๓)  ผูไดรับผ3อนผันใหอยู3อาศัยหรือใชประโยชน>ในท่ีดินของรัฐจะตองเสียค3าตอบแทน
ใหแก3องค>การบริหารส3วนจังหวัดตามขอ ๑๑ เวนแต3กรณีขอยืดเวลาออกไปจากท่ีดินตามขอ ๘ 
จึงไม3ตองเสียค3าตอบแทน 
 ข�อ ๑๑  ค3าตอบแทนในการเขาอยู3อาศัยและการใชประโยชน>ในท่ีดินของรัฐ ใหองค>การ
บริหารส3วนจังหวัดเปEนผูกําหนด โดยถือตามอัตราค3าเช3าปานกลางซึ่งมีการเช3าอยู3ในทองที่นั้น
ในวันย่ืนคําขอ ตามขอ ๑๐ (๑) 
 ข�อ ๑๒  ผูไดรับผ3อนผันใหเขาอยู3อาศัยหรือใชประโยชน>ท่ีดินจะตองปฏิบัติดังน้ี 
 (๑)  ตองชําระค3าตอบแทน ณ สํานักงานอําเภอ หรือกิ่งอําเภอ ต3อนายอําเภอหรือ
ปลัดอําเภอผูเปEนหัวหนาประจําก่ิงอําเภอทองท่ี ตามจํานวนและเวลาท่ีองค>การบริหารส3วนจังหวัด
กําหนด 
 (๒)  ตองใชประโยชน>ท่ีดินน้ันตามประเภทของกิจการดวยตนเอง 
 (๓)  ตองประกอบกิจการตามเขตและเน้ือท่ีท่ีไดรับผ3อนผัน และในการน้ีผูไดรับผ3อนผัน
ใหอยู3อาศัยหรือใชประโยชน>ในท่ีดินของรัฐ ตองปPกหลักเขตใหปรากฏเปEนหลักฐานแน3นอน 
 (๔)  ปฏิบัติการอื่นใดตามเงื่อนไขที่พนักงานเจาหนาที่กําหนดใหปฏิบัติเปEนการ
เฉพาะราย 
 ข�อ ๑๓  ในกรณีที่ผูไดรับผ3อนผันใหเขาอยู3อาศัยหรือใชประโยชน>ที่ดินไม3ปฏิบัติตาม
ขอ ๑๒ ไม3ว3าจะเปEนกรณีหน่ึงกรณีใด เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีเห็นสมควร ใหมีหนังสือแจงให
ปฏิบัติใหถูกตอง และถาเห็นว3าไม3สมควรจะใหอยู3อาศัยหรือใชประโยชน>ในที่ดินนั้นต3อไปแลว 
ใหนําความในขอ ๕ ขอ ๖ ขอ ๗ ขอ ๘ และขอ ๙ มาใชบังคับโดยอนุโลม 
 
    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 
            พ)วง  สุวรรณรัฐ 
       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 
          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
       ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๖๔ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๑๕) 

 



๓๑๓ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๑๕)* 
ว)าด�วยหลักเกณฑKวิธีการและเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดิน 

และออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ และมาตรา ๕๘ ทวิ มาตรา ๕๙ ทวิ และมาตรา ๕๙ ตรี 

แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ 

กุมภาพันธ> ๒๕๑๕ คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติกําหนดระเบียบไวดังต3อไปน้ี 

 ใหยกเลิกความในขอ ๓ แห3งระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติฉบับที่ ๒ 

(พ.ศ. ๒๕๑๕) ว3าดวยหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดิน และการออกหนังสือ

รับรองการทําประโยชน> และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ข�อ ๓  การออกโฉนดท่ีดินใหกระทําไดในบริเวณท่ีดินท่ีไดสรางระวางแผนท่ีเพ่ือการ

ออกโฉนดท่ีดินไวแลว เวนแต3อธิบดีกรมท่ีดินจะเห็นเปEนการสมควรใหออกหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน>ในท่ีดินท่ีไดสรางระวางแผนที่ไปพลางก3อนได นอกจากนี้ใหออกเปEนหนังสือรับรอง

การทําประโยชน>” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๙  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๑๕ 

            พ)วง  สุวรรณรัฐ 

       ปลัดกระทรวงมหาดไทย ผูใชอํานาจของ 

          รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

       ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๘๙ ตอนท่ี ๖๔ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๔ เมษายน ๒๕๑๕) 

 
 * ระเบียบฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) ฯ 



๓๑๔ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๑) 
ว)าด�วยการจัดท่ีดินเพ่ือประชาชน 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติม

โดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> ๒๕๑๕ คณะกรรมการจัดท่ีดิน

แห3งชาติ กําหนดระเบียบไวดังต3อไปน้ี  

 ใหยกเลิกขอความในขอ ๑๒ ระเบียบของคณะกรรมการท่ีดินแห3งชาติ ว3าดวยการจัดท่ีดิน

เพ่ือประชาชน พ.ศ. ๒๔๙๘ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ข�อ ๑๒  บุคคลใดประสงค>จะไดรับการจัดใหเขาอยู3อาศัย หรือประกอบการทํามาหา

เลี้ยงชีพในท่ีดินแปลงใด ใหจัดเขาอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพในท่ีดินแปลงน้ัน 

แต3ถามีบุคคลหลายคนประสงค>ที่ดินแปลงเดียวกันก็ใหใชวิธีจับสลาก เวนแต3ในกรณีที่มี 

ความจําเปEนเพ่ือประโยชน> ความม่ันคงและความปลอดภัยของประเทศชาติ คณะกรรมการคัดเลือก

อาจจะพิจารณาคัดเลือกบุคคลใหอยู3ในท่ีดินตามท่ีเห็นสมควรก็ได” 

 

    ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๑  กรกฎาคม  ๒๕๒๑ 

          พลเอก เกรียงศักด์ิ  ชมะนันทนK 

        รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

      ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๕ ตอนท่ี ๘๒ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๒ สิงหาคม ๒๕๒๑) 

 

 

 

 



๓๑๕ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๒๑) 
ว)าด�วยการจัดท่ีดินเพ่ือประชาชน 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติม

โดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> ๒๕๑๕ คณะกรรมการจัดท่ีดิน

แห3งชาติกําหนดระเบียบไวดังต3อไปน้ี 

 ใหยกเลิกขอความในหมวด ๔ ขอ ๕ ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติว3าดวย

การจัดท่ีดินเพ่ือประชาชน พ.ศ. ๒๔๙๘ และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ข�อ ๕  ในการจัดท่ีดินใหราษฎรอยู3อาศัย หรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ ใหเปEนไป

ตามโครงการที่คณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติกําหนด และใหกรมพัฒนาที่ดินดําเนินการ

สํารวจดิน การวินิจฉัยคุณภาพของท่ีดิน จําแนกสมรรถนะท่ีดิน และวางแผนการใชท่ีดินใหถูกตอง

ตามหลักวิชาการก3อนท่ีจะดําเนินโครงการจัดท่ีดินใหประชาชน” 

 

    ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๑ 

              ดําริ  น�อยมณี 

       รัฐมนตรีช3วยว3าการฯ ปฏิบัติราชการแทน 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

        ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๕ ตอนท่ี ๑๑๑ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๑ ตลุาคม ๒๕๒๑) 

 

 

 

 



๓๑๖ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 
ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๒๔)* 

ว)าด�วยหลักเกณฑK วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดิน 
และออกหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ และมาตรา ๕๙ ตรี แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี ๒๙ กุมภาพันธ> พุทธศักราช ๒๕๑๕ 
คณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติกําหนดหลักเกณฑ> วิธีการ และเงื่อนไขการออกโฉนดที่ดิน
และออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ระเบียบนี้เรียกว3า “ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๗ 
(พ.ศ. ๒๕๒๔) ว3าดวยหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดินและออกหนังสือรับรอง
การทําประโยชน>” 
 ข�อ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 
 ข�อ ๓  ใหยกเลิกความในขอ ๑๑ แห3งระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ 
ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ว3าดวยหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดินและออก
หนังสือรับรองการทําประโยชน>และใหใชความต3อไปน้ีแทน 
 “ขอ ๑๑  ในกรณีท่ีผูครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินไดแจงการครอบครองไวแลว
ถาเนื้อที่ที่คํานวณไดจากการรังวัดทําแผนที่หรือการพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>นอยกว3า
เน้ือท่ีตามหลักฐานการแจงการครอบครอง ใหออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>
ตามเน้ือท่ีท่ีคํานวณไดและเท3าท่ีไดทําประโยชน>แลว” 
 ข�อ ๔  ใหเพ่ิมความต3อไปน้ีเปEนขอ ๑๒ ขอ ๑๓ และขอ ๑๔ แห3งระเบียบของคณะกรรมการ
จัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ว3าดวยหลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไข การออกโฉนดท่ีดิน
และออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 
 “ข�อ ๑๒  ในกรณีท่ีผูครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินไดแจงการครอบครองไวแลว
ถาเน้ือท่ีท่ีคํานวณไดจากการรังวัดทําแผนท่ีหรือการพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>มากกว3าเน้ือ
ท่ีตามหลักฐานการแจงการครอบครอง ใหออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>เท3าท่ี
ไดทําประโยชน>อยู3จริงเม่ือปรากฏว3าท่ีดินมีอาณาเขต ระยะ และที่ดินขางเคียงทุกดานถูกตอง
ตรงกับหลักฐานการแจงการครอบครอง 
 
* ระเบียบฉบับน้ีถูกยกเลิกโดยระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒)ฯ 



๓๑๗ 
 

 ในกรณีที่ที่ดินขางเคียงทุกดานถูกตองตรงกับหลักฐานการแจงการครอบครอง

แต3ระยะผิดพลาดคลาดเคลื่อนไป ใหออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>เท3าท่ีได

ทําประโยชน>อยู3จริงเม่ือผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไดลงชื่อรับรองแนวเขตไวเปEนการถูกตองครบถวน

ทุกดานแลว 

 ข�อ ๑๓  ในกรณีตามขอ ๑๒ วรรคสอง หากผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงไม3มาหรือมา

แต3ไม3ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตครบถวนทุกดาน ใหออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน>เท3าที่ไดทําประโยชน>อยู3จริง โดยไม3ตองมีการรับรองแนวเขต แต3ตองอยู3ในบังคับ

แห3งเง่ือนไขดังต3อไปน้ีดวย คือ 

 (๑)  ถาผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไดรับหนังสือติดต3อจากพนักงานเจาหนาท่ีใหมาระวัง

แนวเขตแลว แต3ไม3มาหรือมาแต3ไม3ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต โดยไม3คัดคานการรังวัด 

เม่ือผูครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินไดทําบันทึกรับรองว3า มิไดนําทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ี

หรือพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>รุกล้ําท่ีดินขางเคียงดานท่ีมิไดมีการรับรองแนวเขต และถา

ปรากฏในภายหลังว3าไดนําทําการสํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือพิสูจน>สอบสวนการทําประโยชน>รุกล้ํา

ท่ีดินขางเคียงดานท่ีมิไดมีการรับรองแนวเขต ก็ยินยอมใหพนักงานเจาหนาท่ีแกไขใหถูกตองไดแลว 

ใหพนักงานเจาหนาท่ีทําหนังสือแจงใหผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงมาลงชื่อรับรองแนวเขต หรือคัดคาน

การรังวัดอีกครั้งหนึ่ง โดยส3งทางไปรษณีย>ลงทะเบียนตอบรับไปยังผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียง 

และใหแจงไปในหนังสือน้ันดวยว3า ถาผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไม3ดําเนินการตามท่ีพนักงานเจาหนาท่ี

แจงภายในสามสิบวันนับแต3วันท่ีไดระบุไวในหนังสือแจง จะไดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง

การทําประโยชน>โดยไม3ตองมีการรับรองแนวเขต หากผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไม3ปฏิบัติการตามท่ี

พนักงานเจาหนาท่ีไดแจงไปแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ

รับรองการทําประโยชน>ได โดยหมายเหตุไวในสารบัญจดทะเบียนดวยอักษรสีแดงว3า ในการออก

โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>นี้ ผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงดานใดมิไดมาระวัง

แนวเขต หรือมาแต3ไม3ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต แลวลงชื่อพนักงานเจาหนาท่ีและวันเดือนปU

กํากับไวดวย 

 (๒)  ถาพนักงานเจาหนาที่ไดมีหนังสือติดต3อกับผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงใหมาระวัง

แนวเขตแลว แต3ไม3อาจติดต3อได ใหพนักงานเจาหนาที่ปXดหนังสือแจงใหผู มีสิทธิในที่ดิน



๓๑๘ 
 

ขางเคียงน้ันมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดคานการรังวัดไวในท่ีเปXดเผย ณ บริเวณท่ีดินของ

ผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียง และท่ีว3าการเขตหรือท่ีว3าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอทองท่ีของท่ีดินน้ัน

แห3งละหน่ึงฉบับ โดยมีพนักงานฝQายปกครองหรือตํารวจเปEนพยานในการน้ัน ถาเปEนกรณีออก

โฉนดที่ดินใหปXดไว ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินสาขาอีกหนึ่งฉบับทั้งน้ี 

ใหนําความใน (๑) ในส3วนที่เกี่ยวกับการใหผูครอบครองและทําประโยชน>ในที่ดินทําบันทึก

คํารับรองและขอความที่ตองระบุไวในหนังสือแจงใหผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงทราบ รวมทั้ง

การหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนมาใชบังคับโดยอนุโลม 

 ข�อ ๑๔  ในกรณีท่ีท่ีดินน้ันมีดานหน่ึงดานใดหรือหลายดานจดท่ีปQาหรือท่ีรกรางว3างเปล3า

และระยะที่วัดไดเกินระยะที่ปรากฏในหลักฐานการแจงการครอบครอง ใหดําเนินการออก

โฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ตามระยะท่ีปรากฏในหลักฐานการแจงการครอบครอง

โดยประมาณ” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๕  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๔ 

        พลเอกสิทธิ  จิรโรจนK 

                  รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

                ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๙๘ ตอนท่ี ๑๘๙ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๒๔) 

 

 

 

 

 

 

 



๓๑๙ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๘ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 
ว)าด�วยการควบคุมการจัดท่ีดินของทบวงการเมือง 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ คณะกรรมการ

จัดท่ีดินแห3งชาติวางระเบียบไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ระเบียบนี้เรียกว3า “ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๘ 

(พ.ศ. ๒๕๒๙) ว3าดวยการควบคุมการจัดท่ีดินของทบวงการเมือง” 

 ข�อ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแต3วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 

 ข�อ ๓  ในระเบียบน้ี 

 “การจัดท่ีดินของทบวงการเมือง” หมายความว3า การดําเนินการของทบวงการเมืองใดๆ 

ในการนําที่ดินไปจัดใหประชาชนอยู3อาศัยหรือประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพตามประมวล

กฎหมายที่ดิน กฎหมายว3าดวยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม กฎหมายว3าดวยการจัดที่ดิน

เพ่ือการครองชีพ หรือตามกฎหมายอ่ืน 

 “เลขาธิการ” หมายความว3า เลขาธิการคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

หมวด ๑ 

การจัดทําโครงการการจัดท่ีดิน 

 
 ข�อ ๔  ทบวงการเมืองใดประสงค>จะดําเนินการจัดที่ดินแปลงใดใหจัดทําโครงการ

การจัดที่ดินแปลงนั้นเสนอต3อคณะกรรมการเพื่อพิจารณาอนุมัติ โดยยื่นต3อเลขาธิการ 

เม่ือคณะกรรมการอนุมัติใหดําเนินการจัดท่ีดินแปลงใดไดแลว จึงใหทบวงการเมืองดําเนินการ

จัดท่ีดินแปลงน้ันได 

 (ข�อ ๕  ก$อนเสนอโครงการจัดท่ีดินแปลงใด ท่ีดินแปลงน้ันจะต�องได�รับการสํารวจดิน วินิจฉัยคุณภาพ

ของท่ีดิน จําแนกสมรรถนะท่ีดิน และวางแผนการใช�ท่ีดินจากกรมพัฒนาท่ีดินก$อน) 



๓๒๐ 
 

 (ความในข�อ ๕ ถูกยกเลิก โดยระเบียบของคณะกรรมการฯ ฉบับท่ี ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๓๐)ฯ และให�ใช�
ข�อความต�อไปนี้แทน) 

 ข�อ ๕  ก)อนเสนอโครงการจัดท่ีดินแปลงใด ท่ีดินแปลงนั้นจะต�องได�รับการพิจารณา

การใช�ท่ีดินให�สอดคล�องและเป2นไปตามมาตรการการใช�ที่ดินของการกําหนดชั้นคุณภาพ

ลุ)มน้ําของประเทศตามท่ีคณะกรรมการส่ิงแวดล�อมแห)งชาติกําหนดโดยความเห็นชอบของ

คณะรัฐมนตรี รวมท้ังได�รับการสํารวจความเหมาะสมของดิน และวางแผนการใช�ท่ีดินจาก

กรมพัฒนาท่ีดินก)อน 

 ข�อ ๖  โครงการจัดท่ีดินอย3างนอยตองมีสาระสําคัญ ดังต3อไปน้ี 

 (๑)  ชื่อทบวงการเมืองท่ีจะจัดท่ีดิน 

 (๒)  ผลการพิจารณาของกรมพัฒนาท่ีดินตามขอ ๕ 

 (๓)  ท่ีต้ัง เน้ือท่ี อาณาเขต และสภาพท่ีดินท่ีจะดําเนินการจัดท่ีดิน 

 (๔)  ผลการสํารวจการถือครองในพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการจัดท่ีดิน 

 (๕)  จํานวนเน้ือท่ีท่ีจะจัดแบ3งใหประชาชนเขาครอบครอง 

 (๖)  หลักเกณฑ>และวิธีการในการคัดเลือกบุคคลท่ีจะไดรับการจัดท่ีดิน 

 (๗)  เง่ือนไขท่ีผูใดไดรับการจัดท่ีดินจะตองปฏิบัติ 

 (๘)  การใหสิทธิในท่ีดินแก3ผูไดรับการจัดท่ีดิน 

 (๙)  การจัดใหมีสาธารณูปโภคต3างๆ 

 (๑๐)  กําหนดเวลาการจัดท่ีดิน ตลอดจนระยะเวลาดําเนินการ 

 (๑๑)  งบประมาณในการดําเนินการ 

 (๑๒)  หลักเกณฑ>ในการใหผูไดรับการจัดท่ีดินชดใชทุนท่ีรัฐบาลไดลงไปในการจัดท่ีดิน 

 (๑๓)  แผนผังแสดงพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการจัดท่ีดิน พรอมท้ังแสดงบริเวณท่ีจะจัดแบ3งท่ีดิน

เปEนท่ีอยู3อาศัยประกอบการทํามาหาเลี้ยงชีพ สมบัติส3วนกลางและสาธารณูปโภค โดยใชมาตราส3วน

ท่ีสามารถใชพิจารณาไดสะดวก 

 ข�อ ๗  ในการอนุมัติโครงการของคณะกรรมการตามขอ ๔ คณะกรรมการจะกําหนด

หลักเกณฑ>และเง่ือนไขใดๆ ท่ีเห็นสมควรใหทบวงการเมืองดําเนินการดวยก็ได 
 



๓๒๑ 
 

หมวด ๒ 

การควบคุมการจัดท่ีดินตามโครงการ 

 

 ข�อ ๘  ใหทบวงการเมืองเร่ิมดําเนินการจัดท่ีดินตามโครงการท่ีไดรับอนุมัติโดยไม3ชักชา 

 เม่ือเร่ิมดําเนินการจัดท่ีดินแลว ใหทบวงการเมืองรายงานผลการดําเนินการใหคณะกรรมการ

ทราบตามแบบและระยะเวลาท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 ข�อ ๙  การจัดท่ีดินของทบวงการเมืองตามโครงการใด จะตองดําเนินการใหเปEนไปตาม

โครงการท่ีคณะกรรมการอนุมัติ 

 ข�อ ๑๐  ในกรณีท่ีทบวงการเมืองประสงค>จะเปลี่ยนแปลงสาระสําคัญของโครงการ

ที่ไดรับอนุมัติแลว ใหเสนอรายการท่ีประสงค>จะเปลี่ยนแปลง พรอมท้ังเหตุผลและความจําเปEน

ใหคณะกรรมการพิจารณาอนุมัติ เม่ือคณะกรรมการอนุมัติใหเปลี่ยนแปลงแลว จึงใหดําเนินการ

ตามน้ันได 

 ข�อ ๑๑  ในการควบคุมใหการจัดท่ีดินดําเนินไปตามโครงการท่ีไดรับอนุมัติ คณะกรรมการ

อาจมีมติใหรัฐมนตรี 

 (๑)  มีหนังสือเรียกเจาหนาท่ีของทบวงการเมืองมาชี้แจงขอเท็จจริง หรือแสดงความคิดเห็น

เก่ียวกับการจัดท่ีดิน และใหส3งเอกสารหลักฐาน หรือสิ่งอ่ืนท่ีเก่ียวของมาประกอบการพิจารณา

ของคณะกรรมการ 

 (๒)  แต3งต้ังพนักงานเจาหนาท่ีไปตรวจสอบการดําเนินการจัดท่ีดินยังสถานท่ีท่ีดําเนินการ

จัดท่ีดิน 

 ข�อ ๑๒  ทบวงการเมืองใดประสบปPญหาหรืออุปสรรคในการจัดที่ดินตามโครงการ

ท่ีไดรับอนุมัติ ใหเสนอปPญหาและอุปสรรคต3อคณะกรรมการเพ่ือทราบและพิจารณาดําเนินการ

แกไขหรือใหความช3วยเหลือได 

บทเฉพาะกาล 

 

 ข�อ ๑๓  ทบวงการเมืองใดดําเนินการจัดที่ดินอยู3ในวันที่ระเบียบนี้ประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษา ใหดําเนินการต3อไปไดโดยไม3อยู3ภายใตบังคับแห3งระเบียบนี้ แต3ตองแจง



๓๒๒ 
 

จํานวนและรายละเอียดเกี่ยวกับโครงการการจัดที่ดินที่กําลังดําเนินการอยู3ต3อคณะกรรมการ

ภายในหกสิบวันนับแต3วันท่ีระเบียบน้ีใชบังคับ และตองรายงานผลการดําเนินการใหคณะกรรมการ

ทราบตามแบบและระยะเวลาที่คณะกรรมการกําหนด จนกว3าจะดําเนินการจัดที่ดินตาม

โครงการน้ันๆ เสร็จ 

 

    ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๑๔  มกราคม  พ.ศ.  ๒๕๒๙ 

          พลเอก สิทธิ  จิรโรจนK 

             รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

                   ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๓ ตอนท่ี ๑๑ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๓ มกราคม ๒๕๒๙) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๓๒๓ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 
ฉบับที่ ๙ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 

ว)าด�วยการสงวนหรือหวงห�ามท่ีดินของรัฐเพ่ือให�ประชาชน 
ใช�ประโยชนKร)วมกัน 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ (๔) และ (๑๐) แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ 
คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติวางระเบียบไว ดังต3อไปน้ี 
 ข�อ ๑  ระเบียบนี้เรียกว3า “ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๙ 
(พ.ศ. ๒๕๒๙) ว3าดวยการสงวนหรือหวงหามท่ีดินของรัฐเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน” 
 ข�อ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 
 ข�อ ๓  ใหยกเลิก 
 (๑)  ระเบียบขอบังคับว3าดวยการประสานงานเ กี่ยวกับการสงวนที่ดินตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ พ.ศ. ๒๔๙๘ ลงวันท่ี ๒๖ มีนาคม ๒๔๙๘ 
 (๒)  ระเบียบขอบังคับว3าดวยการประสานงานเ กี่ยวกับการสงวนที่ดินตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๐๓ ลงวันท่ี  
๑๔ มีนาคม ๒๕๐๓ 
 บรรดาระเบียบ ขอบังคับ และคําสั่งอ่ืนๆ ในส3วนท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบน้ี หรือ 
ซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบน้ี ใหใชระเบียบน้ีแทน 
 ข�อ ๔  ในทองท่ีอําเภอใดมีท่ีดินของรัฐท่ีมิใช3สาธารณสมบัติของแผ3นดิน สําหรับพลเมือง
ใชร3วมกันหรือใชเพ่ือประโยชน>ของแผ3นดินโดยเฉพาะ เม่ือนายอําเภอหรือส3วนราชการใดเห็นสมควร
จะสงวนหรือหวงหามไวเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน ใหเสนอความเห็นต3อผูว3าราชการจังหวัด 
ถาผูว3าราชการจังหวัดเห็นชอบดวย ใหสั่งนายอําเภอของอําเภอท่ีท่ีดินน้ันอยู3ในเขตดําเนินการ
เพ่ือสงวนหรือหวงหามท่ีดินน้ันตามระเบียบน้ี 
 ถาท่ีดินท่ีจะสงวนหรือหวงหามน้ันอยู3ในเขตของสองอําเภอข้ึนไป และผูว3าราชการจังหวัด
เห็นสมควรจะสงวนหรือหวงหามท่ีดินในท้ังสองอําเภอ ใหผูว3าราชการจังหวัดสั่งใหนายอําเภอ
ของแต3ละอําเภอประสานงานกันในการดําเนินการตามระเบียบน้ี 



๓๒๔ 
 

 ถาท่ีดินท่ีจะสงวนหรือหวงหามน้ันอยู3ในเขตของสองจังหวัดข้ึนไป และผูว3าราชการจังหวัด
ของแต3ละจังหวัดที่ที่ดินนั้นอยู3ในเขตเห็นพองดวยกันในอันที่จะสงวนหรือหวงหามที่ดินนั้น
ใหผูว3าราชการจังหวัดแต3ละจังหวัดสั่งใหนายอําเภอของแต3ละจังหวัดประสานงานกันในการ
ดําเนินการตามระเบียบน้ี 
 ถาผูว3าราชการจังหวัดของจังหวัดท่ีท่ีดินน้ันอยู3ในเขตคนหนึ่งคนใดเห็นว3าไม3สมควร
จะสงวนหรือหวงหามท่ีดินน้ัน ใหแจงใหผูว3าราชการจังหวัดคนอ่ืนๆ ทราบ และถาผูว3าราชการจังหวัด
ท่ีไดรับแจงเห็นสมควรท่ีจะสงวนหรือหวงหามท่ีดินท่ีอยู3ในเขตจังหวัดของตน ใหสั่งนายอําเภอ
ของอําเภอท่ีท่ีดินน้ันอยู3ในเขตดําเนินการเพ่ือสงวนหรือหวงหามท่ีดินดังกล3าวตามระเบียบน้ี 
เฉพาะส3วนท่ีอยู3ในเขตจังหวัดของตน 
 ข�อ ๕  ภายในสามสิบวันนับแต3วันท่ีนายอําเภอไดรับทราบคําสั่งของผูว3าราชการจังหวัด
ท่ีสั่งการใหดําเนินการเพ่ือสงวนหรือหวงหามท่ีดินเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน ใหนายอําเภอ
ดําเนินการตรวจสอบว3า 
 (ก)  ท่ีดินน้ันเปEนท่ีดินรกรางว3างเปล3า หรือเปEนท่ีดินท่ีมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิงหรือกลับมา
เปEนของแผ3นดินโดยประการอ่ืนตามประมวลกฎหมายท่ีดินหรือไม3 
 (ข)  ท่ีดินน้ันมีผูครอบครองหรือทําประโยชน>แลวหรือไม3 
 (ค)  ท่ีดินน้ันเปEนท่ีดินท่ีอยู3ในเขตท่ีดินท่ีได จําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติ
คณะรัฐมนตรีหรือเปEนท่ีดินท่ีไดสงวนหรือหวงหามไวตามความตองการของทบวงการเมืองใดแลว
หรือไม3 
 (ง)  คณะกรรมการหมู3บานและสภาตําบลเห็นว3า สมควรจะสงวนหรือหวงหามท่ีดินน้ัน
เพ่ือใชประโยชน>ร3วมกันหรือไม3 
 ข�อ ๖  ในการตรวจสอบตามขอ ๕ ถาปรากฏว3า 
 (ก)  ท่ีดินน้ันเปEนท่ีดินรกรางว3างเปล3า หรือเปEนท่ีดินท่ีมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิงหรือกลับมา
เปEนของแผ3นดินโดยประการอื่นตามประมวลกฎหมายที่ดิน ใหนายอําเภอตรวจสอบดวยว3า
ที่ดินน้ันมีสภาพอย3างไร และจัดทําแผนท่ีสังเขปแสดงตําแหน3งท่ีดิน จํานวนเน้ือท่ี อาณาเขต 
ความกวางยาว เขตขางเคียงของท่ีดิน และแสดงขอบเขตท่ีดินน้ันลงในแผนท่ีภูมิประเทศ และ
รายงานใหผูว3าราชการจังหวัดทราบ 



๓๒๕ 
 

 (ข)  ท่ีดินน้ันมีผูครอบครองหรือทําประโยชน>อยู3แลว ใหบันทึกดวยว3าผูครอบครองหรือ
ผูทําประโยชน>มีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน หรือเอกสารหลักฐานแสดงว3าไดรับอนุญาตใหทํา
ประโยชน>หรือไม3 และใหนายอําเภอแสดงอาณาเขตและจํานวนเน้ือท่ีของท่ีดินท่ีมีการครอบครอง
หรือการทําประโยชน>ลงในแผนท่ีสังเขป และรายงานใหผูว3าราชการจังหวัดทราบ 
 (ค)  ท่ีดินน้ันไม3เปEนท่ีดินรกรางว3างเปล3า หรือไม3เปEนท่ีดินท่ีมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิงหรือ
กลับมาเปEนของแผ3นดินโดยประการอ่ืนตามประมวลกฎหมายท่ีดิน หรือเปEนท่ีดินท่ีอยู3ในเขตท่ีดิน
ท่ีไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรีหรือเปEนท่ีดินท่ีไดสงวนหรือหวงหามไว
ตามความตองการของทบวงการเมืองใดแลว ใหนายอําเภอรวบรวมหลักฐานเก่ียวกับท่ีดินท่ีมี
สภาพดังกล3าวขางตนและรายงานใหผูว3าราชการจังหวัดทราบ 
 (ง)  คณะกรรมการหมู3บานและหรือสภาตําบลมีความเห็นว3าไม3สมควรจะสงวนหรือ
หวงหามที่ดินนั้น ใหนายอําเภอรวบรวมความเห็นของคณะกรรมการหมู3บานและสภาตําบล 
และรายงานใหผูว3าราชการจังหวัดทราบ 
 ในการรายงานผูว3าราชการจังหวัดตาม (ก) (ข) (ค) หรือ (ง) ใหนายอําเภอเสนอความเห็น
ของตนไปดวยเพ่ือประกอบการพิจารณาของผูว3าราชการจังหวัด 
 ข�อ ๗  เม่ือผูว3าราชการจังหวัดไดรับรายงานจากนายอําเภอตามขอ ๖ แลว ใหพิจารณา
ดําเนินการดังน้ี 
 (ก)  ถาที่ดินที่จะสงวนหรือหวงหามนั้นเปEนที่ดินรกรางว3างเปล3าหรือเปEนที่ดินที่มี 
ผูเวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเปEนของแผ3นดินโดยประการอื่นตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
ใหผูว3าราชการจังหวัดพิจารณาว3าสมควรจะสงวนหรือหวงหามท่ีดินน้ันตามรายงานของนายอําเภอ
หรือไม3เพียงใด 
 (ข)  ถาที่ดินที่จะสงวนหรือหวงหามนั้นมีผูครอบครองหรือทําประโยชน>อยู3แลว 
ใหผูว3าราชการจังหวัดพิจารณาว3าสมควรจะสงวนหรือหวงหามท่ีดินดังกล3าวหรือไม3 ถาเห็นว3า
ไม3สมควรใหผูว3าราชการจังหวัดสั่งใหนายอําเภอยุติการดําเนินการในท่ีดินส3วนท่ีมีการครอบครอง
หรือทําประโยชน>อยู3แลว แต3ถาเห็นว3าสมควร ใหผูว3าราชการจังหวัดดําเนินการต3างๆ ท่ีจําเปEน
เพ่ือใหไดท่ีดินน้ันมาสําหรับจะสงวนหรือหวงหามเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน และถาหาก
จําเปEน ใหผูว3าราชการจังหวัดรายงานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติพรอมดวยความเห็น 



๓๒๖ 
 

 (ค)  ถาท่ีดินท่ีจะสงวนหรือหวงหามน้ันไม3เปEนท่ีดินรกรางว3างเปล3า หรือไม3เปEนที่ดิน
ท่ีมีผูเวนคืนหรือทอดท้ิงหรือกลับมาเปEนของแผ3นดินโดยประการอ่ืนตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
หรือเปEนที่ดินที่อยู3ในเขตที่ดินที่ไดจําแนกใหเปEนเขตปQาไมถาวรหรือเปEนที่ดินที่ไดมีการสงวน
หรือหวงหามไวตามความตองการของทบวงการเมืองอ่ืนแลวใหผูว3าราชการจังหวัดพิจารณาว3า 
สมควรจะสงวนหรือหวงหามที่ดินดังกล3าวหรือไม3 ถาเห็นว3าไม3สมควร ใหผูว3าราชการจังหวัด
สั่งใหนายอําเภอยุติการดําเนินการ แต3ถาเห็นว3าสมควร ใหผูว3าราชการจังหวัดดําเนินการต3างๆ 
ที่จําเปEนเพ่ือใหไดท่ีดินน้ันมาสําหรับจะสงวนหรือหวงหามเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน 
และถาหากจําเปEน ใหผูว3าราชการจังหวัดรายงานคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติพรอมดวย
ความเห็น 
 (ง)  ถาคณะกรรมการหมู3บานและหรือสภาตําบลมีความเห็นว3าไม3สมควรสงวนหรือ
หวงหามที่ดินนั้น ใหผูว3าราชการจังหวัดพิจารณาว3าความเห็นดังกล3าวมีเหตุผลสมควรหรือไม3 
ถาเห็นว3ามีเหตุผลสมควรใหผูว3าราชการจังหวัดสั่งใหนายอําเภอยุติการดําเนินการ แต3ถาเห็นว3า
ไม3มีเหตุผลสมควร ใหผูว3าราชการจังหวัดสั่งใหนายอําเภอดําเนินการสงวนหรือหวงหามท่ีดินน้ัน
ต3อไป 
 ข�อ ๘  เมื่อคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติไดรับรายงานจากผูว3าราชการจังหวัด
ตามขอ ๗ (ข) หรือ (ค) แลว ใหคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติพิจารณาว3า สมควรจะสงวน
หรือหวงหามที่ดินนั้นเพื่อใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกันหรือไม3 ถาเห็นว3าไม3สมควร 
ใหคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติแจงใหผูว3าราชการจังหวัดทราบ แต3ถาเห็นว3าสมควร 
ใหคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติดําเนินการต3างๆ ท่ีจําเปEนเพ่ือใหไดท่ีดินน้ันมาสําหรับจะสงวน
หรือหวงหามเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน แลวใหแจงใหผูว3าราชการจังหวัดทราบ 
 ข�อ ๙  เม่ือผูว3าราชการจังหวัดและหรือคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ เห็นสมควร
ใหสงวนหรือหวงหามท่ีดินเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกันแลว ใหนายอําเภอของอําเภอ
ที่ที่ดินนั้นอยู3ในเขตโฆษณาใหประชาชนทราบถึงตําแหน3งท่ีดิน จํานวนเน้ือท่ี เขตขางเคียงของ
ท่ีดินท่ีจะสงวนหรือหวงหาม โดยจัดทําประกาศระบุรายละเอียดต3างๆ เก่ียวกับท่ีดินท่ีจะสงวน
หรือหวงหามตามแบบทายระเบียบน้ี ปXดไวในท่ีเปXดเผย ณ ศาลากลางจังหวัด สํานักงานท่ีดิน
จังหวัดหรือสาขา ท่ีว3าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ท่ีทําการตําบล ท่ีทําการหมู3บาน แห3งละอย3าง
นอยหน่ึงฉบับ 



๓๒๗ 
 

 ในการโฆษณาใหประชาชนทราบถึงที่ดินที่จะสงวนหรือหวงหาม เพื่อใหประชาชน      
ใชประโยชน>ร3วมกัน นายอําเภอจะจัดใหมีการประชุมราษฎรในทองท่ีเพ่ือทําการชี้แจง หรือจะให
มีการประกาศชี้แจงทางวิทยุกระจายเสียงดวยก็ได 
 ใหนายอําเภอจัดใหมีหลักเขตหรือเครื่องหมายอื่นแสดงแนวเขตของที่ดินที่จะสงวน
หรือหวงหาม และป]ายระบุรายละเอียดต3างๆ เก่ียวกับท่ีดินท่ีจะสงวนหรือหวงหามเช3นเดียวกับ
ประกาศตามวรรคหนึ่ง มีขนาดและจํานวนพอสมควรติดตั้งไวในบริเวณที่ดินดังกล3าวเพื่อให
ประชาชนทราบว3าเปEนเขตท่ีดินท่ีจะสงวนหรือหวงหาม 
 ข�อ ๑๐  ภายในหกสิบวันนับแต3วันปXดประกาศ ถาไม3มีผูคัดคานการสงวนหรือหวงหาม
ท่ีดิน ใหผูว3าราชการจังหวัดเสนอเร่ืองพรอมดวยเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของไปยังคณะกรรมการ
จัดท่ีดินแห3งชาติเพ่ือดําเนินการตามขอ ๑๑ ต3อไป แต3ถามีผูคัดคานการสงวนหรือหวงหามท่ีดิน
โดยอางว3าตนเปEนผูมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง หรือไดรับอนุญาตใหทําประโยชน>ในที่ดิน
ท่ีจะสงวนหรือหวงหามโดยชอบดวยกฎหมาย ใหนายอําเภอสอบสวนหาขอเท็จจริงว3าผูคัดคาน 
มีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง หรือไดรับอนุญาตใหทําประโยชน>ในท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมาย
หรือไม3แลวเสนอใหผูว3าราชการจังหวัดพิจารณาสั่งการ เม่ือผูว3าราชการจังหวัดสั่งประการใดแลว
ใหแจงแก3ผูคัดคานทราบ ถาผูคัดคานไม3พอใจคําสั่งดังกล3าว ก็ใหไปดําเนินการฟ]องหรือรองต3อ
ศาลได 
 ในกรณีท่ีมีการฟ]องหรือรองต3อศาล ผูว3าราชการจังหวัดจะรอการสงวนหรือหวงหามท่ีดิน
ท้ังหมดไวก3อนจนกว3าจะมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดแลวก็ได หรือจะดําเนินการเพ่ือสงวนและหวงหาม
ท่ีดินน้ันต3อไปโดยยกเวนท่ีดินส3วนท่ีมีผูคัดคานน้ันจากการสงวนหรือหวงหามไวก3อนจนกว3าจะมีคํา
พิพากษาถึงท่ีสุดแลวก็ได 
 เมื่อไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดใหยกคํารองคัดคาน ใหผู ว3าราชการจังหวัดเสนอเรื่อง
พรอมดวยเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของไปยังคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติเพ่ือดําเนินการตาม
ขอ ๑๑ ต3อไป แต3ถาศาลไดมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดว3าผูคัดคานเปEนผูมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง 
หรือไดรับอนุญาตใหทําประโยชน>ในท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมาย ใหผูว3าราชการจังหวัดรายงาน
คณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติเพื่อพิจารณาว3าสมควรจะยกเวนที่ดินส3วนที่มีผูคัดคานจาก
การสงวนหรือหวงหามหรือจะดําเนินการใหที่ดินนั้นตกมาเปEนของรัฐ เพื่อประโยชน>ในการ
สงวนหรือหวงหามเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน 



๓๒๘ 
 

 ข�อ ๑๑  เม่ือคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติไดมีมติใหสงวนหรือหวงหามท่ีดินเพ่ือให
ประชาชนใชประโยชน>ร3วมกันแลว ใหจัดทําประกาศการสงวนหรือหวงหามท่ีดินเพ่ือใหประชาชน
ใชประโยชน>ร3วมกันโดยใหมีแผนท่ีแสดงตําแหน3งที่ดิน จํานวนเนื้อที่ และเขตขางเคียงของที่ดิน
ท่ีสงวนหรือหวงหามแนบทายประกาศดวย 
 แผนที่ที่แสดงเขตที่ดินที่สงวนหรือหวงหาม ตองเปEนแผนที่ที่พรอมจะนําลงในระวาง
แผนท่ีหรือระวางรูปถ3ายทางอากาศตามระเบียบของกรมท่ีดินได และตองแสดงเขตติดต3อขางเคียง
โดยรอบ โดยมีมาตราส3วนขนาดพอสมควร 
 ประกาศการสงวนหรือหวงหามท่ีดินเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกันใหประกาศ  
ในราชกิจจานุเบกษา 
 ข�อ ๑๒  เม่ือไดประกาศการสงวนหรือหวงหามท่ีดินเพ่ือใหประชาชนใชประโยชน>ร3วมกัน
ในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหผูว3าราชการจังหวัดโฆษณาการสงวนหรือหวงหามท่ีดินใหประชาชนทราบ 
โดยปXดสําเนาประกาศและแผนที่แนบทายประกาศไวในที่เปXดเผย ณ ศาลากลางจังหวัด 
สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา ท่ีว3าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ ท่ีทําการตําบล ท่ีทําการหมู3บาน 
แห3งละอย3างนอยหน่ึงฉบับ 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๗  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๙ 
            พลเอก ประจวบ  สุนทรางกูร 
                   รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 
                ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 
 
 

(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๓ ตอนท่ี ๒๐๐ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๒๙) 

 
 
 
 
 



๓๒๙ 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๓๓๐ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๑๐ (พ.ศ. ๒๕๒๙) 
ว)าด�วยกรณีจําเป2นสําหรับอนุญาตให�จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เป2นการเฉพาะรายในท�องท่ีท่ีกําหนดให�มีการออกโฉนดท่ีดิน  

สําหรับท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

โดยใช�ระวางรูปถ)ายทางอากาศตามมาตรา ๕๘ ตรี 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ (๑๐) แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติม

โดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ และ

มาตรา ๕๘ ตรี วรรคสาม แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

แกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ

วางระเบียบไว ดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ระเบียบน้ีเรียกว3า “ระเบียบของคณะกรรมการการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับท่ี ๑๐ 

(พ.ศ. ๒๕๒๙) ว3าดวยกรณีจําเปEนสําหรับการอนุญาตใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เปEนการเฉพาะรายในทองที่ที่กําหนดใหมีการออกโฉนดที่ดินสําหรับที่ดินที่มีหนังสือรับรอง

การทําประโยชน>โดยใชระวางรูปถ3ายทางอากาศตามมาตรา ๕๘ ตรี” 

 ข�อ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 

 ข�อ ๓  นับแต3วันที่เริ่มดําเนินการออกโฉนดที่ดินตามประกาศของรัฐมนตรีว3าการ

กระทรวงมหาดไทยตามมาตรา ๕๘ ตรี วรรคหน่ึง แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน เจาพนักงานท่ีดิน

จะอนุญาตใหมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใดๆ ที่ตองมีการรังวัดที่ดินที่มีหนังสือรับรอง

การทําประโยชน>โดยใชระวางรูปถ3ายทางอากาศ ในทองที่ที่รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย

ไดประกาศกําหนด เฉพาะในกรณีจําเปEน ดังต3อไปน้ี 

 (๑)  เม่ือเปEนท่ีดินท่ีถูกเวนคืนบางส3วนตามกฎหมายว3าดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย> 

 (๒)  เมื่อเปEนที่ดินที่ผูมีสิทธิในที่ดินประสงค>จะแบ3งแยกเพื่อโอนใหแก3ทบวงการเมือง 

รัฐวิสาหกิจที่จัดตั้งขึ้นโดยพระราชบัญญัติ องค>การของรัฐบาลตามกฎหมายว3าดวยการจัดต้ัง

องค>การของรัฐบาล หรือหน3วยงานธุรกิจท่ีรัฐบาลเปEนเจาของ โดยการขาย แลกเปลี่ยน หรือให 



๓๓๑ 
 

 (๓)  เม่ือเปEนท่ีดินท่ีศาลไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดใหแบ3งแยก 

 (๔)  เมื่อเปEนที่ดินที่ผูมีสิทธิในที่ดินไดพิสูจน>ใหเปEนที่พอใจแก3เจาพนักงานที่ดินว3ามี

ความจําเปEนและเร3งด3วนที่ตองแบ3งแยก และหากรอไวจะก3อใหเกิดความเสียหายอย3างรายแรง

แก3ผูมีสิทธิในท่ีดินน้ันหรือผูรับโอน 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๒๗  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๒๙ 

             พลเอก ประจวบ  สุนทรางกูร 

           รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

        ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๓ ตอนท่ี ๒๐๐ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๒๙) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



๓๓๒ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ. ๒๕๓๐) 
ว)าด�วยการควบคุมการจัดท่ีดินของทบวงการเมือง 

 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ แห3งประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ คณะกรรมการ

จัดท่ีดินแห3งชาติวางระเบียบไวดังต3อไปน้ี 

 ใหยกเลิกความในขอ ๕ แห3งระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๘ 

(พ.ศ. ๒๕๒๙) ว3าดวยการควบคุมการจัดท่ีดินของทบวงการเมือง และใหใชความต3อไปน้ีแทน 

 “ข�อ ๕  ก3อนเสนอโครงการการจัดท่ีดินแปลงใด ท่ีดินแปลงน้ันจะตองไดรับการพิจารณา

การใชท่ีดินใหสอดคลองและเปEนไปตามมาตรการการใชท่ีดินของการกําหนดชั้นคุณภาพลุ3มนํ้า

ของประเทศตามท่ีคณะกรรมการสิ่งแวดลอมแห3งชาติกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี

รวมท้ังไดรับการสํารวจความเหมาะสมของดิน และวางแผนการใชท่ีดินจากกรมพัฒนาท่ีดินก3อน” 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๑๗  พฤศจิกายน  ๒๕๓๐ 

             ไสว  พัฒโน 

      รัฐมนตรีช3วยว3าการ ปฏิบัติราชการแทน 

         รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

      ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๔ ตอนท่ี ๒๔๔ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๒๗ พฤศจิกายน ๒๕๓๐) 

 

 

 

 



๓๓๓ 
 

ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห)งชาติ 

ฉบับที่ ๑๒ (พ.ศ. ๒๕๓๒) 
ว)าด�วยเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

 

 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดย

พระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๒๖ มาตรา ๕๘ ทวิ 

วรรคสี่ แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ และมาตรา ๕๙ ทวิ วรรคหนึ่ง และมาตรา ๕๙ ตรี 

แห3งประมวลกฎหมายท่ีดิน ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๙๖ ลงวันท่ี 

๙ กุมภาพันธ> พ.ศ. ๒๕๑๕ คณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติวางระเบียบไวดังต3อไปน้ี 

 ข�อ ๑  ระเบียบน้ีเรียกว3า “ระเบียบของคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๑๒ 

(พ.ศ. ๒๕๓๒) ว3าดวยเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>” 

 ข�อ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับต้ังแต3วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปEนตนไป 

 ข�อ ๓  ใหยกเลิก 

 (๑)  ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ว3าดวย

หลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดินและออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

 (๒)  ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๑๕) ว3าดวย

หลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขออกโฉนดท่ีดินและออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

 (๓)  ระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห3งชาติ ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๒๔) ว3าดวย

หลักเกณฑ> วิธีการ และเง่ือนไขการออกโฉนดท่ีดินและออกหนังสือรับรองการทําประโยชน> 

 ข�อ ๔  การออกโฉนดท่ีดินใหกระทําไดในบริเวณท่ีดินท่ีไดสรางระวางแผนท่ีเพ่ือการออก

โฉนดท่ีดินไวแลว ในบริเวณท่ีดินนอกจากน้ีใหออกเปEนหนังสือรับรองการทําประโยชน> เวนแต3

อธิบดีกรมท่ีดินเห็นเปEนการสมควร ใหออกหนังสือรับรองการทําประโยชน>ในบริเวณท่ีดินท่ีได

สรางระวางแผนท่ีไวแลวไปพลางก3อนได 



๓๓๔ 
 

หมวด ๑ 
การอนุมัติให�ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

ตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคส่ี และมาตรา ๕๙ ทวิ วรรคหนึ่ง  
แห)งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 
 ข�อ ๕  ผูว3าราชการจังหวัดจะอนุมัติใหออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน>รายใดเกินหาสิบไร3ไดต3อเม่ือผูว3าราชการจังหวัดหรือผูท่ีผูว3าราชการจังหวัดมอบหมาย
ไดตรวจสอบการทําประโยชน>แลวปรากฏว3า 
 (๑)  ผูครอบครองไดทําประโยชน>หรืออํานวยการทําประโยชน>ในท่ีดินดวยตนเอง และ 
 (๒)  สภาพการทําประโยชน>ในท่ีดินน้ันเปEนหลักฐานม่ันคงและมีผลผลิตอันเปEนประโยชน>
ในทางเศรษฐกิจ 
 ข�อ ๖  ในกรณีที่ปรากฏว3าเนื้อที่ ที่ ทําประโยชน>ตองดวยหลักเกณฑ>ตามขอ ๕ 
เกินหาสิบไร3 ใหพนักงานเจาหนาท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>เท3าจํานวน
เน้ือท่ีท่ีผูว3าราชการจังหวัดสั่งอนุมัติ 
 ในกรณีท่ีปรากฏว3าเน้ือท่ีท่ีทําประโยชน>ตองดวยหลักเกณฑ>ตามขอ ๕ ไม3เกินหาสิบไร3 
ใหผูว3าราชการจังหวัดสั่งไม3อนุมัติ ในกรณีเช3นน้ีใหพนักงานเจาหนาท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน>ใหเท3าจํานวนเนื้อที่ที่ไดทําประโยชน>แลวตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๒ 
(พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
แต3ตองไม3เกินหาสิบไร3 
 ข�อ ๗  พนักงานเจาหนาท่ีจะออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>ใหแก3
บุคคลตามมาตรา ๕๙ ทวิ วรรคหน่ึง เปEนการเฉพาะรายได ถามีความจําเปEนดังต3อไปน้ี 
 (๑)  ท่ีดินน้ันถูกเวนคืนตามกฎหมายว3าดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย> 
 (๒)  ผูครอบครองและทําประโยชน>ในท่ีดินจะโอนท่ีดินน้ันใหแก3ทบวงการเมือง องค>การ
ของรัฐบาลตามกฎหมายว3าดวยการจัดต้ังองค>การของรัฐบาล หรือรัฐวิสาหกิจท่ีจัดต้ังข้ึนโดย
พระราชบัญญัติ 
 (๓)  มีความจําเปEนอย3างอ่ืนโดยไดรับอนุมัติจากผูว3าราชการจังหวัด 
 



๓๓๕ 
 

หมวด ๒ 
การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนK 

ตามมาตรา ๕๙ ตรี แห)งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 

 ข�อ ๘  ในการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน> ถาปรากฏว3าท่ีดิน

มีอาณาเขต ระยะของแนวเขต และที่ดินขางเคียงทุกดานถูกตองตรงกับหลักฐานการแจง

การครอบครองตามมาตรา ๕ แห3งพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

เชื่อไดว3าเปEนท่ีดินแปลงเดียวกัน แต3เน้ือท่ีท่ีคํานวณไดแตกต3างไปจากเน้ือท่ีตามหลักฐานการแจง

การครอบครองดังกล3าว ใหพนักงานเจาหนาท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>

เท3าจํานวนเน้ือท่ีท่ีไดทําประโยชน>แลว แต3ไม3เกินเน้ือท่ีท่ีคํานวณได 

 ในกรณีที่ระยะของแนวเขตที่ดินผิดพลาดคลาดเคลื่อน ใหพนักงานเจาหนาท่ี

ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>เท3าจํานวนเนื้อที่ที่ไดทําประโยชน>แลว

เม่ือผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไดลงชื่อรับรองแนวเขตไวเปEนการถูกตองครบถวนทุกดาน 

 ข�อ ๙  การรับรองแนวเขตของผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงตามขอ ๘ วรรคสอง ใหพนักงาน

เจาหนาท่ีแจงเปEนหนังสือซ่ึงมีขอความดวยว3า ถาผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไม3มาหรือมาแต3ไม3ยอม

ลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม3คัดคานการรังวัด เม่ือพนกําหนดสามสิบวันนับแต3วันทําการรังวัด 

พนักงานเจาหนาท่ีจะไดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>โดยไม3ตองมีการ

รับรองแนวเขต ส3งทางไปรษณีย>ลงทะเบียนตอบรับไปยังผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงตามท่ีอยู3ท่ีเคย

ติดต3อ หรือตามท่ีอยู3ท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงน้ันไดแจงเปEนหนังสือไวต3อพนักงานเจาหนาท่ี 

เพ่ือใหมารับรองแนวเขตหรือคัดคานการรังวัดและใหอยู3ในบังคับแห3งเง่ือนไข ดังต3อไปน้ี 

 (๑)  ในกรณีท่ีผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไดรับหนังสือจากพนักงานเจาหนาท่ีใหมาระวัง

แนวเขตแลว แต3ไม3มาหรือมาแต3ไม3ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม3คัดคานการรังวัด ใหพนักงาน

เจาหนาท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>เท3าจํานวนเน้ือท่ีท่ีไดทําประโยชน>แลว

โดยไม3ตองมีการรับรองแนวเขต เม่ือพนกําหนดเวลาสามสิบวันนับแต3วันทําการรังวัด 



๓๓๖ 
 

 (๒)  ในกรณีท่ีไม3อาจติดต3อผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงใหมาระวังแนวเขตได ใหพนักงาน

เจาหนาที่ปXดประกาศแจงใหผูมีสิทธิในที่ดินขางเคียงนั้นมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดคาน

การรังวัดไวในท่ีเปXดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา สํานักงานเขตหรือ

ท่ีว3าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ ที่ทําการกํานัน ที่ทําการผูใหญ3บาน และบริเวณที่ดินของผูมีสิทธิ

ในท่ีดินขางเคียงแห3งละหน่ึงฉบับ ในกรณีที่ดินอยู3ในเขตเทศบาลใหปXด ณ สํานักงานเทศบาล

อีกหน่ึงฉบับดวย ถาผูมีสิทธิในท่ีดินขางเคียงไม3มาติดต3อหรือคัดคานประการใดภายในสามสิบวัน

นับแต3วันปXดประกาศ ใหพนักงานเจาหนาท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน>

เท3าจํานวนเน้ือท่ีท่ีไดทําประโยชน>แลว โดยไม3ตองมีการรับรองแนวเขต 

 ข�อ ๑๐  ในกรณีท่ีท่ีดินน้ันมีดานหน่ึงดานใดหรือหลายดานจดท่ีปQาหรือท่ีรกรางว3างเปล3า

และระยะท่ีวัดไดเกินกว3าระยะท่ีปรากฏในหลักฐานการแจงการครอบครองใหถือระยะท่ีปรากฏ

ในหลักฐานการแจงการครอบครองเปEนหลักในการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน> 

 

    ใหไว  ณ  วันท่ี  ๔  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๓๒ 

       พลตํารวจเอก ประมาณ  อดิเรกสาร 

        รัฐมนตรีว3าการกระทรวงมหาดไทย 

               ประธานคณะกรรมการจัดท่ีดินแห3งชาติ 

 

 
(ราชกิจจานุเบกษา เล3ม ๑๐๖ ตอนท่ี ๑๗๔ (ฉบับพิเศษ) วันท่ี ๑๒ ตุลาคม ๒๕๓๒) 

 

 
 

 

 


