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ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะพ้นหน้าที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคข้อ 1 

ผู้จัดสรรที่ดินดําเนินการ  แจ้งผู้ซื้อที่ดิน  ปิดประกาศสําเนาหนังสือแจ้งผู้ซื้อ  ประกาศหนังสือพิมพ์ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรฯ พ.ศ. 2545) 

ผู้จัดสรรที่ดินโอนที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค
และ/หรือทีใ่ช้เพ่ือบริการสาธารณะ         

และส่งมอบเงินค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว 

พนักงานเจ้าหน้าที่ได้จดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้ก่อนวันที่ 24 พฤศจิกายน 2558          
(วันที่พ.ร.บ. การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2558) 

ผู้จัดสรรที่ดินยังไม่โอนที่ดินอันเป็น
สาธารณูปโภคและ/หรือที่ใช้เพ่ือบริการสาธารณะ 

และยังไม่ส่งมอบเงินค่าบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่ในการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค 

ผู้จัดสรรที่ดินยังคงมีหน้าที่ในการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคให้คงสภาพดังเช่นที่ได้ให้จัดมขีึ้น

ต่อไป 

การจดทะเบียนโอนที่ดินอันเป็น           
.สาธารณูปโภคและ/หรือบรกิารสาธารณะพนักงาน
เจ้าหน้าที่จะต้องดําเนินการจดทะเบยีนโอนตาม

มาตรา 44 (1) ส่งมอบเงินค่าบํารุงรักษาฯ 
 

ที่ มท 0515/ว.3753ลงวันที่ 7 มิถุนายน 2546 
ต้องปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน  
คําสั่งศาลปกครองสูงสุดที่ อ.1466/2558 

จัดสรรฯ. พ.ศ. 2545ข้อ 12 (เดิม) 

ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง           
....ว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมูบ้่าน 

ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่ในการบํารุงรักษา
สาธารณูปโภค เมื่อได้จดทะเบียนโอนและสง่มอบ

เงินค่าบํารุงรักษาให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว 
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ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะพ้นหน้าที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภค
 

ข้อ 2 

ผู้จัดสรรที่ดินดําเนินการ  แจ้งผู้ซื้อที่ดิน  ปิดประกาศสําเนาหนังสือแจ้งผู้ซื้อประกาศหนังสือพิมพ์ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบคุคลหมู่บ้านจัดสรรฯ พ.ศ. 2545) 

พนักงานเจ้าหนา้ที่ไดจ้ดทะเบียนจัดตัง้นติิบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้ตัง้แต่วนัที่ 24 พฤศจกิายน 2558 – วันที ่30 มิถุนายน 2559(
วันท่ีพ.ร.บ. การจัดสรรท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2558 ใช้บังคับ 

ถึงวันท่ีระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. 2559 ลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา) 

เมื่อได้มีการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ใหท้รัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
โดยผลของกฎหมาย 

กรณีผู้จัดสรรที่ดินส่งมอบเงิน 
ค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคให้แก่ 

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว 

ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่ในการ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

กรณีผู้จัดสรรที่ดินยังไม่ส่งมอบเงินค่าบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งผู้จัดสรร เพ่ือให้ดําเนินการตาม
ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ฯ พ.ศ. 2559  ขอ้ 6 

ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งต่อคณะกรรมการ               
เพ่ือตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค  

สภาพสาธารณูปโภคไม่มีการบํารุง 
ให้รักษาให้คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดทําขึ้น
หรือไม่เป็นไปตามแผนผังโครงการ 

คณะกรรมการสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดิน
ดําเนินการตามมาตรา 52 

พระราชบัญญัติการจัดสรรทีดิ่น    
พ.ศ. 2543 

ระบบสาธารณูปโภคยังคงมีสภาพดังเช่น
ได้ที่จัดทําขึ้นตามแผนผังโครงการ 

ออกหนังสือรับรองการตรวจสอบ       
ให้ไว้เป็นหลักฐานมีกําหนด 1 ปี 

ผู้จัดสรรที่ดินได้ส่งมอบเงินค่า
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคให้แก่นิติ

บุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

ในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรฯ.พ.ศ. 2545....ข้อ 
12 (เดิม)กรณีสําหรับทรัพย์สินซ่ึงใช้เพ่ือบริการสาธารณะ ไม่ถือว่าตกโดยผลของกฎหมายต้องจดทะเบียนโอนทรัพย์สินฯ
ตามหนังสือกรมท่ีดินท่ีมท0515/ว.3753 ลงวันท่ี7 มิถุนายน 2546 

ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่          
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ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะพ้นหน้าที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคข้อ 3 

ผู้จัดสรรที่ดินดําเนินการ  แจ้งผู้ซื้อที่ดิน  ปิดประกาศสําเนาหนังสือแจ้งผู้ซื้อ  ประกาศหนังสือพิมพ์ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบคุคลหมู่บ้านจัดสรรฯ พ.ศ. 2545) 

สภาพสาธารณูปโภคไม่มีการบํารุงรักษาให้ยังคง
สภาพดังเช่นที่ได้จัดทําขึ้นหรือไม่เป็นไปตามแผนผัง

พนักงานเจ้าหน้าที่ยังไม่ได้จดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมูบ้่านจัดสรร 

ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งให้คณะกรรมการฯ ตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ พ.ศ. 2559 ข้อ 6 

คณะกรรมการสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดินดําเนินการตาม
มาตรา 52 พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 

ระบบสาธารณูปโภคยังคงมีสภาพดังเช่นที่ได้
จัดทําขึ้นตามแผนผังโครงการ 

ออกหนังสือรับรองการตรวจสอบให้ไว้เป็น
หลักฐานมีกําหนด 1 ปี 

 

ผู้จัดสรรที่ดินแสดงหนังสือรับรองการตรวจสอบตามข้อ 6 
พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

 

 
 
 
 เมื่อได้มีการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ใหท้รัพย์สินอันเป็น

สาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรโดยผลของกฎหมาย 
 

 
 
 
 

ผู้จัดสรรที่ดินได้ส่งมอบเงินค่า
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคให้แก่นิติ

บุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
ในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 

ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่          
 
 
 
 
 
 

ต้องดําเนินการตามหนังสือกรมท่ีดิน.ท่ี มท 0515/ว. 3753ลงวันท่ี 7 มิถุนายน 2546 

ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรฯ.พ.ศ. 2545ข้อ 12 (เดิม) 
.กรณีสําหรับการโอนทรัพย์สินซ่ึงใช้เพ่ือบริการสาธารณะ ไม่ถือว่าตกโดยผลของกฎหมาย การจดทะเบียนโอนทรัพย์สินฯ. 
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ผู้จัดสรรที่ดินดาํเนินการ  แจ้งผู้ซื้อทีด่ิน  ปิดประกาศสําเนาหนังสือแจ้งผู้ซื้อประกาศหนังสือพมิพ์ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบคุคลหมู่บ้านจัดสรรฯ พ.ศ. 2545) 

ผูซ้ื้อที่ดินจัดสรรไม่สามารถจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้ ภายในระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินกําหนด 
(ต้องไม่น้อยกว่า 180 วัน นับแต่วันที่ผู้ซื้อทีดิ่นจัดสรรรายสุดท้ายได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน) 

ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ 

ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะพ้นหน้าที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภคข้อ ๕ 

ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งให้คณะกรรมการจัดสรรทีดิ่นออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค  
และออกหนังสอืรับรองการตรวจฯ 

ให้แจ้งเป็นหนังสือถึงหน่วยงานผู้รับโอนทรัพย์สิน (กทม, อปท ฯลฯ) 

ให้ส่งมอบเงินค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบ  
ให้หน่วยงานผู้รับโอนสาธารณประโยชน์ 

ผู้จัดสรรที่ดินยืน่คําขอโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ต่อเจ้าพนักงานที่ดิน                     
พร้อมหลักฐานตาม ข้อ 19 แห่งระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ พ.ศ.2559 

พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ 

ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่บํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
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