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:: ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. ใหไว ณ วันที่ 12 เมษายน พ.ศ. 2542 เปนปที่ 54 ในรัชกาล
ปจจุบัน  

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรด เกลา ฯ ให
ประกาศวาโดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยอาคารชุด 

พระราชบัญญัติน้ีมีบทบัญญัติ บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ ของบุคคล 
ซึ่ง มาตรา 29 ประกอบกบั มาตรา 48 ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติให
กระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและ ยินยอมของ
รัฐสภาดังตอไปน้ี  

มาตรา 1 พระราชบัญญัตน้ีิเรียกวา "พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2542" 
มาตรา 2 พระราชบัญญัตน้ีิใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศ ในราชกิจจานุเบกษา

เปนตนไป 
มาตรา 3 ใหยกเลิกความใน (5) ของ มาตรา 19 แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด     

พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใช
ความตอไปน้ีแทน 

"(5) คนตางดาวหรือนิติบคุคลที่กฎหมายถอื วาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงินตรา ตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มถีิ่นที่อยู นอกประเทศหรือ
ถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ" 

มาตรา 4 ใหยกเลิกความใน มาตรา 19ทวิ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 2522 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใชความตอไปน้ี
แทน 

" มาตรา 19ทวิ อาคารชดุแตละอาคารชุดจะมีคนตางดาวและหรือนิติบุคคล ตามที่ระบุไว
ใน มาตรา 19 ถือกรรมสทิธ์ิในหองชุดไดเมือ่รวมกนัแลวตองไมเกินอัตรา รอยละสี่สิบเกาของ
เน้ือที่ของหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดน้ันในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตาม มาตรา 6 

อาคารชุดใดที่จะมคีนตางดาวและหรือนิติบุคคล ตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธ์ิ
ในหองชุดเกินกวาอัตราทีก่ําหนดไวในวรรคหน่ึง อาคารชุดน้ันจะตองตั้งอยู ในเขต
กรุงเทพมหานคร เขตเทศบาล หรือเขตราชการสวนทองถิ่นอื่นที่กําหนดในกฎกระทรวง และมี
ที่ดินทีต่ั้งอาคารชุดรวมกบัที่ดินที่มีไวเพื่อใชหรอืเพื่อประโยชนรวมกันสําหรบัเจาของรวม 
ทั้งหมดไมเกินหาไร 

การไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในหองชุดตามวรรคสองของคนตางดาว และนิติบุคคลตามที่ระบุไว
ใน มาตรา 19 ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเง่ือนไขที่กําหนด ในกฎกระทรวง" 

มาตรา 5 ใหยกเลิกความใน (5) ของ มาตรา 19ตรี แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 
2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใชความ
ตอไปน้ีแทน 

"(5) สําหรับคนตางดาวและนิติบุคคล ตาม มาตรา 19 (5) ตองแสดงหลกัฐาน การนํา
เงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือหลกัฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาท ของ
บุคคลที่มีถิ่นที่อยูนอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศในจํานวน ไม
นอยกวาคาหองชุดทีจ่ะซือ้" 



มาตรา 6 ใหยกเลิกความใน มาตรา 19จัตวา แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 2522 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใชความตอไปน้ี
แทน 

" มาตรา 19จัตวา เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับเอกสารและหลักฐาน ตาม มาตรา 19ตรี 
และตรวจสอบเอกสารหลกัฐานดังกลาวแลวเห็นวาเปนเอกสาร และหลักฐานที่ถูกตองตาม
บทบัญญัติ มาตรา 19ตร ีและอัตราสวนการถือกรรมสิทธ์ิ ในหองชุด ของคนตางดาวหรือนิติ
บุคคลตาม มาตรา 19 ทั้งผูที่ถือกรรมสิทธ์ิอยูแลว และผูที่ขอรับโอน ไมเกินอัตราที่กําหนดไว
ใน มาตรา 19ทวิ วรรคหน่ึง หรืออยูในหลกัเกณฑตาม มาตรา 19ทวิ วรรคสองและวรรคสาม 
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ หองชุดตามหมวด 4 
ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอนน้ัน" 

มาตรา 7 ใหยกเลิกความใน (1) ของ มาตรา 19เบญจ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด 
พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใช
ความตอไปน้ีแทน 

"(1) เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไว ใน มาตรา 19 ไดมาซึ่งหองชุด โดย
ไดรับมรดกในฐานะทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอื่น แลวแตกรณี เมื่อ
รวมกับหองชุดที่มีคนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ถือกรรมสิทธ์ิอยูแลว 
ในอาคารชุดน้ันเกินอัตราที่กําหนดตาม มาตรา 19ทวิ วรรคหน่ึง หรือไมอยูในหลักเกณฑ ตาม 
มาตรา 19ทวิ วรรคสองหรือวรรคสาม" 

มาตรา 8 ใหยกเลิกความในวรรคหน่ึงของ มาตรา 19นว แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด 
พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติ อาคารชุด (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2534 และใหใช
ความตอไปน้ีแทน 

" มาตรา 19นว ผูใดไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในหองชุดในขณะที่มีสัญชาติไทย ถาตอมาผูน้ัน
เสียสัญชาติไทย เพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือการถกูถอน สัญชาติไทย
ตามกฎหมายวาดวยสัญชาติ และเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ถาประสงคจะมี
กรรมสิทธ์ิในหองชดุตอไปตองแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาที่ทราบถึง การเสียสัญชาติ
ไทย และตองนําหลักฐานวาเปนคนตางดาวตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 มาแจงตอพนักงาน
เจาหนาที่ภายในหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย แตถาการมี กรรมสิทธ์ิในหอง
ชุดของคนตางดาวน้ันเกินอัตราตาม มาตรา 19ทวิ วรรคหน่ึง หรือไมอยู ในหลักเกณฑตาม 
มาตรา 19ทวิ วรรคสองหรือวรรคสาม ตองจําหนายหองชุดที่เกินอัตรา ที่กําหนด หรือไมอยูใน
หลักเกณฑภายในกําหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันที่เสียสัญชาติไทย ถาไมจําหนายภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว ใหนําความใน มาตรา 19เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม" 

มาตรา 9 เมื่อครบกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัติน้ีใชบังคับ ใหยกเลิกความ
ในวรรคสองของ มาตรา 19ทวิ แหง พระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 2522 ซึ่งแกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติน้ี 

เมื่อพนกําหนดเวลาหาปนับแตวันที่พระราชบัญญัติน้ี ใชบังคับตามวรรคหน่ึงใหคนตาง
ดาวและนิติบุคคลที่ไดหองชุดมาตาม มาตรา 19ทวิ วรรคสอง หรือคนตางดาว และนิติบุคคล
ตามที่ระบุไวใน มาตรา 19 ซึ่งรับโอนกรรมสทิธ์ิหองชุดตอเน่ืองจากคนตางดาว หรือนิติบุคคล
ดังกลาว ถือกรรมสิทธ์ิหองชุดน้ันตอไปได แมวาจะเกินอัตราทีก่ําหนดไว ใน มาตรา 19ทวิ 
วรรคหน่ึง 

มาตรา 10 ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรกัษาการตามพระราชบัญญัติน้ี  

 
 



:: ผูรับสนองพระบรมราชโองการ  
:: ชวน หลีกภัย นายกรัฐมนตรี  
 

*หมายเหต ุ:- เหตุผลในการประกาศใชพระราชบญัญัติฉบับน้ี คือ โดยที่เปนการสมควร
แกไข เพิ่มเติมหลักเกณฑการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลที่
กฎหมายถือ วาเปนคนตางดาว เพื่อใหสอดคลองกบับทบัญญัติของกฎหมายวาดวยการควบคุม
การแลกเปลี่ยน เงินที่เปลี่ยนแปลงขอจํากัดเกี่ยวกับการนําเงินตราตางประเทศเขามาใน
ราชอาณาจักร โดยกําหนดใหผูนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรตองขายหรือฝาก
เงินตราตางประเทศ น้ันแกธนาคารที่ไดรับอนุญาตและแกไขอัตราสวนการถอืกรรมสทิธ์ิหองชดุ
ในแตละอาคารชุดของคน ตางดาวและนิติบุคคลทีก่ฎหมายถือวาเปนคนตางดาวใหเหมาะสม
ยิ่งข้ึน เพื่ออํานวยความสะดวก ในการซื้อหองชดุของบุคคลดังกลาว ตลอดจนเปนการเพิ่มกําลัง
ซื้อใหกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ของประเทศที่กําลงัประสบปญหาสภาวะซบเซาซึ่งเปนมาตรการ
หน่ึงในการฟนฟูเศรษฐกิจของ ประเทศโดยรวมนอกจากน้ันไดเพิ่มเติมบทบัญญัติของ
รัฐธรรมนูญที่ใหอํานาจในการตรา กฎหมายที่มีบทบญัยัติเปนการจํากัดสิทธิเสรีภาพของ
ประชาชน เพื่อใหเปนไป ตาม มาตรา 335 (1) ของ รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย จึง
จําเปนตองตราพระราชบญัญัติน้ี 
(ร.จ. เลม 116 ตอนที่ 31 ก หนา 1 วันที่ 27 เมษายน 2542) 

 


