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ชื่อหน่วยงาน  

 
หัวข้อ ความเห็น ความเห็น/ข้อเสนอแนะ 

 เหมาะสม ไม่เหมาะสม  
นิยามศัพท์สำคัญ  
1.  นิยามคำว่า “ขายฝาก” หมายความว่า ขายฝาก

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย ท่านคิดว่า
ยังมีความเหมาะสมอยู่หรือไม่ (มาตรา 4) 

   

2.  นิยามคำว่า “ผู ้ขายฝาก” หมายความว่า 
บุคคลธรรมดาซึ ่งเป็นผู้ขายฝากตามสัญญา   
ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยหรือ
ผู ้รับโอนสิทธิในการไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก 
ท ่านค ิดว ่าย ังม ีความเหมาะสมอยู ่หร ือไม่  
(มาตรา 4) 

   

3.  นิยามคำว่ า  “ผู ้ ซื ้ อฝาก” หมายความว่ า     
ผู้ซื้อตามสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
หรือที่อยู ่อาศัย หรือทายาทของผู้ซื้อฝากเดิม 
หรือผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขายฝาก แล้วแต่กรณี 
ท ่านค ิดว ่าย ังม ีความเหมาะสมอยู ่หร ือไม่  
(มาตรา 4) 

   

4.  นิยามคำว่า “เกษตรกรรม” หมายความว่า 
เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการเช่าที ่ดิน
เพื่อเกษตรกรรม ท่านคิดว่ายังมีความเหมาะสม
อยู่หรือไม่ (มาตรา 4) 

   

5.  นิยามคำว่า “ที ่อยู ่อาศัย” หมายความว่า 
อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างและหรือที่ดินที่ใช้เป็น 
ที่อยู่อาศัยหรือที่เกี่ยวเนื่องกับการอยู่อาศัยหรือ
เพื่อประโยชน์ในการอยู่อาศัย ไม่ว่าจะได้ใช้เป็น
สถานที่ประกอบกิจการงานด้วยหรือไม่ก็ตาม 
ท ่านค ิดว ่าย ังม ีความเหมาะสมอยู ่หร ือไม่  
(มาตรา 4) 

   

บททั่วไป 
6.  การกำหนดหลักเกณฑ์และเง่ือนไขของการขายฝาก

ที ่ต ้องอยู ่ภายใต้บังคับตามพระราชบัญญัติ
คุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. 2562 
ยังมีความเหมาะสมอยู่หรือไม่ (มาตรา 6) 

   

7.  การกำหนดประเภทรายงานที่ต้องระบุในสัญญา
ขายฝาก การกำหนดสินไถ่ อัตราดอกเบี้ย และ
เงื่อนไขที่กำหนดให้ถือว่าเป็นส่วนหนึ่งของสินไถ่ 
มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการณ์
ในปัจจุบันหรือไม่ (มาตรา 8) 
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หัวข้อ ความเห็น ความเห็น/ข้อเสนอแนะ 
 เหมาะสม ไม่เหมาะสม  
8.  การกำหนดเงื่อนระยะเวลาขั้นต่ำและขั้นสูงของ

กำหนดเวลาไถ่และการขยายกำหนดเวลาไถ่ 
ตามสัญญาขายฝาก ม ีความเหมาะสมและ
สอดคล้องกับสภาพการณ์ในปัจจุบันหรือไม่ 
(มาตรา ๑๐) 

   

สิทธิและหน้าที่ของผู้ขายฝากและผู้ซ้ือฝาก 
9.  การกำหนดสิทธิของผู้ขายฝาก มีความเหมาะสม

และสอดคล้องกับสภาพการณ์ในปัจจุบันหรือไม่ 
(มาตรา 1๒) 

   

10. การกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการใช้ทรัพย์สิน
ที่ขายฝาก มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับ
สภาพการณ์ในปัจจุบันหรือไม่ (มาตรา 13) 

   

11. การกำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการโอนสิทธิการไถ่ 
สิทธิในการไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก และเงื่อนไขการ
ก่อภาระเหนือทรัพย์สินที่ขายฝากก่อนพ้นกำหนดไถ่ 
มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการณ์
ในปัจจุบันหรือไม่ (มาตรา 14 มาตรา 15 
มาตรา 16) 

   

12. การกำหนดเงื่อนเวลาให้ผู้ซื้อฝากทรัพย์สินต้อง
แจ้งให้ผู้ขายฝากชำระสินไถ่ก่อนครบกำหนดเวลาไถ่ 
ตลอดจนต้องแจ้งจำนวนสินไถ่ สถานที่ชำระสินไถ่ 
และชื่อบุคคลที่รับชำระสินไถ่ มีความเหมาะสม
และสอดคล้องกับสภาพการณ์ในปัจจุบันหรือไม่ 
(มาตรา 17 ) 

   

13. การกำหนดหลักเกณฑ์และสถานที ่ในการ 
วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ มีความเหมาะสมและ
สอดคล้องกับสภาพการณ์ในปัจจุบันหรือไม่ 
(มาตรา 18) 

   

14.การกำหนดหลักเกณฑ์เก ี ่ยวก ับการส ่งมอบ
ทรัพย์สินที่ขายฝาก กรณีผู้ขายฝากมิได้ใช้สิทธิ 
ในการไถ่ทรัพย์สินภายในเวลาที่กำหนดไว้ในสญัญา
หรือภายในเวลาที่กำหนดในพระราชบัญญัตินี้   
มีความเหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการณ์
ในปัจจุบันหรือไม่ (มาตรา 19) 

   

 


