
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๖๑๔๕	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๔๕๙	
	 	 ลว.		๒๕		ธ.ค.		๕๗

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๑๔	 ขอกำาชับห้ามมิให้เรียกสำาเนาบัตรประจำาตัว	 ๔๖๑	
	 	 ลว.		๒๒		ม.ค.		๕๘	 ประชาชน	และสำาเนาทะเบียนบ้านในการ
	 	 	 ประกอบคำาขอโดยไม่จำาเป็น
	 ๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๗๔	 การจดทะเบียนจำานองตามพระราชบัญญัติ	 ๔๖๖
	 	 ลว.		๓		ก.พ.		๕๘	 แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและ
	 	 	 พาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๓๔๓๒	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๔๗๘
	 	 ลว.		๑๐		ก.พ.		๕๘	

	 ๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๓๖๐๒	 การคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	 ๔๘๐
	 	 ลว.		๑๒		ก.พ.		๕๘	 สุโขทัย	จำากัด

	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๔๓๔๐	 กำาชับการปฏิเสธคำาขอการจดทะเบียนจำานอง	 ๔๘๑
	 	 ลว.		๒๐		ก.พ.		๕๘	 ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล
	 	 	 กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๕๗
 
	 ๗.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๔๗๗	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๔๘๓
	 	 ลว.		๖		มี.ค.		๕๘

๔๕๓



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๔๘๒	 การมอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับ	 ๔๘๕

	 	 ลว.		๖		มี.ค.		๕๘	 อสังหาริมทรัพย์ของธนาคารออมสิน

 

	 ๙.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๖๑๖๔	 ยกเลิกการจัดสร้าง	ส.ค.๑	ขึ้นใหม่	 ๔๘๘

	 	 ลว.		๑๓		มี.ค.		๕๘	

 

	 ๑๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๖๒๗๙	 การรับคำาขอและการจดทะเบียนสิทธิและ	 ๔๙๓

	 	 ลว.		๑๗		มี.ค.		๕๘	 นิติกรรมต่างสำานักงานที่ดิน

	 ๑๑.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๖๙๙	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการ	 ๔๙๖	

	 	 ลว.		๑๖		เม.ย.		๕๘	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนา

	 	 	 พิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	

	 ๑๒.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๘๔๗	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๐๓

	 	 ลว.		๑๗		เม.ย.		๕๘	

 

	 ๑๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๑๕๖	 การขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของสำานักงาน	 ๕๐๖

	 	 ลว.		๓๐		เม.ย.		๕๘	 การบังคับคดี	สำานักงานอัยการสูงสุด

	 ๑๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๑๒๓๒	 การทำานิติกรรมต่างๆ	ของทรัสต์เพื่อการลงทุน	 ๕๐๗

	 	 ลว.		๑๔		พ.ค.		๕๘	 ในอสังหาริมทรัพย์

๔๕๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๑๔๗๗	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษี	 ๕๑๑
	 	 ลว.		๑๘		พ.ค.		๕๘	 อากรกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

	 ๑๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๓๒๑๐	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียม	 ๕๒๓
	 	 ลว.		๕		มิ.ย.		๕๘	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนา
	 	 	 พิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

	 ๑๗.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๓๓๐๙	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	กรณีการขายอสังหาริมทรัพย์	 ๕๓๐
	 	 ลว.		๘		มิ.ย.		๕๘	 ที่ไถ่จากขายฝาก	และกรณีการจดทะเบียน
	 	 	 ขายฝากที่ดินและไถ่จากการขายฝากรวม
	 	 	 หลายครั้ง

	 ๑๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๓๘๗๒	 ภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	 ๕๓๒
	 	 ลว.		๑๕		มิ.ย.		๕๘	 กรณีจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
	 	 	 บริจาคให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล

	 ๑๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๔๖๙๖	 การเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์	 ๕๓๙
	 	 ลว.		๒๒		มิ.ย.		๕๘	 จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี

	 ๒๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๕๓๖๘	 การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิมซึ่งได้	 ๕๔๕
	 	 ลว.		๒๙		มิ.ย.		๕๘	 จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้
 
	 ๒๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๕๔๒๓	 การคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	 ๕๕๐
	 	 ลว.		๓๐		มิ.ย.		๕๘	 พาลาภ	จำากัด
 
  

๔๕๕



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๒๒.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๖๕๙๑	 แนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและ	 ๕๕๑

	 	 ลว.		๑๖		ก.ค.		๕๘	 นิติกรรม	ตามพระราชบัญญัติการอำานวย

	 	 	 ความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของ

	 	 	 ทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘	

	 ๒๓.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๗๔๑๘	 การจดทะเบียนจำานองตามพระราชบัญญัต	ิ ๕๖๒

	 	 ลว.		๒๓		ก.ค.		๕๘	 แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและ

	 	 	 พาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๒๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๙๐๐๙	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๗๑

	 	 ลว.		๑๓		ส.ค.		๕๘

 

	 ๒๕.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๙๐๑๕	 ขอกำาชับห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่เรียกสำาเนา	 ๕๗๓

	 	 ลว.		๑๓		ส.ค.		๕๘	 บัตรประจำาตัวประชาชน	และสำาเนาทะเบียน

	 	 	 บ้านในการประกอบคำาขอโดยไม่จำาเป็น

	 ๒๖.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๙๗๖๘	 ซ้อมความเข้าใจการปฏิบัติเกี่ยวกับการ	 ๕๗๕

	 	 ลว.		๒๐		ส.ค.		๕๘	 ตรวจสอบหลักทรัพย์ของกรมที่ดิน

 

	 ๒๗.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๐๐๑๙	 การประชาสัมพันธ์การใช้ประกาศบัญชี	 ๕๗๘

	 	 ลว.		๒๔		ส.ค.		๕๘	 กำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์อสังหาริมทรัพย์

	 	 	 รอบบัญชี	ปี	พ.ศ.	๒๕๕๙	–	๒๕๖๒

 

 

๔๕๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๒๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๐๙๓๕	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรับคำาขอ	 ๕๘๐

	 	 ลว.		๑		ก.ย.		๕๘	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

	 	 	 อสังหาริมทรัพย์	สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	

	 	 	 ใบไต่สวน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	

	 	 	 ณ	สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.๒๕๕๘	

 

	 ๒๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๕๖๗๔	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๙๔

	 	 ลว.		๒๐		ต.ค.		๕๘

	 ๓๐.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๖๒๔๕	 การลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ	 ๕๙๖

	 	 ลว.		๒๘		ต.ค.		๕๘	 นิติกรรมตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขาย

	 	 	 อสังหาริมทรัพย์

 

	 ๓๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๘๐๔๑	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๖๐๒

	 	 ลว.		๑๘		พ.ย.		๕๘

	 ๓๒.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๘๓๕๕	 ขอกำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่	 ๖๐๔

	 	 ลว.		๒๓		พ.ย.		๕๘	 เกี่ยวกับการประเมินราคาทุนทรัพย์ในการ

	 	 	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

	 ๓๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๘๓๕๖	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๖๐๕

	 	 ลว.		๒๓		พ.ย.		๕๘

 

๔๕๗



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๓๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๘๓๕๙	 พระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการ	 ๖๐๗

	 	 ลว.		๒๓		พ.ย.		๕๘	 สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	

	 	 	 (ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๓๕.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๓๐๖๙๗	 การจดทะเบียนโอนห้องชุดและที่ดินจัดสรร	 ๖๑๒

	 	 ลว.		๒๓		ธ.ค.		๕๘	 ให้แก่ผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาดตาม

	 	 	 คำาสั่งศาล  

๔๕๘



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดง													
การจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์		พ.ศ.	๒๕๔๑		และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๒. 
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งท่ีดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดน้ี	ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	เออีซี	อินเตอร์ไพรส์
จำากัด		ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว		ท้ังน้ี		ตามหลักฐาน
ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์		เออีซี	อินเตอร์ไพรส์		จำากัด		
ฉบับที่	๐๐๖/๒๕๕๗	ลงวันที่	๒๘	พฤศจิกายน	๒๕๕๗
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	เออีซี	อินเตอร์ไพรส์	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและ
ถือปฏิบัติต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน		ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๖๑๔๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๕		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	เออีซี
	 	 	 อินเตอร์ไพรส์	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๖/๒๕๕๗	ลงวันที่	๒๘	พฤศจิกายน	๒๕๕๗

๔๕๙



๔๖๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้วางทางปฏิบัติในการเรียกเอกสารหลักฐาน							

เพื่อประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 และธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สรุปได้ว่า	

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเอกสารหลักฐานอันเป็นต้นฉบับมาใช้ในการสอบสวนและตรวจสอบ

เท่าที่เห็นว่าจำาเป็น	 โดยมิให้เรียกสำาเนาเอกสารหลักฐานเพื่อประกอบคำาขอและนำาเข้าเก็บ																

ในสารบบโดยไม่มีความจำาเป็นอีก	นั้น

	 เนื่องจากปรากฏว่าพนักงานเจ้าหน้าท่ีบางสำานักงานท่ีดินไม่ปฏิบัติตามหนังสือ

ดังกล่าวยังมีการเรียกสำาเนาเอกสารหลักฐานประกอบคำาขอและเก็บเข้าสารบบโดยไม่มีความ

จำาเป็น	 ประกอบกับกระทรวงมหาดไทยได้มีหนังสือตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 กำาชับให้หน่วยงานของรัฐ

ถือปฏิบัติตามมติคณะรัฐมนตรี	วันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๔๖	โดยเคร่งครัด	กล่าวคือ	กรณีมีความ

จำาเป็นต้องใช้สำาเนาทะเบียนบ้านหรือบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้ขอรับบริการ	 ให้เจ้าหน้าที่								

จัดทำาสำาเนาเอกสารดังกล่าวขึ้นเองเพื่อราษฎรไม่ต้องเสียเวลาและค่าใช้จ่ายในการขอคัดสำาเนา

หรือถ่ายเอกสารทะเบียนบ้านอีก

	 ดังนั้น	 เพ่ือให้การบริการประชาชนเป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าวและ		

อำานวยความสะดวกให้แก่ประชาชนในการติดต่อราชการกรมท่ีดิน		จึงขอให้กำาชับพนักงานเจ้าหน้าท่ี

ดังนี้

	 ๑.	 ในการเรียกเอกสารสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน	 และสำาเนาทะเบียนบ้าน	

ตลอดจนการตรวจสอบต้นฉบับเอกสารหลักฐาน	 ประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม									

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๑๔	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๒		มกราคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 ขอกำาชับห้ามมิให้เรียกสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน	และสำาเนาทะเบียนบ้านในการ

	 ประกอบคำาขอโดยไม่จำาเป็น

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๒๓๔๕	ลงวันที่	๑๓	พฤษภาคม	๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนมาก	ที่	มท	๐๓๐๙.๑/ว	๓๗๘๔	ลงวันที่	๓

	 	 	 พฤศจิกายน	๒๕๕๗	

๔๖๑



และธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดินท่ีอ้างถึงโดยเคร่งครัด	

โดยกรณีที่ไม่ต้องมีการใช้สำาเนาเอกสารหลักฐานเมื่อได้ตรวจสอบเอกสารจากต้นฉบับที่ผู้ขอ								

นำามาแสดงแล้ว	ไม่ต้องเรียกสำาเนาเอกสารไว้ในสารบบอีก

	 ๒.	สำาหรับสำานักงานท่ีดินท่ีใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมซึ่งมีการเชื่อมโยงข้อมูลทะเบียนประวัติราษฎรจากฐานข้อมูลทะเบียนกลางของ																			

กรมการปกครองได้นั้น	 กรมการปกครองแจ้งว่า	 ได้พัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์เพื่อใช้สำาหรับ

การคัดสำาเนารายการบุคคลจากทะเบียนบ้านและบัตรประจำาตัวประชาชนท่ีอยู่ในฐานข้อมูลฯ	

แทนการเรียกสำาเนาเอกสารดังกล่าวจากประชาชนที่มาติดต่อขอรับบริการ	 ขณะนี้อยู่ในระหว่าง

การดำาเนินการของกรมที่ดินเพื่อนำามาใช้ประโยชน์ต่อไป	 จึงขอซ้อมความเข้าใจและกำาชับการ

ปฏิบัติงานในการคัดสำาเนารายการบุคคลจากทะเบียนบ้าน	 และบัตรประจำาตัวประชาชนที่อยู่ใน

ฐานข้อมูลทะเบียนกลางของกรมการปกครอง	ดังนี้

	 	 ๒.๑	กรณีคัดสำาเนาจากฐานข้อมูลทะเบียนกลางดังกล่าว	 ให้ใช้เฉพาะกรณี

ที่มีกรณีจำาเป็นที่ต้องใช้สำาเนาเอกสารดังกล่าวประกอบคำาขอเท่านั้น	 เนื่องจากการยื่นคำาขอ

ของประชาชนในสำานักงานที่ดิน	 โดยหลักแล้วพนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องตรวจหลักฐานเกีี่ยวกับ														

ตัวประชาชนผู้ขอจากบัตรประจำาตัวประชาชน		และสำาเนาทะเบียนบ้านอันเป็นต้นฉบับ		โดยไม่ต้อง

เรียกสำาเนาเอกสารดังกล่าวประกอบคำาขอแต่ประการใดตาม	๑.	ดังน้ัน	กรณีท่ีจะต้องมีการคัดสำาเนา

จากฐานข้อมูลทะเบียนกลางดังกล่าวจึงมีกรณีใช้ดำาเนินการน้อย	 เช่น	 กรณีแจ้งส่งประกาศมรดก

ให้แก่ทายาทที่มิได้ยื่นคำาขอและผู้ขอรับมรดกไม่ทราบท่ีอยู่	 เป็นต้น	 ส่วนกรณีการมอบอำานาจ									

ซึ่งผู้รับมอบอำานาจมิได้นำาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้มอบอำานาจมาด้วย	 พนักงานเจ้าหน้าที่

จะต้องเรียกสำาเนาภาพถ่ายบัตรประจำาตัวประชาชนที่ผู้มอบอำานาจรับรองความถูกต้องเท่านั้น		

ไม่สามารถใช้คัดสำาเนาจากฐานข้อมูลทะเบียนกลางดังกล่าวได้		เน่ืองจากการต้องนำาบัตรประจำาตัว

ประชาชนหรือสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนท่ีผู้มอบอำานาจรับรองความถูกต้องมาประกอบ

หนังสือมอบอำานาจน้ัน		เป็นมาตรการการยืนยันการมอบอำานาจอย่างหน่ึง		ท้ังน้ี	พนักงานเจ้าหน้าท่ี

จะต้องปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน		ว่าด้วยการมอบอำานาจให้ทำาการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

หรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 และระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยมาตรการ										

การป้องกันการทุจริตและคุ้มครองสิทธิของประชาชนในการมอบอำานาจทำาการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.๒๕๕๔	โดยเคร่งครัด

	 	 ๒.๒	กรณีท่ีจำาเป็นต้องคัดสำาเนารายการทะเบียนบ้านและบัตรประจำาตัวประชาชน

ให้คัดเพื่อใช้ประโยชน์เฉพาะในการปฏิบัติราชการของกรมท่ีดินเท่าน้ัน	 และพึงระมัดระวังไม่ให้

เกิดความเสียหายแก่ประชาชนผู้เป็นเจ้าของรายการทะเบียน	 ทั้งนี้	 กรมการปกครองได้มีระบบ

การตรวจติดตามการคัดสำาเนารายการทะเบียนจากฐานข้อมูลทะเบียนกลางด้วยแล้ว

๔๖๒



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ		

โดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๖๓



(สำาเนา)

	 ตามที่กระทรวงมหาดไทยได้แจ้งมติคณะรัฐมนตรี	 วันที่	 ๑๑	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๔๖	

เรื่องการอำานวยความสะดวกให้แก่ราษฎรเกี่ยวกับการทะเบียนราษฎร	 โดยมีสาระสำาคัญกำาหนด

ให้หน่วยงานของรัฐทุกแห่งยอมรับสำาเนาทะเบียนบ้านฉบับเจ้าบ้านที่นายทะเบียนจัดทำามอบให้

เจ้าบ้านยึดถือไว้เป็นเอกสารของทางราชการ			สำาหรับกรณีที่มีความจำาเป็นต้องได้หลักฐานสำาเนา

ทะเบียนบ้านก็ให้เจ้าหน้าที่ของหน่วยงานนั้นจัดทำาสำาเนาขึ้นเองเพื่อราษฎรไม่ต้องเสียเวลาและ

ค่าใช้จ่ายในการขอคัดสำาเนาหรือถ่ายเอกสารทะเบียนบ้านอีก		และขอให้จังหวัดและกรุงเทพมหานคร

สั่งกำาชับหน่วยงานในสังกัดทุกแห่งถือปฏิบัติตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าวโดยเคร่งครัด	 หากการ

ปฏิบัติที่เคยดำาเนินการอยู่เดิมไม่สอดคล้องกับมติคณะรัฐมนตรี	 ขอให้แก้ไขปรับปรุงให้ถูกต้อง

โดยเร็ว	รายละเอียดแจ้งตามหนังสือที่อ้างถึง	นั้น

	 กระทรวงมหาดไทย	 พิจารณาแล้วเห็นว่าปัจจุบันยังคงปรากฏปัญหาเรื่องการ

เรียกหลักฐานสำาเนาทะเบียนบ้านจากประชาชนผู้ยื่นคำาขอรับบริการงานต่างๆ	เพื่อนำาไปประกอบ

เรื่องหรือเก็บไว้เป็นหลักฐาน	 โดยไม่ได้ปฏิบัติตามมติคณะรัฐมนตรี	 ดังนั้น	 เพื่อปฏิบัติให้เป็นไป

ตามมติคณะรัฐมนตรีวันที่		๑๑		กุมภาพันธ์		๒๕๔๖		และเพื่อเป็นการคืนความสุขให้แก่ประชาชน

ให้ได้รับความสะดวกในการขอรับบริการจากหน่วยงานของรัฐ			โดยไม่ต้องเสียเวลาและค่าใช้จ่าย

ในการถ่ายเอกสารทะเบียนบ้านและบัตรประจำาตัวประชาชน		จึงขอให้จังหวัดและกรุงเทพมหานคร

แจ้งนายอำาเภอ	 ผู้อำานวยการเขต	 ปลัดเมืองพัทยา	 และปลัดเทศบาล	 (เฉพาะเทศบาลที่จัดตั้ง			

สำานักทะเบียนท้องถิ่นเทศบาลและให้บริการงานทะเบียนราษฎรแล้ว)	ให้ถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	 ให้สั่งกำาชับเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานทะเบียนและบัตรประจำาตัวประชาชน									

รวมถึงงานของฝ่ายปกครองและงานอื่นๆ	 ให้ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดกรณีท่ีระเบียบหรือหนังสือ

ด่วนมาก

ที่	มท	๐๓๐๙.๑	/	ว	๓๗๘๔	 กระทรวงมหาดไทย

	 ถนนอัษฎางค์		กทม.		๑๐๒๐๐

 ๓		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การอำานวยความสะดวกให้แก่ประชาชนเกี่ยวกับการใช้สำาเนาทะเบียนบ้านและบัตร  

	 ประจำาตัวประชาชน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด	ทุกจังหวัด	และปลัดกรุงเทพมหานคร

อ้างถึง ๑.	มติคณะรัฐมนตรีวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๔๖

	 ๒.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ที่	มท	๐๓๐๙.๑/ว	๗๔๑	ลงวันที่	๒๘	กุมภาพันธ์	๒๕๔๖

๔๖๔



สั่งการกำาหนดให้เรียกเอกสารสำาเนาทะเบียนบ้านฉบับเจ้าบ้าน	 บัตรประจำาตัวประชาชน	 พร้อม

สำาเนาจากประชาชนที่ยื่นคำาร้องขอรับบริการ	 หรือกรณีเจ้าหน้าที่พิจารณาเห็นว่ามีความจำาเป็น

ต้องได้สำาเนาเอกสารทะเบียนบ้านหรือบัตรประจำาตัวประชาชนเพื่อเป็นหลักฐานประกอบการ

เสนอเรื่องต่อผู้มีอำานาจตามกฎหมายเพื่อพิจารณาสั่งการหรือเพื่อการอื่นใดก็ตาม	 ห้ามมิให้											

เจ้าหน้าที่เรียกสำาเนาภาพถ่ายเอกสารดังกล่าวหรือแนะนำาให้ผู้ร้องไปขอคัดสำาเนารายการ

ทะเบียนบ้านหรือบัตรฯ		จากระบบคอมพิวเตอร์ซึ่งต้องเสียค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียม		แต่ให้

เจ้าหน้าที่คัดสำาเนารายการทะเบียนบ้านหรือรายการบัตรประจำาตัวประชาชนจากฐานข้อมูล

ทะเบียนและบัตรฯ	 ในระบบคอมพิวเตอร์ของสำานักทะเบียนน้ันแทนโดยไม่ต้องลงชื่อรับรอง

เอกสารก็ได้

	 ๒.	 ให้อำาเภอและท้องถ่ินพิจารณากำาหนดแนวทางปฏิบัติเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นมาตรการ

ส่งเสริมและสนับสนุนให้การบริการประชาชนเป็นไปด้วยความสะดวกรวดเร็วและถูกต้อง	

สามารถลดภาระของประชาชนในการติดต่อราชการ	โดยเฉพาะประเด็นการเรียกเอกสารประกอบ

การยื่นคำาขอรับบริการในเรื่องต่างๆ	 โดยถ้าเอกสารใดสามารถตรวจสอบได้จากเอกสารต้นฉบับ

ที่จัดเก็บอยู่ที่หน่วยงานนั้น	 หรือสามารถตรวจได้จากระบบคอมพิวเตอร์ของสำานักทะเบียน	 ก็ให้

ยกเว้นการเรียกเอกสารดังกล่าวและให้เจ้าหน้าท่ีรับผิดชอบตรวจสอบข้อมูลท่ีจัดเก็บหรือมีอยู่ใน

หน่วยงานแทน	 เช่นงานบริการที่กำาหนดให้เรียกสำาเนาทะเบียนบ้านฉบับเจ้าบ้านเพื่อตรวจสอบ

รายการบุคคลและที่อยู่	 อาทิ	 การขอเลขท่ีบ้าน	 การขอทำาบัตรประจำาตัวประชาชน	 การขอ																					

จดทะเบียนรับรองบุตร	 การขอจดทะเบียนบันทึกฐานะครอบครัว	 เป็นต้น	 ถ้างานดังกล่าวไม่มี										

ขั้นตอนที่จะต้องบันทึกหรือแก้ไขเปลี่ยนแปลงรายการในทะเบียนบ้าน	 ก็สามารถยกเว้นการเรียก

สำาเนาทะเบียนบ้านฉบับเจ้าบ้านจากผู้ยื่นคำาขอ	 โดยใช้การตรวจสอบรายการบุคคลจากฐาน

ข้อมูลการทะเบียนราษฎรแทนได้

 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

  (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย	ปฏิบัติราชการแทน

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมการปกครอง

สำานักบริหารการทะเบียน

ส่วนการทะเบียนราษฎร

โทร		๐-๒๗๙๑-๗๓๑๓-๖	

๔๖๕



(สำาเนา)

	 ด้วยได้มีพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์								

(ฉบับที่	 ๒๐)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 แก้ไขเพิ่มเติมในบรรพ	 ๓	 เอกเทศสัญญา	 ลักษณะ	 ๑๑	 คำ้าประกัน	

และลักษณะ	 ๑๒	 จำานอง	 โดยบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมเพื่อสร้างความเป็นธรรมแก่ผู้คำ้าประกันและ																		

ผู้จำานอง		ซ่ึงมิใช่ลูกหน้ีช้ันต้น		แต่เป็นเพียงบุคคลภายนอกท่ียอมผูกพันตนต่อเจ้าหน้ีในการชำาระหน้ี

แทนลูกหนี้เท่านั้นมากยิ่งข้ึน	 โดยพระราชบัญญัติดังกล่าวได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา															

เล่มที่	๑๓๑	ตอนที่		๗๗	ก	เมื่อวันที่	๑๓	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	และจะมีผลใช้บังคับเมื่อพ้นกำาหนด

เก้าสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	(มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

เป็นต้นไป)	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.

	 กรมที่ดินจึงขอซ้อมความเข้าใจการปฏิบัติเกี่ยวกับการจดทะเบียนจำานอง								

ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 (ฉบับที่	 ๒๐)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	

ของพนักงานเจ้าหน้าที่	ดังนี้

	 ๑.	 ผลของกฎหมายที่แก้ไขใหม่มีผลโดยสรุปให้การคำ้าประกันหนี้ในอนาคต							

หรือหนี้มีเงื่อนไข	 ต้องกำาหนดรายละเอียดของหนี้และขอบเขตความรับผิดชอบของผู้คำ้าประกัน

ให้ชัดเจน	 ข้อตกลงให้ผู้คำ้าประกันต้องรับผิดอย่างลูกหน้ีร่วมเป็นโมฆะ	 ข้อตกลงท่ีแตกต่างจาก

ที่กฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติมเป็นโมฆะ	 ระยะเวลาในการเรียกให้ผู้คำ้าประกันชดใช้เงินต้องชัดเจน

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๗๔	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๓		กุมภาพันธ์		๒๕๕๘

เรื่อง	 การจดทะเบยีนจำานองตามพระราชบญัญตัแิกไ้ขเพิม่เตมิประมวลกฎหมายแพง่และพาณชิย	์ 

	 (ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.	พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)

	 	 	 	 พ.ศ.	๒๕๕๗

	 	 	 ๒.	สรุปหลักการเรื่องคำ้าประกันและจำานองตามกฎหมายที่แก้ไขใหม่

	 	 	 ๓.	สรุปหลักเกณฑ์ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองที่กฎหมายบัญญัติไว้ใหม่

	 	 	 	 ให้ตกเป็นโมฆะ	และการดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่

๔๖๖



มีระยะเวลาตามที่กฎหมายกำาหนด	 กรณีเจ้าหนี้ลดหนี้หรือเพิ่มหนี้ให้ลูกหนี้	 หากผู้คำ้าประกัน															

ไม่ทราบมีผลให้ผู้คำา้ประกันหลุดพ้น		หากข้อตกลงใดเป็นการเพ่ิมภาระแก่ผู้คำา้ประกันให้เป็นโมฆะ

การผ่อนเวลาให้ลูกหนี้	 ผู้คำ้าประกันต้องตกลงด้วยและการทำาข้อตกลงผ่อนเวลาล่วงหน้าจะใช้

บังคับไม่ได้	 รายละเอียดปรากฏตามสรุปหลักการเรื่องคำ้าประกันและจำานองตามกฎหมายที่		

แก้ไขใหม่	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.

	 ๒.	การแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ดังกล่าว	 บทบัญญัติที่

แก้ไขไม่ขัดกับทางปฏิบัติที่กรมที่ดินวางไว้ตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเกี่ยวกับการจำานองที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น	พ.ศ.	๒๕๕๐	จึงไม่มีกรณีต้องแก้ไข

เพิ่มเติมระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวแต่อย่างใด

	 ๓.	การดำาเนินการสอบสวนและจดทะเบียนของพนักงานเจ้าหน้าที่เรื่องจำานอง

ตามบทบัญญัติที่แก้ไขใหม่		โดยเฉพาะกรณีที่กฎหมายบัญญัติเพิ่มเติมและให้ข้อตกลงที่แตกต่าง

จากที่กฎหมายบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมเป็นโมฆะ	 มีผลให้ก่อนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าที่ต้องสอบสวนและตรวจสอบสัญญาจำานองและสัญญาต่อท้ายสัญญา

จำานอง	 ไม่ให้มีข้อตกลงที่ขัดต่อบทบัญญัติที่แก้ไขใหม่ดังกล่าว	และหากตรวจสอบแล้วปรากฏว่า	

มีข้อตกลงข้อใดข้อหนึ่งเป็นโมฆะ		พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องจดทะเบียนให้		ทั้งนี้		ตามมาตรา	๗๓

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	รายละเอียดปรากฏตามสรุปหลักเกณฑ์ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานอง

ที่กฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ให้ตกเป็นโมฆะและการดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่	 สิ่งที่ส่ง												

มาด้วย	๓.

	 ๔.	แม้บทบัญญัติของกฎหมายที่แก้ไขเพิ่มเติมใหม่นี้จะไม่กระทบกระเทือนถึง

สัญญาที่ได้ทำาไว้ก่อนกฎหมายมีผลใช้บังคับ	 เว้นแต่กรณีที่บัญญัติไว้เป็นอย่างอื่น	 แต่กรณีมีการ

แก้ไขสัญญาจำานองหรือสัญญาต่อท้ายสัญญาจำานองหรือการขึ้นเงินจำานอง	 ถือเป็นการตกลงกัน

ใหม่ในส่วนที่แก้ไขหรือเพิ่มเติม	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนและตรวจสอบด้วยว่ามีข้อตกลงใด

ฝ่าฝืนกฎหมายที่แก้ไขใหม่หรือไม่	ประการใด	โดยให้ถือปฏิบัติตาม	๓.		

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบ	 และเม่ือกฎหมาย

ใช้บังคับแล้ว	ให้ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔
๔๖๗



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช		มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	 ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคำาแนะนำาและ

ยินยอมของสภานิติบัญญัติแห่งชาติ	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า	 “พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.๒๕๕๗”

	 มาตรา	๒	 พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำาหนดเก้าสิบวันนับแต่วันประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ให้ยกเลิกความในมาตรา	 ๖๘๑	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	๖๘๑	อันคำ้าประกันนั้นจะมีได้แต่เฉพาะเพื่อหนี้อันสมบูรณ์

	 หน้ีในอนาคตหรือหน้ีมีเง่ือนไขจะประกันไว้เพ่ือเหตุการณ์ซ่ึงหน้ีน้ันอาจเป็นผลได้จริง

ก็ประกันได้	แต่ต้องระบุวัตถุประสงค์ในการก่อหนี้รายที่คำ้าประกัน	ลักษณะของมูลหนี้	จำานวนเงิน

สูงสุดที่คำ้าประกัน	และระยะเวลาในการก่อหนี้ที่จะคำ้าประกัน	เว้นแต่เป็นการคำ้าประกันเพื่อกิจการ

เนื่องกันไปหลายคราว	ตามมาตรา	๖๙๙	จะไม่ระบุระยะเวลาดังกล่าวได้

	 สัญญาคำ้าประกันต้องระบุหนี้หรือสัญญาที่คำ้าประกันไว้โดยชัดแจ้ง	และผู้คำ้าประกัน

ย่อมรับผิดเฉพาะหนี้หรือสัญญาที่ระบุไว้เท่านั้น

	 หนี้อันเกิดแต่สัญญาซึ่งไม่ผูกพันลูกหนี้เพราะทำาด้วยความสำาคัญผิดหรือเพราะเป็น

ผู้ไร้ความสามารถนั้นก็อาจจะมีประกันอย่างสมบูรณ์ได้	 ถ้าหากว่าผู้คำ้าประกันรู้เหตุสำาคัญผิด			

หรือไร้ความสามารถนั้นในขณะที่เข้าทำาสัญญาผูกพันตน”

	 มาตรา	๔	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา	๖๘๑/๑	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์

พระราชบัญญัติ
แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับที่ ๒๐)

พ.ศ. ๒๕๕๗
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๑๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๗

เป็นปีที่ ๖๙ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๔๖๘



	 “มาตรา	๖๘๑/๑	ข้อตกลงใดท่ีกำาหนดให้ผู้คำา้ประกันต้องรับผิดอย่างเดียวกับลูกหน้ีร่วม

หรือในฐานะเป็นลูกหนี้ร่วม	ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ”

	 มาตรา	๕	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา	๖๘๕/๑	ของหมวด	๑	บทเบ็ดเสร็จทั่วไป

ของลักษณะ	๑๑	คำ้าประกัน	ของบรรพ	๓	เอกเทศสัญญา	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 “มาตรา	 ๖๘๕/๑	 บรรดาข้อตกลงเกี่ยวกับการคำ้าประกันที่แตกต่างไปจากมาตรา	

๖๘๑	วรรคหนึ่ง	วรรคสอง	และวรรคสาม	มาตรา	๖๙๔	มาตรา	๖๙๘	และมาตรา	๖๙๙	เป็นโมฆะ”

	 มาตรา	๖	 ให้ยกเลิกความในมาตรา	 ๖๘๖	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	 ๖๘๖	 เมื่อลูกหนี้ผิดนัด	 ให้เจ้าหนี้มีหนังสือบอกกล่าวไปยังผู้คำ้าประกัน

ภายในหกสิบวัน	 นับแต่วันที่ลูกหนี้ผิดนัด	 และไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใดเจ้าหนี้จะเรียกให้														

ผู้คำ้าประกันชำาระหนี้ก่อนที่หนังสือบอกกล่าวจะไปถึงผู้คำ้าประกันมิได้	 แต่ไม่ตัดสิทธิผู้คำ้าประกัน						

ที่จะชำาระหนี้เมื่อหนี้ถึงกำาหนดชำาระ

	 ในกรณีที่ เจ้าหนี้มิได้มีหนังสือบอกกล่าวภายในกำาหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง																										

ให้ผู้คำา้ประกันหลุดพ้นจากความรับผิดในดอกเบ้ียและค่าสินไหมทดแทน		ตลอดจนค่าภาระติดพัน

อันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนั้น	บรรดาที่เกิดขึ้นภายหลังจากพ้นกำาหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง

	 เมื่อเจ้าหนี้มีสิทธิเรียกให้ผู้คำ้าประกันชำาระหน้ีหรือผู้คำ้าประกันมีสิทธิชำาระหน้ีได้ตาม

วรรคหน่ึง		ผู้คำา้ประกันอาจชำาระหน้ีท้ังหมดหรือใช้สิทธิชำาระหน้ีตามเง่ือนไขและวิธีการในการชำาระหน้ี

ที่ลูกหนี้มีอยู่กับเจ้าหนี้ก่อนการผิดนัดชำาระหนี้	 ทั้งนี้	 เฉพาะในส่วนที่ตนต้องรับผิดก็ได้	 และให้นำา

ความในมาตรา	๗๐๑	วรรคสองมาใช้บังคับโดยอนุโลม

	 ในระหว่างที่ผู้คำ้าประกันชำาระหนี้ตามเงื่อนไขและวิธีการในการชำาระหนี้ของลูกหนี้

ตามวรรคสาม	เจ้าหนี้จะเรียกดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นเพราะเหตุที่ลูกหนี้ผิดนัดในระหว่างนั้นมิได้

	 การชำาระหนี้ของผู้คำ้าประกันตามมาตรานี้	 ไม่กระทบกระเทือนสิทธิของผู้คำ้าประกัน

ตามมาตรา	๖๙๓”

	 มาตรา	๗	 ให้ยกเลิกความในมาตรา	 ๖๙๑	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	๖๙๑	ในกรณีที่เจ้าหนี้กระทำาการใดๆ	อันมีผลเป็นการลดจำานวนหนี้ที่มีการ

คำ้าประกัน		รวมทั้งดอกเบี้ย		ค่าสินไหมทดแทน		หรือค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนั้น

ถ้าลูกหนี้ได้ชำาระหนี้ตามที่ได้ลดแล้วก็ดี	 ลูกหนี้ชำาระหนี้ตามที่ได้ลดดังกล่าวไม่ครบถ้วนแต่												

ผู้คำา้ประกันได้ชำาระหน้ีส่วนท่ีเหลือน้ันแล้วก็ดี		ลูกหน้ีไม่ชำาระหน้ีตามท่ีได้ลดดังกล่าวแต่ผู้คำา้ประกัน

ได้ชำาระหนี้ตามที่ได้ลดนั้นแล้วก็ดี	 ทั้งนี้ไม่ว่าจะล่วงเลยกำาหนดเวลาชำาระหนี้ตามที่ได้ลดดังกล่าว

แล้วหรือไม่ก็ตาม	ให้ผู้คำ้าประกันเป็นอันหลุดพ้นจากการคำ้าประกัน

	 ข้อตกลงใดท่ีมีผลเป็นการเพ่ิมภาระแก่ผู้คำา้ประกันให้มากกว่าท่ีบัญญัติไว้ในวรรคหน่ึง

ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ”	

๔๖๙



	 มาตรา	 ๘	 ให้ยกเลิกความในมาตรา	 ๗๐๐	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	 ๗๐๐	 ถ้าคำ้าประกันหนี้อันจะต้องชำาระ	 ณ	 เวลามีกำาหนดแน่นอนและ													

เจ้าหนี้ยอมผ่อนเวลาให้แก่ลูกหนี้	 ผู้คำ้าประกันย่อมหลุดพ้นจากความรับผิด	 เว้นแต่ผู้คำ้าประกัน							

จะได้ตกลงด้วยในการผ่อนเวลานั้น

	 ข้อตกลงที่ผู้คำ้าประกันทำาไว้ล่วงหน้าก่อนเจ้าหน้ีผ่อนเวลาอันมีผลเป็นการยินยอมให้

เจ้าหนี้ผ่อนเวลาข้อตกลงนั้นใช้บังคับมิได้”

	 มาตรา	๙	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา	๗๑๔/๑	ของหมวด	๑	บทเบ็ดเสร็จทั่วไป

ของลักษณะ	๑๒	จำานอง	ของบรรพ	๓	เอกเทศสัญญา	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 “มาตรา	๗๑๔/๑	บรรดาข้อตกลงเกี่ยวกับการจำานองที่แตกต่างไปจากมาตรา	๗๒๘	

มาตรา	๗๒๙	และมาตรา	๗๓๕	เป็นโมฆะ”

	 มาตรา	๑๐	ให้ยกเลิกความในมาตรา	๗๒๗	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	 ๗๒๗	 ให้นำาบทบัญญัติมาตรา	 ๖๙๑	 มาตรา	 ๖๙๗	 มาตรา	 ๗๐๐	 และ								

มาตรา	 ๗๐๑	 มาใช้บังคับกับกรณีที่บุคคลจำานองทรัพย์สินเพื่อประกันหน้ีอันบุคคลอื่นจะต้อง			

ชำาระด้วยโดยอนุโลม”

	 มาตรา	 ๑๑	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา	 ๗๒๗/๑	 ของหมวด	 ๓	 สิทธิและหน้าที่

ของผู้รับจำานองและผู้จำานอง	ของลักษณะ	๑๒	จำานอง	ของบรรพ	๓		เอกเทศสัญญา	แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 “มาตรา	๗๒๗/๑	ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด	ผู้จำานองซึ่งจำานองทรัพย์สินของตนไว้

เพื่อประกันหนี้อันบุคคลอื่นจะต้องชำาระ	ไม่ต้องรับผิดในหนี้นั้นเกินราคาทรัพย์สินที่จำานองในเวลา

ที่บังคับจำานองหรือเอาทรัพย์จำานองหลุด

	 ข้อตกลงใดอันมีผลให้ผู้จำานองรับผิดเกินที่บัญญัติไว้ในวรรคหนึ่ง	 หรือให้ผู้จำานอง		

รับผิดอย่างผู้คำ้าประกัน	 ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ	 ทั้งนี้	 ไม่ว่าข้อตกลงนั้นจะมีอยู่ในสัญญาจำานอง

หรือทำาเป็นข้อตกลงต่างหาก”

	 มาตรา	๑๒	ให้ยกเลิกความในมาตรา	๗๒๘	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	 ๗๒๘	 เมื่อจะบังคับจำานองนั้น	 ผู้รับจำานองต้องมีหนังสือบอกกล่าวไปยัง

ลูกหนี้ก่อนว่า	 ให้ชำาระหนี้ภายในเวลาอันสมควรซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหกสิบวันนับแต่วันท่ีลูกหน้ี								

ได้รับคำาบอกกล่าวนั้น	 ถ้าและลูกหนี้ละเลยเสียไม่ปฏิบัติตามคำาบอกกล่าว	 ผู้รับจำานองจะฟ้องคดี

ต่อศาลเพื่อให้พิพากษาสั่งให้ยึดทรัพย์สินซึ่งจำานองและให้ขายทอดตลาดก็ได้

๔๗๐



	 ในกรณีตามวรรคหน่ึง		ถ้าเป็นกรณีผู้จำานองซ่ึงจำานองทรัพย์สินของตนไว้เพ่ือประกันหน้ี

อันบุคคลอื่นต้องชำาระ	 ผู้รับจำานองต้องส่งหนังสือบอกกล่าวดังกล่าวให้ผู้จำานองทราบภายใน									

สิบห้าวันนับแต่วันที่ส่งหนังสือแจ้งให้ลูกหนี้ทราบ	 ถ้าผู้รับจำานองมิได้ดำาเนินการภายในกำาหนด

เวลาสิบห้าวันนั้น	ให้ผู้จำานองเช่นว่านั้นหลุดพ้นจากความรับผิดในดอกเบี้ยและค่าสินไหมทดแทน

ซึ่งลูกหนี้ค้างชำาระ	 ตลอดจนค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนั้นบรรดาที่เกิดขึ้นนับแต่

วันที่พ้นกำาหนดเวลาสิบห้าวันดังกล่าว”

	 มาตรา	๑๓	ให้ยกเลิกความในมาตรา	๗๒๙	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	๗๒๙	ในการบังคับจำานองตามมาตรา	๗๒๘	ถ้าไม่มีการจำานองรายอื่นหรือ

บุริมสิทธิอื่นอันได้จดทะเบียนไว้เหนือทรัพย์สินอันเดียวกันน้ี	 ผู้รับจำานองจะฟ้องคดีต่อศาลเพื่อ

เรียกเอาทรัพย์จำานองหลุดภายในบังคับแห่งเง่ือนไขดังจะกล่าวต่อไปน้ีแทนการขายทอดตลาดก็ได้

	 (๑)	 ลูกหนี้ได้ขาดส่งดอกเบี้ยมาแล้วเป็นเวลาถึงห้าปี	และ

	 (๒)	 ผู้รับจำานองแสดงให้เป็นที่พอใจแก่ศาลว่าราคาทรัพย์สินนั้นน้อยกว่าจำานวน

เงินอันค้างชำาระ”

	 มาตรา	๑๔	ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา	๗๒๙/๑	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์

	 “มาตรา	๗๒๙/๑	 เวลาใดๆ	 หลังจากที่หนี้ถึงกำาหนดชำาระ	 ถ้าไม่มีการจำานองรายอื่น

หรือบุริมสิทธิอื่นอันได้จดทะเบียนไว้เหนือทรัพย์สินอันเดียวกันนี้	 ผู้จำานองมีสิทธิแจ้งเป็นหนังสือ

ไปยังผู้รับจำานองเพื่อให้ผู้รับจำานองดำาเนินการให้มีการขายทอดตลาดทรัพย์สินที่จำานองโดย											

ไม่ต้องฟ้องเป็นคดีต่อศาล	โดยผู้รับจำานองต้องดำาเนินการขายทอดตลาดทรัพย์สินที่จำานองภายใน

เวลาหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งน้ัน	 ท้ังน้ี	 ให้ถือว่าหนังสือแจ้งของผู้จำานองเป็นหนังสือ

ยินยอมให้ขายทอดตลาด

	 ในกรณีที่ผู้รับจำานองไม่ได้ดำาเนินการขายทอดตลาดทรัพย์สินที่จำานองภายในระยะ

เวลาที่กำาหนดไว้ในวรรคหนึ่ง	ให้ผู้จำานองพ้นจากความรับผิดในดอกเบี้ยและค่าสินไหมทดแทนซึ่ง

ลูกหนี้ค้างชำาระ	 ตลอดจนค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนั้นบรรดาที่เกิดขึ้นภายหลัง

วันที่พ้นกำาหนดเวลาดังกล่าว

	 เม่ือผู้รับจำานองขายทอดตลาดทรัพย์สินท่ีจำานองได้เงินสุทธิจำานวนเท่าใด		ผู้รับจำานอง

ต้องจัดสรรชำาระหนี้และอุปกรณ์ให้เสร็จสิ้นไป	 ถ้ายังมีเงินเหลือก็ต้องส่งคืนให้แก่ผู้จำานอง	 หรือ							

แก่บุคคลผู้ควรจะได้เงินนั้น	

	 แต่ถ้าได้เงินน้อยกว่าจำานวนที่ค้างชำาระ	 ให้เป็นไปตามที่กำาหนดไว้ในมาตรา	 ๗๓๓	

และในกรณีที่ผู้จำานองเป็นบุคคลซึ่งจำานองทรัพย์สินเพื่อประกันหนี้อันบุคคลอื่นจะต้องชำาระ													

ผู้จำานองย่อมรับผิดเพียงเท่าที่มาตรา	๗๒๗/๑	กำาหนดไว้”

๔๗๑



	 มาตรา	๑๕		 ให้ยกเลิกความในมาตรา	๗๓๕	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	๗๓๕	เม่ือผู้รับจำานองคนใดจะบังคับจำานองเอาแก่ผู้รับโอนทรัพย์สินซ่ึงจำานอง

ผู้รับจำานองต้องมีจดหมายบอกกล่าวแก่ผู้รับโอนล่วงหน้าเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่าหกสิบวันก่อน	

จึงจะบังคับจำานองได้”

	 มาตรา	๑๖		 ให้ยกเลิกความในมาตรา	๗๓๗	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้เแทน

	 “มาตรา	 ๗๓๗	 ผู้รับโอนจะไถ่ถอนจำานองเมื่อใดก็ได้	 แต่ถ้าผู้รับจำานองได้บอกกล่าว

ว่าจะบังคับจำานอง	ผู้รับโอนต้องไถ่ถอนจำานองภายในหกสิบวันนับแต่วันรับคำาบอกกล่าว”

	 มาตรา	๑๗		 ให้ยกเลิกความในมาตรา	๗๔๔	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	๗๔๔	อันจำานองย่อมระงับสิ้นไป

	 (๑)	 เมื่อหนี้ที่ประกันระงับสิ้นไปด้วยเหตุประการอื่นใดมิใช่เหตุอายุความ

	 (๒)	 เมื่อปลดจำานองให้แก่ผู้จำานองด้วยหนังสือเป็นสำาคัญ

	 (๓)	 เมื่อผู้จำานองหลุดพ้น

	 (๔)	 เมื่อถอนจำานอง

	 (๕)	 เมื่อขายทอดตลาดทรัพย์สินซึ่งจำานองตามคำาสั่งศาลอันเนื่องมาแต่การบังคับ

จำานองหรือถอนจำานอง	หรือเมื่อมีการขายทอดตลาดทรัพย์สินตามมาตรา	๗๒๙/๑

	 (๖)	 เมื่อเอาทรัพย์สินซึ่งจำานองนั้นหลุด”

	 มาตรา	๑๘		 บทบัญญัติของพระราชบัญญัติน้ีไม่กระทบกระเทือนถึงสัญญาท่ีได้ทำา

ไว้ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	เว้นแต่กรณีที่พระราชบัญญัตินี้บัญญัติไว้เป็นอย่างอื่น

	 มาตรา	๑๙		 ในกรณีที่ลูกหนี้ผิดนัดนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	 สิทธิและ

หน้าที่ของเจ้าหนี้และผู้คำ้าประกัน	 ให้เป็นไปตามมาตรา	 ๖๘๖	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๒๐		 ในกรณีที่เจ้าหนี้กระทำาการใดๆ	 นับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	

อันมีผลเป็นการลดจำานวนหนี้ที่มีการคำ้าประกัน	 รวมทั้งดอกเบี้ย	 ค่าสินไหมทดแทน	 หรือค่าภาระ

ติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหน้ีรายน้ัน	ให้ผู้คำา้ประกันเป็นอันหลุดพ้นจากการคำา้ประกันตามเง่ือนไข

ที่บัญญัติไว้ในมาตรา	 ๖๙๑	 วรรคหนึ่งแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๒๑		 บทบัญญัติตามมาตรา	 ๗๒๗	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้	 ให้ใช้กับสัญญาจำานองท่ียังมีผลบังคับอยู่ในวันท่ีพระราช

บัญญัตินี้ใช้บังคับด้วย

๔๗๒



	 มาตรา	๒๒	 บทบัญญัติตามมาตรา	๗๒๘	และมาตรา	๗๓๕	แห่งประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ี	 ให้ใช้บังคับกับการบังคับจำานองท่ีทำาขึ้น

นับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับด้วย

	 มาตรา	๒๓	 บทบัญญัติตามมาตรา	 ๗๓๗	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้	 ให้ใช้บังคับกับกรณีท่ีผู้รับโอนต้องการไถ่ถอนจำานองเมื่อ

มีการบอกกล่าวบังคับจำานองตามมาตรา	 ๗๓๕	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๒๔	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงพาณิชย์รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

 
______________________________________________________________________________

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้	 คือ	 โดยที่บทบัญญัติของประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ที่ใช้บังคับอยู่ในปัจจุบันยังไม่เพียงพอท่ีจะคุ้มครองสิทธิและให้ความ

เป็นธรรมแก่ผู้คำ้าประกันและผู้จำานองซึ่งมิใช่ลูกหนี้ชั้นต้น	 แต่เป็นเพียงบุคคลภายนอกที่ยอม

ผูกพันตนต่อเจ้าหนี้ในการที่จะชำาระหนี้แทนลูกหนี้เท่านั้น	 โดยข้อเท็จจริงในทางปฏิบัติปรากฏว่า

เจ้าหนี้ส่วนใหญ่ซึ่งเป็นสถาบันการเงินหรือผู้ประกอบอาชีพให้กู้ยืม	 มักจะอาศัยอำานาจต่อรองท่ี

สูงกว่าหรือความได้เปรียบในทางการเงินกำาหนดข้อตกลงอันเป็นการยกเว้นสิทธิของผู้คำ้าประกัน

หรือผู้จำานองตามที่กฎหมายบัญญัติไว้	 หรือให้คำ้าประกันหรือผู้จำานองต้องรับผิดเสมือนเป็น															

ลูกหน้ีช้ันต้น		กรณีจึงส่งผลให้ผู้คำา้ประกันหรือผู้จำานองซ่ึงเป็นประชาชนท่ัวไปไม่ได้รับความคุ้มครอง

ตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย	 รวมทั้งต้องกลายเป็นผู้ถูกฟ้องล้มละลายอีกเป็นจำานวนมาก	ดังนั้น								

เพื่อสร้างความเป็นธรรมให้แก่ผู้คำ้าประกันและผู้จำานอง	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๑  ตอนที่ ๗๗ ก  ๑๓  พฤศจิกายน  ๒๕๕๗ 

๔๗๓



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

	 พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 (ฉบับท่ี	 ๒๐)

	พ.ศ.	๒๕๕๗	มีหลักการดังต่อไปนี้

	 ๑.	 แก้ไขเพิ่มเติมให้การคำ้าประกันหนี้ในอนาคตหรือหนี้มีเงื่อนไข	 ต้องกำาหนด

รายละเอียดของหนี้และขอบเขตความรับผิดของผู้คำ้าประกัน	 รวมทั้งจำากัดความรับผิดของ						

ผู้คำ้าประกันไว้เฉพาะหนี้ตามสัญญานั้น	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๖๘๑)

	 ๒.	กำาหนดให้ข้อตกลงที่ให้ผู้คำ้าประกันต้องรับผิดอย่างเดียวกับลูกหนี้ร่วมหรือ

ในฐานะเป็นลูกหนี้ร่วมเป็นโมฆะ	(เพิ่มเติมมาตรา	๖๘๑/๑)

	 ๓.	กำาหนดให้ข้อตกลงเกี่ยวกับการคำ้าประกันหรือการจำานองที่แตกต่างไปจาก

บทบัญญัติที่มีไว้เพ่ือคุ้มครองผู้คำ้าประกันหรือผู้จำานองมิให้ต้องรับผิดเกินสมควรเป็นโมฆะ	

(เพิ่มเติมมาตรา	๖๘๕/๑	และมาตรา	๗๑๔/๑)

	 ๔.	แก้ไขเพ่ิมเติมหน้าท่ีของเจ้าหน้ีในการบอกกล่าวไปยังผู้คำา้ประกันเม่ือลูกหน้ี

ผิดนัดและกำาหนดผลในกรณีที่เจ้าหน้ีไม่บอกกล่าว	 รวมถึงให้สิทธิแก่ผู้คำ้าประกันในการ

ชำาระหนี้ที่ถึงกำาหนดได้	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๖๘๖)

	 ๕.	แก้ไขเพ่ิมเติมให้ผู้คำา้ประกันได้รับประโยชน์จากการท่ีเจ้าหน้ีกระทำาการใดๆ

อันมีผลเป็นการลดจำานวนหนี้ให้แก่ลูกหนี้	 รวมทั้งกำาหนดให้ข้อตกลงที่เป็นการเพิ่มภาระแก่

ผู้คำ้าประกันเป็นโมฆะ	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๖๙๑)

	 ๖.	 แก้ไขเพิ่มเติมให้ผู้คำ้าประกันหลุดพ้นจากความรับผิดในหน้ีอันมีกำาหนด

เวลาแน่นอน	 และเจ้าหนี้ยอมผ่อนเวลาให้แก่ลูกหน้ี	 และห้ามกำาหนดข้อตกลงไว้ล่วงหน้า

ให้ผู้คำ้าประกันยินยอมที่จะเป็นประกันหน้ีน้ันต่อไป	 แม้ว่าเจ้าหน้ีจะผ่อนเวลาชำาระหน้ีให้แก่									

ลูกหนี้แล้ว	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๐๐)

	 ๗.	แก้ไขเพิ่มเติมให้นำามาตรา	 ๖๙๑	 มาตรา	 ๖๙๗	 มาตรา	 ๗๐๐	 และ																

มาตรา	 ๗๐๑	 มาใช้บังคับกับกรณีที่บุคคลหลายคนเป็นผู้จำานองทรัพย์สินเพื่อประกันหนี้								

อันบุคคลอื่นจะต้องชำาระโดยอนุโลม	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๒๗)

	 ๘.	กำาหนดให้ผู้จำานองซ่ึงจำานองทรัพย์สินของตนไว้เพ่ือประกันหน้ีของบุคคลอ่ืน

ไม่ต้องรับผิดเกินราคาทรัพย์สินที่จำานองเมื่อมีการบังคับจำานองหรือเอาทรัพย์จำานองหลุด

รวมถึงให้ข้อตกลงที่กำาหนดให้ผู้จำานองต้องรับผิดเกินกว่าที่กฎหมายกำาหนดเป็นโมฆะ												

(เพิ่มเติมมาตรา	๗๒๗/๑)

สรุปหลักการเรื่องคำ้าประกันและจำานองตามกฎหมายที่แก้ไขใหม่

๔๗๔



สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กรมที่ดิน

	 ๙.	 แก้ไขเพ่ิมเติมข้ันตอนในการบังคับจำานองของผู้รับจำานองให้ชัดเจนขึ้น	

รวมถึงให้ความคุ้มครองผู้จำานองซึ่งจำานองทรัพย์สินของตนเพื่อประกันหน้ีของผู้อื่นจากกรณี

ที่ผู้รับจำานองไม่ปฏิบัติตามขั้นตอนที่กฎหมายกำาหนด	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๒๘)

	 ๑๐.	แก้ไขเพ่ิมเติมข้ันตอนและเงื่อนไขที่ผู้รับจำานองจะฟ้องคดีต่อศาลเพื่อเรียก

เอาทรัพย์จำานองหลุดแทนการขายทอดตลาดให้ชัดเจนขึ้น	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๒๙)

	 ๑๑.	กำาหนดให้สิทธิแก่ผู้จำานองในการแจ้งต่อผู้รับจำานองเพ่ือให้มีการขายทอดตลาด

ทรัพย์สินที่จำานองโดยไม่ต้องฟ้องเป็นคดีต่อศาล	(เพิ่มเติมมาตรา	๗๒๙/๑)

	 ๑๒.	แก้ไขเพิ่มเติมระยะเวลาในการบอกกล่าวแก่ผู้รับโอนทรัพย์ซึ่งจำานองเพื่อ

ให้สอดคล้องกับการแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๒๘	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๓๕)

	 ๑๓.	แก้ไขเพ่ิมเติมระยะเวลาในการไถ่ถอนจำานองของผู้รับโอนให้สอดคล้อง

กับระยะเวลาในการบอกกล่าวการบังคับจำานองของผู้รับจำานองมายังผู้รับโอนตามมาตรา	๗๓๕

(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๓๗)

	 ๑๔.	แก้ไขเพิ่มเติมเหตุระงับจำานอง	 ให้รวมถึงการขายทอดตลาดทรัพย์สิน																	

ซึ่งจำานองตามมาตรา	๗๒๙/๑	ด้วย	(แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	๗๔๔)

๔๗๕



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

สรุปหลักเกณฑ์
ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองที่กฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ให้ตกเป็นโมฆะ

และการดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่

 ข้อสัญญาเก่ียวกับการจำานองท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ การพิจารณาดำาเนินการ
 ให้ตกเป็นโมฆะ ของพนักงานเจ้าหน้าที่

	 ๑.	ข้ อสัญญาจำ านองที่ มี ลั กษณะเป็นการ																

คำ้าประกันหนี้ของบุคคลอื่นอันไม่สมบูรณ์	เป็นโมฆะ

	 	 –	ข้ อสัญญาจำานองที่ มี ลั กษณะไม่ระบุ

วัตถุประสงค์ในการก่อหนี้รายที่คำ้าประกัน	 ไม่ระบุ

ลักษณะของมูลหนี้	ไม่ระบุจำานวนเงินสูงสุดที่คำ้าประกัน	

และไม่ระบุระยะเวลาในการก่อหนี้ที่จะคำ้าประกัน	 เป็น

โมฆะ	 (เว้นแต่เป็นการคำ้าประกันเพื่อกิจการเนื่องกันไป

หลายคราว	ตามมาตรา	๖๙๙	ไม่ระบุเวลาก็ได้)

	 	 –	 ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะไม่ระบุหนี้

หรือสัญญาที่คำ้าประกันให้ชัดแจ้ง	เป็นโมฆะ

	 	 –	 ข้อสัญญาจำานองท่ีมีลักษณะให้ผู้คำา้ประกัน

รับผิดหนี้เกินกว่าหนี้ในสัญญา	เป็นโมฆะ

	 ๒.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะให้ผู้คำ้าประกัน

ต้องรับผิดอย่างเดียวกับลูกหนี้ร่วมหรือในฐานะเป็น						

ลูกหนี้ร่วม	เป็นโมฆะ

	 ๓.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะเกี่ยวกับการ								

คำ้าประกันหรือการจำานองที่แตกต่างไปจากบทบัญญัติ

ที่มีไว้เพื่อคุ้มครองผู้คำ้าประกันหรือผู้จำานอง	 เป็นโมฆะ	

เช่น

	 	 –	 ข้อสัญญาจำานองท่ีมีลักษณะให้ผู้คำา้ประกัน

ตกลงจะไม่ยกข้อต่อสู้ใดๆ	ของผู้คำา้ประกันท่ีมีต่อเจ้าหน้ี

หรือไม่ยกข้อต่อสู้ของลูกหนี้ที่มีต่อเจ้าหนี้	เป็นโมฆะ

	 	 –	 ข้อสัญญาจำานองท่ีมีลักษณะให้ผู้คำา้ประกัน

ไม่หลุดพ้นความรับผิดแม้หนี้ประธานที่เข้าคำ้าประกัน

ระงับสิ้นไปแล้ว	เป็นโมฆะ

	 	 –	 ข้อสัญญาจำานองท่ีมีลักษณะให้ผู้คำา้ประกัน

ไม่มีสิทธิบอกเลิกการคำ้าประกันหนี้ที่มีลักษณะเป็น

กิจการเนื่องกันไปหลายคราว	ไม่จำากัดเวลา	เป็นโมฆะ

	 ๑.	พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าที่ต้อง

สอบสวนและตรวจสอบสัญญาจำานอง

และสัญญาต่อท้ายฯ	ให้มีข้อตกลงเป็นไป

ตามที่กฎหมายบัญญัติไว้

	 ๒.	หากข้อตกลงใดฝ่าฝืนและกฎหมาย

บัญญัติให้เป็นโมฆะ	 ห้ามมิให้จดทะเบียนให้

ทั้งนี้ 	 ตามมาตรา	 ๗๓	 แห่งประมวล

กฎหมายที่ดิน

	 ๓.	สัญญาจำานอง/สัญญาต่อท้ายฯ	

ต้องระบุโดยชัดเจนว่าเป็นการประกัน

หนี้ของบุคคลใด	 จะระบุในทำานองว่า	

“ประกันหนี้นาย	 ก.	 หรือ	 นาย	 ข.”	 ไม่ได้	

ต้องระบุให้ชัดเจน	เช่น	ประกันหนี้	นาย	ก.

ก็ต้องระบุแค่ประกันหนี้นาย		ก.		หากเป็น

การประกันหนี้นาย	ก.		และนาย	ข.		ก็ต้อง

ระบุเป็น	 “และ”	 เท่านั้น	 เนื่องจาก																

ในการจดทะเบียนจำานองคำา้ประกันหน้ีน้ัน

ผู้จำ านองต้ องทราบ ชัด เจนว่ ากำ า ลั ง															

คำ้าประกันหนี้ของผู้ใด	 จำานวนสูงสุด

เท่าใด	เป็นต้น

	 ๔.	กรณีมี เอกสารต่อท้ายสัญญา

จำานองโดยคู่สัญญาให้ถือเป็นส่วนหนึ่ง

ของสัญญานั้น	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุ

จำานวนแผ่นของเอกสารดังกล่าวไว้ใน	(		)

ต่อท้ายด้วย	 เช่น	 ให้ถือสัญญาต่อท้าย

เป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจำานองฉบับน้ีด้วย

	(จำานวน.............แผ่น) 

๔๗๖



สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กรมที่ดิน

 ข้อสัญญาเก่ียวกับการจำานองท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ การพิจารณาดำาเนินการ
 ให้ตกเป็นโมฆะ ของพนักงานเจ้าหน้าที่

	 ๔.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะให้ผู้คำ้าประกัน
หนี้ของบุคคลอื่นไม่ได้รับประโยชน์จากการที่เจ้าหนี้
กระทำาการใดๆ	อันมีผลเป็นการลดจำานวนหน้ีให้แก่ลูกหน้ี
รวมทั้งกำาหนดให้ข้อตกลงที่ เป็นการเพ่ิมภาระแก่																
ผู้คำ้าประกัน	เป็นโมฆะ

 ๕.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะให้ผู้คำ้าประกัน
ตกลงไว้ล่วงหน้า	 ยินยอมให้เจ้าหนี้ผ่อนเวลาให้ลูกหนี้	
(กรณีมีกำาหนดเวลาแน่นอน)	เป็นโมฆะ

 ๖.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะให้ผู้จำานองซึ่ง
จำานองทรัพย์สินของตนไว้เพื่อประกันหนี้ของบุคคลอื่น
ต้องรับผิดเกินราคาทรัพย์สินที่จำานองเมื่อมีการบังคับ
จำานองหรือเอาทรัพย์จำานองหลุด		รวมถึงข้อสัญญาที่
กำาหนดให้ผู้จำานองต้องรับผิดเกินกว่าที่กฎหมาย
กำาหนดหรือให้รับผิดอย่างลูกหนี้	เป็นโมฆะ

 ๗.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะกำาหนดขั้นตอน
การบังคับจำานอง	 ใช้วิธีการต่างจากกฎหมายกำาหนด	
เป็นโมฆะ	เช่น
	 	 –	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะให้การบังคับ
จำานอง		โดยผู้รับจำานองไม่ต้องมีหนังสือบอกกล่าวลูกหน้ี
ให้ชำาระหนี้ก่อนหรือมีระยะเวลาชำาระหนี้ของลูกหนี้เป็น
เวลาน้อยกว่าหกสิบวัน	 นับแต่ลูกหนี้รับคำาบอกกล่าว
เป็นโมฆะ

 ๘.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะตกลงให้ผู้รับ
จำานองสามารถฟ้องคดีต่อศาลเพ่ือเรียกเอาทรัพย์
จำานองหลุดแทนการขายทอดตลาด		โดยมีเง่ือนไขต่างไป
จากที่กฎหมายบัญญัติไว้	 เป็นโมฆะ	 เช่น	ตกลงยอมให้
มีการเรียกเอาทรัพย์จำานองหลุดได้		แม้ลูกหนี้จะขาดส่ง
ดอกเบ้ียเป็นเวลาไม่ถึงห้าปี	 และ/หรือผู้รับจำานอง											
ไม่ต้องแสดงให้เป็นท่ีพอใจแก่ศาลว่า		ราคาทรัพย์สินน้ัน
น้อยกว่าจำานวนเงินอันค้างชำาระก็ได ้

 ๙.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะอื่นๆ	 ที่มีผล   
ทำาให้ข้อสัญญานั้นๆ	เป็นโมฆะด้วยประการอื่น 

	 ๕.	กรณีมีการแก้ไขสัญญาจำานอง	
หรือสัญญาต่อท้ายสัญญาจำานอง	 หรือ
การข้ึนเงินจำานอง		ถือเป็นการตกลงกันใหม่
ในส่วนที่แก้ไขหรือเพ่ิมเติม	 ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่สอบสวนและตรวจสอบด้วยว่า
มีข้อตกลงใดฝ่าฝืนกฎหมายที่แก้ไขใหม่
หรือไม่	ประการใด	

๔๗๗



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								
จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์			พ.ศ.	๒๕๔๑			และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง			๒.	
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดน้ี		ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า		บริษัท	บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอล	ล้ิงค์	จำากัด
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว		ทั้งนี้		ตามหลักฐาน
ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	แคปปิตอล	ล้ิงค์	จำากัด		ฉบับท่ี	๐๐๑/๒๕๕๘	
ลงวันที่	๘	มกราคม	๒๕๕๘
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 แคปปิตอล	 ลิ้งค์	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและ						
ถือปฏิบัติต่อไป	
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๓๔๓๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๐		กุมภาพันธ์		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอล
	 	 	 ลิ้งค์	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๑/๒๕๕๘	ลงวันที่	๘	มกราคม	๒๕๕๗

๔๗๘



๔๗๙



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัทบริหารสินทรัพย์สุโขทัย	 จำากัด	มาเพื่อเป็นหลักฐานแสดงว่าบริษัทบริหารสินทรัพย์
สุโขทัย	จำากัด	ได้จดทะเบียนไว้กับธนาคารแห่งประเทศไทย	 เพื่อประกอบธุรกิจเป็นบริษัทบริหาร
สินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	และมีสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดดังกล่าว	นั้น
	 บัดน้ี		ได้รับแจ้งจากธนาคารแห่งประเทศไทยว่า		บริษัทบริหารสินทรัพย์สุโขทัย	จำากัด
ได้ส่งคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์		เน่ืองจากอยู่ระหว่างดำาเนินการจดทะเบียนเปล่ียนแปลง
ช่ือและวัตถุประสงค์ต่อนายทะเบียน		สำานักงานทะเบียนหุ้นส่วนบริษัทกลาง		กรมพัฒนาธุรกิจการค้า
กระทรวงพาณิชย์
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เมื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์สุโขทัย	จำากัด	 ส่งคืน
ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ให้แก่ธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	บริษัทย่อมไม่สามารถ			
ประกอบธุรกิจในฐานะบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์		พ.ศ.๒๕๔๑
และไม่มีสิทธิขอรับสิทธิประโยชน์ใดๆ	ตามพระราชกำาหนดดังกล่าว	ดังนั้น	ในการทำานิติกรรมใดๆ	
ต่อจากนี้ไปต้องเสียค่าธรรมเนียมและภาษีอากรในลักษณะเดียวกับนิติบุคคลทั่วไป

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน		ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔ 

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๓๖๐๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๒		กุมภาพันธ์		๒๕๕๘

เรื่อง	 การคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์สุโขทัย	จำากัด	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๒๒๑๗๘	ลงวันที่	๗		กันยายน	๒๕๔๔

๔๘๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง			กรมที่ดินได้ซ้อมความเข้าใจเกี่ยวกับพระราชบัญญัติแก้ไข

เพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์		(ฉบับที่		๒๐)		พ.ศ.	๒๕๕๗		โดยสรุปหลักการเรื่อง

การคำา้ประกันและจำานองตามกฎหมายท่ีแก้ไขใหม่		และสรุปหลักเกณฑ์ข้อสัญญาเก่ียวกับการจำานอง

ที่กฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ให้ตกเป็นโมฆะ	 และการดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่	 มาเพื่อแจ้ง

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 ปรากฏว่า		กรมท่ีดินได้รับเร่ืองร้องเรียนจากธนาคารหลายแห่งว่า		พนักงานเจ้าหน้าท่ี

ของสำานักงานที่ดินบางแห่งปฏิเสธไม่รับจดทะเบียนจำานอง	 โดยอ้างว่าเน้ือหาสัญญาจำานองและ

สัญญาต่อท้ายสัญญาจำานองที่ธนาคารจัดทำามาเองนั้นขัดกับกฎหมายที่แก้ไขใหม่ทั้งหมด	 หรือ

ไม่ยอมรับจดทะเบียนจำานองโดยไม่มีเหตุผลและไม่ดำาเนินการปฏิเสธคำาขอให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์

ที่กฎหมายบัญญัติไว้	จึงขอกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	 การปฏิเสธคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นคำาส่ังทางปกครอง	

พนักงานเจ้าหน้าท่ีต้องแจ้งคำาส่ังพร้อมเหตุผลท่ีชัดเจนในการปฏิเสธคำาขอและสิทธิในการอุทธรณ์

ให้คู่กรณีที่ถูกกระทบสิทธิทราบด้วย	 โดยต้องดำาเนินการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง	 พ.ศ.	๒๕๓๙	 โดยเคร่งครัด	 เนื่องจากการปฏิเสธคำาขอโดยไม่ปฏิบัติตาม							

หลักเกณฑ์ของกฎหมายย่อมถือเป็นการปฏิบัติหน้าที่โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

	 ๒.	หลักกฎหมายที่แก้ไขใหม่เป็นการแก้ไขเพื่อคุ้มครองสิทธิของผู้จำานองซึ่งเป็น

ผู้คำ้าประกันหนี้ของบุคคลอื่นเป็นหลัก	 และบางส่วนเป็นการบัญญัติคุ้มครองสิทธิของผู้จำานอง

ในการบังคับจำานอง	 ดังนั้นการตรวจสัญญาจำานองและบันทึกข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจำานอง	

(ถ้ามี)	 พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องพิจารณาให้ชัดเจนว่า	 สัญญาจำานองนั้นเป็นการจำานองเพื่อเป็น

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๔๓๔๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๐		กุมภาพันธ์		๒๕๕๘

เรื่อง	 กำาชับการปฏิเสธคำาขอการจดทะเบียนจำานองตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล 

	 กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๗๗๔	ลงวันที่	๓	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

๔๘๑



การคำ้าประกันหนี้ของผู้จำานองเอง	 หรือเป็นการคำ้าประกันหนี้เฉพาะของบุคคลอื่นเท่านั้น	 โดยให้								

ตรวจสอบจากข้อสัญญาที่ระบุว่าเป็นการจำานองคำ้าประกันหนี้ของผู้ใดตามที่คู่สัญญาระบุไว้ใน

สัญญาจำานองเป็นหลัก	 ฉะนั้น	 ในกรณีที่เป็นการจำานองเพื่อคำ้าประกันหนี้ของบุคคลอื่นเท่านั้น

การตรวจสัญญาจำานองและบันทึกข้อตกลงต่อท้ายสัญญาจำานอง	 ให้พิจารณาข้อสัญญว่า												

จะต้องมีข้อความท่ีไม่ขัดต่อกฎหมายท่ีแก้ไขใหม่		ตามสรุปหลักเกณฑ์ข้อสัญญาเก่ียวกับการจำานอง

ท่ีกฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ให้ตกเป็นโมฆะทุกข้อ		หากเป็นการจำานองเพ่ือประกันหน้ีของผู้จำานองเองด้วย

ให้พิจารณาตามสรุปหลักเกณฑ์ดังกล่าว	 ข้อ	 ๗	 ถึงข้อ	 ๙	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 และตามมาตรา	

๖๘๑	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ที่แก้ไขใหม่เป็นหลัก

	 ๓.	 ในกรณีที่ข้อสัญญาไม่ชัดเจน	 พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอำานาจในการสอบสวน	

ตามมาตรา	 ๗๔	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินและบันทึกถ้อยคำาคู่สัญญาได้ตามอำานาจหน้าที่										

โดยในกรณีที่มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อความในสัญญาจำานอง	 หรือบันทึกข้อตกลงต่อท้าย

สัญญาจำานอง	 ต้องให้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายลงลายมือชื่อกำากับข้อความนั้น	 ห้ามมิให้พนักงาน									

เจ้าหน้าที่ปฏิเสธคำาขอโดยให้ผู้ขอต้องไปจัดทำาสัญญาใหม่โดยเด็ดขาด

	 ๔.	 ในกรณีที่ข้อสัญญามีข้อสงสัยในการตีความและไม่สามารถหาข้อยุติได้ใน

ขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 หากผู้ขอทั้งสองฝ่ายยืนยันให้จดทะเบียนและบันทึกรับรองไว้

เป็นหลักฐานแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาและดำาเนินการจดทะเบียนให้ต่อไปได้	เนื่องจาก

หากข้อสัญญาใดต่อมาในภายหลังศาลมีคำาส่ังว่าเป็นโมฆะ		เน่ืองจากคู่สัญญาได้ตกลงกันไม่เป็นไป

ตามบทบัญญัติของกฎหมายแล้ว	 ย่อมเป็นผลมาจากการตกลงของผู้จำานองและผู้รับจำานอง												

ที่ทำาข้อสัญญานั้นเอง

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ         

โดยเคร่งครัดต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน		ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๘๒



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๔๗๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๖		มีนาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	แอคครีทีพ
	 	 	 (ประเทศไทย)	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๒/๒๕๕๘	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								
จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 	และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๒.	
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดนี้	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 แอคครีทีพ	
(ประเทศไทย)	จำากัด		ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว
ทั้งนี้	 ตามหลักฐานภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์						
แอคครีทีพ	(ประเทศไทย)	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๒/๒๕๕๘	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 แอคครีทีพ	 (ประเทศไทย)	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๘๓



๔๘๔



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๔๘๒	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๖		มีนาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การมอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ของธนาคารออมสิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๕๓๘๑	ลงวันที่	๒๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ที่	ลธ.	๓๒๒.๙/๒๕๕๘	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง		กรมที่ดินได้ส่งสำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน		ที่		ลธ.	๒๘๗/

๒๕๕๖	 ลงวันที่	 ๖	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๕๖	 เรื่อง	 มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์								

มาเพื่อทราบและสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบ	นั้น

	 บัดนี้	ธนาคารออมสินได้มีหนังสือ	ที่	ลธ.	๓๒๒.๙/๒๕๕๘	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๘	 แจ้งว่าธนาคารได้มีการเปลี่ยนแปลงชื่อตำาแหน่งของผู้รับมอบอำานาจ	 จึงขอยกเลิก

หนังสือของธนาคาร	ที่	ลธ.	๒๘๗/๒๕๕๖	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๖	และขอใช้หนังสือ	ที่	ลธ.	

๓๒๒.๙/๒๕๕๘	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘	แทน

	 กรมที่ดินจึงขอส่งสำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	 ที่	 ลธ.	๓๒๒.๙/๒๕๕๘	ลงวันที่	

๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘	เรื่อง	มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	มาเพื่อโปรดทราบ

และสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๘๕



(สำาเนา)

ที่	ลธ.	๓๒๒.๙	/	๒๕๕๘	 ธนาคารออมสิน

	 ๔๗๐		ถนนพหลโยธิน		แขวงสามเสนใน

	 เขตพญาไท		กรุงเทพฯ		๑๐๔๐๐

 ๖		กุมภาพันธ์		๒๕๕๘

เรื่อง	 มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	 หนังสือธนาคารออมสิน	ที่		ลธ.	๒๘๗/๒๕๕๖	ลงวันที่	๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือต้นฉบับ	จำานวน	๑,๘๐๐	ชุด

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ธนาคารออมสินได้มอบอำานาจให้พนักงานของธนาคาร			
ออมสินตำาแหน่งต่างๆ	เป็นผู้มีอำานาจในการดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	ต่อกรมที่ดิน	นั้น
	 เนื่องจากธนาคารออมสินได้เปลี่ยนแปลงชื่อตำาแหน่งของผู้รับมอบอำานาจ	ดังนั้น	
จึงขอยกเลิิกหนังสือที่อ้างถึงดังกล่าว	และขอใช้หนังสือฉบับนี้แทน	โดยมีรายละเอียด	ดังนี้
	 ข้อ	๑.	 ขอมอบอำานาจให้	ผู้ดำารงตำาแหน่ง	ดังต่อไปนี้
	 	 	 ๑.๑	 รองผู้อำานวยการธนาคารออมสินอาวุโส
	 	 	 ๑.๒	 รองผู้อำานวยการธนาคารออมสิน
	 	 	 ๑.๓	 ผู้ช่วยผู้อำานวยการธนาคารออมสิน
	 	 	 ๑.๔	 ผู้อำานวยการฝ่ายสวัสดิการและส่งเสริมคุณภาพชีวิต
	 	 	 ๑.๕	 รองผู้อำานวยการฝ่ายสวัสดิการและส่งเสริมคุณภาพชีวิต	
	 	 	 	 ส่วนสวัสดิการ
	 	 	 ๑.๖	 ผู้อำานวยการฝ่ายสินเชื่อธุรกิจขนาดใหญ่
	 	 	 ๑.๗	 ผู้อำานวยการฝายสินเชื่อภาครัฐและสถาบัน	๑
	 	 	 ๑.๘	 ผู้อำานวยการฝายสินเชื่อภาครัฐและสถาบัน	๒
	 	 	 ๑.๙	 ผู้อำานวยการฝายพิธีการสินเชื่อ
	 	 	 ๑.๑๐	ผู้อำานวยการภาค
	 	 	 ๑.๑๑	รองผู้อำานวยการภาค
	 	 	 ๑.๑๒	ผู้อำานวยการเขต
	 	 	 ๑.๑๓	ผู้จัดการสาขาอาวุโส
	 	 	 ๑.๑๔	ผู้จัดการสาขา
	 	 	 ๑.๑๕	ผู้ช่วยผู้อำานวยการภาค
	 	 	 ๑.๑๖	ผู้ช่วยผู้อำานวยการเขต

๔๘๖



เป็นผู้แทนของธนาคารออมสินในอันที่จะกระทำาการแทนธนาคารออมสิน	 ภายใต้บทบัญญัติ
แห่งพระราชบัญญัติธนาคารออมสิน	 พ.ศ.	๒๔๘๙	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคาร
ออมสิน	 (ฉบับที่	 ๓)	 พ.ศ.	๒๕๔๖	 พระราชกฤษฎีกา	 และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติ	
ดังกล่าว	 และภายในขอบแห่งอำานาจหน้าที่หรือวัตถุประสงค์	 ตลอดจนข้อบังคับ	 ระเบียบและ								
คำาสั่งธนาคารออมสินเฉพาะกิจการตามที่กำาหนดไว้ในข้อ	๒.
	 ข้อ	๒.	 การดำาเนินการใดๆ	เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ดังต่อไปนี้
	 	 	 ๒.๑	 รับจำานอง
	 	 	 ๒.๒	 ขึ้นเงินจากจำานอง
	 	 	 ๒.๓	 รับจำานองเฉพาะส่วน
	 	 	 ๒.๔	 รับจำานองเพิ่มหลักทรัพย์
	 	 	 ๒.๕		 รับจำานองลำาดับที่..........
	 	 	 ๒.๖	 ไถ่ถอนจากจำานอง
	 	 	 ๒.๗	 ปลอดจำานอง
	 	 	 ๒.๘	 แก้ไขหน้ีอันจำานองเป็นประกันซึ่งทำาให้ผู้รับจำานองได้ประโยชน์
เพิ่มขึ้น
	 	 	 ๒.๙	 ให้ความยินยอมระหว่างจำานองเก่ียวกับท่ีดิน		ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง
ส่ิงปลูกสร้างและอาคารชุด		เช่น		การโอนกรรมสิทธ์ิระหว่างจำานอง		การขอรังวัดแบ่งแยกในนามเดิม
หรือแบ่งกรรมสิทธิ์รวม		การเปลี่ยน	น.ส.	๓	ก.		หรือ	น.ส.	๓	เป็นโฉนดที่ดิน	ฯลฯ
	 	 	 ๒.๑๐	ตรวจสอบและรับทราบราคาประเมินที่ดิน
	 ข้อ	๓.	 เพ่ือประโยชน์ในกิจการดังกล่าวข้างต้น	ให้ผู้รับมอบอำานาจมีอำานาจแต่งต้ัง
พนักงานธนาคารออมสิน		หรือลูกจ้างธนาคารออมสิน		เป็นผู้รับมอบอำานาจช่วงเพ่ือดำาเนินการแทน
การมอบอำานาจช่วงเช่นว่านี้จะกระทำาได้ครั้งหนึ่งเฉพาะกิจการอย่างหนึ่งเท่านั้น	 จะมอบอำานาจ
ให้ดำาเนินการแทนทั่วไป	หรือในกิจการหลายอย่างในการมอบอำานาจครั้งหนึ่งๆ	ไม่ได้
	 ธนาคารออมสินขอรับผิดชอบในการกระทำาของผู้รับมอบอำานาจอันเกี่ยวกับ
กิจการตามที่มอบอำานาจดังกล่าวมาทุกประการ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม	 กรมที่ดินทราบ	 และธนาคารออมสินขอขอบคุณในการให้ความอนุเคราะห์แก่ธนาคาร
ออมสินด้วยดีตลอดมา	ณ	โอกาสนี้

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชาติชาย  พยุหนาวีชัย

  (นายชาติชาย		พยุหนาวีชัย)

	 ผู้อำานวยการธนาคารออมสิน

ฝ่ายนิติการ

โทร.	๐	๒๒๙๙	๘๐๐๐	ต่อ	๑๕๐๗๗๘		โทรสาร		๐	๒๖๑๔	๙๕๗๐
๔๘๗



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติกรณี	ส.ค.	๑	ฉบับของอำาเภอ

และฉบับเจ้าของที่ดินสูญหายทั้งสองฉบับ	 หาก	 ส.ค.	๑	 ของที่ดินแปลงที่สูญหายปรากฏว่า									

ได้มีการรับแจ้งการครอบครองและลงทะเบียนการครอบครองที่ดินไว้แล้ว	ให้อำาเภอสอบสวนเรื่อง	

ส.ค.	๑	 ฉบับของอำาเภอว่าสูญหายไปได้	 อย่างไรเสียก่อน	 แล้วดำาเนินการจัดทำา	 ส.ค.	๑	 ขึ้นใหม่

ทั้ง	 ๒	 ตอน	 โดยอาศัยหลักฐานในทะเบียนการครอบครองที่ดินและข้อความอื่นจากการสอบสวน

เจ้าของที่ดิน		และให้หมายเหตุด้วยหมึกแดงในที่ว่างด้านหน้า		ส.ค.	๑		ทั้ง		๒		ตอนว่า		“ส.ค.	๑	

ฉบับของอำาเภอสูญหายและ	ส.ค.	๑	ตอน	๒		ก็เป็นอันตรายหรือสูญหายไปด้วย		จึงได้ทำาขึ้นใหม่”

เสร็จแล้วให้นายอำาเภอหรือผู้แทนลงชื่อและวัน	 เดือน	 ปี	 กำากับไว้	 แล้วมอบ	 ส.ค.	๑	 ตอน	 ๒																	

ให้เจ้าของท่ีดินรับไป	ส่วน	ส.ค.	๑		ฉบับของอำาเภอนำาเก็บเข้าสารบบ	ตามระเบียบการจัดทำา	ส.ค.	๑

ดังกล่าวไม่ถือว่าเป็นการแจ้งการครอบครองใหม่แต่อย่างใด	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เนื่องจากการแจ้ง	ส.ค.	๑	ได้ผ่านมาเป็นระยะเวลา

นานแล้ว	ผู้แจ้ง	ส.ค.	๑	กำานันหรือผู้ใหญ่บ้านผู้รับรอง	พยาน	พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับแจ้ง	ส่วนมาก

จะถึงแก่กรรมเกือบหมดแล้ว	 การจัดสร้าง	 ส.ค.	๑	 ขึ้นใหม่ท้ัง	 ๒	 ตอน	 โดยอาศัยหลักฐาน																										

ในทะเบียนการครอบครองที่ดิน	 อันได้แก่	 เลขที่	 ส.ค.	๑	 สภาพที่ดิน	 จำานวนเนื้อที่	 วัน	 เดือน	 ปี															

ที่แจ้งการครอบครองที่ดิน			ชื่อผู้แจ้งการครอบครองที่ดิน			ส่วนข้อความอื่นอันได้แก่			ทิศข้างเคียง	

รูปแผนที่โดยประมาณ	ลายมือชื่อผู้แจ้ง	กำานันหรือผู้ใหญ่บ้านที่รับรอง	พยาน	พนักงานเจ้าหน้าที่

ผู้รับแจ้ง		ที่อยู่ของผู้แจ้ง		การได้มาของที่ดิน		หลักฐานการได้มา		ฯลฯ		ซึ่งไม่ปรากฏในทะเบียน

การครอบครองที่ดิน	 ให้สอบสวนจากเจ้าของที่ดิน	 ตามหนังสือที่อ้างถึงนั้น	 เป็นปัญหาในทาง

ปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ในเรื่องความถูกต้องของ	 ส.ค.	๑	 ท่ีจัดสร้างขึ้นใหม่เป็นอย่างมาก	

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๖๑๖๔	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๓		มีนาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 ยกเลิกการจัดสร้าง	ส.ค.	๑	ขึ้นใหม่

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว.	๒๖๐๘	ลงวันที่	๒๙	มีนาคม	๒๕๐๙

สิ่งที่ส่งมาด้วย แบบรายงานการสำารวจและทำาลายแบบพิมพ์	ส.ค.	๑	จำานวน	๑	ฉบับ

๔๘๘



เน่ืองมาจากผู้ท่ีมาขอคัดทะเบียนการครอบครองท่ีดินเพ่ือจัดสร้าง	ส.ค.	๑	ข้ึนใหม่น้ันเป็นผู้ครอบครอง

ที่ดินต่อเนื่องจากผู้แจ้งเดิม	 เช่น	 เป็นทายาท	 เป็นผู้ซื้อ	 ฯลฯ	 ประกอบกับหากปัจจุบันที่ดินแปลง					

ข้างเคียงมีการเปลี่ยนแปลงไปแล้ว	 ผู้ขอซึ่งเป็นผู้ครอบครองต่อเน่ือง	 ไม่สามารถให้รายละเอียด		

ข้อเท็จจริงที่ถูกต้องในการจัดสร้าง	ส.ค.	๑	ขึ้นใหม่	อันเป็นช่องทางให้เกิดการทุจริตได้

	 ดังนั้น	 เพื่อเป็นการแก้ไขปัญหาดังกล่าวที่มีอยู่และป้องกันปัญหาที่อาจเกิดขึ้น	

จึงกำาหนดแนวทางปฏิบัติใหม่	ดังนี้

	 ๑.	 ให้ยกเลิกหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	 ๐๖๑๐/ว.	 ๒๖๐๘	 ลงวันที่	 ๒๙	 มีนาคม	

๒๕๐๙	 เรื่อง	 การคัดสำาเนา	 ส.ค.	๑	 (หนังสือที่อ้างถึง)	 โดยยกเลิกการจัดสร้าง	 ส.ค.	๑	 ขึ้นใหม่ทั้ง								

๒	ตอน	ตามหนังสือดังกล่าว

	 ๒.	กรณี	ส.ค.	๑	ฉบับผู้แจ้งสูญหาย	และ	ส.ค.	๑	ฉบับสำานักงานที่ดินสูญหายไป

ด้วยนั้น	ไม่ว่าจะเป็นกรณีมีสำาเนา	ส.ค.	๑	ฉบับผู้แจ้ง	หรือสำาเนา	ส.ค.	๑	ฉบับสำานักงานที่ดิน	แม้มี

การรับรองของพนักงานเจ้าหน้าที่หรือไม่ก็ตาม	ห้ามมิให้มีการจัดสร้าง	ส.ค.	๑	ขึ้นใหม่โดยเด็ดขาด

	 ๓.	กรณีท่ีมีผู้ย่ืนคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินโดยอ้างว่ามีหลักฐาน		ส.ค.	๑

และปรากฏว่า	ส.ค.	๑	ฉบับผู้แจ้งและฉบับสำานักงานที่ดินสูญหายไปทั้งสองฉบับ	ให้ผู้นั้นยื่นคำาขอ

ถ่ายทะเบียนการครอบครองที่ดินเป็นหลักฐานประกอบการยื่นคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินแทน

	 การพิสูจน์เกี่ยวกับที่ดินตาม	 ส.ค.	๑	 ในเร่ืองความถูกต้อง	 ตำาแหน่งท่ีตั้ง																			

การครอบครองและทำาประโยชน์เพื่อออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินน้ัน	 ให้ปฏิบัติตามกฎหมาย	

ระเบียบ	และขั้นตอนในชั้นการขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในคราวเดียวกัน

	 ๔.	กรณีมีผู้มายื่นคำาขอคัดถ่าย	ส.ค.	๑	ฉบับสำานักงานที่ดิน	โดยนำา	ส.ค.	๑	ฉบับ

จริงหรือสำาเนา	 ส.ค.	๑	 มาเป็นหลักฐานประกอบการยื่นคำาขอคัดถ่าย	 ส.ค.	๑	 เพื่อนำาไปประกอบ

การขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนว่า	 ผู้ขอเกี่ยวข้องอย่างไร

กับผู้แจ้งการครอบครองที่ดิน	 ได้ที่ดินมาอย่างไร	 ตั้งแต่เมื่อใด	 พร้อมทั้งแสดงพยานหลักฐาน

ประกอบ	 โดยให้ระบุความประสงค์ให้ชัดเจนว่า	 ขอถ่ายเพื่ออะไร	 หากพิจารณาเห็นว่าผู้ขอเป็น										

ผู้ครอบครองในฐานะเจ้าของก็ให้ดำาเนินการให้ตามคำาขอ	 แต่หากเห็นว่าผู้ขอไม่เป็นผู้ครอบครอง

ในฐานะเจ้าของ	 ก็ให้สั่งยกเลิกคำาขอและแจ้งคำาสั่งทางปกครอง	 เสร็จแล้วให้ตรวจสอบ	 ส.ค.	๑

ฉบับสำานักงานที่ดิน	 ทะเบียนการครอบครองท่ีดิน	 และสารบบท่ีดินโดยละเอียดว่า	 มีหลักฐาน								

การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้วหรือไม่	 หากไม่พบการนำาไปออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ให้ดำาเนินการดังนี้

	 	 ๔.๑	 กรณีมี	 ส.ค.	๑	 ฉบับสำานักงานที่ดิน	 ให้ปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน																

ที่	มท	๐๗๑๒/ว	๓๑๖๘	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๒๙	โดยให้ถ่าย	ส.ค.	๑	ฉบับสำานักงานที่ดิน	

และหมายเหตุในสำาเนาแบบ	 ส.ค.	๑	 ที่ถ่ายว่า	 “สำาเนาถูกต้อง	 ทะเบียนการครอบครองเล่ม......

๔๘๙



หน้า.....	ผู้ขอขอถ่ายเพ่ือ.......	(ออก	น.ส.๓	หรือ	โฉนดท่ีดิน)......”	เสร็จแล้วลงช่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ี

และวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้

	 	 ๔.๒	กรณี	ส.ค.๑	ฉบับสำานักงานท่ีดินสูญหาย	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนว่า

ผู้ขอได้	 ส.ค.	๑	 มาอย่างไร	 พร้อมตรวจสอบในเบื้องต้นว่า	 ส.ค.	๑	 ฉบับผู้แจ้งหรือสำาเนา	 ส.ค.	๑	

ฉบับผู้แจ้ง	 ที่นำามาแสดงน่าเชื่อถือหรือไม่	 หากพิจารณาแล้วเห็นว่าเป็น	 ส.ค.	๑	 ที่น่าเชื่อถือก็

ให้ถ่ายเก็บไว้ในสารบบ	 และหมายเหตุว่า	 “ส.ค.	๑	 ฉบับนี้ถ่ายจาก	 (ต้นฉบับหรือสำาเนา	 ส.ค.	๑	

ฉบับผู้แจ้ง)	 ที่ผู้ขอนำามาแสดงประกอบในการยื่นคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน”	 เสร็จแล้ว

ลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 วัน	 เดือน	 ปี	 กำากับไว้	 เพื่อเก็บไว้เป็นข้อมูล	 โดยห้ามมิให้มีการคัดถ่าย

ให้แก่บุคคลภายนอก	 และให้ถ่ายสำาเนาทะเบียนการครอบครองที่ดินเฉพาะ	 ส.ค.	๑	 เลขที่นั้น

เท่านั้น	 โดยหมายเหตุในทะเบียนการครอบครองที่ดินวา	 “สำาเนาถูกต้อง	 ทะเบียนการครอบครอง

ที่ดินเล่ม........หน้า........ผู้ขอขอถ่ายเพื่อ.........(ออก	 น.ส.๓	 หรือโฉนดที่ดิน)......”	 เสร็จแล้วลงชื่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่และวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้

	 	 กรณี	 ส.ค.	๑	 ฉบับสำานักงานที่ดินสูญหายนั้น	 ให้ตั้งคณะกรรมการสอบสวน

ข้อเท็จจริงให้เป็นที่ยุติว่า	ส.ค.	๑	ฉบับสำานักงานที่ดินสูญหายไปได้อย่างไร	ตั้งแต่เมื่อใด	 เกิดจาก

การทุจริตหรือไม่	หากเกิดจากการทุจริตให้ดำาเนินการทางวินัยต่อไป

	 ๕.	กรณีมีผู้มาขอตรวจสอบทะเบียนการครอบครองที่ดินนั้น	 เนื่องจากทะเบียน

การครอบครองที่ดินถือเป็นข้อมูลส่วนบุคคล	 การเปิดเผยโดยผู้ขอไม่สามารถแสดงให้เห็นถึงเหตุ

และความเกี่ยวข้องกับที่ดินที่มี	 ส.ค.	๑	 ในทะเบียนการครอบครองท่ีดิน	 ย่อมเป็นการรุกลำ้าสิทธิ

ส่วนบุคคลของผู้อื่นโดยไม่มีเหตุสมควร	 ตามมาตรา	 ๑๕	 (๕)	 แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสาร

ของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐	 ทะเบีียนการครอบครองท่ีดินจึงไม่ใช่ข้อมูลข่าวสารของราชการท่ี				

พระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐	 กำาหนดให้เป็นข้อมูลข่าวสารที่ต้องจัดไว้

ให้ประชาชนเข้าตรวจดู

	 ๖.	 ห้ามมิให้ผู้ใดคัดถ่าย	 ส.ค.	๑	 หรือทะเบียนการครอบครองที่ดินโดยไม่มีคำาขอ

ให้ถูกต้องตามระเบียบโดยเด็ดขาด

	 ๗.	การดำาเนินการเกี่ยวกับ	 ส.ค.	๑	 ที่ได้จัดสร้างขึ้นใหม่แล้ว	 หรืออยู่ในระหว่าง		

จัดสร้างแต่ยังไม่แล้วเสร็จ	ให้ดำาเนินการดังนี้

	 	 ๗.๑	 กรณี	 ส.ค.	๑	 ที่ได้จัดสร้างขึ้นใหม่และได้มอบ	 ส.ค.	๑	 ตอนที่	 ๒	 ให้กับ										

ผู้ขอไปแล้วก่อนแนวทางปฏิบัติใหม่ของกรมที่ดิน	 สามารถใช้เป็นหลักฐานประกอบการยื่นคำาขอ

รังวัดออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้

	 	 ๗.๒	กรณี	 ส.ค.	๑	 ที่อยู่ระหว่างการจัดสร้างขึ้นใหม่แต่ยังไม่แล้วเสร็จ	 หรือ

เสร็จแล้วแต่ยังไม่ได้มอบ	 ส.ค.	๑	 ตอนที่	 ๒	 ให้กับเจ้าของที่ดิน	 (ผู้ขอ)	 รับไปนั้น	 ให้ดำาเนินการ		

ยกเลิกคำาขอและทำาลายแบบพิมพ์	 ส.ค.	๑	 ดังกล่าว	 และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งแก่ผู้ขอว่า											

๔๙๐



การยกเลิกคำาขอการจัดสร้าง	 ส.ค.	๑	 ไม่เป็นการกระทบสิทธิของผู้ขอ	 เนื่องจากผู้ขอสามารถยื่น

คำาขอถ่ายทะเบียนการครอบครองที่ดินเพื่อเป็นหลักฐานในการยื่นคำาขอรังวัดออกหนังสือแสดง

สิทธิในท่ีดินได้	 โดยเข้าสู่กระบวนการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามกฎหมาย	 ระเบียบท่ี

เกี่ยวข้องต่อไป

	 ๘.	 ให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด	สำานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	สำานักงานท่ีดินส่วนแยก

สำานักงานที่ดินอำาเภอ	 ทำาการสำารวจว่ามีแบบพิมพ์	 ส.ค.	๑	 เก็บรักษาอยู่อีกหรือไม่	 เป็นจำานวน

เท่าใด	 เสร็จแล้วให้ตั้งคณะกรรมการทำาลายตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการพิมพ์	 การควบคุม

รักษาและการเบิกจ่ายแบบพิมพ์โฉนดที่ดิน	หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	และหนังสือกรรมสิทธิ์

ห้องชุด		พ.ศ.	๒๕๔๗		โดยอนุโลม		แล้วรายงานให้จังหวัดทราบ		ส่วนสำานักงานที่ดินใดที่ไม่มี

แบบพิมพ์	 ส.ค.	๑	 คงเหลืออยู่	 ให้ทำาหนังสือแจ้งยืนยันผลการสำารวจ	 แล้วรายงานให้จังหวัด

ทราบด้วยเช่นกัน	 และให้จังหวัดรวบรวมข้อมูลทั้งหมดรายงานให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	 ๑๖	

เมษายน	๒๕๕๘	ตามแบบรายงานสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 ๙.	หนังสือสั่งการใดๆ	ในส่วนที่ขัดหรือแย้งกับหนังสือสั่งการนี้	หรืออ้างถึงหนังสือ

กรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว.	๒๖๐๘	ลงวันที่	๒๙	มีนาคม	๒๕๐๙	ให้ยกเลิกเฉพาะส่วนที่ขัดหรือแย้ง

หรือที่อ้างถึงและถือปฏิบัติใหม่ตามหนังสือฉบับนี้แทน

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ  

โดยเคร่งครัดต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนกำาหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๗๕	–	๗		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๘

๔๙๑
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(สำาเนา)

	 ตามระเบียบกรมที่ดินที่อ้างถึง	 ๑.	 ได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	 และตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๒.	

กำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่เร่งรัดดำาเนินการภายในกำาหนดระยะเวลาตามระเบียบกรมท่ีดินโดย

เคร่งครัด	นั้น

	 ปรากฏว่า	 มีปัญหาในทางปฏิบัติของสำานักงานที่ดินบางแห่งในการรับคำาขอ

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานท่ีดินของพนักงานเจ้าหน้าท่ี		เน่ืองจากไม่ปฏิบัติ

ให้เป็นไปตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดท่ีดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์																						

ณ	 สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	 พ.ศ.๒๕๕๔	อยู่อีก	 ดังนั้น	 เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงาน

เจ้าหน้าที่ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินมีความถูกต้อง	 สะดวก	 และ

รวดเร็ว	 เป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย	 และระเบียบกรมที่ดินดังกล่าว	 ตลอดจนเป็นไปใน

แนวทางเดียวกัน	 ซึ่งจะส่งผลต่อความพึงพอใจของประชาชน	 และภาพลักษณ์ที่ดีของกรมที่ดิน		

จึงขอซ้อมความเข้าใจและกำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่	ดังนี้

	 ๑.	 สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	 ในกรณีท่ีต้องมีการประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อ	

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งผู้ขอทราบว่า

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินจะต้องให้สำานักงานที่ดินท้องที่ที่

อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ประเมินราคาทุนทรัพย์	 และแจ้งผลมาก่อนเพื่อนำามาคำานวณค่าธรรมเนียม	

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๖๒๗๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๗		มีนาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การรับคำาขอและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง ๑.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

	 	 อสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	ใบไต่สวน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

	 	 ณ	สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๔

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๒๕๒๒๘	ลงวันที่	๒๗	กันยายน	๒๕๕๖

๔๙๓



ภาษีและอากร	 ซึ่งอาจจะมีระยะเวลารอคอยประมาณ	 ๑		 ชั่วโมง	 หรือมากกว่านั้น	 หากมีปัญหา							

ข้อขัดข้องในการดำาเนินการในการประเมินราคาทุนทรัพย์	 หากผู้ขอไม่ประสงค์จะรอให้นัดหมาย

กับผู้ขอ	 หรือให้ผู้ขอแจ้งที่อยู่	 เบอร์โทรศัพท์	 หรืออื่นๆ	 ที่สามารถติดต่อหรือแจ้งให้ผู้ขอทราบได้	

เพื่อมาดำาเนินการต่อไปเมื่อได้รับแจ้งผลแล้ว

	 ๒.	สำานักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียน			เมื่อได้รับการประสานจากสำานักงานที่ดิน

ที่รับคำาขอเพื่อประเมินราคาทุนทรัพย์แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินราคาทุนทรัพย์	ตรวจสอบ

ความถูกต้องและแจ้งผลให้สำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอทราบทางโทรสารให้ครบถ้วนท้ังราคา

ประเมินทุนทรัพย์	ข้อมูลการยึดหรืออายัด	และมีการออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือไม่	

อย่างไร	 ตามแบบบันทึกการประเมินราคาที่ดินและสิ่งปลูกสร้างต่างสำานักงานที่ดินท้ายระเบียบ

กรมที่ดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับท่ีดิน

ที่มีโฉนดที่ดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 ณ	 สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	

พ.ศ.๒๕๕๔	ภายในเวลา	๓๐		นาทีไม่เกิน	๑	ชั่วโมง	นับแต่ได้รับโทรสาร	โดยถือเป็นกรณีเร่งด่วนที่

ไม่ต้องนำาเรื่องดังกล่าวไปต่อคิวงานบริการในสำานักงานที่ดินตามปกติ	 เพื่อจะได้แจ้งให้สำานักงาน

ที่ดินที่รับคำาขอทราบและดำาเนินการให้ผู้ขอโดยเร็ว	 กรณีที่มีเหตุขัดข้องไม่สามารถประเมินราคา

ทุนทรัพย์หรือแจ้งผลการประเมินได้		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งเหตุขัดข้องให้สำานักงานที่ดินที่รับ

คำาขอทราบในทันที	 เพื่อให้สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอดำาเนินการตามระเบียบและแจ้งให้ผู้ขอทราบ

ต่อไป

	 ๓.	การพิมพ์ชื่อสำานักงานที่ดิน	 และวันที่ในสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง	 ให้พิมพ์

สถานท่ีในสัญญาหรือบันทึกข้อตกลงเป็นสำานักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีจดทะเบียน		และให้สำานักงานท่ีดิน

ท้องที่ที่จดทะเบียนลงวันเดือนปีที่จดทะเบียนตามความเป็นจริง

	 ๔.	การส่งคำาขอและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานท่ีดิน	

พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องดำาเนินการภายในกำาหนดระยะเวลาตามระเบียบกรมท่ีดินดังกล่าวโดย

เคร่งครัด	 เนื่องจากหากดำาเนินการล่าช้า	 อาจทำาให้ผู้ขอได้รับความเสียหาย	 หรืออาจถูกเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้เพิ่มขึ้นได้	หากมีการปรับราคาประเมินที่ดิน	หรือจดทะเบียนล่าช้าข้ามปี	

ทำาให้ระยะเวลาที่ใช้ในการคำานวณภาษีเงินได้เปลี่ยนแปลงไป

	 ๕.	พนักงานเจ้าหน้าท่ีของสำานักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีจดทะเบียนต้องตรวจสอบ		

เอกสารหลักฐานให้ครบถ้วนก่อนส่งเรื่องคืนสำานักงานที่ดินที่รับคำาขอว่า	 ได้จดแจ้งเอกสาร

รายการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 และลงนามจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและ

เอกสารที่เกี่ยวข้องถูกต้องและครบถ้วนแล้ว	รวมทั้งได้จัดส่งเอกสารหลักฐานต่างๆ	คืนไปครบถ้วน

แล้ว	เพื่อจะได้ไม่ต้องมีการส่งหลักฐานดังกล่าวมาแก้ไขให้เสียเวลาและค่าใช้จ่ายอีก

	 ๖.	 ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินทุกแห่ง	 ยกเว้นสำานักงานที่ดิน

อำาเภอ	ปฏิเสธการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินโดยเด็ดขาด	เนื่องจาก

๔๙๔



ตามมาตรา	 ๗๒	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินบัญญัติให้มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่าง

สำานักงานที่ดินได้	 โดยมีเจตนารมณ์เพื่อเป็นการอำานวยความสะดวกและบรรเทาความเดือดร้อน

แก่ประชาชนในด้านเวลา	และค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปจดทะเบียน	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ซึ่ง

ห่างไกล	 และตามระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวได้วางแนวทางปฏิบัติให้ประชาชนสามารถยื่นคำาขอ

จดทะเบียน	 ณ	 สำานักงานที่ดินได้ทุกแห่ง	 ยกเว้นสำานักงานที่ดินอำาเภอ	 ซึ่งไม่สามารถรับคำาขอ											

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินได้ตามกฎหมาย

	 ๗.	ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่อนุญาตให้ผู้ขอถือเรื่องไปดำาเนินการด้วยตนเอง	 ทั้งนี้	

เพื่อเป็นการป้องกันการทุจริตเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดิน

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ  

โดยเคร่งครัดต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

๔๙๕



(สำาเนา)

	 ด้วยคณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	๑๖	ธันวาคม	๒๕๕๗	เห็นชอบตามที่กระทรวง	

การคลังเสนอให้ขยายระยะเวลาการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	 รวมทั้งลดหย่อนค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียนโอนและการจดทะเบียนจำานองเหลือร้อยละ	 ๐.๐๑	 สำาหรับการขาย	 แลกเปลี่ยน			

ให้	 และการโอนโดยทางมรดกให้แก่ทายาท	 หรือการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดที่ตั้งอยู่

ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ได้แก่	จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา

เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	 อำาเภอเทพา	 อำาเภอนาทวี	 และอำาเภอสะบ้าย้อย	 และจังหวัดสตูล								

ซึ่งได้สิ้นสุดไปแล้วแต่วันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๕๗	ออกไปอีกจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๐	และ

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๖๙๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๖		เมษายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนาพิเศษ

	 เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน

	 	 สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	กรณีการโอนและการจำานอง

	 	 อสังหาริมทรัพย์	ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ตาม

	 	 หลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ลงวันที่	๒๖	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๒.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน

	 	 สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการโอนและการจำานอง

	 	 ห้องชุด	ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ตามหลักเกณฑ์ที่

	 	 คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ลงวันที่	๒๖	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๓.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ

	 	 อากรแสตมป์	ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	ตามมาตรการสนับสนุน

	 	 เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภายใต้

	 ๔.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด

	 	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

๔๙๖



กระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม

ประมวลกฎหมายท่ีดินและตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด		กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์

และห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี

กำาหนดแล้วเมื่อวันที่	 ๒๖	 มีนาคม	 ๒๕๕๘	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม	 ๒๕๕๘	 ถึง

วันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 ๒๕๖๐	 ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 และ	 ๒.	 ซึ่งการจดทะเบียนโอนและจำานอง

อสังหาริมทรัพย์และห้องชุดที่อยู่ในหลักเกณฑ์เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	 ๐.๐๑	 ตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทยดังกล่าวจะต้องมีลักษณะดังนี้

	 ๑.	 อสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดที่ขอจดทะเบียนตั้งอยู่ในท้องที่จังหวัดนราธิวาส	

จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	

และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

	 ๒.	ประเภทการจดทะเบียนโอน	คือ	ขาย	(รวมทั้งขายฝาก)	แลกเปลี่ยน	ให้	และ

การโอนโดยทางมรดกให้แก่ทายาท	 สำาหรับการจดทะเบียนโอนชำาระหนี้และโอนชำาระหนี้จำานอง	

ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑

	 ๓.	การจดทะเบียนจำานอง	 หมายความรวมถึงการโอนสิทธิการรับจำานองด้วย	

โดยถ้าเป็นการโอนสิทธิการรับจำานองอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	 เรียกเก็บ														

ค่าธรรมเนียมร้อยละ	 ๐.๐๑	 ของจำานวนเงินจำานองที่โอนกัน	 แต่อย่างสูงไม่เกิน	 ๒๐๐,๐๐๐	 บาท	

หรืออย่างสูงไม่เกิน	 ๑๐๐,๐๐๐	 บาท	 สำาหรับการให้สินเชื่อเพื่อการเกษตรของสถาบันการเงิน														

ที่รัฐมนตรีกำาหนด	 แต่ถ้าเป็นการโอนสิทธิการรับจำานองห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	ของจำานวนเงินจำานองที่โอนกัน	โดยไม่มีเพดานการเรียกเก็บ

	 โดยกรมที่ดินได้จัดทำาสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการโอนและการจำานอง	

เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ใช้เป็นแนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม

มาตรการดังกล่าว	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.	และ	๔.

	 สำาหรับภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย	และภาษีธุรกิจเฉพาะ	น้ัน	ในขณะน้ีพระราชกฤษฎีกา

ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	ตามมาตรการดังกล่าว

อยู่ระหว่างดำาเนินการของกรมสรรพากร	 ยังไม่มีผลใช้บังคับ	 ฉะนั้น	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงต้อง

เรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	 ณ	 ที่จ่าย	 และภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติไปก่อน	 เว้นแต่จะอยู่ใน											

หลักเกณฑ์ได้รับลดอัตราหรือยกเว้นตามมาตรการอื่น	เมื่อพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลใช้บังคับ

แล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป	ส่วนการขอคืนภาษีอากร	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แนะนำาผู้ขอจดทะเบียน

นำาหลักฐานไปยื่นขอคืนภาษีอากรที่กรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	หรือ

ติดต่อสอบถามไปที่ศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

	 อนึ่ง	กรณีมีผู้ขอจดทะเบียนขอคืนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ที่เสียไปในอัตราปกติก่อนที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และ	๒.	จะมีผลใช้

๔๙๗



บังคับ		หากพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่า		การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้นอยู่ใน

หลักเกณฑ์ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือ	 ๐.๐๑	 แล้ว	 ก็ชอบท่ีจะดำาเนินการเพื่อให้มีการ

คืนค่าธรรมเนียมในส่วนที่พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บไว้เกินคืนให้แก่ผู้ขอได้	 โดยการถอนคืน																							

ค่าธรรมเนียมที่ได้มีการนำาส่งเป็นรายได้ให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแล้ว	 ในทางปฏิบัติ

ต้องส่งเรื่องขอคืนค่าธรรมเนียมนั้นให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเจ้าของเงินรายได้เพื่อถอนคืน														

ค่าธรรมเนียมให้แก่ผู้ขอจดทะเบียน	โดยดำาเนินการตามกฎหมายและระเบียบขององค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่นในส่วนที่เกี่ยวข้อง

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ  

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

  

๔๙๘



	 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	 ๑๖	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 เห็นชอบการขยาย

ระยะเวลามาตรการสำาหรับเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 และให้ขยายระยะเวลาการลดหย่อน																		

ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน		กรณีการโอนและการจำานอง

อสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ		ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรี

กำาหนด	 ออกไปจนถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.๒๕๖๐	 ท้ังน้ี	 เพื่อเป็นการให้ความช่วยเหลือแก่

ประชาชนในด้านการลงทุนและการประกอบกิจการ	 และเป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจ	 การค้า	 และ

การลงทุนในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 อันจะเป็นการสนับสนุนและส่งเสริมการพัฒนา

เศรษฐกิจในเขตพื้นที่ดังกล่าว

	 ดังนั้ัน	เพื่อให้เป็นไปตามติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว	รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย	

จึงออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ให้ เ รียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานอง				

อสังหาริมทรัพย์	ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับการโอนอสังหาริมทรัพย์โดยการขาย	แลกเปลี่ยน	

ให้	 และการโอนโดยทางมรดกให้แก่ทายาท	 หรือการจำานองอสังหาริมทรัพย์ท่ีตั้งอยู่ในท้องท่ี

จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอ

เทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

	 ข้อ	๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันท่ี	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึงวันท่ี	 ๓๑	

ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๐

 

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๖		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๕๘

	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๒  ตอนพิเศษ ๗๕ ง  ๒ เมษายน ๒๕๕๘

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน

กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
________________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๔๙๙



	 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	 ๑๖	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 เห็นชอบการขยาย

ระยะเวลามาตรการสำาหรับเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 และให้ขยายระยะเวลาการลดหย่อน																		

ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 กรณีการโอนและ										

การจำานองห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ		ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรี

กำาหนด	 ออกไปจนถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๖๐	 ทั้งนี้	 เพื่อเป็นการให้ความช่วยเหลือแก่

ประชาชนในด้านการลงทุนและการประกอบกิจการ	 และเป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจ	 การค้า	 และ

การลงทุนในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 อันจะเป็นการสนับสนุนและส่งเสริมการพัฒนา

เศรษฐกิจในเขตพื้นที่ดังกล่าว

	 ดังนั้ัน	เพื่อให้เป็นไปตามติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว	รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย	

จึงออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุด					

ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	 สำาหรับการโอนห้องชุดโดยการขาย	 แลกเปลี่ยน	 ให้	 และการโอนโดย

ทางมรดกให้แก่ทายาท	 หรือการจำานองห้องชุดที่ตั้งอยู่ในท้องที่จังหวัดนราธิวาส	 จังหวัดปัตตานี	

จังหวัดยะลา	 จังหวัดสงขลา	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	 อำาเภอเทพา	 อำาเภอนาทวี	 และอำาเภอ

สะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

	 ข้อ	๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันท่ี	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึงวันท่ี	 ๓๑	

ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๐

 

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๖		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๕๘

	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๒  ตอนพิเศษ ๗๕ ง  ๒ เมษายน ๒๕๕๘

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เร่ือง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด

กรณีการโอนและการจำานองห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
________________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๐๐



สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์
ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด ตามมาตรการสนับสนุน

เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้
______________

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

 ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

	 ๑.	ค่าธรรมเนียม	
 

	 ๒.	ค่าภาษีเงินได้นิติบุคคล	
	 	 หัก	ณ	ที่จ่าย
 
	 ๓.	ค่าภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	
	 	 หัก	ณ	ที่จ่าย
 

	 ๔.	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ
 

 
	 ๕.	ค่าอากรแสตมป์

–	 ร้อยละ	๐.๐๑	ของราคาประเมินทุนทรัพย์	(ต้ังแต่วันท่ี	๑	มกราคม	๒๕๕๘
ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๐)

–	เรียกเก็บตามปกติ

–	เรียกเก็บตามปกติ
(จะได้รับลดหย่อนก็ต่อเมื่อพระราชกฤษฎีกาฯ	 ของกรมสรรพากรมีผลใช้
บังคับแล้ว	และถ้าผู้ขอจดทะเบียนได้เสียภาษีเงินได้ไปก่อนท่ีพระราชกฤษฏีกาฯ
จะมีผลใช้บังคับ				ให้แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปยื่นขอคืนที่
กรมสรรพากรหรือสรรพากรพ้ืนท่ีท่ีผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่		หรือติดต่อสอบถาม
ได้ที่ศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑)

–	เรียกเก็บตามปกติ
(จะได้รับลดหย่อนก็ต่อเมื่อพระราชกฤฎีกาฯ	 ของกรมสรรพากรมีผลใช้
บังคับแล้ว		และถ้าผู้ขอจดทะเบียนได้เสียภาษีธุรกิจเฉพาะไปก่อนท่ีพระราช-
กฤษฎีกาฯ		จะมีผลใช้บังคับ		ให้แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปย่ืนขอ
คืนภาษีอากรที่กรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่		ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่
หรือติดต่อสอบถามได้ท่ีศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร		โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

–	เรียกเก็บตามปกติ		(ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์
ตามลักษณะแห่งตราสาร	ที่	๒๘.	ใบรับ	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์ท้าย
ประมวลรัษฎากร)

หมายเหตุ

๑.	 โอน	หมายถึง	ขาย,	แลกเปลี่ยน,	ให้,	โอนมรดกให้แก่ทายาท	และขายฝาก	(ตามหนังสือกรมที่ดิน	

	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๘๒๒๕	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๖)	(ไม่รวมถึงการจดทะเบียนโอนชำาระหนี้

	 และโอนชำาระหนี้จำานอง	ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๑๕๖๖	ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๕๑)

๒.	 เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	หมายความว่า	ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา	

	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวีี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

______________

๕๐๑



สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด
ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

______________

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๔

 ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

	 ๑.	ค่าธรรมเนียม	
 

 

	 ๒.	ค่าอากรแสตมป์

–	 ร้อยละ	 ๐.๐๑	 ของวงเงินจำานอง	 (ตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม	 ๒๕๕๘																			
ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๐)
(–	กรณีจำานองอสังหาริมทรัพย์	กรณีค่าธรรมเนียมจำานองเกิน	๒๐๐,๐๐๐	บาท
ให้เรียกเก็บ	๒๐๐,๐๐๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	ฯ
ข้อ	๒	(๗)	(ฉ)	หากเป็นกรณีการให้สินเช่ือเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงิน
ที่รัฐมนตรีกำาหนด	ให้เรียกเก็บ	๑๐๐,๐๐๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	
๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	ฯ	ข้อ	๒	(๗)	(ช)
–	กรณีห้องชุด	 เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามจำานวนท้ังหมด	 เน่ืองจาก
กฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	ไม่ได้กำาหนดเพดานขั้นสูงสุดการเรียกเก็บไว้)

เรียกเก็บตามปกติ	 หากถือสัญญาจำานองเป็นหลักฐานกู้ยืมเงินด้วย											
เรียกเก็บร้อยละ	๐.๐๕	แต่อย่างสูงไม่เกิน	๑๐,๐๐๐	บาท

หมายเหตุ

๑.	 การจดทะเบียนจำานองกรณีนี้หมายความรวมถึงการขึ้นเงินจำานอง,	จำานองลำาดับที่	....	รวมถึงการโอนสิทธิ	

	 การรับจำานอง	(ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๒๖๓๘	ลงวันที่	๓๐	มกราคม	๒๕๕๐)	(ไม่รวมถึง

	 การจดทะเบียนโอนชำาระหนี้หรือโอนชำาระหนี้จำานอง	ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๑๕๖๖

	 ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๕๑)

๒.	 เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	หมายความว่า	ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา	

	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวีี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

______________

๕๐๒



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๘๔๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๗		เมษายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์ไทคูณ	จำากัด

	 	 	 ฉบับที่	๐๐๓/๒๕๕๘	ลงวันที่	๒๔	มีนาคม	๒๕๕๘

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														

หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร

สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								

จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 	และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๒.	

ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	

มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งท่ีดิน

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	

	 บัดนี้	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์ไทคูณ	 จำากัด			

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว		ทั้งนี้	 ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์ไทคูณ	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๓/

๒๕๕๘		ลงวันที่	๒๔	มีนาคม	๒๕๕๘

๕๐๓



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์ไทคูณ	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ							

ต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๐๔



๕๐๕



(สำาเนา)

 ด้วยสำานักงานการบังคับคดี	 สำานักงานอัยการสูงสุด	 แจ้งว่า	 ได้มีหนังสือถึง
สำานักงานที่ดินต่างๆ	 ขอความร่วมมือตรวจสอบทรัพย์สินที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเพื่อใช้ในการ
ดำาเนินการบังคับคดียึดทรัพย์สินใช้หนี้ทางราชการ	 แต่สำานักงานที่ดินบางแห่งแจ้งเหตุขัดข้อง		
และเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบหลักทรัพย์ที่ดิน	 เป็นเหตุให้การปฏิบัติงานของ
สำานักงานการบังคับคดี	 สำานักงานอัยการสูงสุด	 ต้องชะลอลงและอาจหยุดชะงัก	 เพราะไม่อาจ
ปฏิบัติตามที่เจ้าพนักงานที่ดินแจ้งได้
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		ตามพระราชบัญญัติองค์กรอัยการและพนักงานอัยการ
พ.ศ.๒๕๕๓	มาตรา	๑๖	บัญญัติให้พนักงานอัยการมีอำานาจในการแสวงหาข้อเท็จจริงและรวบรวม
พยานหลักฐาน	 สอบปากคำาพยานบุคคล	 ออกคำาสั่งเรียกบุคคลใดมาให้การต่อพนักงานอัยการ	
ออกคำาสั่งให้ส่งพยานหลักฐาน	 เอกสาร	 หรือวัตถุ	 และดำาเนินการอื่นตามที่เห็นสมควร	 รวมทั้ง
อาจแจ้งให้เจ้าหน้าที่ผู้มีอำานาจ	 หรือเจ้าหน้าท่ีของรัฐดำาเนินการใดตามท่ีเห็นสมควรก็ได้	 ดังน้ัน	
กรณีสำานักงานการบังคับคดี	 สำานักงานอัยการสูงสุด	 ขอตรวจสอบหลักทรัพย์โดยอาศัยอำานาจ
ตามมาตรา	 ๑๖	 แห่งพระราชบัญญัติองค์กรอัยการและพนักงานอัยการ	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 จึงเป็น								
กรณีขอตรวจสอบหลักทรัพย์โดยอาศัยอำานาจตามกฎหมาย	 ซึ่งตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วย							
การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	
พ.ศ.๒๕๕๖	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด
ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ข้อ	 ๓๐	 กำาหนด																					
ให้ถือเป็นหน้าท่ีท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีจะต้องปฏิบัติตามกฎหมาย		และไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
ในการตรวจสอบ	การคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารหรือค่ารับรองเอกสารแต่อย่างใด

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล
	 	 (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน		
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๑๕๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๓๐		เมษายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 การขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของสำานักงานการบังคับคดี	สำานักงานอัยการสูงสุด

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๕๐๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินของกองทรัสต์	 พร้อมทั้งเอกสารหลักฐานที่ต้องใช้ประกอบ																														

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล่าว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	นั้น

	 กรมที่ดินได้รับแจ้งจากสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์	(“สำานักงาน”)	ว่า	ตามข้ันตอนการจัดต้ังกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

ผู้จัดการกองทรัสต์จะยื่นขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อสำานักงานและต้องได้รับอนุญาตจาก

สำานักงาน		จึงจะสามารถเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อผู้ลงทุนได้		หลังจากมีการเสนอขายหน่วยทรัสต์แล้ว

จะนำาเงินที่ได้จากการเสนอขายมาก่อตั้งเป็นทรัสต์	 โดยจะรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์

และมีหนังสือแจ้งต่อสำานักงานว่ามีการก่อตั้งทรัสต์แล้ว	 สำานักงานจะออกหนังสือรับทราบ																

การก่อตั้งทรัสต์	 (REIT)	 เพื่อให้สามารถใช้เป็นหลักฐานในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได้

เม่ือกองทรัสต์โดยทรัสตีได้ดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับทรัพย์สินของกองทรัสต์

เพื่อนำาเงินไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามที่ได้ระบุไว้ในหนังสือชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรัสต์แล้ว	

ทรัสตี/ผู้จัดการกองทรัสต์จึงจะนำาหน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	

(“ตลาดหลักทรัพย์”)		ซ่ึงตลาดหลักทรัพย์จะออกหลักฐานการรับหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน

ในขั้นตอนนี้	 โดยสำานักงานได้สรุปข้ันตอนการจัดตั้งกองทรัสต์และตัวอย่างหนังสือรับทราบฯ										

ตามส่ิงที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 และ	 ๒.	 ดังน้ัน	 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์	 ผู้ขอจะมีเอกสารหลักฐาน	 คือ	 หนังสือรับทราบการจัดตั้งกองทรัสต์ท่ีออกโดย

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๑๒๓๒	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๔		พฤษภาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การทำานิติกรรมต่างๆ	ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๗๐๘๒	ลงวันที่	๑๖	ตุลาคม	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ขั้นตอนการจัดตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการนำาหน่วยทรัสต์

	 	 เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

	 ๒.	ตัวอย่างหนังสือรับทราบการจัดตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

๕๐๗



สำานักงาน	 แต่จะยังไม่สามารถนำาหลักฐานการจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์มาแสดงต่อพนักงาน

เจ้าหน้าที่ได้		จึงขอให้ใช้หนังสือรับทราบการจัดตั้งกองทรัสต์ที่ออกโดยสำานักงาน		แทนหลักฐาน

การจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย	ท่ี์ออกโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย	ฉะน้ัน	เพ่ือให้เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์และขั้นตอนของการจัดตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์	 จึงให้ยกเลิก

แนวทางปฏิบัติในข้อ	 ๖	 ของหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๗๐๘๒	ลงวันที่	 ๑๖	 ตุลาคม	

๒๕๕๖	ที่อ้างถึง	และให้ถือปฏิบัติใหม่ดังนี้

	 “๖.	 หลักฐานเอกสารประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล่าว	

นอกจากผู้ขอต้องนำาเอกสารหลักฐานต่างๆ	มาแสดงเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบและเก็บไว้

เป็นหลักฐาน	เช่นเดียวกับการจดทะเบียนตามปกติแล้ว	ให้ผู้ขอนำาเอกสารดังต่อไปนี้มาแสดงเพื่อ

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและเก็บไว้เป็นหลักฐานด้วย	คือ

	 	 ๖.๑	หลักฐานการได้รับใบอนุญาตจากสำานักงานคณะกรรมการกำากับ								

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี

	 	 ๖.๒	หลักฐานการได้รับแต่งตั้งเป็นทรัสตีของกองทรัสต์เพื่อการลงทุน															

ในอสังหาริมทรัพย์

	 	 ๖.๓	สัญญาก่อต้ังทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์		ซ่ึงระบุรายละเอียด

ต่างๆ	ที่เกี่ยวข้องกับการดำาเนินงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์	(ตามมาตรา	๑๔

แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน	 พ.ศ.	๒๕๕๐)	 เช่น	 ชื่อกองทรัสต์ซึ่งต้องแสดง

ลักษณะสำาคัญของกองทรัสต์	 ชื่อและท่ีอยู่ของผู้ก่อตั้งทรัสต์	 ทรัสตี	 และผู้จัดการกองทรัสต์	

วัตถุประสงค์ของกองทรัสต์	หน้าที่และความรับผิดชอบ	วิธีดำาเนินการในเรื่องต่างๆ	ของกองทรัสต์	

เป็นต้น	และหนังสือแสดงเจตนาก่อตั้งทรัสต์ในกรณีที่ผู้ก่อตั้งทรัสต์	และทรัสตีเป็นบุคคลเดียวกัน

	 	 ๖.๔	หลักฐานหนังสือรับทราบการจัดต้ังกองทรัสต์จากสำานักงานคณะกรรมการ

กำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์”	(ตัวอย่างหนังสือรับทราบฯ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.)

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๐๘



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

ขั้นตอนการจัดตั้งทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการนำาหน่วยทรัสต์

เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

๑.	 ผู้จัดการกองทรัสต์	ยื่นคำาขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อสำานักงาน	ก.ล.ต.

๒.	สำานักงาน	ก.ล.ต	อนุญาตให้เสนอขายหน่วยทรัสต์

๓.	ผู้จัดการกองทรัสต์เสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อผู้ลงทุนตามระยะเวลาที่กำาหนดไว้ในหนังสือชี้ชวน

๔.	ผู้จัดการกองทรัสต์รายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์	และนำาเงินที่ได้จากการเสนอขาย

	 หน่วยทรัสต์	จัดตั้งเป็นกองทรัสต์

๕.	สำานักงาน	ก.ล.ต.	ออกหนังสือรับทราบการจัดตั้งกองทรัสต์

๖.	 กองทรัสต์โดยทรัสตีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สิน	นำาเงินไปลงทุนใน  

	 อสังหาริมทรัพย์

๗.	ทรัสตี/ผู้จัดการกองทรัสต์	นำาหน่วยทรัสต์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

๕๐๙



๕๑๐



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๑๔๗๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๘		พฤษภาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๕๗๓๐	ลงวันที่	๒๒	ธันวาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้น 

	 	 	 รัษฎากร	(ฉบับที่	๕๘๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 	 ๒.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และ  

	 	 	 เงื่อนไข	กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์

	 	 	 การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย	 	

	 	 	 ประกาศกำาหนด	ประกาศ	ณ	วันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 	 ๓.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และ  

	 	 	 เงื่อนไข	การยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับ 

	 	 	 จำานวนเงินที่ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงิน 

	 	 	 นำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่น	ซึ่งมิใช่

	 	 	 เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	เพื่อนำาไปชำาระหนี้ที่ค้างชำาระแก่เจ้าหนี้ที่เป็น

	 	 	 สถาบันการเงินซ่ึงดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี		ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุง

	 	 	 โครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 

	 	 	 ประกาศ	ณ	วันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมท่ีดินได้ส่งสำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	 เรื่อง		

หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวล

กฎหมายที่ดิน	 สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด																											

ลงวันท่ี	๑๒	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗	และ	ประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ือง	หลักเกณฑ์การลดหย่อน

ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด		สำาหรับกรณี

การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	ลงวันท่ี	๑๒	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗

๕๑๑



จำานวน	๒	ฉบับ	ซ่ึงใช้บังคับต้ังแต่วันท่ี	๑๘	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗	ถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗

พร้อมท้ังแจ้งแนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม		และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบ

ในเบ้ืองต้นว่ายังคงต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามปกติไปก่อน	 ไม่อาจเรียกเก็บ		

ค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละ	 ๐.๐๑	 หรือยกเว้นภาษีอากรได้	 เนื่องจากพระราชกฤษฎีกาออก

ตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

และประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขในการยกเว้นภาษีอากร	

อยู่ระหว่างดำาเนินการ	ยังไม่มีผลใช้บังคับ	รวมทั้งแจ้งทางปฏิบัติในการพิจารณาคืนค่าธรรมเนียม	

และแนะนำาให้ขอคืนภาษีอากรต่อกรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่	 และเมื่อพระราชกฤษฎีกา

และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	มีผลใช้บังคับแล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป	นั้น

	 บัดนี้	 กรมที่ดินได้รับแจ้งจากกรมสรรพากรว่า	 ได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตาม

ความในประมวลรัษฎากร		ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร		(ฉบับที่		๕๘๑)		พ.ศ.	๒๕๕๘		มาตรา		๖			

มาตรา	๘	 และมาตรา	๙	 กำาหนดให้ยกเว้นภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และอากร

แสตมป์	 ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	 และสถาบันการเงินลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นและเจ้าหนี้อื่น		

สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์	 (รวมถึงห้องชุด)	 อันเนื่องมาจากการดำาเนินการ

ปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคาร

แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 สำาหรับการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	

๑	มกราคม	พ.ศ.๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗	โดยหลักเกณฑ์	 วิธีการ	และเงื่อนไข									

การยกเว้นภาษีอากรเป็นไปตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 ประกาศ	 ณ	 วันที่	 ๑๑	 กุมภาพันธ์	

พ.ศ.	๒๕๕๘	 จำานวน	 ๒	 ฉบับ	 จึงส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาฯ	 และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	

ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑,	 ๒	 และ	 ๓	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	 ทั้งนี้	 เพื่อประกอบ								

การพิจารณาคืนเงินค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี

เฉพาะการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ได้กระทำาตั้งแต่วันที่	๑๘		ธันวาคม		พ.ศ.๒๕๕๗	ถึงวันที่

๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ที่ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย															

ลงวันที่		๑๒		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗		ที่กรมที่ดินได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนและบันทึก

ถ้อยคำาผู้ขอจดทะเบียนประเภท	 “โอนชำาระหนี้”	 “โอนชำาระหนี้จำานอง”	 “ขาย”	 “จำานอง”	 หรือ

“ขึ้นเงินจากจำานอง”	 ซึ่งอยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียม	 ตามประกาศกระทรวง

มหาดไทยไว้หลังสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง	 แล้วแต่กรณี	 เพ่ือเป็นหลักฐานว่าการจดทะเบียนรายน้ี

เป็นกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินตามหลักเกณฑ์ท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย		

ประกาศกำาหนดและมีการทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้ฉบับใดไว้แล้ว	 หรือไม่	 อย่างไร	 และ

ให้ผู้โอนหรือผู้จำานองลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน	 พร้อมทั้งบันทึกรายละเอียดลงในบัญชีตาราง										

การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามมติ												

คณะรัฐมนตรี		เมื่อวันที่		๑๙		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๖		และมติเมื่อวันที่		๒๕		พฤศจิกายน		

๕๑๒



พ.ศ.๒๕๕๗	 ตามที่กรมที่ดินแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติตามนัยข้อ	๔																							

ของหนังสือที่อ้างถึง

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

	 	 (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม		

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

๕๑๓



พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๘๑)
พ.ศ. ๒๕๕๘

_______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ให้ไว้  ณ  วันที่ ๑๖ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๘

เป็นปีที่ ๗๐ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช	 มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ																															

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และ										

อากรแสตมป์	บางกรณี

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๒๒	 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย								

(ฉบับชั่วคราว)	 พุทธศักราช	 ๒๕๕๗	 และมาตรา	 ๓	 (๑)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม							

โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	(ฉบับที่	๑๐)	พ.ศ.	๒๔๙๖	จึงทรงพระกรุณา

โปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า	“พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๘๑)	พ.ศ.๒๕๕๘”

	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับกับหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี

ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ

กำาหนด	ทั้งนี้	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด

	 มาตรา	๔	 ในพระราชกฤษฎีกานี้

	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า

	 (๑)	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น

	 (๒)	 สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน

	 (๓)	 บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย

	 (๔)	 บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์

	 (๕)	 นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรี

๕๑๔



	 “เจ้าหนี้อื่น”	 หมายความว่า	 เจ้าหนี้ที่มิใช่สถาบันการเงิน	 ซึ่งได้ดำาเนินการเจรจา

ร่วมกับสถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้	 และได้ทำาความตกลงเป็น

หนังสือร่วมกับเจ้าหนี้		ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน

	 “ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน”	ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ด้วย

	 “ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น”	หมายความว่า	ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น	ซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบัน

การเงินด้วย	และให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ด้วย

	 มาตรา	๕	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	 และส่วน	๓	 หมวด	๓	 ในลักษณะ	๒

แห่งประมวลรัษฎากร	 ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	 สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการปลดหน้ีของ

สถาบันการเงิน	 โดยสถาบันการเงินนั้นได้ดำาเนินการตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้

ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ท้ังน้ี	เฉพาะการปลดหน้ีท่ีได้กระทำา

ในระหว่างวันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 มาตรา	๖	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	 ๒	 และส่วน	 ๓	 หมวด	 ๓	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม

ตามหมวด		๔		ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด		๕		และอากรแสตมป์ตามหมวด		๖		ในลักษณะ		๒	

แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน		สำาหรับเงินได้ที่ได้รับ

จากการโอนทรัพย์สิน	 การขายสินค้าหรือการให้บริการ	 และสำาหรับการกระทำาตราสาร																									

อันเน่ืองมาจากการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี

ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ

กำาหนด	 ทั้งนี้	 เฉพาะการโอนทรัพย์สิน	 การขายสินค้าหรือการให้บริการและสำาหรับการกระทำา

ตราสารที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 มาตรา	๗	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน		๒		และส่วน		๓		หมวด		๓		ในลักษณะ	๒

แห่งประมวลรัษฎากร	 ให้แก่ลูกหนี้ของเจ้าหน้ีอื่น	 สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการปลดหน้ีของ										

เจ้าหนี้อื่น	 ซึ่งได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้โดยนำาหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของ

สถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดมาใช้โดยอนุโลม	ท้ังน้ี	เฉพาะการปลดหน้ี

ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 มาตรา	๘	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒		และส่วน	๓		หมวด		๓		ภาษีมูลค่าเพิ่ม

ตามหมวด	 ๔	 ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	 ๕	 และอากรแสตมป์ตามหมวด	 ๖	 ในลักษณะ	 ๒											

แห่งประมวลรัษฎากร		ให้แก่ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นและเจ้าหนี้อื่น		สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการโอน

ทรัพย์สิน		การขายสินค้าหรือการให้บริการและสำาหรับการกระทำาตราสาร		อันเน่ืองมาจากการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ของเจ้าหนี้อื่นที่ได้ดำาเนินการโดยนำาหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของ

สถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดมาใช้โดยอนุโลม	 ท้ังน้ี	 เฉพาะการโอน

ทรัพย์สิน	 การขายสินค้าหรือการให้บริการ	 และสำาหรับการกระทำาตราสารท่ีได้กระทำาในระหว่าง

วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗

๕๑๕



	 มาตรา	๙	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีธุรกิจเฉพาะ

ตามหมวด	๕	และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	 ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	 ให้แก่ลูกหนี้

ของสถาบันการเงิน			สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน

นำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	

และสำาหรับการกระทำาตราสารอันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว	 โดยลูกหนี้ของ

สถาบันการเงินต้องนำาเงินได้นั้นไปชำาระหน้ีแก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน	 ซึ่งได้ดำาเนินการ

ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคาร			

แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 ท้ังน้ี	 เฉพาะส่วนท่ีไม่เกินกว่าหน้ีท่ีค้างชำาระอยู่กับสถาบันการเงิน

หรือมีภาระผูกพันตามสัญญาประกันหนี้กับสถาบันการเงิน	 ตามหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และเงื่อนไข

ที่อธิบดีประกาศกำาหนด	 และให้ใช้บังคับสำาหรับการโอนอสังหาริมทรัพย์และการกระทำาตราสาร									

ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 มาตรา	๑๐	ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________________

หมายเหตุ :–		เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้		คือ	เนื่องจากประเทศไทยประสบ

ภาวะวิกฤตทางเศรษฐกิจอันส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำาระหน้ีของภาคเอกชน	 ทำาให้

สถาบันการเงิน	 และเจ้าหนี้อื่นต้องปรับปรุงโครงสร้างหน้ีเพื่อให้สอดคล้องกับความสามารถ											

ในการชำาระหนี้ของลูกหนี้	 จึงได้มีการตราพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร			

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๔๗)	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 กำาหนดให้สิทธิประโยชน์ทางภาษีอากร

แก่ลูกหน้ีและเจ้าหน้ีซ่ึงเป็นสถาบันการเงินหรือเจ้าหน้ีอ่ืน		เพ่ือส่งเสริมให้มีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี

ซึ่งมีผลใช้บังคับถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 แต่โดยที่ในขณะนี้การปรับปรุงโครงสร้างหนี้

ของสถาบันการเงิน	 และเจ้าหนี้อื่นยังดำาเนินการไม่เสร็จสิ้น	 จำาเป็นต้องให้สิทธิประโยชน์ทางภาษี

อากรต่อไปอีกระยะหนึ่ง	 ดังนั้น	 เพื่อเป็นการส่งเสริมให้มีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบัน

การเงินและเจ้าหนี้อื่น	 และเพื่อเป็นการช่วยเหลือและบรรเทาภาระภาษีอากรในการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินหรือเจ้าหน้ีอื่น	 อันจะช่วยสนับสนุนการรักษาเสถียรภาพทาง

เศรษฐกิจของประเทศไทยให้เติบโตอย่างต่อเน่ืองภายใต้สภาวการณ์เศรษฐกิจโลกท่ียังมีความผันผวน

สมควรกำาหนดให้สิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรแก่ลูกหนี้และเจ้าหนี้ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน	 หรือ		

เจ้าหนี้อื่น	 บางกรณี	 ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	

พ.ศ.	๒๕๕๗	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๒  ตอนที่ ๔ ก  ลงวันที่ ๒๒ มกราคม ๒๕๕๘
๕๑๖



 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๓	 แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๘๑)	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 อธิบดีกรมสรรพากรกำาหนด							
หลักเกณฑ์	 วิธีการและเงื่อนไข	 กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์								
การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 หนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุง
โครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 หมายความว่า	 หนี้
แต่ละบัญชีของลูกหนี้ที่ถูกจัดชั้นเป็นสินทรัพย์จัดชั้นตำ่ากว่ามาตรฐาน		สงสัย		สงสัยจะสูญ		และสูญ
ตามหลักเกณฑ์การจัดช้ันและการกันเงินสำารองของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด	 และให้รวมถึงหนี้ที่ถูกจัดชั้นเป็นสินทรัพย์จัดชั้นสงสัยจะสูญที่กันสำารองครบ													
ร้อยละร้อย	 	และตัดออกจากบัญชีแล้วแต่ยังไม่ได้บันทึกกลับเข้ามาในบัญชี	 และได้ดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคาร											
แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ท้ังน้ี	ไม่ว่าบัญชีลูกหน้ีจะได้รับการจัดช้ันดังกล่าวก่อนปี	พ.ศ.๒๕๕๖
หรือภายใน	วันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 ข้อ	๒	 กรณีตามข้อ	๑	เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน	เจ้าหน้ีอ่ืน	ลูกหน้ีของสถาบันการเงิน
และลูกหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืน	 จะต้องร่วมกันจัดทำาหนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ
กำาหนด	โดยหนังสือรับรองดังกล่าวต้องมีข้อความอย่างน้อยตามที่แนบท้ายประกาศนี้
	 ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	 และลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น	 ต้องแจ้งหนังสือรับรองตาม								
วรรคหนึ่ง	ดังนี้
	 (๑)	แจ้งต่อเจ้าพนักงานที่ดินท้องท่ีท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 โดยให้ส่งมอบ
หนังสือรับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย	 เว้นแต่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินและลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นประสงค์
จะชำาระภาษีอากรก่อน	ในขณะท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย	ก็ไม่ต้องแจ้งและส่งมอบ
หนังสือรับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดิน
	 (๒)	แจ้งต่ออธิบดีกรมสรรพากร		โดยให้ส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวผ่านสรรพากรพ้ืนท่ี
ในเขตท้องที่ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	 และลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นมีภูมิลำาเนาหรือสถานประกอบการ
ตั้งอยู่หรือในเขตท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่โอนตั้งอยู่
	 ข้อ	๓	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	เป็นต้นไป

 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๑		กุมภาพันธ์		พ.ศ.	๒๕๕๘
	 ประสงค์		พูนธเนศ
	 อธิบดีกรมสรรพากร

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน
ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด

________________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๑๗



 หนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุง			
โครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 ตามพระราชกฤษฎีกาฯ
(ฉบับที่	๕๘๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘

  วันที่...........เดือน...........................พ.ศ.	...............

	 เจ้าพนักงานที่ดิน...................................

เรียน

	 อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่..................................)

	 	 ๑.	หนังสือนี้ทำาขึ้นโดย

	 	 	 (๑)	 สถาบันการเงิน.........................................สำานักงานตั้งอยู่เลขที่...................

ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต.................................จังหวัด..................................

ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้”

	 	 	 (๒)	 ..............................................................สำานกังานตัง้อยูเ่ลขที.่....................

ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต.................................จังหวัด..................................

ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้อื่น”

	 	 	 (๓)	 .................................................................เป็นลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้

ราย..................................................สำานักงานตั้งอยู่เลขที่.................ถนน...................................

ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต..................................จังหวัด.................................

ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“ลูกหนี้”

	 	 ๒.	ตามที่ลูกหนี้มีภาระหนี้กับเจ้าหนี้/เจ้าหนี้อื่น	 เนื่องจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ

อันส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำาระหนี้		ทำาให้ไม่สามารถชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้/เจ้าหนี้อื่น

ตามจำานวนเงินและ/หรือตามกำาหนดเวลาท่ีตกลงไว้กับเจ้าหน้ี/เจ้าหน้ีอื่นได้	 จึงต้องดำาเนินการ

ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคาร													

แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 ทั้งนี้ 	 ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้ 																								

เลขที่..............................ลงวันที่.......................................

	 	 ๓.	เจ้าหนี้/เจ้าหนี้อื่น	 ขอรับรองว่า	 หนี้แต่ละบัญชีของลูกหนี้เป็นหนี้ที่ถูกจัดชั้น												

เป็นสินทรัพย์		จัดชั้นตำ่ากว่ามาตรฐาน		สงสัย		สงสัยจะสูญ		และสูญ			ตามหลักเกณฑ์การจัดชั้นและ

การกันเงินสำารองของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 และให้รวมถึงหน้ี								

ท่ีถูกจัดช้ันเป็นสินทรัพย์จัดช้ันสงสัยจะสูญท่ีกันสำารองครบร้อยละร้อยและตัดออกจากบัญชีแล้ว	แต่ยัง

ไม่ได้บันทึกกลับเข้ามาในบัญชี	 และได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	 ทั้งนี้	 ตามรายละเอียด

ประเภทสินเชื่อ...............................เลขที่บัญชี...........................จำานวนเงิน...........................บาท

รวมเป็นเงินทั้งสิ้น...........................บาท

๕๑๘



  เจ้าหนี้/เจ้าหนี้อื่น	 และลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 ขอรับรองว่า	 รายการในหนังสือ

ฉบับนี้	เป็นความจริงทุกประการ

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

 

	 ลงชื่อ	..............................................	เจ้าหนี้

	 	 (...........................................)

	 ในฐานะ.........................................

 

	 ลงชื่อ	..............................................	เจ้าหนี้อื่น

	 	 (............................................)

	 ในฐานะ..........................................

 

	 ลงชื่อ	..............................................	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้

	 	 (............................................)

	 ในฐานะ..........................................

๕๑๙



 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๙	 แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๘๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘	อธิบดีกรมสรรพากรกำาหนดหลักเกณฑ์	
วิธีการและเงื่อนไข	การยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์		สำาหรับจำานวนเงินที่ได้รับ
จากการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินที่นำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของเจ้าหนี้
ที่เป็นสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 เพื่อนำาเงินที่ได้รับจากการโอน
อสังหาริมทรัพย์ไปชำาระหนี้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 ซ่ึงได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตาม
หลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด									
ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 จำานวนเงินได้ที่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และอากรแสตมป์
สำาหรับเงินได้ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่นำามาจำานองเป็นประกันหนี้
ของเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซ่ึงมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 และสำาหรับการกระทำา
ตราสารอันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว	 ได้แก่	 จำานวนเงินเฉพาะส่วนที่ไม่เกินกว่าหนี้ที่
ค้างชำาระอยู่กับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 หรือมีภาระผูกพันตามสัญญาประกันหนี้กับเจ้าหนี้ที่เป็น
สถาบันการเงิน		และต้องเป็นจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ีแก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน		ซ่ึงได้ดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด
	 การยกเว้นภาษีอากรตามวรรคหน่ึง	 ลูกหน้ีของสถาบันการเงิน	 เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน
และผู้รับโอนอสังหาริมทรัพย์	 	จะต้องร่วมกันจัดทำาหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินให้แก่ผู้อ่ืนซ่ึงมิใช่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน		เพ่ือนำาเงินท่ีได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์
ไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 โดยหนังสือรับรองดังกล่าวต้องมีข้อความอย่างน้อยตามที่
แนบท้ายประกาศนี้
	 ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	ต้องแจ้งหนังสือรับรองตามวรรคสอง	ดังนี้
	 (๑)	 แจ้งต่อเจ้าพนักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 โดยให้ส่งมอบหนังสือ
รับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม	 เว้นแต่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินประสงค์จะชำาระภาษีอากรก่อนในขณะที่จดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามกฎหมาย	ก็ไม่ต้องแจ้งและส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดิน
	 (๒)	แจ้งต่ออธิบดีกรมสรรพากร		โดยให้ส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวผ่านสรรพากรพื้นที่
ในเขตท้องที่ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินมีภูมิลำาเนาหรือสถานประกอบการตั้งอยู่	 หรือในเขตท้องที่ที่
อสังหาริมทรัพย์ที่โอนตั้งอยู่
	 ข้อ	๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	เป็นต้นไป

 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๑		กุมภาพันธ์		พ.ศ.	๒๕๕๘
	 ประสงค์		พูนธเนศ
	 อธิบดีกรมสรรพากร

ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๒  ตอนพิเศษ ๗๐ ง  ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๕๘

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
เร่ือง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไข การยกเว้นภาษีเงินได้ ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์

สำาหรับจำานวนเงินที่ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินนำามา
จำานองเป็นประกันหน้ีของเจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงินให้แก่ผู้อ่ืน ซ่ึงมิใช่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน
เพ่ือนำาไปชำาระหน้ีท่ีค้างชำาระแก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงินซ่ึงดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี 
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด

________________

(สำาเนา) สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๕๒๐



 หนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่
เจ้าหนี้		ที่เป็นสถาบันการเงิน		เพื่อนำาเงินที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์ไปชำาระหนี้แก่เจ้าหนี้ที่เป็น
สถาบันการเงิน	เพ่ือขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับท่ี	๕๘๑)	พ.ศ.๒๕๕๘

  วันที่...........เดือน.........................พ.ศ.	.................
	 เจ้าพนักงานที่ดิน...................................
เรียน
	 อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่..................................)

  ๑.	 หนังสือนี้ทำาขึ้นโดย
   (๑)	 .......................................ผู้โอนอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของ
ลูกหนี้	ราย.......................................................สำานักงาน	(ของผู้โอน)	ตั้งอยู่เลขที่.........................
ถนน....................................ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต..................................
จังหวัด....................................
	 	 	 (๒)	 สถาบันการเงิน.......................................สำานักงานตั้งอยู่เลขที่.....................
ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด....................................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้”
	 	 	 (๓)	 ผู้รับโอนอสังหาริมทรัพย์..........................สำานักงานตั้งอยู่เลขที่.....................
ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด....................................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“ผู้ซื้อ”
	 	 ๒.	 ตามที่ลูกหนี้มีภาระหนี้กับเจ้าหนี้		เนื่องจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ		อันส่งผล
กระทบต่อความสามารถในการชำาระหนี้	ทำาให้ลูกหนี้ไม่สามารถชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ตามจำานวนเงิน
และ/หรือตามกำาหนดเวลาที่ตกลงไว้กับเจ้าหนี้ได้		ลูกหนี้และหรือผู้คำ้าประกันและเจ้าหนี้จึงได้ตกลง
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่ง
ประเทศไทยประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้เลขที่.................
ลงวันที่...................................
	 	 ๓.	 ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้		จึงได้โอนอสังหาริมทรัพย์		โฉนด		น.ส.	๓		น.ส.	๓	ก.
อื่นๆ	เลขที่..............หมู่ที่........ตำาบล/แขวง..................อำาเภอ/เขต...................จังหวัด....................
ซึ่งเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 ได้นำามาจดทะเบียนจำานองเป็นประกันหนี้ของ
เจ้าหนี้		ทั้งนี้		ตามหนังสือสัญญาขาย		ลงวันที่............เดือน.........................พ.ศ.	............ซึ่งลูกหนี้/
ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 และผู้ซื้อตกลงซื้อขายกันในราคา......................บาท	 ราคาประเมินทุนทรัพย์
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นจำานวนเงิน..............................บาท
	 	 ๔.	 ลูกหนี้มีหนี้คงค้างชำาระอยู่กับเจ้าหน้ี	 ณ	 วันท่ีทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
กับเจ้าหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด	จำานวน...............................บาท	และในขณะที่ทำาสัญญาโอนอสังหาริมทรัพย์ตาม
หนังสือรับรองฉบับนี้	ลูกหนี้มีหนี้คงค้างชำาระอยู่กับเจ้าหนี้จำานวน............................บาท

๕๒๑



  ๕.	 ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 เจ้าหนี้	 และผู้ซื้อตกลงและรับทราบว่า	 ลูกหนี้ต้อง							
นำาเงินจำานวน........................บาท	ที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์ตาม	๓.	มาชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้
ซึ่งเป็นจำานวนเงินที่ได้รับยกเว้นภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๕๘๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘
	 	 	 ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 เจ้าหนี้	 และผู้ซื้อ	 ขอรับรองว่า	 รายการในหนังสือ
รับรองฉบับนี้เป็นความจริงทุกประการ

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

 

 ลงชื่อ	..............................................	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้

	 	 (............................................)

	 ในฐานะ..........................................

 

	 ลงชื่อ	..............................................	เจ้าหนี้

	 	 (............................................)

	 ในฐานะ..........................................

 

	 ลงชื่อ	..............................................	ผู้ซื้อ

	 	 (............................................)

	 ในฐานะ.......................................... 

๕๒๒



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งประกาศกระทรวงมหาดไทยกำาหนดให้เรียก

เก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินและตามกฎหมาย

ว่าด้วยอาคารชุด	 กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	 อัตราร้อยละ	 ๐.๐๑

ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด																			

ลงวันที่	 ๒๖	 มีนาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 จำานวน	 ๒	 ฉบับ	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม																												

พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๖๐	 พร้อมท้ังส่งสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม												

ภาษีเงินได้หัก		ณ		ที่จ่าย		ภาษีธุรกิจเฉพาะ		และอากรแสตมป์		ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และ

ห้องชุด	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	 และสรุป												

การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	 ตามมาตรการ

สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเรียกเก็บ

ภาษีเงินได้หัก	 ณ	 ที่จ่าย	 และภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติไปก่อน	 เนื่องจากพระราชกฤษฎีกา

ออกตามความในประมวลรัษฎากร		ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร		ตามมาตรการดังกล่าว

ยังไม่มีผลใช้บังคับ	และเม่ือพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลใช้บังคับแล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป	น้ัน	

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๓๒๑๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๕		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนาพิเศษ

	 เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๘๖๙๙	ลงวันที่	๑๖	เมษายน	๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตรา

	 	 และยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๘๔)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๒.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ

	 	 และอากรแสตมป์ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	ตามมาตรการ

	 	 สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

๕๒๓



	 บัดน้ี		ได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร		ว่าด้วยการลดอัตรา

และยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๕๘๔)	พ.ศ.๒๕๕๘	ตามมาตรการดังกล่าวข้างต้นและมีผลใช้บังคับแล้ว

โดยประกาศราชกิจจานุเบกษา	 ฉบับกฤษฎีกา	 เล่ม	 ๑๓๒	 ตอนที่	 ๓๗	 ก	 วันที่	 ๑	 พฤษภาคม									

๒๕๕๘	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่	 วันที่	 ๒	 พฤษภาคม	 ๒๕๕๘	 ซึ่งความตามมาตรา	 ๖	 และมาตรา	 ๘	

กำาหนดให้ลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก	ณ	 ที่จ่าย	 และภาษีธุรกิจเฉพาะ	 สำาหรับการขาย

อสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 ได้แก่	 จังหวัดนราธิวาส	 จังหวัดปัตตานี	

จังหวัดยะลา	 จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	 อำาเภอเทพา	 อำาเภอนาทวี	 และอำาเภอ

สะบ้าย้อย	 และจังหวัดสตูล	 ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึงวันที่	 ๓๑	

ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๐		กรมที่ดินจึงขอส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาฯ	ดังกล่าวตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.

พร้อมนี้	 ได้ส่งสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 ภาษีเงินได้หัก	 ณ	 ที่จ่าย	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และ														

อากรแสตมป์ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษ

เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	 ที่จัดทำาใหม่เพื่อให้เป็นไปตามพระราชกฤษฎีกาฯ	 ดังกล่าว	

ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย		๒.		เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ใช้เป็นแนวทางปฏิบัติแทนสรุปการเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียม	 ภาษีเงินได้หัก	ณ	 ท่ีจ่าย	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และอากรแสตมป์ในการโอน

อสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดน

ภาคใต้	ที่ส่งมาพร้อมหนังสือที่อ้างถึง

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๒๔



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช		มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรลดอัตราและยกเว้นรัษฎากรสำาหรับภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	

ภาษีเงินได้นิติบุคคล	และภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๒๒	 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย								

(ฉบับชั่วคราว)	 พุทธศักราช	 ๒๕๕๗	 และมาตรา	 ๓	 (๑)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม							

โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๑๐)	 พ.ศ.	๒๔๙๖	 จึงทรงพระกรุณา

โปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า	 “พระราชกฤษฎีกาออกตามความใน			

ประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๘๔)	พ.ศ.	๒๕๕๘”

	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกานี้ ให้ ใช้บั งคับตั้ งแต่วันถัดจากวันประกาศใน																											

ราชกิจจานุเบกษา	เป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ในพระราชกฤษฎีกานี้

	 “สินค้า”	 หมายความว่า	 ทรัพย์สินที่มีรูปร่างและไม่มีรูปร่างที่อาจมีราคาและ																			

ถือเอาได้	ไม่ว่าจะมีไว้เพื่อขาย	เพื่อใช้	หรือเพื่อการใดๆ

	 “บริการ”	 หมายความว่า	 การกระทำาใดๆ	 อันอาจหาประโยชน์อันมีมูลค่าซึ่งมิใช่										

การผลิตสินค้า	หรือการขายสินค้า

	 “สถานประกอบกิจการ”	 หมายความว่า	 สถานที่ซึ่งผู้ประกอบกิจการใช้ประกอบ			

กิจการเป็นประจำา	หรือสถานที่ซึ่งใช้เป็นที่ผลิตสินค้าเป็นประจำา

	 “เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ”	 หมายความว่า	 ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	 จังหวัดปัตตานี	

จังหวัดยะลา	 จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	 อำาเภอเทพา	 อำาเภอนาทวี	 และอำาเภอ

สะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๘๔)

พ.ศ. ๒๕๕๘
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓๐ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๘

เป็นปีที่ ๗๐ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

๕๒๕

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑



	 มาตรา	๔	 ผู้มีเงินได้ที่ได้รับเงินได้พึงประเมินตามมาตรา	 ๔๐	 (๗)	 และ	 (๘)											

แห่งประมวลรัษฎากร		ซ่ึงมีสถานประกอบกิจการต้ังอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ		เม่ือถึงกำาหนด

ย่ืนรายการเพ่ือเสียภาษีเงินได้		จะเลือกเสียภาษีเงินได้ในอัตราร้อยละศูนย์จุดหน่ึงของเงินได้พึงประเมิน

โดยไม่ต้องนำาไปรวมคำานวณเพื่อเสียภาษีตามมาตรา	๔๘	(๑)	และ	(๒)	แห่งประมวลรัษฎากร	ก็ได้	

ทั้งนี้	 สำาหรับเงินได้ที่เกิดขึ้นตั้งแต่ปี	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึง	 พ.ศ.	๒๕๖๐	 เฉพาะที่ได้จากการผลิตสินค้า

หรือการขายสินค้าในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 หรือการให้บริการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	

ทั้งนี้	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด

	 คำาว่า	 “การขาย”	 ตามวรรคหนึ่ง	 หมายความว่า	 การจำาหน่าย	 จ่าย	 หรือโอนสินค้า										

โดยมีหรือไม่มีประโยชน์หรือค่าตอบแทน	 สัญญาให้เช่าซื้อสินค้า	 สัญญาซื้อขายผ่อนชำาระ

ที่กรรมสิทธิ์ในสินค้ายังไม่โอนไปยังผู้ซื้อเมื่อมีการส่งมอบสินค้าให้แก่ผู้ซื้อ	 และการส่งสินค้า

ออกนอกราชอาณาจักร	 แต่ทั้งนี้	 ไม่รวมถึงการขายสินค้าท่ีผู้ขายมิได้เป็นผู้ผลิตสินค้าและมี														

การส่งออกสินค้าโดยทางนำ้าหรือทางอากาศ

	 กรณีการให้บริการตามวรรคหนึ่ง	 หากผู้ให้บริการมีสถานประกอบกิจการในเขต

พัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 การให้บริการต้องเกิดขึ้นในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจและการใช้บริการ

ต้องเกิดขึ้นในราชอาณาจักร	 แต่ถ้าผู้ให้บริการมีสถานประกอบกิจการทั้งในและนอกเขตพัฒนา

พิเศษเฉพาะกิจ	 การให้บริการและการใช้บริการน้ันต้องเกิดขึ้นในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ

เท่านั้น

	 มาตรา	๕	 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้ตาม	 (ก)	 ของ	 (๒)	 สำาหรับบริษัทหรือห้างหุ้นส่วน

นิติบุคคล	 แห่งบัญชีอัตราภาษีเงินได้ท้ายหมวด	 ๓	 ในลักษณะ	 ๒	 แห่งประมวลรัษฎากร	 และ			

คงจัดเก็บในอัตราร้อยละสามของกำาไรสุทธิ	 ให้แก่บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลซึ่งมีสถาน

ประกอบกิจการตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจและมีรายได้ท่ีเกิดขึ้นจากการผลิตสินค้าหรือ

การขายสินค้าในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 หรือการให้บริการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจตั้งแต่

รอบระยะเวลาบัญชี	 ๒๕๕๘	 ที่เริ่มในหรือหลังวันที่	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึงรอบระยะเวลา

บัญชี	 ๒๕๖๐	 ที่สิ้นสุดภายในหรือหลังวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๖๐	 ตามหลักเกณฑ์	 วิธีการ		

และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด	 ทั้งนี้	 บริษัทหรือห้างหุ้นสุ่วนนิติบุคคลที่จะใช้สิทธิลดอัตรา

ภาษีเงินได้นี้	ต้องไม่ใช้สิทธิยกเว้นภาษีเงินได้ตามมาตรา	๗		แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๓๐)	พ.ศ.๒๕๕๔	ซึ่งแก้ไข

เพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้น

รัษฎากร	(ฉบับที่	๕๖๔)	พ.ศ.	๒๕๕๖

	 ให้นำาความในมาตรา	 ๔	 วรรคสองและวรรคสาม	 มาใช้บังคับกับการขายและ																

การให้บริการตามวรรคหนึ่ง	แล้วแต่กรณี

๕๒๖



	 มาตรา	๖	 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้ในการหักภาษี		ณ		ที่จ่าย		ตามมาตรา		๕๐	(๕)

แห่งประมวลรัษฎากร		และคงจัดเก็บในอัตราร้อยละศูนย์จุดหน่ึงของเงินได้		สำาหรับเงินได้พึงประเมิน

ที่ได้รับจากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 ซึ่งเมื่อคำานวณภาษี

ตามมาตรา	 ๕๐	 (๕)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 แล้ว	 อยู่ในบังคับต้องหักเป็นเงินภาษีสูงกว่าร้อยละ																

ศูนย์จุดหนึ่ง		ของเงินได้พึงประเมินนั้น		ทั้งนี้		สำาหรับเงินได้ที่เกิดขึ้นตั้งแต่ปี		พ.ศ.	๒๕๕๘		ถึง	

พ.ศ.	๒๕๖๐

	 มาตรา	๗	 ผู้มีเงินได้ที่ได้รับเงินได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีตั้งอยู่ในเขตพัฒนา

พิเศษเฉพาะกิจ	 ซึ่งถูกหักภาษีเงินได้	 ณ	 ที่จ่าย	 ตามมาตรา	 ๖	 แล้ว	 เมื่อถึงกำาหนดยื่นรายการ													

ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องนำาเงินได้พึงประเมินดังกล่าวมารวมคำานวณเพื่อเสียภาษีเงินได้ตามมาตรา	

๔๘	 (๑)	 (๒)	 และ	 (๔)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ทั้งนี้	 เฉพาะกรณีที่ผู้มีเงินได้ไม่ขอรับเงินภาษีที่ถูก								

หักไว้คืนหรือไม่ขอเครดิตเงินภาษีที่ถูกหักไว้นั้น	ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน

	 มาตรา	๘	 ให้ลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	๙๑/๖	(๓)	แห่งประมวลรัษฎากร	

และคงจัดเก็บในอัตราร้อยละศูนย์จุดหนึ่งสำาหรับรายรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้า

หรือหากำาไร	 ตามมาตรา	 ๙๑/๒	 (๖)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ทั้งนี้	 เฉพาะการขายอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	 ๑	 มกราคม	พ.ศ.๒๕๕๘	 ถึงวันที่	

๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๖๐

	 มาตรา	๙	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

๕๒๗



______________________________________________________________________________

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้	 คือ	 เนื่องจากมาตรการภาษี

สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจตามที่กำาหนดไว้ในพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน

ประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๖๖)	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 มีผลใช้

บังคับถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 แต่โดยที่ประชาชนและผู้ประกอบการในเขตพัฒนา

พิเศษเฉพาะกิจยังมีความจำาเป็นที่จะต้องได้รับการช่วยเหลือด้านภาษีอากรต่อไปอีกระยะหนึ่ง	

สมควรลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาให้แก่ผู้มีเงินได้ที่ได้รับเงินได้พึงประเมินตามมาตรา								

๔๐	(๗)	และ	(๘)	แห่งประมวลรัษฎากร	ลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลให้แก่บริษัทหรือห้างหุ้นส่วน

นิติบุคคลซึ่งมีสถานประกอบกิจการตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 ลดอัตราภาษีเงินได้

บุคคลธรรมดากรณีการขายอสังหาริมทรัพย์ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ		กำาหนดให้ผู้มีเงินได้

ที่ได้รับเงินได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจซึ่งถูกหักภาษี

เงินได้	 ณ	 ที่จ่ายแล้ว	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องนำาเงินได้ดังกล่าวมาคำานวณเพื่อเสียภาษีเงินได้ตาม

มาตรา	๔๘	(๑)	(๒)	และ	(๔)	แห่งประมวลรัษฎากร	และลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะสำาหรับกิจการ

ขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำาไรที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจที่ได้กระทำา												

ในระหว่างวันที่	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๖๐	 ทั้งนี้	 เพื่อบรรเทา									

ภาระภาษีให้แก่ประชาชนและผู้ประกอบกิจการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 จึงจำาเป็นต้องตรา

พระราชกฤษฎีกานี้

ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๒  ตอนที่ ๓๗ ก  ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๕๘

๕๒๘



สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์
ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

––––––––––––––––––

หมายเหตุ
๑.	 โอน	หมายถึง	ขาย,	แลกเปลี่ยน,	ให้,	โอนมรดกให้แก่ทายาท	และขายฝาก	(ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/
	 ว	๑๘๒๒๕	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๖)	(ไม่รวมถึงการจดทะเบียนโอนชำาระหนี้และโอนชำาระหนี้จำานอง	
	 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๑๕๖๖	ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๕๑)
๒.	 เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	หมายความว่า	ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา	
	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

๕๒๙

๑.	ค่าธรรมเนียม

๒.	ค่าภาษีเงินได้นิติบุคคล
	 หัก	ณ	ที่จ่าย

๓.	ค่าภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
	 หัก	ณ	ที่จ่าย

๔.	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ

๕.	ค่าอากรแสตมป์

–	ร้อยละ	 ๐.๐๑	 ของราคาประเมินทุนทรัพย์	 (ตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม	 ๒๕๕๘																		
ไปจนถึง	วันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๐)

–	เรียกเก็บตามปกติ

–	คำานวณด้วยวิธีการคำานวณภาษีหัก		ณ		ที่จ่าย		ตามปกติตามมาตรา		๕๐		(๕)
แห่งประมวลรัษฎากร	 แล้วนำามาเปรียบเทียบกับอัตราร้อยละ	 ๐.๑	 จากราคา		
ประเมินทุนทรัพย์	 จำานวนเงินใดตำ่ากว่าเรียกเก็บตามจำานวนตำ่ากว่านั้น	 สำาหรับ						
การโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม	 ๒๕๕๘	 ไปจนถึงวันที่	
๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๐	ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	
ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๘๔)	พ.ศ.	๒๕๕๘
–	ถ้าผู้ขอจดทะเบียนได้เสียภาษีเงินได้ไปก่อนที่พระราชกฤษฎีกาฯ	ดังกล่าวจะมีผล
ใช้บังคับ	 ให้แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปยื่นขอคืนที่กรมสรรพากร
หรือสรรพากรพ้ืนที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	 หรือติดต่อสอบถามได้ที่ศูนย์ข้อมูล																
กรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

–	ร้อยละ	๐.๑๑	(รวมภาษีท้องถิ่น)	โดยคำานวณจากราคาทุนทรัพย์ที่ผู้ขอแสดง	หรือ
ราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
แล้วแต่ราคาใดสูงกว่า	(ตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๕๘	ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	
๒๕๖๐)
–	กรณีอสังหาริมทรัพย์ติดจำานองให้คำานวณยอดรายรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์
รวมกับภาระจำานองที่ติดกับทรัพย์นั้นด้วย	 ตามข้อ	 ๖	 ของหนังสือกรมสรรพากร	
ด่วนที่สุด	ที่	กค	๐๘๑๑/๐๐๐๘๑	ลงวันที่	๖	มกราคม	๒๕๔๒	เรื่อง	การจัดเก็บภาษี
ธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากรซึ่งกรมที่ดินเรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร	 เวียนโดย
หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันที่	๑๑	มกราคม	๒๕๔๒
–	ถ้าผู้ขอจดทะเบียนได้เสียภาษีธุรกิจเฉพาะไปก่อนที่พระราชกฤษฎีกาฯ	ดังกล่าว		
จะมีผลใช้บังคับ	 ให้แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปยื่นขอคืนที่กรมสรรพากร
หรือสรรพากรพ้ืนที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	 หรือติดต่อสอบถามได้ที่ศูนย์ข้อมูล						
กรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

–	เรียกเก็บตามปกติ	 (ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์   
ตามลักษณะแห่งตราสารที่	 ๒๘.	 ใบรับ	 แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	 ท้ายประมวล
รัษฎากร)

ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๓๓๐๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๘		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	กรณีการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ไถ่จากขายฝาก	และกรณีการจดทะเบียน

	 ขายฝากที่ดินและไถ่จากการขายฝากรวมหลายครั้ง

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

	 ด้วยกรมท่ีดินได้หารือกรมสรรพากรเก่ียวกับปัญหาการเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ

และอากรแสตมป์	รวม	๒	ประเด็น	ดังนี้

	 ประเด็นท่ี	๑		กรณีผู้ขายได้จดทะเบียนขายฝากท่ีดินพร้อมบ้านและจดทะเบียนไถ่

จากขายฝากภายในกำาหนดเวลาไถ่		และประสงค์จดทะเบียนขายต่อไปในวันเดียวกัน		ซึ่งเมื่อนับ

ระยะเวลาต้ังแต่ผู้ขายจดทะเบียนรับโอนท่ีดินพร้อมบ้านมาก่อนขายฝาก		ระยะเวลาระหว่างขายฝาก

จนถึงวันที่จดทะเบียนไถ่จากขายฝากและจดทะเบียนขายในวันเดียวกัน		รวมระยะเวลาแล้วไม่ถึง

ห้าปี	จึงไม่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	

ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ		(ฉบับที่	๓๖๕)		พ.ศ.	๒๕๔๓		มาตรา		๓

ผู้ขายจึงต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	 ๔	 (๖)	 แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำาไร	 (ฉบับท่ี	 ๓๔๒)																		

พ.ศ.	๒๕๔๑	 แต่ผู้ขายมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียนราษฎร์มาแล้ว

เป็นเวลาไม่น้อยกว่าหนึ่งปีนับตั้งแต่วันที่จดทะเบียนได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินพร้อมบ้านตั้งแต่

ก่อนขายฝาก	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงไม่เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	 ๔	 (๖)	 (ค)	 แห่ง											

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้า

หรือหากำาไร	 (ฉบับที่	 ๓๔๒)	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 จึงมีประเด็นพิจารณาว่า	 กรณีตามข้อเท็จจริงดังกล่าว

ข้างต้น		พนักงานเจ้าหน้าที่จะเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์

	 ประเด็นที	่๒	 กรณีจดทะเบียนขายฝากท่ีดินและไถ่ถอนจากขายฝากรวมหลายคร้ัง

คร้ังสุดท้ายจดทะเบียนไถ่จากขายฝากแล้วจะจดทะเบียนขายหรือขายฝากต่อไป		มีประเด็นพิจารณา

เกี่ยวกับการนับระยะเวลาการได้มาซึ่งที่ดินว่า	 จะเริ่มนับตั้งแต่เมื่อใด	 กล่าวคือ	 หากเริ่มนับระยะ

เวลาการได้มาตั้งแต่วันที่ผู้ขายจดทะเบียนได้มาซึ่งท่ีดินคร้ังแรกก่อนการขายฝาก	 ระยะเวลา

ระหว่างขายฝากทุกคร้ัง	ระยะเวลาภายหลังการไถ่จากขายฝากคร้ังสุดท้าย	จนถึงวันจดทะเบียนขาย

หรือขายฝากคร้ังต่อไป	รวมระยะเวลาการได้มาเกินห้าปีอยู่ในหลักเกณฑ์ไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ

๕๓๐



แต่หากเริ่มนับระยะเวลาการได้มาตั้งแต่วันจดทะเบียนไถ่จากขายฝากคร้ังสุดท้าย	 จนถึงวัน													

จดทะเบียนขายหรือขายฝากครั้งต่อไป	 รวมระยะเวลาไม่เกินห้าปีอยู่ในหลักเกณฑ์ต้องเสียภาษี

ธุรกิจเฉพาะ

	 บัดนี้	กรมที่ดินได้รับแจ้งผลการพิจารณาจากกรมสรรพากรสรุปได้	ดังนี้

	 ประเด็นที่	๑	 การนับระยะเวลาที่ผู้ขายมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมาย

ว่าด้วยการทะเบียนราษฎรมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่าหน่ึงปีนับแต่วันท่ีได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ใน

อสังหาริมทรัพย์	 กรณีขายที่ดินพร้อมบ้านภายหลังที่ได้ไถ่จากขายฝาก	 ต้องเริ่มนับตั้งแต่วันที่

ผู้ขายได้จดทะเบียนไถ่จากขายฝากซึ่งเป็นวันที่กรรมสิทธิ์ในที่ดินพร้อมบ้านตกเป็นของผู้ขาย

จนถึงวันที่จดทะเบียนขายครั้งต่อไป		เมื่อวันจดทะเบียนไถ่จากขายฝากและจดทะเบียนขายเป็น

วันเดียวกัน	 จึงไม่เข้าลักษณะเป็นการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีใช้เป็นสถานท่ีอยู่อาศัยอันเป็น											

แหล่งสำาคัญที่ผู้ขายมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านเป็นเวลาไม่น้อยกว่าหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้มาซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์	 จึงอยู่ในบังคับต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	 ๙๑/๒	 (๖)	 แห่งประมวล

รัษฎากร	ประกอบกับมาตรา	๔	(๖)	(ค)	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	

ว่าด้วยการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำาไร	(ฉบับที่	๓๔๒)	พ.ศ.	๒๕๔๑

	 ประเด็นที่	๒	 การนับระยะเวลาการได้มาซึ่งที่ดิน	 กรณีมีการจดทะเบียนขายฝาก

ที่ดินและไถ่จากขายฝากรวมหลายครั้ง	 ครั้งสุดท้ายจดทะเบียนไถ่จากขายฝากแล้วจะจดทะเบียน

ขายหรือขายฝากต่อไป	 ต้องเริ่มนับตั้งแต่วันที่ผู้ขายจดทะเบียนได้มาซึ่งที่ดินครั้งแรก	 ระยะเวลา

ระหว่างขายฝากทุกคร้ัง	ระยะเวลาหลังจากวันไถ่จากขายฝากคร้ังสุดท้าย	จนถึงวันจดทะเบียนขาย

หรือขายฝากครั้งต่อไป	 เมื่อรวมระยะเวลาทุกช่วงเข้าด้วยกันแล้วเกินห้าปี	 ย่อมอยู่ในหลักเกณฑ์

ไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	 ตามมาตรา	 ๓		 (๑๕)	 (ข)	 แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการกำาหนดกิจการท่ีได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	 (ฉบับท่ี	 ๒๔๐)																												

พ.ศ.	๒๕๓๔	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๓๖๕)	พ.ศ.	๒๕๔๓

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๓๑



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๓๘๗๒	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๕		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 ภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	กรณีจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์

	 เพื่อบริจาคให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๓๕๑๓	ลงวันที่	๒๔	พฤศจิกายน	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้น 

	 	 	 รัษฎากร	(ฉบับที่	๔๒๐)	พ.ศ.	๒๕๔๗

	 	 ๒.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และ  

	 	 	 เงื่อนไข	เพื่อการยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีมูลค่าเพิ่ม	ภาษีธุรกิจเฉพาะและ

	 	 	 อากรแสตมป์	สำาหรับเงินได้ที่จ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อการสนับสนุนการศึกษา

	 	 	 ลงวันที่	๕	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๔๘

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

กรณี	 สำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้พิจารณาว่า	 มหาวิทยาลัยมหิดลไม่อยู่ในความหมาย

ของคำาว่า	 “ทางราชการ”	 จึงไม่ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมตามมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 แห่งประมวล		

กฎหมายที่ดิน	ดังนั้น	การบริจาคอสังหาริมทรัพย์ให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล	ต้องเสียค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียนประเภทให้ในอัตราร้อยละ	 ๒	 จากราคาประเมินทุนทรัพย์ตามที่คณะกรรมการ

กำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์กำาหนด	 ตามมาตรา	 ๑๐๓	 และมาตรา	 ๑๐๔	 วรรคหน่ึง															

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ประกอบกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๒	(๗)	(ก)	นั้น

	 กรมที่ดินได้หารือกรมสรรพากรเกี่ยวกับการเสียภาษีอากร	 กรณีนิติบุคคลบริจาค

อสังหาริมทรัพย์ให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดลไปด้วยว่า	 นิติบุคคลนั้นจะได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	หรือไม่	อย่างไร	และได้รับแจ้งผลการพิจารณาจากกรมสรรพากร	

สรุปได้ว่า	 กรณีนิติบุคคลบริจาคอสังหาริมทรัพย์ให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล	 ซึ่งเข้าลักษณะเป็น

สถานศึกษา	 ตามมาตรา	 ๓	 แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วย

๕๓๒



การยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๔๒๐)	พ.ศ.๒๕๔๗	 เพื่อสนับสนุนการศึกษาตามโครงการที่กระทรวง

ศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ	 นั้น	 นิติบุคคลดังกล่าวได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ			

และอากรแสตมป์	ตามมาตรา	๔	แห่งพระราชกฤษฎีกาฉบับดังกล่าว		ทั้งนี้	นิติบุคคลจะต้องไม่นำา

ต้นทุนของทรัพย์สินหรือของสินค้าซึ่งได้รับยกเว้นดังกล่าว	 มาหักเป็นรายจ่ายในการคำานวณภาษี

เงินได้ของบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	 โดยนิติบุคคลจะต้องแสดงหลักฐานจากสถานศึกษา

ที่พิสูจน์ได้ว่าเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษา	 ตามที่กำาหนดในข้อ	 ๑๐	 ของประกาศอธิบดี

กรมสรรพากร		เรื่อง		กำาหนดหลักเกณฑ์		วิธีการ		และเงื่อนไข		เพื่อการยกเว้นภาษีเงินได้		ภาษี

มูลค่าเพ่ิม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	 สำาหรับเงินได้ท่ีจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพ่ือการสนับสนุน

การศึกษา	 ลงวันที่	 ๕	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 ดังนั้น	 หากคู่กรณีแสดงหลักฐานจากสถานศึกษา										

ดังกล่าวประกอบการขอจดทะเบียนด้วย	และพนักงานเจ้าหน้าที่ได้บันทึกถ้อยคำาผู้โอนให้รับทราบ

และยืนยันว่า			ผู้โอนจะไม่นำาต้นทุนของทรัพย์สินหรือของสินค้าซึ่งได้รับยกเว้นภาษีอากรดังกล่าว

มาหักเป็นรายจ่ายในการคำานวณภาษีเงินได้ของผู้โอนและลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานแล้ว	

ในกรณีนี้	 พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินไม่มีหน้าที่ต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้

นิติบุคคลหัก	 ณ	 ที่จ่าย	 ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์แต่อย่างใด	 รายละเอียดปรากฏตาม								

สิ่งที่ส่งมาด้วย

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๓๓



พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๒๐)
พ.ศ. ๒๕๔๗

_______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ให้ไว้  ณ  วันที่ ๑๗ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๔๗

เป็นปีที่ ๕๙ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช	 มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ																															

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และ										

อากรแสตมป์	ให้แก่ผู้สนับสนุนการศึกษาบางกรณี

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๒๒๑	 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย

และมาตรา	 ๓	 (๑)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๑๐)	พ.ศ.๒๔๙๖	จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาข้ึนไว้

ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า	“พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๔๒๐)	พ.ศ.	๒๕๔๗”

	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกานี้ ให้ ใช้บั งคับตั้ งแต่วันถัดจากวันประกาศใน																										

ราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	 ๒	 และส่วน	 ๓	 หมวด	 ๓	 ในลักษณะ	 ๒				

แห่งประมวลรัษฎากร	สำาหรับเงินได้ที่จ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษาให้แก่สถานศึกษา

ของทางราชการ	สถานศึกษาขององค์การของรัฐบาล	 โรงเรียนเอกชนที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วย

โรงเรียนเอกชน	 หรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชนที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันอุดมศึกษา

เอกชน	ดังนี้

	 (๑)	 สำาหรับบุคคลธรรมดา	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้สำาหรับเงินได้พึงประเมินหลังจาก

หักค่าใช้จ่ายและหักค่าลดหย่อนตามมาตรา	 ๔๗	 (๑)	 (๒)	 (๓)	 (๔)	 (๕)	 หรือ	 (๖)	 แห่งประมวล

รัษฎากร	 เป็นจำานวนสองเท่าของรายจ่ายที่จ่ายไปเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษา	 แต่ต้อง

ไม่เกินร้อยละสิบของเงินได้พึงประเมินหลังจากหักค่าใช้จ่ายและหักค่าลดหย่อนดังกล่าวนั้น

	 (๒)	 สำาหรับบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้สำาหรับเงินได้

เป็นจำานวนเงิน	 หรือมูลค่าของทรัพย์สินเป็นจำานวนสองเท่าของรายจ่ายท่ีจ่ายไปเป็นค่าใช้จ่าย

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๓๔



เพื่อสนับสนุนการศึกษา	 แต่ต้องไม่เกินร้อยละสิบของกำาไรสุทธิก่อนหักรายจ่ายเพื่อการกุศล
สาธารณะหรือเพื่อสาธารณประโยชน์	และเพื่อการศึกษาหรือเพื่อการกีฬา	ตามมาตรา	๖๕	ตรี	(๓)																				
แห่งประมวลรัษฎากร
	 ทั้งนี้	 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และเงื่อนไขที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศ	
กำาหนด
	 ค่าใช้จ่ายเพ่ือสนับสนุนการศึกษาตามวรรคหน่ึง	 ต้องเป็นค่าใช้จ่ายสำาหรับโครงการ
ที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ	และเป็นค่าใช้จ่ายสำาหรับรายการดังต่อไปนี้
	 (๑)	 จัดหาหรือจัดสร้างอาคาร	 อาคารพร้อมท่ีดิน	 หรือท่ีดินให้แก่สถานศึกษา															
เพื่อใช้ประโยชน์ทางการศึกษา
	 (๒)	 จัดหาวัสดุอุปกรณ์เพื่อการศึกษา	แบบเรียน	ตำารา	หนังสือทางวิชาการ	สื่อและ
เทคโนโลยีเพื่อการศึกษา	 ตลอดจนวัสดุอุปกรณ์อื่นๆ	 ที่เกี่ยวข้องกับการศึกษาให้แก่สถานศึกษา	
ตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังกำาหนด
	 มาตรา	๔	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒		และส่วน	๓		หมวด		๓		ภาษีมูลค่าเพิ่ม
ตามหมวด	 ๔	 ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	 ๕	 และอากรแสตมป์ตามหมวด	 ๖	 ในลักษณะ	 ๒													
แห่งประมวลรัษฎากร	 ให้แก่บุคคลธรรมดา	 หรือบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	 สำาหรับเงินได้ที่
ได้รับจากการโอนทรัพย์สิน	 หรือการขายสินค้า	 หรือสำาหรับการกระทำาตราสารอันเน่ืองมาจาก								
การดำาเนินการสนับสนุนการศึกษา	 ตามโครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบตาม
มาตรา	๓	โดยผู้โอนจะต้องไม่นำาต้นทุนของทรัพย์สินหรือสินค้าซึ่งได้รับยกเว้นภาษีดังกล่าวมาหัก
เป็นค่าใช้จ่ายในการคำานวณภาษีเงินได้ของบุคคลธรรมดา	 หรือบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	
ทั้งนี้	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนด

	 มาตรา	๕	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	 พันตำารวจโท	ทักษิณ	ชินวัตร

	 นายกรัฐมนตรี

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ ๑๒๑  ตอนพิเศษ ๔๗ ก   ๒๔ สิงหาคม ๒๕๔๗

______________________________________________________________________________

หมายเหตุ :–		เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้		คือ	โดยที่เป็นการสมควรยกเว้น

ภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพ่ิม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และอากรแสตมป์ให้แก่ผู้สนับสนุนการศึกษา

แก่สถานศึกษาของทางราชการ	 สถานศึกษาขององค์การของรัฐบาล	 โรงเรียนเอกชนท่ีตั้งขึ้น

ตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน	 หรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชนที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วย

สถาบันอุดมศึกษาเอกชน	 เพ่ือส่งเสริมให้ภาคเอกชนได้มีส่วนร่วมในการสนับสนุนการศึกษา												

จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๕๓๕



 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๓	 และมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชกฤษฎีกาออก										

ตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับท่ี	 ๔๒๐)	 พ.ศ.	๒๕๔๗	 อธิบดี

กรมสรรพากรกำาหนดหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และเงื่อนไข	 เพื่อการยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	

ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	 สำาหรับเงินได้ท่ีจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษา

แก่สถานศึกษาของทางราชการ	 สถานศึกษาขององค์การของรัฐบาล	 โรงเรียนเอกชนที่ตั้งขึ้นตาม

กฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชนหรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชนที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยสถาบัน

อุดมศึกษาเอกชน	ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้

	 “สถานศึกษา”	หมายความว่า	สถานศึกษาของทางราชการ	สถานศึกษาขององค์การ

รัฐบาล		โรงเรียนเอกชนที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชนหรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชน

ที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันอุดมศึกษาเอกชน

	 ข้อ	๒	 เงินได้ที่จ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษาให้แก่สถานศึกษา															

โดยบุคคลธรรมดาหรือบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลจะได้รับยกเว้นภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	

หรือภาษีเงินได้นิติบุคคลต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำาหนดในข้อ	 ๓	 ข้อ	 ๔	 ข้อ	 ๕	 ข้อ	 ๖	 ข้อ	 ๗								

ข้อ	๘		ข้อ	๙		ข้อ	๑๐		และข้อ	๑๑

	 ข้อ	๓	 ค่าใช้จ่ายสำาหรับการจัดหาหรือจัดสร้างอาคาร	 อาคารพร้อมที่ดิน	 หรือที่ดิน

ให้แก่สถานศึกษา		ต้องเป็นการจัดหาหรือจัดสร้างทรัพย์สินดังกล่าวเพ่ือใช้ประโยชน์ทางการศึกษา

ตามโครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ

	 ข้อ	๔	 ค่าใช้จ่ายสำาหรับการจัดหาวัสดุอุปกรณ์เพื่อการศึกษา	 แบบเรียน	 ตำารา	

หนังสือทางวิชาการ	 สื่อ	 และเทคโนโลยีเพื่อการศึกษา	 ตลอดจนวัสดุอุปกรณ์อื่นๆ	 ที่เกี่ยวข้อง

กับการศึกษา	 ตามที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังกำาหนด	 ท่ีให้แก่สถานศึกษาดังกล่าวต้อง

เป็นการจัดหาตามโครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ

	 วัสดุอุปกรณ์เพื่อการศึกษาตามวรรคหนึ่ง	 ในกรณีที่เป็นคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์

ของคอมพิวเตอร์	 ต้องไม่เป็นทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบกิจการของผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีเงินได้

บุคคลธรรมดาหรือบริษัท	หรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	และต้องไม่ผ่านการใช้งานมาแล้ว

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข เพื่อการยกเว้นภาษีเงินได้

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์ สำาหรับเงินได้
ที่จ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อการสนับสนุนการศึกษา

________________

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๓๖



	 คอมพิวเตอร์ตามวรรคสอง		หมายถึง		เครื่องอิเล็กทรอนิกส์แบบอัตโนมัติทำาหน้าที่

เสมือนสมองกลใช้สำาหรับแก้ปัญหาต่างๆ	 ท้ังท่ีง่ายและซับซ้อน	 โดยวิธีทางคณิตศาสตร์และ

อุปกรณ์ของคอมพิวเตอร์	 หมายถึง	 เคร่ืองมือ	 เคร่ืองใช้	 เคร่ืองช่วย	 หรือเคร่ืองประกอบกับ

คอมพิวเตอร์	เพื่อให้คอมพิวเตอร์ใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์	แต่ไม่รวมถึงโปรแกรมคอมพิวเตอร์

	 ข้อ	๕	 โครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบมีดังต่อไปนี้

	 (๑)	สถานศึกษาตามโครงการพระราชดำาริ

	 (๒)	สถานศึกษาตามนโยบายที่จะระดมพลังเพื่อเร่งรัด	ปรับปรุงคุณภาพ

	 (๓)	สถานศึกษาที่รองรับพัฒนาเด็กด้อยโอกาส	เด็กพิการ

	 สถานศึกษาตามโครงการตามวรรคหน่ึง	 เป็นไปตามรายชื่อสถานศึกษาท่ีกระทรวง

ศึกษาธิการประกาศกำาหนด

	 ข้อ	๖	 ผู้ที่ประสงค์จะให้กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบโครงการเพื่อ

สนับสนุนการศึกษาตามข้อ	๕	ต้องยื่นคำาขอต่อกระทรวงศึกษาธิการ	เพื่อพิจารณาตามหลักเกณฑ์	

วิธีการ		และเง่ือนไขท่ีกระทรวงศึกษาธิการกำาหนด		และเม่ือกระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบแล้ว

ให้แจ้งโครงการที่ได้รับความเห็นชอบต่อกรมสรรพากรเพื่อให้ประกาศตามข้อ	๕

	 ข้อ	๗	 การยกเว้นภาษีเงินได้สำาหรับเงินได้ท่ีจ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการ

ศึกษาแก่สถานศึกษาดังกล่าว	 ผู้มีหน้าที่เสียภาษีซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาหรือบริษัทหรือห้างหุ้นส่วน

นิติบุคคลต้องไม่นำาค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษาที่ได้รับสิทธิยกเว้นภาษีเงินได้นี้ไปหักเป็น		

ค่าลดหย่อนสำาหรับเงินบริจาค	 ตามมาตรา	 ๔๗	 (๗)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 หรือไม่นำาไปหักเป็น		

รายจ่ายเพื่อการศึกษา	ตามมาตรา	๖๕	ตรี	(๓)	แห่งประมวลรัษฎากร

	 ข้อ	๘	 การยกเว้นภาษีเงินได้ของบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล		สำาหรับเงินได้ท่ีจ่าย

เป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษาแก่สถานศึกษาดังกล่าว	บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลนั้น

ต้องไม่เป็นบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลในเครือเดียวกันกับบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลท่ี

ประกอบกิจการโรงเรียนเอกชน		ตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชนหรือกิจการสถาบันอุดมศึกษา

เอกชน	ตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันอุดมศึกษาเอกชน

	 ข้อ	๙	 เงินได้ที่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และ							

อากรแสตมป์	สำาหรับการโอนทรัพย์สิน	หรือการขายสินค้า	หรือสำาหรับการกระทำาตราสารอันเนื่อง

มาจากการดำาเนินการสนับสนุนการศึกษา	 ตามโครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ	

ผู้โอนจะต้องไม่นำาต้นทุนของทรัพย์สินหรือสินค้าซึ่งได้รับยกเว้นภาษีดังกล่าวมาหักเป็นค่าใช้จ่าย

ในการคำานวณภาษีเงินได้ของบุคคลธรรมดา	หรือบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล

	 ข้อ	๑๐	 การได้รับยกเว้นภาษีตามประกาศนี้	 ผู้ได้รับยกเว้นภาษีต้องมีหลักฐานจาก

สถานศึกษาที่พิสูจน์ได้ว่าค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษา	 ตามข้อ	 ๓	 และข้อ	 ๔	 เป็นค่าใช้จ่าย

เพื่อการสนับสนุนการศึกษาตามโครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ

๕๓๗



 ข้อ	๑๑	 กรณีที่มีปัญหาในทางปฏิบัติ	 ให้อธิบดีกรมสรรพากรมีอำานาจวินิจฉัย													

และคำาวินิจฉัยของอธิบดีกรมสรรพากรให้ถือเป็นหลักเกณฑ์	 วิธีการและเงื่อนไขที่กำาหนดตาม

ประกาศนี้ด้วย

	 ข้อ	๑๒	ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๒๕	สิงหาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เป็นต้นไป

 

 ประกาศ		ณ		วันที่		๕		มกราคม		พ.ศ.	๒๕๔๘

	 ศิโรตม์		สวัสดิ์พาณิชย์

	 อธิบดีกรมสรรพากร

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ ๑๒๒  ตอนที่ ๑๖ ง   ๒๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๘

๕๓๘



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๔๖๙๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๒		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 การเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว	๑๙๑๕๔	ลงวันที่	๑๙	กรกฎาคม	๒๕๓๗

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๙๙๒๓	ลงวันที่	๒	เมษายน	๒๕๔๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๐๔๒๓๓	ลงวันที่	๑๙	กุมภาพันธ์	๒๕๔๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาหนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๗๐๒/๒๓๘๖	ลงวันที่	๑๖	กุมภาพันธ	์๒๕๕๘

	 	 ๒.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	เกี่ยวกับอากรแสตมป์	(ฉบับที่	๒๑)	เรื่อง

	 	 	 กำาหนดวิธีการชำาระอากรเป็นตัวเงินแทนการปิดแสตมป์อากรสำาหรับ

	 	 	 ตราสาร	๒๘.	(ข)	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	ลงวันที่	๔	มิถุนายน	พ.ศ.	๒๕๒๕

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการจัดเก็บอากร

แสตมป์ในการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาดของ	

กรมบังคับคดี	สรุปได้ว่า	เจ้าพนักงานบังคับคดีมีหน้าที่เรียกเก็บค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงินสำาหรับ

ตราสารใบรับ	 ตามลักษณะแห่งตราสาร	 ๒๘.	 (ข)	 แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	 ดังนั้น	 พนักงาน							

เจ้าหน้าท่ีจึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์ในกรณีดังกล่าวอีก		และกรณีมีการเรียกเก็บอากรแสตมป์

ไม่ครบถ้วนถูกต้อง	 กรมสรรพากรจะสั่งเรียกเก็บเพิ่มเติมตามบทบัญญัติแห่งประมวลรัษฎากร							

ต่อไป	นั้น

	 บัดนี้		กรมที่ดินได้รับแจ้งจากกรมบังคับคดีว่า		กรมบังคับคดีได้เปลี่ยนข้อสัญญา

ในหนังสือสัญญาซื้อขายสำาหรับการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี	 ข้อ	 ๖	 ระบุให้ผู้ซื้อทรัพย์

เป็นผู้รับผิดชอบค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์	 ค่าภาษีต่างๆ	 จากการขายทอดตลาด

อสังหาริมทรัพย์	รวมถึงค่าอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากรด้วย	 เจ้าพนักงานบังคับคดีจึงได้ทำา

หนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดินเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 ค่าภาษีต่างๆ	 และค่าอากรแสตมป์จาก

การขายอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลรัษฎากรจากผู้ซื้อด้วยแล้ว	 และขอความร่วมมือให้กรมที่ดิน

แจ้งเจ้าพนักงานที่ดินสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา	 แล้วแต่กรณี	 เรียกเก็บค่าอากรแสตมป์

๕๓๙



จากผู้ซื้อทรัพย์ให้ครบถ้วน	 กรมที่ดินจึงได้ส่งเรื่องให้กรมสรรพากรพิจารณาว่า	 กรมบังคับคดี

สามารถเปลี่ยนหน้าที่ในการเรียกเก็บอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาดของ

กรมบังคับคดีมาให้เจ้าพนักงานที่ดินเป็นผู้เรียกเก็บได้หรือไม่			ประการใด			และได้รับแจ้งผล

การพิจารณาจากกรมสรรพากร		สรุปได้ว่า		กรมท่ีดินไม่มีอำานาจตามกฎหมายท่ีจะส่ังให้เจ้าพนักงาน

ที่ดินเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี	 ตามที่

กรมบังคับคดีขอความร่วมมือได้	จึงขอกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติว่า	ในการจดทะเบียน

โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาดในการบังคับคดีของกรมบังคับคดี	

พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 และค่าภาษีเงินได้หัก	 ณ	 ที่จ่าย	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ

จากการขายอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลรัษฎากร		แต่ไม่มีหน้าท่ีเรียกเก็บอากรแสตมป์เป็นตัวเงิน

สำาหรับตราสารใบรับตามลักษณะแห่งตราสาร	๒๘.	(ข)	เพราะกรมสรรพากรกำาหนดให้เป็นหน้าที่

ของเจ้าพนักงานบังคับคดีเป็นผู้เรียกเก็บ	ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร		เกี่ยวกับอากรแสตมป์

(ฉบับที่	 ๒๑)	 เรื่อง	 กำาหนดวิธีการชำาระอากรเป็นตัวเงินแทนการปิดแสตมป์อากรสำาหรับ														

ตราสาร	๒๘.	(ข)	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	ลงวันที่	๔	มิถุนายน	พ.ศ.๒๕๒๕	ข้อ	๑	(๓)	แต่หาก

เจ้าพนักงานบังคับคดีมีหนังสือแจ้งให้โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาด

โดยให้เจ้าพนักงานที่ดินเรียกเก็บอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาด																												

ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทำาหนังสือแจ้งกลับไปว่าเจ้าพนักงานท่ีดินไม่มีอำานาจเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์

จากผู้ซื้อทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาด	ตามที่กรมสรรพากรแจ้งให้ทราบตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๔๐



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๗๐๒	/	๒๓๘๖	 กรมสรรพากร

	 ๙๐	ซอยพหลโยธิน	๗

	 ถนนพหลโยธิน	แขวงสามเสนใน

	 เขตพญาไท	กท.	๑๐๔๐๐

 ๑๖		กุมภาพันธ์		๒๕๕๘

เรื่อง	 อากรแสตมป์	กรณีการยกเลิกการเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์จากการขาย

	 ทอดตลาดของกรมบังคับคดี

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง หนังสือด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/๒๔๕๓๓	ลงวันที่	๔	ธันวาคม	๒๕๕๗

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง		กรมที่ดินแจ้งว่า		กรมบังคับคดีได้มีหนังสือด่วนที่สุด		ที่		ยธ

๐๕๐๙/๕๘๘๒		ลงวันที่		๑๔		พฤศจิกายน		๒๕๕๗		ถึงกรมที่ดินโดยแจ้งว่า		กรมบังคับคดีได้มี

หนังสือแจ้งกรมสรรพากรเพื่อขอยกเลิกการเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์จาก																																								

การขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีตามข้อ		๑	(๓)		ของประกาศอธิบดีกรมสรรพากร		เกี่ยวกับ

อากรแสตมป์	 (ฉบับที่	 ๒๑)	 เรื่อง	 กำาหนดวิธีการชำาระอากรเป็นตัวเงินแทนการปิดแสตมป์อากร	

สำาหรับตราสาร		๒๘.		(ข)		แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์			ลงวันที่		๔		มิถุนายน		พ.ศ.	๒๕๒๕	

ซึ่งประกาศอธิบดีกรมสรรพากรดังกล่าวได้กำาหนดให้กรณีขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์																			

ในการบังคับคดีของเจ้าพนักงานบังคับคดี			กรมบังคับคดี			ให้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงิน

ต่อเจ้าพนักงานบังคับคดีในวันที่ได้ขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์	 โดยให้เจ้าพนักงานบังคับคดี

นำาเงินค่าอากรแสตมป์ที่ได้รับส่งสรรพากรพื้นที่สาขาในเขตท้องที่	 แต่เนื่องจากกรมบังคับคดี

ประสบปัญหาในการนำาส่งค่าอากรแสตมป์ดังกล่าวเกินระยะเวลาที่กฎหมายกำาหนดไว้	 จึงขอให้

กรมสรรพากรพิจารณาแก้ไขประกาศอธิบดีกรมสรรพากร		เกี่ยวกับอากรแสตมป์		(ฉบับที่		๒๑)ฯ

ลงวันที่	 ๔	 มิถุนายน	 พ.ศ.	๒๕๒๕	 เป็นกำาหนดให้การเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์ดังกล่าวอยู่ใน																

ขั้นตอนการโอนกรรมสิทธิ์ต่อเจ้าพนักงานที่ดิน	 กรมบังคับคดีจึงขอความร่วมมือให้กรมที่ดินแจ้ง

เจ้าพนักงานที่ดินสำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสาขาแล้วแต่กรณี	 เรียกเก็บค่าอากรแสตมป์												

จากผู้ซื้อทรัพย์ให้ครบถ้วน			ตามหนังสือแจ้งโอนกรรมสิทธิ์ของเจ้าพนักงานบังคับคดีซึ่งระบุให้

เจ้าพนักงานที่ดินเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์ตามที่กำาหนดในข้อ	๑	(๑)	 ของประกาศ

อธิบดีกรมสรรพากร	 เกี่ยวกับอากรแสตมป์	 (ฉบับที่	 ๒๑)ฯ	 ลงวันที่	 ๔	 มิถุนายน	 พ.ศ.	๒๕๒๕																

ดังความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๔๑



	 กรมสรรพากรขอเรียนว่า

	 ๑.	 กรณีการขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์ในการบังคับคดีของเจ้าพนักงาน

บังคับคดี	 กรมบังคับคดีนั้น	 ข้อ	 ๑	(๓)	 ของประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 เกี่ยวกับอากรแสตมป์	

(ฉบับที่	 ๒๑)ฯ	 ลงวันที่	 ๔	 มิถุนายน	 พ.ศ.	๒๕๒๕	 กำาหนดให้กรณีขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์																	

ในการบังคับคดีของเจ้าพนักงานบังคับคดี		กรมบังคับคดี		ให้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงินต่อ

เจ้าพนักงานบังคับคดีในวันท่ีได้ขายทอดตลาดทรัพย์สินน้ัน		ซ่ึงขณะน้ีประกาศอธิบดีกรมสรรพากร

ดังกล่าวยังมีผลใช้บังคับ		มิได้แก้ไขเพ่ิมเติมให้ผู้ซ้ือทรัพย์ได้จากการขายทอดตลาดชำาระค่าอากรแสตมป์

เป็นตัวเงินต่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ได้จาก												

การขายทอดตลาดแต่อย่างใด	 กรมที่ดินจึงไม่มีอำานาจตามกฎหมายที่จะสั่งให้เจ้าพนักงานที่ดิน

ดำาเนินการตามที่กรมบังคับคดีขอความร่วมมือได้	 จึงขอให้กรมท่ีดินปฏิบัติตามกฎหมายกรณี			

ขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์ในการบังคับคดีของเจ้าพนักงานบังคับคดี	 กรมบังคับคดี	 ที่ยังคง		

ใช้บังคับอยู่ในปัจจุบันต่อไป

	 ๒.	 กรณีกรมบังคับคดีขอยกเลิกการเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อทรัพย์			

จากการขายทอดตลาดนั้น	 ขณะนี้อยู่ในระหว่างการประสานงานกับกรมบังคับคดีเพื่อเชิญผู้แทน

จากกรมบังคับคดีมาหารือร่วมกันเพ่ือพิจารณาในประเด็นว่า	 ควรมีการแก้ไขกฎหมายดังกล่าว

หรือไม่

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 วีระวุฒิ  วิทยกุล

  (นายวีระวุฒิ		วิทยกุล)

	 รองอธิบดี		ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมสรรพากร

สำานักกฎหมาย

กลุ่มกฎหมาย	๔

โทร.	๐๒-๒๗๒-๙๐๕๖

๕๔๒



 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๑	และมาตรา	๑๐๓	 (๓)	แห่งประมวลรัษฎากร	

ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	 (ฉบับท่ี	 ๑๐)	 พ.ศ.	๒๔๙๖	

และมาตรา	 ๑๒๓	 ทวิ	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	 (ฉบับท่ี	 ๑๒)											

พ.ศ.	๒๔๙๓	อธิบดีกรมสรรพากร	 โดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังกำาหนดวิธีการชำาระ

อากรเป็นตัวเงินแทนการปิดอากรแสตมป์	 สำาหรับตราสาร	๒๘.	 (ข)	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	

ดังต่อไปนี้

 ข้อ ๑	 ให้ผู้ออกใบรับสำาหรับการโอนหรือก่อตั้งสิทธิใดๆ	 เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

ในเมื่อนิติกรรมที่เป็นเหตุให้ออกใบรับน้ันมีการจดทะเบียนตามกฎหมายเสียอากรแสตมป์เป็น							

ตัวเงินตามมาตรา		๑๐๓		(๓)		แห่งประมวลรัษฎากรแทนการปิดแสตมป์บริบูรณ์		สำาหรับตราสาร

ตามลักษณะแห่งตราสาร	 ๒๘.	 (ข)	 แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	 ท้ายหมวด	 ๖	 ในลักษณะ	 ๒										

แห่งประมวลรัษฎากรดังนี้

	 	 “(๑)	 ในกรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินให้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงินต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้นๆ	 ก่อน	 หรือในวันที่มีการรับจดทะเบียน	

ดังกล่าว	และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดังกล่าวนำาเงินค่าอากรแสตมป์ท่ีได้รับชำาระไว้น้ัน	ส่งเป็นรายได้

แผ่นดินตามระเบียบของทางราชการ”

	 	 	 ตราสารดังกล่าวถือว่าปิดแสตมป์บริบูรณ์ก็ต่อเมื่อได้มีการบันทึก

ข้อความไว้ในตราสารนั้นว่า		“ได้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงิน.................................บาท	แล้ว	

ตามใบเสร็จรับเงิน	 เล่มที่............เลขที่................ลงวันที่.................”	แล้วลงลายมือชื่อพนักงาน											

เจ้าหน้้าที่อากรแสตมป์และวันเดือนปีที่บันทึกข้อความดังกล่าว

	 	 “(๒)	 ในกรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับ	

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสังกัดกรุงเทพมหานคร	 ให้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงินต่อ

สรรพากรพื้นที่สาขาในเขตท้องที่ก่อนหรือในวันท่ีมีการรับจดทะเบียนดังกล่าวตามระเบียบของ

กรมสรรพากร”

(แก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 เกี่ยวกับอากรแสตมป์	 (ฉบับท่ี	 ๔๓)	 ใช้บังคับ											

๑๑	ตุลาคม	๒๕๔๕	เป็นต้นไป)

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
เกี่ยวกับอากรแสตมป์ (ฉบับที่ ๒๑)

เรื่อง กำาหนดวิธีการชำาระอากรเป็นตัวเงินแทนการปิดแสตมป์อากร
สำาหรับตราสาร ๒๘. (ข) แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์

________________

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๔๓



	 	 “(๓)	 ในกรณีขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์ในการบังคับคดีของเจ้าพนักงาน

บังคับคดี	 กรมบังคับคดี	 ให้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงินต่อเจ้าพนักงานบังคับคดีในวันที่ได้

ขายทอดตลาดอสังหาริมทรัพย์นั้น	 และให้เจ้าพนักงานดังกล่าวนำาเงินค่าอากรแสตมป์ที่ได้รับ

ชำาระส่งสรรพากรพื้นที่สาขาในเขตท้องที่เดือนละ	๒	งวด	คือ

	 	 	 (ก)	 งวดแรก	 ค่าอากรที่ได้รับเป็นตัวเงินตั้งแต่วันที่		 ๑	 ถึงวันที่	 ๑๕														

ของเดือน	ให้นำาส่งภายในวันที่	๓๐	ของเดือนเดียวกัน

	 	 	 (ข)	 งวดที่สอง	ค่าอากรที่ได้รับเป็นตัวเงินตั้งแต่วันที่		๑๖	ถึงวันสุดท้าย

ของเดือน	ให้นำาส่งภายในวันที่	๑๕	ของเดือนถัดไป”

(แก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 เกี่ยวกับอากรแสตมป์	 (ฉบับท่ี	 ๕๒)	 ใช้บังคับ								

ตั้งแต่วันที่	๒๓	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๕๓	เป็นต้นไป)

	 	 	 	 “ เมื่ อสรรพากรพื้น ท่ีสาขาในเขตท้อง ท่ี น้ันได้ รับชำาระเงิน																											

ค่าอากรแสตมป์ตามวรรคหน่ึง	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีอากรแสตมป์ออกใบสลักหลังตราสาร	(อ.ส.๕)

แก่ผู้นำาส่งเงินไว้เป็นหลักฐานเพื่อรวมไว้ในสำานวนแต่ละคดี”

(แก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 เกี่ยวกับอากรแสตมป์	 (ฉบับท่ี	 ๔๓)	 ใช้บังคับ											

๑๑	ตุลาคม	๒๕๔๕	เป็นต้นไป)

	 	 	 	 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับ							

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใช้หนังสือของศาลซึ่งมีรายละเอียดแสดงว่าการขายอสังหาริมทรัพย์

ดังกล่าวนั้น		“ได้ชำาระค่าอากรแสตมป์เป็นตัวเงิน.....บาท	ไว้แล้วตามใบสลักหลังตราสาร	(อ.ส.๕)

เลขที่......ลงวันที่..........”	 ที่มีถึงพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นหลักฐาน

แสดงการชำาระค่าอากรแสตมป์ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีดังกล่าวด้วย”

 ข้อ ๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นหกสิบวันนับแต่วันถัดจากวันประกาศ																			

ในราชกิจจานุเบกษา	เป็นต้นไป

 

 ประกาศ		ณ		วันที่		๔		มิถุนายน		พ.ศ.	๒๕๒๕

	 พนัส		สิมะเสถียร

	 อธิบดีกรมสรรพากร

๕๔๔



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๓๖๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๙		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิมซึ่งได้จดทะเบียนบรรยายส่วนไว้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ตัวอย่างคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน

   ประเภทแบ่งแยกในนามเดิม	(ครอบบรรยายส่วน)	แปลงคงหลือ	จำานวน	๑	ฉบับ
	 	 ๒.	ตัวอย่างสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม	 จำานวน	๑	ฉบับ
	 	 ๓.	ตัวอย่างคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน
	 	 	 ประเภทแบ่งแยกในนามเดิม	(ครอบบรรยายส่วน)	แปลงแยก	 จำานวน	๑	ฉบับ
	 	 ๔.	ตัวอย่างสารบัญจดทะเบียนแปลงที่แยกไปใหม่	 จำานวน	๑	ฉบับ

 ด้วยปรากฏว่า		มีปัญหาในทางปฏิบัติเก่ียวกับการจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิม
ที่มีชื่อผู้ถือกรรมสิทธ์ิร่วมหลายคน	 และมีการจดทะเบียนบรรยายส่วนกันไว้แล้ว	 โดยมีบาง
สำานักงานที่ดินได้ยกรายการบรรยายส่วนไปจดแจ้งลงในโฉนดท่ีดินแปลงแยก	 แต่บางสำานักงาน
ท่ีดินไม่ยกรายการบรรยายส่วนไปจดแจ้งลงในโฉนดท่ีดินแปลงแยก		ทำาให้เม่ือมีการมาจดทะเบียน
โอนที่ดินแปลงแยกพนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินในส่วนของผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม
แต่ละคนผิดสัดส่วนไป	อันส่งผลให้การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรผิดพลาดไปด้วย
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	 เพื่อให้การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิมที่ดินที่มีชื่อ
ผู้ถือกรรมสิทธ์ิร่วมหลายคน		และมีการจดทะเบียนบรรยายส่วนกันไว้แล้วเป็นไปในแนวทางเดียวกัน
และเป็นการป้องกันมิให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรผิดสัดส่วน									
ตามที่แต่ละคนถือกรรมสิทธิ์ไว้	 ดังนั้น	 จึงวางทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	 เมื่อมี										
การจดทะเบียนแบ่งแยกในนามเดิมแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ียกรายการบรรยายส่วนไปจดแจ้ง
ในโฉนดที่ดินแปลงแยกด้วย	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๔๕



ตัวอย่างที่ ๑

ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง

	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

แบ่งแยกในนามเดิม (ครอบบรรยายส่วน)

แปลงคงเหลือ5136 IV 7228-1
๒๓
๔๔๔

๒๕๕๐                                 ๒๖                                             ๕๐
๑                                       -                                       - 

๑. นาย ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕                  ไทย

๑. นาย ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕                  ไทย

แบ่งแยกในนามเดิม ตามคำาขอฉบับลงวันที่..........เดือน..................พ.ศ. ...............
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ตัวอย่างที่ ๓

ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง

	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

แบ่งแยกในนามเดิม (ครอบบรรยายส่วน)

แปลงแยก5136 IV 7228-1
๒๓
๔๔๔

๒๕๕๐                                 ๒๖                                             ๕๐
๒                                       -                                       - 

๑. นาย ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕                  ไทย

๑. นาย ก. ขอ
๒. นาย ข.

๕๐, ๔๕                  ไทย

แบ่งแยกในนามเดิม ตามคำาขอฉบับลงวันที่..........เดือน..................พ.ศ. ...............
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(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๔๒๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๓๐		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 การคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	พาลาภ	จำากัด

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๓๕๑๘๐	ลงวันที่	๑๓	พฤศจิกายน	๒๕๔๓

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พาลาภ	 จำากัด	 มาเพื่อเป็นหลักฐานแสดงว่าบริษัทบริหารสินทรัพย์								

พาลาภ	 จำากัด	 ได้จดทะเบียนไว้กับธนาคารแห่งประเทศไทย	 เพื่อประกอบธุรกิจเป็นบริษัท

บริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 และมีสิทธิประโยชน์

ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนดดังกล่าว	นั้น

	 บัดนี้	 ได้รับแจ้งจากธนาคารแห่งประเทศไทยว่า	 บริษัทบริหารสินทรัพย์	 พาลาภ	

จำากัด	 ได้ส่งคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	 เนื่องจากปัจจุบันจดทะเบียนเลิกบริษัทต่อ										

กรมพัฒนาธุรกิจการค้า	กระทรวงพาณิชย์	เมื่อวันที่	๑๐	เมษายน	๒๕๕๘

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เมื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พาลาภ	 จำากัด	 ส่งคืน

ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ให้แก่ธนาคารแห่งประเทศไทยและจดทะเบียนเลิกบริษัทต่อ

กรมพัฒนาธุรกิจการค้า	กระทรวงพาณิชย์	แล้ว	จึงไม่สามารถประกอบธุรกิจในฐานะบริษัทบริหาร

สินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	อีกต่อไป

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔
๕๕๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมท่ีดินได้ส่งพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวก							

ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 มาให้ทราบและถือปฏิบัติเมื่อกฎหมาย											

มีผลใช้บังคับแล้ว	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		พระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณา

อนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 จะมีผลใช้บังคับในวันที่	 ๒๑	 กรกฎาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘															

ดังนั้น		เพื่อให้การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของสำานักงานที่ดินเป็นไปตามหลักเกณฑ์			วิธีการ

ที่พระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	

บัญญัติไว้	และเป็นไปตามคู่มือสำาหรับประชาชนในกระบวนงานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	

ซึ่งคณะกรรมการพัฒนาระบบราชการได้เห็นชอบแล้ว	 และเพื่อให้การบริการประชาชนเป็นไป

ด้วยความโปร่งใส	 และมีประสิทธิภาพในการอำานวยความสะดวกแก่ประชาชน	 กรมที่ดินจึงวาง

แนวทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	ดังนี้

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๕๙๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๖		กรกฎาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ตามพระราชบัญญัติการอำานวย

	 ความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๙.๓/ว	๓๕๗๔	ลงวันที่	๑๒	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สรุปสาระสำาคัญและข้อปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวก

	 	 ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘	(ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ

	 	 สำานักงานที่ดิน)

	 ๒.	แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน

	 	 สิทธิและนิติกรรม	ตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณา

	 	 อนุญาตของทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๓.	ตัวอย่างแบบบันทึกแจ้งความบกพร่องและรายการเอกสารหรือหลักฐานที่ต้อง

	 	 แสดงเพิ่มเติม	ประกอบการยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

๕๕๑



	 ๑.	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และขั้นตอนของ												

พระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	

และคู่มือสำาหรับประชาชนซึ่งออกตามพระราชบัญญัติดังกล่าวโดยเคร่งครัด	 ท้ังน้ี	 กรมท่ีดิน													

ได้สรุปสาระสำาคัญและข้อปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณา

อนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 (ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับสำานักงานที่ดิน)	 เพื่อให้สะดวก													

ในการถือปฏิบัติมาด้วยแล้ว	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.

	 ๒.	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าท่ี		

ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม		ตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวก

ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	

โดยเคร่งครัด

	 ๓.	 ในกรณีที่ไม่อาจดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้ผู้ยื่นคำาขอได้	

เนื่องจากคำาขอไม่ถูกต้องหรือยังขาดเอกสารหรือหลักฐานใดและผู้ยื่นคำาขอไม่อาจดำาเนินการ

แก้ไขหรือเพิ่มเติมได้ในขณะนั้น	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกความบกพร่องและรายการเอกสาร

หรือหลักฐานที่จะต้องยื่นเพิ่มเติม	 พร้อมทั้งกำาหนดระยะเวลาที่ผู้ขอยื่นคำาขอจะต้องดำาเนินการ

แก้ไขหรือย่ืนเพ่ิมเติม	ตามนัยมาตรา	๘	แห่งพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณา

อนุญาตของทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้ได้รับมอบหมายจากเจ้าพนักงาน	

ที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 หรือนายอำาเภอ	 แล้วแต่กรณี	 และผู้ยื่นคำาขอลงนามไว้ในบันทึกนั้น

ตามตัวอย่างบันทึกสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๓.	 เสร็จแล้วมอบสำาเนาบันทึกดังกล่าวให้ผู้ยื่นคำาขอไว้เป็น

หลักฐานด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ								

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๕๒



สรุปสาระสำาคัญและข้อปฏิบัติ

ตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘

(ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับสำานักงานที่ดิน)

เรื่อง สาระสำาคัญของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสำานักงานที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๑. การใช้บังคับของกฎหมาย

 (มาตรา ๒)

๒. คำานิยาม

 “เจ้าหน้าที่”

 “อนุญาต”

 

 

 “ผู้อนุญาต”

 “พนักงานเจ้าหน้าที่”

 (มาตรา ๔)

๓. คู่มือสำาหรับประชาชน

 – หน้าที่ในการจัดทำาคู่มือประชาชน

 

 

 – การปิดประกาศคู่มือสำาหรับ  

  ประชาชน

 – กรณีประชาชนขอสำาเนาคู่มือ  

  สำาหรับประชาชน

 – การแก้ไขขั้นตอนและระยะเวลา

  ที่กำาหนดไว้ในคู่มือสำาหรับ  

  ประชาชนที่ล่าช้าเกินสมควร

  (มาตรา ๗)

ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๒๑	กรกฎาคม	๒๕๕๘	เป็นต้นไป

เจ้าหน้าที่ตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

การที่เจ้าหน้าที่ยินยอมให้บุคคลใดกระทำาการใดที่มีกฎหมายกำาหนดให้

ต้องได้รับความยินยอมก่อนกระทำาการนั้น		และให้หมายความรวมถึง		

การออกใบอนุญาต	 การอนุมัติ	 การจดทะเบียน	 การขึ้นทะเบียน																		

การรับแจ้ง		การให้ประทานบัตรและการให้อาชญาบัตรด้วย

ผู้ซึ่งกฎหมายกำาหนดให้มีอำานาจในการอนุญาต

พนักงานเจ้าหน้าที่ตามกฎหมายว่าด้วยการอนุญาต

ผู้มีอำานาจในการอนุญาต	(สำานักงานที่ดิน	(เจ้าพนักงานที่ดิน))	จะต้อง

จัดทำาคู่มือสำาหรับประชาชน	 อย่างน้อยต้องประกอบด้วยหลักเกณฑ์								

วิธีการและเงื่อนไข	(ถ้ามี)	ในการยื่นคำาขอ	ขั้นตอนและระยะเวลาในการ

พิจารณาอนุญาตและรายการเอกสารหลักฐานที่ต้องใช้ประกอบคำาขอ

(กรมท่ีดินจัดทำาคู่มือประชาชน)		แบบกลางให้ทุกสำานักงานนำาไปใช้แล้ว)

ทุกสำานักงานที่ดินจะต้องปิดประกาศคู่มือสำาหรับประชาชนที่ใช้ติดต่อ

กับสำานักงานที่ดินนั้น	และเผยแพร่ทางสื่ออิเล็กทรอนิกส์

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดสำาเนาให้โดยคิดค่าใช้จ่ายตามควรแก่กรณีก็ได้

(หากไม่มีการกำาหนดไว้ในคู่มือ	 ให้คิดค่าใช้จ่าย	 ตามพระราชบัญญัติ

ข้อมูลข่าวสารของราชการ	(พ.ศ.	๒๕๔๐)

เป็นหน้าที่ของคณะกรรมการพัฒนาระบบราชการจะตรวจสอบแล้ว

เสนอคณะรัฐมนตรีเพื่อพิจารณาและสั่งการให้แก้ไขให้เหมาะสม

๕๕๓

_

_

_

_

_

_

_

_

_



เรื่อง สาระสำาคัญของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสำานักงานที่ดิน

๔. หน้าที่ของพนักงานเจ้าหน้าที่

 ในการรับคำาขอ

 – การตรวจและการดำาเนินการ

 

 – ข้อห้ามโดยเด็ดขาด

 

 – วิธีดำาเนินการและโทษกรณี

  ประมาทเลินเล่อหรือทุจริต

  อันเนื่องมาจากคำาขอไม่สมบูรณ์

  อันเกิดจากความผิดของเจ้าหน้าท่ี

  (มาตรา ๘)

 

๕. การคืนคำาขอ

 (มาตรา ๙)

๖. ระยะเวลาดำาเนินการ

 – ระยะเวลาดำาเนินการแล้วเสร็จ

ตรวจสอบคำาขอและรายการเอกสารหรือหลักฐานที่ย่ืนพร้อมคำาขอว่า

ถูกต้องครบถ้วนหรือไม่	 (ถูกต้องครบถ้วนในการจดทะเบียนตามคู่มือ

สำาหรับประชาชน)

กรณีคำาขอไม่ถูกต้องหรือยังขาดเอกสารหรือหลักฐานใด	 ให้แจ้งผู้ย่ืน

คำาขอทราบทันที

๑.	กรณีแก้ไขได้ทันทีให้ดำาเนินการต่อ

๒.	กรณีแก้ไขไม่ได้ในทันที	ให้บันทึกความบกพร่องและรายการเอกสาร	

	 ที่ต้องยื่นเพิ่มเติมพร้อมทั้งกำาหนด	ระยะเวลา	โดยลงนามทั้งสองฝ่าย 

	 ไว้ในบันทึก

กรณีคำาขอถูกต้อง	ครบถ้วนตามคู่มือสำาหรับประชาชน	หรือได้ย่ืนเอกสาร

เพิ่มเติมตามที่บันทึกไว้ครบถ้วนแล้ว

๑.	เรียกเอกสารหรือหลักฐานเพิ่มเติมอีกไม่ได้

๒.	ปฏิเสธการพิจารณาคำาขอโดยอ้างความไม่สมบูรณ์ของคำาขอหรือ

ความไม่ครบถ้วนของเอกสารหรือหลักฐานไม่ได้

กรณีความไม่สมบูรณ์ของคำาขอ	หรือไม่ครบถ้วนของเอกสารนั้นเกิดจาก

ความประมาทเลินเล่อหรือทุจริตของเจ้าหน้าที่และเป็นผลให้ไม่อาจ	

ดำาเนินการได้		กรณีเช่นนี้เจ้าพนักงานที่ดินผู้อนุญาตต้องสั่งการเกี่ยวกับ

คำาขอตามที่เห็นสมควรและดำาเนินการทางวินัยหรือดำาเนินคดีกับ

พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง

กรณีที่ผู้ยื่นคำาขอไม่แก้ไขเพิ่มเติมคำาขอหรือไม่ส่งเอกสารหลักฐาน									

เพิ่มเติมตามกำาหนด

๑.	คืนคำาขอให้แก่ผู้ยื่นคำาขอ		พร้อมทั้งแจ้งเป็นหนังสือถึงสาเหตุแห่ง		 

	 การคืนคำาขอ

๒.	ผู้ยื่นคำาขอมีสิทธิอุทธรณ์ได้		โดยให้ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติวิธี 

	 ปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	หรือ

๓.	ยื่นคำาขอใหม่

ต้องดำาเนินการให้แล้วเสร็จภายในกำาหนดเวลาที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับ

ประชาชน	 และแจ้งผลให้ผู้ย่ืนคำาขอทราบภายใน	 ๗	 วัน	 นับแต่วันที่

พิจารณาแล้วเสร็จ

๕๕๔

_

_

_

_

_

_



เรื่อง สาระสำาคัญของกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับสำานักงานที่ดิน

– กรณีไม่แล้วเสร็จตามระยะเวลาที่ 

 ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน

 

– ผลของการไม่แจ้งทั้งกรณีแล้วเสร็จ

 และไม่แล้วเสร็จให้ผู้ขอทราบ

 (มาตรา ๑๐)

๗. กรณีมีกฎหมาย กฎ ระเบียบใหม่

 เปลี่ยนแปลงหลักเกณฑ์ วิธีการ

 เงื่อนไขที่ปรากฏในคู่มือสำาหรับ

 ประชาชน

 (มาตรา ๑๑)

กรณีดำาเนินการไม่แล้วเสร็จตามระยะเวลาที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับ

ประชาชน	ผู้อนุญาตต้องดำาเนินการ

๑.	ต้องแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ยื่นคำาขอทราบถึงเหตุแห่งความล่าช้า

	 ทุก	๗	วัน	จนกว่าจะพิจารณาแล้วเสร็จ	และ

๒.	ส่งสำาเนาการแจ้งดังกล่าวให้คณะกรรมการพัฒนาระบบราชการ 

	 ทราบทุกครั้ง

การไม่ดำาเนนิการแจ้งผลดำาเนนิการให้ผู้ยืน่คำาขอ	 ใหถ้อืวา่กระทำาการ

หรือละเว้นการกระทำาการเพื่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้อื่น	 เว้นแต่จะ

เป็นเพราะมีเหตุสุดวิสัย

กรณีมีกฎหมาย	กฎ	ระเบียบใหม่	มีผลให้ต้องเปลี่ยนแปลงหลักเกณฑ์

วิธีการ	 เง่ือนไขหรือรายละเอียดอ่ืนใดท่ีปรากฏในคู่มือสำาหรับประชาชน

ไม่ให้ใช้บังคับกับคำาขอที่ย่ืนไว้แล้วโดยชอบก่อนวันที่กฎหมาย	 กฎ	

หรือระเบียบใหม่มีผลใช้บังคับ	 ยกเว้นกรณีที่การเปล่ียนแปลงนั้น			

เป็นประโยชน์ต่อผู้ยื่นคำาขอ

_

_

_

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กรมที่ดิน

๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๘

๕๕๕



แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘

เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๑. การปิดประกาศคู่มือสำาหรับประชาชน
 

๒. การประชาสัมพันธ์และจัดลำาดับ
 การให้บริการ

– กรณีคำาขอสามารถดำาเนินการได้

– กรณีคำาขอไม่สามารถดำาเนินการได้

๓. การตรวจสอบและจัดทำาบันทึก
 ความบกพร่องรายการเอกสาร
 ที่ต้องยื่นเพิ่มเติม พร้อมทั้งกำาหนด  
 ระยะเวลาตามหลักเกณฑ์ของตาม
 พระราชบัญญัติการอำานวยความ  
 สะดวกในการพิจารณาอนุญาตของ
 ทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘
– หน้าท่ีของเจ้าหน้าท่ีผู้ได้รับมอบหมาย 

ปิดประกาศไว้	 ณ	 บริเวณสำานักงานที่ิดิน	 (ให้ประชาชนทราบและ		
สามารถตรวจดูคู่มือสำาหรับประชาชนได้สะดวก)
เผยแพร่ทางสื่ออิเล็กทรอนิกส์ของสำานักงานที่ดิน	 (ถ้ามี)	 ทั้งนี้	 เพื่อให้
ประชาชนทราบโดยทั่วกัน

ให้สำานักงานท่ีดินจัดเจ้าหน้าท่ีประชาสัมพันธ์ท่ีมีความรู้ความสามารถ
ในเรื่องเกี่ยวกับข้อกฎหมายและระเบียบของกรมที่ดินเป็นอย่างดี							
เป็นเจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์
ให้เจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์มีหน้าที่ตรวจเอกสารหลักฐานในเบื้องต้น
ตามที่กำาหนดไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน	 ตลอดจนให้คำาแนะนำา
ประชาชนในเรือ่งทีม่าขอตดิตอ่ในเบือ้งตน้	 (ระยะเวลาประชาสมัพนัธ์
จะไม่รวมอยู่ในเวลาให้บริการตามคู่มือสำาหรับประชาชน)
กรณีที่เอกสารหลักฐานถูกต้อง	 ครบถ้วน	 หรือเอกสารหลักฐาน									
ไม่ครบถ้วนแต่ผู้ขอได้ดำาเนินการแก้ไขเพิ่มเติมได้ทันที	 ให้จัดลำาดับ
การให้บริการ	 (คิว)	 และส่งเรื่องให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับคำาขอและ
สอบสวนต่อไป
(ระยะเวลาตามคู่มือสำาหรับประชาชน	 เร่ิมนับระยะเวลาตั้งแต่เร่ิม
สอบสวนของพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับคำาขอ)
กรณีที่เอกสารหลักฐานไม่ครบถ้วน	 และไม่สามารถแก้ไขเพ่ิมเติมได้
ในทันที	 ให้ส่งเรื่องและผู้ขอให้หัวหน้างานหรือหัวหน้าฝ่ายทะเบียนที่
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	มอบหมายไว้	(ตามข้อ	๓.๑)	
พิจารณาและดำาเนินการต่อไปโดยตรง

ให้สำานักงานที่ดินแต่งตั้งหัวหน้างานหรือหัวหน้าฝ่ายทะเบียน												
ทำาหน้าที่	 ในการพิจารณาคำาขอและเอกสาร	 ตลอดจนจัดทำาบันทึก
ความบกพร่องตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการ
พิจารณาอนุญาตของทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘
กรณีสำานักงานที่ดินอำาเภอให้นายอำาเภอเป็นผู้แต่งตั้งเจ้าหน้าที่ของ
สำานักงานที่ดินอำาเภอเป็นผู้ดำาเนินการตามข้อ	๓.๑	ตามที่เห็นสมควร
และความเหมาะสม
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายตามข้อ	 ๓.๑	 หรือ	 ๓.๒									
ตรวจสอบคำาขอและเอกสารประกอบคำาขอว่า	ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วน
ตามที่เจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ระบุเบื้องต้นหรือไม่	และเอกสารที่ขาด
มีความจำาเป็นต้องใช้ในการจดทะเบียนประเภทท่ีผู้ขอย่ืนคำาขอหรือไม่
ตลอดจนเอกสารดังกล่าวเป็นไปตามคู่มือสำาหรับประชาชนระบุไว้ใน
กระบวนงานที่ยื่นคำาขอหรือไม่	เป็นต้น

๑.๑

๑.๒

๒.๑

๒.๒

๒.๓

๒.๔

๓.๑

๓.๒

๓.๓	

๕๕๖



เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

– กรณีตรวจแล้วคำาขอและเอกสาร

 เพียงพอดำาเนินการได้

– กรณีตรวจแล้วสามารถแก้ไขหรือ

 เพิ่มเติมได้ทันที

– กรณีไม่สามารถดำาเนินการแก้ไข

 หรือเพิ่มเติมได้ในขณะนั้น

– กรณีผู้ขอยืนยันว่าคำาขอและเอกสาร

 ถูกต้องครบถ้วนแล้วไม่ประสงค์จะ

 ดำาเนินการใดๆ เพิ่มเติม ตามที่

 พนักงานเจ้าหน้าที่ทักท้วง

– กรณีผู้ขอได้แก้ไขหรือยื่นเอกสาร

 เอกสารเพิ่มเติมครบถ้วนตามที่

 พนักงานเจ้าหน้าที่แนะนำาหรือ

 ตามบันทึกแล้ว

กรณีที่ตรวจสอบแล้วปรากฏว่าคำาขอและเอกสารประกอบเร่ือง							

ครบถ้วนเพียงพอที่จะดำาเนินการจดทะเบียนให้ได้	 ให้แจ้งเจ้าหน้าที่

ฝ่ายประชาสัมพันธ์ทราบเพ่ือจัดลำาดับการให้บริการ	(คิว)	ตามข้อ	๒.๓

ต่อไป

กรณีตรวจสอบแล้ว	คำาขอและหลักฐานไม่ถูกต้องครบถ้วน	ให้แจ้งให้

ผู้ย่ืนคำาขอทราบ		ถ้าเป็นกรณีท่ีสามารถแก้ไขหรือเพ่ิมเติมได้ในขณะน้ัน

ให้แจ้งให้ผู้ยื่นคำาขอดำาเนินการแก้ไขหรือเพิ่มเติมให้ครบถ้วน												

แล้วให้แจ้งเจ้าหน้าท่ีฝ่ายประชาสัมพันธ์ทราบเพ่ือจัดลำาดับการให้บริการ

(คิว)	ตามข้อ	๒.๓	ต่อไป

กรณีตรวจสอบแล้ว	 คำาขอและเอกสารไม่ถูกต้องครบถ้วน	 และเป็น

กรณีที่ไม่อาจดำาเนินการได้ในขณะนั้น	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รับ

มอบหมายดังกล่าวดำาเนินการ	ดังนี้

(๑)	บันทึกความบกพร่องและรายการเอกสารหรือหลักฐานที่จะต้อง	

	 ยื่นเพิ่มเติมให้ชัดเจน	และเป็นไปตามคู่มือสำาหรับประชาชน

(๒)	กำาหนดระยะเวลาทีผู่ย้ืน่คำาขอจะตอ้งดำาเนนิการแกไ้ขหรือยืน่							 

	 เพิ่มเติมไว้ในบันทึกด้วย

(๓)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่และผู้ยื่นคำาขอลงนามไว้ในบันทึกนั้น

(๔)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มอบสำาเนาบันทึกข้างต้นให้ผู้ยื่นคำาขอไว้

	 เป็นหลักฐาน

(เว้นแต่	ผู้ย่ืนคำาขอแสดงความประสงค์จะไม่ให้ทำาและรับบันทึกดังกล่าว

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกไว้เป็นหลักฐานด้วย	 เนื่องจากเป็นกรณี

ที่ไม่ได้ดำาเนินการตามขั้นตอนของกฎหมายตามความประสงค์ของ										

ผู้ยื่นคำาขอ)

กรณีที่ผู้ยื่นคำาขอยืนยันว่าคำาขอและเอกสารของตนครบถ้วนแล้ว	

และประสงค์ให้สั่งคำาขอของตนทันทีให้เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณา

คำาขอและเอกสารประกอบเรื่องอีกครั้ง	 หากพิจารณาแล้วไม่สามารถ

ดำาเนินการให้ได้	 ให้บันทึกเจตนาของผู้ยื่นคำาขอไว้เป็นหลักฐาน									

แล้วสั่งการปฏิเสธคำาขอโดยระบุถึงสาเหตุที่ไม่อาจดำาเนินการตาม

คำาขอนั้นได้และแจ้งคำาสั่งทางปกครอง	 พร้อมสิทธิการอุทธรณ์												

ให้ผู้ขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง									

พ.ศ.	๒๕๓๙	ด้วย	โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนมาก	ที่	มท	

๐๕๑๕/ว	๑๘๕๐	ลงวันที่	๒๔	มกราคม	๒๕๔๖	โดยอนุโลม

กรณีผู้ยื่นคำาขอได้แก้ไขหรือยื่นเอกสารเพิ่มเติมครบถ้วนตามที่ 		

พนักงานเจ้าหน้าที่แนะนำาหรือตามบันทึกข้างต้นแล้ว	 ให้ยื่นติดต่อ							

เจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์เพื่อตรวจสอบอีกครั้งและจัดลำาดับการ											

ให้บริการ	(คิว)	ต่อไป

๓.๔

๓.๕

๓.๖

๓.๗

๓.๘

๕๕๗
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๔. การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่

 เกี่ยวกับการปฏิเสธคำาขอและ

 ขอเอกสารเพิ่มเติม

 – ห้ามปฏิเสธคำาขอที่ผู้ขอดำาเนินการ

  ครบถ้วนแล้ว

 – กรณีถูกต้องครบถ้วนตามคู่มือ

  สำาหรับประชาชน

 – กรณีแก้ไขเพิ่มเติมถูกต้องครบถ้วน

  ตามคำาแนะนำา หรือบันทึกของ

  พนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว

 – ห้ามเรียกเอกสารเพิ่มเติมอีก

 

 – กรณีความไม่สมบูรณ์หรือไม่

  ครบถ้วนเกิดจากพนักงานเจ้าหน้าที่ 

  ประมาทหรือทุจริต

๕. การคืนคำาขอ และการแจ้งสิทธิอุทธรณ์

๖. ระยะเวลาดำาเนินการแล้วเสร็จ

ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิเสธคำาขอ	 โดยอาศัยเหตุแห่งความ																	

ไม่สมบูรณ์ของคำาขอหรือความไม่ครบถ้วนของเอกสารหรือหลักฐาน												

ในกรณีดังต่อไปนี้

(๑)	ในกรณีที่ผู้ยื่นคำาขอได้จัดทำาคำาขอถูกต้องและแนบเอกสาร	

	 	 หรือหลักฐานครบถ้วนตามที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน

	 	 ตามข้อ	๑	แล้ว

(๒)	ในกรณีที่ผู้ยื่นคำาขอได้แก้ไขหรือยื่นเอกสารหรือหลักฐานเพิ่มเติม

	 	 ครบถ้วนตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่แนะนำาหรือตามที่ปรากฏ

	 	 ในบันทึกตาม	๓.๖	แล้ว

ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเอกสารหรือหลักฐานเพิ่มเติมอื่นๆ	อีก	

หากผู้ยื่นคำาขอได้ดำาเนินการครบถ้วนตาม	๔.๑	(๑)	หรือ	(๒)	แล้ว

กรณีที่ความไม่สมบูรณ์หรือไม่ครบถ้วนนั้นเกิดจากความประมาท

เลินเล่อหรือทุจริตของพนักงานเจ้าหน้าที่และเป็นผลให้ไม่อาจ														

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได้ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/

ส่วนแยก/นายอำาเภอแล้วแต่กรณี	ดำาเนินการดังนี้

(๑)	ส่ังการตามท่ีเห็นสมควรเก่ียวกับคำาขอน้ัน	เช่น	ขอเอกสารเพ่ิมเติม

	 	 ตามที่ระบุไว้ในคู่มือประชาชน	เป็นต้น

(๒)	ดำาเนินการทางวินัยหรือดำาเนินคดีกับพนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวข้อง 

	 	 โดยไม่ชักช้า

กรณีสำานักงานที่ดินรับคำาขอไว้ก่อน	 เพื่อรอให้ผู้ยื่นคำาขอดำาเนินการ

แก้ไขเพิ่มเติมคำาขอหรือเอกสาร	 ตามที่จัดทำาบันทึกไว้	 เมื่อครบระยะ

เวลาที่กำาหนดแล้วตามที่บันทึกไว้ปรากฏว่า	 ผู้ขอไม่แก้ไขเพ่ิมเติม

ภายในระยะเวลาที่กำาหนดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้

(๑)	คืนคำาขอพร้อมทั้งแจ้งเป็นหนังสือถึงเหตุแห่งการคืนคำาขอ

	 	 ให้ทราบด้วย	(เป็นคำาสั่งทางปกครอง)

(๒)	แจ้งสิทธิอุทธรณ์คำาสั่งคืนคำาขอ	ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

	 	 ราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙

กรณีผู้ยื่นคำาขออุทธรณ์คำาสั่ง	 ภายในกำาหนดให้ดำาเนินการพิจารณา

อุทธรณ์ตามหลักเกณฑ์	 ขั้นตอนและวิธีการตามที่พระราชบัญญัติวิธี

ปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	กำาหนดไว้ 

เจ้าพนักงานที่ดินต้องดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม														

ให้แล้วเสร็จ	 ภายในระยะเวลาที่กำาหนดไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน						

ทุกประเภท

๔.๑

๔.๒

๔.๓

๕.๑

๕.๒

๖.

๕๕๘
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๗. การแจ้งผลดำาเนินการ

 – กรณีสำานักงานที่ดินดำาเนินการ

  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

  แล้วเสร็จภายในกำาหนดเวลา

  ที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน

 

 – กรณีสำานักงานที่ดินดำาเนินการ

  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

  ไม่แล้วเสร็จภายในกำาหนดเวลา

  ที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน

๘. ผลของการไม่แจ้งผลดำาเนินการ

 ตามข้อ ๗

๙. กรณีมีกฎหมาย กฎ ระเบียบ หรือ

 ข้อบังคับใหม่มีผลให้ต้องเปล่ียนแปลง

 หลักเกณฑ์อยู่ในคู่มือสำาหรับประชาชน

๑๐. กรณีที่มีการยื่นคำาขอจดทะเบียน

  สิทธิและนิติกรรม แต่ปรากฏว่า

  ไม่มีประเภทอยู่ในกระบวนงาน

  ท่ีกำาหนดไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน

กรณีที่เจ้าพนักงานที่ดินดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม							

แล้วเสร็จภายในกำาหนดระยะเวลาที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน	

ในกรณีท่ีผู้ย่ืนคำาขอไม่ได้รับทราบผลในวันย่ืนคำาขอ	และต้องมีหนังสือ

แจ้งให้ผู้ยื่นคำาขอทราบ	 ให้แจ้งผู้ยื่นคำาขอทราบภายใน	 ๗	 วัน	 นับแต่		

วันที่พิจารณาแล้วเสร็จ

กรณีที่เจ้าพนักงานที่ดินดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม							

ไม่แล้วเสร็จภายในกำาหนดระยะเวลาที่ระบุไว้ในคู่มือสำาหรับ

ประชาชน	ให้ดำาเนินการดังนี้

(๑)	ให้แจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ยื่นคำาขอทราบถึงเหตุแห่งความล่าช้าทุก	

	 	 ๗	วันจนกว่าจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแล้วเสร็จ	และ

(๒)	ส่งสำาเนาการแจ้งดังกล่าวให้คณะกรรมการพัฒนาระบบราชการ

	 	 (ก.พ.ร.)	ทราบทุกครั้ง

กรณีไม่แจ้งผู้ยื่นคำาขอทราบผลดำาเนินการ	 ทั้งกรณีแล้วเสร็จและ									

ไม่แล้วเสร็จ	 ถือว่าเจ้าพนักงานที่ดินกระทำาการหรือละเว้นกระทำาการ

เพื่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้อื่น	 เว้นแต่จะเป็นเพราะมีเหตุสุดวิสัย	

กรณีเช่นน้ี	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	และนายอำาเภอ

กำากับและควบคุมดูแลให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการให้ครบถ้วน

ตามกฎหมาย	เพื่อป้องกันความเสียหายและความผิด

กรณีมีกฎหมาย	 กฎ	 ระเบียบ	 หรือข้อบังคับใหม่มีผลทำาให้ต้อง			

เปลี่ยนแปลงหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 เง่ือนไข	 หรือรายละเอียดอื่นใด								

ที่ปรากฏในคู่มือสำาหรับประชาชน

(๑)	มิให้เจ้าพนักงานท่ีดินนำามาใช้บังคับกับคำาขอท่ีย่ืนไว้แล้วโดยชอบ

	 	 ก่อนวันท่ีกฎหมาย	กฎ	ระเบียบ	หรือ	ข้อบังคับดังกล่าวมีผลใช้บังคับ

(๒)	ยกเว้นกรณีที่การเปลี่ยนแปลงนั้นเป็นประโยชน์ต่อผู้ยื่นคำาขอ

	 	 เจ้าพนักงานที่ดินจึงจะนำามาใช้บังคับกับคำาขอเดิมได้

กรณีที่ผู้ยื่นคำาขอยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นประเภท		

ที่ไม่ปรากฏอยู่ในกระบวนงานที่กำาหนดไว้ในคู่มือสำาหรับประชาชน			

ให้เจ้าพนักงานที่ดินนำากระบวนงานประเภทการจดทะเบียนที่กำาหนด

ไว้แล้วมาเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทที่ขอจดทะเบียน	 เช่น	

ระยะเวลา	เป็นต้น	และปฏิบัติตามระเบียบคำาสั่งที่กรมที่ดินกำาหนดไว้

สำาหรับการจดทะเบียนประเภทดังกล่าวที่ยื่นคำาขอ

๗.๑

๗.๒

๘.

๙.

๑๐.	

๕๕๙
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๑๑.	 การกำากับควบคุมการปฏิบัติงาน

	 	 ตามคู่มือสำาหรับประชาชน

ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/นายอำาเภอ	 มีหน้าที่

ต้องกำากับ	 ควบคุม	 การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ทุกระดับ															

ในสำานักงานที่ดินของตนเองให้เป็นไปตามกฎหมายและคู่มือสำาหรับ

ประชาชนโดยเคร่งครัด

๑๑.

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กรมที่ดิน

๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๘

๕๖๐



ตัวอย่าง

แบบบันทึกแจ้งความบกพร่องและรายการเอกสารหรือหลักฐานที่ต้องแสดงเพิ่มเติม

ประกอบการยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
______________

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

  สำานักงานที่ดิน.....................................

	 วันที่................................................

	 ข้าพเจ้า.....................................................ผู้ขอ		เลขประจำาตัวประชาชน..........................................

	 ข้าพเจ้า.....................................................ผู้ขอ		เลขประจำาตัวประชาชน..........................................

อายุ.................ปี	อยู่บ้าน/หมู่บ้าน......................................เลขที่.....................ตรอก/ซอย.........................................

ถนน..................................หมู่ที่.................ตำาบล/แขวง...................................อำาเภอ/เขต.......................................

จังหวัด......................................................หมายเลขโทรศัพท์...........................................

	 ตามที่ข้าพเจ้าประสงค์จะยื่นคำาขอจดทะเบียนประเภท............................................โฉนดที่ดิน/น.ส.๓/

น.ส.๓	ก/น.ส.๓	ข./ห้องชุด/สิ่งปลูกสร้าง...........................................................เลขที่.......................หมู่ที่...................

ตำาบล....................................อำาเภอ...................................จังหวัด..................................ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	นั้น

	 บัดนี้	พนักงานเจ้าหน้าที่ได้แจ้งให้ข้าพเจ้าทราบว่าคำาขอของข้าพเจ้ามีความบกพร่อง	คือ.....................

..............................................................................................................................................................................

และให้นำาเอกสารหลักฐานมาแสดงเพิ่มเติมให้ครบถ้วนตามรายการ

 n	 ๑.	เอกสารแสดงตัวบุคคล/นิติบุคคล	ได้แก่...............................................................................

..............................................................................................................................................................................

 n	 ๒.	เอกสารแสดงความเป็นเจ้าของอสังหาริมทรัพย์	ได้แก่..........................................................

..............................................................................................................................................................................

 n	 ๓.	เอกสารประกอบอื่นๆ	ได้แก่................................................................................................

..............................................................................................................................................................................

 n	 ๔.	.........................................................................................................................................

..............................................................................................................................................................................

	 ทั้งนี้	 ข้าพเจ้าตกลงตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่กำาหนด	 โดยจะดำาเนินการแก้ไขความบกพร่องของคำาขอ	

พร้อมนำาเอกสารหลักฐานเดิม	และเอกสารแก้ไขเพิ่มเติมให้ครบถ้วนมาแสดงในวันที่................................................

หากข้าพเจ้าไม่นำาเอกสารหลักฐานมาแสดงเพ่ิมเติมในวันดังกล่าว	 ข้าพเจ้ายินยอมให้พนักงานเจ้าหน้าที่คืนคำาขอ							

ให้แก่ข้าพเจ้าได้	 ทั้งนี้	 ไม่ตัดสิทธิที่ข้าพเจ้าจะย่ืนคำาขอใหม่	 เมื่อนำาเอกสารหลักฐานมาแสดงประกอบการย่ืนคำาขอ

ครบถ้วนแล้ว

	 บันทึกนี้ทำาขึ้นสองฉบับ	 เก็บไว้ที่สำานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ	 และสำาเนาให้ผู้ขอหนึ่งฉบับ	 ข้าพเจ้า													

ได้ตรวจบันทึกนี้และได้เข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว	จึงลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพนักงานเจ้าหน้าที่

	 ลงชื่อ	............................................................	ผู้ขอ

	 	(..........................................................)

	 ลงชื่อ	............................................................	ผู้ขอ

	 	(..........................................................)

	 ลงชื่อ	............................................................	พนักงานเจ้าหน้าที่

	 	(..........................................................)

๕๖๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมที่ดินได้ซ้อมความเข้าใจเกี่ยวกับพระราชบัญญัติ

แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗	โดยสรุปหลักการเรื่อง

คำ้าประกันและจำานองตามกฎหมายที่แก้ไขใหม่	 สรุปหลักเกณฑ์ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองที่

กฎหมายบัญญัติไว้ใหม่ให้ตกเป็นโมฆะ	 รวมถึงการดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าท่ี	 และตาม

หนังสือที่อ้างถึง	 ๒.	 ได้กำาหนดแนวทางปฏิบัติในการปฏิเสธคำาขอและการพิจารณาข้อสัญญา								

มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 บัดนี้	 ได้มีพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

(ฉบับที่	 ๒๑)	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 แก้ไขเพิ่มเติมหลักเกณฑ์เกี่ยวกับคำ้าประกันและจำานองบางประการ

และมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	 (มีผลใช้บังคับ

ตั้งแต่วันที่	 ๑๕	 กรกฎาคม	 ๒๕๕๘)	 กรมที่ดินจึงขอซ้อมความเข้าใจและวางแนวทางปฏิบัติของ

พนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการจดทะเบียนจำานองตามพระราชบัญญัติดังกล่าว	ดังนี้

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๗๔๑๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๓		กรกฎาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การจดทะเบียนจำานองตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและ  

	 พาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๗๗๔	ลงวันที่	๓	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๔๓๔๐	ลงวันที่	๒๐	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)

	 	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 	

	 ๒.	สรุปหลักการเรื่องคำ้าประกันและจำานองที่แก้ไขเพิ่มเติม	ตามพระราชบัญญัต ิ

	 	 แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๓.	สรุปหลักเกณฑ์ข้อสัญญาเก่ียวกับการจำานองท่ีแก้ไขเพ่ิมเติมตามพระราชบัญญัติ

	 	 แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 	 และการพิจารณาดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่

๕๖๒



	 ๑.	 พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับท่ี	๒๑)

พ.ศ.	๒๕๕๘	มีหลักการและเหตุผลในการแก้ไขบทบัญญัติของประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

ในเร่ืองการคำา้ประกันและจำานอง	เพ่ือให้มีความเหมาะสมแก่การประกอบธุรกิจในปัจจุบัน	จึงแก้ไข

เพิ่มเติมกฎหมายบางมาตราที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติมไว้ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 (ฉบับที่	 ๒๐)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 อีกครั้ง	 โดยกำาหนดใหม่ให้ผู้คำ้า

ประกันท่ีเป็นนิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพื่อรับผิดอย่างลูกหนี้ร่วมได้	 รวมทั้งหากเป็นสถาบัน							

การเงินหรือประกอบอาชีพคำ้าประกันเพื่อสินจ้างเป็นปกติธุระ	 สามารถทำาข้อตกลงล่วงหน้า

ยินยอมให้มีการผ่อนเวลาได้	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และ	๒.

	 ๒.	 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจำานองตามหลักเกณฑ์ของ										

พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 (ฉบับท่ี	 ๒๑)	 พ.ศ.	๒๕๕๘													

ที่แก้ไขเพิ่มเติมใหม่	 มีผลให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภท

จำานอง	 ที่มีข้อตกลงบางเรื่อง	 ซึ่งเดิมกฎหมายห้ามไว้เป็นให้สามารถจดทะเบียนได้	 เนื่องจาก

เป็นข้อตกลงที่เป็นไปตามบทบัญญัติที่แก้ไขใหม่ดังกล่าว	 รายละเอียดปรากฏสรุปหลักเกณฑ์		

ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองที่แก้ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.

	 ๓.	 ในกรณีอื่นๆ	 ที่ไม่มีการแก้ไขเพิ่มเติมตามกฎหมายที่แก้ไขใหม่นี้	 พนักงาน	

เจ้าหน้าที่ยังคงถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	และ	๒.	ต่อไป

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ											

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๖๓



พระราชบัญญัติ
แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับที่ ๒๑)

พ.ศ. ๒๕๕๘
_______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ให้ไว้  ณ  วันที่ ๙ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๕๘

เป็นปีที่ ๗๐ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช	 มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ																															

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	 ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคำาแนะนำาและ					

ยินยอมของสภานิติบัญญัติแห่งชาติ	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า	 “พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล			

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘”

	 มาตรา	๒	 พระราชบัญญัตินี้ ให้ ใช้บั งคับตั้ งแต่ วันถัดจากวันประกาศใน																										

ราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ีเป็นวรรคสองของมาตรา	 ๖๘๑/๑	 แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.๒๕๕๗

	 “ความในวรรคหนึ่ง	 มิให้ใช้บังคับแก่กรณีผู้คำ้าประกันซึ่งเป็นนิติบุคคลและยินยอม

เข้าผูกพันตนเพื่อรับผิดอย่างลูกหนี้ร่วมหรือในฐานะเป็นลูกหน้ีร่วม	 ในกรณีเช่นน้ันผู้คำ้าประกัน							

ซึ่งเป็นนิติบุคคลนั้น	ย่อมไม่มีสิทธิดังที่บัญญัติไว้ในมาตรา	๖๘๘	มาตรา	๖๘๙	และมาตรา	๖๙๐”

	 มาตรา	๔	 ให้ยกเลิกความในมาตรา	๖๘๕/๑	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับท่ี	๒๐)

พ.ศ.	๒๕๕๗	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	๖๘๕/๑	 บรรดาข้อตกลงเกี่ยวกับการคำ้าประกันที่แตกต่างไปจากมาตรา	

๖๘๑	วรรคหนึ่ง	 วรรคสอง	และวรรคสาม	มาตรา	๖๘๖	มาตรา	๖๙๔	มาตรา	๖๙๘	และมาตรา	

๖๙๙	เป็นโมฆะ”

	 มาตรา	๕	 ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา	 ๖๙๑	 แห่งประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗		และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๖๔



	 “มาตรา	 ๖๙๑	 ในกรณีที่เจ้าหนี้ตกลงกับลูกหนี้	 อันมีผลเป็นการลดจำานวนหนี้ที่มี

การคำ้าประกัน	 รวมทั้งดอกเบี้ย	 ค่าสินไหมทดแทน	 หรือค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้								

รายนั้น	 ให้เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู้คำ้าประกันทราบถึงข้อตกลงดังกล่าวภายในหกสิบวันนับแต่							

วันที่ตกลงกันนั้น		ถ้าลูกหนี้ได้ชำาระหนี้ตามที่ได้ลดแล้วก็ดี		ลูกหนี้ชำาระหนี้ตามที่ได้ลดไม่ครบถ้วน

แต่ผู้คำา้ประกันได้ชำาระหน้ีส่วนท่ีเหลือน้ันแล้้วก็ดี		หรือลูกหน้ีไม่ชำาระหน้ีตามท่ีได้ลดแต่ผู้คำา้ประกัน

ได้ชำาระหน้ีตามท่ีได้ลดน้ันแล้วก็ดี	ให้ผู้คำา้ประกันเป็นอันหลุดพ้นจากการคำา้ประกัน	ในการชำาระหน้ี

ของผู้คำ้าประกันดังกล่าว	 ผู้คำ้าประกันมีสิทธิชำาระหนี้ได้	 แม้จะล่วงเลยกำาหนดเวลาชำาระหนี้ตาม

ที่ได้ลดแต่ต้องไม่เกินหกสิบวันนับแต่วันที่ครบกำาหนดเวลาชำาระหนี้ดังกล่าว	 ในกรณีที่เจ้าหนี้มี

หนังสือแจ้งให้ผู้คำา้ประกันทราบถึงข้อตกลงดังกล่าวเม่ือล่วงเลยกำาหนดเวลาชำาระหน้ีตามท่ีได้ลดแล้ว

ให้ผู้คำา้ประกันมีสิทธิชำาระหน้ีได้ภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีเจ้าหน้ีมีหนังสือแจ้งให้ผู้คำา้ประกันทราบ

ถึงข้อตกลงนั้น	 ทั้งนี้	 ข้อตกลงที่ทำาขึ้นภายหลังที่ลูกหนี้ผิดนัดชำาระหนี้แล้ว	 หากในข้อตกลงนั้น											

มีการขยายเวลาชำาระหนี้ให้แก่ลูกหนี้	มิให้ถือว่าเป็นการผ่อนเวลาตามมาตรา	๗๐๐”

	 มาตรา	๖	 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ีเป็นวรรคสามของมาตรา	๗๐๐	แห่งประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 “ความในวรรคสอง	 มิให้ใช้บังคับแก่กรณีผู้คำ้าประกันซึ่งเป็นสถาบันการเงินหรือ											

คำ้าประกันเพื่อสินจ้างเป็นปกติธุระ”

	 มาตรา	๗	 ให้ยกเลิกความในวรรคสองของมาตรา	 ๗๒๗/๑	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗	และ

ให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “ข้อตกลงใดอันมีผลให้ผู้จำานองรับผิดเกินท่ีบัญญัติไว้ในวรรคหน่ึง	 หรือให้ผู้จำานอง

รับผิดอย่างผู้คำ้าประกัน	 ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ	 ไม่ว่าข้อตกลงนั้นจะมีอยู่ในสัญญาจำานองหรือ

ทำาเป็นข้อตกลงต่างหาก	 ทั้งนี้	 เว้นแต่เป็นกรณีที่นิติบุคคลเป็นลูกหนี้และบุคคลผู้มีอำานาจในการ

จัดการตามกฎหมายหรือบุคคลที่มีอำานาจควบคุมการดำาเนินงานของนิติบุคคลนั้นเป็นผู้จำานอง

ทรัพย์สินของตนไว้เพื่อประกันหนี้นั้นของนิติบุคคล	 และผู้จำานองได้ทำาสัญญาคำ้าประกันไว้เป็น

สัญญาต่างหาก”

	 มาตรา	๘	 ข้อตกลงใดที่ได้ทำาขึ้นระหว่างวันที่พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์		(ฉบับที่		๒๐)		พ.ศ.	๒๕๕๗		มีผลใช้บังคับจนถึงวันก่อนวันที่

พระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ	ให้ยังคงใช้บังคับต่อไปได้เท่าท่ีไม่ขัดหรือแย้งกับบทบัญญัติแห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๙	 ในกรณีท่ีเจ้าหน้ีกระทำาการใดๆ	ระหว่างวันท่ีพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์		(ฉบับที่		๒๐)		พ.ศ.	๒๕๕๗		มีผลใช้บังคับจนถึงวันก่อนวันที่

๕๖๕



พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	 อันมีผลเป็นการลดจำานวนหนี้ที่มีการคำ้าประกัน	 รวมทั้งดอกเบี้ย																				

ค่าสินไหมทดแทน	 หรือค่าภาระติดพัน	 อันเป็นอุปกรณ์แห่งหนี้รายนั้น	 ให้เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้							

ผู้คำ้าประกันทราบถึงการลดหนี้ดังกล่าวภายในหกสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	

และให้ผู้คำ้าประกันเป็นอันหลุดพ้นจากการคำ้าประกันตามเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา	 ๖๙๑	

วรรคหนึ่ง	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๑๐	ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงพาณิชย์รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________________

หมายเหตุ :–	 เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับน้ี	 คือ	 โดยท่ีเป็นการสมควรแก้ไข				

บทบัญญัติของประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ในเร่ืองการคำ้าประกันและจำานองเพื่อให้มี

ความเหมาะสมแก่การประกอบธุรกิจในปัจจุบัน	 สมควรกำาหนดให้ผู้คำ้าประกันที่เป็นนิติบุคคล

สามารถผูกพันตนเพื่อรับผิดอย่างลูกหนี้ร่วมได้	 รวมทั้งสามารถทำาข้อตกลงล่วงหน้ายินยอมให้มี

การผ่อนเวลาได้	 หากเป็นสถาบันการเงินหรือประกอบอาชีพคำ้าประกันเพื่อสินจ้างเป็นปกติธุระ		

จึงจำาเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้

ราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ ๑๓๒  ตอนที่ ๖๓ ก  ๑๔ กรกฎาคม ๒๕๕๘

๕๖๖



สรุปหลักการเรื่องคำ้าประกันและจำานองที่แก้ไขเพิ่มเติม

ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับที่ ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘

มาตรา หลักการ

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๑. มาตรา ๖๘๑/๑ วรรคสอง

         (เพิ่มเติม)

๒. มาตรา ๖๘๕/๑

 (ยกเลิกมาตรา	๖๘๕/๑	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม

	 โดย	ป.พ.พ.	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 แล้วบัญญัติใหม่)

๓. มาตรา ๖๙๑ วรรคหนึ่ง

 (ยกเลิกวรรคหนึ่งซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

	 ป.พ.พ.	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 แล้วบัญญัติวรรคหนึ่งใหม่)

กำาหนดให้ผู้คำ้าประกันที่เป็นนิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพื่อรับผิด

อย่างลูกหนี้ร่วมหรือในฐานะเป็นลูกหนี้ร่วมได้และไม่มีสิทธิดังที่

บัญญัติไว้ในมาตรา	๖๘๘	มาตรา	๖๘๙	และมาตรา	๖๙๐

(เพ่ิมเติมจากเดิม	ป.พ.พ.	(ฉบับท่ี	๒๐)	พ.ศ.๒๕๕๗	ท่ีไม่ให้มีข้อตกลงใด

กำาหนดให้ผู้คำ้าประกันต้องรับผิดอย่างเดียวกับลูกหนี้ร่วมหรือในฐานะ

เป็นลูกหนี้ร่วม	 เป็นการบัญญัติเพิ่มเติมเพื่อยกเว้นให้ผู้คำ้าประกันที่เป็น

นิติบุคคลสามารถผูกพันตนเพื่อรับผิดอย่างลูกหนี้ร่วมหรือในฐานะเป็น

ลูกหนี้ร่วมได้	แต่ไม่ได้สิทธิตามมาตรา	๖๘๘	มาตรา	๖๘๙	และมาตรา	

๖๙๐)

กำาหนดเพิ่มเติมให้ข้อตกลงที่แตกต่างจากที่บัญญัติไว้เกี่ยวกับสิทธิ

หน้าที่ของเจ้าหนี้และผู้คำ้าประกันตามมาตรา	 ๖๘๖	 เป็นโมฆะด้วย	

(เพิ่มเติมใหม่	 โดยเพิ่มการฝ่าฝืนมาตรา	๖๘๖	 เป็นโมฆะด้วย	จากเดิม

บัญญัติไว้แค่ฝ่าฝืนมาตรา		๖๘๑		วรรคหนึ่ง		วรรคสอง		และวรรคสาม

มาตรา	 ๖๙๔	 มาตรา	 ๖๙๘	 และมาตรา	 ๖๙๙	 เท่านั้นที่เป็นโมฆะ													

เพื่อมิให้เจ้าหนี้ทำาสัญญายกเว้นบทบัญญัติดังกล่าว)

กำาหนดให้ผู้คำ้าประกันได้รับประโยชน์จากการที่เจ้าหนี้ตกลงกับลูกหนี้	

ลดจำานวนหนี้และมีการชำาระหนี้ตามที่ได้ลดแล้วภายในกำาหนดเวลา

ชำาระหนี้ตามข้อตกลงลดหนี้นั้น

(แก้ไขเพิ่มเติมจากเดิมที่กำาหนดให้เจ้าหนี้กระทำาการใดๆ	 อันมีผล

เป็นการลดจำานวนหนี้ให้แก่ลูกหนี้		ผู้คำ้าประกันได้ประโยชน์ด้วยไม่ว่า

จะมีการชำาระหนี้ล่วงเลยเวลาหรือไม่ก็ตามเป็นกำาหนดกรณีเจ้าหนี้

ตกลงกับลูกหนี้อันมีผลเป็นการลดจำานวนหนี้ให้แก่ลูกหนี้	 เจ้าหนี้ต้องมี

หนังสือแจ้งผู้คำ้าประกันภายในหกสิบวันนับแต่ตกลง	 และผู้คำ้าประกัน

มีสิทธิชำาระหนี้แม้เกินกำาหนดเวลาชำาระหนี้แต่ไม่เกินหกสิบวันนับแต่

ครบกำาหนดชำาระหนี้	กรณีเจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งเมื่อล่วงเลยกำาหนดเวลา

ชำาระหนี้ผู้คำ้าประกันมีสิทธิชำาระหนี้ได้ภายในหกสิบวันนับแต่ได้รับ

หนังสือแจ้ง	 และข้อตกลงที่ทำาขึ้นหลังลูกหนี้ผิดนัดชำาระหนี้	 แล้วหากมี

การขยายเวลาให้แก่ลูกหนี้มิให้ถือเป็นการผ่อนเวลาตามมาตรา	 ๗๐๐	

แห่ง	 ป.พ.พ.	 คือผู้คำ้าประกันไม่หลุดพ้น	 ซึ่งเป็นการแก้ไขกฎหมายเดิม		

ที่ให้สิทธิในเรื่องระยะเวลาการชำาระหนี้แก่ผู้คำ้าประกันเกินกว่าสิทธิที่

ลูกหนี้มีอยู่กับเจ้าหนี้)

๑.

๒.

๓.	

 

๕๖๗



มาตรา หลักการ

๔. มาตรา ๗๐๐ วรรคสาม
         (เพิ่มเติม)

๕. มาตรา ๗๒๗/๑ วรรคสอง
 (ยกเลิกวรรคสอง	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย
	 ป.พ.พ.	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 แล้วบัญญัติใหม่)

๖. บทเฉพาะกาล
 (บทรองรับข้อตกลงเดิมก่อนแก้ไข
	 กฎหมายใหม่)	(มาตรา	๘	แห่ง	พ.ร.บ.
	 แก้ไขเพิ่มเติม	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘)

๗. บทเฉพาะกาล
 (มาตรา	๙	แห่ง	พ.ร.บ.	แก้ไขเพิ่มเติม		 	
	 (ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.	๒๕๕๘)

กำาหนดให้ผู้คำ้าประกันที่เป็นสถาบันการเงินหรือคำ้าประกันเพ่ือสินจ้าง
เป็นปกติธุระสามารถทำาข้อตกลงไว้ล่วงหน้ายินยอมให้มีการผ่อนเวลาได้
(เพิ่มเติมจากเดิม	ป.พ.พ.	(ฉบับที่	๒๐)	พ.ศ.	๒๕๕๗	ที่ไม่ให้ผู้คำ้าประกัน
ทำาข้อตกลงล่วงหน้ายอมให้เจ้าหนี้ผ่อนเวลา	 เป็นกรณีที่ผู้คำ้าประกัน
ที่เป็นสถาบันการเงิน	 หรือคำ้าประกันเพื่อสินจ้างเป็นปกติธุระสามารถ						
ทำาข้อตกลงไว้ล่วงหน้ายินยอมให้มีการผ่อนเวลาได้)

กำาหนดยกเว้นให้ผู้มีอำานาจในการจัดการนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้จำานอง
ทรัพย์สินของตนเพื่อประกันหนี้ของนิติบุคคลนั้น	 สามารถผูกพันตน
อย่างผู้คำ้าประกัน		โดยทำาเป็นสัญญาคำ้าประกันต่างหากกับเจ้าหนี้ได้
โดยไม่เป็นโมฆะเหมือนกรณีทั่วไปที่ผู้จำานองไม่ต้องรับผิดในหนี้เกิน
ราคาทรัพย์สินท่ีจำานองไว้หรือให้ผู้จำานองไม่ต้องรับผิดอย่างผู้คำา้ประกัน
ซึ่งผลของการตกลงฝ่าฝืนจะเป็นโมฆะ
(เพิ่มเติมข้อยกเว้น	 กรณีที่นิติบุคคลเป็นลูกหนี้และบุคคลผู้มีอำานาจ	
ในการจัดการตามกฎหมายหรือบุคคลท่ีมีอำานาจควบคุมการดำาเนินงาน
ของนิติบุคคลเป็นผู้จำานองทรัพย์สินของตนไว้เพ่ือประกันหนี้ของ
นิติบุคคลและผู้จำานองได้ทำาสัญญาคำา้ประกันไว้เป็นสัญญาต่างหากได้
การทำาข้อตกลงอันมีผลให้ผู้รับจำานองรับผิดเกินท่ีบัญญัติไว้ในวรรคหน่ึง
หรือรับผิดอย่างผู้คำ้าประกันสามารถทำาได้	ไม่เป็นโมฆะ)

กำาหนดบทบัญญัติเฉพาะกาล	รองรับข้อตกลงที่ทำาขึ้นก่อนวันที่	พ.ร.บ. 
แก้ไข	ป.พ.พ.	 (ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.๒๕๕๘	มีผลใช้บังคับเพื่อมิให้กระทบ
ต่อข้อตกลงที่ทำาไว้ก่อนดังกล่าว
(กำาหนดให้ข้อตกลงที่ทำาขึ้นระหว่างวันที่พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 (ฉบับที่	 ๒๐)	พ.ศ.๒๕๕๗	มีผลใช้
บังคับจนถึงวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับและยังคงใช้บังคับ
ต่อไปได้เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้)

กำาหนดบทเฉพาะกาลเพื่อให้ผู้คำ้าประกันหลุดพ้นจากการคำ้าประกัน
ตามเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา	 ๖๙๑	 วรรคหนึ่งแห่งประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้										
ในกรณีที่เจ้าหนี้กระทำาการใดๆ	อันเป็นการลดหนี้ให้แก่ลูกหนี้	
(กำาหนดกรณีที่เจ้าหนี้กระทำาการใดๆ	 ระหว่างวันที่พระราชบัญญัติ
แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 (ฉบับที่ 	 ๒๐)															
พ.ศ.	๒๕๕๗	 มีผลใช้บังคับจนถึงวันก่อนวันที่พระราชบัญญัติแก้ไข	
ป.พ.พ.	(ฉบับที่	๒๑)	พ.ศ.๒๕๕๘	นี้ใช้บังคับอันมีผลเป็นการลดจำานวน
หนี้ที่มีการคำ้าประกันให้เจ้าหนี้มีหนังสือแจ้งให้ผู้คำ้าประกันทราบถึง	
การลดหนี้ดังกล่าว	 ภายในหกสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้
ใช้บังคับ	 และให้ผู้คำ้าประกันเป็นอันหลุดพ้นจากการคำ้าประกันตาม
เงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา	 ๖๙๑	 วรรคหนึ่ง	 แห่งประมวลกฎหมาย
แพ่งและพาณิชย์ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้)

๔.

๕.

๖.

๗. 
 

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กรมที่ดิน

๒๒ กรกฎาคม ๒๕๕๘
๕๖๘



สรุปหลักเกณฑ์

ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองที่แก้ไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับที่ ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘

และการพิจารณาดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับที่ ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘

การพิจารณาดำาเนินการ
ของพนักงานเจ้าหน้าที่

๑.	ข้อสัญญาจำานองที่มีลักษณะให้ผู้คำ้าประกันซึ่งเป็นนิติบุคคลตกลง

	 รับผิดอย่างเดียวกับลูกหนี้ร่วม	หรือในฐานะเป็นลูกหนี้ร่วม

๒.	ข้อสัญญาจำานองที่กำาหนดให้ผู้คำ้าประกันซึ่งเป็นสถาบันการเงิน

	 หรือคำ้าประกันเพื่อเป็นสินจ้างที่เป็นปกติธุระ	สามารถทำาข้อตกลง

	 ไว้ล่วงหน้ายินยอมให้มีการผ่อนเวลาได้

๓.	ข้อสัญญาจำานองที่กำาหนดให้บุคคลผู้มีอำานาจจัดการตามกฎหมาย

	 หรือบุคคลที่มีอำานาจควบคุมการดำาเนินงานของนิติบุคคลซึ่งจำานอง

	 ทรัพย์สินของตนเพื่อประกันหนี้ของนิติบุคคลนั้น	สามารถผูกพันตน

	 อย่างผู้คำ้าประกันโดยทำาสัญญาคำ้าประกันต่างหากได้

๔.	ข้อสัญญาจำานองท่ีมีข้อตกลงแตกต่างจากท่ีกฎหมายบัญญัติเพ่ิมเติม

	 จากเดิมไว้เป็นโมฆะด้วย

	 –

	 –

พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับจดทะเบียนได้

ตามมาตรา	 ๖๘๑/๑	 วรรคสอง	 ประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	 บัญญัติเพิ่มเติม

ให้กระทำาได้

พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับจดทะเบียนได้	

ตามมาตรา	 ๗๐๐	 วรรคสาม	 แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์บัญญัติเพิ่มเติม

ให้กระทำาได้

พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับจดทะเบียนได้	

ตามมาตรา	๗๒๗/๑	วรรคสอง	แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ท่ีแก้ไขเพ่ิมเติมใหม่

กรณีผู้จำานองเป็นบุคคลธรรมดา	ซ่ึงข้อสัญญา

จำานองระบุว่าเป็นการจำานองคำ้าประกันหนี้

ของบุคคลอ่ืน	ให้ถือปฏิบัติตามสรุปหลักเกณฑ์

ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองที่กฎหมาย

บัญญัติไว้ใหม่	ให้ตกเป็นโมฆะข้อ	๑	ถึง	ข้อ	๙

ตามหนังสือกรมที่ดิน	 ด่วนที่สุด	 ที่ 	 มท	

๐๕๑๕.๓/ว	 ๒๗๗๔	 ลงวันที่	 ๓	 กุมภาพันธ์	

๒๕๕๘	 และต้องมีข้อความไม่ขัดต่อมาตรา	

๖๘๖	และมาตรา	๖๙๑

พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าที่ต้องสอบสวน

และตรวจสอบสัญญาจำานองและสัญญา		

ต่ อท้ ายฯ 	 ให้มี ข้ อตกลง เ ป็นไปตามที่

กฎหมายบัญญัติไว้	 หากข้อตกลงใดฝ่าฝืน

และกฎหมายบัญญัติให้เป็นโมฆะ	ห้ามมิให้

จดทะเบียนให้ 	 ทั้ งนี้ 	 ตามมาตรา	 ๗๓															

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 เนื่องจาก	

มาตรา	๖๘๕/๑	กำาหนดให้ข้อตกลงท่ีแตกต่าง

๑.

๒.

๓.

๔.	

 

๕๖๙

ข้อสัญญาจำานองซึ่ งกำ าหนดให้ เจ้ าหนี้ ไม่ต้องบอกกล่าว																									

ผู้คำ้าประกัน	ภายในหกสิบวันนับแต่ลูกหนี้ผิดนัด

สัญญาจำานองที่ผู้จำานองเป็นผู้คำ้าประกันเท่านั้น	มีข้อตกลงจำากัด

สิทธิของผู้จำานองซึ่งเป็นผู้คำ้าประกัน	 ไม่ให้หลุดพ้นจากการ												

คำ้าประกัน	 ในส่วนที่มีการชำาระหนี้แล้ว	 ไม่ว่าโดยลูกหนี้หรือ															

ผู้คำ้าประกันเป็นผู้ชำาระ



ข้อสัญญาเกี่ยวกับการจำานองตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ฉบับที่ ๒๑) พ.ศ. ๒๕๕๘

การพิจารณาดำาเนินการ
ของพนักงานเจ้าหน้าที่

	 –

	 –

   

จากที่บัญญัติไว้ในมาตรา	 ๖๘๑	 วรรคหนึ่ง	

วรรคสอง	 วรรคสาม	 มาตรา	 ๖๘๖	 มาตรา	

๖๙๔	มาตรา	๖๙๘	และมาตรา	๖๙๙	 เป็น

โมฆะ	 และมาตรา	 ๖๙๑	 วรรคสอง	 กำาหนด

ให้ข้อตกลงที่มีผลเป็นการเพิ่มภาระแก่ 															

ผู้คำ้าประกันมากกว่าที่บัญญัติไว้ในมาตรา	

๖๙๑	วรรคหนึ่ง	เป็นโมฆะ

๕๗๐

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กรมที่ดิน

๒๒ กรกฎาคม ๒๕๕๘

สัญญาจำานองที่ผู้จำานองเป็นผู้คำ้าประกันเท่านั้น		มีข้อตกลงไม่ให้

ผู้จำานองคำ้าประกันมีสิทธิชำาระหนี้ภายในหกสิบวันนับแต่วันที่

เจ้าหน้ีมีหนังสือแจ้งให้ผู้จำานองคำ้าประกันทราบถึงข้อตกลงที่												

เจ้าหนี้ตกลงกับลูกหนี้	อันมีผลเป็นการลดหนี้ที่คำ้าประกัน	รวมทั้ง

ดอกเบี้ย	 ค่าสินไหมทดแทน	 หรือค่าภาระติดพันอันเป็นอุปกรณ์

แห่งหนี้

สัญญาจำานองที่ผู้จำานองเป็นผู้คำ้าประกันเท่านั้น	มีข้อตกลงไม่ให้

ผู้จำานองคำ้าประกันมีสิทธิชำาระหนี้ได้	 หากล่วงเลยกำาหนดเวลา

ชำาระหนี้ตามที่เจ้าหนี้กับลูกหนี้ตกลงลดหนี้กันในอนาคต	 หรือให้

มีสิทธิชำาระหนี้เกินกำาหนดเวลาชำาระหนี้			แต่มีสิทธิชำาระหนี้ไม่ถึง

หกสิบวันนับแต่วันที่ครบกำาหนดเวลาชำาระหนี้ดังกล่าว



(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๙๐๐๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๓		สิงหาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด
	 	 	 ฉบับที่	๐๐๔/๒๕๕๘	ลงวันที่	๒๑	กรกฎาคม	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								
จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์		พ.ศ.	๒๕๔๑		และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 	๒.	
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งท่ีดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดนี้	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	 จำากัด			
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว		ทั้งนี้	 ตามหลักฐาน
ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๔/
๒๕๕๘	ลงวันที่	๒๑	กรกฎาคม	๒๕๕๘
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ							
ต่อไป	
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๗๑



๕๗๒



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 และ	 ๒.	 กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติและกำาชับ

พนักงานเจ้าหน้าที่ในการเรียกเอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 และ

ธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	สรุปได้ว่า	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเอกสารหลักฐานอันเป็น

ต้นฉบับมาใช้ในการสอบสวนและตรวจสอบเท่าท่ีเห็นว่าจำาเป็น	โดยมิให้เรียกสำาเนาบัตรประจำาตัว

ประชาชนและสำาเนาทะเบียนบ้าน		เพ่ือประกอบคำาขอและนำาเข้าเก็บในสารบบโดยไม่มีความจำาเป็นอีก

โดยสำานักงานที่ดินใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ที่สามารถเชื่อมโยง

ข้อมูลทะเบียนประวัติราษฎรจากฐานข้อมูลทะเบียนกลางของกรมการปกครองได้	 หากพนักงาน

เจ้าหน้าที่เห็นว่าจำาเป็นและต้องการสำาเนาเอกสารดังกล่าว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่คัดสำาเนา

รายการบุคคลจากทะเบียนบ้าน	 และบัตรประจำาตัวประชาชนที่อยู่ในฐานข้อมูลทะเบียนกลาง

ของกรมการปกครองแทนการเรียกสำาเนาเอกสารดังกล่าวจากประชาชนผู้มาขอรับบริการ		ต่อมา

กรมที่ดินได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๓.	 แจ้งว่ากรมท่ีดินได้ดำาเนินการให้เป็นไปตามบันทึกข้อตกลง

ว่าด้วยการขอใช้ประโยชน์ข้อมูลทะเบียนประวัติราษฎรจากฐานข้อมูลทะเบียนกลางด้วยระบบ

คอมพิวเตอร์โดยวิธีบริการ	COUNTER	SERVICE	 เมื่อวันที่	๑๒	พฤษภาคม	๒๕๕๑	ให้สามารถ

ใช้ดำาเนินการในสำานักงานที่ดินทุกแห่งแล้ว	 และหนังสือที่อ้างถึง	 ๔.	 กรมที่ดินได้แจ้งแนวทาง

ปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการ

พิจารณาอนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องปฏิบัติตามคู่มือ

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๙๐๑๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๓		สิงหาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 ขอกำาชับห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่เรียกสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน	และสำาเนา

	 ทะเบียนบ้าน	ในการประกอบคำาขอโดยไม่จำาเป็น

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๒๓๔๕	ลงวันที่	๑๓	พฤษภาคม	๒๕๕๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๖๑๔	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๕๘

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๓.๒/ว	๑๐๖๑๗	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๘

	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๖๕๙๑	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๘

๕๗๓



สำาหรับประชาชนตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทาง

ราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 โดยเคร่งครัด	 ซึ่งตามคู่มือสำาหรับประชาชนฯ	 ดังกล่าว	 กำาหนดรายการ

เอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 และการทำาธุรกรรมอื่น									

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	 กรณีผู้ขอมายื่นคำาขอด้วยตนเองให้เรียกบัตรปะจำาตัวประชาชนและ

สำาเนาทะเบียนบ้านฉบับจริง	 (ต้นฉบับ)	 เพื่อสอบสวนและตรวจสอบผู้ขอเท่านั้น	 มิได้ระบุให้เรียก

สำาเนาเอกสารดังกล่าวด้วยแต่อย่างใด	นั้น

	 ปัจจุบันยังปรากฏว่าพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินบางแห่งได้ฝ่าฝืน				

แนวทางปฏิบัติของทางราชการและของกรมที่ดิน	 โดยยังคงให้ประชาชนผู้มาติดต่อราชการ											

ถ่ายสำาเนาเอกสารบัตรประจำาตัวประชาชนและสำาเนาทะเบียนบ้านประกอบคำาขอจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมและธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อยู่อีกเช่นเดิมโดยไม่เปลี่ยนแปลง													

วิธีการปฏิบัติให้เป็นไปตามที่กรมที่ดินสั่งการ	 และเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 และ

เจ้าพนักงานที่ดินอำาเภอในสำานักงานที่ดินแห่งนั้นก็มิได้ใส่ใจและควบคุมการปฏิบัติงานของ

พนักงานเจ้าหน้าที่เท่าที่ควร

	 ดังนั้น	 เพ่ือให้การบริการประชาชนเป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรี	 แนวทางปฏิบัติ

ของกรมท่ีดิน	และคู่มือสำาหรับประชาชนของกรมท่ีดิน	ตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวก

ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 จึงขอให้สั่งกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่															

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 และธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 ห้ามเรียกสำาเนา

เอกสารบัตรประจำาตัวประชาชนและสำาเนาทะเบียนบ้าน	 ประกอบคำาขอตามกรณีที่กำาหนด									

โดยเด็ดขาด	 และให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง	 ๑.	–	๔.	 โดยเคร่งครัด	 หากปรากฏ								

จากการตรวจสอบหรือมีกรณีร้องเรียนพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติดังกล่าว	

กรมที่ดินจะดำาเนินการพิจารณาโทษเจ้าพนักงานที่ดินและพนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องตามควร

แก่กรณี

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและกำาชับ																										

ให้ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๗๔



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๑๙๗๖๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๐		สิงหาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจการปฏิบัติเกี่ยวกับการตรวจสอบหลักทรัพย์ของกรมที่ดิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๐๑๙๖	ลงวันที่	๑๑		มิถุนายน	๒๕๕๗

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๗๖๕๗	ลงวันที่	๑๑		กันยายน	๒๕๕๗

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมที่ดินกำาชับการปฏิบัติงานของสำานักงานที่ดิน									

เก่ียวกับการรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์	 โดยขอให้ดำาเนินการตรวจสอบและรายงาน

ผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กรมที่ดินกำาหนด	 และตามหนังสือ														

ที่อ้างถึง	 ๒.	 ได้กำาชับแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการตรวจและแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์						

โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการด้วยความระมัดระวัง	 และถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน

โดยเคร่งครัดเพื่อป้องกันการแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ผิดพลาดไม่ใช่บุคคลเดียวกันกับที่					

ผู้ขอระบุไว้ในคำาขอหรือหนังสือที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์	นั้น

	 ปรากฏว่ากรมที่ดินได้รับเรื่องร้องทุกข์จากพนักงานเจ้าหน้าที่บางสำานักงาน

ที่ดินว่าจำานวนรายที่กรมที่ดินแจ้งให้ตรวจสอบหลักทรัพย์นั้นมีจำานวนมากเกินไปและเป็นภาระ

ของพนักงานเจ้าหน้าที่เนื่องจากปริมาณงานตามปกติในแต่ละวันมีจำานวนมาก	 เป็นเหตุให้ต้อง									

ตรวจสอบหลักทรัพย์ในเวลานอกราชการ	 ทำาให้ไม่อาจตรวจสอบได้ทันเวลาท่ีกำาหนด	 และทำาไม

ไม่แบ่งตรวจทีละน้อยราย

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	 เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีความเข้าใจท่ีถูกต้องและ

ทราบความจำาเป็นในการตรวจสอบหลักทรัพย์ที่กรมที่ดินได้แจ้งเวียนให้จังหวัดตรวจสอบ													

หลักทรัพย์	จึงขอซ้อมความเข้าใจการปฏิบัติเกี่ยวกับการตรวจสอบหลักทรัพย์ของกรมที่ดิน	ดังนี้

	 ๑.	 การตรวจสอบหลักทรัพย์ท่ีกรมท่ีดินแจ้งให้สำานักงานท่ีดินตรวจสอบน้ัน									

จะเป็นกรณีที่หน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมายแจ้งให้กรมที่ดินตรวจสอบทั้งสิ้น

จึงถือเป็นหน้าที่ที่กรมที่ดินต้องปฏิบัติตามกฎหมาย		ไม่อาจปฏิเสธการตรวจสอบตามกฎหมายได้

และเนื่องจากระบบการตรวจสอบในส่วนกลางของกรมที่ดินยังไม่แล้วเสร็จสมบูรณ์อยู่ระหว่าง

๕๗๕



การทดสอบระบบและต้องมีการดำาเนินการแก้ไขปรับปรุงโปรแกรมและการเชื่อมโยงข้อมูล								

แต่ละสำานักงานที่ดินอีกระยะหนึ่ง	 ประกอบกับเอกสารหลักฐานเกี่ยวกับที่ดินยังเก็บรักษาอยู่ที่

สำานักงานที่ดิน		จึงเป็นเหตุให้ยังต้องมีหนังสือแจ้งให้สำานักงานที่ดินทั่วประเทศตรวจสอบเช่นเดิม

ไปก่อน		และเม่ือระบบการตรวจสอบหลักทรัพย์จากฐานข้อมูลกลางของกรมท่ีดินแล้วเสร็จสมบูรณ์

กรมท่ีดินก็จะดำาเนินการตรวจสอบในส่วนกลาง		และจะแจ้งให้สำานักงานท่ีดินต้องตรวจสอบอีกคร้ัง

และจัดส่งเอกสารที่เกี่ยวข้องให้เฉพาะรายที่ตรวจสอบพบเท่านั้น

	 ๒.	กรณีต้องมีกำาหนดระยะเวลาให้รายงาน		เน่ืองจากหน่วยงานของรัฐท่ีใช้อำานาจ

ตรวจสอบมักจะกำาหนดระยะเวลารายงานมา		เพราะหากล่าช้าเกินกำาหนดอาจมีผลต่อการปฏิบัติงาน

ที่เก่ียวกับทรัพย์สินของผู้ที่ถูกตรวจสอบ	 และหากกรมท่ีดินไม่กำาหนดระยะเวลาให้รายงานแล้ว

ทุกสำานักงานที่ดินก็จะไม่ใส่ใจ	 และรายงานผลให้กรมที่ดินล่าช้าไป	 ทำาให้ข้อมูลในการตรวจสอบ

หลักทรัพย์ที่ได้จากฐานข้อมูลทะเบียนที่ดินของสำานักงานที่ดิน	ณ	วันที่ตรวจสอบ	มีระยะเวลาห่าง

จากวันที่กรมที่ดินรวบรวมแล้วเสร็จและจัดส่งให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบมาก	 อาจทำาให้ข้อมูล

ไม่เป็นปัจจุบันโดยเฉพาะกรณีที่การรวบรวมข้อมูลใช้ระยะเวลานานหลายเดือนทำาให้มีโอกาสท่ี

ข้อมูลในฐานข้อมูลทะเบียนที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงไปจากข้อมูลเดิมได้	 จึงต้องแจ้งให้สำานักงาน

ที่ดินดำาเนินการตรวจสอบและรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา

ที่กรมที่ดินกำาหนดโดยเคร่งครัดซึ่งแม้จะมีการกำาหนดระยะเวลาดำาเนินการแล้ว	 ก็ยังปรากฏว่ามี

บางจังหวัดยังรายงานล่าช้ากว่ากำาหนดมากโดยไม่มีสาเหตุอันสมควร

	 ๓.	กรณีกรมท่ีดินแจ้งรายช่ือผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์		บางกรณีเป็นจำานวนมากน้ัน

กรมที่ดินมิได้เป็นผู้กำาหนดจำานวนรายผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์	 หากแต่เป็นหน่วยงานของรัฐท่ี

ใช้อำานาจตามกฎหมายให้ตรวจสอบเป็นผู้พิจารณา	 และแจ้งให้กรมที่ดินตรวจสอบตามกฎหมาย

เท่านั้น	 ซึ่งกรณีที่หน่วยงานของรัฐแจ้งตรวจสอบเป็นจำานวนมากกรมที่ดินก็จะกำาหนดระยะเวลา

ให้สำานักงานที่ดินตรวจสอบตามความเหมาะสมในแต่ละกรณี	 และแจ้งให้หน่วยงานของรัฐน้ัน

ทราบว่าไม่อาจตรวจสอบได้ตามระยะเวลาที่แจ้งมาได้	 เว้นแต่เป็นกรณีที่มีความจำาเป็นเร่งด่วน

ต้องตรวจสอบและแจ้งให้ได้ภายในระยะเวลาท่ีหน่วยงานของรัฐกำาหนด		มิฉะน้ันจะเกิดความเสียหาย

อย่างร้ายแรง

	 ๔.	 โดยที่ข้อมูลที่มีความถูกต้องเป็นปัจจุบัน	 และความรวดเร็วทันต่อเหตุการณ์

เป็นปัจจัยสำาคัญแห่งความสำาเร็จ	และสร้างความเชื่อมั่นในระบบข้อมูลของกรมที่ดินที่จะสามารถ

สนองตอบต่อนโยบายของรัฐได้อย่างถูกต้อง	มีประสิทธิภาพ	 รวดเร็ว	 ทันเวลา	 จึงขอให้จังหวัดสั่ง

กำาชับสำานักงานที่ดินให้ดำาเนินการบันทึกข้อมูลทะเบียนท่ีดินเข้าระบบของกรมท่ีดินให้สมบูรณ์	

ถูกต้องครบถ้วนและเป็นปัจจุบัน	 ตลอดจนให้ดำาเนินการตรวจสอบและรายงานผลการตรวจสอบ

หลักทรัพย์ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่กรมที่ดินกำาหนดโดยเคร่งครัดตามแนวทางที่กรมที่ดิน

ได้วางไว้

๕๗๖



	 ๕.	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 และเจ้าพนักงานที่ดินอำาเภอ	

ทำาความเข้าใจกับพนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้ทราบความจำาเป็นในการตรวจสอบหลักทรัพย์

ดังกล่าว	 และพิจารณากำาหนดแนวทางปฏิบัติในการแก้ไขปัญหาการปฏิบัติงานในเรื่องดังกล่าว

ภายในสำานักงานตามที่เห็นสมควรและเหมาะสมแก่สภาพปัญหาของแต่ละสำานักงานต่อไป

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ

โดยเคร่งครัดต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

ส่วนกำาหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๗๓	–	๔			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๗

 

๕๗๗



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๐๐๑๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๔		สิงหาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การประชาสัมพันธ์การใช้ประกาศบัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์อสังหาริมทรัพย์

	 รอบบัญชี	ปี	พ.ศ.	๒๕๕๙	–	๒๕๖๒

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ด้วยปรากฏว่า	 การบังคับใช้บัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและบัญชี

กำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างรอบบัญชี	 ปี	 พ.ศ.	๒๕๕๕	–	๒๕๕๘	จะสิ้นสุด

ลงในวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 ๒๕๕๘	 และเริ่มใช้บัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและบัญชี

กำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างรอบบัญชี		ปี		พ.ศ.	๒๕๕๙	–	๒๕๖๒		ตั้งแต่

วันที่	 ๑	 มกราคม	 ๒๕๕๙	 จนถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 ๒๕๖๒	 ซึ่งที่ผ่านมาพบว่าทุกครั้งที่มี																										

การเปลี่ยนแปลงราคาประเมินทุนทรัพย์ในแต่ละรอบ	 ประชาชนมักจะไปติดต่อขอทำานิติกรรม								

ในสัปดาห์สุดท้ายของปีเป็นจำานวนมาก		ทำาให้ไม่ได้รับความสะดวกในการให้บริการของพนักงาน

เจ้าหน้าท่ี		เน่ืองจากประชาชนไม่ทราบว่าจะมีการเปล่ียนแปลงราคาประเมินทุนทรัพย์เป็นการล่วงหน้า

และเกรงว่าราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่จะเพิ่มขึ้นทำาให้ต้องเสียค่าธรรมเนียม

และภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก		ณ		ที่จ่าย		เพิ่มขึ้นด้วย		โดยพนักงานเจ้าหน้าที่ต้องเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมและภาษีิเงินได้บุคคลธรรมดาหัก	 ณ	 ท่ีจ่าย	 จากราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีใช้อยู่														

ในวันที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้น		หากการยื่นคำาขอจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์ในวันที่

ใกล้ส้ินปี	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 มีข้อขัดข้องทำาให้ไม่สามารถจดทะเบียนได้ในวันยื่นคำาขอก็จะต้องไป

จดทะเบียนโอนในวันที่ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์รอบใหม่ในปี	 พ.ศ.	๒๕๕๙	 ซึ่งผู้ขอต้องเสีย																		

ค่าธรรมเนียมและภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	จากราคาประเมินทุนทรัพย์ใหม่ที่อาจจะสูงขึ้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		เพ่ือเป็นการแก้ไขปัญหาดังกล่าวและเป็นการอำานวย

ความสะดวกในการให้บริการแก่ประชาชน		จึงขอได้แจ้งสำานักงานท่ีดินทุกแห่งทำาการประชาสัมพันธ์

แจ้งให้ประชาชนทราบถึงการบังคับใช้บัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและบัญชีกำาหนด

ราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างรอบบัญชี	ปี	พ.ศ.	๒๕๕๕	–	๒๕๕๘	ที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน

จะสิ้นสุดลงในวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 ๒๕๕๘	 และเริ่มใช้บัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน

๕๗๘



และบัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างรอบบัญชี	 ปี	 พ.ศ.	๒๕๕๙	–	๒๕๖๒	

ตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม	 ๒๕๕๙	 จนถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 ๒๕๖๒	 เป็นการล่วงหน้า	 เพื่อแนะนำา

ประชาชนที่จะจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์ให้มาดำาเนินการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์

ก่อนสิ้นปี	 และเป็นการป้องกันมิให้มีปริมาณงานขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นจำานวนมาก

ในสัปดาห์สุดท้ายก่อนสิ้นปี	 ซึ่งอาจทำาให้ประชาชนไม่ได้รับความสะดวกในการให้บริการของ

พนักงานเจ้าหน้าที่

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งทราบและดำาเนินการ

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ

  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)

	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

๕๗๙



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๐๙๓๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑		กันยายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

	 สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	ใบไต่สวน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ณ	สำานักงานที่ดิน

	 แห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๘

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๘๖๓๓	ลงวันที่	๕	ตุลาคม	๒๕๕๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

	 	 อสังหาริมทรัพย์	สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	ใบไต่สวน	หรือหนังสือรับรอง

	 	 การทำาประโยชน์	ณ	สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมท่ีดินได้ส่งระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอ													

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	 ใบไต่สวน	 หรือ

หนังสือรับรองการทำาประโยชน์		ณ		สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง		พ.ศ.	๒๕๕๔		มาเพื่อให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เม่ือมีการใช้บังคับตามระเบียบกรมท่ีดินดังกล่าวแล้ว

ได้มีการเวียนหนังสือซ้อมความเข้าใจและกำาหนดวิธีการในรายละเอียดเพิ่มเติมหลายฉบับ

ประกอบกับยังมีปัญหาข้อขัดข้องเก่ียวกับการจัดส่งเงินค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ	ในบางประการ

ดังนั้น	 กรมที่ดินจึงได้ดำาเนินการปรับปรุงแก้ไขหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติในการรับคำาขอ										

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินใหม่	โดยได้รวมหนังสือซ้อมความเข้าใจและตอบ

ข้อหารือที่เกี่ยวข้องกับการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดิน	 ตลอดจน

กำาหนดวิธีการจัดส่งเงินค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเพิ่มเติม			แล้วนำามาจัดทำาขึ้นใหม่เป็นระเบียบ

กรมที่ดิน		ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดิน

ที่มีโฉนดที่ดิน		ใบไต่สวน		หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์		ณ		สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง

พ.ศ.	๒๕๕๘	เพ่ือให้เหมาะสมกับสถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป	และสามารถแก้ไขปัญหาข้อขัดข้อง

ในการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ในการจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดิน	 รายละเอียด

๕๘๐



ปรากฏตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดท่ีดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์																		

ณ	สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๘	ที่ส่งมาพร้อมนี้

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๘๑



 โดยที่เห็นเป็นการสมควรปรับปรุงแก้ไขหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ

การรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานท่ีดิน	 ตามระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วย																	

การรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน															

ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 ณ	 สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	 พ.ศ.	๒๕๕๔				

ให้เหมาะสมกับสถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป		และสามารถแก้ไขปัญหาข้อขัดข้องในการปฏิบัติงาน

ของพนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดิน	 ตลอดจนเพื่อให้พนักงาน											

เจ้าหน้าที่ใช้ในการปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง	สะดวกรวดเร็ว	และเป็นมาตรฐานเดียวกัน

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๓๒	 แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ

แผ่นดิน	 พ.ศ.	๒๕๓๔	 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน													

(ฉบับที่	 ๕)	 พ.ศ.	๒๕๔๕	ประกอบกับข้อ	๒	 (๑)	 (๔)	 และข้อ	๒๐	 (๑)	 แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วน

ราชการกรมที่ดิน	 กระทรวงมหาดไทย	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ

บริหารราชการแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรอง

การทำาประโยชน์		ณ	สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๘”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิก

	 (๑)	 ระเบียบกรมที่ดิน		ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดท่ีดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์																	

ณ	สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๔

	 (๒)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๓๓๒๒๘	ลงวันที่	๑๕	ธัันวาคม	๒๕๕๔

	 (๓)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๕๒๒๘	ลงวันที่	๒๗	กันยายน	๒๕๕๖

	 (๔)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๙๖๕๙	ลงวันที่	๔	มิถุนายน	๒๕๕๗

	 (๕)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๖๒๗๙	ลงวันที่	๑๗	มีนาคม	๒๕๕๘

	 ข้อ	๔	 บรรดาระเบียบ	 ข้อกำาหนด	 หรือคำาสั่งอื่นใดที่กำาหนดไว้แล้วในระเบียบนี้			

หรือซึ่งขัดหรือแย้งกับระเบียบนี้	ให้ใช้ระเบียบนี้แทน

ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไต่สวน หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ 

ณ สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง
พ.ศ. ๒๕๕๘

________________

(สำาเนา)

๕๘๒



	 ข้อ	๕	 ในระเบียบนี้

	 “สำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอ”	หมายถึง	สำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร	สำานักงานท่ีดิน

กรุงเทพมหานครสาขา	 สำานักงานที่ดินจังหวัด	 สำานักงานที่ดินสาขา	 หรือสำานักงานที่ดินส่วนแยก

แห่งใดแห่งหนึ่งที่รับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทท่ีสามารถจดทะเบียนได้ตาม

มาตรา	 ๗๒	 วรรคสอง	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 โดยอสังหาริมทรัพย์ที่ขอจดทะเบียนนั้นมิได้								

ตั้งอยู่ในเขตดำาเนินการในท้องที่ของสำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	 ไม่รวมสำานักงานที่ดินอำาเภอหรือ	

กิ่งอำาเภอซึ่งไม่สามารถรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดินได้ตามกฎหมาย

	 “สำานักงานที่ดินท้องที่”	 หมายถึง	 สำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร	 สำานักงานท่ีดิน	

กรุงเทพมหานครสาขา	 สำานักงานที่ดินจังหวัด	 สำานักงานท่ีดินสาขา	 สำานักงานท่ีดินส่วนแยก	

สำานักงานที่ดินอำาเภอ	หรือกิ่งอำาเภอแห่งใดแห่งหนึ่งที่อสังหาริมทรัพย์ที่มีการยื่นคำาขอจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานตั้งอยู่ในเขตดำาเนินการในท้องที่ของสำานักงานที่ดินนั้น

	 ข้อ	๖	 ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเป็นผู้รักษาการตาม

ระเบียบนี้

หมวด  ๑

การสอบสวนและรับคำาขอ
_______________

 ข้อ	๗	 เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงค์จะขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงาน

ที่ดินที่รับคำาขอแห่งใดแห่งหนึ่ง	 ดำาเนินการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดิน

ที่มีโฉนดที่ดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 ที่ตั้งอยู่นอกเขตดำาเนินการของ

สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	 เพื่อส่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่	 ณ	 สำานักงานที่ดินท้องที่จดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมตามกฎหมาย	 ให้ผู้ขอยื่นคำาขอตามแบบและตัวอย่างคำาขอ	 ท.ด.	๖๐	ท้ายระเบียบนี้	

และคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	(ท.ด.	๑,	ท.ด.	๑	ก.)	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ

สอบสวน	ตามมาตรา	๗๔	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	และกฎกระทรวงฉบับที่	๗	 (พ.ศ.	๒๔๙๗)	

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	เว้นแต่การจดทะเบียน

ที่ต้องมีการประกาศหรือต้องมีการรังวัดก่อน

	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีระบุท่ีมุมบนด้านขวา	ด้วยตัวอักษรสีแดงว่า	“คำาขอต่างสำานักงาน”

ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 (ท.ด.	๑,	 ท.ด.	๑	ก.)	 สัญญาหรือบันทึกข้อตกลง	 และ															

เอกสารอื่นๆ	ทั้งหมด	เพื่อให้ทราบเป็นหลักฐานไว้

	 ข้อ	๘	 การรับคำาขอจดทะเบียนของสำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอให้มีบัญชีรับทำาการ	

(บ.ท.ด.๒)	สำาหรับโฉนดที่ดินและใบไต่สวน	และ	(ท.อ.๑๔)	สำาหรับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	

เพิ่มอีกอย่างละ	๑	เล่ม

๕๘๓



	 ข้อ	๙	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับคำาขอตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันเป็นต้นฉบับที่

ผู้ขอนำามาแสดงประกอบการจดทะเบียน	หากถูกต้องครบถ้วนให้บันทึกข้อความยืนยันการตรวจสอบ

ไว้หลังหนังสือสัญญาบันทึกข้อตกลง	(ท.ด.๑๖)	หรือคำาขอ	(ท.ด.๙)	แล้วแต่กรณีว่า	“ได้ตรวจสอบ

บัตรประจำาตัวประชาชนและต้นฉบับสำาเนาทะเบียนบ้านของผู้ขอจากฐานข้อมูลทะเบียนกลาง

ด้วยระบบคอมพิวเตอร์	 รวมทั้งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องที่ผู้ขอนำามาแสดงประกาศคำาขอแล้ว	

ถูกต้องตรงกับผู้ขอ”	 ส่วนสำานักงานที่ดินอื่นท่ีมิได้ใช้ระบบคอมพิวเตอร์ซึ่งสามารถเชื่อมโยงระบบ

กับฐานข้อมูลทะเบียนกลางของกรมการปกครอง	 เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ให้บันทึกข้อความว่า	 “ได้ตรวจสอบบัตรประจำาตัวประชาชน	 และต้นฉบับสำาเนาทะเบียนบ้าน

ตลอดจนเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องที่ผู้ขอนำามาแสดงประกอบคำาขอแล้ว	 ถูกต้องตรงกับผู้ขอ”	

เสร็จแล้วลงชื่อพร้อม	 วันเดือนปี	 กำากับไว้	 และให้เสนอคำาขอและต้นฉบับเอกสารให้หัวหน้าฝ่าย

ทะเบียนบ้านเป็นผู้ตรวจสอบอีกคร้ัง	กรณีหัวหน้าฝ่ายทะเบียนไม่อยู่หรือยู่แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้

และไม่มีผู้รักษาการในตำาแหน่ง	ให้เจ้าพนักงานที่ดินที่มีอาวุโสสุดในฝ่ายทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ

เมื่อตรวจสอบแล้วถูกต้องให้ลงชื่อร่วมในบันทึกข้อความยืนยันการตรวจสอบด้วย	 เสร็จแล้ว

ให้คืนต้นฉบับเอกสารให้แก่ผู้ขอ	 โดยไม่ต้องให้ผู้ขอสำาเนาเอกสารเพื่อส่งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี																

ตามมาตรา	 ๗๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 เว้นแต่เป็นเอกสารหลักฐานที่เห็นว่ามีความจำาเป็น	

ต้องส่งเพื่อประกอบการจดทะเบียน	ให้ผู้ขอจัดทำาสำาเนามาด้วย	เช่น

	 (๑)	 เอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์	 ในกรณีที่ผู้ขอเป็นนิติบุคคล	 เช่น	 หนังสือรับรองการจดทะเบียนหุ้นส่วน	 บริษัท	

บัญชีรายชื่อผู้ถือหุ้น	เป็นต้น

	 (๒)	 เอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 เช่น	 หลักฐานการตายของเจ้ามรดก	 หลักฐานการเป็น

ทายาท	หลักฐานการตั้งผู้จัดการมรดกพินัยกรรม	เป็นต้น

	 (๓)	คำาสั่งหรือคำาพิพากษาศาล

	 (๔)	บัตรประจำาตัวผู้มอบอำานาจ	และผู้รับมอบอำานาจ

	 ข้อ	๑๐		กรณีที่ต้องมีการประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียม																

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ให้สำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอประสานกับสำานักงานท่ีดินท้องท่ี

เพื่อทำาการตรวจสอบแล้วแจ้งผลให้ทราบทางโทรสาร	สื่ออิเล็กทรอนิกส์	หรือวิธีอื่น	โดยให้ใช้แบบ

บันทึกการประเมินราคาที่ดิน/ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง/ห้องชุด	 ต่างสำานักงานที่ดิน	 ตามระเบียบ

กรมที่ดินว่าด้วยการประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ		

และนิติกรรม		และการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น

โดยอนุโลม	 และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งผู้ขอทราบว่า	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม												

ต่างสำานักงานที่ดินจะต้องให้สำานักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ประเมินราคาทุนทรัพย์

๕๘๔



และแจ้งผลมาก่อนเพื่อนำามาคำานวณค่าธรรมเนียม	 ภาษีและอากร	 ซึ่งอาจมีระยะเวลารอคอย

ประมาณ	 ๑		 ชั่วโมง	 หรือมากกว่านั้น	 กรณีมีปัญหาข้อขัดข้องในการดำาเนินการประเมินราคา												

ทุนทรัพย์	 หากผู้ขอไม่ประสงค์จะรอให้นัดหมายกับผู้ขอ	 หรือให้ผู้ขอแจ้งที่อยู่	 เบอร์โทรศัพท์	 หรือ

อื่นๆ	ที่สามารถติดต่อหรือแจ้งให้ผู้ขอทราบได้	เพื่อมาดำาเนินการต่อไปเมื่อได้รับแจ้งผลแล้ว

	 ข้อ	๑๑		 เมื่อสำานักงานที่ดินท้องที่ได้รับการประสานจากสำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	

เพ่ือประเมินราคาทุนทรัพย์แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประเมินราคาทุนทรัพย์ตรวจสอบความถูกต้อง

และแจ้งผลให้สำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอทราบทางโทรสาร	ส่ืออิเล็กทรอนิกส์	หรือวิธีอ่ืน	ให้ครบถ้วน

ท้ังราคาประเมินทุนทรัพย์	ข้อมูลการยึดหรืออายัด	และมีการออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

หรือไม่	อย่างไร	ภายในเวลา	๓๐	นาทีไม่เกิน	๑	ชั่วโมงนับแต่ได้รับเรื่อง	โดยถือเป็นกรณีเร่งด่วนที่

ไม่ต้องนำาเรื่องดังกล่าวไปต่อคิวงานบริการในสำานักงานที่ดินตามปกติ	 เพื่อจะได้แจ้งให้สำานักงาน

ที่ดินที่รับคำาขอทราบและดำาเนินการให้ผู้ขอโดยเร็ว	 กรณีที่มีเหตุขัดข้องไม่สามารถประเมินราคา

ทุนทรัพย์หรือแจ้งผลการประเมินได้	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งเหตุขัดข้องให้สำานักงานที่ดินที่

รับคำาขอทราบในทันที	 เพ่ือให้สำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอดำาเนินการตามระเบียบและแจ้งให้ผู้ขอ

ทราบต่อไป

	 ข้อ	๑๒		ถ้าหัวหน้าฝ่ายทะเบียนของสำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ		เห็นว่าจะส่งเรื่อง

ไปดำาเนินการจดทะเบียนให้ไม่ได้	 โดยมีเหตุขัดข้องอย่างใด	 ให้รายงานเจ้าพนักงานท่ีดิน

กรุงเทพมหานคร	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขา	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	 แล้วแต่กรณี	 ทราบโดยด่วน	 เมื่อ															

เจ้าพนักงานที่ดินดังกล่าวสั่งประการใดแล้ว	จึงดำาเนินการต่อไป

	 ข้อ	๑๓		กรณีที่พนักงานเจ้าหน้าท่ีของสำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอเห็นว่าอยู่ใน													

หลักเกณฑ์ที่จะจดทะเบียนได้	และไม่มีข้อขัดข้อง	ให้ดำาเนินการ	ดังนี้

	 (๑)	 ทำาสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง		โดยให้พิมพ์สถานท่ีในสัญญาและบันทึกข้อตกลง

เป็นสำานักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียน	 สำาหรับวันที่ให้เว้นไว้ให้สำานักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียน

ลงวันเดือนปีที่จดทะเบียนตามความเป็นจริง	 แล้วให้คู่กรณีและพยานลงลายมือชื่อ	 และให้

หัวหน้าฝ่ายทะเบียนของสำานักงานที่ดินที่รับคำาขอลงนามกำากับในเอกสารทุกฉบับที่พนักงาน									

เจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดินจะต้องลงนาม

	 (๒)	 ให้บันทึกคู่กรณีรับทราบถึงผลตามกฎหมายของการย่ืนคำาขอและการจดทะเบียน

ไว้ในคำาขอ	 (ท.ด.	๖๐)	 ด้วยว่า	 การยื่นคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดินจะมีผลสมบูรณ์ตาม

กฎหมายเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ได้จดทะเบียนแล้ว

	 (๓)	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งให้ผู้ขอชำาระและวางเงินค่าธรรมเนียมตามกฎกระทรวง

ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ตลอดทั้งค่าภาษี

อากรตามประมวลรัษฎากร	 (กรณีที่ต้องมีการเรียกเก็บค่าภาษีอากร)	 และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 เช่น	

๕๘๕



ค่าไปรษณีย์	 ค่าธนาณัติ	 หรือค่าธรรมเนียมซื้อดราฟท์	 เป็นต้น	 เท่าท่ีจำาเป็นตามท่ีพนักงาน																		

เจ้าหน้าที่กำาหนดและออกใบเสร็จรับเงินให้	 สำาหรับค่าคำาขอตามแบบ	 ท.ด.	๖๐	 ไม่ต้องเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียม

	 (๔)	การรับเงินให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน		ว่าด้วยการรับเงินสำาหรับสำานักงาน

ที่ดินที่ใช้ใบเสร็จรับเงินพิมพ์ด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์	 หรือระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการใช้ใบสั่ง

การรับเงินค่าธรรมเนียม	 ค่าใช้จ่ายและค่าภาษีอากร	 แล้วแต่กรณี	 โดยให้ระบุไว้ในใบส่ังและ										

ใบเสร็จรับเงินด้วยตัวอักษรสีแดงว่า	 “รับไว้เพื่อจัดส่งสำานักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีจดทะเบียน”	 และให้

บันทึกบัญชีรายการดังกล่าวไว้เป็นเงินนอกงบประมาณประเภทเงินรับฝาก

	 ใบเสร็จรับเงินให้จัดทำาเป็น	๓	 ฉบับ	 เขียนพร้อมกันทั้ง	 ๓	 ฉบับ	 หรือตามวิธีการที่ใช้

กับระบบจัดพิมพ์ใบเสร็จรับเงินด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์ท่ีกรมท่ีดินใช้ในราชการ	 โดยฉบับแรกซึ่ง

เป็นต้นฉบับให้ผู้ชำาระเงินเก็บไว้เป็นหลักฐาน	ฉบับที่สองติดไว้ด้านหลังคำาขอจดทะเบียน	ท.ด.๖๐	

ฉบับที่สามเป็นหลักฐานสำาหรับติดกับต้นขั้วใบเสร็จ

	 (๕)	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเร่ืองราวและเอกสารครบถ้วนแล้วให้ส่งเร่ือง

ทั้งหมด	 (ยกเว้น	 ท.ด.	๖๐)	 พร้อมด้วยเงินค่าธรรมเนียม	 ค่าภาษีอากรและค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 เช่น													

ค่าไปรษณีย์	 ค่าธนาณัติ	 เป็นต้น	 ไปให้สำานักงานที่ดินท้องที่	 โดยเงินค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

ดังกล่าวให้สั่งจ่ายในนามเจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

สาขา	 เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	 เจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก

หรือนายอำาเภอหรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภอ	 แล้วแต่กรณี	 เพื่อให้พนักงาน													

เจ้าหน้าที่ตามมาตรา	 ๗๑	 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามคำาขอต่อไป

	 (๖)	 เงินตาม	 (๓)	 เมื่อสำานักงานท่ีดินท้องท่ีแจ้งว่าได้หักเป็นค่าธรรมเนียม	 ค่าภาษี	

อากรและค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 เท่าที่จ่ายไปจริงแล้ว	 เหลือเท่าใด	 พร้อมท้ังส่งคืนมาน้ัน	 ให้สำานักงาน

ที่ดินที่รับคำาขอคืนให้ผู้ขอในวันที่ผู้ขอมารับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพร้อมหลักฐานสัญญาคืน	

ถ้าไม่พอให้เรียกเพิ่มตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่กำาหนด

	 การเรียกให้ผู้ขอมาเสียเงินค่าใช้จ่ายเพิ่ม	 หรือให้มาดำาเนินการใดๆ	 ให้พนักงาน										

เจ้าหน้าที่ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอโดยกำาหนดเวลาให้ผู้ขอส่งเงินหรือมาดำาเนินการภายในสามสิบวัน

นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง	 หากผู้ขอไม่ส่งเงินหรือไม่มาดำาเนินการภายในกำาหนดและไม่ได้แจ้งเหตุ

ขัดข้อง	หรือไม่ได้ขอเลื่อนกำาหนดโดยมีหลักฐานเป็นหนังสือ	ให้เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	

เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	

หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	 แล้วแต่กรณี	 สั่งยกเลิกคำาขอ	 หรือจะสั่งอย่างหนึ่งอย่างใด

ตามที่เห็นสมควร

๕๘๖



	 ข้อ	๑๔		การเก็บรักษาเงิน		การนำาส่งเงิน		ให้สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอถือปฏิบัติตาม

ระเบียบการเบิกจ่ายเงินจากคลัง	 การเก็บรักษาเงิน	 และการนำาเงินส่งคลัง	 พ.ศ.	๒๕๕๑	 หรือ

ระเบียบการเก็บรักษาเงิน	 และการนำาเงินส่งคลังในหน้าที่ของอำาเภอและกิ่งอำาเภอ	 พ.ศ.	๒๕๒๐	

แล้วแต่กรณี

	 การนำาส่งเงิน	ให้ฝ่ายทะเบียนของสำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอขออนุมัติเจ้าพนักงานท่ีดิน

กรุงเทพมหานคร	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขา	 และเจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก	 เบิกเงินจำานวนดังกล่าวเพื่อนำาไป

แลกธนาณัติ	 ดราฟท์	 หรือวิธีการอ่ืนท่ีกรมท่ีดินกำาหนด	 แล้วแต่กรณีและให้เป็นดุลพินิจของ																						

เจ้าพนักงานที่ดินที่จะพิจารณาตามความเหมาะสมแก่กรณี	 ว่าจะแลกเป็นธนาณัติ	 ดราฟท์	 หรือ

วิธีการอื่นที่กรมที่ดินกำาหนด	 เว้นแต่กรมที่ดินหรือกระทรวงการคลังกำาหนดหลักเกณฑ์ไว้เป็นกรณี

ชัดเจน	ส่งให้สำานักงานที่ดินท้องที่เพื่อจดทะเบียนต่อไป

	 ข้อ	๑๕		 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้รับคำาขอได้รับโฉนดท่ีดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือ	

รับรองการทำาประโยชน์แล้ว	 ให้ออกใบรับ	 (ท.ด.๕๓)	ให้ผู้ขอยึดถือไว้เป็นหลักฐาน	 โดยจัดทำาเป็น	

๒	ฉบับ	มอบให้ผู้ขอ	๑	ฉบับ	เก็บไว้เป็นหลักฐาน	ณ	สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	๑	ฉบับ

	 ข้อ	๑๖		การส่งเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่สำานักงานที่ดินท้องที่

ที่จดทะเบียน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอตรวจสอบเอกสารหลักฐานให้

ครบถ้วนและให้ระบุไปในหนังสือนำาส่งด้วยว่า	ได้เรียกให้คู่กรณีวางเงินค่าธรรมเนียม	ค่าภาษีอากร

และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 เป็นเงินเท่าใด	 ตามตัวอย่างท้ายระเบียบน้ี	 โดยส่งทางไปรษณีย์ภัณฑ์																				

ลงทะเบียนตอบรับหรือส่งโดยวิธีอื่นที่กรมที่ดินกำาหนด	 แต่ห้ามมิให้สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอยอม

ให้ผู้ขอถือเรื่องไปดำาเนินการจดทะเบียนท่ีสำานักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ด้วยตนเอง

เป็นอันขาด

	 การส่งเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามวรรคหน่ึงให้แก่สำานักงานท่ีดิน

ท้องที่เพื่อดำาเนินการ	ให้ส่งอย่างช้าไม่เกิน	๓	วันทำาการนับแต่รับคำาขอ

	 ข้อ	๑๗		การดำาเนินการยกเลิกคำาขอ	 การสั่งยกเลิกคำาขอ	 และการขอให้พิจารณา

คำาขอที่ส่ังยกเลิกแล้วใหม่	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามทางปฏิบัติในเรื่องการดำาเนินการ

และการยกเลิกคำาขอที่ค้างระหว่างดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าที่ซึ่งกรมที่ดินได้วางแนวทาง

ปฏิบัติไว้

	 ข้อ	๑๘		ให้สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	 สำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา	

สำานักงานที่ดินจังหวัด	 สำานักงานที่ดินสาขา	 และสำานักงานที่ดินส่วนแยก	 กำาหนดให้มีเจ้าหน้าที่

สำาหรับให้บริการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานท่ีดินไว้ทุกแห่ง	 เพื่อให้

ประชาชนที่มาขอรับบริการทราบทันทีที่มาติดต่อกับสำานักงานที่ดิน	 รวมทั้งให้ประชาสัมพันธ์ใน

รูปแบบและวิธีการต่างๆ	 ให้ประชาชนได้ทราบโดยทั่วถึงและอำานวยความสะดวกแก่ประชาชน									

ผู้มารับบริการ

๕๘๗



หมวด  ๒

การจดทะเบียน
_______________

 ข้อ	๑๙		 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา	 ๗๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน																							

ณ		สำานักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียนได้รับเอกสารต่างๆ	เกี่ยวกับการจดทะเบียนแล้ว		ให้ลงบัญชี

รับทำาการและตรวจสอบข้อมูลในคำาขอกับสารบบที่ดินให้ถูกต้องตรงกันก่อน	โดยไม่ต้องลงชื่อร่วม

ในบันทึกข้อความยืนยันการตรวจสอบเอกสารของพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับคำาขอด้วย	 เนื่องจาก

มิได้เป็นผู้ตรวจสอบหรือรับเอกสารหลักฐาน	แล้วให้ดำาเนินการ	ดังนี้

	 (๑)	 กรณีที่ผู้ขอเป็นบุคคลธรรมดาและสำานักงานท่ีดินท้องท่ีได้ใช้ระบบคอมพิวเตอร์

ซึ่งสามารถเชื่อมโยงระบบกับฐานข้อมูลทะเบียนกลาง	สำานักบริหารการทะเบียน	กรมการปกครอง	

เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแล้ว		ก่อนจดทะเบียนให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ

ข้อมูลของผู้ขอท้ังสองฝ่ายจากฐานข้อมูลทะเบียนกลาง		เพ่ือการปฏิบัติงานเก่ียวกับการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมให้ทราบว่าผู้ขอยังมีสภาพบุคคลอยู่หรือไม่	 ตลอดจนรายละเอียดอื่นๆ	 ของผู้ขอ

ทั้งสองฝ่ายอีกครั้ง	 ทั้งนี้	 ให้ปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงว่าด้วยการขอใช้ประโยชน์ข้อมูลทะเบียน

ประวัติราษฎรจากฐานข้อมูลทะเบียนกลาง	 ด้วยระบบคอมพิวเตอร์โดยวิธีการ	 COUNTER										

SERVICE	ระหว่างสำานักทะเบียนกลาง	กรมการปกครอง	กับ	กรมที่ดิน 

	 กรณีสำานักงานที่ดินที่ไม่ได้ใช้ระบบคอมพิวเตอร์ท่ีสามารถเชื่อมโยงกับระบบฐาน			

ข้อมูลทะเบียนกลาง	 เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ในกรณีที่มีเหตุสงสัยให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ทำาหนังสือหรือประสานด้วยวิธีอื่น	 ขอความร่วมมือในการตรวจสอบข้อมูลของผู้ขอ												

ทั้งสองฝ่ายกับนายทะเบียนท้องถิ่นเป็นกรณีเร่งด่วน	เพื่อให้ทราบว่าผู้ขอมีสภาพบุคคลอยู่หรือไม่

	 (๒)	กรณีไม่มีเหตุขัดข้องให้รีบดำาเนินการเช่นเดียวกับกรณีท่ีผู้ขอมายื่นคำาขอให้									

จดทะเบียน	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่	ตลอดจนดำาเนินการอื่นๆ	ในอันที่จะแก้ไขเพิ่มเติมให้ถูกต้อง

ตามระเบียบ	 และเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 ค่าภาษีอากร	 (กรณีที่ต้องมีการเรียกเก็บค่าภาษีอากร)	

และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 (ถ้ามี)	 เช่น	 ค่าไปรษณีย์	 ค่าธนาณัติ	 เป็นต้น	 จากเงินค่าธรรมเนียม	 ค่าภาษี

อากรและค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 ที่สำานักงานที่ดินท่ีรับคำาขอส่งมา	 เมื่อดำาเนินการจดทะเบียนแล้วเสร็จ							

ให้ส่งโฉนดที่ดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 หนังสือสัญญาหรือหลักฐานอื่น	

(ถ้ามี)	 และใบเสร็จรับเงินฉบับที่จะต้องมอบให้ผู้ขอ	 คืนสำานักงานที่ดินที่รับคำาขออย่างช้าไม่เกิน	

๕	 วันทำาการนับแต่วันที่ได้รับเรื่อง	 พร้อมทั้งแจ้งให้ทราบด้วยว่าได้หักค่าธรรมเนียม	 ค่าภาษีอากร

และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	เช่น	ค่าไปรษณีย์	เป็นต้น	เป็นเงินเท่าใด

	 (๓)	กรณีมีเหตุขัดข้องทำาให้ไม่สามารถจดทะเบียนได้	เช่น	มีอายัด	ยึด	หรือเหตุอื่นๆ

หากเป็นกรณีที่เป็นที่ยุติว่าไม่สามารถจดทะเบียนให้ได้ให้ส่งเรื่องคืนสำานักงานท่ีดินรับคำาขอ

พร้อมแจ้งเหตุขัดข้องเพ่ือให้เจ้าพนักงานท่ีดินดำาเนินการยกเลิกคำาขอตามระเบียบของกรมท่ีดิน	

๕๘๘



ส่วนกรณีที่สามารถจดทะเบียนได้แต่มีข้อขัดข้องไม่สามารถจดทะเบียนได้ทันที	เช่น	ค่าธรรมเนียม

ไม่ครบถ้วน		เป็นต้น		ให้รอเรื่องไว้ก่อนแล้วแจ้งเหตุขัดข้องไปให้สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอทราบ

ในทันที	เพื่อดำาเนินการต่อไป

	 ข้อ	๒๐		ก่อนส่งเรื่องคืนสำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีของ

สำานักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียนตรวจสอบเอกสารหลักฐานว่า	 ได้จดแจ้งเอกสารรายการ														

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและลงนามจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสาร

ที่เกี่ยวข้องถูกต้องครบถ้วนแล้ว	 รวมทั้งได้ส่งเอกสารหลักฐานต่างๆ	 ที่ต้องส่ง	 (ถ้ามี)	 คืนไป															

ครบถ้วนแล้ว	 และให้เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา	

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	 และเจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก	

นายอำาเภอหรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภอ	 แล้วแต่กรณี	 เป็นผู้มีอำานาจลงนามใน

หนังสือนำาส่งเรื่องคืนสำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้

	 การจัดเก็บเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้จัดเก็บไว้ใน

สารบบของที่ดินแปลงนั้นเช่นเดียวกับกรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามปกติที่มายื่น

คำาขอ	ณ	สำานักงานที่ดินที่ที่ดินตั้งอยู่

หมวด  ๓

การแจกและจัดเก็บเอกสาร
_______________

 ข้อ	๒๑		 เมื่อสำานักงานที่ดินท่ีรับคำาขอได้รับโฉนดท่ีดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือ           

รับรองการทำาประโยชน์	 หนังสือสัญญา	 และใบเสร็จรับเงินฉบับที่จะต้องมอบให้ผู้ขอแล้ว	 ภายใน	

๒	 วันทำาการนับแต่วันได้รับหนังสือ	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอนำาใบรับ	 (ท.ด.	๕๓)	

มารับภายในกำาหนดเวลาอันสมควรหรือตามที่นัดหมายกันไว้

	 ข้อ	๒๒		การรับเอกสารตามข้อ	๒๑	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกใบรับ	 (ท.ด.	๕๓)	คืน

จากผู้ขอ	 ถ้าใบรับ	 (ท.ด.	๕๓)	 สูญหายหรือไม่อาจนำามาแสดงด้วยเหตุใด	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

สอบสวนบันทึกถ้อยคำาผู้ขอรวมเรื่องไว้	 แล้วจึงมอบเอกสารให้ไป	 ทั้งนี้	 ให้บันทึกผู้ขอโดยให้																	

ลงลายมือช่ือไว้เป็นหลักฐานด้านหลัง	ท.ด.๖๐	ว่าได้รับเอกสารดังกล่าวไปจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีแล้ว

และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีหมายเหตุจำาหน่ายบัญชีลงในบัญชีรับทำาการ	(บ.ท.ด.	๒)	หรือ	(ท.อ.	๑๔)

ตามคำาขอที่ลงบัญชีไว้ตามข้อ	 ๘	 แล้วลงชื่อพร้อมวันเดือนปีกำากับไว้	 กรณีที่มีเงินค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายเหลือให้คืนผู้ขอด้วย	พร้อมทั้งดำาเนินการตามระเบียบเรื่องการเงินที่เกี่ยวข้อง

	 ข้อ	๒๓		การเก็บรักษา	 ท.ด.	๖๐	 และเอกสารที่เกี่ยวข้อง	 ให้ใช้ซองสารบบที่ดิน	

(ก.ท.ด.๑๒)	 ดัดแปลงให้เป็นแฟ้ม	 แล้วเก็บรวบรวมในแฟ้มปกแข็งสันหนาเรียงตามลำาดับคำาขอ

เป็นปีๆ	ไป

๕๘๙



หมวด  ๔

การรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด
_______________

 ข้อ	๒๔		การรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด	ให้ถือปฏิบัติตาม

หมวด	๑	หมวด	๒	และหมวด	๓	ของระเบียบนี้โดยอนุโลม

 ประกาศ		ณ		วันที่		๓๑		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๘

 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

	 (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

๕๙๐



ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง/หมู่ที่.......................................................................	ตำาบล................................................................................
เลขที่ดิน.............................หน้าสำารวจ..............................	อำาเภอ...............................................................................
โฉนดที่ดิน/น.ส.๓/น.ส.๓	ก./น.ส.๓	ข./ห้องชุด	เลขที่..............................จังหวัด........................................................

	 วันที่................เดือน.................................พ.ศ.	................

คำ�ขอจดทะเบียนต่�งสำ�นักง�นที่ดิน
ฉบับที่..................../....................

	 ข้าพเจ้า	.....................................................................

	 	 .....................................................................

อายุ.......................ปี	สัญชาติ.......................บิดา/มารดา	ชื่อ......................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..............................เลขที่.......................ตรอก/ซอย.......................ถนน.......................หมู่ที่............
ตำาบล/แขวง..........................อำาเภอ/เขต..........................จังหวัด..........................หมายเลขโทรศัพท์.........................
	 ขอยื่นคำาขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงาน.................................................................................	
	 ข้อ	๑	 ด้วยข้าพเจ้ามีความประสงค์จดทะเบียน................................................................................
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวข้างบนนี้ต่อกัน		ซึ่งเป็นการยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงาน		จึงขอให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ได้ดำาเนินการให้ตามระเบียบด้วย
	 ข้อ	๒	 ค่าธรรมเนียม	ค่าภาษีอากร	และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	เช่น	ค่าไปรษณีย์	ค่าธนาณัติ	ค่าธรรมเนียม		
ซื้อดราฟท์	เป็นต้น	เกี่ยวกับการนี้ข้าพเจ้ายอมเสียให้ทั้งสิ้น
	 ข้อ	๓	 บรรดาเอกสารต่างๆ	 ซึ่งทางราชการได้ส่งไปมาโดยทางไปรษณีย์เนื่องในการนี้นั้น	 หากเกิด
อันตรายสูญหายระหว่างทาง	ข้าพเจ้ายอมให้เป็นไปตามข้อบังคับหรือประกาศของ	บริษัท	ไปรษณีย์ไทย	จำากัด
	 ข้อ	๔	 ข้าพเจ้าจะได้มาจัดการเรื่องน้ีตามกำาหนดนัด	 ถ้าข้าพเจ้าไม่มาดำาเนินการตามกำาหนดนัด								
ประการใดๆ	ก็ตาม	ข้าพเจ้ายอมให้ยกเลิกคำาขอนี้เสีย	ส่วนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จ่ายไปจริงแล้ว	และ
ไม่สามารถคืนให้ได้	ข้าพเจ้าไม่ขอรับคืน
	 ข้อ	๕	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่า	 หากเรื่องที่มาขอให้ดำาเนินการนี้ขัดข้อง	 พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจ								
จดทะเบียนให้ได้ด้วยเหตุใดๆ	ก็ตาม	ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบกันเองในเรื่องเงินที่ได้ชำาระกันแล้วนี้ทั้งสิ้น	โดยจะไม่
เรียกร้องเอาความผิดหรือเรียกร้องค่าเสียหายเกี่ยวกับเรื่องที่จ่ายและรับเงินซึ่งกันและกันดังกล่าวข้างต้นจาก										
เจ้าหน้าที่ผู้รับดำาเนินการเรื่องนี้แต่อย่างใด
	 ข้อ	๖	 ข้าพเจ้ารับทราบแล้วว่า	 ผลตามกฎหมายของการยื่นคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดินนี้	
จะมีผลสมบูรณ์ตามกฎหมายเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ได้จดทะเบียนแล้ว
	 ข้อ	๗	 ...............................................................................................................................................

	 (ลงชื่อ)........................................ผู้ขอ	 (ลงชื่อ)........................................ผู้ขอ

	 (ลงชื่อ)........................................พนักงานเจ้าหน้าที่	 (ลงชื่อ)........................................หัวหน้าฝ่ายทะเบียน

(ตัวอย่�งคำ�ขอต�มข้อ ๗)
(ท.ด. ๖๐)

เลขประจำาตัวประชาชน

๕๙๑



ที่........................................	 สำานักงานที่ดิน.......................................
	 ..............................................................

	 วันที่................เดือน.................................พ.ศ.	................

เรื่อง	 การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดิน

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด........................./นายอำาเภอ........................

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์/หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่.......................
	 	 อำาเภอ...........................จังหวัด..........................จำานวน................ฉบับ
	 ๒.	 คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินและเอกสารที่เกี่ยวข้อง
	 	 จำานวน................ฉบับ
	 ๓.	 ธนาณัติ/ดราฟท์	เลขที่................................จำานวน..........................บาท

(ตัวอย่�งหนังสือส่งเรื่องไปสำ�นักง�นที่ดินท้องที่ ต�มข้อ ๑๖)

	 ด้วยได้มีผู้ขอยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงาน	ประเภท.......................................
ตามโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์/หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่..............................หมู่ที่..................
ตำาบล.......................................อำาเภอ.......................................จังหวัด......................................ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
ณ	สำานักงานที่ดิน...........................................ตามคำาขอที่.......................................เมื่อวันที่.......................................
เพื่อให้ส่งเรื่องให้สำานักงานที่ดินท้องที่ดำาเนินการจดทะเบียน
	 สำานักงานที่ดิน................................................................ขอส่งเรื่องการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และธนาณัติ/ดราฟท์	แยกเป็น		๑.	ค่าธรรมเนียม	จำานวน....................บาท	๒.	ค่าภาษีอากร	จำานวน..................บาท
๓.	ค่าใช้จ่ายอื่นๆ	จำานวน.......................บาท	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วยมาเพื่อดำาเนินการจดทะเบียนตามระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	ใบไต่สวน	หรือ	
หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ณ	สำานักงานท่ีดินแห่งใดแห่งหน่ึง	พ.ศ.๒๕๕๘	และเม่ือดำาเนินการเสร็จเรียบร้อยแล้ว
ขอให้ส่งเรื่องคืนสำานักงานที่ดิน..........................................หรือหากมีข้อขัดข้องประการใด	ขอให้แจ้งให้ทราบภายใน
กำาหนดเวลาท่ีกำาหนดไว้ในระเบียบด้วย	 ท้ังน้ี	 เพ่ือสำานักงานท่ีดินจะได้ดำาเนินการแจ้งผู้ขอทราบ	 หรือ	 รับเร่ืองคืนต่อไป	
กรณีมีเงินค่าธรรมเนียม	 ภาษีอากร	 และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 เหลือเท่าใดขอให้แจ้งให้ทราบพร้อมส่งคืนสำานักงานที่ดิน	
เพื่อคืนให้แก่ผู้ขอ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

สำานักงานที่ดิน.........................
โทร.	.......................................
โทรสาร	..................................		

๕๙๒



ที่........................................	 สำานักงานที่ดิน.......................................
	 ..............................................................

	 วันที่................เดือน.................................พ.ศ.	................

เรื่อง	 การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานที่ดิน

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด................................................

อ้างถึง	 หนังสือสำานักงานที่ดินจังหวัด................................................

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์/หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่.......................

	 	 	 อำาเภอ....................จังหวัด..................	จำานวน....................ฉบับ

	 	 ๒.	 สัญญา	(ถ้ามี)	และใบเสร็จรับเงิน	 จำานวน....................ฉบับ

	 	 ๓.	 ธนาณัติ/ดราฟท์	เลขที่.......................	จำานวน....................บาท	(กรณีมีเงินเหลือ)

(ตัวอย่�งหนังสือส่งเรื่องคืนสำ�นักง�นที่ดินรับคำ�ขอ ต�มข้อ ๒๐)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึงได้ส่งเรื่องขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงาน	ประเภท.....................

ตามโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์/หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	เลขที่..............................หมู่ที่..................

ตำาบล.....................................................อำาเภอ.................................................จังหวัด...............................................

ไปให้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	นั้น

	 สำานักงานที่ดิน.................................................................ได้ดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ดังกล่าวเสร็จเรียบร้อยแล้ว	เมื่อวันที่..........................................................จึงขอส่งหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/หนังสือ

กรรมสิทธิ์ห้องชุดและเอกสารที่เกี่ยวข้องตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ในการจดทะเบียนรายนี้ได้หักค่าธรรมเนียม	 ภาษีอากร

และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	เป็นเงินทั้งสิ้น.................................บาท

	 กรณีนี้	 	 ไม่มีเงินเหลือ

	 	 	 มีเงินเหลือ	คืนผู้ขอ	จำานวน...............................บาท	ซึ่งได้ส่งมาพร้อมนี้ด้วยแล้ว

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

สำานักงานที่ดิน.........................

โทร.	.......................................

โทรสาร	..................................		

๕๙๓



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๕๖๗๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๐		ตุลาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย ์
	 	 	 เอ็มเพอเรอร์	จัสติซ	จำากัด		ฉบับที่	๐๐๕/๒๕๕๘	ลงวันที่	๑๗	กันยายน	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								
จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑		และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๒.	
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดนี้	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 เอ็มเพอเรอร์
จัสติซ	 จำากัด		ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว		ทั้งนี้
ตามหลักฐานภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	เอ็มเพอเรอร์	
จัสติซ	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๕/๒๕๕๘		ลงวันที่	๑๗	กันยายน	๒๕๕๘
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 เอ็มเพอเรอร์	 จัสติซ	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ
และถือปฏิบัติต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
  (นายชัยชาญ		สิทธิวิรัชธรรม)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๙๔



๕๙๕



เรื่อง	 การลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขาย	
	 อสังหาริมทรัพย์	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๒๖๒๔๔	ลงวันที่	๒๘	ตุลาคม	๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
	 นิติกรรม	ตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์	ตามมติคณะรัฐมนตรี
	 เมื่อวันที่	๑๓	ตุลาคม	พ.ศ.	๒๕๕๘	จำานวน	๑	ฉบับ

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งประกาศกระทรวงมหาดไทย	 ลงวันที่	 ๒๘	

ตุลาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 จำานวน	 ๓	 ฉบับ	 กำาหนดให้ลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและ							

จดทะเบียนการจำานอง		เหลือร้อยละ		๐.๐๑			สำาหรับ		(๑)		กรณีการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ที่เป็น

อาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว	 บ้านแฝด	บ้านแถว	 และอาคารพาณิชย์	 หรืออาคารดังกล่าว

พร้อมที่ดินซึ่งมิใช่ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วย	 การจัดสรรท่ีดิน	 หรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดย

ทางราชการหรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย	 (๒)	 กรณี

การซื้อขายที่ดิน	 ที่ดินพร้อมอาคารประเภทบ้านเดี่ยว	 บ้านแฝด	 บ้านแถว	 และอาคารพาณิชย์		

ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	 หรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการหรือองค์การ

ของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย		และ		(๓)		กรณีการซื้อขายห้องชุด

ทั้งหมดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชุด	 และห้องชุดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนนิติบุคคล

อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	 ๒๙	 ตุลาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๘								

จนถึงวันที่	๒๘	เมษายน	พ.ศ.	๒๕๕๙	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า

	 ๑.	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและลด													

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์	 ตามประกาศ

กระทรวงมหาดไทย	 ทั้ง	 ๓	 ฉบับดังกล่าวได้อย่างถูกต้องเป็นมาตรฐานเดียวกัน	 จึงจัดทำาสรุป

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๖๒๔๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๘		ตุลาคม		๒๕๕๘

๕๙๖



หลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติในการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม

มาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์	 ตามมติคณะรัฐมนตรี	 เมื่อวันท่ี	 ๑๓	 ตุลาคม											

พ.ศ.	๒๕๕๘		รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 ๒.	เพื่อให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว		จึงให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุข้อความไว้ที่มุมบนด้านขวาของคำาขอ	หนังสือสัญญาขาย	บันทึกข้อตกลง

เรื่องกรรมสิทธิ์รวม		(มีค่าตอบแทน)		หนังสือสัญญาจำานอง		และใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียมว่า

“การจดทะเบียนรายนี้ได้รับลดค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	 ๐.๐๑	 ตามมติคณะรัฐมนตรี	 เมื่อวันที่	

๑๓	ตุลาคม	พ.ศ.	๒๕๕๘”	

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ       

ต่อไป	

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		

โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๙๗



๑. เจตนารมณ์
	 เพื่อการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์		 ฉะนั้น	 การลดค่าธรรมเนียมการโอนและจำานอง											
จะต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์ในการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการเท่านั้น	 หากมิใช่เพื่อ
ประโยชน์ในการสนับสนุนการซื้อขายตามมาตรการแล้ว	ย่อมไม่ได้สิทธิลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการนี้

๒. การบังคับใช้
 ใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๒๙ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๘ ถึงวันที่ ๒๘ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๙ (๖ เดือน)

๓. หลักเกณฑ์การลดค่าธรรมเนียม
	 ๓.๑	ค่าธรรมเนียมการโอน (ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์)

 
 ๓.๒	ค่าธรรมเนียมการจำานอง (อันเนื่องจากการซื้อขายตามมาตรการเท่านั้น)

 
 ๓.๓	ผู้โอนและผู้รับโอน	ผู้จำานองและผู้รับจำานอง	เป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได้
	 ๓.๔	กรณีอาคารใหม่หรืออาคารเก่า หรือห้องชุดใหม่หรือห้องชุดเก่า ก็ได้รับลดค่าธรรมเนียม
  เช่นเดียวกัน
	 ๓.๕	การจำานองตามมาตรการนี้ได้รับลดค่าธรรมเนียมทั้งจำานวน
	 ๓.๖	 การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม

๔. การเรียกเก็บภาษีอากร การโอนอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการน้ี ให้เรียกเก็บภาษีอากรตามปกติ

๕. ประเภทการจดทะเบียน
	 ๕.๑	การจดทะเบียนประเภทขาย	(รวมถึงขายเฉพาะส่วนหรือกรรมสิทธิ์รวมมีค่าตอบแทน)	ขาย
ทอดตลาด	ขายตามคำาสั่งศาล	ได้รับลดค่าธรรมเนียม	แต่การจดทะเบียนประเภทขายฝาก โอนชำาระหนี้ 
และโอนชำาระหนี้จำานอง ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม

สรุป

หลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ 

ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๑๓ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๘

(ประกาศกระทรวงมหาดไทย ทั้ง ๓ ฉบับ)
________________

 ค่าธรรมเนียมปกติ ค่าธรรมเนียมตามมาตรการ

 ๒%	 ๐.๐๑%
	 ของราคาประเมินทุนทรัพย์	 ของราคาประเมินทุนทรัพย์

 ค่าธรรมเนียมปกติ ค่าธรรมเนียมตามมาตรการ

 ๑%	 ๐.๐๑%
	 ของราคาจำานอง	 ของราคาจำานอง
  (เฉพาะค่าธรรมเนียมจำานองตามประมวลกฎหมายที่ดิน
	 	 เรียกเก็บอย่างสูงไม่เกิน	๒๐๐,๐๐๐	บาท)

s
s

๕๙๘



	 ๕.๒	การจดทะเบียนประเภทจำานอง
  (๑)	 การจดทะเบียนจำานองต้องสืบเนื่องมาจากการซื้อขายซึ่งจดทะเบียนภายหลังประกาศ
กระทรวงมหาดไทยใช้บังคับและได้รับการลดค่าธรรมเนียมการโอนด้วย	 กรณีได้มาโดยทางอื่น	 เช่น	 รับให้
หรือรับมรดกแล้วนำามาจำานอง	ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
	 	 (๒)	 ต้องเป็นการจดทะเบียนจำานองเพื่อประกันหนี้ของผู้จำานอง	 (ซึ่งเป็นผู้ซื้อเท่านั้น)	 และ
เฉพาะมูลหนี้ซื้อขายที่ดิน	หรืออาคาร	หรืออาคารพร้อมที่ดิน	หรือห้องชุด	ตามมาตรการเท่านั้น

๖. หลักเกณฑ์เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

 ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

 (๑)	กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นอาคารที่อยู่อาศัย	 	 ๑.	ต้องเป็นอาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว
	 									 บ้านแฝด	บ้านแถวและอาคารพาณิชย์	หรือ
	 	 	 ๒.	อาคารตาม	๑.	พร้อมท่ีดินซ่ึงมิใช่ท่ีดินตามกฎหมาย
	 	 จัดสรรที่ดินหรือที่ดำาเนินการจัดสรรที่ดินโดยทางราชการ
	 	 หรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่จัดสรรที่ดิน
	 	 ตามกฎหมาย
	 	 	 ๓.	กรณีขายและจำานองเฉพาะอาคารเพียงอย่างเดียว
	 	 ได้รับลดด้วย
	 	 	 ๔.	กรณีขายและจำานองอาคารพร้อมที่ดิน	ได้รับลด
	 	 ทั้งอาคารและที่ดินทั้งแปลง
	 	 	 ๕.	กรณีขายที่ดินเปล่าไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
	 	 	 ๖.	กรณีขายที่ดินหลายแปลงพร้อมอาคารดังกล่าว
	 	 จะได้รับลดเฉพาะที่ดินแปลงที่เป็นที่ตั้งอาคารเท่านั้น
  ส่วนแปลงที่เป็นที่ดินเปล่า แม้ขายรวมกันก็ไม่ได้รับลด

 ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

 (๒)	กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาต	 	 ๑.	ลดให้ทั้งกรณีผู้ประกอบการเป็นผู้โอนและผู้รับโอน
	 	 จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย			 รายต่อๆ	ไปเป็นผู้โอน
	 																	 	 ๒.	กรณีขายที่ดินเปล่าที่จัดสรรภายใต้กฎหมายว่าด้วย
	 	 การจัดสรรท่ีดิน	หรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการ
	 	 หรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่จัดสรรที่ดิน
	 	 ตามกฎหมาย	ได้รับลด

ได้ลดทั้งการโอน (ซื้อขาย)

และ

การจำานอง

(กรณีอาคารอยู่อาศัยที่ไม่ใช่จัดสรร)

	
ได้ลดทั้งการโอน (ซื้อขาย)

และ

การจำานอง

(กรณีจัดสรร)

๕๙๙



 ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

 (๒)	กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาต	 	 ๓.	ลดให้ท้ังอาคารประเภทบ้านเด่ียว	บ้านแฝด	บ้านแถว
	 		 จัดสรรที่ดิน								 และอาคารพาณิชย์	หรืออาคารดังกล่าวพร้อมที่ดินซึ่งอยู่
	 	 	 ภายใต้กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	หรือที่ดำาเนินการ
	 	 	 จัดสรรที่ดินโดยทางราชการหรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมี
	 	 	 อำานาจหน้าที่จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
	 	 	 ๔.	กรณีได้รับอนุญาตจัดสรรท่ีดินเปล่า	(ประเภทขาย
	 	 เฉพาะท่ีดิน)	แล้วผู้ซ้ือสร้างบ้านในท่ีดินภายหลัง	หากผู้ซ้ือ
	 	 จดทะเบียนขายท่ีดินพร้อมบ้านต่อไป	ได้รับลดค่าธรรมเนียม
	 	 เฉพาะท่ีดินในกรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้รับอนุญาตจัดสรร
	 	 ท่ีดิน	ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน	ส่วนบ้านได้รับ
  ลดค่าธรรมเนียมในกรณีอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นอาคาร
  ท่ีอยู่อาศัยตาม (๑)
	 	 	 ๕.	ขายที่ดินที่แบ่งแยกมาจากที่ดินจัดสรรอีกทีซึ่งขาย
	 	 เป็นที่ดินเปล่าไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการ
  ที่ดินจัดสรร	เนื่องจากมิได้เป็นที่ดินแปลงย่อยที่แสดงไว้ใน
	 	 แผนผังโครงการจัดสรรที่ได้รับอนุญาต	ส่วนการขายที่ดิน
	 	 แปลงคงได้รับลดค่าธรรมเนียม	แต่หากเป็นการขายที่ดิน
	 	 แปลงแยกพร้อมอาคารประเภทบ้านเด่ียว	บ้านแฝด	บ้านแถว
	 	 และอาคารพาณิชย์	ได้รับลดค่าธรรมเนียมกรณี
  อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นที่อาคารที่อยู่อาศัยตาม (๑)

 ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

 (๓)	กรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 	 ๑.	ต้องเป็นห้องชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด
	 	 	 พ.ศ.๒๕๒๒
	 	 	 	 ๒.	ห้องชุดท้ังหมดในอาคารชุดซ่ึงจดทะเบียนอาคารชุด
	 	 	 ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	(คือกรณีโอนขายห้องชุด
	 	 	 ทั้งหมดในอาคารชุด	(ขายยกอาคาร)	ที่จดทะเบียนเป็น
	 	 	 อาคารชุดแล้ว	โดยยังไม่มีการจดทะเบียนนิติบุคคล	 	
	 	 	 อาคารชุด)
	 	 	 	 ๓.	ห้องชุดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนนิติบุคคล	 	
	 	 	 อาคารชุดแล้ว	(คือการขายห้องชุดเป็นห้องๆ)

ได้ลดทั้งการโอน (ซื้อขาย)

และ

การจำานอง

(กรณีจัดสรร) (ต่อ)

ได้ลดทั้งการโอน (ซื้อขาย)

และ

การจำานอง

(ห้องชุด)

๖๐๐



๗. การหมายเหตุตามมาตรการ

 เพื่อให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว		จึงให้พนักงานเจ้าหน้าทีร่ะบุ

ข้อความไว้ท่ีมุมบนด้านขวาของคำาขอ	หนังสือสัญญาขาย	บันทึกข้อตกลงเร่ืองกรรมสิทธ์ิรวม	(มีค่าตอบแทน)

หนังสือสัญญาจำานองและใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียม	ว่า	“การจดทะเบียนรายนี้ได้รับลดค่าธรรมเนียม

เหลือร้อยละ ๐.๐๑ ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๑๓ ตุลาคม ๒๕๕๘”

_____________________________

    สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

    กรมที่ดิน

๖๐๑



(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๘๐๔๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๘		พฤศจิกายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ไมด้า	จำากัด 
	 	 	 ฉบับที่	๐๐๖/๒๕๕๘	ลงวันที่	๒๖	ตุลาคม	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								
จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑		และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๒. 
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดนี้	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ไมด้า	 จำากัด		
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว		ท้ังน้ี		ตามหลักฐานภาพถ่าย
ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ไมด้า	 จำากัด	 ฉบับที่	 ๐๐๖/๒๕๕๘		
ลงวันที่	๒๖	ตุลาคม	๒๕๕๘
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ไมด้า	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ
ต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
  (นายชัยชาญ		สิทธิวิรัชธรรม)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔
๖๐๒



๖๐๓



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๘๓๕๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๓		พฤศจิกายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 ขอกำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการประเมินราคาทุนทรัพย์
	 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ด้วยกรมที่ดินได้รับรายงานจากผู้ตรวจราชการกรมที่ดินซึ่งได้เข้าตรวจราชการ								
ที่สำานักงานที่ดินว่ามีสำานักงานที่ดินจำานวนไม่น้อยที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม–
ภาษีอากร		ผิดพลาดคลาดเคล่ือน		เน่ืองจากมีการประเมินราคาทุนทรัพย์ไม่ถูกต้องตามจำานวนเน้ือท่ี
ท่ีโอนกันจริง		มิได้ตรวจสอบประวัติการได้มา/สัดส่วนการถือครองของผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมโดยละเอียด
และมิได้คำานวณราคาประเมินสิ่งปลูกสร้างรวมกับที่ดินในกรณีที่ขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ความผิดพลาดคลาดเคลื่อนดังกล่าวเกิดจาก
พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ปฏิบัติให้เป็นไปตามระเบียบของกรมท่ีดินและไม่ได้ใช้ความระมัดระวัง
รอบคอบในการปฏิบัติงาน		ซ่ึงกรมท่ีดินได้วางทางปฏิบัติไว้ตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการประเมิน
ราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการขอหนังสือ
รับรองราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ประกอบกับกรณี
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมไม่ครบถ้วนเน่ืองจากเจ้าหน้าท่ีประเมินราคาทุนทรัพย์ไม่ถูกต้องท่ีเกิดจาก
ความบกพร่องของพนักงานเจ้าหน้าท่ีน้ัน		มีกรณีท่ีกรมท่ีดินไม่สามารถฟ้องเรียกค่าธรรมเนียมเพ่ิมเติม
จากผู้ขอจดทะเบียนได้	 ซึ่งกรณีดังกล่าวจะมีผลให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องต้องรับผิดชดใช้
ค่าธรรมเนียมในส่วนที่เรียกเก็บไม่ครบถ้วนและถูกดำาเนินการทางวินัยได้	 ฉะนั้น	 จึงขอให้จังหวัด
กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ให้ปฏิบัติตามระเบียบและแนวทางปฏิบัติของกรมที่ดินโดยเคร่งครัด								
ใช้ความระมัดระวังรอบคอบอย่างยิ่งในการประเมินราคาทุนทรัพย์ตามจำานวนเนื้อที่ที่โอนกันจริง
ตรวจสอบประวัติการได้มา/สัดส่วนการถือครองของผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมโดยละเอียด		รวมท้ังคำานวณ
ราคาประเมินส่ิงปลูกสร้างรวมกับท่ีดินในกรณีท่ีขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง		ท้ังน้ี		เพ่ือให้การประเมิน
ราคาทุนทรัพย์ได้ถูกต้องตามความเป็นจริงทำาให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรได้ครบถ้วน
ตามกฎหมาย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามระเบียบ
และแนวทางปฏิบัติของกรมที่ดินโดยเคร่งครัดต่อไป  
 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
	 	 (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๐๔



(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๘๓๕๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๓		พฤศจิกายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ไทยสมบูรณ ์ 
	 	 	 จำากัด	ฉบับที่	๐๐๗/๒๕๕๘	ออกให้	ณ	วันที่	๓๐	ตุลาคม	๒๕๕๘

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								
จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	
ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑		และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง	 ๒. 
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	
	 บัดนี้	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ไทยสมบูรณ์
จำากัด	 ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	 ท้ังน้ี	 ตามหลักฐาน
ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ไทยสมบูรณ์	จำากัด	ฉบับที่	
๐๐๗/๒๕๕๘		ออกให้		ณ	วันที่	๓๐	ตุลาคม	๒๕๕๘
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ไทยสมบูรณ์	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและ						
ถือปฏิบัติต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
  (นายชัยชาญ		สิทธิวิรัชธรรม)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๐๕



๖๐๖



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๘๓๕๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๓		พฤศจิกายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 พระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

	 (ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๐๑๔๔	ลงวันที่	๒		สิงหาคม	๒๕๕๖

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๙๓	ลงวันที่	๗		มกราคม	๒๕๕๗

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๐๖๘๖	ลงวันที่	๑๗		ตุลาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 พระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

	 	 (ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	และ	๒.		กรมที่ดินได้วางทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ดำาเนินการตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ.	๒๕๕๖	โดยให้สำานักงานท่ีดินแต่งต้ังเจ้าหน้าท่ีในสำานักงานท่ีดินตรวจสอบและส่ังพิมพ์ข้อมูล

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	ปปง.	 แล้วแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่																							

ในสำานักงานท่ีดินทราบและประกาศให้ประชาชนท่ัวไปทราบ		พร้อมท้ังดำาเนินการตามนัยมาตรา	๖

แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว	ประกอบกับข้อ	๖	ของระเบียบคณะกรรมการป้องกันและปราบปราม

การฟอกเงิน	 ว่าด้วยการประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนด	 และการดำาเนินการตาม

มาตรา	๖	 (๑)	 (๒)	และ	 (๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	ต่อมากรมที่ดินมีหนังสือที่อ้างถึง	๓.	แจ้งการประกาศ							

รายช่ือบุคคลท่ีถูกกำาหนด	ตามมาตรา	๔	และมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่พิมพ์ข้อมูล

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดได้จากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 www.amlo.go.th	 เพื่อตรวจสอบ

และดำาเนินการโดยตรง	โดยไม่ต้องให้กระทรวงมหาดไทยหรือกรมท่ีดินส่ังการมาก่อนแต่อย่างใด	น้ัน

	 บัดนี้	 ได้มีพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่

การก่อการร้าย		(ฉบับที่		๒)		พ.ศ.	๒๕๕๘		แก้ไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม						

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ซึ่งมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวัน

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	 (วันที่	 ๙	 กันยายน	 ๒๕๕๘)	 โดยเปลี่ยนแปลงหลักการ

๖๐๗



สำาคัญที่เกี่ยวข้องกับพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานท่ีดินตามมาตรา	 ๖	 สรุปได้ว่า	 เมื่อมีการ

ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดแล้วให้ผู้มีหน้าที่รายงานคือ	 พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงาน

ที่ดิน	มีหน้าที่ดำาเนินการตามมาตรา	๖	(๑)	(๒)	(๓)	โดยสำานักงาน	ปปง.	ไม่ต้องแจ้งให้ผู้มีหน้าที่

รายงานทราบอีก	 และในมาตรา	 ๑๔	 กำาหนดโทษกรณีผู้มีหน้าที่รายงานไม่ปฏิบัติตามมาตรา	 ๖	

(๑)	หรือ	(๒)

	 ดังนั้น	 เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปตามพระราชบัญญัติ

ดังกล่าวที่แก้ไขใหม่	 จึงขอให้สั่งกำาชับสำานักงานท่ีดินทุกแห่งในจังหวัดต้องแต่งตั้งเจ้าหน้าท่ี

เพื่อตรวจสอบรายชื่อประกาศบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	ปปง.	 (www.amlo.

go.th)	 หัวข้อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 (Desingnated	 Person)	 เลือกรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ทุกวัน

เป็นประจำา		และเมื่อมีการประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดให้แจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ซึ่งมีหน้าที่

เก่ียวข้องในสำานักงานที่ดินทราบ	 พร้อมท้ังดำาเนินการตามนัยมาตรา	 ๖	 แห่งพระราชบัญญัติ

ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘	และ

ปฏิบัติตามแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนดตามหนังสือที่อ้างถึงอย่างเคร่งครัด

	 ทั้งนี้	 ขอให้แจ้งพนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและพึงตระหนักด้วยว่า	 กฎหมาย																			

ดังกล่าวมีความสำาคัญในการป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนแก่การก่อการร้าย	 นอกจาก

มีบทบัญญัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าท่ีต้องดำาเนินการและรายงานตามมาตรา	 ๖	 (๑)	 (๒)	

และ	(๓)	เมื่อมีประกาศรายชื่อผู้ถูกกำาหนดตามนัยมาตรา	๔	และมาตรา	๕	(โดยสำานักงาน	ปปง.														

ไม่ต้องแจ้งผู้มีหน้าที่รายงานทราบ)	 แล้ว	 ยังมีโทษทางอาญาหากผู้มีหน้าที่รายงานไม่ปฏิบัติตาม

กฎหมายด้วย	 ดังนั้น	 หากเกิดความเสียหายอันเกิดจากการละเลยและไม่ปฏิบัติตามกฎหมาย	

และแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนดแล้ว	 พนักงานเจ้าหน้าที่ที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องจะมีความผิดเป็นการ

เฉพาะตัว

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ								

ต่อไป	

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐		

โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๐๘



พระราชบัญญัติ

ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงิน

แก่การก่อการร้าย (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๕๘
_______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๑๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๘

เป็นปีที่ ๗๐ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช	 มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ																															

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม							

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

	 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	 ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคำาแนะนำาและ					

ยินยอมของสภานิติบัญญัติแห่งชาติ	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า	 “พระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม							

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘”

	 มาตรา	๒	 พระราชบัญญัตินี้ ให้ ใช้บั งคับตั้ งแต่ วันถัดจากวันประกาศใน																										

ราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกัน

และปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และให้ใช้ความต่อไปนี้

แทน

	 “มาตรา	๔	 ในกรณีที่มีมติของหรือประกาศภายใต้คณะมนตรีความมั่นคงแห่ง

สหประชาชาติ	 กำาหนดรายชื่อบุคคล	 คณะบุคคล	 นิติบุคคล	 หรือองค์กรใดเป็นผู้ที่มีการกระทำา	

อันเป็นการก่อการร้าย	 และสำานักงานเห็นว่ามติหรือประกาศดังกล่าวไม่ขัดต่อรัฐธรรมนูญและ

กฎหมายไทย	ให้สำานักงานดำาเนินการประกาศรายชื่อดังกล่าวเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนดโดยไม่ชักช้า	

ทั้งนี้	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไข	ที่คณะกรรมการกำาหนด”

	 มาตรา	๔	 ให้ยกเลิกวรรคสองของมาตรา	 ๕	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ	

ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย 

๖๐๙



	 มาตรา	๕	 ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา	 ๖	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกัน

และปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และให้ใช้ความต่อไปนี้

แทน

	 “มาตรา	 ๖	 ให้สำานักงานประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	 ๔	 และ

มาตรา	๕	และแจ้งให้บุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๕	ทราบ	และเมื่อมีการประกาศรายชื่อบุคคล

ที่ถูกกำาหนดแล้ว	 ให้บุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้มีหน้าท่ีรายงานหรือบุคคลท่ีครอบครองทรัพย์สินของ

บุคคลที่ถูกกำาหนด	ดำาเนินการดังต่อไปนี้โดยไม่ชักช้า

	 (๑)	 ระงับการดำาเนินการกับทรัพย์สินของบุคคลท่ีถูกกำาหนด	หรือของผู้กระทำาการแทน

หรือตามคำาสั่งของผู้นั้น	หรือของกิจการภายใต้การควบคุมของผู้นั้น

	 (๒)	 แจ้งข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ถูกระงับการดำาเนินการให้สำานักงานทราบ

	 (๓)	 แจ้งให้สำานักงานทราบเกี่ยวกับผู้ที่เป็นหรือเคยเป็นลูกค้าซึ่งอยู่ในรายชื่อบุคคล

ที่ถูกกำาหนด	หรือผู้ที่มีหรือเคยมีการทำาธุรกรรมกับผู้นั้น”

	 มาตรา	๖	 ให้ยกเลิกความในมาตรา	๑๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “มาตรา	 ๑๔	 บุคคลที่ถูกกำาหนดหรือบุคคลที่ครอบครองทรัพย์สินของบุคคลที่ถูก

กำาหนด	 ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา	 ๖	 (๑)	 หรือ	 (๒)	 ต้องระวางโทษจำาคุกไม่เกินสามปี	 หรือปรับ										

ไม่เกินสามแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ

	 ผู้มีหน้าที่รายงานผู้ใดไม่ปฏิบัติตามมาตรา	 ๖	 (๑)	 หรือ	 (๒)	 ต้องระวางโทษปรับ										

ไม่เกินหน่ึงล้านบาท	 และปรับอีกวันละหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนอยู่	 หรือจนกว่าจะได้

ปฏิบัติให้ถูกต้อง

	 ในกรณีที่การกระทำาความผิดตามวรรรคหนึ่งหรือวรรคสองเกิดจากการสั่งการหรือ

การกระทำาของบุคคลใด	 หรือไม่สั่งการหรือไม่กระทำาการอันเป็นหน้าท่ีท่ีต้องกระทำาของกรรมการ	

ผู้จัดการ	หรือบุคคลใด	ซึ่งรับผิดชอบในการดำาเนินงานของนิติบุคคลนั้น	บุคคลดังกล่าวต้องระวาง

โทษจำาคุกไม่เกินสามปี	หรือปรับไม่เกินสามแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ”

	 มาตรา	๗	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นมาตรา	 ๑๖/๑	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ

ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖

	 “มาตรา	 ๑๖/๑	 ความผิดตามมาตรา	 ๑๔	 มาตรา	 ๑๕	 และมาตรา	 ๑๖	 วรรคสี่																				

ที่นิติบุคคลเป็นผู้กระทำาความผิด	 ให้เป็นความผิดที่เปรียบเทียบได้โดยคณะกรรมการเปรียบเทียบ

ตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน”

๖๑๐



	 มาตรา	๘	 ให้ถือว่าประกาศรายชื่อเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	 ๔	 และ

มาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	

พ.ศ.	๒๕๕๖	 ซึ่งได้ประกาศไว้แล้วก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ	 เป็นประกาศรายชื่อเป็น

บุคคลที่ถูกกำาหนด	ตามมาตรา		 ๔	 และมาตรา	 ๕	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม						

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๙	 ให้นายกรัฐมนตรีรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________________

หมายเหตุ :–	 เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้	 คือ	 โดยที่บทบัญญัติเกี่ยวกับ

การประกาศรายชื่อบุคคล	 คณะบุคคล	 หรือองค์กรที่มีการกระทำาอันเป็นการก่อการร้าย	 และ								

หลักเกณฑ์การพิจารณาพฤติการณ์เกี่ยวข้องกับการก่อการร้ายหรือการสนับสนุนทางการเงิน									

แก่การก่อการร้าย		ในบางประการยังไม่มีความเหมาะสม		อันเป็นอุปสรรคต่อการรวบรวมพยาน

หลักฐานและการดำาเนินคดี		จึงเห็นควรปรับปรุงหลักเกณฑ์การประกาศรายช่ือ		และบทกำาหนดโทษ

ในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 รวมทั้งกำาหนดให้ความผิดท่ีนิติบุคคลเป็นผู้กระทำาความผิดให้เป็นความผิดท่ี

เปรียบเทียบได้โดยคณะกรรมการเปรียบเทียบตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม

การฟอกเงิน	 ทั้งนี้	 เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพซึ่งสอดคล้องกับมาตรฐาน

สากล	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้

ราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ ๑๓๒  ตอนที่ ๘๖ ก  ๘ กันยายน ๒๕๕๘

๖๑๑



(สำาเนา)

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๓๐๖๙๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๓		ธันวาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การจดทะเบียนโอนห้องชุดและที่ดินจัดสรรให้แก่ผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาดตาม

	 คำาสั่งศาล

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๒๙๑๑๖	ลงวันที่	๑		ธันวาคม	๒๕๕๘

	 ตามหนังสือที่อ้างถึงได้แจ้งให้ทราบว่า	 พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	 (ฉบับที่	 ๒๙)	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา											

ฉบับกฤษฎีกา	เล่ม	๑๓๒	ตอนที่	๑๑๐	ก	วันที่	๑๙	พฤศจิกายน	๒๕๕๘	แล้ว	โดยใช้บังคับตั้งแต่	

วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา		(วันที่		๒๐		พฤศจิกายน		๒๕๕๘)		เป็นต้นไป		ซึ่งเป็น

การแก้ไขเพิ่มเติมหลักเกณฑ์การขายทอดตลาดห้องชุดในอาคารชุดตามกฎหมายอาคารชุดและ

ที่ดินจัดสรรตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	 โดยเพิ่มเติมมาตรา	 ๓๐๙	 จัตวา	 แห่งประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	 มีผลเป็นการยกเว้นบทบัญญัติเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด		ตามมาตรา		๒๙		แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด		พ.ศ.	๒๕๒๒		แก้ไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด	 (ฉบับที่	 ๔)	 พ.ศ.	๒๕๕๑	 และเกี่ยวข้องกับแนวทางปฏิบัติ

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรร	 ในกรณีท่ีมีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมไว้ตามมาตรา	๕๐	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อให้การจดทะเบียนโอนให้แก่ผู้ซื้อห้องชุดตาม

กฎหมายอาคารชุด	 หรือที่ดินจัดสรรตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดินจากการขายทอดตลาด

ตามคำาสั่งศาลเป็นไปตามกฎหมายที่แก้ไขเพิ่มเติมใหม่	 จึงวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่									

ถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	 กรณีการขายทอดตลาดห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหนังสือท่ี

สำานักงานบังคับคดีแจ้งมาก่อนว่าเป็นการขายทอดตลาดตามวิธีการและหลักเกณฑ์ตามมาตรา	

๓๐๙	 จัตวา	 แห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	(ฉบับที่	๒๙)	พ.ศ.	๒๕๕๘	หรือไม่	หากเป็น

๖๑๒



กรณีการขายทอดตลาดตามหลักเกณฑ์และวิธีการของกฎหมายท่ีแก้ไขเพ่ิมเติมใหม่		ให้เจ้าพนักงาน

ที่ดินสามารถจดทะเบียนโอนขายตามคำาส่ังศาลได้โดยไม่ต้องใช้หนังสือรับรองการปลอดหน้ีจาก

นิติบุคคลอาคารชุด		ตามมาตรา		๒๙		แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด		พ.ศ.	๒๕๒๒		แต่อย่างใด	

แต่หากเป็นกรณีขายทอดตลาดตามกฎหมายเดิม		เจ้าพนักงานท่ีดินจะจดทะเบียนโอนได้ยังจำาเป็น

ต้องมีหนังสือรับรองการปลอดหนี้	 ตามมาตรา	 ๒๙	 แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด	 พ.ศ.	๒๕๒๒	

เช่นเดิม

	 ๒.	กรณีการขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดิน	

หากมีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ตามมาตรา	๕๐	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรร

ที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 ไว้ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเช่นเดียวกับกรณีการขายทอดตลาดห้องชุด	

ตามข้อ	๑	หากเป็นกรณีการขายทอดตลาดตามหลักเกณฑ์และวิธีการของกฎหมายท่ีแก้ไขเพ่ิมเติมใหม่

การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล่าวย่อมเป็นอันยกเลิกไป	 และเจ้าพนักงานที่ดิน

สามารถจดทะเบียนโอนให้แก่ผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดได้ตามผลของกฎหมายต่อไป		โดยก่อน

จดทะเบียนโอนให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการยกเลิกการบันทึกอายัดตามคำาสั่งกระทรวง

มหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัด	หมวด	๕	การยกเลิกและ

สิ้นสุดการอายัดให้เรียบร้อยก่อน	แต่หากเป็นกรณีขายทอดตลาดตามกฎหมายเดิม	ที่ดินดังกล่าว

ยังคงต้องถือว่ามีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ตามมาตรา	๕๐	แห่งพระราชบัญญัติ

การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	เช่นเดิม	และยังคงต้องถือปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติเดิมต่อไป

	 ๓.	กรณีมีข้อสงสัยว่าการขายทอดตลาดตามท่ีสำานักงานบังคับคดีมีหนังสือแจ้ง

มาให้จดทะเบียนโอนให้แก่ผู้ซื้อจากการขายทอดตลาด		เป็นการขายทอดตลาดตามหลักเกณฑ์

และวิธีการของประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งเดิม	หรือตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม

ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	(ฉบับที่	๒๙)	พ.ศ.	๒๕๕๘	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบถาม

สำานักงานบังคับคดีที่มีหนังสือแจ้งมาให้ได้ข้อยุติว่าเป็นการขายทอดตลาดตามกฎหมายใดก่อน

จดทะเบียน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ								

ต่อไป	

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔	
๖๑๓





บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๔/ว	๑๔๖๒๗	 สำานักงาน	ป.ป.ช.	เสนอมาตรการป้องกัน	 ๖๑๗

	 	 ลว.		๑๙		มิ.ย.		๕๘	 การทุจริต	และมาตรการป้องกันการบุกรุก

	 	 	 พื้นที่ป่าไม้

 

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๓๑๘๐	 บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินกับสำานักงาน	 ๖๒๐

	 	 ลว.		๒๔		ก.ย.		๕๘	 การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)ฯ

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๔๑๐๙	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบสถานะ	 ๖๓๔

	 	 ลว.		๒๙		ก.ย.		๕๘	 ที่ดิน

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓/ว	๒๙๔๘๙	 การปฏิบัติงานโครงการเดินสำารวจออก	 ๖๓๗

	 	 ลว.		๔		ธ.ค.		๕๘	 โฉนดที่ดินเชิงบูรณาการเพื่อแก้ไขปริมาณ

	 	 	 คำาของานรังวัดเฉพาะราย

	 ๕.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๓๐๕๙๘	 การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	 ๖๓๙

	 	 ลว.		๒๒		ธ.ค.		๕๘	 กรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

	 	 	 การทำาประโยชน์

	 ๖.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๓๑๒๑๓	 การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดิน	 ๖๕๐

	 	 ลว.		๒๙		ธ.ค.		๕๘	 ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)

	 	 	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

	 	 	 ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	 	

๖๑๕





(สำาเนา)

	 สืบเนื่องจากมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	๗	เมษายน	๒๕๕๘		เห็นชอบตามข้อเสนอ

ของสำานักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	(ป.ป.ช.)	ในเรื่องมาตรการ

ป้องกันการทุจริตและมาตรการป้องกันการบุกรุกพื้นท่ีป่าไม้	 โดยมีมาตรการด้านนโยบายให้ยุติ

โครงการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินท่ัวประเทศของกรมท่ีดิน	หากจะดำาเนินการต่อต้องให้ทุกภาคส่วน

ในพื้นที่มีส่วนร่วมมากกว่าที่ดำาเนินการอยู่ในปัจจุบัน	 และมาตรการด้านการบริหารจัดการ															

ในการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในพื้นที่ที่มีเขตติดต่อกับพื้นที่ป่าไม้หรืออยู่ในพื้นที่ป่าไม้										

ให้คณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	ฉบับทีี่	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความใน

พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๑๐	(๓)	ต้องรับฟังความคิดเห็นของ

ประชาชนและชุมชนในพื้นที่	องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	และภาคประชาสังคมในพื้นที่	เป็นข้อมูล

ประกอบการพิจารณาทุกครั้ง	 มาตรการตามข้อเสนอดังกล่าวกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ												

และสิ่งแวดล้อมได้รับมอบหมายให้นำาไปพิจารณาร่วมกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องก่อนการเสนอให้

คณะรัฐมนตรีพิจารณาสั่งการ	 ซึ่งการพิจารณาในขั้นตอนนี้กรมที่ดินได้มอบหมายให้รองอธิบดี

กรมที่ดิน	(นายถวัลย์	ทิมาสาร)	เป็นผู้แทนกรมที่ดินเข้าประชุมร่วมกับกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ

และสิ่งแวดล้อม	 เพ่ือหารือการกำาหนดวิธีการและแนวทางในการปฏิบัติให้สามารถตอบสนอง

มาตรการป้องกันการทุจริตและการบุกรุกพ้ืนท่ีป่าไม้ดังกล่าวได้		โดยในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับกรมท่ีดิน

ได้มีการชี้แจงไว้	ดังนี้

	 ๑.	ประเด็นมาตรการด้านนโยบาย	 “ให้ยุติโครงการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน											

ทั่วประเทศของกรมที่ดิน	 หากจะดำาเนินการต่อต้องให้ทุกภาคส่วนในพื้นท่ีมีส่วนร่วมมากกว่าท่ี

ดำาเนินการอยู่ในปัจจุบัน”	น้ัน	ได้ช้ีแจงต่อท่ีประชุมว่า	โครงการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินท่ัวประเทศ

ของกรมท่ีดินเป็นโครงการท่ีรัฐบาลสนับสนุนค่าใช้จ่ายในการออกโฉนดท่ีดิน		จึงมีความจำาเป็นต้อง

ดำาเนินการต่อเพื่อรักษาสิทธิการถือครองที่ดินที่ถูกต้องตามกฎหมายของประชาชน	และการให้ทุก

ที่	มท	๐๕๑๖.๔	/	ว	๑๔๖๒๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๙		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 สำานักงาน	ป.ป.ช.	เสนอมาตรการป้องกันการทุจริต	และมาตรการป้องกันการบุกรุก

	 พื้นที่ป่าไม้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๑๗



ภาคส่วนในพื้นที่มีส่วนร่วมนั้น	 ตั้งแต่ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๓๖	 กระทรวงมหาดไทยได้มีหนังสือ

สั่งการไปยังจังหวัดทุกจังหวัด	ตามหนังสือ	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๖๒๕/ว	๒๖๙๕	ลงวันที่	๑๑	ตุลาคม	

๒๕๓๖	 ให้การกำาหนดพ้ืนที่ปฏิบัติงานตามโครงการเดินสำารวจฯ	 ในแต่ละจังหวัดต้องดำาเนินการ

ตามมติของคณะกรรมการระดับจังหวัด	ซึ่งประกอบด้วย	ผู้ว่าราชการจังหวัด	หรือรองผู้ว่าราชการ

จังหวัดท่ีได้รับมอบหมาย	 เป็นประธานกรรมการ	 ผู้แทนหน่วยงานที่มีหน้าที่ดูแลที่ดินของรัฐ

ประเภทต่างๆ	เป็นกรรมการ	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ	สำาหรับในส่วน

การให้ภาคประชาชนมีส่วนร่วมนั้น	 ตามบทบัญญัติของมาตรา	 ๕๘	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	

ได้กำาหนดให้รัฐมนตรีประกาศกำาหนดจังหวัดที่จะดำาเนินการเดินสำารวจในราชกิจจานุเบกษา																	

ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศกำาหนดท้องที่อำาเภอ		ตำาบล		และวันเริ่มต้นของการเดินสำารวจรังวัด

ในท้องที่นั้น	 โดยปิดประกาศไว้	 ณ	 สำานักงานที่ดิน	 ที่ว่าการอำาเภอ	 ที่ทำาการกำานัน	 และที่ทำาการ

ผู้ใหญ่บ้าน	และเมื่อมีการเข้าดำาเนินการ	เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานจะกำาหนดนัดหมายราษฎรในพื้นที่

แต่ละหมู่บ้านตามพื้นที่ที่มีการประกาศให้ดำาเนินการดังกล่าว	 จึงถือได้ว่าเป็นการประชาสัมพันธ์

ให้ภาคประชาชนได้มีส่วนร่วมกับโครงการแล้ว	 ทั้งนี้	 เพื่อให้การดำาเนินการสอดคล้องกับ

มาตรการของสำานักงาน	ป.ป.ช.	 ที่ประชุมของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม								

จึงขอให้กรมที่ดินปรับปรุงหนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๖๒๕/ว	๒๖๙๕	ลงวันที	่

๑๑	ตุลาคม	๒๕๓๖	ในเร่ืองการแต่งต้ังคณะกรรมการกำาหนดพ้ืนท่ีปฏิบัติงานตามโครงการเดินสำารวจฯ	

ในแต่ละจังหวัด	ให้เป็นไปตามโครงสร้างส่วนราชการปัจจุบัน

	 ๒.	ประเด็นมาตรการด้านการบริหารจัดการ		กรณีการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ในพ้ืนท่ีท่ีมีเขตติดต่อกับพ้ืนท่ีเขตป่าไม้หรืออยู่ในพ้ืนท่ีป่าไม้น้ัน	ได้ช้ีแจงต่อท่ีประชุมว่า	การแต่งต้ัง

คณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินตามข้อ	 ๑๐	 (๓)	 ของกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ได้ให้อำานาจ																										

ผู้ว่าราชการจังหวัดในการแต่งตั้งผู้แทนส่วนราชการที่มีหน้าที่ดูแลป่าไม้แต่ละประเภทร่วมเป็น

คณะกรรมการ	 รวมทั้งการแต่งตั้งกรรมการอื่นเพิ่มเติมตามที่เห็นสมควรด้วย	 ผู้ว่าราชการจังหวัด

จึงสามารถท่ีจะพิจารณาแต่งต้ังผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน		หรือตัวแทนภาคประชาสังคม

เป็นกรรมการเพิ่มเติมได้ตามอำานาจหน้าที่	ทั้งนี้	เพื่อให้การดำาเนินการสอดคล้องกับมาตรการของ

สำานักงาน	ป.ป.ช.	 ที่ประชุมของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม	 จึงขอให้กรมที่ดิน

เสนอกระทรวงมหาดไทยเพื่อสั่งการให้ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจารณาเรื่องการแต่งตั้งคณะกรรมการ

ตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.๒๕๓๗)	ฯ	ให้เป็นไปตามนัยดังกล่าว	เพื่อเป็น

กลไกในการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนต่อไป

	 สำาหรับการดำาเนินการตามมาตรการท้ัง	 ๒	 ประเด็น	 ขณะน้ีอยู่ระหว่าง																						

การดำาเนินการของกรมที่ดินเพื่อวางแนวทางปฏิบัติให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่												

๗	เมษายน	๒๕๕๘

๖๑๘



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอได้แจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบ		

เพื่อเป็นข้อมูลดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร./โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๔

 

๖๑๙



(สำาเนา)

	 กรมท่ีดินขอส่งสำาเนาบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับสำานักงานการปฏิรูปท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรม	 (ส.ป.ก.)	 เรื่อง	 วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูป

ที่ดิน	พ.ศ.๒๕๕๘	เรียนมาเพื่อโปรดทราบและขอได้โปรดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบ

เพื่อถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป

	 อนึ่ง	 สำาหรับคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน	 ซึ่งอยู่ระหว่าง

การพิจารณาของสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม	 ขณะน้ีอยู่ระหว่างการพิจารณาของ	

กรมที่ดินและสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมเพื่อวางแนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการ	

ซึ่งกรมที่ดินจะได้แจ้งแนวทางปฏิบัติดังกล่าวให้ทราบต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๒	

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๓๑๘๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๔		กันยายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 บันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินกับสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)ฯ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินกับสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

	 	 (ส.ป.ก.)	เรื่อง	วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน

	 	 พ.ศ.	๒๕๕๘

๖๒๐



 ตามที่ได้มีการจัดทำาบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินกับสำานักงานการปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรม	 (ส.ป.ก.)	 เรื่อง	 วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออกเอกสารสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน	

พ.ศ.๒๕๔๑	น้ัน	ข้อเท็จจริงปรากฏว่า	รัฐบาลมีนโยบายเร่งรัดการดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินให้แก่ราษฎร		เพื่อให้ระบบของข้อมูลที่ดินเอกชน		และที่ดินของรัฐมีความชัดเจนสามารถ						

ใช้ในการวางแผนทั้งเรื่องการจัดเก็บรายได้	 การบริหารจัดการท่ีดินของรัฐ	 ให้เป็นไปอย่าง																						

มีประสิทธิภาพ	ดังนั้น	เพื่อเป็นการสนองต่อนโยบายดังกล่าว	จึงควรปรับปรุงวิธีปฏิบัติงานร่วมกัน	

เนื่องจากในปัจจุบันมีราษฎรนำาหลักฐานมายื่นขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน

เป็นจำานวนมากทำาให้มีข้อขัดข้องในทางปฏิบัติหลายประการ	 และบางเรื่องเป็นการจำากัดสิทธิ

ของประชาชนเพ่ือให้การปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	 และมีความสะดวก	

รวดเร็วในการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้แก่ประชาชนได้ตามสิทธิอันจะพึงมีตามกฎหมาย	

ซึ่งเป็นการสนองตอบต่อนโยบายของรัฐในการให้บริการประชาชน	 กรมท่ีดินและ	 ส.ป.ก.	 จึงได้

กำาหนดวิธีปฏิบัติร่วมกัน	ดังนี้

 ข้อ ๑	 ให้ยกเลิกบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อ

เกษตรกรรม	 (ส.ป.ก.)	 เรื่อง	วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน	

พ.ศ.	๒๕๔๑	และใช้บันทึกข้อตกลงฉบับนี้แทน

 ข้อ ๒	 ในข้อตกลงนี้

   “เขตปฏิรูปที่ดิน”	 หมายความว่า	 เขตที่ดินที่พระราชกฤษฎีกากำาหนดเป็น

เขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

   “พ้ืนท่ีเขตดำาเนินการ”	หมายความว่า	พ้ืนท่ีในเขตปฏิรูปท่ีดินบริเวณท่ี	ส.ป.ก.

ได้นำามาดำาเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

   “หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน”	 หมายความว่า	 โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทำาประโยชน์

 ข้อ ๓	 ให้สำานักงานที่ดินท้องที่หรือศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน

ประสานงานกับสำานักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด	 (ส.ป.ก.จังหวัด)	 ในการขอรับข้อมูลพื้นที่เขต			

ปฏิรูปที่ดินพื้นที่เขตดำาเนินการที่แสดงไว้ในแผนที่ภูมิประเทศ	มาตราส่วน	๑	:	๕๐,๐๐๐	ลำาดับชุด	

บันทึกข้อตกลง

ระหว่าง

กรมที่ดินกับสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) 

เรื่อง วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๘
________________

(สำาเนา)

๖๒๑



L	 ๗๐๑๗	 หรือข้อมูลที่อยู่ในรูปแบบข้อมูลดิจิทัล	 โดยมีบันทึกการลงนามของผู้ที่ได้รับมอบหมาย

จากทั้งสองหน่วยงาน	พร้อม	วัน	เดือน	ปี	ที่มีการส่งมอบข้อมูล

 ข้อ ๔	 การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	 ตามมาตรา	 ๕๘	 และมาตรา	 ๕๘	 ทวิ											

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ให้ดำาเนินการ	ดังนี้

	 	 	 ๔.๑	 เมื่อกรมที่ดินได้กำาหนดแผนงานโครงการเดินสำารวจออกหนังสือ							

แสดงสิทธิในที่ดินในท้องที่อำาเภอและจังหวัดใดแล้ว	 ให้ส่งแผนงานโครงการเดินสำารวจดังกล่าว

ให้	ส.ป.ก.	ทราบ	 และให้	ส.ป.ก.	แจ้งแผนงานโครงการเดินสำารวจดังกล่าวให้	ส.ป.ก.จังหวัด								

ทราบด้วย

	 	 	 ๔.๒	 กรณีเป็นพ้ืนท่ีนอกเขตดำาเนินการท่ีไม่มีแนวเขตติดต่อกับพื้นท่ีเขต	

ดำาเนินการให้เจ้าหน้าที่กรมที่ดินดำาเนินการไปตามกฎหมายและระเบียบของกรมที่ดิน	โดยไม่ต้อง

แจ้งให้	ส.ป.ก.จังหวัด	ร่วมระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขต

	 	 	 ๔.๓	 กรณีไม่สามารถตรวจสอบได้ว่าท่ีดินท่ีนำาเดินสำารวจอยู่ในพื้นท่ีเขต

ดำาเนินการหรือไม่	หรือกรณีที่ดินที่นำาเดินสำารวจอยู่ในพื้นที่เขตดำาเนินการ		เมื่อเจ้าหน้าที่กรมที่ดิน

ได้ดำาเนินการสำารวจรังวัดทำาแผนที่ตามกฎหมายและระเบียบของกรมท่ีดินเสร็จแล้ว	 ให้ศูนย์

อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินมีหนังสือสอบถาม	 ส.ป.ก.จังหวัด	 โดยจัดส่งทางไปรษณีย์						

ลงทะเบียนตอบรับหรือการประสานงานจัดส่งให้	ส.ป.ก.จังหวัดโดยตรง	พร้อมสำาเนาเอกสาร	ดังนี้

	 	 	 	 (๑)	หลักฐานเกี่ยวกับที่ดิน		เช่น		หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน

(ส.ค.	๑)	 ใบจอง	 ใบเหยียบยำ่า	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 (น.ส.	๓,	 น.ส.	๓	ก.,	 น.ส.	๓	ข.)	

หนังสือแสดงการทำาประโยชน์	(น.ค.๓,	กสน.๕)	ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ

ก่อนการประกาศเขตปฏิรูปที่ดิน	 เอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีแสดงว่าเป็นผู้ซึ่งปฏิบัติตามมาตรา	

๒๗	ตรี	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	เช่น	แบบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในที่ดิน	(ส.ค.๒,	ส.ค.๓)	

ใบไต่สวน	 (น.ส.๕)	 แบบพิสูจน์สอบสวนการทำาประโยชน์เพื่อออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	

(น.ส.๑	 ก.)	 ก่อนการประกาศเขตปฏิรูปที่ดิน	 เป็นต้น	 พร้อมรายละเอียดเกี่ยวกับการออกหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินในพื้นที่เขตดำาเนินการ	(ตามแบบแนบท้าย)

	 	 	 	 (๒)	สำาเนาระวางแผนท่ีเฉพาะบริเวณตำาแหน่งแปลงท่ีดินท่ีมีการนำารังวัด

เดินสำารวจไว้	โดยระบุค่าพิกัดฉาก	ยู	ที	เอ็ม	ของจุดตัดเส้นกริดมุมล่างด้านซ้ายและมุมบนด้านขวา

ที่ครอบคลุมบริเวณแปลงที่ดินดังกล่าวพร้อมชื่อระวางแผนที่และโซนของแผนที่	 (ตามตัวอย่าง

ท้ายบันทึกข้อตกลงฯ)

	 	 	 	 ทั้งนี้	 เอกสารตาม	 (๑)	 และ	 (๒)	 เป็นหน้าที่ของเจ้าพนักงานที่ดินที่จะ

ต้องตรวจสอบและรับรองว่าเป็นเอกสารที่ชอบด้วยระเบียบและกฎหมาย	 และที่ตั้งที่ดินตรงตาม

ตำาแหน่งท่ีดินในระวางแผนท่ีสามารถใช้เป็นหลักฐานในการพิจารณาออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ตามประมวลกฎหมายที่ดินได้

๖๒๒



	 	 	 ๔.๔	 เม่ือ	 ส.ป.ก.จังหวัด	 ได้รับหนังสือสอบถามตามข้อ	 ๔.๓	 แล้ว																													

ให้	ส.ป.ก.จังหวัดดำาเนินการตรวจสอบเขตพื้นท่ีรับผิดชอบและมีหนังสือแจ้งผลการตรวจสอบให้

ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน	ทราบภายใน	๑๕	วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือสอบถาม

จากศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน	 เมื่อครบกำาหนดแล้วหาก	 ส.ป.ก.	 จังหวัดยังไม่ได้

แจ้งผลการตรวจสอบให้ทราบ	 ให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินมีหนังสือสอบถาม		

โดยการจัดส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปอีกคร้ังมีกำาหนดสามสิบวัน	พร้อมแจ้งให้ทราบว่า

“ขอให้ตอบให้ทราบภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ	 ถ้าไม่ตอบภายในกำาหนดให้ถือว่า	

ส.ป.ก.จังหวัด	 ไม่ประสงค์จะคัดค้าน”	 และเมื่อครบกำาหนดแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการ

ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขตต่อไป

 ข้อ ๕	 การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามมาตรา	 ๕๙	 และมาตรา	 ๕๙	 ทวิ												

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ให้ตรวจสอบพื้นที่จากข้อมูล	ตามข้อ	๓	แล้วดำาเนินการ	ดังนี้

	 	 	 ๕.๑	 กรณีเป็นคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในพ้ืนท่ีนอกเขตดำาเนินการ

ที่ไม่มีแนวเขตติดต่อกับพื้นที่เขตดำาเนินการ	ให้เจ้าหน้าที่กรมที่ดินดำาเนินการไปตามกฎหมายและ

ระเบียบของกรมที่ดิน	โดยไม่ต้องให้	ส.ป.ก.จังหวัด	ร่วมในการระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขต

	 	 	 ๕.๒	 กรณีไม่สามารถตรวจสอบได้ว่าท่ีดินท่ีขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

อยู่ในพื้นที่เขตดำาเนินการหรือไม่	 หรือกรณีที่ดินที่ขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยู่ในพื้นที่

เขตดำาเนินการให้สำานักงานที่ดินท้องท่ีมีหนังสือแจ้งเร่ืองการรังวัดและระวังชี้แนวเขตไปยัง	

ส.ป.ก.จังหวัด	 พร้อมเอกสารเกี่ยวกับการขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้	 ส.ป.ก.จังหวัด													

ใช้ประกอบการพิจารณาในวันทำาการรังวัด	ดังนี้

	 	 	 	 (๑)	คำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

	 	 	 	 (๒)	หลักฐานเกี่ยวกับที่ดิน		เช่น		หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน

(ส.ค.	๑)	 ใบจอง	 ใบเหยียบยำ่า	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 (น.ส.	๓,	 น.ส.	๓	ก.,	 น.ส.	๓	ข.)				

หนังสือแสดงการทำาประโยชน์	(น.ค.๓,	กสน.๕)	ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ

ก่อนการประกาศเขตปฏิรูปที่ดิน	 เอกสารหรือหลักฐานอื่นท่ีแสดงว่าเป็นผู้ซึ่งปฏิบัติตามมาตรา	

๒๗	ตรี	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	เช่น	แบบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในที่ดิน	(ส.ค.๒,	ส.ค.๓)

ใบไต่สวน	 (น.ส.	๕)	 บันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจน์การทำาประโยชน์เพื่อออกหนังสือรับรอง							

การทำาประโยชน์	(น.ส.	๑	ก.)	ก่อนการประกาศเขตปฏิรูปที่ดิน	เป็นต้น

	 	 	 	 (๓)	รูปแผนท่ีสังเขปประกอบคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน									

ตามบันทึกคำาชี้แจงเรื่องตรวจและชี้ตำาแหน่งในแผนที่ระวาง	(ร.ว.๑๐)	ที่มีชื่อระวางแผนที่และโซน

ของแผนที่พร้อมการระบุค่าพิกัดฉาก	ยู	ที	เอ็ม	ของจุดตัดเส้นกริดมุมล่างด้านซ้ายและมุมบนด้าน

ขวาที่ครอบคลุมบริเวณดังกล่าว	(ตามตัวอย่างแนบท้ายบันทึกข้อตกลงฯ)

๖๒๓



	 	 	 	 ทั้งนี้	 เอกสารตาม	 (๑)	 (๒)	 และ	 (๓)	 เป็นหน้าที่ของเจ้าพนักงานที่ดิน

ที่จะต้องตรวจสอบและรับรองว่าเป็นเอกสารที่ชอบด้วยระเบียบและกฎหมาย	 และที่ตั้งที่ดินตรง

ตามตำาแหน่งที่ดินในระวางแผนที่สามารถใช้เป็นหลักฐานในการพิจารณาออกหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินได้

	 	 	 ๕.๓	 กรณีท่ีสำานักงานท่ีดินท้องท่ีมีหนังสือแจ้งเร่ืองการรังวัดและระวังช้ีแนวเขต

ไปยัง	 ส.ป.ก.จังหวัด	 แล้วปรากฏว่าในวันทำาการรังวัด	 ส.ป.ก.จังหวัด	 หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมาย								

ไม่ไปร่วมระวังชี้และรับรองแนวเขต	หรือไปแต่ไม่รับรองแนวเขตโดยไม่มีการคัดค้านให้ดำาเนินการ

ดังนี้

	 	 	 	 (๑)	ให้สำานักงานที่ดินมีหนังสือสอบถาม	 ส.ป.ก.จังหวัด	 ทางไปรษณีย์

ลงทะเบียนตอบรับภายใน	๗	 วันนับจากวันทำาการรังวัดเพื่อให้	 ส.ป.ก.จังหวัด	 ตรวจสอบว่า	 ที่ดิน								

ท่ีขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินอยู่ในเขตพ้ืนท่ีรับผิดชอบของ	ส.ป.ก.	หรือไม่	และให้แจ้งด้วยว่า

“ขอให้ตอบให้ทราบภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ	 ถ้าไม่ตอบภายในกำาหนดให้ถือว่า	

ส.ป.ก.จังหวัด	 ไม่ประสงค์จะคัดค้าน”	 พร้อมส่งรายละเอียดเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิ								

ในท่ีดินในพ้ืนท่ีเขตดำาเนินการ	(ตามแบบแนบท้าย)	และสำาเนาข้อมูลท่ีได้ตรวจสอบและรับรองแล้ว

ให้	ส.ป.ก.	เพื่อประกอบการพิจารณา	ดังนี้

	 	 	 	 	 (๑.๑)	 ใบไต่สวน	(น.ส.๕)	หรือบันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจน์

การทำาประโยชน์เพื่อออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เฉพาะราย	(น.ส.๑	ค.)

	 	 	 	 	 (๑.๒)	 รายงานผลการรังวัด	 (ร.ว.๓)	 พร้อมการสรุปรายละเอียด

เกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในพื้นที่เขตดำาเนินการ	(ตามแบบแนบท้าย)

	 	 	 	 	 (๑.๓)	 ข้อมูลตำาแหน่งแปลงท่ีดินท่ีทำาการรังวัดกรณีรังวัดโดยวิธี

แผนที่ชั้น	๑	 ให้ส่งค่าพิกัดฉากในระบบ	ยู	ที	 เอ็ม	ตามแบบคำานวณเนื้อที่	 (ร.ว.๒๕	จ.)	หรือกรณี

เป็นการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้น	 ๒	 ให้ส่งรูปแผนที่สำาหรับการลงระวางแผนที่	 (ร.ว.๙)	 ที่มีชื่อระวาง

แผนที่และโซนของแผนที่พร้อมการแสดงค่าพิกัดฉาก	ยู	ที	เอ็ม	ของจุดตัดเส้นกริดมุมล่างด้านซ้าย

และมุมบนด้านขวาที่ครอบคลุมบริเวณตำาแหน่งรูปแปลงท่ีดิน	 (ตามตัวอย่างแนบท้ายบันทึก											

ข้อตกลงฯ)

	 	 	 	 (๒)	ให้	ส.ป.ก.จังหวัด	แจ้งผลการตรวจสอบให้สำานักงานท่ีดินท้องท่ีทราบ

ภายใน	 ๓๐	 วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือสอบถาม	 และเมื่อครบกำาหนดแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขตต่อไป

	 	 	 ๕.๔	 กรณีตำาแหน่งแปลงที่ดินตามผลการรังวัดของกรมที่ดินทับซ้อนกับ			

ตำาแหน่งแปลงที่ดินที่มีการออกเอกสารสิทธิของ	ส.ป.ก.	ไว้แล้ว	หาก	ส.ป.ก.	มิได้คัดค้านการออก

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้กรมที่ดินออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปตามกฎหมาย	 โดยเมื่อ

ดำาเนินการเสร็จเรียบร้อยแล้วให้ส่งรายละเอียดรูปแผนท่ีและเน้ือท่ีให้	ส.ป.ก.	ทราบภายใน	๓๐	วัน

๖๒๔



นับแต่วันท่ีกรมท่ีดินได้ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	เพ่ือให้	ส.ป.ก.	ดำาเนินการยกเลิกเอกสารสิทธิ

ของเกษตรกรที่ได้รับสิทธิจาก	ส.ป.ก.	ในส่วนที่ทับซ้อนต่อไป	

	 	 	 ๕.๕	 กรณีตำาแหน่งท่ีดินตามผลการรังวัดของกรมท่ีดินทับซ้อนกับเอกสารสิทธิ

ของ	ส.ป.ก.	ซ่ึงอยู่ในพ้ืนท่ีนอกเขตดำาเนินการ	ให้กรมท่ีดินดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ไปตามกฎหมาย	และ	ส.ป.ก.	จะดำาเนินการยกเลิกเอกสารสิทธิในส่วนที่ทับซ้อนดังกล่าว

 ข้อ ๖	 สำาหรับเร่ืองการรังวัดออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีอยู่ระหว่างการดำาเนินการ

ให้อนุโลมพิจารณาดำาเนินการตามบันทึกข้อตกลงฉบับนี้โดยให้ทั้งสองหน่วยงานไปกำาหนดระยะ

เวลาดำาเนินการให้เป็นไปตามลำาดับซึ่งได้เห็นชอบร่วมกันแล้ว 

 ข้อ ๗	 หนังสือสั่งการใดๆ	 ของกรมที่ดินและ	 ส.ป.ก.	 ที่ขัดหรือแย้งกับบันทึก																				

ข้อตกลงนี้เป็นอันยกเลิก

 ข้อ ๘	 ในกรณีที่มีปัญหาการปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงน้ี	 ให้กรมท่ีดินและ	 ส.ป.ก.	

แต่งตั้งเจ้าหน้าที่เพื่อพิจารณาแก้ไขปัญหาร่วมกันให้ได้ข้อยุติโดยเร็ว

 ข้อ ๙	 บันทึกข้อตกลงนี้ให้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๒๔	กันยายน	๒๕๕๘

 

 ลงนาม	 สรรเสริญ  อัจจุตมานัส	 	 ลงนาม	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

	 	(นายสรรเสริญ		อัจจุตมานัส)		 	(นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	เลขาธิการสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

	 ลงนาม	 เปรมจิต  สังขพงษ์ พยาน	 ลงนาม	 ถวัลย์  ทิมาสาร พยาน

	 	 (นางเปรมจิต		สังขพงษ์)	 	 	 (นายถวัลย์		ทิมาสาร)

	รองเลขาธิการสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	 	 รองอธิบดีกรมที่ดิน 

๖๒๕



แบบฟอร์มตามบันทึกข้อตกลงฯ

สรุปรายละเอียดเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินในพื้นที่เขตดำาเนินการ (เดินสำารวจ)

ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ จังหวัด...................................

ราย................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

๑.	หลักฐานเดิม		 	ส.ค.๑		 	ใบจอง		 	น.ส.๓		 	น.ส.๓	ก.		 	น.ส.๓	ข.		 	น.ค.๓		 	กสน.๕

	 เลขที่.................หมู่ที่...........ตำาบล........................อำาเภอ........................จังหวัด..........................

	 ออกเมื่อวันที่........................................เนื้อที่..................ไร่..................งาน..............................วา

	 หลักฐานแสดงว่าเป็นผู้ปฏิบัติตามมาตรา		๒๗		ตรี		แห่งประมวลกฎหมายที่ดินก่อนการประกาศเขต	

	 ปฏิรูปที่ดิน..................................................................................................................................

	 ตำาบล.......................................อำาเภอ.......................................จังหวัด.......................................

๒.	ผลการรังวัดปรากฏ

	 ๒.๑	ที่ดินอยู่ในระวางแผนที่	มาตราส่วน...........หมายเลข..........zone..........รายละเอียดแปลงที่ดิน

	 	 ตามสำาเนาระวางแผนที่แสดงบริเวณแปลงที่ดินที่ได้ระบุจุดตัดเส้นกริดในระวางแผนที่ไว้แล้ว

	 ๒.๒	ผลการรังวัดได้เนื้อที่..........ไร่..........งาน..........ตารางวา

  	มากกว่า		 	น้อยกว่า		หลักฐานเดิม..........ไร่..........งาน..........ตารางวา

	 	 กรณีเนื้อที่มากกว่าหลักฐานเดิมเกิน		๑๐		หรือ		๒๐		เปอร์เซ็นต์ขึ้นไปได้ผ่านการพิจารณาจาก

	 	 คณะกรรมการตรวจสอบฯ	แล้ว	ตามการประชุมครั้งที่...............เมื่อวันที่.................................

	 ๒.๓	สภาพการทำาประโยชนใ์นขณะทีท่ำาการรังวดั...........................................................................

	 ..................................................................................................................................................

๓.	การตรวจสอบที่ดินข้างเคียงตามหลักฐานเดิมเปรียบเทียบกับที่ดินข้างเคียงในปัจจุบัน

 ทิศเหนือ		หลักฐานเดิมจด...................ระยะ...............ม.	ปัจจุบันจด...................ระยะ...............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก.......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

 ทิศใต้		หลักฐานเดิมจด.....................ระยะ...............ม.	ปัจจุบันจด.....................ระยะ...............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

๖๒๖



 ทิศตะวันออก		หลักฐานเดิมจด..................ระยะ.............ม.	ปัจจุบันจด.................ระยะ............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก.......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

 ทิศตะวันตก		หลักฐานเดิมจด....................ระยะ.............ม.	ปัจจุบันจด..................ระยะ............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก.......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

๔.	สรุปผลจากการสอบสวนตามข้อ	๑.	 ข้อ	๒.	 ข้อ	๓.	และการรังวัดแล้วปรากฏว่าที่ดินที่ผู้ขอนำาทำาการ

เดินสำารวจมีการครอบครองและทำาประโยชน์ตามสภาพท้องถิ่นและกิจการที่ทำาประโยชน์	 ตำาแหน่งที่ดิน

มีการครอบครองต่อเนื่อง	 ข้างเคียงสอดคล้องสัมพันธ์กับหลักฐานที่ดินเดิมและรับรองว่าเป็นเอกสาร										

ที่ชอบด้วยกฎหมาย	อยู่ในหลักเกณฑ์ที่สามารถออกโฉนดที่ดินให้ได้

ลงชื่อ	................................	เจ้าหน้าที่เดินสำารวจ	 ลงชื่อ	..............................	เจ้าหน้าที่สอบสวนสิทธิ

	 (...............................)	 	 (............................)

	 ................................	วัน/เดือน/ปี	 		 ..............................	วัน/เดือน/ปี

ลงชื่อ	................................	ผู้กำากับการรังวัด	 ลงชื่อ	..............................	ผู้กำากับการเดินสำารวจ

	 (...............................)	 	 (............................)

	 ................................	วัน/เดือน/ปี	 		 ..............................	วัน/เดือน/ปี

                                              

	 	 																																	ลงชื่อ......................................ผู้อำานวยการศูนย์เดินสำารวจฯ

	 																																																(.....................................)

	 				 																																									.....................................วัน/เดือน/ปี

๖๒๗



แบบฟอร์มตามบันทึกข้อตกลงฯ

สรุปรายละเอียดเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในพื้นที่เขตดำาเนินการ (เฉพาะราย)

คำาขอฉบับที่....................ลงวันที่................................

ราย................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

๑.	หลักฐานเดิม		 	ส.ค.๑		 	ใบจอง		 	น.ส.๓		 	น.ส.๓	ก.		 	น.ส.๓	ข.		 	น.ค.๓		 	กสน.๕

	 เลขที่.................หมู่ที่...........ตำาบล........................อำาเภอ........................จังหวัด..........................

	 ออกเมื่อวันที่........................................เนื้อที่..................ไร่..................งาน..............................วา

	 หลักฐานแสดงว่าเป็นผู้ปฏิบัติตามมาตรา		๒๗		ตรี		แห่งประมวลกฎหมายที่ดินก่อนการประกาศเขต	

	 ปฏิรูปที่ดิน..................................................................................................................................

	 ตำาบล.......................................อำาเภอ.......................................จังหวัด.......................................

๒.	ผลการรังวัดปรากฏ

	 ๒.๑	ที่ดินอยู่ในระวางแผนที่	มาตราส่วน................หมายเลข.................รายละเอียดแปลงที่ดินตาม

  	รูปแผนที่	ร.ว.๙	ฉบับลงระวาง	หมายเลข.................................zone.................................

  	รายการคำานวณเนื้อที่	(ร.ว.๒๕	จ)....................................................................................

	 ๒.๒	ผลการรังวัดได้เนื้อที่..........ไร่..........งาน..........ตารางวา

  	มากกว่า		 	น้อยกว่า		หลักฐานเดิม..........ไร่..........งาน..........ตารางวา

	 	 กรณีเนื้อที่มากกว่าหลักฐานเดิมเกิน		๑๐		หรือ		๒๐		เปอร์เซ็นต์ขึ้นไปได้ผ่านการพิจารณาจาก

	 	 คณะกรรมการตรวจสอบฯ	แล้ว	ตามการประชุมครั้งที่................เมื่อวันที่.................................

	 ๒.๓	สภาพการทำาประโยชนใ์นขณะทีท่ำาการรังวดั...........................................................................

	 	 ..........................................................................................................................................

๓.	การตรวจสอบที่ดินข้างเคียงตามหลักฐานเดิมเปรียบเทียบกับที่ดินข้างเคียงในปัจจุบัน

 ทิศเหนือ		หลักฐานเดิมจด...................ระยะ...............ม.	ปัจจุบันจด...................ระยะ...............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก.......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

 ทิศใต้		หลักฐานเดิมจด.....................ระยะ...............ม.	ปัจจุบันจด.....................ระยะ...............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

๖๒๘



 ทิศตะวันออก		หลักฐานเดิมจด..................ระยะ.............ม.	ปัจจุบันจด.................ระยะ............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก.......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

 ทิศตะวันตก		หลักฐานเดิมจด....................ระยะ.............ม.	ปัจจุบันจด..................ระยะ............ม.

 	คงเดิม		 	เปลี่ยนแปลง	เนื่องจาก.......................................................................................... 

	 .................................................................................................................................................. 

	 ..................................................................................................................................................

๔.	สรุปผลจากการสอบสวนตามข้อ	๑.	 ข้อ	๒.	 ข้อ	๓.	และการรังวัดแล้วปรากฏว่าที่ดินที่ผู้ขอนำาทำาการ

รังวัดมีการครอบครองและทำาประโยชน์ตามสภาพท้องถิ่นและกิจการที่ทำาประโยชน์	 ตำาแหน่งที่ดินมีการ

ครอบครองต่อเนื่อง	 ข้างเคียงสอดคล้องสัมพันธ์กับหลักฐานที่ดินเดิมและรับรองว่าเป็นเอกสารที่ชอบ

ด้วยกฎหมาย	อยู่ในหลักเกณฑ์ที่สามารถออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้แก่ผู้ขอได้

ลงชื่อ	........................................	ผู้ทำาการรังวัด	 ลงชื่อ	......................................	หัวหน้าฝ่ายรังวัด

							(........................................)	 	 								(.....................................)

	 			.........................................	วัน/เดือน/ปี	 	 						.......................................	วัน/เดือน/ปี

                                              

	 	 																																	ลงชื่อ......................................เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก

	 																																																(.....................................)

	 				 																																									.....................................วัน/เดือน/ปี

๖๒๙



๖๓๐



๖๓๑



๖๓๒



๖๓๓



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมบังคับคดีได้มีหนังสือขอความอนุเคราะห์จากกรมที่ดิน		กรณี		รัฐมนตรี

ว่าการกระทรวงยุติธรรมได้มีนโยบายในเชิงป้องกันและลดผลกระทบต่อความเสียหายของ

ประชาชนในปัญหาเกี่ยวกับการออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 (น.ส.	๓	/	น.ส.	๓	 ก.)																		

โดยกรมบังคับคดี		ได้หารือร่วมกันกับกรมที่ดิน		และกรมป่าไม้แล้ว		จึงได้กำาหนดแนวทางปฏิบัติ

ของเจ้าพนักงานบังคับคดีเกี่ยวกับการยึดที่ดินประเภทดังกล่าว	เพื่อเป็นการป้องกันปัญหาการยึด

และขายทอดตลาดที่ดินของลูกหนี้ตามคำาพิพากษา	 ที่มีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปโดย

ไม่ชอบด้วยกฎหมาย		จึงขอให้กรมที่ดินได้พิจารณาสั่งการให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา

ให้ความร่วมมือในการตรวจสอบการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีเจ้าพนักงานบังคับคดี													

ได้ทำาการยึดไว้แล้ว	 ขอคัดถ่ายสำาเนาเอกสาร	 ขอทราบราคาประเมิน	 สาเหตุขัดข้องในที่ดิน	 เช่น	

ภาระผูกพัน	 หรือภาระจำายอม	 หรือคำาสั่งให้ระงับการโอน	 หรือที่ดินอยู่ระหว่างการตรวจสอบตาม

กฎหมาย	สำาหรับพื้นที่นำาร่อง	๑๒	จังหวัด	และหากในพื้นที่จังหวัดใดมีข้อมูลเกี่ยวกับที่ดินที่อาจมี

การออกหนังสือแสดงสิทธิโดยมิชอบ		หรือมีข้อสงสัยในที่ดินที่ทำาการยึดไว้		เจ้าพนักงานบังคับคดี

อาจขอความร่วมมือสอบถามเจ้าพนักงานท่ีดินเป็นการเฉพาะ		รายละเอียดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๔๑๐๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๙		กันยายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบสถานะที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา

	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖

	 ๒.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา

	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 ๓.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา

	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	(ฉบับที่	๒)		 	

	 	 พ.ศ.	๒๕๕๗)

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือกรมบังคับคดี	ที่	ยธ	๐๕๐๙/๔๒๓๓	ลงวันที่	๒๒	มิถุนายน	๒๕๕๘

๖๓๔



	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเพื่อเป็นการให้ความร่วมมือกับกรมบังคับคดี	 จึงขอให้

จังหวัดได้กำาชับให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	ให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ	 ให้ความร่วมมือและ										

อำานวยความสะดวกให้แก่กรมบังคับคดี	 ในเรื่องการตรวจสอบการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

ที่เจ้าพนักงานบังคับคดีได้ทำาการยึดทรัพย์ไว้	โดยเฉพาะในพื้นที่นำาร่อง	๑๒	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัด

กระบี่	 กาญจนบุรี	 เชียงใหม่	 เชียงราย	 ประจวบคีรีขันธ์	 ปราจีนบุรี	 ภูเก็ต	 ร้อยเอ็ด	 สุราษฎร์ธานี	

อุดรธานี	อุทัยธานี	และอุบลราชธานี

	 ๒.	กรณีกรมบังคับคดีมีหนังสือขอความอนุเคราะห์ในการขอคัดถ่ายสำาเนา	ร.ว.๙

และ	 ร.ว.	๒๕	 จ.	 หรือขอทราบราคาประเมินที่ดิน	 หรือขอทราบภาระผูกพันในที่ดิน	 หรือขอทราบ							

คำาสั่งให้ระงับการทำานิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดิน	 หรือขอทราบว่าท่ีดินแปลงท่ียึดทรัพย์ไว้อยู่ระหว่าง

การตรวจสอบตามกฎหมายหรือไม่	ให้เร่งดำาเนินการตรวจสอบและแจ้งกรมบังคับคดีทราบ

	 ๓.	กรณีกรมบังคับคดีขอความอนุเคราะห์ตามข้อ	 ๑.	 และ	 ๒.	 หากไม่มีการระบุ

รายละเอียดเก่ียวกับแปลงท่ีดิน	ให้เจ้าหน้าท่ีกรมท่ีดินแจ้งให้กรมบังคับคดีทราบ	เพ่ือให้ดำาเนินการ

ระบุรายละเอียดเพิ่มเติม

	 ๔.	การตรวจสอบหลักฐานทางทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร																

ให้ดำาเนินการตามระเบียบกฎหมายตามหนังสือที่อ้างถึง	๑,	๒	และ	๓

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ           

ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๒	

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

๖๓๕



(สำาเนา)

 ด้วยรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรมได้มีนโยบายในเชิงป้องกันและลดผลกระทบ
ต่อความเสียหายของประชาชนในปัญหาเก่ียวกับการออกเอกสารสิทธิหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
(น.ส.	๓	/	น.ส.	๓	ก.)	โดยกรมบังคับคดีได้หารือร่วมกันกับกรมท่ีดินและกรมป่าไม้แล้ว		จึงได้กำาหนด
แนวทางปฏิบัติของเจ้าพนักงานบังคับคดีเกี่ยวกับการยึดท่ีดินประเภทเอกสารสิทธิดังกล่าว											
เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาการยึดและขายทอดตลาดท่ีดินของลูกหน้ีตามคำาพิพากษา		ท่ีมีการออก
เอกสารสิทธิโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	 โดยกำาหนดพื้นท่ีนำาร่องรวม	 ๑๒	 จังหวัด	 ดังน้ี	 จังหวัด
เชียงใหม่	 เชียงราย	 ภูเก็ต	 อุทัยธานี	 ปราจีนบุรี	 กาญจนบุรี	 กระบี่	 สุราษฎร์ธานี	 ประจวบคีรีขันธ์	
ร้อยเอ็ด	 อุบลราชธานี	 และอุดรธานี	 ท้ังน้ี	 เพื่อให้ภารกิจของกรมบังคับคดีบรรลุผลสัมฤทธิ์									
ตามเป้าหมายของการขับเคลื่อนเศรษฐกิจของประเทศชาติ	 สร้างความเชื่อมั่นให้กับประชาชน	
และผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีมิให้ได้รับความเสียหายจากการโอน
กรรมสิทธิ์ในที่ดินประเภทเอกสารสิทธิหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	(น.ส.	๓	/	น.ส.	๓	ก.)
	 ในการนี้	กรมบังคับคดีจึงขอความอนุเคราะห์ท่านพิจารณาสั่งการให้เจ้าพนักงาน
ท่ีดินจังหวัด	หรือสาขา	ให้ความร่วมมือในการตรวจสอบการออกเอกสารสิทธิในท่ีดินท่ีเจ้าพนักงาน
บังคับคดีได้ทำาการยึดไว้แล้ว		สำาหรับพื้นที่นำาร่อง	๑๒	จังหวัดดังกล่าว		และหากในพื้นที่จังหวัดใด
มีข้อมูลเกี่ยวกับที่ดินที่อาจมีการออกเอกสารสิทธิโดยมิชอบ		หรือมีข้อสงสัยในที่ดินที่ทำาการยึดไว้
เจ้าพนักงานบังคับคดีอาจขอความร่วมมือสอบถามเจ้าพนักงานท่ีดินเป็นการเฉพาะ		จึงขอได้โปรด
ให้ความอนุเคราะห์ด้วย		โดยเจ้าพนักงานบังคับคดีจะได้มีหนังสือขอความร่วมมือเจ้าพนักงานท่ีดิน
ในการขอสำาเนา	 ใบ	ร.ว.	๙	และสำาเนา	ใบ	ร.ว.	๒๕	จ.	พร้อมขอทราบราคาประเมินที่ดิน	และ																		
ขอให้เจ้าพนักงานที่ดินแจ้งตอบเหตุขัดข้อง	 สำาหรับกรณีที่ดินที่มีการแจ้งการยึดไว้	 มีภาระผูกพัน
หรือภาระจำายอม	หรือเป็นที่ดินที่มีคำาสั่งใดๆ	ให้ระงับการโอน	หรืออยู่ระหว่างการตรวจสอบตาม
กฎหมายให้เจ้าพนักงานบังคับคดีทราบด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา	และขอขอบคุณมา	ณ	โอกาสนี้ด้วย

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 รื่นวดี  สุวรรณมงคล
  (นางสาวรื่นวดี		สุวรรณมงคล)
	 อธิบดีกรมบังคับคดี

กองพัฒนาระบบการบังคับคดีและประเมินราคาทรัพย์
โทร.	๐	๒๘๘๗	๕๑๕๐		โทรสาร		๐	๒๘๘๗	๕๐๒๑

ที่	ยธ	๐๕๐๙	/	๔๒๓๓	 	 กรมบังคับคดี		กระทรวงยุติธรรม
	 	 ถนนบางขุนนนท์		แขวงบางขุนนนท์
	 	 เขตบางกอกน้อย	กรุงเทพฯ	๑๐๗๐๐

 ๒๒		มิถุนายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบสถานะที่ดิน

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

๖๓๖



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้จัดส่งแผนปฏิบัติการโครงการพัฒนามาตรฐาน
แผนที่รูปแปลงโฉนดที่ดินและเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินให้ครอบคลุมท่ัวประเทศ	 ด้วยเทคโนโลยี
การรังวัดระบบดาวเทียม		(RTK)		ให้แล้วเสร็จภายใน		๑๐		ปี		(พ.ศ.	๒๕๕๘	–	๒๕๖๗)		ประจำาปี
งบประมาณ	 พ.ศ.	๒๕๕๙	 และได้แต่งตั้งเจ้าหน้าท่ีศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดิน
จากส่วนกลางเข้าดำาเนินการตามโครงการดังกล่าว	 มีกำาหนดระยะเวลาปฏิบัติงาน	 ตั้งแต่วันที่	 ๙	
พฤศจิกายน	๒๕๕๘	ถึงวันที่	๓๐	กันยายน	๒๕๕๙	นั้น
	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	เมื่อสิ้นปีงบประมาณ	พ.ศ.๒๕๕๘	สำานักงานที่ดินทั่วประเทศ	
มีงานรังวัดเฉพาะรายเกิดเฉลี่ย	 ๓๔,๕๘๕	 เรื่องต่อเดือน	 กับงานที่ยังไม่ถึงกำาหนดรังวัด	 จำานวน	
๑๓๗,๕๕๒	 เรื่อง	 โดยมีช่างที่ทำาการรังวัด	 จำานวน	 ๒,๐๘๑	 อัตรา	 ซึ่งหากช่างทำาการรังวัดคนละ
ประมาณ	 ๑๖	 เรื่องต่อเดือน	 จะสามารถรองรับได้ในอัตราใกล้เคียงกับงานที่เกิดใหม่	 (๓๔,๕๘๕	
เรื่องต่อเดือน)		เท่านั้น		ไม่เพียงพอที่จะสะสางงานที่ยังไม่ถึงวันรังวัด		จำานวน	๑๓๗,๕๕๒	เรื่องได้
กรมที่ดินได้มีคำาสั่ง	 ที่	 ๓๘๙๖/๒๕๕๘	 ลงวันที่	 ๓	 พฤศจิกายน	 ๒๕๕๘	 แต่งตั้งคณะกรรมการ
กำาหนดนโยบายการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะราย	 ให้มีอำานาจหน้าที่กำาหนดนโยบายการ
บริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะราย	 วางแผนแก้ไขปัญหาการขาดแคลนบุคลากรและสนับสนุน
งบประมาณเพ่ือเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะราย	 โดยได้จัดให้มีการประชุม	 ครั้งที่	 ๑/๒๕๕๘	 เมื่อวัน
พฤหัสบดีที่		๑๙		พฤศจิกายน		๒๕๕๘		ณ		ห้องประชุมสำานักงานเลขานุการกรม		กรมที่ดิน		ชั้น	๖											
ที่ประชุมได้มีมติและข้อสั่งการเห็นควรให้เจ้าหน้าที่ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินที่
ปฏิบัติงานโครงการฯ	 ดังกล่าวข้างต้นให้ปฏิบัติงานเชิงบูรณาการร่วมกับสำานักงานท่ีดินในพื้นท่ี	
ดังนี้
	 ๑.	ให้ผู้อำานวยการศูนย์เดินสำารวจฯ	 ประสานงานกับสำานักงานที่ดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยก	 เพื่อตรวจสอบคำาขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน	 หรือคำาขอรังวัดสอบเขตที่ดิน	 ที่ราษฎร
ยื่นไว้ที่สำานักงานที่ดิน	 นำามาทำาการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน	 หรือทำาการสอบเขตที่ดินตาม									

ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓	/	ว	๒๙๔๘๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๔		ธันวาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การปฏิบัติงานโครงการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินเชิงบูรณาการเพื่อแก้ไขปริมาณคำาขอ

	 งานรังวัดเฉพาะราย

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓	/	ว	๒๒๓๑๓	ลงวันที่	๑๖	กันยายน	๒๕๕๘

๖๓๗



โครงการฯ	โดยให้พิจารณานำาคำาขอออกโฉนดท่ีดินเฉพาะท่ีมีตำาแหน่งท่ีดินต้ังอยู่ตามแผนปฏิบัติงาน
ที่คณะกรรมการกำาหนดพ้ืนที่ที่จะทำาการเดินสำารวจฯ	 ได้ประชุมพิจารณาเห็นชอบ	 และศูนย์
อำานวยการเดินสำารวจฯ		ได้จัดทำาแผนปฏิบัติงานไว้แล้ว		หรือมีตำาแหน่งที่ดินตามคำาขอสอบเขต						
ตั้งอยู่ในระวางแผนที่ที่ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศเป็นพื้นที่สอบเขตแล้ว	 และคำาขอต้องอยู่ใน
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีสามารถดำาเนินการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดิน	 หรือสอบเขตท่ีดินได้เท่าน้ัน
กรณีที่คำาขอไม่ได้ตั้งอยู่ตามแผนปฏิบัติงาน		และมีปริมาณมาก		ให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ
นำาเสนอคณะกรรมการกำาหนดพื้นที่ที่จะทำาการเดินสำารวจฯ	 พิจารณากำาหนดเป็นพื้นที่เดินสำารวจ
เพิ่มเติม	 หรือเสนอให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศระวางแผนที่เพื่อเป็นพื้นที่สอบเขตที่ดินเพิ่มเติม	
และให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	 จัดทำาแผนปฏิบัติงานเพิ่มเติมโดยไม่ให้กระทบกับแผน									
ปฏิบัติงานเดิม	 หากไม่สามารถจัดทำาแผนปฏิบัติงานเพิ่มเติมในปีงบประมาณนี้ได้	 ให้พิจารณา
ดำาเนินการในช่วงสิ้นสุดงานโครงการฯ	ตามความในข้อ	๓.
	 ๒.	กรณีเจ้าของท่ีดินร้องเรียนผ่านช่องทางศูนย์ดำารงธรรม	หรือผ่านหน่วยงานอ่ืนๆ
เพื่อขอให้ดำาเนินการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินสำาหรับที่ดินที่ตกหล่นจากการเดินสำารวจฯ																					
ซึ่งการเดินสำารวจฯ	 ผ่านพ้นไปแล้ว	 ให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	 ตรวจสอบข้อเท็จจริงตาม
คำาร้องแล้วพิจารณาว่าที่ดินของผู้ร้องอยู่ในหลักเกณฑ์และเงื่อนไขการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดิน
หรือไม่	 หากที่ดินตั้งอยู่ตามแผนการปฏิบัติงานและอยู่ในหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีสามารถเดิน
สำารวจฯ	 ได้	 ให้แจ้งผู้ร้องทราบและดำาเนินการตามแผนปฏิบัติงานต่อไป	 แต่ถ้าที่ดินไม่ได้ตั้งอยู่
ตามแผนปฏิบัติงานให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ		ตรวจสอบพื้นที่ในบริเวณตามคำาร้องว่า		ยังมี
พื้นที่ตกหล่นที่จะสามารถทำาการเดินสำารวจได้หรือไม่	 จำานวนเท่าใด	 เพื่อที่จะได้จัดทำาแผน									
ปฏิบัติงานเพิ่มเติม	 แต่ถ้าที่ดินของผู้ร้องไม่อยู่ในหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีจะเดินสำารวจออก								
โฉนดที่ดิน	ให้ชี้แจงผู้ร้องและรายงานให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบโดยเร็ว
	 ๓.	เมื่อสิ้นสุดระยะเวลาการปฏิบัติงานโครงการฯ	 ในแต่ละปีงบประมาณ	 ให้ช่าง
รังวัดทีี่สมัครใจอยู่ปฏิบัติงานรังวัดเฉพาะรายท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 เพื่อลด
ปริมาณคิวรังวัดของสำานักงานที่ดิน	มีกำาหนดระยะเวลาประมาณ	๑	–	๒	เดือน	(ตั้งแต่สิ้นสุดงาน
โครงการจนถึงก่อนที่จะออกปฏิบัติงานโครงการในปีงบประมาณถัดไป)	โดยกรมที่ดินจะสนับสนุน
เงินค่าเช่าท่ีพัก	(เหมาจ่าย)	ให้แก่ผู้ปฏิบัติงานตามระเบียบว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปราชการ
และให้สำานักงานที่ดินพิจารณานัดรังวัดให้เหมาะสมกับระยะเวลาที่อยู่ปฏิบัติงาน
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และสั่งการให้เจ้าหน้าที่ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจ

ออกโฉนดที่ดินที่ปฏิบัติงานในพื้นที่จังหวัดนี้	ปฏิบัติตามข้อสั่งการดังกล่าวข้างต้นต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
	 	 (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒		โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

๖๓๘



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้วางแนวทางดำาเนินการเรื่อง		การระวังชี้แนวเขต
และลงชื่อรับรองเขตที่ดินกรณีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 ให้พนักงาน								
เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		เพ่ือให้การระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตในการ
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์มีประสิทธิภาพเหมาะสมสอดคล้องกับสถานการณ์
ปัจจุบัน	 และมีความชัดเจนยิ่งขึ้น	 จึงให้ยกเลิกหนังสือกรมท่ีดิน	 ท่ี	 มท	 ๐๕๑๖.๕/ว	 ๒๙๐๐๘														
ลงวันที่	 ๑๒	 ตุลาคม	๒๕๕๕	และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเกี่ยวกับการระวังชี้แนวเขตและ
ลงชื่อรับรองเขตที่ดินกรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เสียใหม่	ดังนี้
 ๑. การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เป็นการเฉพาะราย
	 	 ๑.๑	 กรณีออกโดยอาศัยหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.๑)	ให้ถือ
ปฏิบัติตามระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห่งชาติ	 ฉบับที่	 ๑๒	 (พ.ศ.๒๕๓๒)ฯ	 ข้อ	 ๘	 และ								
ข้อ	 ๙	 (๑),	 (๒)	 และให้ใช้หนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน,	 หนังสือ							

นำาส่งประกาศ	และประกาศฯ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑,	๔,	๕	แล้วแต่กรณี

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๓๐๕๙๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๒		ธันวาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินกรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

	 การทำาประโยชน์

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๙๐๐๘	ลงวันที่	๑๒	ตุลาคม	๒๕๕๕

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ตัวอย่างหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	กรณี
	 	 	 	 การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยอาศัยหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน		
	 	 	 	 (ส.ค.	๑)
	 	 	 ๒.	ตัวอย่างหนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	กรณี
	 	 	 	 การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยอาศัยหลักฐานอื่นนอกจากหลักฐาน
	 	 	 	 แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)
	 	 	 ๓.	ตัวอย่างหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียงเพื่อนัดทำาการรังวัดตรวจสอบ
	 	 	 	 แนวเขตที่ดิน
	 	 	 ๔.	ตัวอย่างหนังสือนำาส่งประกาศ
	 	 	 ๕.	ตัวอย่างประกาศ	เรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน

๖๓๙



	 	 ๑.๒	 กรณีออกโดยอาศัยหลักฐานอื่นนอกจาก	 ข้อ	 ๑.๑	 หรือไม่มีหลักฐาน

สำาหรับที่ดิน	ให้แจ้งผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	โดยใช้

หนังสือแจ้งเร่ืองการระวังช้ีแนวเขตและลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๒	ส่งทาง

ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงตามที่อยู่ที่เคยติดต่อ	 หรือตามที่อยู่ที่

ผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงนั้นได้แจ้งเป็นหนังสือไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 เพื่อให้มารับรองแนวเขต

หรือคัดค้านการรังวัด

	 	 	 ในกรณีท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้รับหนังสือ	แต่ไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอม

ลงชื่อรับรองเขตที่ดินโดยไม่คัดค้านการรังวัด	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ

รับรองการทำาประโยชน์เท่าจำานวนเนื้อที่ที่ได้ทำาประโยชน์แล้ว	 โดยไม่ต้องมีการรับรองเขตที่ดิน	

เมื่อพ้นกำาหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันทำาการรังวัด	 ในกรณีท่ีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดิน											

ข้างเคียงได้	ให้ปิดประกาศ	ตามข้อ	๕	แล้ว	ดำาเนินการต่อไป

 ๒. การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์โดยการเดินสำารวจ

	 	 ๒.๑	 กรณีเดินสำารวจโดยอาศัยหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.๑)

ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห่งชาติ	ฉบับที่	๑๒	(พ.ศ.	๒๕๓๒)ฯ	ข้อ	๘

และข้อ	 ๙	 (๑),	 (๒)	 และให้ใช้หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเพื่อนัดทำาการรังวัดตรวจสอบ											

แนวเขตที่ดิน,	หนังสือนำาส่งประกาศ	และประกาศฯ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓,	๔,	๕	แล้วแต่กรณี

	 	 ๒.๒	 กรณีเดินสำารวจโดยอาศัยหลักฐานอ่ืนนอกจาก	ข้อ	๒.๑	หรือไม่มีหลักฐาน

สำาหรับที่ดิน	ให้ดำาเนินการดังนี้

	 	 	 (๑)	 ถ้าที่ดินแปลงข้างเคียงได้มีการรังวัดเพื่อออกโฉนดท่ีดินหรือมี		

โฉนดท่ีดินแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบ	โดยใช้หนังสือแจ้ง

เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเพ่ือนัดทำาการรังวัดตรวจสอบแนวเขตท่ีดิน ท่ีได้ทำาการเดินสำารวจไว้

ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๓	ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่

ที่เคยติดต่อหรือตามที่อยู่ที่ผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงนั้นได้แจ้งเป็นหนังสือไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

	 	 	 	 ในกรณีที่ผู้มีสิทธิในที่ดินแปลงข้างเคียงได้รับหนังสือ		แต่ไม่มาหรือ

มาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองเขตที่ดินโดยไม่คัดค้านการรังวัด	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกโฉนดท่ีดิน

หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เท่าจำานวนเนื้อที่ที่ได้ทำาประโยชน์แล้ว		โดยไม่ต้องมีการรับรอง

เขตที่ดิน	 เมื่อพ้นกำาหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันทำาการรังวัดตรวจสอบ	 ในกรณีที่ไม่อาจติดต่อ								

ผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียง	ให้ปิดประกาศตามข้อ	๕	แล้วดำาเนินการต่อไป

	 	 	 (๒)	ถ้าที่ดินแปลงข้างเคียงมีหลักฐานอื่นนอกจาก	ข้อ	๒.๒	(๑)	หรือไม่มี

หลักฐานและผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองเขตท่ีดินโดยไม่คัดค้านการรังวัด	

หรือในกรณีที่ไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตท่ีดิน

ในการรังวัด	ให้ดำาเนินการปิดประกาศตาม	ข้อ	๕	แล้วดำาเนินการต่อไป

๖๔๐



 ๓. การดำาเนินการกรณีไม่มีการรับรองแนวเขตที่ดิน
	 	 กรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	
หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองเขตที่ดินโดยไม่คัดค้าน	 ในวันทำาการรังวัด	 หรือกรณีที่ไม่อาจติดต่อ													
ผู้มีิสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินในวันทำาการรังวัดได้											
ให้เจ้าของที่ดินผู้นำารังวัดรับรองว่า	มิได้นำารังวัดรุกลำ้าเขตที่ดินข้างเคียง	ในใบรับรองเขตติดต่อของ
เจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียง	(ท.ด.	๓๔)	พร้อมให้หมายเหตุในใบไต่สวน	(น.ส.	๕)	หรือ
ในแบบบันทึกการสอบสอนสิทธิและพิสูจน์การทำาประโยชน์เพ่ือออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	
ตามมาตรา	 ๕๘	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 (น.ส.๑	ก.)	 หรือบันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจน์
การทำาประโยชน์เพื่อออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เฉพาะราย		(น.ส.	๑	ค.)		แล้วแต่กรณี	
ตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดินฯ
 ๔. การดำาเนินการกรณีเจ้าของที่ดินข้างเคียงมาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน
ในภายหลัง
	 	 ให้บันทึกถ้อยคำาเจ้าของที่ดินข้างเคียงโดยใช้แบบพิมพ์	 ท.ด.	๑๖	 รับรองเขต
ที่ดินรวมเรื่องไว้โดยไม่ต้องลงชื่อในใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียง
(ท.ด.	๓๔)	 และให้บรรยายข้อความในช่องข้างเคียงท่ีมิได้มาระวังแนวเขตท่ีดินเพิ่มเติมว่า																	
“...(ชื่อของเจ้าของที่ดินข้างเคียง)...	ได้รับรองเขตที่ดินตามบันทึกถ้อยคำาฉบับลงวันที่	...	เดือน	...
พ.ศ.	...”	พร้อมลงชื่อเจ้าหน้าที่ผู้บันทึกกำากับไว้
 ๕. การปิดประกาศ
	 	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือนำาส่งประกาศ	 ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๔	 พร้อม
ประกาศ	 เรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	 ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๕	 แจ้งให้ผู้มีสิทธิ
ในที่ดินข้างเคียงนั้นมาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด	 เพื่อปิดไว้ในที่เปิดเผยมีกำาหนด
เวลาสามสิบวัน	 ณ	 สำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงานที่ดินสาขา	 สำานักงานเขตหรือที่ว่าการ
อำาเภอ		สำานักงานเทศบาล		ที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบล		ที่ทำาการแขวงหรือที่ทำาการกำานัน
ที่ทำาการผู้ใหญ่บ้านแห่งท้องที่	 และบริเวณที่ดินของผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงแห่งละหนึ่งฉบับ
ถ้าผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่มาติดต่อหรือคัดค้านประการใดภายในสามสิบวันนับแต่วันปิดประกาศ
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เท่าจำานวนเน้ือท่ีท่ีได้ทำา

ประโยชน์แล้ว	โดยไม่ต้องมีการรับรองเขตที่ดิน

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
	 	 (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

๖๔๑



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑	–	๑

ตัวอย่าง
หนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน

กรณีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยอาศัยหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑)

ที่................................	 	 สำานักงานที่ดิน............................. 

	 วันที่.......เดือน...............พ.ศ.	.............

เรื่อง	 การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินกรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

เรียน	 ...............................................

	 ด้วย........................................ได้ขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์

ตามหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	เลขที่........หมู่ที่.......ตำาบล..............อำาเภอ............

จังหวัด.....................ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่จะไปทำาการรังวัดในวันที่.........เดือน................พ.ศ.	...........

เวลาประมาณ.................นาฬิกา	โดยที่ดินที่จะทำาการรังวัดนี้ติดต่อกับ...............................................

 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๕๙	 ตรี	 และมาตรา	 ๗๐	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน 

ประกอบกับระเบียบของคณะกรรมการจัดที่ดินแห่งชาติ	 ฉบับที่	 ๑๒	 (พ.ศ.	๒๕๓๒)	 จึงแจ้งมาเพื่อทราบ	

และขอให้ท่านไประวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินพร้อมทั้งอำานวยความสะดวกต่อพนักงาน							

เจ้าหน้าที่ตามวัน	เวลา	และสถานที่ที่ทำาการรังวัด	หากท่านไม่สามารถไปด้วยตนเองได้	ขอให้ทำาหนังสือ

มอบเร่ืองการระวังช้ีและรับรองเขตท่ีดิน	 (ตามหนังสือมอบเร่ืองการช้ีและรับรองเขตท่ีดินด้านหลังหนังสือน้ี)	

ให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปดำาเนินการแทน	 โดยให้ผู้รับมอบนำาหนังสือดังกล่าวไปยื่นต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพื่อเป็น

หลักฐานต่อไป

 อน่ึง ถ้าท่านหรือผู้มอบไม่ไปหรือไปแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน โดยไม่คัดค้าน

การรังวัด เม่ือพ้นกำาหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันทำาการรังวัด พนักงานเจ้าหน้าที่จะได้ออก

โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้แก่ผู้ขอโดยไม่ต้องมีการรับรองเขตที่ดิน

	 ขอแสดงความนับถือ

	 พนักงานเจ้าหน้าที่

ฝ่ายรังวัด		โทร	..................

ช่างรังวัด	......		โทร	...................

๖๔๒



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑	–	๒

หนังสือมอบเรื่องการชี้และรับรองเขตที่ดิน

	 	 วันที่.........เดือน......................พ.ศ.	.............

	 ข้าพเจ้า...............................เลขประจำาตัวประชาชน

อายุ............ปี	อยู่บ้านเลขที่.....................ตรอก/ซอย..........................ถนน.........................หมู่ที่........

ตำาบล........................อำาเภอ..........................จังหวัด..........................โทร./มือถือ.............................

เป็นเจ้าของที่ดินข้างเคียงที่ทำาการรังวัดโดยมีหลักฐาน.........................................................ได้มอบให้

.......................................	เลขประจำาตัวประชาชน																																																							อายุ............ปี

อยู่บ้านเลขที่................ตรอก/ซอย.......................ถนน.....................หมู่ที่.........ตำาบล........................

อำาเภอ.............................จังหวัด............................โทร./มือถือ.............................เป็นผู้มาระวังชี้และ

ลงชื่อรับรองเขตที่ดินแทนข้าพเจ้าซึ่งเป็นข้างเคียงของ..................................................จนเสร็จการ

 (ลงลายมือชื่อ)...................................................ผู้มอบ

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................ผู้รับมอบ

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................พยาน

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................พยาน

 

๖๔๓



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒	–	๑

ตัวอย่าง
หนังสือแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน
กรณีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยอาศัยหลักฐานอื่น

นอกจากหลักฐานแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑)

ที่................................	 	 สำานักงานที่ดิน............................. 

	 วันที่.......เดือน...............พ.ศ.	.............

เรื่อง	 การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินกรณีออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

เรียน	 ...............................................

	 ด้วย........................................ได้ขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์

ตามหลักฐาน................................................เลขที่........หมู่ที่.......ตำาบล...................อำาเภอ...............

จังหวัด.....................ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่จะไปทำาการรังวัดในวันที่.........เดือน................พ.ศ.	...........

เวลาประมาณ.................นาฬิกา	แต่ที่ดินที่จะทำาการรังวัดนี้ติดต่อกับ...............................................

 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๗๐	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 จึงแจ้งมาเพื่อทราบ

และให้ท่านไประวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดินพร้อมทั้งอำานวยความสะดวกต่อพนักงาน													

เจ้าหน้าที่ตามวัน	เวลา	และสถานที่ที่ทำาการรังวัด	หากท่านไม่สามารถไปด้วยตนเองได้	ขอให้ทำาหนังสือ

มอบเรื่องการชี้และรับรองเขตที่ดิน	 (ตามหนังสือมอบเรื่องการชี้และรับรองเขตที่ดินด้านหลังหนังสือนี้)	

ให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปดำาเนินการแทน	 โดยให้ผู้รับมอบนำาหนังสือดังกล่าวไปยื่นต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพื่อเป็น

หลักฐานต่อไป

 อน่ึง ถ้าท่านหรือผู้รับมอบไม่ไปหรือไปแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรองเขตท่ีดิน โดยไม่คัดค้าน

การรังวัด เม่ือพ้นกำาหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันทำาการรังวัด พนักงานเจ้าหน้าที่จะได้ออก

โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้แก่ผู้ขอโดยไม่ต้องมีการรับรองเขตที่ดิน

	 ขอแสดงความนับถือ

	 พนักงานเจ้าหน้าที่

ฝ่ายรังวัด		โทร	..................

ช่างรังวัด	......		โทร	...................

๖๔๔



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒	–	๒

หนังสือมอบเรื่องการชี้และรับรองเขตที่ดิน

	 	 วันที่.........เดือน......................พ.ศ.	.............

	 ข้าพเจ้า...............................เลขประจำาตัวประชาชน

อายุ............ปี	อยู่บ้านเลขที่.....................ตรอก/ซอย..........................ถนน.........................หมู่ที่........

ตำาบล........................อำาเภอ..........................จังหวัด..........................โทร./มือถือ.............................

เป็นเจ้าของที่ดินข้างเคียงที่ทำาการรังวัดโดยมีหลักฐาน.........................................................ได้มอบให้

.......................................	เลขประจำาตัวประชาชน																																																							อายุ............ปี

อยู่บ้านเลขที่................ตรอก/ซอย.......................ถนน.....................หมู่ที่.........ตำาบล........................

อำาเภอ.............................จังหวัด............................โทร./มือถือ.............................เป็นผู้มาระวังชี้และ

ลงชื่อรับรองเขตที่ดินแทนข้าพเจ้าซึ่งเป็นข้างเคียงของ..................................................จนเสร็จการ

 (ลงลายมือชื่อ)...................................................ผู้มอบ

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................ผู้รับมอบ

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................พยาน

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................พยาน

 

๖๔๕



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๓	–	๑

ตัวอย่าง

หนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียงเพื่อนัดทำาการรังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดิน

ที่................................	 	 ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัด........... 

	 วันที่.......เดือน...............พ.ศ.	.............

เรื่อง	 การตรวจสอบแนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน

เรียน	 ...............................................

	 ด้วย........................................ได้นำาเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินตามหลักฐาน..................

หมู่ที่........ตำาบล...................อำาเภอ...............จังหวัด................ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ไปทำาการรังวัด

ในวันที่.........เดือน................พ.ศ.	...........และในวันทำาการสำารวจรังวัดพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ตรวจสอบ

พบว่าที่ดินที่ทำาการรังวัดติดต่อกับที่ดินของท่านซึ่งมีหลักฐานโฉนดที่ดินเลขที่............ตำาบล..................

อำาเภอ..............................จังหวัด............................นั้น

 เพื่อให้การออกโฉนดที่ดินเป็นไปโดยถูกต้อง	พนักงานเจ้าหน้าที่จึงกำาหนดนัดวันรังวัด

ตรวจสอบแนวเขตที่ดินที่ทำาการเดินสำารวจไว้แล้วอีกครั้งหนึ่ง	ในวันที่.........เดือน..................พ.ศ.	........

เวลาประมาณ...................นาฬิกา	ณ..........................................หากท่านไม่สามารถไปด้วยตนเองได้

ขอให้ทำาหนังสือมอบเรื่องการระวังชี้และรับรองเขตที่ดิน	(ตามหนังสือมอบเรื่องการชี้และรับรองเขตที่ดิน

ด้านหลังหนังสือนี้)	ให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปดำาเนินการแทน	โดยให้ผู้รับมอบนำาหนังสือดังกล่าวไปยื่นต่อพนักงาน

เจ้าหน้าที่เพื่อเป็นหลักฐานต่อไป

 อน่ึง ถ้าท่านหรือผู้รับมอบได้รับหนังสือแจ้งแล้ว ไม่ไปหรือไปแต่ไม่ยอมลงช่ือรับรอง

เขตที่ดิน โดยไม่คัดค้านการรังวัด เมื่อพ้นกำาหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันนัดรังวัดตรวจสอบ

พนักงานเจ้าหน้าที่จะได้ออกโฉนดที่ดินให้แก่ผู้นำาเดินสำารวจโดยไม่ต้องมีการรับรองเขตที่ดิน

	 ขอแสดงความนับถือ

	 พนักงานเจ้าหน้าที่

ศูนย์เดินสำารวจฯ		โทร	..................

ช่างรังวัด	......		โทร	...................

๖๔๖



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๓	–	๒

หนังสือมอบเรื่องการชี้และรับรองเขตที่ดิน

	 	 วันที่.........เดือน......................พ.ศ.	.............

	 ข้าพเจ้า...............................เลขประจำาตัวประชาชน

อายุ............ปี	อยู่บ้านเลขที่.....................ตรอก/ซอย..........................ถนน.........................หมู่ที่........

ตำาบล........................อำาเภอ..........................จังหวัด..........................โทร./มือถือ.............................

เป็นเจ้าของที่ดินข้างเคียงที่ทำาการรังวัดโดยมีหลักฐาน.........................................................ได้มอบให้

.......................................	เลขประจำาตัวประชาชน																																																							อายุ............ปี

อยู่บ้านเลขที่................ตรอก/ซอย.......................ถนน.....................หมู่ที่.........ตำาบล........................

อำาเภอ.............................จังหวัด............................โทร./มือถือ.............................เป็นผู้มาระวังชี้และ

ลงชื่อรับรองเขตที่ดินแทนข้าพเจ้าซึ่งเป็นข้างเคียงของ..................................................จนเสร็จการ

 (ลงลายมือชื่อ)...................................................ผู้มอบ

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................ผู้รับมอบ

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................พยาน

	 (ลงลายมือชื่อ)...................................................พยาน

 

๖๔๗



(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๔)

ตัวอย่างหนังสือนำาส่งประกาศ

ที่................................	 	 สำานักงานที่ดิน............................. 

	 วันที่.......เดือน...............พ.ศ.	.............

เรื่อง	 ประกาศแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน

เรียน	 .........................................................

สิ่งที่ส่งมาด้วย	ประกาศ	จำานวน.............ฉบับ

	 สำานักงานที่ดิน/ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัด....................................

ขอส่งประกาศเรื่องการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	กรณี	(นาย/นาง/นางสาว).....................

ได้นำารังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ตามหลักฐาน..............................................

มาเพื่อให้ท่านปิดไว้	ณ................................ให้ทราบทั่วกัน	และเมื่อได้ปิดประกาศแล้วแต่วันเดือนปีใด

ให้แจ้งเจ้าพนักงานที่ดิน/ผู้อำานวยการศูนย์เดินสำารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัด.............ทราบตามหลักฐาน

การปิดประกาศท้ายหนังสือนี้

	 ขอแสดงความนับถือ

 

ฝ่ายรังวัด		โทร	..................	ช่างรังวัด	......		โทร	...................

หลักฐานการปิดประกาศ

เรียน.......................................

	 ตามหนังสือ	ที่............./...........ลงวันที่........เดือน................พ.ศ.	........จัดส่งประกาศ

เรื่อง	การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน	กรณี	(นาย/นาง/นางสาว).........................................

ขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ตามหลักฐาน..................................................

ข้าพเจ้าได้ปิดประกาศ	ณ..................................เสร็จแล้ว	เมื่อวันที่.......เดือน.....................พ.ศ.	.........

จึงเรียนมาเพื่อทราบ

 (ลงชื่อ)...............................................ผู้ปิดประกาศ

	 (ลงชื่อ)...............................................พยาน

	 (ลงชื่อ)...............................................พยาน

๖๔๘



สิ่งที่ส่งมาด้วย	๕

ตัวอย่างประกาศ

ประกาศสำานักงานที่ดิน/ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัด.........................

เรื่อง การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตที่ดิน
________________

	 ด้วย........................................ได้นำารังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	

ตามหลักฐาน...............................................เลขที่.........หมู่ที่.......ตำาบล..................อำาเภอ................

จังหวัด....................พนักงานเจ้าหน้าที่ได้ดำาเนินการเสร็จแล้วเมื่อวันที่........เดือน.............พ.ศ.	...........

ปรากฏว่าที่ดินแปลงนี้มีอาณาเขตด้านทิศ...........จดที่ดิน...........(มีหลักฐาน.........../ไม่มีหลักฐานที่ดิน)

...ของ...(นาย/นาง/นางสาว)...........แต่พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงดังกล่าว

ให้ไประวังชี้แนวเขตได้

 ฉะนั้น	จึงขอให้..................................................ไปตรวจสอบแนวเขตที่ดินของตนเองว่า

ตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้ทำาการรังวัดปักหลักหมายเขตที่ดินดังกล่าวข้างต้นนั้น	 จะเป็นการถูกต้อง

หรือรุกลำ้าแนวเขตที่ดินหรือไม่	 เสร็จแล้วขอให้ไปติดต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพ่ือลงช่ือรับรองเขตที่ดินหรือ

คัดค้านการรรังวัดภายในกำาหนดสามสิบวันนับแต่วันปิดประกาศนี้		หากไม่ดำาเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด

ภายในกำาหนดดังกล่าว	พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะได้ออกโฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	โดยไม่ต้อง

มีการรับรองเขตที่ดิน

	 ประกาศ		ณ		วันที่..........เดือน...................พ.ศ.	..........

 

	 ลงชื่อ	...............................................

	 	(.............................................)

	 ตำาแหน่ง	...............................................

	 					ประทับตราประจำาตำาแหน่ง

๖๔๙



(สำาเนา)

	 ด้วยคณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันท่ี	 ๗	 เมษายน	 ๒๕๕๘	 รับทราบสรุปผล																				

การดำาเนินงานของหน่วยงานราชการเก่ียวกับมาตรการป้องกันการทุจริตและการบุกรุกพ้ืนท่ีป่าไม้

ตามข้อเสนอแนะของคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	 และได้แจ้ง

ให้กรมที่ดินพิจารณาดำาเนินการตามข้อเสนอแนะดังกล่าว	 โดยมีประเด็นในเรื่องการแต่งตั้ง																									

คณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	 ฉบับท่ี	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)	 ออกตามความใน						

พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๑๐	(๓)

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		ตามกฎกระทรวง		ฉบับที่		๔๓		(พ.ศ.	๒๕๓๗)ฯ						

ข้อ	 ๑๐	 (๓)	 ให้อำานาจผู้ว่าราชการจังหวัดในการแต่งตั้งกรรมการอื่นตามท่ีเห็นสมควรร่วมเป็น

กรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินในการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่เกี่ยวกับเขตป่าไม้ได้ด้วย		ดังนั้น

ในการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินในกรณีดังกล่าว	 เพื่อให้การดำาเนินการเป็นไปตาม

ข้อเสนอแนะของคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	 โดยให้ผู้แทนภาค

ประชาชนเข้ามามีส่วนร่วม	 จึงขอให้จังหวัดพิจารณาแต่งตั้งตัวแทนคณะผู้บริหารท้องถิ่น	 หรือ						

ผู้บริหารท้องถิ่นซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่	 และ/หรือผู้แทนหน่วยทหารท่ีใช้ประโยชน์ในท่ีดินในเขตป่าไม้

ซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู่	ร่วมเป็นกรรมการตรวจพิสูจน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๓	(พ.ศ.๒๕๓๗)ฯ	ด้วย

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ   

ดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
  (นายอภินันท์		ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑  

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๓๑๒๑๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๙		ธันวาคม		๒๕๕๘

เรื่อง	 การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)

	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๕๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๕๗๙๑	 ระเบียบกระทรวงมหาดไทย	ว่าด้วยค่าใช้จ่าย	 ๖๕๓

	 	 ลว.		๖		ก.ค.		๕๘	 ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	หรือพิสูจน์

	 	 	 สอบสวน	หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับ

	 	 	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	(ฉบับที่	๒)	

	 	 	 พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๒.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๙๒๐๓	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรับคำาขอรังวัด	 ๖๕๙

	 	 ลว.		๑๔		ส.ค.		๕๘	 การนัดรังวัด	และการเรียกค่าใช้จ่ายในการ

	 	 	 รังวัดเฉพาะราย	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘	

 

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๒๔๗๔๙	 การจัดทำา	“แผ่นติดตั้งและปรับปรุงข้อมูล	 ๖๖๒

	 	 ลว.		๗		ต.ค.		๕๘	 โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน

	 	 	 งานรังวัดเฉพาะราย	ประจำาปีงบประมาณ

	 	 	 พ.ศ.	๒๕๕๘”		

๖๕๑





(สำาเนา)

ด่วนที่สุด

ที่				 มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๕๗๙๑

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๒๖๕๕	ลงวันที่	๒๘	พฤษภาคม

๒๕๕๘		ส่งร่างระเบียบกระทรวงมหาดไทย		ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดินหรือ

พิสูจน์สอบสวน	 หรือตรวจสอบเนื้อท่ีเกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 (ฉบับท่ี	 ๒)										

พ.ศ.	๒๕๕๘		แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ศึกษาและเตรียมจัดทำาประกาศจังหวัด			ตามนัยข้อ		๕				

ของระเบียบกระทรวงมหาดไทย	 ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	 หรือพิสูจน์

สอบสวน	หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	พ.ศ.	๒๕๔๒	นั้น

	 บัดน้ี		รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยได้พิจารณาลงนามในระเบียบดังกล่าว		และ

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	เล่ม	๑๓๒	ตอนพิเศษ	๑๔๙	ง	ลงวันที่	๒๙	มิถุนายน	๒๕๕๘	แล้ว	

กรมที่ดินจึงขอส่งระเบียบกระทรวงมหาดไทย		ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน

หรือพิสูจน์สอบสวน	หรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทำาประโชน์	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.๒๕๕๘

มาเพื่อให้จังหวัดออกประกาศจังหวัดกำาหนดค่าใช้จ่ายตามระเบียบนี้ภายใน	 ๓๐		 วัน	 นับแต่วันที่

ระเบียบน้ีใช้บังคับ	และเม่ือจังหวัดได้ออกประกาศจังหวัดกำาหนดค่าใช้จ่ายตามระเบียบดังกล่าวแล้ว

ขอได้โปรดส่งสำาเนาจัดทำาประกาศจังหวัดให้กรมที่ดินทราบด้วย

      

	 กรมที่ดิน

	 ๖		กรกฎาคม		๒๕๕๘

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓	(๑๕๘๘๒)

โทรสาร.		๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓	

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th 

๖๕๓



	 โดยที่สมควรปรับปรุงค่าใช้จ่ายตามบัญชีค่าใช้จ่ายในการรังวัดท้ายระเบียบ

กระทรวงมหาดไทย	 ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	 หรือพิสูจน์สอบสวน	 หรือ

ตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	พ.ศ.	๒๕๔๒	ให้เหมาะสมกับสภาพท้องถ่ิน

และสอดคล้องกับสภาวะความเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ	 กระทรวงมหาดไทยโดยความเห็นชอบ

ของกระทรวงการคลังจึงออกระเบียบไว้	ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า		“ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัด

เก่ียวกับโฉนดท่ีดิน	หรือพิสูจน์สอบสวน	หรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา			

เป็นต้นไป	

	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิกบัญชีค่าใช้จ่ายตาม	 แบบ	 ก.	 แบบ	 ข.	 แบบ	 ค.	 และแบบ	 ง.	 ท้าย

ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน	 หรือพิสูจน์สอบสวน	

หรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์		พ.ศ.	๒๕๔๒		และให้ใช้บัญชีค่าใช้จ่าย

ตาม	แบบ	ก.	แบบ	ข.	แบบ	ค.	และแบบ	ง.	ท้ายระเบียบนี้แทน

	 ข้อ	๔	 ให้จังหวัดออกประกาศกำาหนดค่าใช้จ่ายตามระเบียบน้ีภายในสามสิบวัน		

นับแต่วันที่ระเบียบนี้ใช้บังคับ

	 ประกาศจังหวัดท่ีกำาหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน		หรือพิสูจน์สอบสวน

หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย											

ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	หรือพิสูจน์สอบสวน		หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับ

หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	พ.ศ.๒๕๔๒	ให้ยังคงใช้ได้ต่อไปจนกว่าจะมีประกาศตามวรรคหน่ึง

ใช้บังคับ				

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๕		มิถุนายน		พ.ศ.	๒๕๕๘

 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา

	 	 (อนุพงษ์		เผ่าจินดา)

																																																																					รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มที่ ๑๓๒ ตอนพิเศษ ๑๔๙ ง  ๒๙ มิถุนายน ๒๕๕๘

ระเบียบกระทรวงมหาดไทย

ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจน์สอบสวน

หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๕๘
________________

(สำาเนา)
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(สำาเนา)

ด่วนที่สุด

ที่				 มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๙๒๐๓

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

	 กรมที่ดิน	 ขอส่งระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอรังวัด	 การนัดรังวัด	 และ								

การเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.๒๕๕๘	ซ่ึงประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เล่ม	๑๓๒	ตอนพิเศษ	๑๘๖	 ง	 ลงวันที่	 ๑๓	สิงหาคม	๒๕๕๘	แล้ว	 มาเพื่อให้เจ้าหน้าที่กรมที่ดิน

ทราบและถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป

      

	 กรมที่ดิน

	 ๑๔		สิงหาคม		๒๕๕๘

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)

โทรสาร.		๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓	

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th 

๖๕๙



ระเบียบกรมที่ดิน

ว่าด้วยการรับคำาขอรังวัด การนัดรังวัด

และการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย (ฉบับที่ ๒) 

พ.ศ. ๒๕๕๘
________________

(สำาเนา)

 โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพิ่มเติมระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอรังวัด											
การนัดรังวัด	 และการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย	 พ.ศ.	๒๕๔๗	 ให้สอดคล้องกับ
ระเบียบกระทรวงมหาดไทย	ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	 หรือพิสูจน์สอบสวน
หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘	ที่ได้ปรับปรุง
หลักเกณฑ์การคำานวณค่าใช้จ่ายในการรังวัดในลักษณะเหมาจ่าย	 และหลักเกณฑ์การเพิ่ม
วันทำาการรังวัดให้เหมาะสมกับสภาวการณ์ในปัจจุบัน	 โดยใช้เน้ือท่ีแปลงท่ีขอรังวัดเป็นเกณฑ์
กำาหนดวันทำาการรังวัดเพื่อคำานวณค่าใช้จ่าย	กรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอรังวัด	 การนัด
รังวัด	และการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘”
	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	
เป็นต้นไป	
	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๑๒	 ของระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอ
รังวัด	 การนัดรังวัด	 และการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย	 พ.ศ.	๒๕๔๗	 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน
	 “ข้อ	 ๑๒	 ค่าใช้จ่ายในการรังวัดให้เรียกในลักษณะเหมาจ่ายตามระเบียบกระทรวง
มหาดไทย	 ว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	 หรือพิสูจน์สอบสวน	 หรือตรวจสอบ
เนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 และระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการรับจ่ายเงินค่าใช้จ่าย	 (เงินมัดจำารังวัด)	 ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน	 หรือพิสูจน์
สอบสวน	 หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 พ.ศ.	๒๕๔๒	 และที่จะมี
แก้ไขเพิ่มเติม	 ซึ่งในการเรียกค่าใช้จ่ายให้พิจารณาจากประกาศจังหวัด	 โดยใช้เน้ือท่ีแปลงท่ีขอ
รังวัดเป็นเกณฑ์	 และให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดหรือผู้ท่ีได้รับมอบหมายเป็นลายลักษณ์อักษรนัดทำาการ
รังวัด	 สอบสวนผู้ขอรังวัดเกี่ยวกับตำาแหน่งและสภาพท่ีดินในขณะยื่นคำาขอ	 หากมีเหตุต้องเพิ่ม
วันทำาการรังวัดให้พิจารณาตามหลักเกณฑ์การเพิ่มวันทำาการรังวัดในบัญชีท้ายระเบียบฯ	โดยระบุ
เหตุผลให้ปรากฏในใบนัดรังวัด	 (ท.ด.	๒	ก)	 ทำาการบันทึกต่อจากข้อความ	 “สภาพท่ีดินขณะขอ
ทำาการรังวัด....”	 พร้อมชี้แจงค่าใช้จ่ายในการรังวัดให้ผู้ขอทราบ	 ไม่ต้องขออนุมัติเพิ่มวันทำาการ
รังวัดจากเจ้าพนักงานท่ีดิน	 ท้ังน้ี	 การกำาหนดค่าใช้จ่ายในการรังวัดดังกล่าว	 ให้คำานึงถึงผลกระทบ

กับประชาชนที่จะได้รับหากกำาหนดค่าใช้จ่ายที่สูงเกินความจำาเป็นด้วย”

๖๖๐



	 ข้อ	๔	 ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๑๘	 ของระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอรังวัด	

การนัดรังวัด	 และการเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเฉพาะราย	 พ.ศ.	๒๕๔๗	 และให้ใช้ความต่อไปนี้

แทน

	 “ข้อ	๑๘	 คำาขอรังวัดที่ยื่นไว้ก่อนวันท่ีระเบียบกระทรวงมหาดไทย	 ว่าด้วยค่าใช้จ่าย

ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	 หรือพิสูจน์สอบสวน	 หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรอง

การทำาประโยชน์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 มีผลใช้บังคับ	 ให้ปฏิบัติตามระเบียบและแนวทางที่								

วางไว้เดิม	 ทั้งนี้	 ไม่ว่าคำาขอนั้นจะมีความจำาเป็นต้องเรียกค่าใช้จ่ายในการรังวัดเพิ่มในภายหลัง	

เช่น	การรังวัดมีเหตุขัดข้องและงดรังวัดไว้	เป็นต้น”

 

 ประกาศ			ณ			วันที่		๒๘		กรกฎาคม		พ.ศ.	๒๕๕๘

 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

	 อธิบดีกรมที่ดิน

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่มที่ ๑๓๒ ตอนพิเศษ ๑๘๖ ง  ๑๓ สิงหาคม ๒๕๕๘
 

๖๖๑



(สำาเนา)

ที่				 มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๒๔๗๔๙

ถึง จังหวัดทุกจังหวัด

	 กรมที่ดิน	ขอส่ง	“แผ่นติดตั้งและปรับปรุงข้อมูล	โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง

หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย	ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.๒๕๕๘”	พร้อมคู่มือ	มาเพ่ือโปรดทราบ

และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดิน	ทราบด้วย

      

	 กรมที่ดิน

	 ๗		ตุลาคม		๒๕๕๘

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓		

๖๖๒



คู่มือการใช้งาน

“แผ่นติดต้ังปรับปรุงข้อมูล

โปรแกรมค้นหาระเบียบ คำาส่ัง หนังสือเวียน งานรังวัดเฉพาะราย (FindREG)

ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๘”

๑.	 ข้อแนะนำาเบื้องต้น

	 ๑.๑

 

	 ๑.๒

	 ๑.๓

 

	 ๑.๔

แผ่นติดตั้งและปรับปรุงข้อมูล	 โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัด

เฉพาะราย	ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๕๘	ได้มีการแก้ไข	 เพิ่มเติม	ข้อมูลระเบียบ	คำาส่ัง	

หนังสือเวียน	ล่าสุด	จนถึงวันที่	๗	ตุลาคม	๒๕๕๘

กรณี	 เครื่องคอมพิวเตอร์ที่ไม่เคยติดตั้งและใช้งานโปรแกรมน้ีมาก่อน	 ให้ศึกษาวิธีการ						

ติดตั้งและใช้งานโปรแกรม	ตามข้อ	๒	ถึง	ข้อ	๕	ของคู่มือนี้

กรณี	 เครื่องคอมพิวเตอร์ที่ติดตั้งและใช้งานโปรแกรมนี้มาก่อน	 ให้ศึกษาวิธีการปรับปรุง

ข้อมูลให้เป็นข้อมูลล่าสุด	ตามข้อ	๖	ของคู่มือนี้

หากมีข้อเสนอแนะเกี่ยวกับการใช้งานโปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	 หนังสือเวียน											

งานรังวัดเฉพาะราย	หรือพบข้อผิดพลาดของโปรแกรมและข้อมูล	 โปรดแจ้ง	กลุ่มพัฒนา

เทคโนโลยีการรังวัดและทำาแผนที่	 ส่วนมาตรฐานการรังวัดเฉพาะราย	สำานักมาตรฐาน

และส่งเสริมการรังวัด	 โทร	๐๒–๑๔๑๕๘๘๓	หรือ	 โทรสาร	๐๒–๑๔๓๙๑๙๓	 เพื่อ														

คณะผู้จัดทำาจะได้แก้ไขปรับปรุงโปรแกรมและข้อมูลต้นฉบับให้ถูกต้อง	สำาหรับการเผยแพร่

โปรแกรมและการแก้ไขเพิ่มเติมข้อมูลในอนาคตต่อไป

๖๖๓



๒.	การติดตั้งโปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย	(FindREG)
	 มีขั้นตอน	ดังนี้
	 ๒.๑	ใส่แผ่นติดตั้งโปรแกรม
	 ๒.๒	เรียกโปรแกรมจาก	(DVD):	โปรแกรมค้นหาระเบียบฯ	งานรังวัดเฉพาะราย		Setup	SETUP.EXE
		 	 ดังนี้
	 	 ๒.๒.๑	 จากหน้าจอหลัก	(Desktop)	ให้ดับเบิลคลิก	(คลิกซ้ายเร็วๆ	๒	ครั้ง)	ที่	MyComputer

/ / /

	 	 ๒.๒.๒	 ดับเบิลคลิกเลือก	Drive	ที่ใส่แผ่นโปรแกรม	จากตัวอย่างนี้คือ	“FindREG (E:)”

  ๒.๒.๓	 ดับเบิลคลิกเลือกโฟลเดอร์	ชื่อ	“โปรแกรมค้นหาระเบียบฯ งานรังวัดเฉพาะราย”

  

  ๒.๒.๔	 ดับเบิลคลิกเลือกโฟลเดอร์	ชื่อ	“Setup”

  

  ๒.๒.๕	 ดับเบิลคลิกเลือกไฟล์	ชื่อ “SETUP.EXE”

๖๖๔



๒.๓	เมื่อเข้าสู่หน้าจอการติดตั้ง	(Setup)	โปรแกรมค้นหาระเบียบฯ	งานรังวัดเฉพาะราย	ให้เลือก	OK

๒.๔	ให้ติดตั้งโปรแกรมที่	C: FindREG โดยคลิกที่รูป	เครื่องคอมพิวเตอร์

๒.๕	ในระหว่างการติดตั้ง	หากปรากฏข้อความ	“An	error	occurred	while	registering	the	file	...”

	 ให้เลือก	Ignore

๒.๖	เมื่อติดตั้งเสร็จ	โปรแกรมจะขึ้นข้อความว่า	“Setup	was	completed	successfully.”	ให้กด	OK

/ /

๖๖๕



๓.	การติดตั้งไฟล์ข้อมูล
	 	 ผู้ใช้อาจเลือกที่จะข้ามการติดตั้งไฟล์ข้อมูล	 โดยกำาหนดให้โปรแกรมอ่านข้อมูลจากแผ่น
แทนก็ได้	แต่จะทำาให้โปรแกรมทำางานช้าและต้องใส่แผ่นโปรแกรมนี้ไว้ในเครื่องตลอดเวลา	ดังนั้น
จึงควรสำาเนาโฟลเดอร์ชื่อ	“data”		จากแผ่นโปรแกรม	ไปไว้ที่	“C:  FindREG”	ดังนี้
	 ๓.๑	Copy	โฟลเดอร์ชื่อ	“data”		จากแผ่นโปรแกรม	โดย
	 	 (๑)	 จากหน้าจอหลัก	(Desktop)	ดับเบิลคลิก	ที่	MyComputer
	 	 (๒)	 ดับเบิลคลิกเลือก	Drive	ของแผ่นโปรแกรม	ในรูปนี้ชื่อ	“FindREG (E:)”
	 	 (๓)	 ดับเบิลคลิกเลือกโฟลเดอร์	ชื่อ	“โปรแกรมค้นหาระเบียบฯ งานรังวัดเฉพาะราย”
  (๔)	 จากรายการด้านขวามือ	ให้คลิกเมาส์ขวาที่โฟลเดอร์	ชื่อ	“data”
	 	 (๕)	 เลือก	Copy
 

 

 
	 ๓.๒	วาง	หรือ	Paste	โฟลเดอร์ชื่อ “data”		ไปไว้ที่	“C:   FindREG”		โดย
	 	 (๑)	 หากเริ่มจากหน้าจอหลัก	(Desktop)	ให้ดับเบิลคลิก	ที่	MyComputer
	 	 (๒)	 ดับเบิลคลิกเลือก	Drive C:
	 	 (๓)	 ดับเบิลคลิกเลือกโฟลเดอร์	C:  FindREG
	 	 (๔)	 จากรายการด้านขวามือ	ให้คลิกเมาส์ขวาบริเวณที่ว่าง	เลือก	Paste

   

  รอจนกว่าการสำาเนาข้อมูลจะแล้วเสร็จ

/

/

/

๖๖๖



๔.	การเข้าสู่โปรแกรม
	 ๔.๑	 เลือก	Start > Programs > โปรแกรมค้นหาระเบียบฯงานรังวัดเฉพาะราย
 

 

 

 

 ๔.๒	กรณีเป็นการใช้งานโปรแกรมครั้งแรก	จะปรากฏข้อความดังรูป	ให้กด	OK

  

  โปรแกรมจะแสดงตำาแหน่งการจัดเก็บไฟล์ข้อมูล	ให้เลือก	ตกลง

  

  

  

  จะเข้าสู่หน้าแรกของโปรแกรม

๖๖๗



๕.	การใช้งานโปรแกรม
	 ๕.๑	 เข้าสู่โปรแกรม	จะปรากฏหน้าจอหลัก	ดังรูป
 

 

 

 

 

	 ๕.๒	 จากหน้าจอหลัก	ให้เลือกเมนู	โปรแกรม > เริ่มทำางาน	เพื่อเข้าสู่หน้าจอการทำางาน

	 ๕.๓	การค้นหาข้อมูลระเบียบ คำาสั่ง หนังสือเวียน
	 	 ๕.๓.๑	กำาหนดเงื่อนไขในการค้นหาตามหัวข้อ	(กรณีเป็นตัวเลขให้ใช้เลขอารบิก)	ดังนี้
	 	 	 –	เลขที่หนังสือ	เช่น	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๓๖๔๗	(พิมพ์ไม่ครบได้	เช่น	“๑๓๖๔๗”  )
	 	 	 –	ชื่อไฟล์	เช่น	๖๑๒๑
	 	 	 –	จำานวนหน้า	เช่น	๒
	 	 	 –	ลงวันที่	เช่น	๒๘
	 	 	 –	เดือน	เช่น	พฤษภาคม	(เลือกจากรายการ)
	 	 	 –	พ.ศ.	เช่น	๒๕๕๖
	 	 	 –	เร่ือง	เช่น	การบริหารจัดการระยะเวลานัดรังวัด	(พิมพ์ไม่ครบได้	เช่น	“นัดรังวัด”)
	 	 	 –	หมายเหตุ	เช่น	ยกเลิกโดยหนังสือที่	มท	๐๕๑๔/ว	๑๔๑๕๙	(พิมพ์ไม่ครบได้		
	 	 	 	 เช่น	“ยกเลิก”  )
	 	 	 –	สำานัก/กอง	เช่น	สมส.	(เลือกจากรายการ)

๖๖๘



	 	 สามารถกำาหนดเงื่อนไขในการสืบค้นได้มากกว่าหนึ่งเงื่อนไข	 ตัวอย่างเช่น	 ค้นหาระเบียบ	
คำาสั่ง	 หนังสือเวียน	 ที่มีคำาว่า	 “งานค้าง”	 ในหัวข้อเรื่อง	 และออกโดย	 “สมส.”	 เสร็จแล้ว	 กดปุ่ม	
ค้นหา

  
	 	 กรณีต้องการยกเลิกเงื่อนไขการค้นหาข้อมูล	 ให้กดปุ่ม	 ล้าง	 หากต้องการให้แสดงข้อมูล
ทั้งหมด	ให้กดปุ่ม	ค้นหา	โดยไม่กำาหนดเงื่อนไขใดๆ

๕.๓.๒	 หลังจากการค้นหาข้อมูล	โปรแกรมจะแสดงรายการระเบียบคำาสั่ง	หนังสือเวียน	ที่ค้นพบ
	 	 หากต้องการดูข้อมูลรายการใด	ให้ดับเบิลคลิกที่แถบด้านหน้ารายการนั้น

  โปรแกรมจะแสดงภาพ	SCAN	หน้าแรกของระเบียบคำาสั่ง	หนังสือเวียน	ที่ค้นพบ

๖๖๙



๕.๔ การแสดงภาพ SCAN ของระเบียบ คำาสั่ง หนังสือเวียนที่เลือก
	 	 การขยายภาพ	ย่อภาพ	หรือขยับภาพ	จะใช้คำาสั่งบนแถบเครื่องมือ	ดังนี้

 

 
	 ๕.๔.๑	Zoom	Window	ใช้สำาหรับขยายภาพให้ใหญ่ขึ้น	มีขั้นตอนดังนี้
	 	 –	คลิกเมาส์ซ้ายที่ปุ่ม	Zoom Window
	 	 –	สร้างกรอบการขยายภาพ	โดยคลิกเมาส์ซ้ายค้างไว้บนภาพ	ลากเป็นกรอบสี่เหลี่ยม	
แล้วปล่อยเมาส์ในตำาแหน่งที่ต้องการ
	 	 –	สามารถเลือกที่จะ	Zoom	ภาพต่อ	หรือคลิกเมาส์ขวาบนภาพเพื่อหยุด	Zoom	ภาพ
	 ๕.๔.๒	Zoom	OUT	ใช้สำาหรับย่อขนาดการแสดงภาพ	โดยให้คลิกเมาส์ซ้ายท่ีปุ่ม	Zoom OUT
	 ๕.๔.๓	Zoom	ALL	ใช้สำาหรับแสดงภาพทั้งหมด	วิธีใช้ให้คลิกเมาส์ซ้ายที่ปุ่ม	Zoom ALL 
	 ๕.๔.๔	PAN	ใช้สำาหรับขยับภาพ	มีขั้นตอนดังนี้
	 	 –	คลิกเมาส์ซ้ายที่ปุ่ม	PAN	ตำาแหน่งการชี้ของเมาส์จะเปลี่ยนเป็นรูปมือ
	 	 –	คลิกเมาส์ซ้ายค้างไว้บนภาพ	ลากรูป	แล้วปล่อยเมาส์ในตำาแหน่งที่ต้องการ
	 	 –	สามารถเลือกท่ีจะ	PAN	ภาพต่อ	หรือคลิกเมาส์ขวาบนภาพเพ่ือหยุดการ	PAN	ภาพ

๕.๕ การเลือกหน้าของภาพ SCAN ของระเบียบ คำาสั่ง หนังสือเวียน
	 	 ผู้ใช้สามารถเลือกที่จะแสดงภาพหน้าแรก	 หน้าก่อนหรือหลัง	 และหน้าสุดท้ายของ
ระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียนที่เลือก	โดยใช้คำาสั่งบนแถบเครื่องมือ	ดังนี ้  

๖๗๐



๕.๖ การขยายเต็มจอ/ย่อรูป การตั้งค่าก่อนพิมพ์ และพิมพ์

 

	 สามารถคลิกเลือกคำาสั่งจากแถบเครื่องมือ	หรือกดปุ่มคำาสั่ง	ก็ได้

 ๕.๖.๑	 การขยายเต็มจอ/ย่อรูป	กดปุ่มน้ีเพ่ือขยายพ้ืนท่ีการแสดงภาพ	และกดปุ่มซำา้เพ่ือย่อภาพ
	 ๕.๖.๒	 การต้ังค่าก่อนพิมพ์	 เม่ือเลือกคำาส่ังน้ี	 โปรแกรมจะแสดงช่ือเคร่ืองพิมพ์และขนาด
กระดาษท่ีเป็นค่าเร่ิมต้น	 แนะนำาให้ใช้เคร่ืองพิมพ์ประเภท	 inkjet	 หรือ	 Laser	 และกำาหนดกระดาษ
เป็น	A๔

 
	 สามารถเลือกหน้ากระดาษเป็น	Portrait	(แนวต้ัง)	หรือ	Landscape	(แนวนอน)	ก็ได้	กรณีส่ัง
พิมพ์ทุกหน้า	 โปรแกรมจะกำาหนดแนวต้ังหรือแนวนอนของหน้ากระดาษแต่ละหน้าให้โดยอัตโนมัติ	
เสร็จแล้วกดปุ่ม	OK	เพ่ือบันทึกการต้ังค่าเคร่ืองพิมพ์	หรือกดปุ่ม	Cancel	เพ่ือยกเลิก

๖๗๑



	 ๕.๖.๓	 การพิมพ์	เมื่อเลือกคำาสั่ง	พิมพ์	โปรแกรมจะแสดงหน้าจอดังรูป

  

  

	 	 กรณีต้องการพิมพ์ทุกหน้า	ให้เลือก	Page	Range	เป็น	All	กรณีต้องการพิมพ์เฉพาะ
หน้าที่กำาลังเปิดใช้งาน	ให้เลือก	Page	Range	 เป็น	Selection	กรณีต้องการพิมพ์มากกว่า	๑	ชุด	
ให้เปลี่ยนตัวเลข	Number	of	copies	เป็นจำานวนชุดที่ต้องการ	เสร็จแล้วกดปุ่ม	Print	เพื่อสั่งพิมพ์	
หรือกดปุ่ม	Cancel	เพื่อยกเลิก

๕.๗	 เมื่อต้องการเลิกทำางาน	ให้เลือกคำาสั่ง	กลับสู่เมนูหลัก

๕.๘	 การออกจากโปรแกรม	จากเมนูหลัก	ให้เลือก	โปรแกรม > ออกจากโปรแกรม(Exit)

๖๗๒



๖.	 การปรับปรุงข้อมูล	โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย
	 มีขั้นตอน	ดังนี้
	 ๖.๑	 หากกำาลังใช้งานโปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย
	 	 ให้ออกจากโปรแกรม	ก่อนทำาการปรับปรุงข้อมูล
	 ๖.๒	 ใส่แผ่นโปรแกรมเพื่อปรับปรุงข้อมูล
	 ๖.๓	 เรียกโปรแกรมปรับปรุงข้อมูล	(FindREGUpdate)	โดย
	 	 ๖.๓.๑	 จากหน้าจอหลัก	(Desktop)	ให้ดับเบิลคลิก	(คลิกซ้ายเร็วๆ	๒	ครั้ง)	ที่	MyComputer

  

  

  ๖.๓.๒	ดับเบิลคลิกเลือก	Drive	ที่ใส่แผ่นโปรแกรม	จากตัวอย่างนี้คือ	“FindREG (E:)”

 
  
	 	 ๖.๓.๓	ดับเบิลคลิกเลือกโฟลเดอร์	“ปรับปรุงข้อมูลโปรแกรมค้นหาระเบียบฯ 
   งานรังวัดเฉพาะราย”

  

  ๖.๓.๔	ดับเบิลคลิกเลือกไฟล์โปรแกรมปรับปรุงข้อมูล	ชื่อ	“FindREGUpdate.exe”

๖๗๓



	 ๖.๔	 เม่ือเข้าสู่หน้าจอโปรแกรมปรับปรุงข้อมูล	ระเบียบ/คำาส่ัง/หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย
	 	 (FindREGUpdate)	ให้เลือก	“ปรับปรุงข้อมูล”

 

 

 

	 ๖.๕	 เมื่อทำางานเสร็จ	โปรแกรมจะแจ้งว่า	“ปรับปรุงข้อมูลเสร็จแล้ว”	ให้กด	OK

๖๗๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๘

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๘๙๒	 การออกหนังสือรับรองว่าที่ดินแปลงย่อย	 ๖๗๗

	 	 ลว.		๑๕		ม.ค.		๕๘	 ในโครงการจัดสรรที่ดินติดถนนสาธารณูปโภค

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๖๐๗๑	 หลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการกำาหนด	 ๖๗๘

	 	 ลว.		๑๓		มี.ค.		๕๘	 ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	

	 	 	 พ.ศ.	๒๕๔๓	มาตรา	๕๐	

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๘๑๒๒	 การพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดิน	 ๖๘๒

	 	 ลว.		๓		เม.ย.		๕๘	 ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๐๑๔๑	 การจดทะเบียนโอนที่ดินในระหว่างระงับ	 ๖๘๓

	 	 ลว.		๓๐		เม.ย.		๕๘	 การจดทะเบียนจากนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

๖๗๕





 ด้วยปรากฏมีผู้ร้องเรียนว่า	 ได้ซื้อท่ีดินจัดสรรในโครงการท่ีได้รับอนุญาตให้
ทำาการจัดสรรที่ดิน	 และได้ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือรับรองในการทำาธุรกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดินว่า		ที่ดินแปลงย่อยของตนติดถนนสาธารณูปโภคของโครงการ		ซึ่งตกอยู่ในภาระจำายอมเพื่อ
ประโยชน์แก่ท่ีดินแปลงย่อยภายในโครงการ	แต่ได้รับคำาปฏิเสธจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีว่าไม่สามารถ
ดำาเนินการได้	จึงทำาให้ได้รับความเดือดร้อน
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อเป็นการอำานวยความสะดวกในการให้บริการ
ประชาชนในกรณีที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรมีความประสงค์ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือรับรองว่า
ที่ดินแปลงย่อยของตนที่อยู่ภายใต้โครงการจัดสรรท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตมีสิทธิท่ีจะใช้ประโยชน์
จากถนนสาธารณูปโภคในโครงการ	 ซึ่งตกอยู่ในภาระจำายอมเพื่อประโยชน์แก่ท่ีดินจัดสรร											
ตามนัยมาตรา	๔๓	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	เพ่ือไปดำาเนินการทำาธุรกรรม
เกี่ยวกับที่ดินของตน	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบแล้วปรากฏว่าที่ดินดังกล่าวเป็นที่ดิน
ภายในโครงการที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	ก็ให้ดำาเนินการออกหนังสือรับรองให้ผู้ขอได้
ตามความประสงค์ดังกล่าว	 โดยมีข้อความว่า	 “ที่ดินแปลงนี้ตรวจสอบแล้ว	 เป็นที่ดินภายใน
โครงการจัดสรรที่ดิน		ตามใบอนุญาตเลขที่........./........ลงวันที่....................สามารถใช้ประโยชน์
สาธารณูปโภค	 เช่น	 ถนน	 สวน	 สนามเด็กเล่น	 ตามแผนผัง	 และโครงการที่ได้รับอนุญาต																					
ตามนัยมาตรา	๔๓	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.๒๕๔๓”

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล
  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์		
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

เรื่อง	 การออกหนังสือรับรองว่าที่ดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรที่ดินติดถนนสาธารณูปโภค	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๘๙๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๕		มกราคม		๒๕๕๘

๖๗๗



 ด้วยในการพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 (ฉบับที่..)	 พ.ศ.	....								
ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ	 สภานิติบัญญัติแห่งชาติ	 ได้มีการตั้งข้อสังเกตประการหนึ่ง	 ว่ามี
ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรในโครงการที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	 ซึ่งชำาระเงินค่าบำารุงรักษา
และการจัดการสาธารณูปโภคล่าช้ากว่าเวลาท่ีกำาหนดต้องจ่ายค่าปรับ	 ตามท่ีนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรเรียกเก็บในอัตราสูง	 รวมทั้งกรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรค้างชำาระค่าบำารุงรักษา	 และการจัดการ
สาธารณูปโภคติดต่อกันตั้งแต่หกเดือนขึ้นไป	 นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไม่สามารถขอให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรได้
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		กรณีปัญหาดังกล่าวเกิดข้ึนเน่ืองจากคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดบางจังหวัด	 ยังไม่มีประกาศกำาหนดอัตราค่าปรับ	 และกำาหนดหลักเกณฑ์
และวิธีการให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอำานาจระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร								
ตามนัยมาตรา		๕๐		แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 ดังนั้น	 เพื่อให้ดำาเนินงาน
ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเป็นไปตามท่ีกฎหมายกำาหนด	 จึงขอให้ทุกจังหวัดตรวจสอบว่า								
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดได้ประกาศกำาหนดหลักเกณฑ์ดังกล่าวไว้แล้วหรือไม่	 หากยัง
มิได้ดำาเนินการ	 ขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดนำาเรื่องเสนอคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด	
เพ่ือกำาหนดหลักเกณฑ์ดังกล่าวตามแบบตัวอย่างท่ีส่งมาพร้อมน้ี		เม่ือได้ดำาเนินการแล้ว		ให้รายงานผล
ให้กรมที่ดินทราบด้วย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล
  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์		
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

เรื่อง	 หลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการกำาหนดตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	
	 พ.ศ.	๒๕๔๓	มาตรา	๕๐

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ตัวอย่าง	ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด...	ว่าด้วยการกำาหนดอัตรา 
  ค่าปรับกรณีที่ชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคล่าช้ากว่า 
	 	 เวลาที่กำาหนด	พ.ศ.	....
	 ๒.	ตัวอย่าง	ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด...	ว่าด้วยการระงับ
	 	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร	พ.ศ.	....

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๖๐๗๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๓		มีนาคม		๒๕๕๘

๖๗๘



 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๑๔	 (๔)	 มาตรา	 ๕๐	 แห่งพระราชบัญญัติ																					

การจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 และเพื่อให้เป็นไปตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

ว่าด้วยการกำาหนดค่าใช้จ่าย	 หลักเกณฑ์	 และวิธีการจัดเก็บค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและ								

การจัดการสาธารณูปโภค	และการจัดทำาบัญชี	พ.ศ.	๒๕๔๕	คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด	....

จึงกำาหนดอัตราค่าปรับกรณีที่ชำาระค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคล่าช้ากว่า																

ที่กำาหนดไว้	ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบน้ีเรียกว่า	 “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด....	 ว่าด้วย							

การกำาหนดอัตราค่าปรับ	 กรณีที่ชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคล่าช้ากว่า

เวลาที่กำาหนด	พ.ศ.	....”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	

เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 ให้กำาหนดอัตราค่าปรับกรณีที่เจ้าของที่ดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรที่ดิน

ชำาระเงินค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคล่าช้ากว่าเวลาที่กำาหนด	ดังนี้

	 (๑)	 ท่ีดินท่ีใช้เพ่ือประกอบการอุตสาหกรรม	และท่ีดินท่ีใช้เพ่ือประกอบการพาณิชยกรรม

ต้องชำาระค่าปรับในอัตราที่นิติบุคคลกำาหนด	แต่ต้องไม่เกินร้อยละ...

	 (๒)	 ที่ดินที่ใช้เพ่ือเกษตรกรรม	 ท่ีดินท่ีใช้เพื่ออยู่อาศัยและท่ีดินเปล่าต้องชำาระ												

ค่าปรับในอัตราที่นิติบุคคลกำาหนด	แต่ต้องไม่เกินร้อยละ...

	 ทั้งนี้	 ให้ปฏิบัติตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง	 ว่าด้วยการกำาหนด								

ค่าใช้จ่าย	หลักเกณฑ์	และวิธีการจัดเก็บค่าใช้จ่ายในการบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค	

และการจัดทำาบัญชี

 

	 ประกาศ		ณ		วันที่		.......

	 ลงชื่อ	.........................................

	 	(......................................)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัด...........

	 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด..........

ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด...
ว่าด้วยการกำาหนดอัตราค่าปรับกรณีที่ชำาระเงินค่าบำารุงรักษา

และการจัดการสาธารณูปโภคล่าช้ากว่าเวลาที่กำาหนด
พ.ศ. ....

________________

(สำาเนา)

๖๗๙



ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด...

ว่าด้วยการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ....
________________

(สำาเนา)

 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๑๔	 (๔)	 มาตรา	 ๕๐	 แห่งพระราชบัญญัติ																			

การจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด....	 จึงกำาหนดหลักเกณฑ์และ										

วิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรไว้ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด....	 ว่าด้วย

การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร	พ.ศ.	....”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	

เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น	 หรือผู้ซึ่งดำาเนินการ

เพื่อการบำารุงรักษาสาธารณูปโภค	 ตามท่ีได้อนุมัติจากคณะกรรมการท่ีมีความประสงค์ขอให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผู้ค้างชำาระเงิน											

ค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคติดต่อกันตั้งแต่หกเดือนขึ้นไป	นิติบุคคลดังกล่าวต้อง

มีหนังสือแจ้งให้ผู้ค้างชำาระทราบ	ล่วงหน้าอย่างน้อยสิบห้าวัน	 เมื่อครบกำาหนดแล้ว	 ให้แจ้งเป็น

หนังสือต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....สาขา	 ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่

พร้อมหลักฐานการแจ้งเจ้าของที่ดิน

	 ข้อ	๔	 เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....	สาขา	ได้รับ

แจ้งตามข้อ	๓	แล้ว	ให้สั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	แล้วดำาเนินการดังต่อไปนี้

	 (๑)	ลงในบัญชีอายัด	 (บ.ท.ด.	๒๗)	 โดยระบุว่า	 “ระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม	 ตามมาตรา	 ๕๐	 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 ตามหนังสือ

นิติบุคคล.........ลงวันที่.......”	แล้วลงลายมือชื่อกำากับไว้	พร้อม	วัน	เดือน	ปี

	 (๒)	เขียนคำาสั่งห้ามโอน	 (ท.ด.	๓๗)	 กลัดติดไว้ตรงด้านหน้าของหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินสำาหรับที่ดินแปลงท่ีถูกระงับ	 เมื่อดำาเนินการตามวรรคหน่ึงเสร็จแล้ว	

ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....สาขา	 ทำาเป็นหนังสือแจ้งเจ้าของ

ที่ดินเรื่องการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในวันที่ลงบัญชีอายัด

	 ข้อ	๕	 เมื่อเจ้าของที่ดินผู้ค้างชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค	

ได้ชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคพร้อมค่าปรับครบถ้วนถูกต้องแล้ว														

ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น	 หรือผู้ซึ่งดำาเนินการเพื่อการบำารุง

รักษาสาธารณูปโภคตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ	 มีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดิน

จังหวัด...	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....สาขา	ยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

๖๘๐



ภายในเจ็ดวันนับแต่วันที่เจ้าของที่ดินชำาระเงินจำานวน		ดังกล่าว		หรือเจ้าของที่ดินอาจนำาหลักฐาน

การชำาระเงินที่ครบถ้วนมาขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด...	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....สาขา	

ยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมก็ได้

	 ข้อ	๖	 เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด...	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....สาขา	 ได้รับ

แจ้งตามข้อ	๕	แล้ว	ให้สั่งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	แล้วให้ขีดฆ่ารายการ

ในบัญชีอายัดด้วยหมึกสีแดงและบันทึกไว้ในช่อง	 ๖	 (จัดการเสร็จ)	 โดยระบุว่า	 “ยกเลิกคำาสั่ง			

ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ตามหนังสือนิติบุคคล....	 ลงวันที่.....หรือตามหลักฐาน					

การชำาระเงิน	 เลขที่...	ลงวันที่......”	แล้ว	ลงลายมือชื่อกำากับไว้	พร้อมวัน	 เดือน	ปี	และปลดคำาสั่ง

ห้ามโอน	(ท.ด.๓๗)	ออก

	 กรณีที่เจ้าของที่ดินนำาหลักฐานการชำาระเงินมาขอยกเลิกระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม	 ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด...	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด....สาขา	ทำาหนังสือแจ้ง

นิติบุคคลเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในวันที่ยกเลิกด้วย	 	

 

	 ประกาศ		ณ		วันที่		.......

	 ลงชื่อ	.........................................

	 	(......................................)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัด...........

	 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด..........

๖๘๑



 ด้วยคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	ได้พิจารณาอุทธรณ์การขอออกใบอนุญาต
ให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	และได้มีประเด็นปัญหาว่า		การที่คณะกรรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมีมติว่า
ให้ถอนเรื่องการขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินของผู้ขอใบอนุญาตออกไปก่อน	 เน่ืองจากมี																
การดำาเนินการบางอย่างไม่เข้าหลักเกณฑ์	 และให้ผู้ขอไปดำาเนินการเกี่ยวกับเรื่องนั้นให้เป็นที่ยุติ
เสียก่อนนั้น	 หมายความว่าอย่างไร	 ผู้ขอจะมีสิทธิอุทธรณ์มติดังกล่าวต่อคณะกรรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางหรือไม่	เพราะกรณีที่ผู้ขอจะมีสิทธิอุทธรณ์คำาสั่งต่อคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลางนั้น
ต้องเป็นกรณีที่คณะกรรมการมีมติไม่เห็นชอบหรือมีคำาส่ังไม่อนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน										
ตามนัยมาตรา	๒๖	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
	 คณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	จึงมีมติในคราวประชุมครั้งที่	๒/๒๕๕๘	 เมื่อ						
วันที่	 ๑๙	 มีนาคม	 ๒๕๕๘	 ให้ซ้อมความเข้าใจกับคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดว่า	 เมื่อได้มี
การพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินแล้ว	คณะกรรมการต้องมีมติหรือมีคำาส่ังให้ชัดเจนว่า
เห็นชอบหรือไม่เห็นชอบอนุญาตหรือไม่อนุญาตให้ผู้ขอทำาการจัดสรรท่ีดิน	ภายในกำาหนดส่ีสิบห้าวัน
นับแต่วันท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคำาขอ		เว้นแต่จะมีเหตุผล
อันสมควร	 ตามที่กำาหนดไว้ในมาตรา	 ๒๕	 และมาตรา	 ๒๖	 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	
พ.ศ.	๒๕๔๓	เท่าน้ัน	หากคณะกรรมการมีมติหรือมีคำาส่ังว่าไม่เห็นชอบหรือไม่อนุญาต	ต้องมีเหตุผล
กำาหนดเป็นประเด็นให้ชัดเจนว่าไม่เห็นชอบหรือไม่อนุญาตด้วยเหตุผลใด	เพื่อที่ผู้ขออนุญาตจะได้
ใช้สิทธิอุทธรณ์อย่างถูกต้องและสะดวกแก่คณะกรรรมการจัดสรรท่ีดินกลางในการพิจารณา
อุทธรณ์ได้ตามเวลาที่กฎหมายกำาหนดไว้	 รวมท้ังเพื่อมิให้เกิดผลกระทบและความเสียหายแก่												
ผู้ประกอบการจัดสรรท่ีดิน	อันเกิดจากความล่าช้าในการพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล
  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์		
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๖		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

เรื่อง	 การพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๘๑๒๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๓		เมษายน		๒๕๕๘

๖๘๒



 ด้วยมีเรื่องหารือในกรณีที่สำานักงานบังคับคดีมีหนังสือแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่

จดทะเบียนระงับจำานองแล้วโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินให้แก่ผู้ซื้อทอดตลาด	 แต่ปรากฏว่าท่ีดินแปลง

ดังกล่าวมีคำาสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผู้ค้างชำาระไว้จนกว่า											

จะชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค		ตามมาตรา	๕๐	วรรคสอง		แห่งพระราช-

บัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 พนักงานเจ้าหน้าที่จะสามารถดำาเนินการจดทะเบียน

โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงดังกล่าวให้แก่ผู้ซื้อทอดตลาดได้หรือไม่	 และเมื่อรับโอนท่ีดินไว้แล้วจะ																

จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ไปยังบุคคลอื่นได้หรือไม่

	 กรมท่ีดินได้พิจารณาแล้ว		กรณีดังกล่าวคณะกรรมการพิจารณาปัญหาข้อกฎหมาย

ของกรมที่ดินในการประชุมครั้งที่	๒/๒๕๕๗	เมื่อวันที่	๒	กรกฎาคม	๒๕๕๗	ได้มีมติว่า	หนี้ค่าบำารุง

รักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเป็นหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพย์เหนือที่ดินจัดสรร

ของผู้ค้างชำาระ	ทั้งนี้	ตามมาตรา	๕๐	วรรคสองและวรรคสาม	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	

พ.ศ.	๒๕๔๓	 เมื่อนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมิได้ไปจดทะเบียนบุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพย์

ไว้ในโฉนดที่ดิน	บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพย์		จึงมิได้มีอยู่เหนือที่ดินจัดสรรที่ค้างชำาระเงิน

ค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคอันจะได้รับชำาระหนี้ก่อนสิทธิจำานอง	ทั้งนี้	ตามมาตรา	

๒๘๕	 ประกอบกับมาตรา	 ๒๘๗	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์แต่เป็นหนี้ที่มีอยู่เหนือ

บุคคลหรือบุคคลสิทธิที่จะได้รับชำาระหนี้เอาจากผู้ซื้อที่ดินจัดสรรที่ค้างชำาระเงินค่าบำารุงรักษา		

และการจัดการสาธารณูปโภคเป็นการส่วนตัว	 การลงบัญชีอายัดระงับการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมของพนักงานเจ้าหน้าที่จึงไม่สามารถบังคับเอากับผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดได้	

พนักงานเจ้าหน้าที่จึงสามารถดำาเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างให้กับ	

ผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดได้

	 ดังน้ัน		เม่ือมีกรณีท่ีเจ้าพนักงานบังคับคดีแจ้งให้โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินให้แก่ผู้ซ้ือท่ีดิน

จากการขายทอดตลาด	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อที่ดิน

เรื่อง	 การจดทะเบียนโอนที่ดินในระหว่างระงับการจดทะเบียนจากนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แบบตัวอย่างหนังสือแจ้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๐๑๔๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๓๐		เมษายน		๒๕๕๘

๖๘๓



จากการขายทอดตลาดได้		เนื่องจากหนี้ค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเป็นหนี้มีอยู่

เหนือบุคคลหรือบุคคลสิทธิท่ีจะได้รับชำาระหน้ีเอาจากผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรเป็นการส่วนตัว		การลงบัญชี

อายัดระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจ้าหน้าท่ีจึงไม่สามารถบังคับเอากับ							

ผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดได้	 และเมื่อได้จดทะเบียนโอนที่ดินให้แล้ว	 ต่อมาผู้ซื้อที่ดินจาก

การขายทอดตลาดประสงค์จะจดทะเบียนขายท่ีดินดังกล่าวยังบุคคลอ่ืนก็สามารถดำาเนินการให้ผู้ขอ

ตามความประสงค์ได้เช่นเดียวกัน			ทั้งนี้		เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้จดทะเบียนขายทอดตลาดแล้ว

ให้แจ้งให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรทราบว่า	 คำาส่ังให้ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใน

ที่ดินจัดสรรของผู้ค้างชำาระรายดังกล่าวได้สิ้นผลแล้ว			นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต้องบังคับชำาระหนี้

เงินค่าบำารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภคท่ีค้างชำาระเอาจากผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรรายเดิม		ตามตัวอย่าง

หนังสือที่แนบมาพร้อมนี้

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

	 	 (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์		

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๕๐๘		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

๖๘๔



ที่															/		 	 ส่วนราชการเจ้าของหนังสือ

 

 วันที่..........เดือน..........................พ.ศ.	................

เรื่อง	 แจ้งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร

เรียน	 คณะกรรมการนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร..........................................

อ้างถึง	 หนังสือนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร...............ที่...............ลงวันที่..................................

	 ตามที่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร...............................ได้ขอให้ระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมในที่ดินจัดสรร	โฉนดที่ดินเลขที่....................หน้าสำารวจ....................ตำาบล.....................

อำาเภอ............................จังหวัด............................มีชื่อของ.............................................................

ซึ่งเป็นผู้ค้างชำาระหนี้เงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค	 ตามมาตรา	 ๕๐	 วรรคสอง																

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	นั้น

	 บัดนี้	สำานักงานบังคับคดีจังหวัด........................มีหนังสือที่	ยธ................/................

ลงวันที่........................แจ้งให้จดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์แก่................................................................

ผู้ซ้ือท่ีดินแปลงดังกล่าวได้จากการขายตลาด		การขอให้ระงับการทำานิติกรรมในท่ีดินจัดสรรไม่อาจใช้บังคับ

กับผู้ซ้ือทรัพย์จากขายทอดตลาดได้		เน่ืองจากหน้ีค้างชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค

เป็นหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพย์	 หากมิได้จดทะเบียนให้ปรากฏในเอกสารสิทธิก็ถือว่าเป็น

หนี้ที่มีอยู่เหนือบุคคลที่จะได้รับชำาระหนี้เอาจากผู้ค้างชำาระเงินเป็นการส่วนตัว	 และเป็นกรณีที่นิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรจะต้องบังคับชำาระหนี้เอาจากผู้ค้างชำาระเงินค่าบำารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค

รายเดิมต่อไป	จึงได้ยกเลิกคำาสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรแล้ว

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

ฝ่าย.....................................

โทร.	....................................

โทรสาร................................	

๖๘๕




