
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับที่
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๙๘๔	 พระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก พ.ศ.๒๕๕๘	 ๕๘๑

	 	 ลว.  ๒๖  ม.ค.  ๕๙	 และพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

	 	 	 รัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๐) พ.ศ. ๒๕๕๘

	 ๒.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๗๘๐	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๘๒
	 	 ลว.  ๑๖  ก.พ.  ๕๙
	
	 ๓.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๑๘๙	 การรายงานธุรกรรมที่มีเหตุอันควรสงสัย	 ๕๘๔
	 	 ลว.  ๓  ก.พ.  ๕๙

	 ๔.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๗	 อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย	 ๕๘๖

	 	 ลว.  ๑  มี.ค.  ๕๙	 ที่ใช้บังคับในปี พ.ศ. ๒๕๕๙

	 ๕.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๘	 พระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก พ.ศ.๒๕๕๘	 ๕๙๑

	 	 ลว.  ๑  มี.ค.  ๕๙	 และพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล
	 	 	 รัษฎากร (ฉบับที่ ๔๐) พ.ศ. ๒๕๕๘ (กรณีบิดา
	 	 	 มารดาโอนอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มีค่าตอบแทน
	 	 	 ให้แก่บุตรโดยชอบด้วยกฎหมาย)

	

	 ๖.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๙	 การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บ	 ๕๙๔

	 	 ลว.  ๑  มี.ค.  ๕๙	 ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและ
	 	 	 นิติกรรม

๕๗๙



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับที่
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๗.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๗๖๓๑	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๙๖

	 	 ลว.  ๓๐  มี.ค.  ๕๙

	 ๘.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๐๖๗๐	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๙๘
	 	 ลว.  ๑๑  พ.ค.  ๕๙

	 ๙.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๕๐๕	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากร	 ๖๐๐

	 	 ลว.  ๖  ก.ย.  ๕๙	 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม

	 	 	 ประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีการโอน

			   อสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม

	 ๑๐.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๒๒๖๓๐	 แบบพิมพ์สำ�หรับการจดทะเบียนสิทธิและ	 ๖๐๖
	 	 ลว.  ๗  ก.ย.  ๕๙	 นิติกรรมประเภทกรรมสิทธิ์รวมที่ใช้สำ�หรับ
	 	 	 ที่ดินที่เป็นหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์และ
	 	 	 สิ่งปลูกสร้าง

	 ๑๑.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๙๑๓	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๖๐๙
	 	 ลว.  ๑๒  ก.ย.  ๕๙

	 ๑๒.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๗๙๒๐	 การจดทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๖๑๑
	 	 ลว.  ๓๑  ต.ค.  ๕๙
	
	 ๑๓.	 ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๙๕๙๑	 การดำ�เนินงานของสถาบันบริหารจัดการ	 ๖๑๓

	 	 ลว.  ๑๗  พ.ย.  ๕๙	 ธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)	

๕๘๐



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๐๕.๔/ว ๑๙๗๒๐ ลงวันที่ ๒๐ สิงหาคม ๒๕๕๘        

แจ้งให้ทราบว่า พระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก พ.ศ.๒๕๕๘ และพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลรัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๐) พ.ศ.๒๕๕๘ (กรณีบิดามารดาโอนอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มีค่าตอบแทน

ให้แก่บุตรโดยชอบด้วยกฎหมาย)  ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  ฉบับกฤษฎีกา  เล่ม  ๑๓๒         

ตอนที่ ๗๒ ก วันที่ ๕ สิงหาคม ๒๕๕๘ โดยพระราชบัญญัติให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำ�หนดหนึ่งร้อย

แปดสิบวันนับแต่วันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป (วันที่ ๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๙) นั้น

	 เนื่องจากกฎหมายทั้งสองฉบับมีส่วนเกี่ยวข้องกับการปฏิบัติงานของพนักงาน              

เจ้าหน้าท่ีท่ีต้องปฏิบัติตามกฎหมาย แต่การออกกฎกระทรวง และแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับหลักเกณฑ์

วิธีการ  และระยะเวลาในการรายงานให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิบัติอยู่ระหว่างการดำ�เนินการของ

กรมสรรพากร ในชั้นนี้จึงแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเบื้องต้น ดังนี้

	 ๑.	 พระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก พ.ศ.๒๕๕๘ ไม่ได้กำ�หนดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

ผู้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีหน้าที่ในการจัดเก็บภาษีการรับมรดกแต่มีหน้าที่ต้องรายงาน  

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อกรมสรรพากร

	 ๒.	พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๐) พ.ศ.๒๕๕๘ กรณี

บิดามารดาโอนอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มีค่าตอบแทนให้แก่บุตรโดยชอบด้วยกฎหมาย  (ไม่รวม

บุตรบุญธรรม)  กำ�หนดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีหน้าที่จัดเก็บภาษี

เงินได้หัก ณ ที่จ่าย ในอัตราร้อยละ ๕ จากราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เฉพาะส่วน

ที่เกินยี่สิบล้านบาท

	 จึงแจ้งมาเพื่อทราบและเมื่อกรมที่ดินได้รับแจ้งแนวทางปฏิบัติจากกรมสรรพากร       

จะได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 กรมที่ดิน

	 ๒๖  มกราคม  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ด่วนที่สุด

ที่  มท  ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๙๘๔

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๕๘๑



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  ๑.  กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า  นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำ�มาแสดงแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำ�เนาตัวอย่างที่ส่งมา  เพื่อเป็นหลักฐานแสดง             
การจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์  และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ
ตามพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์  พ.ศ. ๒๕๔๑  และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง  ๒. 
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง  โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง ๓. นั้น	
	 บัดน้ี ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า บริษัท บริหารสินทรัพย์ กรุงเทพจรัญ จำ�กัด
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว  ทั้งนี้  ตามหลักฐาน
ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท  บริหารสินทรัพย์  กรุงเทพจรัญ  จำ�กัด            
ฉบับที่ ๐๐๑ / ๒๕๕๙ ลงวันที่ ๒๙ มกราคม ๒๕๕๙
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท  บริหารสินทรัพย์  กรุงเทพจรัญ  จำ�กัด  มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและ              
ถือปฏิบัติต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
		 (นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม)
	 รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๗๘๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๖  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๙

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่ 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันที่ ๓​ มีนาคม ๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันที่ ๑๑​ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๒/ว ๗๕๕๐ ลงวันที่ ๗​ พฤษภาคม ๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท บริหารสินทรัพย ์
	 	 	 กรุงเทพจรัญ จำ�กัด ฉบับที่ ๐๐๑/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๒๙ มกราคม ๒๕๕๙

๕๘๒



๕๘๓



(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๑๘๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๓  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การรายงานธุรกรรมที่มีเหตุอันควรสงสัย 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๐๒๔๘ ลงวันที่ ๓​ กรกฎาคม ๒๕๔๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๓๒๐๖๐ ลงวันที่ ๑๙​ ตุลาคม ๒๕๔๓
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๓๘๑๑๘ ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๔๓
	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๐๐๐๔๒ ลงวันที่ ๓​ มกราคม ๒๕๔๔
	 ๕.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๒๑๑๑ ลงวันที่ ๗​ สิงหาคม ๒๕๔๙
	 ๖.	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๘๐๐๔ ลงวันที่ ๑๓​ มีนาคม ๒๕๕๕

ลับ

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  ๑. – ๖.  กรมท่ีดินได้วางแนวทางให้สำ�นักงานท่ีดินปฏิบัติ
ตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน  พ.ศ. ๒๕๔๒  กฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔ 
(พ.ศ.๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน พ.ศ.๒๕๔๒   
และได้กำ�ชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติในการรายงานธุรกรรมไปยังสำ�นักงานป้องกันและ
ปราบปรามการฟอกเงิน  (สำ�นักงาน  ปปง.)  ตามเวลาท่ีกฎหมายกำ�หนด  เมื่อปรากฏว่ามีการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่สถาบันการเงินมิได้เป็นคู่กรณีและที่มี
ลักษณะดังต่อไปนี้
	 ๑.	เม่ือมีการชำ�ระด้วยเงินสดเป็นจำ�นวนเงินต้ังแต่สองล้านบาทหรือกว่าน้ันข้ึนไป
	 ๒.	เมื่ออสังหาริมทรัพย์มีมูลค่าตามราคาประเมินเพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียม         
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตั้งแต่ห้าล้านบาทหรือกว่านั้นขึ้นไป เว้นแต่เป็นการโอนในทางมรดก
ให้แก่ทายาทโดยธรรม หรือ
	 ๓.	เมื่อเป็นธุรกรรมที่มีเหตุอันควรสงสัย
	 โดยให้ส่งสำ�เนา ท.ด. ๑ ที่รับรองถูกต้องที่ทำ�ขึ้นระหว่างวันที่​ ๑ ถึงวันสิ้นเดือนไป
ยังสำ�นักงาน ปปง.  ภายใน  ๕  วันนับแต่วันถัดจากวันสิ้นเดือน  ส่วนกรณีธุรกรรมที่มีเหตุอันควร
สงสัยให้ส่งสำ�เนา  ท.ด. ๑  ที่รับรองถูกต้องพร้อมบันทึกเหตุอันควรสงสัยไปยังสำ�นักงาน  ปปง. 
ภายใน ๕ วันนับแต่วันที่มีเหตุอันควรสงสัย นั้น
	 บัดนี้  สำ�นักงาน  ปปง.  ได้ส่งรายงานข่าวกรองทางการเงิน  เร่ือง  สถานการณ์
การฟอกเงินจากข้อมูลรายงานธุรกรรมที่มีเหตุอันควรสงสัย  เพื่อพิจารณาใช้ประโยชน์ตามกรอบ
ภารกิจและอำ�นาจหน้าที่ของหน่วยงาน  ซึ่งจากการศึกษาข้อมูลรายงานธุรกรรมท่ีมีเหตุอันควร
สงสัยที่ได้รับจากผู้มีหน้าที่รายงานธุรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม           
การฟอกเงิน โดยเมื่อพิจารณาจากมูลเหตุอันควรสงสัย สามารถแบ่งแยกได้เป็น ๕ กลุ่มหลัก ดังนี้

๕๘๔



	 ๑.	การทำ�ธุรกรรมท่ีไม่สอดคล้องกับสถานภาพ ได้แก่ รายการธุรกรรมท่ีมีปริมาณ
หรือมูลค่ามาก ไม่สอดคล้องกับอายุ อาชีพ และรายได้ หรือมีพ้ืนท่ีทำ�ธุรกรรมไม่สอดคล้องกับท่ีอยู่
หรือลักษณะธุรกิจ
	 ๒.	การทำ�ธุรกรรมแยกยอดเงินฝาก/ถอน ให้แต่ละยอดมีมูลค่าต่ํากว่าสองล้านบาท
เพื่อหลีกเลี่ยงการถูกรายงานธุรกรรมเงินสด ซึ่งรวมทั้งกรณีแยกยอดทำ�ธุรกรรมในบัญชีเดียว และ
แยกยอดทำ�ธุรกรรมกระจายยังหลายบัญชี
	 ๓.	รายงานธุรกรรมที่สามารถระบุความเชื่อมโยงกับอาชญากรรม ได้แก่ รายการ
ธุรกรรมของผู้เกี่ยวข้องกับคดีการก่ออาชญากรรมท่ีมีการจับกุมแล้ว  หรือปรากฏข่าวสารทาง
สื่อมวลชน  หรือตามข้อมูลที่ได้รับการร้องเรียนจากภาคประชาชน  รวมท้ังผู้เป็นเป้าหมาย                  
การสืบสวนสอบสวนของหน่วยงานปราบปรามอาชญากรรมต่างๆ  ตามที่สถาบันการเงินได้รับ
หนังสือขอความร่วมมือตรวจสอบรายการเคลื่อนไหวทางบัญชี
	 ๔.	การทำ�ธุรกรรมซ้ือ ขาย โอนหลักทรัพย์ท่ีผิดปกติไม่สมเหตุสมผลในแง่มุมต่างๆ
อาทิ  ด้านมูลค่า  ความถี่  ความสัมพันธ์และข้อมูลที่เกี่ยวข้องของผู้โอนกับผู้รับโอนหลักทรัพย์ 
เป็นต้น
	 ๕.	มูลเหตุธุรกรรมอันควรสงสัยอื่นๆ  อาทิ  ธุรกรรมที่เกี่ยวข้องกับประเทศเสี่ยง 
หรือผู้ทำ�ธุรกรรมเป็นผู้ถูกจัดลำ�ดับในรายการผู้มีความเสี่ยง  การแลกเงินและการทำ�ธุรกรรมด้วย
ธนบัตรที่มีลักษณะผิดปกติ  การมอบอำ�นาจหรือทำ�ธุรกรรมเงินสดมูลค่าสูงแทนบุคคลอื่น  การมี
เจตนาปกปิดตัวตน รวมทั้งพฤติการณ์ที่เป็นพิรุธต่างๆ ในการเปิดบัญชี เป็นต้น
	 กรมที่ดินพิจารณาเห็นว่า รายงานข่าวกรองทางการเงินดังกล่าวได้พิจารณาจาก
มูลเหตุอันควรสงสัย  ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถนำ�ไปใช้เป็นกรอบแนวทางในการพิจารณา 
เมื่อมีการทำ�ธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ว่าธุรกรรมใดเป็นธุรกรรมท่ีมีลักณะหรือรูปแบบอัน
เข้าข่ายการทำ�ธุรกรรมที่มีเหตุอันควรสงสัย  ตามมาตรา  ๑๕  (๓)  แห่งพระราชบัญญัติป้องกัน        
และปราบปรามการฟอกเงิน  พ.ศ. ๒๕๔๒  ที่ต้องรายงาน  ภายใน ๕ วันนับแต่วันที่มีเหตุอันควร
สงสัย  โดยจัดส่งสำ�เนา  ท.ด. ๑  ที่รับรองถูกต้องพร้อมบันทึกเหตุอันควรสงสัยให้สำ�นักงาน ปปง.                     
ตามนัยหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง ๓.

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อเป็นแนวทาง
การปฏิบัติหน้าที่ตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงินต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ลับ

๕๘๕



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  กรมที่ดินได้ส่งสำ�เนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความ          

ในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๖) พ.ศ. ๒๕๕๗ มีสาระสำ�คัญเป็น        

การปรับปรุงอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ท่ีจ่าย สำ�หรับคำ�นวณเงินได้สุทธิจาก ๕ ข้ันอัตรา

เป็น ๗ ขั้นอัตรา และลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย จากอัตราสูงสุดร้อยละ ๓๗ 

เป็นร้อยละ ๓๕ มีผลใช้บังคับสำ�หรับเงินได้ที่ได้รับในปี พ.ศ.๒๕๕๘ พร้อมทั้งส่งอัตราภาษีเงินได้

บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ นั้น

	 บัดนี้ ได้มีประกาศใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร 

ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร  (ฉบับที่  ๖๐๐)  พ.ศ. ๒๕๕๙  ในราชกิจจานุเบกษา  เล่ม  ๑๓๓                  

ตอนที่ ๑๗ ก ลงวันที่ ๒๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๙ มีสาระสำ�คัญเป็นการปรับปรุงอัตราภาษีเงินได้

บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย สำ�หรับคำ�นวณเงินได้สุทธิ จาก ๕ ขั้นอัตรา เป็น ๗ อัตรา และลดอัตรา

ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย จากอัตราสูงสุดร้อยละ ๓๗ เป็นร้อยละ ๓๕ มีผลใช้บังคับ

สำ�หรับเงินได้ที่ได้รับในปี พ.ศ.๒๕๕๙ จึงเป็นการลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย 

เช่นเดียวกับการลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก  ณ  ที่จ่าย  ตามพระราชกฤษฎีกาออกตาม

ความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๖) พ.ศ. ๒๕๕๗ ที่ใช้บังคับ

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย ที่ใช้บังคับในปี พ.ศ. ๒๕๕๙ 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๓๐๒๖ ลงวันที่ ๑๗​ พฤศจิกายน ๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร

				    (ฉบับที่ ๖๐๐) พ.ศ. ๒๕๕๙

	 	 	 ๒.	อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล	 	

	 	 	 	 รัษฎากร ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๖๐๐) พ.ศ. ๒๕๕๙ ใช้สำ�หรับ

	 	 	 	 การคำ�นวณเพื่อเรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย เฉพาะในปี 

	 	 	 	 พ.ศ. ๒๕๕๙

๕๘๖



สำ�หรับเงินได้ที่ได้รับในปี  พ.ศ. ๒๕๕๘  ทุกประการ  ดังนั้น ในปี พ.ศ. ๒๕๕๙  พนักงานเจ้าหน้าที่         

จึงต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก  ณ  ที่จ่าย  โดยคำ�นวณตามอัตราภาษีที่กำ�หนดไว้

ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๖๐๐) พ.ศ. ๒๕๕๙ ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑. และ ๒. 

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	(นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๕๘๗



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรลดอัตราภาษีเงินได้สำ�หรับบุคคลธรรมดา

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๒๒  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย       

(ฉบับชั่วคราว) พุทธศักราช ๒๕๕๗ และมาตรา ๓ (๑) แห่งประมวลรัษฎากร ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม      

โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ. ๒๔๙๖ จึงทรงพระกรุณา

โปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้ ดังต่อไปนี้

	 มาตรา ๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๖๐๐) พ.ศ. ๒๕๕๙”

	 มาตรา ๒	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา ๓	 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้ตาม  (๑)  สำ�หรับบุคคลธรรมดา  ของบัญชีอัตรา

ภาษีเงินได้ท้ายหมวด ๓ ในลักษณะ ๒ แห่งประมวลรัษฎากร ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกำ�หนด

แก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร (ฉบับท่ี ๑๖) พ.ศ.๒๕๓๔ สำ�หรับเงินได้สุทธิท่ีได้รับในปี พ.ศ.๒๕๕๙

ดังต่อไปนี้

	 (๑)	 เงินได้สุทธิไม่เกินหนึ่งแสนบาท ให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละห้า

	 (๒)	 เงินได้สุทธิเฉพาะส่วนท่ีเกินหน่ึงแสนบาท  แต่ไม่เกินสามแสนบาท  ให้จัดเก็บ

ในอัตราลดลงจากร้อยละสิบ ให้เหลือร้อยละห้า สำ�หรับเงินได้สุทธิส่วนที่เกินสามแสนบาท แต่ไม่

เกินห้าแสนบาทให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละสิบ

	 (๓)	 เงินได้สุทธิเฉพาะส่วนท่ีเกินห้าแสนบาท แต่ไม่เกินเจ็ดแสนห้าหม่ืนบาท ให้จัดเก็บ

ในอัตราลดลงจากร้อยละยี่สิบ ให้เหลือร้อยละสิบห้า สำ�หรับเงินได้สุทธิส่วนที่เกินเจ็ดแสนห้าหมื่น

บาท แต่ไม่เกินหนึ่งล้านบาท ให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละยี่สิบ

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๖๐๐)

พ.ศ. ๒๕๕๙
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๑๒ กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๕๕๙

เป็นปีที่ ๗๑ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำ�เนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๘๘



	 (๔)	 เงินได้สุทธิเฉพาะส่วนที่เกินหนึ่งล้านบาท แต่ไม่เกินสองล้านบาท ให้จัดเก็บใน

อัตราลดลงจากร้อยละสามสิบ ให้เหลือร้อยละยี่สิบห้า สำ�หรับเงินได้สุทธิส่วนที่เกินสองล้านบาท 

แต่ไม่เกินสี่ล้านบาทให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละสามสิบ

	 (๕)	 เงินได้สุทธิส่วนที่เกินสี่ล้านบาท ให้จัดเก็บในอัตราลดลงจากร้อยละสามสิบเจ็ด 

ให้เหลือร้อยละสามสิบห้า

	 มาตรา ๔	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________________

หมายเหตุ  :–  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้  คือ  โดยที่พระราชกฤษฎีกา        

ออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร  (ฉบับท่ี  ๕๗๖)  พ.ศ. ๒๕๕๗            

ได้มีการลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา ตามบัญชีอัตราภาษีเงินได้ท้ายหมวด ๓ ในลักษณะ​ ๒

แห่งประมวลรัษฎากร  สำ�หรับเงินได้สุทธิที่ได้รับในปี  พ.ศ. ๒๕๕๘ แต่เนื่องจากยังมีความจำ�เป็น   

ในการบรรเทาภาระภาษีให้แก่ผู้มีเงินได้เพื่อให้สอดคล้องกับสภาวะทางเศรษฐกิจและค่าครองชีพ

ในปัจจุบัน  สมควรลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาต่อไปอีกสำ�หรับเงินได้สุทธิท่ีได้รับในปี              

พ.ศ. ๒๕๕๙  จึงจำ�เป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๕๘๙



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๙๐

อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา

ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร

(ฉบับที่ ๖๐๐) พ.ศ. ๒๕๕๙

ใช้สำ�หรับการคำ�นวณเพื่อเรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จ่าย เฉพาะในปี พ.ศ. ๒๕๕๙

เงินได้สุทธิตั้งแต่
(บาท)

เงินได้แต่ละขั้น อัตราภาษี
(บาท)

ภาษีแต่ละขั้น ภาษีสะสม

	 ๐ – ๑๐๐,๐๐๐	 ๑๐๐,๐๐๐	 ๕	 ๕,๐๐๐	 ๕,๐๐๐

	 ๑๐๐,๐๐๑ – ๓๐๐,๐๐๐	 ๒๐๐,๐๐๐	 ๕	 ๑๐,๐๐๐	 ๑๕,๐๐๐

	 ๓๐๐,๐๐๑ – ๕๐๐,๐๐๐	 ๒๐๐,๐๐๐	 ๑๐	 ๒๐,๐๐๐	 ๓๕,๐๐๐

	 ๕๐๐,๐๐๑ – ๗๕๐,๐๐๐	 ๒๕๐,๐๐๐	 ๑๕	 ๓๗,๕๐๐	 ๗๒,๕๐๐

	 ๗๕๐,๐๐๑ – ๑,๐๐๐,๐๐๐	 ๒๕๐,๐๐๐	 ๒๐	 ๕๐,๐๐๐	 ๑๒๒,๕๐๐

	 ๑,๐๐๐,๐๐๑ – ๒,๐๐๐,๐๐๐	 ๑,๐๐๐,๐๐๐	 ๒๕	 ๒๕๐,๐๐๐	 ๓๗๒,๕๐๐

	 ๒,๐๐๐,๐๐๑ – ๔,๐๐๐,๐๐๐	 ๒,๐๐๐,๐๐๐	 ๓๐	 ๖๐๐,๐๐๐	 ๙๗๒,๕๐๐

	 ๔,๐๐๐,๐๐๑ ขึ้นไป	 ฯลฯ	 ๓๕	 ฯลฯ	 ฯลฯ



(สำ�เนา)

ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 พระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก พ.ศ.๒๕๕๘ และพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
	 ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๐) พ.ศ.๒๕๕๘ (กรณีบิดามารดาโอนอสังหาริมทรัพย์
	 โดยไม่มีค่าตอบแทนให้แก่บุตรโดยชอบด้วยกฎหมาย)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๙๘๔ ลงวันที่ ๒๖​ มกราคม ๒๕๕๙

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  แจ้งว่าพระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก  พ.ศ. ๒๕๕๘ 

และพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๐) พ.ศ. ๒๕๕๘ จะมีผลใช้บังคับ

ตั้งแต่วันที่ ๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๙ แต่กรมสรรพากรยังไม่ได้แจ้งทางปฏิบัติตามกฎหมายดังกล่าว

มาให้ทราบ  จึงแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบเกี่ยวกับอำ�นาจหน้าท่ีในการปฏิบัติตามกฎหมาย              

ทั้งสองฉบับในเบื้องต้นก่อน และเมื่อกรมที่ดินได้รับแจ้งทางปฏิบัติจากกรมสรรพากรจะได้แจ้งให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป นั้น

	 บัดนี้ กรมที่ดินได้รับแจ้งจากกรมสรรพากรว่า คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่ ๑๒

มกราคม ๒๕๕๙ เห็นชอบตามที่กระทรวงการคลังเสนอ จึงแจ้งแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับหลักเกณฑ์

วิธีการ  และกำ�หนดเวลาในการแจ้งการจดทะเบียนโอนมรดก  ตามมาตรา ๑๐ แห่งพระราชบัญญัติ

ภาษีการรับมรดก  พ.ศ. ๒๕๕๘  รวมทั้งการเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก  ณ  ที่จ่าย  กรณีบิดามารดา

โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มีค่าตอบแทนให้แก่บุตรชอบด้วย

กฎหมาย แต่ไม่รวมถึงบุตรบุญธรรม ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร (ฉบับท่ี ๔๐)

พ.ศ. ๒๕๕๘ จึงวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ ดังนี้

	 ๑.	การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติภาษีการรับมรดก  พ.ศ. ๒๕๕๘  มาตรา  ๑๐ 

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาโดยทางมรดก

ตั้งแต่วันที่ ๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๙ เป็นต้นไป ให้แจ้งการจดทะเบียนนั้นต่อกรมสรรพากร ตาม

ระเบียบกระทรวงการคลัง  ว่าด้วยการรับชำ�ระและนำ�ส่งภาษีอากรจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

พ.ศ. ๒๕๔๒ ลงวันที่ ๒๓ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒ ดังนี้

๕๙๑



	 	 ๑.๑	 ระยะเวลาในการจัดส่ง

	 	 	 (๑)	 สำ�หรับการจดทะเบียนระหว่างวันที่ ๑ ถึงวันที่ ๑๕ ให้แจ้งภายใน

วันที่ ๒๐ ของเดือนเดียวกัน

	 	 	 (๒)	 สำ�หรับการจดทะเบียนระหว่างวันที่  ๑๖  ถึงวันสิ้นเดือน  ให้แจ้ง

ภายในวันที่ ๕ ของเดือนถัดไป

	 	 ๑.๒	 วิธีการนำ�ส่ง

	 	 	 (๑)	 กรณีมีการจดทะเบียนที่สำ�นักงานที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร         

ให้นำ�ส่งต่อกรมสรรพากร สำ�นักงานใหญ่

	 	 	 (๒)	 กรณีมีการจดทะเบียนที่สำ�นักงานที่ดินในต่างจังหวัด  ให้นำ�ส่งต่อ

สำ�นักงานสรรพากรพื้นที่แต่ละจังหวัด

	 	 ๑.๓	 ให้แนบสำ�เนาคำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิ

ในที่ดิน (ท.ด. ๑ หรือ ท.ด. ๑ ก) แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด. ๘) และ

คำ�ขอ (ท.ด. ๙) กรณีผู้จัดการมรดกเป็นผู้โอน ไปให้ส่วนราชการสังกัดกรมสรรพากรด้วย

	 ๒.	การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร  (ฉบับท่ี  ๔๐) 

พ.ศ. ๒๕๕๘  กรณีบิดามารดาโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มี           

ค่าตอบแทนให้แก่บุตรชอบด้วยกฎหมาย  แต่ไม่รวมถึงบุตรบุญธรรม  ที่ได้มีการจดทะเบียนโอน

ตั้งแต่วันที่ ๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๙ เป็นต้นไป ให้ถือปฏิบัติดังนี้

	 	 ๒.๑	 กรณีราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ท่ีโอนในคร้ังใดเกิน   

๒๐ ล้านบาท พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย จากบิดาหรือมารดาผู้โอน

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ในขณะที่มีการจดทะเบียนในอัตราร้อยละ  ๕ 

ของราคาประเมินทุนทรัพย์ เฉพาะในส่วนที่เกิน ๒๐ ล้านบาท แต่หากราคาประเมินทุนทรัพย์ของ

อสังหาริมทรัพย์ที่โอนในครั้งนั้นไม่เกิน ๒๐ ​ ล้านบาท ก็ไม่อยู่ในบังคับต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก 

ณ ที่จ่าย แต่อย่างใด

	 	 ๒.๒	 พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าที่ต้องแจ้งการรับชำ�ระภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย

และอากรแสตมป์  สำ�หรับกรณีบิดามารดาจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย์โดยไม่มีค่าตอบแทน

ให้แก่บุตรชอบด้วยกฎหมายทุกราย  ท้ังกรณีท่ีได้จัดเก็บภาษีเงินได้และกรณีท่ีไม่ได้จัดเก็บภาษี

เงินได้ต่อกรมสรรพากร  ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำ�หนดไว้ในข้อ  ๒๔  ของระเบียบกระทรวง

การคลัง  ว่าด้วยการรับชำ�ระและนำ�ส่งภาษีอากรจากการขายอสังหาริมทรัพย์  พ.ศ. ๒๕๔๒                      

ลงวันที่ ๒๓ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒ (ตามระเบียบฯ ข้อ ๔ กำ�หนดว่า “ “ขาย” กรณีภาษีเงินได้ 

หมายความรวมถึง ขายฝาก แลกเปลี่ยน ให้ โอนกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์

ไม่ว่าด้วยวิธีใด และไม่ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่....”)

๕๙๒



	 	 อนึ่ง  ระเบียบกระทรวงการคลัง  ว่าด้วยการรับชำ�ระและนำ�ส่งภาษีอากรจาก

การขายอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ.๒๕๔๒ ลงวันที่ ๒๓ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒ กรมที่ดินได้แจ้งให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๗๐๒/ว ๐๖๘๐๐ ลงวันที่ ๒ มีนาคม 

๒๕๔๒

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๕๙๓



(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

	 ด้วยได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์ว่า ในรอบบัญชีกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดิน

เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน  ปี  พ.ศ. ๒๕๕๙ – ๒๕๖๒ 

โดยมีผลตั้งแต่วันที่ ๑ มกราคม ๒๕๕๙ และได้จัดส่งข้อมูลและบัญชีฯ ให้กรมที่ดินและสำ�นักงาน

ที่ดินจังหวัดในแต่ละจังหวัด เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแล้ว ซึ่งในรอบบัญชีฯ นี้   

ได้ดำ�เนินการขยายพื้นที่การประเมินราคาที่ดินรายแปลงให้ครอบคลุมทั่วประเทศ โดยมีการจัดทำ�

ราคาประเมินรายแปลงเพิ่มขึ้นเป็น ๑๓.๔ ล้านแปลง (ทั้งจังหวัด ๑๗ จังหวัด บางส่วน ๖๐ จังหวัด)

และขอให้แจ้งสำ�นักงานท่ีดินจังหวัดทราบการใช้บัญชีกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินรายแปลง

ดังนี้	

	 ๑.	บัญชีกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินรายแปลงที่จัดส่งให้สำ�นักงานที่ดิน

เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน มี ๒ ประเภท ประกอบด้วย

	 	 (๑)	 บัญชีกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินรายแปลงแบบเรียงเลขโฉนดท่ีดิน

แยกตามอำ�เภอ

	 	 (๒)	บัญชีกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินรายแปลงแบบเรียงเลขที่ดิน 

ตามระวางแผนที่ที่จัดทำ�ราคาประเมินที่ดินรายแปลง  เน่ืองจากข้อมูลแผนท่ีไม่สามารถเชื่อมโยง

กับข้อมูลทะเบียนที่ดินได้

	 ๒.	ในพื้นที่ที่มีการประกาศใช้บัญชีกำ�หนดราคาประเมินท่ีดินรายแปลง  จะไม่มี

บัญชีกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินรายบล็อกเพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

และหากพบว่ามีเอกสารสิทธิใดที่ไม่มีราคาประเมินที่ดินกำ�หนดไว้ในบัญชีกำ�หนดราคาประเมิน

ทุนทรัพย์ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประเมินราคาทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมโดยใช้ราคาประเมินของที่ดินแปลงใกล้เคียงที่มีสภาพคล้ายคลึงกัน และมีระยะ

ความลึกของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน  โดยตรวจสอบจากแผนที่ราคาประเมินที่ดินที่กรมธนารักษ์

๕๙๔



จัดทำ�ขึ้นและประกาศใช้แล้ว ตามประกาศจังหวัดของแต่ละจังหวัด ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ประเมิน

ราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม สามารถดำ�เนินการ

กำ�หนดราคาประเมินฯ  ได้ตามระเบียบหรือหนังสือสั่งการของกรมที่ดินได้  โดยไม่ต้องนำ�เสนอ

คณะอนุกรรมการฯ  และคณะกรรมการกำ�หนดราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อประกาศใช้บัญชีก่อน

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อให้การประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินเพื่อใช้ในการ          

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปโดยถูกต้องและเป็นแนวทางเดียวกัน

จึงวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติในการประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินกรณีท่ีกรมธนารักษ์

ได้จัดทำ�บัญชีฯ ราคาประเมินที่ดินรายแปลง ดังนี้

	 ๑.	ในท้องท่ีท่ีได้มีประกาศใช้บัญชีกำ�หนดราคาประเมินท่ีดินฯ เป็นรายแปลงแล้ว

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินทุนทรัพย์ท่ีดินเพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากราคา

ที่กำ�หนดไว้ในบัญชีกำ�หนดราคาประเมินฯ ที่กรมธนารักษ์จัดส่งให้สำ�นักงานที่ดิน

	 ๒.	กรณีเอกสารสิทธิแปลงใดที่ไม่มีราคาประเมินที่ดินกำ�หนดไว้ในบัญชีกำ�หนด

ราคาประเมินฯ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประเมินราคาทุนทรัพย์ท่ีดินเพ่ือใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม โดยใช้ราคาประเมินของที่ดินแปลงใกล้เคียงที่มีสภาพคล้ายคลึงกัน และมีระยะความลึก

ของแปลงที่ดินใกล้เคียงกัน  โดยตรวจสอบจากแผนท่ีราคาประเมินท่ีดินท่ีประกาศใช้แล้ว  ท้ังน้ี 

ให้ปฏิบัติตามข้อ  ๑๑  ของระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และการขอหนังสือรับรองราคาประเมิน                  

ทุนทรัพย์ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น  พ.ศ. ๒๕๕๖  เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท 

๐๕๑๕.๑ / ว ๒๕๒๖๐ ลงวันที่ ๒๗ กันยายน ๒๕๕๖

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๕๙๕



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  ๑.  กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ว่า  นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำ�มาแสดงแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำ�เนาตัวอย่างที่ส่งมา  เพื่อเป็นหลักฐานแสดง             
การจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์  และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ
ตามพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์  พ.ศ. ๒๕๔๑  และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง  ๒. 
ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง  โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน
หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง ๓. นั้น	
	 บัดนี้  ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า  บริษัท  บริหารสินทรัพย์  ลุมพินี  จำ�กัด             
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว  ท้ังน้ี  ตามหลักฐาน
ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท บริหารสินทรัพย์ ลุมพินี จำ�กัด ฉบับที่ ๐๐๒ / 
๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๕๙
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท  บริหารสินทรัพย์  ลุมพินี  จำ�กัด  มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ
ต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
		 (นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม)
	 รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๗๖๓๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๓๐  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่ 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันที่ ๓​ มีนาคม ๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันที่ ๑๑​ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๒/ว ๗๕๕๐ ลงวันที่ ๗​ พฤษภาคม ๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท บริหารสินทรัพย ์
	 	 	 ลุมพินี จำ�กัด ฉบับที่ ๐๐๒/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๕๙

๕๙๖



๕๙๗



(สำ�เนา)

	 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า  บริษัท  บริหารสินทรัพย์  ฮาร์โมนิช  จำ�กัด                   

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว  ท้ังน้ี  ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท  บริหารสินทรัพย์  ฮาร์โมนิช  จำ�กัด  ฉบับท่ี 

๐๐๓ / ๒๕๕๙ ลงวันที่ ๒๖ เมษายน ๒๕๕๙ ที่ส่งมาพร้อมน้ี

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อเรียกใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์ที่รับรองสำ�เนาถูกต้องเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ          

ตามพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๔๑ ที่แก้ไขแล้ว และถือปฏิบัติตามหนังสือ

กรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๐๖๘๔๑ ลงวันที่ ๓ มีนาคม ๒๕๔๒ และหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / 

ว ๓๘๔๗  ลงวันที่  ๑๑  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๑  โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน          

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕.๒ / ว  ๗๕๕๐                

ลงวันที่ ๗ พฤษภาคม ๒๕๕๗ ต่อไป  

	 กรมที่ดิน

	 ๑๑  พฤษภาคม  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่  มท  ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๐๖๗๐

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๕๙๘



๕๙๙



(สำ�เนา)

ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๕๐๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๖  กันยายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
	 กฎหมายที่ดิน กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำ�เนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม
	 	 	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำ�หรับ
	 	 	 กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ประกาศ
	 	 	 ณ วันที่ ๑๘ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๙
	 	 ๒.	สำ�เนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการกำ�หนด
	 	 	 กิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ. ๒๕๔๗
	 	 ๓.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ
	 	 	 อากรแสตมป์ กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

	 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกำ�หนดให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนโอน 

อสังหาริมทรัพย์  ในอัตราร้อยละ ๐.๐๑ สำ�หรับการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของที่ดินโอนให้แก่

สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เพื่อนำ�ไปใช้ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในส่วน

ที่เจ้าของที่ดินมีหน้าที่ต้องชำ�ระ  และกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมโอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน  ในส่วนที่เกษตรกรผู้เช่าซื้อมีหน้าที่

ต้องชำ�ระ โดยมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๑๘ สิงหาคม พ.ศ.๒๕๕๙ ไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม             

พ.ศ. ๒๕๖๑  และโดยที่พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการกำ�หนด

กิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ  (ฉบับท่ี  ๔๑๙)  พ.ศ. ๒๕๔๗  ท่ีกำ�หนดให้กิจการของ

สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม เฉพาะการประกอบกิจการโดยปกติเย่ียงธนาคารพาณิชย์

และการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำ�ไร ได้รับการยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ ยังมีผลใช้

บังคับอยู่ โดยไม่มีกำ�หนดเวลาสิ้นสุด ปรากฏตามสิ่งที่สงมาด้วย ๑. และ ๒.

๖๐๐



	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  เพื่อให้การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากร

การจดทะเบียนขายอสังหาริมทรัพย์ในกรณีข้างต้นถูกต้องและเป็นไปในแนวทางเดียวกัน  จึงได้

จัดทำ�สรุปแนวทางปฏิบัติในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

และอากรแสตมป์  กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  ตามส่ิงท่ีส่ง      

มาด้วย ๓. มาเพื่อใช้เป็นแนวทางปฏิบัติ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒  

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๐๑



	 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่ ๓๑ พฤษภาคม พ.ศ.๒๕๕๙ เห็นชอบเกี่ยวกับ

การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพย์ตามประมวล  

กฎหมายที่ดิน สำ�หรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เพื่อเป็นการ

สนับสนุนนโยบายของรัฐบาลที่ต้องการให้เกษตรกรรมสามารถมีที่ดินทำ�กินเป็นของตนเอง  และ

เป็นการลดภาระค่าใช้จ่ายของเกษตรกรและลดต้นทุนโครงการปฏิรูปท่ีดิน  ท้ังน้ี  เพื่อความมั่นคง

ในทางเศรษฐกิจของประเทศ

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๑๐๓  วรรคหนึ่ง  แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน            

ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๒๑

ประกอบกับข้อ ๒  (๗)  (ฎ)  ของกฎกระทรวง  ฉบับที่   ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความ                                     

ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ออกประกาศไว้ ดังต่อไปนี้

	 ข้อ ๑	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพย์

ร้อยละ ๐.๐๑ ตามข้อ ๒ (๗) (ฎ) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความ              

ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ในการปฏิรูปเพื่อเกษตรกรรม              

ในกรณีดังต่อไปนี้

	 (๑)	 กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ท่ีเจ้าของท่ีดินโอนให้แก่สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือ

เกษตรกรรมเพ่ือนำ�ไปใช้ในการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม ในส่วนท่ีเจ้าของท่ีดินมีหน้าท่ีต้องชำ�ระ

	 (๒)	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ท่ีสำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม            

โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน ในส่วนที่เกษตรกรผู้เช่าซื้อมีหน้าที่ต้องชำ�ระ

	 ข้อ ๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศ ถึงวันที่  ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๑

	

	 ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๘  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๙

	 พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๓  ตอนพิเศษ ๑๙๐ ง   ๒๖ สิงหาคม ๒๕๕๙

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษ

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำ�หรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์

ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
________________

(สำ�เนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๖๐๒



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๒๒๑  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย       

และมาตรา ๙๑/๓ (๗) แห่งประมวลรัษฎากร ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๓๐) พ.ศ. ๒๕๓๔ จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ ให้ตราพระราชกฤษฎีกา

ขึ้นไว้ ดังต่อไปนี้

	 มาตรา ๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร ว่าด้วยการกำ�หนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ. ๒๕๔๗”

	 มาตรา ๒	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา ๓	 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ีเป็น  (๒๒)  ของมาตรา  ๓  แห่งพระราชกฤษฎีกา          

ออกตามความในประมวลรัษฎากร  ว่าด้วยการกำ�หนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ 

(ฉบับที่  ๒๔๐)  พ.ศ. ๒๕๓๔  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร ว่าด้วยการกำ�หนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๐๐) พ.ศ. ๒๕๔๕

	 “(๒๒)	กิจการของสำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  เฉพาะการประกอบ

กิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย์  และการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำ�ไร  ท้ังน้ี 

ตั้งแต่วันที่ ๑​ มกราคม พ.ศ. ๒๕๓๕ เป็นต้นไป”

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พันตำ�รวจโท ทักษิณ  ชินวัตร

	 นายกรัฐมนตรี

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการกำ�หนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙)

พ.ศ. ๒๕๔๗
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๔๗

เป็นปีที่ ๕๙ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำ�เนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๖๐๓



______________________________________________________________________________

หมายเหตุ  :–  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้  คือ  โดยที่การดำ�เนินกิจการ

ของสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในการให้เกษตรกรผู้ยืมเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรม เป็นการประกอบกิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย์และการให้เช่าซื้อที่ดินแก่

เกษตรกรตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  เป็นการขายอสังหาริมทรัพย์เป็น

ทางค้าหรือหากำ�ไร  อันอยู่ในบังคับต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  ดังน้ัน  เพื่อสนับสนุนให้สำ�นักงาน   

การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมมีเงินทุนหมุนเวียนเพิ่มขึ้นอันจะทำ�ให้สามารถดำ�เนินการปฏิรูป

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในการแก้ไขปัญหาที่ดินทำ�กินของเกษตรกรบรรลุผลตามวัตถุประสงค์ 

สมควรยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะสำ�หรับกิจการดังกล่าว จึงจำ�เป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๖๐๔



สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์
กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

––––––––––––––––

ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

–	 กรณีเจ้าของท่ีดินขายที่ดินให้แก่ ส.ป.ก.  เพื่อนำ�ไปใช้ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
และกรณี ส.ป.ก. ขายท่ีดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซ้ือท่ีดิน เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
ในส่วนที่เจ้าของที่ดิน (ผู้ขาย) และเกษตรกรผู้เช่าซื้อ (ผู้ซื้อ) มีหน้าที่ต้องชำ�ระตามกฎหมาย 
ในอัตราร้อยละ ๐.๐๑ ตั้งแต่วันที่ ๑๘ สิงหาคม ๒๕๕๙ ไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๖๑
–	 สำ�หรับค่าธรรมเนียมในส่วนที่  ส.ป.ก. มีหน้าที่ต้องชำ�ระตามกฎหมาย ได้รับการยกเว้น
ไม่ต้องเรียกเก็บตามมาตรา ๓๘ แห่งพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม                    
พ.ศ. ๒๕๑๘

–	 กรณีเจ้าของท่ีดินขายที่ดินให้แก่ ส.ป.ก.  เรียกเก็บภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ตามประมวล
รัษฎากร
–	 กรณี ส.ป.ก. ขายที่ดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน ไม่ต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย
เพราะ  ส.ป.ก.  ไม่เข้าลักษณะเป็นบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล  ตามมาตรา  ๓๙                      
แห่งประมวลรัษฎากร จึงไม่มีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้นิติบุคคล

–	 กรณีเจ้าของที่ดินขายที่ดินให้แก่ ส.ป.ก.  เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร 
(หากอยู่ในหลักเกณฑ์ต้องเสียตามกฎหมาย)
–	 กรณี  ส.ป.ก.  ขายที่ดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน  เข้าข่ายเป็นทางค้าหรือหากำ�ไร                 
แต่ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับท่ี ๔๑๙) พ.ศ.๒๕๔๗
ตั้งแต่วันที่ ๑​ มกราคม ๒๕๓๕ โดยไม่มีกำ�หนดเวลาสิ้นสุดการใช้บังคับ

– 	กรณีเจ้าของที่ดินขายที่ดินให้แก่ ส.ป.ก.  เรียกเก็บอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร   
(หากเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเรียกเก็บอากแสตมป์ใบรับอีก)
–	 กรณี  ส.ป.ก.  ขายที่ดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน  ไม่ต้องเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์       
เพราะว่าการขายอสังหาริมทรัพย์ของ ส.ป.ก. เข้าข่ายเป็นทางค้าหรือหากำ�ไร ซึ่งโดยหลักการ
ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ และเมื่อเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้ว จะได้รับยกเว้นอากรแสตมป์
ใบรับ ตามลักษณะแห่งตราสารที่ ๒๘.  ใบรับ แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์ ท้ายประมวล
รัษฎากร และแม้จะมีพระราชกฤษฎีกา (ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ. ๒๕๔๗ ออกมายกเว้นภาษีธุรกิจ
เฉพาะให้ ก็ไม่ได้ทำ�ให้ ส.ป.ก. ต้องกลับมาเสียอากรแสตมป์ใบรับอีก

๑.	ค่าธรรมเนียม

๒. ค่่าภาษีเงินได้
หัก ณ ที่จ่าย

๓.	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ

๔. ค่าอากรแสตมป์

หมายเหตุ

–	พระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๘ มาตรา ๓๘ “ถ้า ส.ป.ก. เกี่ยวข้องในกิจการใด

	 ทีก่ฎหมายกำ�หนดให้จดทะเบยีนในอสงัหาริมทรพัยอ์นัเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยใ์นการปฏริปูทีด่นิเพือ่เกษตรกรรม 	

	 ให้ ส.ป.ก. ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนนั้น”

–	ประมวลรัษฎากร มาตรา ๓๙ “บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล” หมายความว่า “บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	

	 ที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย หรือที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายของต่างประเทศ .................”

––––––––––––––––

๖๐๕



(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๕.๓ / ว ๒๒๖๓๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๗  กันยายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 แบบพิมพ์สำ�หรับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทกรรมสิทธิ์รวมที่ใช้สำ�หรับที่ดิน
	 ที่เป็นหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์และสิ่งปลูกสร้าง

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แบบพิมพ์บันทึกข้อตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม (ท.อ. ๑๖)
	 	 ๒.	ตัวอย่างการจัดทำ�บันทึกข้อตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม (ท.อ. ๑๖)

	 ด้วยปรากฏว่าในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทกรรมสิทธิ์รวมสำ�หรับ
ที่ดินที่เป็นหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์และสิ่งปลูกสร้าง พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำ�นักงานที่ดิน
บางแห่งใช้แบบพิมพ์ ท.อ. ๕ ซึ่งเป็นแบบพิมพ์หนังสือสัญญาที่ใช้สำ�หรับที่ดินที่เป็นหนังสือรับรอง
การทำ�ประโยชน์และสิ่งปลูกสร้าง  และเดิมอยู่ในอำ�นาจหน้าท่ีของอำ�เภอ  มาปรับแก้ข้อความ
เพื่อให้ตรงตามบันทึกข้อตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม (ท.ด. ๗๐) แต่พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำ�นักงาน
ที่ดินบางแห่งใช้แบบพิมพ์บันทึกข้อตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม (ท.ด. ๗๐) ที่ใช้กับโฉนดที่ดินมาปรับ
ใช้โดยอนุโลม ซึ่งไม่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน
	 กรมที่ดินได้พิจารณาเห็นสมควรจัดให้มีแบบพิมพ์ใช้ในการจดทะเบียนกรณี         
ดังกล่าวให้เป็นมาตรฐานเดียวกัน จึงกำ�หนดแบบพิมพ์บันทึกข้อตกลงเร่ืองกรรมสิทธ์ิรวม (ท.อ.๑๖)
ขึ้นใหม่เพื่อใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทกรรมสิทธิ์รวมสำ�หรับท่ีดินท่ีเป็น
หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์และสิ่งปลูกสร้าง พร้อมนี้ขอส่งตัวอย่างแบบพิมพ์ดังกล่าว ตามสิ่ง
ที่ส่งมาด้วย มาเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยกรมที่ดินได้
ให้สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศนำ�ไปพัฒนาเพิ่มเติมในระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมในสำ�นักงานที่ดินเรียบร้อยแล้ว

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙   โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๐๖



ทะเบียน		
	 	 ตำ�บล................................................................หมู่ที่...................................เล่ม............................................
	 	 อำ�เภอ.........................................................................................................หน้า...........................................
	 	 จังหวัด........................................................................................................สารบบเลขที่...............................
	 	                          จำ�นวนที่ดิน..............................ไร่..............................งาน...............................วา
สิ่งปลูกสร้าง		
	 	 .....................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำ�เมื่อวันที่......................เดือน............................................พุทธศักราช................................
ณ สำ�นักงานที่ดิน/ที่ว่าการ......................................................	
		                                            เลขประจำ�ตัวประชาชน
	 ..........................................	 .........
ระหว่าง	 ..........................................	 ผู้...................... 	 อายุ	 .........	 ปี
	 ..........................................	 .........
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาชื่อ.....................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำ�บล/แขวง...............................อำ�เภอ/เขต..................................จังหวัด...............................หมายเลขโทรศัพท์.......................
 		                                            เลขประจำ�ตัวประชาชน
	 ..........................................	 .........
กับ	 ..........................................	 ผู้ขอถือ............รวม 	อายุ	 .........	 ปี
	 ..........................................	 .........
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาชื่อ.....................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำ�บล/แขวง...............................อำ�เภอ/เขต..................................จังหวัด...............................หมายเลขโทรศัพท์.......................
	 ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงกันดังต่อไปนี้
	 ข้อ ๑.	 ข้าพเจ้า.........................................................................................................................................................
ได้ตกลงกันยินยอมให้.......................................เป็นผู้......................................จำ�นวน........................ส่วนใน.....................ส่วน
หรือ เฉพาะส่วนของ........................................................................................จำ�นวน........................ส่วนใน.....................ส่วน
	 ข้อ ๒.	 ในการตกลงตามข้อ ๑ ข้าพเจ้า......................................................................................................................
ตกลงให้ค่าตอบแทนแก่..........................................................................เป็นจำ�นวนเงิน.....................................................บาท
(เงิน.................................................................บาท) และได้ชำ�ระเงินค่าตอบแทนครบถ้วนแล้ว
	 ข้อ ๓	 ทั้งสองฝ่ายรับรองว่า การตกลงตามข้อ ๑ ต่างไม่ทราบเขตและเนื้อที่แน่นอนว่าอยู่ตอนใด และมีจำ�นวนเท่าใด
	 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำ�เป็นฉบับเดียวเก็บไว้ ณ สำ�นักงานที่ดิน/ที่ว่าการอำ�เภอ ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูข้อตกลงและเข้าใจ
ข้อความโดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อ หรือพิมพ์ลายนิ้วมือไว้เป็นสำ�คัญต่อหน้าพยานและพนักงานเจ้าหน้าที่

		  (ลงลายมือชื่อผู้.........................).....................................................
	 	 (ลงลายมือชื่อผู้ขอถือ.........................รวม).....................................
	 	 (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................................
	 	 (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................................
	 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำ�ต่อหน้า
	 	 	 	 	 	               ..............................................................พนักงานเจ้าหน้าที่
	 	 	 	 	 	                     ประทับตราตำ�แหน่งเป็นสำ�คัญ

	 ......................................................ผู้เขียน
	 ......................................................ผู้ตรวจ

(ท.อ.  ๑๖)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑แบบพิมพ์

บันทึกข้อตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม

ที่ดิน/น.ส.๓/น.ส.๓ ก/น.ส.๓ ข เลขที่............

๖๐๗

{ } } { }

{ } } { }



ทะเบียน		
	 	 ตำ�บล................................................................หมู่ที่...................................เล่ม............................................
	 	 อำ�เภอ.........................................................................................................หน้า...........................................
	 	 จังหวัด........................................................................................................สารบบเลขที่...............................
	 	                          จำ�นวนที่ดิน..............................ไร่..............................งาน...............................วา
สิ่งปลูกสร้าง		
	 	 .....................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำ�เมื่อวันที่......................เดือน............................................พุทธศักราช................................
ณ สำ�นักงานที่ดิน/ที่ว่าการ......................................................	
		                                            เลขประจำ�ตัวประชาชน
	 ......................................	 .......
ระหว่าง	 ......................................	 ผู้............................ 	 อายุ	 .......	 ปี
	 ......................................	 .......
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาชื่อ.....................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำ�บล/แขวง...............................อำ�เภอ/เขต..................................จังหวัด...............................หมายเลขโทรศัพท์.......................
 		                                            เลขประจำ�ตัวประชาชน
	 ......................................	 .......
กับ	 ......................................	 ผู้ขอถือ...................รวม 	อายุ	 .......	 ปี
	 ......................................	 .......
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาชื่อ.....................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำ�บล/แขวง...............................อำ�เภอ/เขต..................................จังหวัด...............................หมายเลขโทรศัพท์.......................
	 ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงกันดังต่อไปนี้
	 ข้อ ๑.	 ข้าพเจ้า.........................................................................................................................................................
ได้ตกลงกันยินยอมให้.......................................เป็นผู้......................................จำ�นวน........................ส่วนใน.....................ส่วน
หรือ เฉพาะส่วนของ........................................................................................จำ�นวน........................ส่วนใน.....................ส่วน
	 ข้อ ๒.	 ในการตกลงตามข้อ ๑ ข้าพเจ้า......................................................................................................................
ตกลงให้ค่าตอบแทนแก่..........................................................................เป็นจำ�นวนเงิน.....................................................บาท
(เงิน.................................................................บาท) และได้ชำ�ระเงินค่าตอบแทนครบถ้วนแล้ว
	 ข้อ ๓	 ทั้งสองฝ่ายรับรองว่า การตกลงตามข้อ ๑ ต่างไม่ทราบเขตและเนื้อที่แน่นอนว่าอยู่ตอนใด และมีจำ�นวนเท่าใด
	 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำ�เป็นฉบับเดียวเก็บไว้ ณ สำ�นักงานที่ดิน/ที่ว่าการอำ�เภอ ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูข้อตกลงและเข้าใจ
ข้อความโดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อ หรือพิมพ์ลายนิ้วมือไว้เป็นสำ�คัญต่อหน้าพยานและพนักงานเจ้าหน้าที่

		  (ลงลายมือชื่อ...............................................)..................................
	 	 (ลงลายมือชื่อ.......................................................รวม)....................
	 	 (ลงลายมือชื่อพยาน)........................................................................
	 	 (ลงลายมือชื่อพยาน)........................................................................
	 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำ�ต่อหน้า
	 	 	 	 	 	               ..............................................................พนักงานเจ้าหน้าที่
	 	 	 	 	 	                     ประทับตราตำ�แหน่งเป็นสำ�คัญ

	 ......................................................ผู้เขียน
	 ......................................................ผู้ตรวจ

(ท.อ. ๑๖)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

บันทึกข้อตกลงเรื่องกรรมสิทธิ์รวม/กรณีโอนสิ่งปลูกสร้าง

ที่ดิน/น.ส.๓/น.ส.๓ ก/น.ส.๓ ข เลขที่................................................

(ตัวอย่าง)
(กรณีที่ดินให้ใช้คำ�ว่า “สิทธิครอบครอง” กรณีสิ่งปลูกสร้างให้ใช้คำ�ว่า “กรรมสิทธิ์”)

๖๐๘

{ } } { }

{ } } { }

(ระบุเลขที่ น.ส.๓ หรือ น.ส.๓ ก.)

(ระบุสิ่งปลูกสร้าง)

(มีสิทธิครอบครอง
หรือถือกรรมสิทธิ์)

(สิทธิครอบครอง

หรือกรรมสิทธิ์)

(ระบุชื่อผู้มีสิทธิครอบครองหรือชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์)

(ระบุชื่อผู้ขอถือสิทธิครอบครองรวมหรือชื่อผู้ขอถือกรรมสิทธิ์รวม)

(ผู้มีสิทธิครอบครองหรือผู้ถือกรรมสิทธิ์)

(ผู้ขอถือสิทธิครอบครองหรือผู้ขอถือกรรมสิทธิ์)



(สำ�เนา)

	 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า  บริษัท  บริหารสินทรัพย์  คอลเลคเชียส  จำ�กัด                   

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว  ท้ังน้ี  ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท บริหารสินทรัพย์ คอลเลคเชียส จำ�กัด ฉบับท่ี 

๐๐๔ / ๒๕๕๙ ลงวันที่ ๒๕ สิงหาคม ๒๕๕๙ ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อเรียกใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์ที่รับรองสำ�เนาถูกต้องเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ          

ตามพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๔๑ ที่แก้ไขแล้ว และถือปฏิบัติตามหนังสือ

กรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๐๖๘๔๑ ลงวันที่ ๓ มีนาคม ๒๕๔๒ และหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / 

ว ๓๘๔๗  ลงวันที่  ๑๑  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๑  โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน          

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕.๒ / ว  ๗๕๕๐                

ลงวันที่ ๗ พฤษภาคม ๒๕๕๗ ต่อไป  

	 กรมที่ดิน

	 ๑๒  กันยายน  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๑ – ๒

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่  มท  ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๙๑๓

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๖๐๙



๖๑๐



(สำ�เนา)

	 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า  บริษัท  บริหารสินทรัพย์  ธนทวี  จำ�กัด                   

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว  ท้ังน้ี  ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท บริหารสินทรัพย์ ธนทวี จำ�กัด ฉบับท่ี ๐๐๕ / 

๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๒ ตุลาคม ๒๕๕๙ ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อเรียกใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์ที่รับรองสำ�เนาถูกต้องเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ          

ตามพระราชกำ�หนดบริษัทบริหารสินทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๔๑ ที่แก้ไขแล้ว และถือปฏิบัติตามหนังสือ

กรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๐๖๘๔๑ ลงวันที่ ๓ มีนาคม ๒๕๔๒ และหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / 

ว ๓๘๔๗  ลงวันที่  ๑๑  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๑  โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน          

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๕๑๕.๒ / ว  ๗๕๕๐                

ลงวันที่ ๗ พฤษภาคม ๒๕๕๗ ต่อไป  

	 กรมที่ดิน

	 ๓๑  ตุลาคม  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่  มท  ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๗๙๒๐

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๖๑๑



๖๑๒



(สำ�เนา)

	 ด้วยสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน) (บจธ.) ขอความอนุเคราะห์

ให้กรมที่ดินแจ้งสำ�นักงานที่ดินทุกแห่งรับทราบเกี่ยวกับการดำ�เนินงานและภารกิจของ บจธ.           

ซึ่งเป็นหน่วยงานของรัฐและเป็นนิติบุคคล  ตามมาตรา  ๖  แห่งพระราชบัญญัติองค์การมหาชน 

พ.ศ.๒๕๔๒ จัดต้ังข้ึนตามพระราชกฤษฎีกาจัดต้ังสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน)

พ.ศ.๒๕๕๔  มีวัตถุประสงค์ในการดำ�เนินการเพื่อให้เกิดการกระจายการถือครองท่ีดินท่ีเป็นธรรม

และยั่งยืน  มีการใช้ประโยชน์ในที่ดินอย่างเหมาะสม  และจัดตั้งธนาคารท่ีดิน  เพื่อแก้ไขปัญหา

ที่ดินของเกษตรกรรมและผู้ยากจน ตามมาตรา ๗ (๑) และ (๕) ประกอบมาตรา ๘ (๑) และ (๑๕) 

แห่งพระราชกฤษฎีกาฯ ดังกล่าว ซึ่งจะต้องดำ�เนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อพนักงาน

เจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดิน เช่น รับจำ�นองที่ดิน โอนที่ดินกรณีมีการซื้อขายกัน และกรณี

สหกรณ์หรือเกษตรกรและผู้ยากจนมีการชำ�ระค่าเช่าซื้อที่ดินเสร็จแล้ว เป็นต้น  นอกจากนี้  อาจจะ

ต้องมีการขอตรวจสอบและประเมินราคาที่ดิน  ตรวจสอบระวางแผนที่  เพื่อให้ทราบว่าที่ดินนั้น        

อยู่ในเขตที่ดินของรัฐหรือไม่ ทั้งนี้ เพื่อให้การดำ�เนินงานของ บจธ. เป็นไปด้วยความเรียบร้อย

	 กรมที่ดินจึงส่งสำ�เนาพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน 

(องค์การมหาชน) พ.ศ.๒๕๕๔ (เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้อง) มาเพื่อแสดงให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ 

ศึกษาทำ�ความเข้าใจและใช้ประโยชน์ในการปฏิบัติงานต่อไป  

	 กรมที่ดิน

	 ๑๗  พฤศจิกายน  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่  มท  ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๙๕๙๑

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๖๑๓



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรจัดตั้งสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดินขึ้นเป็นองค์การ

มหาชนตามกฎหมายว่าด้วยองค์การมหาชน

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๑๘๗  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย       

และมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติองค์การมหาชน พ.ศ. ๒๕๔๒ จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ         

ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้ ดังต่อไปนี้

	 มาตรา ๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า  “พระราชกฤษฎีกาจัดต้ังสถาบันบริหาร      

จัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน) พ.ศ. ๒๕๕๔”

	 มาตรา ๒	 พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำ�หนดสามสิบวันนับแต่วัน

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เป็นต้นไป

	 มาตรา ๓	 ในพระราชกฤษฎีกานี้

....................ฯลฯ....................

	 “สถาบัน” หมายความว่า สถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน (องค์การมหาชน)

	 “คณะกรรมการ” หมายความว่า คณะกรรมการสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน 

	 “ผู้อำ�นวยการ” หมายความว่า ผู้อำ�นวยการสถาบัน

....................ฯลฯ....................

	 “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

	 มาตรา ๔	 ให้นายกรัฐมนตรีรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

พระราชกฤษฎีกา
จัดตั้งสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน)

พ.ศ. ๒๕๕๔

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้อง)
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

เป็นปีที่ ๖๖ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำ�เนา)

๖๑๔



หมวด ๑

การจัดตั้ง วัตถุประสงค์ และอำ�นาจหน้าที่
____________

	 มาตรา ๕	 ให้จัดตั้งองค์การมหาชนขึ้น เรียกว่า “สถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน 

(องค์การมหาชน)” เรียกโดยย่อว่า “บจธ.” และให้ใช้ช่ือเป็นภาษาอังกฤษว่า “The Land Bank  

Adminstration Institute (Public Organization)” เรียกโดยย่อว่า “LABAI”

	 มาตรา ๗	 ให้สถาบันมีวัตถุประสงค์ ดังต่อไปน้ี

	 (๑)	 ดำ�เนินการเพ่ือให้เกิดการกระจายการถือครองท่ีดินท่ีเป็นธรรมและย่ังยืน  และ      

มีการใช้ประโยชน์ในท่ีดินอย่างเหมาะสม และจัดต้ังธนาคารท่ีดิน

	 (๒)	 รวบรวมข้อมูลท่ีดินและเป็นตัวกลางระหว่างผู้ประสงค์จะใช้ประโยชน์ในท่ีดิน

กับเจ้าของท่ีดินท่ียังมิได้ใช้ประโยชน์หรือเจ้าของท่ีดินท่ียังไม่ประสงค์จะใช้ประโยชน์ในท่ีดินอย่าง

เต็มท่ี

	 (๓)	 ประสานงานกับหน่วยงานของรัฐเพ่ือให้ได้มาซ่ึงท่ีดินของรัฐและดำ�เนินการ  

ให้ได้มาซ่ึงท่ีดินของเอกชนท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์หรือใช้ประโยชน์ไม่คุ้มค่า  เพ่ือให้เกษตรกรและ                     

ผู้ยากจนได้ใช้ประโยชน์อย่างท่ัวถึง รวมท้ังสนับสนุนทางการเงินแก่การปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม

	 (๔)	 สนับสนุนให้ชุมชนมีการบริหารจัดการท่ีดินร่วมกัน  ท้ังท่ีดินทำ�กินและท่ีดิน

สำ�หรับการอยู่อาศัยในรูปแบบโฉนดชุมชน

	 (๕)	 ประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือแก้ไขปัญหาท่ีดินของเกษตรกรและ         

ผู้ยากจน

	 มาตรา ๘	 เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ตามมาตรา  ๗  ให้สถาบันมีอำ�นาจหน้าท่ี                    

ดังต่อไปน้ี

	 (๑)	 ให้สินเช่ือเพ่ือการจัดหาและพัฒนาท่ีดินแก่เกษตรกร ผู้ยากจน ผู้ประสงค์จะใช้

ประโยชน์ในท่ีดิน องค์กรชุมชน หรือเครือข่ายองค์กรชุมชน ท้ังน้ี ตามท่ีคณะกรรมการกำ�หนด

	 (๓)	 ก่อต้ังสิทธิ หรือทำ�นิติกรรมทุกประเภทกับหน่วยงานของรัฐหรือเอกชน

	 (๔)	 โอนหรือรับโอนอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิต่างๆ

	 (๕)	 ถือกรรมสิทธ์ิ มีสิทธิครอบครอง และมีทรัพยสิทธิต่างๆ

	 (๖)	 ซ้ือ จัดหา จำ�หน่าย ยืม ให้ยืม เช่า ให้เช่า เช่าซ้ือ ให้เช่าซ้ือ แลกเปล่ียน หรือ

ดำ�เนินงานเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพยสิทธิต่างๆ

....................ฯลฯ....................

	 (๘)	 กู้ยืมเงินเพ่ือประโยชน์ในการดำ�เนินการตามวัตถุประสงค์ของสถาบัน

....................ฯลฯ....................

	 (๑๕)  ดำ�เนินการอ่ืนใดท่ีจำ�เป็นหรือต่อเน่ืองเพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์ของสถาบัน

....................ฯลฯ....................
_____________________

๖๑๕



๖๑๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

	

ลำ�ดับท่ี
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๐๑๒๓	 คณะกรรมการกำ�หนดพื้นที่ที่จะเดินสำ�รวจ	 ๖๒๑
	 	 ลว.  ๘  ม.ค. ​๕๙	 ออกโฉนดที่ดิน

	 ๒.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๔ / ว ๓๗๘	 การปรับปรุงแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ	 ๖๒๓
	 	 ลว.  ๘  ม.ค. ​๕๙	 มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ (One Map)

	 ๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๔ / ว ๑๐๔๒	 การปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐ	 ๖๓๕
	 	 ลว.  ๑๙  ก.พ. ​๕๙	 แบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐
	 	 	 (One Map)
	
	 ๔.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๖๒๕๘	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบที่ดิน	 ๖๓๘
	 	 ลว.  ๑๖  มี.ค. ​๕๙
	
	 ๕.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๖๔๙๙	 การบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดิน	 ๖๔๐
	 	 ลว.  ๑๘  มี.ค. ​๕๙	 เฉพาะรายเชิงบูรณาการตามนโยบายของ
	 	 	 กรมที่ดิน
	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๗๕๐๑	 มาตรการป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิ	 ๖๔๙	
	 	 ลว.  ๒๘  มี.ค. ​๕๙	 ในที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย
	
	 ๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๗๕๐๓	 มาตรการป้องกันการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน	 ๖๕๓
	 	 ลว.  ๒๘  มี.ค. ​๕๙	 โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

๖๑๗



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับท่ี
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

๖๑๘

	 ๘.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๔๑๗๘	 การดำ�เนินการในเรื่องคำ�ขอออกโฉนดที่ดิน	 ๖๕๘

	 	 ลว.  ๑๔  มิ.ย. ​๕๙	 หรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ที่ค้าง

	 	 	 ดำ�เนินการ

	

	 ๙.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๑๔๖	 ขอความอนุเคราะห์ข้อมูลผลการดำ�เนินงาน	 ๖๖๐

	 	 ลว.  ๒๒  ก.ค. ​๕๙	 ตามแผนแม่บท แก้ไขปัญหา การทำ�ลาย

	 	 	 ทรัพยากรป่าไม้, การบุกรุกที่ดินของรัฐ และ

	 	 	 การบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่าง

	 	 	 ยั่งยืน

	 ๑๐.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๒ / ว ๑๘๓๑๖	 การสอบสวนและพิจารณาโทษเจ้าหน้าที่	 ๖๖๓

	 	 ลว.  ๒๕  ก.ค. ​๕๙	 ผู้เกี่ยวข้องและรับผิดชอบในการออกหนังสือ

	 	 	 แสดงสิทธิในที่ดิน หรือการจดทะเบียนสิทธิ

	 	 	 และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินโดยมิชอบ

	 ๑๑.	 ที ่มท ๐๕๑๖.๓๖ / ว ๑๙๑๙๗	 ซักซ้อมความเข้าใจเก่ียวกับการออกโฉนดท่ีดิน	 ๖๖๕

	 	 ลว.  ๓  ส.ค. ​๕๙	 แบบท้องถิ่น ตามแผนปฏิบัติการโครงการ

	 	 	 เร่งรัดการออกโฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น 

	 	 	 เพื่อแก้ไขปัญหาการออกโฉนดที่ดินตามคำ�ขอ

	 	 	 ส.ค. ๑ ค้างดำ�เนินการ

	 ๑๒.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๔ / ว ๒๐๔๓๕	 การสนับสนุนการดำ�เนินการตามมาตรการ	 ๖๖๗

	 	 ลว.  ๑๖  ส.ค. ​๕๙	 ในการแก้ไขปัญหาการครอบครองที่ดิน

	 	 	 ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับท่ี
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๓.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๐๗๕๑	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบข้อมูล	 ๖๗๘

	 	 ลว.  ๑๙  ส.ค. ​๕๙	 คำ�ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

	 	 	 การทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ ที่ค้าง

	 	 	 ดำ�เนินการ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓

	 ๑๔.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๒ / ว ๒๑๓๕๐	 แนวทางปฏิบัติตามมาตรา ๖๑	 ๖๗๙

	 	 ลว.  ๒๕  ส.ค. ​๕๙	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

 

	 ๑๕.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๓๓๙๗	 การดำ�เนินการตามคู่มือสำ�หรับประชาชน	 ๖๘๑

	 	 ลว.  ๑๕  ก.ย. ​๕๙	 ตามพระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวก

	 	 	 ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ

	 	 	 พ.ศ. ๒๕๕๘

	

	 ๑๖.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๒ / ว ๒๕๐๐๘	 การเพิกถอนแก้ไขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ๖๙๑

	 	 ลว.  ๒๘  ก.ย. ​๕๙	 ที่ออกในเขตที่ดินของรัฐ

	

	 ๑๗.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๕๙๕๗	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและจัดทำ�	 ๖๙๓

	 	 ลว.  ๗  ต.ค. ​๕๙	 ข้อมูลคำ�ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

	 	 	 การทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ ที่ยื่น

	 	 	 คำ�ขอไว้ภายหลังวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ 

	

๖๑๙



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับท่ี
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๘.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๐๓๑๘	 การรายงานผลการดำ�เนินการตามมาตรา ๘	 ๖๙๕

	 	 ลว.  ๒๕  พ.ย. ​๕๙	 แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

	 	 	 กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑

	 ๑๙.	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๐๔๒๔	 ซ้อมความเข้าใจการออกใบแทนหนังสือ	 ๖๙๗

	 	 ลว.  ๒๘  พ.ย. ​๕๙	 แสดงสิทธิในที่ดิน

 

	 ๒๐.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๐๙๓๗	 การบริหารจัดการงานรังวัดและการลดระยะ	 ๖๙๘

	 	 ลว.  ๒  ธ.ค. ​๕๙	 เวลาการนัดรังวัดของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/

	 	 	 สาขา

๖๒๐



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง  กระทรวงมหาดไทยได้ส่ังการให้จังหวัดแต่งต้ังคณะกรรมการ

กำ�หนดพ้ืนท่ีท่ีจะเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน  เพ่ือดำ�เนินการพิจารณากำ�หนดพ้ืนท่ีก่อนการเดินสำ�รวจ

ออกโฉนดที่ดินแล้วดำ�เนินการจัดทำ�แผนผังพื้นท่ีท่ีจะเดินสำ�รวจประกาศไว้ท่ีจังหวัดและอำ�เภอ

ท้องที่ให้ราษฎรทราบล่วงหน้า ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน นั้น บัดนี้ คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่ ๗ 

เมษายน ๒๕๕๘ รับทราบสรุปผลการดำ�เนินงานของหน่วยงานราชการเกี่ยวกับมาตรการป้องกัน

การทุจริตและการบุกรุกพื้นที่ป่าไม้  ตามข้อเสนอแนะของคณะกรรมการป้องกันและปราบปราม

การทุจริตแห่งชาติ โดยให้ผู้แทนภาคประชาชนเข้ามามีส่วนร่วมในการเป็นกรรมการ นั้น

	 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้ว เพื่อให้การเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินได้เป็นไป

โดยรอบคอบ รัดกุม และเป็นไปตามข้อเสนอแนะของคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการ

ทุจริตแห่งชาติ  ในการปรับปรุงองค์ประกอบของคณะกรรมการกำ�หนดพื้นที่ที่จะเดินสำ�รวจออก

โฉนดที่ดิน ให้มีความเหมาะสมยิ่งขึ้น เห็นควรยกเลิกหนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท 

๐๖๒๕/ว ๒๖๙๕ ลงวันที่ ๑๑ ตุลาคม ๒๕๓๖ และให้จังหวัดมีคำ�สั่งแต่งตั้งคณะกรรมการกำ�หนด

พื้นที่ที่จะเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินขึ้นใหม่ ประกอบด้วย

	 ๑.	 ผู้ว่าราชการจังหวัด หรือรองผู้ว่าราชการจังหวัด	 เป็นประธานกรรมการ

	 	 ที่ได้รับมอบหมาย

	 ๒.	หัวหน้าหน่วยทหารประจำ�จังหวัด หรือผู้แทน	 เป็นกรรมการ

	 ๓.	นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด	 เป็นกรรมการ

	 ๔.	ประธานหอการค้าจังหวัด	 เป็นกรรมการ

	 ๕.	นายอำ�เภอท้องที่	 เป็นกรรมการ

	 ๖.	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักจัดการทรัพยากรป่าไม้	 เป็นกรรมการ

	 	 ในพื้นที่รับผิดชอบหรือผู้แทน

	 ๗.	ผู้อำ�นวยการสำ�นักบริหารจัดการพื้นที่อนุรักษ	์ เป็นกรรมการ

	 	 ในพื้นที่รับผิดชอบหรือผู้แทน

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๐๑๒๓	 กระทรวงมหาดไทย

	 ถนนอัษฎางค์ กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

	 ๘  มกราคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 คณะกรรมการกำ�หนดพื้นที่ที่จะเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๖๒๕/ว ๒๖๙๕ ลงวันที่ ๑๑ ตุลาคม ๒๕๓๖

๖๒๑



	 ๘.	 ธนารักษ์พื้นที่จังหวัด	 	 เป็นกรรมการ

	 ๙.	 ปฏิรูปที่ดินจังหวัด	 	 เป็นกรรมการ

	 ๑๐.	หัวหน้าสถานีพัฒนาที่ดินจังหวัด	 	 เป็นกรรมการ

	 ๑๑.	ผู้ซึ่งประธานคณะกรรมการธรรมาภิบาลจังหวัด	 	 เป็นกรรมการ

	 	 มอบหมาย จำ�นวน ๑ คน

	 ๑๒.	ประธานชมรมกำ�นัน ผู้ใหญ่บ้าน ของจังหวัด	 	 เป็นกรรมการ

	 ๑๓.	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 	 เป็นกรรมการและ

	 	 	 	 	 เลขานุการ

	 ๑๔.	หัวหน้ากลุ่มงานวิชาการที่ดิน สำ�นักงานที่ดินจังหวัด	 	 เปน็ผูช้ว่ยเลขานกุาร

	 ๑๕.	หัวหน้าฝ่ายรังวัด สำ�นักงานที่ดินจังหวัด	 	 เปน็ผูช้ว่ยเลขานกุาร

	 ให้คณะกรรมการฯ  มีหน้าท่ีในการกำ�หนดพื้นท่ีท่ีจะดำ�เนินการเดินสำ�รวจเพื่อ

ออกโฉนดที่ดินในแต่ละปีงบประมาณในพื้นที่นอกเขตที่ดินของรัฐทุกประเภท เช่น ที่เขา ที่ภูเขา 

หรือที่ซึ่งมีความลาดชันโดยเฉลี่ย ๓๕ เปอร์เซนต์ขึ้นไป หรือที่สงวนหวงห้าม ที่สาธารณประโยชน์ 

ที่ป่าไม้  หรือที่ดินซึ่งทางราชการเห็นว่าควรสงวนไว้เพื่อทรัพยากรธรรมชาติ  โดยกำ�หนดพื้นที่           

ลงในระวางแผนที่หรือแผนที่ภูมิประเทศ มาตราส่วน ๑ : ๕๐,๐๐๐ ให้ชัดเจน  และเมื่อดำ�เนินการ 

เสร็จแล้วให้จังหวัดจัดทำ�แผนผังพื้นที่ที่จะเดินสำ�รวจประกาศไว้ที่จังหวัดและอำ�เภอท้องที่ให้

ราษฎรทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๓๐​ วัน

	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำ�เนินการต่อไป

		

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  บุญราช

		  (นายกฤษฎา  บุญราช)

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

๖๒๒



(สำ�เนา)

	 ด้วยคณะรัฐมนตรีได้มีมติเม่ือวันท่ี  ๒๒  กันยายน  ๒๕๕๘  เห็นชอบแนวทาง              

การปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ (One Map) และให้        

แต่งตั้งคณะกรรมการปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ 

(One  Map)  ซึ่งมีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม  เป็นประธาน  โดยให้มีอำ�นาจหน้าที่ตามที่  

กระทรวงยุติธรรมเสนอ  และต่อมาคณะกรรมการดังกล่าวได้มีคำ�สั่งที่  ๑/๒๕๕๘  ลงวันที่  ๒๗ 

ตุลาคม  ๒๕๕๘  แต่งตั้งคณะอนุกรรมการปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ 

มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ (One Map) จังหวัด เพ่ือดำ�เนินการในเร่ืองการปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดิน

ของรัฐตามหลักเกณฑ์ กรอบระยะเวลาและแผนการปฏิบัติงานตามท่ีคณะกรรมการกำ�หนดแล้ว

	 กรมท่ีดินได้พิจารณาหลักเกณฑ์ กรอบระยะเวลา และแผนการปฏิบัติการปรับปรุง

แผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐ  One  Map  ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการดำ�เนินการตามหลักเกณฑ์และ

การให้บริการประชาชนตามประมวลกฎหมายที่ดินแล้วเห็นว่า เพื่อให้การปฏิบัติงานของกรมที่ดิน

สอดคล้องกับมติคณะรัฐมนตรี และเป็นไปตามกฎหมายในส่วนท่ีเก่ียวข้อง จึงขอให้จังหวัดดำ�เนินการ

ดังนี้

	 ๑.	รวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับระวางแผนท่ี  มาตราส่วน  ๑  :  ๔,๐๐๐  และระวาง               

รูปถ่ายทางอากาศ มาตราส่วน ๑ : ๕,๐๐๐ ที่มีการถ่ายทอดและรับรองแนวเขตป่าไม้ไว้แล้วตาม

มติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่  ๑๒​  เมษายน  ๒๕๓๑  และตามบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมท่ีดินกับ      

กรมป่าไม้ ว่าด้วยการตรวจพิสูจน์เพ่ือออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ซ่ึงเก่ียวกับ

เขตป่าไม้ พ.ศ. ๒๕๒๔ และบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินและกรมป่าไม้ฯ พ.ศ. ๒๕๓๔ ที่ใช้

ที่ มท ๐๕๑๖.๔ / ว ๓๗๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๘  มกราคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การปรับปรุงแนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ (One Map)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แบบรายงานข้อมูลระวางแผนที่รูปถ่ายทางอากาศที่มีการรับรองแนวเขตป่าไม้
	 	 	 มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ จำ�นวน ๑ ชุด
	 	 ๒.	แบบรายงานข้อมูลระวางรูปถ่ายทางอากาศ (น.ส.๓ ก.) ที่มีการรับรอง
	 	 	 แนวเขตป่าไม้ มาตราส่วน ๑ : ๕,๐๐๐ จำ�นวน ๑ ชุด

๖๒๓



สำ�หรับการตรวจสอบก่อนการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์โดยจัดทำ�ตาม

แบบรายงานฯ ที่ส่งมาด้วย ๑. และ ๒. และส่งให้กรมที่ดินภายในวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๕๙

	 ๒.	การปฏิบัติงานของสำ�นักงานท่ีดินตามภารกิจในการให้บริการประชาชน  

เกี่ยวกับโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  ซึ่งดำ�เนินการตามประมวลกฎหมายที่ดิน

และระเบียบที่เกี่ยวข้องกรณีต้องใช้แนวเขตป่าไม้ในการตรวจสอบ  ขณะน้ีให้ใช้แนวเขตป่าไม้ท่ีมี

การถ่ายทอดและรับรองแนวเขตไว้แล้วตามข้อ ๑. ในการปฏิบัติงาน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และดำ�เนินการต่อไป

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๔ 

โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๔

๖๒๔



แบบรายงานข้อมูลระวางแผนที่ที่มีการรับรองแนวเขตป่าไม้ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ จังหวัด................

n	 ฝ่าย คล. 	สำ�นักงานที่ดินจังหวัด..............................
n	ฝ่ายรังวัด	สำ�นักงานที่ดินจังหวัด..............................

ใช้ในราชการที่

๖๒๕

ลำ�ดับที่
รายชื่อระวาง ระวางแผนที่

หมายเหตุ
ภูมิประเทศ ระวาง รูปถ่ายฯ แผ่นใส ต้นร่าง แผ่นพิมพ์

	 ๑	 4746   I	 7446	 3	 3

	 ๒		  7448

	 ๓

	 ๔

	 ๕

	 ๖

	 ๗

	 ๘

	 ๙

	 ๑๐

	 ๑๑

	 ๑๒

	 ๑๓

	 ๑๔

	 ๑๕

	 ๑๖

	 ๑๗

	 ๑๘

	 ๑๙

	 ๒๐

	 ๒๑

	 ๒๒

	 ๒๓

	 ๒๔

	 ๒๕

	 ๒๖

	 ๒๗

	 ๒๘

	 ๒๙

	 ๓๐



การรายงานข้อมูลระวางแผนที่ มาตราส่วน ๑/๔,๐๐๐

คำ�อธิบายการรายงานข้อมูล

๑.	ตรวจสอบข้อมูลระวางแผนที่  มาตราส่วน ๑/๔,๐๐๐  ที่มีการรับรองแนวเขตป่าไม้ตามมติคณะรัฐมนตรี

 	 เมื่อวันที่ ๑๒ เมษายน ๒๕๓๑ และตามบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินและกรมป่าไม้ ว่าด้วยการตรวจ	

	 พิสูจน์เพื่อออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ซึ่งเกี่ยวกับเขตป่าไม้  พ.ศ. ๒๕๓๔  ทั้งนี้

 	 รวมทั้งระวางแผนที่ที่ระบุว่าอยู่ในเขตป่าไม้เต็มทั้งระวางด้วย

๒.	ระบุสถานที่จัดเก็บระวางแผนที่ขณะดำ�เนินการสำ�รวจและรายงานข้อมูลระวางแผนที่ เช่น ฝ่าย คล.

	 หมายถึง ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน สำ�นักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม่ หรือ ฝ่ายรังวัด สำ�นักงาน	

	 ที่ดินจังหวัดเชียงใหม่ สาขาแม่ริม เป็นต้น

๓.	การจัดเรียงระวางแผนที่ตามข้อ ๑  ให้แยกเป็นกลุ่มตามหมายเลขระวางแผนที่ภูมิประเทศ  มาตราส่วน

	 ๑/๕๐,๐๐๐  และเรียงตามตัวเลขของชื่อระวางแผนที่  ซึ่งเป็นค่าพิกัดราบและพิกัดตั้ง  มุมล่างด้านซ้าย	

	 ของระวางแผนท่ี จากเลขน้อยไปหามากตามลำ�ดับ เช่น 4746 I, 4746 II, 4746 III, 4746 IV และ 4746 II

	 7446, 4746 II 7448 เป็นต้น

๔.	ชนิดของระวางแผนที่ให้ระบุข้อมูลที่ตรงกับระวางแผนที่ที่รายงาน โดยแต่ละชนิดในแบบรายงานมีดังนี้ 

	 รูปถ่ายฯ 	 หมายถึง	 ระวางแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศชุดระวางเดินหรือระวางย้าย

	 	 	 ระวางแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศ

	 	 	 ระวางแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศสี

	 แผ่นใส	 หมายถึง	 ระวางแผนที่แผ่นใสที่ใช้ในการถ่ายทอดและรับรองแนวเขตป่าไม้

	 ต้นร่าง	 หมายถึง	 ระวางแผนที่ต้นร่างที่ใช้สำ�หรับการลงรูปแปลงโฉนดที่ดินจัดเก็บที่ฝ่าย คล.

	 แผ่นพิมพ์	 หมายถึง	 ระวางแผนที่แผ่นพิมพ์ที่ใช้สำ�หรับการลงรูปแปลงโฉนดที่ดิน จัดเก็บที่ฝ่ายรังวัด

๕.	กรณีระวางแผนที่หมายเลขเดียวกันแต่คนละชนิด  ซึ่งมีการรับรองแนวเขตป่าไม้ไว้ให้รายงานทุกระวาง

	 เช่น 4746 I 7446  มีการรับรองแนวเขตป่าไม้ในระวางแผนที่รูปถ่ายทางอากาศและระวางแผนที่แผ่นใส

	 ให้ระบุรายละเอียดทั้ง ๒ ระวาง เป็นต้น

๖.	การรายงานข้อมูลรายช่ือระวางลงในแบบรายงานให้ดำ�เนินการตามลำ�ดับระวางแผนท่ีท่ีมีการจัดเรียงไว้

	 ตามข้อ ๓	

๖๒๖



๖๒๗



๖๒๘



๖๒๙



๖๓๐



แบบรายงานข้อมูลระวางรูปถ่ายทางอากาศ (น.ส.๓ ก.) มาตราส่วน ๑ : ๕,๐๐๐ ท่ีมีการรับรองแนวเขตป่าไม้

จังหวัด...........................

n	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ...........................................................
n	สำ�นักงานที่ดินจังหวัด.........................สาขา.........................

ใช้ในราชการที่

ลำ�ดับที่
รายชื่อระวาง

หมายเหตุ
ภูมิประเทศ แผ่นที่

	 ๑	

	 ๒

	 ๓

	 ๔

	 ๕

	 ๖

	 ๗

	 ๘

	 ๙

	 ๑๐

	 ๑๑

	 ๑๒

	 ๑๓

	 ๑๔

	 ๑๕

	 ๑๖

	 ๑๗

	 ๑๘

	 ๑๙

	 ๒๐

	 ๒๑

	 ๒๒

	 ๒๓

	 ๒๔

	 ๒๕

	 ๒๖

	 ๒๗

	 ๒๘

	 ๒๙

	 ๓๐

๖๓๑



การรายงานข้อมูลระวาง มาตราส่วน ๑/๕,๐๐๐

คำ�อธิบายการรายงานข้อมูล

๑.	ตรวจสอบระวางรูปถ่ายทางอากาศ มาตราส่วน ๑/๕,๐๐๐ ท่ีมีการรับรองแนวเขตป่าไม้ตามบันทึกข้อตกลง

	 ระหว่างกรมที่ดินกับกรมป่าไม้  ว่าด้วยการตรวจพิสูจน์ที่ดินเพื่อออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�	

	 ประโยชน์ซึ่งเกี่ยวกับเขตป่าไม้ พ.ศ. ๒๕๒๔ ทั้งนี้ รวมทั้งระวางที่ระบุว่าอยู่ในเขตป่าไม้เต็มทั้งระวางด้วย

๒.	ใช้ในราชการที่ : ให้ระบุสถานที่จัดเก็บระวางตามข้อ ๑ ขณะที่ทำ�การสำ�รวจและรายงานข้อมูล

๓.	เรียงลำ�ดับระวางรูปถ่ายทางอากาศ  โดยจัดกลุ่มตามแผนที่ภูมิประเทศและลำ�ดับหมายเลขระวางจาก	

	 น้อยไปมาก เช่น 5136 IV แผ่นที่ 56, 57, 58 เป็นต้น

๔.	รายชื่อระวาง ภูมิประเทศ หมายถึง ระวางแผนที่ภูมิประเทศ เช่น 5136 IV 

	            แผ่นที่   หมายถึง   หมายเลขระวาง เช่น 56

๕.	การรายงานข้อมูลระวางลงในแบบรายงานให้ดำ�เนินการตามลำ�ดับระวางที่มีการจัดเรียงตามข้อ ๓	

๖๓๒



๖๓๓



๖๓๔



(สำ�เนา)

	 สืบเน่ืองจากคณะรัฐมนตรีได้มีมติเม่ือวันท่ี ๒๒ กันยายน ๒๕๕๘ เห็นชอบแนวทาง

การปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ (One Map) และ

ให้แต่งต้ังคณะกรรมการปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐

(One  Map)  ซึ่งมีรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม  เป็นประธาน  โดยให้มีอำ�นาจหน้าที่ตามที่

กระทรวงยุติธรรมเสนอ  และต่อมาคณะกรรมการดังกล่าว  ได้กำ�หนดหลักเกณฑ์การปรับปรุง

แผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐไว้ ๑๓ หลักเกณฑ์ เพื่อดำ�เนินการทุกขั้นตอนให้แล้วเสร็จภายในเดือน

กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๙

	 กระทรวงมหาดไทย ได้รับรายงานจากกรมที่ดินว่าการปรับปรุงแผนที่ One Map 

ดังกล่าว  กำ�หนดให้มีการปรับปรุงแนวเขตป่าไม้ถาวร  ป่าชายเลน  ป่าสงวนแห่งชาติ  อุทยาน           

แห่งชาติ เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า เขตห้ามล่าสัตว์ป่า โดยแนวเขตดังกล่าวบางส่วนครอบคลุมพื้นที่

ที่ต้องพิจารณาเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งดำ�เนินการใน ๒ รูปแบบ 

ประกอบด้วย

	 รูปแบบท่ี ๑	 การเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๕๘, ๕๘ ทวิ แห่งประมวล

กฎหมายที่ดิน  นอกพ้ืนที่ที่ทางราชการได้จำ�แนกให้เป็นป่าไม้ถาวรโดยรัฐบาลจัดสรรงบประมาณ

ให้ใช้ในการออกโฉนดท่ีดินให้แก่ราษฎร ในพ้ืนท่ีจังหวัดตามท่ีรัฐมนตรีประกาศกำ�หนดให้ดำ�เนินการ

แต่ละปีงบประมาณ  ซึ่งครอบคลุมถึงพื้นท่ีท่ีราษฎรครอบครองทำ�ประโยชน์ภายหลังประมวล

กฎหมายที่ดินใช้บังคับ (ตั้งแต่วันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ เป็นต้นมา) โดยไม่มีหลักฐานที่ไม่สามารถ

ดำ�เนินการได้ด้วยวิธีเฉพาะราย  (รูปแบบที่  ๒)  เพื่อให้ราษฎรมีโฉนดที่ดินเป็นหลักทรัพย์สำ�หรับ      

ใช้ประโยชน์ เช่น การทำ�ธุรกรรมทางการเงิน เป็นต้น

	 รูปแบบที่ ๒ 	การออกโฉนดที่ดินเป็นการเฉพาะรายตามมาตรา ๕๙ แห่งประมวล

กฎหมายที่ดินตามคำ�ขอของราษฎรซึ่งไปติดต่อขอบริการ ณ สำ�นักงานที่ดินท้องที่ โดยผู้ขอต้อง

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๖.๔ / ว ๑๐๔๒	 กระทรวงมหาดไทย

	 ถนนอัษฎางค์  กทม. ๑๐๒๐๐

	 ๑๙  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ (One Map)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แผนที่ตัวอย่างการพิจารณาพื้นที่สำ�หรับการออกโฉนดที่ดินในปีงบประมาณ
	 	 พ.ศ. ๒๕๕๙

๖๓๕



เสียค่าใช้จ่ายตามท่ีกฎหมายกำ�หนด กรณีน้ีผู้ท่ีครอบครองท่ีดินภายหลังวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดิน

ใช้บังคับ (ตั้งแต่วันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ เป็นต้นมา) โดยไม่มีหลักฐานสำ�หรับที่ดินไม่สามารถ       

ขอออกโฉนดที่ดินด้วยวิธีนี้ได้

	 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้วเห็นว่า เพื่อให้ภารกิจด้านการออกโฉนดที่ดิน

ของกรมที่ดินในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๙ บริเวณพื้นที่ป่าไม้ทุกประเภทดังกล่าวข้างต้น 

สอดคล้องกับหลักเกณฑ์และระยะเวลาการดำ�เนินการตามโครงการ One Map ซึ่งคณะรัฐมนตรี

ได้ให้ความเห็นชอบไว้แล้ว จึงวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ ดังนี้

	 ๑.	การออกโฉนดที่ดินรูปแบบที่  ๑  บริเวณพื้นที่นอกเขตป่าไม้ทุกประเภท             

ให้ดำ�เนินการได้ตามระเบียบและขั้นตอนที่กฎหมายกำ�หนด

	 ๒.	การออกโฉนดท่ีดินรูปแบบท่ี  ๒  บริเวณพ้ืนท่ีในหรือนอกเขตป่าไม้ทุกประเภท             

ให้ดำ�เนินการได้ตามระเบียบและขั้นตอนที่กฎหมายกำ�หนด

	 ๓.	ในพ้ืนท่ี ๑ ตารางกริด (ครอบคลุมพ้ืนท่ี ๑ ตารางกิโลเมตร) ในแผนท่ีภูมิประเทศ

ของกรมแผนที่ทหาร  ซึ่งมีแนวเขตป่าไม้หลายเส้นซ้อนทับคาบเกี่ยวกัน  ก่อนการออกโฉนดที่ดิน

ตามรูปแบบที่ ๑  และรูปแบบที่ ๒  ให้นำ�แนวเขตป่าไม้ที่ผ่านการดำ�เนินการตามหลักเกณฑ์           

One Map จนแล้วเสร็จมาประกอบการพิจารณาด้วย ดังรายละเอียดปรากฏตามแผนที่ตัวอย่าง      

ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติต่อไป

		

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  บุญราช

		  (นายกฤษฎา  บุญราช)

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร.  ๐ ๒๕๐๓  ๓๓๙๕  

โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๕ 

	  

๖๓๖



๖๓๗



(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๖๒๕๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๖  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๒๔๑๐๙ ลงวันที่ ๒๙ กันยายน ๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำ�เนาหนังสือกรมบังคับคดี ที่ ยธ ๐๕๐๙/๘๑ ลงวันที่ ๖ มกราคม ๒๕๕๙

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติ กรณี กรมบังคับคดีมีหนังสือ
ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบสถานะท่ีดิน  โดยให้สำ�นักงานท่ีดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก / 
อำ�เภอ  ให้ความร่วมมือและอำ�นวยความสะดวกแก่เจ้าพนักงานบังคับคดีในการขอตรวจสอบ          
ซึ่งได้แจ้งมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติแล้ว เนื่องจากกรมบังคับคดีได้มีหนังสือ ที่ ยธ ๐๕๐๙ / ๘๑      
ลงวันที่ ๖ มกราคม ๒๕๕๙ ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบที่ดินเพิ่มเติม โดยขอให้จัดส่ง
สำ�เนาผังแปลงที่ดินหรือแผนที่แสดงตำ�แหน่งท่ีดิน  และตรวจสอบตำ�แหน่งท่ีดินประเภทหนังสือ
รับรองการทำ�ประโยชน์เป็นรายแปลง รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อเป็นการให้ความร่วมมือกับกรมบังคับคดีจึงวาง
แนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ ดังนี้
	 ๑.	กรณีเจ้าพนักงานบังคับคดีมีหนังสือขอสำ�เนาผังแปลงท่ีดินหรือแผนท่ีแสดง
ตำ�แหน่งแปลงที่ดินในระบบแผนที่พิกัดฉาก  ยู  ที  เอ็ม  หรือกรณีที่ดินประเภทหนังสือรับรอง               
การทำ�ประโยชน์ไม่มี ร.ว. ๙ และ / หรือ ร.ว. ๒๕ จ. หรือหากเจ้าพนักงานบังคับคดีมีหนังสือขอให้
เจ้าพนักงานที่ดินทำ�การตรวจสอบที่ดินเป็นรายแปลง ให้เจ้าพนักงานที่ดินให้ความร่วมมือในการ
ตรวจสอบและแจ้งผลการดำ�เนินการหรือผลการตรวจสอบให้เจ้าพนักงานบังคับคดีทราบ
	 ๒.	กรณีที่ไม่สามารถดำ�เนินการได้ เช่น ไม่สามารถระบุยืนยันตำ�แหน่งที่ดินตาม
หลักฐานหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  (น.ส. ๓)  หรือไม่สามารถกำ�หนดตำ�แหน่งที่ดินตาม  
หลักฐานหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ (น.ส. ๓​, น.ส. ๓ ก.) ในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม
ให้เจ้าพนักงานที่ดินแจ้งเจ้าพนักงานบังคับคดีทราบ 
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ 
โดยเคร่งครัดต่อไป	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ
โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

๖๓๘



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  กรมที่ดินแจ้งว่าได้มีการสั่งการและแจ้งเจ้าหน้าที่ในสังกัด
กรมที่ดิน ให้ความร่วมมือและอำ�นวยความสะดวกแก่เจ้าหน้าที่กรมบังคับคดี ตามที่กรมบังคับคดี
ได้มีหนังสือขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบการออกเอกสารสิทธิในท่ีดินท่ีเจ้าพนักงานบังคับคดี
ได้ทำ�การยึดไว้และการขอคัดถ่ายเอกสาร โดยเมื่อวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๘ กรมบังคับคดี
ได้ร่วมหารือกับกรมท่ีดิน ณ กรมท่ีดิน เก่ียวกับท่ีดินเอกสารสิทธิประเภทหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์
(น.ส. ๓ / น.ส. ๓ ก.)  การขอเชื่อมต่อข้อมูลดิจิทัลของกรมท่ีดิน  และปัญหาเกี่ยวกับภูมิลำ�เนาของ
นิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคลในที่ดินจัดสรร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น
	 ในการนี้  กรมบังคับคดีใคร่ขอขอบคุณกรมที่ดินที่ได้ให้ความอนุเคราะห์ในการ
ตรวจสอบเอกสารสิทธิในที่ดินประเภทหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  (น.ส. ๓ / น.ส. ๓ ก.)                       
ที่เจ้าพนักงานบังคับคดีได้มีการยึดไว้  การส่งเจ้าหน้าที่เข้าร่วมประชุมคณะกรรมการกำ�หนด       
ราคาทรัพย์  การประชาสัมพันธ์ให้ความรู้กับประชาชนเกี่ยวกับพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง มาตรา ๓๐๙ จัตวา และการอนุญาตให้กรมบังคับคดี
เช่ือมต่อข้อมูลดิจิทัลของกรมท่ีดินในโอกาสต่อไป ท้ังน้ี เพ่ือประโยชน์ในการบังคับคดี กรมบังคับคดี
จึงขอความอนุเคราะห์ท่านพิจารณาสั่งการให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินให้ความร่วมมือ ในกรณี
เจ้าพนักงานบังคับคดีมีหนังสือขอสำ�เนาผังแปลงที่ดิน  หรือแผนที่แสดงตำ�แหน่งแปลงที่ดิน                    
ในระบบพิกัด UTM Indian ๑๙๗๕ หรือระบบพิกัด UTM WGS ๘๔ และในกรณีที่ดินประเภท
หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  (น.ส. ๓ / น.ส. ๓ ก.)  ไม่มี  ร.ว. ๙  และหรือ  ร.ว.๒๕  จ.                                         
หากเจ้าพนักงานบังคับคดีมีความสงสัยในท่ีดินและมีหนังสือสอบถามเจ้าพนักงานท่ีดินให้ทำ�การ
ตรวจสอบเป็นรายแปลง  ขอให้เจ้าพนักงานที่ดินแจ้งผลการตรวจสอบให้เจ้าพนักงานบังคับคดี
ทราบด้วย 
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา และขอขอบคุณมา ณ โอกาสนี้ด้วย

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 รื่นวดี  สุวรรณมงคล
		 (นางสาวรื่นวดี  สุวรรณมงคล)
	 อธิบดีกรมบังคับคดี
กองพัฒนาระบบการบังคับคดีและประเมินราคาทรัพย์
โทร. ๐ ๒๘๘๗ ๕๑๕๐  โทรสาร  ๐ ๒๘๘๗ ๕๐๒๑

ที่ ยธ ๐๕๐๙ / ๘๑	 	 กรมบังคับคดี  กระทรวงยุติธรรม
	 	 ถนนบางขุนนนท์  แขวงบางขุนนนท์
	 	 เขตบางกอกน้อย กรุงเทพฯ ๑๐๗๐๐

	 ๖  มกราคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบที่ดิน

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๕/๒๔๑๑๐ ลงวันที่ ๒๙ กันยายน ๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำ�เนาหนังสือกรมป่าไม้ ที่ ทส ๑๖๐๓.๒/๑๖๑๘๒ ลงวันที่ ๒๑​ กันยายน ๒๕๕๘

๖๓๙



(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินมีนโยบายเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะราย  และได้กำ�หนดแนวทาง

ปฏิบัติเชิงบูรณาการ  ตามหนังสือที่อ้างถึง  โดยให้สำ�นักงานท่ีดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก           

ประสานงานกับศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินเพื่อตรวจสอบคำ�ขอออกโฉนดที่ดิน 

และให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก  ส่งคำ�ขอดังกล่าวที่สามารถดำ�เนินการได้ให้ศูนย์

อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินรับไปดำ�เนินการ  เพื่อแก้ไขปัญหาคำ�ขอค้้างดำ�เนินการและ

ระยะเวลาในการนัดคิวรังวัด นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว เพื่อให้การบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะราย

เชิงบูรณาการตามนโยบายของกรมที่ดิน เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ จึงได้กำ�หนดแนวทางปฏิบัติ

ของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก และศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน ดังนี้

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๖๔๙๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๘  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายเชิงบูรณาการตามนโยบายของกรมที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๓๓ / ว ๒๙๔๘๙ ลงวันที่ ๔ ธันวาคม ๒๕๕๘
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๘๕๓ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๕๙

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ขั้นตอนการดำ�เนินการการบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะราย

			   เชิงบูรณาการตามนโยบายของกรมที่ดิน จำ�นวน ๑​ ฉบับ

	 	 ๒.	ตัวอย่าง บัญชีคุมการบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายฯ 

	 	 	 จำ�นวน ๑ ฉบับ

	 	 ๓.	ตัวอย่าง บัญชีส่งงานเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินที่ดำ�เนินการได้ ตามแนวทาง

	 	 	 การบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายฯ จำ�นวน ๑ ฉบับ

	 	 ๔.	ตัวอย่าง บัญชีคำ�ขอที่ไม่สามารถดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินได้

	 	 	 ตามแนวทางการบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายฯ 

	 	 	 จำ�นวน ๑ ฉบับ

๖๔๐



	 ๑.	การเตรียมการ

	 	 ให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ จัดทำ�แผนงาน ตามพื้นที่ หมู่ที่ ระวางแผนที่ 

และกำ�หนดวันเวลาท่ีจะเข้าดำ�เนินการ  ส่งให้กรมท่ีดินและสำ�นักงานท่ีดินจังหวัด  พร้อมประสานงาน

แจ้งให้สำ�นักงานที่ดินในพื้นที่ที่จะเข้าดำ�เนินการทราบ

	 ๒.	การตรวจสอบคำ�ขอ

		  ๒.๑	 การดำ�เนินการของสำ�นักงานที่ดิน

	 	 	 (๑)	 ให้ตรวจสอบคำ�ขอออกโฉนดท่ีดินท่ีมีการชี้ระวางแผนท่ีและ                  

นัดทำ�การรังวัดแล้ว  แต่ยังไม่ถึงวันทำ�การรังวัดและมีคิวรังวัดมากกว่า  ๖๐  วันนับแต่วันที่

สำ�นักงานที่ดินได้รับแผนว่า  ตำ�แหน่งท่ีดินอยู่ในพื้นท่ีตามแผนงานเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน         

หรือไม่ โดยพิจารณาจากข้อมูลการชี้ตำ�แหน่งที่ดินในระวางแผนที่ และข้อมูลตำ�แหน่งที่ดินตาม

โครงการบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑

ที่ค้างดำ�เนินการ  ณ  วันที่  ๘  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๓  (ที่มีการนัดรังวัดแล้ว)  หากตำ�แหน่งที่ดิน                       

ดังกล่าวเป็นพื้นที่ที่จะดำ�เนินการเดินสำ�รวจตามแผนงาน  และที่ดินดังกล่าวไม่อยู่ในเขตป่าไม้          

ที่สาธารณประโยชน์ เขตดำ�เนินการของ ส.ป.ก. หรือไม่มีกรณีพิพาทหรืออยู่ในระหว่างดำ�เนินการ

ทางศาล  หรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมไม่ได้สูญหายท้ังคู่ฉบับแล้ว  ให้จัดทำ�บัญชีคุมการ

บริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายเชิงบูรณาการตามนโยบายของกรมท่ีดิน  (สิ่งท่ีส่ง

มาด้วย ๒.) พร้อมสำ�เนาคำ�ขอหลักฐานที่ดิน หลักฐานประจำ�ตัวผู้ขอ บันทึกคำ�ชี้แจงตรวจและ                

ชี้แผนที่ระวาง  (ร.ว. ๑๐)  ส่งให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินพิจารณา  โดยไม่ให้

ยกเลิกคำ�ขอและคิวนัดรังวัดเดิม

	 	 	 (๒)	 ให้ตรวจสอบคำ�ขอที่สำ�นักงานที่ดินส่งให้ศูนย์อำ�นวยการเดิน

สำ�รวจฯ ก่อนหนังสือสั่งการฉบับนี้ว่า ได้มีการสั่งยกเลิกคำ�ขอไปแล้วหรือไม่ เพราะเหตุใด หากมี

การส่ังยกเลิกคำ�ขอซ่ึงไม่เป็นไปตามแนวทางใน (๑) ถือว่าเป็นคำ�ส่ังทางปกครองท่ีคลาดเคล่ือน

ให้เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาแก้ไขคำ�สั่งดังกล่าว

		  ๒.๒	การดำ�เนินการของศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ

	 	 	 (๑)	 ตรวจสอบคำ�ขอที่รับไว้จากสำ�นักงานที่ดิน ทั้งก่อนและหลังหนังสือ

สั่งการฉบับนี้ ว่าอยู่ในพื้นที่ตามแผนงาน อยู่ในเขตป่าไม้ เขตที่สาธารณประโยชน์ เขตดำ�เนินการ

ของ ส.ป.ก. หรือมีกรณีพิพาท หรืออยู่ในระหว่างดำ�เนินการทางศาล หรือหลักฐานหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดินเดิมได้สูญหายทั้งคู่ฉบับ  หรือปรากฏข้อเท็จจริงว่าหลักฐานท่ีดินเดิมได้ออกไปโดย         

มิชอบด้วยกฎหมาย หรือไม่ และคำ�ขอดังกล่าวสามารถดำ�เนินการต่อไปได้ หรือไม่

	 	 	 (๒)	จัดทำ�บัญชีแยกประเภทคำ�ขอออกโฉนดท่ีดินท่ีรับมาจากสำ�นักงาน

ที่ดิน  เป็นคำ�ขอที่ดำ�เนินการได้  (ตามสิ่งท่ีส่งมาด้วย ๓.)  และคำ�ขอท่ีไม่สามารถดำ�เนินการได้ 

(ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๔.) เพิ่มเติมจากบัญชีงานปกติ กรณีที่ไม่สามารถดำ�เนินการได้ให้ระบุเหตุผล

ในบัญชีให้ชัดเจน

๖๔๑



	 	 	 (๓)	กรณีเป็นคำ�ขอที่ดำ�เนินการได้ ให้ถ่ายเอกสารที่เกี่ยวข้องเพื่อใช้เป็น

หลักฐานในการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน และดำ�เนินการตามข้อ ๔ ต่อไป

	 	 	 (๔)	กรณีตาม  (๓) หากปรากฏข้อเท็จจริงในภายหลังว่ามีเหตุขัดข้อง        

ไม่สามารถดำ�เนินการได้ ให้ดำ�เนินการตามข้อ ๕ ต่อไป

	 	 	 (๕)	 จัดส่งสำ�เนาบัญชีตาม (๒) พร้อมเร่ืองราวคำ�ขอคืนให้สำ�นักงานท่ีดิน

	 ๓.	การแจ้งผู้ขอและหมายเหตุในเอกสาร

		  ๓.๑	 การดำ�เนินการของสำ�นักงานที่ดิน

	 	 	 (๑)	 แจ้งผู้ขอเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับว่า  จะมี

การเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินในพื้นที่ หากประสงค์จะนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน ให้ผู้ขอติดต่อ

สอบถามกำ�หนดวันเวลาทำ�การรังวัดเดินสำ�รวจ  และนัดหมายกับศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ 

ตามที่อยู่และหมายเลขโทรศัพท์ของศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ  (ที่ระบุไว้) พร้อมทั้งแจ้งไปใน

หนังสือด้วยว่า  หากผู้ขอไม่ติดต่อศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินหรือไม่รอ         

นำ�เดินสำ�รวจในพ้ืนท่ีตามท่ีนัดหมาย  โดยไม่แจ้งว่าไม่ประสงค์จะเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

จะถือว่าไม่ประสงค์จะดำ�เนินการเจ้าพนักงานที่ดินจะสั่งยกเลิกคำ�ขอออกโฉนดที่ดิน           

ดังกล่าวต่อไป

	 	 	 (๒)	หมายเหตุในบัญชีท่ีเกี่ยวข้องกับคำ�ขอท่ีส่งให้ศูนย์อำ�นวยการ          

เดินสำ�รวจฯ ดำ�เนินการว่า “อยู่ระหว่างนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน ในปีงบประมาณ พ.ศ. ....”

	 	 	 (๓)	กรณีตาม  (๑) หากผู้ขอแจ้งว่าไม่มีความประสงค์จะนำ�เดินสำ�รวจ

ออกโฉนดที่ดิน ให้สำ�นักงานที่ดินมีหนังสือแจ้งศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ ทราบและดำ�เนินการ

กับคำ�ขอดังกล่าวตามระเบียบต่อไป  พร้อมแก้ไขการหมายเหตุในบัญชีที่เกี่ยวข้องโดยขีดฆ่า

ข้อความ “อยู่ระหว่างนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินในปีงบประมาณ พ.ศ. ....” ด้วยหมึกสีแดง และ

เขียนข้อความว่า “ผู้ขอไม่ประสงค์จะนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน” พร้อมทั้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ลงชื่อพร้อมวันเดือนปี กำ�กับไว้ด้วย

	 	 	 (๔)	กรณีได้รับแจ้งตามบัญชีจากศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ ว่าไม่สามารถ

ดำ�เนินการได้ ให้สำ�นักงานที่ดินหมายเหตุในบัญชีที่เกี่ยวข้องตาม (๓) ด้วย

		  ๓.๒	 การดำ�เนินการของศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ

	 	 	 ให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ ติดต่อกับเจ้าของที่ดินตามคำ�ขอที่รับมา

ดำ�เนินการตามหมายเลขโทรศัพท์ที่ให้ไว้ล่วงหน้า (ถ้ามี) หรือมีหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียน

ตอบรับให้ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๑๕ วันก่อนวันเดินสำ�รวจรังวัด

	 ๔.	กรณีที่ได้มีการออกโฉนดที่ดิน

		  ๔.๑	 การดำ�เนินการของศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ

	 	 	 ให้จัดทำ�บัญชีส่งงานเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินที่ดำ�เนินการได้  (ตามสิ่ง

ที่ส่งมาด้วย ๓.) เพิ่มเติมจากบัญชีงานปกติ

๖๔๒



		  ๔.๒	 การดำ�เนินการของสำ�นักงานที่ดิน

	 	 	 (๑)	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งการให้ฝ่ายรังวัดและฝ่ายทะเบียนหมายเหตุ

ในคำ�ขอและบัญชีท่ีเก่ียวข้องว่า “ได้เดินสำ�รวจออกเป็นโฉนดท่ีดินเลขท่ี........... และแจกโฉนดท่ีดิน

แล้วเมื่อวันที่........เดือน.................พ.ศ. ....” และเก็บรวมไว้ในเรื่องการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน 

โดยในระบบสารสนเทศให้ถือเป็นการยกเลิกเรื่อง

	 	 	 (๒)	ยกเลิกวันนัดทำ�การรังวัดเดิมที่ได้กำ�หนดไว้ กรณีต้องมีการคืนเงิน

ค่ามัดจำ�รังวัด ให้มีหนังสือแจ้งผู้ขอทราบ และดำ�เนินการคืนเงินค่ามัดจำ�รังวัดแก่ผู้ขอตามระเบียบ

	 ๕.	กรณีคำ�ขอที่ไม่สามารถดำ�เนินการได้

		  ๕.๑	 การดำ�เนินการของศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจฯ

	 	 	 เม่ือได้จัดทำ�บัญชีคำ�ขอท่ีไม่สามารถดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

ได้ตามข้อ ๒.๒ (๒) แล้ว  ให้ส่งบัญชีและคำ�ขอออกโฉนดที่ดิน  พร้อมบันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอ  (ถ้ามี)           

ให้สำ�นักงานที่ดินโดยเร็ว ก่อนถึงกำ�หนดวันนัดทำ�การรังวัดตามคำ�ขอเดิม

	 	 	 ในกรณีที่ผู้ขอได้มาติดต่อด้วยตนเองหรือรอนำ�ทำ�การรังวัด  ให้บันทึก

ถ้อยคำ�ผู้ขอไว้เป็นหลักฐานว่า “ไม่สามารถดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉ​นดที่ดินเนื่องจาก........... 

และขอให้ผู้ขอไปติดต่อสำ�นักงานท่ีดินเพ่ือดำ�เนินการในเร่ืองคำ�ขอออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายต่อไป”

		  ๕.๒	 การดำ�เนินการของสำ�นักงานที่ดิน

	 	 	 (๑)	 ให้แก้ไขการหมายเหตุในบัญชีท่ีเกี่ยวข้องโดยขีดฆ่าข้อความ              

“อยู่ระหว่างนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินในปีงบประมาณ พ.ศ. ....” ด้วยหมึกสีแดง และเขียน

ข้อความว่า  “ได้รับเรื่องคืนมาเพื่อดำ�เนินการต่อเมื่อวัน......เดือน..................พ.ศ. ......”  พร้อมทั้ง

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อพร้อมวันเดือนปี กำ�กับไว้ด้วย

	 	 	 (๒)	 ให้เก็บบันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอรวมไว้ในคำ�ขอเดิม

	 	 	 (๓)	กรณีที่ไม่มีหลักฐานบันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอและเหตุที่ไม่สามารถ               

เดินสำ�รวจได้  ซึ่งไม่ได้มีเหตุจากผู้ขอท่ีไม่ติดต่อหรือรอนำ�เดินสำ�รวจในพื้นท่ี  ให้มีหนังสือแจ้ง

เหตุผลที่ไม่สามารถดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินให้ผู้ขอทราบ เพื่อให้ผู้ขอไปดำ�เนินการ

ในเรื่องการออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายตามคำ�ขอเดิม

	 	 	 (๔)	 ให้สำ�นักงานที่ดินดำ�เนินการเกี่ยวกับคำ�ขอดังกล่าวต่อไป

	 	 	 (๕)	กรณีเป็นคำ�ขอท่ีเลยกำ�หนดนัดทำ�การรังวัด  ให้แจ้งผู้ขอและนัด

รังวัดใหม่เป็นกรณีพิเศษโดยไม่ต้องนัดรังวัดตามปกติ  หากผู้ขอไม่มาติดต่อให้ดำ�เนินการตาม

ระเบียบ

	 	 	 (๖)	 กรณีเป็นคำ�ขอที่ไม่สามารถดำ�เนินการได้  เนื่องจากผู้ขอไม่ติดต่อ

ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินและไม่รอนำ�เดินสำ�รวจในพื้นท่ี  เมื่อสำ�นักงานที่ดิน

มีหนังสือแจ้งผู้ขอตามข้อ ๓.๑  (๑) แล้วให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคำ�ขอโดยอาศัย

๖๔๓



หลักฐานการรับทราบหนังสือ  พร้อมทั้งแจ้งสิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

		

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑ 

	  

	

	

	

	

	

๖๔๔



ข้ันตอนการดำ�เนินการการบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายเชิงบูรณาการตามนโยบายของกรมท่ีดิน

๒. สำ�นักงานที่ดิน
ตรวจสอบคำ�ขอที่มีการชี้ระวางและนัดทำ�การรังวัดแล้ว
แต่คิวรังวัดเกินกว่า ๖๐ วัน และอยู่ในแผนงานตามระวาง

s

s

๒-๒ สำ�นักงานที่ดิน ไม่ให้ยกเลิกคำ�ขอและคิวนัดรังวัดเดิม
– หมายเหตุในบัญชีที่เกี่ยวข้องว่า “อยู่ระหว่างนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินในปีงบประมาณ พ.ศ. ....”
– มีหนังสือแจ้งผู้ขอ หากประสงค์จะเดินสำ�รวจให้ติดต่อศูนย์ตามที่อยู่และหมายเลขโทรศัพท์ เพื่อสอบถามและนัดหมาย
หากผู้ขอไม่แจ้งว่าไม่มีความประสงค์จะเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินและไม่ติดต่อศูนย์ฯ หรือรอนำ�เดินสำ�รวจในพื้นที่ตาม
ที่นัดหมาย จะถือว่าผู้ขอไม่มีความประสงค์จะทำ�การออกโฉนดที่ดิน และเจ้าพนักงานที่ดินจะสั่งยกเลิกคำ�ขอดังกล่าว

s

๒-๑ สำ�นักงานที่ดิน
จัดทำ�บัญชีคำ�ขอและส่งข้อมูลคำ�ขอ หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อที่ผู้ขอให้ไว้ 
(ถ้ามี) พร้อมสำ�เนาคำ�ขอ หลักฐานที่ดิน หลักฐานประจำ�ตัวผู้ขอ บันทึก
	คำ�ชี้แจงตรวจและชี้แผนที่ระวาง (ร.ว.๑๐) และกำ�หนดวันนัดทำ�การ
รังวัดดังกล่าว ให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน

๓. ศูนย์ฯ
– ติดต่อเจ้าของที่ดินตามหมายเลขโทรศัพท์ที่ให้ไว้ หรือมีหนังสือแจ้งส่งทางไปรษณีย์
ลงทะเบียนตอบรับล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๑๕ วันก่อนวันเดินสำ�รวจรังวัด
– หมายเหตุในบัญชีคำ�ขอที่รับมาจากสำ�นักงานที่ดินว่าดำ�เนินการได้หรือไม่ได้ 
(ใช้ตรวจสอบ)

๔. ดำ�เนินการได้
ศูนย์ฯ จัดทำ�บัญชีแยกจากงานปกติ
ในการส่งงานให้ส่งบัญชีให้สำ�นักงานที่ดิน

๕. ดำ�เนินการไม่ได้

s s
๔-๑ สำ�นักงานที่ดิน
– เจ้าพนักงานที่ดินสั่งการให้ฝ่ายรังวัดและฝ่ายทะเบียนหมายเหตุในบัญชี
ว่าได้เดินสำ�รวจออกเป็นโฉนดที่ดินเลขที่..และแจกโฉนดที่ดินแล้วแต่.. 
และเก็บรวมในเรื่องเดินสำ�รวจ
– ยกเลิกเรื่องในระบบสารสนเทศ
– ยกเลิกกำ�หนดวันนัดรังวัดเดิม
– แจ้งผู้ขอเพื่อคืนเงินมัดจำ�รังวัด

๕-๑ ศูนย์ฯ
– หากเป็นกรณีที่ผู้ขอได้มาติดต่อด้วยตนเองหรือรอนำ�ทำ�การรังวัดให้บันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอ
ไว้เป็นหลักฐานว่า “ไม่สามารถดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินเนื่องจาก... และขอให้
ผู้ขอไปติดต่อสำ�นักงานที่ดินเพื่อดำ�เนินการในเรื่องคำ�ขอออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายต่อไป”
– จัดทำ�บัญชีคำ�ขอออกโฉนดที่ดิน (ที่รับเรื่องมาจากสำ�นักงานที่ดิน) แยกต่างหากจาก
บัญชีงานปกติพร้อมเหตุผลที่ไม่สามารถดำ�เนินการได้หรือเหตุขัดข้อง
– ส่งบัญชีพร้อมบันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอดังกล่าว ให้สำ�นักงานที่ดินโดยเร็วก่อนถึงกำ�หนดวันนัด
ทำ�การรังวัดตามคำ�ขอเดิม

s

๕-๓ สำ�นักงานที่ดิน
– กรณีสำ�นักงานที่ดินมีหนังสือแจ้งผู้ขอตามขั้นตอนที่ ๒–๒ แล้วผู้ขอไม่ติดต่อศูนย์ฯ 
และไม่แจ้งว่าไม่ประสงค์จะเดินสำ�รวจ ให้ถือว่าผู้ขอไม่ประสงค์จะออกโฉนดที่ดิน 
ให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคำ�ขอโดยอาศัยหลักฐานทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ 
พร้อมทั้งแจ้งสิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙

๖. คำ�ขอให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินรับไปดำ�เนินการก่อนข้อสั่งการ

s s

๖-๑ สำ�นักงานที่ดิน
–กรณีเจ้าพนักงานที่ดินได้สั่งยกเลิกคำ�ขอไปแล้ว 
ถือว่าเป็นคำ�สั่งทางปกครองที่คลาดเคลื่อน 
ให้เจ้าพนักงานที่ดินแก้ไขคำ�สั่งทางปกครอง
ให้ถูกต้อง กรณีมีการนัดรังวัดแล้วให้ดำ�เนินการ
ตามคิวนัดรังวัดเดิม หากไม่สามารถนัดรังวัด
ตามคิวนัดรังวัดเดิม ให้นัดรังวัดใหม่เป็นกรณีพิเศษ

๖-๒ ศูนย์ฯ
– ตรวจสอบคำ�ขอว่า อยู่ในพื้นที่ตามแผนงานหรือไม่
– หากไม่อยู่ในพื้นที่ตามแผนงาน หรืออยู่ในพื้นที่ตามแผนงานแต่ตำ�แหน่งที่ดินในเบื้องต้นอยู่ในเขตที่ดินของรัฐ 
หรืออยู่ในระหว่างดำ�เนินการทางศาล หรือหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมได้สูญหายทั้งคู่ฉบับ 
หรือปรากฏข้อเท็จจริงว่าหลักฐานที่ดินเดิมได้ออกไปโดยมิชอบด้วยกฎหมาย ให้ศูนย์ฯ จัดทำ�บัญชีแยกประเภท
คำ�ขอออกโฉนดที่ดิน (ที่รับเรื่องมาจากสำ�นักงานที่ดิน) เป็นคำ�ขอที่ดำ�เนินการได้ และคำ�ขอที่ไม่สามารถ
ดำ�เนินการได้ พร้อมเหตุผลที่ไม่สามารถดำ�เนินการได้ แยกต่างหากจากบัญชีงานปกติ และส่งบัญชีพร้อมคำ�ขอ
คืนให้สำ�นักงานที่ดิน
– กรณีเป็นคำ�ขอที่ดำ�เนินการได้ให้ถ่ายเอกสารที่เกี่ยวข้องเพื่อใช้เป็นหลักฐานในการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน
– กรณีเป็นคำ�ขอที่ไม่สามารถดำ�เนินการให้ดำ�เนินการตามขั้นตอนที่ ๕ ต่อไป

s
๑. ศูนย์
จัดทำ�แผนงานในพื้นที่เป็นระวาง กำ�หนดวันเวลาที่เข้าดำ�เนินการ
และส่งให้สำ�นักงานที่ดิน

s

ข้อมูล
การชี้ตำ�แหน่งที่ดินตามโครงการบริหารจัดการคำ�ขอ ส.ค.๑
คำ�ขอที่มีการชี้ตำ�แหน่งที่ดินในระวางแผนที่
ไม่อยู่ในเขตป่าไม้ เขต น.ส.ล. เขตดำ�เนินการของ ส.ป.ก.
ไม่มีข้อพิพาท
ไม่อยู่ระหว่างดำ�เนินการทางศาล
หลักฐานหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมไม่ได้สูญหายทั้งคู่ฉบับ

s
s s

๕-๒ สำ�นักงานที่ดิน
– แก้ไขการหมายเหตุโดยขีดฆ่าข้อความด้วยหมึกสีแดงแล้วเขียน
ข้อความว่า ได้รับเรื่องเพื่อดำ�เนินการต่อเมื่อวันเดือนปี พ.ศ. ....
– แก้บันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอไว้ในสารบบ
– กรณีไม่มีหลักฐานบันทึกถ้อยคำ�ผู้ขอและเหตุที่ไม่สามารถเดินสำ�รวจได้
ไม่ได้มีเหตุจากผู้ขอที่ไม่ติดต่อหรือไม่รอนำ�เดินสำ�รวจในพื้นที่ ให้มีหนังสือ
แจ้งเหตุผลที่ไม่สามารถดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินให้ผู้ขอทราบ 
เพื่อให้ผู้ขอไปดำ�เนินการในเรื่องการออกโฉนดที่ดินเฉพาะรายตามคำ�ขอเดิม

s

๖๔๕

๕-๔ ไม่ถึงวันนัดทำ�การรังวัด
ดำ�เนินการตามคำ�ขอเดิม

s s

๕-๕ เลยวันนัดทำ�การรังวัด
นัดรังวัดใหม่เป็นกรณีพิเศษ

๖-๓ สำ�นักงานที่ดิน
เมื่อได้รับบัญชีพร้อมคำ�ขอ
ให้หมายเหตุในบัญชีที่
เกี่ยวข้องและดำ�เนินการ
ตามแนวทางปฏิบัติ
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(สำ�เนา)

	 ด้วยรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย  (พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา)  ได้ส่ังการ          

ในการประชุมหารือข้อราชการของกระทรวงมหาดไทย เม่ือวันท่ี ๗ พฤษภาคม ๒๕๕๘ ให้กรมท่ีดิน

กำ�กับดูแลการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้ถูกต้องตามกฎหมาย  และได้สั่งการให้กรมที่ดิน

กำ�หนดมาตรการป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อให้เป็นไปตามข้อสั่งการของรัฐมนตรีว่าการกระทรวง

มหาดไทย  (พลเอก อนุพงษ์  เผ่าจินดา)  ดังกล่าว  จึงขอให้จังหวัดได้กำ�ชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

ถือปฏิบัติตามแนวทางและมาตรการป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

ดังนี้

	 ๑.	 ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก เจ้าพนักงานท่ีดินอำ�เภอ ทำ�หน้าท่ี

กำ�กับดูแลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีในสำ�นักงานท่ีดินอย่างใกล้ชิด เพ่ือเป็นการป้องกันมิให้เกิด

ปัญหาการทุจริตและประพฤติมิชอบ หากพบเห็นพฤติการณ์หรือมีการร้องเรียนเก่ียวกับการปฏิบัติงาน

ของเจ้าหน้าที่  ให้เร่งดำ�เนินการตรวจสอบข้อเท็จจริงให้ได้ข้อยุติ  เพื่อเป็นการแก้ไขปัญหาพร้อม

ทำ�ความเข้าใจกับผู้มีส่วนได้เสียหรือผู้ท่ีเก่ียวข้อง  รวมท้ังเร่งรัดพิจารณางานค้างดำ�เนินการให้แล้วเสร็จ

หรือได้ข้อยุติ  ทั้งนี้  เพื่อให้การบริการประชาชนเป็นไปด้วยความสะดวกรวดเร็ว  และสอดคล้อง

ตามพระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘

	 ๒.	 ในการดำ�เนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้แก่ราษฎร  ให้เจ้าหน้าที่

ที่เกี่ยวข้องปฏิบัติตามขั้นตอน  กฎหมาย  ระเบียบ  คำ�ส่ัง  ท่ีเกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด  โดยเฉพาะ                  

การตรวจสอบเรื่องแนวเขตที่ดินของรัฐ  ทั้งนี้  เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปด้วยความโปร่งใส 

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๗๕๐๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๘  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 มาตรการป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๐๑๒๓ ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๕๙

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แบบรายงานการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ตามมาตรการ

	 	 	 ป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

๖๔๙



สามารถตรวจสอบได้และป้องกันปัญหาที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากการแก้ไขหรือเพิกถอนหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินที่ออกไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย

	 ๓.	มาตรการป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

		  ๓.๑	มาตรการป้องกันและตรวจสอบเร่ืองการออกหนังสือแสดงสิทธิ   

ในที่ดินเฉพาะราย

	 	 	 (๑)	 เม่ือมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ในแต่ละ

รอบเดือน  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดส่งข้อมูลดังกล่าว  ตามแบบรายงานการออกโฉนดที่ดิน

หรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ตามมาตรการป้องกันการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน           

โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย (สิ่งที่ส่งมาด้วย) ให้กรมที่ดินภายในวันที่ ๗ ของเดือนถัดไป ทั้งนี้ เพื่อ

เป็นข้อมูลให้กรมที่ดินวางแผนในการออกไปตรวจสอบเรื่องการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง

การทำ�ประโยชน์

	 	 	 (๒)	กรมท่ีดินจะจัดทำ�แผนงาน และมอบหมายเจ้าหน้าท่ีออกไปตรวจสอบ

ในเรื่องการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  ตามสำ�นักงานท่ีดินจังหวัด / สาขา / 

ส่วนแยก / อำ�เภอ  โดยให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก / อำ�เภอ  อำ�นวยความสะดวก           

ในเรื่องเอกสาร ข้อมูล และเจ้าหน้าที่ ที่จำ�เป็นในการตรวจสอบด้วย

	 	 	 (๓)	หากผลการตรวจสอบพบว่า  การดำ�เนินการของเจ้าหน้าที่ไม่เป็นไป

ตามระเบียบคำ�สั่งให้แจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดินหรือผู้รับผิดชอบในสำ�นักงานที่ดินรับทราบ  และ

หากการดำ�เนินการดังกล่าวเป็นการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ไปโดย

ทุจริตหรือไม่ชอบด้วยกฎหมายให้รายงานอธิบดีกรมที่ดินทราบ  เพื่อกรมที่ดินจะได้ดำ�เนินการ

สอบสวนและดำ�เนินการทางวินัย ทางคดีแพ่งและคดีอาญากับเจ้าหน้าที่ผู้เกี่ยวข้อง

		  ๓.๒	มาตรการป้องกัน โดยการให้องค์ความรู้แก่เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงาน

	 	 	 (๑)	 ในการจัดโครงการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ในแต่ละปีงบประมาณ              

ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด  กำ�หนดหัวข้อวิชาเร่ือง  การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเป็นส่วนหน่ึง

ของวิชาในการฝึกอบรม  เพ่ือให้ความรู้กับเจ้าหน้าท่ีของกรมท่ีดินทุกระดับ  โดยอาจขอรับการสนับสนุน

ในเรื่องวิทยากรจากกรมที่ดิน

	 	 	 (๒)	กรมที่ดินจะดำ�เนินการจัดโครงการฝึกอบรมให้ความรู้กับเจ้าหน้าที่

ผู้ปฏิบัติงานในกลุ่มงานวิชาการที่ดิน  และเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานในเร่ืองการออกโฉนดท่ีดินหรือ

หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับงบประมาณและความเหมาะสม

		  ๓.๓	มาตรการในการป้องปราม โดยให้ผู้ตรวจราชการกรมท่ีดินตรวจสอบ

เรื่องการออกโฉนดที่ดิน

	 	 	 (๑)	 ให้ผู้ตรวจราชการกรมท่ีดินทำ�การตรวจติดตามการปฏิบัติงานของ

เจ้าหน้าที่ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินในพื้นท่ีท่ีมีการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินในปี

งบประมาณในการตรวจราชการ

๖๕๐



	 	 	 (๒)	 ให้ผู้ตรวจราชการกรมท่ีดินตรวจสอบเร่ืองการออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย

ของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก

		  ๓.๔	มาตรการในการลงโทษ  โดยให้พิจารณาลงโทษและดำ�เนินการ

ทางวินัยกับเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องในการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปโดยไม่ชอบด้วย

กฎหมาย

	 	 	 กรณีที่ปรากฏข้อเท็จจริงหรือมีการตรวจสอบพบว่า  มีการออกหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย  ให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งการให้เจ้าหน้าที่ผู้เกี่ยวข้อง

ในเร่ืองการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าวไปปฏิบัติหน้าท่ีอื่นจนกว่าผลการสอบสวน           

จะเป็นที่ยุติ และให้รายงานผู้บังคับบัญชาทราบโดยด่วน หากผลการสอบสวนปรากฏว่า เป็นการ

ปฏิบัติหน้าที่โดยมิชอบหรือกระทำ�การโดยทุจริต  ให้รายงานผู้บังคับบัญชาทราบและดำ�เนินการ

ทางวินัยและทางอาญาในทันที

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบ และถือปฏิบัติต่อไป

		

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑ 

	  

	

	

๖๕๑
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(สำ�เนา)

	 ด้วยรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย (พลเอก อนุพงษ์ เผ่าจินดา) มีนโยบาย

ในการป้องกันมิให้เกิดปัญหาการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปโดยมิชอบด้วยกฎหมาย             

โดยได้สั่งการให้กรมที่ดินกำ�หนดมาตรการป้องกันการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินโดยไม่ชอบด้วย

กฎหมาย และได้พิจารณาเห็นชอบตามมาตรการดังกล่าวเมื่อวันที่ ๒๙ มกราคม ๒๕๕๙

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายและข้อสั่งการดังกล่าวของ

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย จึงขอความร่วมมือจังหวัดให้ดำ�เนินการ ดังนี้

	 ๑.	 ขอให้จังหวัดจัดทำ�คำ�ส่ังแต่งตั้งคณะกรรมการกำ�หนดพื้นท่ีท่ีจะเดินสำ�รวจ

ออกโฉนดที่ดินตามหนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๐๑๒๓ ลงวันที่ ๘

มกราคม  ๒๕๕๙  ให้แล้วเสร็จภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือฉบับน้ี  และแจ้งให้                 

นายอำ�เภอท้องที่ให้ความร่วมมือกับศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินฯ โดยช่วยประสาน

กับคณะกรรมการหมู่บ้านในพ้ืนท่ีในเร่ืองการตรวจสอบ  เพ่ือรับรองว่าผู้นำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

เป็นเจ้าของที่ดินและมีการครอบครองและทำ�ประโยชน์ในที่ดิน

	 ๒.	ขอให้จังหวัดได้สั่งการให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ ดังนี้

	 	 ๒.๑	การเตรียมการ

	 	 	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดร่วมกับศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออก    

โฉนดที่ดินฯ รวบรวมข้อมูลพื้นที่ที่จะดำ�เนินการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินและแนวเขตที่ดินของรัฐ 

โดยให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดประสานงานกับหน่วยงานท่ีมีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีดินของรัฐในพื้นท่ี 

และให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินประสานงานกับกรมที่ดินในเรื่องข้อมูลพื้นที่

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๗๕๐๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๘  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 มาตรการป้องกันการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๐๑๒๓ ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๕๙

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ตัวอย่าง หนังสือขอความร่วมมือให้นำ�ข้อมูลที่ดินที่นำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน

	 	 	 เข้าที่ประชุมคณะกรรมการหมู่บ้าน  / คณะกรรมการชุมชนเทศบาล...

๖๕๓



ที่มีการออกโฉนดที่ดินไว้แล้วและแนวเขตที่ดินของรัฐเท่าที่มีการจัดทำ�ข้อมูลในรูปแบบดิจิทัล            

เพื่อใช้ตรวจสอบเบ้ืองต้นโดยใช้เทคโนโลยีระบบภูมิสารสนเทศในการกำ�หนดพื้นที่ที่จะทำ�การเดิน

สำ�รวจออกโฉนดที่ดิน

	 	 ๒.๒	การกำ�หนดพื้นที่เดินสำ�รวจ

	 	 	 เมื่อรัฐมนตรีได้กำ�หนดจังหวัดที่จะทำ�การสำ�รวจรังวัดทำ�แผนที่หรือ

พิสูจน์สอบสวนการทำ�ประโยชน์และประกาศในราชกิจจานุเบกษา ตามมาตรา ๕๘ แห่งประมวล

กฎหมายท่ีดิน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดร่วมกับผู้อำ�นวยการศูนย์เดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินจัดทำ�

แผนงานเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินในพ้ืนท่ีเป็นระวาง  โดยอาศัยข้อมูลตามข้อ ๒.๑  และให้เจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัดนำ�ข้อมูลดังกล่าวเสนอให้คณะกรรมการกำ�หนดพื้นท่ีท่ีจะเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

พิจารณาให้ความเห็นชอบตามหนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๐๑๒๓   

ลงวันที่  ๘  มกราคม  ๒๕๕๙  ก่อนผู้ว่าราชการจังหวัดกำ�หนดท้องที่ที่จะทำ�การเดินสำ�รวจออก             

โฉนดที่ดิน และให้เจ้าหน้าที่เดินสำ�รวจตามแผนงานที่ได้รับความเห็นชอบ หากมีการเปลี่ยนแปลง

แผนงานหรือพ้ืนท่ีเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดนำ�เร่ืองเสนอคณะกรรมการ

กำ�หนดพ้ืนท่ีท่ีจะเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินพิจารณาให้ความเห็นชอบด้วย ท้ังน้ี ก่อนเดือนมิถุนายน

ของทุกปีงบประมาณ

	 	 ๒.๓	การปฏิบัติของเจ้าหน้าที่

	 	 	 (๑)	 เมื่อได้เดินสำ�รวจรังวัดในที่ดินแล้ว ให้ช่างรังวัดผู้ดำ�เนินการจัดทำ�

ข้อมูลรูปแปลงที่ดินในระบบภูมิสารสนเทศให้แล้วเสร็จเป็นรายเดือน  เพื่อให้ผู้กำ�กับการรังวัด

ตรวจสอบข้อมูลว่า  ตำ�แหน่งที่ดินที่นำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินเป็นไปตามแผนงานที่ได้กำ�หนด

ให้เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน และไม่อยู่ในเขตที่ดินของรัฐ

	 	 	 (๒)	 ให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินส่งข้อมูลตามข้อ  ๒.๓ 

ในระบบดิจิทัลประกอบด้วย พื้นที่ตามแผนงานที่ได้รับความเห็นชอบตามข้อ ๒.๒ ข้อมูลรูปแปลง

ที่ดินในระบบภูมิสารสนเทศ  รายละเอียดของระวางทุกประเภทที่มีการขีดเขตและรับรองเขต            

ให้กรมที่ดินโดยสำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญเพื่อทำ�การตรวจสอบ  ภายในวันที่  ๒๕ 

ของเดือนถัดไป เช่น ผลงานของเดือนกุมภาพันธ์ให้ส่งภายในวันที่ ๒๕ มีนาคม เป็นต้น

	 	 	 (๓)	 เม่ือได้ดำ�เนินการตรวจสอบตำ�แหน่งท่ีดินท่ีนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

ว่าเป็นไปตามแผนงานท่ีได้กำ�หนดให้เดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน และอยู่ในเขตท่ีดินของรัฐหรือไม่แล้ว

กรมที่ดินจะแจ้งผลการตรวจสอบให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินทราบโดยเร็ว         

และให้ผู้อำ�นวยการศูนย์เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินพิจารณาดำ�เนินการตามอำ�นาจหน้าที่และ        

ข้อทักท้วงของกรมที่ดิน

	 	 	 (๔)	กรณีเป็นการนำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินทั้งที่มีหลักฐานและ

ไม่มีหลักฐานสำ�หรับที่ดิน ให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินประสานงานกับประธาน

๖๕๔



คณะกรรมการหมู่บ้านในพื้นที่ หรือประธานชุมชนเทศบาลในพื้นที่ แล้วแต่กรณี ในการตรวจสอบ

การเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินตามมาตรการป้องกันการออกโฉนดที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

โดยจัดทำ�บัญชีรายชื่อผู้นำ�เดินสำ�รวจ  พร้อมรายละเอียดตำ�แหน่งแปลงที่ดิน  เพื่อให้ที่ประชุม

คณะกรรมการหมู่บ้านหรือคณะกรรมการชุมชนเทศบาลตรวจสอบว่า ผู้นำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

เป็นเจ้าของที่ดินโดยได้ครอบครองและทำ�ประโยชน์ในที่ดินที่นำ�เดินสำ�รวจหรือไม่  หากไม่ใช่ที่ดิน

ของผู้นำ�เดินสำ�รวจขอให้คณะกรรมการหมู่บ้านหรือคณะกรรมการชุมชนเทศบาลระบุรายละเอียด

ข้อมูลเก่ียวกับท่ีดินไว้ในรายงานการประชุมด้วย และให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน

ขอหลักฐานการตรวจสอบ เช่น สำ�เนารายงานการประชุม บันทึกการรับรอง เป็นต้น เพื่อพิจารณา

ดำ�เนินการตามอำ�นาจหน้าท่ีต่อไป และหลักฐานดังกล่าวเก็บรวมไว้ในสารบบท่ีดินพร้อมหมายเหตุ

ในใบไต่สวน  (น.ส. ๕)  ว่า  “ได้ผ่านการตรวจสอบของคณะกรรมการหมู่บ้านหรือคณะกรรมการ

ชุมชนเทศบาลตาม...”

	 	 ๒.๔	การตรวจติดตามการปฏิบัติงาน

	 	 	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดในฐานะผู้อำ�นวยการโครงการฯ ทำ�การตรวจ

ติดตามการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่เป็นประจำ�

	 	 ๒.๕	การพิจารณาโทษ

	 	 	 กรณีปรากฏข้อเท็จจริงว่า  ในการปฏิบัติงานเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด

และศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน ไม่ได้ดำ�เนินการตามขั้นตอนดังกล่าวจนเกิดความ

เสียหายแก่ทางราชการ  หรือกระทำ�การโดยทุจริต  จะพิจารณาโทษเจ้าหน้าที่ผู้เกี่ยวข้อง  และ

ดำ�เนินการลงโทษทางวินัยตามความร้ายแรงของพฤติการณ์อย่างเด็ดขาดและรวดเร็ว

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบ และถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑ 

๖๕๕



ตัวอย่าง

	 ด้วยกระทรวงมหาดไทยมีนโยบายในการป้องกันการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน

โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย และรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยได้เห็นชอบในหลักการให้ชุมชน

ในพื้นที่ได้มีส่วนร่วมในการตรวจสอบเร่ืองการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน  โดยให้ศูนย์อำ�นวยการ

เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน......ส่งเรื่องการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน ตามมาตรา ๕๘ และ ๕๘ ทวิ 

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ให้คณะกรรมการหมู่บ้าน / คณะกรรมการชุมชนเทศบาล... ตรวจสอบ

ก่อนออกโฉนดที่ดิน

	 เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายและข้อส่ังการดังกล่าวศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจ

ออกโฉนดที่ดิน.... จึงขอส่งรายละเอียดการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย    

เพื่อขอได้โปรดนำ�เรื่องเสนอเข้าพิจารณาในท่ีประชุมคณะกรรมการหมู่บ้าน / คณะกรรมการชุมชน

เทศบาล...  เพื่อพิจารณาว่า  ผู้นำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินเป็นเจ้าของที่ดินโดยให้ครอบครอง

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว	 ศูนย์อำ�นวยการฯ ...........

		  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ขอความร่วมมือให้นำ�ข้อมูลที่ดินที่นำ�เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินเข้าที่ประชุมคณะกรรมการ

	 หมู่บ้าน / คณะกรรมการชุมชนเทศบาล...

เรียน	 ประธานคณะกรรมการหมู่บ้าน / ประธานคณะกรรมการชุมชนเทศบาล

อ้างถึง	 (กรณีคณะกรรมการหมู่บ้าน)

	 ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยหลักเกณฑ์การเป็นกรรมการหมู่บ้าน การปฏิบัติหน้าที่

	 และการประชุมของคณะกรรมการหมู่บ้าน พ.ศ. ๒๕๕๑

	 (กรณีคณะกรรมการชุมชนเทศบาล)

	 ๑.	พระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. ๒๔๙๖

	 ๒. ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยวิธีปฏิบัติงานของเทศบาล พ.ศ. ๒๔๙๖

	 ๓.	พระราชบัญญัติกำ�หนดแผนและขั้นตอนการกระจายอำ�นาจให้แก่ องค์กรปกครอง

	 	 ส่วนท้องถิ่น พ.ศ. ๒๕๔๒

	 ๔.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๔๑๓/ว ๑๕๕๓ ลงวันที่ ๒๙ ธันวาคม ๒๕๓๐

	 ๕.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๔๑๓/ว ๓๙๘ ลงวันที่ ๑๘ ธันวาคม ๒๕๓๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑. บัญชีรายชื่อผู้นำ�เดินสำ�รวจ

	 	 	 ๒. รายละเอียดตำ�แหน่งแปลงที่ดิน

๖๕๖



และทำ�ประโยชน์ในท่ีดินท่ีนำ�เดินสำ�รวจหรือไม่ หากไม่ใช่ท่ีดินของผู้นำ�เดินสำ�รวจ ขอให้คณะกรรมการ

หมู่บ้านหรือคณะกรรมการชุมชนเทศบาล...  ระบุรายละเอียดข้อมูลเกี่ยวกับที่ดินไว้ในรายงาน         

การประชุม  ทั้งนี้  เพ่ือศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดิน....  จะได้นำ�ไปประกอบการ

พิจารณาดำ�เนินการตามอำ�นาจหน้าที่ต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำ�เนินการต่อไป

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 ผู้อำ�นวยการศูนย์เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน....

ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน.........

โทร./โทรสาร ....................

๖๕๗



(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติในการพิจารณาดำ�เนินการเกี่ยวกับ              

การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  และการรายงานผลการดำ�เนินการ               

ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ จากหลักฐาน ส.ค.๑ เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ถือปฏิบัติในการทำ�งานให้เกิดความถูกต้อง รวดเร็ว ลดปัญหางานค้างเกิดความสะดวกในการบริการ

ประชาชน  ซึ่งปัจจุบันได้มีพระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของ

ทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘ กำ�หนดให้มีขั้นตอนและระยะเวลาในการพิจารณาอนุญาตต่างๆ ของ

ทางราชการขึ้น เพื่อเป็นการอำ�นวยความสะดวกแก่ประชาชนอีกทางหนึ่งด้วย นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อเป็นการเร่งรัดการดำ�เนินการเกี่ยวกับคำ�ขอออก

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ท่ีค้างดำ�เนินการทุกประเภท  โดยเฉพาะคำ�ขอออก

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน  ส.ค. ๑  ที่ค้างดำ�เนินการ  ณ  วันที่  ๘

กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ ซ่ึงสอดคล้องกับพระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาต

ของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘ จึงขอให้จังหวัดได้ส่ังการกำ�ชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดำ�เนินการ ดังน้ี

	 ๑.	 กรณีผู้ขอไม่สามารถช้ีระวางเพ่ือการออกโฉนดท่ีดิน หรือไม่ทราบตำ�แหน่งท่ีดิน

หรือมิได้เป็นผู้ครอบครองและทำ�ประโยชน์ในที่ดิน ให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคำ�ขอ

	 ๒.	กรณีคำ�ขอที่ยังไม่มีการสอบสวน  หรือยังไม่มีการชี้ระวาง  หรือยังไม่มีการ

วางเงินมัดจำ�รังวัด  หรือไม่มาติดต่อเพื่อทำ�การรังวัดซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งผู้ขอ

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๔๑๗๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๔  มิถุนายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การดำ�เนินการในเรื่องคำ�ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์
	 ที่ค้างดำ�เนินการ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	พระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ 

		  พ.ศ. ๒๕๕๘

	 ๒.	ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของ

	 	 สำ�นักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๒/ว ๑๙๔๗๓ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๔๗

	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๘๕๓ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๕๙

๖๕๘



มาดำ�เนินการแล้ว แต่ผู้ขอไม่มา ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ

แจ้งผู้ขออีกครั้งหนึ่ง  ตามแบบท้ายระเบียบกรมท่ีดิน  ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงาน

และการจัดการงานค้างของสำ�นักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ ข้อ ๘๗.๓.๑ เมื่อพ้นกำ�หนดระยะเวลา               

ให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคำ�ขอ

	 ๓.	กรณีปรากฏหลักฐานว่าตำ�แหน่งที่ดินที่ยื่นคำ�ขอมีการออกหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินไปแล้ว หากตำ�แหน่งที่ดินเป็นตำ�แหน่งเดียวกันกับหลักฐาน ส.ค. ๑ ให้เจ้าพนักงานที่ดิน  

สั่งยกเลิกคำ�ขอและดำ�เนินการหมายเหตุใน ส.ค. ๑ และทะเบียนการครอบครองที่ดินว่า ได้มีการ

ออกเป็นหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเลขที่ใด ตั้งแต่เมื่อใด

	 ๔.	กรณีปรากฏข้อเท็จจริงชัดแจ้งตามเอกสารซึ่งผู้ขอนำ�มาเป็นหลักฐาน                        

ในการยื่นคำ�ขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  ว่าได้มีการครอบครองและทำ�ประโยชน์ในที่ดิน

ภายหลังจากการเป็นที่ดินของรัฐ ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๒/ว ๑๙๔๗๓ ลงวันที่ ๖ 

กรกฎาคม ๒๕๔๗ เรื่อง การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเขตที่ดินของรัฐ ข้อ ๒ ให้เจ้าพนักงาน

ที่ดินสั่งยกเลิกคำ�ขอ หากมีหลักฐาน ส.ค.๑ ให้จำ�หน่าย ส.ค.๑ ออกจากทะเบียนการครอบครอง

ที่ดิน ตามคำ�สั่งกรมที่ดิน ที่ ๒๓/๒๕๑๓ ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๑๓ เรื่อง จำ�หน่าย ส.ค.​๑    

ออกจากทะเบียนการครอบครองที่ดิน

	 อนึ่ง  ในการชี้ระวางแผนที่หากปรากฏว่า ตำ�แหน่งที่ดินที่ขอรังวัดอยู่ในเขตที่ดิน

ของรัฐ แต่ตามหลักฐาน ส.ค.๑ ปรากฏว่าเป็นการได้มาภายหลังการเป็นที่ดินของรัฐให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่แจ้งและบันทึกถ้อยคำ�ของผู้ขอทราบ  ว่ากรณีดังกล่าวเป็นการได้มาภายหลังการเป็น

ที่ดินของรัฐ  ที่ดินไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ในการออกโฉนดท่ีดิน  เมื่อผู้ขอยินยอมให้ยกเลิกคำ�ขอ                

ให้เจ้าพนักงานที่ดินมีคำ�สั่งยกเลิกคำ�ขอ  แต่หากผู้ขอยืนยันให้ดำ�เนินการรังวัดให้บันทึกถ้อยคำ�

ผู้ขอไว้เป็นหลักฐาน  และเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ดำ�เนินการังวัดแล้ว  ให้เจ้าพนักงานที่ดิน

พิจารณาเรื่องการออกโฉนดที่ดินตามข้อเท็จจริงที่ปรากฏและสั่งการไปตามอำ�นาจหน้าที่

	 ๕.	 ในการส่ังยกเลิกคำ�ขอ ให้เจ้าพนักงานท่ีดินแจ้งสิทธิในการอุทธรณ์และฟ้องคดี           

ให้ผู้ขอทราบ ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

๖๕๙



(สำ�เนา)

	 ด้วยศูนย์ประสานการปฏิบัติท่ี  ๔  กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายใน         
ราชอาณาจักร  ได้มีหนังสือแจ้งว่า  หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ได้อนุมัติแผนแม่บท
แก้ไขปัญหาการทำ�ลายทรัพยากรป่าไม้  การบุกรุกที่ดินของรัฐ  และการบริหารจัดการทรัพยากร
ธรรมชาติอย่างยั่งยืน  เมื่อวันที่  ๑  สิงหาคม  ๒๕๕๗  ให้ทุกส่วนราชการท่ีเกี่ยวข้องใช้เป็นแผน   
แม่บทหลักในการดำ�เนินการอย่างเคร่งครัด และในปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๙ ผู้อำ�นวยการรักษา
ความมั่นคงภายในราชอาณาจักร ได้อนุมัติหลักการโครงการประเมินผลการปฏิบัติงาน  ตามแผน
แม่บทฯ โดยให้ศูนย์ประสานการปฏิบัติท่ี ๔ กองอำ�นวยการรักษาความม่ันคงภายในราชอาณาจักร
เป็นผู้ดำ�เนินการติดตามและประเมินผลการปฏิบัติงานตามแผนแม่บทฯ ศูนย์ประสานการปฏิบัติท่ี ๔
กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายในราชอาณาจักร  จึงขอความอนุเคราะห์ขอให้กรมท่ีดิน           
ได้แจ้งหน่วยงานภายใต้การกำ�กับดูแลสนับสนุนข้อมูล / ข้อเท็จจริง  และอำ�นวยความสะดวกแก่
เจ้าหน้าที่ชุดประเมินผลของศูนย์ประสานการปฏิบัติที่ ๔ กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายใน
ราชอาณาจักร
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว เพื่อเป็นการตอบสนองต่อนโยบายของหัวหน้าคณะรักษา
ความสงบแห่งชาติ  และสนับสนุนการดำ�เนินการดังกล่าว  จึงขอให้จังหวัดสั่งการให้เจ้าหน้าที่
สำ�นักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก / อำ�เภอ  ให้ความร่วมมือและอำ�นวยความสะดวกเกี่ยวกับ
ข้อมูล/ข้อเท็จจริง  แก่เจ้าหน้าที่ชุดประเมินผลของศูนย์ประสานการปฏิบัติที่  ๔  กองอำ�นวยการ

รักษาความมั่นคงภายในราชอาณาจักร

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ
โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๑๔๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๒  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ข้อมูลผลการดำ�เนินงานตามแผนแม่บท แก้ไขปัญหา การทำ�ลาย

	 ทรัพยากรป่าไม้, การบุกรุกที่ดินของรัฐ และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำ�เนาหนังสือศูนย์ประสานการปฏิบัติที่ ๔ กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคง
	 	 	 ภายในราชอาณาจักร ที่ นร ๕๑๑๓ / ๔๗๓ ลงวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๕๙

๖๖๐



(สำ�เนา)

	 ๑.	 ตามอ้างถึง  ศูนย์ประสานการปฏิบัติที่  ๔  กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคง

ภายในราชอาณาจักร ในฐานะหน่วยงานรับผิดชอบ ในการบูรณาการ อำ�นวยการ และประสานงาน

ขับเคลื่อนกลไกในการปราบปราม  และหยุดยั้งการบุกรุกทำ�ลายทรัพยากรป่าไม้  ให้เป็นไปอย่าง

มีประสิทธิภาพ  สามารถลดผลกระทบท่ีจะก่อให้เกิดความเสียหายต่อระบบเศรษฐกิจ  สังคม 

และสิ่งแวดล้อมของประเทศโดยรวม  เพื่อให้การดำ�เนินการเห็นผลสัมฤทธิ์อย่างเป็นรูปธรรม 

หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ  ได้กรุณาลงนามอนุมัติแผนแม่บท  แก้ไขปัญหาการทำ�ลาย

ทรัพยากรป่าไม้,  การบุกรุกที่ดินของรัฐ  และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน        

เมื่อวันที่ ๑ สิงหาคม ๒๕๕๗ ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย ๑ ให้ทุกส่วนราชการที่เกี่ยวข้อง ใช้เป็นแผน

แม่บทหลัก  ในการดำ�เนินการอย่างเคร่งครัด  และในปีงบประมาณ  ๒๕๕๙  ผู้อำ�นวยการรักษา

ความมั่นคงภายในราชอาณาจักร  ได้กรุณาอนุมัติหลักการ  โครงการประเมินผลการปฏิบัติงาน

ที่ นร ๕๑๑๓ / ๔๗๓	 ศูนย์ประสานการปฏิบัติที่ ๔

	 กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคง

	 ภายในราชอาณาจักร สวนรื่นฤดี

	 ถนนนครราชสีมา  เขตดุสิต

	 กรุงเทพมหานคร  ๑๐๓๐๐

	 ๙  มิถุนายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ข้อมูลผลการดำ�เนินงานตามแผนแม่บท แก้ไขปัญหา การทำ�ลาย

	 ทรัพยากรป่าไม้, การบุกรุกที่ดินของรัฐ และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	 ๑.	คำ�สั่ง คณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๖๔/๒๕๕๗ ลงวันที่ ๑๔ มิถุนายน ๒๕๕๗

		  เรื่อง การปราบปราม และหยุดยั้งการบุกรุกทำ�ลายทรัพยากรป่าไม้

	 ๒.	คำ�สั่ง คณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๖๖/๒๕๕๗ ลงวันที่ ๑๗ มิถุนายน ๒๕๕๗

	 	 เรื่อง เพิ่มเติมหน่วยงาน สำ�หรับปราบปราม หยุดยั้ง การบุกรุกทำ�ลายทรัพยากรป่าไม้

	 	 และนโยบายการปฏิบัติงาน เป็นการชั่วคราวในสภาวการณ์ปัจจุบัน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แผนแม่บท แก้ไขปัญหาการทำ�ลายทรัพยากรป่าไม้, การบุกรุกที่ดินของรัฐ

				    และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน (พ.ศ. ๒๕๕๗)

	 	 	 ๒.	สำ�เนา หนังสือสำ�นักกิจการมวลชนและสารนิเทศ กองอำ�นวยการรักษา

	 	 	 	 ความมั่นคงภายในราชอาณาจักร ด่วนมาก ที่ นร ๕๑๐๕ / ๑๑๕๒ 

	 	 	 	 ลงวันที่ ๒๘ กันยายน ๒๕๕๘

๖๖๑



ตามแผนแม่บท  ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย  ๒  ให้  ศูนย์ประสานการปฏิบัติที่  ๔  กองอำ�นวยการรักษา       

ความมั่นคงภายในราชอาณาจักร เป็นผู้ดำ�เนินการ โดยมีวัตถุประสงค์ในการติดตามและประเมิน

ผลการปฏิบัติงานตามแผนแม่บทของส่วนราชการที่เกี่ยวข้องทั่วประเทศ

	 ๒.	 เพื่อให้การประเมินผลการปฏิบัติงานตามแผนแม่บท แก้ไขปัญหาการทำ�ลาย

ทรัพยากรป่าไม้,  การบุกรุกที่ดินของรัฐ  และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน                

เป็นไปด้วยความเรียบร้อย  บรรลุผลสำ�เร็จตามวัตถุประสงค์สูงสุด  ศูนย์ประสานการปฏิบัติที่ ๔

กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายในราชอาณาจักร  ได้กำ�หนดให้  กอ.รมน.ภาค ๑ – ๔,

กอ.รมน.ภาค ส่วนแยก, กอ.รมน.ภาค ๔ ส่วนหน้า และ กอ.รมน.จังหวัด เป็นหน่วยประสานงาน

กับส่วนราชการที่เกี่ยวข้อง  ดำ�เนินการตามโครงการประเมินผลการปฏิบัติงานตามแผนแม่บท 

ในการนี้  จึงขอความอนุเคราะห์ท่าน  โปรดแจ้งให้หน่วยงานภายใต้การกำ�กับดูแลที่เกี่ยวข้องทุก

หน่วยงาน  จนถึงระดับจังหวัด  สนับสนุนข้อมูล / ข้อเท็จจริง  และอำ�นวยความสะดวกแก่เจ้าหน้าที่

ชุดประเมินผลของศูนย์ประสานการปฏิบัติท่ี ๔ กองอำ�นวยการรักษาความม่ันคงภายในราชอาณาจักร

ต่อไป จักเป็นพระคุณยิ่ง 

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

	 ขอแสดงความนับถือ

	 พลโท	 บัญชา  ทองวิลัย

		  (บัญชา  ทองวิลัย)

	 ผู้อำ�นวยการศูนย์ประสานการปฏิบัติที่ ๔

	 กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายในราชอาณาจักร/

	 ประธานคณะทำ�งานเพื่อขับเคลื่อนและติดตามการดำ�เนินงาน

	 ตามแผนแม่บท แก้ไขปัญหาการทำ�ลายทรัพยากรป่าไม้, การบุกรุกท่ีดินของรัฐ

	 และการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน

ส่วนแผนและประสานงาน

โทรศัพท์ / โทรสาร  ๐ – ๒๒๙๗ – ๕๗๓๗

๖๖๒



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  กระทรวงมหาดไทยและกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติ

เกี่ยวกับการสืบสวนสอบสวนและพิจารณาโทษเจ้าหน้าที่ผู้เกี่ยวข้องและรับผิดชอบในการออก

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน  ซึ่งเป็นไปโดย         

คลาดเคล่ือนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมายว่าจะต้องสืบสวนสอบสวนสาเหตุในความผิดพลาดว่าเกิดข้ึน

เพราะเหตุใด  ใครเป็นผู้ดำ�เนินการ  เจ้าหน้าท่ีผู้เกี่ยวข้องเป็นผู้ใด  แต่ละคนมีพฤติการณ์อย่างไร 

ปฏิบัติหน้าท่ีไปโดยชอบด้วยระเบียบหรือกฎหมายหรือไม่ ประการใด และสมควรจะมีการดำ�เนินการ

เพื่อพิจารณาโทษทางวินัยหรือไม่ อย่างไร ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 ข้อเท็จจริงปรากฏว่า  ในการดำ�เนินการที่ผ่านมา  การสอบสวนเพื่อดำ�เนินการ  

ทางวินัยเป็นไปด้วยความล่าช้าไม่ทันกาล  เจ้าหน้าท่ีผู้เก่ียวข้องบางรายได้พ้นจากราชการไปเป็นเหตุ

ที่ไม่สามารถดำ�เนินการทางวินัยได้  นำ�มาซึ่งความเสียหายต่อทางราชการและประชาชน  ดังนั้น

เพื่อให้การดำ�เนินการในกรณีดังกล่าวเป็นไปด้วยความรวดเร็วและป้องกันความเสียหายท่ีอาจ

เกิดขึ้น  จึงให้ถือปฏิบัติในกรณีที่ความปรากฏว่าได้มีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หรือมี

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไปโดยคลาดเคล่ือนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย  เมื่อกรมท่ีดินได้มี

คำ�สั่งตั้งคณะกรรมการสอบสวนตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน และแจ้งให้จังหวัด

ทราบแล้ว  ให้จังหวัดดำ�เนินการสืบสวนสอบสวนเจ้าหน้าท่ีผู้เกี่ยวข้องควบคู่ไปกับการสอบสวน

ที่ มท ๐๕๑๖.๒ / ว ๑๘๓๑๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๕  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การสอบสวนและพิจารณาโทษเจ้าหน้าที่ผู้เกี่ยวข้องและรับผิดชอบในการออกหนังสือ

	 แสดงสิทธิในที่ดิน หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินโดยมิชอบ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๖๐๙/ว. ๒๒๒ ลงวันที่ ๒๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๑๘

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๒/ว ๒๑๑๒ ลงวันที่ ๑๕ กันยายน ๒๕๒๓

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙/ว ๑๖๙๖๓ ลงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม ๒๕๓๔

	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๙/ว ๓๔๗๗๖ ลงวันที่ ๓๐ กันยายน ๒๕๓๗

	 ๕.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๓.๕/ว ๐๓๕๖๓ ลงวันที่ ๓ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒

	 ๖.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙.๔/ว ๐๕๒๓๙ ลงวันที่ ๑๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๓

๖๖๓



ของคณะกรรมการสอบสวนฯ ตามนัยหนังสือที่อ้างถึงโดยเคร่งครัด แล้วแจ้งผลให้กรมที่ดินทราบ

โดยเร็วหรืออย่างช้าให้ส่งไปพร้อมกับสำ�นวนของคณะกรรมการสอบสวนฯ  หากผลการสืบสวน

สอบสวนพฤติการณ์เจ้าหน้าที่  เป็นไปด้วยความล่าช้าจนกระท่ังเจ้าหน้าท่ีผู้น้ันได้พ้นจากราชการ

ไปอันเป็นเหตุที่ไม่สามารถดำ�เนินการทางวินัยได้ ตามมาตรา ๑๐๐ แห่งพระราชบัญญัติระเบียบ

ข้าราชการพลเรือน  พ.ศ. ๒๕๕๑  กรมท่ีดินจะพิจารณาถึงความบกพร่องของเจ้าพนักงานท่ีดิน

จังหวัดที่ละเลยหรือละเว้นการปฏิบัติต่อหน้าที่นี้ทางวินัยตามสมควรแก่กรณี

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และขอได้โปรดส่ังให้เจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
ต่อไปด้วย

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๘
 โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๖๖๔



(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้ส่งระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการออกโฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น 

พ.ศ. ๒๕๕๓  มาเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเป็นแนวทางเดียวกันและสามารถปฏิบัติงาน

ได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ดังความละเอียดแจ้งแล้ว  ประกอบกรมท่ีดินได้จัดทำ�แผนปฏิบัติการ

โครงการเร่งรัดการออกโฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น  เพื่อแก้ไขปัญหาการออกโฉนดท่ีดินตามคำ�ขอ   

ส.ค. ๑  ค้างดำ�เนินการ  โดยในปีงบประมาณ  พ.ศ. ๒๕๕๙  ดำ�เนินการในพื้นท่ีจังหวัดสงขลา 

เชียงใหม่ ขอนแก่น นครราชสีมา อุดรธานี บุรีรัมย์ ศรีสะเกษ ยโสธร และอุบลราชธานี รวม                  

๙ จังหวัด นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  เพื่อให้การปฏิบัติงานโครงการเร่งรัดการออก     

โฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น  เพื่อแก้ไขปัญหาการออกโฉนดที่ดินตามคำ�ขอ  ส.ค. ๑  ที่ค้างดำ�เนินการ      

ในแต่ละปีได้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ  จึงขอให้จังหวัดกำ�ชับพนักงานเจ้าหน้าที่ให้ถือปฏิบัติ

ตามระเบียบกรมที่ดินว่าด้วย การออกโฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น พ.ศ. ๒๕๕๓ โดยเคร่งครัด และขอ

ให้พิจารณาดำ�เนินการดังนี้ด้วย

	 ๑.	 คำ�ขอออกโฉนดที่ดินที่จะนำ�มาดำ�เนินโครงการตามแผนปฏิบัติการนั้น           

ต้องมีเพียงพอต่อการปฏิบัติงานภายในปีงบประมาณน้ัน  โดยเป้าหมายเป็นไปตามแผนปฏิบัติการ

โครงการฯ  และควรเป็นคำ�ขอที่มีพื้นที่ต่อเน่ืองเป็นกลุ่มก้อนไม่กระจัดกระจาย  เหมาะสมท่ีจะ

ปฏิบัติงานโครงการฯ

	 ๒.	การส่งมอบคำ�ขอรังวัดออกโฉนดที่ดินให้กับเจ้าหน้าที่สายสำ�รวจ  ผู้ได้รับ

การแต่งตั้งจากกรมที่ดิน  ให้ปฏิบัติงานตามแผนปฏิบัติการโครงการเร่งรัดการออกโฉนดที่ดิน

ที่ มท ๐๕๑๖.๓๖ / ว ๑๙๑๙๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๓  สิงหาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ซักซ้อมความเข้าใจเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น ตามแผนปฏิบัติการโครงการ

	 เร่งรัดการออกโฉนดที่ดินแบบท้องถิ่น เพื่อแก้ไขปัญหาการออกโฉนดที่ดินตามคำ�ขอ

	 ส.ค. ๑ ค้างดำ�เนินการ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๓/ว ๓๕๗๙๔ ลงวันที่ ๑๑ พฤศจิกายน ๒๕๕๓

๖๖๕



แบบท้องถิ่น  เพื่อแก้ไขปัญหาการออกโฉนดที่ดินตามคำ�ขอ  ส.ค. ๑  ค้างดำ�เนินการ  ในแต่ละปี

งบประมาณนั้น  คำ�ขอ  ส.ค. ๑  ดังกล่าว  จะต้องเป็นคำ�ขอที่ได้ดำ�เนินการสอบสวนตามระเบียบ

ปฏิบัติในชั้นการรับคำ�ขอ  และมีการบันทึกข้อมูลคำ�ขอลงในระบบสารสนเทศของสำ�นักงานที่ดิน

พร้อมทั้งแจ้งให้เจ้าของที่ดินวางเงินมัดจำ�รังวัดให้เรียบร้อยก่อนส่งคำ�ขอให้สายสำ�รวจรับไป

ดำ�เนินการ

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบ  และถือปฏิบัติ        

ต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
		 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร / โทรสาร.  ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๑ 

๖๖๖



(สำ�เนา)

	 ด้วยหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ได้มีคำ�สั่งที่ ๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๕ 

กรกฎาคม ๒๕๕๙ เรื่อง มาตรการในการแก้ไขปัญหาการครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมโดยมิชอบด้วยกฎหมาย  โดยในการดำ�เนินการจะมีคณะทำ�งานตามคำ�สั่งสำ�นักงาน

การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  ดำ�เนินการภายใต้คำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ     

ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙ และประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ์  เรื่อง          

หลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขการตรวจสอบหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินของผู้ครอบครองที่ดิน

ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ซึ่งประกาศราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ ๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อเป็นการสนับสนุนนโยบายของหัวหน้าคณะรักษา

ความสงบแห่งชาติเกี่ยวกับมาตรการในการแก้ไขปัญหาการครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรมโดยมิชอบด้วยกฎหมาย  จึงขอให้จังหวัดสั่งการให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำ�เนินการ 

ดังนี้

	 ๑.	ให้ความร่วมมือและอำ�นวยความสะดวกในการตรวจสอบหลักฐานเกี่ยวกับ

ที่ดินซึ่งอยู่ในความรับผิดชอบของกรมที่ดินเมื่อได้รับการประสานงานเป็นหนังสือจากคณะทำ�งาน

ตามคำ�ส่ังสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเร่งดำ�เนินการ

ตรวจสอบตามแนวทางประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ดังกล่าวข้างต้นให้แล้วเสร็จตาม

กรอบระยะเวลา

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๖.๔ / ว ๒๐๔๓๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๖  สิงหาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การสนับสนุนการดำ�เนินการตามมาตรการในการแก้ไขปัญหาการครอบครองที่ดิน

	 ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำ�เนาคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ 
	 	 	 	 ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙
	 	 	 ๒.	สำ�เนาประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ ณ วันที่ ๑๔ กรกฎาคม ๒๕๕๙

๖๖๗



	 ๒.	หากพบว่าไม่มีการระบุรายละเอียดของหลักฐานเก่ียวกับท่ีดินท่ีขอให้ตรวจสอบ

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งข้อขัดข้องดังกล่าวให้คณะทำ�งานตามคำ�สั่งสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรมทราบ ภายใน ๑๕ วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือ

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป	

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร./โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๔

๖๖๘



คำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ
ที่ ๓๖/๒๕๕๙

เรื่อง มาตรการในการแก้ไขปัญหาการครอบครองที่ดิน
ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมโดยมิชอบกฎหมาย

_______________

(สำ�เนา)

	 ตามที่คณะรัฐมนตรีได้เคยมีมติตั้งแต่ปี พ.ศ. ๒๕๓๖ ให้มีการส่งมอบพื้นที่ในเขต   

ป่่าสงวนแห่งชาติที่เสื่อมโทรมเพื่อนำ�พื้นที่ไปดำ�เนินการจัดที่ดินให้แก่เกษตรกรตามกฎหมายว่า

ด้วยการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  แต่จนถึงปัจจุบันได้ปรากฏข้อเท็จจริงว่ายังมีแปลงที่ดิน                   

ที่ยังมิได้ทำ�การสำ�รวจรังวัดอยู่อีกเป็นจำ�นวนมาก  เน่ืองจากมีผู้ถือครองท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรมโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย  ซึ่งกลุ่มบุคคลดังกล่าวต่างไม่ให้ความร่วมมือหรือ

ความยินยอมเพื่อเข้าสู่กระบวนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  หรือแม้กระท่ังในบางรายท่ีได้มี

คำ�พิพากษาถึงที่สุดแล้ว  แต่การส่งมอบพื้นท่ีคืนเพื่อให้สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม

นำ�ไปดำ�เนินการจัดที่ดินตามกฎหมายก็ยังไม่ได้รับการปฏิบัติตามคำ�พิพากษา  นอกจากนี้                

ยังปรากฏว่ามีบุคคลซึ่งไม่มีสิทธิครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายเข้าใช้ประโยชน์โดยอ้างสิทธิ

ในที่ดินจากการซื้อขายต่อจากเกษตรกรในเขตปฏิรูปที่ดินหรือมีการเปลี่ยนมือที่ดินที่จัดให้แก่

เกษตรกรเพ่ือถือครองที่ดินเป็นแปลงขนาดใหญ่  และได้นำ�พื้นท่ีดังกล่าวไปประกอบเกษตรกรรม

ในรูปแบบการปลูกพืชเชิงเดี่ยว  ซึ่งจะมีผลกระทบต่อระบบนิเวศน์อย่างรุนแรงในระยะยาว  หรือ     

ในบางกรณีปรากฏพ้ืนที่ข้างเคียงเขตปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมยังคงเป็นพื้นท่ีอนุรักษ์  ซึ่งหากมี

การใช้ประโยชน์ที่ดินไม่เหมาะสม  อาจมีปัญหาการบุกรุกพื้นท่ีเพิ่มเติมซึ่งกระทบต่อความมั่นคง

ทางทรัพยากรธรรมชาติและก่อให้เกิดความเสียหายต่อระบบเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อมได้

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๔๔  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย        

(ฉบับชั่วคราว) พุทธศักราช ๒๕๕๗ หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติโดยความเห็นชอบของ

คณะรักษาความสงบแห่งชาติ จึงมีคำ�สั่ง ดังต่อไปนี้

	 ข้อ ๑	 ในคำ�สั่งนี้  ที่ดินในเขตปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมท่ีเป็นพื้นท่ีเป้าหมาย  

ได้แก่ ที่ดิน ดังต่อไปนี้

	 (๑)	ที่ดินที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีเนื้อที่ตั้งแต่            

๕๐๐ ไร่ ขึ้นไป

	 (๒)	ที่ดินที่คณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดมีมติให้เกษตรกรผู้ได้รับการจัดท่ีดิน          

สิ้นสิทธิเข้าทำ�ประโยชน์แล้วและครอบครองโดยบุคคลที่มิใช่ผู้ได้รับการจัดที่ดินมีเนื้อที่ตั้งแต่ 

๑๐๐​ ไร่ ขึ้นไป

๖๖๙



	 (๓)	ที่ดินที่ศาลมีคำ�พิพากษาถึงที่สุดให้ส่งมอบแก่สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมแล้ว และมีเนื้อที่ตั้งแต่ ๕๐๐ ไร่ ขึ้นไป

	 การกำ�หนดพื้นที่เป้าหมายตาม (๑) และ (๒) ให้เป็นไปตามที่สำ�นักงานการปฏิรูป

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมประกาศกำ�หนด

	 ข้อ ๒	 เมื่อสำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมประกาศกำ�หนดพื้นท่ีเป้าหมาย

ตามข้อ  ๑  (๑)  ให้สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัดปิดประกาศพื้นที่เป้าหมายไว้ในที่เปิดเผย               

ณ ที่ว่าการอำ�เภอ ที่ทำ�การกำ�นัน ที่ทำ�การผู้ใหญ่บ้าน และที่ทำ�การองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

แห่งท้องท่ีซ่ึงพ้ืนท่ีเป้าหมายต้ังอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน และให้นายอำ�เภอ กำ�นัน ผู้ใหญ่บ้าน

และผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท่ีปิดประกาศน้ัน มีหน้าท่ีรักษาความมีอยู่หรือความสมบูรณ์

ของประกาศด้วย

	 ข้อ ๓	 ให้ผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมายตามข้อ ๑ (๑) ยื่นคำ�ร้องเพื่อแสดงสิทธิ

ในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินหรือกฎหมายอื่น  ต่อสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัดภายใน

สิบห้าวัน  นับแต่วันปิดประกาศตามข้อ  ๒  และให้สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดตรวจสอบ       

หลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินของผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมายให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวัน

นับแต่วันที่ได้รับคำ�ร้องตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและ

สหกรณ์กำ�หนด

	 การยื่นคำ�ร้องตามวรรคหน่ึง  ให้แสดงหลักฐานแสดงสิทธิในท่ีดินอย่างใดอย่างหน่ึง 

ดังต่อไปนี้

	 (๑)	โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราว่า “ได้ทำ�ประโยชน์แล้ว”

	 (๒)	หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ในที่ดิน (น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. น.ส. ๓ ข. หรือ แบบ

หมายเลข ​๓)

	 (๓)	หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑)

	 (๔)	ใบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในที่ดิน (ส.ค. ๒)

	 (๕)	ใบจอง

	 (๖)	ใบเหยียบยํ่า

	 (๗)	หนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ

(น.ค. ๓  กสน. ๓  หรือ กสน. ๕)

	 (๘)	หนังสือแสดงสิทธิอื่นที่ออกโดยหน่วยงานของรัฐโดยชอบด้วยกฎหมาย

	 ข้อ ๔	 ในพ้ืนท่ีเป้าหมายตามข้อ ๑ (๑) เม่ือส้ินสุดระยะเวลาตามข้อ ๓ หากผู้ครอบครอง

ท่ีดินไม่มาย่ืนคำ�ร้องแสดงสิทธิในท่ีดิน หรือสำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดพิจารณาแล้วไม่เห็นชอบ

กับคำ�ร้องตามข้อ  ๓  หรือไม่ปรากฏว่ามีผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมาย  ให้เจ้าหน้าที่ซึ่ง

เลขาธิการสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมแต่งตั้งมีอำ�นาจดำ�เนินการ ดังต่อไปนี้

๖๗๐



	 (๑)	สั่งให้ผู้ครอบครองที่ดินออกจากพื้นที่เป้าหมายภายในเวลาที่กำ�หนด และ           

งดเว้นกระทำ�การใดๆ ในบริเวณพื้นที่เป้าหมาย

	 (๒)	สั่งให้ผู้ครอบครองที่ดินรื้อถอน  ทำ�ลาย  หรือกระทำ�การอื่นใด  แก่สิ่งปลูกสร้าง

หรือสิ่งอื่นใดในพื้นที่เป้าหมายภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับคำ�สั่ง

	 (๓)	เข้าไปทำ�การอันจำ�เป็นเพื่อการสำ�รวจและรังวัดพื้นท่ีเป้าหมาย  หรือตรวจสอบ

การครอบครองและการใช้ประโยชน์ในท่ีดินในเคหสถานหรือสถานท่ีใดๆ ในบริเวณพ้ืนท่ีเป้าหมาย

	 (๔)	ออกคำ�ส่ังเรียกให้บุคคลใดมารายงานตัวต่อเจ้าหน้าท่ีหรือมาให้ถ้อยคำ�หรือส่งมอบ

เอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับการครอบครองและการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่เป้าหมาย

	 (๕)	ยึด  รื้อถอน  ทำ�ลาย  หรือกระทำ�การอื่นใด  กับสิ่งปลูกสร้างท่ีเป็นอุปสรรคกับ        

การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  ในกรณีท่ีผู้ครอบครองท่ีดินไม่ปฏิบัติตาม  (๒)  หรือไม่ปรากฏว่า

มีผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมาย

	 ข้อ ๕	 ในพื้นที่เป้าหมายตามข้อ ๑  (๒)  ให้เจ้าหน้าที่ซึ่งเลขาธิการสำ�นักงานการ

ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมแต่งตั้งมีอำ�นาจดำ�เนินการตามข้อ ๔  เมื่อคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดิน

จังหวัดมีมติให้สิ้นสิทธิเข้าทำ�ประโยชน์

	 ข้อ ๖	 ในพื้นที่เป้าหมายตามข้อ ๑  (๓)  ให้เจ้าหน้าที่ซึ่งเลขาธิการสำ�นักงานการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมแต่งตั้งนำ�เจ้าพนักงานบังคับคดีเข้าไปดำ�เนินการตามประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งและให้เจ้าหน้าที่และเจ้าพนักงานบังคับคดีมีอำ�นาจดำ�เนินการ

ตามข้อ ๔

	 ข้อ ๗	 ให้กองทัพภาค  กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายในราชอาณาจักร        

กองกำ�ลังป้องกันชายแดนของกองทัพบก หรือกองบัญชาการตำ�รวจภูธรภาค มอบหมายเจ้าหน้าท่ี

ในสังกัดของตนเข้าร่วมปฏิบัติการตามข้อ ๔ ข้อ ๕ และข้อ ๖ ตามที่สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดิน           

เพื่อเกษตรกรรมร้องขอ โดยให้เจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายนั้นมีอำ�นาจตามข้อ ๔​ ด้วย

	 ข้อ ๘	 ให้บรรดาสิ่งปลูกสร้างในบริเวณพื้นท่ีเป้าหมายท่ีไม่เป็นอุปสรรคกับการ

ปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมเพื่อ

ใช้ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมต่อไป

	 ข้อ ๙	 เมื่อได้ครอบครองพื้นที่เป้าหมายแล้ว  ให้สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรม เร่งดำ�เนินการให้มีการนำ�ที่ดินมาจัดให้แก่เกษตรกร ดังต่อไปนี้

	 (๑)	เกษตรกรตามนโยบายจัดที่ดินทำ�กินให้ชุมชนของรัฐบาล

	 (๒)	เกษตรกรที่ถือครองที่ดินเดิมที่ได้รับการคัดเลือกตามระเบียบคณะกรรมการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมว่าด้วยหลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร             

ซึ่งจะมีสิทธิได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  พ.ศ. ๒๕๓๕  โดยให้รวมถึงบุคคล        

ในครอบครัวเดียวกัน หรือผู้สืบสันดาน ของผู้ถือครองที่ดินเดิม ที่ได้ร่วมทำ�ประโยชน์ในที่ดินนั้น

๖๗๑



	 การจัดที่ดินให้แก่เกษตรกรตาม  (๒)  ต้องไม่เป็นอุปสรรคต่อการจัดที่ดินทำ�กินให้

ชุมชนตามนโยบายของรัฐบาล

	 ข้อ ๑๐	 ให้ผู้ครอบครองท่ีดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมายชดใช้หรือออกค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึน

จากการที่เจ้าหน้าที่ได้ปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใดตามข้อ ๔ (๕)

	 ข้อ ๑๑	 เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติหน้าที่ตามคำ�สั่งนี้  ที่ได้กระทำ�การไปตามอำ�นาจหน้าที่

โดยสุจริต ไม่เลือกปฏิบัติ และไม่เกินสมควรแก่เหตุ ย่อมได้รับความคุ้มครองและไม่ต้องรับผิด

ทางแพ่ง ทางอาญาและทางวินัย แต่ไม่ตัดสิทธิผู้ได้รับความเสียหายที่จะเรียกร้องค่าเสียหายจาก

ทางราชการตามกฎหมายว่าด้วยความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่

	 ข้อ ๑๒	 ในการปฏิบัติหน้าท่ีตามคำ�ส่ังน้ี  ให้เจ้าหน้าท่ีเป็นเจ้าพนักงานตามประมวล

กฎหมายอาญา  และเป็นพนักงานฝ่ายปกครองหรือตำ�รวจตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความอาญา

	 ข้อ ๑๓	 คำ�สั่งนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	 สั่ง  ณ  วันที่  ๕  กรกฎาคม  พุทธศักราช  ๒๕๕๙	

	 พลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชา

	 หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๓ ตอนพิเศษ ๑๕๐ ง  ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙)

๖๗๒



ประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ์
เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขการตรวจสอบหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดิน

ของผู้ครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
_______________

(สำ�เนา)

	 อาศัยอำ�นาจตามความในข้อ ๒ และข้อ ๓ วรรคหนึ่ง ของคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา

ความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์ จึงออกประกาศ

หลักเกณฑ์  วิธีการ  และเงื่อนไขการตรวจสอบหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินของผู้ครอบครองที่ดิน       

ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไว้ ดังต่อไปนี้

	 ข้อ ๑	 ในประกาศนี้

	 “พื้นที่เป้าหมาย”  หมายความว่า  ที่ดินที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรม  ที่มีเนื้อที่ตั้งแต่  ๕๐๐  ไร่  ขึ้นไป  ตามข้อ  ๑  (๑)  ของคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา                       

ความสงบแห่งชาติ  ที่  ๓๖/๒๕๕๙  ที่สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมได้มีประกาศ   

กำ�หนดพื้นที่และปิดประกาศไว้  ณ  สถานที่ตามข้อ  ๒  ของคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบ        

แห่งชาติ  ที่ ๓๖/๒๕๕๙

	 “ส.ป.ก.” หมายความว่า สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

	 “ส.ป.ก. จังหวัด” หมายความว่า สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด

	 “คำ�ร้อง” หมายความว่า คำ�ขอแสดงสิทธิในที่ดินของผู้ครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูป

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

	 “หลักฐาน” หมายความว่า หลักฐานแสดงสิทธิของผู้ครอบครองท่ีดินท่ีย่ืนพร้อมคำ�ร้อง

ไม่ว่าจะเป็นหลักฐานตามประมวลกฎหมายท่ีดินหรือกฎหมายอื่น  หรือหลักฐานอื่นใดท่ีแสดงว่า      

ผู้ครอบครองที่ดินเป็นผู้ถือครองที่ดินเดิม

	 ข้อ ๒	 ภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ี  ส.ป.ก. จังหวัด  ได้รับประกาศพื้นท่ีเป้าหมาย

จาก  ส.ป.ก.  ให้  ส.ป.ก. จังหวัด  ปิดประกาศน้ัน  ณ  ท่ีว่าการอำ�เภอ  ท่ีทำ�การกำ�นัน  ท่ีทำ�การ          

ผู้ใหญ่บ้าน และที่ทำ�การองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแห่งท้องที่ซึ่งพื้นที่เป้าหมายตั้งอยู่ เป็นเวลา

ไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน

	 ให้นายอำ�เภอ  กำ�นัน  ผู้ใหญ่บ้าน  และผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแห่ง

ท้องที่ที่ปิดประกาศนั้น มีหน้าที่รักษาความมีอยู่หรือความสมบูรณ์ของประกาศด้วย

	 ข้อ ๓	 ให้ผู้ครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินในพื้นที่เป้าหมายตามประกาศในข้อ ๒ 

ย่ืนคำ�ร้องพร้อมหลักฐานที่  ส.ป.ก. จังหวัด  แห่งท้องท่ีน้ัน  เพื่อแสดงสิทธิของผู้ครอบครองท่ีดิน

ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมได้ ดังต่อไปนี้

๖๗๓



	 	 ๓.๑	 หลักฐานที่แสดงสิทธิ ในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินหรือ          

กฎหมายอื่น

	 	 	 ๓.๑.๑	 โฉนดที่ดิน  โฉนดตราจอง  หรือตราจองที่ตราว่า  “ได้ทำ�           

ประโยชน์แล้ว”

	 	 	 ๓.๑.๒	 หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  (น.ส. ๓  น.ส. ๓ ก.  น.ส. ๓ ข.        

หรือแบบหมายเลข ๓)

	 	 	 ๓.๑.๓	 หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑)

	 	 	 ๓.๑.๔	 ใบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในที่ดินตามมาตรา ๒๗ ตรี         

(ส.ค. ๒)

	 	 	 ๓.๑.๕	 ใบจอง (น.ส. ๒)

	 	 	 ๓.๑.๖	 ใบเหยียบยํ่า

	 	 	 ๓.๑.๗	 หนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดท่ีดิน

เพื่อการครองชีพ  ได้แก่  หนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ในเขตนิคมสร้างตนเอง  (น.ค. ๓)  หรือ                    

หนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ในเขตนิคมสหกรณ์ (ก.ส.น. ๕)

	 	 	 ๓.๑.๘	 หนังสือแสดงสิทธิอื่นที่ออกโดยหน่วยงานของรัฐโดยชอบด้วย

กฎหมาย

	 	 ๓.๒	 หลักฐานที่แสดงว่าผู้ครอบครองท่ีดินเป็นผู้ถือครองท่ีดินเดิม  เช่น           

ภ.บ.ท. ๕ ใบเสร็จการเสียภาษีบำ�รุงท้องที่ สัญญาซื้อขาย เป็นต้น และต้องเป็นผู้ครอบครองและ

ทำ�ประโยชน์ในที่ดินก่อนวันที่คำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ  ที่  ๓๖/๒๕๕๙  มีผล

บังคับใช้

	 ข้อ ๔	 ให้  ส.ป.ก. จังหวัด  ตรวจสอบคำ�ร้องและหลักฐานของผู้ครอบครองท่ีดิน           

ที่ยื่นภายในกำ�หนดเวลาตามข้อ  ๓  ให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับคำ�ร้องพร้อม

หลักฐาน  โดยให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงและตำ�แหน่งท่ีตั้งท่ีดินตามหลักฐานท่ียื่นกับท่ีตั้งท่ีดิน   

ในพื้นที่เป้าหมายเป็นสำ�คัญตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้

	 	 ๔.๑	 กรณีหลักฐานท่ีย่ืนสามารถตรวจสอบพิกัดตำ�แหน่งได้ ได้แก่ โฉนดท่ีดิน

น.ส. ๓ ก. ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงของหลักฐานกับฉบับสำ�นักงานที่ดิน และตำ�แหน่งที่ตั้งของ

ที่ดิน ตามหลักฐานกับระวางแผนที่รูปถ่ายทางอากาศ มาตราส่วน ๑ : ๔,๐๐๐ หรือระวางรูปถ่าย

ทางอากาศ  มาตราส่วน ๑ : ๕,๐๐๐ ของสำ�นักงานที่ดินท้องที่

	 	 ๔.๒	 กรณีหลักฐานท่ียื่นไม่สามารถตรวจสอบพิกัดตำ�แหน่งได้  ได้แก่  โฉนด

ตราจอง หรือตราจองที่ตราว่า “ได้ทำ�ประโยชน์แล้ว” น.ส. ๓ น.ส. ๓ ข. หรือแบบหมายเลข ๓               

ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงของหลักฐานกับฉบับสำ�นักงานท่ีดิน  และตำ�แหน่งท่ีตั้งกับสำ�นักงาน

ที่ดินท้องที่เพียงเท่าที่สามารถตรวจสอบได้  และเขตการปกครองท่ีปรากฏในหลักฐานว่า  ตรงกัน

๖๗๔



หรือสัมพันธ์กับเขตการปกครองที่ตั้งที่ดินในบริเวณพื้นที่เป้าหมายหรือไม่  อย่างไร  สำ�หรับแบบ

หมายเลข ๓ ให้ตรวจสอบเพิ่มเติม ดังนี้

	 	 	 ๔.๒.๑	 แบบหมายเลข ๓ ที่ออกก่อนวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ ซึ่งเป็น       

วันที่พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  มีผลใช้บังคับ  ผู้ครอบครองที่ดิน

ต้องนำ�หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน  (ส.ค. ๑) มายื่นประกอบกัน ให้ตรวจสอบความมีอยู่

จริงและตำ�แหน่งที่ตั้งกับกรณีการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑)

	 	 	 ๔.๒.๒	 แบบหมายเลข  ๓  ท่ีออกภายหลังวันท่ี  ๑  ธันวาคม  ๒๔๙๗            

ซึ่งเป็นวันที่พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  มีผลใช้บังคับ  ไม่ต้องนำ�

หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน  (ส.ค. ๑)  มายื่นประกอบ  และให้ตรวจสอบตำ�แหน่งที่ตั้ง

ของเขตการปกครองที่ปรากฏในหลักฐานดังกล่าวว่า  ตรงกันหรือมีการเปล่ียนสัมพันธ์กับเขต      

การปกครองที่ตั้งที่ดินในบริเวณพื้นที่เป้าหมายหรือไม่ อย่างไร

	 	 ๔.๓	 กรณีหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน  (ส.ค. ๑)  ให้ตรวจสอบ          

ความมีอยู่จริงของหลักฐานกับสำ�นักงานที่ดินท้องที่ และตำ�แหน่งที่ตั้งของหลักฐาน ดังนี้

	 	 	 ๔.๓.๑	 ให้ตรวจสอบเขตการปกครองที่ตั้งที่ดินที่ปรากฏในหลักฐาน

การแจ้งการครอบครองที่ดิน  (ส.ค. ๑)  ต้องตรงกันหรือมีการเปลี่ยนแปลงสัมพันธ์กับเขตการ

ปกครองที่ตั้งที่ดินในบริเวณพื้นที่เป้าหมายหรือไม่ อย่างไร

	 	 	 ๔.๓.๒	 กรณีหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑) มีด้านหนึ่ง

ด้านใด หรือหลายด้านจดป่าหรือที่รกร้างว่างเปล่า ให้คำ�นวณเนื้อที่โดยประมาณโดยยึดถือระยะ

ที่ปรากฏในหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑) เป็นหลัก

	 	 ๔.๔	 กรณีใบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในท่ีดินตามมาตรา ๒๗ ตรี (ส.ค.๒)

ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงและตำ�แหน่งท่ีต้ังกับสำ�นักงานท่ีดินท้องท่ี และเขตการปกครองท่ีปรากฏ

ในหลักฐานดังกล่าวว่าตรงกันหรือมีการเปล่ียนสัมพันธ์กับเขตการปกครองท่ีตั้งท่ีดินในบริเวณ

พื้นที่เป้าหมายหรือไม่  อย่างไร  หลักฐานน้ันต้องมีการแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในท่ีดินตาม

มาตรา  ๒๗  ตรี  แห่งประมวลกฎหมายที่ดินไว้ก่อนมีพระราชกฤษฎีกากำ�หนดเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมในท้องที่ดังกล่าว

	 	 ๔.๕	 กรณีใบจอง (น.ส. ๒) ผู้ครอบครองที่ดินต้องเป็นผู้มีชื่อในใบจอง หรือ

เป็นทายาทโดยธรรมของผู้มีชื่อในใบจองเท่านั้น และให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงและตำ�แหน่งที่ตั้ง

กับสำ�นักงานที่ดินท้องที่  และเขตการปกครองที่ปรากฏในหลักฐานดังกล่าวว่า  ตรงกันหรือมีการ

เปลี่ยนสัมพันธ์กับเขตการปกครอง ที่ตั้งที่ดินในบริเวณพื้นที่เป้าหมายหรือไม่ อย่างไร

	 	 ๔.๖	 กรณีหลักฐานใบเหยียบย่ํา ผู้ครอบครองท่ีดินต้องเป็นผู้มีช่ือในใบเหยียบย่ํา

หรือเป็นทายาทโดยธรรมของผู้มีชื่อในใบเหยียบยํ่าเท่าน้ัน  และให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงและ

ตำ�แหน่งที่ตั้ง ดังนี้

๖๗๕



	 	 	 ๔.๖.๑	 ใบเหยียบยํ่าที่ออกก่อนวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๔๙๗ ซึ่งเป็นวันที่

พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  มีผลใช้บังคับผู้ครอบครองที่ดินต้อง

นำ�หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑) มายื่นประกอบกัน ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริง

และตำ�แหน่งที่ตั้ง เช่นเดียวกับกรณีการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑)

	 	 	 ๔.๖.๒	 ใบเหยียบยํ่าท่ีออกภายหลังวันท่ี  ๑  ธันวาคม  ๒๔๙๗  ซึ่งเป็น

วันที่พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ มีผลใช้บังคับ ไม่ต้องนำ�หลักฐาน

การแจ้งการครอบครองที่ดิน  (ส.ค. ๑)  มายื่นประกอบกันเขต  ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงและ

ตำ�แหน่งที่ตั้งกับเขตการปกครองที่ปรากฏในหลักฐานดังกล่าวว่า  ตรงกันหรือมีการเปลี่ยน

สัมพันธ์กับเขตการปกครองที่ตั้งที่ดินในบริเวณพื้นที่เป้าหมายหรือไม่ อย่างไร

	 	 ๔.๗	 กรณีหนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดท่ีดิน

เพื่อการครองชีพ  หนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ในเขตนิคมสร้างตนเอง  (น.ค. ๓)  หรือหนังสือ   

แสดงการทำ�ประโยชน์ในเขตนิคมสหกรณ์  (ก.ส.น. ๕)  ต้องออกโดยอาศัยอำ�นาจตามกฎหมาย         

ที่มีผลใช้บังคับไว้ก่อนมีพระราชกฤษฎีกากำ�หนดเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในท้องที่ดังกล่าว

ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงกับหน่วยงานของรัฐ ผู้ออกหนังสือและตำ�แหน่งท่ีต้ังกับแผนท่ีแนบท้าย

กฎหมายนั้นๆ

	 	 ๔.๘	 กรณีหนังสือแสดงสิทธิอื่นท่ีออกโดยหน่วยงานของรัฐโดยชอบด้วย

กฎหมาย  เช่น  น.ค. ๑  น.ค. ๒  หนังสืออนุญาตให้เข้าทำ�ประโยชน์ในท่ีดินของรัฐ  ใบสัมปทาน    

เป็นต้น  ต้องเป็นการออกโดยชอบด้วยกฎหมายโดยหน่วยงานของรัฐ  ไม่ว่าก่อนหรือหลังมีการ

กำ�หนดเขตปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมในท้องท่ีดังกล่าว  ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงกับหน่วยงาน

ของรัฐผู้ออกหนังสือและตำ�แหน่งที่ตั้งกับแผนที่แนบท้ายกฎหมายนั้นๆ

	 	 ๔.๙	 กรณีหลักฐานที่แสดงว่าผู้ครอบครองที่ดินเป็นผู้ถือครองที่ดินเดิม 

เช่น  กรณี ภ.บ.ท. ๕ หรือใบเสร็จการเสียภาษีบำ�รุงท้องที่ ให้ตรวจสอบความมีอยู่จริงกับองค์กร

ปกครองส่วนท้องถิ่นที่ออกหลักฐานนั้น  และให้สอบสวนสภาพการทำ�ประโยชน์ในท่ีดินของผู้ยื่น

คำ�ร้อง ข้อเท็จจริงจากผู้ถือครองที่ดินข้างเคียง คำ�รับรองผู้ปกครองท้องที่

	 ข้อ ๕	 กรณี  ส.ป.ก. จังหวัด  ตรวจสอบแล้ว  เห็นว่าหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินของ         

ผู้ครอบครองที่ดินน่าเชื่อได้ว่ามีอยู่จริงและตำ�แหน่งท่ีตั้งท่ีดินตามหลักฐานแสดงสิทธิในท่ีดินท่ียื่น

ตรงกับที่ดินบริเวณพื้นที่เป้าหมาย และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กำ�หนดไว้ในข้อ ๔.๑ ถึงข้อ ๔.๘ 

ให้รายงาน ส.ป.ก. เพื่อขอยุติเรื่องโดยด่วน

	 เมื่อได้รับเรื่องจาก ส.ป.ก. จังหวัด แล้ว ให้  ส.ป.ก. เร่งดำ�เนินการตรวจสอบและ

แจ้งผลให้  ส.ป.ก. จังหวัด  ทราบ  กรณี  ส.ป.ก.  เห็นพ้องด้วย  ให้สั่งยุติการดำ�เนินการในพื้นที่              

เป้าหมายนั้น หากไม่เห็นพ้องด้วย ให้ดำ�เนินการตามข้อ ๔ ของคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบ

แห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ต่อไป

๖๗๖



	 ในการตรวจสอบตามวรรคหน่ึง  หากปรากฏข้อเท็จจริงเป็นท่ีประจักษ์ว่าหลักฐาน        

ที่ยื่นน่าเชื่อได้ว่าออกโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย เช่น เคยมีการยื่นออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทำ�ประโยชน์ในที่ดิน  แต่ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ของกฎหมายที่สำ�นักงานที่ดินจะออกโฉนดที่ดิน

หรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ในที่ดินได้  เป็นต้น  ให้ส่งเรื่องให้  ส.ป.ก.  พิจารณาโดยด่วน  
หาก ส.ป.ก. พิจารณาเห็นพ้องด้วยกับผลการตรวจสอบของ ส.ป.ก. จังหวัด ให้ส่งกรมท่ีดินตรวจสอบ

เป็นรายกรณีๆ ไป

	 ข้อ ๖ 	 กรณีผลการตรวจสอบหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน

หรือกฎหมายอื่นของผู้ครอบครองที่ดินตามข้อ ๓.๑ ปรากฏว่าเป็นหลักฐานที่ไม่มีอยู่จริงหรือ

ตำ�แหน่งที่ตั้งที่ดินตามหลักฐานไม่ตรงตามตำ�แหน่งของกรมที่ดินบริเวณพื้นที่เป้าหมายตาม

ประกาศ  และไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ข้อ ๔ หรือมิได้เป็นผู้ถือครองที่เดิม ให้ปฏิรูปที่ดินจังหวัด

มีหนังสือแจ้งผู้ครอบครองที่ดินให้ทราบผลการตรวจสอบว่า ส.ป.ก. จังหวัด ไม่เห็นชอบกับคำ�ร้อง 

และให้ดำ�เนินการตามข้อ ๔ ของคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ต่อไป

	 ข้อ ๗	 กรณีผลการตรวจสอบหลักฐานท่ีแสดงว่าผู้ครอบครองท่ีดินเป็นผู้ถือครอง

ที่ดินเดิม  ตามข้อ ๓.๒  ปรากฏว่าผู้ยื่นคำ�ร้องเป็นผู้ถือครองที่ดินเดิมในพื้นที่พื้นที่เป้าหมายนั้น

ให้  ส.ป.ก. จังหวัด ส่งเรื่องให้  ส.ป.ก.  พิจารณาโดยด่วน  หาก  ส.ป.ก.  พิจารณาเห็นพ้องด้วย

กับผลการตรวจสอบของ ส.ป.ก. จังหวัด ให้ดำ�เนินการตามข้อ ๙ (๒) ของคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา

ความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ต่อไป

	 ข้อ ๘	 กรณีมีปัญหาเก่ียวกับการปฏิบัติงานตามประกาศน้ี  ให้เสนอเลขาธิการ ส.ป.ก.

เป็นผู้วินิจฉัยชี้ขาด

	 ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๔  กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๕๙	

	 พลเอก ฉัตรชัย   สาริกัลยะ

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์

(ราชกิจจานุเบกษา  เล่ม ๑๓๓ ตอนพิเศษ ๑๕๙ ง  ๑๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙)

๖๗๗



(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้จัดทำ�โครงการบริหารจัดการคำ�ขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ

รับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ ที่ค้างดำ�เนินการ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ ประจำ�

ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๘ - ๒๕๖๐ และได้ดำ�เนินโครงการระยะที่ ๑​ และระยะที่ ๒ ไปแล้ว นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมในการดำ�เนินโครงการบริหาร

จัดการคำ�ขอฯ ระยะท่ี ๓ จึงขอให้จังหวัดได้ส่ังการให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบข้อมูลคำ�ขอออก

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน  ส.ค.๑  ที่ค้างดำ�เนินการ  ณ  วันที่  ๘

กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ ว่า แต่ละสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำ�เภอ มีจำ�นวนคำ�ขอที่ค้าง

ดำ�เนินการซึ่งยังไม่ได้นัดรังวัด  และยังไม่ได้นำ�มาดำ�เนินการกำ�หนดตำ�แหน่งที่ดินตามโครงการ

บริหารจัดการคำ�ขอฯ จำ�นวนก่ีราย โดยขอให้แจ้งผลการตรวจสอบให้กรมท่ีดินทราบภายในวันท่ี ๒๐

กันยายน ๒๕๕๙ เพื่อกรมที่ดินจะได้นำ�ข้อมูลดังกล่าวมาพิจารณาจัดทำ�แผนงานโครงการบริหาร

จัดการคำ�ขอฯ ระยะที่ ๓ ระหว่างเดือนตุลาคม - พฤศจิกายน ๒๕๕๙ ต่อไป  

	 กรมที่ดิน

	 ๑๙  สิงหาคม  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

ด่วนที่สุด

ที่  มท  ๐๕๑๖๕.๕ / ว ๒๐๗๕๑

ถึง  จังหวัดนครราชสีมา นครศรีธรรมราช บุรีรัมย์ พัทลุง ศรีสะเกษ สงขลา สตูล สุรินทร์ อุดรธานี

	 อุตรดิตถ์ อุบลราชธานี อำ�นาจเจริญ

๖๗๘



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  ได้วางแนวทางปฏิบัติเพื่อดำ�เนินการตามมาตรา  ๖๑               

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ในข้อ ๑ (๗) และข้อ ๑ (๘) โดยให้ตรวจสอบว่า ที่ดินตามหลักฐาน

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ท่ีจะดำ�เนินการเพิกถอนหรือแก้ไขตามมาตรา  ๖๑ 

อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาลหรือองค์การบริหารส่วนตำ�บลใด  และมีอาณาเขตติดต่อ

คาบเกี่ยวหรืออยู่ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ  เขตอุทยานแห่งชาติ  เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า  เขตห้าม          

ล่าสัตว์ป่า หรือเขตท่ีได้จำ�แนกให้เป็นเขตป่าไม้ถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี หรือไม่ ให้แจ้งกรมท่ีดิน

เพื่อดำ�เนินการแต่งตั้งตัวแทนคณะผู้บริหารท้องถิ่นหรือผู้บริหารท้องถิ่น  ผู้แทนกรมพัฒนาท่ีดิน 

ผู้แทนกรมป่าไม้ ผู้แทนกรมอุทยานแห่งชาติ สัตว์ป่า และพันธุ์พืช ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่แล้วแต่กรณี 

เป็นกรรมการตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในมาตรา  ๖๑  แห่งประมลกฎหมายที่ดิน  และ        

ในกรณีท่ีมีการกำ�หนดประเด็นตามข้อ ๒ (๑๒) ให้คณะกรรมการสอบสวนฯ ดำ�เนินการให้แล้วเสร็จ

โดยเร็ว ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  ปัจจุบันการตั้งคณะกรรมการสอบสวนตาม    

มาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน มีข้อผิดพลาดเกี่ยวกับการตั้งตัวแทนของหน่วยงานต่างๆ 

ซ่ึงท่ีดินน้ันต้ังอยู่บ่อยคร้ัง  และในกรณีท่ีมีการกำ�หนดประเด็นให้คณะกรรมการสอบสวนฯ  ดำ�เนินการ

สอบสวนเพ่ิมเติม  เม่ือสอบสวนเสร็จแล้วไม่มีการประชุมพิจารณาให้ครบองค์คณะของคณะกรรมการ

สอบสวนฯ ทำ�ให้ต้องมีการย้อนสำ�นวนการสอบสวนกลับไปดำ�เนินการเพ่ิมเติมก่อให้เกิดความล่าช้า

ในการพิจารณา ดังน้ัน เพ่ือเป็นการป้องกันมิให้เกิดความผิดพลาดในการต้ังตัวแทนของหน่วยงาน

ต่างๆ  ซ่ึงที่ดินนั้นตั้งอยู่  และการพิจารณาของคณะกรรมการสอบสวนฯ  จึงกำ�หนดแนวทางให้

ดำ�เนินการเพิ่มเติม ดังนี้

ที่ มท ๐๕๑๖.๒ / ว ๒๑๓๕๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๕  สิงหาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๙.๒ / ว ๒๑๑๗๙ ลงวันที่ ๑๗ กรกฎาคม ๒๕๔๕

๖๗๙



	 ๑.	 ในการส่งเรื่องราวให้กรมที่ดินเพื่อพิจารณาดำ�เนินการตามมาตรา  ๖๑              

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน  ให้จังหวัดดำ�เนินการตามนัยหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๒๙.๒/

ว ๒๑๑๗๙ ลงวันที่ ๑๗ กรกฎาคม ๒๕๔๕ เรื่อง แนวทางปฏิบัติเพื่อดำ�เนินการตามมาตรา ๖๑ 

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ตามข้อ ๑ (๗) และ (๘) อย่างเคร่งครัด โดยตรวจสอบว่า ที่ดินตาม

หลักฐานโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์อยู่ในเขตความรับผิดชอบของเทศบาล

หรือองค์การบริหารส่วนตำ�บลใด  มีอาณาเขตติดต่อ  คาบเกี่ยว  หรืออยู่ในเขตป่าสงวนแห่งชาติ 

เขตอุทยานแห่งชาติ  เขตรักษาพันธุ์สัตว์ป่า  เขตห้ามล่าสัตว์ป่า  หรือเขตที่ได้จำ�แนกให้เป็นเขต

ป่าไม้ถาวร  ตามมติคณะรัฐมนตรี  หรือไม่  ขอให้ตรวจสอบให้ชัดเจน  รอบคอบ  หากภายหลัง                 

มีการเปลี่ยนแปลงเขตความรับผิดชอบของเทศบาลหรือองค์การบริหารส่วนตำ�บล  ขอให้จังหวัด

แจ้งกรมที่ดินเพื่อดำ�เนินการเปลี่ยนแปลงหรือตั้งคณะกรรมการสอบสวนเพิ่มเติมโดยด่วน ไม่ต้อง

รอให้กรมที่ดินมีหนังสือสอบถามก่อน

	 ๒.	 ในกรณีที่รองอธิบดีซึ่งอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย  ได้มีคำ�ส่ังอธิบดีกรมท่ีดิน

ให้เปล่ียนแปลงกรรมการสอบสวนในภายหลังจากท่ีมีการจัดส่งสำ�เนาการสอบสวนให้กรมท่ีดิน

พิจารณาหรือในกรณีที่มีการกำ�หนดประเด็นให้สอบสวนเพิ่มเติม  ให้คณะกรรมการสอบสวนฯ 

ร่วมกันประชุมพิจารณาและให้ความเห็นให้ครบองค์คณะของคณะกรรมการสอบสวนฯ โดยเร็ว

	 อนึ่ง  หากมีการตรวจพบในภายหลังว่า  มีความผิดพลาดเกิดขึ้นในการตั้ง              

คณะกรรมการสอบสวน  โดยไม่ปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น  หรือต้องมีการย้อนสำ�นวน     

การสอบสวนเพื่อให้คณะกรรมการสอบสวนฯ  ดำ�เนินการตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น  จะถือว่า

เป็นความบกพร่องของเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทุกราย  และจะพิจารณาโทษแก่เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง

ตามควรแก่กรณี

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและขอได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและ                    

ถือปฏิบัติต่อไป	

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๘

โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๖๘๐



(สำ�เนา)

	 ตามที่ได้มีการจัดทำ�คู่มือสำ�หรับประชาชนตามพระราชบัญญัติการอำ�นวย   

ความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘ และตามกฎหมายกำ�หนดให้

หน่วยงานราชการถือปฏิบัติตามคู่มือสำ�หรับประชาชน นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  เพื่อเป็นการติดตามผลการดำ�เนินการตามคู่มือ

สำ�หรับประชาชน  ตามพระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทาง

ราชการ  พ.ศ. ๒๕๕๘  และให้มีข้อมูลในการวิเคราะห์เพื่อพิจารณาทบทวนปรับปรุงคู่มือดังกล่าว 

ให้มีความเหมาะสมและมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น  จึงขอให้จังหวัดสั่งการให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
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(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง กระทรวงมหาดไทยได้วางแนวทางปฏิบัติในการดำ�เนินการ
ตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เก่ียวกับการหมายเหตุการเพิกถอนหรือแก้ไขโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  รายการจดทะเบียน  หรือเอกสารท่ีได้จดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม  หรือเอกสารที่ได้จดแจ้งรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์  เสร็จแล้วรายงานผลการ
ดำ�เนินการดังกล่าวให้กรมที่ดินทราบ ความละเอียดแจ้งแล้ว นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  คำ�สั่งเพิกถอนหรือแก้ไขโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ  
รับรองการทำ�ประโยชน์ เป็นคำ�ส่ังทางปกครองตามมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ซึ่งมีผลสมบูรณ์ในตัวเองและมีผลทันทีที่ผู้รับคำ�สั่งได้รับแจ้งเป็นต้นไป
ผู้มีส่วนได้เสียจึงไม่อาจขอให้มีการทุเลาการบังคับคำ�ส่ังทางปกครองได้ ดังน้ัน เม่ืออธิบดีกรมท่ีดิน
ได้มีคำ�สั่งให้เพิกถอนหรือแก้ไขโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ในที่ดินแปลงใด 
และกรมท่ีดินได้แจ้งคำ�ส่ังให้ทราบแล้ว หากท่ีดินแปลงน้ันออกในเขตท่ีดินของรัฐอันเป็นท่ีต้องห้าม
มิให้ออกโฉนดที่ดินตามข้อ  ๑๔  แห่งกฎกระทรวง  ฉบับท่ี  ๔๓  (พ.ศ. ๒๕๓๗)  ออกตามความ                
ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอให้จังหวัดแจ้งหน่วยงานของรัฐ
ในท้องที่ซึ่งมีอำ�นาจหน้าที่ดูแลรักษาและคุ้มครองป้องกันที่ดินของรัฐดังกล่าวทราบเพื่อพิจารณา
ดำ�เนินการตามอำ�นาจหน้าที่ต่อไป (ตามตัวอย่างที่ส่งมาพร้อมนี้)

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ  
โดยเคร่งครัดด้วย	 	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๘  โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐            

ที่ มท ๐๕๑๖.๒ / ว ๒๕๐๐๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๘  กันยายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การเพิกถอนแก้ไขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ออกในเขตที่ดินของรัฐ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๗๐๘/ว ๗๐๗ ลงวันที่ ๒๖ มิถุนายน ๒๕๓๐

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ตัวอย่างหนังสือแจ้ง จำ�นวน ๑ ฉบับ

๖๙๑



ตัวอย่างหนังสือแจ้งหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้อง

	 ด้วยรองอธิบดีซึ่งอธิบดีกรมที่ดินมอบหมายได้มีคำ�สั่งอธิบดีกรมที่ดิน ที่............./.............

ลงวันที่........เดือน.................พ.ศ. ...........ให้เพิกถอน/แก้ไข โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์

(น.ส.๓ ก./น.ส.๓) เลขที่...........หมู่ที่........ตำ�บล....................อำ�เภอ...................จังหวัด..................... 

เนื่องจาก........................................................................

	 สำ�นักงานที่ดิน............................พิจารณาแล้วเห็นว่า หน่วยงานของท่านมีอำ�นาจหน้าที่

ในการดูแลรักษาที่ดินของรัฐในบริเวณที่อธิบดีกรมที่ดินมีคำ�สั่งให้เพิกถอน/แก้ไข  จึงขอส่งสำ�เนาคำ�สั่ง

ดังกล่าวมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำ�เนินการตามอำ�นาจหน้าที่ต่อไป

	 	 ขอแสดงความนับถือ

		

		  (...........................................)

	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน............................

ฝ่าย.................................

โทร. ................................

ที่................................                                                 	 สำ�นักงานที่ดิน..............................
	   	 ...................................................

	 วันที่........เดือน.................พ.ศ. ..........

เรื่อง	 การเพิกถอนแก้ไขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ออกในเขตที่ดินของรัฐ

เรียน	 ............................................................

สิ่งที่ส่งมาด้วย  สำ�เนาคำ�สั่งอธิบดีกรมที่ดิน ที่......../..........ลงวันที่.........เดือน...............พ.ศ. .........

๖๙๒



(สำ�เนา)

	 ด้วยคณะกรรมการบูรณาการเร่งรัดการปฏิรูปทรัพยากรป่าไม้ของชาติ สภาขับเคล่ือน

การปฏิรูปประเทศ ได้มีหนังสือ ด่วนที่สุด ที่ (สปท) ๒๑๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๔ กันยายน ๒๕๕๙ 

ขอความอนุเคราะห์ข้อมูล  จำ�นวนแปลง / จำ�นวนราย  ท่ีนำ�  ส.ค. ๑  ไปยื่นคำ�ร้องต่อศาลยุติธรรม       

เพื่อออกเป็นโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ในเขตป่าสงวนแห่งชาตินับตั้งแต่        

พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๑๑)  พ.ศ. ๒๕๕๑  มีผลใช้บังคับ

จนถึงปัจจุบัน โดยแยกรายละเอียดเป็นพ้ืนท่ีและปี (รายละเอียดปรากฏตามสำ�เนาเอกสารท่ีส่งมา

พร้อมนี้)

	 กรมที่ดินจึงขอให้จังหวัดสั่งการให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและจัดทำ�ข้อมูล

คำ�ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน  ส.ค. ๑  ท่ียื่นคำ�ขอไว้            

ภายหลังวันที่  ๘  กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓  ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่จะออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทำ�ประโยชน์ให้ได้ต่อเมื่อศาลยุติธรรมได้มีคำ�พิพากษาหรือคำ�สั่งถึงที่สุดว่าผู้นั้นเป็นผู้ซึ่งได้

ครอบครองและทำ�ประโยชน์ในที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมายอยู่ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน                   

ใช้บังคับ ตามนัยมาตรา ๘ วรรคสาม แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 

(ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ โดยให้รายงานข้อมูลแยกรายละเอียดเป็นพื้นที่และปีตามแบบรายงาน

ที่แนบมาพร้อมนี้ พร้อมแจ้งผลการตรวจสอบให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่ ๒๕ ตุลาคม ๒๕๕๙ 

เพื่อกรมที่ดินจะได้นำ�ข้อมูลดังกล่าวไปประมวลผลและรายงานต่อคณะกรรมการบูรณาการ 

เร่งรัดการปฏิรูปทรัพยากรป่าไม้ของชาติ สภาขับเคลื่อนการปฏิรูปประเทศ ทราบต่อไป

	 กรมที่ดิน

	 ๗  ตุลาคม  ๒๕๕๙

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

ด่วนที่สุด

ที่  มท  ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๕๙๕๗

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๖๙๓
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(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๐๓๑๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๕  พฤศจิกายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การรายงานผลการดำ�เนินการตามมาตรา ๘ แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

	 กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของ

	 	 สำ�นักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๕๕๔๕ ลงวันที่ ๕ มิถุนายน ๒๕๕๕

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๓.๑/ว ๑๑๐๓๖ ลงวันที่ ๑๒ พฤษภาคม ๒๕๕๘

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง ๑. กรมท่ีดินได้กำ�หนดหลักเกณฑ์การรายงานผลการปฏิบัติงาน

และการจัดการงานค้างของสำ�นักงานที่ดิน โดยการรายงานผลการดำ�เนินการเกี่ยวกับคำ�ขอออก

โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ ให้สำ�นักงานท่ีดินจังหวัดแต่งต้ัง

เจ้าหน้าที่รวบรวมข้อมูลจากฝ่ายรังวัด  ฝ่ายทะเบียน  สำ�นักงานท่ีดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยก  และ

สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ ตามแบบ บ.ท.ด.๑๙ และ ร.ว.๑๙ หน้า ๕ รายงานให้กรมที่ดินทราบภายใน

วันที่ ๕ ของทุกเดือน และตามหนังสือที่อ้างถึง ๒. กรมที่ดิน ได้วางแนวทางการรายงานผลการ

ดำ�เนินการตามมาตรา  ๘  แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่ ๑๑)

พ.ศ. ๒๕๕๑  โดยให้รายงานตามระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและ

การจัดการงานค้างของสำ�นักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ และรายงานผ่านระบบการจัดการสารสนเทศ

MIS โดยระหว่างท่ีระบบยังไม่แล้วเสร็จให้รายงานเป็นหนังสือในภาพรวมของจังหวัด กรณีสำ�นักงาน

ท่ีดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยก/อำ�เภอ ไม่มีระบบอินเตอร์เน็ต หรือมีแต่ไม่สามารถใช้งานได้ ให้ประสาน

กับฝ่ายอำ�นวยการสำ�นักงานที่ดินจังหวัด เพื่อจัดส่งรายงานภายในระยะเวลาที่กำ�หนด ต่อมาเมื่อ

กรมท่ีดินได้จัดทำ�ระบบ MIS เสร็จเรียบร้อยได้มีหนังสือท่ีอ้างถึง ๓. แจ้งให้สำ�นักงานท่ีดินเร่ิมใช้งาน

ในระบบได้ตั้งแต่วันที่ ๑ กรกฎาคม ๒๕๕๘ แต่ยังคงต้องส่งรายงานในรูปแบบกระดาษควบคู่กัน

ไปจนกว่าจะมีหนังสือยกเลิกการออกรายงานในรูปแบบกระดาษ นั้น

	 กรมที่ดินตรวจสอบรายงานผลการดำ�เนินการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง

การทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ แล้วพบว่า ส่วนใหญ่ยังมีข้อผิดพลาดและความไม่สมบูรณ์

๖๙๕



หลายประการอันแสดงให้เห็นว่าเจ้าหน้าที่ผู้จัดทำ�รายงานยังใช้ความระมัดระวังในการตรวจสอบ

ไม่เพียงพอ  ซึ่งหากกรมที่ดินนำ�ข้อมูลดังกล่าวไปใช้อาจจะทำ�ให้เกิดผลกระทบในการบริหาร

จัดการได้  ดังนั้น  เพื่อให้การรายงานผลการดำ�เนินการเกี่ยวกับคำ�ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ

รับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ เป็นไปอย่างถูกต้อง อันจะทำ�ให้กรมที่ดินสามารถ        

นำ�ไปใช้เป็นฐานข้อมูลเพ่ือการบริหารจัดการและติดตามประเมินผลการดำ�เนินการได้อย่างถูกต้อง

และมีประสิทธิภาพ  จึงขอให้จังหวัดกำ�ชับเจ้าหน้าที่ที่มีหน้าที่รับผิดชอบการรายงานผลการ           

ดำ�เนินการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค.๑ ตามแบบรายงาน

บ.ท.ด.๑๙ และ แบบ ร.ว.๑๙ หน้า ๕ ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการรายงานผลการ

ปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำ�นักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด             

ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๕๕๔๕ ลงวันที่ ๕ มิถุนายน ๒๕๕๕ เรื่อง แนวทางปฏิบัติการรายงานผลการ

ดำ�เนินการตามมาตรา ๘ แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) 

พ.ศ.๒๕๕๑ และหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๓.๑/ว ๑๑๐๓๖ ลงวันที่ ๑๒ พฤษภาคม ๒๕๕๘ 

เรื่อง ระบบรายงานผลการปฏิบัติงานในสำ�นักงานที่ดิน (MIS) โดยเคร่งครัด ทั้งนี้ ขอให้ผู้บังคับ

บัญชาได้ให้ความสำ�คัญในการตรวจสอบข้อมูลที่ได้รายงานตามแบบดังกล่าวให้ถูกต้องและ   

ครบถ้วนก่อนส่งให้กรมที่ดิน ภายในวันที่ ๕ ของทุกเดือนด้วย

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป	
	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

	 	 (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑           

๖๙๖



(สำ�เนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  กระทรวงมหาดไทยและกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติ          
ในการออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน กรณีโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ 
หรือใบจอง เป็นอันตรายหรือสูญหาย โดยให้ผู้ขอต้องนำ�พยานบุคคลที่เชื่อถือได้อย่างน้อย ๒​ คน 
มาให้ถ้อยคำ�รับรองว่า ถ้อยคำ�ของผู้ขอน่าเชื่อถือและผู้ขอเป็นเจ้าของที่ดินจริง นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า ในทางปฏิบัติพนักงานเจ้าหน้าที่ยังมีความเข้าใจ   
ที่คลาดเคลื่อน เป็นเหตุให้สำ�นักงานที่ดินบางแห่งแจ้งผู้ขอว่า  พยานบุคคลต้องมิใช่สามีหรือภริยา
ของผู้ขอออกใบแทน  หรือจะต้องให้กำ�นันหรือผู้ใหญ่บ้านเป็นผู้ให้คำ�รับรอง  เพ่ือให้การดำ�เนินการ
เป็นไปอย่างถูกต้อง กรมท่ีดินจึงขอซ้อมความเข้าใจทางปฏิบัติว่า การขอออกใบแทน กรณีโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์  หรือใบจอง  เป็นอันตรายหรือสูญหาย  ตามมาตรา  ๖๓         
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ประกอบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ข้อ ๑๗ (๑) กำ�หนดให้เจ้าของที่ดิน         
ยื่นคำ�ขอและปฏิญาณตนต่อเจ้าพนักงานที่ดิน  โดยให้นำ�พยานหลักฐานมาให้เจ้าพนักงานที่ดิน
ทำ�การสอบสวนจนเป็นที่เชื่อได้ว่าเป็นเจ้าของที่ดินจริงและเป็นถ้อยคำ�ที่เชื่อถือได้เท่านั้น  ดังนั้น
พยานบุคคลที่ผู้ขอนำ�มาให้ถ้อยคำ�ต่อเจ้าพนักงานที่ดินจึงเป็นบุคคลใดก็ได้  และการนำ�พยาน
บุคคลมาให้ถ้อยคำ�อาจนำ�มาในวันยื่นคำ�ขอหรือในภายหลังก็ได้  หากการให้ถ้อยคำ�ของพยาน
บุคคลเป็นที่น่าเชื่อถือได้  และสอบสวนจนเป็นที่เชื่อได้ว่าโฉนดที่ดินสูญหายจริงก็ให้ดำ�เนินการ
ออกใบแทน  ทั้งนี้  ในการปฏิบัติหากมีข้อสงสัยขอให้เสนอเรื่องให้ผู้บังคับบัญชาเหนือขึ้นไป
พิจารณาสั่งการตามความเหมาะสม
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและให้เจ้าหน้าที่ถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป	
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา
	 	 (นายประทีป  กีรติเรขา)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ
โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๐๔๒๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๘  พฤศจิกายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจการออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย ที่ มท ๐๗๑๒/๘๙๔ ลงวันที่ ๑๗ มกราคม ๒๕๒๙
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙/ว ๑๖๑๘๙ ลงวันที่ ๒๙ พฤษภาคม ๒๕๔๐

๖๙๗



(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้แจ้งให้จังหวัดสั่งการให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก 

รายงานรายละเอียดเกี่ยวกับคำ�ขอรังวัดประเภทต่างๆ  ที่มีระยะเวลาการนัดรังวัดระหว่างเดือน

กุมภาพันธ์ ๒๕๖๐ ถึงเดือนสิงหาคม ๒๕๖๐ และมีระยะเวลานัดทำ�การรังวัดนานเกินกว่า ๖๐ วัน

ให้กรมท่ีดินทราบเพ่ือเป็นข้อมูลสำ�หรับการวางแผนการดำ�เนินการตามนโยบายบริหารจัดการ

คำ�ขอรังวัดค้างและลดระยะเวลาการนัดทำ�การรังวัด (คิวรังวัด) ในสำ�นักงานที่ดิน ความละเอียด

แจ้งแล้ว นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้ว เพ่ือดำ�เนินการให้เป็นไปตามนโยบายดังกล่าว อันจะทำ�ให้

กรมท่ีดินสามารถแก้ไขปัญหาและสนองตอบความต้องการของประชาชนด้านการรังวัด ท้ังการรังวัด

ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  การรังวัดสอบเขต  และการรังวัดแบ่งแยกของสำ�นักงานที่ดิน             

จึงเห็นชอบให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินนำ�คำ�ขอรังวัดท่ีอยู่ในพื้นท่ีโครงการเดิน

สำ�รวจฯ  มาช่วยดำ�เนินการมีกำ�หนดระยะเวลา  ๓​  เดือน  โดยเริ่มตั้งแต่เดือนธันวาคม  ๒๕๕๙             

ถึงเดือนกุมภาพันธ์ ๒๕๖๐ โดยวางแนวทางในการบริหารจัดการคำ�ขอรังวัดในสำ�นักงานท่ีดินต่างๆ

ในพื้นที่ ให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก ดำ�เนินการ ดังนี้

	 ๑.	 รวบรวมคำ�ขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน รังวัดสอบเขต และรังวัดแบ่งแยก ในพื้นที่

ดำ�เนินการโครงการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินและพื้นท่ีดำ�เนินการโครงการสอบเขตท่ีดินท้ังตำ�บล 

(พื้นที่ในระวางแผนงานโครงการฯ)  ที่มีระยะเวลาการนัดทำ�การรังวัดระหว่างเดือนกุมภาพันธ์ 

๒๕๖๐ ถึงเดือนสิงหาคม ๒๕๖๐ และมีระยะเวลานัดทำ�การรังวัดนานเกินกว่า ๖๐ วัน ตามที่ได้มี

การตรวจสอบ โดยมิใช่ที่ดินในเขตที่หลวงหวงห้าม หรือที่ดินที่มีปัญหาข้อพิพาท

	 ๒.	จัดทำ�บัญชีรับและส่งมอบงาน (ทั้งสามประเภท) รวมทั้งประสานงานการแจ้ง

ผู้ขอหรือการดำ�เนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน  โดยถือ

ปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๖๔๙๙ ลงวันที่ ๑๘ มีนาคม ๒๕๕๙

ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๐๙๓๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒  ธันวาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การบริหารจัดการงานรังวัดและการลดระยะเวลาการนัดรังวัดของสำ�นักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด (ตามบัญชีแนบท้าย)

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๔/ว ๒๙๒๐๔ ลงวันที่ ๑๔ พฤศจิกายน ๒๕๕๙

๖๙๘



	 ๓.	หากคำ�ขอรังวัดที่อยู่ในหลักเกณฑ์ตามข้อ ๑.  อยู่นอกพื้นที่เขตดำ�เนินการฯ 

และมีปริมาณมาก  เมื่อจังหวัดพิจารณาเห็นสมควรให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน

เข้าช่วยดำ�เนินการ ให้นำ�เร่ืองเสนอต่อคณะกรรมการกำ�หนดพ้ืนท่ีฯ พิจารณาอนุมัติพ้ืนท่ีดำ�เนินการฯ 

เพิ่มเติม

	 ๔.	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็น  “ผู้จัดการโครงการ”  (Project  Manager)          

ในการบริหารจัดการคำ�ขอ ช่วยเหลือ แก้ไขปัญหาในพื้นที่ให้การดำ�เนินการสำ�เร็จลุล่วงไป หากมี

ปัญหาหรืออุปสรรคในการปฏิบัติงาน ให้รายงานให้กรมที่ดินทราบโดยด่วน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัดดำ�เนินการต่อไป	
	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 มานัส  ฉั่วสวัสดิ์

	 	 (นายมานัส  ฉั่วสวัสดิ์)

	 	รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานการออกหนังสือสำ�คัญ

โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑            

๖๙๙



บัญชีแนบท้าย
	 ๑.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงใหม่
	 ๒.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดลำ�พูน
	 ๓.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงราย
	 ๔.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดลำ�ปาง
	 ๕.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดแพร่
	 ๖.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดน่าน
	 ๗.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดกำ�แพงเพชร
	 ๘.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดตาก
	 ๙.	 ผู้ว่าราชการจังหวัดพิษณุโลก
	 ๑๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุตรดิตถ์
	 ๑๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุดรธานี
	 ๑๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดหนองบัวลำ�ภู
	 ๑๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดหนองคาย
	 ๑๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดบึงกาฬ
	 ๑๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครพนม
	 ๑๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสกลนคร
	 ๑๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดมุกดาหาร
	 ๑๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดขอนแก่น
	 ๑๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชัยภูมิ
	 ๒๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกาฬสินธุ์
	 ๒๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดร้อยเอ็ด
	 ๒๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดยโสธร
	 ๒๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดมหาสารคาม
	 ๒๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุบลราชธานี
	 ๒๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดศรีสะเกษ
	 ๒๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครราชสีมา
	 ๒๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดบุรีรัมย์
	 ๒๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเลย
	 ๒๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดปราจีนบุรี
	 ๓๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุราษฎร์ธานี
	 ๓๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร
	 ๓๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกระบี่
	 ๓๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพังงา
	 ๓๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตรัง
	 ๓๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครศรีธรรมราช
	 ๓๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพัทลุง
	 ๓๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสงขลา
	 ๓๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสตูล

๗๐๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับที่
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนมาก

	 	 ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๘๕๓	 การเร่งรัดงานรังวัดตามนโยบายกรมที่ดิน	 ๗๐๓

	 	 ลว.  ๑๓  ม.ค.  ๕๙

	 ๒.	 ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๕๙๖๒	 แบบรายงานผลคณะอนุกรรมการบริหาร	 ๗๐๗

	 	 ลว.  ๑๔  มี.ค.  ๕๙	 จัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นที่จังหวัด

	 ๓.	 ด่วนมาก

	 	 ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๔๕๔๔	 การปฏิบัติงานรังวัดของหัวหน้าฝ่ายรังวัด	 ๗๑๐

	 	 ลว.  ๑๗  มิ.ย.  ๕๙

	 ๔.	 ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๐๕๕๘	 การเร่งรัดงานรังวัดตามนโยบายกรมที่ดิน	 ๗๑๒

	 	 ลว.  ๑๗  ส.ค.  ๕๙

	 ๕.	 ด่วนมาก

	 	 ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๐๘๗๐	 การเร่งรัดงานบริการที่เกี่ยวข้องกับงาน	 ๗๑๔

	 	 ลว.  ๑  ธ.ค.  ๕๙	 เอกสารสิทธิที่ดินให้มีประสิทธิภาพ เพื่อเพิ่ม

	 	 	 ศักยภาพทางเศรษฐกิจของประเทศ

	

๗๐๑



๗๐๒



(สำ�เนา)
ด่วนมาก

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๘๕๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๓  มกราคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การเร่งรัดงานรังวัดตามนโยบายกรมที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๒๙๓๗๒ ลงวันที่ ๒๑​ กันยายน ๒๕๔๘
	 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๐๕๕๙ ลงวันที่ ๒๔​ เมษายน ๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำ�เนาคำ�สั่งกรมที่ดิน ที่ ๘๕/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๕๙ เรื่อง แต่งตั้ง
	 	 	 คณะอนุกรรมการดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติในการแก้ไขปัญหาและ
เร่งรัดงานรังวัดเฉพาะราย  กรณี  สำ�นักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  ท่ีมีระยะเวลานัดรังวัดนาน
คิวรังวัดยาว  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  และหัวหน้าฝ่ายรังวัดร่วมกันพิจารณา
วางแผนแก้ไขระยะเวลานัดรังวัดให้ลดลง  โดยนำ�วิธีการนัดรังวัดเป็นกลุ่มมาใช้ในการนัดรังวัด 
เพ่ือให้ระยะเวลานัดรังวัดลดลง รวมท้ังการบริหารจัดการระยะเวลานัดรังวัดภายในจังหวัดเดียวกัน
ให้มีระยะเวลานัดรังวัดใกล้เคียงกัน  โดยการเกลี่ยอัตรากำ�ลังช่างรังวัดภายในสำ�นักงานที่ดิน
จังหวัด/สาขา/ส่วนแยก เพื่อให้ระยะเวลานัดรังวัดภายในจังหวัดใกล้เคียงกัน นั้น
	 กรมที่ดินมีนโยบายในการให้บริการประชาชนเรื่องการออกเอกสารสิทธิให้เป็นไป
โดยเร็ว  แต่จากการตรวจสอบรายงานผลการรังวัดประจำ�เดือน  (ร.ว. ๑๙)  ของสำ�นักงานที่ดิน            
ทั่วประเทศ ปรากฏว่า สำ�นักงานที่ดินฯ บางแห่งมีระยะเวลานัดรังวัดนานคิวรังวัดยาว ระยะเวลา
นัดรังวัดของสำ�นักงานท่ีดินฯ ในพ้ืนท่ีจังหวัดเดียวกัน มีระยะเวลานัดรังวัดแตกต่างกัน และช่างรังวัด
มีงานค้างในมือเกินกำ�หนดตามระเบียบอยู่อีกเป็นจำ�นวนมาก  ส่งผลกระทบต่อประชาชน
ผู้รับบริการ  ดังนั้น  เพ่ือให้การแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายในสำ�นักงานท่ีดินฯ                   
มีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน ประชาชนได้รับบริการด้วยความสะดวกรวดเร็ว เสมอภาค และเป็นธรรม
รวมท้ังเป็นการสร้างความพึงพอใจต่อประชาชนผู้รับบริการ จึงขอซ้อมความเข้าใจและวางแนวทาง
มาเพื่อถือปฏิบัติ ดังนี้
	 ๑.	ให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  ประสานงานกับผู้อำ�นวยการศูนย์
เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดิน  ดำ�เนินการคัดแยกคำ�ขอรังวัดออกโฉนดท่ีดินท่ีสามารถดำ�เนินการเดิน
สำ�รวจออกโฉนดที่ดินได้  เพ่ือส่งมอบให้ศูนย์เดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินดำ�เนินการแทน  ตามนัย

๗๐๓



หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๖.๓๓/ว ๒๙๔๘๙ ลงวันที่ ๔​ ธันวาคม ๒๕๕๘ โดยให้ผู้ตรวจราชการ
กรมที่ดินในพื้นที่เขตตรวจราชการ กำ�กับดูแลให้เป็นไปตามนโยบาย
	 ๒.	การนัดงานรังวัด  ให้นัดทำ�การรังวัดตามเกณฑ์ท่ีกรมท่ีดินกำ�หนด  ท้ังน้ีต้อง
คำ�นึงถึงความรู้ความสามารถ และสมรรถนะของช่างรังวัดแต่ละคนว่ามีขีดความสามารถในการ
รังวัดได้เดือนละกี่ราย  ถ้านัดงานรังวัดให้ช่างรังวัดมากเกินไป  เพื่อจะลดคิวรังวัดก็จะทำ�ให้ไม่มี
เวลาดำ�เนินการเรื่องรังวัดให้แล้วเสร็จ  จะทำ�ให้งานค้างในมือมาก  และเมื่อช่างรังวัดออกไป
ทำ�การรังวัดแล้วต้องดำ�เนินการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาตามระเบียบที่กรมที่ดินกำ�หนด	
	 ๓.	การรายงานผลงานรังวัดประจำ�เดือน  (ร.ว.๑๙)  ของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยก  ให้เจ้าหน้าที่  หัวหน้าฝ่ายรังวัด  และเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก 
รายงานผลงานรังวัดประจำ�เดือน  (ร.ว.๑๙)  ภายในระยะเวลาท่ีกำ�หนด  และขอให้ตรวจสอบ        
ให้ตรงกับความเป็นจริงทุกเดือนก่อนรายงานกรมท่ีดิน  หากพบว่าการรายงานไม่ตรงกับความ  
เป็นจริงจะถือว่ารายงานเท็จต่อผู้บังคับบัญชา  กรมท่ีดินจะพิจารณาดำ�เนินการทางวินัยแก่เจ้าหน้าท่ี
ผู้รับผิดชอบตามที่เห็นสมควรต่อไป
	 ๔.	จากการตรวจสอบพบว่าปริมาณงานรังวัดค้างดำ�เนินการเป็นสาเหตุหน่ึงท่ี
ทำ�ให้คิวรังวัดยาว  จึงขอให้จังหวัดสั่งเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  และหัวหน้าฝ่าย
รังวัดเร่งแก้ไขปัญหางานค้างให้ลดลงโดยเร็ว  หากสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกแห่งใด
มีระยะเวลานัดรังวัดนาน คิวรังวัดยาว  หรือช่างรังวัดมีงานค้างในมือเกินกำ�หนดตามระเบียบ
ให้ดำ�เนินการ  ตามคำ�สั่งกรมที่ดิน  ที่  ๘๕/๒๕๕๙  ลงวันที่  ๑๓  มกราคม  ๒๕๕๙  เรื่องแต่งตั้ง
คณะอนุกรรมการดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะราย  ระดับจังหวัด  และให้จังหวัด
รายงานผลการดำ�เนินการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายให้กรมที่ดินทราบภายใน                
วันที่ ๑๐ ของทุกเดือน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และขอได้โปรดส่ังให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด                
ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป	
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์
	 	 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร.  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ survey@dol.go.th

๗๐๔



คำ�สั่งกรมที่ดิน
ที่ ๘๕ / ๒๕๕๙

เรื่อง  แต่งตั้งคณะอนุกรรมการดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด
________________

(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินมีคำ�สั่ง  ท่ี  ๓๘๙๖/๒๕๕๘  ลงวันท่ี  ๓  พฤศจิกายน  ๒๕๕๘  เร่ือง

แต่งตั้งคณะกรรมการกำ�หนดนโยบายการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายและได้วางแนวทาง

ปฏิบัติในการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะราย  โดยกำ�หนดให้สำ�นักงานท่ีดินจังหวัด / 

สาขา / ส่วนแยก ท่ีมีระยะเวลานัดรังวัดนานคิวรังวัดยาว มีงานรังวัดท่ียังไม่ถึงวันรังวัดเป็นจำ�นวนมาก

ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก  และหัวหน้าฝ่ายรังวัดร่วมกันพิจารณาหาทางแก้ไข

ปัญหาด้วยการนำ�วิธีนัดรังวัดเป็นกลุ่มมาใช้ในการนัดรังวัด เพ่ือให้ระยะเวลานัดรังวัดลดลง รวมท้ัง

การบริหารจัดการระยะเวลาการนัดรังวัดภายในจังหวัดเดียวกัน  ให้มีระยะเวลานัดรังวัดใกล้เคียงกัน

โดยการเกลี่ยอัตรากำ�ลังช่างรังวัดภายในสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  ที่มีระยะเวลา   

นัดรังวัดสั้นไปช่วยสำ�นักงานที่มีระยะเวลานัดรังวัดยาว  เพื่อให้ระยะเวลานัดรังวัดภายในจังหวัด

ใกล้เคียงกัน  แต่ปรากฏว่ายังมีสำ�นักงานที่ดินฯ  บางแห่งมีระยะเวลานัดรังวัดนานคิวรังวัดยาว

ระยะเวลานัดรังวัดของสำ�นักงานที่ดินฯ  ในพื้นที่จังหวัดเดียวกัน  มีระยะเวลานัดรังวัดแตกต่างกัน

และช่างรังวัดมีงานค้างในมือเกินกำ�หนดตามระเบียบฯ

	 ดังนั้น  เพื่อให้การแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายในสำ�นักงานที่ดินฯ

ให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น  ประชาชนได้รับบริการด้วยความเสมอภาคและเป็นธรรม  รวมท้ัง

เป็นการสร้างความพึงพอใจต่อประชาชนผู้ขอรับบริการ  สอดคล้องกับพระราชบัญญัติการอำ�นวย

ความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ  พ.ศ. ๒๕๕๘  จึงแต่งตั้งคณะอนุกรรมการ

ดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด  โดยมีองค์ประกอบและอำ�นาจหน้าท่ี

ดังนี้

	 ๑.	องค์ประกอบ

	 	 ๑.๑	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 ประธานคณะอนุกรรมการ

	 	 ๑.๒	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาและ	 อนุกรรมการ

	 	 	 หัวหน้าส่วนแยก

	 	 ๑.๓	หัวหน้าฝ่ายรังวัดสาขา/ส่วนแยก	 อนุกรรมการ

	 	 ๑.๔	หัวหน้ากลุ่มงานวิชาการที่ดิน	 อนุกรรมการ

	 	 ๑.๕	หัวหน้าฝ่ายรังวัด สำ�นักงานที่ดินจังหวัด	 อนุกรรมการและเลขานุการ

๗๐๕



	 ๒.	อำ�นาจหน้าที่

	 	 ๒.๑	ดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายภายในพื้นที่จังหวัด

	 	 ๒.๒	ดำ�เนินการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายในสำ�นักงานที่ดินฯ

ที่มีระยะเวลานัดรังวัดนาน คิวรังวัดยาว ด้านการเกลี่ยช่างรังวัดภายในจังหวัด โดยเกลี่ยช่างรังวัด

จากสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  ท่ีมีระยะเวลานัดรังวัดส้ันไปช่วยสำ�นักงานท่ีดินฯ  ท่ีมี

ระยะเวลานัดรังวัดยาวหรือให้ช่างรังวัด ๑ คน ปฏิบัติงาน ๒ สำ�นักงาน เพื่อให้ระยะเวลานัดรังวัด

ภายในจังหวัดใกล้เคียงกันและหรือนำ�วิธีนัดรังวัดเป็นกลุ่มมาใช้ในการนัดรังวัด  โดยการสำ�รวจ

คำ�ขอรังวัดท่ีค้างระหว่างรอทำ�การรังวัดท้ังหมดแล้วจัดกลุ่มคำ�ขอท่ีมีท้องท่ีซ่ึงท่ีดินต้ังอยู่ใกล้เคียงกัน

หรือหมู่บ้านเดียวกัน แล้วนัดทำ�การรังวัดคำ�ขอดังกล่าวเป็นกลุ่มหรือบริหารจัดการตามท่ีเห็นสมควร

โดยขอมติจากคณะอนุกรรมการดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด  ท้ังน้ี

ให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ คำ�สั่ง ของทางราชการอย่างเคร่งครัด

	 	 ๒.๓	ดำ�เนินการแก้ไขปัญหางานค้างในมือช่างรังวัดเกินกำ�หนดตามระเบียบ	

	 	 ๒.๔	รายงานผลการดำ�เนินการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะราย              

ให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่ ๑๐ ของทุกเดือน

	 ทั้งนี้ ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 สั่ง  ณ  วันที่  ๑๓  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๕๙

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๐๖



๗๐๗

(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๕๙๖๒	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๔  มีนาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 แบบรายงานผลคณะอนุกรรมการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นที่จังหวัด

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๘๕๓ ลงวันที่ ๑๓​ มกราคม ๒๕๕๙

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แบบรายงานผลคณะอนุกรรมการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นที	่	
	 	 	 จังหวัด จำ�นวน ๑ ฉบับ

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง  กรมท่ีดินได้ส่งสำ�เนาคำ�ส่ังกรมท่ีดิน  ท่ี  ๘๕/๒๕๕๙                      

ลงวันที่  ๑๓  มกราคม  ๒๕๕๙  เรื่องแต่งตั้งคณะอนุกรรมการดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัด

เฉพาะรายระดับจังหวัด  ตลอดจนซ้อมความเข้าใจไปเพื่อถือปฏิบัติในการเร่งรัดงานรังวัดตาม

นโยบายกรมที่ดิน  รวมทั้งการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นท่ีจังหวัด  กรณี

สำ�นักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก ที่มีระยะเวลานัดรังวัดนานคิวรังวัดยาว ระยะเวลานัดรังวัด

ของสำ�นักงานที่ดินในพื้นที่จังหวัดเดียวกันมีระยะเวลานัดรังวัดแตกต่างกันและช่างรังวัดมีงาน

ค้างในมือเกินกำ�หนดตามระเบียบ นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า จากการตรวจสอบการรายงานผลการดำ�เนินการ

บริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพ้ืนท่ีจังหวัดของแต่ละจังหวัดยังไม่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน

ทำ�ให้ขาดข้อมูลอันเป็นสาระสำ�คัญในการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นที่จังหวัดนั้นๆ 

ดังน้ัน เพ่ือให้การรายงานผลการดำ�เนินการของคณะอนุกรรมการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะราย

ในพ้ืนท่ีจังหวัดเป็นไปในแนวทางเดียวกัน สามารถนำ�ข้อมูลไปบริหารจัดการสู่กระบวนการวิเคราะห์

และนำ�ผลจากการวิเคราะห์ไปปรับปรุงแก้ไข  พร้อมทั้งกำ�หนดแนวทางปฏิบัติให้มีประสิทธิภาพ

มากย่ิงขึ้น  จึงขอให้จังหวัดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบจำ�นวนคิวรังวัดของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด / 

สาขา / ส่วนแยก ในพื้นที่จังหวัดเดียวกัน จำ�นวนงานค้าง งานเกิด งานเสร็จ งานค้างยกไป งานที่

ยังไม่ถึงวันรังวัด  งานค้างในมือช่างรังวัด  งานค้างกองกลาง  และแนวทางแก้ไขปัญหาตาม

แบบรายงานผลคณะอนุกรรมการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นที่จังหวัด  รายละเอียด

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วยนี้



๗๐๘

	 ทั้งนี้ให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัด รายงานผลดังกล่าวในภาพรวมของจังหวัดเก็บไว้ที่

สำ�นักงานที่ดินจังหวัด จำ�นวน ๑ ชุด และส่งสรุปผลของสำ�นักงานที่ดินจังหวัดพร้อมแบบรายงาน

ผลดังกล่าวให้กรมที่ดิน จำ�นวน ๑​ ชุด ภายในวันที่ ๑๐ ของทุกเดือน โดยรายงานผลให้ทราบตั้งแต่

เดือนเมษายนเป็นต้นไป

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และขอได้โปรดแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดิน

ทราบและถือปฏิบัติต่อไป	
	
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ทรงวุฒิ  สายแก้ว

		  (นายทรงวุฒิ  สายแก้ว)

	 รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  

โทรสาร.  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ survey@dol.go.th
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(สำ�เนา)
ด่วนมาก

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๔๕๔๔	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๗  มิถุนายน  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การปฏิบัติงานรังวัดของหัวหน้าฝ่ายรังวัด

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๗๑๘๘ ลงวันที่ ๓๑ สิงหาคม ๒๕๕๓

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๙๕๕๒ ลงวันที่ ๑๗ ธันวาคม ๒๕๕๓

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๘๕๓ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๕๙

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ๑ กรมท่ีดินได้กำ�หนดให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดนัดออกทำ�การ

รังวัดเอง ควรเป็นกรณีจำ�เป็นที่ขาดแคลนอัตรากำ�ลังเจ้าหน้าที่รังวัด หรือมีช่างรังวัดรวมทั้งตนเอง

ไม่เกิน ๒ คน ต่อมากรมที่ดินได้มีหนังสือที่อ้างถึง ๒ ให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดสามารถออกทำ�การรังวัด

ด้วยตนเองเดือนละไม่เกิน ๑๒ เรื่อง หากจำ�เป็นต้องรังวัดมากกว่า ๑๒ เรื่อง ให้รายงานขออนุมัติ

กรมที่ดิน และตามหนังสือที่อ้างถึง ๓ ได้ส่งคำ�สั่งกรมที่ดิน ที่ ๘๕/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม 

๒๕๕๙ เรื่อง แต่งตั้งคณะอนุกรรมการดำ�เนินการบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายระดับจังหวัด 

โดยกำ�หนดแนวทางปฏิบัติในการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายในสำ�นักงานท่ีดิน 

มาเพื่อทราบและให้ถือปฏิบัติ นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  ปัจจุบันสำ�นักงานที่ดินฯ  บางแห่งมีปริมาณงาน

รังวัดจำ�นวนมาก  และขาดแคลนอัตรากำ�ลังช่างรังวัด  ทำ�ให้ระยะเวลานัดรังวัดนานคิวรังวัดยาว 

ส่งผลกระทบต่อประชาชนผู้รับบริการ ดังน้ันเพ่ือเป็นการแก้ไขปัญหาและเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะราย

ในสำ�นักงานที่ดิน  ตลอดจนสร้างความพึงพอใจกับประชาชนผู้รับบริการ  และสอดคล้องกับ

นโยบายของกรมที่ดินในการให้บริการประชาชน เรื่องการออกเอกสารสิทธิให้เป็นไปโดยเร็ว จึงให้

ยกเลิกหนังสือกรมที่ดินตามที่อ้างถึง ๒ และขอซ้อมแนวทางเกี่ยวกับการปฏิบัติงานของหัวหน้า

ฝ่ายรังวัด ดังนี้

	 ๑.	สำ�นักงานที่ดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยกแห่งใด  ที่มีระยะเวลานัดรังวัดนาน           

ให้หัวหน้าฝ่ายรังวัด สำ�นักงานที่ดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยก ออกทำ�การรังวัดได้ มากกว่า ๑๒ เรื่อง

ต่อเดือน แล้วแต่กรณี

๗๑๐



	 ๒.	การนัดรังวัดตามข้อ ๑ ให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดทำ�บันทึกชี้แจงเหตุผลความจำ�เป็น

เสนอเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยกแล้วแต่กรณี  เป็นผู้นัด

ทำ�การรังวัดและลงนามในช่องเจ้าพนักงานที่ดิน ในใบนัดรังวัด  (ท.ด. ๒ ก)  โดยให้คำ�นึงถึงงาน 

ที่ต้องใช้ความรู้ความสามารถและประสบการณ์  ความเหมาะสมและเป็นธรรมกับช่างรังวัดทุกคน

ตลอดจนปริมาณงานค้าง สภาพปัญหาท่ีต้องดำ�เนินการแก้ไขในพ้ืนท่ีและผลกระทบต่อการปฏิบัติงาน

ในหน้าท่ีของหัวหน้าฝ่ายรังวัด  ในการบริหารงานรังวัด  ควบคุม  กำ�กับ  ดูแล  และตรวจสอบ             

ความถูกต้องของการปฏิบัติงานรังวัดตามคำ�ขอทุกประเภท  โดยต้องไม่ให้เกิดความเสียหายต่อ

ทางราชการ

	 ๓.	ในการนัดรังวัดให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดสำ�นักงานที่ดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยก 

ออกทำ�การรังวัด  ให้ดำ�เนินการตามความจำ�เป็นและความเหมาะสมตามข้อ  ๒.  หากเกิดความ    

เสียหายในการปฏิบัติหน้าที่  และการบริหารจัดการงานรังวัดในสำ�นักงานที่ดิน  จะถือเป็นความ

บกพร่องของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  และเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก  กรมที่ดินจะ

พิจารณาดำ�เนินการตามที่เห็นสมควร

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และขอได้โปรดแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดิน

ทราบและถือปฏิบัติต่อไป	
	
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		  (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  

โทรสาร.  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ survey@dol.go.th

๗๑๑



(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๐๕๕๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๗  สิงหาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การเร่งรัดงานรังวัดตามนโยบายกรมที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด ทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๙.๓ / ว ๓๕๗๔ ลงวันที่ ๑๒ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๘

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน ด่วนมาก ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๘๕๓ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๕๙

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง ๑ กรมที่ดินได้ส่งพระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวก

ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘ มาเพ่ือทราบและถือปฏิบัติ และตามหนังสือ

ท่ีอ้างถึง ๒ กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการรายงานผลงานรังวัด ประจำ�เดือน (ร.ว. ๑๙)

ของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก  โดยให้รายงานผลงานรังวัด  (ร.ว.๑๙)  ภายในระยะ

เวลาท่ีกำ�หนด และให้ตรวจสอบให้ตรงกับความเป็นจริงทุกเดือนก่อนรายงาน พร้อมท้ังได้ส่งคำ�ส่ัง

กรมที่ดิน ที่ ๘๕/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๑๓ มกราคม ๒๕๕๙ เรื่อง แต่งตั้งคณะอนุกรรมการดำ�เนินการ

บริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะราย  ระดับจังหวัด  โดยกำ�หนดแนวทางปฏิบัติในการแก้ไขปัญหา

และเร่งรัดงานรังวัดเฉพาะรายในสำ�นักงานที่ดินฯ นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า  พระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการ

พิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ.๒๕๕๘ มีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ ๒๑ กรกฎาคม ๒๕๕๘ 

เป็นต้นไป ดังนั้น แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับขั้นตอน ระยะเวลา ในการรังวัดเฉพาะรายของสำ�นักงาน

ที่ดินได้เปลี่ยนแปลงไป ตามหลักเกณฑ์ วิธีการที่พระราชบัญญัติการอำ�นวยความสะดวกในการ

พิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ.๒๕๕๘ บัญญัติไว้และเป็นไปตามคู่มือสำ�หรับประชาชน

ในกระบวนงานการรังวัดสอบเขต  แบ่งแยก  รวมโฉนดที่ดิน  หรือตรวจสอบเนื้อที่  แบ่งแยก                     

รวมหนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ (น.ส.๓ ก.) เม่ือช่างรังวัดออกไปทำ�การรังวัดแล้ว จะต้องส่งเร่ือง

รังวัดแต่ละเรื่องภายใน ๓๐ วันนับจากวันทำ�การรังวัดวันแรก หากเรื่องใดดำ�เนินการไม่แล้วเสร็จ

ภายในกำ�หนดระยะเวลาดังกล่าวถือว่าเป็นงานค้างในมือช่างรังวัด ซึ่งจากการตรวจสอบรายงาน

ผลงานรังวัด (ร.ว.๑๙) ประจำ�เดือนพฤษภาคม ๒๕๕๙ ของสำ�นักงานท่ีดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก

และจากการตรวจติดตามงานของส่วนกลาง ปรากฏว่ายังมีช่างรังวัดบางคนมีงานรังวัดค้างในมือ

เกินกำ�หนดอยู่อีกเป็นจำ�นวนมาก  บางเรื่องค้างเป็นระยะเวลานาน  ประกอบกับสำ�นักงานที่ดินฯ 

บางแห่งได้รายงานผลงานรังวัด (ร.ว.๑๙) กรณีช่างรังวัดที่มีงานค้างในมือเกิน ๓๐ วัน ไม่ตรงตาม
๗๑๒



ความเป็นจริง ทั้งที่ยอดงานค้างในมือช่างรังวัดจริงๆ สูงกว่าที่รายงานมาก อันเป็นการรายงานเท็จ

ต่อผู้บังคับบัญชา เป็นเหตุให้การเร่งรัดงานค้างไม่บรรลุเป้าหมายตามนโยบายของกรมที่ดิน และ

กระทรวงมหาดไทย  พฤติกรรมของช่างรังวัดและผู้ที่เกี่ยวข้องไม่สนองตอบนโยบายของกรมที่ดิน

ส่งผลกระทบกับประชาชนผู้รับบริการและภาพลักษณ์ของกรมท่ีดินในการให้บริการประชาชน ดังน้ัน

เพื่อให้การเร่งรัดงานค้างในสำ�นักงานที่ดินให้แล้วเสร็จโดยเร็ว  ตลอดจนบรรเทาความเดือดร้อน

ของประชาชนท่ีต้องใช้เวลานานเก่ียวกับการรังวัดท่ีดินทุกประเภท จึงได้กำ�หนดแนวทางมาเพ่ือทราบ

และถือปฏิบัติดังนี้

	 ๑.	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก  และหัวหน้าฝ่ายรังวัด  สำ�รวจ 

ตรวจสอบ  งานค้างในมือช่างรังวัดแต่ละคนโดยละเอียด  พร้อมทั้งกำ�ชับช่างรังวัดทุกคนเร่งรัด      

ดำ�เนินการงานค้างเกิน ๓๐ วัน ให้แล้วเสร็จโดยเร็ว

	 ๒.	กรณีช่างรังวัดที่มีงานค้างเกิน ๓๐ วัน มากกว่า ๓๐  เรื่องขึ้นไป  ให้เร่งรัด    

ดำ�เนินการสะสางงานค้างให้แล้วเสร็จภายในวันท่ี ๓๐ กันยายน ๒๕๕๙ หากไม่ดำ�เนินการ              

ให้แล้วเสร็จภายในกำ�หนดระยะเวลาดังกล่าว  โดยไม่มีเหตุอันควร ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด / 

สาขา / ส่วนแยก ตรวจสอบข้อเท็จจริงและรายงานผู้บังคับบัญชาพิจารณาดำ�เนินการทางวินัยแก่

ช่างรังวัดนั้นตามควรแก่กรณี เสร็จแล้วรายงานผลการดำ�เนินการให้กรมที่ดินทราบ

	 ๓.	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก และหัวหน้าฝ่ายรังวัด ควบคุม 

กำ�กับ ดูแล และตรวจสอบ การรายงานผลงานรังวัด (ร.ว.๑๙) เกี่ยวกับจำ�นวนระยะเวลานัดรังวัด

ของสำ�นักงานที่ดินฯ งานค้าง งานเกิด งานเสร็จ งานค้างยกไป งานที่ยังไม่ถึงวันรังวัด งานค้าง       

ในมือช่างรังวัด และงานค้างกองกลางให้ตรงตามความเป็นจริงทุกเดือนก่อนรายงานไปยังกรมท่ีดิน

หากพบว่าการรายงานผลงานรังวัด  (ร.ว.๑๙)  ไม่ตรงตามความเป็นจริง  มีการปิดบังข้อมูลเพื่อ      

ช่วยเหลือผู้ใต้บังคับบัญชา จะถือว่าเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด / สาขา / ส่วนแยก และหัวหน้าฝ่ายรังวัด

รายงานเท็จต่อผู้บังคับบัญชา  กรมที่ดินจะพิจารณาดำ�เนินการทางวินัยแก่ผู้ที่เกี่ยวข้องตามควร

แก่กรณี

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และขอได้โปรดแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดิน

ทราบและถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป	
		
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

		  (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  โทรสาร.  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ survey@dol.go.th
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(สำ�เนา)
ด่วนมาก
ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๐๘๗๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑  ธันวาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การเร่งรัดงานบริการที่เกี่ยวข้องกับงานเอกสารสิทธิที่ดินให้มีประสิทธิภาพ เพื่อเพิ่ม
	 ศักยภาพทางเศรษฐกิจของประเทศ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๘๓๐๙ ลงวันที่ ๓ พฤศจิกายน ๒๕๕๙

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แบบรายงานผลการดำ�เนินการเร่งรัดงานบริการที่เกี่ยวข้องกับงานเอกสารสิทธิที่ดิน
	 	 	 ให้มีประสิทธิภาพ เพื่อเพิ่มศักยภาพทางเศรษฐกิจของประเทศ จำ�นวน ๑ ฉบับ

	 ตามหนังสืออ้างถึง  กรมที่ดินได้ส่งโครงการสำ�นักงานที่ดินทั่วไทย  นัดรังวัดฉับไว

ใส่ใจบริการ ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๐ ไปให้จังหวัดทราบ และดำ�เนินการในส่วนที่เกี่ยวข้อง นั้น

	 กรมที่ดินขอเรียนว่า การดำ�เนินการตามโครงการฯ ดังกล่าว เป็นนโยบายที่สำ�คัญ

ของรัฐบาลและกระทรวงมหาดไทย  ซึ่งกรมที่ดินจะรายงานผลความคืบหน้าการเร่งรัดงานบริการ

ที่เกี่ยวข้องกับงานเอกสารสิทธิที่ดินให้มีประสิทธิภาพ เพื่อเพิ่มศักยภาพทางเศรษฐกิจของประเทศ

(โครงการสำ�นักงานท่ีดินท่ัวไทย นัดรังวัดฉับไว ใส่ใจบริการ) รวมท้ังการแก้ไขปัญหาด้านระยะเวลา

การนัดรังวัดนานในสำ�นักงานที่ดินฯ  ให้กระทรวงมหาดไทยทราบ  โดยเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 

จำ�เป็นต้องบริหารจัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพื้นที่จังหวัดให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล   

ดังน้ัน เพ่ือให้โครงการฯ ดังกล่าวสำ�เร็จลุล่วงไปด้วยดี จึงขอให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด เจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขา  เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก  รวมท้ังเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องทุกฝ่าย  มุ่งมั่น

ปฏิบัติงานให้เกิดผลสัมฤทธิ์ตามเป้าหมายที่กำ�หนดไว้  เสียสละ  อุทิศตนและเวลา  รวมทั้งมีการ 

บูรณาการร่วมกันระหว่างสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก  และศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจ

ออกโฉนดที่ดิน เพื่อให้ประชาชนได้รับบริการด้วยความสะดวก รวดเร็ว เสมอภาค และเป็นธรรม 

ในการนี้จึงเรียนมาเพื่อถือปฏิบัติดังนี้

	 ๑.	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็นผู้รับผิดชอบหลักในการบูรณาการบริหาร

จัดการงานรังวัดเฉพาะรายในพ้ืนท่ีจังหวัด เพ่ือแก้ไขปัญหาระยะเวลานัดรังวัดนานในสำ�นักงานท่ีดินฯ

และเร่งรัดงานค้างในมือช่างรังวัด  รวมทั้งบริหารจัดการระบบงาน  คน  งบประมาณ  และวัสดุ

อุปกรณ์ ให้มีความเหมาะสมในแต่ละพื้นที่จังหวัด โดยให้ได้ผลงานตามเป้าหมายของโครงการฯ

๗๑๔



	 ๒.	ให้เจ้าหน้าที่คัดกรองงานที่ยังไม่ถึงวันทำ�การรังวัด  แยกพื้นที่เป็นรายตำ�บล/

ระวาง  เสร็จแล้วบูรณาการร่วมกับศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดที่ดินในพื้นที่ที่มีแผน

ดำ�เนินการเพื่อส่งมอบให้ศูนย์อำ�นวยการเดินสำ�รวจออกโฉนดท่ีดินรับไปดำ�เนินการ  และให้            

ช่างรังวัดของสำ�นักงานที่ดินทำ�การรังวัดเป็นกลุ่มตำ�บลและหรือกลุ่มระวางด้วย

	 ๓.	ปรับเกล่ียช่างรังวัดในสำ�นักงานท่ีดินท่ีมีปริมาณงานจำ�นวนน้อย ไปช่วยราชการ

ในสำ�นักงานที่ดินที่มีปริมาณงานจำ�นวนมากในพื้นที่จังหวัด

	 ๔.	จัดจ้างพนักงานจ้างเหมาบริการตำ�แหน่งธุรการช่าง  และจัดซื้อวัสดุ

อุปกรณ์ เพื่อสนับสนุนการบริหารจัดการในฝ่ายรังวัดของสำ�นักงานที่ดินฯ ซึ่งกรมที่ดินได้โอนเงิน                         

งบประมาณมาเพื่อให้ดำ�เนินการแล้ว

	 ๕.	บริหารจัดการระยะเวลาการนัดรังวัดให้เป็นไปตามเป้าหมายของโครงการฯ

	 ๖.	ให้สำ�นักงานที่ดินจังหวัดรายงานผลการดำ�เนินการตามสิ่งท่ีส่งมาด้วยน้ี

ให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่ ๕ ของทุกเดือน โดยเริ่มรายงานผลให้ทราบตั้งแต่เดือนธันวาคม 

๒๕๕๙ เป็นต้นไป

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และขอได้โปรดแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบ

และถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

		  (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒) 

โทรสาร.  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ survey@dol.go.th
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บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับที่
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๓๒๑๓	 ขอส่งระเบียบและประกาศคณะกรรมการ	 ๗๑๙
	 	 ลว.  ๓  มิ.ย.  ๕๙	 จัดสรรที่ดินกลาง

	 ๒.	 ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๓๗๓๙	 การจัดทำ�สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร	 ๗๓๒
	 	 ลว.  ๓๐  มิ.ย.  ๕๙	 ที่ดิน

	 ๓.	 ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๖๒๗๖	 ซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติตามระเบียบ	 ๗๓๓
	 	 ลว.  ๑  ก.ค.  ๕๙	 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
	
	 ๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๖๓๘๒	 สำ�นักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี ได้นำ�ระเบียบ	 ๗๓๕
	 	 ลว.  ๕  ก.ค.  ๕๙	 และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
	 	 	 ลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๓
	 	 	 ตอนพิเศษ ๑๔๖ ง วันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๙
	
	 ๕.	 ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๗๓๙๘	 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	 ๗๓๖
	 	 ลว.  ๑๓ ก.ค.  ๕๙	 เร่ือง กำ�หนดสถาบันการเงินซ่ึงเป็นผู้ค้ําประกัน
	 	 	 การจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือการปรับปรุงท่ีดิน
	 	 	 และคํ้าประกันการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค 
	 	 	 ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๕๙)
	
	 ๖.	 ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๓๒๗๑๐	 ประเด็นปัญหาเกี่ยวกับการนับคะแนนเสียง	 ๗๓๘
	 	 ลว.  ๒๒  ธ.ค.  ๕๙	 ตามมติท่ีประชุมใหญ่เจ้าของร่วมตามกฎหมาย
	 	 	 อาคารชุด

๗๑๗



๗๑๘



	 ด้วยคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ได้ออกระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 

ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และ

การอนุมัติดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำ�เนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สิน

ให้เป็นสาธารณประโยชน์ พ.ศ.๒๕๕๙ เพ่ือให้เป็นไปตามบทบัญญัติในมาตรา ๔๔ แห่งพระราชบัญญัติ

การจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่ ๒)           

พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำ�หนดหลักเกณฑ์และวิธีการ

ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร ฉบับลงวันที่  ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙            

เพื่อให้เป็นไปตามบทบัญญัติในมาตรา ๕๐ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน            

พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘         

ระเบียบและประกาศดังกล่าวมีผลใช้บังคับเมื่อได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว

	 กรมที่ดิน จึงขอส่งระเบียบและประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง มาเพื่อ

โปรดทราบ  และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ศึกษาทำ�ความเข้าใจและถือปฏิบัติ  เมื่อได้ลงประกาศ                       

ในราชกิจจานุเบกษาให้มีผลใช้บังคับ จึงจะได้แจ้งให้ทราบต่อไป

	 กรมที่ดิน

	 ๓  มิถุนายน  ๒๕๕๙

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๘  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๑

ด่วนที่สุด 

ที่ 	 มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๓๒๑๓

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

(สำ�เนา)

๗๑๙



ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน

และการขออนุมัติดำ�เนินการเพ่ือการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำ�เนินการจดทะเบียน

โอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ 

พ.ศ. ๒๕๕๙
–––––––––––––––

(สำ�เนา)

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๘  (๒)  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน            

พ.ศ. ๒๕๔๓ และมาตรา ๔๔ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม

โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๕๘  คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง          

จึงออกระเบียบไว้ ดังต่อไปนี้

	 ข้อ ๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการโอน

สาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติ

ดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือดำ�เนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็น

สาธารณประโยชน์ พ.ศ. ๒๕๕๙”

	 ข้อ ๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา

เป็นต้นไป

	 ข้อ ๓	 ให้ยกเลิกระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ว่าด้วยการจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุงรักษา

สาธารณูปโภค พ.ศ. ๒๕๔๕

	 บรรดาระเบียบ ข้อบังคับ หรือคำ�ส่ังอ่ืนใดท่ีขัดหรือแย้งกับระเบียบน้ีให้ใช้ระเบียบน้ีแทน

	 ข้อ ๔	 ในระเบียบนี้

	 “ภูมิลำ�เนา”  หมายความว่า  ถิ่นท่ีอยู่อันบุคคลน้ันได้พักอาศัยอยู่เป็นแหล่งสำ�คัญ 

หรือที่ได้ใช้ประกอบกิจการงาน  หรือตามท่ีปรากฏในหลักฐานทะเบียนราษฎร  หรือท่ีซึ่งได้แจ้งไว้

ครั้งสุดท้ายต่อสำ�นักงานที่ดิน

	 “กฎกระทรวง”  หมายความว่า  กฎกระทรวงซึ่งออกโดยอาศัยอำ�นาจตามความ              

ในมาตรา ๔๕ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓

	 ข้อ ๕	 ให้อธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้

	 ในกรณีที่มีปัญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามระเบียบนี้  ให้อธิบดีกรมที่ดินเสนอให้              

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางเป็นผู้วินิจฉัยชี้ขาด

๗๒๐



หมวด ๑

การพ้นจากหน้าที่บำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรที่ดิน
–––––––––––––––

	 ข้อ ๖	 ในกรณีที่ผู้จัดสรรท่ีดินประสงค์จะพ้นจากหน้าท่ีบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

ตามมาตรา ๔๔ ให้ย่ืนความประสงค์ต่อคณะกรรมการ เพ่ือตรวจสอบสาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรท่ีดิน

ได้จัดให้มีขึ้นตามแผนผังและโครงการว่ายังคงมีสภาพดังเช่นที่ได้จัดทำ�ขึ้น

	 ให้คณะกรรมการตามวรรคหน่ึงมีอำ�นาจแต่งตั้งคณะอนุกรรมการหรือบุคคลหน่ึง

บุคคลใด เพื่อดำ�เนินตามที่ได้รับมอบหมาย

	 เมื่อตรวจสอบแล้วเห็นว่าระบบสาธารณูปโภคยังคงสภาพดังเช่นที่ได้จัดทำ�ขึ้น           

ให้บันทึกผลการตรวจสอบไว้เป็นหลักฐาน ทั้งนี้ หลักฐานการตรวจสอบให้มีอายุหนึ่งปี นับแต่วัน

ออกหลักฐานเป็นต้นไป  ถ้าหากปรากฏว่าผู้จัดสรรท่ีดินไม่ได้ดูแลบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคให้ยัง

คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดทำ�ข้ึน  หรือกระทำ�การอย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไปจากแผนผังและโครงการ

หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ  ให้คณะกรรมการ  คณะอนุกรรมการ 

หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย  พิจารณาดำ�เนินการตามมาตรา  ๕๒  แห่งพระราชบัญญัติ         

การจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ต่อไป เมื่อผู้จัดสรรที่ดินได้ดำ�เนินการให้ถูกต้องตามที่คณะกรรมการ 

คณะอนุกรรมการ  หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายส่ังให้ดำ�เนินการแล้ว  จึงให้บันทึกผลการ

ตรวจสอบไว้เป็นหลักฐาน

	 หลักฐานการตรวจให้เป็นไปตามแบบท้ายระเบียบนี้

	 ข้อ ๗	 ผู้จัดสรรที่ดินที่คณะกรรมการได้ตรวจสอบแล้ว  เห็นว่าได้ดูแลบำ�รุงรักษา

สาธารณูปโภคให้ยังคงสภาพดังเช่นที่ได้จัดทำ�ขึ้นเพื่อการจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและโครงการ

ที่ได้รับอนุญาตภายหลังจากครบกำ�หนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบการบำ�รุงรักษา

สาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) และมีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจำ�นวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวน

แปลงย่อยตามแผนผังและโครงการแล้วให้ดำ�เนินการ ดังนี้

	 (๑)	จัดทำ�บัญชีทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อ          

การจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาตพร้อมรายละเอียดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

และเอกสารอื่นที่เกี่ยวข้องรวมทั้งระบุจำ�นวนเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินต้อง

รับผิดชอบ ทั้งนี้ ตามจำ�นวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำ�หนด

	 ในกรณีที่แผนผัง  โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินของโครงการจัดสรรท่ีดินท่ีได้รับ

อนุญาต ได้จัดให้มีบริการสาธารณะ ให้ผู้จัดสรรท่ีดินแสดงบัญชีทรัพย์สินท่ีเป็นบริการสาธารณะ

ทั้งหมดและที่ประสงค์จะโอนไว้ด้วย

	 ทั้งนี้ การจัดทำ�บัญชีทรัพย์สินตามวรรคหนึ่งและวรรคสองให้เป็นไปตามแบบบัญชี

ท้ายระเบียบนี้

๗๒๑



	 (๒)	แจ้งให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรทุกรายทราบพร้อมบัญชีทรัพย์สินตาม (๑) เพ่ือดำ�เนินการ

จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพย์สินดังกล่าว                

ไปจัดการและดูแลบำ�รุงรักษา

	 (๓)	การแจ้งตาม  (๒)  ให้ผู้จัดสรรท่ีดินทำ�เป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียน        

ไปยังภูมิลำ�เนาของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร หรือโดยวิธีให้บุคคลนำ�ไปส่งโดยมีหลักฐานของผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร

หรือบุคคลท่ีบรรลุนิติภาวะท่ีอยู่หรือทำ�งานในท่ีน้ันได้รับหนังสือไว้ และให้ปิดประกาศสำ�เนาหนังสือ

แจ้งผู้ซื้อที่ดินจัดสรรและบัญชีทรัพย์สินท่ีเป็นสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะตาม  (๑) ไว้ใน

ที่เปิดเผย ณ บริเวณที่ดินที่ทำ�การจัดสรรตามกำ�หนดระยะเวลาที่ระบุใน (๔) ทั้งนี้ การแจ้งให้มีผล

เมื่อผู้จัดสรรที่ดินได้ส่งหนังสือแจ้งถึงผู้ซื้อที่ดินรายสุดท้ายทราบ และปิดประกาศครบถ้วนแล้ว

	 (๔)	กำ�หนดระยะเวลาให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรต้องจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ

นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ให้แล้วเสร็จแต่ต้องไม่น้อยกว่าหน่ึงร้อยแปดสิบวันนับแต่วันท่ีผู้ซื้อ

ที่ดินจัดสรรรายสุดท้ายได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน

หมวด ๒

การโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น
–––––––––––––––

	 ข้อ ๘	 เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดินตามข้อ ๗ แล้ว ให้ผู้ซื้อที่ดิน

จัดสรรจัดประชุมเพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  และให้แต่งตั้งบุคคลขึ้นทำ�หน้าที่เป็น

ตัวแทนยื่นคำ�ขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

	 มติที่ประชุมให้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามวรรคหน่ึง  ต้องมีผู้ซื้อท่ีดินจัดสรร

จำ�นวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวนแปลงย่อยที่จัดจำ�หน่ายตามแผนผังและโครงการที่ได้รับ

อนุญาตลงคะแนนเสียงให้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

	 ข้อ ๙	 ในการลงคะแนนเสียง  ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแต่ละแปลงมีเสียงเท่ากับหนึ่ง

คะแนนเสียง

	 ในกรณีท่ีผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรได้แบ่งแยกท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับ

อนุญาตออกไปอีก ให้ถือว่าผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรแปลงคงเหลือและผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรแปลงท่ีได้แบ่งแยก

ออกไปภายหลังมีเสียงรวมกันเท่ากับหนึ่งคะแนนเสียง เช่นเดียวกับเจ้าของรวม

	 ข้อ ๑๐		 ให้ตัวแทนที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแต่งตั้งตามข้อ ๘ มีหน้าที่ต้องจัดทำ�รายงาน

การประชุมของผู้ซื้อที่ดินจัดสรรที่มีการประชุมเพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้เป็นหลักฐาน

	 ข้อ ๑๑		 ในการประชุมของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรเพื่อดำ�เนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ให้ผู้จัดสรรที่ดินมีหน้าที่อำ�นวยความสะดวกในด้านเอกสาร

บัญชีรายชื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรร และสถานที่ประชุม

๗๒๒



	 ข้อ ๑๒		 เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรมีมติให้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว  ให้ตัวแทน     

ที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรแต่งตั้งตามข้อ ๘  มีหน้าที่ยื่นคำ�ขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร

ต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  ภายในสามสิบวันนับแต่วันที่       

ที่ประชุมผู้ซื้อที่ดินจัดสรรมีมติ  พร้อมด้วยหลักฐานตามที่กำ�หนดในกฎกระทรวง  และหลักฐาน         

การตรวจสอบสาธารณูปโภค

	 เมื่อได้จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรแล้ว  ให้บรรดาทรัพย์สินอันเป็น  

สาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  นับแต่วันที่ได้จดทะเบียน  หากผู้จัดสรรที่ดิน

ได้ส่งเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคที่ต้องรับผิดชอบให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้แล้ว                 

ให้ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าที่การบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคที่ได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดิน

ตามแผนผัง และโครงการที่ได้รับอนุญาต

	 ข้อ ๑๓		 คำ�ขอจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรที่ได้ดำ�เนินการไว้ก่อนวันที่ระเบียบนี้

มีผลใช้บังคับ  ถ้าผู้จัดสรรที่ดินยังไม่ดำ�เนินการให้เป็นไปตามข้อ  ๖ และข้อ ๑๒  วรรคสอง                       

ให้ผู้จัดสรรที่ดินมีหน้าที่บำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคต่อไป

	 ข้อ ๑๔		 เมื่อได้รับตรวจสอบจากคณะกรรมการตามข้อ ๖ แล้วว่าสาธารณูปโภค        

ยังคงสภาพดังเช่นที่ได้จัดทำ�ขึ้น  หากผู้ซื้อที่ดินจัดสรรประสงค์จะจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น

เมื่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรท่ีดินตามข้อ ๗ แล้ว  ให้ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรดำ�เนินการ

จัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ตามหลักเกณฑ์  วิธีการ และเงื่อนไขที่กำ�หนดในกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง และต้องมีวัตถุประสงค์เพื่อรับโอนทรัพย์สินที่เป็นสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้

มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการท่ีได้รับอนุญาตไปจัดการดูแลและบำ�รุงรักษา 

ทั้งนี้  นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นนั้นจะต้องมีสมาชิก  ผู้ถือหุ้นหรือผู้เป็นหุ้นส่วนซึ่งเป็นผู้ซื้อที่ดิน

จัดสรรเท่านั้น

	 เม่ือจัดต้ังนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนแล้ว ให้นิติบุคคลดังกล่าวดำ�เนินการให้มีสมาชิก

ผู้ถือหุ้น  หรือผู้เป็นหุ้นส่วนที่เป็นผู้ซื้อที่ดินจัดสรรไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวนแปลงย่อย                      

ที่จัดจำ�หน่ายตามแผนผังและโครงการ  จึงจะมีสิทธิรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแล

บำ�รุงรักษา  ทั้งนี้  ให้นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแจ้งให้ผู้จัดสรรที่ดินทราบพร้อมทั้งกำ�หนดวัน           

จดทะเบียนโอนทรัพย์สินและส่งเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรท่ีดินต้องรับผิดชอบ

ตามบัญชีในข้อ ๗ (๑)

	 เมื่อได้จดทะเบียนโอนทรัพย์สิน  และส่งเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรร

ที่ดินต้องรับผิดชอบตามบัญชีในข้อ ๗  (๑) ให้แก่นิติบุคคลตามกฎหมายอื่นแล้ว  ผู้จัดสรรที่ดิน

ย่อมพ้นจากหน้าที่การบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคที่ได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง 

และโครงการที่ได้รับอนุญาต

๗๒๓



หมวด ๓

การขออนุมัติดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

หรือดำ�เนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์
–––––––––––––––

	 ข้อ ๑๕		 ในกรณีที่ผู้จัดสรรท่ีดินได้แจ้งให้ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรทราบตามข้อ  ๗  (๒)               

หรือเมื่อพ้นระยะเวลาตามข้อ ๗  (๔) แล้ว หากผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรไม่มีการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  เมื่อผู้จัดสรรท่ีดินยังประสงค์จะพ้นจากหน้าท่ีบำ�รุงรักษา

สาธารณูปโภคที่ได้จัดให้มีขึ้น  เพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต          

ให้ย่ืนคำ�ขออนุมัติดำ�เนินการอย่างใดอย่างหน่ึงเพ่ือการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือดำ�เนินการ

จดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขา แห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่

	 ข้อ ๑๖		 คำ�ขออนุมัติดำ�เนินการอย่างใดอย่างหนึ่งเพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

อย่างน้อยต้องแสดงรายละเอียดพร้อมเอกสารหลักฐาน ดังนี้

	 (๑)	หลักฐานการตรวจสอบตามข้อ ๖

	 (๒)	แผนงาน โครงการ เพื่อบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค

	 (๓)	หลักฐานการส่งเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรท่ีดินต้องรับผิดชอบ

ในการดำ�เนินการ ทั้งนี้ ตามจำ�นวนเงินที่คณธกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำ�หนด

	 (๔)	อัตราค่าใช้จ่ายในการบำ�รุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคที่จัดเก็บเป็น

รายเดือน

	 (๕)	อื่นๆ (ถ้ามี)

	 ข้อ ๑๗		 เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา ได้รับคำ�ขอ

ตามข้อ ๑๕ แล้ว  ให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายพร้อมรายละเอียดตามข้อ ๑๖      

โดยทำ�เป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนไปยังภูมิลำ�เนาของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรร  หรือโดยวิธี        

ให้บุคคลนำ�ไปส่งโดยมีหลักฐานของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรหรือบุคคลท่ีบรรลุนิติภาวะท่ีอยู่หรือทำ�งาน

ในที่นั้นได้รับหนังสือไว้  และให้เจ้าพนักงานท่ีดินปิดประกาศสำ�เนาคำ�ขอพร้อมเอกสารหลักฐาน

ที่เกี่ยวข้องทั้งหมดไว้ในที่เปิดเผย ณ สำ�นักงานที่ดินจังหวัด หรือสำ�นักงานที่ดินจังหวัดสาขาท้องที่

หนึ่งชุด และบริเวณที่ดินที่ทำ�การจัดสรรอย่างน้อยสามแห่ง แห่งละหนึ่งชุด มีกำ�หนดสามสิบวัน

	 เมื่อพ้นกำ�หนดสามสิบวันนับแต่วันที่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดท้ายได้รับแจ้งจาก             

ผู้จัดสรรที่ดิน  ให้ผู้จัดสรรที่ดินรวบรวมหลักฐานส่งให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัดสาขาทราบเพื่อดำ�เนินการ

	 เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินปิดประกาศครบกำ�หนดและได้รับหลักฐานจากผู้จัดสรรท่ีดิน

ตามวรรคสองแล้ว ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เสนอคำ�ขอและ

ข้อโต้แย้ง หรือข้อเสนอแนะของผู้ซื้อที่ดินจัดสรร  (ถ้ามี)  ให้คณะกรรมการพิจารณาการขออนุมัติ

แผนดำ�เนินการของผู้จัดสรรที่ดินโดยเร็ว
๗๒๔



	 ข้อ ๑๘		 ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินประสงค์จะจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้ เป็น

สาธารณประโยชน์  ให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งเป็นหนังสือให้หน่วยงานผู้รับโอนทรัพย์สินทราบ  และ          

ให้ส่งมอบเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบ  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่

ตรวจสอบเอกสารหลักฐานครบถ้วนถูกต้องแล้ว  ให้จดทะเบียนโอนทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็น

สาธารณประโยชน์  และให้ผู้จัดสรรที่ดินพ้นจากหน้าท่ีบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีได้จัดให้มีขึ้น

เพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต

	 ข้อ ๑๙		 การจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์  ต้องแสดงรายละเอียด

พร้อมเอกสารหลักฐาน ดังนี้

	 (๑)	หลักฐานการตรวจสอบตามข้อ ๖

	 (๒)	หลักฐานแสดงว่าผู้ซื้อที่ดินจัดสรรไม่อาจดำ�เนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรตามข้อ ๗ ภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินกำ�หนด

	 (๓)	หลักฐานการส่งเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรท่ีดินต้องรับผิดชอบ

ในการดำ�เนินการ ทั้งนี้ ตามจำ�นวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำ�หนด

	 (๔)	หลักฐานการรับทราบจากหน่วยงานที่จะรับโอนทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภค

ให้เป็นสาธารณประโยชน์

	 (๕)	หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่เป็นแปลงสาธารณูปโภค

	 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๗  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๕๙

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

	 (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน

	 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	

	

๗๒๕



	 หนังสือรับรองฉบับนี้ ให้ไว้เพื่อรับรองว่า........................................................................

ผู้ได้รับอนุญาตให้ทำ�การจัดสรรที่ดินตามใบอนุญาตเลขที่...............ออกให้ ณ วันที่.............................

ตามหลักฐาน (โฉนดที่ดิน / น.ส.๓ ก) เลขที่.....................................ตำ�บล...........................................

อำ�เภอ.................................จังหวัด................................ได้ดูแลบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคให้คงสภาพ

ดังเช่นที่ได้จัดทำ�ขึ้นตามแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน	

	 หนังสือรับรองฉบับนี้ มีกำ�หนดหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้ออกหนังสือนี้เป็นต้นไป

	 ให้ไว้  ณ  วันที่          เดือน                      พ.ศ.

	 (ลงชื่อ)*

	 	(.......................................)

	 ตำ�แหน่ง	.........................................

	

	 *ผู้รับรอง ได้แก่ ประธานอนุกรรมการ หรือบุคคลที่ได้รับมอบหมาย ตามข้อ ๖ ของระเบียบ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน และการดำ�เนินการเพ่ือการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำ�เนินการจดทะเบียน
โอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ พ.ศ. ๒๕๕๙

หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน

๗๒๖



		  วันที่.........เดือน...................พ.ศ. ............ 

	 ชือ่ผูจ้ดัสรรทีด่นิ.................................................โครงการ.............................................

ใบอนุญาตให้ทำ�การจัดสรรที่ดิน เลขที่.....................................ออกให้ ณ วันที่...................................

หลักฐานสำ�หรับที่ดิน (โฉนดที่ดิน / น.ส.๓ ก) เลขที่..............................................................................

ตำ�บล.............................................อำ�เภอ........................................จังหวดั.....................................

	 ....................................................................................................ได้ตรวจสอบแผนผัง

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน เพื่อประกอบเป็นหลักฐานในการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ปรากฏ

ดังนี้

รายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน

 (ชื่อคณะอนุกรรมการฯ หรือบุคคลที่ได้รับการแต่งตั้ง)

๗๒๗

ประเภท จำ�นวน สภาพการใช้ประโยชน์

ผลการตรวจ

ไม่ต้องแก้ไข
ซ่อมแซม

ต้องแก้ไข
ซ่อมแซม

ถนน ค.ส.ล.(ผิวจราจร)

ที่กลับรถ

ทางเท้า ค.ส.ล.

ท่อระบายนํ้า ค.ส.ล.

บ่อพักรวมของ ค.ส.ล.

บ่อตรวจคุณภาพนํ้า

ระบบบำ�บัดนํ้าเสียรวม

สะพาน

สะพานท่อ

กำ�แพงกันดินพัง

รั้วป้องกันอุบัติเหตุ

รั้วโครงการ

สโมสร คลับเฮ้าส์

สระว่ายนํ้า

ที่ตั้งนิติบุคคล

ป้อมยาม

ซุ้มโครงการ

พื้นที่จัดภูมิทัศน์

สวนหย่อม



	 ความเห็นผู้ตรวจสอบ..................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

	

	 (ลงชื่อ)
	 	(...................................................)
	 ตำ�แหน่ง	........................................................................

	 (ลงชื่อ)
	 	(...................................................)
	 ตำ�แหน่ง	........................................................................

	 (ลงชื่อ)
	 	(...................................................)
	 ตำ�แหน่ง	........................................................................

ข้าพเจ้า....................................................................ได้รับทราบผลการตรวจสภาพของสาธารณูปโภค
ในโครงการจัดสรรที่ดินแล้ว

	 (ลงชื่อ)		 ผู้นำ�ตรวจ/หรือ
	 	(...............................................)	ผู้จัดสรรที่ดิน

หมายเหตุ  ข้อใดที่ไม่ใช้ให้ขีดฆ่าแล้วให้ประธานฯ ลงลายมือชื่อกำ�กับไว้

ประเภท จำ�นวน สภาพการใช้ประโยชน์

ผลการตรวจ

ไม่ต้องแก้ไข
ซ่อมแซม

ต้องแก้ไข
ซ่อมแซม

๗๒๘

สวนสาธารณะ

ระบบไฟฟ้า

ระบบประปา

ที่ตั้งระบบสื่อสาร

อื่นๆ
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ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

เรื่อง กำ�หนดหลักเกณฑ์และวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร
_________________

(สำ�เนา)

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา ๘  (๖) และมาตรา ๕๓ แห่งพระราชบัญญัติ           
การจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  และมาตรา  ๕๐  วรรคสอง  แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๔๓  ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๕๘               
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง จึงออกประกาศไว้ดังต่อไปนี้
	 ข้อ ๑	 นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  หรือผู้ซึ่งดำ�เนินการ
เพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ  หากมีความประสงค์          
ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผู้ค้างชำ�ระเงิน
ค่าบำ�รุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  ในกรณีท่ีค้างชำ�ระตั้งแต่หกเดือนขึ้นไป  ให้บุคคล
ดังกล่าวแจ้งเป็นหนังสือต่อเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  หรือ          
นายอำ�เภอ ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ พร้อมด้วยหลักฐาน ดังนี้
	 (๑)	 หนังสือท่ีแจ้งให้ผู้ค้างชำ�ระได้ทราบ ซ่ึงต้องมีเวลาให้ชำ�ระเงินล่วงหน้าไม่น้อยกว่า
สิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้ค้างชำ�ระ
	 (๒)	หลักฐานแสดงว่าเป็นผู้มีอำ�นาจทำ�การแทนบุคคลดังกล่าวหรือหนังสือ                
มอบอำ�นาจ
	 ข้อ ๒	 เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด หรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา หรือนายอำ�เภอ
ได้รับแจ้งและเห็นว่ามีหลักฐานครบถ้วนตามข้อ ๑ แล้ว  ให้สั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมในที่ดินจัดสรรของผู้ค้างชำ�ระ โดยดำ�เนินการดังนี้
	 (๑)	 ลงบัญชีอายัด (บ.ท.ด.๒๗) โดยระบุว่า “ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม               
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ตามหนังสือ...................................
ลงวันที่......................” แล้วลงลายมือชื่อ พร้อมวัน เดือน ปี กำ�กับไว้
	 (๒)	 เขียนคำ�สั่งห้ามโอน  (ท.ด. ๓๗) กลัดติดไว้ตรงด้านหน้าของหนังสือแสดงสิทธิ        
ในที่ดิน ฉบับสำ�นักงานที่ดิน สำ�หรับที่ดินแปลงที่ถูกระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
	 ในกรณีที่ใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ให้มีการบันทึก
ข้อมูลการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมลงในระบบคอมพิวเตอร์ไว้ด้วย ทั้งนี้ ให้นำ�ความ
ในหมวด ๖ ของคำ�สั่งกระทรวงมหาดไทย  ท่ี ๖๓๕ / ๒๕๔๗  เรื่อง การอายัดท่ีดิน มาใช้บังคับ              
โดยอนุโลม
	 เมื่อดำ�เนินการตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา หรือนายอำ�เภอ มีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินให้ทราบ เรื่องการระงับการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับภายในวันท่ีลงบัญชีอายัดหรือวันทำ�การถัดไป
เป็นอย่างช้า

(ชื่อบุคคล/นิติบุคคล)

๗๓๐



	 ข้อ ๓	 เมื่อเจ้าของที่ดินผู้ค้างชำ�ระเงินค่าบำ�รุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
ได้ชำ�ระเงินค่าบำ�รุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคพร้อมค่าปรับครบถ้วนถูกต้องแล้ว               
ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  หรือผู้ซึ่งดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุง
รักษาสาธารณูปโภคตามที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ  มีหนังสือแจ้งเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด 
หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือนายอำ�เภอ  เพื่อให้ยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมภายในเจ็ดวัน  นับแต่วันที่เจ้าของที่ดินผู้ค้างชำ�ระ  ได้ชำ�ระเงินจำ�นวนดังกล่าว  หรือ
เม่ือเจ้าของท่ีดินได้นำ�หลักฐานการชำ�ระเงินดังกล่าวมาแสดงแก่พนักงานเจ้าหน้าท่ีแล้ว ให้เจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด  หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือนายอำ�เภอ  ดำ�เนินการสอบสวนพยาน             
หลักฐานเท่าที่จำ�เป็น  เมื่อเป็นที่เชื่อได้ว่าชำ�ระเงินครบถ้วนถูกต้องแล้ว  จึงสั่งยกเลิกการระงับ        
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได้
	 ในกรณีที่เจ้าของที่ดินนำ�หลักฐานการชำ�ระเงินมาแสดง ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือนายอำ�เภอ  ทำ�หนังสือแจ้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  หรือผู้ซึ่งดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ได้รับ
อนุมัติจากคณะกรรมการ ให้ทราบเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ ภายในวันที่ยกเลิกบัญชีอายัดหรือวันทำ�การถัดไปเป็นอย่างช้า
	 ข้อ ๔	 เม่ือยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามข้อ ๓ แล้ว ให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีขีดฆ่ารายการในบัญชีอายัดด้วยหมึกสีแดง และบันทึกไว้ในช่อง ๖ (จัดการเสร็จ) โดยระบุว่า
“ยกเลิกคำ�สั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามหนังสือ...............................................
ลงวันที่.........................” หรือ “ยกเลิกคำ�สั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามหลักฐาน
การชำ�ระเงินเลขที่..........................ลงวันที่.........................” แล้วลงลายมือชื่อพร้อมวัน เดือน ปี 
กำ�กับไว้ และปลดคำ�สั่งห้ามโอน (ท.ด. ๓๗) ออก
	 ข้อ ๕	 การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรรตามระเบียบ            
คณะกรรมการที่มีอยู่ก่อนวันที่ประกาศนี้ใช้บังคับยังคงมีอยู่ต่อไป
	 ข้อ ๖	 ผู้จัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ  ให้จัดเก็บค่าใช้บริการและ       
ค่าบำ�รุงรักษาบริการสาธารณะ  อาจขอให้ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร
ของผู้ค้างชำ�ระได้ตามประกาศนี้ ให้นำ�ความในข้อ ๑ ถึงข้อ ๔ มาใช้บังคับโดยอนุโลม

	 ทั้งนี้ ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๗  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๕๙

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

	 (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน

	 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

(ชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล)

๗๓๑



	 เนื่องจากปรากฏว่า มีโครงการจัดสรรที่ดินที่มีการทำ�สัญญาคํ้าประกันการจัดทำ�

สาธารณูปโภค ในส่วนที่ยังจัดทำ�ไม่แล้วเสร็จไว้ตามมาตรา ๒๔ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรร

ที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ หลายโครงการ เมื่อได้ล่วงเลยกำ�หนดระยะเวลาการจัดทำ�ตามที่ได้รับอนุญาต

จากคณะกรรมการมานานแล้ว แต่ก็ยังจัดทำ�สาธารณูปโภคภายในโครงการจัดสรรท่ีดินไม่แล้วเสร็จ

ทำ�ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้รับความเดือดร้อนเสียหาย

	 ดังนั้น  เพ่ือเป็นการคุ้มครองผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรให้ได้รับประโยชน์ในการใช้

สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินได้อย่างครบถ้วนสมบูรณ์ตามสิทธิของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรร         

จึงขอให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดเร่งรัดผู้จัดสรรที่ดิน สำ�หรับโครงการจัดสรรที่ดินที่มี

การทำ�สัญญาคํ้าประกันการจัดทำ�สาธารณูปโภคท่ียังจัดทำ�ไม่แล้วเสร็จไว้กับคณะกรรมการ 

และปัจจุบันยังไม่ดำ�เนินการจัดทำ�สาธารณูปโภคให้แล้วเสร็จตามแผนผัง  โครงการและวิธีการ  

จัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาต  ให้เร่งดำ�เนินการจัดทำ�สาธารณูปโภคดังกล่าวให้แล้วเสร็จโดยเร็ว

หากผู้จัดสรรที่ดินไม่ดำ�เนินการให้คณะกรรมการพิจารณานำ�เงินตามสัญญาคํ้าประกันการจัดทำ�

สาธารณูปโภค  มาจัดทำ�สาธารณูปโภคให้แล้วเสร็จตามนัยมาตรา  ๒๔  แห่งพระราชบัญญัติ          

การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำ�เนินการต่อไป

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

	 	 (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน

กรมที่ดิน  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๑๖

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๓

เรื่อง	 การจัดทำ�สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด (ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด)

(สำ�เนา)
ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๓๗๓๙	 กระทรวงมหาดไทย

	 ถนนอัษฎางค์  กทม.  ๑๐๒๐๐

	 ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๕๙

๗๓๒



	 ตามท่ีได้ส่งระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภค

ให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติดำ�เนินการเพื่อ

การบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค  หรือดำ�เนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ 

พ.ศ. ๒๕๕๙  มาเพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่ศึกษาทำ�ความเข้าใจ  และถือปฏิบัติเมื่อได้ลงประกาศ              

ในราชกิจจานุเบกษา นั้น

	 เนื่องจากมีกรณีการดำ�เนินการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร            

ที่ได้ดำ�เนินการก่อนวันที่ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางดังกล่าวมีผลใช้บังคับ จึงกำ�หนด

แนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ ดังนี้

	 ๑.	 ในกรณีที่ได้มีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้ก่อนวันท่ี  ๒๔ 

พฤศจิกายน ๒๕๕๘ ซึ่งเป็นวันที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๘ มีผล

ใช้บังคับ  ถ้ายังมิได้มีการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินและส่งมอบเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค            

ที่จะต้องรับผิดชอบให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนโอนทรัพย์สิน           

ดังกล่าวตามมาตรา ๔๔​  (๑) แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งเป็นกฎหมาย       

ที่ใช้บังคับในขณะที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรนั้นต่อไป

	 ๒.	 ในกรณีที่ได้มีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตั้งแต่วันที่  ๒๔ 

พฤศจิกายน ๒๕๕๘ เป็นต้นมา จนถึงวันที่ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางข้างต้นมีผล

ใช้บังคับ  บรรดาทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรท่ีดินตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรโดยผลของกฎหมาย  แต่ผู้จัดสรรท่ีดินจะพ้นจากหน้าท่ีการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค                 

ก็ต่อเมื่อดำ�เนินการตามข้อ ๖ และข้อ ๑๒ วรรคสอง ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ

พ.ศ. ๒๕๕๙  ในกรณีนี้ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือแจ้งผู้จัดสรรท่ีดินทราบ  เพื่อดำ�เนินการ             

ต่อไป

เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๓๒๑๓ ลงวันที่ ๓ มิถุนายน ๒๕๕๙

(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๖๒๗๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

๗๓๓



	 ๓.	 ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินได้ดำ�เนินการขอพ้นจากหน้าที่ตามมาตรา  ๔๔              

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  ไว้ครบถ้วนถูกต้องตามขั้นตอนและได้ยื่นขอ

จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรไว้ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วย

การจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติดำ�เนินการ

เพื่อการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค  พ.ศ. ๒๕๔๕  แต่พนักงานเจ้าหน้าที่ยังมิได้จดทะเบียนจัดตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ก่อนจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มี

หนังสือแจ้งผู้จัดสรรที่ดินเพื่อดำ�เนินการตามข้อ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ 

พ.ศ.๒๕๕๙ แล้วจึงพิจารณาดำ�เนินการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป

	 ๔.	 ในกรณีจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียน

โอนทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตามข้อ ๑๔ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ    

พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจากนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 

พ.ศ. ๒๕๕๘  ที่มีผลให้บรรดาทรัพย์สินตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  ไม่รวมถึงนิติบุคคล

ตามกฎหมายอื่นเป็นผู้รับโอน

	 ๕.	 เมื่อผู้จัดสรรที่ดินได้ขอดำ�เนินการอย่างหน่ึงอย่างใดเพื่อการบำ�รุงรักษา

สาธารณูปโภคแล้ว หรือประสงค์จะโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์ไว้ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติ

การจัดสรรที่ดิน  (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ใช้บังคับ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำ�เนินการต่อไปเมื่อ

ผู้จัดสรรที่ดินได้แสดงเอกสารหลักฐานครบถ้วนตามระเบียบน้ี  ท้ังน้ี สำ�หรับผู้ได้รับใบอนุญาต

หรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับท่ี ๒๘๖ (พ.ศ. ๒๕๑๕) หรือผู้รับโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค ไม่ต้องรับผิดชอบเงินค่าบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคแต่อย่างใด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์

	 	 (นายอภินันท์  ซื่อธานุวงศ์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๘

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๓

๗๓๔



	 ตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๓๒๑๓ ลงวันที่ ๓ มิถุนายน 

๒๕๕๙ ส่งระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  ว่าด้วยการโอนสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น  และการขออนุมัติดำ�เนินการเพื่อการบำ�รุงรักษา 

สาธารณูปโภค  หรือดำ�เนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สินให้เป็นสาธารณประโยชน์  พ.ศ. ๒๕๕๙ 

และประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เร่ือง กำ�หนดหลักเกณฑ์และวิธีการระงับการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร ฉบับลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙ มาเพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่

ศึกษาทำ�ความเข้าใจและถือปฏิบัติ เมื่อได้ลงประกาศในราชกิจจานุเบกษาให้มีผลใช้บังคับจะได้

แจ้งให้ทราบ นั้น

	 กรมที่ดิน  ได้ตรวจสอบแล้วสำ�นักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี  ได้นำ�ระเบียบและ  

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางดังกล่าว  ลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เล่ม  ๑๓๓ 

ตอนพิเศษ ๑๔๖ ง เมื่อวันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๙ จึงมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๑​ กรกฎาคม ๒๕๕๙ 

เป็นต้นไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 กรมที่ดิน

	 ๕  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๘  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๑

ด่วนที่สุด 

ที่ 	 มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๖๓๘๒

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

(สำ�เนา)

๗๓๕



	 ด้วยคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ได้ออกประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง

เรื่อง  กำ�หนดสถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้ค้ําประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือการปรับปรุงท่ีดิน 

และคํ้าประกันการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๕๙) โดยได้กำ�หนดให้มีสถาบัน

การเงินที่สามารถคํ้าประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง

ที่ดิน  และคํ้าประกันการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคเพิ่มเติม  เพื่อให้คณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน

กรุงเทพมหานครและคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด  ให้เป็นเกณฑ์ในการพิจารณาเกี่ยวกับ  

การขอนุญาตทำ�การจัดสรรที่ดินต่อไป

	 กรมที่ดิน  จึงขอส่งประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางดังกล่าวมาเพื่อ            

โปรดทราบ และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 กรมที่ดิน

	 ๑๓  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๑๖  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๒

ที่ 	 มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๗๓๙๘

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

(สำ�เนา)

๗๓๖



ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

เรื่อง กำ�หนดสถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้คํ้าประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที่ดิน และคํ้าประกันการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับที่ ๒

(พ.ศ. ๒๕๕๙)
_________________

(สำ�เนา)

	 โดยที่เป็นการสมควรให้มีการกำ�หนดรายชื่อสถาบันการเงิน  ซึ่งเป็นผู้ค้ําประกัน         

การจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน  และคํ้าประกันการบำ�รุง

รักษาสาธารณูปโภค ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ เพิ่มเติม

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๘  (๖)  มาตรา  ๒๓  (๑๐)  และมาตรา  ๒๔

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง  จึงกำ�หนด

สถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้คํ้าประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และคํ้าประกันการบำ�รุงรักษาสาธารณูปโภคเพิ่มเติม ดังนี้

	 ๑.	บริษัท อเมริกันอินเตอร์แนชชั่นแนลแอชชัวรันซ์ จำ�กัด

	 ๒.	บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน)

	 ๓.	บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน)

	 ๔.	บริษัท ไทยสมุทรประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน)

	 ๕.	บริษัท กรุงไทย – แอกซ่า ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน)

	 ทั้งนี้ ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ประกาศ  ณ  วันที่  ๕  กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๕๙

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

	 (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน

	 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

๗๓๗



เรื่อง	 ประเด็นปัญหาเกี่ยวกับการนับคะแนนเสียงตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม

	 ตามกฎหมายอาคารชุด 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

(สำ�เนา)

ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๓๒๗๑๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๒๒  ธันวาคม  ๒๕๕๙

	 ด้วยกรมที่ดินได้รับเรื่องร้องเรียนจากนิติบุคคลอาคารชุดตลอดจนเรื่องหารือจาก

สำ�นักงานที่ดินเกี่ยวกับการนับคะแนนเสียงในการประชุมใหญ่เจ้าของร่วมตามพระราชบัญญัติ

อาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  เพื่อพิจารณาจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือกรรมการหรือ

การแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ  ซึ่งสำ�นักงานที่ดินแต่ละแห่งมีความเห็นและปฏิบัติแตกต่าง            

ไม่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน เช่น การนับคะแนนเสียงข้างมากของเจ้าของร่วมตามมาตรา ๔๔ 

ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของผู้เข้าร่วมประชุมหรือไม่ การลดคะแนนเสียงของเจ้าของร่วม

คนเดียวที่มีคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจำ�นวนคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมดตามมาตรา 

๔๕  วรรคสอง  ในการประชุมจะนับคะแนนเสียงของผู้เข้าร่วมประชุมอย่างไร  และการจัดประชุมใหญ่

เจ้าของร่วมครั้งที่สองตามมาตรา ๔๘ วรรคท้าย ในกรณีที่การประชุมใหญ่ครั้งแรกมีเจ้าของร่วม

ที่เข้าประชุมมีคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของเจ้าของร่วมท้ังหมด  แต่มติท่ีได้ไม่ถึงกึ่งหน่ึง                

มีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาจัดประชุมครั้งที่สองอย่างไร

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว  เพื่อให้การปฏิบติงานของเจ้าหน้าท่ีเป็นไปตามกฎหมาย

และแนวทางเดียวกัน จึงขอซ้อมความเข้าใจ ดังนี้

	 ๑.	 การนับคะแนนเสียงข้างมากของเจ้าของร่วมที่เข้าร่วมประชุมใหญ่ตาม

มาตรา ๔๔ จะต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกว่ากึ่งหนึ่งของผู้เข้าร่วมประชุมหรือไม่

	 	 คณะกรรมการกฤษฎีกาได้มีความเห็นในเรื่องเสร็จ  ที่  ๑๑๗๘/๒๕๕๘  เรื่อง 

การหามติของ ก.อบต.จังหวัด กรณี กรรมการลงมติเห็นชอบน้อยกว่าจำ�นวนกรรมการท่ีงดออกเสียง

สรุปได้ว่า  โดยทั่วไปหลักการหามติของคณะกรรมการโดยการนับคะแนนเสียงนั้น  แบ่งออกเป็น 

๒ แบบ คือ (๑) เสียงข้างมากแบบธรรมดา (Simple Majority) หมายถึง คะแนนเสียงข้างมากของ

ผู้ซึ่งประกอบเป็นองค์ประชุมและได้ออกเสียงลงคะแนนให้ความเห็นชอบหรือไม่ให้ความเห็นชอบ

ในเรื่องน้ัน  การงดออกเสียงลงคะแนน  หรือไม่อยู่ในท่ีประชุมไม่ว่าด้วยเหตุใด  ย่อมไม่ถือว่า

๗๓๘



เป็นการออกเสียงจึงไม่อาจนับคะแนนเหล่าน้ันไปรวมกับการออกเสียงลงคะแนนของฝ่ายท่ีเห็นด้วย

หรือไม่เห็นด้วยได้ (๒) เสียงข้างมากแบบเด็ดขาด (Absolute Majority) หมายถึง คะแนนเสียง   

ข้างมากของจำ�นวนทั้งหมด  ซึ่งอาจกำ�หนดให้เกินกึ่งหนึ่งหรือมากกว่านั้น  เช่น  สองในสามหรือ

สามในส่ีของสมาชิกหรือกรรมการท้ังหมดหรือเท่าท่ีมี ในกรณีน้ีการหามติของท่ีประชุมจึงต้องได้รับ

คะแนนเสียงตามที่กำ�หนดไว้ ไม่ว่าจะมีผู้ลงคะแนนเสียงเท่าใด มาประชุมเท่าใดหรืองดออกเสียง

เท่าใด คะแนนเสียงที่จะถือเป็นมติได้ ต้องได้ตามจำ�นวนที่กำ�หนดไว้เท่านั้น โดยที่ มาตรา ๔๔ 

พระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  บัญญัติว่า  “มติของที่ประชุมใหญ่ต้องได้รับคะแนนเสียง

ข้างมากของเจ้าของร่วมที่เข้าประชุม  เว้นแต่พระราชบัญญัติน้ีจะได้กำ�หนดไว้เป็นอย่างอื่น”            

ซึ่งบทบัญญัติดังกล่าวไม่ได้กำ�หนดประเภทของกิจการที่ต้องได้รับคะแนนเสียงข้างมากของ

เจ้าของร่วมไว้เป็นการเฉพาะ  อีกทั้งพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  แก้ไขเพิ่มเติมโดย       

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ได้กำ�หนดกรณีที่ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อย

กว่ากึ่งหนึ่งไว้ชัดเจนแล้วในมาตรา ๔๘ ดังนั้น การนับคะแนนเสียงข้างมากตามมติที่ประชุมใหญ่ 

ตามมาตรา ๔๔ จึงไม่ต้องได้รับคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของเจ้าของร่วมที่เข้าประชุมเพียงแต่ต้อง

ได้รับคะแนนเสียงข้างมากของเจ้าของร่วมที่เข้าประชุมเท่านั้น

	 ๒.	การลดคะแนนเสียงเจ้าของร่วมคนเดียวท่ีมีคะแนนเสียงเกินกึ่งหน่ึงของ

จำ�นวนคะแนนเสียงทั้งหมด

	 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๔๕ วรรคหนึ่ง บัญญัติว่า “ในการ

ลงคะแนนเสียง ให้เจ้าของร่วมแต่ละรายมีคะแนนเสียงเท่ากับอัตราส่วนที่ตนมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย์

ส่วนกลาง”  วรรคสอง  บัญญัติว่า  “ถ้าเจ้าของร่วมคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินกึ่งหน่ึงของจำ�นวน

คะแนนเสียงทั้งหมดให้ลดจำ�นวนคะแนนเสียงของผู้นั้นลงมาเหลือเท่ากับรรดาเจ้าของร่วมอื่นๆ 

รวมกัน”  คะแนนเสียงของเจ้าของร่วมอื่นๆ  หมายถึง  คะแนนเสียงของเจ้าของร่วมที่มีอัตราส่วน

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางที่มีอยู่จริงในอาคารชุดนั้น มิได้หมายถึงคะแนนเสียงของเจ้าของร่วม

อื่นๆ ที่เข้าร่วมประชุมแต่อย่างใด สำ�หรับคะแนนเสียงที่ใช้เป็นฐานในการประชุมนั้น ให้คำ�นวณ

จากคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมอ่ืนๆ ท่ีมีอยู่จริงในอาคารชุดน้ันรวมกับคะแนนเสียงท่ีได้มีการลดลง

ตามมาตรา ๔๕ วรรคสอง แล้ว

	 ๓.	การจัดประชุมใหญ่เจ้าของร่วมครั้งท่ีสองตามมาตรา  ๔๘  วรรคท้าย                     

แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด                      

(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑

	 	 พระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ

อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๔๘ วรรคหนึ่ง บัญญัติกรณีที่ต้องได้รับคะแนนเสียง

ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวนคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมดไว้ ตาม (๑) - (๗) และวรรคท้าย 

บัญญัติว่า “ในกรณีท่ีเจ้าของร่วมเข้าประชุมมีคะแนนเสียงไม่ครบตามวรรคหน่ึงให้เรียกประชุมใหม่

๗๓๙



ภายในสิบห้าวันนับแต่วันเรียกประชุมครั้งก่อน และมติเกี่ยวกับเรื่องที่บัญญัติไว้ตามวรรคหนึ่งใน

การประชุมครั้งใหม่นี้ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าหน่ึงในสามของจำ�นวนคะแนนเสียงของ

เจ้าของร่วมทั้งหมด” ดังนั้น การประชุมใหญ่ครั้งที่สองตามมาตรา ๔๘ วรรคท้าย จะดำ�เนินการได้

ในกรณีที่การประชุมใหญ่ครั้งแรก  คะแนนเสียงของผู้เข้าร่วมประชุมน้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวน

คะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด  แต่หากการประชุมใหญ่ครั้งแรกผู้เข้าร่วมประชุมมี            

คะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจำ�นวนคะแนนเสียงเจ้าของร่วมท้ังหมด  แต่มติท่ีได้รับไม่ถึง

กึ่งหนึ่งจะต้องดำ�เนินการจัดประชุมตามมาตรา ๔๘ วรรคหนึ่งใหม่ ไม่สามารถใช้สิทธิตามมาตรา 

๔๘ วรรคท้ายได้	

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ประทีป  กีรติเรขา

		  (นายประทีป  กีรติเรขา)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๓ - ๔ 

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๒

๗๔๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับที่
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่ มท ๐๕๑๓.๑/ว ๒๒๐๓	 แนวทางปฏิบัติในการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์	 ๗๔๓

	 	 ลว.  ๑๑ ก.ค. ๕๙	 ของกรมที่ดิน

	 ๒.	 ที่ มท ๐๕๑๓.๑/ว ๓๔๓๒	 การปรับปรุงหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติ	 ๗๔๘

	 	 ลว.  ๑๗ ต.ค. ๕๙	 การจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวง

	 	 	 มหาดไทย

	 ๓.	 ที่ มท ๐๕๑๓.๔/ว ๓๕๖๖	 การซักซ้อมความเข้าใจเรื่องการพัฒนาระบบ	 ๗๕๔

	 	 ลว.  ๓๑ ต.ค. ๕๙	 สารสนเทศที่ดิน

๗๔๑



๗๔๒



(สำ�เนา)

ส่วนราชการ   สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  ส่วนสารสนเทศ  โทรศัพท์ ๐-๒๕๐๓-๔๘๖๓

ที่   มท ๐๕๑๓.๑ / ว ๒๒๐๓	 วันที่     ๑๑  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง   	 แนวทางปฏิบัติในการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน

เรียน	 หัวหน้าศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต กรมที่ดิน ผู้ตรวจราชการกรม ผู้อำ�นวยการสำ�นัก 

	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เลขานุการกรม ผู้อำ�นวยการกอง ผู้อำ�นวยการสำ�นักงาน 

	 ผู้อำ�นวยการศูนย์ และผู้อำ�นวยการกลุ่ม

	 ด้วยคณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน                       

ได้มีคำ�ส่ังที่  ๒/๒๕๕๘  ลงวันที่  ๓๐  ธันวาคม  ๒๕๕๘  แต่งตั้งคณะทำ�งานพิจารณากลั่นกรอง

โครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน  โดยให้มีหน้าที่พิจารณาและวางแผนโครงการ         

ขอมีและขอใช้ระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน

	 ปัจจุบันหน่วยงานภายในกรมท่ีดิน ได้มีการจัดทำ�โครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์

เพ่ือปรับปรุงประสิทธิภาพการทำ�งาน หรือทดแทนอุปกรณ์เดิมเป็นจำ�นวนมาก ประธานคณะกรรมการ

การบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกรมท่ีดิน  (นายณรงค์ศักดิ์  โอสถธนากร)  จึงได้ให้

แนวทางปฏิบัติสำ�หรับหน่วยงานที่มีความต้องการจัดทำ�โครงการดังนี้

	 ๑.	การจัดทำ�โครงการให้แยกประเภทของการจัดหาอย่างชัดเจน คือ

	 	 ๑.๑	 จัดหาใหม่หรือจัดหาเพิ่มเติม  เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์/

อุปกรณ์ใหม่สำ�หรับหน่วยงานที่ไม่มีอุปกรณ์ดังกล่าวใช้งานมาก่อน  หรือ  เป็นการจัดหาเครื่อง

คอมพิวเตอร์/อุปกรณ์เพิ่มเติมจากที่มีอยู่เดิม

	 	 ๑.๒	 จัดหาทดแทนอุปกรณ์เดิม  เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์/อุปกรณ์

สำ�หรับหน่วยงานที่มีอุปกรณ์เดิม  ชำ�รุด  ไม่ทันต่อการใช้งานปัจจุบัน  และมีอายุการใช้งานเกิน

กว่า ๕ ปี ไม่คุ้มค่าแก่การซ่อม จำ�เป็นต้องจัดหาใหม่ โดยจะต้องระบุเลขครุภัณฑ์ หรือรหัสประจำ�

ตัวผลิตภัณฑ์ (Serial Number) ของอุปกรณ์เดิมในแบบรายงานการจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ 

เพื่อให้เกิดความเป็นระเบียบเรียบร้อย  สะดวกในการพิจารณาโครงการและสามารถติดตามหรือ

จำ�หน่ายครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ที่มีการทดแทนต่อไป

	 ๒.	การรับประกันอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ควรกำ�หนดระยะเวลาไม่น้อยกว่า  ๒  ปี

นับจากวันตรวจรับฯ  (ซึ่งเกณฑ์ราคากลางและคุณลักษณะพื้นฐานครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ของ

กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ระบุการรับประกันเพียง​ ๑ ปี) ดังนั้น เพื่อประโยชน์

ในการใช้อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ หากโครงการใดไม่สามารถขยายการรับประกันเป็น ๒ ปีได้ หน่วยงาน

ผู้เสนอโครงการจะต้องระบุเหตุผลและความจำ�เป็นไว้ในแบบรายงานการจัดหาครุภัณฑ์

คอมพิวเตอร์นั้นด้วย

๗๔๓



ทั้งนี้  รายละเอียดขั้นตอนและตัวอย่างการจัดทำ�โครงการจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์พร้อมท้ัง

แบบรายงานจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์  (ตามเอกสารท่ีแนบมาพร้อมน้ี)  สามารถดาวน์โหลดได้

จากเว็บไซต์กรมที่ดิน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบัติโดยทั่วกัน

	

	 (ลงชื่อ)	 ชาลี  ชื่นอุไทย

	 (นายชาลี  ชื่นอุไทย)

	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ

	 ประธานคณะทำ�งานพิจารณากลั่นกรองโครงการ

	 จัดหาระบบคอมพิวเตอร์ ของกรมที่ดิน

๗๔๔



๗๔๕



๗๔๖

หน่วยงาน
จัดทำ�โครงการฯ

กรณีใช้เงินงบประมาณ
ประจำ�ปี

กรณีใช้เงินงบประมาณ
เหลือจ่าย

หน่วยงานจัดทำ�โครงการฯ เสนอ
คณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบ

คอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน เพื่อขอความเห็นชอบ
หลังจากจัดทำ�คำ�ขอตั้งงบประมาณประจำ�ปี

หน่วยงานจัดทำ�โครงการฯ เสนอ
คณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบ

คอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน เพื่อขอความเห็นชอบ
หลังจากผ่านการอนุมัติการขอใช้เงินงบประมาณ

ครั้งที่ ๑ คณะทำ�งานพิจารณากลั่นกรองโครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน
มีการประชุมเดือนละ ๑ ครั้ง (ตามแผนกำ�หนดเวลาการประชุม ประจำ�ปี พ.ศ.๒๕๕๙)

เพื่อพิจารณากลั่นกรองโครงการ

ครั้งที่ ๒ คณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน
การประชุมเดือนละ ๑ ครั้ง เพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการ

คณะกรรมการฯ จัดทำ�บันทึกเสนอ CIO ลงนามเพื่อ
แจ้งผลการพิจารณาให้หน่วยงานเจ้าของโครงการ

หน่วยงานเจ้าของโครงการฯ ดำ�เนินการแก้ไขโครงการ
และเสนอให้กรรมการฯ พิจารณาอีกครั้ง

เห็นชอบ ไม่เห็นชอบ

กรมที่ดินมีการประชุมพิจารณาโครงการฯ ๒ ครั้ง

ขั้นตอนการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ หน่วยงานส่วนกลาง กรมที่ดิน วงเงินงบประมาณไม่เกิน ๑๐ ล้านบาท

ขั้นตอนการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ หน่วยงานส่วนกลาง กรมที่ดิน 
วงเงินงบประมาณไม่เกิน ๑๐ ล้านบาท

แนวทางปฏิบัติในการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ ประจำ�ปีงบประมาณ ๒๕๕๙

	 ตามมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๔๗ เห็นชอบหลักเกณฑ์และแนวทางการปฏิบัติการจัดหา
ระบบคอมพิวเตอร์ของรัฐ ตามท่ีกระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร (ICT) เสนอ โดยให้กระทรวงมหาดไทย
ดำ�เนินการพิจารณาอนุมัติการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของหน่วยงานในสังกัดฯ ได้เอง ทั้งนี้ไม่เกิน ๑๐๐ ล้านบาท 
และให้ต้ังคณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ทำ�หน้าที่พิจารณาบูรณาการและให้ความเห็นชอบ  
งาน/แผนงาน/โครงการของหน่วยงานในสังกัด

แนวทางปฏิบัติในการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ ประจำ�ปีงบประมาณ ๒๕๕๙

**แผนกำ�หนดวันเวลาการประชุมคณะทำ�งานพิจารณากลั่นกรองฯ ประจำ�ปี ๒๕๕๙

คำ�สั่งที่เกี่ยวข้อง

คำ�สั่ง เรื่อง

	 คำ�สั่งกรมที่ดิน ที่ ๓๘๙๗/๒๕๕๘ ลงวันที่ ๓	 คำ�สั่งแต่งตั้งผู้บริหารเทคโนโลยีสารสนเทศระดับสูง (Chief Information
	 พฤศจิกายน ๒๕๕๘	 Officer : CIO)

	 คำ�สั่งกรมที่ดิน ที่ ๓๙๐๓/๒๕๕๘ ลงวันที่ ๔	 คำ�สั่งแต่งตั้งคณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของ
	 พฤศจิกายน ๒๕๕๘	 กรมที่ดิน

	 คำ�สั่งคณะกรรมการการบริหารและจัดหา	 คำ�ส่ังแต่งต้ังคณะทำ�งานพิจารณากล่ันกรองโครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์
	 ระบบคอมพิวเตอร์ของกรมที่ดิน ที่ ๒/๒๕๕๘	 ของกรมที่ดิน
	 ลงวันที่ ๓๐ ธันวาคม ๒๕๕๘

	 คำ�สั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๔๘๘/๒๕๕๔	 แต่งตั้งคณะกรรมการการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวง
	 ลงวันที่ ๑๐ ตุลาคม ๒๕๕๔	 มหาดไทย

	 คำ�สั่งคณะกรรมการการบริหารและจัดหา	 แต่งต้ังคณะทำ�งานกำ�หนดมาตรฐานและราคากลางอุปกรณ์คอมพิวเตอร์
	 ระบบคอมพิวเตอร์ กระทรวงมหาดไทย	 ของกระทรวงมหาดไทย
	 ที่ ๖๑๔/๒๕๕๔ ลงวันที่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๕๔

	 หนังสือสำ�นักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	 การพิจารณาโครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของหน่วยงานในสังกัด
	 ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๒๑๐.๕/ว ๔๑๕	 กระทรวงมหาดไทย (มอบอำ�นาจในการจัดตั้งคณะกรรมการการบริหารและ
	 ลงวันที่ ๓ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓ 	 จัดหาระบบคอมพิวเตอร์ระดับจังหวัด)

	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนมาก ที่ มท	 การมอบให้ส่วนราชการ/หน่วยงานรัฐวิสาหกิจ และจังหวัดพิจารณาให้ความ
	 ๐๒๑๐.๕/ว ๔๔๑๙ ลงวันท่ี ๑๙ กันยายน ๒๕๕๕	 เห็นชอบโครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ ภายในวงเงินไม่เกิน ๑๐​ ล้านบาท
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แบบรายงานการเขียนโครงการ

	 l วงเงินงบประมาณไม่เกิน ๑๐ ล้านบาท

	 l วงเงินงบประมาณเกิน ๑๐ ล้านบาท
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การจัดทำ�โครงการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์

	 ๑.	 จัดทำ�โครงการตามตัวอย่างแบบรายงานการเขียนโครงการฯ  โดยเลือกตามวงเงินประมาณของ
โครงการ
	 ๒.	 การกำ�หนดคุณลักษณะเฉพาะของคอมพิวเตอร์ในโครงการให้ตรวจสอบคุณลักษณะเฉพาะและ
ราคากลางคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ ของกระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร (ICT) โดยสามารถตรวจสอบ
สเปคได้ท่ี http://www.mict.go.th/view/1/ราคากลาง เพ่ือใช้เป็นข้อมูลอ้างอิง เน่ืองจากคณะกรรมการฯ จะพิจารณา
คอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ตามคุณลักษณะที่มีมาตรฐานของ ICT ก่อน
	 ๓.	 กรณีที่จัดหาเครื่องคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ต่างๆ  ที่มีความจำ�เป็นไม่สามารถใช้คุณลักษณะเฉพาะ
ของ ICT ตามข้อ ๒ ได้ หรือไม่มีลักษณะอุปกรณ์ให้เลือกใช้ตามข้อ ๒ ต้องเปรียบเทียบคุณลักษณะให้รองรับได้ ๓ ย่ีห้อ
โดยราคาที่ใช้เสนอในโครงการต้องเป็นราคาที่ตํ่าสุดของ ๓ ยี่ห้อที่นำ�มาเปรียบเทียบกันแล้ว
	 ๔.	 การจัดทำ�โครงการ ให้แยกประเภทของการจัดหาอย่างชัดเจน คือ
	 	 -	จัดหาใหม่ เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ใหม่ โดยหน่วยงานไม่มีอุปกรณ์ดังกล่าวใช้งานมาก่อน 
หรือ การจัดหาเครื่องคอมพิวเตอร์เพิ่มเติม
	 	 -	จัดหาทดแทนอุปกรณ์เดิม เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ โดยที่หน่วยงานมีอุปกรณ์เดิมที่ ชำ�รุด 
อายุการใช้งานเกินกว่า ๕ ปี ไม่คุ้มค่าแก่การซ่อม จึงจำ�เป็นต้องจัดหาใหม่ โดยต้องระบุ เลขครุภัณฑ์ หรือเลขประจำ�
ตัวผลิตภัณฑ์ (Serial number) ของอุปกรณ์เดิม ในแบบรายงานการจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์
	 	 เพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อย ในการพิจารณาโครงการ และเพื่อให้หน่วยงานติดตามและจำ�หน่าย
ครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ที่มีการจัดหาทดแทนต่อไป
	 ๕.	 การรับประกันของอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ควรมีระยะเวลาการรับประกันไม่น้อยกว่า ๒ ปี จากเกณฑ์
ราคากลางและคุณลักษณะพื้นฐานครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ ของกระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ที่ระบุ
การรับประกันเพียง ๑​  ปี เพื่อประโยชน์ในการใช้งานอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ ถ้าไม่สามารถขยายการรับประกันเป็น        
๒ ปีได้ ให้หน่วยงานผู้เสนอโครงการระบุเหตุผลและความจำ�เป็น ในแบบรายงานการจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์
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(สำ�เนา)

ส่วนราชการ   สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  ส่วนสารสนเทศ  โทรศัพท์ ๐-๒๕๐๓-๔๘๖๓

ที่   มท ๐๕๑๓.๑ / ว ๓๔๓๒	 วันที่     ๑๗  ตุลาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง   	 การปรับปรุงหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย

เรียน	 หัวหน้าศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต กรมที่ดิน ผู้ตรวจราชการกรม ผู้อำ�นวยการสำ�นัก 

	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เลขานุการกรม ผู้อำ�นวยการกอง ผู้อำ�นวยการสำ�นักงาน 

	 ผู้อำ�นวยการศูนย์ และผู้อำ�นวยการกลุ่ม

	 สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  ขอแจ้งมติคณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบ
คอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย เห็นชอบการปรับปรุงหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการจัดหา
ระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย โดยกำ�หนดให้ใช้หลักเกณฑ์ใหม่ ตั้งแต่วันที่ ๑ ตุลาคม 
๒๕๕๙ เป็นต้นไป ดังนี้
	 “การจัดหาที่หน่วยงานสามารถดำ�เนินการได้เอง (มูลค่าไม่เกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท)
โดยไม่ต้องขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของ                  
ส่วนราชการ/หน่วยงานรัฐวิสาหกิจและจังหวัด ดังนี้
	 ๑.	เป็นการจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์และโปรแกรมสำ�นักงานพื้นฐาน                
ตามคุณสมบัติและราคามาตรฐานที่กระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม  (ชื่อเดิม  กระทรวง
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร)  กำ�หนดภายใต้เงื่อนไขการใช้งานคอมพิวเตอร์ไม่เกิน                
๑ เครื่อง/คน โดยเฉลี่ย ตามความเหมาะสมกับภารกิจของหน่วยงาน
	 ๒.	เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์เพื่อทดแทนระบบที่ใช้มาแล้วไม่น้อยกว่า         
๕ ปี (จัดหาได้ในวงเงินไม่มากกว่าเดิม และให้วงเงินที่ขอคลอบคลุมถึงการถ่ายโอนข้อมูลด้วย)
	 ๓.	เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์เพื่อศักยภาพของระบบ  ตามงาน/แผนงาน/
โครงการเดิม  โดยระบบงานดังกล่าวไม่มีความซํ้าซ้อน/เชื่อมโยง/สัมพันธ์กับงานในภารกิจของ
หน่วยงานอื่น
	 ๔.	รัฐวิสาหกิจสามารถจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ได้โดยไม่ต้องขอความเห็นชอบ
จากกระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม (ช่ือเดิม กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร)”
รายละเอียดตามหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวง
มหาดไทยที่แนบมาพร้อมนี้  และสามารถดาวน์โหลดเอกสารได้ที่เว็บไซต์กระทรวงมหาดไทย 

www.moi.go.th หัวข้อ “ข่าวสาร/กิจกรรมสำ�คัญของกระทรวงมหาดไทย”

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบัติโดยทั่วกัน	

	 (ลงชื่อ)	 ชาลี  ชื่นอุไทย

	 (นายชาลี  ชื่นอุไทย)

	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ
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หลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติ

การจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย

คณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย พิจารณาให้ความเห็นชอบ
จัดหาระบบคอมพิวเตอร์ที่มีมูลค่าตั้งแต่ ๑๐ ล้านบาทขึ้นไป
	 คณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของส่วนราชการ/หน่วยงาน
รัฐวิสาหกิจ  และจังหวัด  พิจารณาให้ความเห็นชอบจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ที่มีมูลค่าไม่เกิน             
๑๐  ล้านบาท  กรณีโครงการที่ไม่อยู่ในความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบ
คอมพิวเตอร์ของส่วนราชการ / หน่วยงานรัฐวิสาหกิจ  และจังหวัด  ให้คณะกรรมการฯ  พิจารณา          
ให้ความเห็นชอบในหลักการเบื้องต้นก่อนนำ�เสนอกระทรวงต่อไป
	 การจัดหาที่หน่วยงานสามารถดำ�เนินการได้เอง  (มูลค่าไม่เกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท)         
โดยไม่ต้องขอความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของส่วนราชการ / 
หน่วยงานรัฐวิสาหกิจ และจังหวัด ดังนี้
	 (๑)	 เป็นการจัดหาครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์และโปรแกรมสำ�นักงานพ้ืนฐาน ตามคุณสมบัติ
และราคามาตรฐานท่ีกระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม (ช่ือเดิม กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการสื่อสาร)  กำ�หนด ภายใต้เงื่อนไขในการใช้งานคอมพิวเตอร์ไม่เกิน ๑ เครื่อง / คน โดยเฉลี่ย 
ตามความเหมาะสมกับภารกิจของหน่วยงาน
	 (๒)	 เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์เพื่อทดแทนระบบที่ใช้มาแล้วไม่น้อยกว่า ๕ ปี 
(จัดหาได้ในวงเงินไม่มากกว่าเดิม และให้วงเงินที่ขอครอบคลุมถึงการถ่ายโอนข้อมูลด้วย)
	 (๓)	 เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์เพ่ือเพ่ิมศักยภาพของระบบตามงาน / แผนงาน / 
โครงการเดิม  โดยระบบงานดังกล่าวไม่มีความซ้ําซ้อน/เชื่อมโยง/สัมพันธ์กับงานในภารกิจของ
หน่วยงานอื่น
	 (๔)	 รัฐวิสาหกิจสามารถจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ได้โดยไม่ต้องขอความเห็นชอบจาก
กระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม (ชื่อเดิม กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร)
ให้คณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของส่วนราชการ / หน่วยงานรัฐวิสาหกิจ และ
จังหวัด  พิจารณาหลักเกณฑ์การพิจารณาได้โดยไม่ขัดกับหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการจัดหา
ระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย
ให้ผู้บริหารเทคโนโลยีสารสนเทศระดับสูงของส่วนราชการ  (CIO)  ลงนามในคำ�รับรอง  แผนงาน / 
งาน / โครงการ ก่อนนำ�ส่งคณะกรรมการฯ
การพิจารณาความเหมาะสมของราคาและคุณลักษณะเฉพาะของระบบคอมพิวเตอร์ ให้เป็นไปตาม
ที่กระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม (ชื่อเดิม กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร)
และส่วนราชการที่เกียวข้องประกาศกำ�หนด ทั้งนี้ ให้เริ่มใช้เกณฑ์ราคาและคุณลักษณะเฉพาะของ
ระบบคอมพิวเตอร์นับตั้งแต่วันที่ประกาศกำ�หนดเป็นต้นไป
	 กรณีที่คำ�ขอโครงการอยู่ในระหว่างการพิจารณา คณะกรรมการฯ สามารถใช้ดุลพินิจ
ที่จะให้หน่วยงานปรับเปลี่ยนให้เป็นไปตามที่มีการประกาศกำ�หนดได้
	 กรณีท่ีจำ�เป็นต้องใช้ระบบคอมพิวเตอร์ท่ีนอกเหนือไปจากท่ีมีกำ�หนดเกณฑ์ราคากลาง
และคุณลักษณะพื้นฐานครุภัณฑ์คอมพิวเตอร์ไว้ข้างต้น ให้ระบุเหตุผลความจำ�เป็นให้ชัดเจน

๑.

๒.

๓.

๔.	

๗๔๙



กรณีไม่มีเกณฑ์ราคากลางตามที่กระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม  (ช่ือเดิม  กระทรวง
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร) กำ�หนด ให้ใช้ราคาตลาดโดยสืบราคาจากท้องตลาดรวมทั้ง
เว็บไซต์ต่างๆ เป็นราคาอ้างอิง และ / หรือแสดงรายละเอียดการคำ�นวณราคาอ้างอิงตามหลักเกณฑ์ 
แนวทาง และวิธีการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับ มติคณะรัฐมนตรี และหนังสือ
สั่งการที่เกี่ยวข้อง
คุณลักษณะเฉพาะของอุปกรณ์ระบบคอมพิวเตอร์ท่ีขอความเห็นชอบจัดหา ต้องไม่เจาะจงระบุย่ีห้อ
ให้เป็นการระบุในเชิงวิชาการและเปิดกว้าง
แบบคำ�ขอความเห็นชอบ แผนงาน / งาน / โครงการ ให้เป็นไปตามที่กระทรวงมหาดไทยกำ�หนด ดังนี้ 
คำ�ขอที่มีวงเงินไม่เกิน ๕ ล้านบาท ให้จัดทำ�แบบรายงานการจัดหาฯ มูลค่าไม่เกิน ๕ ล้านบาท และ
แบบคำ�ขอความเห็นชอบ แผนงาน / งาน / โครงการ ที่มีวงเงินเกิน ๕ ล้านบาท ให้จัดทำ�คำ�ขอในรูป
โครงการตามแบบรายงานการจัดหาฯ ที่มีวงเงินเกิน ๕ ล้านบาท
โครงการท่ีเสนอขอความเห็นชอบจะต้องสอดคล้องกับนโยบาย แผนหรือยุทธศาสตร์ ด้านเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสารของประเทศ กระทรวงหรือหน่วยงานหรือสอดคล้องกับกฎ ระเบียบและ
ภารกิจของหน่วยงาน  และทั้งนี้ต้องพิจารณาถึงความซ้ําซ้อน  ความจำ�เป็น  ความเหมาะสมหรือ
ความพอดีกับการใช้งาน  การบูรณาการระหว่างส่วนราชการหรือหน่วยงาน  มาตรฐานของระบบ
และอุปกรณ์และความเข้ากันได้ เป็นต้น
แผนงาน / งาน / โครงการ ที่จะต้องเสนอของบประมาณประจำ�ปี  ให้จัดส่งคำ�ขอให้คณะกรรมการฯ 
พิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนเสนอของบประมาณประจำ�ปี  ยกเว้นกรณีใช้เงินนอกงบประมาณ
หรือเป็นการจัดซื้อโดยไม่ต้องของบประมาณประจำ�ปี
ให้จัดทำ�เอกสารคำ�ขอความเห็นชอบตามแบบโครงการ หรือแบบรายงาน เป็นเอกสารเพื่อประกอบ
การพิจารณาของคณะกรรมการฯ จำ�นวนไม่น้อยกว่าองค์คณะของกรรมการ หรือเป็นรูปแบบเอกสาร
ดิจิตอล ซึ่งจะประกาศหรือกำ�หนดแจ้งให้ทราบ
คณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์จะพิจารณาโครงการเฉพาะระบบหรือรายการ
ที่เป็นการจัดหาระบบคอมพิวเตอร์เท่านั้น  การจัดทำ�ราคาค่าใช้จ่าย  ต้องให้แยกชัดเจน  ได้แก่    
รายการที่ตรงตามเกณฑ์ กรณีไม่ตรงตามเกณฑ์ และส่วนที่เป็นอุปกรณ์อื่นๆ โดยให้มีการคำ�นวณ
ค่าใช้จ่าย  ค่าอุปกรณ์  ค่าดำ�เนินการ  หรือ  อื่นๆ  ให้ชัดเจน  เช่น  ค่า  Hardware,  Software,                       
Man/month, License เป็นต้น ทั้งนี้ ให้ใช้เอกสารตามรูปแบบที่คณะกรรมการฯ กำ�หนด
ให้คณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบคอมพิวเตอร์ของส่วนราชการ/หน่วยงานรัฐวิสาหกิจและ
จังหวัด  รายงานผลการอนุมัติ  แผนงาน / งาน / โครงการ  ให้คณะกรรมการบริหารและจัดหาระบบ
คอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทยทราบทุก ๖ เดือน (ตุลาคม-มีนาคม, เมษายน-กันยายน)
ให้รายงานผลการจัดซื้อจัดจ้างระบบคอมพิวเตอร์ที่ได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ  และที่
หน่วยงานสามารถดำ�เนินการได้เอง (มูลค่าไม่เกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท) โดยไม่ต้องขอความเห็นชอบ
จากคณะกรรมการ  ให้กระทรวงมหาดไทยทราบภายหลังส้ินสุดปีงบประมาณทันที  ตามแบบที่
กำ�หนด
กำ�หนดให้ใช้หลักเกณฑ์นี้ตั้งแต่วันที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๕๙ เป็นต้นไป

________________________

หมายเหตุ	 ข้อ ๑, ๔, ๕, ๑๓ และ ๑๔ ปรับปรุงตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริหารและจัดหา
ระบบคอมพิวเตอร์ของกระทรวงมหาดไทย ครั้งที่ ๖/๒๕๕๙ เมื่อวันที่ ๒๖ กันยายน ๒๕๕๙
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(สำ�เนา)

ส่วนราชการ          สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  โทร. ๐ - ๒๕๐๓ - ๓๓๖๘

ที่	 มท ๐๕๑๓.๔ / ๓๕๖๖	 วันที่     ๓๑  ตุลาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การซักซ้อมความเข้าใจเรื่องการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

	 ตามที่ได้มีการสัมมนาผู้บริหารและเจ้าพนักงานที่ดินทั่วประเทศระหว่าง                    
วันที่ ๑๗ - ๑๘ กันยายน ๒๕๕๙ ณ โรงแรมรามาการ์เดนส์ ถนนวิภาวดีรังสิต กรุงเทพมหานคร          
มีประเด็นเรื่องการใช้ระบบ/โปรแกรมต่างๆ  ในสำ�นักงานที่ดิน  ซึ่งไม่ทราบว่าในสำ�นักงานที่ดิน         
ใช้ระบบ/โปรแกรมใดบ้าง มีความแตกต่างกันอย่างไร นั้น
	 สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  ได้ดำ�เนินการในเรื่องการซักซ้อมความเข้าใจการใช้
ระบบ/โปรแกรมต่างๆ ในสำ�นักงานที่ดิน ดังนี้
	 ๑.	ได้มีหนังสือเวียนซักซ้อมความเข้าใจเรื่องการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน
และได้จัดทำ�สติกเกอร์สีส่งให้สำ�นักงานที่ดินติดเพื่อให้ทราบชัดเจน (เอกสารหมายเลข ๑) ได้แก่
	 	 ๑.๑	 สติกเกอร์สีเขียว “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบในโครงการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ในการบริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินทั้ง ๗๓ แห่ง 
โดยติดไว้ให้เห็นชัดเจนในฝ่ายทะเบียน ฝ่ายรังวัด และฝ่ายอำ�นวยการ
	 	 ๑.๒	 สติกเกอร์สีเหลือง  “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบ  LAND  ๒๐๑๒                   
ในการบริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก นอกเหนือจาก 
๗๓ แห่ง โดยติดไว้ให้เห็นชัดเจนในฝ่ายทะเบียนและฝ่ายอำ�นวยการ
	 	 ๑.๓	 สติกเกอร์สีฟ้า “สำ�นักงานท่ีดินแห่งน้ีใช้ระบบ LAND ๒๐๐๙ ในการบริหาร
จัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ ๑๕ แห่ง
	 	 ๑.๔	 สติกเกอร์สีชมพู “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบ LAND ๒๐๐๗ ในการ
บริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอที่เหลือนอกเหนือจาก ๑๕ แห่ง
	 ๒.	ได้จัดทำ�ตารางเปรียบเทียบระหว่างระบบงาน/โปรแกรม ท่ีใช้ในสำ�นักงานท่ีดิน
ทั่วประเทศ (เอกสารหมายเลข ๒) และแผ่นประชาสัมพันธ์ เรื่อง “การพัฒนาเทคโนโลยีสารสนเทศ
เพื่อการบริหารจัดการที่ดินของกรมที่ดิน” (เอกสารหมายเลข ๓) ซึ่งได้ส่งให้กองการพิมพ์จัดพิมพ์
ในกระดาษ A๓ เพื่อส่งให้สำ�นักงานที่ดินทั่วประเทศต่อไป
	 ๓.	ในขณะนี้อยู่ระหว่างการจัดทำ�คำ�แนะนำ�ในการตรวจสอบข้อมูลทะเบียนที่ดิน

ให้เป็นปัจจุบัน (UPDATE) โดยสามารถย้อนหลังไปตรวจสอบตามกำ�หนดวัน เดือน ปี ที่ระบุได้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	

	 (ลงชื่อ)	 ชาลี  ชื่นอุไทย

	 (นายชาลี  ชื่นอุไทย)

	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ

๗๕๔



(สำ�เนา)

ส่วนราชการ          สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  โทร. ๐-๒๕๐๓-๓๓๖๘

ที่	 มท ๐๕๑๓.๔ / ๓๓๗๓	 วันที่     ๑๒  ตุลาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ขอส่งหนังสือซักซ้อมความเข้าใจเรื่องการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน

เรียน	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักงานตรวจราชการ

	 สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศขอส่งหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๓.๔/ว ๓๓๓๗ ลงวันที่ ๑๐

ตุลาคม ๒๕๕๙ เรื่อง ซักซ้อมความเข้าใจเรื่องการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ในการใช้โปรแกรม

ของสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกและอำ�เภอท่ัวประเทศ  พร้อมตัวอย่างสติกเกอร์สี

สำ�หรับติด  ณ  สำ�นักงานที่ดิน  เพื่อให้ทราบว่าแต่ละสำ�นักงานที่ดินใช้โปรแกรมใดในการบริการ

ประชาชน

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และโปรดแจ้งผู้ตรวจราชการกรมท่ีดินทราบ เพ่ือประโยชน์

ในการตรวจราชการต่อไป	

	 (ลงชื่อ)	 ชาลี  ชื่นอุไทย

	 (นายชาลี  ชื่นอุไทย)

	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ

๗๕๕



(สำ�เนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้พัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินอย่างต่อเนื่องตลอดมา แต่ยังขาด

การประชาสัมพันธ์ทำ�ความเข้าใจให้แก่สำ�นักงานที่ดินอย่างเพียงพอ  จึงทำ�ให้เกิดความเข้าใจที่

คลาดเคลื่อน นั้น

	 สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  จึงขอซักซ้อมความเข้าใจกับสำ�นักงานที่ดินในเรื่อง

การพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินในเบื้องต้น ดังนี้

	 ๑.	 การพัฒนาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศท่ีดินได้ดำ�เนินการพัฒนาใน  ๒  ด้าน 

คือ	

	 	 ๑.๑	 ด้านฐานข้อมูลที่ดินในระบบดิจิทัล

	 	 	 โดยการจัดเก็บและนำ�เข้าข้อมูลท่ีดินในโครงการศูนย์ข้อมูลท่ีดินและ

แผนที่แห่งชาติ ระยะที่ ๑ (ภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ) ซึ่งได้ดำ�เนินการเสร็จสิ้นแล้ว

และโครงการศูนย์ข้อมูลท่ีดินและแผนท่ีแห่งชาติ ระยะท่ี ๒ (ในส่วนท่ีเหลือ) ซ่ึงกำ�หนดส่งมอบงาน

วันที่ ๒๕ สิงหาคม ๒๕๕๙

	 	 ๑.๒	 ด้านการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริการประชาชน                       

ในสำ�นักงานที่ดิน

	 	 	 ๑.๒.๑	 โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ได้ดำ�เนินการ

ในสำ�นักงานที่ดิน ๗๓ แห่ง (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑)

	 	 	 ๑.๒.๒	 โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๒ (ปีงบประมาณ 

พ.ศ. ๒๕๖๐ – ๒๕๖๒)  รัฐบาลได้อนุมัติงบประมาณในการดำ�เนินการผูกพันข้ามปีงบประมาณ 

จำ�นวน ๒,๘๐๕ ล้านบาท ให้ดำ�เนินการในพื้นที่สำ�นักงานท่ีดิน/สาขา/ส่วนแยก ที่เหลือทั้งหมด   

ในขณะนี้อยู่ระหว่างการจัดทำ�ร่างคุณลักษณะเฉพาะ (TOR)

ที่ มท ๐๕๑๓.๔ / ว ๓๓๓๗	 สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ  กรมที่ดิน
	 อาคารรังวัดและทำ�แผนที่  ต.บางพูด
	 อ.ปากเกร็ด  จ.นนทบุรี  ๑๑๑๒๐

	 ๑๐  ตุลาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 ซักซ้อมความเข้าใจเรื่องการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน 

เรียน	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	รายชื่อสำ�นักงานที่ดิน ๗๓ แห่ง ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน

	 	 	 ระยะที่ ๑ 

	 	 ๒.	รายชื่อสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ ๑๕ แห่ง ใช้โปรแกรม LAND ๒๐๐๙

	 	 ๓.	สติกเกอร์สำ�หรับติด ณ สำ�นักงานที่ดิน

๗๕๖



	 ๒.	การใช้โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
	 	 ในการบริการประชาชนด้านการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม สำ�นักเทคโนโลยี
สารสนเทศได้พัฒนาโปรแกรมโดยเจ้าหน้าท่ีของสำ�นักฯ  และได้ติดตั้งโปรแกรมการใช้งานตาม
ความเหมาะสมของจำ�นวนผู้มารับบริการ  อัตรากำ�ลังเจ้าหน้าที่และงบประมาณในการจัดซื้อ
ครุภัณฑ์แล้ว ดังนี้
	 	 ๒.๑	 โปรแกรม  LAND  ๒๐๑๒  และระบบรังวัด  ใช้โปรแกรมคำ�นวณรังวัด
(DOLCAD)  และโปรแกรมจัดการข้อมูลที่ดินเพื่อลงระวางดิจิทัล  ตามโครงการศูนย์ข้อมูลที่ดิน
และแผนที่แห่งชาติ  สำ�หรับสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกทั้งหมด  นอกเหนือจาก
สำ�นักงานที่ดิน ๗๓ แห่ง ตามข้อ ๑.๒.๑
	 	 ๒.๒	 โปรแกรม  LAND  ๒๐๐๙  ใช้สำ�หรับสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ  ๑๕  แห่ง           
(สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒)
	 	 ๒.๓	 โปรแกรม LAND ๒๐๐๗ ใช้สำ�หรับสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอที่เหลือทั้งหมด 
นอกเหนือสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ ๑๕ แห่ง ตามข้อ ๒.๒
	 ๓.	การติดสติกเกอร์ให้ทราบชัดเจน
	 	 ในการใช้โปรแกรม  เพ่ือให้เกิดความชัดเจนแก่เจ้าหน้าท่ีผู้ใช้งาน  สำ�นักเทคโนโลยี
สารสนเทศ จึงได้จัดทำ�สติกเกอร์ (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓) ดังนี้
	 	 ๓.๑	 สติกเกอร์สีเขียว “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบในโครงการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ในการบริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินทั้ง ๗๓ แห่ง 
(สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑) โดยติดไว้ให้เห็นชัดเจนในฝ่ายทะเบียน ฝ่ายรังวัด และฝ่ายอำ�นวยการ
	 	 ๓.๒	สติกเกอร์สีเหลือง  “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบ  LAND  ๒๐๑๒                   
ในการบริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก นอกเหนือจาก 
๗๓ แห่ง โดยติดไว้ให้เห็นชัดเจนในฝ่ายทะเบียนและฝ่ายอำ�นวยการ
	 	 ๓.๓	สติกเกอร์สีฟ้า  “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบ  LAND  ๒๐๐๙  ในการ
บริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ ๑๕ แห่ง (สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒)
	 	 ๓.๔	สติกเกอร์สีชมพู “สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้ใช้ระบบ LAND ๒๐๐๗ ในการ
บริหารจัดการ” ให้ติดสติกเกอร์ไว้ในสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอที่เหลือนอกเหนือจาก ๑๕ แห่ง
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งสำ�นักงานที่ดินสาขา/ส่วนแยก/อำ�เภอทราบ
โดยทั่วกันและขอให้ติดสติกเกอร์ตามข้อ ๓ ต่อไปด้วย

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชาลี  ชื่นอุไทย

	 (นายชาลี  ชื่นอุไทย)

	 ผู้อำ�นวยการสำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ

ฝ่ายบริหารทั่วไป
โทรศัพท์/โทรสาร ๐ – ๒๕๐๓ – ๓๓๖๘

๗๕๗



สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้
ใช้ระบบในโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑

ในการบริหารจัดการ

สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน

DOL 1

โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑

สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้
ใช้ระบบ LAND 2012
ในการบริหารจัดการ

สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน

LAND 2012

สำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก

๗๕๘



สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้
ใช้ระบบ LAND 2009
ในการบริหารจัดการ

สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน

LAND 2009

สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ เฉพาะ ๑๕ แห่ง

สำ�นักงานที่ดินแห่งนี้
ใช้ระบบ LAND 2007
ในการบริหารจัดการ

สำ�นักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน

LAND 2007

สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ ๓๕๕ แห่ง

๗๕๙



รายชื่อสำ�นักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก จำ�นวน ๗๓ แห่ง
ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑

	 ๑	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร

	 ๒	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร

	 ๓	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาดอนเมือง

	 ๔	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี

	 ๕	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกอกน้อย

	 ๖	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกะปิ

	 ๗	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางขุนเทียน

	 ๘	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน

	 ๙	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบึงกุ่ม

	 ๑๐	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาประเวศ

	 ๑๑	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง

	 ๑๒	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขามีนบุรี

	 ๑๓	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดกระบัง

	 ๑๔	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดพร้าว

	 ๑๕	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม

	 ๑๖	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองจอก

	 ๑๗	 สนง.ที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาห้วยขวาง

	 ๑๘	 สนง.ที่ดิน จังหวัดขอนแก่น

	 ๑๙	 สนง.ที่ดิน จังหวัดจันทบุรี

	 ๒๐	 สนง.ที่ดิน จังหวัดฉะเชิงเทรา

	 ๒๑	 สนง.ที่ดิน จังหวัดชลบุรี

	 ๒๒	 สนง.ที่ดิน จังหวัดชลบุรี สาขาบางละมุง

	 ๒๓	 สนง.ที่ดิน จังหวัดชลบุรี สาขาศรีราชา

	 ๒๔	 สนง.ที่ดิน จังหวัดชัยนาท

	 ๒๕	 สนง.ที่ดิน จังหวัดเชียงราย

	 ๒๖	 สนง.ที่ดิน จังหวัดเชียงใหม่

	 ๒๗	 สนง.ที่ดิน จังหวัดเชียงใหม่ สาขาพร้าว

	 ๒๘	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนครนายก

	 ๒๙	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนครปฐม

	 ๓๐	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนครราชสีมา

	 ลำ�ดับ	 สำ�นักงานที่ดิน

๗๖๐



	 ๓๑	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนนทบุรี

	 ๓๒	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนนทบุรี สาขาบางบัวทอง

	 ๓๓	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ่

	 ๓๔	 สนง.ที่ดิน จังหวัดนนทบุรี สาขาปากเกร็ด

	 ๓๕	 สนง.ที่ดิน จังหวัดบึงกาฬ

	 ๓๖	 สนง.ที่ดิน จังหวัดบึงกาฬ สาขาเซกา

	 ๓๗	 สนง.ที่ดิน จังหวัดบุรีรัมย์

	 ๓๘	 สนง.ที่ดิน จังหวัดปทุมธานี

	 ๓๙	 สนง.ที่ดิน จังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง

	 ๔๐	 สนง.ที่ดิน จังหวัดปทุมธานี สาขาธัญบุรี

	 ๔๑	 สนง.ที่ดิน จังหวัดปทุมธานี สาขาลำ�ลูกกา

	 ๔๒	 สนง.ที่ดิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

	 ๔๓	 สนง.ที่ดิน จังหวัดพิษณุโลก

	 ๔๔	 สนง.ที่ดิน จังหวัดเพชรบุรี

	 ๔๕	 สนง.ที่ดิน จังหวัดภูเก็ต

	 ๔๖	 สนง.ที่ดิน จังหวัดร้อยเอ็ด

	 ๔๗	 สนง.ที่ดิน จังหวัดระยอง

	 ๔๘	 สนง.ที่ดิน จังหวัดลพบุรี

	 ๔๙	 สนง.ที่ดิน จังหวัดลำ�ปาง

	 ๕๐	 สนง.ที่ดิน จังหวัดลำ�พูน

	 ๕๑	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสงขลา

	 ๕๒	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ่

	 ๕๓	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ่ ส่วนแยกบางกลํ่า

	 ๕๔	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสมุทรปราการ

	 ๕๕	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสมุทรปราการ สาขาบางพลี

	 ๕๖	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสมุทรสาคร

	 ๕๗	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสระบุรี

	 ๕๘	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสุพรรณบุรี

	 ๕๙	 สนง.ที่ดิน จังหวัดสุรินทร์

	 ๖๐	 สนง.ที่ดิน จังหวัดหนองคาย

	 ๖๑	 สนง.ที่ดิน จังหวัดหนองคาย สาขาท่าบ่อ

	 ๖๒	 สนง.ที่ดิน จังหวัดหนองคาย สาขาโพนพิสัย

	 ๖๓	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุดรธานี	

๗๖๑



	 ๖๔	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี

	 ๖๕	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาเขมราฐ

	 ๖๖	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาเขื่องใน

	 ๖๗	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาเดชอุดม

	 ๖๘	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาตระการพืชผล

	 ๖๙	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขานํ้ายืน

	 ๗๐	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาพิบูลมังสาหาร

	 ๗๑	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาม่วงสามสิบ

	 ๗๒	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาวารินชำ�ราบ

	 ๗๓	 สนง.ที่ดิน จังหวัดอุบลราชธานี สาขาศรีเมืองใหม่

๗๖๒



๑.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอชนบท	 จังหวัดขอนแก่น
๒.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอเปือยน้อย	 จังหวัดขอนแก่น
๓.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอเขาสวนกวาง	 จังหวัดขอนแก่น
๔.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอแวงใหญ่	 จังหวัดขอนแก่น
๕.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอภูผาม่าน	 จังหวัดขอนแก่น
๖.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอโคกโพธิ์ไชย	 จังหวัดขอนแก่น
๗.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอหนองนาคำ�	 จังหวัดขอนแก่น
๘.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอซำ�สูง	 จังหวัดขอนแก่น
๙.	 สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอบ้านแฮด	 จังหวัดขอนแก่น
๑๐.	สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอโนนแดง	 จังหวัดนครราชสีมา
๑๑.	สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอเด่นชัย	 จังหวัดแพร่
๑๒.	สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอพิบูลย์รักษ์	 จังหวัดอุดรธานี
๑๓.	สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอกระทู้	 จังหวัดภูเก็ต
๑๔.	สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอภูเรือ	 จังหวัดเลย
๑๕.	สำ�นักงานที่ดินอำ�เภอนาด้วง	 จังหวัดเลย

รายชื่อสำ�นักงานที่ดินอำ�เภอ จำ�นวน ๑๕ แห่ง
ใช้โปรแกรม LAND ๒๐๐๙

๗๖๓
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บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำ�สั่งต่างๆ
สำ�นักงานเลขานุการกรม

ประจำ�ปี พ.ศ. ๒๕๕๙

ลำ�ดับที่
๑.	เลขที่หนังสือเวียน
	 ระเบียบ คำ�สั่ง
๒.	ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๕๐๑.๒(๒) / ว ๓๕๐๖	 การรักษาสถานที่ราชการกรมที่ดิน	 ๗๖๗

	 	 ลว.  ๑๒ ก.พ. ๕๙

	 ๒.	 ที่ มท ๐๒๐๑.๓ / ว  ๔๒๔๕	 แนวทางการเสนอเอกสารกราบเรียน	 ๗๖๘

	 	 ลว.  ๒๘ ก.ค. ๕๙	 นายกรัฐมนตรี

	

	 ๓.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่ มท ๐๒๑๑.๔ / ว ๔๓๖๗	 การปฏิบัติตามคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา	 ๗๗๓

	 	 ลว.  ๓ ส.ค. ๕๙	 ความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖ / ๒๕๕๙

	 	 	 ให้สอดคล้องกับนโยบายการปรับปรุงแผนที่

	 	 	 แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ 

	 	 	 มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ (One Map)

๗๖๕



๗๖๖



	 ด้วยในสถานการณ์ปัจจุบันได้เกิดเหตุการณ์เกี่ยวกับการเกิดอัคคีภัยขึ้นบ่อยครั้ง
ทั้งในส่วนราชการและภาคเอกชน  ซึ่งสาเหตุส่วนใหญ่มักเกิดจากความประมาทเลินเล่อไม่ระมัด
ระวังการใช้ไฟ เมื่อเกิดขึ้นแล้วย่อมนำ�มาซึ่งความเสียหายแก่ชีิวิตและทรัพย์สินต่างๆ เป็นอันมาก 
ดังนั้น เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมในการรักษาความปลอดภัยสถานที่ราชการป้องกันไม่ให้เกิด
เหตุการณ์ดังกล่าว จึงขอให้หน่วยงานในสังกัดกรมที่ดินดำ�เนินการ ดังนี้
	 ๑.	 ตรวจตราดูแลสถานท่ีทำ�งานท้ังภายในและภายนอกอาคารให้เรียบร้อย          
เก็บรักษาส่ิงท่ีอาจจะเกิดอัคคีภัยได้ง่ายไว้ให้เป็นสัดส่วน ซ่ึงเป็นบันไดข้ันต้นในการป้องกันอัคคีภัย
	 ๒.	ตรวจตราซ่อมบำ�รุงอุปกรณ์ไฟฟ้า สายไฟฟ้าเป็นประจำ�ให้อยู่ในสภาพท่ีสมบูรณ์
และปลอดภัยเพื่อป้องกันไม่ให้เกิดอัคคีภัยได้ง่าย
	 ๓.	อย่าใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าที่ไม่ได้มาตรฐานหรือปลอมแปลงคุณภาพ
	 ๔.	กำ�ชับเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย  และเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติหน้าที่อยู่เวร
รักษาสถานที่ราชการให้ปฏิบัติหน้าที่โดยเคร่งครัด  รวมทั้งหมั่นตรวจตราและเฝ้าระวังสิ่งผิดปกติ
ต่างๆ ในพื้นที่รับผิดชอบเพื่อป้องกันความเสียหายที่่อาจเกิดขึ้นกับสถานที่ราชการ
	 ๕.	กรณี  หากเกิดเหตุการณ์ผิดปกติขึ้น  และอาจส่งผลกระทบทำ�ให้ทรัพย์สิน 
และสถานที่ราชการได้รับความเสียหาย  ให้แจ้งหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง  หรือสถานีตำ�รวจในพื้นท่ีท่ี
สถานที่ราชการนั้นตั้งอยู่ ให้ความช่วยเหลือแล้วรายงานให้ผู้บังคับบัญชาทราบทันที
	 จึงเรียนมาโปรดทราบ และแจ้งให้สำ�นักงานท่ีดินจังหวัดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
	 	 (นายสุจิต  จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดี รักษาการในตำ�แหน่ง
	 ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำ�นักงานเลขานุการกรม  
โทร. ๐๒ ๑๔๑๕๕๖๓ - ๖๕  ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์  secretary@dol.go.th

เรื่อง	 การรักษาสถานที่ราชการกรมที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

(สำ�เนา)
ด่วนที่สุด
ที่ มท ๐๕๐๑.๒ (๒) / ว ๓๕๐๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

	 ๑๒  กุมภาพันธ์  ๒๕๕๙

๗๖๗



(สำ�เนา)

ส่วนราชการ  กระทรวงมหาดไทย สำ�นักงานปลัดกระทรวง โทร. ๐ ๒๒๒๓ ๒๒๑๖ มท ๕๐๓๒๐

ที่   มท ๐๒๐๑.๓ / ว ๔๒๔๕	 วันที่     ๒๘  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง   	 แนวทางการเสนอเอกสารกราบเรียนนายกรัฐมนตรี

เรียน	 หัวหน้าส่วนราชการระดับกรม หัวหน้าหน่วยงานรัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงมหาดไทย

	 และหัวหน้าหน่วยงาน ในสังกัดสำ�นักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ด้วยสำ�นักเลขาธิการนายกรัฐมนตรีแจ้งว่า  นายกรัฐมนตรีมีดำ�ริให้จัดทำ�แบบฟอร์ม

ใบสรุปเอกสารกราบเรียนนายกรัฐมนตรี  โดยมีจุดประสงค์เพื่อให้การรายงานของส่วนราชการ           

มีประสิทธิภาพย่ิงข้ึน  และสามารถนำ�ไปใช้ในการประชาสัมพันธ์เผยแพร่การดำ�เนินงานของรัฐบาล

	 เพื่อให้การเสนอเอกสารกราบเรียนนายกรัฐมนตรีของหน่วยงานในสังกัด

กระทรวงมหาดไทย เป็นไปตามดำ�ริของนายกรัฐมนตรีดังกล่าวข้างต้น จึงขอส่งแบบฟอร์มใบสรุป

เอกสารกราบเรียนนายกรัฐมนตรี  เพื่อใช้เป็นแนวทางดำ�เนินการ  รายละเอียดตามสำ�เนาหนังสือ

สำ�นักเลขาธิการนายกรัฐมนตรี ด่วนที่สุด ที่ นร ๐๔๑๖ / ว ๖๘๒๔ ลงวันที่ ๘ กรกฎาคม ๒๕๕๙          

ที่แนบมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติต่อไป	

	

	

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  บุญราช

		  (นายกฤษฎา  บุญราช)

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

๗๖๘



	 ด้วยนายกรัฐมนตรีมีดำ�ริให้จัดทำ�แบบฟอร์มใบสรุปเอกสารกราบเรียน                  

นายกรัฐมนตรี  โดยมีจุดประสงค์เพ่ือให้การรายงานของส่วนราชการมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและ

สามารถนำ�ไปใช้ในการประชาสัมพันธ์เผยแพร่การดำ�เนินงานของรัฐบาล

	 สำ�นักเลขาธิการนายกรัฐมนตรีจึงขอส่งแบบฟอร์มใบสรุปเอกสารกราบเรียน

นายกรัฐมนตรี  ดังสิ่งที่ส่งมาด้วยพร้อมนี้  เพื่อส่วนราชการและหน่วยงานจัดทำ�เป็นใบปะหน้า

ประกอบการเสนอเรื่องกราบเรียนนายกรัฐมนตรี

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดดำ�เนินการ  และกรุณาแจ้งให้หน่วยงานในสังกัดทราบและ

ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 พลเอก	 วิลาศ  อรุณศรี

	 	 (วิลาศ  อรุณศรี)

	 เลขาธิการนายกรัฐมนตรี

สำ�นักประสานและติดตามนโยบาย  

โทร. ๐​ ๒๒๘๘ ๔๐๐๐ ต่อ ๔๙๘๖

โทรสาร  ๐ ๒๒๘๘ ๔๔๒๖

(สำ�เนา)

ด่วนที่สุด

ที่ นร ๐๔๑๖ / ว ๖๘๒๔	 	 สำ�นักเลขาธิการนายกรัฐมนตรี

	 	 ทำ�เนียบรัฐบาล  กทม.  ๑๐๓๐๐

	 ๘  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 แนวทางการเสนอเอกสารกราบเรียนนายกรัฐมนตรี

เรียน	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แบบฟอร์มใบสรุปเอกสารกราบเรียนนายกรัฐมนตรี

๗๖๙



๗๗๐



ปัญหา ข้อเสนอและแนวทางแก้ไข /
กำ�หนดระยะเวลา ที่ต้องแล้วเสร็จ

๑.

๒.

๓.

๔.

๑.

๒.

๓.

๔.

๖. สรุปข้อเสนอแนะที่ต้องเร่งดำ�เนินการโดยด่วน (เรียงตามลำ�ดับความสำ�คัญ)

- ๒ -

๗. สรุปเนื้อหาการดำ�เนินงานเพื่อประชาสัมพันธ์เผยแพร่ดังเอกสารแนบ (แบบ กนย.สลน.๒)

	 ลงชื่อ		  ผู้รายงาน

		 (...............................................................)

ตำ�แหน่ง		.................................................................

หมายเหตุ  :

ชื่อและตำ�แหน่งผู้ประสานงาน (ผู้บริหารระดับสูง).......................................................................................................
หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ....................................................... e – mail address........................................................

๗๗๑



........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................

เรื่อง.........................................................................................................................................................

ส่วนราชการ/เจ้าของเรื่อง......................................................................................................................

แบบฟอร์มสรุปเนื้อหาเพื่อประชาสัมพันธ์เผยแพร่

หมายเหตุ  :

ชื่อและตำ�แหน่งผู้ประสานงาน (ผู้บริหารระดับสูง).................................................................................................
หมายเลขโทรศัพท์ติดต่อ....................................................... e – mail address..................................................

๗๗๒

(ชื่อเรื่องที่นำ�เสนอ)

(ชื่อส่วนราชการที่เสนอเรื่อง)

อ้างอิง            สรุปเนื้อหา ๑ – ๒ หน้า

วันที่ ..........................................................

(แบบ กนย. สลน. ๒)



(สำ�เนา)
ด่วนที่สุด

ส่วนราชการ สำ�นักนโยบายและแผน สป. กลุ่มงานยุทธศาสตร์ด้านความมั่นคงภายใน โทร. ๐-๒๒๒๒-๒๑๔๘

ที่   	 มท ๐๒๑๑.๔ / ว ๔๓๖๗	 วันที่    ๓  สิงหาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การปฏิบัติตามคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ให้สอดคล้องกับ

	 นโยบายการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐

 	 (One Map)

เรียน	 อธิบดีกรมการปกครอง อธิบดีกรมที่ดิน อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง และ

	 อธิบดีกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น

	 ตามที่นายกรัฐมนตรีได้มีข้อสั่งการในคราวประชุมคณะรัฐมนตรี  เมื่อวันท่ี  ๑๖ 
มิถุนายน  ๒๕๕๘  ให้กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมร่วมกับกระทรวงกลาโหม 
กระทรวงการคลัง  กระทรวงการพัฒนาสังคมและความม่ันคงของมนุษย์  กระทรวงเกษตรและสหกรณ์
กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร  กระทรวงมหาดไทย  กระทรวงยุติธรรม  และ
กระทรวงวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี เร่งดำ�เนินการพิจารณากำ�หนดแนวเขตป่าไม้ใหม่ โดยจัดทำ�
เป็นแผนที่ดิจิทัล มาตราส่วน ๑  : ๔๐๐๐ ให้แล้วเสร็จโดยเร็ว รวมท้ังพัฒนาเป็นแอพพลิเคชั่น
เพ่ือความสะดวกในการตรวจสอบแนวเขตป่าไม้  และต่อมาคณะรัฐมนตรีได้เห็นชอบให้มีคณะกรรมการ
ปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑  : ๔๐๐๐  (One Map) และ              
รับทราบหลักเกณฑ์การปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ จำ�นวน ๑๓ หลักเกณฑ์ น้ัน
	 บัดนี้  หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ  ได้มีคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา               
ความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙ เรื่อง มาตรการในการแก้ไข
ปัญหาการครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมโดยมิชอบด้วยกฎหมาย  กระทรวง
มหาดไทยขอให้กรมการปกครอง  กรมที่ดิน  กรมโยธาธิการและผังเมือง  และกรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่นประสานการดำ�เนินการให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ตามคำ�ส่ังหัวหน้าคณะรักษา
ความสงบแห่งชาติดังกล่าว และสอดคล้องตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐ
แบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ (One Map) ทั้งนี้ ได้แจ้งจังหวัดพิจารณาดำ�เนินการแล้ว 
รายละเอียดตามสำ�เนาหนังสือคณะกรรมการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ 
มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ ด่วนที่สุด ที่ ปท ๐๐๐๑.๓ (ก)/๓๑ ลงวันที่ ๑๔ กรกฎาคม ๒๕๕๙ และ
สำ�เนาหนังสือกระทรวงมหาดไทย ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๒๑๑.๔/ว ๔๓๖๔ ลงวันที่ ๓​ สิงหาคม ๒๕๕๙ 
ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาดำ�เนินการต่อไป 

	

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  บุญราช

	 (นายกฤษฎา  บุญราช)

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

๗๗๓



	 ตามที่อ้างถึง  ๑  นายกรัฐมนตรีได้ส่ังการให้กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ          

สิ่งแวดล้อม กระทรวงกลาโหม กระทรวงการคลัง กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของ

มนุษย์  กระทรวงเกษตรและสหกรณ์  กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร  กระทรวง

มหาดไทย  กระทรวงยุติธรรม  และกระทรวงวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี  เร่งดำ�เนินการพิจารณา

กำ�หนดแนวเขตป่าไม้ใหม่ โดยจัดทำ�เป็นแผนที่ดิจิทัล มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ ให้แล้วเสร็จโดยเร็ว

รวมทั้งพัฒนาเป็นแอพพลิเคชั่นเพื่อความสะดวกในการตรวจสอบแนวเขตป่าไม้  และต่อมา

คณะรัฐมนตรีได้เห็นชอบให้มีคณะกรรมการปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ 

มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ (One Map) (คณะกรรมการ กปนร.) และเห็นชอบหลักเกณฑ์การปรับปรุง

แผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐ จำ�นวน ๑๓ หลักเกณฑ์ ตามที่อ้างถึง ๒ นั้น

	 บัดนี้  หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ  ได้มีคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา             

ความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙ เรื่อง มาตรการในการแก้ไขปัญหา

การครอบครองที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมโดยมิชอบกฎหมาย  รายละเอียดปรากฏ

ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย คณะกรรมการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน 

๑ : ๔๐๐๐ (One Map) จึงขอแจ้งท่านเพื่อได้โปรดแจ้งให้หน่วยงานในสังกัดกระทรวงของท่าน

ประสานการดำ�เนินการโดยให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ตามคำ�ส่ังหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ

(สำ�เนา)

ที่ ปท ๐๐๐๑.๓ (ก) / ๓๑	 คณะกรรมการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐ
	 แบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐
	 อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค  ถนนแจ้งวัฒนะ
	 อำ�เภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี  ๑๑๑๒๐

	 ๑๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การปฏิบัติตามคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ให้สอดคล้องกับ

	 นโยบายการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ 

	 (One Map)

เรียน	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

อ้างถึง	 ๑.	ข้อสั่งการนายกรัฐมนตรีในคราวประชุมคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๑๖ มิถุนายน ๒๕๕๘

	 ๒.	มติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๒ กันยายน ๒๕๕๘ และเมื่อวันที่ ๒๙ ธันวาคม ๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 คำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม
	 	 	 ๒๕๕๙

๗๗๔



ฉบับดังกล่าว และสอดคล้องตามหลักการและหลักเกณฑ์ในการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของ

รัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ (One Map)

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

	 ขอแสดงความนับถือ

	 พลเอก	 ไพบูลย์  คุ้มฉายา

	 	 (ไพบูลย์  คุ้มฉายา)

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม

                                                         ประธานกรรมการปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบบูรณาการ

	 มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ (One Map)

ฝ่ายเลขานุการฯ  

โทร/โทรสาร  ๐ ๒๕๐๖ ๖๘๘๗

Email onemap@pacc.go.th

๗๗๕



คำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ
ที่ ๓๖/๒๕๕๙

เรื่อง มาตรการในการแก้ไขปัญหาการครอบครองที่ดิน

ในเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมโดยมิชอบกฎหมาย
_________________

(สำ�เนา)

	 ตามที่คณะรัฐมนตรีได้เคยมีมติตั้งแต่ปี พ.ศ.๒๕๓๖ ได้มีการส่งมอบพื้นที่ในเขต

ป่าสงวนแห่งชาติที่เสื่อมโทรมเพื่อนำ�พื้นที่ไปดำ�เนินการจัดที่ดินให้แก่เกษตรกรตามกฎหมาย

ว่าด้วยการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  แต่จนถึงปัจจุบันได้ปรากฏข้อเท็จจริงว่ายังมีแปลงท่ีดิน

ที่ยังมิได้ทำ�การสำ�รวจรังวัดอยู่อีกเป็นจำ�นวนมาก  เน่ืองจากมีผู้ถือครองท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรมโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย  ซึ่งกลุ่มบุคคลดังกล่าวต่างไม่ให้ความร่วมมือหรือ

ความยินยอมเพื่อเข้าสู่กระบวนการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม  หรือแม้กระท่ังในบางรายท่ีได้มี

คำ�พิพากษาถึงที่สุดแล้ว  แต่การส่งมอบพื้นท่ีคืนเพื่อให้สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม

นำ�ไปดำ�เนินการจัดที่ดินตามกฎหมายก็ยังไม่ได้รับการปฏิบัติตามคำ�พิพากษา  นอกจากนี้                       

ยังปรากฏว่ามีบุคคลซึ่งไม่มีสิทธิครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายเข้าใช้ประโยชน์โดยอ้างสิทธิ

ในที่ดินจากการซื้อขายต่อจากเกษตรกรในเขตปฏิรูปที่ดินหรือมีการเปลี่ยนมือที่ดินที่จัดให้แก่

เกษตรกรเพ่ือถือครองที่ดินเป็นแปลงขนาดใหญ่  และได้นำ�พื้นท่ีดังกล่าวไปประกอบเกษตรกรรม

ในรูปแบบการปลูกพืชเชิงเดี่ยวซึ่งจะมีผลกระทบต่อระบบนิเวศน์อย่างรุนแรงในระยะยาว  หรือ         

ในบางกรณีปรากฏพื้นที่ข้างเคียงเขตปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมยังคงเป็นพื้นที่อนุรักษ์  ซึ่งหากมี

การใช้ประโยชน์ที่ดินไม่เหมาะสม  อาจมีปัญหาการบุกรุกพื้นท่ีเพิ่มเติมซึ่งกระทบต่อความมั่นคง

ทางทรัพยากรธรรมชาติ และก่อให้เกิดความเสียหายต่อระบบเศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อมได้

	 อาศัยอำ�นาจตามความในมาตรา  ๔๔  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 

(ฉบับชั่วคราว) พุทธศักราช ๒๕๕๗ หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติโดยความเห็นชอบของ

คณะรักษาความสงบแห่งชาติ จึงมีคำ�สั่ง ดังต่อไปนี้

	 ข้อ ๑	 ในคำ�สั่งนี้  ที่ดินในเขตปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมท่ีเป็นพื้นท่ีเป้าหมาย 

ได้แก่ ที่ดินดังต่อไปนี้

	 (๑)	 ที่ดินที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่มีเนื้อที่ตั้งแต่ 

๕๐๐ ไร่ ขึ้นไป

	 (๒)	ที่ดินที่คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินจังหวัดมีมติให้เกษตรกรผู้ได้รับการจัดที่ดิน

สิ้นสิทธิเข้าทำ�ประโยชน์แล้วและครอบครองโดยบุคคลที่มิใช่ผู้ได้รับการจัดที่ดินมีเนื้อที่ตั้งแต่ 

๑๐๐ ไร่ ขึ้นไป

๗๗๖



	 (๓)	ที่ดินที่ศาลมีคำ�พิพากษาถึงท่ีสุดให้ส่งมอบแก่สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดิน       

เพื่อเกษตรกรรมแล้ว และมีเนื้อที่ตั้งแต่ ๕๐๐ ไร่ ขึ้นไป

	 การกำ�หนดพื้นที่เป้าหมายตาม (๑) และ (๒) ให้เป็นไปตามที่สำ�นักงานการปฏิรูป

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมประกาศกำ�หนด

	 ข้อ ๒	 เมื่อสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมประกาศกำ�หนดพื้นที่             

เป้าหมายตามข้อ ๑ (๑) ให้สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดปิดประกาศพ้ืนท่ีเป้าหมายไว้ในท่ีเปิดเผย

ณ ที่ว่าการอำ�เภอ ที่ทำ�การกำ�นัน ที่ทำ�การผู้ใหญ่บ้าน และที่ทำ�การองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

แห่งท้องท่ีซ่ึงพ้ืนท่ีเป้าหมายต้ังอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน และให้นายอำ�เภอ กำ�นัน ผู้ใหญ่บ้าน

และผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท่ีปิดประกาศน้ัน  มีหน้าท่ีรักษาความมีอยู่หรือความ

สมบูรณ์ของประกาศด้วย

	 ข้อ ๓	 ให้ผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมายตามข้อ ๑​  (๑) ยื่นคำ�ร้องเพื่อแสดง

สิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินหรือกฎหมายอื่น  ต่อสำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด

ภายในสิบห้าวันนับแต่วันปิดประกาศตามข้อ ๒ และให้สำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัดตรวจสอบ

หลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินของผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมายให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวัน

นับแต่วันที่ได้รับคำ�ร้องตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและ

สหกรณ์กำ�หนด

	 การย่ืนคำ�ร้องตามวรรคหน่ึง ให้แสดงหลักฐานแสดงสิทธิในท่ีดินอย่างใดอย่างหน่ึง

ดังต่อไปนี้

	 (๑)	 โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราว่า “ได้ทำ�ประโยชน์แล้ว”

	 (๒)	หนังสือรับรองการทำ�ประโยชน์ในที่ดิน (น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก. น.ส. ๓ ข. หรือ

แบบหมายเลข ๓)

	 (๓)	หลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑)

	 (๔)	 ใบแจ้งความประสงค์จะได้สิทธิในที่ดิน (ส.ค. ๒)

	 (๕)	 ใบจอง

	 (๖)	 ใบเหยียบยํ่า

	 (๗)	หนังสือแสดงการทำ�ประโยชน์ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดท่ีดินเพื่อ                  

การครองชีพ (น.ค. ๓ กสน. ๓ หรือ กสน. ๕)

	 (๘)	หนังสือแสดงสิทธิอื่นที่ออกโดยหน่วยงานของรัฐโดยชอบด้วยกฎหมาย

	 ข้อ ๔	 ในพื้นที่ เป้าหมายตามข้อ  ๑  (๑)  เมื่อ ส้ินสุดระยะเวลาตามข้อ  ๓                       

หากผู้ครอบครองที่ดินไม่มายื่นคำ�ร้องแสดงสิทธิในที่ดิน หรือสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด

พิจารณาแล้ว ไม่เห็นชอบกับคำ�ร้องตามข้อ ๓ หรือไม่ปรากฏว่ามีผู้ครอบครองท่ีดินในพ้ืนท่ีเป้าหมาย

ให้เจ้าหน้าที่ซึ่งเลขาธิการสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมแต่งตั้งมีอำ�นาจดำ�เนินการ  

ดังต่อไปนี้

๗๗๗



	 (๑)	 สั่งให้ผู้ครอบครองท่ีดินออกจากพื้นท่ีเป้าหมายภายในเวลาท่ีกำ�หนด และ   

งดเว้นกระทำ�การใดๆ ในบริเวณพื้นที่เป้าหมาย

	 (๒)	สั่งให้ผู้ครอบครองที่ดินรื้อถอน ทำ�ลาย หรือกระทำ�การอื่นใด แก่สิ่งปลูกสร้าง

หรือสิ่งอื่นใดในพื้นที่เป้าหมายภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับคำ�สั่ง

	 (๓)	 เข้าไปทำ�การอันจำ�เป็นเพ่ือการสำ�รวจและรังวัดพ้ืนท่ีเป้าหมาย  หรือตรวจสอบ

การครอบครองและการใช้ประโยชน์ในท่ีดินในเคหสถานหรือสถานท่ีใดๆ ในบริเวณพ้ืนท่ีเป้าหมาย

	 (๔)	ออกคำ�สั่งเรียกให้บุคคลใดมารายงานตัวต่อเจ้าหน้าท่ีหรือมาให้ถ้อยคำ�

หรือส่งมอบเอกสาร หรือหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับการครอบครองและการใช้ประโยชน์ที่ดินในพื้นที่          

เป้าหมาย

	 (๕)	ยึด รื้อถอน ทำ�ลาย หรือกระทำ�การอื่นใด กับสิ่งปลูกสร้างที่เป็นอุปสรรคกับ

การปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ในกรณีที่ผู้ครอบครองที่ดินไม่ปฏิบัติตาม  (๒) หรือไม่ปรากฏว่า        

มีผู้ครอบครองที่ดินในพื้นที่เป้าหมาย

	 ข้อ ๕	 ในพ้ืนที่เป้าหมายตามข้อ ๑  (๒)  ให้เจ้าหน้าท่ีซึ่งเลขาธิการสำ�นักงาน         

การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมแต่งตั้งมีอำ�นาจดำ�เนินการตามข้อ ๔  เมื่อคณะกรรมการปฏิรูป

ที่ดินจังหวัดมีมติให้สิ้นสิทธิเข้าทำ�ประโยชน์

	 ข้อ ๖	 ในพ้ืนที่เป้าหมายตามข้อ ๑  (๓)  ให้เจ้าหน้าท่ีซึ่งเลขาธิการสำ�นักงาน

การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมแต่งตั้งนำ�เจ้าพนักงานบังคับคดีเข้าไปดำ�เนินการตามประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง และให้เจ้าหน้าที่และเจ้าพนักงานบังคับคดีมีอำ�นาจดำ�เนินการ

ตามข้อ ๔

	 ข้อ ๗	 ให้กองทัพภาค  กองอำ�นวยการรักษาความมั่นคงภายในราชอาณาจักร 

กองกำ�ลังป้องกันชายแดนของกองทัพบก หรือกองบัญชาการตำ�รวจภูธรภาค มอบหมายเจ้าหน้าท่ี

ในสังกัดของตนเข้าร่วมปฏิบัติการตามข้อ  ๔  ข้อ  ๕  และข้อ  ๖  ตามท่ีสำ�นักงานการปฏิรูปท่ีดิน         

เพื่อเกษตรกรรมร้องขอ โดยให้เจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายนั้นมีอำ�นาจตามข้อ ๔ ด้วย

	 ข้อ ๘	 ให้บรรดาสิ่งปลูกสร้างในบริเวณพื้นท่ีเป้าหมายท่ีไม่เป็นอุปสรรคกับการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของสำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมเพื่อใช้

ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมต่อไป

	 ข้อ ๙	 เมื่อได้ครอบครองพื้นที่เป้าหมายแล้ว  ให้สำ�นักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรม เร่งดำ�เนินการให้มีการนำ�ที่ดินมาจัดให้แก่เกษตรกร ดังต่อไปนี้

	 (๑)	 เกษตรกรตามนโยบายจัดที่ดินทำ�กินให้ชุมชนของรัฐบาล

	 (๒)	 เกษตรกรที่ถือครองที่ดินเดิมที่ได้รับการคัดเลือกตามระเบียบคณะกรรมการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมว่าด้วยหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการคัดเลือกเกษตรกร ซึ่งจะมี

สิทธิได้รับที่ดินจากการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๓๕ โดยให้รวมถึงบุคคลในครอบครัว

เดียวกัน หรือผู้สืบสันดานของผู้ถือครองที่ดินเดิม ที่ได้ร่วมทำ�ประโยชน์ในที่ดินนั้น

๗๗๘



	 การจัดที่ดินให้แก่เกษตรกรตาม  (๒)  ต้องไม่เป็นอุปสรรคต่อการจัดท่ีดินทำ�กิน        

ให้ชุมชนตามนโยบายของรัฐบาล

	 ข้อ ๑๐	 ให้ผู้ครอบครองที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมายชดใช้หรือออกค่าใช้จ่าย       

ที่เกิดขึ้นจากการที่เจ้าหน้าที่ได้ปฏิบัติการอย่างหนึ่งอย่างใดตามข้อ ๔ (๕)

	 ข้อ ๑๑	 เจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติหน้าท่ีตามคำ�ส่ังน้ี  ท่ีได้กระทำ�การไปตามอำ�นาจหน้าท่ี

โดยสุจริต  ไม่เลือกปฏิบัติ  และไม่เกินสมควรแก่เหตุ  ย่อมได้รับความคุ้มครองและไม่ต้องรับผิด

ทางแพ่ง ทางอาญาและทางวินัย แต่ไม่ตัดสิทธิผู้ได้รับความเสียหายที่จะเรียกร้องค่าเสียหายจาก

ทางราชการตามกฎหมายว่าด้วยความรับผิดทางละเมิดของเจ้าหน้าที่

	 ข้อ ๑๒	 ในการปฏิบัติหน้าท่ีตามคำ�ส่ังน้ี  ให้เจ้าหน้าท่ีเป็นเจ้าพนักงานตามประมวล

กฎหมายอาญา  และเป็นพนักงานฝ่ายปกครองหรือตำ�รวจตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา

ความอาญา

	 ข้อ ๑๓	 คำ�สั่งนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	

	 สั่ง  ณ  วันที่  ๕  กรกฎาคม  พุทธศักราช  ๒๕๕๙

	 พลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชา

	 หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ

๗๗๙



	 ตามที่  นายกรัฐมนตรีได้มีข้อส่ังการในคราวประชุมคณะรัฐมนตรี  เมื่อวันท่ี  ๑๖ 

มิถุนายน  ๒๕๕๘  ให้กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมร่วมกับกระทรวงกลาโหม 

กระทรวงการคลัง  กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย์  กระทรวงเกษตรและ

สหกรณ์  กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร  กระทรวงมหาดไทย  กระทรวง

ยุติธรรม  และกระทรวงวิทยาศาสตร์และเทคโนโลยี  เร่งดำ�เนินการพิจารณากำ�หนดแนวเขต           

ป่าไม้ใหม่ โดยจัดทำ�เป็นแผนที่ดิจิทัล มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ ให้แล้วเสร็จโดยเร็ว รวมทั้งพัฒนา

เป็นแอพพลิเคชั่นเพื่อความสะดวกในการตรวจสอบแนวเขตป่าไม้  และต่อมาคณะรัฐมนตรี            

ได้เห็นชอบให้มีคณะกรรมการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ  มาตราส่วน

๑  : ๔๐๐๐  (One Map) และรับทราบหลักเกณฑ์การปรับปรุงแผนท่ีแนวเขตท่ีดินของรัฐแบบ 

บูรณาการ จำ�นวน ๑๓ หลักเกณฑ์ นั้น

	 บัดนี้  หัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ  ได้มีคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษา             

ความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๙ เรื่อง มาตรการในการแก้ไขปัญหา

การครอบครองท่ีดินในเขตปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมโดยมิชอบด้วยกฎหมาย  กระทรวงมหาดไทย

ขอให้จังหวัดประสานการดำ�เนินการให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ตามคำ�ส่ังหัวหน้าคณะรักษา             

(สำ�เนา)

ด่วนที่สุด

ที่ มท ๐๒๑๑.๔ / ว ๔๓๖๗	 	 กระทรวงมหาดไทย

	 	 ถนนอัษฎางค์  กทม.  ๑๐๒๐๐

	 ๓  สิงหาคม  ๒๕๕๙

เรื่อง	 การปฏิบัติตามคำ�สั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ ๓๖/๒๕๕๙ ให้สอดคล้องกับ

	 นโยบายการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ 

	 (One Map)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	ข้อสั่งการนายกรัฐมนตรีในคราวประชุมคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๑๖ มิถุนายน ๒๕๕๘

	 ๒.	มติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๒๒ กันยายน ๒๕๕๘ และเมื่อวันที่ ๒๙ ธันวาคม ๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำ�เนาหนังสือคณะกรรมการปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐแบบบูรณาการ

	 	 	 มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐  ด่วนที่สุด ที่ ปท ๐๐๐๑.๓ (ก)/๓๑ ลงวันที่ ๑๔ 

	 	 	 กรกฎาคม ๒๕๕๙

๗๘๐



ความสงบแห่งชาติดังกล่าว และสอดคล้องตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงแผนที่แนวเขตที่ดินของรัฐ

แบบบูรณาการ มาตราส่วน ๑ : ๔๐๐๐ (One Map) รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 จึงเรียนมาเพื่อพิจารณาดำ�เนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  บุญราช

	 	 (นายกฤษฎา  บุญราช)

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

สำ�นักงานปลัดกระทรวง

สำ�นักนโยบายและแผน  

โทร./โทรสาร  ๐ – ๒๒๒๒ – ๒๑๔๘

๗๘๑



๗๘๒


