
คําขวัญวันแม*

 วันที่  12  สิงหาคมของทุกป   เปนวันสําคัญที่คนไทยทุกคนรูกันดีวา    ตรงกับวันคลายวัน 
พระราชสมภพของสมเด็จพระนางเจาฯ พระบรมราชินีนาถ และถือเปน “วันแมแหงชาติ” ของ
ประเทศไทยที่ทุกคนใหความสําคัญ ซึ่งนับตั้งแตวันแมแหงชาติเมื่อป พ.ศ.2544 เปนตนมา ก็จะมี 
การตั้งคําขวัญประจําวันแมแหงชาติ เพื่อใหลูกๆ ทุกคนไดแสดงความกตัญูกตเวทิตาตอมารดา 
 และนับเปนพระมหากรุณาธิคุณอยางยิ่ง  ที่วันแมแหงชาติ  ตั้งแตป  พ.ศ.2552  เปนตนมา
สมเด็จพระนางเจาฯ พระบรมราชินีนาถ ไดโปรดเกลาฯ พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติแก         
สภาสังคมสงเคราะหแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ เพื่อจะนําไปเผยแพรเทิดพระคุณแม      
ทั่วประเทศ 
โดยคําขวัญวันแมประจําปตางๆ มีดังตอไปนี้

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2544
 “พระองคแรกผูแสนดีใหชีวิต ครูคนแรกผูประสิทธิ์การศึกษา สองหัตถโอบนคราพารมเย็น 
รวมคุณคานี้ไดแกแมเราเอง”  

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2545
 “แมคือพระประจําอยูในบาน บูชาทานไวเถิดเกิดมิ่งขวัญ พระคุณแมเลิศลํ้าเกินรําพัน        
แมจึงเปนคนสําคัญทุกวันไป”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2546 
 “สามรอยหกสิบหาวันคือวันแม  มิใชแควันใดใหนึกถึงสมําเสมอสมัครจิตคิดคํานึง เหมือน
แมซึ่งรักลูกครบทุกวัน”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2547 
 สมเด็จพระเจาลูกเธอ เจาฟาจุฬาภรณวลัยลักษณ อัครราชกุมารี ประทานคําขวัญ
วันแมแหงชาติปนี้ความวา 
 “แมคือผูให ใหโดยไมหวังผลตอบแทนใดใด นอกจากความรักความเขาใจจากลูก” 

เรียบเรียงขอมูลโดยกระปุกดอทคอม
*ที่มา... http://hilight.kapook.com/view/842



 พระเจาวรวงศเธอ พระองคเจาโสมสวลี พระวรราชาทินัดดามาตุ ประทานคําขวัญ
วันแมแหงชาติปนี้ความวา 
 “แมไมอาจอยูกับลูกไดชั่วชีวิต ควรสอนใหเขารูจักคิดและเลือกปฏิบัติในทางที่ถูกตอง”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2548
 “ดุจดังแมผูประเสริฐบังเกิดเกลา เลี้ยงเราทุกคนมาจนใหญ ทุกคําขาวคือสินแผนดินไทย 
ควรตรองใจทดแทนคุณแผนดิน” 

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2549 
   “รักในหลวงพรอมใจใสเสื้อเหลือง รักบานเมืองจงนอมใจใหสรางสรรค ใสสีเดียวแลวใจ
เดียวกลมเกลียวกัน รักเชนนั้นชาติของตนจึงพนภัย”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2550
 “ขาวในนาปลาในนํ้าคําโบราณ คือตํานานความอุดมสมบูรณสิน ฝากลูกไทยรวมหวงแหน
รักแผนดิน ถนอมไวอยาใหสิ้นแผนดินไทย”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2551
 “เมื่อเกิดมาอาศัยถิ่นแผนดินไหน ควรมีใจกตัญูรูคุณถิ่น หากคนไทยรูตอบแทนคุณ
แผนดิน จักไมมีวันสิ้นแผนดินไทย”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2552
 สมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติ ป 2552 ความวา
 “แผนดินนี้ปูยาตายายสราง เคยทอดรางลงถมถิ่นแผนดินแม ขอลูกไทยรักษาม่ันไม
ผันแปร เปนไทยแทมิใชไทยแตในนาม”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2553
 สมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติ ป 2553 ความวา
 “แผนดินนี้แมของลูกใชปลูกขาว กี่แสนกาวที่เดินซํ้ายํ่าหวานไถ บํารุงดินจนอุดมสมดังใจ 
หวังนาไทยเปนของไทยไปนิรันดร”

✿ คําขวัญวันแม ประจําป 2554
 สมเด็จพระนางเจาสิริกิติ์ พระบรมราชินีนาถ ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
พระราชทานคําขวัญวันแมแหงชาติ ป 2554 ความวา
 “เพลงชาติไทยเตือนไทยไวเชาคํ่า ใหจดจําจารึกใจไวทุกสวน จะดํารงคงไทยไดทั้ง
มวล ดวยไทยลวนหมายรักสามัคคี”

❍●❍●❍●❍

อานรายละเอียดเพิ่มเติมจาก.....สํานักหอสมุดกลาง มหาวิทยาลัยรามคําแหง



บรรณาธิการ : นายประสิทธิ์  สุขเกษม
ผูชวยบรรณาธิการ : นางสาวพุทธไทย  ฟกเหลือง 
นางสาวสุภาพิมพ  สิงหพันธุ นางสาวอัจฉรา  สันติปรีชาจิตต
นางสาวสมถวิล  ชางอาวุธ
กองบรรณาธิการ : นางปภาวดี  ธรรมสนอง 
นายประภัสสร  สืบเหลารบ  นางสุพินดา  นาคบัว  
นายชัชวาลย  สมจิตต นายพินัย  คงคาเขตร 
นางเอมอร  ประสิทธิสุข นางสาวบุณยอร  จํารัสพันธุ 
นางวันทนา  ภวกานันท นายสยมภู  สุรเกียรติ
นางตวงรัตน  จันทรประดิษฐ นายสงวน  มณีรัตนศักดิ์ 
นายวิวรรธน  ลีนะพิสิทธิ์ นายวิภาส  โอวาทจรูญจิตต
นางสุพัตราพร  พรรณจิตต
ฝายศิลป :
นายวีระชัย  ลังคุลจินดา นายนิพนธ  บรรจงอนุรีย

บรรณาธิิิการ ป ิ ิ์์์์์

นางภูริถี  เพชรชะเอม นายกรณ  ยิ้มศรีใส 
นางสาวปทมา  เหลืองเพชรงาม นายสยาม  บุญยมัย
นายนคร  ชมบุญ นางสาวเยาวลักษณ  สุขสบาย 
นางสาวพนิดา  เต็งทับทิม นายพีรเชษฐ  คําชมภู 

คณะกรรมการอํานวยการ

อธิบด ี ประธานกรรมการ
ที่ปรึกษาดานประสิทธิภาพ กรรมการ
ที่ปรึกษาดานวิศวกรรมสํารวจ กรรมการ
รองอธิบดี กรรมการ
ผูอํานวยการสํานัก กรรมการ
ผูอํานวยการกอง กรรมการ
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร กรรมการ
เลขานุการกรม กรรมการ
ผูอํานวยการกองแผนงาน กรรมการและเลขานุการ

กองบรรณาธิการ

ฝายจัดการ

ปที่ ๕๘ ฉบับที่ ๔ เดือน กรกฎาคม–สิงหาคม ๒๕๕๕

กองแผนงาน  กรมที่ดิน  ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติฯ
อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ  กทม.  ๑๐๒๑๐

วารสารที่ดินวารสารท่ีดิน คุยกับ บ.ก.คุยกับ บ.ก.

“บทความหรือขอคิดเห็นใดๆ ที่ปรากฏในวารสารที่ดิน

เปนวรรณกรรมของผูเขียนโดยเฉพาะ

กรมที่ดินและบรรณาธิการไมจําเปนตองเห็นดวย”

 สวัสดีครับทานสมาชิก วารสารที่ดิน ฉบับ

ที่ ๔ ประจําปที่ ๕๘ ไดมาพบทานแลว ฉบับ

นี้ประจําเดือน กรกฎาคม – สิงหาคม ๒๕๕๕ 

ตลอดชวงระยะเวลาที่ผานมา กองบรรณาธิการ

ไดคัดเลือกเรื่องที่มีความรูที่นาสนใจ ตลอดจน

สาระประโยชน นําลงเสนอในวารสารเสมอมา

 เดือนสิงหาคม   มีวันสําคัญที่ควรระลึกถึง

เปนอยางยิ่งคือวันที่ ๑๒ สิงหาคม เปนวันคลาย

วันพระราชสมภพของสมเด็จพระนางเจาฯ 

พระบรมราชินีนาถ และถือวาเปนวันแมแหงชาติ

ของประเทศไทย วารสารที่ดินฉบับนี้จึงได

คนควานําเสนอเรื่องราวเกี่ยวกับแม หลาย

บท หลายตอน เกี่ยวกับประวัติความเปนมาของ      

วันแม เลาสูกันฟง เรื่องแมโกหกผม ๘ ครั้งใน

ชีวิต  ขอคิดเรื่องความรักที่แมใหมีคาเทาไหรกัน?

ตลอดจนบทกวีเกี่ยวกับออมกอดของแม

 ในสวนขององคความรูเก่ียวกับการปฏิบัติงาน

ของชาวดิน เชน เรื่องนารูเกี่ยวกับเครื่องวัดระยะ

อิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน โครงการ 

ตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน

แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมของกรมท่ีดิน  บทสัมภาษณของทานอธิบดี

ถึงภารกิจหลักและภารกิจเรงดวนที่จะผลักดันให

สําเร็จ รวมทั้งภาพเลาเรื่องเกี่ยวกับกิจกรรมของ

กรมที่ดินที่ผานมา ทางกองบรรณาธิการจึงหวัง

เปนอยางยิ่งวาจะอํานวยประโยชนใหกับเพื่อน

สมาชิกเชนเดิม
 
 พบกันใหมฉบับหนา  

 บ.ก.



 เรื่องนารู...
๕ พัฒนาการของระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียน
 สิทธิและนิติกรรมในสํานักงานท่ีดิน
๑๕ เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน
๑๘ โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูล
 ทะเบียนที่ดิน

  แนววินิจฉัยเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิ
 และนิติกรรมของกรมท่ีดิน...
๒๔ บันทึกขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังจดทะเบียน
 การหยาเปนพินัยกรรม
๒๕ การโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตามคําพิพากษาตามยอม
 ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ
๒๖ ผูจัดการมรดกจดทะเบียนยกใหที่ดินแกวัด
๒๘ การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนกรณี
 ยื่นคําขอตางสํานักงานท่ีดิน
๓๐ การขอคัดถายเอกสารสําเนาสัญญาซื้อขายฯ
 เลาสูกันฟง...
๓๒ บทสัมภาษณพิเศษ ทานอธิบดีกรมที่ดิน
๓๕ การปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐาน
 ทางทะเบียนที่ดิน

๔๗ แมโกหกผม ๘ คร้ัง ในชีวิต 
 
 สรรหาสาระ...
๔๙ การวางแผนเพื่อการเกษียณ
๕๑ การเตรียมรับสถานการณนํ้าทวม

 ขอคิด–คําคม...
๖๒ ความรักที่แมให มีคาเทาไหรกัน?
๖๔ ขงเบง
 
 ลานกวี...
๖๕ กอดของแม

 ใตรมธรรมะ...
๖๖ ยื้อไวไมยอมตาย กับ 
 มีชีวิตอยูอยางดี

๖๘ ภาพเลาเรื่อง...

CONTENT สารบัญสารบัญ ปท่ี ๕๘ ฉบับท่ี ๔ เดือน กรกฎาคม–สิงหาคม ๒๕๕๕



 เรื่องนารู ๕

 กรมที่ดินไดเริ่มจัดทําโครงการและพัฒนาระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในสํานักงานที่ดินมาตั้งแตป พ.ศ. ๒๕๓๓  และเริ่มติดตั้งใชงาน
ในสํานักงานที่ดินแหงแรกในป พ.ศ. ๒๕๓๕ จนถึงปจจุบัน ไดมีโครงการที่เกี่ยวของกับการ                       
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานที่ดิน จํานวนทั้งหมด ๖ โครงการดังนี้
 ๑. โครงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอร (พ.ศ.๒๕๓๓ – ๒๕๔๗)
 ๒. โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ (พ.ศ. ๒๕๔๗ – 
๒๕๔๙)
 ๓. โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน 
(พ.ศ. ๒๕๔๘ – ๒๕๕๑)
 ๔. โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ (พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๖)
 ๕. โครงการพัฒนาระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ (พ.ศ. ๒๕๕๕ – ๒๕๕๖)
 ๖. โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอร 

๑. โครงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอร
 โครงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอรเปนโครงการแรกที่กรม
ที่ดินเริ่มตนการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรสําหรับสนับสนุนงานบริการดานการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม โดยโครงการไดรับอนุมัติจากคณะรัฐมนตรีเมื่อป พ.ศ. ๒๕๓๓ มีวัตถุประสงคโครงการเพื่อ
นําคอมพิวเตอรมาชวยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพื่อใหบริการประชาชนในสํานักงานที่ดิน
อยางสะดวก รวดเร็วกวาระบบมือ 
 เริ่มติดตั้งระบบและใชงานในสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนงเปนสาขา
แรกในป พ.ศ. ๒๕๓๕ และไดขยายการติดตั้งใชงานในสํานักงานที่ดินทั้งหมด จํานวน ๕๐ แหงในป 
พ.ศ. ๒๕๔๙  ประกอบดวย
 ● สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครและสาขา รวมจํานวน ๑๖ แหง 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ และสํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ 
สาขาบางพลี 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี  และสํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ 
บางบัวทอง และปากเกร็ด 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี  และสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาลําลูกกา 
ธัญบุรี และคลองหลวง

พัฒนาการของระบบคอมพิวเตอร
เพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสํานักงานท่ีดิน*

* สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
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 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี และสํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาบางละมุง
สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม พระนครศรีอยุธยา ลพบุรี ชัยนาท สระบุรี ระยอง จันทบุรี ฉะเชิงเทรา 
นครนายก นครราชสีมา บุรีรัมย สุรินทร อุดรธานี รอยเอ็ด ลําพูน ลําปาง เชียงราย พิษณุโลก 
สุพรรณบุรี นครปฐม สมุทรสาคร และเพชรบุรี 
 ระบบมีการจัดเก็บขอมูลรายละเอียดพื้นฐานของแปลงที่ดิน ขอมูลผูถือกรรมสิทธิ์ 
และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของแปลงที่ดินทั้งหมดไวในเครื่องมินิคอมพิวเตอรของแตละ
สํานักงานแยกกันเปนเอกเทศ และจัดเก็บขอมูลในรูปแบบเชิงอักษร (Text) เพื่อสนับสนุนการบริการ
ดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเทานั้น ไมมีการดําเนินการทางดานรังวัดแตอยางใด  
 เนื่องจากขาดการสนับสนุนงบประมาณ เครื่องคอมพิวเตอรและเทคโนโลยีที่ใชในการ
พัฒนาระบบลาสมัย ประกอบกับกรมที่ดินไดจัดทําโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงาน
ที่ดินเต็มรูปแบบในป พ.ศ. ๒๕๔๗ ระบบคอมพิวเตอรนี้ จึงถูกทดแทนดวยระบบที่พัฒนาในโครงการ
พัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบในสํานักงานที่ดิน จํานวน ๔๘ แหง คงเหลือ
เพียง ๒ สํานักงานที่ดินที่ยังคงใชระบบงานนี้ในปจจุบัน คือ สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา
ดอนเมือง และสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง ทั้งนี้ กรมที่ดินมีแผนงานทดแทน
ระบบคอมพิวเตอรใน ๒ สํานักงานนี้ในป พ.ศ. ๒๕๕๖ โดยสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา
ดอนเมือง จะถูกทดแทนดวยระบบงานใหมของโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ และ
สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง จะถูกทดแทนดวยระบบงานใหมในโครงการพัฒนา
ระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ

๒. โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ
 โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบมุงเนนการจัดทํา
ฐานขอมูลการถือครองที่ดินและระวางแผนที่ เพื่อเปนศูนยกลางขอมูลทะเบียนที่ดินในภาพรวมทั้ง
ประเทศ และพัฒนาระบบงานที่ใชในการดําเนินงานของสํานักงานที่ดินใหครอบคลุมกระบวนงาน
ทั้งหมดและเชื่อมตอกระบวนงานเขาดวยกันในลักษณะของสํานักงานที่ดินอัตโนมัติ ไดรับการจัดสรร
งบประมาณผูกพัน ๓ ป (ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๔๗ – ๒๕๔๙) วงเงินทั้งสิ้น ๔๒๕.๓๖๕ ลานบาท
 วัตถุประสงคของโครงการครอบคลุมการเพิ่มศักยภาพในการปฏิบัติงานบริการ
ประชาชนดานการคุมครองพิทักษสิทธิในที่ดินและอสังหาริมทรัพยใหมีประสิทธิภาพ โปรงใส สะดวก 
รวดเร็วยิ่งขึ้น และเพื่อจัดทําฐานขอมูลการถือครองที่ดินใหอยูในระบบดิจิทัล เปนปจจุบัน สามารถ
นําไปใชประโยชน ตรวจสอบ และสนับสนุนงานนโยบายดานอื่นๆ ไดอยางรวดเร็วและถูกตอง            
และเพื่อจัดใหมีศูนยกลางขอมูลทะเบียนที่ดินในภาพรวมทั้งประเทศสําหรับสนับสนุนงานบริการและ
เอื้อประโยชนงานดานอื่นๆ ที่เกี่ยวของใหเกิดประสิทธิภาพสูงขึ้น
 เปาหมายในการดําเนินการโครงการ แบงออกเปน ๓ สวน คือ
 สวนที่ ๑ : จางเอกชนบันทึกขอมูลทะเบียนที่ดินใหสํานักงานที่ดินจังหวัดและสาขาที่
ยังไมมีการจัดเก็บขอมูลในระบบคอมพิวเตอร ณ เวลานั้น (ป พ.ศ. ๒๕๔๗) รวม ๒๐๐ แหง และ
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จัดหาระบบคอมพิวเตอรพรอมอุปกรณในการนําเขาขอมูล   (ซึ่งขอมูลทะเบียนที่ดินที่ไดนําเขาเหลานี้
และไดถูกใชเปนขอมูลพื้นฐานตั้งตนในการใชงานระบบสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ดวยเครื่องคอมพิวเตอร ดวยโปรแกรม Land2007 และ Land2009 ที่พัฒนาโดยสํานักเทคโนโลยี
สารสนเทศในเวลาตอมาจนถึงปจจุบัน)
 สวนที่ ๒ : จัดตั้งศูนยสารสนเทศที่ดิน ที่สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ อาคารรังวัด
และทําแผนที่ จัดหาระบบคอมพิวเตอร พัฒนาระบบการใหบริการในสํานักงานที่ดินและใหบริการที่
ศูนยสารสนเทศที่ดิน  พรอมทั้งติดตั้งระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเพื่องานบริการเต็มรูปแบบ
ในสํานักงานที่ดินจังหวัดและสาขา จํานวน ๔๗ แหง ซึ่งไดเริ่มทยอยติดตั้งและใชงานระบบในชวง
เดือน ก.ค. – พ.ย. ๒๕๔๙ และไดใชงานมาจนถึงปจจุบัน ซึ่งในเวลาตอมา ไดมีการขยายการติดตั้ง
ใชงานเพิ่มเติมในอีก ๔ แหง จนถึงปจจุบัน มีสํานักงานที่ดินใชงานระบบจํานวนทั้งหมด ๕๑ แหง 
ประกอบดวย 
 ● สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครและสาขา รวมจํานวน ๑๖ แหง (ยกเวนสาขา
ดอนเมือง) 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ และสํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ 
สาขาบางพลี 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี และสํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ 
บางบัวทอง และปากเกร็ด 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี และสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาลําลูกกา
และธัญบุรี 
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี และสํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาบางละมุง และ
ศรีราชา
 ● สํานักงานที่ดินจังหวัดที่มีปริมาณเอกสารสิทธิจํานวนมาก เชน สํานักงานที่ดิน
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ลพบุรี ชัยนาท สระบุรี ระยอง จันทบุรี ฉะเชิงเทรา นครนายก นครราชสีมา 
บุรีรัมย สุรินทร อุดรธานี รอยเอ็ด ลําพูน ลําปาง เชียงราย พิษณุโลก สุพรรณบุรี นครปฐม สมุทรสาคร 
เพชรบุรี ขอนแกน และภูเก็ต
 สวนที่ ๓ : ติดตั้งระบบคอมพิวเตอรที่สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด เพื่อ
ตรวจสอบและนําเขาขอมูลรูปแปลงที่ดิน พรอมทั้งติดตั้งระบบจัดเก็บขอมูลรูปแปลงที่ดินในระวาง
แผนที่เขาสูระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินที่มีระวางแผนที่ในระบบ UTM จํานวน ๑๕ แหง  
จนถึงปจจุบัน กรมที่ดินไดขยายการดําเนินการนําเขาขอมูลรูปแปลงที่ดินเพื่อใชงานในระบบให
สํานักงานที่ดินในโครงการ จํานวน ๔๖ สํานักงาน
 โปรแกรมประยุกต (Application Programs) ในโครงการนี้เนนการใหบริการประชาชน
แบบอัตโนมัติ และเอื้อประโยชนในการใชงานระบบใหงายขึ้นของเจาหนาที่ทั้งในฝายทะเบียนและ
ฝายรังวัด โดยมีการพัฒนาระบบงานยอยทั้งหมด ๙ ระบบ ประกอบดวย ระบบงานจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ระบบงานรังวัดที่ดินในสํานักงานที่ดิน ระบบงานใหบริการสอบถามและแลกเปลี่ยน
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ขอมูลที่ดิน ระบบงานอํานวยการในสํานักงานที่ดิน ระบบงานการเงินและบัญชีในสํานักงานที่ดิน 
ระบบงานบันทึกขอมูล ระบบภูมิสารสนเทศ (GIS) ระบบงานบันทึกขอมูลทะเบียนและอาคารชุด 
และระบบงานที่ใชดําเนินการในแบบ Offl ine ในกรณีที่ไมสามารถใชงานเครือขายเพื่อเชื่อมโยงขอมูล
มายังศูนยสารสนเทศที่ดินที่สวนกลางได 
 ลักษณะของขอมูลที่นํามาใชในโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดิน
เต็มรูปแบบ มี ๒ ลักษณะ คือ ขอมูลเชิงอักษร (Text) ซึ่งเปนขอมูลทะเบียนที่ดิน และขอมูลเชิงแผนที่ 
(Spatial Data) ซึ่งเปนขอมูลรูปแปลงที่ดินเพื่อใชในงานทางดานรังวัดและทําแผนที่
 ขอจํากัดของระบบงานในปจจุบัน คือ อายุการใชงานระบบที่ยาวนานเกิน ๗ ป และ
ประสิทธิภาพในการใหบริการของเครื่องคอมพิวเตอรแมขายมีจํากัด ซึ่งปจจุบันไดถูกใชงานอยาง
เต็มประสิทธิภาพ ไมสามารถขยายการใหบริการเพิ่มใหกับสํานักงานที่ดินอื่นๆ ไดมากกวา ๕๑ แหง 
ประกอบกับอุปกรณเริ่มชํารุดถึงแมจะมีการบํารุงรักษาระบบอยางตอเนื่องตลอดระยะเวลาใชงาน
ก็ตาม กรมที่ดินจึงไดจัดทําโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ขึ้นในปงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๖ และมีแผนงานที่จะถายโอนระบบงานและทดแทนระบบคอมพิวเตอรใน ๕๐ 
สํานักงานดวยระบบงานใหมของโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที ่๑ ในป พ.ศ. ๒๕๕๖ 

๓. โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการ 
 ระบบที่ดิน
 โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน
เปนการดําเนินการตามนโยบายเรงดวนที่สําคัญของรัฐบาลในป พ.ศ. ๒๕๔๖ เนื่องจากคณะรัฐมนตรี
มีมติเห็นชอบแนวทางการแปลงสินทรัพยเปนทุน ซึ่งมีหลักการใหประชาชนผูมีสิทธิในทรัพยสิน
สามารถเขาถึงแหลงเงินทุนเพื่อนํามาหมุนเวียนในเชิงเศรษฐศาสตรได และใหกรมที่ดินดําเนินการ
จัดตั้งศูนยสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน โดยจัดใหมีฐานขอมูลที่ดินแหงชาติที่          
ถูกตอง ครบถวน ทันสมัย เปนศูนยกลางขอมูลและการใหบริการดานภูมิสารสนเทศ
 เพื่อไมใหเกิดความผิดพลาดในการดําเนินงานภายใตโครงการลดความเสี่ยงในการ
ดําเนินการ และใชจายงบประมาณของรัฐอยางคุมคา กรมที่ดินจึงไดจัดทําโครงการตนแบบใน
การดําเนินการขึ้นเพื่อลดขนาด การดําเนินงานที่เหมาะสม ศึกษาปญหา อุปสรรคที่อาจเกิดขึ้นใน
ระหวางการดําเนินงาน และเพื่อกําหนดแนวทางการดําเนินงานโครงการในภาพรวมใหเหมาะสม
ที่สุด โดยเลือกพื้นที่ดําเนินการที่มีลักษณะทางกายภาพทางดานขอมูลเปนตัวแทนของพื้นที่อื่น คือ 
สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม และสํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม สาขาพราว
 โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน 
จึงไดเริ่มดําเนินโครงการในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๔๘ – ๒๕๕๑ โดยใชงบประมาณในการดําเนิน
การทั้งหมด ๑๙๒ ลานบาท โดยมีเปาหมายในการดําเนินการจัดทําระบบฐานขอมูลที่ดินเพื่อจัดเก็บ
ขอมูลแปลงที่ดินทุกประเภทที่ถูกตองทั้งขอมูลเชิงอรรถาธิบาย ขอมูลเชิงพื้นที่ และขอมูลภาพลักษณ 
จากระวางแผนที่และระวางแผนที่รูปถายทางอากาศ รวมทั้งขอมูลแปลงที่ดินที่ไมมีอยูในระวาง
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แผนที่  จัดตั้งศูนยสารสนเทศที่ดินที่สวนกลาง ติดตั้งระบบเครือขายสื่อสารเชื่อมโยงกับสํานักงาน
ที่ดินเพื่อเปนศูนยกลางการบริหารจัดการขอมูลที่ดินอยางมีประสิทธิภาพ พรอมทั้งพัฒนาระบบงาน
ของสํานักงานที่ดินใหเปนสํานักงานที่ดินอัตโนมัติ (e-Land Offi ce) ปรับปรุงแกไขขอมูลใหเปนปจจุบัน
มีความถูกตอง เพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารจัดการดานที่ดินและอสังหาริมทรัพยอื่นๆ ตลอดจน
การบริการประชาชนใหเปนระบบอัตโนมัติ
 การพัฒนาระบบงานครอบคลุมการทํางานของทุกกระบวนงานในสํานักงานที่ดิน และ
ใหมีการบูรณาการเชื่อมโยงขอมูลของแตละฝายเขาดวยกันโดยไมตองบันทึกขอมูลซํ้าซอน จึงไดมี
การพัฒนาโปรแกรมประยุกต (Application Programs) เพื่อใชงานทั้งหมด ๑๔ ระบบงาน ประกอบ
ดวย ระบบงานจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ระบบงานรังวัดและทําแผนที่ ระบบปรับปรุงราคา
ประเมิน ระบบสารสนเทศที่ดิน (GIS/LIS) ระบบจัดเก็บเอกสาร ระบบการเงินและบัญชี ระบบงาน
อํานวยการ (ประกอบดวยระบบพัสดุ ระบบบุคลากร ระบบงานสารบรรณ ระบบกลุมงานวิชาการ 
ระบบตรวจสอบภายใน ระบบงบประมาณ) ระบบรายงานผูบริหาร และระบบ Web Service
 เนื่องจากเปนโครงการตนแบบที่ใชในการศึกษา หาแนวทางที่เหมาะสมในการพัฒนา
ระบบ จึงไดมีการนําเทคโนโลยีสมัยใหม ณ ขณะนั้นมาประยุกตใชในการพัฒนาระบบ ดังนี้
 ● การนําเขาขอมูล ๓ ลักษณะ ประกอบดวย ขอมูลเชิงอักษร (Text) ซึ่งเปนขอมูล
ทะเบียนที่ดิน และขอมูลเชิงแผนที่ (Spatial Data) ซึ่งเปนขอมูลรูปแปลงที่ดิน และขอมูลเอกสาร      
ภาพลักษณ (Image) ซึ่งไดจากการสแกน (Scan) โฉนดที่ดิน สารบบ และตนรางการรังวัด
 ● การประมวลผลแบบรวมศูนยและใชโครงสรางทางสถาปตยกรรมคอมพิวเตอร
แบบ Centralized Architecture โดยจัดใหระบบฐานขอมูลทั้งหมดอยูที่ศูนยสารสนเทศที่ดิน                                 
กรมที่ดิน และปรับปรุงขอมูลใหเปนปจจุบันแบบทันทีทันใด (Online และ Real Time) โดยในชวงแรกได
ตั้งศูนยสารสนเทศที่กรมที่ดิน ถ.พระพิพิธ แขวงพระราชวัง เขตพระนคร กรุงเทพมหานคร เนื่องจาก
กรมที่ดินยายที่ทําการมายังศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา จึงไดยายศูนยสารสนเทศ
ที่ดินของโครงการนี้ มาไวรวมกันกับศูนยสารสนเทศที่ดินของโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอร
ในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ ที่สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ อาคารรงัวัดและทําแผนที่ กรมที่ดิน 
เมืองทองธานี อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี
 ● การพัฒนาระบบงานในลักษณะของ Web-based Application เพื่อใชงานผาน           
เครือขาย Intranet ระหวางกรมที่ดินและจังหวัดเชียงใหม 
 ● การเชาใชวงจรสื่อสารความเร็วสูงที่มีความกวางของชองทางจราจรคอมพิวเตอร 
(Bandwidth) ในปริมาณที่มากเพียงพอตอการสงขอมูลขนาดใหญระหวางศูนยสารสนเทศที่ดินและ
สํานักงานที่ดินที่หางไกลกันมาก
 ● การเชื่อมโยงขอมูลบุคคลจากฐานขอมูลทะเบียนราษฎรของสํานักทะเบียนกลาง 
กรมการปกครอง เพื่อใชในการตรวจสอบยืนยันตัวบุคคลของเจาหนาที่สอบสวน
 โครงการนี้ไดดําเนินการจนถึงปจจุบันใน ๒ สํานักงานที่ดินขางตนเปนระยะเวลา
ยาวนานกวา ๖ ป ถึงแมวา จะไดมีการบํารุงรักษาระบบอยางตอเนื่องก็ตาม เพื่อใหแนวทางการ



พัฒนาระบบและใชงานระบบในสํานักงานที่ดินทั่วประเทศเปนไปในทิศทางเดียวกัน กรมที่ดินจึงได
จัดทําโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ ขึ้นในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๖ 
และมีแผนงานที่จะถายโอนระบบงานและทดแทนระบบคอมพิวเตอรใน ๒ สํานักงานนี้ดวยระบบงาน
ใหมของโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ ในป พ.ศ. ๒๕๕๖

๔. โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑
 โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ เปนการดําเนินการเพื่อขยายผล
โครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน เดิมไดรับการ
อนุมัติโครงการใหดําเนินการในระหวางปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๒ – ๒๕๕๔ และปจจุบันไดรับ
อนุมัติใหขยายระยะเวลาของโครงการไปจนถึงปงบประมาณ ๒๕๕๖ เนื่องจากการพัฒนาระบบงาน
ของผูรับจางยังไมแลวเสร็จตามกําหนดเวลาในสัญญา 
 โครงการนี้ใชงบประมาณในการดําเนินงานทั้งหมด จํานวน ๗๓๙.๙๙ ลานบาท โดย
มีพื้นที่ดําเนินการทั้งในสวนกลางและสํานักงานที่ดินในจังหวัดอุบลราชธานี หนองคาย บึงกาฬ และ
สงขลา รวมทั้งหมด จํานวน ๒๕ แหง 
 เปาหมายในการดําเนินโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ ครอบคลุมงาน
ดังนี้
 ● การนําเขาขอมูลและจัดทําระบบฐานขอมูลที่ดินเพื่อจัดเก็บขอมูลแปลงที่ดินทุก
ประเภทที่ถูกตองและครบถวน ทั้งขอมูลเชิงอรรถาธิบาย ขอมูลเชิงพื้นที่ และขอมูลภาพลักษณ จาก
ระวางแผนที่ของรูปถายทางอากาศ โฉนดที่ดิน น.ส.๓ น.ส.๓ ก. เอกสารสิทธิหองชุด และหนังสือ
สําคัญสําหรับที่หลวง ของสํานักงานที่ดินในโครงการ จํานวน ๑.๔๕ ลานแปลง  
 ● ขยายศูนยสารสนเทศที่ดิน ติดตั้งระบบคอมพิวเตอรพรอมอุปกรณในสํานักงานที่ดิน
ในโครงการ จํานวน ๒๕ แหง และติดตั้งระบบเครือขายสื่อสารเชื่อมโยงระหวางศูนยสารสนเทศที่ดิน
และสํานักงานที่ดิน 
 ● พัฒนาระบบงานของสํานักงานที่ดินใหมีศักยภาพในการจัดทําฐานขอมูล เชื่อมโยง
ขอมูลระหวางสํานักงานที่ดินทั่วประเทศ ปรับปรุงแกไขขอมูลใหเปนปจจุบัน 
 ● ถายโอนขอมูลและระบบงานของสํานักงานที่ดินจากโครงการพัฒนาระบบ
คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ จํานวน ๕๐ แหง และโครงการตนแบบการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน จํานวน ๒ แหง เขาสูระบบงานที่พัฒนาขึ้นใหมใน
โครงการนี้
 การพัฒนาระบบงานของโครงการนี้ถูกกําหนดใหมีขอบเขตครอบคลุมระบบงาน
ปจจุบันตามโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ และโครงการตนแบบ
การพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน พรอมทั้งปรับปรุงระบบ               
ใหสมบูรณมากขึ้น จํานวน ๑๑ ระบบ (ประกอบดวย ระบบงานจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ระบบ
งานรังวัดและทําแผนที่ ระบบปรับปรุงราคาประเมิน ระบบงานควบคุมและจัดเก็บหลักฐานที่ดิน 
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ระบบงานอํานวยการ ระบบการเงินและบัญชีในสํานักงานที่ดิน ระบบจัดการสิทธิของผูใชระบบ 
ระบบงาน GIS และใหขอมูลผาน Internet ระบบแลกเปลี่ยนขอมูลผานเครือขาย Intranet และ In-
ternet ระบบงานสนับสนุนการปฏิบัติงานของศูนยสารสนเทศที่ดินและหนวยงานสวนกลาง และ
ระบบสํารองจัดเก็บขอมูล) นอกจากนี้ ตองพัฒนาระบบงานใหมเพิ่มเติมอีก ๔ ระบบงาน (ประกอบ
ดวย ระบบจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตางสํานักงานที่ดินแบบ Online ระบบรับชําระเงินคาใชจาย
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมผานชองทาง e - payment ระบบการรักษาความปลอดภัยใหเปน
ไปตาม พรบ.วาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส พ.ศ. ๒๕๔๔ และระบบงานสนับสนุนการปฎิบัติงาน
ดานการบริหารของหนวยงานสวนกลาง) โดยพัฒนาระบบในลักษณะของ Web-based Application 
เพื่อใชงานผานเครือขาย Intranet ของกรมที่ดิน
 เทคโนโลยีที่ใชในการพัฒนาระบบใหประยุกตจากขอดีของทั้งโครงการพัฒนาระบบ
คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ และโครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน
เพ่ือการบริหารจัดการระบบท่ีดิน โดยสวนใหญเปนการตอยอดจากเทคโนโลยีท่ีใชในโครงการตนแบบฯ
แตปรับปรุงใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น การประมวลผลและโครงสรางทางสถาปตยกรรม
คอมพิวเตอรเปนแบบรวมศูนย (Centralized Architecture) 
 การนําเขาขอมูลมีขอบเขตงานเชนเดียวกับโครงการตนแบบฯ คือนําเขาขอมูลใน 
๓ ลักษณะ ประกอบดวย ขอมูลเชิงอักษร (Text) ซึ่งเปนขอมูลทะเบียนที่ดิน และขอมูลเชิงแผนที่          
(Spatial Data) ซึ่งเปนขอมูลรูปแปลงที่ดิน และขอมูลเอกสารภาพลักษณ (Image) ซึ่งไดจากการ
สแกน (Scan) โฉนดที่ดิน สารบบ และตนรางการรงัวัดแตเลือกสแกนเฉพาะเอกสารสารบบที่สําคัญ
เทานั้น
 สถานะของโครงการ ณ ปจจุบัน อยูระหวางการดําเนินงานของผูรับจาง (บริษัท
สามารถ คอมเทค จํากัด) คาดวาจะดําเนินการแลวเสร็จ สามารถติดตั้งระบบใหสํานักงานที่ดินใน
โครงการใชงานไดตั้งแตปงบประมาณ ๒๕๕๖ เปนตนไป

๕. โครงการพัฒนาระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ
 โครงการพัฒนาระบบงานทะเบียนในพื้นที่เฉพาะ จะดําเนินการในปงบประมาณ 
๒๕๕๕ – ๒๕๕๖ ใน ๔ สํานักงานที่ดิน ประกอบดวย สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร 
สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาคลองหลวง สํานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ           
สวนแยกคอหงส และสวนแยกควนลัง เพื่อใหการทดแทนระบบงานตามโครงการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดินระยะที่ ๑ ไดเต็มพื้นที่ดําเนินการของโครงการเดิม และกรมที่ดินจะมีระบบงานแบบ
บูรณาการทุกระบบในสํานักงานที่ดินที่เปนไปในทิศทางเดียวกันเพียงระบบงานเดียว  
 ขอบเขตการดําเนินงานครอบคลุมการจัดหาระบบคอมพิวเตอรพรอมอุปกรณและ
ปรับปรุงพื้นที่ในสํานกังานที่ดิน และนําเขาขอมูลเพื่อใชในสํานักงานที่ดินทั้ง ๔ แหง สถานะของ
โครงการขณะนี้ อยูระหวางการจัดหาและลงนามในสัญญาจาง
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๖. โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอร  
 (Land 2007 และ Land 2009)
 โปรแกรมสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอรเปนชุด
โปรแกรมที่สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศพัฒนาขึ้นเพื่อชวยสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในฝายทะเบียนของสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ ที่อยูนอกโครงการพัฒนาระบบ
คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ และโครงการตนแบบการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน
เพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน โดยพัฒนาเปนระบบงานขนาดเล็กที่จัดเก็บขอมูลการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม และอาคารชุด ปรับปรุงขอมูลการจดทะเบียนใหเปนปจจุบัน เพื่อสะดวกในการ
คนหาสารบบ หรือสอบถามขอมูลที่เกี่ยวของในการทํานิติกรรม รวมถึงการพิมพแบบพิมพคําขอ
และสัญญาตางๆ โดยโปรแกรมที่พัฒนาในระยะแรกคือ โปรแกรม Land 2007 ซึ่งไดติดตั้งใชงาน
ในสํานักงานที่ดินทั่วประเทศมาตั้งแตป พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยมีสํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขา
คลองหลวง เปนสํานักงานที่ดินแรกที่เริ่มใชงานระบบนี้ (กอนที่จะเปลี่ยนไปใชระบบงานตามโครงการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยระบบคอมพิวเตอรในป พ.ศ. ๒๕๔๙)
 ในป พ.ศ. ๒๕๕๒ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศไดพัฒนาตอยอดโปรแกรม Land 
2007 ใหสามารถพิมพใบเสร็จรับเงินและทํารายงานการเงินได (โปรแกรม Land 2009) โดยสํานัก
เทคโนโลยีสารสนเทศไดเริ่มดําเนินการทดสอบระบบและติดตั้งใชงานที่สํานักงานที่ดินสาขาทั้งหมด
ในจังหวัดบุรีรัมยเปนสํานักงานที่ดินกลุมแรกที่เริ่มใชงาระบบนี้
 ในป พ.ศ. ๒๕๕๔ – ๒๕๕๕ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศรวมกับกองแผนงาน ไดจัด
ทําโครงการพิมพใบเสร็จรับเงินดวยระบบคอมพิวเตอร เพื่อทยอยติดตั้งโปรแกรม Land 2009 เพื่อ
ทดแทนโปรแกรม Land 2007 ใหกับสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก ทั่วประเทศที่อยูนอก
โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ โครงการตนแบบการพัฒนาระบบ
สารสนเทศท่ีดินเพ่ือการบริหารจัดการระบบท่ีดิน  และโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดินระยะท่ี ๑
 สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศไดจัดทําโครงการในปงบประมาณ ๒๕๕๖ – ๒๕๕๗ เพื่อ
พัฒนาตอยอดโปรแกรม Land 2009 ใหสามารถรับคิวบริการ สงงานไปยังหองสารบบ และรายงาน
ผลการปฎิบัติงานเพื่อควบคมุงานคาง (Land 2012) ซึ่งขณะนี้อยูระหวางการพัฒนาโปรแกรมและ
ทดลองใชงานที่สํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดบุรีรัมยและสํานักงานที่ดินจังหวัดนครราชสีมา สาขา
ปากชอง
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 กรมที่ดินไดเตรียมการจัดทําโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๒          
เพื่อขยายการติดตั้งระบบงานในโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศระยะที่ ๑  ใหกับสํานักงานที่ดิน
ทั่วประเทศที่เหลือทั้งหมดแลวเสร็จ ประมาณการวงเงินงบประมาณ จํานวนประมาณ ๑๒,๙๒๔ 
ลานบาท แตเนื่องจากการพัฒนาระบบงานตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศระยะที่ ๑                          
ยังไมแลวเสร็จ และใชงบประมาณจํานวนมาก สํานักงบประมาณจึงใหกรมที่ดินแยกการจัดโครงการ
ออกเปน ๒ โครงการใหญ ดังนี้
 ๑. โครงการศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติ เพื่อนําเขาขอมูลรูปแปลงที่ดิน               
ทั่วประเทศใหแลวเสร็จ วงเงินงบประมาณจํานวน ๔,๕๐๐ ลานบาท 
 ๒. โครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน เพื่อติดตั้งระบบงานคอมพิวเตอรใหกับ
สํานักงานทั่วประเทศที่เหลือทั้งหมด วงเงินงบประมาณจํานวน ๖.๖๓๙ ลานบาท
 โดยรัฐบาลไดอนุมัติงบประมาณจํานวน ๒,๐๐๐ ลานบาทใหกรมที่ดินดําเนินโครงการ
ศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติกอนในปงบประมาณ ๒๕๕๖

❍●❍●❍●❍
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เร่ืองนารูเก่ียวกับ
เคร่ืองวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานท่ีดิน*

* โดยสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๑. เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส คืออะไร?
  เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส มาจากคําศัพทภาษาอังกฤษวา Electronic Distance       
Meter หรือ EDM เปนเครื่องมือสํารวจรังวัดที่ใชในการวัดระยะทาง โดยวิธีการสงคลื่นอินฟราเรด

จากเครื่องวัดไปกระทบกับเปากระจก (ปริซึม) 
ซึ่งจะสะทอนคลื่นกลับมาที่เครื่องวัด ทําการ
นับจํานวนและเปรียบเทียบคลื่นที่ถูกสงออก
ไปกับคลื่นที่สะทอนกลับมา นํามาใชคํานวณ
เปนระยะทาง ความหมายของเครื่องวัดระยะ
อิเล็กทรอนิกส ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวย
การวัดสอบ เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส
ของสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ ใหหมายรวม
ถึงกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม (Total       
Station) ดวย

๒. การใชเคร่ืองวัดระยะอิเล็กทรอนิกสในการรังวัดท่ีดิน มีความละเอียดถูกตอง
 เพียงใด?
  เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส หรือ EDM ที่
ใชกันอยูทั่วไปในปจจุบัน มีความละเอียดถูกตองในการวัด

ระยะทางสูงมาก ตัวอยางเชน หากนํามาใชวัดระยะทาง 
๑ กิโลเมตร จะเกิดความผิดพลาดไมเกิน ๑ เซนติเมตร 
หรือคิดเปน ๑ ตอ ๑๐๐,๐๐๐ เมื่อเปรียบเทียบกับเกณฑ
มาตรฐานในงานรังวัดของกรมที่ดิน เชน ตามระเบียบกรม
ที่ดินวาดวยการรังวัดและทําแผนที่เพื่อเก็บรายละเอียด
แปลงที่ดิน   โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที 
เอ็ม พ.ศ. ๒๕๔๒  ซึ่งกําหนดเกณฑความคลาดเคลื่อนของ
ระยะรอบแปลง กรณีระยะที่วัดไดเปน ๑ กิโลเมตรใหคลาด
เคลื่อนไดมากถึง ๕๖ เซนติเมตร เปนตน จะเห็นไดวาการ
รังวัดที่ดินโดยใชเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสจะไดความ
ละเอียดถูกตอง ดีกวาเกณฑมาตรฐานของกรมที่ดินมาก
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๓. ทําไมตองวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส?
  เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสเมื่อแรก
ผลิตจากโรงงาน จะมีการตรวจสอบและปรับแกให
สามารถวัดระยะทางไดอยางถูกตอง    โดยมีคาความ
คลาดเคลื่อนในการวัดระยะทางที่นอยมาก (เกือบ
เทากับศูนย) แตเมื่อนําเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส
ไปใชงาน อาจมีการกระทบกระเทือนจากสาเหตุ
ตางๆ ทําใหคุณสมบัติของเครื่องมือเปลี่ยนแปลงไป 
สงผลใหคาระยะทางที่รังวัดไดเกิดความคลาดเคลื่อน
ในลักษณะตางๆ ในทางปฏิบัติจึงควรทําการวัดสอบ
เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสอยางสมํ่าเสมอ เพื่อให
เกิดความเชื่อมั่นวา ระยะทางที่ไดจากการรังวัดดวย
เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสมีความละเอียดถูกตองและสามารถนําไปใชงานได

๔. การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส (EDM Calibration) ทําอยางไร? 
  การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสสามารถทําไดหลายวิธี โดยวิธีมาตรฐานที่
ใชกันอยูในกรมที่ดินปจจุบัน ไดแก การวัดสอบเครื่องวัดระยะฯกับเสนฐานที่รูคา (Known Baseline) 
ของกรมที่ดิน ซึ่งเสนฐานที่รูคาดังกลาวตั้งอยูในพื้นที่ของกรมชลประทาน อําเภอปากเกร็ด จังหวัด
นนทบุรี เกิดจากการตั้งเสาคอนกรีตที่มั่นคงถาวร จํานวน ๗ ตน ทําการรังวัดระยะทางระหวางเสา
แตละตนดวยเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสชนิดพิเศษที่มีความละเอียดถูกตองสูงมาก บันทึกคาระยะ

ทางที่รังวัดไดไวเปนคามาตรฐาน เมื่อตองการวัด
สอบเครื่องวัดระยะฯ ก็ใหนําเครื่องมือที่ตองการ
วัดสอบมาทําการรังวัดระยะทางระหวางเสา
แตละตน เปรียบเทียบคาระยะทางที่รังวัดไดกับ
ระยะทาง มาตรฐานโดยใชโปรแกรมคอมพิวเตอร 
พรอมคํานวณหาคาความคลาดเคลื่อนที่มีคาคงที่
ไมขึ้นกับระยะทาง (Additive Constant หรือ K) 
ของเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส หากคา K อยูใน
เกณฑมาตรฐานตามคุณลักษณะเฉพาะของเครื่อง
วัดระยะฯ ถือวาเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสดัง
กลาว  เหมาะสมที่จะนําไปใชงาน ในการวัดสอบ
เครื่องวัดระยะฯ กับเสนฐานที่รูคา ผูวัดสอบจะ
ตองอานคาอุณหภูมิ ความดันบรรยากาศ และ
ความชื้นสัมพัทธ เพื่อใชคํานวณคาปรับแกระยะ
ทางเนื่องจากสภาพอากาศ  
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  อยางไรก็ตาม การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสกับเสนฐานที่รูคา มีขั้นตอน
ที่ยุงยาก และไมสะดวกสําหรับการปฏิบัติงานของสํานักงานที่ดิน ตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการ        
วัดสอบ เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ จึงไดกําหนดใหสํานักงานที่ดิน
ดําเนินการวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสโดยวิธีอยางงาย กลาวคือ ใหสรางเสนฐานในพื้นที่
แทนการใชเสนฐานที่กรมชลประทาน ไมตองปรับแกคาระยะทางเนื่องจากสภาพอากาศ (ไมตองอาน
คาอุณหภูมิ ความดันบรรยากาศ และความชื้นสัมพัทธ) และกําหนดใหคาความคลาดเคลื่อนที่มีคา
คงที่ไมขึ้นกับระยะทาง (Additive Constant หรือ K) ของเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสทุกเครื่องเปน
มาตรฐานเดียวกนัคือไมเกินกวา (+/-) ๕ มิลลิเมตร จึงจะสามารถนําเครื่องวัดระยะฯไปใชงานได
  

  

  การดําเนินการวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสตามระเบียบดังกลาว จะเปน
ประโยชน โดยตรงตองานรังวัดเฉพาะรายของสํานักงานที่ดิน เนื่องจากชวยใหเครื่องมือรังวัด 
มีประสิทธิภาพตาม มาตรฐาน ทําใหไดผลการรังวัดที่มีความละเอียดถูกตอง สงผลใหประชาชนและ
หนวยงานภายนอกเกิดความ เชื่อถือและยอมรับในหลักฐานแผนที่ของกรมที่ดิน

❍●❍●❍●❍

- เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๑๕๕๑ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๕ 
– ระเบียบกรมที่ดินวาดวย การวัดสอบเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสของสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕
 ดาวนโหลดไดจากเว็บไซตกรมที่ดิน

 เรื่องนารู ๑๗



  ดวยกรมท่ีดินมีภารกิจหลักในการใหบริการประชาชน โดยเฉพาะภารกิจท่ีสําคัญ

ดานหน่ึงคือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอสังหาริมทรัพยของสํานักงานท่ีดินท่ัวประเทศ

ซึ่งการใหบริการจะตองมีประสิทธิภาพและทันตอความตองการของประชาชนรวมท้ังขอมูล

ทางทะเบียนที่ดินจะตอง ถูกตอง ครบถวน เปนปจจุบัน สะดวกรวดเร็วตอการตรวจสอบ    

ดังน้ันกรมที่ดินไดนําระบบคอมพิวเตอรมาสนับสนุนในการพัฒนาระบบงานของสํานักงาน

ที่ดินในการจัดการเก็บขอมูลทะเบียนที่ดิน และไดดําเนินการจัดทําโครงการตางๆ เพื่อรองรับ

สนับสนุนการดําเนินงานตามภารกิจของกรมที่ดิน วารสารที่ดินขอนําโครงการที่ทานอธิบดี

ไดใหความเห็นชอบ  มาเสนอเพื่อใหสํานักงานที่ดินไดศึกษาวางแผนดําเนินการตอไป

โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน*
๑. หลักการและเหตุผล
  กรมที่ดินไดนําระบบคอมพิวเตอรมาสนับสนุนในการพัฒนาระบบงานของสํานักงาน
ที่ดิน ซึ่งเปนหนวยงานหลักในการใหบริการประชาชนดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เปนผล
ใหเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินสามารถปฏิบัติงานในการใหบริการอยางมีประสิทธิภาพ และทันตอ
ความตองการของประชาชน โดยไดจัดเก็บขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินทั่วประเทศลงใน
ระบบดิจิตอลเพื่อใหสามารถเรียกใชประโยชนจากขอมูลในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เพื่อ
การบริการประชาชนพรอมทั้งปรับปรุงฐานขอมูลของแตละสํานักงานใหเปนปจจุบัน และสามารถนํา
ไปพัฒนาระบบงานตอยอดไดในอนาคต โดยไมตองจัดทําหรือนําเขาขอมูลใหมทั้งหมด
  ขอมูลทะเบียนที่ดินที่มีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และเปนปจจุบัน เปนสิ่งที่มี
ความสําคัญและเปนปจจัยแหงความสําเร็จของกรมท่ีดินในการใหบริการประชาชน   หนวยงานภาครัฐ
ที่เกี่ยวของ รวมทั้งภาคเอกชนตางๆ ทุกภาคสวน อยางมีประสิทธิภาพ สะดวก รวดเร็ว และประหยัด
กอใหเกิดความนาเชื่อถือในระบบเอกสารสิทธิที่ดิน ระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดินสนับสนุนราชการสวนทองถิ่น สําหรับจัดเก็บภาษี และการใชประโยชนรวมกันของหนวยงาน       
ทั้งภาครัฐและภาคเอกชน     สงผลใหประชาชนและหนวยงานตางๆ    ที่เกี่ยวของ     มีความเชื่อมั่น
นอกจากน้ัน ขอมูลทะเบียนท่ีดินท่ีถูกจัดเก็บอยางถูกตองในระบบ จะเปนรากฐานท่ีสําคัญในการจัดทํา
โครงการศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติ    และโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินในภาพรวม
ของประเทศตอไป
  แตเนื่องจากขอมูลทะเบียนที่ดินที่ถูกจัดเก็บในระบบในปจจุบัน ยังคงมีความผิดพลาด
คลาดเคลื่อน ไมสมบูรณ และไมเปนปจจุบันอยูบางสวน จากสาเหตุหลายๆ ประการ ดวยเหตุผล

โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดิน

* เวียนตามหนังสือกรมที่ดินที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๑๕๕๒ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๕
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ดังกลาวสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศจึงไดจัดทําโครงการตรวจสอบและปรับปรุงขอมูลทะเบียนที่ดิน
ในสํานักงานที่ดิน  โดยมีกลุมเปาหมาย ๓๑ จังหวัด ๒๒๒ สํานักงาน เพื่อใหฐานขอมูลทางทะเบียน
ที่ดินในสํานักงานที่ดินมีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และเปนปจจุบัน อีกทั้งสามารถนําขอมูลไป
พัฒนาระบบงานตอยอดใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น

๒. วัตถุประสงค
  ๒.๑ เพื่อใหฐานขอมูลทางทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดิน มีความถูกตอง ครบถวน 
สมบูรณ และเปนปจจุบัน
  ๒.๒ เพื่อรองรับการตรวจสอบขอมูลทางทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดิน สําหรับ
โครงการของศูนยขอมูลแผนที่และรูปแปลงที่ดินแหงชาติ
  ๒.๓ เพื่อใหสามารถนําขอมูลไปพัฒนาระบบงานตอยอด ใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น 
ทําใหเพิ่มประสิทธิภาพในการบริการประชาชนไดอยางสะดวก รวดเร็ว และถูกตอง

๓. เปาหมาย
  ๓.๑  ขอมูลทางทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดิน มีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และ
เปนปจจุบัน ๓๑ จังหวัด จํานวน ๒๒๒ สํานักงาน
  ๓.๒ จํานวนเอกสารสิทธิในที่ดินไดรับการปรับปรุงแกไขใหถูกตอง ครบถวน มากกวา 
๑๔ ลานแปลง

๔. ระยะเวลาโครงการ
  ดําเนินการโครงการ ระยะเวลาตั้งแต มิถุนายน – กันยายน ๒๕๕๕

๕. งบประมาณ
  เงินงบประมาณแผนดิน ประจําปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๕ ผลผลิตงานดานทะเบียน
และรังวัดที่ดินที่บริการใหแกประชาชน กิจกรรมการปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทาง
ทะเบียนที่ดิน เปนเงินทั้งสิ้น ๖,๙๐๐,๐๐๐ บาท (หกลานเกาแสนบาทถวน) 

๖. พื้นที่ดําเนินการ
  สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก ๓๑ จังหวัด จํานวน ๒๒๒ สํานักงาน 

๗. วิธีดําเนินการและขั้นตอนการดําเนินการ
  โดยมีวิธีการดําเนินการ ดังนี้
  ๗.๑ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ สํารวจเพื่อประเมินผลและประมาณการคาใชจายใน
การดําเนินงาน
  ๗.๒ แจงใหสํานักงานที่ดิน จัดทําโครงการฯ มายังกรมที่ดิน
  ๗.๓ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ จัดทําโครงการฝกอบรมสัมมนาการใชงานโปรแกรม
สําหรับตรวจสอบและปรับปรุงแกไขขอมูลทะเบียนที่ดิน เพื่อประชาสัมพันธใหสํานักงานที่ดินทราบ
และดําเนินการตามโครงการ
  โดยมีขั้นตอนตามกระบวนการ ดังนี้ คือ

 เรื่องนารู ๑๙



  ขั้นตอนที่ ๑  สํานักงานที่ดินประเมินสถานภาพฐานขอมูลทะเบียนที่ดินดวย

ตนเอง วามีความถูกตองอยูในระดับใด (รอยละของความถูกตอง) 
  ขั้นตอนที่ ๒  สํานักงานที่ดินจัดทําโครงการตรวจสอบและปรับปรุงขอมูล

ทะเบียนที่ดิน นําเสนอผูวาราชการจังหวัดลงนามอนุมัติโครงการ
  ขั้นตอนที่ ๓ สํานักงานที่ดินแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบและปรับปรุงขอมูล

ทะเบียนที่ดิน

  ขั้นตอนที่ ๔ สํานักงานที่ดินแตงตั้งเจาหนาที่ผูรับผิดชอบ โดยใหมีการมอบ

หมายงานและแบงงาน จัดทํา Action Plan พรอมทั้งแจงใหสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศทราบ

  ขั้นตอนที่ ๕ การตรวจสอบความถูกตองของขอมูลทะเบียนที่ดิน สํานัก
เทคโนโลยีสารสนเทศจัดเตรียมขอมูลทะเบียนที่ดินจากฐานขอมูลของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ 
และแจงใหสํานักงานที่ดินขอรับขอมูล
  ๕.๑ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ดําเนินการจัดพิมพขอมูลที่ดินของสํานักงานที่ดินที่มี
อยูในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินทั้งหมด โดยแบงเปน ๒ รายงาน ดังนี้
   (๑) รายการขอมูลเอกสารสิทธิที่ดิน เรียงตามอําเภอ เลขเอกสารสิทธิที่ดินพรอม
ใบปะหนาแบบตรวจสอบจํานวนเอกสารสิทธิที่ดิน
   (๒) รายการขอมูลทะเบียนที่ดิน เรียงตามตําบล หนาสํารวจ พรอมใบปะหนา
แบบตรวจสอบจํานวนขอมูลสารบบที่ดิน
  ๕.๒ สํานักงานที่ดินติดตอสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ขอรับรายการขอมูลทะเบียน
ที่ดินทั้งสองรายการ
  ขั้นตอนที่ ๖ การตรวจสอบความถูกตองของขอมูลทะเบียนที่ดินจากฐานขอมูล

ของสํานักงานที่ดิน กบัฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

  ๖.๑ การตรวจสอบขอมูลเอกสารสิทธิที่ดิน

   (๑) สํานักงานที่ดิน ตรวจจํานวนความมีอยูจริงของเอกสารสิทธิกับจํานวนของ
เอกสารสิทธิ ที่ปรากฏในใบปะหนาของรายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามขอ ๕.๑ (๑)
   (๒) สํานักงานที่ดิน นํารายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามขอ ๕.๑ (๑) 
ไปตรวจสอบกับเอกสารสิทธิที่ดินวา ถูกตองตรงกันหรือไม ขอมูลที่ตรวจสอบไดแก อําเภอ เลขโฉนด 
ตําบล หนาสํารวจ ระวางศูนยกําเนิด ระวางยู ที เอ็ม เลขที่ดิน มาตราสวน เนื้อที่ หมายเลขแบบพิมพ 
ชื่อผูถือกรรมสิทธิ์ การไดมา วันที่ไดมา การจดทะเบียน ภาระผูกพัน ชื่อผูจัดการมรดก
    (๓) กรณีที่พบขอมูลในเอกสารสิทธิไมถูกตองตรงกับรายงานรายการขอมูล
ทะเบียนที่ดิน ใหแกไขลงในรายงานรายการฯ โดยใชปากกาสีแดงหรือนํ้าเงิน ใหชัดเจน
   (๔) กรณีที่พบวา มีเอกสารสิทธิแปลงใดชํารุดหรือสูญหาย ใหปฏิบัติตามระเบียบ
กรมที่ดิน
     (๕) กรณีตรวจสอบแลว มีเอกสารสิทธิในสํานักงานที่ดิน แตตรวจแลววาไมมี
ขอมูลอยูในรายงานรายการขอมูลทะเบียนที่ดิน ใหกรอกขอมูลลงในแบบบันทึกขอมูลโฉนดที่ดิน
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    (๖) กรณีตรวจสอบแลว ไมพบเอกสารสิทธิในสํานักงานที่ดิน แตพบวามีขอมูล
อยูในฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน ใหหาสาเหตุของการไมพบนั้น หากเปนเพราะมีการยกเลิกเอกสารสิทธิ
นั้น ใหทําการลบขอมูลแปลงดังกลาวในฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน
      (๗) กรณีตรวจสอบแลว    พบวามีเอกสารสิทธิซํ้าในอําเภอเดียวกัน    ใหตอเลข
เอกสารสิทธิใหม โดยใหดําเนินการตามระเบียบกรมที่ดิน
    (๘) เมื่อทําการตรวจสอบเสร็จเรียบรอยแลว ใหนํารายงานรายการขอมูล
ทะเบียนที่ดินที่มีขอมูลที่ถูกตองแลว และขอมูลที่เพิ่มเติมใหมมาปรับปรุงแกไขในฐานขอมูลทะเบียน
ที่ดินใหถูกตอง
      (๙) ในกรณีที่เกิดการเปลี่ยนรายการทางทะเบียน ในขณะที่มีการตรวจสอบ
ขอมูลตามโครงการ ใหเจาหนาที่ทําการปรับปรงุแกไขรายการทะเบียนใหเปนปจจุบัน
  ๖.๒ การตรวจสอบขอมูลสารบบที่ดิน

       (๑) สํานักงานที่ดินตรวจจํานวนความมีอยูจริงของสารบบที่ดินกับจํานวนของ
เอกสารสิทธิ ที่ปรากฏใบปะหนาของรายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศตามขอ ๕.๑ (๒)
   (๒) สํานักงานที่ดิน นํารายงานของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตามขอ ๕.๑ ไป
ตรวจสอบกับสารบบที่ดิน ขอมูลที่ตรวจสอบไดแก เลขบัตรประจําตัวประชาชน ๑๓ หลัก วัน เดือน ป 
เกิด  อายุ ที่อยู ชือ่บิดา-มารดา สถานภาพ ชื่อคูสมรส (ถามี) รายละเอียดของภาระผูกพัน เชน วงเงิน
จํานอง ผูรับจํานอง  ที่อยูของผูจัดการมรดก และใหดําเนินการในแนวทางเดียวกันกับการตรวจสอบ
ขอมูลเอกสารสิทธิ  ตาม ขอ ๖.๑ (๓) – (๙)
  ขั้นตอนที่ ๗ การตรวจสอบความถูกตองของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของ

สํานักงานที่ดิน โดยใชโปรแกรมของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

  ๗.๑ หลังจากตรวจสอบและปรับปรุงขอมูลในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินแลว ให
สํานักงานที่ดินดําเนินการใชโปรแกรมในการตรวจสอบขอมูลของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศอีกครั้ง
หนึ่งโดยแยกการดําเนินการออกเปน ๒ กรณี ดังนี้
   (๑) ฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของระบบงานในโครงการระบบคอมพิวเตอรใน
สํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ เจาหนาที่ใชโปรแกรม Map Sheet Check เพื่อตรวจสอบ โดยมีรายการ
ที่ตรวจสอบทั้งหมด ๗ รายการ พรอมพิมพรายงานขอผิดพลาด และรายงานสรุปผลจํานวนแปลง
ที่ดินของขอมูลทางทะเบียนที่ดิน
   (๒) ฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของระบบงานในโครงการพิมพใบเสร็จรับเงินดวย
ระบบคอมพิวเตอร (Land 2009) และระบบสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่อง
คอมพิวเตอร (Land 2007)
   เจาหนาที่ใชโปรแกรม D-Entry และโปรแกรม Map Sheet Check ตรวจสอบ
ความถูกตองของขอมูลที่ดินไดดวยตนเอง โดยมีรายการที่ตรวจสอบจากโปรแกรม D-Entry 
จํานวน ๑๓ รายการ และจากโปรแกรม Map Sheet Check จํานวน ๗ รายการ พรอมพิมพรายงาน                          
ขอผิดพลาดและรายงานสรุปผลจํานวนแปลงที่ดินของขอมูลทางทะเบียนที่ดิน
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  ๗.๒ นํารายงานขอผิดพลาดและรายงานสรุปผลจํานวนแปลงที่ดินของขอมูลทาง
ทะเบียนที่ดินที่พิมพจากโปรแกรมของสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ตรวจสอบกับขอมูลเอกสารสิทธิ 
และทําการปรับปรุงแกไขในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินใหถูกตอง
  ขั้นตอนที่ ๘ คณะกรรมการฯ ที่สํานักงานที่ดินแตงตั้ง ตรวจสอบความถูกตอง 

และความสมบูรณของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินดวยตนเอง รวมท้ังรับรองความถูกตองของ

ฐานขอมูล

  ขั้นตอนที่ ๙ เจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ ลงนามรับรอง

ความถูกตองของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดิน และรายงานผลไปยังกรมที่ดินเพื่อ
ทราบตอไป
  ขั้นตอนที่ ๑๐ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศประกาศรายชื่อสํานักงานที่ดิน และ

รายชื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ ที่ไดรับรองความถูกตองของฐาน

ขอมูลทะเบียนที่ดินของตนเอง ทางเว็บไซดของกรมที่ดิน

  ขั้นตอนที่ ๑๑ ผูตรวจราชการกรมที่ดินตรวจติดตามการดําเนินโครงการฯ 

ของสํานักงานที่ดิน และรับรองวาไดผานการตรวจสอบฐานขอมูลเรียบรอยแลว โดยสุมตรวจ
สอบความถูกตองของฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน โดยแบงสุมตรวจจากขอมูลที่มีการจดทะเบียนใน
เดือนปจจุบันที่เขาไปตรวจฯ และสุมตรวจจากขอมูลทั้งหมดจากฐานขอมูล และทําการรับรองวา 
“ผานกระบวนการตรวจสอบฐานขอมูลตามโครงการฯเรียบรอยแลว”  พรอมทํารายงานเสนอกรมท่ีดิน
เพื่อประกาศรับรอง ความถูกตอง สมบูรณ ของฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินตอไป
  ขั้นตอนที่ ๑๒ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศทําการประกาศรายชื่อสํานักงานที่ดิน

ที่ผานรับรองความถูกตอง สมบูรณของฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน ทางเว็บไซดของกรมที่ดิน

  ขั้นตอนที่ ๑๓ การควบคุม ตรวจสอบ ใหขอมูลสมบูรณ ถูกตอง เปนปจจุบัน

อยางตอเนื่อง ใหดําเนินการดังตอไปนี้

  ๑๓.๑ สํานักงานที่ดินที่ใชโปรแกรมเต็มรูปแบบ กรณีฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของ
สํานักงานที่ดิน ในโครงการระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินเต็มรูปแบบ ใหดําเนินการ ดงันี้
        (๑) สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศดําเนินการพิมพรายการขอมูลที่มีการทํา
นิติกรรมแตไมไดทําการ “ปรับปรุงขอมูล” ในฐานขอมูล สงใหสํานักงานที่ดินทุกเดือนเพื่อตรวจสอบ
    (๒) สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศดําเนินการพิมพรายการงานคางใน บทด.๗๒ 
(ที่ไมปดงานในระบบ)  สงใหสํานักงานที่ดินทุกเดือนเพื่อตรวจสอบ
   ๑๓.๒ สํานักงานที่ดินที่ใชโปรแกรม Land 2009 และ Land 2007 กรณีฐานขอมูล
ทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินในโครงการพิมพใบเสร็จรับเงินดวยระบบคอมพิวเตอร (Land 2009)
และระบบสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดวยเครื่องคอมพิวเตอร (Land 2007) ใหดําเนิน
การดังนี้
        - ตรวจสอบ ทด. ๑ ที่ดําเนินการเสร็จแลวในแตละวันกับฐานขอมูลในเครื่อง
คอมพิวเตอร
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๘. การตรวจติดตามผลการดําเนินงาน
  ๘.๑ สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
  ๘.๒ สํานักเทคโนโลยีทําแผนที่
  ๘.๓ สํานักผูตรวจราชการกรม และสํานักงานตรวจราชการ

๙. ผลที่คาดวาจะไดรับ
  ๙.๑ ขอมูลทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดินมีความถูกตอง ครบถวน สมบูรณ และเปน
ปจจุบัน
  ๙.๒ ลดระยะเวลาในการปฏิบัติงานของเจาหนาที่ในสํานักงานที่ดิน ในการคนหา
เอกสารสิทธิและสารบบที่ดิน เพราะถูกจัดเก็บไวอยางเปนระบบ
  ๙.๓ ประชาชนผูมารับบริการมีความพึงพอใจในการใหบริการของสํานักงานที่ดิน

๑๐. หนวยงานผูรับผิดชอบโครงการ
  ๑๐.๑ หนวยงานหลัก สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
  ๑๐.๒ หนวยงานสนับสนุน สํานักเทคโนโลยีทําแผนที่ และสํานักงานตรวจราชการ
  ๑๐.๓ หนวยงานที่เขารวมโครงการ สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก
  
  สําหรับโครงการดังกลาวขางตน สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ (โดยนางสาวจิราพร  
ปรีชาวิทย ผอ.) รวมกับสํานักเทคโนโลยีทําแผนที่ (โดยนายณรงศักดิ์  โอสถธนากร ผอ.) เปนผูนํา
เสนอโครงการ รองอธิบดีกรมที่ดิน (โดยนายธรรมศักดิ์ ชนะ) เปนผูเห็นชอบโครงการ และทานอธิบดี
กรมที่ดิน (นายบุญเชิด คิดเห็น) เปนผูอนุมัติโครงการ ซึ่งกรมที่ดินไดเวียนใหทราบแลวตามหนังสือ  
ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๑๕๕๒ ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๕ 

หมายเหตุ :  รายละเอียดเพิ่มเติม
  ๑. บัญชีแนบทายการโอนเงินคาใชจายการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการฯ (ของ
สํานักงานที่ดินกลุมเปาหมาย)
  ๒. รายชื่อของสํานักงานที่ดินเปาหมาย
  ๓. การประเมินสถานภาพฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดิน
ตรวจสอบจาก  : เว็บไซตกรมที่ดิน>หนาหลัก>ขาวประชาสัมพันธ>โครงการตรวจสอบและ  
    ปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน

❍●❍●❍●❍
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 ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 นางแดง ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินพรอมบานใหแกตนเองในฐานะ
ทายาทผูรับพินัยกรรม โดยถือบันทึกขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนหยา เปนพินัยกรรมของ      
เจามรดก จึงหารือวาจะดําเนินการจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแกผูขอไดหรือไม

 ขอกฎหมาย
 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕๑๔, ๑๖๕๓, ๑๖๕๖

 คําพิพากษาฎีกาความเห็น
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๙๕๓/๒๕๐๕, ๑๔๖๖/๒๕๓๗ นางแดง ผูจัดการมรดกนําบันทึกขอ
ตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนหยาที่เจามรดกกับนางแดง ตกลงกันไววา หากฝายใดฝายหนึ่งตาย
กอนใหบานเลขที่ XXX พรอมที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ XX ซึ่งทั้งสองถือกรรมสิทธิ์รวมกันตกเปนของอีก
ฝายหนึ่งแตผูเดียว มาขอจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินตามขอตกลง กรณีที่ตองพิจารณาก็คือบันทึก
ขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนการหยาที่เจามรดกและนางแดงทําไวตอกันเปนพินัยกรรมหรือ
ไม เห็นวาขอตกลงทรัพยสินหลังทะเบียนการหยาที่เจามรดกกับนางแดงทําขึ้นมีลักษณะใกลเคียงกับ
สัญญาประนีประนอมยอมความตามคําพิพากษาศาลฎีกาที่ ๙๕๓/๒๕๐๕ แตหากพิจารณาขอเท็จ
จริงตามคําพิพากษาฎีกาดังกลาวเปรียบเทียบกับขอเท็จจริงในเรื่องนี้แลว เหน็วาแตกตางกัน กลาว
คือตามคําพิพากษาฎีกา ปรากฏวาขณะที่โจทกจําเลยทําสัญญาประนีประนอมยอมความในคดีแพง
หมายเลขแดงที่ ๒๕/๒๔๙๕ ยังมีขอพิพาทกันอยูวา ทรัพยสินที่ประนีประนอมยอมความเปนของ
ใครจึงตกลงยอมความใหเปนของโจทกจําเลยรวมกัน จนกวาฝายใดตายกอนก็ใหตกเปนของอีกฝาย
หนึ่งถือไดวาขอตกลงดังกลาวเปนการระงับขอพิพาทเกี่ยวกับทรัพย และเปนสัญญาที่กอใหเเกิดหนี้
โดยมีเงื่อนไขเปนสัญญาตางตอบแทนมิใชเรื่องพินัยกรรม แตขอเท็จจริงของเรื่องนี้ปรากฏวาขณะ
ทําบันทึกขอตกลงเรื่องทรัพยสินหลังทะเบียนการหยาเปนที่แนชัดแลววา ที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ XX 
พรอมบานเลขที่ XXX เปนกรรมสิทธิ์รวมกันระหวางนางแดงกับเจามรดก การทําบันทึกขอตกลงดัง
กลาวจึงไมใชทําขึ้นเพื่อระงับขอพิพาท แตเพื่อแจกแจงรายละเอียดของทรัพยสิน (ที่ดินโฉนดที่ดินเลข
ที่ XX และ บานเลขที่ XXX) ของแตละคนวาขณะมีชีวิตอยูจะทําอยางไร ตายไปจะทําอยางไร กรณี
ของเรื่องนี้จึงไมสามารถนําคําพิพากษาฎีกาที่ ๙๕๓/๒๕๐๕ มาเทียบเคียงได และเห็นวาบันทึกขอ
ตกลงดังกลาวมีการแสดงเจตนากําหนดการเผื่อตายในเรื่องของทรัพยสิน ซึ่งทําขึ้นตอหนาพยาน จึง
ควรแปลไดวาเปนพินัยกรรม อยางไรก็ดี บันทึกขอตกลงดังกลาวแมหากไมใชพินัยกรรม แตก็ถือได
วาเปนสัญญาที่มีผลผูกพันคูกรณีใหตองปฏิบัติตาม จึงอยูในอํานาจหนาที่ของผูจัดการมรดกที่จะ
โอนที่ดินดังกลาวใหเปนไปตามบันทึกขอตกลงได

❍●❍●❍●❍

แนววินิจฉัยเร่ือง 
บันทึกขอตกลงเร่ืองทรัพยสินหลังทะเบียนหยาเปนพินัยกรรม

 ๒๔ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 โจทกฟองศาลขอใหพิพากษาวาที่ดินพิพาทตกเปนกรรมสิทธิ์ของโจทกโดยการครอบ
ครองปรปกษตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เนื่องจากผูรองไดครอบ
ครองทําประโยชนมานานกวาสิบป ระหวางพิจารณาคดี โจทกจําเลยไดทําความตกลงประนีประนอม
ยอมความ โดยจําเลยยอมโอนที่ดินพิพาทใหแกโจทกและศาลไดมีคําพิพากษาตามยอมใหจําเลย
โอนที่ดินพิพาทแกโจทกตามสัญญาประนีประนอมยอมความ แตเมื่อโจทกนําคําพิพากษาตามยอม
และสัญญาประนีประนอมยอมความยื่นขอจดทะเบียน โดยใชคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของ
จําเลย พนักงานเจาหนาที่กลับจดทะเบียนใหในประเภทขาย ซึ่งโจทกเห็นวาไมตรงกับขอเท็จจริงจึง
ขอแกไข

 ● ระเบียบคําส่ังความเห็น
 คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๘ กันยายน ๒๕๐๑ กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็น
วา จากหลักฐานคําฟอง สัญญาประนีประนอมยอมความและคําพิพากษาตามยอม ไมปรากฏวา
เปนการฟองกันในเรื่องซื้อขายที่ดิน และศาลไดมีคําพิพากษาถึงที่สุดใหโจทกไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ที่ดิน
พิพาทโดยการครอบครองตามมาตรา ๑๓๘๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย พนักงานเจา
หนาที่จึงไมอาจรับจดทะเบียนประเภท “ขาย” หรือ “ไดมาโดยการครอบครองปรปกษ” ไดเมื่อคําพิ
พากษาไมปรากฏวาเปนการโอนประเภทใด จึงตองถือปฏิบัติตามคําสั่งกรมที่ดินที่ ๑๒/๒๕๐๑ ลงวัน
ที่ ๘ กันยายน ๒๕๐๑ โดยรับจดทะเบียนประเภท “โอนตามคําสั่งศาล (ตามคําพิพากษาตามยอม
ศาล............คดีหมายเลขแดงที่..............ลงวันที่...........เดือน.................พ.ศ. ....)” การที่พนักงาน
เจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท “ขาย (ตามสัญญาประนีประนอมยอมความของศาล........คดีหมาย
เลขแดงที่...............ลงวันที่............เดือน.......................พ.ศ. ....)” จึงเปนการจดทะเบียนผิดประเภท
อยูในหลักเกณฑที่ตองแกไขใหเปนการถูกตองตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

❍●❍●❍●❍

แนววินิจฉัยเร่ือง การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีดินตามคําพิพากษาตามยอม
 ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๒๕



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 ผูจัดการมรดกของนาง ข. ขอใหกรมที่ดินพิจารณากรณีผูจัดการมรดก นาง ข. ไดยื่น
ขอจดทะเบียนใหที่ดินแกวัด เพื่อใหเปนไปตามหนังสือแสดงเจตนาที่เจามรดกทําไวกอนตาย แตพนัก
งานเจาหนาที่ปฏิเสธไมรับจดทะเบียน โดยอางวาหนังสือแสดงเจตนาที่เจามรดกทําไวกอนตายไมใช
พินัยกรรม เนื่องจากไมมีขอกําหนดการเผื่อตายในเรื่องทรัพยสิน และการใหทรัพยสินจะสมบูรณตอ
เมื่อไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อผูใหถึงแกความตายโดยยังไมมีการ
จดทะเบียนโอนที่ดินใหแกวัด การใหก็ไมสมบูรณกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจึงเปนมรดกตกไดแกทายาท 
ผูจัดการมรดกไมอาจนําที่ดินดังกลาวไปยกใหแกวัดได

 ● ขอกฎหมาย
 ๑. ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๕๒๕ และ มาตรา ๑๖๔๖
 ๒. มาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕
 ๓. มาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 ● คําพิพากษาฎีกา
 คําพิพากษาฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘

 ● ความเห็น
 ๑. ประเด็นแรก  หนังสือแสดงเจตนายกใหท่ีดินท่ีเจามรดกทําไวกอนตายเปนพินัยกรรม

หรือไม เห็นวา ตามมาตรา ๑๖๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติลักษณะสําคัญของ
พินัยกรรมไวประการหนึ่ง วาตองมีการแสดงเจตนากําหนดการเผื่อตายในเรื่องทรัพยสินของตนเอง
หรือในการตางๆ อันจะเกิดเปนผลบังคับไดตามกฎหมายเมื่อคนตาย ซึ่งหมายความวา พินัยกรรม
ยอมตองมีขอความตอนใดตอนหนึ่งแสดงใหเห็นวาเปนการแสดงเจตนาของผูตายในการกําหนดการ
เผื่อตายในเรื่องทรัพยสินใหเกิดผลบังคับเมื่อผูทําพินัยกรรมไดถึงแกความตามไปแลว เมื่อพิจารณา
ความในหนังสือแสดงเจตนาของเจามรดกรายนี้ไมมีขอความตอนใดแสดงใหเห็นวาผูตายประสงค
ยกใหที่ดินดังกลาวแกวัดเมื่อตนตายไปแลว ตรงกันขามกลับมีขอความระบุวา ใหการแสดงเจตนา
ยกใหที่ดินแกวัดมีผลตั้งแตวันที่ปรากฏในหนังสือแสดงเจตนา หนังสือแสดงเจตนาดังกลาวจึงไมใช
พินัยกรรมตามความในมาตรา ๑๖๔๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตเปนหนังสือแสดง
เจตนายกใหที่ดินธรรมดา
 ๒. เมื่อหนังสือแสดงเจตนาดังกลาวเปนหนังสือแสดงเจตนายกใหที่ดินธรรมดา               
ผูจัดการมรดกจะโอนที่ดินใหแกวัดไดหรือไม เพราะเหตุใด เห็นวา ตามมาตรา ๕๒๕ แหงประมวล 
กฎหมายแพงและพาณิชย การใหอสังหาริมทรัพยตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน       

แนววินิจฉัยเร่ือง 
ผูจัดการมรดกขอจดทะเบียนยกใหท่ีดินแกวัด

 ๒๖ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



เจาหนาที่ มิฉะนั้นเปนโมฆะ แตสําหรับการยกใหที่ดินแกวัด ไดมีคําพิพากษาศาลฎีกาวินิจฉัยไวเปน
บรรทัดฐานตลอดมารวมถึงคําพิพากษาฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ วา การทําหนังสือยกใหที่ดินเพื่อ
ใชเปนที่สรางวัด ถือไดวามีเจตนาอุทิศที่ดินใหเพื่อใชเปนที่สรางวัด ที่ดินยอมตกเปนของแผนดิน
สําหรับใชเปนที่สรางวัดตามเจตนาของผูอุทิศทันทีโดยไมจําเปนตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา ๕๒๕
 กรณีที่ตองพิจารณาก็คือ การอุทิศที่ดินใหแกวัดเพื่อขยายเขตวัด จะมีผลใหที่ดินตก
เปนของแผนดิน ดังเชนการอุทิศที่ดินเพื่อใชสรางวัด ตามฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ หรือไม เห็นวาตาม
มาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ.๒๕๐๕ ที่วัดไมไดหมายถึงเฉพาะแตที่ดินที่ใชเปน         
ที่ตั้งหรือสรางวัดเทานั้น แตยังหมายรวมถึงที่ดินที่เปนเขตของวัดนั้นดวย การอุทิศที่ดินเพื่อขยายเขต
วัดจึงมีผลใหที่ดินนั้น ตกเปนของแผนดิน โดยเปนที่วัดตามมาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ 
พ.ศ.๒๕๐๕ ดังนั้น การที่กอนตายเจามรดกไดทําหนังสือแสดงเจตนายกที่ดินใหแกวัดเพื่อใชขยายเขต
วัดไวสําหรับประกอบศาสนกิจตางๆ ยอมมีผลใหที่ดินตกเปนของแผนดิน เชน การอุทิศที่ดินเพื่อใช
สรางวัดตามฎีกาที่ ๗๖๓๘/๒๕๓๘ โดยไมตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่
ตามมาตรา ๕๗๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เมื่อผูยกใหตายกอนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินให
แกวัด หนังสือแสดงเจตนายกใหที่ดินแกวัดยอมผูกพันจัดการมรดกที่จะตองดําเนินการโอนที่ดินนั้น
ใหแกวัดตอไปและเมื่อที่ดินตกไดแกวัดตั้งแตมีการอุทิศ (ขณะอุทิศที่ดินวัดมีฐานะเปนนิติบุคคลแลว) 
ที่ดินจึงมิใชมรดกที่จะตกไดแกทายาทของผูตายกรณีผูจัดการมรดกประสงคโอนที่ดินใหแกวัด และ
วัดไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดินแลวพนักงานเจาหนาที่
สามารถรับจดทะเบียนโอนที่ดินใหแกวัดตามคําขอของผูจัดการมรดกไดในประเภท   “ให”     โดยใน
คําขอฯ (ท.ด.๑) หนังสือสญัญาให และสารบัญจดทะเบียน ชองเนื้อที่ใหหมายเหตุลงไววา “ที่ดิน  
แปลงนี้ตกเปนของวดัโดยการอทุิศตามหนงัสือแสดงเจตนายกใหทีด่ินของ.........................................
ฉบับลงวันที่........เดือน......................พ.ศ. ....”

❍●❍●❍●❍

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๒๗



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 นาย ก. ไดยื่นคําขอจดทะเบียนขายที่ดินจัดสรรซึ่งตั้งอยูที่จังหวัดเชียงราย ณ สํานักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานคร อันเปนการยื่นขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดินพื้นที่ตามมาตรา ๗๒               
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ขณะยื่นคําขอจดทะเบียนขายที่ดินดังกลาวยังอยูระหวางไดรับลด          
คาธรรมเนียมการโอนตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยจากรอยละ ๒ เหลือรอยละ
๐.๐๑ ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๕๑ และวันที่ ๓๑  พฤษภาคม 
๒๕๕๓ สํานักงานที่ดินที่รับคําขอจึงไดเรียกใหนาย ก. ผูขอจดทะเบียนเสียและวางคาจดทะเบียนการ
โอนในอัตรารอยละ   ๐.๐๑   ตามที่ไดรับลด    แตสํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงรายไดรับเรื่องราวการ
จดทะเบีียนรายนี้เมื่อพนเวลาลดคาธรรมเนียมแลว จึงมีกรณีพิจารณาวาพนักงานเจาหนาที่ตอง
เรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนรายนี้ตามอัตราใด ระหวางรอยละ ๐.๐๑ ในวันยื่นคําขอหรือ
รอยละ ๒ ในวันจดทะเบียน

 ● ขอกฎหมายและระเบียบคําสั่ง
 ๑. ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๗๒, ๑๐๓, ๑๐๔
 ๒. กฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๕๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช  
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
 ๓. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ กรมที่ดิน 
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา พ.ศ.๒๕๒๙ และ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ.๒๕๔๒
 ๔. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย ตามหลักเกณฑ
ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๕๑
 ๕. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง  การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพยที่ไดรับอนุญาตจัดสรรที่ดินตาม  
กฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดินตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ฉบับลงวันที่ ๓๑  พฤษภาคม 
๒๕๕๓

แนววินิจฉัยเร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมกรณียื่นคําขอ
 ตางสํานักงานท่ีดิน และอัตราคาธรรมเนียม 
 ณ วันยื่นคําขอ กับวันจดทะเบียนตางกัน

 ๒๘ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



 ● ความเห็น
 กรมที่ดินพิจารณาเห็นวา ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 
ตามมาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน กําหนดใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียม
และคาใชจายตามที่กําหนดในกระทรวง สําหรับการจดทะเบียนฯ ประเภทมีทุนทรัพย เชน ขาย ให 
ฯลฯ ตามมาตรา ๑๐๔ วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ประกอบกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗   
(พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๒ 
(๗) (ก) กําหนดใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนตามราคาประเมินทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพยกําหนด รอยละ ๒ ซึ่งการเรียกเก็บดังกลาวจะคํานวณจากราคาประเมิน        
ทุนทรัพยที่ใชอยูในวันจดทะเบียน ประกอบกับเจตนารมณของกฎหมายที่ใหมีการยื่นคําขอตาง  
สํานักงานที่ดินพื้นที่ก็เพื่ออํานวยความสะดวกใหแกผูขอจดทะเบียนไมตองเดินทางไปจดทะเบียน         
ณ  สํานักงานที่ดินพื้นที่ที่หางไกล   อันเปนการประหยัดระยะเวลาและคาใชจายในการเดินทางมิไดมี
เจตนารมณท่ีจะใหเกิดชองวางในการเรียกเก็บคาธรรมเนียม การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมประเภทมีทุนทรัพยไมวาจะยื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินแหงใด ยอมตองเรียกเก็บ
โดยคํานวณตามราคาประเมินทุนทรัพยฯ ตามอัตราที่กําหนดขณะจดทะเบียน ซึ่งทุกครั้งที่คณะ
รัฐมนตรีมีมติใหลดหยอนคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม กระทรวงมหาดไทยจะ
ออกประกาศการเรียกเก็บคาธรรมเนียมดังกลาวโดยกําหนดวันสิ้นสุดไวอยางชัดเจน   และกรมที่ดิน
จะสงประกาศกระทรวงมหาดไทยพรอมแจงเวียนทางปฏิบัติในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมให
พนักงานเจาหนาที่ทราบโดยทั่วกัน ดังนั้น หากมีกรณียื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดินดังเชน
เรื่องนี้ พนักงานเจาหนาที่ที่รับคําขอยอมพอที่จะคาดเดาไววาการจดทะเบียนตองเกิดขึ้นหลังจากที่
การลดคาธรรมเนียมสิ้นสุดลงแลว และเรียกใหผูขอวางเงินคาธรรมเนียมในอัตราปกติโดยอธิบาย
ใหผูขอเขาใจวาที่ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมในอัตราปกติเปนเพราะเหตุใด ถาผูขอตองการไดรับ            
ลดหยอนคาธรรมเนียมควรแนะนําใหไปยื่นคําขอ ณ สํานักงานที่ดินพื้นที่ หากพิจารณาวากรณี
อัตราการเรียกเก็บคาธรรมเนียมในวันยื่นคําขอกับวันจดทะเบียนตางกัน ตองเรียกเก็บตามอัตราใน
วันยื่นคาํขอแลว ก็คงไมมีการขยายเวลาการลดคาธรรมเนียมเกิดขึ้น เพราะสามารถยื่นคําขอทิ้งไว
กอนแลวจดทะเบียนวันหลังได หรือในทางกลับกันหากวันยื่นคําขอตองเสียคาธรรมเนียมจะเรียกเก็บ
อยางไร เพราะผูขอก็คงตองการใหเรียกเก็บตามอัตราขณะจดทะเบียน ฉะนั้น โดยหลักการการเรียก
เก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทมีทุนทรัพยยอมตองเรียกเก็บตามอัตราที่
กฎหมายกําหนดขณะจดทะเบียน มิใชขณะยื่นคําขอ 

❍●❍●❍●❍

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๒๙



 ● ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา
 บริษัทประเมินราคาทรัพยสิน ขอถายเอกสารโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินแลวจะขอ
ถายเอกสารสัญญาซื้อขาย สัญญาจํานองพรอมรับรองสําเนาเพื่อประกอบการประเมินราคาไดหรือ
ไม เนื่องจากสํานักงานที่ดินแตละแหงปฏิบัติไมเหมือนกัน บางแหงไมใหถายเอกสาร แตบางแหงให
ถายเอกสาร

 ● ขอกฎหมายและคําวินิจฉัยฯ
 ๑. พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พุทธศักราช ๒๕๔๐ มาตรา ๔, ๑๕ (๕), 
๑๘ ๓๗
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๒๕ ลงวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๓
 ๓. คําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยการเปดเผยขอมูลขาวสารที่ สค. ๘๓/๒๕๔๙  
วินิจฉัย “เรื่องอุทธรณคําสั่งไมเปดเผยขอมูลขาวสารเกี่ยวกับหนังสือสัญญาซื้อขายที่ดิน ผูอุทธรณ
รองขอใหเปดเผยขอมูลขาวสารนิติกรรมสัญญาซื้อขายที่ดินของบริษัท GPG (โครงการโรงไฟฟา) กับ
ผูครอบครองเดิม สํานักงานที่ดินปฏิเสธการเปดเผยขอมูลขาวสารตามผูอุทธรณขอโดยใหเหตุผล
วา ผูอุทธรณไมระบุเลขหนังสือกรรมสิทธิ์ (โฉนดที่ดิน) ของบริษัทที่ตองการขอมูลหากเปดเผยจะ
เปนการรุกลํ้าสิทธิสวนบุคคลโดยไมสมควรเปนการตรวจสอบทรัพยสินของบริษัทอันอาจกอใหเกิด
ความเสียหายแกเจาของที่ดินตามนัยมาตรา ๑๕ (๕) ผูอุทธรณจึงขออุทธรณคําสั่งดังกลาว
 คณะกรรมการวินิจฉัยฯ พิจารณาแลวขอเท็จจริงสรุปไดวาผูอุทธรณเปนเจาของที่ดิน
ประมาณ ๗๐ ไร อยูติดกับที่ดินโครงการไฟฟาซึ่งบริษัท GPG เปนเจาของและผูดําเนินการโครงการ
โดยมีพื้นที่ตั้งโรงงานประมาณ ๔๐๐ ไร อยูระหวางกอสราง ผูอุทธรณประสงคจะใชที่ดินของตนเพื่อ
ทําหมูบานจัดสรรซ่ึงอาจจะไดรับผลกระทบจากกาารดําเนินงานของโรงไฟฟาระเบิด ทําใหมูลคาท่ีดิน
ของผูอุทธรณรวมทั้งที่ดินใกลเคียงรอบโรงไฟฟาราคาลดลง      ผูอุทธรณตองการเจรจาปญหาที่
ผูอุทธรณไดรับความเดือดรอนกับทางบริษัทฯ แตไมไดรับการสนองตอบ จึงรองขอขอมูลขาวสาร
เพื่อตองการทราบวาบริษัทฯ ซื้อที่ดินที่ตั้งโรงงานไฟฟามากอนจะมีการจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) หรือไม และจะไดนําขอมูลไปใชสิทธิฟองคดีวาการอนุญาตใหดําเนิน
โครงการโรงไฟฟาถูกตองหรือไม แตสํานักงานที่ดินปฏิเสธการเปดเผยขอมูลดังกลาว คณะกรรมการ
วินิจฉัยฯพิจารณาแลวเห็นวา ขอมูลขาวสารที่ผูอุทธรณรองขอ คือ หนังสือสัญญาซื้อขายที่ดิน
ระหวางบริษัท GPG กับผูขายซึ่งสัญญาซื้อขายที่ดินดังกลาวเปนขอมูลขาวสารที่อยูในความครอบ
ครองของสํานักงานที่ดินจึงเปนขอมูลขาวสารของราชการตามมาตรา ๔ การไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์          
ในที่ดินตามสัญญาซื้อขาย ก็เพื่อดําเนินการตามโครงการโรงไฟฟา ซึ่งเปนโครงการที่มีผลกระทบ

แนววินิจฉัยเร่ือง การขอคัดถายเอกสารสําเนาสัญญาซ้ือขาย
 หรือสัญญาจํานองเพื่อประกอบการประเมินราคาท่ีดิน

 ๓๐ แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน



ตอสาธารณชน ผูอุทธรณซึ่งมีที่ดินติดกับโครงการและเปนผูอาจจะไดรับผลกระทบจากการดําเนิน
งาน จึงมีสิทธิไดรับทราบขอมูลขาวสารเพื่อใชปกปองสิทธิของตนใหไดรับความเปนธรรม ดังนั้น เมื่อ
พิจารณาโดยคํานึงถึงการปฏิบัติหนาที่ตามกฎหมายของหนวยงานของรัฐ ประโยชนสาธารณะและ
ประโยชนของเอกชนที่เกี่ยวของประกอบกันแลว จึงเห็นวาขอมูลขาวสารที่ผูอุทธรณรองขอเปนขอมูล
ขาวสารที่เปดเผยใหผูอุทธรณทราบได เวนแตชื่อผูขายและราคาที่ซื้อขายที่ดินตามหนังสือสัญญา
ซื้อขายที่ดินระหวางบริษัทฯ กับผูขายที่เปนบุคคลธรรมดาซึ่งเปนขอมูลขาวสารสวนบุคคลหากเปด
เผยจะเปนการรุกลํ้าสิทธิสวนบุคคลโดยไมสมควร สํานักงานที่ดินอาจใชดุลยพินิจที่จะไมเปดเผยได  
จึงวินิจฉัยใหสํานักงานที่ดินเปดเผยขอมูลขาวสารที่ผูอุทธรณรองขอพรอมทั้งสําเนาที่มีคํารับรอง
ถูกตองใหแกผูอุทธรณโดยใหเปนดุลยพินิจที่จะไมเปดเผยชื่อผูขายและราคาซื้อขายที่ดินในหนังสือ
สัญญาซื้อขายที่ดินเฉพาะฉบับระหวางบริษัทฯ กับบุคคลธรรมดาได

 ● ความเห็น
 ตามพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารราชการ พ.ศ.๒๕๔๐ มาตรา ๒๔ ไดกําหนดไว
ถึงกรณีที่เปนขอมูลขาวสารสวนบุคคลหากเปดเผยจะเปนการรุกลํ้าสิทธิโดยไมสมควร หนวยงาน
ของรัฐหรือเจาหนาที่ของรัฐอาจมีคําสั่งมิใหเปดเผยก็ได ประกอบกับหนังสือกรมที่ดินไดวางทาง
ปฏิบัติตามหนังสือที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๒๕ ลงวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๓ วาการพิจารณาเปดเผย
ขอมูลขาวสารกรณีขอดู ขอคัดเอกสารในสํานักงานที่ดินใหเปดเผยไดทั้งหมด เวนแตขอมูลขาวสาร
สวนบุคคลมิใหเปดเผยหากปราศจากความยินยอมเปนหนังสือของเจาของขอมูลที่ใหไวลวงหนา
หรือในขณะนั้นสําหรับหนังสือสัญญาขายที่ดินหรือหนังสือสัญญาจํานองที่ดินเปนขอมูลขาวสาร
ที่อยูในความครอบครองของสํานักงานที่ดิน ซึ่งเปนขอมูลขาวสารของราชการตามมาตรา ๔ แหง                      
พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ.๒๕๔๐ แตโดยที่หนังสือสัญญาขายและหนังสือ
สัญญาจํานองที่ดินมีชื่อผูซื้อ ผูขาย ราคาซื้อขาย ชื่อผูจํานอง ผูรับจํานอง วงเงินจํานองซึ่งเปน
ขอมูลขาวสารสวนบุคคลรวมอยูดวย หากเปดเผยอาจะเปนการรุกลํ้าสิทธิสวนบุคคลโดยไมสมควร 
สํานักงานที่ดินจึงอาจใชดุลยพินิจที่จะไมเปดเผยได (เทียบคําวินิจฉัย สค ๘๓/๒๕๔๙) กรณีสํานักงาน
ที่ดินใชดุลยพินิจสั่งไมเปดเผยและบริษัทฯ ไมเห็นดวยกับคําสั่งดังกลาวก็ชอบที่จะอุทธรณคําสั่งที่ไม
เปดเผยขอมูลขาวสารของราชการตอคณะกรรมการวินิจฉัยการเปดเผยขอมูลขาวสารไดภายใน ๑๕ 
วัน นับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งนั้น ตามนัยมาตรา ๑๘ แหงพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ 
พ.ศ.๒๕๔๐ และคําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยการเปดเผยขอมูลขาวสารจะถือเปนที่สุดตาม
นัยมาตรา ๓๗ แหงพระราชบัญญัติดังกลาว

❍●❍●❍●❍

 แนววินิจฉัยเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของกรมที่ดิน ๓๑



บทสัมภาษณพิเศษ ทานอธิบดีกรมท่ีดิน*
 วารสารที่ดินฉบับนี้ ขอนําเสนอ
บทสัมภาษณพิเศษของทานบุญเชิด  คิดเห็น
อธิบดีกรมที่ ดิน  ซึ่ ง ได ใหสัมภาษณ
หนังสือพิมพ “ประชาชาติธุรกิจ” หลังจาก
กลับคืนถิ่นเกา มารับตําแหนงเบอรหนึ่ง
กรมที่ดินไดกวาหนึ่งเดือน  ถึงภารกิจหลัก
และภารกิจเรงดวนที่จะผลักดันใหสําเร็จ  
เพื่อใหสมาชิกและบุคลากรกรมที่ดินได
ทราบ  เปนแนวทางในการปฏิบัติงาน  เปน
พลังสรางสรรค รวมผลักดันภารกิจของ
กรมที่ดินใหสําเร็จลุลวงไปไดดวยดี.

 ● นโยบายเรงดวนมีอะไรบาง
            ผมมีอายุราชการอีก ๑ ปเศษ
จะเกษียณ  งานที่กรมที่ดินมี ๒ เรื่องที่อยากจะเรงคือ เรงลงทุนระบบศูนยขอมูลที่ดินและแผนที่แหง
ชาติกับไอที เพื่อสรางมิติใหมใหภาพลักษณการทํางานเปนกรมที่ดินยุคดิจิทัล
  เรื่องแรก การตั้งศูนยขอมูลที่ดินฯ ถาทําไดสมบูรณตอไปที่ดินทุกประเภท ทั้งที่ดินหลวง 
ที่ดินเอกชน ขอมูลเชิงพื้นที่และขอมูลระวางแผนที่ของรูปถายทางอากาศจะเรียกดูขอมูลไดหมด  
ที่ดินแปลงไหนขายไปแลวจะถูกอัพเดตทันที การจัดเก็บภาษีเงินไดของทองถิ่นก็จะไมรั่วไหลอีก การ
จายเงินชดเชยผูประสบภัยนํ้าทวม ไฟไหมจะไมมีขอผิดพลาด เพราะที่ดินทั่วประเทศ ๓๐ กวาลาน
แปลงจากพื้นที่ ๓๒๐ ลานไร จะถูกเก็บขอมูลไวทั้งหมด

 ● ศูนยขอมูลฯ ทํามานานคืบหนาถึงไหนแลว

        ๒ ปที่ผานมากรมที่ดินพึ่งไดรับงบฯ ๔๐๐ ลานบาท ตอนที่ผมเปนรักษาการอธิบดีกรม
ที่ดินก็มีคณะโนนคณะนี้ไปดูงานโครงการตนแบบที่สํานักงานที่ดินใน จ.เชียงใหม และมีพื้นที่นํารอง
ทําศูนยขอมูลแผนที่อื่นๆ อีกคือ กทม.อุบลราชธานี หนองคาย และสงขลา แตถึงเวลาของบก็ไมได
  โครงการจัดทําศูนยขอมูลที่ดิน ถาเต็มเฟสจะตองใชงบฯ ๔ พันลานบาท ที่ผานมา
รัฐบาลเจียดใหปละ ๒๐๐ ลาน อยางไรก็ตาม ปงบประมาณ ๒๕๕๖ ไดรับอนุมัติกรอบวงเงินจาก
คณะรัฐมนตรีแลว ๒,๐๐๐ ลานบาท  พื้นที่ที่จะดําเนินการในเฟสถัดไปมีแผนอยูแลว หลักการคือจะ
กระจายทั่วทุกภาค ไมไดโฟกัสพื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งเปนพิเศษ

* ที่มาขอมูล...หนังสือพิมพประชาชาติธุรกิจ ฉบับวันพฤหัสบดี 7 – อาทิตย 10 มิถุนายน 2555

 ๓๒ เลาสูกันฟง



        งานเรงดวนอีกเรื่องคือ การพัฒนาระบบขอมูลสารสนเทศหรือไอที อยากเสร็จโดยเร็ว 
เพราะอัตรากําลังคนมี ๑.๒ หมื่นคน นอยกวาปริมาณงานมาก  ปที่ผานมามีประชาชนใชบริการทํา
ธุรกรรมที่ดินถึง ๖ ลานรายเศษ
        ถาพัฒนาระบบไอทีเสร็จเรียบรอย ตอไปจะสามารถทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินผาน
ระบบออนไลนได สามารถทําตางสาขา ตางพื้นที่ เพิ่มความสะดวก ประหยัดเวลา ลดคาเดินทาง เชน 
มีที่ดินอยูเชียงใหมสามารถจดกรรมสิทธิ์ที่กรุงเทพฯ ไดเปนตน เปาหมายคือจะเริ่มจากสํานักงาน
ที่ดินในกรุงเทพฯ กอน เปนพื้นที่นํารอง สามารถทํานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพยขาม
เขตได 

 ● คอนโดฯ ฮอต เอกชนรองเรียนวา กม. ยังมีปญหา

  นี่ก็เปนอีกเรื่องที่ผมทํามานานและอยากจะใหเปนงานเรงดวนคือ การแกไข 
พ.ร.บ.อาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ ที่ยังมีชองโหวอยูเยอะเพราะใชมานานกวา ๓๐ ป ประเด็นหลักที่แกไข
รอบนี้ คือ คํานิยาม “อาคารชุด” จุดหลักๆ เชน จะตองเปนอาคารที่อยูอาศัยและมีความสูงตั้งแต ๔ 
ชั้นขึ้นไป เพื่อหลีกเลี่ยงไมใหนําทาวนเฮาสมาจดเปนอาคารชุดเหมือนที่เคยเกิดขึ้นแลวที่ภูเก็ต และ
เพิ่มเติมคํานิยาม “หองชุด”ตองมีขนาดไมนอยกวา ๒๐ ตารางเมตร เปนตน
        สวนที่เอกชนมีขอโตแยงเรื่องคํานิยาม “อาคารชุด” และ “หองชุด” ตองขึ้นกับการ
พิจารณาในขั้นตอนตอๆ ไป แตกรณี คํานิยามอาคารชุดที่กําหนดใหเปน “ที่อยูอาศัย” และมีความ
สูงตั้งแต “๔ ชั้น” ขึ้นไป หากเปนอาคารแบบผสมผสานการใชสอยหรือมิกซยูส คือตึกเดียวแตใชงาน
หลายประเภท เชน มีทั้งโรงแรม คอนโดฯ ออฟฟค ศูนยการคา ฯลฯ ตามคํานิยามใหมก็ยังจดทะเบียน
อาคารชุดได
         กฎหมายอาคารชุดนี้มีไวเพื่อคุมครองผูบริโภคที่เปนผูซื้อหองชุด วาจะตองมีหลัก
ประกันเปนที่ดินที่เปนทรัพยสวนกลางของโครงการ  แตถาหากบริษัทผูพัฒนาโครงการไมอยากจด
ทะเบียนเปนอาคารชุดก็สามารถจดทะเบียนเปนอยางอื่นได เชน จดทะเบียนเปนโรงแรม แตคุณไม
สามารถโอนกรรมสิทธิ์ในลักษณะหองชุดได
        สวนที่มีการคัดคานคํานิยามหองชุด ตองมีขนาดไมนอยกวา ๒๐ ตารางเมตร ตองดูทาง
ฝงผูบริโภคดวยวาเพราะขนาด ๒๐ ตารางเมตร ไมนาจะคัดคานแลว ไมอยากใหดูตัวอยางหองชุดที่
ญี่ปุน เพราะราคาที่ดินตางจากกรุงเทพฯ

 ● พื้นที่สวนกลางในคอนโดฯ นํามาหาประโยชนเชิงพาณิชยไดหรือไม

         ทําได เพื่อประโยชนสวนรวมทําไดหมด อยาไปทําในลักษณะเอาพื้นที่สวนกลางมาขาย
พื้นที่แลวเอาเงินเขาคนใดคนหนึ่ง ถาใหเชาพื้นที่สวนกลางก็ตองนําเงินเขานิติบุคคลอาคารชุด

 ● กม.หมูบานจัดสรรตองแกไขอะไรดวยหรือไม

         หลังเหตุการณนํ้าทวม และเมื่อเขามารับตําแหนงแลว ผมมีแนวคิดจะเสนอแกไข 
พ.ร.บ.จัดสรรที่ดิน ถาหากเปนโครงการจัดสรรที่มีพื้นที่ขนาดกลางและขนาดใหญ นิยามโครงการ
ขนาดกลางก็ชัดเจนมีขนาดเริ่ม ๑๙-๑๐๐ ไร ขึ้นไป  จะกําหนดใหมีพื้นที่แกมลิงในลักษณะเหมือน

 เลาสูกันฟง ๓๓



เปนบอนํ้า เพื่อหนวงนํ้าหรือจัดเก็บนํ้าไวภายในโครงการ แตโครงการจัดสรรขนาดเล็กอาจจะไม
จําเปนตองควบคุมเพราะจะกลายเปนการเพิ่มตนทุนพัฒนาโครงการใหสูงขึ้นโดยไมจําเปน

 ● งานคางเรื่องใหญๆ ที่ตองสานตอ

         มีเรื่องงานรังวัดใหบริการประชาชนที่เปนงานคาง เพราะมาขอวันนี้บางสํานักงานที่ดิน
อีกเกือบ ๑ ปถึงไดคิวรังวัด เพราะงานเยอะแตบุคลากรมีนอย
         ที่ผานมาก็เปดโอกาสใหเอกชนมาทํางานรังวัดสอบเขต รวมโฉนด แตไมมีอํานาจออก
โฉนด ก็ถือวาแบงเบาภาระได แตปญหาคือประชาชนยังไมคอยเชื่อถือเอกชน ตองสงใหราชการ
ตรวจอีกที ประกอบกับคาบริการรังวัดสูงกวาของทางราชการ ผมไดเนนยํ้าใหสํานักงานที่ดินทุกแหง
ตองใหความรวมมือ สงมาแลวตองตรวจใหเร็วที่สุด

 ● ประเด็นใหนักลงทุนตางชาติเชาที่ดินได ๙๐ ป

         ผมไมใชเจาภาพโดยตรง แตรวมเปนคณะทํางานในเรื่องนี้ ผมก็เห็นดวย เพราะ
ประเทศไทยเรากําลังจะเปดการคาเสรี เมื่อตางชาติเขามาลงทุนก็ตองการความมั่นใจและระยะเวลา
การคืนทุน และเทียบกับประเทศอาเซียนดวยกันถือวาเมืองไทยใหสิทธิระยะเวลาเชาที่ดินสั้นกวา
ประเทศอื่นๆ ความเห็นสวนตัวของผม สิทธิการเชาตามกฎหมายสัก ๖๐ ปกําลังดี คือ ๓๐+๓๐ ป

 ● ปญหาการบุกรุกที่ดิน รัฐบาลสั่งการอะไรพิเศษ

         เราเรงรัดการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงเพื่อทราบขอบเขตพื้นที่ที่แนนอนเพื่อ
ปองกันการบุกรุก เราตองดูในกรอบการรับผิดชอบของเรา ไปกาวกายคนอื่นไมได ศูนยขอมูลที่ดินฯ 
ถาทําเสร็จเมื่อไหร จะรู “ที่หลวง” และ “ที่ราษฎร” อยูตรงไหน ที่หลวงก็คือการออกเอกสารสิทธิไม
ไดเทานั้นเอง แตที่เปนปญหาคือ มีการบุกรุกที่หลวง ก็ไมอยากโทษหนวยงานไหน...คือที่ดินของใคร
ก็ดูแลใหดี อยาใหใครมาบุกรุกไดเทานั้นเอง แตที่เปนปญหาเพราะแตละหนวยงานไมรูแนวเขตที่ดิน
ของตนเอง

 ● มีสถิติตางชาติถือครองที่ดินเยอะแคไหน
         มีที่ไหน (ตอบทันที) ผมทําหนังสือขอขอมูลไปทางผูตรวจการแผนดินที่ใหขาววามี        
ตางชาติถือครองที่ดิน ๑๐๐ ลานไร จากประเทศไทยมี ๓๒๐ ลานไร ก็ยังไมไดตอบกลับมา ถามวา 
ถือแฝงอยางไร...บอกมาสิ บางทีก็เปนตางชาติเชาอยูหรือบางสวนก็ไปรับบัตรสงเสริมการลงทุนแตก็
เหมาวาเปนเจาของ เรื่องนี้ไปพูดเอามันสไมได  ตองชัดเจน

❍●❍●❍●❍
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การจัดเก็บเอกสารทางทะเบียนท่ีดิน*

* กองแผนงาน

 ขอมูลทะเบียนที่ดินที่มีความถูกตอง ครบถวนสมบูรณ เปนปจจุบัน และสามารถนํา
มาใชไดอยางสะดวกรวดเร็ว เปนหัวใจสําคัญของดานดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของ
สํานักงานที่ดินท่ัวประเทศ และเปนปจจัยของความสําเร็จของกรมที่ดินในการใหบริการประชาชน 
หนวยงานภาครัฐที่เกี่ยวของ รวมทั้งภาคเอกชนตางๆ ทุกภาคสวน อยางมีประสิทธิภาพ สะดวก
รวดเร็วและประหยัด กอเกิดความนาเชื่อถือในระบบเอกสารสิทธิที่ดินและอสังหาริมทรัพยอื่นๆ  
ขอมูลที่ถูกตอง ครบถวนสมบูรณ และเปนปจจุบัน ยังสามารถนําไปพัฒนาในการจัดทําโครงการศูนย
ขอมูลที่ดินและแผนที่แหงชาติ  และโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินในภาพรวมของประเทศ
 กองแผนงาน โดยกลุมติดตามและประเมินผล  ไดออกไปประเมินผลการปรับปรุงระบบ
การดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียน ณ สํานักงานที่ดินทั่วประเทศ ระหวางเดือนเมษายน – มิถุนายน 
๒๕๕๕  ไดคัดเลือกสํานักงานที่ดินในโครงการภาคละ ๑๐ – ๑๒ แหง ในพื้นที่ภาคเหนือ ภาคใต ภาค
กลาง และภาคตะวันออกเฉียงเหนือ รวม ๓๘ สํานักงาน เพื่อศึกษาปญหาอุปสรรคของการดําเนิน
โครงการ และนําขอมูลมาวิเคราะหสรุปประเมินผล พรอมเสนอแนวทางการพัฒนาการปรับปรุง
ระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดินตอไป
 จากผลการปฏิบัติงานภาคสนามที่ผานมา ปรากฏวาสํานักงานที่ดินสวนมากไดจัด
ทําโครงการปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดินเพื่อใหเปนไปตามระเบียบและ
มาตรฐานของกรมที่ดิน มีความเปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม มั่นคงปลอดภัย และสะดวกรวดเร็ว
ในการคนหาและใหบริการดวยความรวดเร็วเปนที่พึงพอใจประชานชน จากการไปประเมินผลใน
สํานักงานที่ดินตามเปาหมาย มีสํานักงานที่ดินหลายๆ สํานักงานไดจัดเก็บหองสารบบ และหองเก็บ
ตนราง – ระวางแผนที่  เปนอยางดีสามารถนํามาเปนตัวอยางใหกับสํานักงานที่ดินแหงอื่นที่กําลังจะ
ปรับปรุงใหดียิ่งขึ้น  ในครั้งนี้ขอยกตัวอยางสํานักงานที่ดินจังหวดัสุโขทัย สาขาศรีสําโรง  ซึ่งใชหลัก
การบริหารจัดการอยางมีประสิทธิภาพ รวมทั้งการประสานงานการทํางานเปนทีม การทุมเทและ
อุทิศเวลาใหกับทางราชการอยางเต็มที่ของบุคลากรในหนวยงาน  และทําใหหองสารบบและหองเก็บ
ตนราง – ระวางแผนที่ เปนหองที่สะอาด เปนระเบียบเรียบรอย  สวยงาม ตามสโลแกนที่วา “หยิบก็
งาย หายก็รู ดูก็งามตา”เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติงาน     
 หลักการบริหารจัดการอยางมีประสิทธิภาพตามกระบวนการดําเนินงาน
ของสํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง นอกจากการอุทิศเวลาของบุคลากรใน
สํานักงานที่ดินแลว  ยังไดมีการประสานงานขอความรวมมือจากหนวยงานใกลเคียงอีกดวย  
โดยสํานักงานที่ดินไดประสานขอความรวมมือจากสถานศึกษาบานใกลเคียงเรือนเคียง  ขอ
กําลังนักเรียนนักศึกษาเพื่อชวยเจาหนาที่ในการดําเนินการเปลี่ยนกลอง – ซอง สารบบที่ดิน
ที่ชํารุด  จัดเรียงเอกสารใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดิน  โดยการกํากับดูแลของเจาหนาที่
สํานักงานที่ดิน  ใชเวลาในการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการ  และในวันเสาร  ซึ่งไดรับความ
รวมมืออยางดียิ่ง.

 เลาสูกันฟง ๓๕



1. หลักการและเหตุผล
 ตามที่กรมที่ดินไดส่ังการใหปรับปรุงระบบการใหบริการพัฒนาภาพลักษณสํานักงาน
ที่ดิน เพื่อใหประชาชนพึงพอใจในการบริการและเปนที่ยอมรับของหนวยงานตางๆ การจัดเก็บ
เอกสารสารบบที่ดิน โฉนดที่ดิน น.ส. 3 และ น.ส. 3 ก ถือเปนเอกสารที่มีความสําคัญในการ            
ปฏิบัติงาน หากจัดเก็บไมเปนระบบจะปฏิบัติงานลาชา ไมสะดวกรวดเร็วและสรางความไมโปรงใส
ของผูขอรับบริการ  ประกอบกับสารบบและโฉนดที่ดินมีจํานวนมาก  และมีแนวโนมเพิ่มขึ้นเรื่อยๆ  
กลองเอกสารที่เก็บไวเดิมชํารุด  ฉีกขาด  จึงจําเปนตองปรับปรุงและจัดเก็บใหม

2. วัตถุประสงค
 2. 1 เพื่อใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอย สวยงามในการเก็บเอกสาร  
 2. 2 เพื่อความสะดวกรวดเร็วในการปฏิบัติงาน 
                 2. 3 เพื่อใหการจัดเก็บเอกสารเปนระบบมาตรฐาน

3. เปาหมาย 
 3.1  โฉนดที่ดิน  จํานวน 28,600 โฉนด    
 3.2 สารบบโฉนดที่ดิน จํานวน 41,000 แปลง
           3.3 น.ส. 3 ก             จํานวน  2,011 ฉบับ
 3.4  สารบบ น.ส. 3 ก  จํานวน 2,011 แปลง
 3.5 น.ส. 3  จํานวน 1,681 ฉบับ        
 3.6 สารบบ น.ส. 3 จํานวน 1,681 แปลง

4. ขั้นตอนดําเนินงาน
              4.1  ประชุมเจาหนาที่ฝายทะเบียน  ฝายอํานวยการ  วางแผนการทํางานโดยทําคําสั่ง
มอบหมายหนาที่รับผิดชอบใหดําเนินการเปลี่ยนกลองสารบบและซองสารบบที่ชํารุดและฉีกขาด
              4.2  กําหนดเลขขางกลองใหตรงกันกับเอกสารภายในกลอง และกําหนดสีซองสารบบ
ของแตละตําบล เคลือบดวยสติ๊กเกอรใสเพื่อความสวยงามและทนทาน
              4.3 จัดเรียงเอกสารภายในกลองสารบบจากเลขนอยไปเลขมากตามลําดับ  และเรียง
ลําดับกลองสารบบจากซายไปขวา  จากบนลงลาง 
 4.4  จัดทําปายบอกตําบลที่เก็บสารบบ  และจํานวนเอกสารแตละชั้น  พรอมทั้งจัดทํา
แผนผังรวม  การเก็บเอกสารของแตละชั้นที่เก็บเอกสาร                
             4.5 จัดเรียงโฉนดที่ดินตามเลขที่โฉนดที่ดินตามลําดับ  บรรจุชั้นตูเหล็กชนิด  4  ลิ้นชัก
เรียงจากเลขนอยไปเลขมากตามลําดับ นําใสแฟมทุกๆ 50 ฉบับ กําหนดเลขเรียงตามลําดับเพื่อความ
สะดวกในการ นําออก นําเขาหรือคนหา
         4.6 เปลี่ยนแฟม  น.ส. 3 ก และ น.ส. 3                                            

โครงการปรับปรุงการจัดเก็บสารบบโฉนดที่ดิน น.ส. 3 , น.ส. 3 ก
ฝายทะเบียน สํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง

_____________

 ๓๖ เลาสูกันฟง



5. งบประมาณดําเนินการ
 1. กลองสารบบ จํานวน 163 หอ เบิกจากกรมที่ดิน               
 2. ซองสารบบ  จํานวน 50,000 ซอง เบิกจากกรมที่ดิน
 3. แฟม น.ส. 3 ก, น.ส. 3 จํานวน 186 แฟม เบิกจากกรมที่ดิน
 4. คาวัสดุอุปกรณท่ีขอเบิกจากเงินงบประมาณของสํานักงานท่ีดินจังหวัดสุโขทัย ไดแก
  4.1 กระดาษ  เอ 4 จํานวน 8 รีมๆ ละ 500 แผน เปนเงิน 880.- บาท
  4.2 หมึกเติมเครื่องปริ้นเตอรสี จํานวน 10 ขวด เปนเงิน 1,200.- บาท
  4.3 สติก๊เกอรใส เอ 4 จํานวน 41 หอๆ ละ 50 แผน เปนเงิน 7,175.- บาท
  4.4 กาวลาเท็กซ ขนาด 32 ออนซ 5 ขวด เปนเงิน 300.- บาท
 5. คาลวงเวลาในการปฏิบัติงาน เปนเงิน 65,120.- บาท
                             รวมคาใชจายทั้งสิ้น จํานวน 74,675.- บาท

6. ระยะเวลาดําเนินการ
 เริ่มดําเนินการตั้งแต  1 พฤษภาคม  2553  ถึง  31 ตุลาคม  2553 โดยปฏิบัติงานนอก
เวลาราชการ ตั้งแตเวลา 16.30 น. - 18.30 น. และวันเสาร

7. ผลที่คาดวาจะไดรับ
 7.1  สามารถจัดเก็บเอกสารใหเปนหมวดหมู เปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม เปนระบบ
มาตรฐาน
 7.2  สถานที่ราชการสะอาดเปนระเบียบเรียบรอย สวยงาม สรางบรรยากาศที่ดีใน       
การปฏิบัติงาน
  7.3 ประชาชนพึงพอใจในการขอรับบริการ                        

8. ผูรับผิดชอบโครงการ
                  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง  
ผูเสนอโครงการ
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูเสนอโครงการ
  (นางชนา  ชาติชํานาญ)
  เจาพนักงานที่ดินชํานาญงาน            
ผูเห็นชอบโครงการ
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูเห็นชอบโครงการ
  (นายดิเรก  ไมเขียว)
 เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง
ความเห็นของผูอนุมัติโครงการ
………………………………………………………………………………………….......................................................…………

 (ลงชื่อ) ................................................... ผูอนุมัติโครงการ
  (นายวิษณุ  ธันวรักษกิจ)
  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย

ชนา  ชาติชํานาญ

ดิเรก  ไมเขียว

วิษณุ  ธันวรักษกิจ

 เลาสูกันฟง ๓๗



 ๓๘ เลาสูกันฟง



ภาพกอนเริ่มลงมือกอนปฏิบัติ

 เลาสูกันฟง ๓๙



 ๔๐ เลาสูกันฟง



1. หลักการและเหตุผล
 ดวยการเก็บหลักฐานแผนที่ ระวางแผนที่ และหลักฐานการรังวัด ตนรางแผนที่  
รายการรังวัด รายการคํานวณ ไดจัดเก็บไวเปน 2 ระบบ คือระบบศูนยกําเนิดและระบบ ยูทีเอ็ม โดย
แยกเปนการจัดเก็บระวางแผนที่และหลักฐานการรังวัด ดังนี้
 1. ระวางแผนที่ระบบ  ยูทีเอ็ม  และระบบศูนยกําเนิด  ปจจุบันไดแยกเก็บตามระเบียบ
กรมที่ดิน  แตระวางยูทีเอ็ม  ยังไมจัดเก็บโดยใชไมแขวนและยังไมไดกําหนดรหัสประจําระวางใหครบ
ถวน ระวางศูนยกําเนิดเดิมใชงานมาเปนเวลานานเกิดการชํารุดฉีกขาดจากไมแขวนเปนจํานวนมาก  
จําเปนตองตรวจซอมแซมสวนที่ชํารุดใหสามารถใชการไดสะดวก
 2. หลักฐานการรังวัด ตนราง รายการรังวัด รายการคํานวณ มีจํานวนเพิ่มขึ้น  
เนื่องจากมีการรังวัดจึงตองสรางหลักฐานเพิ่มขึ้นทั้งในสวนของระวาง ยูทีเอ็ม และระวางศูนยกําเนิด  
กลองสําหรับจัดเก็บหลักฐานการรังวัดชํารุดฉีกขาดไมมีการจัดเรียงตามลําดับใหถูกตอง จําเปน
ตองซอมแซมเปลี่ยนกลองใหมและจัดที่เก็บเอกสารอยางปลอดภัย มีความเปนระเบียบเรียบรอย  
สามารถตรวจคนหาไดสะดวก เอกสารดังกลาวถือเปนเอกสารหลักฐานที่มีความสําคัญของทาง
ราชการ

2. วัตถุประสงค
 2.1  เพื่อใหเกิดความเปนระเบียบเรียบรอยในการจัดเก็บเอกสารสําคัญเกี่ยวกับการ
รังวัดของทางราชการ
 2.2 เพื่อปองกันการสูญหายของเอกสารหลักฐานการรังวัด สามารถตรวจสอบ
เอกสารจากหลักฐานการรังวัดไดเมื่อมีกรณีพิพาท
                 2.3 เพื่อใหเกิดศักยภาพในการปฏิบัติงาน

3. เปาหมาย 
 3.1 จัดเก็บระวางแผนที่ระบบ ยูทีเอ็ม  391  ระวาง
 3.2 บัญชีคุมระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยูทีเอ็ม (รว.74)  1  เลม
 3.3 จัดเก็บระวางแผนที่ระบบพิกัดฉากศูนยกําเนิด  192  ระวาง
 3.4 บัญชีคุมระวางแผนที่ระบบพิกัดฉากศูนยกําเนิด  1  เลม
 3.5 บัญชีคุมหลักฐานการรังวัด  (รว.48 ค)  6  เลม                      
 3.6 บัญชีคนหาหลักฐานการรังวัด  (รว.7217)  12  เลม
                 3.7  บัญชียืมหลักฐานการรังวัดระบบพิกัดฉาก ยูทีเอ็ม  (รว. 73 ก)  1  เลม
 3.8 ตนรางแผนที่ รายการรังวัด รายการคํานวณ จํานวน 4,800 ฉบับ จํานวน               
520 กลอง
 3.9 ชั้นเหล็กเก็บเอกสาร จํานวน  5  ชั้น  2  ชุด

โครงการปรับปรุงและจัดเก็บตนรางแผนที่และระวางแผนที่
สํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง

_____________

 เลาสูกันฟง ๔๑



4. ขั้นตอนดําเนินงาน
 4.1  ประชุมซอมความเขาใจวางแผนการปฏิบัติงานและมอบหมายงานใหปฏิบัติตาม
ความเหมาะสม
 4.2 ตรวจสอบเอกสารทั้งหมดที่ชํารุด ประมาณการคาใชจายในการจัดเตรียมวัสดุ
อุปกรณ
 4.3 เบิกกลองสารบบจากจังหวัด จํานวน 700 กลอง
 4.4  เบิกซองสารบบจากจังหวัด จํานวน 5,000 ซอง
 4.5  เบิกไมแขวนจากจังหวัด จํานวน 120 อัน
 4.6  จัดหาวัสดุอุปกรณจัดทําชั้นเหล็กเก็บระวาง ประกอบดวย เหล็กฉากและไมอัด 
                        และอุปกรณที่เกี่ยวของ          จํานวนเงิน 10,000 บาท
 4.7 ปฏิบัติงานหลังเลิกงานแลว และในวันหยุดราชการ

5. งบประมาณดําเนินการ
 ไมใชเงินงบประมาณของกรมที่ดิน                                

6.ระยะเวลาดําเนินการ
 ระหวางวันที่  1  เมษายน  2553  ถึง  30  มิถุนายน  2553

7. สถานที่ดําเนินการ   
              ฝายรังวัด  สํานักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย  สาขาศรีสําโรง

8. ผลที่คาดวาจะไดรับ
                 8.1 ความสวยงามเปนระเบียบเรียบรอย  สามารถคนหาไดสะดวกรวดเร็วเมื่อตองการ
นําไปใชงานทั้งระวางแผนที่และหลักฐานการรังวัด
 8.2  สามารถควบคุมตนรางและเอกสารหลักฐานไดอยางเปนระบบ
 8.3  ประชาชนผูรับบริการพึงพอใจในการใหบริการเชื่อถือตอระงบงานที่ดิน

9. เจาหนาที่ผูรับผิดชอบ
  เจาหนาที่ฝายรังวัด   ประกอบดวย
 1. นายทบทวน  คุมมวง นายชางรังวัดชํานาญงาน  ผูควบคุมการดําเนินการ
 2. นายศุภชัย  พอสินธ นายชางรังวัดชํานาญงาน  ผูดําเนินการ
 3. นายตอศักดิ์  ศิริวรรณ นายชางรังวัดชํานาญงาน  ผูดําเนินการ
 4. สิบเอกพรชัย  แกวกิ่ง นายชางรังวัดปฏิบัติงาน    ผูดําเนินการ

 ๔๒ เลาสูกันฟง



10. ผูเสนอโครงการ
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูเสนอโครงการ
  (นายทบทวน  คุมมวง)
  นายชางรังวัดชํานาญงาน             
      
    ความเห็นของผูอนุมัติโครงการ……ดําเนินการตามเสนอ เปนโครงการที่ตองทุมเท
และอุทิศเวลาใหกับราชการมาก รายงานผลไปจังหวัด……
 
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูอนุมัติโครงการ
                             (นายดิเรก  ไมเขียว)
      เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสุโขทัย สาขาศรีสําโรง

ทบทวน  คุมมวง

ดิเรก  ไมเขียว

 เลาสูกันฟง ๔๓



 ๔๔ เลาสูกันฟง

ภาพถายกิจกรรม



 เลาสูกันฟง ๔๕



 ๔๖ เลาสูกันฟง



แมโกหกผม ๘ ครั้งในชีวิต*
 เรื่องเริ่มขึ้นตอนเมื่อผมเปนเด็กๆ ผมเกิดในครอบครัว
ยากจน ครอบครัวของเราจนมากจนตองอดขาวบอยๆ เมื่อไหร
ก็ตามเมื่อถึงเวลากินขาว...แมจะแบงขาวมาใหผมเพิ่มขึ้นอีก พรอม
ทั้งพูดวา “ลูกตองกินขาวเพิ่มขึ้นนะ...สวนแมไมคอยหิว” นี้เปนครั้ง
แรกที่แมโกหกผม
 เมื่อผมเติบโตขึ้น    คุณแมเพียรพยายามหาเวลาวางไป
ตกปลาในแมนํ้า เพื่อวาผมจะไดกินอาหารที่มีประโยชนตอการ
เจริญเติบโตของผม แมตมปลาที่ตกมาไดทําเปนซุปใหผมกิน ใน
ขณะที่ผมกินแกงตมปลา..แมจะนั่งขางๆ ผม แทะกิน เศษเนื้อ

ปลาที่ติดอยูตามกางปลาหลังจากที่ผมไ ดกินเนื้อปลาไปแลว ผมรูสึกตื้นตันใจมาก..ผมพยายาม
แบงเนื้อปลาใหแม แตแมปฎิเสธทันควันพรอมกับกลาววา “ลูกกินเถอะ...แมไมคอยชอบกินเนื้อ

ปลา” นี่เปนครั้งที่ ๒ ที่แมโกหกผม
 เมื่อผมเรียนอยูชั้นมัธยม เราตองใชเงินเพิ่มมากขึ้น แมตองหารายไดพิเศษดวยการรับ
งานเล็กๆ นอยจากโรงงานมาทําที่บาน บางครั้งผมตื่นขึ้นมาตอนตี ๑ หรือตี ๒...ผมยังเห็นแมกําลัง
ทํางาน “แมครับ...นอนเถอะครับมันดึกมากแลว พรุงนี้แมตองไปทํางานอีก” แมยิ้มกับผมพูด
วา “ลูกนอนตอกอนนะ...แมยังไมเหนื่อย...นอนไมหลับ” ครั้งที่ ๓ แลวที่แมโกหกผม
  ตอนเมื่อใกลจบชั้นมัธยมผมตองไปสอบเปนวันสุดทาย แมอุตสาหหยุดงานไปเปน
เพื่อนและเพื่อเปนกําลังใจใหผม มันเปนวันที่แดดรอนมากๆ...แมตองรอผมอยูหลายชั่วโมงเมื่อผมทํา
ขอสอบเสร็จ...รีบออกมาหาแม เห็นแมผมมีเหงื่อออกทวมตัว.. แตทานกลับรินนํ้าเย็นที่เตรียมมาให
ผมดื่ม ผมเห็นแมรูสึกเหนื่อยและรอนจึงขอใหแมดื่มนํ้ากอน แมพูดขึ้นวา “ลูกดื่มเถอะ....แมยังไม

กระหายนํ้า” นั่นเปนครั้งที่ ๔ ที่แมโกหกผม
 หลังจากที่พอผมลมปวยและเสียชีวิต คุณแมที่นาสงสารตองทํางานหนักขึ้นเพื่อหา      
รายไดมาจุนเจือครอบครัว แตก็ยังไมคอยเพียงพอไมวาคุณแมจะพยายามมากขึ้นเพียงไร คุณลุงที่
อยูขางๆ บานทานเปนคนดี พยายามมาชวยเหลือครอบครัวเราเสมอ....เชนซอมแซมบานที่ผุพัง..ฯลฯ 
เพื่อนบานเห็นครอบครัวลําบากมากก็แนะนําใหแมแตงงาน ใหม แตแมยืนกรานไมเห็นดวย แมพูดกับ
ผมวา “แมมีลูกอยูทั้งคน...แมไมตองการความรักอีก” แมโกหกผมเปนครั้งที่ ๕ แลว   
 ในทื่สุดผมก็เรียนจบและมีงานทํา ผมอยากใหแมซึ่งตรากตรําทํางานหนักมาตลอดได
พักผอนบาง แตแมไมยอม.....กลับไปตลาดทุกเชา ขายผักที่หามาไดเพื่อเลี้ยงชีพทั้งๆ ที่ผมพยายาม

แปลและเรียบเรียงขอมูลโดยกระปุกดอทคอม
* ที่มา... http://hilight.kapook.com/view/14220

 เลาสูกันฟง ๔๗



สงเงินมาใหแม (ผมตองไปทํางานในเมืองที่หางไกล) แมผมไมคอยยอมรับเงินผม..บางครั้งยังสงเงิน
กลับคืนใหผมอีก แมพูดกับผมวา “แมมีเงินพอใชแลว...ลูกควรเก็บเงินไวสรางฐานะ” แมโกหก
ผมเปนครั้งที่ ๖
 เพื่ออนาคตที่กาวหนา.. ผมตัดสินใจเรียนตอปริญญาโทดวยทุนของมหาวิทยาลัยที่มีชื่อ
เสียงในอเมริกา เมื่อผมเรียนจบก็ไดงานทําที่นั่นและมีเงินเดือนคอนขางสูง เมื่อทํางานไปไดสักพัก...
ผมอยากใหแมผมมาอยูกับผมที่อเมริกา เพื่อวาแมจะไดหยุดทํางาน...พักผอนใหสบายในบั้นปลาย
ของชีวิต แตแมผมไมอยากรบกวนผม...บอกผมวา “แมไมคุนเคยกับชีวิตตางแดน” ครั้งที่ ๗ แลว
ซินะที่แมโกหกผม 
 เม่ือแมแกตัวลงไปเร่ือยๆ.. ในท่ีสุดแมก็เปนมะเร็งและตองเขารับการผาตัดท่ีโรงพยาบาล
ผมลางานแลวรีบบินกลับมาหาแมสุดที่รักทันที แมผมนอนพักฟนอยูบนเตียงเมื่อผมไปถึง นํ้าตา
ผมไหลอาบแกมเมื่อเห็นแมซึ่งผายผอมและดูทรุดโทรมลงอยางมาก แมรูสึกดีใจมากที่เห็นผม....
พยายามยิ้มอยางสดชื่น ดวยความลําบาก  
 ผมรูดีวาแมไดฝนความเจ็บปวดรวดราวอยาง
สุดฝน จากโรคมะเร็งรายที่ลามไปท่ัวทั้งตัว ผมโอบกอดแม
พรอมกับรองไหดวยความสงสาร หัวใจผมในขณะน้ัน

เศราหมองและเจ็บปวดอยางที่สุด แมพยายามปลอบผม
ดวยเสียงที่แหบพราและสั่นเครือ “ลูกรักของแม...เห็นหนา
ลูกแมไมรูสึกเจ็บแลว” นี่เปนครั้งที่ ๘ ที่แมโกหก และเปน
ครั้งสุดทายในชีวิตของแมที่โกหกผม  
 แมที่ผมรักและบูชามาตลอดชีวิตไดปดตา

ลงและจากผมไปอยางไมมีวันกลับ หลังจากที่เธอกลาว

คําโกหกครั้งที่ ๘ จบลง …

❍●❍●❍●❍

 ๔๘ เลาสูกันฟง



การวางแผนเพื่อการเกษียณ*
 หากถามคนสวนใหญวาคาดหวังอยางไรยามเกษียณทานคงไดคําตอบที่แตกตาง   
หลากหลาย   การเกษียณเปนการเดินทางหาใชไดถึงจุดมุงหมายแลว  ดังนั้น เมื่อพูดถึงการวางแผน
เพื่อการเกษียณ  การเริ่มตนกอนยอมไดเปรียบกวาเสมอบางคนพยายามที่จะไมคิดถึงการเกษียณ
เพราะคิดวามันยังไกลตัวและไมมีแรงกดดันทําใหตองนึกถึงมันบางคนไมรูจักวางแผนเพราะไมคิด
วาตนเองมีเงินมากพอสําหรับการออมในยามเกษียณ หรืออาจเพราะคาดหวังวาจะไดรับความ           
ชวยเหลือจากเงินประกันสังคมของรัฐ หรือนายจางอาจยื่นมือเขาชวยเหลือไมวาจะดวยสาเหตุใด
ก็ตามการไมวางแผนลวงหนายอมเปนความผิดพลาดอยางมหันตที่อาจสงผลรายแรงได
           กระแสสังคมใหมเปลี่ยนแปลงมุมมองการจัดการกับการออมเพื่อการเกษียณไมวาจะ
เปนเพราะการที่คนมีอายุยืนยาวมากขึ้นคารักษาพยาบาลแพงขึ้นแตความสามารถในการซื้อกลับ 
ลดลงจากภาวะเงินเฟอและภาวะการลงทุนที่ไมแนนอนการเปลี่ยนแปลงเหลานี้ทําใหการวางแผน
เพื่อการเกษียณมีความสําคัญมากกวาที่เคยเปนมาในอดีตและความพยายามอยางเดียวดูจะไมเพียง
พออีกตอไปที่จะเก็บเงินสํารองไวยามเกษียณผูเชี่ยวชาญตางมีความเห็นตรงกันวาหากทานตองการ
ดํารงแบบแผนการดําเนินชีวิตแบบเดิมไปตลอดตราบจนหลังจากที่ทานหยุดทํางาน ทานจะตองออม
ประมาณ ๗๐% ของรายได ณ ขณะนี้ของทาน 
         หลักการหนึ่งที่ตองจดจําไวเสมอ คือ การลดหยอนภาษีสูงสุดเพื่อสํารองไวใชในยาม
เกษียณซึ่งรวมถึงการลงทุนผานกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ  กองทุนเพื่อการเลี้ยงชีพกองทุนหุนระยะยาว
แมการเตรียมตัวเพื่อการเกษียณบางครั้งก็เปนประเด็นที่ซับซอนยุงยาก    แตก็ไมใชมันจะยากเกินไป
เรามีบริการทางเว็บไซดในการใหความรู
เครื่องมือและวิธีการคํานวณสําหรับการ
เกษียณผูวางแผนทางการเงินของเราจะ
ชวยใหทานบรรลุเปาหมายในการออมโดย
กําหนดออกมาใหชัดเจนวา ทานจะตองการ
เงินสํารองเพื่อการเกษียณเปนจํานวนเทาใด
และมองหาเครื่องมือการลงทุนทั้งในประเทศ
และตางประเทศที่จะพาทานไปสูจุดมุงหมาย
ที่วางไวได

● ชีวิตหลังเกษียณ
             ขาราชการทุกคนจะตองพบกับคําวาเกษียณอายุอยางเลี่ยงไมได หลายคนบนวา  อยาก
เกษียณเร็วๆ จะไดสบาย  เพราะขณะรับราชการงานเยอะมาก  เดี๋ยวก็ประชุมเดี๋ยวก็งานดวน  เดี๋ยว
ก็ระดมกําลัง   บางคนก็ไมอยากใหถึงวันเกษียณ  เพราะทําใจยังไมได   จริงครับชีวิตหลังเกษียณกับ
กอนเกษียณเปลี่ยนแปลงรุนแรง  เหมือนกับที่หลายคนเปรียบวา “จากหนามือเปนหลังเทา”  รุนแรง

* ขอมูลอางอิง เกษียณ .com

 สรรหาสาระ ๔๙



อยางไร  ติดตามการถายทอดความรูสึกจากผูมีประการณตรงกอนเกษียณอายุ  ๑  ป  ไดมีผูหวังดี
ซึ่งสวนมากจะเปนผูที่เกษียณแลว  แนะนําวาชวงเกษียณควรหาอะไรทํา  อยาอยูเฉยๆ จะเหงา  ญาติ
ผูใหญมักจะคอยใหกําลังใจวา  ชีวิตจริงเริ่มตนหลังเกษียณอายุ   หลายคนไปน่ังทํางานเปนที่ปรึกษา
บริษัท  บางคนทําสวน  บางคนเขากวนเลนกอลฟ ในขณะเดียวกันผูที่ยังไมเกษียณอายุราชการกลับ
มองวา  การที่ไปเปนที่ปรึกษาบริษัทไมบังควร ไมเหมาะสม เพราะนั่งรับราชการตําแหนงใหญโต  แต
พอเกษียณแลว ตองไปเปนลูกจางทําใหเสียเกียรติภูมิ และไดทํางานชวยเหลือสังคมมาเต็มที่แลว   
ควรจะไดพักผอนบางเมื่อถึงวัยเกษียณ  ซึ่งเปนการมองตางมุมกันคงไมมีมุมไหนถูกมุมไหนผิด

● สรางวินัยการออมใหเพียงพอในวัยเกษียณ
           หลาย ทานคงสงสัยวาทําไมเราตองมาสรางวินัยในการออม   ก็เพราะวาคําวา “วินัย” 
นั้นหมายถึงระเบียบแบบแผน ดังนั้นทุกทาน มาสรางแบบแผนการออมเงิน เพื่อเตรียมเงินออมไวให
เพียงพอกับการใชจายยามที่ทานเขาสูวัยเกษียณอายุ
 บางทานอาจคิดวายังมีเวลาอีกตั้งนาน กวาที่ทานจะเกษียณอายุ ไมเห็นวาจะตองรีบ
เก็บเงินตอนนี้เลย อันนี้ถือวาเปนความประมาท เพราะการวางแผนทางการเงินสามารถเริ่มไดทันทีที่  
ทานเห็นวาเรื่องนี้เปนสิ่งที่สําคัญเรื่องหนึ่งในชีวิต เหมือนตอนที่ทานเกิด ทานสอบเขามหาวิทยาลัย 
แตงงาน ตัดสินใจซื้อบาน ซื้อรถ   หรือการมีบุตร แลวการวางแผนการออมเงินเพื่อใชยามเกษียณ
สําคัญอยางไร?
 ถาเราไมวางแผนการออมอยางถูกวิธี   อยางทันหวงเวลา    เราอาจมีเงินไมเพียงพอใช
จายยามเกษียณอายุ เราจะไมไดใชชีวิตหลังเกษียณอยางที่เราตั้งใจไว นั้นคือ ชีวิตเราจะถูกกําหนด 
ตามจํานวนเงินที่มีเหลืออยู  เราจะไมไดใชชีวิตในรูปแบบที่เราคาดหวัง หรือตามที่เราตั้งใจไว  ซํ้ายัง
จะเปนภาระแกลูกหลานเรา ดังนั้นเราอยากเปนผูกําหนด หรือผูถูกกําหนด  วาจะใชชีวิตอยางไรเมื่อ
เกษียณอายุ
 มาเริ่มตนวางแผนเพื่อการเกษียณแบบงายๆ ดังนี้
 ๑. สมมติวาเราจะเกษียณอายุในเดือนหนา ลองคาดเดาดูซิวาเราจะตองใชเงิน
ประมาณเทาไหร? ถึงจะพอ (ใหนึกถึงเรื่องการดูแลสุขภาพ และรักษาพยาบาลไวดวย) สมมติวาเรา
จะใชเงินเดือนละ ๒๐,๐๐๐ บาท 
 ๒. ลองประมาณชวงชีวิตเราหลังเกษียณวา จะตองใชเงินไปประมาณกี่ป ปจจุบันนี้      
คาเฉลี่ยของอายุคนเราอยูที่ประมาณ ๘๐ ป นั้นแปลวาเราจะตองเตรียมเงินไวใชจายอีกประมาณ 
๒๐ ป
 ๓. ลองคํานวณดูวาเราตองมีเงินเทาไหร ถาใชเดือนละ ๒๐,๐๐๐ บาท ไปตลอด ๒๐ ป 
เบ็ดเสร็จแลว เราตองเตรียมเงินประมาณ ๔.๘ ลานบาท แลวลองถามตัวเองวาปจจุบันเรามีพอแลว
หรือยัง? ถายัง…. เราก็ตองสรางวินัยการออมซะตั้งแตวันนี้  ตองตั้งเปาหมายในการออมแตละเดือน 
กมหนากมตาออมไป ไมตองสนใจวาจะตองรีบนําเงินออกมาใช เพราะกวาจะใช…ก็โนน   ตองตอนที่
เราเกษียณอายุไปแลว

❍●❍●❍●❍

 ๕๐ สรรหาสาระ



การเตรียมรับสถานการณนํ้าทวม*

* ที่มา... http://cendru.eng.cmu.ac.th/web/12-2.htm

 7.  ปรึกษาและทําขอตกลงกับบริษัทประกัน
ภัยเกี่ยวกับการประกันความเสียหาย
 8.  บั นทึ กหมาย เลข โทรศั พท สํ าห รั บ
เหตุการณฉุกเฉิน และเก็บไวตามที่จํางาย
 9.  รวบรวมของใชจําเปนและเสบียงอาหาร
ที่ตองการใชภายหลังนํ้าทวมไวในที่ปลอดภัยและสูง
กวาระดับที่คาดวานํ้าจะทวมถึง
  10. ทําบันทึกรายการทรัพยสินมีคาทั้งหมด 
ถายรูปหรือวีดีโอเก็บไวเปนหลักฐาน 
 11. เก็บบันทึกรายการทรัพยสิน เอกสาร
สําคัญและของมีคาอื่นๆ ในสถานที่ปลอดภัยหางจาก
บานหรือหางจากที่นํ้าทวมถึง เชน ตูเซฟที่ธนาคาร 
หรือไปรษณีย
 12. ทําแผนการรับมือนํ้าทวม และถาย
เอกสารเก็บไวในที่สังเกตไดงาย และติดตั้งอุปกรณ
ปองกันนํ้าทวมที่เหมาะสมกับบานของคุณ

กอนนํ้าทวม
      การปองกันตัวเองและความเสียหายจากนํ้าทวม  ควรมี 
     การเตรียมการไวลวงหนา เพราะหากรอใหมีการเตือนภัย เวลามัก

จะไมเพียงพอ 

● การเตรียมความพรอมกอนนํ้าทวม
 การรับมือสําหรับนํ้าทวมครั้งตอไปควรปฏิบัติดังนี้  
 1. คาดคะเนความเสียหายที่จะเกิดกับทรัพยสินของคุณ
เมื่อเกิดนํ้าทวม
 2. ทําความคุนเคยกับระบบการเตือนภัยของหนวยงานที่
เกี่ยวของ และขั้นตอนการอพยพ
 3. เรียนรูเสนทางการเดินทางที่ปลอดภัยที่สุดจากบานไป
ยังที่สูงหรือพื้นที่ปลอดภัย
 4.  เตรียมเครื่องรับวิทยุแบบพกพา อุปกรณทําอาหาร
ฉุกเฉิน แหลงอาหารและไฟฉาย รวมทั้งแบตเตอรี่สํารอง

 5.  ผูคนที่อาศัยในพื้นที่เสี่ยงตอภัยนํ้าทวม ควรจะเตรียมวัสดุ เชน กระสอบทราย แผน
พลาสติก ไมแผน ตะปู กาวซิลิโคน เปนตน เพื่อใชปองกันบานเรือน และทราบแหลงทรายที่จะนํา       
มาใช
 6.  นํารถยนตและพาหนะไปเก็บไวในพื้นที่ซึ่งนํ้าไมทวมถึง

รูจักกับภัยนํ้าทวมของคุณ

สอบถามหนวยงานที่จัดการดานนํ้าทวม 
ดวยคําถามตอไปนี้
 - ภายในละแวกใกลเคียงในรอบ
หลายปที่ผานๆ มา เคยเกิดนํ้าทวมสูง
ที่สุดเทาไหร
 - เราสามารถคาดคะเนความเร็วนํ้า
หรือโคลนไดหรือไม
 - เราจะไดการเตือนภัยลวงหนา
กอน ที่นํ้าจะมาถึงเปนเวลาเทาไหร
 - เราจะไดรับการเตือนภัยอยางไร 
 - ถนนเสนใดบางในละแวกนี้ที่จะถูก 
นํ้าทวมหรือจะมีสิ่งกีดขวาง

 สรรหาสาระ ๕๑



● การทําแผนรับมือนํ้าทวม
 การจัดทําแผนรับมือนํ้าทวม 
จะชวยใหคุณนึกถึงสิ่งตางๆ ที่จะตอง
ทําหลังไดรับการเตือนภัย เดินสํารวจ
ทั่วทั้งบานดวยคูมือเลมนี้ พรอมทั้งจด
บันทึกดวยวาจะจัดการตามคําแนะนํา
อยางไร ในชวงเวลาที่ทุกๆ คน เรงรีบ
และตื่นเตนเนื่องจากภัยคุกคาม สิ่ง
สําคัญที่จะลืมไมไดก็คือ หมายเลข
โทรศัพทตางๆ ที่สําคัญไวในแผน
ดวย

ถาคุณมีเวลาเพียงเล็กนอยหลังการเตือนภัย : สิ่งที่ตองทําและมีในแผน
 - สัญญาณเตือนภัยฉุกเฉิน และสถานีวิทยุหรือสถานีโทรทัศนที่รายงานสถานการณและ
รายชื่อสถานีวิทยุที่รายงาน
 - รายชื่อสถานที่ 2 แหงที่สมาชิกในครอบครัวสามารถพบกันไดหลังจากพลัดหลง โดย
สถานที่แรกใหอยูใกลบริเวณบาน และอีกสถานที่อยูนอกพื้นที่ที่นํ้าทวมถึง  
 - เมื่ออพยพออกจากบาน ในกรณีที่คุณไมสามารถกลับเขาบานไดหลายวันควรติด  
ขอความอธิบายที่บานดวยวา คุณอพยพไปที่ไหนและสามารถติดตอไดอยางไร
 - เมื่อจะออกจากบานใหปดบานใหเรียบรอย และวิ่งออกไปตามเสนทางที่วางแผนไวสูที่
อพยพ

ถาคุณคือพอแม :

● ทําการซักซอมและใหขอมูลแกบุตรหลานของคุณ
 ขณะเกิดนํ้าทวม เชน ไมสัมผัสเครื่องใชไฟฟา ปลั๊กไฟ
 หลีกเลี่ยงการเลนนํ้าและอยูใกลเสนทางนํ้า
● ตองทราบหมายเลขโทรศัพทฉุกเฉินของหนวยงาน
 ทองถิ่น
● ตองทราบแผนฉุกเฉินสําหรับโรงเรียนที่บุตรหลานคุณ 
 เรียนอยู
● เตรียมแผนการอพยพสําหรับครอบครัวของคุณ

● จัดเตรียมกระสอบทราย  เพื่อกั้นนํ้าไมใหเขาสูบานเรือน
● ตองมั่นใจวาเด็กๆ ไดรับทราบแผนการรับสถานการณ
 นํ้าทวมของครอบครัวและของโรงเรียน

 ๕๒ สรรหาสาระ



ถาคุณมีเวลามาก หลังการเตือนภัย : สิ่งที่ตองเพิ่มลงไปในแผนคือ
 - ติดตั้งอุปกรณหรือเครื่องมือที่เตรียมไวสําหรับการปองกันนํ้าทวม 
 - อุดปดชองนํ้าทิ้งอางลางจาน พื้นหองนํ้าและสุขภัณฑที่นํ้าสามารถไหลเขาบานได
 - ปดอุปกรณไฟฟา แกสและประปาในบริเวณที่จะถูกนํ้าทวม หรือถาคาดวานํ้าจะทวม
เฉพาะชั้นลางก็สามารถปดอุปกรณไฟฟาเฉพาะสวนนั้นและเปดใชในสวนที่อยูอาศัยได ในแผนรับมือ
นํ้าทวม ใหทําเครื่องหมายจุดที่เปนฟวส หรือเบรกเกอร เพื่อแสดงวงจรไฟฟาที่เขาสูตัวบาน
 - ปดถังแกสใหสนิท
 - จัดเตรียมนํ้าสะอาดใสในภาชนะเพื่ออุปโภคและบริโภคอยางเพียงพอ
          - ตรวจสอบแหลงพลังงานที่ใชกับเครื่องสูบนํ้า
 - เคลื่อนยายทรัพยสินมีคาไปเก็บไวที่สูงหรือปลอดภัย

● นํ้าสามารถไหลเขาบานคุณไดอยางไร
 นํ้าทวมสามารถไหลเขาบานไดหลาย
ทาง โดยทางเขาจะสูงกวาระดับพื้นบานดัง
นั้นหลังจากระดับนํ้าทวมลดลง นํ้าจึงยังคง
อยูในตัวบาน เปนสาเหตุใหเกิดความเสีย
หาย
 นํ้าเขาบานไดหลายทาง ดังนี้
 - นํ้าสามารถผานเขารอบๆ ประตู และ
ชองวางของอิฐได
 - หากนํ้าทวมสูงมาก นํ้าจะสามารถ
ไหลยอนกลับเขาบานทางทอในหองนํ้าหรือ
ทออางลางหนาได
 - นํ้าสามารถซึมผานรอยราวและรอย
ตอของกําแพง

 สรรหาสาระ ๕๓



 - นํ้าสามารถซึมผานขึ้นมาทางพื้นชั้นลางได
 - นํ้าสามารถผานเขาทางรอยราวและรอยตอรอบๆ สายไฟ หรือ สายโทรศัพทที่เจาะผาน
กําแพง   
 - นํ้าสามารถผานเขาทางทอระบายนํ้าทิ้ง

 
 พายุและนํ้าทวมสามารถเกิดขึ้นไดอยางรวดเร็ว ควรมี
การตื่นตัวเมื่อเกิดพายุฝนตกหนักหรือหากไมแนใจ ควรเปดวิทยุ
หรือโทรทัศนเพื่อฟงพยากรณอากาศและติดตามสถานการณ  
นํ้าทวมฉับพลันสามารถเกิดขึ้นไดตลอดเวลา ซึ่งจะมีหนวยงาน
สําหรับเตือนภัย เพื่อใหประชาชนมีเวลารับสถานการณ ซึ่ง
ประชาชนทุกคนควรใหความรวมมือและชวยเปนหูเปนตา หาก
สัญญาณที่อาจจะเกิดนํ้าทวมได ใหทําการแจงหนวยงานใน        
ทองถิ่น

● ระดับการเตือนภัยนํ้าทวม
 ลักษณะการเตือนภัยมี 4 ประเภท คือ
 1. การเฝาระวังนํ้าทวม  (Flood Watch) : มีความเปน

ไปไดที่จะเกิดนํ้าทวมและอยูในระหวางสังเกตการณ
 2.  การเตือนภัยนํ้าทวม (Flood Warning) : เตือนภัยจะเกิดนํ้าทวม
 3.  การเตือนภัยนํ้าทวมรุนแรง (Severe Flood Warning) : เกิดนํ้าทวมอยางรุนแรง
 4.  การกลับสูภาวะปกติ (All Clear) : เหตุการณกลับสูภาวะปกติ
 
สิ่งที่คุณควรทํา : หลังจากไดรับการเตือนภัยจากหนวยงานดานเตือนภัยนํ้าทวม
 1.  ติดตามการประกาศเตือนภัยจากสถานีวิทยุทองถิ่น โทรทัศนหรือรถฉุกเฉิน
 2.  ถามีการเตือนภัยนํ้าทวมฉับพลัน และคุณอยูในพื้นที่หุบเขาใหปฏิบัติดังนี้
  - ปนขึ้นที่สูงใหเร็วที่สุดเทาที่จะ
ทําได
  - อยาพยายามนําสัมภาระติดตัว
ไปมากเกินไป ใหคิดวาชีวิตสําคัญที่สุด
  - อยาพยายามวิ่งหรือขับรถผาน
บริเวณทางนํ้าหลาก
 3.  ดํ า เ นิ นการตามแผนรั บมื อ           
นํ้าทวมที่ไดวางแผนไวแลว
 4.  ถามีการเตือนการเฝาระวัง        
นํ้าทวม จะยังพอมีเวลาในการเตรียมแผน       
รับมือนํ้าทวม

ระหวางเกิดน้ําทวม

 ๕๔ สรรหาสาระ



 5. ถามีการเตือนภัยนํ้าทวมและคุณอยูในพื้นที่นํ้าทวมถึง ควรปฏิบัติดังนี้
                - อุดปดชองนํ้าทิ้งอางลางจาน พื้นหองนํ้าและสุขภัณฑที่นํ้าสามารถไหลเขาบาน
  - อานวิธีการที่ทําใหปลอดภัยจากเหตุการณนํ้าทวมเมื่อยูนอกบาน
    -  ปดอุปกรณเครื่องใชไฟฟาและแกสถาจําเปน
  - ลอคประตูบานและอพยพขึ้นที่สูง
    - ถาไมมีที่ปลอดภัยบนที่สูง ใหฟงขอมูลจาก วิทยุหรือโทรทัศนเกี่ยวกับ สถานที่หลบภัย
ของหนวยงาน
 6.  หากบานพักอาศัยของคุณไมไดอยูในที่นํ้าทวมถึงแตอาจมีนํ้าทวมในหองใตดิน
   - ปดอุปกรณเครื่องใชไฟฟาในหองใตดิน
   - ปดแกสหากคาดวานํ้าจะทวมเตาแกส
   - เคลื่อนยายสิ่งของมีคาขึ้นขางบน
   - หามอยูในหองใตดิน เมื่อมีนํ้าทวมถึงบาน

นํ้าทวมฉับพลัน
- นํ้าทวมฉับพลันสามารถเกิด ขึ้นไดโดยไมมีการเตือนภัย 
- ควรทราบวาถาเกิดนํ้าทวมฉับพลันจะทําอยางไร 
 ทั้งตอนอยูที่บาน ที่ทํางาน และในรถ 
- เมื่อเกิดฝนตกหนักและคุณอยูใกลลํานํ้า ควรติดตาม
 ขาวทางสถานีวิทยุทองถิ่นหรือโทรทัศน ถาไดรับ
 การเตือนภัยนํ้าทวมฉับพลัน ใหระมัด ระวังตัวและ
 ยายไปอยูที่สูง
- ถาไดยินการเตือนภัยนํ้าทวมฉับพลัน ใหวิ่งไป 
 บนที่สูงทันที 
- ออกจากรถและที่ที่อยู คิดอยางเดียววา ตองหนี
- อยาพยายามขับรถหรือวิ่งยอนกลับไปทางที่ถูกนํ้าทวม

 สรรหาสาระ ๕๕



ปลอดภัยไวกอนเมื่ออยูในบาน

 - ปดอุปกรณไฟฟาเมื่อบานโดนนํ้าทวม  :  อุปกรณบางอยางสามารถทําใหคุณช็อกได

แมในขณะที่ไมเสียบปลั๊ก หามใชอุปกรณไฟฟาที่เปยกนํ้า จนกวาแนใจวาทุกชิ้นสวนของอุปกรณ

นั้น สะอาดและแหงสนิท

   - ระวังสัตวอันตราย : สัตวอันตราย เชน งู ตะขาบ ที่อาจหนีนํ้าเขามาในบาน

   - เดินอยางระมัดระวัง : ระวังอันตรายจาก โคลนที่ทําใหลื่น เศษแกว เข็ม ซากสิ่งของที่

พังลอยมากับนํ้าตอนที่นํ้าลดแลว

   - ระวังแกสรั่ว : หากไดกลิ่นแกสใหอยูหางๆ ไว ลองใชไฟฉายสองดูเพื่อเช็คความ           

เสียหาย และหามสูบบุหรี่หรือจุดไฟจนกวาจะปดแกสหรือระบายอากาศในพื้นที่แลว 

   - อันตรายจากคารบอนมอนออกไซด : ควรใช เตายาง และโคมไฟ นอกบานเพราะ

ควันที่ออกมาจากสิ่งเหลานี้อาจมีพิษ และไม ควรนําไปใชในบาน

   - ทําความสะอาดทุกอยางที่เปยกนํ้า : นํ้าทวมเปนนํ้ามีสิ่งปฏิกูลและสารอันตราย 

เจือปน หามบริโภคทุกอยางที่สัมผัสนํ้า อาหาร สวนเครื่องใชใหลางดวยสบูและนํ้าสะอาด

   - ดูแลตัวเองและครอบครัว : หลังจากนํ้าทวมควรดูแลตนเองทั้งทางรางกายและจิตใจ 

ความเจ็บปวยทางจิตใจอาจใชเวลารักษานานกวาความเจ็บปวยทางกาย ดังนั้นควรพยายาม 

เรียนรูวิชาการที่จะสามารถเอาชนะความเครียดและความวิตกกังวล

ปลอดภัยไวกอนเมื่ออยูนอกบาน

 - หามเดินตามเสนทางที่นํ้าไหล : มีผูคนจํานวนมากเสียชีวิต เนื่องจากจมนํ้าตายใน

ขณะที่นํ้ากําลังมา ความสูงของนํ้าเพียงแค 15 เซนติเมตรก็ทําใหเสียหลักลมได  ดังนั้นถามีความ

จําเปนตองเดินผานทางที่นํ้าไหลใหลองนําไมจุมเพื่อวัดระดับกอนทุกครั้ง

 - หามขับรถในพื้นที่ที่กําลังโดนนํ้าทวม : การขับรถในพื้นที่นํ้าทวมมีความเสี่ยงสูงมาก

ที่จะจมนํ้า หากเห็นปายเตือนตามเสนทางตางๆ หามขับรถเขาไป เพราะอาจมีอันตรายขางหนา 

นํ้าสูง 50 เซนติเมตรพัดรถจักรยานยนตใหลอยได

 - หามเขาใกลอุปกรณไฟฟาและสาย : กระแสไฟฟาสามารถวิ่งผานนํ้าได เมื่อเกิด

นํ้าทวมแตละครั้งจะมีผูเสียชีวิตเนื่องจากไฟดูดมากวาสาเหตุอื่นๆ เมื่อเห็นสายไฟหรืออุปกรณ

ไฟฟาชํารุดเสียหายกรุณาแจง 191 หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ

 ๕๖ สรรหาสาระ



 
 3 ขั้นตอนที่คุณควรทําในวันแรกๆ หลังจากเหตุ
การณนํ้าทวม 

● ขั้นตอนที่ 1 :  เอาใจใสตัวเอง
 หลังผานเหตุการณนํ้าทวม คุณและครอบครัวอาจเกิด
ความซึมเศรา และตองใชเวลาเพื่อกลับสูภาวะปกติ อยาลืม
วาเหตุการณนํ้าทวมก็อาคารบานเรือนไดรับความเสียหาย 
คุณตองดูแลทั้งตัวเองและครอบครัวพรอมกับการบูรณะ
บานใหกลับมาเหมือนเดิม
 อุปสรรคที่สําคัญคือ ความเครียด และหงุดหงิดงายรวม
ทั้งปญหาอื่น เชน นอนหลับยาก ฝนราย และปญหาทาง
กายโรคภัยไขเจ็บ จริงๆ แลวเรื่องความเครียดที่เกิดขึ้นเปน
เรื่องปกติ ซึ่งคุณและครอบครัวควรปฏิบัติตามคําแนะนํา
ดังนี้
 

 
 
 1.  ใหเวลากับครอบครัวเพราะความอบอุนในครอบครัวอาจชวยเยียวยารักษาไดดี
 2.  พูดคุยปญหาเรื่องตางๆ กับเพื่อนและครอบครัว รวมแบงปนความกังวล จะชวยให
ระบายและผอนคลายความเครียด 
 3.  พักผอนและกินอาหารที่มีประโยชนเพราะมีปญหาทั้งความเครียดและ ทางกายเพิ่มขึ้น
เมื่อรางกายออนแอ
 4. จัดลําดับสิ่งที่จําเปนตองทําตามลําดับและคอยๆ ทําไป
 5. ขอความชวยเหลือจากจิตแพทยเมื่ออาการซึมเศราจนเกินที่จะรับมือได
 6. ดูแลเด็กๆ ใหดี และโปรดเขาใจวาเด็กก็มีความตื่นกลัวไมแพกัน และอยาตําหนิเด็กที่มี
พฤติกรรมแปลกๆ หลังจากนํ้าทวม เชน ฉี่รดที่นอน ดูดนิ้วโปงหรือเกาะคุณอยูตลอดเวลา จําไววา
เด็กก็เพิ่งผานเหตุการณที่รุนแรงในชีวิต
 7. ระวังเรื่องสุขอนามัย เมือ่อยูในพื้นที่ที่เคยโดนนํ้าทวม 

หลังนํ้าทวม

 สรรหาสาระ ๕๗



● ขั้นตอน 2 :  การจัดการดูแลบานของคุณ
 ที่ผานมามีผูคนจํานวนมากเสียชีวิตเนื่องจากนํ้าทวม สวนใหญเกิดจากการถูกไฟดูดหรือ
อุบัติเหตุที่เกิดขึ้นหลังจากนํ้าลด สิ่งแรกที่ตองทําเมื่อกลับเขาบานคือ การตรวจสอบความปลอดภัย
กอนเขาบูรณะและอยูอาศัย โดยมีขั้นตอน ดังนี้
 1.  ปรับจูนคลื่นวิทยุโทรทัศน ฟงรายงานสถานการณ
 2.  ติดตอบริษัทประกันภัย เพื่อตรวจสอบความเสียหายและซอมแซมทรัพยสินตางๆ
 3.  เดินตรวจตรารอบๆ บาน และเช็คสายไฟฟา สายและถังแกส โดยถาหากเกิดแกสร่ัว จะ
สามารถรูไดจากกลิ่นแกส ใหระวังและรีบโทรแจงรานที่เปนตัวแทนจําหนาย
 4.  ตรวจสอบความเสียหายของโครงสรางตัวบาน ระเบียง หลังคา ใหแนใจวาโครงสราง 
ทุกอยางปลอดภัย 
 5.  ตัดระบบไฟฟาทีจ่ายเขาบาน
 6.  ปดวาลวแกสใหสนิท หากไดกลิ่นแกสร่ัวก็ไมควรเขาใกลบริเวณนั้น
 7.  เขาไปในบานอยางระมัดระวัง อยาใชวัสดุที่ทําใหเกิดประกายไฟ
 8.  ถายรูปความเสียหาย เพื่อเรียกรองคาชดเชยจากประกัน (ถามี)
 9.  เก็บกูสิ่งของที่มีคา และหอหุมรูปภาพหรือเอกสารสําคัญ
        10.  เก็บกวาดทําความสะอาดบาน เปดหนาตางและประตูเพื่อระบายอากาศและตรวจ
สอบความมั่นคงของโครงสรางพื้นฐานของสิ่งกอสรางตางๆ
        11.  ซอมแซมโครงสรางที่เสียหาย 
        12.  เก็บกวาดกิ่งไมหรือสิ่งปฏิกูลในบาน
        13. ตรวจหารอยแตกหรือรั่วของทอนํ้า ถาพบใหปดวาลวตรงมิเตอรนํ้า และไมควรดื่ม
หรือทําอาหารดวยนํ้าจากกอก  จนกวาจะรูวาสะอาดและปลอดภัย
       14.  ระบายนํ้าออกจากหองใตดินอยางชาๆ เนื่องจากแรงดันนํ้าภายนอกอาจจะมากจน
ทําใหเกิดรอยแตกของผนังหรือพื้นหองใตดินได
      15. กําจัดตะกอนที่มาจากนํ้า เนื่องจากเชื้อโรคสวนมากมักจะมาจากตะกอน

 ๕๘ สรรหาสาระ



● ขั้นตอน 3 :  ประสานงานกับหนวยงานที่เกี่ยวของ
 กอนที่คุณพยายามทําความสะอาดและซอมแซมทุกอยาง คุณควรประเมินความเสียหาย
และทําตามแผนที่วางไว ตามขั้นตอนดังตอไปนี้
 1.  เรียกบริษัทประกันภัยและเจาหนาที่ในทองถิ่น เพื่อพิจารณาความเสียหาย
 2.  ตรวจสอบความเสียหายของโครงสรางอาคารของบานคุณ 
 3.  ทําแผนการบูรณะซอมแซม ซึ่งเปนรายการสิ่งที่คุณจําเปนตองทํา เพื่อประหยัดเวลา
และคาใชจาย
 4.  เปดหนาตางเพื่อใหความชื้นระเหยออกไป

 
 มันมากับนํ้าทวม !
 โรคภัยที่แฝงมาทํารายผูคนพรอม

กับนํ้าทวมมากที่สุด 5 อันดับแรก คือ โรคน้ํา

กัดเทาและผื่นคัน ไขหวัด โรคเครียดวิตก

กังวล โรคตาแดง โรคอุจจาระรวงและสัตว

พิษกัด 

 สรรหาสาระ ๕๙



 โรคนํ้ากัดเทาและผื่นคัน 
               โรคนํ้ากัดเทา หรือ ฮองกงฟุต จะมีอาการ
คันจากเชื้อรา ที่มาจากการแชอยูในนํ้าเปนเวลานาน 
จนทําใหรารายตัวนี้เจริญเติบโตไปตามซอกนิ้วเทา 
โดยเชื้อราจะทําใหผิวหนังลอกเปนขุย เกิดผื่นที่เทา 
ผิวหนังที่เทาเกิดพุพอง นิ้วเทาหนา พบบอยที่ซอก
นิ้ว แตอาจลุกลามไปถึงฝาเทาและเล็บได การรักษา
และปองกันทําไดโดยลางเทาใหสะอาดดวยสบู และ
เช็ดใหแหง ใสถุงเทาที่สะอาดไมเปยกชื้นและไมใส
รองเทาคูเดิมทุกวัน 
 
 ไขหวัด 
           เกิดจากเชื้อไวรัสเขาสูจมูก และ
คอจะทําใหเยื่อจมูกบวมและแดง มีการ
หลั่งของเมือกออกมา โดยผูที่เปนไขหวัด
จะมีอาการจามและนํ้ ามูกไหลนํามา
กอน ออนเพลียปวดศีรษะเล็กนอย แต
มักไมคอยมีไข บางรายอาจมีอาการปวด
หู เยื่อแกวหูมีเลือดคั่ง โรคมักเปนไมเกิน 
2-5 วัน มีการระบาดหนักในชวงฤดูหนาว 
เนื่องจากความชื้นตํ่า และอากาศเย็น 
ติดตอไดจากนํ้าลาย และเสมหะผูปวย ใหพักและดื่มนํ้ามากๆ สิ่งที่สําคัญในการปองกัน คือ ดูแล
สุขภาพตัวเองใหแข็งแรงตลอดเวลา
 
 โรคเครียดวิตกกังวล 
 โ รค เครี ยด เป นสิ่ งที่ คน เ รา
หลีกเลี่ยงไมได แตปองกันไมใหรางกาย
ออนแอลงเพราะความเครียดไดดวยการ
รับประทานอาหารที่มีประโยชน อยา
พึ่งสารอาหารใดสารอาหารหนึ่งเพื่อลด
ความเครียด เพื่อปองกันภาวะนํ้าตาลตํ่า 
พยายามออกกําลังกายอยางสม่ําเสมอ  
และพักผอนใหเพียงพอ และรูจักผอนคลาย 

 ๖๐ สรรหาสาระ



 โรคตาแดง
 เกิดจากการอักเสบของเยื่อบุตาที่ติดเชื้อ
ไวรัส ติดตอโดยตรงจากการสัมผัสนํ้าตาของผูปวยที่
ติดมากับนิ้วมือและแพรจากนิ้วมือมาติด อาการเกิด
ไดภายใน 1-2 วัน  สามารถติดตอไดงายมาก โดย
การคลุกคลีใกลชิดหรือสัมผัสกับผูปวย ใชเสื้อผาหรือ
สิ่งของรวมกับผูปวย และไมรักษาความสะอาดของ
รางกาย โดยเฉพาะมือและใบหนา ผูปวยโรคตาแดง
จะมีอาการตาแดง   เคืองตา    ตาขาวจะมีสีแดงเรื่อๆ 
นํ้าตาไหล เจ็บตา มักมีขี้ตามากจากการติดเชื้อ
แบคทีเรียมาพรอมกัน 
    การปองกันทําไดโดยลางมือดวยนํ้าและสบูให

สะอาดอยูเสมอ  ไมคลุกคลีใกลชิด  และหมั่นดูแลรักษาความสะอาดของรางกาย สิ่งของเครื่องใชเชน 
เสื้อผา ผาเช็ดตัว ผาปทูี่นอน ปลอกหมอนใหสะอาดอยูเสมอ 
 

 โรคอุจจาระรวง 
 จ ะมี ก า ร ถ า ย อุ จ จ า ร ะ เ ห ล ว
มากกวา 3 ครั้งตอวัน หรือมูกปนเลือดหรือ
ถายเปนนํ้ามากกวา 1 ครั้งตอวัน ทําใหราง
กายขาดนํ้า และเกลือแร อาจทําใหช็อคหมด
สติ โดยเกิดจากการติดเชื้อแบคทีเรีย ไวรัส  
โปรโตซัว และ ปรสิตหนอน พยาธิ ที่มากับ
การรับประทานอาหาร และเครื่องดื่มที่ไม
สะอาด การไมลางมือใหสะอาดกอนการปรุง
อาหารและภาชนะสกปรก การรักษาเมื่อเริ่ม
มีอาการอุจจาระรวงใหรีบผสมผงนํ้าตาล
เกลือแรดื่มทันที
 การปองกันควรรับประทานอาหารที่ปรุงสุกใหมไมมีแมลงวันตอม ดื่มนํ้าตมสุกหรือนํ้า
สะอาด ลางมือใหสะอาดทุกครั้งกอนปรุงหรือกอนรับประทานอาหาร และควรถายอุจจาระในสวมที่
ถูกสุขลักษณะ 
 โรคทั้งหาโรคดังกลาวนั้น เมื่อเกิดนํ้าทวมครั้งใด “มันจะมากับนํ้าทวม” ทุกที ดังนั้น
ในภาวะนํ้าทวม ผูประสบภัยตองปองกันใหดี ไมเชนนั้นอาจถูกมันทํารายได

❍●❍●❍●❍ 

 สรรหาสาระ ๖๑



ความรักท่ีแมให มีคาเทาไหรกัน?*

 เรื่องของเรื่องมันมีอยูวา... บานหลังหนึ่ง… มีสองแมลูกอาศัยอยูดวยกัน สวนพอนั้น 
ตายไปนานแลว แมตองคอยหาเล้ียงดูลูกนอย จนเติบใหญ และสงเสียไดเรียนหนังสือ จนจบ
การศึกษา  
 แต…...หลังจากลูกชายเรียนจบ มีงานทําดีๆ ก็ยังขอเงินแมใชอยู พอแมถามวา                  
“เงินเดือนแตละเดือนไปไหนเหรอลูก เหลือเก็บบางไหม?”...  
 คําตอบท่ีไดฟงจากปากลูกชายคือ “เที่ยวหมดแลวครับแม…....เงินเดือนผมก็นอย              
คาเลี้ยงสาวยังไมพอเลย แมจะเอาอะไรกับผมนักหนาเนี่ย! อยายุงกับผมไดไหม?” 
 พอแมไดฟงดังนั้น ก็เงียบ !!! และก็พูดวา “ที่แมพูดไมใชแมอยากไดตังคเจา… 
แตแมกลัววาเจาจะไมรูจักใชเงิน เผื่อยามฉุกเฉิน จะไดไมตองเดือดรอน หรือ เผื่อลูกไมมี ขาดเหลือ 
อะไรแมจะไดชวยเหลือเจาได และ แม…” ยังไมทันที่แมจะพูดจบลูกชาย ก็เดินจากไป… 
 อยูมาวันหนึ่ง......ลูกชายก็เดินเขาไปหาแมในครัว พรอมยื่นกระดาษท่ีเขียนขอความไว
จนเกือบเต็มหนาใหคุณแมของเขาอาน ซึ่งมีใจความวา... 
  คาตัดหญา ๕.๐๐ บาท 
  คาทําความสะอาดหองผม อาทิตยนี้ ๑.๐๐ บาท 
  คาซื้อของใหแม ๒.๕๐ บาท 
  คาดูแลนองชาย ๒.๕๐ บาท 
  คาเอาขยะไปท้ิง ๑.๐๐ บาท 

เรียบเรียงโดยกระปุกดอทคอม 
ขอมูลจาก Forward Mail 
ภาพประกอบทางอินเทอรเน็ต
* ที่มา... http://hilight.kapook.com/view/14163

 ๖๒ ขอคิด/คําคม



  คาไดคะแนนดี ๕.๐๐ บาท 
  คากวาดสนาม ๒.๐๐ บาท 
  รวมคางชําระ ๑๙.๐๐ บาทถวน
  ปล.แมจายใหผมดวย (โห.....ทํางานมีเงินเดือนกะเงินแคนี้ยังขอแมนะ
เน่ีย!!!! เฮอ.....นาเศราใจจริงๆ) 
 .....เมื่อคุณแมอานเสร็จแลวก็หยิบปากกาข้ึนมา เธอพลิกกระดาษไปดานหลัง
แลวเขียนวา.....  
  เกาเดือนที่แมอุมทอง.....ไมคิดเงิน 
  เวลาที่แมพยาบาลลูก และสวดมนตใหลูก.....ไมคิดเงิน 
  คาที่ลูกทําใหแมตองเสียนํ้าตา.....ไมคิดเงิน 
  ของเลน อาหาร เสื้อผา พาเที่ยว.....ไมคิดเงิน 
  แมแตเช็ดนํ้ามูกให.....ไมคิดเงินหรอกจะลูก 
 เมื่อรวมท้ังหมดเปนราคาเต็มของความรัก.....ไมคิดเงินเหมือนกัน
 และเมื่อลูกชายไดอานสิ่งที่คุณแมเขียนไว ก็อึ้ง !......นํ้าตาหยดโตก็ไหลออกมา 
เขาสบตากับแมแลวจึงพูดวา... “ แมครับผมรักแมจริงๆ นะครับ” แลวเขาก็เอาปากกาเขียน
หนังสือตัวโตวา... …จายหมดแลว... แมจายหมดแลว... แต... แตวา... ลูกยังทอนใหไมหมด
ครับแม... !!

❍●❍●❍●❍

 ขอคิด/คําคม ๖๓



 ผูปกครองระดับธรรมดา ใชความสารมารถของตนอยางเต็มที่ 

  ผูปกครองระดับกลาง ใชกําลังของคนอื่นอยางเต็มที่ 

   ผูปกครองระดับสูง ใชปญญาของคนอื่นอยางเต็มที่

 “ขงเบง”

 ๖๔ ขอคิด/คําคม



กอดของแม*
 อุนอันใดในหลาที่วาอุน
ไมละมุนทดแทนเทาแขนแม
ที่ตวัดโอบรางอยางดูแล
ยามลูกแพดวยฤทธิ์พิษสังคม

 มือแมนั้นโอบมาจากบาซาย
แนบเรือนกายกลางหลังฝงความขม
ตบเบาเบาหมายใหไลความตรม
ดุจสายลมอบอุนละมุนละไม         

 นํ้าตาลูกรินลงอยูตรงหนา
แมเหน่ือยลาเจ็บทอเพียงขอให
รอยกอดนั้นลึกล้ํามาคํ้าใจ
ตลอดไปช่ัวกาลนานนิรันดร

 ลูกวันน้ีอยูอยางหางคนกอด
คําพรํ่าพลอดหวงใยไกลเกินฝน
แขนที่โอบแนบสนิทติดชีวัน
ก็มีอันจากไปในเวลา

 ลูกจะรอวันหน่ึงถึงวันน้ัน
วันที่ฝนอบอุนยังกรุนฟา
วันที่ตองทดทอตอชะตา
วันเหววามาเตือนเยือนชีวี

 ลูกจะหยิบมือแมวางกลางศีรษะ
อยาปลอยนะวางไวตรงใจน่ี
ดวยความรักศรัทธาและปรานี
ใหลูกน้ียืนหยัดในบัดดล...

ขอขอบคุณ กลอนวันแม : Thaipoem.com โดยคุณ นักสืบ ไรอันดับ
* ที่มา... http://hilight.kapook.com

 ลานกวี ๖๕



นิทานเซน : ยื้อไวไมยอมตาย กับ มีชีวิตอยูอยางดี*

 ในวันหนึ่งที่อากาศรอนจัด มวลดอกไมรอบบริเวณอารามเซนโดนแดดเผาจนเหี่ยวเฉา 
เมื่อเณรนอยเห็นดังนั้น จึงกลาวดวยความตกใจวา “แยแลว ตองรีบรดนํ้าพวกมันสักหนอย” จากนั้น
จึงรีบยกถังไปตักนํ้าตั้งทาจะนํามารดตนดอกไม
 เมื่ออาจารยเซนเห็นเหตุการณจึงกลาวหามวา “จงอยารีบรอนไป ตอนนี้แสงแดดแรง
มาก หากรดนํ้าลงไป เดี๋ยวรอนเดี๋ยวเย็น จะพาลใหตนดอกไมตายเปนแน จงรอใหถึงยามคํ่ากอนเถิด
คอยรดนํ้า”
 ยามคํ่า เหลาดอกไมที่โดนแดดมาทั้งวันลวนแหงเหี่ยว เณรนอยจึงบนวา 
 “ไมรีบรดนํ้าใหเร็วกวานี้ ตอนนี้ดอกไมพวกนี้คงแหงตายไปหมดแลว ตอใหรดนํ้ายังไงก็
คงไมฟนขึ้นมาหรอก”

โดย ASTV ผูจัดการออนไลน  
* ที่มา : http://www.360doc.com

ภาพจาก blog.cntv.cn

 ๖๖ ใตรมธรรมะ



      อาจารยเซนไดยินจึงปรามวา “อยาพูดมาก รดนํ้าไป!”
  เมื่อไดนํ้าที่ชุมฉํ่าราดรดลงไป ไมนานเหลาดอกไมก็กลับมาชูชอดังเดิม เณรนอยเห็นดัง
นั้นจึงอุทานดวยความยินดีวา “โอโฮ ดอกไมเหลานี้ชางทนยิ่งนัก ยังสามารถยื้อไวไมยอมตาย”
 ทวาอาจารยเซนกลาวแยงวา “เหลวไหล มิใชยื้อไวไมยอมตาย แตเปนการมีชีวิตอยู
อยางดีตางหาก”
 “แลวมันตางกันอยางไร?” เณรนอยถามดวยความงุนงง
 อาจารยเซนจึงกลาววา “ยอมตางกัน เราถามเจา ปนี้เราอายุ 80 กวาแลว เรียกวาเรา
ยื้อไวไมยอมตาย หรือ มีชีวิตอยูอยางดี?”
        หลังจากเสร็จสิ้นการทําวัตรเย็น อาจารยเซนเรียกเณรนอยมาพบ ทั้งยังถามถึงเรื่องที่
คางไววา “เปนอยางไร คิดออกแลวหรือไม?”
 “คิดไมออกครับ” เณรนอยตอบ
 อาจารยเซนจึงอธิบายวา “เด็กโง ผูที่ตั้งแตเชาจรดเย็นเอาแตกลัวความตาย ยอม

เรียกวา ยื้อไวไมยอมตาย สวนผูที่มองไปขางหนาในทุกๆ วันจึงเรียกวามีชีวิตอยูอยางดี เมื่อมี

โอกาสมีชีวิตอยูตออีกหนึ่งวันก็ตองใชมันใหดีที่สุด ผูที่ยามมีชีวิตเอาแตกลัวความตาย เอาแต

จุดธูปสวดมนตภาวนาเพ่ือหวังวาตายแลวจะกลายเปนพุทธะลวนไมมีทางเปนพุทธะ” จากน้ัน

จึงกลาววา “วันนี้มีชีวิตอยูแลว แตกลับไมตั้งใจใชชีวิตใหดี เมื่อตายไปฟาก็คงไมประทานชีวิต

ที่ดีกวามาใหหรอก”

❍●❍●❍●❍

 ใตรมธรรมะ ๖๗



พิธีมอบวุฒิบัตรและปดการฝกอบรมระดับภูมิภาคอาเซียนและอาเซียน + 3

ภารกิจของกรมที่ดินเกี่ยวกับภูมิภาคอาเซียนและอาเซียน + 3

 ๖๘ ภาพเลาเรื่อง



ประชุม
คณะกรรมการกํากับดูแล

การจัดการฝกอบรมระดับภูมิภาคอาเซียนและอาเซียน + ๓
ดานการบริหารจัดการที่ดินเพื่อพัฒนาชนบทและขจัดความยากจนของประเทศไทย

คร้ังที่ ๖/๒๕๕๕
วันจันทรที่ ๑๖ กรกฎาคม ๒๕๕๕ เวลา ๑๓.๓๐–๑๕.๐๐ น.

ณ หองประชุม ๕ ชั้น ๕ กรมที่ดิน

อาเซียนและอาเซียน + 3 ศึกษาดูงานจังหวัดศรีษะเกษ ๒๗/๖/๕๕

 ภาพเลาเรื่อง ๖๙



อาเซียนและอาเซียน + 3 ศึกษาดูงานการออกโฉนดจังหวัดอุบลราชธานี ๒๘/๖/๕๕

 ๗๐ ภาพเลาเรื่อง



การสัมมนาเชิงวิชาการ ถอดรหัสมหาดไทยทศวรรษแหงการเปลี่ยนแปลง
เนื่องในโอกาสวันสถาปนากระทรวงมหาดไทย

นายพระนาย สุวรรณรัฐ ปลัดกระทรวงมหาดไทยเปนประธานในพิธีเปดการสัมมนาทางวิชาการ 
ถอดรหัสมหาดไทยทศวรรษแหงการเปลี่ยนแปลง

เนื่องในโอกาสวันสถาปนากระทรวงมหาดไทย ครบรอบ ๑๒๐ ป 
ณ โรงแรมรามาการเดนส วันศุกรที่ ๒๒ มิถุนายน ๒๕๕๕

 ภาพเลาเรื่อง ๗๑



นายบุญเชิด คิดเห็น อธิบดีกรมที่ดินทําบุญครบรอบ ๒๓ ป อาคารรังวัด ๘/๖/๕๕

นายบุญเชิด คิดเห็น อธิบดีกรมที่ดินเปนประธานในพิธีทําบุญครบรอบ ๒๓ ป 
อาคารรังวัดและทําแผนที่กรมที่ดิน ณ อาคารรังวัดและทําแผนที่ กรมที่ดิน

เมื่อวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๕๕

 ๗๒ ภาพเลาเรื่อง



การประชุมวางแผนพัฒนาระบบสารสนเทศ วันจันทรที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๕

นายธรรมศักดิ์ ชนะ รองอธิบดีกรมที่ดิน ในฐานะผูบริหาร CIO เปนประธาน
การประชุมวางแผนพัฒนาระบบสารสนเทศ วันจันทรที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๕

 ภาพเลาเรื่อง ๗๓



นายวานิตย อินทรักษ รองอธิบดีกรมที่ดิน เปนผูแทนกรมที่ดิน
 รับมอบประกาศเกียรติคุณการรับรองเกณฑคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ  

นายวานิตย อินทรักษ รองอธิบดีกรมที่ดินเปนผูแทนกรมที่ดินรับมอบประกาศเกียรติคุณ
การรับรองเกณฑคุณภาพการบริหารจัดการภาครัฐ ระดับพื้นฐาน (Certifi ed FL) ป พ.ศ.๒๕๕๕
จาก ก.พ.ร. เมื่อวันที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๕ ณ โรงแรมมิราเคิล แกรนด คอนเวนชั่น กรุงเทพฯ

 ๗๔ ภาพเลาเรื่อง



เจาหนาที่กองแผนงานพรอมดวยเจาหนาที่สํานักมาตรฐานการทะเบีียนที่ดิน
ไดติดตามและประเมินผลโครงการ การปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดิน

ณ สํานักงานที่ดินทั่วประเทศ โดยคัดเลือกสํานักงานที่ดินในโครงการ รวม ๓๘ แหง 
ระหวางเดือนเมษายน – มิถุนายน ๒๕๕๕

โครงการประเมินผล การปรับปรุงระบบการดูแลรักษาหลักฐานทางทะเบียนที่ดิน

 ภาพเลาเรื่อง ๗๕




