
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๔๑๘๙	 การดำาเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน	 ๑๙๕
	 	 ลว.		๒๗	ก.พ.	๖๓		 และสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๓.๒/ว	๒๑๒๙๒	 แนวทางการป้องกัน	และการแก้ไขปัญหา	 ๑๙๘
	 	 ลว.		๒๓	ก.ย.	๖๓	 เครื่องคอมพิวเตอร์ติดมัลแวร์เรียกค่าไถ่
	 	 	 (Ransomware)
	

๑๙๓



๑๙๔



(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๑๘๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		กุมภาพันธ์		๒๕๖๓

เรื่อง	 การดำาเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๖๕๙๕	ลงวันที่	๑๓	มีนาคม	๒๕๖๒

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินแจ้งว่า	พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	
พ.ศ.	๒๕๖๒	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	ฉบับกฤษฎีกา	เล่ม	๑๓๖	ตอนที่	๓๐	ก	วันที่	๑๒	มีนาคม	
๒๕๖๒	และมีผลใช้บังคับในวันที่	๑๓	มีนาคม	๒๕๖๒	เป็นต้นไป	เว้นแต่การจัดเก็บภาษีสำาหรับที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง	ตามพระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๓	เป็นต้นไป	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒
มาตรา	๕๙	มาตรา	๖๐	มาตรา	๖๒	และมาตรา	๖๔	มีส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าท่ีของ			
พนักงานเจ้าหน้าท่ีในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ดังน้ัน	เพ่ือให้การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ดังกล่าวเป็นไปตามบทบัญญัติของมาตรา	๕๙	มาตรา	๖๐	มาตรา	๖๒	และมาตรา	๖๔	แห่งพระราชบัญญัติ
ดังกล่าว	และเป็นมาตรฐานเดียวกันจึงให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	ดังนี้
	 ๑.	ห้ามพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง
ในท่ีดิน	ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุด	เม่ือปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามมาตรา	๖๐
แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ว่าท่ีดิน	ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุด	นั้น									
มีการค้างชำาระภาษี	เว้นแต่เป็นกรณีการขายทอดตลาดตามคำาส่ังศาล	ตามมาตรา	๖๗	แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 ๒.	เม่ือได้รับแจ้งรายการค้างชำาระภาษีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง	รวมถึงห้องชุดตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุดของผู้เป็นเจ้าของรายใดจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน	ตามมาตรา	๖๐	แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระงับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์
หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน	สิ่งปลูกสร้างหรือห้องชุดของผู้ค้างชำาระภาษีนั้น	โดยปฏิบัติตามคำาส่ัง
กระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	ข้อ	๑๙	
และข้อ	๒๙	ดังนี้

๑๙๕



	 	 (๑)	ลงบัญชีอายัดและปิดปะคำาส่ังห้ามโอน	(ท.ด.	๓๗)	ไว้ด้านหน้าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดฉบับสำานักงานท่ีดินและสารบบท่ีดินหรือสารบบส่ิงปลูกสร้าง	และห้องชุด
ที่ค้างชำาระภาษี	พร้อมทั้งให้ลงชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	เลขที่	วัน	เดือน	ปี	ของหนังสือที่แจ้งมา
ในบัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรและบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลขทั้งสองบัญชีในช่อง	๔		(คำาขอ)
	 	 (๒)	สำานักงานที่ดินที่ใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
ให้มีการบันทึกข้อมูลการอายัดลงในระบบคอมพิวเตอร์	โดยต้องพิมพ์รายการอายัดให้มีรายละเอียด
ตามบัญชีอายัด	เรียงตามตัวอักษรและบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลขท้ังสองบัญชี	อย่างน้อยเดือนละคร้ัง
แล้วจัดเก็บไว้เป็นข้อมูล
	 	 สำาหรับบัญชีอายัด	(บ.ท.ด.	๒๗)	ให้ใช้บัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรเพียงบัญชีเดียว	
ไม่ต้องจัดทำาบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลข
	 ๓.	กรณีผู้บริหารท้องถ่ินมีคำาสั่งยึด	อายัด	และขายทอดตลาดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	
รวมถึง	ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	ตามมาตรา	๖๒	แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง
พ.ศ.	๒๕๖๒	ซึ่งวิธีการยึด	อายัด	และขายทอดตลาดของผู้เสียภาษีที่ค้างชำาระภาษีให้นำาวิธีการ														
ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม	และมาตรา	๓๐๔	(๒)	แห่งประมวล
กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งกำาหนดให้แจ้งการยึดทรัพย์สินที่ต้องจดทะเบียนต่อนายทะเบียนหรือ
พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้มีอำานาจจดทะเบียนตามกฎหมาย	ดังนั้น	เมื่อได้รับหนังสือแจ้งคำาสั่งยึดที่ดิน										
ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุดของผู้เสียภาษีท่ีมิได้ชำาระภาษีค้างชำาระรายใดจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิบัติเช่นเดียวกับกรณีตาม	๒.
	 ๔.	กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจ้งเป็นหนังสือให้ยกเลิกการระงับการจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน	ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุด	ของผู้ค้างชำาระภาษีรายใดท่ีได้แจ้งไว้
ตาม	๒.	เน่ืองจากได้มีการชำาระภาษีครบถ้วนแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปฏิบัติตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย
ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	ข้อ	๒๘	และข้อ	๓๓	ดังนี้
	 	 (๑)	บันทึกกรณีการระงับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองส้ินสุด
ไว้ในหนังสือขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท่ีแจ้งรายการภาษีค้างชำาระ	แล้วขีดฆ่ารายการในบัญชีอายัด
ด้วยหมึกสีแดงและบันทึกการอายัดส้ินสุดไว้ในช่อง	๖	(จัดการเสร็จ)	ท่ีได้มีการลงบัญชีอายัดไว้ท้ังสองบัญชี	
ตาม	๒.	(๑)	แล้วลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	และปลดคำาสั่งห้ามโอน	(ท.ด.	๓๗)	ออก
	 	 (๒)	กรณีสำานักงานท่ีดินท่ีใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และมีการบันทึกข้อมูลการอายัดลงในระบบคอมพิวเตอร์และในบัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรไว้แล้ว
ตาม	๒.	(๒)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ยกเลิกข้อมูลที่บันทึกการอายัดไว้ในระบบคอมพิวเตอร์	พร้อมพิมพ์
รายงานการยกเลิกข้อมูลเสนอให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนตรวจสอบ	และลงนามกำากับไว้	พร้อมวัน	เดือน	ปี	
และนำาไปรวมเก็บไว้กับข้อมูลรายการอายัดที่ได้จัดพิมพ์รวมไว้แล้วตาม	๒.	(๒)

๑๙๖



	 ๕.	กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมีหนังสือแจ้งการยึดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีค้างชำาระ
และได้บันทึกอายัดไว้ตาม	๓.	และต่อมาได้แจ้งถอนการยึดตามมาตรา	๖๔	แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปฏิบัติตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย	ท่ี	๖๓๕/๒๕๔๗
ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	เช่นเดียวกันกับกรณีตาม	๔.
	 ๖.	การดำาเนินการตาม	๑.	-	๕.	ดังกล่าว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการด่วนที่สุด	
โดยให้ดำาเนินการให้แล้วเสร็จทันทีภายในวันที่ได้รับแจ้งจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
	 ๗.	การระงับการจดทะเบียนตาม	๒.	และการแจ้งการยึดตาม	๓.	ไม่มีกรณีต้องเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมแต่อย่างใด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๑๙๗



เรื่อง	 แนวทางการป้องกัน	และการแก้ไขปัญหาเคร่ืองคอมพิวเตอร์ติดมัลแวร์เรียกค่าไถ่	(Ransomware)	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๕๑๓.๒/ว	๒๔๑๔	ลงวันท่ี	๓๐	มกราคม	๒๕๖๐	และ	ท่ี	มท	๐๕๑๓.๒/
	 ว	๔๑๐๙	ลงวันที่	๑๕	กุมภาพันธ์	๒๕๖๐

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แนวทางการรักษาความมั่นคงปลอดภัยด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร
	 	 ของกรมที่ดิน
	 ๒.	แนวทางการป้องกัน	และการรับมือมัลแวร์เรียกค่าไถ่	(Ransomware)	ในระบบคอมพิวเตอร์
	 ๓.	บทลงโทษและการบังคับใช้นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัย
	 ๔.	โปสเตอร์ประชาสัมพันธ์	“รู้ทันและป้องกัน	Ransomware”

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๓.๒	/	ว	๒๑๒๙๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๓		กันยายน		๒๕๖๓

 ด้วยขณะน้ี	ได้มีมัลแวร์	(Malware)	เรียกค่าไถ่	(Ransomware)	แพร่ระบาดและโจมตีระบบ
คอมพิวเตอร์ของหน่วยงานราชการซ่ึงสร้างความเสียหายกับระบบและข้อมูลท้ังหมด	ส่งผลให้ไม่สามารถ
บริการประชาชนได้อย่างต่อเนื่อง
	 กรมที่ดิน	จึงขอส่งแนวทางการรักษาความมั่นคงปลอดภัยด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการส่ือสารของกรมท่ีดิน	และการป้องกันมัลแวร์	(Malware)	เรียกค่าไถ่	(Ransomware)	และเอกสาร
ท่ีเก่ียวข้องมาพร้อมน้ี	เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีดำาเนินการและถือเป็นแนวทางปฏิบัติอย่างสมำา่เสมอและเคร่งครัด
และขอกำาชับเป็นการเฉพาะกับสำานักงานท่ีดินท่ีใช้โปรแกรม	Land2012	ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ซึ่งข้อมูลทะเบียนที่ดินจะถูกจัดเก็บอยู่ในเครื่องคอมพิวเตอร์แม่ข่ายที่สำานักงานที่ดิน)	ให้สำารอง
ข้อมูลที่ดินทุกวัน	และจัดเก็บข้อมูลที่สำารองไว้	๒	ชุด	โดยเก็บในเคร่ืองคอมพิวเตอร์แม่ข่ายตามท่ี
โปรแกรมกำาหนด	และเก็บไว้ในส่ือจัดเก็บข้อมูลสำารอง	เช่น	Hard	Disk	แบบพกพา	หรือ	Thumb	drive
ตามที่ได้เคยแจ้งให้ทราบไว้แล้ว	ทั้งนี้	สามารถดาวน์โหลดไฟล์เอกสารท่ีเกี่ยวข้องได้จากเว็บไซต์
มาตรการรักษาความมั่นคงปลอดภัยของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ	กรมที่ดิน	ที่อยู่เว็บไซต์	(URL)	
http://www.dol.go.th/dolsecure	หัวข้อ	“หนังสือเวียน/ประกาศ”
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ทราบ	
และถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัดต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ	
โทรศัพท์	๐	-	๒๙๘๔	-	๐๘๑๙	/	โทรสาร		๐	-	๒๕๐๓	-	๓๖๗๙

๑๙๘



แนวทางการรักษาความมั่นคงปลอดภัยด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดิน
__________________

	 เพื่อให้ระบบสารสนเทศและการสื่อสารของกรมท่ีดิน	มีความมั่นคงปลอดภัยจากภัยคุกคาม
และการโจมตีระบบจากผู้ไม่ประสงค์ดี	กรมท่ีดินเห็นควรให้เจ้าหน้าท่ีของส่วนราชการในสังกัด	ตระหนักรู้
และให้ความสำาคัญในการนำานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยด้านสารสนเทศกรมท่ีดิน
ซึ่งได้ประกาศใช้เมื่อวันที่	๙	มกราคม	๒๕๕๖	ไปใช้ในการปฏิบัติงานและถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด	และให้
ความร่วมมือในการใช้ระบบสารสนเทศและเครือข่ายส่ือสารของกรมท่ีดินภายใต้กฎหมายเทคโนโลยีสารสนเทศ
ท้ังน้ี	เพ่ือประสิทธิภาพการใช้งานและความม่ันคงปลอดภัยโดยรวม	ตามแนวทางดำาเนินงานในส่วนของผู้ใช้งาน
สรุปได้ดังนี้
	 ๑.	นำานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยด้านสารสนเทศกรมที่ดิน	
ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๕๖	ไปใช้ในการปฏิบัติงานและถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด
	 ๒.	ติดต้ังโปรแกรมป้องกันไวรัสคอมพิวเตอร์ของกรมท่ีดินท่ีมีลิขสิทธิ์ถูกต้องตามกฎหมาย								
ในเคร่ืองคอมพิวเตอร์ของทางราชการทุกเคร่ือง	พร้อมปรับปรุงฐานข้อมูลไวรัสคอมพิวเตอร์ล่าสุด	และให้สแกน
(Scan)	ไวรัสคอมพิวเตอร์บนอุปกรณ์พกพาต่างๆ	เช่น	Flash	Drive,	Thumb	Drive,	Handy	Drive	หรือ	
Extermal	Hard	disk	เป็นต้น	ก่อนนำามาพ่วงต่อกับเครื่องคอมพิวเตอร์	และเปิดไฟล์ใช้งาน
	 ๓.	ในกรณี	ผู้ใช้งานได้รับอนุญาตจากหน่วยงานต้นสังกัดเป็นลายลักษณ์อักษรให้นำาเครื่อง
คอมพิวเตอร์ส่วนตัว	หรือเครื่องคอมพิวเตอร์ท่ีรับบริจาคมาใช้ในการปฏิบัติงานราชการ	ผู้ใช้งานต้อง
ตรวจสอบการติดต้ังโปรแกรมป้องกันไวรัสและอัพเดทฐานข้อมูลไวรัสคอมพิวเตอร์ล่าสุด	ก่อนนำาเครื่อง
คอมพิวเตอร์ส่วนตัวหรือเครื่องคอมพิวเตอร์ท่ีรับบริจาค	หรืออุปกรณ์พกพาอื่นใดมาเช่ือมต่อกับเครือข่าย
สื่อสารของกรมที่ดิน
	 ๔.	สำารองข้อมูล	(Backup)	สำาคัญท่ีใช้งานอย่างสมำา่เสมอ	และหากเป็นไปได้ให้เก็บข้อมูลท่ีสำารอง
ไว้ในอุปกรณ์ที่ไม่มีการเชื่อมต่อกับระบบคอมพิวเตอร์	หรือระบบเครือข่ายอื่นๆ
	 ๕.	ไม่ควรคลิกลิงก์	หรือเปิดไฟล์ที่แนบมาพร้อมกับอีเมลที่น่าสงสัย	หากไม่มั่นใจไฟล์	หรือ
อีเมลว่ามาจากแหล่งท่ีน่าเช่ือถือได้	หรือไม่รู้จักผู้ส่งอีเมล	ให้ลบท้ิงไป	และควรดาวน์โหลดซอฟต์แวร์จากแหล่ง
ที่น่าเชื่อถือได้เท่านั้น
	 ๖.	ติดตามข้อมูลข่าวสารด้านความม่ันคงปลอดภัยระบบสารสนเทศ	และ	Update	แนวความคิด
ของผู้ไม่ประสงค์ดี	ซ่ึงในปัจจุบันจะใช้ความรู้ข้ันสูงในการโจมตีและโจรกรรมข้อมูลสำาคัญ	เพ่ือรักษาความม่ันคง
ปลอดภัยด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	และสามารถดาวน์โหลดไฟล์เอกสารท่ีเก่ียวข้องได้จาก
เว็บไซต์มาตรการรักษาความมั่นคงปลอดภัยของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศกรมท่ีดิน	ท่ีอยู่เว็บไซต์	(URL)	
http://www.dol.go.th/dolsecure
	 ๗.	สำาหรับผู้ใช้งานท่ีสงสัยว่าอาจตกเป็นเหย่ือของไวรัสคอมพิวเตอร์	ให้ตัดการเช่ือมต่อระหว่าง
เครื่องคอมพิวเตอร์ที่ตกเป็นเหยื่อกับระบบเครือข่ายสื่อสารของกรมที่ดินและเครือข่ายอินเทอร์เน็ตในทันที
	 ๘.	กรณีเคร่ืองคอมพิวเตอร์ติดไวรัสฯ	สามารถประสานงานขอคำาแนะนำา	หรือความช่วยเหลือจาก
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ	ทางโทรศัพท์หมายเลข	๐	-	๒๕๐๓	-	๒๑๑๐	-	๙	ต่อ	๔๐๕,	๔๐๗	หรือ	๐	-	๒๕๐๓	-	๓๓๖๙
หรือ	๐	-	๒๙๘๔	-	๐๘๖๐	หรือโทรศัพท์ผ่านระบบอินเทอร์เน็ต	(VoIP):	๐๐๐๐๐๑	-	๓	หรือ	๐๐๐๐๑๐	-	๑๑	
หรือ	๐๐๐๐๑๓

__________________

โดย สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน โทรศัพท์ ๐ - ๒๙๘๔ - ๐๘๑๙ / โทรสาร  ๐ - ๒๕๐๓ - ๓๖๗๙

๑๙๙



แนวทางการป้องกัน และการรับมือมัลแวร์เรียกค่าไถ่ (Ransomware) ในระบบคอมพิวเตอร์
__________________

สำาหรับผู้ดูแลระบบ (Admin):	เพื่อบริหารจัดการเครื่องคอมพิวเตอร์แม่ข่าย	(Server)	เครื่องคอมพิวเตอร์			

ลูกข่ายของหน่วยงาน	และระบบคอมพิวเตอร์

	 ๑.	ติดตั้งโปรแกรมป้องกันไวรัสคอมพิวเตอร์	(Anti-virus)	พร้อม	Update	ให้เป็นปัจจุบัน	

และหมั่นสแกน	(Scan)	ไวรัสคอมพิวเตอร์อยู่เสมอ

	 ๒.	ให้สำารองข้อมูล	(Backup	Data)	ในเคร่ืองคอมพิวเตอร์แม่ข่าย	(Server)	ตามแผนปฏิบัติการ

อย่างสมำ่าเสมอ	พร้อมเข้ารหัสไฟล์	Back	up	และตรวจสอบการกู้คืนระบบ	(Restore)

	 ๓.	กำาหนด	และปรับปรุงการต้ังค่า	Configuration	ในระบบคอมพิวเตอร์เพ่ือป้องกันและรับมือ

โปรแกรมเรียกค่าไถ่	(Ransomware)	ดังนี้

	 	 ๓.๑	Block	blaklist	IP	จากข้อมูล	Threat	Inteligence	เพื่อเป็นการป้องกันเบ้ืองต้น									

ในการเข้าถึง	Server	ต่างๆ	ที่เป็นอันตราย

	 	 ๓.๒	ตรวจสอบการเข้าถึงของอุปกรณ์	Security	โดยเปิดเฉพาะ	Port	ท่ีจำาเป็นต้องใช้งานเท่าน้ัน

	 	 ๓.๓	ต้ังค่า	Group	Policy	เช่น	ไม่ให้ใช้งานไฟล์ท่ีสามารถ	Execution	ได้	ปิด	Auto-play	ต่างๆ

และกำาหนดให้ติดตั้งเฉพาะ	Software	ที่องค์กรให้ใช้งานเท่านั้น

	 	 ๓.๔	ปิดมาโครของ	Microsoft	Office	(Macro)	เน่ืองจาก	ไฟล์	Microsoft	Office	มี	Script

ที่เริ่มงานทำาไฟล์โดยที่ไม่ต้องออกคำาสั่ง	หากไม่มีความจำาเป็นต้องใช้งานแนะนำาให้ปิดการใช้งาน

	 	 ๓.๕	เปิดแสดงนามสกุลไฟล์	(File	Type)	เน่ืองจาก	มีหลายคร้ังท่ีอาชญากรไซเบอร์ซ้อนนามสกุล

ไฟล์	เช่น	.pdf	หรือ	.exe	เพ่ือซ่อนนามสกุลไฟล์จริงเอาไว้	ดังน้ัน	ควรเปิดการแสดงนามสกุลไฟล์เพ่ือให้ผู้ใช้งาน

สามารถสังเกตเห็นความผิดปกติ

	 	 ๓.๖	กรองไฟล์แนบในอีเมล	(e-mail	Attachments)	หากองค์กรมีซอฟต์แวร์รักษาความปลอดภัย

ที่มีฟังก์ชันกรองอีเมลให้กรองไฟล์ที่มีนามสกุล	“.exe”	เพื่อคัดกรองอีเมลที่มีนามสกุล	“.exe”	ออกไป

	 	 ๓.๗	ปิดระบบรีโหมด	(Disable	RDP)	โปรแกรมเรียกค่าไถ่สามารถเข้ามาทางระบบสั่งการ

ระยะไกล	หรือ	Remote	Desktop	Protocol	(RDP)	ท่ีอนุญาตให้คุณสามารถเข้าถึงคอมพิวเตอร์จากระยะไกล

และหากไม่ได้ใช้งานอยู่แล้ว	ให้ปิดไว้

	 	 ๓.๘	ปรับปรุงช่องโหว่หรือจุดอ่อนของระบบปฏิบัติการ	Microsoft	Windows	(Update	

Patch)	และปรับปรุงโปรแกรมพื้นฐานที่ฝังตัวอยู่ในฮาร์ดแวร์	 (Firmware)	ให้เป็นปัจจุบัน	และในกรณี											

ไม่สามารถ	Patch	ได้ในทันทีควรทำาการ	Disable:	SMBv1	(Server	Message	Block)	หากไม่ได้ใช้งาน

	 	 ๓.๙	ปิดการใช้งาน	SMBv1	(Server	Message	Block)	ของระบบปฏิบัติการ	Microsoft	

Windows	เพ่ือป้องกันช่องโหว่ของ	SMB	เวอร์ช่ัน	๑		ซ่ึงเป็นช่องทางในการแพร่กระจายตัวเองของ	Ransomware

	 ๔.	อบรมความรู้เกี่ยวกับภัยคุกคามทาง	Internet	เช่น	ภัยที่มาจาก	E-mail	เป็นต้น			

โดยส่วนระบบงานคอมพิวเตอร์ สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน โทรศัพท์ ๐ - ๒๙๘๔ - ๐๘๑๙ / โทรสาร ๐ - ๒๕๐๓ - ๓๖๗๙ 1

๒๐๐



โดยส่วนระบบงานคอมพิวเตอร์ สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน โทรศัพท์ ๐ - ๒๙๘๔ - ๐๘๑๙ / โทรสาร ๐ - ๒๕๐๓ - ๓๖๗๙ 2

สำาหรับผู้ใช้งาน:	เพื่อบริหารจัดการเครื่องคอมพิวเตอร์ลูกข่าย	และระบบคอมพิวเตอร์ของหน่วยงาน

	 ๑. แนวทางการป้องกันการติดมัลแวร์เรียกค่าไถ่
	 	 ๑.๑	ติดต้ังโปรแกรมป้องกันไวรัสคอมพิวเตอร์	(Anti-virus)	พร้อม	Update	ให้เป็นปัจจุบัน
และหมั่นสแกน	(Scan)	ไวรัสคอมพิวเตอร์อยู่เสมอ
	 	 ๑.๒	ให้สำารองไฟล์ข้อมูล	(Back	up)	ในเคร่ืองคอมพิวเตอร์เป็นประจำาทุกวันอย่างสมำา่เสมอ
โดยควรเก็บข้อมูลที่ทำาการสำารองไว้ในอุปกรณ์อื่นใดภายนอกเครื่องคอมพิวเตอร์	หรือจัดเก็บไว้หลายแห่ง
	 	 ๑.๓	ไม่ควรคลิกลิงก์	หรือเปิดไฟล์ท่ีแนบมาพร้อมกับอีเมลท่ีน่าสงสัย	หากไม่ม่ันใจไฟล์	หรือ
อีเมลว่ามาจากแหล่งท่ีน่าเช่ือถือได้	หรือไม่รู้จักผู้ส่งอีเมล	ให้ลบท้ิงไป	และควรดาวน์โหลดซอฟต์แวร์จากแหล่ง
ที่น่าเชื่อถือได้เท่านั้น
	 	 ๑.๔	ปรับปรุงช่องโหว่หรือจุดอ่อนของระบบปฏิบัติการ	Microsoft	Windows	(Patch)
	 	 ๑.๕	ปิดการใช้งาน	SMBv1	(Server	Message	Block)	ของระบบปฏิบัติการ	Microsoft	
Windows	(หากไม่ได้ใช้งาน)	เพ่ือป้องกันช่องโหว่ของ	SMB	เวอร์ช่ัน	๑		ท่ีเป็นช่องทางในการแพร่กระจายตัวเอง
ของ	Ransomware	จากเครื่องคอมพิวเตอร์หนึ่งไปยังเครื่องคอมพิวเตอร์อื่นๆ	 ในเครือข่ายได้โดยอัตโนมัติ	
ในกรณีที่ผู้ใช้งานไม่อัพเดตระบบปฏิบัติการวินโดวส์ซึ่งจะมีความเสี่ยงที่จะติดมัลแวร์ดังกล่าว

	 ๒. วิธีการจัดการเมื่อติดมัลแวร์เรียกค่าไถ่
	 	 ๒.๑	ให้ตัดการเช่ือมต่อระหว่างเคร่ืองคอมพิวเตอร์ท่ีตกเป็นเหย่ือกับระบบเครือข่ายส่ือสาร
ของกรมที่ดินและเครือข่ายอินเทอร์เน็ตในทันที	โดยการถอดสาย	LAN	ออก
	 	 ๒.๒	ทำาการ	Format	เคร่ืองคอมพิวเตอร์ทุกไดรฟ์	(Drive)	เพ่ือล้างข้อมูลท้ังหมด	และติดต้ัง
ระบบปฏิบัติการใหม่โดยใช้แผ่น	CD	หรือ	DVD	เท่านั้น

	 ๓. สิ่งที่ควรทำาทุกเดือน (End user//Admin)
	 	 ๓.๑	ตรวจสอบทุกเดือน	เช่น	ช่องโหว่ของ	OS	และ	หมั่น	Update	Patch	สมำ่าเสมอ
	 	 ๓.๒	กำาหนดสิทธิการเข้าถึงไฟล์ท่ีสำาคัญให้ได้เพียง	Read-only	เท่าน้ัน	และหม่ันตรวจสอบ
การเข้าถึงไฟล์หรือ	Folder	เมื่อไม่มีการใช้งาน	ให้ยกเลิกการแชร์ไฟล์ด้วย
	 	 ๓.๓	ไฟล์หรือ	Folder	ท่ีสำาคัญ	ให้กำาหนดสิทธิการเข้าถึงจากบุคคลภายนอกให้เพียง	Read-only
เท่านั้น
	 	 ๓.๔	สำารองไฟล์ข้อมูล	(Backup)

เหตุผลที่ผู้เชี่ยวชาญส่วนใหญ่แนะนำาไม่ให้จ่ายเงินค่าไถ่
	 ๑.	การจ่ายเงินค่าไถ่จะเป็นการสนับสนุนให้อาชญากรทำาการฉ้อโกงแบบนี้ต่อไป
	 ๒.	ไม่มีการรับประกันว่าเมื่อจ่ายเงินค่าไถ่ไปแล้ว	คุณจะได้รับไฟล์ของคุณกลับคืนมา		

กรณีติดไวรัสคอมพิวเตอร์ สามารถประสานงานขอคำาแนะนำา หรือความช่วยเหลือจาก 
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ทางโทรศัพท์หมายเลข ๐ - ๒๕๐๓ - ๒๑๑๐ - ๙ ต่อ ๔๐๕ หรือ ๔๐๗ 

หรือ ๐ - ๒๕๐๓ - ๓๓๖๙ หรือ ๐ - ๒๙๘๔ - ๐๘๖๐ 
หรือโทรศัพท์ผ่านระบบอินเทอร์เน็ต (VoIP): ๐๐๐๐๐๑ - ๓ หรือ ๐๐๐๐๑๐ - ๑๑ หรือ ๐๐๐๐๑๓

ที่มา:	 https://www.catcyfence.com/it-security/article/what-is-ransomware-and-how-to-protest/
	 และ	ESET	NOD32	Anitivirus

๒๐๑



บทลงโทษและการบังคับใช้
เรื่อง	นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยด้านสารสนเทศ	กรมที่ดิน

ตามประกาศกรมที่ดิน	ลงวันที่	๙	มกราคม	๒๕๕๖

ข้อ	๖	บทลงโทษและการบังคับใช้
	 ๖.๑	ผู้ใช้งานที่มีเจตนาฝ่าฝืนนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัย											
ด้านสารสนเทศ	กรมที่ดิน	ตามเอกสารฉบับนี้	แม้ว่าการฝ่าฝืนนั้นจะกระทำาไม่บรรลุผลโดยสมบูรณ์	
ให้ถือว่ามีความผิดโดยสมบูรณ์
	 ๖.๒	หากผู้ใช้งานไม่ปฏิบัติตามนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัย							
ด้านสารสนเทศ	กรมที่ดิน	ก่อให้เกิดความเสียหายต่อบุคคลอื่น	หรือต่อทรัพย์สินของทางราชการ								
จะต้องรับโทษตามบทลงโทษต่อไปนี้
	 	 (๑)	โทษขั้นต้น	ระงับสิทธิการใช้เครื่องคอมพิวเตอร์และเครือข่ายสื่อสาร	เป็นเวลา	๗	วัน
	 	 (๒)	โทษข้ันกลาง	ระงับสิทธิการใช้เคร่ืองคอมพิวเตอร์และเครือข่ายส่ือสาร	เป็นเวลา	๓๐	วัน
	 	 (๓)	โทษข้ันสูง	ระงับสิทธิการใช้เคร่ืองคอมพิวเตอร์และเครือข่ายส่ือสาร	เป็นเวลา	๓	เดือน
	 	 (๔)	โทษข้ันร้ายแรง	ระงับสิทธิการใช้เคร่ืองคอมพิวเตอร์และเครือข่ายส่ือสาร	เป็นเวลา	๑	ปี	
และหากการละเมิดฝ่าฝืนให้เกิดความเสียหายต่อผู้อื่น	หรือต่อทรัพย์สินของทางราชการอย่างร้ายแรง	
ให้ลงโทษผู้กระทำาความผิดตามระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวข้องนั้นๆ

	 	
	

โดย สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน โทรศัพท์ ๐ - ๒๙๘๔ - ๐๘๑๙ / โทรสาร ๐ - ๒๕๐๓ - ๓๖๗๙

๒๐๒



๒๐๓



๒๐๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

 

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๗๐๑๔	 มาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ	 ๒๐๗
	 	 ลว.		๓๐	มี.ค.	๖๓	 ไวรัสโคโรนา	2019	(COVID		-19)	ในการให้บริการ
	 	 	 งานรังวัด	สำานักงานที่ดิน

	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๐๐๓๖	 แนวทางการให้บริการด้านรังวัดในสำานักงานท่ีดิน	 ๒๑๐
	 	 ลว.		๗	พ.ค.	๖๓	 ช่วงการแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสโคโรนา	2019

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๐๔๑๘	 การให้บริการของสำานักงานที่ดินเกี่ยวกับ	 ๒๑๑
	 	 ลว.		๑๒	พ.ค.	๖๓	 งานรังวัดเอกชน

	 ๔.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๐๕๗๙	 การเร่งรัดงานบริการที่เกี่ยวข้องกับงาน	 ๒๑๗
	 	 ลว.		๑๓	พ.ค.	๖๓	 เอกสารสิทธิในที่ดิน
	
	 ๕.	 ด่วนที่สุด	
	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๒/ว	๓๒๗๕		 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะ	 ๒๑๙
	 	 ลว.		๒๖	มิ.ย.	๖๓	 เวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและ
	 	 	 การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๓
	
	 ๖.	 ที่	มท	๐๕๑๔.๒/ว	๒๑๙๒๗	 ซักซ้อมความเข้าใจเกี่ยวกับการออกหนังสือ	 ๒๓๓
	 	 ลว.		๓๐	ก.ย.	๖๓	 แสดงสิทธิในที่ดินในโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อ
	 	 	 พัฒนาพื้นที่

๒๐๕



๒๐๖



(สำาเนา)

	 ด้วยรัฐบาลได้มีข้อส่ังการด้านมาตรการป้องกัน	เพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	โดยให้ปิดสถานที่ซึ่งประชาชน
มาร่วมกันเพื่อทำากิจกรรมจำานวนมากที่อาจเกิดการแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด
สัมผัสถูกเน้ือต้องตัว	หรือใช้ส่ิงของร่วมกัน	ซ่ึงเส่ียงต่อการแพร่เช้ือฯ	เป็นการช่ัวคราว	เน่ืองจากพบการเพ่ิมข้ึน
ของจำานวนผู้ป่วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของประชาชน	เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	และเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาด
ของโรคในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	ซึ่งในการให้บริการงานรังวัด	สำานักงานที่ดิน	ช่างรังวัดต้อง
ให้บริการประชาชนที่ยื่นคำาขอรังวัดและมาติดต่อขอรับบริการในแต่ละวันเป็นจำานวนมาก	อาจเส่ียง
ต่อการได้รับเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อเป็นการป้องกันและลดโอกาสการแพร่ระบาด		
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	สู่ประชาชนตามมาตรการป้องกันของรัฐบาล			
จึงขอส่งมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(COVID-19)	ในการให้บริการ
งานรังวัด	สำานักงานที่ดิน	เพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่นำาไปใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงานต่อไป
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 เปลี่ยน  แก้วฤทธิ์
	 	 (นายเปลี่ยน		แก้วฤทธิ์)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๗๐๑๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		มีนาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 มาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(COVID-19)	ในการให้บริการ
	 งานรังวัด	สำานักงานที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนามาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(COVID-19)
	 ในการให้บริการงานรังวัด	สำานักงานที่ดิน	จำานวน	๑	ฉบับ

๒๐๗



มาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID -19)
ในการให้บริการงานรังวัด สำานักงานที่ดิน

____________

การบริหารจัดการคำาขอรังวัด
	 ๑.	คำาขอรังวัดท่ีผู้ขอได้ย่ืนไว้แล้วให้ประสานผู้ขอทราบถึงสภาวะอันตราย	หากผู้ขอยืนยัน
ท่ีจะนำาทำาการรังวัดตามกำาหนดเดิมให้ดำาเนินการด้วยความระมัดระวัง	หากมีความประสงค์จะขอเล่ือนรังวัด
ให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 ๑.๑	คำาขอท่ียังไม่ถึงวันรังวัด	และยังมิได้มีหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียงฯ												
ให้เลื่อนวันรังวัดให้ผู้ขอ
	 	 ๑.๒	คำาขอรังวัดท่ียังไม่ถึงวันรังวัด	แต่ได้มีหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียงฯ	แล้ว	
ให้เลื่อนวันรังวัดให้ผู้ขอ	และจะต้องรีบประสานแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียงให้ทราบโดยเร็ว
	 ๒.	คำาขอรังวัดที่เกิดขึ้นใหม่ให้ชี้แจงตามสภาวะสถานการณ์	และแจ้งให้ทราบด้วยว่า
หากมีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่สามารถเดินทางมาระวังแนวเขต	ด้วยมาตรการหรือข้อจำากัดในสถานการณ์ฉุกเฉิน
อาจจะต้องมีการนัดรังวัดตรวจสอบใหม่	และอาจมีค่าใช้จ่ายเพิ่มเติม	หากผู้ประสงค์จะให้นัดวันรังวัด
ห่างออกไปจากระยะนัดรังวัดปกติให้ดำาเนินการได้	พร้อมบันทึกถ้อยคำาผู้ขอประกอบเรื่องรังวัด														
(ไม่นับรวมเป็นระยะเวลานัดรังวัด)
	 ๓.	กรณีเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงไม่มาระวังชี้แนวเขตฯ	ไม่ใช่ปัญหาหลักในการรังวัด	
ซึ่งเมื่อผู้ขอรังวัดได้นำาทำาการรังวัดแล้ว	ช่างรังวัดจะต้องตรวจสอบการนำารังวัด/ตามเขตครอบครอง	
และทำาการตรวจสอบตามหลักวิชาการรังวัดทำาแผนที่ทุกครั้ง	หากกรณีมีเหตุสงสัยว่ามีการรุกลำ้า	หรือ
ลงระวางแผนที่แล้วทับที่ดินแปลงข้างเคียง	ควรขออนุมัติให้มีการนัดรังวัดตรวจสอบใหม่
	 ๔.	กรณีมีการรังวัดแล้ว	เจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่มาระวังแนวเขตฯ	ให้มีหนังสือสอบถาม	
(ท.ด.	๘๑)	โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ	ตามระเบียบและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
	 ๕.	กรณีผู้ขอรังวัด/เจ้าของแปลงข้างเคียง	เป็นผู้สูงอายุ	ควรแนะนำาให้มอบอำานาจ

การออกไปปฏิบัติงานรังวัด
	 กรณีที่ต้องออกไปทำาการรังวัดตามกำาหนดนัดปกติ	ให้ดำาเนินการด้วยความระมัดระวัง	
ดังนี้
	 ๑.	การเตรียมตัวไปรังวัด
	 	 ๑.๑	สวมใส่หน้ากากอนามัย/หน้ากากผ้าทุกคร้ัง	รวมท้ังต้องหาหน้ากากอนามัย/หน้ากากผ้า
ให้คนงานรังวัดสวมใส่ด้วย
	 	 ๑.๒	เตรียมปากกาแยกต่างหาก	เพื่อให้ผู้ที่เกี่ยวข้องใช้ลงนามในเอกสารต่างๆ
	 	 ๑.๓	เตรียมแอลกอฮอล์เจล/แอลกอฮอล์	ติดตัวไปด้วยทุกคร้ัง	เพ่ือใช้ทำาความสะอาดมือ
	 	 ๑.๔	เตรียมอาหาร/นำ้าดื่ม	สำาหรับตนเองและคนงานรังวัดให้เพียงพอ

๒๐๘



	 ๒.	ขณะทำาการรังวัด
	 	 ๒.๑	ใช้มาตรการ	Social	Distancing	โดยให้รักษาระยะห่างระหว่าง	ช่างรังวัด																	
ผู้ขอรังวัด	เจ้าของที่ดินข้างเคียง	รวมทั้งคนงานรังวัด
	 	 ๒.๒	ในการนำารังวัด	ให้ร่วมกันนำารังวัดปกติ	แต่ให้ยื่นห่างกันไม่น้อยกว่า	๒.๐๐	เมตร	
หากจำาเป็นจริงๆ	ให้นำาทำาการรังวัดคนละครั้ง	(ปรับหลักการรังวัดทำาแผนที่พิพาทมาใช้ในการรังวัด)
	 	 ๒.๓	สวมใส่หน้ากากอนามัย/หน้ากากผ้า	ตลอดระยะเวลาที่ปฏิบัติงาน	และล้างมือ
ด้วยแอลกอฮอล์เจล/แอลกอฮอล์	หลีกเล่ียงการสัมผัสร่างกายกันโดยตรง	เน่ืองจากทำาการรังวัดกลางแดด
เหงื่อจะออกมาก	ให้ระวังในส่วนสารคัดหลั่งนี้ด้วย
	 	 ๒.๔	เสร็จงานรังวัดแล้วให้รีบกลับสถานที่ตั้งและทำาความสะอาดร่างกายทันที

ด้วยความปรารถนาดีจาก
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	กรมที่ดิน

๒๐๙



เรื่อง	 แนวทางการให้บริการด้านรังวัดในสำานักงานท่ีดินช่วงการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ตามท่ีคณะกรรมการโรคติดต่อจังหวัดในหลายจังหวัด	ประกาศให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยก	ปิดการให้บริการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินทุกประเภท	เว้นแต่
ธุรกรรมบางประเภทท่ีมีเงื่อนไขและเงื่อนเวลา	ส่งผลให้ปริมาณงานการให้บริการด้านการรังวัดลดลง
เฉลี่ยประมาณร้อยละ	๖๐	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	จากการที่ปริมาณงานการให้บริการด้านรังวัดที่ลดลง
เฉลี่ยร้อยละ	๖๐	ถือเป็นโอกาสในการบริหารจัดการงานรังวัดของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/
ส่วนแยก	และกรมที่ดินถือเป็นนโยบายสำาคัญในการให้บริการประชาชนที่สำานักงานที่ดินจะต้อง
ดำาเนินการให้บรรลุผลสัมฤทธิ์ตามนโยบายดังกล่าว	เพื่อที่จะนำาผลการดำาเนินการไปใช้เป็นข้อมูล									
ในการวิเคราะห์สมรรถนะการบริหารจัดการงานรังวัดในสำานักงานท่ีดินของเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยกและหัวหน้าฝ่ายรังวัด	ดังนั้น	เพื่อให้การบริหารจัดการงานรังวัดของสำานักงานที่ดิน								
ในช่วงการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	เป็นไปอย่างต่อเน่ืองและเกิดผลสัมฤทธ์ิเป็นรูปธรรม
กรมที่ดินจึงได้วางแนวทางในการให้บริการด้านรังวัด	ดังนี้
	 (๑)	บริหารจัดการระยะเวลานัดรังวัดของสำานักงานที่ดิน	 ให้ได้ภายใน	๕๐	วัน											
เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายของกรมที่ดิน	“ยื่นรังวัดโปร่งใส	นัด	๕๐	วัน	รวดเร็ว	ถูกต้อง	โปร่งใส”
	 (๒)	งานรังวัดค้างในมือช่างเกินเกณฑ์	๒๐	วันทำาการ	ให้บริหารจัดการและสะสาง							
ให้หมดสิ้นไป	(งานค้างรังวัดเกินเกณฑ์เป็นสูญ)
	 (๓)	 ให้ฝ่ายรังวัดสำารวจงานรังวัดค้างดำาเนินการ	โดยตรวจสอบจากบัญชีเงินมัดจำารังวัด
(บ.ท.ด.	๕๙)	เปรียบเทียบกับผลการดำาเนินงานตามที่ปรากฏในบัญชีรับเรื่องการรังวัด	 (ร.ว.	๑๒)										
หากพบว่ามีเรื่องรังวัดค้างดำาเนินการอยู่	ให้ดำาเนินการตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงาน								
ผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๕๕	เพื่อจัดการงานค้างนาน			
ให้หมดไป	รวมทั้งเสนอบริหารจัดการเงินมัดจำารังวัดค้างบัญชี
	 (๔)	 เร่งรัดติดตามและพิจารณาหาทางแก้ไขปัญหาเร่ืองร้องเรียน/ร้องทุกข์	ของฝ่ายรังวัด
ให้ได้ข้อยุติโดยเร็ว
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และกรุณาแจ้งให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	
ทราบและถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 เปลี่ยน  แก้วฤทธิ์
	 	 (นายเปลี่ยน		แก้วฤทธิ์)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)	โทรสาร.	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓	ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๐๐๓๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๗		พฤษภาคม		๒๕๖๓

๒๑๐



เรื่อง	 การให้บริการของสำานักงานที่ดินเกี่ยวกับงานรังวัดเอกชน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๒๖/ว	๓๐๘๑๕	ลงวันที่	๒๒	พฤศจิกายน	๒๕๓๙
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๑/ว	๒๑๓๑๙	ลงวันที่	๙	กรกฎาคม	๒๕๔๐
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๐๙/ว	๑๕๒๕๔	ลงวันที่	๑๓	มิถุนายน	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 คู่มือสำาหรับประชาชน	เร่ือง	การรังวัดสอบเขต	แบ่งแยก	รวมโฉนดท่ีดิน	โดยสำานักงาน
	 ช่างรังวัดเอกชน

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่ังห้ามมิให้ข้าราชการและลูกจ้างของกรมท่ีดิน
เข้าไปเป็นเจ้าของถือหุ้น	หรือเป็นหุ้นส่วน	ตลอดจนเข้าไปเกี่ยวข้องมีผลประโยชน์ท้ังทางตรงและ
ทางอ้อม	ในสำานักงานช่างรังวัดเอกชนโดยเด็ดขาด	และห้ามมิให้บุคคลใดมานั่งประจำาหรือตั้งโต๊ะ																
ในสำานักงานที่ดินเพื่อประชาสัมพันธ์และเชิญชวนให้ประชาชนไปใช้บริการของช่างรังวัดเอกชน	
พร้อมทั้งได้กำาหนดมาตรฐานโทษทางวินัยกับผู้ที ่ฝ่าฝืนเป็นโทษทางวินัยอย่างร้ายแรงสถานโทษ	
คือ	“ปลดออกหรือไล่ออก”	นั้น

	 กรมท่ีดินได้รับการร้องเรียนว่า	ในสำานักงานที่ดินบางแห่งมีเจ้าหน้าที่ฝ่ายทะเบียน
และฝ่ายรังวัดแสดงพฤติกรรมการให้บริการงานรังวัดเอกชน	ส่อให้เห็นได้ว่ามีผลประโยชน์ร่วมกับ
สำานักงานช่างรังวัดเอกชนอย่างชัดเจน	เช่น	เชิญชวนให้ประชาชนใช้บริการรังวัดของสำานักงาน									
ช่างรังวัดเอกชน	โดยอ้างว่าเจ้าหน้าท่ีจะดำาเนินการด้วยความรวดเร็วทุกข้ันตอนเป็นพิเศษ	หรือยินยอม
ให้สำานักงานช่างรังวัดเอกชนต้ังโต๊ะทำางานเป็นการเฉพาะ	เพ่ือรับงานรังวัดบนสำานักงานท่ีดิน	ซ่ึงพฤติกรรม
ที่ปรากฏดังกล่าวทำาให้ประชาชนเกิดความสับสนและมีข้อกังขาในการให้บริการของสำานักงานท่ีดิน	
อีกท้ังเป็นการสร้างภาพลักษณ์ทางลบต่อกรมท่ีดิน	อันเป็นการปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติหน้าท่ีราชการ
โดยทุจริต	ซ่ึงกรมท่ีดินถือเป็นนโยบายและให้ความสำาคัญเป็นพิเศษในการสร้างมาตรฐานการให้บริการ
ของสำานักงานที่ดินในเรื่องดังกล่าว	ดังนั้น	หากสำานักงานที่ดินแห่งใดปล่อยปละละเลยให้บุคลากร							
ในสำานักงานท่ีดินฝ่าฝืนข้อสั่งการดังกล่าวและก่อให้เกิดการร้องเรียนขึ้นอีก	กรมที่ดินจะพิจารณา
ลงโทษต่อผู้ที่เกี่ยวข้องรวมทั้งผู้บังคับบัญชาอย่างเฉียบขาดตามมาตรฐานโทษที่กำาหนด

	 เพ่ือเป็นการแก้ไขปัญหาดังกล่าวและเป็นการสร้างมาตรฐานการให้บริการสำานักงานท่ีดิน
จึงขอให้สำานักงานที่ดินดำาเนินการ	ดังนี้

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๐๔๑๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๒		พฤษภาคม		๒๕๖๓

๒๑๑



	 ๑.	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา	และส่วนแยก	ตรวจสอบและแก้ไขปัญหา	โดยห้าม
มิให้สำานักงานช่างรังวัดเอกชนใดมีพฤติกรรมเข้ามาใช้พ้ืนท่ีในบริเวณสำานักงานท่ีดินเพ่ือหาผลประโยชน์
โดยเด็ดขาด	และให้ควบคุมกำากับการให้บริการจดทะเบียนและแจกโฉนดท่ีดินงานรังวัดเอกชนให้เป็นไป
ตามมาตรฐานการให้บริการประชาชน	มิใช่เอ้ืออำานวยความสะดวกเฉพาะงานรังวัดเอกชนให้แล้วเสร็จ
อย่างรวดเร็วเป็นพิเศษอย่างชัดเจนจนทำาให้ประชาชนผู้ใช้บริการงานรังวัดปกติเกิดข้อกังขาว่า														
ใช้มาตรฐานการให้บริการที่แตกต่างกัน
	 ๒.	ห้ามมิให้บุคลากรผู้ปฏิบัติงานในสำานักงานที่ดินทุกคนเข้าไปมีส่วนเกี่ยวข้อง				
เพื่อแสวงหาผลประโยชน์หรือเรียกรับผลประโยชน์ตอบแทน	ในการจูงใจให้ประชาชนไปใช้บริการ
สำานักงานช่างรังวัดเอกชนแห่งหนึ่งแห่งใด	ยกเว้นการเผยแพร่รายชื่อสำานักงานช่างรังวัดเอกชนตามที่
กรมท่ีดินกำาหนด	ท้ังน้ี	การท่ีประชาชนเลือกใช้บริการสำานักงานช่างรังวัดเอกชนให้เป็นไปตามเจตนารมณ์
อย่างแท้จริงของผู้ขอรังวัด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก										
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	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
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สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓
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๒๑๒



คู่มือสำาหรับประชาชน : การรังวัดสอบเขตแบ่งแยกรวมโฉนดที่ดินโดยสำานักงานช่างรังวัดเอกชน
หน่วยงานที่ให้บริการ  : กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย

หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำาขอ และในการพิจารณาอนุญาต
l หลักเกณฑ์
 ๑.	ช่างรังวัดเอกชนมีสิทธิทำาการรังวัดตามประมวลกฎหมายที่ดินได้เฉพาะที่ดินที่มี
โฉนดที่ดินเพื่อการสอบเขตแบ่งแยกหรือรวมที่ดินหลายแปลงเข้าเป็นแปลงเดียวกัน
	 ๒.	ช่างรังวัดเอกชนทำาการรังวัดได้ทั่วราชอาณาจักร
	 ๓.	เมื่อผู้มีกรรมสิทธิ์ที่ดินมีความประสงค์จะขอรังวัดท่ีดินเพ่ือการสอบเขตแบ่งแยกหรือ
รวมที่ดินหลายแปลงเข้าเป็นแปลงเดียวกัน	 โดยให้ช่างรังวัดเอกชนเป็นผู้ทำาการรังวัดให้ยื่นคำาขอรังวัด
ที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินพร้อมทั้งระบุสำานักงานช่างรังวัดเอกชนที่จะให้ทำาการรังวัด
	 ๔.	ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ขอรังวัดซ่ึงเป็นผู้ว่าจ้างกับ
สำานักงานช่างรังวัดเอกชนซึ่งเป็นรับจ้างโดยทำาสัญญารับจ้างทำาการรังวัดท่ีดินตามระเบียบคณะ
กรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยแบบสัญญารับจ้างทำาการรังวัดที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๓๕
	 ๕.	ระยะเวลาดำาเนินการอาจเพิ่มขึ้นหรือลดลงขึ้นอยู่กับระยะเวลาทำาการรังวัดที่ดินของ
ช่างรังวัดเอกชนตามที่ตกลงในสัญญารับจ้างทำาการรังวัดที่ดิน

l ช่องทางการให้บริการ

	 สถานที่ให้บริการ ระยะเวลาเปิดให้บริการ
 (หมายเหตุ:–)	 เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์
	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครหรือสาขาหรือส่วนแยก	 (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำาหนด)
	 สำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขาหรือส่วนแยกซึ่งที่ดินตั้งอยู่/	 ตั้งแต่เวลา	๐๘.๓๐	–	๑๖.๓๐	น.	(มีพักเที่ยง)
	 ติดต่อด้วยตนเอง	ณ	หน่วยงาน	เพราะเป็นสถานที่ยื่นคำาขอ/
	 ติดต่อด้วยตนเอง	ณ	หน่วยงาน

l ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ
 ระยะเวลาในการดำาเนินการรวม : ๘๑ วัน

 ลำาดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนที่รับผิดชอบ

 ๑) การตรวจสอบเอกสาร ๑	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 ยื่นคำาขอรังวัดพร้อมระบุสำานักงานช่างรังวัดเอกชนที่ให้
	 	 ดำาเนินการต่อสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกที่ที่ดินนั้นตั้งอยู่,
	 	 ฝ่ายทะเบียนรับคำาขอ
	 	 (หมายเหตุ :-)

	 ๒)	 การพิจารณา	 ๕	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 ฝ่ายรังวัดจัดทำาหนังสือแจ้งข้างเคียงและเตรียมสำาเนาหลักฐานแผนที่	
	 	 ให้แล้วเสร็จภายใน	๕	วันนับแต่วันรับเรื่องจากฝ่ายทะเบียน
	 	 (หมายเหตุ :-)

๒๑๓



 ลำาดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนที่รับผิดชอบ

 ๓)	 การพิจารณา	 ๔	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 –	สำานักงานช่างรังวัดเอกชนนำาสัญญารับจ้างทำาการรังวัดมาแสดง
	 	 	 เพื่อขอรับเอกสารเกี่ยวกับการรังวัดและมีหนังสือแจ้งวันที่ทำาการรังวัด
	 	 	 ฝ่ายรังวัดลงบัญชี	รว.	๗๑	พร้อมทั้งระบุข้อมูลที่เกี่ยวข้อง	เช่น	
	 	 	 วันรับคำาขอ	วันดำาเนินการ	วันแล้วเสร็จ	(ตามสัญญา)	ชื่อผู้รังวัด	
	 	 	 สำานักงานที่ดินมอบเอกสารรังวัดและคิดค่าธรรมเนียม
   (หมายเหตุ :-)

 ๔)	 การพิจารณา	 ๑๕	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 –	สำานักงานช่างรังวัดเอกชนส่งหนังสือแจ้งที่ดินข้างเคียง
	 	 	 ช่างรังวัดเอกชนทำาการรังวัดที่ดินตามกำาหนดนัด
	 	 	 ผู้จัดการสำานักงานช่างรังวัดเอกชนตรวจสอบและลงชื่อรับรอง
	 	 	 ผลการรังวัด	ส่งงานให้สำานักงานที่ดิน
	 	 	 (หมายเหตุ : (ระยะเวลาอาจมีการเปลี่ยนแปลงตามที่มีการกำาหนด
   ในสัญญารับจ้างรังวัดที่ดินและเรื่องที่ยื่นขอรังวัด)

	 ๕)	 การพิจารณา	 ๖	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 –	ฝ่ายรังวัดสำานักงานที่ดินตรวจสอบผลการรังวัดและตรวจสอบ
	 	 	 ผลการดำาเนินการเป็นไปตามกำาหนดในสัญญาจ้างหรือไม่	โดยปฏิบัติ
	 	 	 ตามระเบียบว่าด้วยการรังวัดสอบเขตแบ่งแยกและรวมโฉนดที่ดิน
	 	 	 โดยสำานักงานช่างรังวัดเอกชน,	เสนอเจ้าพนักงานที่ดิน,	ส่งฝ่ายทะเบียน
	 	 	 (หมายเหตุ :-)

 ๖)	 การพิจารณา	 ๔	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 –	เบิกและเขียนโฉนดที่ดิน
	 	 	 (หมายเหตุ :-)

 ๗)	 การพิจารณา	 ๔๕	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 –	เรียกผู้ขอ
	 	 –	รอผู้ขอมาจดทะเบียน
	 	 –	จัดทำาคำาขอแบ่งแยกสัญญา/บันทึกข้อตกลง
	 	 	 (หมายเหตุ :-)

	 ๘)	 การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ	 ๑	วัน	 กรมที่ดิน
	 	 –	ยื่นหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/ตรวจสอบเรื่อง/ตรวจอายัด/
	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดินสั่งจดทะเบียน/ผู้ขอลงนามในคำาขอ/สัญญา/
	 	 	 บันทึกข้อตกลง	(ถ้ามี)
	 	 –	แก้ทะเบียน/กันเขตในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/แก้ไขหมายเลข
	 	 	 หลักเขตที่ดินหรือเครื่องหมายที่ดิน
	 	 –	คำานวณค่าใช้จ่าย/ผู้ขอชำาระเงิน	
	 	 –	เจ้าพนักงานที่ดินตรวจสอบเรื่อง/เรียกผู้ขอสอบสวนก่อนจดทะเบียน/
	 	 	 ลงนามจดทะเบียนและประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 –	แจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสัญญา	(ถ้ามี)
	 	 –	ผู้ขอตรวจสอบความถูกต้องในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและสัญญา	(ถ้ามี)
	 	 	 (หมายเหตุ :-)	

๒๑๔



l ค่าธรรมเนียม 

 ลำาดับ รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม (บาท/ร้อยละ)

 ๑) โฉนดที่ดิน กรมที่ดิน
	 	 ฉบับจริง	๑		ฉบับ,	สำาเนา	๑	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

	 ๒)	 กรณีบุคคลธรรมดา	–	บัตรประจำาตัวประชาชน	–	ทะเบียนบ้าน	 กรมการปกครอง
	 	 ฉบับจริง	๑		ฉบับ,	สำาเนา	๑	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

	 ๓)	 กรณีนิติบุคคล	–	บัตรประจำาตัวประชาชน	ทะเบียนบ้านของกรรมการ	 กรมการปกครอง
	 	 ผู้มีอำานาจลงนามหรือผู้แทน	–	หนังสือรับรองนิติบุคคล
	 	 –	รายงานการประชุม
	 	 ฉบับจริง	๑		ฉบับ,	สำาเนา	๑	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

	 ๔)	 หนังสือมอบอำานาจพร้อมสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน		
	 	 ทะเบียนบ้านของผู้มอบและผู้รับมอบอำานาจ	(ถ้ามี)	
	 	 ฉบับจริง	๑		ฉบับ,	สำาเนา	๐	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

	 ๕)	 หลักฐานการเปลี่ยนชื่อตัวชื่อสกุล,	ทะเบียนสมรส,	ทะเบียนหย่า	(ถ้ามี)	 กรมการปกครอง		
	 	 ฉบับจริง	๐		ฉบับ,	สำาเนา	๑	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

	 ๖)	 หลักฐานคำายินยอมหรือต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานใดหรือบุคคลใดก่อน
	 	 ต้องนำาหลักฐานน้ันมาแสดงด้วย	เช่น	กรณีรังวัดแบ่งระหว่างจำานอง	เป็นต้น		
	 	 ฉบับจริง	๑		ฉบับ,	สำาเนา	๐	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

	 ๗)	 สัญญารับจ้างทำาการรังวัดที่ดิน		
	 	 ฉบับจริง	๑		ฉบับ,	สำาเนา	๐	ฉบับ
	 	 หมายเหตุ	:-

l รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

 ลำาดับ ชื่อเอกสาร จำานวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครัฐผู้ออกเอกสาร

 ๑) ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเป็นไปตามข้อตกลงระหว่างผู้ขอซึ่งเป็นผู้ว่าจ้างกับ ค่าธรรมเนียม	๐	บาท
	 	 สำานักงานช่างรังวัดเอกชนซึ่งเป็นผู้รับจ้าง
	 	 (หมายเหตุ :-)

	 ๒)	 ค่าคัดสำาเนาเอกสารหน้าละ	 ค่าธรรมเนียม	๕	บาท
	 	 (หมายเหตุ :-)

	 ๓)	 ค่ารับรองสำาเนาเอกสารชุดละ	 ค่าธรรมเนียม	๑๐	บาท
	 	 (หมายเหตุ :-)
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l ช่องทางการร้องเรียน แนะนำาบริการ 

 ลำาดับ ช่องทางการร้องเรียน / แนะนำาบริการ

l แบบฟอร์ม ตัวอย่างและคู่มือการกรอก 

 ๑) สำานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน	กรมที่ดิน	ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ชั้น	๖	ถนนแจ้งวัฒนะ	แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพมหานคร
	 	 โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๔๔	–	๕		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๑๘
	 	 (หมายเหตุ :-)

	 ๒)	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกพื้นที่ที่ใช้บริการ
	 	 (หมายเหตุ :-)

	 ๓)	 ตู้รับเรื่องร้องเรียน	สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก
	 	 (หมายเหตุ :-)

 ๔)	 ศูนย์ดำารงธรรมกรมที่ดิน	โทร.	๐		๒๑๔๑	๕๖๗๘	–	๙
	 	 (หมายเหตุ :-)

 ๕) ฝ่ายเรื่องราวร้องทุกข์	สำานักงานเลขานุการกรม	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๕๐๐	–	๔	
	 	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ	อาคารรัฐประศาสนภักดี	ชั้น	๖
	 	 ถนนแจ้งวัฒนะ	แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพมหานคร	๑๐๒๑๐
	 	 (หมายเหตุ :-)

 ๖) สำานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน	กรมที่ดิน	ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ชั้น	๕	ถนนแจ้งวัฒนะ	แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพมหานคร
	 	 โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๔๔	–	๕		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๑๘
	 	 (หมายเหตุ :-)

 ๗)	 ศูนย์บริการประชาชน	สำานักปลัดสำานักนายกรัฐมนตรี
	 	 (หมายเหตุ: (เลขที่	๑	ถ.พิษณุโลก	เขตดุสิต	กทม.	๑๐๓๐๐	/	สายด่วน	๑๑๑๑	/	www.1111.go.th	/		 	
	 	 ตู้	ปณ.	๑๑๑๑	เลขที่	๑	ถ.พิษณุโลก	เขตดุสิต	กทม.	๑๐๓๐๐))

 ๘)	 ศูนย์รับเรื่องร้องเรียนการทุจริตในภาครัฐ
	 	 (หมายเหตุ :	(สำานักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตในภาครัฐ	(สำานักงาน	ป.ป.ท.)
	 	 –	๙๙	หมู่	๔	อาคารซอฟต์แวร์ปาร์ค	ชั้น	๒	ถนนแจ้งวัฒนะ	ตำาบลคลองเกลือ	อำาเภอปากเกร็ด
	 	 	 จังหวัดนนทบุรี	๑๑๑๒๐
	 	 –	สายด่วน	๑๒๐๖	/	โทรศัพท์	๐	๒๕๐๒	๖๖๗๐	–	๘๐	ต่อ	๑๙๐๐,	๑๙๐๔	–	๗	/	โทรสาร	๐	๒๕๐๒	๖๑๓๒
	 	 –	www.pacc.go.th/www.facebook.com	/	PACC.GO.TH

	 	 ศูนย์รับเรื่องร้องเรียนสำาหรับนักลงทุนต่างชาติ	(The	Anti-Corruption	Operation	center)
	 	 Tel	:	+66	92	668	0777	/	Line	:	Fad.pacd,	Facebook	:	The	Anti-Corruption	Operation	Center/
	 	 Email	:	Fad.pacc@gmail.com))
	

 ลำาดับ ชื่อแบบฟอร์ม

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก

หมายเหตุ
ผู้ขอสามารถสอบถามได้ท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกทุกแห่งและสำานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน
โทร	๐	๒๑๔๑	๕๗๔๒	–	๘	หรือตรวจสอบด้วยตนเองจากเว็บไซต์ของสำานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน
www.dol.go.th/lo/scho_web/index.htm

www.info.go.th๒๑๖



เรื่อง	 การเร่งรัดงานบริการที่เกี่ยวข้องกับงานเอกสารสิทธิในที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๒๔๘๙๘	ลงวันที่	๓๑	ตุลาคม	๒๕๖๒

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	 แบบรายงานผลการบริหารจัดการงานรังวัดและการลงนามและแจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
	 จำานวน	๑	ฉบับ

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดินได้แจ้งให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งรายงานผลการลงนาม
และแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	และให้สำานักงานที่ดินจังหวัดรวบรวมรายงานกรมที่ดินในภาพรวม
ทั้งจังหวัด	ภายในวันที่	๕	ของเดือนถัดไป	ทั้งนี้	ตั้งแต่เดือนตุลาคม	๒๕๖๒	เป็นต้นไป	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	แบบรายงานตามหนังสือท่ีอ้างถึง	ยังขาดข้อมูลในการ
ดำาเนินการเกี่ยวกับงานรังวัดสอบเขตที่ดิน/ตรวจสอบเนื้อที่	ซึ่งในสำานักงานที่ดินบางแห่งมีงานรังวัด
ประเภทสอบเขตท่ีดิน/ตรวจสอบเน้ือท่ีหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ให้บริการประชาชนจำานวนมาก

	 ดังนั้น	เพื่อให้กรมที่ดินมีข้อมูลถูกต้อง	ครบถ้วน	เพียงพอในการนำาไปวิเคราะห์และ
ประเมินสมรรถนะผู้บริหารของสำานักงานที่ดินได้อย่างเป็นธรรม	จึงให้ยกเลิกเฉพาะแบบการรายงาน
ตามหนังสือที่อ้างถึง	และให้จังหวัดรายงานผลการบริหารจัดการงานรังวัดและการลงนามและแจก
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในภาพรวมท้ังจังหวัดตามแบบรายงานฯ	ฉบับใหม่	ให้กรมท่ีดินภายในวันท่ี	๕
ของเดือนถัดไป	โดยเร่ิมต้ังแต่เดือนพฤษภาคม	๒๕๖๓	เป็นต้นไป	รายละเอียดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และขอได้โปรดส่ังให้เจ้าพนักงานท่ีดินถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๐๕๗๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๓		พฤษภาคม		๒๕๖๓

๒๑๗
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(สำาเนา)

ด่วนที่สุด
ส่วนราชการ	สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	ส่วนส่งเสริมการรังวัด	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๗๙(๑๕๘๗๙)

ที่				มท	๐๕๑๔.๒/ว	๓๒๗๕	 วันที่				๒๖		มิถุนายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการรังวัดท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
	 ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	หัวหน้าศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริตกรมที่ดิน	ผู้ตรวจราชการกรมที่ดิน	ผู้อำานวยการสำานัก	
	 ผู้เชี่ยวชาญด้านตรวจสอบภายใน	ผู้อำานวยการกอง	ผู้อำานวยการสำานักงาน	ผู้อำานวยการศูนย์
	 ผู้อำานวยการกลุ่ม	และเจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

 สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	ขอส่งระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรังวัดที่ดิน	
ท่ีจะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๓	มาเพ่ือโปรดทราบ
ทั้งนี้	สามารถดาวน์โหลดข้อมูลเพิ่มเติมได้ที่	เว็บไซต์ของกรมที่ดิน	http://www.dol.go.th	=>	สำานัก
มาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	หรือ	สแกน	QR	code	ที่ปรากฏอยู่ท้ายหนังสือฉบับนี้
	
	 (ลงชื่อ)	 สมศักดิ์  มีหกวงศ์

	 (นายสมศักดิ์		มีหกวงศ์)	
	 ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

ระเบียบกรมที่ดินฯ

๒๑๙



ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน

ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
พ.ศ. ๒๕๖๓

_______________

	 โดยท่ีพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	
มาตรา	๑๕	วรรคห้า	บัญญัติให้นำาบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายที่ดินเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินมาใช้
บังคับโดยอนุโลม	จึงกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินตามพระราชบัญญัติดังกล่าว
เพ่ือให้การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นไปโดยถูกต้องตามกฎหมายและเป็นมาตรฐานเดียวกัน
มีประสิทธิภาพในการให้บริการ	รวมถึงเพื่อให้หน่วยงานผู้มีหน้าที่เวนคืนที่ดินสามารถนำาที่ดินที่ได้
จากการเวนคืนไปใช้ประโยชน์ได้อย่างรวดเร็ว
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๒	แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน
พ.ศ.	๒๕๓๔	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	(ฉบับท่ี	๕)	พ.ศ.	๒๕๔๕
ประกอบกับข้อ	๒	(๑)	(๔)	และข้อ	๒๒	(๑)	แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมท่ีดิน	กระทรวงมหาดไทย
พ.ศ.	๒๕๕๗	ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	อธิบดีกรมท่ีดิน
จึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ระเบียบน้ีเรียกว่า	“ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการรังวัดท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามกฎหมาย
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป
	 ข้อ	๓	 ในระเบียบนี้
	 “เจ้าหน้าท่ี”	หมายความว่า	กระทรวง	ทบวง	กรม	องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน	รัฐวิสาหกิจ
หน่วยงานอ่ืนของรัฐ	หรือบุคคลอ่ืนใดผู้กระทำาการเพ่ือประโยชน์ของรัฐ	ซ่ึงมีหน้าท่ีและอำานาจในการเวนคืน
หรือควบคุมการเวนคืน
	 “พนักงานเจ้าหน้าท่ี”	หมายความว่า	เจ้าหน้าท่ีและบุคคลซ่ึงเจ้าหน้าท่ีแต่งต้ังให้ดำาเนินการ
ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
	 “การรังวัด”	หมายความว่า	การรังวัดปักเขต	และทำาเขต	จด	หรือคำานวณการรังวัดเพ่ือให้ทราบ
ที่ตั้งแนวเขตที่ดิน	หรือที่ตั้งและเนื้อที่ของที่ดินโดยช่างรังวัด
	 “หลักเขตท่ีดิน”	หมายความว่า	หลักเขตคอนกรีต	หลักเขตโลหะ	และหลักเขตท่ีดินท่ีกรมท่ีดิน
อนุมัติให้หน่วยราชการอื่นจัดทำาขึ้นตามรูปแบบและหลักเกณฑ์ที่กรมที่ดินกำาหนด
	 ข้อ	๔	 ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	รักษาการตามระเบียบนี้

(สำาเนา)

๒๒๐



หมวด	๑
การเตรียมการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน

_______________

	 ข้อ	๕	 เม่ือมีการตราพระราชกฤษฎีกาท่ีออกตามมาตรา	๘	หรือมีการตราพระราชบัญญัติ
ท่ีออกตามมาตรา	๒๘	หรือมาตรา	๓๐	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	
พ.ศ.	๒๕๖๒	ในพื้นที่ใดแล้ว	และเจ้าหน้าที่ผู้มีหน้าที่ในการเวนคืนได้มีหนังสือร้องขอให้กรมที่ดินจัดส่ง
ช่างรังวัดไปดำาเนินการรังวัดท่ีดิน	พร้อมท้ังจัดส่งงบประมาณในการดำาเนินการ	และรายละเอียดเก่ียวกับ
ที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืน	ประกอบด้วย
	 	 (๑)	แผนที่หรือแผนผังแสดงแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามท้ายพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือ	พระราชกฤษฎีกาเวนคืนที่ดิน
	 	 (๒)	ตำาแหน่งรูปแปลงที่ดินที่อยู่ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือพระราชกฤษฎีกากำาหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนที่จะให้ทำาการรังวัด									
พร้อมรายละเอียดเก่ียวกับท่ีดินและรายช่ือเจ้าของท่ีดินแปลงน้ัน	ท้ังน้ีให้ระบุแปลงท่ีดินท่ีมีความประสงค์
จะขอให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไว้ให้ชัดเจนด้วย
	 	 (๓)	ช่ือ	-	สกุล	ตำาแหน่ง	และสังกัด	ของผู้ได้รับการแต่งต้ังให้เป็นพนักงานเจ้าหน้าท่ี
สำาหรับการประสานงานและดำาเนินการในเรื่องการรังวัดตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์
	 	 (๔)	งบประมาณค่าใช้จ่ายในการรังวัด
	 ข้อ	๖	 ให้สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัดหรือผู้ท่ีอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย			
ตรวจสอบรายละเอียดของท่ีดินท่ีจะเวนคืนและจัดทำาแผนปฏิบัติการตามประมาณการค่าใช้จ่ายท่ีได้รับ
พร้อมท้ังจัดทำาคำาส่ังเสนออธิบดี	แต่งต้ังเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดและหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด
เป็นพนักงานไปดำาเนินงานตามแผนปฏิบัติการดังกล่าว
	 กรณีตรวจสอบตามวรรคหน่ึงแล้วปรากฏว่า	ปริมาณงานท่ีจะต้องทำาการรังวัดไม่เหมาะสม
สำาหรับการจัดส่งช่างรังวัดจากส่วนกลางไปดำาเนินการ	กรมท่ีดินจะส่งเร่ืองให้สำานักงานท่ีดินในเขตพ้ืนท่ี
รับผิดชอบเป็นผู้ดำาเนินการตามระเบียบนี้
	 ข้อ	๗	 ให้ช่างรังวัดท่ีได้รับมอบหมายเดินทางไปรายงานตัวต่อผู้ว่าราชการจังหวัดและ
มอบหนังสือร้องขอจากเจ้าหน้าที่หรือพนักงานเจ้าหน้าที่	พร้อมทั้งเอกสารหลักฐานตามข้อ	๕	(๒)
ให้สำานักงานท่ีดินในเขตพ้ืนท่ีรับผิดชอบเพ่ือมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายทะเบียน	ตรวจสอบรายละเอียด
ของท่ีดินท่ีจะเวนคืนดังกล่าว	หากพบว่าข้อมูลถูกต้องครบถ้วน	ให้รับคำาขอและนำาเข้าระบบงานสารสนเทศ
ของกรมท่ีดินให้แล้วเสร็จในวันท่ีได้รับหนังสือหรืออย่างช้าในวันทำาการถัดไป	และให้ถือว่าหนังสือแจ้ง
พร้อมรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินดังกล่าวเป็นคำาขอรังวัดโดยให้ระบุเป็นประเภทงานโครงการและ								
ให้แยกคำาขอรังวัดเป็นรายแปลงที่ดิน	เสร็จแล้วส่งให้ฝ่ายรังวัดรับเรื่องดำาเนินการ
	 ข้อ	๘	 กรณีเจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งสำานักงานที่ดินในเขตพื้นที่	
รับผิดชอบพร้อมเอกสารหลักฐานตามข้อ	๕	(๑)	(๒)	และ	(๓)	เพ่ือให้สำานักงานท่ีดินทำาการรังวัด										

๒๒๑



ให้เจ้าพนักงานที่ดินมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ฝ่ายทะเบียน	ตรวจสอบรายละเอียดของที่ดินที่จะเวนคืน
ดังกล่าว	หากข้อมูลถูกต้องครบถ้วนให้รับคำาขอและนำาเข้าระบบงานสารสนเทศของกรมท่ีดินให้แล้วเสร็จ
ในวันท่ีได้รับหนังสือหรืออย่างช้าในวันทำาการถัดไป	และให้ถือว่าหนังสือแจ้งพร้อมรายละเอียดเก่ียวกับ
ที่ดินดังกล่าวเป็นคำาขอรังวัด	เสร็จแล้วส่งให้ฝ่ายรังวัดรับเรื่องดำาเนินการ
	 กรณีใช้เงินงบประมาณแผ่นดินเป็นค่าใช้จ่ายในการรังวัด	ให้ประมาณการและคำานวณ
ค่าใช้จ่ายเท่าที่จำาเป็นและจ่ายจริง
	 กรณีใช้เงินนอกงบประมาณแผ่นดินเป็นค่าใช้จ่ายในการรังวัด	ให้ประมาณการและ
คำานวณค่าใช้จ่ายแบบเหมาจ่าย
	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ชำาระเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัด	ก่อนวันรังวัดไม่น้อยกว่า	๑๕	วัน
	 ข้อ	๙	 กรณีสำานักงานท่ีดินในเขตพื้นที่รับผิดชอบตรวจสอบข้อมูลแล้วปรากฏว่า	
ปริมาณงานท่ีขอให้ทำาการรังวัดมีจำานวนมาก	ไม่สามารถจัดส่งช่างรังวัดของสำานักงานท่ีดินไปดำาเนินการได้
ให้สำานักงานที่ดินจังหวัดแจ้งเหตุผลและความจำาเป็นให้กรมที่ดินพิจารณาดำาเนินการ
	 ข้อ	๑๐	 เม่ือครบกำาหนด	๗	วัน	นับจากวันรายงานตัวตามข้อ	๗	ให้ช่างรังวัดจัดทำารายงาน
ผลการดำาเนินงานและการติดต่อประสานงานกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง	รวมท้ังปัญหาอุปสรรคต่างๆ	
ตลอดจนแผนผังแสดงตำาแหน่งท่ีพักในการปฏิบัติงานโดยสังเขปพร้อมเบอร์โทรศัพท์ในการติดต่อ	
เสนอให้เจ้าพนักงานท่ีดินและหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดทราบ	เพ่ือรวบรวมแจ้งให้กรมท่ีดินทราบ

หมวด	๒
การแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้อง

_______________

	 ข้อ	๑๑	การรังวัดท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์	เมื่อช่างรังวัดได้กำาหนดวันที่จะทำาการรังวัดที่ดินแปลงใดแล้ว	ให้เจ้าพนักงานที่ดิน									
มีหนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินท่ีเกี่ยวข้องซึ่งเป็นผู้ครอบครองที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมายที่มีที่ดินติดต่อ
กับพื้นที่เวนคืนตามข้อ	๕	และผู้ท่ีเกี่ยวข้องอื่นทราบก่อนวันเข้าทำาการรังวัดไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน			
เพื่อให้มาชี้หรือระวังแนวเขตที่ดิน
	 ข้อ	๑๒	การแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินแปลงที่จะทำาการรังวัด
ให้เจ้าพนักงานที่ดินส่งหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน	โดยส่งทาง
ไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ	ณ	ภูมิลำาเนาหรือที่อยู่ที่ปรากฏตามหลักฐานทางทะเบียนตามกฎหมาย
ว่าด้วยการทะเบียนราษฎร
	 ในหนังสือแจ้งให้มีข้อความด้วยว่า	“กรณีเจ้าของท่ีดินท่ีเก่ียวข้องไม่มาช้ีหรือระวังแนวเขต
หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้องมี
การช้ีหรือรับรองแนวเขต	ทั้งนี้ตามมาตรา	๑๕	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒”

๒๒๒



	 กรณีไม่ทราบว่าผู้ใดเป็นเจ้าของที่ดินแปลงดังกล่าวหรือไม่สามารถส่งหนังสือแจ้งได้							
ให้ปิดประกาศหนังสือแจ้งไว้ในที่เห็นได้ง่าย	ณ	บริเวณที่ดินที่จะเวนคืนนั้นตั้งอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่า
สิบห้าวันก่อนวันเข้าทำาการรังวัดโดยให้ช่างรังวัดบันทึกพยานรู้เห็นการปิดประกาศดังกล่าว	อย่างน้อย	๒		คน
เมื่อพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าวแล้ว	ให้ถือว่าได้มีการแจ้งหรือส่งหนังสือแจ้งโดยชอบด้วยกฎหมาย												
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์แล้ว
	 ข้อ	๑๓	การแจ้งเจ้าของท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง	ซ่ึงเป็นเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียง	ให้ช่างรังวัด
รับคำาขอรังวัดจากฝ่ายรังวัดไปดำาเนินการตรวจสอบค้นหาหลักฐานแผนที่ใช้ประกอบการรังวัด										
รวมทั้งการค้นหาข้อมูลที่ดินแปลงข้างเคียง	ได้แก่	เลขที่ดิน	หน้าสำารวจ	และชื่อตำาบลของที่ดินแปลง
ข้างเคียงเฉพาะแปลงท่ีมีท่ีดินหรือมีแนวเขตติดต่อกับแปลงท่ีดินท่ีทำาการรังวัดบริเวณพ้ืนท่ีท่ีจะเวนคืน
และแจ้งให้สำานักงานที่ดินค้นหาชื่อและที่อยู่ที่ปรากฏตามหลักฐานทางทะเบียนตามกฎหมายว่าด้วย
การทะเบียนราษฎร
	 ให้เจ้าพนักงานท่ีดินส่งหนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงตามวรรคหน่ึงทราบล่วงหน้า
ไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน	โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ	ตามที่อยู่ที่ค้นได้ตามวรรคหนึ่ง
	 ในหนังสือแจ้งให้มีข้อความด้วยว่า	“กรณีเจ้าของท่ีดินท่ีเก่ียวข้องไม่มาช้ีหรือระวังแนวเขต
หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้องมี
การช้ีหรือรับรองแนวเขต	ทั้งนี้ตามมาตรา	๑๕	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒”
	 กรณีไม่ทราบว่าผู้ใดเป็นเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงดังกล่าวหรือไม่สามารถส่งหนังสือแจ้งได้
ให้ปิดประกาศหนังสือแจ้งไว้ในที่เห็นได้ง่าย	ณ	บริเวณที่ดินนั้นตั้งอยู่เป็นเวลาไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน
ก่อนวันเข้าทำาการรังวัด	โดยให้ช่างรังวัดบันทึกพยานรู้เห็นการปิดประกาศดังกล่าว	อย่างน้อย	๒	คน	
เม่ือพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าวแล้ว	ให้ถือว่าได้มีการแจ้งหรือส่งหนังสือแจ้งโดยชอบด้วยกฎหมายว่าด้วย
การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์แล้ว
	 ข้อ	๑๔	การรังวัดหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเฉพาะส่วนท่ีถูกเวนคืน	เม่ือช่างรังวัดได้ตรวจสอบ
ข้อมูลก่อนการรังวัดแล้วพบว่า	ท่ีดินท่ีจะทำาการรังวัดแปลงใดมีรูปแผนท่ีหรือเน้ือท่ีผิดพลาดคลาดเคล่ือน
หรือมีการครอบครองและทำาประโยชน์ไม่ตรงตามแผนที่หรือเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	
จำาเป็นต้องทำาการรังวัดรอบแปลง	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงทุกแปลง
ที่มีเขตติดต่อกับที่ดินแปลงดังกล่าวไประวังชี้แนวเขต

หมวด	๓
การรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน

_______________

	 ข้อ	๑๕	การรังวัดแบ่งแยกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพ่ือการเวนคืนท่ีดิน	ให้ทำาการ
รังวัดเฉพาะส่วนท่ีถูกเขตเวนคืน	โดยให้ช่างรังวัดดำาเนินการตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	ประมวลกฎหมายที่ดิน	กฎ	ระเบียบ	และหลักเกณฑ์และวิธีการที่กรมที่ดินกำาหนด

๒๒๓



	 ข้อ	๑๖	 ให้ช่างรังวัดประสานงานกับพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามข้อ	๕	(๓)	เพ่ือออกไปทำาการ
รังวัดท่ีดินตามกำาหนดวันทำาการรังวัด	โดยให้เจ้าของท่ีดินแปลงท่ีทำาการรังวัดร่วมกับพนักงานเจ้าหน้าท่ี
เป็นผู้นำารังวัดและจัดการปักหลักเขตที่ดินตามมุมเขตท่ีดินท่ีถูกเวนคืน	หากมุมเขตท่ีดินใดปักหลักเขต
ที่ดินไม่ได้ให้ปักหลักพยานแทน	พร้อมทั้งให้เจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียงระวังชี้แนวเขต
	 เมื่อได้ปักหลักเขตที่ดินเสร็จเรียบร้อยแล้ว	 ให้เจ้าของที่ดินแปลงที่ทำาการรังวัด	
พนักงานเจ้าหน้าที่และเจ้าของที่ดินแปลงข้างเคียง	ลงนามรับรองเขตท่ีดินในแบบใบรับรองเขตติดต่อ
ของเจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียง	(ท.ด.	๓๔)
	 ให้ช่างรังวัดบันทึกถ้อยคำา	(ท.ด.	๑๖)	พนักงานเจ้าหน้าท่ีและผู้ท่ีเก่ียวข้องเก่ียวกับเหตุการณ์ต่างๆ
ที่เกิดขึ้นในการรังวัด	ไว้เป็นหลักฐานประกอบเรื่องรังวัด
	 ข้อ	๑๗	กรณีการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีการรังวัดใหม่แล้ว	(ร.ว.ม.)	หากท่ีดินในส่วนท่ีเหลือ
อันเน่ืองมาจากการถูกเขตเวนคืนมีมากกว่าหน่ึงแปลง	และเจ้าของท่ีดินมีความประสงค์จะให้แบ่งแยกท่ีดิน
เป็นรายแปลง	ให้ช่างรังวัดตรวจสอบหลักฐานการรังวัดเดิม	หากถูกต้องก็ให้ดำาเนินการมาในคราวเดียวกันได้
โดยให้บันทึกถ้อยคำา	(ท.ด.	๑๖)	เจ้าของที่ดิน	เพื่อใช้เป็นหลักฐานประกอบเรื่องรังวัด
	 ข้อ	๑๘	กรณีเจ้าของที่ดินแปลงที่ทำาการรังวัดและเจ้าของที่ดินข้างเคียงไม่มาชี้หรือ
ระวังแนวเขต	หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต	ให้ช่างรังวัดดำาเนินการรังวัดต่อไปได้โดยไม่ต้อง
มีการช้ีหรือรับรองแนวเขต	ท้ังน้ี	ให้ช่างรังวัดบันทึกถ้อยคำา	(ท.ด.	๑๖)	พนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นผู้นำารังวัด
และลงชื่อรับรองแนวเขต
	 ข้อ	๑๙	การรังวัดแบ่งแยกท่ีดินท่ีถูกเวนคืนตามข้อ	๑๕	ให้คำานวณเน้ือท่ีส่วนท่ีถูกเวนคืน
จากผลการรังวัดจริง	ส่วนท่ีดินแปลงคงเหลือหรือท่ีดินแปลงท่ีถูกตัดขาดออกไปเน่ืองจากการแบ่งแยก
ดังกล่าวให้หักลบเนื้อที่ออกจากผลการรังวัด	โดยไม่ต้องดำาเนินการแก้ไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ี	 ท้ังนี้							
ให้อนุโลมใช้รูปแผนที่และเนื้อที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมไปพลางก่อน
	 ข้อ	๒๐	กรณีรูปแผนที่รังวัดแบ่งแยกหรือเนื้อท่ีรังวัดใหม่	แตกต่างจากรูปแผนท่ีหรือ
เนื้อที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมมากเกินเกณฑ์เฉลี่ย	ไม่สามารถนำารูปแผนที่รังวัดแบ่งแยกกันเขต
ครอบลงในรูปแผนท่ีเดิมได้	หรือไม่สามารถนำาเนื้อที่ใหม่ไปหักลบจากเนื้อที่เดิมได้เนื่องจากรังวัดและ
คำานวณเนื้อที่	หรือจำาลองรูปแผนที่ไว้แต่เดิมผิดพลาดคลาดเคลื่อน	ให้ช่างรังวัดนัดทำาการรังวัดใหม่
รอบแปลงท่ีดิน	และเสนอเจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาดำาเนินการสั่งแก้ไขรูปแผนที่หรือเนื้อที่ตาม
มาตรา	๖๙	ทวิ	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
	 ข้อ	๒๑	กรณีเจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานเจ้าหน้าที่ได้แจ้งความประสงค์ให้ทำาการรังวัดที่ดิน
แปลงที่ไม่มีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ให้ช่างรังวัดทำาการรังวัดเฉพาะส่วนพื้นที่ที่อยู่ในแนวเขตที่ดิน							
ที่จะเวนคืนตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้นำาทำาการรังวัด
	 หากเจ้าหน้าที่หรือพนักงานเจ้าหน้าที่มีความประสงค์ให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ที่ทำาการรังวัดตามวรรคหนึ่ง	ให้ช่างรังวัดดำาเนินการมาในคราวเดียวกัน	ท้ังนี้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่กฎหมาย	ระเบียบ	และคำาสั่งที่เกี่ยวข้องกำาหนด

๒๒๔



หมวด	๔
การจัดทำาแผนที่และการลงที่หมายในระวางแผนที่

_______________

	 ข้อ	๒๒	การจัดทำาต้นร่างแผนท่ี	คำานวณเน้ือท่ีและลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีระบบดิจิทัล
และการจัดทำาแผนที่ประกอบเรื่องรังวัด	ให้ช่างรังวัดใช้โปรแกรมระบบสารสนเทศงานรังวัดตาม
มาตรฐานที่กรมที่ดินกำาหนด
	 ข้อ	๒๓	 ให้ช่างรังวัดจัดทำาต้นร่างแผนที่โดยขึ้นรูปแผนที่และคำานวณเนื้อที่บริเวณที่								
ได้ทำาการรังวัดด้วยมาตราส่วนเดียวกันกับแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิม	และให้จำาลองรูปแผนท่ี
จากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเดิมมาลงที่หมายเพิ่มเติมในต้นร่างแผนที่ให้เต็มแปลงที่ดิน	พร้อมทั้งให้
ระบุข้อความด้วยหมึกสีแดงไว้บริเวณด้านบนของต้นร่างแผนที่ว่า	“แผนที่แบ่งเวนคืนฉบับนี้อนุโลมใช้
รูปแผนที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและระวางเดิมไปพลางก่อน”
	 สำาหรับการจัดทำาต้นร่างแผนท่ีตามข้อ	๒๐	ให้ระบุข้อความด้วยหมึกสีแดงไว้บริเวณด้านบน
ของต้นร่างแผนที่ว่า	“ไม่สามารถหาหลักฐานครอบลงในรูปแผนที่เดิมได้”	โดยไม่ต้องระบุข้อความ
ตามวรรคหนึ่ง
	 ข้อ	๒๔	การจัดทำาแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน	(ร.ว.	๔๓	ก.)	ให้ใช้มาตราส่วน	
๑	:	๔๐๐๐	หรือใช้มาตราส่วนในแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินท่ีเวนคืน	(แผนท่ีกันเขต)	โดยให้จำาลองรูปแผนท่ี
จากต้นร่างแผนที่แต่ละแปลง	นำาไปลงที่หมายในแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน	(ร.ว.	๔๓	ก.)	
ให้ครบถ้วน	โดยเริ่มจากแปลงที่	๑	เรียงตามลำาดับไปจนกว่าจะเต็มแผ่น
	 กรณีพ้ืนท่ีปฏิบัติงานมีลักษณะงานเป็นแนวยาวต่อเน่ืองกันไป	เช่น	แนวคลอง	แนวถนน
ให้จัดทำาแผนท่ีแบ่งตามความยาวเป็นช่วงๆ	โดยมีความยาวแผ่นละ	๑.๕	กิโลเมตร	เริ่มจาก	กิโลเมตร	
๐+๐๐๐	เป็นต้นไป
	 กรณีพ้ืนท่ีปฏิบัติงานมีลักษณะเป็นพ้ืนท่ีบริเวณกว้างขวาง	เช่น	อ่างเก็บนำา้	เข่ือน	ให้จัดทำา
แผนที่แบ่งตามพื้นที่ปฏิบัติงานเป็นแผ่นๆ	โดยแต่ละแผ่นครอบคลุมพื้นที่	๑	ตารางกิโลเมตร	และให้
แยกหมายเลขแผ่นตามประเภทการรังวัดและกิจกรรมที่ทำาการรังวัด	เช่น	บริเวณหัวงาน	สถานีสูบนำ้า	
สถานีรถไฟฟ้า	เป็นต้น
	 ข้อ	๒๕	การจัดทำารูปแผนท่ีประกอบเร่ืองรังวัด	ให้จำาลองรูปแผนท่ีกระดาษบาง	(ร.ว.	๙)
จากต้นร่างแผนที่	หรือพิมพ์จากระบบคอมพิวเตอร์	เพ่ือใช้ประกอบเร่ืองรังวัดจำานวน	๒		ฉบับ	และ
ให้ระบุข้อความด้วยหมึกสีแดงไว้บริเวณด้านบนของรูปแผนที่เช่นเดียวกับต้นร่างแผนที่	พร้อมทั้งให้
จำาลองรูปแผนท่ีกระดาษบาง	(ร.ว.	๙)	จากรูปแผนท่ีท่ีได้ลงท่ีหมายในแผนท่ีระวางแล้ว	ส่งไปให้หน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้องลงที่หมายเพิ่มเติมในแผนที่ระวางจำานวน	๑		ฉบับ

๒๒๕



หมวด	๕
การรายงานและส่งเรื่องรังวัด

_______________

	 ข้อ	๒๖	 ให้ช่างรังวัดรายงานผลการรังวัดตามแบบรายงานผลการรังวัด	(ร.ว.	๓	ก.)						
โดยรายงานเหตุการณ์ต่างๆ	ที่เกิดขึ้นเกี่ยวกับการรังวัด	พร้อมทั้งรายงานค่าธรรมเนียมการรังวัด						
เก่ียวกับโฉนดท่ีดิน	ค่าหลักเขตท่ีดินหรือค่าธรรมเนียมการพิสูจน์สอบสวนหรือตรวจสอบเน้ือท่ีเก่ียวกับ
หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	ในการรังวัดตามที่กฎหมายกำาหนด
	 ข้อ	๒๗	 ให้ช่างรังวัดจัดส่งเร่ืองรังวัดและแผนท่ีและบัญชีรายช่ือเจ้าของท่ีดิน	(ร.ว.	๔๓	ก.)
ที่ได้ดำาเนินการแล้วเสร็จ	ภายในวันที่	๒๕	ของเดือนถัดไป	พร้อมทั้งสมุดคุมเร่ืองประจำาตัวช่างรังวัด	
(ร.ว.	๗๑)	ให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดหรือหัวหน้าฝ่ายรังวัดแล้วแต่กรณี	ดำาเนินการตรวจสอบ
ความถูกต้องและลงนามรับรองให้เป็นไปตามระเบียบที่กำาหนดให้แล้วเสร็จโดยเร็ว	หากมีข้อผิดพลาด
ให้สั่งช่างรังวัดดำาเนินการแก้ไขทันที
	 ข้อ	๒๘	 ให้ช่างรังวัดนำาเร่ืองรังวัดท่ีหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด	ได้ตรวจสอบความถูกต้อง
เสร็จเรียบร้อยแล้ว	พร้อมทั้งแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน	(ร.ว.	๔๓	ก.)	และสมุดคุมเรื่อง
ประจำาตัวช่างรังวัด	(ร.ว.	๗๑)	ส่งให้สำานักงานที่ดิน	และให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดหรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย	
ลงนามรับเรื่องรังวัดในแผนที่และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน	(ร.ว.	๔๓	ก.)
	 ข้อ	๒๙	กรณีเจ้าหน้าท่ีหรือพนักงานเจ้าหน้าท่ี	แจ้งความประสงค์ขอให้เจ้าพนักงานท่ีดิน
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินส่วนท่ีถูกเวนคืน	ให้สำานักงานท่ีดินดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ส่วนที่ถูกเวนคืน	ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กฎหมายกำาหนด	และมอบให้เจ้าหน้าที่หรือพนักงาน
เจ้าหน้าที่ต่อไป
	 	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๒		มิถุนายน		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๒๒๖



ภาคผนวก
๑. หน้าที่ความรับผิดชอบ
 ๑.๑ หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด	มีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้
	 	 (๑)	ตรวจ	ติดตาม	ควบคุม	กำากับดูแลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด	ในท้องที่
จังหวัดที่รับผิดชอบให้ถูกต้องตามระเบียบ	และเร่งรัดเรื่องรังวัดให้แล้วเสร็จ
	 	 (๒)	ยืมเงินทดลองปฏิบัติราชการของตนเองและเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดในความรับผิดชอบท้ังหมด
ตรวจสอบใบสำาคัญการเบิกจ่าย	และรวบรวมส่งกรมที่ดินภายในวันที่	๕	ของเดือนถัดไป
	 	 (๓)	ควบคุม	กำากับ	ดูแลรับผิดชอบเครื่องมือเครื่องใช้ของทางราชการ	การจัดจ้างคนงานเพื่อ
ทำาการรังวัด	และการจัดซื้อวัสดุของเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด
	 	 (๔)	ติดต่อประสานงานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง	ตลอดจนการแก้ไขปัญหาอุปสรรคอันอาจ
เกิดขึ้นได้อย่างทันท่วงที	โดยถือปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงระหว่างกรมที่ดินกับหน่วยงานนั้น	และ	
กฎ	ระเบียบ	คำาสั่งต่างๆ	ที่เกี่ยวข้อง
	 	 (๕)	กรณีมีงานตกค้างและเร่งด่วน	แต่ไม่มีเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัดในท้องที่รับผิดชอบ						
เข้าดำาเนินการ	ให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดเป็นเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด
	 	 (๖)	กรณีมีความจำาเป็นต้องย้ายเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดในพ้ืนท่ีรับผิดชอบ	ให้หัวหน้าสายงานสำารวจ
และรังวัดบันทึกชี้แจงเหตุผลความจำาเป็นพร้อมเสนอความเห็นต่อผู้บังคับบัญชาตามลำาดับชั้นเพื่อ
พิจารณาสั่งการ
	 	 (๗)	เม่ือได้รับการส่งเร่ืองรังวัดแล้ว	ให้ตรวจระเบียบงานให้ถูกต้อง	แล้วให้ส่งคืนช่างรังวัดนำาส่ง
สำานักงานที่ดินที่เกี่ยวข้องเพื่อดำาเนินการต่อไป
	 	 (๘)	รายงานผลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานรังวัดประจำาเดือน	และส่งหลักฐาน
การส่งงานรวมทั้งปัญหาอุปสรรคต่างๆ	ส่งกรมที่ดินภายในวันที่	๒	ของเดือนถัดไป
	 	 (๙)	เม่ือส้ินสุดโครงการหรือส้ินปีงบประมาณ	ให้รวบรวม	ตรวจสอบ	ผลการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี
ผู้ปฏิบัติงานรังวัดในความรับผิดชอบ	แล้วสรุปส่งส่วนส่งเสริมการรังวัด	สำานักมาตรฐานและส่งเสริม
การรังวัด	ให้แล้วเสร็จภายใน	๑๕	วัน
	 ๑.๒ เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานรังวัด	มีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้
	 	 (๑)	ปฏิบัติหน้าที่รังวัดโดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืน
ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๓	รวมทั้งกฎ	ระเบียบ							
คำาสั่งต่างๆ	ที่เกี่ยวข้องให้เป็นไปตามแผนงานที่กำาหนด
	 	 (๒)	เข้าร่วมประชุมกับสำานักงานท่ีดินจังหวัดเป็นประจำาทุกเดือน	หากเกิดปัญหาอุปสรรค
หรือข้อขัดข้องใด	ต้องรีบรายงานให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด	เจ้าพนักงานที่ดินพื้นที่รับ										
ผิดชอบทราบโดยเร็ว
	 	 (๓)	ส่งเร่ืองรังวัดท่ีดำาเนินการมาแล้ว	ให้หัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัดภายในวันท่ี	๒๕	ของเดือน
โดยผลการปฏิบัติงานต้องไม่ตำ่ากว่าเกณฑ์มาตรฐานงานที่กำาหนดไว้
	 	 (๔)	เมื่อสิ้นสุดโครงการหรือสิ้นปีงบประมาณ	และเดินทางกลับถึงกรมที่ดินแล้ว	ให้สรุปผล
การปฏิบัติงานและส่งคืนเครื่องมือเครื่องใช้ของทางราชการให้เสร็จสิ้นภายใน	๗	วัน

๒๒๗



	 ๑.๓ ฝ่ายรังวัดในสำานักงานที่ดิน	มีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้
	 	 (๑)	รับคำาขอจากฝ่ายทะเบียนนำาไปลงในสมุดควบคุมงานรังวัด	(รว.	๑๒)	โดยให้แยกเล่ม					
จากงานรังวัดปกติเป็นงานรังวัดโครงการเวนคืน
	 	 (๒)	เมื่อช่างรังวัดจากส่วนกลางมารายงานตัวเพื่อปฏิบัติงาน	ให้ส่งมอบคำาขอรังวัดดังกล่าว
ให้ช่างรังวัดรับไปดำาเนินการและอำานวยความสะดวกในการค้นหาหลักฐานการรังวัด	คัดสำาเนาระวาง
แผนที่และข้อมูลอื่นๆ	เพื่อการรังวัด
	 	 (๓)	ค้นหาและออกหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้อง
	 	 (๔)	ตรวจสอบการลงที่หมายในระวางแผนที่และในระบบสารสนเทศ
	 	 (๕)	รับเร่ืองรรังวัดท่ีผ่านการตรวจสอบจากหัวหน้าสายงานสำารวจและรังวัด	และลงนามรับเร่ือง
ในแผนที่	และบัญชีรายชื่อเจ้าของที่ดิน	(ร.ว.	๔๓	ก.)
	 	 (๖)	เสนอความเห็นเรื่องรังวัดให้เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาสั่งการ
๒. มาตรฐานงาน งานรังวัดเวนคืน
 ๒.๑ ลักษณะงานที่เป็นแนวยาวต่อเนื่องกันไป
	 	 -	รังวัดติดต่อกัน	๓๐	แปลง/คน/เดือน
	 	 -	รังวัดไม่ติดต่อกัน	๒๐	แปลง/คน/เดือน
	 ๒.๒ ลักษณะงานที่เป็นบริเวณพื้นที่กว้างขวาง
	 	 -	รังวัดติดต่อกัน	๒๐	แปลง/คน/เดือน
	 	 -	รังวัดไม่ติดต่อกัน	๑๕	แปลง/คน/เดือน
๓. การจัดเรียงเรื่องรังวัด ให้เรียงตามลำาดับดังนี้
	 (๑)	บันทึกหน้าเรื่องการรังวัดที่ดิน	(ท.ด.	๘๒)
	 (๒)	คำาขอรังวัด	(รวมถึงหนังสือแจ้งจากเจ้าหน้าที่ขอให้เจ้าพนักงานที่ดินทำาการรังวัดให้)
	 (๓)	สำาเนาหนังสือแจ้งกำาหนดวันเวลาการรังวัดให้เจ้าของที่ดินมานำารังวัด
	 (๔)	สำาเนาหนังสือแจ้งให้เจ้าของที่ดินข้างเคียงมาระวังชี้แนวเขตที่ดิน
	 (๕)	รายงานผลการรังวัด	(ร.ว.	๓	ก.)
	 (๖)	ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียง	(ท.ด.	๓๔)
	 (๗)	บันทึกถ้อยคำาต่างๆ	(ท.ด.	๑๖)	เรียงตามลำาดับเหตุการณ์ใน	ร.ว.	๓	ก.
	 (๘)	หนังสือมอบอำานาจ	(ถ้ามี)	และเอกสารต่างๆ	ที่เกี่ยวข้อง
	 (๙)	รายงานการลงระวางแผนที่ระบบดิจิทัล	และ	ร.ว.	๙	ค.	จำานวน	๑		ฉบับ
	 (๑๐)	รูปแผนที่กระดาษบางลงระวาง	(ร.ว.	๙)	จำานวน	๑	ฉบับ	
	 (๑๑)	รูปแผนที่กระดาษบางแสดงการแบ่งแยก	(ร.ว.	๙)	จำานวน	๒	ฉบับ
	 (๑๒)	ต้นร่างแผนที่
	 (๑๓)	แบบคำานวณพิกัดฉาก	(ร.ว.	๒๕	ง)
	 (๑๔)	แบบคำานวณเนื้อที่	(ร.ว.	๒๕	จ)
	 (๑๕)	เอกสาร	หลักฐานอื่นๆ	(ถ้ามี)
๔. ตัวอย่างเอกสารที่เกี่ยวข้อง
	 (๑)	หนังสือแจ้งเจ้าของที่ดิน
	 (๒)	หนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียง	ตามพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน

๒๒๘



ตัวอย่างหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดิน

ที่	............./.................	 สำานักงานที่ดินจังหวัด...........................
	 ..............................................................

	 วันที่..........เดือน........................พ.ศ.	...............

เรื่อง	 การรังวัดเวนคืนที่ดิน

เรียน	 ......................................................

	 ตามที่ทางราชการ	ได้มีพระราชกฤษฎีกาเวนคืนที่ดิน/พระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน.......................
...............................................................................................................................................นั้น
	 เจ้าพนักงานที่ดิน	ได้รับแจ้งให้เป็นผู้ดำาเนินการรังวัดที่ดินเวนคืนดังกล่าว	โดยที่ดินที่จะทำาการ
รังวัดเวนคืนนั้น	มีที่ดินของท่านซึ่งเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์/สิทธิครอบครองในที่ดิน	ตามหลักฐาน.....................................
เลขที่ดิน..........................หน้าสำารวจ............................ตำาบล......................................อำาเภอ......................................
จังหวัด......................................รวมอยู่ด้วย
	 เจ้าพนักงานท่ีดิน	ได้กำาหนดให้ช่างรังวัดออกไปทำาการรังวัดที่ดินของท่านแปลงเครื่องหมาย											
ดังกล่าวข้างต้น	ในวันที่..........เดือน........................พ.ศ.	..........	เวลาประมาณ.........................น.
	 เพื่อให้การรังวัดที่ดินเป็นไปตามมาตรา	๑๕	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	จึงแจ้งมายังท่าน	เพื่อขอให้ท่านไปนำาชี้แนวเขตที่ดิน	ตามกำาหนดวัน	เวลา	ดังกล่าว	
หากท่านไม่สามารถไปนำาชี้แนวเขตที่ดินด้วยตัวเองได้	ก็ให้ทำาหนังสือมอบหมายผู้หนึ่งผู้ใดไปนำาชี้แนวเขตที่ดินแทน	
และให้ผู้แทนนำาหนังสือดังกล่าวยื่นต่อช่างรังวัดเพื่อเป็นหลักฐานในการรังวัดต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	
	 (																														)
	 เจ้าพนักงานที่ดิน

ฝ่ายรังวัด	โทร.	.....................................	
ช่างรังวัด	โทร.	.....................................

หมายเหตุ  หนังสือมอบให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปนำาชี้แนวเขตที่ดินนั้น มีอยู่ทางด้านหลังเอกสารนี้	

 กรณีเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องไม่มาชี้หรือระวังแนวเขตหรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต            
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการรังวัดต่อไปได้ โดยไม่ต้องมีการชี้หรือรับรองแนวเขต ทั้งนี้ตามมาตรา ๑๕
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

๒๒๙



  วันที่.............เดือน..........................พ.ศ.	............

	 ข้าพเจ้า...............................................................................................................อายุ.................ปี

อยู่ที่บ้าน.....................................................................................................เลขที่................................หมู่ที่.................

ตำาบล..................................................อำาเภอ..................................................จังหวัด..................................................

เจ้าของที่ดินโฉนดหมายเลขที่............................อำาเภอ...........................................จังหวัด..........................................

ได้ให้..................................................................................................................................................อายุ.................ปี

อยู่ที่บ้าน.....................................................................................................เลขที่................................หมู่ที่.................

ตำาบล..................................................อำาเภอ..................................................จังหวัด..................................................

เป็นผู้มานำาชี้แนวเขตและรับรองเขตที่ดินของข้าพเจ้า	จนเสร็จการ

หนังสือแจ้งเรื่องการชี้เขตที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	เจ้าของที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	ผู้ชี้เขต

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	พยาน

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	พยาน

๒๓๐



ตัวอย่างหนังสือแจ้งเจ้าของที่ดินข้างเคียง
ตามพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน

ที่	............./.................	 สำานักงานที่ดินจังหวัด...........................
	 ..............................................................

	 วันที่..........เดือน........................พ.ศ.	...............

เรื่อง	 การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินเพื่อการเวนคืนที่ดิน

เรียน	 ......................................................

	 ตามที่ทางราชการ	ได้มีพระราชกฤษฎีกาเวนคืนที่ดิน/พระราชบัญญัติเวนคืนที่ดิน.......................
...............................................................................................................................................นั้น
	 เจ้าพนักงานท่ีดิน	ได้กำาหนดให้ช่างรังวัดออกไปทำาการรังวัดที่ดินที่จะเวนคืนดังกล่าวข้างต้น										
ราย..........................................................ตามหลักฐาน........................................................เลขที่ดิน..........................
หน้าสำารวจ............................ตำาบล...................................อำาเภอ...................................จังหวัด..................................
ในวันที่...............เดือน..............................พ.ศ.	.............	เวลาประมาณ.........................น.	แต่ที่ดินที่จะทำาการรังวัดนี้
มีเขตที่ดินติดต่อกับที่ดินของท่าน..................................................................................................
	 เพื่อให้การรังวัดที่ดินเป็นไปตามมาตรา	๑๕	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	จึงแจ้งมายังท่าน	เพ่ือขอให้ท่านไปคอยระวังช้ีแนวเขตท่ีดิน	และอำานวยความสะดวก
ตามควรแต่กรณี	และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน	ตามกำาหนด	วัน	เวลา	ดังกล่าว
	 หากท่านไม่สามารถไประวังชี้แนวเขตที่ดินด้วยตัวเองได้	ก็ให้ทำาหนังสือมอบหมายผู้หนึ่งผู้ใด							
ไปชี้ระวังแนวเขตที่ดินแทน	และให้ผู้แทนนำาหนังสือดังกล่าวยื่นต่อช่างรังวัดเพื่อเป็นหลักฐานในการรังวัดต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการดังกล่าวต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	
	 (																														)
	 เจ้าพนักงานที่ดิน

ฝ่ายรังวัด	โทร.	.....................................	
ช่างรังวัด	โทร.	.....................................

หมายเหตุ  หนังสือมอบให้ผู้หนึ่งผู้ใดไปคอยระวังแนวเขตที่ดินนั้น มีอยู่ทางด้านหลังเอกสารนี้	

 กรณีเจ้าของที่ดินที่เกี่ยวข้องไม่มาชี้หรือระวังแนวเขตหรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต            
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการรังวัดต่อไปได้ โดยไม่ต้องมีการชี้หรือรับรองแนวเขต ทั้งนี้ตามมาตรา ๑๕
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

๒๓๑



  วันที่.............เดือน..........................พ.ศ.	............

	 ข้าพเจ้า...............................................................................................................อายุ.................ปี

อยู่ที่บ้าน.....................................................................................................เลขที่................................หมู่ที่.................

ตำาบล..................................................อำาเภอ..................................................จังหวัด..................................................

เจ้าของที่ดินโฉนดหมายเลขที่............................อำาเภอ...........................................จังหวัด..........................................

ได้ให้..................................................................................................................................................อายุ.................ปี

อยู่ที่บ้าน.....................................................................................................เลขที่................................หมู่ที่.................

ตำาบล..................................................อำาเภอ..................................................จังหวัด..................................................

เป็นผู้มานำาชี้แนวเขตและรับรองเขตที่ดินของข้าพเจ้า	ซึ่งเป็นข้างเคียงของ.................................................................

จนเสร็จการ

หนังสือแจ้งเรื่องการชี้เขตที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	เจ้าของที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	ผู้ชี้เขต

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	พยาน

 (ลงลายมือชื่อ)	..........................................................................	พยาน

๒๓๒



เรื่อง	 ซักซ้อมความเข้าใจเก่ียวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	พระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๔๗
	 ๒.	กฎกระทรวง	กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการออกหนังสือสำาคัญและการจดทะเบียนต่างๆ
	 	 ที่เกี่ยวข้องตามโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๕๒
	 ๓.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ในเขตโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อ	
	 	 พัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๕๓

 ด้วย	ปรากฏว่าสำานักงานที่ดินบางแห่งมีความเข้าใจคลาดเคลื่อนกรณีการออกหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินในโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี	ให้แก่ผู้มีสิทธิในท่ีดินแปลงจัดหาผลประโยชน์	
ซ่ึงเป็นบุคคลท่ีไม่มีช่ือเป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิ	หรือสิทธิครอบครองตามหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิม
โดยแนะนำาให้ผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดำาเนินการยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินต่อสำานักงานที่ดินก่อน	ตามมาตรา	๔๕๖	แห่งประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	เพื่อมิให้เป็นการหลีกเลี่ยงค่าธรรมเนียม	ภาษี	และอากร	ตามมาตรา	๑๐๓	
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	และภาษีอากรตามมาตรา	๓๙	,	๔๐	และ	๕๐	แห่งประมวลรัษฎากร
	 ดังน้ัน	เพ่ือให้การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี	
ดำาเนินไปด้วยความเรียบร้อย	เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	
พ.ศ.	๒๕๔๗	ประกอบกฎกระทรวง	กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการออกหนังสือสำาคัญและการจดทะเบียนต่างๆ
ที่เก่ียวข้องตามโครงการจัดรูปท่ีดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๕๒	และระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วย												
การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ในเขตโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๕๓	กรมที่ดิน
จึงขอซักซ้อมความเข้าใจในการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ตามโครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี	
ดังนี้
	 การจัดทำาโครงการจัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	เป็นการดำาเนินการตามพระราชบัญญัติ
จัดรูปที่ดินเพื่อพัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๔๗	ซึ่งเป็นกฎหมายเฉพาะ	การนำาที่ดินแปลงจัดหาผลประโยชน์	
ซ่ึงระบุช่ือบุคคลภายนอกเป็นผู้มีสิทธิในแผนผังโครงการ	และได้ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
จัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีส่วนจังหวัด	ตามมาตรา	๗๐	แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ี	

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๔.๒	/	ว	๒๑๙๒๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		กันยายน		๒๕๖๓

๒๓๓



พ.ศ.	๒๕๔๗	แล้ว	สามารถดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงใหม่	ให้แก่ผู้มีรายช่ือตามแผนผัง
โครงการจัดรูปท่ีดินเพ่ือพัฒนาพ้ืนท่ีได้	ซ่ึงเป็นไปตามนัยของมาตรา	๗๑	แห่งพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดิน
เพื่อพัฒนาพื้นที่	พ.ศ.	๒๕๔๗

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และขอได้โปรดส่ังให้เจ้าหน้าท่ีท่ีดินทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๗๙	(๑๕๘๗๙)	
โทรสาร.	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๒
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

๒๓๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๙๕๕	 การมอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับ	 ๒๔๑	
	 	 ลว.		๑๒	ก.พ.	๖๓	 อสังหาริมทรัพย์ของธนาคารออมสิน
	
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๑๘๙	 การดำาเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน	 ๒๔๔	
	 	 ลว.		๒๗	ก.พ.	๖๓	 และสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๖๑๔	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๒๔๗	
	 	 ลว.		๔	มี.ค.	๖๓	 (บริษัท	บริหารสินทรัพย์	บวร	จำากัด)

	 ๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๙๓๒	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรในการ	 ๒๔๙	
	 	 ลว.		๑๗	มี.ค.	๖๓	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
	 	 	 กฎหมายที่ดิน	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์
	 	 	 ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	
	 ๕.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๖๖๔๗	 การขอความร่วมมือประชาชนในการติดต่อ	 ๒๕๕	
	 	 ลว.		๒๕	มี.ค.	๖๓	 ขอรับบริการ	ณ	สำานักงานท่ีดิน	ในช่วงสถานการณ์
	 	 	 แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019
	 	 	 หรือโรคโควิด	19

	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๗๓๑๐	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีมีความจำาเป็น	 ๒๕๘	
	 	 ลว.		๑	เม.ย.	๖๓	 เร่งด่วนและอาจส่งผลกระทบทางเศรษฐกิจ
	
	

๒๓๕



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ท่ี	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๗๙๘๑	 แนวทางการให้บริการประชาชนของสำานักงานท่ีดิน	 ๒๖๐	
	 	 ลว.		๑๐	เม.ย.	๖๓	 กรณีสำานักงานที่ดินถูกปิด	เนื่องจากผลกระทบ
	 	 	 ของการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา
	 	 	 2019	(โควิด	19)
	 ๘.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๘๗๙๗	 การให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดิน	 ๒๖๓	
	 	 ลว.		๒๑	เม.ย.	๖๓	 ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส
	 	 	 โคโรนา	2019	(โควิด	19)	และในช่วงเวลาปกติ

	 ๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๙๖๕๓	 กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ในการเรียกเอกสาร	 ๒๖๖	
	 	 ลว.		๓๐	เม.ย.	๖๓	 หลักฐานเพื่อประกอบการพิจารณาสอบสวนสิทธิ
	 	 	 เกี่ยวกับการจดทะเบียนโอนมรดก

	 ๑๐.	 ด่วนที่สุด
	 	 ท่ี	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๓๐๔	 การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	 ๒๖๗	
	 	 ลว.		๘	พ.ค.	๖๓	 อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่ง
	 	 	 พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน
	 	 	 แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการ
	 	 	 ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๖๓

๒๓๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๖๗๔	 แจ้งแนวทางปฏิบัติเพ่ิมเติม	กรณีจดทะเบียนจำานอง	 ๒๗๘	
	 	 ลว.		๑๔	พ.ค.	๖๓	 อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	อันเนื่องมาจาก
	 	 	 การให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนด
	 	 	 การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบ
	 	 	 วิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของ
	 	 	 โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๑๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๔๗๗๖	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ	 ๒๗๙	
	 	 ลว.		๒๖	มิ.ย.	๖๓	 นิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

	 ๑๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๖๑๓	 การจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๒๘๖	
	 	 ลว.		๙	ก.ค.	๖๓

	 ๑๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๖๑๔	 การจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๒๘๘	
	 	 ลว.		๙	ก.ค.	๖๓

	 ๑๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๖๓๙	 แนวทางปฏิบัติกรณีศาลและเจ้าพนักงาน	 ๒๙๐	
	 	 ลว.		๒๒	ก.ค.	๖๓	 ผู้มีอำานาจตามกฎหมายมีคำาสั่งยึดหรืออายัดซำ้า
	 	 	 ที่ดินแปลงเดียวกัน

	 ๑๖.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๐๒๐	 การมอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับ	 ๒๙๒	
	 	 ลว.		๒๙	ก.ค.	๖๓	 อสังหาริมทรัพย์ของธนาคารออมสิน

๒๓๗



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๓๖๑	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอน	 ๒๙๕	
	 	 ลว.		๓๑	ก.ค.	๖๓	 และจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจ
	 	 	 ของสถาบันบริหารจัดการธนาคาารที่ดิน
	 	 	 (องค์การมหาชน)
	 ๑๘.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๓๖๓	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	 ๒๙๘	
	 	 ลว.		๓๑	ก.ค.	๖๓	 กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

	 ๑๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๙๗๖	 การขอคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	 ๓๑๐	
	 	 ลว.		๑๐	ส.ค.	๖๓

	 ๒๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๖๓๑	 การเรียกสำาเนาทะเบียนบ้านมาเพื่อสอบสวน	 ๓๑๑	
	 	 ลว.		๙	ต.ค.	๖๓	 และตรวจสอบ

	 ๒๑.	 ที	่มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๒๓๐	 การจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๓๑๓	
	 	 ลว.		๑๙	ต.ค.	๖๓
	
	 ๒๒.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๕๐๘๐	 คู่มือการกำาหนดสิทธิในการถือครองที่ดินและ	 ๓๑๕	
	 	 ลว.		๑๒	พ.ย.	๖๓	 ห้องชุดของคนต่างด้าว
	
	 ๒๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๕๙๓๗	 กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติกรณีการตรวจ	 ๓๑๖	
	 	 ลว.		๒๓	พ.ย.	๖๓	 และพิจารณาเกี่ยวกับหนังสือมอบอำานาจ

๒๓๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๒๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๐๖๕	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อต้ัง	 ๓๑๗	
	 	 ลว.		๗	ธ.ค.	๖๓		 และการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียน
	 	 	 นิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	
	 	 	 ตามกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓

	 ๒๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๖๓๖	 กำาชับแนวทางปฏิบัติกรณีผู้มาย่ืนคำาขอจดทะเบียน	 ๓๑๙	
	 	 ลว.		๑๖	ธ.ค.	๖๓	 สิทธิและนิติกรรม	หรือกิจการอื่นๆ	เกี่ยวกับ
	 	 	 อสังหาริมทรัพย์ซึ่งไม่สามารถดำาเนินการให้กับ
	 	 	 ผู้ขอได้

	 ๒๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๓๘๗๓๖	 การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บ	 ๓๒๑	
	 	 ลว.		๓๐	ธ.ค.	๖๓	 ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	

๒๓๙



๒๔๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งสำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ท่ี	ลธ.	๕๐๗๙/๒๕๖๑
ลงวันที่	๒	ตุลาคม	๒๕๖๑	เรื่อง	มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	มาเพื่อโปรดทราบ
และสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบ	นั้น

	 บัดนี้	ธนาคารออมสินได้มีหนังสือ	ที่	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๓	
แจ้งว่าธนาคารได้มีการเปลี่ยนแปลงชื่อตำาแหน่งของผู้รับมอบอำานาจ	จึงขอยกเลิกหนังสือของธนาคาร
ที่	ลธ.	๕๐๗๙/๒๕๖๑	ลงวันที่	๒	ตุลาคม	๒๕๖๑	และขอให้ใช้หนังสือ	ท่ี	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓	ลงวันท่ี	
๒๒	มกราคม	๒๕๖๓	แทน

	 กรมท่ีดินจึงขอส่งสำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ท่ี	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓	ลงวันท่ี	๒๒	มกราคม
๒๕๖๓	เร่ือง	มอบอำานาจให้ดำาเนินการเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	มาเพ่ือโปรดทราบและส่ังให้เจ้าหน้าท่ี
ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบต่อไป	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
	 	(นายชัยชาญ		สิทธิวิรัชธรรม)
	 ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๙๕๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๒		กุมภาพันธ์		๒๕๖๓

เรื่อง	 การมอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ของธนาคารออมสิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๖๗๖๔	ลงวันที่	๒๖	ตุลาคม	๒๕๖๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ที่	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๓

๒๔๑



(สำาเนา)
ที่	ลธ.	๗๐	/	๒๕๖๓	 ธนาคารออมสิน
	 ๔๗๐	ถนนพหลโยธิน	แขวงสามเสนใน
	 เขตพญาไท	กรุงเทพฯ	๑๐๔๐๐

	 ๒๒		มกราคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	หนังสือธนาคารออมสิน	ที่	ลธ.	๕๐๗๙/๒๕๖๑	ลงวันที่	๒	ตุลาคม	๒๕๖๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือต้นฉบับ	จำานวน	๑,๘๐๐	ชุด

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	ธนาคารออมสินได้มอบอำานาจให้พนักงานของธนาคารออมสิน
ตำาแหน่งต่างๆ	เป็นผู้มีอำานาจในการดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	ต่อกรมที่ดิน	นั้น
	 เนื่องจากธนาคารออมสินได้เปลี่ยนแปลงชื่อตำาแหน่งของผู้รับมอบอำานาจ	ดังนั้น								
จึงขอยกเลิกหนังสือที่อ้างถึงดังกล่าว	และขอใช้หนังสือฉบับนี้แทน	โดยมีรายละเอียด	ดังนี้
	 ข้อ	๑.	 ขอมอบอำานาจให้	ผู้ดำารงตำาแหน่ง	ดังต่อไปนี้
	 	 ๑.๑	 รองผู้อำานวยการธนาคารออมสินอาวุโส
	 	 ๑.๒	 รองผู้อำานวยการธนาคารออมสิน
	 	 ๑.๓	 ผู้ช่วยผู้อำานวยการธนาคารออมสิน
	 	 ๑.๔	 ผู้อำานวยการฝ่ายสวัสดิการและส่งเสริมคุณภาพชีวิต
	 	 ๑.๕	 ผู้อำานวยการฝ่ายธุรกิจลูกค้าขนาดใหญ่
	 	 ๑.๖	 ผู้อำานวยการฝ่ายสินเชื่อภาครัฐและสถาบัน
	 	 ๑.๗	 ผู้อำานวยการฝ่ายสินเชื่อสหกรณ์และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
	 	 ๑.๘	 ผู้อำานวยการฝ่ายพิธีการสินเชื่อ
	 	 ๑.๙	 ผู้อำานวยการฝ่ายบริหารการขายธุรกิจลูกค้าบุคคล
	 	 ๑.๑๐	ผู้อำานวยการภาค
	 	 ๑.๑๑	รองผู้อำานวยการฝ่ายสวัสดิการและส่งเสริมคุณภาพชีวิต	ส่วนสวัสดิการ
	 	 ๑.๑๒	รองผู้อำานวยการฝ่ายบริหารการขายธุรกิจลูกค้าบุคคล	ส่วนพิธีการสินเช่ือ
	 	 	 ลูกค้าบุคคล
	 	 ๑.๑๓	รองผู้อำานวยการภาค
	 	 ๑.๑๔	ผู้อำานวยการเขต
	 	 ๑.๑๕	ผู้จัดการสาขาอาวุโส
	 	 ๑.๑๖	ผู้จัดการสาขา
	 	 ๑.๑๗	ผู้จัดการศูนย์
	 	 ๑.๑๘	ผู้ช่วยผู้อำานวยการภาค
	 	 ๑.๑๙	ผู้ช่วยผู้อำานวยการเขต
	 	 ๑.๒๐	ผู้ช่วยผู้จัดการศูนย์
	 	 ๑.๒๑	ผู้ช่วยผู้อำานวยการฝ่ายบริหารการขายธุรกิจลูกค้าบุคคล	หน่วยนิติกรรมสัญญา

๒๔๒



เป็นผู้แทนของธนาคารออมสินในอันที่จะกระทำาการแทนธนาคารออมสิน	ภายใต้บทบัญญัติแห่ง			
พระราชบัญญัติธนาคารออมสิน	พ.ศ.	๒๔๘๙	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารออมสิน
(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๔๖	พระราชกฤษฎีกา	และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติดังกล่าว	และ
ภายในขอบแห่งอำานาจหน้าที่หรือวัตถุประสงค์	ตลอดจนข้อบังคับ	ระเบียบและคำาสั่งธนาคารออมสิน
เฉพาะกิจการตามที่กำาหนดไว้ในข้อ	๒.
	 ข้อ	๒.	 การดำาเนินการใดๆ	เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ดังต่อไปนี้
	 	 ๒.๑	 รับจำานอง
	 	 ๒.๒	 ขึ้นเงินจากจำานอง
	 	 ๒.๓	 รับจำานองเฉพาะส่วน
	 	 ๒.๔	 รับจำานองเพิ่มหลักทรัพย์
	 	 ๒.๕		รับจำานองลำาดับที่..........
	 	 ๒.๖	 ไถ่ถอนจากจำานอง
	 	 ๒.๗	 ปลอดจำานอง
	 	 ๒.๘	 แก้ไขหนี้อันจำานองเป็นประกันซึ่งทำาให้ผู้รับจำานองได้ประโยชน์เพิ่มขึ้น
	 	 ๒.๙	 ให้ความยินยอมระหว่างจำานองเกี่ยวกับที่ดิน	ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง	
สิ่งปลูกสร้างและอาคารชุด	เช่น	การโอนกรรมสิทธิ์ระหว่างจำานอง	การขอรังวัดแบ่งแยกในนามเดิม
หรือแบ่งกรรมสิทธิ์รวม	การเปลี่ยน	น.ส.	๓	ก.	หรือ	น.ส.	๓	เป็นโฉนดที่ดิน	ฯลฯ
	 	 ๒.๑๐	ตรวจสอบและรับทราบราคาประเมินที่ดิน
	 ข้อ	๓.	 เพื่อประโยชน์ในกิจการดังกล่าวข้างต้น	ให้ผู้รับมอบอำานาจมีอำานาจแต่งตั้ง
พนักงานธนาคารออมสิน	หรือลูกจ้างธนาคารออมสิน	หรือบุคคลใดๆ	เป็นผู้รับมอบอำานาจช่วง	
เพื่อดำาเนินการแทนการมอบอำานาจช่วงเช่นว่านี้	 จะกระทำาได้ครั้งหนึ่งเฉพาะกิจการอย่างหนึ่งเท่านั้น	
จะมอบอำานาจให้ดำาเนินการแทนทั่วไปหรือในกิจการหลายอย่างในการมอบอำานาจครั้งหนึ่งๆ	ไม่ได้
	 ธนาคารออมสินขอรับผิดชอบในการกระทำาของผู้รับมอบอำานาจอันเกี่ยวกับกิจการ
ตามที่มอบอำานาจดังกล่าวมาทุกประการ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ของกรมท่ีดินทราบ	และธนาคารออมสินขอขอบคุณในการให้ความอนุเคราะห์แก่ธนาคารออมสิน
ด้วยดีตลอดมา	ณ	โอกาสนี้

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชาติชาย  พยุหนาวีชัย
	 (นายชาติชาย		พยุหนาวีชัย)
	 ผู้อำานวยการธนาคารออมสิน

ฝ่ายนิติการ
โทร.	๐	๒๒๙๙	๘๐๐๐	ต่อ	๑๕๕๐๔๗	หรือ	๑๕๕๐๔๘
โทรสาร		๐	๒๖๑๔	๙๕๗๐

๒๔๓



(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๑๘๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		กุมภาพันธ์		๒๕๖๓

เรื่อง	 การดำาเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๖๕๙๕	ลงวันที่	๑๓	มีนาคม	๒๕๖๒

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมที่ดินแจ้งว่า	พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	
พ.ศ.	๒๕๖๒	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	ฉบับกฤษฎีกา	เล่ม	๑๓๖	ตอนที่	๓๐	ก	วันที่	๑๒	มีนาคม	
๒๕๖๒	และมีผลใช้บังคับในวันที่	๑๓	มีนาคม	๒๕๖๒	เป็นต้นไป	เว้นแต่การจัดเก็บภาษีสำาหรับที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง	ตามพระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๓	เป็นต้นไป	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒
มาตรา	๕๙	มาตรา	๖๐	มาตรา	๖๒	และมาตรา	๖๔	มีส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าท่ีของ			
พนักงานเจ้าหน้าท่ีในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ดังน้ัน	เพ่ือให้การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ดังกล่าวเป็นไปตามบทบัญญัติของมาตรา	๕๙	มาตรา	๖๐	มาตรา	๖๒	และมาตรา	๖๔	แห่งพระราชบัญญัติ
ดังกล่าว	และเป็นมาตรฐานเดียวกันจึงให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	ดังนี้
	 ๑.	ห้ามพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง
ในท่ีดิน	ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุด	เม่ือปรากฏหลักฐานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินตามมาตรา	๖๐
แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ว่าท่ีดิน	ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุด	นั้น									
มีการค้างชำาระภาษี	เว้นแต่เป็นกรณีการขายทอดตลาดตามคำาส่ังศาล	ตามมาตรา	๖๗	แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 ๒.	เม่ือได้รับแจ้งรายการค้างชำาระภาษีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง	รวมถึงห้องชุดตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุดของผู้เป็นเจ้าของรายใดจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน	ตามมาตรา	๖๐	แห่งพระราชบัญญัติ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระงับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์
หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน	สิ่งปลูกสร้างหรือห้องชุดของผู้ค้างชำาระภาษีนั้น	โดยปฏิบัติตามคำาสั่ง
กระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	ข้อ	๑๙	
และข้อ	๒๙	ดังนี้

๒๔๔



	 	 (๑)	ลงบัญชีอายัดและปิดปะคำาส่ังห้ามโอน	(ท.ด.	๓๗)	ไว้ด้านหน้าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หรือหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดฉบับสำานักงานท่ีดินและสารบบท่ีดินหรือสารบบส่ิงปลูกสร้าง	และห้องชุด
ที่ค้างชำาระภาษี	พร้อมทั้งให้ลงชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	เลขที่	วัน	เดือน	ปี	ของหนังสือที่แจ้งมา
ในบัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรและบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลขทั้งสองบัญชีในช่อง	๔		(คำาขอ)
	 	 (๒)	สำานักงานที่ดินที่ใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
ให้มีการบันทึกข้อมูลการอายัดลงในระบบคอมพิวเตอร์	โดยต้องพิมพ์รายการอายัดให้มีรายละเอียด
ตามบัญชีอายัด	เรียงตามตัวอักษรและบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลขท้ังสองบัญชี	อย่างน้อยเดือนละคร้ัง
แล้วจัดเก็บไว้เป็นข้อมูล
	 	 สำาหรับบัญชีอายัด	(บ.ท.ด.	๒๗)	ให้ใช้บัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรเพียงบัญชีเดียว	
ไม่ต้องจัดทำาบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลข
	 ๓.	กรณีผู้บริหารท้องถ่ินมีคำาสั่งยึด	อายัด	และขายทอดตลาดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	
รวมถึง	ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	ตามมาตรา	๖๒	แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและ								
สิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ซึ่งวิธีการยึด	อายัด	และขายทอดตลาดของผู้เสียภาษีที่ค้างชำาระภาษี										
ให้นำาวิธีการตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม	และมาตรา	๓๐๔	(๒)	
แห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งกำาหนดให้แจ้งการยึดทรัพย์สินท่ีต้องจดทะเบียนต่อนายทะเบียน
หรือพนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้มีอำานาจจดทะเบียนตามกฎหมาย	ดังนั้น	เมื่อได้รับหนังสือแจ้งคำาสั่งยึดที่ดิน										
ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุดของผู้เสียภาษีท่ีมิได้ชำาระภาษีค้างชำาระรายใดจากองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิบัติเช่นเดียวกับกรณีตาม	๒.
	 ๔.	กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแจ้งเป็นหนังสือให้ยกเลิกการระงับการจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน	ส่ิงปลูกสร้าง	หรือห้องชุด	ของผู้ค้างชำาระภาษีรายใดท่ีได้แจ้งไว้
ตาม	๒.	เน่ืองจากได้มีการชำาระภาษีครบถ้วนแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปฏิบัติตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย
ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	ข้อ	๒๘	และข้อ	๓๓	ดังนี้
	 	 (๑)	บันทึกกรณีการระงับการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองส้ินสุด
ไว้ในหนังสือขององค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท่ีแจ้งรายการภาษีค้างชำาระ	แล้วขีดฆ่ารายการในบัญชีอายัด
ด้วยหมึกสีแดงและบันทึกการอายัดส้ินสุดไว้ในช่อง	๖	(จัดการเสร็จ)	ท่ีได้มีการลงบัญชีอายัดไว้ท้ังสองบัญชี	
ตาม	๒.	(๑)	แล้วลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	และปลดคำาสั่งห้ามโอน	(ท.ด.	๓๗)	ออก
	 	 (๒)	กรณีสำานักงานท่ีดินท่ีใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และมีการบันทึกข้อมูลการอายัดลงในระบบคอมพิวเตอร์และในบัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรไว้แล้ว
ตาม	๒.	(๒)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ยกเลิกข้อมูลที่บันทึกการอายัดไว้ในระบบคอมพิวเตอร์	พร้อมพิมพ์
รายงานการยกเลิกข้อมูลเสนอให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนตรวจสอบ	และลงนามกำากับไว้	พร้อมวัน	เดือน	ปี	
และนำาไปรวมเก็บไว้กับข้อมูลรายการอายัดที่ได้จัดพิมพ์รวมไว้แล้วตาม	๒.	(๒)

๒๔๕



	 ๕.	กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินมีหนังสือแจ้งการยึดทรัพย์สินของผู้เสียภาษีค้างชำาระ
และได้บันทึกอายัดไว้ตาม	๓.	และต่อมาได้แจ้งถอนการยึดตามมาตรา	๖๔	แห่งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๖๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปฏิบัติตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย	ท่ี	๖๓๕/๒๕๔๗
ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	เช่นเดียวกันกับกรณีตาม	๔.
	 ๖.	การดำาเนินการตาม	๑.	-	๕.	ดังกล่าว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการด่วนที่สุด	
โดยให้ดำาเนินการให้แล้วเสร็จทันทีภายในวันที่ได้รับแจ้งจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
	 ๗.	การระงับการจดทะเบียนตาม	๒.	และการแจ้งการยึดตาม	๓.	ไม่มีกรณีต้องเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมแต่อย่างใด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๒๔๖



(สำาเนา)

 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	บวร	จำากัด	ได้จดทะเบียน

เป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่ายใบทะเบียน

บริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	บวร	จำากัด	ฉบับท่ี	๐๐๑	/	๒๕๖๓	ลงวันท่ี	๑๒	กุมภาพันธ์	

๒๕๖๓	ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและตรวจสอบใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์	เพ่ือใช้เป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนดบริษัท

บริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	ท่ีแก้ไขแล้ว	โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๗๑๐	/	ว	๐๖๘๔๑

ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	 มท	๐๕๑๕	/	ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๑	กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงที่ดินหรือห้องชุดให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน					

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	สำาหรับการตรวจสอบเอกสารใบทะเบียน

บริษัทบริหารสินทรัพย์ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๕๙๗๐												

ลงวันที่	๑๖	ตุลาคม	๒๕๖๑	ต่อไป

	 		

	 กรมที่ดิน
	 ๔		มีนาคม		๒๕๖๓

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๖๑๔

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๒๔๗



๒๔๘



(สำาเนา)

	 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกำาหนดให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนโอน
อสังหาริมทรัพย์ในอัตราร้อยละ	๐.๐๑	สำาหรับการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของที่ดินโอนให้แก่
สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	เพื่อนำาไปใช้ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	ในส่วนที่
เจ้าของท่ีดินมีหน้าท่ีต้องชำาระ	และกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ท่ีสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน	ในส่วนที่เกษตรกรผู้เช่าซื้อมีหน้าที่ต้องชำาระ																		
โดยมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๑	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	และ
โดยที่พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้น
ภาษีธุรกิจเฉพาะ	(ฉบับท่ี	๔๑๙)	พ.ศ.	๒๕๔๗	ท่ีกำาหนดให้กิจการของสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
เฉพาะการประกอบกิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย์	และการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้า
หรือหากำาไร	ได้รับการยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	ยังมีผลใช้บังคับอยู่	โดยไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุด	ปรากฏ
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และ	๒.
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อให้การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากร												
การจดทะเบียนขายอสังหาริมทรัพย์ในกรณีข้างต้นถูกต้องและเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	จึงได้จัดทำา

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๙๓๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๗		มีนาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
	 กฎหมายที่ดิน	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม
	 	 	 	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน	สำาหรับกรณี
	 	 	 	 การโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	ประกาศ	ณ	วันที่
	 	 	 	 ๒๘	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 	 	 ๒.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการกำาหนด
	 	 	 	 กิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	(ฉบับที่	๔๑๙)		พ.ศ.	๒๕๔๗
	 	 	 ๓.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ
	 	 	 	 อากรแสตมป์	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

๒๔๙



สรุปแนวทางปฏิบัติในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ					
อากรแสตมป์	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.	
มาเพื่อใช้เป็นแนวทางปฏิบัติ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๒๕๐



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษ 

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์
ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

_________________

(สำาเนา)

	 โดยที่เป็นการสมควรให้มีการสนับสนุนนโยบายของรัฐบาล	ที่ต้องการให้เกษตรกร
สามารถมีที่ดินทำากินเป็นของตนเอง	และเป็นการลดภาระค่าใช้จ่ายของเกษตรกรและลดต้นทุน
โครงการปฏิรูปที่ดิน	ทั้งนี้	เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
	 อาศัยอำานาจตามความในข้อ	๒	(๗)	(ฎ)	ของกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)			
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	คณะรัฐมนตรีจึงมีมติ									
เม่ือวันท่ี	๑๙	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๖๒	กำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดินในการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดิน									
เพื่อเกษตรกรรม	โดยให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพย์	
ร้อยละ	๐.๐๑	ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในกรณี	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของที่ดินโอนให้แก่สำานักงานการปฏิรูปที่ดิน		
เพ่ือเกษตรกรรมเพ่ือนำาไปใช้ในการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	ในส่วนท่ีเจ้าของท่ีดินมีหน้าท่ีต้องชำาระ
	 (๒)	กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม															
โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน	ในส่วนที่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดินมีหน้าที่ต้องชำาระ
	 ข้อ	๒	ประกาศนี้ให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๘		กุมภาพันธ์		พ.ศ.	๒๕๖๓
	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนพิเศษ ๕๕ ง ลงวันที่ ๑๐ มีนาคม ๒๕๖๓)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๒๕๑



 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช	มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ
ให้ประกาศว่า
	 โดยที่เป็นการสมควรยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๒๒๑	ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	และมาตรา
๙๑/๓	(๗)	แห่งประมวลรัษฎากร	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	
(ฉบับที่	๓๐)	พ.ศ.	๒๕๓๔	จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า	“พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	(ฉบับที่	๔๑๙)	พ.ศ.	๒๕๔๗”
	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็น	 (๒๒)	ของมาตรา	๓	แห่งพระราชกฤษฎีกา																
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการกำาหนดกิจการท่ีได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	(ฉบับท่ี	๒๔๐)
พ.ศ.๒๕๓๔	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการกำาหนด
กิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	(ฉบับที่	๔๐๐)	พ.ศ.	๒๕๔๕
	 “(๒๒)	กิจการของสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	เฉพาะการประกอบกิจการ
โดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย์	และการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำาไร	ทั้งนี้	ตั้งแต่วันที่	
๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๓๕	เป็นต้นไป”

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พันตำารวจโท	ทักษิณ	ชินวัตร
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๒๑ ตอนพิเศษ ๔๑ ก ลงวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๗)

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙)
พ.ศ. ๒๕๔๗

____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๔๗

เป็นปีที่ ๕๙ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๒๕๒



หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับน้ี	คือ	โดยท่ีการดำาเนินกิจการของสำานักงาน
การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในการให้เกษตรกรกู้ยืมเงินกองทุนการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
เป็นการประกอบกิจการโดยปกติเย่ียงธนาคารพาณิชย์และการให้เช่าซ้ือท่ีดินแก่เกษตรกรตามกฎหมาย
ว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	เป็นการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำาไร	อันอยู่ในบังคับ
ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	ดังนั้น	เพื่อสนับสนุนให้สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมมีเงินทุน	
หมุนเวียนเพิ่มข้ึนอันจะทำาให้สามารถดำาเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	ในการแก้ไขปัญหาที่ดิน
ทำากินของเกษตรกรบรรลุผลตามวัตถุประสงค์	สมควรยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะสำาหรับกิจการดังกล่าว		
จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๕๓



สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์
กรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

__________________

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

-	 กรณีเจ้าของที่ดินขายที่ดินให้แก่	ส.ป.ก.	เพื่อนำาไปใช้ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	
และกรณี	ส.ป.ก.	ขายท่ีดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซ้ือท่ีดิน	เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
ในส่วนท่ีเจ้าของท่ีดิน	(ผู้ขาย)	และเกษตรกรผู้เช่าซ้ือ	(ผู้ซ้ือ)	มีหน้าท่ีต้องชำาระตามกฎหมาย
ในอัตราร้อยละ	๐.๐๑	ตั้งแต่วันที่	๑๑	มีนาคม	๒๕๖๓	ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔
-	 สำาหรับค่าธรรมเนียมในส่วนที่	ส.ป.ก.	มีหน้าที่ต้องชำาระตามกฎหมาย	ได้รับการยกเว้น
ไม่ต้องเรียกเก็บตามมาตรา	๓๘	แห่งพระราชบัญญัติการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๑๘

-	 กรณีเจ้าของท่ีดินขายท่ีดินให้แก่	ส.ป.ก.	เรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย	ตามประมวลรัษฎากร
-	 กรณี	ส.ป.ก.	ขายท่ีดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซ้ือท่ีดิน	ไม่ต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย
เพราะ	ส.ป.ก.	ไม่เข้าลักษณะเป็นบริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล	ตามมาตรา	๓๙													
แห่งประมวลรัษฎากร	จึงไม่มีหน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้นิติบุคคล

-	 กรณีเจ้าของท่ีดินขายท่ีดินให้แก่	ส.ป.ก.	เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร
(หากอยู่ในหลักเกณฑ์ต้องเสียตามกฎหมาย)
-	 กรณี	ส.ป.ก.	ขายที่ดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน	เข้าข่ายเป็นทางค้าหรือหากำาไร	
แต่ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	ตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๔๑๙)																
พ.ศ.	๒๕๔๗	ตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	๒๕๓๕	โดยไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุดการใช้บังคับ

-	 กรณีเจ้าของท่ีดินขายที่ดินให้แก่	ส.ป.ก.	เรียกเก็บอากรแสตมป์ตามประมวลรัษฎากร	
(หากเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเรียกเก็บอากรแสตมป์ใบรับอีก)
-	 กรณี	ส.ป.ก.	ขายที่ดินให้แก่เกษตรกรผู้เช่าซื้อที่ดิน	ไม่ต้องเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์								
เพราะว่าการขายอสังหาริมทรัพย์ของ	ส.ป.ก.	เข้าข่ายเป็นทางค้าหรือหากำาไร	ซ่ึงโดยหลักการ
ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	และเมื่อเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้ว	จะได้รับยกเว้นอากรแสตมป์
ใบรับ	ตามลักษณะแห่งตราสารที่	๒๘.	ใบรับ	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์ท้ายประมวล
รัษฎากร	และแม้จะมีพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๔๑๙)	พ.ศ.	๒๕๔๗	ออกมายกเว้นภาษี
ธุรกิจเฉพาะให้	ก็ไม่ได้ทำาให้	ส.ป.ก.	ต้องกลับมาเสียอากรแสตมป์ใบรับอีก

หมายเหตุ
-	พระราชบัญญติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๑๘	มาตรา	๓๘	“ถ้า	ส.ป.ก.	เกี่ยวข้องในกิจการใด
	 ที่กฎหมายกำาหนดให้จดทะเบียนในอสังหาริมทรัพย์หรือทรัพย์สินอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ในการปฏิรูปที่ดิน	
	 เพื่อเกษตรกรรม	ให้	ส.ป.ก.	ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนนั้น”
-	ประมวลรัษฎากร	มาตรา	๓๙	“บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล”	หมายความว่า	“บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคล
	 ที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายไทย	หรือที่ตั้งขึ้นตามกฎหมายของต่างประเทศ	.................”

_____________________

๑.	ค่าธรรมเนียม

๒.	ค่าภาษีเงินได้
หัก	ณ	ที่จ่าย

๓.	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ

๔.	ค่าอากรแสตมป์

๒๕๔



(สำาเนา)

	 ด้วยรัฐบาลได้มีข้อส่ังการด้านมาตรการป้องกัน	เพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	โดยให้ปิดสถานที่ซึ่งประชาชน
มาร่วมกันเพื่อทำากิจกรรมจำานวนมากท่ีอาจเกิดการแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด	
สัมผัสถูกเน้ือต้องตัว	หรือใช้ส่ิงของร่วมกัน	ซ่ึงเส่ียงต่อการแพร่เช้ือเป็นการช่ัวคราว	เน่ืองจากพบการเพ่ิมข้ึน
ของจำานวนผู้ป่วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของประชาชน	เพ่ือไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	และเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรค
ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	ซึ่งสำานักงานที่ดินเป็นสถานที่หนึ่งในการให้บริการประชาชนที่มี
ประชาชนมาติดต่อขอรับบริการในแต่ละวันเป็นจำานวนมากและอาจเส่ียงต่อการได้รับเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
หรือโรคโควิด	19
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อเป็นการป้องกันและลดโอกาสการแพร่ระบาด
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	สู่ประชาชนตามมาตรการป้องกันของรัฐบาล													
จึงขอส่งประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การขอความร่วมมือประชาชนในการติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานท่ีดิน
ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	เพ่ือแจ้งให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่นำาไปประชาสัมพันธ์โดยการปิดประกาศขอความร่วมมือแก่ประชาชน	ณ	สำานักงานที่ดิน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๖๖๔๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๕		มีนาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การขอความร่วมมือประชาชนในการติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานที่ดิน	ในช่วงสถานการณ์
	 แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การขอความร่วมมือประชาชนในการติดต่อขอรับบริการ
	 ณ	สำานักงานที่ดิน	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019
	 หรือโรคโควิด	19

๒๕๕



ประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง การขอความร่วมมือประชาชนในการติดต่อขอรับบริการ ณ สำานักงานที่ดิน

ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19
_______________

(สำาเนา)

	 ด้วยรัฐบาลได้มีมาตรการป้องกัน	เพื่อลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเส่ียงสูง	โดยให้ปิดสถานที่ซ่ึงมีประชาชน
มาร่วมกันเพื่อทำากิจกรรมจำานวนมากท่ีอาจเกิดการแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด	
สัมผัสถูกเน้ือต้องตัว	หรือใช้ส่ิงของร่วมกัน	ซ่ึงเส่ียงต่อการแพร่เช้ือเป็นการช่ัวคราว	เน่ืองจากพบการเพ่ิมข้ึน
ของจำานวนผู้ป่วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของประชาชน	เพ่ือไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	และเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรค
ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	ซึ่งสำานักงานที่ดินเป็นสถานที่หนึ่งในการให้บริการประชาชน													
ที่มีประชาชนมาติดต่อขอรับบริการในแต่ละวันเป็นจำานวนมากและอาจเสี่ยงต่อการได้รับเชื้อไวรัส
โคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ได้	แม้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งจะดำาเนินการสร้างมาตรการป้องกัน
การแพร่ระบาดโดยเคร่งครัดแล้วก็ตาม
	 กรมที่ดินมีความห่วงใยในสุขภาพของประชาชนและเพื่อเป็นการป้องกันและลดโอกาส
การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	สู่ประชาชนตามมาตรการป้องกัน
ของรัฐบาล	กรมที่ดินจึงใคร่ขอความร่วมมือประชาชนท่ีจะมาติดต่อขอรับบริการด้านการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมด้านงานรังวัดที่ดิน	และงานด้านอื่นๆ	ณ	สำานักงานที่ดินต่างๆ	ทั่วประเทศ	ดังนี้
	 ๑.	กรณีประชาชนท่ีจะมาติดต่อขอทำานิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	หรืองานราชการด้านอ่ืน
ณ	สำานักงานท่ีดิน	หากการติดต่อขอรับบริการดังกล่าวไม่ใช่กรณีท่ีมีความจำาเป็นเร่งด่วนท่ีมิอาจหลีกเล่ียงได้
มิฉะนั้น	จะเกิดความเสียหายแก่คู่กรณี	หรือส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจเป็นอย่างยิ่งแล้ว	กรมท่ีดิน									
ใคร่ขอความร่วมมือให้งดเว้นการเดินทางมาติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานท่ีดิน	เพ่ือเป็นการลดความแออัด
ของประชาชนผู้ขอรับบริการในบริเวณสำานักงานท่ีดินและป้องกันการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ไว้ก่อนจนกว่าจะเข้าสู่สภาวะปกติ
	 ๒.	สำาหรับประชาชนที่เกรงว่า	หากไม่มีการดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
การโอนและจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	ในช่วงเวลานี้จะเสียสิทธิประโยชน์ในการขอลด									
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและจดทะเบียนจำานองตามมาตรการลดภาระค่าธรรมเนียม	สำาหรับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงเป็นท่ีอยู่อาศัยสำาหรับผู้มีรายได้น้อยถึงปานกลาง
และมาตรการลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้รับ
อนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	และห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	
ตามมติคณะรัฐมนตรี	นั้น	กรมที่ดินขอเรียนว่า	สิทธิประโยชน์ตามมาตรการ	ทั้ง	๒	มาตรการดังกล่าว	
ยังจะไม่หมดเวลาในช่วงเวลาขณะนี้	โดย

๒๕๖



	 (๑)	มาตรการลดค่าธรรมเนียมสำาหรับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	กรณีอสังหาริมทรัพย์
ท่ีเป็นท่ีดินพร้อมอาคารหรืออาคารท่ีอยู่อาศัย	กรณีอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงเป็นท่ีอยู่อาศัยสำาหรับผู้มีรายได้น้อย
ถึงปานกลาง	ตามมติคณะรัฐมนตรี	เม่ือวันท่ี	๗	พฤษภาคม	พ.ศ.๒๕๖๒	สำาหรับกรณีการจดทะเบียนโอน
และจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นท่ีดินพร้อมอาคารท่ีอยู่อาศัยประเภทบ้านเด่ียว	บ้านแฝด
บ้านแถว	และห้องชุด	โดยราคาซื้อขายไม่เกินหนึ่งล้านบาท	และวงเงินจำานองไม่เกินหนึ่งล้านบาท
เหลือร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๒๔	มิถุนายน	พ.ศ.๒๕๖๒	ถึงวันที่	๒๓	มิถุนายน	
พ.ศ.	๒๕๖๓	ฉะนั้น	มาตรการนี้จึงยังมีเวลาใช้สิทธิอีกประมาณ	๓	เดือน
	 (๒)	มาตรการลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	กรณีอสังหาริมทรัพย์
ที่เป็นที่ดินพร้อมอาคารหรืออาคารที่อยู่อาศัย	ตามมติคณะรัฐมนตรี	เมื่อวันที่	๒๒	ตุลาคม	พ.ศ.๒๕๖๒
สำาหรับกรณีการจดทะเบียนโอนและจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นที่ดินพร้อมอาคาร											
ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว	บ้านแฝด	บ้านแถว	หรืออาคารพาณิชย์	จากผู้จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการจัดสรรท่ีดินหรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการหรือองค์การของรัฐซ่ึงมีอำานาจหน้าท่ี
ทำาการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมายและห้องชุด	จากผู้ประกอบการท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุด	โดยราคาซ้ือขายไม่เกินสามล้านบาท	และวงเงินจำานองไม่เกินสามล้านบาท	เหลือร้อยละ
ศูนย์จุดศูนย์หน่ึง	มีผลใช้บังคับต้ังแต่วันท่ี	๒	พฤศจิกายน	พ.ศ.๒๕๖๒	ถึงวันท่ี	๒๔	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๖๓
ฉะนั้น	มาตรการนี้จึงยังมีเวลาใช้สิทธิจนถึงสิ้นปี	๒๕๖๓
	 ดังนั้น	ประชาชนจึงยังมีเวลาใช้สิทธิในการขอลดค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและ
การจดทะเบียนจำานองตามมาตรการดังกล่าวอีกเป็นระยะเวลานานพอสมควร	ฉะน้ัน	ในช่วงระยะเวลา
ที่มีการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	กำาลังแพร่ระบาด	กรมที่ดิน
ใคร่ขอให้ประชาชนชะลอการขอรับบริการจดทะเบียน	โอนและการจดทะเบียนจำานองอันเนื่องจาก
มาตรการดังกล่าวไว้ก่อนจนกว่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคจะลดน้อยลง	หรือเข้าสู่สภาวะปกติ

	 กรมที่ดินมีความห่วงใยในสุขภาพของประชาชน	และเพื่อเป็นการป้องกันประชาชน								
ที่จะมาใช้บริการ	ณ	สำานักงานที่ดิน	 ไม่ให้มีโอกาสได้รับการแพร่เชื้อระบาดของโรคติดเชื้อ																					
ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	กรมที่ดินจึงมีความจำาเป็นต้องขอความร่วมมือและขออภัย								
ในความไม่สะดวกมา	ณ	โอกาสนี้

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๕		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๒๕๗



(สำาเนา)

	 ด้วยปรากฏจากการรายงานของสำานักงานท่ีดินบางจังหวัดว่า	คณะกรรมการโรคติดต่อจังหวัด
มีประกาศให้สำานักงานท่ีดินในพ้ืนท่ีปิดการให้บริการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินทุกประเภท
เว้นแต่ธุรกรรมบางประเภทที่มีเงื่อนไขหรือเงื่อนเวลา	โดยเฉพาะการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
กรณีท่ีมีความจำาเป็น	เร่งด่วนท่ีมิอาจหลีกเล่ียงได้	มิฉะน้ันจะเกิดความเสียหายแก่คู่กรณี	หรือส่งผลกระทบ
ต่อเศรษฐกิจเป็นอย่างยิ่ง
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วขอซ้อมความเข้าใจและวางแนวทางปฏิบัติ	ดังนี้
	 	 ๑.	การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะกรณีท่ีมีความจำาเป็น	เร่งด่วนท่ีมิอาจหลีกเล่ียงได้	
มิฉะนั้นจะเกิดความเสียหายแก่คู่กรณี	หรือส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจเป็นอย่างยิ่งตามประกาศ									
คณะกรรมการโรคติดต่อจังหวัด	เช่น
	 	 	 (๑)	การทำานิติกรรมของผู้ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และนิติกรรมต่อเนื่อง	
เนื่องจากเป็นธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมีผลต่อเศรษฐกิจเป็นอย่างยิ่ง
	 	 	 (๒)	การทำานิติกรรมที่เป็นไปตามสัญญาจะซ้ือจะขายซ่ึงมีกำาหนดระยะเวลา	หรือ
นิติกรรมอ่ืนท่ีมีกำาหนดระยะเวลาจดทะเบียน	หรือมีระยะเวลาใช้สิทธิตามมาตรการของรัฐประเภทต่างๆ
หากไม่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกำาหนดจะเกิดความเสียหาย	หรือเสียสิทธิตามกฎหมาย									
แก่คู่กรณีได้
	 	 	 (๓)	การทำานิติกรรมจำานองท่ีส่งผลกระทบต่อผู้จำานอง	หรือผู้รับจำานอง	หากไม่ดำาเนินการ
จะเกิดความเสียหายแก่คู่กรณี	เป็นต้น
	 	 ๒.	เพ่ือเป็นการป้องกันและลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
หรือโรคโควิด	19	และเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตระหนักถึงการปฏิบัติหน้าท่ีในการบริการประชาชน	
จึงให้สำานักงานที่ดินทุกแห่งดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 	 (๑)	ประสานงานกับตัวแทนผู้ประกอบการหรือผู้ขอในการแบ่งช่วงเวลาการมาทำานิติกรรม
ให้กระจายไปในช่วงเวลาเช้าและบ่าย	พร้อมทั้งจัดสถานที่ภายนอกอาคารในการให้บริการประชาชน
ตามความเหมาะสม	ตลอดจนวิธีการอ่ืนๆ	เพ่ือลดความแออัดยัดเยียดในสำานักงานท่ีดิน	จึงจะเป็นการลดโอกาส
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ตลอดจนจัดหาวิธีการที่สามารถ
สื่อสารติดต่อกันโดยวิธีต่างๆ	เพื่อประชาชนจะได้ไม่ต้องรอรับบริการภายในอาคารสำานักงานที่ดิน

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๗๓๑๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑		เมษายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่มีความจำาเป็นเร่งด่วนและอาจส่งผลกระทบทางเศรษฐกิจ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๒๕๘



	 	 	 (๒)	ประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบว่าสามารถขอรับบริการตามโครงการ												
นัดจดทะเบียนล่วงหน้าได้	โดยคู่กรณีฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งยื่นเอกสารหลักฐานต่างๆ	ของคู่กรณีทั้งสองฝ่าย
ที่ได้รับรองสำาเนาถูกต้องไว้เรียบร้อยแล้ว	ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพื่อให้เจ้าหน้าที่จัดเตรียมเรื่องราว
คำาขอ	สัญญา	รวมถึงบันทึกข้อตกลงต่างๆ	เป็นการล่วงหน้า	และนัดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามวันทำาการที่คู่กรณีประสงค์ขอให้จดทะเบียนได้	ท้ังนี้	ตามประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	โครงการ																	
ทางเลือกใหม่ให้บริการนัดจดทะเบียนล่วงหน้าในสำานักงานที่ดิน	ลงวันที่	๑๗	กุมภาพันธ์	๒๕๔๘										
ซึ่งแจ้งเวียนให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือเป็นแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	
๐๕๑๙/ว	๐๕๐๙๕	ลงวันที่	๑๗	กุมภาพันธ์	๒๕๔๘
	 	 	 (๓)	ให้ทำาความเข้าใจกับเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้อง	และขอให้กำาชับห้ามมิให้มีการสร้างเง่ือนไข
หรือสร้างกติกาอื่นใดที่ผิดไปจากที่ทางราชการกำาหนด	เพื่อปฏิเสธคำาขอหรือเรียกรับผลประโยชน์							
ในการรับคำาขอโดยเด็ดขาด	โดยเฉพาะอย่างย่ิงในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
หรือโรคโควิด	19	น้ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีในสำานักงานท่ีดินทุกแห่งในฐานะข้าราชการมีหน้าท่ีต้องช่วยประเทศชาติ
และรัฐบาลให้สามารถฟันฝ่าปัญหาอุปสรรคไปให้ได้	จึงขอให้ร่วมมือร่วมใจกันปฏิบัติงานในหน้าที่
ด้วยความเต็มใจและเต็มกำาลังความสามารถ
	 	 	 (๔)	ให้ดำาเนินการและถือปฏิบัติตามมาตรการป้องกันการแพร่ระบาดของโรค										
ติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	อย่างเข้มงวดตามมาตรการท่ีกรมท่ีดิน	จังหวัด	และ
สำานักงานที่ดินวางไว้	เพื่อเป็นการป้องกันการแพร่ระบาดทั้งต่อประชาชนและพนักงานเจ้าหน้าที่เอง

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดด้วย
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๒๕๙



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	-	๓.	กรมที่ดินได้กำาหนดแนวทางการควบคุมและเฝ้าระวัง
การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
ไว้	๓	แนวทาง	ได้แก่	การป้องกัน	(Prevention)	การสร้างระยะห่างทางสังคม	(Social	Distancing)	
และการปิดสำานักงานที่ดิน	(Area	Closing)	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือ					
ประชาชนในการติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานที่ดิน	และกำาหนดประเภทการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมที่มีความจำาเป็นเร่งด่วน	พร้อมทั้งกำาหนดแนวทางการป้องกันและลดโอกาสการแพร่ระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้ว	เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีของสำานักงานท่ีดินมีแนวทางปฏิบัติเพ่ิมเติม
กรณีสำานักงานท่ีดินถูกปิด	เน่ืองจากเป็นแหล่งพบเช้ือและ/หรือมีเจ้าหน้าท่ีได้รับเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
(โควิด	19)	จึงได้วางแนวทางปฏิบัติกรณีดังกล่าว	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วยพร้อมนี้
	 ทั้งนี้	หากมีปัญหาข้อขัดข้องในแนวทางปฏิบัติดังกล่าวสามารถติดต่อประสานงานกับ
นายอมรศักด์ิ	นัยวิจารณ์	ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน	หมายเลขโทรศัพท์	๐๖๔	๕๘๖	๓๙๔๙
และ	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๒	นางสาวศิริรัตน์	ทรัพย์ไพบูลย์	 ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านการทะเบียนท่ีดิน	
หมายเลขโทรศัพท์	๐๖๔	๕๘๖๓	๙๑๖	และ	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๕	นายณัฎฐ์ฑิพัฒณ์	กุลเพ่ิมทวีรัชต์												
ผู้อำานวยการส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	หมายเลขโทรศัพท์	๐๙๗	๓๓๘	๐๕๕๑	
และ	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๗
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดด้วย
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๗๙๘๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๐		เมษายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 แนวทางการให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดิน	กรณีสำานักงานที่ดินถูกปิด	เนื่องจาก
	 ผลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๑.๒(๒)/ว	๖๔๑๘	ลงวันที่	๒๐	มีนาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๖๖๔๗	ลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๖๓
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๗๓๑๐	ลงวันที่	๑	เมษายน	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าท่ี	กรณีสำานักงานท่ีดินถูกปิด	เน่ืองจากเป็นแหล่งพบเช้ือ
	 และ/หรือมีเจ้าหน้าที่ได้รับเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	จำานวน	๑		ฉบับ

๒๖๐



แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่
กรณีสำานักงานท่ีดินถูกปิด เน่ืองจากเป็นแหล่งพบเช้ือและ/หรือมีเจ้าหน้าท่ีได้รับเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (โควิด 19)

กรณีของสำานักงานที่ดิน แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๑ . 	ก รณี คณะก ร ร มก า ร									
โรคติดต่อจังหวัดมีคำาสั่งปิด
สำานักงานที่ดิน	(โดยเด็ดขาด)
แต่ยังมี เจ้าหน้าที่บางส่วน						
ไม่ได้เป็นผู้อยู่ ในกลุ่มเสี่ยง
หรือเป็นผู้ติดเช้ือซ่ึงต้องกักตัว

๑.๑	กรณียังสามารถเข้าในอาคารสำานักงานที่ดินที่ถูกปิดเพื่อใช้งานระบบได้
	 (๑)	พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่มีอำานาจในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่ปิดสำานักงานโดยเด็ดขาด	ไม่สามารถรับดำาเนินการ									
ตามกฎหมายได้เอง	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา	ของสำานักงานท่ีดินท่ีถูกปิด
มอบหมายเจ้าหน้าที่ที่ไม่อยู่ในกลุ่มเส่ียงหรือติดเช้ือหมุนเวียนมาปฏิบัติหน้าที่						
ในแต่ละวันตามความเหมาะสม	เพื่อประสานงานสนับสนุนข้อมูลการรับคำาขอ						
จดทะเบียนต่างสำานักงานในการตรวจสอบการอายัดและการประเมินราคา	รวมท้ัง
ตรวจสอบเรื่องอื่นๆ	ที่เกี่ยวข้อง
	 (๒)	ประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบว่า	สามารถยื่นคำาขอ	ณ	สำานักงานที่ดิน
แห่งใดแห่งหนึ่ง	(ยกเว้นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ต้องมีการประกาศ	
หรือมีการรังวัด)	 โดยให้ระบุสำานักงานที่ดินใกล้เคียงที่ ผู้ขอจะไปดำาเนินการ											
ยื่นคำาขอได้โดยสะดวก	พร้อมทั้งปิดประกาศช่องทางที่สามารถติดต่อได้ของทั้ง
สำานักงานท่ีดินที่ถูกปิดและสำานักงานที่ดินที่ประสานให้ไปรับคำาขอต่างสำานักงาน
ไว้ท่ีหน้ารั้วหรือหน้าสำานักงานที่ดินที่ถูกปิดด้วย	และให้สำานักงานที่ดินที่ถูกปิด
ทำาการมอบหมายเจ้าหน้าที่ไปช่วยในการเตรียมเรื่องการรับคำาขอต่างสำานักงาน	
และประสานงานสนับสนุนข้อมูลการตรวจสอบอายัดและการประเมินราคา								
จากเจ้าหน้าที่ตาม	๑.๑	(๑)

๑.๒	กรณีสามารถเข้าในอาคารสำานักงานที่ดินที่ถูกปิดได้	แต่ไม่สามารถอยู่ใช้งาน
ระบบภายในสำานักงานที่ดินได้
	 -	ให้นำาอุปกรณ์คอมพิวเตอร์ออกมาและเช่ือมโยงระบบเพื่อให้สามารถปฏิบัติ
ภายนอกอาคารสำานักงานที่ดิน	พร้อมบัญชีอายัดและบัญชีราคาประเมิน	สำาหรับ
การปฏิบัติงานสนับสนุนข้อมูลการรับคำาขอต่างสำานักงานให้ปฏิบัติเช่นเดียวกับ	
๑.๑	(๑)	และ	(๒)	หากพบข้อขัดข้องในทางปฏิบัติการเชื่อมต่อระบบคอมพิวเตอร์
ให้	สำานักงานที่ดินประสานสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศได้ในทุกกรณี

๑.๓	กรณีไม่สามารถเข้าอาคารสำานักงานท่ีดินได้ตลอดเวลาท่ีถูกปิดทำาให้ไม่สามารถ
ดำาเนินการตาม	๑.๑	(๑)	หรือ	๑.๒	ได้
	 (๑)	ให้ดำาเนินการตาม	๑.๑	(๒)
	 (๒)	ให้ประสานงานไปยังสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ	เพื่อขอให้ดำาเนินการ
เปิดระบบการตรวจสอบการอายัดของสำานักงานที่ดินที่ปิดทำาการ	(ในกรณีที่
ระบบของสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศและสำานักงานที่ดินสามารถดำาเนินการได้)

๒๖๑



กรณีของสำานักงานที่ดิน แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๒.	 ก รณี คณ ะ ก ร ร ม ก า ร									
โรคติดต่อจังหวัดมีคำาสั่งปิด							
สำานักงานที่ดิน	(โดยเด็ดขาด)
และเจ้าหน้าที่ทั้งหมดของ
สำานักงานที่ดิน	เป็นผู้อยู่ใน
กลุ่มเสี่ยงหรือเป็นผู้ติดเช้ือ			
ซ่ึงต้องกักตัว

๓.	 ก ร ณี สำ า นั ก ง า น ท่ี ดิ น
เปิดทำาการได้	แต่เจ้าหน้าท่ี
ท้ังหมดหรือบางส่วนของ
สำานักงานท่ีดินเป็นผู้อยู่ ใน
กลุ่มเสี่ยงหรือเป็นผู้ติดเช้ือ	
ซ่ึงต้องกักตัว

๔.	 กรณีอ่ืนๆ	(ถ้ามี)

	 (๓)	ในกรณีท่ีไม่สามารถตรวจอายัดได้ในทุกกรณี	ให้ประสานไปยังสำานักงานท่ีดิน
ใกล้เคียงเพื่อให้ทราบว่า	การรับคำาขอต่างสำานักงานในขณะที่ถูกปิดสำานักงาน								
จะยังไม่สามารถตรวจสอบอายัดได้	การรับคำาขอจึงต้องเป็นการรับคำาขอโดยยังไม่มี
การตรวจอายัดโดยข้อจำากัดดังกล่าว	ทั้งนี้	ให้สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอแจ้งให้									
ผู้ขอทราบด้วย	หากผู้ขอยืนยันให้ดำาเนินการต่อให้บันทึกไว้เป็นหลักฐาน	พร้อมทั้ง
แจ้งให้ผู้ขอทราบว่าก่อนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมย่อมต้องมีการตรวจอายัด
อีกครั้งอยู่แล้ว	เพื่อให้ผู้ขอทราบและมั่นใจในการจดทะเบียนเมื่อสำานักงานที่ดิน
ท่ีถูกปิดได้เปิดทำาการและจดทะเบียนตามคำาขอต่างสำานักงานแล้ว	โดยให้นัดหมาย
วันเวลาหรือการติดต่อเม่ือมีการจดทะเบียนเสร็จและส่งเอกสารกลับมาเพ่ือแจกคืน
ผู้ขอแล้ว	จะได้แจ้งให้ผู้ขอทราบต่อไป

๒.๑	ประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบว่า	สามารถยื่นคำาขอ	ณ	สำานักงานที่ดิน
แห่งใดแห่งหนึ่ง	(ยกเว้นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ต้องมีการประกาศ
หรือมีการรังวัด)	 โดยให้ระบุสำานักงานที่ดินใกล้เคียงที่ ผู้ขอจะไปดำาเนินการ										
ยื่นคำาขอได้โดยสะดวก
๒.๒	ให้สำานักงานท่ีดินท่ีรับคำาขอต่างสำานักงานประสานสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
เพื่อดำาเนินการเปิดระบบการตรวจสอบการอายัดของสำานักงานที่ดินที่ปิดทำาการ	
(ในกรณีท่ีระบบของสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศและสำานักงานที่ดินสามารถ
ดำาเนินการได้)
๒.๓	หากไม่สามารถดำาเนินการตาม	๒.๒	ได้	และผู้ขอประสงค์ให้สำานักงานที่ดิน
ต่างสำานักงานรับคำาขอ	 เพื่อใช้เป็นหลักฐานมิให้ ผู้ขอผิดนัดหรือผิดสัญญา													
อันจะส่งผลให้เกิดความเสียหายต่อคู่กรณีอย่างยิ่ง	ให้สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ
แจ้งผู้ขอทราบว่าเป็นการรับคำาขอโดยยังไม่สามารถตรวจอายัดได้	และจะดำาเนินการ
จดทะเบียนให้ได้ต่อเม่ือสำานักงานท่ีดินเปิดดำาเนินการแล้ว	และได้มีการตรวจอายัด
ก่อนจดทะเบียน	หากไม่มีปัญหาข้อขัดข้องใด	และเมื่อสำานักงานที่ดินท้องที่									
เปิดทำาการได้	พร้อมท้ังจดทะเบียนเสร็จและส่งเอกสารกลับมาเพ่ือแจกคืนผู้ขอเม่ือใด
จะแจ้งให้ผู้ขอทราบโดยเร็ว	ทั้งนี้ 	หากผู้ขอประสงค์จะรอไปดำาเนินการที่
สำานักงานที่ดินท้องที่ที่เปิดทำาการแล้วก็สามารถไปดำาเนินการได้

-	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเสนอผู้ว่าราชการจังหวัดแต่งตั้งพนักงานเจ้าหน้าที่
ในสำานักงานที่ดินอื่นมารักษาการในตำาแหน่งเจ้าพนักงานที่ดินตามประมวล
กฎหมายท่ีดินเป็นการชั่วคราว	(ตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๖/๒๕๕๒	
ลงวันท่ี	๑๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๒)	เพื่อให้สามารถดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมต่อไปได้	โดยกำาหนดจำานวนเจ้าหน้าที่ตามความเหมาะสม	จนกว่า
พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้กักตัวจะกลับมาปฏิบัติหน้าที่ตามเดิมได้

-	ให้สำานักงานที่ดินพิจารณาดำาเนินการตามความเหมาะสม	โดยยึดแนวตาม
กรณี	๑	-	๓	และข้อสั่งการของกรมที่ดินตามหนังสือที่อ้างถึงและที่เพิ่มเติม	(ถ้ามี)										
เป็นแนวทางพิจารณา

๒๖๒



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	ได้ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือประชาชน
ชะลอในการติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานที่ดินไว้ก่อนจนกว่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค
จะลดน้อยลงหรือเข้าสู่สภาวะปกติ	และให้สำานักงานท่ีดินประสานงานกับตัวแทนผู้ประกอบการหรือผู้ขอ
ในการแบ่งช่วงเวลาการมาทำานิติกรรมให้กระจายไปในช่วงเวลาเช้าและบ่าย	เพ่ือลดความแออัดยัดเยียด
ในสำานักงานท่ีดิน	และประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบว่าสามารถขอรับบริการตามโครงการ														
นัดจดทะเบียนล่วงหน้าได้	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒.	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้การบริการประชาชนของสำานักงานท่ีดินลดความแออัด
ในช่วงเวลาเช้า	และกระจายการให้บริการประชาชนไปในช่วงเวลาบ่าย	เป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	จึงวางมาตรการเพ่ิมเติมตามนัยหนังสือกรมท่ีดินท่ีอ้างถึง	๒.
ข้อ	๒	(๑)	และ	(๒)	โดยให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งดำาเนินการตามแนวทางปฏิบัติในการให้บริการประชาชน
ของสำานักงานที่ดินในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	และ				
ในช่วงเวลาปกติ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 ท้ังน้ี	ในการดำาเนินการตามแนวทางปฏิบัติดังกล่าวให้สำานักงานท่ีดินคำานึงถึงความสะดวก
และต้องมิให้เกิดความเสียหายแก่ประชาชน	ผู้ประกอบการ	และธนาคาร	เป็นประการสำาคัญ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดด้วย	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๘๗๙๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๑		เมษายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 การให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดิน	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
	 ไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	และในช่วงเวลาปกติ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๖๖๔๗	ลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๗๓๑๐	ลงวันที่	๑	เมษายน	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แนวทางปฏิบัติในการให้บริการประชาชนของสำานักงานท่ีดิน	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาด
	 ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	และในช่วงเวลาปกติ	จำานวน	๑		ฉบับ

๒๖๓



แนวทางปฏิบัติในการให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดิน
ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 (โควิด 19) และในช่วงเวลาปกติ

เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๑.๑	การประชาสัมพันธ์
	 (๑)	ให้สำานักงานที่ดินประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบข้อดีของการนัด								
จดทะเบียนล่วงหน้า	 ซ่ึงเป็นการเพ่ิมทางเลือกในการขอรับบริการท่ีทำาให้
ประชาชนได้รับความสะดวกรวดเร็วในการรับบริการมากยิ่งขึ้น	ดังนี้
	 	 (๑.๑)	ประชาชนสามารถนัดวันจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามที่										
คู่กรณีประสงค์
	 	 (๑.๒)	ทราบค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียน	เพื่อจะได้จัดเตรียมมาพร้อม
ชำาระในวันจดทะเบียน
	 	 (๑.๓)	ประชาชนสามารถส่งสำาเนาเอกสารให้เจ้าหน้าที่ได้ทางระบบ
สารสนเทศของสำานักงานที่ดิน	 เช่น	 เว็บไซต์	 เฟสบุ๊ค	 ไลน์	 เป็นต้น	 โดยไม่ต้อง
ไปดำาเนินการด้วยตนเองที่สำานักงานที่ดิน	เพื่อให้เจ้าหน้าที่จัดเตรียมเรื่องราว
คำาขอ	หนังสือสัญญา	รวมถึงบันทึกข้อตกลงต่างๆ	ไว้เป็นการล่วงหน้า	เมื่อถึง
วันนัดจะทำาให้ได้รับความสะดวกรวดเร็ว

๑.๒	ช่องทางการประชาสัมพันธ์เพื่อให้ประชาชนทราบ	ดังนี้
	 (๑)	ทางสถานีวิทยุท้องถ่ิน	ระบบสารสนเทศและการส่ือสารอ่ืนๆ	ของท้องถ่ิน
	 (๒)	ทางระบบสารสนเทศของสำานักงานที่ดิน	เช่น	เว็บไซต์	เฟสบุ๊ค	ไลน์	
เป็นต้น
	 (๓)	ทางสื่อสิ่งพิมพ์ต่างๆ	เช่น	แผ่นพับ	ป้ายประกาศ	เป็นต้น
	 (๔)	การประชุมต่างๆ	เช่น	ประชุมอำาเภอ	ประชุมกำานันผู้ใหญ่บ้าน	เป็นต้น

๑.๓	การให้บริการของสำานักงานที่ดิน
	 (๑)	กรณีที่มีช่องบริการนัดจดทะเบียนล่วงหน้าไว้โดยเฉพาะ	ให้จัดทำาป้าย
ให้ชัดเจน	 เพื่อให้ประชาชนทราบว่าช่องบริการนี้เป็นช่องที่ให้บริการนัด														
จดทะเบียนล่วงหน้า
	 (๒)	กรณีไม่มีช่องบริการโดยเฉพาะในการนัดจดทะเบียนล่วงหน้า														
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกคิว	โดยแจ้งให้ทราบว่าเป็นคิวการให้บริการนัด									
จดทะเบียนล่วงหน้า
	 (๓)	การจัดทำาบัตรคิวเพื่อให้ประชาชนทราบถึงความแตกต่างระหว่าง							
การให้บริการรับคำาขอจดทะเบียนปกติกับการให้บริการรับคำาขอนัดจดทะเบียน
ล่วงหน้า	โดยทำาบัตรคิวแยกสีแต่ละประเภทให้ชัดเจน	และในการเรียกคิวให้เรียก
โดยมีความชัดเจนว่าเป็นบัตรสีใด	เป็นประเภทนัดจดทะเบียนล่วงหน้า	ลำาดับท่ี...
เพื่อให้ประชาชนที่ขอรับบริการในสำานักงานที่ดินทราบทั่วกัน	เพื่อเป็นการลด
ปัญหาการร้องเรียนในการข้ามลำาดับคิว	หรือมาขอรับบริการทีหลังแต่ได้รับ
บริการก่อนผู้มาก่อน

๑.	การนัดจดทะเบียนล่วงหน้า

๒๖๔



เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

	 (๔)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่นัดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามวันทำาการ
ที่คู่กรณีประสงค์	แต่สมควรนัดเวลาเป็นช่วงเวลาบ่าย	เนื่องจากเจ้าหน้าที่									
จัดเตรียมเรื่องราว	คำาขอ	หนังสือสัญญา	รวมถึงบันทึกข้อตกลงต่างๆ	ไว้เป็นการ
ล่วงหน้าแล้ว	สามารถจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ขอได้อย่างรวดเร็ว
ในระยะเวลาอันสั้นได้
	 (๕)	ให้สำานักงานที่ดินกำาหนดปริมาณงานที่นัดจดทะเบียนล่วงหน้า													
ในแต่ละวันตามความเหมาะสมกับอัตรากำาลังของเจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงาน

๒.๑	ให้ประสานงานขอความร่วมมือกับตัวแทนผู้ประกอบการ/ธนาคาร														
มาทำานิติกรรมในช่วงเวลาบ่าย	เพื่อเป็นการกระจายประชาชนผู้ขอรับบริการ			
มิให้เกิดความแออัดรวมกับประชาชนทั่วไปในช่วงเวลาเช้า
๒.๒	ให้ประสานงานขอความร่วมมือกับตัวแทนผู้ประกอบการ/ธนาคาร	เฉล่ียงาน
ท่ีจะมาขอรับบริการกับสำานักงานที่ดินในแต่ละวันตามความเหมาะสมกับ		
อัตรากำาลังของเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงาน	เพ่ือไม่ให้มีการมาทำานิติกรรมเป็นจำานวนมาก
ในช่วงปลายสัปดาห์	หรือก่อนสิ้นเดือน	หรือก่อนสิ้นสุดมาตรการต่างๆ

๓.๑	ให้สำานักงานที่ดินปิดป้ายคำาแนะนำาและประชาสัมพันธ์ในช่องทาง
ประชาสัมพันธ์ต่างๆ	ตาม	๑.๒	เพ่ือให้ประชาชนทราบว่า	การติดต่อขอรับบริการ
กับสำานักงานที่ดินในช่วงเวลาบ่ายมีข้อดี	ดังนี้
	 (๑)	ได้รับบริการที่รวดเร็วกว่าช่วงเวลาเช้า	เน่ืองจากส่วนใหญ่ช่วงเวลาเช้า
จะมีคิวงานจำานวนมากกว่าช่วงเวลาบ่าย	ส่งผลให้ต้องรอรับการบริการนาน
และอาจเลยเวลาไปถึงช่วงเวลาบ่ายทำาให้เสียเวลาทั้งวัน
	 (๒)	ความเส่ียงต่อการได้รับเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	น้อยกว่า
ช่วงเวลาเช้า	เนื่องจากส่วนใหญ่ปริมาณงานและประชาชนที่มาติดต่อขอรับ
บริการน้อยกว่า

๓.๒	ประชาสัมพันธ์ประกาศกรมที่ดิน	ฉบับลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๖๓	เพื่อขอ
ความร่วมมือประชาชนชะลอการขอรับบริการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไว้ก่อน
จนกว่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคจะลดน้อยลงหรือเข้าสู่สภาวะปกติ	
ในทุกช่องทางประชาสัมพันธ์ท่ีสามารถทำาได้ตาม	๑.๒	(เวียนตามหนังสือกรมท่ีดิน
ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๖๖๔๗	ลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๖๓)

๒.	การประสานขอความร่วมมือ
ในการติ ดต่ อขอรั บบริ ก า ร							
ของผู้ประกอบการ/ธนาคาร		
กับสำานักงานท่ีดินในช่วงเวลาบ่าย
และเฉล่ียงานมาติดต่อในแต่ละคร้ัง

๓.	การประชาสัมพันธ์ในการติดต่อ
ขอรับบริการของประชาชนกับ
สำานักงานที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

๒๖๕



(สำาเนา)

 ตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มา
โดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	 (ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗)	แจ้งเวียนให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติแล้ว	ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๕๔๖๐	ลงวันที่	๘	
เมษายน	๒๕๕๗	โดยข้อ	๑๓	แห่งระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวกำาหนดว่า	ในกรณีเจ้ามรดกถึงแก่กรรม
เม่ืออายุมากแล้ว	และผู้ขอรับมรดกแจ้งว่าไม่อาจนำาหลักฐานการตายของบิดา	มารดา	เจ้ามรดกซ่ึงมีอายุมาก
เช่น	อายุร่วมร้อยปีและถึงแก่กรรมไปแล้วมาแสดงได้	ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกถ้อยคำาผู้ขอไว้
เป็นหลักฐานว่า	หากปรากฏในภายหลังว่าถ้อยคำาที่ให้ไว้เป็นเท็จเพราะปิดบังทายาท	การจดทะเบียน												
โอนมรดกดังกล่าวอาจถูกเพิกถอนหรือแก้ไขได้ตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	และผู้ขอ
จะต้องมีความผิดอาญาฐานแจ้งความเท็จต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามประมวลกฎหมายอาญา	ตลอดจน
ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ	ที่เกิดจากการปิดบังทายาทนั้นด้วย	แล้วจึงดำาเนินการให้ผู้ขอ			
โดยไม่ต้องให้ผู้ขอไปขอหนังสือรับรองการตายของบุคคลดังกล่าวมาแสดงอีก	และกรณีท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ี
มีความจำาเป็นต้องใช้เอกสารอ่ืนท่ีทางราชการออกให้ในการสอบสวนและตรวจสอบเพ่ือประกอบคำาขอ
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหน้าท่ีแจ้งหน่วยงานราชการท่ีเป็นผู้ออกเอกสารทางราชการดังกล่าว	เพ่ือจัดส่ง
ข้อมูลหรือสำาเนาเอกสารนั้นมาเพื่อประกอบคำาขอ	เว้นแต่ผู้ขอจะนำาสำาเนาเอกสารเช่นว่านั้นมาแสดง
ด้วยตนเอง	โดยปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๐๑๑๙	ลงวันที่	๒๑	
เมษายน	๒๕๖๐	นั้น
	 กรมท่ีดินได้รับทราบข้อมูลจากการแสดงความคิดเห็นของประชาชนว่า	ในกรณีดังกล่าว
ข้างต้น	พนักงานเจ้าหน้าที่ในสำานักงานที่ดินบางแห่งยังคงผลักภาระให้กับประชาชนโดยแจ้งให้ไป
ติดต่อประสานงานอำาเภอเพ่ือออกหนังสือรับรองการตาย	ซ่ึงอำาเภอจะเป็นผู้ตรวจสอบและต้องมีพยาน
ในการตรวจสอบด้วย	ทำาให้ประชาชนเสียเวลาและได้รับความเดือดร้อน	ดังนั้น	เพ่ือเป็นการอำานวย
ความสะดวกให้กับประชาชนและมิให้เกิดกรณีอันจะเป็นการสร้างภาระให้กับประชาชน	จึงขอให้จังหวัด
แจ้งกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ในการเรียกเอกสารหลักฐานเพ่ือประกอบการพิจารณาสอบสวนสิทธิ
เก่ียวกับการจดทะเบียนโอนมรดก	โดยให้ถือปฏิบัติตามระเบียบและหนังสือส่ังการของกรมท่ีดินดังกล่าว
โดยเคร่งครัดด้วย	หากพบว่าพนักงานเจ้าหน้าท่ีละเลยในการปฏิบัติตามระเบียบและหนังสือส่ังการ	
ดังกล่าว	กรมที่ดินจะพิจารณาและดำาเนินการตามควรแก่กรณีต่อไป	 	

	 กรมที่ดิน
	 ๓๐		เมษายน		๒๕๖๓

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๙๖๕๓

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๒๖๖



(สำาเนา)

	 ด้วยพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับ
ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	ได้ประกาศราชกิจจานุเบกษา
เล่ม	๑๓๗	ตอนท่ี	๓๐	ก	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	(มีผลใช้บังคับ
ตั้งแต่วันที่	๑๙	เมษายน	๒๕๖๓)	โดยมาตรา	๙	วรรคท้าย	ของพระราชกำาหนดดังกล่าวบัญญัติว่า				
“ในการให้กู้ยืมเงินตามวรรคหน่ึง	ให้สถาบันการเงินได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุดและการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ	อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงิน
ตามมาตรการในพระราชกำาหนดนี้”	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้การจดทะเบียนจำานองอันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงิน
ตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับ
ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	ของสำานักงานที่ดินเป็นไป
โดยถูกต้องและแนวทางเดียวกัน	จึงได้จัดทำาสรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียมตามพระราชกำาหนด
การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.	

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๓๐๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๘		พฤษภาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการ
	 แห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบ
	 จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับ
	 	 ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๒.	สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียม	ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
	 	 ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อ	
	 	 ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๓.	สำาเนาหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทย	ท่ี	ธปท.ฝต๒.(๖๓)ว.	๔๗๑/๒๕๖๓	ลงวันท่ี	๕
	 	 พฤษภาคม	๒๕๖๓	และตัวอย่างแบบ	C๔.๒	แบบยืนยันการขอรับ	Soft	loan

๒๖๗



และหลักเกณฑ์แนวทางปฏิบัติในการรับยกเว้นค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจำานอง
ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนดหลักเกณฑ์ให้สถาบันการเงินถือปฏิบัติ	เพื่อให้ได้รับการยกเว้น								
ค่าธรรมเนียมตามกฎหมาย	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ
	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๒๖๘



พระราชกำาหนด
การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจ

ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙
พ.ศ. ๒๕๖๓

____________

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว

ให้ไว้ ณ วันที่ ๑๘ เมษายน พ.ศ. ๒๕๖๓
เป็นปีที่ ๕ ในรัชกาลปัจจุบัน

	 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ	พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ	ให้ประกาศว่า
	 โดยที่เป็นการสมควรมีกฎหมายว่าด้วยการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๗๒	ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกำาหนดขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชกำาหนดน้ีเรียกว่า	“พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน
แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓”
	 มาตรา	๒	 พระราชบัญญัติน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 ในพระราชกำาหนดนี้
	 “ผู้ประกอบวิสาหกิจ”	หมายความว่า	ผู้ประกอบวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม
	 “วิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม”	หมายความว่า	วิสาหกิจที่มีวงเงินสินเชื่อกับ
สถาบันการเงินแต่ละแห่งไม่เกินห้าร้อยล้านบาท	และไม่เป็นส่วนหนึ่งของกลุ่มธุรกิจที่มีลักษณะตามที่
ธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
และสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ
	 “คณะกรรมการ”	หมายความว่า	คณะกรรมการกำากับการจ่ายเงินชดเชย
	 “รัฐมนตรี”	หมายความว่า	รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชกำาหนดนี้
	 มาตรา	๔	 เพื่อบรรเทาผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส											
โคโรนา	๒๐๑๙	หรือจากมาตรการที่รัฐกำาหนดให้ประชาชนต้องปฏิบัติอันเป็นการระงับ	ยับยั้ง	และ
แก้ไขปัญหาอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสดังกล่าว	ให้ดำาเนินการช่วยเหลือทางการเงิน		
แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามวิธีการที่บัญญัติไว้ในพระราชกำาหนดนี้
	 ให้เป็นหน้าที่และอำานาจของกระทรวงการคลังและธนาคารแห่งประเทศไทย	ร่วมกัน
ดำาเนินการให้เป็นไปตามวรรคหนึ่ง
	 มาตรา	๕	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกำาหนดนี้

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย  ๑.

๒๖๙



หมวด	๑
มาตรการสนับสนุนการให้สินเชื่อเพิ่มเติม

_______________

	 มาตรา	๖	 นอกเหนือจากการให้กู้ยืมเงินตามที่กำาหนดไว้ในกฎหมายว่าด้วยธนาคาร
แห่งประเทศไทย	ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินเป็นการเฉพาะคราว
ภายในวงเงินไม่เกินห้าแสนล้านบาท	เพื่อให้สถาบันการเงินให้กู้ยืมเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามที่
กำาหนดในพระราชกำาหนดนี้
	 อัตราดอกเบี้ยในการให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินตามวรรคหนึ่ง	ให้คิดในอัตราร้อยละ
ศูนย์จุดศูนย์หนึ่งต่อปี
	 การให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินตามวรรคหน่ึง	อาจทำาโดยวิธีการรับซ้ือต๋ัวสัญญาใช้เงิน
ที่สถาบันการเงินผู้กู้เป็นผู้ออกก็ได้
	 มิให้นำาบทบัญญัติมาตรา	๙	 (๔)	แห่งพระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย	
พุทธศักราช	๒๔๘๕	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย	(ฉบับท่ี	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๑
มาใช้บังคับแก่การให้กู้ยืมเงินของธนาคารแห่งประเทศไทยตามพระราชกำาหนดนี้
	 มาตรา	๗	 ให้สถาบันการเงินย่ืนคำาขอกู้ยืมเงินต่อธนาคารแห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ภายในหกเดือนนับแต่วันที่พระราชกำาหนดนี้
ใช้บังคับ	แต่ในกรณีท่ีมีความจำาเป็นต้องให้ความช่วยเหลือต่อไปและยังมีวงเงินเหลืออยู่	ธนาคารแห่งประเทศไทย
จะขยายระยะเวลาดังกล่าวออกไปอีกคราวละไม่เกินหกเดือนก็ได้แต่ไม่เกินสองคราว	ท้ังน้ี	ตามหลักเกณฑ์
และเงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 ในการให้กู้ยืมเงินตามวรรคหนึ่ง	ธนาคารแห่งประเทศไทยจะกำาหนดหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขให้สถาบันการเงินผู้กู้ต้องปฏิบัติด้วยก็ได้
	 หลักเกณฑ์หรือเง่ือนไขตามวรรคหน่ึงและวรรคสอง	ต้องไม่มีลักษณะเป็นการสร้างภาระ
โดยไม่จำาเป็นในการยื่นคำาขอ	หรือกำาหนดให้ผู้เกี่ยวข้องต้องขออนุญาตใดๆ
		 มาตรา	๘	 เงินที่สถาบันการเงินได้รับตามมาตรา	๗	ต้องนำาไปใช้ให้กู้ยืมแก่ผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 มาตรา	๙	 การให้กู้ยืมเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรา	๘	สถาบันการเงินต้อง
ดำาเนินการตามเงื่อนไข	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	วงเงินท่ีให้กู้ยืมต้องเป็นการให้สินเชื่อเพิ่มเติมจากยอดหนี้เดิมไม่เกินร้อยละยี่สิบ
ของยอดหนี้คงค้าง	ณ	วันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๒	แต่ไม่รวมถึงยอดหนี้คงค้างของวงเงินสินเชื่อ
ส่วนบุคคลภายใต้การกำากับ	วงเงินสินเชื่อรายย่อยเพื่อการประกอบอาชีพภายใต้การกำากับ	และวงเงิน
สินเชื่อบัตรเครดิต	ทั้งนี้	วงเงินที่ให้กู้ยืมดังกล่าวต้องไม่มีผลกระทบต่อวงเงินสินเชื่อที่มีอยู่เดิม
	 (๒)	คิดอัตราดอกเบี้ยในส่วนสินเชื่อเพ่ิมเติมตาม	(๑)	สำาหรับระยะเวลาสองปีแรก												
ในอัตราไม่เกินร้อยละสองต่อปี	โดยไม่เรียกเก็บดอกเบี้ยจากผู้กู้เป็นระยะเวลาหกเดือนแรกนับแต่วันที่
ผู้ประกอบวิสาหกิจได้รับสินเชื่อเพิ่มเติม

๒๗๐



	 ดอกเบ้ียท่ีไม่เรียกเก็บตาม	(๒)	ให้สถาบันการเงินได้รับการชดเชยพร้อมกับกำาหนดการจ่าย
เงินชดเชยความเสียหายตามมาตรา	๑๑	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด
	 ในการให้กู้ยืมเงินตามวรรคหนึ่ง	 ให้สถาบันการเงินได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม																		
การจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ	
อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการในพระราชกำาหนดนี้
	 มาตรา	๑๐	 ให้สถาบันการเงินชำาระคืนเงินท่ีได้กู้ยืมตามพระราชกำาหนดน้ีพร้อมดอกเบ้ีย
แก่ธนาคารแห่งประเทศไทยภายในสองปีนับแต่วันที่ได้รับเงินกู้
	 มาตรา	๑๑	 ในกรณีท่ีสถาบันการเงินได้รับความเสียหายจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรา	๙
ให้สถาบันการเงินท่ีได้รับความเสียหายได้รับชดเชยความเสียหายตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
โดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี	ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า
	 (๑)	ร้อยละเจ็ดสิบของจำานวนเงินท่ีสถาบันการเงินต้องกันสำารองเพ่ิมเติมจากยอดหน้ีรวม
ของลูกหนี้คูณด้วยอัตราส่วนของยอดหนี้ใหม่ตามพระราชกำาหนดนี้กับยอดหนี้รวม	สำาหรับผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่มีวงเงินสินเชื่อไม่เกินห้าสิบล้านบาท	ณ	วันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 (๒)	ร้อยละหกสิบของจำานวนเงินท่ีสถาบันการเงินต้องกันสำารองเพ่ิมเติมจากยอดหน้ีรวม
ของลูกหนี้คูณด้วยอัตราส่วนของยอดหนี้ใหม่ตามพระราชกำาหนดนี้กับยอดหนี้รวม	สำาหรับผู้ประกอบ
วิสาหกิจที่มีวงเงินสินเชื่อเกินห้าสิบล้านบาทขึ้นไป	ณ	วันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 วิธีการคำานวณความเสียหายและความเสียหายที่พึงได้รับการชดเชยตามวรรคหนึ่ง										
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 เม่ือครบสองปีหกเดือนนับแต่วันท่ีพระราชกำาหนดน้ีใช้บังคับ	ให้ธนาคารแห่งประเทศไทย
ดำาเนินการคำานวณเงินชดเชยตามมาตรา	๙	วรรคสองและมาตรานี้	แล้วเสนอต่อคณะกรรมการ										
เพื่อดำาเนินการต่อไป
	 มาตรา	๑๒	 ให้มีคณะกรรมการกำากับการจ่ายเงินชดเชย	ประกอบด้วยปลัดกระทรวงการคลัง
เป็นประธานกรรมการ	เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา	รองผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทยคนหน่ึง
ซึ่งผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทยมอบหมาย	ผู้อำานวยการสำานักงานบริหารหนี้สาธารณะ	และ										
ผู้อำานวยการสำานักงานเศรษฐกิจการคลัง	เป็นกรรมการ	และให้พนักงานท่ีผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทย
มอบหมาย	เป็นเลขานุการ
	 ให้คณะกรรมการสิ้นสุดลง	เมื่อดำาเนินการตามหน้าที่และอำานาจของคณะกรรมการ
เสร็จสิ้นแล้ว
	 มาตรา	๑๓	 ให้คณะกรรมการมีหน้าที่และอำานาจ	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการการจ่ายเงินชดเชยให้แก่สถาบันการเงินตามมาตรา	๙	
วรรคสอง	และมาตรา	๑๑
	 (๒)	ตรวจสอบการคำานวณเงินชดเชยให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขท่ี
ธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนดตามมาตรา	๙	วรรคสอง	และมาตรา	๑๑
	 (๓)	แจ้งให้กระทรวงการคลังทราบถึงจำานวนเงินชดเชยและสถาบันการเงินท่ีได้รับเงินชดเชย

๒๗๑



	 สถาบันการเงินใดมีข้อโต้แย้งเก่ียวกับความเสียหาย	จำานวนความเสียหาย	หรือค่าชดเชย
ให้เสนอข้อโต้แย้งนั้นต่อคณะกรรมการภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งการได้รับเงินชดเชย									
คำาวินิจฉัยของคณะกรรมการให้เป็นที่สุด
	 มาตรา	๑๔	 เม่ือได้รับแจ้งตามมาตรา	๑๓	(๓)	แล้วให้กระทรวงการคลังเสนอต่อคณะรัฐมนตรี
เพื่อพิจารณา	และเมื่อคณะรัฐมนตรีมีมติเป็นประการใด	ให้ผู้ที่เกี่ยวข้องดำาเนินการไปตามนั้น
	 ในกรณีท่ีต้องมีการจ่ายเงินชดเชย	ให้กระทรวงการคลังดำาเนินการจ่ายให้แล้วเสร็จโดยเร็ว
เพื่อมิให้เป็นภาระแก่สถาบันการเงินที่เกี่ยวข้องเกินสมควร

หมวด	๒
การชะลอการชำาระหนี้
_______________

	 มาตรา	๑๕	 เพื่อเป็นการบรรเทาผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	๒๐๑๙	ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจสั่งให้สถาบันการเงินชะลอการชำาระหนี้เงินต้น
และดอกเบ้ียของผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีมีวงเงินสินเช่ือกับสถาบันการเงินแต่ละแห่งไม่เกินหน่ึงร้อยล้านบาท
หรือลูกหนี้อื่นได้
	 การชะลอการชำาระหนี้ตามวรรคหนึ่ง	มิให้ถือว่าเจ้าหนี้ผ่อนเวลาชำาระหนี้ให้แก่ลูกหนี้
หรือลูกหนี้ผิดนัดชำาระหนี้
	 หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขในการชะลอการชำาระหน้ี	ระยะเวลาการชะลอการชำาระหน้ี
และวิธีการชำาระหน้ีเงินต้นและดอกเบ้ียท่ีชะลอไว้	ให้เป็นไปตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๓๐ ก ลงวันที่ ๑๙ เมษายน ๒๕๖๓)

๒๗๒



_________________________________________________________________________

หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกำาหนดฉบับนี้	คือ	โดยที่การระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	๒๐๑๙	ได้ส่งผลกระทบในวงกว้าง	และมีแนวโน้มรุนแรงมากยิ่งขึ้น	จึงจำาเป็นต้องมีมาตรการ
ในการให้ความช่วยเหลือเพ่ิมเติมแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจซ่ึงเป็นภาคธุรกิจท่ีขับเคล่ือนเศรษฐกิจของประเทศ
และเป็นแหล่งจ้างงานที่สำาคัญของระบบเศรษฐกิจ	โดยการให้สินเชื่อเพิ่มเติมเพื่อเสริมสภาพคล่อง	
รวมถึงการชะลอการชำาระหน้ีเพ่ือให้สอดคล้องกับความสามารถในการชำาระหน้ีของผู้ประกอบวิสาหกิจ
ที่คาดว่าจะลดลงอย่างรุนแรงจากผลกระทบของการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙											
ซึ่งมาตรการดังกล่าวต้องมีการดำาเนินการอย่างเร่งด่วน	 เพื่อป้องกันมิให้ภาคธุรกิจเกิดสภาวะ														
การขาดสภาพคล่องหรือผิดนัดชำาระหน้ีและอาจส่งผลกับฐานะทางการเงินและการทำาหน้าท่ีด้านสินเช่ือ
ของสถาบันการเงิน	อันอาจกระทบต่อเสถียรภาพของระบบเศรษฐกิจของประเทศซึ่งจะทำาให้ปัญหา									
ทวีความรุนแรงและยากต่อการแก้ไขในภายหลัง	จึงเป็นกรณีฉุกเฉินที่มีความจำาเป็นรีบด่วนอันมิอาจ
จะหลีกเลี่ยงได้ที่จะต้องให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจาก
การระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	เพ่ือประโยชน์ในอันท่ีจะรักษาความม่ันคงในทางเศรษฐกิจ
ของประเทศ	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกำาหนดนี้	
	

๒๗๓



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒.

สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียม ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน
แก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๓

หัวข้อ หลักเกณฑ์

-	ผู้ประกอบวิสาหกิจ	หมายความว่า	ผู้ประกอบวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม
ซ่ึงเป็นวิสาหกิจท่ีมีวงเงินสินเช่ือกับสถาบันการเงินแต่ละแห่งไม่เกินห้าร้อยล้านบาท
และไม่เป็นส่วนหน่ึงของกลุ่มธุรกิจท่ีมีลักษณะตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด
(ตามมาตรา	๓)	และไม่มีลักษณะต้องห้ามตามท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ
กำาหนด	(ตามมาตรา	๘)
(ผู้ประกอบวิสาหกิจรายใดได้สิทธิยกเว้นตามหลักเกณฑ์พิจารณาจากรายช่ือ	
แบบ	C๔.๒	ของธนาคารแห่งประเทศไทย	ตามข้อ	๖)

-	สถาบันการเงิน	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจ
สถาบันการเงินและสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
ซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ	(ตามมาตรา	๓)

จำานอง	จำานองลำาดับที่สอง	หรือจำานองลำาดับที่...	ขึ้นเงินจากจำานอง

-	สถาบันการเงินได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์
และอาคารชุด	อันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการ
ในพระราชกำาหนดดังกล่าว	ได้แก่	ค่าคำาขอ	ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานอง
ตามข้อ	๓	และค่ามอบอำานาจ	(เฉพาะค่ามอบอำานาจของสถาบันการเงิน)				
(ตามมาตรา	๙	วรรคท้าย)

ตั้งแต่วันที่	๑๙	เมษายน	๒๕๖๓	เป็นต้นไป	(ไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุด)	
(ตามมาตรา	๒)

-	เอกสารท่ีแสดงว่า	เป็นการให้กู้ยืมเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส
โคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	ตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ตามแบบ	“C๔.๒	แบบยืนยันการขอรับ	Soft	loan”	โดยให้สถาบันการเงิน	
ส่งสำาเนาเอกสารเฉพาะหน้าที่มีรายชื่อผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับสินเชื่อ															
ตามมาตรการในพระราชกำาหนด	พร้อมทั้งรับรองสำาเนาถูกต้อง
-	หลักฐานที่แสดงว่า	สถาบันการเงินผู้รับจำานองตกลงเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่าย
อันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการในพระราชกำาหนด
โดยให้สถาบันการเงินระบุข้อตกลงไว้ในสัญญากู้ยืมเงิน	และ/หรือสัญญาจำานอง
(ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งแนวทางปฏิบัติในการยกเว้นค่าธรรมเนียมให้แก่
สถาบันการเงินถือปฏิบัติ	ตามหนังสือ	ที่	ธปท.ฝต๒.(๖๓)ว.	๔๗๑/๒๕๖๓											
ลงวันที่	๕	พฤษภาคม	๒๕๖๓)	

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
๘	พฤษภาคม	๒๕๖๓

๖. หลักฐานประกอบ
 การยกเว้นค่าธรรมเนียม

๕. กำาหนดระยะเวลา
 ยกเว้นค่าธรรมเนียม

๔. ค่าธรรมเนียม

๓. ประเภทจดทะเบียน

๒. ผู้รับจำานอง

๑. ผู้จำานอง

๒๗๔



(สำาเนา)

ธนาคารแห่งประเทศไทย

	 ๕	 พฤษภาคม	 ๒๕๖๓

เรียน		ผู้จัดการ
	 ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินทุกแห่ง
	 สถาบันการเงินเฉพาะกิจทุกแห่ง

	 ท่ี	ธปท.ฝต๒.(๖๓)/ว.๔๗๑/๒๕๖๓	เร่ือง	แนวปฏิบัติในการรับยกเว้นค่าธรรมเนียมในการ
	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจำานองหลักประกันอันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือตามมาตรการ
	 ในพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบ
	 จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓

	 ตามที่พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับ
ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	กำาหนดให้สถาบันการเงิน
ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	
และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ	อันเน่ืองมาจากการให้สินเช่ือตามมาตรการในพระราชกำาหนด
ดังกล่าว	นั้น
	 ธนาคารแห่งประเทศไทยขอแจ้งแนวปฏิบัติการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ	เพ่ือให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม
ตามกฎหมาย	อันเนื่องมาจากการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการในพระราชกำาหนด
การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	ดังนี้
	 ๑.	ให้สถาบันการเงินเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายเก่ียวกับค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมในการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	และการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ													
อันเน่ืองมาจากการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจตามมาตรการในพระราชกำาหนดดังกล่าว															
โดยสถาบันการเงินจะต้องระบุข้อตกลงดังกล่าวในสัญญากู้ยืมเงิน	และ/หรือสัญญาจำานอง	และ/หรือ
สัญญาหลักประกันทางธุรกิจให้ชัดเจนว่า	สถาบันการเงินซึ่งเป็นผู้รับจำานองหรือผู้รับหลักประกัน										
จะเป็นผู้รับภาระค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	และ/หรือการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจ
	 ๒.	ในการย่ืนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในการจำานองดังกล่าวข้างต้น	ให้สถาบันการเงิน
ยื่นเอกสารที่ธนาคารแห่งประเทศไทยเป็นผู้ออกให้	ได้แก่	“C4.2	แบบยืนยันการขอรับ	soft	loan”	
ปรากฏตัวอย่างตามเอกสารที่แนบมาพร้อมนี้ด้วย	โดยให้นำาส่งสำาเนาเอกสารเฉพาะหน้าที่มีรายชื่อ
ของผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับสินเชื่อตามมาตรการในพระราชกำาหนด	และปกปิดรายชื่อผู้ประกอบ
วิสาหกิจรายอื่นที่ไม่เกี่ยวข้อง	พร้อมทั้งรับรองสำาเนาความถูกต้อง

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓.

กส130 วันที่	5	พ.ค.	2563

สกสว90-กส13004-25630505

๒๗๕



	 สำาหรับการจดทะเบียนหลักประกันทางธุรกิจให้สถาบันการเงินปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
และวิธีการที่หน่วยงานรับจดทะเบียนกำาหนด

	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 รณดล  นุ่มนนท์
	 	 (นายรณดล		นุ่มนนท์)
	 รองผู้ว่าการ	ด้านเสถียรภาพสถาบันการเงิน
	 ผู้ว่าการแทน

สิ่งที่ส่งมาด้วย		แบบยืนยันการขอรับ	Soft	loan

ฝ่ายตรวจสอบ	๒
โทรศัพท์		๐	๒๒๘๓	๖๑๑๒

สกสว90-กส13004-25630505

๒๗๖



C4.2 แบบยืนยันการขอรับ soft loan

สิ่งที่ส่งมาด้วย

รหัสสถาบันการเงิน 999 ลูกหนี้ที่ผลการตรวจสอบผ่าน

ชื่อสถาบันการเงิน ธ. เอบีซี จำากัด จำานวนราย 3 จำานวนเงิน (หน่วย: บาท 7,000,000.00

 (มหาชน)   ทศนิยม 2 ตำาแหน่ง)

วันที่ยื่นขอ soft loan 2020-04-27

(YYY - MM - DD) ปี ค.ศ.

วันที่ ธปท.แจ้งวงเงิน soft loan ที่ได้รับ 2020-04-30

(YYY - MM - DD) ปี ค.ศ.

คำาอธิบาย แบบยืนยันการขอรับ soft loan ระบุรายละเอียดลูกหนี้ที่สถาบันการเงินยื่นขอรับ soft loan ตามวันที่ยื่นคำาขอที่ระบุข้างต้น ซึ่ง ธปท. ตรวจสอบแล้วผ่าน

 หากสถาบันการเงินไม่ประสงค์จะขอรับ soft loan สำาหรับลูกหน้ีรายใด โปรดขีดฆ่าและเซ็นกำากับ ท้ังน้ี โปรดจัดเตรียมต๋ัวสัญญาใช้เงิน (P/N) ให้ตรงกับยอด soft loan ท่ีขอรับ

ลำาดับ

ที่

ลำาดับ

ที่

ตาม

รายงาน

B2.1

คำานำาหน้าชื่อ ชื่อลูกหนี้ที่ขอ soft loan Customer ID ประเภทของ Customer ID

(Unique ID Type)

รหัสกู้ร่วม

(เฉพาะวงเงิน

กู้ร่วม)

วงเงินสินเชื่อ soft loan

(หน่วย: บาท ทศนิยม 2 

ตำาแหน่ง)

 1 1 บจ. สมชายแสนดี 1111111111111 324004 Juristic Id 3,000,000.00

 2 2 บจ. ดี ดี ดี 2222222222222 324004 Juristic Id 2,500,000.00

 3 3 นาย สมชาย สมมติ 3333333333333 324001 Personal Id 1,500,000.00

สกสว90-กส13004-25630505

๒๗๗



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	ได้แจ้งแนวทางปฏิบัติเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	กรณี
จดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	อันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการ											
แห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	ซึ่งสถาบันการเงินได้รับยกเว้น																				
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	ตามมาตรา	๙	วรรคท้าย					
แห่งพระราชกำาหนดดังกล่าว	นั้น
	 กรมที่ดินได้รับการประสานจากธนาคารแห่งประเทศไทยเพิ่มเติมว่า	การยกเว้น									
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุดให้แก่สถาบันการเงิน	อันเน่ืองมาจาก
การให้กู้ยืมเงินตามมาตรา	๙	วรรคท้าย	มุ่งประสงค์ให้ครอบคลุมถึงผู้เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน
จำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุดทุกคน	 ซ่ึงรวมถึงผู้จำานองที่เป็นบุคคลอื่นนอกเหนือจาก																
ผู้ประกอบวิสาหกิจด้วย	ดังนั้น	กรณีที่มีการนำาที่ดินของบุคคลอื่นมาจดทะเบียนจำานองเพื่อคำ้าประกัน
การกู้ยืมเงินของผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีมีรายช่ือปรากฏตามแบบ	“C๔.๒	แบบยืนยันการขอรับ	Soft	loan”
ของธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนด	จึงได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองตามมาตรา	๙
วรรคท้าย	แห่งพระราชกำาหนดดังกล่าวด้วยเช่นเดียวกัน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๖๗๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๔		พฤษภาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 แจ้งแนวทางปฏิบัติเพ่ิมเติม	กรณีจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	อันเน่ืองมาจาก
	 การให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบ
	 วิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๐๓๐๔	ลงวันที่	๘	พฤษภาคม	๒๕๖๓

๒๗๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งสำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ือง	หลักเกณฑ์
การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	สำาหรับ
กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	และประกาศกระทรวงมหาดไทย
เร่ืองหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดสำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	รวม	๒	ฉบับ	
ซึ่งมีสาระสำาคัญในการกำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	 (๐.๐๑)	
เพื่อช่วยเหลือ	SMEs	ท่ีประสบปัญหาและลดภาระการชำาระหนี้และเสริมสภาพคล่องเพื่อให้ธุรกิจ		
สามารถดำาเนินการได้	และเพื่อดูแลเยียวยาผู้ที่ได้รับผลกระทบจากไวรัสโคโรนา	(COVID	-	๑๙)	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมและลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยดังกล่าวได้อย่างถูกต้องและ			
เป็นไปในแนวทางเดียวกัน	 จึงกำาหนดแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และ
การลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย	ดังนี้
	 ๑.	การจดทะเบียนท่ีอยู่ในข่ายได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอนและการจำานอง	ได้แก่
	 	 ๑.๑	ลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	เพ่ือชำาระหนี้ให้แก่
เจ้าหนี้สถาบัันการเงิน	หรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	เพ่ือชำาระหนี้ให้แก่
เจ้าหนี้อื่น	หรือผู้จำานองโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดให้แก่เจ้าหนี้สถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่น		
ซ่ึงเป็นผู้รับจำานองเพ่ือชำาระหน้ีจำานอง	ให้จดทะเบียนในประเภท	“โอนชำาระหน้ี”	หรือ	“โอนชำาระหน้ีจำานอง”
แล้วแต่กรณี	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(รับโอนจากลูกหนี้)”	หรือ	“(รับโอนจากผู้จำานอง)

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๔๗๗๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๖		มิถุนายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๑๓๕๔๗	ลงวันที่	๑๒	มิถุนายน	๒๕๖๓

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	 ๑.	บัญชีตารางการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	
	 	 ตามมติคณะรัฐมนตรีเม่ือวันท่ี	๗	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	และมติเม่ือวันท่ี	๒๔	มีนาคม
	 	 พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๒.	สรุปสาระสำาคัญการจดทะเบียนการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด
	 	 กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศ
	 	 กระทรวงมหาดไทย	ลงวันที่	๕	มิถุนายน	๒๕๖๓

๒๗๙



	 	 ๑.๒	สถาบันการเงินหรือเจ้าหน้ีอ่ืนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดท่ีรับโอนตาม	๑.๑
ให้แก่ลูกหน้ี	(หรือผู้จำานองหรือผู้คำา้ประกัน)	หากข้อเท็จจริงเป็นการขายคืนให้กับผู้ท่ีโอนมาก็ให้จดทะเบียน
ประเภท	“ขาย”	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(โอนคืนแก่ลูกหนี้)”	หรือ	“(โอนคืนแก่ผู้จำานอง)”	
แต่หากรับโอนจากผู้จำานองแล้วขายให้แก่ลูกหน้ี	หรือรับโอนจากลูกหน้ีแล้วขายให้แก่ผู้จำานอง	ให้จดทะเบียน
ประเภท	“ขาย”	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(โอนให้แก่ลูกหนี้)”	หรือ	“(โอนให้แก่ผู้จำานอง)”
	 	 ๑.๓	กรณีลูกหน้ีของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดที่จดทะเบียน
จำานองเป็นประกันหนี้ไว้กับสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	เพื่อนำาเงิน						
ท่ีได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดน้ันไปชำาระหน้ีแก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน	ให้จดทะเบียน
ประเภท	“ขาย”	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(โอนให้ผู้อื่นเพื่อชำาระหนี้สถาบันการเงิน)”
	 	 	 สำาหรับกรณีผู้ซ้ือรับโอนแล้วจดทะเบียนจำานองต่อเพ่ือนำาเงินท่ีได้จากการจำานอง
ไปชำาระราคาขาย	การจดทะเบียนจำานองต่อของผู้ซ้ือไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดค่าธรรมเนียมตาม
มติคณะรัฐมนตรีแต่ประการใด
	 	 ๑.๔	กรณีลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์
หรือห้องชุดท่ีลูกหน้ีของเจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัททิ่ีมิใช่สถาบันการเงินนำามาจำานองเป็นประกันหน้ีของบริษัท
ที่มิใช่สถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน	เพื่อนำาเงินที่ได้จาก
การโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดนั้นไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน														
ให้จดทะเบียนประเภท	“ขาย”	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(โอนให้ผู้อื่นเพื่อชำาระหนี้บริษัทที่
มิใช่สถาบันการเงิน)”
	 	 	 สำาหรับกรณีผู้ซ้ือรับโอนแล้วจดทะเบียนจำานองต่อเพ่ือนำาเงินท่ีได้จากการจำานอง
ไปชำาระราคาขาย	การจดทะเบียนจำานองต่อของผู้ซ้ือไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดค่าธรรมเนียมตาม
มติคณะรัฐมนตรีแต่ประการใด
	 	 การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๑	และ	๑.๒	ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมทั้งจำานวน	
ส่วนการจดทะเบียนโอนตาม	๑.๓	และ	๑.๔	ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมสำาหรับจำานวนเงินที่นำาไป
ชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน	แล้วแต่กรณี	
และเรียกเก็บในอัตราปกติสำาหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนท่ีเกินจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ีดังกล่าว
	 	 ๑.๕	การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดระหว่างลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น
ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	ซ่ึงเป็นหลักประกันอยู่เดิม	หรือ
อสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	ซ่ึงนำามาเป็นหลักประกันใหม่	ตามนัยข้อ	๒	(๓)	ของประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ
โดยในการจดทะเบียนให้ใช้ช่ือประเภทการจดทะเบียนว่า	“ข้ึนเงินจากจำานอง”	หรือ	“จำานอง”	แล้วแต่กรณี
โดยวงเล็บต่อท้ายช่ือประเภทว่า	“(เรียกจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดเพ่ิมจากลูกหน้ี)”	และได้รับ
ลดหย่อนค่าธรรมเนียมจากจำานวนเงินจำานองทั้งจำานวน
	 ๒.	เอกสารการขอรับสิทธิประโยชน์ทางค่าธรรมเนียมและภาษีอากรกรณีปรับปรุง
โครงสร้างหนี้	นอกจากเอกสารหลักฐานที่ผู้ขอจดทะเบียนจะต้องแสดงตามปกติแล้ว	ยังต้องส่งมอบ
เอกสารเพิ่มเติม	ดังนี้

๒๘๐



	 	 ๒.๑	การจดทะเบียนฯ	ตาม	ข้อ	๑.๑,	๑.๒	และ	๑.๕	ต้องส่งมอบหนังสือรับรองหนี้
ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน
ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นด้วย	
ตามนัยข้อ	๓	ของประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ
	 	 ๒.๒	การจดทะเบียนฯ	ตามข้อ	๑.๓	และ	๑.๔	นอกจากผู้ขอจดทะเบียนต้องมี
หนังสือรับรองหนี้ฯ	แล้ว	ยังต้องส่งมอบหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ให้แก่ผู้อื่น
ซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้ท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	เพ่ือนำาเงินท่ีได้จาก
การโอนอสังหาริมทรัพย์ไปชำาระหนี้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่ิมิใช่
สถาบันการเงิน	แล้วแต่กรณี	เพ่ือขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน
และเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย	ตามนัยข้อ	๓	ของประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ
	 ๓.	โดยท่ีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นดังกล่าวอยู่ระหว่างดำาเนินการ
ของกรมสรรพากรยังไม่ใช้บังคับ	ดังนั้น	ในขณะนี้พนักงานเจ้าหน้าที่ยังคงต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
และภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอัตราปกติไปก่อน	ไม่อาจเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
ในอัตราร้อยละ	๐.๐๑	หรือยกเว้นภาษีอากรได้จนกว่าพระราชกฤษฎีกาฯ	และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
ท่ีกำาหนดแบบหนังสือรับรองหน้ีฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหน้ีฯ	จะมีผลบังคับใช้แล้ว
จึงจะสามารถลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรได้	เว้นแต่การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
จะได้รับสิทธิประโยชน์ทางค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามมาตรการอ่ืนท่ีใช้บังคับอยู่ในขณะจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมนั้น
	 ๔.	การสอบสวนผู้ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ทั้งในกรณีที่พระราชกฤษฎีกาฯ	
และประกาศอธิบดีกรมสรรพากรท่ีกำาหนดแบบหนังสือรับรองหน้ีฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์
ของลูกหนี้ฯ	ยังไม่ใช้บังคับ	และในกรณีที่พระราชกฤษฎีกาฯ	และประกาศอธิบดีกรมสรรพากรฯ											
มีผลบังคับใช้แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนและบันทึกถ้อยคำาผู้ขอจดทะเบียนประเภท	“โอนชำาระหน้ี”
“โอนชำาระหน้ีจำานอง”	“ขาย”	“จำานอง”	หรือ	“ข้ึนเงินจากจำานอง”	ท่ีอยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยทุกรายไว้หลังสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง	แล้วแต่กรณี	
เพื่อเป็นหลักฐานว่าการจดทะเบียนรายนี้เป็นกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินตาม
หลักเกณฑ์ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	และมีการทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ฉบับใดไว้แล้ว	หรือไม่	อย่างไร	และให้ผู้โอนหรือผู้จำานองลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน	พร้อมทั้งบันทึก
รายละเอียดลงในบัญชีตารางการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	กรณีการปรับปรุง
โครงสร้างหน้ีตามมติคณะรัฐมนตรีเม่ือวันท่ี	๗	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	และวันท่ี	๒๔	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.

๒๘๑



	 ๕.	การคืนค่าธรรมเนียมและภาษีอากร	เมื่อพระราชกฤษฎีกาฯ	และประกาศอธิบดี
กรมสรรพากรท่ีกำาหนดแบบหนังสือรับรองหน้ีฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหน้ีฯ
มีผลใช้บังคับแล้ว	และผู้ขอจดทะเบียนได้ยื่่นคำาขอคืนค่าธรรมเนียมในส่วนที่เกินกว่าร้อยละ	๐.๐๑	
โดยผู้ขอได้นำาหนังสือรับรองหน้ีฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหน้ีฯ	ตามแบบแนบท้าย
ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบกับบัญชีตาราง
การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	ตามมติคณะรัฐมนตรี
เม่ือวันท่ี	๗	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	และมติเม่ือวันท่ี	๒๔	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ตามข้อ	๔	ก่อน	หากพบว่า
เป็นกรณีที่ผู้ขอได้เคยให้ถ้อยคำาว่าการจดทะเบียนรายนี้เป็นการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ไว้ในขณะ									
จดทะเบียนฯ	แล้ว	ก็ชอบที่จะดำาเนินการเพ่ือให้มีการคืนค่าธรรมเนียมในส่วนท่ีเรียกเก็บไว้เกินได้		
ตามระเบียบที่กรมที่ดินกำาหนดไว้	โดยในคำาขอจดทะเบียนฯ	หนังสือสัญญาบันทึกข้อตกลง	ตลอดจน
ใบเสร็จรับเงิน	ให้ระบุข้อความการยกเว้นภาษีอากรและลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามความในข้อ	๓	
แล้วแต่กรณีด้วย	แต่หากตรวจสอบแล้วไม่พบว่าผู้ขอได้ให้ถ้อยคำาว่าการจดทะเบียนรายน้ีเป็นการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ไว้ในขณะจดทะเบียนฯ	แล้ว	ย่อมไม่อาจคืนเงินค่าธรรมเนียมได้	และโดยที่คำาสั่งไม่คืน
เงินค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นคำาส่ังทางปกครอง	พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะต้องแจ้งสิทธิอุทธรณ์หรือโต้แย้ง
คำาสั่งทางปกครอง	ตามนัยมาตรา	๔๐	แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	
พร้อมทั้งแจ้งสิทธิฟ้องคดีปกครอง	ตามมาตรา	๕๐	แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและ													
วิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๒	ด้วย
	 การขอคืนภาษีอากร	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาเอกสารหลักฐานไปย่ืน
ขอคืนภาษีอากรที่กรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	หรือติดต่อสอบถามไปที่	
ศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑
	 ๖.	เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทยฯ	 ลงวันที่	 ๕	 มิถุนายน	 ๒๕๖๓	 ถูกต้องเป็นมาตรฐานเดียวกัน	 จึงได้จัดทำาสรุป
สาระสำาคัญการจดทะเบียนการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	กรณีการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ	ลงวันที่	๕	
มิถุนายน	๒๕๖๓	รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔ ประกาศ	มท. หนังสือกรมที่ดิน สรุปสาระสำาคัญ

๒๘๒
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สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒
สรุปสาระสำาคัญการจดทะเบียนการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี 

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ ลงวันที่ ๕ มิถุนายน ๒๕๖๓

๑. ประเภทการจดทะเบียน หลักเกณฑ์

	 ๑.๑	โอนชำาระหน้ี	หรือโอนชำาระหน้ีจำานอง	และวงเล็บ
	 	 ต่อท้ายชื่อประเภทว่า	(รับโอนจากลูกหนี้)	หรือ
	 	 (รับโอนจากผู้จำานอง)
	
	 ๑.๒	ขาย	(โอนคืนแก่ลูกหน้ี)	หรือ	(โอนคืนแก่ผู้จำานอง)
	 	 หรือ	ขาย	(โอนให้แก่ลูกหนี้)	หรือ	(โอนให้แก่
	 	 ผู้จำานอง)
	
	 ๑.๓	ขาย	(โอนให้ผู้อื่นเพื่อชำาระหนี้สถาบันการเงิน)
	
	

	 ๑.๔	ขาย	(โอนให้ผู้อ่ืนเพ่ือชำาระหน้ีบริษัทท่ีมิใช่สถาบัน
	 	 การเงิน)
	 	
	

	 ๑.๕	จำานอง	หรือ	ขึ้นเงินจากจำานอง	(เรียกจำานอง
	 	 อสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดเพิ่มจากลูกหนี้)

๒. วันที่ใช้บังคับ

๓. เอกสารประกอบการจดทะเบียน
	 ๓.๑	กรณีจดทะเบียนโอนหรือจำานอง	ตาม	๑.๑,	๑.๒
	 	 และ	๑.๕
	

	 ๓.๒	กรณีจดทะเบียนโอน	ตาม	๑.๓	และ	๑.๔

ลูกหน้ีของสถาบันการเงิน	หรือลูกหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืนหรือ
ผู้จำานองโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดให้แก่เจ้าหนี้
สถาบันการเงิน	หรือเจ้าหนี้อื่น	เพื่อชำาระหนี้จำานอง

สถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์
หรือห้องชุดที่รับโอนจากลูกหนี้หรือผู้จำานองตาม	๑.๑	
คืนให้แก่ลูกหนี้หรือผู้จำานองหรือผู้คำ้าประกัน

ลูกหน้ีของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด
ที่จดทะเบียนจำานองไว้กับสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่น
เพื่อนำาเงินไปชำาระหนี้แก่สถาบันการเงิน

ลูกหน้ีของเจ้าหน้ีที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินโอน
อสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดที่จดทะเบียนจำานองไว้กับ
บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นเพื่อนำาเงินไป
ชำาระหนี้เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน

ลูกหน้ีของสถาบันการเงินกับเจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน
หรือระหว่างลูกหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืนกับเจ้าหน้ีอ่ืน	โดยลูกหน้ี
ได้นำาหลักประกันเดิม	หรือหลักประกันใหม่มาจำานองเพ่ิม
หรือขึ้นเงินจำานอง

ตั้งแต่วันที่	๑๒	มิถุนายน	พ.ศ.	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	
ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔

หนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงิน
ท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ตามพระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
เก่ียวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีสถาบันการเงินและเจ้าหน้ีอ่ืน

๑.	หนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงิน
ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดฯ
๒.	หนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ฯ
ตามแบบที่กรมสรรพากรกำาหนดฯ

๒๘๔



๔. ค่าธรรมเนียม
 ๔.๑	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๑	และ	๑.๒
	
	 ๔.๒	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๓	และ	๑.๔
	

	 ๔.๓	การจดทะเบียนจำานองตาม	๑.๕

๘. กรณีที่ไม่ได้รับสิทธิลดหย่อนค่าธรรมเนียมจำานอง

๙. กรณีจดทะเบียนไปก่อนพระราชกฤษฎีกาฯ ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร และประกาศกรมสรรพากรใช้บังคับ
และขอคืนค่าธรรมเนียมและภาษีอากรภายหลัง
	 ๙.๑	ค่าธรรมเนียม
	

	 ๙.๒	ภาษีอากร

ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑	จาก
ราคาประเมินทุนทรัพย์ทั้งหมด
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑	จาก
ราคาประเมินทุนทรัพย์เฉพาะส่วนท่ีนำาไปชำาระหน้ีให้แก่
เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน	หรือเจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่
สถาบันการเงิน	แล้วแต่กรณี	และเรียกเก็บในอัตราปกติ
สำาหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนที่เกินจำานวนเงินที่
นำาไปชำาระหนี้ดังกล่าว
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑	ของ
วงเงินจำานองทั้งหมด
	 การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๑	-	๑.๔	ยกเว้น	
ตามพระราชกฤษฎีกาฯ	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ขณะน้ี
อยู่ระหว่างกรมสรรพากรดำาเนินการตราพระราชกฤษฎีกาฯ
และกำาหนดแบบหนังสือรับรองหน้ีฯ	และหนังสือรับรอง
การโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ฯ)
	 สำาหรับการจดทะเบียนจำานองตาม	๑.๕	ไม่มีกรณี
ต้องเรียกเก็บ
กรณีผู้ซ้ือตาม	๑.๓	และ	๑.๔	จดทะเบียนรับโอน										
แล้วจดทะเบียนจำานองต่อเพ่ือนำาเงินท่ีได้จากการจำานอง
ไปชำาระราคาขาย	การจดทะเบียนจำานองต่อของผู้ซื้อ
ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับการลดค่าธรรมเนียมตามมติ
คณะรัฐมนตรี	แต่อย่างใด

กรณีที่จะได้สิทธิขอคืนค่าธรรมเนียม	ผู้ขอจดทะเบียน
สถาบันการเงินเจ้าหนี้	และ/หรือเจ้าหนี้อื่น	จะต้อง
มีการตกลงทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้กันแล้ว														
ก่อนที่จะยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่	แต่หากในขณะจดทะเบียนยังไม่ได้
ตกลงทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	ย่อมไม่มีสิทธิขอคืน
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนนั้น
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาเอกสาร
หลักฐานไปยื่นขอคืนภาษีอากรที่กรมสรรพากร	หรือ
สรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
๒๔	มิถุนายน	๒๕๖๓

๒๘๕

๕. ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย

๖. ภาษีธุรกิจเฉพาะ

๗. ค่าอากรแสตมป์



(สำาเนา)

 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	โกลบอล	เบสท์	จำากัด

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่าย

ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	โกลบอล	เบสท์	จำากัด	ฉบับท่ี	๐๐๒	/	๒๕๖๓	

ลงวันท่ี	๑๗	มิถุนายน	๒๕๖๓	ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและตรวจสอบใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์เพ่ือใช้เป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนดบริษัท

บริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	ท่ีแก้ไขแล้ว	โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๗๑๐	/	ว	๐๖๘๔๑

ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	 มท	๐๕๑๕	/	ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๑	กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงที่ดินหรือห้องชุดให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน					

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	สำาหรับการตรวจสอบเอกสารใบทะเบียน

บริษัทบริหารสินทรัพย์ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๕๙๗๐												

ลงวันที่	๑๖	ตุลาคม	๒๕๖๑	ต่อไป

	 		

	 กรมที่ดิน
	 ๙		กรกฎาคม		๒๕๖๓

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๖๑๓

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๒๘๖



๒๘๗



(สำาเนา)

 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	ไทยแคปิตอลริช	จำากัด

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่าย

ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ไทยแคปิตอลริช	จำากัด	ฉบับท่ี	๐๐๓	/	๒๕๖๓	

ลงวันท่ี	๑๗	มิถุนายน	๒๕๖๓	ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและตรวจสอบใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์เพ่ือใช้เป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนดบริษัท

บริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	ท่ีแก้ไขแล้ว	โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๗๑๐	/	ว	๐๖๘๔๑

ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	 มท	๐๕๑๕	/	ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๑	กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงที่ดินหรือห้องชุดให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน					

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	สำาหรับการตรวจสอบเอกสารใบทะเบียน

บริษัทบริหารสินทรัพย์ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๕๙๗๐												

ลงวันที่	๑๖	ตุลาคม	๒๕๖๑	ต่อไป

	 		

	 กรมที่ดิน
	 ๙		กรกฎาคม		๒๕๖๓

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๖๑๔

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๒๘๘



๒๘๙



(สำาเนา)

	 ตามคำาสั่งกระทรวงมหาดไทยที่อ้างถึง	ได้วางแนวทางปฏิบัติกรณีที่ศาลสั่งยึดหรือ		
อายัดที่ดิน	หรือกรณีผู้มีอำานาจสั่งยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามกฎหมาย	เช่น	ประมวลรัษฎากรหรือ
กฎหมายเก่ียวกับภาษีบำารุงท้องท่ี	แจ้งการส่ังยึดหรืออายัดท่ีดินมายังพนักงานเจ้าหน้าท่ี	ให้ลงบัญชีอายัด
และปิดคำาส่ังห้ามโอน	พร้อมท้ังให้ลงช่ือส่วนราชการ	เลขท่ี	วัน	เดือน	ปี	ของหนังสือท่ีแจ้งมาในบัญชีอายัด
ท้ังสองบัญชี	แล้วให้บันทึกข้อมูลลงในระบบคอมพิวเตอร์	และพิมพ์รายงานเสนอให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียน
ตรวจสอบแล้วรวมเก็บไว้เป็นข้อมูล	นั้น
	 เน่ืองจากปรากฏว่า	กรณีท่ีศาลหรือเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจตามกฎหมายของหน่วยงาน
ของรัฐต่างๆ	เช่น	สำานักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	สำานักงานคณะกรรมการ
ป้องกันและปราบปรามยาเสพติด	สำานักงานคณะกรรมการป้องกันและปราบปราม	การฟอกเงิน		
กรมสรรพากร	เป็นต้น	แจ้งการสั่งยึดหรืออายัดท่ีดินมายังพนักงานเจ้าหน้าท่ี	และพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ได้ดำาเนินการอายัดเรียบร้อยแล้ว	ต่อมาศาลหรือเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจตามกฎหมายอ่ืนได้แจ้งการส่ังยึด
หรืออายัดซำา้ท่ีดินแปลงเดียวกันน้ัน	ในกรณีอ่ืนมายังพนักงานเจ้าหน้าท่ีอีก	ซ่ึงพนักงานเจ้าหน้าท่ียังถือปฏิบัติ
ไม่เป็นแนวทางเดียวกัน	ดังน้ัน	เพ่ือให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ีกรณีท่ีศาลและเจ้าพนักงาน
ผู้มีอำานาจตามกฎหมายมีคำาสั่งยึดหรืออายัดท่ีดินแปลงเดียวกันหลายคำาส่ังเป็นแนวทางเดียวกัน								
กรมที่ดินจึงวางแนวทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	ดังนี้
	 ๑.	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการอายัดที่ดินตามที่ศาลหรือเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจ
ตามกฎหมายแจ้งมายังพนักงานเจ้าหน้าที่คร้ังหลัง	ตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗							
ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	โดยทันที
	 ๒.	ให้มีหนังสือแจ้งศาลหรือเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจตามกฎหมายท่ีส่ังยึดหรืออายัดท่ีดิน
ไว้ก่อนครั้งแรก	ให้ทราบถึงการสั่งยึดหรืออายัดซำ้าที่ดินแปลงเดียวกันนั้นของศาลหรือเจ้าพนักงาน									
ผู้มีอำานาจตามกฎหมายในครั้งหลัง	ภายใน	๓		วันนับแต่วันได้รับหนังสือแจ้งให้อายัด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๖๓๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๒		กรกฎาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติกรณีศาลและเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจตามกฎหมายมีคำาสั่งยึดหรืออายัดซำ้าที่ดิน	
	 แปลงเดียวกัน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	คำาสั่งกระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	๒๕๔๗

๒๙๐



	 ๓.	ให้มีหนังสือแจ้งศาลหรือเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจตามกฎหมายท่ีมีคำาส่ังยึดหรือ
อายัดท่ีดินคร้ังหลัง	ให้ทราบถึงการส่ังยึดหรืออายัดท่ีดินของศาลหรือเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจตามกฎหมาย
ในคร้ังแรกท่ีมีอยู่ก่อนแล้ว	ภายใน	๓	วันนับแต่วันได้รับหนังสือแจ้งให้อายัด	เพ่ือให้ศาลหรือเจ้าพนักงาน
ผู้มีอำานาจตามกฎหมายดังกล่าวใช้ประกอบการพิจารณาดำาเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติของ
กฎหมาย	เพื่อมิให้เกิดปัญหาในการบังคับคดีในอนาคตต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และสั่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

	

๒๙๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งสำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ท่ี	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓
ลงวันท่ี	๒๒	มกราคม	๒๕๖๓	เร่ือง	มอบอำานาจให้ดำาเนินการเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	มาเพ่ือโปรดทราบ
และสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบ	นั้น

	 บัดนี้	ธนาคารออมสินได้มีหนังสือ	ที่	ลธ.	๕๘๗/๒๕๖๓	ลงวันที่	๗	กรกฎาคม	
๒๕๖๓	แจ้งว่าธนาคารได้มีการเปลี่ยนแปลงชื่อตำาแหน่งของผู้รับมอบอำานาจ	จึงขอยกเลิกหนังสือของ
ธนาคาร	ที่	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๓	และขอให้ใช้หนังสือ	ที่	ลธ.	๕๘๗/๒๕๖๓	
ลงวันที่	๗	กรกฎาคม	๒๕๖๓	แทน

	 กรมที่ดินจึงขอส่งสำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ที่	ลธ.	๕๘๗/๒๕๖๓	ลงวันที่	๗	
กรกฎาคม	๒๕๖๓	เรื่อง	มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	มาเพื่อโปรดทราบและ							
สั่งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบต่อไป	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม
	 	(นายชัยชาญ		สิทธิวิรัชธรรม)
	 ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๐๒๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๙		กรกฎาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การมอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ของธนาคารออมสิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๙๕๕	ลงวันที่	๑๒	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือธนาคารออมสิน	ที่	ลธ.	๕๘๗/๒๕๖๓	ลงวันที่	๗	กรกฎาคม	๒๕๖๓

๒๙๒



(สำาเนา)
ที่	ลธ.	๕๘๗	/	๒๕๖๓	 ธนาคารออมสิน
	 ๔๗๐	ถนนพหลโยธิน	แขวงสามเสนใน
	 เขตพญาไท	กรุงเทพฯ	๑๐๔๐๐

	 ๗		กรกฎาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 มอบอำานาจให้ดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	หนังสือธนาคารออมสิน	ที่	ลธ.	๗๐/๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือต้นฉบับ	จำานวน	๑,๘๐๐	ชุด

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	ธนาคารออมสินได้มอบอำานาจให้พนักงานของธนาคารออมสิน
ตำาแหน่งต่างๆ	เป็นผู้มีอำานาจในการดำาเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	ต่อกรมที่ดิน	นั้น
	 เนื่องจากธนาคารออมสินได้เปล่ียนแปลงชื่อตำาแหน่งของผู้รับมอบอำานาจ	ดังนั้น								
จึงขอยกเลิกหนังสือที่อ้างถึงดังกล่าว	และขอใช้หนังสือฉบับนี้แทน	โดยมีรายละเอียด	ดังนี้
	 ข้อ	๑.	 ขอมอบอำานาจให้	ผู้ดำารงตำาแหน่ง	ดังต่อไปนี้
	 	 ๑.๑	 รองผู้อำานวยการธนาคารออมสินอาวุโส
	 	 ๑.๒	 รองผู้อำานวยการธนาคารออมสิน
	 	 ๑.๓	 ผู้ช่วยผู้อำานวยการธนาคารออมสิน
	 	 ๑.๔	 ผู้อำานวยการฝ่ายสวัสดิการและส่งเสริมคุณภาพชีวิต
	 	 ๑.๕	 ผู้อำานวยการฝ่ายธุรกิจลูกค้าขนาดใหญ่
	 	 ๑.๖	 ผู้อำานวยการฝ่ายสินเชื่อภาครัฐและสถาบัน
	 	 ๑.๗	 ผู้อำานวยการฝ่ายสินเชื่อสหกรณ์และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
	 	 ๑.๘	 ผู้อำานวยการฝ่ายพิธีการสินเชื่อ
	 	 ๑.๙	 ผู้อำานวยการฝ่ายบริหารการขายธุรกิจลูกค้าบุคคล
	 	 ๑.๑๐	ผู้อำานวยการภาค
	 	 ๑.๑๑	รองผู้อำานวยการฝ่ายสวัสดิการและส่งเสริมคุณภาพชีวิต	ส่วนสวัสดิการ
	 	 ๑.๑๒	รองผู้อำานวยการฝ่ายบริหารการขายธุรกิจลูกค้าบุคคล	ส่วนพิธีการสินเช่ือ
	 	 	 ลูกค้าบุคคล
	 	 ๑.๑๓	ผู้อำานวยการเขต
	 	 ๑.๑๔	ผู้อำานวยการสำานัก	
	 	 ๑.๑๕	ผู้จัดการสาขาอาวุโส
	 	 ๑.๑๖	ผู้จัดการสาขา
	 	 ๑.๑๗	ผู้จัดการศูนย์
	 	 ๑.๑๘	ผู้จัดการสำานัก	
	 	 ๑.๑๙	ผู้ช่วยผู้อำานวยการภาค
	 	 ๑.๒๐	ผู้ช่วยผู้อำานวยการเขต
	 	 ๑.๒๑	ผู้ช่วยผู้จัดการศูนย์

๒๙๓



	 	 ๑.๒๒	ผู้ช่วยผู้อำานวยการฝ่ายบริหารการขายธุรกิจลูกค้าบุคคล	หน่วยนิติกรรมสัญญา
เป็นผู้แทนของธนาคารออมสินในอันที่จะกระทำาการแทนธนาคารออมสิน	ภายใต้บทบัญญัติแห่ง			
พระราชบัญญัติธนาคารออมสิน	พ.ศ.	๒๔๘๙	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารออมสิน
(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๔๖	พระราชกฤษฎีกา	และกฎกระทรวงที่ออกตามพระราชบัญญัติดังกล่าว	และ
ภายในขอบแห่งอำานาจหน้าที่หรือวัตถุประสงค์	ตลอดจนขอ้บังคับ	ระเบียบและคำาสั่งธนาคารออมสิน
เฉพาะกิจการตามที่กำาหนดไว้ในข้อ	๒.
	 ข้อ	๒.	 การดำาเนินการใดๆ	เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ดังต่อไปนี้
	 	 ๒.๑	 รับจำานอง
	 	 ๒.๒	 ขึ้นเงินจากจำานอง
	 	 ๒.๓	 รับจำานองเฉพาะส่วน
	 	 ๒.๔	 รับจำานองเพิ่มหลักทรัพย์
	 	 ๒.๕		รับจำานองลำาดับที่..........
	 	 ๒.๖	 ไถ่ถอนจากจำานอง
	 	 ๒.๗	 ปลอดจำานอง
	 	 ๒.๘	 แก้ไขหนี้อันจำานองเป็นประกันซึ่งทำาให้ผู้รับจำานองได้ประโยชน์เพิ่มขึ้น
	 	 ๒.๙	 ให้ความยินยอมระหว่างจำานองเกี่ยวกับที่ดิน	ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง	
สิ่งปลูกสร้างและอาคารชุด	เช่น	การโอนกรรมสิทธิ์ระหว่างจำานอง	การขอรังวัดแบ่งแยกในนามเดิม
หรือแบ่งกรรมสิทธิ์รวม	การเปลี่ยน	น.ส.	๓	ก.	หรือ	น.ส.	๓	เป็นโฉนดที่ดิน	ฯลฯ
	 	 ๒.๑๐	ตรวจสอบและรับทราบราคาประเมินที่ดิน
	 ข้อ	๓.	 เพื่อประโยชน์ในกิจการดังกล่าวข้างต้น	ให้ผู้รับมอบอำานาจมีอำานาจแต่งตั้ง
พนักงานธนาคารออมสิน	หรือลูกจ้างธนาคารออมสิน	หรือบุคคลใดๆ	เป็นผู้รับมอบอำานาจช่วง	
เพื่อดำาเนินการแทนการมอบอำานาจช่วงเช่นว่านี้	 จะกระทำาได้ครั้งหนึ่งเฉพาะกิจการอย่างหนึ่งเท่านั้น	
จะมอบอำานาจให้ดำาเนินการแทนทั่วไปหรือในกิจการหลายอย่างในการมอบอำานาจครั้งหนึ่งๆ	ไม่ได้
	 ธนาคารออมสินขอรับผิดชอบในการกระทำาของผู้รับมอบอำานาจอันเกี่ยวกับกิจการ
ตามที่มอบอำานาจดังกล่าวมาทุกประการ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ของกรมท่ีดินทราบ	และธนาคารออมสินขอขอบคุณในการให้ความอนุเคราะห์แก่ธนาคารออมสิน
ด้วยดีตลอดมา	ณ	โอกาสนี้
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 วิทัย  รัตนากร
	 (นายวิทัย		รัตนากร)
	 ผู้อำานวยการธนาคารออมสิน

ฝ่ายนิติการ
โทร.	๐	๒๒๙๙	๘๐๐๐	ต่อ	๑๕๕๐๔๗	หรือ	๑๕๕๐๔๘
โทรสาร		๐	๒๖๑๔	๙๕๗๐

๒๙๔



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งสำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ือง	หลักเกณฑ์
การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	สำาหรับกรณี
การโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)
ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	ซ่ึงมีสาระสำาคัญในการกำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของ
สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน)	ในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	(๐.๐๑)										
เพ่ือเป็นการสนับสนุนการดำาเนินการของสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)	ให้เป็นไป
ตามวัตถุประสงค์และอำานาจหน้าท่ีในการช่วยเหลือเกษตรกรหรือผู้ยากจนท่ีไม่มีท่ีดินทำากินเป็นของตนเอง
หรือมีแต่ไม่เพียงพอเพื่อใช้ในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ	ลงวันที่	๕	มิถุนายน	๒๕๖๓	ถูกต้อง														
เป็นมาตรฐานเดียวกัน	จึงได้จัดทำาสรุปสาระสำาคัญการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอน
และการจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)	
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ	ลงวันที่	ลงวันที่	๕	มิถุนายน	
๒๕๖๓	และการเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	รายละเอียด		
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๓๖๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๑		กรกฎาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอนและจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจ
	 ของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน)
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๑๓๕๔๘	ลงวันที่	๑๒	มิถุนายน	๒๕๖๓
สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สรุปสาระสำาคัญการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและการจำานอง
	 อสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของสถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน)
	 ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนดตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ	ลงวันที่	๕
	 มิถุนายน	๒๕๖๓	และการเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ
	 อากรแสตมป์

๒๙๕



สิ่งที่ส่งมาด้วย

สรุปสาระสำาคัญการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ในภารกิจของ
สถาบันบริหารจัดการธนาคารที่ดิน (องค์การมหาชน) ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ ลงวันที่ ๕ มิถุนายน ๒๕๖๓ และการเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์

๑. ประเภทการจดทะเบียน หลักเกณฑ์

	 ๑.๑	ขาย

	 ๑.๒	ขาย

	
	 ๑.๓	จำานอง	หรือขึ้นเงินจำานอง

๒. วันที่ใช้บังคับ

๓. ค่าธรรมเนียม

 ๓.๑	การจดทะเบียนโอน	ตาม	๑.๑	และ	๑.๒
	 (ท้ังกรณีเจ้าของท่ีดินโอนให้แก่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)	และกรณีสถาบันบริหาร
จัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)	โอนให้แก่เกษตรกร	
หรือผู้ยากจน)

	 ๓.๒	การจดทะเบียนจำานอง	ตาม	๑.๓
	 (กรณีสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)
เป็นผู้รับจำานอง)

เจ้าของท่ีดินโอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)	เพ่ือนำาไปใช้ประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์และอำานาจหน้าท่ีของสถาบันบริหาร
จัดการธนาคารท่ีดินฯ	ในการให้ความช่วยเหลือเกษตรกร
หรือผู้ยากจนท่ีไม่มีท่ีดินทำากินเป็นของตนเองหรือมีแต่
ไม่เพียงพอ	เพ่ือใช้ในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม

สถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)	
โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เกษตรกรหรือผู้ยากจน										
ในการให้ความช่วยเหลือเกษตรกรหรือผู้ยากจนที่ไม่มี
ที่ดินทำากินเป็นของตนเอง	หรือมีแต่ไม่เพียงพอ	เพื่อใช้
ในการประกอบอาชีพเกษตรกรรม

การจำานองอสังหาริมทรัพย์ที่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน)	เป็นผู้รับจำานองจาก
เกษตรกรหรือผู้ยากจน

ตั้งแต่วันที่	๘	มิถุนายน	พ.ศ.	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๗	มิถุนายน
พ.ศ.	๒๕๖๕

ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑	จาก
ราคาประเมินทุนทรัพย์ทั้งหมด	(ทั้งในส่วนที่ผู้โอนและ
ผู้รับโอนอสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ต้องชำาระ)

ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑	ของ
วงเงินจำานอง	หรือขึ้นเงินจำานอง	ทั้งจำานวน

๒๙๖



๔. ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย

	 ๔.๑	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๑
	 (กรณีเจ้าของที่ดินโอนให้แก่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน))
	
	 ๔.๒	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๒
	 (กรณีสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)
โอนให้แก่เกษตรกร	หรือผู้ยากจน)

๕. ภาษีธุรกิจเฉพาะ

	 ๕.๑	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๑
	 (กรณีเจ้าของที่ดินโอนให้แก่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน))

	 ๕.๒	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๒
	 (กรณีสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)
โอนให้แก่เกษตรกร	หรือผู้ยากจน)

๖. อากรแสตมป์

	 ๖.๑	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๑
	 (กรณีเจ้าของที่ดินโอนให้แก่สถาบันบริหารจัดการ
ธนาคารที่ดิน	(องค์การมหาชน))

	 ๖.๒	การจดทะเบียนโอนตาม	๑.๒
	 (กรณีสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน	(องค์การมหาชน)
โอนให้แก่เกษตรกร	หรือผู้ยากจน)
	

เสียตามปกติ	(เว้นแต่มีกฎหมายยกเว้น	หรือลดหย่อน
เป็นกรณีพิเศษ)

ไม่ต้องเรียกเก็บ	เน่ืองจากสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดิน
(องค์การมหาชน)	ไม่เข้าลักษณะเป็นบริษัท	หรือห้างหุ้นส่วน
นิติบุคคล	ตามมาตรา	๓๙	แห่งประมวลรัษฎากร	จึงไม่มี
หน้าที่ต้องเสียภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก	ณ	ที่จ่าย

เสียอัตราร้อยละ	๓.๓	(รวมภาษีท้องถ่ิน)	ของราคาท่ีสูงกว่า
ระหว่างราคาประเมินทุนทรัพย์กับราคาซ้ือขาย	(หากอยู่ใน
หลักเกณฑ์ที่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ)

ได้รับยกเว้นตามพระราชกฤษฎีกาฯ	ว่าด้วยการกำาหนด
กิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	(ฉบับที่	๖๖๐)	
พ.ศ.	๒๕๖๑

เสียอัตราร้อยละ	๐.๕	ของราคาที่สูงกว่า	ระหว่างราคา
ประเมินทุนทรัพย์กับราคาซ้ือขาย	(หากเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตาม	๕.๑	แล้ว	จะได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียอากรแสตมป์)

ได้รับยกเว้น	เนื่องจากฝ่ายที่ต้องเสียอากรเป็นรัฐบาล	
เจ้าพนักงานผู้กระทำางานของรัฐบาลโดยหน้าที่	บุคคล	
ผู้กระทำาการในนามของรัฐบาล	องค์การบริหารราชการ
ส่วนท้องถิ่นฯ	อากรเป็นอันไม่ต้องเสีย	ตามมาตรา	๑๒๑
แห่งประมวลรัษฎากร

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๓

๒๙๗



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมที่ดินได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	กรณี
กระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดินและกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด
ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	รวม	๒		ฉบับ	โดยให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม									
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน	
และห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดเหลือร้อยละ	๐.๐๑	สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้			
ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	พร้อมทั้งแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบในเบื้องต้นว่ายังคง
ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามปกติไปก่อน	ไม่อาจเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตรา
ร้อยละ	๐.๐๑	หรือยกเว้นภาษีอากรได้	จนกว่าพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร									
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร														
ที่กำาหนดแบบหนังสือรับรองหนี้ฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ฯ	จะใช้บังคับ
รวมทั้งแจ้งแนวทางปฏิบัติในการคืนค่าธรรมเนียม	และแนะนำาให้ขอคืนภาษีอากรต่อกรมสรรพากร
หรือสรรพากรพื้นที่	นั้น

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๓๖๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๑		กรกฎาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๔๗๗๖	ลงวันที่	๒๖	มิถุนายน	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
	 	 (ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๒.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๑)	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ
	 	 และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกา
	 	 ออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 	 ประกาศ	ณ	วันที่	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๓.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๒)	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ
	 	 และเง่ือนไข	การยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับการโอน
	 	 อสังหาริมทรัพย์จากการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
	 	 ประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ประกาศ
	 	 ณ	วันที่	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓		

๒๙๘



	 บัดนี้	กรมสรรพากรได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	มาตรา	๓	มาตรา	๘	และมาตรา	๙	กำาหนดให้ยกเว้น
ภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน
ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นและเจ้าหนี้อื่น	และลูกหนี้ของเจ้าหนี้ท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	สำาหรับ
เงินได้ที่ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์	(รวมถึงห้องชุด)	อันเนื่องมาจากการดำาเนินการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนดหรือของเจ้าหนี้อื่น	ที่ได้ดำาเนินการโดยนำาหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของ
สถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ซึ่งมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๓	กรกฎาคม	
๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	โดยหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขการยกเว้น
ภาษีอากรเป็นไปตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	ประกาศ	ณ	วันที่	๒๙	กรกฎาคม	๒๕๖๓	จำานวน	
๒	ฉบับ	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	และ	๓.
	 กรมท่ีดินจึงขอส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาฯ	และสำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากรฯ
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พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๗๐๙)
พ.ศ. ๒๕๖๓

____________

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว

ให้ไว้ ณ วันที่ ๑๐ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๖๓
เป็นปีที่ ๕ ในรัชกาลปัจจุบัน

	 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ	พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ	ให้ประกาศว่า
	 โดยท่ีเป็นการสมควรยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีมูลค่าเพ่ิม	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	
ในบางกรณี
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๗๕	ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	และ
มาตรา	๓	(๑)	แห่งประมวลรัษฎากร	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร
(ฉบับที่	๑๐)	พ.ศ.	๒๔๙๖	จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า	“พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)		พ.ศ.	๒๕๖๓”
	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับแก่หน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ทั้งนี้	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด
	 มาตรา	๔	 ในพระราชกฤษฎีกานี้
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า
	 (๑)	สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
	 (๒)	สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
	 (๓)	บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์
	 (๔)	นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรี
	 “เจ้าหนี้อื่น”	หมายความว่า
	 (๑)	เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน
	 (๒)	เจ้าหน้ีอ่ืนนอกจาก	(๑)	ซ่ึงได้ดำาเนินการเจรจาร่วมกับสถาบันการเงินในการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้	และได้ทำาความตกลงเป็นหนังสือร่วมกับเจ้าหนี้ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย  ๑.

๓๐๐



	 “บริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน”	หมายความว่า	บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินตามกฎหมาย
ว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินและประกอบธุรกิจดังต่อไปนี้
	 (๑)	บริษัทที่ประกอบธุรกิจบัตรเครดิตซึ่งเป็นกิจการที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
	 (๒)	บริษัทท่ีประกอบธุรกิจสินเชื่อส่วนบุคคลภายใต้การกำากับซึ่งเป็นกิจการที่ต้อง									
ขออนุญาตตามกฎหมาย
	 (๓)	บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อรายย่อยเพ่ือการประกอบอาชีพภายใต้การกำากับ								
ซึ่งเป็นกิจการที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
	 (๔)	บริษัทที่ประกอบธุรกิจสินเชื่อรายย่อยระดับจังหวัดภายใต้การกำากับซึ่งเป็นกิจการ
ที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมาย
	 (๕)	บริษัทที่ประกอบธุรกิจให้เช่าซ้ือท่ีมีหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์								
แห่งประเทศไทย
	 (๖)	บริษัทท่ีประกอบธุรกิจให้เช่าแบบลีสซ่ิงท่ีมีหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย
	 “ลูกหนี้”	ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ด้วย
	 มาตรา	๕	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีมูลค่าเพิ่ม					
ตามหมวด	๔	ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	๕	และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวล
รัษฎากร	ให้แก่ลูกหน้ีของสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการโอนทรัพย์สิน
การขายสินค้าหรือการให้บริการ	และสำาหรับการกระทำาตราสาร	อันเน่ืองมาจากการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินที่ได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	 เฉพาะการโอนทรัพย์สิน													
การขายสินค้าหรือการให้บริการ	และสำาหรับการกระทำาตราสารท่ีได้กระทำาในระหว่างวันท่ี	๑		มกราคม
พ.ศ.	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 มาตรา	๖	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ในลักษณะ	๒											
แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่ลูกหน้ีของเจ้าหนี้อื่น	สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการปลดหนี้ของเจ้าหนี้อื่น		
ซ่ึงได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีโดยนำาหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงิน
ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดมาใช้โดยอนุโลม	ทั้งนี้	 เฉพาะการปลดหนี้ที่ได้กระทำา											
ในระหว่างวันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 หมวด	๗	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีมูลค่าเพิ่ม															
ตามหมวด	๔	ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	๕	และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวล
รัษฎากร	ให้แก่ลูกหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืนและเจ้าหน้ีอ่ืน	สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการโอนทรัพย์สินการขายสินค้า
หรือการให้บริการ	และสำาหรับการกระทำาตราสาร	อันเน่ืองมาจากการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืน
ท่ีได้ดำาเนินการโดยนำาหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนดมาใช้โดยอนุโลม	ท้ังนี้	เฉพาะการโอนทรัพย์สิน	การขายสินค้าหรือการให้บริการ	
และสำาหรับการกระทำาตราสารท่ีได้กระทำาในระหว่างวันท่ี	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม
พ.ศ.	๒๕๖๔

๓๐๑



	 หมวด	๘	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีธุรกิจเฉพาะ		
ตามหมวด	๕	และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่ลูกหนี้ของ
สถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนำามา
จำานองเป็นประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซ่ึงมิใช่เจ้าหนี้ท่ีเป็นสถาบันการเงิน	และสำาหรับ
การกระทำาตราสารอันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว	โดยลูกหนี้ของสถาบันการเงิน
ต้องนำาเงินได้นั้นไปชำาระหนี้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	ซึ่งได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ท้ังน้ี	เฉพาะส่วนท่ีไม่เกินกว่าหน้ีท่ีค้างชำาระอยู่กับสถาบันการเงิน	หรือมีภาระผูกพันตามสัญญาประกันหน้ี
กับสถาบันการเงิน	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขท่ีอธิบดีประกาศกำาหนด	และให้ใช้บังคับแก่
การโอนอสังหาริมทรัพย์และการกระทำาตราสารที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 หมวด	๙	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีธุรกิจเฉพาะ					
ตามหมวด	๕	และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่ลูกหนี้ของ
เจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ท่ีลูกหน้ีของ
เจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินนำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน
ให้แก่ผู้อ่ืนซ่ึงมิใช่เจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	และสำาหรับการกระทำาตราสารอันเน่ืองมาจาก
การโอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว	โดยลูกหน้ีของเจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงินต้องนำาเงินได้น้ัน
ไปชำาระหน้ีแก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	ซ่ึงได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์
การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดมาใช้โดยอนุโลม
ท้ังน้ี	เฉพาะส่วนท่ีไม่เกินกว่าหน้ีท่ีค้างชำาระอยู่กับเจ้าหน้ีท่ีเป็นบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	หรือมีภาระผูกพัน
ตามสัญญาประกันหนี้กับเจ้าหนี้ที่เป็นบริษัทที่มิใช่สถาบันการเงินตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไข
ท่ีอธิบดีประกาศกำาหนด	และให้ใช้บังคับแก่การโอนอสังหาริมทรัพย์และการกระทำาตราสารท่ีได้กระทำา
ในระหว่างวันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 มาตรา	๑๐	ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๕๔ ก ลงวันที่ ๑๒ กรกฎาคม ๒๕๖๓)

๓๐๒



_________________________________________________________________________

หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้	คือ	โดยท่ีปัจจุบันลูกหนี้จำานวนมาก
ไม่สามารถชำาระหนี้ได้เนื่องมาจากการได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	
๒๐๑๙	และภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวอย่างรุนแรง	การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและ
เจ้าหนี้อื่น	จะเป็นการช่วยเหลือลูกหนี้และผู้ประกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมที่ได้รับ
ผลกระทบในเรื่องดังกล่าว	รวมทั้งเป็นการสร้างความเชื่อมั่นและสนับสนุนการขยายการลงทุนของ
ภาคเอกชน	อันจะเป็นการส่งเสริมให้เศรษฐกิจของประเทศเติบโตอย่างต่อเนื่อง	สมควรกำาหนดให้
สิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรแก่ลูกหนี้และเจ้าหนี้ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๕๔ ก  ลงวันที่ ๑๒ กรกฎาคม ๒๕๖๓)

๓๐๓



ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
(ฉบับที่ ๒๑)

เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับท่ี ๗๐๙)

พ.ศ. ๒๕๖๓
_________________

(สำาเนา)

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	อธิบดีกรมสรรพากรกำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ
และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้
	 “เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน”	หมายความถึง	สถาบันการเงินตามมาตรา	๔	แห่ง								
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)										
พ.ศ.	๒๕๖๓
	 “เจ้าหน้ีอ่ืน”	หมายความถึง	เจ้าหน้ีอ่ืน	ตามมาตรา	๔	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 “ลูกหนี้”	ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ด้วย
	 ข้อ	๒	 หน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	หมายความว่า	หน้ีแต่ละบัญชีของลูกหน้ี
ท่ีถูกจัดช้ันเป็นสินทรัพย์จัดช้ันตำา่กว่ามาตรฐาน	สงสัย	สงสัยจะสูญและสูญ	ตามหลักเกณฑ์การจัดช้ัน
และการกันเงินสำารองของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	และให้รวมถึงหน้ี
ที่ถูกจัดชั้นเป็นสินทรัพย์จัดชั้นสงสัยจะสูญที่กันสำารองครบร้อยละร้อย	และตัดออกจากบัญชีแล้ว							
แต่ยังไม่ได้บันทึกกลับเข้ามาในบัญชี	และได้ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุง
โครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	ไม่ว่าบัญชีลูกหนี้
จะได้รับการจัดชั้นดังกล่าวก่อนหรือตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ข้อ	๓	 กรณีตามข้อ	๒	เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน	เจ้าหน้ีอ่ืน	และลูกหน้ี	จะต้องร่วมกัน
จัดทำาหนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	โดยหนังสือรับรองดังกล่าวต้องมีข้อความ
อย่างน้อยตามที่แนบท้ายประกาศนี้

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๓๐๔



	 ลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	และลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น	ต้องแจ้งหนังสือรับรอง
ตามวรรคหนึ่ง	ดังนี้
	 (๑)	แจ้งต่อเจ้าพนักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	โดยให้ส่งมอบหนังสือ
รับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานท่ีดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามกฎหมาย	เว้นแต่ลูกหน้ีของสถาบันการเงินและลูกหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืนประสงค์จะชำาระภาษีอากรก่อน
ในขณะที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย	ก็ไม่ต้องแจ้งและส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าว
ต่อเจ้าพนักงานที่ดิน
	 (๒)	แจ้งต่ออธิบดีกรมสรรพากร	โดยให้ส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวผ่านสรรพากรพ้ืนท่ี
ในเขตท้องท่ีท่ีลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	และลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นมีภูมิลำาเนาหรือสถานประกอบการ
ตั้งอยู่หรือในเขตท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่โอนตั้งอยู่
	 ข้อ	๔	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	เป็นต้นไป	
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		กรกฎาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 เอกนิติ		นิติทัณฑ์ประภาศ
	 (นายเอกนิติ		นิติทัณฑ์ประภาศ)
	 อธิบดีกรมสรรพากร

๓๐๕



หนังสือรับรองหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับท่ี ๗๐๙) พ.ศ. ๒๕๖๓

	 	 วันที่.............เดือน.............................พ.ศ.	................

	 เจ้าพนักงานที่ดิน...............................................
เรียน
	 อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่................................................)

	 ๑.	หนังสือนี้ทำาขึ้นโดย
	 	 (๑)	....................................................................สถาบันการเงิน	สำานักงานตั้งอยู่เลขที่..................
ตำาบล/แขวง.............................................อำาเภอ/เขต.............................................จังหวัด...........................................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน”
	 	 (๒)	...........................................................................................สำานักงาน	ตั้งอยู่เลขที่...................
ตำาบล/แขวง.............................................อำาเภอ/เขต.............................................จังหวัด...........................................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้อื่น”
	 	 (๓)	...........................................................................................เป็นลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้
ราย....................................................................สำานักงานตั้งอยู่เลขที่....................ถนน..............................................
ตำาบล/แขวง.............................................อำาเภอ/เขต.............................................จังหวัด...........................................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“ลูกหนี้”
	 ๒.	ตามท่ีลูกหน้ีมีภาระหน้ีกับเจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืน	เน่ืองจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ
อันส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำาระหน้ี	ทำาให้ไม่สามารถชำาระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืน
ตามจำานวนเงินและ/หรือตามกำาหนดเวลาที่ตกลงไวักับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหนี้อื่นได้	จึงต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ทั้งนี้	ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้เลขที่.....................................ลงวันที่.......................................
	 ๓.	เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืน	ขอรับรองว่า	หน้ีแต่ละบัญชีของลูกหน้ีเป็นหน้ีท่ีถูกจัดช้ันเป็น
สินทรัพย์จัดชั้นตำ่ากว่ามาตรฐาน	สงสัย	สงสัยจะสูญ	และสูญ	ตามหลักเกณฑ์การจัดชั้นและการกันเงินสำารองของ
สถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	และให้รวมถึงหน้ีท่ีถูกจัดช้ันเป็นสินทรัพย์จัดช้ันสงสัยจะสูญ
ท่ีกันสำารองครบร้อยละร้อยและตัดออกจากบัญชีแล้ว	แต่ยังไม่ได้บันทึกกลับเข้ามาในบัญชีและได้ดำาเนินการปรับปรุง
โครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ทั้งนี้	ตามรายละเอียดประเภทสินเชื่อ..............................................................เลขที่บัญชี...........................................
จำานวนเงิน.............................................บาท	รวมเป็นเงินทั้งสิ้น................................................บาท
	 เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหนี้อื่น	และลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	ขอรับรองว่า	รายการ								
ในหนังสือฉบับนี้เป็นความจริงทุกประการ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ลงชื่อ	................................................	เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
	 	(...............................................)

	 ลงชื่อ	................................................	เจ้าหนี้อื่น
	 	(...............................................)

	 ลงชื่อ	................................................	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้
	 	(...............................................)

๓๐๖



ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
(ฉบับที่ ๒๒)

เร่ือง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขการยกเว้นภาษีเงินได้ ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์
สำาหรับการโอนอสังหาริมทรัพย์จากการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับท่ี ๗๐๙) พ.ศ. ๒๕๖๓
_________________

(สำาเนา)

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๘	และมาตรา	๙	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความ										
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	อธิบดีกรมสรรพากรกำาหนด
หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขการยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับเงินได้
ที่ลูกหนี้ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหน้ีท่ีนำามาจำานองเป็นประกันหน้ีของเจ้าหน้ี																
ให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้เพื่อนำาไปชำาระหนี้ที่ค้างชำาระแก่เจ้าหนี้	ซ่ึงดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้
	 “เจ้าหน้ี”	หมายความถึง	สถาบันการเงิน	และบริษัทท่ีมิใช่สถาบันการเงิน	ตามมาตรา	๔
แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	
พ.ศ.	๒๕๖๓
	 “ลูกหนี้”	ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ด้วย
	 ข้อ	๒	 จำานวนเงินได้ท่ีได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับ
เงินได้ที่ลูกหนี้ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ที่นำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของเจ้าหนี้
ให้แก่ผู้อ่ืนซ่ึงมิใช่เจ้าหน้ี	และสำาหรับการกระทำาตราสารอันเน่ืองมาจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว
ได้แก่	จำานวนเงินเฉพาะส่วนท่ีไม่เกินกว่าหนี้ที่ค้างชำาระอยู่กับเจ้าหนี้	หรือมีภาระผูกพันตามสัญญา
ประกันหนี้กับเจ้าหนี้	และต้องเป็นจำานวนเงินที่นำาไปชำาระหนี้แก่เจ้าหนี้	ซึ่งได้ดำาเนินการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด
	 การยกเว้นภาษีอากรตามวรรคหนึ่ง	ลูกหนี้	เจ้าหนี้	และผู้รับโอนอสังหาริมทรัพย์จะต้อง
ร่วมกันจัดทำาหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้	เพื่อนำาเงินที่
ได้รับจากการโอนอสังหาริมทรัพย์ไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้	โดยหนังสือรับรองดังกล่าวต้องมีข้อความ
อย่างน้อยตามที่แนบท้ายประกาศนี้

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๓๐๗



	 ลูกหนี้ต้องแจ้งหนังสือรับรองตามวรรคสอง	ดังนี้
	 (๑)	แจ้งต่อเจ้าพนักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	โดยให้ส่งมอบหนังสือ
รับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานท่ีดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เว้นแต่ลูกหน้ีประสงค์จะชำาระภาษีอากรก่อนในขณะที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย										
ก็ไม่ต้องแจ้งและส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดิน
	 (๒)	แจ้งต่ออธิบดีกรมสรรพากร	โดยให้ส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวผ่านสรรพากรพ้ืนท่ี
ในเขตท้องที่ที่ลูกหนี้มีภูมิลำาเนาหรือสถานประกอบการตั้งอยู่	หรือในเขตท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์											
ที่โอนตั้งอยู่
	 ข้อ	๔	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	เป็นต้นไป	
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		กรกฎาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 เอกนิติ		นิติทัณฑ์ประภาศ
	 (นายเอกนิติ		นิติทัณฑ์ประภาศ)
	 อธิบดีกรมสรรพากร

๓๐๘



หนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้เพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากร
ตามมาตรา ๘ และมาตรา ๙ แห่งพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับท่ี ๗๐๙) พ.ศ. ๒๕๖๓

	 	 วันที่.............เดือน.............................พ.ศ.	................

	 เจ้าพนักงานที่ดิน...............................................
เรียน
	 อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่................................................)

	 ๑.	หนังสือนี้ทำาขึ้นโดย
	 	 (๑)	.....................................................ผู้โอนอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้
ราย............................................................สำานักงาน	(ของผู้โอน)	ตั้งอยู่เลขที่....................ถนน..................................
ตำาบล/แขวง.............................................อำาเภอ/เขต.............................................จังหวัด...........................................
	 	 (๒)	.........................................................(สถาบันการเงิน/บริษัทที่มิใช่สถาบันการเงิน)	สำานักงาน
ตั้งอยู่	เลขที่...................ตำาบล/แขวง..................................อำาเภอ/เขต................................จังหวัด............................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้”
	 	 (๓)	........................................................เป็นผู้โอนอสังหาริมทรัพย์	สำานักงานตั้งอยู่	เลขที่............
ตำาบล/แขวง.............................................อำาเภอ/เขต.............................................จังหวัด...........................................
ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“ผู้ซื้อ”
	 ๒.	ตามท่ีลูกหน้ีมีภาระหน้ีกับเจ้าหน้ี	เน่ืองจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ	อันส่งผลกระทบต่อความสามารถ
ในการชำาระหน้ี	ทำาให้ลูกหน้ีไม่สามารถชำาระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ีตามจำานวนเงินและ/หรือตามกำาหนดเวลาท่ีตกลงไวักับเจ้าหน้ีได้	
ลูกหนี้และหรือผู้คำ้าประกันและเจ้าหนี้จึงได้ตกลงปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ท้ังน้ี	ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
เลขที่.....................................ลงวันที่.......................................
	 ๓.	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้จึงได้โอนอสังหาริมทรัพย์	โฉนด	น.ส.๓	น.ส.๓	ก.	อื่นๆ	เลขที่.........
หมู่ที่...........ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต.........................จังหวัด.........................ซึ่งเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่
ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ได้นำามาจดทะเบียนจำานองเป็นประกันหนี้ของเจ้าหนี้	ทั้งนี้	ตามหนังสือสัญญาขาย								
ลงวันที่............เดือน..............................พ.ศ.	...............ซึ่งลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	และผู้ซื้อตกลงซื้อขายกันใน
ราคา....................บาท	ราคาประเมินทุนทรัพย์ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นจำานวนเงิน....................บาท
	 ๔.	ลูกหน้ีมีหน้ีคงค้างชำาระอยู่กับเจ้าหน้ี	ณ	วันท่ีทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ีกับเจ้าหน้ีตามหลักเกณฑ์
การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	จำานวน......................บาท
และในขณะท่ีทำาสัญญาโอนอสังหาริมทรัพย์ตามหนังสือรับรองฉบับนี้	 ลูกหนี้มีหนี้คงค้างชำาระอยู่กับเจ้าหนี้																	
จำานวน.................................บาท
	 ๕.	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 เจ้าหนี้	และผู้ซื้อตกลงและรับทราบว่า	ลูกหนี้ต้องนำาเงิน
จำานวน....................บาท	ที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์ตาม	๓.	มาชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ซึ่งเป็นจำานวนเงินที่ได้รับ						
ยกเว้นภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	 เจ้าหนี้	และผู้ซื้อขอรับรองว่า	รายการในหนังสือรับรองฉบับนี้											
เป็นความจริงทุกประการ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ลงชื่อ	................................................	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้
	 	(...............................................)

	 ลงชื่อ	................................................	เจ้าหนี้
	 	(...............................................)

	 ลงชื่อ	................................................	ผู้ซื้อ	
	 	(...............................................)

๓๐๙



(สำาเนา)

 ตามหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	 ๐๕๑๕.๑/ว	 ๑๙๐๐๙	 ลงวันที่	 ๑๓	 สิงหาคม	๒๕๕๘									
ได้ส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด	มาเพ่ือเป็นหลักฐาน
แสดงว่าบริษัท	บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด	ได้จดทะเบียนไว้กับธนาคารแห่งประเทศไทย	เพ่ือประกอบธุรกิจ
เป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	และได้รับสิทธิประโยชน์ต่างๆ
ตามพระราชกำาหนดฯ	นั้น

	 บัดน้ี	ได้รับแจ้งจากธนาคารแห่งประเทศไทยว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด
ได้แจ้งยกเลิกการจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	พร้อมท้ังได้ส่งคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ตามกฎกระทรวง	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	ออกตามความในพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	ท่ีแก้ไขแล้ว
ดังน้ัน	เม่ือยกเลิกการจดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์และได้คืนใบทะเบียนฯ	แล้ว	การดำาเนินการของบริษัท
บริหารสินทรัพย์ธนาธิป	จำากัด	ไม่ได้รับสิทธิประโยชน์ตามพระราชกำาหนดฯ	ดังกล่าว	แต่อย่างใด

	 จึงเรียนมาเพื่อขอได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบต่อไป

	 กรมที่ดิน
	 ๑๐		สิงหาคม		๒๕๖๓

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๙๗๖

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๓๑๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	–	๓.	กรมที่ดินวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	
ในการเรียกเอกสารหลักฐานของผู้ขอรับบริการจากสำานักงานที่ดินให้เป็นแนวทางเดียวกันและเป็นไป
ตามพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๘	
และคำาส่ังหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	ท่ี	๒๑/๒๕๖๐	โดยสรุปได้ว่า	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเรียก
เอกสารหลักฐานอันเป็นต้นฉบับมาใช้ในการสอบสวนและตรวจสอบเท่าที่เห็นว่าจำาเป็น	 โดยมิให้เรียก
สำาเนาเอกสารบัตรประจำาตัวประชาชนและสำาเนาทะเบียนบ้านประกอบคำาขอตามกรณีท่ีกำาหนดโดยเด็ดขาด
หากมีกรณีต้องใช้เอกสารอื่นที่ทางราชการออกให้	พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าที่แจ้งหน่วยงานราชการ			
ท่ีเป็นผู้ออกเอกสารทางราชการดังกล่าวเพ่ือจัดส่งข้อมูลหรือสำาเนาเอกสารน้ันมาให้	เว้นแต่ผู้ขอจะนำา
สำาเนาเอกสารเช่นว่าน้ันมาแสดงด้วยตนเอง	หากพนักงานเจ้าหน้าท่ีเห็นว่า	ยังขาดเอกสารหลักฐานอยู่
และจำาเป็นต้องตรวจสอบมิฉะนั้นไม่อาจจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ยื่นคำาขอได้และผู้ขอ								
ไม่สามารถนำามาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในขณะนั้นได้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกความบกพร่อง
และรายการเอกสารหลักฐานที่จะต้องยื่นเพิ่มเติม	พร้อมทั้งกำาหนดระยะเวลาที่ผู้ขอยื่นคำาขอจะต้อง
ดำาเนินการแก้ไขหรือยื่นเพิ่มเติมและให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้ได้รับมอบหมายและผู้ยื่นคำาขอลงนาม							
ในบันทึกดังกล่าวแล้วมอบสำาเนาบันทึกให้ผู้ยื่นคำาขอไว้เป็นหลักฐานด้วย	นั้น
	 กรมท่ีดินได้รับทราบข้อมูลจากประชาชนผ่านช่องทางศูนย์ดำารงธรรมกรมที่ดินว่า	
พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติในการตรวจสอบสำาเนาทะเบียนบ้านประกอบคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมไม่เป็นไปในทางเดียวกันและไม่เป็นไปตามเจตนาของประกาศกรมที่ดิน	เรื่อง	ยกเลิกการใช้
สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนและสำาเนาทะเบียนบ้าน	หรือสำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลเพ่ือการติดต่อ
ทำาธุรกรรมในสำานักงานที่ดินทั่วประเทศ	ลงวันที่	๙	ตุลาคม	๒๕๖๑	โดยสำานักงานที่ดินบางแห่งได้ให้
ผู้ขอจดทะเบียนไปขอคัดรายการทะเบียนบ้านจากสำานักทะเบียนท้องที่เอง	ซึ่งเป็นการปฏิบัติราชการ
ไม่เป็นไปตามแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนด	ดังนั้น	เพื่อให้การปฏิบัติราชการเป็นไปด้วยความถูกต้อง
และอำานวยความสะดวกให้กับประชาชนในการขอรับบริการ	จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการดังนี้

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๖๓๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๙		ตุลาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การเรียกสำาเนาทะเบียนบ้านมาเพื่อสอบสวนและตรวจสอบ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๖๕๙๑	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๘
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๕๙๗๐	ลงวันที่	๑๖	ตุลาคม	๒๕๖๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๐๑๑๙	ลงวันที่	๒๑	เมษายน	๒๕๖๒

๓๑๑



	 ๑.	สั่งกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ในการเรียกเอกสารหลักฐานมาเพื่อสอบสวนและ
ตรวจสอบการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	ให้ถือปฏิบัติ
ตามหนังสือสั่งการและประกาศกรมที่ดิน	ตามที่อ้างถึง	๑.	–	๓.	โดยเคร่งครัด
	 ๒.	ในการตรวจสอบสำาเนาทะเบียนบ้านของผู้ขอ	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเรียกตรวจสอบ
เฉพาะกรณีจำาเป็น	เช่น	การตรวจสอบสำาเนาทะเบียนบ้านของผู้รับสัญญาซึ่งต้องสอบสวนในเรื่อง								
ข้อกำาหนดสิทธิในท่ีดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบจากสำาเนาทะเบียนบ้านอันเป็นต้นฉบับเท่าน้ัน
กรณีผู้ขอไม่ได้นำามาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีในขณะย่ืนคำาขอ	หรือในวันท่ีย่ืนคำาขอ	ให้แจ้งผู้ขอทราบว่า
เป็นหน้าท่ีของพนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งสำานักทะเบียนท้องท่ีส่งรายการข้อมูลทะเบียนบ้านมาเพ่ือตรวจสอบ
เว้นแต่ผู้ขอประสงค์ท่ีจะนำาสำาเนาทะเบียนบ้านฉบับเจ้าบ้าน	(ต้นฉบับ)	มาแสดงด้วยตนเอง	และให้บันทึก
ความบกพร่องและรายการสำาเนาทะเบียนบ้านซึ่งต้องยื่นเพิ่มเติมดังกล่าว	พร้อมทั้งกำาหนดระยะเวลา
ที่ผู้ขอยื่นคำาขอจะต้องดำาเนินการแก้ไข	หรือยื่นเพ่ิมเติมกรณีผู้ขอประสงค์จะนำามาแสดงเอง	และให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้ได้รับมอบหมายและผู้ยื่นคำาขอลงนามในบันทึกดังกล่าว	แล้วมอบสำาเนาบันทึก
ให้ผู้ยื่นคำาขอไว้เป็นหลักฐาน

	 อน่ึง	ขณะน้ีกรมท่ีดินอยู่ระหว่างการจัดทำาระบบให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีในสำานักงานท่ีดิน
เรียกใช้ข้อมูลรายการบุคคลและข้อมูลรายการทะเบียนบ้านจากระบบเชื่อมโยงข้อมูลจากฐานข้อมูล
ประชาชนและการบริการภาครัฐ	(Linkage	Center)	หากดำาเนินการแล้วเสร็จ	กรมท่ีดินจะได้วางแนวทาง
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติในการเรียกใช้ข้อมูลรายการทะเบียนบ้านจากระบบเช่ือมโยงข้อมูลดังกล่าว
โดยไม่ต้องแจ้งสำานักทะเบียนท้องที่ส่งข้อมูลมาเพื่อตรวจสอบอีก

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และสั่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๓๑๒



(สำาเนา)

 ด้วยธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	 โฟคัส	จำากัด																	

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังนี้	ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	โฟคัส	จำากัด	ฉบับท่ี	๐๐๔	/	๒๕๖๓

ลงวันที่	๒๑	กันยายน	๒๕๖๓	ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและตรวจสอบใบทะเบียนบริษัท

บริหารสินทรัพย์เพ่ือใช้เป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนดบริษัท

บริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	ท่ีแก้ไขแล้ว	โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๗๑๐	/	ว	๐๖๘๔๑

ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	 มท	๐๕๑๕	/	ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๑	กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงที่ดินหรือห้องชุดให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน					

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	สำาหรับการตรวจสอบเอกสารใบทะเบียน

บริษัทบริหารสินทรัพย์ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๕๙๗๐												

ลงวันที่	๑๖	ตุลาคม	๒๕๖๑	ต่อไป

	 		

	 กรมที่ดิน
	 ๑๙		ตุลาคม		๒๕๖๓

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๒๓๐

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๓๑๓



๓๑๔



(สำาเนา)

	 ตามท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้จัดส่งคู่มือการขอได้มาซึ่งที่ดินและห้องชุดของคนต่างด้าว	
คนไทยที่มีคู่สมรสเป็นคนต่างด้าว	และนิติบุคคลบางประเภท	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่นำาไปใช้ศึกษา
และใช้ปฏิบัติงาน	ตลอดจนใช้อ้างอิงในการบริการประชาชนด้านการกำาหนดสิทธิในที่ดิน	และ														
ให้คำาแนะนำาประชาชนได้อย่างครบถ้วน	ถูกต้อง	สามารถดำาเนินการให้บริการประชาชนได้โดยถูกต้อง
รวดเร็ว	มีประสิทธิภาพ	นั้น
	 ในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๓	กรมท่ีดินได้จัดทำาคู่มือการกำาหนดสิทธิในการถือครองท่ีดิน
และห้องชุดของคนต่างด้าวในรูปไฟล์	E-	Book	โดยปรับปรุงเพ่ิมเติมข้อมูลให้เป็นปัจจุบัน	เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ี
ที่เกี่ยวข้องด้านการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและกลุ่มงานวิชาการท่ีดินในสำานักงานท่ีดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยก	ใช้ศึกษาและเป็นแนวทางปฏิบัติให้เป็นไปตามระเบียบกฎหมาย	โดยสามารถดาวน์โหลด
คู่มือฯ	ได้ที่เว็บไซต์	สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	กรมที่ดิน	www.dol.go.th/registry	หัวข้อ	
“คู่มือการจดทะเบียน”	หรือตาม	QR	Code	ด้านล่าง

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และขอให้ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ								
เพื่อใช้เป็นแนวทางในการปฏิบัติงานต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๕๐๘๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๒		พฤศจิกายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 คู่มือการกำาหนดสิทธิในการถือครองที่ดินและห้องชุดของคนต่างด้าว

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๒๘๕๕๗	ลงวันที่	๒๙	กันยายน	๒๕๕๒

๓๑๕



(สำาเนา)

	 ด้วยได้รับทราบข้อมูลว่าสำานักงานท่ีดินบางแห่งใช้ดุลยพินิจในการตรวจและพิจารณา
เก่ียวกับหนังสือมอบอำานาจ	กรณีท่ีข้อความในหนังสือมอบอำานาจใช้นำา้หมึกต่างสีกัน	กรณีท่ีลายมือช่ือ
ของผู้มอบอำานาจไม่คล้ายคลึงกับลายมือช่ือเดิม	และกรณีท่ีผู้มอบอำานาจเป็นผู้สูงอายุหรือเป็นผู้ป่วยติดเตียง
โดยพนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติในการตรวจและพิจารณาเกี่ยวกับหนังสือมอบอำานาจไม่เป็นไป										
ในแนวทางเดียวกัน
	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	การตรวจและพิจารณาเกี่ยวกับหนังสือมอบอำานาจได้แจ้งให้
พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติในกรณีดังกล่าวข้างต้นไว้ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	ซ่ึงเป็นแนวทางตามข้อเสนอแนะ
ของผู้ตรวจการแผ่นดินของรัฐสภาที่เสนอแนะแนวทางการตรวจหนังสือมอบอำานาจก่อนจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมในอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความเสียหายแก่คู่กรณีที่อาจเกิดขึ้นจากการปฏิบัติ
หน้าที่ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งผู้รับมอบอำานาจ	(ตัวแทน)	ให้ดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม		
ในอสังหาริมทรัพย์แทนเจ้าของกรรมสิทธ์ิ	(ตัวการ)	และส่งผลกระทบโดยตรงต่อเจ้าของกรรมสิทธ์ิผู้สุจริต
และได้รวบรวมแนวทางปฏิบัติตามกรณีดังกล่าวไว้ในข้อ	๗	ข้อ	๑๐	และข้อ	๑๕	ของระเบียบกรมที่ดิน	
ว่าด้วยการมอบอำานาจให้ทำาการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	
พ.ศ.	๒๕๕๕	ซ่ึงแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	ดังน้ัน	เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
มีความเข้าใจในการใช้ดุลพินิจในการตรวจและพิจารณาเก่ียวกับหนังสือมอบอำานาจ	และเป็นไปอย่างถูกต้อง
จึงขอให้จังหวัดสั่งกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ในการตรวจและพิจารณาเกี่ยวกับหนังสือมอบอำานาจ	
กรณีท่ีข้อความในหนังสือมอบอำานาจใช้นำา้หมึกต่างสีกัน	กรณีท่ีลายมือช่ือของผู้มอบอำานาจไม่คล้ายคลึง
กับลายมือช่ือเดิม	และกรณีท่ีผู้มอบอำานาจเป็นผู้สูงอายุหรือเป็นผู้ป่วยติดเตียงให้ถือปฏิบัติตามหนังสือ
ที่อ้างถึง	๑.	และระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการมอบอำานาจให้ทำาการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือ
กิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.๒๕๕๕	ข้อ	๗	ข้อ	๑๐	และข้อ	๑๕	โดยเคร่งครัด
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๕๙๓๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๓		พฤศจิกายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติกรณีการตรวจและพิจารณาเกี่ยวกับหนังสือมอบอำานาจ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๒๔๐๓	ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๔๙
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๓๑๑๑๓	ลงวันที่	๒	พฤศจิกายน	๒๕๕๕

๓๑๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้ส่งร่างพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	....	
พร้อมสรุปสาระสำาคัญ	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ศึกษาทำาความเข้าใจไว้เป็นการล่วงหน้า	ตามหนังสือ
ท่ีอ้างถึง	๒.	ได้แจ้งให้ทราบว่าพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
ฉบับกฤษฎีกา	เล่มที่	๑๓๖	ตอนที่	๕๖	ก	วันที่	๓๐	เมษายน	๒๕๖๒	ซึ่งจะมีผลใช้บังคับเมื่อพ้นกำาหนด
หนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	โดยจะมีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	
๒๗	ตุลาคม	๒๕๖๒	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	ส่งกฎกระทรวงการขอก่อตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	
การทำานิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ	การออกหนังสือรับรอง	การออกใบแทนหนังสือรับรอง	และ
การเพิกถอนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	และกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	เพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ศึกษาทำาความเข้าใจและ
เตรียมความพร้อมล่วงหน้า	และกฎกระทรวงทั้งสองฉบับดังกล่าว	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	
ฉบับกฤษฎีกา	เล่มที่	๑๓๗	ตอนที่	๙๖	ก	วันที่	๑๘	พฤศจิกายน	๒๕๖๓	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๔.	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานตามพระราชบัญญัติ
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒	และกฎกระทรวงท้ังสองฉบับดังกล่าวดำาเนินการเป็นไปตามท่ีกฎหมายกำาหนด

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๐๖๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๗		ธันวาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียน
	 นิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนมาก	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๖๓๑๓	ลงวันที่	๑๑	มีนาคม	๒๕๖๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๑๐๑๘๘	ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๖๒
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๒๕๐๖๖	ลงวันที่	๑๒	พฤศจิกายน	๒๕๖๓
	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๒๕๙๐๔	ลงวันที่	๑๘	พฤศจิกายน	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ
	 	 และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วย
	 	 ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ๒.	แผนภูมิการจดทะเบียนตามพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒

	 ๓.	สรุปสาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ฯ

๓๑๗



จึงได้วางแนวทางปฏิบััติเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติเป็นมาตรฐานเดียวกันและถูกต้อง													
ตามกฎหมายทันที	จึงได้ออกระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้งและการยกเลิก								
ทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วย
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และเพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปอย่าง	
มีประสิทธิภาพ	กรมท่ีดินจึงได้จัดทำาแผนภูมิการจดทะเบียนตามพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒	
และสรุปสาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ฯ	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่สะดวก						
ในการศึกษาทำาความเข้าใจในการปฏิบัติงาน	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	และ	๓.

	 สำาหรับกรณีจดทะเบียนนิติกรรมตามพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒										
ดังกล่าวอยู่ในหลักเกณฑ์ที่คู่สัญญาที่มีหน้าที่ต้องชำาระภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ
ค่าอากรแสตมป์	ตามประมวลรัษฎากร	หรือไม่	กรมที่ดินได้ส่งเรื่องให้กรมสรรพากรพิจารณา	เมื่อได้
รับแจ้งผลการพิจารณาจากสรรพากรเป็นประการใดแล้ว	จะได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและ	
ถือปฏิบัติ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ
	
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อต้ัง		
และการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียน
นิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมาย
ว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓

๓๑๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	ได้วางแนวทางปฏิบัติกรณีผู้มายื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม	หรือกิจการอ่ืนๆ	เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงไม่สามารถดำาเนินการให้กับผู้ขอได้	และกรณีคำาขอ
ไม่ถูกต้องหรือยังขาดเอกสารหรือหลักฐานใด	ผู้ย่ืนคำาขอไม่อาจดำาเนินการแก้ไขหรือเพ่ิมเติมได้ในขณะน้ัน
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกความบกพร่องและรายการเอกสารหรือหลักฐานที่จะต้องยื่นเพ่ิมเติม	
พร้อมท้ังกำาหนดระยะเวลาท่ีผู้ขอย่ืนคำาขอจะต้องดำาเนินการแก้ไขหรือย่ืนเพ่ิมเติม	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ผู้ได้รับมอบหมายจากเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยกหรือนายอำาเภอแล้วแต่กรณี	และผู้ย่ืนคำาขอ
ลงนามไว้ในบันทึก	เสร็จแล้วมอบสำาเนาบันทึกดังกล่าวให้ผู้ยื่นคำาขอไว้เป็นหลักฐานด้วยตามนัยข้อ	๓	
หนังสือที่อ้างถึง	๒.	นั้น
	 ปรากฏว่ามีผู้ร้องเรียนการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ว่า	พนักงานเจ้าหน้าที่
ปฏิเสธการรับคำาขอของประชาชนโดยไม่มีเหตุผล	และการปฏิเสธคำาขอไม่ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎหมาย
บัญญัติไว้	ทำาให้ประชาชนเข้าใจว่าเจ้าหน้าที่สร้างเงื่อนไขในการไม่รับคำาขอ	จึงร้องเรียนต่อกรมที่ดิน
ซึ่งทำาให้เกิดความเสียหายต่อภาพลักษณ์ของกรมที่ดิน	จึงขอให้้จังหวัดส่ังกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่							
ถือปฏิบัติเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	ดังนี้
	 ๑.	ในกรณีท่ีมีประชาชนมายื่นคำาขอไม่ว่าจะเป็นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
หรือกิจการอ่ืนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	หากพนักงานเจ้าหน้าท่ีเห็นว่าไม่สามารถดำาเนินการให้กับผู้ขอได้
ห้ามมิให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปฏิเสธการรับคำาขอดังกล่าวในทันที	และต้องช้ีแจงเหตุขัดข้องให้ผู้ขอทราบด้วย
โดยหากไม่สามารถดำาเนินการให้ได้เน่ืองจากเอกสารหลักฐานไม่ครบ	จะต้องช้ีแจงให้ชัดเจนว่าขาดเอกสารอะไร
เหตุใดต้องใช้เอกสารน้ัน	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกความบกพร่องและรายการเอกสารหรือหลักฐาน
ท่ีจะต้องย่ืนเพ่ิมเติม	พร้อมท้ังกำาหนดระยะเวลาท่ีผู้ขอย่ืนคำาขอจะต้องดำาเนินการแก้ไขหรือย่ืนเพ่ิมเติม
ตามนัยมาตรา	๘	แห่งพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ
พ.ศ.	๒๕๕๘	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้ได้รับมอบหมายจากเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก
หรือนายอำาเภอแล้วแต่กรณี	และผู้ย่ืนคำาขอลงนามไว้ในบันทึกน้ัน	เสร็จแล้วมอบสำาเนาบันทึกดังกล่าว
ให้ผู้ยื่นคำาขอไว้เป็นหลักฐานด้วย

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๖๓๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๖		ธันวาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 กำาชับแนวทางปฏิบัติกรณีผู้มาย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	หรือกิจการอ่ืนๆ	เก่ียวกับ
	 อสังหาริมทรัพย์ซึ่งไม่สามารถดำาเนินการให้กับผู้ขอได้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๘๖๗๘	ลงวันที่	๑๙	มีนาคม	๒๕๕๕
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๖๕๙๑	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๘

๓๑๙



	 ๒.	กรณีท่ีไม่สามารถดำาเนินการให้ได้เน่ืองจากติดขัดด้วยระเบียบ	คำาส่ัง	หรือข้อกฎหมาย
พนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องชี้แจงระเบียบ	คำาสั่ง	และข้อกฎหมายนั้นให้เป็นที่เข้าใจ	พร้อมทั้งเสนอให้
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด	เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	เจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก	เป็นผู้พิจารณา
และส่ังการ	โดยระบุถึงสาเหตุท่ีไม่อาจดำาเนินการตามคำาขอน้ันได้	และแจ้งสิทธิในการอุทธรณ์ตามกฎหมาย
ว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	โดยท่ีการปฏิเสธคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นคำาส่ังทางปกครอง
พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องแจ้งคำาสั่งพร้อมเหตุผลที่ชัดเจนในการปฏิเสธคำาขอและสิทธิในการอุทธรณ์ให้
คู่กรณีที่ถูกกระทบสิทธิทราบด้วย	โดยต้องดำาเนินการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	โดยเคร่งครัด	เนื่องจากการปฏิเสธคำาขอโดยไม่ปฏิบติตามหลักเกณฑ์ของ
กฎหมายย่อมถือเป็นการปฏิบัติหน้าที่โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและส่ังกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๓๒๐



(สำาเนา)

	 กรมที่ดินขอส่งสำาเนาหนังสือกรมธนารักษ์	 ด่วนที่ สุด	ที่	กค	๐๓๑๔/๑๓๗๔๘																				
ลงวันที่	๒๔	ธันวาคม	๒๕๖๓	กรณีคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ													
ได้ประกาศกำาหนดวันใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง	โดยมีสาระสำาคัญให้คณะกรรมการ
ประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐประจำาจังหวัดทุกจังหวัดเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างทั่วประเทศในวันที่	๑		มกราคม	๒๕๖๔	แต่เนื่องจากองค์ประกอบและกระบวนการ
ในการจัดทำาบัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างยังไม่ครบถ้วนตามที่กฎหมายกำาหนด	จึงต้องนำา
บัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
รอบบัญชีปี	พ.ศ.	๒๕๕๙	–	๒๕๖๒	(และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม)	ตามประมวลกฎหมายท่ีดินมาใช้เป็นบัญชี
ราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	ตามมาตรา	๓๔	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคา
ทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.๒๕๖๒	ไปพลางก่อน

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งทราบและดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๓		
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๓๘๗๓๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		ธันวาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือกรมธนารักษ์	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	กค	๐๓๑๔/๑๓๗๔๘	ลงวันท่ี	๒๔	ธันวาคม	๒๕๖๓

๓๒๑



(สำาเนา)

	 ด้วยคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	ได้ประกาศกำาหนด
วันใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	โดยมีสาระสำาคัญให้คณะกรรมการประเมินราคา
ทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจำาจังหวัดทุกจังหวัดเร่ิมใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง
ท่ัวประเทศในวันท่ี	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	และเน่ืองจากองค์ประกอบและกระบวนการในการจัดทำา
บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างยังไม่ครบถ้วนตามที่กฎหมายกำาหนดจึงต้องนำาบัญชีกำาหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
รอบบัญชีปี	พ.ศ.	๒๕๕๙	–		๒๕๖๒	(และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม)	ตามประมวลกฎหมายท่ีดินมาใช้เป็นบัญชี
ราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	ตามมาตรา	๓๔	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคา
ทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	ไปพลางก่อนจนกว่ากระบวนการในการจัดทำาบัญชีราคา
ประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติน้ีจะแล้วเสร็จ	จึงขอให้กรมท่ีดินแจ้งให้สำานักงานท่ีดิน
นำาบัญชีตามประกาศดังกล่าวมาใช้เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน
ไปพลางก่อน

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ยุทธนา  หยิมการุณ
	 	 (นายยุทธนา		หยิมการุณ)
	 อธิบดีกรมธนารักษ์

กองมาตรฐานการประเมินราคาทรัพย์สิน	
ส่วนบริหารงานเลขานุการฯ
โทร.	๐	๒๑๔๒	๒๔๕๐		
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๓๕๖

ด่วนที่สุด
ที่	กค	๐๓๑๔	/	ว	๑๓๗๔๘	 กรมธนารักษ์
	 ถนนพระรามที่	๖	กรุงเทพฯ	๑๐๔๐๐

	 ๒๔		ธันวาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 กำาหนดวันและการใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	เรื่อง	กำาหนดวัน	
	 ใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	จำานวน	๑	ฉบับ

๓๒๒



ประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ
เรื่อง  กำาหนดวันใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง

_________________

(สำาเนา)

	 โดยท่ีได้มีการตราพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒
ให้คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	กำาหนดวันใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือ
สิ่งปลูกสร้าง	โดยให้เริ่มใช้	ณ	วันที่	๑	มกราคม	ของปีที่คณะกรรมการฯ	กำาหนด	และโดยที่มาตรา	๓๔
วรรคสอง	บัญญัติให้นำาบัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินท่ีใช้บังคับอยู่	มาใช้เป็นบัญชีราคาประเมินท่ีดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐไปพลางก่อน

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๔	วรรคหนึ่ง	แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคา
ทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ
ในการประชุมคร้ังท่ี	๒/๒๕๖๓	เม่ือวันท่ี	๒๔	กันยายน	พ.ศ.	๒๕๖๓	จึงได้ประกาศกำาหนดให้คณะกรรมการ
ประจำาจังหวัดทุกจังหวัดเร่ิมใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ัวประเทศในวันท่ี	๑	มกราคม
พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นต้นไป
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  จีนะวิจารณะ

	 (นายกฤษฎา		จีนะวิจารณะ)
	 ปลัดกระทรวงการคลัง
	 ประธานกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ

๓๒๓



๓๒๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๗๑๒๐	 มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ	 ๓๒๗
	 	 ลว.		๓๑		มี.ค.		๖๓	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 	 	 ที่ค้างดำาเนินการ

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๒๗๙๓	 มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ	 ๓๔๗
	 	 ลว.		๕		มิ.ย.		๖๓	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 	 	 ที่ค้างดำาเนินการ

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๗๓๗๙	 การทำานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัดที่อยู่ในความ	 ๓๕๔
	 	 ลว.		๓๑		ก.ค.		๖๓	 ปกครองของสำานักงานพระคลังข้างที่

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๓๓๖๓	 แนวทางปฏิบัติในการเดินสำารวจสอบเขตที่ดิน	 ๓๖๐
	 	 ลว.		๒๐		ต.ค.		๖๓	 ตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

	 ๕.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๕๐๒๔	 มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ	 ๓๖๖
	 	 ลว.		๑๑		พ.ย.		๖๓	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 	 	 ที่ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘
	 	 	 กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)
	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๘๗๖๙	 แนวทางปฏิบัติการใช้ใบต่อหนังสือรับรอง	 ๓๗๖
	 	 ลว.		๓๐		ธ.ค.		๖๓	 ทรัพย์อิงสิทธิ	และใบต่อสารบััญจดทะเบียน
	 	 	 หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ

๓๒๕



๓๒๖



เรื่อง	 มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 ที่ค้างดำาเนินการ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานท่ีดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๒(๑)/ว	๗๑๙๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๓๔๙๗๖	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๕๔
	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๔๔๗๐	ลงวันที่	๑๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๖
	 ๕.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑๗๘	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๙
	 ๖.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๙๗๘๐	ลงวันที่	๒๕	เมษายน	๒๕๖๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	ตัวอย่าง	โครงการเร่งรัดดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
	 	 การทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ท่ีค้างดำาเนินการ	ณ	วันท่ี	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓
	 ๒.	แนวทางดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
	 	 จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ที่ยังไม่เข้าสู่	
	 	 กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน
	 ๓.	บัญชีคำาขอค้างดำาเนินการระหว่างตรวจสอบก่อนส่งฝ่ายรังวัด
	 ๔.	แบบรายงานตามมาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง	
	 	 การทำาประโยชน์เฉพาะรายจากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่น	
	 	 ภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)
	 ๕.	แบบรายงานการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จาก
	 	 หลักฐาน	ส.ค.	๑	ท่ีค้างดำาเนินการ	(นำาเดินสำารวจไว้ภายในวันท่ี	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติและเร่งรัดการดำาเนินการ														
ในการบริหารจัดการคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑								
ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	ปัจจุบันยังคงมีคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ที่ยังไม่สามารถ
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้แก่ผู้ขอได้เป็นจำานวนมาก	และระยะเวลาต้ังแต่

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๗๑๒๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๑		มีนาคม		๒๕๖๓

๓๒๗



มีการย่ืนคำาขอจนถึงปัจจุบันได้ผ่านมานานมากแล้ว	ส่งผลให้มีการร้องเรียนไปยังหน่วยงานต่างๆ	ดังน้ัน
เพื่อเป็นการเร่งรัดการดำาเนินการกับคำาขอดังกล่าว	จึงได้กำาหนดมาตรการในการแก้ไขปัญหา	ดังนี้
	 ๑.	ให้จังหวัดจัดทำาโครงการเร่งรัดดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	
ตามตัวอย่างสิ่งท่ีส่งมาด้วย	๑.	โดยให้กำาหนดเป้าหมายการปฏิบัติงานให้เหมาะสมกับปริมาณคำาขอ							
ที่ค้างดำาเนินการ	แล้วแจ้งกรมที่ดินทราบ	เพื่อพิจารณาจัดสรรงบประมาณ	ภายในวันที่	๑๕	เมษายน	
๒๕๖๓
	 ๒.	คำาขอท่ียังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน	(ยังไม่นัดทำาการรังวัด)	
คำาขอท่ีอยู่ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัด	และคำาขอท่ีอยู่ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียน	ให้เร่งรัด
ดำาเนินการตามแนวทางส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.	และเม่ือได้ดำาเนินการคัดแยกคำาขอตามแนวทางฯ	ข้อ	๓.๑	แล้ว	
ให้จัดทำาบัญชีคำาขอค้างดำาเนินการ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.	โดยสำานักงานที่ดินที่มีคำาขอค้างดำาเนินการ
ไม่เกิน	๑,๐๐๐	ราย	ให้ส่งบัญชีคำาขอฯ	ดังกล่าวให้กรมที่ดินภายในวันที่	๒๙	พฤษภาคม	๒๕๖๓	และ
สำานักงานที่ดินที่มีคำาขอค้างดำาเนินการเกิน	๑,๐๐๐	ราย	ให้ส่งภายในวันที่	๑๙	มิถุนายน	๒๕๖๓
	 ๓.	ให้รายงานผลดำาเนินการในภาพรวมของจังหวัดท้ังท่ีย่ืนคำาขอออกเป็นการเฉพาะราย
ตามแบบรายงานสิ่งที่ส่งมาด้วย	๔.	และงานเดินสำารวจตามแบบรายงานสิ่งที่ส่งมาด้วย	๕.	ภายใน									
วันทำาการแรกของเดือน	ทั้งนี้	ให้เริ่มรายงานตั้งแต่วันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๖๓
	 ๔.	การรายงานตามข้อ	๒.	และข้อ	๓.	ให้รายงานในรูป	Microsoft	Excel	2007	ทางระบบ
จดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	landdoc-development@dol.go.th	โดยสามารถ	download
แบบรายงานได้ท่ีเว็บไซต์สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	กรมท่ีดิน	หัวข้อ	“หนังสือเวียน	ระเบียบ
และคำาส่ัง”	และเม่ือกรมท่ีดินได้ดำาเนินการพัฒนาโปรแกรมรายงานผลการดำาเนินการผ่านระบบออนไลน์แล้ว
จะได้แจ้งให้ทราบ	เพื่อให้จังหวัดรายงานผลการดำาเนินการตามข้อ	๓.	ผ่านระบบต่อไป
	 ๕.	ขอให้ผู้ว่าราชการจังหวัดกำาชับเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเร่งรัดการดำาเนินการกับ
คำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	และ
รายงานผลการดำาเนินการให้กรมท่ีดินทราบ	โดยให้ถือเป็นนโยบายสำาคัญของกรมท่ีดินและกระทรวงมหาดไทย
ท่ีจะแก้ปัญหาในเร่ืองดังกล่าวให้สัมฤทธ์ิผลโดยเร็ว	โดยจะมีการติดตามผลในการประชุมกรมท่ีดินเป็นประจำา
ทุกเดือน	หากจังหวัดใดไม่มีผลความคืบหน้าจะพิจารณาถึงสมรรถนะของเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดด้วย

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

๓๒๘



ตัวอย่าง
โครงการเร่งรัดดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ที่ค้างดำาเนินการ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.)
__________________

๑. หลักการและเหตุผล
	 ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน	(ฉบับท่ี	๑๑)	พ.ศ.	๒๕๕๑	มาตรา	๘
บัญญัติให้ผู้ซึ่งได้ครอบครองและทำาประโยชน์ในที่ดินอยู่ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใช้บังคับ			
(วันที่	๑	ธันวาคม	๒๔๙๗)	โดยมีหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	และยังมิได้ยื่นคำาขอ
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	นำาหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดินนั้น										
มาย่ืนคำาขอเพ่ือออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีภายในสองปี									
นับแต่วันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ	(ภายในวันท่ี	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	หากพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าว
ถ้ามีผู้นำาหลักฐานการแจ้งการครอบครองท่ีดินมาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้ได้ต่อเมื่อศาลยุติธรรม							
ได้มีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งถึงที่สุดว่าผู้นั้นเป็นผู้ซึ่งได้ครอบครองและทำาประโยชน์ในที่ดินโดยชอบ
ด้วยกฎหมายอยู่ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายท่ีดินใช้บังคับ	ซ่ึงปัจจุบันสำานักงานท่ีดินจังหวัดและสาขา									
ในพื้นที่รับผิดชอบของจังหวัดมีคำาขอค้างดำาเนินการจำานวน.....ราย	
	 สำานักงานที่ดินจังหวัด...............................พิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อเป็นการตอบสนอง
ต่อนโยบายของกระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดินในการเร่งรัดดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการ
ดังกล่าวและตอบสนองความต้องการของประชาชน	สำานักงานท่ีดินจังหวัด....................จึงได้จัดทำา	
โครงการเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ท่ีค้างดำาเนินการ
ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ขึ้น

๒. วัตถุประสงค์
	 ๒.๑	เพ่ือเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
เป็นไปโดยท่ัวถึง	สามารถตอบสนองต่อความคาดหวังของประชาชนในการท่ีจะได้รับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
จากทางราชการ
	 ๒.๒	เพื่อลดข้อร้องเรียนจากประชาชนและก่อให้เกิดภาพลักษณ์ที่ดีต่อสำานักงานที่ดิน
และกรมที่ดิน

๓. เป้าหมาย
	 เร่งรัดดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการใน	๓		กลุ่ม
	 ๓.๑	กลุ่มที่	๑	คำาขอที่ยังไม่ได้นำาเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน
	 	 (๑)	คัดแยกคำาขอ	จำานวน.....ราย
	 	 (๒)	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิในเบื้องต้น	จำานวน.....ราย
	 	 (๓)	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ	จำานวน.....ราย
	 ๓.๒	กลุ่มที่	๒	คำาขอระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัดที่ยังไม่ได้นัดรังวัด
	 	 -	เร่งรัดดำาเนินการรังวัด	จำานวน.....ราย	(ในแต่ละเดือนให้พิจารณามอบหมาย							
งานรังวัดออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ไม่น้อยกว่า	๒	ราย	ต่อคน	ต่อเดือน)

๓๒๙



	 ๓.๓	กลุ่มที่	๓	คำาขอค้างดำาเนินการฝ่ายทะเบียน
	 	 (๑)	ทำาหนังสือแจ้งเตือนคณะกรรมการ/หน่วยงาน	ผู้ขอ	จำานวน.....ราย
	 	 (๒)	เสนอเรื่องให้คณะกรรมการตามกฎ	๔๓,	คณะกรรมการ	ก.บ.ร.	พิจารณา	
จำานวน.....ราย
	 	 (๓)	ตรวจสอบคำาขอท่ี	ส.ป.ก.	ขอให้ตรวจสอบ	พร้อมจัดทำาหนังสือแจ้งผลให้	ส.ป.ก.
ประกอบการพิจารณา	จำานวน.....ราย
	 	 (๔)	เร่ืองท่ีสามารถยกเลิกคำาขอได้	ให้ทำาบันทึกเสนอยกเลิกเร่ืองและทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ
ตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	เร่ืองท่ีอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้
ให้สรุปเสนอเจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาลงนามต่อไป	จำานวน.....ราย
	 เป้าหมายรวมทั้งสิ้น.....ราย
	 (ให้เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณากำาหนดเป้าหมายรวม	กิจกรรมท่ีสมควรจะดำาเนินการ	
และปริมาณงานตามความเหมาะสม	ท้ังน้ีให้คำานึงถึงการเร่งรัดงานค้างในภาพรวม	เช่น	มีคำาขอกลุ่มท่ี	๑
จำานวนมาก	อาจเร่งรัดงานเป็นหลัก)

๔. วิธีดำาเนินการ
	 ตามแนวทางของหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/๗๑๒๐	ลงวันที่	๓๑	มีนาคม	๒๕๖๓	
(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.)	โดยเร่งรัดดำาเนินการ	ดังนี้
	 กลุ่มที่	๑
	 (๑)	จัดทำาบัญชีคัดแยกคำาขอที่ยังไม่มีระวางแผนที่และสอบสวนเบื้องต้นเป็นหมู่บ้าน	
ตำาบล	อำาเภอ
	 (๒)	มีหนังสือแจ้งผู้ขอตามบัญชีตามข้อ	(๑)
	 (๓)	ชี้ระวางแผนที่และสอบสวนสิทธิตามระเบียบ
	 กลุ่มที่	๒	มอบหมายงานรังวัดไม่น้อยกว่า	๒	ราย/คน/เดือน
	 กลุ่มที่	๓
	 (๑)	ตรวจสอบคำาขอที่ค้างดำาเนินการเพ่ือทำาหนังสือเตือนหรือสอบถามหน่วยงาน							
คณะกรรมการเจ้าของที่ดิน	เจ้าของที่ดินข้างเคียง
	 (๒)	กรณีที่ดินอยู่ในเขตป่าไม้หรือที่สาธารณประโยชน์	นำาเรื่องเสนอคณะกรรมการ
ตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๑๐	(๓)	และเสนอคณะกรรมการ	กบร.	จังหวัด	พิจารณา
	 (๓)	กรณีที่ดินอยู่ในเขต	ส.ป.ก.	และ	ส.ป.ก.	แจ้งให้ดำาเนินการเพิ่มเติมซึ่งต้องดำาเนินการ
ตรวจสอบและแจ้ง	ส.ป.ก.
	 (๔)	เร่ืองท่ีสามารถยกเลิกคำาขอได้ให้ทำาบันทึกเสนอยกเลิกเร่ืองและแจ้งผู้ขอตามกฎหมาย
วิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	เรื่องที่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ให้สรุป
เสนอเจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาลงนาม

๕. ระยะเวลาดำาเนินการ
	 ระยะเวลาดำาเนินการโครงการฯ	ต้ังแต่วันท่ี	๑		พฤษภาคม	๒๕๖๓	ถึงวันท่ี	๓๐	สิงหาคม	๒๕๖๓

๓๓๐



๖. งบประมาณ
	 ขอรับการจัดสรรงบประมาณจากกรมที่ดินเป็นเงินค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการ	
จำานวน.....บาท	ดังนี้
	 ๖.๑	สำานักงานท่ีดิน.......เจ้าหน้าท่ี.....คน	รวมจำานวน.......ช่ัวโมง	รวมเป็นเงินจำานวน.....บาท
	 ๖.๒	สำานักงานท่ีดิน.......เจ้าหน้าท่ี.....คน	รวมจำานวน.......ช่ัวโมง	รวมเป็นเงินจำานวน.....บาท
	 (ตามหลักเกณฑ์การเบิกจ่ายค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการฯ	ที่แนบมาพร้อมนี้)

๗. อัตรากำาลังเจ้าหน้าที่
	 เจ้าหน้าที่ภายในสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา	จำานวน.....คน

๘. ตัวชี้วัดผลการดำาเนินงาน
	 ดำาเนินการกับคำาขอที่ค้างดำาเนินการได้ตามเป้าหมายตามข้อ	๓.

๙. ผลที่คาดว่าจะได้รับ
	 ๙.๑	ลดปริมาณงานค้างในสำานักงานที่ดิน
	 ๙.๒	ประชาชนได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อเป็นหลักประกันความมั่นคง
	 ๙.๓	ประชาชนมีความพึงพอใจในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี	ส่งผลให้เกิดภาพลักษณ์ท่ีดี
ต่อสำานักงานที่ดินและกรมที่ดิน
	 ๙.๔	ลดปัญหาการร้องเรียนจากประชาชน

๑๐. การติดตามผล และการรายงานผล
	 ๑๐.๑	หัวหน้าฝ่ายทะเบียน	หัวหน้าฝ่ายรังวัด	เจ้าพนักงานที่ดินในแต่ละสำานักงานที่ดิน	
ควบคุม	เร่งรัด	ตรวจสอบการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่วางไว้ในแต่ละวัน
	 ๑๐.๒	เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดติดตามผลการปฏิบัติงานในการประชุมประจำาเดือน	
และส่งผลการปฏิบัติงานตามโครงการในภาพรวมของจังหวัดให้กรมท่ีดินภายในวันท่ี	๕	กันยายน	๒๕๖๓
ทาง	E-mail	ทางระบบจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	landdoc-development@dol.go.th

๑๑. ผู้รับผิดชอบโครงการ
	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด...........................

๑๒. วันอนุมัติโครงการ
	 วันที่.........เดือน..................พ.ศ.	..............
	
	 ลงชื่อ	...........................................	ผู้เสนอโครงการฯ
	 	(..........................................)
	 ตำาแหน่ง	...........................................

	 ลงชื่อ	...........................................	ผู้เห็นชอบโครงการฯ
	 	(..........................................)
	 	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด

	 ลงชื่อ	...........................................	ผู้อนุมัติโครงการฯ
	 	(..........................................)
	 	 ผู้ว่าราชการจังหวัด

๓๓๑



เกณฑ์ในการเบิกจ่ายค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการตามโครงการเร่งรัดดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ที่ค้างดำาเนินการ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓

คำาขอ กิจกรรม เป้าหมาย (คำาขอ)

กลุ่มที่	๑	คำาขอที่ยังไม่ได้นำาเข้าสู่
กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิใน
ที่ดิน

กลุ่มที่	๒	คำาขอระหว่างดำาเนินการ
ของฝ่ายรังวัด	ที่ยังไม่ได้นัดรังวัด

กลุ่มที่	๓	คำาขอระหว่างดำาเนินการ
ของฝ่ายทะเบียน

-	คัดแยกคำาขอ
-	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิในเบื้องต้น

-	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ

-	ทยอยนัดรังวัดโดยไม่กระทบนโยบาย
ลดคิวรังวัด

-	ทำาหนังสือแจ้งเตือนคณะกรรมการ/
หน่วยงาน	ผู้ขอ

-	เสนอเร่ืองให้คณะกรรมการตามกฎ	๔๓,
คณะกรรมการ	ก.บ.ร.	พิจารณา

ตรวจสอบคำาขอท่ี	ส.ป.ก.	ขอให้ตรวจสอบ
พร้อมจัดทำาหนังสือแจ้งผลให้	ส.ป.ก.	
ประกอบการพิจารณา

-	เร่ืองท่ีสามารถยกเลิกคำาขอได้	ให้ทำาบันทึก
เสนอยกเลิกเรื่องและทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ
ตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
-	เ ร่ื อ ง ท่ีอ ยู่ ในห ลัก เกณฑ์ ท่ีจะออก		
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ให้สรุปเสนอ													
เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาลงนามต่อไป

๑๒	ราย/ชั่วโมง/คน
๒	ราย/ชั่วโมง/คน

๔	ราย/ชั่วโมง/คน

๒	ราย/เดือน/คน

๔	ราย/ชั่วโมง/คน

๑	ราย/๔	ชั่วโมง/คน

๑	ราย/๒	ชั่วโมง/คน

๑	ราย/๔	ชั่วโมง/คน

-	วันทำาการ	ให้เบิกได้ไม่เกิน	๒		ชั่วโมง	ต่อวัน

-	วันหยุดราชการ	ให้เบิกได้ไม่เกิน	๖	ชั่วโมง	ต่อวัน

-	ในการเบิกจ่าย	ผลงานต้องไม่ตำ่ากว่าเป้าหมายที่ตั้งไว้

-	หากมีปัญหาอุปสรรคให้รายงานกรมที่ดินทราบ

๓๓๒



แนวทางดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ที่ค้างดำาเนินการ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓
ที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.)

__________________

 การเกลี่ยอัตรากำาลัง
	 ๑.	เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดพิจารณาเกล่ียอัตรากำาลังเจ้าหน้าท่ีภายในจังหวัดให้มาช่วยงาน
สำานักงานที่ดินที่มีปริมาณคำาขอมาก

	 การคัดแยกคำาขอ
	 ๒.	สำานักงานท่ีดินนำาคำาขอที่ฝ่ายรังวัดรับคำาขอโดยยังไม่มีการสอบสวนและชี้ระวาง
และคำาขอท่ีฝ่ายทะเบียนยังไม่ส่งฝ่ายรังวัดซ่ึงยังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในท่ีดิน	มาตรวจสอบ
ว่ามีคำาขออยู่กี่ราย	โดยคัดแยกคำาขอเป็น	๒	กลุ่ม	ดังนี้
	 	 ๒.๑	กลุ่มที่	๑	 คำาขอที่ตรวจสอบชื่อผู้ขอและเลขที่	ส.ค.	๑	จากคำาขอ	บันทึกถ้อยคำา
ใบเสร็จรับเงิน	สำาเนาเอกสารในเรื่อง	บัญชีคำาขอ	ได้
	 	 ๒.๒	กลุ่มที่	๒	 คำาขอที่ไม่สามารถตรวจสอบชื่อผู้ขอและเลขที่	ส.ค.	๑	จากคำาขอ	
บันทึกถ้อยคำา	ใบเสร็จรับเงิน	สำาเนาเอกสารในเร่ือง	บัญชีคำาขอ	ได้	ให้คัดแยกไว้ต่างหากเพ่ือดำาเนินการ
ในภายหลัง	ตามระเบียบและกฎหมายแต่ละกรณีๆ	ไป
	 ๓.	คำาขอกลุ่มที่	๑	ตามข้อ	๒.๑	ให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 ๓.๑	มอบหมายเจ้าหน้าที่ดำาเนินการคัดแยกคำาขอเป็นหมู่บ้าน	ตำาบล	อำาเภอ
	 	 ๓.๒	จัดทำาบัญชีคำาขอท่ีคัดแยกแต่ละหมู่บ้านตามบัญชีคำาขอค้างดำาเนินการระหว่าง
ตรวจสอบก่อนส่งฝ่ายรังวัด	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	ในรูปไฟล์	Microsoft	Excel	2007
	 	 ๓.๓	สำานักงานท่ีดินท่ีมีคำาขอค้างดำาเนินการไม่เกิน	๑,๐๐๐	ราย	ให้ส่งบัญชีคำาขอค้าง
ดำาเนินการตามข้อ	๓.๒	ให้สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	กรมท่ีดิน	ภายในวันท่ี	๒๙	พฤษภาคม	๒๕๖๓
	 	 ๓.๔	สำานักงานท่ีดินท่ีมีคำาขอค้างดำาเนินการเกิน	๑,๐๐๐	ราย	ให้ส่งบัญชีคำาขอค้างดำาเนินการ
ตามข้อ	๓.๒	ให้สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	กรมที่ดิน	ภายในวันที่	๑๙	มิถุนายน	๒๕๖๓
	 	 ๓.๕	การส่งบัญชีคำาขอตามข้อ	๓.๓	และ	๓.๔	ให้ส่งในรูปไฟล์	Microsoft	Excel	2007
ทางระบบจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	landdoc-development@dol.go.th	โดยสามารถ	
download	บัญชีคำาขอได้ท่ีเว็บไซต์สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	กรมท่ีดิน	หัวข้อ	“หนังสือเวียน
ระเบียบ	และคำาสั่ง”

	 การแจ้งเจ้าของที่ดินเพื่อชี้ระวางและสอบสวนเพิ่มเติม
	 ๔.	สำานักงานท่ีดินมีหนังสือแจ้งผู้ขอตามบัญชีท่ีจัดทำาข้ึนตามข้อ	๓.	มาพบเพ่ือดำาเนินการ
ชี้ระวางแผนที่และสอบสวนเพิ่มเติมภายในสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง	และดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 ๔.๑	กรณีผู้ขอไม่มาติดต่อภายในกำาหนดเวลาให้เจ้าพนักงานที่ดินส่ังจำาหน่ายคำาขอ	
เมื่อได้สั่งจำาหน่ายคำาขอแล้ว	หากเจ้าพนักงานที่ดินพิจารณาแล้วเห็นสมควรจะยกเลิกคำาขอดังกล่าว	

๓๓๓



ให้ทำาหนังสือแจ้งให้ผู้ขอมาดำาเนินการอีกคร้ังภายในกำาหนดเวลาสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้ง
หากผู้ขอไม่มาดำาเนินการภายในเวลาท่ีกำาหนดดังกล่าว	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินส่ังยกเลิกคำาขอ	และให้หมายเหตุ
ในบัญชีที่เกี่ยวข้อง	พร้อมทั้งแจ้งผู้ขอทราบตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
	 	 ๔.๒	กรณีผู้ขอมาติดต่อให้ดำาเนินการตามข้อ	๕.
	 ๕.	กรณีผู้ขอมาติดต่อให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 ๕.๑	กรณีชี้ระวางไม่ได้	เนื่องจากผู้ขอไม่ทราบตำาแหน่งที่ดิน	แสดงว่าผู้ขอไม่ได้เป็น
ผู้ครอบครองและทำาประโยชน์ในท่ีดิน	จึงไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะออกโฉนดท่ีดิน	ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอรับทราบ
ว่าท่ีดินไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะออกโฉนดท่ีดินเพ่ือให้ผู้ขอไปย่ืนคำาขอยกเลิกคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
หากผู้ขอไม่ยินยอมยกเลิกคำาขอให้เจ้าพนักงานท่ีดินส่ังยกเลิกคำาขอ	และให้หมายเหตุในบัญชีท่ีเก่ียวข้อง
พร้อมทั้งแจ้งผู้ขอทราบตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
	 	 ๕.๒	กรณีชี้ระวางได้
	 	 	 (๑)	ตำาแหน่งที่ดินอยู่ในเขตที่ดินของรัฐ	ให้บันทึกถ้อยคำายืนยันตำาแหน่งที่ดิน
และสอบสวนผู้ขอว่า	ผู้แจ้ง	ส.ค.	๑	มีที่ดินแปลงอื่นหรือไม่	ถ้าไม่ปรากฏว่ามีที่ดินแปลงอื่นและ	ส.ค.	๑
ระบุว่า	ได้มาภายหลังการเป็นท่ีดินของรัฐชัดเจน	ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอรับทราบว่าท่ีดินไม่อยู่ในหลักเกณฑ์
ท่ีจะออกโฉนดท่ีดินเพ่ือให้ผู้ขอไปย่ืนคำาขอยกเลิกคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	หากผู้ขอไม่ยินยอม
ยกเลิกคำาขอ	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินส่ังยกเลิกคำาขอ	และให้หมายเหตุในบัญชีท่ีเก่ียวข้อง	พร้อมท้ังแจ้งผู้ขอทราบ
ตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	และจำาหน่าย	ส.ค.	๑	ออกจากทะเบียนการครอบครองท่ีดิน
	 	 	 (๒)	ตำาแหน่งท่ีช้ีระวางมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์แล้ว
ให้บันทึกถ้อยคำายืนยันตำาแหน่งที่ดิน	และสอบสวนผู้ขอว่า	ผู้แจ้ง	ส.ค.	๑	มีท่ีดินแปลงอื่นหรือไม่									
พร้อมตรวจสอบโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ว่าออกไปโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่
	 	 	 	 หากโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ออกไปโดยชอบด้วยกฎหมาย
และไม่ปรากฏว่ามีท่ีดินแปลงอ่ืน	ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอรับทราบว่าท่ีดินไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะออกโฉนดท่ีดิน
เพื่อให้ผู้ขอไปยื่นคำาขอยกเลิกคำาขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	หากผู้ขอไม่ยินยอมยกเลิกคำาขอ			
ให้เจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคำาขอ	และให้หมายเหตุในบัญชีที่เกี่ยวข้อง	พร้อมทั้งแจ้งผู้ขอทราบ							
ตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการ
	 	 	 	 หากโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ออกไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย
ให้ดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	และดำาเนินการให้ผู้ขอต่อไปตามกระบวนการ
	 	 	 (๓)	กรณีตามข้อ	(๑)	และ	(๒)	หากสอบสวนแล้วปรากฏว่า	ผู้แจ้ง	ส.ค.	๑	มีที่ดิน
แปลงอ่ืน	ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอเพ่ือให้นำาพยานหลักฐานมาแสดงเพ่ิมเติมภายในกำาหนดเวลาสามสิบวัน
นับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้ง	และดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 	 	 (๓.๑)	กรณีผู้ขอไม่มาติดต่อภายในกำาหนดเวลาให้ดำาเนินการตามข้อ	๔.๑	
กรณีผู้ขอมาติดต่อให้ดำาเนินการตามข้อ	๕
	 	 	 	 (๓.๒)	กรณีผู้ขอมาติดต่อและสอบสวนเบื้องต้นแล้วไม่ปรากฏว่าเป็นที่ดิน
ตาม	(๑)	หรือ	(๒)	ให้ดำาเนินการต่อไปตามกระบวนการ

๓๓๔



	 	 	 	 (๓.๓)	กรณีสอบสวนเบ้ืองต้นแล้ว	น่าเช่ือว่าเป็นท่ีดินตาม	(๑)	และ/หรือ	(๒)
ให้บันทึกผู้ขอทราบว่าประสงค์จะยกเลิกคำาขอหรือจะดำาเนินการต่อ	หากผู้ขอประสงค์จะยกเลิกคำาขอ
ให้ดำาเนินการยกเลิกคำาขอ	หากผู้ขอประสงค์จะดำาเนินการต่อหรือไม่ให้ถ้อยคำาให้ดำาเนินการต่อไป
ตามกระบวนการ
	 	 	 (๔)	กรณีที่ดินอยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะต้องดำาเนินการต่อไปตามกระบวนการ										
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดทำาบัญชีและส่งเร่ืองให้ฝ่ายรังวัดดำาเนินการ	และให้หมายเหตุในบัญชีท่ีเก่ียวข้อง

	 การดำาเนินการกับคำาขอออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
	 ๖.	ให้ตรวจสอบว่าบริเวณที่ดินที่ชี้ระวางมีระวางเพื่อการออกโฉนดที่ดินหรือไม่
	 	 ๖.๑	กรณีมีระวางเพื่อการออกโฉนดที่ดิน	ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอทราบเพื่อให้ผู้ขอ							
ไปย่ืนคำาขอออกโฉนดท่ีดิน	และให้ใช้หลักฐานตามคำาขอออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ประกอบคำาขอ
โดยให้หมายเหตุในคำาขอออกโฉนดท่ีดินว่า	“เป็นคำาขอท่ีได้ย่ืนท่ีสำานักงานท่ีดินอำาเภอเม่ือวันท่ี...	เดือน......
พ.ศ.	....”	และให้หมายเหตุในบัญชีคำาขอที่จัดทำาขึ้นตามข้อ	๓.๒	และในบัญชีรับทำาการและคุมเรื่อง	
(ท.อ.	๑๔)	ว่า	“ได้โอนคำาขอออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ไปดำาเนินการเป็นคำาขอออกโฉนดท่ีดิน
ตามคำาขอเลขที่........	ลงวันที่..........”
	 	 ๖.๒	กรณีไม่มีระวางเพ่ือการออกโฉนดท่ีดิน	ให้สำานักงานท่ีดินดำาเนินการขอสร้างระวาง
และบันทึกถ้อยคำาผู้ขอทราบเพ่ือให้ผู้ขอไปย่ืนคำาขอออกโฉนดท่ีดินโดยดำาเนินการเช่นเดียวกับข้อ	๖.๑
กรณีผู้ขอมีความต้องการออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ไปก่อน	ให้ดำาเนินการออกหนังสือรับรอง
การทำาประโยชน์แก่ผู้ขอต่อไป

	 การดำาเนินการของฝ่ายรังวัด
	 ๗.	เม่ือได้รับบัญชีคำาขอตามข้อ	๓.๒	แล้ว	ให้นำาคำาขอดังกล่าวมาดำาเนินการทยอยนัดรังวัด
โดยมีจำานวนเป้าหมายในแต่ละเดือนตามสภาพท่ีเหมาะสมกับปริมาณ	และอาจพิจารณานัดรังวัดเป็นกลุ่ม
โดยไม่ให้กระทบกับนโยบายในการลดคิวรังวัด	ส่วนคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ได้ดำาเนินการรังวัดแล้ว	ให้เร่งดำาเนินการส่งฝ่ายทะเบียน
	 ๘.	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดพิจารณาเกล่ียอัตรากำาลังเจ้าหน้าท่ีภายในจังหวัดไปช่วยงาน
ฝ่ายรังวัดของสำานักงานที่ดินที่มีงานนัดรังวัดจำานวนมาก
	 ๙.	ให้เจ้าพนักงานที่ดินพิจารณามอบหมายงานรังวัดออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจาก
หลักฐาน	ส.ค.	๑	ในแต่ละเดือนไม่น้อยกว่า	๒	ราย/คน/เดือน

	 การดำาเนินการของฝ่ายทะเบียน
	 ๑๐.	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดพิจารณาเกลี่ยอัตรากำาลังเจ้าหน้าที่ภายในจังหวัด											
ไปช่วยงานฝ่ายทะเบียนของสำานักงานที่ดินที่มีคำาขอระหว่างดำาเนินการจำานวนมาก
	 ๑๑.	คำาขอท่ีอยู่ระหว่างดำาเนินการแต่งต้ังคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง
ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	
และคณะกรรมการ	กบร.	ให้เร่งพิจารณาดำาเนินการตามระเบียบกฎหมาย

๓๓๕



	 ๑๒.	เรื่องที่รอผลการสอบถามจากคณะกรรมการหรือหน่วยงาน	ให้มีหนังสือแจ้งเตือน
ขอทราบผล	หากไม่ได้รับแจ้งภายในกำาหนดให้ดำาเนินการตามระเบียบกฎหมายต่อไป
	 ๑๓.	เรื่องอยู่ระหว่างสอบถาม	ส.ป.ก.	ให้เร่งรัดดำาเนินการ	กรณี	ส.ป.ก.	ส่งเรื่องคืนให้
สำานักงานท่ีดินตรวจสอบ	ให้พิจารณาตรวจสอบและส่งเร่ืองและเอกสารท่ีเก่ียวข้องให้	ส.ป.ก.	พิจารณา
โดยถือปฏิบัติตามบันทึกข้อตกลงระหว่าง	กรมท่ีดินกับสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)
พ.ศ.	๒๕๕๘
	 ๑๔.	ให้เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณามอบหมายงานให้เจ้าหน้าที่ในฝ่ายทะเบียนทุกคน	
โดยมีเป้าหมายผลสำาเร็จของงานในแต่ละเดือนตามความเหมาะสมกับปริมาณงานที่รับผิดชอบ
	 ๑๕.	คำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	แปลงอ่ืน
ท่ีค้างดำาเนินการนอกจากข้อ	๑๑.	-	๑๓.	ให้ตรวจสอบว่าอยู่ข้ันตอนใดแล้วพิจารณาดำาเนินการตามระเบียบ
คำาส่ัง	ต่อไป	กรณีท่ีท่ีดินไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีสามารถออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้ห้ามมิให้เก็บเร่ืองไว้
โดยไม่สั่งยกเลิกคำาขอโดยเด็ดขาด	และเมื่อสั่งยกเลิกคำาขอแล้วให้หมายเหตุในบัญชีที่เกี่ยวข้อง								
พร้อมทั้งแจ้งผู้ขอทราบตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

	
	 	
	 	 	

๓๓๖



ข้อ หนังสือสั่งการ ระเบียบ คำาสั่ง

	 ๑	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๒(๑)/ว	๗๑๙๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓

	๒,	๓.๑,	๓.๒	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๒(๑)/ว	๗๑๙๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	

	 ๓.๓	-	๓.๕	 กำาหนดแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม

	 ๔	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานที่ดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕	หมวด	๑	ส่วนที่	๕	–	๙,	หมวด	๖	ส่วนที่	๕	ข้อ	๘๓,	๘๖
	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑๗๘	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๙	ข้อ	๒

	 ๕.๑	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานที่ดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕	หมวด	๑	ส่วนที่	๕	–	๙,	หมวด	๖	ส่วนที่	๕	ข้อ	๘๗.๓.๒
	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑๗๘	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๙	ข้อ	๑

	 ๕.๒	(๑)	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๒(๑)/ว	๗๑๙๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓
	 	 แนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการกับคำาขอฯ	ข้อ	๒.๖
	 	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานที่ดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕	หมวด	๑	ส่วนที่	๕	–	๙,	หมวด	๖	ส่วนที่	๕	ข้อ	๘๗.๑	๘๗.๒
	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑๗๘	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๙	ข้อ	๔

	 ๕.๒	(๒)	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานที่ดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕	ข้อ	๘๗.๕
	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑๗๘	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๙	ข้อ	๓

	๕.๒	(๓),	(๔)	 กำาหนดแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม

	 ๖	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๓๔๙๗๖	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๕๔	ข้อ	๑

	 ๗	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๒๐๒๑	ลงวันที่	๙	สิงหาคม	๒๕๕๕	ข้อ	๓
	 	 และกำาหนดแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม

	 ๘	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๒๐๒๑	ลงวันที่	๙	สิงหาคม	๒๕๕๕	ข้อ	๓

	 ๙	 กำาหนดแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม

	 ๑๐	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๒(๑)/ว	๗๑๙๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ข้อ	๕

	 ๑๑	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานที่ดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕	ข้อ	๘๘

	 ๑๒	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๔๔๗๐	ลงวันที่	๑๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๖	ข้อ	๒

	 ๑๓	 บันทึกข้อตกลงระหว่าง	กรมท่ีดินกับสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)	พ.ศ.	๒๕๕๘

	 ๑๔	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๙๗๘๐	ลงวันที่	๒๕	เมษายน	๒๕๖๑	ข้อ	๒	และกำาหนด
	 	 แนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม

	 ๑๕	 ระเบียบกรมท่ีดินฯ	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของสำานักงานท่ีดิน
	 	 พ.ศ.	๒๕๕๕	หมวด	๑	ส่วนที่	๕	–	๙,	หมวด	๖	ส่วนที่	๕	–	๑๐
	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๙๗๘๐	ลงวันที่	๒๕	เมษายน	๒๕๖๑
	
	 	 	 	 	 	

๓๓๗
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คำาอธิบาย แบบรายงานตามมาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
เฉพาะรายจากหลักฐาน ส.ค. ๑ ที่ค้างดำาเนินการ (คำาขอที่ยื่นภายในวันที่ ๘ ก.พ. ๒๕๕๓)

(ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๔)

ช่อง (๑) คำาขอท้ังหมด	หมายถึง	จำานวนคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เฉพาะราย
	 โดยอาศัยหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่มีผู้ยื่นคำาขอไว้ภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ที่มีการตรวจสอบ
	 และรายงานให้กรมท่ีดินทราบ	เม่ือปี	พ.ศ.	๒๕๕๓	(รวมท้ังคำาขอท่ีย่ืนไว้ก่อนมาตรา	๘	แห่งพระราชบัญญัติ
	 แก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน	(ฉบับที่	๑๑)	พ.ศ.	๒๕๕๑	ใช้บังคับด้วย)

คำาขอที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน	(คำาขอที่ฝ่าย	ทบ.	ยังไม่ส่งฝ่าย	รว.	และคำาขอที่
	 ฝ่าย	รว.	รับไว้	ซึ่งยังไม่มีการสอบสวน/ชี้ระวาง)
ช่อง (๒) จำาหน่ายจากบัญชีงานค้าง	หมายถึง	เรื่องที่เจ้าพนักงานที่ดินได้สั่งจำาหน่ายจากบัญชีงานค้าง	
	 ตามระเบียบ	ให้นำาจำานวนงาน	“จำาหน่ายจากบัญชีงานค้าง	(๒)”	ไปรวมในช่อง	“จำาหน่ายจาก	
	 บัญชีงานค้าง	(๒๒)”	ด้วย
ช่อง (๓) ยกเลิกคำาขอ	หมายถึง	เรื่องที่เจ้าพนักงานที่ดินได้สั่งยกเลิกคำาขอตามระเบียบ	ให้นำาจำานวนงาน
	 “ยกเลิกคำาขอ	ช่อง	(๓)”	ไปรวมในช่อง	“ยกเลิกคำาขอ	(๒๓)”	ด้วย
ช่อง (๔) ส่งฝ่าย รว.	หมายถึง	คำาขอท่ีได้มีการตรวจสอบเบ้ืองต้นเห็นว่าอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีสามารถดำาเนินการต่อได้
	 และได้จัดทำาบัญชีส่งฝ่ายรังวัด	เมื่อส่งฝ่ายรังวัดแล้วให้นำายอดงานไปรวมในช่องงานค้างฝ่ายรังวัด
	 ช่อง	(๗)	ด้วย
ช่อง (๕) คงเหลือระหว่างตรวจสอบ	หมายถึง	จำานวนคำาขอท่ีอยู่ระหว่างตรวจสอบเพ่ือนำาเข้าสู่กระบวนการ
	 ตรวจพิสูจน์สิทธิในท่ีดิน	(รวมท้ังทำาคำาขอท่ีพบเร่ืองแต่เอกสารประกอบเร่ืองไม่ครบและไม่สามารถ
	 ตรวจสอบคำาขอได้)
ช่อง (๖) รวม	หมายถึง	ผลรวม	ช่อง	(๒)+(๓)+(๔)+(๕)

งานค้างฝ่ายรังวัด
ช่อง (๗) คำาขอท่ีรอนัดรังวัด	หมายถึง	คำาขอท้ังหมดท่ีฝ่ายรังวัดเคยรับไว้ดำาเนินการโดยได้มีการสอบสวนเบ้ืองต้น
	 และชี้ระวางแล้วแต่ยังไม่ได้นัดรังวัด	(รวมถึงคำาขอที่จัดทำาบัญชีส่งฝ่ายรังวัดตาม	(๔)	ซึ่งฝ่ายรังวัด	
	 รับไปดำาเนินการแล้วแต่ยังไม่ได้นัดรังวัด)
ช่อง (๘) นัดรังวัดแล้วยังไม่ถึงวันรังวัด	หมายถึง	คำาขอที่นัดรังวัดแล้วแต่ยังไม่ถึงวันรังวัด
ช่อง (๙) อยู่ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัด	หมายถึง	จำานวนคำาขอท่ีทำาการรังวัดแล้วอยู่ระหว่างดำาเนินการ
	 ของฝ่ายรังวัด
ช่อง (๑๐)	 รวม	หมายถึง	งานค้างฝ่ายรังวัด	เท่ากับผลรวมของช่อง	(๗)+(๘)+(๙)

งานค้างฝ่ายทะเบียน
ช่อง (๑๑) กบร.	หมายถึง	เรื่องอยู่ระหว่างการพิจารณาของคณะกรรมการ	กบร.
ช่อง (๑๒) กฎ ๔๓	หมายถึง	เร่ืองอยู่ระหว่างการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง
	 ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.๒๕๓๗)ฯ

๓๔๒



ช่อง (๑๓) ระหว่างตรวจสอบของคณะกรรมการ/หน่วยงาน	หมายถึง	เรื่องอยู่ระหว่างการตรวจสอบของ
	 คณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง	หรือคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
	 รับรองการทำาประโยชน์เป็นการเฉพาะราย	กรณีได้เน้ือท่ีเกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม	หรืออยู่ระหว่าง
	 ตรวจสอบของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง	เป็นต้น
ช่อง (๑๔) สอบถาม ส.ป.ก.	หมายถึง	เรื่องอยู่ระหว่างการพิจารณาตรวจสอบของ	ส.ป.ก.		
ช่อง (๑๕) สอบถามข้างเคียง	หมายถึง	เร่ืองอยู่ระหว่างมีหนังสือสอบถามแล้วรอผลสอบถามของท่ีดินแปลง
	 ข้างเคียง
ช่อง (๑๖) ประกาศ	หมายถึง	เร่ืองอยู่ระหว่างการประกาศเพ่ือหาผู้คัดค้านก่อนออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ช่อง (๑๗) ฟ้องศาล	หมายถึง	เร่ืองท่ีได้มีการย่ืนฟ้องต่อศาลเก่ียวกับสิทธิในท่ีดินแล้วต้องรอผลการพิจารณา
	 ของศาล
ช่อง (๑๘) รอผู้ขอ/เจ้าของท่ีดินมาติดต่อ	เร่ืองซ่ึงมีหนังสือแจ้งหรือได้ติดต่อให้ผู้ขอมาติดต่อ	ณ	สำานักงานท่ีดิน
	 และอยู่ระหว่างรอผู้ขอมาติดต่อ
ช่อง (๑๙) เหตุอื่นๆ ที่เหลือทั้งหมด	หมายถึง	งานระหว่างดำาเนินการอื่นๆ	นอกเหนือจากกรณีที่ระบุตาม
	 (๑๑)	ถึง	(๑๘)
ช่อง (๒๐) รวม	หมายถึง	งานระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียนทั้งหมด	เท่ากับ	ผลรวมของช่อง	(๑๑)
	 ถึง	(๑๙)

รวมงานค้างดำาเนินการ
ช่อง (๒๑) รวมงานค้าง	หมายถึง	งานค้างดำาเนินการของสำานักงานท่ีดิน	เท่ากับผลรวมของช่อง	(๕)+(๑๐)+(๒๐)

งานเสร็จสะสม
ช่อง (๒๒) จำาหน่ายจากบัญชีงานค้าง	เรื่องที่เจ้าพนักงานที่ดินได้สั่งจำาหน่ายบัญชีตามระเบียบ	โดยให้
	 ตรวจสอบว่าได้นำายอดงานจำาหน่ายบัญชีตาม	(๒)	มารวมแล้ว	(ยอดสะสมทั้งหมดจนถึงเดือนที่	
	 รายงาน)
ช่อง (๒๓) ยกเลิกคำาขอ	หมายถึง	เรื่องที่เจ้าพนักงานที่ดินได้สั่งยกเลิกคำาขอตามระเบียบ	โดยให้ตรวจสอบ	
	 ว่าได้นำายอดงานยกเลิกคำาขอตาม	(๓)	มารวมแล้ว	(ยอดสะสมทั้งหมดจนถึงเดือนที่รายงาน)
ช่อง (๒๔) ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน (ราย)	หมายถึง	เร่ืองท่ีได้มีการแจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้กับ
	 เจ้าของที่ดินแล้ว	(ยอดสะสมทั้งหมดจนถึงเดือนที่รายงาน)
ช่อง (๒๕)	 ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน (แปลง)	หมายถึง	จำานวนแปลงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีมีการ	
	 แจกให้กับเจ้าของท่ีดิน
ช่อง (๒๖) รวมงานเสร็จ	จำานวนงานเสร็จสะสมท้ังหมดจนถึงเดือนท่ีรายงาน	เท่ากับผลรวมของช่อง	(๒๒)+
	 (๒๓)+(๒๔)
ช่อง (๒๗) หมายเหตุ	หมายถึง	กรณีคำาขอช่อง	(๑)	ไม่เท่ากับผลรวมของรวมงานค้าง	(๒๑)+รวมงานเสร็จ	(๒๖)
	 ให้นำาตัวเลขส่วนต่างมาใส่ในช่อง	(๒๗)	และให้ตรวจสอบว่าเพราะเหตุใดแล้วหาแนวทางแก้ไข

๓๔๓



หมายเหตุ
	 -	สำาหรับคำาขอท่ีอยู่ระหว่างดำาเนินการขอให้ตรวจสอบว่ามีตัวคำาขออยู่จริงหรือไม่	ก่อนกรอกข้อมูล
	 	 หากไม่มีตัวคำาขอให้กรอกข้อมูลคำาขอที่ไม่มีในช่อง	(๒๗)	แล้วหาแนวทางแก้ไขต่อไป
	 -	งานระหว่างดำาเนินการเร่ืองหน่ึงอาจมีสาเหตุงานค้างได้หลายสาเหตุ	ให้เลือกสาเหตุงานค้างหลัก
	 	 เพียงสาเหตุเดียวเท่านั้น
	 -	งานเสร็จที่ลงไว้ตามช่อง	(๒๒),	(๒๓)	และ	(๒๔)	จะต้องไม่ซำ้ากัน
	 -	“ราย”	ในแบบรายงาน	หมายถึง	จำานวนคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
	 	 โดยอาศัยหลักฐาน	ส.ค.๑
	 -	“ช่องที่	(๒๕)	แปลง”	หมายถึง	จำานวนแปลงของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ออกให้แก่ผู้ขอ
	 -	ก่อนส่งแบบรายงานให้ตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูล
	 -	ให้จังหวัดรวมข้อมูลของทุกสำานักงานแล้วจัดทำาข้อมูลในภาพรวมของจังหวัดตามแบบรายงาน
	 	 ส่งให้กรมท่ีดิน	หากสำานักงานไหนไม่มีคำาขอให้พิมพ์ช่ือสำานักงานลงในแบบรายงานด้วย	โดยช่อง
	 	 ที่ต้องกรอกข้อมูลตัวเลขให้เว้นว่างไว้
	
	 	 			

๓๔๔



คำาอธิบาย แบบรายงานการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค. ๑
ที่ค้างดำาเนินการ (นำาเดินสำารวจไว้ภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓) (ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๕.)

ช่อง (๑) จำานวนเรื่องเดินสำารวจฯ ที่ค้างดำาเนินการ ณ วันที่ ๑ เม.ย. ๖๓	หมายถึง	เรื่องราวการเดิน	
	 สำารวจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์โดยอาศัยหลักฐาน	ส.ค.	๑	ภายในวันท่ี	
	 ๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	(เร่ืองเกิดท่ีศูนย์เดินสำารวจฯ)	ซ่ึงผู้อำานวยการศูนย์เดินสำารวจฯ	ยังไม่ลงนาม
	 ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	และศูนย์เดินสำารวจฯ	ได้ส่งมอบเป็นงานค้างให้สำานักงานที่ดิน	
	 ดำาเนินการต่อไป	โดยให้สำารวจจำานวนงานค้าง	ณ	วันที่	๑		เมษายน	๒๕๖๓

งานค้างฝ่ายรังวัด
ช่อง (๒) อยู่ระหว่างตรวจสอบ	หมายถึง	เร่ืองราวการเดินสำารวจฯ	ท่ีอยู่ระหว่างดำาเนินการตรวจสอบของ
	 ฝ่ายรังวัด

งานค้างฝ่ายทะเบียน
ช่อง (๓) กบร.	หมายถึง	เรื่องอยู่ระหว่างการพิจารณาของคณะกรรมการ	กบร.
ช่อง (๔) กฎ ๔๓	หมายถึง	เร่ืองอยู่ระหว่างการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง
	 ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)ฯ
ช่อง (๕) ระหว่างตรวจสอบของคณะกรรมการ/หน่วยงาน หมายถึง	เรื่องอยู่ระหว่างการตรวจสอบของ	
	 คณะกรรมการตรวจสอบข้อเท็จจริง	หรือคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
	 รับรองการทำาประโยชน์เป็นการเฉพาะราย	กรณีได้เน้ือท่ีเกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม	หรืออยู่ระหว่าง
	 ตรวจสอบของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง	เป็นต้น
ช่อง (๖) สอบถาม ส.ป.ก.	หมายถึง	เรื่องอยู่ระหว่างการพิจารณาตรวจสอบของ	ส.ป.ก.
ช่อง (๗) สอบถามข้างเคียง	หมายถึง	เร่ืองอยู่ระหว่างมีหนังสือสอบถามแล้วรอผลสอบถามของท่ีดินแปลง
	 ข้างเคียง
ช่อง (๘) ประกาศ	หมายถึง	เร่ืองอยู่ระหว่างการประกาศเพ่ือหาผู้คัดค้านก่อนออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ช่อง (๙) ฟ้องศาล	หมายถึง	เร่ืองท่ีได้มีการย่ืนฟ้องต่อศาลเก่ียวกับสิทธิในท่ีดินแล้วต้องรอผลการพิจารณา
	 ของศาล
ช่อง (๑๐)	 รอผู้ขอ/เจ้าของที่ดินมาติดต่อ	หมายถึง	เรื่องซึ่งมีหนังสือแจ้งหรือได้ติดต่อให้ผู้ขอมาติดต่อ	
	 ณ	สำานักงานที่ดิน	และอยู่ระหว่างรอผู้ขอมาติดต่อ
ช่อง (๑๑) เหตุอื่นๆ ที่เหลือทั้งหมด	หมายถึง	งานระหว่างดำาเนินการอื่นๆ	นอกเหนือจากกรณีที่ระบุตาม
	 (๓)	ถึง	(๑๐)
ช่อง (๑๒) รวม	หมายถึง	งานระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียนท้ังหมด	เท่ากับ	ผลรวมของช่อง	(๓)	ถึง	(๑๑)

รวมงานค้างดำาเนินการ
ช่อง (๑๓) รวมงานค้าง	หมายถึง	งานค้างดำาเนินการของสำานักงานที่ดิน	เท่ากับผลรวมของช่อง	(๒)+(๑๒)

๓๔๕



งานเสร็จสะสม
ช่อง (๑๔) ยกเลิกเร่ือง	หมายถึง	เร่ืองท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินได้ส่ังยกเลิกเร่ืองแล้วต้ังแต่วันท่ี	๑	เมษายน	๒๕๖๓
	 จนถึงปัจจุบัน
ช่อง (๑๕) ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน (ราย)	หมายถึง	เร่ืองท่ีได้มีการแจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้กับ
	 เจ้าของที่ดินแล้วตั้งแต่วันที่	๑	เมษายน	๒๕๖๓	จนถึงปัจจุบัน
ช่อง (๑๖)	 รวมงานเสร็จ	หมายถึง	จำานวนงานเสร็จสะสมทั้งหมด	เท่ากับผลรวมของ	ยกเลิกเรื่อง	(๑๔)+
	 ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	(๑๕)

หมายเหตุ
	 -	จำานวนเร่ืองเดินสำารวจ	ช่อง	(๑)	ต้องเท่ากับผลรวม	ช่อง	(๑๓)	+	ช่อง	(๑๖)
	 -	ให้จังหวัดรายงานข้อมูลในภาพรวมของจังหวัด	(ตามแบบรายงาน)

๓๔๖



เรื่อง	 มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 ที่ค้างดำาเนินการ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๗๑๒๐	ลงวันที่	๓๑	มีนาคม	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	บัญชีรายละเอียดการจัดสรรเงินเป็นค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการ	จำานวน	๑	ฉบับ
	 ๒.	แบบรายงานผลการดำาเนินการตามมาตรการฯ	 จำานวน	๑	ฉบับ

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมที่ดินกำาหนดมาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	
โดยให้จังหวัดจัดทำาโครงการฯ	เพื่อเร่งรัดการแก้ไขปัญหา	และหากประสงค์จะขอรับเงินสนับสนุน								
ให้แจ้งกรมที่ดินเพื่อพิจารณาจัดสรรงบประมาณ	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 กรมที่ดินขอเรียนว่า
	 ๑.	เงินงบประมาณท่ีจะนำามาจัดสรรเงินเป็นค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการมีอยู่จำานวนจำากัด
กรมที่ดินจึงได้พิจารณาจากปริมาณงาน	ชั่วโมงการทำางานตามที่จังหวัดจัดทำาโครงการ	 และพิจารณา
จัดสรรมาให้ในภาพรวมของจังหวัด	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	จึงขอให้จังหวัดบริหาร
จัดการเงินที่ได้รับการจัดสรรให้เหมาะสมกับเป้าหมายและผลการดำาเนินการของสำานักงานที่ดิน
จังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ทั้งนี้	กรมที่ดินจะโอนเงินดังกล่าวให้จังหวัดเพื่อพิจารณาเบิกจ่ายต่อไป
	 ๒.	การเบิกจ่ายค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการให้ตรวจสอบผลงานว่าเป็นไปตามเป้าหมาย
ท่ีกำาหนดไว้	และทำาการเบิกจ่ายให้แล้วเสร็จภายในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๓	สำาหรับในเดือนสิงหาคม	๒๕๖๓
ให้จังหวัดประมาณการเงินที่ต้องเบิกจ่ายเป็นค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการแล้วส่งคืนส่วนที่เหลือ
จากการเบิกจ่ายและที่ประมาณการไว้คืนกรมที่ดินภายในวันที่	๓๑	สิงหาคม	๒๕๖๓
	 ๓.	ขอให้จังหวัดกำาชับเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ท่ีได้รับจัดสรรงบประมาณ
สนับสนุนค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการบางส่วน	รวมทั้งที่จัดทำาแผนงานหรือโครงการแต่ไม่ได้รับ
การจัดสรร	หรือกรณีท่ีไม่ขอรับการสนับสนุน	ควบคุมการปฏิบัติงานให้ได้เป้าหมายตามแผนงานหรือ
โครงการท่ีได้แจ้งให้กรมท่ีดินทราบ	และให้รายงานผลการดำาเนินการตามแบบรายงานผลการดำาเนินการฯ
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	ให้กรมที่ดินทราบ	โดยส่งเป็นไฟล์	Microsoft	Excel	2007	ทางระบบจดหมาย
อิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	landdoc-development@dol.go.th	ทุกวันท่ี	๑๕	ของเดือน	และทุกวันส้ินเดือน

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๒๗๙๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๕		มิถุนายน		๒๕๖๓

๓๔๗



เพื่อสรุปรายงานผู้บริหารกระทรวงมหาดไทยทราบ	และขอให้เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบในการรายงานฯ	
เข้าร่วมกลุ่มไลน์	“มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกฯ	จาก	ส.ค.๑”	โดยสแกน	QR	CODE	ที่อยู่ด้านล่าง
แบบรายงานดังกล่าว	เพื่อสะดวกในการสอบถามข้อมูลและติดต่อประสานงาน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

๓๔๘
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๓๕๑



หลักเกณฑ์การพิจารณาจัดสรรค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการของกรมที่ดิน ตามมาตรการฯ

	 ๑.	จังหวัดที่มีชั่วโมงการทำางานไม่เกิน	๘๐๐	ชั่วโมง	มีปริมาณงานไม่มาก	ซึ่งสามารถ		
ดำาเนินการในเวลาทำาการได้	ไม่ให้เบิกค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการ	จำานวน	๘	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัด
พังงา	มหาสารคาม	กาญจนบุรี	ระนอง	มุกดาหาร	หนองบัวลำาภู	ลำาพูน	และบึงกาฬ
	 ๒.	จังหวัดที่มีชั่วโมงการทำางานตั้งแต่	๘๐๑	-	๓,๐๐๐	ชั่วโมง	สนับสนุนค่าปฏิบัติงาน
นอกเวลาราชการในวงเงินร้อยละ	๒๕	ของจำานวนเงินที่แต่ละจังหวัดขอรับการสนับสนุน	มีจำานวน	
๑๙	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัดสตูล	พัทลุง	พิจิตร	กระบี่	แพร่	สมุทรปราการ	เพชรบูรณ์	เชียงราย	
นครศรีธรรมราช	ลำาปาง	ชัยภูมิ	เลย	นครนายก	จันทบุรี	ขอนแก่น	สกลนคร	สุโขทัย	ยะลา	อุตรดิตถ์
	 ๓.	จังหวัดที่มีชั่วโมงการทำางานต้ังแต่	๓,๐๐๑	-	๑๐,๐๐๐	ชั่วโมง	สนับสนุนค่าปฏิบัติ
งานนอกเวลาราชการในวงเงินร้อยละ	๓๐	ของจำานวนเงินที่แต่ละจังหวัดขอรับการสนับสนุน	จำานวน									
๑๑	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัดเชียงใหม่	ปัตตานี	สงขลา	ยโสธร	ตรัง	อุบลราชธานี	ร้อยเอ็ด	บุรีรัมย์	
นราธิวาส	อุดรธานี	และอำานาจเจริญ
	 ๔.	จังหวัดที่มีชั่วโมงการทำางานตั้งแต่	๑๐,๐๐๐	ชั่วโมง	ขึ้นไป	สนับสนุนค่าปฏิบัติงาน
นอกเวลาราชการในวงเงินร้อยละ	๓๕	ของจำานวนเงินท่ีแต่ละจังหวัดขอรับการสนับสนุน	จำานวน									
๒	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัดศรีสะเกษ	และนครราชสีมา

๓๕๒
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๓๕๓



เรื่อง	 การทำานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัดที่อยู่ในความปกครองของสำานักงานพระคลังข้างที่

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	คำาสั่งกรมทะเบียนที่ดิน	ที่	๘/๒๔๗๐	ลงวันที่	๕	มีนาคม	๒๔๗๐
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	๔๒๗๘/๒๔๙๖	ลงวันที่	๒๔	สิงหาคม	๒๔๙๖
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๒/ว	๘๖๔๖	ลงวันที่	๑๕	เมษายน	๒๕๒๙
	 ๔.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๕๔	

สิ่งที่ส่งมาด้วย	สำาเนาหนังสือสำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ	ที่	พศ	๐๐๐๑/๐๓๕๐๕	
	 ลงวันที่	๑๐	เมษายน	๒๕๖๓

	 ตามท่ีกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติการทำานิติกรรมของวัด	ได้แก่	การขอรังวัดรับโฉนด
การขอสอบเขต	การขอแบ่งแยก	และการรับรองเขตท่ีดิน	รวม	๔	ประการ	ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	–	๔.
ของวัดบวรนิเวศวิหาร	วัดเบญจมบพิตรดุสิตวนาราม	วัดเทพศิรินทราวาส	วัดราชบพิธ	(ที่ถูกต้องคือ
วัดราชบพิธสถิตมหาสีมาราม)	วัดราชประดิษฐ	(ที่ถูกต้องคือวัดราชประดิษฐสถิตมหาสีมาราม)	และ
วัดนิเวศธรรมประวัติ	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีติดต่อกับผู้อำานวยการพระคลังข้างท่ี	(เดิมกรมพระคลังข้างท่ี)	น้ัน

	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	วัดท่ีอยู่ในความปกครองดูแลท้ัง	๖	วัดดังกล่าวข้างต้น	สำานักพระราชวัง
(โดยสำานักงานพระคลังข้างท่ี)	ได้ส่งมอบคืนท่ีดินเพ่ือให้วัดนำาไปดูแลจัดการต่างๆ	ด้วยวัดเองแล้วแต่วันท่ี	
๒๕	เมษายน	๒๕๖๑	การทำานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัด	ได้แก่	การขอรังวัดรับโฉนด	การขอสอบเขต	
การขอแบ่งแยก	และการรับรองเขตท่ีดิน	รวม	๔	ประการ	อันเป็นกิจการท่ัวไปซ่ึงอยู่ในอำานาจของเจ้าอาวาส
แห่งวัดนั้น	ตามมาตรา	๓๑	แห่งพระราชบัญญัติคณะสงฆ์	พ.ศ.๒๕๐๕	อย่างไรก็ตาม	มาตรา	๒๐	แห่ง
พระราชบัญญัติดังกล่าวกำาหนดให้คณะสงฆ์ต้องอยู่ภายใต้การปกครองของมหาเถรสมาคม	กรณีจึงต้อง
เป็นไปตามมติมหาเถรสมาคม	คร้ังท่ี	๑๖/๒๕๒๘	เม่ือวันท่ี	๒๐	มิถุนายน	๒๕๒๘	ท่ีให้เจ้าอาวาสดำาเนินการ
มอบอำานาจให้แก่กรมการศาสนา	หรือตัวแทนกรมการศาสนา	(ปัจจุบันเป็นสำานักงานพระพุทธศาสนา
แห่งชาติ)	เป็นผู้ดำาเนินการแทนวัด	แต่ข้อตกลงใดๆ	อันเกิดจากการทำานิติกรรมดังกล่าว	จะต้องได้รับ							
ความเห็นชอบจากเจ้าอาวาสวัดก่อน	ดังน้ัน	เพ่ือให้การทำานิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินของวัดบวรนิเวศวิหาร
วัดเบญจมบพิตรดุสิตวนาราม	วัดเทพศิรินทราวาส	วัดราชบพิธสถิตมหาสีมาราม	วัดราชประดิษฐสถิตมหาสีมาราม
และวัดนิเวศธรรมประวัติ	เป็นไปโดยถูกต้อง	จึงให้ยกเลิกคำาส่ังกรมทะเบียนท่ีดิน	ท่ี	๘/๒๔๗๐	ลงวันท่ี	
๕	มีนาคม	๒๔๗๐	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๔๒๗๘/๒๔๙๖	ลงวันที่	๒๔	สิงหาคม	๒๔๙๖	และ														

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๗๓๗๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๑		กรกฎาคม		๒๕๖๓

๓๕๔



ให้ถือปฏิบัติในการทำานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัดบวรนิเวศวิหาร	วัดเบญจมบพิตรดุสิตวนาราม								
วัดเทพศิรินทราวาส	วัดราชบพิธสถิตมหาสีมาราม	วัดราชประดิษฐสถิตมหาสีมาราม	และวัดนิเวศธรรมประวัติ	
ได้แก่	การขอรังวัดรับโฉนด	การขอสอบเขต	การขอแบ่งแยก	และการรับรองเขตท่ีดิน	รวม	๔	ประการ
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้เจ้าอาวาสดำาเนินการมอบฉันทะให้สำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ	
หรือตัวแทนของสำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ	เป็นผู้ดำาเนินการแทนวัด	แต่ข้อตกลงใดๆ	อันเกิดจาก
การทำานิติกรรมดังกล่าว	จะต้องได้รับความเห็นชอบจากเจ้าอาวาสวัดก่อน	รายละเอียดปรากฏ										
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วยพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

๓๕๕



เรื่อง	 ตอบข้อหารือกรณีการทำานิติกรรมขอรับรองแนวเขตที่ดินวัด

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/๔๓๓๑	ลงวันที่	๒๘	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓	จำานวน	๑	ชุด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	สำาเนามติมหาเถรสมาคม	มติท่ี	๒๒๔/๑	กค.๒๘	ลงวันท่ี	๒๐	มิถุนายน	๒๕๒๘	จำานวน	๑		ฉบับ

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดิน	ขอหารือถึงแนวทางการปฏิบัติกรณีการทำานิติกรรม
ขอรับรองแนวเขตท่ีดินของวัดเทพศิรินทราวาส	ว่ากรณีดังกล่าว	เป็นหน้าท่ีของเจ้าอาวาสในฐานะผู้แทนของวัด
ในกิจการท่ัวไปตามนัยตามมาตรา	๓๑	แห่งพระราชบัญญัติคณะสงฆ์	พ.ศ.	๒๕๐๕	หรือจะต้องถือปฏิบัติตาม
มติมหาเถรสมาคม	ครั้งท่ี	๑๖/๒๕๒๘	มติที่	๒๒๔/๑	ก.ค.๒๘	เรื่อง	การระวังชี้แนวเขตที่ดินของวัด	
เมื่อวันที่	๒๐		มิถุนายน	๒๕๒๘	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 สำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ	พิจารณาแล้ว	ขอเรียนว่า
	 วัดมีฐานะเป็นนิติบุคคล	พระราชบัญญัติคณะสงฆ์	พ.ศ.	๒๕๐๕	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	
มาตรา	๓๑	กำาหนดว่า	ให้เจ้าอาวาสเป็นผู้แทนของวัดในกิจการทั่วไป	ดังนั้น	หมายความรวมถึงการทำา
นิติกรรมทั่วไปที่ผูกพันต่อวัดผู้มีฐานะเป็นนิติบุคคล	เจ้าอาวาสย่อมเป็นผู้แทนในกิจการทั่วไปนั้นด้วย	
แต่อย่างไรก็ตาม	พระราชบัญญัติคณะสงฆ์	พ.ศ.	๒๕๐๕	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	มาตรา	๒๐	กำาหนดว่า
คณะสงฆ์ต้องอยู่ภายใต้การปกครองของมหาเถรสมาคม	ประกอบกับที่ประชุมมหาเถรสมาคม									
ครั้งที่	๑๖/๒๕๒๘	เมื่อวันท่ี	๒๐		มิถุนายน	๒๕๒๘	มีมติมหาเถรสมาคม	มติที่	๒๒๔/๑	ก.ค.๒๘												
เรื่อง	การระวังชี้แนวเขตท่ีดินของวัดกำาหนดว่า	การทำานิติกรรมอันเกี่ยวกับที่ดินของวัด	๔	กรณี	
อันได้แก่	การขอรังวัดรับโฉนด	การขอสอบเขต	การขอแบ่งแยก	และรับรองเขตท่ีดินของวัด	ท้ัง	๔	กรณีน้ี
ให้เจ้าอาวาสมอบอำานาจให้กรมการศาสนาหรือตัวแทนกรมการศาสนาเป็นผู้กระทำานิติกรรมแทนวัด
แต่ข้อตกลงใดๆ ในการทำานิติกรรมดังกล่าว ต้องได้รับความเห็นชอบจากเจ้าอาวาส และ																				
มติมหาเถรสมาคมดังกล่าว กำาหนดให้วัดท่ีต้ังในเขตกรุงเทพมหานคร ในเขตเทศบาลหรือเขตสุขาภิบาล
ตามมติมหาเถรสมาคม มติท่ี ๒๒๔/๑ ก.ค.๒๘ เม่ือสำานักพระราชวัง (สำานักงานพระคลังข้างท่ี) ได้ดำาเนินการ
คืนการดูแลท่ีดินทรัพย์สินของวัด	จำานวน	๖	วัด	ได้แก่	วัดบวรนิเวศวิหาร	วัดเบญจมบพิตรดุสิตวนาราม
วัดเทพศิรินทราวาส วัดราชบพิธสถิตมหาสีมาราม วัดราชประดิษฐสถิตมหาสีมาราม และ																							
วัดนิเวศธรรมประวัติ	แล้ว	การดำาเนินการทำานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัด	ทั้ง	๔	กรณีดังกล่าว												
ของทั้ง	๖	วัด	จึงเป็นไปตามมติมหาเถรสมาคมดังกล่าวด้วย

(สำาเนา)

ที่	พศ	๐๐๐๑/๐๓๕๐๕	 สำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ
	 ตำาบลศาลายา	อำาเภอพุทธมณฑล
	 จังหวัดนครปฐม	๗๓๑๗๐

	 ๑๐		เมษายน		๒๕๖๓

๓๕๖



	 โดยเจ้าอาวาสจะดำาเนินการมอบอำานาจแก่กรมการศาสนา	ซ่ึงหมายความว่าเป็นอำานาจหน้าท่ี
ของสำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติในปัจจุบัน	ตามมาตรา	๑๕๙	แห่งพระราชกฤษฎีกาโอนกิจการบริหาร
และอำานาจหน้าท่ีของส่วนราชการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง	ทบวง	กรม	พ.ศ.	๒๕๔๕
ที่กำาหนดให้โอนอำานาจหน้าที่ของกระทรวงศึกษาธิการในส่วนของกรมการศาสนา มาเป็นของ
สำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ	โดยมีผลตั้งแต่ปี	พ.ศ.	๒๕๔๕	จนถึงปัจจุบัน
	 ดังนั้น	กรณีการทำานิติกรรมขอรับรองแนวเขตที่ดินของวัด	เจ้าอาวาสจะดำาเนินการ
มอบอำานาจให้สำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ	เป็นผู้ดำาเนินการแทนวัด	และหากมีข้อตกลงใดๆ
อันเกิดจากการทำานิติกรรมขอรับรองแนวเขตท่ีดินของวัดน้ัน	จะต้องได้รับความเห็นชอบจากเจ้าอาวาสวัดก่อน
เป็นรายกรณี	จึงสามารถดำาเนินการได้	ท้ังน้ี	เพ่ือให้เป็นไปตามมติมหาเถรสมาคม	มติท่ี	๒๒๔/๑	ก.ค.๒๘
รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 กณิกนันต์  ล้อสีทอง
	 	 (นางกณิกนันต์		ล้อสีทอง)
	 ผู้ตรวจราชการ	ปฏิบัติราชการแทน
	 ผู้อำานวยการสำานักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ

สำานักงานเลขานุการกรม	
โทร.	๐	๒๔๔๑	๗๙๓๔	-	๕
โทรสาร	๐	๒๔๔๑	๗๙๓๔	-	๕

๓๕๗



มติมหาเถรสมาคม
ครั้งที่ ๑๖/๒๕๒๘

สำานักงานเลขาธิการมหาเถรสมาคม
_______________

(สำาเนา)

มติที่	 ๒๒๔/๑	กค.	๒๘

เรื่อง	 การระวังชี้แนวเขตที่ดินของวัด

เรียน	 อธิบดีกรมการศาสนา

	 ในการประชุมมหาเถรสมาคม	คร้ังท่ี	๑๖/๒๕๒๘	เมื่อวันท่ี	๒๐	มิถุนายน	๒๕๒๘	
เลขาธิการมหาเถรสมาคมเสนอว่า	ในการประชุมคร้ังที่	๑๕/๒๕๒๘	เมื่อวันที่	๑๐	มิถุนายน	๒๕๒๘	
เลขาธิการมหาเถรสมาคมเสนอเรื่องกรมที่ดินมีนโยบายที่จะขยายการออกโฉนดที่ดินให้ครอบคลุม			
ทุกเน้ือท่ีท่ัวราชอาณาจักร	จึงได้จัดทำาโครงการพัฒนาท่ีดินและเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินท่ัวประเทศข้ึน
โดยจะเร่งรัดการออกโฉนดที่ดินให้แก่ที่ดินของรัฐและเอกชนทั่วประเทศให้เสร็จภายใน	๒๐	ปี	รวมทั้ง
ที่ดินของวัดต่างๆ	ด้วย	การปฏิบัติงานดังกล่าวมีมติคณะสังฆมนตรีกำาหนดไว้ว่า	หากที่ดินของวัด							
จะต้องให้เจ้าอาวาสมอบอำานาจให้แก่กรมการศาสนาหรือผู้แทนของกรมการศาสนาเป็นผู้ดำาเนินการแทน
กรมที่ดินเห็นว่าอาจทำาให้งานโครงการของกรมที่ดินไม่บรรลุผลตามเป้าหมายที่กำาหนดไว้ได้	เพราะ
กรมการศาสนาและผู้แทนกรมฯ	ต่างก็มีภาระมาก	กรมท่ีดินเห็นว่าเจ้าอาวาสตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ์
พ.ศ.	๒๕๐๕	บัญญัติว่ามีหน้าที่บำารุงรักษาจัดกิจการศาสนสมบัติของวัด	ประกอบกับเป็นผู้ที่ทราบ
แนวเขตท่ีดินของวัดดี	น่าจะเป็นผู้ดำาเนินการเร่ืองดังกล่าวด้วยตนเอง	หรือมอบอำานาจให้ไวยาวัจกรหรือ
ผู้อ่ืนท่ีเห็นเหมาะสมเป็นผู้ดำาเนินการแทน	ก็จะสะดวกแก่การออกโฉนดท่ีดินตามโครงการของกรมท่ีดิน
จึงขอให้กรมการศาสนาทบทวนในเรื่องนี้อีกครั้งหนึ่ง
	 กองพุทธศาสนสถานได้พิจารณาเกี่ยวกับเรื่องนี้แล้วเห็นว่า	ได้มีมติคณะสังฆมนตรี													
เมื่อวันที่	๕	มกราคม	๒๔๙๖	ว่า	ในการทำานิติกรรมอันเกี่ยวกับที่ดินของวัด	คือ	การขอรังวัดรับโฉนด	
การขอสอบเขต	การขอแบ่งแยก	และรับรองเขตที่ดินของวัดทั้ง	๔	ประการนี้	ให้เจ้าอาวาสมอบ
ฉันทะให้กรมการศาสนาหรือตัวแทนกรมการศาสนาเป็นผู้กระทำานิติกรรมแทนวัด	แต่ข้อตกลงใดๆ												
ในการทำานิติกรรมในกรณีเช่นนี้ต้องได้รับความเห็นชอบจากเจ้าอาวาส
	 ต่อมา	ในการประชุมมหาเถรสมาคมคร้ังท่ี	๒/๒๕๑๔	เมื่อวันท่ี	๑	กุมภาพันธ์	๒๕๑๔	
มหาเถรสมาคมได้พิจารณาเก่ียวกับเร่ืองน้ีว่า	มติคณะสังฆมนตรีดังกล่าวมีผลบังคับใช้และให้ปฏิบัติต่อไปได้	
และในการประชุมมหาเถรสมาคมครั้งพิเศษ	เมื่อวันที่	๒	พฤษภาคม	๒๕๑๘	ได้นำาเรื่องนี้เสนอ												
มหาเถรสมาคมอีกครั้งหนึ่ง	ซึ่งที่ประชุมลงมติว่ามติคณะสังฆมนตรีดังกล่าวยังมีผลบังคับใช้และให้							
ถือปฏิบัติต่อไป	และเม่ือเจ้าหน้าท่ีของกรมฯ	จะไปรับรองแนวเขตท่ีดินของวัด	ต้องแจ้งให้เจ้าอาวาสวัดน้ัน
ทราบก่อนทุกครั้ง	ซึ่งขณะนี้กรมการศาสนาก็ได้ปฏิบัติตามมติคณะสังฆมนตรีอยู่	ซึ่งเห็นว่าเป็นผลดี

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๓๕๘



แก่การดูแลท่ีดินของพระศาสนา	เพราะกรมการศาสนาได้ร่วมรับผิดชอบกับเจ้าอาวาส	แต่เม่ือกรมท่ีดิน
ขอให้ทบทวนมติมหาเถรสมาคมดังกล่าวจะเป็นการสมควรประการใดหรือไม่	ขอประทานเสนอท่ีประชุม
เพื่อโปรดพิจารณา	ซึ่งเรื่องนี้สมเด็จพระพุทธโฆษาจารย์	ประธานกรรมการมหาเถรสมาคม	ให้เลื่อนไป
ในการประชุมคราวหน้า

	 ที่ประชุมพิจารณาเรื่องนี้แล้ว	มีมติดังนี้
	 ๑.	ให้เจ้าอาวาสท้ังหลายซ่ึงต้ังอยู่ในเขตกรุงเทพมหานครก็ดี	 ในเขตเทศบาลหรือ										
เขตสุขาภิบาลก็ดี	ให้ปฏิบัติตามมติคณะสังฆมนตรี	เมื่อวันที่	๕	มกราคม	๒๔๙๖	ในการทำานิติกรรม										
เกี่ยวกับที่ดินของวัด
	 ๒.	ให้วัดท้ังหลายท่ีตั้งอยู่นอกเขตดังกล่าวในข้อ	๑	โดยความรับผิดชอบของเจ้าอาวาส
แห่งวัดนั้น	ให้เจ้าอาวาสพิจารณาคัดเลือกทายกทายิกาแห่งวัดนั้นอันอยู่ในฐานะที่ควรแก่การเชื่อถือ	
มีจำานวน	๒	หรือ	๓	ท่าน	ให้เป็นผู้ดำาเนินการแทนเจ้าอาวาสในการทำานิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินของวัด	
แต่ข้อตกลงใดๆ	ในการทำานิติกรรมในกรณีเช่นนี้ต้องได้รับความเห็นชอบจากเจ้าอาวาสก่อน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และเห็นสมควรส่งเรื่องให้	สศ.	ดำาเนินการต่อไป
	

	 (ลงชื่อ)	 สุรัตน์  โสดาดี
	 	 (นายสุรัตน์		โสดาดี)
	 เจ้าหน้าที่บริหารงานการศาสนา	๖
	 หัวหน้าฝ่ายบริหารของมหาเถรสมาคม

๓๕๙



เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติในการเดินสำารวจสอบเขตที่ดินตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินและสอบเขตที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๙/ว	๔๒๐๑๔	ลงวันที่	๑๖	ธันวาคม	๒๕๑๙
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๔๒๙๐	ลงวันที่	๒	ธันวาคม	๒๕๕๗
	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๑๔๕	ลงวันที่	๑๔	มกราคม	๒๕๖๒
	 ๕.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๙๙๕๙	ลงวันที่	๒๙	เมษายน	๒๕๖๒

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๑.	แนวทางปฏิบัติในการเดินสำารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
	 ๒.	แบบการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด
	 	 (น.ส.	๘๑)
	 ๓.	แบบคำาสั่งให้สอบเขตที่ดิน	(น.ส.	๘๐)

	 ตามท่ีกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติในเรื่องการสอบเขตที่ดินตามมาตรา	๖๙														
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ตามที่อ้างถึง	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้การสอบเขตที่ดินตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน	เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ	จึงให้ยกเลิกหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๔๒๙๐
ลงวันที่	๒	ธันวาคม	๒๕๕๗	ตามที่อ้างถึง	๓.	และยกเลิกหมายเหตุท้ายหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดิน	
ตามแบบ	น.ส.	๓๘	ก.	และแบบ	น.ส.	๓๘	ข.	ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๙๙๕๙												
ลงวันท่ี	๒๙	เมษายน	๒๕๖๒	ตามท่ีอ้างถึง	๕.	และวางแนวทางปฏิบัติในการเดินสำารวจสอบเขตท่ีดิน
ตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	โดยมีสาระสำาคัญตามสิ่งที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและกรุณาแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๓๓๖๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๐		ตุลาคม		๒๕๖๓

๓๖๐
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ใน
กา

รส
อบ

เข
ตท

ี่ดิน
ตา

มม
าต

รา
	๖
๙
	แ
ห่ง

ปร
ะม

วล
กฎ
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พ
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๙
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้ทำา

กา
รส

อบ
เข
ตท

ี่ดิน
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ำาเ
นิน

กา
รต่

อไ
ป
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ธิใ
นท

ี่ดิน
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ที่	มท	๐๕๑๖............/	 ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจ.......................
	 .................................................................

	 วันที่...........เดือน......................พ.ศ.	................

เรื่อง	 การแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินหรือคัดค้านการรังวัด

เรียน	 ................................................(กรณีมีกรรมสิทธิ์รวมให้แจ้งผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมทุกคน)

อ้างถึง	 หนังสือศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	ที่............./.............ลงวันทีี่.................................

	 ด้วย................................................................................ได้นำาทำาการรังวัดสอบเขตที่ดินตามความใน
มาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ตามหลักฐานโฉนดที่ดินเลขที่..............................ตำาบล.................................
อำาเภอ....................................จังหวัด...................................ตามการประกาศของจังหวัด............................................
ฉบับลงวันที่.........................พนักงานเจ้าหน้าที่ไปทำาการรังวัดเมื่อวันที่...............เดือน........................พ.ศ.	...............
ปรากฏว่าท่ีดินแปลงน้ีมีแนวเขตติดต่อกับท่ีดินของท่าน......(ในฐานะเจ้าของที่ดินที่จะต้องนำาทำาการรังวัดสอบเขต
และร่วมระวังชี้และลงชื่อรับรองเขตให้กับเจ้าของที่ดินข้างเคียง/ในฐานะเจ้าของที่ดินข้างเคียง)...แต่เนื่องจาก...
(ท่านไม่ได้ไประวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน/ท่านไประวังช้ีแต่ไม่ได้ลงช่ือรับรองเขตท่ีดินโดยไม่คัดค้านการรังวัด)...
ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ได้มีหนังสือแจ้งให้ท่่านไประวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินแล้ว

	 ฉะน้ัน	จึงขอให้ท่านไปตรวจสอบแนวเขตที่ดินของท่านว่า	ตามที่ผู้นำาทำาการสอบเขตได้นำาชี้แนวเขต
และปักหลักเขตที่ดินไว้แล้วนั้น	จะเป็นการถูกต้องหรือเหล่ือมลำ้าแนวเขตที่ดินของท่านหรือไม่	เสร็จแล้วขอให้ท่าน
ไปพบพนักงานเจ้าหน้าท่ีเพ่ือลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านภายในกำาหนด	๓๐	วัน	นับแต่วันท่ีได้ส่งหนังสือน้ี	หากท่าน
ไม่ดำาเนินการอย่างหน่ึงอย่างใด	ภายในกำาหนดดังกล่าว	พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะดำาเนินการจัดทำาโฉนดท่ีดินใหม่ให้แก่เจ้าของท่ีดิน
ตามผลการรังวัด	โดยไม่ต้องมีการรับรองแนวเขตที่ดินตามความในมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (																						)
	 พนักงานเจ้าหน้าที่

...................................................เจ้าหน้าที่สอบสวน
โทร.	...........................................
...................................................เจ้าหน้าที่เดินสำารวจทำาแผนที่
โทร.	...........................................
(หมายเหตุในสำาเนาหนังสือ	ไปรษณีย์ลงทะเบียนเลขที่.............................)

(น.ส. ๘๑)

ตัวอย่างหนังสือแจ้งครั้งที่ ๒ (กรณีได้รับหมายนัดรังวัด)

๓๖๔



ที่ดินโฉนดเลขที่............................................................................................................................................................

ระวาง...............................................เลขที่ดิน...............................................หน้าสำารวจ..............................................

ตำาบล...............................................อำาเภอ...................................................จังหวัด....................................................

	 วันที่..............เดือน................................พ.ศ.	....................
	

	 ท่ีดินแปลงน้ี	เจ้าของท่ีดินได้นำาทำาการรังวัดสอบเขตท่ีดินตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน

ได้รูปแผนท่ี่และเนื้อที่แตกต่างจากเดิม	และผู้ขอได้ยกเลิกเรื่องการขอสอบเขตที่ดินแล้ว

	 ถ้าคู่กรณียืนยันให้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ก็ให้บันทึกถ้อยคำาเป็นหลักฐานไว้แล้ว	ดำาเนินการได้
	
	

	 ............................................
	 เจ้าพนักงานที่ดิน

(น.ส. ๘๐)

คำาสั่งให้สอบเขตที่ดิน

๓๖๕



เรื่อง	 มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๗๑๒๐	ลงวันที่	๓๑	มีนาคม	๒๕๖๓

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๑.	ตัวอย่าง	โครงการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
	 	 จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)
	 ๒.	แบบรายงานผลการดำาเนินโครงการฯ
	 ๓.	แบบสรุปโครงการฯ
	 ๔.	หลักเกณฑ์การกำาหนดเป้าหมายโครงการฯ

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๕๐๒๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๑		พฤศจิกายน		๒๕๖๓

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมที่ดินได้กำาหนดมาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ท่ีค้างดำาเนินการ	ณ	วันท่ี	๘	กุมภาพันธ์		๒๕๕๓
โดยกำาหนดแนวทางดำาเนินการและให้จังหวัดจัดทำาโครงการหรือแผนงานเพื่อเร่งรัดดำาเนินการกับ
คำาขอค้างดำาเนินการ	มีระยะเวลาตั้งแต่เดือนพฤษภาคม	-	สิงหาคม	๒๕๖๓	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	จากการดำาเนินโครงการดังกล่าวสามารถทำาให้ปริมาณ
คำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ท่ียื่นคำาขอภายในวันท่ี	
๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ลดลงได้	แต่อย่างไรก็ตามเมื่อสิ้นสุดโครงการฯ	ยังคงมีคำาขอค้างดำาเนินการซึ่งยัง
ไม่สามารถออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้แก่ผู้ขอได้	อาจทำาให้มีการร้องเรียน
ไปยังหน่วยงานต่างๆ	ส่งผลเสียต่อภาพลักษณ์ของกรมที่ดิน	ดังนั้น	เพ่ือเป็นการเร่งรัดแก้ไขปัญหา
คำาขอค้างดำาเนินการให้เป็นไปอย่างต่อเนื่อง	ทำาให้ประชาชนเกิดความพึงพอใจในการปฏิบัติงานของ
เจ้าหน้าที่	ส่งผลให้เกิดภาพลักษณ์ที่ดีต่อสำานักงานที่ดินและกรมที่ดิน	จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการ	ดังนี้
	 ๑.	จัดทำาโครงการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	ตามตัวอย่าง
โครงการฯ	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	ในภาพรวมของจังหวัดโดยนำาหลักเกณฑ์การกำาหนดเป้าหมายตามส่ิงท่ี
ส่งมาด้วย	๔.	มาประกอบการพิจารณาให้เหมาะสมกับปริมาณคำาขอค้างดำาเนินการ	ระยะเวลา	และ
จำานวนเจ้าหน้าที่

๓๖๖



	 ๒.	ส่งสำาเนาโครงการตามข้อ	๑.	ให้กรมท่ีดินทราบ	ภายในวันท่ี	๓๐	พฤศจิกายน	๒๕๖๓
และรายงานผลการดำาเนินการในภาพรวมของจังหวัดตามแบบรายงาน	ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.	ในรูป	Microsoft
Excel	๒๐๐๗	ทางระบบจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	landdoc-development@dol.go.th	
ภายในวันท่ี	๕	ของเดือนถัดไป	เร่ิมต้ังแต่รอบวันท่ี	๑	มกราคม	๒๕๖๔	และเม่ือส้ินสุดโครงการให้จังหวัด
สรุปผลการดำาเนินการพร้อมปัญหา	อุปสรรค	ข้อเสนอแนะ	ตามแบบสรุปโครงการฯ	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.
ให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	๓	กันยายน	๒๕๖๔	ท้ังนี้	สามารถดาวน์โหลดแบบรายงานได้ท่ี
เว็บไซต์สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	กรมท่ีดิน	หัวข้อ	มาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอฯ	ส.ค.	๑	
ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	
	 ๓.	ขอให้ผู้ว่าราชการจังหวัดกำาชับเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเร่งรัดการดำาเนินการ
กับคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	
และรายงานผลการดำาเนินการให้กรมที่ดินทราบภายในเวลาท่ีกำาหนด	โดยให้ถือเป็นนโยบายสำาคัญ
ของกรมท่ีดินและกระทรวงมหาดไทยที่จะแก้ปัญหาในเรื่องดังกล่าวให้สัมฤทธิ์ผลโดยเร็ว	โดยจะมี
การติดตามผลในการประชุมกรมที่ดินเป็นประจำาทุกเดือน	หากจังหวัดใดไม่มีผลความคืบหน้าจะ
พิจารณาถึงสมรรถนะของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และกรุณาแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

๓๖๗



ตัวอย่าง
โครงการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ค้างดำาเนินการ (คำาขอที่ยื่นภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓)

ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๔
__________________

๑. หลักการและเหตุผล
	 ตามพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน	(ฉบับท่ี	๑๑)	พ.ศ.	๒๕๕๑	มาตรา	๘
บัญญัติให้ผู้ซึ่งได้ครอบครองและทำาประโยชน์ในที่ดินอยู่ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใช้บังคับ			
(วันที่	๑	ธันวาคม	๒๔๙๗)	โดยมีหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	และยังมิได้ยื่นคำาขอ
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	นำาหลักฐานการแจ้งการครอบครองที่ดินนั้น										
มาย่ืนคำาขอเพ่ือออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีภายในสองปี									
นับแต่วันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ	(ภายในวันท่ี	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	หากพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าว
ถ้ามีผู้นำาหลักฐานการแจ้งการครอบครองท่ีดินมาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ให้ได้ต่อเมื่อศาลยุติธรรม							
ได้มีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งถึงที่สุดว่าผู้นั้นเป็นผู้ซึ่งได้ครอบครองและทำาประโยชน์ในที่ดินโดยชอบ
ด้วยกฎหมายอยู่ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายท่ีดินใช้บังคับ	ซ่ึงปัจจุบันสำานักงานท่ีดินจังหวัดและสาขา									
ในพื้นที่รับผิดชอบของจังหวัดมีคำาขอค้างดำาเนินการจำานวน.....ราย	
	 จังหวัด...........................................พิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อเป็นการสนองตอบนโยบาย
ของกระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดินในการเร่งรัดดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการดังกล่าวอย่าง
ต่อเนื่องและตอบสนองความต้องการของประชาชน	จังหวัด....................จึงได้จัดทำาโครงการเร่งรัด
แก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	
(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔

๒. วัตถุประสงค์
	 ๒.๑	เพ่ือเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
เป็นไปโดยต่อเนื่อง	สามารถตอบสนองต่อความคาดหวังของประชาชนในการที่จะได้รับหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินจากทางราชการ
	 ๒.๒	เพื่อลดข้อร้องเรียนจากประชาชนและก่อให้เกิดภาพลักษณ์ที่ดีต่อสำานักงานที่ดิน
และกรมที่ดิน

๓. เป้าหมาย
	 เร่งรัดดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการใน	๓		กลุ่ม
	 ๓.๑	กลุ่มที่	๑	คำาขอที่ยังไม่ได้นำาเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน
	 	 (๑)	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอให้มาชี้ระวางหรือสอบสวนเพิ่มเติม	จำานวน..................ราย
(ไม่ตำ่ากว่า	๑๒	ราย/คน/วัน)
	 	 (๒)	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิ	จำานวน...................ราย	(ไม่ตำ่ากว่า	๔	ราย/คน/วัน)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.

๓๖๘



	 ๓.๒	กลุ่มที่	๒	คำาขอระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัดที่ยังไม่ได้นัดรังวัด
	 	 นัดรังวัด	จำานวน.....................ราย	(ในแต่ละเดือนให้พิจารณามอบหมายงานรังวัด
ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ไม่น้อยกว่า	๒	ราย/คน/เดือน)
	 ๓.๓	กลุ่มที่	๓	คำาขอระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียน
	 	 ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ส่ังยกเลิกคำาขอ	หรือส่ังจำาหน่ายออกจากบัญชีงานค้าง
จำานวน.......................ราย	(ไม่ตำ่ากว่า	๔	ราย/คน/เดือน)
	 (ให้นำาหลักเกณฑ์การกำาหนดเป้าหมาย	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๔.	ของหนังสือกรมท่ีดิน	
ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๕๐๒๔	ลงวันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๖๓	มาประกอบการพิจารณากำาหนด															
เป้าหมายในภาพรวมของจังหวัด)

๔. วิธีดำาเนินการ
	 กลุ่มที่	๑
	 (๑)	มีหนังสือแจ้งผู้ขอให้มาชี้ระวางหรือสอบสวนเพิ่มเติม
	 (๓)	ชี้ระวางแผนที่และสอบสวนสิทธิตามระเบียบ
	 กลุ่มที่	๒	มอบหมายงานรังวัดให้เจ้าหน้าที่ไม่น้อยกว่า	๒	ราย/คน/เดือน
	 กลุ่มที่	๓
	 (๑)	เร่ืองท่ีอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้	ให้สรุปเสนอเจ้าพนักงานท่ีดิน
ลงนาม
	 (๒)	เร่ืองท่ีสามารถยกเลิกคำาขอได้	ให้ทำาบันทึกเสนอให้เจ้าพนักงานท่ีดินส่ังยกเลิกเร่ือง
และแจ้งผู้ขอตามกฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	
	 (๓)	เรื่องท่ีสามารถจำาหน่ายจากบัญชีงานค้างได้ตามระเบียบ	ให้เสนอเจ้าพนักงานที่ดิน
สั่งจำาหน่ายคำาขอจากบัญชีงานค้าง
	 หมายเหตุ	:	สำาหรับวิธีการจัดการคำาขอทั้ง	๓	กลุ่ม	ขอให้นำาแนวทาง	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.)
ของหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๗๑๒๐	ลงวันที่	๓๑	มีนาคม	๒๕๖๓	ประกอบการดำาเนินการ

๕. ระยะเวลาดำาเนินการ
	 ตั้งแต่วันที่	๑		ธันวาคม	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	สิงหาคม	๒๕๖๔

๖. อัตรากำาลังเจ้าหน้าที่
	 เจ้าหน้าที่ภายในสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	จำานวน................คน

๗. ตัวชี้วัดผลการดำาเนินงาน
	 ดำาเนินการกับคำาขอท่ีค้างดำาเนินการได้ในภาพรวมของจังหวัดไม่น้อยกว่าร้อยละ	๘๐	
ของเป้าหมายที่กำาหนดไว้

๙. ผลที่คาดว่าจะได้รับ
	 ๘.๑	ลดปริมาณงานค้างในสำานักงานที่ดิน
	 ๘.๒	ประชาชนได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเพื่อเป็นหลักประกันความมั่นคง

๓๖๙



	 ๘.๓	ประชาชนมีความพึงพอใจในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี	ส่งผลให้เกิดภาพลักษณ์ท่ีดี
ต่อสำานักงานที่ดินและกรมที่ดิน
	 ๘.๔	ลดปัญหาการร้องเรียนจากประชาชน

๙. การติดตามผล และการรายงานผล
	 ๙.๑	เจ้าพนักงานท่ีดิน	หัวหน้าฝ่ายทะเบียน	หัวหน้าฝ่ายรังวัด	ในแต่ละสำานักงานที่ดิน	
ควบคุม	เร่งรัด	ตรวจสอบการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่วางไว้ในแต่ละวัน
	 ๙.๒	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดติดตามผลการปฏิบัติงานในการประชุมประจำาเดือน	และ
รายงานผลการปฏิบัติงานโครงการในภาพรวมของจังหวัดตามแบบรายงานฯ	ให้กรมท่ีดินภายในวันท่ี	๕	
ของเดือนถัดไป	ทางระบบจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	landdoc-development@dol.go.th		
และเม่ือส้ินสุดโครงการให้สรุปผลการดำาเนินการพร้อมปัญหาอุปสรรค	ข้อเสนอแนะส่งให้กรมท่ีดิน
ภายในวันท่ี	๓	กันยายน	๒๕๖๔

๑๐. ผู้รับผิดชอบโครงการ
	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด..................................

๑๑. วันอนุมัติโครงการ
	 วันที่.........เดือน........................พ.ศ.	..............
	
	
	 ลงชื่อ	...........................................	ผู้เสนอโครงการฯ
	 	(..........................................)
	 ตำาแหน่ง	...........................................
	
	 ลงชื่อ	...........................................	ผู้เห็นชอบโครงการฯ
	 	(..........................................)
	 	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด
	
	 ลงชื่อ	...........................................	ผู้อนุมัติโครงการฯ
	 	(..........................................)
	 	 ผู้ว่าราชการจังหวัด
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แบบสรุปผลโครงการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ค้างดำาเนินการ (คำาขอที่ยื่นภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓) 

ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๔
จังหวัด........................................(ภาพรวม)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓.

	 ๒.	ปัญหาอุปสรรคและข้อเสนอแนะ

กิจกรรม เป้าหมาย
ผลดำาเนินการสะสม
ณ	วันสิ้นสุดโครงการ

ผลการดำาเนินการ
คิดเป็นร้อยละ
(ของเป้าหมาย)

กลุ่มที่ ๑ คำาขอที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการฯ

๑.๑	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ

๑.๒	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิ

กลุ่มที่ ๒ งานค้างฝ่ายรังวัด (ที่ยังไม่ได้นัดรังวัด)
นัดรังวัด

กลุ่มที่ ๓ งานค้างฝ่ายทะเบียน

ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/ยกเลิกคำาขอ/จำาหน่าย
จากบัญชีงานค้าง

รวมทั้งสิ้น	(กลุ่มที่	๑	+	๒	+	๓)

	 ๑.	ผลการดำาเนินการ

ปัจจัยที่ส่งผลให้
การดำาเนินโครงการ/แผนงาน

ไม่บรรลุเป้าหมาย
ประเด็นปัญหา ข้อเสนอแนะ

ด้านการบริหาร

ด้านบุคลากร

๓๗๒



ปัจจัยที่ส่งผลให้
การดำาเนินโครงการ/แผนงาน

ไม่บรรลุเป้าหมาย
ประเด็นปัญหา ข้อเสนอแนะ

ด้านการจูงใจในการปฏิบัติงาน

ด้านงบประมาณ

ด้านประชาชน

ด้านหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

ด้านอื่นๆ

๓๗๓



หลักเกณฑ์การกำาหนดเป้าหมายโครงการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ค้างดำาเนินการ (คำาขอที่ยื่นภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓)

คำาขอ กิจกรรม หลักเกณฑ์การกำาหนดเป้าหมาย

กลุ่มที่	๑	คำาขอที่ยังไม่ได้นำาเข้าสู่
กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิ
ในที่ดิน

กลุ่มที่	๒	คำาขอระหว่างดำาเนินการ
ของฝ่ายรังวัด

กลุ่มที่	๓	คำาขอระหว่างดำาเนินการ
ของฝ่ายทะเบียน

-	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอให้มาชี้ระวางหรือ
สอบสวนเพิ่มเติม
-	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิ

-	นัดรังวัดให้เจ้้าหน้าที่

-	เรื่องที่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะออก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ให้สรุปและ
เสนอเจ้าพนักงานที่ดินลงนาม

-	เรื่องที่สามารถยกเลิกคำาขอได้	ให้ทำา
บันทึกเสนอเจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิก
เรื่อง	และทำาหนังสือแจ้งผู้ขอตาม
กฎหมายวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	
(รวมทั้งเรื่องที่ผู้ขอขอยกเลิกเรื่องด้วย)

-	เรื่องที่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะสั่งจำาหน่าย
คำาขอออกจากบัญชีงานค้าง	ให้เสนอ
เจ้าพนักงานที่ดินสั่งจำาหน่ายคำาขอตาม
ระเบียบ
(ให้นับรวมคำาขอกลุ่มที่	 ๑	ที่ได้สั่งยกเลิก
คำาขอ/จำาหน่ายออกจากบัญชีงานค้างด้วย)

๑๒	ราย/คน/วัน

๔	ราย/คน/วัน

๒	ราย/คน/เดือน

๔	ราย/คน/เดือน

	 ท้ังนี้ขอให้นำาหลักเกณฑ์ดังกล่าวประกอบการพิจารณากำาหนดเป้าหมายโครงการฯ			
โดยคำานึงถึงความเหมาะสมกับปริมาณงานค้าง	ระยะเวลาการดำาเนินโครงการ	และจำานวนเจ้าหน้าที่
ที่ปฏิบัติงานตามโครงการ

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๔.

๓๗๔



ตัวอย่างการดำาเนินการกับคำาขอกลุ่มที่ ๑
แนวทางดำาเนินการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

จากหลักฐาน ส.ค. ๑ ค้างดำาเนินการ (คำาขอที่ยื่นภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓)

	 ๑.	คัดกรองข้อมูลรายชื่อเจ้าของที่ดินตามบัญชีคำาขอค้างดำาเนินการ	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.	ของ

หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๗๑๒๐	ลงวันที่	๓๑		มีนาคม	๒๕๖๓)

	 ๒.	นำาที่อยู่ตามทะเบียนบ้านเจ้าของที่ดินมาลงเพิ่มเติมอีก	๑		คอลัมน์

	 ๓.	ใส่ตัวกรองข้อมูลเพื่อแยกรายชื่อเจ้าของที่ดินเป็นรายหมู่บ้าน

	 ๔.	ประชุมผู้ปกครองท้องที่ระดับตำาบล	เพื่อชี้แจงทำาความเข้าใจในภารกิจ	โดยส่งมอบบัญชี

รายชื่อเจ้าของที่ดินแต่ละหมู่ให้กับผู้ปกครองท้องที่หมู่นั้นๆ	ได้ตรวจสอบรายชื่อเจ้าของที่ดินว่าเป็นสมาชิก

หรืออยู่ในหมู่บ้านหรือไปประกอบอาชีพอยู่ต่างท้องที่

	 	 ๔.๑	หากเจ้าของที่ดินอยู่ในท้องท่ีตามทะเบียนบ้านให้ใช้วิธีนัดมาสอบสวนเป็นกลุ่ม													

ณ	สำานักงานที่ดิน	ในวันหยุดราชการ

	 	 ๔.๒	หากเจ้าของที่ดินอยู่ต่างท้องท่ีให้มีหนังสือแจ้งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้มา

ติดต่อในวันทำาการ	หากเจ้าของที่ดินไม่มาติดต่อภายในกำาหนด	๓๐		วัน	ให้เสนอเรื่องเพื่อจำาหน่ายจากบัญชี

งานค้าง	(ถือเป็นงานเสร็จ)

	 ๕.	แนะนำาผู้ปกครองท้องที่ใช้	Application	Ling	เพื่อชี้พิกัดตำาแหน่งที่ดินของเจ้าของที่ดิน

แต่ละแปลง	โดยส่งข้อมูลทาง	Line	ให้กับเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบ	เพื่อลงตำาแหน่งที่ดินในระวางแผนที่	

มาตราส่วน	๑	:	๕๐,๐๐๐	๑	:	๔,๐๐๐	และ	๑	:	๕,๐๐๐	ด้วยระบบ	Digital	 เพื่อตรวจสอบระวางแผนที่และ

ตรวจสอบเบื้องต้นว่าอยู่ในที่ดินของรัฐหรือไม่

	 ๖.	สอบสวนการได้มาซึ่งที่ดินตามหลักฐาน	ส.ค.	๑	และข้างเคียงด้านที่เกี่ยวข้อง

	 	 ๖.๑	หากพบว่าตรงตำาแหน่ง       ส่งฝ่ายรังวัด

	 	 ๖.๒	กรณีไม่มีที่ดินแปลงอื่นอีก	ให้แจ้งผู้ขอเพื่อยกเลิกคำาขอ	กรณีผู้ขอไม่ยกเลิกคำาขอ													

ให้เสนอเจ้าพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคำาขอพร้อมแจ้งสิทธิอุทธรณ์คำาสั่งยกเลิกคำาขอ

	 ๗.	การสอบสวน	 ส่งฝ่ายรังวัด	(นัดให้ช่างทำาการรังวัดจำานวน	๒	ราย/คน/เดือน)

	 	 	 	 ยกเลิกคำาขอ

	 	 	 	 สอบสวนเพิ่มเติม	(มีที่ดินแปลงอื่นอีกหรือไม่)

	 ๘.	ไม่มาติดต่อภายในกำาหนด		๓๐	วัน	 จำาหน่ายคำาขอ	ยกเลิกคำาขอ	พร้อมแจ้งสิทธิอุทธรณ์

	 	 	 	 คำาสั่งยกเลิกคำาขอ

	 	 	 	 สอบสวนเพิ่มเติม	(มีที่ดินแปลงอื่นอีกหรือไม่)

	

	

	 นายวสันต์		สุภาภา

	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดศรีสะเกษ

s

s
s

s

s
s

๓๗๕



เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติการใช้ใบต่อหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	และใบต่อสารบัญจดทะเบียนหนังสือ
	 รับรองทรัพย์อิงสิทธิ
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๘๕๖๖	ลงวันที่	๒๐	มีนาคม	๒๕๔๑
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๗๐๖๕	ลงวันที่	๗	ธันวาคม	๒๕๖๓
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๑.	แบบข้อกำาหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในทรัพย์อิงสิทธิ	(ใบต่อ)	จำานวน	๑	ฉบับ
	 ๒.	แบบสารบัญจดทะเบียน	(ใบต่อ)	จำานวน	๑	ฉบับ

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	แจ้งเวียนแนวทางปฏิบัติกรณีการเพ่ิมสารบัญจดทะเบียน	(ใบต่อ)
ในโฉนดที่ดิน	หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	และหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	และหนังสือที่อ้างถึง	๒.
ส่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียน
นิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ให้จังหวัดถือปฏิบัติ	น้ัน
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	ตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้ง
และการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมาย
ว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ข้อ	๑๙	กำาหนดให้ใบต่อหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้เป็นไปตามแบบ
ที่อธิบดีกำาหนด	และข้อ	๓๒	กำาหนดให้ก่อนการจดทะเบียนเกี่ยวกับหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ									
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน	ดังน้ัน	เพ่ือให้การออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
กรณีมีข้อกำาหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในท่ีดินหรือห้องชุดเกินกว่าแบบพิมพ์หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
มีแบบใบต่อข้อกำาหนดสิทธิเป็นไปตามระเบียบกรมท่ีดิน	และมีแบบใบต่อสารบัญจดทะเบียนในหนังสือ
รับรองทรัพย์อิงสิทธิ	จึงได้กำาหนดแบบ	“ข้อกำาหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในทรัพย์อิงสิทธิ	(ใบต่อ)”	
และแบบ	“สารบัญจดทะเบียน	(ใบต่อ)”	โดยให้นำาไปใช้กับหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิท้ังแบบ	ท.ส.	๑
และแบบ	ท.ส.	๒	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	ส่วนวิธีการใช้ใบต่อหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ให้ถือปฏิบัติตาม	
ข้อ	๑๙	ของระเบียบกรมที่ดินดังกล่าว	ส่วนใบต่อสารบัญจดทะเบียนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ									
ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง	๑.	โดยอนุโลม

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๘๗๖๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		ธันวาคม		๒๕๖๓

๓๗๖



ข้อกำาหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในทรัพย์อิงสิทธิ (ใบต่อ)

หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่.....................................อำาเภอ......................................

.......................................................

พนักงานเจ้าหน้าที่

แผ่นที่.......
หน้า	ก

๓๗๗



ข้อกำาหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในทรัพย์อิงสิทธิ (ใบต่อ)

หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่.....................................อำาเภอ......................................

.......................................................

พนักงานเจ้าหน้าที่

แผ่นที่.......
หน้า	ข

มีใบต่อ แผ่นที.่..............

๓๗๘



สารบัญจดทะเบียน (ใบต่อ)

หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่.....................................อำาเภอ......................................

แผ่นที่.......
หน้า	ก

จดทะเบียน
วัน	เดือน	ปี

ประเภท
การจดทะเบียน

ผู้ให้สัญญา ผู้รับสัญญา
พนักงานเจ้าหน้าที่

ลงลายมือชื่อ	ประทับตรา

๓๗๙



สารบัญจดทะเบียน (ใบต่อ)

หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่.....................................อำาเภอ......................................

แผ่นที่.......
หน้า	ข

จดทะเบียน
วัน	เดือน	ปี

ประเภท
การจดทะเบียน

ผู้ให้สัญญา ผู้รับสัญญา
พนักงานเจ้าหน้าที่

ลงลายมือชื่อ	ประทับตรา

มีใบต่อ แผ่นที.่..............
๓๘๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๖๒๔๒	 การดำาเนินการเกี่ยวกับพระราชบัญญัติ	 ๓๘๓
	 	 ลว.		๑๙	มี.ค.	๖๓	 การประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๖๒
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๖๘๕๐	 การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคล	 ๓๘๖
	 	 ลว.		๒๗	มี.ค.	๖๓	 อาคารชุดและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตาม
	 	 	 มาตรการรองรับการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ	
	 	 	 ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19
	 ๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๒๓๐๘	 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	เรื่อง	 ๓๘๙
	 	 ลว.		๑	มิ.ย.	๖๓	 กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระ
	 	 	 ผูกพันแก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรร
	 	 	 ที่ดิน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	
	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๖๐๙๖	 การขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินในเขตจัดรูป	 ๓๙๑
	 	 ลว.		๑๕	ก.ค.	๖๓	 ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
	
	 ๕.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๙๔๑๑	 กำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่	 ๓๙๔
	 	 ลว.		๒๗	ส.ค.	๖๓	 เกี่ยวกับการดำาเนินการขออนุญาตทำาการ
	 	 	 จัดสรรที่ดิน
	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๒๒๔๕๖	 ขอให้เร่งรัดการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี	 ๔๐๔
	 	 ลว.		๗	ต.ค.	๖๓	 เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน	
	 	 	

๓๘๑



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๒๓๘๙๙	 กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่กรณีการแบ่งแยกที่ดิน	 ๔๐๖
	 	 ลว.		๒๗	ต.ค.	๖๓	 เป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนุญาต
	 	 	 ทำาการจัดสรรที่ดิน	
	 	 	

๓๘๒



เรื่อง	 การดำาเนินการเก่ียวกับพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๔/ว.	๒๒๗๕๘	ลงวันที่	๖	ตุลาคม	๒๕๓๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๔/ว.	๖๓๖๓	ลงวันที่	๓๐	มีนาคม	๒๕๓๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	หนังสือกรมธนารักษ์	ที่	กค	๐๓๑๕/๑๗๕๒	ลงวันที่	๓	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๔/ว.	๖๓๖๓	ลงวันที่	๓๐	มีนาคม	๒๕๓๓

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการประเมินราคา
กรรมสิทธิ์ห้องชุดให้เจ้าหน้าที่เข้าไปร่วมตรวจสภาพที่ดินและอาคารชุด	ตามข้อ	๖	ของระเบียบ											
กรมท่ีดินว่าด้วยอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๓	โดยให้ทำาหน้าท่ีประเมินราคากรรมสิทธ์ิห้องชุดไปในคราวเดียวกัน
ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 เพ่ือให้การประเมินราคาห้องชุดเป็นไปตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สิน
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	มาตรา	๒๘	จึงยกเลิกหนังสือที่อ้างถึง	๑.	โดยขอให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 ๑.	เม่ือสำานักงานท่ีดินรับคำาขอจดทะเบียนอาคารชุด	(อ.ช.	๑)	แล้ว	ให้แจ้งกรมธนารักษ์
หรือสำานักงานธนารักษ์พ้ืนท่่ีเพ่ือเข้าไปร่วมเป็นเจ้าหน้าท่ีตรวจสภาพท่ีดินและอาคารชุด	และขอให้จัดส่ง
เอกสารประกอบการจัดทำารายงานการประเมินราคาห้องชุดตามแนวทางปฏิบัติท่ีผ่านมา	(หนังสือท่ีอ้างถึง	๒.)
จนกว่าคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐจะกำาหนดเป็นอย่างอื่น
	 ๒.	เมื่อสำานักงานที่ดินได้จดทะเบียนอาคารชุดใดแล้ว	ขอให้จัดส่งหนังสือสำาคัญ									
การจดทะเบียนอาคารชุด	(อ.ช.	๑๐)	ให้กรมธนารักษ์หรือสำานักงานธนารักษ์พื้นที่	 เพื่อกำาหนดราคา
ประเมินห้องชุดและจัดทำาบัญชีราคาประเมินห้องชุดตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สิน
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓	-	๔		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๖๒๔๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๙		มีนาคม		๒๕๖๓

๓๘๓



เรื่อง	 การดำาเนินการเก่ียวกับพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

 ตามที่พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	 พ.ศ.	๒๕๖๒	
มาตรา	 ๒๘	 บัญญัติไว้ว่าเมื่อสำานักงานที่ดินได้รับจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด
ใดแล้ว	 ให้สำานักงานที่ดินผู้รับจดทะเบียนอาคารชุดส่งเอกสารเกี่ยวกับการจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ตามที่คณะกรรมการกำาหนดให้คณะกรรมการประจำาจังหวัาดที่อาคารชุดนั้นตั้งอยู่	 เพื่อกำาหนดราคา
ประเมินห้องชุดและจัดทำาบัญชีราคาประเมินห้องชุดในอาคารชุดดังกล่าว	นั้น
	 กรมธนารักษ์ขอเรียนว่า	เพื่อให้การดำาเนินการเป็นไปตามพระราชบัญญัติการประเมิน
ราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	มาตรา	๒๘	และเป็นไปตามแนวทางปฏิบัติท่ีกรมท่ีดิน
กำาหนดให้สำานักงานท่ีดินแจ้งเร่ืองคำาขอจดทะเบียนอาคารชุดให้กรมธนารักษ์หรือสำานักงานธนารักษ์พ้ืนท่ี
เข้าไปร่วมเป็นเจ้าหน้าท่ีตรวจสภาพท่ีดินและอาคารชุด	โดยทำาหน้าท่ีประเมินราคาห้องชุดไปในคราวเดียวกันด้วย
ดังนั้น	เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและไม่กระทบกับผู้ประกอบการ	จึงเห็นควร
ดำาเนินการ	ดังนี้
	 ๑.	เม่ือสำานักงานท่ีดินรับคำาขอจดทะเบียนอาคารชุด	(อ.ช.	๑)	แล้ว	ให้แจ้งกรมธนารักษ์
หรือสำานักงานธนารักษ์พ้ืนท่่ีเพ่ือเข้าไปร่วมเป็นเจ้าหน้าท่ีตรวจสภาพท่ีดินและอาคารชุด	และขอให้จัดส่ง
เอกสารประกอบการจัดทำารายงานการประเมินราคาห้องชุดตามแนวทางปฏิบัติที่ผ่านมา	จนกว่า
คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐจะกำาหนดเป็นอย่างอื่น
	 ๒.	เมื่อสำานักงานที่ดินได้จดทะเบียนอาคารชุดใดแล้ว	ขอให้จัดส่งหนังสือสำาคัญ									
การจดทะเบียนอาคารชุด	(อ.ช.	๑๐)	ให้กรมธนารักษ์หรือสำานักงานธนารักษ์พื้นที่	 เพื่อกำาหนดราคา
ประเมินห้องชุดและจัดทำาบัญชีราคาประเมินห้องชุดตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สิน
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและขอได้โปรดแจ้งเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ยุทธนา  หยิมการุณ
	 	 (นายยุทธนา		หยิมการุณ)
	 อธิบดีกรมธนารักษ์

สำานักประเมินราคาทรัพย์สิน	
โทร.	๐	๒๑๔๒	๒๔๒๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๗๕๗

(สำาเนา)
ที่	กค	๐๓๑๕	/๑๗๕๒	 กรมธนารักษ์
	 ถนนพระรามที่	๖	กรุงเทพฯ	๑๐๔๐๐

	 ๓		กุมภาพันธ์		๒๕๖๓

๓๘๔



เรื่อง	 การประเมินราคากรรมสิทธิ์ห้องชุด

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด	(เว้นกรุงเทพมหานคร)

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๔/ว	๒๒๗๕๘	ลงวันที่	๖	ตุลาคม	๒๕๓๒

 ตามที่กรมที่ดินได้เห็นสมควรให้เจ้าหน้าที่จากสำานักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน	
เข้าไปร่วมเป็นเจ้าหน้าท่ีตรวจสภาพท่ีดินและอาคารชุด	ตามข้อ	๖	ของระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยอาคารชุด
พ.ศ.	๒๕๒๓	โดยให้ทำาหน้าท่ีประเมินราคากรรมสิทธ์ิห้องชุดไปในคราวเดียวกัน	เม่ือสำานักงานท่ีดินจังหวัด
หรือสำานักงานที่ดินจังหวัดสาขา	ได้รับคำาขอจดทะเบียนอาคารชุดและได้กำาหนดวันออกไปตรวจสอบ
สภาพที่ดินและอาคารชุดแล้ว	ขอให้แจ้งกรมที่ดินทราบเพื่อจะได้สั่งเจ้าหน้าที่ไปร่วมดำาเนินการ											
ในคราวเดียวกัน	นั้น
	 เพื่อให้การประเมินราคากรรมสิทธิ์ห้องชุดเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและรวดเร็ว	
กรมท่ีดินจึงขอให้จังหวัดได้โปรดส่ังสำานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาท่ีได้รับคำาขอ
จดทะเบียนอาคารชุด	และได้กำาหนดวันออกไปตรวจสภาพท่ีดินและอาคารชุดแล้ว	ให้แจ้งกรมท่ีดินทราบ
ไม่น้อยกว่า	๑๕	วัน	พร้อมกับให้ส่งเอกสารดังต่อไปนี้	คือ
	 ๑.	สำาเนาคำาขอจดทะเบียนอาคารชุด	(อ.ช.	๑)
	 ๒.	สำาเนาโฉนดที่ดิน
	 ๓.	แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคารชุดแต่ละหลัง	และสิ่งปลูกสร้าง
	 ๔.	แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแต่ละชั้นโดยระบุความกว้าง	ความยาว	
ความสูง	และเนื้อที่	รวมทั้งหมายเลขประจำาของห้องชุดแต่ละห้องชุด
	 ๕.	แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดเก่ียวกับทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลาง
ในอาคารชุดนั้น
	 ๖.	บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราส่วนที่เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธิ์		
ในทรัพย์ส่วนกลาง
	 ๗.	สำาเนาใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร
	 ๘.	รายการราคาประกาศขายเม่ือเร่ิมโครงการและราคาขายปัจจุบัน	พร้อมใบโฆษณาขาย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบเพื่อถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 วิเชียร  รัตนะพีระพงศ์
	 	(นายวิเชียร		รัตนะพีระพงศ์)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน	
โทร.	๔๒๔๑๐๓๙

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๗๑๔	/ว.	๖๓๖๓	 กรมที่ดิน
	 ถนนพระพิพิธ	กท.	๑๐๒๐๐

	 ๓๐		มีนาคม		๒๕๓๓

๓๘๕



เรื่อง	 การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตราการ
	 รองรับการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดตาม	
	 	 พระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ
	 	 ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ลงวันที่	๒๓	มีนาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
	 	 ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.๒๕๔๓	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของ
	 	 โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ลงวันที่	๒๖	มีนาคม	๒๕๖๓

 ด้วยรัฐบาลได้ประกาศใช้พระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	
พ.ศ.	๒๕๔๘	เพ่ือควบคุมการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	และมีข้อส่ังการ
ด้านมาตรการป้องกันเพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือดังกล่าวในสถานท่ีต่างๆ	ท่ีมีความเส่ียงสูง
โดยให้ปิดสถานท่ีช่ัวคราวเน่ืองจากพบการเพ่ิมข้ึนของจำานวนผู้ป่วยอย่างรวดเร็วเป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของประชาชน	เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	การปิดสถานที่เพื่อจำากัดการชุมนุมของ
ประชาชน	จะเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเส่ียงสูง	มาตรการ
ดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อการจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรได้
	 เพื่อให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	และพระราชบัญญัติ			
การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	สอดรับกับพระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	
พ.ศ.	๒๕๔๘	และมาตรการของรัฐบาล	ในการป้องกันการแพร่เชื้อสู่ประชาชน	ในส่วนที่เกี่ยวกับ									
การต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี	กรมที่ดินจึงออกประกาศแนะนำา	จำานวน	๒	ฉบับ	รายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือให้คำาแนะนำานิติบุคคลอาคารชุด
และนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓	-	๔	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๖๘๕๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		มีนาคม		๒๕๖๓

๓๘๖



ประกาศกรมที่ดิน
เร่ือง การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒
 ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19

_______________

(สำาเนา)

	 ตามท่ีรัฐบาลได้มีข้อส่ังการด้านมาตรการป้องกัน	เพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	โดยให้ปิดสถานที่ชั่วคราว								
เช่น	สถานที่ซึ่งผู้คนมาร่วมกันเพื่อทำากิจกรรมที่อาจแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด
สัมผัสถูกเนื้อต้องตัวหรือใช้สิ่งของร่วมกัน	ซึ่งเสี่ยงต่อการแพร่เชื้อ	เนื่องจากพบการเพิ่มขึ้นของจำานวน
ผู้ป่วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพของประชาชน
เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	การปิดสถานที่เพื่อจำากัดการชุมนุมของประชาชน												
จะเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	มาตรการดังกล่าว						
อาจมีผลกระทบต่อการจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดได้
	 เพื่อให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	สอดรับกับมาตรการ
ของรัฐบาลในการป้องกันการแพร่เช้ือสู่ประชาชน	ในส่วนที่เกี่ยวกับการต้องจัดประชุมใหญ่สามัญ
ประจำาปีเจ้าของร่วม	ซึ่งจะต้องจัดประชุมภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันสิ้นปีทางบัญชี	เพื่อรับรอง
งบดุลและรายงานประจำาปีตามมาตรา	๔๒/๑	แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	กรมที่ดิน
จึงขอออกประกาศแนะนำา	ดังนี้
	 ๑.	นิติบุคคลอาคารชุดใดท่ีครบกำาหนดอันจะต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี	ในช่วงระยะ
ท่ีมีการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ถือว่าเป็นความจำาเป็นท่ีอยู่ในบังคับ
	ซ่ึงไม่สามารถหลีกเล่ียงได้	อาจมีการเล่ือนการประชุมใหญ่สามัญออกไปก่อน	จนกว่าสถานการณ์จะกลับเข้าสู่
สภาวะปกติ	และให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแจ้งเหตุผล	ความจำาเป็นข้างต้นให้เจ้าของร่วมทราบ	
โดยผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดทำางบดุลและรายงานประจำาปีไว้ให้เรียบร้อย	เพื่อนำาเสนอ											
ท่ีประชุมใหญ่	เม่ือเข้าสู่สภาวะปกติท่ีสามารถจัดประชุมได้	โดยให้ปิดประกาศงบดุล	และรายงานประจำาปี
ให้เจ้าของร่วมทราบเป็นการล่วงหน้าด้วย
	 ๒.	หากมีความจำาเป็นที่มิอาจหลีกเลี่ยงได	้ขอให้ประชาสัมพันธ์ให้เจ้าของร่วมร่วมกัน
มอบฉันทะให้ตัวแทนมาร่วมประชุมเพื่อลดจำานวนผู้เข้าร่วมประชุม	หรืออาจใช้วิธีการประชุมทางไกล
ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ตามที่กฎหมายกำาหนดก็ได้
	

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๓		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๓๘๗



ประกาศกรมที่ดิน
เร่ือง การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.  ๒๕๔๓
 ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19

_______________

(สำาเนา)

	 ด้วยรัฐบาลได้ประกาศใช้พระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน				
พ.ศ.	๒๕๔๘	เพ่ือควบคุมการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	และมีข้อส่ังการ
ด้านมาตรการป้องกันเพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19
ในสถานท่ีต่างๆ	ท่ีมีความเส่ียงสูง	โดยให้ปิดสถานท่ีช่ัวคราว	เช่น	สถานท่ีซ่ึงผู้คนมาร่วมกันเพ่ือทำากิจกรรม
ที่อาจแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด	สัมผัสถูกเนื้อต้องตัว	หรือใช้สิ่งของร่วมกัน								
ซึ่งเสี่ยงต่อการแพร่เชื้อ	 เนื่องจากพบการเพิ่มขึ้นของจำานวนผู้ป่วยโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือ
โรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพของประชาชน	เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไป
ในวงกว้าง	การปิดสถานที่เพื่อจำากัดการชุมนุมของประชาชน	จะเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาด
ของโรคในสถานท่ีต่างๆ	ท่ีมีความเส่ียงสูง	มาตรการดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อการจัดประชุมใหญ่สามัญ
ประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้
	 เพื่อให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	สอดรับกับ											
พระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	พ.ศ.	๒๕๔๘	และมาตรการของรัฐบาล										
ในการป้องกันการแพร่เชื้อสู่ประชาชน	ในส่วนที่เกี่ยวกับการต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี								
ตามมาตรา	๔๕	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ประกอบข้อ	๑๐	แห่งกฎกระทรวง
ว่าด้วยการขอจดทะเบียนจัดต้ัง	การบริหาร	การควบและการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	พ.ศ.	๒๕๔๕
และข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	กรมที่ดินจึงขอออกประกาศแนะนำา	ดังนี้
	 ๑.	นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรใดที่ครบกำาหนดอันจะต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี	
ในช่วงระยะท่ีมีการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ถือว่าเป็นความจำาเป็น
ท่ีอยู่ในบังคับ	ซ่ึงไม่สามารถหลีกเล่ียงได้	อาจมีการเล่ือนการประชุมใหญ่สามัญออกไปก่อน	จนกว่าสถานการณ์
จะกลับเข้าสู่สภาวะปกติ	และให้คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรแจ้งเหตุผล	ความจำาเป็นข้างต้นให้สมาชิก
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรทราบ
	 ๒.	หากมีความจำาเป็นที่มิอาจหลีกเลี่ยงได้	ขอให้ประชาสัมพันธ์ให้้สมาชิกนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรร่วมกันมอบอำานาจให้ตัวแทนมาร่วมประชุมเพ่ือลดจำานวนผู้เข้าร่วมประชุม	หรืออาจ
ใช้วิธีการประชุมทางไกลผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ตามที่กฎหมายกำาหนดก็ได้
	

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๖		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๓๘๘



เรื่อง	 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพัน
	 แก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๓
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๐๓๐๔	ลงวันที่	๘	พฤษภาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๐๖๗๔	ลงวันที่	๑๔	พฤษภาคม	๒๕๖๓
สิ่งที่ส่งมาด้วย	สำาเนาประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการ	
	 ก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๓

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติ	กรณี	การจดทะเบียนจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และอาคารชุด	อันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนด							
การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	นั้น
	 คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางได้มีมติในคราวประชุมครั้งที่	๒/๒๕๖๓	เมื่อวันที่	๒๑	
พฤษภาคม	๒๕๖๓	เห็นชอบให้เพิ่มเติมหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันในที่ดินหรือที่ดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้าง	โดยการจำานองสำาหรับท่ีดินอ่ืนนอกจากท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรท่ีดิน
ซึ่งเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้กู้ยืมเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่									
ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓
โดยให้จำานองได้ตามวงเงินที่สถาบันการเงินอนุมัติ	ทั้งนี้	 เพื่อเป็นการสนับสนุนมาตรการในการ													
ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้จัดสรรที่ดินที่เป็นผู้ประกอบวิสาหกิจ	ที่ได้รับผลกระทบอันเกิดจาก
การระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	ตามมาตรการช่วยเหลือของธนาคารแห่งประเทศไทย	
กรณีให้สินเช่ือดอกเบ้ียตำา่	(Soft	Loan)	รายละเอียดปรากฏตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ตามที่ส่งมาพร้อมนี้
	 ท้ังน้ี	ในการจดทะเบียนจำานองอันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการช่วยเหลือของ
ธนาคารแห่งประเทศไทย	กรณีให้สินเช่ือดอกเบ้ียตำา่	(Soft	Loan)	ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
พ.ศ.	๒๕๖๓	ดังกล่าว	ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	และ	๒.	โดยเคร่งครัด
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๒๓๐๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑		มิถุนายน		๒๕๖๓

๓๘๙



(สำาเนา)

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
เร่ือง กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน 

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๖๓
______________

 โดยที่เป็นการสมควรเพิ่มเติมหลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันในที่ดินหรือ
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยการจำานอง	ตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	เรื่อง	กำาหนด
หลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	ลงวันที่	๒๗	
มิถุนายน	๒๕๔๔	เพ่ือเป็นการสนับสนุนมาตรการในการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้จัดสรรท่ีดิน
ซ่ึงเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจเพ่ือบรรเทาผลกระทบอันเกิดจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
ตามมาตรการช่วยเหลือของธนาคารแห่งประเทศไทย	กรณีให้สินเชื่อดอกเบี้ยตำ่า	 (Soft	Loan)											
โดยเป็นไปตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจที่ได้รับ								
ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๓	
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๘	(๑)	และมาตรา	๓๓	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน
พ.ศ.	๒๕๔๓	คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงออกประกาศไว้	ดังนี้
	 ข้อ	๑	 การก่อให้เกิดภาระผูกพันในที่ดินหรือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยการจำานอง
ของผู้จัดสรรที่ดินซึ่งเป็นผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้กู้ยืมเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงินแก่ผู้ประกอบวิสาหกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
พ.ศ.	๒๕๖๓	ให้จำานองได้ตามวงเงินที่สถาบันการเงินอนุมัติ
	 ข้อ	๒	หลักเกณฑ์และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน
นอกจากข้อ	๑	ยังคงให้ถือปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์
และวิธีการก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	ลงวันท่ี	๒๗	มิถุนายน	๒๕๔๔
	 ทั้งนี้	ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๖		พฤษภาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 ปวิณ  ชำานิประศาสน์
	 (นายปวิณ		ชำานิประศาสน์)
	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
	 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน
	 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

๓๙๐



เรื่อง	 การขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินในเขตจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	สำาเนาหนังสือกรมชลประทาน	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	กษ	๐๓๐๙/๓๔๒๘	ลงวันท่ี	๑	เมษายน	๒๕๖๓

 ด้วยกรมชลประทานได้มีหนังสือตอบเร่ืองหารือเก่ียวกับแนวทางปฏิบัติของคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัด	กรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินนำาที่ดินที่อยู่ในเขตโครงการจัดรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม	
ตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๕๘	มาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินเพ่ือจำาหน่ายเป็น
ท่ีอยู่อาศัย	ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ว่าจะสามารถดำาเนินการได้หรือไม่	ประการใด
และจะต้องขอความเห็นชอบจากประชาชนในเขตโครงการจัดรูปที่ดินก่อนหรือไม่
	 กรมที่ดินได้รับแจ้งผลการพิจารณาจากกรมชลประทาน	ดังนี้
	 ๑.	กรณีในเขตโครงการจัดรูปท่ีดิน	เจ้าของท่ีดินจะเปล่ียนแปลงการใช้ท่ีดินเป็นอย่างอ่ืน
นอกจากเกษตรกรรมต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดก่อน	ตามพระราชบัญญัติ
จัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๕๘	มาตรา	๕๖	ประกอบระเบียบคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินกลาง	ว่าด้วย
หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขการอนุญาตให้เปล่ียนการใช้ท่ีดินเพ่ือประโยชน์อย่างอ่ืนท่ีมิใช่เกษตรกรรม	
พ.ศ.	๒๕๖๑	โดยการขออนุญาตดังกล่าวจะต้องเป็นการขออนุญาตเพ่ือใช้ประโยชน์เป็นท่ีอยู่อาศัยให้ชัดเจน
ซ่ึงการพิจารณาของคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินเป็นการพิจารณาในเชิงพ้ืนท่ีเพ่ือคุ้มครองพ้ืนท่ีเกษตรกรรมมุ่งเน้น
ในเร่ืองความเสียหาย	ผลกระทบกับงานจัดรูปท่ีดิน	ระบบชลประทานต่างๆ	ส่ิงแวดล้อมเป็นหลัก	และการได้รับ
อนุญาตให้เปล่ียนการใช้ท่ีดินเป็นเร่ืองเฉพาะตัว	กล่าวคือผู้ขออนุญาตต้องดำาเนินการเปล่ียนการใช้ท่ีดินเอง
ตามท่ีขอหรือขออนุญาตให้ผู้อ่ืนดำาเนินการ	แต่หากเจ้าของท่ีดินเปล่ียนแปลงไปในระหว่างการดำาเนินการ
การเปลี่ยนการใช้ที่ดินจะต้องดำาเนินการขออนุญาตใหม่
	 ๒.	เจ้าของที่ดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินสามารถที่จะดำาเนินการจัดสรรที่ดินเพื่อการ
อยู่อาศัยได้	เม่ือได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดเสียก่อน	คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัดจึงจะสามารถพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินได้	ส่วนการพิจารณาว่า
ต้องให้ผู้ขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินได้รับความเห็นชอบจากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้วยหรือไม่	
ประการใด	ขึ้นอยู่กับคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดพิจารณา	เพ่ือให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ของ
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐-๒๑๔๑-๕๘๐๙	โทรสาร	๐-๒๑๔๓-๙๐๕๓

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๖๐๙๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๕		กรกฎาคม		๒๕๖๓

๓๙๑



เรื่อง	 หารือการจัดสรรที่ดินในเขตจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน
อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/๔๑๑๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓

 ตามหนังสือที่อ้างถึงกรมที่ดินได้ขอหารือ	กรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินนำาที่ดินที่อยู่ในเขต
โครงการจัดรูปที่ดิน	ตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๕๘	มาขออนุญาต
ทำาการจัดสรรที่ดินเพื่อจำาหน่ายเป็นที่อยู่อาศัย	ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓								
จะสามารถดำาเนินการได้หรือไม่ประการใด	และต้องได้รับความเห็นชอบจากประชาชนในเขตโครงการ
จัดรูปที่ดินก่อนหรือไม่	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมชลประทานได้พิจารณาแล้วขอเรียนว่า	เร่ืองน้ีเป็นการดำาเนินการท่ีต้องด้วยกฎหมาย
หลายฉบับ	การใช้กฎหมายแต่ละฉบับ	เจตนารมณ์	ภารกิจ	อำานาจหน้าท่ีต่างกัน	การพิจารณาต้องแยกจากกัน
ตามอำานาจหน้าท่ีของกฎหมายแต่ละฉบับที่ดูแลรับผิดชอบในเรื่องนั้น	กล่าวคือแม้ได้รับอนุญาต									
ตามกฎหมายฉบับหน่ึงก็มิได้หมายความว่าต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายฉบับอ่ืนด้วย	เม่ือข้อเท็จจริง
ได้ความว่าท่ีดินอยู่ในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน	เจ้าของที่ดินจะดำาเนินการจัดสรรที่ดินเพื่ออยู่อาศัย	
เจ้าของท่ีดินต้องได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดพิษณุโลก	ตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๕๘	และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิษณุโลก	ตามพระราชบัญญัติ
การจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ด้วยท้ังสองคณะ	ในการพิจารณาของแต่ละคณะก็เป็นไปตามอำานาจหน้าท่ี
และเจตนารมณ์ของกฎหมายฉบับนั้นๆ
	 กรณีในเขตโครงการจัดรูปที่ดิน	เจ้าของที่ดินจะเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินเป็นอย่างอื่น
นอกจากเกษตรกรรมต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปที่ดินจังหวัดก่อน										
ตามพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๕๘	มาตรา	๕๖	ประกอบระเบียบคณะกรรมการ
จัดรูปท่ีดินกลาง	ว่าด้วยหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขการอนุญาตให้เปล่ียนการใช้ท่ีดินเพ่ือประโยชน์
อย่างอ่ืนท่ีมิใช่เกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๖๑	จากข้อเท็จจริงโฉนดท่ีดินเลขท่ี	๕๒๔๘๑,	๕๓๑๑๓,	๑๔๓๓๑๕
และ	๑๔๒๕๗	ตำาบลท่าโพธิ์	อำาเภอเมืองพิษณุโลก	จังหวัดพิษณุโลก	ซึ่งอยู่เขตโครงการจัดรูปที่ดิน
คณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดพิษณุโลกในการประชุมคร้ังท่ี	๔/๒๕๖๑	เม่ือวันท่ี	๒๑	ธันวาคม	๒๕๖๑
ได้มีมติเห็นชอบอนุญาตให้เปล่ียนการใช้ท่ีดินเพ่ือดำาเนินการจัดสรรท่ีดินเพ่ือการอยู่อาศัยในโฉนดท่ีดิน
เลขท่ี	๕๒๔๘๑,	๕๓๑๑๓,	และ	๑๔๓๓๑๕	ส่วนโฉนดท่ีดินเลขท่ี	๑๔๒๕๗	อนุญาตให้ถมดินเต็มพ้ืนท่ีเท่าน้ัน
มิได้ขออนุญาตเพ่ือการอยู่อาศัยแต่ประการใด	ซ่ึงการพิจารณาของคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดพิษณุโลก
จะพิจารณาในเชิงพ้ืนท่ีเพ่ือคุ้มครองพ้ืนท่ีเกษตรกรรมมุ่งเน้นในเร่ืองความเสียหาย	ผลกระทบกับงานจัดรูปท่ีดิน
ระบบชลประทานต่างๆ	ส่ิงแวดล้อม	เป็นหลัก	และการได้รับอนุญาตให้เปล่ียนการใช้ท่ีดินเป็นเร่ืองเฉพาะตัว

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	กษ	๐๓๐๙/๓๔๒๘	 กรมชลประทาน
	 ถนนสามเสน	กทม.	๑๐๓๐๐

	 ๑		เมษายน		๒๕๖๓

๓๙๒



กล่าวคือผู้ขออนุญาตต้องดำาเนินการเปล่ียนการใช้ท่ีดินเอง	ตามท่ีขอหรือขออนุญาตให้ผู้อ่ืนดำาเนินการ
แต่หากเจ้าของท่ีดินเปล่ียนแปลงไปในระหว่างการดำาเนินการ	การเปล่ียนการใช้ท่ีดินจะต้องดำาเนินการ
ขออนุญาตใหม่
	 ดังนั้น	เจ้าของท่ีดินในเขตโครงการจัดรูปที่ดินสามารถที่จะดำาเนินการจัดสรรที่ดิน
เพ่ือการอยู่อาศัยได้	เม่ือได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดรูปท่ีดินจังหวัดพิษณุโลกเสียก่อน
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิษณุโลก	จึงจะสามารถพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดิน	
ทั้งนี้	ที่ดินแปลงดังกล่าวจะตกอยู่ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓										
เม่ือได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดพิษณุโลก	ส่วนการพิจารณาต้องให้ผู้ขออนุญาต
ได้รับความเห็นชอบจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้วยหรือไม่ประการใด	ขึ้นอยู่กับคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัดพิจารณา	เพื่อให้เป็นตามเจตนารมณ์ของพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ประพิศ  จันทร์มา
	 (นายประพิศ		จันทร์มา)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน	
	 อธิบดีกรมชลประทาน

สำานักงานจัดรูปที่ดินกลาง
ส่วนกฎหมายจัดรูปที่ดิน
โทรศัพท์	๐	๒๒๔๑	๓๐๕๘
โทรสาร	๐	๒๖๖๙	๑๖๓๖

๓๙๓



เรื่อง	 กำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ีเก่ียวกับการดำาเนินการขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๕๕๘๒	ลงวันที่	๑๙	กุมภาพันธ์	๒๕๔๗
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๒๔๑๓๙	ลงวันที่	๑	ธันวาคม	๒๕๕๗
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๘๑๒๒	ลงวันที่	๓	เมษายน	๒๕๕๘
	 ๔.	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	มาตรการภายในเพ่ือส่งเสริมความโปร่งใสและป้องกันการทุจริตกรมท่ีดิน
		 	 ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๖๒

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	และ	๒.	กรมที่ดินได้ซักซ้อมความเข้าใจแนวทางปฏิบัติ	กรณี	
ขอผ่อนผันการดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด
ท่ีให้รังวัดแบ่งจัดสรรตามแผนผังโครงการได้	แต่ยังห้ามมิให้จดทะเบียนแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยไว้จนกว่า
จะได้รับใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	และการปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
เรื่อง	กำาหนดขั้นตอน	หลักเกณฑ์	และวิธีการพิจารณาแผนผัง	โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน
และการขอแก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผังโครงการ	ลงวันท่ี	๑๓	มิถุนายน	๒๕๔๕	และตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๓.
กรมท่ีดินได้แจ้งมติท่ีประชุมคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางในคราวประชุมคร้ังท่ี	๒/๒๕๕๘	เม่ือวันท่ี
๑๙	มีนาคม	๒๕๕๘	ให้ซักซ้อมความเข้าใจกับคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดว่า	เม่ือได้มีการพิจารณา
คำาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินแล้ว	คณะกรรมการต้องมีมติหรือมีคำาส่ังให้ชัดเจนว่าเห็นชอบหรือไม่เห็นชอบ
อนุญาตหรือไม่อนุญาตให้ผู้ขอทำาการจัดสรรท่ีดินภายในกำาหนดส่ีสิบห้าวันนับแต่วันท่ีเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคำาขอ	 เว้นแต่จะมีเหตุผลอันสมควรตามท่ีกำาหนดไว้
ในมาตรา	๒๕	และมาตรา	๒๖	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อเป็นการบรรเทาความเดือดร้อนของประชาชน	
จากสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	ซึ่งส่งผลกระทบในวงกว้างต่อระบบ	
เศรษฐกิจของประเทศ	และสอดรับกับการเปล่ียนแปลงเข้าสู่ชีวิตวิถีใหม่	(New	Normal)	อย่างเหมาะสม
และเป็นไปตามหลักธรรมภิบาล	โปร่งใส	ตรวจสอบได้	จึงให้สำานักงานที่ดินจังหวัดและสำานักงาน		
ที่ดินจังหวัดสาขา	ทุกแห่ง	ดำาเนินการเกี่ยวกับการอนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินให้เป็นไปอย่างถูกต้อง
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๘	ดังนี้

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๙๔๑๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		สิงหาคม		๒๕๖๓

๓๙๔



	 ๑.	ให้กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่และผู้ที่เกี่ยวข้องในการขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดิน
ให้ถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กฎหมายกำาหนด	โดยในการพิจารณาแผนผัง	โครงการและ
วิธีการ	ในการจัดสรรท่ีดิน	ให้คณะกรรมการกระทำาให้เสร็จภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่เจ้าพนักงาน
ท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคำาขอ	เว้นแต่จะมีเหตุผลอันสมควร	และให้ถือปฏิบัติ
ตามแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนดไว้ในหนังสือที่อ้างถึง	๑.	๒.	และ	๓.	โดยเคร่งครัด
	 ๒.	ให้กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่และผู้ที่เกี่ยวข้องในการขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดิน
ปฏิบัติหน้าที่	ด้วยความซื่อสัตย์	สุจริต	ห้ามมิให้มีการเรียกรับผลประโยชน์เป็นค่าตอบแทนในการ
ดำาเนินการโดยเด็ดขาดโดยให้ถือปฏิบัติตามประกาศกรมที่ดิน	เรื่อง	มาตรการภายในเพื่อส่งเสริม
ความโปร่งใสและป้องกันการทุจริตกรมท่ีดิน	ลงวันท่ี	๑๔	มิถุนายน	๒๕๖๒	ซ่ึงเวียนตามหนังสือกรมท่ีดิน
ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๒๖.๒/ว	๑๓๙๔๐	ลงวันที่	๒๖	มิถุนายน	๒๕๖๒	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๔.
	 ทั้งนี้	ให้ผู้บังคับบัญชาตามลำาดับชั้นมีหน้าที่ช่วยกันสอดส่อง	ควบคุมดูแล	กวดขัน	
ในการปฏิบัติงานอย่างใกล้ชิด	หากมีกรณีร้องเรียนเกิดขึ้นในสำานักงานที่ดินใด	ผู้บังคับบัญชาจะต้อง
ร่วมรับผิดชอบด้วย	ซึ่งกรมที่ดินจะได้พิจารณาดำาเนินการตามสมควรแก่กรณีต่อไป

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๙	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

หนังสือที่อ้างถึง	๑ หนังสือที่อ้างถึง	๒ หนังสือที่อ้างถึง	๓ หนังสือที่อ้างถึง	๔
ประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง	มาตรการฯ

๓๙๕



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๕๕๘๒	 กรมที่ดิน
	 ถนนพระพิพิธ	กทม.	๑๐๒๐๐

	 ๑๙		กุมภาพันธ์		๒๕๔๗

เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจเรื่องขั้นตอน	หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาแผนผังโครงการและวิธีการ
	 ในการจัดสรรที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๓๐.๒/ว	๗๗๑๙	ลงวันที่	๕	มีนาคม	๒๕๔๕
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนมาก	ที่	มท	๐๕๓๐.๒/ว	๑๘๗๖๗	ลงวันที่	๒๕	มิถุนายน	๒๕๔๕

	 ตามท่ีกรมท่ีดิน	ได้วางแนวทางปฏิบัติ	กรณี	ขอผ่อนผันการดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกท่ีดิน
ก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ	และส่งสำาเนาประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง												
เรื่อง	กำาหนดขั้นตอน	หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาแผนผัง	โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน
และการขอแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง	โครงการ	ลงวันที่	๑๓	มิถุนายน	๒๕๔๕	มาเพื่อแจ้งให้เจ้าหน้าที่
ที่เกี่ยวข้องทราบและถือปฏิบัติแล้ว	นั้น

	 บัดนี้	ปรากฏว่าการปฏิบัติของเจ้าหน้าที่สำานักงานที่ดินจังหวัดบางแห่ง	ยังไม่เป็นไป
ตามหนังสือกรมท่ีดินและประกาศของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางดังกล่าว	ดังน้ัน	เพ่ือให้การปฏิบัติ
ถูกต้องและเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	จึงเรียนมาเพื่อขอซักซ้อมความเข้าใจ	ดังนี้

	 ๑.	ให้กำาชับเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง																		
เรื่อง	กำาหนดขั้นตอน	หลักเกณฑ์	และวิธีการพิจารณาแผนผังโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน
และการขอแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ	ลงวันท่ี	๑๓	มิถุนายน	๒๕๔๕	โดยเคร่งครัด														
เพราะหากไม่สามารถเสนอเรื่องการขออนุญาตจัดสรรที่ดินให้คณะกรรมการฯ	พิจารณาให้แล้วเสร็จ
ภายในสี่สิบห้าวันได้อาจเกิดผลเสียหายแก่ทางราชการและส่งผลกระทบไปถึงผู้ซื้อที่ดินจัดสรร															
ที่จะไม่ได้รับความคุ้มครองตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ด้วย

	 ๒.	การพิจารณารับคำาขออนุญาตจัดสรรที่ดินของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ																
เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	ให้พิจารณาจากหลักฐานและรายละเอียดตามท่ีบัญญัติไว้ในมาตรา	๒๓
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐.๒/ว	๗๗๑๙	
ลงวันท่ี	๕	มีนาคม	๒๕๔๕	เท่าน้ัน	หากผู้ขอจัดสรรท่ีดินรายใดแสดงหลักฐานและรายละเอียดไม่ครบถ้วน
ตามที่ระบุไว้	ให้มีคำาสั่งไม่รับคำาขออนุญาตจัดสรรที่ดิน
	 ๓.	กรณีท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดได้มีมติอนุมัติแผนผัง	โครงการและวิธีการ
จัดสรรท่ีดินและให้ไปรังวัดแบ่งแยกท่ีดินได้	ขอให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา

อ้างถึง	๑

๓๙๖



ตรวจสอบผลการรังวัดด้วยว่า	พ้ืนท่ีสวนสาธารณะยังมีเน้ือท่ีในสัดส่วน	๕%	ของพ้ืนท่ีจัดจำาหน่าย	หรือไม่	
พร้อมท้ังให้ตรวจสอบพ้ืนท่ีสาธารณูปโภคอ่ืนๆ	และพ้ืนท่ีจัดจำาหน่ายด้วยว่าเป็นไปตามข้อกำาหนดเก่ียวกับ
การจัดสรรที่ดินของจังหวัด	หรือไม่	อย่างไร

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 ว่าที่ ร.ต. ขันธ์ชัย  วิจักขณะ
	 	 (ขันธ์ชัย		วิจักขณะ)
	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	-	๒๒๒๒	-	๓๒๗๑,	๐	-	๒๒๒๒	-	๖๘๒๔
โทรสาร	๐	-	๒๒๒๒	-	๐๕๑๘

๓๙๗



เรื่อง	 ขอผ่อนผันการดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกที่ดินก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐/ว	๑๕๙๒๗	ลงวันที่	๒	กรกฎาคม	๒๕๔๔
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐.๒/ว	๗๗๑๙	ลงวันที่	๕	มีนาคม	๒๕๔๕

	 ตามท่ีกรมท่ีดินได้กำาหนดแนวทางให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเกี่ยวกับการขอผ่อนผัน														
ให้ผู้จัดสรรที่ดินดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกที่ดินก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการไว้ตาม
หนังสือที่อ้างถึง	๑,	๒	นั้น
	 กรมท่ีดินได้พิจารณาทบทวนแนวทางปฏิบัติกรณีท่ีผู้ขออนุญาตจัดสรรท่ีดินขอผ่อนผัน
ไปทำาการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินตามแผนผังโครงการ	และยังสามารถดำาเนินการจดทะเบียนแบ่งแยกท่ีดิน
เป็นแปลงย่อยๆ	ในคราวเดียวกันได้	ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๒	เน่ืองจากปรากฏว่า	ท่ีดินตามแผนผังโครงการ
ท่ีได้รับการผ่อนผันได้ดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกและจดทะเบียนเป็นแปลงย่อยไปแล้ว	แม้ระยะเวลาจะผ่านไป
หลายปี	แต่ไม่มีการดำาเนินการเพ่ือออกใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	บางรายเกิดปัญหาขาดสภาพคล่อง
ถูกยึดขายทอดตลาด	หรือมีการโอนชำาระหนี้หรือบางรายมีการจำาหน่ายจ่ายโอนเป็นที่ดินแปลงย่อย	
ทำาให้ที่ดินแปลงย่อยที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ไปยังบุคคลอื่นดังกล่าว	เป็นที่ดินที่ยังไม่ได้รับอนุญาตให้
ทำาการจัดสรรท่ีดิน	ทำาให้ผู้รับโอนไม่ได้รับการคุ้มครองตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
	 ดังนั้น	 เพื่อป้องกันมิให้เกิดความเสียหาย	จึงให้ยกเลิกหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	
๐๗๓๐.๒/ว	๗๗๑๙	ลงวันท่ี	๕	มีนาคม	๒๕๔๕	ที่ให้จดทะเบียนแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อย															
คงให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๗๓๐/ว	๑๕๙๒๗	ลงวันที่	๒	กรกฎาคม	๒๕๔๔	ที่ให้
รังวัดแบ่งจัดสรรตามแผนผังโครงการได้	 แต่ยังห้ามมิให้จดทะเบียนแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยไว้จนกว่า
จะได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	ซึ่งการถือปฏิบัติดังนี้	เพื่อเป็นการคุ้มครองประชาชนผู้ซื้อที่ดิน
ในโครงการจัดสรรท่ีดิน	และมิได้เกิดความล่าช้าต่อผู้จัดสรรท่ีดินแต่ประการใด	เน่ืองจากการจดทะเบียน
แบ่งแยกและออกโฉนดที่ดิน	เจ้าหน้าที่สามารถเตรียมเรื่องไว้ล่วงหน้าโดยใช้ระยะเวลาไม่เกิน	๗	วัน	
สำาหรับที่ดินที่ได้มีการรังวัดแบ่งแยก	และจดทะเบียนไว้แล้วก่อนยกเลิกแนวทางปฏิบัติตามหนังสือ
กรมที่ดินท่ีอ้างถึง	๒	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยก										
เจ้าหน้าที่บริหารงานที่ดินอำาเภอ/กิ่งอำาเภอ	ยังคงมีหน้าที่ต้องควบคุมมิให้มีการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมใดๆ	ในที่ดินแปลงย่อยดังกล่าว	จนกว่าจะได้รับใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล
	 	 (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์		
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕–	๐๗		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๒๔๑๓๙	 กรมที่ดิน
	 ถนนพระพิพิธ	กทม.	๑๐๒๐๐

	 ๑		ธันวาคม		๒๕๕๗

อ้างถึง	๒

๓๙๘



(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๘๑๒๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓		เมษายน		๒๕๕๘

เรื่อง	 การพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินของคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

	 ด้วยคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	ได้พิจารณาอุทธรณ์การขอออกใบอนุญาต														
ให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	และได้มีประเด็นปัญหาว่า	การที่คณะกรรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดมีมติว่า																			
ให้ถอนเร่ืองการขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินของผู้ขอใบอนุญาตออกไปก่อน	เน่ืองจากมีการดำาเนินการ
บางอย่างไม่เข้าหลักเกณฑ์	และให้ผู้ขอไปดำาเนินการเก่ียวกับเร่ืองน้ันให้เป็นท่ียุติเสียก่อนน้ัน	หมายความว่า
อย่างไร	ผู้ขอจะมีสิทธิอุทธรณ์มติดังกล่าวต่อคณะกรรรมการจัดสรรท่ีดินกลางหรือไม่	เพราะกรณีท่ีผู้ขอ
จะมีสิทธิอุทธรณ์คำาสั่งต่อคณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลางนั้น	ต้องเป็นกรณีที่คณะกรรมการมีมติ							
ไม่เห็นชอบ	หรือมีคำาสั่งไม่อนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	ตามนัยมาตรา	๒๖	แห่งพระราชบัญญัติ							
การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
	 คณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลาง	จึงมีมติในคราวประชุมครั้งที่	๒/๒๕๕๘	เมื่อวันที่
๑๙	มีนาคม	๒๕๕๘	ให้ซ้อมความเข้าใจกับคณะกรรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดว่า	เม่ือได้มีการพิจารณา
คำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินแล้ว	คณะกรรมการต้องมีมติหรือมีคำาส่ังให้ชัดเจนว่า	เห็นชอบหรือ
ไม่เห็นชอบอนุญาตหรือไม่อนุญาตให้ผู้ขอทำาการจัดสรรที่ดิน	ภายในกำาหนดสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่				
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาได้รับคำาขอ	เว้นแต่จะมีเหตุผลอันสมควร	
ตามท่ีกำาหนดไว้ในมาตรา	๒๕	และมาตรา	๒๖	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	เท่าน้ัน
หากคณะกรรมการมีมติหรือมีคำาสั่งว่าไม่เห็นชอบหรือไม่อนุญาต	ต้องมีเหตุผลกำาหนดเป็นประเด็น				
ให้ชัดเจนว่าไม่เห็นชอบหรือไม่อนุญาตด้วยเหตุผลใด	เพ่ือท่ีผู้ขออนุญาตจะได้ใช้สิทธิอุทธรณ์อย่างถูกต้อง
และสะดวกแก่คณะกรรรมการจัดสรรที่ดินกลางในการพิจารณาอุทธรณ์ได้ตามเวลาที่กฎหมาย
กำาหนดไว้	รวมทั้งเพื่อมิให้เกิดผลกระทบและความเสียหายแก่ผู้ประกอบการจัดสรรท่ีดิน	อันเกิดจาก
ความล่าช้าในการพิจารณาคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดิน
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล
	 	 (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)
	 	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์		
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๖		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

อ้างถึง	๓

๓๙๙



อ้างถึง	๔

 ตามท่ีกรมท่ีดิน	ได้จัดทำามาตรการภายในเพ่ือส่งเสริมความโปร่งใสและป้องกันการทุจริตกรมท่ีดิน
เพ่ือประเมินคุณธรรมและความโปร่งใสในการดำาเนินงานของหน่วยงานภาครัฐ	(ITA)	ประจำาปีงบประมาณ
พ.ศ.	๒๕๖๒	และเพื่อให้บุคลากรกรมที่ดินยึดถือเป็นแนวทางในการปฏิบัติราชการ	นั้น

	 ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมท่ีดิน	ขอส่งสำาเนาประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	มาตรการภายใน
เพื่อส่งเสริมความโปร่งใส	และป้องกันการทุจริตกรมที่ดิน	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๖๒	เพื่อทราบ
และแจ้งเจ้าหน้าท่ีในสังกัดทราบและถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด	ท้ังน้ี	สามารถดูรายละเอียดหรือดาวน์	โหลด
เอกสารได้ที่เว็บไซต์ของศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมท่ีดิน	http://www.dol.go.th/ethics	
หัวข้อ	“ข่าวประชาสัมพันธ์”

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 เปลี่ยน  แก้วฤทธิ์
	 	 (นายเปลี่ยน		แก้วฤทธิ์)
	 	รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๙๖
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๖๙๘	,	๐	๒๑๔๓	๙๐๒๕

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๒๖.๒	/	ว	๑๓๙๔๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๖		มิถุนายน		๒๕๖๒

เรื่อง	 มาตรการภายในเพื่อส่งเสริมความโปร่งใส	และป้องกันการทุจริตกรมที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	มาตรการภายในเพ่ือส่งเสริมความโปร่งใสและป้องกันการทุจริตกรมท่ีดิน
	 จำานวน	๑	ฉบับ

๔๐๐



(สำาเนา)

	 เพ่ือให้การดำาเนินการของกรมท่ีดินเป็นไปตามเจตจำานงสุจริต	ตามแนวนโยบายของผู้บริหาร
เปิดโอกาสให้ผู้รับบริการ	หรือผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้ามามีส่วนร่วมในการดำาเนินการของกรมที่ดิน							
เพื่อพัฒนาและยกระดับการดำาเนินการให้เป็นไปตามหลักธรรมาภิบาลแสดงถึงความโปร่งใส														
ตรวจสอบได้	กรมที่ดินจึงได้กำาหนดมาตรการไว้ดังนี้

	 มาตรการเผยแพร่ข้อมูลข่าวสาร
	 ๑.	ให้หน่วยงานจัดให้มีศูนย์ข้อมูลข่าวสารของราชการ	ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสาร
ของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	เพ่ือให้ประชาชนสามารถติดตามและตรวจสอบการดำาเนินงานของหน่วยงาน
โดยให้ยึดแนวทางการจัดตั้งตามคู่มือศูนย์ข้อมูลข่าวสารของราชการกรมที่ดินเป็นหลัก
	 ๒.	ให้ศูนย์ข้อมูลข่าวสารของราชการ	จัดให้มีข้อมูลข่าวสารครบถ้วนตามท่ีพระราชบัญญัติ
ข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	กำาหนดอย่างเคร่งครัด
	 ๓.	หากมีผู้ร้องขอให้เปิดเผยข้อมูลนอกเหนือจากท่ีพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๐	กำาหนด	ให้นำาเสนอคณะกรรมการเพ่ือดำาเนินการตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๐	ของกรมที่ดิน	พิจารณาวินิจฉัยสั่งการ
	 ๔.	สำาหรับหน่วยงานบริการประชาชน	ต้องจัดให้มีการเผยแพร่คู่มือสำาหรับประชาชน	
ตามมาตรา	๗	แห่งพระราชบัญญัติการอำานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ	
พ.ศ.	๒๕๕๘	อย่างเคร่งครัด	โดยให้ปิดประกาศไว้	ณ	สถานที่ที่กำาหนดให้ยื่นคำาขอและเผยแพร่													
ทางสื่ออิเล็กทรอนิกส์

	 มาตรการให้ผู้มีส่วนได้ส่วนเสียเข้ามามีส่วนร่วม
	 ๑.	ให้ทุกหน่วยงานจัดให้มีการสำารวจความต้องการ/ความคาดหวัง/ความพึงพอใจ									
เพื่อให้ผู้รับบริการและผู้มีส่วนได้ส่วนเสียได้เข้ามามีส่วนร่วมและให้ข้อเสนอแนะในงานบริการต่างๆ	
รวมทั้ง	ต้องมีการนำาผลการสำารวจไปใช้ในการปรับปรุง/พัฒนาหน่วยงานให้มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น
	 ๒.	ให้หน่วยงานผู้รับผิดชอบภารกิจหลักของกรมท่ีดิน	กำาหนดแนวทางในการเปิดโอกาส
ให้ประชาชนเข้ามามีส่วนร่วมในการดำาเนินการตามภารกิจ

	 มาตรการส่งเสริมความโปร่งใสในการจัดซื้อจัดจ้าง
	 ๑.	ให้ทุกหน่วยงานปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ
พ.ศ.	๒๕๖๐	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการจัดซ้ือจัดจ้างและการบริหารพัสดุภาครัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๐
กฎกระทรวง	ประกาศคณะกรรมการ	และหนังสือเวียนกรมบัญชีกลาง	โดยเคร่งครัด	ท้ังน้ีให้ยึดแนวทาง
การดำาเนินการตามคู่มือการจัดซื้อจัดจ้างโดยวิธีเฉพาะเจาะจง	ตามพระราชบัญญัติการจัดซ้ือจัดจ้าง
และการบริหารพัสดุภาครัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๐	ซึ่งจัดทำาโดยกองพัสดุและกองฝึกอบรม	กรมที่ดิน

ประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง มาตรการภายในเพื่อส่งเสริมความโปร่งใสและป้องกันการทุจริตกรมที่ดิน

__________________

๔๐๑



	 ๒.	ให้ข้าราชการของกรมที่ดิน	รวมถึงคู่สมรส	ปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการป้องกัน
และปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เรื่องกำาหนดตำาแหน่งเจ้าหน้าท่ีของรัฐต้องห้ามมิให้ดำาเนินการ			
ตามมาตรา	๑๐๐	แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต
พ.ศ.	๒๕๔๒	พ.ศ.	๒๕๔๔	ลงวันที่	๑๕	กุมภาพันธ์	๒๕๔๔	โดยเคร่งครัด

	 มาตรการจัดการเรื่องร้องเรียนการทุจริต
	 ๑.	ให้ทุกหน่วยงานดำาเนินการจัดการเร่ืองร้องเรียน	ให้เป็นตามข้ันตอน	ระยะเวลา								
ตามคู่มือการปฏิบัติงานเรื่องร้องเรียนร้องทุกข์ที่กรมที่ดินกำาหนด
	 ๒.	ให้ศูนย์ดำารงธรรมกรมท่ีดิน	กลุ่มงานคุ้มครองจริยธรรมกรมท่ีดิน	และศูนย์ปฏิบัติการ
ต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน	เป็นหน่วยงานหลักในการบริหารจัดการ	การดำาเนินงานเกี่ยวกับการแก้ไข
ปัญหาเรื่องร้องเรียนการทุจริตให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล

	 มาตรการป้องกันการรับสินบน
	 ๑.	ห้ามบุคลากรกรมที่ดินรับหรือถามนำาถึงการรับทรัพย์สิน	ของขวัญ	ของที่ระลึก									
ของกำานัล	หรือประโยชน์อื่นใด	นอกเหนือจากทรัพย์สิน	หรือประโยชน์อันควรได้ตามกฎหมาย	กฎ
หรือข้อบังคับท่ีออกโดยอาศัยอำานาจตามกฎหมายให้รับได้	รวมท้ังให้ปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการ
ป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เรื่องหลักเกณฑ์การรับสินบนหรือประโยชน์อื่นใด																
โดยธรรมจรรยาของเจ้าหน้าที่ของรัฐ	พ.ศ.	๒๕๔๓	ลงวันที่	๓๐	พฤศจิกายน	๒๕๔๓	และประกาศ
สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	นโยบายการต่อต้านการรับสินบน	เพื่อป้องกันการทุจริตและ
ประพฤติมิชอบ	ลงวันที่	๕	มิถุนายน	๒๕๖๒
	 ๒.	สำาหรับการจัดซ้ือจัดจ้าง	ห้ามมิให้มีการรับหรือให้สินบนในการดำาเนินการจัดซ้ือจัดจ้าง
บุคลากรกรมที่ดินต้องไม่มีส่วนได้ส่วนเสียกับบริษัทหรือคู่สัญญา	หรือการใช้งบประมาณของรัฐ																	
เพื่อจัดซื้อจัดจ้าง	แล้วเจ้าหน้าที่กรมที่ดินได้รับของแถมหรือผลประโยชน์อื่นตอบแทน	ทั้งนี้																						
การดำาเนินการต้องเป็นไปอย่างโปร่งใส	ซื่อสัตย์	ถูกต้อง	สามารถตรวจสอบได้	และอยู่ภายใต้กฎหมาย
และกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง
	 ๓.	บุคลากรของกรมที่ดินจะต้องไม่เสนอให้หรือรับสินบนจากเจ้าหน้าที่ภาคเอกชน
หรือบุคคลอื่นใด	โดยมีจุดประสงค์เพื่อให้กระทำาการ	ไม่กระทำาการ	หรือประวิงการกระทำาอันมิชอบ										
ด้วยหน้าที่และกฎหมาย
	 ๔.	เจ้าหน้าที่จะต้องไม่เรียกร้องจัดหา	หรือรับสินบนเพื่อประโยชน์ของผู้เกี่ยวข้องกับตน	
ไม่ว่าจะเป็นคนในครอบครัว	เพื่อน	หรือผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องในลักษณะอื่นใด
	 ๕.	เมื่อผู้ใดพบเห็นการกระทำาที่เข้าข่ายเป็นการรับหรือให้สินบน	จะต้องรายงาน																	
ผู้บังคับบัญชาหรือช่องทางการรับเรื่องร้องเรียนที่อยู่ในความรับผิดชอบของหน่วยงาน
	 ๖.	จัดให้มีช่องทางและประชาสัมพันธ์	 ในการร้องเรียนหรือให้ข้อมูลเพื่อเปิดโอกาส										
ให้เจ้าหน้าท่ี	บุคคล	หรือผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย	เข้ามามีส่วนร่วมในการตรวจสอบ	เฝ้าระวัง	และแจ้งเบาะแส
การรับสินบนของหน่วยงาน

๔๐๒



	 มาตรการป้องกันการขัดกันระหว่างผลประโยชน์ส่วนตนกับประโยชน์ส่วนรวม
	 ๑.	ให้ผู้บริหารทุกระดับของกรมที่ดินประกาศเจตนารมณ์ในการต่อต้านการทุจริต
	 ๒.	ห้ามมิให้บุคลากรของกรมท่ีดินใช้ตำาแหน่งหน้าท่ี	หรืออาศัยโอกาสในการปฏิบัติหน้าท่ี
ในการแสวงหาผลประโยชน์ใดๆ	ให้แก่ตนเองหรือผู้อ่ืน	และมิให้นำาความลับของทางราชการไปแสวงหา
ประโยชน์ส่วนตัว	ประโยชน์ของพวกพ้องหรือครอบครัว	 ท้ังนี้ให้ปฏิบัติตามประกาศสำานักงาน											
ปลัดกระทรวงมหาดไทย	เรื่องมาตรการป้องกันผลประโยชน์ทับซ้อนในหน่วยงาน	ลงวันที่	๕	มิถุนายน	
พ.ศ.	๒๕๖๒
	 ๓.	ห้ามมิให้บุคลากรของกรมที่ดินกระทำาการใดๆ	อันเป็นการเบียดบังผลประโยชน์									
ที่เป็นตัวเงิน	หรือผลประโยชน์อื่นใด	ในการปฏิบัติงานที่เกี่ยวข้องกับงานในหน่วยงาน
	 ๔.	ไม่ให้บุคลากรของกรมท่ีดินนำาเงิน	บุคลากร	หรือทรัพย์สินอื่นของทางราชการ									
รวมทั้งไม่ใช้เวลางานไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตน
	 ๕.	ไม่ให้บุคลากรของกรมที่ดินนำาความสัมพันธ์ส่วนตัว	มาประกอบการใช้ดุลพินิจ											
ในการให้คุณให้โทษการพิจารณาตัดสิน/อนุมัติ	อนุญาต	การดำาเนินการจัดซื้อจัดจ้าง	หรือเป็นเหตุ							
ในการเลือกปฏิบัติ

	 มาตรการตรวจสอบการใช้ดุลพินิจ
	 ๑.	ให้ผู้บังคับบัญชาทุกระดับ	กำากับดูแล	และติดตามตรวจสอบการปฏิบัติงาน	ตลอดจน
การใช้ดุลพินิจของผู้ใต้บังคับบัญชา	ให้เป็นไปตามกฎหมาย	กฎระเบียบ	ข้อบังคับ	มาตรฐาน																		
คู่มือการปฏิบัติงานและขั้นตอนที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด	โดยไม่เข้าไปเกี่ยวข้องกับเร่ืองการทุจริต							
ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม	โดยหากพบว่าในภารกิจใดยังไม่มีมาตรฐาน/คู่มือการปฏิบัติงาน	หรือ
มาตรฐานฯ/คู่มือฯ	นั้น	ไม่ทันสมัย	หรือไม่เหมาะสมในทางปฏิบัติ	หรืออาจก่อให้เกิดการใช้ดุลพินิจ								
ที่อาจนำามาซึ่งความไม่โปร่งใส	เป็นธรรม	และมีประสิทธิภาพ	ให้ผู้บังคับบัญชาของหน่วยงานที่												
รับผิดชอบหลัก	และ/หรือ	ผู้ปฏิบัติตามมาตรฐาน/คู่มือการปฏิบัติงานเสนอเพื่อทบทวนในมาตรฐาน/
คู่มือการปฏิบัติงาน	ดังกล่าว
	 ๒.	ให้กลุ่มตรวจสอบภายใน	ตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ตามหลักเกณฑ์	
กระทรวงการคลังว่าด้วยมาตรฐานและหลักเกณฑ์ปฏิบัติการตรวจสอบภายในสำาหรับหน่วยงานของรัฐ
พ.ศ.	๒๕๖๑	และแนวทางปฏิบัติงานตรวจสอบภายในประจำาปีของกระทรวงมหาดไทย

	 จึงประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน	

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๔		มิถุนายน		พ.ศ.	๒๕๖๒

	 (ลงชื่อ)	 ประยูร  รัตนเสนีย์
	 (นายประยูร		รัตนเสนีย์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๔๐๓



เรื่อง	 ขอให้เร่งรัดการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๙๔๑๑	ลงวันที่	๒๗	สิงหาคม	๒๕๖๓

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้กำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ีให้ดำาเนินการ
เก่ียวกับการขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินอย่างถูกต้องตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
เพื่อเป็นการบรรเทาความเดือดร้อนของประชาชน	จากสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	2019	ซ่ึงส่งผลกระทบในวงกว้างต่อระบบเศรษฐกิจของประเทศ	และสอดรับกับการเปล่ียนแปลง
เข้าสู่ชีวิตวิถีใหม่	(New	Normal)	อย่างเหมาะสม	และเป็นไปตามหลักธรรมาภิบาล	โปร่งใส	และ
ตรวจสอบได้	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือป้องกันมิให้ภาคอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงเป็นหน่ึงในภาคธุรกิจ
ท่ีขับเคล่ือนเศรษฐกิจของประเทศและเป็นแหล่งจ้างงานท่ีสำาคัญของระบบเศรษฐกิจซ่ึงได้รับผลกระทบ
จากการแพร่ระบาดาของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	เกิดสภาวะการขาดสภาพคล่อง	อันอาจกระทบ
ต่อเสถียรภาพของระบบเศรษฐกิจของประเทศ	และเพ่ือเป็นการสนับสนุนการขับเคล่ือนภาคอสังหาริมทรัพย์
ให้สามารถพลิกฟ้ืนจากวิกฤตในคร้ังน้ีได้อย่างมีดุลยภาพ	อันจะเป็นประโยชน์ต่อการรักษาความม่ันคง
ในทางเศรษฐกิจของประเทศ	ในชั้นนี้	กรมที่ดินจึงวางมาตรการในการให้ความช่วยเหลือเพิ่มเติม											
ในอันที่จะบรรเทาความเดือดร้อนของผู้จัดสรรที่ดิน	โดยวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	
ดังนี้
	 ๑.	เร่งรัดการพิจารณาแผนผัง	โครงการและวิธีการ	ในการจัดสรรท่ีดิน	โดยให้คณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดกระทำาให้เสร็จภายในสี่สิบห้าวัน
นับแต่วันท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาได้รับคำาขอ	เว้นแต่จะมีเหตุผล
อันสมควร	และให้ถือปฏิบัติตามแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนดไว้ตามหนังสือที่อ้างถึงอย่างเคร่งครัดด้วย
	 ๒.	เร่งรัดกระบวนการพิจารณาการประมาณการค่าก่อสร้าง	เพื่อกำาหนดจำานวนเงิน						
ในการทำาสัญญาคำา้ประกัน	รวมท้ังการพิจารณาอนุญาตให้ลดวงเงิน	ตลอดจนการยกเลิกสัญญาคำา้ประกัน
ดังกล่าว	ให้การดำาเนินการเป็นไปด้วยความถูกต้อง	รวดเร็ว	โดยไม่ชักช้า	ได้แก่

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๒๒๔๕๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๗		ตุลาคม		๒๕๖๓

๔๐๔



	 	 (๑)	กรณีการดำาเนินการตามสัญญาคำ้าประกันการจัดให้มีสาธารณูปโภค	หรือบริการ
สาธารณะ	หรือการปรับปรุงท่ีดิน	ตามนัยมาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓
	 	 (๒)	กรณีการดำาเนินการตามสัญญาคำ้าประกันการบำารุงรักษาสาธารณูปโภค													
ตามนัยมาตรา	๔๓	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๙	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

๔๐๕



เรื่อง	 กำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่กรณีการแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนุญาต
	 ทำาการจัดสรรที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๘๘๑	ลงวันที่	๑๗	มิถุนายน	๒๕๔๘	
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๓๒๘๙๕	ลงวันที่	๒๑	พฤศจิกายน	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๓๑๖๙	ลงวันที่	๑๘	พฤษภาคม	๒๕๕๒

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	และ	๒.	กระทรวงมหาดไทยได้แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลาง	ครั้งที่	๕/๒๕๔๘	เมื่อวันที่	๑๖	มิถุนายน	๒๕๔๘	วางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ถือปฏิบัติเพื่อป้องกันมิให้มีการแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยโดยหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทำาการ
จัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ซ่ึงกรมที่ดินได้แจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดิน
กำากับดูแลการปฏิบัติงานและกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ทุกระดับให้ถือปฏิบัติตามนัยหนังสือกระทรวง
มหาดไทยดังกล่าวอย่างเคร่งครัด	และตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติเพิ่มเติม	
เพ่ือเป็นการเพ่ิมมาตรการในการป้องกันไม่ให้มีการหลีกเล่ียงกฎหมายตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน
พ.ศ.	๒๕๔๓	และกำาหนดหน้าที่ของผู้รับผิดชอบในการพิจารณาว่าการแบ่งแยกที่ดินจะเข้าข่ายจัดสรร
ที่ดินหรือไม่	อย่างไร	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เน่ืองจากปัจจุบันยังปรากฏว่ามีกรณีการร้องเรียนเก่ียวกับ
การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ในการแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยเพื่อหลีกเลี่ยงการขออนุญาต
ทำาการจัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	แม้ว่าจะได้วางแนวทางให้
พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยละเอียด	ตลอดจนกำาชับให้ถือปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอย่าง
เคร่งครัดด้วยแล้ว	ดังน้ัน	เพ่ือให้การขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินเป็นไปอย่างถูกต้อง	ชอบด้วยกฎหมาย
และเป็นการเสริมสร้างภาพลักษณ์ที่ดีของสำานักงานที่ดินให้เป็นไปตามหลักธรรมาภิบาล	โปร่งใส	
ตรวจสอบได้	จึงให้สำานักงานที่ดินทุกแห่งดำาเนินการซักซ้อมความเข้าใจและกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่
และผู้ท่ีเก่ียวข้องกับการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินทุกประเภทให้ถือปฏิบัติตามแนวทางท่ีกระทรวงมหาดไทย
และกรมที่ดินกำาหนดไว้อย่างเคร่งครัดอีกครั้ง

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๒๓๘๙๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		ตุลาคม		๒๕๖๓

๔๐๖



	 อนึ่ง	หากยังมีกรณีการดำาเนินการแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยอันเป็นการหลีกเลี่ยง
การขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดินเกิดข้ึนอีก	และปรากฏข้อเท็จจริงว่าพนักงานเจ้าหน้าท่ีละเลย	ฝ่าฝืน
ไม่ปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติข้างต้น	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	
และเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	มีส่วนรู้เห็น	หรือไม่สอดส่องกำากับดูแล	 เจ้าพนักงานที่ดินและ
พนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องดังกล่าวจะได้รับการลงโทษทางวินัยอย่างเฉียบขาด	รวมท้ังอาจถูกดำาเนินคดี
ทั้งในทางแพ่งและทางอาญาด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๙	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓	

๔๐๗



๔๐๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร
ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๙.๔	/	ว	๑๙๑๓๘	 แผนบริหารความเสี่ยงและความต่อเนื่อง	 ๔๑๑
	 	 ลว.		๒๔	ส.ค.	๖๓	 ในการให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดิน
	 	 	 ในสภาวะวิกฤต	(รองรับสถานการณ์การระบาด
	 	 	 ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(COVID-19))

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๙.๔	/	ว	๒๖๓๔๙	 แนวทางการควบคุมภายในด้านการจ่ายเงิน	 ๔๑๓
	 	 ลว.		๒๖	พ.ย.	๖๓

๔๐๙



๔๑๐



(สำาเนา)

	 ด้วย	กระทรวงมหาดไทย	มีหนังสือ	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๒๑๑.๓/ว	๒๑๘๙	ลงวันที่										
๑๓	เมษายน	๒๕๖๓	ให้กรมที่ดินดำาเนินการตามมาตรการเตรียมความพร้อมของหน่วยงานภาครัฐ				
ในการบริหารราชการและให้บริการประชาชนในสภาวะวิกฤต	(รองรับสถานการณ์การระบาดของ
โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(COVID	-19))	ตามมติคณะรัฐมนตรี	เมื่อวันที่	๓๑	มีนาคม	๒๕๖๓											
ในส่วนที่เกี่ยวข้องตามอำานาจหน้าที่
	 กรมท่ีดินเห็นว่า	จากสภาวะของผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากวิกฤติการณ์เช้ือไวรัส	COVID	-19
ซ่ึงอยู่เหนือความคาดหมายของหน่วยงานท่ีจะระบุเป็นความเส่ียงของหน่วยงานในช่วงเวลาก่อนหน้าน้ี	
และหากมีการระบาดใหญ่ท่ัวโลก	จะมีความเสี่ยงในระดับสูงที่จะส่งผลให้สำานักงานที่ดินไม่สามารถ
ให้บริการประชาชนได้	ดังน้ัน	เพ่ือให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งได้มีแผนบริหารความเส่ียงและความต่อเน่ือง
ในการให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดินในสภาวะวิกฤต	(รองรับสถานการณ์การระบาดของ				
โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(COVID	-19))	ในทิศทางเดียวกัน	จึงได้จัดทำาแผนการบริหารความเสี่ยง
ของสำานักงานที่ดินขึ้น	เพื่อเป็นเครื่องมือทางกลยุทธ์ที่สำาคัญตามหลักการกำากับดูแลกิจการที่ดี										
โดยจะช่วยให้การบริหารงานและการตัดสินใจด้านต่างๆ	เช่น	การวางแผน	การกำาหนดกลยุทธ์	การติดตาม
ควบคุม	และวัดผลการปฏิบัติงาน	ตลอดจนการใช้ทรัพยากรต่างๆ	อย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ
มากข้ึน	ลดการสูญเสียและโอกาสท่ีทำาให้เกิดความเสียหายแก่หน่วยงาน	อันจะส่งผลให้การปฏิบัติงาน
ตามโครงการและภารกิจบรรลุเป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพ	นอกจากน้ีการจัดทำาระบบบริหารความเส่ียง
และควบคุมภายในยังมีส่วนช่วยให้เกิดการพัฒนาความสัมพันธ์ระหว่างหน่วยงานภายนอก	และภายใน
หน่วยงาน	นำามาซึ่งการประสานการทำางาน	การติดต่อแลกเปลี่ยนข้อมูลและความร่วมมือในการ
ดำาเนินการต่างๆ	เพื่อให้สามารถบรรลุเป้าหมายในการดำาเนินงาน	จึงขอให้จังหวัดแจ้งให้สำานักงาน
ที่ดินในพื้นที่ทราบ	และนำาแผนดังกล่าวไปปรับใช้กับสำานักงานที่ดินตามความเหมาะสมต่อไป	อนึ่ง	

ที่	มท	๐๕๑๙.๔	/	ว	๑๙๑๓๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๔		สิงหาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 แผนบริหารความเสี่ยงและความต่อเนื่องในการให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดินใน
	 สภาวะวิกฤต	(รองรับสถานการณ์การระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(COVID	-19))	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	 ตัวอย่างแผนบริหารความเส่ียงจากการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	(COVID	-19)
	 หรือโรคติดต่อแพร่เชื้อ	ของสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก

๔๑๑



สำาหรับสิ่งที่ส่งมาด้วยสามารถดาวน์โหลดได้ที่	www.dol.go.th/pepc/กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร	
หัวข้อ	“แผนบริหารความเสี่ยงและความต่อเนื่องในการให้บริการ”		

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๙๗		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๘๖๙๗

๔๑๒



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมบัญชีกลางได้จัดทำาแนวทางการควบคุมภายในด้านการจ่ายเงิน	 เพื่อให้
หน่วยงานของรัฐมีแนวทางการจัดระบบการควบคุมภายในด้านการจ่ายเงินที่เหมาะสม	และสามารถ
นำาแนวทางดังกล่าวไปปรับใช้ในการวางระบบการควบคุมภายในด้านการจ่ายเงินของหน่วยงาน

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	แนวทางการควบคุมภายในด้านการจ่ายเงินดังกล่าว	
สำานักงานท่ีดินในส่วนภูมิภาคสามารถนำาไปปรับใช้ในการวางแผนการตรวจสอบด้านการจ่ายเงินได้	
จึงขอได้โปรดแจ้งสำานักงานท่ีดินทราบ	และถือปฏิบัติต่อไป	ท้ังน้ี	สามารถดาวน์โหลดแนวทางดังกล่าวได้
ท่ีเว็บไซต์กรมบัญชีกลาง	www.cgd.go.th	หัวข้อเร่ืองท่ีน่าสนใจ	>	ตรวจสอบภายใน	>	ระเบียบ	มาตรฐาน
คู่มือแนวปฏิบัติ	หรือ	QR	Code	ตามด้านล่างนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๙๗	-	๙๘		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๘๖๙๗

ที่	มท	๐๕๑๙.๔	/	ว	๒๖๓๔๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๖		พฤศจิกายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 แนวทางการควบคุมภายในด้านการจ่ายเงิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือกรมบัญชีกลาง	ท่ี	กค	๐๔๐๙.๓/ว	๕๔๐	ลงวันท่ี	๖	พฤศจิกายน	๒๕๖๓

๔๑๓



๔๑๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
กลุ่มตรวจสอบภายใน
ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๒๐	/	ว	๓๖๐๖	 กำาชับให้มีการควบคุมตรวจสอบการเบิกจ่าย	 ๔๑๗
	 	 ลว.		๒๑	ก.พ.	๖๓	 ค่าเช่าบ้านข้าราชการ

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๒๐	/	ว	๘๘๔๙	 เงินมัดจำารังวัดคงเหลือและการแจ้งให้เจ้าของ	 ๔๒๖
	 	 ลว.		๒๑	เม.ย.	๖๓	 ที่ดินมารับเงินคืน

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๒๐	/	ว	๑๔๖๖๗	 กำาชับการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการเรียกเก็บ	 ๔๒๗
	 	 ลว.		๒๕	มิ.ย.	๖๓	 ค่าธรรมเนียม	ภาษีอากร	ในการจดทะเบียน
	 	 	 สิทธิและนิติกรรม

๔๑๕



๔๑๖



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมที่ดินได้รับรายงานจากเจ้าหน้าที่ตรวจสอบภายในว่าสำานักงานที่ดินที่เป็น
หน่วยงานผู้เบิก	เบิกจ่ายค่าเช่าบ้านข้าราชการยังไม่เป็นไปตามพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้านและ
ระเบียบกระทรวงการคลัง	รวมทั้งระบบการควบคุมการเบิกจ่ายไม่รัดกุม	โดยควบคุมรายละเอียด									
ท่ีเป็นสาระสำาคัญไม่ครบถ้วน	และขาดการสอบทานความครบถ้วนถูกต้อง	ทำาให้การเบิกจ่ายค่าเช่าบ้าน
มีข้อผิดพลาดซึ่งอาจเกิดความเสียหายต่อทางราชการ

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้สำานักงานที่ดินที่เป็นหน่วยงานผู้เบิกทั้งที่เข้า
ตรวจสอบแล้วและยังไม่ได้ตรวจสอบ	ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย	และระเบียบเกี่ยวกับการเบิกจ่าย
เงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ	รวมท้ังเป็นการทบทวนความเข้าใจสร้างความชัดเจนให้กับเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติ
ซึ่งได้รวบรวมประเด็นข้อผิดพลาดและแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้องตามสิ่งที่ส่งมาด้วยแล้ว	จึงขอให้
จังหวัดกำาชับเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอย่างเคร่งครัด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

กลุ่มตรวจสอบภายใน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๙๙๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๔๐

ที่	มท	๐๕๒๐	/	ว	๓๖๐๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๑		กุมภาพันธ์		๒๕๖๓

เรื่อง	 กำาชับให้มีการควบคุมการตรวจสอบการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านข้าราชการ	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ประเด็นข้อผิดพลาดและแนวทางปฏิบัติท่ีถูกต้องในการใช้สิทธิเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านข้าราชการ

๔๑๗



สรุปประเด็นข้อผิดพลาดและแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง
ในการใช้สิทธิเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านข้าราชการ

ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

๑)	การยื่นเอกสารหลักฐานการ			
ขอใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านปฏิบัติ									
ไม่เป็นไปตามระเบียบกำาหนด
-	ไม่ยื่ นแบบ	๖๐๐๕	 กรณีย้ าย							
โดยไม่เปลี่ยนสำานักเบิกเงินเดือน

-	ยื่นเอกสารหลักฐานไม่ครบถ้วน	
เช่น	 หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ 										
ในบ้านเช่า	คำาส่ังย้าย	สัญญากู้เงิน	
เป็นต้น
-	ไม่มีหลักฐานการรับรองวงเงิน
ผ่อนชำาระรายเดือนจากสถาบัน			
การเงินกรณีวงเงินกู้สูงกว่าวงเงิน
ตามสัญญาซื้อขาย	หรือสัญญา							
จ้างปลูกสร้างบ้าน
-	ส า ร ะ สำ า คั ญ ข อ ง สั ญญ า เช่ า											
ไม่ครบถ้วนตามระเบียบกำาหนด

l	การย่ืนเร่ืองขอเบิกค่าเช่าบ้านจะต้องดำาเนินการ
ในกรณี
	 -	การขอใช้สิทธิเบิกครั้งแรก
	 -	การโอนย้ายโดยเปลี่ยนสังกัด
	 -	เปลี่ยนสำานักเบิกเงินเดือน
	 -	การเปลี่ยนบ้านเช่า
	 -	เปลี่ยนสัญญากู้เงินหรือสัญญาเช่าบ้านเดิม
ครบกำาหนด

l	แบบการขอใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน ประกอบด้วย
	 (๑)	หนังสือขออนุมัติเบิกเงินค่าเช่าบ้าน
	 (๒)	สำาเนาคำาส่ังบรรจุแต่งต้ัง	คำาส่ังการโอน	ย้าย
	 (๓)	แบบรายงานข้อมูลข้าราชการในการขอรับ
ค่าเช่าบ้าน
	 (๔)	แบบรายงานการตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้าน
และการรับรองของคณะกรรมการ
	 (๕)	เอกสารที่เกี่ยวข้องที่จะต้องแนบประกอบ
การเบิกค่าเช่าบ้านมี	๔	ประเภท	ดังนี้
	 	 	 (๕.๑)	ประเภทเช่าบ้าน
	 	 	 	 -	หนังสือสัญญา	พร้อมติดอากรแสตมป์
	 	 	 	 	 u สาระสำาคัญของสัญญาเช่า
      a	วัน	เดือน	ปี	ท่ีทำาสัญญา
	 	 	 	 	 	 a	ชื่อคู่สัญญา	สถานที่เช่า
	 	 	 	 	 	 a	ระยะเวลาการเช่า	วันเริ่มต้น
แห่งสัญญาเช่า	วันสิ้นสุดสัญญาเช่า
	 	 	 	 	 	 a	อัตราค่าเช่าต่อเดือน
	 	 	 	 -	คำาส่ังแต่งต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ
สภาพบ้านเช่า
	 	 	 	 -	หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์ในบ้าน
ของเจ้าของบ้านเช่า
	 	 	 	 	 u กรณีนิติบุคคล	หรือห้างหุ้นส่วนจำากัด
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาเอกสารสิทธิ
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาสัญญาซ้ือขายท่ีดินและ
บ้านหรือสำาเนาสัญญาซื้อขายบ้าน

-	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๙	ข้อ	๑๕

-	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๙	และมีแก้ไขเพิ่มเติม	
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๒
-	หนังสือกรมบัญชีกลาง	ที่ 	 กค	
๐๔๒๒.๓/๒๖๔๗๓	ลงวันที่	๓๐	
กันยายน	๒๕๕๑	เรื่อง	สิทธิการเบิก
ค่าเช่าบ้าน
-	หนังสือกระทรวงการคลัง	ด่วนท่ีสุด
ที่	กค	๐๔๐๙.๕/ว	๑๙	ลงวันที่	๑๓
กุมภาพันธ์	๒๕๔๗	เรื่อง	แนวปฏิบัติ
เก่ียวกับหลักฐานการชำาระราคาบ้าน
และท่ีดินเพ่ือการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ
-	หนังสือกระทรวงการคลัง	ที่	กค
๐๔๐๙.๕/ว	๒๐	ลงวันท่ี	๒๓	เมษายน
๒๕๕๐	เรื่อง	แนวทางปฏิบัติในการ
ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการ	
กรณีผ่อนชำาระเงินกู้เพื่อชำาระราคา
บ้านของโครงการบ้านเอื้ออาทร
การเคหะแห่งชาติ

๔๑๘



ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 	 	 	 	 	 a	หลักฐานการขอหมายเลข
ประจำาบ้าน	
	 	 	 	 	 	 a	ใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาหนังสือรับรองการจด
ทะเบียนนิติบุคคล
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาทะเบียนบ้าน	และสำาเนา
บัตรประจำาตัวประชาชนของกรรมการซ่ึงลงช่ือ
ผูกพันบริษัท
	 	 	 	 	 	 a	หลั ก ฐ านการจดทะ เบี ยน							
ห้างหุ้นส่วน
	 	 	 	 	 	 a	บัญชีรายชื่อผู้มีอำานาจควบคุม
(หุ้นส่วนผู้จัดการที่ไม่จำากัดความรับผิดชอบ)
	 	 	 	 	 	 a	ใบอนุญาตประกอบกิจการท่ีเป็น
อันตรายต่อสุขภาพ
	 	 	 	 	 	 a	แผนผังบ้านเช่าโดยแสดงส่วน
พื้นที่ที่เช่าและแผนที่ทางไปบ้านเช่า	(ถ้ามี)
	 	 	 	 	 u กรณีบุคคลธรรมดา
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาเอกสารสิทธิ
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาสัญญาซ้ือขายท่ีดินและบ้าน
หรือสำาเนาสัญญาซื้อขายบ้าน
	 	 	 	 	 	 a	หลักฐานการขอหมายเลข
ประจำาบ้าน
	 	 	 	 	 	 a	ใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร
	 	 	 	 	 	 a	ใบอนุญาตประกอบกิจการ							
ท่ีเป็นอันตรายต่อสุขภาพ	กรณีให้เช่าอพาร์ทเม้นท์/
หอพัก
	 	 	 	 	 	 a	สำาเนาบัตรประจำาตัวผู้เสียภาษี	
บัตรประชาชน	และสำาเนาทะเบียนบ้านของผู้ให้เช่า
	 	 	 	 	 	 a	แผนผังบ้านเช่าโดยแสดงส่วน
พื้นที่ที่เช่าและแผนที่ทางไปบ้านเช่า	(ถ้ามี)
	 	 	 (๕.๒)	กู้เงินมาเพื่อซื้อบ้านพร้อมที่ดิน
	 	 	 	 -	สำาเนาเอกสารสิทธิ
	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาซื้อขายบ้านและที่ดิน
	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาจำานอง
	 	 	 	 -	สำาเนากู้เงินจากสถาบันการเงินทุกฉบับ
	 	 	 	 -	สำาเนาทะเบียนบ้านของบ้านหลังที่
ผ่อนชำาระเงินกู้
	 	 	 	 -	หนังสือรับรองสิทธิของธนาคาร
กรณีวงเงินกู้สูงกว่าวงเงินตามสัญญาซื้อขาย
	 	 	 	 	
	
	 	

๔๑๙



ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 	 	 (๕.๓)	กู้เงินมาเพ่ือซ้ือท่ีดินและจ้างปลูกสร้างบ้าน
	 	 	 	 -	สำาเนาเอกสารสิทธิ
	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาซื้อขายที่ดิน
	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้าน
	 	 	 	 -	หลักฐานการชำาระเงินค่าวัสดุอุปกรณ์	
กรณีทำาสัญญาจ้างก่อสร้างเฉพาะค่าแรงไม่รวมวัสดุ
อุปกรณ์
	 	 	 	 -	ใบอนุญาตให้ก่อสร้างอาคาร	หรือหลักฐาน
การขอหมายเลขประจำาบ้าน
	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาจำานอง
	 	 	 	 -	สำาเนากู้เงินจากสถาบันการเงินทุกฉบับ
	 	 	 	 -	สำาเนาบัตรประจำาตัวผู้เสียภาษี	หรือสำาเนา
บัตรประชาชนของผู้รับจ้าง	
	 	 	 	 -	หนังสือรับรองสิทธิของธนาคารกรณี
วงเงินกู้สูงกว่าวงเงินตามสัญญาปลูกสร้างบ้าน
	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาหรือหนังสือคำา้ประกัน	(ถ้ามี)
	 	 	 (๕.๔)	กรณีกู้เงินเพ่ือชำาระราคาบ้านของโครงการ
บ้านเอื้ออาทรการเคหะแห่งชาติ
	 	 	 	 u	ในระหว่างที่ยังไม่ได้จดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่
	 	 	 	 	 -	สัญญาจะซ้ือจะขายบ้านหรือสัญญา
จะซื้อจะขายบ้านพร้อมที่ดิน
	 	 	 	 	 -	สัญญากู้เงินเพื่อชำาระราคาบ้านกับ
สถาบันการเงิน
	 	 	 	 	 -	หนังสือที่การเคหะแห่งชาติรับรองว่า
เป็นผู้ซื้อบ้านเอ้ืออาทรโดยมีราคาซ้ือขายวงเงินและ
ระยะเวลากู้	รวมถึงระยะเวลาในการจดทะเบียนซ้ือขาย
เพื่อโอนกรรมสิทธิ์
	 	 	 	 u	กรณีจดทะเบียนซื้อขายต่อพนักงาน		
เจ้าหน้าที่แล้ว
	 	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาซื้อขายบ้านและที่ดิน
	 	 	 	 	 -	สำาเนาสัญญาจำานอง
	 	 	 	 	 -	สำาเนาทะเบียนบ้านของบ้านหลังที่
ผ่อนชำาระเงินกู้
	 	 	 	 	 -	สำาเนาเอกสารสิทธิ
	 	 	 	 	 -	หนังสือรับรองสิทธิของธนาคารกรณี
วงเงินกู้สูงกว่าวงเงินตามสัญญาซื้อขาย
	 	 	 	 	
	 	 	 	 	
	
	 	

๔๒๐



ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

๒)	คณะกรรมการตรวจสอบการ
ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านข้าราชการ									
ไม่ครอบคลุมรายละเอียดตามแนวทาง
กำาหนด	และเป็นกรรมการตรวจสอบ
การขอรับค่าเช่าบ้านที่ตนเองเช่า

๓)	ทำาสัญญาเช่าบ้านเกิน	๓	ปี	โดยไม่มี
การจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี

๔)	ส่งใบสำาคัญขอเบิกเงินค่าเช่าบ้าน
ล่าช้า	เช่น	ระยะเวลาที่ส่งเอกสาร
ขอเบิกในคราวเดียวกัน	๒	-	๑๒	เดือน

l	แนวทางการตรวจสอบข้อเท็จจริงเพื่อสรุป
ความเห็นต่อผู้อนุมัติการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้าน
	 -	บุคคลที่ทำานิติกรรมต่างๆ	มีตัวตนหรือไม่
	 -	สำาหรับกรณีบ้านเช่าต้องตรวจสอบให้ทราบว่า
เป็นกรรมสิทธ์ิของใคร	ในกรณีท่ีผู้ให้เช่าไม่ใช่เจ้าของบ้าน
ต้องตรวจสอบสัญญาเช่าจากเจ้าของบ้านด้วย
	 -	สภาพของบ้านเหมาะสมกับราคาเช่า	เช่าซื้อ	
หรือราคาซื้อขาย	หรือไม่
	 -	ขนาดบ้านเหมาะสมกับจำานวนคนในครอบครัว
ที่อาศัยร่วมกันอยู่จริง	เพียงใด
	 -	ในกรณีท่ีเช่าบ้าน	จะต้องตรวจสอบว่ามีความจำาเป็น
ต้องเช่าจริงหรือไม่
	 -	ตรวจสอบการเข้าพักอาศัยอยู่จริงในบ้าน	
ตั้งแต่เมื่อใด
	 -	อื่นๆ	ตามที่เห็นสมควร
	 -	กรณีผู้ให้เช่าหรือผู้ขอเบิกค่าเช่าบ้านเป็นกรรมการ
ตรวจสอบการขอรับค่าเช่าบ้าน	ผลการรับรอง
การตรวจสอบข้อเท็จจริงอาจไม่โปร่งใสและ								
ไม่เหมาะสม	เน่ืองจากเป็นผู้มีส่วนได้เสีย	ซ่ึงไม่ควร
เป็นกรรมการตรวจสอบบ้านหลังที่ตนเองเช่าหรือ
ให้เช่า

l	กรณีทำาสัญญาเช่าเกิน	๓	ปี	ผู้ขอเบิกจะต้อง					
จดทะเบียนการเช่าต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	หากมิได้
จดทะเบียนสัญญาเช่าดังกล่าวมีผลบังคับใช้ได้
เพียง	๓	ปี	หากผู้ขอเบิกรายได้ทำาสัญญาเช่า								
เกินกว่า	๓		ปี	และไม่ได้จดทะเบียนต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่เมื่อครบกำาหนด	๓	ปี	ให้ยื่นแบบการ
ขอรับค่าเช่าบ้านใหม่ให้เป็นไปตามกฎหมาย

l	หน่วยเบิกจ่ายส่วนภูมิภาค
	 -	ให้ ผู้มีสิทธิเบิกเงินค่าเช่าบ้านส่งใบสำาคัญ
ภายในระยะเวลาไม่เกิน	๑		เดือน	นับแต่วันท่ีเจ้าหน้ี
ออกใบเสร็จรับเงินให้	หากผู้ใดเก็บใบสำาคัญไว้
เกินกำาหนดระยะเวลาดังกล่าว	โดยไม่มีเหตุผล
อันสมควร	ให้งดการเบิกจ่ายและแจ้งให้กรมที่ดิน
ทราบโดยด่วน
l	กองคลัง
	 -	กรณีผู้ขอเบิกเงินค่าเช่าบ้านใหม่จะต้อง
ยื่นแบบคำาขอรับเงินค่าเช่าบ้านนับตั้งแต่วัน												
ทำาสัญญา	และเข้าอาศัยอยู่จริง	โดยผ่านหน่วยงาน
ต้นสังกัดโดยเร็ว	อย่างช้าไม่เกิน	๑	เดือน	 	
	 	 	 	
	 	

-	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๙

-	การควบคุมภายใน

-	ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
มาตรา	๕๓๘

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๔/
ว	๒๐๕๙	ลงวันท่ี	๑๗	มกราคม	๒๕๑๕
เร่ือง	การส่งใบสำาคัญค่าเช่าบ้านและ
ค่าเล่าเรียนบุตรเพื่อทำาการเบิกจ่าย

-	หนังสือกองคลัง	ที่	มท	๐๗๐๒/
ว	๒๕	ลงวันที่	๓	เมษายน	๒๕๔๔	
เรื่อง	ซ้อมความเข้าใจในการส่ง								
ใบสำาคัญเบิกเงินค่าเช่าบ้าน

๔๒๑



ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

๕)	ระบบการควบคุมการเบิกจ่าย
ค่าเช่าบ้านไม่ครอบคลุมรายละเอียด
สำาคัญในการป้องกันการเบิกจ่าย
เกินสิทธิและเบิกซำ้า

๖)	เบิกค่าเช่าบ้านโดยผู้ขอเบิก							
ไม่มีสิทธิเบิก
	 -	มี คำ า สั่ ง ย้ า ย ไ ปปฏิ บั ติ ง า น											
ตามคำาร้องขอของตนเอง

 -	กรณีผู้ขอเบิกค่าเช่าบ้านประจำาเดือน	ให้ส่งถึง
กองคลังภายในวันท่ี	๗	ของทุกเดือน	อย่างช้าไม่เกิน
๑	เดือน	นับตั้งแต่วันที่เจ้าหนี้ออกใบเสร็จรับเงิน
ถ้าส่งใบสำาคัญล่าช้าเกินกว่า	๑	เดือน	ให้แจ้ง										
ผู้ใช้สิทธิช้ีแจงเหตุผลในความล่าช้า	และให้นำาเสนอ
อธิบดีพิจารณาตามที่เห็นสมควร

l	การควบคุมการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้าน	สาระสำาคัญ
ที่ต้องควบคุมมีดังนี้
	 -	ชื่อ	สกุล	ผู้มีสิทธิ	อัตราเงินเดือนและระดับ
ตำาแหน่ง
	 -	เลขที่แบบขอรับค่าเช่าบ้าน	(แบบ	๖๐๐๕)
	 -	วงเงินกู้และวงเงินตามสัญญาซื้อขายที่ดิน
และบ้าน
	 -	จำานวนเงินผ่อนชำาระรายเดือนท่ีสถาบันการเงิน
รับรองกรณีสัญญาซื้อขายตำ่ากว่าเงินกู้
	 -	ระยะเวลาการเช่า/ระยะเวลาการผ่อนชำาระ
เงินกู้	(วันเริ่มต้นและวันสิ้นสุด)
	 -	อัตราค่าเช่าบ้านที่เบิกได้ตามสิทธิ	 และค่าเช่า
รายเดือน
	 -	การเบิกจ่ายเงินรายเดือนของผู้เบิก
	 -	อื่นๆ	ตามที่เห็นสมควร

l	ข้าราชการที่ได้รับคำาสั่งให้เดินทางไปประจำา	
สำานักงานในต่างท้องที่ไม่มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
ในกรณีดังต่อไปนี้
	 -	ทางราชการได้จัดที่พักอาศัยให้อยู่แล้ว
	 -	มีเคหสถานอันเป็นกรรมสิทธ์ิของตนเองหรือ
คู่สมรสในท้องที่ไปประจำาสำานักงานใหม่	 โดยไม่มี
หนี้ค้างชำาระกับสถาบันการเงิน
	 -	ได้รับคำาส่ังให้เดินทางไปประจำาสำานักงานใหม่
ในต่างท้องที่ตามคำาร้องขอของตนเอง
	 -	ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน	และมีคู่สมรส
เป็นข้าราชการกรุงเทพมหานคร	พนักงานส่วนท้องถ่ิน
หรือพนักงานหรือลูกจ้างของรัฐวิสาหกิจ	หรือ			
เจ้าหน้าที่องค์กรอิสระ	หรือองค์การมหาชน									
ได้ใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้านหรือได้อยู่ในที่พักอาศัย
ที่ทางราชการจัดให้แก่คู่สมรสในท้องที่เดียวกัน

-	การควบคุมภายใน

-	พระราชกฤษฎีกาค่ า เช่ าบ้ าน
ข้าราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๗	มาตรา	๘	
และมาตรา	๑๐	และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.๒๕๕๐	มาตรา	๓
-	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๙	ข้อ	๒๔

๔๒๒
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	 -	เบิกค่าเช่าบ้านในกรณีมีคำาสั่ง	
ให้ไปปฏิบัติงานท้องที่อ่ืนเป็นระยะ
เวลา	๓	เดือน
	
	
	 -	เบิกค่ า เช่าบ้านก่อนวันที่มา
รายงานตัวปฏิบัติงาน
	
	

	 -	ผู้ขอเบิกมีบ้านเป็นกรรมสิทธิ์
ของตนเองในท้องที่ปฏิบัติงาน

	

	 -	ผ่อนชำาระเ งิน กู้ เ พ่ือ ซ้ือที่ดิน
พร้อมบ้านนอกเขตอำาเภอพื้นที่ที่
ปฏิบัติงาน	

 -	ข้าราชการผู้ซ่ึงต้องไปปฏิบัติราชการประจำา
ในต่างท้องท่ี	เน่ืองจากสำานักงานเดิมได้ย้ายไปต้ัง
ในท้องท่ีใหม่และท้องท่ีใหม่อยู่ใกล้เคียงกับท้องท่ี
ท่ีต้ังสำานักงานเดิม

l	ข้าราชการท่ีได้รับคำาส่ังให้เดินทางไปปฏิบัติงาน
เป็นการประจำาในต่างท้องท่ีมีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน
แต่ผู้ใช้สิทธิเบิกได้รับคำาสั่งให้ไปปฏิบัติราชการ
เป็นการชั่วคราวจึงไม่เข้าหลักเกณฑ์ตามระเบียบ

l	ข้าราชการที่ได้รับสิทธิเบิกค่าเช่าบ้านให้มีสิทธิ
ได้รับต้ังแต่วันท่ีข้าราชการผู้น้ันได้เช่าอยู่จริง	แต่ไม่
ก่อนวันท่ีรายงานตัวเพ่ือเข้ารับหน้าท่ี	และให้ส้ินสุด
ในวันท่ีขาดจากอัตราเงินเดือนหรือวันท่ีอยู่ในข่าย
หมดสิทธิได้รับค่าเช่าบ้านข้าราชการ

l	ข้าราชการผู้ซึ่งได้รับคำาสั่งให้เดินทางไปประจำา
สำานักงานในต่างท้องที่	และมีบ้านเป็นกรรมสิทธิ์
ของตนเองในท้องที่ที่ย้ายมาปฏิบัติงาน	ไม่มีีสิทธิ
ได้รับค่าเช่าบ้านจากทางราชการ

l	การชำาระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนชำาระเงินกู้ 							
เพ่ือชำาระราคาบ้านมาเบิกค่าเช่าบ้าน	จะต้องเช่าซ้ือ
หรือผ่อนชำาระเงินกู้	สำาหรับบ้านหลังใดหลังหนึ่ง
ในท้องท่ีท่ีปฏิบัติราชการอยู่เท่าน้ัน	จะนำาหลักฐาน
การชำาระค่าเช่าซื้อหรือค่าผ่อนชำาระเงินกู้สำาหรับ
บ้านซ่ึงอยู่นอกเขตท้องที่ที่ตนปฏิบัติราชการ
ประจำาอยู่มาเบิกไม่ได้	เว้นแต่ในกรณีข้าราชการ
ดังกล่าวซึ่งใช้สิทธินำาหลักฐานการผ่อนชำาระ										
ค่าเช่าซ้ือหรือค่าผ่อนชำาระเงินกู้	เพ่ือชำาระราคาบ้าน
มาเบิกค่าเช่าบ้านอยู่แล้วมีสิทธินำาหลักฐาน								
การผ่อนชำาระค่าเช่าซ้ือหรือค่าผ่อนชำาระเงินกู้
สำาหรับบ้านในท้องที่เดิมมาเบิกค่าเช่าบ้านใน				
ท้องที่ใหม่ได้

-	พระราชกฤษฎีกาค่ า เช่ าบ้ าน
ข้าราชการ	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาตรา	๓

-	พระราชกฤษฎีกาค่ า เช่ าบ้ าน
ข้าราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๗	มาตรา	๑๔

-	พระราชกฤษฎีกาค่ า เช่ าบ้ าน
ข้าราชการ	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๐	
มาตรา	๓

-	หนังสือกระทรวงการคลัง	ที่	กค	
๐๕๐๒/ว	๖๕๘๙	ลงวันที่ 	 ๑๔	
กุมภาพันธ์	๒๕๒๘	เรื่อง	ซ้อมความ
เข้าใจเกี่ยวกับพระราชกฤษฎีกา							
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ	พ.ศ.	๒๕๒๗	
และระเบียบกระทรวงการคลัง						
ว่าด้วยการเบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ	พ.ศ.	๒๕๒๗
-	พระราชกฤษฎีกาค่ า เช่ าบ้ าน
ข้าราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๗	มาตรา	๑๗	
และมาตรา	๑๘

๔๒๓
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๗)	เบิกค่าเช่าบ้านเกินสิทธิของตน
	 -	กรณีทำาสัญญาซื้อที่ดินพร้อม
บ้านและสัญญากู้ เงินเพื่อชำาระ		
ค่าที่ดินพร้อมบ้านร่วมกับบุคคลอ่ืน
ที่มิใช่คู่สมรส
	

	

	 -	เบิกค่าเช่าบ้านตามหลักฐาน
การผ่อนชำาระเงินตามสัญญากู้เงิน	
ซึ่งเกินกว่าจำานวนเงินในสัญญา					
ซื้อขายบ้านพร้อมที่ดิน	หรือสัญญา
จ้างปลูกสร้างบ้าน	ซ่ึงสูงกว่าอัตรา
ผ่อนชำาระรายเดือนท่ีสถาบันการเงิน
รับรอง	

l	ข้าราชการผู้มีสิทธิได้รับค่าเช่าบ้าน	มีกรรมสิทธ์ิ
ใ น ที่ ดิ น แ ล ะบ้ า น ร่ ว ม กั บ บุ ค ค ล อื่ น 	 เช่ น																			
ซื้อก่อนจดทะเบียนสมรส	ซื้อระหว่างสมรสต่อมา
ได้จดทะเบียนหย่า	หรือซื้อร่วมกับบุคคลอื่น								
จะเบิกค่าเช่าซ้ือหรือผ่อนชำาระเงินกู้ได้ตามสัดส่วน
แห่งกรรมสิทธิ์ของตนเท่านั้น
l	กรณีซ้ือท่ีดินและบ้าน	หรือจ้างปลูกสร้างบ้าน
ระหว่างสมรส	ต่อมาได้จดทะเบียนหย่า	และ
ในบันทึกข้อตกลงการหย่าระบุว่าบ้านและที่ดิน
ให้ตกเป็นของใคร	 (ผู้มีสิทธิ เบิกค่าเช่าบ้าน)	
ข้าราชการผู้มีสิทธิเบิกค่าเช่าบ้านนำาหลักฐาน
ดังกล่าวมาขอเบิกค่าเช่าบ้านท้ังจำานวนจากการนำา
ประเด็นข้อตรวจพบดังกล่าวไปหารือกับเจ้าหน้าท่ี
ผู้รับผิดชอบเก่ียวกับระเบียบ	กฎหมาย	ท่ีเก่ียวข้อง
กับการเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านของกลุ่มงานสวัสดิการ
และประโยชน์เก้ือกูล	กองค่าตอบแทนและประโยชน์
เกื้อกูล	กรมบัญชีกลาง	เม่ือวันที่	๗	กุมภาพันธ์	
๒๕๖๓	ให้ความเห็นว่าหากผู้มีสิทธิต้องการใช้สิทธิ
ในการเบิกค่าเช่าบ้านทั้งจำานวนต้องยื่นหลักฐาน
คำาพิพากษาของศาลที่ระบุว่า	ที่ดินและบ้านหลัง
ดังกล่าวให้ตกเป็นของตนแนบประกอบการขอ	
ใช้สิทธิด้วย

l	กรณีกู้เงินเพื่อซื้อบ้านพร้อมที่ดิน การใช้สิทธิ
เบิกค่าเช่าบ้านให้พิจารณาดังนี้
	 -	วงเงินกู้ตำ่ากว่าราคาซ้ือขายบ้านพร้อมที่ดิน		
ผู้ขอเบิกสามารถนำาหลักฐานการผ่อนชำาระเงินกู้
รายเดือนมาเบิกค่าเช่าบ้านได้ตามสิทธิตามบัญชี
อัตราค่าเช่าบ้านท้ายพระราชกฤษฎีกาค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ	(ฉบับที่	๕)	พ.ศ.	๒๕๖๑	โดยสามารถ
เบิกได้ตามวงเงินกู้
	 -	วงเงินกู้สูงกว่าราคาซ้ือขายที่ดินพร้อมบ้าน			
ผู้ใช้สิทธิต้องย่ืนหลักฐานท่ีสถาบันการเงินรับรองว่า
หากมีการกู้เงินตามราคาซื้อขายที่ดินพร้อมบ้าน
จะต้องผ่อนชำาระรายเดือนเป็นจำานวนเท่าใด		
การเบิกจ่ายค่าเช่าบ้านให้นำาหลักฐานการผ่อน
ชำาระเงินกู้รายเดือนมาประกอบการขอเบิก	
จำานวนเงินท่ีเบิกได้ตามจำานวนเงินท่ีสถาบันการเงิน
รับรอง	หากจำานวนเงินที่สถาบันการเงินรับรอง
เกินกว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้านท้ายพระราชกฤษฎีกา
กำาหนดให้เบิกได้ตามสิทธิท่ีได้รับตามบัญชีดังกล่าว

-	พระราชกฤษฎีกาค่ า เช่ าบ้ าน
ข้าราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๗	มาตรา			
๑๗	(๒)
-	หนังสือกรมบัญชีกลาง	ที่ 	 กค	
๐๔๐๙.๕/๐๖๓๐๑	ลงวันที่	๒๑	
กันยายน	๒๕๔๙	เรื่อง	สิทธิการเบิก
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ
-	ป ร ะม วลกฎหมายแพ่ ง แ ล ะ
พาณิชย์	มาตรา	๑๕๓๓

-	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๙
-	หนังสือกระทรวงการคลัง	ด่วนท่ีสุด
ที่	กค	๐๔๐๙.๕/ว	๑๙	ลงวันที่	๑๓
กุมภาพันธ์	๒๕๔๗	เรื่อง	แนวปฏิบัติ
เก่ียวกับหลักฐานการชำาระราคาบ้าน
และท่ีดินเพ่ือการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ

๔๒๔
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l	กู้ เงินเพื่อปลูกสร้างบ้าน การใช้สิทธิเบิก         
ค่าเช่าบ้านให้พิจารณาดังนี้
	 -	กรณีกู้เงินเพื่อซื้อที่ดินและจ้างปลูกสร้างบ้าน
บนที่ดินที่ซ้ือในคราวเดียวกัน	สามารถใช้สิทธิได้
ตามวงเงินซื้อที่ดินรวมกับราคาบ้านตามสัญญา
จ้างปลูกสร้าง
	 -	กรณีจ้างปลูกสร้างบ้านบนที่ดินของตนเอง	
หรือจ้างปลูกสร้างบนที่ดินของบุคคลอื่น	สามารถ
ใช้สิทธิได้ตามราคาบ้านในสัญญาจ้างปลูกสร้าง
	 -	กรณีสัญญาจ้างปลูกสร้างบ้านระบุไว้เฉพาะ
ค่าแรง	ไม่รวมค่าวัสดุอุปกรณ์ในการก่อสร้างบ้าน	
ผู้ขอเบิกจะต้องนำาหลักฐานการชำาระเงินค่าวัสดุ	
อุปกรณ์ในการก่อสร้างมายื่นประกอบเพ่ือรวม
เป็นวงเงินในการขอเบิกด้วย
	 ทั้งนี้	หากวงเงินกู้สูงกว่าวงเงินที่สามารถนำามา
ใช้สิทธิดังกล่าวข้างต้น	ผู้ใช้สิทธิต้องยื่นหลักฐานที่
สถาบันการเงินรับรองว่าหากมีการกู้เงินตามวงเงิน
ดังกล่าวจะต้องผ่อนชำาระรายเดือนเป็นจำานวน
เท่าใด	และเบิกได้ตามจำานวนเงินท่ีสถาบันการเงิน
รับรอง	แต่ไม่เกินกว่าบัญชีอัตราค่าเช่าบ้าน							
ท้ายพระราชกฤษฎีกากำาหนดให้เบิกได้ตามสิทธิ
ที่ได้รับตามบัญชีดังกล่าว

-	ระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วย
หลักเกณฑ์และวิธีการเก่ียวกับการ
เบิกจ่ายเงินค่าเช่าบ้านข้าราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๙
-	หนังสือกระทรวงการคลัง	ด่วนท่ีสุด
ที่	กค	๐๔๐๙.๕/ว	๑๙	ลงวันที่	๑๓
กุมภาพันธ์	๒๕๔๗	เรื่อง	แนวปฏิบัติ
เก่ียวกับหลักฐานการชำาระราคาบ้าน
และท่ีดินเพ่ือการใช้สิทธิเบิกค่าเช่าบ้าน
ข้าราชการ
-	หนั งสือกรมบัญชีกลาง	 ที่ 	 กค	
๐๔๒๒.๓/๒๖๔๗๓	ลงวันที่ 	๓๐	
กันยายน	๒๕๕๑	เรื่อง	สิทธิการเบิก
ค่าเช่าบ้านข้าราชการ

๔๒๕



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการดำาเนินการเงินมัดจำารังวัด
คงเหลือ	โดยให้สำานักงานท่ีดินเก็บรักษาเงินมัดจำารังวัดคงเหลือจากการถอนจ่ายเงินแล้วรอให้เจ้าของท่ีดิน
มารับเงินคืนภายใน	๕	ปี	หากเจ้าของท่ีดินไม่มารับเงินคืนเกิน	๕	ปี	ให้รวบรวมข้อมูลจัดทำาประกาศรายช่ือ
และจำานวนเงินให้เจ้าของท่ีดินทราบเพ่ือให้มารับเงินคงเหลือดังกล่าวคืนภายใน	๖๐	วัน	เม่ือครบกำาหนดแล้ว
เจ้าของที่ดินรายใดไม่มารับเงินให้นำาส่งเป็นเงินรายได้แผ่นดิน	นั้น
	 กรมท่ีดินได้รับรายงานว่ามีเงินมัดจำารังวัดท่ีช่างรังวัดดำาเนินการถอนจ่ายเงินแล้วคงเหลือ
ค้างในบัญชีเป็นจำานวนมากท่ียังไม่คืนเงินให้กับเจ้าของที่ดิน	ซึ่งเป็นภาระด้านการควบคุมทางการเงิน
และบัญชี	เนื่องจากต้องเก็บรักษาไว้รอให้เกิน	๕	ปี	เพื่อเป็นการแก้ไขปัญหาเงินมัดจำารังวัดค้างบัญชี
ดังกล่าว	อีกท้ังทำาให้ทราบสถานะเงินมัดจำารังวัดท้ังหมดตามบัญชีของสำานักงานท่ีดินต่างๆ	อย่างชัดเจน
จึงขอให้แจ้งสำานักงานที่ดินดำาเนินการดังนี้
	 ๑.	ให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเงินมัดจำารังวัดตามบัญชีรายละเอียดเงินมัดจำารังวัด	(บ.ท.ด.	๕๙)
ว่ามีเงินมัดจำารังวัดคงเหลือจากการถอนจ่ายแล้ว	และเงินมัดจำารังวัดค้างจากการยกเลิกเร่ืองรังวัด	มีก่ีราย
จำานวนเงินเท่าใด	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	เสร็จแล้วแจ้งเจ้าของท่ีดินโดยใช้ช่องทางการส่ือสารต่างๆ	เพ่ือให้มา
รับเงินดังกล่าวคืน	ทั้งนี้ไม่ต้องเก็บรักษาไว้รอให้เกิน	๕	ปี	ตามหนังสือที่อ้างถึง
	 ๒.	กรณีเจ้าของท่ีดินได้รับแจ้งจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีให้มาดำาเนินการจดทะเบียนหรือ
ดำาเนินการอ่ืนๆ	อันเก่ียวเน่ืองจากการรังวัด	หากพบว่ามีเงินมัดจำารังวัดเหลือจ่ายให้เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบ
แจ้งให้เจ้าของท่ีดินรับทราบเป็นลายลักษณ์อักษรเพ่ือให้ไปรับเงินมัดจำารังวัดคงเหลือคืนท่ีงานการเงินด้วย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และสั่งการให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
กลุ่มตรวจสอบภายใน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๙๙๒	โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๔๐

ที่	มท	๐๕๒๐	/	ว	๘๘๔๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๑		เมษายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 เงินมัดจำารังวัดคงเหลือและการแจ้งให้เจ้าของที่ดินมารับเงินคืน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๐๓.๒/ว	๑๒๗	ลงวันที่	๓	มกราคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แบบการรวบรวมรายละเอียดเงินมัดจำารังวัดตาม	บ.ท.ด.	๕๙
	 ๒.	แบบสรุปสถานะเงินมัดจำารังวัด

๔๒๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้แจ้งเวียนแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
ภาษีอากร	ท่ีมีการปฏิบัติผิดพลาดในสำานักงานท่ีดินหลายแห่ง	พร้อมแนวทางปฏิบัติท่ีถูกต้องตามกฎหมาย
ระเบียบ	คำาสั่งที่เกี่ยวข้อง	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีอากร	เจ้าหน้าที่ยังมี
ความเข้าใจคลาดเคล่ือนในข้อกฎหมาย	ระเบียบ	คำาส่ัง	ทำาให้การเรียกเก็บผิดพลาดและเป็นข้อผิดพลาด
ที่เกิดขึ้นซำ้าๆ	กันในสำานักงานที่ดินหลายแห่ง	ดังนั้น	เพื่อให้การปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่เป็นไปด้วย
ความถูกต้อง	จึงได้รวบรวมประเด็นข้อผิดพลาดในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีอากร	พร้อมแนวทาง
ปฏิบัติท่ีถูกต้องตามกฎหมาย	ระเบียบ	คำาส่ังท่ีเก่ียวข้อง	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	เพ่ือให้จังหวัดกำาชับเจ้าหน้าท่ี
ใช้ความระมัดระวังรอบคอบในประเด็นดังกล่าว	และให้มีการทบทวนทำาความเข้าใจ	สร้างความชัดเจน
ในการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามกฎหมาย	ระเบียบ	คำาสั่งอย่างเคร่งครัด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและกรุณาแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

กลุ่มตรวจสอบภายใน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๙๙๒	
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๔๐

ที่	มท	๐๕๒๐	/	ว	๑๔๖๖๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๕		มิถุนายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 กำาชับการปฏิบัติงานเก่ียวกับการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีอากร	ในการจดทะเบียนสิทธิและ
	 นิติกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๒๐/ว	๓๐๗๒๐	ลงวันที่	๒๓	ธันวาคม	๒๕๕๘

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สรุปประเด็นข้อผิดพลาดในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีอากรและแนวทางปฏิบัติ
	 ที่ถูกต้อง

๔๒๗



สิ่งที่ส่งมาด้วย

ประเด็นข้อผิดพลาดในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีอากร และแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง

๔๒๘



สรุปประเด็นข้อผิดพลาดในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีอากร และแนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง

ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

l	การประเมินราคาสิ่งปลูกสร้างและ
ที่ดิน
	 ๑.	การนับจำานวนปีสิ่ งปลูกสร้าง		
เพื่อหักค่าเสื่อมราคาผิดพลาด

	

	 ๒.	ราคาต่อตารางเมตรที่ใช้ไม่ตรง
ตามประเภทของสิ่งปลูกสร้างและ								
ใช้บัญชีราคาประเมินเดิมที่ยกเลิกแล้ว

	 ๓.	อัตราร้อยละค่าเสื่อมราคาไม่ตรง
ตามประเภทของสิ่งปลูกสร้างหรือไม่มี
การหักค่าเสื่อมราคา

	 ๔.	ระบุเน้ือท่ีท่ีดิน	ขนาดส่ิงปลูกสร้าง
คลาดเคลื่อนหรือไม่ประเมินราคา									
ส่ิงปลูกสร้าง	กรณีจดทะเบียนขายท่ีดิน
พร้อมสิ่งปลูกสร้าง

๑.	การนับจำ านวนปีสิ่ งปลูกสร้ างที่
ปลูกสร้างเสร็จแล้วให้เริ่มนับตั้งแต่ปี
ที่ก่อสร้างเสร็จเป็นปีที่หนึ่งจนถึงปีที่มี
การจดทะเบียนโอน	วิธีการนับจำานวนปี
ให้นับตามปีปฏิทินเป็นปีๆ	เศษของปี		
ให้นับเป็นหนึ่งปี	โดยดูจากเอกสารวันที่
ออกเลขประจำาบ้านตามหลักฐานการ
ให้เลขประจำาบ้าน	หรือจากวันที่รับรอง
การก่อสร้าง	(แบบ	อ.	๖)
๒.	การนับจำานวนปีส่ิงปลูกสร้างท่ียังสร้าง
ไม่แล้วเสร็จให้เร่ิมนับต้ังแต่ปีท่ีหยุดก่อสร้าง
โดยดูจากใบอนุญาตก่อสร้าง	(แบบ	อ.	๑)
การนับจำานวนปีให้นับปีที่หมดอายุเป็น
ปีที่หน่ึงจนถึงปีที่มีการจดทะเบียนโอน	
และนับตามปีปฏิทินเป็นปีๆ	เศษของปี
ให้นับเป็นหนึ่งปีเช่นเดียวกัน
๓.	กรณีการขายทอดตลาดตามคำาส่ังศาล
สิ่งปลูกสร้างยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จและ
ไม่มีหลักฐานการปลูกสร้างให้เริ่มนับ
ตั้งแต่ปีที่ศาลมีคำาพิพากษาโดยอ้างอิง
จากหมายเลขคดีแดงตามคำาพิพากษา
จนถึงปีที่จดทะเบียนโอนและให้นับ
บวกเพิ่มอีกสองปี

-	การประเมินราคาส่ิงปลูกสร้างราคา
บาทต่อตารางเมตรที่ใช้ในการประเมิน
ให้ตรงกับประเภทของสิ่งปลูกสร้างและ
ตามบัญชีราคาปัจจุบันที่ประกาศใช้		
ได้แก่	บ้านเดี่ยว	ตึกแถว	ทาวน์เฮ้าส์

-	ใช้อัตราร้อยละของค่าเสื่อมราคา									
ให้ถูกต้องตามประเภทสิ่งปลูกสร้าง	
ได้แก่	ประเภทตึก	ครึ่งตึกครึ่งไม้	และ
ประเภทไม้

-	ให้ประเมินราคาที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ให้ถูกต้องตรงตามเอกสารหลักฐานและ
ข้อมูลสอบสวน

-	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการประเมิน
ราคาทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการขอหนังสือรับรองราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์
อย่างอื่น	พ.ศ.	๒๕๕๖
-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/								
ว	๑๕๑๕	ลงวันที่	๒๐	มกราคม	๒๕๖๐	
เร่ือง	การนับวันเร่ิมและจำานวนปีถือครอง
โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง	เพ่ือประเมินราคา
ทนุทรพัยใ์นการเรยีกเกบ็คา่ธรรมเนยีม
และคำานวณภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
หัก	ณ	ที่จ่าย
-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/
ว	๒๘๓๕๕	ลงวันที่	๒๓	พฤศจิกายน	
๒๕๕๘	เรื่อง	กำาชับการปฏิบัติงานของ
พนักงานเจ้าหน้าท่ีเก่ียวกับการประเมิน
ราคาทุนทรัพย์ในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม

-	บัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์	โรงเรือน
สิ่งปลูกสร้างในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

-	ตารางกำาหนดอัตราร้อยละของค่าเส่ือม
โรงเรือนสิ่งปลูกสร้างตามระเบียบของ
คณะกรรมการกำาหนดราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการ
ในการกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์
ของอสังหาริมทรัพย์ เพื่อเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม	พ.ศ.	๒๕๓๕

-	การควบคุมภายใน

๔๒๙



ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

l	ค่าธรรมเนียม
	 ๑.	ไม่ ยก เว้ นค่ า ธรรม เนี ยมการ											
จดทะเบียนกรณีคู่กรณีเป็นสหกรณ์

	

	

	 ๒.	อัตราค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บ						
ไม่ถูกต้องในกรณีลูกให้แม่เรียกเก็บ
ร้อยละ	๒

	 ๓.	บันทึกจำานวนเงินค่าธรรมเนียมท่ีจะ
เรียกเก็บเข้าระบบคอมพิวเตอร์ผิดพลาด

l	ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
	 ๑.	นับปีถือครองผิดพลาดในกรณี
	 	 -	ท่ีดินได้มาจากการไถ่ถอนขายฝาก

	
	 	

	 	 -	ที่ดินได้มาจากการครอบครอง
ปรปักษ์ตาม	ป.พ.พ.	มาตรา	๑๓๘๒	
แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

	 	

	 	 -	กรณีขายที่ดินที่ได้มาจากการ		
รวมโฉนดหลายแปลงซึ่งการได้มา
แต่ละแปลงต่างปีกัน

-	ถ้าสหกรณ์เก่ียวข้องในการจดทะเบียน
การได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์
ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียค่าธรรมเนียม
-	นอกเหนือจากสหกรณ์ยังมีสำานักงาน
การปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)
ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์
การเกษตร	(ธ.ก.ส.)	และอ่ืนๆ	ซ่ึงมีกฎหมาย
หรือระเบียบเป็นการเฉพาะที่ ได้รับ						
การยกเว้น

-	การจดทะเบียนให้ระหว่างบุพการี
กับผู้สืบสันดานหรือระหว่างคู่สมรส											
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๕๐

-	กรณีใช้ระบบ	Land	๒๐๑๒	คำานวณมือ
แล้วบันทึกเข้าระบบให้เพ่ิมความระมัดระวัง
และตรวจสอบความถูกต้องทุกครั้ง								
ซ่ึงข้อตรวจพบที่ผิดพลาดในการบันทึก
ข้อมูลในระบบคอมพิวเตอร์	เช่น
	 u บันทึกตัวเลขหรือจำานวนเงินไม่ครบ
	 u	สลับตัวเลข
	 u	สลับประเภทเงิน

-	ให้ นับตั้ งแต่ วันที่ ไถ่ถอนขายฝาก							
ถึงวันที่จดทะเบียนโอน	โดยนับตาม
ปีปฏิทินเป็นปีๆ

-	การนับจำานวนปีถือครองเพื่อคำานวณ
เรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา									
ให้เร่ิมนับแต่วันที่ได้กรรมสิทธิ์คือวัน
ที่ครบกำาหนด	๑๐	ปี	นับเป็นปีที่หนึ่ง
จนถึงปีที่จดทะเบียนขาย

-	ให้แยกฐานคำานวณภาษีเป็นรายแปลง
ก่อนการรวมโฉนด	และนับปีถือครอง
ตามการได้มาของที่ดินแต่ละแปลง	

-	พระราชบัญญัติสหกรณ์	พ.ศ.	๒๕๔๒	
หมวด	๑	หมวด	๖

-	กฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๗	(พ.ศ.๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

-	ให้มีการสอบทานและเพิ่มความ
ระมัดระวังในการบันทึกข้อมูลทุกครั้ง
เพื่อลดข้อผิดพลาด

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนมาก	ที่	กค	
๐๘๐๒/๒๑๔๔๑	ลงวันที่	๙	ธันวาคม	
๒๕๒๕	เร่ือง	การนับจำานวนปีถือครอง
กรณีไถ่ถอนการขายฝาก	(แจ้งเวียน
ตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๖๐๓/							
ว	๒๙๙๖๔	ลงวันท่ี	๙	ธันวาคม	๒๕๒๕)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนมาก	ท่ี	กค
๐๘๐๒/๗๒๙๔	ลงวันที่	๒๘	เมษายน	
๒๕๒๕	เรื่อง	แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ
การจัดเก็บภาษีเงินได้กรณีอสังหาริมทรัพย์	
(แจ้งเวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท
๐๖๐๓/ว	๑๐๐๖๔	ลงวันท่ี	๓๐	เมษายน
๒๕๒๕)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	กค
๐๘๐๒/๔๕๙๗	ลงวันที่	๑๔	มีนาคม	
๒๕๓๗	เรื่อง	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย
และอากรแสตมป์	กรณีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
(เวียนตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๖๑๐/
ว	๑๙๑๕๔	ลงวันท่ี	๑๙	กรกฎาคม	๒๕๓๗)

๔๓๐



ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

  -	กรณีขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มา
โดยทางมรดกนับปีถือครองต้ังแต่											
ปีท่ีจดทะเบียนรับโอนมรดกถึงวันที่	
จดทะเบียนขาย

	 ๒.	ไม่ยกเว้นเงินได้	๒๐๐,๐๐๐.-	บาท
หรือไม่ยกเว้นเงินได้คนละ	๒๐๐,๐๐๐.-	บาท
กรณีผู้ขายถือกรรมสิทธิ์รวมหลายคน

	

	 ๓.	ยกเว้นเงินได้	๒๐๐,๐๐๐.-	บาท	
โดยไม่เข้าหลักเกณฑ์	ได้แก่
	 	 -	สิ่งปลูกสร้างปลูกสร้างเองแต่
ที่ดินได้มาโดยการรับมรดก
	 	 -	ที่ดินได้มาจากการรับให้แต่อยู่
ในเขตเทศบาล

	 ๔.	ไม่แยกฐานการคำานวณภาษีกรณี
	 	 -	ขายที่ดินหลายแปลงในคราว
เดียวกัน

	 	

	 	 -	ขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีได้มา
ไม่พร้อมกัน

	 	 -	ผู้ขายถือกรรมสิทธิ์รวมในที่ดิน
และส่ิงปลูกสร้างหลายคนซึ่งได้มาจาก
การรับมรดก	รับให้หรือการได้มาของ
แต่ละคนไม่พร้อมกัน

-	ให้นับปีถือครองต้ังแต่วันท่ีเจ้ามรดกตาย
ถึงวันที่จดทะเบียนขาย

-	ให้ยกเว้นเงินได้	๒๐๐,๐๐๐.-	บาท	ต่อคน
ต่อปีภาษีเฉพาะการขายอสังหาริมทรัพย์
ที่ได้มาจากการรับมรดกหรือรับให้	 และ
อยู่ในเขตองค์การบริหารส่วนตำาบล

-	การยกเว้นเงินได้	๒๐๐,๐๐๐.-	บาท	
ต้องเข้าหลักเกณฑ์โดยอสังหาริมทรัพย์
ได้มาจากการรับมรดกหรือรับให้	และ
อยู่ในเขตองค์การบริหารส่วนตำาบล

-	ให้แยกฐานในการคำานวณภาษีเงินได้	
หัก	ณ	ท่ีจ่ายเป็นรายแปลงหรือรายโฉนด

-	ให้แยกฐานราคาประเมินที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างในการคำานวณภาษีตาม
จำานวนปีที่ถือครอง

-	ให้แยกฐานราคาประเมินที่ดินและ							
สิ่งปลูกสร้างตามส่วนของแต่ละคนและ
ตามปีที่ได้มา

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๕๑๕/										
ว	๐๘๒๘๖	ลงวันท่ี	๑๕	มีนาคม	๒๕๔๙
เรื่อง	ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	กรณี
ขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาโดยทางมรดก

-	หนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๘๑๑/
๐๑๘๑๘	ลงวันท่ี	๑๐	กุมภาพันธ์	๒๕๔๑
เร่ือง	ภาษีเงินได้กรณีโอนอสังหาริมทรัพย์
ที่อยู่ในเขตองค์การบริหารส่วนตำาบล	
(แจ้งเวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	
๐๗๑๐/ว	๐๖๔๖๘	ลงวันที่	๔		มีนาคม	
๒๕๔๑)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๘๑๑/
๐๑๘๑๘	ลงวันท่ี	๑๐	กุมภาพันธ์	๒๕๔๑
เร่ือง	ภาษีเงินได้กรณีโอนอสังหาริมทรัพย์
ที่อยู่ในเขตองค์การบริหารส่วนตำาบล	
(แจ้งเวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	
๐๗๑๐/ว	๐๖๔๖๘	ลงวันที่	๔		มีนาคม	
๒๕๔๑)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๘๑๑/
๑๐๙๙๔	ลงวันท่ี	๒๑	กรกฎาคม	๒๕๔๑
เรื่อง	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	กรณี
บุคคลธรรมดาขายอสังหาริมทรัพย์	
(แจ้งเวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท
๐๗๑๐/ว	๒๑๑๒๓	ลงวันที่	๔		สิงหาคม	
๒๕๔๑)

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๖๑๐/										
ว	๑๗๕๑๑	ลงวันท่ี	๒๖	มิถุนายน	๒๕๓๙
เรื่อง	การเรียกเก็บภาษีเงินได้กรณีขาย
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง

-	คำาส่ังกรมสรรพากร	ท่ี	ป.๑๐๐/๒๕๔๓
ลงวันที่	๒๔	พฤศจิกายน	๒๕๔๓	เรื่อง	
การเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาและ
อากรแสตมป์	กรณีการขาย	การโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพย์	 ข้อ	๔	 (แจ้งเวียน
ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/
ว	๓๑๒๒๒	ลงวันที่	๓๐	พฤศจิกายน	
๒๕๔๔

๔๓๑



ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 ๕.	แยกฐานการคำานวณภาษีกรณี
	 	 -	ขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีได้มา
พร้อมกัน

	 	 -	ขายที่ดินที่มีการรวมมาจาก
โฉนดที่ดินหลายแปลง	วิธีการได้มา
เหมือนกันและในปีภาษีเดียวกัน

	 	 -	ขายทอดตลาดตามคำาส่ังศาล
กรณีไม่ทราบวันที่ออกเลขประจำาบ้าน
และไม่มีหลักฐานการได้มา

	

	 	 -	ขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ได้
มาจากการรับมรดกโดยจดทะเบียนรับ
โอนมรดกที่ดินและสิ่งปลูกสร้างคนละ
คราวกัน

	 	 -	ขายที่ดินที่มีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม
หลายคนจากการซื้อมาพร้อมกัน

-	ให้รวมฐานราคาประเมินที่ดินและ							
สิ่งปลูกสร้างในการคำานวณภาษี	กรณีใช้
ระบบคอมพิวเตอร์ตามโครงการพัฒนา
ระบบสารสนเทศระยะที่	๑	จะต้องคลิก
ในระบบคอมพิวเตอร์ให้รวมฐานในการ
คำานวณภาษีด้วย	โดยระบบปกติจะอยู่
ในสถานะแยกฐานการคำานวณ

-	การคำานวณภาษีเงินได้หัก		ณ	ที่จ่าย		
ให้คำานวณรวมกัน

-	ให้ถือว่าได้มาพร้อมกับที่ดินที่สิ่งปลูก
สร้างตั้งอยู่ให้รวมฐานในการคำานวณ
ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย

-	อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาจากการรับ
มรดกให้นับต้ังแต่วันที่เจ้ามรดกถึงแก่
ความตายและถือว่าที่ดินและสิ่งปลูก
สร้างได้มาพร้รอมกันให้รวมฐานราคา
ประเมินในการคำานวณภาษี

-	ให้รวมฐานราคาประเมินที่ดินเป็น
ฐานเดียวในการคำานวณเนื่ องจาก																
เสียภาษีเงินได้ในฐานะคณะบุคคลที่ิมิใช่
นิติบุคคล

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๗๑๐/
ว	๒๕๐๑๓	ลงวันที่	๖	พฤศจิกายน	
๒๕๓๔	เรื่อง	การเรียกเก็บภาษีเงินได้
กรณีขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	กค
๐๘๐๒/๔๕๙๗	ลงวันที่	๑๔	มีนาคม	
๒๕๓๗	เรื่อง	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย
และอากรแสตมป์	กรณีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/							
ว	๑๕๑๕	ลงวันที่	๒๐	มกราคม	๒๕๖๐	
เร่ือง	การนับวันเร่ิมและจำานวนปีถือครอง
โรงเรือนส่ิงปลูกสร้าง	เพ่ือประเมินราคา
ทนุทรพัยใ์นการเรยีกเกบ็คา่ธรรมเนยีม
และคำานวณภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	
หัก	ณ	ที่จ่าย

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๕๑๕/											
ว	๐๘๒๘๖	ลงวันท่ี	๑๕	มีนาคม	๒๕๔๙
เรื่อง	ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	กรณี
ขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาโดยทางมรดก

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๗๐๐/
ว	๒๕๐๑๓	ลงวันที่	๖	พฤศจิกายน	
๒๕๓๔	เรื่อง	การเรียกเก็บภาษีเงินได้
กรณีขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง
-	คำาส่ังกรมสรรพากร	ท่ี	ป.๑๐๐/๒๕๔๓
เร่ือง	การเสียภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
และอากรแสตมป์	กรณีการขาย	การโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพย์	 ข้อ	๔	 (เวียนตาม
หนังสือกรมที่ดิน	 ที่ 	 มท	๐๗๒๘/											
ว	๓๑๒๒๒	ลงวันที่	๓๐	พฤศจิกายน	
๒๕๔๔	เรื่อง	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	
กรณีเวนคืนอสังหาริมทรัพย์

๔๓๒



ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 ๖.	ไม่เรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
กรณีจดทะเบียนไถ่ถอนขายฝาก

	
	
	 ๗.	เรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
กรณีจดทะเบียนโอนสิทธิการไถ่ถอน
ขายฝาก

l	ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์
	 ๑.	เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะท้ังจำานวน
กรณีขายที่ดินที่ได้มาจากการรับมรดก	
พร้อมส่ิงปลูกสร้างปลูกสร้างเองไม่เกิน	
๕	ปี

	
	 ๒.	เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะกรณี							
ผู้ขายมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านเกิน	๑		ปี

	 ๓.	เรียกเก็บภาษีธุร กิจกรณีผู้ถือ
กรรมสิทธิ์ ร่วมขายอสังหาริมทรัพย์								
ที่ถือครองเกินกว่า	๕	ปี

	

-	การจดทะเบียนขายฝากต้องเรียกเก็บ
ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาโดยนับระยะ
เวลาถือครองอสังหาริมทรัพย์ตั้งแต่									
วันที่ขายฝากถึงวันที่ไถ่ถอนขายฝาก

-	การจดทะเบียนโอนสิทธิการไถ่ถอน
ขายฝากยกเว้นไม่ต้องเรียกเก็บภาษี						
เงินได้บุคคลธรรมดา	เพราะไม่เข้าลักษณะ
เป็นการจดทะเบียนขายอสังหาริมทรัพย์	
และการโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์

-	การขายอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาโดย
ทางมรดกไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	
(กรณีดังกล่าว	ท่ีดินให้เรียเก็บอากรแสตมป์	
ส่วนส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน	๕	ปี	ให้เรียกเก็บ
ภาษีธุรกิจเฉพาะ

-	ผู้ขายมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านต่อเนื่อง
เกิน	๑	ปี	หรือรวมระยะเวลาทุกช่วงที่มี
ชื่ออยู่ในทะเบียนเกิน	๑		ปี	ไม่ต้องเสีย
ภาษีธุรกิจเฉพาะให้เรียกเก็บอากรแสตมป์
(ท้ังน้ี	ข้อพึงระวังกรณีผู้ขายถือกรรมสิทธ์ิรวม
หลายคนแต่มีหน้าท่ีต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ
ในฐานะห้างหุ้นส่วนหรือคณะบุคคล
ที่มิใช่นิติบุคคล	ห้ามมิให้นำาเงื่อนไข
การมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านมาใช้สิทธิ
ยกเว้นไม่เสียภาษีธุรกิจเฉพาะ)

-	อสังหาริมทรัพย์ที่ถือครองเกิน	๕	ปี
แล้วขายให้ เรียกเก็บอากรแสตมป์ 	
เน่ืองจากไม่เข้าลักษณะเป็นการขาย
ทางการค้าหรือหากำาไร	ไม่ต้องเสียภาษี
ธุรกิจเฉพาะ

-	หนังสือกรมท่ีดิน	 ท่ี	มท	๐๕๑๕/											
ว	๐๙๕๗๖	ลงวันท่ี	๒๗	มีนาคม	๒๕๔๙	
เร่ือง	การเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย
และอากรแสตมป์การจดทะเบียน
ไถ่ถอนจากขายฝาก

-	ตามมาตรา	๓๙	ประกอบมาตรา	๕๒	
แห่งประมวลรัษฎากร

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนที่สุด											
ที่	๐๘๑๑/๐๐๐๘๑	ลงวันท่ี	๖	มกราคม
๒๕๔๒	เร่ือง	การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามประมวลรัษฎากรซึ่ งกรมที่ดิน
เรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร	ข้อ	๔	(๒)	
(เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	
ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันที่	๑๑	
มกราคม	๒๕๔๒)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนที่สุด												
ท่ี	๐๘๑๑/๐๐๐๘๑	ลงวันท่ี	๖	มกราคม
๒๕๔๒	เร่ือง	การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามประมวลรัษฎากรซึ่ งกรมที่ดิน
เรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร	ข้อ	๔	(๓)	
(เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	
ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันที่	๑๑	
มกราคม	๒๕๔๒)

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/							
ว	๒๔๙๒๕	ลงวันท่ี	๑๑		สิงหาคม	๒๕๕๓
เรื่ อง 	 ภาษี ธุ รกิจ เฉพาะกรณีผู้ ถื อ
กรรมสิทธิ์รวมขายอสังหาริมทรัพย์		
เม่ือพ้น	๕	ปี	นับแต่วันได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิ
-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/								
ว	๑๔๖๙๖	ลงวันท่ี	๒๒	มิถุนายน	๒๕๕๘
เรื่อง	การเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จาก
ผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดของ
กรมบังคับคดี

๔๓๓



ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 ๔.	ไม่ เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ							
การจดทะเบียนขายตามคำาสั่งศาล	
(ขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี)									
ที่ได้อสังหาริมทรัพย์มาไม่เกิน	๕	ปี

	 ๕.	เรียกเก็บอากรแสตมป์ทั้งจำานวน
กรณีขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีได้มา
ไม่พร้อมกัน	โดยที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ได้มาภายหลังไม่เกิน	๕	ปี

	 ๖.	เรียกเก็บอากรแสตมป์กรณีขาย	
อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาจากการรับให้
หรือซื้อมาไม่เกิน	๕	ปี

	 ๗.	เรียกเก็บอากรแสตมป์กรณีขาย	
ที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงถือครอง								
ไม่เกิน	๕	ปี	โดยผู้ขายมีช่ือในทะเบียนบ้าน
เกินกว่า	๑		ปี	แต่มีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน		
ไม่ถึง	๑	ปี

	 ๘.	เรียกเก็บอากรแสตมป์การจดทะเบียน
ขายตามคำาสั่งศาล	(ขายทอดตลาดของ
กรมบังคับคดี)	กรณีอสังหาริมทรัพย์	
ได้มาเกิน	๕	ปี

	 ๙.	ไม่เรียกเก็บอากรแสตมป์	กรณี		
จดทะเบียนไถ่ถอนขายฝาก

-	ให้เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะการขาย
ตามคำาสั่งศาล	ถือเป็นการขายตาม
ประมวลรัษฎากร	ต้องเรียกเก็บภาษี
ธุ ร กิจ เฉพาะหากอยู่ ในหลัก เกณฑ์										
ถือครองอสังหาริมทรัพย์ไม่เกิน	๕	ปี

-	ให้ถือตามระยะเวลาการได้มาของ
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้มาภายหลัง	
ซึ่งไม่เกิน	๕	ปี	ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ
ทั้งจำานวน	(ไม่แยกส่วนที่ถือครองเกิน		
๕	ปี	เรียกเก็บอากรแสตมป์ส่วนท่ีไม่เกิน
๕	ปี	เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ)

-	เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะเนื่องจาก		
ถือครองไม่เกิน	๕	ปี

-	ให้เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ	เพราะอยู่
ในหลักเกณฑ์ได้รับการยกเว้นการขาย
อสังหาริมทรัพย์ที่ ใช้ เป็นที่อยู่อาศัย									
ผู้ขายจะต้อง มีชื่ อ ในทะเบียนบ้าน											
ไม่น้อยกว่า	๑	ปี	นับแต่วันท่ีได้มา	รวมท้ัง
ต้องมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินเกินกว่า	๑		ปี	
ด้วยเช่นกัน

-	การจดทะเบียนขายตามคำาสั่งศาล	
สำานักงานที่ดินไม่มีหน้าที่เรียกเก็บอากร
แสตมป์โดยเป็นหน้าที่ของเจ้าพนักงาน
บังคับคดีในการเรียกเก็บ

-	การจดทะเบียนไถ่ถอนขายฝากภายใน
๕	ปี	ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียธุรกิจเฉพาะ
ให้เรียกเก็บอากรแสตมป์	อัตราร้อยละ	๐.๕
จากราคาขายฝากรวมผลประโยชน์ตอบแทน
(ถ้ามี)	หรือราคาประเมินแล้วแต่อย่างใด
จะมากกว่า

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/							
ว	๑๔๖๙๖	ลงวันท่ี	๒๒	มิถุนายน	๒๕๕๘
เรื่อง	การเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จาก
ผู้ซื้อทรัพย์จากการขายทอดตลาดของ
กรมบังคับคดี

-	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	
๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันท่ี	๑๑	มกราคม
๒๕๔๒	เร่ือง	การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามประมวลรัษฎากรซึ่งกรมที่ดินเรียก
เก็บเพื่อกรมสรรพากร

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนที่สุด											
ท่ี	๐๘๑๑/๐๐๐๘๑	ลงวันท่ี	๖	มกราคม
๒๕๔๒	เร่ือง	การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามประมวลรัษฎากรซึ่ งกรมที่ดิน
เรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร	ข้อ	๓	 (๖)	
(เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	
ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันที่	๑๑	
มกราคม	๒๕๔๒)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ด่วนที่สุด											
ท่ี	๐๘๑๑/๐๐๐๘๑	ลงวันท่ี	๖	มกราคม
๒๕๔๒	เร่ือง	การจัดเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามประมวลรัษฎากรซึ่ งกรมที่ดิน
เรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร	ข้อ	๓	 (๖)	
(เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	
ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันที่	๑๑	
มกราคม	๒๕๔๒)

-	หนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๗๐๒/
๒๓๘๖	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๘	
เร่ือง	อากรแสตมป์	กรณีการยกเลิก
การเรียกเก็บค่าอากรแสตมป์จากผู้ซื้อ
จากการขายทอดตลาดของกรมบังคับคดี
(เวียนตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	๐๕๑๕.๑/
ว	๑๔๖๙๖	ลงวันท่ี	๒๒	มิถุนายน	๒๕๕๘)

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๕๑๕/												
ว	๐๙๕๗๖	ลงวันท่ี	๒๗	มีนาคม	๒๕๔๙
เร่ือง	การเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย
และอากรแสตมป์การจดทะเบียน
ไถ่ถอนจากขายฝาก	

๔๓๔



ประเด็น/ข้อผิดพลาด แนวทางปฏิบัติที่ถูกต้อง กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 ๙.	 ไม่เรียกเก็บอากรแสตมป์	กรณี
จดทะเบียนไถ่ถอนขายฝาก

	 ๑๐.	การจดทะเบียนโอนสิทธิการ
ไถ่ถอนขายฝาก	เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ

	

	 ๑๑.	ค ว า ม เข้ า ใ จ ค ล า ด เ ค ลื่ อ น													
ในการนับระยะเวลาเพ่ือเรียกเก็บภาษี										
ธุรกิจเฉพาะ	กรณีขายอสังหาริมทรัพย์
ได้มาจากการไถ่ถอนขายฝาก

-	การจดทะเบียนไถ่ถอนขายฝากภายใน
๕	ปี	ได้รับยกเว้นไม่ต้องเสียธุรกิจเฉพาะ
ให้เรียกเก็บอากรแสตมป์	อัตราร้อยละ	๐.๕
จากราคาขายฝากรวมผลประโยชน์
ตอบแทน	 (ถ้ามี)	หรือราคาประเมิน			
แล้วแต่อย่างใดจะมากกว่า

-	การจดทะเบียนโอนสิทธิการไถ่ถอน
จากการขายฝากเป็นการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมที่ไม่มีค่าตอบแทน							
ไม่ต้องเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะ	แต่ให้
เรียกเก็บอากรแสตมป์	อัตราร้อยละ	๐.๕
จากราคาทุนทรัพย์	หรือราคาประเมิน
แล้วแต่อย่างใดจะมากกว่า

-	การนับระยะเวลาอสังหาริมทรัพย์ได้มา
จากการไถ่ถอนขายฝากให้เริ่มนับตั้งแต่
ผู้ขายได้มาคร้ังแรกถึงวันท่ีจดทะเบียนขาย
ระยะเวลาไม่เกิน	๕	ปี	ต้องเสียภาษี
ธุรกิจเฉพาะหากระยะเวลาเกิน	๕	ปี			
ให้เรียกเก็บอากรแสตมป์
-	การนับจำานวนปีถือครองในการเรียกเก็บ
ภาษีธุรกิจเฉพาะให้นับแต่วันท่ีจดทะเบียน
ได้มาจนถึงวันท่ีจดทะเบียนขาย	(วันชนวัน)

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๕๑๕/													
ว	๐๙๕๗๖	ลงวันท่ี	๒๗	มีนาคม	๒๕๔๙
เร่ือง	การเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย
และอากรแสตมป์การจดทะเบียน
ไถ่ถอนจากขายฝาก

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่ 	 มท	๐๕๑๕/
ว	๑๕๐๓๕	ลงวันที่	๒๗	พฤษภาคม	
๒๕๔๗	เรื่อง	แนวปฏิบัติเกี่ยวกับการ
เรียกเก็บอากรแสตมป์

-	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/							
ว 	 ๑๓๓๐๙	 ลง วันที่ 	 ๘ 	 มิถุนายน				
๒๕๕๘	เร่ือง	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	กรณี
ขายอสังหาริมทรัพย์ที่ไถ่จากขายฝาก	
และกรณีการจดทะเบียนขายฝากที่ดิน
และไถ่จากการขายฝากรวมหลายครั้ง	

๔๓๕



๔๓๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต กรมที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๓

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๒๖.๒/ว	๒๐๙	 มาตรการส่งเสริมคุณธรรมและความโปร่งใส	 ๔๓๙
	 	 ลว.	๒๒	เม.ย.	๖๓	 กรมที่ดิน

๔๓๗



๔๓๘



(สำาเนา)

ส่วนราชการ	ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมท่ีดิน	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๙๖	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๖๙๘

ที่					 มท	๐๕๒๖.๒/	ว	๒๐๙	 	 วันที่				๒๒		เมษายน		๒๕๖๓

เรื่อง	 มาตรการส่งเสริมคุณธรรมและความโปร่งใส	กรมที่ดิน

เรียน	 หัวหน้าผู้ตรวจราชการกรม	ผู้อำานวยการสำานัก	เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	ผู้เชี่ยวชาญ
	 ด้านตรวจสอบภายใน	เลขานุการกรม	ผู้อำานวยการกอง	ผู้อำานวยการสำานักงาน	ผู้อำานวยการศูนย์
	 และผู้อำานวยการกลุ่ม

 ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมท่ีดิน	ขอส่งสำาเนาประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	มาตรการ

ส่งเสริมคุณธรรมและความโปร่งใส	กรมท่ีดิน	ลงวันท่ี	๒๑	เมษายน	๒๕๖๓	มาเพ่ือโปรดทราบและ

ประชาสัมพันธ์ให้บุคลากรในสังกัดทราบและถือปฏิบัติ	ทั้งนี้	สามารถดาวน์โหลดเอกสารได้ที่เว็บไซต์

ของศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน/กลุ่มงานคุ้มครองจริยธรรมกรมที่ดิน	http://www.

dol.go.th/ethics	หัวข้อ	“ข่าวประชาสัมพันธ์”

	
	
	 (ลงชื่อ)	 ฌินาพรรณ์  เมฆไพบูลย์
	 (นางสาวฌินาพรรณ์		เมฆไพบูลย์)
	 นักวิเคราะห์นโยบายและแผนชำานาญการพิเศษ	ปฏิบัติหน้าท่ีแทน
	 หัวหน้าศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน

QR	Code
ประกาศกรมท่ีดิน

เร่ือง	มาตรการส่งเสริมคุณธรรมและความโปร่งใส
กรมที่ดิน

๔๓๙



ประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง มาตรการส่งเสริมคุณธรรมและความโปร่งใส กรมที่ดิน

__________________

	 เพื่อให้ประชาชนผู้ขอรับบริการได้รับคุณภาพการบริการที่ดี	ข้อมูลที่ถูกต้อง	ชัดเจน	
สามารถเข้าถึงข้อมูลและส่ือสารได้หลายช่องทาง	โดยนำาเทคโนโลยีมาใช้ในการดำาเนินงานเพ่ือความสะดวก
โปร่งใส	ตามนโยบายการขับเคล่ือนแนวทางการบริหารกรมท่ีดิน	“Smart	Land	Change”	และสอดคล้อง
กับการวิเคราะห์ผลการประเมินคุณธรรมและความโปร่งใสในการดำาเนินงาน	ของหน่วยงานภาครัฐ	
พ.ศ.	๒๕๖๒	จึงกำาหนดมาตรการส่งเสริมคุณธรรมและความโปร่งใส	กรมที่ดิน	เพื่อให้หน่วยงานและ
บุคลากรกรมที่ดินถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ด้านคุณภาพการดำาเนินงาน
	 ให้กองฝึกอบรม	 รับผิดชอบพัฒนาบุคลากรและสร้างการรับรู้เรื่องที่ดินให้กับประชาชน
ผ่านระบบดิจิทัล	(Digital	Training	School–Dol)	ด้วยระบบการเรียนรู้	๔	ระบบ	คือ	ระบบการเรียนรู้
เพ่ือบุคลากรกรมท่ีดินและประชาชน	ผ่านเว็บไซต์แลกเปล่ียนภาพวีดิทัศน์	Youtube	ช่ือ	“สถานี	KM-DOL”
ซ่ึงสามารถเข้าเรียนรู้ได้ตลอดเวลา	ระบบห้องสมุดอิเล็กทรอนิกส์	(E-library)	ผ่านทางเว็บไซต์กองฝึกอบรม
และผ่านทางแอปพลิเคช่ัน	LINE	ช่ือกลุ่ม	“E-library	DOL”	ระบบโรงเรียนอิเล็กทรอนิกส์	“E-school”
และระบบการฝึกอบรม	โดยผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์	“E-learning”	โดยมีรายละเอียดและวิธีการปฏิบัติ
ตามหนังสือกองฝึกอบรม	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๕๐๗.๓/๔๔๗	ลงวันท่ี	๒๐	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓	เร่ือง	การพัฒนา
การเรียนรู้ผ่านระบบดิจิทัล	(Digital	Training	School–Dol)	และหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๐๗.๓.๒/
ว	๔๒๐๗	ลงวันที่	๒๗	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓

	 ด้านประสิทธิภาพการสื่อสาร
	 ๑.	ให้ศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดิน	รับผิดชอบเพิ่มช่องทางในการสื่อสารกับประชาชน
เพิ่มการรับรู้ของผู้รับบริการให้สามารถสอบถามข้อมูลกับเจ้าหน้าที่ก่อนและหลังเข้ารับบริการ
ผ่าน	LINE	Official	Account	โดยใช้ชื่อ	LINE	ID	=	@teedin	และให้สำานักงานที่ดินทั่วประเทศ
ดำาเนินการผ่าน	LINE	@สำานักงานท่ีดินทั่วประเทศ	โดยแต่งต้ังเจ้าหน้าที่รับผิดชอบในการอ่านและ
ตอบข้อความทุกวันไม่เว้นวันหยุด	โดยมีรายละเอียดและวิธีการปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	
๐๕๒๕.๒/๕๑๑๖	ลงวันท่ี	๙	มีนาคม	๒๕๖๓	เร่ือง	การสร้าง	LINE	Official	Account	ของสำานักงานท่ีดิน
(LINE	@สำานักงานที่ดิน)
	 ๒.	ให้กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร	รับผิดชอบประสานงานให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/
ส่วนแยกท่ัวประเทศ	จัดทำาและทอดแบบสำารวจความต้องการ	ความพึงพอใจ	และความเช่ือม่ันในคุณภาพ
และบริการของผู้รับบริการ	ผ่านการสแกน	QR	Code	และนำาผลการสำารวจมาจัดหาแนวทางในการปรับปรุง
พัฒนาคุณภาพการให้บริการให้ตรงกับความต้องการของประชาชนในพ้ืนท่ี	และสรุปรายงานผลการสำารวจ
ให้กรมท่ีดินทราบ	หรือให้แต่ละสำานัก/กอง	ทอดแบบสำารวจความพึงพอใจของผู้รับบริการหรือผู้มีส่วนได้เสีีย
เพ่ือนำาผลการสำารวจมาจัดหาแนวทางในการปรับปรุง	พัฒนาคุณภาพการให้บริการให้มีประสิทธิภาพสูงข้ึน

(สำาเนา)

๔๔๐



โดยมีรายละเอียดและวิธีการปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๙.๔/ว	๔๑๒๓	ลงวันที่	๒๖	
กุมภาพันธ์	๒๕๖๓	เรื่อง	การสำารวจความต้องการ	ความพึงพอใจ	และความเชื่อมั่นในคุณภาพและ
บริการของผู้รับบริการ
	 ๓.	ให้กลุ่มพัฒนาระบบบริหาร	รับผิดชอบดำาเนินการเพื่อส่งเสริมพัฒนาประสิทธิภาพ	
การให้บริการของสำานักงานท่ีดินให้เป็นไปตามมาตรฐานการให้บริการของศูนย์ราชการสะดวก	(GECC)
โดยต้องกำาหนดให้สำานักงานท่ีดินมีระบบการประเมินผลความพึงพอใจ	ณ	จุดให้บริการท่ีง่ายและสะดวก
ต่อผู้ใช้บริการ	มีการสำารวจความต้องการของผู้รับบริการกลุ่มเป้าหมายในแต่ละพ้ืนท่ี	โดยมีรายละเอียด
และวิธีการปฏิบัติตามคู่มือการขอรับรองมาตรฐานการให้บริการของศูนย์ราชการสะดวก	(Government
Easy	Contact	Center:	GECC)	ของกรมที่ดิน	กระทรวงมหาดไทย

	 ด้านการปรับปรุงระบบการทำางาน
	 ๑.	ให้ส่วนบริหารงานรังวัดทำาแผนท่ีเพ่ืองานออกโฉนดท่ีดิน	สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
กรมท่ีดิน	รับผิดชอบโครงการ	“บอกดิน”	เพ่ือสำารวจข้อมูลท่ีดินสำาหรับนำาไปบริหารจัดการให้สอดคล้อง
กับนโยบายรัฐบาล	“BOKDIN”	Project	on	Survey	of	Land	Information	to	Accommodate	
Governments	ผ่านระบบ	“Line	Official	Account”	โดยให้ผู้บริหาร	สำานัก/กอง	และสำานักงาน
ที่ดินจังหวัดทุกจังหวัดทราบ	และประชาสัมพันธ์โครงการให้ประชาชนทราบ	โดยมีรายละเอียดและ
วิธีการปฏิบัติตามโครงการ	“บอกดิน”	เพ่ือการสำารวจข้อมูลท่ีดินสำาหรับนำาไปบริหารจัดการให้สอดคล้อง
กับนโยบายรัฐบาล	“BOKDIN”	Project	on	Survey	of	Land	Information	to	Accommodate	
Governments
	 ๒.	ให้สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ	รับผิดชอบพัฒนาระบบเผยแพร่ประกาศสำานักงานท่ีดิน
เพ่ือการรักษาสิทธ์ิในท่ีดินของประชาชนผ่านอินเทอร์เน็ต	(e-LandsAnnouncement)	เพ่ือเพ่ิมช่องทาง
การประชาสัมพันธ์ประกาศต่างๆ	ของสำานักงานที่ดิน	โดยนำาเทคโนโลยี	นวัตกรรมมาปรับปรุงวิธีการ
ให้บริการและอำานวยความสะดวกแก่ประชาชน	โดยมีรายละเอียดและวิธีการปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน
ที่	มท	๐๕๑๓.๑/ว	๖๙๖๑	ลงวันที่	๓๐	มีนาคม	๒๕๖๓	เรื่อง	การเปิดใช้งานระบบเผยแพร่ประกาศ
สำานักงานท่ีดินเพ่ือการรักษาสิทธ์ิในท่ีดินของประชาชนผ่านอินเทอร์เน็ต	(e-LandsAnnouncement)
	 ๓.	ให้กองเทคโนโลยีทำาแผนท่ี	รับผิดชอบโครงการซ่ึงนำาเทคโนโลยีด้านการรังวัดและทำาแผนท่ี
มาใช้ในการดำาเนินงาน	ปรับปรุง	วิธีการดำาเนินงานเพ่ือให้บริการประชาชนได้ดิีย่ิงข้ึน	โดยมีรายละเอียด
และวิธีการปฏิบัติตามแผนปฏิบัติการของกองเทคโนโลยีทำาแผนที่	ในแต่ละปีงบประมาณ
	 ท้ังน้ี	ขอให้สำานัก/กอง	ผู้รับผิดชอบรายงานผลการดำาเนินการตามมาตรการฯ	ให้ศูนย์ปฏิบัติการ
ต่อต้านการทุจริต	กรมท่ีดิน	ทราบประจำารอบ	๖	เดือน	และ	๑๒	เดือน	และให้ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต
กรมที่ดิน	รวบรวมและรายงานผลการดำาเนินการต่ออธิบดีกรมที่ดินต่อไป

	 จึงประกาศให้ทราบ	และถือปฏิบัติโดยทั่วกัน

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๑		เมษายน		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๔๔๑



Department of Lands Announcement
Subject: Measure on Promoting Moral and Transpareney of Department of Lands

__________________

	 Department	of	Lands	(DOL)	has	prescribed	measure	on	promoting	moral	and	
transparency	for	affiliated	bureaus,	and	land	offices	as	well	as	officials	of	Department	of	
Lands	to	follow	in	order	to	render	excellent	service	delivery	for	customer,		provide	accurate	and
obvious	information,	and	increase	channels	of	accessing	information	and	communication	by
introducing	technology	to	implement	for	convenience	and	transparency	under	“Smart	Land
Change”	Management	Policy	and	to	be	conform	with	the	analysis	of	moral	and	transparency	in
operation	of	public	sector	B.E.	2562	(2019).

	 Quality of Operation Aspect
	 Training	Division	shall	responsible	for	human	resource	development	and	creating
awareness	for	the	people	through	Digital	Training	School	of	DOL	via	4	systems	of	learning	i.e.
(a)	learning	system	for	officials	and	people	via	youtube	video	called	“KM-DOL	Station”	where
everyone	is	able	to	visit	at	any	time	(b)	electronic	library	system	“E-library”	via	Training	Division
website	and	in	line	application	named	“E-library	DOL”	(c)	electronic	school	system	“E-school”
and	(d)	training	system	via	electronic	media	“E-learning”	Details	and	procedures	of	performance
are	in	Training	Division	Letter,	urgent.	No.	MOI	0507.3/447	dated	20	February	B.E.	2563	(2020)
on	Development	of	Digital	Training	School	of	DOL	and	Department	of	Lands	Letter,	No.	MOI
0507.3.2/circulation	4207	dated	27	February	B.E.	2563	(2020).

	 Efficiency in Communication Aspect
	 1.	Land	Parcel	Data	Center	shall	responsible	for	increasing	communication	channel
with	people,	raising	awareness	of	customer	to	be	able	to	inquire	information	from	DOL	officials
prior	and	after	receiving	service	via	Line	Official	Account,	ID	called	“@teedin”.	Chief	of	land	
offices	throughout	the	country	shall	appoint	officials	who	responsible	for	answering	every	messages
every	day	without	holiday.	Details	and	procedures	of	performance	are	in	Department	of	Lands	Letter,
No.	MOI	0525.5/5116	dated	9	March	B.E.	2563	(2020)	on	Creating	of	Land	Offices	Line	Official
Account	(LINE	@landoffice).
	 2.	Public	Sector	Development	Group	shall	responsible	for	(a)	cooperate	with
provincial	land	offices/branches/sub-branches	throughout	the	country	to	prepare	and	disseminate
questionmaire	via	QR	Code	to	survey	for	demand,	satisfaction,	and	quality	and	service	reliability
of	customer	(b)	collect	survey	respond	for	initiate	guideline	to	improve	and	develop	quality.	in
rendering	service	to	meet	with	customer	demand	(c)	summary	survey	respond	and	inform	DOL	or
(d)	asking	each	bureau/division	of	DOL	to	disseminate	questionmaire	to	survey	satisfaction	of
customer	or	stakeholder	and	collecting	respond	to	initiate	guideline	to	improve	and	develop
quality	in	rendering	service	for	higher	efficiency.	Details	and	procedures	of	performance	are	in
Department	of	Lands	Letter,	No.	MOI	0519.4/circulation	4123	dated	26	February	B.E.	2563	(2020)
on	Surveying	Demand,	Satisfaction,	and	Quality	and	Service	Reliability	of	Customer.

(สำาเนา)
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	 3.	Public	Sector	Development	Group	shall	responsible	for	proceeding	to	promote
and	enhance	efficiency	in	rendering	service	in	land	office	to	be	in	accordance	with	the	standard	of
Government	Easy	Contact	Center	(GECC)	by	determine	that	land	office	shall	have	satisfaction
valuation	system	at	rendering	service	point	to	be	easily	and	conveniently	accessed	by	customers
and	shall	survey	for	demand	of	target	customer	in	each	area.	Details	and	procedures	of	performance
are	in	Guidebook	to	Meet	with	Service	Standard	of	Government	Easy	Contact	Center	(GECC)
of	Department	of	Lands,	Ministry	of	Interior.

	 Working System Improvement Aspect
	 1.	Cadastral	survey	for	issuance	of	title	deed	administration	sub-bureau,	Land
Document	Issuance	Standard	Bureau	shall	responsible	for	“BOKDIN”	Project	to	survey	for	land
information	and	administrate	to	be	in	accordance	with	government	policy	“BOKDIN”	Project	on
Survey	of	Land	Information	to	Accommodate	Governments	via	“Line	Official	Account”	and	shall
inform	DOL’s	executives,	directors	of	bureaus/divisions,	and	every	chief	of	provincial	land	offices
as	well	as	publicize	project	to	people.	Details	and	procedures	of	performance	are	in	“BOKDIN”
Project	to	survey	for	land	information	and	administrate	to	be	in	accordance	with	government
policy	“BOKDIN”	Project	on	Survey	of	land	information	to	Accommodate	Governments
	 2.	Information	Technology	Bureau	shall	responsible	for	developing	land	office
announcement	publicity	system	via	internet	to	protecting	right	in	land	of	people	(e-LandsAnnouncement)
to	increase	channel	to	publicize	announcement	of	land	office	by	introducing	technology	and
-innovation	to	improve	method	in	rendering	service	and	facilitate	customers.	Details	and	procedures
of	performance	are	in	Department	of	Lands	Letter,	No.	MOI	0513.1/circulation	6961	dated	30
March	B.E.	2563	(2020)	on	Launching	Land	Office	Announcement	Publicity	System	via	Internet
to	Protecting	Right	in	Land	of	People	(e-LandsAnnouncement).
	 3.	Mapping	Technology	Division	shall	responsible	for	project	that	introduces
technology	in	survey	and	mapping	to	use	in	proceeding	and	improving	procedure	to	render	better
service	for	customers.	Details	and	procedures	of	performance	are	in	action	plan	of	Mapping
Technology	Division	of	each	fiscal	year.

	 Consequently,	responsible	bureaus/divisions	shall	report	the	operation	result	of
measure	to	Anti-Corruption	Center	of	Department	of	Lands	every	6	months	and	12	months.
Anti-Corruption	Center	of	Department	of	Lands	shall	collect	and	report	the	operation	result	to
Director	General	of	Department	of	Lands	accordingly.

	 Therefore,	there	shall	this	announcement,	please	follow.
	
	 Announced	on	21st	April	B.E.	2563	(2020)
	 (Sign)	Mr. Nisit Jansomwong
 (Mr.	Nisit	Jansomwong)
	 Director	General	of	Department	of	Lands	
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