
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

 

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๖๙๒๙	 การเตรียมความพร้อมในการดำาเนินงานติดตั้ง	 ๓๙๙
	 	 ลว.		๒๕	มี.ค.	๖๔		 เคร่ืองคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์และติดต้ังใช้งาน
	 	 	 ระบบตามส่วนท่ี	๗	ในสำานักงานท่ีดิน	ตามโครงการ
	 	 	 พัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)	กรมท่ีดิน

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๘๘๒๑	 การรายงานผลการบริหารจัดการงานรังวัดและ	 ๔๐๒
	 	 ลว.		๒๖	เม.ย.	๖๔	 การลงนามและแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

	 ๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๓๓๙๕	 ขอให้ทบทวนอัตราค่าใช้จ่ายในการรังวัดที่ดิน	 ๔๐๔
	 	 ลว.		๑๔	มิ.ย.	๖๔	 เกี่ยวกับโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการ
	 	 	 ทำาประโยชน์

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๓๔๔๒	 การพัฒนาและปรับปรุงข้อมูลโปรแกรมค้นหา	 ๔๐๗
	 	 ลว.		๒๕	มิ.ย.	๖๔	 ระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียนงานรังวัดเฉพาะราย
	 	 	 ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔

๓๙๗



๓๙๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดินได้แจ้งให้สำานักงานท่ีดินท่ัวประเทศเตรียมความพร้อม
ในการติดตั้งเครื่องคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์รองรับการขึ้นระบบตามสัญญาจ้างในโครงการพัฒนา
ระบบสารสนเทศที่ดิน	(ระยะที่		๒)	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้ฝ่ายรังวัดในสำานักงานที่ดินทั่วประเทศเตรียม
ความพร้อมในการติดต้ังเคร่ืองคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์รองรับการข้ึนระบบตามสัญญาจ้างในโครงการ
พัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)	และสามารถใช้งานข้อมูลและระบบสารสนเทศที่ดินได้
อย่างมีประสิทธิภาพ	พัฒนาระบบงานของสำานักงานที่ดินทั่วประเทศให้มีศักยภาพในการจัดทำาฐาน
ข้อมูลกลางที่สามารถเชื่อมโยงข้อมูลระหว่างสำานักงานที่ดินได้ทั่วประเทศ	ปรับปรุงแก้ไขข้อมูลให้เป็น
ปัจจุบัน	มีความถูกต้องต่อการนำาข้อมูลไปใช้ประกอบการตัดสินใจ	และเพิ่มประสิทธิภาพการบริหาร
จัดการด้านท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์อ่ืนๆ	รวมถึงสนับสนุนการบริการประชาชนได้จากทุกสำานักงานท่ีดิน
ไม่ว่าที่ดินตั้งอยู่	ณ	ที่ใด	(Online)	จึงกำาหนดแนวทางการเตรียมความพร้อมในการดำาเนินงานติดตั้ง
เคร่ืองคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์และติดต้ังใช้งานระบบตามส่วนท่ี	๗	ในสำานักงานท่ีดิน	ตามโครงการพัฒนา
ระบบสารสนเทศที่ดิน	(ระยะที่	๒)	กรมที่ดิน	เพื่อให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ทราบ
และถือปฏิบัติ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ทราบ
และถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)
โทรสาร.	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓	ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๖๙๒๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๕		มีนาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การเตรียมความพร้อมในการดำาเนินงานติดต้ังเคร่ืองคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์และติดต้ังใช้งานระบบ
	 ตามส่วนท่ี	๗	ในสำานักงานท่ีดิน	ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)	กรมท่ีดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด	(ตามรายชื่อจังหวัดที่แนบ)

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๓.๔/ว	๓๐๔๑	ลงวันที่	๑๐	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แนวทางการเตรียมความพร้อมในการดำาเนินงานติดต้ังเคร่ืองคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์
	 และติดตั้งใช้งานระบบตามส่วนที่	๗	ในสำานักงานที่ดิน	ตามโครงการพัฒนาระบบ	
	 สารสนเทศที่ดิน	(ระยะที่	๒)	กรมที่ดิน

“SMARTLANDS แอปพลิเคชัน : ครบเครื่องเรื่องที่ดิน”

๓๙๙



แนวทางการเตรียมความพร้อมในการดำาเนินงานติดตั้งเครื่องคอมพิวเตอร์และอุปกรณ์และติดตั้งใช้งาน

ระบบตามส่วนที่ ๗ ในสำานักงานที่ดิน ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน (ระยะที่ ๒) กรมที่ดิน
_______________

การเตรียมความพร้อมของฝ่ายรังวัด
	 ๑.	สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	จะต้องส่งมอบข้อมูลให้กับบริษัท	สามารถคอมเทค	จำากัด
เพื่อจะได้นำาเข้าค่าตั้งต้นของระบบงานและนำาเข้าข้อมูลงานนค้างระหว่างการดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 -	งานค้างฝ่ายรังวัดก่อนข้ึนระบบ	ได้แก่	งานค้างของช่าง	งานค้างกองกลาง	งานรังวัดเอกชน
งานโครงการต่าง	ๆ 	และงานยังไม่ถึงวันรังวัด	ท้ังน้ี	รวมถึงคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ท่ีค้างดำาเนินการ	(คำาขอท่ีย่ืนภายในวันท่ี	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	และยังมิได้มีการนัดรังวัด
	 	 -	งานค้างถอนจ่ายก่อนขึ้นระบบ	ได้แก่	เรื่องค้างรอสั่งถอนจ่าย	และเรื่องที่สั่งถอนจ่ายแล้ว	
แต่อยู่ระหว่างการขึ้นระบบ
	 	 -	ข้อมูลค่าตั้งต้นระวาง	ได้แก่	บัญชีคุมระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก	ยู	ที	เอ็ม	(ร.ว.	๗๔	ก	
และ	ร.ว.	๗๔	ข)
	 	 -	ข้อมูลค่าตั้งต้นเลขที่ดิน	ได้แก่	สารบัญที่ดิน	(บ.ท.ด.	๓๙	ก)	เลขที่ดินสุดท้ายแต่ละระวาง	
ทั้งนี้	รวมถึงสมุดต่อเลขหน้าสำารวจ	(บ.ท.ด.	๖๖)	เลขหน้าสำารวจสุดท้ายแต่ละตำาบล
	 	 -	ข้อมูลค่าต้ังต้นเลขท่ีต้นร่าง	ได้แก่	บัญชีคุมหลักฐานการรังวัดในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก
ยู	ที	เอ็ม	(ร.ว.	๔๘	ค)	เลขต้นร่างลำาดับสุดท้าย
	 	 -	ข้อมูลค่าตั้งต้นบัญชีช่างในสำานักงาน	ได้แก่	บัญชีรายชื่อช่างรังวัดในสำานักงานที่ดิน	
พร้อมเบอร์โทรศัพท์ที่ติดต่อได้	ทั้งนี้	รวมถึงผู้ช่วยช่างเขียนแผนที่
	 	 -	ข้อมูลลำาดับเรื่อง	ร.ว.	๑๒	ได้แก่	บัญชีรับเรื่องการรังวัด	(ร.ว.	๑๒)	เลขลำาดับเรื่องสุดท้าย	
ทั้งนี้	รวมถึงบัญชีรับเรื่องการรังวัด	(ร.ว.	๑๒)	งานรังวัดเอกชน	บัญชีรับเรื่องการรังวัด	(ร.ว.	๑๒)	งานโครงการ
ต่าง	ๆ
และบัญชีรับเรื่องการรังวัด	(ร.ว.	๑๒)	งานออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	
ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	(ถ้ามี)
	 	 -	ข้อมูลค่าต้ังต้นหลักเขตทุกประเภท	ได้แก่	บัญชี		-	จ่ายหลักคอนกรีต	(บ.ท.ด.	๓๒)	ยอดหลักเขต
คงเหลือแยกประเภท	(หมุดหลักเขตที่ดิน	หมุดหลักเขตที่ดินชนิดทองเหลือง	หมุดหลักฐานแผนที่และหมุด
หลักฐานแผนที่ชนิดทองเหลือง)
	 	 -	ประกาศจังหวัด	เรื่อง	ค่าใช้จ่ายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน	หรือพิสูจน์สอบสวน	หรือ
ตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
	 ๒.	ในการจัดทำาบัญชีข้อมูลเพื่อส่งมอบให้กับ	บริษัท	สามารถคอมเทค	จำากัด	นำาเข้าค่าตั้งต้น
ของระบบงานและนำาเข้าข้อมูลงานค้างระหว่างการดำาเนินการ	ให้ฝ่ายรังวัดสำารวจงานรังวัดค้างดำาเนินการ	
โดยตรวจสอบจากสมุดบัญชีเงินมัดจำารังวัด	(บ.ท.ด.	๕๙)	เปรียบเทียบกับผลการดำาเนินงานตามท่ีปรากฏใน
บัญชีรับเรื่องการรังวัด	(ร.ว.	๑๒)	และใช้บัญชีรับเรื่องรังวัด	(บ.ท.ด.	๑๑)	ประกอบการตรวจสอบด้วย
	 ๓.	กรมท่ีดินถือเป็นนโยบายสำาคัญในการให้บริการประชาชนท่ีสำานักงานท่ีดินจะต้องดำาเนินการ
ให้บรรลุผลสัมฤทธ์ิตามนโยบายดังกล่าว	และจะนำาผลการดำาเนินการไปใช้เป็นข้อมูลในการวิเคราะห์สมรรถนะ
การบริหารจัดการงานรังวัดในสำานักงานที่ดินของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	และหัวหน้าฝ่าย
รังวัดต่อไป

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	กรมที่ดิน

๔๐๐



รายชื่อจังหวัดที่แนบ

๑.	 จังหวัดกระบี่
๒.	 จังหวัดกาญจนบุรี
๓.	 จังหวัดกาฬสินธุ์
๔.	 จังหวัดกำาแพงเพชร
๕.	 จังหวัดขอนแก่น
๖.	 จังหวัดจันทบุรี
๗.	 จังหวัดฉะเชิงเทรา
๘.	 จังหวัดชลบุรี
๙.	 จังหวัดชัยนาท
๑๐.	จังหวัดชัยภูมิ
๑๑.	จังหวัดชุมพร
๑๒.	จังหวัดเชียงราย
๑๓.	จังหวัดเชียงใหม่
๑๔.	จังหวัดตรัง
๑๕.	จังหวัดตราด
๑๖.	จังหวัดตาก
๑๗.	จังหวัดนครนายก
๑๘.	จังหวัดนครปฐม
๑๙.	จังหวัดนครพนม
๒๐.	จังหวัดนครราชสีมา
๒๑.	จังหวัดนครศรีธรรมราช
๒๒.	จังหวัดนครสวรรค์
๒๓.	จังหวัดนราธิวาส
๒๔.	จังหวัดน่าน
๒๕.	จังหวัดบุรีรัมย์
๒๖.	จังหวัดประจวบคีรีขันธ์
๒๗.	จังหวัดปราจีนบุรี
๒๘.	จังหวัดปัตตานี
๒๙.	จังหวัดพระนครศรีอยุธยา
๓๐.	จังหวัดพะเยา
๓๑.	จังหวัดพังงา
๓๒.	จังหวัดพัทลุง
๓๓.	จังหวัดพิจิตร
๓๔.	จังหวัดพิษณุโลก
๓๕.	จังหวัดเพชรบุรี
๓๖.	จังหวัดเพชรบูรณ์

๓๗.	จังหวัดแพร่
๓๘.	จังหวัดภูเก็ต
๓๙.	จังหวัดมหาสารคาม
๔๐.	จังหวัดมุกดาหาร
๔๑.	จังหวัดแม่ฮ่องสอน
๔๒.	จังหวัดยโสธร
๔๓.	จังหวัดยะลา
๔๔.	จังหวัดร้อยเอ็ด
๔๕.	จังหวัดระนอง
๔๖.	จังหวัดระยอง
๔๗.	จังหวัดราชบุรี
๔๘.	จังหวัดลพบุรี
๔๙.	จังหวัดลำาปาง
๕๐.	จังหวัดลำาพูน
๕๑.	จังหวัดเลย
๕๒.	จังหวัดศรีสะเกษ
๕๓.	จังหวัดสกลนคร
๕๔.	จังหวัดสงขลา
๕๕.	จังหวัดสตูล
๕๖.	จังหวัดสมุทรปราการ
๕๗.	จังหวัดสมุทรสงคราม
๕๘.	จังหวัดสมุทรสาคร
๕๙.	จังหวัดสระแก้ว
๖๐.	จังหวัดสระบุรี
๖๑.	จังหวัดสิงห์บุรี
๖๒.	จังหวัดสุโขทัย
๖๓.	จังหวัดสุพรรณบุรี
๖๔.	จังหวัดสุราษฎร์ธานี
๖๕.	จังหวัดสุรินทร์
๖๖.	จังหวัดหนองบัวลำาภู
๖๗.	จังหวัดอ่างทอง
๖๘.	จังหวัดอำานาจเจริญ
๖๙.	จังหวัดอุดรธานี
๗๐.	จังหวัดอุตรดิตถ์
๗๑.	จังหวัดอุทัยธานี

หมายเหตุ	 กรุงเทพมหานคร,	จังหวัดนนทบุรี,	บึงกาฬ,	ปทุมธานี,	หนองคาย	และจังหวัดอุบลราชธานี
	 อยู่ในโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศ	ระยะที่	๑

๔๐๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑	กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติให้สำานักงานที่ดินรายงาน										
ผลการบริหารจัดการงานรังวัดและการลงนามและแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ซ่ึงภายหลังได้ปรับ
รูปแบบการรายงานเป็นระบบอิเล็กทรอนิกส์ผ่านทาง	Google	Form	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้การรายงานผลการบริหารจัดการงานรังวัดและ
การลงนามและแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	มีความสะดวก	ถูกต้อง	และมีประสิทธิภาพ	สอดคล้อง
กับนโยบายและแผนพัฒนารัฐบาลดิจิทัลของกรมท่ีดิน	จึงให้ยกเลิกหนังสือท่ีอ้างถึง	๒	และให้
สำานักงานท่ีดินรายงานผลงานดังกล่าวผ่านทางเว็บไซต์	http://dolwms.dol.go.th/OSurvey	โดยใช้
เคร่ืองคอมพิวเตอร์ในระบบเครือข่ายของสำานักงานท่ีดิน	ท้ังน้ี	เร่ิมต้ังแต่เดือนเมษายน	๒๕๖๔	เป็นต้นไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และขอได้โปรดสั่งให้เจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๘๘๒๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๖		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 การรายงานผลการบริหารจัดการงานรังวัดและการลงนามและแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๐๕๗๙	ลงวันที่	๑๓	พฤษภาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๔๒๓	ลงวันที่	๒๐	มกราคม	๒๕๖๔

“SMARTLANDS แอปพลิเคชัน : ครบเครื่องเรื่องที่ดิน”

๔๐๒



(สำาเนา)

ด่วนที่สุด
ส่วนราชการ	สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	ส่วนมาตรฐานการรังวัดเฉพาะราย	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒

ที่					 มท	๐๕๑๔.๓/	ว	๓๗๙๐	 	 วันที่				๑๔		มิถุนายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 ขอให้ทบทวนอัตราค่าใช้จ่ายในการรังวัดท่ีดินเก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

เรียน	 หัวหน้าศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริตกรมที่ดิน	ผู้ตรวจราชการกรม	ผู้อำานวยการสำานัก
	 เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	ผู้เชี่ยวชาญด้านการตรวจสอบภายใน	เลขานุการกรม
	 ผู้อำานวยการกอง	ผู้อำานวยการสำานักงาน	ผู้อำานวยการศูนย์	และผู้อำานวยการกลุ่ม

 สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	ขอส่งสำาเนาหนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนท่ีสุด
ที่	มท	๐๕๑๔.๓/ว	๓๓๙๕	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๖๔	เรื่อง	ขอให้ทบทวนอัตราค่าใช้จ่าย																						
ในการรังวัดที่ดินเกี่ยวกับโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	มาเพื่อโปรดทราบ

	 (ลงชื่อ)	 บันดาล  สถิรชวาล
	 (นายบันดาล		สถิรชวาล)
	 ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

๔๐๓



 ด้วยสภาผู้แทนราษฎรได้ขอให้กระทรวงมหาดไทยดำาเนินการตามข้อหารือท่ีเก่ียวข้อง
ในคราวประชุมสภาผู้แทนราษฎร	ชุดที่	๒๕	ปีที่	๒	ครั้งที่	๑๖	(สมัยสามัญประจำาปีครั้งที่สอง)																
วันพฤหัสบดีท่ี	๒๘	มกราคม	๒๕๖๔	ขอให้กรมที่ดิน	กระทรวงมหาดไทย	ปรับลดอัตราค่าใช้จ่าย										
ในการรังวัดท่ีดินเก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ท่ีประชาชนต้องเสียค่าใช้จ่าย
เป็นจำานวนมาก	เพื่อบรรเทาจากการได้รับผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	-19)	ให้กับประชาชนท่ีต้องขาดรายได้เกิดความยากลำาบากในการประกอบอาชีพ
เพื่อให้เหมาะสมกับสภาพทางเศรษฐกิจและสังคมในปัจจุบันและเป็นการบรรเทาความเดือดร้อน								
ให้กับประชาชน
	 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้วขอเรียนว่า	การเรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการรังวัดท่ีดิน
เป็นการเรียกเก็บเงินค่าธรรมเนียมรังวัดและค่าใช้จ่ายในการรังวัดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑),
ฉบับที่	๔๘	(พ.ศ.	๒๕๔๒)	และฉบับท่ี	๕๓	(พ.ศ.	๒๕๔๙)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ประกอบระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยค่าใช้จ่ายในการรังวัด
เกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน	หรือพิสูจน์สอบสวน	หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	
(ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ด้วยความเห็นชอบของกระทรวงการคลัง	 ซึ่งมีความเหมาะสมกับสภาพทาง
เศรษฐกิจและสังคมในปัจจุบันแล้ว	แต่เพ่ือเป็นการบรรเทาทุกข์ของประชาชนผู้ขอรังวัดท่ีได้รับผลกระทบ
จากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	-19)	ท่ีต้องขาดรายได้	เกิดความ
ยากลำาบากในการประกอบอาชีพ	จึงขอให้จังหวัดพิจารณาทบทวนค่าใช้จ่ายในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน
หรือพิสูจน์สอบสวน	หรือตรวจสอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ของแต่ละจังหวัด	
พร้อมกำาหนดเป็นนโยบายช่ัวคราวในระหว่างสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
(โควิด	-19)	จนกว่าสถานการณ์จะคลี่คลาย	โดยพิจารณาตามบริบทแห่งพื้นที่ของแต่ละจังหวัด
	 จึงเรียนมาเพื่อทราบและพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 ฉัตรชัย  พรหมเลิศ
	 	 (นายฉัตรชัย		พรหมเลิศ)
	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน	สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๒	(๑๕๘๘๒)	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์	survey@dol.go.th

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๓๓๙๕	 กระทรวงมหาดไทย
	 ถนนอัษฎางค์	กทม.	๑๐๒๐๐

	 ๑๔		มิถุนายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 ขอให้ทบทวนอัตราค่าใช้จ่ายในการรังวัดท่ีดินเก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือสภาผู้แทนราษฎร	ที่	สผ	๐๐๐๑/๕๘๓๑	ลงวันที่	๒๒	เมษายน	๒๕๖๔

๔๐๔



 ด้วย	ในคราวประชุมสภาผู้แทนราษฎร	ชุดท่ี	๒๕	ปีท่ี	๒	คร้ังท่ี	๑๖	(สมัยสามัญประจำาปี
ครั้งที่สอง)	วันพฤหัสบดีที่	๒๘	มกราคม	๒๕๖๔	ได้มีสมาชิกสภาผู้แทนราษฎรขอหารือต่อที่ประชุม
ในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับกระทรวงมหาดไทย	จำานวน	๒๕	ท่าน	จำานวน	๓๗	ข้อหารือ
	 ในฐานะประธานในที่ประชุม	จึงได้ส่งเรื่องมายังท่านเพื่อโปรดพิจารณาดำาเนินการ
ตามที่เห็นสมควร	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ	และโปรดพิจารณาดำาเนินการต่อไป	ผลเป็นประการใดกรุณาแจ้ง
ให้ทราบภายในระยะเวลา	๓๐	วัน	นับแต่วันที่ได้รับเรื่องตามที่ข้อบังคับการประชุมสภาผู้แทนราษฎร	
พ.ศ.	๒๕๖๒	ข้อ	๒๔	กำาหนดด้วย	จะขอบคุณยิ่ง

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 ศุภชัย  โพธิ์สุ
	 	 (นายศุภชัย		โพธิ์สุ)
	 รองประธานสภาผู้แทนราษฎร	คนที่สอง	ปฏิบัติหน้าที่แทน
	 ประธานสภาผู้แทนราษฎร

สำานักงานเลขาธิการสภาผู้แทนราษฎร	
โทร.	๐	๒๒๔๒	๕๙๐๐	ต่อ	๕๐๔๑
โทรสาร	๐	๒๒๐๖	๖๕๐๕
เจ้าของเรื่อง	:	นางพิมมาดา	เพียรเวช

(สำาเนา)

ที่	สผ	๐๐๐๑	/	๕๘๓๑	 สภาผู้แทนราษฎร
	 ถนนสามเสน	เขตดุสิต	กทม.	๑๐๓๑๐

	 ๒๒		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 การดำาเนินการตามข้อหารือของสมาชิกสภาผู้แทนราษฎร

เรียน	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	เอกสารตารางสรุปข้อมูลการดำาเนินการตามข้อหารือฯ	ท่ีเก่ียวข้องกับกระทรวงมหาดไทย
	 ๒.	สำาเนาเอกสารประกอบการหารือของนายบุญแก้ว	สมวงศ์	สมาชิกสภาผู้แทนราษฎร
	 	 จังหวัดยโสธร	พรรคเพื่อไทย	จำานวน	๗	แผ่น
	 ๓.	สำาเนาเอกสารประกอบการหารือของร้อยตำารวจเอก	อรุณ	สวัสดี	สมาชิกสภาผู้แทน
	 	 ราษฎรจังหวัดสงขลา	พรรคพลังประชารัฐ	จำานวน	๔	แผ่น
	 ๔.	สำาเนาเอกสารประกอบการหารือของนางสาวกวินนาถ	ตาคีย์	สมาชิกสภาผู้แทน	
	 	 ราษฎรจังหวัดชลบุรี	พรรคพลังท้องถิ่นไท	จำานวน	๑	ชุด	

๔๐๕



นา
งพ

ิมม
าด

า	
เพ

ียร
เว
ช

๔๐๖

ลำา
ดับ

ผู้ห
าร

ือ
ปร

ะเ
ภท

สม
าช

ิก
(บ

ัญ
ชีร

าย
ชื่อ

/
เข

ตเ
ลือ

กต
ั้ง/

ส.
ว.

)

พ
รร

คก
าร

เม
ือง

ที่ส
ังก

ัด
ลำา

ดับ
ข้อ

หา
รือ

ปร
ะเ

ด็น
ข้อ

ปร
ึกษ

าห
าร

ือฯ

กา
รด

ำาเ
นิน

กา
ร

(ท
ี่ปร

ะช
ุมร

ับท
รา

บ/
ผู้เ

กี่ย
วข

้อง
ชี้แ

จง
แล

้ว/
ส่ง

เร
ื่อง

ให
้...

(ห
น่ว

ยง
าน

...
)

คว
าม

คืบ
หน

้า/
ผล

กา
ร

ดำา
เน

ินก
าร

สรุ
ปข้

อมู
ลก

าร
ดำา

เนิ
นง

าน
ตา

มข้
อป

รึก
ษา

หา
รือ

ใน
ที่ป

ระ
ชุม

สภ
าผู้

แท
นร

าษ
ฎร

 ชุ
ดที่

 ๒
๕ 

ปีที่
 ๒

 ค
รั้ง

ที่ 
๑๖

 (ส
มัย

สา
มัญ

ปร
ะจ

ำาปี
คร

ั้งท
ี่สอ

ง)
วัน

พ
ฤห

ัสบ
ดีท

ี่ ๒
๘ 

มก
รา

คม
 ๒

๕๖
๔

	
๒๑

	
นา

ยก
ฤษ

ณ
์	แ

ก้ว
อย

ู่	
เพ

ชร
บุร

ี	
พล

ังป
ระ

ชา
รัฐ

	
๒๑

.๑
	

กร
ะท

รว
งม

หา
ดไ

ทย
	

อย
ู่ระ

หว
่าง

ส่ง
เร
ื่อง

ให
้

	
	

	
	

	
	

	
หน

่วย
งา

นท
ี่เก

ี่ยว
ข้อ

ง

กร
ณี
ขอ

ให้
กร

มที่
ดิน

	ก
ระ

ทร
วง

มห
าด

ไท
ย	
ปรั

บล
ดอั

ตร
า

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

รัง
วัด

ที่ด
ิน	

เก
ี่ยว

กับ
โฉ

นด
ที่ดิ

นห
รือ

หน
ังส

ือร
ับร

อง
กา

รท
ำาป

ระ
โย

ชน
์	ท

ี่ปร
ะช

าช
นต้

อง
เสี

ย
ค่า

ใช
้จ่า

ยเ
ป็น

จำา
นว

นม
าก

	เพ
ื่อบ

รร
เท

าจ
าก

กา
รไ

ด้ร
ับ

ผล
กร

ะท
บจ

าก
สถ

าน
กา

รณ์
กา

รแ
พร่

ระ
บา

ดข
อง

โร
คติ

ดเ
ชื้อ

ไว
รัส

โค
โร
นา

	2
01

9	
(โค

วิด
	-1

9)
	ให

้กับ
ปร

ะช
าช

นท
ี่ต้อ

ง
ขา

ดร
าย

ได้
เกิ

ดค
วา

มย
าก

ลำา
บา

กใ
นก

าร
ปร

ะก
อบ

อา
ชีพ

ดัง
นั้น

	จ
ึงข

อใ
ห้ก

ระ
ทร

วง
มห

าด
ไท

ยแ
ก้ไ

ขร
ะเ

บีย
บ

กร
ะท

รว
งม

หา
ดไ

ทย
ว่า

ด้ว
ยค่

าใ
ช้จ่

าย
ใน

กา
รรั

งวั
ดเ
กี่ย

วกั
บ

โฉ
นด

ที่ด
ิน	

หร
ือพ

ิสูจ
น์ส

อบ
สว

น	
หร

ือต
รว

จส
อบ

เน
ื้อท

ี่
เก

ี่ยว
กับ

หน
ังส

ือร
ับร

อง
กา

รท
ำาป

ระ
โย

ชน
์	(ฉ

บับ
ที่	

๒)
พ.

ศ.
	๒

๕๕
๘	

เพ
ื่อใ

ห้เ
หม

าะ
สม

กับ
สภ

าพ
ทา

งเ
ศร

ษฐ
กิจ

แล
ะสั

งค
มใ

นปั
จจุ

บัน
แล

ะเ
ป็น

กา
รบ

รร
เท

าค
วา

มเ
ดือ

ดร้
อน

ให
้กับ

ปร
ะช

าช
น

โท
ร.
	๐

	๒
๒๔

๒	
๕๙

๐๐
	ต

่อ	
๕๐

๔๑
	โท

รส
าร

	๐
	๒

๒๐
๖	

๖๕
๐๕

	e
-m

ai
l	:

	h
el

p1
32

8@
gm

ai
l.c

om



ที่		 มท	๐๕๑๔.๓/ว	๑๓๔๔๒

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

(สำาเนา)

	 กรมท่ีดินขอประชาสัมพันธ์เรื่องการพัฒนาและปรับปรุงข้อมูลโปรแกรมค้นหา

ระเบียบ	คำาส่ัง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย	ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	มาเพ่ือโปรดทราบ

และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีทราบด้วย	หากมีผู้ประสงค์ต้องการโปรแกรมดังกล่าว	สามารถดาวน์โหลดได้จาก

เว็บไซต์ของสำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	กรมที่ดิน	ที่	https://www.dol.go.th/survey/

Pages/Downloads.aspx

	
	 กรมที่ดิน
	 ๒๕		มิถุนายน		๒๕๖๔

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓

โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓

QR	Code	แสดงหน้าเว็บการดาวน์โหลดโปรแกรม
ค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย
ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔

๔๐๗



๔๐๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๒๓	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียม	กรณีการควบรวม	 ๔๑๕	
	 	 ลว.		๖	ม.ค.	๖๔	 กิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
	 	 	 ระยะที่	๓
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๐	 การให้บริการประชาชนของสำานักงานที่ดิน	 ๔๓๖	
	 	 ลว.		๗	ม.ค.	๖๔	 ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
	 	 	 ไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)
	
	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๔๔๒	 การโอนหรือเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียน	 ๔๓๘	
	 	 ลว.		๒๑	ม.ค.	๖๔	 เก่ียวกับทรัพย์สินหรือหลักประกันสำาหรับธุรกรรม
	 	 	 ที่รับโอนกิจการมาจากบรรษัทตลาดรองสินเชื่อ
	 	 	 ที่อยู่อาศัย
	 ๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๒๙	 โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการ	 ๔๔๒	
	 	 ลว.		๒๙	ม.ค.	๖๔	 ประชาชนในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียน
	 	 	 สิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต
	 	 	 (e	-	QLands)
	 ๕.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๔๘๒	 การลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ	 ๔๔๘	
	 	 ลว.		๒	ก.พ.	๖๔	 นิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์
	 	 	 ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
	 	 	 ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	และห้องชุดตามกฎหมาย
	 	 	 ว่าด้วยอาคารชุด	ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	
	 	 	 ๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 	 	

๔๐๙



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๖.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๕๒๑	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐาน	 ๔๕๒	
	 	 ลว.		๓	ก.พ.	๖๔	 ทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	
	 	 	 ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
	 	 	 ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๗.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๕๐๔	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	 ๔๙๓	
	 	 ลว.		๒๕	ก.พ.	๖๔	 กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

	 ๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๖๘๒	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามโครงการ	 ๔๙๙	
	 	 ลว.		๑๑	มี.ค.	๖๔	 ซื้อหุ้นเพื่อการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของ
	 	 	 ธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ให้แก่ธนาคาร
	 	 	 ทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)
	 ๙.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๖๙๖๕	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการ	 ๕๐๖	
	 	 ลว.		๒๕	มี.ค.	๖๔	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนาพิเศษ
	 	 	 เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้
	 ๑๐.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๗๕๖๙	 แจ้งยกเลิกการส่งรายงานการทำาธุรกรรมรูปแบบ	 ๕๑๒	
	 	 ลว.		๑	เม.ย.	๖๔	 กระดาษไปยังสำานักงานป้องกันและปราบปราม
	 	 	 การฟอกเงิน
	
	 ๑๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๖๘๕	 แจ้งการเปลี่ยนแปลงชื่อธนาคารทหารไทย	จำากัด	 ๕๑๕	
	 	 ลว.		๒๓	เม.ย.	๖๔	 (มหาชน)

๔๑๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๒.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๙๖๒	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเนื่องมาจาก	 ๕๑๗	
	 	 ลว.		๒๗	เม.ย.	๖๔	 การให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนด
	 	 	 การให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจ
	 	 	 ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อ
	 	 	 ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	

	 ๑๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๙๑๔๗	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๓๑	
	 	 ลว.		๒๙	เม.ย.	๖๔	 (บริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	เจวี	จำากัด)

	 ๑๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๙๑๔๙	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๓๓	
	 	 ลว.		๒๙	เม.ย.	๖๔	 (บริษัท	บริหารสินทรัพย์	โฟร์	ซีส์	จำากัด)

	 ๑๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๙๔๑๐	 โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการ	 ๕๓๕	
	 	 ลว.		๓๐	เม.ย.	๖๔	 ประชาชนในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิ
	 	 	 และนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต
	 	 	 (e	-	QLands)

	 ๑๖.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๖๒๒	 ขอความอนุเคราะห์เกี่ยวกับการตรวจสอบ	 ๕๓๗	
	 	 ลว.		๒๐	พ.ค.	๖๔	 และถ่ายสำาเนาเอกสารสิทธิในที่ดิน
	
	 ๑๗.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๐๙๘๔	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทาง	 ๕๔๐	
	 	 ลว.		๒๗	พ.ค.	๖๔	 ทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามกฎหมาย
	 	 	 ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๖๔

๔๑๑



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๑๑๘๘	 กำาชับการปฏิบัติงาน	กรณีการอายัดที่ดิน	 ๕๔๑	
	 	 ลว.		๓๑	พ.ค.	๖๔

	 ๑๙.	 ที	่มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๒๔๘๘	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อต้ัง	 ๕๔๒	
	 	 ลว.		๑๖	มิ.ย.	๖๔		 และการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิและการจดทะเบียน
	 	 	 นิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	
	 	 	 ตามกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓
	
	 ๒๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๓๖๕๓	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการ	 ๕๔๓	
	 	 ลว.		๒๙	มิ.ย.	๖๔	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดิน
	 	 	 อิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่าง
	 	 	 สำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดิน
	 	 	 อิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔

	 ๒๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๒๗๙	 การเพิกถอนหรือแก้ไขการออกหนังสือแสดงสิทธิ	 ๕๕๔	
	 	 ลว.		๒๐	ก.ค.	๖๔	 ในที่ดินหรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
	 	 	 เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
	
	 ๒๒.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๒๘๐	 การควบรวมกิจการเป็นบริษัทเดียวตามพระราช	 ๕๕๘	
	 	 ลว.		๒๐	ก.ค.	๖๔	 บัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.๒๕๓๕	ของบริษัท
	 	 	 โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)
	
	 ๒๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๐๔๘	 การปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจด	 ๕๖๒	
	 	 ลว.		๙	ส.ค.	๖๔	 ทะเบียนขอก่อตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ
	 	 	 และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรอง
	 	 	 ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓

๔๑๒



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๒๔.	 ที	่มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๓๖๖	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน	 ๕๙๒	
	 	 ลว.		๑๑	ส.ค.	๖๔	 สิทธิและนิติกรรมอันเนื่องมาจากการให้กู้ยืมเงิน
	 	 	 ตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความ
	 	 	 ช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบ
	 	 	 จากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๖๔

	 ๒๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๕๙๐	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการ	 ๖๐๓	
	 	 ลว.		๑๗	ส.ค.	๖๔	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดิน
	 	 	 อิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่าง
	 	 	 สำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดิน
	 	 	 อิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔

	 ๒๖.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๘๕๘	 ขอความร่วมมือและสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิ	 ๖๐๔	
	 	 ลว.		๒๐	ส.ค.	๖๔	 และนิติกรรมทั่วประเทศ

	 ๒๗.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๗๔๔๙	 การนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิ	และ		 ๖๐๗
	 	 ลว.		๓๐	ส.ค.	๒๕๖๔		 เอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
	
	 ๒๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๘๑๘๐	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๖๑๐	
	 	 ลว.		๑๐	ก.ย.	๖๔

	 ๒๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๕๙๗	 การรับรองสิ่งพิมพ์ออกจากระบบรับส่ง	 ๖๑๒	
	 	 ลว.		๕	พ.ย.	๖๔	 อิเล็กทรอนิกส์และระบบบริการออนไลน์
	 	 	 ศาลยุติธรรม

๔๑๓



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๓๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๒๖๔๖	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๖๓๖	
	 	 ลว.		๘	พ.ย.	๖๔	 (บริษัท	บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอลชัวร์	จำากัด)	
	
	 ๓๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๙๖๐	 กำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่	กรณี	 ๖๓๘	
	 	 ลว.		๑๑	พ.ย.	๖๔	 หน่วยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
	 	 	 ขอคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร

	 ๓๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๙๐๗	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน	 ๖๓๙	
	 	 ลว.		๒๒	พ.ย.	๖๔	 สิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
	 	 	 จังหวัดชายแดนภาคใต้

	 ๓๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๖๒๘๑	 การยกเว้นเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการตรวจหลักฐาน	 ๖๔๕
	 	 ลว.		๒๐	ธ.ค.	๒๕๖๔		 ทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
	 	 	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์ของสำานักงาน
	 	 	 ประกันสังคม	
	 ๓๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๗๒๖๗	 การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บ	 ๖๕๕	
	 	 ลว.		๓๐	ธ.ค.	๖๔	 ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

๔๑๔



(สำาเนา)

	 ด้วยคณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันท่ี	๙	มิ ถุนายน	๒๕๖๓	กำาหนดหลักเกณฑ์																										
ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	
และตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์ตามแผนพัฒนา
ระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	และกระทรวงมหาดไทยได้ประกาศหลักเกณฑ์การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
ตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว	เมื่อวันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	จนถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔	ซ่ึงได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว
เมื่อวันที่	๒๒	ธันวาคม	๒๕๖๓	ฉะนั้น	ประกาศกระทรวงมหาดไทยทั้งสองฉบับจึงมีผลใช้บังคับตั้งแต่
วันท่ี	๒๓	ธันวาคม	๒๕๖๓	ไปจนถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔	(รายละเอียดตามท่ีส่งมาด้วย	๑.	และ	๒.)

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๒๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๖		มกราคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียม	กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ืองการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
	 	 และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์
	 	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด
	 	 ประกาศ	ณ	วันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ืองการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
	 	 และนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์
	 	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด
	 	 ประกาศ	ณ	วันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 ๓.	สรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม	สำาหรับการจดทะเบียนการโอนและ
	 	 การจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	กรณีการควบรวมกิจการ	
	 	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด
	 	 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย	ลงวันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 ๔.	ตัวอย่างการจดทะเบียน	จำานวน	๑๕	ฉบับ

๔๑๕



	 กรมท่ีดินจึงขอส่งประกาศกระทรวงมหาดไทย	ฉบับลงวันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓									
ท้ังสองฉบับ	พร้อมท้ังสรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	สำาหรับการจดทะเบียน
การโอนและการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนา
ระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย
ลงวันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓	และตัวอย่างการจดทะเบียน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.	และ	๔.

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑ - ๔

๔๑๖



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ 
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

_________________

(สำาเนา)

	 โดยท่ีเป็นการสมควรกำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมในการควบรวมกิจการ
ของธนาคารพาณิชย์ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓	เพื่อประโยชน์สาธารณะและ
ความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
	 อาศัยอำานาจตามความในข้อ	๒	(๗)	(ฎ)	แห่งกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)			
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	คณะรัฐมนตรีจึงมีมติ
เมื่อวันที่	๙	มิถุนายน	พ.ศ.	๒๕๖๓	กำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม																				
การจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์ระหว่างธนาคารพาณิชย์										
ที่โอนสินทรัพย์หรือหนี้สินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓	 กรณีที่มีทุนทรัพย์	 โดยให้
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	ในประกาศนี้
	 “ธนาคารพาณิชย์”	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
แต่ไม่หมายความรวมถึงสาขาของธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศที่ได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ
ธนาคารพาณิชย์
	 ข้อ	๒	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์
กรณีที่มีทุนทรัพย์	ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับธนาคารพาณิชย์ที่ควบเข้ากันหรือโอนกิจการ
ทั้งหมด	หรือบางส่วนให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓
	 ข้อ	๓	ประกาศนี้ให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๔		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓
	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนพิเศษ ๒๙๙ ง ลงวันที่ ๒๒ ธันวาคม ๒๕๖๓)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๔๑๗



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ 

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
_________________

(สำาเนา)

	 โดยท่ีเป็นการสมควรกำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมในการควบรวมกิจการ
ของธนาคารพาณิชย์ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓	เพื่อประโยชน์สาธารณะและ
ความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
	 อาศัยอำานาจตามความในข้อ	๑	(๗)	(ช)	แห่งกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๕๓	คณะรัฐมนตรีจึงมีมติเมื่อวันที่	๙	มิถุนายน	พ.ศ.	๒๕๖๓	
กำาหนดหลักเกณฑ์ให้ลดหย่อนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียน
การจำานองห้องชุด	ระหว่างธนาคารพาณิชย์ท่ีโอนสินทรัพย์หรือหน้ีสินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน
ระยะที่	๓	กรณีที่มีทุนทรัพย์	โดยให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	ในประกาศนี้
	 “ธนาคารพาณิชย์”	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
แต่ไม่หมายความรวมถึงสาขาของธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศที่ได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ
ธนาคารพาณิชย์
	 ข้อ	๒	ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุด	กรณีที่มี
ทุนทรัพย์	ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับธนาคารพาณิชย์ที่ควบเข้ากันหรือโอนกิจการทั้งหมดหรือ
บางส่วนให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓
	 ข้อ	๓	ประกาศนี้ให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๔		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓
	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนพิเศษ ๒๙๙ ง ลงวันที่ ๒๒ ธันวาคม ๒๕๖๓)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๔๑๘



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๔๑๙

สรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม
สำาหรับการจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด

กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓

๑.	สิทธิประโยชน์

๒.	ผู้ได้รับสิทธิประโยชน์

๓.	เอกสารประกอบการขอรับ
สิทธิประโยชน์

๔.	ประเภทการจดทะเบียน
	 ๔.๑	กรณีควบเข้ากัน
	 	 กรณีธนาคารพาณิชย์			
ท่ีจัดต้ังข้ึนใหม่เน่ืองจากการควบ
เข้ากันตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน	 ระยะที่ 	 ๓	
มาขอแก้ชื่อหรือจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงสิทธิและนิติกรรม
ที่ทำาไว้กับธนาคารพาณิชย์เดิม	
ไม่ว่าประเภทใดๆ	ให้ดำาเนินการ
เปล่ียนแปลงช่ือทางทะเบียนก่อน

	 ๔.๒	กรณีโอนกิจการท้ังหมด

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมอัตราร้อยละ	 ๐.๐๑	 สำาหรับการจดทะเบียนการโอนและ
จดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดระหว่างธนาคารพาณิชย์										
ที่โอนสินทรัพย์หรือหนี้สินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓

ธนาคารพาณิชย์ตามความหมายในประกาศกระทรวงมหาดไทย	ลงวันที่	๑๔		
ธันวาคม	๒๕๖๓	ซ่ึงหมายถึง	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
แต่ไม่หมายความรวมถึงสาขาของธนาคารพาณิชย์ต่างประเทศที่ได้รับอนุญาต
ให้ประกอบธุรกิจธนาคารพาณิชย์

	 นอกจากเอกสารที่ผู้ขอจะต้องนำามาแสดงตามปกติแล้ว	 ผู้ขอจะต้องแสดง
หนังสือกระทรวงการคลัง	หรือหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทยที่แจ้งให้ธนาคาร
พาณิชย์น้ันทราบถึงการให้ความเห็นชอบกันแผนการควบคุมกิจการตามแผน
พัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓	ตามข้อเสนอของธนาคารพาณิชย์นั้นแล้ว

	 ๔.๑.๑	กรณีธนาคารพาณิชย์มีฐานะเป็นบริษัทมหาชนจำากัดตามพระราชบัญญัติ
บริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.	๒๕๓๕	ให้ธนาคารพาณิชย์ที่จัดตั้งขึ้นใหม่ยื่นคำาขอ
เปลี่ยนแปลงชื่อทางทะเบียนจากสถาบันการเงินเดิมเป็นธนาคารพาณิชย์ใหม่							
ในประเภท	“โอนตามกฎหมาย	(ควบบริษัทจำากัด	ตามมาตรา	๑๕๓	แห่งพระราชบัญญัติ
บริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.	๒๕๓๕)”	และให้เพิ่มเติมหมายเลขทะเบียนบริษัท						
ด้วยการหมายเหตุด้านข้างด้วยอักษรสีแดงไว้ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(ท.ด.	๑,	ท.ด.	๑	ก.)	และในรายการจดทะเบียนว่า	“บริษัท...(ชื่อบริษัทใหม่)...
จำากัด	(มหาชน)	ทะเบียนเลขที่...ตั้งขึ้นจากการควบบริษัท	ระหว่าง	บริษัท...
(ชื่อบริษัทเดิม)...จำากัด	 (มหาชน)	 ทะเบียนเลขที่...และบริษัท...(ชื่อบริษัทเดิม)...
จำากัด	(มหาชน)	ทะเบียนเลขที่...	ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด									
พ.ศ.	๒๕๓๕”	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 ๔.๑.๒	เรียกเก็บค่าธรรมเนียมประเภทไม่มีทุนทรัพย์	แปลงละ	๕๐	บาท

	 ๔.๒.๑	กรณีขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองอสังหาริมทรัพย์
หรือโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด	 ให้รับจดทะเบียนประเภท	“โอนตามข้อตกลง												
(โอนกิจการทั้งหมด)”	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	จากราคาประเมิน
ทุนทรัพย์
	 ๔.๒.๒	กรณีขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด
ให้รับจดทะเบียนประเภท	“โอนสิทธิการรับจำานอง	(โอนกิจการทั้งหมด)”													
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	จากวงเงินจำานอง



๔๒๐

	 ๔.๓	กรณีโอนกิจการบางส่วน

๕.	เพื่อให้ทราบเหตุของการ
เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตรา
ร้อยละ	๐.๐๑

๖.	ภาษีอากร

	 ๔.๓.๑	กรณีขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองอสังหาริมทรัพย์
หรือโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด	ให้รับจดทะเบียนประเภท	“โอนตามข้อตกลง	(โอนกิจการ
บางส่วน)”	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	จากราคาประเมินทุนทรัพย์
	 ๔.๓.๒	กรณีขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด
ให้รับจดทะเบียนประเภท	“โอนสิทธิการรับจำานอง	(โอนกิจการบางส่วน)”										
ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	จากวงเงินจำานอง

	 การจดทะเบียนโอนและการจดทะเบียนจำานอง	กรณีโอนกิจการทั้งหมดหรือ
โอนกิจการบางส่วน	ตาม	๔.๒	และ	๔.๓	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุลงในคำาขอ	
จดทะเบียนฯ	บันทึกข้อตกลง	ตลอดจนใบเสร็จรับเงิน	ด้วยข้อความว่า	“เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย	ลงวันที่	๑๔		
ธันวาคม	๒๕๖๓”

	 ในการยกเว้นภาษีอากรสำาหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด			
ให้ดำาเนินการดังนี้
	 ๖.๑	การโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดอันเน่ืองมาจากกรณีธนาคาร
พาณิชย์ควบเข้ากัน	หรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน	ให้ระบุต่อท้ายเพิ่มเติมจาก
หมายเหตุกรณีการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตาม	๔.	ว่า	“...และได้รับยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคล	หัก		ณ	ท่ีจ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	ตามพระราชกฤษฎีกาฯ
(ฉบับที่	๖๗๗)	พ.ศ.	๒๕๖๒”
	 ๖.๒	การโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดอันเน่ืองมาจากกรณีธนาคารพาณิชย์
โอนกิจการบางส่วนให้แก่กันให้ระบุต่อท้ายเพิ่มเติมว่า	“...และได้รับยกเว้นภาษี
ธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	ตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับท่ี	๖๗๗)	พ.ศ.	๒๕๖๒”
และต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก	ณ	ที่จ่าย	

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ธันวาคม	๒๕๖๓



ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 	 																																																วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ		
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(..............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้�พนักง�นที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
	ท่ีบ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ชุดตัวอย่างท่ี	๑/๑

    ธนาคาร ก.     โอน

   ธนาคาร ค.      รับโอน

โอนตามกฎหมาย

(ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ. ๒๕๓๕)

๔๒๑

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย ๔

ระบุจำานวนเงิน

ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่...เดือน...........พ.ศ. .... จากการควบเข้ากันระหว่างธนาคาร ก.
และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้...(เลิกกิจการไปแล้ว)... ซ่ึงการควบเข้ากันน้ีเป็นไปตามมาตรา ๑๕๓
แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕ และการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะท่ี ๓ 
ท่ีคณะรัฐมนตรีเห็นชอบเม่ือวันท่ี ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามท่ีกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณา
ให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.....ลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. ....
ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. จึงขอจดทะเบียนรับโอนที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ของธนาคาร ก.
แต่เพียงฝ่ายเดียว
ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๖๗๗)
พ.ศ.๒๕๖๒ และเป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท

ธนาคาร ค.
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(ท.ด. ๙)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขทีด่นิ...........................................หนา้สำารวจ...........................................อำาเภอ.........................................

	 โฉนดหมายเลขที.่........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า...............................................................................	

อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

	

ชุดตัวอย่างที่ ๑/๒

คำาขอโอนตามกฎหมาย
(ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ. ๒๕๓๕)

เลขประจำาตัวประชาชน
ธนาคาร ค.

 ข้อ ๑	 ด้วย ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่.....เดือน.............พ.ศ. .... จากการควบเข้ากัน

ระหว่างธนาคาร ก. และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้........(เลิกกิจการไปแล้ว)........ซึ่งการควบเข้ากันนี้เป็นไป

ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด (พ.ศ. ๒๕๓๕) และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน

ระยะท่ี ๓ ท่ีคณะรัฐมนตรีเห็นชอบเม่ือวันท่ี ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามท่ีกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณา

ให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่......ลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. .... ข้าพเจ้า 

ธนาคาร ค. จึงขอจดทะเบียนรับโอนที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ของธนาคาร ก. แต่เพียงฝ่ายเดียว

 ข้อ ๒ เป็นการจดทะเบีียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท และยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล

ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

 ข้อ ๓ ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุ

รายละเอียด) ให้แก่ธนาคาร ค. ให้ปรากฏทางทะเบียนด้วย

................ธนาคาร ค. ............ผู้ขอ

...............................................พยาน

...............................................พยาน

๔๒๒
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................

	 	 	 	 																																																วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ		
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขทีด่ิน..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(..............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้�พนักง�นที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ชุดตัวอย่างท่ี	๒/๑

    ธนาคาร ก.     โอน

   ธนาคาร ข.      รับโอน

โอนตามข้อตกลง (โอนกิจการทั้งหมด)

๔๒๔

ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้ทำาความตกลงกันให้ ธนาคาร ก. โอนกิจการทั้งหมดให้แก่ ธนาคาร ข. และ
การโอนกิจการทั้งหมดนี้เป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบ
เม่ือวันท่ี ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามท่ีกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้ว
ตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.............ลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. ....
ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอจดทะเบียนรับโอนท่ีดินข้างต้นพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ ธนาคาร ข.
และ ข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเพื่อให้เป็นไปตามข้อตกลงให้เสร็จสิ้นไป
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓ และยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

ระบุจำานวนเงิน

ธนาคาร ก.
ธนาคาร ข.



(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขท่ีดนิ...........................................หนา้สำารวจ...........................................อำาเภอ.........................................

	 โฉนดหมายเลขท่ี.........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 	 ที่ว่าการ..............................................................
	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า...............................................................................	
...............................................................................	

อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๒/๒

บันทึกข้อตกลง โอนตามข้อตกลง (โอนกิจการทั้งหมด)

เลขประจำาตัวประชาชน
ธนาคาร ก. ผู้โอน

ธนาคาร ข. ผู้รับโอน

 ข้อ ๑	 ด้วย ธนาคาร ก. ได้ตกลงกับ ธนาคาร ข. เพื่อโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน โดยได้ดำาเนินการตามแผนพัฒนา

ระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคาร

แห่งประเทศไทย) ให้ความเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ตามข้อเสนอของ

ธนาคาร ก. และธนาคาร ข. แล้ว ตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.....ลงวันที่...เดือน.......พ.ศ. ....

ที่แนบท้ายบันทึกนี้

 ข้อ ๒ ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอโอนที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้พร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด)

ให้แก่ธนาคาร ข. และข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว เพื่อให้เป็นไปตามแผนการควบรวม

กิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ตามข้อเสนอของธนาคาร ก. และธนาคาร ข. ที่ได้รับความเห็นชอบจาก

กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ตามข้อ ๑ ให้เสร็จสิ้นไป

 ข้อ ๓ ในการโอนครั้งนี้ ข้าพเจ้าได้รับการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑๔ 

ธันวาคม ๒๕๖๓ และยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ 

(ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

 บันทึกข้อตกลงนี้ทำาขึ้น ๑ ฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานที่ดิน ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูและเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว

จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อผู้โอน).......................ธนาคาร ก. .......................

 (ลงลายมือชื่อผู้รับโอน)...................ธนาคาร ข. ......................

 (ลงลายมือชื่อพยาน)............................................................... 

 (ลงลายมือชื่อพยาน)...............................................................                                        

                                                                    บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า.....................................เจ้าพนักงานที่ดิน

                                                                                          (..........................................)

                                                                        ประทับตราประจำาตำาแหน่งเป็นสำาคัญ 

ให้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

๔๒๕

ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓ และยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคลหัก ณ ท่ีจ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์
ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

............................................
เจ้าพนักงานที่ดิน
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................

	 	 	 	 																																																วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ		
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขทีด่ิน..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(..............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้�พนักง�นที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ชุดตัวอย่างท่ี	๓/๑

    ธนาคาร ก.     โอน

   ธนาคาร ข.      รับโอน

โอนตามข้อตกลง (โอนกิจการบางส่วน)

ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้ทำาความตกลงกันให้ ธนาคาร ก. โอนกิจการบางส่วนให้แก่ ธนาคาร ข. และ
การโอนกิจการบางส่วนนี้เป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบ
เม่ือวันท่ี ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามท่ีกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้ว
ตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.............ลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. ....
ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอจดทะเบียนรับโอนท่ีดินข้างต้นพร้อมส่ิงปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ ธนาคาร ข.
และ ข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเพื่อให้เป็นไปตามข้อตกลงให้เสร็จสิ้นไป
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓ และยกเว้น
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

ระบุจำานวนเงิน

ธนาคาร ก.
ธนาคาร ข.

๔๒๗



(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขท่ีดนิ...........................................หนา้สำารวจ...........................................อำาเภอ.........................................

	 โฉนดหมายเลขท่ี.........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 	 ที่ว่าการ..............................................................
	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า...............................................................................	
...............................................................................	

อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๓/๒

บันทึกข้อตกลง โอนตามข้อตกลง (โอนกิจการบางส่วน)

เลขประจำาตัวประชาชน
ธนาคาร ก. ผู้โอน

ธนาคาร ข. ผู้รับโอน

ให้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓ และได้รับยกเว้นภาษี
ธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ 
(ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

............................................
เจ้าพนักงานที่ดิน

 ข้อ ๑	 ด้วย ธนาคาร ก. ได้ตกลงกับ ธนาคาร ข. เพื่อโอนกิจการบางส่วนให้แก่กัน โดยได้ดำาเนินการตามแผนพัฒนา

ระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคาร

แห่งประเทศไทย) ให้ความเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ตามข้อเสนอของ

ธนาคาร ก. และธนาคาร ข. แล้ว ตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.....ลงวันที่...เดือน.......พ.ศ. ....

ที่แนบท้ายบันทึกนี้

 ข้อ ๒ ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอโอนที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้พร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด)

ให้แก่ธนาคาร ข. และข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินดังกล่าวพร้อมสิ่งปลูกสร้าง เพื่อให้เป็นไปตามแผนการควบรวม

กิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ตามข้อเสนอของธนาคาร ก. และธนาคาร ข. ที่ได้รับความเห็นชอบจาก

กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ตามข้อ ๑ ให้เสร็จสิ้นไป

 ข้อ ๓ ในการโอนครั้งนี้ ข้าพเจ้าได้รับการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑๔ 

ธันวาคม ๒๕๖๓ และยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ 

(ฉบับที่ ๖๗๗) พ.ศ. ๒๕๖๒

 บันทึกข้อตกลงนี้ทำาขึ้น ๑ ฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานที่ดิน ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูและเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว

จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อผู้โอน).......................ธนาคาร ก. .......................

 (ลงลายมือชื่อผู้รับโอน)...................ธนาคาร ข. ......................

 (ลงลายมือชื่อพยาน)............................................................... 

 (ลงลายมือชื่อพยาน)...............................................................                                        

                                                                    บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า.....................................เจ้าพนักงานที่ดิน

                                                                                          (..........................................)

                                                                        ประทับตราประจำาตำาแหน่งเป็นสำาคัญ 

๔๒๘
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	...............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 	 																																																วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ		
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(..............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้�พนักง�นที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
	ท่ีบ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ชุดตัวอย่างท่ี	๔/๑

    ธนาคาร ก.     โอน

   ธนาคาร ค.      รับโอน

โอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย

(ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ. ๒๕๓๕)

ระบุจำานวนเงิน

ธนาคาร ค.
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๔๓๐

ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่...เดือน...........พ.ศ. .... จากการควบเข้ากันระหว่างธนาคาร ก.
และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้...(เลิกกิจการไปแล้ว)... ซ่ึงการควบเข้ากันน้ีเป็นไปตามมาตรา ๑๕๓
แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕ และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะท่ี ๓ 
ท่ีคณะรัฐมนตรีเห็นชอบเม่ือวันท่ี ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามท่ีกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณา
ให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.....ลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. ....
จึงขอจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจำานองตามสัญญาจำานองลงลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. ....
กรณีนี้เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท
การโอนสิทธิการรับจำานองนี้ได้แจ้งผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็น
ลายลักษณ์อักษรต่อไป)



(ท.ด. ๙)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขทีด่นิ...........................................หนา้สำารวจ...........................................อำาเภอ.........................................

	 โฉนดหมายเลขที.่........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า...............................................................................	

อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

	

ชุดตัวอย่างที่ ๔/๒

คำาขอโอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย
(ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ. ๒๕๓๕)

เลขประจำาตัวประชาชน
ธนาคาร ค.

................ธนาคาร ค. ............ผู้ขอ

...............................................พยาน

...............................................พยาน

 ข้อ ๑	 ด้วย ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่.....เดือน.............พ.ศ. .... จากการควบเข้ากัน

ระหว่างธนาคาร ก. และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้........(เลิกกิจการไปแล้ว)........ซึ่งการควบเข้ากันนี้เป็นไป

ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ. ๒๕๓๕ และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน

ระยะท่ี ๓ ท่ีคณะรัฐมนตรีเห็นชอบเม่ือวันท่ี ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามท่ีกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณา

ให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่......ลงวันที่.....เดือน..........พ.ศ. .... ข้าพเจ้า 

ธนาคาร ค. จึงขอจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจำานองที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ของธนาคาร ก. 

แต่เพียงฝ่ายเดียว และในการโอนสิทธิการรับจำานองนี้ ข้าพเจ้าได้แจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้

ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรต่อไป)

 ข้อ ๒ เป็นการจดทะเบีียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท

 ข้อ ๓ ฉะนั้น จึงขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างต้นพร้อม

สิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ธนาคาร ค. ให้ปรากฏทางทะเบียนด้วย

๔๓๑
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	...............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	...............................................................................................................................................................................
	 	 	 ...............................................................................................................................................................................

	 	 	 	 																																																วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ		
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขทีด่ิน..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(..............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้�พนักง�นที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ชุดตัวอย่างท่ี	๕/๑

    ธนาคาร ก.     โอน

   ธนาคาร ข.      รับโอน

      โอนสิทธิการรับจำานอง 

(โอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วน)

ระบุจำานวนเงิน

ธนาคาร ก.
ธนาคาร ข.

เป็นการโอนสิทธิการรับจำานองตามสัญญาจำานอง ลงวันที่....เดือน........พ.ศ. .... โดยเหตุที่ผู้โอนได้โอนกิจการทั้งหมด
(หรือบางส่วน) ให้แก่ผู้รับโอน และการโอนกิจการทั้งหมด (หรือบางส่วน) นี้เป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนา
ระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบเมื่อวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือ
ธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) 
ที่..............ลงวันที่.....เดือน.................พ.ศ. ....
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓ 
การโอนสิทธิการรับจำานองนี้ได้แจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็น
ลายลักษณ์อักษรต่อไป)

๔๓๓



(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขท่ีดนิ...........................................หนา้สำารวจ...........................................อำาเภอ.........................................

	 โฉนดหมายเลขท่ี.........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 	 ที่ว่าการ..............................................................
	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า...............................................................................	
...............................................................................	

อายุ....................ปี		เชื้อชาติ...........................สัญชาติ.........................บิดา/มารดาชื่อ................................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน.......................................เลขที่...............ตรอก/ซอย........................ถนน........................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.............................อำาเภอ/เขต...............................จังหวัด.......................หมายเลขโทรศัพท์....................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๕/๒

บันทึกข้อตกลงโอนสิทธิการรับจำานอง (โอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วน)

เลขประจำาตัวประชาชน
ธนาคาร ก. ผู้โอน

ธนาคาร ข. ผู้รับโอน

ให้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

 ตามที่ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ได้รับจำานองที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้จาก นาย คำา ตามสัญญาจำานอง ลงวันที่.... 

เดือน.........พ.ศ. .... บัดนี้ ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ผู้รับจำานอง กับ ธนาคาร ข.  ผู้รับโอน ได้ตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจำานอง

ตามสัญญาจำานองดังกล่าวให้แก่กันเป็นเด็ดขาดแต่วันนี้เป็นต้นไป โดยเหตุที่ผู้โอนและผู้รับโอนได้ตกลงโอนกิจการทั้งหมด (หรือ

บางส่วน) ให้แก่กัน ซึ่งเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๓ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบเมื่อวันที่ ๙ 

มิถุนายน ๒๕๖๓ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้ว ตามหนังสือกระทรวง

การคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่......ลงวันที่....เดือน.........พ.ศ. .... และในการโอนสิทธิการรับจำานองนี้ข้าพเจ้าทั้งสอง

ฝ่ายแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรต่อไป)

 บันทึกข้อตกลงนี้ทำาขึ้น ๑ ฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานที่ดิน ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูบันทึกข้อตกลงและเข้าใจข้อความ

โดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

 (ลงลายมือชื่อผู้โอน).......................ธนาคาร ก. .......................

 (ลงลายมือชื่อผู้รับโอน)...................ธนาคาร ข. ......................

 (ลงลายมือชื่อพยาน)............................................................... 

 (ลงลายมือชื่อพยาน)...............................................................                                        

                                                                    บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า.....................................เจ้าพนักงานที่ดิน

                                                                                          (..........................................)

                                                                        ประทับตราประจำาตำาแหน่งเป็นสำาคัญ 

๔๓๔

ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๖๓

............................................
เจ้าพนักงานที่ดิน
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(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	ได้ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือประชาชน
ชะลอในการติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานที่ดินไว้ก่อนจนกว่าสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรค
จะลดน้อยลงหรือเข้าสู่สภาวะปกติ	และให้สำานักงานที่ดินประสานงานกับตัวแทนผู้ประกอบการหรือ
ผู้ขอในการแบ่งช่วงเวลาการมาทำานิติกรรมให้กระจายไปในช่วงเวลาเช้าและบ่าย	เพื่อลดความแออัด
ยัดเยียดในสำานักงานท่ีดิน	และประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบว่าสามารถขอรับบริการตามโครงการ
นัดจดทะเบียนล่วงหน้าได้	ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	และ	๔.	และกำาหนดแนวทางการให้บริการประชาชน
กรณีสำานักงานที่ดินถูกปิด	เนื่องจากผลกระทบของการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	
(โควิด	19)	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	สถานการณ์ปัจจุบันมีการพบผู้ติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019
(โควิด	19)	ในพื้นที่หลายจังหวัด	และสำานักงานท่ีดินเป็นสถานท่ีหนึ่งในการให้บริการประชาชนท่ีมี
ประชาชนมาติดต่อขอรับบริการในแต่ละวันเป็นจำานวนมาก	และมีความเสี่ยงสูงต่อการแพร่ระบาด
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	จึงขอกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดิน						
ถือปฏิบัติ	และวางมาตรการเพิ่มเติม	ดังนี้
	 ๑.	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	-	๔.	
และให้ประชาสัมพันธ์การนัดจดทะเบียนล่วงหน้า	โดยการจองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการรังวัดทางอิเล็กทรอนิกส์ด้วยระบบ	e	-	QLands	เป็นการอำานวยความสะดวกให้กับประชาชน
สามารถยื่นคำาขอล่วงหน้าได้ทุกที่ทุกเวลา	ซึ่งเป็นอีกหนึ่งทางเลือกในการให้บริการประชาชนโดยที่
ประชาชนไม่ต้องมายื่นคำาขอนัดจดทะเบียนล่วงหน้าด้วยตนเองที่สำานักงานที่ดิน

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๗๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๗		มกราคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การให้บริการประชาชนของสำานักงานท่ีดิน	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส
	 โคโรนา	2019	(โควิด	19)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๖๖๔๗	ลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๗๓๑๐	ลงวันที่	๑	เมษายน	๒๕๖๓
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๗๙๘๑	ลงวันที่	๑๐	เมษายน	๒๕๖๓
	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๘๗๙๗	ลงวันที่	๒๑	เมษายน	๒๕๖๓	

๔๓๖



	 ๒.	กรณีสำานักงานท่ีดินอยู่ในพื้นที่ที่มีความเสี่ยงสูงในการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	อาจเสนอคณะกรรมการโรคติดต่อจังหวัดประกาศให้สำานักงานที่ดิน
กำาหนดให้มีบริการเฉพาะประชาชนท่ีนัดจดทะเบียนล่วงหน้า	โดยการจองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมและการรังวัดทางอิเล็กทรอนิกส์ด้วยระบบ	e	-	QLands	เท่านั้น	ทั้งนี้	เพื่อลดความแออัด
และเป็นการจำากัดจำานวนผู้มาใช้บริการกับสำานักงานที่ดิน	เป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของ							
โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดด้วย	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔
	

๔๓๗



(สำาเนา)

	 ด้วยพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓	ได้ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา	เล่ม	๑๓๗	ตอนท่ี	๗๕	ก	วันท่ี	๒๓	กันยายน	๒๕๖๓	โดยมีเหตุผลในการประกาศใช้	
คือ	เน่ืองจากธนาคารแห่งประเทศไทย	มีการอนุญาตให้ธนาคารพาณิชย์สามารถทำาธุรกรรมแปลงสินทรัพย์
เป็นหลักทรัพย์ได้เอง	ดังนั้น	เพื่อไม่ให้เป็นการประกอบธุรกิจแข่งขันกับเอกชน	รัฐจึงไม่จำาเป็นต้องมี
บรรษัทตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย	เพ่ือแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ไว้เป็นการเฉพาะ	จึงได้มีการตรา
เป็นพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓	โดยมีผลใช้บังคับต้ังแต่	
๒๔	กันยายน	๒๕๖๓
	 กรมท่ีดินได้พิจารณาแล้ว	การโอนบรรดากิจการ	ทรัพย์สิน	สิทธิ	หนี้สิน	ทุน	และ				
ภาระผูกพันของบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัทตลาดรองสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัย	(บตท.)	ให้แก่	ธนาคารอาคารสงเคราะห์	ตามมาตรา	๖	แห่งพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัท
ตลาดรองสินเชื่อท่ีอยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓	พนักงานเจ้าหน้าที่ชอบที่จะจดทะเบียนในประเภท	“โอน
ตามกฎหมาย	(ตามมาตรา	๖	แห่งพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓)”
และกรณีโอนสิทธิต่างๆ	ให้ปรับตามประเภทการจดทะเบียนน้ันๆ	เช่น	ประเภท	“โอนบุริมสิทธิตามกฎหมาย
(ตามมาตรา	๖	แห่งพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓)”	หรือประเภท
“โอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย	(ตามมาตรา	๖	แห่งพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเช่ือ
ที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓)”	แล้วแต่กรณี	ซึ่งถือว่าเป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์	จึงต้อง
เสียค่าธรรมเนียมการโอนหรือเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียน	แปลงละ	๕๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	
ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.๒๕๔๐)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	
ข้อ	๒	(๗)	(ฑ)

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๔๔๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๑		มกราคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การโอนหรือเปล่ียนแปลงรายการทางทะเบียนเก่ียวกับทรัพย์สินหรือหลักประกันสำาหรับธุรกรรม
	 ที่รับโอนกิจการมาจากบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓	

๔๓๘



	 สำาหรับค่าธรรมเนียม	มาตรา	๙	แห่งพระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓	บัญญัติว่า	“ให้	ธอส.	ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมที่เกิดขึ้นจากการโอนหรือ
เปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์สินหรือหลักประกันสำาหรับธุรกรรมที่รับโอนกิจการ
มาจาก	บตท.	ในทางกฎหมายถือว่า	บตท.	ได้ยุบเลิกและสิ้นสภาพความเป็นนิติบุคคลไปแล้ว																
ค่าธรรมเนียมในการโอนหรือเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียนของทรัพย์สินและหลักประกันของ	
บตท.	กับ	ธอส.	จึงอยู่ในความรับผิดชอบของ	ธอส.	เมื่อ	ธอส.	เป็นผู้รับภาระในการเสียค่าธรรมเนียม
ทั้งหมด	ธอส.	จึงได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม	ตามมาตรา	๙	แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

พระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัท
ตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย

พ.ศ.	๒๕๖๓

๔๓๙



พระราชบัญญัติ
ยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย

พ.ศ. ๒๕๖๓
____________

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว

ให้ไว้ ณ วันที่ ๒๑ กันยายน พ.ศ. ๒๕๖๓
เป็นปีที่ ๕ ในรัชกาลปัจจุบัน

	 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ	พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ	ให้ประกาศว่า
	 โดยที่เป็นการสมควรยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย
	 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคำาแนะนำาและยินยอม
ของรัฐสภา	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า	“พระราชบัญญัติยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๖๓”
	 มาตรา	๒	 พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 ให้ยกเลิก
	 (๑)	พระราชกำาหนดบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย	พ.ศ.	๒๕๔๐
	 (๒)	พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย	
พ.ศ.	๒๕๔๐	พ.ศ.	๒๕๖๐
	 “มาตรา	๔	 ในพระราชบัญญัตินี้
	 “บตท.”	หมายความว่า	บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัท
ตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย
	 “ธอส.”	หมายความว่า	ธนาคารอาคารสงเคราะห์ตามกฎหมายว่าด้วยธนาคารอาคาร-
สงเคราะห์
	 มาตรา	๕	 ให้	บตท.	ยังคงต้ังอยู่ตราบเท่าเวลาท่ีจำาเป็นเพ่ือดำาเนินการตามพระราชบัญญัติน้ี	
หรือดำาเนินการอ่ืนใดท่ีค้างอยู่ให้แล้วเสร็จ	แต่ไม่เกินสองร้อยเจ็ดสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้		
ใช้บังคับ
	 มาตรา	๖	 ให้โอนบรรดากิจการ	ทรัพย์สิน	สิทธิ	หนี้สิน	ทุน	และภาระผูกพันของ	บตท.	
ให้แก่	ธอส.	นับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย

๔๔๐



	 มาตรา	๗	 การโอนสิทธิเรียกร้องของ	บตท.	ให้แก่	ธอส.	ไม่จำาต้องบอกกล่าวการโอน
ไปยังลูกหนี้ตามมาตรา	๓๐๖	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	แต่ไม่กระทบกระเทือนสิทธิของ
ลูกหนี้ที่จะยกข้อต่อสู้ตามมาตรา	๓๐๘	วรรคสอง	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
	 มาตรา	๘	 ถ้ามีการฟ้องร้องบังคับตามสิทธิเรียกร้องเป็นคดีอยู่ในศาล	ให้	ธอส.	เข้าสวมสิทธิ
เป็นคู่ความแทน	บตท.	ในคดีดังกล่าว	และในกรณีท่ีศาลได้มีคำาพิพากษาบังคับตามสิทธิเรียกร้องน้ันแล้ว
ก็ให้เข้าสวมสิทธิเป็นเจ้าหนี้ตามคำาพิพากษานั้น
	 มาตรา	๙	 ให้	 ธอส.	 ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมที่เกิดขึ้นจากการโอนหรือเปลี่ยนแปลง
รายการทางทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์สินหรือหลักประกันสำาหรับธุรกรรมที่รับโอนกิจการมาจาก	บตท.
	 มาตรา	๑๐	 ให้พนักงาน	บตท.	ซึ่งประสงค์จะไปปฏิบัติงานกับ	ธอส.	แสดงความจำานง
เป็นหนังสือต่อผู้บังคับบัญชาภายในหกสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	โดยการพ้นจาก		
ตำาแหน่งของพนักงาน	บตท.	มิให้ถือว่าเป็นการออกจากงานเพราะเลิกจ้าง
	 ให้	ธอส.	รับโอนพนักงาน	บตท.	ตามวรรคหนึ่ง	มาดำารงตำาแหน่งที่เหมาะสมกับความรู้	
ความสามารถ	และประสบการณ์ของพนักงานแต่ละคน	โดยให้ได้รับเงินเดือนไม่ตำ่ากว่าที่ได้รับอยู่เดิม
และได้รับสิทธิประโยชน์ไม่น้อยกว่าพนักงาน	ธอส.	ในตำาแหน่งลักษณะเดียวกันหรือเทียบเท่า	และ						
ให้นับระยะเวลาทำางานใน	บตท.	เป็นระยะเวลาในการทำางานใน	ธอส.	ด้วย
	 มาตรา	๑๑	พนักงาน	บตท.	ท่ีไม่แสดงความจำานงท่ีจะไปปฏิบัติงานกับ	ธอส.	ตามมาตรา	๑๐
วรรคหนึ่ง	ให้ถือว่าเป็นการออกจากงานเพราะเลิกจ้างโดยมิใช่ความผิดของพนักงาน
	 มาตรา	๑๒	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้	

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๗ ตอนที่ ๗๕ ก ลงวันที่ ๒๓ กันยายน ๒๕๖๓)
_________________________________________________________________________

หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับน้ี	คือ	เน่ืองจากปัจจุบันธนาคารแห่งประเทศไทย
อนุญาตให้ธนาคารพาณิชย์สามารถทำาธุรกรรมแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ได้เอง	ดังนั้น	เพื่อไม่ให้
เป็นการประกอบธุรกิจแข่งขันกับเอกชน	รัฐจึงไม่จำาเป็นต้องมีบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย							
เพื่อแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ไว้เป็นการเฉพาะ	สมควรยุบเลิกบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย
และโอนกิจการ	ทรัพย์สิน	สิทธิ	หนี้สิน	ทุน	และภาระผูกพันของบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย	
ให้แก่ธนาคารอาคารสงเคราะห์	เพื่อทำาหน้าที่บริหารจัดการธุรกรรมที่เหลืออยู่ของบรรษัทตลาดรอง
สินเชื่อที่อยู่อาศัยต่อไป	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้

๔๔๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	 ได้กำาหนดแนวทางปฏิบัติในการให้บริการประชาชนของ
สำานักงานที่ดินในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	(โควิด	19)	และ									
ในช่วงเวลาปกติ	กรณีการนัดจดทะเบียนล่วงหน้า	เรื่องการประชาสัมพันธ์และช่องทางประชาสัมพันธ์
การนัดจดทะเบียนล่วงหน้า	 เพื่อให้ประชาชนทราบ	และวางแนวทางปฏิบัติในการให้บริการ																	
นัดจดทะเบียนล่วงหน้าของสำานักงานที่ดิน	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	นั้น
	 กรมท่ีดินได้จัดทำาโครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชนในการจองคิว
ย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)	เพ่ือเป็นการอำานวย
ความสะดวกให้กับประชาชนในการจองคิวยื่นคำาขอล่วงหน้าได้ทุกที่ทุกเวลาทางอินเทอร์เน็ต															
โดยไม่ต้องไปติดต่อขอรับบริการ	ณ	สำานักงานท่ีดินท้องท่ี	เป็นการอำานวยความสะดวก	ประหยัดค่าใช้จ่าย	
ทั้งผู้ให้บริการและผู้รับบริการสอดคล้องกับมาตรการปรับปรุงประสิทธิภาพในการปฏิบัติราชการ	
ประจำาปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	และแนวทางการดำาเนินงานการขับเคลื่อนการให้บริการประชาชน
ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์	(e	-	Service)	โดยการยกระดับการให้บริการประชาชนด้วยระบบ	e	-	QLands
พร้อมทั้งจัดทำาประกาศกรมที่ดิน	เรื่อง	โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน												
ในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)	

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๒๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๔		มกราคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชนในการจองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิ
	 และนิติกรรมและการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๘๗๙๗	ลงวันที่	๒๑	เมษายน	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน
	 	 ในการจองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต
	 	 (e	-	QLands)
	 ๒.	แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าท่ีในการให้บริการตามโครงการปรับปรุงประสิทธิภาพ
	 	 การให้บริการประชาชนในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และ	
	 	 การรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)

๔๔๒



ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	เพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีนำาไปประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบ	และ									
วางแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ตามโครงการดังกล่าว	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒	เพื่อให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔	

๔๔๓



ประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน

ในการจองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต (e - QLands)
_______________

(สำาเนา)

	 ด้วยกรมท่ีดินได้จัดทำาโครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน	ในการจองคิว
ยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)	เพ่ือยกระดับ		
งานบริการในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นการอำานวยความสะดวกให้กับประชาชนในการจองคิว
ยื่นคำาขอล่วงหน้าได้ทุกที่ทุกเวลาทางอินเทอร์เน็ต	และเพ่ือเป็นการพัฒนาและปรับปรุงประสิทธิภาพ
การให้บริการประชาชนในสำานักงานท่ีดินตามนโยบายการขับเคล่ือนการให้บริการประชาชนผ่านระบบ
อิเล็กทรอนิกส์	(e	-	Service)	ของภาครัฐ	ท่ีเป็นการส่งมอบการบริการแก่สาธารณชน	อำานวยความสะดวก
ประหยัดค่าใช้จ่ายทั้งผู้ให้บริการและผู้รับบริการ	สร้างโอกาสในการเข้าถึงบริการของภาครัฐ	
สอดคล้องตามแนวทางการพัฒนาประเทศมุ่งสู่	Thailand	๔.๐	อันจะทำาให้ประชาชนผู้ใช้บริการ
ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและห้องชุดและการรังวัดได้รับความสะดวก
รวดเร็วยิ่งขึ้นกว่าเดิม	โดยประชาชนสามารถลงทะเบียนและจองคิวยื่นคำาขอฯ	ผ่านโทรศัพท์มือถือ	
(Smart	Phone)	ในระบบให้บริการทางโมบายแอปพลิเคชัน	(Mobile	Application)	ได้ทั้งระบบ			
Android	และ	iOS	ภายใต้ชื่อ	“ระบบการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัด
ทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)”	ตามหลักเกณฑ์	ดังนี้
	 ๑.	ประชาชนซึ่งเป็นคู่กรณีฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งที่มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและ		
นิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดินหรือห้องชุด	(โฉนดที่ดิน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือหนังสือ
กรรมสิทธิ์ห้องชุด)
	 ๒.	ประชาชนผู้เป็นเจ้าของท่ีดินท่ีมีความประสงค์ย่ืนคำาขอรังวัดท่ีดินประเภท	สอบเขตท่ีดิน
แบ่งแยกในนามเดิม	แบ่งกรรมสิทธิ์รวม	และรวมโฉนด
	 ๓.	ดาวน์โหลดแอปพลิเคช่ัน	(Download	Application	e	-	QLands)	ผ่านโทรศัพท์มือถือ
(Smart	Phone)	ได้ทั้งระบบ	Android	และ	iOS	และลงทะเบียนเข้าใช้งานในระบบ
	 ๔.	จองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดล่วงหน้าในระบบ	e	-	QLands
พร้อมแนบเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวข้อง	เพื่อให้เจ้าหน้าที่จัดเตรียมเรื่องราวคำาขอ	หนังสือสัญญา								
รวมถึงบันทึกข้อตกลงต่างๆ	เป็นการล่วงหน้า	และนัดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ณ	สำานักงานที่ดิน
ตามวันและเวลาทำาการท่ีคู่กรณีประสงค์ขอให้จดทะเบียนได้ทันที	สำาหรับการจองคิวเพ่ือย่ืนคำาขอรังวัด
เจ้าของที่ดินสามารถกำาหนดวันที่ต้องการรังวัดได้ล่วงหน้าตามวันทำาการที่เจ้าของที่ดินสะดวก	
	 จึงขอประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน	หากผู้ใดมีความประสงค์ขอรับบริการจองคิวยื่นคำาขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและรังวัดล่วงหน้า	สามารถเข้าไปลงทะเบียนใช้งานระบบ	e	-	QLands	
เพื่อขอรับบริการได้ทุกสำานักงานที่ดินทั่วประเทศ	ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		มกราคม		พ.ศ.	๒๕๖๔

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.

๔๔๔



๔๔๕

แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าท่ีในการให้บริการตามโครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน
ในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต (e - QLands)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒.

เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๑.	การประชาสัมพันธ์ ให้สำานักงานที่ดินประชาสัมพันธ์ประกาศกรมที่ดิน	เรื่องโครงการปรับปรุง
ประสิทธิภาพการให้บริการประชาชนในการจองคิวย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)	โดยสามารถดาวน์โหลด
แอปพลิเคชั่น	(Download	Application	e	-	QLands)	ผ่านโทรศัพท์มือถือ
(Smart	Phone)	ได้ทั้งระบบ	Android	และ	iOS	และลงทะเบียนเข้าใช้งาน
ในระบบ	ดังนี้
(๑)	เจ้าของท่ีดินหรือคู่กรณีจองคิวกำาหนดนัดวันจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ณ	สำานักงานท่ีดินตามวันและเวลาทำาการท่ีคู่กรณีประสงค์	โดยทราบค่าใช้จ่าย
ในการจดทะเบียน	เพื่อจะได้จัดเตรียมมาพร้อมชำาระในวันจดทะเบียน

(๒)	เจ้าของที่ดินจองคิวยื่นคำาขอรังวัด	โดยกำาหนดวันที่ต้องการรังวัดได้ตาม
วันทำาการที่เจ้าของที่ดินสะดวก	และทราบค่าใช้จ่ายในการรังวัด	เพื่อจะได้
จัดเตรียมมาพร้อมชำาระในวันยื่นคำาขอ

(๓)	ส่งสำาเนาเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้องให้เจ้าหน้าท่ีได้ทางระบบ	e	-	QLands
เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีจัดเตรียมเร่ืองราวคำาขอ	หนังสือสัญญา	รวมถึงบันทึกข้อตกลง
ต่าง	ๆ 	เป็นการล่วงหน้าโดยไม่ต้องไปดำาเนินการด้วยตนเองที่สำานักงานที่ดิน

ช่องทางการประชาสัมพันธ์เพื่อให้ประชาชนทราบ	ดังนี้
๒.๑		ทางสถานีวิทยุท้องถ่ิน	ระบบสารสนเทศและการส่ือสารอ่ืน	ๆ 	ของท้องถ่ิน

๒.๒		ทางระบบสารสนเทศของสำานักงานที่ดิน	เช่น	เว็บไซต์	เฟชบุ๊ก	ไลน์	
เป็นต้น

๒.๓		ทางสื่อสิ่งพิมพ์ต่าง	ๆ 	เช่น	แผ่นพับ	ป้ายประกาศ	เป็นต้น

๒.๔		การประชุมต่าง	ๆ 	เช่น	ประชุมอำาเภอ	ประชุมกำานันผู้ใหญ่บ้าน	เป็นต้น

๓.๑		ให้สำานักงานที่ดินจัดทำาคำาส่ังแต่งตั้งเจ้าหน้าที่ในฝ่ายทะเบียนและ						
ฝ่ายรังวัดเป็นผู้รับผิดชอบควบคุมดูแลระบบ	e	-	QLands

๓.๒		 เมื่อมีคำาขอเข้ามาให้ทำาการตรวจสอบคำาขอที่ได้รับ	ประสานผู้ขอ	
สอบสวน	ตรวจอายัด	หรือขอให้ส่งเอกสารเพ่ิมเติม	และทำาการระบุสถานะงาน
“ตอบรับ”	ในระบบและเตรียมความพร้อมเพ่ือการดำาเนินการให้กับผู้ขอต่อไป
แต่ถ้าไม่สามารถดำาเนินการให้ได้	หรือไม่สามารถติดต่อผู้ขอตามช่องทาง							
ดังกล่าวได้	ให้บันทึก	“ยกเลิก”	พร้อมระบุสาเหตุด้วย

๓.๓		 เมื่อถึงวันนัดให้ผู้ขอนำาใบนัดมาแสดงต่อเจ้าหน้าที่สำานักงานที่ดิน							
เพื่อนำาเรื่องรับคิวดำาเนินการตามคำาขอโดยถือเป็นคิวพิเศษจากผู้ขอที่มายื่น
ที่สำานักงานที่ดินแบบปกติ	หากผู้ขอไม่ได้นำาใบนัดมา	ให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบ
คำาขอในระบบ	e	-	QLands

๓.๔		กรณีที่มีช่องบริการนัดจดทะเบียนล่วงหน้าไว้โดยเฉพาะ	 ให้จัดทำา
ป้ายให้ชัดเจนเพื่อให้ประชาชนทราบว่าช่องบริการนี้	เป็นช่องที่ให้บริการ													
นัดจดทะเบียนล่วงหน้า				

๒.	ช่องทางประชาสัมพันธ์

๓.	การให้บริการของสำานักงานท่ีดิน



๔๔๖

เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๓.๕	กรณีไม่มีช่องบริการโดยเฉพาะในการให้บริการนัดจดทะเบียนล่วงหน้า
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกคิว	โดยแจ้งให้ทราบว่าเป็นคิวการให้บริการ										
นัดจดทะเบียนล่วงหน้า	และจัดทำาป้ายวางบนโต๊ะเจ้าหน้าท่ีในขณะให้บริการ
ผู้ขอนัดจดทะเบียนล่วงหน้าผ่านระบบ	e	-	QLands	เพื่อให้ประชาชนที่ขอรับ
บริการในสำานักงานที่ดินทราบทั่วกัน

๓.๖	 จัดทำาบัตรคิวเพ่ือให้ประชาชนทราบถึงความแตกต่างระหว่างการให้บริการ
รับคำาขอจดทะเบียนปกติกับการให้บริการรับคำาขอนัดจดทะเบียนล่วงหน้า	
ผ่านระบบ	e	-	QLands	โดยทำาบัตรคิวแยกสีแต่ละประเภทให้ชัดเจน	และ	
ในการเรียกคิวให้เรียกโดยมีความชัดเจนว่าเป็นบัตรสีใด	เป็นประเภทนัด							
จดทะเบียนล่วงหน้า	ลำาดับที่...	เพื่อให้ประชาชนที่ขอรับบริการในสำานักงาน
ที่ดินทราบทั่วกัน	เพื่อเป็นการลดปัญหาการร้องเรียนในการข้ามลำาดับคิว
หรือมาขอรับบริการทีหลังแต่ได้รับบริการก่อนผู้มาก่อน

๓.๗	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่นัดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามวันและ				
เวลาทำาการที่คู่กรณีประสงค์	โดยให้พิจารณาระยะเวลาในการจัดเตรียม
เร่ืองราวคำาขอ	หนังสือสัญญา	รวมถึงบันทึกข้อตกลงต่างๆ	ไว้เป็นการล่วงหน้า
เพื่อให้สามารถจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้ขอได้อย่างรวดเร็ว											
ในระยะเวลาอันสั้นได้

๓.๘	 ให้สำานักงานท่ีดินกำาหนดปริมาณงาน	(จำานวนคิวคำาขอ)	ท่ีนัดจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมและยื่นคำาขอรังวัดล่วงหน้าในระบบได้เองแต่ละวันตาม
ความเหมาะสมกับอัตรากำาลังของเจ้าหน้าท่ีผู้ปฏิบัติงานของแต่ละสำานักงานท่ีดิน

๓.๙	กรณีผู้ขอมาดำาเนินการตามวันนัดและได้ดำาเนินการตามคำาขอเรียบร้อยแล้ว
หรือกรณีผู้ขอไม่มาดำาเนินการตามวันนัด	ให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดิน
เข้าระบบ	e	-	QLands	เพื่อปิดงานในระบบ

๓.๑๐	ทุกส้ินเดือนให้เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบพิมพ์รายงานเสนอเจ้าพนักงานท่ีดิน
จังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ทราบ

๔.๑	ฝ่ายรังวัดกำาหนดจำานวนช่างรังวัดต่อวันโดยคำานึงถึงจำานวนช่างรังวัด		
ที่มีทั้งหมดในฝ่ายรังวัด	(ตามความเหมาะสม)	ทั้งน้ี	ในการจองคิวรังวัด
โปรแกรมจะเชื่อมโยงระยะเวลานัดรังวัดกับระบบรายงานคิวรังวัดรายวัน
อัตโนมัติ	หากฝ่ายรังวัดรายงานคิวรังวัดเข้าระบบไม่ถูกต้อง	โปรแกรมจะใช้
คิวรังวัดดังกล่าวมาคำานวณวันนัดรังวัดให้ผู้ขอจองคิวรังวัดไม่ถูกต้อง	ซึ่งจะ
ทำาให้ประชาชนเกิดความสับสนในการจองคิวรังวัด

๔.๒	 เม่ือมีการจองคิวย่ืนคำาขอรังวัดเข้ามาในระบบให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายทะเบียน
ทำาการตรวจสอบคำาขอประสานผู้ขอเพ่ือส่งเอกสารเพ่ิมเติม	(หากมี)	เม่ือถูกต้องแล้ว
ไม่ต้องกดปุ่มรับดำาเนินการ	โดยให้ประสานแจ้งฝ่ายรังวัดต่อไป

๔.๓	 เม่ือได้รับการประสานงานจากฝ่ายทะเบียนแล้ว	ให้ฝ่ายรังวัดตรวจสอบ
วันที่ผู้ขอต้องการนัดทำาการรังวัด	หากไม่สามารถนัดได้ให้ประสานแจ้งผู้ขอ
เปล่ียนวันรังวัดผ่านระบบ	e	-	QLands	หรือแจ้งทางโทรศัพท์	เม่ือผู้ขอกำาหนด
วันนัดใหม่แล้วให้เจ้าหน้าที่แก้ไขวันนัดในระบบใหม่	พร้อมตอบรับในระบบ	
e	-	QLands	(รับดำาเนินการ)	และลงบัญชีคุมการนัดรังวัด	(ร.ว.	๗๐)	เพ่ือป้องกัน
การนัดรังวัดซำ้าซ้อน

๔.	การให้บริการของสำานักงานท่ีดิน
	 (จองคิวยื่นคำาขอรังวัด)



๔๔๗

เรื่อง แนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๔.๔	ฝ่ายรังวัดดำาเนินการประสานแจ้งผู้ขอจองคิวฯ	ทราบถึงจำานวนเงิน										
ค่าใช้จ่ายท่ีใช้ในการรังวัดผ่านระบบ	e	-	QLands	หรือแจ้งทางโทรศัพท์ทุก	
การจองคิวฯ	เพื่อให้ผู้ขอจัดเตรียมค่าใช้จ่ายก่อนมาติดต่อยื่นคำาขอรังวัดตาม
กำาหนดการจองคิวฯ	หรือยกเลิกการจองคิวฯ	(กรณีไม่พร้อมวางเงิน)

๔.๕	หากผู้ขอจองคิวยื่นคำาขอรังวัดประสงค์ยกเลิกการจองคิวฯ	ให้ฝ่ายรังวัด
แจ้งให้ผู้ขอยกเลิกผ่านระบบ	e	-	QLands	จากโทรศัพท์ได้ทันที	หรือเจ้าหน้าที่
จะดำาเนินการยกเลิกจากระบบให้บริการทางเว็บไซต์ของสำานักงานที่ดิน									
ก็สามารถดำาเนินการให้ได้

๔.๖	 เม่ือผู้ขอรังวัดได้มาย่ืนคำาขอรังวัดท่ีฝ่ายทะเบียนตามวันและเวลาท่ีจองคิว
ยื่นคำาขอแล้ว	หากผู้ขอมีความประสงค์ขอเปลี่ยนวันรังวัดใหม่	สามารถ			
ดำาเนินการให้ได้	แต่ต้องไม่เร็วกว่ากำาหนดนัดรังวัดเดิม	และให้เจ้าหน้าที่แก้ไข
วันนัดรังวัดในระบบใหม่ด้วย

๔.๗	 เมื่อฝ่ายรังวัดดำาเนินการให้ผู้ขอเสร็จสิ้นแล้วให้เจ้าหน้าที่ปิดงานจองคิว
ยื่นคำาขอรังวัดในระบบ	e	-	QLands	(ดำาเนินการเสร็จสิ้น)

๔.๘	กรณีผู้ขอจองคิวย่ืนคำาขอรังวัดแล้ว	แต่ไม่มาย่ืนคำาขอรังวัด	ณ	สำานักงานท่ีดิน
ตามกำาหนดการจองคิวฯ	เม่ือส้ินสุดวันท่ีกำาหนดให้มาติดต่อสำานักงานท่ีดินแล้ว
ให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายรังวัดดำาเนินการปิดงานจองคิวย่ืนคำาขอรังวัดในระบบ	e	-	QLands

๔.๙	 ให้พิมพ์รายงานผลการดำาเนินการเสนอเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/
ส่วนแยก	ทราบทุกสิ้นเดือน

๕.๑	สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัดเป็นผู้ควบคุมและดูแลระบบ	
e	-	QLands	ในเดือนมกราคม	๒๕๖๔	และสำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
เป็นผู้ควบคุมและดูแลระบบ	e	-	QLands	 ในเดือนกุมภาพันธ์	๒๕๖๔									
หากพบว่าพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินยังไม่ได้ตรวจสอบคำาขอหรือ
ตอบรับคำาขอของประชาชนที่เข้ามาในระบบหลังจาก	๑		วันทำาการ	จะแจ้งให้
สำานักงานที่ดินดำาเนินการประสานผู้ขอ

๕.๒	ตั้งแต่เดือนมีนาคม	๒๕๖๔	เป็นต้นไป	ให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนของ					
ทุกสำานักงานที่ดินเป็นผู้ตรวจสอบคำาขอและควบคุมดูแลระบบ	e	-	QLands	
โดยอยู่ภายใต้การควบคุมกำากับของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก
และกรมท่ีดินจะพิจารณาตรวจสอบการตอบรับคำาขอของประชาชนอย่างสมำา่เสมอ

สามารถติดต่อสอบถามได้ตามช่องทาง	ดังนี้
(๑)	ส่วนระบบงานคอมพิวเตอร์	สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๖๗๗๙
(๒)	กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน	สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๖
(๓)	กลุ่มพัฒนาเทคโนโลยีการรังวัดและทำาแผนที่	สำานักมาตรฐานและส่งเสริม
การรังวัด	โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓
(๔)	ไลน์กลุ่ม	สมส.	๔	ภาค	(กลาง	อีสาน	เหนือ	และใต้)

๕.	การกำากับและดูแลระบบ
	 e	-	QLands

๖.	กรณีมีปัญหาหรือข้อขัดข้องใน
	 การใช้งานระบบ	e	-	QLands

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กรมที่ดิน



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งประกาศกระทรวงมหาดไทย	ลงวันท่ี	๑	กุมภาพันธ์
พ.ศ.	๒๕๖๔	จำานวน	๒	ฉบับ	กำาหนดให้ลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและจดทะเบียน
การจำานองเหลือร้อยละ	๐.๐๑	สำาหรับ	(๑)	กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นที่ดิน
พร้อมอาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว	บ้านแฝด	บ้านแถว	หรืออาคารพาณิชย์	จากผู้จัดสรรที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดินหรือที่ดำาเนินการจัดสรรที่ดินโดยทางราชการหรือองค์การ															
ของรัฐบาล	ซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย	โดยราคาซื้อขายไม่เกินสามล้านบาท
และวงเงินจำานองไม่เกินสามล้านบาทและ	(๒)	กรณีการโอนและการจำานองห้องชุดในอาคารชุด									
จากผู้ประกอบการท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด	โดยราคาซื้อขายไม่เกินสามล้านบาท	และวงเงินจำานอง
ไม่เกินสามล้านบาท	โดยให้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
(ตั้งแต่วันที่	๓		กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔)	ตามมติคณะรัฐมนตรี								
เมื่อวันที่	๒๖		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	การลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว
มีหลักเกณฑ์ว่าต้องเป็นการจดทะเบียนซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์	เป็นท่ีดินพร้อมอาคารประเภทบ้านเด่ียว
บ้านแฝด	บ้านแถว	หรืออาคารพาณิชย์	จากผู้จัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	หรือ
ท่ีดำาเนินการจัดสรรโดยทางราชการหรือองค์กรของรัฐบาลซ่ึงมีอำานาจหน้าท่ีทำาการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย
หรือห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดจากผู้ประกอบการที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดโดยผู้ซื้อต้อง

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๔๘๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒		กุมภาพันธ์		๒๕๖๔

เรื่อง	 การลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์
	 ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	และห้องชุดตามกฎหมาย
	 ว่าด้วยอาคารชุด	ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๒๔๘๑	ลงวันที่	๒	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
	 	 	 นิติกรรมการโอนและการจำานอง	กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน
	 	 	 ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	และกรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด
		 	 	 ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔

๔๔๘



เป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยเท่านั้น	และการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดที่ซื้อนั้นเพื่อประกัน
หนี้กู้ยืมเงินเพื่อซื้ออสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดดังกล่าวซ่ึงเป็นที่อยู่อาศัยใหม่	ราคาที่ซ้ือขายและ
จำานองไม่เกิน	๓	ล้านบาท	ต่อหน่วยซึ่งหากราคาซื้อขายเกินกว่า	๓		ล้านบาท	จะไม่ได้รับสิทธิลดหย่อน
ค่าธรรมเนียม	หากเป็นการขายและจำานองที่ดินเปล่าจะไม่ได้รับการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและ
กำาหนดเง่ือนไขว่า	(๑)	มูลค่าจำานองเฉพาะวงเงินค่าที่ดินพร้อมอาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว	
บ้านแฝด	บ้านแถว	หรืออาคารพาณิชย์	หรือห้องชุดซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยไม่เกิน	๓	ล้านบาท	ต่อหน่วย	
และ	(๒)	หากมีการจำานองจะต้องจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์	
หรือห้องชุดซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยดังกล่าวต้องดำาเนินการในคราวเดียวกันเท่านั้น

	 ดังนั้น	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนโอน
และการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดตามประากศกระทรวงมหาดไทยทั้ง	๒		ฉบับ
ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถูกต้อง										
เป็นมาตรฐานเดียวกันจึงได้จัดทำาสรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม												
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจำานองกรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรท่ีดินและกรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	ตามมติคณะรัฐมนตรี
เมื่อวันที่	๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 อนึ่ง	เพื่อให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว	จึงให้
พนักงานเจ้าหน้าท่ีระบุข้อความไว้ท่ีมุมบนด้านขวาของคำาขอ	หนังสือสัญญาขาย	หนังสือสัญญาจำานอง
และใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียม	ว่า	“การจดทะเบียนรายน้ีได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑
ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔”

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๔๔๙



สรุปหลักเกณฑ์และแนวทางปฏิบัติการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
การโอนและการจำานอง กรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดิน

ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน และกรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
ตามมติคณะรัฐมนตรี

เมื่อวันที่ ๒๖ มกราคม พ.ศ. ๒๕๖๔
_______________________

๑. เจตนารมณ์
	 	 เพื่อสนับสนุนและบรรเทาภาระให้แก่ประชาชนที่ต้องการมีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง	รวมถึง
ช่วยรักษากิจกรรมทางเศรษฐกิจในภาคอสังหาริมทรัพย์	และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับภาคอสังหาริมทรัพย์									
ในสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙

๒. การบังคับใช้
	 	 ต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	(ต้ังแต่วันท่ี	๓	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๖๔)	
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔

๓. หลักเกณฑ์ผู้ขาย ต้องเป็น
	 	 (๑)	 ผู้จัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน	หรือที่ดำาเนินการจัดสรรที่ดินโดยทาง
ราชการ	หรือองค์การของรัฐบาลซึ่งมีอำานาจหน้าที่ทำาการจัดสรรที่ดินตามกฎหมาย	หรือ
	 	 (๒)	 ผู้ประกอบการที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด

๔. หลักเกณฑ์ผู้ซื้อ ต้องเป็นบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยเท่านั้น
๕. หลักเกณฑ์เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
  ๕.๑	ราคาซื้อขาย	และวงเงินจำานองอสังหาริมทรัพย์
	 	 	 (๑)	ราคาซื้อขายไม่เกิน	๓		ล้านบาท	ต่อหน่วย
	 	 	 (๒)	มูลค่าจำานองไม่เกิน	๓		ล้านบาท	ต่อหน่วย	กรณีจำานองต้องจดทะเบียนขายและจำานอง
ในคราวเดียวกันเท่านั้น
	 	 	 กรณีซ้ือขายและจำานองเกินกว่า ๓ ล้านบาท ต่อหน่วย ต้องเสียค่าธรรมเนียมตามปกติท้ังหมด
	 	 ๕.๒	ประเภทอสังหาริมทรัพย์และหลักเกณฑ์

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

(๑) กรณีที่ดินพร้อมอาคารที่อยู่อาศัย  ๑.	ต้องเป็นที่ดินพร้อมอาคารที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว	
บ้านแฝด	และบ้านแถว	หรืออาคารพาณิชย์	ตามกฎหมายว่าด้วย
การจัดสรรท่ีดิน	หรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการหรือ
องค์การของรัฐบาล	ซ่ึงมีอำานาจหน้าท่ีทำาการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย
	 ๒.	กรณีขายและจำานองท่ีดินพร้อมอาคาร	ได้รับลดท้ังท่ีดิน
และอาคาร
	 ๓.	กรณีขายท่ีดินหลายแปลงพร้อมอาคารดังกล่าว	จะได้รับ
ลดเฉพาะที่ดินแปลงที่เป็นที่ตั้งอาคารเท่านั้น	ส่วนแปลงที่เป็น
ที่ดินเปล่าแม้ขายรวมกันก็ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
	 ๔.	ลดให้เฉพาะกรณีที่ซื้อจากผู้จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการจัดสรรท่ีดินหรือท่ีดำาเนินการจัดสรรท่ีดินโดยทางราชการหรือ
องค์การของรัฐบาลซ่ึงมีอำานาจหน้าท่ีทำาการจัดสรรท่ีดินตามกฎหมาย
	 ๕.	ได้ลดเฉพาะกรณีที่อยู่อาศัยใหม่
	 ๖.	ที่ดินจัดสรรเปล่าไม่ได้ลดค่าธรรมเนียม

ได้ลดสำาหรับ
๑. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว
๒. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจำานอง
ในคราวเดียวกัน

๔๕๐



๖. การลดค่าธรรมเนียม
  ๖.๑ ค่าธรรมเนียมการโอน (ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด) โดยราคาซื้อขายไม่เกิน 
๓ ล้านบาท ต่อหน่วย ได้รับลดค่าธรรมเนียมจากร้อยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพย์ เหลือร้อยละ ๐.๐๑
ของราคาประเมินทุนทรัพย์ (หากราคาซื้อขายเกินกว่า ๓ ล้านบาท ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม)
  ๖.๒ ค่าธรรมเนียมการจำานอง (อันเนื่องมาจากการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด            
ซ่ึงได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมาตรการน้ี และต้องจดทะเบียนจำานองพร้อมกับการโอนในคราวเดียวกันเท่าน้ัน)
วงเงินจำานองไม่เกิน ๓ ล้านบาท ต่อหน่วย ได้รับลดค่าธรรมเนียมจากร้อยละ ๑ ของวงเงินจำานอง 
เหลือร้อยละ ๐.๐๑ ของวงเงินจำานอง (หากวงเงินจำานองเกินกว่า ๓ ล้านบาท ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม)
  ๖.๓ การจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนจำานองต้องดำาเนินการในคราวเดียวกัน

๗. การเก็บภาษีอากร หัก ณ ที่จ่าย เรียกเก็บภาษีอากรตามปกติ

๘. ประเภทการจดทะเบียน
  ๘.๑ การจดทะเบียนประเภทขาย แต่การจดทะเบียนประเภทขายฝาก ขายทอดตลาด											
ขายตามคำาส่ังศาล โอนชำาระหน้ี โอนชำาระหน้ีจำานอง หรือกรรมสิทธ์ิรวมมีค่าตอบแทน ไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
  ๘.๒ การจดทะเบียนประเภทจำานอง
   (๑)	การจดทะเบียนจำานองต้องสืบเน่ืองมาจากการซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการน้ี
ซึ่งจดทะเบียนภายหลังประกาศกระทรวงมหาดไทยใช้บังคับและได้รับการลดค่าธรรมเนียมการโอนด้วย 
กรณีได้มาโดยทางอื่น เช่น รับให้หรือรับมรดกแล้วนำามาจำานองไม่ได้รับลดค่าธรรมเนียม
   (๒)	ต้องเป็นการจดทะเบียนจำานองเพื่อประกันหนี้ของผู้จำานอง	(ซึ่งเป็นผู้ซื้อเท่านั้น)	
และเฉพาะมูลหนี้ซื้อที่ดินพร้อมอาคาร	หรือห้องชุด	ตามมาตรการนี้เท่านั้น

๙. การหมายเหตุตามมาตรการ
  เพ่ือให้ทราบว่าเป็นการลดค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว	จึงให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ระบุข้อความไว้ที่มุมบนด้านขวาของคำาขอ	หนังสือสัญญาขาย	หนังสือสัญญาจำานอง	และใบเสร็จรับเงิน							
ค่าธรรมเนียม	ว่า	“การจดทะเบียนรายน้ีได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมเหลือร้อยละ	๐.๐๑	ตามมติคณะรัฐมนตรี
เมื่อวันที่	๒๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔”

______________________

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กุมภาพันธ์	๒๕๖๔

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ หลักเกณฑ์

(๒) กรณีห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด (ห้องชุด) 
ซึ่งเป็นที่อยู่อาศัย

 ๑.	ต้องเป็นห้องชุดที่เป็นที่อยู่อาศัยตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	ซ่ึงจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว		
(การขายห้องชุดเป็นห้องๆ)	
	 ๒.	ได้ลดเฉพาะกรณีห้องชุดใหม่
	 ๓.	ลดให้เฉพาะกรณีซ้ือจากผู้ประกอบการท่ีขอจดทะเบียน
อาคารชุด	เท่านั้น

ได้ลดสำาหรับ
๑. การโอน (ซื้อขาย) อย่างเดียว
๒. การโอน (ซื้อขาย) แล้วจำานอง
ในคราวเดียวกัน

๔๕๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมที่ดินได้ส่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	และสรุปสาระสำาคัญให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	ได้กำาหนดหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพ่ิมข้ึน
จากพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๓๐	ทำาให้ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วย
การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๓๐	พ.ศ.	๒๕๓๑	และระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๓๐	(ฉบับท่ี	๒)
พ.ศ.	๒๕๓๔	ไม่ครอบคลุมบทบัญญัติตามพระราชบัญญัติฉบับนี้	จึงได้ออกระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วย
การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่								
ถือปฏิบัติในแนวทางเดียวกันและเป็นไปตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๕๒๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓		กุมภาพันธ์		๒๕๖๔

เรื่อง	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ตามกฎหมาย
	 ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔	
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๑๒๓๗๒	ลงวันที่	๖	มิถุนายน	๒๕๖๒
สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
	 	 ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๒.	สรุปสาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ฯ

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐาน
ทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	
ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔๔๕๒



ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๔
_______________

	 โดยท่ีพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	
มาตรา	๖๒	บัญญัติว่าเม่ือกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นของเจ้าหน้าท่ีตามมาตรา	๒๕	มาตรา	๓๑
มาตรา	๓๒	มาตรา	๓๔	หรือมาตรา	๕๙	วรรคสอง	แล้วแต่กรณี	ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งการได้มา									
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พร้อมท้ังเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือดำาเนินการโอนหรือออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ให้ถูกต้องตามท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้รังวัดตามมาตรา	๑๕	โดยให้ถือว่าหนังสือแจ้งของเจ้าหน้าที่เป็น
คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน
และมาตรา	๒๗	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	
บัญญัติให้การซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา	๒๕	และการโอนที่ดินที่ได้มาจากการเวนคืนให้ได้รับ
ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	และได้รับยกเว้น
ภาษีเงินได้สำาหรับบุคคลธรรมดา	ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าอากรแสตมป์	โดยให้ดำาเนินการตามท่ีกำาหนด
ในประมวลรัษฎากร	ดังนั้น	เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปตามพระราชบัญญัติ		
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	จึงเห็นสมควรกำาหนดหลักเกณฑ์และ
วิธีการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	เพ่ือให้การปฏิบัติงานเป็นไปโดยถูกต้อง
และเป็นมาตรฐานเดียวกัน
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๒	แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน
พ.ศ.	๒๕๓๔	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	(ฉบับท่ี	๕)	พ.ศ.	๒๕๔๕
ประกอบกับข้อ	๒	(๑)	(๔)	และข้อ	๒๐	(๑)	แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมท่ีดิน	กระทรวง
มหาดไทย	พ.ศ.	๒๕๕๗	ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	
จึงวางระเบียบไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	“ระเบียบกรมท่ีดิน”	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 ข้อ	๒	 ระเบียบน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	เป็นต้นไป
	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิก
	 (๑)	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๓๑
	 (๒)	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๓๐	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๓๔

(สำาเนา)

๔๕๓



	 บรรดาระเบียบ	ข้อกำาหนด	หรือคำาส่ังอ่ืนใดท่ีขัดหรือแย้งกับระเบียบน้ีให้ใช้ระเบียบน้ีแทน
	 ข้อ	๔	 ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเป็นผู้รักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การหมายเหตุหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกา

กำาหนดแนวเขตที่ดินที่จะถูกเวนคืน
______________

	 ข้อ	๕	 ตามมาตรา	๑๖	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	กำาหนดว่า	เม่ือพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา	๘	ใช้บังคับแล้ว	ให้เจ้าหน้าท่ี
แจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนให้กรมที่ดินทราบ	และให้เป็นหน้าที่
ของพนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
ท่ีอยู่ในแนวเขตท่ีดินตามพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว	ต้องแจ้งให้ผู้ท่ีประสงค์จะทำานิติกรรมใดๆ	เก่ียวกับ
ที่ดินนั้นทราบ	โดยให้หมายเหตุไว้ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามวิธีการที่อธิบดีกรมที่ดินกำาหนดโดย
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
	 ข้อ	๖	 เมื่อได้รับแจ้งตามข้อ	๕	แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการหมายเหตุ																			
ในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดินท่ีอยู่ในแนวเขตท่ีดินท่ีจะเวนคืน	
ตามพระราชกฤษฎีกานั้นว่า
	 “ที่ดินแปลงนี้	(ทั้งแปลง/บางส่วน)	อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกา
กำาหนดแนวเขตที่ดินที่จะถูกเวนคืนเป็นของ....................ตามหนังสือ....................ลงวันที่..................”
เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 กรณีเจ้าของที่ดินประสงค์จะทำานิติกรรมใดๆ	เกี่ยวกับท่ีดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้ง							
คู่กรณีทราบว่า	ท่ีดินดังกล่าวอยู่ในแนวเขตท่ีดินท่ีจะเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกากำาหนดเขตท่ีดินท่ีจะ
ถูกเวนคืน	หากคู่กรณีทราบแล้วยังยืนยันท่ีจะจดทะเบียนก็ให้บันทึกถ้อยคำาไว้	และให้คู่กรณีลงช่ือรับทราบ
แล้วดำาเนินการจดทะเบียนให้ผู้ขอได้

หมวด ๒
การจดทะเบียนการได้ที่ดินมาโดยการซื้อขาย การเวนคืน

และการซื้อขายที่ดินส่วนที่เหลือจากการเวนคืน
______________

	 ข้อ	๗	 ตามมาตรา	๖๒	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	กำาหนดว่า	เมื่อกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นของเจ้าหน้าที่ตาม
มาตรา	๒๕	มาตรา	๓๑	มาตรา	๓๒	มาตรา	๓๔	หรือมาตรา	๕๙	วรรคสอง	แล้วแต่กรณี	ให้เจ้าหน้าที่
มีหนังสือแจ้งการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พร้อมท้ังเอกสารหรือหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือดำาเนินการโอนหรือออก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้ถูกต้องตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้รังวัดตามมาตรา	๑๕

๔๕๔



	 เพ่ือประโยชน์ในการดำาเนินการตามวรรคหน่ึง	ให้ถือว่าหนังสือแจ้งของเจ้าหน้าท่ีเป็นคำาขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือเพื่อให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน
	 ข้อ	๘	 เมื่อได้รับหนังสือแจ้งตามข้อ	๗	แล้ว	ให้ถือว่าเป็นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมหรือเพ่ือให้ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ดำาเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนโดยจดบันทึกในช่องผู้ให้สัญญา	ผู้รับสัญญา	เน้ือท่ีดินตามสัญญา
และเนื้อที่ดินคงเหลือในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	อนุโลมตามแบบข้อความ
ดังนี้
	 (๑)	กรณีซื้อขายทั้งแปลง
	 	 “บันทึกการขายที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ.....................................................................โดยการซื้อขาย
ตามนัยมาตรา	๒๕	หรือมาตรา	๓๒	หรือมาตรา	๓๔	หรือมาตรา	๕๙	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติว่า
ด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒

	 	 	 	 ......................................................
	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 	 วันที่......เดือน..............พ.ศ.	........”
	 (๒)	กรณีแบ่งขาย
	 	 “บันทึกการแบ่งขายที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนเป็นจำานวนเนื้อที่...............ไร่...............งาน................ตารางวา
ตกเป็นของ.........................................โดยการซื้อขาย	ตามนัยมาตรา	๒๕	หรือมาตรา	๓๒	หรือมาตรา
๕๙	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒		
จึงยังคงเหลือเนื้อที่...............ไร่...............งาน................ตารางวา

	 	 	 	 ......................................................
	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 	 วันที่......เดือน..............พ.ศ.	........”
	 (๓)	กรณีเวนคืนทั้งแปลง
	 	 “บันทึกการเวนคืนที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ.....................................................................โดยการเวนคืน
ตามนัยมาตรา	๓๑	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒

	 	 	 	 ......................................................
	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 	 วันที่......เดือน..............พ.ศ.	........”

๔๕๕



	 (๔)	กรณีแบ่งเวนคืน
	 	 “บันทึกการแบ่งเวนคืนที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนเป็นจำานวนเนื้อที่...............ไร่...............งาน................ตารางวา
ตกเป็นของ..........................โดยการเวนคืน	ตามนัยมาตรา	๓๑	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	จึงยังคงเหลือเน้ือท่ี...........ไร่...........งาน............ตารางวา

	 	 	 	 ......................................................
	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 	 วันที่......เดือน..............พ.ศ.	........”

	 ข้อ	๙	 การจดบันทึกข้อความตามข้อ	๘	ในช่องที่เว้นว่าง	(ตกเป็นของ...........................)
ให้ลงข้อความดังนี้
	 (๑)	การซ้ือขายหรือเวนคืนท่ีดินมาเป็นท่ีสาธารณประโยชน์	ถ้าท่ีสาธารณประโยชน์มีช่ือ
อยู่แล้ว	ให้ลงช่ือท่ีสาธารณประโยชน์น้ัน	เช่น	“ถนนพหลโยธิน”	ถ้าไม่มีช่ือให้ใช้ว่า	“สาธารณประโยชน์”
ต่อท้ายที่นั้นๆ	เช่น	“ถนนสาธารณประโยชน์”
	 (๒)	การซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินซ่ึงตกเป็นที่ราชพัสดุให้ลงว่า	“ของกระทรวงการคลัง”	
ถ้าเป็นท่ีราชพัสดุซ่ึงใช้เพ่ือประโยชน์ในกิจการใดโดยเฉพาะให้ระบุกิจการท่ีทำาเพ่ือประโยชน์ต่อท้ายด้วย
เช่น	“ของกระทรวงการคลัง	(คลองชลประทาน.....................)”
	 (๓)	การซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินนอกจากข้อ	๙	(๑)	และ	๙	(๒)	ให้ลงว่า	“(ของผู้รับโอน
สิทธิในที่ดิน)”	เช่น	“ของการรถไฟแห่งประเทศไทย”
	 ข้อ	๑๐	การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนตามข้อ	๘	(๒)	และ	๘	(๔)	กรณีท่ีเป็นการแบ่งขาย
หรือแบ่งเวนคืน	ถ้าพนักงานเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานเวนคืนหรือเจ้าหน้าท่ีของกรมท่ีดินหรือช่างรังวัดเอกชน
ซ่ึงได้รับมอบหมายจากหน่วยงานเวนคืนได้ทำาการรังวัดแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนมาแล้ว	ให้กันเขตรูปแผนท่ี
ในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้ถูกต้องตามระเบียบและวิธีการด้วย	หากเจ้าหน้าท่ีเวนคืนมีความประสงค์
จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยก
ให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืน
	 ถ้ายังมิได้ทำาการรังวัด	ให้แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนได้โดยไม่ต้องกันเขตรูปแผนที่ใน
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 และให้หมายเหตุด้วยอักษรสีแดงไว้ในช่องหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่ว่า	
“ยังไม่กันเขต”	เมื่อเจ้าของที่ดินในส่วนที่เหลือมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใดๆ	ในภายหลัง	
ให้แนะนำาเจ้าของที่ดินขอรังวัดกันเขตส่วนที่แบ่งขายหรือเวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินก่อน	โดยให้เจ้าของท่ีดินส่วนที่เหลือและเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซ่ึงได้รับมอบหมายจาก
เจ้าหน้าท่ีเวนคืนย่ืืนคำาขอรังวัดร่วมกัน	ถ้าเจ้าของท่ีดินไม่ยอมให้แจ้งคู่กรณีทราบ	หากคู่กรณีทราบแล้ว
แต่ยังประสงค์จะจดทะเบียน	ก็ให้บันทึกถ้อยคำาไว้แล้วจดทะเบียนต่อไปได้	อย่างไรก็ดี	ถ้ามีการรังวัดใดๆ
ในภายหลังให้กันเขตส่วนท่ีแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนและกันเขตรูปแผนท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินด้วย
และเมื่อได้มีการกันเขตดังกล่าวแล้ว	หากเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินแปลงแยก	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าท่ีเวนคืน

๔๕๖



	 ข้อ	๑๑	ถ้าเจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
	 (๑)	กรณีซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินทั้งแปลง	ให้หมายเหตุไว้ให้ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินและเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินหรือฉบับผู้ถือเข้าสารบบไว้	ส่วนหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินให้เก็บรักษาไว้ตามเดิม
	 (๒)	กรณีแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	ให้หมายเหตุไว้ในช่องหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่
ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	และไม่ต้องออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก
	 ข้อ	๑๒	กรณีเจ้าหน้าท่ีเวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนแจ้งมาตาม
ข้อ	๗	แต่ไม่ได้หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดินหรือฉบับผู้ถือมา	ให้ดำาเนินการแก้ไขหลักฐาน
ทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสำานักงานที่ดินฉบับเดียวก่อน	และพร้อมกันนั้นให้
พนักงานเจ้าหน้าท่ีเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมาย
มาทำาการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียน	ซ่ึงการส่งมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	เจ้าของหรือผู้ครอบครอง
จะส่งมอบต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีด้วยตนเองหรือจะส่งโดยทางไปรษณีย์ตอบรับก็ได้	เม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ได้รับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล่าวแล้ว	ให้ดำาเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนให้ถูกต้องตรงกัน
กับฉบับสำานักงานท่ีดิน	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีคนปัจจุบันลงลายมือช่ือพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 ข้อ	๑๓	ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซ่ึงจะต้องทำาการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนมีการ
จดทะเบียนจำานองเป็นประกันผูกพันอยู่	ให้ดำาเนินการดังนี้
	 (๑)	กรณีซื้อขาย	ก่อนที่จะดำาเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนให้แนะนำาคู่กรณียื่น	
คำาขอจดทะเบียนให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจำานองเสียก่อน	โดย
	 กรณีขายท้ังแปลง	ให้จดทะเบียนให้ท่ีดินท่ีซ้ือขายพ้นจากการจำานองตามระเบียบวิธีการ
	 กรณีแบ่งขายโดยผู้รับจำานองยินยอมให้ที่ดินส่วนที่แบ่งขายปลอดจากการจำานอง													
ให้จดทะเบียนในประเภท	“ปลอดจำานองบางส่วน”
	 กรณีแบ่งขายโดยผู้รับจำานองยินยอมให้ที่ดินส่วนที่แบ่งขายพ้นจากการจำานองเนื่องจาก
มีการชำาระหนี้ที่จำานองเป็นประกันบางส่วน	ให้จดทะเบียนในประเภท	“ไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน”
	 อน่ึง	การจดทะเบียนประเภทปลอดจำานองบางส่วน	และไถ่ถอนจากจำานองบางส่วนดังกล่าว
ให้ใช้ เฉพาะกรณีท่ีเป็นการซื้อขายตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	ที่กล่าวถึงในระเบียบนี้เท่านั้น
	 (๒)	กรณีเวนคืน	ให้จดบันทึกข้อความเพ่ิมเติมต่อจากการบันทึกการเวนคืนและแบ่งเวนคืน
ตามข้อ	๘	(๓)	และ	๘	(๔)	อนุโลมตามแบบข้อความดังนี้
	 	 การเวนคืนทั้งแปลง
	 	 “ที่ดินแปลงนี้พ้นจากการจำานองตามสัญญาจำานอง	ฉบับลงวันที่.......เดือน..............
พ.ศ.	........	ตามนัยมาตรา	๔๓	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒”
	 	 กรณีแบ่งเวนคืน
	 	 “ที่ดินส่วนที่ตกเป็นของ...............................................................พ้นจากการจำานอง
ตามสัญญาจำานอง	ฉบับลงวันที่..........เดือน........................พ.ศ.	............ตามนัยมาตรา	๔๓	วรรคสอง	
แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒”

๔๕๗



	 ข้อ	๑๔	การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนตามข้อ	๘	ให้จัดทำาหน้ารายงานตามแบบคำาขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	เพื่อเป็นหลักฐานรายงานการเปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียน	และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียนให้อนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่างหมายเลข	๑	ถึง	๘
	 ข้อ	๑๕	การจดทะเบียนประเภทปลอดจำานองบางส่วน	และประเภทไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน
ตามข้อ	๑๓	(๑)	ให้ยื่นคำาขอตามแบบคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)								
จัดทำาบันทึกข้อตกลง	และจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน	โดยอนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่างหมายเลข	๙
ถึง	๑๔	ส่วนการบันทึกตามข้อ	๑๓	(๒)	ให้อนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่างหมายเลข	๑๕	ถึง	๑๘
	 ข้อ	๑๖	ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซ่ึงจะต้องทำาการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนมีการ
จดทะเบียนเช่า	หรือบุริมสิทธิ	หรือทรัพยสิทธิอย่างอ่ืนผูกพันอยู่	ให้ถือปฏิบัติตามข้อ	๑๓,	๑๔	และ	๑๕
โดยอนุโลม
	 ข้อ	๑๗	การขอรังวัดกันเขตที่ดินส่วนที่แบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	ให้ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดิน
ในส่วนท่ีเหลือและเจ้าหน้าท่ีเวนคืนหรือผู้ซ่ึงได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีเวนคืนย่ืนคำาขอรังวัดร่วมกัน
	 (๑)	หากผลการรังวัดปรากฏว่า	เร่ืองท่ีแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนแตกต่างไปจากเนื้อท่ีท่ี
เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีเวนคืนแจ้งมา	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแก้ไขเน้ือท่ี
ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	โดยให้ขีดฆ่าเน้ือท่ีเดิมออกและลงเน้ือท่ีท่ีถูกต้องลงไปแทน
แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีคนปัจจุบันลงลายมือช่ือพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	แล้วกันเขตรูปแผนท่ี
ให้ถูกต้องตรงกัน	แต่หากผลการรังวัดปรากฏว่าการครอบครองไม่ตรงกับแผนท่ีหรือเน้ือท่ีในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินด้วย	ก็ดำาเนินการแก้ไขแผนท่ีหรือเน้ือท่ีในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ตามนัยมาตรา	๖๑
หรือ	๖๙	ทวิ	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	แล้วแต่กรณีเสียก่อน	แล้วจึงดำาเนินการแก้ไขเนื้อที่ในรายการ
บันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ดังกล่าวโดยอนุโลมปฏิบัติตามตัวอย่าง
หมายเลข	๑๙	ถึง	๒๐
	 (๒)	หากเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกไปตามผลการรังวัดดังกล่าวให้แก่								
เจ้าหน้าที่เวนคืนได้	และให้พนักงานเจ้าหน้าที่คนปัจจุบันบันทึกเครื่องหมายของหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินแปลงแยกในช่องหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	
แล้วลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปีกำากับไว้
	 (๓)	เม่ือได้แก้ไขเน้ือท่ีในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนตามข้อ	๑๗	(๑)	แล้ว
ถ้าเป็นกรณีท่ีเจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือ
แจ้งการแก้ไขเนื้อที่ดังกล่าวให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนทราบ									
แต่ถ้าเป็นกรณีที่เจ้าหน้าที่เวนคืนขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืนตามที่กล่าวในข้อ	๑๗	(๒)	โดยไม่ต้องแจ้งการแก้ไข
เนื้อที่ให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนทราบอีก

๔๕๘



หมวด ๓
การจดทะเบียนโอนคืนที่ดินให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท

______________

	 ข้อ	๑๘	กรณีเจ้าหน้าท่ีเวนคืนหรือผู้ซ่ึงได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าท่ีเวนคืน	ขอจดทะเบียน
โอนท่ีดินท่ีได้มาตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	ท่ีไม่ได้นำาไปใช้ประโยชน์
ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนหรือเหลือจากการใช้ประโยชน์ให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท
ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการดังนี้
	 (๑)	กรณีโอนท่ีดินคืนท้ังแปลง	ให้จดทะเบียนประเภท	“โอนท่ีดินคืน	...(เจ้าของเดิม/ทายาท)
(ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒)”	ตามตัวอย่าง
หมายเลข	๒๑	ถึง	๒๓
	 (๒)	กรณีโอนท่ีดินคืนบางส่วน	ให้จดทะเบียนประเภท	“แบ่งโอนท่ีดินคืน	...(เจ้าของเดิม/
ทายาท)	(ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒)”	
โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกตามระเบียบและวิธีการ	ตามตัวอย่างหมายเลข	๒๔	ถึง	๒๖

หมวด ๔
ค่าธรรมเนียม

______________

	 ข้อ	๑๙	การหมายเหตุในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตาม
ข้อ	๖	มิใช่การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
	 ข้อ	๒๐	การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามข้อ	๘	การบันทึก
ตามข้อ	๑๓	(๒)	และโอนคืนให้แก่เจ้าของท่ีเดิมหรือทายาทตามข้อ	๑๘	ได้รับการยกเว้นไม่ต้องเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมตามมาตรา	๒๗	มาตรา	๕๕	และมาตรา	๖๑	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ
การได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒	ไม่ว่าผู้มีช่ือในหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิในท่ีดินจะเป็นบุคคลธรรมดา
หรือนิติบุคคล
	 ข้อ	๒๑	การจดทะเบียนให้ท่ีดินท่ีซ้ือขายพ้นจากการจำานอง	และการจดทะเบียนประเภท
ปลอดจำานองบางส่วน	และประเภทไถ่ถอนจากจำานองบางส่วนตามข้อ	๑๓	(๑)	และการจดทะเบียน				
ให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจดทะเบียนบุริมสิทธิหรือทรัพยสิทธิอย่างอื่นผูกพันอยู่ตามข้อ	๑๖	
เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมประเภทไม่มีทุนทรัพย์	ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	
ข้อ	๒	(๗)	(ฑ)	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๓		กุมภาพันธ์		พ.ศ.	๒๕๖๔

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	(นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๔๕๙



ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 	 ................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท......................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๑

 ขาย

นาย ก. ถือกรรมสิทธ์ิ

การรถไฟแห่งประเทศไทย รับ

ตามหนังสือ.....ท่ี....ลงวันท่ี..เดือน......พ.ศ. ....

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทขายตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย โดยการซื้อขายตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒
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	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 	 ................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท......................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๕

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแห่งประเทศไทย รับ

ตามหนังสือ.....ท่ี....ลงวันท่ี..เดือน......พ.ศ. ....

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทเวนคืน ตาม พ.ร.บ.ว่าด้วย
การเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

 เวนคืน

ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 	 ................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท......................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๗

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแห่งประเทศไทย รับ

ตามหนังสือ.....ท่ี....ลงวันท่ี..เดือน......พ.ศ. ....

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทแบ่งเวนคืน ตาม พ.ร.บ.ว่าด้วย
การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

 แบ่งเวนคืน

ที่ดินแปลงนี้บางส่วนตกเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท......................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๙

นาย ค. รับจำานอง

       นาย ก. จำานอง

ปลอดจำานองบางส่วน

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทปลอดจำานองบางส่วน
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

ข้าพเจ้าทั้งสองฝ่ายได้ตกลงยินยอมให้ที่ดินเฉพาะส่วนที่การรถไฟแห่งประเทศไทยจัดซื้อปลอดจากการจำานอง
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บันทึกถ้อยคำา

(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง...................................................................	ตำาบล...........................................................................

	 เลขที่.........................หน้าสำารวจ..........................	อำาเภอ..........................................................................

	 โฉนดหมายเลขที.่..................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 	 ที่ว่าการ..............................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

	 ข้าพเจ้า	...........................................................................................................................อายุ................ปี

เชื้อชาติ.........................................สัญชาติ.....................................เป็นบุตร.................................................................

อยู่ที่..............................................เลขที่.........................................ตำาบล.....................................................................

อำาเภอ.................................................................................จงัหวดั...............................................................................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................

 (ลงชื่อ)	..................................................	ผู้รับจำานอง

	 (ลงชื่อ)	..................................................	ผู้จำานอง

	 (ลงชื่อ)	..................................................	พยาน

	 (ลงชื่อ)	..................................................	พยาน

																										บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า

	 (ลงชื่อ)	..................................................	เจ้าพนักงานที่ดิน

	 	ประทับตราตำาแหน่งไว้เป็นสำาคัญ

ข้อตกลงเรื่องปลอดจำานองบางส่วน

ตัวอย่างหมายเลข ๑๐
ตัวอย่างการบันทึกข้อตกลง ประเภทปลอดจำานองบางส่วน 
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืนและ
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

 ข้อ ๑. ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายข้างบนน้ี ข้าพเจ้านาย ก. ได้จำานองไว้แก่นาย ค. ตามหนังสือสัญญาจำานองฉบับลงวันท่ี...

เดือน.............พ.ศ. .... บัดนี้ การรถไฟแห่งประเทศไทยได้ดำาเนินการจัดซื้อบางส่วน เป็นจำานวนเนื้อที่.......ไร่......งาน........ตารางวา 

ตามนัยมาตรา ๒๕ หรือมาตรา ๓๒ หรือมาตรา ๕๙ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ 

พ.ศ. ๒๕๖๒ ผู้รับจำานองยินยอมให้ที่ดินเฉพาะส่วนที่การรถไฟแห่งประเทศไทยจัดซื้อนี้ ปลอดจากการจำานองตามบันทึกข้อตกลง

ปลอดจำานองบางส่วน ฉบับลงวันที่......เดือน.................พ.ศ. ....

 ข้อ ๒. ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ 

 บันทึกข้อตกลงน้ีได้ทำาไว้หน่ึงฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานท่ีดิน ท้ังสองฝ่ายได้ตรวจดูบันทึกข้อตกลงและเข้าใจความตลอดแล้ว 

จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพ์ลายนิ้วมือไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

ได้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

นาย ค. ผู้รับจำานอง
นาย ก. ผู้จำานอง

นาย ค.

นาย ก.
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท...........................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๑๒

นาย ค. รับจำานอง

       นาย ก. จำานอง

ไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน
กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

ข้าพเจ้าทั้งสองฝ่ายได้ตกลงยินยอมให้ที่ดินเฉพาะส่วนที่การรถไฟแห่งประเทศไทยจัดซื้อพ้นจากการจำานอง
เนื่องจากผู้รับจำานองได้รับเงินจำานวน..................บาท (.................................) เพื่อเป็นการไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน
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บันทึกถ้อยคำา

(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง...................................................................	ตำาบล...........................................................................

	 เลขที่.........................หน้าสำารวจ..........................	อำาเภอ..........................................................................

	 โฉนดหมายเลขที.่..................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 	 ที่ว่าการ..............................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

	 ข้าพเจ้า	...........................................................................................................................อายุ................ปี

เชื้อชาติ.........................................สัญชาติ.....................................เป็นบุตร.................................................................

อยู่ที่..............................................เลขที่.........................................ตำาบล.....................................................................

อำาเภอ.................................................................................จงัหวดั...............................................................................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ..................................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................
.....................................................................................................................................................................................

 (ลงชื่อ)	..................................................	ผู้รับจำานอง

	 (ลงชื่อ)	..................................................	ผู้จำานอง

	 (ลงชื่อ)	..................................................	พยาน

	 (ลงชื่อ)	..................................................	พยาน

																										บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า

	 (ลงชื่อ)	..................................................	เจ้าพนักงานที่ดิน

	 	ประทับตราตำาแหน่งไว้เป็นสำาคัญ

	ข้อตกลงเรื่องไถ่ถอนจำานองบางส่วน

ตัวอย่างหมายเลข ๑๓
ตัวอย่างการบันทึกข้อตกลง ประเภทไถ่ถอนจากจำานอง
บางส่วน กรณีการซื้อขายตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

ได้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

นาย ค. ผู้รับจำานอง
นาย ก. ผู้จำานอง

นาย ค.

นาย ก.

๔๗๒

 ข้อ ๑. ท่ีดินแปลงเคร่ืองหมายข้างบนน้ี ข้าพเจ้านาย ก. ได้จำานองไว้แก่นาย ค. ตามหนังสือสัญญาจำานองฉบับลงวันท่ี...

เดือน.............พ.ศ. .... บัดนี้ การรถไฟแห่งประเทศไทยได้ดำาเนินการจัดซื้อบางส่วน เป็นจำานวนเนื้อที่.......ไร่......งาน........ตารางวา 

ตามนัยมาตรา ๒๕ หรือมาตรา ๓๔ หรือมาตรา ๕๙ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ 

พ.ศ. ๒๕๖๒ ที่ดินเฉพาะส่วนที่การรถไฟแห่งประเทศไทยจัดซื้อนี้พ้นจากการจำานอง เนื่องจากผู้รับจำานองได้รับเงิน จำานวน....บาท

(..............................) จากผู้จำานองเพื่อเป็นการไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน ส่วนที่ดินที่เหลือยังคงจำานองอยู่ตามสัญญาจำานองเดิม

เป็นเงิน..............บาท (...........................) ตามบันทึกข้อตกลงไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน ฉบับลงวันที่......เดือน...............พ.ศ. ....

 ข้อ ๒. ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ 

 บันทึกข้อตกลงน้ีได้ทำาไว้หน่ึงฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานท่ีดิน ท้ังสองฝ่ายได้ตรวจบันทึกข้อตกลงและเข้าใจความตลอดแล้ว 

จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพ์ลายนิ้วมือไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน
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	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท......................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๑๗

นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

การรถไฟแห่งประเทศไทย รับ

ตามหนังสือ.....ท่ี....ลงวันท่ี..เดือน......พ.ศ. ....

 แบ่งเวนคืน

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทแบ่งเวนคืนตาม พ.ร.บ.
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ 
พ.ศ. ๒๕๖๒ กรณี พ้นจากการจำานอง

ที่ดินบางส่วนตกเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย โดยการเวนคืน ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ และพ้นจากการจำานองตามสัญญาจำานองฉบับลงวันที่....เดือน........พ.ศ. ....
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(ท.ด. ๙)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขที่ดิน............................หน้าสำารวจ........................อำาเภอ..........................................................................

	 โฉนดหมายเลขที.่........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 													ที่ว่าการ...........................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า......................................................................................................................................................

เชื้อชาติ...................................สัญชาติ................................เป็นบุตร............................................................................

อยู่ที่........................................เลขที่....................................ตำาบล................................................................................

อำาเภอ.................................................................................จงัหวดั...............................................................................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด......................................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ ๑. ด้วย................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

	 ข้อ ๒. ฉะนัน้ขอใหเ้จา้พนกังานทีด่นิ.........................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

คำาขอ  แบ่งขาย

ลงชื่อ..................................................เจ้าของที่ดิน

ลงชื่อ..................................................เจ้าหน้าที่เวนคืน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๑๙ตัวอย่างคำาขอ ประเภทแบ่งขายตาม พ.ร.บ.ว่าด้วย
การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒
กรณี กันเขตแล้ว/ขอรับ/ไม่ขอรับโฉนดแปลงแยก

          ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกล่าวข้างบนนี้ บางส่วนตกเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย จำานวนเนื้อที่

........ไร่.........งาน.........ตารางวา โดยการซื้อขายตามนัยมาตรา ๒๕ หรือมาตรา ๓๒ หรือมาตรา ๕๙ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติ

ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ได้บันทึกการแบ่งขายดังกล่าวแล้วเมื่อวันที่...

เดือน...............พ.ศ. ....

 บัดนี้ ข้าพเจ้าและเจ้าหน้าที่เวนคืนประสงค์ขอรังวัดกันเขตส่วนที่แบ่งขายออกไป โดยเจ้าหน้าที่เวนคืน ประสงค์/

ไม่ประสงค์ ขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก

      

                                                    โปรดสั่งให้เจ้าหน้าที่ไปทำาการรังวัดให้ข้าพเจ้าตามความประสงค์ด้วย 

ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

นาย ก.

การรถไฟแห่งประเทศไทย

นาย ก. เจ้าของที่ดิน
การรถไฟแห่งประเทศไทย

๔๗๘



(ท.ด. ๙)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขที่ดิน............................หน้าสำารวจ........................อำาเภอ..........................................................................

	 โฉนดหมายเลขที.่........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 													ที่ว่าการ...........................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า......................................................................................................................................................

เชื้อชาติ...................................สัญชาติ................................เป็นบุตร............................................................................

อยู่ที่........................................เลขที่....................................ตำาบล................................................................................

อำาเภอ.................................................................................จงัหวดั...............................................................................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด......................................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ ๑. ด้วย................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

	 ข้อ ๒. ฉะนัน้ขอใหเ้จา้พนกังานทีด่นิ.........................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

คำาขอ  แบ่งเวนคืน

ลงชื่อ..................................................เจ้าของที่ดิน

ลงชื่อ..................................................เจ้าหน้าที่เวนคืน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๒๐ตัวอย่างคำาขอ ประเภทแบ่งเวนคืนตาม พ.ร.บ.ว่าด้วย
การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒
กรณี กันเขตแล้ว/ขอรับ/ไม่ขอรับโฉนดแปลงแยก

นาย ก.

การรถไฟแห่งประเทศไทย

นาย ก. เจ้าของที่ดิน
การรถไฟแห่งประเทศไทย

          ที่ดินแปลงเครื่องหมายดังกล่าวข้างบนนี้ บางส่วนตกเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย จำานวนเนื้อที่

...............ไร่.............งาน................ตารางวา โดยการเวนคืนตามนัยมาตรา ๓๑ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา

ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ได้บันทึกการแบ่งเวนคืนดังกล่าวแล้วเมื่อวันที่......เดือน...............พ.ศ. ....

 บัดนี้ ข้าพเจ้าและเจ้าหน้าที่เวนคืนประสงค์ขอรังวัดกันเขตส่วนที่แบ่งเวนคืนออกไป โดยเจ้าหน้าที่เวนคืน ประสงค์/

ไม่ประสงค์ ขอรับโฉนดที่ดินแปลงแยก

      

                                                    

                                                                  โปรดสั่งให้เจ้าหน้าที่ไปทำาการรังวัดให้ข้าพเจ้าตามความประสงค์ด้วย 

ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

๔๗๙



ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 	 ................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้โอน	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้รับโอน
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท........................................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๒๑

นาย ก.

โอนการรถไฟแห่งประเทศไทย

รับโอน

การรถไฟแห่งประเทศไทย
นาย ก.

 โอนที่ดินคืน (เจ้าของที่ดิน/ทายาท)
 (ตามมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒)

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทโอนคืนเจ้าของเดิมหรือทายาท 
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

ท่ีดินแปลงน้ีการรถไฟแห่งประเทศไทยโอนคืนให้แก่ นาย ก. (เจ้าของเดิม/ทายาท) เน่ืองจากไม่ได้นำาไปใช้ตามวัตถุประสงค์
แห่งการเวนคืนตามนัยมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

๔๘๐



(ท.ด. ๙)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขที่ดิน............................หน้าสำารวจ........................อำาเภอ..........................................................................

	 โฉนดหมายเลขที.่........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 													ที่ว่าการ...........................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า.........................................................................................................................อายุ...................ปี

เชื้อชาติ...................................สัญชาติ................................เป็นบุตร............................................................................

อยู่ที่........................................เลขที่....................................ตำาบล................................................................................

อำาเภอ.................................................................................จงัหวดั...............................................................................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด......................................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ ๑. ด้วย................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

	 ข้อ ๒. ฉะนัน้ขอใหเ้จา้พนกังานทีด่นิ.........................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

คำาขอ โอนที่ดินคืน	(เจ้าของเดิม/ทายาท)
(ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒)

ลงชื่อ..................................................ผู้โอน

ลงชื่อ..................................................ผู้รับโอน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๒๒ตัวอย่างคำาขอ ประเภทโอนท่ีดินคืน (เจ้าของเดิม/ทายาท)
ตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
พ.ศ. ๒๕๖๒

การรถไฟแห่งประเทศไทย ผู้โอน
นาย ก. ผู้รับโอน

          ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ การรถไฟแห่งประเทศไทยได้โอนคืนให้แก่นาย ก. (เจ้าของเดิมหรือ

ทายาท) ตามนัยมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ ข้าพเจ้าท้ังสองฝ่าย

ได้ตกลงยินยอมโอนที่ดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยคืนให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท เนื่องจากไม่ได้นำาไปใช้ตามวัตถุประสงค์

แห่งการเวนคืนตามนัยมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ 

                                                   จดทะเบียนโอนท่ีดินคืน (เจ้าของเดิม/ทายาท) ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง (ถ้ามี)

ให้แก่นาย ก. ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ ด้วย

การรถไฟแห่งประเทศไทย 

นาย ก.

๔๘๑
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ตำ�แหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................

อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ........................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ..........................................................................................................
														 	 โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท............................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)	................................................................................................................................................................................
	 	 	 ................................................................................................................................................................................
	 	 	 ................................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	................................................................................................................................................................................

	 	 	 																																																														วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้โอน	
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้รับโอน
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำ�หรับพนักง�นเจ้�หน้�ที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำ�ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และก�รสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท........................................................

(ท.ด. ๑)
	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ตัวอย่างหมายเลข ๒๔

นาย ก.

โอนการรถไฟแห่งประเทศไทย

รับโอน

การรถไฟแห่งประเทศไทย
นาย ก.

 โอนที่ดินคืน (เจ้าของที่ดิน/ทายาท)
 (ตามมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒)

ตัวอย่างคำาขอฯ ประเภทแบ่งโอนท่ีดินคืน (เจ้าของเดิม/
ทายาท) ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒

ที่ดินแปลงนี้บางส่วนการรถไฟแห่งประเทศไทยโอนคืนให้แก่ นาย ก. (เจ้าของเดิม/ทายาท) เนื่องจากไม่ได้นำาไปใช้ตาม
วัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนตามนัยมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ 
พ.ศ. ๒๕๖๒

5136 IV 6000-9 ๔๐
  ๑๑๑
    ๑ - -
    ๔ - -       

๔๘๓



(ท.ด. ๙)

ที่ดิน	 	 (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง..........................................................................ตำาบล...........................................................................

	 เลขที่ดิน............................หน้าสำารวจ........................อำาเภอ..........................................................................

	 โฉนดหมายเลขที.่........................................................จงัหวดั..........................................................................

	 	 	 	 													ที่ว่าการ...........................................................

	 	 	 	 วันที่..............เดือน...................................พ.ศ.	................

 ข้าพเจ้า.........................................................................................................................อายุ...................ปี

เชื้อชาติ...................................สัญชาติ................................เป็นบุตร............................................................................

อยู่ที่........................................เลขที่....................................ตำาบล................................................................................

อำาเภอ.................................................................................จงัหวดั...............................................................................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด......................................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ ๑. ด้วย................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

	 ข้อ ๒. ฉะนัน้ขอใหเ้จา้พนกังานทีด่นิ.........................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

.....................................................................................................................................................................................

คำาขอ แบ่งโอนที่ดินคืน	(เจ้าของเดิม/ทายาท)
(ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒)

ลงชื่อ..................................................ผู้โอน

ลงชื่อ..................................................ผู้รับโอน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ลงชื่อ..................................................พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๒๕ตัวอย่างคำาขอ แบ่งโอนท่ีดินคืน (เจ้าของเดิม/ทายาท)
ตาม พ.ร.บ.ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
พ.ศ. ๒๕๖๒

การรถไฟแห่งประเทศไทย ผู้โอน
นาย ก. ผู้รับโอน

การรถไฟแห่งประเทศไทย 

นาย ก.

          การรถไฟแห่งประเทศไทยมีชื่อเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ โดยหนังสือนี้

ข้าพเจ้ามีความประสงค์จะแบ่งโอนท่ีดินคืน (เจ้าของเดิม/ทายาท) ท่ีดินแปลงน้ีออกจากกันเป็น ๑ แปลง คือ แปลงท่ี ๑ ทางทิศเหนือ

โอนให้แก่ นาย ก. ส่วนแปลงคงเหลือเป็นของการรถไฟแห่งประเทศไทย โดยได้รับเงินค่าทดแทนและดอกเบี้ย จำานวน...........บาท 

ครบถ้วนแล้ว และจะได้นำาช่างแผนที่ทำาการรังวัดปักหลักเขตให้เป็นการแน่นอนต่อไป

                                                                 ได้โปรดดำาเนินการให้ตามความประสงค์ต่อไปด้วย และข้าพเจ้าขอรับรองว่า

ถ้าที่ดินรายนี้มีเขตคลาดเคลื่อน ด้วยประการใดๆ ยอมให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขให้เป็นการถูกต้อง

๔๘๔
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สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒.

เรื่อง สาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๔๘๖

สรุปสาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่
ตามระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 

ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืน และการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๔

เจ้าหน้าที่ที่เวนคืนแจ้งรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินให้กรมที่ดินทราบ	และให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้
(๑)	หมายเหตุไว้ในสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับ
สำานักงานที่ดิน	ว่า
	 “ที่ดินแปลงนี้	 (ทั้งแปลง/บางส่วน)	อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตาม								
พระราชกฤษฎีกากำาหนดแนวเขตที่ดินที่จะถูกเวนคืนเป็นของ..............................
ตามหนังสือ............ลงวันท่ี............”	เสร็จแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีลงลายมือช่ือ
พร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
(๒)	แจ้งให้เจ้าของที่ดินและคู่กรณีทราบว่าที่ดินดังกล่าวอยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะ
เวนคืนตามพระราชกฤษฎีกากำาหนดเขตท่ีดินท่ีจะถูกเวนคืน	หากคู่กรณีทราบแล้ว
ยังยืนยันท่ีจะจดทะเบียนก็ให้บันทึกถ้อยคำาไว้	และให้คู่กรณีลงชื่อรับทราบแล้ว
ดำาเนินการจดทะเบียนให้ผู้ขอได้

๑. การตราพระราชกฤษฎีกา
กำาหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน

(ข้อ	๕)

(ข้อ	๖)

เจ้าหน้าที่ที่เวนคืนมีหนังสือแจ้งการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พร้อมทั้งเอกสาร
หรือหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือ
ดำาเนินการโอนหรือออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้ถูกต้องตามท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ี
ได้รังวัดตามมาตรา	๑๕	โดยให้ถือว่าหนังสือแจ้งของเจ้าหน้าที่เป็นคำาขอ

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขหลักฐานทางทะเบียน	ดังนี้
(๑.๑)	กรณีซื้อขายทั้งแปลง
	 	 “บันทึกการขายที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ..............................................โดยการซื้อขาย
ตามนัยมาตรา	๒๕	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 ............................................
	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 วันที่....เดือน...........พ.ศ.	....”

๒. การได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
โดยการเวนคืน

(ข้อ	๗)

 ๒.๑ การเจรจาตกลงซ้ือขาย
และการเวนคืน

(ข้อ	๘)
	 	 (๑) การเจรจาตกลง
ซื้อขาย
  (มาตรา ๒๕)

หมวด ๑  การหมายเหตุหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตามพระราชกฤษฎีกา
กำาหนดแนวเขตที่ดินที่จะถูกเวนคืน

หมวด ๒  การจดทะเบียนการได้ที่ดินมาโดยการซื้อขาย การเวนคืน
และการซื้อขายที่ดินส่วนที่เหลือจากการเวนคืน



เรื่อง สาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๔๘๗

(๑.๑)	กรณีซื้อขายทั้งแปลง
	 	 “บันทึกการแบ่งขายที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนเป็นจำานวนเนื้อที่.......ไร่........งาน.........ตารางวา
ตกเป็นของ......................................................โดยการซื้อขาย	ตามนัยมาตรา	๒๕	
แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒
จึงยังคงเหลือเนื้อที่.......ไร่........งาน.........ตารางวา

	 	 	 ............................................
	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 วันที่....เดือน...........พ.ศ.	....”

มหาเถรสมาคมไม่ขัดข้องและได้จ่ายค่าผาติกรรมแล้ว	 ให้ถือว่าพระราชกฤษฎีกา
กำาหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนเป็นพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธิ์ที่วัด	 ที่ธรณีสงฆ์	
หรือที่ศาสนสมบัติกลางให้แก่ส่วนราชการ	รัฐวิสาหกิจ	หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ
ท่ีออกตามกฎหมายว่าด้วยคณะสงฆ์ด้วย	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแก้ไขหลักฐาน
ทางทะเบียนตาม	(๑.๑)	หรือ	(๑.๒)	แล้วแต่กรณี	โดยอนุโลม
	 	
	 	 “บันทึกการขายที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ..............................................โดยการซื้อขาย
ตามนัยมาตรา	๓๔	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 	 	 ............................................
	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 วันที่....เดือน...........พ.ศ.	....”

ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้้ายพระราชกฤษฎีกากำาหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน	
หากเจ้าหน้าที่มีความจำาเป็นต้องได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพื่อใช้ประโยชน์								
อันเกี่ยวเนื่องกับกิจการของเจ้าหน้าที่	แต่กิจการนั้นมิใช่กิจการอันอาจเวนคืนได้
ให้เจ้าหน้าที่มีอำานาจดำาเนินการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามวิธีการที่บัญญัติไว้
โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนตาม	(๑.๑)	หรือ	(๑.๒)							
แล้วแต่กรณี	โดยอนุโลม

เม่ือมีการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์สำาหรับอสังหาริมทรัพย์ใดแล้ว
ให้กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์น้ันตกเป็นของเจ้าหน้าท่ีนับแต่วันท่ีพระราชบัญญัติ
ดังกล่าวใช้บังคับ	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขหลักฐานทางทะเบียน	ดังนี้

  (๒) ในกรณีที่ดินที่จะ
เวนคืนเป็นที่วัด ที่ธรณีสงฆ์ 
หรือที่ศาสนสมบัติกลาง
(มาตรา ๓๒)

  
  (๓) การซื้อที่ดิน
ส่วนที่เหลือ
(มาตรา ๓๔)

  

  
  (๔) ซื้อที่ดิน
เกี่ยวเนื่องกับกิจการ
ของเจ้าหน้าที่
(มาตรา ๕๙ วรรคสอง)

 

 ๒.๒ การเวนคืน
  (มาตรา ๓๑)



เรื่อง สาระสำาคัญและแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่

๔๘๘

(๑)	กรณีเวนคืนทั้งแปลง
	 	 “บันทึกการเวนคืนที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้ตกเป็นของ...............................................โดยการเวนคืน
ตามนัยมาตรา	๓๑	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
พ.ศ.	๒๕๖๒
	 	 	 ............................................
	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 วันที่....เดือน...........พ.ศ.	....”

(๒)	กรณีแบ่งเวนคืน
	 	 “บันทึกการแบ่งเวนคืนที่ดิน
	 	 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนเป็นจำานวนเนื้อที่.......ไร่........งาน.........ตารางวา
ตกเป็นของ......................................................โดยการเวนคืน	ตามนัยมาตรา	๓๑	
แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒
จึงยังคงเหลือเนื้อที่.......ไร่........งาน.........ตารางวา

	 	 	 ............................................
	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน
	 	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง
	 	 	 วันที่....เดือน...........พ.ศ.	....”

การจดบันทึกข้อความตามข้อ	๒	ในช่องที่เว้นว่าง	(ตกเป็นของ............................)
ให้ลงข้อความดังนี้
(๑)	การซ้ือขายหรือเวนคืนท่ีดินมาเป็นท่ีสาธารณประโยชน์	ถ้าท่ีสาธารณประโยชน์
มีชื่ออยู่แล้ว	 ให้ลงชื่อที่สาธารณประโยชน์นั้น	 เช่น	“ถนนพหลโยธิน”	ถ้าไม่มีชื่อ
ให้ใช้ว่า	“สาธารณประโยชน์”	ต่อท้ายที่นั้นๆ	เช่น	“ถนนสาธารณประโยชน์”
(๒)	การซ้ือขายหรือเวนคืนท่ีดินซ่ึงตกเป็นท่ีราชพัสดุให้ลงว่า	“ของกระทรวงการคลัง”
ถ้าเป็นท่ีราชพัสดุซ่ึงใช้เพ่ือประโยชน์ในกิจการใดโดยเฉพาะให้ระบุกิจการท่ีทำาเพ่ือ
ประโยชน์ต่อท้ายด้วย	เช่น	“ของกระทรวงการคลัง	(คลองชลประทาน.............)”
(๓)	การซ้ือขายหรือเวนคืนนอกจาก	(๑)	และ	(๒)	ให้ลงว่า	“(ของผู้รับโอนสิทธิ		
ในที่ดิน)”	เช่น	“ของการรถไฟแห่งประเทศไทย”

๓. การเขียนชื่อผู้รับ
โอนสิทธิในที่ดิน

(ข้อ	๙)
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๔๘๙

(๑)	 กรณีการรังวัดที่ดินที่เวนคืนแล้ว
	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่กันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้ถูกต้อง
ตามระเบียบและวิธีการด้วย	หากเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืน
(๒)	 กรณียังไม่มีการรังวัดที่ดินที่เวนคืน
	 (๒.๑)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนได้โดยไม่ต้องกันเขต
รูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 และให้หมายเหตุด้วยอักษรสีแดงไว้ในช่อง
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่ว่า	“ยังไม่กันเขต”
	 (๒.๒)	กรณีเจ้าของที่ดินมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
	 	 -	แนะนำาเจ้าของที่ดินขอรังวัดกันเขตส่วนที่แบ่งขายหรือเวนคืนและ
กันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินก่อน	โดยให้เจ้าของที่ดินส่วนที่เหลือ
และเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนยื่นคำาขอ
รังวัดร่วมกัน
	 	 -	กรณีเจ้าของท่ีดินไม่ยินยอมรังวัดกันเขต	ให้แจ้งคู่กรณีทราบ	หากคู่กรณี
ทราบแล้วยังประสงค์จะจดทะเบียน	ให้บันทึกถ้อยคำาไว้แล้วจดทะเบียนต่อไปได้
	 	 -	กรณีมีการรังวัดใดๆ	ในภายหลัง	ให้กันเขตส่วนที่แบ่งขายหรือ								
แบ่งเวนคืนและกันเขตรูปแผนที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินด้วย	และเมื่อได้มี
การกันเขตดังกล่าวแล้ว	หากเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินแปลงย่อย	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
แปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืน

เจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
(๑)	 กรณีซื้อขายหรือเวนคืนที่ดินทั้งแปลง	ให้หมายเหตุไว้ให้ปรากฏในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินและเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินหรือ									
ฉบับผู้ถือเข้าสารบบไว้	ส่วนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินให้เก็บ
รักษาไว้ตามเดิม
(๒)	 กรณีแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	ให้หมายเหตุไว้ในช่องหนังสือแสดงสิทธิ												
ในท่ีดินใหม่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน	และไม่ต้องออก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก

กรณีเจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนแจ้งมา								
ตามข้อ	๑	แต่ไม่ได้หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินหรือฉบับผู้ถือมา	
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
(๑)	 แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดิน
ฉบับเดียวก่อน

๔. การแก้ไขหลักฐาน
ทางทะเบียน กรณีแบ่งขาย
หรือแบ่งเวนคืน

(ข้อ	๑๐)

๕. เจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

(ข้อ	๑๑)

๖. เจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ได้
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
มาดำาเนินการ

(ข้อ	๑๒)
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๔๙๐

(๒)	มีหนังสือแจ้งเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายส่งมอบหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดิน	เพ่ือมาทำาการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียน	ซ่ึงเจ้าของหรือผู้ครอบครอง
จะส่งมอบต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีด้วยตนเอง	หรือจะส่งโดยทางไปรษณีย์ตอบรับก็ได้	
เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าวแล้ว	ให้ดำาเนินการ
แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนให้ถูกต้องตรงกันกับฉบับสำานักงานที่ดิน	แล้วให้
พนักงานเจ้าหน้าที่คนปัจจุบันลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้

๗.๑		กรณีซ้ือขาย	ก่อนท่ีจะดำาเนินการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนให้แนะนำาคู่กรณี
ยื่นคำาขอจดทะเบียนให้ที่ดินที่ซื้อขายพ้นจากการจำานองเสียก่อน	โดย
	 	 (๑)	กรณีขายทั้งแปลง	ให้จดทะเบียนให้ที่ดินที่ซ้ือขายพ้นจากการจำานอง
ตามระเบียบวิธีการ
	 	 (๒)	กรณีแบ่งขายโดยผู้รับจำานองยินยอมให้ที่ดินส่วนที่แบ่งขายปลอดจาก
การจำานอง	ให้จดทะเบียนในประเภท	“ปลอดจำานองบางส่วน”
	 	 (๓)	กรณีแบ่งขายโดยผู้รับจำานองยินยอมให้ท่ีดินส่วนท่ีแบ่งขายพ้นจากการจำานอง
เนื่องจากมีการชำาระหน้ีที่จำานองเป็นประกันบางส่วน	ให้จดทะเบียนในประเภท	
“ไถ่ถอนจากจำานองบางส่วน”
๗.๒		กรณีเวนคืน	ให้จดบันทึกข้อความเพิ่มเติมต่อจากการบันทึกการเวนคืนและ
แบ่งเวนคืนตามข้อ	๒.๒	(๑)	และ	๒.๒	(๒)	อนุโลมตามแบบข้อความดังนี้
	 	 (๑)	การเวนคืนทั้งแปลง
	 	 	 “ที่ดินแปลงนี้พ้นจากการจำานองตามสัญญาจำานอง	ฉบับลงวันที่...........
เดือน...............พ.ศ.	....	ตามนัยมาตรา	๔๓	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วย
การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒”
	 	 (๒)	กรณีแบ่งเวนคืน
	 	 	 “ท่ีดินส่วนท่ีตกเป็นของ......................................พ้นจากการจำานองตาม
สัญญาจำานอง	ฉบับลงวันท่ี......เดือน.............พ.ศ.	....ตามนัยมาตรา	๔๓	วรรคสอง
แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒”

การแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนตามข้อ	๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดทำาหน้ารายงาน
ตามแบบคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	เพื่อเป็น
หลักฐานรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน

กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซึ่งจะต้องทำาการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียน													
มีการจดทะเบียนเช่าหรือบุริมสิทธิ	หรือทรัพยสิทธิอย่างอื่นผูกพันอยู่	ให้ถือ
ปฏิบัติตามข้อ	๗

๗. ที่ดินที่ได้มาโดย
การซื้อขายมีภาระจำานอง
									(ข้อ	๑๓)

๘. การจัดทำา ท.ด. ๑, 
ท.ด. ๑ ก
	 (ข้อ	๑๔,	ข้อ	๑๕)

๙. ที่ดินที่ได้มาโดย
การซื้อขายมีภาระผูกพัน
        (ข้อ	๑๖)
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ให้ผู้ท่ีเป็นเจ้าของท่ีดินในส่วนท่ีเหลือและเจ้าหน้าท่ีเวนคืนหรือผู้ซ่ึงได้รับมอบหมาย
จากเจ้าหน้าที่เวนคืนยื่นคำาขอรังวัดร่วมกัน
(๑)	กรณีผลการรังวัดเรื่องที่แบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนแตกต่างไปจากเนื้อที่ที่								
เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนแจ้งมา
	 -	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแก้ไขเน้ือท่ีในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน
โดยให้ขีดฆ่าเน้ือท่ีเดิมออกและลงเน้ือท่ีท่ีถูกต้องลงไปแทน	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
คนปัจจุบันลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	แล้วกันเขตรูปแผนที่								
ให้ถูกต้องตรงกัน
(๒)	กรณีผลการรังวัดการครอบครองไม่ตรงกับแผนที่หรือเนื้อที่ในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินด้วย	ให้ดำาเนินการแก้ไขแผนที่หรือเนื้อที่ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	
ตามนัยมาตรา	๖๑	หรือ	๖๙	ทวิ	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	แล้วแต่กรณี	แล้วจึง
ดำาเนินการแก้ไขเนื้อที่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนและกันเขต
รูปแผนที่ดังกล่าวโดยอนุโลม
(๓)	กรณีเจ้าหน้าที่เวนคืนมีความประสงค์จะขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
แปลงแยก	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกไป
ตามผลการรังวัดดังกล่าวให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืนได้	และให้พนักงานเจ้าหน้าที่
คนปัจจุบันบันทึกเครื่องหมายของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยกในช่อง
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหม่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืน			
แล้วลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
(๔)	กรณีได้แก้ไขเนื้อที่ในรายการบันทึกการแบ่งขายหรือแบ่งเวนคืนตาม	(๑),	
(๒)	แล้ว	 ถ้าเป็นกรณีที่เจ้าหน้าที่เวนคืนไม่ขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน													
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งการแก้ไขเนื้อที่ดังกล่าวให้เจ้าหน้าที่เวนคืน
หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนทราบ	แต่ถ้าเป็นกรณีที่เจ้าหน้าที่
เวนคืนขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินแปลงแยกให้แก่เจ้าหน้าที่เวนคืนตาม	(๓)	โดยไม่ต้องแจ้งการแก้ไข
เนื้อที่	ให้เจ้าหน้าที่เวนคืนหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนทราบอีก

๑๐. การยื่นคำาขอรังวัด
											(ข้อ	๑๗)

-	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการดังนี้
	 (๑)	กรณีโอนท่ีดินคืนท้ังแปลง	ให้จดทะเบียนประเภท	“โอนท่ีดินคืน...(เจ้าของเดิม/
ทายาท)	(ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	
พ.ศ.	๒๕๖๒)”
	 (๒)	กรณีโอนที่ดินคืนบางส่วน	ให้จดทะเบียนประเภท	“แบ่งโอนที่ดินคืน	...
(เจ้าของเดิม/ทายาท)	(ตามมาตรา	๕๕	แห่งพระราชบัญญัติเวนคืนและการได้มา
ซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๒)”	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการรังวัดแบ่งแยก
ตามระเบียบและวิธีการ

๑๑. การคืนอสังหาริมทรัพย์
ให้เจ้าของเดิมหรือทายาท
											(ข้อ	๑๘)

หมวด ๓  การจดทะเบียนโอนคืนที่ดินให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท
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-	การหมายเหตุในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่อยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนตาม
ข้อ	๑	มิใช่การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม

(๑)	ในการซ้ือขายอสังหาริมทรัพย์ในเขตท่ีดินท่ีจะเวนคืน	และการโอนท่ีดินท่ีได้มา
จากการเวนคืน	(มาตรา	๒๗)	(ข้อ	๒)
(๒)	การบันทึกเวนคืนตามข้อ	๗.๒
-	การโอนที่ดินคืนให้เจ้าของเดิมหรือทายาท	(มาตรา	๕๕)	(ข้อ	๑๒)
(๓)	ซื้อที่ดินสูงกว่าราคากลางกำาหนด	(มาตรา	๖๑)

การจดทะเบียนประเภท
(๑)	การจดทะเบียนให้ท่ีดินท่ีซ้ือขายพ้นจากการจำานอง	และการจดทะเบียนประเภท
ปลอดจำานองบางส่วน	และประเภทไถ่ถอนจากจำานองบางส่วนตามข้	๗.๑
(๒)	การจดทะเบียนให้ท่ีดินท่ีซ้ือขายพ้นจากการจดทะเบียนบุริมสิทธิหรือทรัพยสิทธิ
อย่างอื่นผูกพันอยู่ตามข้อ	๙

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมแปลงละ	๕๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗											
ข้อ	๒	(๗)	(ฑ)	และที่แก้ไขเพิ่มเติม

๑๒. ค่าธรรมเนียม
										(ข้อ	๑๙)

ยกเว้นค่าธรรมเนียม
    (ข้อ	๒๐)

๑๓. การจดทะเบียน
ประเภทไม่มีทุนทรัพย์
	 		(ข้อ	๒๑)

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กรมที่ดิน

หมวด ๔  ค่าธรรมเนียม



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	
กรณีการลดหย่อนค่าธรรมเนียมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด
และตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	ได้ส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่่าด้วยการ
ยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๑)	เรื่อง	กำาหนด
หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไข	กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามพระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ประกาศ
ณ	วันท่ี	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	และสำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับท่ี	๒๒)	เร่ือง	กำาหนด
หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไข	การยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับการ
โอนอสังหาริมทรัพย์จากการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ประกาศ	ณ	วันท่ี	๒๙	กรกฎาคม	
พ.ศ.	๒๕๖๓	มาเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	เพื่อประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	หรือ
ของเจ้าหนี้อื่นที่ได้ดำาเนินการโดยนำาหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่
ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๓	กรกฎาคม	๒๕๖๓	ถึงวันที่				
๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔	นั้น

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๔๕๐๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๕		กุมภาพันธ์		๒๕๖๔

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมท่ีดิน	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๔๗๗๖	ลงวันท่ี	๒๖	มิถุนายน	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมท่ีดิน	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๗๓๖๓	ลงวันท่ี	๓๑	กรกฎาคม	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาหนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๗๐๒/๒๖๘	ลงวันที่	๑๔	มกราคม	๒๕๖๔
	 ๒.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๙)	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ
	 	 และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกา
	 	 ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 	 ประกาศ	ณ	วันที่	๓๐	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓

๔๙๓



	 บัดน้ี	กรมสรรพากรได้มีหนังสือตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๑.	แจ้งว่า	ธนาคารแห่งประเทศไทย
ได้มีการยกเลิกหลักเกณฑ์การจัดชั้นลูกหนี้	และกำาหนดหลักเกณฑ์แบ่งกลุ่มการจัดชั้นลูกหนี้ใหม่เพื่อ
ให้สอดคล้องกับมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	ฉบับที่	๙	เรื่อง	เครื่องมือทางการเงิน	กรมสรรพากร
จึงได้ออกประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๙)	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	อันเป็นการยกเลิกประกาศ
อธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับท่ี	๒๑)	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	พร้อมกับปรับแบบหนังสือรับรองหนี้
ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน
ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 กรมที่ดินจึงขอส่งสำาเนาหนังสือกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๗๐๒/๒๖๘	ลงวันที่	๑๔	
มกราคม	๒๕๖๔	และสำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๙)	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์												
วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ใช้เป็นแนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีในการลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	ต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๔๙๔



(สำาเนา)

	 ตามท่ีกรมสรรพากรได้อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓	แห่งพระราชกฤษฎีกา							
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ออกประกาศ
อธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับท่ี	๒๑)	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฏากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	เพื่อกำาหนดสิทธิประโยชน์สำาหรับการ
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ที่ได้กระทำาระหว่างวันที่	๓	มกราคม	๒๕๖๓	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔	นั้น
	 กรมสรรพากรขอเรียนว่า	เน่ืองจากธนาคารแห่งประเทศไทยได้มีการยกเลิกหลักเกณฑ์
การจัดชั้นลูกหนี้	และกำาหนดหลักเกณฑ์แบ่งกลุ่มการจัดชั้นลูกหนี้ใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน	ฉบับท่ี	๙	เรื่อง	เครื่องมือทางการเงิน	กรมสรรพากรจึงออกประกาศอธิบดี
กรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๙)	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	อันเป็นการยกเลิก
ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับท่ี	๒๑)	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้อง
ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฏากร	ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 วินิจ  วิเศษสุวรรณภูมิ
	 	(นายวินิจ		วิเศษสุวรรณภูมิ)
	 	รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมสรรพากร
กองกฎหมาย	กลุ่มกฎหมาย	๑
โทร.	๐	๒๒๗๒	๘๒๘๘	 	

ที่	กค	๐๗๐๒	/	๒๖๘	 กรมสรรพากร
	 ๙๐	ซอยพหลโยธิน	๗
	 ถนนพหลโยธิน	แขวงพญาไท
	 เขตพญาไท	กรุงเทพฯ	๑๐๔๐๐

	 ๑๔		มกราคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่	
	 ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล	
	 รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๙)ฯ	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 พร้อมเอกสารแนบท้ายประกาศ

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๔๙๕



ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
(ฉบับที่ ๒๙)

เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร

(ฉบับที่ ๗๐๙) พ.ศ. ๒๕๖๓
_______________

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	อธิบดีกรมสรรพากรกำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	
และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ให้ยกเลิกประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๒๑)	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์				
วิธีการ	และเงื่อนไข	กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	ตามพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ลงวันที่	๒๙	
กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ข้อ	๒	 ในประกาศนี้
	 “เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน”	หมายความถึง	สถาบันการเงิน	ตามมาตรา	๔	แห่ง								
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 “เจ้าหนี้อื่น”	หมายความถึง	 เจ้าหนี้อื่น	 ตามมาตรา	๔	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 “ลูกหนี้”	ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันของลูกหนี้ด้วย
	 ข้อ	๓	 หน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	หมายความว่า	หน้ีท่ีดำาเนินการตามมาตรการ
หรือหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 ข้อ	๔	 กรณีตามข้อ	๓	เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน	เจ้าหน้ีอ่ืน	และลูกหน้ี	จะต้องร่วมกัน
จัดทำาหนังสือรับรองหน้ีท่ีต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี	ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	โดยหนังสือรับรองดังกล่าวต้องมีข้อความ
อย่างน้อยตามที่แนบท้ายประกาศนี้
	 ลูกหนี้ของเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	และลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น	ต้องแจ้งหนังสือรับรอง
ตามวรรคหนึ่ง	ดังนี้
	 (๑)	แจ้งต่อเจ้าพนักงานที่ดินท้องที่ที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	โดยให้ส่งมอบ
หนังสือรับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามกฎหมาย	เว้นแต่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินและลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นประสงค์จะ
ชำาระภาษีอากรก่อนในขณะที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย	ก็ไม่ต้องแจ้งและส่งมอบ
หนังสือรับรองดังกล่าวต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๔๙๖



	 (๒)	แจ้งต่ออธิบดีกรมสรรพากร	โดยให้ส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวผ่านสรรพากรพ้ืนท่ี
ในเขตท้องท่ีท่ีลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	และลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นมีภูมิลำาเนาหรือสถานประกอบการ
ตั้งอยู่หรือในเขตท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่โอนตั้งอยู่
	 ข้อ	๕	 การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	โดยเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	เจ้าหนี้อื่น
และลูกหนี้	ได้ร่วมกันจัดทำาหนังสือรับรองหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์
การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตามประกาศ
อธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับท่ี	๒๑)	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
(ฉบับที่	๗๐๙)	พ.ศ.	๒๕๖๓	ลงวันท่ี	๒๙	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	ให้หนังสือรับรองดังกล่าวยังคง													
มีผลใช้ได้ต่อไป	สำาหรับหนังสือรับรองดังกล่าวที่ได้จัดทำาขึ้นก่อนวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๖๓
	 ข้อ	๖	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓	เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๓๐		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 เอกนิติ  นิติทัณฑ์ประภาศ
	 (นายเอกนิติ		นิติทัณฑ์ประภาศ)
	 อธิบดีกรมสรรพากร
			

๔๙๗



หนังสือรับรองหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับท่ี ๗๐๙) พ.ศ. ๒๕๖๓

																																				วันที่..............เดือน..............................พ.ศ.	..................

	 เจ้าพนักงานที่ดิน....................................................	
เรียน
	 อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่......................................)

	 ๑.	หนังสือนี้ทำาขึ้นโดย

	 	 (๑)	................................................................สถาบันการเงิน	สำานักงานตั้งอยู่เลขที่......................

ตำาบล/แขวง............................................อำาเภอ/เขต............................................จงัหวดั.............................................

ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน”

	 	 (๒)	..................................................................................สำานักงาน	ตั้งอยู่เลขที่............................

ตำาบล/แขวง............................................อำาเภอ/เขต............................................จงัหวดั.............................................

ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้อื่น”

	 	 (๓)	...........................................................................................เป็นลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้

ราย.......................................................................สำานักงานตั้งอยู่เลขที่............................ถนน...................................

ตำาบล/แขวง............................................อำาเภอ/เขต............................................จงัหวดั.............................................

ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“ลูกหนี้”

	 ๒.	ตามท่ีลูกหน้ีมีภาระหน้ีกับเจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืน	เน่ืองจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ

อันส่งผลกระทบต่อความสามารถในการชำาระหน้ี	ทำาให้ไม่สามารถชำาระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืน

ตามจำานวนเงินและ/หรือตามกำาหนดเวลาท่ีตกลงไว้กับเจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืนได้	จึงต้องดำาเนินการปรับปรุง

โครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด

ทั้งนี้	ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้เลขที่.................................ลงวันที่...................................

	 ๓.	เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหน้ีอ่ืนขอรับรองว่า	หน้ีแต่ละบัญชีของลูกหน้ีเป็นหน้ีท่ีดำาเนินการ

ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามมาตรการหรือหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบันการเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย

ประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	ตามรายละเอียดประเภทสินเชื่อ.....................เลขที่บัญชี...................จำานวนเงิน...............บาท	

รวมเป็นเงินทั้งสิ้น.....................................บาท

	 เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน/เจ้าหนี้อื่น	และลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้	ขอรับรองว่า	รายการ							

ในหนังสือฉบับนี้เป็นความจริงทุกประการ

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ลงชื่อ	..................................................	เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน
	 (	..................................................	)

	 ลงชื่อ	..................................................	เจ้าหนี้อื่น
	 (	..................................................	)

	 ลงชื่อ	..................................................	ลูกหนี้/ผู้คำ้าประกันของลูกหนี้
	 (	..................................................	)

๔๙๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้แจ้งทางปฏิบัติกรณีมีสถาบันการเงินตามความใน
ประกาศกระทรวงมหาดไทยขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือขอจดทะเบียน
โอนสิทธิการรับจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	โดยให้ถ้อยคำาว่า	การโอนดังกล่าวสืบเนื่องจาก
การที่สถาบันการเงินควบเข้ากัน	หรือโอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วนให้แก่กัน	ตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงินระยะท่ี	๓	ท่ีคณะรัฐมนตรีเห็นชอบเม่ือวันท่ี	๙	มิถุนายน	๒๕๖๓	ว่า	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกหนังสือกระทรวงการคลังหรือหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทยที่แจ้งให้สถาบันการเงินนั้นทราบ
ถึงการให้ความเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๓
ตามข้อเสนอของสถาบันการเงินน้ันแล้ว	เป็นหลักฐานประกอบการลดหย่อนค่าธรรมเนียม	และยกเว้น
ภาษีอากร	และต่อมา	ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	ได้มีหนังสือสอบถามทางปฏิบัติเกี่ยวกับ			
การจัดเตรียมเอกสารหลักฐานต่างๆ	เพื่อประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีดังกล่าว
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	ดังนี้
	 ๑.	กรณีธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	ขอใช้เอกสารหลักฐานเท่าท่ีธนาคารทหารไทย
จำากัด	(มหาชน)	แจ้งไปเพ่ือใช้ประกอบการย่ืนขอจดทะเบียนฯ	เพียงชุดเดียวต่อสำานักงานท่ีดินแต่ละแห่ง
และจะจัดเตรียมเอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนให้เจ้าหน้าท่ีท่ีดินผู้สอบสวนในแต่ละช่องๆ	ละ
๑	ชุด	เพียงพอหรือไม่	เห็นว่า	กรณีผู้ขอรายเดียวขอจดทะเบียนฯ	จำานวนหลายรายหรือหลายสัญญา
ในคราวเดียวกันและสำานักงานที่ดินแห่งเดียวกัน	ในทางปฏิบัติสามารถใช้เอกสารของผู้ขอจดทะเบียน

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๖๘๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๑		มีนาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามโครงการซื้อหุ้นเพื่อการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมด	
	 ของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ให้แก่ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๒๓	ลงวันที่	๖	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย	ท่ี	สนส.	๒๐/๒๕๖๒	เร่ือง	การให้ความเห็นชอบ
	 	 โครงการซ้ือหุ้นเพ่ือการโอนและการรับโอนกิจการท้ังหมดของธนาคารธนชาต	จำากัด
	 	 (มหาชน)	มายังธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)
	 ๒.	สำาเนาหนังสือธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	เลขที่	CLO	๐๑๓/๐๘/๒๐๒๐
	 	 ลงวันที่	๑๓	สิงหาคม	๒๕๖๓

๔๙๙



เพียงชุดเดียวได้	โดยพนักงานเจ้าหน้าที่จะเก็บเอกสารหลักฐานดังกล่าวไว้ในสารบบใดสารบบหนึ่ง
แล้วหมายเหตุในสารบบอื่นให้ทราบว่าได้เก็บเอกสารหลักฐานของผู้ขอจดทะเบียนไว้ในสารบบใด	
และเอกสารหลักฐานท่ีธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	แจ้งไปเพียงพอที่จะใช้เป็นหลักฐาน
ประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทั้งสองกรณีดังกล่าวได้	 คงมีเพียงบัตรประจำาตัวประชาชน
ของผู้รับมอบอำานาจช่วงซึ่งเป็นผู้มายื่นคำาขอจดทะเบียนฯ	ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	ต้องนำาต้นฉบับบัตร
ประจำาตัวประชาชนผู้รับมอบอำานาจช่วงมาแสดงด้วย
	 ๒.	สำาหรับกรณีที่ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	ขอใช้สำาเนาสัญญาจำานองฉบับ
ผู้รับจำานองแทนฉบับจริงได้หรือไม่	เนื่องจากพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถตรวจหลักฐานจากสัญญา		
จำานองฉบับสำานักงานที่ดินได้	เห็นว่า	หากในการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองตามโครงการ
โอนกิจการดังกล่าว	ธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	นำาสำาเนาภาพถ่ายหนังสือสัญญาจำานองฉบับผู้รับ
จำานองซึ่งธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	หรือผู้รับมอบอำานาจจากธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)
ลงนามรับรองความถูกต้องแล้วมาประกอบการขอจดทะเบียน	โดยแจ้งต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีว่าไม่อาจ	
นำาต้นฉบับหนังสือสัญญาจำานองฉบับผู้รับจำานองมาแสดงได้จะด้วยเหตุว่าสูญหายหรือค้นหาไม่พบ
หรือด้วยเหตุผลใดก็ตาม	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกเหตุผลความจำาเป็นและสาเหตุท่ีไม่นำามาแล้วให้
คู่กรณีทั้งสองฝ่ายลงชื่อรับรองไว้เป็นหลักฐาน	เสร็จแล้วจึงดำาเนินการตามระเบียบขั้นตอนต่อไป
	 กรมที่ดินจึงขอส่งสำาเนาประกาศธนาคารแห่งประเทศไทยข้างต้น	และสำาเนาหนังสือ
หารือของธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	มาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีท่ีดินทราบ
ตลอดจนอำานวยความสะดวกในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเนื่องมาจากโครงการโอนกิจการ
ทั้งหมดของสถาบันการเงินดังกล่าวเท่าที่ไม่ขัดต่อระเบียบและกฎหมาย

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๕๐๐



ประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย
ที่ สนส. ๒๐/๒๕๖๒

เรื่อง การให้ความเห็นชอบโครงการซื้อหุ้นเพื่อการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของ
ธนาคารธนชาต จำากัด (มหาชน) มายังธนาคารทหารไทย จำากัด (มหาชน)

_______________

๑.	เหตุผลในการออกประกาศ
	 	 เพ่ือให้สถาบันการเงินมีฐานะและการดำาเนินกิจการม่ันคงย่ิงข้ึน	ตลอดจนเป็นการเสริมสร้าง
เสถียรภาพและยกระดับความสามารถในการแข่งขันของระบบสถาบันการเงิน

๒.	อำานาจตามกฎหมาย
	 	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๗๓	แห่งพระราชบัญญัติธุรกิจสถาบันการเงิน	พ.ศ.	๒๕๕๑

๓.	ขอบเขตการบังคับใช้
	 	 ประกาศฉบับน้ีใช้บังคับกับธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	และธนาคารทหารไทย	จำากัด
(มหาชน)

๔.	เนื้อหา
	 	 ธนาคารแห่งประเทศไทยเห็นชอบการดำาเนินการตามโครงการซื้อหุ้นเพื่อการโอนและ
รับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	มายังธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	
ดังต่อไปนี้
	 	 ๑.	ให้โอนกิจการทั้งหมดของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ให้แก่ธนาคารทหารไทย	
จำากัด	(มหาชน)	ภายในปี	๒๕๖๔	โดยในการโอนกิจการดังกล่าวมีหลักเกณฑ์	ดังนี้
	 	 	 ๑.๑	การดำาเนินการโอนสินทรัพย์	หน้ีสิน	และภาระผูกพันท้ังหมดให้แก่ธนาคารทหารไทย
จำากัด	(มหาชน)	ให้ปฏิบัติเป็นไปตามหลักการบัญชีที่เกี่ยวข้อง
	 	 	 ๑.๒	สินทรัพย์ที่โอน	ให้ใช้มูลค่าหลังจากกันสำารองที่เกี่ยวข้องแล้ว
	 	 ๒.	หนังสือสัญญาการโอน
	 	 	 การดำาเนินการตามข้อ	๑.	ให้ทำาเป็นหนังสือสัญญา	ทั้งนี้	ต้องไม่มีข้อตกลงเกี่ยวกับ
การโอนสินทรัพย์	หนี้สิน	หรือภาระผูกพันคืนให้แก่ธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)
	 	 ๓.	การคืนใบอนุญาต
	 	 	 เมื่อดำาเนินการตามข้อ	๑.	และข้อ	๒.	แล้ว	ให้ธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)															
คืนใบอนุญาตประกอบการธนาคารพาณิชย์	และใบอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นธนาคารรับอนุญาตแก่
กระทรวงการคลัง	รวมถึงใบอนุญาตอ่ืนๆ	ท่ีเก่ียวข้อง	ภายในปีบัญชีเดียวกับวันโอนกิจการและชำาระบัญชี
ให้เสร็จสิ้นโดยเร็ว

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๐๑



	 	 ๔.	กำาหนดระยะเวลาสิ้นสุดการให้ความเห็นชอบ
	 	 	 หากธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	และธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)															
ไม่ดำาเนินการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมด	รวมท้ังไม่คืนใบอนุญาต	ตามโครงการซ้ือหุ้นเพ่ือการ
โอนและรับโอนกิจการตามประกาศฉบับนี้	ให้ถือว่าการให้ความเห็นชอบตามประกาศนี้เป็นอันส้ินผล						
เว้นแต่ธนาคารแห่งประเทศไทยจะมีคำาสั่งเป็นอย่างอื่น
	 	 ๕.	วันเริ่มต้นบังคับใช้
	 	 	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๗		กันยายน		พ.ศ.	๒๕๖๒

	 วิรไท  สันติประภพ
	 ผู้ว่าการ
	 ธนาคารแห่งประเทศไทย

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๖ ตอนพิเศษ ๒๔๖ ง ลงวันที่ ๒ ตุลาคม ๒๕๖๒)
			

๕๐๒



(สำาเนา)
เลขที่	CLO	013/08/2020

	 																				วันที่	13		สิงหาคม		พ.ศ.	2563

เรื่อง	 ขอหารือแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการยื่นเอกสารประกอบการจดทะเบียนเปลี่ยนตัวผู้รับจำานอง
	 กรณีธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	โอนกิจการท้ังหมดให้แก่	ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)
	 หรือชื่อของทีเอ็มบีที่เปลี่ยนแปลงใหม่	(“ทีเอ็มบี”)	

เรียน	 ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
	 ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

สิ่งที่ส่งมาด้วย	

	 (1)	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
	 	 นิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์ตามแผน
	 	 พัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	3	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ซึ่งกำาหนด
	 	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์กรณีที่มี
	 	 ทุนทรัพย์	ในอัตราร้อยละ	0.01	สำาหรับธนาคารพาณิชย์ท่ีควบเข้ากันหรือโอนกิจการท้ังหมด
	 	 หรือบางส่วนให้แก่กัน	ต้ังแต่วันถัดจากวันท่ีประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	ถึงวันท่ี
	 	 31	ธันวาคม	2564
	 (2)	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
	 	 นิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์ตามแผน
	 	 พัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	3	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ซึ่งกำาหนด
	 	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุดกรณีที่มีทุนทรัพย์
	 	 ในอัตราร้อยละ	0.01	สำาหรับธนาคารพาณิชย์ที่ควบเข้ากัน	หรือโอนกิจการทั้งหมดหรือ
	 	 บางส่วนให้แก่กัน	ตั้งแต่วันถัดจากวันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	ถึงวันที่
		 	 31	ธันวาคม	2564
	 (3)	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
		 	 (ฉบับที่	677)	ลงวันที่	20	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	2562
	 (4)	ตัวอย่างการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแนบท้ายหนังสือท่ี	มท	0515.1/ว	33913	ในการ
	 	 ควบรวมกิจการระหว่างธนาคารนครหลวงไทย	จำากัด	(มหาชน)	และธนาคารธนชาต	จำากัด
	 	 (มหาชน)	ลงวันที่	27	ตุลาคม	2553
	 (5)	สำาเนาหนังสือของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ท่ีเคยหารือสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน
	 	 ที่	ธธ.สนก.067/2554	ลงวันที่	16	มีนาคม	2554

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๐๓



	 ตามท่ีคณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	9	มิถุนายน	2563	เห็นชอบมาตรการภาษีและ										
ค่าธรรมเนียมเพ่ือสนับสนุนการควบรวมกิจการของสถาบันการเงินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน
ระยะที่	3	โดยกำาหนดให้ลดภาระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนและค่าจดทะเบียนการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และห้องชุดระหว่างสถาบันการเงินท่ีโอนสินทรัพย์หรือหน้ีสินตามแผนพัฒนาสถาบันการเงิน
ระยะท่ี	3	กรณีท่ีมีทุนทรัพย์เป็นอัตราร้อยละ	0.01	ซ่ึงตามข้ันตอนการปฏิบัติงานของแต่ละสำานักงานท่ีดิน
ภายใต้โครงการโอนกิจการท้ังหมดของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ให้แก่ทีเอ็มบี	จะมีปริมาณธุรกรรม
การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองหรือโอนสิทธิการรับจำานองท้ังท่ีดินและห้องชุดให้แก่กัน
ภายใต้โครงการเป็นจำานวนมาก	ในช่วงมาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษี	จนถึงส้ินเดือน
ธันวาคม	พ.ศ.	2564	นั้น
	 ดังนั้น	ทีเอ็มบี	จึงประสงค์จะขอผ่อนผันการยื่นชุดเอกสารต่อสำานักงานที่ดินแต่ละแห่ง
ตามขอบเขตดังต่อไปนี้
	 1.	เอกสารหลักฐานดังต่อไปนี้เพียงพอหรือไม่ที่จะใช้ประกอบการยื่นขอจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือโอนสิทธิการรับจำานองให้แก่กันระหว่างธนาคารธนชาต	จำากัด	
(มหาชน)	และทีเอ็มบี

๕๐๔

กรณีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง

เอกสารประกอบการจดทะเบียนที่ทีเอ็มบี ขอผ่อนผันยื่นเพียงชุดเดียวต่อสำานักงานที่ดิน

 ธนาคารธนชาต จำากัด (มหาชน) ทีเอ็มบี

1.	สำาเนาหนังสือมอบอำานาจโอนกรรมสิทธิ์หรือ
	 สิทธิครอบครอง	ลงนามโดยผู้มีอำานาจลงนามแทน
	 ของธนาคารฯ
2.	สำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล	พร้อมตัวอย่าง
	 ลายมือชื่อ	ซึ่งนายทะเบียนฯ	รับรองไม่เกิน	1	เดือน
	 หรือที่ยังมีข้อความและสาระสำาคัญที่เป็นปัจจุบัน
3.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้มอบอำานาจช่วง
4.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้รับมอบอำานาจช่วง

1.	สำาเนาหนังสือมอบอำานาจรับโอนกรรมสิทธิ์หรือ
	 สิทธิครอบครอง	ลงนามโดยผู้มีอำานาจลงนามแทน
	 ของธนาคารฯ
2.	สำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล	พร้อมตัวอย่าง
	 ลายมือชื่อ	ซึ่งนายทะเบียนฯ	รับรองไม่เกิน	1	เดือน
	 หรือที่ยังมีข้อความและสาระสำาคัญที่เป็นปัจจุบัน
3.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้มอบอำานาจช่วง
4.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้รับมอบอำานาจช่วง
5.	 สำาเนาประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย	เรื่องการ
	 ให้ความเห็นชอบโครงการโอนและรับโอนกิจการท้ังหมด
	 ของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ให้แก่ทีเอ็มบี

หมายเหตุ	เอกสารอื่นๆ	นอกเหนือจากที่ระบุข้างต้น	ทีเอ็มบีจะยื่นตามระเบียบของกรมที่ดิน	ณ	วันจดทะเบียน	
เช่น	หนังสือรับมอบอำานาจช่วงท่ีมีการระบุตำาแหน่งของที่ดินหรือห้องชุด	หนังสือรับรองรายการหนี้อันเกิดจาก				
ค่าใช้จ่ายตามมาตรา	18	พระราชบัญญัติอาคารชุด	เอกสารสิทธิ์	ฯลฯ



	 2.	ทีเอ็มบี	ขอผ่อนผันการย่ืนเอกสารตามข้อ	1	เพียงชุดเดียวต่อสำานักงานท่ีดินแต่ละแห่ง
และจะจัดเตรียมเอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนให้เจ้าหน้าท่ีท่ีดินผู้สอบสวนในแต่ละช่องๆ	
ละเพียงหนึ่งจุด
	 3.	ทีเอ็มบีขอผ่อนผันใช้สำาเนาสัญญาจำานองฉบับผู้รับจำานองแทนฉบับจริงได้หรือไม่	
เนื่องจากเจ้าพนักงานที่ดินสามารถตรวจดูหลักฐานจากฉบับสำานักงานที่ดินได้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาอนุเคราะห์ในกรณีนี้	และขอบพระคุณล่วงหน้า	มา	ณ	ที่นี้

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 รัตนา  อรรคฉายศรี
	 	 (คุณรัตนา		อรรคฉายศรี)
	 หัวหน้าเจ้าหน้าที่บริหารปฏิบัติการและบริการ
	

ธนาคารทหารไทย จำากัด (มหาชน)
TMB BANK PUBLIC COMPANY LIMITED
3000	ถนนพหลโยธิน	แขวงจอมพล	เขตจตุจักร	กรุงเทพฯ	10900	โทร.	0-2299-2349,	0-2299-2350	
3000	Phahonyothin	Road,	Chom	Phon	Sub-district,	Chatuchak	District,	Bangkok	Province	10900		

๕๐๕

เอกสารประกอบการจดทะเบียนที่ทีเอ็มบี ขอผ่อนผันยื่นเพียงชุดเดียวต่อสำานักงานที่ดิน

 ธนาคารธนชาต จำากัด (มหาชน) ทีเอ็มบี

1.	สำาเนาหนังสือมอบอำานาจโอนสิทธิการรับจำานอง
		 ลงนามโดยผู้มีอำานาจลงนามแทนของธนาคารฯ
2.	สำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล	พร้อมตัวอย่าง
	 ลายมือชื่อ	ซึ่งนายทะเบียนฯ	รับรองไม่เกิน	1	เดือน
	 หรือที่ยังมีข้อความและสาระสำาคัญที่เป็นปัจจุบัน
3.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้มอบอำานาจช่วง
4.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้รับมอบอำานาจช่วง
5.	สำาเนาสัญญาจำานอง	ฉบับผู้รับจำานอง

1.	สำาเนาหนังสือมอบอำานาจรับโอนสิทธิการรับจำานอง
		 ลงนามโดยผู้มีอำานาจลงนามแทนของธนาคารฯ
2.	สำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคล	พร้อมตัวอย่าง
	 ลายมือชื่อ	ซึ่งนายทะเบียนฯ	รับรองไม่เกิน	1	เดือน
	 หรือที่ยังมีข้อความและสาระสำาคัญที่เป็นปัจจุบัน
3.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้มอบอำานาจช่วง
4.	สำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชนของผู้รับมอบอำานาจช่วง
5.	 สำาเนาประกาศธนาคารแห่งประเทศไทย	เรื่องการ
	 ให้ความเห็นชอบโครงการโอนและรับโอนกิจการท้ังหมด
	 ของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ให้แก่ทีเอ็มบี

หมายเหตุ	เอกสารอื่นๆ	นอกเหนือจากที่ระบุข้างต้น	ทีเอ็มบีจะยื่นตามระเบียบของกรมที่ดิน	ณ	วันจดทะเบียน	
เช่น	หนังสือรับมอบอำานาจช่วงที่มีการระบุตำาแหน่งของที่ดินหรือห้องชุด	เอกสารสิทธ์ิ	สำาเนาสัญญาจำานอง
ฉบับผู้รับจำานอง	ฯลฯ

กรณีจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานอง



(สำาเนา)

	 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินและตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการโอนและการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์และห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ตามหลักเกณฑ์ที่
คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ลงวันที่	๑๕	มีนาคม	๒๕๖๔	จำานวน	๒	ฉบับ	กำาหนดให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียน
การโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	(ร้อยละ	๐.๐๑)	สำาหรับ
การโอนโดยการขาย	แลกเปลี่ยน	ให้	และการโอนโดยทางมรดกให้แก่ทายาท	หรือการจำานอง
อสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายท่ีดินหรือห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดท่ีต้ังอยู่ในท้องท่ี
จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา	เฉพาะในท้องท่ีอำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา
อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๖

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๖๙๖๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๕		มีนาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
	 จังหวัดชายแดนภาคใต้	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ
	 	 อากรแสตมป์	ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขต	
	 	 พัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้
	 ๒.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด
	 	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้
	 ๓.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ือง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
	 	 และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์
	 	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี	
	 	 กำาหนด	ลงวันที่	๑๕	มีนาคม	๒๕๖๔
	 ๔.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ือง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
	 	 และนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการโอนและการจำานองห้องชุด
	 	 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี
	 	 กำาหนด	ลงวันที่	๑๕	มีนาคม	๒๕๖๔

๕๐๖



	 เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ดังกล่าวข้างต้นได้ถูกต้องมีความสะดวก
และรวดเร็ว	ตามระยะเวลาการบังคับใช้ต้ังแต่วันท่ี	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๖
กรมที่ดินได้จัดทำาสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ						
อากรแสตมป์ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
จังหวัดชายแดนภาคใต้	และสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์
และห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	รายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และ	๒.
	 สำาหรับภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	และภาษีธุรกิจเฉพาะ	นั้น	ในขณะนี้พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	ตามมาตรการดังกล่าว
อยู่ระหว่างดำาเนินการของกรมสรรพากร	ยังไม่มีผลใช้บังคับ	ฉะน้ัน	พนักงานเจ้าหน้าท่ีจึงต้องเรียกเก็บ
ภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่ายและภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติไปก่อน	เว้นแต่จะอยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดอัตรา
หรือยกเว้นตามมาตรการอื่น	เมื่อพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลใช้บังคับแล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป
ส่วนการขอคืนภาษีอากร	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปย่ืนขอคืนภาษีอากร
ที่กรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	หรือติดต่อสอบถามไปที่ศูนย์ข้อมูล									
กรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑
	 อนึ่ง	กรณีมีผู้ขอจดทะเบียนขอคืนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ี
เสียไปในอัตราปกติก่อนท่ีประกาศกระทรวงมหาดไทยดังกล่าวจะมีผลใช้บังคับ	หากพนักงานเจ้าหน้าท่ี
พิจารณาแล้วเห็นว่า	การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมน้ันอยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียม
เหลือร้อยละ	๐.๐๑	แล้ว	ก็ชอบท่ีจะดำาเนินการเพ่ือให้มีการคืนค่าธรรมเนียมในส่วนท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ี
เรียกเก็บไว้เกินคืนให้แก่ผู้ขอได้	โดยการถอนคืนค่าธรรมเนียมที่ได้มีการนำาส่งเป็นรายได้ให้แก่องค์กร
ปกครองส่วนท้องถ่ินแล้ว	ในทางปฏิบัติต้องส่งเร่ืองขอคืนค่าธรรมเนียมน้ันให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
เจ้าของเงินรายได้เพื่อถอนคืนค่าธรรมเนียมให้แก่ผู้ขอจดทะเบียน	โดยดำาเนินการตามกฎหมายและ
ระเบียบขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในส่วนที่เกี่ยวข้อง

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔ สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑ - ๔

๕๐๗



สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุระกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ 
ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

๕๐๘

๑.	ค่าธรรมเนียม

๒.	ค่าภาษีเงินได้นิติบุคคล	
	 หัก		ณ	ที่จ่าย

๓.	ค่าภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	
	 หัก		ณ	ที่จ่าย

๔.	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ

๕.	ค่าอากรแสตมป์

-	ร้อยละ	๐.๐๑	ของราคาประเมินทุนทรัพย์	(ตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๔								
ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๖)

-	เรียกเก็บตามปกติ

-	เรียกเก็บตามปกติ
	 (จะได้รับลดหย่อนก็ต่อเม่ือพระราชกฤษฎีกาฯ	ของกรมสรรพากรมีผลใช้บังคับแล้ว
และถ้าผู้ขอจดทะเบียนได้เสียภาษีเงินได้ไปก่อนท่ีพระราชกฤษฎีกาฯ	จะมีผลใช้บังคับ
ให้แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปย่ืนขอคืนท่ีกรมสรรพากรหรือสรรพากรพ้ืนท่ี
ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	หรือติดต่อสอบถามได้ที่ศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร	
โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑)

-	เรียกเก็บตามปกติ
	 (จะได้รับลดหย่อนก็ต่อเม่ือพระราชกฤษฎีกาฯ	ของกรมสรรพากรมีผลใช้บังคับแล้ว
และถ้าผู้ขอจดทะเบียนได้เสียภาษีธุรกิจเฉพาะไปก่อนที่พระราชกฤษฎีกาฯ							
จะมีผลใช้บังคับ	ให้แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปย่ืนขอคืนท่ีกรมสรรพากร
หรือสรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	หรือติดต่อสอบถามได้ที่ศูนย์ข้อมูล
กรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑)

-	เรียกเก็บตามปกติ	(ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์	ตามลักษณะ
แห่งตราสารที่	๒๘	ใบรับ	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	ท้ายประมวลรัษฎากร)

หมายเหตุ
๑.	โอน	หมายถึง	ขาย,	แลกเปลี่ยน,	ให้,	โอนมรดกให้แก่ทายาท	และขายฝาก	(ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/
	 ว	๑๘๒๒๕	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๖)	(ไม่รวมถึงการจดทะเบียนโอนชำาระหนี้และโอนชำาระหนี้จำานอง	
	 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๑๕๖๖	ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๕๑)
๒.	เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	หมายความว่า	ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา
	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล
	 _____________________

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
มีนาคม	๒๕๖๔



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๐๙

สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด
ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

๑.	ค่าธรรมเนียม

๒.	ค่าอากรแสตมป์

-	ร้อยละ	๐.๐๑	ของวงเงินจำานอง	(ต้ังแต่วันท่ี	๑	มกราคม	๒๕๖๔	ไปจนถึงวันท่ี
๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๖)
-	กรณีจำานองอสังหาริมทรัพย์	กรณีค่าธรรมเนียมจำานองเกิน	๒๐๐,๐๐๐	บาท	
ให้เรียกเก็บ	๒๐๐,๐๐๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)ฯ
ข้อ	๒	(๗)	(ฉ)	หากเป็นกรณีการให้สินเช่ือเพื่อการเกษตรของสถาบันการเงินที่
รัฐมนตรีกำาหนด	ให้เรียกเก็บ	๑๐๐,๐๐๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	
(พ.ศ.	๒๕๔๑)ฯ	ข้อ	๒	(๗)	(ช)
-	กรณีห้องชุด	เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามจำานวนทั้งหมด	เนื่องจากกฎหมาย								
ว่าด้วยอาคารชุด	ไม่ได้กำาหนดเพดานชั้นสูงสุดการเรียกเก็บไว้)

เรียกเก็บตามปกติ	หากถือสัญญาจำานองเป็นหลักฐานกู้ยืมเงินด้วย	เรียกเก็บ		
ร้อยละ	๐.๐๕	แต่อย่างสูงไม่เกิน	๑๐,๐๐๐	บาท

หมายเหตุ
๑.	การจดทะเบียนจำานองกรณีน้ีหมายความรวมถึงการข้ึนเงินจำานอง,	จำานองลำาดับท่ี....	รวมถึงการโอนสิทธิการรับจำานอง
		 (ตามหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๕๑๕/ว	๒๖๓๘	ลงวันท่ี	๓๐	มกราคม	๒๕๕๐)	(ไม่รวมถึงการจดทะเบียนโอนชำาระหน้ี
	 และโอนชำาระหนี้จำานอง	ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๑๕๖๖	ลงวันที่	๑	พฤษภาคม	๒๕๕๑)
๒.	เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	หมายความว่า	ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา
	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล
	 _____________________

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
มีนาคม	๒๕๖๔



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน

กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

_________________

(สำาเนา)

	 โดยท่ีเป็นการสมควรให้ความช่วยเหลือแก่ประชาชนในด้านการลงทุนและการประกอบกิจการ
และกระตุ้นเศรษฐกิจ	การค้า	และการลงทุนในพ้ืนท่ีเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	อันจะเป็นการ
สนับสนุนและส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจในเขตพ้ืนท่ีดังกล่าว	เพ่ือประโยชน์สาธารณะและความม่ันคง
ในทางเศรษฐกิจของประเทศ
	 อาศัยอำานาจตามความในข้อ	๒	(๗)	(ฎ)	แห่งกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	คณะรัฐมนตรีได้มีมติ										
เมื่อวันที่	๙	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๖๔	กำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
การโอนและจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
โดยให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์	
ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับการโอนอสังหาริมทรัพย์โดยการขาย	แลกเปล่ียน	ให้	และการโอน
โดยทางมรดกให้แก่ทายาท	หรือการจำานองอสังหาริมทรัพย์ท่ีต้ังอยู่ในท้องท่ีจังหวัดนราธิวาส	จังหวัด
ปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องท่ีอำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และ
อำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล
	 ข้อ	๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	
พ.ศ.	๒๕๖๖

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๕		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๔
	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา	
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนพิเศษ ๖๘ ง ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม ๒๕๖๔)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๕๑๐



ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด

กรณีการโอนและการจำานองห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

_________________

(สำาเนา)

	 โดยท่ีเป็นการสมควรให้ความช่วยเหลือแก่ประชาชนในด้านการลงทุนและการประกอบกิจการ
และกระตุ้นเศรษฐกิจ	การค้า	และการลงทุนในพ้ืนท่ีเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	อันจะเป็นการ
สนับสนุนและส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจในเขตพ้ืนท่ีดังกล่าว	เพ่ือประโยชน์สาธารณะและความม่ันคง
ในทางเศรษฐกิจของประเทศ
	 อาศัยอำานาจตามความในข้อ	๑	(๗)	(ช)	แห่งกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๕๓	คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันท่ี	๙	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๖๔	
กำาหนดหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนการโอนและจดทะเบียนการจำานองห้องชุด
ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	 โดยให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย																
ออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุด											
ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับการโอนห้องชุดโดยการขาย	แลกเปลี่ยน	ให้	และการโอนโดยทาง
มรดกให้แก่ทายาท	หรือการจำานองห้องชุดที่ต้ังอยู่ในท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัด
ยะลา	จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	
และจังหวัดสตูล
	 ข้อ	๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	
พ.ศ.	๒๕๖๖

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๕		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๔
	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา	
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนพิเศษ ๖๘ ง ลงวันที่ ๒๕ มีนาคม ๒๕๖๔)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๔

๕๑๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	 ได้วางแนวทางปฏิบัติกรณีการรายงานธุรกรรมไปยัง
สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	(สำานักงาน	ปปง.)	โดยการรายงานให้เป็นไปตามแบบ
ระยะเวลา	หลักเกณฑ์	และวิธีการท่ีกำาหนดไว้ในกฎกระทรวง	และแจ้งให้สำานักงานที่ดินไม่ต้องมี
หนังสือแจ้งสรุปจำานวนยอดรวมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่เข้าหลักเกณฑ์ที่ต้องรายงาน							
การทำาธุรกรรมท่ีส่งรายงานไปแล้ว	และกรณีไม่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่เข้าหลักเกณฑ์			
ที่ต้องรายงานการทำาธุรกรรมในรอบเดือนนั้น	ก็ไม่ต้องรายงานไปยังสำานักงาน	ปปง.	ตามหนังสือ											
ที่อ้างถึง	๒.	นั้น
	 กรมที่ดินได้รับแจ้งจากสำานักงาน	ปปง.	ว่า	ให้ดำาเนินการแจ้งสำานักงานท่ีดิน	จำานวน	
๗๓	แห่ง	ที่ใช้ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศที่ดิน	(ระยะที่	๑)	รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	ทราบและ
ยกเลิกการส่งรายงานการทำาธุรกรรมรูปแบบกระดาษไปยังสำานักงาน	ปปง.	โดยให้ส่งในรูปแบบ
อิเล็กทรอนิกส์แทน	ซ่ึงเป็นการส่งผ่านระบบท่ีพัฒนาร่วมกันระหว่างกรมท่ีดินกับสำานักงาน	ปปง.	ดังน้ัน
จึงขอให้จังหวัดแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบและถือปฏิบัติ	ดังนี้
	 ๑.	ระยะแรก	สำานักงานที่ดิน	จำานวน	๗๓	แห่ง	ที่ใช้ระบบตามโครงการพัฒนาระบบ
สารสนเทศที่ดิน	(ระยะที่	๑)	ให้ยกเลิกการส่งรายงานการทำาธุรกรรมรูปแบบกระดาษ	สำาหรับการ							
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	ตั้งแต่วันที่	๑		เมษายน	๒๕๖๔	เป็นต้นไป
	 ๒.	ระยะถัดไป	สำานักงานท่ีดิน	จำานวน	๓๘๘	แห่ง	ท่ีอยู่ระหว่างดำาเนินการเปล่ียนไปใช้
ระบบตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)	เม่ือสำานักงาน	ปปง.	ได้รับแจ้งจากกรมท่ีดินว่า

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๗๕๖๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งยกเลิกการส่งรายงานการทำาธุรกรรมรูปแบบกระดาษไปยังสำานักงานป้องกันและปราบปราม
	 การฟอกเงิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๓๒๐๖๐	ลงวันที่	๑๙	ตุลาคม	๒๕๕๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๑๑๘๓	ลงวันที่	๑๗	พฤษภาคม	๒๕๖๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 บัญชีรายชื่อสำานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน	ระยะที่	๑
	 (รวม	๗๓	แห่ง)

๕๑๒



สำานักงานที่ดินแห่งใดที่ดำาเนินการเปลี่ยนไปใช้ระบบตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน	
(ระยะที่	๒)	เรียบร้อยแล้ว	สำานักงาน	ปปง.	จะได้มีหนังสือแจ้งให้กรมที่ดินดำาเนินการยกเลิกการส่ง
รายงานการทำาธุรกรรมรูปแบบกระดาษต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๑๓



๕๑๔

	 ๑	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

	 ๒	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาบางเขน

	 ๓	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาพระโขนง

	 ๔	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาบางขุนเทียน

	 ๕	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาบางกอกน้อย

	 ๖	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาบางกะปิ

	 ๗	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาจตุจักร

	 ๘	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาธนบุรี

	 ๙	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาลาดพร้าว

	 ๑๐	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาดอนเมือง

	 ๑๑	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาบึงกุ่ม	

	 ๑๒	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาลาดกระบัง

	 ๑๓	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาหนองแขม

	 ๑๔	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขามีนบุรี

	 ๑๕	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาห้วยขวาง

	 ๑๖	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาประเวศ

	 ๑๗	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาหนองจอก

	 ๑๘	 สำานักงานที่ดินจังหวัดขอนแก่น

	 ๑๙	 สำานักงานที่ดินจังหวัดจันทบุรี

	 ๒๐	 สำานักงานที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา

	 ๒๑	 สำานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี

	 ๒๒	 สำานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี	สาขาบางละมุง

	 ๒๓	 สำานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี	สาขาศรีราชา

	 ๒๔	 สำานักงานที่ดินจังหวัดชัยนาท

	 ๒๕	 สำานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม่

	 ๒๖	 สำานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม่	สาขาพร้าว

	 ๒๗	 สำานักงานที่ดินจังหวัดเชียงราย

	 ๒๘	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนครนายก

	 ๒๙	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนครปฐม

	 ๓๐	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนครราชสีมา

	 ๓๑	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี

	 ๓๒	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี	สาขาบางใหญ่

	 ๓๓	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี	สาขาปากเกร็ด

	 ๓๔	 สำานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี	สาขาบางบัวทอง

	 ๓๕	 สำานักงานที่ดินจังหวัดบึงกาฬ

	 ๓๖	 สำานักงานที่ดินจังหวัดบึงกาฬ	สาขาเซกา	

	 ๓๗	 สำานักงานที่ดินจังหวัดบุรีรัมย์

	 ๓๘	 สำานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี

	 ๓๙	 สำานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี	สาขาคลองหลวง

	 ๔๐	 สำานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี	สาขาธัญบุรี

	 ๔๑	 สำานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี	สาขาลำาลูกกา	

	 ๔๒	 สำานักงานที่ดินจังหวัดพระนครศรีอยุธยา

	 ๔๓	 สำานักงานที่ดินจังหวัดพิษณุโลก

	 ๔๔	 สำานักงานที่ดินจังหวัดเพชรบุรี

	 ๔๕	 สำานักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต

	 ๔๖	 สำานักงานที่ดินจังหวัดร้อยเอ็ด

	 ๔๗	 สำานักงานที่ดินจังหวัดระยอง

	 ๔๘	 สำานักงานที่ดินจังหวัดลพบุรี

	 ๔๙	 สำานักงานที่ดินจังหวัดลำาปาง

	 ๕๐	 สำานักงานที่ดินจังหวัดลำาพูน

	 ๕๑	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา

	 ๕๒	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา	สาขาหาดใหญ่

	 ๕๓	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา	ส่วนแยกบางกลำ่า

	 ๕๔	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรสาคร

	 ๕๕	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ

	 ๕๖	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ	สาขาบางพลี

	 ๕๗	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสระบุรี

	 ๕๘	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสุพรรณบุรี

	 ๕๙	 สำานักงานที่ดินจังหวัดสุรินทร์

	 ๖๐	 สำานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย

	 ๖๑	 สำานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย	สาขาโพนพิสัย

	 ๖๒	 สำานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย	สาขาท่าบ่อ

	 ๖๓	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี

	 ๖๔	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขานำ้ายืน

	 ๖๕	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาเขื่องใน

	 ๖๖	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาเดชอุดม

	 ๖๗	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาม่วงสามสิบ

	 ๖๘	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาเขมราฐ

	 ๖๙	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาพิบูลมังสาหาร

	 ๗๐	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาวารินชำาราบ

	 ๗๑	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาตระการพืชผล

	 ๗๒	 สำานักงานท่ีดินจังหวัดอุบลราชธานี	สาขาส่วนแยกศรีเมืองใหม่

	 ๗๓	 สำานักงานที่ดินจังหวัดอุดรธานี

ลำาดับ ชื่อสำานักงานที่ดิน ลำาดับ ชื่อสำานักงานที่ดิน

บัญชีรายชื่อสำานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน ระยะที่ ๑ (รวม ๗๓ แห่ง)



(สำาเนา)

	 ด้วยธนาคารทหารไทย	จำากัด	 (มหาชน)	แจ้งให้กรมที่ดินทราบว่า	 ต้ังแต่วันท่ี	๗	
พฤษภาคม	๒๕๖๔	ธนาคารทหารไทยจะดำาเนินธุรกิจภายใต้ชื่อนิติบุคคลใหม่อย่างเป็นทางการ											
ตามที่ระบุในหน้าหนังสือรับรองนิติบุคคล	ดังนี้

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๖๘๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๓		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งการเปลี่ยนแปลงชื่อธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	สำาเนาหนังสือธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	ที่	CLO_๐๐๔/๒๕๖๔
	 ลงวันที่	๓๐	มีนาคม	๒๕๖๔

	 กรมที่ดินขอส่งสำาเนาหนังสือธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	ที่	CLO_๐๐๔/๒๕๖๔	
ลงวันที่	๓๐	มีนาคม	๒๕๖๔	เรื่อง	แจ้งการเปลี่ยนแปลงชื่อธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)																	
มาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ชื่อธนาคาร เลขประจำาตัวผู้เสียภาษี

	 เดิม	 บริษัท	ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	
	 	 TMB	Bank	Public	Company	Limited

	 ใหม่	 บริษัท	ธนาคารทหารไทยธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	 ๐๑๐๗๕๓๗๐๐๐๐๑๗
	 	 TMBThanachart	Bank	Public	Company	Limited	 (ไม่เปลี่ยนแปลง)	

๕๑๕

๐๑๐๗๕๓๗๐๐๐๐๑๗



(สำาเนา)
																																																																																									วันที่	30	มีนาคม	2564	

ที่		 CLO_004/2564	

เรื่อง	 แจ้งการเปลี่ยนแปลงชื่อธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)

เรียน	 ท่านอธิบดีกรมที่ดิน

	 สืบเนื่องจากการโอนกิจการธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	(“ธนาคารธนชาต”)	เพื่อรวมเข้ากับ
ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	(“ธนาคารทหารไทย”)	โดยธนาคารทหารไทยยังคงเป็นนิติบุคคลที่ดำาเนิน
ธุรกิจอยู่อย่างต่อเนื่องภายใต้เลขทะเบียนนิติบุคคลเดิมหลังการโอนกิจการในครั้งน้ี	หากแต่จะทำาการจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงชื่อเพื่อรองรับการรวมกิจการดังกล่าว
	 ด้วยเหตุน้ี	ธนาคารทหารไทยจึงขอเรียนแจ้งให้ท่านทราบว่า	เม่ือได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ
ประจำาปี	2564	และจากธนาคารแห่งประเทศไทย	ธนาคารทหารไทยจะทำาการย่ืนขอจดทะเบียนเปล่ียนแปลงช่ือกับ
กรมพัฒนาธุรกิจการค้า	โดยต้ังแต่วันท่ี	7	พฤษภาคม	2564	ธนาคารทหารไทยจะดำาเนินธุรกิจภายใต้ช่ือนิติบุคคลใหม่
อย่างเป็นทางการตามที่ระบุในหน้าหนังสือรับรองนิติบุคคลดังนี้

	 ท้ังน้ี	การเปลี่ยนช่ือของธนาคารทหารไทยจะไม่มีผลกระทบต่อสิทธิและหน้าที่ใดๆ	ตามสัญญาที่
ธนาคารทหารไทยได้ลงนามไว้กับบริษัทของท่านก่อนวันที่	7	พฤษภาคม	2564	ภาระหน้าที่ตามสัญญาต่างๆ	ยังคง
มีผลสมบูรณ์ตามเนื้อหาที่ระบุไว้ในสัญญาทุกประการ	โดยเอกสารต่างๆ	ที่บริษัทท่านได้รับจากธนาคารทหารไทย
ก่อนวันที่	7	พฤษภาคม	2564	จะยังคงเป็นชื่อเดิมอยู่
	 อย่างไรก็ตาม	เพื่อให้การออกใบแจ้งหนี้	หนังสือรับรองการหักภาษี	ณ	ที่จ่าย	ใบเสร็จ/ใบกำากับภาษี
ท่ีท่านจะออกให้แก่ธนาคารทหารไทย	นับต้ังแต่วันท่ี	7	พฤษภาคม	2564	เป็นไปอย่างถูกต้อง	จึงขอให้ท่านดำาเนินการ
ปรับเปล่ียนเอกสาร	และข้อมูลต่างๆ	ท่ีเก่ียวข้อง	ให้สอดคล้องกับช่ือใหม่ของธนาคารท่ีได้แจ้งให้ท่านทราบดังกล่าวข้างต้น
ธนาคารทหารไทยจะรีบดำาเนินการจัดส่งสำาเนาหนังสือรับรองนิติบุคคลในชื่อใหม่และสำาเนา	ภพ.	09	สำาเนาเอกสาร
การเปลี่ยนชื่อสำาหรับภาษีมูลค่าเพิ่ม	และอื่นๆ	ที่เกี่ยวข้องให้แก่ท่านต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 วิริยะ  วิริยาเสถียร
	 	 (คุณวิริยะ		วิริยาเสถียร)
	 ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)
ติดต่อสอบถาม	:	คุณวิริยะ	วิริยาเสถียร	โทร.	02-299-2323
E-mail	wiriya.wir@tmbbank.com

ธนาคารทหารไทย จำากัด (มหาชน)
TMB BANK PUBLIC COMPANY LIMITED
3000	ถนนพหลโยธิน	แขวงจอมพล	เขตจตุจักร	กรุงเทพฯ	10900	ทะเบียนเลขท่ี/เลขประจำาตัวผู้เสียภาษีอากร	0107537000017	โทร.	0-2299-1111	
3000	Phahon	Yothin	Road,	Chom	Phon,	Chatuchak,	Bangkok	10900	Reg	No./TAX	ID	No.	0107537000017	Tel.	0-2299-1111

ชื่อธนาคาร เลขประจำาตัวผู้เสียภาษี

	 เดิม	 บริษัท	ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	 0107537000017
	 	 TMB	Bank	Public	Company	Limited	

	 ใหม่	 บริษัท	ธนาคารทหารไทยธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	 0107537000017
	 	 TMBThanachart	Bank	Public	Company	Limited	 (ไม่เปลี่ยนแปลง)	

๕๑๖



(สำาเนา)

	 ด้วยพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ได้ประกาศราชกิจจานุเบกษา	เล่ม	๑๓๘
ตอนท่ี	๒๖	ก	เม่ือวันท่ี	๑๐	เมษายน	๒๕๖๔	มีผลใช้บังคับต้ังแต่วันประกาศราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
(วันที่	๑๐	เมษายน	๒๕๖๔)	โดยมาตรา	๖	ของพระราชกำาหนดดังกล่าวบัญญัติว่า	“ในการดำาเนินการ
ตามพระราชกำาหนดนี้	ให้สถาบันการเงิน	ผู้ประกอบธุรกิจเจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน	และ
บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อมได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม”	รายละเอียดปรากฏตาม								
สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเน่ืองมาจาก
การให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจ									
ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ของสำานักงานที่ดิน
เป็นไปโดยถูกต้องและแนวทางเดียวกัน	จึงได้จัดทำาสรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียมตาม							
พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของ
โรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.
และแนวปฏิบัติในการรับยกเว้นค่าธรรมเนียมในการดำาเนินการตามมาตรการในพระราชกำาหนดการ
ให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยกำาหนดหลักเกณฑ์ให้สถาบันการเงินถือปฏิบัติ	
เพื่อจะได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมตามกฎหมายตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๓.

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๘๙๖๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงินตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนด
	 การให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือ
	 ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบ
	 	 จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๒.	สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียมตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
	 	 และฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส	
	 	 โคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๓.	สำาเนาหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทย	ที่	ธปท.ฝต๒.(๖๓)	ว.	๓๘๖/๒๕๖๔
	 	 ลงวันที่	๒๐	เมษายน	๒๕๖๔

๕๑๗



	 สำาหรับภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	และภาษีธุรกิจเฉพาะ	นั้น	ในขณะนี้พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	ตามมาตรการดังกล่าวอยู่
ระหว่างดำาเนินการของกรมสรรพากร	ยังไม่มีผลใช้บังคับ	ฉะนั้น	พนักงานเจ้าหน้าที่จึงต้องเรียกเก็บ
ภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย	และภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติไปก่อน	เว้นแต่จะอยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับ
ลดอัตราหรือยกเว้นตามมาตรการอ่ืน	เม่ือพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลใช้บังคับแล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป
ส่วนการขอคืนภาษีอากร	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำาหลักฐานไปย่ืนขอคืนภาษีอากร
ท่ีกรมสรรพากรหรือสรรพากรพ้ืนท่ีท่ีผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	หรือติดต่อสอบถามไปท่ีศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร
โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๕๑๘



พระราชกำาหนด
การให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจ

ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙
พ.ศ. ๒๕๖๔

____________

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว

ให้ไว้ ณ วันที่ ๙ เมษายน พ.ศ. ๒๕๖๔
เป็นปีที่ ๖ ในรัชกาลปัจจุบัน

	 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ	พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ	ให้ประกาศว่า
	 โดยท่ีเป็นการสมควรมีกฎหมายว่าด้วยการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจ
ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๗๒	ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกำาหนดขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชกำาหนดน้ีเรียกว่า	“พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟู
ผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 มาตรา	๒	 พระราชกำาหนดน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 ในพระราชกำาหนดนี้
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
และสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ
	 “รัฐมนตรี”	หมายความว่า	รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชกำาหนดนี้
	 มาตรา	๔	 เพ่ือเป็นการช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	หรือจากมาตรการท่ีรัฐกำาหนดให้ประชาชนต้องปฏิบัติอันเป็นการระงับ
ยับย้ัง	และแก้ไขปัญหาอันเกิดจากการระบาดของโรคดังกล่าว	ให้กระทรวงการคลัง	ธนาคารแห่งประเทศไทย
และบรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อม	มีหน้าท่ีและอำานาจดำาเนินการตามวิธีการท่ีบัญญัติไว้
ในพระราชกำาหนดนี้ด้วย
	 มาตรา	๕	 นอกจากการให้กู้ยืมเงินตามท่ีกำาหนดไว้ในกฎหมายว่าด้วยธนาคารแห่งประเทศไทย
ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินเป็นการเฉพาะคราว	เพ่ือให้สถาบันการเงิน
นำาไปให้ผู้ประกอบธุรกิจกู้ยืม	หรือเพ่ือใช้ประโยชน์ตามท่ีกำาหนดในพระราชกำาหนดน้ี	ท้ังน้ี	ภายในวงเงิน
ไม่เกินสามแสนห้าหมื่นล้านบาท

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.

๕๑๙



	 การให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินตามวรรคหน่ึง	อาจทำาโดยวิธีการรับซ้ือต๋ัวสัญญาใช้เงิน
ที่สถาบันการเงินผู้กู้เป็นผู้ออกก็ได้
	 มิให้นำาบทบัญญัติมาตรา	๙	 (๔)	แห่งพระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย	
พุทธศักราช	๒๔๘๕	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารแห่งประเทศไทย	(ฉบับท่ี	๔)														
พ.ศ.๒๕๕๑	มาใช้บังคับแก่การให้กู้ยืมเงินของธนาคารแห่งประเทศไทยตามพระราชกำาหนดนี้
	 มาตรา	๖	 ในการดำาเนินการตามพระราชกำาหนดน้ี	ให้สถาบันการเงิน	ผู้ประกอบธุรกิจ
เจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน	และบรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม	ได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียม	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจำานอง	และค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการจดทะเบียนสัญญา
หลักประกันทางธุรกิจ	อันเน่ืองมาจากการกู้ยืมเงินตามหมวด	๑	หรือการกู้ยืมเงินเพื่อซื้อคืนทรัพย์สิน
อันเป็นหลักประกันตามหมวด	๒
	 (๒)	ค่าธรรมเนียมอันเนื่องมาจากการโอนทรัพย์สินเพ่ือชำาระหนี้ให้แก่บรรษัทประกัน
สินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อมตามหมวด	๑	หรือการโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันเพื่อชำาระหนี้
ให้แก่สถาบันการเงินหรือการโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืนผู้ประกอบธุรกิจหรือเจ้าของทรัพย์สิน
อันเป็นหลักประกันตามหมวด	๒
	 มาตรา	๗	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกำาหนดนี้

หมวด	๑
มาตรการสนับสนุนการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบธุรกิจ____________

	 มาตรา	๘	 ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงิน															
เพื่อให้สถาบันการเงินนำาไปให้ผู้ประกอบธุรกิจกู้ยืมตามที่กำาหนดในหมวดนี้	ภายในวงเงินไม่เกิน								
สองแสนห้าหมื่นล้านบาท
	 ธนาคารแห่งประเทศไทยโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีอาจให้กู้ยืมเงินแก่
สถาบันการเงินเพิ่มเติมจากวงเงินตามวรรคหนึ่งได้	แต่เมื่อรวมกับวงเงินให้กู้ยืมตามหมวด	๒	แล้ว	
ต้องไม่เกินวงเงินตามมาตรา	๕	วรรคหนึ่ง
	 อัตราดอกเบี้ยในการให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง																	
ให้คิดในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่งต่อปี
	 มาตรา	๙	 ให้สถาบันการเงินย่ืนคำาขอกู้ยืมเงินต่อธนาคารแห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์
และเง่ือนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ภายในสองปีนับแต่วันท่ีพระราชกำาหนดน้ีใช้บังคับ
แต่ในกรณีที่ยังมีวงเงินเหลืออยู่และมีความจำาเป็นต้องให้ความช่วยเหลือต่อไป	หรือจะยุติการดำาเนิน
มาตรการ	ธนาคารแห่งประเทศไทยโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีจะขยายระยะเวลายื่นคำาขอ
กู้ยืมเงินดังกล่าวออกไปอีกไม่เกินหนึ่งปีก็ได้	หรือจะยุติการดำาเนินมาตรการนี้ก่อนกำาหนดก็ได้
	 ภายใต้บังคับมาตรา	๑๐	และมาตรา	๑๑	 ในการให้กู้ยืมเ งินตามวรรคหนึ่ ง																									
ธนาคารแห่งประเทศไทยจะกำาหนดหลักเกณฑ์และเงื่อนไขให้สถาบันการเงินผู้กู้ต้องปฏิบัติด้วยก็ได้

๕๒๐



	 มาตรา	๑๐	 เงินที่สถาบันการเงินได้รับตามมาตรา	๙	ต้องนำาไปใช้ ให้กู้ยืมแก่ 																													
ผู้ประกอบธุรกิจท่ีไม่มีวงเงินสินเช่ือกับสถาบันการเงิน	หรือมีวงเงินสินเช่ือกับสถาบันการเงินท่ีจะให้กู้ยืม
ไม่เกินห้าร้อยล้านบาทหรือจำานวนมากกว่านั้นตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	
ให้พิจารณาวงเงินสินเชื่อ	ณ	วันที่	๒๘	กุมภาพันธ์	พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นเกณฑ์
	 วงเงินสินเชื่อตามวรรคหนึ่งไม่รวมถึงวงเงินสินเชื่อเพื่อการอุปโภคบริโภคตามที่ธนาคาร
แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 มาตรา	๑๑	 ในการให้กู้ยืมเงินแก่ผู้ประกอบธุรกิจตามมาตรา	๑๐	สถาบันการเงิน												
ต้องดำาเนินการ	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขในการให้กู้ยืมเงินท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย	
ประกาศกำาหนด
	 (๒)	คิดอัตราดอกเบ้ียโดยเฉลี่ยตลอดอายุสัญญาตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทย			
ประกาศกำาหนด	แต่ต้องไม่เกินร้อยละห้าต่อปี	โดยในช่วงระยะเวลาสองปีแรกของสัญญาให้คิดอัตรา
ดอกเบี้ยได้ไม่เกินร้อยละสองต่อปี
	 (๓)	ไม่เรียกเก็บดอกเบี้ยจากผู้ประกอบธุรกิจในระหว่างหกเดือนแรกนับแต่วันที่																
ผู้ประกอบธุรกิจได้รับสินเชื่อของการยื่นขอสินเชื่อแต่ละคราว
	 หลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตาม	(๑)	ให้คำานึงถึง
วัตถุประสงค์ในการให้ความช่วยเหลือผู้ประกอบธุรกิจที่ประสบปัญหาหรือได้รับผลกระทบอันเนื่อง
มาจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	ได้อย่างกว้างขวางและทั่วถึงเป็นสำาคัญ
	 ให้กระทรวงการคลังจ่ายเงินชดเชยตาม	(๓)	ให้แก่ธนาคารแห่งประเทศไทยตามที่
ธนาคารแห่งประเทศไทยเรียกเก็บ	เพื่อจ่ายชดเชยให้แก่สถาบันการเงินต่อไป
	 มาตรา	๑๒	 ให้สถาบันการเงินชำาระคืนเงินที่ได้กู้ยืมตามหมวดนี้พร้อมดอกเบี้ยแก่
ธนาคารแห่งประเทศไทยภายในห้าปีนับแต่วันที่ได้รับเงินกู้	หรือระยะเวลายาวกว่านั้นตามที่ธนาคาร
แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 การชำาระคืนตามวรรคหน่ึง	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด
	 มาตรา	๑๓	 เพื่อประโยชน์ในการช่วยเหลือผู้ประกอบธุรกิจที่ประสบปัญหาหรือได้รับ
ผลกระทบอันเนื่องมาจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	ได้อย่างกว้างขวางและทั่วถึง
ให้บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อมมีวัตถุประสงค์	หน้าที่	และอำานาจในการคำ้าประกัน
สินเชื่อที่สถาบันการเงินให้ผู้ประกอบธุรกิจกู้ยืมตามพระราชกำาหนดนี้ด้วย
	 ในการคำ้าประกันสินเชื่อตามวรรคหนึ่ง	ให้บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม
รับภาระไม่เกินร้อยละสี่สิบของวงเงินสินเชื่อทั้งหมดที่สถาบันการเงินแต่ละแห่งได้ให้เงินกู้แก่																
ผู้ประกอบธุรกิจตามมาตรา	๑๑	และมีการคำา้ประกันโดยบรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อม
ตามมาตรานี้	ทั้งนี้	ตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขที่กระทรวงการคลัง	ธนาคารแห่งประเทศไทย	และ
บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม	ร่วมกันกำาหนด

๕๒๑



	 ค่าธรรมเนียมการคำ้าประกันสินเชื่อตามวรรคหนึ่ง	 ให้เรียกเก็บได้ไม่เกินร้อยละ														
หนึ่งจุดเจ็ดห้าต่อปีของวงเงินคำ้าประกันสินเชื่อ	โดยให้กระทรวงการคลังจ่ายเงินชดเชยค่าธรรมเนียม
การคำ้าประกันสินเชื่อดังกล่าว	ไม่เกินร้อยละสามจุดห้าของวงเงินคำ้าประกันสินเชื่อให้แก่บรรษัท
ประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม
	 ให้บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อมยุติการคำ้าประกันสินเชื่อตามวรรคหนึ่ง	
เม่ือพ้นหกเดือนนับแต่วันส้ินสุดระยะเวลาการกู้ยืมตามมาตรา	๙	การยุติการคำา้ประกันสินเช่ือดังกล่าว
ไม่กระทบต่อสิทธิและความรับผิดที่เกิดขึ้นจากการคำ้าประกันที่กระทำาไปก่อนแล้ว
	 มาตรา	๑๔	 ในระหว่างการดำาเนินการตามมาตรา	๑๓	หากบรรษัทประกันสินเชื่อ			
อุตสาหกรรมขนาดย่อมขาดสภาพคล่องเฉพาะที่เกิดจากการดำาเนินการตามมาตรา	๑๓	ให้กระทรวง
การคลังมีหน้าท่ีและอำานาจดำาเนินการให้ความช่วยเหลือตามควรแก่กรณี	เพ่ือให้บรรษัทประกัน									
สินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อมสามารถดำาเนินการตามพระราชกำาหนดนี้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ
	 ในการดำาเนินการตามมาตรา	๑๓	หากบรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม								
มีภาระต้องชำาระหนี้อันเป็นผลให้ขาดทุนเป็นจำานวนเท่าใด	ให้กระทรวงการคลังชดใช้ให้	โดยให้สำานัก
งบประมาณต้ังงบประมาณชดใช้เป็นรายปีให้แล้วเสร็จภายในห้าปีนับแต่วันท่ีทราบจำานวนเงินท่ีขาดทุน
	 หลักเกณฑ์และวิธีการในการคิดผลขาดทุนตามวรรคสองให้เป็นไปตามท่ีกระทรวงการคลัง
ประกาศกำาหนด
	 มาตรา	๑๕	 เม่ือบรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อมชำาระหน้ีให้สถาบันการเงิน
ตามมาตรา	๑๓	แล้ว	ให้บรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อมเป็นผู้รับช่วงสิทธิของสถาบันการเงิน
ที่มีต่อผู้ประกอบธุรกิจ
	 การบริหารจัดการหน้ีท่ีได้รับช่วงสิทธิตามวรรคหน่ึง	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไข
ที่รัฐมนตรีประกาศกำาหนด	โดยจะกำาหนดให้มอบหมายให้บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วย
บริษัทบริหารสินทรัพย์	หรือบุคคลอื่น	ดำาเนินการแทนก็ได้	ในกรณีเช่นนั้นให้ถือว่าบรรษัทประกัน						
สินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อมเป็นสถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์
	 ผลกำาไรที่ได้จากการดำาเนินการตามพระราชกำาหนดนี้ให้นำาส่งคลังเป็นรายได้แผ่นดิน

หมวด	๒
มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้____________

	 มาตรา	๑๖	 ให้ธนาคารแห่งประเทศไทยมีอำานาจให้กู้ยืมเงินแก่สถาบันการเงินเพื่อใช้ใน
การดำาเนินการตามหมวดนี้	ภายในวงเงินไม่เกินหนึ่งแสนล้านบาท
	 ธนาคารแห่งประเทศไทยโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีอาจให้กู้ยืมเงินแก่
สถาบันการเงินเพิ่มเติมจากวงเงินตามวรรคหนึ่งได้	แต่เมื่อรวมกับวงเงินให้กู้ยืมตามหมวด	๑	แล้ว	
ต้องไม่เกินวงเงินตามมาตรา	๕	วรรคหนึ่ง
	 มาตรา	๑๗	 สถาบันการเงินที่จะขอกู้ยืมเงินจากธนาคารแห่งประเทศไทยตามหมวดนี้	
ต้องเป็นสถาบันการเงินท่ีได้รับโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่ธนาคาร
แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	แต่หลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังกล่าวต้องไม่ขัดต่อหลักเกณฑ์	ดังต่อไปน้ี

๕๒๒



	 (๑)	ผู้ประกอบธุรกิจเป็นลูกหน้ีของสถาบันการเงินน้ันอยู่แล้วก่อนวันท่ี	๑	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 (๒)	ผู้ประกอบธุรกิจมีทรัพย์สินไม่ว่าจะเป็นของผู้ประกอบธุรกิจเองหรือของบุคคลอื่น
เป็นหลักประกันการชำาระหนี้ตาม	(๑)	อยู่แล้ว
	 (๓)	สถาบันการเงินรับโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันการชำาระหน้ีตาม	(๒)	เพ่ือชำาระหน้ี
ที่ค้างชำาระอยู่ตามจำานวนที่ตกลงกัน
	 (๔)	ในการรับโอนทรัพย์สินตาม	(๓)	ต้องมีเง่ือนไขว่าผู้ประกอบธุรกิจ	หรือเจ้าของทรัพย์สิน
อันเป็นหลักประกัน	หรือบุคคลอ่ืนซ่ึงผู้ประกอบธุรกิจหรือเจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันกำาหนด
มีสิทธิซ้ือทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืนได้ภายในระยะเวลาท่ีตกลงกัน	ซ่ึงต้องไม่เกินห้าปีนับแต่วันท่ี
โอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน	หรือภายในระยะเวลาที่ยาวกว่านั้นตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศขยายตามมาตรา	๑๙
	 (๕)	เม่ือผู้ประกอบธุรกิจโอนทรัพย์สินตาม	(๔)	แล้ว	ผู้ประกอบธุรกิจมีสิทธิเช่าทรัพย์สินน้ัน
จากสถาบันการเงินเพื่อไปประกอบธุรกิจตามสภาพแห่งทรัพย์สินได้	ตามอัตราค่าเช่าที่จะตกลงกัน	
แต่ต้องแจ้งความประสงค์ว่าจะเช่าให้สถาบันการเงินทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันที่โอนทรัพย์สิน
	 (๖)	ราคาทรัพย์สินท่ีสถาบันการเงินจะขายคืนให้แก่ผู้ประกอบธุรกิจหรือเจ้าของทรัพย์สิน
อันเป็นหลักประกันตาม	(๔)	ต้องไม่สูงกว่าราคาท่ีรับโอนไว้รวมกับค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาและ									
ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	หักด้วยค่าเช่าตาม	(๕)
	 มาตรา	๑๘	 เมื่อสถาบันการเงินทำาสัญญารับโอนทรัพย์สินตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข	
ตามมาตรา	๑๗	แล้ว	สถาบันการเงินมีสิทธิกู้ยืมเงินจากธนาคารแห่งประเทศไทยตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 ภายในสองปีนับแต่วันที่พระราชกำาหนดนี้ใช้บังคับ	ให้สถาบันการเงินยื่นคำาขอกู้ยืมเงิน
ต่อธนาคารแห่งประเทศไทยตามวรรคหนึ่งได้ไม่เกินจำานวนเงินที่เป็นราคารับโอนทรัพย์สินดังกล่าว	
โดยคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หน่ึงต่อปี	แต่ในกรณีท่ีมีเหตุอันสมควร	ธนาคารแห่งประเทศไทย
โดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรีจะขยายระยะเวลาดังกล่าวออกไปอีกไม่เกินหนึ่งปีก็ได้
	 มาตรา	๑๙	 ให้สถาบันการเงินชำาระคืนเงินที่ได้กู้ยืมตามหมวดนี้พร้อมดอกเบี้ยแก่
ธนาคารแห่งประเทศไทยภายในห้าปีนับแต่วันที่ได้รับเงินกู้	หรือระยะเวลายาวกว่านั้นตามที่ธนาคาร
แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด
	 การชำาระคืนตามวรรคหน่ึง	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย
ประกาศกำาหนด

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนที่ ๒๖ ก ลงวันที่ ๑๐ เมษายน ๒๕๖๔)

๕๒๓



_________________________________________________________________________

หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกำาหนดฉบับนี้	คือ	โดยที่การระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	ส่งผลกระทบเป็นวงกว้างและยาวนานกว่าที่คาดการณ์ไว้เดิม	ส่งผลให้ความเสี่ยง
ด้านเครดิตในระบบการเงินของประเทศปรับสูงขึ้นมาก	แม้ในช่วงที่ผ่านมาภาครัฐจะดำาเนินมาตรการ
ให้ความช่วยเหลือลูกหน้ีในด้านต่างๆ	อย่างต่อเน่ืองเพ่ือบรรเทาผลกระทบท่ีเกิดข้ึน	แต่ผู้ประกอบธุรกิจ
ท่ีได้รับผลกระทบจำานวนมากจำาเป็นต้องใช้ระยะเวลาในการฟ้ืนตัว	และต้องการความช่วยเหลือเพ่ิมเติม
เพ่ือให้สามารถกลับมาประกอบธุรกิจได้	จึงจำาเป็นต้องมีมาตรการทางการเงินเพ่ือสร้างสภาพคล่องเพ่ิมเติม
แก่ผู้ประกอบธุรกิจให้สอดคล้องกับวัฏจักรการฟ้ืนตัวของระบบเศรษกิจโลก	รวมถึงมีมาตรการลดภาระหน้ี
ของผู้ประกอบธุรกิจ	โดยเปิดโอกาสให้ผู้ประกอบธุรกิจโอนทรัพย์สินชำาระหนี้แก่สถาบันการเงิน										
โดยมีเง่ือนไขซื้อคืนในราคาที่โอนไปและมีสิทธิเช่าทรัพย์สินนั้นกลับไปใช้ประกอบธุรกิจเพื่อป้องกัน		
ไม่ให้เกิดสภาวะขาดสภาพคล่องหรือผิดนัดชำาระหน้ีอันจะส่งผลต่อฐานะทางการเงินของสถาบันการเงิน
และต่อเสถียรภาพทางการเงินและความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศอย่างรุนแรง	การดำาเนิน
มาตรการดังกล่าวจึงต้องกระทำาโดยเร่งด่วนเพื่อป้องกันมิให้ปัญหาลุกลามบานปลาย	จึงเข้าลักษณะ
เป็นกรณีฉุกเฉินท่ีมีความจำาเป็นรีบด่วนอันมิอาจจะหลีกเล่ียงได้เพ่ือประโยชน์ในอันท่ีจะรักษาความม่ันคง
ในทางเศรษฐกิจของประเทศ	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกำาหนดนี้
	

	
	
	

๕๒๔



สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียมตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟู
ผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา ๒๐๑๙ พ.ศ. ๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๒๕

หัวข้อ หลักเกณฑ์

๑. ประเภทการจดทะเบียน
	 จำานอง	จำานองลำาดับที่สอง	หรือ
	 จำานองลำาดับที่...	ขึ้นเงินจากจำานอง	...

๒. ระยะเวลาที่ใช้บังคับ

๓. เอกสารประกอบการยกเว้นค่าธรรมเนียม
	 (ตามมาตรา	๖)

สถาบันการเงินให้กู้ยืมเงินแก่ผู้ประกอบธุรกิจ	โดยเอา
ทรัพย์สินเป็นประกันการชำาระหนี้	(ตามมาตรา	๑๐	และ
มาตรา	๑๓	ประกอบมาตรา	๖	(๑))

ตั้งแต่วันที่	๑๐	เมษายน	พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นต้นไป
(ไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุด)

“แบบยืนยันการขอรับสินเชื่อตามมาตรการสนับสนุน
การให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบธุรกิจ”	ตามที่ธนาคารแห่ง
ประเทศไทยกำาหนด	โดยให้สถาบันการเงินส่งสำาเนา
เอกสารเฉพาะหน้าท่ีมีรายช่ือของผู้ประกอบธุรกิจท่ี
เก่ียวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	พร้อมท้ัง
รับรองสำาเนาถูกต้อง

ตามหมวด ๑. มาตรการสนับสนุนการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบธุรกิจ



หัวข้อ หลักเกณฑ์

ตามหมวด ๒. มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้

๕๒๖

๑. ประเภทการจดทะเบียน
	 ๑.๑	โอนชำาระหน้ี	หรือโอนชำาระหน้ีจำานอง
	 	 และวงเล็บต่อท้ายช่ือประเภทว่า	(รับโอน
	 	 จากลูกหน้ี)	หรือ	(รับโอนจากผู้จำานอง)

	 ๑.๒	ขาย	(โอนคืนแก่ลูกหน้ี)	หรือ	(โอนคืนแก่
	 	 ผู้จำานอง

	 ๑.๓	จำานอง

๒. ระยะเวลาที่ใช้บังคับ

๓. เอกสารประกอบการยกเว้นค่าธรรมเนียม
	 (ตามมาตรา	๖)

๔. ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย

๕. ภาษีธุรกิจเฉพาะ

๖. ค่าอากรแสตมป์

ลูกหนี้	หรือ	ผู้จำานอง	โอนทรัพย์สิน	หรือทรัพย์สินอันเป็น
หลักประกัน	ให้แก่บรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อม
หรือเจ้าหน้ีสถาบันการเงิน	เพ่ือชำาระหน้ี	หรือเพ่ือชำาระหน้ีจำานอง
(ตามมาตรา	๑๗	(๓)	ประกอบมาตรา	๖	(๒))

สถาบันการเงินโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันที่รับโอน
จากลูกหน้ีหรือผู้จำานองตาม	๑.๑	คืนให้แก่ลูกหน้ีหรือผู้จำานอง
(ตามมาตรา	๑๗	(๔)	ประกอบมาตรา	๖	(๒))

ลูกหน้ีหรือผู้จำานองได้โอนทรัพย์สินท่ีได้รับโอนคืนตาม	๑.๒
มาจดทะเบียนจำานองในคราวเดียวกันเท่าน้ัน	และได้รับยกเว้น
เฉพาะวงเงินท่ีได้รับจากการจำานองเพ่ือซ้ือคืนตามมาตรการ
เท่านั้น	(ตามมาตรา	๑๗	(๓)	ประกอบมาตรา	๖	(๒))

ตั้งแต่วันที่	๑๐	เมษายน	พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นต้นไป
(ไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุด)

“แบบยืนยันการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน
หลักประกันเพื่อชำาระหนี้”	ตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
กำาหนด	โดยให้สถาบันการเงินส่งสำาเนาเอกสารเฉพาะหน้าท่ี
มีรายชื่อของผู้ประกอบธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม	พร้อมทั้งรับรองสำาเนาถูกต้อง
(กรณีลูกหนี้	หรือ	ผู้จำานอง	โอนทรัพย์สิน	หรือทรัพย์สิน		
อันเป็นหลักประกัน	ให้แก่บรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรม
ขนาดย่อม	ให้ใช้	“แบบยืนยันการขอรับสินเช่ือตามมาตรการ
สนับสนุนให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบธุรกิจ”	ตามท่ีธนาคาร
แห่งประเทศไทยกำาหนด	 เป็นหลักฐานประกอบการยกเว้น
ค่าธรรมเนียม)

เรียกเก็บตามปกติ	(จะได้รับยกเว้นก็ต่อเมื่อพระราช-
กฤษฎีกาฯ	ของกรมสรรพากรมีผลใช้บังคับแล้ว)

การจำานองตาม	๑.๓	ไม่มีกรณีต้องเรียกเก็บ

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
เมษายน ๒๕๖๔



(สำาเนา)

ธนาคารแห่งประเทศไทย

	 ๒๐	 เมษายน	 ๒๕๖๔

เรียน		ผู้จัดการ
	 สถาบันการเงินตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจ
	 ท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ทุกแห่ง

	 ท่ี	ธปท.ฝต๒.(๖๓)/ว.๓๘๖/๒๕๖๔	เร่ือง	แนวปฏิบัติในการรับยกเว้นค่าธรรมเนียมในการ
	 ดำาเนินการตามมาตรการในพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจ
	 ที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓.

	 ตามท่ีพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	(พระราชกำาหนด)	กำาหนดให้สถาบันการเงิน
ผู้ประกอบธุรกิจ	เจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน	และบรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อม
ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจำานองและค่าธรรมเนียมเก่ียวกับการจดทะเบียนสัญญาหลักประกัน
ทางธุรกิจอันเน่ืองมาจากการกู้ยืมตามพระราชกำาหนด	และค่าธรรมเนียมอันเน่ืองมาจากการโอนทรัพย์สิน
เพื่อชำาระหนี้หรือโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืนผู้ประกอบธุรกิจหรือเจ้าของทรัพย์สินอันเป็น
หลักประกันตามพระราชกำาหนด	นั้น

	 ธนาคารแห่งประเทศไทย	(ธปท.)	ขอแจ้งแนวปฏิบัติเพ่ือให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม	
ตามกฎหมายอันเนื่องมาจากการดำาเนินการตามพระราชกำาหนด	ดังนี้

	 ๑.	มาตรการสนับสนุนการให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบธุรกิจ
	 	 ๑.๑	ในการยื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจำานองหลักประกัน			
ขอจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ	อันเนื่องมาจากการกู้ยืมเงินตามมาตรการสนับสนุน
การให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบธุรกิจ	ให้สถาบันการเงินยื่น	“แบบยืนยันการขอรับสินเชื่อตามมาตรการ
สนับสนุนการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบธุรกิจ”	ที่	ธปท.	ออกให้	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑)	แก่นายทะเบียน
	 	 ๑.๒	ในการย่ืนขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการโอนทรัพย์สินเพ่ือชำาระหน้ี
ให้แก่บรรษัทประกันสินเช่ืออุตสาหกรรมขนาดย่อม	(บสย.)	อันเน่ืองมาจากการคำา้ประกันสินเช่ือตามมาตรการ
สนับสนุนการให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบธุรกิจ	ให้	บสย.	ยื่น	“แบบยืนยันการขอรับสินเชื่อตามมาตรการ
สนับสนุนการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบธุรกิจ”	ที่	ธปท.	ออกให้	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑)	แก่นายทะเบียน
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	 ๒.	มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้
	 	 ๒.๑	ในการยื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนทรัพย์สินอันเป็น
หลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีให้แก่สถาบันการเงิน	หรือการโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืนผู้ประกอบธุรกิจ
หรือเจ้าของทรัพย์สินตามมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีให้สถาบันการเงินย่ืน
“แบบยืนยันการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ี”	ท่ี	ธปท.	ออกให้	
(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒)	แก่นายทะเบียน
	 	 ๒.๒	ในการยื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจำานองหลักประกัน			
ขอจดทะเบียนสัญญาหลักประกันทางธุรกิจ	อันเน่ืองมาจากการกู้ยืมเงินเพ่ือซ้ือคืนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน
ตามมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ี	ให้สถาบันการเงินย่ืน	“แบบยืนยัน
การเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ี”	ท่ี	ธปท.	ออกให้	(ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒)
แก่นายทะเบียน
	 ๓.	ในการย่ืนเอกสารท่ี	ธปท.	ออกให้ตามท่ีระบุไว้ในข้อ	๑.	และข้อ	๒.	ข้างต้น	ให้แสดงสำาเนา
เอกสารเฉพาะหน้าท่ีมีรายช่ือของผู้ประกอบธุรกิจท่ีเก่ียวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกล่าว
และปกปิดรายชื่อผู้ประกอบธุรกิจรายอื่นที่ไม่เกี่ยวข้อง	พร้อมทั้งรับรองความถูกต้องของเอกสาร
	 สำาหรับการให้สิทธิประโยชน์ทางภาษีภายใต้มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน	
หลักประกันเพื่อชำาระหนี้	นั้น	ขณะนี้	อยู่ระหว่างดำาเนินการในการออกกฎหมายที่เกี่ยวข้อง	ซึ่ง	ธปท.	
จะได้แจ้งให้สถาบันการเงินทราบต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 รณดล  นุ่มนนท์
	 	 (นายรณดล		นุ่มนนท์)
	 รองผู้ว่าการ	ด้านเสถียรภาพสถาบันการเงิน
	 ผู้ว่าการแทน

สิ่งที่ส่งมาด้วย		๑.	แบบยืนยันการขอรับสินเช่ือตามมาตรการสนับสนุนการให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบธุรกิจ
	 ๒.	แบบยืนยันการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ี

ฝ่ายตรวจสอบ	๒
โทรศัพท์		๐	๒๒๘๓	๖๑๑๒
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สิ่งที่ส่งมาด้วย 1

๕๒๙

รหัสสถาบันการเงิน

ชื่อสถาบันการเงิน

วันที่ยื่นขอสินเชื่อฟื้นฟู
(YYYY - MM - DD)

วันที่ ธปท.แจ้งวงเงินสินเชื่อฟื้นฟู ที่ได้รับ
(YYYY - MM - DD) ปี ค.ศ.

คำาอธิบาย

XXX

ธนาคาร A

2021 - 04  - 19

2021 - 04 - 20

จำานวนราย 2

ลูกหนี้ที่ผลการตรวจสอบผ่าน

จำานวนเงิน (หน่วย : บาท
ทศนิยม 2 ตำาแหน่ง

20,000,000.00

แบบยืนยันการขอรับสินเชื่อฟื้นฟู ระบุรายละเอียดลูกหนี้ที่สถาบันการเงินยื่นขอรับสินเชื่อฟื้นฟู ตามวันที่ยื่นคำาขอที่ระบุข้างต้น ซึ่ง ธปท. ตรวจสอบแล้วผ่าน
หากสถาบันการเงินไม่ประสงค์จะขอรับสินเชื่อฟื้นฟู สำาหรับลูกหนี้รายใด โปรดขีดฆ่าและเซ็นกำากับ ทั้งนี้ โปรดจัดเตรียมตั๋วสัญญาใช้เงิน (F/N) ให้ตรงกับยอดสินเชื่อฟื้นฟูที่ขอรับ

ลำาดับที่ ลำาดับที่
ตาม
B2.1

คำานำาหน้า
ชื่อ

ชื่อลูกหนี้
ที่ขอสินเชื่อ

Customer ID ประเภทของ Customer ID
(Unique ID Type)

รหัสกู้ร่วม
(เฉพาะ
วงเงิน
กู้ร่วม)

วงเงินสินเชื่อ
(หน่วย: บาท ทศนิยม 

2 ตำาแหน่ง)

กลุ่ม
ลูกหนี้

อัตรา
การชดเชย
(ร้อยละ)

 1 6 บจก. AGC New customer 0123456654321 324004 Juristic ID 15,000,000.00 SMEs 80.00 %

 2 7 บจก. XYZ New customer 0123456654323 324004 Juristic ID 5,000,000.00 Corp 60.00 %

แบบยืนยันการขอรับสินเชื่อตามมาตรการสนับสนุนการให้สินเชื่อแก่ผู้ประกอบธุรกิจ
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(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขายหรือโอน	
อสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหารสินทรัพย์ว่า	
นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกใบทะเบียน
บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการจดทะเบียนเป็นบริษัท
บริหารสินทรัพย์	และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนด
บริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	และต่อมาได้มีหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม
พระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วน
ที่เกี่ยวข้อง	โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงท่ีดินหรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี														
ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น
	 บัดนี้	ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	เจวี	จำากัด																					
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่าย
ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	เจวี	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๑/๒๕๖๔	
ออกให้	ณ	วันที่	๙	เมษายน	๒๕๖๔
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของ
บริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	เจวี	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๙๑๔๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๙		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	 	

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	เจวี	จำากัด
	 ฉบับที่	๐๐๑/๒๕๖๔	ออกให้	ณ	วันที่	๙	เมษายน	๒๕๖๔

๕๓๑



๕๓๒



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขายหรือโอน	
อสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหารสินทรัพย์ว่า	
นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกใบทะเบียน
บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการจดทะเบียนเป็นบริษัท
บริหารสินทรัพย์	และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนด
บริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	และต่อมาได้มีหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม
พระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วน
ที่เกี่ยวข้อง	โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงท่ีดินหรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี														
ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น
	 บัดนี้	ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	 โฟร์	 ซีส์	จำากัด																					
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่าย
ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	โฟร์	ซีส์	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๒/๒๕๖๔	
ออกให้	ณ	วันที่	๙	เมษายน	๒๕๖๔
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของ
บริษัท	บริหารสินทรัพย์	โฟร์	ซีส์	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๙๑๔๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๙		เมษายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	 	

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	โฟร์	ซีส์	จำากัด
	 ฉบับที่	๐๐๒/๒๕๖๔	ออกให้	ณ	วันที่	๙	เมษายน	๒๕๖๔

๕๓๓



๕๓๔



(สำาเนา)

 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๒๒๙	ลงวันที่	๒๙	มกราคม	๒๕๖๔
ได้ส่งประกาศกรมที่ดิน	เรื่อง	โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชนในการจองคิว	
ยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)	เพื่อแจ้งให้			
พนักงานเจ้าหน้าที่นำาไปประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบ	นั้น

	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการ
ประชาชนในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต													
(e	-	QLands)	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	ฉบับประกาศและงานท่ัวไป	เล่ม	๑๓๘	ตอนพิเศษ	๖๔	ง
วันที่	๒๓	มีนาคม	๒๕๖๔	แล้ว	ทั้งนี้	สามารถดูรายละเอียดหรือดาวน์โหลดเอกสารได้ผ่านคิวอาร์โค้ด	
(QR	Code)	ท้ายหนังสือนี้

	 		

	 กรมที่ดิน
	 ๓๐		เมษายน		๒๕๖๔

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๙๔๑๐

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

ประกาศกรมที่ดิน	เรื่อง	โครงการ
ปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการ
ประชาชน	(e	-	QLands)

๕๓๕



ประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง โครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน

ในการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต (e-QLands)
_________________

(สำาเนา)

	 ด้วยกรมที่ดินได้จัดทำาโครงการปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน	ในการจองคิว
ยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)	เพื่อยกระดับงานบริการ
ในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นการอำานวยความสะดวกให้กับประชาชนในการจองคิวยื่นคำาขอล่วงหน้า
ได้ทุกที่ทุกเวลาทางอินเทอร์เน็ต	และเพื่อเป็นการพัฒนาและปรับปรุงประสิทธิภาพการให้บริการประชาชน
ในสำานักงานที่ดินตามนโยบายการขับเคลื่อนการให้บริการประชาชนผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์	(e	-	Service)
ของภาครัฐ	ท่ีเป็นการส่งมอบการบริการแก่สาธารณชน	อำานวยความสะดวก	ประหยัดค่าใช้จ่ายท้ังผู้ให้บริการ
และผู้รับบริการ	สร้างโอกาสในการเข้าถึงบริการของภาครัฐ	สอดคล้องตามแนวทางการพัฒนาประเทศมุ่งสู่	
Thailand	๔.๐	อันจะทำาให้ประชาชนผู้ใช้บริการในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินและห้องชุด
และการรังวัดได้รับความสะดวกรวดเร็วย่ิงข้ึนกว่าเดิม	โดยประชาชนสามารถลงทะเบียนและจองคิวย่ืนคำาขอฯ
ผ่านโทรศัพท์มือถือ	(Smart	Phone)	ในระบบให้บริการทางโมบายแอปพลิเคชัน	(Mobile	Application)	
ได้ทั้งระบบ	Android	และ	iOS	ภายใต้ชื่อ	“ระบบการจองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และ								
การรังวัดทางอินเทอร์เน็ต	(e	-	QLands)”	ตามหลักเกณฑ์	ดังนี้
	 ๑.	ประชาชนซึ่งเป็นคู่กรณีฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งท่ีมีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับที่ดินหรือห้องชุด	(โฉนดที่ดิน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด)
	 ๒.	ประชาชนผู้เป็นเจ้าของที่ดินที่มีความประสงค์ยื่นคำาขอรังวัดที่ดินประเภท	สอบเขตที่ดิน	
แบ่งแยกในนามเดิม	แบ่งกรรมสิทธิ์รวม	และรวมโฉนด
	 ๓.	ดาวน์โหลดแอปพลิเคชัน	(Download	Application	e	-	QLands)	ผ่านโทรศัพท์มือถือ	
(Smart	Phone)	ได้ทั้งระบบ	Android	และ	iOS	และลงทะเบียนเข้าใช้งานในระบบ
	 ๔.	จองคิวยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	และการรังวัดล่วงหน้าในระบบ	(e	-	QLands)
พร้อมแนบเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	เพื่อให้เจ้าหน้าที่จัดเตรียมเรื่องราวคำาขอ	หนังสือสัญญา	รวมถึง
บันทึกข้อตกลงต่างๆ	 เป็นการล่วงหน้า	และนัดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ณ	สำานักงานที่ดินตามวันและ
เวลาทำาการที่คู่กรณีประสงค์ขอให้จดทะเบียนได้ทันที	สำาหรับการจองคิวเพื่อยื่นคำาขอรังวัด	เจ้าของที่ดิน
สามารถกำาหนดวันที่ต้องการรังวัดได้ล่วงหน้าตามวันทำาการที่เจ้าของที่ดินสะดวก
	 จึงขอประกาศให้ทราบโดยทั่วกัน	หากผู้ใดมีความประสงค์ขอรับบริการจองคิวยื่นคำาขอ										
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและรังวัดล่วงหน้า	สามารถเข้าไปลงทะเบียนใช้งานระบบ	e	-	QLands	เพื่อขอ
รับบริการได้ทุกสำานักงานที่ดินทั่วประเทศ	ตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป	 		

	 ประกาศ	ณ	วันที่	๒๙	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 นิสิต		จันทร์สมวงศ์	
	 อธิบดีกรมที่ดิน

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนพิเศษ ๖๔ ง ลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔)

๕๓๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	และ	๒.	แจ้งให้สำานักงานท่ีดินอำานวยความสะดวกแก่สมาชิกของ
สมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย	ในการติดต่อขอตรวจสอบและถ่ายสำาเนาเอกสารสิทธิในท่ีดิน
ตามความจำาเป็น	โดยให้สมาชิกของสมาคมฯ	ย่ืนคำาขอและเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ	และในการย่ืน
คำาขอต้องระบุหมายเลขเอกสารสิทธิในท่ีดินให้ชัดเจน	หากไม่สามารถระบุให้ชัดเจนก็ไม่อาจตรวจสอบให้ได้	
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.๒๕๔๐	นั้น	
	 เน่ืองจากสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทยได้ขอความอนุเคราะห์กรมท่ีดิน
ให้มีหนังสือแจ้งเวียนแนวทางปฏิบัติให้สำานักงานที่ดินทราบ	เพื่ออำานวยความสะดวกเกี่ยวกับการขอ
ตรวจสอบและถ่ายสำาเนาเอกสารสิทธิในท่ีดิน	กรมท่ีดินจึงขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีอำานวยความสะดวก
แก่สมาชิกของสมาคมฯ	โดยให้ยื่นคำาขอและเสียค่าธรรมเนียมตามระเบียบ
	 อน่ึง	หากสมาชิกของสมาคมฯ	มีความประสงค์ขอตรวจสอบ	และขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา
เอกสารนิติกรรมสัญญาต่างๆ	ในสารบบของเอกสารสิทธิในที่ดินแปลงที่ยื่นคำาขอ	พนักงานเจ้าหน้าที่
สามารถดำาเนินการให้ได้	ทั้งนี้	ตามแนวคำาวินิจฉัยคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสาร									
ที่	สค	๗/๒๕๔๕	ลงวันที่	๒๐	กุมภาพันธ์	๒๕๔๕	ที่ได้ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๖๒๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๐		พฤษภาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์เกี่ยวกับการตรวจสอบ	และถ่ายสำาเนาเอกสารสิทธิในที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๑๔๖๐๒	ลงวันที่	๑๘	มิถุนายน	๒๕๔๔
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๒๑๓	ลงวันที่	๑๗	มกราคม	๒๕๕๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 คำาวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสาร	ที่	สค	๗/๒๕๔๕
	 ลงวันที่	๒๐	กุมภาพันธ์	๒๕๔๕	

๕๓๗



คำาวินิจฉัยคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสาร
สาขาสังคม การบริหารราชการแผ่นดินและการบังคับใช้กฎหมาย

ที่ สค ๗ / ๒๕๔๕
เรื่อง  อุทธรณ์คำาสั่งมิให้เปิดเผยข้อมูลข่าวสารเกี่ยวกับสัญญาจำานองที่ดิน เอกสารการได้มา

  ซึ่งกรรมสิทธิ์ที่ดินของสำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี
_____________

(สำาเนา)

ผู้อุทธรณ์ : 

หน่วยงานของรัฐที่รับผิดชอบ : สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี

	 อุทธรณ์เรื่องนี้ได้ความว่า	ผู้อุทธรณ์เป็นทนายความสำานักงานกฎหมายพิทักษ์ประโยชน์	
จังหวัดเชียงใหม่	ได้มีหนังสือลงวันท่ี	๑๘	กันยายน	๒๕๔๔	ถึงสำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร	สาขาธนบุรี	
ขอถ่ายสำาเนาพร้อมรับรองสำาเนาถูกต้องเอกสาร	๓	รายการ	คือ
	 ๑.	โฉนดที่ดิน	เลขที่	๓๗๖๙๕,	๓๗๖๙๖	เลขที่ดิน	๖๒๓,	๓๒๔	หน้าสำารวจ	๘๖๙๖,	
๘๖๙๗	โดยลำาดับ	ตำาบลบางมด	(ราษฎร์บูรณะ)	อำาเภอราษฎร์บูรณะ	กรุงเทพมหานคร	รวม	๒	โฉนด
	 ๒.	สัญญาจำานองที่ดินระหว่างบริษัทเงินทุนหลักทรัพย์วอลส์สตรีท	จำากัด	กับบริษัท									
ทีพีเอสดี	จำากัด
	 ๓.	เอกสารการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ของผู้ถือกรรมสิทธิ์ปัจจุบัน
	 สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	สาขาธนบุรี	มีหนังสือ	ที่	มท	๐๗๒๒.๗/๙๔๙๒	ลงวันที่
๑๒	ตุลาคม	๒๕๔๔	แจ้งว่าได้จัดหาข้อมูลข่าวสารรายการที่หนึ่งให้แล้ว	ส่วนเอกสารรายการที่สอง
และสามแจ้งว่าเป็นเอกสารอ่ืนมีลักษณะเป็นข้อมูลข่าวสารส่วนบุคคล	จึงไม่สามารถจัดส่งให้ได้ตามนัย
หนังสือเวียนของกรมที่ดิน	กระทรวงมหาดไทย	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๑๐๑๒๕	ลงวันที่	๒๗	มีนาคม	๒๕๔๓
	 ผู้อุทธรณ์จึงได้มีหนังสือ	ท่ี	๔๔๑๔๒	ลงวันท่ี	๑๓	พฤศจิกายน	๒๕๔๔	ถึงคณะกรรมการ
ข้อมูลข่าวสารของราชการ	อุทธรณ์คำาส่งมิให้เปิดเผยข้อมูลข่าวสารของสำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
สาขาธนบุรี
	 คณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารสาขาสังคม	การบริหารราชการแผ่นดิน
และการบังคับใช้กฎหมาย	ได้พิจารณาอุทธรณ์และหนังสือช้ีแจงของผู้อุทธรณ์	ท่ี	๔๕๐๑๔	ลงวันท่ี	๑๗
มกราคม	๒๕๔๕	และได้ฟังคำาช้ีแจงด้วยวาจาจากผู้แทนหน่วยงานของรัฐ	คือ	สำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร
สาขาธนบุรี	ประกอบหนังสือสำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร	สาขาธนบุรี	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๗๒๒.๗/๑๐๔
ลงวันที่	๗	มกราคม	๒๕๔๕	ท่ีแจ้งต่อคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารสาขาสังคมฯ	
องค์คณะที่	๑	ว่าสัญญาจำานองที่ดินและเอกสารการได้มาซึ่งกรรมสิทธิเป็นเอกสารที่มีข้อมูลข่าวสาร
เกี่ยวกับสิ่งเฉพาะตัวของบุคคล	คือ	ที่อยู่	ชื่อบิดา	มารดาของคู่สัญญา	(หากเป็นบุคคลธรรมดา)	และ
ข้อมูลที่บอกลักษณะอันที่ทำาให้รู้ตัวผู้นั้นได้	 เช่นลายพิมพ์นิ้วหรือลายมือชื่อในสัญญาของคู่สัญญา									
ซึ่งถือว่าเป็นข้อมูลข่าวสารส่วนบุคคลตามมาตรา	๔	แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	
พ.ศ.	๒๕๔๐	จึงมิอาจเปิดเผยได้

๕๓๘



	 คณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารสาขาสังคม	การบริหารราชการแผ่นดิน
และการบังคับใช้กฎหมายได้พิจารณาแล้วเห็นว่า	ท่ีดินเป็นทรัพย์สินท่ีสำาคัญ	โฉนดท่ีดินจึงเป็นเอกสารมหาชน
ที่กฎหมายกำาหนดให้มีไว้ให้ประชาชนและผู้ที่เกี่ยวข้องตรวจสอบการมีอยู่และความถูกต้องของ
เอกสารดังกล่าวได้	ดังนั้นแม้ในโฉนดที่ดินและเอกสารนิติกรรมสัญญาต่างๆ	เกี่ยวกับที่ดินในสารบบ
จะมีชื่อบุคคล	ที่อยู่	ฯลฯ	อยู่ด้วยก็เพื่อให้สามารถตรวจสอบความถูกต้องของเอกสารดังกล่าวและ
ประวัติความเป็นมาของที่ดินได้	อันจะเป็นประโยชน์ท้ังต่อผู้ท่ีเกี่ยวข้องและประโยชน์สาธารณะ	
เป็นการป้องกันการทุจริต	ฉ้อโกงหรือหลอกลวงกัน
	 ฉะน้ัน	อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๕	แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ
พ.ศ.	๒๕๔๐	คณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารสาขาสังคม	การบริหารราชการแผ่นดิน
และการบังคับใช้กฎหมาย	จึงมีมติให้สำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร	สาขาธนบุรี	เปิดเผยข้อมูลข่าวสาร
ตามรายการท่ีสองและสามท่ีผู้อุทธรณ์ร้องขอโดยถ่ายสำาเนาและรับรองสำาเนาถูกต้องข้อมูลดังกล่าว
ให้แก่ผู้อุทธรณ์ด้วย

	 (ลงชื่อ)	 วิเชียร  วัฒนคุณ	 หัวหน้าคณะที่	๑
	 	(ศาสตราจารย์	วิเชียร		วัฒนคุณ)

	 (ลงชื่อ)	 มนตรี  รูปสุวรรณ	 กรรมการ
	 	 (นายมนตรี		รูปสุวรรณ)

	 (ลงชื่อ)	 ดิเรก  สุนทรเกตุ	 กรรมการ
	 	 (นายดิเรก		สุนทรเกตุ)

	 (ลงชื่อ)	 แน่งน้อย  วิศวโยธิน	 กรรมการ
	 	 (นางแน่งน้อย		วิศวโยธิน)

	 (ลงชื่อ)	 สมชาย  หอมลออ	 กรรมการผู้รับผิดชอบสำานวนอุทธรณ์
	 	 (นายสมชาย		หอมลออ)

สำานักงานคณะกรรมการข้อมูลข่าวสารของราชการ	 วันที่	๒๐	กุมภาพันธ์	๒๕๔๕
	 	

๕๓๙



(สำาเนา)

 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๕๒๑	ลงวันที่	๓	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔
ได้ส่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามกฎหมาย
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔	ไปเพื่อทราบและถือปฏิบัติให้เป็นไป
ในแนวทางเดียวกัน	นั้น
	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐานทางทะเบียนในหนังสือ
แสดงสิทธิในท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔	ได้ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา	ฉบับประกาศและงานท่ัวไป	เล่ม	๑๓๘	ตอนพิเศษ	๖๔	ง	วันท่ี	๒๓	มีนาคม	๒๕๖๔	แล้ว
ทั้งนี้	สามารถดูรายละเอียดหรือดาวน์โหลดเอกสารได้ผ่านคิวอาร์โค้ด	(QR	Code)	ท้ายหนังสือนี้

	 		

	 กรมที่ดิน
	 ๒๗		พฤษภาคม		๒๕๖๔

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๐๙๘๔

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการแก้ไขหลักฐาน
ทางทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตาม
กฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๖๔

๕๔๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งคำาส่ังกระทรวงมหาดไทย	ท่ี	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันท่ี	
๒๑	 ธันวาคม	๒๕๔๗	 เพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	 โดยมีหลักเกณฑ์และวิธีการ
เป็นสาระสำาคัญว่า	เม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ีส่ังรับอายัด	หรือกรณีท่ีศาลส่ังยึดหรืออายัดท่ีดิน	หรือผู้มีอำานาจ
สั่งยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามกฎหมาย	แจ้งการส่ังยึดหรืออายัดท่ีดินมายังพนักงานเจ้าหน้าท่ีแล้ว									
ให้ลงบัญชีอายัดปิดปะคำาสั่งห้ามโอน	และกรณีถ้ามีผู้มาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
ให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบการอายัดจากบัญชีอายัดก่อนจดทะเบียน	โดยตรวจสอบบัญชีอายัดก่อนท้ังสองบัญชี
และสำานักงานท่ีดินท่ีใช้ระบบคอมพิวเตอร์เพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ให้มีการบันทึกข้อมูล
การอายัดลงในระบบคอมพิวเตอร์และตรวจสอบบัญชีอายัดจากระบบคอมพิวเตอร์ด้วย	โดยกรณีพบว่า
ที่ดินที่ยังมีการอายัดอยู่	ห้ามมิให้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน	เว้นแต่ศาลสั่งหรือ										
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ไม่เสียหายแก่ผู้ขออายัด	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	ปัจจุบันพบว่าเจ้าหน้าท่ีผู้มีหน้าท่ีลงบัญชีอายัด	ละเลยไม่ได้ลงบัญชีอายัด
และปิดปะคำาส่ังห้ามโอนตามคำาส่ังดังกล่าว	และเจ้าหน้าท่ีผู้สอบสวนและจดทะเบียนมิได้ตรวจบัญชีอายัด
ก่อนจดทะเบียน	ส่งผลให้เป็นการจดทะเบียนไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	ต้องเพิกถอนหรือแก้ไข
รายการจดทะเบียนเป็นจำานวนมาก	ทำาให้เกิดความเสียหายต่อภาพลักษณ์ของกรมที่ดินอันส่งผลให้
ประชาชนไม่เช่ือม่ันในระบบทะเบียนท่ีดินของทางราชการ	เพ่ือให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี
เป็นไปอย่างถูกต้องตามกฎหมาย	จึงขอให้จังหวัดส่ังกำาชับพนักงานเจ้าหน้าท่ีให้ถือปฏิบัติตามคำาส่ัง
กระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	โดยเคร่งครัด	
หากมีการเพิกถอนหรือแก้ไขรายการจดทะเบียน	อันสืบเนื่องมาจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ถือปฏิบัติ
ตามคำาส่ังกระทรวงมหาดไทยดังกล่าว	กรมท่ีดินจะดำาเนินการทางวินัยตามควรแก่กรณี	และหากเป็นกรณี
ท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ถือปฏิบัติ	อันมีมูลเหตุมาจากการทุจริต	จะดำาเนินการทางอาญาอีกทางหน่ึงด้วย
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๓	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๑๑๘๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๑		พฤษภาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 กำาชับการปฏิบัติงาน	กรณีการอายัดที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๙๕๓๐	ลงวันที่	๒๘	ธันวาคม	๒๕๔๗

๕๔๑



(สำาเนา)

 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๗๐๖๕	ลงวันที่	๗	ธันวาคม	๒๕๖๓	
ได้ส่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียน
นิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	เพื่อให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	นั้น

	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้งและการยกเลิก
ทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วย			
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	ฉบับประกาศและงานทั่วไป	เล่ม	๑๓๘	
ตอนพิเศษ	๘๔	ง	วันท่ี	๒๐	เมษายน	๒๕๖๔	แล้ว	ท้ังน้ี	สามารถดูรายละเอียดหรือดาวน์โหลดเอกสารได้
ผ่านคิวอาร์โค้ด	(QR	Code)	ท้ายหนังสือนี้

	 กรมที่ดิน
	 ๑๖		มิถุนายน		๒๕๖๔

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๒๔๘๘

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้งและ
การยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียนนิติกรรม
ในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วย
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓

๕๔๒



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมท่ีดินได้นำาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารมาใช้ในการบริการประชาชน
ด้านการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	เพื่อให้สามารถบริการประชาชนได้อย่างสะดวก	รวดเร็ว	
เป็นการเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลของกรมที่ดิน	ซึ่งตามมาตรา	๕๗	วรรคสอง	และมาตรา	๗๑
วรรคสอง	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	ได้บัญญัติให้โฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
ฉบับที่จัดเก็บไว้	ณ	สำานักงานท่ีดินสามารถจำาลองเป็นรูปถ่ายหรือจัดเก็บไว้โดยระบบสารสนเทศและ
การสื่อสารได้	ให้ถือเสมือนเป็นต้นฉบับ	และบัญญัติให้เจ้าพนักงานที่ดินในสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือ
สำานักงานท่ีดินสาขาท่ีได้นำาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารมาใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เป็นพนักงานเจ้าหน้าที่ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสำาหรับอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในเขตท้องที่
สำานักงานท่ีดินจังหวัด	หรือสำานักงานท่ีดินสาขาอ่ืนได้ด้วย	กรมท่ีดินจึงได้พัฒนาระบบการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม	เพ่ือรองรับการเปล่ียนแปลงและตอบสนองความต้องการของประชาชน	โดยนำาระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารมาใช้ในการการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงาน
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพ่ือให้การปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีเป็นมาตรฐานเดียวกัน
จึงได้ออกระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานท่ีดิน
อิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์
ท้ังระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔	รายละเอียดตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติในแนวทางเดียวกัน
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๓๖๕๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๙		มิถุนายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดิน
	 อิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดิน	
	 อิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานท่ีดิน
	 อิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานท่ีดิน
	 อิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใน
สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานท่ีดิน
อิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	
และสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ท้ังระบบ
พ.ศ.	๒๕๖๔

๕๔๓



๕๔๔

ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์

สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์ และสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ท้ังระบบ
พ.ศ. ๒๕๖๔

_________________

(สำาเนา)

	 โดยท่ีกรมท่ีดินได้นำาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารมาใช้ในการบริการประชาชน
ด้านการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	เพ่ือให้สามารถบริการประชาชนได้อย่างสะดวก	รวดเร็ว	เป็นการเพ่ิม
ประสิทธิภาพและประสิทธิผลของกรมที่ดิน	ซ่ึงตามมาตรา	๕๗	วรรคสอง	และมาตรา	๗๑	วรรคสอง	
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินได้บัญญัติให้โฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ฉบับท่ีจัดเก็บไว้
ณ	สำานักงานท่ีดินสามารถจำาลองเป็นรูปถ่ายหรือจัดเก็บไว้โดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารได้	
ให้ถือเสมือนเป็นต้นฉบับ	และบัญญัติให้เจ้าพนักงานท่ีดินในสำานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำานักงานท่ีดินสาขา
ที่ได้นำาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารมาใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็น
พนักงานเจ้าหน้าที่ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสำาหรับอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ในเขตท้องท่ี
สำานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำานักงานท่ีดินสาขาอ่ืนได้ด้วย	ประกอบกับปัจจุบันมีความเปล่ียนแปลงทางด้าน
เศรษฐกิจ	สังคม	การเมืองการปกครอง	การบริหารจัดการแนวใหม่	ความเจริญก้าวหน้า	และการพัฒนา
ทางด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	กรมที่ดิน	จึงได้พัฒนาระบบการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงและตอบสนองความต้องการของประชาชน	โดยนำาระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารมาใช้ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงาน													
จึงเป็นการสมควรกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมด้วย	วิธีการ
ใช้ระบบจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงาน	เพื่อเป็นแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่
และให้การบริการประชาชนเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๗๑	วรรคสอง	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน	(ฉบับท่ี	๑๐)	พ.ศ.	๒๕๕๐	ประกอบกับมาตรา	๓๒
แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	(ฉบับท่ี	๕)	พ.ศ.	๒๕๔๕	และข้อ	๒	(๑)	(๔)	ข้อ	๒๐	(๑)	แห่งกฎกระทรวง
แบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน	กระทรวงมหาดไทย	พ.ศ.	๒๕๕๗	ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ
บริหารราชการแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	อธิบดีกรมท่ีดินจึงวางหลักเกณฑ์และวิธีการเป็นระเบียบไว้	ดังต่อไปน้ี
	 ข้อ	๑	 ระเบียบน้ีเรียกว่า	“ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	
และสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
	 ข้อ	๓	 บรรดาระเบียบ	ข้อกำาหนด	หรือคำาส่ังอ่ืนใดท่ีกำาหนดไว้แล้วในระเบียบน้ี	หรือซ่ึงขัด
หรือแย้งกับระเบียบนี้	ให้ใช้ระเบียบนี้แทน



	 ข้อ	๔	 ในระเบียบนี้
	 “หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน”	หมายความว่า	โฉนดที่ดิน	หนังสือรับรองการทำาประโยชน์
และให้หมายความรวมถึงหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดด้วย
	 “ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	ข้อความท่ีได้สร้าง	ส่ง	รับ	เก็บรักษา	หรือประมวลผล
ด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ที่สามารถเข้าถึงและนำากลับมาใช้ได้โดยความหมายไม่เปลี่ยนแปลง	เช่น	
คำาขอ	(ท.ด.๑)	หนังสือสัญญาขาย	(ท.ด.๑๓)	บันทึกข้อตกลง/บันทึกถ้อยคำา	(ท.ด.๑๖)	คำาขอ	(ท.ด.๙)	
เป็นต้น
	 “ลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	อักษร	(ลายมือช่ือ)	ท่ีสร้างข้ึนให้อยู่ในรูปแบบ
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งนำามาใช้ประกอบกับข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	เพื่อแสดงความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลกับ
ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อระบุตัวบุคคลผู้เป็นเจ้าของลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์ท่ี
เก่ียวข้องกับข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์น้ัน	และเพ่ือแสดงว่าบุคคลดังกล่าวยอมรับข้อความในข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์
	 “สารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	(รายการ								
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม)	เช่ือมโยงกับลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์ของเจ้าพนักงานท่ีดินท่ีลงลายมือช่ือ
ในสารบัญจดทะเบียน	โดยเจตนารับรองข้อความในข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ว่าเป็นของเจ้าของลายมือชื่อ
ท่ีสามารถระบุและยืนยันตัวเจ้าของลายมือช่ือ	และสามารถตรวจสอบความครบถ้วนของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์
ท่ีมีการลงลายมือช่ือได้	และเป็นการเช่ือมโยงอย่างถาวร	ไม่สามารถลบหรือแก้ไขเปล่ียนแปลงได้	จนกว่า
จะมีคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในครั้งต่อไป
	 “สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	สำานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	
สำานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา	สำานักงานท่ีดินจังหวัด	สำานักงานท่ีดินสาขา	และสำานักงานท่ีดินส่วนแยก
ที่อธิบดีประกาศกำาหนดให้นำาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินมาใช้ในการ		
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	โดยให้เจ้าพนักงานที่ดินลงนามในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์
ของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินและลงนามจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับเจ้าของที่ดิน	(เอกสารกระดาษ)	ให้ตรงกัน
	 “สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์”	หมายความว่า	สำานักงานท่ีดิน
อิเล็กทรอนิกส์ท่ีอธิบดีประกาศกำาหนดให้เป็นสำานักงานท่ีดินท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินเป็นพนักงานเจ้าหน้าท่ี
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารสำาหรับอสังหาริมทรัพย์
ที่อยู่ในเขตท้องที่สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์อื่นได้ด้วย
	 “สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ”	หมายความว่า	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์
ต่างสำานักงานแบบออนไลน์ที่อธิบดีประกาศกำาหนดให้เป็นสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	
และสำานักงานท่ีดินน้ันมีเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ท่ีใช้สำาหรับลงลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ผู้สอบสวนและผู้มีอำานาจจดทะเบียนครบทุกคน	รวมทั้งให้ผู้ขอ	คู่สัญญา	พยาน	สามารถลงลายมือชื่อ
อิเล็กทรอนิกส์	 (Digital	Signature)	ในข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและ									
การสื่อสารของกรมที่ดินได้
	 “สิ่งพิมพ์ออก”	หมายความว่า	สิ่งพิมพ์ออกข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ที่มีการนำาเสนอหรือ
เก็บรักษาเป็นเอกสารต้นฉบับ

๕๔๕



	 ข้อ	๕	 ระเบียบฉบับน้ีให้ใช้บังคับกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	หรือธุรกรรมอ่ืนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ในระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสารเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์	
สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ
	 ข้อ	๖	 ให้อธิบดีกรมที่ดินเป็นผู้รักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
หลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์

_________________	

ส่วนที่ ๑
หลักเกณฑ์

_________________

	 ข้อ	๗	 สำานักงานท่ีดินท่ีจะทำาการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ฉบับสำานักงานท่ีดินท่ีจัดเก็บในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารของกรมท่ีดินตามระเบียบน้ี	
ให้มีหลักเกณฑ์	ดังนี้
	 (๑)	 เป็นสำานักงานที่ดินที่ใช้โปรแกรมการสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศกรมที่ดิน	ระยะที่	๒
	 (๒)	 เป็นสำานักงานที่ดินที่ทำาการจัดเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินไว้
ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	ครบถ้วนแล้ว
	 (๓)	มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์ที่ใช้สำาหรับลงลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์	อย่างน้อย	๓	เครื่อง
เพ่ือให้เจ้าพนักงานท่ีดินผู้จดทะเบียนสามารถลงลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์	(Digital	Signature)	ในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินที่จัดเก็บไว้ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารได้
	 (๔)	ประเภทหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้เป็นไปตามที่อธิบดีประกาศกำาหนด
	 ข้อ	๘	 สำานักงานท่ีดินใดท่ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกำาหนดไว้ในข้อ	๗	แล้ว	ให้ผู้อำานวยการ
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ	เสนออธิบดีประกาศกำาหนดให้สำานักงานที่ดินนั้นเป็นสำานักงานที่ดิน
อิเล็กทรอนิกส์และให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์
	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้
	 (๑)	ตรวจสอบภาพลักษณ์ของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามข้อ	๗	(๔)	ฉบับสำานักงานท่ีดิน
ที่จัดเก็บในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินกับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับ
สำานักงานท่ีดิน	(กระดาษ)	ท้ังด้านหน้าและในสารบัญจดทะเบียน	เม่ือปรากฏว่าถูกต้อง	ครบถ้วน	ตรงกัน
ให้หมายเหตุด้านหน้าและในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดิน	(กระดาษ)
ด้วยวิธีขีดเส้นคู่ขนานจากมุมล่างซ้ายไปมุมบนขวา	แล้วบรรยายด้วยตัวอักษรสีแดงว่า	หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/
สารบัญจดทะเบียนน้ีไม่ใช้	เน่ืองจากหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับน้ีเปล่ียนไปจัดเก็บไว้ในระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสารแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์
ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารของกรมท่ีดินท่ีวางไว้	ตามประกาศกรมท่ีดิน	ฉบับท่ี...../.....	
เมื่อวันที่...เดือน.............พ.ศ.	....”	แล้วลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้

๕๔๖



	 (๒)	การดำาเนินการตาม	(๑)	ให้ดำาเนินการให้แล้วเสร็จโดยเร็ว	ภายในกำาหนด	๖	เดือน	
นับแต่วันที่อธิบดีประกาศกำาหนด
	 (๓)	 เมื่อมีการจดทะเบียนครั้งต่อไปให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนในสารบัญ
จดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์ของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินที่ได้จัดเก็บในระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินเท่านั้น

ส่วนที่ ๒
การรับคำาขอ การสอบสวน การจัดทำาหนังสือสัญญา/บันทึกข้อตกลง การแก้ทะเบียน

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
_________________

	 ข้อ	๙	 ผู้ใดประสงค์จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ที่อยู่ในเขตท้องที่สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์	ให้แสดงความประสงค์ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อม
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารหลักฐานอื่นที่เกี่ยวข้องอันเป็นต้นฉบับเพื่อตรวจสอบ
	 ข้อ	๑๐	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการสอบสวนผู้ขอ	คู่สัญญา	เพื่อให้ทราบถึงสิทธิ
ความสามารถของคู่สัญญาท้ังสองฝ่าย	ความสมบูรณ์แห่งนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
ข้อกำาหนดสิทธิในท่ีดินและการหลีกเล่ียงกฎหมายตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันเป็นต้นฉบับท่ีผู้ขอนำามาแสดงประกอบการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
กับฐานข้อมูลทะเบียนที่ดินในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดิน	เช่น	ข้อมูล
ภาพลักษณ์เอกสารสิทธิ	ข้อมูลภาพลักษณ์สารบบ	เป็นต้น	แล้วจัดทำาคำาขอตามความประสงค์ของผู้ขอ
	 การสอบสวน	ประเภทการจดทะเบียน	การเขียนคำาขอ	การจัดทำาหนังสือสัญญา/
บันทึกข้อตกลง	และการแก้ทะเบียนด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ตามระเบียบน้ี	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ดำาเนินการตามระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่เกี่ยวข้อง
	 ข้อ	๑๑	 เม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการสอบสวน	ตรวจสอบหลักฐานแล้ว	อยู่ในหลักเกณฑ์
ที่สามารถดำาเนินการให้ได้	 ไม่มีการอายัด	ไม่มีการห้ามโอน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดทำาคำาขอ	สัญญา
หรือบันทึกข้อตกลง	แล้วแต่กรณี	ในระบบสารสนเทศที่ดินของกรมที่ดิน
	 กรณีที่ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่สามารถรับดำาเนินการให้ได้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้มีอำานาจ
ปฏิเสธไม่รับดำาเนินการ	และแจ้งสิทธิการอุทธรณ์ตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
	 ข้อ	๑๒	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีพิมพ์คำาขอ	หนังสือสัญญา	บันทึกข้อตกลง	หรือเอกสารอ่ืนๆ
ออกจากระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดิน	และให้ผู้ขอ	คู่สัญญา	พยาน	
พนักงานเจ้าหน้าที่	ผู้สอบสวน	และผู้มีอำานาจจดทะเบียน	ลงลายมือชื่อในเอกสาร	(กระดาษ)	ดังกล่าว
เม่ือผู้มีอำานาจจดทะเบียนได้ลงลายมือช่ือจดทะเบียนพร้อมท้ังประทับตราประจำาตำาแหน่งแล้วให้สแกน
เอกสารดังกล่าวเข้าระบบก่อนจัดเก็บสารบบ
	 ข้อ	๑๓	การแก้ทะเบียนให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้

๕๔๗



	 (๑)	หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินให้บันทึกสาระสำาคัญลงในสารบัญ							
จดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์	ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดิน
	 (๒)	หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดิน	(เอกสารกระดาษ)	ให้บันทึกสาระสำาคัญ
ลงในสารบัญจดทะเบียนให้ตรงกันกับรายการจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์ฉบับ
สำานักงานที่ดิน
	 การแก้ทะเบียนตามระเบียบนี้	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการแก้ทะเบียนตาม
ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่เกี่ยวข้อง
	 ข้อ	๑๔	การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ให้ผู้มีอำานาจจดทะเบียนลงลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์
ในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์สำาหรับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดิน	และลงลายมือช่ือ
ในสารบัญจดทะเบียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดิน	(กระดาษ)	พร้อมทั้งประทับตรา
ประจำาตำาแหน่งก่อนแจกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินและหนังสือสัญญา	(ถ้ามี)	ให้ผู้ขอ
	 ให้ผู้มีอำานาจจดทะเบียนบันทึกอนุมัติการจดทะเบียนให้เป็นปัจจุบันในระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินทันที
	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสแกนเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีเก่ียวข้องเข้าระบบ
และให้หมายเหตุเอกสารต้นฉบับ	(ฉบับสำานักงานที่ดิน)	ไว้ที่มุมบนของเอกสารว่า	“เอกสารฉบับนี้ได้
สแกนเข้าระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารของกรมท่ีดินแล้ว”	และลงช่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ี
พร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	และจัดเก็บในสารบบที่ดินต่อไป

หมวด ๒
หลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงาน

แบบออนไลน์
_________________	

ส่วนที่ ๑
หลักเกณฑ์

_________________

	 ข้อ	๑๕	การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงาน
แบบออนไลน์ตามระเบียบนี้ให้มีหลักเกณฑ์	ดังนี้
	 (๑)	 เป็นสำานักงานท่ีดินท่ีอธิบดีประกาศกำาหนดให้สำานักงานท่ีดินน้ันเป็นสำานักงานท่ีดิน
อิเล็กทรอนิกส์	และให้เจ้าพนักงานท่ีดินจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์ตามข้อ	๘	แล้ว
	 (๒)	 เป็นสำานักงานท่ีดินท่ีมีการจัดเก็บสารบบที่ดินไว้ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและ
การสื่อสารครบถ้วนแล้ว
	 (๓)	 เป็นสำานักงานที่ดินที่มีเครื่องมือหรืออุปกรณ์ที่ใช้สำาหรับพิสูจน์และยืนยันตัวตน
ของผู้ขอให้กับพนักงานเจ้าหน้าที่ผู้สอบสวนตามที่กรมที่ดินกำาหนด
	 (๔)	 เป็นสำานักงานท่ีดินท่ีมีการเช่ือมโยงข้อมูลทะเบียนท่ีดินและข้อมูลภาพลักษณ์ให้เข้าถึงกันได้
สามารถสืบค้น	ตรวจดูข้อมูลในการจดทะเบียนครั้งก่อนที่ผ่านมา	ตลอดจนตรวจสอบการอายัดที่ดิน
ได้แม้จะอยู่ต่างสำานักงานที่ดิน

๕๔๘



	 (๕)	หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นต้องมีราคาประเมินที่ดินประกาศใช้เป็นแบบรายแปลง
ตามบัญชีราคาประเมินท่ีดินท่ีคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจำาจังหวัด
ในเขตจังหวัดที่อสังหาริมทรัพย์นั้นๆ	ตั้งอยู่
	 (๖)	การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามหมวดน้ี	ประเภทการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเป็นไปตามที่อธิบดีประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	 ไม่รวมถึงการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมที่ต้องมีการประกาศ	หรือต้องมีการรังวัด
	 ข้อ	๑๖	สำานักงานท่ีดินใดท่ีเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกำาหนดไว้ในข้อ	๑๕	แล้ว	ให้ผู้อำานวยการ
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศเสนออธิบดีประกาศกำาหนดให้สำานักงานท่ีดินนั้นเป็นสำานักงานท่ีดิน
อิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน
อิเล็กทรอนิกส์

ส่วนที่ ๒
การรับคำาขอ การสอบสวน และการจัดทำาหนังสือสัญญา/บันทึกข้อตกลง การแก้ทะเบียน

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
_________________

	 ข้อ	๑๗	ผู้ใดประสงค์จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์
ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และเป็นประเภทการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีอธิบดีประกาศกำาหนด
ให้สามารถดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได้	ให้แสดงความประสงค์ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
ด้วยตนเอง	พร้อมหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและเอกสารหลักฐานอ่ืนท่ีเก่ียวข้องอันเป็นต้นฉบับเพ่ือตรวจสอบ
	 ข้อ	๑๘	 ให้เจ้าหน้าที่ประชาสัมพันธ์ตรวจสอบเอกสารหลักฐานของผู้ขอในเบื้องต้น
ก่อนและขอใช้สิทธิตรวจสอบภาพลักษณ์หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและสารบบแปลงดังกล่าวในฐาน
ข้อมูลทะเบียนท่ีดินด้วยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร	ถ้าข้อมูลในฐานข้อมูลทะเบียนท่ีดิน
กับหลักฐานท่ีผู้ขอนำามาย่ืนถูกต้องตรงกัน	และไม่พบรายการอายัดหรือการห้ามโอนให้บันทึกการรับเร่ือง
ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินและจ่ายบัตรคิวให้ผู้ขอ
	 กรณีพบข้อมูลไม่ถูกต้องตรงกันให้ติดต่อประสานงานสำานักงานที่ดินท้องที่ทางโทรศัพท์	
โทรสาร	สื่ออิเล็กทรอนิกส์	หรือวิธีอื่นที่กรมที่ดินได้กำาหนดไว้
	 ข้อ	๑๙	 เม่ือสำานักงานท่ีดินท้องท่ีท่ีอสังหาริมทรัพย์ต้ังอยู่ได้รับทราบการย่ืนคำาขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานท่ีดิน	ณ	สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์ท่ีรับ
คำาขอทางระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้ท่ีได้รับมอบหมายดำาเนินการ
ตรวจสอบข้อมูลหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสารบบในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	
หากพบว่าข้อมูลในฐานข้อมูลทะเบียนท่ีดินถูกต้องเป็นปัจจุบัน	และไม่มีการอายัด	ห้ามโอน	หรือมีงานค้าง
ระหว่างดำาเนินการ	เช่น	อยู่ระหว่างการออกใบแทนการประกาศจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	หรือ
การรังวัด	เป็นต้น	ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงดังกล่าว	ให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนบันทึกการอนุมัติ
ให้ดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทางระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร

๕๔๙



	 กรณีพบข้อมูลในฐานข้อมูลทะเบียนท่ีดินไม่ถูกต้อง	ไม่เป็นปัจจุบัน	ให้สำานักงานท่ีดินท้องท่ี
ดำาเนินการปรับปรุงแก้ไขข้อมูลในฐานข้อมูลทะเบียนที่ดินให้ถูกต้องเป็นปัจจุบันทันที	โดยให้หัวหน้า
ฝ่ายทะเบียนเป็นผู้กำากับดูแลการดำาเนินการดังกล่าว	และเม่ือดำาเนินการตรวจสอบการอายัด	ห้ามโอน
งานค้างระหว่างดำาเนินการตามวรรคหน่ึงเสร็จแล้ว	ให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนบันทึกการอนุมัติให้ดำาเนินการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทางระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร
	 กรณีสำานักงานท่ีดินท้องท่ีพบเหตุขัดข้องไม่สามารถอนุมัติให้จดทะเบียนได้	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
แจ้งเหตุขัดข้องให้สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์ท่ีรับคำาขอทราบในทันที
ที่ทราบเหตุนั้นทางระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	เพื่อให้สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์
ต่างสำานักงานแบบออนไลน์แจ้งให้ผู้ขอทราบต่อไป
	 การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าท่ีในสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ท้องท่ี	ตามวรรคหน่ึง
วรรคสอง	และวรรคสาม	ให้ดำาเนินการให้แล้วเสร็จโดยเร็ว	อย่างช้าไม่เกิน	๑๘๐	นาที	นับแต่รับทราบ
การยื่นคำาขอในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร
	 ข้อ	๒๐	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีพิสูจน์และยืนยันตัวตนของผู้ขอโดยใช้เคร่ืองมือหรืออุปกรณ์
ตามที่กรมที่ดินกำาหนด	โดยเปรียบเทียบกับฐานข้อมูลในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร
ของกรมที่ดิน	ดังนี้
	 (๑)	ตรวจสอบข้อมูลจากบัตรประจำาตัวประชาชน	หรือบัตรอื่นที่กรมที่ดินกำาหนด	กรณี
ตรวจสอบข้อมูลจากบัตรประจำาตัวประชาชน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมายเรียกใช้ข้อมูล
ทะเบียนประวัติราษฎรจากฐานข้อมูลทะเบียนกลาง	เพื่อปฏิบัติงานเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมได้ภายใต้บังคับตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	กรณีนิติบุคคล
ให้เรียกใช้ข้อมูลจากระบบเช่ือมโยงข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์กับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า	เพ่ืออำานวยความสะดวก
ในการขออนุญาตของทางราชการ
	 (๒)	ตรวจสอบลายนิ้วมือ	โดยใช้เทคโนโลยีการอ่านลายนิ้วมือ	(ถ้ามี)
	 (๓)	ตรวจสอบพิสูจน์และยืนยันตัวตนของผู้ขอโดยใช้เทคโนโลยีอ่ืนตามท่ีกรมท่ีดินกำาหนด
	 ข้อ	๒๑		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันเป็นต้นฉบับที่ผู้ขอนำามา
แสดงประกอบการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	กับฐานข้อมูลทะเบียนที่ดินด้วยระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสาร	โดยตรวจสอบภาพลักษณ์หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดิน
และภาพลักษณ์สารบบเพื่อตรวจสอบลายมือชื่อ	การได้มา	ภาระผูกพัน	การอายัด	การห้ามโอน	และ
งานค้างระหว่างดำาเนินการของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแปลงดังกล่าวในฐานข้อมูลทะเบียนท่ีดิน	
และดำาเนินการสอบสวนผู้ขอ	เพื่อให้ทราบถึงสิทธิความสามารถของผู้ขอทั้งสองฝ่าย	ความสมบูรณ์
แห่งนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	ข้อกำาหนดสิทธิในที่ดิน	และการหลีกเลี่ยง
กฎหมายตามประมวลกฎหมายที่ดิน	แล้วจัดทำาคำาขอตามความประสงค์ของผู้ขอ
	 ข้อ	๒๒	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการสอบสวน	ตรวจสอบเอกสารหลักฐาน	และ
พิสูจน์ยืนยันตัวตนผู้ขอแล้ว	อยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีสามารถดำาเนินการให้ได้	ไม่มีการอายัด	ไม่มีการห้ามโอน
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดทำาสัญญาหรือบันทึกข้อตกลงแล้วแต่กรณี

๕๕๐



	 กรณีที่ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่สามารถรับดำาเนินการให้ได้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้มีอำานาจ
ปฏิเสธรับดำาเนินการและแจ้งสิทธิการอุทธรณ์ตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
	 กรณีมีเหตุขัดข้องไม่สามารถดำาเนินการตามระเบียบนี้ได้	ไม่ว่าจะเป็นกรณีระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารขัดข้อง	หรือมีเหตุสุดวิสัย	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งให้ผู้ขอทราบ
และแนะนำาให้ผู้ขอไปย่ืนคำาขอต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	ณ	สำานักงานท่ีดินใกล้เคียงท่ีอธิบดีประกาศกำาหนด
ให้สำานักงานท่ีดินนั้นเป็นสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์ที่ผู้ขอไป													
ดำาเนินการได้โดยสะดวก
	 ข้อ	๒๓	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีพิมพ์คำาขอ	หนังสือสัญญา	บันทึกข้อตกลง	หรือเอกสารอ่ืนๆ
ออกจากระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดิน	และให้ผู้ขอ	คู่สัญญา	พยาน	
พนักงานเจ้าหน้าที่	ผู้สอบสวน	และผู้มีอำานาจจดทะเบียน	ลงลายมือชื่อในเอกสาร	(กระดาษ)	ดังกล่าว
เม่ือผู้มีอำานาจจดทะเบียนได้ลงลายมือช่ือจดทะเบียนพร้อมท้ังประทับตราประจำาตำาแหน่งแล้ว	ให้สแกน
เอกสารดังกล่าวเข้าระบบและให้หมายเหตุเอกสารต้นฉบับ	(ฉบับสำานักงานท่ีดิน)	ไว้ท่ีมุมบนของเอกสารว่า
“เอกสารฉบับนี้ได้สแกนเข้าระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินแล้ว”	และลงชื่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	และจัดส่งเอกสาร	(ต้นฉบับ)	ฉบับสำานักงานที่ดิน											
ให้สำานักงานที่ดินท้องที่เก็บรักษาต่อไป	ทั้งนี้	ให้ส่งอย่างช้าไม่เกินสามวันทำาการนับแต่วันจดทะเบียน
	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสำานักงานท่ีดินท้องท่ีตรวจสอบเอกสารท่ีมีการสแกนเข้าระบบแล้ว
กับเอกสารต้นฉบับ	(ฉบับสำานักงานท่ีดิน)	ท่ีได้รับอีกคร้ัง	เม่ือถูกต้องครบถ้วนให้หมายเหตุเอกสารต้นฉบับ
(ฉบับสำานักงานที่ดิน)	ต่อจากรายการหมายเหตุแรกว่า	“ได้ตรวจสอบการสแกนเข้าระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศและการสื่อสารของกรมท่ีดินถูกต้องครบถ้วนแล้ว”	และลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน	
เดือน	ปี	กำากับไว้	และจัดเก็บในสารบบที่ดินต่อไป
	 ข้อ	๒๔	การรับคำาขอ	การสอบสวน	การจัดทำาหนังสือสัญญา/บันทึกข้อตกลง	การแก้ทะเบียน
และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์
ตามหมวดนี้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมที่เกี่ยวข้องตามท่ีกรมท่ีดินกำาหนดไว้	เช่นเดียวกับการดำาเนินการในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมในอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในเขตท้องที่สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์

หมวด ๓
หลักเกณฑ์การกำาหนดให้เป็นสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ

_________________

	 ข้อ	๒๕	สำานักงานที่ดินที่อธิบดีประกาศกำาหนดให้เป็นสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์
ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	ตามข้อ	๑๖	แล้ว	และสำานักงานท่ีดินน้ันมีเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์ท่ีใช้สำาหรับ
ลงลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้สอบสวน	และผู้มีอำานาจจดทะเบียนครบทุกคน	
รวมทั้งให้ผู้ขอ	คู่สัญญา	พยาน	สามารถลงลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์	(Digital	Signature)	ในข้อมูล	
อิเล็กทรอนิกส์ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารของกรมที่ดินได้	เช่น	คำาขอจดทะเบียน

๕๕๑



สิทธิและนิติกรรม	(ท.ด.	๑)	หนังสือสัญญาขาย	(ท.ด.	๑๓)	บันทึกข้อตกลง/บันทึกถ้อยคำา	(ท.ด.	๑๖)
คำาขอ	(ท.ด.	๙)	เป็นต้น	ให้ผู้อำานวยการสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศเสนออธิบดีประกาศกำาหนด												
ให้สำานักงานที่ดินนั้นเป็นสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ
	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดทำาคำาขอ	หนังสือสัญญา	บันทึกข้อตกลง	หรือเอกสารอ่ืนๆ	ในระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดิน	และให้ผู้ขอ	คู่สัญญา	พยาน	พนักงานเจ้าหน้าที่	
ผู้สอบสวนและผู้มีอำานาจจดทะเบียน	ลงลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์	(Digital	Signature)	ในระบบ	
เทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารของกรมท่ีดิน	โดยพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ต้องดำาเนินการตามข้อ	๒๓
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีพิมพ์คำาขอ	หนังสือสัญญา	บันทึกข้อตกลง	หรือเอกสารอ่ืนๆ	พร้อมท้ังประทับตรา
ประจำาตำาแหน่งแจกให้ผู้ขอพร้อมโฉนดท่ีดิน	(ฉบับเจ้าของท่ีดิน)	ท่ีจดทะเบียนในสารบบจดทะเบียน	(กระดาษ)
และให้ถือว่าเป็นสิ่งพิมพ์ออก	ตามประกาศคณะกรรมการธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์	เรื่อง	การรับรอง
สิิ่งพิมพ์ออก	พ.ศ.	๒๕๕๕
	 ข้อ	๒๖	กรณีผู้ขอ	คู่สัญญา	ไม่สามารถลงลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์	(Digital	Signature)	ได้	
ให้พิมพ์ลายน้ิวหัวแม่มือซ้าย	หากน้ิวหัวแม่มือซ้ายของผู้ขอ	คู่สัญญา	พิการหรือลางเลือน	ให้ใช้ลายพิมพ์
น้ิวหัวแม่มือขวาแทนด้วยอุปกรณ์ท่ีกรมที่ดินกำาหนด	เช่น	Finger	Scan	แทนการลงลายมือชื่อแล้ว	
เขียนกำากับว่าเป็นลายนิ้วหัวแม่มือซ้ายหรือขวาของผู้ใด
	 กรณีมีเหตุขัดข้องไม่สามารถลงลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์	(Digital	Signature)	ด้วยเคร่ืองมือ
หรืออุปกรณ์ที่กรมที่ดินกำาหนดได้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่พิมพ์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ดังกล่าวออกจาก	
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	และให้ผู้ขอ	คู่สัญญา	พยาน	พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้สอบสวน	
และผู้มีอำานาจจดทะเบียน	ลงลายมือชื่อในเอกสาร	(กระดาษ)	ดังกล่าว	และเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่
ได้ลงลายมือช่ือจดทะเบียนแล้ว	ให้สแกนเอกสารดังกล่าวเข้าระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร
โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามข้อ	๒๓	โดยอนุโลม
	 ข้อ	๒๗	ก่อนที่อธิบดีจะประกาศกำาหนดให้สำานักงานที่ดินเป็นสำานักงานที่ดิน
อิเล็กทรอนิกส์ตามระเบียบนี้	ต้องปรากฏว่ากรมที่ดินได้ดำาเนินการให้เป็นไปตามพระราชกฤษฎีกา
กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการในการทำาธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ภาครัฐ	 พ.ศ.	๒๕๔๙	 และประกาศ
คณะกรรมการธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์	เร่ือง	แนวนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคง
ปลอดภัยด้านสารสนเทศของหน่วยงานของรัฐ	พ.ศ.	๒๕๕๓	และหรือประกาศคณะกรรมการธุรกรรม
ทางอิเล็กทรอนิกส์อื่นๆ	ที่เกี่ยวข้องครบถ้วนแล้ว

หมวด ๔
ค่าธรรมเนียม ภาษีอากรและค่าใช้จ่าย

_________________

	 ข้อ	๒๘	 ค่าธรรมเนียม	ภาษีอากร	และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ	(ถ้ามี)	ในสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์
สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ท้ังระบบ
ตามระเบียบนี้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บเช่นเดียวกับการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีอากร	และ
ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ	(ถ้ามี)	ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	ณ	สำานักงานท่ีดิน
ท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่

๕๕๒



	 การรับเงิน	การเก็บรักษาเงิน	การนำาเงินส่งคลัง	และการเบิกจ่ายเงินจากคลัง	ตามระเบียบน้ี	
ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติที่กรมที่ดินกำาหนด

	 ประกาศ		ณ		วันที่	๒๙	มิถุนายน	พ.ศ.	๒๕๖๔

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)	
	 อธิบดีกรมที่ดิน
		

	
	

๕๕๓



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินวางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเกี่ยวกับ
การเพิกถอนแก้ไขการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือการจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ที่
ดำาเนินการไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย	โดยมีหลักการสำาคัญว่า	เมื่อความปรากฏว่า
ได้มีการออกโฉนดหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย์	หรือการจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ใด	โดยคลาดเคล่ือน
หรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย	ซ่ึงจะต้องดำาเนินการต้ังคณะกรรมการสอบสวนตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ลงบัญชีอายัดหรือ
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวในบัญชีอายัด	(บ.ท.ด.	๒๗)	ตามคำาสั่งกระทรวงมหาดไทย	ที่	๒๒๘/๒๕๓๐	
เร่ือง	การอายัดท่ีดิน	ลงวันท่ี	๑๕	พฤษภาคม	๒๕๓๐	โดยอนุโลม	และหากมีผู้ขอมาจดทะเบียนเก่ียวกับ
ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ท่ีอยู่ในระหว่างดำาเนินการพิจารณาเพิกถอนแก้ไข	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
แจ้งให้ผู้ขอจดทะเบียนทราบว่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอยู่ในระหว่างดำาเนินการพิจารณา
เพิกถอนแก้ไข	ตามนัยมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	และเมื่อได้รับคำาสั่งให้เพิกถอนแก้ไข
ให้ดำาเนินการหมายเหตุตามวิธีการ	เว้นแต่ผู้ออกคำาสั่งเพิกถอนแก้ไขได้สั่งให้ทุเลาการปฏิบัติตามคำาสั่ง
เพิกถอนแก้ไขไว้ก่อน	ตามนัยมาตรา	๕๖	แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙
พร้อมกับให้รายงานกรมท่ีดินหรือศูนย์รวบรวมข้อมูลการเก็บเอกสารเก่ียวกับท่ีดินแล้วแต่กรณี	เพ่ือแก้ไข
หลักฐานต่าง	ๆ 	ให้ตรงกันต่อไป	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	คำาสั่งเพิกถอนหรือแก้ไขตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน	เป็นคำาส่ังทางปกครองซ่ึงมีผลสมบูรณ์ในตัวเอง	และไม่อาจทุเลาการบังคับได้	ประกอบกับ
การทุเลาการบังคับตามคำาส่ังทางปกครอง	คณะกรรมการวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองได้เคยวินิจฉัยไว้
ในเรื่องเสร็จที่	๗๙๙/๒๕๕๕	เป็นหลักการสำาคัญว่า	การยับยั้งผลของคำาสั่งทางปกครองจะต้องยกเลิก
หรือเพิกถอนคำาสั่งนั้นด้วยการพิจารณาอุทธรณ์หรือการฟ้องคดีต่อศาล	หากผู้มีคำาสั่งทางปกครอง
สั่งทุเลาการบังคับตามคำาสั่งเสียเอง	ก็เท่ากับเป็นการยอมรับว่าคำาสั่งของตนไม่ถูกต้อง	ซึ่งชอบที่จะ
ยกเลิกหรือเพิกถอนคำาสั่งของตนเสีย	โดยไม่จำาเป็นต้องทุเลาการบังคับตามคำาสั่งทางปกครองไว้ก่อน
แต่อย่างใด	และปัจจุบันมาตรา	๕๖	แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๒๗๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๐		กรกฎาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การเพิกถอนหรือแก้ไขการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
	 เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๒๒๖๓๓	ลงวันที่	๑๒	กันยายน	๒๕๔๔

๕๕๔



ได้ถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	(ฉบับท่ี	๓)	พ.ศ.	๒๕๖๒	แล้ว	และจากสถิติ
การดำาเนินการเก่ียวกับการเพิกถอนแก้ไขการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ระหว่างปี	พ.ศ.๒๕๕๔	-	๒๕๖๓
ปรากฏว่ามีเร่ืองท่ีกรมท่ีดินพิจารณายุติเร่ืองโดยไม่ต้ังคณะกรรมการสอบสวนตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน	เป็นจำานวน	๓๖๖	เรื่อง	และมีเรื่องที่กรมที่ดินพิจารณาออกคำาสั่งเพิกถอนแก้ไข															
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	จำานวน	๔๖๙	เร่ือง	กรณีย่อมแสดงให้เห็นได้ว่าการส่งเร่ืองให้กรมท่ีดิน
ดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	พนักงานเจ้าหน้าท่ีได้พิจารณาเร่ืองโดยไม่รอบคอบ
ถี่ถ้วนว่ากรณีใด	ต้องดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	และกรณีใดสามารถ							
ยุติเรื่องได้โดยไม่ต้องส่งให้กรมที่ดินพิจารณา	ทำาให้การพิจารณาเรื่องเกิดความล่าช้าไม่สอดคล้องกับ
เจตนารมณ์ของการแก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินท่ีต้องการให้ดำาเนินการดังกล่าว
เป็นไปด้วยความรวดเร็ว	ดังน้ัน	เพ่ือให้เป็นการสอดคล้องกับหลักการดังกล่าว	จึงให้ยกเลิกหนังสือท่ีอ้างถึง
และบรรดาระเบียบ	คำาส่ังอ่ืนใดในส่วนท่ีขัดหรือแย้งกับหนังสือฉบับน้ี	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ
ดังต่อไปนี้
	 ๑.	กรณีความปรากฏต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
ซ่ึงเป็นเจ้าพนักงานท่ีมีอำานาจตามกฎหมาย	และพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้ตรวจสอบและพิจารณาเป็นท่ียุติแล้วว่า
ได้มีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย์	หรือจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ไปโดยคลาดเคลื่อนหรือ						
ไม่ชอบด้วยกฎหมาย	ซึ่งจะต้องดำาเนินการต้ังคณะกรรมการสอบสวนตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	มีหน้าที่ดำาเนินการ
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการท่ีกำาหนดไว้ในมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินและกฎกระทรวงท่ีเก่ียวข้อง
โดยต้องรายงานข้อเท็จจริงพร้อมความเห็นและเหตุผลไปยังผู้บังคับบัญชาตามลำาดับชั้นตามระเบียบ
บริหารราชการแผ่นดิน	โดยให้ผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นผู้ลงนามในหนังสือเพ่ือส่งเร่ืองให้อธิบดีกรมท่ีดิน
หรือผู้ซึ่งอธิบดีกรมที่ดินมอบหมายพิจารณาดำาเนินการแต่งตั้งคณะกรรมการสอบสวนเพื่อทำาการ
สอบสวนต่อไป
	 	 โดยในการตรวจสอบและพิจารณา	ให้จังหวัดต้ังคณะกรรมการข้ึนคณะหน่ึงประกอบด้วย
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	เป็นประธานกรรมการ	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	หรือเจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขาส่วนแยกซึ่งท่ีดินตั้งอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบ	หัวหน้าฝ่ายทะเบียนสำานักงานที่ดินจังหวัด	
หัวหน้าฝ่ายรังวัด	สำานักงานที่ดินจังหวัดตามที่เห็นสมควร	เป็นกรรมการ	และหัวหน้ากลุ่มงานวิชาการ	
เป็นกรรมการและเลขานุการ	โดยให้คณะกรรมการมีอำานาจหน้าท่ีตรวจสอบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับกรณี
ที่ได้ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์	หรือจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ไปโดยคลาดเคลื่อนหรือ								
ไม่ชอบด้วยกฎหมาย	ซึ่งจะต้องดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
	 ๒.	เมื่อผู้ว่าราชการจังหวัดลงนามในหนังสือแล้ว	ก่อนส่งเรื่องให้อธิบดีกรมที่ดิน	หรือ
ผู้ซึ่งอธิบดีกรมที่ดินมอบหมาย	เพื่อพิจารณาดำาเนินการแต่งต้ังคณะกรรมการสอบสวน	ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ลงบัญชีอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ดัง
กล่าวในบัญชีอายัด	(บ.ท.ด.	๒๗)	ทั้งบัญชีอายัดเรียงตามตัวอักษรและบัญชีอายัดเรียงตามหมายเลข	
สำาหรับสำานักงานท่ีดินท่ีใช้ระบบคอมพิวเตอร์	เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ให้ลงบัญชีอายัด

๕๕๕



เรียงตามตัวอักษรเพียงบัญชีเดียว	พร้อมกับให้บันทึกข้อมูลการอายัดลงในระบบคอมพิวเตอร์	ตามคำาส่ัง
กระทรวงมหาดไทย	ที่	๖๓๕/๒๕๔๗	เรื่อง	การอายัดที่ดิน	ลงวันที่	๒๑	ธันวาคม	๒๕๔๗	โดยอนุโลม	
ทั้งนี้	ให้เขียนข้อความลงในบัญชีอายัดช่อง	๗	(หมายเหตุ)	ว่า	“ที่ดิน	(หรืออสังหาริมทรัพย์)	แปลงนี้อยู่
ระหว่างการพิจารณาเพิกถอน	(หรือแก้ไข)”	แล้วลงชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	ต่อเมื่อดำาเนินการ
เรื่องเพิกถอนหรือแก้ไขเสร็จแล้ว	จึงขีดฆ่ารายการในบัญชีอายัดด้วยหมึกสีแดงและบันทึกไว้ในช่อง	๖	
(จัดการเสร็จ)	ว่า	“ดำาเนินการเสร็จแล้ว”	แล้วลงชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	และให้ยกเลิกข้อมูลที่
บันทึกการอายัดในระบบคอมพิวเตอร์
	 ๓.	เมื่อได้ลงบัญชีอายัดท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในระหวางดำาเนินการพิจารณา
เพิกถอนแก้ไขแล้ว	หากมีผู้ขอมาจดทะเบียนเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว	ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่แจ้งให้ผู้ขอจดทะเบียนทราบว่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอยู่ในระหว่างดำาเนินการ
พิจารณาเพิกถอนแก้ไข	ตามนัยมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	หากผู้ขอจดทะเบียนทราบแล้ว
ยังคงยืนยันให้จดทะเบียน	ให้บันทึกถ้อยคำาไว้	และให้ผู้ขอจดทะเบียนลงชื่อรับทราบ	แล้วดำาเนินการ
จดทะเบียนให้ผู้ขอได้	แต่หากผู้ขอจดทะเบียนไม่ยอมลงช่ือรับทราบการแจ้ง	ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึก
การแจ้งไว้เป็นหลักฐาน	โดยมีเจ้าหน้าที่ลงชื่อเป็นพยานด้วย	๒		คน	แล้วจดทะเบียนให้ผู้ขอต่อไปได้
	 	 ในกรณีที่ยังไม่ได้ลงบัญชีอายัดตามข้อ	๒.	ห้ามมิให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้ผู้ขอ
จดทะเบียนทราบว่า	ท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพย์อยู่ในระหว่างพิจารณาเพิกถอนแก้ไข	หรือมีเหตุท่ีจะต้อง
ดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	โดยเด็ดขาด
	 ๔.	เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	ได้รับคำาส่ัง							
ให้เพิกถอนแก้ไขตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	แล้วให้ปฏิบัติดังนี้
	 	 ๔.๑	กรณีเพิกถอนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือรายการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือเอกสารที่ได้จดแจ้งรายการจดทะเบียน
อสังหาริมทรัพย์	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ขีดเส้นคู่ขนานจากล่างซ้ายไปบนขวาแล้วหมายเหตุด้วยอักษร
สีแดงว่า	“โฉนดท่ีดิน	(หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือรายการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์)	นี้ได้เพิกถอนตามคำาสั่ง
อธิบดีกรมที่ดิน	ที่...............ลงวันที่......เดือน..................พ.ศ.	....”	ทุกหน้าทุกแผ่นของโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือรายการจดทะเบียน	หรือเอกสารที่ได้จดแจ้งรายการจดทะเบียน
อสังหาริมทรัพย์	แล้วให้เจ้าพนักงานที่ดินลงชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 	 ๔.๒	กรณีแก้ไขโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือรายการ											
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	หรือเอกสารท่ีได้จดแจ้งรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์	ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ขีดฆ่าตอนที่คลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมายออกแล้วตกเติมแก้ไขให้ถูกต้องตามคำาสั่ง
และให้หมายเหตุด้วยอักษรสีแดงว่า	“ได้แก้ไขตามคำาส่ังอธิบดีกรมท่ีดินท่ี......ลงวันท่ี.....เดือน........พ.ศ.	....”
แล้วให้เจ้าพนักงานที่ดินลงชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 ๕.	เมื่อดำาเนินการตามข้อ	๔.	เสร็จแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ส่งโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือเอกสารท่ีเรียกมาคืนให้แก่ผู้ยึดถือไป	ถ้าเป็นกรณีเพิกถอนโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือเอกสารใด	ให้เก็บโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
หรือเอกสารที่เพิกถอนไว้ในสารบบสำาหรับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์นั้น	แล้วรายงานกรมที่ดินหรือ
ศูนย์รวบรวมข้อมูลการเก็บเอกสารเก่ียวกับท่ีดินแล้วแต่กรณี	เพ่ือแก้ไขหลักฐานต่างๆ	ให้ตรงกันต่อไป

๕๕๖



	 ๖.	กรณีมีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ใด
โดยคลาดเคล่ือน	เน่ืองจากการเขียนหรือพิมพ์ข้อความผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจ้ง	และผู้มีส่วนได้เสีย
ยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	
มีอำานาจหน้าท่ีแก้ไขให้ถูกต้อง	โดยขีดฆ่าข้อความท่ีเขียนหรือพิมพ์ผิดพลาดน้ันด้วยหมึกสีแดง	แล้วเขียน
หรือพิมพ์ข้อความที่ถูกต้องแทน	แล้วลงชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 ๗.	กรณีมีผู้ขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตามมาตรา	๗๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน											
ดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	หากพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ตรวจสอบข้อเท็จจริง
และพิจารณาเห็นว่าการขอให้ดำาเนินการดังกล่าว	ไม่ปรากฏพยานหลักฐานใหม่อันอาจทำาให้ข้อเท็จจริง
ในขณะออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือจดทะเบียนท่ีดิน	เปล่ียนแปลงไป
ในสาระสำาคัญ	หรือพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ดำาเนินการไปโดยชอบด้วยกฎหมายแล้ว	และไม่มีเหตุต้อง
ดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ให้เจ้าพนักงานที่ดินในฐานะเจ้าหน้าที่ผู้ออก
คำาสั่งทางปกครองเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
แจ้งคำาสั่งไม่เพิกถอนแก้ไขและแจ้งสิทธิอุทธรณ์ตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง						
ให้ผู้ขอทราบต่อไปด้วย
	 เนื่องจากการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์	เป็นการใช้อำานาจตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	ท่ีมีผลต่อสิทธิหรือหน้าท่ีของบุคคล
อันเป็นคำาส่ังทางปกครองตามมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙
การที่พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามข้อ	๓.	จึงมีลักษณะที่ทำาให้คำาสั่งทางปกครองไม่มั่นคงและ
ทำาให้ประชาชนไม่เชื่อมั่นต่อการดำาเนินการตามภารกิจของกรมที่ดิน	ดังนั้น	การส่งเร่ืองให้กรมที่ดิน
ดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	จึงขอให้ผู้บังคับบัญชาให้ความสำาคัญและ
จะต้องเป็นกรณีที่ข้อเท็จจริงเป็นที่ยุติแล้วว่าการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	
หรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือจดแจ้งเอกสารรายการจดทะเบียน
อสังหาริมทรัพย์ไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย	และต้องเพิกถอนหรือแก้ไขตามความ
นัยมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดินด้วย			

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๑	-	๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๕๗



(สำาเนา)

	 ด้วย	บริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)	ได้มีหนังสือเลขที่	เอ็นที/๑๐๒							
ลงวันที่	๒๒	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔	และเลขที่	เอ็นที	รก/๔๘	ลงวันที่	๒๖	มีนาคม	๒๕๖๔	หารือเกี่ยวกับ
การจดทะเบียนโอนเปล่ียนช่ือ	บริษัท	ทีโอที	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัท	กสท	โทรคมนาคม	จำากัด	(มหาชน)
เป็น	บริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)	และการเสียค่าธรรมเนียม	กรณี	คณะรัฐมนตรีได้มี
มติเมื่อวันที่	๑๔	มกราคม	๒๕๖๓	เห็นชอบในหลักการให้บริษัท	ทีโอที	จำากัด	(มหาชน)	(บมจ.ทีโอที)
และบริษัท	กสท	โทรคมนาคม	จำากัด	(มหาชน)	(บมจ.	กสท	โทรคมนาคม)	ควบรวมกิจการเป็นบริษัทเดียว
ตามพระราชบัญญัติ	บริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.	๒๕๓๕	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	โดยใช้ชื่อว่า	“บริษัท	
โทรคมนาคมแห่งชาติ	(National	Telecom	:	NT	Co.)”	ตามท่ีกระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคมเสนอ

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นไปด้วย
ความเรียบร้อย	จึงได้กำาหนดแนวทางปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	กรณีการเปล่ียนแปลงช่ือในหนังสือแสดงกรรมสิทธ์ิและหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	
ที่องค์การโทรศัพท์แห่งประเทศไทยมีชื่ออยู่เดิมให้แก่บริษัท	ทีโอที	จำากัด	(มหาชน)	เป็นการโอน										
อันเน่ืองมาจากมีกฎหมายบัญญัติให้โอน	ตามมาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติทุนรัฐวิสาหกิจ	พ.ศ.	๒๕๔๒
ดังนั้น	การดำาเนินการทำานิติกรรมใดๆ	ต่อไป	ควรจดทะเบียนให้ปรากฏหลักฐานทางทะเบียนเสียก่อน
โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีรับจดทะเบียนในประเภท	“โอนตามกฎหมาย	(มาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติ
ทุนรัฐวิสาหกิจ	พ.ศ.	๒๕๔๒	ซึ่งบริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)	เพียงฝ่ายเดียวย่อมขอ
จดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้	ซึ่งกรมที่ดินได้มีหนังสือแจ้งเวียนให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ	
ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒.

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๕๒๘๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๐		กรกฎาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การควบรวมกิจการเป็นบริษัทเดียวตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.	๒๕๓๕	ของ	
	 บริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๐๘/ว	๒๕๔๓๔	ลงวันที่	๔	ธันวาคม	๒๕๓๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๐๑๒	ลงวันที่	๒๖	ธันวาคม	๒๕๔๕

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	กรมสรรพากร	ท่ี	กค	๐๗๐๙/ภญ/๙๐๓๖
	 ลงวันที่	๑๖	มิถุนายน	๒๕๖๔

๕๕๘



	 ๒.	กรณีบริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)	ต้องการทำานิติกรรมใดๆ	เก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นช่ือของบริษัท	ทีโอที	จำากัด	(มหาชน)	และบริษัท	กสท	โทรคมนาคม	จำากัด	(มหาชน)
จะต้องดำาเนินการโอนให้เป็นช่ือของบริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)	เสียก่อน	ซ่ึงการโอน
ดังกล่าวน้ีเป็นการโอนอันเน่ืองมาจากมีกฎหมายบัญญัติให้โอน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีรับจดทะเบียนในประเภท
“โอนตามกฎหมาย	(ควบบริษัท	ตามมาตรา	๑๕๓	แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.	๒๕๓๕)”
โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์	แปลงละ	๕๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	
ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	
ข้อ	๒	(๗)	(ฑ)	ยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๓๓๐)	พ.ศ.	๒๕๔๑	ยกเว้นอากรแสตมป์ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๓๕๗)	พ.ศ.	๒๕๔๒	และยกเว้นภาษีเงินได้
ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๕๔๒)	พ.ศ.	๒๕๕๕

	 ๓.	กรณีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์และหนังสือรับรองการทำาประโยชน์มีชื่อบริษัท	ทีโอที
จำากัด	(มหาชน)	และบริษัท	กสท	โทรคมนาคม	จำากัด	(มหาชน)	เป็นผู้รับจำานอง	ก่อนจดทะเบียน						
ประเภทอื่นที่เกี่ยวเนื่องกับการจำานองต่อไป	ควรจดทะเบียนการโอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย
ดังกล่าว	ให้ปรากฏหลักฐานทางทะเบียนเสียก่อน	โดยให้บริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	(มหาชน)	
เพียงฝ่ายเดียว	ขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในประเภท	“โอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย	
(ควบบริษัท	ตามมาตรา	๑๕๓	แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.	๒๕๓๕)”	 โดยเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์เช่นเดียวกัน	โดยอนุโลมปฏิบัติ	ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๕๙



(สำาเนา)

	 ด้วยบริษัท	โทรคมนาคมแห่งชาติ	จำากัด	 (มหาชน)	สำานักงานต้ังอยู่เลขที่	๙๙															
ถนน	แจ้งวัฒนะ	แขวง	ทุ่งสองห้อง	เขต	หลักสี่	จังหวัด	กรุงเทพมหานคร	ซึ่งเป็นบริษัทที่ตั้งขึ้นใหม่	
จากการควบเข้ากันหรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน	ได้ยื่นหนังสือแจ้งต่อกรมสรรพากร	เกี่ยวกับ								
การควบเข้ากันหรือโอนกิจการท้ังหมดให้แก่กันตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	เร่ือง	กำาหนดหลักเกณฑ์
วิธีการ	และเง่ือนไข	การควบเข้ากัน	หรือโอนกิจการท้ังหมดให้แก่กันของบริษัทมหาชนจำากัด	หรือบริษัทจำากัด
เพ่ือยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๓)	ลงวันท่ี	๑๙	ตุลาคม	พ.ศ.	๒๕๕๕	เพ่ือขอรับสิทธิการยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามพระราชกฤษฎีกา	ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๓๓๐)	
พ.ศ.	๒๕๔๓	ยกเว้นอากรแสตมป์	ตามพระราชกฤษฎีกา	ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๓๕๗)	พ.ศ.	๒๕๔๒	และยกเว้นภาษีเงินได้ตามพระราชกฤษฎีกา	ออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๔๒)	พ.ศ.	๒๕๕๕

	 กองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	กรมสรรพากร	ขอแจ้งการควบเข้ากันหรือรับโอนกิจการ
ท้ังหมดให้แก่กันของบริษัทดังกล่าวข้างต้น	มาเพ่ือประกอบการยกเว้นภาษีอากรตามประมวลรัษฎากร	

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อภิญญา  จงวัฒนธรรม
	 	(นางสาวอภิญญา		จงวัฒนธรรม)
	 ผู้อำานวยการกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่

ส่วนกำากับดูแลผู้เสียภาษี	๑๓	(วิทวัส)
โทร.	๐	-	๒๒๗๒	-	๙๓๗๑

ที่	กค	๐๗๐๙	/ภญ/	๙๐๓๖	 กองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	กรมสรรพากร
	 ๙๐	ซอยพหลโยธิน	๗		แขวงพญาไท
	 เขตพญาไท		กรุงเทพมหานคร	๑๐๔๐๐

	 ๑๖		มิถุนายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งการควบเข้ากันหรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายแบบแจ้งรายชื่อบริษัทที่ควบเข้ากันหรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน
	 ของบริษัทมหาชนจำากัด	หรือบริษัทจำากัด	(แบบ	ค.อ.	๒)	จำานวน	๑		ฉบับ

๕๖๐



แบบแจ้งรายชื่อบริษัทที่ควบเข้ากันหรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน
ของบริษัทมหาชนจำากัดหรือบริษัทจำากัด

แบบ ค.อ. ๒

๑.	บริษัท.................................................................................................เลขประจำาตัวผู้เสียภาษีอากร

		สำานักงานตั้งอยู่เลขที่...............ซอย....................

ถนน.....................................ตำาบล/แขวง......................................อำาเภอ/เขต......................................

จังหวัด.....................................................................รหัสไปรษณีย์........................................................

๒.	บริษัท.................................................................................................เลขประจำาตัวผู้เสียภาษีอากร

		สำานักงานตั้งอยู่เลขที่...............ซอย....................

ถนน.....................................ตำาบล/แขวง......................................อำาเภอ/เขต......................................

จังหวัด.....................................................................รหัสไปรษณีย์........................................................

๓.	บริษัท.................................................................................................เลขประจำาตัวผู้เสียภาษีอากร

		สำานักงานตั้งอยู่เลขที่...............ซอย....................

ถนน.....................................ตำาบล/แขวง......................................อำาเภอ/เขต......................................

จังหวัด.....................................................................รหัสไปรษณีย์........................................................

๔.	.........................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................
๕.	.........................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................
..............................................................................................................................................................

ทีโอที	จำากัด	(มหาชน)

	89/2													–

แจ้งวัฒนะ																														ทุ่งสองห้อง																													หลักสี่

กรุงเทพมหานคร																																																			10210

	99																–

แจ้งวัฒนะ																														ทุ่งสองห้อง																													หลักสี่

กรุงเทพมหานคร																																																			10210

กสท	โทรคมนาคม	จำากัด	(มหาชน)

๕๖๑

0 1 0 7 5 4 5 0 0 0 1 6 1

0 1 0 7 5 4 6 0 0 0 2 2 9



(สำาเนา)

	 ตามท่ีกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒	กฎกระทรวงการขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	การทำานิติกรรม
เกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ	การออกหนังสือรับรอง	การออกใบแทนหนังสือรับรอง	และการเพิกถอน
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	และกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับ
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	ถึง	๔.	ไปแล้ว	นั้น
	 เน่ืองจากการพัฒนาระบบการจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและโอนทรัพย์อิงสิทธิ
ยังไม่แล้วเสร็จ	หากมีประชาชนมาขอรับบริการ	พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่สามารถดำาเนินการในระบบ
เทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารของกรมที่ดินได้	เพื่อเป็นการแก้ไขปัญหาที่ดังกล่าว	จึงวาง
แนวทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	ดังนี้
	 ๑.	เมื่อผู้ขอมีความประสงค์จดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิให้ยื่นคำาขอ			
ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	โดยให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนมอบหมายให้เจ้าหน้าที่รับคำาขอต่างหากจากระบบ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีใช้ระบบโปรแกรมคอมพิวเตอร์ปกติ	โดยลงบัญชีรับทำาการประจำาวัน
(บ.ท.ด.	๒)	จัดทำาต่างหากจากในระบบคอมพิวเตอร์	(เฉพาะการจดทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ)	
และตรวจสอบเอกสารหลักฐานท่ีผู้ขอนำามาย่ืนคำาขอให้เป็นไปตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียน
ขอก่อต้ังและยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมาย
ว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๐๔๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๙		สิงหาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ
	 และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ
		 พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๗๐๖๕	ลงวันที่	๗	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๘๗๖๙	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑	ลงวันที่	๕	มกราคม	๒๕๖๔
	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๐๓.๔/ว	๘๒๔๔	ลงวันที่	๙	เมษายน	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แนวปฏิบัติด้านการเงินและบัญชีเกี่ยวกับเงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ
	 ๒.	แบบรายงานผลการปฏิบัติงาน	“ทรัพย์อิงสิทธิ”

๕๖๒



	 ๒.	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีผู้สอบสวนดำาเนินการสอบสวน	เขียนคำาขอ	จัดทำาบันทึกก่อต้ัง
ทรัพย์อิงสิทธิ	หนังสือสัญญา	บันทึกข้อตกลง	โดยใช้แบบพิมพ์ตามที่กำาหนดไว้ในระเบียบกรมที่ดินฯ	
ดังกล่าว	และพิมพ์จากเครื่องพิมพ์ดีดหรือเครื่องคอมพิวเตอร์ลงในแบบพิมพ์ที่กำาหนดไว้	โดยจัดทำาให้
เรียบร้อยเป็นเอกสารที่น่าเชื่อถือ	ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถถ่ายสำาเนาเอกสารแบบพิมพ์ต่างๆ	
จากระเบียบกรมที่ดินฯ	หรือสามารถดาวน์โหลดจากเว็บไซต์กรมที่ดินได้
	 ๓.	การออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิและการจัดทำาหนังสือรับรอง													
ทรัพย์อิงสิทธิข้ึนใหม่	กรณีฉบับสำานักงานที่ดินที่สูญหายหรือชำารุดในสาระสำาคัญ	ให้ยื่นคำาขอต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่และถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.
	 ๔.	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมให้พนักงานเจ้าหน้าที่เขียนใบสั่งและใบเสร็จรับเงิน
จากเล่มใบสั่งและใบเสร็จรับเงิน	และดำาเนินการตามแนวปฏิบัติด้านการเงินและบัญชีเกี่ยวกับเงิน										
ค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.
	 ๕.	การรายงานผลการจดทะเบียนตามระเบียบกรมท่ีดินฯ	ให้รายงานเป็นประจำาทุกเดือน
ภายในวันท่ี	๕	ของเดือนถัดไป	ตามแบบรายงานผลการปฏิบัติงาน	“ทรัพย์อิงสิทธิ”	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และสั่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๖๓



แนวปฏิบัติด้านการเงินและบัญชีเกี่ยวกับเงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ
_______________

	 พระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๒	มาตรา	๑๖	วรรคสอง	กำาหนดให้กรมที่ดิน
หักค่าใช้จ่ายไว้ร้อยละห้าของเงินค่าธรรมเนียมที่พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บ	ตามกฎกระทรวงกำาหนด
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	จึงได้กำาหนดแนวปฏิบัติด้านการเงิน
และบัญชีเกี่ยวกับเงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ดังนี้

	 ๑. เงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	แบ่งตามประเภทเงินที่เรียกเก็บได้ดังนี้
	 	 ๑.๑	ค่าธรรมเนียมกรณีมีทุนทรัพย์	ตามกฎกระทรวงฯ	ข้อ	๑	(๓)	ก	และ	(๔)
	 	 	 ๑.๑.๑	ร้อยละ	๙๕	เป็นรายได้ของเทศบาล	องค์การบริหารส่วนตำาบล	กรุงเทพมหานคร
เมืองพัทยา	หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอื่นที่มีกฎหมายจัดตั้งสำาหรับการดำาเนินการเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ที่มีทุนทรัพย์ภายในเขตนั้น
	 	 	 ๑.๑.๒	ร้อยละ	๕	กรมที่ดินจัดเก็บเป็นเงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียม
ทรัพย์อิงสิทธิ
	 	 ๑.๒	ค่าธรรมเนียมกรณีไม่มีทุนทรัพย์	ตามกฎกระทรวงฯ	ข้อ	๑	(๑)	(๒)	(๓)	ข	(๕)	
และ	(๖)
	 	 	 ๑.๒.๑	ร้อยละ	๙๕	เป็นเงินรายได้แผ่นดิน
	 	 	 ๑.๒.๒	ร้อยละ	๕	กรมที่ดินจัดเก็บเป็นเงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียม
ทรัพย์อิงสิทธิ

	 ๒. การรับเงิน
	 	 ๒.๑	ให้รับเงินผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์	(e	-	Payment)	ตามหลักเกณฑ์วิธีปฏิบัติที่
กระทรวงการคลังกำาหนด	กรณีท่ีมีเหตุขัดข้องหรือมีความจำาเป็นเร่งด่วนซึ่งไม่สามารถรับผ่านระบบ	
อิเล็กทรอนิกส์	 (e	-	Payment)	 ได้	 ให้รับเป็นเงินสด	หรือเช็ค	หรือเอกสารแทนตัวเงินอื่น	ที่กระทรวง
การคลังกำาหนด
	 	 ๒.๒	ออกใบเสร็จรับเงินตามใบสั่ง	จำานวน	๓	ฉบับ	พร้อมกัน	ฉบับแรกให้ผู้ชำาระเงิน
เก็บไว้เป็นหลักฐาน	ฉบับที่สองส่งให้ฝ่ายทะเบียนเพื่อติดในสารบบเรื่องราวจดทะเบียนทรัพย์อิงสิทธิ	
ฉบับที่สามเก็บไว้เป็นหลักฐานเพื่อให้สำานักงานการตรวจเงินแผ่นดินตรวจสอบ	และห้ามขูดลบ	แก้ไข	
จำานวนเงิน	หรือเพิ่มเติมข้อความใดๆ	หรือชื่อผู้ชำาระเงินในใบเสร็จรับเงิน
	 	 ๒.๓	การยกเลิกใบส่ังหรือใบเสร็จรับเงิน	จะต้องได้รับอนุมัติจากเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด
เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก

	 ๓. การนำาเงินส่งคลังหรือฝากคลัง
	 	 ๓.๑	เงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ตามข้อ	๑.๑.๑	ให้นำาฝากคลัง	ชื่อบัญชี	“เงินฝาก
ค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ”	รหัสบัญชีเงินฝาก	๐๐๘๙๙	(ส่วนกลาง)	หรือ	๑๐๘๙๙	(ส่วนภูมิภาค)

สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.

๕๖๔



	 	 ๓.๒	เงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ตามข้อ	๑.๒.๑	ให้นำาส่งคลังเป็นรายได้แผ่นดิน
ประเภทรายได้ค่าธรรมเนียมที่ดินและค่าจดทะเบียนอสังหาริมทรัพย์	รหัสรายได้	๖๕๐
	 	 ๓.๓	เงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ตามข้อ	๑.๑.๒	และข้อ	๑.๒.๒
ให้นำาฝากคลัง	ชื่อบัญชี	“เงินฝากค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ”	รหัสบัญชี								
เงินฝาก	๐๐๘๙๘	(ส่วนกลาง)	หรือ	๑๐๘๙๘	(ส่วนภูมิภาค)
	 	 ๓.๔	ให้โอนขายบิลเงินฝากคลัง	ตามข้อ	๓.๓	เข้าบัญชีเงินฝากคลังทางส่วนกลาง	
รหัสบัญชีเงินฝาก	๐๐๘๙๘	รหัสเจ้าของเงินฝาก	๑๕๐๐๕๐๐๐๐๐	ภายในวันท่ี	๕	ของเดือนถัดไป	
และแจ้งให้กรมที่ดินทราบ	ตามรูปแบบที่กำาหนด

	 ๔. การเบิกจ่ายเงิน
	 	 ๔.๑	การเบิกจ่ายเงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ตามข้อ	๓.๑	ให้องค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นในระบบ	GFMIS	ดำาเนินการดังนี้
	 	 	 ๔.๑.๑	ส่วนกลาง	ให้โอนขายบิลเงินฝากคลัง	รหัสบัญชีเงินฝาก	๐๐๘๙๙	เข้าบัญชี
เงินฝากคลังของกรุงเทพมหานคร	รหัสบัญชีเงินฝาก	๐๐๙๐๕	รหัสเจ้าของเงินฝาก	๗๕๐๐๒๐๐๐๐๐
เดือนละหนึ่งครั้ง
	 	 	 ๔.๑.๒	ส่วนภูมิภาค	ให้ขอเบิกเงินจากคลังในระบบ	GFMIS	ด้วยแบบ	ขบ	๐๓	
ประเภทเอกสาร	KI	และโอนเงินเข้าบัญชีเงินฝากธนาคารให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแต่ละแห่ง	
เดือนละหนึ่งครั้ง
	 	 ๔.๒	กรณีเรียกเก็บค่าธรรมเนียมเกิน	ให้ดำาเนินการดังนี้
	 	 	 ๔.๒.๑	เงินค่าธรรมเนียม	ตามข้อ	๓.๑
	 	 	 	 (๑)	กรณียังไม่นำาส่งเงินให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน	ให้ขอเบิกเงินจากคลัง
ในระบบ	GFMIS	ด้วยแบบ	ขบ	๐๓	ประเภทเอกสาร	KI	และโอนเงินเข้าบัญชีเงินฝากธนาคารให้ผู้ขอ
	 	 	 	 (๒)	กรณีนำาส่งเงินให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินแล้ว	ให้ขอรับเงินคืน
กับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้นโดยตรง
	 	 	 ๔.๒.๒	เงินค่าธรรมเนียม	ตามข้อ	๓.๒	ให้สำานักงานที่ดินหน่วยเบิกจ่ายขอถอน
คืนเงินรายได้แผ่นดิน	ตามวิธีการที่กระทรวงการคลังกำาหนด
	 	 	 ๔.๒.๓	เงินค่าธรรมเนียม	ตามข้อ	๓.๓
	 	 	 	 (๑)	กรณียังไม่โอนขายบิลเข้าบัญชีเงินฝากคลังทางส่วนกลาง	ให้ขอเบิกเงิน
จากคลังในระบบ	GFMIS	ด้วยแบบ	ขบ	๐๓	ประเภทเอกสาร	KI	และโอนเงินเข้าบัญชีเงินฝากธนาคาร
ให้ผู้ขอ
	 	 	 	 (๒)	กรณีโอนขายบิลเข้าบัญชีเงินฝากคลังทางส่วนกลางแล้ว	ให้สำานักงานท่ีดิน
หน่วยเบิกจ่ายจัดส่งสำาเนาเอกสารขอรับเงินค่าธรรมเนียมที่ชำาระไว้เกิน	เอกสารการนำาเงินส่งคลัง
หรือฝากคลัง	เอกสารการโอนขายบิล	พร้อมรับรองสำาเนาถูกต้อง	และแบบแจ้งขอรับเงินโอนผ่าน
ระบบอิเล็กทรอนิกส์ให้กรมที่ดินขอเบิกเงินจากคลังในระบบ	GFMIS	และโอนเงินเข้าบัญชีเงินฝาก	
ธนาคารให้ผู้ขอ

๕๖๕



	 ๕. การบันทึกรายการบัญชีและการรายงาน
	 	 ๕.๑	ให้บันทึกรายการบัญชีเกี่ยวกับเงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิในระบบ	GFMIS	
ดังนี้
	 	 	 ๕.๑.๑	เงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ใช้บัญชีเจ้าหน้ีองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน
รหัสบัญชีแยกประเภท	๒๑๐๑๐๒๐๑๐๑	รหัสรายได้	๘๙๙
	 	 	 ๕.๑.๒	เงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	ใช้บัญชีรายได้
จากการให้บริการบุคคลภายนอก	รหัสบัญชีแยกประเภท	๔๓๐๑๐๒๐๑๐๒	รหัสรายได้	๘๙๘
	 	 ๕.๒	ให้จัดทำาทะเบียนคุมการรับและนำาส่งหรือนำาฝาก	และทะเบียนคุมเงินฝากคลัง	
แยกเป็นประเภทเงินตามวิธีการเดิม	และเพิ่มทะเบียนคุมย่อยเงินรายได้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ในส่วนของเงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	รหัสรายได้	๘๙๙	แยกต่างหาก	ตามรูปแบบที่กำาหนด
	 	 ๕.๓	ทุกสิ้นเดือน	ให้หน่วยงานย่อยรายงานการรับและนำาส่งหรือนำาฝากแยกเป็น
ประเภทเงินตามวิธีการเดิม	และให้รายงานรายละเอียดเงินรายได้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินท่ีนำาส่งคลัง
ส่งสำานักงานที่ดินจังหวัด	ภายในวันที่	๓	ของเดือนถัดไป	ตามรูปแบบที่กำาหนด
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๕๘๓

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	(779)

ค่าจดทะเบียนที่ดิน	(650)

ค่าธรรมเนียมรังวัด	(650)

ค่าหลักเขตที่ดิน	(650)

ค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	(ไม่มีทุนทรัพย์)	(650)

ค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	(มีทุนทรัพย์)	(899)

ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	(001)

ภาษีเงินได้นิติบุคคล	(002)

อากรแสตมป์	(ตัวเงิน)	(104)

อากรแสตมป์	(ปก.37)	(104)

ภาษีธุรกิจเฉพาะ	(103)

รายได้ส่วนท้องถิ่น	(	933)

ค่าธรรมเนียมข้อมูลข่าวสาร	(771)

เงินมัดจำารังวัด	(930)

รายได้เบ็ดเตล็ด	(830)

ค่าขายของเบ็ดเตล็ด	(642)

เงินประกันของ	เงินประกันสัญญา	(910)

เงินเหลือจ่ายปีเก่าส่งคืน	(811)

เงินเบิกเกินภายในปีงบประมาณ

เงินรับฝากต่างสำานักงาน

เงินวางทรัพย์สินไถ่	(773)

รวม

รายการ รับวันนี้ รวมเดือนนี้ รวมตั้งแต่ต้นปี

งบหลังใบเสร็จรับเงิน

สำานักงานที่ดินจังหวัด........................

วันที่.....................................................

เล่มที่..................เลขที่................	ถึง เลขที่............รวมจำานวน............ฉบับ

งบหลังใบเสร็จเขียนด้วยมือ

หมายเหตุ	 ๑.	เงินสด	 -	 บาท
	 ๒.	เช็ค	 -	 บาท
	 ๓.	เงินฝากธนาคาร
	 	 -	เงินรายได้	 -		 บาท

ลงชื่อ...........................................ผู้งบ

ลงชื่อ...........................................ผู้ตรวจ



รายการ รับวันนี้ รวมเดือนนี้ รวมตั้งแต่ต้นปี

งบหลังใบเสร็จรับเงิน

สำานักงานที่ดินจังหวัด........................

วันที่.....................................................

งบหลังใบเสร็จออกจากระบบ

หมายเหตุ	 ๑.	เงินสด	 -	 บาท
	 ๒.	เช็ค	 -	 บาท
	 ๓.	เงินฝากธนาคาร
	 	 -	เงินรายได้	 -		 บาท

ลงชื่อ...........................................ผู้งบ

ลงชื่อ...........................................ผู้ตรวจ

ใบเสร็จรับเงิน	รายได้แผ่นดินฯ	 เลขที่....................ถึง...................	จำานวน..............ฉบับ
ใบเสร็จรับเงิน	เงินมัดจำารังวัด	 เลขที่....................ถึง...................	จำานวน..............ฉบับ
ใบเสร็จรับเงิน	รายได้เบ็ดเตล็ด	 เลขที่....................ถึง...................	จำานวน..............ฉบับ
	 รวม......................ฉบับ

	 (เลขแบบพิมพ์...............................ถึง............................)

๕๘๔

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	(779)

ค่าจดทะเบียนที่ดิน	(650)

ค่าธรรมเนียมรังวัด	(650)

ค่าหลักเขตที่ดิน	(650)

ค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	(ไม่มีทุนทรัพย์)	(650)

ค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	(มีทุนทรัพย์)	(899)

ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	(001)

ภาษีเงินได้นิติบุคคล	(002)

อากรแสตมป์	(ตัวเงิน)	(104)

อากรแสตมป์	(ปก.37)	(104)

ภาษีธุรกิจเฉพาะ	(103)

รายได้ส่วนท้องถิ่น	(	933)

ค่าธรรมเนียมข้อมูลข่าวสาร	(771)

เงินมัดจำารังวัด	(930)

รายได้เบ็ดเตล็ด	(830)

ค่าขายของเบ็ดเตล็ด	(642)

เงินประกันของ	เงินประกันสัญญา	(910)

เงินเหลือจ่ายปีเก่าส่งคืน	(811)

เงินเบิกเกินภายในปีงบประมาณ

เงินรับฝากต่างสำานักงาน

เงินวางทรัพย์สินไถ่	(773)

รวม
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๕๘๖

วัน เดือน
ปี

ที่เอกสาร รายการ เทศบาลเอ เทศบาลบี อบต. ก อบต. ข
รวม

รับ (ส่ง) คงเหลือ
หมายเหตุ

รวมเดือนนี้

รวมแต่ต้นปี

ทะเบียนคุมย่อยเงินรายได้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (899)



วัน เดือน ปี ที่เอกสาร รายการ รับ จ่าย หมายเหตุ

รวมเดือนนี้

รวมแต่ต้นปี

ทะเบียนคุมเงินฝากคลัง

เงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ (898)

คงเหลือ

๕๘๗



วัน เดือน ปี ที่เอกสาร รายการ รับ จ่าย หมายเหตุ

รวมเดือนนี้

รวมแต่ต้นปี

ทะเบียนคุมเงินฝากคลัง

เงินค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ (899)

คงเหลือ

๕๘๘



๕๘๙

ลำาดับที่ ชื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
เงินฝากคลัง (บาท)

รหัส ๗๗๙ รหัส ๘๙๙ รวม

	 ๑	 เทศบาล.................

	 ๒	 อบต.	.....................

	 ๓	 																													ฯลฯ

	 ๔

	 ๕

	 ๖

	 ๗

	 ๘

	 ๙

	 ๑๐

	 	 																รวม

ที่		....................

เรียน		เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด...............................

	 สำานักงานที่ดิน.......................ขอแจ้งรายละเอียดเงินรายได้แต่ละองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

ที่นำาส่งคลัง	ประจำาเดือน...............................มาเพื่อดำาเนินการต่อไป	ดังนี้

	 ลงชื่อ	....................................	(หัวหน้าหน่วยงานย่อย)

	 (	....................................	)

	 ตำาแหน่ง	.....................................



เรื่อง	 การโอนขายบิลเงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	

เรียน			 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	 ข้อบังคับกรมที่ดิน	ว่าด้วยเงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียมทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	..................................

	 	 ๒.	..................................

	 ด้วยจังหวัด.......................ได้ดำาเนินการโอนขายบิลเงินค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บค่าธรรมเนียม

ทรัพย์อิงสิทธิ	(๘๙๘)	ที่นำาส่งคลัง	ของสำานักงานที่ดินจังหวัด...............................ประจำาเดือน........................

จำานวนเงิน.........................................บาท	(.........................................................................)	ในระบบ	GFMIS

เลขที่เอกสาร...............................วันที่ผ่านรายการ...............................ให้กรมที่ดินเรียบร้อยแล้ว

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	

	 ขอแสดงความนับถือ

	 ......................................

	 (........................................)

สำานักงานที่ดินจังหวัด.......................

โทร.	..........................

ที่	....................	 จังหวัด.....................

	 วันที่...............................

๕๙๐
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(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมท่ีดินได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและวิธีปฏิบัติ									
ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจ	ท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	พร้อมท้ังจัดทำาสรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียม
ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาด
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	และสำาเนาหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทย	ที่	ธปท.
ฝต๒.(๖๓)	ว.๓๘๖/๒๕๖๔	ลงวันท่ี	๒๐	เมษายน	๒๕๖๔	สำาหรับภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ
และภาษีอากร	ให้เรียกเก็บตามอัตราปกติไปก่อน	จนกว่าพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	และประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไข	
ตามมาตรการดังกล่าวจะใช้บังคับ	เม่ือพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลใช้บังคับแล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป	น้ัน

	 บัดนี้	กรมสรรพากรได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วย
การยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	มาตรา	๔	และมาตรา	๕	กำาหนดให้ยกเว้นภาษีเงินได้	
ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	ให้แก่ลูกหน้ีของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สิน	และสถาบันการเงิน

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๓๖๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๑		สิงหาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเน่ืองมาจากการให้กู้ยืมเงิน
	 ตามมาตรการแห่งพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบ
	 จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๘๙๖๒	ลงวันที่	๒๗	เมษายน	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
	 	 (ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๒.	สำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	(ฉบับที่	๓๔)	เรื่อง	กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ
		 	 และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการตามมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน
	 	 หลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีตามพระราชกฤษฎีกาออกตามในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วย
	 	 การยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	ประกาศ	ณ	วันที่	๑๖	กรกฎาคม
	 	 พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๓.	สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์
	 	 ตามหมวด	๒	พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับ
	 	 ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔

๕๙๒



แล้วแต่กรณี	อันเน่ืองมาจากกรณีการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบ
จากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	ที่ได้ดำาเนินการโดยนำาหลักเกณฑ์และเงื่อนไข
การรับโอนทรัพย์สิน	หลักประกันเพื่อชำาระหนี้ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ซ่ึงมีผล
ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๔	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	โดยกำาหนดให้ลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สินและสถาบันการเงิน	แจ้งและส่งมอบแบบยืนยันการเข้ามาตรการ
สนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ซึ่งออกโดยธนาคารแห่งประเทศไทยต่อ							
เจ้าพนักงานท่ีดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย
และโดยหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขการยกเว้นภาษีอากรเป็นไปตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	
ประกาศ	ณ	วันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๖๔	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.

	 กรมท่ีดินจึงขอส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาฯ	และสำาเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากรฯ
ดังกล่าว	พร้อมท้ังสรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์
ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๓.	มาเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบ
และถือปฏิบัติเพื่อประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟู								
ผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	ตามนัยหนังสือ
กรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๘๙๖๒	ลงวันที่	๒๗	เมษายน	๒๕๖๔	ที่อ้างถึงต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔			

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑ - ๓

๕๙๓



พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๗๒๑)
พ.ศ. ๒๕๖๔

____________

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว

ให้ไว้ ณ วันที่ ๑๒ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๖๔
เป็นปีที่ ๖ ในรัชกาลปัจจุบัน

	 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ	พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ	ให้ประกาศว่า
	 โดยท่ีเป็นการสมควรยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีมูลค่าเพ่ิม	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	
ในบางกรณี
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๗๕	ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	และ
มาตรา	๓	(๑)	แห่งประมวลรัษฎากร	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร
(ฉบับที่	๑๐)	พ.ศ.๒๔๙๖	จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า	“พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 ในพระราชกฤษฎีกานี้
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
และสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ
	 “ลูกหน้ี”	หมายความว่า	ผู้ประกอบธุรกิจซ่ึงเป็นลูกหน้ีของสถาบันการเงินและให้หมายความ
รวมถึงเจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันการชำาระหนี้ของผู้ประกอบธุรกิจซ่ึงเป็นลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินนั้นด้วย
	 มาตรา	๔	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ในลักษณะ	๒												
แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการปลดหนี้ของ
สถาบันการเงินซึ่งรับโอนทรัพย์สินตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขการรับโอนทรัพย์สินหลักประกัน									
เพื่อชำาระหนี้ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
และฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔
ทั้งนี้	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.

๕๙๔



	 มาตรา	๕	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๒	และส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีมูลค่าเพิ่ม								
ตามหมวด	๔	ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	๕	และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวล
รัษฎากร	ให้แก่ลูกหน้ีของสถาบันการเงิน	และสถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการโอนทรัพย์สิน
การขายสินค้า	และสำาหรับการกระทำาตราสาร	อันเนื่องมาจากการดำาเนินการตามหลักเกณฑ์และ
เงื่อนไขการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	
ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาด
ของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ทั้งนี้	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดี
ประกาศกำาหนด
	 มาตรา	๖	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนที่ ๔๖ ก ลงวันที่ ๑๓ กรกฎาคม ๒๕๖๔)
_________________________________________________________________________

หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้	คือ	โดยที่พระราชกำาหนดการให้
ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ได้กำาหนดให้มีมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อ
ชำาระหนี้	โดยให้ผู้ประกอบธุรกิจซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบันการเงินสามารถโอนทรัพย์สินหลักประกัน
เพื่อชำาระหนี้แก่สถาบันการเงินและให้ผู้ประกอบธุรกิจหรือเจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน
มีสิทธิซื้อทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืนได้	 เพื่อเป็นการบรรเทาภาระภาษีของผู้ประกอบธุรกิจ	
สมควรยกเว้นภาษีเงินได้ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการปลดหนี้ของ
สถาบันการเงิน	และยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีมูลค่าเพ่ิม	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	ให้แก่ลูกหน้ี
ของสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน	สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการโอนทรัพย์สิน	การขายสินค้า	
และสำาหรับการกระทำาตราสารอันเนื่องมาจากการดำาเนินการตามมาตรการดังกล่าว	จึงจำาเป็นต้อง
ตราพระราชกฤษฎีกานี้	

๕๙๕



ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
(ฉบับที่ ๓๔)

เรื่อง กำาหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข กรณีหนี้ที่ต้องดำาเนินการตามมาตรการสนับสนุน
การรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ี ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๗๒๑) พ.ศ. ๒๕๖๔
_______________

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๔	และมาตรา	๕	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	อธิบดีกรมสรรพากร
กำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไข	กรณีหน้ีท่ีต้องดำาเนินการตามมาตรการสนับสนุนการรับโอน
ทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ตามพระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟูผู้ประกอบ
ธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ที่ธนาคาร
แห่งประเทศไทยประกาศกำาหนด	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า	ธนาคารพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
และสถาบันการเงินเฉพาะกิจตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงินซึ่งประกอบธุรกิจให้สินเชื่อ
	 “ลูกหน้ี”	หมายความว่า	ผู้ประกอบธุรกิจซ่ึงเป็นลูกหน้ีของสถาบันการเงินและให้หมายความ
รวมถึงเจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันการชำาระหนี้ของผู้ประกอบธุรกิจซ่ึงเป็นลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินนั้นด้วย
	 “ลูกหน้ีของสถาบันการเงิน”	หมายความว่า	ผู้ประกอบธุรกิจซ่ึงเป็นลูกหน้ีของสถาบันการเงิน
	 “เจ้าของทรัพย์สิน”	หมายความว่า	เจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันการชำาระหนี้
ของผู้ประกอบธุรกิจซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบันการเงินนั้น
	 ข้อ		๒	 ให้ลูกหนี้ของสถาบันการเงินได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจาก
การปลดหน้ีของสถาบันการเงิน	ตามมาตรา	๔	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	โดยลูกหนี้ของสถาบันการเงิน	เจ้าของทรัพย์สิน
และสถาบันการเงินต้องร่วมกันจัดทำาหนังสือรับรองการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน
หลักประกันเพื่อชำาระหนี้ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้น
รัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	และให้ลูกหนี้ของสถาบันการเงินแจ้งและส่งมอบหนังสือรับรอง
ดังกล่าวต่ออธิบดีกรมสรรพากรผ่านสรรพากรพื้นที่ในเขตท้องที่ที่ลูกหนี้มีภูมิลำาเนาหรือมีสถาน
ประกอบการตั้งอยู่	หรือผ่านผู้อำานวยการกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่ในกรณีที่ลูกหนี้ของสถาบัน
การเงินอยู่ในความรับผิดชอบของกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	ภายในวันสุดท้ายของปีภาษี
หรือวันสุดท้ายของรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการปลดหนี้	แล้วแต่กรณี	และให้เก็บรักษาหลักฐานหรือ
เอกสารอื่นใดที่ได้กระทำาภายใต้มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหนี้ไว้	
ณ	สถานประกอบการพร้อมให้เจ้าพนักงานประเมินตรวจสอบได้

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๙๖



	 ข้อ	๓	 ให้ลูกหนี้ของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สินได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษี
มูลค่าเพิ่ม	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการโอนทรัพย์สิน	การขาย
สินค้าและสำาหรับการกระทำาตราสาร	ท่ีได้กระทำากับสถาบันการเงิน	อันเนื่องมาจากการดำาเนินการ
ตามมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ภายใต้พระราชกำาหนดการ
ให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัส
โคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ตามมาตรา	๕	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	โดยให้ลูกหนี้ของสถาบันการเงินหรือเจ้าของ
ทรัพย์สินดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 (๑)	ให้ลูกหน้ีของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สินแจ้งและส่งมอบแบบยืนยัน
การเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีซ่ึงออกโดยธนาคารแห่งประเทศไทย
ต่อเจ้าพนักงานท่ีดินผู้รับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย
	 	 (๒)	ให้ลูกหน้ีของสถาบันการเงิน	เจ้าของทรัพย์สิน	และสถาบันการเงิน	ร่วมกันจัดทำา
หนังสือรับรองการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีตามพระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	และให้ลูกหน้ี
ของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สินแจ้งและส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวต่ออธิบดีกรมสรรพากร
ผ่านสรรพากรพื้นที่ในเขตท้องที่ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สินมีภูมิลำาเนาหรือ								
มีสถานประกอบการตั้งอยู่	หรือผ่านผู้อำานวยการกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	ในกรณีที่ลูกหนี้
ของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สินอยู่ในความรับผิดชอบของกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	
ภายในวันสุดท้ายของปีภาษีหรือวันสุดท้ายของรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการโอน	แล้วแต่กรณี	และให้
เก็บรักษาหลักฐานหรือเอกสารอ่ืนใดท่ีได้กระทำาภายใต้มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกัน
เพื่อชำาระหนี้ไว้	ณ	สถานประกอบการพร้อมให้เจ้าพนักงานประเมินตรวจสอบได้
	 ข้อ	๔	 ให้สถาบันการเงินได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีมูลค่าเพิ่ม	ภาษีธุรกิจเฉพาะ								
และอากรแสตมป์	สำาหรับเงินได้ท่ีได้รับจากการโอนทรัพย์สิน	การขายสินค้า	และสำาหรับการกระทำาตราสาร
ท่ีได้กระทำากับลูกหน้ีของสถาบันการเงินหรือเจ้าของทรัพย์สิน	อันเน่ืองมาจากการดำาเนินการตามมาตรการ
สนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ภายใต้พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือ
และฟ้ืนฟูผู้ประกอบธุรกิจท่ีได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔
ตามมาตรา	๕	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	
(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	โดยสถาบันการเงินต้องดำาเนินการดังนี้
	 	 (๑)	ให้สถาบันการเงินแจ้งและส่งมอบแบบยืนยันการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอน
ทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ซึ่งออกโดยธนาคารแห่งประเทศไทยต่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้รับ									
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย
	 	 (๒)	ให้สถาบันการเงินจัดทำาหนังสือรับรองการโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืน
ตามมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้	ตามพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๒๑)	พ.ศ.๒๕๖๔	และให้สถาบันการเงิน

๕๙๗



แจ้งและส่งมอบหนังสือรับรองดังกล่าวต่ออธิบดีกรมสรรพากร	ผ่านสรรพากรพื้นที่ในเขตท้องที่ที่
สถาบันการเงินมีภูมิลำาเนาหรือมีสถานประกอบการต้ังอยู่	หรือผ่านผู้อำานวยการกองบริหารภาษีธุรกิจ
ขนาดใหญ่ในกรณีที่สถาบันการเงินอยู่ในความรับผิดชอบของกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่	ภายใน
วันสุดท้ายของรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการโอน	และให้เก็บรักษาหลักฐานหรือเอกสารอื่นใดที่ได้
กระทำาภายใต้มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีไว้	ณ	สถานประกอบการ
พร้อมให้เจ้าพนักงานประเมินตรวจสอบได้
	 ข้อ	๕	 หนังสือรับรองตามข้อ	๒	ข้อ	๓	(๒)	และข้อ	๔	(๒)	ต้องมีข้อความอย่างน้อย							
ตามแบบที่แนบท้ายประกาศนี้
	 ข้อ	๖	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๔	กรกฎาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๖		กรกฎาคม		พ.ศ.	๒๕๖๔

	 (ลงชื่อ)	 เอกนิติ  นิติทัณฑ์ประภาศ
	 (นายเอกนิติ		นิติทัณฑ์ประภาศ)
	 อธิบดีกรมสรรพากร

๕๙๘



หนังสือรับรองการโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันคืนตามมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน
หลักประกันเพื่อชำาระหนี้ ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๗๒๑) พ.ศ. ๒๕๖๔

	 	 																																																วันที่..........เดือน....................พ.ศ.	............

เรียน	อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่...../ผู้อำานวยการกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่)

	 ข้าพเจ้า...................................(ชื่อสถาบันการเงิน)..........................................................
สำานักงานตั้งอยู่เลขที่......................ตำาบล/แขวง.................................อำาเภอ/เขต.................................
จังหวัด..............................ขอแจ้งรายการโอนทรัพย์สินคืนเพื่อประกอบการใช้สิทธิประโยชน์ทางภาษี
ตามมาตรา	๕	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	
(ฉบับที่	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔	โดยมีลูกหนี้ของสถาบันการเงิน/เจ้าของทรัพย์อันเป็นหลักประกัน
จำานวน....................ราย	รวมเป็นจำานวนเงินทั้งสิ้น....................................บาท	ดังนี้

	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่า	รายการในหนังสือรับรองฉบับนี้เป็นความจริงทุกประการ

ลงชื่อ...................................................สถาบันการเงิน
						(..................................................)

๕๙๙

ลำาดับ
ที่

ลักษณะ
หลักประกัน
(เช่น	ที่ดิน/
เครื่องจักร

ฯลฯ)

รายละเอียดของ
หลักประกัน	เช่น
หมายเลขที่ดิน/

หมายเลขทรัพย์สิน/
ที่ตั้งหลักประกัน/เนื้อที่

สัญญารับโอน
ทรัพย์สิน
อันเป็น

หลักประกัน
เพื่อชำาระหนี้

เลขที่..
ลงวันที่..

ชื่อลูกหนี้ของ
สถาบันการเงิน
หรือเจ้าของ
ทรัพย์สิน
ที่เป็นผู้โอน

ตามสัญญารับโอน
ทรัพย์สินอันเป็น
หลักประกันเพื่อ

ชำาระหนี้

ชื่อผู้ซื้อคืน
(ลูกหนี้ของ

สถาบันการเงิน/
เจ้าของทรัพย์สิน)

วันที่ซื้อคืน ราคาที่ซื้อคืน
(บาท)

รวมราคาที่ซื้อคืนเป็นเงินจำานวนทั้งสิ้น



หนังสือรับรองการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้ 
ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับท่ี ๗๒๑) พ.ศ. ๒๕๖๔

	 	 																																																วันที่............เดือน..........................พ.ศ.	..............

เรียน	อธิบดีกรมสรรพากร	(ผ่านสรรพากรพื้นที่...../ผู้อำานวยการกองบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ่)

	 ๑.	หนังสือนี้ทำาขึ้นโดย
	 	 (๑)	........................................................................................................เป็นสถาบันการเงิน
สำานักงานตั้งอยู่เลขที่........................ตำาบล/แขวง.....................................อำาเภอ/เขต.....................................
จังหวัด.....................................	ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าหนี้”
	 	 (๒)	....................................................เป็นผู้ประกอบธุรกิจซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบันการเงิน
สำานักงานตั้งอยู่เลขที่........................ถนน.....................................ตำาบล/แขวง.....................................
อำาเภอ/เขต.....................................จังหวัด.....................................	ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“ลูกหนี้”
	 	 (๓)	.......................................................................เป็นเจ้าของทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน
การชำาระหนี้ของลูกหนี้สถาบันการเงิน	ราย.....................................................................................................
สำานักงานตั้งอยู่เลขที่........................ถนน.....................................ตำาบล/แขวง.....................................
อำาเภอ/เขต.....................................จังหวัด.....................................	ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า	“เจ้าของทรัพย์สิน”

	 ๒.	เจ้าหนี้ขอรับรองว่า	หนี้แต่ละบัญชีของลูกหนี้ดังต่อไปนี้เป็นหนี้ที่ดำาเนินการ	ตามมาตรการ
สนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพ่ือชำาระหน้ีภายใต้พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟ้ืนฟู
ผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	ลูกหนี้ได้
กู้ยืมเงินจากเจ้าหนี้	ตามสัญญาเลขที่..................................................ลงวันที่..................................................
ประเภทสนิเชือ่...........................................................เลขทีบ่ญัช.ี.....................................................................
เป็นจำานวนเงินทั้งสิ้น...........................บาท	ยอดหนี้ที่ค้างชำาระสุทธิกับเจ้าหนี้จำานวนเงิน........................บาท
จำานวนเงินที่ได้รับการปลดหนี้...................................บาท	(ถ้ามี)

	 ๓.	เจ้าหนี้และลูกหนี้/เจ้าของทรัพย์สินได้เข้าร่วมมาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน	
หลักประกันเพื่อชำาระหน้ีภายใต้พระราชกำาหนดการให้ความช่วยเหลือและฟื้นฟูผู้ประกอบธุรกิจที่ได้รับ		
ผลกระทบจากการระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	๒๐๑๙	พ.ศ.	๒๕๖๔	โดยได้ทำาสัญญารับโอนทรัพย์สิน
อันเป็นหลักประกันเพื่อชำาระหนี้	ตามสัญญาเลขที่..........................................ลงวันที่.....................................	
มูลค่าของทรัพย์สินที่โอนรวมเป็นเงิน..............................................บาท	มีทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน	ดังนี้	
	
	

๖๐๐



	 เจ้าหน้ีและลูกหน้ี/เจ้าของทรัพย์สิน	ขอรับรองว่า	รายการในหนังสือฉบับน้ีเป็นความจริงทุกประการ

ลงชื่อ...................................................เจ้าหนี้
						(..................................................)

ลงชื่อ...................................................ลูกหนี้
						(..................................................)

ลงชื่อ...................................................เจ้าของทรัพย์สิน
						(..................................................)

รวมราคารับโอนทรัพย์สิน

๖๐๑

รายละเอียดของหลักประกัน	เช่น
หมายเลขที่ดิน/

หมายเลขทรัพย์สิน/
ที่ตั้งหลักประกัน/เนื้อที่

ลักษณะ
หลักประกัน
(เช่น	ที่ดิน/

เครื่องจักร	ฯลฯ)

ลำาดับที่ ชื่อเจ้าของทรัพย์สิน วันที่
จดจำานอง

วันที่โอน
ทรัพย์สิน

ราคารับโอน
ทรัพย์สิน

(บาท)

-	๒	-



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

สรุปหลักเกณฑ์การยกเว้นค่าธรรมเนียมภาษีเงินได้ ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์
ตามหมวด ๒. มาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สินหลักประกันเพื่อชำาระหนี้

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สิงหาคม ๒๕๖๔

๖๐๒

ลูกหนี้	หรือ	ผู้จำานอง	 โอนทรัพย์สิน	หรือทรัพย์สินอันเป็น												
หลักประกันให้แก่บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรมขนาดย่อม	
หรือ	เจ้าหน้ีสถาบันการเงิน	เพ่ือชำาระหน้ี	หรือเพ่ือชำาระหน้ีจำานอง
(ตามมาตรา	๑๗	(๓)	ประกอบมาตรา	๖	(๒))

สถาบันการเงินโอนทรัพย์สินอันเป็นหลักประกันที่รับโอนจาก							
ลูกหน้ี	หรือผู้จำานองตาม	๑.๑	 คืนให้แก่ลูกหน้ีหรือผู้จำานอง								
(ตามมาตรา	๑๗	(๔)	ประกอบมาตรา	๖	(๒))

ลูกหนี้หรือผู้จำานองได้โอนทรัพย์สินที่ได้รับโอนคืนตาม	๑.๒					
มาจดทะเบียนจำานองในคราวเดียวกันเท่านั้น	และได้รับยกเว้น
เฉพาะวงเงินที่ได้รับจากการจำานองเพื่อซื้อคืนตามมาตรการ
เท่านั้น	(ตามมาตรา	๑๗	(๔)	ประกอบมาตรา	๖	(๒))

ตั้งแต่วันที่	๑๐	เมษายน	พ.ศ.๒๕๖๔	เป็นต้นไป
(ไม่มีกำาหนดเวลาสิ้นสุด)

“แบบยืนยันการเข้ามาตรการสนับสนุนการรับโอนทรัพย์สิน					
หลักประกันเพื่อชำาระหนี้”	ตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทย
กำาหนด	โดยให้สถาบันการเงินส่งสำาเนาเอกสารเฉพาะหน้าที่มี
รายชื่อของผู้ประกอบธุรกิจที่ เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียน										
สิทธิและนิติกรรม	พร้อมทั้งรับรองสำาเนาถูกต้อง
(กรณีลูกหนี้ 	 หรือ	ผู้จำานอง	 โอนทรัพย์สิน	หรือทรัพย์สิน																
อันเป็นหลักประกัน	ให้แก่บรรษัทประกันสินเชื่ออุตสาหกรรม
ขนาดย่อม	ให้ใช้	“แบบยืนยันการขอรับสินเชื่อตามมาตรการ
สนับสนุนการให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบธุรกิจ”	ตามที่ธนาคาร
แห่งประเทศไทยกำาหนด	 เป็นหลักฐานประกอบการยกเว้น																		
ค่าธรรมเนียม)

๑. ประเภทการจดทะเบียน
	 ๑.๑	โอนชำาระหนี้	หรือโอนชำาระหนี้จำานอง
	 	 และวงเล็บต่อท้ายช่ือประเภทว่า	(รับโอน
	 	 จากลูกหนี้)	หรือ	(รับโอนจากผู้จำานอง)

	 ๑.๒	ขาย	(โอนคืนแก่ลูกหน้ี)	หรือ	(โอนคืนแก่
	 	 ผู้จำานอง)
	

	 ๑.๓	จำานอง

๒. ระยะเวลาที่ใช้บังคับ

๓. เอกสารประกอบการยกเว้นค่าธรรมเนียม
	 (ตามมาตรา	๖)

๔. ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย

๕. ภาษีธุรกิจเฉพาะ

๖. ค่าอากรแสตมป์

หัวข้อ หลักเกณฑ์

ได้รับยกเว้นตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๒๑)	พ.ศ.	๒๕๖๔

การจำานองตาม	๑.๓	ไม่มีกรณีต้องเรียกเก็บ



(สำาเนา)

 ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๓๖๕๓	ลงวันที่	๒๙	มิถุนายน	๒๕๖๔										
ได้ส่งระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงาน
ที่ดินอิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดิน
อิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔	มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติให้เป็นไปในแนวทางเดียวกัน	นั้น

	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์
และสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์ท้ังระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	ฉบับประกาศ

และงานทั่วไป	 เล่ม	๑๓๘	ตอนพิเศษ	๑๗๖	ง	วันที่	๔	สิงหาคม	๒๕๖๔	แล้ว	ทั้งนี้	สามารถ																													
ดูรายละเอียดหรือดาวน์โหลดเอกสารได้ผ่านคิวอาร์โค้ด	(QR	Code)	ท้ายหนังสือนี้

	 กรมที่ดิน
	 ๑๗		สิงหาคม		๒๕๖๔

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่			 มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๖๕๙๐

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดิน
อิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์
ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดิน
อิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔

๖๐๓



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติ	กรณีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามโครงการซื้อหุ้นเพื่อการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)													
ให้แก่	ธนาคารทหารไทย	จำากัด	(มหาชน)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบตลอดจนอำานวยความสะดวกใน
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเน่ืองมาจากโครงการโอนกิจการท้ังหมดของสถาบันการเงินเท่าท่ี
ไม่ขัดต่อระเบียบและกฎหมาย	นั้น
	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	ได้รับแจ้งจาก	ธนาคารทหารไทยธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ว่า			
มีความประสงค์จะดำาเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองและโอนสิทธิการรับจำานอง
จาก	ธนาคารธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	มาเป็น	ธนาคารทหารไทยธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ซึ่งเป็นกรณี
การโอนกิจการท้ังหมดให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	ท่ีจะได้รับการลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย
ลงวันที่	๑๔	ธันวาคม	๒๕๖๓	มีผลใช้บังคับถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๔	และต้องดำาเนินการ														
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นจำานวนมากท่ัวภูมิภาคในประเทศไทย	จึงขอความอนุเคราะห์จาก
กรมที่ดินแจ้งสำานักงานท่ีดินให้ความร่วมมือสนับสนุน	และอำานวยความสะดวกในการจดทะเบียน											
โอนกรรมสิทธิ์ครอบครองและโอนสิทธิการรับจำานองภายในกำาหนดระยะเวลาดังกล่าวข้างต้น
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีอำานวยความสะดวกให้แก่คู่กรณี
ภายใต้กฎหมายและแนวทางปฏิบัติของกรมที่ดิน
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๘๕๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๐		สิงหาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 ขอความร่วมมือและสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทั่วประเทศ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๕๖๘๒	ลงวันที่	๑๑	มีนาคม	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือธนาคารทหารไทยธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	เลขท่ี	CLO	๐๓/๐๘/๒๕๖๔
	 ลงวันที่	๓	สิงหาคม	๒๕๖๔

๖๐๔



(สำาเนา)
	 วันที่	3	สิงหาคม	2564
ที่ CLO03/08/2564 

เรื่อง	 ขอความร่วมมือและสนับสนุนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากสำานักงานท่ีดินท่ัวประเทศ

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 1	ประกาศกระทรวงมหาดไทยเรื่องการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและ
	 	 นิติกรรมฯ	รวม	2	ฉบับ
	 2	พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร
	 	 (ฉบับที่	๖๗๗)
	 3	หนังสือโอนกิจการตามสัญญาโอนกิจการ	ลงวันที่	2	มิถุนายน	2564

	 ตามท่ีกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศกระทรวงมหาดไทย	เร่ืองการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	และตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณี
การควบรวมกิจการของธนาคารพาณิชย์	ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๓	ตามหลักเกณฑ์
ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	รวมท้ังส้ิน	2	ฉบับ	รายละเอียดตามเอกสารแนบ	1	เพ่ือให้มีการลดค่าธรรมเนียม
จดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
และกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	รวมท้ังมีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการยกเว้น
รัษฎากร	(ฉบับท่ี	๖๗๗)	พ.ศ.	๒๕๖๒	รายละเอียดตามเอกสารแนบ	2	เพ่ือยกเว้นภาษีเงินได้	ภาษีมูลค่าเพ่ิม
ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	โดยกฎหมายทั้งหมดมีผลใช้บังคับถึงวันที่	31	ธันวาคม	2564	นั้น
	 เน่ืองจากธนาคารธนชาตจำากัด	(มหาชน)	ได้โอนกิจการท้ังหมดให้แก่ธนาคารทหารไทย
ธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	โดยมีผลเป็นการโอนสมบูรณ์ตามกฎหมายเมื่อวันที่	3	กรกฎาคม	2564									
รายละเอียดตามเอกสารแนบ	3	และธนาคารได้เริ่มดำาเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน
และโอนสวมสิทธิการจำานองทรัพย์หลักประกันระหว่างกันตั้งแต่วันที่	5	กรกฎาคม	2564	เป็นต้นมา
เพื่อให้อยู่ภายในระยะเวลาการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามที่กล่าวมาข้างต้น
	 แต่เน่ืองจากปัจจุบันการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	ท่ีมีอยู่ในประเทศไทย
ได้ทวีความรุนแรงเพิ่มขึ้นตลอดเวลาและไม่อาจคาดการณ์ได้ว่าจะลดความรุนแรงหรือยุติลงได้เมื่อใด
รวมท้ังศูนย์บริหารสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	(ศบค.)	ได้ประกาศกำาหนด
พ้ืนท่ีควบคุมสูงสุดและเข้มงวด	(พ้ืนท่ีสีแดงเข้ม)	รวมท้ังส้ิน	13	จังหวัด	และมีแนวโน้มท่ีอาจจะออกประกาศ
เพ่ิมจำานวนจังหวัดพ้ืนท่ีสีแดงเข้มมากข้ึน	หากสถานการณ์การระบาดยังไม่มีแนวโน้มท่ีจะลดลง	ซ่ึงมาตรการ
ของ	ศบค.	ดังกล่าว	โดยเฉพาะการปฏิบัติงานของส่วนราชการและหน่วยงานของรัฐท่ีอนุญาตให้เจ้าหน้าท่ี
ปฏิบัติงาน	ณ	สถานที่ตั้งของหน่วยงานได้เฉพาะเท่าที่จำาเป็นเท่านั้นได้ส่งผลกระทบต่อการดำาเนินการ
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ทางทะเบียนของธนาคารกับหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง	โดยเฉพาะกับสำานักงานท่ีดินท่ัวประเทศ	
เนื่องจากธนาคารจำาเป็นต้องดำาเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์	และโอนสวมสิทธิการจำานองที่ดิน
พร้อมสิ่งปลูกสร้าง	รวมทั้งห้องชุดเป็นจำานวนประมาณ	70,000	รายการ	แต่เนื่องจากปัจจุบัน
สำานักงานที่ดินทั่วประเทศมีการจำากัดปริมาณการทำาธุรกรรมในแต่ละวันเพ่ือลดความแออัดของผู้มา
ติดต่อราชการ	รวมท้ังกำาหนดให้มีการลงทะเบียนจองคิวล่วงหน้าผ่านแอปพลิเคช่ันของกรมท่ีดิน	(e-QLands)
นอกจากนี้	บางจังหวัดได้ประกาศให้ผู้มาติดต่อหน่วยงานราชการในจังหวัดต้องกักตัวก่อน	14	วัน								
จึงจะเข้าพ้ืนท่ีเพ่ือติดต่อหน่วยงานราชการได้	รวมท้ังบางจังหวัดประกาศไม่ให้บุคคลภายนอกเข้าพ้ืนท่ี
โดยไม่ได้รับอนุญาต	เช่น	ภูเก็ต	เป็นต้น
	 จากเหตุผลและข้อจำากัดดังกล่าวข้างต้น	ส่งผลให้ธนาคารคาดการณ์ได้ว่าอาจจะไม่สามารถ
ดำาเนินการจดทะเบียนโอนสวมสิทธิการจำานองและโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินจาก	ธนาคารธนชาต	
จำากัด	(มหาชน)	มาเป็น	ธนาคารทหารไทยธนชาต	จำากัด	(มหาชน)	ได้ครบทุกรายการภายในวันที่	31	
ธันวาคม	2564
	 ดังนั้น	ธนาคารจึงเรียนขอความกรุณาและความร่วมมือมายังกรมที่ดิน	 เพื่อโปรดแจ้ง
ให้สำานักงานท่ีดินท่ัวประเทศให้ความอนุเคราะห์ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและการโอนสวมสิทธิ
จำานองแก่ธนาคารเป็นกรณีพิเศษ	เพื่อให้ธนาคารสามารถดำาเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ประมาณ	70,000	รายการ	ได้ทันภายในวันที่	31	ธันวาคม	2564	ทั้งนี้	ธนาคารจะใช้ความพยายาม
อย่างสูงสุดในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทั้งหมดให้ทันภายในกำาหนดระยะเวลาดังกล่าวข้างต้น
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา	และธนาคารขอขอบพระคุณเป็นอย่างสูงมา	ณ	โอกาสน้ี

	 ขอแสดงความนับถือ
	 ธนาคารทหารไทยธนชาต จำากัด (มหาชน)

	 (ลงชื่อ)	 ปิติ  ตัณฑเกษม
	 (นายปิติ		ตัณฑเกษม)
	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ผู้ประสานงาน	:	นายวิริยะ	วิริยาเสถียร
โทรศัพท์	:	081-	8606776
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เรื่อง	 การนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิและเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	บัญชีรายช่ือสำานักงานท่ีดินท่ีมีการนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิและสารบบ
	 ๒.	ประเภทเอกสารท่ีนำาเข้าในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารเพ่ือการจดทะเบียน
	 	 ของกรมที่ดิน
	 ๓.	ตัวอย่างเอกสารแต่ละประเภทการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

	 ด้วยโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน	(ระยะที่	๒)	ได้มีการพัฒนาระบบเกี่ยวกับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไว้	เม่ือมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทุกคร้ังต้องมีการดำาเนินการ
นำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิ	และเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	โดยการสแกน
เอกสารนำาเข้าในระบบฯ	ให้ครบถ้วน	ถูกต้อง	และเป็นปัจจุบัน	เพื่อรองรับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมในสำานักงานท่ีดินท่ีใช้ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร	เพื่อการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพ่ือรองรับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใน
สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	ที่จะต้องดำาเนินการสแกนนำาเข้าข้อมูล			
ภาพลักษณ์เอกสารสิทธิที่ดิน	(โฉนดที่ดิน	หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	และ	
น.ส.	๓	ก.)	และเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเข้าในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร
เพ่ือการจดทะเบียนของกรมท่ีดินให้ครบถ้วน	ถูกต้อง	และเป็นปัจจุบัน	จึงให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ
แนวทางเดียวกัน	ดังนี้
	 ๑.	สำานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน	ระยะที่	๑	ได้ดำาเนินการ
นำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิที่ดิน	(โฉนดที่ดิน	และ	น.ส.	๓	ก.)	และเอกสารการจดทะเบียน	
(สารบบ)	แล้ว	จำานวน	๓๘	สำานักงาน	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และมีระบบที่สามารถนำาเข้าและปรับปรุง
ข้อมูลภาพลักษณ์ให้เป็นปัจจุบันได้	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมายของสำานักงานท่ีดินดังกล่าว
ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 ๑.๑	ตรวจสอบข้อมูลภาพลักษณ์ในระบบฯ	กับเอกสารสิทธิที่ดินและเอกสาร									
การจดทะเบียน	(สารบบ)	ต้นฉบับ	ให้มีข้อมูลครบถ้วน	ถูกต้อง	และเป็นปัจจุบัน	ซ่ึงประกอบด้วย

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๗๔๔๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		สิงหาคม		๒๕๖๔
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ข้อมูลการได้มาซ่ึงท่ีดินของผู้ถือกรรมสิทธ์ิคนปัจจุบัน	และภาระผูกพันเก่ียวกับเอกสารสิทธิท่ีดินแปลงน้ันๆ
เช่น	จำานอง	เช่า	ภาระจำายอม	เป็นต้น	(ถ้ามี)	หากตรวจสอบพบว่าข้อมูลมีความบกพร่องให้ดำาเนินการ
นำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์	โดยการสแกนเอกสารให้ครบถ้วน	ถูกต้อง	และเป็นปัจจุบัน
	 	 ๑.๒	เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเอกสารสิทธิในที่ดินแปลงใด																			
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิท่ีดินและเอกสารการจดทะเบียน
ดังกล่าว	โดยการสแกนเอกสารการได้มาซ่ึงท่ีดินของผู้ถือกรรมสิทธ์ิคนปัจจุบัน	และภาระผูกพันเก่ียวกับ
ท่ีดินแปลงน้ันๆ	เช่น	จำานอง	เช่า	ภาระจำายอม	เป็นต้น	(ถ้ามี)	ให้ครบถ้วน	ถูกต้อง	และเป็นปัจจุบันทุกคร้ัง
รายละเอียดตามประเภทเอกสารท่ีนำาเข้าในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารเพ่ือการจดทะเบียน
ของกรมท่ีดิน	และตัวอย่างเอกสารแต่ละประเภทการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.	–	๓.
สำาหรับประเภทเอกสารท่ีนำาเข้าในระบบฯ	ลำาดับท่ี	๑		ถึง	๙	เม่ือสแกนนำาเข้าในระบบฯ	แล้ว	ให้นำาส่งต้นฉบับ
แก่ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน	(คร.)	เพื่อดำาเนินการจัดเก็บเช่นเดิม
	 ๒.	สำานักงานท่ีดินนอกเหนือจาก	ข้อ	๑.	ได้มีการนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิท่ีดิน
(โฉนดท่ีดิน	และ	น.ส.	๓	ก.)	เรียบร้อยแล้ว	แต่ยังไม่มีการนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารการจดทะเบียน
(สารบบ)	ซ่ึงในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	กรมท่ีดินได้จัดทำาโครงการนำาเข้าข้อมูลท่ีดินเพ่ือการจดทะเบียน
ออนไลน์ทั่วประเทศ	ระยะที่	๑	โดยจัดจ้างบริษัทเอกชนนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิที่ดิน
และเอกสารการจดทะเบียน	(สารบบ)	จำานวน	๕	จังหวัด	๔๒	สำานักงาน	ได้แก่	จังหวัดเชียงใหม่	
ขอนแก่น	สงขลา	เพชรบุรี	และสิงห์บุรี	ขณะนี้อยู่ระหว่างดำาเนินการนำาเข้าข้อมูล	เมื่อได้ดำาเนินการ
นำาเข้าข้อมูลเสร็จเรียบร้อยแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมายของสำานักงานท่ีดินดังกล่าว
ดำาเนินการนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิท่ีดินและเอกสารการจดทะเบียน	โดยการสแกน
เอกสารการได้มาซ่ึงท่ีดินของผู้ถือกรรมสิทธ์ิคนปัจจุบัน	และภาระผูกพันเก่ียวกับท่ีดินแปลงน้ันๆ	เช่น	จำานอง
เช่า	ภาระจำายอม	เป็นต้น	(ถ้ามี)	ให้ครบถ้วน	ถูกต้อง	และเป็นปัจจุบัน	ทุกคร้ัง	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.–๓.	
สำาหรับประเภทเอกสารที่นำาเข้าในระบบฯ	ลำาดับที่	๑	ถึง	๙	เมื่อสแกนนำาเข้าในระบบฯ	แล้ว	ให้นำาส่ง
ต้นฉบับแก่ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน	(คร.)	เพื่อดำาเนินการจัดเก็บเช่นเดิม
	 ๓.	ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)	ได้มีการพัฒนาระบบเก่ียวกับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไว้	เม่ือมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทุกคร้ังต้องดำาเนินการนำาเข้า
ข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิท่ีดินและเอกสารการจดทะเบียน	โดยการสแกนเอกสารนำาเข้าในระบบฯ
หากเจ้าพนักงานท่ีดินจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเอกสารสิทธิท่ีดินแปลงใด	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ที่ได้รับมอบหมายของสำานักงานที่ดินดำาเนินการนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิที่ดินและ
เอกสารการจดทะเบียนได้	โดยการสแกนเอกสารการได้มาซึ่งที่ดินของผู้ถือกรรมสิทธิ์คนปัจจุบัน	และ
ภาระผูกพันเก่ียวกับท่ีดินแปลงน้ันๆ	เช่น	จำานอง	เช่า	ภาระจำายอม	เป็นต้น	(ถ้ามี)	ให้ครบถ้วน	ถูกต้อง
และเป็นปัจจุบัน	ทุกคร้ัง	ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๒.	–	๓.	สำาหรับประเภทเอกสารท่ีนำาเข้าในระบบฯ	ลำาดับท่ี	๑
ถึง	๙	เมื่อสแกนนำาเข้าในระบบฯ	แล้ว	ให้นำาส่งต้นฉบับแก่ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน	(คร.)	

๖๐๘



เพื่อดำาเนินการจัดเก็บเช่นเดิม	สำาหรับเอกสารสิทธิท่ีดินแปลงใดท่ีผู้ขอยังมิได้มีการมาทำานิติกรรม	
กรมท่ีดินจะดำาเนินการจัดจ้างบริษัทเอกชน	เพ่ือนำาเข้าข้อมูลภาพลักษณ์เอกสารสิทธิท่ีดินและเอกสาร
การจดทะเบียนให้สำานักงานที่ดินต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

(หนังสือเวียนจากกรมที่ดิน สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน เลขที่หนังสือ มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๓๒ 
ลงวันที่ ๓๑ สิงหาคม ๒๕๖๔)

๖๐๙



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขายหรือโอน	
อสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหารสินทรัพย์ว่า	
นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกใบทะเบียน
บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการจดทะเบียนเป็นบริษัท
บริหารสินทรัพย์	และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนด
บริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	และต่อมาได้มีหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม
พระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วน
ที่เกี่ยวข้อง	โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงท่ีดินหรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี														
ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น
	 บัดนี้	ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	ปทุมธานี	จำากัด																					
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่าย
ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ปทุมธานี	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๓/๒๕๖๔	
ออกให้	ณ	วันที่	๒๔	สิงหาคม	๒๕๖๔
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และขอส่งสำาเนาภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์
ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ปทุมธานี	จำากัด	มาเพ่ือแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

หนังสือเวียนจากกรมที่ดิน (สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน) เลขที่หนังสือ มท ๐๕๑๕/ว ๒๑๐๓ 
ลงวันที่ ๑๓ กันยายน ๒๕๖๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๘๑๘๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๐		กันยายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	 	

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ปทุมธานี	จำากัด
	 ฉบับที่	๐๐๓/๒๕๖๔	ออกให้	ณ	วันที่	๒๔	สิงหาคม	๒๕๖๔

๖๑๐



๖๑๑



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงานศาลยุติธรรมได้ส่งข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการยื่น	ส่ง	
และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๖๐	ลงวันท่ี	๒๖	เมษายน	๒๕๖๐
และประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	เร่ือง	หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขในการย่ืน	ส่ง	และรับคำาคู่ความ
และเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๖๓	กรณีนำาสิ่งพิมพ์ออกจาก
ระบบไปใช้ในการติดต่อกับกรมที่ดิน	โดยให้ถือเป็นสำาเนาที่ได้รับการรับรองตามประมวลกฎหมาย							
วิธีพิจารณาความแพ่ง

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เม่ือข้อกำาหนดและประกาศดังกล่าวข้างต้น	มีส่วนเก่ียวข้อง
กับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี	กรณีท่ีมีประชาชนผู้มาติดต่อขอรับบริการทางสำานักงานท่ีดิน
โดยนำาส่ิงพิมพ์ท่ีออกจากระบบอิเล็กทรอนิกส์	หรือระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	เช่น	คำาพิพากษา
คำาสั่งศาล	หรือเอกสารอ่ืนท่ีเป็นสิ่งพิมพ์ออกจากระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	นำามายื่นต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความถูกต้องของสิ่งพิมพ์ดังกล่าวโดยการพิจารณา
จากลายนำ้าแสดงสัญลักษณ์ของการพิมพ์ออกจากระบบอิเล็กทรอนิกส์หรือระบบบริการออนไลน์		
ศาลยุติธรรม	แล้วแต่กรณี	และมีข้อความระบุว่า	สิ่งพิมพ์ออกจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ของศาล	
ถือเป็นสำาเนาที่ได้รับการรับรองตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	ตามประกาศสำานักงาน
ศาลยุติธรรม	เรื่อง	หลักเกณฑ์	วิธีการและเงื่อนไขในการยื่น	ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสารทาง
ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	หมวด	๖	การจัดทำาสิ่งพิมพ์ออกจากระบบ	ข้อ	๕๗	และข้อ	๕๘	นอกจากนี้

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๕๙๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๕		พฤศจิกายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 การรับรองสิ่งพิมพ์ออกจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์และระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๑.	สำาเนาข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการย่ืน	ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสาร
	 	 ทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๖๐	ลงวันท่ี	๒๖	เมษายน	๒๕๖๐	จำานวน	๑	ชุด
	 ๒.	สำาเนาประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	เร่ือง	หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขในการย่ืน
	 	 ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ลงวันท่ี	๓๐	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 		 จำานวน	๑	ชุด
	 ๓.	ตัวอย่างสิ่งพิมพ์ออกจากระบบ	จำานวน	๑		ชุด

๖๑๒



ยังปรากฏช่ือผู้จัดพิมพ์และวันเวลาท่ีจัดพิมพ์บริเวณด้านล่างของส่ิงพิมพ์ออก	รวมถึง	ปรากฏคิวอาร์โค้ด
เพ่ือตรวจสอบ	เม่ือตรวจสอบความถูกต้องดังกล่าวเรียบร้อยแล้วให้รับดำาเนินการให้แก่ผู้ขอได้	จึงขอให้
จังหวัดแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติไปในแนวทางเดียวกันต่อไป

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔	

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๖๑๓



ข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา
ว่าด้วยการยื่น ส่ง และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์

พ.ศ. ๒๕๖๐
_____________

	 โดยท่ีเป็นการสมควรให้มีข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการย่ืน	ส่ง	และรับคำาคู่ความ
และเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๔/๑	และมาตรา	๖๘	แห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความแพ่ง	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	
พ.ศ.	๒๕๕๘	(ฉบับท่ี	๒๘)	ประธานศาลฎีกาโดยความเห็นชอบของท่ีประชุมใหญ่ศาลฎีกาออกข้อกำาหนดไว้	
ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ข้อกำาหนดนี้เรียกว่า	“ข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกาว่าด้วยการยื่น	ส่ง	และ
รับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๖๐”
	 ข้อ	๒	 ข้อกำาหนดน้ีให้ใช้บังคับนับแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
	 ข้อ	๓	 ในข้อกำาหนดนี้	เว้นแต่ข้อความจะแสดงให้เห็นเป็นอย่างอื่นและที่ได้บัญญัติไว้ใน
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง
	 “เจ้าหน้าที่”	หมายความว่า	เจ้าหน้าที่ศาลยุติธรรมที่ได้รับมอบหมายให้มีหน้าที่
	 “ผู้ใช้ระบบ”	หมายความว่า	คู่ความหรือทนายความท่ีได้ลงทะเบียนขอใช้ระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์ไว้ต่อศาล
	 “ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	ระบบงานของศาลเพ่ือรองรับการยื่น	ส่ง	
และรับคำาฟ้อง	คำาคู่ความ	คำาสั่งศาล	หมายเรียก	หมายอื่นๆ	รวมทั้งเอกสารทางคดี	ในรูปแบบข้อมูล
อิเล็กทรอนิกส์ตามที่กำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม
	 “สิ่งพิมพ์ออก”	หมายความว่า	ส่ิงพิมพ์ออกของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ที่มีการนำาเสนอ
หรือเก็บรักษาไว้ในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์

ส่วนที่ ๑  การลงทะเบียน
_____________

	 ข้อ	๔	 ผู้มีความประสงค์จะใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ต้องดำาเนินการลงทะเบียนต่อศาล
โดยยื่นคำาขอใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ต่อเจ้าหน้าที่ด้วยตนเอง	พร้อมแสดงหลักฐาน	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	บัตรประจำาตัวประชาชน	หรือบัตรประจำาตัวข้าราชการ	หรือหนังสือเดินทาง	หรือ
บัตรประจำาตัวสมาชิกสภาทนายความ	หรือใบอนุญาตให้เป็นทนายความ
	 (๒)	เอกสารหรือหลักฐานอื่นใดตามที่ได้กำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๖๑๔



	 ในการลงทะเบียนผู้ย่ืนคำาขอต้องเตรียมสำาเนาเอกสารข้างต้นมามอบแก่เจ้าหน้าท่ีเพ่ือเก็บไว้
เป็นหลักฐานแห่งการลงทะเบียน	และต้องกรอกข้อมูลในคำาขอใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ให้ถูกต้อง
ครบถ้วน	โดยการกรอกข้อมูลดังกล่าว	ถือว่าผู้ยื่นคำาขอได้รับรองความถูกต้องของข้อมูลทั้งหมดแล้ว
	 ข้อ	๕	 เม่ือผู้ย่ืนคำาขอใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ใช้ระบบตามเง่ือนไข
และวิธีการที่กำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรมแล้ว	จะได้รับชื่อผู้ใช้ระบบและรหัสผ่าน				
เพื่อใช้เข้าสู่ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
	 ช่ือผู้ใช้ระบบและรหัสผ่านเป็นหลักฐานแสดงการลงลายมือช่ือของผู้ใช้ระบบในการติดต่อ
กับศาลหรือคู่ความย่ืนผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ผู้ใช้ระบบต้องเก็บรักษาช่ือผู้ใช้ระบบและรหัสผ่าน
ไว้เป็นความลับ	การระบุชื่อผู้ใช้ระบบและรหัสผ่านลงในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์เพื่อเข้าใช้ระบบ
ตามข้อกำาหนดนี้	ถือเป็นการยื่นยันตัวผู้ใช้ระบบและการรับรองข้อความในข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์
	 ข้อ	๖	 หากข้อมูลท่ีลงทะเบียนไว้	เช่น	ช่ือ	ท่ีอยู่จดหมายอิเล็กทรอนิกส์	หมายเลขโทรศัพท์
มีการเปล่ียนแปลงไป	หรือผู้ใช้ระบบไม่ประสงค์จะใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์อีกต่อไป	ผู้ใช้ระบบ
มีหน้าที่ต้องแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบโดยเร็ว
	 การติดต่อผู้ใช้ระบบไปยังที่อยู่หรือหมายเลขโทรศัพท์ที่ได้รับแจ้งไว้	ถือว่าเป็นการติดต่อ
โดยชอบ	จนกว่าจะได้มีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขข้อมูลที่ลงทะเบียนไว้ตามวรรคหนึ่ง

ส่วนที่ ๒  การยื่น ส่ง และรับคำาคู่ความหรือเอกสารทางคดี
_____________

	 ข้อ	๗	 ผู้ใช้ระบบอาจยื่นคำาฟ้องตั้งต้นคดีทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ได้ตลอดเวลาที่
ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์เปิดใช้งาน	โดยชำาระค่าธรรมเนียมศาลและค่าใช้จ่ายในการดำาเนินคดีขั้นตำ่า
ตามที่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนด
	 การยื่นคำาฟ้องตามวรรคหนึ่ง	ให้ถือว่าเสร็จสมบูรณ์ต่อเมื่อผู้ใช้ระบบได้ปฏิบัติถูกต้อง
ตามขั้นตอนและชำาระค่าธรรมเนียมศาลและค่าใช้จ่ายในการดำาเนินคดีครบถ้วนตามขั้นตอนที่กำาหนด
ไว้ในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
	 การยื่นคำาฟ้องตามวรรคหน่ึง	หากกระทำาเสร็จสมบูรณ์นอกเวลาทำาการปกติหรือ										
นอกวันทำาการปกติของศาล	ให้ถือว่าเป็นการย่ืนในเวลาแรกหรือวันทำาการแรกท่ีศาลเปิดทำาการปกติถัดไป
ทั้งนี้	ให้ถือตามเวลาของระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
	 ข้อ	๘	 คำาฟ้องและเอกสารท่ีย่ืนผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์จะต้องจัดทำาตามประเภท
รูปแบบ	และขนาด	ตามท่ีกำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	มิฉะน้ัน	ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
จะปฏิเสธและถือว่ามิได้มีการยื่นคำาฟ้องหรือเอกสารดังกล่าว
	 ข้อ	๙	 คำาฟ้องและเอกสารที่ได้ยื่นและส่งทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ตลอดจนคำาสั่ง
หรือการอื่นใดที่กระทำาโดยผู้พิพากษาหรือเจ้าหน้าที่	 ถือว่ามีการลงลายมือชื่อโดยผู้ที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็น
ผู้ทำารายการจนเสร็จสมบูรณ์ในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์

๖๑๕



	 ข้อ	๑๐	 การแจ้งคำาส่ังของศาลหรือข้อความอ่ืนใดอันเก่ียวกับการย่ืน	ส่ง	หรือรับคำาคู่ความ
และเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์แก่ผู้ใช้ระบบ	อาจดำาเนินการโดยทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์
หรือสื่อเทคโนโลยีสารสนเทศอื่นใดก็ได้	โดยให้ถือว่าผู้ใช้ระบบได้ทราบคำาสั่งนับแต่คำาสั่งเช่นว่านั้น							
ไปถึงผู้ใช้ระบบตามที่อยู่ที่ได้ลงทะเบียนไว้
	 ข้อ	๑๑	 กรณีที่ผู้ใช้ระบบได้ยื่นคำาฟ้องทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ตามข้อ	๗	แล้ว	
ถือเป็นการแสดงเจตนายอมรับคำาคู่ความหรือเอกสารจากคู่ความอีกฝ่ายในคดีนั้นทางระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์ด้วยเช่นกัน
	 ข้อ	๑๒	 การยื่นคำาให้การ	คำาคู่ความอื่นๆ	หรือเอกสารทางคดีอื่นใด	อันนอกเหนือจาก
คำาฟ้องต้ังต้นคดี	ตามท่ีได้กำาหนดไว้เพ่ิมเติมในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรมทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	
ให้นำาขั้นตอนและวิธีการในการยื่นคำาฟ้องมาบังคับใช้โดยอนุโลม

ส่วนที่ ๓  การส่งหมายทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
_____________

	 ข้อ	๑๓	ผู้ใช้ระบบอาจร้องขอให้ส่งหมายเรียกและสำาเนาคำาฟ้องพร้อมชำาระค่าธรรมเนียม
ผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ได้โดยปฏิบัติตามข้ันตอนท่ีกำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม
เมื่อดำาเนินการและระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ยืนยันแล้ว	ให้ถือว่าเป็นการร้องขอให้ส่งหมายเรียกและ
สำาเนาคำาฟ้องโดยชอบแล้ว

ส่วนที่ ๔  การชำาระเงินผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
_____________

	 ข้อ	๑๔	 ผู้ใช้ระบบสามารถเลือกวิธีการชำาระเงินผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ได้	ดังต่อไปน้ี
	 (๑)	ชำาระผ่านบัตรเครดิตหรือเดบิต
	 (๒)	ชำาระผ่านทางบัญชีธนาคาร
	 (๓)	วิธีการอื่นใดซึ่งได้กำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม
	 ข้อ	๑๕	 การชำาระเงินผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์จะสมบูรณ์ต่อเม่ือศาลได้รับเงินครบถ้วน
จากผู้ให้บริการในการชำาระเงินแล้ว	ทั้งนี้	ตามข้อตกลงระหว่างสำานักงานศาลยุติธรรมและผู้ให้บริการ
ตามหลักเกณฑ์ที่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนด

ส่วนที่ ๕  อื่นๆ
_____________

	 ข้อ	๑๖	 หากเจ้าหน้าท่ีพบว่ามีเหตุท่ีอาจทำาให้เกิดความไม่ม่ันคงปลอดภัยในการใช้ระบบ
รับส่งอิเล็กทรอนิกส์หรือมีเหตุจำาเป็นอย่างอื่น	เจ้าหน้าที่อาจดำาเนินการปิดระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
เป็นการช่ัวคราวได้ทันที	เพ่ือซ่อมแซม	บำารุงรักษา	หรือรักษาความปลอดภัยของระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
โดยปฏิบัติตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม
	 ข้อ	๑๗	 การจัดทำาส่ิงพิมพ์ออกจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์โดยผู้ใช้ระบบหรือเจ้าหน้าท่ี	
ให้ถือว่าเป็นสำาเนาที่ได้รับการรับรองตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งแล้ว

๖๑๖



	 ข้อ	๑๘	 กรณีมีปัญหาต้องวินิจฉัยช้ีขาดเก่ียวกับการย่ืน	ส่งหรือรับคำาคู่ความและเอกสาร
ทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ให้ศาลเป็นผู้พิจารณาสั่ง
	 ข้อ	๑๙	 ให้สำานักงานศาลยุติธรรมออกประกาศกำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการและเงื่อนไข
ในการย่ืน	ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์เพ่ือให้เป็นไปตามข้อกำาหนดน้ี
	 ในกรณีจำาเป็นต้องมีวิธีการใดในทางธุรการเพ่ือให้การปฏิบัติตามข้อกำาหนดนี้เป็นไป
โดยเรียบร้อย	ให้เลขาธิการสำานักงานศาลยุติธรรมเป็นผู้กำาหนดวิธีการนั้น
	 ข้อ	๒๐	 เม่ือศาลใดมีความพร้อมท่ีจะดำาเนินการตามข้อกำาหนดน้ี	ให้ออกประกาศของศาล
แจ้งให้ทราบทั่วกันและอาจกำาหนดแนวทางปฏิบัติของศาลนั้นได้เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับข้อกำาหนดนี้
	 ข้อ	๒๑	 ให้ประธานศาลฎีการักษาการตามข้อกำาหนดนี้

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๖		เมษายน		พ.ศ.	๒๕๖๐
	 วีระพล		ตั้งสุวรรณ
	 ประธานศาลฎีกา
	

	

๖๑๗



ข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา
ว่าด้วยการยื่น ส่ง และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๖๒
_____________

	 โดยที่เป็นการสมควรให้มีข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการยื่น	ส่ง	และ							
รับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๖๐
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓	๔/๑	และมาตรา	๖๘	แห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความแพ่ง	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	
พ.ศ.	๒๕๕๘	(ฉบับท่ี	๒๘)	ประธานศาลฎีกาโดยความเห็นชอบของท่ีประชุมใหญ่ศาลฎีกาออกข้อกำาหนดไว้
ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ข้อกำาหนดนี้เรียกว่า	“ข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการยื่น	ส่ง	และ
รับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๒”
	 ข้อ	๒	 ข้อกำาหนดน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป
	 ข้อ	๓	 ให้เพ่ิมความต่อไปน้ีเป็นข้อ	๒๐/๑	แห่งข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการย่ืน
ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๖๐
	 “ข้อกำาหนดน้ีให้ใช้กับคดีอ่ืนท่ีมีกฎหมายบัญญัติให้นำาประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง
ไปใช้บังคับโดยอนุโลมด้วย”

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๔		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๖๒
	 ไสลเกษ		วัฒนพันธุ์
	 ประธานศาลฎีกา
	

(สำาเนา)

๖๑๘



ประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม
เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการยื่น ส่ง และรับคำาคู่ความและเอกสาร

ทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
_____________

	 ตามท่ีศาลยุติธรรมได้นำาระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	(e-Filing	System)	และระบบบริการ
ออนไลน์ศาลยุติธรรม	(Court	Integral	Online	Service	:	CIOS)	มาใช้เพ่ือให้บริการแก่คู่ความ								
หรือทนายความท่ีลงทะเบียนในการยื่น	ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสาร	การขอคัดถ่ายเอกสารและ
การขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาสั่งได้ถึงที่สุดแล้วผ่านระบบดังกล่าว	โดยออกประกาศ
สำานักงานศาลยุติธรรมเป็นจำานวนหลายฉบับ	จึงเห็นสมควรปรับปรุงและเรียบเรียงเน้ือหาของประกาศ
สำานักงานศาลยุติธรรมดังกล่าวข้ึนใหม่ให้เป็นประกาศฉบับเดียวกัน	เพ่ือประโยชน์ในการสืบค้นอ้างอิงและ
ความสะดวกในการทำางาน
	 อาศัยอำานาจตามความในข้อ	๑๙	ของข้อกำาหนดของประธานศาลฎีกา	ว่าด้วยการยื่น	
ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๖๐	สำานักงานศาลยุติธรรม
จึงออกประกาศกำาหนดหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขในการยื่น	ส่ง	และรับคำาคู่ความและเอกสาร
ทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ไว้ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ให้ยกเลิก
	 (๑)	ประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	เร่ือง	หลักเกณฑ์และวิธีการย่ืน	ส่ง	และรับคำาคู่ความ
และเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ประกาศ	ณ	วันท่ี	๘	ตุลาคม	พ.ศ.	๒๕๖๒	และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม
รวม	๔	ฉบับ
	 (๒)	ประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	เรื่อง	หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขในการยื่น	ส่ง	
และรับคำาคู่ความและเอกสารทางระบบบริการข้อมูลคดีศาลยุติธรรม	 (Case	 Information	 Online	
Service	:	CIOS)	ประกาศ	ณ	วันที่	๕	พฤษภาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 (๓)	ประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	เร่ือง	หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขในการให้บริการ
ขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาสั่งได้ถึงที่สุดแล้วผ่านระบบริการข้อมูลคดีศาลยุติธรรม	
(Case	Information	Online	Service	:	CIOS)	ประกาศ	ณ	วันที่	๒๑	สิงหาคม	พ.ศ.	๒๕๖๒
	 (๔)	ประกาศสำานักงานศาลยุติธรรม	เร่ือง	หลักเกณฑ์	วิธีการ	และเง่ือนไขในการให้บริการ
คัดถ่ายเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ผ่านระบบบริการข้อมูลคดีศาลยุติธรรม	(Case	Information
Online	Service	:	CIOS)	ประกาศ	ณ	วันที่	๓๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๓
	 ท้ังน้ี	มิให้กระทบกระเทือนถึงการใดท่ีได้กระทำาเสร็จไปแล้วตามประกาศข้างต้นท่ีถูกยกเลิก
โดยถือว่าการนั้นเป็นอันสมบูรณ์
	 ข้อ	๒	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศเป็นต้นไป

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๖๑๙



	 ข้อ	๓	 ในประกาศนี้
	 	 	 “อิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	การประยุกต์ใช้วิธีการทางอิเล็กตรอนไฟฟ้า	
คลื่นแม่เหล็กไฟฟ้า	หรือวิธีอื่นใดในลักษณะคล้ายกัน	และให้หมายความรวมถึงการประยุกต์ใช้วิธีการ
ทางแสง	วิธีการทางแม่เหล็ก	หรืออุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับการประยุกต์ใช้วิธีต่างๆ	เช่นว่านั้น
	 	 	 “ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	ข้อความที่ได้สร้าง	ส่ง	รับ	เก็บรักษา	หรือ
ประมวลผลด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์
	 	 	 “ระบบ”	หมายความว่า	ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ของสำานักงานศาลยุติธรรม	
ได้แก่	ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	(e-Filing	System)	หรือระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	(Court	
Integral	Online	Service	:	CIOS)	แล้วแต่กรณี
	 	 	 “ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	ระบบงานของศาลท่ีสำานักงานศาลยุติธรรม
จัดให้มีขึ้นเพื่อรองรับการยื่น	ส่ง	และรับคำาฟ้อง	คำาคู่ความ	คำาสั่งศาล	หมายเรียก	หมายอื่นๆ	รวมทั้ง
เอกสารทางคดีในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์
	 	 	 “ระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม”	หมายความว่า	ระบบย่ืน	ส่ง	และรับคำาคู่ความ
และเอกสาร	 ระบบบริการข้อมูลคดี	 วันนัดพิจารณา	 ผลการส่งหมายและคำาสั่งศาลผ่านอินเทอร์เน็ต	
การให้บริการคัดถ่ายเอกสารในสำานวนคดีออนไลน์	การให้บริการขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่าคำาพิพากษา	
หรือคำาสั่งได้ถึงที่สุดแล้ว	การยื่นคำาร้องขอไกล่เกลี่ยก่อนฟ้อง	ระบบทนายความขอแรง	รวมถึง	การให้
บริการออนไลน์และการลงทะเบียนอื่นๆ	ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของสำานักงานศาลยุติธรรม
	 	 	 “ผู้ใช้ระบบ”	หมายความว่า	คู่ความ	ทนายความ	หรือพนักงานอัยการท่ีลงทะเบียน
ขอใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ไว้ต่อศาล	และคู่ความ	ทนายความ	หรือบุคคลอ่ืนท่ีได้รับอนุญาตจากศาล
ท่ีลงทะเบียนขอใช้ระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรมไว้ต่อศาลหรือสำานักงานศาลยุติธรรม	แล้วแต่กรณี
	 	 	 “เจ้าหน้าที่”	หมายความว่า	เจ้าหน้าที่ศาลที่ได้รับมอบหมายให้มีหน้าที่
	 	 	 “ลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	อักษร	อักขระ	ตัวเลข	เสียงหรือ	
สัญลักษณ์อื่นใดท่ีสร้างข้ึนให้อยู่ในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ซ่ึงนำามาใช้ประกอบกับข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์
เพ่ือแสดงความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลกับข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อระบุตัวบุคคล						
ผู้เป็นเจ้าของลายมือช่ืออิเล็กทรอนิกส์ท่ีเกี่ยวข้องกับข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์นั้นและเพื่อแสดงว่าบุคคล
ดังกล่าวยอมรับข้อความในข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์นั้น
	 	 	 “กุญแจส่วนตัว	(Private	Key)”	หมายความว่า	กุญแจท่ีใช้ในการสร้างลายมือช่ือ
อิเล็กทรอนิกส์ท่ีเช่ือถือได้	และสามารถนำาไปใช้ในการถอดรหัสลับเม่ือมีการเข้ารหัสลับข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	
เพื่อให้สามารถเข้าใจความหมายของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ที่มีการเข้ารหัสลับนั้นได้
	 	 	 “กุญแจสาธารณะ	(Public	Key)”	หมายความว่า	กุญแจที่ใช้ในการตรวจสอบ	
ลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์ที่เชื่อถือได้	และสามารถนำาไปใช้ในการถอดรหัสลับ	เพื่อมิให้สามารถเข้าใจ
ความหมายของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ท่ีมีการเข้ารหัสลับนั้นได้	เพื่อประโยชน์ในการรักษาความลับของ
ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์นั้น

๖๒๐



	 	 	 “การประทับรับรองเวลา	(Time	Stamp)”	หมายความว่า	วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์
ท่ีได้กระทำาต่อข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	เพ่ือรับรองความมีอยู่ของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	ณ	ขณะท่ีมีการรับรอง
และสามารถตรวจพบได้หากมีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์นับแต่ที่ได้มีการรับรอง
	 	 	 “ใบรับรองอิเล็กทรอนิกส์”	หมายความว่า	ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์หรือการบันทึกอ่ืนใด
ซึ่งยืนยันความเชื่อมโยงระหว่างเจ้าของลายมือชื่อกับข้อมูลสำาหรับใช้สร้างลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์
	 	 	 “ค่าจัดทำาเอกสาร”	หมายความว่า	ค่าใช้จ่ายที่จำาเป็นในการจัดพิมพ์คำาคู่ความ
และ/หรือเอกสารในรูปแบบกระดาษเพื่อดำาเนินกระบวนพิจารณาตามขั้นตอนวิธีการอิเล็กทรอนิกส์
	 	 	 “หลักฐานการชำาระเงิน”	หมายความว่า	เอกสารหรือหลักฐานที่ธนาคารหรือ
หน่วยงานที่ทำาแทนออกให้	หรือเอกสารหรือหลักฐานที่ออกจากระบบที่มีการยืนยันการชำาระเงินแล้ว

หมวด ๑
บททั่วไป

	 ข้อ	๔	 ชื่อผู้ใช้ระบบและรหัสผ่านเป็นหลักฐานแสดงการลงลายมือชื่อของผู้ใช้ระบบ					
ในการติดต่อกับศาลหรือคู่ความอื่นผ่านระบบ	ผู้ใช้ระบบต้องเก็บรักษาชื่อผู้ใช้ระบบและรหัสผ่านไว้
เป็นความลับ	การระบุชื่อผู้ใช้ระบบและรหัสผ่านลงในระบบเพื่อเข้าใช้ระบบ	 ถือเป็นการยืนยันตัวตน
ผู้ใช้ระบบและการรับรองข้อความในข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์
	 ข้อ	๕	 การจัดทำาหรือแปลงเอกสารและข้อความให้อยู่ในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	
เพื่อยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางระบบ	ผู้ใช้ระบบต้องบันทึกข้อมูลเป็นไฟล์ประเภท	PDF	หรือ
PDF/A	ส่วนรูปภาพให้บันทึกเป็นไฟล์ประเภท	JPEG	โดยไฟล์เอกสารทั้งหมดที่ยื่นทางระบบต้องมี	
ขนาดรวมกันไม่เกินจำานวนที่สำานักงานศาลยุติธรรมกำาหนด	ด้วยมาตรฐานขั้นตำ่าสำาหรับความละเอียด
ของภาพ	(Resolution)	ของภาพลายเส้นหรือภาพขาวดำา	อย่างน้อย	๒๐๐	จุดต่อนิ้ว	(dot	per	Inch	
หรือ	dpi)	โดยถือว่าผู้ใช้ระบบได้ตรวจสอบและรับรองแล้วว่าข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์นั้นมีความหมาย	
หรือรูปแบบเหมือนกับเอกสารและข้อความเดิม
	 หากผู้ใช้ระบบมิได้ดำาเนินการตามเงื่อนไขที่กำาหนดไว้ในวรรคหนึ่ง	ระบบจะปฏิเสธและ
ให้ถือว่าผู้ใช้ระบบไม่ได้ยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารดังกล่าว
	 ข้อ	๖	 ให้ผู้ใช้ระบบพิมพ์ชื่อและชื่อสกุลหรือลงลายมือชื่อของตนในคำาฟ้อง	คำาคู่ความ	
และเอกสารทางคดีให้ครบถ้วน	และจัดเตรียมเอกสารให้มีลักษณะตามข้อ	๕	แล้วจึงอัปโหลด	(Upload)
บนระบบ	หรือในกรณีท่ีระบบกำาหนดให้กรอกข้อความลงในแบบฟอร์มออนไลน์	(Online	Form)	บนระบบ
ให้ผู้ใช้ระบบพิมพ์ชื่อและชื่อสกุลของตนให้ครบถ้วน	และดำาเนินการตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบ
	 เอกสารท่ีบุคคลภายนอกซึ่งมิใช่ผู้ใช้ระบบ	ต้องลงลายมือชื่อ	เช่น	หนังสือมอบอำานาจ	
หรือใบแต่งทนายความ	ต้องมีการลงลายมือช่ือของบุคคลภายนอกครบถ้วนแล้วก่อนจัดทำาเป็นเอกสาร
ในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	ผู้ใช้ระบบจึงจะอัปโหลด	(Upload)	เอกสารบนระบบได้	และถือว่า							
ผู้ใช้ระบบได้รับรองแล้วว่าผู้ใช้ระบบมีเอกสารดังกล่าวอันเป็นต้นฉบับอยู่ในครอบครอง

๖๒๑



	 ข้อ	๗	 การย่ืนคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางระบบ	หากกระทำาเสร็จสมบูรณ์นอกเวลา
ทำาการปกติหรือนอกวันทำาการปกติของศาล	ให้ถือว่าเป็นการยื่นในเวลาแรกหรือวันทำาการแรกท่ีศาล
เปิดทำาการปกติถัดไป	ทั้งนี้	ให้ถือตามเวลาของระบบ
	 ข้อ	๘	 คำาคู่ความและเอกสารท่ีได้ย่ืนทางระบบ	ให้ถือเป็นการย่ืนเป็นหนังสือตามประมวล
กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	และถือว่าผู้ใช้ระบบได้ลงลายมือชื่อตามข้อ	๔
	 คำาสั่งหรือการอื่นใดที่กระทำาโดยผู้พิพากษาหรือเจ้าหน้าท่ี	ให้ถือว่ามีการลงลายมือชื่อ
โดยผู้เกี่ยวข้องซึ่งเป็นผู้ทำารายการจนเสร็จสมบูรณ์ในระบบ
	 ข้อ	๙	 กรณีมีปัญหาต้องวินิจฉัยชี้ขาดเกี่ยวกับการยื่น	ส่ง	หรือรับคำาคู่ความและเอกสาร
ทางระบบ	ให้ศาลเป็นผู้พิจารณาสั่ง
	 ข้อ	๑๐	 เลขาธิการสำานักงานศาลยุติธรรมมีอำานาจตีความและวินิจฉัยปัญหาเกี่ยวกับ
การปฏิบัติงานทางธุรการตามประกาศนี้

หมวด ๒
ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ (e-Filing System)

	 ข้อ	๑๑	 เม่ือศาลใดได้รับการติดต้ังระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์จากสำานักงานศาลยุติธรรม
และมีความพร้อมในการให้บริการย่ืนคำาคู่ความ	คำาร้องและเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์แล้ว
ให้ศาลนั้นออกประกาศของศาลแจ้งให้ทราบทั่วกัน

ส่วนที่ ๑
การลงทะเบียน

	 ข้อ	๑๒	 ผู้มีสิทธิลงทะเบียนเข้าใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ได้แก่
	 (๑)	คู่ความตามที่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนด
	 (๒)	ทนายความ
	 (๓)	พนักงานอัยการ
	 ข้อ	๑๓	 ทนายความท่ีมีสิทธิลงทะเบียนเข้าใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ได้แก่	ทนายความ
ซึ่งได้จดทะเบียนกับสภาทนายความและได้รับอนุญาตให้เป็นทนายความ	และไม่เป็นผู้ซึ่งขาดจากการ
เป็นทนายความหรือต้องห้ามทำาการเป็นทนายความ
	 ข้อ	๑๔	 การลงทะเบียนเพื่อใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ผู้ขอใช้ระบบต้องปฏิบัติตาม
ขั้นตอนดังต่อไปนี้
	 (๑)	ผู้ขอใช้ระบบต้องกรอกข้อมูลในคำาขอลงทะเบียนเพื่อใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	
ให้ถูกต้องครบถ้วนบนระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ที่สำานักงานศาลยุติธรรมเปิดให้บริการ	และ
	 (๒)	แนบเอกสารประกอบการลงทะเบียนโดยการอัปโหลด	(Upload)	บนระบบรับส่ง	
อิเล็กทรอนิกส์	ตามรายละเอียดขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์

๖๒๒



	 เอกสารประกอบการลงทะเบียนเข้าใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	มีดังนี้
	 	 ก)	รูปถ่ายสี
	 	 ข)	บัตรประจำาตัวประชาชน
	 	 ค)	บัตรประจำาตัวสมาชิกสภาทนายความหรือใบอนุญาตให้เป็นทนายความ	(ในกรณี
ท่ีผู้ขอใช้ระบบเป็นทนายความ)	หรือบัตรประจำาตัวข้าราชการ	(ในกรณีท่ีผู้ขอใช้ระบบเป็นพนักงานอัยการ)
	 (๓)	เม่ือลงทะเบียนเสร็จสมบูรณ์	จะได้รับอนุญาตให้เป็นผู้ใช้ระบบโดยระบบส่งช่ือผู้ใช้ระบบ
(Username)	และรหัสผ่าน	(Password)	ไปยังจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	และหมายเลข	
โทรศัพท์เคลื่อนที่ของผู้ใช้ระบบที่ได้ลงทะเบียนไว้
	 การเข้าใช้ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ในแต่ละคร้ัง	ผู้ใช้ระบบต้องนำาช่ือผู้ใช้ระบบและรหัสผ่าน
ตามวรรคหนึ่ง	มาใช้ร่วมกับรหัสผ่านแบบใช้ครั้งเดียว	(OTP)	ที่ส่งจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ไปยัง
จดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	และหมายเลขโทรศัพท์เคลื่อนที่ของผู้ใช้ระบบที่ได้ลงทะเบียนไว้	
เพื่อเข้าสู่ระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
	 ข้อ	๑๕	 เม่ือผู้ใช้ระบบดำาเนินการตามข้อ	๑๔	แล้ว	ให้นำาเอกสารประกอบการลงทะเบียน
ตามข้อ	๑๔	(๒)	มาแสดงต่อเจ้าหน้าท่ีด้วยตนเองพร้อมให้ตัวอย่างลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานภายใน
วันนัดแรกของคดีท่ีผู้ใช้ระบบได้ยื่นคำาฟ้องทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์เป็นคดีแรกที่ต้องไปดำาเนิน
กระบวนพิจารณาที่ศาล
	 ข้อ	๑๖	 หากข้อมูลที่ลงทะเบียนไว้	เช่น	ชื่อ	 ท่ีอยู่จดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	
หมายเลขโทรศัพท์เคลื่อนท่ีของผู้ใช้ระบบมีการเปลี่ยนแปลงไป	หรือผู้ใช้ระบบไม่ประสงค์จะใช้ระบบ
รับส่งอิเล็กทรอนิกส์อีกต่อไป	ผู้ใช้ระบบมีหน้าที่ต้องแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบโดยเร็ว
	 การติดต่อผู้ใช้ระบบไปยังจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	หรือหมายเลขโทรศัพท์เคล่ือนท่ี
ของผู้ใช้ระบบที่ลงทะเบียนไว้	ให้ถือว่าเป็นการติดต่อโดยชอบจนกว่าจะมีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขข้อมูล
ดังกล่าว
	 ข้อ	๑๗	 ผู้ใช้ระบบต้องต่ออายุการลงทะเบียนตามกำาหนดเวลาและวิธีการที่กำาหนดไว้
ในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	หรือก่อนวันที่ใบอนุญาตให้เป็นทนายความสิ้นอายุ	แล้วแต่กรณี

ส่วนที่ ๒
การยื่นคำาฟ้อง คำาคู่ความและเอกสารทางคดี

	 ข้อ	๑๘	 คดีท่ีอาจย่ืนคำาฟ้องหรือคำาร้องขอต้ังต้นคดีในศาลช้ันต้นทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
ได้แก่	คดีแพ่ง	คดีผู้บริโภค	รวมถึงคดีแพ่งที่อยู่ในอำานาจพิจารณาพิพากษาของศาลชำานัญพิเศษ	
ยกเว้นคดีที่อยู่ในอำานาจพิจารณาพิพากษาของศาลเยาวชนและครอบครัว
	 คดีที่มีการยื่นคำาคู่ความตามวรรคหนึ่ง	อาจยื่นคำาให้การหรือคำาคัดค้านทางระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์ได้
	 การย่ืนคำาคู่ความอ่ืนทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ให้เป็นไปตามท่ีสำานักงานศาลยุติธรรม
กำาหนด

๖๒๓



	 ข้อ	๑๙	 ผู้ใช้ระบบอาจยื่นคำาฟ้องหรือคำาร้องขอต้ังต้นคดีทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
ได้ตลอดเวลาที่ระบบเปิดใช้งาน	โดยให้ถือว่าการยื่นคำาฟ้องหรือคำาร้องขอต้ังต้นคดีนั้นเสร็จสมบูรณ์
ต่อเม่ือผู้ใช้ระบบได้ปฏิบัติถูกต้องตามข้ันตอน	และชำาระค่าธรรมเนียมศาลและค่าใช้จ่ายในการดำาเนินคดี
ครบถ้วนตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์
	 ข้อ	๒๐	 การยื่นคำาฟ้องทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ผู้ใช้ระบบต้องปฏิบัติตามขั้นตอน
การทำางานของระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ตามแต่ละประเภทคดี	โดยเลือกศาลที่ประสงค์จะยื่นคำาฟ้อง
และดำาเนินการตามที่ระบบกำาหนดดังต่อไปนี้
	 (๑)	กรอกหรือนำาเข้าข้อมูลรายละเอียดเบื้องต้นเกี่ยวกับการยื่นคำาฟ้องในระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์	และดำาเนินการอย่างใดอย่างหนึ่ง	ดังต่อไปนี้
	 	 (๑.๑)	กรอกข้อความในแบบพิมพ์คำาฟ้องและเอกสารประกอบการยื่นคำาฟ้อง	เช่น	
บัญชีระบุพยานหรือคำาร้องต่างๆ	พร้อมท้ังพิมพ์ช่ือและช่ือสกุลหรือลงลายมือช่ือของผู้ใช้ระบบในคำาฟ้อง
และเอกสารท่ีต้องได้รับการลงลายมือชื่อโดยผู้ใช้ระบบให้ครบถ้วน	และจัดเตรียมเอกสารดังกล่าว					
ให้มีลักษณะตามข้อ	๕	แล้วจึงอัปโหลด	(Upload)	บนระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	หรือ
	 	 (๑.๒)	กรอกข้อความบนระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ในรูปแบบของแบบฟอร์ม	
คำาฟ้องออนไลน์	(Online	Form)	พร้อมทั้งพิมพ์ชื่อและชื่อสกุลของผู้ใช้ระบบให้ครบถ้วน	และจัดทำา
เอกสารประกอบการยื่นคำาฟ้องบนระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์
	 (๒)	ชำาระค่าธรรมเนียมศาล	ค่าส่งหมายเรียกและสำาเนาคำาฟ้องแก่จำาเลย	รวมถึงค่าจัดทำา
สำาเนาคำาฟ้องและเอกสารเพื่อส่งให้แก่จำาเลยให้ครบถ้วน	ตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์	ทั้งนี้	ตามอัตราที่กำาหนดไว้ในตารางแนบท้ายประกาศ
	 ข้อ	๒๑	 ภายหลังจากผู้พิพากษามีคำา ส่ังรับฟ้องในคำาฟ้องท่ียื่นทางระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์แล้ว	ผู้ใช้ระบบอาจเข้าตรวจสอบและจัดพิมพ์ใบรับเงินในราชการศาลยุติธรรมเพื่อเป็น
หลักฐานได้	
	 ข้อ	๒๒	 คำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางคดีที่อาจยื่นทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	
นอกเหนือจากคำาฟ้องหรือคำาร้รองขอตั้งต้นคดีและเอกสารประกอบ	ให้เป็นไปตามที่ระบบกำาหนด
และนำาขั้นตอนและวิธีการตามที่กำาหนดไว้ในข้อ	๑๘	ถึงข้อ	๒๐	มาบังคับใช้โดยอนุโลม	เฉพาะในส่วน
ที่ต้องดำาเนินการเกี่ยวกับการยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางคดี
	 ในกรณีท่ีต้องมีการจัดทำาเอกสารตามวรรคหน่ึง	เพ่ือส่งให้แก่คู่ความฝ่ายอ่ืนตามกฎหมาย
หรือคำาสั่งศาล	ให้ผู้ใช้ระบบดังกล่าวเป็นผู้ชำาระค่าจัดทำาเอกสาร	ท้ังนี้	ตามอัตราท่ีกำาหนดไว้ในตาราง
แนบท้ายประกาศ
	 ข้อ	๒๓	 ผู้ใช้ระบบท่ีได้ย่ืนคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์แล้ว
ถือเป็นการแสดงเจตนายอมรับคำาคู่ความและ/หรือเอกสารจากคู่ความฝ่ายอื่นทางระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์

๖๒๔



ส่วนที่ ๓
การชำาระเงิน

	 ข้อ	๒๔	 ผู้ใช้ระบบสามารถเลือกวิธีการชำาระเงินผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ด้วย						
วิธีการ	ดังต่อไปนี้
	 	 	 	 (๑)	ชำาระผ่านบัตรเครดิตหรือเดบิต
	 	 	 	 (๒)	ชำาระผ่าน	QR	Code	พร้อมเพย์
	 	 	 	 (๓)	ชำาระผ่านบัญชีธนาคารกรุงไทย
	 	 	 	 (๔)	ชำาระผ่านเคาน์เตอร์หรือ	ATM	Barcode	ของธนาคารกรุงไทย
	 	 	 	 (๕)	วิธีอื่นตามที่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนด
	 ข้อ	๒๕	 เมื่อผู้ ใช้ระบบได้ปฏิบัติถูกต้องตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์แล้ว	ระบบจะแสดงข้อความยืนยันการรับเอกสารและรับเงินเข้าสู่ระบบ	ซ่ึงข้อความ
ยืนยันดังกล่าวจะมีรายละเอียดเกี่ยวกับเอกสารที่ยื่นทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์และจำานวนเงินที่
ชำาระผ่านระบบท้ังหมด	รวมถึงวันเวลาท่ีผู้ใช้ระบบยื่นคำาฟ้องเสร็จสมบูรณ์	โดยให้ถือเป็นหลักฐานใน
การยื่นเอกสารและชำาระเงินทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์

ส่วนที่ ๔
การดำาเนินการของศาลและเจ้าหน้า

	 ข้อ	๒๖	 การยืนยันตัวตนกับระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์เพ่ือเข้าใช้งาน	ให้ดำาเนินการ			
โดยใช้รหัสผ่าน	(Password)	ร่วมกับรหัสผ่านแบบใช้ครั้งเดียว	(OTP)	ที่มาจาก	Mobile	Application
และการรับรองประทับตรา	(Stamp	Certificate)	ลงในเอกสารด้วยระบบจัดการกุญแจส่วนตัว						
(Private	Key)	ที่สำานักงานศาลยุติธรรมกำาหนด
	 ข้อ	๒๗	 คำาสั่งเกี่ยวกับคำาฟ้องที่กระทำาโดยผู้พิพากษาทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	
ให้ถือว่าสมบูรณ์ต่อเมื่อผู้พิพากษาได้ลงลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์ที่เชื่อถือได้	พร้อมทั้งมีการประทับ
รับรองเวลา	(Time	Stamp)	และสามารถตรวจสอบลายมือชื่ออิเล็กทรอนิกส์ที่สร้างขึ้นนั้นด้วยกุญแจ
สาธารณะ	(Public	Key)	ในใบรับรองอิเล็กทรอนิกส์ที่สำานักงานศาลยุติธรรมกำาหนด
	 ข้อ	๒๘	 เม่ือศาลมีคำาส่ังเก่ียวกับคำาฟ้อง	คำาคู่ความ	หรือเอกสารทางคดีแล้ว	ระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์จะแจ้งคำาสั่งของศาลหรือข้อความอื่นใดเกี่ยวกับการยื่น	ส่ง	หรือรับคำาคู่ความและ
เอกสารทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	โดยการส่งข้อความส้ัน	(SMS)	ไปยังจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	
(E-mail)	และหมายเลขโทรศัพท์เคลื่อนที่ของผู้ใช้ระบบ	และให้ถือว่าผู้ใช้ระบบทราบคำาสั่งแล้ว
	 ข้อ	๒๙	 เมื่อศาลมีคำาสั่งรับฟ้องแล้ว	ให้เจ้าหน้าที่จัดทำาสิ่งพิมพ์ออก	ได้แก่	คำาฟ้อง			
เอกสารท้ายฟ้อง	หมายเรียก	และเอกสารอื่นที่ศาลเห็นสมควร	เพื่อส่งให้แก่จำาเลย
	 ในคดีที่ไม่มีข้อพิพาทซึ่งไม่มีบุคคลอื่นใดยื่นคำาคัดค้านหรือในคดีท่ีมีข้อพิพาทซ่ึงจำาเลย
ทุกคนขาดนัดยื่นคำาให้การหรือไม่ประสงค์ยื่นคำาให้การ	เจ้าหน้าที่ไม่ต้องจัดพิมพ์เอกสารเพื่อเก็บไว้
เป็นสำานวนของศาล	เว้นแต่ศาลเห็นสมควรสั่งเป็นอย่างอื่น

๖๒๕



	 ในคดีที่ไม่มีข้อพิพาทซึ่งมีผู้ยื่นคำาคัดค้านเข้ามาในคดีหรือในคดีที่มีข้อพิพาทซ่ึงจำาเลย
ยื่นคำาให้การผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	หรือในกรณีคู่ความตกลงให้ใช้สำานวนความในรูปแบบ
ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	เจ้าหน้าที่ไม่ต้องจัดพิมพ์เอกสารดังกล่าว	เว้นแต่ศาลเห็นสมควรให้จัดพิมพ์
เอกสารเพื่อเก็บไว้เป็นสำานวนของศาล	ให้เจ้าหน้าที่จัดทำาสิ่งพิมพ์ออก	ได้แก่	คำาคู่ความ	ใบแต่งทนาย	
บัญชีระบุพยาน	บันทึกคำาให้การพยาน	รายงานกระบวนพิจารณา	คำาพิพากษา	คำาบังคับ	หมายตั้ง					
เจ้าพนักงานบังคับคดี	หรือเอกสารอื่นที่จำาเป็นที่ศาลเห็นสมควร
	 ข้อ	๓๐	 การจัดทำาเอกสารท้ายคำาฟ้องส่งให้แก่จำาเลยในคดีผู้บริโภคท่ียื่นฟ้องทางระบบ
รับส่งอิเล็กทรอนิกส์	อาจจัดทำาเป็นเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ซึ่งสามารถเข้าถึงได้ผ่าน
ทางคิวอาร์โค้ตที่ส่งไปพร้อมกับหมายเรียก	และถือว่าจำาเลยได้รับเอกสารนั้นในวันที่ได้รับหมายเรียก
	 การขอให้ส่งเอกสารให้แก่จำาเลยด้วยวิธีการตามความในวรรคหน่ึง	โจทก์ต้องระบุเหตุผล
ที่แสดงว่าจำาเลยสามารถเข้าถึงเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ได้มาในคำาร้อง	และไม่ต้องเสีย
ค่าจัดทำาเอกสารดังกล่าว
	 ก่อนหรือในวันนัดพิจารณา	ถ้าจำาเลยแจ้งต่อศาลหรือศาลมีเหตุสงสัยว่าจำาเลยไม่สามารถ
เข้าถึงเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	และศาลมีคำาส่ังให้ส่งเอกสารให้จำาเลยใหม่ในรูปแบบกระดาษ
ให้โจทก์มีหน้าที่จัดทำาสำาเนาเอกสารดังกล่าวเพื่อส่งให้แก่จำาเลย

หมวด ๓
ระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม (Court Integral Online Service : CIOS)

ส่วนที่ ๑
การลงทะเบียน

	 ข้อ	๓๑	 คู่ความ	ทนายความ	หรือบุคคลอื่นที่ได้รับอนุญาตจากศาลที่มีความประสงค์
จะเข้าใช้้ระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	ต้องดำาเนินการลงทะเบียนใช้งานระบบและลงทะเบียน
ความเกี่ยวข้องในคดีในระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	ตามรายละเอียดและขั้นตอนที่กำาหนดไว้
ในระบบที่เว็บไซต์	https://cios.coj.go.th/
	 การลงทะเบียนของผู้ใช้ระบบถือว่าเป็นการยอมรับหลักเกณฑ์	วิธีการ	เงื่อนไข	และผล
ของการลงทะเบียนตามประกาศนี้
	 ผู้ใช้ระบบต้องต่ออายุการลงทะเบียนตามกำาหนดเวลาและวิธีการที่กำาหนดไว้ในระบบ
บริการออนไลน์ศาลยุติธรรม

ส่วนที่ ๒
การยื่นคำาคู่ความและเอกสารทางคดี

	 ข้อ	๓๒	 ผู้ใช้ระบบอาจยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางคดีทางระบบบริการออนไลน์
ศาลยุติธรรมได้ตลอดเวลาที่ระบบเปิดใช้งาน	ยกเว้นคำาฟ้องและคำาร้องขอตั้งต้นคดี	และอุทธรณ์หรือ
ฎีกาในคดีอาญา

๖๒๖



	 ในกรณีที่มีการยื่นฟ้องคดีใดผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์แล้ว	ผู้ใช้ระบบไม่สามารถ
ยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารในคดีนั้นผ่านระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรมได้	จะต้องดำาเนินการ
ยื่นทางระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์เท่านั้น
	 ข้อ	๓๓	 การยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม							
ให้ผู้ใช้ระบบลงทะเบียนเข้าสู่ระบบ	และยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารตามวิธีการที่ระบบกำาหนด	
โดยการแนบไฟล์ของคำาคู่ความ/หรือเอกสารท่ีต้องการย่ืน	หรือกรอกข้อความลงในแบบฟอร์มออนไลน์	
(Online	Form)	บนระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม
	 ในกรณีที่ผู้ใช้ระบบยังไม่ได้ลงทะเบียนความเกี่ยวข้องในคดี	จะต้องแนบไฟล์สำาเนาบัตร
ประจำาตัวประชาชนหรือบัตรประจำาตัวสมาชิกสภาทนายความด้วย	เพ่ือตรวจสอบว่ามีความเก่ียวข้องในคดี
จากน้ันทำาการบันทึกข้อมูลดังกล่าวในระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	โดยให้ถือว่าการย่ืนคำาคู่ความ
และ/หรือเอกสารน้ันเสร็จสมบูรณ์ต่อเม่ือระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรมได้ยืนยันการรับเอกสารไว้แล้ว
	 ข้อ	๓๔	 เมื่อผู้ใช้ระบบได้ปฏิบัติถูกต้องตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในระบบบริการออนไลน์
ศาลยุติธรรมแล้ว	ระบบจะแสดงหมายเลขอ้างอิงของการย่ืนคำาคู่ความและ/หรือเอกสารดังกล่าวเพ่ือแสดงว่า
ได้รับคำาคู่ความและ/หรือเอกสารเข้าสู่ระบบแล้วและสำาหรับใช้ในการตรวจสอบติดตามคำาส่ังศาลต่อไป
	 ข้อ	๓๕	 ผู้ใช้ระบบมีหน้าท่ีติดตามผลคำาส่ังเก่ียวกับคำาคู่ความและ/หรือเอกสารท่ีผู้ใช้ระบบ
ยื่นทางระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	และเมื่อมีการแจ้งคำาสั่งผ่านระบบดังกล่าวแล้ว	ให้ถือว่า								
ผู้ใช้ระบบทราบคำาสั่งนั้น
	 หากผู้ใช้ระบบประสงค์จะได้สำาเนาคำาส่ังของศาลตามวรรคหน่ึง	ผู้ใช้ระบบต้องดำาเนินการ
ขอคัดถ่ายเอกสารผ่านระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม
	 ข้อ	๓๖	 การจัดทำาเอกสารออกจากระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	ให้เรียกเก็บ	
ค่าจัดทำาเอกสารในอัตราหน้าละ	๑	บาท	ยกเว้นกรณีคำาคู่ความและ/หรือเอกสารที่ต้องจัดทำานั้น															
มีจำานวนไม่เกิน	๑๐	หน้า	หรือการยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารในคดีอาญา

ส่วนที่ ๓
การชำาระเงิน

	 ข้อ	๓๗	 การยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารที่ต้องมีการชำาระค่าธรรมเนียม	ค่าใช้จ่าย
ในการดำาเนินคดี	การวางเงินต่อศาล	หรือค่าจัดทำาเอกสาร	ผู้ใช้ระบบต้องชำาระเงินให้ครบถ้วนตามข้ันตอน
ที่กำาหนดไว้ในระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	ทั้งนี้	ในกรณีที่ผู้ใช้ระบบเลือกวิธีการชำาระเงินตาม
ข้อ	๓๘	(๑)	หรือ	(๒)	ให้ส่งหลักฐานการชำาระเงินทางระบบภายในสามวันทำาการนับแต่ได้รับแจ้ง
จำานวนเงินที่ต้องชำาระ	โดยให้ถือว่าการชำาระเงินนั้นสมบูรณ์ต่อเมื่อศาลได้รับหลักฐานการชำาระเงิน
จากผู้ใช้ระบบแล้ว
	 หากผู้ใช้ระบบไม่ดำาเนินการตามวรรคหน่ึง	ให้ถือว่าผู้ใช้ระบบไม่ประสงค์ให้ดำาเนินการต่อไป	
ระบบจะยกเลิกการยื่นคำาคู่ความและ/หรือเอกสารดังกล่าวนั้นทันที
	 ข้อ	๓๘	 ผู้ใช้ระบบสามารถเลือกวิธีการชำาระเงินผ่านระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม
ด้วยวิธีการดังต่อไปนี้

๖๒๗



	 (๑)	ชำาระผ่านเคาน์เตอร์หรือตู้	ATM	ของธนาคาร
	 (๒)	ชำาระผ่านทางอินเทอร์เน็ตแบงก์กิ้ง	(ทาง	Website	และ	Mobile	Application	
ของธนาคาร)
	 (๓)	ชำาระผ่านเคาน์เตอร์เซอร์วิสในร้านเซเว่น-อีเลฟเว่น
	 (๔)	ชำาระผ่าน	Application	Counter	Service	Pay
	 (๕)	วิธีอื่นที่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนด
	 ท้ังน้ี	วิธีการชำาระเงินตามวรรคหน่ึง	ให้เป็นไปตามวิธีการและข้ันตอนท่ีระบบเปิดให้บริการ
	 ข้อ	๓๙	 เมื่อผู้ใช้ระบบได้ชำาระเงินถูกต้องครบถ้วนแล้ว	ศาลจะออกใบรับเงินในราชการ
ศาลยุติธรรมให้แก่ผู้ใช้ระบบเพ่ือเป็นหลักฐานการรับเงิน	ผู้ใช้ระบบสามารถจัดทำาส่ิงพิมพ์ออกใบรับเงิน
ในราชการศาลยุติธรรมได้ทางระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	ทั้งนี้	หากผู้ใช้ระบบประสงค์จะขอ
ใบรับเงินในราชการศาลยุติธรรมต้นฉบับ	จะต้องดำาเนินการขอเอกสารด้วยตนเอง

ส่วนที่ ๔
การดำาเนินการของเจ้าหน้าที่

	 ข้อ	๔๐	 เมื่อเจ้าหน้าที่ได้รับคำาคู่ความและ/หรือเอกสารที่ส่งทางระบบบริการออนไลน์
ศาลยุติธรรมแล้ว	ให้ตรวจสอบความเก่ียวข้องในคดี	ข้อมูลเบ้ืองต้นของคำาคู่ความและ/หรือเอกสารท่ีส่ง
และค่าธรรมเนียม	ค่าใช้จ่ายในการดำาเนินคดี	การวางเงินต่อศาล	หรือค่าจัดทำาเอกสาร
	 หากเป็นกรณีการย่ืนคำาคู่ความและ/หรือเอกสารท่ีต้องมีการชำาระค่าธรรมเนียม	ค่าใช้จ่าย
ในการดำาเนินคดี	การวางเงินต่อศาล	หรือค่าจัดทำาเอกสาร	ให้เจ้าหน้าท่ีแจ้งจำานวนเงินและรายละเอียด
การชำาระเงินให้ผู้ใช้ระบบดำาเนินการชำาระ	พร้อมท้ังตรวจสอบการชำาระเงินดังกล่าวและออกใบรับเงิน
ในราชการศาลยุติธรรมตามระเบียบส่งให้ผู้ใช้ระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม
	 เมื่อเจ้าหน้าท่ีดำาเนินการดังกล่าวเรียบร้อยแล้ว	เจ้าหน้าที่ต้องจัดทำาสิ่งพิมพ์ออกโดยเร็ว	
แต่ไม่เกินสามวันทำาการนับแต่วันได้รับหลักฐานการชำาระเงิน	และดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องเพื่อ
นำาเสนอต่อศาลโดยเร็วเมื่อศาลมีมคำาสั่งประการใด	ให้เจ้าหน้าที่ปฏิบัติตามคำาสั่งของศาลต่อไป
	 ข้อ	๔๑	 เจ้าหน้าท่ีต้องดำาเนินการนำาเข้าข้อมูลในระบบเพ่ือแจ้งคำาส่ังของศาลหรือข้อความ
อื่นใดเก่ียวกับการยื่น	ส่ง	หรือรับคำาคู่ความและ/หรือเอกสารทางระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	
ให้ผู้ใช้ระบบทราบ

หมวด ๔
การยื่นคำาขอรับเอกสารผ่านระบบ

	 ข้อ	๔๒	 การยื่นคำาขอคัดถ่ายเอกสารและคำาขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่าคำาพิพากษา
หรือคำาสั่งได้ถึงท่ีสุดแล้วผ่านระบบ	ให้ถือว่าสมบูรณ์ต่อเมื่อผู้ใช้ระบบได้ปฏิบัติถูกต้องตามขั้นตอนที่
กำาหนดไว้ในระบบแล้ว	

๖๒๘



ส่วนที่ ๑
การขอคัดถ่ายเอกสาร

	 ข้อ	๔๓	 ผู้ใช้ระบบอาจขอคัดถ่ายเอกสารผ่านระบบได้ตลอดเวลาที่ระบบเปิดใช้งาน		
แต่เจ้าหน้าที่จะดำาเนินการตามคำาขอในวันและเวลาราชการ
	 การขอคัดถ่ายเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์เป็นการให้บริการที่ไม่เรียกเก็บ				
ค่าใช้จ่าย	เว้นแต่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนดเป็นอย่างอื่น
	 ข้อ	๔๔	 การย่ืนคำาขอคัดถ่ายเอกสารผ่านระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์	ระบบจะส่งไฟล์ข้อมูล
อิเล็กทรอนิกส์โดยทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	(E-mail)	เพ่ือให้ผู้ใช้ระบบที่ขอรับบริการดาวน์โหลด	
(Download)
	 ข้อ	๔๕	 การย่ืนคำาขอคัดถ่ายเอกสารผ่านระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	ให้ผู้ใช้ระบบ
ระบุรายละเอียดของคดีและเลือกการรับเอกสาร	ได้แก่	รับเอกสารด้วยตนเอง	หรือให้จัดส่งทางไปรษณีย์
หรือรับเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	ทั้งนี้	วิธีการและขั้นตอนให้เป็นไปตามที่ระบบกำาหนด
	 การยื่นคำาขอคัดถ่ายเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	 ผู้ใช้ระบบจะยื่นคำาขอได้		
ไม่เกินสามครั้ง	และเมื่อศาลอนุญาตตามคำาขอแล้ว	เจ้าหน้าที่จะส่งไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์เข้าระบบ
บริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	เพื่อให้ผู้ใช้ระบบที่ขอรับบริการดาวน์โหลด	(Download)
	 ผู้ใช้ระบบต้องรับไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ภายในเจ็ดวันนับแต่วันท่ีเจ้าหน้าท่ีส่งข้อมูล
เข้าระบบ	หากไม่รับไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ภายในกำาหนดเวลาดังกล่าว	ให้ถือว่าผู้ใช้ระบบไม่ติดใจ
การขอคัดถ่ายเอกสารในครั้งนั้น	และผู้ใช้ระบบยินยอมให้ศาลนำาไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ดังกล่าว
ออกจากระบบได้ทันทีเมื่อพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าว	ทั้งนี้	ผู้ใช้ระบบจะเรียกร้องให้ศาลส่งไฟล์ข้อมูล
อิเล็กทรอนิกส์ดังกล่าวในระบบอีกครั้งโดยผู้ใช้ระบบไม่ยื่นคำาขอใหม่ไม่ได้
	 ข้อ	๔๖	 ผู้ใช้ระบบสามารถตรวจสอบความถูกต้องของไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ได้ด้วย
วิธีการใดวิธีการหนึ่ง	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	อัปโหลด	(Upload)	ไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์เพ่ือตรวจสอบผ่านระบบบริการออนไลน์
ศาลยุติธรรม
	 (๒)	สแกน	QR	Code	จากไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์เพื่อตรวจสอบ
	 (๓)	สิ่งพิมพ์ออกจากระบบ	มีลายนำ้าแสดงสัญลักษณ์ของการพิมพ์ออกจากระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์หรือระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	แล้วแต่กรณี	ตามตัวอย่างแนบท้ายประกาศนี้	
และมีข้อความระบุว่า	“ส่ิงพิมพ์ออกจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ของศาล	ถือเป็นสำาเนาท่ีได้รับการรับรอง
ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง”	โดยปรากฏชื่อผู้จัดพิมพ์และวันเวลาที่จัดพิมพ์
	 (๔)	วิธีอื่นที่สำานักงานศาลยุติธรรมประกาศกำาหนด

๖๒๙



ส่วนที่ ๒
การขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาสั่งได้ถึงที่สุดแล้ว

	 ข้อ	๔๗	 ผู้ใช้ระบบอาจขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาสั่งได้ถึงที่สุดแล้ว	
ผ่านระบบได้ตลอดเวลาที่ระบบเปิดใช้งาน	หากผู้ใช้ระบบยื่นคำาขอภายหลังเวลา	๑๖.๓๐	นาฬิกา							
เจ้าหน้าที่จะตรวจสอบข้อมูลดังกล่าวในวันเวลาทำาการถัดไปหรือวันทำาการแรกที่ศาลเปิดทำาการปกติ
	 ข้อ	๔๘	 การย่ืนคำาขอใบสำาคัญเพ่ือแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาส่ังได้ถึงท่ีสุดแล้วผ่านระบบ
ผู้ใช้ระบบอาจเลือกรับเอกสารด้วยตนเอง	หรือให้จัดส่งทางไปรษณีย์	หรือรับเอกสารในรูปแบบข้อมูล
อิเล็กทรอนิกส์	ทั้งนี้	วิธีการและขั้นตอนให้เป็นไปตามที่ระบบกำาหนด
	 ข้อ	๔๙	 การย่ืนคำาขอใบสำาคัญเพ่ือแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาส่ังได้ถึงท่ีสุดแล้ว	โดยผู้ใช้ระบบ
เลือกรับเอกสารในรูปแบบข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์	ระบบจะส่งไฟล์ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์เพื่อให้ผู้ใช้ระบบ
ที่ขอรับบริการดาวน์โหลด	(Download)	ทั้งนี้	วิธีการและขั้นตอนให้เป็นไปตามที่ระบบกำาหนด
	 ข้อ	๕๐	 การย่ืนคำาขอใบสำาคัญเพ่ือแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาส่ังได้ถึงท่ีสุดแล้วผ่านระบบ
ศาลจะแจ้งคำาสั่งพร้อมระบุค่าใช้จ่ายให้ผู้ใช้ระบบทราบผ่านระบบ	และเมื่อศาลแจ้งคำาสั่งดังกล่าวให้
ถือว่าผู้ใช้ระบบทราบคำาสั่งแล้ว
	 ค่าใช้จ่ายตามวรรคหนึ่ง	ประกอบด้วย	ค่าธรรมเนียมในการขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่า			
คำาพิพากษาหรือคำาส่ังได้ถึงท่ีสุดแล้วตามอัตราท่ีกำาหนดไว้ในตาราง	๒	ท้ายประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
ความแพ่งและค่าส่งไปรษณีย์ในกรณีท่ีผู้ใช้ระบบแจ้งความประสงค์ให้ศาลจัดส่งใบสำาคัญให้ทางไปรษณีย์
ตามอัตราที่ผู้ให้บริการกำาหนด
	 ข้อ	๕๑	 การย่ืนคำาขอใบสำาคัญเพ่ือแสดงว่าคำาพิพากษาหรือคำาส่ังได้ถึงท่ีสุดแล้ว	ผ่านระบบ
บริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	หากผู้ใช้ระบบไม่ดำาเนินการชำาระค่าใช้จ่ายและส่งหลักฐานการชำาระเงิน	
ให้ถือว่าผู้ใช้ระบบไม่ประสงค์ให้ดำาเนินการต่อไป	ศาลจะยกเลิกรายการคำาขอใบสำาคัญเพื่อแสดงว่า	
คำาพิพากษาหรือคำาสั่งได้ถึงที่สุดนั้นทันที
	 กรณีผู้ใช้ระบบชำาระค่าใช้จ่ายภายหลังศาลยกเลิกการทำารายการแล้ว	หากผู้ใช้ระบบ
ประสงค์จะขอรับเงินค่าใช้จ่าย	จะต้องมาดำาเนินการที่ศาลด้วยตนเอง
	 กรณีท่ีมีการชำาระค่าใช้จ่ายแล้ว	แต่ภายหลังผู้ใช้ระบบยกเลิกคำาขอหรือไม่ประสงค์จะรับ
ใบสำาคัญอีกต่อไป	ผู้ใช้ระบบจะขอเงินค่าใช้จ่ายที่ได้ชำาระแล้วคืนจากศาลไม่ได้
	 กรณีศาลมีคำาส่ังไม่อนุญาตตามคำาขอ	ศาลจะดำาเนินการคืนค่าใช้จ่ายให้แก่ผู้ใช้ระบบต่อไป
	 ข้อ	๕๒	 กรณีตามข้อ	๕๑	หากผู้ใช้ระบบไม่มารับใบสำาคัญที่ศาลภายในสามสิบวัน									
นับแต่วันนัดให้มารับใบสำาคัญหรือไม่ยอมรับใบสำาคัญท่ีส่งทางไปรษณีย์นับแต่วันท่ีใบสำาคัญส่งไปถึงท่ีอยู่
ของผู้ใช้ระบบ	ให้ถือว่าผู้ใช้ระบบไม่ติดใจการขอใบสำาคัญในครั้งนั้น
	 กรณีมีเหตุจำาเป็นอันไม่อาจก้าวล่วงเสียได้หรือมีเหตุอันควร	ผู้ใช้ระบบสามารถยื่นขอ
เลื่อนวันนัดรับใบสำาคัญเกินกำาหนดระยะเวลาตามวรรคสองได้หนึ่งครั้ง	แต่ทั้งนี้	ต้องไม่เกินหกสิบวัน
นับแต่วันนัดให้มารับใบสำาคัญหรือวันที่ใบสำาคัญส่งทางไปรษณีย์ไปถึงที่อยู่ของผู้รับ

๖๓๐



	 ข้อ	๕๓	 กรณีผู้ใช้ระบบไม่มารับใบสำาคัญท่ีศาลหรือไม่ยอมรับใบสำาคัญท่ีส่งทางไปรษณีย์
ไปถึงท่ีอยู่ของผู้รับภายในกำาหนดเวลาตามข้อ	๕๒	ผู้ใช้ระบบยินยอมให้ศาลทำาลายเอกสารดังกล่าวได้ทันที
เม่ือพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าว	ท้ังนี้	ผู้ใช้ระบบจะเรียกร้องให้ศาลออกใบสำาคัญนั้นใหม่โดยผู้ยื่นคำาขอ						
ไม่ชำาระค่าใช้จ่ายอีกครั้งไม่ได้

หมวด ๕
การเงิน

	 ข้อ	๕๔	 ใบรับเงินซ่ึงสร้างและจัดเก็บไว้ในระบบ	อย่างน้อยต้องมีรายละเอียดตามท่ีกำาหนดไว้
ในระเบียบคณธกรรมการบริหารศาลยุติธรรมว่าด้วยเงินค่าธรรมเนียมศาล	เงินค่าปรับและเงินกลาง	
พ.ศ.	๒๕๕๖	และถือเป็นใบรับเงินในราชการศาลยุติธรรม
	 ใบรับเงินตามวรรคหนึ่งต้องมีปีงบประมาณกำากับและให้มีเลขที่เรียงกันไปในปีหนึ่งๆ	
เมื่อขึ้นปีงบประมาณใหม่ระบบจะกำาหนดปีงบประมาณใหม่และเลขท่ีใหม่	สำาหรับลำาดับท่ีให้เรียง	
ลำาดับกันไปในวันหนึ่งๆ
	 ข้อ	๕๕	 ให้เจ้าหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมายให้เข้าระบบและเป็นผู้รับเงินในใบรับเงินในราชการ
ศาลยุติธรรม	จัดพิมพ์ใบรับเงินในราชการศาลยุติธรรมท่ีมีผู้มาชำาระเงินส่งให้ส่วนคลังเพ่ือใช้สำาหรับ
การบัญชี
	 ข้อ	๕๖	 กรณีท่ีต้องมีการคืนเงินท่ีผู้ใช้ระบบชำาระแล้วท้ังหมดหรือบางส่วน	เช่น	ศาลไม่อนุญาต
ตามคำาร้อง	หรือผู้ใช้ระบบชำาระเงินภายหลังระบบยกเลิกการทำารายการแล้ว	หรือผู้ใช้ระบบชำาระเงิน
เกินจำานวน	เป็นต้น	ให้ผู้ใช้ระบบดำาเนินการขอรับเงินคืนทางระบบ
	 ให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเอกสารการขอคืนเงินที่ผู้ใช้ระบบยื่นทางระบบ	และดำาเนินการ
โอนคืนเงินให้แก่ผู้ใช้ระบบตามแนวทางการจ่ายคืนเงินค่าธรรมเนียมศาล	เงินค่าปรับและเงินกลางในคดี
ให้แก่คู่ความต่อไป	พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้ใช้ระบบทราบถึงการโอนคืนเงินนั้นทางจดหมายอิเล็กทรอนิกส์	
(E-mail)	และหมายเลขโทรศัพท์เคลื่อนที่ของผู้ใช้ระบบ	หรือทางระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	
แล้วแต่กรณี

หมวด ๖
การจัดทำาสิ่งพิมพ์ออกจากระบบ

	 ข้อ	๕๗		 การจัดทำาส่ิงพิมพ์ออกจากระบบ	ต้องจัดทำาบนกระดาษสีขาวว่างเปล่า	ขนาด	A๔
ที่มีความหนาไม่น้อยกว่า	๘๐	แกรม	ด้วยเคร่ืองพิมพ์ที่มีความละเอียดไม่น้อยกว่า	๓๐๐	จุดต่อนิ้ว	
(dot	per	Inch	หรือ	dpi)	โดยใช้หมึกสีดำา
	 ส่ิงพิมพ์ออกตามวรรคหน่ึงต้องมีลายนำา้แสดงสัญลักษณ์ของการพิมพ์ออกจากระบบรับส่ง
อิเล็กทรอนิกส์หรือระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม	แล้วแต่กรณี	ตามตัวอย่างแนบท้ายประกาศนี้	
และมีข้อความระบุว่า	“สิ่งพิมพ์ออกจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์ของศาล	ถือเป็นสำาเนาที่ได้รับการ
รับรองตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง”	โดยปรากฏชื่อผู้จัดพิมพ์และวันเวลาที่จัดพิมพ์

๖๓๑



	 ข้อ	๕๘	 สิ่งพิมพ์ออกจากระบบตามข้อ	๕๗	ให้ถือว่าเป็นสำาเนาที่ได้รับการรับรองตาม
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งแล้ว	และให้ใช้แทนต้นฉบับได้โดยให้ถือว่ามีการลงลายมือชื่อ	
โดยผู้ที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นผู้ทำารายการจนเสร็จสมบูรณ์แล้ว
	 ผู้ใช้ระบบอาจนำาส่งพิมพ์ออกจากระบบไปใช้เพื่อยืนยันเป็นหลักฐานได้

หมวด ๗
การระงับใช้ระบบ

	 ข้อ	๕๙	 หากผู้ใช้ระบบพบปัญหาหรือความบกพร่องในระบบ	เช่น	ชื่อผู้ใช้ระบบและ
รหัสผ่านของตนอาจถูกผู้อ่ืนนำาไปใช้	หรือพบเหตุท่ีอาจทำาให้เกิดความไม่ม่ันคงปลอดภัยในการใช้ระบบ
ให้ผู้ใช้ระบบแจ้งต่อเจ้าหน้าที่ทันที
	 ข้อ	๖๐	 หากผู้ใช้ระบบได้ใช้ระบบอย่างไม่เหมาะสม	หรือไม่เป็นไปตามเง่ือนไขการใช้บริการ
ของระบบ	หรือกระทำาการใดอันอาจก่อให้เกิดความขัดข้อง	หรืออาจก่อให้เกิดความไม่มั่นคงปลอดภัย
ในการใช้ระบบ	หรือผู้ใช้ระบบขาดคุณสมบัติในการเป็นผู้ใช้ระบบ	ศาลหรือสำานักงานศาลยุติธรรม
อาจระงับหรือเพิกถอนสิทธิในการเข้าใช้ระบบของผู้ใช้ระบบได้
	 ข้อ	๖๑	 กรณีมีเหตุจำาเป็น	เจ้าหน้าท่ีผู้ดูแลระบบอาจดำาเนินการปิดระบบโดยได้รับอนุญาต
จากเลขาธิการสำานักงานศาลยุติธรรม	เว้นแต่ในกรณีจำาเป็นเร่งด่วน	ให้เจ้าหน้าที่ผู้ดูแลระบบปิดระบบ
ชั่วคราวได้	แต่ต้องรายงานให้เลขาธิการสำานักงานศาลยุติธรมทราบทันที

	 ประกาศ		ณ		วันที่	๓๐	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 พงษ์เดช  วานิชกิตติกูล
	 (นายพงษ์เดช		วานิชกิตติกูล)
	 เลขาธิการสำานักงานศาลยุติธรรม
	

	 		 	

๖๓๒



ตารางแนบท้าย

๑. ค่าธรรมเนียมศาล (ค่าขึ้นศาล)	ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง

ลักษณะของคดี ทุนทรัพย์ อัตรา หมายเหตุ

(๑)	 คดีที่มีคำาขอให้ปลดเปลื้องทุกข์อันอาจ	 ไม่เกินห้าสิบล้านบาท	 ร้อยละ	๒	แต่ไม่เกิน	 ค่าธรรมเนียมถ้ารวมแล้ว
	 คำานวณเป็นราคาเงินได้	ให้คิดค่าขึ้นศาล	 	 สองแสนบาท	 มีเศษไม่ถึงหนึ่งบาท
	 ตามทุนทรัพย์	 	 	 ให้ปัดทิ้ง
	 	 ส่วนที่เกิน	 ร้อยละ	๐.๑
	 	 ห้าสิบล้านบาทขึ้นไป

(๒)	 คดีที่มีคำาขอให้ปลดเปลื้องทุกข์อันไม่อาจ	 	 เรื่องละ	๒๐๐	บาท
	 คำานวณเป็นราคาเงินได้

(๓)	 คดีที่มีคำาขอให้ปลดเปลื้องทุกข์อันอาจ	 	 ให้คิดค่าขึ้นศาล	
	 คำานวณเป็นราคาเงินได้	และไม่อาจ	 	 ตามอัตราใน	(๑)	
	 คำานวณเป็นราคาเงินได้รวมอยู่ด้วย	 	 แต่ไม่ให้น้อยกว่า
	 	 	 อัตราใน	(๒)

(๔)	 คดีที่ขอให้ชำาระค่าเสียหาย	 	 ๑๐๐	บาท
	 ค่าอุปการะเลี้ยงดู	หรือค่าเลี้ยงชีพ	ก็ดี
	 เงินปี	เงินเดือน	เงินเบี้ยบำานาญ
	 ค่าบำารุงรักษาหรือเงินอื่นๆ	ก็ดี
	 บรรดาที่ให้จ่ายมีกำาหนดเป็นระยะเวลา
	 ในอนาคตนอกจากดอกเบี้ย	ค่าเช่า	หรือ
	 ค่าเสียหายที่ศาลมีอำานาจพิพากษาหรือสั่ง
	 ตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณา
	 ความแพ่ง	มาตรา	๑๔๒	อยู่แล้ว
	 ถ้าคดีนั้นมีคำาขอให้ชำาระหนี้ในเวลา
	 ปัจจุบัน	หรือมีคำาขอให้ข้อก่อนๆ
	 รวมอยู่ด้วย	ให้คิดค่าขึ้นศาลสำาหรับ
	 คำาขอในข้อนี้เป็นอีกส่วนหนึ่ง

ปรากฏตามระบบการคำานวณค่าธรรมเนียมศาล	https://fees.coj.go.th/courtfees

๒. ค่าส่งหมายเรียกและสำาเนาคำาฟ้องให้จำาเลย	ปรากฏตามระบบค้นหาอัตราค่านำาหมายศาลยุติธรรม
	 http://exp.coj.go.th/sentnotice/

๓. ค่าจัดพิมพ์สำาเนาคำาฟ้องและเอกสารอ่ืนใดเพ่ือส่งให้แก่คู่ความ	ให้เรียกเก็บในอัตราหน้าละ	๑	บาท

๖๓๓



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

ตัวอย่างลายนำ้าแสดงสัญลักษณ์ของการพิมพ์ออกจากระบบรับส่งอิเล็กทรอนิกส์

๖๓๔



ตัวอย่างลายนำ้าแสดงสัญลักษณ์ของการพิมพ์ออกจากระบบบริการออนไลน์ศาลยุติธรรม

๖๓๕



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กรมที่ดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขายหรือโอน	
อสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหารสินทรัพย์ว่า	
นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกใบทะเบียน
บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการจดทะเบียนเป็นบริษัท
บริหารสินทรัพย์	และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	ตามพระราชกำาหนด
บริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	และต่อมาได้มีหนังสือท่ีอ้างถึง	๒.	ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติม
พระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	มาเพ่ือทราบและถือปฏิบัติในส่วนท่ี
เก่ียวข้อง	โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซ่ึงท่ีดินหรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ
ตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น
	 บัดน้ี	ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอลชัวร์	จำากัด																					
ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	ท้ังน้ี	ตามหลักฐานภาพถ่าย
ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอลชัวร์	จำากัด	ฉบับท่ี	๐๐๔/๒๕๖๔
ออกให้	ณ	วันที่	๑๒	ตุลาคม	๒๕๖๔
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท
บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอลชัวร์	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๒๖๔๖	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๘		พฤศจิกายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓	มีนาคม	๒๕๔๒
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๕๑
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	 	

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	แคปปิตอลชัวร์	จำากัด
	 ฉบับที่	๐๐๔/๒๕๖๔	ออกให้	ณ	วันที่	๑๒	ตุลาคม	๒๕๖๔

๖๓๖



๖๓๗



(สำาเนา)

	 ด้วยได้รับรายงานข้อเท็จจริงเกี่ยวกับกรณีที่สำานักงานที่ดินอนุญาตให้ลูกจ้างหรือ
พนักงานของเทศบาล	หรือองค์การบริหารส่วนตำาบล	ได้นำาเครื่องถ่ายเอกสารมาใช้ถ่ายเอกสารและ
นำาเครื่องสแกนมาสแกนโฉนดท่ีดินและหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	และพิมพ์ข้อมูลจากระบบ
คอมพิวเตอร์โดยใช้รหัสผ่านของเจ้าหน้าที่ในสำานักงาน	เพื่อประโยชน์ของเทศบาล	หรือองค์การ
บริหารส่วนตำาบล	และบุคคลภายนอก	รวมท้ังค้นหาโฉนดท่ีดิน	สารบบท่ีดินด้วยตนเอง	ทำาให้โฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์เกิดความเสียหาย	สูญหาย	หรือเก็บผิดท่ี	โดยเจ้าพนักงานท่ีดิน
และผู้เกี่ยวข้องไม่ได้ใส่ใจในการควบคุมดูแล	หรือมีการว่ากล่าวตักเตือนแต่อย่างใด
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	กรณีท่ีเกิดข้ึนดังกล่าวเกิดจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ปฏิบัติ
ให้เป็นไปตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗	ข้อ	๑๙										
โดยเจ้าพนักงานท่ีดินและพนักงานเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องละเลย	บกพร่องในการควบคุมดูแลการดำาเนินการคัด
หรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	โดยเฉพาะระบบรักษาความปลอดภัยที่จะเข้าถึงข้อมูล	ที่พนักงานเจ้าหน้าที่
ของสำานักงานท่ีดินต้องดำาเนินการเอง	หากให้บุคคลอ่ืนดำาเนินการแทนอาจมีผลทำาให้เกิดความเสียหาย
แก่ทางราชการได้	ดังนั้น	จึงขอให้จังหวัดสั่งกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามระเบียบและ
แนวทางปฏิบัติของกรมท่ีดินโดยเคร่งครัด	หากภายหลังพบว่ายังมีกรณีเช่นนี้เกิดขึ้นอีกจนเป็นเหตุให้
เกิดความเสียหายแก่ทางราชการ	กรมท่ีดินจะพิจารณาโทษทางวินัยกับพนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง
ตามสมควรแก่กรณีโดยเคร่งครัด
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และส่ังกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดด้วย

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๒๙๖๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๑		พฤศจิกายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 กำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ี	กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน
	 ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๓๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้ส่งประกาศกระทรวงมหาดไทยกำาหนดให้เรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินและตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด
กรณีการโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	อัตราร้อยละ	๐.๐๑	ตามมาตรการสนับสนุน
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ลงวันที่	๑๕	มีนาคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	
จำานวน	๒	ฉบับ	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๖	
พร้อมท้ังส่งสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์
ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัด
ชายแดนภาคใต้	และสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด
ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่
เรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	ณ	ท่ีจ่าย	และภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติไปก่อน	เน่ืองจากพระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากรตามมาตรการดังกล่าว								
ยังไม่มีผลใช้บังคับ	และเมื่อพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว	มีผลใช้บังคับแล้วจะแจ้งให้ทราบต่อไป	นั้น
	 บัดนี้	ได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตรา
และยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	๗๒๗)	พ.ศ.	๒๕๖๔	ตามมาตรการดังกล่าวข้างต้นและมีผลใช้บังคับแล้ว	
โดยประกาศราชกิจจานุเบกษา	ฉบับกฤษฎีกา	เล่ม	๑๓๘	ตอนที่	๗๓	ก	วันที่	๘	พฤศจิกายน	๒๕๖๔	
มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๙	พฤศจิกายน	๒๕๖๔	ซึ่งความตามมาตรา	๖		และมาตรา	๘	กำาหนดให้ลด
อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก	ณ	ที่จ่าย	และภาษีธุรกิจเฉพาะ	สำาหรับการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ี

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๙๐๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๒		พฤศจิกายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 มาตรการทางภาษีและค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
	 จังหวัดชายแดนภาคใต้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๖๙๖๕	ลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและ
	 	 ยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๗)	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๒.	สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ
	 	 อากรแสตมป์	ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	ตามมาตรการสนับสนุนเขต
	 	 พัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้

๖๓๙



ต้ังอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ได้แก่	จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา
เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล																	
ที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๖	กรมที่ดิน
จึงขอส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาฯ	ดังกล่าวตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	พร้อมนี้ได้ส่งสรุปการเรียกเก็บ																	
ค่าธรรมเนียม	ภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์ในการโอนอสังหาริมทรัพย์
และห้องชุด	ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้	ที่จัดทำาใหม่
เพื่อให้เป็นไปตามพระราชกฤษฎีกาฯ	ดังกล่าว	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.	เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ใช้เป็น
แนวทางปฏิบัติแทนสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และ
อากรแสตมป์ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
จังหวัดชายแดนภาคใต้ที่ส่งมาพร้อมหนังสือที่อ้างถึง			

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๔๐



พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๗๒๗)
พ.ศ. ๒๕๖๔

____________

พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ
พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว

ให้ไว้ ณ วันที่ ๗ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๖๔
เป็นปีที่ ๖ ในรัชกาลปัจจุบัน

	 พระบาทสมเด็จพระปรเมนทรรามาธิบดีศรีสินทรมหาวชิราลงกรณ	พระวชิรเกล้าเจ้าอยู่หัว
มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ	ให้ประกาศว่า
	 โดยที่เป็นการสมควรลดอัตราและยกเว้นรัษฎากรสำาหรับภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	
ภาษีเงินได้นิติบุคคล	และภาษีธุรกิจเฉพาะ	ในบางกรณี
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๗๕	ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	และ
มาตรา	๓	(๑)	แห่งประมวลรัษฎากร	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร
(ฉบับที่	๑๐)	พ.ศ.๒๔๙๖	จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้
	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกว่า	“พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๗๒๗)	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 มาตรา	๒	 พระราชกฤษฎีกาน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป
	 มาตรา	๓	 ในพระราชกฤษฎีกานี้
	 “สินค้า”	หมายความว่า	 ทรัพย์สินทีี่มีรูปร่างและไม่มีรูปร่างที่อาจมีราคาและถือเอาได้	
ไม่ว่าจะมีไว้เพื่อขาย	เพื่อใช้	หรือเพื่อการใดๆ
	 “บริการ”	หมายความว่า	การกระทำาใดๆ	อันอาจหาประโยชน์อันมีมูลค่าซ่ึงมิใช่การผลิต
สินค้าหรือการขายสินค้า
	 “สถานประกอบกิจการ”	หมายความว่า	สถานที่ซึ่งผู้ประกอบกิจการใช้ประกอบกิจการ
เป็นประจำาหรือสถานที่ซึ่งใช้เป็นที่ผลิตสินค้าเป็นประจำา
	 “เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ”	หมายความว่า	ท้องที่จังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	
จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลาเฉพาะในท้องท่ีอำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย
และจังหวัดสตูล
	 มาตรา	๔	 ผู้มีเงินได้ท่ีได้รับเงินได้พึงประเมินตามมาตรา	๔๐	(๗)	และ	(๘)	แห่งประมวล
รัษฎากร	ซึ่งมีสถานประกอบกิจการตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	เมื่อถึงกำาหนดยื่นรายการ								

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.

๖๔๑



เพ่ือเสียภาษีเงินได้	จะเลือกเสียภาษีเงินได้ในอัตราร้อยละศูนย์จุดหน่ึงของเงินได้พึงประเมิน	โดยไม่ต้อง	
นำาไปรวมคำานวณเพื่อเสียภาษีตามมาตรา	๔๘	(๑)	และ	(๒)	แห่งประมวลรัษฎากร	ก็ได้	ทั้งนี้	สำาหรับ
เงินได้ที่เกิดขึ้นตั้งแต่ปี	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึง	พ.ศ.	๒๕๖๖	เฉพาะที่ได้จากการผลิตสินค้า	หรือการขายสินค้า
ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจหรือการให้บริการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ท้ังนี้	ตามหลักเกณฑ์								
วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด
	 คำาว่า	“การขาย”	ตามวรรคหนึ่ง	หมายความว่า	การจำาหน่าย	จ่าย	หรือโอนสินค้า	โดยมี
หรือไม่มีประโยชน์หรือค่าตอบแทน	สัญญาให้เช่าซ้ือสินค้า	สัญญาซ้ือขายผ่อนชำาระท่ีกรรมสิทธ์ิในสินค้า
ยังไม่โอนไปยังผู้ซ้ือเม่ือมีการส่งมอบสินค้าให้แก่ผู้ซ้ือ	และการส่งสินค้าออกนอกราชอาณาจักร	แต่ท้ังน้ี
ไม่รวมถึงการขายสินค้าที่ผู้ขายมิได้เป็นผู้ผลิตสินค้าและมีการส่งออกสินค้าโดยทางนำ้าหรือทางอากาศ
	 กรณีการให้บริการตามวรรคหนึ่ง	หากผู้ให้บริการมีสถานประกอบกิจการในเขตพัฒนา
พิเศษเฉพาะกิจ	การให้บริการต้องเกิดข้ึนในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจและการใช้บริการต้องเกิดขึ้น
ในราชอาณาจักร	แต่ถ้าผู้ให้บริการมีสถานประกอบกิจการทั้งในและนอกเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	
การให้บริการและการใช้บริการนั้นต้องเกิดขึ้นในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจเท่านั้น
	 มาตรา	๕	 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้ตาม	(ก)	ของ	(๒)	สำาหรับบริษัทหรือห้างหุ้นส่วน
นิติบุคคลแห่งบัญชีอัตราภาษีเงินได้ท้ายหมวด	๓	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	และคงจัดเก็บ
ในอัตราร้อยละสามของกำาไรสุทธิ	ให้แก่บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลซึ่งมีสถานประกอบกิจการ	
ต้ังอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจและมีรายได้ท่ีเกิดข้ึนจากการผลิตสินค้าหรือการขายสินค้าในเขตพัฒนา
พิเศษเฉพาะกิจหรือการให้บริการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ต้ังแต่รอบระยะเวลาบัญชี	๒๕๖๔											
ที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงรอบระยะเวลาบัญชี	๒๕๖๖	ที่สิ้นสุดภายในหรือ
หลังวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๖	ตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกำาหนด	ทั้งนี้	
บริษัทหรือห้างหุ้นส่วนนิติบุคคลท่ีจะใช้สิทธิลดอัตราภาษีเงินได้นี้	 ต้องไม่ใช้สิทธิยกเว้นภาษีเงินได้						
ตามมาตรา	๗	แห่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้น
รัษฎากร	(ฉบับท่ี	๕๓๐)	พ.ศ.	๒๕๕๔	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมในพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๖๔)	พ.ศ.	๒๕๕๖
	 ให้นำาความในมาตรา	๔	วรรคสองและวรรคสาม	มาใช้บังคับกับการขายและการให้บริการ
ตามวรรคหนึ่ง	แล้วแต่กรณี
	 มาตรา	๖	 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้ในการหักภาษี	ณ	ที่จ่าย	ตามมาตรา	๕๐	(๕)											
แห่งประมวลรัษฎากร	 และคงจัดเก็บในอัตราร้อยละศูนย์จุดหนึ่งของเงินได้	 สำาหรับเงินได้พึงประเมิน
ที่ได้รับจากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ซึ่งเมื่อคำานวณภาษีตาม
มาตรา	๕๐	(๕)	แห่งประมวลรัษฎากร	แล้ว	อยู่ในบังคับต้องหักเป็นเงินภาษีสูงกว่าร้อยละศูนย์จุดหนึ่ง
ของเงินได้พึงประเมินนั้น	ทั้งนี้	สำาหรับเงินได้ที่เกิดขึ้นตั้งแต่ปี	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึง	พ.ศ.	๒๕๖๖
	 มาตรา	๗	 ผู้มีเงินได้ที่ได้รับเงินได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ท่ีต้ังอยู่ในเขตพัฒนา
พิเศษเฉพาะกิจ	ซึ่งถูกหักภาษีเงินได้	ณ	ที่จ่าย	ตามมาตรา	๖	แล้ว	เมื่อถึงกำาหนดยื่นรายการให้ได้รับ
ยกเว้นไม่ต้องนำาเงินได้พึงประเมินดังกล่าวมารวมคำานวณเพื่อเสียภาษีเงินได้ตามมาตรา	 ๔๘	 (๑)	 (๒)	

๖๔๒



และ	(๔)	แห่งประมวลรัษฎากร	ทั้งนี้	เฉพาะกรณีที่ผู้มีเงินได้ไม่ขอรับเงินภาษีาที่ถูกหักไว้คืนหรือไม่ขอ
เครดิตเงินภาษีที่ถูกหักไว้นั้น	ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน
	 มาตรา	๘	 ให้ลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	๙๑/๖	 (๓)	 แห่งประมวลรัษฎากร	
และคงจัดเก็บในอัตราร้อยละศูนย์จุดหนึ่งสำาหรับรายรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือ
หากำาไรตามมาตรา	๙๑/๒	(๖)	แห่งประมวลรัษฎากร	ทั้งนี้	เฉพาะการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่ใน
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจที่ได้กระทำาในระหว่างวันที่	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	
พ.ศ.	๒๕๖๖
	 มาตรา	๙		 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ
	พลเอก	ประยุทธ์		จันทร์โอชา
	 นายกรัฐมนตรี

(ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๘ ตอนที่ ๗๓ ก ลงวันที่ ๘ พฤศจิกายน ๒๕๖๔)
_________________________________________________________________________

หมายเหตุ	:-	เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้	คือ	เนื่องจากมาตรการภาษีสนับสนุน
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ตามที่กำาหนดไว้ในพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร			
ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๖๒๔)	พ.ศ.๒๕๖๐	มีผลใช้บังคับถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	
พ.ศ.๒๕๖๓	เพื่อเป็นการบรรเทาภาระภาษีให้แก่ประชาชนและผู้ประกอบกิจการในเขตพัฒนาพิเศษ
เฉพาะกิจต่อไปอีกระยะหนึ่ง	สมควรลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาและภาษีเงินได้นิติบุคคลให้แก่
ผู้ประกอบกิจการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ลดอัตราภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	สำาหรับการขาย
อสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	กำาหนดให้ผู้มีเงินได้ที่ได้รับเงินได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจซึ่งถูกหักภาษีเงินได้	ณ	ที่จ่ายแล้ว	ได้รับยกเว้น
ไม่ต้องนำามารวมคำานวณเพ่ือเสียภาษีเงินได้และลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะสำาหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพย์
ท่ีต้ังอยู่ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	ต้ังแต่วันท่ี	๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๔	ถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๖
จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๖๔๓



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒
สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์

ในการโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต้
_______________

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
พฤศจิกายน	๒๕๖๔

ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

๑.	ค่าธรรมเนียม

๒.	ค่าภาษีเงินได้นิติบุคคล
	 หัก	ณ	ที่จ่าย

๓.	ค่าภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา
	 หัก	ณ	ที่จ่าย

๔.	ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ

๕.	ค่าอากรแสตมป์

-	ร้อยละ	๐.๐๑	ของราคาประเมินทุนทรัพย์	(ตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๔									
ไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๖)

-	เรียกเก็บตามปกติ

-	คำานวณด้วยวิธีการคำานวณภาษีหัก	ณ	ที่จ่าย	ตามปกติตามมาตรา	๕๐	(๕)	
แห่งประมวลรัษฎากร	แล้วนำามาเปรียบเทียบกับอัตราร้อยละ	๐.๑	จากราคา
ประเมินทุนทรัพย์	จำานวนเงินใดตำ่ากว่าเรียกเก็บตามจำานวนตำ่ากว่านั้น	สำาหรับ
การโอนอสังหาริมทรัพย์และห้องชุดตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๔	ไปจนถึง
วันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๖	ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๗๒๗)	พ.ศ.	๒๕๖๔

-	ร้อยละ	๐.๑๑	(รวมภาษีท้องถิ่น)	โดยคำานวณจากราคาทุนทรัพย์ที่ผู้ขอแสดง	
หรือราคาประเมินทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม	แล้วแต่ราคาใดสูงกว่า	(ตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๔	ไปจนถึง
วันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๖๖)
-	กรณีอสังหาริมทรัพย์ติดจำานองให้คำานวณยอดรายรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์
รวมกับภาระจำานองที่ติดกับทรัพย์นั้นด้วย	ตามข้อ	๖	ของหนังสือกรมสรรพากร	
ด่วนที่สุด	ที่	กค	๐๘๑๑/๐๐๐๘๑	ลงวันที่	๖	มกราคม	๒๕๔๒	เรื่อง	การจัดเก็บ
ภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากรซึ่งกรมที่ดินเรียกเก็บเพื่อกรมสรรพากร
เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๐๙๐๕	ลงวันที่	๑๑	
มกราคม	๒๕๔๒

-	เรียกเก็บตามปกติ	(ถ้าเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแล้วไม่ต้องเสียค่าอากรแสตมป์	
ตามลักษณะแห่งตราสารท่ี	๒๘	ใบรับ	แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์	ท้ายประมวล
รัษฎากร)	

๖๔๔

หมายเหตุ
๑.	โอน	หมายถึง	ขาย,	แลกเปลี่ยน,	ให้,	โอนมรดกให้แก่ทายาท	และขายฝาก	(ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท
	 ๐๕๑๕.๑/ว	๑๘๒๒๕	ลงวันที่	๑๖	กรกฎาคม	๒๕๕๖)	(ไม่รวมถึงการจดทะเบียนโอนชำาระหนี้และโอน
	 ชำาระหนี้จำานอง	ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๑๕๖๖	ลงวันที่	๑		พฤษภาคม	๒๕๕๑)
๒.	เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ	หมายความว่า	ท้องท่ีจังหวัดนราธิวาส	จังหวัดปัตตานี	จังหวัดยะลา	จังหวัดสงขลา	
	 เฉพาะในท้องที่อำาเภอจะนะ	อำาเภอเทพา	อำาเภอนาทวี	และอำาเภอสะบ้าย้อย	และจังหวัดสตูล

__________________



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงานประกันสังคมแจ้งผลการหารือสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา								
ตามบันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	เร่ือง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
จากสำานักงานประกันสังคม	เรื่องเสร็จที่	๑๔๒๗/๒๕๖๔	ซึ่งคณะกรรมการกฤษฎีกา	(คณะที่	๙)													
มีมติเห็นว่า	สำานักงานประกันสังคมเป็นหน่วยงานของรัฐซ่ึงอาศัยอำานาจตามกฎหมาย	ขอตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดิน	ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และขอตรวจสอบหลักทรัพย์	จึงไม่ต้องเรียกเก็บ											
ค่าธรรมเนียม

	 กรมท่ีดินจึงขอส่งสำาเนาบันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาดังกล่าว																							
ตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	เพ่ือให้จังหวัดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ	กรณีสำานักงานประกันสังคม
ซ่ึงอาศัยอำานาจตามกฎหมาย	ตามพระราชบัญญัติประกันสังคม	พ.ศ.	๒๕๓๓	มาตรา	๘๐	(๓)	และ
พระราชบัญญัติเงินทดแทน	พ.ศ.	๒๕๓๗	มาตรา	๕๗	(๒)	ที่บัญญัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอำานาจ								
มีหนังสือสอบถาม	หรือเรียกบุคคลใดหรือบุคคลท่ีเก่ียวข้องมาให้ถ้อยคำา	หรือให้ส่งเอกสารหลักฐาน
ท่ีเก่ียวข้อง	หรือส่ิงอ่ืนที่จำาเป็นมาเพื่อประกอบการพิจารณา	ดังนั้น	กรณีสำานักงานประกันสังคม															
มีหนังสือสอบถามไปยังสำานักงานท่ีดิน	เพ่ือตรวจสอบกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินท่ีเป็นอสังหาริมทรัพย์ของ
นายจ้าง	เป็นกรณีท่ีหน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมายขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน							
ขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และขอตรวจสอบหลักทรัพย์	จึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจ
หลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การคัด	หรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	หรือค่ารับรองเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์
ตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	
และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๖๒๘๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๐		ธันวาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การยกเว้นเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์ของสำานักงานประกันสังคม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาบันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
	 ตามประมวลกฎหมายที่ดินจากสำานักงานประกันสังคม	เรื่องเสร็จที่	๑๔๒๗/๒๕๖๔		
	 จำานวน	๑		ฉบับ

๖๔๕



ทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗
ข้อ	๒๐	และ/หรือ	ข้อ	๓๐	แต่อย่างใด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๔๖



บันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามประมวลกฎหมายที่ดินจากสำานักงานประกันสังคม

_______________

	 สำานักงานประกันสังคมได้มีหนังสือ	ด่วนที่สุด	ที่	รง	๐๖๐๒/๓๒๒๓๖	ลงวันที่	๒๓	
กันยายน	๒๕๖๔	ถึงสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	สรุปความได้ว่า	โดยที่สำานักงานประกันสังคม
มีหน้าที่จัดเก็บเงินสมทบเข้ากองทุนประกันสังคมตามพระราชบัญญัติประกันสังคม	พ.ศ.	๒๕๓๓	และ
มีหน้าที่จัดเก็บเงินสมทบเข้ากองทุนเงินทดแทนตามพระราชบัญญัติเงินทดแทน	พ.ศ.	๒๕๓๗	เพื่อให้
ผู้ประกันตนและลูกจ้างได้รับการคุ้มครองสิทธิประโยชน์ตามเจตนารมณ์ของกฎหมายท้ังสองฉบับดังกล่าว
	 ในกรณีท่ีนายจ้างไม่นำาส่งเงินสมทบหรือนำาส่งเงินสมทบไม่ครบจำานวน	นายจ้างจะต้อง
จ่ายเงินเพิ่มตามกฎหมาย	และหากนายจ้างไม่นำาส่งเงินสมทบและเงินเพิ่ม	หรือนำาส่งเงินดังกล่าว							
ไม่ครบจำานวน	เลขาธิการสำานักงานประกันสังคมจะออกคำาส่ังเป็นหนังสือให้ยึด	อายัด	และขายทอดตลาด
ทรัพย์สินของนายจ้างตามมาตรา	๕๐	แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	และมาตรา	๔๗	แห่งพระราชบัญญัติ
เงินทดแทนฯ	โดยข้ันตอนการตรวจสอบทรัพย์สินของนายจ้างก่อนการยึดหรืออายัดทรัพย์สินดังกล่าว
สำานักงานประกันสังคมจะมีหนังสือสอบถามไปยังหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องเพ่ือตรวจสอบกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สิน
ของนายจ้าง	เช่น	กรมการขนส่งทางบก	ธนาคารและกรมที่ดิน	โดยอาศัยอำานาจตามมาตรา	๘๐	(๓)	
แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	และมาตรา	๕๗	(๒)	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ	ซ่ึงการตรวจสอบ
ดังกล่าว	ในกรณีท่ีเป็นหลักฐานเก่ียวกับทะเบียนท่ีดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบ
หลักทรัพย์	สำานักงานประกันสังคมต้องชำาระค่าธรรมเนียม	จำานวน	๑๐๐		บาท	ต่อราย	และค่าคำาร้อง
ฉบับละ	๕	บาท	ตามระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการตรวจสอบหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่าย
สำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	แต่การขอตรวจสอบ	
หรือขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสารอื่นไม่มีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
	 สำานักงานประกันสังคมได้มีหนังสือหารือไปยังกรมท่ีดินเพ่ือขอยกเว้นค่าธรรมเนียมดังกล่าว
และกรมที่ดินแจ้งให้สำานักงานประกันสังคมทราบว่า	กรณีหน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอให้ตรวจสอบ
หลักทรัพย์ทุกกรณีไม่ว่าจะเป็นกรณีอื่นใดหรือเป็นกรณีที่มีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งศาลหรือไม่ก็ตาม	
พร้อมทั้งขอให้จัดส่งเอกสารให้ด้วย	เพื่อนำาไปใช้ตามอำานาจหน้าที่	หรือเพื่อใช้ประกอบการบังคับคดี
ตามกฎหมายของหน่วยงานของรัฐน้ัน	เช่น	พระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	
หรือประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็นคำาขอตรวจสอบหลักทรัพย์
พนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ต้องตรวจสอบว่าคดีถึงท่ีสุดแล้วหรือไม่	เน่ืองจากเป็นการตรวจสอบเพ่ือประโยชน์
ของราชการ	เมื่อดำาเนินการเสร็จแล้วพนักงานเจ้าหน้าที่จะส่งผลการตรวจสอบและเอกสารพร้อมทั้ง
แจ้งค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายกรณีดังกล่าวให้หน่วยงานของรัฐทราบ	เพื่อจัดส่งค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายให้สำานักงานที่ดินในภายหลัง	 ซ่ึงจะชำาระโดยส่งเจ้าหน้าที่มาชำาระ	หรือชำาระโดยเช็ค
ไปรษณีย์หรือธนาณัติ	หรือวิธีการอื่นตามที่กรมที่ดินกำาหนด	แต่ไม่สามารถยกเว้นค่าธรรมเนียมให้ได้
เว้นแต่หน่วยงานของรัฐจะมีกฎหมายให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายดังกล่าว	ก็ให้แสดงกฎหมาย
เพื่อประกอบการยกเว้น

เรื่องเสร็จที่ ๑๔๒๗/๒๕๖๔

___________________________
	 ส่งพร้อมหนังสือ	 ด่วนที่สุด	 ที่	 นร	 ๐๙๑๒/๒๖๕	 ลงวันที่	 ๔	 พฤศจิกายน	 ๒๕๖๔	 ซึ่งสำานักงาน											
คณะกรรมการกฤษฎีกามีถึงสำานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี

๖๔๗



	 สำานักงานประกันสังคมจึงขอให้กรมที่ดินพิจารณาทบทวนการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
ดังกล่าว	โดยมีความเห็นว่า	เนื่องจากมาตรา	๘๐	(๓)	แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	กำาหนดให้
พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลใดมาให้ถ้อยคำา	หรือให้ส่งเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง
หรือส่ิงอ่ืนท่ีจำาเป็นมาเพ่ือประกอบการพิจารณา	และมาตรา	๕๗	(๒)	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ
กำาหนดให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคำาหรือให้ส่ง
เอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องหรือสิ่งอื่นที่จำาเป็นมาเพื่อประกอบการพิจารณา	นั้น	คำาว่า	“บุคคลใด”
ตามมาตรา	๘๐	(๓)	และคำาว่า	“บุคคลที่เกี่ยวข้อง”	ตามมาตรา	๕๗	(๒)	ตามเจตนารมณ์ของกฎหมาย
ทั้งสองฉบับดังกล่าว	หมายความรวมถึงบุคคลธรรมดาและนิติบุคคล	ตามประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์	และเมื่อกรมท่ีดินเป็นส่วนราชการซึ่งมีฐานะเป็นกรมจึงเป็นนิติบุคคลที่ต้องปฏิบัติตาม
มาตรา	๘๐	(๓)	แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	และมาตรา	๕๗	(๒)	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ
สำานักงานประกันสังคมจึงควรได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมดังกล่าว	และขอให้กรมที่ดินพิจารณา
ทบทวนการตีความกฎหมายในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
	 ต่อมากรมท่ีดินได้นำาปัญหานี้เสนอให้คณะกรรมการพิจารณาปัญหาข้อกฎหมายของ
กรมที่ดินพิจารณา	ซึ่งท่ีประชุมพิจารณาแล้วมีมติว่า	สำานักงานประกันสังคมเป็นหน่วยงานของรัฐ	
การขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	หรือรับรองเอกสาร	และ	
การตรวจสอบหลักทรัพย์	ต้องเสียค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามระเบียบกรมที่ดินฯ	เนื่องจาก													
ไม่ต้องด้วยกรณีท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีต้องปฏิบัติตามมาตรา	๘๐	(๓)	แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ
และมาตรา	๕๗	(๒)	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ
	 สำานักงานประกันสังคมพิจารณาแล้วเห็นว่า	กรณีน้ีเป็นปัญหาข้อกฎหมายท่ีสองหน่วยงาน
มีความเห็นไม่ตรงกัน	จึงเห็นควรหารือคณะกรรมการกฤษฎีกาเพื่อให้ความเห็นทางกฎหมายเป็นที่ยุติ	
ประกอบกับคณะกรรมการประกันสังคมเห็นชอบให้สำานักงานประกันสังคมขอหารือการขอยกเว้น
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	
การรับรองเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	เพื่อพิจารณาให้ความเห็นในประเด็นดังนี้
	 (๑)	สำานักงานประกันสังคมจะอาศัยอำานาจตามมาตรา	๘๐	แห่งพระราชบัญญัติประกัน
สังคมฯ	และมาตรา	๕๗	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ	เพื่อยกเว้นค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบ
หลักฐานเกี่ยวกับทะเบียนท่ีดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	
ตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และ
การตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	ได้หรือไม่
	 (๒)	สำานักงานประกันสังคมจะอาศัยอำานาจตามมาตรา	๖๓/๑๐	แห่งพระราชบัญญัติ
วิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ		
ทางปกครอง	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๖๒	เพื่อยกเว้นค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบหลักฐานเกี่ยวกับ
ทะเบียนท่ีดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	ตามระเบียบกรมท่ีดิน
ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบ												
หลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	ได้หรือไม่

๖๔๘



	 คณะกรรมการกฤษฎีกา	(คณะที่	๙)	ได้พิจารณาข้อหารือของสำานักงานประกันสังคม	
โดยมีผู้แทนกระทรวงมหาดไทย	(กรมท่ีดิน)	ผู้แทนกระทรวงยุติธรรม	(กรมบังคับคดี)	และผู้แทน
กระทรวงแรงงาน	(สำานักงานปลัดกระทรวงและสำานักงานประกันสังคม)	เป็นผู้ชี้แจงข้อเท็จจริงแล้ว	
ได้กำาหนดประเด็นการพิจารณาเป็นสองประเด็น	และมีความเห็นในแต่ละประเด็นดังนี้
	 ประเด็นที่หนึ่ ง	 กรณีที่สำานักงานประกันสังคมได้ปฏิบัติการตามมาตรา	๘๐																												
แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคม	พ.ศ.	๒๕๓๓	หรือมาตรา	๕๗	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทน	พ.ศ.	๒๕๓๗	
โดยการใช้อำานาจตามกฎหมายดังกล่าวขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
และขอตรวจสอบหลักทรัพย์	นั้น	ถือว่าเป็นกรณีที่หน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมาย								
เพื่อดำาเนินการดังกล่าวอันเป็นหน้าท่ีท่ีพนักงานเจ้าหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย	จึงไม่ต้องเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมในการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบ
หลักทรัพย์	ตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	และที่แก้ไขเพิ่มเติม	หรือไม่	เห็นว่า	โดยที่มาตรา	๕๐๑	
แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	และมาตรา	๔๗๒	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ	บัญญัติให้
___________________________
	 ๑	มาตรา	๕๐	เลขาธิการมีอำานาจออกคำาส่ังเป็นหนังสือให้ยึด	อายัดและขายทอดตลาดทรัพย์สิน								
ของนายจ้างซึ่งไม่นำาส่งเงินสมทบและหรือเงินเพิ่ม	หรือนำาส่งไม่ครบจำานวนตามมาตรา	๑๙	ทั้งน้ี	เพียงเท่าที่จำาเป็น
เพื่อให้ได้รับเงินที่ค้างชำาระ
	 	การมีคำาส่ังให้ยึด	อายัด	หรือขายทอดตลาดทรัพย์สินตามวรรคหน่ึง	จะกระทำาได้ต่อเม่ือได้ส่งคำาเตือน
เป็นหนังสือให้นายจ้างนำาเงินสมทบและหรือเงินเพิ่มที่ค้างมาชำาระภายในกำาหนดไม่น้อยกว่าสามสิบวัน	นับแต่วันที่
ได้รับหนังสือนั้นและนายจ้างไม่ชำาระภายในกำาหนด
	 	หลักเกณฑ์และวิธีการยึด	อายัด	และขายทอดตลาดทรัพย์สินตามวรรคหนึ่ง	ให้เป็นไปตามระเบียบ
ท่ีรัฐมนตรีกำาหนด	ท้ังน้ี	ให้นำาหลักเกณฑ์และวิธีการตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับโดยอนุโลม
	 	เงินท่ีได้จากการขายทอดตลาดดังกล่าวให้หักไว้เป็นค่าใช้จ่ายในการยึด	อายัด	และขายทอดตลาด	
และชำาระเงินสมทบและเงินเพ่ิมท่ีค้างชำาระ	ถ้ามีเงินเหลือให้คืนแก่นายจ้างโดยเร็ว	ถ้านายจ้างมิได้เรียกเอาเงินท่ีเหลือคืน
ภายในห้าปีให้ตกเป็นของกองทุน

	 ๒	มาตรา	๔๗	เลขาธิการมีอำานาจออกคำาสั่งเป็นหนังสือให้ยึด	อายัด	และขายทอดตลาดทรัพย์สินของ
นายจ้างซึ่งไม่นำาส่งเงินสมทบหรือเงินเพิ่ม	หรือนำาส่งไม่ครบจำานวน
	 	การมีคำาสั่งให้ยึดหรืออายัดทรัพย์สินตามวรรคหนึ่งจะกระทำาได้ต่อเมื่อได้ส่งคำาเตือนเป็นหนังสือ			
ให้นายจ้างนำาเงินสมทบหรือเงินเพิ่มท่ีค้างมาจ่ายภายในเวลาที่กำาหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวันนับแต่วันที่
นายจ้างได้รับหนังสือนั้นและนายจ้างไม่จ่ายภายในเวลาที่กำาหนด
	 	หลักเกณฑ์และวิธีการยึด	อายัด	และขายทอดตลาดทรัพย์สินตามวรรคหนึ่ง	ให้เป็นไปตามระเบียบ
ที่รัฐมนตรีกำาหนด	ท้ังน้ี	ให้นำาหลักเกณฑ์และวิธีการตามประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บังคับ												
โดยอนุโลม
	 	เงินที่ได้จากการขายทอดตลาดทรัพย์สิน	ให้หักไว้เป็นค่าใช้จ่ายในการยึด	อายัด	และขายทอดตลาด	
และจ่ายเงินสมทบหรือเงินเพิ่มท่ีค้างจ่าย	ถ้ามีเงินเหลือให้คืนแก่นายจ้างโดยเร็วโดยให้เลขาธิการมีหนังสือแจ้งให้
นายจ้างทราบเพื่อขอรับเงินที่เหลือคืนโดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ	 ถ้านายจ้างไม่มาขอรับคืนภายในห้าปี
ให้ตกเป็นของกองทุน

๖๔๙



เลขาธิการสำานักงานประกันสังคมมีอำานาจออกคำาสั่งเป็นหนังสือให้ยึด	อายัด	และขายทอดตลาด
ทรัพย์สินของนายจ้างซ่ึงไม่นำาส่งเงินสมทบและหรือเงินเพ่ิม	หรือนำาส่งไม่ครบจำานวน	ในการดำาเนินการ
ดังกล่าวพนักงานเจ้าหน้าท่ีจึงจำาเป็นต้องตรวจสอบเพ่ือให้ได้ข้อมูลเก่ียวกับทรัพย์สินของนายจ้างเพ่ือเสนอ
ให้เลขาธิการฯ	ออกคำาสั่งตามที่มาตราดังกล่าวกำาหนดให้อำานาจไว้	ประกอบกับมาตรา	๘๐	(๓)๓	
แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	และมาตรา	๕๗	(๒)๔	แห่งพระราชบัญญัติเงินทดแทนฯ	บัญญัติ
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอำานาจมีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลใดหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคำา	
หรือให้ส่งเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง	หรือส่ิงอ่ืนท่ีจำาเป็นมาเพ่ือประกอบการพิจารณา	ซ่ึงตามข้อเท็จจริง
ที่ขอหารือนี้เป็นกรณีที่สำานักงานประกันสังคมมีหนังสือสอบถามไปยังสำานักงานที่ดินในเขตพื้นที่
นั้นๆ	เพื่อตรวจสอบกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ของนายจ้าง	ซึ่งตามข้อ	๒๐๕	และ																

___________________________
	 ๓	มาตรา	๘๐	ในการปฏิบัติการตามหน้าที่	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอำานาจ	ดังต่อไปนี้

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 	(๓)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลใดมาให้ถ้อยคำา	หรือให้ส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	หรือ				
สิ่งอื่นที่จำาเป็นมาเพื่อประกอบการพิจารณา	ทั้งนี้	ให้นำาความในมาตรา	๓๐	มาใช้บังคับโดยอนุโลม

ฯลฯ																																ฯลฯ

	 ๔	มาตรา	๕๗	ในการปฏิบัติหน้าที่ตามพระราชบัญญัตินี้	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอำานาจ	ดังต่อไปนี้
ฯลฯ																																ฯลฯ

	 	(๒)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลที่เกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคำาหรือให้ส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	
หรือสิ่งอื่นที่จำาเป็นมาเพื่อประกอบการพิจารณา

ฯลฯ																																ฯลฯ

	 ๕	ข้อ	๒๐	กรณีที่หน่วยงานของรัฐซ่ึงอาศัยอำานาจตามกฎหมาย	เช่น	มาตรา	๑๒	ตรี	แห่งประมวล
รัษฎากร	มาตรา	๑๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามยาเสพติด	พ.ศ.	๒๕๑๙	มาตรา	๒๕	แห่งพระราชบัญญัติ
ประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๓๘	แห่งพระราชบัญญัติ
ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๒	แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วย								
การตรวจเงินแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ	พ.ศ.	๒๕๔๗	และมาตรา	๑๘
แห่งพระราชบัญญัติมาตรการของฝ่ายบริหารในการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๕๑	เป็นต้น	ขอตรวจ
หลักฐานทะเบียนที่ดิน	ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	ในกรณีเช่นน้ีถือว่าเป็นหน้าที่ที่พนักงานเจ้าหน้าที่ต้อง
ปฏิบัติตามกฎหมาย	ไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การคัด	หรือถ่ายสำาเนาเอกสาร
หรือค่ารับรองเอกสารเพื่อส่งสำาเนาเอกสารให้แก่หน่วยงานตามที่กฎหมายกำาหนด	แม้จะเป็นการตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดิน	การคัดหรือสำาเนาจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น

๖๕๐



ข้อ	๓๐๖	แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	กำาหนดให้กรณีท่ีหน่วยงานของรัฐซ่ึงอาศัยอำานาจตามกฎหมาย
ขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และขอตรวจสอบหลักทรัพย์						
ของบุคคลหรือนิติบุคคลใด	ถือว่าเป็นหน้าที่ที่พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย	จึงไม่ต้อง
เรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 โดยยกตัวอย่างบทบัญญัติของกฎหมาย	 เช่น	มาตรา	๑๒	ตรี๗	แห่ง
ประมวลรัษฎากร	มาตรา	๑๔๘	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามยาเสพติด	พ.ศ.	๒๕๑๙																	
___________________________
	 ๖	ข้อ	๓๐	กรณีท่ีหน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมาย	เช่น	มาตรา	๑๒	ตรี	แห่งประมวล
รัษฎากร	มาตรา	๑๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามยาเสพติด	พ.ศ.	๒๕๑๙	มาตรา	๒๕	แห่งพระราชบัญญัติ
ประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๓๘	แห่งพระราชบัญญัติ
ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๒	แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วย						
การตรวจเงินแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ	พ.ศ.	๒๕๔๗	และมาตรา	๑๘
แห่งพระราชบัญญัติมาตรการของฝ่ายบริหารในการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๕๑	เป็นต้น	ขอตรวจ
หลักทรัพย์ของบุคคลหรือนิติบุคคลใด	ถือว่าเป็นหน้าที่ที่พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย	ไม่ต้องเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบการคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารหรือคำารับรองเอกสารเพ่ือส่งสำาเนาเอกสารให้แก่หน่วยงาน
ตามที่กฎหมายกำาหนดแม้จะเป็นการตรวจสอบการคัดหรือสำาเนาเอกสารจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์			
หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น
	 	การขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของหน่วยงานของรัฐตามวรรคหนึ่ง	ให้หน่วยงานของรัฐนั้นระบุเลข
ประจำาตัวประชาชน	(เลข	๑๓	หลัก)	หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล	(เลข	๑๓	หลัก)	ของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ด้วย	
ถ้ามิได้ระบุข้อมูลดังกล่าว	และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่าผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์	หรือ			
สิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามข้อ	๒๘	วรรคสาม	หรือวรรคสี่	แล้วแต่กรณี
	 	กรณีหน่วยงานของรัฐตามวรรคหน่ึง	ได้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์และขออายัดอสังหาริมทรัพย์มาพร้อมกัน
ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งหน่วยงานของรัฐน้ันทราบด้วยว่า	ถ้าปรากฏว่าไม่ใช่บุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ท่ีขอตรวจสอบ
หลักทรัพย์	ขอให้แจ้งสำานักงานที่ดินทราบโดยด่วน	เพื่อยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพย์ของผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องนั้น	
	 ๗	มาตรา	๑๒	ตรี	เพื่อประโยชน์ในการดำาเนินการตามมาตรา	๑๒	ให้ผู้มีอำานาจตามมาตรา	๑๒	หรือ
สรรพากรจังหวัดมีอำานาจ
	 	(๑)	ออกหมายเรียกผู้ต้องรับผิดชำาระภาษีอากรค้าง	และบุคคลใดๆ	ท่ีมีเหตุอันควรเช่ือว่าจะเป็นประโยชน์
แก่การจัดเก็บภาษีอากรค้างมาให้ถ้อยคำา
	 	(๒)	สั่งบุคคลดังกล่าวใน	(๑)	ให้นำาบัญชี	เอกสาร	หรือหลักฐานอื่นอันจำาเป็นแก่การจัดเก็บภาษีอากร
ค้างมาตรวจสอบ
	 	(๓)	ออกคำาสั่งเป็นหนังสือให้เจ้าพนักงานสรรพากรทำาการตรวจค้นหรือยึดบัญชี	 เอกสารหรือ									
หลักฐานอื่นของบุคคลดังกล่าวใน	(๑)	

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 ๘	มาตรา	๑๔	 เพ่ือดำาเนินการป้องกันและปราบปรามการกระทำาความผิดเก่ียวกับยาเสพติดให้กรรมการ
เลขาธิการ	รองเลขาธิการ	และเจ้าพนักงานมีอำานาจ	ดังต่อไปนี้

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 	(๗)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลใดๆ	หรือเจ้าหน้าที่ของหน่วยราชการใดๆ	มาให้ถ้อยคำา	หรือ
ให้ส่งบัญชี	เอกสาร	หรือวัตถุใดๆ	มาเพื่อตรวจสอบหรือประกอบพิจารณา

ฯลฯ																																ฯลฯ

๖๕๑



มาตรา	๒๕๙	แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒
มาตรา	๓๘๑๐	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๒๑๑	
แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการตรวจเงินแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๒๔๑๒	
___________________________
	 ๙	มาตรา	๒๕	 ในการปฏิบัติหน้าที่ตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญนี้ให้คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	
มีอำานาจ	ดังต่อไปนี้
	 	(๑)	มีคำาสั่งให้ข้าราชการ	พนักงาน	หรือลูกจ้างของหน่วยราชการ	หน่วยงานของรัฐ	รัฐวิสาหกิจ	หรือ
ราชการส่วนท้องถิ่น	ปฏิบัติการทั้งหลายอันจำาเป็นแก่การปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการ	ป.ป.ช.	หรือเรียกเอกสาร
หรือหลักฐานที่เกี่ยวข้องจากบุคคลใด	หรือเรียกบุคคลใดมาให้ถ้อยคำาหรือให้ให้ถ้อยคำาเพื่อประโยชน์แห่งการไต่สวน
ข้อเท็จจริง

ฯลฯ																																ฯลฯ	
	 ๑๐	มาตรา	๑๘	 เพื่อประโยชน์ในการปฏิบัติหน้าที่ตามพระราชบัญญัติ น้ี	 ให้กรรมการธุรกรรม	
เลขาธิการ	และพนักงานเจ้าหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายเป็นหนังสือจากเลขาธิการมีอำานาจ	ดังต่อไปนี้
	 	(๑)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกให้สถาบันการเงิน	ส่วนราชการ	องค์การ	หรือหน่วยงานของรัฐ		
หรือรัฐวิสาหกิจ	แล้วแต่กรณี	ส่งเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องมาเพื่อให้ถ้อยคำาส่งคำาชี้แจงเป็นหนังสือ	หรือส่งบัญชีเอกสาร	
หรือหลักฐานใดๆ	มาเพื่อตรวจสอบหรือเพื่อประกอบการพิจารณา
	 	(๒)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลใดๆ	มาเพื่อให้ถ้อยคำา	ส่งคำาชี้แจงเป็นหนังสือหรือส่งบัญชี	
เอกสาร	หรือหลักฐานใดๆ	มาเพื่อตรวจสอบหรือเพื่อประกอบการพิจารณา

ฯลฯ																																ฯลฯ	
	 ๑๑	มาตรา	๔๒	 ในการตรวจเงินแผ่นดิน	ให้ผู้ว่าการและเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ	มีอำานาจตรวจสอบเงิน
และทรัพย์สินอื่น	บัญชี	ทะเบียน	เอกสาร	หรือหลักฐานในการใช้จ่าย	และหลักฐานอื่นที่อยู่ในความรับผิดชอบของ
หน่วยรับตรวจ	และให้มีอำานาจดังต่อไปนี้ด้วย
	 	(๑)	เรียกผู้รับตรวจหรือเจ้าหน้าที่ของหน่วยรับตรวจมาเพื่อสอบสวน	หรือส่ังให้ผู้รับตรวจหรือ								
เจ้าหน้าที่ของหน่วยรับตรวจส่งมอบบัญชี	ทะเบียน	เอกสาร	หรือหลักฐานอื่นบรรดาที่หน่วยรับตรวจจัดทำาขึ้นหรือ	
มีไว้ในครอบครอง

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 	(๒)	เรียกบุคคลใดๆ	มาให้การเป็นพยานเพื่อประโยชน์ในการตรวจสอบ	หรือให้ส่งมอบบัญชี	
ทะเบียน	เอกสาร	หรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวกับหรือสันนิษฐานว่าเกี่ยวกับหน่วยรับตรวจเพื่อประกอบการพิจารณา

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 ๑๒	มาตรา	๒๔	 เพื่อประโยชน์ในการปฏิบัติหน้าที่ตามพระราชบัญญัตินี้	ให้พนักงานสอบสวนคดีพิเศษ
มีอำานาจดังต่อไปนี้ด้้วย

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 	(๓)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกให้สถาบันการเงิน	ส่วนราชการ	องค์การ	หรือหน่วยงานของรัฐ	หรือ
รัฐวิสาหกิจ	ส่งเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องมาเพื่อให้ถ้อยคำา	ส่งคำาชี้แจงเป็นหนังสือ	หรือส่งบัญชีเอกสาร	หรือหลักฐานใดๆ	
มาเพื่อตรวจสอบ	หรือเพื่อประกอบการพิจารณา
	 	(๔)	มีหนังสือสอบถาม	หรือเรียกบุคคลใดๆ	มาเพื่อให้ถ้อยคำา	ส่งคำาชี้แจงเป็นหนังสือ	หรือส่งบัญชี
เอกสาร	หรือหลักฐานใดๆ	มาเพื่อตรวจสอบ	หรือเพื่อประกอบการพิจารณา

ฯลฯ																																ฯลฯ

๖๕๒



แห่งพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ	พ.ศ.	๒๕๔๗	และมาตรา	๑๘๑๓	แห่งพระราชบัญญัติ
มาตรการของฝ่ายบริหารในการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๕๑	เป็นต้น	จะเห็นได้ว่า
ข้อ	๒๐๑๔	และข้อ	๓๐๑๕	มีวัตถุประสงค์ที่จะวางแนวปฏิบัติในการไม่เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในกรณี
ที่เป็นการปฏิบัติตามกฎหมายของพนักงานเจ้าหน้าที่ด้วยกันเอง	ซึ่งเป็นองคาพยพของรัฐเหมือนกัน
ท้ังน้ี	เพ่ือลดต้นทุนทางการเงินในการปฏิบัติราชการ	แม้ว่าจะกำาหนดบทบัญญัติแห่งกฎหมายบางฉบับ
ไว้ในข้อดังกล่าวก็เป็นเพียงการยกตัวอย่างเพื่อแสดงให้เห็นถึงการใช้อำานาจของพนักงานเจ้าหน้าที่
ตามกฎหมาย	โดยไม่ได้เป็นการกำาหนดให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานของรัฐตามกฎหมายดังกล่าว
เฉพาะที่ระบุไว้เท่านั้นที่ไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	นอกจากนั้น	ยังปรากฏว่ากรมที่ดินได้เคย
พิจารณาว่ากรณีที่สำานักงานการบังคับคดี	สำานักงานอัยการสูงสุด	ซ่ึงอาศัยอำานาจตามมาตรา	๑๖๑๖	
แห่งพระราชบัญญัติองค์กรอัยการและพนักงานอัยการ	พ.ศ.	๒๕๕๓	เพ่ือขอตรวจสอบหลักทรัพย์					
ถือเป็นกรณีท่ีหน่วยงานของรัฐมีหน้าท่ีท่ีจะต้องปฏิบัติตามกฎหมายตามข้อ	๓๐๑๗	แห่งระเบียบกรมท่ีดินฯ
จึงไม่เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบ	การคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	หรือคำารับรองเอกสาร๑๘	
___________________________
	 ๑๓	มาตรา	๑๘	ในการปฏิบัติหน้าที่ตามมาตรา	๑๗	(๔)	และ	(๕)	ให้คณะกรรมการ	ป.ป.ท.	มีอำานาจ								
ดังต่อไปนี้ด้วย
	 	(๑)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกให้สถาบันการเงิน	ส่วนราชการ	องค์กรหรือหน่วยงานของรัฐ	หรือ
รัฐวิสาหกิจ	ส่งเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องมาเพื่อให้ถ้อยคำา	ส่งคำาชี้แจงเป็นหนังสือ	หรือส่งบัญชีเอกสารหรือหลักฐานใดๆ	
มาเพื่อไต่สวนหรือเพื่อประกอบการพิจารณา
	 	(๒)	มีหนังสือสอบถามหรือเรียกบุคคลใดๆ	มาเพื่อให้ถ้อยคำา	ส่งคำาชี้แจงเป็นหนังสือ	หรือส่งบัญชี
เอกสารหรือหลักฐานใดๆ	มาเพื่อไต่สวนหรือเพื่อประกอบการพิจารณา

ฯลฯ																																ฯลฯ
	 	(๓)	ขอให้หน่วยงานของรัฐหรือเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานของรัฐให้ความช่วยเหลือสนับสนุน	หรือเข้าร่วม
ปฏิบัติหน้าท่ีได้ตามความเหมาะสม	โดยให้หน่วยงานของรัฐหรือเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานของรัฐปฏิบัติการตามท่ีขอได้
ตามสมควรแก่กรณี

ฯลฯ																																ฯลฯ

	 ๑๔	โปรดดูเชิงอรรถที่	๕.	ข้างต้น

	 ๑๕	โปรดดูเชิงอรรถที่	๖.	ข้างต้น

	 ๑๖	มาตรา	๑๖	 ในการปฏิบัติการตามอำานาจและหน้าที่เฉพาะในคดีที่ต้องตั้งต้นที่พนักงานอัยการ	
หรือในการตรวจสอบข้อเท็จจริงเพื่อดำาเนินการตามรัฐธรรมนูญหรือตามกฎหมายอื่นใดให้พนักงานอัยการมีอำานาจ									
ในการแสวงหาข้อเท็จจริงและรวบรวมพยานหลักฐาน	สอบปากคำาพยานบุคคล	ออกคำาสั่งเรียกบุคคลใดมาให้การ
ต่อพนักงานอัยการ	ออกคำาสั่งให้ส่งพยานหลักฐาน	เอกสารหรือวัตถุ	และดำาเนินการอื่นตามที่เห็นสมควร	รวมทั้ง
อาจแจ้งให้เจ้าหน้าที่ผู้มีอำานาจหรือเจ้าหน้าที่ของรัฐดำาเนินการใดตามที่เห็นสมควรก็ได้	แต่ทั้งนี้	ถ้าผู้ที่ได้รับคำาสั่งนั้น
เป็นคู่ความอีกฝ่ายหนึ่งหรือเป็นผู้ถูกกล่าวหา	บุคคลดังกล่าวจะไม่มาหรือไม่ให้ถ้อยคำาหรือไปส่งพยานหลักฐาน
เอกสารหรือวัตถุตามที่เรียกก็ได้

	 ๑๗	โปรดดูเชิงอรรถที่	๖.	ข้างต้น

	 ๑๘	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/	๑๐๑๕๖	ลงวันที่	๓๐	เมษายน	๒๕๕๘	เรื่อง	การขอตรวจสอบ
หลักทรัพย์ของสำานักงานการบังคับคดี	สำานักงานอัยการสูงสุด

๖๕๓



แม้จะมิได้ระบุพระราชบัญญัติองค์การอัยการและพนักงานอัยการฯ	ไว้	ดังนั้น	เมื่อบทบัญญัติตาม
มาตรา	๘๐	(๓)๑๙	แห่งพระราชบัญญัติประกันสังคมฯ	และมาตรา	๕๗	(๒)๒๐	แห่งพระราชบัญญัติ
เงินทดแทนฯ	เป็นบทบัญญัติที่กำาหนดอำานาจของพนักงานเจ้าหน้าที่เช่นเดียวกับตัวอย่างกฎหมาย
ในข้้อ	๒๐๒๑	หรือข้อ	๓๐	แห่งระเบียบกรมที่ดินฯ	ด้วยเหตุนี้	สำานักงานประกันสังคมจึงเป็นหน่วยงาน
ของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมายขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
และขอตรวจสอบหลักทรัพย์	จึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน		
การคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	ตามหลักเกณฑ์ท่ีกำาหนดไว้ในข้อ	๒๐	
หรือข้อ	๓๐	แห่งระเบียบกรมที่ดินฯ
	 ประเด็นที่สอง	สำานักงานประกันสังคมจะอาศัยอำานาจตามมาตรา	๖๓/๑๐	แห่ง													
พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	พ.ศ.	๒๕๓๙	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ									
วิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๖๒	เพื่อยกเว้นค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบ
หลักฐานเกี่ยวกับทะเบียนท่ีดิน	การขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์
ตามระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และ
การตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	และที่แก้ไขเพ่ิมเติม	ได้หรือไม่	เห็นว่า	เมื่อได้ให้ความเห็นใน
ประเด็นท่ีหน่ึงดังกล่าวแล้วว่า	สำานักงานประกันสังคมเป็นหน่วยงานของรัฐซ่ึงอาศัยอำานาจตามกฎหมาย
จึงไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	
และการตรวจสอบหลักทรัพย์	ตามหลักเกณฑ์ท่ีกำาหนดไว้ในข้อ	๒๐	หรือข้อ	๓๐	แห่งระเบียบกรมท่ีดินฯ
ดังนั้น	จึงไม่จำาเป็นต้องให้ความเห็นในประเด็นที่สองอีก

	 (ลงชื่อ)	 ปกรณ์  นิลประพันธ์
	 (นายปกรณ์		นิลประพันธ์)
	 เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา
	
สำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
	 พฤศจิกายน	๒๕๖๔
		

	

___________________________

	 ๑๙	โปรดดูเชิงอรรถที่	๓.	ข้างต้น

	 ๒๐	โปรดดูเชิงอรรถที่	๔.	ข้างต้น

	 ๒๑	โปรดดูเชิงอรรถที่	๕.	ข้างต้น

๖๕๔



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้ส่งสำาเนาหนังสือหนังสือกรมธนารักษ์	ด่วนที่สุด											
ที่	กค	๐๓๑๔/๑๓๗๔๘	ลงวันที่	๒๔	ธันวาคม	๒๕๖๓	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและดำาเนินการ
กรณีคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	 ได้ประกาศกำาหนดวันใช้บัญชี
ราคาประเมินท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	โดยมีสาระสำาคัญให้คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อ
ประโยชน์แห่งรัฐประจำาจังหวัดทุกจังหวัดเร่ิมใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือส่ิงปลูกสร้างทั่วประเทศ
ในวันท่ี	๑	มกราคม	๒๕๖๔	แต่เน่ืองจากองค์ประกอบและกระบวนการในการจัดทำาบัญชีราคาประเมินท่ีดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างยังไม่ครบถ้วนตามท่ีกฎหมายกำาหนด	จึงต้องนำาบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมรอบบัญชีปี	พ.ศ.	๒๕๕๙	-	๒๕๖๒
(และที่แก้ไขเพิ่มเติม)	ตามประมวลกฎหมายที่ดินมาใช้เป็นบัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง	
ตามมาตรา	๓๔	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒
ไปพลางก่อน	นั้น
	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	ได้รับแจ้งจากกรมธนารักษ์ว่า	คณะกรรมการประเมินราคา
ทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	ได้ประกาศกำาหนดวันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	โดยมีสาระสำาคัญ
ให้คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐประจำาจังหวัดทุกจังหวัดเร่ิมใช้บัญชี
ราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างทั่วประเทศในวันที่	๑	มกราคม	๒๕๖๖	และเนื่องจากสถานการณ์
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	ในปัจจุบันยังคงส่งผลกระทบโดยรวมต่อภาวะ
เศรษฐกิจของประเทศ	จึงต้องนำาบัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	รอบบัญชี	พ.ศ.	๒๕๕๙	-	๒๕๖๒	(และที่แก้ไขเพิ่มเติม)
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	มาใช้เป็นบัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างไปพลางก่อน	ตามมาตรา	๓๔
วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	ดังนั้น	

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๗๒๖๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		ธันวาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๓๘๗๓๖	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๖๓

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย	สำาเนาหนังสือกรมธนารักษ์	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	กค	๐๓๑๔/๑๙๔๒๔	ลงวันท่ี	๒๔	ธันวาคม	๒๕๖๔

๖๕๕



เพื่อให้การประเมินราคาทุนทรัพย์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปอย่างถูกต้องและเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	จึงขอส่งสำาเนาหนังสือ												
กรมธนารักษ์	ด่วนที่สุด	ที่	กค	๐๓๑๔/๑๙๔๒๔	ลงวันที่	๒๔	ธันวาคม	๒๕๖๔	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย							
เพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบต่อไป

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งทราบและดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๕๖



(สำาเนา)

	 ด้วยคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	ได้ประกาศกำาหนด
วันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือ
ประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	โดยมีสาระสำาคัญให้คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์
แห่งรัฐประจำาจังหวัดทุกจังหวัดเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างทั่วประเทศในวันที่	๑
มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๖	เน่ืองจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	ในปัจจุบัน
ยังคงส่งผลกระทบโดยรวมต่อภาวะเศรษฐกิจของประเทศ	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 กรมธนารักษ์ขอเรียนว่า	ในระหว่างที่บัญชีตามประกาศคณะกรรมการดังกล่าว									
ยังไม่มีผลใช้บังคับ	(๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๕	-	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๕)	จึงต้องนำาบัญชีกำาหนด
ราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	
รอบบัญชี	พ.ศ.	๒๕๕๙	-	๒๕๖๒	และท่ีแก้ไขเพิ่มเติมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	มาใช้เป็นบัญชีราคา
ประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างไปพลางก่อน	ตามมาตรา	๓๔	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติการประเมิน
ราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	ในการนี้	ขอให้แจ้งสำานักงานที่ดินนำาบัญชีกำาหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย์ฯ	ดังกล่าวมาใช้เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	
ตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๕	จนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๖๕

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ประภาศ  คงเอียด
	 	 (นายประภาศ		คงเอียด)
	 อธิบดีกรมธนารักษ์

กองมาตรฐานการประเมินราคาทรัพย์สิน
ส่วนบริหารงานเลขานุการฯ
โทร.	๐	๒๑๔๒	๒๔๕๐		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๗๕๖

ด่วนที่สุด
ที่	กค	๐๓๑๔	/	๑๙๔๒๔	 กรมธนารักษ์
	 ถนนพระรามที่	๖	กรุงเทพฯ	๑๐๔๐๐

	 ๒๔		ธันวาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 กำาหนดวันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	เรื่อง	กำาหนด
	 วันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติการประเมิน	
	 ราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	จำานวน	๑	ฉบับ

๖๕๗



ประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ
เรื่อง กำาหนดวันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 

ตามพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. ๒๕๖๒
_________________

(สำาเนา)

	 ด้วยพระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	
มาตรา	๑๙	วรรคหน่ึง	บัญญัติให้คณะกรรมการประจำาจังหวัดประกาศบัญชีราคาประเมินที่ดินหรือ	
สิ่งปลูกสร้างที่จัดทำาตามมาตรา	๑๘	ทุกรอบสี่ปี	โดยต้องประกาศล่วงหน้าก่อนวันเริ่มใช้บัญชีเป็นเวลา
ไม่น้อยกว่าสามสิบวัน	และวรรคสอง	บัญญัติให้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามวรรคหน่ึง
ให้เร่ิมใช้	ณ	วันท่ี	๑	มกราคม	ของปีท่ีคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐกำาหนด
ประกอบกับมาตรา	๓๔	วรรคหนึ่ง	บัญญัติให้การเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง									
ตามพระราชบัญญัติน้ีเป็นคร้ังแรก	ให้คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐส่ังการ
ให้คณะกรรมการประจำาจังหวัดทุกจังหวัดกำาหนดวันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
เป็นวันเดียวกัน	ทั้งนี้	ภายในสองปีนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	และวรรคสอง	ในระหว่าง										
ที่ยังไม่เริ่มใช้บัญชีตามวรรคหนึ่ง	ให้นำาบัญชีกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
เรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินซ่ึงใช้อยู่ก่อนวันที่		
พระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ	มาใช้เป็นบัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติน้ีไปพลางก่อน
จนกว่าจะมีบัญชีตามวรรคหนึ่งใช้บังคับ
	 คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐกำาหนด	ในการประชุม						
คร้ังที่	๒/๒๕๖๔	เมื่อวันท่ี	๑๘	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๖๔	ได้พิจารณาแล้วเห็นว่าจากสถานการณ์					
การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	ในปัจจุบันยังคงส่งผลกระทบโดยรวมต่อภาวะเศรษฐกิจ
ของประเทศ	อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๑๙	วรรคสอง	และมาตรา	๓๔	วรรคหน่ึง	แห่งพระราชบัญญัติ
การประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	คณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สิน
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	จึงออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	ประกาศน้ีเรียกว่า	“ประกาศคณะกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ
เรื่อง	กำาหนดวันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติการประเมินราคา
ทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒”		
	 ข้อ	๒	ให้เร่ิมใช้บัญชีราคาประเมินท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างตามพระราชบัญญัติการประเมิน
ราคาทรัพย์สินเพ่ือประโยชน์แห่งรัฐ	พ.ศ.	๒๕๖๒	ในวันท่ี	๑	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๖๖
	
	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๙		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๖๔

	 (ลงชื่อ)	 กฤษฎา  จีนะวิจารณะ
	 (นายกฤษฎา		จีนะวิจารณะ)
	 ปลัดกระทรวงการคลัง
	 ประธานกรรมการประเมินราคาทรัพย์สินเพื่อประโยชน์แห่งรัฐ

สิ่งที่ส่งมาด้วย

๖๕๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๔๑	 แนวทางปฏิบัติในการออกใบแทนหนังสือรับรอง	 ๖๖๑
	 	 ลว.		๕	ม.ค.		๖๔	 ทรัพย์อิงสิทธิ	และการจัดทำาหนังสือรับรอง
	 	 	 ทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่กรณีฉบับสำานักงานที่ดิน
	 	 	 สูญหายหรือชำารุดในสาระสำาคัญ
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๕๗๗	 โครงการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดิน	 ๖๖๗
	 	 ลว.		๒๒	ม.ค.		๖๔	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน
	 	 	 ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	
	 	 	 ๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	ประจำาปีงบประมาณ	
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๖๔
	
	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕(๑)	/	ว	๘๑๗๔	 การขอออกโฉนดที่ดินที่เกี่ยวข้องกับหน่วยงาน	 ๖๗๙
	 	 ลว.		๙	เม.ย.		๖๔	 ของรัฐ

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๔	/	ว	๑๐๒๙๗	 การขอใช้ผลการอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่าย	 ๖๘๑
	 	 ลว.		๑๘	พ.ค.		๖๔	 ทางอากาศ
	
	 ๕.	 ท่ี	มท	๐๕๑๖.๕(๑)	/	ว	๑๔๘๕๕	 การเตรียมความพร้อมในสำานักงานที่ดิน	 ๖๘๓
	 	 ลว.		๑๔	ก.ค.		๖๔	 ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน
	 	 	 (ระยะที่	๒)	กรมที่ดิน
	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ท่ี	มท	๐๕๑๖.๓๓	/	ว	๑๕๑๘๙	 การดำาเนินการในเรื่องคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ	 ๖๘๗
	 	 ลว.		๑๙	ก.ค.		๖๔	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน
	 	 	 ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่
	 	 	 ๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)

๖๕๙



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ท่ี	มท	๐๕๑๖.๓๓	/	ว	๑๘๔๒๗	 โครงการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ	 ๖๙๑
	 	 ลว.		๑๕	ก.ย.		๖๔	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน
	 	 	 ส.ค.	๑	ท่ีค้างดำาเนินการ	(คำาขอท่ีย่ืนภายในวันท่ี
	 	 	 ๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 ๘.	 ด่วนที่สุด
	 	 ท่ี	มท	๐๕๑๖.๓๔	/	ว	๒๖๗๔๐	 นโยบายกรมท่ีดินในการปฏิบัติงานตามโครงการ	 ๖๙๘
	 	 ลว.		๒๔	ธ.ค.		๖๔	 เดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน

๖๖๐



เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติในการออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	และการจัดทำาหนังสือรับรอง	
	 ทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่กรณีฉบับสำานักงานที่ดินสูญหาย	หรือชำารุดในสาระสำาคัญ
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๒๕๙๐๔	ลงวันที่	๑๘	พฤศจิกายน	๒๕๖๓
สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แนวทางปฏิบัติในการออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	และการจัดทำาหนังสือ
	 	 รับรองทรัพย์อิงสิทธิข้ึนใหม่กรณีฉบับสำานักงานท่ีดินสูญหาย	หรือชำารุดในสาระสำาคัญ
	 ๒.	แบบประกาศการออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	(ท.ส.	๑๒)

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	แจ้งให้ทราบว่ากฎกระทรวง	การขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ
การทำานิติกรรมเก่ียวกับทรัพย์อิงสิทธิ	การออกหนังสือรับรอง	การออกใบแทนหนังสือรับรอง	และการเพิกถอน
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	และกฎกระทรวง	กำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับ
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่	๑๘	พฤศจิกายน	๒๕๖๓	ซึ่งมี
ผลใช้บังคับในวันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	ตามกฎกระทรวง	การขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ
การทำานิติกรรมเก่ียวกับทรัพย์อิงสิทธิ	การออกหนังสือรับรอง	การออกใบแทนหนังสือรับรอง	และการเพิกถอน
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ข้อ	๘,	๙,	๑๐	และ	๑๑	ได้กำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีดำาเนินการ
ในกรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานท่ีดินท่ีมิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์สูญหาย
หรือชำารุดในสาระสำาคัญ	และการออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่มิได้ออกด้วยวิธีการทาง
อิเล็กทรอนิกส์	ฉะน้ัน	เพ่ือให้การดำาเนินการของพนักงานเจ้าหน้าท่ีกรณีการออกใบแทนหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ	และการจัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่กรณีฉบับสำานักงานที่ดินที่สูญหาย	
หรือชำารุดในสาระสำาคัญ	ตามแบบ	ท.ส.	๑	และ	ท.ส.	๒	เป็นไปในแนวทางเดียวกัน	กรมที่ดินจึงได้
กำาหนดแนวทางปฏิบัติในเรื่องดังกล่าวปรากฏตามส่ิงที่ส่งมาด้วย	๑	และให้ใช้แบบประกาศการออก
ใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ	โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๔๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๕		มกราคม		๒๕๖๔

๖๖๑



แนวทางปฏิบัติในการขอออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ และการจัดทำาหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่กรณีฉบับสำานักงานที่ดินสูญหาย หรือชำารุดในสาระสำาคัญ

__________________

	 ๑.	การออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
	 	 ๑.๑	หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่มิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ฉบับผู้ทรง
ทรัพย์อิงสิทธิสูญหาย	หรือให้ถือว่าสูญหาย	ในกรณีดังต่อไปนี้
	 	 	 ๑.๑.๑	กรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิสูญหาย
	 	 	 ๑.๑.๒	กรณีศาลมีคำาสั่งหรือคำาพิพากษาอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ	และผู้มีสิทธิตามคำาสั่งหรือคำาพิพากษาของศาลไม่ได้หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมา
	 	 	 ๑.๑.๓	กรณีเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจในการยึดและขายทอดตลาดทรัพย์อิงสิทธิ
ของผู้ที่ค้างชำาระภาษีอากร	หรือเงินค้างจ่ายใดๆ	ตามที่กฎหมายบัญญัติ	ได้ยึดและขายทอดตลาด
ทรัพย์อิงสิทธิแล้ว	แต่ไม่ได้หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมา
	 	 	 ๑.๑.๔	กรณีการดำาเนินการเพิกถอนหรือแก้ไขหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ							
แต่ไม่ได้หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมา
	 	 ๑.๒	หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิชำารุดในสาระสำาคัญ	และผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิได้นำา
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมามอบต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
	 	 	 ๑.๒.๑	ถ้าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่ชำารุดนั้นยังปรากฏที่ตั้งทรัพย์อิงสิทธิ	
เลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	หรือลายมือชื่อและตราประจำาตำาแหน่งของพนักงานเจ้าหน้าที่									
ซึ่งสามารถตรวจสอบได้
	 	 	 ๑.๒.๒	ถ้าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่ชำารุดนั้นไม่ปรากฏที่ตั้งทรัพย์อิงสิทธิ	
เลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	หรือลายมือชื่อและตราประจำาตำาแหน่งของพนักงานเจ้าหน้าที่	
	 	 ๑.๓	กรณีตามข้อ	๑.๑.๑,	๑.๑.๒,	๑.๒.๑	และ	๑.๒.๒	ให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ	หรือ			
ผู้มีสิทธิตามคำาส่ังหรือคำาพิพากษาของศาล	แล้วแต่กรณี	ย่ืนคำาขอออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
ตามแบบ	ท.ส.	๘	เฉพาะกรณีตามข้อ	๑.๑.๑	ที่เกี่ยวข้องกับการกระทำาความผิดทางอาญาให้ผู้ขอนำา
หลักฐานการแจ้งความสูญหายต่อพนักงานสอบสวนมาประกอบคำาขอด้วย
	 	 ๑.๔	เมื่อได้รับคำาขอตามข้อ	๑.๓	แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนและบันทึก
ถ้อยคำาผู้ขอตามแบบ	ท.ส.	๔	ว่า	หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิดังกล่าวได้สูญหาย	หรือชำารุดจริงหรือไม่	
อย่างไร
	 	 ๑.๕	เมื่อได้สอบสวนตามข้อ	๑.๔	แล้ว	กรณีตามข้อ	๑.๒.๑	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้ไปตามคำาขอโดยไม่ต้องประกาศ	สำาหรับกรณีตามข้อ	๑.๑.๑,
๑.๑.๒	และ	๑.๒.๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดทำาประกาศรายละเอียดการขอออกใบแทนหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิตามแบบ	ท.ส.	๑๒	และในกรณีที่มิได้จัดทำาประกาศด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์													
ให้ปิดประกาศดังกล่าวไว้	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อต้ังทรัพย์อิงสิทธินั้นต้ังอยู่
เป็นเวลาสามสิบวันเพื่อให้โอกาสผู้มีส่วนได้เสียคัดค้าน
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	 	 ถ้ามีการคัดค้านภายในเวลาท่ีกำาหนดและนำาพยานหลักฐานมาแสดง	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
สอบสวนแล้วสั่งการไปตามควรแก่กรณี	ถ้าไม่มีผู้ใดคัดค้านภายในเวลาที่กำาหนด	ให้ออกใบแทน
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้ไปตามคำาขอ
	 	 ๑.๖	กรณีตามข้อ	๑.๑.๓	เมื่อเจ้าพนักงานผู้มีอำานาจในการยึดและขายทอดตลาด								
มีหนังสือแจ้งการขายทอดตลาดถึงพนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนหนังสือ
รับรองทรัพย์อิงสิทธิให้ผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาด	โดยไม่ต้องมีการยื่นคำาขอ	สอบสวน	และ
ประกาศแต่อย่างใด
	 	 ๑.๗	กรณีตามข้อ	๑.๑.๔	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
เพื่อดำาเนินการต่อไป	โดยไม่ต้องมีการยื่นคำาขอ	สอบสวน	และประกาศแต่อย่างใด
	 	 ๑.๘	ในกรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่มิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์													
การออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ให้ใช้แบบ	ท.ส.	๑	หรือ	แบบ	ท.ส.	๒	แล้วแต่กรณี	โดยระบุ
คำาว่า	“ใบแทน”	ด้วยตัวอักษรสีแดงไว้ด้านหน้าของหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ลงลายมือช่ือและประทับตราประจำาตำาแหน่งในใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	ในสารบัญจดทะเบียน
ให้ระบุวัน	เดือน	ปี	ท่ีออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับเดิมไว้	ถ้ามีรายการจดทะเบียนให้คัดรายการ
จดทะเบียนดังกล่าวด้วยตัวอักษรสีดำา	และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีลงลายมือช่ือและประทับตราประจำาตำาแหน่ง
ใต้รายการสุดท้าย	ถ้าไม่มีรายการจดทะเบียน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีลงลายมือชื่อและประทับตรา
ประจำาตำาแหน่งใต้วัน	เดือน	ปี	ที่ออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับเดิม
	 	 	 สำาหรับหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานที่ดิน	ในสารบัญจดทะเบียน
ให้ระบุคำาว่า	“ได้ออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิแล้ว”	และให้ระบุวัน	เดือน	ปี	ที่ออกด้วย		
ตัวอักษรสีแดงกับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อกำากับไว้ด้วย
	 ๒.	การจัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่	กรณีฉบับสำานักงานที่ดินสูญหาย	หรือ
ชำารุดในสาระสำาคัญ
	 	 เม่ือปรากฏแก่พนักงานเจ้าหน้าท่ีว่า	หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานท่ีดิน
ที่มิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์สูญหาย	หรือชำารุดในสาระสำาคัญ	ให้ดำาเนินการดังนี้
	 	 ๒.๑	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนบันทึกเหตุผลการสูญหาย	หรือชำารุดไว้โดยชัดเจน
เฉพาะกรณีสูญหายให้มอบหมายเจ้าหน้าที่ดำาเนินการแจ้งความต่อพนักงานสอบสวนเพื่อสืบสอบสวน
หาตัวผู้กระทำาผิดมาลงโทษตามกฎหมาย	และให้แต่งต้ังคณะกรรมการสืบสวนสอบสวนหาตัวผู้รับผิดชอบ
และสาเหตุท่ีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิสูญหายก่อนท่ีจะดำาเนินการจัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิข้ึนใหม่
	 	 ๒.๒	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิท่ีออกให้แก่ผู้ทรง
ทรัพย์อิงสิทธิหรือหลักฐานอื่นที่มีอยู่	และให้จัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่ทั้งสองฉบับ	คือ	
ฉบับสำานักงานที่ดินและฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ	โดยไม่ต้องให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิยื่นคำาขอและไม่ต้อง
เรียกเก็บค่าธรรมเนียม
	 	 ๒.๓	ในการจัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่ตามข้อ	๒.๒	ให้จัดทำาขึ้นโดย
อาศัยหลักฐานเดิม	โดยให้ถือปฏิบัติทำานองเดียวกันกับการสร้างใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
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แต่ไม่ต้องประกาศอย่างการขอรับใบแทน	และให้หมายเหตุด้วยตัวอักษรสีแดงไว้ในสารบัญจดทะเบียนหนังสือ
รับรองทรัพย์อิงสิทธิบรรทัดแรกว่า	“หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับเดิมออกให้เม่ือวันท่ี....เดือน......พ.ศ.	....”
รายการถัดมาให้คัดลอกรายการจดทะเบียนในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับเดิม	(ถ้ามี)	ด้วยตัวอักษร
สีดำาสำาหรับรายการสุดท้ายให้หมายเหตุด้วยตัวอักษรสีแดงว่า	“หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับนี้
ได้จัดทำาขึ้นใหม่ตามกฎกระทรวงการขอก่อต้ังและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ	การทำานิติกรรมเกี่ยวกับ
ทรัพย์อิงสิทธิ	การออกหนังสือรับรอง	การออกใบแทนหนังสือรับรอง	และการเพิกถอนหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ	พ.ศ.	๒๕๖๓	ข้อ	๘	เมื่อวันท่ี......เดือน................พ.ศ.	....”	และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ลงชื่อพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 	 ๒.๔	เม่ือได้จัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิท้ังสองฉบับเสร็จแล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
แจ้งผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิทราบโดยเร็ว	โดยให้ใช้วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์แจ้งไปยังผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ
ตามท่ีอยู่ท่ีผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	ในกรณีไม่สามารถดำาเนินการด้วยวิธีการ
ทางอิเล็กทรอนิกส์	ให้จัดทำาเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังภูมิลำาเนาหรือที่อยู่
ของผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิที่ได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
	 	 ๒.๕	เม่ือผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิได้มอบหนังสือทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิแล้ว
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ	(ฉบับเดิม)	และ
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานที่ดิน	(ฉบับเดิม)	(ถ้ามี)	โดยวิธีขีดเส้นคู่ขนานด้านหน้า
ของหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิแล้วเขียนด้วยตัวอักษรสีแดงว่า	“หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับนี้
ยกเลิกโดยจัดทำาข้ึนใหม่แล้วแต่วันท่ี......เดือน.............พ.ศ.	....”	และลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อม
วัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	แล้วเก็บไว้ในสารบบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธินั้น	และให้แจกหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิท่ีจัดทำาข้ึนใหม่ให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิรับไป	ส่วนฉบับสำานักงานท่ีดิน
ให้จัดเก็บตามระเบียบ
	 	 ๒.๖	ในกรณีที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานท่ีดินสูญหาย	หรือชำารุดใน
สาระสำาคัญ	และฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิก็สูญหาย	 หรือชำารุดในสาระสำาคัญ	 ตามข้อ	 ๑.๑.๑,	 ๑.๒.๑	
หรือ	๑.๒.๒	เฉพาะกรณีสูญหายให้ดำาเนินการตามข้อ	๒.๑	และให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิย่ืนคำาขอออกใบแทน
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	โดยให้บรรยายไว้ในคำาขอออกใบแทนว่า	“หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
รายนี้สูญหาย	หรือชำารุดในสาระสำาคัญทั้งฉบับสำานักงานที่ดินและฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ”	แล้ว
ดำาเนินการตามขั้นตอนการออกใบแทนจนเสร็จสิ้น	แต่ไม่ต้องออกใบแทน	เสร็จแล้วให้แจกหนังสือ
ทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิที่ได้จัดทำาขึ้นใหม่ตามข้อ	๒๓	ให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิรับไป										
ส่วนฉบับสำานักงานที่ดินให้จัดเก็บตามระเบียบ
	 	 ๒.๗	กรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานที่ดินสูญหาย	และฉบับผู้ทรง
ทรัพย์อิงสิทธิสูญหาย	รวมท้ังสารบบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิก็สูญหายด้วย	ให้ดำาเนินการตามข้อ	๒.๑
และ	๒.๖	แล้วจัดทำาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิข้ึนใหม่เป็นคู่ฉบับ	โดยอาศัยข้อมูลเก่ียวกับท่ีต้ังทรัพย์อิงสิทธิ	
เลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	 ช่ือผู้ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิจากทะเบียนทรัพย์อิงสิทธิ	 (ท.ส.	๕)	และ
จากการสอบสวนผู้ขอ	ผู้ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ	หรือบุคคลซึ่งเคยเป็นผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิมาก่อน	รวมทั้ง
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พยานหลักฐานอ่ืนๆ	ให้ปรากฏว่ามีข้อมูลเก่ียวกับข้อกำาหนดสิทธิการใช้ประโยชน์	และรายการจดทะเบียน
(ถ้ามี)	อย่างไร	แล้วจึงดำาเนินการจัดทำาขึ้นใหม่ต่อไป
	 	 ๒.๘	เมื่อได้ออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ	หรือได้จัดทำาหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิขึ้นใหม่	และได้แจกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้แก่ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิแล้ว	ให้หนังสือ
รับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับเดิมเป็นอันยกเลิก
	 	 	 ในกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับสำานักงานที่ดิน
หรือฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ	(ฉบับเดิม)	ที่สูญหายคืนมา	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุตามข้อ	๒.๕	
แล้วเก็บไว้ในสารบบเช่นเดียวกัน

	 กรมที่ดิน
	 สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
	 วันที่	๕	มกราคม	๒๕๖๔
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	 ด้วย.....................................................................................................................................
ได้ยื่นเรื่องราวขอ..............................................................................................................................................

หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่...............................................ตำาบล............................................................
อำาเภอ........................................................................................จังหวัด...........................................................

ที่ตั้งทรัพย์อิงสิทธิ
โฉนดที่ดินเลขที่.....................................เลขที่ดิน......................................หน้าสำารวจ......................................
ห้องชุดเลขที่.........ชั้นที่......อาคารเลขที่........ชื่ออาคารชุด..............................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่...........
ตำาบล..............................................อำาเภอ..............................................จังหวัด..............................................
	 โดยอ้างว่า...........................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
	 จึงขอประกาศให้ทราบทั่วกัน	ถ้าผู้ใดประสงค์จะคัดค้านประการใด	ให้ยื่นคำาคัดค้านต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงานที่ดิน.............................................................................................................
ภายในสามสิบวัน	นับแต่วันประกาศนี้เป็นต้นไป

																																															ประกาศ		ณ		วันที่.........เดือน.......................พ.ศ.	..............

	 (ลงชื่อ)...................................................
	 							(.................................................)
																																																														ตำาแหน่ง..................................................
	 		พนักงานเจ้าหน้าที่
	 		ประทับตราประจำาตำาแหน่ง

(ท.ส. ๑๒)

ประกาศสำานักงานที่ดิน....................................

เรื่อง......................................................................
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เรื่อง	 โครงการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน
	 ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	ประจำาปีงบประมาณ	
	 พ.ศ.	๒๕๖๔

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด	(ตามบัญชีแนบท้าย)

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๕๐๒๔	ลงวันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๖๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	บัญชีกลุ่มจังหวัดที่มีคำาขอในกลุ่มที่	๑	จำานวน	๑	–	๓,๐๐๐	ราย	 จำานวน	๑	ฉบับ
	 ๒.	บัญชีกลุ่มจังหวัดท่ีมีคำาขอในกลุ่มท่ี	๑	จำานวน	๓,๐๐๑	–	๑๐,๐๐๐	ราย	จำานวน	๑	ฉบับ
	 ๓.	บัญชีกลุ่มจังหวัดที่มีคำาขอเฉพาะในกลุ่มที่	๒	และกลุ่มที่	๓		 จำานวน	๑	ฉบับ
	 ๔.	บัญชีการจัดสรรงบประมาณเป็นค่าตอบแทนการปฏิบัติงาน	 จำานวน	๑	ฉบับ
		 	 นอกเวลาราชการ
	 ๕.	หลักเกณฑ์ในการเบิกจ่ายค่าตอบแทนการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการ	จำานวน	๑	ฉบับ

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้กำาหนดมาตรการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘
กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	โดยให้จังหวัดทำาโครงการเพ่ือเร่งรัดดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการ									
ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้ว	เพ่ือให้การบริหารจัดการคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	
เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเกิดผลสัมฤทธิ์ในทางปฏิบัติ
	 ๑.	การดำาเนินการตามโครงการในแต่ละกลุ่มจังหวัด
	 	 ๑.๑	กลุ่มจังหวัดที่มีคำาขอในกลุ่มที่	๑	ตั้งแต่	๑	–	๓,๐๐๐	ราย	จำานวน	๓๓	จังหวัด	
ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑	ให้ดำาเนินการกับคำาขอทั้งหมดที่ค้างดำาเนินการในกลุ่มที่	๑	ให้แล้วเสร็จภายใน
ระยะเวลาตามโครงการในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔
	 	 ๑.๒	กลุ่มจังหวัด ท่ีมีคำาขอในกลุ่มที่ 	 ๑	 ตั้ งแต่ 	 ๓,๐๐๑	–	๑๐,๐๐๐	 ราย																	
จำานวน	๗	จังหวัด	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๒	ให้ดำาเนินการกับคำาขอที่ค้างดำาเนินการในกลุ่มที่	๑										
ให้แล้วเสร็จไม่น้อยกว่า	๓,๐๐๐	ราย	และจะต้องแล้วเสร็จในกลุ่มที่	๑	ภายในระยะเวลาตามโครงการ
ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๕

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๕๗๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๒		มกราคม		๒๕๖๔
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	 	 ๑.๓	กลุ่มจังหวัดท่ีมีคำาขอในกลุ่มท่ี	๑	ต้ังแต่	๑๐,๐๐๑	ราย	ข้ึนไป	จำานวน	๒	จังหวัด
ได้แก่	 จังหวัดสงขลา	และปัตตานี	 เป้าหมายคำาขอที่ค้างดำาเนินการในกลุ่มที่	๑	 เป็นไปตาม
เป้าประสงค์แล้ว	แต่การดำาเนินการในกลุ่มที่	๑	นี้	จะต้องแล้วเสร็จภายในระยะเวลาตามโครงการ
ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๖
	 	 สำาหรับคำาขอท่ีค้างดำาเนินการในกลุ่มท่ี	๒	และ	๓	ของกลุ่มจังหวัดตามข้อ	๑.๑	–	๑.๓
และกลุ่มจังหวัดที่มีคำาขอค้างดำาเนินการเฉพาะกลุ่มที่	๒	และกลุ่มที่	๓	จำานวน	๒๘	จังหวัด	ตามสิ่งที่
ส่งมาด้วย	๓	ให้ดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการในกลุ่มท่ี	๒		และกลุ่มท่ี	๓	ให้แล้วเสร็จตามเป้าหมาย
ที่กำาหนด
	 ๒.	กรมท่ีดินได้พิจารณาเป้าหมายและช่ัวโมงการทำางานตามท่ีจังหวัดจัดทำาโครงการฯ	แล้ว
เห็นว่า	เพื่อเป็นการสนับสนุนการปฏิบัติงานตามโครงการฯ	ดังกล่าว	จึงได้จัดสรรงบประมาณเป็น							
ค่าตอบแทนการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการในวันทำาการปกติให้ในภาพรวมของจังหวัด	รายละเอียด
ปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย	๔	จึงขอให้จังหวัดบริหารจัดการเงินท่ีได้รับจัดสรรให้เหมาะสมกับเป้าหมาย
และผลดำาเนินการของสำานักงานที่ดิน	ทั้งนี้	กรมที่ดินจะโอนเงินดังกล่าวให้จังหวัดเพื่อพิจารณา										
เบิกจ่ายต่อไป
	 ๓.	การเบิกจ่ายค่าตอบแทนการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการในวันทำาการปกติให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ที่กรมที่ดินกำาหนด	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๕	และทำาการเบิกจ่ายให้แล้วเสร็จภายใน
ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	สำาหรับในเดือนสิงหาคม	๒๕๖๔	ให้จังหวัดประมาณการเงินที่ต้องเบิกจ่าย
เป็นค่าตอบแทนการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการแล้วส่งคืนเงินส่วนที่เหลือจากการเบิกจ่ายและที่
ประมาณการไว้คืนกรมที่ดินภายในวันที่	๓๑	สิงหาคม	๒๕๖๔
	 ๔.	ให้จังหวัดกำาชับเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ท่ีได้รับการจัดสรรงบประมาณ
สนับสนุนค่าตอบแทนการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการในวันทำาการปกติบางส่วน	รวมทั้งจังหวัดที่ไม่
ได้รับการสนับสนุนงบประมาณ	ควบคุมการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามข้อ	๑.๑	–	๑.๓	และให้รายงานผล
การดำาเนินการตามแบบรายงาน	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒	ของหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๕๐๒๔
ลงวันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๖๓	ทั้งนี้	จังหวัดที่มีงานค้างดำาเนินการแต่ไม่จัดทำาโครงการ	ได้แก่	
จังหวัดเพชรบุรี	สมุทรสงคราม	และหนองคาย	ขอให้รายงานผลการดำาเนินการในภาพรวมของจังหวัด
ตามแบบรายงานดังกล่าวด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบและถือปฏิบัติ
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑
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บัญชีแนบท้ายแจ้งผู้ว่าราชการจังหวัด
หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๕๗๗	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๔

๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกระบี่	 ๓๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดภูเก็ต
๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกาญจนบุรี	 ๓๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดมหาสารคาม
๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกาฬสินธุ์	 ๔๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดมุกดาหาร
๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกำาแพงเพชร	 ๔๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดแม่ฮ่องสอน
๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดขอนแก่น	 ๔๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดยะลา
๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดจันทบุรี	 ๔๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดยโสธร
๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา	 ๔๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดร้อยเอ็ด
๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชลบุรี	 ๔๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดระนอง
๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชัยนาท	 ๔๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดระยอง
๑๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชัยภูมิ	 ๔๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรี	
๑๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	 ๔๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดลพบุรี
๑๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงราย	 ๔๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดลำาปาง
๑๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงใหม่	 ๕๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดลำาพูน
๑๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตรัง	 ๕๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเลย
๑๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตราด	 ๕๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดศรีสะเกษ
๑๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตาก	 ๕๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสกลนคร
๑๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครนายก	 ๕๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสงขลา
๑๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครพนม	 ๕๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสตูล
๑๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครราชสีมา	 ๕๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ
๒๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครศรีธรรมราช	 ๕๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรสงคราม
๒๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครสวรรค์	 ๕๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรสาคร
๒๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนราธิวาส	 ๕๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสระแก้ว
๒๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดน่าน	 ๖๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสระบุรี
๒๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดบึงกาฬ	 ๖๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสิงห์บุรี
๒๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดบุรีรัมย์	 ๖๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุโขทัย
๒๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดประจวบคีรีขันธ์	 ๖๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุพรรณบุรี
๒๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดปราจีนบุรี	 ๖๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุราษฎร์ธานี
๒๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดปัตตานี	 ๖๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุรินทร์
๒๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพระนครศรีอยุธยา	 ๖๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดหนองคาย
๓๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพังงา	 ๖๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดหนองบัวลำาภู
๓๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพัทลุง	 ๖๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอ่างทอง
๓๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจิตร	 ๖๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุดรธานี
๓๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพิษณุโลก	 ๗๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุทัยธานี
๓๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเพชรบุรี	 ๗๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุตรดิตถ์
๓๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเพชรบูรณ์	 ๗๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุบลราชธานี
๓๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดแพร่	 ๗๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอำานาจเจริญ
๓๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพะเยา

๖๖๙



๖๗๐



๖๗๑



๖๗๒



๖๗๓



๖๗๔



๖๗๕



๖๗๖



๖๗๗



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๕

หลักเกณฑ์ในการเบิกจ่ายค่าตอบแทนการปฏิบัติงานนอกเวลาราชการในวันทำาการตามโครงการเร่งรัด
แก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน ส.ค. ๑  ค้างดำาเนินการ

(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓) ประจำาปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๔)

คำาขอ กิจกรรม หลักเกณฑ์

กลุ่มที่	๑	คำาขอที่ยังไม่ได้นำาเข้าสู่
กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิใน
ที่ดิน

กลุ่มที่	๒	คำาขอระหว่างดำาเนินการ
ของฝ่ายรังวัดที่ยังไม่ได้นัดรังวัด

กลุ่มที่	๓	คำาขอระหว่างดำาเนินการ
ของฝ่ายทะเบียน

-	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอให้มาชี้ระวางหรือ
สอบสวนเพิ่มเติม

-	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิ

-	นัดรังวัด	(เบิกไม่ได้)

-	ลงนามออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน,
สั่งยกเลิกคำาขอ	หรือสั่งจำาหน่ายออก
จากบัญชีงานค้าง

๔	ราย/ชั่วโมง/คน

๒	ราย/ชั่วโมง/คน

๒	ราย/เดือน/คน	(เบิกไม่ได้)

๑	ราย/๔	ชั่วโมง/คน

๖๗๘



เรื่อง	 การขอออกโฉนดที่ดินที่เกี่ยวข้องกับหน่วยงานของรัฐ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 เน่ืองด้วยในปัจจุบันมีข้อมูลงานค้างกรณีคำาขอออกโฉนดท่ีดินของสำานักงานท่ีดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยก	ณ	วันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๖๓	จำานวนทั้งสิ้น	๑๒๗,๙๓๗	คำาขอ	ซึ่งสาเหตุของงานค้าง
บางส่วนเกิดจากการท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินจะต้องรอผลการพิจารณาจากหน่วยงานของรัฐที่มีอำานาจ
หน้าที่ในการดูแลรักษาและคุ้มครองป้องกันที่ดินของรัฐนั้น	อาทิเช่น	กรณีขอออกโฉนดที่ดินในเขต
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)	หรือเขตโบราณสถาน	หรือเขตที่ราชพัสดุ	เป็นต้น	ซึ่งสำานักงาน
ท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ได้แจ้งให้หน่วยงานท่ีมีอำานาจหน้าท่ีในการดูแลรักษาท่ีดินของรัฐดังกล่าว
ตรวจสอบแล้ว	แต่ยังไม่ได้รับทราบผลการดำาเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริง	หรือผลการพิจารณา										
ให้ความเห็นว่าน่าจะมีข้อขัดข้องหรือคัดค้านประการใด	หรือไม่	อย่างไร	เป็นเหตุให้เจ้าพนักงานที่ดิน
ไม่สามารถออกโฉนดที่ดินให้แก่ผู้ขอ	หรือจะมีคำาสั่งไม่ออกโฉนดที่ดินตามนัยระเบียบและกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้องได้	ส่งผลให้ประชาชนได้รับความเดือดร้อนและได้ร้องเรียนกรณีความล่าช้าในการออก
โฉนดที่ดินเพิ่มขึ้นเป็นจำานวนมาก

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้การดำาเนินการออกโฉนดที่ดินซึ่งจะต้องได้รับ
ความเห็นชอบ	อนุมัติ	อนุญาต	หรือความยินยอมจากหน่วยงานของรัฐท่ีมีอำานาจหน้าท่ีในการดูแลรักษา
และคุ้มครองป้องกันที่ดินของรัฐของสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	เป็นไปตามนัยระเบียบ
บันทึกข้อตกลง	หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง	สามารถตอบสนองความต้องการของประชาชน	และ
เป็นการแก้ไขปัญหาการร้องเรียนเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินล่าช้า	จึงขอให้จังหวัดแจ้งเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัดมีหนังสือสอบถามไปยังหน่วยงานที่เกี่ยวข้องอีกครั้งหนึ่ง	(กรณีเคยแจ้งให้ตรวจสอบแล้ว)
หรือกรณีแจ้งให้ตรวจสอบในคร้ังแรก	โดยระบุข้อความต่อท้ายหนังสือว่า	“อน่ึง	ให้แจ้งผลการตรวจสอบ
หรือการดำาเนินการให้สำานักงานท่ีดินท้องท่ีทราบภายใน	๓๐	วันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ	หากพ้นกำาหนด
ระยะเวลาดังกล่าว	ท่านไม่แจ้งผลหรือไม่คัดค้าน	ให้ถือว่าไม่ขัดข้อง	สำานักงานที่ดินจะได้ดำาเนินการ
ออกโฉนดที่ดินต่อไป	ท้ังน้ี	เป็นไปตามพระราชกฤษฎีกาว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการบริหารกิจการ
บ้านเมืองที่ดี	พ.ศ.	๒๕๔๖	มาตรา	๒๔	วรรคสาม	ที่บัญญัติว่า	ส่วนราชการใดที่มีอำานาจอนุญาต	อนุมัติ	
หรือให้ความเห็นชอบ	มิได้ดำาเนินการให้แล้วเสร็จตามวรรคหน่ึงหรือวรรคสอง	หากเกิดความเสียหายใดข้ึน

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	(๑)	/	ว	๘๑๗๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๙		เมษายน		๒๕๖๔

๖๗๙



ให้ถือว่าข้าราชการซึ่งมีหน้าที่เกี่ยวข้องและหัวหน้าส่วนราชการนั้นประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรง						
เว้นแต่จะพิสูจน์ได้ว่าความล่าช้าน้ันมิได้เกิดข้ึนจากความผิดของตน”	และเม่ือครบกำาหนดแล้วยังไม่ได้
รับแจ้งผลการตรวจสอบหรือการดำาเนินการและเป็นที่ดินที่สามารถออกโฉนดที่ดินได้ตามกฎหมาย	
ให้ทำาบันทึกแนบเรื่องไว้	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาลงนามในโฉนดที่ดินต่อไป

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และสั่งให้เจ้าพนักงานที่ดินทราบและถือปฏิบัติ
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑
 

๖๘๐



เรื่อง	 การขอใช้ผลการอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่ายทางอากาศ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๓๖๑๗	ลงวันที่	๑๔	กันยายน	๒๕๖๑
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๓/ว	๘๐๘๘	ลงวันที่	๙	เมษายน	๒๕๖๔

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติสำาหรับการขอใช้ผลการอ่าน	แปล	
ตีความภาพถ่ายทางอากาศ	โดยแยกเป็นกรณีที่มีกฎหมายและระเบียบกำาหนดไว้ชัดเจนให้ใช้ผล								
การอ่าน	แปลฯ	และกรณีท่ีใช้ประกอบการพิจารณาดำาเนินการตามกฎหมายหรือเหตุผลอ่ืน	และวิธีการ
ส่งเร่ืองขอใช้ผลการอ่าน	แปลฯ	ตามผลการประชุมผ่านระบบเครือข่าย	(Web	Conference)	เม่ือวันท่ี
๑๘	มีนาคม	๒๕๖๔	เกี่ยวกับโครงการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง											
การทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	
และโครงการ	“บอกดิน	๒”	นั้น
	 กรมท่ีดินได้ตรวจสอบเร่ืองราวเก่ียวกับการขอใช้ข้อมูลผลการอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่าย
ทางอากาศของจังหวัดท่ีผ่านมาแล้วปรากฏว่า	มีปัญหาเก่ียวกับการกำาหนดช่วงเวลาของภาพถ่ายทางอากาศ
และการส่งเอกสารให้กรมท่ีดินใช้ในการพิจารณา	เช่น	การให้อ่าน	แปลฯ	จากข้อมูลภาพถ่ายทางอากาศ
๕	ช้ันปี,	ไม่มีการจัดส่งข้อมูลเก่ียวกับผลการตรวจสอบเพ่ือออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน,	ไม่มีการเสนอ
มติคณะกรรมการตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้
ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจารณาให้ความเห็นชอบ	เป็นต้น	ดังนั้น	
เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปด้วยความชัดเจน	สอดคล้องกับกฎหมายและระเบียบ	ขอแจ้งรายละเอียด
เก่ียวกับภาพถ่ายทางอากาศท่ีจะใช้สำาหรับการอ่าน	แปลฯ	ตลอดจนวิธีปฏิบัติเพ่ิมเติมให้จังหวัดดำาเนินการ
ดังนี้
	 ๑.	การอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่ายทางอากาศ	จะดำาเนินการจากข้อมูลภาพถ่ายทางอากาศ
ท่ีมีการบินถ่ายภาพเป็นคร้ังแรกเท่าน้ัน	ตามนัยมาตรา	๕๖/๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	แก้ไขเพ่ิมเติม
โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน	(ฉบับที่	๑๑)	พ.ศ.๒๕๕๑
	 ๒.	การขอใช้ผลการอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่ายทางอากาศ	กรณีท่ีมีกฎหมายหรือระเบียบ
ปฏิบัติกำาหนดไว้ชัดเจนแล้ว	ให้จังหวัดโดยเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดเป็นผู้ลงนามในหนังสือกรมท่ีดิน
พร้อมเอกสารที่เกี่ยวข้องกับเรื่องราวการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ได้ดำาเนินการไว้ครบถ้วนแล้ว
ให้กรมที่ดินใช้ในการพิจารณา	ประกอบด้วยการดำาเนินการตาม

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๔	/ว	๑๐๒๙๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๘		พฤษภาคม		๒๕๖๔

๖๘๑



	 	 ๒.๑	มาตรา	๘	แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน	(ฉบับที่	๑๑)	
พ.ศ.	๒๕๕๑
	 	 ๒.๒	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจสอบท่ีดินเพ่ือออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทำาประโยชน์	กรณีเป็นท่ีดินท่ีมีอาณาเขตติดต่อ	คาบเกี่ยวหรืออยู่ในเขตที่ดินของรัฐด้วยวิธีอื่น	
พ.ศ.	๒๕๕๑
	 	 ๒.๓	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจพิสูจน์ท่ีดินท่ีขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ตามแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.	๑)	พ.ศ.	๒๕๔๗	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจ
พิสูจน์ท่ีดินท่ีขอออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.๑)	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๔๘
	 ๓.	การขอใช้ผลการอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่ายทางอากาศ	กรณีนอกเหนือจากข้อ	๒.	
ต้องเสนอเร่ืองให้ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดท่ีได้รับมอบหมายพิจารณาให้ความเห็นชอบ
ผลการตรวจสอบหรือมติคณะกรรมการก่อนส่งเรื่องให้กรมที่ดิน	ประกอบด้วย
	 	 ๓.๑	การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในเขตป่าไม้	ตามกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗
	 	 ๓.๒	การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในเขตป่าชายเลน	ตามหนังสือกระทรวงมหาดไทย
ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๗๐๘๐	ลงวันที่	๒๒		พฤศจิกายน	๒๕๖๒
	 	 ๓.๓	การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามมาตรา	๕๙	ทวิ	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
	 	 ๓.๔	การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินกรณีอ่ืน	เช่น	การออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
จากที่งอก	เป็นต้น
	 ทั้งนี้	สำาหรับการส่งเรื่องขอใช้ผลการอ่าน	แปล	ตีความภาพถ่ายทางอากาศตามข้อ	๓.	
ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดมีหนังสือแจ้งกรมที่ดินพร้อมเอกสารที่มีรายละเอียดเกี่ยวกับการได้รับ
ความเห็นชอบจากผู้ว่าราชการจังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดที่ได้รับมอบหมายแล้วด้วย

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๙๔

	

๖๘๒



เรื่อง	 การเตรียมความพร้อมในสำานักงานท่ีดิน	ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)
	 กรมที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๓๖๕๓	ลงวันที่	๒๙	มิถุนายน	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 บัญชีโฉนดที่ดินที่ไม่มีภาพลักษณ์ในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมที่ดินได้แจ้งเวียนระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และ
วิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์	สำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์
ต่างสำานักงานแบบออนไลน์	และสำานักงานที่ดินอิเล็กทรอนิกส์ทั้งระบบ	พ.ศ.	๒๕๖๔	เพื่อให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเป็นมาตรฐานเดียวกัน	ซ่ึงตามข้อ	๘	(๑)	ได้กำาหนดให้ตรวจสอบภาพลักษณ์ของ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินที่จัดเก็บในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร
ของกรมท่ีดินกับหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดิน	(กระดาษ)	ท้ังด้านหน้าในสารบัญจดทะเบียน
เมื่อปรากฏว่าถูกต้อง	ครบถ้วน	ตรงกัน	ให้หมายเหตุด้านหน้าและในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดิน	(กระดาษ)	ด้วยวิธีขีดเส้นคู่ขนานจากมุมล่างซ้ายไปมุมบนขวา
แล้วบรรยายด้วยตัวอักษรสีแดงว่า	“หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/สารบัญจดทะเบียนนี้ไม่ใช้	เนื่องจาก
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับน้ีเปล่ียนแปลงไปจัดเก็บไว้ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนอิเล็กทรอนิกส์ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการส่ือสารของกรมท่ีดินท่ีวางไว้	ตามประกาศกรมท่ีดิน	ฉบับท่ี...../......	เม่ือวันท่ี....เดือน..........พ.ศ.	....”
แล้วลงช่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ีพร้อมวัน	เดือน	ปีกำากับไว้	ซ่ึงทำาให้คงเหลือโฉนดท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดิน
ที่จัดเก็บในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของกรมที่ดินเท่านั้น	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมรองรับระบบสารสนเทศ
ของสำานักงานท่ีดินอิเล็กทรอนิกส์	ตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน	(ระยะท่ี	๒)	จึงขอให้จังหวัด
แจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ดำาเนินการ	ดังนี้
	 ๑.	ทำาการตรวจสอบโฉนดท่ีดินท่ีจัดเก็บไว้ในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร
ของกรมที่ดินเป็นรายแปลงว่ามีความสมบูรณ์เพียงใด	(ถูกต้อง	ครบถ้วน)	เมื่อพิมพ์ออกมาจากระบบ
ด้วยกระดาษขนาด	A3	แล้วมีความคมชัด	และมีรายละเอียดตามที่กำาหนดไว้	ตามความในมาตรา	๕๗	
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินหรือไม่	หากพิจารณาแล้วเห็นว่า	ถ้ามีการพิมพ์โฉนดท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดิน

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๖.๕(๑)	/ว	๑๔๘๕๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๔		กรกฎาคม		๒๕๖๔

๖๘๓



ออกจากระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารแล้ว	ไม่เป็นไปตามแบบท่ีกำาหนดตามความ									
ในมาตรา	๕๗	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ก็ให้ดำาเนินการจัดเก็บภาพลักษณ์	(สแกน)	ขึ้นใหม่	เพื่อให้
โฉนดที่ดินที่จัดเก็บในระบบมีความสมบูรณ์เทียบเท่าโฉนดที่ดิน	(เอกสารกระดาษ)
	 	 ในกรณีที่เป็นโฉนดที่ดินซึ่งได้ออกไว้ก่อนวันที่ประมวลกฎหมายนที่ดินใช้บังคับ	
รวมถึงตราจองท่ีตราว่า	“ได้ทำาประโยชน์แล้ว”	และไม่สามารถพิมพ์ออกจากระบบด้วยกระดาษขนาด	A3	ได้
ให้ดำาเนินการจัดทำาข้ึนใหม่ตามมาตรา	๖๔	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	โดยใช้แบบพิมพ์โฉนดที่ดิน	
(น.ส.	๔	จ.)	ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	และระเบียบกระทรวงมหาดไทย	ว่าด้วยการจัดทำาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ข้ึนใหม่ในกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดินเป็นอันตราย	ชำารุด	สูญหาย	พ.ศ.	๒๕๒๔
รวมทั้งหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๕๖๔	ลงวันที่	๕	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓	เรื่อง	การจัดทำา
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินข้ึนใหม่ตามมาตรา	๖๔	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	โดยอนุโลม	พร้อมทั้ง
หมายเหตุในโฉนดท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดินว่า	“โฉนดท่ีดินฉบับน้ีจัดทำาข้ึนใหม่ตามความในมาตรา	๖๔
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	เมื่อวันที่.......เดือน.............พ.ศ.	....”	แล้วลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อม
วัน	เดือน	ปี	กำากับไว้	และให้ถือว่าหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมเป็นอันยกเลิกพร้อมกับให้นำาโฉนดท่ีดิน
จัดทำาขึ้นใหม่เข้าระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารแทนภาพลักษณ์เดิม	ส่วนโฉนดที่ดิน
ฉบับเจ้าของท่ีดินให้กลัดติดไว้กับโฉนดที่ดินฉบับสำานักงานที่ดิน	เมื่อเจ้าของที่ดินมาทำานิติกรรมที่
สำานักงานที่ดินให้แจกแก่เจ้าของที่ดินและเรียกโฉนดที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินคืน	พร้อมทั้งหมายเหตุ
เช่นเดียวกับโฉนดที่ดินฉบับสำานักงานที่ดิน
	 ๒.	กรณีตรวจสอบพบว่า	โฉนดท่ีดินฉบับสำานักงานท่ีดิน	(กระดาษ)	เป็นอันตราย	ชำารุด
สูญหาย	และไม่ปรากฏภาพลักษณ์โฉนดที่ดินในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของกรมที่ดิน	ซ่ึงได้มี
การดำาเนินการตามนัยหนังสือกรมที่ดิน	ที่	 มท	๐๕๑๖.๕/ว	๓๑๗๐๙	ลงวันที่	 ๒๔	ธันวาคม	๒๕๖๑	
เรื่อง	การจัดทำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินขึ้นใหม่ตามมาตรา	๖๔	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	และ
ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๕๖๔	ลงวันที่	๕	กุมภาพันธ์	๒๕๖๓	 เรื่อง	การจัดทำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ขึ้นใหม่ตามมาตรา	๖๔	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	แล้วแต่ไม่ได้โฉนดที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินมาตาม
นัยหนังสือดังกล่าว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	มอบหมาย	
ตรวจสอบและจัดทำาบัญชีโฉนดที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินที่ไม่ปรากฏภาพลักษณ์ในระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศและการส่ือสารจัดส่งบัญชีให้ฝ่ายรังวัด	เพ่ือมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีฝ่ายรังวัดออกไปตรวจสอบ
ข้อเท็จจริงในพ้ืนท่ีโดยอาศัยข้อมูลจากระบบค้นหาข้อมูลรูปแปลงท่ีดิน	(LandsMaps)	เม่ือเจอตำาแหน่ง
ที่ดินในพื้นที่แล้ว	ให้ประสานงานขอข้อมูลจากกำานัน	ผู้ใหญ่บ้าน	หรือเจ้าของที่ดินในละแวกใกล้เคียง
กับที่ดินดังกล่าวเพื่อติดต่อขอโฉนดท่ีดินกับเจ้าของที่ดิน	เพื่อดำาเนินการจัดทำาโฉนดที่ดินขึ้นใหม่									
ท้ังสองฉบับ	โดยไม่ต้องให้ผู้ถือกรรมสิทธ์ิย่ืนคำาขอและไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ท้ังน้ี	ตามนัยระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย	ว่าด้วยการจัดทำาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินข้ึนใหม่ในกรณีท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ฉบับสำานักงานที่ดินเป็นอันตราย	ชำารุด	สูญหาย	พ.ศ.	๒๕๒๔

๖๘๔



	 เมื่อได้ดำาเนินการตามนัยดังกล่าวแล้ว	แต่ยังไม่ได้โฉนดท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดินมา				
ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	จัดทำาบัญชีโฉนดที่ดินที่ไม่มีภาพลักษณ์ดังกล่าวขึ้นไว้
เป็นหลักฐานตามแบบบัญชีที่กรมที่ดินกำาหนด	จำานวน	๒	ชุด	จัดเก็บไว้ที่ฝ่ายทะเบียน	๑	ชุด	และ								
ฝ่ายอำานวยการ	๑	ชุด	และให้ถือเป็นบัญชีสำาหรับการมอบหมายงานในหน้าท่ีของเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/
สาขา/ส่วนแยก	ด้วย	

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ทราบ
และถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร./โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๘๑
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เรื่อง	 การดำาเนินการในเร่ืองคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด	(ตามบัญชีแนบท้าย)

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓/ว	๗๕๐๖	ลงวันที่	๓๑	มีนาคม	๒๕๖๔
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๕๗๗	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๔

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 บัญชีกลุ่มจังหวัดที่มีคำาขอค้างดำาเนินการและการจัดสรรงบประมาณค่าไปรษณีย์
	 ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	จำานวน	๑	ฉบับ

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑	ให้จังหวัดแจ้งสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก									
จำานวน	๔๖๑	แห่ง	ตรวจสอบความมีอยู่จริงของคำาขอ	ส.ค.	๑	ที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	
ท่ีค้างดำาเนินการทุกแปลงลงในตารางรูปแบบ	Excel	และให้ดำาเนินการปรับปรุงข้อมูลเป็นประจำาทุกเดือน
เสร็จแล้วรายงานให้กรมที่ดินทราบ	เพื่อนำาข้อมูลมาบริหารจัดการอย่างเป็นระบบและรายงานให้										
ผู้บริหารระดับสูงทราบต่อไป	ความละเอียดแจ้งแล้วนั้น
	 กรมที่ดินได้พิจารณาผลการรายงานของจังหวัดแล้วปรากฏว่า	มีคำาขอออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	
กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	โดยเฉพาะคำาขอท่ียังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในท่ีดิน	จำานวน	๔๒	จังหวัด
จำานวน	๙๑,๒๑๗	ราย	เพื่อเป็นการเร่งรัดการดำาเนินการเกี่ยวกับคำาขอดังกล่าว	ซึ่งเป็นคำาขอที่ผู้ขอ
ยื่นคำาขอและพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้รับคำาขอไว้โดยยังไม่มีการสอบสวน	หรือยังไม่มีการชี้ระวาง	หรือ
ยังไม่มีการวางเงินมัดจำารังวัด	หรือไม่มาติดต่อเพื่อนัดทำาการรังวัด	โดยพนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องมี
หนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับแจ้งผู้ขอ	จำานวน	๒	ครั้ง	ครั้งแรกแจ้งให้ผู้ขอดำาเนินการ
หากผู้ขอไม่มาให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับแจ้งผู้ขอเป็นคร้ังท่ีสอง
ทั้งนี้	ตามนัยระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของ
สำานักงานท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๕๕	ข้อ	๘๗.๓.๑	และหนังสือกรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๔๑๗๘	ลงวันท่ี	๑๔
มิถุนายน	๒๕๕๙	ดังนั้น	 เพื่อเป็นการเร่งรัดแก้ไขปัญหาคำาขอยังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิ
ในท่ีดินท่ีค้างดำาเนินการให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเกิดผลสัมฤทธ์ิในทางปฏิบัติแก้ไขปัญหางานค้าง
ทำาให้ประชาชนเกิดความพึงพอใจ	และแล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกำาหนดไว้	๓	ปี	(พ.ศ.	๒๕๖๕	-	๒๕๖๖)
ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒	จึงให้จังหวัดดำาเนินการ	ดังนี้

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓	/	ว	๑๕๑๘๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๙		กรกฎาคม		๒๕๖๔

๖๘๗



	 ๑.	จังหวัดที่มีคำาขอค้างดำาเนินการโดยยังไม่ได้มีการชี้ระวาง	ตำ่ากว่า	๑๐๐	แปลง	
จำานวน	๙	จังหวัด	จำานวน	๓๒๒	ราย	ให้ดำาเนินการแจ้งผู้ขอให้มาชี้ระวางให้แล้วเสร็จภายในวันที่	๓๐	
กันยายน	๒๕๖๔	โดยไม่สนับสนุนเงินงบประมาณค่าไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ
	 ๒.	จังหวัดท่ีมีคำาขอค้างดำาเนินการโดยยังไม่ได้มีการช้ีระวางเกิน	๑๐๐	แปลง	กรมท่ีดิน
จะสนับสนุนเงินงบประมาณค่าไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ	จำานวน	๗๓๔,๘๖๘	บาท	โดยให้จังหวัด
แจ้งผู้ขอให้มาชี้ระวางเป็นจำานวน	๑,๐๐๐	ราย	ในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	จำานวน	๓๓	จังหวัด	
จำานวน	๒๐,๔๑๓	ราย	ให้ดำาเนินการกับคำาขอให้แล้วเสร็จภายในวันที่	๓๐	กันยายน	๒๕๖๔				
	 ๓.	สำาหรับจังหวัดท่ีมีคำาขอค้างดำาเนินการโดยยังไม่ได้ช้ีระวางท่ีเหลือจากท่ีได้ดำาเนินการ
ในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	มีจำานวน	๑๕	จังหวัด	เห็นควรให้ดำาเนินการในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๕
โดยให้กรมที่ดินสนับสนุนงบประมาณค่าไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ	จำานวน	๗๓๒,๒๐๔	บาท											
จากเป้าหมาย	๒๐,๓๓๙	แปลง
	 ๔.	ในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๖	จะมีจังหวัดท่ีมีคำาขอค้างดำาเนินการโดยยังไม่ได้ช้ีระวาง
เหลือจำานวน	๕	จังหวัด	ประกอบด้วย	จังหวัดสุรินทร์	บุรีรัมย์	นครราชสีมา	สงขลา	และจังหวัดปัตตานี	
จำานวน	๕๐,๑๔๓	ราย	กรมท่ีดินจะเตรียมงบประมาณพร้อมทั้งจัดส่งเจ้าหน้าที่จากส่วนกลางเข้าไป
ดำาเนินการสนับสนุนในจังหวัดทั้ง	๕	จังหวัด

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและถือปฏิบัติ
	
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒	
โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘	

๖๘๘



จังหวัดตามบัญชีแนบท้าย

	 ๑.	จังหวัดกระบี่

	 ๒.	จังหวัดขอนแก่น

	 ๓.	จังหวัดจันทบุรี

	 ๔.	จังหวัดฉะเชิงเทรา

	 ๕.	จังหวัดชลบุรี

	 ๖.	จังหวัดชัยภูมิ

	 ๗.	จังหวัดเชียงราย

	 ๘.	จังหวัดเชียงใหม่

	 ๙.	จังหวัดตรัง

	 ๑๐.	จังหวัดนครพนม

	 ๑๑.	จังหวัดนครราชสีมา

	 ๑๒.	จังหวัดนครศรีธรรมราช

	 ๑๓.	จังหวัดนครสวรรค์

	 ๑๔.	จังหวัดนราธิวาส

	 ๑๕.	จังหวัดน่าน

	 ๑๖.	จังหวัดบึงกาฬ

	 ๑๗.	จังหวัดบุรีรัมย์

	 ๑๘.	จังหวัดปัตตานี

	 ๑๙.	จังหวัดพังงา

	 ๒๐.	จังหวัดพัทลุง

	 ๒๑.	จังหวัดพิษณุโลก

	 ๒๒.	จังหวัดเพชรบูรณ์

	 ๒๓.	จังหวัดแพร่

	 ๒๔.	จังหวัดภูเก็ต

	 ๒๕.	จังหวัดมุกดาหาร

	 ๒๖.	จังหวัดยโสธร

	 ๒๗.	จังหวัดยะลา

	 ๒๘.	จังหวัดร้อยเอ็ด

	 ๒๙.	จังหวัดลพบุรี

	 ๓๐.	จังหวัดเลย

	 ๓๑.	จังหวัดศรีสะเกษ

	 ๓๒.	จังหวัดสกลนคร

	 ๓๓.	จังหวัดสงขลา

	 ๓๔.	จังหวัดสตูล

	 ๓๕.	จังหวัดสระแก้ว

	 ๓๖.	จังหวัดสุโขทัย

	 ๓๗.	จังหวัดสุราษฎร์ธานี

	 ๓๘.	จังหวัดสุรินทร์

	 ๓๙.	จังหวัดอำานาจเจริญ

	 ๔๐.	จังหวัดอุดรธานี

	 ๔๑.	จังหวัดอุตรดิตถ์

	 ๔๒.	จังหวัดอุบลราชธานี

	

๖๘๙
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เรื่อง	 โครงการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑
	 ที่ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่นภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔
เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด	(ตามบัญชีแนบท้าย)
อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๕๐๒๔	ลงวันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๖๓
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๕๗๗	ลงวันที่	๒๒	มกราคม	๒๕๖๔
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓/ว	๑๕๑๘๙	ลงวันที่	๑๙	กรกฎาคม	๒๕๖๔
สิ่งที่ส่งมาด้วย	 บัญชีจังหวัดที่มีงานคำาขอ	ส.ค.	๑	ยังไม่เป็นไปตามเป้าหมาย	จำานวน	๓	ฉบับ

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑	แจ้งให้จังหวัดจัดทำาโครงการเร่งรัดการแก้ไขปัญหาคำาขอ
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	(คำาขอที่ยื่น
ภายในวันท่ี	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓)	โดยให้กำาหนดเป้าหมายการดำาเนินการกับคำาขอค้างดำาเนินการใน	๓	กลุ่ม
คือ	กลุ่มที่	๑	คำาขอท่ียังไม่ได้นำาเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์ในที่ดิน	กิจกรรม	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ	
และชี้ระวาง/สอบสวนสิทธิ	กลุ่มที่	๒	คำาขอระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัดที่ยังไม่ได้นัดรังวัด	และ
กลุ่มท่ี	๓	คำาขอระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียน	เม่ือส้ินสุดโครงการฯ	ให้จังหวัดสรุปผลดำาเนินการ
พร้อมปัญหาอุปสรรค	ข้อเสนอแนะ	ให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	๓	กันยายน	๒๕๖๔	โดยได้จัดสรร
เงินงบประมาณเพื่อเป็นค่าปฏิบัติงานนอกเวลาราชการให้กับจังหวัด	เพื่อให้งานค้างทั้ง	๓	กลุ่ม									
เสร็จตามเป้าหมายที่จังหวัดกำาหนดไว้	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒.	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	จากการรายงานของจังหวัดปรากฏว่า	มีบางจังหวัดไม่สามารถ
ดำาเนินการให้เป็นไปตามเป้าหมายตามท่ีกำาหนดไว้	(รายละเอียดปรากฏตามส่ิงท่ีส่งมาด้วย)	ประกอบกับ
กรมที่ดินได้สนับสนุนค่าไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้กับจังหวัดที่มีคำาขอค้างดำาเนินการโดยยังไม่มี
การชี้ระวาง	(คำาขอกลุ่มที่	๑)	จำานวน	๔๒	จังหวัด	จำานวน	๒๐,๗๓๕	ราย	ให้เสร็จสิ้นภายใน
ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๖๔	ดังน้ัน	เพ่ือให้งานโครงการแก้ไขปัญหาคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการฯ	สำาเร็จลุล่วงให้เป็นไปตามเป้าหมายที่กำาหนด
ไว้	จึงให้จังหวัดเร่งรัดการดำาเนินการงานค้างทั้ง	๓		กลุ่ม	ให้แล้วเสร็จภายในวันที่	๓๐	กันยายน	๒๕๖๔	
เสร็จแล้วสรุปผลดำาเนินการพร้อมปัญหาอุปสรรค	ข้อเสนอแนะ	โดยให้รายงานผลให้กรมที่ดินทราบ	
ภายในวันที่	๕	ตุลาคม	๒๕๖๔
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบ	และถือปฏิบัติ
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ		โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒		โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓	/	ว	๑๘๔๒๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๕		กันยายน		๒๕๖๔

๖๙๑



๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกระบี่
๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกาญจนบุรี
๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกาฬสินธุ์
๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดกำาแพงเพชร
๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดขอนแก่น
๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดจันทบุรี
๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา
๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชลบุรี
๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชัยนาท
๑๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชัยภูมิ
๑๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร
๑๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงราย
๑๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเชียงใหม่
๑๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตรัง
๑๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตราด
๑๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดตาก
๑๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครนายก
๑๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครพนม
๑๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครราชสีมา
๒๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครศรีธรรมราช
๒๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนครสวรรค์
๒๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดนราธิวาส
๒๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดน่าน
๒๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดบึงกาฬ
๒๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดบุรีรัมย์
๒๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดประจวบคีรีขันธ์
๒๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดปราจีนบุรี
๒๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดปัตตานี
๒๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพระนครศรีอยุธยา
๓๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพังงา
๓๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพัทลุง
๓๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจิตร
๓๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพิษณุโลก
๓๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเพชรบุรี	
๓๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเพชรบูรณ์
๓๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดแพร่
๓๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดพะเยา

๓๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดภูเก็ต
๓๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดมหาสารคาม
๔๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดมุกดาหาร
๔๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดแม่ฮ่องสอน	
๔๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดยะลา	
๔๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดยโสธร
๔๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดร้อยเอ็ด
๔๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดระนอง
๔๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดระยอง
๔๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดราชบุรี	
๔๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดลพบุรี
๔๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดลำาปาง
๕๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดลำาพูน
๕๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดเลย
๕๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดศรีสะเกษ
๕๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสกลนคร
๕๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสงขลา
๕๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสตูล
๕๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรปราการ
๕๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรสงคราม
๕๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสมุทรสาคร
๕๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสระแก้ว
๖๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสระบุรี
๖๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสิงห์บุรี
๖๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุโขทัย
๖๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุพรรณบุรี
๖๔.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุราษฎร์ธานี
๖๕.	ผู้ว่าราชการจังหวัดสุรินทร์
๖๖.	ผู้ว่าราชการจังหวัดหนองคาย
๖๗.	ผู้ว่าราชการจังหวัดหนองบัวลำาภู
๖๘.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอ่างทอง
๖๙.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุดรธานี
๗๐.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุทัยธานี
๗๑.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุตรดิตถ์
๗๒.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอุบลราชธานี
๗๓.	ผู้ว่าราชการจังหวัดอำานาจเจริญ

บัญชีแนบท้ายแจ้งผู้ว่าราชการจังหวัด
หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๓๓/ว	๑๘๔๒๗	ลงวันที่	๑๕	กันยายน	๒๕๖๔

๖๙๒



สรุปรายชื่อจังหวัดที่ไม่สามารถดำาเนินการได้ตามเป้าหมายที่กำาหนดไว้

	 (๑)	กลุ่มที่	๑		คำาขอที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการ
	 	 -	ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ	จำานวน	๔	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัดสกลนคร	นครสวรรค์	เชียงราย	
และประจวบคีรีขันธ์
	 	 -	ชี้ระวางและสอบสวนสิทธิ	จำานวน	๑๓		จังหวัด	ได้แก่	จังหวัดนครราชสีมา	สุรินทร์	
สตูล	พัทลุง	เชียงใหม่	มุกดาหาร	สงขลา	จันทบุรี	บึงกาฬ	กระบี่	ระยอง	ภูเก็ต	และแพร่
	 	 -	ไม่ได้ตามเป้าหมายท้ังทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ/ช้ีระวางและสอบสวนสิทธิ	จำานวน	๑๔	จังหวัด
ได้แก่	จังหวัดปัตตานี	บุรีรัมย์	ศรีสะเกษ	ยโสธร	อุดรธานี	ร้อยเอ็ด	ตรัง	นครศรีธรรมราช	อำานาจเจริญ	
อุบลราชธานี	นราธิวาส	ขอนแก่น	น่าน	และสุราษฎร์ธานี
	 (๒)	กลุ่มที่	๒	ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัด
	 	 -	นัดรังวัด	จำานวน	๔๒	จังหวัด	 ได้แก่	จังหวัดร้อยเอ็ด	สกลนคร	อุตรดิตถ์	
นครราชสีมา	ยโสธร	สงขลา	ศรีสะเกษ	อุดรธานี	เชียงใหม่	ตรัง	สุราษฎร์ธานี	นครพนม	น่าน	จันทบุรี	
ชัยภูมิ	นครศรีธรรมราช	ภูเก็ต	สุรินทร์	ปัตตานี	บึงกาฬ	อำานาจเจริญ	สตูล	นครสวรรค์	แพร่	สุโขทัย	
กาฬสินธุ์	ประจวบคีรีขันธ์	บุรีรัมย์	ฉะเชิงเทรา	พังงา	พัทลุง	กาญจนบุรี	ลพบุรี	ตราด	มุกดาหาร	ตาก	
ระยอง	ระนอง	แม่ฮ่องสอน	กระบี่	ปราจีนบุรี	และชลบุรี
	 (๓)	กลุ่มที่	๓	ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียน
	 	 -	ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/ยกเลิกคำาขอ/จำาหน่าย	จำานวน	๕๖	จังหวัด	ได้แก่	
จังหวัดนครราชสีมา	ยโสธร	นครสวรรค์	ร้อยเอ็ด	อุบลราชธานี	เชียงใหม่	บุรีรัมย์	น่าน	อุดรธานี	
เพชรบูรณ์	ภูเก็ต	ขอนแก่น	ตรัง	สุราษฎร์ธานี	สุรินทร์	นครนายก	สกลนคร	พิจิตร	อำานาจเจริญ	
เลย	สระแก้ว	พัทลุง	ชัยภูมิ	สมุทรปราการ	จันทบุรี	ลพบุรี	ลำาปาง	เชียงราย	พิษณุโลก	มหาสารคาม	
อ่างทอง	กาญจนบุรี	ชุมพร	แพร่	ชลบุรี	อุตรดิตถ์	พังงา	พะเยา	ระนอง	นครศรีธรรมราช	ลำาพูน	สระบุรี	
ชัยนาท	กำาแพงเพชร	พระนครศรีอยุธยา	ตราด	ระยอง	ฉะเชิงเทรา	กาฬสินธุ์	สมุทรสาคร	สุโขทัย	
อุทัยธานี	ประจวบคีรีขันธ์	กระบี่	สิงห์บุรี	และสุพรรณบุรี
	 มีจังหวัดท่ีไม่สามารถดำาเนินการได้ตามเป้าหมายที่จังหวัดกำาหนดไว้	ทั้ง	๓	กลุ่ม							
จำานวน	๖๗	จังหวัด	ได้แก่	จังหวัดสกลนคร	นครสวรรค์	เชียงราย	ประจวบคีรีขันธ์	นครราชสีมา	
สุรินทร์	สตูล	พัทลุง	เชียงใหม่	มุกดาหาร	สงขลา	จันทบุรี	บึงกาฬ	กระบี่	ระยอง	ภูเก็ต	แพร่	ปัตตานี	
บุรีรัมย์	ศรีสะเกษ	ยโสธร	อุดรธานี	ร้อยเอ็ด	ตรัง	นครศรีธรรมราช	อำานาจเจริญ	อุบลราชธานี	
นราธิวาส	ขอนแก่น	น่าน	สุราษฎร์ธานี	อุตรดิตถ์	นครพนม	ชัยภูมิ	สุโขทัย	กาฬสินธุ์	ฉะเชิงเทรา	พังงา	
กาญจนบุรี	ลพบุรี	ตราด	ตาก	ระนอง	แม่ฮ่องสอน	ปราจีนบุรี	ชลบุรี	เพชรบูรณ์	นครนายก	พิจิตร	เลย	
สระแก้ว	สมุทรปราการ	ลำาปาง	พิษณุโลก	มหาสารคาม	อ่างทอง	ชุมพร	พะเยา	ลำาพูน	สระบุรี	ชัยนาท	
กำาแพงเพชร	พระนครศรีอยุธยา	สมุทรสาคร	อุทัยธานี	สิงห์บุรี	และสุพรรณบุรี

๖๙๓



กลุ่มที่ ๑

คำาขอที่ยังไม่เข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน
ทำาหนังสือแจ้งผู้ขอ, ชี้ระวาง/สอบสวนสิทธิ

ข้อมูลตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๕๗๗ ลงวันที่ ๒๒ มกราคม ๒๕๖๔

๖๙๔



กลุ่มที่ ๒

ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายรังวัด
นัดรังวัด

ข้อมูลตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๕๗๗ ลงวันที่ ๒๒ มกราคม ๒๕๖๔

๖๙๕



กลุ่มที่ ๓

ระหว่างดำาเนินการของฝ่ายทะเบียน
ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/ยกเลิกเรื่อง/จำาหน่ายจากบัญชีงานค้าง

ข้อมูลตามหนังสือกรมที่ดิน ด่วนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๕๗๗ ลงวันที่ ๒๒ มกราคม ๒๕๖๔

๖๙๖



๖๙๗



เรื่อง	 นโยบายกรมที่ดินในการปฏิบัติงานตามโครงการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด	(ยกเว้นกรุงเทพมหานคร)

อ้างถึง	๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๐๑๒๓	ลงวันท่ี	๘	มกราคม	๒๕๕๙
	 ๒.	หนังสือกรมท่ีดิน	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๗๕๐๓	ลงวันท่ี	๒๘	มีนาคม	๒๕๕๙

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๖.๓๔	/ว	๒๖๗๔๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๔		ธันวาคม		๒๕๖๔

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑	และ	๒	กรมที่ดินได้กำาหนดมาตรการป้องกันการเดินสำารวจ
ออกโฉนดที่ดินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	โดยกำาหนดมาตรการก่อนการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน					
ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดร่วมกับผู้อำานวยการศูนย์เดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินจัดทำาแผนงานเดินสำารวจ
ออกโฉนดท่ีดินในพ้ืนท่ีเป็นระวาง	และให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดนำาข้อมูลดังกล่าวเสนอให้คณะกรรมการ
กำาหนดพื้นท่ีท่ีจะทำาการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบก่อนผู้ว่าราชการจังหวัด
กำาหนดท้องที่ที่จะทำาการเดินสำารวจฯ	และให้เจ้าหน้าที่เดินสำารวจตามแผนงานที่ได้รับความเห็นชอบ
และมาตรการหลังการเดินสำารวจฯ	กำาหนดให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	ส่งข้อมูลรูปแปลงท่ีดินท่ีนำา
เดินสำารวจฯ	และพื้นที่ตามแผนงานในระบบภูมิสารสนเทศให้กรมที่ดินโดยสำานักมาตรฐานการออก
หนังสือสำาคัญตรวจสอบ	นอกจากน้ีให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	จัดทำาบัญชีรายชื่อผู้นำาเดินสำารวจ
และตำาแหน่งที่ดินให้ที่ประชุมคณะกรรมการหมู่บ้านตรวจสอบว่า	ผู้นำาเดินสำารวจฯ	เป็นเจ้าของท่ีดิน
จริงหรือไม่	หากศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	ไม่ได้ดำาเนินการตามข้ันตอนดังกล่าวจนเกิดความเสียหาย
แก่ทางราชการหรือกระทำาการโดยทุจริต	จะพิจารณาโทษทางวินัยแก่เจ้าหน้าท่ีผู้เก่ียวข้องอย่างเด็ดขาด
และรวดเร็ว	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น
	 กรมท่ีดินขอเรียนว่า	 เพื่อให้การปฏิบัติงานโครงการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดิน													
โดยศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินและจังหวัดท่ีทำาการเดินสำารวจเป็นไปในแนวทางเดียวกัน
จึงเห็นควรกำาหนดนโยบายเกี่ยวกับเรื่องนี้	ดังนี้
	 ๑.	การกำาหนดพ้ืนท่ีเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดิน	นอกจากจะกำาหนดพ้ืนท่ีทำาการเดินสำารวจ
ออกโฉนดที่ดินแล้ว	ให้ประกาศพืื้นที่เป็นระวาง	ตามหนังสือส่ังการที่กรมที่ดินวางแนวทางไว้	ทั้งนี้							
ให้เป็นไปตามบัญชี	“บอกดิน”	และ	“บอกดิน	2”	ท่ีกรมท่ีดินแจ้งให้จังหวัดทราบ	เม่ือจังหวัดได้ประกาศ
กำาหนดพื้นที่ที่จะทำาการเดินสำารวจฯ	แล้ว	ให้แจ้งกรมที่ดินทราบ

๖๙๘



	 	 ในการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดิน	ให้ดำาเนินการเดินสำารวจตามโครงการ	“บอกดิน”
ก่อนที่จะดำาเนินการตามโครงการ	“บอกดิน	2”
	 ๒.	ให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินและจังหวัดท่ีทำาการเดินสำารวจฯ	จัดทำา
แผนปฏิบัติงาน	(แผนปีและแผนเดือน)	ส่งให้กรมท่ีดินทราบว่าจะเดินสำารวจในพ้ืนท่ีระวางใด	เพ่ือกรมท่ีดิน
จะได้ทำาการประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนทราบ	ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงแผนการเดินสำารวจฯ	ในพ้ืนท่ี	
ให้รายงานกรมที่ดินทราบล่วงหน้าอย่างน้อย	๓๐	วัน
	 ๓.	ให้ทำาการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินเฉพาะพื้นที่ที่มีการสร้างระวางแผนที่ที่ใช้								
ในราชการแล้วเท่านั้น	กรณีที่จะทำาการเดินสำารวจในพื้นที่ที่ยังไม่มีการสร้างระวางแผนที่	ให้รายงาน
กรมท่ีดินพร้อมท้ังแจ้งรายช่ือเจ้าของท่ีดินท่ีจะทำาการเดินสำารวจฯ	ให้กรมท่ีดินทราบเพ่ือทำาการสร้างระวาง
เมื่อกรมที่ดินได้สร้างระวางแผนที่และส่งให้ไปใช้ในราชการแล้ว	จึงจะทำาการเดินสำารวจฯ	ต่อไปได้	
และห้ามมิให้เดินสำารวจในบริเวณที่เกาะ	ที่เขา	ที่ภูเขา	ปริมณฑลรอบภูเขาหรือเขา	๔๐	เมตร	พื้นที่ที่มี
ความลาดชันโดยเฉลี่ยเกิน	๓๕	เปอร์เซ็นต์โดยเด็ดขาด
	 ๔.	คำาขอ	ส.ค.	๑	ท่ีย่ืนออกโฉนดท่ีดินเฉพาะรายตามมาตรา	๕๙	แห่งประมวลกฎหมาย
ที่ดินไว้ภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ให้ดำาเนินการตามมาตรา	๕๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	
ต่อไป	มิให้นำามาทำาการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินตามมาตรา	๕๘	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
	 	 การเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินเป็นการเดินสำารวจฯ	โดยอาศัยเงินงบประมาณแผ่นดิน
เป็นจำานวนมาก	และต้องดำาเนินการให้แล้วเสร็จภายในปีงบประมาณนั้นๆ	 ตัวชี้วัดความสำาเร็จ
คือโฉนดที่ดินถึงมือประชาชน	จึงมิให้ทำาการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินให้กับผู้มีหลักฐาน	ส.ค.	๑	
เนื่องจากจะต้องทำาความเห็นต่อศาลและรอผลการอ่านแปล	ตีความ	ภาพถ่ายทางอากาศ	ซึ่งจะทำาให้
การเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินไม่ประสบความสำาเร็จตามที่เป้าหมายกำาหนดไว้	โดยให้แจ้งผู้ประสงค์
จะนำาทำาการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินทราบ	และแนะนำาให้ไปย่ืนคำาขอออกโฉนดท่ีดินเป็นการเฉพาะราย
ตามมาตรา	๕๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ที่ที่ดินนั้นตั้งอยู่
	 ๕.	เม่ือทำาการรังวัดได้รูปแปลงโฉนดท่ีดินแล้ว	ให้ศูนย์อำานวยการเดินสำารวจฯ	และจังหวัด
ท่ีทำาการเดินสำารวจฯ	ส่งข้อมูลรูปแปลงท่ีดินท่ีนำาเดินสำารวจฯ	และพ้ืนท่ีตามแผนงานในระบบภูมิสารสนเทศ
ให้กรมท่ีดิน	โดยสำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญตรวจสอบทาง	E-mail	:	dolsns48@gmail.com
ภายในวันที่	๑	ของทุกเดือน	และจะส่งผลการตรวจสอบให้ทราบภายในวันที่	๑๐	ของทุกเดือน
	 ๖.	ให้รายงานผลการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินให้กรมที่ดินทราบเป็นรายแปลง										
เป็นประจำาทุกเดือน	รวมท้ังรายงานผลการแจกโฉนดท่ีดินเป็นรายแปลงให้กรมท่ีดินทราบ	เพ่ือกรมท่ีดิน
จะได้รายงานผลการปฏิบัติงานถึงความสำาเร็จในการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินตามโครงการ	“บอกดิน”
และ	“บอกดิน	2”	ต่อไป

๖๙๙



	 ๗.	กรมที่ดินจะดำาเนินการทางวินัยอย่างร้ายแรงและทางอาญากับผู้ท่ีเกี่ยวข้อง								
หากปรากฏว่าไม่ได้มีการดำาเนินการตามข้อสั่งการดังกล่าว

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งเจ้าหน้าท่ีสังกัดกรมท่ีดินทราบและถือปฏิบัติอย่าง
เคร่งครัด

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ
โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๙๕๑
โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๙๕๑

๗๐๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๔๙๓	 การจดแจ้งในโฉนดที่ดินจัดสรรส่วนที่เป็น	 ๗๐๓
	 	 ลว.		๘	ม.ค.	๖๔	 สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
	
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๙๔๗๕	 ซ้อมความเข้าใจกรณีการประชุมใหญ่สามัญ	 ๗๐๕
	 	 ลว.		๓	พ.ค.	๖๔	 ประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคล
	 	 	 หมู่บ้านจัดสรร	ตามมาตรการรองรับการแพร่
	 	 	 ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือ
	 	 	 โรคโควิด	19

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๙๕๖๗	 การประชุมใหญ่ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์	 ๗๑๒
	 	 ลว.		๕	พ.ค.	๖๔
	
	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๙๖๐๙	 ความเป็นผู้เสียหายในคดีอาญาตาม	 ๗๑๓
	 	 ลว.		๕	พ.ค.	๖๔	 พระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒

	 ๕.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๓๔๖๔	 ซ้อมความเข้าใจการปฏิบัติงานของพนักงาน	 ๗๑๔
	 	 ลว.		๒๕	มิ.ย.	๖๔	 เจ้าหน้าที่เกี่ยวกับการขออนุญาตทำาการ
	 	 	 จัดสรรที่ดิน

	 ๖.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๒๔๗๖๒	 การปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริม	 ๗๑๕
	 	 ลว.		๓๐	พ.ย.	๖๔	 และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ	 		
	 	 	

๗๐๑



๗๐๒



เรื่อง	 การจดแจ้งในโฉนดที่ดินจัดสรรส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๖/ว	๒๕๑๓๘	ลงวันที่	๔	พฤศจิกายน	๒๕๒๙
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐/ว	๒๔๕๙๖	ลงวันที่	๒๘	กันยายน	๒๕๔๔
	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๑๓๑๙๐	ลงวันที่	๙	พฤษภาคม	๒๕๔๙
	 ๔.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดแจ้งในโฉนดที่ดิน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์และ
	 	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร	พ.ศ.	๒๕๖๒

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	ถึง	๓.	กรมท่ีดินได้วางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ
เพื่อป้องกันมิให้มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินจัดสรรส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ													
ในโครงการจัดสรรท่ีดินไปยังบุคคลอ่ืน	และผู้รับโอนนำาท่ีดินไปทำาประโยชน์อย่างอ่ืนไม่เป็นไปตามแผนผัง
โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด	ก่อให้เกิดความ
เสียหายแก่ทางราชการ	ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร	และประชาชนทั่วไป	โดยให้เจ้าพนักงานที่ดินกำากับดูแลการ
ปฏิบัติงานและกำาชับพนักงานเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องให้ถือปฏิบัติตามนัยหนังสือดังกล่าวอย่างเคร่งครัด	
ประกอบกับระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดแจ้งในโฉนดท่ีดิน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์
และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร	พ.ศ.	๒๕๖๒	ได้กำาหนดหลักเกณฑ์และ								
วิธีการจดแจ้ง	และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินจัดสรร	เพ่ือให้การจดทะเบียนเป็นไป
โดยถูกต้องและเป็นมาตรฐานเดียวกัน	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เนื่องจากปัจจุบันยังปรากฏว่ามีกรณีท่ีสำานักงานท่ีดิน
บางแห่งยังมิได้ดำาเนินการจดแจ้งในโฉนดที่ดินจัดสรรส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
ให้ปรากฏว่าเป็นท่ีดินส่วนท่ีเป็นสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรท่ีดินอันตกเป็น
ภาระจำายอมเพื่อประโยชน์แก่ที่ดินจัดสรร	เป็นเหตุให้มีการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินไปยังบุคคลอื่นและ
ผู้รับโอนได้นำาที่ดินไปทำาประโยชน์อย่างอื่น	อันเป็นเหตุให้ภาระจำายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก	
และไม่เป็นไปตามแผนผัง	โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน	ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ราชการ	ผู้ซื้อ
ที่ดินจัดสรร	และประชาชนทั่วไป	แม้ว่าจะได้วางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยละเอียด	
ตลอดจนกำาชับให้ถือปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอย่างเคร่งครัดด้วยแล้ว	ดังนั้น	เพื่อให้การดำาเนินการ
เกี่ยวกับที่ดินที่อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดินเป็นไปอย่างถูกต้อง	ชอบด้วยกฎหมาย	ป้องกันความเสียหาย
ท่ีอาจเกิดข้ึน	และเป็นการสร้างความเช่ือม่ันในเอกสารสิทธิท่ีดินอันอยู่ในความรับผิดชอบของกรมท่ีดิน

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๔๙๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๘		มกราคม		๒๕๖๔

๗๐๓



จึงให้สำานักงานท่ีดินทุกแห่งดำาเนินการซักซ้อมความเข้าใจและกำาชับพนักงานเจ้าหน้าท่ีและผู้ท่ีเก่ียวข้อง
กับการจดแจ้งโฉนดท่ีดินจัดสรรดังกล่าวให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดแจ้งในโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินจัดสรร	พ.ศ.	๒๕๖๒
และแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนดไว้อย่างเคร่งครัดอีกครั้ง

	 อน่ึง	หากยังมีกรณีท่ีมิได้ดำาเนินการจดแจ้งในโฉนดท่ีดินจัดสรรส่วนท่ีเป็นสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ	และเป็นเหตุให้มีการโอนกรรมสิทธิ์ในโฉนดที่ดินไปยังบุคคลอื่นและผู้รับโอน		
นำาที่ดินไปทำาประโยชน์อย่างอื่น	ทำาให้การจัดสรรที่ดินไม่เป็นไปตามแผนผัง	โครงการและวิธีการ
จัดสรรท่ีดินท่ีได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด	ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ทางราชการ
ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรร	และประชาชนท่ัวไป	เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องจะต้องรับผิดชอบในความบกพร่องดังกล่าวด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๙
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓	

๗๐๔



เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจกรณีการประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคล
	 หมู่บ้านจัดสรร	ตามมาตรการรองรับการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือ
	 โรคโควิด	19

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๖๘๕๐	ลงวันที่	๒๗	มีนาคม	๒๕๖๓

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้ส่งประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การประชุมใหญ่สามัญประจำาปี
ของนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาด
ของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ลงวันท่ี	๒๓	มีนาคม	๒๕๖๓	และประกาศกรมท่ีดิน
เรื่อง	การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	
พ.ศ.	๒๕๔๓	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ลงวันท่ี
๒๖	มีนาคม	๒๕๖๓	มาเพื่อทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ทราบเพื่อให้คำาแนะนำานิติบุคคลอาคารชุดและ
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป	นั้น
	 โดยที่ได้มีการขยายระยะเวลาการบังคับใช้ประกาศสถานการณ์ฉุกเฉินดังกล่าวออกไป
เป็นระยะอย่างต่อเนื่อง	เนื่องจากโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ได้เกิดการระบาด
ระลอกใหม่ขึ้น	โดยมีจำานวนผู้ติดเชื้อเพิ่มจำานวนขึ้นและแพร่กระจายไปในทุกพ้ืนที่ทั่วราชอาณาจักร	
ส่งผลกระทบต่อความปลอดภัยและการดำารงชีวิตโดยปกติสุขของประชาชน	รัฐบาลจึงได้กำาหนดมาตรการ
ควบคุมการระบาดของโรคให้เข้มข้นกว่าเดิม	เพ่ือมิให้เหตุการระบาดของโรคทวีความร้ายแรงมากข้ึน	
และให้สามารถยุติลงได้โดยเร็ว	ซึ่งในการนี้	ได้ห้ามการดำาเนินการหรือจัดกิจกรรมรวมกลุ่มที่เสี่ยงต่อ
การแพร่โรค	ดังน้ัน	เพ่ือให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	และพระราชบัญญัติ
การจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	สอดรับกับพระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	พ.ศ.	๒๕๔๘
และมาตรการของรัฐบาล	กรมท่ีดินจึงขอซ้อมความเข้าใจว่า	กรณีการประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของ
นิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	ตามมาตรการรองรับการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อ
ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ให้ดำาเนินการตามประกาศแนะนำาของกรมที่ดินทั้ง	๒	ฉบับ					
ซึ่งยังมีผลใช้บังคับอยู่	จนกว่าสถานการณ์จะกลับเข้าสู่สภาวะปกติ

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๙๔๗๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓		พฤษภาคม		๒๕๖๔

๗๐๕



	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือให้คำาแนะนำานิติบุคคลอาคารชุด
และนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓		-		๔	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๗.๓/ว	๖๘๕๐	ลงวันที่	๒๗	มีนาคม	๒๕๖๓

๗๐๖



เรื่อง	 การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตราการ
	 รองรับการแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดตาม	
	 	 พระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ
	 	 ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ลงวันที่	๒๓	มีนาคม	๒๕๖๓
	 ๒.	ประกาศกรมท่ีดิน	เร่ือง	การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
	 	 ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.๒๕๔๓	ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของ
	 	 โรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ลงวันที่	๒๖	มีนาคม	๒๕๖๓

 ด้วยรัฐบาลได้ประกาศใช้พระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	
พ.ศ.	๒๕๔๘	เพ่ือควบคุมการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	และมีข้อส่ังการ
ด้านมาตรการป้องกันเพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือดังกล่าวในสถานท่ีต่างๆ	ท่ีมีความเส่ียงสูง
โดยให้ปิดสถานท่ีช่ัวคราวเน่ืองจากพบการเพ่ิมข้ึนของจำานวนผู้ป่วยอย่างรวดเร็วเป็นอันตรายต่อสุขภาพ
ของประชาชน	เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	การปิดสถานที่เพื่อจำากัดการชุมนุมของ
ประชาชน	จะเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเส่ียงสูง	มาตรการ
ดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อการจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดและนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรได้
	 เพื่อให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	และพระราชบัญญัติ			
การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	สอดรับกับพระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	
พ.ศ.	๒๕๔๘	และมาตรการของรัฐบาล	ในการป้องกันการแพร่เชื้อสู่ประชาชน	ในส่วนที่เกี่ยวกับ									
การต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี	กรมที่ดินจึงออกประกาศแนะนำา	จำานวน	๒	ฉบับ	รายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือให้คำาแนะนำานิติบุคคลอาคารชุด
และนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรต่อไป
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓	-	๔	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

(สำาเนา)
ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๖๘๕๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		มีนาคม		๒๕๖๓

๗๐๗



ประกาศกรมที่ดิน
เร่ือง การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒
 ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19

_______________

(สำาเนา)

	 ตามท่ีรัฐบาลได้มีข้อส่ังการด้านมาตรการป้องกัน	เพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือ
ไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	โดยให้ปิดสถานที่ชั่วคราว								
เช่น	สถานที่ซึ่งผู้คนมาร่วมกันเพื่อทำากิจกรรมที่อาจแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด
สัมผัสถูกเนื้อต้องตัวหรือใช้สิ่งของร่วมกัน	ซึ่งเสี่ยงต่อการแพร่เชื้อ	เนื่องจากพบการเพิ่มขึ้นของจำานวน
ผู้ป่วยโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพของประชาชน
เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไปในวงกว้าง	การปิดสถานที่เพื่อจำากัดการชุมนุมของประชาชน												
จะเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคในสถานที่ต่างๆ	ที่มีความเสี่ยงสูง	มาตรการดังกล่าว						
อาจมีผลกระทบต่อการจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลอาคารชุดได้
	 เพื่อให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	สอดรับกับมาตรการ
ของรัฐบาลในการป้องกันการแพร่เช้ือสู่ประชาชน	ในส่วนที่เกี่ยวกับการต้องจัดประชุมใหญ่สามัญ
ประจำาปีเจ้าของร่วม	ซึ่งจะต้องจัดประชุมภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วันสิ้นปีทางบัญชี	เพื่อรับรอง
งบดุลและรายงานประจำาปีตามมาตรา	๔๒/๑	แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒	กรมที่ดิน
จึงขอออกประกาศแนะนำา	ดังนี้
	 ๑.	นิติบุคคลอาคารชุดใดท่ีครบกำาหนดอันจะต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี	ในช่วงระยะ
ท่ีมีการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ถือว่าเป็นความจำาเป็นท่ีอยู่ในบังคับ
	ซ่ึงไม่สามารถหลีกเล่ียงได้	อาจมีการเล่ือนการประชุมใหญ่สามัญออกไปก่อน	จนกว่าสถานการณ์จะกลับเข้าสู่
สภาวะปกติ	และให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแจ้งเหตุผล	ความจำาเป็นข้างต้นให้เจ้าของร่วมทราบ	
โดยผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดทำางบดุลและรายงานประจำาปีไว้ให้เรียบร้อย	เพื่อนำาเสนอ											
ท่ีประชุมใหญ่	เม่ือเข้าสู่สภาวะปกติท่ีสามารถจัดประชุมได้	โดยให้ปิดประกาศงบดุล	และรายงานประจำาปี
ให้เจ้าของร่วมทราบเป็นการล่วงหน้าด้วย
	 ๒.	หากมีความจำาเป็นที่มิอาจหลีกเลี่ยงได	้ขอให้ประชาสัมพันธ์ให้เจ้าของร่วมร่วมกัน
มอบฉันทะให้ตัวแทนมาร่วมประชุมเพื่อลดจำานวนผู้เข้าร่วมประชุม	หรืออาจใช้วิธีการประชุมทางไกล
ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ตามที่กฎหมายกำาหนดก็ได้
	

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๓		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๐๘



Unofficial	Translation

Department of Lands Announcement
Subject: Annual General Meeting of Juristic Person of Condominium

under the Condominium Act B.E. 2522 (1979)
during the Outbreak of the Communicable Disease Coronavirus or COVID -19

__________________

	 Due	to	order	on	disease	prevention	measures	for	reducing	the	transmission	of	
Coronavirus	or	COVID-19	in	many	high-risk	places	by	temporary	close	places	such	as	place	
where	people	gathers	 for	conducting	activities	 that	might	be	easily	spreading	disease	or	
crowded	place	where	people	easily	exposes	to	each	other	or	shares	belongings	which	it	is	
at	the	risk	in	transmission	of	disease	and	due	to	rapid	increasing	number	of	infected	people,	
which	it	is	harmful	to	people	health,	therefore,	the	measure	in	closing	places	in	order	to	
limit	gathering	of	people,	which	it	will	reduce	transmission	of	disease	in	various	high-risk	
places	was	 announced.	 Such	measure	might	 be	 affected	 to	 annual	 general	meeting	 of										
juristic	person	of	condominium.
	 Performing	under	the	Condominium	Act	B.E.	2522	(1979)	shall	be	conformed	
with	government	prevention	measures	for	preventing	the	transmission	of	disease	to	people,
in	connection	with	annual	general	meeting	of	co-owner	which	it	must	be	held	within	120	days
as	from	the	end	of	accounting	calender	year	for	certify	balance	sheet	and	annual	report	
under	Section	42/1	of	the	Condominium	Act	B.E.	2522,	Department	of	Lands	shall	issue	the	
recommendation	announcement	as	follows;
	 1.	Juristic	person	of	condominium	which	due	to	hold	the	annual	general	meeting,
during	the	transmission	of	Coronavirus	2019	or	Covid	-19	shall	be	decmed	that	it	is	necessity
which	 falls	under	unavoidable	 situation.	General	meeting	might	be	postponed	until	 the						
situation	 is	 recovered	 to	 normal	 condition.	 Condominium	 juristic	 person	manager	 shall	
notify	co-owners	the	above-mentioned	reason	and	necessity.	Condominium	juristic	person
manager	 shall	 conduct	 balance	 sheet	 and	 annual	 report	 for	 submitting	 to	 the	 general	
meeting.	When	the	situation	is	recovered	to	normal	condition	and	the	meeting	can	be	held,	
shall	post	balance	sheet	and	annual	report	to	notify	the	co	-	owner	in	advance.
	 2.	In	case	there	is	an	unavoidable	necessity,	shall	publicize	co	-	owner	to	authorize
representative	to	attend	the	meeting	to	reduce	attendant	or	might	use	teleconference	via	
electronic	media	under	prescribed	law.
	
	 Announced	on	23	March	B.E.	2563	(2020)

	 (Signature)	 Nisit Jansomwong
 (Mr.	Nisit	Jansomwong)
	 Director	General	of	Department	of	Lands	

(สำาเนา)

๗๐๙



ประกาศกรมที่ดิน
เร่ือง การประชุมใหญ่สามัญประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.  ๒๕๔๓
 ในช่วงสถานการณ์แพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19

_______________

(สำาเนา)

	 ด้วยรัฐบาลได้ประกาศใช้พระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน				
พ.ศ.	๒๕๔๘	เพ่ือควบคุมการระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	และมีข้อส่ังการ
ด้านมาตรการป้องกันเพ่ือลดโอกาสการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19
ในสถานท่ีต่างๆ	ท่ีมีความเส่ียงสูง	โดยให้ปิดสถานท่ีช่ัวคราว	เช่น	สถานท่ีซ่ึงผู้คนมาร่วมกันเพ่ือทำากิจกรรม
ที่อาจแพร่เชื้อได้ง่าย	หรืออาจมีการเบียดเสียดใกล้ชิด	สัมผัสถูกเนื้อต้องตัว	หรือใช้สิ่งของร่วมกัน								
ซึ่งเสี่ยงต่อการแพร่เชื้อ	 เนื่องจากพบการเพิ่มขึ้นของจำานวนผู้ป่วยโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา	2019	หรือ
โรคโควิด	19	อย่างรวดเร็ว	เป็นอันตรายต่อสุขภาพของประชาชน	เพื่อไม่ให้การแพร่ระบาดขยายไป
ในวงกว้าง	การปิดสถานที่เพื่อจำากัดการชุมนุมของประชาชน	จะเป็นการลดโอกาสการแพร่ระบาด
ของโรคในสถานท่ีต่างๆ	ท่ีมีความเส่ียงสูง	มาตรการดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อการจัดประชุมใหญ่สามัญ
ประจำาปีของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้
	 เพื่อให้การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	สอดรับกับ											
พระราชกำาหนดการบริหารราชการในสถานการณ์ฉุกเฉิน	พ.ศ.	๒๕๔๘	และมาตรการของรัฐบาล										
ในการป้องกันการแพร่เชื้อสู่ประชาชน	ในส่วนที่เกี่ยวกับการต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี								
ตามมาตรา	๔๕	แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ประกอบข้อ	๑๐	แห่งกฎกระทรวง
ว่าด้วยการขอจดทะเบียนจัดต้ัง	การบริหาร	การควบและการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	พ.ศ.	๒๕๔๕
และข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	กรมที่ดินจึงขอออกประกาศแนะนำา	ดังนี้
	 ๑.	นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรใดที่ครบกำาหนดอันจะต้องจัดประชุมใหญ่สามัญประจำาปี	
ในช่วงระยะท่ีมีการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา	2019	หรือโรคโควิด	19	ถือว่าเป็นความจำาเป็น
ท่ีอยู่ในบังคับ	ซ่ึงไม่สามารถหลีกเล่ียงได้	อาจมีการเล่ือนการประชุมใหญ่สามัญออกไปก่อน	จนกว่าสถานการณ์
จะกลับเข้าสู่สภาวะปกติ	และให้คณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรแจ้งเหตุผล	ความจำาเป็นข้างต้นให้สมาชิก
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรทราบ
	 ๒.	หากมีความจำาเป็นที่มิอาจหลีกเลี่ยงได้	ขอให้ประชาสัมพันธ์ให้้สมาชิกนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรร่วมกันมอบอำานาจให้ตัวแทนมาร่วมประชุมเพ่ือลดจำานวนผู้เข้าร่วมประชุม	หรืออาจ
ใช้วิธีการประชุมทางไกลผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ตามที่กฎหมายกำาหนดก็ได้
	

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๖		มีนาคม		พ.ศ.	๒๕๖๓

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๑๐



Unofficial	Translation

Department of Lands Announcement
Subject: Annual General Meeting of Juristic Person of Housing Development

under the Development Act B.E. 2543 (2000)
during the Outbreak of the Communicable Disease Coronavirus or COVID -19

__________________

	 Due	to	declaration	of	the	Emergency	Decree	on	Public.	Administration	in														
Emergency	Situation	B.E.	2548	(2005)	by	the	Government	for	controlling	the	outbreak	of	the	
communicable	disease	Coronavirus	or	COVID	-19	and	order	on	disease	prevention	measures
for	reducing	the	transmission	of	Coronavirus	or	COVID	-19	in	many	high	-	risk	places	by	temporary
close	places	such	as	place	where	people	gathers	for	conducting	activities	that	might	be	
easily	spreading	disease	or	crowded	place	where	people	easily	exposes	to	each	other	or	
shares	belongings	which	it	is	at	the	risk	in	transmission	of	disease	and	due	to	rapid	increasing	
number	of	infected	people,	which	it	is	harmful	to	people	health,	therefore,	the	measure	in	
closing	places	in	order	to	limit	gathering	of	people,	which	it	will	reduce	transmission	of	disease
in	various	high	-	risk	places	was	announced.	Such	measure	might	be	affected	to	annual	general
meeting	of	juristic	person	of	housing	development.				
	 Performing	under	 the	Development	Act	B.E.	2543	(2000)	shall	be	conformed	
with	the	Emergency	Decree	on	Public	Administration	in	Emergency	Situation	B.E.	2548	(2005)
and	government	prevention	measures	for	preventing	the	transmission	of	disease	to	people,	
in	connection	with	annual	general	meeting	under	Section	45	of	the	Land	Development	Act	
B.E.	2543	(2000),	comprise	Clause	10	of	the	Ministerial	Regulation	on	Requesting	for	Registering
of	Establishing,	Managing,	Merging	and	Cancelling	of	Juristic	Person	of	Housing	Development	
B.E.	2545	(2002)	and	regulation	of	juristic	person	of	Housing	development,	Department	of	Lands
shall	issue	the	recommendation	announcement	as	follow;		 	
	 1.	Juristic	person	of	housing	development	which	due	to	hold	the	annual	general	
meeting,	during	the	transmission	of	Coronavirus	2019	or	Covid	-19	shall	be	decmed	that	it	
is	necessity	which	falls	under	unavoidable	situation.	General	meeting	might	be	postponed	
until	the	situation	is	recovered	to	normal	condition.	Committee	of	housing	development	
shall	notify	juristic	person	of	housing	development	member	the	above-mentioned	reason	and	
necessity.
	 2.	In	case	there	is	an	unavoidable	necessity,	shall	publicize	juristic	person	of	
housing	development	member	to	authorize	representative	to	attend	meeting	to	reduce	
attendant	or	might	use	teleconference	via	electronic	media	under	the	prescribed	law.	

	 Announced	on	26	March	B.E.	2563	(2020)

	 (Signature)	 Nisit Jansomwong
 (Mr.	Nisit	Jansomwong)
	 Director	General	of	Department	of	Lands	

(สำาเนา)

๗๑๑



เรื่อง	 การประชุมใหญ่ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 กรมท่ีดินขอส่งสำาเนาหนังสือกระทรวงดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม	ท่ี	ดศ	๐๒๐๒.๒/๑๗๖๙
ลงวันท่ี	๑๙	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔	เร่ือง	ข้อหารือการส่งหนังสือเชิญประชุมใหญ่เป็นจดหมายอิเล็กทรอนิกส์
เพ่ือแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและเป็นแนวทางในการพิจารณาดำาเนินการตามอำานาจหน้าท่ีต่อไป
รายละเอียดปรากฏตาม	QR	Code	ที่ระบุในหนังสือฉบับนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓		-	๔	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๙๕๖๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๕		พฤษภาคม		๒๕๖๔

หนังสือกระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม
ที่	ดศ	๐๒๐๒.๒/๑๗๖๙
ลงวันที่	๑๙	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔

๗๑๒



เรื่อง	 ความเป็นผู้เสียหายในคดีอาญาตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 กรมท่ีดินขอส่งสำาเนาบันทึกสำานักกฎหมาย	กรมท่ีดิน	ท่ี	มท	๐๕๐๕.๔/๓๖๙	ลงวันท่ี	๑๐
กุมภาพันธ์	๒๕๖๔	เร่ือง	หารือความเป็นผู้เสียหายในคดีอาญาตามพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.	๒๕๒๒
และส่ังการเจ้าหน้าท่ีผู้เก่ียวข้องทราบและถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป	รายละเอียดปรากฏตาม	QR	Code
ที่ระบุในหนังสือฉบับนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓		-	๔	
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๙๖๐๙	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๕		พฤษภาคม		๒๕๖๔

บันทึกสำานักกฎหมาย	กรมที่ดิน
ที่	มท	๐๕๐๕.๔/๓๖๙	
ลงวันท่ี	๑๐	กุมภาพันธ์	๒๕๖๔

๗๑๓



เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ีเก่ียวกับการขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๘๙๕๙	ลงวันที่	๒๓	มีนาคม	๒๕๔๗
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒/ว	๓๐๕๘๒	ลงวันที่	๖	พฤศจิกายน	๒๕๕๐

 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	กรมท่ีดินได้วางแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามประกาศ
คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง	เร่ือง	กำาหนดข้ันตอน	หลักเกณฑ์และวิธีการพิจารณาแผนผังโครงการ
และวิธีการจัดสรรท่ีดิน	และการขอแก้ไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ	ลงวันที่	๑๓	มิถุนายน	๒๕๔๕	
โดยให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	ตรวจสอบคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน
หลักฐาน	และรายละเอียดท่ียื่นพร้อมคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรที่ดินให้ครบถ้วน	ตามมาตรา	๒๓	
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	เพ่ือให้การปฏิบัติงานถูกต้องและเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	น้ัน
	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เน่ืองจากปัจจุบันยังปรากฏว่ามีกรณีท่ีสำานักงานท่ีดินบางแห่ง
มิได้ดำาเนินการตรวจสอบเอกสารหลักฐานและรายละเอียดเก่ียวกับการใช้ประโยชน์ท่ีดิน	เพ่ือดำาเนินการ
จัดสรรท่ีดินสำาหรับการอยู่อาศัยและพาณิชยกรรมในบริเวณท่ีดินท่ีย่ืนคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องให้ครบถ้วน	ทั้งนี้	เอกสารดังกล่าวถือเป็น
หลักฐานสำาคัญอย่างหน่ึงท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินใช้เป็นหลักในการพิจารณาอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน
ดังนั้น	เพื่อป้องกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นและมิให้เกิดความล่าช้าต่อการพิจารณาแผนผังโครงการ
และวิธีการจัดสรรท่ีดินของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน	ซ่ึงต้องดำาเนินการให้แล้วเสร็จภายในส่ีสิบห้าวันนับแต่
วันท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาได้รับคำาขอ	ตามมาตรา	๒๕	แห่งพระราชบัญญัติ
การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	จึงให้สำานักงานที่ดินทุกแห่งดำาเนินการซักซ้อมความเข้าใจและกำาชับ
พนักงานเจ้าหน้าท่ีและผู้ท่ีเก่ียวข้องกับการพิจารณารับคำาขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน	ให้ตรวจสอบเอกสาร
หลักฐานและรายละเอียดเก่ียวกับการใช้ประโยชน์ท่ีดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองจากหน่วยงาน
ท่ีเก่ียวข้องให้ครบถ้วน	โดยถือปฏิบัติตามหลักเกณฑ์	วิธีการและแนวทางท่ีกำาหนดไว้อย่างเคร่งครัดด้วย

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๙		โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๓๔๖๔	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๕		มิถุนายน		๒๕๖๔

๗๑๔



เรื่อง	 การปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ตามท่ีพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ	พ.ศ.	๒๕๓๕	
แก้ไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๑	
มาตรา	๕๑/๓	กำาหนดให้เจ้าหน้าที่ซึ่งมีอำานาจหน้าที่อนุญาตตามกฎหมาย	นำามาตรการตามที่เสนอ
ไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมไปกำาหนดเป็นเง่ือนไขในการส่ังอนุญาต	หรือต่อใบอนุญาต
โดยให้ถือว่าเป็นเงื่อนไขที่กำาหนดตามกฎหมายในเรื่องนั้นด้วย	รวมทั้งให้เจ้าหน้าที่ซึ่งมีอำานาจอนุญาต
ตามกฎหมายนำารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่					
ผู้ดำาเนินการหรือผู้ขออนุญาตต้องจัดทำาตามมาตรา	๕๑/๕	ไปกำาหนดเป็นเง่ือนไขในการส่ังอนุญาตหรือ
ต่อใบอนุญาต	และมาตรา	๕๑/๕	วรรคสอง	กำาหนดให้เจ้าหน้าที่ซึ่งมีอำานาจอนุญาตรวบรวมรายงาน
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ	ส่งให้สำานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจังหวัด
ในเขตท้องท่ี	หรือสำานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมสำาหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
ภายในหกสิบวันนับแต่วันได้รับรายงาน	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติดังกล่าว	คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือจังหวัด	เจ้าหน้าที่ตาม	
พระราชบัญญัติอาคารชุด	จึงต้องนำามาตรการตามท่ีกำาหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ไปกำาหนดเป็นเงื่อนไขหนึ่งของการออกใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	การโอนใบอนุญาตให้ทำาการ
จัดสรรท่ีดิน	การจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	การจดทะเบียนอาคารชุด	และการจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด	เพ่ือให้ผู้ดำาเนินการหรือผู้ขออนุญาตถือปฏิบัติและรายงานผลการปฏิบัติตามกฎหมายต่อไป
ดังน้ัน	เพ่ือให้การปฏิบัติเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	กรณีโครงการจัดสรรท่ีดินท่ีมีจำานวนท่ีดินแปลงย่อย
ต้ังแต่	๕๐๐	แปลงข้ึนไป	หรือมีพ้ืนท่ีเกินกว่า	๑๐๐	ไร่	หรืออาคารชุดท่ีมีจำานวนห้องชุดต้ังแต่	๘๐	ห้องข้ึนไป
หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่	๔,๐๐๐	ตารางเมตรขึ้นไป	รวมทั้งโครงการจัดสรรที่ดินหรืออาคารชุดที่ต้ัง
อยู่ในพ้ืนที่ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม	เรื่อง	กำาหนดเขตพื้นที่และ
มาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อม	ซ่ึงอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีต้องจัดทำารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม
ให้เจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้
	 ๑.	เม่ือคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร	คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด
หรือพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามพระราชบัญญัติอาคารชุดแล้วแต่กรณี	ได้รับแจ้งจากสำานักงานนโยบาย

(สำาเนา)
ที่	มท	๐๕๑๗.๓	/	ว	๒๔๗๖๒	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		พฤศจิกายน		๒๕๖๔

๗๑๕



และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมในเขตกรุงเทพมหานคร	หรือสำานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดว่า	โครงการจัดสรรที่ดิน	หรือโครงการอาคารชุดใดได้รับ
ความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู้ชำานาญการแล้ว	และเจ้าของโครงการได้ย่ืนขออนุญาตทำาการจัดสรรท่ีดิน
ขอโอนใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	ขอจดทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	ขอจดทะเบียนอาคารชุด
หรือขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตามกฎหมายดังกล่าวกำาหนดเป็นเง่ือนไข
ไว้ในใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	(จ.ส.	๒)	หนังสืออนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน
หนังสือสำาคัญการจดทะเบียนจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	(จ.ส.ก.	๑๐)	หนังสือสำาคัญการจดทะเบียน
อาคารชุด	(อ.ช.	๑๐)	หรือหนังสือสำาคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด	(อ.ช.	๑๓)	แล้วแต่กรณี	
โดยระบุไว้ท่ีด้านล่างของใบอนุญาตหรือหนังสือสำาคัญดังกล่าวว่า	“ผู้ได้รับอนุญาตหรือหนังสือสำาคัญ
ฉบับนี้มีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมตาม
กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ”
	 ๒.	เมื่อเจ้าหน้าท่ีได้ออกใบอนุญาตหรือหนังสือสำาคัญตามข้อ	๑.	แล้ว	ให้ส่งสำาเนา					
ใบอนุญาตหรือหนังสือสำาคัญดังกล่าว	ให้สำานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
ในเขตกรุงเทพมหานครหรือสำานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมในเขต
ท้องที่นั้น	ทราบต่อไป
	 ๓.	เมื่อเจ้าหน้าที่ตามข้อ	๑.	ได้รับรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการที่กำาหนดไว้ใน
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม	ตามที่ผู้ดำาเนินการหรือผู้ขออนุญาตต้องจัดทำาตาม	ข้อ	๑.
ให้รวบรวมรายงานดังกล่าวส่งให้สำานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม
สำาหรับในเขตกรุงเทพมหานครหรือสำานักงานทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจังหวัดในเขตท้องท่ีน้ัน
ภายในหกสิบวันนับแต่วันที่ได้รับรายงาน

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๓	-	๔		
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๐๕๒

(หนังสือเวียน จากกรมท่ีดิน (สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์) เลขท่ีหนังสือ มท ๐๕๑๗.๓/ว ๓๕๖๗
ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๖๔

๗๑๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
ศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๒๕.๒/ว	๑๐๙๘๕	 ระบบสืบค้นหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	 ๗๑๙	
	 	 ลว.		๒๗	พ.ค.	๖๔	 (น.ส.ล.)	(e	-	LandsPublic)

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๒๕.๔/ว	๒๙๓๕	 ขอส่งสำาเนาระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการทำา	 ๗๒๐	
	 	 ลว.		๒๔	ธ.ค.	๖๔	 แผนที่ภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยาน
	 	 	 ไร้คนขับ	(UAV)	พ.ศ.	๒๕๖๔

๗๑๗



๗๑๘



(สำาเนา)

	 กรมท่ีดินได้พัฒนาระบบสืบค้นหนังสือสำาคัญสำาหรับท่ีหลวง	(น.ส.ล.)	(e	-	LandsPublic)
โดยมีวัตถุประสงค์	เพ่ือให้ประชาชนและผู้ปกครองท้องท่ีได้ทราบตำาแหน่งท่ีต้ัง	ขนาด	รูปร่าง	และเน้ือท่ี
ที่ถูกต้อง	เป็นการป้องกันการบุกรุกท่ีสาธารณประโยชน์	และหน่วยงานภาครัฐสามารถเข้าถึงข้อมูล
ตำาแหน่งท่ีต้ัง	ขนาด	รูปร่าง	และเน้ือท่ี	ของท่ีสาธารณประโยชน์เป็นรายแปลง	รายจังหวัด	หรือรายภาค
สามารถบูรณาการข้อมูลในการบริหารจัดการ	เช่น	การค้นหาข้อมูลแหล่งนำา้ในการทำาโครงการแก้มลิง
หรือบริหารจัดการทรัพยากรนำ้าให้เกิดประโยชน์สูงสุด	เป็นต้น

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และขอได้โปรดแจ้งให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก
และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง	นำาระบบสืบค้นหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	(น.ส.ล.)	(e	-	LandsPublic)	
ไปใช้ในการปฏิบัติงาน	ท้ังน้ี	สามารถดาวน์โหลดเอกสารคู่มือการใช้งาน	และวีดิทัศน์แนะนำาวิธีการใช้งานได้จาก
QR	Code	ด้านล่างน้ี	หากมีข้อสงสัยในการใช้งานสามารถสอบถามได้ท่ี	ศูนย์ข้อมูลแผนท่ีรูปแปลงท่ีดิน
โทร	๐	๒๕๐๓	๓๓๖๕	หรือ	LINE	@ศูนย์รูปแปลง	ที่	LINE	ID	:	@541hgcdo

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

ศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดิน
โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๓๖๕	/	โทรสาร	๐	๒๕๐๓	๓๓๖๕

ที่	มท	๐๕๒๕.๒	/	ว	๑๐๙๘๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๗		พฤษภาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 ระบบสืบค้นหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	(น.ส.ล.)	(e	-	LandsPublic)	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

QR	Code
คู่มือการใช้งาน	e	-	LandsPublic
และวีดิทัศน์แนะนำาวิธีการใช้งาน

๗๑๙



(สำาเนา)

ส่วนราชการ						ศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดิน	โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๓๖๕

ที่					 มท	๐๕๒๕.๔/ว		๒๙๓๕	 	 วันที่				๒๔		ธันวาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 ขอส่งสำาเนาระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการทำาแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ
	 (UAV)	พ.ศ.	๒๕๖๔

เรียน	 หัวหน้าศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน	ผู้ตรวจราชการกรม	ผู้อำานวยการสำานัก
	 ผู้อำานวยการกอง	เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	เลขานุการกรม	ผู้อำานวยการสำานักงาน
	 ผู้อำานวยการกลุ่ม	และผู้อำานวยการศูนย์

 ศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดิน	ขอส่งสำาเนาระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการทำาแผนที่
ภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ	(UAV)	พ.ศ.	๒๕๖๔	ท้ังน้ี	สามารถดาวน์โหลดเอกสารได้
โดยการสแกน	QR	Code	ด้านล่าง

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 (ลงชื่อ)	 คมสัน  อภิพันธุ์
	 	 (นายคมสัน		อภิพันธ์ุ)
	 ผู้อำานวยการศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดิน

ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการทำาแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศ
ด้วยอากาศยานไร้คนขับ	(UAV)	พ.ศ.	๒๕๖๔

๗๒๐



ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการทำาแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ (UAV)

พ.ศ. ๒๕๖๔ 
_________________

(สำาเนา)

	 เพ่ือให้แนวทางการทำาแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ	(UAV)	มีความ
เหมาะสมถูกต้องเป็นไปตามหลักวิชาการ	และสนับสนุนให้ภารกิจด้านการทำาแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศ
ของกรมที่ดิน	เกิดประสิทธิภาพและประโยชน์สูงสุด	จึงสมควรกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเพื่อให้
การทำาแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ	(UAV)	เป็นไปโดยถูกต้องและเป็นมาตรฐานเดียวกัน
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๒	แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน
พ.ศ.	๒๕๓๔	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	(ฉบับท่ี	๕)	พ.ศ.	๒๕๔๕
ประกอบด้วย	ข้อ	๒	 (๑)	 (๔)	และ	ข้อ	๑๔	(๑)	 (๒)	 (๓)	แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน	
กระทรวงมหาดไทย	พ.ศ.	๒๕๕๗	ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	
พ.ศ.	๒๕๓๔	อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	“ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการทำาแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศ
ด้วยอากาศยานไร้คนขับ	(UAV)	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป
	 ข้อ	๓	 ในระเบียบนี้
	 “การสำารวจด้วยภาพถ่าย”	(Photogrammetry)	หมายถึง	ศาสตร์และเทคโนโลยีหนึ่ง
สำาหรับการสำารวจรังวัดเพื่อทำาแผนที่และผลิตเป็นข้อมูลสารสนเทศ	การรังวัดด้วยภาพจะใช้ภาพ	
เป็นสื่อกลางในการรังวัด	ภาพที่ใช้เป็นสื่อกลางในการบันทึกส่ิงปกคลุมและส่ิงที่ปรากฏทางกายภาพ								
บนผิวภูมิประเทศ	ส่ิงท่ีปกคลุมและปรากฏบนภูมิประเทศเป็นไปตามลักษณะของการใช้ท่ีดินอาณาบริเวณ
อาคารสถานท่ีหรือวัตถุท่ีสนใจ	ภาพของส่ิงเหล่าน้ันจะไปปรากฏในลักษณะจำาลองแบบตามหลักการฉาย
ของแสงด้วยวิธีทางกลไก	เชิงทัศน์	หรือเชิงคณิตศาสตร์	ทำาให้สามารถจำาลองสถานการณ์เหมือนขณะท่ี
บันทึกภาพได้
	 “อากาศยานไร้คนขับ”	(Unmanned	Aerial	Vehicle,	UAV)	หมายถึง	อากาศยานท่ีไม่มี
นักบินควบคุมบนเครื่อง
	 “การสำารวจด้วยภาพถ่ายจากอากาศยานไร้คนขับ”	(UAV	Photogrammetry)	หมายถึง
การสำารวจด้วยภาพถ่ายที่ใช้ภาพถ่ายจากกล้องถ่ายภาพที่ิติดตั้งบนอากาศยานไร้คนขับ
	 “แผนที่ภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ”	หมายถึง	แผนท่ีเป็นภาพถ่าย						
ซึ่งแสดงรายละเอียดต่างๆ	ของพื้นที่ที่เป็นปัจจุบันขณะทำาการบินถ่ายภาพทางอากาศด้วยอากาศยาน
ไร้คนขับตามหลักวิชาการว่าด้วยการสำารวจด้วยภาพถ่าย	 (Photogrammentry)	 เพื่อกำาหนดค่าพิกัด
ตำาแหน่งบนภาพถ่ายดังกล่าวสัมพันธ์กับตำาแหน่งบนพื้นผิวโลก
	 “จุดภาพ”	(Pixel)	หมายถึง	หน่วยพื้นฐานของภาพที่แสดงผลรวมกันเป็นภาพ

๗๒๑



	 “ระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพ้ืนดิน”	(Ground	Sample	Distance,	GSD)	
หมายถึง	ระยะห่างระหว่างจุดศูนย์กลางของจุดภาพที่อยู่ติดกันเมื่อวัดบนพื้นดิน
	 “ส่วนซ้อน”	(Overlap)	หมายถึง	ส่วนทับซ้อนของภาพที่อยู่ประชิดกันในแต่ละแนวบิน	
ซึ่งจะครอบคลุมพื้นที่เดียวกันบางส่วนเพื่อใช้เป็นคู่ภาพสามมิติ
	 “ส่วนเกย”	(Side	Lap)	หมายถึง	ส่วนทับซ้อนของภาพท่ีเกิดจากการเหล่ือมกันของภาพ
จากแนวบินที่ประชิดกัน
	 “การกำาหนดตำาแหน่งแบบจุดเด่ียว”	(Single	Point	Positioning,	SPP)	หมายถึง	การรังวัด
ค่าพิกัดด้วยเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมจำานวน	๑	เครื่อง
	 “การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์แบบ	RTK”	(Real	Time	Kinematic)	หมายถึง	การรังวัด
ด้วยการรับสัญญาณดาวเทียมแบบจลน์	ได้ค่าพิกัด	ณ	ขณะที่ทำาการรังวัด
	 “การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์แบบ	PPK”	(Post	Processed	Kinematic)	หมายถึง
การรังวัดด้วยการรับสัญญาณดาวเทียมแบบจลน์	ได้ค่าพิกัดภายหลังการประมวลผล
	 “จุดควบคุมภาคพื้นดิน”	(Ground	Control	Point,	GCP)	หมายถึง	จุดที่ทราบค่าพิกัด
ในระบบพิกัดภูมิประเทศ	เพ่ือเป็นตัวกลางท่ีทำาให้สามารถจัดภาพหรือทำาให้ภาพมีความสัมพันธ์กับพ้ืนดิน
	 “จุดตรวจสอบ”	(Check	Point,	CP)	หมายถึง	จุดตรวจสอบคุณภาพของผลลัพธ์ที่ได้
จากการประมวลผลภาพถ่าย	โดยจุดตรวจสอบจะเป็นจุดท่ีต้องทำาการรังวัดค่าพิกัดตำาแหน่งในระบบพิกัด
ภูมิประเทศจริง	และรังวัดค่าพิกัดในผลลัพธ์ที่ได้จากการประมวลผลของภาพถ่าย	เพื่อที่จะตรวจสอบ
ค่าความถูกต้องเชิงตำาแหน่งของผลลัพธ์ที่ได้จากการประมวลผล
	 “ซิฟท,	เอสไอเอฟที”	(Scale	Invariant	Feature	Transform,	SIFT)	หมายถึง	ขั้นตอน
วิธีที่ใช้ในการสืบค้นและระบุตำาแหน่งคุณลักษณะในภาพดิจิทัล	โดยจะสกัดตำาแหน่งจุดสำาคัญและ					
นำาไปใช้ในการประมวลผล
	 “จุดสำาคัญ”	(Keypoint)	หมายถึง	จุดท่ีได้จากการประมวลผลข้ันตอนวิธีซิฟท,	เอสไอเอฟที”
(Scale	Invariant	Feature	Transform,	SIFT)	ซึ่งจุดสำาคัญที่ได้จะแสดงลักษณะเฉพาะของข้อมูล	
เช่น	สี	รูปทรง	เป็นต้น
	 “จุดโยงยึด”	(Tie	Point)	หมายถึง	จุดภาพท่ีปรากฏบนภาพข้างเคียงกันท่ีอยู่ต่างแนวบิน
ที่มีส่วนซ้อนกันใช้สำาหรับยึดโยงภาพถ่ายในขั้นตอนการปรับแก้ข่ายบล็อกลำาแสง
	 “ความคลาดเคล่ือนจากการฉายกลับ”	(Reprojection	Error)	หมายถึง	ความคลาดเคล่ือน
ทางเรขาคณิตที่เกิดขึ้นกับระยะของภาพระหว่างจุดฉายกับจุดที่รังวัด
	 “พอยท์คลาวด์”	(Point	Cloud)	หมายถึง	กลุ่มของจุดสามมิติ	ที่จัดเก็บพิกัดและสีของ
แต่ละจุด
	 “แบบจำาลองพื้นผิวภูมิประเทศเชิงเลข”	(Digital	Surface	Model,	DSM)	หมายถึง	
การจำาลองค่าความสูงพื้นผิวของภูมิประเทศและจัดเก็บข้อมูลให้อยู่ในรูปแบบตารางกริด	หรือข้อมูล
ราสเตอร์	โดยรวมความสูงของสิ่งปกคลุมพื้นผิวทางกายภาพของโลกด้วย	เช่น	สิ่งปลูกสร้าง	ต้นไม้	
และพุ่มไม้	เป็นต้น
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	 “แบบจำาลองระดับสูงเชิงเลข”	(Digital	Elevation	Model,	DEM)	หมายถึง	การจำาลอง
ค่าระดับของภูมิประเทศ	และจัดเก็บให้อยู่ในรูปแบบตารางกริด	หรือข้อมูลราสเตอร์	 โดยมีการกำาจัด
ข้อมูลความสูงของสิ่งปกคลุมพื้นผิวทางกายภาพของโลกออกจากแบบจำาลองภูมิประเทศเชิงตัวเลข
	 “ภาพออร์โท”	(Orthophoto)	หมายถึง	ภาพถ่ายที่ได้รับการขจัดความคลาดเคลื่อน	
เน่ืองจากความต่างระดับและความเอียง	ทำาให้แสดงรายละเอียดในลักษณะท่ีมีตำาแหน่งทางราบถูกต้อง
	 “ทรูออร์โทโฟโต”	(True	Orthophoto)	หมายถึง	ภาพออร์โทท่ีทำาจากแบบจำาลองพ้ืนผิว
ภูมิประเทศเชิงเลข	แสดงให้เห็นมุมมองแนวต้ังของพ้ืนผิวโลก	สามารถตัดเร่ืองความเอียงของวัตถุออกไปได้
และมองเห็นเกือบทุกสิ่งบนพื้นผิวโลก
	 “ค่าความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่ง”	(Root	Mean	Square	Error,	RMSE)	หมายถึง					
ค่าความคลาดเคลื่อนรวมระหว่างค่าพิกัดจากการวัดบนภาพถ่ายที่ประมวลผลแล้วกับค่าพิกัดจาก
การรังวัดภาคสนามที่จุดตรวจสอบ
	 ข้อ	๔	 ภาคผนวกซึ่งกำาหนดไว้ท้ายระเบียบให้ถือว่าเป็นส่วนประกอบที่ใช้ในระเบียบ
	 ข้อ	๕	 ให้ผู้อำานวยการศูนย์ข้อมูลแผนที่รูปแปลงที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้

หมวดที่ ๑
งานภาคสนาม ส่วนการบินถ่ายภาพ

_________________

	 ข้อ	๖	 การสร้างแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ	ให้ใช้มาตราส่วน	๑	:	๕๐๐
และการบินถ่ายภาพให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 	 (๑)	ระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพ้ืนดิน	(Ground	Sample	Distance,	GSD)
มีค่าไม่เกิน	๗	เซนติเมตร
	 	 	 (๒)	ส่วนซ้อน	(Overlap)	มีค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ	๘๐
	 	 	 (๓)	ส่วนเกย	(Side	Lap)	มีค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ	๗๐
	 	 	 (๔)	รูปแบบการบิน	ให้บินถ่ายภาพเป็นบล็อกสี่เหลี่ยมมุมฉาก
	 ข้อ	๗	 ให้จัดทำารายการบันทึกเพ่ือควบคุมคุณภาพการปฏิบัติงานภาคสนาม	ส่วนการบิน
ถ่ายภาพตามแบบฟอร์มที่กำาหนดในภาคผนวก	ก.

หมวดที่ ๒
งานภาคสนาม ส่วนการสร้างจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ

_________________

	 ข้อ	๘	 อากาศยานไร้คนขับที่ใช้ในการปฏิบัติงาน	มีคุณสมบัติตามที่กำาหนด	ดังนี้
	 	 	 (๑)	ขนาดเซนเซอร์ของกล้องถ่ายภาพมีขนาดตั้งแต่	๑	นิ้วขึ้นไป
	 	 	 (๒)	จำานวนจุดภาพมีจำานวนตั้งแต่	๑๖	เมกะพิกเซล	(MP)
	 	 	 (๓)	ประเภทชัตเตอร์เป็นแบบแมคคานิคซัตเตอร์	หรือโกลบอลซัตเตอร์
	 	 	 (๔)	ประเภทของเลนส์เป็นแบบเลนส์ไพร์ม	(Prime	Lens)
	 	 	 (๕)	การรังวัดพิกัดตำาแหน่งถ่ายภาพเป็นแบบจลน์	(แบบ	PPK	หรือ	แบบ	RTK)
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	 	 	 ให้สร้างจุดควบคุมภาคพ้ืนดินอย่างน้อย	๓	จุด	ต่อการประมวลผลภาพถ่าย	๑	เท่ียวบิน
และต้องกระจายอย่างสมำ่าเสมอ	โดยมีระยะห่างระหว่างจุดไม่เกิน	๒		กิโลเมตร
	 	 	 กรณีใช้อากาศยานไร้คนขับมีคุณสมบัติไม่เป็นไปตาม	ข้อ	๘	(๑)	ถึง	(๕)	ให้สร้าง
จุดควบคุมภาคพื้นดินอย่างน้อย	๕	จุดต่อการประมวลผลภาพถ่าย	๑		เที่ยวบิน	และต้องกระจายอย่าง
สมำ่าเสมอ	โดยมีระยะห่างระหว่างจุดไม่เกิน	๕๐๐	เมตร
	 ข้อ	๙	 ให้สร้างจุดตรวจสอบอย่างน้อย	๔	จุด	ต่อการประมวลผลภาพถ่าย	๑	เที่ยวบิน	
และต้องกระจายอย่างสมำ่าเสมอ	โดยมีระยะห่างระหว่างจุดไม่เกิน	๒	กิโลเมตร
	 ข้อ	๑๐	วิธีการรังวัดจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ	ให้ปฏิบัติโดยอ้างอิง
ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนที่โดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วย
ดาวเทียมแบบจลน์	(RTK	GNSS	Network)	ดังนี้
	 	 	 (๑)	ก่อนทำาการรังวัดให้ตรวจสอบเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมสำาหรับสถานีจร	
โดยรับสัญญาณที่หมุดตรวจสอบ	RTK	Network	ด้วยเครื่องรับสัญญาณดาวเทียมประกอบขาตั้งแบบ
สามขา	(Tripod)	ตั้งให้ตรงศูนย์กลางหมุดดาวเทียม	และต้องมีเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่ง	
ในทางราบ	+๔	เซนติเมตร
	 	 	 (๒)	รังวัดด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์	โดยมีเง่ือนไขใน
การรังวัด	ดังนี้
	 	 	 	 (ก)	ใช้วิธีการรังวัดตามรูปแบบหมุดดาวเทียม	RTK	Network
	 	 	 	 (ข)	ค่าพีดอป	(PDOP)	ขณะทำาการรังวัดไม่เกิน	๕.๐
	 	 	 	 (ค)	ค่าอาร์เอ็มเอส	(RMS)	ในทางราบ	ไม่เกิน	๓.๐	เซนติเมตร
	 	 	 	 (ง)	 ผลการรังวัดเป็นแบบฟิกซ์	(Fixed)
	 	 	 (๓)	รับสัญญาณดาวเทียมทุก	๑	วินาที	และได้ข้อมูลการรับสัญญาณดาวเทียม
ไม่น้อยกว่า	๖๐	วินาที	อย่างต่อเน่ือง	จำานวน	๓	ครั้ง	การรับสัญญาณดาวเทียมโดยระบบโครงข่าย	
การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์	ณ	สถานีจร	ให้ใช้เครื่องรับสัญญาณดาวเทียมประกอบขากล้อง						
ตั้งให้ตรงจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ	ก่อนการรับสัญญาณดาวเทียมทุกครั้ง	ให้ปิดเครื่อง
แล้วเปิดเคร่ืองใหม่	เพ่ือให้เคร่ืองรับสัญญาณมีสภาพเร่ิมต้นการทำางานใหม่	โดยค่าความต่างของค่าพิกัด
ต้องอยู่ในเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งทางราบ	+๔	เซนติเมตร	และให้ใช้ค่าเฉลี่ย
	 	 	 (๔)	กรณีรับสัญญาณดาวเทียมในพ้ืนท่ีท่ีไม่มีสัญญาณระบบส่ือสารให้ผู้รังวัดแจ้งให้
ผู้ดูแลระบบของสถานีควบคุมทราบก่อนดำาเนินการ	เพ่ือนำาข้อมูลดาวเทียมมาประกอบผลในภายหลัง
(Post-Processing)	โดยให้รับสัญญาณดาวเทียมทุก	๑	วินาที	และได้ข้อมูลการรับสัญญาณดาวเทียม
ไม่น้อยกว่า	๑๐	นาที	อย่างต่อเนื่องจำานวน	๒	ครั้ง	และมีเงื่อนไขตามข้อ	๑๐	(๒)	โดยค่าความต่างของ
ค่าพิกัดต้องอยู่ในเกณฑ์ความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งทางราบ	+๔	เซนติเมตร	และให้ใช้ค่าเฉลี่ย
	 ข้อ	๑๑	ให้จัดทำารายการบันทึกเพ่ือควบคุมคุณภาพการปฏิบัติิงานภาคสนาม	ส่วนการสร้าง
จุดควบคุมภาคพ้ืนดินหรือจุดตรวจสอบ	พร้อมจัดทำาแบบหมายแสดงตำาแหน่งจุด	ตามแบบฟอร์มท่ีกำาหนด
ในภาคผนวก	ข
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หมวดที่ ๓
งานส่วนการประมวลผลภาพถ่าย

_________________

	 ข้อ	๑๒	การประมวลผลภาพถ่ายทางอากาศด้วยอากาศยานไร้คนขับ	ให้ดำาเนินการตามหลัก
วิชาการว่าด้วยการสำารวจด้วยภาพถ่าย	(Photogrammetry)	โดยมีเงื่อนไขในการประมวลผล	ดังนี้
	 	 	 (๑)	ให้กำาหนดขนาดภาพเท่ากับต้นฉบับ	(Full	Image	Scale)	หรือ	๑.๑	ในการสร้าง
จุดโยงยึดแบบอัตโนมัติ
	 	 	 (๒)	การสกัดจุดภาพที่เป็นจุดสำาคัญ	ให้กำาหนดจำานวนจุดสำาคัญสูงสุดของภาพ
แต่ละภาพอย่างน้อย	๔๐,๐๐๐	จุด
	 	 	 (๓)	การสร้างจุดโยงยึดแบบอัตโนมัติ	ต้องมีจำานวนจุดโยงยึดไม่น้อยกว่า	
๑๐,๐๐๐	จุดต่อภาพ	และให้กระจายอย่างสมำ่าเสมอทั่วทั้งภาพ
	 	 	 (๔)	ความแม่นยำาของการวัดจุดภาพของจุดควบคุมภาคพ้ืนดิน	ต้องมีความคลาดเคล่ือน
ของการรังวัดไม่เกิน	๒	จุดภาพบนภาพถ่าย
	 	 	 (๕)	ค่าความคลาดเคลื่อนจากการฉายกลับ	(Reprojection	Error)	ต้องมีขนาด
ไม่เกิน	๐.๓	เท่าของขนาดจุดภาพ
	 	 	 (๖)	การสร้างแบบจำาลองพื้นผิวภูมิประเทศเชิงเลข	ให้กำาหนดความละเอียด							
ไม่น้อยกว่า	๑		เท่าของระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพื้นดิน
	 	 	 (๗)	การสร้างภาพออร์โท	ให้กำาหนดความละเอียดจุดภาพของภาพออร์โท									
ไม่น้อยกว่า	๑		เท่าของระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพื้นดิน
	 ข้อ	๑๓	ให้จัดทำารายการบันทึกผลการปฏิบัติงาน	ส่วนการประมวลผลภาพถ่าย	ตามแบบฟอร์ม
ที่กำาหนดในภาคผนวก	ค.

หมวดที่ ๔
เกณฑ์ความถูกต้องเชิงตำาแหน่งของแผนที่ภาพถ่าย

_________________

	 ข้อ	๑๔	กำาหนดให้ค่าความคลาดเคล่ือนเชิงตำาแหน่งทางราบ	(RMSEr)	ของจุดตรวจสอบ
มีค่าไม่เกิน	 ๑.๔๑๔	 เท่าของระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพื้นดิน	 (Ground	 Sample	 Dis-
tance,	GSD)
	 ข้อ	๑๕	กำาหนดให้ค่าความคลาดเคลื่อนเชิงตำาแหน่งทางดิ่ง	(RMSEz)	ของจุดตรวจสอบ	
มีค่าไม่เกิน	๒๐	เซนติเมตร

๗๒๕



หมวดที่ ๕
การส่งมอบข้อมูล

_________________

	 ข้อ	๑๖	การส่งมอบข้อมูล	ให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 	 (๑)	รูปแบบข้อมูลดิจิทัลที่ส่งมอบ	ให้ประกอบด้วย
	 	 	 	 (ก)	ภาพออร์โท	 นามสกุล	geotiff,	MrSID
	 	 	 	 (ข)	แบบจำาลองพื้นผิวภูมิประเทศเชิงเลข	 นามสกุล	geotiff
	 	 	 	 (ค)	ข้อมูลพอยท์คลาวด์	 นามสกุล	las
	 	 	 	 (ง)	 รายงานการประมวลผลภาพถ่าย	 นามสกุล	pdf
	 	 	 	 (จ)	คำาอธิบายข้อมูล	(Metadata)
	 	 	 กรณีตามข้อ	๑๖	(๑)	หากต้องการเปลี่ยนแปลงรูปแบบหรือนามสกุลของข้อมูล
ดิจิทัลที่ส่งมอบ	เพื่อให้มีความเหมาะสมหรือตามข้อตกลงในการปฏิบัติงาน	ให้ผู้ที่ได้รับแต่งตั้งเป็น							
ผู้ควบคุมงาน	เป็นผู้พิจารณาและสั่งการ
	 	 	 (๒)	เอกสารที่ส่งมอบ	ให้จัดทำาเป็นรายงานผลการปฏิบัติงาน	โดยประกอบด้วย
	 	 	 	 (ก)	แผนการดำาเนินงาน	และแผนการบินถ่ายภาพด้วยอากาศยานไร้คนขับ
	 	 	 	 (ข)	ขั้นตอนการดำาเนินงานภายในโครงการ
	 	 	 	 (ค)	แผนที่ภาพรวมโครงการที่แสดงตำาแหน่งจุดควบคุมภาคพื้นดิน
	 	 	 	 (ง)	 รายการแสดงผลการประมวลผลภาพถ่าย
	 ข้อ	๑๗	กรณีการปฏิบัติงานภาคสนามหรือการประมวลผลภาพถ่ายทางอากาศ	ไม่สามารถ
ดำาเนินการตามท่ีกำาหนดไว้ในระเบียบน้ีได้	ให้ผู้ปฏิบัติงานรายงานให้ผู้ควบคุมงานทราบ	เพ่ือให้พิจารณา
ส่ังการแก้ไขปัญหา	โดยให้บันทึกเป็นหลักฐานตามแบบฟอร์มท่ีกำาหนดในภาคผนวก	ง.	และให้นำาเสนอ
ผู้รักษาการตามระเบียบน้ี	เพ่ือใช้ประกอบการพิจารณาอนุมัติใช้แผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศในราชการต่อไป
	 ข้อ	๑๘	ให้ผู้รักษาการตามระเบียบนี้	เป็นผู้พิจารณาอนุมัติใช้แผนที่ภาพถ่ายทางอากาศ
ในราชการ	ท้ังน้ี	หากความถูกต้องของแผนท่ีภาพถ่ายทางอากาศ	ไม่เป็นไปตามเกณฑ์ท่ีกำาหนดในระเบียบ
ให้ผู้รักษาการตามระเบียบน้ี	พิจารณาส่ังการให้ตรวจสอบ	แก้ไข	หรืออนุมัติใช้ในราชการได้	แล้วแต่กรณี

	 ประกาศ		ณ		วันที่	๒	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๖๔

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

	
	

๗๒๖



ภาคผนวก ก.
รายการบันทึกเพื่อควบคุมคุณภาพการปฏิบัติงานภาคสนาม

ส่วนการบินถ่ายภาพ

๗๒๗



ภาคผนวก ข.
รายการบันทึกเพื่อควบคุมคุณภาพการปฏิบัติงานภาคสนาม

ส่วนการสร้างจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ

๗๒๘



๗๒๙



ภาคผนวก ค.
รายการบันทึกผลการปฏิบัติงาน ส่วนการประมวลผลภาพถ่าย

๗๓๐



๗๓๑



ภาคผนวก ง.
แบบบันทึกการพิจารณาอนุญาตแนวการแก้ไขปัญหา

๗๓๒



ภาคผนวก จ.
นิยามศัพท์เทคนิค

๑. หมวดการบินถ่ายภาพ
 ก. ส่วนอากาศยานไร้คนขับ
	 	 (๑)	“อากาศยานไร้คนขับประเภทปีกตรึง	(Fixed–Wing	UAV)”	หมายถึง	อากาศยาน
ไร้คนขับท่ีมีลักษณะภายนอกการทำางานคล้ายคลึงกับเคร่ืองบิน	จึงจำาเป็นท่ีจะต้องมีพ้ืนท่ีสำาหรับการใช้ข้ึน
และลงของลำา	ซึ่งอากาศยานไร้คนขับสามารถบินได้นาน	และบรรทุกอุปกรณ์ที่มีนำ้าหนักมากได้
	 	 (๒)	“อากาศยานไร้คนขับประเภทหลายปีกหมุน	(Multirotors	UAV)”	หมายถึง	อากาศยาน
ไร้คนขับท่ีสามารถข้ึนลงแนวด่ิง	โดยอาศัยการหมุนของใบพัดในการเคล่ือนไปในทิศทางต่างๆ	ซ่ึงอากาศยาน
ไร้คนขับประเภทหลายปีกหมุนมีจำานวนใบพัดตั้งแต่	๓	ใบพัด	จนถึง	๘	ใบพัด	มีระยะเวลาการบิน
ประมาณ	๑๐	-	๒๐	นาที
	 	 (๓)	“อากาศยานไร้คนขับประเภทปีกหมุนเดี่ยว	(Single-Rotor	Helicopter	UAV)”	
หมายถึง	อากาศยานไร้คนขับท่ีมีรูปร่างและโครงสร้างคล้ายเฮลิคอปเตอร์ไม่เหมือนอากาศยานไร้คนขับ
ประเภทหลายปีกหมุน	มีใบพัดขนาดใหญ่เพียงใบเดียวท่ีใช้ในการเคล่ือนท่ีและมีใบพัดขนาดเล็กอยู่บนหาง
ของอากาศยานเพ่ือควบคุมทิศทางในการบิน	ซ่ึงจะมีประสิทธิภาพมากกว่าอากาศยานไร้คนขับประเภท
หลายปีกหมุนบางรุ่น
	 	 (๔)	“อากาศยานไร้คนขับประเภทปีกตรึงข้ึนลงแนวด่ิง	(Fixed-Wing	Hybrid	UAV)”
หมายถึง	อากาศยานไร้คนขับท่ีได้รับการพัฒนาข้ึนมาใหม่	มีลำาตัวอากาศยานเป็นแบบอากาศยานไร้คนขับ
ประเภทปีกตรึง	แต่สามารถข้ึนลงแนวดิ่งได้	ซึ่งเป็นการนำาข้อดีของประเภทอากาศยานไร้คนขับ
ประเภทปีกตรึงมารวมกับอากาศยานไร้คนขับประเภทหลายปีกหมุน
	 	 (๕)	“โครงเคร่ืองบิน	(Airframe)”	หมายถึง	โครงสร้างของเคร่ืองอากาศยานไร้คนขับ
ซ่ึงอาจมีรูปร่างท่ีแตกต่างกันตามลักษณะการออกแบบ	รวมถึงในส่วนของวัสดุท่ีใช้ก็มีลักษณะท่ีแตกต่างกัน
เช่น	พลาสติกผสม	คาร์บอนไฟเบอร์ผสม	หรือโฟม	เป็นต้น
	 	 (๖)	“ปีกแก้เอียงของเครื่องบิน	 (Aileron)”	หมายถึง	พื้นผิวที่ิดตั้งอยู่บริเวณชายปีก
หลังส่วนปลายปีกที่เคลื่อนไหวได้เพื่อใช้สำาหรับควบคุมการเอียงตัวของลำา	 (Roll)	 หรือการหมุนรอบ
แกนตามแนวลำาอากาศยาน
	 	 (๗)	“ปีกปรับระดับการบิน	(Elevator)”	หมายถึง	พ้ืนผิวท่ีเคล่ือนไหวได้อยู่บริเวณชายหลัง
ของแพนหาง	ซึ่งมีหน้าที่ยกหรือลดระดับด้านหน้าลำา	หรือการหมุนรอบแกนตามแนวปีกอากาศยาน
	 	 (๘)	“ระบบควบคุมเคร่ืองบิน	(Control	System)”	หมายถึง	ระบบท่ีควบคุมการทำางาน
ของอากาศยานไร้คนขับ	ได้แก่	การบังคับแบบใช้เคร่ืองควบคุมวิทยุจากภาคพ้ืน	หรือการใช้คอมพิวเตอร์
สั่งการอัตโนมัติ
	 	 (๙)	“ระบบนำาทางเฉ่ือย	(Inertial	Navigation	System,	INS)”	หมายถึง	ระบบนำาทาง
สำาหรับหลายระบบโดยไม่ต้องอาศัยอุปกรณ์อ้างอิงภายนอก

๗๓๓



	 	 (๑๐)	 “หน่วยวัดความเฉื่อย	(Inertial	Measurement	Unit,	IMU)”	หมายถึง	ระบบ
ซึ่งบรรจุในระบบนำาทางเฉื่อย	(Inertial	Navigation	System,	INS)	มีส่วนประกอบหลักที่สำาคัญ	ได้แก่	
เครื่องวัดความเร่ง	ที่ทำาหน้าที่วัดทั้งความเร่งเชิงมุม	และความเร่งเชิงเส้น	อีกทั้งหน่วยวัดความเฉื่อย						
ยังประกอบด้วยไจโรสโคปเพื่อรักษาให้อยู่ในแนวอ้างอิงที่ถูกต้อง
	 	 (๑๑)	 “ระบบนำาหน	(Navigation	System)”	หมายถึง	ระบบท่ีช่วยในการนำาทาง	
ซึ่งอาจจะติดตั้งอยู่บนยานพาหนะหรืออากาศยาน
	 	 (๑๒)	 “ระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมหรือระบบนำาทางด้วยดาวเทียม	
(Global	Navigation	Satellite	System,	GNSS)”	หมายถึง	คำามาตรฐานทั่วไปที่ใช้เรียกแทนคำาว่า	
Satellite	Navigation	System	ซึ่งทำาหน้าที่ให้ข้อมูลค่าพิกัดบนผิวโลก	โดยใช้อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์
เป็นตัวรับสัญญาณเพื่อคำานวณและแสดงพิกัดตำาแหน่ง	ณ	จุดที่ตัวรับสัญญาณตั้งอยู่
	 	 (๑๓)	 “สถานีควบคุมภาคพื้นดิน	(Ground	Control	Station,	GCS)”	หมายถึง	
สถานีควบคุมและสนับสนุนภาคพ้ืนดิน	มีหน้าท่ีตรวจสอบการทำางาน	และตรวจสอบข้อมูลสถานะต่างๆ
ที่ส่งมาจากอากาศยานไร้คนขับ
	 	 (๑๔)	 “การปล่อยอากาศยาน	(Launch)”	หมายถึง	การส่งอากาศยานไร้คนขับข้ึนบิน
สามารถทำาได้หลายวิธีขึ้นอยู่กับชนิดอุปกรณ์
	 	 (๑๕)	 “แนวบิน	(Flight	Strip)”	หมายถึง	แนวบินท่ีกำาหนดข้ึนจากการวางแผนการบิน
	 	 (๑๖)	 “ระดับความสูงบิน	(Flight	Altitude)”	หมายถึง	ระดับความสูงของอากาศยาน
ไร้คนขับที่อ้างอิงเหนือระดับทะเลปานกลาง
	 	 (๑๗)	 “การเร่งเครื่อง	(Throttle)”	หมายถึง	การเร่งหรือลดกำาลังของใบพัด
	 	 (๑๘)	 “แรงต้าน	(Drag)”	หมายถึง	แรงท่ีกระทำาตรงข้ามกับการเคล่ือนท่ี	เช่น	แรงเสียดทาน
ที่อากาศกระทำา	แรงดึงดูดเนื่องจากอากาศแทนที่
	 	 (๑๙)	 “แรงยก	(Drag)”	หมายถึง	แรงยกที่เกิดจากการบิน	โดยความกดอากาศ												
ที่แตกต่างกันระหว่างพื้นผิวด้านบนกับผิวด้านล่าง
	 	 (๒๐)	 “นำา้หนักบรรทุก	(Payload)”	หมายถึง	นำา้หนักของสัมภาระท่ีอากาศยานไร้คนขับ
สามารถบรรทุกได้
	 	 (๒๑)	 “สัญญาณรบกวน	(Noise)”	หมายถึง	เสียงหรือจุดรบกวนที่เกิดขึ้น	และอาจ
ก่อให้เกิดสัญญาณเสียงหรือภาพที่ไม่ชัดเจน
	 ข. ส่วนข้อมูลจำาเพาะของกล้องถ่่ายภาพ
	 	 (๑)	“ความยาวโฟกัสของเลนส์	(Focal	Length)”	หมายถึง	ระยะที่สั้นที่สุดระหว่าง	
Projection	center	และระนาบของภาพถ่าย
	 	 (๒)	“ชัตเตอร์	(Shutter)”	หมายถึง	ชิ้นส่วนภายในกล้องสำาหรับควบคุมเวลาที่เปิด	
ให้แสงเข้ามาสู่เซนเซอร์รับภาพ
	 	 (๓)	“ความเร็วชัตเตอร์	(Shutter	Speed)”	หมายถึง	ความเร็วของชุดชัตเตอร์เปิด-ปิด
เพื่อกั้นแสงที่จะเดินทางต่อไปยังเซนเซอร์รับภาพ

๗๓๔



	 	 (๔)	“ค่าความไวแสง	(ISO)”	หมายถึง	ความสามารถในการรับปริมาณแสงที่ได้รับ	
ของเซนเซอร์รับภาพ
	 	 (๕)	“ขนาดของจุดภาพ	(Pixel	Size)”	หมายถึง	ขนาดจุดภาพบนภาพถ่าย
	 	 (๖)	“รูรับแสง	(Aperture)”	หมายถึง	ขนาดของการกำาหนดปริมาณแสงท่ีจะเข้าสู่เซนเซอร์
รับภาพโดยชิ้นส่วนที่ใช้ในการปรับขนาดปริมาณแสงเรียกว่า	วงแหวนควบคุมรูรับแสง
	 	 (๗)	“ผลกระทบจากกลไกเปิดปิดหน้ากล้องแบบกล้ิง	(Rolling	Shutter	Effect)”	หมายถึง
ปรากฏการณ์ภาพล้ม	อันเน่ืองมาจากการถ่ายภาพท่ีไม่ได้ถ่ายฉากท้ังหมดในเวลาเดียวกัน	แต่เป็นการสแกน
จุดภาพข้ามฉากตามแนวตั้งและแนวนอนของเซนเซอร์

๒. หมวดการประมวลผลภาพถ่าย
	 	 (๑)	“การจัดภาพภายนอก	(Exterior	Orientation,	EO)”	หมายถึง	พารามิเตอร์ท่ีเป็น
อิสระจากกัน	๖	ตัว	เป็นตัวแสดงตำาแหน่งในระวางอากาศ	(Space	Position)	หรือค่าพิกัดสามมิติ	
ของตำาแหน่งถ่ายภาพ	ได้แก่	X,	Y	และ	Z	และพารามิเตอร์การจัดวางเชิงมุม	(Angular	Orientation)	
ได้แก่	โอเมกา-ฟี-แคปปา	(Omega-Phi-Kappa,	w – O – K)
	 	 (๒)	“การจัดภาพภายใน	(Interior	Orientation,	IO)”	หมายถึง	การจัดวางข้อมูลภาพ
ให้มีความสัมพันธ์ในทิศทางแนวบิน	ประกอบด้วยค่าคงตัวของกล้องถ่ายภาพ	ได้แก่	ค่าพิกัดของ									
จุดมุขยสำาคัญ	ความยาวโฟกัส	และความเพี้ยนของเลนส์ทั้งตามแนวรัศมี	และความเพี้ยนของเลนส์
ตามแนวเส้นสัมผัส	ซ่ึงค่าพารามิเตอร์จัดการภาพภายใน	จะถูกนำามาใช้คำานวณในการแปลงระบบพิกัด
จากระบบภาพถ่าย	๒		มิติ	เป็นระบบพิกัด	๓		มิติ
	 	 (๓)	“การปรับแก้โครงข่ายลำาแสงอิสระ	(Free-Network	Bundle	Adjustment)”	
หมายถึง	การคำานวณปรับแก้ข่ายสามเหลี่ยมทางอากาศโดยไม่ใช้จุดควบคุมภาคพื้นดิน
	 	 (๔)	การปรับแก้ด้วยวิธกำาลังสองน้อยสุด	(Least	Squares	Adjustment)”	หมายถึง
การปรับแก้	โดยใช้แบบจำาลองสำาหรับการแก้ปัญหาของระบบสมการท่ีมีจำานวนสมการมากกว่าจำานวน
ตัวแปร	(Overdetermined	System)
	 	 (๕)	“การปรับแก้บล็อกลำาแสง	(Bundle	Block	Adjustment)”	หมายถึง	การสร้าง
ภาวะร่วมเส้นของจุดควบคุมภาคพื้นดิน	จุดมุขยสำาคัญ	และจุดภาพของส่ิงเดียวกัน	เพ่ือทำาการหา	
ค่าพารามิเตอร์ที่ไม่ทราบค่า	ได้แก่	พารามิเตอร์การจัดภาพภายนอกของภาพถ่าย	และค่าพิกัดบน
ภูมิประเทศจริงของจุดโยงยึด	โดยการปรับแก้โครงข่ายบล็อกลำาแสงของภาพถ่ายจะทำาการสร้าง
สมการร่วมเส้นขึ้นตามจำานวนของจุดควบคุมและจุดโยงยึดในแต่ละภาพ	ซึ่งหากสามารถสร้างจำานวน
สมการได้มากกว่าจำานวนพารามิเตอร์ท่ีไม่ทราบค่า	ก็จะสามารถหาค่าพารามิเตอร์ท่ีไม่ทราบค่าได้ท้ังหมด
โดยการปรับแก้ด้วยวิธีกำาลังสองน้อยสุด	(Least	Squares	Adjustment)	
	 	 (๖)	“จุดมุขยสำาคัญ	(Principal	Point,	PP)”	หมายถึง	จุดในระนาบโฟกัสที่เกิดจาก
จุดขั้วหลังของเลนส์กล้องที่ตั้งฉากกับระนาบโฟกัส	ตัดกับระนาบโฟกัส
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	 	 (๗)	“การวัดสอบกล้องถ่ายภาพ	(Camera	Calibration)”	หมายถึง	การวัดสอบทาง
เรขาคณิต	เพ่ือหาค่าคงตัวต่างๆ	ของกล้อง	ซ่ึงค่าคงตัวดังกล่าวเรียกว่า	องค์ประกอบของการจัดภาพภายใน
(Elements	of	Interior	Orientation)	ได้แก่	ค่าพิกัดของจุดมุขยสำาคัญ	ความยาวโฟกัส	และความเพ้ียน
ของเลนส์ทั้งตามแนวรัศมี	และแนวตั้งฉากรัศมี
	 	 (๘)	“การวัดสอบกล้องในตัว	(Self-Calibration)”	หมายถึง	การวัดสอบกล้อง	
(Camera	Calibration)	ท่ีได้จากการประมวลผลข่ายสามเหลี่ยมทางอากาศใช้หลักการของสมการ						
สภาวะร่วมเส้น	(Collinearity	Equation)	คำานวณปรับแก้ด้วยวิธีกำาลังสองน้อยสุด	(Least	Squares	
Adjustment)
	 	 (๙)	“ขนาดภาพ	(Image	Size)”	หมายถึง	ขนาดของภาพถ่าย	โดยขนาดภาพถ่ายต้นฉบับ
สามารถเขียนแทนด้ยอัตราส่วน	๑	:	๑
	 	 (๑๐)	“ข่ายสามเหล่ียมทางอากาศ	(Aerial	Triangulation,	AT)”	หมายถึง	กระบวนการ
ทำาข่ายสามเหล่ียมทางอากาศโดยใช้ทฤษฎีวิธีการปรับแก้บล็อกลำาแสง	(Bundle	Block	Adjustment)
ซ่ึงจะต้องประกอบด้วยจุดโยงยึดและจุดผ่านในการหาค่าองค์ประกอบการจัดภาพภายนอก	(Exterior
Orientation)	ของภาพทุกภาพในบล็อก
	 	 (๑๑)	“ความคลาดเคลื่อนจากความต่างระดับ	(Relief	Displacement)”	หมายถึง	
ค่าความคลาดเคล่ือนท่ีเคล่ือนท่ีไปของตำาแหน่งจุดภาพบนภาพถ่ายอันเน่ืองมาจากความสูงตำา่ของวัตถุ
	 	 (๑๒)	“ความเพี้ยนของเลนส์	(Lens	Distortion)”	หมายถึง	ความเพี้ยนของเลนส์
ที่เกิดขึ้นในขั้นตอนการผลิตเลนส์	และทำาให้คุณภาพทางเรขาคณิตของภาพด้อยลง	ถ้าไม่ตรวจแก้	
ความเพี้ยนของเลนส์แบ่งออกเป็น	ตามแนวรัศมี	(Radial)	และตามแนวเส้นสัมผัส	(Tangential)
	 	 (๑๓)	“ความเพี้ยนของเลนส์ตามแนวรัศมี	(Radial	Lens	Distortion)”	หมายถึง	
ความเพ้ียนของเลนส์ท่ีเกิดจากความพลาดของการขัดผิวเลนส์	ทำาให้ตำาแหน่งจุดภาพปรากฏคลาดเคล่ือน
ไปจากตำาแหน่งเดิมตามแนวรัศมีจากจุดมุขยสำาคัญ	จึงทำาให้ต้องมีการวัดสอบและทำาการปรับแก้ด้วย
ค่าพารามิเตอร์		
	 	 	 	 	 (๑๓.๑)
	 	 	 	 	 (๑๓.๒)
	 	 	 	 เมื่อ
	 	 	 	 	 =		 ค่าปรับแก้ความเพี้ยนของเลนส์ตามแนวรัศมี
	 	 	 	 	 =		 ค่าพิกัดเทียบกับจุดมุขยสำาคัญ
	 	 	 	 	 =		 radial	lens	distortion	parameters
	 	 (๑๔)	“ความเพ้ียนของเลนส์ตามแนวเส้นสัมผัส	(Tangential	Lens	Distortion)”	หมายถึง
ความเพี้ยนของเลนส์ท่ีเกิดจากความคลาดเคลื่อนในการต้ังศูนย์ของชิ้นส่วนต่างๆ	ของเลนส์ประกอบ	
ทำาให้ตำาแหน่งจุดภาพปรากฏคลาดเคล่ือนไปจากตำาแหน่งเดิมตามแนวเส้นสัมผัสซ่ึงต้ังฉากกับแนวรัศมี
จากจุดมุขยสำาคัญ	จึงทำาให้ต้องมีการวัดสอบและหาค่าพารามิเตอร์	 	 	
	 	 	 	 	 (๑๔.๑)
	 	 	 	 	 (๑๔.๒)
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	 	 	 	 เมื่อ
	 	 	 	 	 =	 ค่าปรับแก้ความเพี้ยนของเลนส์ตามแนวเส้นสัมผัส
	 	 	 	 	 =	 ค่าพิกัดเทียบกับจุดมุขยสำาคัญ
	 	 	 	 	 =	 tangential	lens	distortion	parameters
	 	 (๑๕)	“คู่ภาพสามมิติ	(Single-Pair	Stereo)”	หมายถึง	การใช้ภาพ	๑	คู่ภาพสำาหรับ
การวัดสเตอริโอ
	 	 (๑๖)	“โครงข่ายสามเหล่ียมไม่สมำา่เสมอ	(Triangulated	Irregular	Network)”	หมายถึง
ข้อมูลพื้นผิวที่มีโครงสร้างแบบเวกเตอร์ที่แสดงลักษณะของพ้ืนผิวโดยการใช้รูปสามเหล่ียมหลายรูป
ซึ่งมีด้านประชิดกัน	และใช้จุดยอดร่วมกันเรียงต่อเนื่องกันไปโดยค่าระดับที่จัดเก็บอยู่ที่จุดยอดของ
สามเหล่ียม	จุดเหล่าน้ีจะกระจายตัวไม่สมำา่เสมอโดยพ้ืนท่ีท่ีมีความแตกต่างของค่าระดับมากๆ	จุดจะอยู่
ใกล้กันแต่หากพื้นที่ที่มีค่าระดับไม่แตกต่างกันนักจุดจะอยู่ห่างกัน
	 	 (๑๗)	“จุดดัชนี	(Fiducial	Mark)”	หมายถึง	เครื่องหมายดัชนีของกล้องโดยทั่วๆ	ไป
มีจำานวนจุด	๔		จุด	หรือ	๘	จุด	โดยอาจจะอยู่ท่ีก่ึงกลางของกรอบระนาบโฟกัสแต่ละด้านหรือท่ีมุมของภาพ
และเมื่อโยงเส้นตรงจากจุดดัชนีที่อยู่ตรงข้ามควรจะตัดกันที่จุดมุขยสำาคัญของภาพถ่าย	แต่สำาหรับ
กล้องถ่ายภาพแบบดิจิทัลจะไม่มีความจำาเป็นที่จะต้องมีจุดดัชนี	เนื่องจากภายในกล้องถ่ายภาพแบบ
ดิจิทัลมีเซนเซอร์	(sensor)	ที่สามารถสร้างระบบพิกัดได้อย่างเสถียร
	 	 (๑๘)	“จุดผ่าน	(Pass	Points)”	หมายถึง	จุดภาพที่ปรากฏบนภาพข้างเคียงกันที่อยู่
ตามแนวบินเดียวกันมีส่วนซ้อนกันใช้สำาหรับยึดโยงภาพถ่ายในขั้นตอนการปรับแก้ข่ายบล็อกลำาแสง
	 	 (๑๙)	“เอสเอฟเอ็ม	(Structure	From	Motion,	SFM)”	หมายถึง	เทคนิคทางการสำารวจ
ด้วยภาพถ่ายสำาหรับการสร้างแบบจำาลองสามมิติจากภาพสองมิติ	โดยการคำานวณตำาแหน่งและการวางตัว
ของภาพคอมพิวเตอร์วิชั่นมาช่วยในกระบวนการประมวลผล
	 	 (๒๐)	“ดิจิไทซ์	(Digitize)”	หมายถึง	การนำาเข้าข้อมูลดิจิทัล	หรือการคัดลอกลาย						
ให้อยู่ในรูปข้อมูลเวกเตอร์
	 	 (๒๑)	“แบบจำาลองภูมิประเทศเชิงเลข	(Digital	Terrain	Model,	DTM)”	หมายถึง
ข้อมูล	จุดระดับ	ความสูงพื้นผิวของโลกในรูปแบบดิจิทัล	โดยมีการขจัดความสูงของสิ่งปลูกสร้าง
หรือสิ่งปกคลุมพื้นผิวโลกออกให้เหลือเฉพาะความสูงของพื้นผิวโลกจริงๆ	ข้อมูลระดับความสูงของ
ลักษณะภูมิประเทศที่สำาคัญ	ได้แก่	ทางนำ้า	ขอบบริเวณพื้นนำ้า	อาคาร	ถนน	และแนวสันเขา	เป็นต้น
	 	 (๒๒)	“แบบจำาลองสามมิติ	(Stereomodel)”	หมายถึง	แบบจำาลองท่ีรับรู้สภาพสามมิติ
อย่างต่อเนื่องไปทั่วทั้งบริเวณ	การรับรู้นี้เกิดจากการเปลี่ยนมุมเหลื่อมเมื่อมองไปยังจุดจำานวนอนันต์		
ที่ประกอบขึ้นเป็นพื้นที่นั้น
	 	 (๒๓)	“พอยท์คลาวด์ชนิดหนาแน่น	(Dense	Point	Cloud)”	หมายถึง	พอยท์คลาวด์
ที่สร้างขึ้นจากเทคนิควิธี	MVS
	 	 (๒๔)	“พอยท์คลาวด์ชนิดเบาบาง	(Sparse	Point	Cloud)”	หมายถึง	พอยท์คลาวด์
ที่สร้างขึ้นจากการคำานวณค่าพิกัดจุดโยงยึด
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	 	 (๒๕)	“พ้ืนท่ีถูกเงาบัง	(Occlusion	Area)”	หมายถึง	บริเวณท่ีถูกเงาบังจากพ้ืนท่ีหรือ
วัตถุต่างระดับกันบนภาพ
	 	 (๒๖)	“พ้ืนหลักฐานอ้างอิง	(Datum)”	หมายถึง	ระบบหลักฐานท่ีใช้อ้างอิงในการกำาหนด
ค่าทางดิ่งและทางราบ	แบ่งได้	๒		ประเภท	ได้แก่	พื้นหลักฐานทางราบ	และพื้นหลักฐานทางดิ่ง
	 	 (๒๗)	“ภาพเงาหลอก/ภาพเงาสะท้อน	(Ghost	Image)”	หมายถึง	ปรากฏการณ์ที่	
เกิดบนภาพออร์โทบริเวณอาคารสูง	ซึ่งจะปรากฏส่วนหลังคาอาคารทับซ้อนกับส่วนล่างอาคารทำาให้มี
หลังคา	๒		ภาพซ้อนกัน
	 	 (๒๘)	“ภาพต่อ	(Mosaic)”	หมายถึง	การประกอบภาพถ่ายท่ีมีส่วนซ้อนจำานวน	๒	ภาพข้ึนไป
เข้าด้วยกันเพื่อทำาเป็นภาพถ่ายของพื้นที่ต่อเนื่องภาพเดียว
	 	 (๒๙)	“ภาพถ่ายด่ิงทางอากาศ	(Vertical	Aerial	Photograph)”	หมายถึง	ภาพท่ีถ่าย	
โดยแกนของกล้องจะต้องอยู่ในแนวดิ่งมากที่สุด
	 	 (๓๐)	“มัลติวิวสเตอริโอ	(เอ็มวีเอส)	(Multi-View	Stereo,	MVS)”	หมายถึง	เทคนิค
วิธีในการรับรู้สภาพสามมิติจากการใช้ภาพสองมิติจำานวน	๒		ภาพขึ้นไป
	 	 (๓๑)	“มุมรับภาพขององศารับภาพ	(Field	of	View,	FOV)”	หมายถึง	ค่าขอบเขต
การมองเห็น	ซึ่งเป็นคุณสมบัติที่แสดงถึงพื้นที่การมองเห็นวัตถุของกล้องถ่ายภาพ
	 	 (๓๒)	“สภาวะร่วมเส้น	(Collinearity	Condition)”	หมายถึง	สภาพท่ีตำาแหน่งถ่ายภาพ
จุดวัตถุใดๆ	ของจุดภาพของวัตถุนั้นๆ	บนภาพถ่ายอยู่บนเส้นตรงเดียวกัน
	 	 (๓๓)	“อัตราส่วนฐานต่อความสูง	(Base-Height	Ratio,	B/H)”	หมายถึง	อัตราส่วน
ของฐานถ่ายภาพในอากาศของภาพคู่ซ้อนต่อความสูงบินเฉลี่ยเหนือพื้นดิน
	 	 (๓๔)	“ระดับความเชื่อม่ัน	(Confidence	Level)”	หมายถึง	ค่าที่แสดงความมั่นใจ
ต่อการสรุปผลได้อย่างถูกต้องโดยกรรมวิธีทางสถิติ	ซ่ึงโดยท่ัวไปแล้วในการวิจัยหรือการใช้งานจะกำาหนด
ค่าของระดับความเชื่อมั่นไว้ร้อยละ	๙๕	หรือ	๙๙
	 	 	 			
	 						

๗๓๘



ภาคผนวก ฉ.
มาตรฐานความถูกต้องเชิงตำาแหน่ง

๗๓๙



ภาคผนวก ช.

ตารางแสดง
ตัวอย่างคุณภาพหรือความถูกต้องทางราบ สำาหรับข้อมูลแผนท่ีแสดงทางราบแบบดิจิทัลความถูกต้อง

๗๔๐



ภาคผนวก ซ.
แนวทางการปฏิบัติ

การวางแผนการบิน
_________________

	 เพื่อควบคุมความแม่นยำาและความถูกต้องเชิงตำาแหน่งของผลลัพธ์ของการสำารวจ							
ด้วยอากาศยานไร้คนขับ	ขั้นตอนการวางแผนการบินจึงเป็นขั้นตอนที่สำาคัญ	เนื่องจากการกำาหนด			
ค่าพารามิเตอร์ของการวางแผนการบินจะต้องสอดคล้องกับความถูกต้องเชิงตำาแหน่งที่ต้องการ							
ซึ่งค่าพารามิเตอร์ที่เกี่ยวข้องในการวางแผนการบิน	ประกอบด้วย

	 (๑)	ความสูงบิน
	 	 ความสูงบินของการสำารวจด้วยอากาศยานไร้คนขับ	เป็นการกำาหนดความละเอียด
ของภาพ	และความถูกต้องของผลลัพธ์	โดยความสูงบินตำา่จะให้ความละเอียดภาพสูง	ขณะท่ีความสูงบินสูง
จะให้ความละเอียดภาพตำา่	เพ่ือให้สามารถผลิตข้อมูลและแผนท่ีมาตราส่วนตามความต้องการ	นอกจากน้ี
การกำาหนดความสูงบินจะต้องคำานึงถึงสภาพภูมิประเทศโดยรวม	และศักยภาพของอากาศยานไร้คนขับ
การวางแผนความสูงบินสามารถคำานวณได้จากสมการ

	 	 	 จากรูป	สามารถหาระยะพื้นจริงจากภาพถ่ายหนึ่งภาพได้จากสมการ

	
	
	
	 DW	(Distance	Width)	คือ	ความยาวพื้นดินจริงต่อหนึ่งภาพ	หน่วย	เมตร
	 GSD	(Ground	Sample	Distance)	คือ	ระยะบนพ้ืนดินต่อจุดภาพ	หน่วย	เซนติเมตรต่อจุดภาพ
	 IW	(Image	Width)	คือ	จำานวนจุดภาพด้านกว้าง	หน่วย	จุดภาพ

H	(Flight	Height)	คือ	ความสูงการบินเหนือจุดถ่ายภาพ	หน่วย	เมตร
GSD	(Ground	Sample	Distance)
คือ	ระยะบนพื้นดินต่อจุดภาพ	หน่วย	เซนติเมตรต่อจุดภาพ
SW	(Sensor	Width)	คือ	ระยะด้านกว้างของเซนเซอร์	หน่วย	มิลลิเมตร
f	(Focal	Length)	คือ	ความยาวโฟกัสของเลนส์	หน่วย	มิลลิเมตร
IW	(Image	Width)	คือ	จำานวนจุดภาพด้านกว้าง	หน่วย	จุดภาพ

๗๔๑



	 (๒)	ระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพื้นดิน	(Ground	Sample	Distance)
	 	 การเลือกใช้ค่าระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพ้ืนดินจะข้ึนกับความถูกต้อง
ของข้อมูลเชิงตำาแหน่งท่ีต้องการ	โดยพิจารณาจากความถูกต้องในงานวิศวกรรมด้านต่างๆ	ซ่ึงแบ่งตาม
ประเภทกิจกรรมหรือการใช้งาน	ตามแนวทางของ	FGDC	(Geospatial	Positioning	Accuracy	Standards
PART	๔	:	Standards	for	Architecture,	Engineering,	Construction	(A/E/C)	and	Facility	
Mangement	National)

	 (๓)	รูปแบบการบิน
	 	 การวางแผนรูปร่างของบล็อกการบินสำารวจด้วยอากาศยานไร้คนขับโดยทั่วไป								
จะกำาหนดให้บินถ่ายในลักษณะบล็อกสี่เหลี่ยมมุมฉาก	เพื่อให้โครงข่ายมีความแข็งแรงและลดจำานวน
จุดควบคุมภาคพื้นดิน	โดยสามารถเลือกรูปแบบการบินได้ดังนี้
	 	 (๓.๑)	 รูปแบบการบินแบบทั่วไป	ซึ่งเพียงพอต่อการใช้งาน
	 	 (๓.๒)	 รูปแบบการบินแบบกริด	สำาหรับความต้องการแบบจำาลองสามมิติรายละเอียดดีข้ึน

																				รูปแบบการบินแบบทั่วไป																									รูปแบบการบินแบบกริด

การถ่ายภาพ
_________________

	 ภาพถ่ายที่ได้จากการสำารวจด้วยอากาศยานไร้คนขับจะต้องถ่ายภาพให้ได้ภาพ																	
ที่มีคุณภาพที่ดีและมีความคมชัดที่สุด	โดยมีปัจจัยที่ต้องพิจารณาในการถ่ายภาพ	ดังนี้
	 (๑)	สภาพอากาศ
	 	 กล้องถ่ายภาพในปัจจุบันมีความสามารถในการจัดการกับแสงและเงาได้ดีมากขึ้น	
แต่การบินในสภาพอากาศที่ไม่ดีจะทำาให้คุณภาพของภาพถ่ายทางอากาศที่ได้ลดลง	เพราะฉะนั้น	
สภาพอากาศที่ดีควรมีปัจจัยที่เหมาะสม	ดังนี้
	 	 (๑.๑)	 มุมรังสีดวงอาทิตย์เป็นสาเหตุท่ีทำาให้เกิดเงาของส่ิงแวดล้อม	ดังน้ัน	การถ่ายภาพ
ต้องถ่ายเม่ือดวงอาทิตย์อยู่สูงกว่า	๔๕	องศาจากพ้ืน	หรือช่วงเวลาท่ีเหมาะสม	คือ	๙.๐๐	น.	ถึง	๑๕.๐๐	น.
ภายใต้สภาวะแสงที่ไม่ทำาให้เกิดความเปรียบต่างสีของแสงและเงาอย่างชัดเจน
	 	 (๑.๒)	การปกคลุมของเมฆเป็นส่ิงท่ีต้องคำานึงถึง	เน่ืองจากส่วนใหญ่จะทำาการบินตำา่กว่าเมฆ
หากบริเวณโครงการมีเมฆปกคลุมหนาจนทำาให้เกิดเงา	และหลีกเลี่ยงการบินถ่ายภาพ	ณ	ขณะนั้น
	 	 (๑.๓)	 สภาพอากาศเหนือพื้นดิน	เป็นสิ่งที่ต้องรู้เกี่ยวกับสภาพพื้นที่โดยรวม	เช่น			
โอกาสการเกิดหมอกควันที่มีผลต่อการถ่ายภาพ	ให้หลีกเลี่ยงการบินขณะสภาพแวดล้อมไม่เหมาะสม

๗๔๒



	 (๒)	ค่าพารามิเตอร์ของการถ่ายภาพ
	 	 ภาพถ่ายทางอากาศท่ีนำาไปใช้ในการประมวลผลจะต้องมีคุณภาพท่ีดี	คุณสมบัติพ้ืนฐาน
ท่ีมีความสำาคัญต่อการถ่ายภาพให้มีความคมชัด	และมีสีท่ีถูกต้อง	จะต้องต้ังค่าพารามิเตอร์การถ่ายภาพ
ที่เหมาะสมกับสภาวะแวดล้อมของพื้นที่	ซึ่งในที่นี้ให้คำาแนะนำาสำาหรับการตั้งค่าการถ่ายภาพเบื้องต้น
ท้ังน้ีจะต้องต้ังค่าท่ีเหมาะสมในกล้องแต่ละรุ่นด้วยตนเอง	โดยท่ัวไปการต้ังค่าการถ่ายภาพประกอบด้้วย
	 	 (๒.๑)	 รูรับแสงมีผลต่อความชัดลึกของภาพ	และปริมาณแสงที่ได้รับ	ในกรณีสำารวจ
ด้วยอากาศยานไร้คนขับในพื้นท่ีท่ีมีความแปรผันของความสูงมากจะต้องคำานึงถึงการต้ังค่าขนาดของ
รูรับแสงมากขึ้น
	 	 (๒.๒)	ความเร็วซัตเตอร์มีผลต่อความคมชัดของภาพ	หรือความพร่ามัวของภาพท่ีเกิด
จากการเคล่ือนไหวของวัตถุหรือกล้องถ่ายภาพ	สำาหรับการสำารวจด้วยภาพถ่ายจากอากาศยานไร้คนขับน้ัน
เป็นการถ่ายภาพวัตถุอยู่นิ่งและกล้องเคลื่อนที่	 โดยความเร็วชัตเตอร์ที่เลือกใช้มีผลต่อการหยุด
การเคลื่อนไหวของวัตถุ	และปริมาณแสงที่ได้รับ	โดยการตั้งค่าความเร็วชัตเตอร์จะต้องสัมพันธ์																
กับความเร็วการบินด้วย
	 	 (๒.๓)	ค่าความไวแสง	คือ	การเพิ่มหรือลดค่าปริมาณแสงที่เข้าสู่กล้อง	การเพิ่ม								
ค่าความไวแสงจะทำาให้เกิดสัญญาณรบกวนกับภาพที่บันทึก	ซึ่งมีผลกับการประมวณผลภาพถ่าย	
ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับคุณภาพของกล้องที่สามารถลดสัญญาณรบกวนได้เมื่อต้องตั้งค่าความไวแสงที่สูงขึ้น
	 	 (๒.๔)	ค่าสมดุลแสงขาว	คือ	การปรับค่าอุณหภูมิสีของแสง	และเฉดสีของภาพ							
ตามที่ต้องการ	โดยอุณหภูมิสีของสีจะแตกต่างกันตามสถานที่และเวลาที่ถ่ายภาพ	และต้องตั้งค่า
สมดุลแสงขาวให้มีโทนสีใกล้เคียงกับความเป็นจริงที่สุด
	 	 (๒.๕)	 ขนาดของภาพหรือสัดส่วนของภาพด้านกว้างต่อต้านยาวน้ันจะต้องมีสัดส่วน
สูงท่ีสุดท่ีกล้องให้ได้	ซ่ึงกล้องบันทึกภาพในปัจจุบันสัดส่วนท่ีใช้และมีจำานวนจุดภาพสูงท่ีสุดอยู่ท่ี	๓	:	๒

คุณภาพของภาพถ่าย
_________________

	 ภาพถ่ายเป็นข้อมูลตั้งต้นของการสำารวจด้วยอากาศยานไร้คนขับ	การตรวจวัดคุณภาพ
ของภาพถ่ายก่อนนำาไปประมวลผล	เป็นข้ันตอนหน่ึงท่ีจะต้องให้ความสำาคัญเม่ือบินถ่ายภาพเสร็จทุกคร้ัง
โดยมีหลักการตรวจสอบคุณภาพ	ดังนี้
	 (๑)	ความคมชัด
	 	 รายละเอียดต่างๆ	ของภาพต้องมีความคมชัด	โดย	(ก)	ภาพจะต้องโฟกัสได้ในระยะ
ที่ต้องการ	และความชัดลึกครอบคลุมความสูงที่ปรากฏในพื้นที่โครงการ	(ข)	ภาพจะต้องไม่พร่ามัว		
อันเนื่องมาจากความเร็วของอากาศยานไร้คนขับที่มากกว่าความเร็วชัตเตอร์ที่ใช้
	 (๒)	ความสว่าง
	 	 ภาพที่ได้จากการถ่ายทุกคร้ังต้องมีความสว่างสมำ่าเสมอเท่ากันตลอดท้ังภาพ	ท้ังนี้	
กล้องถ่ายภาพในปัจจุบันสามารถต้ังค่าความไวแสงได้อย่างเหมาะสมโดยง่าย	โดยใช้การวัดแสงแบบเฉล่ีย
ทั้งพื้นที่เพื่อตั้งค่าการถ่ายภาพก่อนบินทุกครั้ง

๗๔๓



	 (๓)	ความชัดเจน
	 	 การถ่ายภาพในช่วงเวลาที่มีแสงน้อยจำาเป็นต้องเพิ่มค่าความไวแสงเพื่อให้ภาพ									
มีความสว่างอย่างเหมาะสม	แต่การเพ่ิมค่าความไวแสงย่อมทำาให้เกิดสัญญาณรบกวน	(Noise)	บนภาพ
มากขึ้น	ทำาให้คุณภาพของผลลัพธ์อาจไม่เป็นไปตามต้องการ	โดยกำาหนดให้การถ่ายภาพทางอากาศ
จะต้องใช้ค่าความไวแสงไม่เกิน	๘๐๐
	 (๔)	ความถูกต้องของสี
	 	 สีสันของภาพจะต้องใกล้เคียงกับสีจริงมากที่สุด	ทั้งนี้หากขณะบินถ่ายภาพ																		
มีการเปล่ียนแปลงปริมาณแสงอาจส่งผลกระทบต่อค่าสมดุลแสงขาวท่ีต้ังไว้ก่อนทำาการบิน	จะต้องตรวจสอบ
ความถูกต้องของสีของภาพทุกใบ	หากพบใบท่ีมีสีผิดไปจากความเป็นจริงจะต้องทำาการปรับสีให้สอดคล้อง
กับภาพอื่นก่อนนำาไปประมวลผล		

การสร้างจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ
_________________

	 (๑)	การสร้างจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ
	 	 จุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ	ที่ดีจะต้องมองเห็นและสามารถรังวัด										
ได้บนภาพถ่าย	และสามารถหมายตำาแหน่งจุดกึ่งกลางของจุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบได้
จะเป็นจุดที่ปรากฏอยู่ในพื้นที่หรือเป็นจุดที่สร้างขึ้นเอง	ซึ่งในการสำารวจด้วยอากาศยานไร้คนขับ		
นิยมใช้วิธีการสร้างเป็นเป้าข้ึนมา	เพ่ือให้สามารถวางในตำาแหน่งท่ีเหมาะสมได้	โดยจุดควบคุมภาคพ้ืนดิน
หรือจุดตรวจสอบ	ต้องมีสีตัดกับพื้นของภูมิประเทศโดยรอบ	ซึ่งมีรูปแบบ	เช่น
	 	 (๑.๑)	 รูปกากบาทหรือรูปวงกลม
	 	 	 รูปร่างของกากบาทหรือวงกลมที่เหมาะสมสามารถมองเห็นได้ชัดนั้น	จะต้อง
มีความยาวไม่น้อยกว่า	๑๕	เท่าของระยะระหว่างจุดศุนย์กลางจุดภาพบนพื้นดิน	(Ground	Sample	
Distance,	GSD)	(I.	Tellidis	and	E.	Levin.	๒๐๑๔)	และมีความหนาของเส้นไม่น้อยกว่า	๒	เท่าของ
ระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพพื้นดิน	(Ground	Sample	Distance,	GSD)	ดังรูป
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	 	 (๑.๒)	 รูปสี่เหลี่ยม
	 	 	 รูปสี่เหลี่ยมท่ีสามารถวัดจุดโยงยึดบนภาพได้อย่างแม่นยำา	จะต้องมีสัดส่วน
ตัดกันของสีเป็นตารางหมากรุกดังรูป	และต้องมีขนาดด้านกว้างและด้านยาวไม่น้อยกว่า	๑๕	เท่าของ
ระยะระหว่างจุดศูนย์กลางจุดภาพบนพื้นดิน	(Ground	Sample	Distance,	GSD)	(I.	Tellidis	and		
E.	Levin.	๒๐๑๔)

	

	 (๒)	การกำาหนดตำาแหน่งและการกระจายตัวของจุดควบคุมภาคพ้ืนดินหรือจุดตรวจสอบ
	 	 การกำาหนดตำาแหน่งของจุดควบคุมภาคพ้ืนดินหรือจุดตรวจสอบ	จะต้องมีการกระจายตัว
สมำ่าเสมอและครอบคลุมทั่วพื้นที่โครงการ	อีกทั้งต้องมีจำานวนที่เพียงพอต่อความถูกต้องของผลลัพธ์
จุดควบคุมภาคพื้นดินหรือจุดตรวจสอบ	ที่เหมาะสมจะต้องมี	๔	จุด	ถึง	๘	จุด	และการกำาหนดตำาแหน่ง
การวางจุด	ควรให้มีการกระจายตัวแบบกริด	ซึ่งให้ค่าความถูกต้องของผลลัพธ์เชิงตำาแหน่งได้ดีที่สุด

การประมวลผลภาพถ่าย
_________________

	 ขั้นตอนการประมวลผลภาพถ่าย	มีรายละเอียดดังนี้
	 (๑)	ขั้นตอนการสร้างจุดโยงยึดแบบอัตโนมัติ	เป็นขั้นตอนเริ่มต้นของการประมวลผล
ภาพถ่ายจากอากาศยานไร้คนขับ	โดยในข้ันตอนน้ีประกอบด้วยกระบวนการประมวลผลด้วยวิธีของซิฟท,
เอสไอเอฟที	(Scale	Invariant	Feature	Transform,	SIFT)	ทั้งหมด	๓	ส่วน	ได้แก่
	 	 (๑.๑)	กำาหนดเลือกระดับขนาดภาพ	แนะนำาให้เลือกตามหลักเกณฑ์ที่กำาหนด
	 	 (๑.๒)	การสกัดจุดภาพที่เป็นจุดสำาคัญ	เป็นกระบวนการค้นหาจุดภาพที่มีตัวบ่งชี้
เฉพาะตัว	ซึ่งสามารถนำาไปใช้ในการจับคู่ภาพในขั้นตอนต่อไป	การกำาหนดให้การประมวลผลการสกัด
จุดภาพที่เป็นจุดสำาคัญจำานวนมากจะทำาให้การจับคู่ภาพถ่ายมีความแม่นยำา	แต่จะเพิ่มระยะเวลา					
ในการประมวลผลมากข้ึนตาม	ท้ังน้ีการกำาหนดจำานวนจุดสำาคัญสูงสุดของภาพแต่ละภาพ	แนะนำาให้ใช้
ตามหลักเกณฑ์ท่ีกำาหนด	เพ่ือให้โปรแกรมการประมวลผลภาพถ่ายจากอากาศยานไร้คนขับสกัดจุดภาพ
ที่เป็นจุดสำาคัญได้เพียงพอต่อการนำาไปจับคู่จุดภาพเพื่อใช้เป็นจุดโยงยึดต่อไป
	 	 (๑.๓)	การจับคู่ภาพท่ีเป็นจุดสำาคัญ	ซ่ึงได้จากข้ันตอนการสกัดจุดภาพ	โดยจุดสำาคัญ
ท่ีจับคู่ได้จะถูกนำาไปใช้เป็นจุดโยงยึดหรือจุดผ่านเพ่ือใช้สำาหรับการประมวลผลปรับแก้โครงข่ายสามเหล่ียม
ทางอากาศด้วยวิธี	Bundle	Adjustment	ด้วยขั้นตอนวิธีเอสเอฟเอ็ม	(Structure	From	Motion,	
SFM)	ทั้งนี้คุณภาพของจุดโยงยึดจึงมีความสำาคัญที่ต้องตรวจสอบให้อยู่ในหลักเกณฑ์ที่กำาหนด
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	 	 	 กรณีท่ีจุดโยงยึดคุณภาพตำ่าจะทำาให้การประมวลผลการจับคู่ภาพที่เป็น								
จุดสำาคัญได้คุณภาพไม่ดีอาจมีสาเหตุมาจาก
	 	 	 (ก)	จำานวนจุดสำาคัญที่สกัดได้มีจำานวนน้อยเกินไป
	 	 	 (ข)	ภาพถ่ายแต่ละภาพมีความคล้ายคลึงกันมากเกินไป
	 	 	 (ค)	ปริมาณส่วนซ้อนของภาพน้อยเกินไป
	 (๒)	ข้ันตอนการประมวลผลเอสเอฟเอ็ม	(Structure	From	Motion,	SFM)	เป็นข้ันตอน
การประมวลผลท่ีใช้หาค่าการจัดภาพภายใน	ค่าการจัดภาพภายนอก	และพิกัดสามมิติของจุดภาพ	จุดสำาคัญ
ด้วยการประมวลผลข่ายสามเหล่ียมทางอากาศใช้หลักการของสมการสภาวะร่วมเส้น	โดยจะมีการปรับแก้
บล็อกลำาแสงไปพร้อมกับการวัดสอบกล้องในตัว	(Self-	Calibration)	ประกอบด้วย	๒	ขั้นตอน	คือ
	 	 (๒.๑)	 ขั้นตอนการปรับแก้โครงข่ายลำาแสงอิสระ	 (Free	-	Network	Bundle														
Adjustment)	เป็นข้ันตอนการคำานวณปรับแก้ข่ายสามเหลี่ยมทางอากาศตั้งต้นโดยไม่ใช้จุดควบคุม	
ภาคพ้ืนดิน	ซ่ึงในข้ันตอนน้ีจะคำานวณปรับแก้และจัดภาพแบบสัมพัทธ์	พร้อมกับคำานวณค่าพิกัดจุดโยงยึด
ท่ีเป็นสามมิติ		ซ่ึงโดยท่ัวไปท่ีใช้ในการประมวลผล	เรียกว่า	พอยท์คลาวด์ชนิดเบาบาง	(Sparse	Point	Cloud)
และจะมีความถูกต้องเชิงตำาแหน่งตามความถูกต้องแบบสัมบูรณ์ของระบบควบคุมการบินอัตโนมัติ
	 	 (๒.๒)	 ข้ันตอนวิธีการปรับแก้บล็อกลำาแสง	เป็นข้ันตอนการโยงยึดบล็อกข่ายสามเหล่ียม
ทางอากาศท่ีคำานวณได้จากข้ันตอน	(๒.๑)	เข้ากับจุดควบคุมภาพพ้ืนดิน	พร้อมนำาเข้าข้อมูลพิกัดควบคุม
ภาคพ้ืนดิน	เพ่ือทำาการประมวลผลวิธีการปรับแก้บล็อกลำาแสงร่วมกับจุดควบคุมภาคพ้ืนดิน	โดยใช้เกณฑ์
การตรวจสอบผลการประมวลผลตามหลักเกณฑ์ที่กำาหนด
	 (๓)	ขั้นตอนการสร้างพอยท์คลาวด์ชนิดหนาแน่น	คือ	การสร้างจุดพิกัดพื้นดินเชิงพื้นผิว
ข้ึนเป็นแบบจำาลองพ้ืนผิวภูมิประเทศเชิงเลขโดยใช้ข้ันตอนวิธีมัลติวิวสเตอริโอ	(เอ็มวีเอส)	(Multi-View
Stereo,	MVS)	ตามความหนาแน่นท่ีต้องการ	เพ่ือเป็นแบบจำาลองพ้ืนผิวภูมิประเทศเชิงเลขในการสร้าง
ภาพออร์โท	สามารถกำาหนดความหนาแน่นในการสร้างพอยท์คลาวด์เป็นชนิดหนาแน่นตามความเหมาะสม
ในการใช้งาน	พอยท์คลาวด์ชนิดหนาแน่นท่ีได้ต้องไม่มีลักษณะฟุ้งกระจายออกจากลักษณะภูมิประเทศ
ซ่ึงทำาให้การสร้างแบบจำาลองพ้ืนผิวภูมิประเทศเชิงเลขเพ่ือผลิตภาพออร์โทคลาดเคล่ือน	รวมท้ังการนำา
ข้อมูลจุดพิกัดพื้นดินเชิงพื้นผิวไม่เหมาะสมที่จะนำาไปใช้งาน
	 (๔)	ข้ันตอนการสร้างแบบจำาลองพ้ืนผิวภูมิประเทศเชิงเลข	ท่ีได้จาก	Mesh	จะถูกจัดเก็บ
ในรูปแบบราสเตอร์ซ่ึงมีค่าความสูงระบุไว้ในแต่ละจุดภาพจากการคำานวณประมาณค่าจากพอยท์คลาวด์
ชนิดหนาแน่น	สามารถกำาหนดความละเอียดจุดภาพของราสเตอร์ท่ีจะแสดงผลแบบจำาลองพ้ืนผิว
ภูมิประเทศเชิงเลขได้	โดยการกำาหนดความละเอียด	แนะนำาให้ใช้ตามหลักเกณฑ์ท่ีกำาหนด	ซ่ึงแบบจำาลอง
พื้นผิวภูมิประเทศเชิงเลขนี้จะถูกนำาไปใช้ในการสร้างภาพออร์โทต่อไป
	 (๕)	ข้ันตอนการสร้างภาพออร์โท	โดยใช้แบบจำาลองพ้ืนผิวภูมิประเทศเชิงเลขในการสร้าง
จะต้องกำาหนดความละเอียดของภาพออร์โทที่ต้องการใช้งาน	โดยการกำาหนดความละเอียดจุดภาพ
ของภาพออร์โท	แนะนำาให้ใช้ตามหลักเกณฑ์ที่กำาหนด	
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การประมวลผลภาพถ่ายไม่ผ่านเกณฑ์ที่กำาหนด
_________________

	 แนวทางในการแก้ไขเม่ือการประมวลผลภาพถ่ายไม่ผ่านเกณฑ์ท่ีกำาหนด	เน่ืองจากข้ันตอน
ท่ีสำาคัญในการผลิตข้อมูลเชิงตำาแหน่งให้มีความถูกต้องตามมาตรฐาน	ได้แก่	การจับคู่ภาพเพ่ือสร้างจุดโยงยึด
(Tie	Point)	และการโยงยึดค่าพิกัดด้วยจุดควบคุมภาคพ้ืนดิน	โดยแนวทางการแก้ไขเม่ือประมวลผลไม่ผ่าน
เกณฑ์ที่กำาหนดจะแสดงในตารางที่	๑

	 ตารางที่	๑	แนวทางการแก้ไขเมื่อประมวลผลไม่ผ่านเกณฑ์ที่กำาหนด

การตรวจสอบคุณภาพผลลัพธ์
_________________

	 (๑)	การตรวจสอบคุณภาพผลลัพธ์	มีรายละเอียดดังนี้
	 	 (๑.๑)	กรณีพื้นที่โครงการขนาดเล็ก	จะต้องทำาการตรวจสอบด้วยจุดตรวจสอบ	
แนะนำาให้สร้างจุดตรวจสอบบริเวณเดียวกับจุดควบคุมภาคพ้ืนดิน	โดยมีระยะห่างไม่น้อยกว่า	๒๐	เมตร
	 	 (๑.๒)	กรณีท่ีพื้นท่ีโครงการมีขนาดใหญ่และไม่สามารถปฏิบัติได้ตามระเบียบนี้			
จะต้องทำาการตรวจสอบคุณภาพด้วยจุดตรวจสอบตามมาตรฐาน	NSSDA	โดยจุดตรวจสอบต้องมี	
ความถูกต้องเชิงตำาแหน่งเท่ากับจุดควบคุมภาคพื้นดินตามมาตรฐาน	ASPRS	Positional	Accuracy	
Standards	for	Digital	Geospatial	Data	และไม่นำาจุดตรวจสอบไปใช้ในการประมวลผลร่วมกับ							
จุดควบคุมภาคพื้นดิน
	 (๒)	การตรวจสอบจากคุณภาพของผลลัพธ์โดยตรง	มีรายละเอียดดังนี้
	 	 นอกจากการตรวจสอบข้อมูลเชิงตำาแหน่ง	ผลลัพธ์ที่สามารถตรวจสอบด้วยสายตา	
คือ	การตรวจสอบภาพออร์โท	โดยตรวจสอบได้จากหัวข้อต่อไปนี้
	 	 (๒.๑)	คุณภาพพอยท์คลาวด์
	 	 	 พอยท์คลาวด์ท่ีมีคุณภาพจะต้องมีรายละเอียดท่ีชัดเจน	สามารถวัดระยะได้แม่นยำา
โดยพอยท์คลาวด์ต้องเกาะกลุ่มไปตามลักษณะของพื้นที่	และหากพื้นที่มีความคลาดเคลื่อนจะต้อง
เพิ่มจุดโยงยึดในบริเวณดังกล่าว	และนำาไปประมวลภาพถ่ายใหม่
	 	 (๒.๒)	คุณภาพของภาพออร์โท
	 	 	 ภาพออร์โทจะต้องมีสีที่ถูกต้องและมีความคมชัดต่อเนื่องของภาพเพียงพอ
ต่อการนำาไปใช้งาน	หรือนำาไปผลิตแผนที่ภาพถ่าย	โดยการตรวจสอบคุณภาพของภาพออร์โท	สามารถ
ตรวจสอบได้จากตารางที่	๑	ภาคผนวก	ฉ.

ลำาดับ ไม่ผ่านเกณฑ์ที่กำาหนด แนวทางแก้ไข

ค่าเฉลี่ยระยะระหว่างจุดศูนย์กลาง
จุดภาพบนพื้นดิน
(Ground	Sample	Distance,	GSD)

ขนาดพื้นที่การประมวลผล

จำานวนจุดสำาคัญ	(Keypoint)	ในภาพ

ภาพถ่ายที่สามารถวัดสอบได้

จำานวนจุดควบคุมภาคพื้นดิน

ค่าความคลาดเคลื่อนจากการฉายกลับ
(Reprojection	Error)

๑

๒

๓

๔

๕

๖

วางแผนการบินถ่ายภาพใหม่

บินถ่ายภาพในบริเวณที่ขาด

เพิ่มจำานวนภาพหรือเพิ่มปริมาณส่วนซ้อนของภาพ

เพิ่มจำานวนภาพหรือเพิ่มภาพที่บินถ่ายภาพสูงขึ้น

เพิ่มจำานวนจุดควบคุมภาคพื้นดินให้เท่ากับจำานวนที่วางแผน

ไม่นำาจุดดังกล่าวมารังวัดโยงยึดค่าพิกัด
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ภาคผนวก ฌ.
มาตรฐานที่เกี่ยวข้อง

	 (๑)	ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการรังวัดทำาแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีช้ันหน่ึงด้วยระบบโครงข่าย
การรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์	(RTK	GNSS	Network)
	 (๒)	ASPRS	(๒๐๑๔),	ASPRS	Positional	Accuracy	Standards	for	Digital	Geospatial
Data,	November	๒๐๑๔
	 (๓)	สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย	ในพระบรมราชูปถัมภ์	(...........),	มาตรฐาน
การสำารวจด้้วยอากาศยานไร้คน	เพื่องานวิศวกรรม

๗๔๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต กรมที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที่	มท	๐๕๒๖.๒/๒๘๗๖๘	 แจ้งประกาศคณะกรรมการป้องกันและ	 ๗๕๑	
	 	 ลว.	๓๐	ธ.ค.	๖๓	 ปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เรื่อง	แบบบัญชี
	 	 	 ทรัพย์สินและหนี้สิน	พ.ศ.	๒๕๖๓	
	
	 ๒.	 ด่วนที่สุด 
  ที่	มท	๐๕๒๖.๒/๑๕๒๓๗	 แจ้งวันที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	 ๗๕๓	
	 	 ลว.	๑๙	ก.ค.	๖๔	 กรณีทุกสามปีตลอดเวลาท่ียังดำารงตำาแหน่งเป็น
	 	 	 เจ้าหน้าที่ของรัฐกรณีได้เคยยื่นบัญชีทรัพย์สิน
	 	 	 และหน้ีสินกรณีเข้ารับตำาแหน่งตามพระราชบัญญัติ
	 	 	 ประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและ
	 	 	 ปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐

๗๔๙



๗๕๐



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน	ป.ป.ช.	แจ้งว่าพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกัน
และปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มาตรา	๑๐๕	 ได้กำาหนดให้ผู้ที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและ
หนี้สินต่อคณะกรรมการ	ป.ป.ช.	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	กำาหนด	
ในการนี้	คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	จึงได้กำาหนดแบบบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินของเจ้าพนักงานของรัฐ	
ซึ่งมีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสิน	และเอกสารประกอบต่อคณะกรรมการ	ป.ป.ช.	ตามประกาศ
คณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	แบบบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสิน	พ.ศ.	๒๕๖๓
โดยให้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	๒๕๖๔	เป็นต้นไป	รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	เพื่อให้การยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินของผู้มีหน้าที่
ย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินในสังกัดกรมท่ีดินเป็นไปด้วยความเรียบร้อย	จึงขอให้จังหวัดแจ้งเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัดและเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	สาขา	ได้รับทราบและถือปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการ
ป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	แบบบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	พ.ศ.	๒๕๖๓	ทั้งนี้	
สามารถดาวน์โหลดเอกสารที่เกี่ยวข้องได้จาก	QR	code	ท้ายหนังสือนี้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งเจ้าพนักงานที่ดินทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๙๖
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๖๙๘	,	๐	๒๑๔๓	๙๐๒๕	

ที่	มท	๐๕๒๖.๒	/	ว	๒๘๗๖๘	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		ธันวาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 แจ้งประกาศคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	แบบบัญชีทรัพย์สิน
	 และหนี้สิน	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือสำานักงาน	ป.ป.ช.	ที่	ปช	๐๐๑๔/ว	๐๑๔	ลงวันที่	๑๘	ธันวาคม	๒๕๖๓
	 จำานวน	๑	ฉบับ

ประกาศสำานักงาน	ป.ป.ช.
เรื่อง	แบบบัญชีทรัพย์สินฯ

๗๕๑



(สำาเนา)

	 ตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม														
การทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มาตรา	๑๐๕	ได้กำาหนดให้ผู้ท่ีมีหน้าท่ียื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินต่อ												
คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	กำาหนด
	 คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	จึงได้กำาหนดแบบบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินของเจ้าพนักงานของรัฐ
ซึ่งมีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสิน	และเอกสารประกอบต่อคณะกรรมการ	ป.ป.ช.	ตามประกาศ
คณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	แบบบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสิน	พ.ศ.	๒๕๖๓
โดยให้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑		มกราคม	๒๕๖๔	เป็นต้นไป
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และโปรดแจ้งหน่วยงานในสังกัดซ่ึงมีหน้าท่ีย่ืนบัญชีทรัพย์สิน
และหนี้สิน	ต่อคณะกรรมการ	ป.ป.ช.	ตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกัน
และปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	ให้ทราบด้วย	จักขอบคุณมาก	ทั้งนี้	ท่านสามารถดาวน์โหลด
แบบบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	ได้ตาม	QR	Code	ท้ายหนังสือฉบับนี้

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พิเชฐ  พุ่มพันธ์
	 	 (นายพิเชฐ		พุ่มพันธ์)
	 รองเลขาธิการฯ	ปฏิบัติราชการแทน
	 เลขาธิการคณะกรรมการ	ป.ป.ช.

สำานักพัฒนาระบบตรวจสอบทรัพย์สิน
โทร.	๐	๒๕๒๘	๔๘๐๐	ต่อ	๗๐๒๓	-	๗๐๒๖
โทรสาร	๐	๒๕๒๘	๔๐๓๕
(นายศิระ	ภาชนะทิพย์,	นายมณฑล	มีกัมปนาท)	

ที่	ปช	๐๐๑๔	/	ว	๐๑๔	 สำานักงาน	ป.ป.ช.
	 ถนนนนทบุรี	อำาเภอเมืองนนทบุรี
	 จังหวัดนนทบุรี	๑๑๐๐๐

	 ๑๘		ธันวาคม		๒๕๖๓

เรื่อง	 แจ้งประกาศคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	แบบบัญชีทรัพย์สิน
	 และหนี้สิน	พ.ศ.	๒๕๖๓

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาประกาศคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	แบบบัญชี
	 ทรัพย์สินและหนี้สิน	พ.ศ.	๒๕๖๓

๗๕๒



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมที่ดินได้รับแจ้งจากสำานักงาน	ป.ป.ช.	ว่า	พระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญ
ว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มาตรา	๑๐๕	วรรคสาม	(๒)	กำาหนด													
ให้ตำาแหน่งตามมาตรา	๑๐๒	(๔)	(๕)	(๖)	(๗)	(๘)	และตำาแหน่งอื่นที่คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	กำาหนด	
ให้ยื่นเมื่อเข้ารับตำาแหน่ง	และเมื่อพ้นจากการเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐ	และทุกสามปีตลอดเวลาที่ยังดำารง
ตำาแหน่งเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐ	โดยได้ชี้แจงเกี่ยวกับเรื่องนี้ว่า	วันที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน
กรณีทุกสามปีตลอดเวลาท่ียังดำารงตำาหน่งเป็นเจ้าหน้าท่ีของรัฐ	สำาหรับผู้มีหน้าท่ีย่ืนบัญชีทรัพย์สินและ
หน้ีสินท่ีได้เคยย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสิน	ตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกัน
และปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐	ซึ่งเดิมไม่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน
กรณีทุกสามปีที่อยู่ในตำาแหน่ง	แยกเป็น	๒	กรณี	ดังนี้

	 ๑.	กรณีผู้ย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินได้เคยย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสิน	กรณีเข้ารับตำาแหน่ง
ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑
มีผลใช้บังคับ	(วันท่ี	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๑)	ให้เร่ิมนับระยะเวลาการดำารงตำาแหน่งทุกสามปีตลอดเวลา
ท่ียังดำารงตำาแหน่งเป็นเจ้าหน้าท่ีของรัฐต้ังแต่วันท่ีพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกัน
และปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มีผลใช้บังคับ	ซึ่งจะครบสามปีในวันที่	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๔	
โดยให้แสดงรายการทรัพย์สินและหนี้สิน	ณ	วันที่	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๔	และมีหน้าที่ยื่นบัญชี
ทรัพย์สินและหน้ีสินภายในหกสิบวันนับแต่วันถัดจากวันดำารงตำาแหน่งครบทุกสามปี	ท้ังน้ี	ต้ังแต่วันท่ี	๒๓
กรกฎาคม	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๒๐	กันยายน	๒๕๖๔	ตามประกาศคณะกรรมการป้องกันและปราบปราม
การทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	หลักเกณฑ์และวิธีการย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินของเจ้าพนักงานของรัฐต่อ
คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	พ.ศ.	๒๕๖๑	ข้อ	๑๘	(๒)

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๒๖.๒	/	ว	๑๕๒๓๗	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๙		กรกฎาคม		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งวันที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินกรณีทุกสามปีตลอดเวลาที่ยังดำารงตำาแหน่งเป็น
	 เจ้าหน้าท่ีของรัฐกรณีได้เคยย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินกรณีเข้ารับตำาแหน่งตามพระราชบัญญัติ
	 ประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือสำานักงาน	ป.ป.ช.	ท่ี	ปช	๐๐๑๔/ว	๐๐๒๕	ลงวันท่ี	๒๙	มิถุนายน	๒๕๖๔

๗๕๓



	 ๒.	กรณีผู้ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินได้เคยยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินกรณีเข้ารับ
ตำาแหน่งตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒
มาตรา	๔๐	ตั้งแต่วันท่ีพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม													
การทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มีผลใช้บังคับ	(วันที่	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๑)	ให้เริ่มนับระยะเวลาการดำารง
ตำาแหน่งทุกสามปีตลอดเวลาที่ยังดำารงตำาแหน่งเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐนับแต่วันที่เข้ารับตำาแหน่ง	และ
มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินภายในหกสิบวันนับแต่วันถัดจากวันดำารงตำาแหน่งครบทุกสามปี

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	เพื่อให้การยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินของผู้มีหน้าที่ยื่นบัญชี
ทรัพย์สินและหนี้สินในสังกัดกรมที่ดินเป็นไปตามกฎหมาย	จึงขอให้แจ้งเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด								
และเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	สาขา	ผู้ที่ได้เคยยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	กรณีเข้ารับตำาแหน่ง							
ตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญ	ว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	
มาตรา	๔๐	ทราบและถือปฏิบัติ	ทั้งนี้	หากมีข้อสงสัยเกี่ยวกับการยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	
สามารถติดต่อสำานักงาน	ป.ป.ช.	สำานักพัฒนาระบบตรวจสอบทรัพย์สิน	กลุ่มรับยื่นและพัฒนาระบบ
งานตรวจสอบ	หมายเลขโทรศัพท์	๐	๒๕๒๘	๔๘๐๐	ต่อ	๗๐๒๓	ถึง	๗๐๒๖

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และกรุณาแจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา	ทราบ
และถือปฏิบัติ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

ศูนย์ปฏิบัติการต่อต้านการทุจริต	กรมที่ดิน
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๙๖
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๘๖๙๘
	

๗๕๔



(สำาเนา)

	 ด้วยพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม														
การทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มาตรา	๑๐๕	วรรคสาม	(๒)	กำาหนดให้ตำาแหน่งตามมาตรา	๑๐๒	(๔)	(๕)	(๖)	
(๗)	(๘)	และตำาแหน่งอื่นที่คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	กำาหนด	ให้ยื่นเมื่อเข้ารับตำาแหน่งและเมื่อพ้นจาก
การเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐ	และทุกสามปีตลอดเวลาที่ยังดำารงตำาแหน่งเป็นเจ้าหน้าที่ของรัฐ
	 สำานักงาน	ป.ป.ช.	ขอเรียนช้ีแจงว่าวันท่ีมีหน้าท่ีย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินกรณีทุกสามปี
ตลอดเวลาท่ียังดำารงตำาหน่งเป็นเจ้าหน้าท่ีของรัฐ	สำาหรับผู้มีหน้าท่ีย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินท่ีได้เคย
ย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปราม
การทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐	ซึ่งเดิมไม่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินกรณีทุกสามปีที่อยู่
ในตำาแหน่ง	แยกเป็น	๒	กรณี	ดังนี้
	 ๑.	กรณีผู้ย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินได้เคยย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินกรณีเข้ารับตำาแหน่ง
ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑
มีผลใช้บังคับ	(วันท่ี	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๑)	ให้เร่ิมนับระยะเวลาการดำารงตำาแหน่งทุกสามปีตลอดเวลา
ท่ียังดำารงตำาแหน่งเป็นเจ้าหน้าท่ีของรัฐต้ังแต่วันท่ีพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกัน
และปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑	มีผลใช้บังคับ	ซึ่งจะครบสามปีในวันที่	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๔	
โดยให้แสดงรายการทรัพย์สินและหนี้สิน	ณ	วันที่	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๔	และมีหน้าที่ยื่นบัญชี
ทรัพย์สินและหน้ีสินภายในหกสิบวันนับแต่วันถัดจากวันดำารงตำาแหน่งครบทุกสามปี	ท้ังน้ี	ต้ังแต่วันท่ี	๒๓
กรกฎาคม	๒๕๖๔	ถึงวันที่	๒๐	กันยายน	๒๕๖๔	ตามประกาศคณะกรรมการป้องกันและปราบปราม
การทุจริตแห่งชาติ	เร่ือง	หลักเกณฑ์และวิธีการย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินของเจ้าพนักงานของรัฐต่อ
คณะกรรมการ	ป.ป.ช.	พ.ศ.	๒๕๖๑	ข้อ	๑๘	(๒)
	 ๒.	กรณีผู้ย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินได้เคยย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินกรณีเข้ารับตำาแหน่ง
ตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐
ต้ังแต่วันท่ีพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๖๑
มีผลใช้บังคับ	(วันท่ี	๒๒	กรกฎาคม	๒๕๖๑)	ให้เร่ิมนับระยะเวลาการดำารงตำาแหน่งทุกสามปีตลอดเวลา
ที่ยังดำารงตำาแหน่งเป็นเจ้าหน้าท่ีของรัฐนับแต่วันที่เข้ารับตำาแหน่ง	และมีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและ
หนี้สินภายในหกสิบวันนับแต่วันถัดจากวันดำารงตำาแหน่งครบทุกสามปี

ที่	ปช	๐๐๑๔	/	ว	๐๐๒๕	 สำานักงาน	ป.ป.ช.
	 ถนนนนทบุรี	อำาเภอเมืองนนทบุรี
	 จังหวัดนนทบุรี	๑๑๐๐๐

	 ๒๙		มิถุนายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 แจ้งวันที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินกรณีทุกสามปีตลอดเวลาที่ยังดำารงตำาแหน่งเป็น
	 เจ้าหน้าท่ีของรัฐกรณีได้เคยย่ืนบัญชีทรัพย์สินและหน้ีสินกรณีเข้ารับตำาแหน่งตามพระราชบัญญัติ
	 ประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๕๕



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้ผู้ที่ได้เคยยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินกรณี						
เข้ารับตำาแหน่งตามพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	
พ.ศ.	๒๕๔๒	มาตรา	๔๐	ในหน่วยงานของท่านทราบด้วย	จักขอบคุณมาก	ทั้งนี้	สามารถสืบค้นข้อมูล
ตำาแหน่งที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	และแบบบัญชีทรัพย์สินและหนี้สินได้ตาม	QR	Code	
ท้ายหนังสือฉบับนี้	และหากท่านมีข้อสงสัยเกี่ยวกับการยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน	กรุณาติดต่อ
สำานักพัฒนาระบบตรวจสอบทรัพย์สิน	กลุ่มรับยื่นและพัฒนาระบบงานตรวจสอบ	หมายเลขโทรศัพท์	
๐๒	๕๒๘	๔๘๐๐	ต่อ	๗๐๒๓	ถึง	๗๐๒๖
	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พิเชฐ  พุ่มพันธ์
	 	 (นายพิเชฐ		พุ่มพันธ์)
	 รองเลขาธิการฯ	ปฏิบัติราชการแทน
	 เลขาธิการคณะกรรมการ	ป.ป.ช.

สำานักพัฒนาระบบตรวจสอบทรัพย์สิน
กลุ่มรับยื่นและพัฒนาระบบงานตรวจสอบ
โทร.	๐๒	๕๒๘	๔๘๐๐	ต่อ	๗๐๒๓	-	๗๐๒๖
โทรสาร	๐	๒๕๒๘	๔๐๓๕
นายวรัญ	มณีศรี	ผู้อำานวยการกลุ่มรับยื่นและพัฒนาระบบงานตรวจสอบ	ต่อ	๗๐๒๓
นายปฐมพร	เวชโช	เจ้าพนักงานตรวจสอบทรัพย์สินชำานาญการ	ต่อ	๗๐๒๖
นายศิระ	ภาชนะทิพย์	เจ้าพนักงานตรวจสอบทรัพย์สินปฏิบัติการ	ต่อ	๗๐๒๖
นายมณฑล	มีกัมปนาท	เจ้าพนักงานตรวจสอบทรัพย์สินปฏิบัติการ	ต่อ	๗๐๒๖

ผู้ที่มีหน้าที่ยื่นบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน
ตาม พรป. ป.ป.ช. พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๔๐ แบบบัญชีทรัพย์สินและหนี้สิน พ.ศ. ๒๕๖๓

๗๕๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
กองตรวจราชการและเรื่องราวร้องทุกข์

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๖๔

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ที	่มท	๐๕๓๐.๒/ว	๑๘๐๔๓	 แก้ไขระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	 ๗๕๙	
	 	 ลว.	๘	ก.ย.	๖๔	 พ.ศ.	๒๕๕๕

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๓๐.๒/ว	๑๙๐๖๑	 การรายงานในระบบอิเล็กทรอนิกส์	 ๗๖๒	
	 	 ลว.	๒๒	ก.ย.	๖๔
	

๗๕๗



๗๕๘



(สำาเนา)

 กรมที่ดินได้ปรับปรุงแก้ไขระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕	
ให้มีความสอดคล้องกับการบริหารราชการปัจจุบัน	จึงขอส่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๔	มาเพื่อโปรดทราบและเป็นข้อมูล	ทั้งนี้	สามารถดาวน์โหลด	จาก	QR	Code	
ด้านล่าง

	 กรมที่ดิน
	 ๘		กันยายน		๒๕๖๔

กองตรวจราชการและเรื่องราวร้องทุกข์
โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๖๒๖
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๓๘

ที่			 มท	๐๕๓๐.๒	/	ว	๑๘๐๔๓

ถึง	 จังหวัดทุกจังหวัด

๗๕๙



	 โดยที่ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕	วางระเบียบในข้อ	๑๓								
ให้ผู้ช่วยผู้ตรวจราชการกรม	อยู่ในบังคับบัญชาผู้อำานวยการสำานักงานตรวจราชการ	ข้อ	๑๘	ให้ผู้อำานวยการ
สำานักงานตรวจราชการเป็นกรรมการและเลขานุการ	ในคณะกรรมการกำาหนดแผนและติดตาม											
ผลการตรวจราชการกรมที่ดิน	ข้อ	๒๖	ให้สำานักงานตรวจราชการแจ้งหน่วยงานกรณีอธิบดีได้สั่งการ
หรือมีความเห็นในรายงานผลการตรวจราชการ	และข้อ	๒๘	ให้สำานักงานตรวจราชการเป็นหน่วยงาน
ท่ีมีหน้าท่ีต่างๆ	ในการสนับสนุนการตรวจราชการ	ซ่ึงปัจจุบันกรมท่ีดิน	ได้มีการจัดต้ังกองตรวจราชการ
และเร่ืองราวร้องทุกข์	เป็นหน่วยงานภายใน	โดยรวมภารกิจของสำานักงานตรวจราชการ	และศูนย์ดำารงธรรม
กรมที่ดินเป็นหน่วยงานเดียวกัน	ดังนั้น	จึงเป็นกรณีที่สมควรปรับปรุงแก้ไขระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วย
การตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕	เพื่อให้สอดคล้องกับการบริหารราชการในกรมที่ดินและเป็นปัจจุบัน
	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๓๕	แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	ประกอบกับระเบียบสำานักนายกรัฐมนตรี	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๘
อธิบดีกรมที่ดิน	จึงเห็นสมควรแก้ไขเพิ่มเติมระเบียบ	ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	ระเบียบน้ีเรียกว่า	“ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๖๔”
	 ข้อ	๒		ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป
	 ข้อ	๓		ให้ยกเลิกความในข้อ	๑๓	แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน
	 “ข้อ	๑๓	ให้ผู้ตรวจราชการกรม	มีผู้ช่วยผู้ตรวจราชการกรม	ซ่ึงผู้อำานวยการกองตรวจราชการ
และเร่ืองราวร้องทุกข์มอบหมาย	โดยความเห็นชอบของผู้ตรวจราชการกรม	เพ่ือปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้ช่วย
ในการตรวจราชการและเป็นเลขานุการของผู้ตรวจราชการกรม”
	 ข้อ	๔	ให้ยกเลิกความในข้อ	๑๘	แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน
	 “ข้อ	๑๘	ให้มีคณะกรรมการกำาหนดแผนและติดตามผลการตรวจราชการกรมที่ดิน	
ประกอบด้วย	อธิบดีกรมที่ดิน	เป็นประธานกรรมการ	ที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพ	ที่ปรึกษาด้าน
วิศวกรรมสำารวจ	รองอธิบดี		ผู้ตรวจราชการกรม	ผู้อำานวยการสำานัก	ผู้อำานวยการกอง	หรือหน่วยงาน
อื่นใดที่มีฐานะเทียบเท่ากองเป็นกรรมการ	และผู้อำานวยการกองตรวจราชการและเร่ืองราวร้องทุกข์	
เป็นกรรมการและเลขานุการ”	

(สำาเนา)

ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการตรวจราชการ

(ฉบับที่ ๒)
พ.ศ. ๒๕๖๔

________________

๗๖๐



	 ข้อ	๕	ให้ยกเลิกความในข้อ	๒๖	แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน
	 “ข้อ	๒๖	เมื่ออธิบดีกรมที่ดินได้สั่งการ	 หรือมีความเห็นในรายงานผลการตรวจราชการ
ตามข้อ	๒๔	ประการใดแล้ว	ให้กองตรวจราชการและเร่ืองราวร้องทุกข์แจ้งหน่วยงานท่ีมีหน้าท่ีรับผิดชอบ
ในเรื่องนั้นๆ	รับไปดำาเนินการแล้วรายงานให้กรมที่ดินทราบ	ดังนี้
	 	 	 (๑)	กรณีที่สามารถดำาเนินการได้ทันที	
	 	 	 (๒)	กรณีไม่สามารถดำาเนินการได้ทันทีหรือไม่สามารถดำาเนินการได้	ให้รายงาน
ข้อขัดข้องพร้อมเหตุผล	
	 	 	 (๓)	กรณีที่ได้ดำาเนินการจนมีผลสำาเร็จแล้ว”
	 ข้อ	๖	ให้ยกเลิกความในข้อ	๒๘	แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน
	 “ข้อ	๒๘	ให้กองตรวจราชการและเรื่องราวร้องทุกข์	มีหน้าที่ดังนี้
	 	 	 (๑)	จัดทำาร่างแผนการตรวจราชการของผู้ตรวจราชการกรมเพ่ือเสนอคณะกรรมการ
กำาหนดแผนและติดตามผลการตรวจราชการกรมที่ดิน	 	
	 	 	 (๒)	ประสานแผนและติดตามผลการดำาเนินงานของหน่วยงานต่าง 	ๆตามข้อเสนอแนะ
ของผู้ตรวจราชการกรม	ตามความเห็นของผู้บังคับบัญชา
	 	 	 (๓)	รวบรวม	ศึกษา	วิเคราะห์ข้อมูลเพื่อประกอบการตรวจราชการและจัดทำา
รายงานผลการตรวจราชการ
	 	 	 (๔)	สนับสนุนผู้ตรวจราชการกรมในการปฏิบัติงานเก่ียวกับการตรวจ	และติดตาม
ผลการปฏิบัติราชการตามนโยบาย	แผนงาน	งาน	และโครงการของกรมที่ดิน	ตลอดจนการปฏิบัติงาน
ของเจ้าหน้าที่
	 	 	 (๕)	สนับสนุนผู้ตรวจราชการกรมในการสืบสวนและสอบสวนข้อเท็จจริง	และ
แก้ไขปัญหากรณีประชาชนร้องเรียนหรือร้องขอความช่วยเหลือตามที่ได้รับมอบหมาย
	 	 	 (๖)	ปฏิบัติงานร่วมกับหรือสนับสนุนการปฏิบัติงานของหน่วยงานอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง
หรือได้รับมอบหมาย
	 	 	 (๗)	ปฏิบัติงานในฐานะฝ่ายเลขานุการคณะกรรมการกำาหนดแผนและติดตาม
ผลการตรวจราชการกรมที่ดิน	
	 	 	 (๘)	ปฏิบัติงานอื่นตามที่ได้รับมอบหมาย”

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๙		กันยายน		พ.ศ.	๒๕๖๔													

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๖๑



(สำาเนา)

	 ตามท่ีอ้างถึง	๑.–	๓.	กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการรายงานผลการประชุม
สำานักงานที่ดินจังหวัด	สาขา	ส่วนแยก	การรายงานผลการตรวจราชการในอำานาจหน้าที่เจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด	และการรายงานผลตามข้อสั่งการของผู้ตรวจราชการกรมที่ดินตามแบบ	สตร.๑	นั้น
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	เห็นว่าการรายงานทั้ง	๓	รายการข้างต้น	มีการใช้กระดาษเป็น
จำานวนมากในการจัดทำารายงานแต่ละรายการ	รวมทั้งยังต้องชำาระค่าบริการนำาส่งผ่านระบบไปรษณีย์
ทำาให้สิ้นเปลืองทั้งค่ากระดาษและค่าขนส่ง	จึงได้ดำาเนินการพัฒนาระบบการรายงานทั้ง	๓	รายการ	
ให้เป็นรูปแบบการรายงานในระบบอิเล็กทรอนิกส์	และงดการรายงานที่เป็นกระดาษตามนโยบาย
และแนวทางที่กรมที่ดินกำาหนด	ทั้งนี้ตั้งแต่วันที่	๑		ตุลาคม	๒๕๖๔	เป็นต้นไป
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	และขอให้โปรดส่ังให้เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องทราบ	และถือเป็น
แนวทางปฏิบัติตามนัยดังกล่าว	ท้ังน้ี	สามารถดาวน์โหลดคู่มือการใช้งานระบบรายงานผลการตรวจราชการ
(e	-	Report)	สำาหรับสำานักงานที่ดิน	ตาม	QR	Code	ด้านล่าง

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 นิสิต  จันทร์สมวงศ์
	 	 (นายนิสิต		จันทร์สมวงศ์)
	 อธิบดีกรมที่ดิน

กองตรวจราชการและเรื่องราวร้องทุกข์
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๖๒๔
โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๓๘

หนังสือเวียน จากกรมท่ีดิน (กองตรวจราชการและเร่ืองราวร้องทุกข์) เลขท่ีหนังสือ มท ๐๕๓๐.๒/ว ๗๑๒
ลงวันท่ี ๒๗ ก.ย. ๒๕๖๔

ที่	มท	๐๕๓๐.๒	/	ว	๑๙๐๖๑	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี	ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๒		กันยายน		๒๕๖๔

เรื่อง	 การรายงานในระบบอิเล็กทรอนิกส์

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๔/ว	๑๗๔๐๖	ลงวันที่	๒๗	มิถุนายน	๒๕๔๙
	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๒๕/ว	๓๓๑๗๖	ลงวันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๕๒
	 ๓.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจราชการ	พ.ศ.	๒๕๕๕
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