
๕๐๕

บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
กองพัสดุ

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ที่ มท ๐๕๐๘.๒ / ว ๒๓๓๓๘ การตรวจสอบสัญญาจางกอสรางอาคาร ๕๐๗ 
  ลว. ๑๙ ส.ค. ๕๔ สํานักงานที่ดินของกรมที่ดิน



๕๐๖



ที่ มท ๐๕๐๘.๒ / ว ๒๓๓๓๘ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ  
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๙  สิงหาคม  ๒๕๕๔

เรื่อง การตรวจสอบสัญญาจางกอสรางอาคารสํานักงานที่ดิน ของกรมที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยสํานักงานการตรวจเงินแผนดิน ไดตรวจสอบสัญญาและสังเกตการณงาน
กอสรางอาคารของสํานักงานที่ดินจังหวัดและสาขาในสวนภูมิภาคแลว พบวาผูรับจางดําเนินงาน
ไมเปนไปตามแบบรูปรายละเอียดและขอกําหนดตามสัญญาจางหรือใชวัสดุกอสรางไมถูกตอง
ตามขอกําหนดมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรม (มอก.) โดยมีขอสังเกตแนะนําใหกรมที่ดินตรวจ
สอบขอเท็จจริง และดําเนินการตามควรแกกรณีแกเจาหนาที่ที่เกี่ยวของอันอาจเปนเหตุใหเกิด
ความเสียหายแกทางราชการ ตามนัยระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุ พ.ศ. ๒๕๓๕ 
และที่แกไขเพิ่มเติม ขอ ๑๐
 กรมที่ดินพิจารณาแลวขอเรียนวา เพื่อปองกันไมใหเกิดความเสียหายแกราชการ 
จึงขอใหจังหวัดกําชับผูควบคุมงาน คณะกรรมการตรวจการจาง ผูมีอํานาจหรือหนาที่ดําเนินการ
ตามระเบียบนี้ใหปฏิบัติหนาที่โดยเครงครัด โดยจะตองดําเนินการควบคุมงานและตรวจการจาง
ใหเปนไปตามแบบรูป รายละเอียดและขอกําหนดตามสัญญาจางใหถูกตองครบถวนทุกประการ 
ตามระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุฯ ขอ ๗๒ และขอ ๗๓ หากผูหนึ่งผูใด กระทํา
การใดโดยจงใจหรือประมาทเลินเลอไมปฏิบัติตามระเบียบนี้ หรือกระทําการโดยมีเจตนาทุจริต
หรือกระทําการโดยปราศจากอํานาจ หรือนอกเหนืออํานาจหนาที่ ถือวาผูนั้นกระทําผิดวินัยตาม
ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุฯ ขอ ๑๐
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบ เพื่อถือปฏิบัติโดย
เครงครัดตอไป
  ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
  อธิบดีกรมที่ดิน
กองพัสดุ
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๑๓  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๗๑ – ๒

(สําเนา)

๕๐๗



๕๐๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
กลุมพัฒนาระบบบริหาร
ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ที่ มท ๐๕๑๙.๓ / ว ๑๑๑๙ ขอสงสําเนาบันทึกขอตกลง วาดวย ๕๑๑ 
  ลว. ๓๐ ก.ย. ๕๔ ความรวมมือในการกําหนดวิธีปฏิบัติ
   เกี่ยวกับกระบวนงานที่มีความเชื่อมโยง
   หลายสวนราชการ

๕๐๙



๕๑๐



สวนราชการ  กลุมพัฒนาระบบบริหาร  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๙๘ โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๒๗–๘ 

ที่   มท ๐๕๑๙.๓ / ว ๑๑๑๙                   วันที่   ๓๐  กันยายน  ๒๕๕๔

บันทึกขอความ

(สําเนา)

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมที่ดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เลขานุการกรม ผูอํานวยการกอง 
 ผูอํานวยการสํานักงาน ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนยฯ

เรื่อง ขอสงสําเนาบันทึกขอตกลง วาดวยความรวมมือในการกําหนดวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับ
 กระบวนงานที่มีความเชื่อมโยงหลายสวนราชการ

 กลุมพัฒนาระบบบริหาร ขอสงเอกสาร ดังตอไปนี้
 ๑. สําเนาบันทึกขอตกลง วาดวยความรวมมือในการกําหนดวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับ
กระบวนงานการขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ตาม
มาตรา ๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
 ๒. สําเนาบันทึกขอตกลง วาดวยความรวมมือในการกําหนดวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับ
กระบวนงานการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐  ไร
 ๓. ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง การกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานที่มีความ
เชื่อมโยงหลายสวนราชการ พ.ศ. ๒๕๕๔
 ๔. แบบสรุปผลการปฏิบัติงาน (แบบ บป.๑ และ บป.๒) จํานวน ๒ ฉบับ
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ทราบโดยทั่วกัน

 (ลงชื่อ) ประสพโชค  สุวรรณโรจน
 (นายประสพโชค  สุวรรณโรจน)
 ผูอํานวยการกลุมพัฒนาระบบบริหาร

๕๑๑



 เพื่อใหการปฏิบัติงานของกรมที่ดิน หนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของกับ
การขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐเพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ตามมาตรา ๘ ทวิ 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   เปนไปโดยเปดเผย  โปรงใส  เสมอภาค   เปนธรรม   มีการกําหนด
ขั้นตอน ระยะเวลา และหลักเกณฑการพิจารณาอยางชัดเจน ประชาชนและผูมีสวนไดสวนเสีย      
ไดรับประโยชนจากการดําเนินการที่มีประสิทธิภาพรวดเร็วยิ่งขึ้นเกี่ยวกับการขอขึ้นทะเบียนที่ดิน
ของรัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ   ตามมาตรา  ๘  ทวิ   แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดิน กรมที่ดิน หนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของ จึงไดจัดทําบันทึกขอตกลงฉบับนี้เพื่อ
กําหนดมาตรฐานการปฏิบัติราชการในการขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใช
ประโยชนในราชการ  ตามมาตรา ๘ ทวิ  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน   โดยใหกรมท่ีดิน หนวยงาน
ของรัฐ และหนวยงาน ที่เกี่ยวของยึดถือเปนแนวทางปฏิบัติ ซึ่งมีสํานักงาน ก.พ.ร. ใหการสนับสนุน
ทางวิชาการ ดังนี้
 ขอ ๑ ขอบเขตของขอตกลงนี้ใหใชกับกระบวนงานการขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ 
เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ   ตามมาตรา ๘  ทวิ    แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
ซึ่งมีลักษณะการปฏิบัติงานที่มีความเชื่อมโยงระหวางกรมที่ดินกับหนวยงานของรัฐ ประกอบดวย 
กรมการปกครอง   กรมสงเสริมการปกครองทองถิ่น   กรมโยธาธิการและผังเมือง   กรมปาไม 
กรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา และพันธุพืช กรมพัฒนาที่ดิน สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม    สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม    กองทัพไทย 
สํานักกฎหมาย สํานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย สํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี และหนวยงาน
ที่เกี่ยวของ ประกอบดวย สมาคมสันนิบาตเทศบาลแหงประเทศไทย และสมาคมองคการบริหาร
สวนตําบลแหงประเทศไทย
 ขอ ๒ การขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ
ตามมาตรา ๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีที่ไมมีปญหาในการปฏิบัติ ใหดําเนินการ ดังนี้
  (๑) เมื่อมีทบวงการเมืองแจงความประสงคขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ เพื่อให
ทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ตามมาตรา ๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหเจาหนาที่
กรมที่ดินดําเนินการใหถูกตองครบถวนตามกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ

บันทึกขอตกลงวาดวยความรวมมือในการกําหนด
วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการขอข้ึนทะเบียนที่ดินของรัฐ

เพ่ือใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ตามมาตรา ๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
ระหวาง

กรมที่ดิน กับ หนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของ
________________________

(สําเนา)

๕๑๒



  (๒) ในการจัดสงเอกสารและแผนที่เพื่อประกอบการขอขึ้นทะเบียนที่ดินของ
รัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ตามมาตรา ๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
ใหเจาหนาที่กรมที่ดินดําเนินการแจงหนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของเพื่อใหความเห็น
ประกอบการพิจารณาการขอขึ้นทะเบียนที่ดิน ของรัฐฯ โดยใหหนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่
เกี่ยวของแจงผลการพิจารณาใหทราบภายในกําหนดระยะเวลาดําเนินการ ดังนี้

๑. รับเรื่อง ตรวจสอบเอกสาร
๒. สํานักงานที่ดินทองที่ แจงหนวยงานของรัฐ / หนวยงานที่เกี่ยวของ พิจารณาใหความเห็น
๓. ผูขอจัดทําแผนที่ทายประกาศกระทรวง พรอมจัดทําแผนผังการใชประโยชนที่ดิน
๔. หนวยงานของรัฐ / หนวยงานที่เกี่ยวของ (สวนภูมิภาค) แจงผลการพิจารณา
 ๑) กรมการปกครอง
 ๒) องคกรปกครองสวนทองถิ่น
 ๓) กรมโยธาธิการและผังเมือง
 ๔) กรมพัฒนาที่ดิน
 ๕) สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
 ๖) กรมปาไม
 ๗) กองทัพไทย
 ๘) กรมอุทยานแหงขาติ สัตวปา และพันธุพืช
๕. ประชุมคณะกรรมการกํากับการใชที่ดินของรัฐประจําจังหวัด
๖. ประกาศขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ
๗. จังหวัดเสนอกรมที่ดินตรวจสอบพิจารณา
๘. กรมที่ดินตรวจสอบพิจารณา
๙. กรมที่ดินสอบถามหนวยงานของรัฐที่เกี่ยวของ (สวนกลาง)
  - กรมการปกครอง
  - กรมโยธาธิการและผังเมือง
  - สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (แลวแตกรณี)
๑๐. กรมที่ดินยกรางประกาศกระทรวงมหาดไทยและจัดทําแผนที่ทายประกาศฯ
๑๑. ประชุมคณะกรรมการพิจารณารางกฎหมายของกระทรวงมหาดไทย
๑๒. กรมที่ดินเสนอรางประกาศกระทรวงมหาดไทย
๑๓. สํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีนําประกาศกระทรวงมหาดไทย
 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
๑๔. กรมที่ดินแจงจังหวัด / ผูขอ

                                          รวม ๑๖ ขั้นตอน

ขั้นตอนดําเนินการ

๑ วัน
๗ วัน
๗ วัน

๔๕ วัน
๔๕ วัน
๔๕ วัน
๔๕ วัน
๔๕ วัน
๖๐ วัน
๖๐ วัน
๗๕ วัน
๑๕ วัน
๓๐ วัน
๑๕ วัน
๗ วัน
๗ วัน
๓๐ วัน
๔๕ วัน
๙๐ วัน
๗ วัน
๑๔ วัน
๗ วัน
๑๕ วัน

๗ วัน

๓๐๔ วัน

ระยะเวลา

หมายเหตุ  กระบวนงานดังกลาวไมรวมการดําเนินงานของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 จํานวน ๒ ขั้นตอน

๕๑๓



 ขอ ๓  หนังสือสั่งการใดๆ ของกรมที่ดิน หนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของ
ขางตน ที่ขัดหรือแยงกับบันทึกขอตกลงนี้ ใหใชบันทึกขอตกลงนี้แทน
 ขอ ๔ ในกรณีที่มีปญหาในการปฏิบัติตามบันทึกขอตกลงนี้ ใหกรมที่ดินรวมกับ
จังหวัด หนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของขางตน แตงตั้งเจาหนาที่เพื่อพิจารณาแกไข
ปญหารวมกันใหไดขอยุติโดยเร็ว
 ขอ ๕ คาใชจายของเจาหนาที่ในการดําเนินการตามบันทึกขอตกลงนี้ ใหเบิกจาย
จากงบประมาณของหนวยงานของรัฐ และหนวยงานที่เกี่ยวของที่เจาหนาที่นั้นสังกัด
 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น เมื่อวันที่ ๗ กันยายน ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) ทศพร ศิริสัมพันธ
  (นายทศพร ศิริสัมพันธ)
  เลขาธิการ ก.พ.ร.

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
  อธิบดีกรมที่ดิน

 (ลงชื่อ) นิรันดร กัลยาณมิตร
  (นายนิรันดร กัลยาณมิตร)
  รองอธิบดีกรมการปกครอง ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมการปกครอง

 (ลงชื่อ) ขวัญชัย วงศนิติกร
  (นายขวัญชัย วงศนิติกร)
       อธิบดีกรมสงเสริมการปกครองทองถิ่น

 (ลงชื่อ) มณฑล สุดประเสริฐ
  (นายมณฑล สุดประเสริฐ)
         รองอธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง
  ปฏิบัติราชการแทน
           อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง

 (ลงชื่อ) ประยุทธ หลอสุวรรณศิริ
  (นายประยุทธ หลอสุวรรณศิริ)
        รองอธิบดีกรมปาไม ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมปาไม

 (ลงชื่อ) เริงชัย ประยูรเวช
  (นายเริงชัย ประยูรเวช)
        รองอธิบดีกรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา
            และพันธุพืช ปฏิบัติราชการแทน
          อธิบดีกรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา
  และพันธุพืช

 (ลงชื่อ)  บุญรักษ พัฒนกนก
  (นายบุญรักษ พัฒนกนก)
       ผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีการสํารวจ
            และทําแผนที่ ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมพัฒนาที่ดิน

 (ลงชื่อ) สุรศักดิ์ แสงอราม
  (นายสุรศักดิ์ แสงอราม)
         รองเลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดิน
           เพื่อเกษตรกร ปฏิบัติราชการแทน
  เลขาธิการสํานักงาน
            การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

 (ลงชื่อ)  สันติ บุญประคับ
  (นายสันติ บุญประคับ)
       รองเลขาธิการสํานักงานนโยบายและ
     แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม
     ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการสํานักงาน
       นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
  และสิ่งแวดลอม

 (ลงชื่อ)  วิชัย วิทวัสการเวช
  (นายวิชัย วิทวัสการเวช)
  รองเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
     ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการคณะรัฐมนตรี

 (ลงชื่อ) พลเรือโทไพบูลย ชอยเพ็ง
  (พลเรือโทไพบูลย ชอยเพ็ง)
 เจากรมสงกําลังบํารุงทหาร ปฏิบัติราชการแทน
  ผูบัญชาการทหารสูงสุด

 (ลงชื่อ) อัครเดช เจิมศิริ
  (นายอัครเดช เจิมศิริ)
  ผูอํานวยการสํานักกฎหมาย
          สํานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

 (ลงชื่อ) วิจัย อัมราลิขิต
  (นายวิจัย อัมราลิขิต)
         นายกเทศมนตรีเมืองพนัสนิคม จ.ชลบุรี
          ที่ปรึกษาสมาคมสันนิบาตเทศบาล
          แหงประเทศไทย ปฏิบัติหนาที่แทน
   นายกสมาคมสันนิบาตเทศบาลแหงประเทศไทย

 (ลงชื่อ) นพดล แกวสุพัฒน
  (นายนภดล แกวสุพัฒน)
        นายกสมาคมองคการบริหารสวนตําบล
  แหงประเทศไทย

๕๑๔



 เพื่อใหการปฏิบัติงานของกรมที่ดินและหนวยงานของรัฐที่เกี่ยวของกับการขอไดมา
ซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไร เปนไปโดยเปดเผย โปรงใส เสมอภาค เปนธรรม มีการกําหนดขั้นตอน 
ระยะเวลา และหลักเกณฑการพิจารณาอยางชัดเจน ประชาชนและผูมีสวนไดสวนเสียมีความ      
พึงพอใจและสามารถคาดหวังตอการบริการเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไร  
กรมที่ดินและหนวยงานของรัฐที่เกี่ยวของ จึงไดจัดทําบันทึกขอตกลงฉบับนี้เพื่อกําหนดมาตรฐาน
การปฏิบัติราชการในการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไรขึ้น และเพื่อใหกรมที่ดินและหนวย
งานของรัฐที่เกี่ยวของยึดถือเปนแนวทางปฏิบัติ โดยมีสํานักงาน ก.พ.ร. ใหการสนับสนุนทาง
วิชาการ ดังนี้
 ขอ ๑ ขอบเขตของขอตกลงนี้ใหใชกับกระบวนงานการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัด       
เกิน ๑๐๐ ไร ซึ่งมีลักษณะการปฏิบัติงานที่มีความเชื่อมโยงระหวางกรมที่ดินกับหนวยงานของ
รัฐที่เกี่ยวของประกอบดวย กรมการปกครอง กรุงเทพมหานคร และสํานักงานพระพุทธศาสนา         
แหงชาติ
 ขอ ๒ การยื่นคําขอกรณีวัดขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไร และเปนกรณีปกติ
ที่ไมมีปญหาในการปฏิบัติ ใหดําเนินการ ดังนี้
  (๑) เมื่อวัดยื่นคําขอไดมาซึ่งที่ดินเกิน ๑๐๐ ไร ใหเจาหนาที่กรมที่ดินดําเนิน
การใหเปนไปตามกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
  (๒)  ในการจัดสงเอกสารและแผนที่เพื่อประกอบการขออนุญาต ให              
เจาหนาที่กรมที่ดินปฏิบัติตามระเบียบของกระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดินที่เกี่ยวของให             
ครบถวน ถูกตอง และแจงใหหนวยงานของรัฐที่เกี่ยวของเพื่อประกอบการพิจาณาการขออนุญาต  
โดยหนวยงานของรัฐจะแจงผลการพิจารณาใหทราบภายในกําหนดระยะเวลาดําเนินการ ดังนี้

บันทึกขอตกลงวาดวยความรวมมือในการกําหนด
วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไร

ระหวาง
กรมที่ดิน กับ หนวยงานของรัฐที่เกี่ยวของ

________________________

(สําเนา)

 ขั้นตอนดําเนินการ ระยะเวลา

๑. รับคําขอ ตรวจสอบเอกสาร ๑ วัน

๒. เจาหนาที่สรุปเรื่อง แจงหนวยงานที่เกี่ยวของ ๒ วัน

๓. หนวยงานที่เกี่ยวของ แจงผลการพิจารณา 

  - กรมการปกครอง ๔๕ วัน

  - กรุงเทพมหานคร ๔๕ วัน

๕๑๕



 ขั้นตอนดําเนินการ ระยะเวลา

๔. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สรุปเรื่อง แจงกรมที่ดิน ๓ วัน 
๕. สํานักงานที่ดิน สอบถามขอมูลที่ดินของวัดกับสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ๓ วัน
๖.  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ตรวจสอบ แจงสํานักงานที่ดิน ๓ วัน
๗.  สงเรื่องใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ พิจารณา ๕ วัน
๘.  สํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ ใหความเห็นชอบ ๒๐ วัน
๙.  เจาหนาที่สรุปเรื่องเสนอ 
 - กรณีผูวาราชการจังหวัด เปนผูอนุญาต 
  - กรณีอธิบดีกรมที่ดิน เปนผูอนุญาต
๑๐. สงเรื่องคืนสํานักงานที่ดิน ๒ วัน
๑๑. มีหนังสือแจงวัดผูขอ ๒ วัน
หมายเหตุ –  กรณียื่นตอสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร และสาขา ๙๐ วนั
      มี ๑๐ ขั้นตอน
  – กรณียื่นตอสํานักงานที่ดินจังหวัดอื่น มี ๑๐ ขั้นตอน ๙๑ วัน
  –  กรณียื่นตอสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก มี ๑๒ ขั้นตอน ๙๘ วัน
   (มีการประสานงานระหวางจังหวัด สาขา สวนแยก เพิ่มขึ้น ๗ วัน)

 ขอ ๓ หนังสือสั่งการใดๆ ของกรมที่ดินและหนวยงานของรัฐขางตนที่เกี่ยวเนื่องกับ
ระยะเวลาที่กําหนดไวดังกลาว ที่ขัดหรือแยงกับบันทึกขอตกลงนี้ ใหใชบันทึกขอตกลงนี้แทน
 ขอ ๔ ในกรณีที่มีปญหาในการปฏิบัติตามบันทึกขอตกลงนี้ ใหกรมที่ดินรวมกับ
จังหวัดและหนวยงานของรัฐขางตน แตงตั้งเจาหนาที่เพื่อพิจารณาแกไขปญหารวมกันใหไดขอยุติ
โดยเร็ว
 ขอ ๕ คาใชจายของเจาหนาที่ในการดําเนินการตามบันทึกขอตกลงนี้ใหเบิกจาย
จากงบประมาณของหนวยงานของรัฐที่เจาหนาที่นั้นสังกัด

 บันทึกขอตกลงนี้ทําขึ้น เมื่อวันที่ ๗ กันยายน ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) ทศพร ศิริสัมพันธ
  (นายทศพร ศิริสัมพันธ)
  เลขาธิการ ก.พ.ร.

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน เมธีวิบูลวุฒิ)
  อธิบดีกรมที่ดิน

 (ลงชื่อ) นิรันดร กัลยาณมิตร
  (นายนิรันดร กัลยาณมิตร)
  รองอธิบดีกรมการปกครอง ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมการปกครอง

 (ลงชื่อ) ชาตินัย เนาวภูต  
  (นายชาตินัย เนาวภูต)
  รองปลัดกรุงเทพมหานคร
  ปฏิบัติราชการแทน
             ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร
   

 (ลงชื่อ) พนม ศรศิลป
  (นายพนม ศรศิลป)
  รองผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ
  ปฏิบัติราชการแทน
     ผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ

๓ วัน}

๕๑๖



 ดวยกรมที่ดิน สํานักงาน ก.พ.ร. หนวยงานของรัฐและหนวยงานที่เกี่ยวของ         
จํานวน ๑๕ หนวยงาน ไดรวมลงนามบันทึกขอตกลง วาดวยความรวมมือในการกําหนดวิธีปฏิบัติ
เกี่ยวกับการขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ตามมาตรา 
๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน และบันทึกขอตกลง วาดวยความรวมมือในการกําหนดวิธี
ปฏิบัติเกี่ยวกับการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไร ซึ่งเปนกระบวนงานที่มีความเชื่อมโยง
หลายสวนราชการ เพื่อใหการปฏิบัติงานของเจาหนาที่มีประสิทธิภาพ และหนวยงานภาครัฐ / 
ประชาชนมีความพึงพอใจในการรับบริการจากหนวยงานของรัฐ
 อาศัยอํานาจตามมาตรา ๓๗ และมาตรา ๓๘ แหงพระราชกฤษฎีกาวาดวยหลัก
เกณฑและวิธีการบริหารกิจการบานเมืองที่ดี พ.ศ. ๒๕๔๖ ที่กําหนดใหสวนราชการกําหนดระยะ
เวลาแลวเสร็จของงานแตละงาน และประกาศใหประชาชนและขาราชการทราบเปนการทั่วไป 
ประกอบกับมติคณะรัฐมนตรี เมื่อวันที่ ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๖ เรื่องการลดขั้นตอนและระยะเวลา
การปฏิบัติราชการเพื่อประชาชน กรมที่ดินจึงออกประกาศกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานไว 
ดังตอไปนี้
 ขอ ๑  ประกาศนี้เรียกวา “ประกาศกรมที่ดิน เรื่องการกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จ
ของงานที่มีความเชื่อมโยงหลายสวนราชการ พ.ศ. ๒๕๕๔” 
 ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชกับกรณีปกติทั่วไปที่ไมมีปญหาในทางปฏิบัติ และมีเอกสาร
ครบถวนถูกตองแลว
 ขอ ๓ ระยะเวลาดําเนินการแลวเสร็จของงานใหเปนไปตามรายละเอียดที่ปรากฏ
แนบทายประกาศนี้

 ทั้งนี้ ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 
 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๙ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 (ลงชื่อ)  อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน

ประกาศกรมท่ีดิน
เรื่อง  การกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานท่ีมีความเชื่อมโยงหลายสวนราชการ

พ.ศ. ๒๕๕๔
_________________

(สําเนา)

๕๑๗



หมายเหตุ  กระบวนงานดังกลาวไมรวมการดําเนินงานของรัฐมนตรีวาการกระทรวง  
 มหาดไทย จํานวน ๒ ขั้นตอน

เอกสารแนบทายประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง  การกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานท่ีมีความเช่ือมโยงหลายสวนราชการ

ลงวันที่ ๒๙ เดือนกันยายน พ.ศ. ๒๕๕๔

รายชื่อกระบวนงาน

กระบวนงาน
ที่ใชเวลามากกวา 
๑๕ วัน
๑. การขอขึ้น
ทะเบียนที่ดิน
ของรัฐ เพื่อให
ทบวงการเมือง
ใชประโยชนใน
ราชการตาม
มาตรา ๘ ทวิ
แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน

ขั้นตอนดําเนินการ

๑.  รับเรื่อง ตรวจสอบเอกสาร
๒.  สํานักงานที่ดินทองที่ แจงหนวยงานของรัฐ / หนวยงานที่เกี่ยวของ  
 พิจารณาใหความเห็น
๓.  ผูขอจัดทําแผนที่ทายประกาศกระทรวง พรอมจัดทําแผนผังการใช
 ประโยชนที่ดิน
๔.  หนวยงานของรัฐ/หนวยงานที่เกี่ยวของ (สวนภูมิภาค) แจงผลการ
 พิจารณา
 ๑) กรมการปกครอง
 ๒) องคกรปกครองสวนทองถิ่น
 ๓) กรมโยธาธิการและผังเมือง
 ๔) กรมพัฒนาที่ดิน
 ๕) สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
 ๖) กรมปาไม
 ๗) กองทัพไทย
 ๘) กรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา และพันธุพืช
๕. ประชุมคณะกรรมการกํากับการใชที่ดินของรัฐประจําจังหวัด
๖. ประกาศขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ
๗. จังหวัดเสนอกรมที่ดินตรวจสอบพิจารณา
๘. กรมที่ดินตรวจสอบพิจารณา
๙. กรมที่ดินสอบถามหนวยงานของรัฐที่เกี่ยวของ (สวนกลาง)
  -  กรมการปกครอง
  -  กรมโยธาธิการและผังเมือง
  -  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
  (แลวแตกรณี)
๑๐. กรมที่ดินยกรางประกาศกระทรวงมหาดไทยและจัดทําแผนที่ทาย
 ประกาศฯ
๑๑. ประชุมคณะกรรมการพิจารณารางกฎหมายของกระทรวงมหาดไทย
๑๒. กรมที่ดินเสนอรางประกาศกระทรวงมหาดไทย
๑๓. สํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีนําประกาศกระทรวงมหาดไทย
 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
๑๔. กรมที่ดินแจงจังหวัด/ผูขอ

                                รวม ๑๖ ขั้นตอน

ระยะเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ

๑ วัน
๗ วัน

๗ วัน

๔๕ วัน

๔๕ วัน
๔๕ วัน
๔๕ วัน
๔๕ วัน
๔๕ วัน
๖๐ วัน
๖๐ วัน
๗๕ วัน
๑๕ วัน
๓๐ วัน
๑๕ วัน
๗ วัน
๗ วัน
๓๐ วัน
๔๕ วัน
๙๐ วัน

๗ วัน

๑๔ วัน
๗ วัน
๑๕ วัน

๗ วัน

๓๐๔ วัน

๕๑๘



เอกสารแนบทายประกาศกรมที่ดิน
เรื่อง  การกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานท่ีมีความเช่ือมโยงหลายสวนราชการ

ลงวันที่ ๒๙ เดือนกันยายน พ.ศ. ๒๕๕๔

รายชื่อกระบวนงาน

กระบวนงาน
ที่ใชเวลามากกวา 
๑๕ วัน
๒. การขอไดมาซึ่ง
ที่ดินของวัดเกิน
๑๐๐ ไร

ขั้นตอนดําเนินการ

๑. รับคําขอ ตรวจสอบเอกสาร ๑ วัน

๒.  เจาหนาที่สรุปเรื่อง แจงหนวยงานที่เกี่ยวของ ๒ วัน

๓.  หนวยงานที่เกี่ยวของ แจงผลการพิจารณา 

  - กรมการปกครอง ๔๕ วัน

  - กรุงเทพมหานคร ๔๕ วัน
๔. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สรุปเรื่อง แจงกรมที่ดิน ๓ วัน 
๕. สํานักงานที่ดิน สอบถามขอมูลที่ดินของวัดกับสํานักมาตรฐาน ๓ วัน
 การทะเบียนที่ดิน 
๖.  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ตรวจสอบ แจงสํานักงานที่ดิน ๓ วัน
๗.  สงเรื่องใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ พิจารณา ๕ วัน
๘.  สํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ ใหความเห็นชอบ ๒๐ วัน
๙.  เจาหนาที่สรุปเรื่องเสนอ ๗ วัน 
 - กรณีผูวาราชการจังหวัด เปนผูอนุญาต 
  - กรณีอธิบดีกรมที่ดิน เปนผูอนุญาต
๑๐. สงเรื่องคืนสํานักงานที่ดิน ๒ วัน
๑๑. มีหนังสือแจงวัดผูขอ ๒ วัน

หมายเหตุ – กรณียื่นตอสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ๙๐ วัน 
   และสาขา มี ๑๐ ขั้นตอน
  – กรณียื่นตอสํานักงานที่ดินจังหวัดอื่น มี ๑๐ ขั้นตอน ๙๑ วัน
  – กรณียื่นตอสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก ๙๘ วัน
   มี ๑๒ ข้ันตอน 
   (มีการประสานงานระหวางจังหวัด สาขา สวนแยก
     เพิ่มขึ้น ๗ วัน)

ระยะเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ

๓ วัน}

๕๑๙



แบบสรุปผลการปฏิบัติงาน
กระบวนงานการขอขึ้นทะเบียนที่ดินของรัฐ เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ

ตามมาตรา ๘ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

บป. ๑

หมายเหตุ  ๑. ระบุระยะเวลาการแจงผลการพิจารณาของหนวยงานที่เกี่ยวของ
  กรณีเกินกําหนดระยะเวลา ใหระบุระยะเวลาที่ใชไวดวย เชน ๔๖ วัน, ๙๕ วัน เปนตน
  กรณีภายในกําหนดระยะเวลา ใหระบุระยะเวลาที่ใชไวดวย เชน ๓๐ วัน , ๔๐ วัน เปนตน
 ๒. ใหเจาหนาที่ดําเนินการตามขั้นตอนและระยะเวลาที่กําหนดไวในประกาศกรมที่ดิน เรื่อง 
  การกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานที่มีความเชื่อมโยงหลายสวนราชการ พ.ศ. ๒๕๕๔ 
 ๓. กรณีไมสามารถดําเนินการตามขั้นตอนและระยะเวลาได ใหระบุขอขัดของและอุปสรรคไว
  ในชองหมายเหตุดวย
 ๔. ระบุเฉพาะขั้นตอนที่ติดตอผานหนวยงานที่เกี่ยวของเทานั้น
 ๕. กรณีที่ไมมีคําขอ หรืองานที่ยังไมแลวเสร็จขอใหแจงกรมที่ดินผานทางจดหมายอิเล็กทรอนิคส 
  ที่ pepc@dol.go.th

ขั้นตอนดําเนินการ

หนวยงานของรัฐ แจงผลการพิจารณา 
๑) กรมการปกครอง ๔๕
๒)  กรมสงเสริมการปกครองสวนทองถิ่น โดย 
  -  สมาคมสันนิบาตเทศบาลแหงประเทศไทย ๔๕
  -  สมาคมองคการบริหารสวนตําบลแหง ๔๕
  ประเทศไทย
๓)  กรมโยธาธิการและผังเมือง ๔๕
๔)  กรมพัฒนาที่ดิน ๔๕
๕)  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ๔๕
๖)  กรมปาไม ๖๐
๗)  กองทัพไทย ๖๐
๘)  กรมอุทยานแหงชาติ สัตวปา และพันธุพืช ๗๕
๙)  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากร ๙๐
 ธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

ระยะเวลา
ที่กําหนด 

(วัน)

ภายในระยะเวลา
ตามบันทึกฯ

(วัน)

เกินระยะเวลา
ตามบันทึกฯ

(วัน)
หมายเหตุ

๕๒๐



แบบสรุปผลการปฏิบัติงาน
กระบวนงานการขอไดมาซึ่งที่ดินของวัดเกิน ๑๐๐ ไร

บป. ๒

หมายเหตุ  ๑. ระบุระยะเวลาการแจงผลการพิจารณาของหนวยงานที่เกี่ยวของ
  กรณีเกินกําหนดระยะเวลา ใหระบุระยะเวลาที่ใชไวดวย เชน ๔๖ วัน, ๙๕ วัน เปนตน
  กรณีภายในกําหนดระยะเวลา ใหระบุระยะเวลาที่ใชไวดวย เชน ๓๐ วัน , ๔๐ วัน เปนตน
 ๒. ใหเจาหนาที่ดําเนินการตามขั้นตอนและระยะเวลาที่กําหนดไวในประกาศกรมที่ดิน เรื่อง 
  การกําหนดระยะเวลาแลวเสร็จของงานที่มีความเชื่อมโยงหลายสวนราชการ พ.ศ. ๒๕๕๔ 
 ๓. กรณีไมสามารถดําเนินการตามขั้นตอนและระยะเวลาได ใหระบุขอขัดของและอุปสรรคไว
  ในชองหมายเหตุดวย
 ๔. ระบุเฉพาะขั้นตอนที่ติดตอผานหนวยงานที่เกี่ยวของเทานั้น
 ๕. กรณีที่ไมมีคําขอ หรืองานที่ยังไมแลวเสร็จขอใหแจงกรมที่ดินผานทางจดหมายอิเล็กทรอนิคส 
  ที่ pepc@dol.go.th

ขั้นตอนดําเนินการ

หนวยงานของรัฐ แจงผลการพิจารณา 
๑) กรมการปกครอง ๔๕
๒)  กรุงเทพมหานคร ๔๕
๓)  สํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ ๒๐

ระยะเวลา
ที่กําหนด 

(วัน)

ภายในระยะเวลา
ตามบันทึกฯ

(วัน)

เกินระยะเวลา
ตามบันทึกฯ

(วัน)
หมายเหตุ

๕๒๑



๕๒๒



๕๒๓

บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักกฎหมาย

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ดวนมาก
  ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๔๗๗๖ รางกฎกระทรวง ฉบับที่.. (พ.ศ. ....) ๕๒๕
  ลว. ๒๓ ก.พ. ๕๔ ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
   ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๗
 
 ๒. ประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดบึงกาฬ และสาขา ๕๓๕
  ลว. ๒๓ มี.ค. ๕๔ 
 
 ๓. ประกาศกระทรวงมหาดไทย  เปลี่ยนแปลงเขตพื้นที่ความรับผิดชอบของ ๕๓๖
  ลว. ๒๓ มี.ค. ๕๔ สํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดหนองคาย
 
 ๔. ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๔๔๐๑ ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดขอนแกน ๕๓๗
  ลว. ๒๖ พ.ค. ๕๔ จังหวัดจันทบุรี จังหวัดชัยภูมิ 
   จังหวัดนราธิวาส  จังหวัดยะลา 
   จังหวัดลําพูน จังหวัดสุพรรณบุรี  
   และจังหวัดสุราษฎรธานี

 ๕. ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๗๗๕๘ ตั้งสํานักงานที่ดินสวนแยก (ฉบับที่ ๒๑) ๕๔๗
  ลว. ๒๘ มิ.ย. ๕๔



๕๒๔



(สําเนา)

 ดวยคณะกรรมการพัฒนากฎหมายของกรมที่ดินไดมีมติเห็นชอบใหปรับปรุง
แกไขกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล 
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๔ (๓) ซึ่งมีหลักเกณฑหามออกโฉนดที่ดินบนที่เกาะเวนแต
กรณีมีหลักฐานเดิม พนักงานเจาหนาที่จึงไมสามารถออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชนใหกับประชาชนผูครอบครองและทําประโยชนในที่ดินบนเกาะซึ่งไมมีหลักฐานเดิม
ได โดยหลักเกณฑดังกลาวไมใชบังคับบนที่ดินผืนใหญที่ไมใชเกาะแตอยางใด ทําใหประชาชน
ที่อาศัยอยูบนเกาะเดือนรอนและไมไดรับความเปนธรรมในการบังคับใชกฎหมาย ดังนั้น จึงควร
ปรับปรุงแกไขกฎกระทรวงฉบับดังกลาวโดยยังคงหลักการตามแนวนโยบายเกี่ยวกับการอนุรักษ
และรักษาทรัพยากรธรรมขาติและสิ่งแวดลอมของรัฐบาลและรัฐธรรมนูญไว และใหพนักงาน
เจาหนาที่สามารถออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหกับผูครอบครองและทํา
ประโยชนในที่ดินบนเกาะซึ่งไมมีหลักฐานเดิมได สําหรับเกาะที่เปนที่ตั้งของศาลากลางจังหวัด 
หรือที่วาการอําเภอ หรือที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่น หรือเกาะตามที่กระทรวงมหาดไทย
ประกาศกําหนด รายละเอียดปรากฏตามสําเนารางกฎกระทรวงฯที่แนบมาพรอมนี้
 โดยที่คณะกรรมการพิจารณารางกฎหมายของกระทรวงมหาดไทย คณะที่ ๒        
ไดใหขอสังเกตในประเด็นอันเกี่ยวกับจํานวนประชาชนผูเดือนรอนอยางชัดเจนจากการบังคับใช
กฎกระทรวงฉบับดงกลาววามีจํานวนมากนอยเพียงใด ดังน้ัน จึงขอใหจังหวัดตรวจสอบขอเท็จจริง 
เพื่อเปนขอมูลประกอบการพิจารณาดําเนินการรางกฎกระทรวงฯ ตามแบบสํารวจขอมลที่แนบ 
โดยมีสาระสําคัญดังนี้

ดวนมาก
ที่ มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๔๗๗๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๓  กุมภาพันธ  ๒๕๕๔

เรื่อง  รางกฎกระทรวง ฉบับที่.. (พ.ศ. ....) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
 กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๗

เรียน  ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ๑. รางกฎกระทรวง ฉบับที่.. (พ.ศ. ....) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช 
  ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๗
 ๒. แบบรายงาน จํานวน ๓ ชุด

๕๒๕



 ๑. ตรวจสอบวาในทองที่จังหวัดของทานมีเกาะที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ
โดยมิไดเกิดขึ้นจากการกระทําของมนุษย ตามนัยขอ ๑๔ (๓) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓                 
(พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ ทั้งเกาะที่อยูในทะเลและแมนํ้าหรือไม จํานวนเทาใด (ตามแบบ ๑)
 ๒. ตรวจสอบวามีประชาชนมายื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนสําหรับที่ดินบนเกาะแตไมสามารถดําเนินการได เนื่องจากตองหามตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗)ฯ ขอ ๑๔(๓) หรือไม จํานวนกี่ราย และมีเรื่องรองเรียนเกี่ยวกับประเด็น
ดังกลาวหรือไม อยางไร (ตามแบบ ๒ และแบบ ๓)
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดสั่งใหเจาหนาที่สํารวจขอมูลตามนัยดังกลาว เสร็จแลวแจงให
สํานักกฎหมาย กรมที่ดิน ทราบโดยตรง ภายในวันที่ ๑๐ มีนาคม ๒๕๕๔ เพื่อจะไดดําเนินการ 

ตอไป

  

  ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักกฎหมาย
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๐

๕๒๖
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รางแกไขเพิ่มเติมตามมติคณะกรรมการฯ ครั้งที่ ๒ / ๒๕๕๓

บันทึกหลักการและเหตุผล

ประกอบรางกฎกระทรวง ฉบับที่ .. (พ.ศ. ....)

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน

พ.ศ. ๒๔๙๗

______________________________

หลักการ

 

 แกไขเพิ่มเติมหลักเกณฑการออกหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือโฉนดที่ดิน

สําหรับที่เกาะ

เหตุผล

 

 โดยที่หลักเกณฑ วิธีการการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสําหรับที่เกาะไดใชบังคับ

มาเปนเวลานาน ควรปรับปรุงใหมีความเหมาะสมสอดคลองกับสภาวการณในปจจุบัน โดยให

พนักงานเจาหนาที่สามารถออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหแกผูซึ่งครอบครองและทําประโยชน

ในที่ดินบนที่เกาะซึ่งเปนที่ตั้งศาลากลางจังหวัด หรือที่วาการอําเภอ หรือที่ทําการองคกรปกครอง

สวนทองถิ่น หรือเกาะตามที่กระทรวงมหาดไทยประกาศกําหนดได จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวง
นี้

๕๓๐



ราง

กฎกระทรวง

ฉบับที่ .. (พ.ศ. ....)

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน

พ.ศ. ๒๔๙๗

_________________________

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ มาตรา ๘ และมาตรา ๑๕ แหงพระราชบัญญัติ

ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และมาตรา ๕๖ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งแกไข

เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ อัน

เปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่งมาตรา 

๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักร

ไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย รัฐมนตรีวาการกระทรวง

มหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้

 ใหยกเลิกความใน (๓) ของขอ ๑๔ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)         

ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และใหใชความตอไป

นี้แทน

 “(๓) ที่เกาะ แตไมรวมถึงที่เกาะซึ่งเปนที่ตั้งของศาลากลางจังหวัด หรือที่วาการ

อําเภอ หรือที่ทําการองคกรปกครองสวนทองถิ่น หรือเกาะตามที่กระทรวงมหาดไทยประกาศ

กําหนด และไมรวมถึงที่ดินของผูซึ่งมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน มีใบจอง ใบเหยียบยํ่า 

หนังสือรับรองการทําประโยชน โฉนดตามจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” หรือเปน

ของผูมีสิทธิตามกฎหมายวาดวยการจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ หรือที่ดินที่คณะกรรมการจัดที่ดิน
แหงชาติไดอนุมัติใหจัดแกประชาชน หรือที่ดินซึ่งไดมีการจัดหาผลประโยชนตามมาตรา ๑๐ และ

มาตรา ๑๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดยคณะกรรมการจัดที่ดินแหงชาติไดอนุมัติแลว”

 ใหไว  ณ  วันที่                      พ.ศ. ....

 

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

       

กองนิติการ ๑๖ มิถุนายน ๒๕๕๓

๕๓๑
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 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒ ธันวาคม ๒๕๔๒ ตั้งสํานักงานที่ดิน

จังหวัดหนองคาย สาขาเซกา มีเขตดําเนินการในพื้นที่อําเภอเซกา อําเภอบึงโขลงหลง และอําเภอ

พรเจริญ จังหวัดหนองคาย และเปลี่ยนแปลงเขตพื้นที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัด

หนองคาย สาขาบึงกาฬ ใหมีเขตดําเนินการในพื้นที่อําเภอบึงกาฬ อําเภอศรีวิไล อําเภอปากคาด 

และอําเภอบุงคลา จังหวัดหนองคาย นั้น

 บัดนี้พระราชบัญญัติตั้งจังหวัดบึงกาฬ พ.ศ. ๒๕๕๔ มาตรา ๓ กําหนดใหแยกอําเภอ

บึงกาฬ อําเภอเซกา อําเภอโซพิสัย อําเภอบุงคลา อําเภอบึงโขงหลง อําเภอปากคาด อําเภอ

พรเจริญ และอําเภอศรีวิไล ออกจากการปกครองของจังหวัดหนองคาย รวมตั้งเปนจังหวัดบึงกาฬ

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหเปลี่ยนแปลง

ฐานะของสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดหนองคาย และมีเขตดําเนินการ เพื่อดําเนินการออกโฉนด

ที่ดินการรังวัดที่ดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใด

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาบึงกาฬ เปน สํานักงานที่ดินจังหวัดบึงกาฬ 

มีเขตดําเนินการในพื้นที่จังหวัดบึงกาฬ อําเภอเมืองบึงกาฬ อําเภอศรีวิไล อําเภอปากคาด อําเภอ

บุงคลา และอําเภอโซพิสัย

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาเซกา เปน สํานักงานที่ดินจังหวัดบึงกาฬ 

สาขาเซกา มีเขตดําเนินการในพื้นที่จังหวัดบึงกาฬ อําเภอเซกา อําเภอบึงโขงหลง และอําเภอ

พรเจริญ

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๓ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๓ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง  ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดบึงกาฬ และสาขา
______________________

(สําเนา)

๕๓๕



 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดหนองคาย 

ลงวันที่ ๑ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๔๒ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาโพนพิสัย มีเขต

ดําเนินการในพื้นที่อําเภอโพนพิสัย อําเภอโซพิสัย กิ่งอําเภอรัตนวาป และกิ่งอําเภอเฝาไร นั้น

 บัดนี้พระราชบัญญัติตั้งจังหวัดบึงกาฬ พ.ศ. ๒๕๕๔ มาตรา ๓ กําหนดใหแยก

อําเภอ บึงกาฬ อําเภอเซกา อําเภอโซพิสัย อําเภอบุงคลา อําเภอบึงโขงหลง อําเภอปากคาด 

อําเภอพรเจริญ และอําเภอศรีวิไล ออกจากการปกครองของจังหวัดหนองคาย รวมตั้งเปนจังหวัด

บึงกาฬ

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรเปลี่ยนแปลงเขตพื้นที่ความรับผิดชอบ

ของสํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาโพนพิสัย ในการดําเนินการออกโฉนดที่ดิน การรังวัด

ที่ดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน เพื่อใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติ

ตั้งจังหวัดบึงกาฬ พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหเปลี่ยนแปลง

เขตพื้นที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาโพนพิสัย มีเขตดําเนินการใน

พื้นที่ อําเภอโพนพิสัย อําเภอรัตนวาป และอําเภอเฝาไร

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๓ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๓ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง เปล่ียนแปลงเขตพ้ืนที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดหนองคาย
______________________

(สําเนา)

๕๓๖



ที่  มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๔๔๐๑

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

 

  กรมที่ดินขอสงสําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขา

ในจังหวัดของแกน จังหวัดจันทบุรี จังหวัดชัยภูมิ จังหวัดนราธิวาส จังหวัดยะลา จังหวัดลําพูน 

จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดสุราษฎรธานี ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป 

เลม ๑๒๘ ตอนพิเศษ ๕๓ ง ลงวันที่ ๖ พฤษภาคม ๒๕๕๔ และประกาศกระทรวงมหาดไทย 

เรื่อง ยกเลิกอํานาจหนาที่ของนายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับ

ที่ ๔๘) ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๒๘ ตอนพิเศษ ๕๖ ง ลงวันที่ 

๒๐ พฤษภาคม ๒๕๕๔ มาเพื่อโปรดทราบ

      

 กรมที่ดิน

 ๒๖ พฤษภาคม ๒๕๕๔

สํานักกฎหมาย

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๒

(สําเนา)

๕๓๗



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดขอนแกน ลงวันที่ 

๑๖ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๒ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดขอนแกน สาขาชุมแพ สาขาบานฝาง สาขา

พระยืน และสาขาสีชมพู นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัด

ขอนแกนเพิ่มเติมและเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดขอนแกน 

สาขาพล เสียใหม เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน การรังวัดที่ดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวล

กฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินสาขาขึ้น และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดขอนแกน 

สาขาพล ใหมีเขตดําเนินการ  ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดขอนแกน สาขาพล มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอพล 

และอําเภอแวงใหญ

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดขอนแกน สาขาแวงนอย มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอ

แวงนอย

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม
 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดขอนแกน
________________

๕๓๘



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินในจังหวัดจันทบุรี ลงวันที่ ๑๔ 

กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๓๕ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดจันทบุรี สาขาทาใหม และสาขามะขาม นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดจันทบุรี 

เพิ่มเติม   เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน   การรังวัดที่ดิน   การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

การทําธุระอื่นๆ   ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวล

กฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินจังหวัดจันทบุรี สาขาขลุง มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอขลุง

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)
 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานท่ีดินสาขาในจังหวัดจันทบุรี
________________

๕๓๙



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินในจังหวัดชัยภูมิ ลงวันที่ ๑๖ 

ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๒ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดชัยภูมิ สาขาบานเขวา นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดชัยภูมิ 

เพิ่มเติมและเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดชัยภูมิ สาขาจัตุรัส 

เสียใหม   เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน   การรังวัดที่ดิน    การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหง

ประมวลกฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินสาขาขึ้น และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดชัยภูมิ สาขา

จัตุรัสใหมีเขตดําเนินการ ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดชัยภูมิ สาขาจัตุรัส มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอจัตุรัส

และอําเภอเนินสงา

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดชัยภูมิ สาขาบําเหน็จณรงค มีเขตดําเนินการในทองที่

อําเภอบําเหน็จณรงค อําเภอเทพสถิต และอําเภอซับใหญ

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดชัยภูมิ
________________

๕๔๐



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินในจังหวัดนราธิวาส ลงวันที่ 

๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๑ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดนราธิวาส สาขาสุไหงโก – ลก และสาขา

สุไหงปาดี นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัด

นราธิวาส เพิ่มเติมเพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน การรังวัดที่ดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวล

กฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินจังหวัดนราธิวาส สาขาบาเจาะ มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอบาเจาะ

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดนราธิวาส
________________

๕๔๑



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินในจังหวัดยะลา ลงวันที่ ๗ 

กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๔๕ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดยะลา สาขาบันนังสตา นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดยะลา 

เพิ่มเติม   เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน   การรังวัดที่ดิน   การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวล

กฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินจังหวัดยะลา สาขารามัน มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอรามัน

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานท่ีดินสาขาในจังหวัดยะลา
________________

๕๔๒



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินในจังหวัดลําพูน ลงวันที่ ๒๔ 

พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๓๕ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดลําพูน สาขาลี้ และสาขาบานโฮง และ

เปลี่ยนแปลงเขตพื้นที่ความรับผิดชอบ นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดลําพูน 

เพิ่มเติม และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดลําพูน สาขา

ปาซาง เสียใหม เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน การรังวัดที่ดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตามบทบัญญัติแหงประมวล

กฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินสาขาขึ้น และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดลําพูน สาขา

ปาซาง ใหมีเขตดําเนินการ ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดลําพูน สาขาปาซาง มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอปาซาง

และอําเภอเวียงหนองลอง

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดลําพูน สาขาแมทา มีเขตดําเนินการในทองที่อําเภอแมทา

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานท่ีดินสาขาในจังหวัดลําพูน
________________

๕๔๓



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดสุพรรณบุรี    

ลงวันที่ ๖ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๓๘ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดสุพรรณบุรี สาขาเดิมบางนางบวช 

สาขาศรีประจันต สาขาสองพี่นอง สาขาสามชุก และสาขาอูทอง นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัด

สุพรรณบุรี เพิ่มเติม และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัด

สุพรรณบุรี สาขาศรีประจันต เสียใหม เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน การรังวัดที่ดิน การจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

ตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินสาขาขึ้น และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดสุพรรณบุรี        

สาขาศรีประจันต ใหมีเขตดําเนินการ ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุพรรณบุรี สาขาศรีประจันต มีเขตดําเนินการในทองที่

อําเภอศรีประจันต

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุพรรณบุรี สาขาดอนเจดีย มีเขตดําเนินการในทองที่

อําเภอดอนเจดีย

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม
 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดสุพรรณบุรี
________________

๕๔๔



(สําเนา)

 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดสุราษฎรธานี      

ลงวันที่ ๒๔ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๑ ตั้งสํานักงานที่ดินจังหวัดสุราษฎรธานี สาขาพุนพิน นั้น

 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัด

สุราษฎรธานี เพิ่มเติม และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัด

สุราษฎรธานี สาขาเวียงสระ  เสียใหม เพื่อดําเนินการออกโฉนดที่ดิน การรังวัดที่ดิน การจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย

ตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน จึงใหตั้งสํานักงาน

ที่ดินสาขาขึ้น และเปลี่ยนแปลงเขตทองที่ความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดสุราษฎรธานี 

สาขาเวียงสระ ใหมีเขตดําเนินการ ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุราษฎรธานี สาขาเวียงสระ มีเขตดําเนินการในทองที่

อําเภอเวียงสระ

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุราษฎรธานี สาขาพระแสง มีเขตดําเนินการในทองที่

อําเภอพระแสง และอําเภอชัยบุรี

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม

 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสาขาในจังหวัดสุราษฎรธานี
________________

๕๔๕



(สําเนา)

 โดยที่มาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับ       

ที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ บัญญัติใหการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งเปนอํานาจหนาที่ของ

หัวหนาเขต นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภออยูกอนวันที่พระราชบัญญัติ

นี้ใชบังคับ ใหผูดํารงตําแหนงดังกลาวปฏิบัติตอไปพลางกอน จนกวารัฐมนตรีจะไดประกาศ
ยกเลิกในราชกิจจานุเบกษาเปนทองที่ไป บัดนี้ กระทรวงมหาดไทยพิจารณาเห็นควรใหพนักงาน

เจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินเปนผูปฏิบัติตอไป

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ จึงใหยกเลิกอํานาจหนาที่ของนายอําเภอเกี่ยวกับการ

ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน ในทองที่ดังตอไปนี้

 ๑. ทองที่อําเภอปาแดด จังหวัดเชียงราย

 ๒. ทองที่อําเภอขามทะเลสอ จังหวัดนครราชสีมา

 ๓. ทองที่อําเภอเชียงมวน จังหวัดพะเยา

 ๔. ทองที่อําเภอดอนสัก จังหวัดสุราษฎรธานี 

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๗ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ)  ถาวร  เสนเนียม
 (นายถาวร  เสนเนียม)

 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน

 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ยกเลิกอํานาจหนาที่ของนายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการ

ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ ๔๘)
________________

๕๔๖



ที่  มท ๐๕๐๕.๔ / ว ๑๗๗๕๘

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

 

  กรมที่ดินขอสงสําเนาประกาศกรมที่ดิน เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสวนแยก (ฉบับ      

ที่ ๒๑) ซึ่งประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๒๘ ตอนพิเศษ ๖๔ ง ลงวันที่ 

๘ มิถุนายน ๒๕๕๔ มาเพื่อโปรดทราบ

      

 กรมที่ดิน

 ๒๘ มิถุนายน ๒๕๕๔

สํานักกฎหมาย
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๘๗

โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๖๒

(สําเนา)

๕๔๗



(สําเนา)

 ตามประกาศกรมที่ดิน เรื่อง ตั้งสํานักงานที่ดินสวนแยก (ฉบับที่ ๒๐) ลงวันที่ ๑๒ 

พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๒ ตั้งสํานักงานที่ดินสวนแยก จํานวน ๔ แหง นั้น

 กรมที่ดินพิจารณาเห็นสมควรจัดตั้งสํานักงานที่ดินสวนแยกเพิ่มเติม เพื่อดําเนินการ

ออกโฉนดที่ดิน การรังวัดที่ดิน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม การทําธุระอื่นๆ ตลอดจนการ

ดําเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายที่ดิน ดังนี้

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงราย สาขาพาน สวนแยกปาแดด มีเขตดําเนินการใน

ทองที่อําเภอปาแดด

 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดนครราชสีมา สาขาสูงเนิน สวนแยกขามทะเลสอ มีเขต

ดําเนินการในทองที่อําเภอขามทะเลสอ

 ๓. สํานักงานที่ดินจังหวัดพะเยา สาขาปง สวนแยกเชียงมวน มีเขตดําเนินการใน

ทองที่อําเภอเชียงมวน

 ๔. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุราษฎรธานี สาขากาญจนดิษฐ สวนแยกดอนสัก มีเขต
ดําเนินการในทองที่อําเภอดอนสัก

 ทั้งนี้ ตั้งแตวันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป
 
 ประกาศ  ณ  วันที่ ๑๗ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 อธิบดีกรมที่ดิน

ประกาศกรมท่ีดิน

เรื่อง  ตั้งสํานักงานท่ีดินสวนแยก (ฉบับที่ ๒๑)
________________

๕๔๘



๕๔๙

บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ระเบียบคณะกรรมการ วาดวยการกําหนดมาตรฐานและ ๕๕๑

  ชางรังวัดเอกชน การตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของ

  ลว. ๗ ม.ค. ๕๔ สํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔

 ๒. ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๐๓๙ ซอมความเขาใจในการปฏิบัติราชการ ๕๕๘

  ลว. ๔ ก.พ. ๕๔ เกี่ยวกับงานรังวัดเอกชน

 ๓. ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๒๓ ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน ๕๖๑

  ลว. ๒๓ มี.ค. ๕๔ วาดวยการกําหนดมาตรฐานและ

   การตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงาน

   ชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔

 

 ๔. ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๑๐๘๓ การทําการรังวัดในพื้นที่ที่กําหนด ๕๖๔

  ลว. ๒๐ ก.ย. ๕๔ ใหทําการรังวัดแบบแผนที่ชั้นหนึ่ง

 ๕. ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๓๐๖๖ การควบคุมครุภัณฑเครื่องมือรังวัด ๕๖๗

  ลว. ๑๔ ธ.ค. ๕๔ ทําแผนที่ในสํานักงานที่ดิน



๕๕๐



(สําเนา)

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๗ (๔) และมาตรา ๕๑ แหงพระราชบัญญัติ         

ชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๓๕ คณะกรรมการชางรังวัดเอกชนจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้

 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการ กําหนด

มาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔

 ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

เปนตนไป

 ขอ ๓  ใหยกเลิกระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการกําหนด

มาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๔๖

 ขอ ๔  ในระเบียบนี้

  “เทปวัดระยะ” (Tape) หมายถึง เครื่องวัดความยาวชนิดสายแถบโลหะ ซึ่ง

ใชวัดระยะมีความยาวไมนอยกวา ๓๐ เมตร มีขั้นหมายมาตราเปนหนวยเมตริก ระยะระหวาง       

ขีดขั้นหมายมาตราตองไมมากกวา ๑ เซนติเมตร และตองชัดเจน อานงาย มีลักษณะถาวร และ 

มีหนังสือสําคัญแสดงการใหคํารับรองจากสํานักงานกลาง ชั่ง ตวง วัด

  “กลองธิโอโดไลท” (Theodolite) หมายถึง กลองที่ใชสําหรับวัดมุม ทั้งระบบ

เชิงกล และระบบอิเล็กทรอนิกสซึ่งมีความละเอียดที่อานไดโดยตรง ๑ ลิปดา หรือดีกวา และให
หมายรวมถึงกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม (Total Station) ดวย

  “เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส” (Electronic Distance Measuring Instument) 
หมายถึง เครื่องมือที่ใชวัดระยะที่เปนระบบใชแสงหรือเปนระบบใชคลื่นไมโครเวฟ โดยแสดงผล

ของระยะทางที่วัดไดโดยตรงเปนตัวเลขละเอียดถึง ๑ เซนติเมตรหรือดีกวา
  “กลองสํารวจแบบประมวลผลรวม” (Total Station) หมายถึง เครื่องมือที่

ประกอบดวยกลองธิโอโดไลทและเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสอยูดวยกัน แสดงคามุมและ         

คาระยะที่วัดไดเปนตัวเลขบนจอภาพความละเอียดของมุมที่อานไดโดยตรง ๑ ลิปดาหรือดีกวา 
ความละเอียดของระยะทางถึง ๑ เซนติเมตรหรือดีกวา

 ขอ ๕  เครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนําไปใชไดจะตองผานการตรวจสอบและ

มีการใหคํารับรองแลวตามระเบียบนี้

ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

วาดวยการกําหนดมาตรฐานและการตรวจสอบเคร่ืองมือรังวัด

ของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔
________________

๕๕๑



  การตรวจสอบเครื่องมือรังวัดตามวรรคหนึ่งใหกระทําทุกครั้งที่มีการชําระ       

คาธรรมเนียมใบอนุญาตจัดตั้งสํานักงานชางรังวัดเอกชนประจําป หรืออยางนอยสองปตอครั้ง 

โดยใหยื่นคําขอกอนวันที่หนังสือรับรองจะหมดอายุ ในกรณีที่มีการซอมแซมเครื่องมือรังวัดใด  

ชางรังวัดเอกชนจะตองยื่นคําขอตรวจสอบเครื่องมือรังวัดนั้นหลังจากที่มีการซอมเสร็จ

 ขอ ๖ การตรวจสอบและการใหคํารับรองเครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนํามา

ใชในการปฏิบัติงานในสํานักงานชางรังวัดเอกชน จะตองดําเนินการดังนี้

  ๖.๑ ผูที่ประสงคจะขอใหพนักงานเจาหนาที่ทําการตรวจสอบและให            

คํารับรองเครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชน จะนํามาใชในการปฏิบัติงานในสํานักงานชางรังวัด

เอกชน ใหยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน ตามแบบ 

สชอ.๔ ทายระเบียบนี้

  ๖.๒ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับคําขอตามขอ ๖.๑ แลว ใหทําการ          

ตรวจสอบตามวิธีการที่กรมที่ดินไดกําหนดไวสําหรับการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของทางราชการ        

กรมที่ดิน

  ๖.๓ การตรวจสอบตามขอ ๖.๒ ถาเปนกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม

กลองธิโอโดไลทหรือเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส ใหผูยื่นคําขอรวมทําการตรวจสอบและดูแล

รักษาเครื่องมือรังวัด ตลอดจนอํานวยความสะดวกในการปฏิบัติการตรวจสอบแกพนักงาน          

เจาหนาที่ผูทําการตรวจสอบดวยจนกวาจะแลวเสร็จ

  ๖.๔ เมื่อไดตรวจสอบเครื่องมือรังวัดแลว พนักงานเจาหนาที่เห็นวาได

มาตรฐานตามที่กําหนดไว ใหนายทะเบียนออกหนังสือรับรอง ตามแบบ สชอ.๕ ใหแกผูขอ

   หนังสือรับรองมีกําหนดระยะเวลาสองป นับแตวันที่ไดออกหนังสือ

รับรองเครื่องมือรังวัด
 ขอ ๗ ใหนายทะเบียนจัดทําทะเบียนเครื่องมือรังวัดที่ไดผานการตรวจแลวตาม        

ขอ ๕ ไวใหเปนหมวดหมู และใหมีการแกไขปรับปรุงใหเปนปจจุบันเพื่อสะดวกแกการควบคุม       
ตอไป

 ขอ ๘  ใหอธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน
 ประธานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

๕๕๒



  เขียนที่.....................................................
 วันที่................เดือน..............................พ.ศ. ...................
 ขาพเจา...............................................................................................อยูบานเลขที่..........................
ตรอก/ซอย...............................................................ถนน...............................................................หมูที่.....................
ตําบล/แขวง..........................................อําเภอ/เขต..........................................จังหวัด..........................................
รหัสไปรษณีย.........................................หมายเลขโทรศัพท.........................................
 มีความประสงคจะขอใหพนักงานเจาหนาที่ทําการตรวจสอบและใหคํารับรองเครื่องมือรังวัด       
ชนิด...................................................เครื่องหมายการคา.......................................หมายเลข....................................
 ■  เครื่องมือใหม  ■  เครื่องมือเกา
ซึ่งเปนของ...................................................................................................................................................................
เพื่อที่จะนําไปใชในการรังวัดของชางรังวัดเอกชน ตามพระราชบัญญัติชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๓๕
 พรอมนี้ขาพเจาไดแนบเอกสารประกอบคําขอ ดังนี้
 ๑. .....................................................................................................................................................
 ๒. .....................................................................................................................................................
 ๓. .....................................................................................................................................................
 ๔. .....................................................................................................................................................
 ขาพเจาพรอมที่จะใหคําชี้แจงในรายละเอียด หรือจัดสงเครื่องมือ ตามที่พนักงานเจาหนาที่จะได
นัดหมาย

 (ลงชื่อ) ............................................................. ผูขอ
 ( ..............................................................  )

 
 เจาหนาที่ไดแจงกําหนดนัดตรวจสอบเครื่องมือรังวัดใหขาพเจาทราบแลว โดยนัดใหขาพเจานํา
เครื่องมือรังวัดชนิด...................................เครื่องหมายการคา....................................หมายเลข...............................
มาใหคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนตรวจสอบในวันที่...............................................เวลา...................................น.
ณ ..........................................ถาขาพเจาหรือผูแทนไมมาติดตอตามวันกําหนดนัดนี้แลว ขอใหพิจารณาสั่งยกเลิก
คําขอได และขาพเจายอมเสียเงินคาธรรมเนียมรวมทั้งคาใชจายอยางอื่นดวยทั้งสิ้น

 (ลงชื่อ) ............................................................. ผูขอ
 ( ..............................................................  )

แบบ สชอ.๔

สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน
เลขที่.........................................................
วันที่...........................................................
ลายมือชื่อ.................................ผูรับคําขอ

คําขอตรวจสอบและใหคํารับรองเครื่องมือรังวัด

๕๕๓



(ดานหลัง)
เฉพาะเจาหนาที่

๑. ตรวจสอบหลักฐานแลว ปรากฎวา
 ■ ถูกตอง ■ ไมถูกตอง
 – เห็นควร
 ■ รับคําขอและนัดตรวจสอบเครื่องมือ
 ■ อื่นๆ ..................................................................
 (ลงชื่อ) ...................................................................
  (                                              )
  วันที่         /               /

๒. คํานวณคาธรรมเนียมแลว
 ๒.๑ คาตรวจสอบเครื่องมือรังวัด..........................บาท
 ๒.๒ .........................................................................
  รวมเงิน.......................................................บาท
 (ลงชื่อ) .............................................................
  (                                      )
  วันที่          /            /

๓.  คําสั่ง
 ■ กําหนดนัดตรวจสอบเครื่องมือรังวัด ในวันที่..................................เวลา..........................น. ณ ..............................
  ............................................................................................แจงผูขอทราบและเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามระเบียบ
 ■ อื่นๆ .................................................................................................................................................................
 (ลงชื่อ) ..........................................................
  (                                        )
  วันที่           /             /

๔. ■ เรียกเก็บคาธรรมเนียมและแจงวันนัด
  แกผูขอทราบแลว
 ■ แจงผูขอทราบแลว
 (ลงชื่อ) .............................................................
  (                                      )
  วันที่          /             /

๕. ■ ถึงกําหนดนัดผูขอไมนําเครื่องมือมาตรวจสอบ
  เห็นควรยกเลิกคําขอ
 
 (ลงชื่อ) .............................................................
  (                                      )
  วันที่          /             /

๖. ผลการตรวจสอบเครื่องมือ
 ไดตรวจสอบเครื่องมือรังวัด ชนิด........................................เครื่องหมายการคา.......................................
หมายเลข.........................แลว ปรากฎวา    ■  ไดมาตรฐานตามที่กําหนด      ■  ไมไดมาตรฐานตามที่กําหนด
ปรากฎรายละเอียดตามบันทึกการตรวจสอบที่แนบมาพรอมนี้    จํานวน................ฉบับ
 (ลงชื่อ) .............................................. ผูตรวจ
  (                                )
  วันที่       /           /

๗. เรียน นายทะเบียน
 ■ ไดตรวจสอบหลักฐานและเรื่องราวทั้งหมดแลว ปรากฎวา ถูกตองและเครื่องมือรังวัดไดมาตรฐานตามที่กําหนดไว 
  เห็นควรออกหนังสือรับรองใหผูขอ
 ■ ผลการตรวจสอบ ปรากฎวา เครื่องมือรังวัดไมไดมาตรฐานตามที่กําหนดไว เห็นควรแจงผูขอทราบ จึงเรียนมา
  เพื่อโปรดลงนามตอไป
 (ลงชื่อ) ..........................................................
  (                                        )
  วันที่           /             /

■  ลงนามแลว                        ■  ยกเลิกคําขอ

 (ลงชื่อ) ................................................................
  (                                            )
  นายทะเบียน
  วันที่          /                /

๕๕๔



แบบ สชอ. ๕

ที่ .................................... สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

 กรมที่ดิน

หนังสือรับรอง

 หนังสือฉบับนี้ใหไวเพื่อรับรองวา เครื่องมือรังวัดชนิด............................................................

เครื่องหมายการคา...............................หมายเลข.................................ซึ่งเปนของ........................................

...............................................................................ไดผานการตรวจสอบรับรองของพนักงานเจาหนาที่แลว

เมื่อวันที่......................เดือน..........................................พ.ศ. .......................สามารถนําไปใชในการรังวัดได

ตามพระราชบัญญัติชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๓๕

 

 หนังสือรับรองฉบับนี้ใหใชไดจนถึงวันที่................เดือน..............................พ.ศ. ..................

 ใหไว  ณ  วันที่ ...............................................................

  

  ............................................................... 

  (                                       )

                 นายทะเบียน

๕๕๕



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๗  (๔)  และมาตรา  ๕๑   แหงพระราชบัญญัติ 
ชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๓๕ คณะกรรมการชางรังวัดเอกชนจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการ
กําหนดมาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔”
 ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนตนไป 
 ขอ ๓  ใหยกเลิกระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการกําหนด
มาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๔๖
 ขอ ๔  ในระเบียบนี้
 “เทปวัดระยะ” (Tape) หมายถึง เครื่องวัดความยาวชนิดสายแถบโลหะ ซึ่งใชวัด
ระยะมีความยาวไมนอยกวา ๓๐ เมตร มีขั้นหมายมาตราเปนหนวยเมตริก  ระยะระหวาง
ขีดขั้นหมายมาตราตองไมมากกวา ๑ เซนติเมตร  และตองชัดเจน อานงาย มีลักษณะถาวร  และ
มีหนังสือสําคัญแสดงการใหคํารับรองจากสํานักงานกลาง ชั่ง ตวง วัด
 “กลองธิโอโดไลท” (Theodolite) หมายถึง กลองที่ใชสําหรับวัดมุม ทั้งระบบเชิงกล 
และระบบอิเล็กทรอนิกส ซึ่งมีความละเอียดที่อานไดโดยตรง ๑ ลิปดา หรือดีกวา และใหหมาย
รวมถึงกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม (Total Station) ดวย
 “เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส” (Electronic Distance Measuring Instument)           
หมายถึง เครื่องมือที่ใชวัดระยะที่เปนระบบใชแสงหรือเปนระบบใชคลื่นไมโครเวฟ โดยแสดงผล
ของระยะทางที่วัดไดโดยตรงเปนตัวเลขละเอียดถึง ๑ เซนติเมตรหรือดีกวา
 “กลองสํารวจแบบประมวลผลรวม” (Total Station) หมายถึง เครื่องมือที่ประกอบ
ดวยกลองธิโิอโดไลท และเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสอยูดวยกัน แสดงคามุมและคาระยะที่วัดได
เปนตัวเลขบนจอภาพ ความละเอียดของมุมที่อานไดโดยตรง ๑ ลิปดาหรือดีกวา ความละเอียด
ของระยะทางถึง ๑ เซนติเมตรหรือดีกวา
 ขอ ๕ เครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนําไปใชไดจะตองผานการตรวจสอบและ

มีการใหคํารับรองแลวตามระเบียบนี้

ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

วาดวยการกําหนดมาตรฐานและการตรวจสอบเคร่ืองมือรังวัด

ของสํานักงานชางรังวัดเอกชน

พ.ศ. ๒๕๕๔
_________________

(สําเนา)

๕๕๖



 การตรวจสอบเคร่ืองมือรังวัดตามวรรคหน่ึงใหกระทําทุกคร้ังท่ีมีการชําระคาธรรมเนียม
ใบอนุญาตจัดตั้งสํานักงานชางรังวัดเอกชนประจําป หรืออยางนอยสองปตอครั้ง โดยใหยื่นคําขอ
กอนวันที่หนังสือรับรองจะหมดอายุ ในกรณีที่มีการซอมแซมเครื่องมือรังวัดใด ชางรังวัดเอกชนจะ
ตองยื่นคําขอตรวจสอบเครื่องมือรังวัดนั้นหลังจากที่มีการซอมเสร็จ
 ขอ ๖ การตรวจสอบและการใหคํารับรองเครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนํามา
ใชในการปฏิบัติงานในสํานักงานชางรังวัดเอกชน จะตองดําเนินการดังนี้
  ๖.๑ ผูที่ประสงคจะขอใหพนักงานเจาหนาที่ทําการตรวจสอบและให            
คํารับรองเคร่ืองมือรังวัดท่ีชางรังวัดเอกชนจะนํามาใชในการปฏิบัติงานในสํานักงานชางรังวัดเอกชน
ใหยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน ตามแบบ สชอ. ๔ 
ทายระเบียบนี้
  ๖.๒ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับคําขอตามขอ ๖.๑ แลว ใหทําการ          
ตรวจสอบตามวิธีการที่กรมที่ดินไดกําหนดไวสําหรับการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของทางราชการ        
กรมที่ดิน
  ๖.๓ การตรวจสอบตามขอ ๖.๒ ถาเปนกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม
รวมกลองธิโอโดไลทหรือเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส ใหผูยื่นคําขอรวมทําการตรวจสอบและ
ดูแลรักษาเครื่องมือรังวัด ตลอดจนอํานวยความสะดวกในการปฏิบัติการตรวจสอบแกพนักงาน         
เจาหนาที่ผูทําการตรวจสอบดวยจนกวาจะแลวเสร็จ
  ๖.๔ เมื่อไดตรวจสอบเครื่องมือรังวัดแลว พนักงานเจาหนาที่เห็นวาได
มาตรฐานตามที่กําหนดไวใหนายทะเบียนออกหนังสือรับรอง ตามแบบ สชอ.๕ ใหแกผูขอ
   หนังสือรับรองมีกําหนดระยะเวลาสองป นับแตวันที่ไดออกหนังสือ
รับรองเครื่องมือรังวัด
 ขอ ๗ ใหนายทะเบียนจัดทําทะเบียนเครื่องมือรังวัดที่ไดผานการตรวจแลวตาม        
ขอ ๕ ไวใหเปนหมวดหมู และใหมีการแกไขปรับปรุงใหเปนปจจุบันเพื่อสะดวกแกการควบคุม       
ตอไป
 ขอ ๘  ใหอธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน
 ประธานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

๕๕๗



(สําเนา)

 ตามที่กรมที่ดินไดจัดสงแผนภูมิขั้นตอนการดําเนินการรังวัดที่ดินโดยชางรังวัด

เอกชนเปนผูดําเนินการมาเพื่อใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติไปในแนวทางเดียวกัน และขอใหจังหวัด

สั่งใหสํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก ตรวจสอบติดตามเรงรัดการดําเนินการของ

สํานักงานชางรังวัดเอกชนใหเปนไปตามขอกําหนดในสัญญารับจางทําการรังวัดที่ดินโดยเครงครัด                     

ความละเอียดแจงแลว นั้น

 กรมที่ดินขอเรียนวา ประกาศกรมที่ดินเรื่องการลดขั้นตอนและระยะเวลาการ

ปฏิบัติราชการเพื่อประชาชน เมื่อวันที่ ๑๕ กันยายน ๒๕๔๗ ไดมีการกําหนดการลดขั้นตอนและ

ระยะเวลาการปฏิบัติราชการขึ้นใหมจากที่ประกาศไวเดิม จึงตองปรับขั้นตอนการดําเนินการตาม

นัยหนังสือเวียน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๖๐๖ / ว ๑๐๒๗๗ ลงวันที่ ๗ เมษายน ๒๕๓๗ ใหเปนไปตาม

ระยะเวลาที่กําหนด ดังนั้น เพื่อใหการปฏิบัติงานของสํานักงานชางรังวัดเอกชนและสํานักงาน

ที่ดินเปนไปตามระเบียบกฎหมาย จึงขอสงแผนภูมิดังกลาวมาเพื่อถือปฏิบัติ โดยใหปดประกาศไว

ในที่เปดเผย ภายในสํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก และกําชับเจาหนาที่ที่เกี่ยวของใหถือ

ปฏิบัติตามกําหนดระยะเวลา ใหมีการตรวจสอบ ติดตาม เรงรัดการดําเนินการของสํานักงาน

ชางรังวัดเอกชนใหเปนไปตามขอกําหนดในสัญญารับจางทําการรังวัดที่ดินโดยเครงครัด ตามนัย

หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๔๙๐๗ ลงวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ และขอใหอํานวย

ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๐๓๙ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๔  กุมภาพันธ  ๒๕๕๔

เรื่อง  ซอมความเขาใจในการปฏิบัติราชการเกี่ยวกับงานรังวัดเอกชน

เรียน  ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๖๐๖ / ว ๑๐๒๗๗ ลงวันที่ ๗ เมษายน ๒๕๓๗
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๔๙๐๗ ลงวันที่ ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๓

สิ่งที่สงมาดวย ขั้นตอนการดําเนินการรังวัดที่ดินโดยสํานักงานชางรังวัดเอกชนเปน
 ผูดําเนินการรังวัด

๕๕๘



ความสะดวกแกสํานักงานชางรังวัดเอกชนเทาที่จะสามารถดําเนินการได โดยไมขัดตอระเบียบที่

วางไว ทั้งนี้ หากปรากฏวามีการปลอยปละละเลยหรือไมถือปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ คําสั่ง 

ที่เกี่ยวกับงานรังวัดเอกชน กรมที่ดินจะพิจารณาโทษเจาหนาที่ผูรับผิดชอบตามควรแกกรณี

 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และสั่งใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ

 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๔๖  

โทรสาร ๐  ๒๑๔๓  ๙๑๑๘

๕๕๙
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(สําเนา)

 ดวยสํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน ไดออกระเบียบคณะกรรมการ        
ชางรังวัดเอกชน วาดวยการกําหนดมาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงาน
ชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔ ซึ่งมีผลบังคับใชตั้งแตวันที่ ๕ มีนาคม ๒๕๕๔ (ประกาศในราช             
กิจจานุเบกษาฉบับประกาศและงานทั่วไป เลม ๑๒๘ ตอนพิเศษ ๒๖ ง วันที่ ๔ มีนาคม ๒๕๕๔) 
สงผลใหเครื่องมือรังวัดประเภทเทปวัดระยะ ของสํานักงานชางรังวัดเอกชนจะใชไดเฉพาะที่
เปนแถบโลหะ และมีความยาวไมนอยกวา ๓๐ เมตร มีชั้นหมายมาตราเปนหนวยเมตริก ระยะ
ระหวางขีดชั้นหมายมาตราตองไมมากกวา ๑ เซนติเมตร และตองมีหนังสือแสดงการใหคํารับรอง
จากสํานักงานกลาง ชั่ง ตวง วัด เทานั้น กรณีที่สํานักงานชางรังวัดเอกชน ใชโซหรือเทป ที่ไมใช
แถบโลหะอยูในปจจุบัน และหนังสือรับรองจากสํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน (ตาม
แบบ สชอ.๕) ยังไมครบกําหนด ก็สามารถใชไดจนครบกําหนด หากครบกําหนดแลวการใชเครื่อง
มือประเภทเทปวัดระยะดังกลาว ตองเปนไปตามระเบียบฯ ที่สงมาดวยพรอมนี้

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบัติตอไป

  ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ชลวิทย  เทพาศักดิ์
  (นายชลวิทย  เทพาศักดิ์)
 ผูอํานวยการสํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

ฝายสงเสริมการรังวัดเอกชน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๔๓  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๑๘

ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๒๓ สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน
 กรมที่ดิน ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ   
 ๘๐ พรรษาฯ อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๔

เรื่อง  ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการกําหนดมาตรฐานและการตรวจสอบ 
 เครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔

เรยีน  ผูจัดการสํานักงานชางรังวัดเอกชน

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการกําหนดมาตรฐานและ
 การตรวจสอบเครื่องมือรังวัด ของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔

๕๖๑



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๗ (๔) และมาตรา ๕๑ แหงพระราชบัญญัติ          
ชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๓๕ คณะกรรมการชางรังวัดเอกชนจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการกําหนด
มาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เปนตนไป
 ขอ ๓ ใหยกเลิกระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชนวาดวยการกําหนด
มาตรฐานและการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๔๖
 ขอ ๔  ในระเบียบนี้
  “เทปวัดระยะ” (Tape) หมายถึง เครื่องวัดความยาวชนิดสายแถบโลหะ          
ซึ่งใชวัดระยะมีความยาวไมนอยกวา ๓๐ เมตร มีขั้นหมายมาตราเปนหนวยเมตริก ระยะระหวาง
ขีดขั้นหมายมาตราตองไมมากกวา ๑ เซนติเมตร และตองชัดเจน อานงาย มีลักษณะถาวร และมี
หนังสือสําคัญแสดงการใหคํารับรองจากสํานักงานกลาง ชั่ง ตวง วัด
  “กลองธิโอโดไลท” (Theodolite) หมายถึง กลองที่ใชสําหรับวัดมุม ทั้งระบบ
เชิงกล และระบบอิเล็กทรอนิกส ซึ่งมีความละเอียดที่อานไดโดยตรง ๑ ลิปดา หรือดีกวา และให
หมายรวมถึงกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม (Total Station) ดวย
  “เครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส” (Electronic Distance Measuring Instument) 
หมายถึง เครื่องมือที่ใชวัดระยะที่เปนระบบใชแสงหรือเปนระบบใชคลื่นไมโครเวฟ โดยแสดงผล
ของระยะทางที่วัดไดโดยตรงเปนตัวเลขละเอียดถึง ๑ เซนติเมตรหรือดีกวา
  “กลองสํารวจแบบประมวลผลรวม” (Total Station) หมายถึง เครื่องมือ
ที่ประกอบดวยกลองธิโอโดไลท และเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกสอยูดวยกัน แสดงคามุมและ         
คาระยะที่วัดไดเปนตัวเลขบนจอภาพ ความละเอียดของมุมที่อานไดโดยตรง ๑ ลิปดาหรือดีกวา 
ความละเอียดของระยะทางถึง ๑ เซนติเมตรหรือดีกวา
 ขอ ๕ เครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนําไปใชไดจะตองผานการตรวจสอบและ
มีการใหคํารับรองแลวตามระเบียบนี้

(สําเนา)

ระเบียบคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน
วาดวยการกําหนดมาตรฐานและการตรวจสอบเคร่ืองมือรังวัด

ของสํานักงานชางรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๕๔
____________________

๕๖๒



  การตรวจสอบเครื่องมือรังวัดตามวรรคหนึ่งใหกระทําทุกครั้งที่มีการชําระ
คาธรรมเนียมใบอนุญาตจัดตั้งสํานักงานชางรังวัดเอกชนประจําป หรืออยางนอยสองปตอครั้ง         
โดยใหยื่นคําขอกอนวันที่หนังสือรับรองจะหมดอายุ ในกรณีที่มีการซอมแซมเครื่องมือรังวัดใด  
ชางรังวัดเอกชนจะตองยื่นคําขอตรวจสอบเครื่องมือรังวัดนั้นหลังจากที่มีการซอมเสร็จ
 ขอ ๖ การตรวจสอบและการใหคํารับรองเครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนํามา
ใชในการปฏิบัติงานในสํานักงานชางรังวัดเอกชน จะตองดําเนินการดังนี้
  ๖.๑ ผูที่ประสงคจะขอใหพนักงานเจาหนาที่ทําการตรวจสอบและให            
คํารับรองเครื่องมือรังวัดที่ชางรังวัดเอกชนจะนํามาใชในการปฏิบัติงานในสํานักงานชางรังวัด
เอกชน ใหยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน ตามแบบ 
สชอ.๔ ทายระเบียบนี้
  ๖.๒ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับคําขอตามขอ ๖.๑ แลว ใหทําการตรวจ
สอบตามวิธีการที่กรมที่ดินไดกําหนดไวสําหรับการตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของทางราชการ        
กรมที่ดิน
  ๖.๓ การตรวจสอบตามขอ  ๖.๒   ถาเปนกลองสํารวจแบบประมวลผลรวม
กลองธิโอโดไลทหรือเครื่องวัดระยะอิเล็กทรอนิกส ใหผูยื่นคําขอรวมทําการตรวจสอบและดูแล
รักษาเครื่องมือรังวัด ตลอดจนอํานวยความสะดวกในการปฏิบัติการตรวจสอบแกพนักงาน           
เจาหนาที่ผูทําการตรวจสอบดวยจนกวาจะแลวเสร็จ
  ๖.๔ เมื่อไดตรวจสอบเครื่องมือรังวัดแลว พนักงานเจาหนาที่เห็นวาได
มาตรฐานตามที่กําหนดไวใหนายทะเบียนออกหนังสือรับรอง ตามแบบ สชอ.๕ ใหแกผูขอ
   หนังสือรับรองมีกําหนดระยะเวลาสองป นับแตวันที่ไดออกหนังสือ
รับรองเครื่องมือรังวัด
 ขอ ๗ ใหนายทะเบียนจัดทําทะเบียนเครื่องมือรังวัดที่ไดผานการตรวจแลวตาม        
ขอ ๕ ไวใหเปนหมวดหมู และใหมีการแกไขปรับปรุงใหเปนปจจุบันเพื่อสะดวกแกการควบคุม        
ตอไป
 ขอ ๘ ใหอธิบดีกรมที่ดินรักษาการตามระเบียบนี้

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๗  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน
 ประธานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

๕๖๓



(สําเนา)

 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให
ใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ ไดกําหนดวา “ที่ดินในแผนที่ระวางออกโฉนดที่ดิน
ซึ่งทําการรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดินไวแลวโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง หรือโดยแผนที่ชั้นสอง เมื่อมีความ
จําเปนตองรังวัดใหม ใหทําการรังวัดโดยมีมาตรฐานเทาเดิมหรือดีกวา” และกฎกระทรวง ฉบับ       
ที่ ๔๙ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ไดกําหนดวา “แผนที่ชั้นหนึ่ง กระทําโดยการใชกลองธิโอโดไลทและเครื่องมือวัดระยะโยงยึด
หลักเขตวัดงามมุม ภาคของทิศ หรือใชกลองสํารวจแบบประมวลผล หรือการรังวัดดวยเครื่องรับ
สัญญาณดาวเทียมหรือดวยเครื่องมือสํารวจประเภทอื่นที่มีความละเอียดถูกตองไมตํ่ากวาเกณฑ
มาตรฐานที่กรมที่ดินกําหนดโดยคํานวณเปนคาพิกัดฉากสืบเนื่องจากหมุดหลักฐานแผนที่ของ
กรมที่ดินและคํานวณพื้นที่โดยวิธีคณิตศาสตรจากคาพิกัดฉากของแตละมุมเขต” ดังนั้น เมื่อจะ
ทําการรังวัดในพื้นที่ที่เปนแผนที่ชั้นหนึ่งจะตองใชกลองดังกลาวขางตน นั้น
 สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน จึงขอสงรายชื่อจังหวัดที่อธิบดี            
กรมที่ดิน กําหนดใหทําการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง  จํานวน  ๕๖  จังหวัด  (ตามสิ่งที่สงมาดวย) 
โดยประกาศพื้นที่ดําเนินการเปนระวาง (สามารถสอบถามไดที่สํานักงานที่ดินในจังหวัดที่จะทําการ
รังวัด หรือดาวนโหลดดูรายละเอียดแตละระวางไดใน www.dol.go.th  เลือกหนวยงานภายใน   
 เลือกหนวยงานสวนกลาง  เลือกสํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน  เลือกระวาง          

ที่กําหนดใหทําการรังวัดแบบแผนที่ชั้นหนึ่ง  เลือกจังหวัดที่ตองการ) ดังนั้น หากสํานักงานชาง

ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๑๐๘๓ สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน กรมที่ดิน 
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ 
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๐  กันยายน  ๒๕๕๔

เรื่อง  การทําการรังวัดในพื้นที่ที่กําหนดใหทําการรังวัดแบบแผนที่ชั้นหนึ่ง

เรียน  ผูจัดการสํานักงานชางรังวัดเอกชน
อางถึง ๑. กฎกระทรวง ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
  ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
 ๒. กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๙ (พ.ศ. ๒๕๔๔) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
  ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

สิ่งที่สงมาดวย บัญชีรายชื่อจังหวัดที่ประกาศใหทําการรังวัดโดยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่ง

๕๖๔



รังวัดเอกชน    จะทําการรังวัดในพื้นที่ที่ไดกําหนดเปนแผนที่ชั้นหนึ่ง    ตองรังวัดดวยกลองสํารวจ
แบบประมวลผลรวม   หรือกลองธิโอโดไลท   และเครื่องมือวัดระยะที่ไดขึ้นทะเบียนกับสํานักงาน
คณะกรรมการชางรังวัดเอกชนและหนังสือรับรองที่ยังไมหมดอายุเทานั้น
 
 จึงเรียนมาเพื่อทราบ และถือปฏิบัติอยางเครงครัด

  ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ชลวิทย  เทพาศักดิ์
  (นายชลวิทย  เทพาศักดิ์)
 ผูอํานวยการสํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน

ฝายสงเสริมการรังวัดเอกชน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๔๔
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๑๘

๕๖๕



๐๑ กระบี่ ๓๗ พิจิตร
๐๒  กาญจนบุรี ๓๘  เพชรบุรี
๐๕  ขอนแกน ๔๐  แพร
๐๖  จันทบุรี ๔๑  ภูเก็ต
๐๘  ชลบุรี ๔๔  ยะลา
๐๙  ชัยภูมิ ๔๕  ระนอง
๑๑  ชุมพร ๔๖  ระยอง
๑๒  เชียงราย ๔๗  ราชบุรี
๑๓  เชียงใหม ๔๙  ลพบุรี
๑๔  ตรัง ๕๐  เลย
๑๕  ตราด ๕๒  ลําพูน
๑๖  ตาก ๕๓  ศรีสะเกษ
๑๘  นครนายก ๕๔  สกลนคร
๑๙  นครปฐม ๕๕  สตูล
๒๑  นครราชสีมา ๕๖  สมุทรปราการ
๒๒  นครศรีธรรมราช ๕๗  สมุทรสงคราม
๒๔  นนทบุรี ๕๙  สระบุรี
๒๕  นราธิวาส ๖๐  สุพรรณบุรี
๒๘  ปทุมธานี ๖๑  สุราษฎรธานี
๒๙  ปตตานี ๖๒  สุรินทร
๓๐  ประจวบคีรีขันธ ๖๓  สุโขทัย
๓๑  ปราจีนบุรี ๖๔  สงขลา
๓๒  พังงา ๖๕  สิงหบุรี
๓๓  พัทลุง ๖๖  หนองคาย
๓๔  กรุงเทพมหานคร ๖๗  อางทอง
๓๕  พระนครศรีอยุธยา ๗๕  พะเยา
๓๖  พิษณุโลก ๗๖  มุกดาหาร
  ๗๗  สระแกว

การรังวัดแบบแผนที่ชั้นหนึ่ง

๕๖๖



(สําเนา)

 ตามที่กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการควบคุมครุภัณฑเครื่องมือรังวัด
ทําแผนที่ในสํานักงานที่ดิน โดยใหควบคุมเก็บรักษาเครื่องมือเครื่องใชในการรังวัดทําแผนที่ใน
สํานักงานที่ดินใหเปนไปตามระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยการพัสดุ พ.ศ. ๒๕๓๕ ระเบียบ 
คําสั่ง และแนวทางปฏิบัติตามที่กรมที่ดินกําหนด ไมทําใหเกิดปญหาเครื่องมือรังวัดทําแผนที่
ชํารุด หรือสูญหาย รายละเอียดตามหนังสือที่อางถึง นั้น
 บัดนี้ กรมที่ดินไดรับแจงจากจังหวัดตางๆ วาตูเก็บเครื่องมืออุปกรณการรังวัด
ทําแผนที่ของสํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก ถูกงัดแงะ และมีเครื่องมืออุปกรณรังวัด
สูญหาย จึงขอใหสํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก จัดเจาหนาที่ดูแลรับผิดชอบโดยเฉพาะ 
และจัดสถานที่เก็บเครื่องมือรังวัดทําแผนที่ไวในสถานที่ปลอดภัย หากมีกรณีเชนนี้เกิดขึ้นอีก จะ
ถือวาเจาพนักงานที่ดินจังหวัดและหัวหนาฝายรังวัดของสํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก 
ละเลยไมปฏิบัติหนาที่หรือปฏิบัติหนาที่โดยไมใสใจซึ่งอาจถูกดําเนินการทางวินัยหรือปรับเปลี่ยน
ตําแหนงหนาที่ตามความเหมาะสมได
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดทราบและถือ
ปฏิบัติโดยเครงครัดตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักงานคณะกรรมการชางรังวัดเอกชน
โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๔๓  โทรสาร ๐  ๒๑๔๓  ๙๑๑๘

ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๓๐๖๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๔  ธันวาคม  ๒๕๕๔

เรื่อง  การควบคุมครุภัณฑเครื่องมือรังวัดทําแผนที่ในสํานักงานที่ดิน

เรียน  ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๐๙ / ว ๓๑๓๕๕ ลงวันที่ ๒๗ ตุลาคม ๒๕๕๒

๕๖๗



๕๖๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักจัดการท่ีดินของรัฐ
ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ดวนที่สุด

  ที่ มท ๐๕๑๑.๔ / ว ๒๘๙๑ ตรวจสอบขอมูลที่ดินสาธารณประโยชน ๕๗๑

  ลว. ๓ ก.พ. ๕๔ เพื่อจัดทําแผนงานรังวัดและจัดทําแผนที่

   เพื่อแสดงแนวเขตที่ดินของรัฐ

 

 ๒. ที่ มท ๐๕๑๑.๓ / ว ๑๖๘๕๑ ซักซอมความเขาใจวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับ ๕๗๕

  ลว. ๑๗ มิ.ย. ๕๔ ทบวงการเมืองหรือสวนราชการขอใชที่ดิน

   ของรัฐเพื่อประโยชนในราชการ

 

 ๓. ที่ มท ๐๕๑๑.๓ / ว ๑๙๘๙๙ การหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอนและ ๕๗๗

  ลว. ๑๙ ก.ค. ๕๔ การตออายุใบอนุญาตใหใชประโยชนในที่ดิน

   ของรัฐ ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย  

   วาดวยการอนุญาตใหประชาชนใชประโยชน

   ในที่ดินของรัฐ พ.ศ. ๒๕๔๗

๕๖๙



๕๗๐



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๑.๔ / ว ๒๘๙๑ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓  กุมภาพันธ  ๒๕๕๔

(สําเนา)

  ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินแจงใหจังหวัดทุกจังหวัดดําเนินการสํารวจแปลง

ที่ดินสาธารณประโยชนประเภทพลเมืองใชรวมกันที่ยังไมไดรังวัดออกหนังสือสําคัญสําหรับ            

ที่หลวง และมีความประสงคจะดําเนินการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง โดยสํารวจครอบคลุม

เต็มพื้นที่ใหครบถวน ซึ่งอยูในหลักเกณฑสามารถดําเนินการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงได  

นั้น

 กรมที่ดินขอเรียนวา ขอมูลแปลงที่ดินสาธารณประโยชนที่ไดรายงานให     

กรมที่ดิน เพื่อจัดทําแผนงานรังวัดและจัดทําแผนที่เพื่อแสดงแนวเขตที่ดินของรัฐ ในปงบประมาณ               

พ.ศ. ๒๕๔๘ กับขอมูลแปลงที่ดินสาธารณประโยชนที่ไดรายงานในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๓ นั้น 

ตรวจสอบแลวยังมีขอมูลอีกจํานวนมากที่ไมอยูในหลักเกณฑที่จะดําเนินการออกหนังสือสําคัญ

สําหรับที่หลวงได เชน บางแปลงขอมูลที่ดินไมตรงกับสภาพ ที่เปนจริง เนื่องจากมีการแจงชื่อ

คนละชื่อแตเปนแปลงเดียวกันหรือเปลี่ยนเขตการปกครอง จึงไมสามารถตรวจสอบได บางแปลง

มีการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงแลว บางแปลงมีสภาพและขอบเขตตามธรรมชาติอยูแลว 

บางแปลงอยูในความดูแลของหนวยงานอื่นไมสามารถเขาไปดําเนินการได เปนตน จึงทําใหขอมูล

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

เรื่อง ตรวจสอบขอมูลที่ดินสาธารณประโยชนเพื่อจัดทําแผนงานรังวัดและจัดทําแผนที่
 เพื่อแสดงแนวเขตที่ดินของรัฐ

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๑.๔/ว ๓๖๖๖๓ 
  ลงวันที่ ๒๙ พฤศจิกายน ๒๕๔๘
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๑.๔/ว ๕๔๐๖  
  ลงวันที่ ๑๕ กุมภาพันธ ๒๕๕๓

สิ่งที่สงมาดวย บัญชีรายชื่อแปลงที่ดินสาธารณประโยชนที่จะดําเนินการออกหนังสือสําคัญ  
 สําหรับที่หลวง

๕๗๑



ที่ไดรับผิดพลาดคลาดเคลื่อนเกินความเปนจริง เนื่องจากบางจังหวัดขาดความรอบคอบในการ

ดําเนินการ หากนํามาจัดทําเปนฐานขอมูลเพื่อดําเนินการตามแผนงานรังวัดและจัดทําแผนที่เพื่อ

แสดงแนวเขตที่ดินของรัฐ โดยไมตรวจสอบอีกครั้งอาจทําใหเกิดผลกระทบตอ เปาหมาย ตัวชี้วัด 

และงบประมาณในการดําเนินการได สําหรับกรณีที่มีแปลงที่ดินสาธารณประโยชนที่ไดรายงาน

เพิ่มเติมจากขอมูลเดิม ควรระบุความเปนมาของแปลงที่ดินสาธารณประโยชนดวย เชน มีการ

อุทิศใหเปนที่สาธารณประโยชน มีการยกเลิกในเขตปาภายหลังการสํารวจขอมูล หรือสํารวจตรวจ

สอบที่ดินสาธารณประโยชนไวเดิมคลาดเคลื่อน เปนตน จึงขอใหจังหวัดนําบัญชีรายชื่อแปลงที่ดิน

สาธารณประโยชนเดิมที่เคยจัดสงใหกรมที่ดินไวแลว ดําเนินการดังนี้

 ๑. ใหประสานงานกับองคกรปกครองสวนทองถิ่นหรือผูปกครองทองที่ทําการชี้

ระวาง  เพื่อระบุตําแหนงที่ตั้งพรอมพิกัดสวนยอย ในระวาง U.T.M. หรือระวางแผนที่ ๑ : ๕๐,๐๐๐ 

ของแปลงที่ดินสาธารณประโยชนตามบัญชีรายชื่อแปลงที่ดินสาธารณประโยชนทั้งหมด

 ๒.  นําขอมูลแปลงที่ดิน ตามขอ ๑. ดําเนินการตรวจสอบและพิจารณาใหม เพื่อ

ใหไดขอมูล ที่ถูกตองเปนจริง ยังมิไดมีการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง และอยูในหลักเกณฑ

ที่จะออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงได ไมเปนที่สาธารณประโยชน ซึ่งมีสภาพและขอบเขตตาม

ธรรมชาติ เชน แมนํ้า คลอง ที่ชายตลิ่ง ทางบก ทางนํ้า ลํากระโดง ลํารางสาธารณประโยชน        

ทางระบายนํ้า ทางรถไฟ เปนตน รวมทั้งไมอยูในความดูแลของหนวยงานอื่น เชน เขตทหาร        

เขตจัดรูป เขตที่ราชพัสดุ ปาสงวนแหงชาติ ปาไมถาวร เขตอนุรักษพันธุสัตวปา หรืออยูใน       

เอกสารสิทธิอื่นที่มีการอุทิศใหเปนที่สาธารณประโยชน แตยังมิไดทําการรังวัดแบงแยก เปนตน 

 ทั้งนี้ เมื่อจังหวัดตางๆ ดําเนินการตามขอ ๑. และ ขอ ๒. แลว ใหจัดทําบัญชี        

รายชื่อแปลงที่ดินสาธารณประโยชนที่จะดําเนินการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ระบุ

ตําแหนงที่ดิน พรอมทั้งขอมูลแปลงที่ดิน โดยแยกเปน ๓ ประเภท ไดแก

 ประเภทที่ ๑ ที่ดินสาธารณประโยชนที่ทราบขอบเขตแนนอน สามารถนํา               

ชี้แนวเขตไดถูกตองชัดเจนและไมมีผูบุกรุก หรือปญหาขอพิพาท

 ประเภทที่ ๒ ที่ดินสาธารณประโยชนที่ทราบขอบเขตแนนอน สามารถนํา                

ชี้แนวเขตไดถูกตองชัดเจน มีผูบุกรุกบางสวนและไมมีปญหาพิพาทเรื่องแนวเขต

 ประเภทที่ ๓ ที่ดินสาธารณประโยชนที่ไมทราบขอบเขตแนนอน ไมสามารถ

รังวัดได มีผูบุกรุกจํานวนมากมีการอางสิทธิครอบครอง และมีปญหาเรื่องแนวเขตที่ดินกับเจาของ

ที่ดินขางเคียง สงใหกรมที่ดินภายในวันที่ ๑๕ มีนาคม ๒๕๕๔ เพื่อจัดทําเปนฐานขอมูลในการ

จัดทําแผนงานรังวัดและจัดทําแผนที่เพื่อแสดงแนวเขตที่ดินของรัฐตอไป อนึ่งในการดําเนินการ

๕๗๒



ดังกลาวขอใหพิจารณาดําเนินการดวยความรอบคอบเพื่อใหไดขอมูลที่ถูกตองครบถวน ซึ่งหาก

เกิดการผิดพลาดเสียหายอันจะสงผลกระทบตอภารกิจ ตามแผนงานกรมที่ดินจะถือเปนความ

บกพรองและพิจารณาโทษกับเจาหนาที่รวมทั้งผูบังคับบัญชาผูมีหนาที่รับผิดชอบตามควรแกกรณี

ตอไป

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและดําเนินการตอไป

  ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ

  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

    อธิบดีกรมที่ดิน 

สํานักจัดการที่ดินของรัฐ

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๕๔

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๑๐

๕๗๓
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ที่ มท ๐๕๑๑.๓ / ว ๑๖๘๕๑ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๗  มิถุนายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

เรื่อง ซักซอมความเขาใจวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับทบวงการเมืองหรือสวนราชการขอใชที่ดินของรัฐ
 เพื่อประโยชนในราชการ

อางถึง ระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการถอนสภาพ การจัดขึ้นทะเบียน
 และการจัดหาผลประโยชนในที่ดินของรัฐ ตามประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๐

 ตามที่กรมที่ดินไดสงระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการ
ถอนสภาพ การจัดขึ้นทะเบียนและการจัดหาผลประโยชนในที่ดินของรัฐ ตามประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๐ มาเพื่อทราบ และแจงใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติ  นั้น
 กรมที่ดิน ขอเรียนวา ในการเสนอเรื่องการถอนสภาพที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน เพื่อใหทบวงการเมืองใชประโยชนในราชการ ใหกระทรวง
มหาดไทยพิจารณา ปรากฏวา ที่ประชุมคณะกรรมการพิจารณารางกฎหมายของกระทรวง
มหาดไทย มีขอสังเกตประกอบการพิจารณาดําเนินการ ดังนี้
 ๑. การใชที่ดินสาธารณประโยชนเพื่อเปนที่ตั้งของหนวยงานของรัฐ ควรคํานึง
ถึงที่ดินสาธารณประโยชนประเภทที่ปาชาสําหรับฝง และเผาศพ หรือที่ดอนปูตาซึ่งสวนใหญจะมี
ตนไมขนาดใหญ ขึ้นอยูอยางหนาแนน สมควรดําเนินการสงวนที่ดินสาธารณประโยชนแปลงนั้น
ไว สําหรับเปนสวนสาธารณะประจําชุมชน เพื่อการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 
มากกวานําไปกอสรางอาคาร ซึ่งในการปรับพื้นที่เพื่อกอสรางอาคาร ทําใหสภาพแวดลอม           
เสียหาย แมการใชที่ดินดังกลาวจะเปนการปองกันปญหาประชาชนบุกรุกที่สาธารณประโยชน  
แตก็ควรพิจารณาอนุญาตเฉพาะที่สาธารณประโยชนแปลงที่ไมมีตนไมขนาดใหญ
 ๒. การดําเนินการเพื่อขอถอนสภาพที่ดิน หากทบวงการเมืองใดมีความจําเปน
เรงดวน ที่จะตองเขาใชประโยชนในที่ดินกอนที่จะดําเนินการขอถอนสภาพตามมาตรา ๘ วรรค
สอง (๑) จะแลวเสร็จ  ใหยื่นคําขออนุญาตใชที่ดินของรัฐตามมาตรา ๙ ในขณะเดียวกันใหดําเนิน
การเรื่องการถอนสภาพไปดวย ทั้งนี้ ใหตรวจสอบวามีหนวยงานใดที่เขาใชที่ดินสาธารณประโยชน
โดยไมขออนุญาตตามมาตรา ๙ โดยจะตองเรงรัดใหดําเนินการใหขออนุญาตถูกตองเพื่อเปน
ตัวอยางแกเอกชน

๕๗๕



 ๓. การจัดประชุมเพื่อรับฟงความคิดเห็นของราษฎรในพื้นที่ ใหมีรายละเอียด
เกี่ยวกับวันเดือนป สถานที่ จํานวนผูเขาประชุม และมติของที่ประชุมใหชัดเจน
 ๔. กรณีหนวยงานของรัฐดําเนินการเสนอขอใชที่ดินสาธารณประโยชน เพื่อ
กอสรางที่ตั้งของหนวยงานนั้น เพื่อความเปนระเบียบเรียบรอยและสวยงามของอาคารตางๆ ใหมี
การวางแผนการใชประโยชนที่ดิน โดยจัดทําแบบแปลนดานภูมิสถาปตยกรรมดวย
 ๕. หากมีหนวยงานของรัฐหลายหนวยงานขอใชที่ดินเปนบางสวนในที่
สาธารณประโยชน แปลงเดียวกันใหเสนอถอนสภาพพรอมกัน เพื่อจะไดออกเปนพระราช
กฤษฎีกาฉบับเดียวกัน
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เพื่อใหการดําเนินการในเรื่องการขอใชที่ดินของ
ทบวงการเมืองเปนไปในทิศทางเดียวกัน มิใหมีปญหาและขอขัดของในการพิจารณาของกระทรวง
มหาดไทย ดังนั้น จึงขอใหจังหวัดนําขอสังเกตของคณะกรรมการพิจารณารางกฎหมายฯ ดังกลาว 
ถือเปนหลักเกณฑประกอบการพิจารณา เรื่อง ทบวงการเมืองขอถอนสภาพหรือขึ้นทะเบียนที่ดิน
ของรัฐ เพื่อใชประโยชนในราชการดวย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติตอไป

  ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ

  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักจัดการที่ดินของรัฐ
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๓๙
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๐๖

๕๗๖



ที่ มท ๐๕๑๑.๓ / ว ๑๙๘๙๙ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๙  กรกฎาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

เรื่อง การหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอนและการตออายุใบอนุญาตใหใชประโยชนในที่ดิน 
 ของรัฐ ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการอนุญาตใหประชาชนใชประโยชน 
 ในที่ดินของรัฐ พ.ศ.๒๕๔๗

อางถึง หนังสือกระทรวงมหาดไทย ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๑.๓ / ว ๓๔๙ 
 ลงวันที่ ๑ กุมภาพันธ ๒๕๔๘

สิ่งที่สงมาดวย ๑. ตัวอยางที่ ๑ กรณีการหมายเหตุการตออายุใบอนุญาต 
 ๒. ตัวอยางที่ ๒ กรณีการหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอนหนังสืออนุญาต 
  (ทั้งฉบับ)
 ๓. ตัวอยางที่ ๓ กรณีการหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอนหนังสืออนุญาต   
  (บางสวน)

 ตามที่ไดแจงเวียนแนวทางปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย วาดวยการ
อนุญาตใหประชาชนใชประโยชนในที่ดินของรัฐ พ.ศ. ๒๕๔๗ ปรากฏวา บางจังหวัดมีปญหาขอ
ขัดของในประเด็นการตออายุใบอนุญาต และคาใชจายในการออกใบอนุญาตฉบับใหม ซึ่งแตละ
จังหวัดไมไดตั้งงบประมาณในสวนนี้ไว ดังนั้น เพื่อใหการปฏิบัติงานของเจาหนาที่ที่เกี่ยวของเปน
ไปในแนวทางเดียวกัน อีกทั้งเปนการประหยัดงบประมาณ จึงขอซักซอมความเขาใจเกี่ยวกับการ
ตออายุใบอนุญาต การหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอน ใบอนุญาต เพื่อใหใชเปนแนวทางใน
การปฏิบัติงาน ดังนี้
 ๑. กรณีการตออายุใบอนุญาต เมื่อดําเนินการตามขอ ๑๓ แหงระเบียบ
กระทรวงมหาดไทย วาดวยการอนุญาตใหประชาชนใชประโยชนในที่ดินของรัฐ พ.ศ. ๒๕๔๗ 
ครบถวน ใหสรุปเรื่องราวเสนอผูวาราชการจังหวัด ซึ่งเปนพนักงานเจาหนาที่ตามความใน
มาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เพื่อพิจารณาการตออายุใบอนุญาต สําหรับการจดแจงและ
การหมายเหตุใหพนักงานเจาหนาที่หรือผูไดรับมอบหมายเปนผูจดแจงการตออายุใบอนุญาตทั้ง
ตนฉบับและฉบับผูรับอนุญาต (ดานหลังของเงื่อนไขการอนุญาต) โดยมีขอความดังนี้ “ที่ดินแปลง

๕๗๗



นี้ไดรับอนุญาตให ตออายุการใชประโยชนในที่ดินของรัฐ ตามมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  ครั้งที่ ...  มีกําหนด ๕ ป นับแตวันที่...............จนถึงวันที่ .................”  พรอมทั้งลงนาม
พรอมวันเดือนปกํากับไว สําหรับบัญชีควบคุมการอนุญาต ในชองหมายเหตุใหจดแจง การตออายุ                    
ใบอนุญาต ครั้งที่ ... เมื่อวันที่ .................. และใหลงนามกํากับไว  (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๑)
 ๒. กรณีการหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอนหนังสืออนุญาต (ทั้งฉบับ) กรณี
ผูรับอนุญาตถึงแกกรรรม หรือผูรับอนุญาตไมปฏิบัติตามเงื่อนไข หรือคําสั่งพนักงานเจาหนาที่ 
หรือขาดคุณสมบัติใหเจาหนาที่สรุปเรื่องราวเสนอผูวาราชการจังหวัดเพื่อทราบ สําหรับวิธีการ
หมายเหตุ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนผูจดแจงการยกเลิกหรือเพิกถอนดวยวิธีขีดเสนคู
ขนานลงดานหนาหนังสืออนุญาตทั้งตนฉบับและฉบับผูรับอนุญาต โดยบรรยายดวยอักษรสีแดง 
วา “หนังสืออนุญาตฉบับนี้ถูกยกเลิกหรือเพิกถอนตามมติคณะกรรมการพิจารณาอนุญาตให
ประชาชนใชประโยชนในที่ดินของรัฐ ลงวันที่.................” พรอมทั้งลงนามและวันเดือนปกํากับไว 
สําหรับบัญชีควบคุมการอนุญาต ในชองหมายเหตุใหจดแจงการยกเลิกหรือเพิกถอนตามวิธีการ
ดังกลาวขางตนโดยอนุโลม  (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๒)
 กรณีการหมายเหตุการยกเลิกหรือเพิกถอนหนังสืออนุญาต (บางสวน) กรณี
ผูรับอนุญาต ไมปฏิบัติตามเงื่อนไข หรือคําสั่งพนักงานเจาหนาที่ ใหเจาหนาที่สรุปเรื่องราวเสนอ
ผูวาราชการจังหวัด เพื่อทราบ สําหรับวิธีการหมายเหตุ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนผูจด
แจงการยกเลิกหรือเพิกถอนดังกลาว ดานหนาหนังสืออนุญาต โดยบรรยายดวยอักษรสีแดง วา 
“หนังสืออนุญาตฉบับนี้ไดยกเลิกหรือเพิกถอนบางสวน ตามมติคณะกรรมการพิจารณาอนุญาต
ใหประชาชนใชประโยชนในที่ดินของรัฐ ลงวันที่ ......................”  สําหรับการแกไขใหขีดฆาสวน
ที่ยกเลิกหรือเพิกถอน และแกไขรูปแผนที่ จํานวนเนื้อที่ ขางเคียงและระยะ ทั้งตนฉบับและฉบับ
ผูรับอนุญาตใหถูกตองตรงกัน พรอมทั้งลงนามและวันเดือนปกํากับไว สําหรับบัญชีควบคุมการ
อนุญาตในชองหมายเหตุ ใหจดแจงการยกเลิกหรือเพิกถอนบางสวนตามวิธีการดังกลาวขางตน
โดยอนุโลม (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๓)

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและถือปฏิบัติตอไป

  ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ

  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

    อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักจัดการที่ดินของรัฐ
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๓๘
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๐๖

๕๗๘



“ที่ดินแปลงนี้ไดรับอนุญาตใหตออายุการใชประโยชนในที่ดินของรัฐ

ตามมาตรา ๙ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ครั้งที่ .... มีกําหนด ๕ ป

นับแตวันที่............................................จนถึงวันที่...........................................”

 ลงชื่อ..........................................

      พนักงานเจาหนาที่

 ลงวันที่......................................

ตัวอยางที่ ๑

๕๗๙



 ขอ ๑. ผูรับอนุญาตตองเขาทําประโยชนในที่ดินที่ไดรับอนุญาตภายในหกเดือน        
นับแตวันที่ไดรับหนังสืออนุญาต เวนแตมีเหตุอันควรซึ่งคณะกรรมการเห็นชอบ
 ขอ ๒. ผูรับอนุญาตตองเขาทําประโยชนหรืออยูอาศัยดวยตนเอง จะใหผูอื่นเขาทํา
ประโยชนแทนหรือโอนสิทธิใดๆ ใหกับผูอื่นไมได
 ขอ ๓. ผูรับอนุญาตตองเขาทําประโยชนภายในขอบเขตพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตเทานั้น
 ขอ ๔. ผูรับอนุญาตตองระมัดระวังไมใหการทําประโยชนของตนกระทบกระเทือน
หรือรบกวนบุคคลอื่น หรือกอใหเกิดความเสียหายตอทรัพยสินของทางราชการและของเอกชน เชน  
โบราณสถาน วัดวาอาราม สํานักสงฆ ที่ประกอบศาสนสถาน อาคาร บานเรือน ฯลฯ
 ขอ ๕. การทําประโยชนในที่ดินที่ไดรับอนุญาตนั้น หากผูรับอนุญาตพบแร 
ทรัพยากรปาไม วัตถุโบราณ หรือทรัพยากรอันควรอนุรักษ เปนตน ใหหยุดการทําประโยชนไวและแจง
ใหพนักงานเจาหนาที่ทราบโดยดวน
 ขอ ๖. ในกรณีที่มีความจําเปนเพื่อประโยชนสาธารณะ หรือเพื่อประโยชนของทาง
ราชการหรือกรณีที่ทางราชการจะตองเรียกพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตคืน ผูรับอนุญาตตองปฏิบัติตามทันที 
และพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจถอนการอนุญาตในที่ดินทั้งหมดหรือบางสวนได
 ขอ ๗. เมื่อพนักงานเจาหนาที่ ผูวาราชการจังหวัด นายอําเภอหรือผูแทน เขาไป
ตรวจสอบพื้นที่ที่ไดรับอนุญาต ผูรับอนุญาตตองอํานวยความสะดวกและยินยอมใหบุคคลดังกลาวเขา
ตรวจสอบไดตามอํานาจหนาที่
 ขอ ๘. หากมีความเสียหายเกิดขึ้นเนื่องจากการดําเนินการใดๆ ของผูรับอนุญาต  
ไมวากรณีใดๆ ผูรับอนุญาตจะตองรับผิดชอบในความเสียหายทุกประการ โดยไมตัดสิทธิพนักงาน         
เจาหนาที่ที่จะเพิกถอนหนังสืออนุญาต
 ขอ ๙. ถาผูรับอนุญาตฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขไมวาขอหนึ่งขอใด พนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจถอนการอนุญาตในที่ดินทั้งหมดหรือบางสวน
 ขอ ๑๐. กอนหนังสืออนุญาตสิ้นสุดเกาสิบวัน ผูรับอนุญาตตองยื่นคําขอตอหนังสือ
อนุญาต หากยื่นคําขอตอแลว ผูขอสามารถที่จะอยูอาศัยหรือทําประโยชนในที่ดินไดจนกวาพนักงาน 
เจาหนาที่จะมีคําสั่งเกี่ยวกับการขอตออายุหนังสืออนุญาตนั้น
 ขอ ๑๑. ในกรณีพนักงานเจาหนาที่สั่งไมตออายุหนังสืออนุญาต ผูขอมีสิทธิอุทธรณ
คําสั่งดังกลาวตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจงคําสั่งไมอนุญาตนั้น
 ขอ ๑๒. คณะกรรมการอาจกําหนดเงื่อนไขเพิ่มเติมใดๆ ในการอนุญาตไดเพื่อ
ประโยชนในการใชที่ดินของรัฐ หากผูรับอนุญาตไมปฏิบัติตามอาจถูกเพิกถอนหนังสืออนุญาตได

 ลงชื่อ .................................................. ผูรับอนุญาต
 ( ................................................... )
  วันที่..........เดือน......................พ.ศ. ...............

เง่ือนไขการอนุญาตใหใชประโยชนในท่ีดินของรัฐเปนการช่ัวคราวตามนโยบายแกไขปญหาความยากจน
ตามหนังสืออนุญาตเลขที่ พย. ๒ / ๒๕๔๙

_______________________

จันทร  บัวผัด

๑          มกราคม         ๒๕๔๙

๕๘๐



ตัวอยางที่ ๒

๕๘๑



ตัวอยางที่ ๓

๕๘๒



ตัวอยางที่ ๓

๕๘๓



๕๘๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๘๑๑๖ กําชับเจาหนาที่ในการนํารูปแผนที่รังวัดใหม ๕๘๗

  ลว. ๑ ธ.ค. ๕๓ ลงระวางแผนที่ และระวางแผนที่ดิจิทัลของ

   สํานักงานที่ดิน

 

 ๒. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๙๕๕๒ การปฏิบัติงานรังวัดของหัวหนาฝายรังวัด ๕๘๙

  ลว. ๑๗ ธ.ค. ๕๓ 

 

 ๓. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๔๑๑๙๑ การใชโปรแกรมการคํานวณและ ๕๙๐

  ลว. ๓๐ ธ.ค. ๕๓ ลงที่หมายแผนที่งานรังวัดเฉพาะราย

   ในสํานักงานที่ดิน

 

 ๔. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๖๕๕๔ การลงชื่อรับรองเขตที่ดิน ๖๐๔

  ลว. ๑๑ มี.ค. ๕๔

 

 ๕. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๗๕๑๖ ปญหางานคางของชางรังวัด ๖๐๖

  ลว. ๒๓ มี.ค. ๕๔

 

 ๖. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๑๐๓๑ การปองกันการทุจริตและประพฤติมิชอบ ๖๐๘

  ลว. ๒๑ พ.ย. ๕๔  เกี่ยวกับการรังวัดที่ดิน

๕๘๕



๕๘๖



ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๘๑๑๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา
 ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐ อาคาร บี 
 ถนนแจงวัฒนะ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑  ธันวาคม  ๒๕๕๓

(สําเนา)

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

เรื่อง กําชับเจาหนาที่ในการนํารูปแผนที่รังวัดใหมลงระวางแผนที่ และระวางแผนที่ดิจิทัล
 ของสํานักงานที่ดิน

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๕ / ว ๑๓๑๕๓ ลงวันที่ ๑๕ มิถุนายน ๒๕๒๗
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๖ / ว ๙๒๕๖ ลงวันที่ ๑๘ มีนาคม ๒๕๔๕
 ๓. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการลงที่หมายในระวางแผนที่ดิจิทัลของสํานักงานที่ดิน
  พ.ศ. ๒๕๕๐

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดวางแนวทางใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติเกี่ยวกับ

การนํารูปแผนที่รังวัดใหมลงระวางแผนที่ และระวางแผนที่ดิจิทัลของสํานักงานที่ดิน โดยให

หัวหนาฝายรังวัดเปนผูรับผิดชอบในการตรวจสอบการลงที่หมายในระวางแผนที่ และรายงาน

ใหปรากฏไวในบันทึกเสนอความเห็นตอเจาพนักงานที่ดิน หากมีการละเลยไมนํารูปแผนที่รังวัด

ใหมลงระวางแผนที่ กรมที่ดินจะพิจารณาโทษเจาหนาที่ผูนั้น รวมทั้งผูบังคับบัญชา ผูมีหนาที่รับ        

ผิดชอบดวยทุกคน นั้น 

 บัดนี้ กรมที่ดิน ไดรับแจงจากกรมธนารักษวาในการถายโอนขอมูลทะเบียนที่ดิน

และขอมูลแผนที่ดิจิทัล เพื่อใชในการกําหนดราคาที่ดิน และการจัดทําบัญชีกําหนดราคาทุนทรัพย

ที่ดินรายแปลง เมื่อตรวจสอบขอมูลแลวไมพบขอมูลรูปแปลงที่ดินบางแปลงในระวางแผนที่ซึ่งจะ

มีผลใหไมสามารถดําเนินการประเมินราคาแปลงที่ดินดังกลาวได 

 ดังนั้น เพื่อใหการนํารูปแผนที่รังวัดใหมลงระวางแผนที่และระวางแผนที่ดิจิทัล
ของสํานักงานที่ดินมีความถูกตอง ครบถวนและเปนปจจุบัน จึงขอใหสํานักงานที่ดินกําชับ           

เจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึงอยางเครงครัด หากยังปรากฏวามีการปลอยปละละเลย

ไมนํารูปแผนที่รังวัดใหมลงในระวางแผนที่ดังกลาว กรมที่ดินจะดําเนินการทางวินัยในฐานจงใจ 

ไมปฏิบัติตามระเบียบแบบแผนของราชการสําหรับเจาหนาที่ผูทําการรังวัดและหัวหนาฝายรังวัด

ในสํานักงานที่ดิน แหงนั้น 

๕๘๗



  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหทุกสํานักงานที่ดินทราบและถือปฏิบัติ

ตอไป

  ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ

  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด                             
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

๕๘๘



ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๙๕๕๒ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา
 ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐ อาคาร บี 
 ถนนแจงวัฒนะ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๗  ธันวาคม  ๒๕๕๓

(สําเนา)

เรื่อง การปฏิบัติงานรังวัดของหัวหนาฝายรังวัด

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๗๑๘๘ ลงวันที่ ๓๑ สิงหาคม ๒๕๕๓

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินแจงเรื่องการปฏิบัติงานรังวัดของหัวหนาฝายรังวัด วา
สํานักงานที่ดินบางแหง ไดนัดเรื่องรังวัดกําหนดใหตนเองเปนผูทําการรังวัดจนจํานวนเรื่อง
มากกวาชางรังวัดผูปฏิบัติงาน มีผลทําใหเกิดความเสียหายตอภาพลักษณของกรมที่ดิน นั้น
 กรมท่ีดินขอเรียนวา ไดพิจารณาจากรายงานผลงานรังวัดประจําเดือน (ร.ว.๑๙ ค)  
แลวปรากฏวา หัวหนาฝายรังวัดของสํานักงานที่ดินจังหวัด สาขา และสวนแยก บางแหง ออก
รังวัดจํานวนเรื่องมากกวาหรือใกลเคียงกับชางรังวัดผูปฏิบัติงานในสํานักงานที่ดิน ไมเปนไปตาม
ที่กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติไวตามหนังสือที่อางถึง เพื่อเปนการผอนปรนในการแกไขปญหา
งานรังวัดที่เกิดจํานวนมากบางพื้นที่ขณะนี้ใหเปนตามนโยบายของกรมที่ดิน และมิใหกระทบ
กับการบริการประชาชนผูขอรับบริการ จึงขอใหจังหวัดสั่งใหสํานักงานที่ดินจังหวัด สาขา และ            
สวนแยก โดยกําหนดใหหัวหนาฝายรังวัดสามารถออกทําการรังวัดดวยตนเอง เดือนละไมเกิน ๑๒ 
เรื่อง หากจําเปนตองรังวัดมากกวา ๑๒ เรื่อง ใหรายงานขออนุมัติกรมที่ดิน หากไมสามารถแกไข
ปญหานี้ไดภายในเดือนมกราคม ๒๕๕๔ กรมที่ดินจะพิจารณาดําเนินการทางวินัย และพิจารณา
ปรับเปลี่ยนทั้งเจาพนักงานที่ดินและหัวหนาฝายรังวัด ตามสมควรแกกรณีตอไป

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และโปรดสั่งใหสํานักงานที่ดิน ถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

๕๘๙



ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๔๑๑๙๑ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคาร บี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  ธันวาคม  ๒๕๕๓

(สําเนา)

เรื่อง การใชโปรแกรมการคํานวณและลงที่หมายแผนที่งานรังวัดเฉพาะราย
 ในสํานักงานที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยกรมที่ดินมีนโยบายสนับสนุนการใชโปรแกรมการคํานวณและลงที่หมาย
แผนที่งานรังวัดเฉพาะรายในสํานักงานที่ดิน ซึ่งไดผานการรับรองจากกรมที่ดินและเปนลิขสิทธิ์
ของกรมที่ดิน รวมทั้งกําหนดหลักเกณฑวิธีการใชงานใหเปนมาตรฐานเดียวกันทุกสํานักงานที่ดิน
ทั่วประเทศ โดยโปรแกรมที่ใชจะตองมีความถูกตองตามระเบียบทั้งในเรื่องวิธีการคํานวณและ       
รูปแบบของแบบพิมพ อีกท้ังไฟลขอมูลผลลัพธจากโปรแกรมจะตองสามารถนําไปใชพัฒนาตอยอด 
ในโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินไดในอนาคต

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖ / ว ๓๔๓๐๔ ลงวันที่ ๕ ตุลาคม ๒๕๓๕ 
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๖ / ว ๐๖๖๐๖ ลงวันที่ ๕ มีนาคม ๒๕๔๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๖ / ว ๓๖๖๓๓ ลงวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๔๑
 ๔. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการใชแบบพิมพเกี่ยวกับงานรังวัดในสํานักงานที่ดิน
  พ.ศ. ๒๕๕๐ 
 ๕. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๒๓๗๕๓ ลงวันที่ ๓ กันยายน ๒๕๕๑

สิ่งที่สงมาดวย ๑. วิธีการและรูปแบบการจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเปนดิจิทัลไฟล จํานวน ๑ ชุด
 ๒. รายช่ือสํานักงานท่ีดินตามโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานท่ีดิน
  เต็มรูปแบบ จํานวน ๕๑ สํานักงาน
 ๓. รายชื่อสํานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน 
  จํานวน ๑๘ สํานักงาน
 ๔. รายชื่อสํานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อ
  การบริหารจัดการระบบที่ดิน (ตนแบบ) จํานวน ๒ สํานักงาน
 ๕. แผนซีดีพรอมคูมือการใชงานโปรแกรมรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐาน
  การรังวัด (PrintDOL)
 ๖. ตัวอยางแบบรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐานการรังวัด จํานวน ๑ ชุด

๕๙๐



 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เพื่อใหการดําเนินการตามนโยบายดังกลาวสําเร็จ
ลุลวงตามวัตถุประสงค จึงใหยกเลิกหนังสือกรมที่ดินที่อางถึง ๑. ๒. และ ๓. พรอมทั้งใหถือปฏิบัติ
ดังนี้
 ๑. ใหสํานักงานที่ดินทั่วประเทศใชโปรแกรม DOLSURVEY ในการคํานวณและ  
ลงที่หมายแผนที่งานรังวัดเฉพาะรายในสํานักงานที่ดิน และใหยกเลิกการใชโปรแกรม AUTOLAND 
และโปรแกรมการคํานวณรังวัดอื่นๆ ในลักษณะเดียวกัน ยกเวนสํานักงานที่ดินตามโครงการ 
พัฒนาระบบสารสนเทศที่ดินเพื่อการบริหารจัดการระบบที่ดิน (ตนแบบ) ตามสิ่งที่สงมาดวย ๔. 
สามารถใชโปรแกรม LANDOFFICE SURVEY ดําเนินการได
 ๒. ใหสํานักงานที่ดินที่อยูนอกพื้นที่โครงการตามสิ่งที่สงมาดวย ๒. ๓. และ ๔. 
ดําเนินการดังนี้
  ๒.๑ จัดหาเครื่องคอมพิวเตอรที่มีระบบเชื่อมตอเครือขาย (มีการด LAN) 
จํานวน ๑ เครื่อง เพื่อใชจัดเก็บไฟลขอมูลหลักฐานการรังวัดจากโปรแกรม DOLSURVEY ของงาน
รังวัดทั้งหมด   ตามวิธีการและรูปแบบการจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเปนดิจิทัลไฟล   (ปรากฏตาม
ส่ิงท่ีสงมาดวย ๑.) กรณีสํานักงานท่ีดินท่ีมีเคร่ืองคอมพิวเตอรและอุปกรณไมเพียงพอตอการใชงาน
ใหแจงกรมที่ดินเพื่อขอรับการสนับสนุนเครื่องมือภายในเดือนมกราคม ๒๕๕๔ โดยกรณีดังกลาว
ใหจัดเก็บไฟลขอมูลจากโปรแกรม   DOLSURVEY   ไวในเครื่องคอมพิวเตอรอื่นกอนตามความ
เหมาะสม 
  ๒.๒ เมื่อไดจัดทําหลักฐานการรังวัดเสร็จเรียบรอยแลว ใหชางรังวัดทําการ
สําเนาไฟลขอมูลจากโปรแกรม DOLSURVEY (ไฟลนามสกุล JPG, XML และ DXF) นําไปจัด
เก็บในเครื่องคอมพิวเตอรตามขอ ๒.๑ พรอมทั้งใหรายงานในแบบรายงานการรังวัด ร.ว.๓ หรือ                
ร.ว.๓ ก แลวแตกรณี ใหปรากฏเปนลายลักษณอักษรดวยวา “ไดสําเนาไฟลขอมูลจากโปรแกรม              
DOLSURVEY จัดเก็บไวในเครื่องคอมพิวเตอรของสํานักงานที่ดินแลว”
  ๒.๓ ใหสํานักงานที่ดินติดตั้งโปรแกรมรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐานการ
รังวัด (PrintDOL) ในเครื่องคอมพิวเตอรตามขอ ๒.๑ และเมื่อไดดําเนินการตามขอ ๒.๒ แลว ให
จัดพิมพรายงานจากโปรแกรม PrintDOL เปนหลักฐานประกอบเรื่องการรังวัด โดยใหหัวหนาฝาย
รังวัดลงนามพรอมวัน เดือน ป ในชองผูตรวจของแบบรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐานการรังวัด
ดังกลาว กอนเสนอเรื่องใหพิจารณาสั่งถอนจายเงินมัดจํารังวัด
  ๒.๔ ใหสํานักงานที่ดินมอบหมายใหเจาหนาที่ ซึ่งมีความรูพื้นฐานดาน
คอมพิวเตอรและมีทักษะในการใชโปรแกรม DOLSURVEY อยางนอยสํานักงานท่ีดินละ ๑ คน 
เปนเจาหนาที่ผูชํานาญการใชโปรแกรม มีหนาที่ควบคุมการจัดเก็บไฟลขอมูลจากโปรแกรม                   
DOLSURVEY ของสํานักงานที่ดินใหเปนไปตามสิ่งที่สงมาดวย ๑. รวมทั้งรับผิดชอบในการ
ใชโปรแกรมแอนตี้ไวรัสคอมพิวเตอร และเปนผูดูแลรักษาเครื่องคอมพิวเตอร ตามขอ ๒.๑                  
ในเบื้องตน

๕๙๑



  ๒.๕ กรมที่ดินจะสนับสนุนการเชื่อมตอเครื่องคอมพิวเตอรตามขอ ๒.๑        
เขากับเครื่องคอมพิวเตอรของฝายทะเบียนผานเครือขาย ADSL เพื่อใหสามารถสําเนาไฟลขอมูล   
หลักฐานการรังวัดทั้งหมดมาเก็บไวเปนขอมูลสํารองที่สวนกลางไดตอไป
 ๓. เมื่อไดดําเนินการตามขอ ๑. และ ขอ ๒. แลว สวนการจัดพิมพตนรางแผนที่ 
สามารถใชกระดาษปอนดขนาด ๑๒๐ แกรม แทนกระดาษผนึกผาได ตามระเบียบกรมที่ดินที่อาง
ถึง ๔. สวนการจัดเก็บหลักฐานการรังวัดใหดําเนินการไปตามระเบียบเดิม
 ทั้งนี้ ใหเริ่มดําเนินการสําหรับงานที่ทําการรังวัดตั้งแตวันที่ ๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๔ 
เปนตนไป
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและโปรดแจงใหสํานักงานที่ดินถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

๕๙๒



วิธีการและรูปแบบการจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเปนดิจิทัลไฟล
ใหสํานักงานที่ดินฯ ดําเนินการดังนี้
 ๑. จัดหาเครื่องคอมพิวเตอร  จํานวน  ๑  เครื่องที่สามารถเชื่อมโยงเขากับเครือขาย
ของฝายทะเบียนซ่ึงสามารถติดตอกับสวนกลาง (สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ) ผานทางระบบ ADSL
เพื่อใหสวนกลางโดยสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศดําเนินการนําเขาขอมูลไวที่ฐานขอมูลสวนกลาง 
และสํารอง (BACKUP) ขอมูลเก็บไวที่สวนกลาง
 ๒. ใหสํานักงานที่ดินจังหวัด สาขา และสวนแยก ประสานทางโทรศัพทกับสํานัก
เทคโนโลยีสารสนเทศ โดยคุณวิทูร ไพจิตร เบอร ๐๘๑–๗๗๔–๓๕๗๔ เพื่อกําหนดคา IP ADDRESS

ของเครื่องคอมพิวเตอรฝายรังวัด พรอมทั้งสรางแฟม (FOLDER) ของสํานักงานที่ดินนั้นๆ เชน    
ตามรูปที่ ๑.

 ๓. ที่แฟม (FOLDER) ชื่อ “การจัดเก็บตนราง จ.ชลบุรี สาขาบานบึง” หรือ                
“การจัดเก็บตนราง จ.ชลบุรี สาขาพนัสนิคม” ใหสรางแฟมชื่อผูรังวัด ตามจํานวนคนของ                 
สํานักงานนั้นๆ เชน แฟมชื่อ “นายสุเมธ สําราญจิตต” ตามรูปที่ ๒.

๕๙๓



 ๔. ที่แฟม (FOLDER) ชื่อผูรังวัด เชนแฟมชื่อ “นายสุเมธ สําราญจิตต” ใหสราง
แฟมชื่อ 8_02-08-2553 
 โดยตัวเลขหลักแรก(8) คือ ลําดับที่ 8 ในบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.๑๒) ของ
สํานักงานที่ดินนั้นๆ ตามดวยขีดลาง (Underscore “_”) และวันที่ทําการรังวัด (นัดรังวัด) เชน นัด
รังวัดวันที่  ๒ สิงหาคม ๒๕๕๓ ใหเขียนดังนี้ 02-08-2553 ตามรูปที่ ๓.

๕๙๔



 ๕. ที่แฟม (FOLDER) 8_02-08-2553 ใหนําหลักฐานการรังวัดที่เปนดิจิทัลไฟล 
นามสกุล .JPG และ .XML มาเก็บไวที่แฟม (FOLDER) 8_02-08-2553 ตามรูปที่ ๔.

 ๖. ขอมูลตามขอที่ ๑–๕ ของสํานักงานที่ดินแตละแหง สํานักเทคโนโลยี
สารสนเทศ จะดําเนินการนําเขาขอมูลไวที่สวนกลาง และสํารอง (BACKUP) ขอมูลเก็บไวที่สวน
กลาง
 ๗. วันที่เริ่มดําเนินการจัดเก็บหลักฐานการรังวัดที่เปนดิจิทัลไฟล นามสกุล .JPG 
ใหเริ่มตั้งแตวันที่รังวัด (นัดรังวัด) ๒ สิงหาคม ๒๕๕๓ เปนตนไป (วันที่เริ่มดําเนินการจัดเก็บฯ  
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด กําหนดไดตามความเหมาะสม)

๕๙๕



 ๑. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร
 ๒. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางเขน
 ๓. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาพระโขนง
 ๔. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกะป
 ๕. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขามีนบุรี
 ๖. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางขุนเทียน
 ๗. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบางกอกนอย
 ๘. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี
 ๙. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหวยขวาง
 ๑๐. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม
 ๑๑. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดพราว
 ๑๒. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาประเวศ
 ๑๓. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาบึงกุม
 ๑๔. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองจอก
 ๑๕. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดกระบัง
 ๑๖. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร
 ๑๗. สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ
 ๑๘. สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรปราการ สาขาบางพลี
 ๑๙. สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี
 ๒๐. สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางใหญ
 ๒๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาบางบัวทอง
 ๒๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดนนทบุรี สาขาปากเกร็ด
 ๒๓. สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี
 ๒๔. สํานักงานที่ดินจังหวัดปทุมธานี สาขาธัญบุรี
 ๒๕. สํานักงานที่จังหวัดปทุมธานี สาขาลําลูกกา
 ๒๖. สํานักงานที่ดินจังหวัดพระนครศรีอยุธยา
 ๒๗. สํานักงานที่ดินจังหวัดลพบุรี
 ๒๘. สํานักงานที่ดินจังหวัดชัยนาท
 ๒๙. สํานักงานที่ดินจังหวัดสระบุรี
 ๓๐. สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี

รายช่ือสํานักงานท่ีดินตามโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานท่ีดินเต็มรูปแบบ
จํานวน ๕๑ สํานักงาน

๕๙๖



 ๓๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาบางละมุง
 ๓๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี สาขาศรีราชา
 ๓๓. สํานักงานที่ดินจังหวัดระยอง
 ๓๔. สํานักงานที่ดินจังหวัดจันทบุรี
 ๓๕. สํานักงานที่ดินจังหวัดฉะเชิงเทรา
 ๓๖. สํานักงานที่ดินจังหวัดนครนายก
 ๓๗. สํานักงานที่ดินจังหวัดนครราชสีมา
 ๓๘. สํานักงานที่ดินจังหวัดบุรีรัมย
 ๓๙. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุรินทร
 ๔๐. สํานักงานที่ดินจังหวัดขอนแกน
 ๔๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุดรธานี
 ๔๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดรอยเอ็ด
 ๔๓. สํานักงานที่ดินจังหวัดลําพูน
 ๔๔. สํานักงานที่ดินจังหวัดลําปาง
 ๔๕. สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงราย
 ๔๖. สํานักงานที่ดินจังหวัดพิษณุโลก
 ๔๗. สํานักงานที่ดินจังหวัดสุพรรณบุรี
 ๔๘. สํานักงานที่ดินจังหวัดนครปฐม
 ๔๙. สํานักงานที่ดินจังหวัดสมุทรสาคร
 ๕๐. สํานักงานที่ดินจังหวัดเพชรบุรี
 ๕๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดภูเก็ต

๕๙๗



 ๑. สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาดอนเมือง
 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี
 ๓. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาวารินชําราบ
 ๔. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาเขื่องใน
 ๕. สํานักงานที่จังหวัดอุบลราชธานี สาขามวงสามสิบ
 ๖. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาตระการพืชผล
 ๗. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาพิบูลมังสาหาร
 ๘. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาเขมราฐ
 ๙. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาเดชอุดม
 ๑๐. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขานํ้ายืน
 ๑๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดอุบลราชธานี สาขาตระการพืชผล สวนแยกศรีเมืองใหม
 ๑๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย
 ๑๓. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาบึงกาฬ
 ๑๔. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาเซกา
 ๑๕. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาโพนพิสัย
 ๑๖. สํานักงานที่ดินจังหวัดหนองคาย สาขาทาบอ
 ๑๗. สํานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา
 ๑๘. สํานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา สาขาหาดใหญ

รายชื่อสํานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน
จํานวน ๑๘ สํานักงาน

๕๙๘



รายชื่อสํานักงานที่ดินตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศท่ีดิน
เพ่ือการบริหารจัดการระบบท่ีดิน (ตนแบบ)

จํานวน ๒ สํานักงาน

 ๑. สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม
 ๒. สํานักงานที่ดินจังหวัดเชียงใหม  สาขาพราว

๕๙๙



คูมือการใชโปรแกรมรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐานการรังวัด (PrintDOL)

๑. การติดตั้งโปรแกรม PrintDOL
 ๑.๑ ใสแผนซีดีโปรแกรม เลือกรันไฟลชื่อ SETUP.EXE

 ๑.๒ จากหนาจอการติดตั้งโปรแกรม คลิกเลือก OK

 ๑.๓ โปรแกรมจะใหกําหนดตําแหนงการจัดเก็บไฟล ใหคลิกที่รูปเครื่องคอมพิวเตอร

 ๑.๔ เมื่อโปรแกรมติดตั้งแลวเสร็จ จะปรากฏขอความดังรูป ใหคลิก OK

๖๐๐



๒. การใชงานโปรแกรม PrintDOL (เครื่องคอมพิวเตอรจะตองตอกับเครื่องพิมพที่เปดพรอม
   ใชงาน)
 ๒.๑ ใหเลือก Start > Programs > PrintDOL

 ๒.๒ โปรแกรมจะแสดงหนาจอหลัก ดังรูป

 ๒.๓ จากเมนู เลือก โปรแกรม > เลือกไฟลเพื่อพิมพรายงาน

๖๐๑



 ๒.๔ เลือกไปที่โฟลเดอรที่ใชเก็บไฟลขอมูล และเลือกไฟล XML กดปุม OPEN

 ๒.๕ โปรแกรมจะพิมพแบบรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐานการรังวัด หากตองการ
ออกจากโปรแกรม จากเมนูใหเลือก โปรแกรม > ออกจากโปรแกรม

 หากพบขอผิดพลาดหรือมีขอเสนอแนะเกี่ยวกับโปรแกรม โปรดแจงกลุมพัฒนา
เทคโนโลยีการรังวัดและทําแผนที่ สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด โทร ๐๒–๑๔๑๕๘๘๓

๖๐๒



แบบรายงานการจัดเก็บไฟลหลักฐานการรังวัด

ลําดับที่รับเรื่อง (เลข ร.ว.๑๒).........................................วันที่รังวัด.....................................................
จัดเก็บที่...............................................................................................................................................
จํานวน...........................................ไฟล ไดแก

.........................................................................ผูรายงาน วันที่..............................................

.........................................................................ผูตรวจ วันที่..............................................

๑. ไฟล 1001.29–03–2550.xml

๒. ไฟล Online.jpg

๓. ไฟล Online2.jpg

๔. ไฟล ตนราง.jpg

๕. ไฟล รูปแปลง.dxf

๖. ไฟล รูปแผนที่.jpg

๗. ไฟล วงรอบเปด.jpg

๘. ไฟล หมุดลอย.jpg

๙. ไฟล เนื้อที่.jpg

๑๐. ไฟล โยงยึด.jpg

                            ๑๐๐๑                          ๒๙ มีนาคม ๒๕๕๐
C:\Documents and Settings\aaa\Desktop\การจัดเก็บตนราง สจ.อุบลราชธานี\นายสงวน มณีรัตนาศักดิ์\1001_29-03-2550

         ๑๐ 

๖๐๓



ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๖๕๕๔ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคาร บี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๑  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง การลงชื่อรับรองเขตที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยปรากฎวาในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจนสอบสวน หรือตรวจ
สอบเนื้อที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน เกิดกรณีการปลอมลายมือชื่อเจาของที่ดิน
ขางเคียงรับรองแนวเขตที่ดินในเอกสารราชการ และมีเจาหนาที่ผูเกี่ยวของรวมกันหรือรูเห็นการ    
กระทําหรือลงลายมือชื่อรับรองแนวเขตเสียเอง โดยมิไดดําเนินการใหถูกตองตามหลักเกณฑ และ
วิธีการที่กําหนดไวในกฎหมายหรือระเบียบที่เกี่ยวของ เปนเหตุใหตองเพิกถอนหรือแกไขหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินดังกลาว ในภายหลังเกิดความเสียหายแกราชการ สงผลกระทบตอภาพลักษณ
ของกรมที่ดิน
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เจาหนาที่หรือชางรังวัดที่ไดรับมอบหมายจาก         
ผูบังคับบัญชาใหทําการรังวัดที่ดินทุกประเภท มีหนาที่ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑ และวิธีการที่
กําหนดในกฎหมายหรือระเบียบที่เกี่ยวของกับการลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินอยางเครงครัด หาก
มีการรองเรียน และพบวาเจาหนาที่หรือชางรังวัด ผูนั้นมีสวนรับรูหรือรูเห็นเปนใจกับการปลอม
ลายมือชื่อเจาของที่ดินขางเคียง หรือปลอมลายมือชื่อเจาของที่ดินขางเคียงเสียเอง เปนการ
กระทําผิดวินัยในกรณีไมปฏิบัติหนาที่ราชการใหเปนไปตามกฎหมาย กฎ ระเบียบของทางราชการ 
มติของคณะรัฐมนตรี นโยบายของรัฐบาล และระเบียบแบบแผนของทางราชการ ทั้งนี้ หากการ 
กระทําดังกลาว เปนเหตุใหเกิดความเสียหายแกราชการหรือผูหนึ่งผูใดอยางรายแรง ผูกระทําอาจ
จะถูกกลาวหาเปนความผิดวินัยอยางรายแรงฐานปฏิบัติหรือละเวนการปฏิบัติหนาที่ราชการโดย 
มิชอบ เพื่อใหเกิดความเสียหายอยางรายแรงแกผูหนึ่งผูใด หรือละเวนการปฏิบัติหนาที่ราชการ
โดยทุจริต และกระทําการอันไดชื่อวาเปนผูประพฤติชั่วอยางรายแรงแลวแตกรณี ตามพระราช
บัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. ๒๕๕๑ ซึ่งกรมที่ดินจะพิจารณาลงโทษทางวินัยและ
ดําเนินคดีอาญาอยางเฉียบขาดทุกราย

๖๐๔



  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหขาราชการและลูกจางในสังกัดกรมที่ดิน
ทราบและถือปฏิบัติโดยเครงครัดตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

๖๐๕



ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๗๕๑๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคาร บี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๓  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง ๑ กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติ กรณีชางรังวัดคนใดยาย
ไปดํารงตําแหนงตางสํานักงานที่ดินใหสะสางงานคางใหแลวเสร็จกอนครบกําหนดเดินทาง หาม
นําเรื่องติดตัวไปโดยเด็ดขาด ตามหนังสือที่อางถึง ๒ ใหผูที่พนจากตําแหนงหนาที่ถือปฏิบัติตาม
ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรี  วาดวยการรับสงงานในหนาที่ราชการโดยเครงครัด ทั้งนี้ ใหสะสาง
งานในหนาที่อยางชาภายในวันเดินทางไปปฏิบัติตามตําแหนงที่ไดรับแตงตั้ง โดยใหจัดทําบัญชีรับ
สงงานในหนาที่ขึ้นเปนสามฉบับ ใหผูสงและผูรับยึดถือคนละฉบับ สวนอีกฉบับหนึ่งใหเก็บรักษา
ไวเปนหลักฐานทางสํานักงานที่ดิน และตามหนังสือที่อางถึง ๓ ใหขาราชการผูไดรับการแตงตั้ง
มอบหมายงานในหนาที่และเดินทางไปปฏิบัติงานตามตําแหนงที่ไดรับแตงตั้ง    ภายในเวลาที่
กรมที่ดินกําหนด นั้น                    
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา ชางรังวัดที่พนจากตําแหนงหนาที่ในสํานักงาน
ที่ดินบางแหง มิไดจัดทําบัญชีมอบหมายงานในหนาที่ราชการ ใหถูกตองตามระเบียบแบบแผน
ของทางราชการ ในกรณีที่ไดรับคําสั่งใหไปดํารงตําแหนงทางสํานักงานที่ดินอื่น  นํางานรังวัดใน
ความรับผิดชอบของตนที่ยังดําเนินการไมแลวเสร็จติดตัวไปดวย  แลวทิ้งงานไมดําเนินการตอให
แลวเสร็จ  ทําใหเกิดปญหากับสํานักงานที่ดินเดิม มีงานคางเพิ่มขึ้น เนื่องจากไมสามารถติดตาม
งานกลับคืนมาได เกิดผลกระทบตอประชาชนผูขอรับบริการ ทําใหเกิดความเสียหายตอภาพลักษณ
ของกรมที่ดิน เพื่อเปนการแกไขปญหาดังกลาว กรมที่ดินจึงวางแนวทางปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. กรณีชางรังวัดไดรับการแตงตั้งไปดํารงตําแหนงตางสํานักงานที่ดิน หรือหนวย
ราชการอื่น ใหชางรังวัดผูนั้นมอบหมายงานในหนาที่ และงานรังวัดคางระหวางดําเนินการที่ยังไม
แลวเสร็จ ใหหัวหนาฝายรังวัดเปนผูตรวจสอบความถูกตอง และรับเรื่องไวดําเนินการหามนําเรื่อง

เรื่อง ปญหางานคางของชางรังวัด

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖ / ว ๐๐๔๔๖ ลงวันที่ ๘ มกราคม ๒๕๔๐                        
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๑.๒ / ว ๑๕๙๑๔  ลงวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๔๑                     
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๐๒.๓ / ว ๗๙๑๓ ลงวันที่ ๔ มีนาคม ๒๕๕๓

๖๐๖



ติดตัวไปโดยเด็ดขาด แลวจึงใหเดินทางไปปฏิบัติงานตามตําแหนงที่ไดรับแตงตั้งภายในเวลาที่
กรมที่ดินกําหนด
 ๒. กรณีหัวหนาฝายรังวัดไดรับการแตงตั้งไปดํารงตําแหนงตางสํานักงานที่ดิน 
หรือหนวยราชการอื่น ใหมอบหมายงานในหนาที่และงานรังวัดคางระหวางดําเนินการใหผูรับ
ตําแหนงหัวหนาฝายรังวัดคนใหม หากหัวหนาฝายรังวัดคนใหมยังไมเดินทางมารับตําแหนงที่ได
รับแตงตั้ง ใหมอบหมายงานในหนาที่และงานรังวัดคางระหวางดําเนินการใหเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด/สาขา/หรือสวนแยก แลวแตกรณี รับเรื่องไวดําเนินการ แลวจึงใหเดินทางไปปฏิบัติงาน
ตามตําแหนงที่ไดรับแตงตั้งภายในเวลาที่กรมที่ดินกําหนด
 ดังนั้น นับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป หากมีกรณีที่พบวาเจาหนาที่ผูหนึ่งผูใดปลอย
ปละละเลย ไมดําเนินการตามแนวทางดังกลาว กรมที่ดินจะพิจารณาดําเนินการทางวินัย และ
ความรับผิดทางแพงตามสมควรแกกรณี
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และสั่งใหเจาพนักงานที่ดินและเจาหนาที่ถือปฏิบัติ
โดยเครงครัดตอไป  
                         
 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

๖๐๗



ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๑๐๓๑ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๑  พฤศจิกายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง การปองกันการทุจริตและประพฤติมิชอบเกี่ยวกับการรังวัดที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง (๑) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๖๑๑/๙๖๗๐ ลงวันที่ ๒๙ เมษายน ๒๕๒๓
 (๒) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๑๐๑๒๕ ลงวันที่ ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๓
 (๓) หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๐๓.๒/ว ๘๙๗๑ ลงวันที่ ๑๑ มีนาคม ๒๕๕๓

 ตามหนังสือที่อางถึง (๑) กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติ ตามที่คณะรัฐมนตรี
ไดมีมติใหกระทรวงมหาดไทยดําเนินการปองกันการทุจริตและประพฤติมิชอบเกี่ยวกับการรังวัด
ที่ดิน  ในการจัดลําดับผูมาติดตอไวใหทราบทั่วกัน  ณ สํานักงานที่ดิน เพื่อการรังวัดใหเปนไปตาม
ลําดับ และเพื่อใหผูมาติดตอรักษาสิทธิของตน โดยขอใหจังหวัดกําชับเจาพนักงานที่ดินจังหวัดให
เจาหนาที่จัดทําบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.๑๒) ขึ้นอีก ๑ เลม โดยคัดลอกขอความจากเลมที่
ใชปฏิบัติราชการเปนประจํา แลววางไวในที่เปดเผย ซึ่งประชาชนผูมาติดตอสามารถเปดตรวจดูได
ทันที นั้น 
  กรมที่ดินพิจารณาแลว เห็นวา แนวทางปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง (๑) ขอ ๑ 
ยังไมสอดคองกับการที่คณะรัฐมนตรีไดมีมติสนับสนุนการบังคับใชพระราชบัญญัติขอมูลขาวสาร
ของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ และกระทรวงมหาดไทยใหสวนราชการ หนวยงานในสังกัด
กระทรวงมหาดไทยใหถือปฏิบัติ ในการท่ีประชาชนจะไดรับรูขอมูลขาวสารการดําเนินการตางๆ 
ของภาครัฐ อันจะนําไปสูการบริหารจัดการภาครัฐที่โปรงใส ประชาชนมีสวนรวมในกระบวนการ                       
ตรวจสอบ และไดรับการพิทักษสิทธิเสรีภาพอันพึงมี กําหนดใหหนวยงานของรัฐบริการขอมูล
ขาวสารแกประชาชนดวยความรวดเร็ว หากหนวยงานของรัฐมีขอมูลพรอมจะจัดหาใหไดจะตอง
ดําเนินงานใหแลวเสร็จโดยเร็วหรือภายในวันที่รับคําขอจากประชาชน  ซึ่งกรมที่ดินไดวางแนวทาง
ปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง  (๒)  ,  (๓)   และเนื่องจากขณะนี้สํานักงานที่ดินทั่วประเทศสามารถ
ตรวจสอบใหขอมูลสถานะของงานจากระบบคอมพิวเตอรเปนไปดวยความสะดวกรวดเร็ว ดังนั้น 
เพื่อความเหมาะสมกับภาวการณปจจุบันและเปนการสอดคลองกับเจตนารมณของกฎหมายและ
มติคณะรัฐมนตรี จึงใหยกเลิกแนวทางปฏิบัติในการจัดทําบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.๑๒)  

๖๐๘



เพิ่มขึ้นอีก ๑ เลม เพื่อสําหรับประชาชนตรวจดูดังกลาว และใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน       
ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๑๐๑๒๕ ลงวันที่ ๒๗  มีนาคม  ๒๕๔๓ และหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท 
๐๕๐๓.๒ / ว ๘๙๗๑ ลงวันที่  ๑๑  มีนาคม  ๒๕๕๓ 
  
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจงใหสํานักงานที่ดินทราบและถือปฏิบัติโดยเครงครัดตอไป 

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
    อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด 
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๙๓

๖๐๙



๖๑๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๒๑๓ ขอความอนุเคราะหเกี่ยวกับการตรวจสอบ ๖๑๕

  ลว. ๑๗ ม.ค. ๕๔ และถายสําเนาเอกสารสิทธิในที่ดิน

 

 ๒. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๓๑๙ ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยมาตรการ ๖๑๖ 

  ลว. ๘ ก.พ. ๕๔ การปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของ

   ประชาชนในการมอบอํานาจทําการ

   จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

   อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๔

 

 ๓. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๕๙๑๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอํานาจ ๖๒๒

  ลว. ๗ มี.ค. ๕๔ หนาที่และทุนทรัพยของเจาพนักงานที่ดิน

 ๔. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๘๔๖๕ ประกาศกําหนดทุนทรัพยในการจดทะเบียน ๖๒๖

  ลว. ๓๑ มี.ค. ๕๔ สิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดิน

 ๕. ดวนที่สุด

  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๙๐๐๕ ขยายเวลาการลดหยอนคาธรรมเนียม ๖๒๗

  ลว. ๗ เม.ย. ๕๔ จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีปรับปรุง

   โครงสรางหนี้

 
 ๖. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๐๒๑ การนับจํานวนปเพื่อคิดคาเสื่อมสําหรับ ๖๓๓

  ลว. ๒๗ เม.ย. ๕๔ อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสราง

   ไมแลวเสร็จ

๖๑๑



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๗. ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๑๑๔๗๙ ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ ๖๓๗

  ลว. ๒๙ เม.ย. ๕๔ ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่ง

   กฎหมายถือวาเปนคนตางดาว (ฉบับที่ ๒)

   พ.ศ. ๒๕๕๔

 ๘. ดวนที่สุด

  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๔๔๘๒ การลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวน ๖๔๑

  ลว. ๒๗ พ.ค. ๕๔ ภาษีอากรกรณีปรับปรุงโครงสรางหนี้

 ๙. ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๑๕๐๑๕ การดําเนินการเกี่ยวกับขอมูลทะเบียน ๖๕๘

  ลว. ๒ มิ.ย. ๕๔ การครอบครองที่ดินของทางสวนกลาง

   ที่จัดเก็บไวในอุปกรณบันทึกขอมูล

   ทางคอมพิวเตอร

 

 ๑๐. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๗๕๘๓ คูมือการเรียกเก็บคาธรรมเนียมและ ๖๖๕

  ลว. ๒๗ มิ.ย. ๕๔ ภาษีอากรตามมติคณะรัฐมนตรี 

   ที่บังคับใชอยูในปจจุบันฉบับแกไขเพิ่มเติม 
   พ.ศ. ๒๕๕๔

 ๑๑. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๙๑๑ พระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชี ๖๗๗

  ลว. ๗ ก.ค. ๕๔ บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๕๔

 ๑๒. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๑๓๑๐ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม ๖๘๔

  ลว. ๒๘ ก.ค. ๕๔ โครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของ
   ธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน)  

   ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)

๖๑๒



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑๓. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๗๓๗ การโอนสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินพรอม ๖๙๒

  ลว. ๑๕ ส.ค. ๕๔ สิ่งปลูกสรางโดยไมมีหลักฐานการไดมาของ

   สิ่งปลูกสราง

 ๑๔. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๖๘๒๒ การเพิ่มสารบัญจดทะเบียน (ใบตอ) ๖๙๔

  ลว. ๒๒ ก.ย. ๕๔ 

 

 ๑๕. ดวนที่สุด

  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๑๔๖ การยกเวนอากรแสตมปตาม ๖๙๖

  ลว. ๓๐ ก.ย. ๕๔ พระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๐๒) 

   พ.ศ. ๒๕๕๓

 ๑๖. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๖๓๓ ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอ ๗๐๐

  ลว. ๕ ต.ค. ๕๔ จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

   อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน

   ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน

   ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง 
   พ.ศ. ๒๕๕๔

 ๑๗. ดวนที่สุด

  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๐๑๙๐ การรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๗๑๒

  ลว. ๒๕ ต.ค. ๕๔ เกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงานที่ดิน

 ๑๘. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๓๒๒๘  การรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๗๑๓

  ลว. ๑๕ ธ.ค. ๕๔ เกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงานที่ดิน

๖๑๓



๖๑๔



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๒๑๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๗  มกราคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง ขอความอนุเคราะหเกี่ยวกับการตรวจสอบ และถายสําเนาเอกสารสิทธิในที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๒๘ / ว ๑๔๖๐๒ ลงวันที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๔๔

 ตามหนังสือที่อางถึง ไดแจงใหสํานักงานที่ดินอํานวยความสะดวกแกสมาชิก
ของสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย ในการขอตรวจสอบและถายสําเนาเอกสาร
สิทธิไดตามที่จําเปน โดยใหสมาชิกของสมาคมฯ แสดงหนังสือขอความอนุเคราะหจากหนวยงาน             
ตนสังกัด และใหสมาชิกของสมาคมฯ ดังกลาวยื่นคําขอและเสียคาธรรมเนียมตามระเบียบ นั้น
 บัดนี้ สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยไดขอความอนุเคราะห       
กรมที่ดินมาอีกครั้งหนึ่ง โดยขอใหแจงสํานักงานที่ดินอํานวยความสะดวกแกสมาชิกของสมาคมฯ 
ไดตรวจสอบและถายสําเนาเอกสารสิทธิในที่ดินตามความจําเปน ซึ่งสมาชิกฯ จะนําหนังสือของ
ตนสังกัดขอความอนุเคราะหกับสํานักงานที่ดินโดยตรง  และยื่นคําขอตรวจสอบพรอมทั้งเสีย
คาธรรมเนียมตามระเบียบ  
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การขอตรวจสอบและขอถายสําเนาเอกสารสิทธิ
ในที่ดินซึ่งเปนเอกสารมหาชน บุคคลทั่วไปหากสามารถระบุหมายเลขเอกสารสิทธิในที่ดินที่ขอ
ไดชัดเจน ยอมสามารถขอตรวจสอบและถายสําเนาเอกสารสิทธิในที่ดินได ตามพระราชบัญญัติ
ขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ ฉะนั้น จึงควรใหความอนุเคราะหแกสมาชิกของสมาคมฯ 
โดยในการขอตรวจสอบและถายสําเนาเอกสารสิทธิในที่ดินใหสมาชิกของสมาคมฯ ยื่นคําขอโดย
ตองระบุหมายเลขเอกสารสิทธิในที่ดินที่จะขอตรวจสอบใหชัดเจน และเสียคาธรรมเนียมตาม
ระเบียบ หากไมสามารถระบุใหชัดเจนไดก็ไมอาจใหตรวจสอบได ทั้งนี้ ใหพนักงานเจาหนาที่ถือ
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐  
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหสํานักงานที่ดินตางๆ ทราบและถือปฏิบัติ
ตามนัยดังกลาวตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๑๕



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๓๑๙ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๘  กุมภาพันธ  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชน
 ในการมอบอํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 
 พ.ศ. ๒๕๕๔

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ๑. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิ
  ของประชาชนในการมอบอํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
  เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ.๒๕๕๔
 ๒. ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง มาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของ
  ประชาชนในการมอบอํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
  อสังหาริมทรัพย

 ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นเปนการสมควรกําหนดแนวทางปฏิบัติเพื่อเปน
มาตรการในการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิในที่ดิน หองชุด  และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
ของประชาชน กรณีมีการมอบอํานาจใหบุคคลอื่นมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยดังกลาว  ณ  สํานักงานที่ดิน โดยใหมีการถายรูปผูรับมอบอํานาจไวเปนหลักฐาน
และจัดเก็บเปนขอมูล เพื่อที่หากมีการทุจริตเกิดขึ้นและจําเปนตองใชขอมูลดังกลาวในการดําเนิน
คดีกับผูรับมอบอํานาจที่ทุจริตหรือปลอมตัวมาใหเกิดเปนรูปธรรมมากยิ่งขึ้น จึงไดจัดทําระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบ
อํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย พ.ศ.๒๕๕๔ ขึ้น และได
จัดทําประกาศกรมที่ดินเกี่ยวกับการถายรูปผูรับมอบอํานาจตามมาตรการเพื่อประชาสัมพันธให
ประชาชนที่เกี่ยวของไดทราบเปนการลวงหนากอนมีการดําเนินการตามมาตรการดังกลาวจริง 
รายละเอียดปรากฏตามระเบียบกรมที่ดินและประกาศกรมที่ดินที่สงมาพรอมนี้
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและศึกษาระเบียบ
กรมที่ดินเปนการลวงหนา พรอมทั้งใหประชาสัมพันธมาตรการดังกลาวตามประกาศกรมที่ดินให
ประชาชนทราบเปนการลวงหนาโดยทั่วกัน และเมื่อสํานักงานที่ดินแหงใดพรอมที่จะดําเนินการ

๖๑๖



ตามระเบียบแลว กรมที่ดินจะไดมีประกาศตามขอ ๕ ของระเบียบฯ แจงใหพนักงานเจาหนาที่
ทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๕  
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๑

๖๑๗



 โดยที่ปรากฏวาในการมอบอํานาจใหบุคคลอื่นมาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย  ณ  สํานักงานที่ดินแทน ในบางกรณีเกิดการทุจริตปลอมแปลงเอกสาร
เกิดขึ้นโดยผูรับมอบอํานาจที่ไมสุจริต ฉะนั้น กรมที่ดินจึงเห็นสมควรกําหนดแนวทางปฏิบัติเพื่อ
เปนมาตรการในการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิในที่ดิน หองชุด และอสังหาริมทรัพย
อยางอื่นของประชาชน โดยใหมีการถายรูปของผูรับมอบอํานาจไวเปนหลักฐานและจัดเก็บเปน
ขอมูลเพื่อที่หากมีกรณีทุจริตเกิดขึ้นและจําเปนตองใชขอมูลดังกลาวในการดําเนินคดีกับผูรับ
มอบอํานาจที่ทุจริตหรือปลอมตัวมาใหเกิดเปนรูปธรรมมากยิ่งขึ้น ทั้งนี้ เพื่อใหการปฏิบัติงานของ
พนักงานเจาหนาที่ในการคุมครองสิทธิของประชาชนและการใหบริการของกรมที่ดิน เปนไปอยาง
มีประสิทธิภาพและเกิดประโยชนแกประชาชนผูสุจริต 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน           
(ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) ขอ ๑๘ (๑) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวง
แบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริต
และคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๔”
 ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓   บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ 
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๔  ในระเบียบนี้
 “สํานักงานที่ดิน” หมายถึง สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินสาขา สํานักงาน
ที่ดินสวนแยก และสํานักงานที่ดินอําเภอ
 ขอ ๕ สํานักงานที่ดินแหงใดมีความพรอมที่จะดําเนินการตามระเบียบนี้ได              
ใหอธิบดีกรมที่ดินกําหนดโดยประกาศกรมที่ดินปดไว ณ สํานักงานที่ดินแหงนั้น เพื่อใหประชาชน
ที่มีอสังหาริมทรัพยอยูในเขตทองที่สํานักงานที่ดินนั้นทราบ

(สําเนา)

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยมาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจ

ทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย  
พ.ศ. ๒๕๕๔

_______________

๖๑๘



 ขอ ๖ เมื่อสํานักงานที่ดินไดรับเครื่องมือและอุปกรณสําหรับถายรูปแลว                   
ใหสํานักงานที่ดินกําหนดสถานที่เปนจุดสําหรับถายรูป พรอมทั้งแตงตั้งพนักงานเจาหนาที่เปน        
ผูดําเนินการถายรูปและจัดเก็บขอมูลไวตามรูปแบบและโปรแกรมที่กรมที่ดินกําหนดขึ้น
 การจัดเก็บขอมูลรูปถายดังกลาวใหจัดเก็บและสํารองขอมูลไวในระบบคอมพิวเตอร
ตลอดไปหรือภายในระยะเวลาที่กรมที่ดินกําหนด
 ขอ ๗ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดิน หองชุด และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น โดยใชหนังสือมอบอํานาจมาดําเนินการแทนคูกรณี
ไมวาฝายใดฝายหนึ่งหรือทั้งสองฝาย ใหพนักงานเจาหนาที่ซึ่งทําหนาที่ประชาสัมพันธดําเนิน
การตรวจสอบหนังสือมอบอํานาจโดยถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจให
ทําการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือกิจการอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยในเบื้องตนกอน หาก
เห็นวาอยูในหลักเกณฑที่สามารถดําเนินการได  เมื่อจัดลําดับการดําเนินการใหแกผูขอแลวใหแจง
ผูรับมอบอํานาจไปถายรูปกับพนักงานเจาหนาที่  ณ  สถานที่ ซึ่งสํานักงานที่ดินแหงนั้นกําหนด
เปนจุดถายรูปของผูรับมอบอํานาจที่เตรียมไวตามขอ ๖
 ในการดําเนินการตามวรรคหนึ่งใหดําเนินการกับการมอบอํานาจจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในทุกกรณีและทุกครั้งที่มีการมอบอํานาจใหผูรับมอบอํานาจมาดําเนินการแทน 
ยกเวน การมอบอํานาจของหนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ องคการของรัฐบาล และสถาบันการเงิน 
 ขอ ๘ ในการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่สอบสวนใหตรวจสอบดวย
วาในกรณีที่มีการมอบอํานาจนั้น ไดมีการถายรูปของผูรับมอบอํานาจแลวหรือไม และรูปที่ถาย
ไวตรงกับผูรับมอบอํานาจที่สอบสวนอยูหรือไม โดยกรณีสํานักงานที่ดินใดกรมที่ดินไดวางระบบ
ไวใหสามารถเชื่อมโยงขอมูลรูปถายไปยังพนักงานเจาหนาที่ผูสอบสวนไดแลวใหตรวจสอบรูปถาย
ผูรับมอบอํานาจจากระบบดังกลาว    แตถายังไมสามารถเชื่อมโยงขอมูลไปยังพนักงานเจาหนาที่
ผูสอบสวนได ใหพนักงานเจาหนาที่ผูถายรูปออกหลักฐานการถายรูปของผูรับมอบอํานาจ
ตามแบบที่กรมที่ดินกําหนดไวตามขอ ๖ เพื่อเปนหลักฐานประกอบการตรวจสอบของพนักงาน            
เจาหนาที่ผูสอบสวนและใหผูสอบสวนตรวจวาผูรับมอบอํานาจมีรูปตรงกับรูปในบัตรประชาชน
ของตนหรือไม หากถูกตองตรงกันใหดําเนินการตอไปไดตามระเบียบและวิธีการที่กรมที่ดินกําหนด
ไวในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในประเภทที่ยื่นคําขอนั้นๆ
 ขอ ๙ กรณีผูรับมอบอํานาจไมยินยอมใหพนักงานเจาหนาที่ถายรูปเก็บไวเปน 
หลักฐาน ใหถือเปนกรณีที่มีเหตุนาสงสัยและใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธการดําเนินการตาม
หนังสือมอบอํานาจ เวนแต มีเหตุอันควรเชื่อไดวามีการมอบอํานาจจริงและไมใชกรณีที่สงสัยวา
จะเปนดําเนินการที่ไมสุจริต เชน ติดตอผูมอบอํานาจแลวไดรับคํายืนยันวา ไดมอบอํานาจใหมา
ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามหนังสือมอบอํานาจนั้นจริง เปนตน จึงดําเนินการตาม
หนังสือมอบอํานาจนั้นตอไปได โดยกอนดําเนินการใหบันทึกถอยคําผูรับมอบอํานาจที่ไมยินยอม

๖๑๙



ใหถายรูปและใหผูรับมอบอํานาจลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานดานหลังหนังสือมอบอํานาจ หาก
ผูรับมอบอํานาจปฏิเสธการลงลายมือชื่อใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวโดยมีเจาหนาที่ลงชื่อเปน
พยาน  ๒  คน 
 การปฏิเสธไมรับดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจเปนคําสั่งทางปกครอง การทํา
คําสั่งและการแจงคําสั่ง ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง
 ขอ ๑๐ ระเบียบนี้ใหใชบังคับกับการยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาง
สํานักงานที่ดินและสํานักงานที่ดินที่รับคําขอนั้นมีความพรอมที่จะดําเนินการตามขอ ๕ ดวย 
 ขอ ๑๑ ใหผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศและผูอํานวยการสํานัก
มาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตามระเบียบนี้
    
 ประกาศ  ณ  วันที่  ๘  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๔
      
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

๖๒๐



(สําเนา)

 ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นเปนการสมควรกําหนดระเบียบเปนแนวทางปฏิบัติเพื่อ
เปนมาตรการในการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิในที่ดิน หองชุด และอสังหาริมทรัพย
อยางอื่นของประชาชน กรณีมีการมอบอํานาจใหบุคคลอื่นขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยดังกลาว ณ สํานักงานที่ดิน โดยใหมีการถายรูปผูรับมอบอํานาจไวเปน
หลักฐานและจัดเก็บเปนขอมูล เพื่อที่หากมีการทุจริตเกิดขึ้นและจําเปนตองใชขอมูลดังกลาวใน
การดําเนินคดีกับผูรับมอบอํานาจที่ทุจริตหรือปลอมตัวมาใหเกิดเปนรูปธรรมมากยิ่งขึ้น โดยเมื่อ
สํานักงานที่ดินแหงใดมีความพรอมที่จะดําเนินการตามมาตรการดังกลาว กรมที่ดินจะไดประกาศ
ใหประชาชนที่มีอสังหาริมทรัพยอยูในเขตทองที่สํานักงานที่ดินนั้นทราบตอไป
 
 จึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน.
 
 ประกาศ  ณ  วันที่  ๘  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๔
      
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

ประกาศกรมท่ีดิน
 เรื่อง มาตรการการปองกันการทุจริตและคุมครองสิทธิของประชาชนในการมอบอํานาจ
  ทําการจดทะเบียนสทิธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย

_________________

๖๒๑



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๕๙๑๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๗  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดสงคําสั่ง ที่ ๙๕๕ / ๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๒ พฤษภาคม  
๒๕๕๒ เรื่อง กําหนดหนาที่และทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงาน
ที่ดิน มาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ โดยคําสั่งดังกลาวกําหนดหนาที่และ         
ทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา    เจาพนักงานที่ดินจังหวัด    เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา    และ
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก ใหจดทะเบียนไดไมจํากัดจํานวนทุนทรัพย และเจาพนักงาน
ที่ดินอื่นๆ ในสํานักงานที่ดินใหจํากัดจํานวนทุนทรัพยลดหลั่นกันตามความเหมาะสม และให
หัวหนาฝายทะเบียนจดทะเบียนแทนเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด และเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หัวหนางาน
ทะเบียน จดทะเบียนแทนเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกไดเฉพาะในกรณีที่เจาพนักงานที่ดิน
ดังกลาวไมอยูหรืออยูแตไมอาจปฏิบัติหนาที่ไดเทานั้น และหากผูดํารงตําแหนงแตละตําแหนงอยู
ปฏิบัติหนาที่ราชการตามปกติ  หามมอบหมายใหบุคคลอื่นทําหนาที่แทนเปนอันขาด นั้น
 เนื่องจากปรากฏวา มีสํานักงานที่ดินบางแหงซึ่งผูดํารงตําแหนงเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด  หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกไมปฏิบัติหนาที่
ใหเปนไปตามคําสั่งที่อางถึง กลาวคือ ไมยอมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอํานาจหนาที่และ
ทุนทรัพยของตน แตไดสั่งการหรือมอบหมายใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือเจาพนักงานที่ดินอื่นจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในหนาที่และทุนทรัพยของตนแทน  หรือยอม  หรืออนุญาตใหหัวหนา
ฝายทะเบียนหรือเจาพนักงานที่ดินอื่นจดทะเบียนไปกอนแลวใหรายงานผลการจดทะเบียนให
ทราบในภายหลัง ทั้งที่มิใชกรณีที่เจาพนักงานที่ดินดังกลาวไมอยูหรืออยูแตไมอาจปฏิบัติหนาที่
ไดอยางแทจริง ซึ่งเปนการจงใจฝาฝนคําสั่งกรมที่ดินดังกลาว ทั้งที่เจตนารมณของคําสั่งกรมที่ดิน 
ที่ ๙๕๕ / ๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๒ พฤษภาคม ๒๕๕๒ เปนการกําหนดหนาที่และทุนทรัพยในการ

เรื่อง    การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอํานาจหนาที่และทุนทรัพยของเจาพนักงานที่ดิน 

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / ว ๑๓๕๕๘ ลงวันที่ ๒๒ พฤษภาคม ๒๕๕๒

๖๒๒



จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดินแตละตําแหนงในสํานักงานที่ดินใหมีจํานวน       
ทุนทรัพยลดหลั่นกันตามความเหมาะสม เพื่อใหการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน
และอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นในหน้าที่ของสํานักงานที่ดินได้มีการตรวจสอบกลั่นกรองจาก
เจาพนักงานที่ดินไดตามความเหมาะสมกับความรูความสามารถของเจาพนักงานที่ดินในแตละ
ระดับ โดยเฉพาะการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่มีทุนทรัพยยิ่งสูงยิ่งจําเปนตองใหเจาพนักงาน
ที่ดินที่มีวุฒิภาวะ ประสบการณ ความรูความสามารถในระดับสูงเปนผูพิจารณาตรวจสอบกลั่น
กรองการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพื่อใหถูกตองตามกฎหมาย รวมทั้งเพื่อใหเจาพนักงาน
ที่ดินในแตละระดับไดทํางานตามกรอบหนาที่และสามารถควบคุมดูแลงานจดทะเบียนตาม
อํานาจหนาที่ไดอยางใกลชิด ดังนั้น  การที่ผูดํารงตําแหนงเจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  หรือหัวหนาฝายทะเบียนในสํานักงานที่ดิน
บางแหงไมจดทะเบียนตามอํานาจหนาที่และทุนทรัพยของตน โดยจงใจฝาฝนไมปฏิบัติตามคําสั่ง
ของกรมที่ดินที่กําหนดไว จึงเปนการขัดกับขอ  ๔  ขอ  ๕  และขอ  ๙  ของคําสั่งกรมที่ดินดังกลาว 
และเปนการไมปฏิบัติหนาที่ราชการใหเปนไปตามกฎหมาย กฎ ระเบียบของทางราชการ  รวมทั้ง
เปนการไมปฏิบัติตามคําสั่งของผูบังคับบัญชา ซึ่งสั่งในหนาที่ราชการโดยชอบดวยกฎหมายและ
ระเบียบของทางราชการ ตามนัยมาตรา ๘๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน 
พ.ศ. ๒๕๕๑ 
 จึงขอใหสั่งการและกําชับโดยเด็ดขาดแกเจาพนักงานที่ดินเกี่ยวกับการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมวา นับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป หากมีเจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจหนาที่ในการ
จดทะเบียนคนใดฝาฝนไมจดทะเบียนตามอํานาจหนาที่และทุนทรัพยของตนโดยไมมีเหตุผลอัน
สมควร แตไดสั่งการ หรือมอบหมายใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือเจาพนักงานที่ดินอื่นจดทะเบียน
ในหนาที่และทุนทรัพยของตนแทน หรือยอม หรืออนุญาตใหหัวหนาฝายทะเบียนหรือเจาพนักงาน
ที่ดินอื่นจดทะเบียนไปกอนแลวใหรายงานผลการจดทะเบียนใหทราบในภายหลัง ทั้งที่มิใชกรณีที่
เจาพนักงานที่ดินดังกลาวไมอยูหรืออยูแตไมอาจปฏิบัติหนาที่ไดอยางแทจริงตามคําสั่งกรมที่ดิน
ดังกลาว กรมที่ดินจะถือวาเจาพนักงานที่ดินผูนั้นจงใจไมปฏิบัติตามระเบียบคําสั่งของทางราชการ 
ซึ่งเปนความผิดทางวินัย และหากการจดทะเบียนที่ไมชอบดวยคําสั่งดังกลาวเกิดความผิดพลาด
หรือเกิดความเสียหายขึ้น เจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจหนาที่ในการจดทะเบียนตามทุนทรัพยนั้น
แตไมยอมจดทะเบียนตามทุนทรัพยของตน นอกจากจะตองรับโทษทางวินัยแลว จะตองรับผิดทั้ง
ทางแพงและทางอาญาดวย
 ในกรณีที่เจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจหนาที่ในการจดทะเบียนตามทุนทรัพยแตไม
ยอมจดทะเบียนตามทุนทรัพยของตน  เปนเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงาน
ที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือหัวหนาฝายทะเบียน  ซึ่งเปนการจงใจฝาฝนไมปฏิบัติตามคําสั่งของ            

๖๒๓



กรมที่ดิน กรมที่ดินจะถือเปนสวนหนึ่งของการบริหารงานที่ขาดประสิทธิภาพ และอาจใชเปน
สาเหตุในการปรับเปลี่ยนเจาพนักงานที่ดินและหัวหนาฝายทะเบียนตามสมควรแกกรณีตอไป 
 สําหรับเจาพนักงานที่ดินผูจดทะเบียนแทนเจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจหนาที่ในการ
จดทะเบียนตามทุนทรัพยดังกลาวขางตน หรือจดทะเบียนไปทั้งที่มิใชอํานาจหนาที่และทุนทรัพย
ของตน กรมที่ดินก็ถือวาเปนการจงใจฝาฝนไมปฏิบัติตามระเบียบคําสั่งของกรมที่ดินดวยเชนกัน  
 ทั้งนี้ หากเจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจหนาที่และทุนทรัพยในการจดทะเบียนใน
แตละระดับทุนทรัพยไมอยูปฏิบัติหนาที่ในสํานักงานที่ดิน หรือไมสามารถจดทะเบียนตามอํานาจ
หน้าที่และทุนทรัพย์ของตนเองโดยมีเหตุผลความจําเป็นที่ไม่สามารถจะหลีกเลี ่ยงได้  เมื ่อ
เจาพนักงานที่ดินผูจดทะเบียนไดจดทะเบียนแลวใหนําคําขอฯ (ท.ด.๑) เรียนใหเจาพนักงานที่ดินที่
มีอํานาจหนาที่ตามทุนทรัพยทราบและใหเจาพนักงานที่ดินดังกลาวระบุเหตุผลความจําเปนลงไว
ในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน (ท.ด.๑) ที่มีทุนทรัพยในการ
จดทะเบียนอยูในอํานาจหนาที่ของตน วา “การจดทะเบียนรายนี้อยูในอํานาจหนาที่และทุนทรัพย
ของขาพเจา......................... แตเนื่องจากขาพเจา....(ใหเขียนเหตุผลวาไมอยูหรืออยูแตไมอาจ
ปฏิบัติหนาที่ไดพรอมอางอิงหลักฐานใหชัดเจน) .......” แลวลงชื่อพรอมวันเดือนปกํากับไว หาก
ไมระบุเหตุผลหรือเพียงแตรับทราบการจดทะเบียนโดยไมมีเหตุผลประกอบขออางในการไมจด
ทะเบียนที่สมควรแลวจะถือวาเจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจหนาที่ในการจดทะเบียนตามทุนทรัพย
นั้นจงใจไมปฏิบัติตามระเบียบคําสั่งของทางราชการ 
 อนึ่ง โดยที่คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๙๕๕ / ๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๒ พฤษภาคม ๒๕๕๒          
ขอ ๖ ไดกําหนดใหแตละสํานักงานที่ดินกําหนดทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ของหัวหนาฝายทะเบียนและเจาพนักงานที่ดินทุกระดับใหเหมาะสมกับอัตรากําลัง ปริมาณงาน  
และระดับตําแหนง  โดยใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร
สาขา เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา และเจาพนักงานที่ดินหัวหนา           
สวนแยก ในฐานะเปนเจาพนักงานที่ดินรับผิดชอบในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยไม
จํากัดจํานวนทุนทรัพย  สวนเจาพนักงานที่ดินอื่นๆ  ในสํานักงานที่ดินใหจํากัดจํานวนทุนทรัพย
ลดหลั่นกันตามความเหมาะสม ดังนั้น จึงใหสํานักงานที่ดินทุกแหงพิจารณาทบทวนคําสั่งกําหนด
ทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดิน ซึ่งอาจกําหนดไวนานมากแลว
และทุนทรัพยอาจไมเหมาะสมกับสภาพความเปนจริงในปจจุบัน  หรือปริมาณงานไมเหมาะสมกับ
เจาพนักงานที่ดินในแตละระดับ ก็ใหดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงคําสั่งกําหนดทุนทรัพยในการ
จดทะเบียนของเจาพนักงานที่ดินเสียใหมใหเหมาะสมกับอัตรากําลัง ปริมาณงาน และระดับ
ตําแหนงของเจาพนักงานที่ดินแตละระดับเสร็จแลวรายงานผลการดําเนินการ พรอมทั้งสงสําเนา
คําสั่งใหกรมที่ดินทราบดวย

๖๒๔



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติโดย
เครงครัด
      
 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙,  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๖  
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๒๕



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๘๔๖๕ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๑  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหสั่งการและกําชับแกเจาพนักงานที่ดินเกี่ยวกับหนาที่และ
ทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๙๕๕ / ๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๒  
พฤษภาคม ๒๕๕๒ และใหสํานักงานที่ดินทุกแหงพิจารณาทบทวนคําสั่งกําหนดทุนทรัพยในการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดินและแกไขเปลี่ยนแปลงคําสั่งใหเหมาะสมกับ
อัตรากําลัง ปริมาณงาน และระดับตําแหนงของเจาพนักงานที่ดินแตละระดับ แลวรายงานผลการ
ดําเนินการพรอมสงสําเนาคําสั่งใหกรมที่ดิน นั้น
 เพื่อใหการปฏิบัติงานของสํานักงานที่ดินเปนไปตามหนังสือที่อางถึง เมื่อสํานักงาน
ที่ดินไดจัดใหมีคําสั่งกําหนดทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดิน
โดยปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึงแลว ใหสํานักงานที่ดินประกาศคําสั่งกําหนดทุนทรัพยในการจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดินดังกลาวไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน เพื่อ
ใหประชาชนที่มาติดตอไดมีสวนรวมในการตรวจสอบการปฏิบัติงานของเจาหนาที่วาเปนไปตาม
คําสั่งหรือไม  เสร็จแลวใหสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา  สํานักงานที่ดินสวนแยก  สงคําสั่งพรอม
รายงานการปดประกาศใหสํานักงานที่ดินจังหวัด และใหสํานักงานที่ดินจังหวัดสงคําสั่งและ
รายงานการปดประกาศของสํานักงานที่ดินจังหวัดและของสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา  ตลอดจน
สํานักงานที่ดินสวนแยกทุกแหงในจังหวัดสงใหกรมที่ดิน  
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหสํานักงานที่ดินภายในพื้นที่ทราบและดําเนิน
การตอไป

เรื่อง    ประกาศกําหนดทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจาพนักงานที่ดิน 

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๕๙๑๖ ลงวันที่ ๗ มีนาคม ๒๕๕๔

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙, ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๖  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๒๖



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๙๐๐๕ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๗  เมษายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง ๑. และ ๒. กรมที่ดินไดสงสําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๒๐ เมษายน ๒๕๕๓ สําเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวย
การยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๙๕) พ.ศ. ๒๕๕๓ และประกาศอธิบดีกรมสรรพากรซึ่งออกตาม
ความในพระราชกฤษฎีกาฯ ดังกลาว พรอมทั้งแจงแนวทางปฏิบัติในการลดหยอนคาธรรมเนียม
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ และยกเวนภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ มาเพื่อโปรด
ทราบและแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติ นั้น
 บัดนี้ คณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๓ ใหขยายระยะเวลา
การลดหยอนคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพย
ตามประมวลกฎหมายที่ดินและหองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดในกรณีของการปรับปรุง

เรื่อง    ขยายเวลาการลดหยอนคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีปรับปรุง
 โครงสรางหนี้

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๔๙๐ ลงวันที่ ๒๗ เมษายน 
  ๒๕๕๓
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท๐๕๑๕.๑ / ว ๑๕๙๑๗ ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม
   ๒๕๕๓

สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการลดหยอน
  คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนพิเศษตามประมวลกฎหมาย 
  ที่ดิน สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรี 
  กําหนด ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 ๒. สําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑการลดหยอน
  คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนพิเศษตามกฎหมายวาดวย  
  อาคารชุด สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑที่
  คณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

๖๒๗



โครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนดออกไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ และ
กระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศ เรื่อง หลักเกณฑการลดหยอนคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเปนพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน และตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ตามมติ
คณะรัฐมนตรีดังกลาวเมื่อวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๕๔ มีผลใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม ๒๕๕๔ 
จนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ ปรากฏตามสิ่งที่สงมาดวย
 โดยที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยที่สงมาตาม ๑. และ ๒. ขอ ๓ กําหนดใหผูขอจด
ทะเบียนที่ประสงคขอรับสิทธิประโยชนทางคาธรรมเนียมรอยละ ๐.๐๑ ตองแสดงหลักฐานหนังสือ
รับรองหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของ
สถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบัน
การเงินและเจาหนี้อื่น   และถาเปนกรณี    ลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย   (หรือ
หองชุด) ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนํามาจํานองเปนประกันหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่ง
มิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อนําเงินที่ไดจากการโอนอสังหาริมทรัพย (หรือหองชุด) นั้นไป
ชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินตามขอ ๒ (๔) ของประกาศฯ นอกจากผูขอจดทะเบียน
ตองมีหนังสือรับรองหนี้ฯ แลวยังตองมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน โดยเงินที่ไดนั้นตองนําไปชําระหนี้ให
แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน ตามพระราชกฤษฎีกาฯ วาดวยการยกเวนรัษฎากร เกี่ยวกับการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินมาแสดงดวย ซึ่งขณะนี้พระราชกฤษฎีกาฯ ดังกลาวรวม
ถึงแบบหนังสือรับรองหนี้ฯ และหนังสือรับรองการโอนฯ อยูระหวางดําเนินการ ยังไมมีผลใชบังคับ 
ฉะนั้น ในชั้นนี้พนักงานเจาหนาที่จึงยังคงตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนฯ และภาษี
อากรตามปกติไปกอน ไมอาจเรียกเก็บคาธรรมเนียมในอัตรารอยละ ๐.๐๑ หรือยกเวนภาษีอากร
ไดจนกวาพระราชกฤษฎีกาฯ ดังกลาวจะมีผลใชบังคับแลว จึงจะสามารถลดหยอนคาธรรมเนียม
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยที่สงมาได เวนแตการจดทะเบียนฯ จะไดรับการลดหรือยกเวน
ตามมาตรการอื่น ที่ใชบังคับอยูในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้น
 สําหรับแนวทางปฏิบัติในการลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษีอากรรวมถึง
ทางปฏิบัติในการคืนเงินคาธรรมเนียมกรณีปรับปรุงโครงสรางหนี้ เมื่อพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร ในกรณีของการปรับปรุงโครงสรางหนี้มีผล
ใชบังคับแลว จะไดแจงเวียนมาใหทราบในคราวเดียวกัน

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐ โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๒๘



 โดยที่คณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันที่ ๒๘ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๓ เห็นชอบการขยาย
ระยะเวลาการใหสิทธิประโยชนในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ และใหขยายระยะเวลาการลดหยอน
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวล
กฎหมายที่ดิน สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนดออก
ไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ทั้งนี้ เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
 ดังนั้น เพื่อใหเปนไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลาว รัฐมนตรีวาการกระทรวง
มหาดไทยจึงออกประกาศไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ในประกาศนี้
 “การปรับปรุงโครงสรางหนี้” หมายความวา การปรับปรุงโครงสรางหนี้ที่ไดดําเนิน
การตามแนวนโยบายการปรับปรุงโครงสรางหนี้ที่ธนาคารแหงประเทศไทยกําหนดหรือตามหลัก
เกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด
 “สถาบันการเงิน” หมายความวา
 (๑) ธนาคารออมสินตามกฎหมายวาดวยธนาคารออมสิน
 (๒)  บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยูอาศัยตามกฎหมายวาดวยบรรษัทตลาดรอง         
สินเชื่อที่อยูอาศัย
 (๓) บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยตามกฎหมายวาดวยบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 (๔)  บริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย
 (๕) สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน
 (๖) สถาบันการเงินที่มีกฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทยจัดตั้งขึ้นสําหรับใหกูยืม
เงินเพื่อสงเสริมเกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม
 (๗) นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกําหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงการคลังใหเปนสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
วาดวยการยกเวนรัษฎากร เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินและเจาหนี้อื่น
 “เจาหนี้อื่น” หมายความวา เจาหนี้ที่มิใชสถาบันการเงิน ซึ่งไดดําเนินการเจรจารวม
กับสถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ใหแกลูกหนี้ และไดทําความตกลงเปนหนังสือรวม
กับเจาหนี้ซึ่งเปนสถาบันการเงิน
 “ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน” ใหหมายความรวมถึงผูคํ้าประกันและผูจํานองเปน
ประกันของลูกหนี้ดวย

(สําเนา)

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
 เรื่อง หลักเกณฑการลดหยอนคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
  เปนพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน สําหรับกรณีการปรับปรุง
  โครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด

___________________

สิ่งที่สงมาดวย ๑

๖๒๙



 “ลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น” หมายความวา ลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นซึ่งเปนลูกหนี้ของสถาบัน
การเงินดวย และใหหมายความรวมถึงผูคํ้าประกันและผูจํานองเปนประกันของลูกหนี้ดวย
 ขอ ๒ ให เรียกเก็บคาจดทะเบียนการโอนและคาจดทะเบียนการจํานอง
อสังหาริมทรัพยรอยละศูนยจุดศูนยหนึ่ง สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ดังตอไปนี้
 (๑) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระหนี้ใหแกสถาบัน
การเงินหรือลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระหนี้ใหแกเจาหนี้อื่น
 (๒) กรณีสถาบันการเงินหรือเจาหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพยที่รับโอนมาตาม (๑)        
ใหแกลูกหนี้ของสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น
 (๓) กรณีการจํานองอสังหาริมทรัพยระหวางลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจาหนี้ที่
เปนสถาบันการเงิน หรือระหวางลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นกับเจาหนี้อื่น ไมวาจะเปนการจดทะเบียน
จํานองอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนหลักประกันอยูเดิมหรืออสังหาริมทรัพยซึ่งนํามาเปนหลักประกัน
ใหม
 (๔) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพยที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน
นํามาจํานองเปนประกันหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อ
นําเงินที่ไดจากการโอนอสังหาริมทรัพยนั้นไปชําระหนี้ใหแกจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน
 ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย รอยละศูนยจุดศูนยหนึ่งของราคา
ประเมินทุนทรัพยตาม (๔) สําหรับจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน และ
ใหเรียกเก็บตามอัตราปกติสําหรับราคาประเมินทุนทรัพยสวนที่เกินจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้       
ดังกลาว
 ขอ ๓ การดําเนินการตามขอ  ๒  ผูขอจดทะเบียนตองมีหนังสือรับรองหนี้ที่ตอง
ดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงการสรางหนี้ของสถาบัน            
การเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงการสรางหนี้ของสถาบัน
การเงินและเจาหนี้อื่น สําหรับกรณีตามขอ ๒ (๔) ผูขอจดทะเบียนตองมีหนังสือรับรองการโอน
อสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน โดย
เงินที่ไดนั้นตองนําไปชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินเพื่อขอรับสิทธิประโยชนทางภาษี
อากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร เก่ียวกับ
การปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินและเจาหนี้อื่น มาแสดงดวย
 ขอ ๔ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๓๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) ถาวร  เสนเนียม
 (นายถาวร  เสนเนียม)
 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

๖๓๐



 โดยที่คณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันที่ ๒๘ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๓ เห็นชอบการขยาย
ระยะเวลาการใหสิทธิประโยชนในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ และใหขยายระยะเวลาการลดหยอน
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนและการจํานองหองชุดตามกฎหมายวาดวย
อาคารชุด สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ออกไป
จนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ทั้งนี้ เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
 ดังนั้น เพื่อใหเปนไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลาว รัฐมนตรีวาการกระทรวง
มหาดไทยจึงออกประกาศไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ในประกาศนี้
 “การปรับปรุงโครงสรางหน้ี” หมายความวา การปรับปรุงโครงสรางหน้ีท่ีไดดําเนินการ
ตามแนวนโยบายการปรับปรุงโครงสรางหนี้ที่ธนาคารแหงประเทศไทยกําหนดหรือตามหลักเกณฑ
การปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด
 สถาบันการเงิน” หมายความวา
 (๑) ธนาคารออมสินตามกฎหมายวาดวยธนาคารออมสิน
 (๒) บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยูอาศัยตามกฎหมายวาดวยบรรษัทตลาดรองสินเชื่อ
ที่อยูอาศัย
 (๓) บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยตามกฎหมายวาดวยบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 (๔) บริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย
 (๕) สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน
 (๖) สถาบันการเงินท่ีมีกฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทยจัดต้ังข้ึนสําหรับใหกูยืมเงิน
เพื่อสงเสริมเกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม
 (๗) นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกําหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงการคลังใหเปนสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร
วาดวยการยกเวนรัษฎากร เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินและเจาหนี้อื่น
 “เจาหนี้อื่น” หมายความวา เจาหนี้ที่มิใชสถาบันการเงิน ซึ่งไดดําเนินการเจรจารวม
กับสถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ใหแกลูกหนี้ และไดทําความตกลงเปนหนังสือรวม
กับเจาหนี้ซึ่งเปนสถาบันการเงิน
 “ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน” ใหหมายความรวมถึงผูคํ้าประกันและผูจํานองเปน
ประกันของลูกหนี้ดวย

(สําเนา)

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
 เรื่อง หลักเกณฑการลดหยอนคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
  เปนพิเศษตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด สําหรับกรณีการปรับปรุง
  โครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด

___________________

สิ่งที่สงมาดวย ๒

๖๓๑



 “ลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น” หมายความวา ลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นซึ่งเปนลูกหนี้ของสถาบัน
การเงินดวย และใหหมายความรวมถึงผูคํ้าประกันและผูจํานองเปนประกันของลูกหนี้ดวย
 ขอ ๒ ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการโอนและคาจดทะเบียนการจํานองหองชุด
ทั้งหมดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด และหองชุดใน   
อาคารชุดซึ่งจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด รอยละศูนยจุดศูนย
หนึ่ง สําหรับกรณีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ดังตอไปนี้
 (๑) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนหองชุดเพื่อชําระหนี้ใหแกสถาบันการเงิน
หรือลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นโอนหองชุดเพื่อชําระหนี้ใหแกเจาหนี้อื่น
 (๒) กรณีสถาบันการเงินหรือเจาหนี้อื่นโอนหองชุดที่รับโอนตาม (๑) ใหแกลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น
 (๓) กรณีการจํานองหองชุดระหวางลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจาหนี้ที่เปน
สถาบันการเงิน หรือระหวางลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นกับเจาหนี้อื่น ไมวาจะเปนการจดทะเบียนจํานอง
หองชุดซึ่งเปนหลักประกันอยูเดิมหรือหองชุดซึ่งนํามาเปนหลักประกันใหม
 (๔) กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนหองชุดที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนํามา
จํานองเปนประกันหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อนําเงิน
ที่ไดจากการโอนหองชุดนั้นไปชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน
 ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการโอนหองชุด รอยละศูนยจุดศูนยหนึ่งของราคาประเมิน
ทุนทรัพยตาม (๔) สําหรับจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน และ
ใหเรียกเก็บตามอัตราปกติสําหรับราคาประเมินทุนทรัพยสวนที่เกินจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้          
ดังกลาว
 ขอ ๓ การดําเนินการตามขอ ๒ ผูขอจดทะเบียนตองมีหนังสือรับรองหนี้ที่ตอง
ดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงิน
ที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินและ
เจาหนี้อื่น สําหรับกรณีตามขอ ๒ (๔) ผูขอจดทะเบียนตองมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย
ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน โดยเงินที่ไดนั้น
ตองนําไปชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินเพื่อขอรับสิทธิประโยชนทางภาษีอากรตาม                
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร เกี่ยวกับการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินและเจาหนี้อื่น มาแสดงดวย
 ขอ ๔ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๓๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 (ลงชื่อ) ถาวร  เสนเนียม
 (นายถาวร  เสนเนียม)
 รัฐมนตรีชวยวาการฯ ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

๖๓๒



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๐๒๑ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  เมษายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ดวยกรมธนารักษ ไดมีหนังสือ ที่ กค ๐๓๑๔ / ๒๙๓๔ ลงวันที่ ๙ มีนาคม ๒๕๕๔ 
แจงวา คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินราคาทุนทรัพยไดมีมติในการประชุมครั้งที่๑๗ / ๒๕๕๓ 
เมื่อวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๓ กําหนดแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการนับจํานวนปเพื่อคิดคาเสื่อม
สําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ  ซึ่งเปนการกําหนดแนวทางปฏิบัติทั่วไป
สําหรับการพิจารณากําหนดราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่  ถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. การนับจํานวนปเพื่อการคิดคาเสื่อมสําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสราง
ไมแลวเสร็จ ใหพิจารณานับตั้งแตปที่หยุดการกอสราง โดยอางอิงจากใบอนุญาตกอสรางอาคาร  
(แบบ อ.๑)  ที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใหและใชปที่ใบอนุญาต  (แบบ อ.๑)  หมดอายุเปนปที่เริ่ม
นับหนึ่ง จนถึงปที่จะจดทะเบียนโอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและการนับจํานวนปใหนับตาม
ปปฏิทินเศษของปใหนับเปนหนึ่งป
 ๒. สําหรับกรณีการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลซึ่งผูซื้อขอจดทะเบียนเพียงฝาย
เดียวเปนผูยื่นคําขอโดยคูกรณีหรือผูขายคือเจาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จนั้นมิได
มายื่นคําขอดวย พนักงานเจาหนาที่หรือผูซื้อทอดตลาดจะตองทําหนังสือเพื่อตรวจสอบไปยัง
หนวยงานที่เกี่ยวของถึงการอนุญาตใหปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางนั้น หากตรวจสอบแลว
ไมปรากฏหลักฐานการไดรับอนุญาตปลูกสรางใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณานับตั้งแตปที่ศาลมี
คําพิพากษา โดยอางอิงจากหมายเลขคดีแดงตามคําพิพากษาจนถึงปที่จะจดทะเบียนโอนอาคาร
หรือสิ่งปลูกสรางและใหบวกเพิ่มอีก ๒ ป โดยถือจํานวนปดังกลาวเปนจํานวนปสําหรับการคิด  
คาเสื่อม
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา  ราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมใน
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือน สิ่งปลูกสราง 

เรื่อง    การนับจํานวนปเพื่อคิดคาเสื่อมสําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ 

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย สําเนาหนังสือกรมธนารักษ ที่ กค ๐๓๑๔ / ๒๙๓๔ ลงวันที่ ๙ มีนาคม ๒๕๕๔

๖๓๓



ที่ประกาศใชนั้นเปนการประเมินเฉพาะโรงเรือน สิ่งปลูกสรางที่แลวเสร็จสมบูรณแลว สวนสิ่งปลูก
สรางที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ เปนสิ่งปลูกสรางที่คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดยังมิไดกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพยไว  ฉะนั้น  เมื่อมีกรณีขอจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสรางไมแลว
เสร็จ สํานักงานที่ดินยอมตองนําเรื่องเสนอใหคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดนั้นพิจารณากําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งกอสรางดังกลาวตามนัยมาตรา ๑๐๕ สัตต แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
เสียกอน เมื่อไดมีการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยเปนที่เรียบรอยแลวจึงคิดคาเสื่อมจากราคา 
ประเมินนั้นตามแนวทางปฏิบัติที่กรมธนารักษแจงมาขางตน  
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป 
        
 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๕   
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๑ 

๖๓๔



ที่ กค ๐๓๑๔ / ๒๙๓๔ กรมธนารักษ 
 ถนนพระรามที่ ๖ กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

 ๙  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการนับจํานวนปเพื่อคิดคาเสื่อมสําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสราง
 ที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ

เรียน อธิบดีกรมที่ดิน

 ดวยคณะอนุกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยประจําจังหวัดปทุมธานี

ไดหารือคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยเกี่ยวกับแนวทางปฏิบัติในการนับจํานวนป

เพื่อคิดคาเสื่อมสําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ ซึ่งคณะกรรมการกําหนด

ราคาประเมินทุนทรัพยพิจารณาไดขอสรุปตามมติการประชุมครั้งที่ ๑๗ / ๒๕๕๓ เมื่อวันที่ ๒๘ 

ธันวาคม ๒๕๕๓ โดยกําหนดแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการนับจํานวนปเพื่อคิดคาเสื่อมสําหรับ

อาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ ดังนี้

 ๑. การนับจํานวนปเพื่อการคิดคาเสื่อมสําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยัง

กอสรางไมแลวเสร็จใหพิจารณานับตั้งแตปที่หยุดการกอสราง โดยอางอิงจากใบอนุญาตกอสราง

อาคาร (แบบ อ.๑) ที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใหและใชปที่ใบอนุญาต (แบบ อ.๑) หมดอายุเปนป

ที่เริ่มนับหนึ่ง จนถึงปที่จะจดทะเบียนโอนอาคารหรือสิ่งปลูกสรางและการนับจํานวนปใหนับตาม

ปปฏิทินเศษของปใหนับเปนหนึ่งป

 ๒. สําหรับกรณีการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาลซึ่งผูซื้อขอจดทะเบียนเพียง

ฝายเดียวเปนผูย่ืนคําขอโดยคูกรณีหรือผูขายคือเจาของอาคารหรือส่ิงปลูกสรางไมแลวเสร็จน้ันมิได

มายื่นคําขอดวย พนักงานเจาหนาที่หรือผูซื้อทอดตลาดจะตองทําหนังสือเพื่อตรวจสอบไปยัง

หนวยงานที่เกี่ยวของถึงการอนุญาตใหปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางนั้น หากตรวจสอบแลว

ไมปรากฏหลักฐานการไดรับอนุญาตปลูกสรางใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณานับตั้งแตปที่ศาลมี

คําพิพากษา โดยอางอิงจากหมายเลขคดีแดงตามคําพิพากษาจนถึงปที่จะจดทะเบียนโอนอาคาร

หรือ สิ่งปลูกสรางและใหบวกเพิ่มอีก ๒ ป โดยถือจํานวนปดังกลาวเปนจํานวนปสําหรับการคิด   

คาเสื่อม

๖๓๕



 กรมธนารักษพิจารณาแลวเห็นวา มติคณะกรรมการกําหนดราคาประเมิน             

ทุนทรัพยดังกลาว เปนการกําหนดแนวทางปฏิบัติทั่วไปสําหรับการพิจารณากําหนดราคาประเมิน

ทุนทรัพยเพื่อการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

จึงเห็นควรแจงใหเจาพนักงานที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป
 
 จึงเรียนมาเพื่อทราบ และพิจารณาดําเนินการตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) นิพิฐ  อริยวงศ
 (นายนิพิฐ  อริยวงศ)
 รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
 อธิบดีกรมธนารักษ

สํานักประเมินราคาทรัพยสิน
โทรศัพท. ๐ ๒๑๔๒ ๒๔๔๘
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๘๗๕๖

๖๓๖



ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๑๑๔๗๙ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๙  เมษายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามที่กรมที่ดินไดวางหลักเกณฑเปนแนวทางปฏิบัติ เกี่ยวกับหลักฐานที่คนตางดาว
และนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว จะตองนํามาแสดงเพื่อประกอบการขอไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในหองชุดไวแลวนั้น
 เนื่องจากธนาคารแหงประเทศไทย ไดแจงกรมที่ดินวา ไดมีการผอนคลายระเบียบ
ควบคุมการแลกเปลี่ยนเงิน   ที่เกี่ยวกับการยื่นแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศเพิ่มเติม
โดยบุคคลที่ซื้อ ขาย ฝาก หรือถอนเงินตราตางประเทศกับธนาคารพาณิชย จํานวนตํ่ากวา 
๕๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือเทียบเทา ไมตองยื่นแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ 
(จากเดิมจํานวนเงินตํ่ากวา ๒๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือเทียบเทา) ซึ่งมีผลบังคับใชตั้งแต
วันที่ ๑๒ ตุลาคม ๒๕๕๓ เปนตนไป กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวาเพื่อใหการปฏิบัติงานเกี่ยว
กับการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว
เปนไปโดยถูกตอง จึงไดแกไขเพิ่มเติมระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของ
คนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๗ ในขอ ๕.๕.๑ และขอ 
๕.๕.๓ เรื่อง  หลักฐานที่คนตางดาวหรือนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซึ่งนําเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตางประเทศตองนํามาแสดง 
เพื่อประกอบการขอถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดปรากฏตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการถือกรรมสิทธิ์
ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๔ 
พรอมทั้งนําระเบียบกรมที่ดินดังกลาวไปปรับปรุงเพิ่มเติม หนังสือคูมือการขอไดมาซึ่งที่ดินและ

เรื่อง    ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่ง  
 กฎหมายถือวาเปนคนตางดาว (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๔

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ที่ มท ๐๕๑๕ / ว ๒๐๙๙๔ ลงวันที่ ๒๐ กรกฎาคม ๒๕๔๗

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาว
  และนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๔

๖๓๗



หองชุดของคนตางดาว คนไทยที่มีคูสมรสเปนคนตางดาวและนิติบุคคลบางประเภท เพื่อให
สามารถใชอางอิงใหถูกตองตามระเบียบที่เปลี่ยนแปลงตอไปดวย
  
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือเปน
แนวทางปฏิบัติ

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนกําหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๙ – ๗๐
โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๖

๖๓๘



(สําเนา)

 โดยที่เห็นเปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการถือกรรมสิทธิ์
ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว พ.ศ. ๒๕๔๗ ในเรื่อง       
หลักฐานที่คนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ซึ่งนําเงินตราตางประเทศ
เขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตางประเทศ ตองนํามาแสดงประกอบ
การขอถือกรรมสิทธิ์ในหองชุด เพื่อใหการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคน
ตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว ถูกตองเปนไปตามที่กฎหมายกําหนด
ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน และมีประสิทธิภาพในการใหบริการ
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕)
พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และ ขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการ         
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดินจึงเห็นควรแกไขเพิ่มเติมระเบียบดังกลาวโดยวาง
ระเบียบดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของ
คนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๔”
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (๗) ของขอ ๕.๕.๑ แหงระเบียบกรมที่ดินวาดวย
การถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว                  
พ.ศ. ๒๕๔๗
  “(๗) การนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรตั้งแตวันที่ ๑๒ 
ตุลาคม ๒๕๕๓ เปนตนไป ใหใชหลักฐาน
   (๗.๑) จํานวนเงินตั้งแต ๕๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือ            
เทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ
   (๗.๒) จํานวนเงินตํ่ากวา ๕๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือเทียบ
เทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานใบรับซื้อเงินตราตางประเทศซึ่งออกใหโดยบริษัทรับอนุญาต 

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาว

และนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๔

__________________

๖๓๙



หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซื้อเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาตหรือ
บุคคลรับอนุญาตที่ออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือที่
ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซื้อเงินตราตางประเทศ หรือนําเงินตราตางประเทศเขาฝากใน
บัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ”
 ขอ ๔ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน (๕) ของขอ ๕.๕.๓ แหงระเบียบกรมที่ดิน                  
วาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซึ่งกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว              
พ.ศ. ๒๕๔๗
         “(๕) การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแตวันที่ ๑๒ 
ตุลาคม ๒๕๕๓ เปนตนไป ใหใชหลักฐาน
   (๕.๑) จํานวนเงินตั้งแต ๕๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือ              
เทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานแบบการทําธุรกรรมเงินตราตางประเทศ ที่ธนาคาร
พาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศยื่นประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ
   (๕.๒) จํานวนเงินตํ่ากวา ๕๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือ         
เทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานที่ธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซื้อเงินตราตางประเทศ”

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๙  เมษายน  พ.ศ. ๒๕๕๔
      
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

๖๔๐



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๔๔๘๒ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  พฤษภาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดแจงมติคณะรัฐมนตรีที่ใหขยายระยะเวลาการ
ลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายที่ดินและ
หองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ในกรณีของการปรับปรุงโครงสรางหนี้ออกไปจนถึง
วันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ โดยกระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศหลักเกณฑการลดหยอน                 
คาธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลาวเมื่อวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๕๔ มีผลใชบังคับตั้งแต       

เรื่อง    การลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษีอากรกรณีปรับปรุงโครงสรางหนี้

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๙๐๐๕ ลงวันที่ ๗ เมษายน ๒๕๕๔

สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวน 
  รัษฎากร (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔
 ๒. สําเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และ  
  เงื่อนไข กรณีหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑ
  การปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทย  
  ประกาศกําหนด ประกาศ ณ วันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 ๓. สําเนาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และ  
  เงื่อนไขการยกเวนภาษีเงินได ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป สําหรับ
  จํานวนเงินที่ไดรับจากการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ของสถาบันการเงิน
  ที่นํามาจํานองเปนประกันหนี้ของเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่ง  
  มิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อนําไปชําระหนี้ที่คางชําระแกเจาหนี้ที่เปน
  สถาบันการเงิน ซึ่งดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑ
  การปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทย   
  ประกาศกําหนด ประกาศ ณ วันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
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วันที่ ๑ มกราคม  ๒๕๕๔ จนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ แตเนื่องจากพระราชกฤษฎีกาออก
ตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสรางหนี้และ
ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่กําหนดแบบหนังสือรับรองหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุงโครงสราง
หนี้ฯ  และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ฯ  ซึ่งเปนหลักฐานที่ผูขอจดทะเบียน
จะตองนํามาแสดงเพื่อขอรับการลดหยอนคาธรรมเนียม ยังไมใชบังคับ พนักงานเจาหนาที่จึงตอง
เรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรในอัตราปกติไปกอน  และเมื่อพระราชกฤษฎีกาฯ  ดังกลาว
มีผลใชบังคับแลว กรมที่ดินจะไดแจงแนวทางปฏิบัติในการลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษี
อากร รวมถึง ทางปฏิบัติในการคืนเงินคาธรรมเนียมกรณีปรับปรุงโครงสรางหนี้  มาเพื่อทราบและ
ถือปฏิบัติ นั้น
 บัดนี้ ไดมีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวน
รัษฎากร (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ ซึ่งตามมาตรา ๖ มาตรา ๘ และมาตรา ๙ กําหนดให
ยกเวนภาษีเงินได หัก ณ ที่จาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป ใหแกลูกหนี้ของสถาบัน
การเงินและสถาบันการเงินลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นและเจาหนี้อื่น สําหรับเงินไดที่ไดรับจากการโอน
อสังหาริมทรัพย (รวมถึงหองชุด) อันเนื่องมาจากการดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลัก
เกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด  
และเฉพาะสําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยที่ไดกระทําในระหวาง วันที่ ๑ มกราคม ๒๕๕๔ ถึง
วันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ โดยหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเวนภาษีอากรเปนไปตาม
ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่สงมาดวย ๒ และ ๓. กรมที่ดินจึงแจงแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการ
ลดหยอนคาธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยฯ และการยกเวนภาษีอากรตามพระราช
กฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. การจดทะเบียนที่อยูในขายไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษีอากร 
การโอน และลดหยอนคาธรรมเนียมการจํานอง ไดแก
  ๑.๑ ลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพยหรือหองชุด เพื่อชําระหนี้ให
แกเจาหนี้สถาบันการเงิน  หรือลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพยหรือหองชุด  เพื่อชําระ
หนี้ใหแกเจาหนี้อื่น หรือผูจํานองโอนอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดใหแกเจาหนี้สถาบันการเงินหรือ
เจาหนี้อื่นซึ่งเปนผูรับจํานองเพื่อชําระหนี้จํานอง ใหจดทะเบียนในประเภท “โอนชําระหนี้” หรือ  
“โอนชําระหนี้จํานอง”  แลวแตกรณี  และวงเล็บตอทายชื่อประเภทวา  “(รับโอนจากลูกหนี้)” หรือ  
“(รับโอนจากผูจํานอง)
  ๑.๒ สถาบันการเงินหรือเจาหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดที่รับโอนมา
ตาม ๑.๑ ใหแกลูกหนี้ (หรือผูจํานองหรือผูคํ้าประกัน) หากขอเท็จจริงเปนการขายคืนใหกับผูที่
โอนมาก็ใหจดทะเบียนประเภท “ขาย” และวงเล็บตอทายชื่อประเภทวา “โอนคืนแกลูกหนี้” หรือ  
“โอนคืนแกผูจํานอง”  แตหาก    รับโอนจากผูจํานองแลวขายใหแกลูกหนี้  หรือรับโอนจากลูกหนี้
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แลวขายใหแกผูจํานอง  ใหจดทะเบียนประเภท  “ขาย”  และวงเล็บตอทายชื่อประเภทวา  “โอน
ใหแกลูกหนี้”  หรือ  “โอนใหแกผูจํานอง”
  ๑.๓ ลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดที่จดทะเบียน
จํานองเปนประกันหนี้ไวกับสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อนํา
เงินที่ไดจากการโอนอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดนั้นไปชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน ให
จดทะเบียนประเภท  “ขาย”  และวงเล็บตอทายชื่อประเภทวา  “โอนใหผูอื่นเพื่อชําระหนี้สถาบัน
การเงิน”
  การจดทะเบียนโอนตาม ๑.๑ และ ๑.๒ ไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวน
ภาษีอากรทั้งจํานวน สวนการจดทะเบียนโอนตาม ๑.๓ ไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมสําหรับ
จํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน และเรียกเก็บในอัตราปกติสําหรับ
ราคาประเมินทุนทรัพยสวนที่เกินจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้ดังกลาว ในสวนของการยกเวนภาษี
อากร ยกเวนใหเฉพาะสวนที่ไมเกินกวาหนี้ที่คางชําระอยูกับสถาบันการเงิน หรือมีภาระผูกพัน
ตามสัญญาประกันหนี้กับสถาบันการเงิน ตามความที่ปรากฏในแบบหนังสือรับรองการโอน
อสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ฯ ทายประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่สงมาดวย ๓.  
  ๑.๔ การจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดระหวางลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินกับเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน  หรือระหวางลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นกับเจาหนี้อื่นตาม
นัยขอ ๒ (๓) ของประกาศกระทรวงมหาดไทยที่สงมาตามหนังสือที่อางถึง หมายความรวมถึง
การจดทะเบียนขึ้นเงินจากจํานองดวย โดยในการจดทะเบียนใหใชชื่อประเภทการจดทะเบียนวา  
“จํานอง” หรือ “ขึ้นเงินจากจํานอง” แลวแตกรณี  โดยวงเล็บตอทายชื่อประเภทวา  “(เรียกจํานอง
อสังหาริมทรัพย  (หรือหองชุด) เพิ่มจากลูกหนี้)”  และไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมจากจํานวนเงิน
จํานองทั้งจํานวน
 ๒. การจดทะเบียนโอนและจํานองอสังหาริมทรัพยหรือหองชุดที่จะไดรับลดหยอน
คาธรรมเนียมและยกเวนภาษีอากรกรณีปรับปรุงโครงสรางหนี้  นอกจากเอกสารหลักฐานที่ผูขอ
จดทะเบียนตองนํามาแสดงตามปกติแลว ผูขอจดทะเบียนตองสงมอบหนังสือรับรองหนี้ที่ตอง
ดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่
ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนดตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ ซึ่ง
ตองมีขอความอยางนอยตามแบบที่แนบทายประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่สงมาดวย ๒. และ
ถาเปนการโอนตาม ๑.๓  นอกจากหนังสือรับรองหนี้ฯ  ที่ตองสงมอบใหแลว  ผูขอจดทะเบียน
ยังตองสงมอบหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ใหแกผูอื่น ซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปน
สถาบันการเงิน เพื่อนําเงินที่ไดจากการโอนอสังหาริมทรัพยไปชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการ
เงิน  เพื่อขอรับสิทธิประโยชนทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔  
ซึ่งตองมีขอความอยางนอยตามแบบที่แนบทายประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่สงมาดวย ๓. ให
แกเจาพนักงานที่ดินขณะจดทะเบียนดวย
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 ๓. เพ่ือใหทราบวาการจดทะเบียนโอนและจํานองขางตนไดรับลดหยอนคาธรรมเนียม
และยกเวนภาษีอากรเพราะเหตุใด ในการจดทะเบียนจึงใหพนักงานเจาหนาที่ระบุขอความลง
ในคําขอจดทะเบียนฯ  หนังสือสัญญา  บันทึกขอตกลง  ตลอดจนใบเสร็จรับเงิน  ดวยขอความวา 
“ยกเวนภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ และลดหยอนคาธรรมเนียม
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๕๔” สวนในการจดทะเบียนจํานองให
ระบุในเอกสารดังกลาววา “ลดหยอนคาธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๓๐ 
มีนาคม ๒๕๕๔”          
 ๔. กรณีผูขอจดทะเบียนขอคืนคาธรรมเนียมและภาษีอากรที่เสียไป เนื่องจากขณะ
จดทะเบียนยังไมมีการบังคับใชพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ หรือบังคับใช       
พระราชกฤษฎีกาฯ  ดังกลาวแลว  แตผูขอจดทะเบียนมิไดแจงตอพนักงานเจาหนาที่วา  เปนการ
ขอจดทะเบียนอันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้   หรือผูขอมิไดสงมอบหนังสือรับรองหนี้ฯ
และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ฯ ซึ่งออกตามความในพระราชกฤษฎีกาฯ  
(ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ ใหแกพนักงานเจาหนาที่ขณะจดทะเบียนเปนเหตุใหผูขอจดทะเบียน
เสียคาธรรมเนียมและภาษีอากรในอัตราปกติ  หากขอเท็จจริงภายหลังปรากฏวาการจดทะเบียน
โอนและจํานองนั้น เปนการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของ
ธนาคารแหงประเทศไทย  และเปนการจดทะเบียนที่อยูในหลักเกณฑตามขอ  ๑.๑,  ๑.๒,  ๑.๓  
หรือ ๑.๔ ประกอบกับผูขอจดทะเบียนมีหลักฐานหนังสือรับรองหนี้ฯ หนังสือรับรองการโอน
อสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ฯ มาแสดงเพื่อขอคืนคาธรรมเนียมในสวนที่พนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บ
ไวเกินกวารอยละ ๐.๐๑ หากพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา กรณีที่จดทะเบียนไปอยูใน
หลักเกณฑไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษีอากร ก็ชอบที่จะดําเนินการเพื่อใหมีการ
คืนคาธรรมเนียมในสวนที่พนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บไวเกินได โดยการถอนคืนคาธรรมเนียมที่ได
มีการนําสงเปนรายไดใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่นแลว ในทางปฏิบัติตองสงเรื่องขอคืนคา
ธรรมเนียมนั้นใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นเจาของเงินรายไดเพื่อถอนคืนคาธรรมเนียมใหแกผู
ขอจดทะเบียน โดยดําเนินการตามกฎหมายและระเบียบขององคกรปกครองสวนทองถิ่นในสวนที่
เกี่ยวของ  และเพื่อใหทราบวาเหตุใดจึงมีการคืนคาธรรมเนียม กอนดําเนินการคืนคาธรรมเนียม
ใหพนักงานเจาหนาที่เพิ่มเติมชื่อประเภทการจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินทั้งฉบับ
สํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดิน ตลอดจนเอกสารที่เกี่ยวของใหเปนไป ตามขอ ๑.๑, ๑.๒, 
๑.๓ และ ๑.๔ นอกจากนี้ในคําขอจดทะเบียนฯ หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง ตลอดจนใบเสร็จ
รับเงิน ใหระบุขอความการยกเวนภาษีอากรและลดหยอนคาธรรมเนียมตามความในขอ ๓ แลว
แตกรณีดวย สําหรับการขอคืนภาษีอากรที่เสียไป ใหพนักงานเจาหนาที่แนะนําผูขอจดทะเบียนนํา
เอกสารหลักฐานไปยื่นขอคืนภาษีอากรที่กรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่ที่ผูขอคืนมีภูมิลําเนาอยู  
หรือติดตอสอบถามไปที่ศูนยขอมูลกรมสรรพากร โทรศัพทหมายเลข ๑๑๖๑
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 อนึ่ง การปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวขางตนเปนไปตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด  
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๕๙๑๗ ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๓
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔  
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พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๑๗)
พ.ศ. ๒๕๕๔

__________________

(สําเนา)

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
 โดยที่เปนการสมควรยกเวนภาษีเงินได ภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากร
แสตมปบางกรณี
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย 
และมาตรา ๓ (๑) แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม
ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ. ๒๔๙๖ อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยว
กับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๔๑ 
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหง
กฎหมาย จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกวา “พระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔”
 มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
 มาตรา ๓ พระราชกฤษฎีกานี้ ใหใชบังคับกับหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุง
โครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหง
ประเทศไทยประกาศกําหนด ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกําหนด
 มาตรา ๔ ในพระราชกฤษฎีกานี้
 “สถาบันการเงิน” หมายความวา 
 (๑) ธนาคารออมสินตามกฎหมายวาดวยธนาคารออมสิน
 (๒) บรรษัทตลาดรองสนิเช่ือท่ีอยูอาศัยตามกฎหมายวาดวยบรรษัทตลาดรองสินเช่ือ
ที่อยูอาศัย

สิ่งที่สงมาดวย ๑

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว ณ วันที่ ๑๘ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๔

เปนปที่ ๖๖ ในรัชกาลปจจุบัน
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 (๓) บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยตามกฎหมายวาดวยบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 (๔) บริษัทบริหารสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยบริษัทบริหารสินทรัพย
 (๕) สถาบันการเงินตามกฎหมายวาดวยธุรกิจสถาบันการเงิน
 (๖) สถาบันการเงินท่ีมีกฎหมายโดยเฉพาะของประเทศไทยจัดต้ังข้ึนสําหรับใหกูยืมเงิน
เพื่อสงเสริมเกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรืออุตสาหกรรม
 (๗) นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีประกาศกําหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรี
 “เจาหนี้อื่น” หมายความวา เจาหนี้ที่มิใชสถาบันการเงิน ซึ่งไดดําเนินการเจรจารวม
กับสถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ใหแกลูกหนี้ และไดทําความตกลงเปนหนังสือรวม
กับเจาหนี้ซึ่งเปนสถาบันการเงิน
 “ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน” ใหหมายความรวมถึงผูคํ้าประกันของลูกหนี้ดวย
 “ลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น” หมายความวา ลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น ซึ่งเปนลูกหนี้ของ
สถาบันการเงินดวย และใหหมายความรวมถึงผูคํ้าประกันของลูกหนี้ดวย
 มาตรา ๕ ใหยกเวนภาษีเงินไดตามสวน ๒ และสวน ๓ หมวด ๓ ในลักษณะ ๒  
แหงประมวลรัษฎากร ใหแกลูกหนี้ของสถาบันการเงิน สําหรับเงินไดที่ไดรับจาการปลดหนี้ของ
สถาบันการเงินโดยสถาบันการเงินนั้นไดดําเนินการตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของ
สถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด ทั้งนี้ เฉพาะการปลดหนี้ที่ไดกระทําใน
ระหวางวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 มาตรา ๖ ใหยกเวนภาษีเงินไดตามสวน ๒ และสวน ๓ หมวด ๓ ภาษีมูลคาเพิ่ม
ตามหมวด  ๔  ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด  ๕  และอากรแสตมปตามหมวด  ๖  ในลักษณะ  ๒ 
แหงประมวลรัษฎากร ใหแกลูกหนี้ของสถาบันการเงินและสถาบันการเงิน สําหรับเงินไดที่ไดรับ
จากการโอนทรัพยสินการขายสินคาหรือการใหบริการ และสําหรับการกระทําตราสารอันเนื่อง
มาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ไดดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตาม        
หลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศ
กําหนด ทั้งนี้ เฉพาะการโอนทรัพยสิน การขายสินคาหรือการใหบริการ และสําหรับการกระทํา
ตราสารที่ไดกระทําในระหวางวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ 
 มาตรา ๗ ใหยกเวนภาษีเงินไดตามสวน ๒ และสวน ๓ หมวด ๓ ในลักษณะ ๒ 
แหงประมวลรัษฎากร ใหแกลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น สําหรับเงินไดที่ไดรับจากการปลดหนี้ของเจาหนี้
อื่นซึ่งไดดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้โดยนําหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบัน
การเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนดมาใชโดยอนุโลม ทั้งนี้ เฉพาะการปลดหนี้ที่ได
กระทําในระหวางวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 มาตรา ๘ ใหยกเวนภาษีเงินไดตามสวน ๒ และสวน ๓ หมวด ๓ ภาษีมูลคาเพิ่ม
ตามหมวด ๔ ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด ๕ และอากรแสตมปตามหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ 
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แหงประมวลรัษฎากร ใหแกลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นและเจาหนี้อื่น สําหรับเงินไดที่ไดรับจากการโอน
ทรัพยสิน การขายสินคาหรือการใหบริการ และสําหรับการกระทําตราสารอันเนื่องมาจากการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ของเจาหนี้อื่นที่ไดดําเนินการโดยนําหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้
ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนดมาใชโดยอนุโลม ทั้งนี้ เฉพาะการ
โอนทรัพยสินการขายสินคาหรือการใหบริการและสําหรับการกระทําตราสารที่ไดกระทําในระหวาง
วันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 มาตรา ๙ ใหยกเวนภาษีเงินไดตามสวน ๒ และสวน ๓ หมวด ๓ ภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามหมวด ๕ และอากรแสตมปตามหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ใหแกลูกหนี้ของ
สถาบันการเงิน สําหรับเงินไดที่ไดรับจากการโอนอสังหาริมทรัพยที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนํามา
จํานองเปนประกันหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินและสําหรับ
การกระทําตราสารอันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาว โดยลูกหนี้ของสถาบันการเงิน
ตองนําเงินไดนั้นไปชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน ซึ่งไดดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้
ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศ
กําหนด ทั้งนี้ เฉพาะสวนที่ไมเกินกวาหนี้ที่คางชําระอยูกับสถาบันการเงิน หรือมีภาระผูกพันตาม
สัญญาประกันหนี้กับสถาบันการเงินตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกําหนด 
และใหใชบังคับสําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยและการกระทําตราสารที่ไดกระทําในระหวางวันที่ 
๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 มาตรา ๑๐ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 อภิสิทธิ์  เวชชาชีวะ
 นายกรัฐมนตรี

๖๔๘



หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากประเทศไทยประสบ
ภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจอันสงผลกระทบตอความสามารถในการชําระหนี้ของภาคเอกชน ทําให
สถาบันการเงินและเจาหนี้อื่นตองปรับปรุงโครงสรางหนี้เพื่อใหสอดคลองกับความสามารถในการ
ชําระหนี้ของลูกหนี้ จึงไดมีการตราพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวย
การยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๙๕) พ.ศ. ๒๕๕๓ กําหนดใหสิทธิประโยชนทางภาษีอากรแกลูกหนี้
และเจาหนี้ซึ่งเปนสถาบันการเงินหรือเจาหนี้อื่น เพื่อสงเสริมใหมีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ซึ่งมี
ผลใชบังคับถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ.๒๕๕๓ แตโดยที่ในขณะนี้การปรับปรุงโครงสรางหนี้ของ
สถาบันการเงินและเจาหนี้อื่นยังดําเนินการไมเสร็จสิ้น จําเปนตองใหสิทธิประโยชนทางภาษีอากร
ตอไปอีกระยะหนึ่ง ดังนั้น เพื่อเปนการสงเสริมใหมีการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงิน
และเจาหนี้อื่น และเพื่อเปนการชวยเหลือและบรรเทาภาระภาษีอากรในการปรับปรุงโครงสรางหนี้
ของสถาบันการเงินหรือเจาหนี้อื่น อันจะชวยสนับสนุนการรักษาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจของ
ประเทศไทยใหเติบโตอยางตอเนื่องภายใตสภาวการณเศรษฐกิจโลกที่ยังมีความผันผวน สมควร
กําหนดใหสิทธิประโยชนทางภาษีอากรแกลูกหนี้และเจาหนี้ซึ่งเปนสถาบันการเงินหรือเจาหนี้อื่น 
บางกรณี ที่ไดกระทําในระหวางวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ 
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๖๔๙



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓ แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ อธิบดีกรมสรรพากร
กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข กรณีหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตาม         
หลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศ
กําหนด ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ หนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุง
โครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด หมายความวา หนี้
แตละบัญชีของลูกหนี้ที่ถูกจัดชั้นเปนสินทรัพยจัดชั้นตํ่ากวามาตรฐาน สงสัย สงสัยจะสูญ และ
สูญ ตามหลักเกณฑการจัดชั้นและการกันเงินสํารองของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทย
ประกาศกําหนด และใหรวมถึงหนี้ที่ถูกจัดชั้นเปนสินทรัพยจัดชั้นสงสัยจะสูญที่กันสํารองครบ
รอยละรอย และตัดออกจากบัญชีแลวแตยังไมไดบันทึกกลับเขามาในบัญชี และไดดําเนินการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหง
ประเทศไทยประกาศกําหนด ทั้งนี้ ไมวาบัญชีลูกหนี้จะไดรับการจัดชั้นดังกลาวกอนป พ.ศ. ๒๕๕๔
หรือภายในวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔
 ขอ ๒ กรณีตามขอ ๑ เจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เจาหนี้อื่น ลูกหนี้ของสถาบัน
การเงิน และลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น จะตองรวมกันจัดทําหนังสือรับรองหนี้ที่ตองดําเนินการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหง
ประเทศไทยประกาศกําหนด โดยหนังสือรับรองดังกลาวตองมีขอความอยางนอยตามที่แนบทาย
ประกาศนี้
  ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน และลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น ตองแจงหนังสือรับรอง
ตามวรรคหนึ่ง ดังนี้
  (๑) แจงตอเจาพนักงานที่ดินทองที่ที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยให
สงมอบหนังสือรับรองดังกลาวตอเจาพนักงานที่ดินผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย เวนแตลูกหนี้ของสถาบันการเงินและลูกหนี้ของเจาหนี้อื่น
ประสงคจะชําระภาษีอากรกอนในขณะที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย ก็ไมตองแจง
และสงมอบหนังสือรับรองดังกลาวตอเจาพนักงานที่ดิน

(สําเนา)

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
เรื่อง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข กรณีหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุง
โครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงิน

ที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด
____________________

๖๕๐



  (๒) แจงตออธิบดีกรมสรรพากร โดยใหสงมอบหนังสือรับรองดังกลาวผาน
สรรพากรพื้นที่ในเขตทองที่ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินและลูกหนี้ของเจาหนี้อื่นมีภูมิลําเนาหรือ
สถานประกอบการตั้งอยูหรือในเขตทองที่ที่อสังหาริมทรัพยที่โอนตั้งอยู
 ขอ ๓ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป
 
 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) สาธิต  รังคสิริ
 (นายสาธิต  รังคสิริ)
 อธิบดีกรมสรรพากร

๖๕๑



 หนังสือรับรองหนี้ที่ตองดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด ตามพระราช
กฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔

  วันที่.............เดือน........................พ.ศ. ................
 เจาพนักงานที่ดิน...............................................
เรียน
 อธิบดีกรมสรรพากร (ผานสรรพากรพื้นที่.........................................................)
 ๑. หนังสือนี้ทําขึ้นโดย
  (๑) สถาบันการเงิน..................................................................................................
สํานักงานตั้งอยูเลขที่.................................ตําบล/แขวง......................................................................
อําเภอ/เขต...........................................จังหวัด.....................................ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “เจาหนี้”
  (๒) ....................................ที่อยู.....................................สํานักงานตั้งอยูเลขที่........
ตําบล/แขวง.......................................อําเภอ/เขต...................................จังหวัด...................................
ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “เจาหนี้อื่น”
  (๓) ............................................................................เปนลูกหนี้/ผูคํ้าประกันลูกหนี้
ราย.........................................................ที่อยู/สํานักงานตั้งอยูเลขที่................ถนน............................
ตําบล/แขวง.......................................อําเภอ/เขต...................................จังหวัด...................................
ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “ลูกหนี้”
 ๒. ตามท่ีลูกหน้ีมีภาระหน้ีกับเจาหน้ี / เจาหน้ีอ่ืน  เน่ืองจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ
อันสงผลกระทบตอความสามารถในการชําระหนี้ ทําใหไมสามารถชําระหนี้ใหแกเจาหนี้/เจาหนี้อื่น
ตามจํานวนเงินและ / หรือตามกําหนดเวลาที่ตกลงไวกับเจาหนี้ / เจาหนี้อื่นได    จึงตองดําเนินการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหง
ประเทศไทยประกาศกําหนด ทั้งนี้ ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้เลขที่............
..........................................ลงวันที่.....................................................
 ๓. เจาหนี้/เจาหนี้อื่น ขอรับรองวา หนี้แตละบัญชีของลูกหนี้เปนหนี้ที่ถูกจัดชั้นเปน
สินทรัพยจัดชั้นตํ่ากวามาตรฐาน สงสัย สงสัยจะสูญ และสูญ ตามหลักเกณฑการจัดชั้นและการ
กันเงินสํารองของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด และใหรวมถึงหนี้ที่
ถูกจัดชั้นเปนสินทรัพยจัดชั้นสงสัยจะสูญที่กันสํารองครบรอยละรอย และตัดออกจากบัญชีแลว 
แตยังไมไดบันทึกกลับเขามาในบัญชี และไดดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด ทั้งนี้ ตาม
รายละเอียดประเภทสินเชื่อ.....................................................เลขที่บัญชี...........................................
จํานวนเงิน.................................................บาท รวมเปนเงินทั้งสิ้น..............................................บาท

๖๕๒



 เจาหนี้/เจาหนี้อื่น และลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้ ขอรับรองวา รายการในหนังสือ
ฉบับนี้เปนความจริงทุกประการ
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

 ลงชื่อ ........................................... เจาหนี้
 ( ........................................... )
 ในฐานะ ............................................

 ลงชื่อ ........................................... เจาหนี้อื่น
 ( ........................................... )
 ในฐานะ ............................................

 ลงชื่อ ........................................... ลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้
 
 ( ........................................... )
 ในฐานะ ............................................

๖๕๓



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๙ แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากรวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ อธิบดีกรมสรรพากร
กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเวนภาษีเงินได ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป 
สําหรับจํานวนเงินที่ไดรับจากการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ของสถาบันการเงินที่นํามาจํานอง
เปนประกันหนี้ของเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อ
นําเงินที่ไดรับจากการโอนอสังหาริมทรัพยไปชําระหนี้แกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน ซึ่งดําเนินการ
ปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหง
ประเทศไทยประกาศกําหนดดังตอไปนี้
 ขอ ๑ จํานวนเงินไดที่ไดรับยกเวนภาษีเงินได ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป 
สําหรับเงินไดที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินไดรับจากการโอนอสังหาริมทรัพยที่นํามาจํานองเปน
ประกันหนี้ของเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน และ
สําหรับการกระทําตราสารอันเนื่องมาจากการโอนอสังหาริมทรัพยดังกลาว ไดแก จํานวนเงิน
เฉพาะสวนที่ไมเกินกวาหนี้ที่คางชําระอยูกับเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน หรือมีภาระผูกพันตาม
สัญญาประกันหนี้กับเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน และตองเปนจํานวนเงินที่นําไปชําระหนี้แก
เจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน ซึ่งไดดําเนินการปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุง
โครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด
 การยกเวนภาษีอากรตามวรรคหนึ่ง ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน เจาหนี้ที่เปนสถาบัน
การเงินและผูรับโอนอสังหาริมทรัพย จะตองรวมกันจัดทําหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย
ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่งมิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินเพื่อนําเงินที่ไดรับจาก
การโอนอสังหาริมทรัพยไปชําระหนี้ใหแกเจาหนาที่เปนสถาบันการเงิน โดยหนังสือรับรองดังกลาว
ตองมีขอความอยางนอยตามที่แนบทายประกาศนี้
 ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน ตองแจงหนังสือรับรองตามวรรคสอง ดังนี้

(สําเนา)

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
       เรื่อง  กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเวนภาษีเงินได ภาษีธุรกิจเฉพาะ
  และอากรแสตมป สําหรับจํานวนเงินที่ไดรับจากการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ของสถาบัน
  การเงินที่นํามาจํานองเปนประกันหนี้ของเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงินใหแกผูอื่น ซึ่งมิใชเจาหนี้ที่
  เปนสถาบันการเงิน เพื่อนําไปชําระหนี้ที่คางชําระแกเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน ซึ่งดําเนินการ
  ปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคาร

แหงประเทศไทยประกาศกําหนด
____________________

๖๕๔



 (๑) แจงตอเจาพนักงานที่ดินทองที่ที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยใหสงมอบ
หนังสือรับรองดังกลาวตอเจาพนักงานที่ดินผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในขณะจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม    เวนแตลูกหนี้ของสถาบันการเงินประสงคจะชําระภาษีอากรกอนในขณะที่
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย ก็ไมตองแจงและสงมอบหนังสือรับรองดังกลาวตอ 
เจาพนักงานที่ดิน
 (๒) แจงตออธิบดีกรมสรรพากร โดยใหสงมอบหนังสือรับรองดังกลาวผานสรรพากร
พื้นที่ในเขตทองที่ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินมีภูมิลําเนาหรือสถานประกอบการตั้งอยู หรือในเขต
ทองที่ที่อสังหาริมทรัพยที่โอนตั้งอยู
 ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๔ เปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๐ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) สาธิต  รังคสิริ
 (นายสาธิต  รังคสิริ)
 อธิบดีกรมสรรพากร

๖๕๕



 หนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพยของลูกหนี้ของสถาบันการเงินใหแกผูอื่นซึ่ง
มิใชเจาหนี้ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อนําเงินที่ไดจากการโอนอสังหาริมทรัพยไปชําระหนี้แกเจาหนี้
ที่เปนสถาบันการเงิน เพื่อขอรับสิทธิประโยชนทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกา (ฉบับที่ ๕๑๗) 
พ.ศ. ๒๕๕๔

  วันที่.............เดือน........................พ.ศ. ................
 เจาพนักงานที่ดิน...............................................
เรียน
 อธิบดีกรมสรรพากร (ผานสรรพากรพื้นที่...........................................)
 
 ๑. หนังสือนี้ทําขึ้นโดย
  (๑) ........................................ผูโอนอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของ
ลูกหนี้ ราย.................................ที่อยู / สํานักงาน (ของผูโอน) ตั้งอยูเลขที่.............ถนน....................
ตําบล/แขวง....................................อําเภอ / เขต...................................จังหวัด....................................
  (๒) สถาบันการเงิน.........................................................................สํานักงานตั้งอยู
เลขที่...............ตําบล / แขวง............................อําเภอ / เขต...........................จังหวัด...........................
ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “เจาหนี้”
  (๓) ผูรับโอนอสังหาริมทรัพย.................................................ที่อยู/สํานักงานตั้งอยู
เลขที่...............ตําบล / แขวง............................อําเภอ / เขต...........................จังหวัด...........................
ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “ผูซื้อ”
 ๒. ตามที่ลูกหนี้มีภาระหนี้กับเจาหนี้ เนื่องจากมีภาวะวิกฤติทางเศรษฐกิจ อันสง
ผลกระทบตอความสามารถในการชําระหนี้ ทําใหลูกหนี้ไมสามารถชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ตาม
จํานวนเงินและ / หรือตามกําหนดเวลาที่ตกลงไวกับเจาหนี้ได   ลูกหนี้และหรือผูคํ้าประกันและ
เจาหนี้จึงไดตกลงปรับปรุงโครงสรางหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการ
เงินที่ธนาคารแหงประเทศไทยประกาศกําหนด ทั้งนี้ ตามรายละเอียดในสัญญาปรับปรุงโครงสราง
หนี้เลขที่..................................ลงวันที่.....................................................
 ๓. ลูกหนี้ / ผูคํ้าประกันของลูกหนี้  จึงไดโอนอสังหาริมทรัพย  โฉนด น.ส.๓ น.ส.๓ ก.
อื่นๆ.......................เลขที่.............หมูที่...........ตําบล / แขวง......................อําเภอ / เขต........................
จังหวัด..............................................ซึ่งเปนอสังหาริมทรัพยที่ลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้ไดนํามา
จดทะเบียนจํานองเปนประกันหนี้ของเจาหนี้  ทั้งนี้  ตามหนังสือสัญญาขายลงวันที่......................
เดือน........................................พ.ศ. ......................ซึ่งลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้  และผูซื้อตกลง
ซื้อขายกันในราคา....................................บาท ราคาประเมินทุนทรัพยในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเปนจํานวนเงิน......................................บาท

๖๕๖



 ๔. ลูกหนี้มีหนี้คงคางชําระอยูกับเจาหนี้   ณ   วันที่ทําสัญญาปรับปรุงโครงสรางหนี้
กับเจาหนี้ตามหลักเกณฑการปรับปรุงโครงสรางหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแหงประเทศไทย
ประกาศกําหนดจํานวน.......................................บาท  และในขณะที่ทําสัญญาโอนอสังหาริมทรัพย
ตามหนังสือรับรองฉบับนี้ลูกหนี้มีหนี้คงคางชําระอยูกับเจาหนี้จํานวน...............................บาท
 ๕. ลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้ เจาหนี้ และผูซื้อ ตกลงและรับทราบวา ลูกหนี้ตอง
นําเงินจํานวน........................................บาท  ที่ไดจากการโอนอสังหาริมทรัพยตาม ๓. มาชําระหนี้
ใหแกเจาหนี้ซึ่งเปนจํานวนเงินที่ไดรับยกเวนภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๑๗)  
พ.ศ. ๒๕๕๔
  ลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้ เจาหนี้ และผูซื้อ ขอรับรองวา รายการในหนังสือ
รับรองฉบับนี้เปนความจริงทุกประการ
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 
 ลงชื่อ ........................................... ลูกหนี้/ผูคํ้าประกันของลูกหนี้
 ( ........................................... )
 ในฐานะ ............................................
 
 ลงชื่อ ........................................... เจาหนี้
 ( ........................................... )
 ในฐานะ ............................................

 ลงชื่อ ........................................... ผูซื้อ
 ( ........................................... )
 ในฐานะ ............................................

๖๕๗



ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๑๕๐๑๕ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒  มิถุนายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ดวยมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑)    
พ.ศ. ๒๕๕๑ กําหนดใหเจาของที่ดินที่มี ส.ค.๑ มายื่นคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินภายใน
สองป (ภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๕๓) หากพนกําหนดระยะเวลาดังกลาวเจาพนักงาน
ที่ดินจะออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหได ตองใหศาลยุติธรรมมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดวา 
ผูรองไดครอบครองที่ดนิมาโดยชอบดวยกฎหมาย  ซ่ึงปรากฏวามีเจาของท่ีดินนําหลักฐาน  ส.ค.๑ 
มายื่นคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปนจํานวนมาก ซึ่งในเรื่องนี้กรมที่ดินไดวางแนวทาง
ปฏิบัติในการตรวจพิสูจนที่ดินที่ขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามแบบแจงการครอบครอง
ที่ดิน (ส.ค.๑) ไวตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตรวจพิสูจนที่ดินที่ขอออกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินตามแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) พ.ศ. ๒๕๔๗ และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
ตรวจพิสูจนที่ดินที่ขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๔๘ 
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวาการดําเนินการตามระเบียบดังกลาวพนักงาน          
เจาหนาที่จําเปนตองตรวจสอบขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดิน ดังนั้น เพื่อใหการปฏิบัติหนาที่
ของพนักงานเจาหนาที่เกี่ยวกับการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีความสะดวก รวดเร็ว และเปน
ไปในแนวทางเดียวกัน จึงไดถายเอกสารทะเบียนการครอบครองที่ดินที่เก็บรักษาอยูทางสวนกลาง
ดวยกลองดิจิตอล ในลักษณะ Portable Document Format (PDF) และจัดเก็บขอมูลทะเบียนการ
ครอบครองที่ดินซึ่งไดถายภาพแลวไวในฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) เพื่อให

เรื่อง    การดําเนินการเกี่ยวกับขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลางที่จัดเก็บไว 
 ในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ๑. ฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) จํานวน ๑ ชุด
 ๒. ตัวอยางบัญชีคุมการขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูลทะเบียนการครอบครอง 
  ที่ดินของทางสวนกลางที่บันทึกไวในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
  จํานวน ๑ ฉบับ

๖๕๘



สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา และสํานักงานที่ดินสวนแยก ใชในการตรวจ
สอบ ส.ค.๑ (แบบแจงการครอบครองที่ดิน) ที่ราษฎรนํามายื่นคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
โดยสามารถตรวจดูและจัดพิมพขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินเพื่อตรวจสอบไดเทานั้น ไม
สามารถแกไขเปลี่ยนแปลงขอมูลในฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) ปรากฏตาม
ฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) ที่ไดสงมาพรอมนี้ และเพื่อใหการจัดเก็บฮารดดิสก
ติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) ที่บันทึกขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลาง
มีความปลอดภัย     รวมทั้งมีความสะดวกในการเขาถึงขอมูลและการนําขอมูลทะเบียนการ
ครอบครองที่ดินที่เก็บบันทึกไวมาใชในราชการไดอยางมีประสิทธิภาพ เมื่อสํานักงานที่ดินจังหวัด
ไดรับฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) แลวใหปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. จัดเก็บฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) ไวในตูเก็บที่มีความ
ปลอดภัยสูง และใหระมัดระวังไมใหชํารุด สูญหาย และใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด มอบหมายให
เจาหนาที่ฝายทะเบียนในสํานักงานที่ดินอยางนอย ๒ คน เปนผูรับผิดชอบควบคุมรักษาฮารดดิสก
ติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) ทะเบียนครอบครองที่ดินที่รับมอบจากกรมที่ดิน โดยใหอยูใน
ความควบคุมดูแลของหัวหนาฝายทะเบียน
 ๒. ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดสํารองขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทาง
สวนกลางเฉพาะในสวนที่อยูในความรับผิดชอบของสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา และสํานักงาน
ที่ดินสวนแยก จัดสงใหสํานักงานที่ดินในแตละแหง โดยใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือ       
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก มอบหมายใหเจาหนาที่เปนผูรับผิดชอบจัดเก็บและควบคุม
รักษาขอมูลเชนเดียวกับสํานักงานที่ดินจังหวัด
 ๓. ใหสํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา และสํานักงานที่ดิน
สวนแยกตรวจสอบขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินเลมของสวนกลางที่บันทึกไวในอุปกรณ
บันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร กับทะเบียนการครอบครองที่ดินเลมของสํานักงานที่ดิน หากพบ
วาที่ดินแปลงใดในทะเบียนการครอบครองที่ดินของสํานักงานที่ดินมีการหมายเหตุแลว แตในเลม
ทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลางยังมิไดมีการหมายเหตุ และจังหวัดยังมิไดรายงาน
กรมที่ดินตามหนังสือ ที่ ๑๑๙/๒๕๐๒ ลงวันที่ ๗ มกราคม ๒๕๐๒ ใหจังหวัดรายงานกรมที่ดิน
ภายใน ๖ เดือนนับแตวันที่ไดรับขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินเลมของทางสวนกลางที่บันทึก
ไวในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร เพื่อจะไดหมายเหตุในทะเบียนการครอบครองที่ดิน
ของทางสวนกลางใหตรงกัน
 ๔. เมื่อมีผูนําแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) มายื่นคําขอออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน และมีกรณีที่เปนขอสงสัยเกี่ยวกับขอมูลในทะเบียนการครอบครองที่ดินที่เก็บ
รักษาอยู ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือสํานักงานที่ดินสวนแยกนั้น 
ใหพนักงานเจาหนาที่ขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลาง
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จากอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอรตาม ๑. หรือ ๒. ซึ่งหากตรวจดูขอมูลแลวปรากฏวา
ขอมูลตรงกันใหสํานักงานที่ดินพิจารณาดําเนินการตามกระบวนการออกหนังสือแสดงสิทธิใหกับ 
ผูขอโดยไมตองสงเรื่องขอตรวจสอบทะเบียนการครอบครองที่ดินไปกรมที่ดิน แตหากตรวจสอบ
แลวทะเบียนการครอบครองที่ดินของสํานักงานที่ดินไมตรงกับขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดิน
ของทางสวนกลางใหจังหวัดสงเรื่องไปกรมที่ดินเพื่อดําเนินการตรวจสอบตอไป 
 สําหรับกรณีการดําเนินการตามหนังสือกระทรวงมหาดไทย ดวนที่สุด ที่ มท 
๐๖๑๙ / ว ๒๘๓๖ ลงวันที่ ๑๑ ธันวาคม ๒๕๓๕ นั้น ใหถือปฏิบัติเชนเดิม
 ๕. ในการขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทาง
สวนกลางที่บันทึกไวในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร ผูขอจะตองเปนขาราชการที่ปฏิบัติ
หนาที่ในสํานักงานที่ดินจังหวัด หรือสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือสํานักงานที่ดินสวนแยกซึ่ง
ที่ดินนั้นตั้งอยูที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือ               
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกแลวเทานั้น โดยใหสํานักงานที่ดินจัดทําบัญชีคุมการขอตรวจ
ดูหรือขอพิมพขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลางที่บันทึกไวในอุปกรณบันทึก
ขอมูลทางคอมพิวเตอร (ตัวอยางตามบัญชีที่สงมาดวย) เมื่อมีผูขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูล ให
เจาหนาที่ผูรับผิดชอบตาม ๑.  และ ๒. จัดใหผูขอกรอกรายละเอียดวันเดือนป ชื่อตัว ชื่อสกุล 
และตําแหนงของผูขอตรวจดูหรือขอพิมพ พรอมระบุเหตุผลความจําเปนที่ขอตรวจดูหรือขอพิมพ
ขอมูล และลงลายมือชื่อ วันเดือนปกํากับทุกครั้งที่มีการขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูล โดยใหเสนอ
บัญชีคุมการขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูลดังกลาวตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก อนุญาตใหตรวจดูหรือพิมพขอมูลดังกลาว
 ๖. ใหรายงานการขอตรวจดูหรือขอพิมพขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของ
ทางสวนกลางจากอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกทราบ ภายในวันที่ ๕ ของเดือนถัดไป 
 ๗. ใหผูมีหนาที่รับผิดชอบหมั่นตรวจดูอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอรซึ่ง
จัดเก็บทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลาง หากพบวามีขอขัดของในการใชงาน (ทาง
เทคนิค) ดวยประการใดๆ ใหรายงานเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือ
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกทราบ เพื่อพิจารณาประสานกับสํานักมาตรฐานการทะเบียน
ที่ดิน หรือสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ กรมที่ดิน ตรวจสอบแกไข และหากเปนกรณีที่อุปกรณ        
ดังกลาวเปนอันตราย ชํารุด หรือสูญหาย ดวยประการใด ใหรายงานเจาพนักงานที่ดินจังหวัด   
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกทราบ เพื่อแตงตั้งคณะ
กรรมการสอบสวนขอเท็จจริง แลวรายงานใหกรมที่ดินทราบตอไป
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 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหสํานักงานที่ดินจังหวัดดําเนินการในสวนที่
เกี่ยวของตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนกําหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๗๕ – ๗
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๘
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ดวนที่สุด

ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๒๖๙๐๘ 

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

(สําเนา)

 ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๒/ว๑๕๐๑๕ ลงวันที่ ๒ มิถุนายน ๒๕๕๔ 

สงฮารดดิสกติดตั้งภายนอก (External Hard Disk) ซึ่งจัดเก็บขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดิน

ที่เก็บรักษาอยูทางสวนกลาง ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดทุกจังหวัดเพื่อใชในการตรวจสอบ ส.ค.๑        

ที่ราษฎรนํามายื่นคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน นั้น

 กรมที่ดินพิจารณาแลวเพื่อใหการดําเนินการตามนัยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 

๐๕๑๕.๒ / ว ๑๕๐๑๕ ลงวันที่ ๒ มิถุนายน ๒๕๕๔ เปนไปในแนวทางเดียวกัน จึงขอซอมความ

เขาใจ ดังนี้

 ๑. ตามขอ ๓ ของหนังสือดังกลาว ไดวางแนวทางปฏิบัติใหสํานักงานท่ีดินจังหวัด

สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา สํานักงานที่ดินสวนแยก ตรวจสอบขอมูลทะเบียนการครอบครอง

ที่ดินเลมของสวนกลางที่บันทึกไวในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร กับทะเบียนการครอบ

ครองที่ดินเลมของสํานักงานที่ดิน หากพบวาที่ดินแปลงใดในทะเบียนการครอบครองที่ดินของ

สํานักงานที่ดินมีการหมายเหตุแลว แตในเลมทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลางยัง

มิไดมีการหมายเหตุ และจังหวัดยังมิไดรายงานกรมที่ดินตามหนังสือ ที่ ๑๑๙/๒๕๐๒ ลงวันที่ 

๗ มกราคม ๒๕๐๒ ใหจังหวัดรายงานกรมที่ดินภายใน ๖ เดือน นับแตวันที่ไดรับขอมูลทะเบียน

การครอบครองที่ดินเลมของทางสวนกลางที่บันทึกไวในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 

เพื่อจะไดหมายเหตุในทะเบียนการครอบครองที่ดินของทางสวนกลางใหตรงกันนั้น สําหรับกรณี

อําเภอที่ยังไมยกเลิกอํานาจหนาที่ของนายอําเภอ ซึ่งยังจัดเก็บทะเบียนการครอบครองที่ดินเลม

ของสํานักงานที่ดินอยูที่อําเภอนั้น ใหสํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา และ

สํานักงานที่ดินสวนแยกซึ่งควบคุมดูแลอําเภอดังกลาว สํารองขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดิน

ของทางสวนกลางซึ่งจัดเก็บในอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร เฉพาะอําเภอนั้นๆ สงให

สํานักงานที่ดินอําเภอตรวจสอบ โดยใหอยูในความรับผิดชอบ และควบคุมดูแลโดยเครงครัดของ

เจาพนักงานที่ดินอําเภอ เมื่อตรวจสอบแลวเสร็จใหรายงานพรอมจัดสงขอมูลทะเบียนการครอบ

ครองที่ดินซึ่งไดสํารองใหคืนสํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือสํานักงาน

ที่ดินสวนแยก แลวแตกรณี แตหากสํานักงานที่ดินอําเภอใดขาดแคลนอุปกรณคอมพิวเตอรหรือ

ขาดแคลนอัตรากําลัง ใหสํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือสํานักงานที่ดิน
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สวนแยก เรียกเลมทะเบียนการครอบครองที่ดินซึ่งจัดเก็บอยูที่อําเภอมาดําเนินการตรวจสอบ ทั้งนี้ 

ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดรวบรวมขอมูลเพื่อรายงานกรมที่ดินภายในระยะเวลาที่กําหนด

 อนึ่ง หากการดําเนินการตามนัยหนังสือดังกลาวมีปญหาขอขัดของ หรือจังหวัด

ใดมีขอมูลจํานวนมากทําใหไมสามารถดําเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาที่กําหนดได ขอให

แจงใหกรมที่ดินทราบดวย

 ๒. ตามขอ ๔ ของหนังสือดังกลาว ไดวางแนวทางปฏิบัติวาหากมีผูนําแบบแจง

การครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) มายื่นคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน เมื่อตรวจดูขอมูลทะเบียน

การครอบครองที่ดินของทางสวนกลางจากอุปกรณบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอรแลว ปรากฏวา

ขอมูลตรงกับทะเบียนการครอบครองที่ดินของสํานักงานที่ดิน ใหสํานักงานที่ดินพิจารณาดําเนิน

การตามกระบวนการออกหนังสือแสดงสิทธิใหผูขอโดยไมตองสงเรื่องขอตรวจสอบทะเบียนการ

ครอบครองที่ดินไปกรมที่ดินอีก ดังนั้น เพื่อความสะดวก รวดเร็ว และลดขั้นตอนการปฏิบัติงาน 

หากสํานักงานที่ดินตองตรวจสอบ ส.ค.๑ ซึ่งผูขอนํามาเปนหลักฐานประกอบการยื่นคําขอออก

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ขอใหจังหวัดดําเนินการตามนัยหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๒/

ว ๑๕๐๑๕ ลงวันที่ ๒ มิถุนายน ๒๕๕๔ และเมื่อไดออกโฉนดที่ดินแลว ขอใหรายงานการ

เปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไปกรมที่ดินตามระเบียบดวย

 กรมที่ดิน

 ๒๓  กันยายน  ๒๕๕๔

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

สวนกําหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๗๕ – ๗

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๘

๖๖๔



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๗๕๘๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  มิถุนายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดสงคูมือการเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษี

อากร ตามมติคณะรัฐมนตรี  ที่บังคับใชอยูในปจจุบัน  ฉบับแกไขเพิ่มเติม  มาเพื่อแจงใหพนักงาน

เจาหนาที่ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบ และใชเปนคูมือประกอบการปฏิบัติงาน นั้น

 เนื่องจากขณะนี้ กําหนดเวลาการลดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมและยกเวนภาษีอากรในบางมาตรการไดสิ้นผลบังคับใชแลว ประกอบกับคณะรัฐมนตรี

มีมติใหขยายระยะเวลาการลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษีอากรกรณีการปรับปรุง

โครงสรางหนี้  โดยกระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศกระทรวงมหาดไทย  ลงวันที่  ๓๐  มีนาคม  

๒๕๕๔  และไดมีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร  

(ฉบับที่ ๕๑๗) พ.ศ. ๒๕๕๔ ใชบังคับแลว ซึ่งกรมที่ดินไดแจงเวียนแนวทางปฏิบัติใหพนักงาน       

เจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน   ดวนที่สุด  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๔๔๘๒ 

ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๔ เมื่อรวมกับมาตรการเดิมที่ยังคงมีผลใชบังคับอยู เปน  ๗  เรื่อง          

กรมที่ดินจึงไดจัดทําคูมือการเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามมติคณะรัฐมนตรีขึ้นใหม  

โดยคงไวและเพิ่มเติมเฉพาะมาตรการที่ยังมีผลบังคับใชอยู รายละเอียดปรากฏตามคูมือฉบับ

แกไขเพิ่มเติม พ.ศ. ๒๕๕๔ ที่สงมาดวย

เรื่อง    คูมือการเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามมติคณะรัฐมนตรี ที่บังคับใชอยูใน  
 ปจจุบัน ฉบับแกไขเพิ่มเติม พ.ศ. ๒๕๕๔

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / ว ๑๕๙๙๖ ลงวันที่ ๒๐ มิถุนายน ๒๕๕๑

สิ่งที่สงมาดวย คูมือการเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามมติคณะรัฐมนตรี  
 ที่บังคับใชอยูในปจจุบัน ฉบับแกไขเพิ่มเติม พ.ศ. ๒๕๕๔

๖๖๕



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และขอไดโปรดแจงใหพนักงานเจาหนาที่ในการจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบและใชเปนคูมือประกอบการปฏิบัติงานแทนคูมือที่สงมาตาม

หนังสือที่อางถึงตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐

โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔  
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ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๙๑๑ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๗  กรกฎาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

  ดวยปรากฏวาไดมีพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร

สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๕๔ ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๒๘ ตอนที่ ๔๒ ก วันที่ ๒๗  

พฤษภาคม  ๒๕๕๔   ซึ่งมีผลใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป

ตามพระราชกฤษฎีกาฯ มาตรา ๑๗ บัญญัติวา “ในระหวางการชําระบัญชี ถาตองมีการโอน

ทรัพยสินใดๆ หรือตองดําเนินการตามสัญญาปรับโครงสรางหนี้ และกรณีนั้นไดรับการยกเวน

คาธรรมเนียมหรือภาษีอากรตามพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ หรือ

กฎหมายอื่น ใหยังคงไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมหรือภาษีอากรตามกฎหมายดังกลาวตอไป”  

ซึ่งการยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาฯ มีสวนเกี่ยวของกับการจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจาหนาที่ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  และขณะนี้พระราช

กฤษฎีกาฯ มีผลใชบังคับแลว

 กรมที่ดินจึงขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร

สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๕๔ มาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินศึกษาทําความเขาใจ  

พรอมทั้งถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

เรื่อง    พระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๕๔

เรียน    ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย สําเนาพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 

 พ.ศ. ๒๕๕๔

๖๗๗



พระราชกฤษฎีกา
วาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย

พ.ศ. ๒๕๕๔
__________________

(สําเนา)

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ 
ใหประกาศวา
 โดยที่เปนการสมควรชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยและโอนทรัพยสินและ
หนี้สินของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๘๗  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๙๓ ประกอบกับมาตรา ๙๕ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย                   
พ.ศ. ๒๕๔๔ อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของ
บุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๑ มาตรา ๔๓ และมาตรา ๘๔ ของรัฐธรรมนูญ       
แหงราชอาณาจักรไทยบัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกลา ฯ ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกานี้เรียกวา “พระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชี
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๕๔” 
 มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกานี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
 มาตรา ๓ ในพระราชกฤษฎีกานี้
 “คณะกรรมการชําระบัญชี” หมายความวา คณะกรรมการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย
 “กรรมการชําระบัญชี” หมายความวา กรรมการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพย
ไทย
 “สินทรัพย” หมายความวา บรรดาสิทธิเรียกรองและทรัพยสินทั้งหมดของบรรษัท
บริหารสินทรัพยไทยที่คงเหลือหลังวันเลิกดําเนินกิจการบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 “รัฐมนตรี” หมายความวา รัฐมนตรีผูรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว ณ วันที่ ๒๓ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

เปนปที่ ๖๖ ในรัชกาลปจจุบัน

๖๗๘



 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีแตงตั้งบุคคลขึ้นคณะหนึ่งจํานวนไม เกินเจ็ดคนเปน            
คณะกรรมการชําระบัญชี ซึ่งประกอบดวยผูแทนกระทรวงการคลังอยางนอยหนึ่งคน และ
กรรมการชําระบัญชีผูทรงคุณวุฒิซึ่งเปนผูมีความรูความเชี่ยวชาญดานกฎหมายอยางนอยหนึ่ง
คน และกรรมการชําระบัญชีผูทรงคุณวุฒิซึ่งเปนผูมีความรูความเชี่ยวชาญดานการบัญชี การเงิน
หรือการคลัง
 ใหคณะกรรมการชําระบัญชีคัดเลือกกรรมการชําระบัญชีคนหนึ่ง เปนประธาน
กรรมการชําระบัญชี
 คณะกรรมการชําระบัญชีจะแตงตั้งบุคคลใดทําหนาที่เลขานุการของคณะกรรมการ
ชําระบัญชีก็ได
 มาตรา ๕ การแตงตั้งคณะกรรมการชําระบัญชีตามมาตรา ๔ ใหดําเนินการให
แลวเสร็จ ภายในสามสิบวันนับแตวันที่พระราชกฤษฎีกานี้ใชบังคับ
 มาตรา ๖ กรรมการชําระบัญชีผูทรงคุณวุฒิพนจากตําแหนงเมื่อ
 (๑) ตาย
 (๒) ลาออก
 (๓) รัฐมนตรีใหออก
 (๔) เปนบุคคลลมละลาย
 (๕) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ
 (๖) ไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิด
ที่ไดกระทําโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ
 (๗) เสร็จสิ้นการชําระบัญชี
 มาตรา ๗ การประชุมคณะกรรมการชําระบัญชีตองมีกรรมการชําระบัญชีมา
ประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของกรรมการชําระบัญชีทั้งหมดจึงจะเปนองคประชุม ถาประธาน
กรรมการชําระบัญชีไมอยูในที่ประชุม หรือไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดใหกรรมการชําระบัญชีเลือก
กรรมการชําระบัญชีคนหนึ่งทําหนาที่เปนประธานในที่ประชุมชั่วคราว
 การวินิจฉัยชี้ขาดของที่ประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการชําระบัญชีคนหนึ่งใหมี
เสียงหนึ่งเสียงในการลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากันใหประธานในที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีก
เสียงหนึ่งเปนเสียงชี้ขาด
 ในกรณียังมิไดแตงตั้งกรรมการชําระบัญชีแทนกรรมการชําระบัญชีที่วางลง ให
กรรมการชําระบัญชีเทาท่ีเหลืออยูปฏิบัติหนาท่ีตอไปได  เวนแตมีกรรมการชําระบัญชีเหลืออยูไมถึง
กึ่งหนึ่งของกรรมการชําระบัญชีทั้งหมด
 มาตรา ๘ ใหคณะกรรมการชําระบัญชีไดรับเงินเดือนหรือคาตอบแทนตามที่
รัฐมนตรีกําหนด โดยจายจากทรัพยสินของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย

๖๗๙



 มาตรา ๙ คณะกรรมการชําระบัญชีจะตองชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
ใหแลวเสร็จในเวลาไมชากวาปที่สิบสองนับตั้งแตวันที่พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔ ใชบังคับ
 หากการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยไมแลวเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวัน
ยุบเลิกบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย คณะกรรมการชําระบัญชีตองทํารายงานผลการชําระบัญชี
เสนอรัฐมนตรีเพื่อทราบกอนครบกําหนดดังกลาวไมนอยกวาสามสิบวัน
 มาตรา ๑๐ ในกิจการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยที่เกี่ยวกับบุคคล
ภายนอกใหประธานกรรมการชําระบัญชีเปนผูแทนคณะกรรมการชําระบัญชี และเพื่อการนี้
ประธานกรรมการชําระบัญชีจะมอบอํานาจใหกรรมการชําระบัญชี พนักงาน หรือลูกจางของ
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยกระทํากิจการเปนการทั่วไปหรือเฉพาะอยางแทนก็ได
 มาตรา ๑๑ ภายในสิบสี่วันนับแตวันที่แตงตั้งคณะกรรมการชําระบัญชีแลวเสร็จ 
คณะกรรมการชําระบัญชีตองดําเนินการ ดังตอไปนี้
 (๑) ประกาศโฆษณาในราชกิจจานุเบกษา ระบบเครือขายคอมพิวเตอรและ
หนังสือพิมพรายวันที่แพรหลายจํานวนไมนอยกวาสามฉบับเปนเวลาติดตอกันไมนอยกวาสามวัน
วาบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยไดเลิกดําเนินกิจการแลว  และใหเจาหน้ีท้ังหลายย่ืนคําขอรับชําระหน้ี
ตอคณะกรรมการชําระบัญชีโดยใหกําหนดเวลาใหเจาหนี้ทั้งหลายเสนอคําขอ
 (๒) สงคําบอกกลาวอยางเดียวกันทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังเจาหนี้ทั้ง
หลายทุกๆ คนบรรดาที่มีชื่อปรากฏในสมุดบัญชี หรือเอกสารของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 มาตรา ๑๒ ใหคณะกรรมการชําระบัญชีมีอํานาจและหนาที่ ดังตอไปนี้
 (๑) ติดตาม ทวงถาม รวบรวม และรับเงิน เอกสาร ทรัพยสิน หรือสิ่งของใดๆ ที่
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยมีสิทธิไดรับจากบุคคลอื่น
 (๒) บอกกลาว ทวงถาม ใชสิทธิเรียกรอง แจงความ รองทุกข กลาวโทษ วาตาง         
แกตาง   และดําเนินอรรถคดีทั้งปวงทางศาล   หรืออนุญาโตตุลาการ   ในนามบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย เกี่ยวกับอรรถคดีทั้งปวง โดยใหมีอํานาจดําเนินกระบวนพิจารณาใดไปในการ
จําหนายสิทธิของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย เชน การยอมรับตามที่คูความอีกฝายหนึ่งเรียกรอง 
การถอนฟอง การประนีประนอมยอมความการมอบขอพิพาทใหอนุญาโตตุลาการพิจารณา การ
สละสิทธิ หรือการใชสิทธิในการอุทธรณ หรือฎีกาหรือในการขอใหพิจารณาคดีใหม
 (๓) ดําเนินการใดๆ ใหเปนไปตามสัญญา ขอตกลงหรือภาระผูกพันที่บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทยมีอยูตอบุคคลภายนอก
 (๔) ชําระคาธรรมเนียม คาภาระติดพัน คาจางและคาใชจายตางๆ ที่เกิดขึ้นในการ
ชําระบัญชีตามลําดับกอนหนี้สินรายอื่น

๖๘๐



 (๕) นําเงินเทาจํานวนซึ่งตองชําระใหแกเจาหนี้ของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยที่มิได
ขอรับชําระหนี้ ไปวางชําระหนี้ตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยวาง
ทรัพยสินแทนชําระหนี้
 (๖) จัดหา ซื้อ เชา อาคารสถานที่ พาหนะ วัสดุอุปกรณ เครื่องใชสํานักงาน รวมถึง
สิ่งของอื่นๆ ที่จําเปนเพื่อการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 (๗) ผอนปรนการชําระหนี้ใหแกลูกหนี้ ผูคํ้าประกัน ผูจํานอง หรือผูจํานํา ทั้งที่มิได
ปรับโครงสรางหนี้ หรือที่ปรับโครงสรางหนี้กับบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยแลว ทั้งนี้ โดยการลด
เงินตน ดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย ระยะเวลาที่จะคํานวณดอกเบี้ย ขยายระยะเวลาการชําระหนี้ 
แปลงหนี้ของลูกหนี้เปนทุนในกิจการของลูกหนี้ รับโอนทรัพยสินหรือสิทธิเรียกรองจากลูกหนี้ ผูคํ้า
ประกัน ผูจํานอง หรือผูจํานํา เพื่อชําระหนี้
 (๘) วาจางบุคคลอื่นเพื่อดําเนินการตามที่คณะกรรมการชําระบัญชีมอบหมาย เพื่อ
ประโยชนในการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 (๙) ดําเนินการที่จําเปนเพื่อการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 มาตรา ๑๓ ภายใตบังคับมาตรา ๔๗ มาตรา ๔๘ มาตรา ๔๙ มาตรา ๕๐ และ
มาตรา ๕๑ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ใหคณะกรรมการชําระ
บัญชีมีอํานาจกันเงินตามจํานวนที่คณะกรรมการชําระบัญชีกําหนด กอนการคํานวณผลกําไร
หรือผลขาดทุนกับสถาบันการเงินหรือบริษัทบริหารสินทรัพยที่โอนสินทรัพยใหแกบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย เพื่อสํารองไวเปนคาใชจายทั้งปวงที่คาดวาจะเกิดขึ้นในการชําระบัญชีบรรษัท
บริหารสินทรัพยไทย รวมถึงเปนคาใชจายในการใหความชวยเหลือบุคคลซึ่งเปนหรือเคยเปน
กรรมการ กรรมการบริหาร กรรมการผูจัดการ พนักงาน ลูกจางและผูปฏิบัติงานของบรรษัท
บริหารสินทรัพยไทย ซึ่งถูกฟองและดําเนินคดีตามมาตรา ๑๘ ดวย
 เงินซึ่งกันสํารองไวตามวรรคหนึ่ง ใหนําไปคํานวณและแบงปนผลกําไรหรือผล
ขาดทุนกับสถาบันการเงินหรือบริษัทบริหารสินทรัพยที่โอนสินทรัพยใหแกบรรษัทบริหารสินทรัพย
ไทย ในการคํานวณผลกําไรหรือผลขาดทุนอีกครั้งหนึ่งพรอมกับเสร็จการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย
 มาตรา ๑๔ บรรดาอํานาจและหนาที่ของคณะกรรมการบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
คณะกรรมการบริหาร หรือกรรมการผูจัดการ ตามพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่เกี่ยวเนื่องกับการดําเนินกิจการของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย ตามที่ประกาศ  
ขอบังคับ หลักเกณฑหรือคําสั่งใดๆ ของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยกําหนดไว ใหคณะกรรมการ
ชําระบัญชีเปนผูมีอํานาจและหนาที่พิจารณา วินิจฉัย ชี้ขาด หรือกระทําการดังกลาวแทน
 มาตรา ๑๕ ใหนําบทบัญญัติหมวด ๕ ลักษณะ ๒๒ ในบรรพ ๓ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชยมาใชบังคับกับอํานาจและหนาที่ของคณะกรรมการชําระบัญชีโดย
อนุโลม

๖๘๑



 มาตรา ๑๖ ในการขายสินทรัพยประเภทสิทธิเรียกรองใหแกผูซื้อ ใหบรรดาทรัพยสิน
หลักประกัน สิทธิจํานอง สิทธิจํานํา หรือสิทธิอันเกิดขึ้นแตการคํ้าประกันสิทธิเรียกรองดังกลาว  
ตกแกผูซื้อดวย
 การขายสินทรัพยตามวรรคหนึ่ง ใหรวมถึงสินทรัพยที่มีขอพิพาทเปนคดีอยูในศาล 
โดยใหผูซื้อเขาสวมสิทธิหรือเขาเปนคูความในคดีดังกลาวแทนที่บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
 มาตรา ๑๗ ในระหวางการชําระบัญชี ถาตองมีการโอนทรัพยสินใดๆ หรือตอง 
ดําเนินการตามสัญญาปรับโครงสรางหน้ี  และกรณีน้ันไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมหรือภาษีอากร
ตามพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ หรือกฎหมายอื่น ใหยังคงไดรับการ
ยกเวนคาธรรมเนียมหรือภาษีอากรตามกฎหมายดังกลาวตอไป
 มาตรา ๑๘ ใหคณะกรรมการชําระบัญชีใหความชวยเหลือบุคคลซึ่งเปนหรือเคย
เปนกรรมการ กรรมการบริหาร กรรมการผูจัดการ พนักงาน ลูกจาง หรือผูปฏิบัติงานของบรรษัท
บริหารสินทรัพยไทย ซึ่งถูกฟองและดําเนินคดีดวยเหตุอันเนื่องมาจากการปฏิบัติงาน หรือปฏิบัติ
หนาที่ใหแกบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยภายใตขอบวัตถุประสงคของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
โดยสุจริต
 การใหความชวยเหลือตามวรรคหนึ่ง ใหรวมถึงคาใชจายในการประกันตัวชั่วคราว 
คาจาง ทนายความ คาใชจายในการดําเนินคดี การประสนงานกับผูซื้อหรือหนวยงานที่เกี่ยวของ
เพื่อขอเอกสารหลักฐานตางๆ ที่จําเปนตองใชในการตอสูคดี ทั้งนี้ การใหความชวยเหลือดังกลาว
จะตองไมนอยกวาที่บุคคลตามวรรคหนึ่ง มีสิทธิไดรับอยูกอนวันเลิกดําเนินกิจการบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
 ความในวรรคหนึ่งและวรรคสอง ใหใชบังคับกับคณะกรรมการชําระบัญชี พนักงาน 
และลูกจางที่ดําเนินการชําระบัญชีดวย
 มาตรา ๑๙ เมื่อเสร็จการชําระบัญชีแลวใหคณะกรรมการชําระบัญชีดําเนินการ           
ดังตอไปนี้
 (๑) เสนอรายงานการชําระบัญชีตอรัฐมนตรีภายในสิบสี่วันนับแตวันที่เสร็จการชําระ
บัญชีเพื่อรายงานตอคณะรัฐมนตรี และประกาศในราชกิจจานุเบกษา ทั้งนี้ ใหถือวาวันที่ประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษาเปนวันถึงที่สุดแหงการชําระหนี้
 (๒) ใหโอนทรัพยสินที่คงเหลือใหแกกระทรวงการคลังภายในหกสิบวันนับแตวันถึงที่
สุดแหงการชําระบัญชี
 (๓) มอบสมุด บัญชี และเอกสารทั้งหมดของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยใหแก
กระทรวงการคลังภายในสิบสี่วันนับแตวันถึงที่สุดแหงการชําระบัญชี
 มาตรา ๒๐ ใหกระทรวงการคลังเก็บรักษาสมุด บัญชี และเอกสารทั้งหมดของ
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยไวสิบปนับแตวันรับมอบเอกสารดังกลาว

๖๘๒



 มาตรา ๒๑ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 อภิสิทธิ์  เวชชาชีวะ
 นายกรัฐมนตรี

 

 

หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากมาตรา ๙๕           
แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ บัญญัติใหยุบเลิกบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทยเมื่อสิ้นปที่สิบนับแตวันที่พระราชกําหนดดังกลาวใชบังคับ และชําระบัญชีใหแลว
เสร็จในเวลาไมชากวาปที่สิบสองนับแตวันที่พระราชกําหนดใชบังคับ โดยใหนํามาตรา ๙๓ และ
มาตรา ๙๔ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ มาใชบังคับแกการ
ชําระบัญชีของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยโดยอนุโลม และโดยที่มาตรา ๙๓ แหงพระราชกําหนด
ดังกลาวไดกําหนดใหการแตงตั้งคณะกรรรมการชําระบัญชี วิธีการชําระบัญชี ระยะเวลาการชําระ
บัญชี เงื่อนไขในการโอนทรัพยสินและหนี้สินของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย และเงื่อนไขอื่นใดที่
จําเปนใหตราเปนพระราชกฤษฎีกาจึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๖๘๓



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๑๓๑๐ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  กรกฎาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติกรณีมีสถาบันการเงินตาม

ความในประกาศกระทรวงมหาดไทยขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือขอ

จดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองอสังหาริมทรัพยหรือหองชุด โดยใหถอยคําวาการโอนดังกลาว

สืบเนื่องจากการที่สถาบันการเงินควบเขากันหรือโอนกิจการทั้งหมดหรือบางสวนใหแกกัน ตาม

แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินระยะที่  ๒  ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐  พฤศจิกายน  

๒๕๕๒ วา ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกหนังสือกระทรวงการคลังหรือหนังสือธนาคารแหง

ประเทศไทยที่แจงใหสถาบันการเงินนั้นทราบถึงการใหความเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการ

ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน  ระยะที่  ๒  ตามขอเสนอของสถาบันการเงินนั้นแลว  เปน

หลักฐานประกอบการลดหยอนคาธรรมเนียม และยกเวนภาษีอากร นั้น

 บัดนี้ ไดรับแจงจากธนาคารแหงประเทศไทยวา ธนาคารแหงประเทศไทยไดให

ความเห็นชอบโครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) 

ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ซึ่งถือเปนกรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบ

สถาบันการเงินระยะที่ ๒ โดยทั้งสองธนาคารจะตองดําเนินการตามโครงการดังกลาวใหเสร็จสิ้น

เรื่อง    การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามโครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคาร 
 นครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๓๙๑๓ ลงวันที่ ๒๗ ตุลาคม ๒๕๕๓

สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาประกาศธนาคารแหงประเทศไทย ที่ สกส. ๑ / ๒๕๕๔ 
  เรื่อง การใหความเห็นชอบโครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของ
  ธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) 
  ประกาศ ณ วันที่ ๒๓ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๕๔
 ๒. สําเนาหนังสือธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ที่ ธธ. สนก. ๐๖๗ / ๒๕๕๔  
  ลงวันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๕๔

๖๘๔



ภายในวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ ตามประกาศธนาคารแหงประเทศไทย ที่ สกส. ๑/๒๕๕๔           

ลงวันที่ ๒๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๔ ที่สงมาดวย ๑. พรอมทั้งขอความอนุเคราะหกรมที่ดินอํานวย

ความสะดวกสําหรับการดําเนินการตามโครงการโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารดังกลาว นอกจาก

นี้ ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ไดมีหนังสือสอบถามทางปฏิบัติเกี่ยวกับการจัดเตรียมเอกสาร

หลักฐานตางๆ เพื่อประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีดังกลาวตามสิ่งที่สงมาดวย 

๒. ซึ่งกรมที่ดินพิจารณาแลว ดังนี้

 ๑. กรณีธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ขอใชเอกสารหลักฐานเทาที่แจงมา

ประกอบการยื่นขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองและโอนสิทธิการรับจํานอง

อสังหาริมทรัพยหรือหองชุดเพียงชุดเดียว โดยจะยื่นเอกสารดังกลาวตอฝายอํานวยการของ

สํานักงานที่ดินแตละแหงและจะจัดเตรียมเอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนใหเจาหนาที่

ที่ดินผูสอบสวนในแตละชองๆ ละ ๑ ชุด แทนการจัดเตรียมเอกสารหลักฐานประกอบตามราย

คําขอหรือรายสัญญาไดหรือไม  เห็นวา กรณีผูขอรายเดียวขอจดทะเบียนฯ  จํานวนหลายราย

หรือหลายสัญญาในคราวเดียวกันและในสํานักงานที่ดินแหงเดียวกัน ในทางปฏิบัติสามารถใช

เอกสารของผูขอจดทะเบียนเพียงชุดเดียวได โดยพนักงานเจาหนาท่ีจะเก็บเอกสารหลักฐานดังกลาว

ไวในสารบบใดสารบบหนึ่งแลวหมายเหตุในสารบบอื่นใหทราบวาไดเก็บเอกสารหลักฐานของ          

ผูขอจดทะเบียนไวในสารบบใด และตามเอกสารหลักฐานที่ธนาคารฯ แจงมาประกอบการ         

จดทะเบียน  เห็นวาเพียงพอที่จะใชเปนหลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทั้งสอง

กรณีดังกลาวได คงมีเพียงบัตรประจําตัวประชาชนของผูรับมอบอํานาจชวงซึ่งเปนผูมายื่นคําขอ

จดทะเบียนฯ  ตอพนักงานเจาหนาที่ที่นอกจากนําสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนมาแสดงเพื่อให

เจาหนาที่เก็บไวเปนหลักฐานแลว  ตองนําตนฉบับบัตรประจําตัวประชาชนผูรับมอบอํานาจชวง

มาแสดงดวย  

 ๒. สําหรับกรณีที่ธนาคารธนชาตฯ ขอใชสําเนาสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานอง

แทนฉบับจริงไดหรือไม เนื่องจากพนักงานเจาหนาที่สามารถตรวจหลักฐานจากสัญญาจํานอง

ฉบับสํานักงานที่ดินได เห็นวาหากในการขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองตามโครงการโอน

กิจการดังกลาว ธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) นําสําเนาภาพถายหนังสือสัญญาจํานอง

ฉบับผูรับจํานองซึ่งธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) หรือผูรับมอบอํานาจจากธนาคาร

นครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ลงนามรับรองความถูกตองแลวมาประกอบการขอจดทะเบียน 

โดยแจงตอพนักงานเจาหนาที่วาไมอาจนําตนฉบับหนังสือสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองมาแสดง

ไดจะดวยเหตุวาสูญหายหรือคนหาไมพบหรือดวยเหตุผลใดก็ตาม ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึก

เหตุผลความจําเปนและสาเหตุที่ไมนํามาแลวใหคูกรณีทั้งสองฝายลงชื่อรับรองไวเปนหลักฐาน 

เสร็จแลวจึงดําเนินการตามระเบียบขั้นตอนตอไป        

๖๘๕



 กรมที่ดินจึงสงสําเนาประกาศธนาคารแหงประเทศไทยขางตน และสําเนาหนังสือ

หารือของธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) มาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบ

ตลอดจนอํานวยความสะดวกในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมอันเนื่องมาจากโครงการโอน

กิจการทั้งหมดของสถาบันการเงินดังกลาวเทาที่ไมขัดตอระเบียบและกฎหมาย  

 

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  

โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔ 

๖๘๖



ประกาศธนาคารแหงประเทศไทย

ที่ สกส. ๑ / ๒๕๕๔

เรื่อง การใหความเห็นชอบโครงการโอนและรับโอนกิจการท้ังหมด

ของธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)
__________________

(สําเนา)

๑. เหตุผลในการออกประกาศ

 เพื่อใหสถาบันการเงินมีฐานะและการดําเนินกิจการมั่นคงยิ่งขึ้น ตลอดจนเปนการ

เสริมสรางความมั่นคงและยกระดับความสามารถในการแขงขันของระบบสถาบันการเงิน ตาม

แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินระยะที่ ๒

๒. อํานาจตามกฎหมาย

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๗๓ แหงพระราชบัญญัติธุรกิจสถาบันการเงิน 

พ.ศ. ๒๕๕๑ 

๓. ของเขตการบังคับใช

 ประกาศฉบับนี้ใชบังคับกับธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) และธนาคารนครหลวง

ไทย จํากัด (มหาชน)

๔. เนื้อหา

 ธนาคารแหงประเทศไทยเห็นชอบการดําเนินการตามโครงการโอนและรับโอนกิจการ

ทั้งหมดของธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ใหแก ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ดังตอ

ไปนี้

 ๑. ใหโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) แกธนาคาร       

ธนชาต จํากัด (มหาชน) โดยมีหลักเกณฑดังนี้

  ๑.๑ ดําเนินการโอนสินทรัพย หน้ีสิน และภาระผูกพันท้ังหมดใหแกธนาคารธนชาต

จํากัด (มหาชน) โดยใชมูลคาตามราคายุติธรรม (Fair value) ณ วันทําการสุดทายกอนวันโอน

กิจการ ทั้งนี้ ความผูกพันระหวางธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) กับกองทุนเพื่อการฟนฟูและ

พัฒนาระบบสถาบันการเงิน ใหเปนไปตามสัญญา Share Purchase Agreement ระหวางธนาคาร

ธนชาต จํากัด (มหาชน) กับกองทุนเพื่อการฟนฟูและพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ลงวันที่ ๑๑ 

มีนาคม ๒๕๕๓

  ๑.๒ สินทรัพยที่โอน ใหใชมูลคาหลังจากกันสํารองที่เกี่ยวของแลว

๖๘๗



 ๒. หนังสือสัญญาการโอน

  การดําเนินการตามขอ ๑ ใหทําเปนหนังสือสัญญา ทั้งนี้ ตองไมมีขอตกลง         

เกี่ยวกับการโอนสินทรัพย หนี้สิน หรือภาระผูพันคืนใหแกธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน)

 ๓. การคืนใบอนุญาต

  เมื่อดําเนินการตามขอ ๑ และขอ ๒ รวมตลอดจนการรวมระบบงานเสร็จสิ้น

แลว ใหธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) คืนใบอนุญาตใหประกอบการธนาคารพาณิชย

และใบอนุญาตใหประกอบธุรกิจเปนธนาคารรับอนุญาตใหแกกระทรวงการคลัง ภายในวันที่ ๓๑ 

ธันวาคม ๒๕๕๔ และชําระบัญชีใหเสร็จสิ้นโดยเร็ว

 ๔. กําหนดระยะเวลาสิ้นสุดการใหความเห็นชอบ

  หากธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) และธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ไมดําเนินการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดตามโครงการนี้ รวมทั้งคืนใบอนุญาตตามขอ ๓ ภายใน

วันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ ใหถือวาการใหความเห็นชอบตามประกาศนี้เปนอันสิ้นผล

 ๕. วันเริ่มตนบังคับใช

 

 ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๓ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๕๔

 ประสาร  ไตรรัตนวรกุล

 ผูวาการ

 ธนาคารแหงประเทศไทย

๖๘๘



(สําเนา)
ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)
Bank Public Company Limited
๙๐๐ อาคารตนสนทาวเวอร ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ ๑๐๓๓๐
๙๐๐ Tonson Tower, Ploenchit Road, Lumpini, Pathumwan, Bangkok ๑๐๓๓๐ THAILAND
Tel: (๖๖๒) (๖๕๕- ๙๐๐๐ Fax: (๖๖๒) ๖๕๕-๙๐๐๑ www.thanachartbank.co.th 
ทะเบียนเลขที่ ๐๑๐๗๕๓๖๐๐๑๔๐๑

ที่ ธธ.สนก.๐๖๗ / ๒๕๕๔
 วันที่ ๑๖ มีนาคม ๒๕๕๔

เรื่อง  ขอหารือแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการยื่นเอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียน
        กรณีธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) โอนกิจการทั้งหมดใหแกธนาคารธนชาต   
 จํากัด (มหาชน) ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินระยะที่ ๒

เรียน ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

สิ่งที่สงมาดวย สําเนาประกาศธนาคารแหงประเทศไทยที่ สกส.๑ / ๒๕๕๔ เรื่อง การให
   ความเห็นชอบโครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารนครหลวงไทย  
   จํากัด (มหาชน) ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)
  
 ตามที่ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) และธนาคารนครหลวงไทย จํากัด 
(มหาชน) ไดรวมกันจัดทําโครงการโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) 
ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินระยะที่ ๒ และ
ธนาคารแหงประเทศไทยไดใหความเห็นชอบฯ แลวตามประกาศธนาคารแหงประเทศไทยที่ สกส. 
๑ / ๒๕๕๔ โดยจะทําการโอนกิจการอันประกอบดวยทรัพยสิน หนี้สิน และภาระผูกพันตางๆ 
ทั้งหมดในวันที่ ๑ ตุลาคม ๒๕๕๔ หลังจากนั้นจะตองดําเนินการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองหรือโอนสิทธิการรับจํานองในอสังหาริมทรัพย และหองชุดประมาณ ๑๕๐,๐๐๐ 
รายการ ณ สํานักงานที่ดินทั่วประเทศกอนมาตรการการลดหยอนคาธรรมเนียมและยกเวนภาษี
จะสิ้นสุดลงในวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๔ จึงขอหารือตามประเด็นดังตอไปนี่
 ๑. กรณีธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) และธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) 
“ธนาคารฯ” ยื่นขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองหรือโอนสิทธิการรับจํานองใหแก
กันหลายสัญญาในคราวเดียวกันหรือหลายคราวและในสํานักงานที่ดินแหงเดียวกันตามโครงการ
โอนกิจการฯ ดังกลาว

๖๘๙



  ๑.๑ “ธนาคารฯ” จะขอผอนผันการใชเอกสารหลักฐานตามขอ ๒ ประกอบ
การยื่นขอจดทะเบียนฯ เพียงชุดเดียวตอสํานักงานที่ดินแทนการจัดเตรียมเอกสารหลักฐาน
ประกอบตามรายคําขอหรือรายสัญญาไดหรือไม โดยจะยื่นตอฝายอํานวยการของสํานักงานที่ดิน
แตละแหงและจะจัดเตรียมเอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนใหเจาหนาที่ที่ดินผูสอบสวน
ในแตละชองๆ ละ ๑ ชุด
  ๑.๒ กรณีจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง “ธนาคาร ฯ” ขอผอนผันใชสําเนา
สัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองมาแสดงแทนฉบับจริงไดหรือไม เนื่องจากพนักงานเจาหนาที่
สามารถตรวจหลักฐานจากฉบับสํานักงานที่ดินได
 ๒. เอกสารหลักฐานดังตอไปนี้เพียงพอหรือไม ที่จะใชประกอบการจดทะเบียนใน
แตละประเภทตามขอ(๑) และขอผอนผันยื่นเพียงชุดเดียวตอสํานักงานที่ดิน

กรณีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง

เอกสารประกอบการจดทะเบียนที่ธนาคารฯ ขอผอนผันยื่นเพียงชุดเดียวตอสํานักงานที่ดิน

๑) สําเนาหนังสือมอบอํานาจโอนกรรมสิทธิ์ 
 หรือสิทธิครอบครองโดยกรรมการผูมี 
 อํานาจลงนามของธนาคารฯ
๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน 
 นิติบุคคล พรอมตัวอยางลายเซ็นต  
 กรรมการผูมอบอํานาจที่นายทะเบียนฯ  
 รับรองไมเกิน ๑ เดือน หรือที่ยังมี  
 ขอความและสาระสําคัญเปนปจจุบัน
๓) รายงานการประชุม
๔)  สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูมอบ 
 อํานาจชวง
๕) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูรับมอบ 
 อํานาจชวง

ธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)

หมายเหตุ เอกสารนอกเหนือจากนี้ ธนาคารฯ จะยื่นตามระเบียบของกรมที่ดิน ณ วันจดทะเบียน เชน 
หนังสือรับมอบอํานาจชวงที่มีการระบุตําแหนงของที่ดินหรือหองชุด , หนังสือรับรองรายการหนี้อันเกิดจาก
คาใชจายตามมาตรา ๑๘ แหง พ.ร.บ.อาคารชุด , เอกสารสิทธิ์ ฯลฯ เปนตน

๑) สําเนาหนังสือมอบอํานาจรับโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ  
 ครอบครอง โดยกรรมการผูมีอํานาจลงนามของธนาคารฯ
๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล พรอม  
 ตัวอยางลายเซ็นตกรรมการผูมอบอํานาจที่นายทะเบียนฯ  
 รับรองไมเกิน ๑ เดือน หรือที่ยังมีขอความและสาระสําคัญ 
 เปนปจจุบัน
๓) รายงานการประชุม
๔) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูมอบอํานาจชวง
๕) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูรับมอบอํานาจชวง
๖) สําเนาหนังสือรับรองการกระจายหุนและอัตราการถือหุน 
 ของคนตางดาว ออกโดยบริษัทศูนยรับฝากหลักทรัพย   
 (ประเทศไทย) จํากัด
๗) สําเนาหนังสือธนาคารแหงประเทศไทย เรื่อง การขอผอนผัน
 ใหธนาคารแหงโนวาสโกเทยี ถือหุนในธนาคารธนชาต จํากัด  
 (มหาชน) ไดเกินอัตราที่กฎหมายกําหนดแตไมเกิน ๔๙% 
๘) สําเนาประกาศธนาคารแหงประเทศไทยที่ สกส. ๑ / ๒๕๕๔  
 ลงวันที่ ๒๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๔ เรื่อง การใหความเห็นชอบ 
 โครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารนครหลวง 
 ไทย จํากัด (มหาชน) ใหแกธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)

๖๙๐



กรณีจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง

เอกสารประกอบการจดทะเบียนที่ธนาคารฯ ขอผอนผันยื่นเพียงชุดเดียวตอสํานักงานที่ดิน

๑) สําเนาหนังสือมอบอํานาจโอนสิทธิ
 การรับจํานองโดยกรรมการผูมีอํานาจ
 ลงนามของธนาคารฯ
๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียน 
 นิติบุคคล พรอมตัวอยางลายเซ็นต  
 กรรมการผูมอบอํานาจ ที่นายทะเบียนฯ
 รับรองไมเกิน ๑ เดือน หรือที่ยังมี  
 ขอความและสาระสําคัญที่เปนปจจุบัน
๓) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูมอบ 
 อํานาจชวง
๔) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูรับมอบ 
 อํานาจชวง
๕) สําเนาสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานอง

ธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)

หมายเหตุ  เอกสารนอกเหนือจากนี้ธนาคารฯ จะยื่นตามระเบียบของกรมที่ดิน ณ วันจดทะเบียน เชน 
หนังสือรับมอบอํานาจชวงที่มีการระบุตําแหนงของที่ดินหรือหองชุด เอกสารสิทธิ์ และสําเนาสัญญาจํานอง
ฉบับผูรับจํานอง ฯลฯ เปนตน

๑) สําเนาหนังสือมอบอํานาจรับโอนสิทธิการรับจํานองโดย 
 กรรมการผูมีอํานาจลงนามของธนาคารฯ
๒) สําเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคล พรอม  
 ตัวอยางลายเซ็นตกรรมการผูมอบอํานาจ ที่นายทะเบียนฯ 
 รับรองไมเกิน ๑ เดือน หรือที่ยังมีขอความและสาระสําคัญ
 ที่เปนปจจุบัน
๓) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูมอบอํานาจชวง
๔) สําเนาบัตรประจําตัวประชาชนผูรับมอบอํานาจชวง
๕)  สําเนาประกาศธนาคารแหงประเทศไทยที่ สกส.๑/๒๕๕๔  
 ลงวันที่ ๒๓ กุมภาพันธ ๒๕๕๔ เรื่อง การใหความเห็นชอบ 
 โครงการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคาร
 นครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ใหแก ธนาคารธนชาต 
 จํากัด (มหาชน)

 จึงเรียนมาเพื่อขอทานไดโปรดพิจารณาและขอความอนุเคราะหในกรณีนี้ และขอ
ขอบคุณลวงหนามา ณ โอกาสนี้

 ขอแสดงความนับถือ

 ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน)

 (ลงชื่อ)  สุวรรณภา  สุวรรณประทีป
 (นางสาวสุวรรณภา  สุวรรณประทีป)
 รองประธานกรรมการบริหาร

๖๙๑



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๗๓๗ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๕  สิงหาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การโอนสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโดยไมมีหลักฐานการไดมาของสิ่งปลูกสราง 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / ว ๑๘๙๓ ลงวันที่ ๒๐ มกราคม ๒๕๔๗

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดซอมความเขาใจกรณีการโอนที่ดินพรอม            
สิ่งปลูกสรางซึ่งตามสัญญาเมื่อครั้งไดมาไมระบุวาไดมาซึ่งสิ่งปลูกสรางนั้นดวยวา การไดมาซึ่ง
กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสราง ไมจําเปนตองไดมาโดยทางนิติกรรมเทานั้น แตอาจไดมาในลักษณะ
ที่เปนสวนควบของที่ดินตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยก็ได และสิ่งปลูกสรางก็ไมใช
ทรัพยที่มีทะเบียนตามนัยมาตรา  ๑๒๙๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   ดังเชน
โฉนดที่ดินที่จะตองจดทะเบียนการไดมากอนจึงจะเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนได    ดังนั้น   กรณีมี
ผูขอจดทะเบียนโอนที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางแตตามสัญญาเมื่อครั้งไดมาไมระบุวาไดมาซึ่ง             
สิ่งปลูกสรางนั้นดวย พนักงานเจาหนาที่จึงตองสอบสวนกอนวา สิ่งปลูกสรางเปนของผูโอนโดย            
หลักกฎหมายเรื่องสวนควบหรือไม หากสอบสวนแลวขอเท็จจริงฟงเปนที่ยุติวา สิ่งปลูกสรางเปน
ของผูโอนโดยหลักกฎหมายเรื่องสวนควบ ผูโอนก็ชอบที่จะจดทะเบียนโอนตอไปได โดยในการ      
จดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่แจงคูกรณีฝายผูรับโอนวา ผูโอนไดกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางมิใช
โดยการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ แตไดกรรมสิทธิ์โดยสิ่งปลูกสรางตกเปนสวนควบของ
ที่ดิน นั้น
 เนื่องจากปรากฏวา ยังมีพนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินบางแหงปฏิเสธ
ไมรับจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโดยอางวาตามสัญญาเมื่อครั้งไดมา
ไมระบุวาไดมาซึ่งสิ่งปลูกสรางดวยหรือไมมีหลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง โดยไมสอบสวน
กอนวาสิ่งปลูกสรางเปนของผูโอนโดยหลักกฎหมายเรื่องสวนควบหรือไม ทําใหประชาชนที่สุจริต
ซึ่งเปนเจาของสิ่งปลูกสรางอยางแทจริงตองไดรับความเดือดรอน เพราะไมสามารถจดทะเบียน
โอนสิ่งปลูกสรางตอไปได

๖๙๒



 กรมที่ดินจึงเรียนมาเพื่อขอไดโปรดแจงกําชับพนักงานเจาหนาที่วา กรณีที่
มีผูขอจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางหรือที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง แตตามสัญญาเมื่อครั้งไดมา
ไมไดระบุวาไดมาซึ่งสิ่งปลูกสราง หรือไมมีหลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง ใหพนักงาน                      
เจาหนาที่สอบสวนขอเท็จจริงโดยอาศัยอํานาจตามนัยมาตรา ๗๑ และมาตรา ๗๔ แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน ประกอบกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ.๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติให
ใชประมวลกฎหมายที่ดิน   พ.ศ.๒๔๙๗   ใหชัดเจนเสียกอนวาสิ่งปลูกสรางเปนของผูโอนโดย
หลักกฎหมายเรื่องสวนควบหรือไม หากขอเท็จจริงฟงเปนที่ยุติวาสิ่งปลูกสรางเปนของผูโอนโดย
หลักกฎหมายเรื่องสวนควบก็ใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติตามแนวทางในหนังสือกรมที่ดินที่
อางถึงอยางเครงครัด หากพนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธการจดทะเบียนกรณีดังกลาวโดยไมมีการ
สอบสวนวาสิ่งปลูกสรางเปนสวนควบของที่ดินหรือไม ถือวาเปนการปฏิเสธการจดทะเบียนโดย
ไมมีเหตุผลที่สมควร ซึ่งอาจทําใหผูขอจดทะเบียนไดรับความเสียหายและอาจฟองดําเนินคดีทั้ง
ทางแพงและทางอาญาได และกรมท่ีดินจะดําเนินการทางวินัยแกเจาหนาท่ีท่ีปฏิเสธการจดทะเบีียน
ฐานไมปฏิบัติตามระเบียบคําสั่งตามสมควรแกกรณีอีกทางหนึ่งดวย
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙,  ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๖
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๙๓



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๖๘๒๒ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๒  กันยายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การเพิ่มสารบัญจดทะเบียน (ใบตอ) 

เรียน ผูวาราชการจังหวัด ทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖ / ว ๕๙๖๐ ลงวันที่ ๒๗ กรกฎาคม ๒๕๑๐
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๐๘๕๖๖ ลงวันที่ ๒๐ มีนาคม ๒๕๔๑

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติเกี่ยวกับการเพิ่มสารบัญจด
ทะเบียนโฉนดที่ดินแบบ น.ส.๔ มาเพื่อโปรดสั่งใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติ ปรากฏ
วาขณะนี้กรมที่ดินไดมีการนําเขาขอมูลเอกสารสิทธิ สารบบ และเอกสารที่เกี่ยวของ จัดเก็บ
ในคอมพิวเตอรตามโครงการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน และเพื่อใหการตรวจสอบเปนไปโดย
ถูกตอง รัดกุม ปองกันความสับสน กรมที่ดินจึงไดปรับปรุงแบบพิมพโฉนดที่ดินและสารบัญจด
ทะเบียน (ใบตอ น.ส.๔ จ.) ขึ้นใชใหม
 โดยที่ขณะนี้แบบพิมพโฉนดที่ดินและสารบัญจดทะเบียน  (ใบตอ น.ส.๔ จ.)  เดิม  
ที่สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา และสํานักงานที่ดินสวนแยก ยังใชอยูมีเปน
จํานวนมาก ฉะนั้น เพื่อปองกันความสับสนในการตรวจสอบโฉนดที่ดินและปองกันความเสียหาย
ที่อาจเกิดขึ้นในระหวางที่กองการพิมพยังดําเนินการจัดพิมพแบบพิมพโฉนดที่ดินและสารบัญจด
ทะเบียน (ใบตอ น.ส.๔ จ.) ตามแบบที่ปรับปรุงใหมยังไมแลวเสร็จ จึงเรียนมาเพื่อโปรดสั่งกําชับ
เจาหนาที่ที่เกี่ยวของใหถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดินดังกลาวโดยเครงครัด และใหถือปฏิบัติ  
เพิ่มเติม ดังนี้
 ๑. ใหพนักงานเจาหนาที่ประทับตรายางขอความคําวา “โฉนดที่ดินเลขที่...
อําเภอ...” ไวใตคําวา “สารบัญจดทะเบียน” ในสารบัญจดทะเบียนหลังโฉนดที่ดินและแบบพิมพ
สารบัญจดทะเบียน (ใบตอ น.ส.๔ จ.) และใหประทับตรายางขอความคําวา “มีใบตอแผนที่...”  ไว
ที่มุมลางดานขวาของสารบัญจดทะเบียนหลังโฉนดที่ดินและแบบพิมพสารบัญจดทะเบียน (ใบตอ 
น.ส.๔ จ.) ทั้งในโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดินใหถูกตองตรงกัน

๖๙๔



 ๒. ในการประทับตรายางตามขอ ๑. ใหเจาพนักงานที่ดินผูจดทะเบียนอันดับแรก
ในสารบัญจดทะเบียนหลังโฉนดที่ดินหรือสารบัญจดทะเบียน (ใบตอ น.ส.๔ จ.) เปนผูลงลายมือ
ชื่อกํากับไวดานลางขอความ โดยระบุชื่อตัว ชื่อสกุล ใหชัดเจน พรอมลงวัน เดือน ป กํากับไวดวย
 ๓. สําหรับการเพิ่มขอความคําวา   “โฉนดที่ดินเลขที่....  อําเภอ....”  ตามขอ ๑.   
ในโฉนดที่ดินที่ดําเนินการไปแลวกอนนี้ใหปฏิบัติเชนเดียวกันดวย โดยใหผูดํารงตําแหนง               
เจาพนักงานที่ดินในปจจุบันหรือผูไดรับมอบหมายเปนผูลงลายมือชื่อกํากับทํานองเดียวกับขอ ๒. 
ทั้งนี้ ใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของตรวจสอบดําเนินการใหแลวเสร็จโดยไมชักชา
 อนึ่ง ในการใชตรายางประทับขอความตามขอ ๑. ใหใชตามแบบที่กองพัสดุจัด
สงมาให
                จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งกําชับเจาหนาที่ที่เกี่ยวของใหถือปฏิบัติโดย
เครงครัดตอไป
 

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๑ - ๒   
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔   

๖๙๕



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๑๔๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  กันยายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การยกเวนอากรแสตมปตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๓๙๑๓ ลงวันที่ ๒๗ ตุลาคม ๒๕๕๓
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๑๓๑๐ ลงวันที่ ๒๘ กรกฎาคม ๒๕๕๔

 ตามหนังสือที่อางถึง  ๑.   แจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติเกี่ยวกับ 
การลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุดตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทยกรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน    ระยะที่   ๒ 
ลงวันที่ ๙ กันยายน ๒๕๕๓ และยกเวนภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากร  วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ และตามหนังสือที่อาง
ถึง ๒. แจงวาการโอนและรับโอนกิจการทั้งหมดของธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ใหแก
ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) ถือเปนกรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบัน
การเงิน ระยะที่ ๒ นั้น
 เนื่องจากมีปญหาวาการจัดทําหนังสือมอบอํานาจและหรือหนังสือมอบอํานาจ
ชวงที่เกิดขึ้นจากการโอนกิจการทั้งหมดใหแกกันของธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) และธนาคาร
นครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ จะไดรับยกเวน
อากรแสตมปตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่  ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ หรือไม กรมที่ดินจึงไดสงเรื่อง
หารือไปยังกรมสรรพากรและไดรับแจงผลการพิจารณาจากกรมสรรพากรสรุปไดวา การจัดทํา
หนังสือมอบอํานาจและหรือหนังสือมอบอํานาจชวงที่เกิดขึ้นจากการโอนกิจการทั้งหมดใหแกกัน
ของธนาคาร ธนชาต จํากัด (มหาชน) และธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ตามแผนพัฒนา

สิ่งที่สงมาดวย สําเนาหนังสือกรมสรรพากร ดวนที่สุด ที่ กค ๐๗๐๒ / ๗๗๒๔ 
 ลงวันที่ ๒๒ กันยายน ๒๕๕๔

๖๙๖



ระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ เฉพาะการควบเขากันหรือการโอนกิจการที่ไดกระทําภายในวันที่  
๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ยอมไดรับยกเวนอากรแสตมป ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่  ๕๐๒)  
พ.ศ. ๒๕๕๓ รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่สงมาดวย
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป
 

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๖๙๗



ดวนที่สุด
ที่ กค ๐๗๐๒ / ๗๗๒๔ กรมสรรพากร
 ๙๐ ซอยพหลโยธิน ๗
 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 
 เขตพญาไท กท. ๑๐๔๐๐

 ๒๒  กันยายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    อากรแสตมป กรณีการยกเวนอากรแสตมปตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๐๒)
 พ.ศ. ๒๕๕๓ 

เรียน อธิบดีกรมที่ดิน

อางถึง หนังสือดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ๒๒๑๕๔ ลงวันที่ ๕ สิงหาคม ๒๕๕๔

 ตามหนังสือดวนที่สุดที่อางถึงแจงวา ธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) (ธนาคารฯ) 
ไดมีหนังสือหารือสํานักบริหารภาษีธุรกิจขนาดใหญ (ภญ.) กรณีการจัดทําหนังสือมอบอํานาจ
และหรือหนังสือมอบอํานาจชวงที่เกิดขึ้นจากการโอนกิจการทั้งหมดใหแกกันของสถาบันการเงิน
ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงินระยะที่ ๒ ระหวางธนาคารฯ และธนาคารนครหลวงไทย 
จํากัด (มหาชน) โดยธนาคารแหงประเทศไทยไดพิจารณาใหความเห็นชอบแลวถือเปนการกระทํา
ตราสารที่เกิดตามนัยมาตรา ๕ แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวย
การยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ หรือไม และไดรับยกเวนการปดอากรแสตมปบน
หนังสือมอบอํานาจและหรือหนังสือมอบอํานาจชวงตามหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวล
รัษฎากรหรือไม  ซึ่ง  ภญ.  ไดมีหนังสือตอบขอหารือวา  หนังสือมอบอํานาจดังกลาวเขาลักษณะ
เปนตราสารตามลักษณะ  ๗  แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป  ไดรับยกเวนตามมาตรา  ๕  แหง
พระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ ธนาคารฯ จึงขอใหกรมที่ดินสงหนังสือดังกลาวแจง
สํานักงานที่ดินทั่วประเทศรับทราบเพื่อใชเปนหลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โดยกรมที่ดินเห็นวา กรณีดังกลาวเปนการพิจารณาปญหาขอกฎหมายเกี่ยวกับการยกเวนอากร
แสตมปตามมาตรา ๕ แหงพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ ซึ่งมีสวนเกี่ยวของกับ
การเรียกเก็บอากรแสตมปของพนักงานเจาหนาที่ผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที่ดินแตเนื่องจากหนังสือจาก ภญ. ลงนามโดย ผอ.ภญ. โดยกรมสรรพากรมิไดพิจารณา
และแจงผลการพิจารณาใหกรมที่ดินทราบ จึงขอใหกรมสรรพากรพิจารณาวา เห็นดวยกับการ
พิจารณาของ ภญ. หรือไมดังความละเอียดแจงแลว นั้น 

๖๙๘



 กรมสรรพากรขอเรียนวา หนังสือมอบอํานาจและหรือหนังสือมอบอํานาจชวง 
เขาลักษณะแหงตราสาร ๗. ใบมอบอํานาจ แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ซึ่งผูมอบอํานาจเปนผูที่
ตองเสียอากรแสตมปแตเนื่องจากมาตรา ๕ แหงพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ๕๐๒) พ.ศ. ๒๕๕๓ 
ไดกําหนดใหยกเวนอากรแสตมปตามหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ใหแกสถาบัน
การเงินสําหรับการกระทําตราสารที่เกิดขึ้นหรือเนื่องมาจากการที่สถาบันการเงินควบกันหรือโอน
กิจการทั้งหมดใหแกกันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ทั้งนี้ เฉพาะการควบเขา
กันหรือการโอนกิจการที่ไดกระทําภายในวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ดังนั้น กรณีการจัดทํา
หนังสือมอบอํานาจและหรือหนังสือมอบอํานาจชวงที่เกิดขึ้นจากการโอนกิจการทั้งหมดใหแกกัน
ของธนาคารฯ และธนาคารนครหลวงไทย จํากัด (มหาชน) ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน
ระยะที่ ๒ เฉพาะการโอนกิจการที่กระทําภายในวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ ยอมไดรับยกเวน
อากรแสตมป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) จํารัส  แหยมสรอยทอง
 (นางสาวจํารัส  แหยมสรอยทอง)
 รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
 อธิบดีกรมสรรพากร

สํานักกฎหมาย
กลุมกฎหมาย ๑๑
โทร. ๐–๒๒๗๒–๘๓๙๑

๖๙๙



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๖๓๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๕  ตุลาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
 อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
 ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔ 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยกรมที่ดินไดออกระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔ โดยไดรวบรวมและปรับปรุง
แนวทางปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยว
กับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ   
กรมที่ดิน สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา พ.ศ. ๒๕๒๙ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๔๑ 
และ (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ และแนวทางปฏิบัติที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตางสํานักงานที่ดินใหอยูในระเบียบเดียวกันและเปนปจจุบัน รายละเอียดปรากฏตามระเบียบ
กรมที่ดินวาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดิน
ที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง  
พ.ศ. ๒๕๕๔ ที่สงมาพรอมนี้
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือเปน
แนวทางปฏิบัติพรอมทั้งนําระเบียบกรมที่ดินดังกลาวไปเพิ่มเติมในหนังสือรวมระเบียบ คําสั่ง 
เกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทการโอนที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น เพื่อ
ใหสามารถใชอางอิงไดอยางสะดวก รวดเร็ว และถูกตองตามระเบียบที่เปลี่ยนแปลงไปดวย
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
 อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทํา
 ประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔

๗๐๐



(สําเนา)

 โดยที่เห็นเปนการสมควรรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการรับคําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง ใหอยูในระเบียบเดียวกัน          
เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถคนควาอางอิงในการปฏิบัติงานไดอยางสะดวกรวดเร็วถูกตอง    
เปนไปตามที่กฎหมายกําหนดและเปนมาตรฐานเดียวกัน   
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม โดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับ
ที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการ           
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดิน จึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓  ใหยกเลิก
 (๑) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ    
กรมที่ดิน สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา พ.ศ. ๒๕๒๙
 (๒) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ    
กรมที่ดิน สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๔๑
 (๓) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ         
กรมที่ดิน สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขา (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 

ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง  
พ.ศ. ๒๕๕๔

_____________

๗๐๑



 (๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๐๘ / ว ๗๑๓๒ ลงวันที่ ๒๖ มีนาคม ๒๕๒๙
 (๕) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๑๒๓๘๒ ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๔๑
 (๖)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๔๐๐๗๔ ลงวันที่ ๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๔๒
 (๗)  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐ / ว ๑๒๖๐๑ ลงวันที่ ๒๖ เมษายน ๒๕๔๓ 
 (๘) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕ / ว ๓๕๘๗๗ ลงวันที่ ๒๙ พฤศจิกายน ๒๕๔๕ 
 (๙) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๓๓๐๙ ลงวันที่ ๒๙ กรกฎาคม ๒๕๕๓ 
 ขอ ๔ บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ 
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๕ ในระเบียบนี้ 
 “สํานักงานที่ดินที่รับคําขอ” หมายถึง สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สํานักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินสาขา และสํานักงานที่ดิน        
สวนแยกแหงใดแหงหนึ่งที่อสังหาริมทรัพยมิไดอยูในเขตทองที่”
 “สํานักงานที่ดินทองที่” หมายถึง สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สํานักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานครสาขา สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินสาขา สํานักงานที่ดินสวนแยก 
สํานักงานที่ดินอําเภอ หรือสํานักงานที่ดินกิ่งอําเภอแหงใดแหงหนึ่งที่อสังหาริมทรัพยอยูในเขต
ทองที่
 ขอ ๖ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินเปนผูรักษาการตาม
ระเบียบนี้

หมวด ๑
การรับคําขอ
___________

 
 ขอ ๗ เมื่อมีบุคคลใดแสดงความประสงคจะขอใหพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานคร สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงาน
ที่ดินสาขา หรือสํานักงานที่ดินสวนแยกแหงใดแหงหนึ่ง ดําเนินการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน ที่มีโฉนดที่ดิน  ใบไตสวน  หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  ซึ่ง
ตั้งอยูนอกเขตสํานักงานที่ดินทองที่  เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา  ๗๑ แหงประมวล
กฎหมายที่ดินจดทะเบียน  ใหยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๖๐ ทายระเบียบนี้ ตอพนักงานเจาหนาที่ 
ณ สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา สํานักงานที่ดินจังหวัด 
สํานักงานที่ดินสาขา หรือสํานักงานที่ดินสวนแยกแหงใดแหงหนึ่ง เวนแตการจดทะเบียนที่ตองมี
การประกาศหรือตองมีการรังวัด
 ขอ ๘ การรับคําขอจดทะเบียนของสํานักงานที่ดินที่รับคําขอใหมีบัญชีรับทําการ 
(บ.ท.ด.๒) สําหรับโฉนดที่ดินและใบไตสวน และ (ท.อ.๑๔) สําหรับหนังสือรับรองการทําประโยชน 
เพิ่มอีกอยางละ ๑ เลม 

๗๐๒



 ขอ ๙ ใหพนักงานเจาหนาที่ผูรับคําขอตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันเปนตนฉบับที่
ผูขอนํามาแสดงประกอบการจดทะเบียนแลวใหบันทึกขอความยืนยันการตรวจสอบไวหลังหนังสือ
สัญญา บันทึกขอตกลง (ท.ด. ๑๖) หรือคําขอ (ท.ด. ๙) แลวแตกรณีวา “ไดตรวจสอบบัตรประจํา
ตัวประชาชนและตนฉบับสําเนาทะเบียนบานของผูขอจากฐานขอมูลทะเบียนกลางดวยระบบ
คอมพิวเตอร รวมทั้งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของที่ผูขอนํามาแสดงประกอบคําขอแลว ถูกตองตรง
กับผูขอ” สวนสํานักงานที่ดินอื่นที่มิไดใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใหบันทึกขอความวา “ไดตรวจสอบบัตรประจําตัวประชาชนและตนฉบับสําเนาทะเบียนบาน
ตลอดจนเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของที่ผูขอนํามาแสดงประกอบคําขอแลว ถูกตองตรงกับผูขอ” 
เสร็จแลวลงชื่อพรอม วันเดือนป กํากับไว และใหเสนอคําขอและตนฉบับเอกสาร ใหหัวหนาฝาย
ทะเบียน หรือผูรักษาราชการแทนหรือผูรักษาการในตําแหนงแลวแตกรณีตรวจสอบอีกครั้ง เมื่อ
ตรวจสอบแลวถูกตองใหลงชื่อรวมในบันทึกขอความยืนยันการตรวจสอบดวย เสร็จแลวใหคืน
ตนฉบับเอกสารใหแกผูขอ โดยไมตองใหผูขอสําเนาเอกสารเพื่อสงใหพนักงานเจาหนาที่ ตาม
มาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เวนแตเปนเอกสารดังตอไปนี้  หรือเปนเอกสารหลักฐานที่
เห็นวามีความจําเปนตองสง เพื่อประกอบการจดทะเบียน
 (๑) เอกสารหลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย ในกรณีที่ผูขอเปนนิติบุคคล เชน หนังสือรับรองการจดทะเบียนหุนสวน บริษัท 
บัญชีรายชื่อผูถือหุน เปนตน
 (๒) เอกสารหลักฐานประกอบการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทางมรดก เชน หลักฐานการตายของเจามรดก หลักฐานการเปน
ทายาท หลักฐานการตั้งผูจัดการมรดก พินัยกรรม เปนตน
 (๓) คําสั่งหรือคําพิพากษาศาล
 (๔) บัตรประจําตัวผูรับมอบอํานาจ
 ขอ ๑๐ กรณีที่ตองมีการประเมินราคาทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอประสานกับสํานักงานที่ดินทองที่เพื่อ
ทําการตรวจสอบแลวแจงผลใหทราบทางโทรสารตามตัวอยางบันทึกการประเมินราคาที่ดินและสิ่ง
ปลูกสรางตางสํานักงานที่ดินทายระเบียบ
 ขอ ๑๑ ใหผูขอเสียและวางเงินคาธรรมเนียมตามกฎกระทรวง ซึ่งออกตามความ                
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ตลอดทั้งคาภาษีอากร ตามประมวล
รัษฎากร คาไปรษณีย คาธนาณัติและคาใชจายอื่นๆ (ถามี) เทาที่จําเปน ตามที่พนักงานเจาหนาที่
กําหนดและออกใบเสร็จรับเงินให
 ขอ ๑๒ เงินตามขอ ๑๑ นั้น เมื่อไดหักคาธรรมเนียม คาภาษีอากร คาไปรษณีย และ
คาใชจายตางๆ (ถามี) เทาที่จายไปจริงแลว เหลือเทาใด ใหผูขอมารับคืนไปได ถาไมพอใหเรียก
เพิ่มตามที่พนักงานเจาหนาที่กําหนด 

๗๐๓



 ขอ ๑๓ การเรียกใหผูขอมาเสียเงินคาใชจายเพิ่มตามขอ ๑๑ หรือใหมาดําเนินการ
ใดๆ ใหพนักงานเจาหนาที่ทําหนังสือแจงผูขอโดยกําหนดเวลาใหผูขอสงเงินหรือมาดําเนินการ
ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ไดรับแจง หากผูขอไมสงเงินหรือไมมาดําเนินการภายในกําหนด
และไมไดแจงเหตุขัดของหรือไมไดขอเลื่อนกําหนดโดยมีหลักฐานเปนหนังสือใหเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือผูรักษาราชการแทนหรือผูรักษาการใน
ตําแหนงแลวแตกรณีของสํานักงานที่ดินที่รับคําขอนั้น สั่งยกเลิกคําขอเสีย หรือจะสั่งอยางหนึ่ง
อยางใดตามที่เห็นสมควรก็ได 
 ขอ ๑๔ การดําเนินการยกเลิกคําขอ การสั่งยกเลิกคําขอ และการขอใหพิจารณา
คําขอที่สั่งยกเลิกแลวใหม ใหดําเนินการตามทางปฏิบัติในเรื่องการดําเนินการและการยกเลิก
คําขอที่คางระหวางดําเนินการของพนักงานเจาหนาที่ซึ่งกรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติไว

หมวด ๒
การสอบสวนและการดําเนินเรื่อง

___________

 ขอ ๑๕ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับคําขอตามแบบ ท.ด. ๖๐ ทายระเบียบแลว        
ใหผูขอยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด. ๑, ท.ด. ๑ ก. ) แลวดําเนินการสอบสวนตาม
ความในมาตรา  ๗๔  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  และกฎกระทรวงฉบับที่  ๗  (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ เมื่อเห็นวาอยูใน       
หลักเกณฑที่จะจดทะเบียนได ใหดําเนินการ ดังนี้  
 (๑) ทําสัญญาหรือบันทึกขอตกลง โดยใหคูกรณีและพยานลงลายมือชื่อแลว
ใหหัวหนาฝายทะเบียนของสํานักงานที่ดินที่รับคําขอลงนามกํากับในเอกสารทุกฉบับที่พนักงาน       
เจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดินจะตองลงนาม
 (๒) เรียกใหผูขอวางเงินตามขอ ๑๑ พรอมทั้งบันทึกถอยคําไวตามแบบพิมพที่
ปรากฏอยูดานหลัง ท.ด. ๖๐ เฉพาะที่มีการชําระเงินกัน แลวสงเรื่อง (ยกเวน ท.ด. ๖๐) ในนาม  
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา เจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกของสํานักงานที่ดิน
ที่รับคําขอพรอมดวยเงินคาธรรมเนียม คาภาษีอากร และคาใชจายอื่นๆ (ถามี) ไปให เจาพนักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานคร      เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา       เจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอ
ผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอทองที่ เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ แหงประมวล
กฎหมายที่ดินดําเนินการจดทะเบียน

๗๐๔



 ขอ ๑๖ ถาหัวหนาฝายทะเบียนของสํานักงานที่ดินที่รับคําขอ    เห็นวาจะสงเรื่องไป
ดําเนินการจดทะเบียนใหไมได โดยมีเหตุขัดของอยางใด ใหรายงานเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือผูรักษาราชการแทนหรือผูรักษาการ
ในตําแหนงแลวแตกรณีของสํานักงานที่ดินที่รับคําขอนั้นทราบโดยดวน เมื่อเจาพนักงานที่ดิน            
ดังกลาวสั่งประการใดแลว จึงดําเนินการตอไป
 ขอ ๑๗ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ผูรับคําขอไดรับโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนแลว ใหออกใบรับ (ท.ด. ๕๓) ใหผูขอยึดถือไวเปนหลักฐาน โดยจัดทําเปน 
๒ ฉบับ มอบใหผูขอ ๑ ฉบับ เก็บไวเปนหลักฐาน ณ สํานักงานที่ดินที่รับคําขอ ๑ ฉบับ
 ขอ ๑๘ การรับเงินตามขอ ๑๑ ใหถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับเงิน
สําหรับสํานักงานที่ดินที่ใชใบเสร็จรับเงินพิมพดวยเครื่องคอมพิวเตอร หรือตามระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยการใชใบสั่ง การรับเงินคาธรรมเนียม คาใชจายและคาภาษีอากร แลวแตกรณี โดยใหระบุ
ไวในใบสั่งและใบเสร็จรับเงิน  ดวยตัวอักษรสีแดงวา  “รับไวเพื่อจัดสงสํานักงานที่ดินทองที่ที่
จดทะเบียน” และใหบันทึกบัญชีรายการดังกลาวไวเปนเงินนอกงบประมาณ ประเภทเงินรับฝาก
 ใบเสร็จรับเงินใหจัดทําเปน ๓ ฉบับ เขียนพรอมกันทั้ง ๓ ฉบับ ฉบับแรกซึ่งเปนตน
ฉบับใหผูชําระเงินเก็บไวเปนหลักฐาน ฉบับที่สองติดไวดานหลังคําขอจดทะเบียน ท.ด. ๖๐ ฉบับที่
สามเปนหลักฐานสําหรับติดกับตนขั้วใบเสร็จ
 ขอ ๑๙ การเก็บรักษาเงิน การนําสงเงิน ใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอ ถือปฏิบัติตาม
ระเบียบที่กระทรวงการคลังกําหนด
 การนําสงเงิน ใหฝายทะเบียนของสํานักงานที่ดินที่รับคําขอขออนุมัติเจาพนักงาน
ที่ดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา เจาพนักงานที่ดินจังหวัด             
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา และเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก เบิกเงินจํานวนดังกลาว  
เพื่อนําไปแลกธนาณัติสงใหสํานักงานที่ดินทองที่ที่จดทะเบียน
 ขอ ๒๐ การสงเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหระบุไปในหนังสือ
นําสงดวยวา ไดเรียกใหคูกรณีวางเงินคาธรรมเนียม คาภาษีอากรและคาใชจายอื่นๆ (ถามี) เปน
เงินเทาใด โดยสงทางไปรษณียหรือสงโดยวิธีอื่น การสงทางไปรษณียใหสงโดยใชบริการประเภท
พัสดุไปรษณีย แตหามมิใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอยอมใหผูขอถือเรื่องไปดําเนินการจดทะเบียน
ที่สํานักงานที่ดินทองที่ที่อสังหาริมทรัพยตั้งอยูดวยตนเองเปนอันขาด
 การสงเอกสารการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามวรรคหนึ่งใหแกสํานักงานที่ดิน
ทองที่ เพื่อดําเนินการใหสงอยางชาไมเกิน ๓ วันทําการนับแตรับคําขอ

๗๐๕



หมวด ๓
การจดทะเบียน
___________

 ขอ ๒๑ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา ๗๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดินไดรับ
เอกสารตางๆ เกี่ยวกับการจดทะเบียนแลว ใหลงบัญชีรับทําการและตรวจสอบขอมูลในคําขอกับ
สารบบที่ดินใหถูกตองตรงกันกอน โดยไมตองลงชื่อรวมในบันทึกขอความยืนยันการตรวจสอบ
เอกสารของพนักงานเจาหนาที่ผูรับคําขอดวย   เนื่องจากมิไดเปนผูตรวจสอบหรือรับเอกสาร
หลักฐาน แลวใหดําเนินการดังนี้ 
 (๑) กรณีไมมีเหตุขัดของใหรีบดําเนินการเชนเดียวกับกรณีที่ผูขอมายื่นคําขอให       
จดทะเบียน ณ สํานักงานที่ดินทองที่ ตลอดจนดําเนินการอื่นๆ ในอันที่จะแกไขเพิ่มเติมใหถูกตอง
ตามระเบียบ และเรียกเก็บคาธรรมเนียมเปนคาคําขอ คาจดทะเบียน คาใชจายอื่นๆ (ถามี) ตลอด
จนเรียกเก็บคาภาษีอากร (กรณีที่ตองมีการเรียกเก็บคาภาษีอากร) เมื่อดําเนินการจดทะเบียน  
แลวเสร็จ ใหสงโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หนังสือสัญญา บันทึก
ขอตกลง และใบเสร็จรับเงินฉบับที่จะตองมอบใหผูขอ และเอกสารที่เกี่ยวของคืนสํานักงานที่ดินที่
รับคําขออยางชา  ไมเกิน  ๕  วันทําการ  นับแตวันที่ไดรับเรื่องกับแจงใหทราบดวยวาไดหัก
คาธรรมเนียม คาภาษีอากร  และคาใชจายอื่นๆ (ถามี) เปนเงินเทาใด
 (๒) กรณีมีเหตุขัดของทําใหไมสามารถจดทะเบียนได เชน มีอายัด ยึด หรือเหตุ        
อื่นๆ ใหรอเรื่องไวกอนแลวแจงเหตุขัดของไปใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอทราบในทันที เพื่อดําเนิน
การตอไป 
 ขอ ๒๒ ใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร
สาขา เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก 
หรือผูรักษาราชการแทนหรือผูรักษาการในตําแหนงเทานั้น เปนผูมีอํานาจลงนามในหนังสือแจง 
ตามขอ ๒๑ (๑) และ (๒) ดังกลาว 

หมวด ๔
เบ็ดเตล็ด

___________

 ขอ ๒๓ เมื่อสํานักงานที่ดินที่รับคําขอไดรับโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรอง      
การทําประโยชน หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง และใบเสร็จรับเงินฉบับที่จะตองมอบใหผูขอแลว 
ใหแจงผูขอนําใบรับ (ท.ด. ๕๓) มารับภายในกําหนดเวลาอันสมควร 

๗๐๖



 ขอ ๒๔ การรับเอกสารตามขอ ๒๓ ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกใบรับ (ท.ด. ๕๓) คืน
จากผูขอ ถาใบรับ (ท.ด. ๕๓) สูญหายหรือไมอาจนํามาแสดงดวยเหตุใด ใหพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนบันทึกถอยคําผูขอรวมเรื่องไว แลวจึงมอบเอกสารใหไป ทั้งนี้ ใหบันทึกผูขอโดยใหลง
ลายมือชื่อไวเปนหลักฐานดานหลัง ท.ด. ๖๐ วาไดรับเอกสารดังกลาวไปจากพนักงานเจาหนาที่
แลว
 ขอ ๒๕ การเก็บรักษา ท.ด. ๖๐ และเอกสารที่เกี่ยวของ ใหใช ก.ท.ด. ๑๒ ดัดแปลง
ใหเปนแฟม แลวเก็บรวบรวมในแฟมปกแข็งสันหนาเรียงตามลําดับคําขอเปนปๆ ไป  
 ขอ ๒๖ ใหสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา 
สํานักงานที่ดินจังหวัด  สํานักงานที่ดินสาขา และสํานักงานที่ดินสวนแยก กําหนดใหมีเจาหนาที่
สําหรับใหบริการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตางสํานักงานที่ดินไวทุกแหง เพื่อให
ประชาชนที่มาขอรับบริการทราบทันทีที่ขึ้นมาบนสํานักงานที่ดิน รวมทั้งใหประชาสัมพันธในรูป
แบบและวิธีการตางๆ ใหประชาชนไดทราบโดยทั่วถึง ตามแบบทายระเบียบนี้ และอํานวยความ
สะดวกแกประชาชนผูมารับบริการ 

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๕  ตุลาคม  พ.ศ. ๒๕๕๔

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

๗๐๗



๗๐๘



๗๐๙



๗๑๐



ตัวอยางขอความประชาสัมพันธ

 ผูใดประสงคจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน สําหรับที่ดินที่
มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ซึ่งตั้งอยูตางทองที่เขตอํานาจรับ
ผิดชอบของสํานักงานที่ดินที่ที่ดินตั้งอยูอาจยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร/สาขา สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขาแหงใดแหงหนึ่งได เวนแตการจดทะเบียนที่
ตองมีการประกาศหรือตองมีการรังวัด
 
 สงสัยสอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมไดที่สํานักงานที่ดินทุกแหง

๗๑๑



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๐๑๙๐ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๕  ตุลาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงานที่ดิน 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๖๓๓ ลงวันที่ ๕ ตุลาคม ๒๕๕๔

 ตามหนังสือที่อางถึง ไดสงระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔ มาเพื่อทราบและแจงใหพนักงาน 
เจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติแลว นั้น
 เนื่องจากขณะนี้ไดเกิดอุทกภัยในพื้นที่หลายจังหวัดของประเทศไทย ทําใหสํานักงาน
ที่ดินบางแหงประสบกับภาวะนํ้าทวมซึ่งเกิดจากอุทกภัยดังกลาว สงผลกระทบตอการปฏิบัติงาน
ของสํานักงานที่ดิน เนื่องจากเอกสารหลักฐานสําหรับที่ดินที่ถูกจัดสงไปทางไปรษณียอาจจะเกิด
ปญหาการตรวจรับ  ทําใหเปนอุปสรรคตอการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได   ดังนั้น
เพื่อเปนการแกไขปญหาที่เกิดขึ้นในขณะนี้ ในกรณีท่ีมีผูยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงานที่ดินตามระเบียบดังกลว ขอใหสํานักงานที่ดินขอความรวมมือ
จากประชาชนผูยื่นคําขอใหชะลอหรือระงับการยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
ที่ดินตางสํานักงานที่ดินเฉพาะสํานักงานที่ดินที่ผูวาราชการจังหวัดแตละจังหวัดไดประกาศใหปด
ทําการชั่วคราวไวกอน เนื่องจากสํานักงานที่ดินทองที่ดังกลาวประสบภัยนํ้าทวมไมสามารถ
ตรวจสอบเอกสารหลักฐานและดําเนินการใหได และเมื่ออุทกภัยผานพนไปและสํานักงานที่ดิน
สามารถดําเนินการไดตามปกติแลว ก็สามารถรับคําขอและดําเนินการตามระเบียบดังกลาวตอไป
ได ทั้งนี้ ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกผูขอรับทราบถึงเหตุดังกลาวไวเปนหลักฐานดวย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙, ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๖  โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔     

๗๑๒



ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๓๒๒๘ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ   
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๕  ธันวาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงานที่ดิน 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๖๓๓ ลงวันที่ ๕ ตุลาคม ๒๕๕๔
 ๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
  อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรอง
  การทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔

 ตามหนังสือที่อางถึง ๑ ไดสงระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔ เพื่อแจงเจาหนาที่ทราบและถือ
เปนแนวทางปฏิบัติ และตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 
ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหนึ่ง พ.ศ. ๒๕๕๔ ขอ ๕ และขอ ๗ กําหนดใหสํานักงานที่ดินที่รับ 
คําขอไดไมรวมถึงสํานักงานที่ดินอําเภอดวย นั้น
 เนื่องจากปรากฏวา มีเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินบางแหงมีความเขาใจที่       
คลาดเคลื่อนเกี่ยวกับแนวทางปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินฯ ดังกลาว โดยเขาใจวาสํานักงานที่ดิน
อําเภอสามารถรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงานที่ดินได ดังนั้น 
จึงขอซอมความเขาใจกรณีการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินตางสํานักงาน
ที่ดินวา สํานักงานที่ดินอําเภอไมอยูในความหมายของสํานักงานที่ดินตามมาตรา ๗๒ แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  จึงไมสามารถรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตางสํานักงานที่ดินได    
ซึ่งกรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติไวตามระเบียบกรมที่ดินฯ ดังกลาว ขอ ๕ และขอ ๗  แลว 
 อยางไรก็ตามเนื่องจากสํานักงานที่ดินอําเภอ อํานาจในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินเปนของนายอําเภอ ตามนัยมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติ
แกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ ดังนั้น นายอําเภอจึงมีอํานาจ     

๗๑๓



จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตางสํานักงานที่ดินได
ตามกฎหมาย    
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป
 

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙  
โทรสาร ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๗๑๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๓๗๙๗๖  การออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือ ๗๑๗
  ลว. ๓๐ พ.ย. ๕๓ รับรองการทําประโยชน

 ๒. ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๖๓๔๕ การลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดง ๗๒๖
  ลว. ๑๐ มี.ค. ๕๔ สิทธิในที่ดินและการเขียนขางเคียงและ
   การรับรองแนวเขตที่ดิน
 
 ๓. ที่ มท ๐๕๑๖.๓ / ว ๖๕๐๓ การแตงตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจน ๗๔๘
  ลว. ๑๑ มี.ค. ๕๔ ที่ดิน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓  
   (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความใน
   พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
   ที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
 
 ๔. ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๓) / ว ๘๑๒๔ ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน ๗๕๐
  ลว. ๒๙ มี.ค. ๕๔ เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน การเขียน
   ชื่อตําบล อําเภอ และการประทับตรา  
   พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 ๕. ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๑๓๖๔ การสนับสนุนการดําเนินการออก ๗๖๐
  ลว. ๑๑ เม.ย. ๕๔ เอกสารสิทธิตามประมวลกฎหมายที่ดิน

 ๖. ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๙๖๘๗ แจงการแกไขถอยคําในระเบียบกรมที่ดิน ๗๖๖
  ลว. ๑๘ เม.ย. ๕๔ วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรอง
   แนวเขตที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๔

๗๑๕



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๗. ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๑๒๐๖๓ การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรอง ๗๖๗
  ลว. ๖ พ.ค. ๕๔ แนวเขตที่ดินราชพัสดุ
  
 ๘. ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๐๘๓ การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง ๗๖๙
  ลว. ๓๐ มิ.ย. ๕๔ การทําประโยชนเปนการเฉพาะราย 
   กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม
 
 ๙. ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑)/ว ๒๐๘๒๔ ขอใหหมายเหตุระงับการออกใบแทน ๗๗๘
  ลว. ๒๕ ก.ค. ๕๔ ไวในสารบบที่ดิน

 ๑๐. ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๒๓๘๘ การรับรองแนวเขตที่ดิน ๗๗๙
  ลว. ๙ ส.ค. ๕๔ 
 
 ๑๑. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๒๖๕๐ โครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือ ๗๘๒
  ลว. ๘ ธ.ค. ๕๔ หนังสือรับรองการทําประโยชนจาก
   หลักฐาน ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่อยู
   ระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘     
   กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ปงบประมาณ  
   พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖

๗๑๖



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๓๗๙๗๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษา
 ๕ ธันวาคม ๒๕๕๐ อาคารบี
 ถนนแจงวัฒนะ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  พฤศจิกายน  ๒๕๕๓

(สําเนา)

เรื่อง    การออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙ / ว ๐๖๓๘๕ ลงวันที่ ๓ มีนาคม ๒๕๔๑
         ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙ / ว ๑๒๐๓๔ ลงวันที่ ๙ เมษายน ๒๕๔๒

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนกรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานเดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
วา เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหแกราษฎรไป
แลวใหสงแบบรายงานและเอกสารเรื่องราวใหสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา สํานักงานที่ดินจังหวัด 
ผูตรวจราชการกรมที่ดิน หรือกรมที่ดินแลวแตกรณี ความละเอียดแจงแลว นั้น
 กรมที่ดินขอเรียนวา ขณะนี้มีขาวทางสื่อมวลชนแขนงตางๆ ในทางที่เกิดความ
เสียหายกับกรมที่ดินอยูเนืองๆ เนื่องจากมีการออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนแลวปรากฏวาไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิมเปนจํานวนมาก ซึ่งสวนหนึ่งจะเปนเรื่องการ
เดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน      และมีการนําที่ดินนอก
หลักฐานเดิม ซึ่งระบุวาเปนที่วาง ที่ยังไมเคยมีการนําเดินสํารวจออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน         
มากอน หรือนําที่ดินของบุคคลอื่นหรือที่ดินของรัฐมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมาย
โดยไมตรวจสอบขอเท็จจริงใหครบถวนชัดเจนตามหลักฐานที่ปรากฏ และเหตุที่ไมนําเดินสํารวจ
ออกโฉนดที่ดินเปนอีกแปลงหนึ่งโดยไมมีหลักฐานตามมาตรา ๕๘ ทวิ วรรคสอง (๓) แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน เนื่องจากพื้นที่ดังกลาวเปนพื้นที่ที่ตองหามมิใหเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน โดยไมมี
หลักฐานเชน เขตปฏิรูปที่ดิน หรือเขตสงวนหวงหามอื่นๆ จึงใชวิธีการนําเดินสํารวจออกโฉนด
ที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนเดิม แลวนําที่ดินที่ไมมีหลักฐานนั้นมารวมออก       

สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๓๒๗๓ / ๒๕๕๓ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓
  เรื่อง ตั้งคณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจาก
  หลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน จํานวน ๑ ฉบับ
 ๒. ตัวอยางรายงานการประชุม และหนังสือแจงผูนําเดินสํารวจ จํานวน ๔ ฉบับ

๗๑๗



โฉนดที่ดินเปนแปลงเดียวกัน ทําใหไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิมมาก ซึ่งเมื่อมีการสอบสวนขอ
เท็จจริงภายหลัง เจาหนาที่ผูปฏิบัติก็จะอางวาเจาของที่ดินนําชี้แนวเขตที่ดินจึงตองทําการรังวัด
ไปตามที่เจาของที่ดินนําชี้ การตรวจสอบของผูกํากับฯ และผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจฯ ก็ไมได
ใชความละเอียดรอบคอบเทาที่ควร  ที่จะพิสูจนความถูกตองจากหลักฐานที่ปรากฏวาการนําชี้นั้น
ถูกตอง ซึ่งหากใชความรู ทักษะ และประสบการณการทํางานก็จะสามารถตรวจพิสูจนได จึง
ทําใหเกิดการหลีกเลี่ยงกฎหมายในลักษณะดังกลาวอยูเสมอ
 ฉะนั้น เพื่อเปนการปองกันมิใหมีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐาน
หนังสือรับรองการทําประโยชนโดยการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมโดยไมชอบดวยกฎหมาย จึง
ขอใหแจงใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติดังนี้
 ๑. ตั้งคณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐาน
หนังสือรับรองการทําประโยชน ประกอบดวย
  (๑) ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน เปนประธานคณะกรรมการ
  (๒) ผูกํากับการเดินสํารวจทุกคนในศูนย เปนกรรมการ
  (๓) ผูกํากับการรังวัดทุกคนในศูนย เปนกรรมการ
  โดยใหคณะกรรมการดังกลาวมีหนาที่ประชุมพิจารณาเรื่องราวการเดินสํารวจ
ออกโฉนดที่ดินออกสืบเนื่องจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน ซึ่งมีผลการรังวัดไดเนื้อที่
มากกวาหลักฐานเดิมเกิน ๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป วาเปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนด
ที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม แลวบันทึกความเห็นในรูปของรายงานการประชุมไวเปน
หลักฐานในสารบบการเดินออกโฉนดที่ดิน
 ๒. การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน 
หากผลการรังวัดไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิม เกินกวา ๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป ใหชางเดินสํารวจ 
และเจาหนาที่สอบสวนสิทธิตรวจสอบสาเหตุที่ไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิม หากเห็นวาผูนําเดิน
สํารวจไดนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดิน ใหบันทึกเสนอคณะกรรมการตาม ขอ ๒.๑
 ๓. เมื่อคณะกรรมการฯ พิจารณาเห็นวาเหมาะสม ถูกตอง ก็ใหเสนอผูอํานวย
การศูนยฯ ลงนามออกโฉนดที่ดินตอไป หากเห็นวาไมเหมาะสมจึงใหเจาหนาที่สอบสวนสิทธิแจง
ใหผูนําทําการเดินสํารวจหรือผูแทนทราบถาผูนําทําการเดินสํารวจหรือผูแทน ยินยอมใหกันเขต
เนื้อที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิม ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวใหเจาหนาที่เดินสํารวจออก
ไปทําการรังวัดกันเขตใหถูกตองตรงกับหลักฐานเดิม เสร็จแลวเสนอใหผูอํานวยการศูนยฯ  ลงนาม
ออกโฉนดท่ีดินตอไป แตถาผูนําเดินเดินสํารวจไมยินยอมใหกันเขตเน้ือท่ีสวนท่ีเกินจากหลักฐานเดิม
ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐานแลวรายงานผูบังคับบัญชาเหนือขึ้นไปตามลําดับทราบ หาก          
ผูอํานวยการศูนยฯ     พิจารณาแลวเห็นวาผูนําทําการเดินสํารวจนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมจริง 
ก็ใหสั่งงดการเดินสํารวจที่ดินแปลงนั้น แลวแจงผูนําทําการเดินสํารวจทราบพรอมแจงสิทธิ
อุทธรณใหผูนําเดินสํารวจทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙

๗๑๘



 ๔. ในกรณีที่ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานหนังสือรับรอง
การทําประโยชนเดิมเกินกวา ๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป  ในการประชุมคณะกรรมการพิจารณาเรื่องราว
การเดินสํารวจดังกลาว ใหคณะกรรมการฯ รวมกันตรวจสอบวาที่ดินแปลงนั้นมีการนําที่ดิน
นอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม หากพิจารณาแลวสามารถ       
ตรวจสอบสาเหตุที่ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มขึ้นวา มิไดเปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวม ก็ใหจัดทํา
รายงานการประชุมตามตัวอยางรายงานการประชุมที่แนบมาพรอมนี้ไวเปนหลักฐาน ในกรณีมี
ที่ดินที่มีเนื้อที่เกินกวา ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป จํานวนหลายแปลง ก็ใหนําเรื่องราวการเดินสํารวจฯ 
เขาที่ประชุมในคราวเดียวกันได โดยในบันทึกรายงานการประชุมใหมีรายละเอียดการพิจารณา
แตละแปลง โดยระบุเหตุผลใหชัดเจนและเสนอเรื่องราวการเดินสํารวจใหผูอํานวยการศูนยฯ 
พิจารณาพรอมกับรายงานการประชุม เมื่อผูอํานวยการศูนยฯ ลงนามในโฉนดที่ดินแลว ใหสําเนา
รายงานการประชุมดังกลาวเก็บไวในสารบบเรื่องราวการเดินสํารวจของทุกแปลงที่มีการพิจารณา
 ๕. ใหผูอํานวยการศูนยฯ บันทึกใหปรากฏในดานหนามุมบนดานขวาของใบไตสวน
(น.ส.๕) วาเห็นดวยกับผลการประชุมของคณะกรรมการ และลงนามในโฉนดที่ดินตอไป
 ๖. ในกรณีที่ผูอํานวยการศูนยฯ ยังมิไดลงนามในโฉนดที่ดินเนื่องจากสิ้นสุด
โครงการในปนั้นกอนที่ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจะสงมอบเรื่องราวการเดินสํารวจ
ที่คางลงนามใหกับสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก ใหผูอํานวยการศูนยฯ ดําเนิน
การประชุมคณะกรรมการฯ ตามขอ ๒.๓ กรณีดังกลาวใหแลวเสร็จ และใหผูอํานวยการศูนยฯ ให
ความเห็นไวในใบไตสวนดวย
 ๗. หากมีการตรวจสอบพบในภายหลังวา ที่ดินแปลงใดไดเดินสํารวจออก
โฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนเดิม แลวไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิม
โดยไมชอบดวยกฎหมายกรมที่ดินจะถือวาเปนความบกพรองของเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทุกราย 
และหากรายใดไดพิจารณาผานความเห็นของคณะกรรมการโดยไมชอบดวยกฎหมาย ระเบียบ 
กรรมการ เฉพาะบุคคลที่มีความเห็นไมถูกตองก็จะอยูในขายบกพรองตอหนาที่โดยไมชอบ ซึ่งถือ
เปนความผิดวินัยตามแตกรณี และจะพิจารณาโทษเจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับการออกโฉนดที่ดิน
แปลงนั้นทุกคน
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน
ในจังหวัดนี้ถือปฏิบัติโดยเครงครัด 

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐  โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๑๙



(สําเนา)

 ดวย ปจจุบันไดมีการเสนอขาวทางสื่อมวลชนเกี่ยวกับการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน
จากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน แลวปรากฏวาไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิมเปน
จํานวนมาก ซึ่งไมสามารถอธิบายที่มาของจํานวนเนื้อที่ที่เพิ่มขึ้นได หรือปรากฏหลักฐานชัดแจง
วามีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินดวย ซึ่งเมื่อมีการสอบสวนขอเท็จจริงใน
ภายหลัง เจาหนาที่ผูปฏิบัติก็จะอางวาเจาของที่ดินนําชี้แนวเขตที่ดิน จึงตองทําการรังวัดไปตาม
เจาของที่ดินนําชี้ การตรวจสอบของผูกํากับฯ และผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจฯ ก็ไมไดใชความ
ละเอียดรอบคอบเทาที่ควร ที่จะพิสูจนความถูกตองจากหลักฐานที่ปรากฏวาการนําชี้นั้นถูกตอง 
ซึ่งหากใชความรู ทักษะ และประสบการณการทํางานก็จะสามารถตรวจพิสูจนได เปนเหตุใหมี
การหลีกเลี่ยงกฎหมายในลักษณะดังกลาวอยูเสมอ
 ฉะนั้น เพื่อปองกันมิใหมีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือ
รับรองการทําประโยชน โดยการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมโดยไมชอบดวยกฎหมาย จึงแตงตั้ง
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน ประกอบดวยบุคคลดังตอไปนี้
 ๑. ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน เปนประธานคณะกรรมการ
 ๒. ผูกํากับการเดินสํารวจทุกคนในศูนย เปนกรรมการ
 ๓. ผูกํากับการรังวัดทุกคนในศูนย เปนกรรมการ
 ใหคณะกรรมการฯ รวมกันตรวจสอบเรื่องราวการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน
จากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนซึ่งมีผลการรังวัดไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิมเกิน                   
๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป วาเปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวย
กฎหมายหรือไม หากพิจารณาแลวสามารถตรวจสอบสาเหตุที่ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มขึ้นวามิไดเปนการ
นําที่ดินนอกหลักฐานมารวม ก็ใหจัดทํารายงานการประชุมไวเปนหลักฐานโดยมีรายละเอียดการ
พิจารณาแตละแปลง โดยระบุเหตุผลใหชัดเจน แลวเก็บรายงานการประชุมไวในสารบบเรื่องราว
การเดินสํารวจ
 ทั้งนี้ ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป

 สั่ง  ณ  วันที่ ๓๐ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๓

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

คําสั่งกรมที่ดิน
ที่ ๓๒๗๓ / ๒๕๕๓

เรื่อง  แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
จากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน

___________________

๗๒๐



ผูเขารวมประชุม
 ๑. ......................................ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจจังหวัด...........................ประธานกรรมการ
 ๒. ......................................ผูกํากับการเดินสํารวจ กรรมการ
 ๓. ......................................ผูกํากับการรังวัด กรรมการ
              ฯลฯ

ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องที่ประธานแจงใหที่ประชุมทราบ
ระเบียบวาระที่ ๒  เรื่อง รับรองรายงานการประชุม
ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ เรื่อง การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน 
กรณีเนื้อที่มากกวาหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนเดิม ราย..........................................................
   ผลการพิจารณา นาย/นาง/นางสาว..................................................ไดนําเดินสํารวจ
ออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ / น.ส.๓ ก.) เลขที่.........หมูที่.........
ตําบล....................อําเภอ...................จังหวัด..................เนื้อที่...............ไร...............งาน...............ตารางวา
ซึ่งผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินไดเนื้อที่...............ไร...............งาน...............ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม
.............ไร...............งาน...............ตารางวา คิดเปน...................เปอรเซ็นต คณะกรรมการฯ ไดรวมกัน
ตรวจสอบแลวเห็นวา ไมมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมายแต
อยางใด เหตุที่ไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น เนื่องจาก.......................................................................................................
........................................................................................................................................................................
ซึ่งไดตรวจสอบจากหลักฐาน........................ประกอบแลว เห็นวาการรังวัดออกหลักฐาน.....................เดิม
มีความคลาดเคลื่อนดวยเหตุดังกลาวจริง เห็นควรใหออกโฉนดที่ดินตามผลการรังวัดครั้งนี้
   ๓.๒ .........................ฯลฯ........................
ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ

 ............................................................ ผูจดรายงานการประชุม
 ............................................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน

จากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนของศูนยอํานวยการเดินสํารวจ
จังหวัด....................................

ครั้งที่............./.............
เมื่อวันที่.......................................
ณ.................................................

________________

 ตัวอยาง (กรณีกรรมการทุกคนเห็นวาชอบ)

๗๒๑



ผูเขารวมประชุม
 ๑. ......................................ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจจังหวัด...........................ประธานกรรมการ
 ๒. ......................................ผูกํากับการเดินสํารวจ กรรมการ
 ๓. ......................................ผูกํากับการรังวัด กรรมการ
              ฯลฯ

ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องที่ประธานแจงใหที่ประชุมทราบ
ระเบียบวาระที่ ๒  เรื่อง รับรองรายงานการประชุม
ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ เรื่อง การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน 
กรณีเนื้อที่มากกวาหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนเดิม ราย..........................................................
   ผลการพิจารณา นาย/นาง/นางสาว..................................................ไดนําเดินสํารวจ
ออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ / น.ส.๓ ก.) เลขที่.........หมูที่.........
ตําบล....................อําเภอ...................จังหวัด..................เนื้อที่...............ไร...............งาน...............ตารางวา
ซึ่งผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินไดเนื้อที่...............ไร...............งาน...............ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม
.............ไร...............งาน...............ตารางวา คิดเปน...................เปอรเซ็นต คณะกรรมการฯ ไดรวมกัน
ตรวจสอบแลวมีความเห็นแตกตางกันดังนี้
   (๑) .................................เห็นวา ไมมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดิน
โดยไมชอบดวยกฎหมายแตอยางใด เหตุที่ไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น เนื่องจาก..........................................................
โดยไดตรวจสอบจากหลักฐาน........................ประกอบแลว เห็นวาการรังวัดออกหลักฐาน...................เดิม
มีความคลาดเคลื่อนดวยเหตุดังกลาวจริง เห็นควรใหออกโฉนดที่ดินตามผลการรังวัดครั้งนี้
   (๒) ..................................เห็นวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดิน
โดยไมชอบดวยกฎหมาย เนื่องจาก...............................................................................................................
เห็นควรตัดระยะดานทิศ...........................................ออก

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน

จากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนของศูนยอํานวยการเดินสํารวจ
จังหวัด....................................

ครั้งที่............./.............
เมื่อวันที่.......................................
ณ.................................................

________________

 ตัวอยาง (กรณีกรรมการเห็นตางกัน)

๗๒๒



มติที่ประชุม ที่ประชุมเสียงสวนใหญเห็นวาการรังวัดออกโฉนดที่ดินแปลงนี้ไมเหมาะสม เนื่องจากมี
การนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดิน เห็นควรใหเจาหนาที่สอบสวนสิทธิแจงใหผูนําทําการ
เดินสํารวจหรือผูแทนทราบ ถาผูนําเดินสํารวจยินยอมใหกันเขตเนื้อที่สวนเกินจากหลักฐานเดิม ให                 
เจาหนาที่เดินสํารวจออกไปทําการกันเขตใหถูกตองตามหลักฐานเดิม แลวเสนอใหผูอํานวยการศูนยฯ 
ลงนามออกโฉนดที่ดินใหตอไป แตถาผูเดินสํารวจไมยินยอมใหกันเขตเนื้อที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิม 
ก็ใหงดการเดินสํารวจที่ดินแปลงนั้น แลวแจงใหผูนําเดินสํารวจทราบพรอมแจงสิทธิอุทธรณใหผูนําเดิน
สํารวจทราบตามพระราชบัญญัติวิธีการปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙
  ๓.๒ .........................ฯลฯ........................

ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ

 

 ............................................ ผูจดรายงานการประชุม

 ............................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

๗๒๓



ตัวอยางหนังสือแจงผูนําเดินสํารวจ

ที่......................................  ศูนยอํานวยการเดินสํารวจ....................
  ...............................................................

 วันที่............................................

เรื่อง  การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน

เรียน  ...............................................
 

 ตามที่ทานไดนําเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน 

เลขที่.........หมูที่........ตําบล..............อําเภอ..............จังหวัด.............เนื้อที่.........ไร.........งาน.........ตารางวา 

โดยทานไดนําชี้ที่ดินตามหนังสือรับรองการทําประโยชนดังกลาว   ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินปรากฎวา

ได เนื้อที่..........ไร.........งาน.........ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม...........ไร.............งาน...............ตารางวา 

มากกวาเดิมคิดเปน..........................เปอรเซ็นต ศูนยอํานวยการเดินสํารวจฯ ไดนําเรื่องเดินสํารวจแปลงนี้ 

ใหคณะกรรมการตรวจสอบ กรณีการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน 

ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๓๒๗๓/๒๕๕๓ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓ พิจารณาแลว คณะกรรมการฯ           

มีมติวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนทางดานทิศ...................มารวมดวย 

ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น และใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจฯ แจงใหทานทราบ เพื่อทําการรังวัดกันเขตเนื้อที่

สวนที่เกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตามหลักฐานเดิม

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และขอใหทานไปพบพนักงานเจาหนาที่ ณ ศูนยอํานวยการ  

เดินสํารวจ..........................ในวันที่.........................เพื่อนําเจาหนาที่เดินสํารวจไปทําการรังวัดกันเขตสวน

ที่เกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตอง

 

 ขอแสดงความนับถือ

 ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจ......................

โทร. ......................................

๗๒๔



 ตามที่ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน...........ไดมีหนังสือแจงใหทานไปพบพนักงาน
เจาหนาที่เพื่อนําเจาหนาที่เดินสํารวจไปทําการรังวัดกันเขตที่ดินสวนที่เกินจากหลักฐานเดิม กรณีทานไดนําเดิน
สํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน เลขที่.......หมูที่......ตําบล...........อําเภอ...........
จังหวัด............เนื้อที่..........ไร...........งาน...........ตารางวา โดยทานไดนําชี้ที่ดินตามหนังสือรับรองการทําประโยชน
ดังกลาว ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินปรากฏวา ไดเนื้อที่..........ไร..........งาน.........ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม
.............ไร.............งาน.............ตารางวา มากกวาเดิมคิดเปน...........เปอรเซ็นต และศูนยอํานวยการเดินสํารวจฯ 
ไดนําเรื่องเดินสํารวจแปลงนี้ใหคณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐานหนังสือ
รับรองการทําประโยชน ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๓๒๗๓/๒๕๕๓ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓ พิจารณา
แลว คณะกรรมการฯ มีมติวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนทางดานทิศ.............
มารวมดวย ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น และใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจฯ แจงใหทานทราบ เพื่อทําการรังวัดกันเขต
เนื้อที่สวนเกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตามหลักฐานเดิม ซึ่งทานไดไปพบพนักงานเจาหนาที่แลวแตไม
ยินยอมใหกันเขตเนื้อที่สวนที่เกินออกจากหลักฐานเดิม นั้น
 ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน...............พิจารณาแลวเห็นวา การนําเดินสํารวจออก
โฉนดที่ดินของทานเปนการนําที่ดินนอกหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไม
ชอบดวยกฎหมาย พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจออกโฉนดที่ดินใหแกทานตามที่ไดนําทําการรังวัดไวไดจึงงด
ดําเนินการออกโฉนดที่ดินแกทาน และเนื่องจากการไมออกโฉนดที่ดินใหแกทานเปนคําสั่งทางปกครองอันอาจ
อุทธรณตอไปได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งนี้ ใหยื่นอุทธรณตอผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจ
ออกโฉนดที่ดิน....................ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันไดรับแจงคําสั่งตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติ
วิธีปฏิบัติราชการปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติดังกลาวแลว ไมวาจะมีคําวินิจฉัยของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม ทานสามารถที่
จะยื่นคําฟองตอศาลปกครองชั้นตนที่ทานมีภูมิลําเนาหรือที่มูลคดีเกิดขึ้นในเขตศาลปกครองชั้นตนนั้น หรือสง
คําฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครองดังกลาวภายในระยะเวลา ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือควรรูถึง
เหตุแหงการยื่นฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง 
พ.ศ.๒๕๔๒
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ

 ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจ......................
โทร. ......................................

ตัวอยางหนังสือแจงผูนําเดินสํารวจ (กรณีผูนําเดินสํารวจไมยอมใหกันเขต)

ที่......................................  ศูนยอํานวยการเดินสํารวจ....................

  ...............................................................

 วันที่............................................

เรื่อง  การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน

เรียน  ...............................................

อางถึง หนังสือศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน..........................ที่............../.............ลงวันที่..................

๗๒๕



ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๖๓๔๕ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๐  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและการเขียนขางเคียงและการรับรอง
 แนวเขตที่ดิน 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
  พ.ศ. ๒๕๒๙
 ๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๑
 ๓. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขต (ฉบับที่ ๒) 
  พ.ศ. ๒๕๕๑

 ตามระเบียบกรมที่ดินที่อางถึงจํานวน ๓ ฉบับ ไดวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการ
ลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน และการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน
ไวตั้งแต พ.ศ. ๒๕๒๙, ๒๕๔๑ และ ๒๕๕๑ ซึ่งไดแจงมาใหทราบและถือปฏิบัติแลว นั้น
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา ระเบียบดังกลาวไดถือปฏิบัติมาเปนระยะเวลา
ยาวนาน ประกอบกับไดมีกฎหมายตางๆ หลายฉบับออกมาใชบังคับ เชน พระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ พระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง 
ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พระราชบัญญัติทางหลวง (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๔๙ พระราชบัญญัติ                        
ลูกเสือ พ.ศ. ๒๕๕๑ พระราชบัญญัติคํานําหนานามหญิง พ.ศ.๒๕๕๑ เปนตน จึงทําใหระเบียบ
กรมที่ดินฯ ดังกลาวทั้ง ๒ ฉบับ ไมเปนปจจุบัน จึงใหยกเลิกระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการลงชื่อ
เจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๒๙  และระเบียบกรมที่ดิน   วาดวยการเขียน
ขางเคียงและรับรองแนวเขตที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๑ พรอมทั้งระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียน          
ขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ และใหใชระเบียบกรมที่ดิน วาดวย

สิ่งที่สงมาดวย ๑. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  
  พ.ศ. ๒๕๕๔
 ๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน 
  พ.ศ. ๒๕๕๔

๗๒๖



การลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๔ และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการ
เขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๔ ที่สงมาพรอมนี้
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและขอไดแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐  
โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๒๗



 โดยที่เปนการสมควรรวบรวม ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการเขียน
ขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน ใหเหมาะสมกับสภาวะการณปจจุบันซึ่งอํานาจหนาที่ในการ
ดูแลรักษาที่ดินบางประเภทไดเปลี่ยนแปลงไป และเพื่อใหสามารถแกไขปญหาขอขัดของเกี่ยวกับ
ผูมีอํานาจหนาที่ในการระวังชี้และรับรองแนวเขตที่ดินไดอยางมีประสิทธิภาพ ตลอดจนใหการ
ปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่เปนไปในทิศทางเดียวกัน
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕)
พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๒๐ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการ           
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียงแนวเขตที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๔” 
 ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓ ใหยกเลิกระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขต
ที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๑ และระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๑
 บรรดาระเบียบ ขอบังคับ และคําสั่งอื่นใด ในสวนที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือ
ซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ รักษาการตาม
ระเบียบนี้

หมวด ๑
หลักเกณฑและวิธีการ

สวนที่ ๑ 
หลักเกณฑและวิธีการเขียนขางเคียง

 ขอ ๕ การรังวัดออก แบงแยก รวม สอบเขต หรือการรังวัดใดๆ ที่เกี่ยวกับ              
โฉนดที่ดิน

(สําเนา)

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดนิ

พ.ศ. ๒๕๕๔
__________________

๗๒๘



   ๕.๑  ถามีขางเคียงติดตอกับที่ดินที่มีโฉนด โฉนดแผนที่ หรือโฉนดตราจอง 
ใหเขียนขางเคียงตามเลขที่นั้นๆ เชน ขางเคียงจดเลขที่ดิน ๑๐ ใหเขียน ๑๐ หากอยูตางระวางให
เขียนหมายเลขระวางแผนที่ดวยหมึกสีแดงกํากับไวทายหมายเลขที่ดิน เชน ๑๐        ถาเปนเลข
ที่ดินอยูในระวางแผนที่มาตราสวนใหญกวา  ๑ : ๔๐๐๐  ใหเขียนหมายเลขแผนและวงเล็บขนาด
มาตราสวนดวยหมึกสีแดงตอทายชื่อระวางแผนที่นั้นดวย เชน  ๑๐      ๓ (๑ : ๒๐๐๐) หรือ     
ถาเปนเลขที่ดินซึ่งออกโฉนดที่ดินแบบระวางทองถิ่น (ศูนยลอย) ใหเขียนชื่อระวางดวยหมึกสีแดง
กํากับไวทายเลขที่ดิน เชน ๑๐ ตําบลเมืองพล แผนที่ ๒
   ถามีขางเคียงติดตอกับที่ดินที่มีตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” ให
เขียนขางเคียงวาตราจองฯ เลขที่ ...
   สําหรับขางเคียงที่ติดตอกับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินโดยใชระวางแผนที่ระบบพิกัด
ฉาก ยู ที เอ็ม ใหเขียนขางเคียงดังตอไปนี้
   (๑) กรณีขางเคียงเปนเลขที่ดินอยูในระวางแผนที่เดียวกันและมาตราสวน
เทากัน ใหเขียนขางเคียงตามเลขที่ดินนั้นๆ หากอยูตางระวางแผนที่หรือตางมาตราสวน ใหเขียน 
หมายเลขระวางแผนที่และหมายเลขแผนพรอมดวยมาตราสวนอยูในวงเล็บดวยหมึกสีแดงตอ
ทายเลขที่ดิน เชน ๘ 5638 II 6820 – 4 (1 : 2000), ๘ 5638 II – 4 (1 : 1000)
   (๒) กรณีขางเคียงเปนเลขที่ดินอยูในระวางแผนที่ที่มีหมายเลขแผนแผนที่
ภูมิประเทศเดียวกัน แตตางหมายเลขระวาง หรือระวางแผนที่มาตราสวนเดียวกัน แตตาง
หมายเลขแผนแผนที่ภูมิประเทศ หรือระวางแผนที่ที่ตางโซน ใหเขียนชื่อระวางแผนที่ระบบพิกัด
ฉาก ยู ที เอ็ม ดวยหมึกสีแดงกํากับไวทายเลขที่ดิน นั้น ๆ แลวแตกรณี โดยเขียนหมายเลขแผน
แผนที่ภูมิประเทศและหมายเลขระวาง เชน ๘ 5439 II 1672, ๘ 4747 III 7216, ๘ 9816 (48) ตาม
ลําดับ
   (๓) การเขียนชื่อระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม และหมายเลขระวาง
ใน น.ส. ๓ ก ใหใชเลขอารบิคและเลขโรมัน แผนที่ใหเขียนดวยเลขอารบิค นอกจากนี้ใหเขียนดวย  
เลขไทย
   ๕.๒ ถามีขางเคียงติดตอกับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน ใหเขียน
ขางเคียงวา น.ส. ๓ เลขที่ ... น.ส. ๓ ก เลขที่ ... น.ส. ๓ ข เลขที่ ... หรือแบบหมายเลข ๓             
เลขที่ ... และใหบันทึกถอยคําเจาของที่ดินผูลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินไวเปนหลักฐานวา เปนที่ดิน
ตามหลักฐานฉบับดังกลาว ซึ่งไดนํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ในวันทําการรังวัด
   ถาเจาของที่ดินขางเคียง นําหนังสือรับรองการทําประโยชนมาแตไมอาจ
ตรวจสอบเลขที่ไดหรือไมไดนํามา ใหเขียนขางเคียงวา น.ส. ๓ น.ส. ๓ ก น.ส. ๓ ข หรือแบบ
หมายเลข ๓ แลวใหบันทึกถอยคํายืนยันวาเปนเจาของที่ดินตามหลักฐานนั้นๆ
 ขอ ๖ การพิสูจนสอบสวนการทําประโยชน ตรวจสอบเนื้อที่ รวม แบงแยก และ 
อื่นๆ ที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน

๕ ต 
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   ๖.๑  ถามีขางเคียงติดตอกับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน โฉนดแผนที่ หรือโฉนด
ตราจอง ใหเขียนขางเคียงวา โฉนดที่ดินเลขที่ ... โฉนดแผนที่เลขที่ ... หรือโฉนดตราจองเลขที่ ...
   ถามีขางเคียงติดตอกับที่ดินที่มีตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว”        
ใหเขียนขางเคียงวาตราจองฯ เลขที่ ...
   ๖.๒  ถามีขางเคียงติดตอกับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชนตาม
แบบ น.ส. ๓ น.ส. ๓ก น.ส. ๓ ข หรือแบบหมายเลข ๓ ใหเขียนขางเคียงวา น.ส. ๓ เลขที่ ...   
น.ส. ๓ ก เลขที่ ... น.ส. ๓ ข เลขที่ ... หรือแบบหมายเลข ๓ เลขที่ ...
   การพิสูจนสอบสวนการทําประโยชน ตรวจสอบเนื้อที่ รวม แบงแยก และ       
อื่นๆ ที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส. ๓ ก และมีขางเคียงติดตอกับ
หนังสือรับรองการทําประโยชนตามแบบ น.ส. ๓ ก ใหเขียนขางเคียง ดังนี้
   (๑) กรณีขางเคียงเปนเลขที่ดินอยูในระวางภาพถายทางอากาศแผน
เดียวกัน ใหเขียนขางเคียงตามเลขที่ดินนั้น เชน ๕๐ 
   (๒) กรณีขางเคียงเปนเลขที่ดินตางแผนแตอยูในหมายเลขระวางภาพถาย
ทางอากาศเดียวกันใหเขียนเฉพาะแผนนั้นดวยหมึกสีแดงกํากับไวทายเลขที่ดินนั้น เชน ๕๐ – 15
   (๓) กรณีขางเคียงเปนเลขที่ดินตางแผนและตางหมายเลขระวางภาพถาย
ทางอากาศ ใหเขียนหมายเลขระวางและแผนดวยหมึกสีแดงกํากับไวทายเลขที่ดินนั้น เชน ๕๐ 
4815 I – 15
 ขอ ๗ การรังวัดที่ดินตามขอ ๕ และขอ ๖ ถาที่ดินขางเคียงเปนที่ดินที่มีหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินประเภทอื่น หรือไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหดําเนินการดังนี้
   ๗.๑  ถาที่ดินขางเคียงเปนที่ดินที่มีใบจอง ใบเหยียบยํ่า ใหเขียนขางเคียงวา 
ใบจองเลขที่ ... หรือใบเหยียบยํ่า เลขที่ ... แลวแตกรณี และใหบันทึกถอยคําเจาของที่ดินผูลงชื่อ
รับรองแนวเขตที่ดินไวเปนหลักฐาน วาเปนที่ดินตามใบจอง หรือใบเหยียบยํ่าฉบับดังกลาว ซึ่งได
นํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ในวันทําการรังวัด 
   ถาเจาของที่ดินขางเคียงนําใบจองหรือใบเหยียบยํ่ามา แตไมอาจตรวจสอบ
เลขที่ไดหรือไมไดนํามา ใหเขียนขางเคียงวา ใบจองหรือใบเหยียบยํ่าแลวแตกรณี แลวใหบันทึก
ถอยคํายืนยันวาเปนเจาของที่ดินตามใบจองหรือใบเหยียบยํ่านั้น
   ๗.๒ ถาที่ดินขางเคียงเปนที่ดินที่มีแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) 
หรือหลักฐานอื่น หรือไมมีหลักฐานใดๆ ใหเขียนขางเคียงวาที่มีการครอบครอง และใหบันทึก
ถอยคําผูครอบครองที่ดินไวเปนหลักฐานวาไดที่ดินมาอยางไร ครอบครองและทําประโยชนมา
ตั้งแตเมื่อใด เปนเวลากี่ป ไดครอบครองเพื่อตนเองหรือครอบครองแทนผูอื่น หากเปนการครอบ
ครองเพื่อตนเอง ใหผูครอบครองระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินไว ถาเปนการครอบครอง
ที่ดินแทนผูอื่นหามมิใหลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เวนแตไดรับมอบหมายเปนหนังสือ
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   ๗.๓ ถาที่ดินขางเคียงเปนที่ดินที่มิไดมีบุคคลใดครอบครอง และที่ดินนั้น
เปนสาธารณสมบัติของแผนดิน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๐๔ (๑)              
ใหเขียนขางเคียงวาที่วางเปลา และใหบันทึกถอยคําผูดูแลรักษาตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย        
ที่ ๕๐๕/๒๕๕๒ ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ไวเปนหลักฐาน พรอมทั้งใหบุคคลดังตอไปนี้
เปนผูระวังชี้ และรับรองแนวเขตที่ดิน
   (๑)  ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร
   (๒) นายกเมืองพัทยา สําหรับที่ดินในเขตเมืองพัทยา
   (๓) นายกเทศมนตรี สําหรับที่ดินในเขตเทศบาล
   (๔) นายกองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการบริหารสวนตําบล
 ขอ ๘ การเขียนขางเคียงในชองเขตติดตอตามใบไตสวน (น.ส.๕) แบบบันทึกการ
สอบสวนสิทธิและพิสูจนการทําประโยชนเพื่อออกหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามมาตรา ๕๘ 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน (น.ส.๑ ก) แบบบันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจนการทําประโยชน
เพื่อออกหนังสือรับรองการทําประโยชนเฉพาะราย (น.ส.๑ ค.) และรายการสํารวจเขตที่ดิน          
(ร.ว. ๔๐) ซึ่งมีเขตติดตอกับที่ดินขางเคียงหลายแปลง ตองเขียนขางเคียงทุกแปลง จากเลขที่ดิน
นอยไปหามากตามลําดับ โดยเวนชองระหวางเลขที่ดินหรือหลักฐานที่ดินแตละแปลงใหหางกัน
พอควรระหวางชองที่เวนใหขีดเสนคั่น ตัวอยางเชน ที่ดินที่ขอออกโฉนดที่ดิน และมีขางเคียงซึ่ง
เปนโฉนดที่ดิน น.ส.๓ ใบจอง และที่สาธารณประโยชน ใหเขียนขางเคียงซึ่งมีโฉนดที่ดินลําดับแรก 
แลวเขียนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินซึ่งไมใชเลขที่ดินในลําดับถัดไปกับเขียนขางเคียงที่ดินซึ่งเปน      
ที่สาธารณประโยชน (ถามี) อยูทายสุด เชน ทิศเหนือจดที่ดินเลขที่ ๑๐ – ๒๑        – น.ส. ๓  
เลขที่ ๑๒ – ใบจองเลขที่ดิน  ๑๐๕ – ทางสาธารณประโยชน – ลํารางสาธารณประโยชน

สวนที่ ๒
หลักเกณฑและวิธีการรับรองแนวเขตที่ดิน

 ขอ ๙ การลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน ใหผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปน          
ผูลงชื่อ หากที่ดินแปลงใดมีชื่อหลายคน คนหนึ่งคนใดจะเปนผูลงชื่อก็ได
 ถาผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตาย ใหทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม 
หรือผูจัดการมรดก แลวแตกรณี เปนผูลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน  โดยบันทึกถอยคําดวยแบบพิมพ
ท.ด. ๑๖ วาผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตายเมื่อใด ที่ดินแปลงนี้มีผูรับทรัพยตาม
พินัยกรรมหรือผูจัดการมรดกหรือไม ใครเปนทายาทโดยธรรม ซึ่งครอบครองทําประโยชนอยู
 หากผูครอบครองที่ดินมิไดเปนผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น และอางวา 
ตนเองครอบครองทําประโยชนอยูโดยการไดมาในกรณีอ่ืน ใหบันทึกถอยคําดวยแบบพิมพ ท.ด.๑๖
วาไดครอบครองที่ดินมาอยางไร ตั้งแตเมื่อใด มิไดเปนผูครอบครองแทนผูมีชื่อในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน แตครอบครองเพื่อตนเองแลวใหผูอางการครอบครองระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขต
ที่ดิน
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 ถาเปนผูครอบครองที่ดินแทนผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน แตมิไดรับมอบ
หมายใหระวังชี้และรับรองแนวเขตที่ดินแทนเปนหนังสือ หามมิใหผูครอบครองแทนระวังชี้และ
ลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน
 ขอ ๑๐ กรณีที่ดินขางเคียงไดมีการรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดิน หรือมีโฉนดที่ดินแลว แต
เจาของที่ดินขางเคียงไมมาระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดมีหนังสือ
แจงใหไประวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน (ท.ด.๓๘) แลว ใหเจาของที่ดินลงชื่อรับรองวามิได
นํารังวัดรุกลํ้าเขตที่ดินขางเคียงในใบรับรองเขตติดตอของเจาของที่ดินและเจาของที่ดินขางเคียง 
(ท.ด.๓๔) ตามระเบียบ แลวเขียนขอความดวยหมึกสีแดงตอทายเลขที่ดินวา นายหรือนาง…ไม
มานําชี้เขต สวนในชองเจาของที่ดินขางเคียงรับรองเขตในใบไตสวน (น.ส. ๕) หรือในแบบบันทึก
การสอบสวนสิทธิและพิสูจนการทําประโยชนเพื่อออกหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามมาตรา 
๕๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน (น.ส.๑ ก.) บันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจนการทําประโยชน
เพื่อออกหนังสือรับรองการทําประโยชนเฉพาะราย (น.ส.๑ ค.) ใหเขียนเลขที่ดินแปลงขางเคียงแลว
บรรยายดวยหมึกสีแดงตอทายเลขที่ดินวา ขางเคียงแปลงนี้มีหนังสือแจงใหไประวังชี้แนวเขตที่ดิน
แลวไมมา ผูนําไดรับรองเขตไวแลว ใหชางรังวัดหรือเจาหนาที่พิสูจนสอบสวนการทําประโยชนลง
ลายมือชื่อกํากับขอความดังกลาวไวดวย
 ขอ ๑๑ กรณีที่ไมอาจตรวจสอบไดวาที่ดินขางเคียงมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ประเภทใด และเจาของที่ดินขางเคียงไมมาระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน ใหเขียนขางเคียง
วา “ที่มีการครอบครอง” แลวเขียนชื่อตัวและชื่อสกุลผูครอบครองตอทายและใหสอบสวนบันทึก
ถอยคําผูปกครองทองที่หรือเจาของที่ดินขางเคียงและพยานอยางนอยสองคน เพื่อทราบวาเปน
ที่ดินที่บุคคลใดใชสิทธิครอบครองอยู สภาพที่ดินเปนที่ดินที่มีผูครอบครองทําประโยชนอยางไร 
แลวบรรยายขอความดวยหมึกสีแดงไวในชองขางเคียงของใบไตสวน (น.ส.๕) หรือแบบบันทึกการ
สอบสวนสิทธิและพิสูจนการทําประโยชนเพื่อออกหนังสือรับรองการทําประโยชน ตามมาตรา ๕๘ 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน (น.ส.๑ ก.) บันทึกการสอบสวนสิทธิและพิสูจนการทําประโยชนเพื่อ
ออกหนังสือรับรองการทําประโยชนเฉพาะราย (น.ส.๑ ค.) ในแตละกรณีดังตอไปนี้
   ๑๑.๑ ถาผูปกครองทองที่มาใหเขียนวา เจาของที่ดินขางเคียงไมมาระวังชี้
และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน ไดบันทึกผูปกครองทองที่ไวในเรื่องแลว
   ๑๑.๒ ถาผูปกครองทองที่ไมมาใหเขียนวา เจาของที่ดินขางเคียงไมมาระวัง
ชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน ไดบันทึกเจาของที่ดินกับขางเคียงอื่นไวในเรื่องแลว
   ๑๑.๓ ใหชางรังวัดหรือเจาหนาที่พิสูจนสอบสวนการทําประโยชน ลงชื่อ
กํากับไวทายขอความ
   ๑๑.๔ ใหเจาของที่ดินลงชื่อรับรองวามิไดนํารังวัดรุกลํ้าแนวเขตที่ดิน          
ขางเคียงในใบรับรองเขตติดตอของเจาของที่ดินและเจาของที่ดินขางเคียง (ท.ด. ๓๔) และเขียน

๗๓๒



ดวยหมึกสีแดงตอทายวา เจาของที่ดินขางเคียงเลขที่ ... นายหรือนาง... ไมมาระวังชี้และลงชื่อ
รับรองแนวเขตที่ดิน
 ขอ ๑๒ หากเจาของท่ีดินขางเคียงมาลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินในภายหลัง ใหบันทึก
ถอยคํารับรองเขตที่ดินรวมเรื่องไวโดยไมตองลงชื่อรับรองในชองเจาของที่ดินขางเคียง และให
บรรยายขอความในชองขางเคียงที่มิไดมาระวังแนวเขตที่ดินเพิ่มเติมวา... (ชื่อเจาของที่ดิน) ได
รับรองเขตที่ดินตามบันทึกลงวันที่... เดือน... พ.ศ. ... พรอมกับลงชื่อเจาหนาที่ผูบันทึกกํากับไว

หมวด ๒
การเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดินสําหรับที่ดินแตละประเภท

สวนที่ ๑
ที่ราชพัสดุ

 
 ขอ ๑๓  ขางเคียงที่เปนที่ราชพัสดุที่ออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงแลว ใหเขียน
วาหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง เลขที่ ... หรือ น.ส.ล. เลขที่ ... ถาเปนโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน  ใหเขียนขางเคียงเชนเดียวกันกับขางเคียงที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ตามหมวด ๑ ถาไมมีหลักฐานดังกลาวใหเขียนขางเคียงวา ที่ราชพัสดุ
 การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินในเขตกรุงเทพมหานคร เปนหนาที่
ของกรมธนารักษรวมกับผูใชที่ราชพัสดุ ซึ่งเปนผูปกครองดูแลหรือใชประโยชนในที่ดิน สวนใน
จังหวัดอื่นธนารักษพื้นที่รวมกับหัวหนาสวนราชการหรือหัวหนาหนวยงานประจําจังหวัดของผูที่ใช
ที่ราชพัสดุ ซึ่งเปนผูครอบครองดูแลหรือใชประโยชนในที่ดิน เปนผูระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขต
ที่ดิน

สวนที่ ๒
ที่ดินของรัฐวิสาหกิจ

 ขอ ๑๔  ขางเคียงซึ่งเปนที่ดินของรัฐวิสาหกิจ เชน การไฟฟาสวนภูมิภาค การไฟฟา
ฝายผลิตแหงประเทศไทย การประปานครหลวง ฯลฯ ที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหเขียน          
ขางเคียงเชนเดียวกับขางเคียงที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามหมวด ๑ ถาไมมีหลักฐานดังกลาว
ใหเขียนขางเคียงตามชื่อของรัฐวิสาหกิจนั้น เชน การไฟฟาฝายผลิตแหงประเทศไทย หรือการ
ไฟฟาสวนภูมิภาค ฯลฯ
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของหัวหนาหนวยงานรัฐวิสาหกิจ
นั้น

๗๓๓



 ขอ ๑๕  ที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย ที่ใชเพื่อการวางรางรถไฟสายตางๆ   
ใหเขียนวาทางรถไฟสาย … เชน ทางรถไฟสายใต ทางรถไฟสายตะวันออก ถามิไดใชเพื่อการวาง
รางรถไฟ และเปนที่ดินที่ไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหเขียนวา การรถไฟแหงประเทศไทย
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูวาการรถไฟแหงประเทศไทย

สวนที่ ๓ 
ที่ดินขององคกรปกครองสวนทองถิ่น

 
 ขอ ๑๖  ที่ดินขององคกรปกครองสวนทองถิ่นในรูปตางๆ เชน องคการบริหาร         
สวนจังหวัด เทศบาล องคการบริหารสวนตําบล กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา ฯลฯ ถามีหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินใหเขียนขางเคียงเชนเดียวกันกับขางเคียงที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตาม
หมวด ๑ ถาไมมีหลักฐานดังกลาวใหเขียนขางเคียงตามชื่อขององคกรปกครองสวนทองถิ่นนั้นๆ 
เชน องคการบริหารสวนจังหวัดพิษณุโลกหรือเทศบาลเมืองลพบุรี หรือองคการบริหารสวนตําบล
โคกยาง
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูบริหารองคกรปกครอง       
สวนทองถิ่นนั้นตามกฎหมาย   เชน   นายกองคการบริหารสวนจังหวัด   เปนผูบริหารองคการ
สวนจังหวัด  นายกเทศมนตรี  เปนผูบริหารเทศบาลตางๆ  นายกองคการบริหารสวนตําบล  เปน
ผูบริหารองคการบริหารสวนตําบลตางๆ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร เปนผูบริหารกรุงเทพมหานคร
และนายกเมืองพัทยา เปนผูบริหารเมืองพัทยา

สวนที่ ๔
ที่ดินเพื่อการศาสนาและที่กุศลสถาน

 ขอ ๑๗  ที่ดินซึ่งใชเพื่อการศาสนาและที่กุศลสถาน ที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
แลวใหเขียนขางเคียงเชนเดียวกันกับขางเคียงที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามหมวด ๑
 ขอ ๑๘  ที่วัดในพระพุทธศาสนาซึ่งไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมาแลว ถายังไมมี
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหเขียนชื่อวัดนั้นๆ เชน วัดมงคลมิ่งเมืองวรวิหาร แตถาเปนสํานักสงฆ 
ใหเขียนชื่อวัดและเขียนคําวาสํานักสงฆตอทาย เชน วัดเชตวัน (สํานักสงฆ) ถาเปนที่ธรณีสงฆ
ของวัดหรือของสํานักสงฆใหเขียนชื่อวัดและเขียนคําวาที่ธรณีสงฆหรือที่ธรณีสงฆของสํานักสงฆ
ตอทายในวงเล็บ เชน วัดเชตวัน (ที่ธรณีสงฆ) หรือวัดเชตวัน (ที่ธรณีสงฆของสํานักสงฆ)
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินใหเปนไปตามมติของมหาเถรสมาคม ครั้งที่ 
๑๖/๒๕๒๘ เมื่อวันที่ ๒๐ มิถุนายน ๒๕๒๘ คือ

๗๓๔



 วัดที่ตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร เขตเทศบาล ใหเจาอาวาสมอบฉันทะใหสํานักงาน
พระพุทธศาสนาแหงชาติหรือตัวแทนของสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติเปนผูดําเนินการแทน 
(ผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดเปนตัวแทนสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ)
 วัดที่ตั้งอยูนอกเขตที่กลาวมาแลวในวรรคสาม ใหเจาอาวาสพิจารณาคัดเลือกทายก
ทายิกาแหงวัดนั้นอันอยูในฐานะที่ควรแกการเชื่อถือมีจํานวน ๒ หรือ ๓ คน เปนผูดําเนินการแทน
เจาอาวาส
 สําหรับที่ดินของวัดบวรนิเวศวิหาร วัดเบญจมบพิตร วัดเทพศิรินทราวาส วัดราชบพิธ 
วัดราชประดิษฐ และวัดนิเวศนธรรมประวัติ เปนหนาที่ของผูอํานวยการพระคลังขางที่ ในฐานะ
เปนมรรคนายกในพระปรมาภิไธยของวัด
 ขอ ๑๙  ที่วัดราง ที่ธรณีสงฆราง ที่สํานักสงฆราง หรือที่ธรณีสงฆของสํานักสงฆราง 
ใหเขียนชื่อวัด ... (ราง) (ที่ธรณีสงฆราง) (ที่สํานักสงฆราง) หรือ (ที่ธรณีสงฆของสํานักสงฆราง) 
แลวแตกรณี
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของสํานักงานพระพุทธศาสนา
แหงชาติ และสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติไดมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดแทน
 ขอ ๒๐  ที่ดินของมิซซังโรมันคาธอลิคกรุงเทพฯ และมิซซังโรมันคาธอลิคหนองแสง 
ใหเขียนขางเคียงตามชื่อของมิซซังนั้นๆ โดยพิจารณาวา ที่ดินดังกลาวอยูในประเภทใด เชนสถาน
วัดบาทหลวง หรือสถานพักสอนศาสนา หรือ ที่ดินสําหรับทําประโยชน โดยเขียนตอทายภายใน
วงเล็บไว เชน มิซซังโรมันคาธอลิคกรุงเทพฯ (สถานวัดบาทหลวง)
 การระวังช้ีและลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดิน เปนหนาของประมุขมิซซังโรมันคาธอลิคน้ันๆ
 ขอ ๒๑  ที่ดินของมัสยิดอิสลาม ใหเขียนชื่อมัสยิดตามหลักฐานที่จดทะเบียน เชน 
มัสยิดยะลาอุดดิน (บานซะเอียน)
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของคณะกรรมการมัสยิด
 ขอ ๒๒ ที่ดินกุศลสถานชนิดศาลเจา ซึ่งอยูในความปกครองของกรมการปกครอง 
ใหเขียนขางเคียงวา กรมการปกครอง (ที่ศาลเจา...) แลวเติมชื่อศาลเจาตามหลักฐานที่ปรากฏ              
ถาเปนที่ดินซึ่งใชประโยชนเพื่อศาลนั้นใหเขียนวา กรมการปกครอง (ที่ทําประโยชนศาลเจา...)  
แลวเติมศาลเจานั้น
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของอธิบดีกรมการปกครอง

สวนที่ ๕
ทางหลวงประเภทตางๆ

 
 ขอ ๒๓  ทางหลวงพิเศษ ทางหลวงแผนดิน ทางหลวงสัมปทาน ใหเขียนขางเคียง
ตามชื่อทางหลวงประเภทนั้นๆ โดยเขียนหมายเลขทางหลวงในวงเล็บตอทาย เชน ทางหลวง        

๗๓๕



แผนดินสายขอนแกน – ยางตลาด (๒๐๙) สําหรับทางหลวงที่มีชื่อเฉพาะใหเขียนชื่อและหมายเลข
ทางหลวงในวงเล็บตอทาย เชน ถนนพหลโยธิน (๑) ถนนเพชรเกษม (๔) 
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของอธิบดีกรมทางหลวง ซึ่ง
เปนผูอํานวยการทางหลวงนั้นๆ เวนแตในกรณีที่รัฐมนตรีจะแตงตั้งผูอํานวยการทางหลวงพิเศษ           
ผูอํานวยการทางหลวงแผนดินผูอํานวยการทางหลวงสัมปทาน เปนการเฉพาะสายใดสายหนึ่ง
ตามมาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. ๒๕๓๕
 ขอ ๒๔  ทางหลวงชนบท ไดเขียนขางเคียงวา ทางหลวงชนบท แลวเขียนตําแหนง
ที่ทางหลวงชนบทเริ่มตนและสิ้นสุดไวในวงเล็บดวย เชน ทางหลวงชนบท (สาย...)
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของอธิบดีกรมทางหลวงชนบท
ซึ่งผูอํานวยการทางหลวงนั้นๆ เวนแตในกรณีรัฐมนตรีจะแตงตั้งผูอํานวยการทางหลวงชนบท 
เปนการเฉพาะทองถิ่นใดทองถิ่นหนึ่งหรือสายเฉพาะสายใดสายหนึ่งตามมาตรา ๑๔ แหงพระราช
บัญญัติทางหลวง พ.ศ. ๒๕๓๕
 ขอ ๒๕  ทางหลวงทองถิ่น ซึ่งมีชื่อถนน ซอย หรือ ตรอก ใหเขียนตามชื่อถนน ซอย 
หรือ ตรอกนั้นๆ เชน ถนนจรัญสนิทวงศ ซอยแสงพลอย หากทางหลวงทองถิ่นสายใดไมมีชื่อให
เขียนวา ทางหลวงทองถิ่น
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของนายกองคการบริหาร           
สวนจังหวัด นายกเทศมนตรี นายกองคการบริหารสวนตําบล ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร นายก
เมืองพัทยา หรือผูบริหารสูงสุดขององคกรปกครองสวนทองถิ่น ที่มีกฎหมายจัดตั้ง แลวแตกรณี 
เปนผูอํานวยการทางหลวงทองถิ่นนั้นๆ เวนแตในกรณีรัฐมนตรีจะแตงตั้งผูอํานวยการทางหลวง
ทองถิ่น เปนการเฉพาะทองถิ่นใดทองถิ่นหนึ่ง หรือเฉพาะสายใดสายหนึ่งตามมาตรา ๑๔ แหง  
พระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. ๒๕๓๕

สวนที่ ๖
ที่ดินเพื่อการชลประทาน

 
 ขอ ๒๖  ที่ดินที่ใชประโยชนสําหรับกิจการชลประทานตามโครงการตางๆ นอกจาก
ที่ใชเปนคลองหรือคูระบายนํ้า การเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดินใหดําเนินการตาม
หมวด ๓
 คลองชลประทาน ใหเขียนชื่อตามที่ผูดูแลรักษาแจงใหทราบ เชน คลองชลประทาน
สายใหญฝงขวา
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของธนารักษพื้นที่ รวมกับ              
ผูอํานวยการโครงการชลประทานในเขตทองที่นั้น

๗๓๖



สวนที่ ๗
ทรัพยสินฝายพระมหากษัตริย

 ขอ ๒๗  ที่ดินซึ่งเปนทรัพยสินสวนสาธารณสมบัติของแผนดิน เปนตนวา พระราชวัง 
การเขียนขางเคียงใหดําเนินการตามหมวด ๓
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของเลขาธิการพระราชวัง
 ขอ ๒๘  ที่ดินซึ่งเปนทรัพยสินสวนพระองค การเขียนขางเคียงใหดําเนินการตาม
หมวด ๑
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูจัดการทรัพยสิน           
สวนพระองค
 ขอ ๒๙  ที่ดินซึ่งเปนทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย การเขียนขางเคียงใหดําเนินการ
ตามหมวด ๑ 
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูอํานวยการสํานักงาน
ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย

สวนที่ ๘
ที่ดินสํานักงานลูกเสือแหงชาติ

 ขอ ๓๐  ที่ดินสํานักงานลูกเสือแหงชาติ หากมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว การ
เขียนขางเคียงใหดําเนินการเชนเดียวกันกับขางเคียงที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามหมวด ๑  
ถายังไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหเขียนขางเคียงวาที่ดินสํานักงานลูกเสือแหงชาติ
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินสํานักงานลูกเสือแหงชาติ เปนหนาที่ของ
เลขาธิการสํานักงานลูกเสือแหงชาติ

สวนที่ ๙
ที่ดินของนิติบุคคล

 
 ขอ ๓๑  ที่ดินของนิติบุคคล นอกจากที่กลาวมาขางตนแลว การเขียนขางเคียงให
ดําเนินการตามหมวด ๑
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูมีอํานาจทําการแทน
นิติบุคคลนั้น

๗๓๗



 นิติบุคคลที่มีกฎหมายกําหนดไวโดยเฉพาะ การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน 
เปนหนาที่ของผูมีอํานาจทําการแทนตามที่กําหนดในกฎหมายนั้น เชน ที่ดินของสหกรณ เปน
หนาที่ของคณะกรรมการสหกรณ หรือผูที่คณะกรรมการสหกรณมอบหมาย

สวนที่ ๑๐ 
ที่หวงหามเพื่อจัดท่ีดินและปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

 
 ขอ ๓๒  ขางเคียงที่เปนที่ดินหวงหามเพื่อจัดที่ดินตามพระราชบัญญัติจัดท่ีดินเพื่อ
การครองชีพ พ.ศ. ๒๕๑๑ หากที่ดินนั้นไดมีการจัดที่ดินในรูปนิคมสรางตนเอง หรือนิคมสหกรณ
แลว ใหเขียนขางเคียงวานิคมสรางตนเอง ... หรือ  นิคมสหกรณ ...  แลวเติมชื่อนิคมตอทาย  เชน
นิคมสรางตนเองคั่นกระได การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูปกครอง
นิคมสรางตนเอง หรือผูอํานวยการนิคมสหกรณ 
 หากที่ดินดังกลาวยังมิไดดําเนินการจัดที่ดินและจัดตั้งนิคม ใหเขียนขางเคียงตาม
กฎหมายที่หวงหาม
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูดูแลรับผิดชอบที่ดินนั้น
 ขอ ๓๓  ขางเคียงที่เปนที่ดินซึ่งไดจัดซื้อหรือเวนคืนตามพระราชบัญญัติการปฏิรูป
ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ เพื่อประโยชนในการปฏิรูปที่ดิน หากมีหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินใหเขียนขางเคียงเชนเดียวกันกับขางเคียงที่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามหมวด ๑ ถายัง
ไมมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหเขียนขางเขียงวา สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของเลขาธิการสํานักงานการ
ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
 ขอ ๓๔  กรณีขางเคียงเปนที่ดินในเขตพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดินฯ 
และมีผูครอบครองและทําประโยชนโดยไมมีหลักฐานสําหรับที่ดิน การระวังชี้และลงชื่อรับรอง
แนวเขตที่ดินใหดําเนินการตามบันทึกขอตกลงระหวางกรมที่ดินกับสํานักงานการปฏิรูปที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) เรื่อง วิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการออกเอกสารสิทธิในที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดิน            
พ.ศ. ๒๕๔๑ ขอ ๔ ดังนี้
   ๓๔.๑ ถาที่ดินอยูในพื้นที่เขตดําเนินการปฏิรูปที่ดิน    และปรากฏวาที่ดิน
ขางเคียงมีผูครอบครองและทําประโยชนโดยไมมีหลักฐานสําหรับที่ดินใหเขียนขางเคียงวา 
“สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม” และใหปฏิรูปที่ดินจังหวัดหรือผูไดรับมอบหมายเปน 
ผูระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตรวมกับผูครอบครองและทําประโยชนในที่ดิน

๗๓๘



   ๓๔.๒  ถาที่ดินอยูในพื้นที่นอกเขตดําเนินการ และปรากฏวาที่ดินขางเคียง
มีผูครอบครองและทําประโยชนโดยไมมีหลักฐานสําหรับที่ดิน ใหเขียนขางเคียงวา “ที่มีการ           
ครอบครอง” และใหผูครอบครองและทําประโยชนที่ดินเปนผูลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน

สวนที่ ๑๑
เขตปาไม

 ขอ ๓๕  ปาสงวนแหงชาติ อุทยานแหงชาติ เขตรักษาพันธุสัตวปา และเขตหาม       
ลาสัตวปา ใหเขียนขางเคียงตามชื่อประเภทของปาไมนั้น เชน ปาสงวนแหงชาติ … แลวเติมชื่อปา
ตามหลักฐานที่ปรากฏในกฎหมาย
 ปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี (ปาที่คณะรัฐมนตรีมีมติใหรักษาไวเปนสมบัติของ
ชาติ) ใหเขียนขางเคียงวา ปาไมถาวร
 ปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรี (ปาที่มีคณะรัฐมนตรีมีมติใหรักษาไวเปนสมบัติ
ของชาติ เมื่อวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐) ใหเขียนขางเคียงวา ปาชายเลน
    ๓๕.๑ การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินติดตอกับเขตปาสงวน         
แหงชาติ ปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรี (ปาที่คณะรัฐมนตรี
มีมติใหรักษาไวเปนสมบัติของชาติ เมื่อวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐) เฉพาะพื้นที่ที่ไมอยูในเขต
อุทยานแหงชาติ เขตรักษาพันธุสัตวปา เขตหามลาสัตวปา เปนหนาที่ของสํานักจัดการทรัพยากร
ปาไมที่ ๑ – ๑๓ หรือสํานักจัดการทรัพยากรปาไมสาขาที่รับผิดชอบในพื้นที่ หรือผูซึ่งสํานัก
จัดการทรัพยากรปาไมที่ ๑ – ๑๓ หรือผูซึ่งสํานักจัดการทรัพยากรปาไมสาขาที่รับผิดชอบในพื้นที่                       
มอบหมายซึ่งดํารงตําแหนงตั้งแตระดับปฏิบัติการหรือชํานาญงานขึ้นไป
   ๓๕.๒ การระวังชี้และลงรับรองแนวเขตที่ดินติดตอกับเขตอุทยานแหงชาติ 
เขตรักษาพันธสัตวปา เขตหามลาสัตว และปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรีเฉพาะพื้นที่ที่ถูก
กําหนดใหเปนเขตอุทยานแหงชาติ หรือเขตรักษาพันธุสัตวปา หรือเขตหามลาสัตวปา เปนหนาที่
ของหัวหนาอุทยานแหงชาติ หัวหนาเขตรักษาพันธุสัตวปา หัวหนาเขตหามลาสัตวปา หรือผูที่ได
รับมอบหมายซ่ึงดํารงตําแหนงต้ังแตนักวิชาการปาไมปฏิบัติการ หรือเจาพนักงานปาไมชํานาญงาน
ขึ้นไป

สวนที่ ๑๒
ที่เขา ที่ภูเขา

 ขอ ๓๖  เขา ภูเขา ใหเขียนขางเคียงวา ที่เขา ที่ภูเขา หากมีชื่อใหเขียนชื่อกํากับไว
เชน ที่เขามะขาม การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของผูบริหารองคกรปกครอง
สวนทองถิ่นซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู

๗๓๙



สวนที่ ๑๓
ที่สาธารณประโยชน

 ขอ ๓๗  ที่สาธารณประโยชนประเภท แมนํ้า คลอง บึง อางเก็บนํ้า ทะเลสาบ 
และทะเลภายในนานนํ้าไทย ใหเขียนสภาพที่สาธารณะนั้นแลวเติมดวยชื่อตอทาย เชน แมนํ้า
บางปะกง คลองบางกอกนอย บึงสีไฟ ทะเลสาบสงขลา
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของกรมเจาทา หรือผูที่ไดรับ
มอบหมายรวมกับนายอําเภอทองที่และผูบริหารองคกรปกครองสวนทองถิ่นซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู
 ขอ ๓๘  ที่สาธารณะประโยชนซึ่งไดมีการออกหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงแลว         
ใหเขียนขางเคียงเชนเดียวกับที่ดินที่มีหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงตามหมวด ๓ ถายังไมมีหนังสือ
สําคัญดังกลาวใหเขียนตามสภาพที่ใชแลวเติมคําวา สาธารณประโยชนตอทาย เชน ปาชา
สาธารณประโยชน ที่เลี้ยงสัตวสาธารณประโยชน หากมีชื่อใหเขียนชื่อกํากับไวโดยไมตองเติม       
คําวา สาธารณประโยชน เชน ปาชาบานพริก ที่เลี้ยงสัตวเขาหลวง
 ที่สาธารณประโยชนที่มีสภาพตามธรรมชาติ เชน หวย หนอง ลําราง ฯลฯ หรือ
ถนน ทางที่ใชประโยชนรวมกันหรือโดยการอุทิศ ซึ่งมิใชทางหลวงตามพระราชบัญญัติทางหลวง          
พ.ศ. ๒๕๓๕ ถาเปนสาธารณประโยชนที่มีชื่อเรียก ใหเขียนชื่อตอทายสภาพนั้น เชน หวยแหง 
หนองละหาน ถาไมมีชื่อใหเขียนคําวา สาธารณประโยชนตอทาย เชน ทางสาธารณประโยชน 
หวยสาธารณประโยชน
 การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน เปนหนาที่ของนายอําเภอทองที่รวมกับ         
ผูบริหารองคกรปกครองสวนทองถิ่นซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู
 สําหรับทาง ลําราง เหมือง ฯลฯ ที่มีชื่อเรียกเหมือนกันและมีเขตติดตอเปนขางเคียง
หลายดานตอเนื่องกัน การเขียนขางเคียงในเอกสารเขียนชื่อเดียว และลงชื่อรับรองเพียงครั้งเดียว
 กรณีทาง ลําราง เหมือง ฯลฯ ที่มีชื่อเรียกเหมือนกันและมีเขตติดตอเปนขางเคียง
หลายดานแตไมตอเนื่องกัน การเขียนขางเคียงในเอกสารใหเขียนชื่อและลงชื่อรับรองตามจํานวน
ดานที่มีเขตติดตอทุกดาน

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๑๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ 
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๔๐



 โดยที่เปนการสมควร ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑ และวิธีการสําหรับการลงชื่อเจาของ
ที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน     ใหเหมาะสมกับสภาวการณปจจุบันซึ่งกฎหมายซึ่งกําหนดให
ผูใดเปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินบางประเภทเปลี่ยนแปลงไป และเพื่อให
สามารถแกไขปญหาขอขัดของเกี่ยวกับการลงชื่อเจาของที่ดินใหเปนไปตามที่กฎหมายกําหนดได
อยางมีประสิทธิภาพ
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) 
พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) ขอ ๒๐ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการลงชื่อเจาของที่ดินใน
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๔”
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓  ใหยกเลิกระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน พ.ศ. ๒๕๒๙ 
 บรรดาระเบียบ ขอบังคับ และคําสั่งอื่นใด ในสวนที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือ
ซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๔ ในระเบียบนี้
 “เจาของที่ดิน” หมายความวา ผูถือกรรมสิทธิ์และใหหมายความรวมถึงผูเปน
เจาของที่ดินในฐานะผูมีสิทธิครอบครองที่ดินดวย
 “หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน” หมายความวา โฉนดแผนที่ โฉนดตราจอง ตราจองที่
ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทําระโยชน และใบจอง 
 ขอ ๕ ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ รักษาการตาม
ระเบียบนี้

(สําเนา)

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการลงช่ือเจาของท่ีดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๔
__________________

๗๔๑



หมวด ๑
บุคคลธรรมดา

 ขอ ๖ การเขียนชื่อเจาของที่ดินที่เปนบุคคลธรรมดา ใหเขียนดังนี้
   ๖.๑  ใหเขียนชื่อตัว ชื่อสกุล ถามีบรรดาศักดิ์และราชทินนาม ใหเขียน
บรรดาศักดิ์และราชทินนาม แลวเขียนชื่อตัว ชื่อสกุล ไวตอทายภายในวงเล็บ
   ๖.๒  ผูมียศใหระบุยศไวเปนคํานําหนานาม เชน “รอยตํารวจตรี” “รอยตรี
หญิง” ฯลฯ
   ๖.๓  ผูมีอายุตํ่ากวาสิบหาป ใหใชคํานําหนานามวา “เด็กชาย” หรือ “เด็ก
หญิง” หากมีอายุสิบหาปบริบูรณขึ้นไปใหใชคํานําหนานามวา “นาย” หรือ “นางสาว” และหาก
หญิงสมรสแลวใหใชคํานําหนานามวา “นาง” หรือ “นางสาว” ตามที่ปรากฏในหนังสือสําคัญการ
จดทะเบียนครอบครัว
   ๖.๔  พระภิกษุ ใหลงชื่อเปนพระภิกษุ (หากมีสมณศักดิ์ใหระบุดวย)
   ๖.๕  ผูจัดการมรดก ใหลงชื่อตัว ชื่อสกุล ของผูจัดการมรดก และระบุคําวา 
ผูจัดการมรดกของผูใดตอทายไวดวย เชน “นายแดง ชอบดี ผูจัดการมรดก นายคํา ชอบดี” ฯลฯ 

หมวด ๒
ที่ราชพัสดุ

 ขอ ๗ ที่ราชพัสดุซึ่งมิไดใชเพื่อประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ และออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินเปนโฉนดที่ดินหรือ หนังสือรับรองการทําประโยชนใหลงชื่อ “กระทรวงการคลัง” 
เปนเจาของที่ดิน
 ผูมีอํานาจจัดการแทนกระทรวงการคลัง  คือ  อธิบดีกรมธนารักษ  หรือ   ผูที่อธิบดี
กรมธนารักษมอบหมาย

หมวด ๓ 
ที่ดินองคกรปกครองสวนทองถิ่น

 
 ขอ ๘ ที่ดินอันเปนทรัพยสินสวนจังหวัดใหลงชื่อ “องคการบริหารสวนจังหวัด” 
แลวเติมชื่อจังหวัดนั้นๆ ตอทาย เชน “องคการบริหารสวนจังหวัดพิษณุโลก”
 ผูมีอํานาจจัดการแทนองคการบริหารสวนจังหวัด คือ นายกองคการบริหาร              
สวนจังหวัด

๗๔๒



 ขอ ๙  ที่ดินของเทศบาลนคร เทศบาลเมือง และเทศบาลตําบล ใหลงชื่อตาม
ประเภทของเทศบาล แลวตอทายดวยชื่อของเทศบาล นั้น เชน “เทศบาลนครเชียงใหม” “เทศบาล
เมืองชลบุรี” “เทศบาลตําบลโชคชัย” ฯลฯ
 ผูมีอํานาจจัดการแทนเทศบาลแตละประเภท คือ นายกเทศมนตรีของเทศบาลนั้น
 ขอ ๑๐  ที่ดินขององคการบริหารสวนตําบลใหลงชื่อองคการบริหารสวนตําบลและ
ตอทายดวยชื่อขององคการบริหารสวนตําบล นั้น เชน “องคการบริหารสวนตําบลทาพริก”
 ผูมีอํานาจจัดการแทนองคการบริหารสวนตําบล คือ นายกองคการบริหารสวน
ตําบล
 ขอ ๑๑  ที่ดินอันเปนทรัพยสินของกรุงเทพมหานคร ใหลงชื่อ “กรุงเทพมหานคร”
 ผูมีอํานาจจัดการแทน คือ ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 ขอ ๑๒  ที่ดินอันเปนทรัพยสินของเมืองพัทยา ใหลงชื่อ “เมืองพัทยา”
 ผูมีอํานาจจัดการแทน คือ นายกเมืองพัทยา
 ขอ ๑๓  ที่ดินอันเปนทรัพยสินขององคกรปกครองสวนทองถิ่นอื่น ที่มีกฎหมาย        
จัดตั้ง การลงชื่อและผูมีอํานาจจัดการแทนใหเปนไปตามกฎหมายจัดตั้งนั้น

หมวด ๔
ที่ดินของรัฐวิสาหกิจ

 ขอ ๑๔  ที่ดินของรัฐวิสาหกิจใด ซึ่งกฎหมายกําหนดใหเปนนิติบุคคล ใหลงชื่อ
รัฐวิสาหกิจนั้น เชน “การไฟฟานครหลวง” “การไฟฟาสวนภูมิภาค” “การไฟฟาฝายผลิตแหง
ประเทศไทย” การรถไฟแหงประเทศไทย” “การประปานครหลวง” “การประปาสวนภูมิภาค” ฯลฯ
 ผูมีอํานาจจัดการแทน คือ ผูบริหารรัฐวิสาหกิจที่มีชื่อตามกฎหมาย เชน ผูวาการ
การไฟฟานครหลวง ผูวาการการไฟฟาสวนภูมิภาค ฯลฯ

หมวด ๕ 
ที่ดินเพื่อการศาสนา

 
 ขอ ๑๕  ที่ดินของวัดในพระพุทธศาสนาใหลงชื่อ ดังนี้.-
    ๑๕.๑ ที่ดินซึ่งใชเปนที่ตั้งวัดมีพระสงฆและไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา
แลว ใหเขียนวา “วัด...” โดยลงชื่อวัดตอทาย เชน “วัดพระเชตุพลวิมลมังคลาราม” ฯลฯ
    ๑๕.๒ ที่ดินซึ่งใชเปนที่ธรณีสงฆของวัด ใหเขียนวา “วัด...(ที่ธรณีสงฆ)”
    ๑๕.๓ ที่ดินซึ่งใชเปนที่ตั้งสํานักสงฆ ใหเขียนวา “วัด...(ที่สํานักสงฆ)”

๗๔๓



    ๑๕.๔ ที่ดินซึ่งใชเปนที่ธรณีสงฆของสํานักสงฆ ใหเขียนวา “วัด...(ที่ธรณี
สงฆของสํานักสงฆ)”
 ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของวัดในเรื่องการขอรังวัดรับโฉนดที่ดิน การขอ       
สอบเขต การขอแบงแยก และการขอรับรองเขตที่ดิน หรือกิจการอื่นใดที่เกี่ยวของกับที่ดินที่เรียก
ชื่อตางออกไปบาง แตมีลักษณะใกลเคียงทํานองเดียวกับกิจการ ๔ ประการที่กลาวขางตน ใหเปน
ไปตามมติของมหาเถรสมาคม ครั้งที่ ๑๖ / ๒๕๒๘ เมื่อวันที่ ๒๐ มิถุนายน ๒๕๒๘ คือ
 วัดที่ตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร เขตเทศบาล ใหเจาอาวาสมอบฉันทะให        
สํานักงานพุทธศาสนาแหงชาติหรือตัวแทนของสํานักงานพุทธศาสนาแหงชาติเปนผูดําเนินการแทน 
(ผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดเปนตัวแทนของสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ)
 วัดที่ตั้งอยูนอกเขตที่กลาวมาแลวในวรรคสาม ใหเจาอาวาสพิจารณา คัดเลือกทายก
ทายิกาแหงวัดนั้นอันอยูในฐานะที่ควรแกการเชื่อถือมีจํานวน ๒ หรือ ๓ คน เปนผูดําเนินการแทน
เจาอาวาส แตขอตกลงใดๆ ในการดําเนินการดังกลาวตองไดรับความเห็นชอบจากเจาอาวาสกอน
 ใหผูแทนวัดสงหลักฐานการไดรับอนุญาตใหตั้งวัด หลักฐานการไดรับพระราชทาน
วิสุงคามสีมา (ถามี) ตราตั้งเจาอาวาส และหลักฐานอื่นที่เห็นสมควรประกอบเรื่อง
 ขอ ๑๖  ที่ดินของวัดบวรนิเวศวิหาร วัดเบญจมบพิตร วัดเทพศิรินทราวาส                     
วัดราชบพิธ วัดราชประดิษฐ และวัดนิเวศนธรรมประวัติ การเขียนชื่อวัดใหนําความในขอ ๑๕        
อนุ ๑๕.๑ และ ๑๕.๒ มาใชบังคับโดยอนุโลม
 ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของวัดตามวรรคแรก เปนหนาที่ของผูอํานวยการ 
พระคลังขางที่ในฐานะมรรคนายกในพระปรมาภิไธยของวัด
 ขอ ๑๗  ที่ดินของวัดรางใหลงชื่อ ดังนี้
    ๑๗.๑ ท่ีดินซ่ึงเคยเปนท่ีต้ังวัดมากอนและกลายเปนวัดรางรางไมมีพระสงฆ
ใหเขียนวา “วัด................(ราง)”
    ๑๗.๒ ที่ดินซึ่งเคยเปนที่ธรณีสงฆของวัด และวัดนั้นกลายเปนวัดราง           
ใหเขียนวา “วัด................(ที่ธรณีสงฆราง)”
 ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของวัดราง คือ สํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ 
หรือ ผูที่สํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติมอบหมาย
 ขอ ๑๘  ที่ดินของมิซซังโรมันคาทอลิกกรุงเทพ    และมิซซังโรมันคาทอลิกหนองแสง
แยกไดเปน ๓ ประเภท คือ สถานวัดบาทหลวง สถานพักสอนศาสนา และที่ดินสําหรับ                       
ทําประโยชน การลงชื่อเจาของที่ดินใหเขียนชื่อมิซซังโรมันคาทอลิก นั้น แลวเขียนประเภทของ
ที่ดินตอทายภายในวงเล็บ เชน “มิซซังโรมันคาทอลิกกรุงเทพ (สถานวัดบาทหลวง)” ฯลฯ
 ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของมิซซังโรมันคาทอลิก คือ ประมุขของมิซซัง นั้น
 ขอ ๑๙  ที่ดินของมัสยิดอิสลาม ใหลงชื่อมัสยิดแลวตอทายชื่อของมัสยิดที่ได           
จดทะเบียนไว เชน “มัสยิดยะลาอุดดิน (บานซะเอียน)” ฯลฯ

๗๔๔



 ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของมัสยิด คือ คณะกรรมการของมัสยิด นั้น หรือผูที่
คณะกรรมการมัสยิดมอบหมาย

หมวด ๖
ที่กุศลสถาน

 ขอ ๒๐  ที่กุศลสถานชนิดศาลเจาและอยูในปกครองของทางราชการ ใหลงชื่อ       
กรมการปกครองแลวระบุชื่อศาลเจาตอทายภายในวงเล็บ เชน “กรมการปกครอง (ศาลเจาคลอง
ตนไทร)” ฯลฯ
 ถาเปนที่ทําประโยชนของศาลเจา ใหเขียนวา กรมการปกครอง แลวระบุวาเปนที่ทํา
ประโยชนของศาลเจาใด เชน “กรมการปกครอง (ที่ทําประโยชนของศาลเจาคลองตนไทร)” ฯลฯ
 ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของศาลเจา เปนหนาที่ของอธิบดีกรมการปกครอง

หมวดที่ ๗
ที่ดินสภากาชาด

 ขอ ๒๑  ท่ีดินของสภากาชาดไทย ไมวาจะเปนท่ีต้ังของโรงพยาบาล สถานีกาชาดไทย
หรือใชประโยชนอื่น ใหลงชื่อ “สภากาชาดไทย”
 ผูอํานาจจัดการเกี่ยวกับที่ดินของสภากาชาดไทย คือ อุปนายกผูอํานวยการ
สภากาชาดไทยหรือผูที่ไดรับมอบหมาย

หมวด ๘ 
ทรัพยสนิสวนพระมหากษัตริย

 ขอ ๒๒  ที่ดินอันเปนทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย แยกพิจารณา ดังนี้.-
    ๒๒.๑ ที่ดินอันเปนทรัพยสินสวนพระองค ใหลงชื่อ พระบาทสมเด็จ
พระเจาอยูหัว หรือพระบรมราชินี โดยไมตองกรอกขอความในชองบิดามารดา
    ผูมีอํานาจจัดการเปนหนาที่ของผูจัดการทรัพยสินสวนพระองค ซึ่งประกาศ
แตงตั้งในราชกิจจานุเษกขา
    สําหรับทรัพยสินสวนพระองค ของพระราชโอรส พระราชธิดา ในพระบาท
สมเด็จพระเจาอยูหัวรัชกาลใด ใหเขียนพระนาม นั้น และเขียนขอความตอทายพระนามวา            
“ในรัชกาลที่ .....”

๗๔๕



   พระราชวงศ นอกจากนี้ ใหเขียนพระนามแลวกรอกขอความในชองบิดา
มารดา วา “ใน...” (ลงพระราชอิสริยศักดิ์ และพระนามพระชนนีที่ทรงกรม ลงพระนามกรม และ
พระนามพระชนนีหรือหมอมหาม)
    ๒๒.๒ ที่ดินอันเปนทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ใหลงชื่อ “ทรัพยสินสวน
พระมหากษัตริย” 
   ผูมีอํานาจจัดการเกี่ยวกับทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย คือ ผูอํานวยการ
สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย

หมวด ๙
ที่ดินสํานักงานลูกเสือแหงชาติ

 ขอ ๒๓  ที่ดินสํานักงานลูกเสือแหงชาติ ซึ่งไดมาโดยมีผูอุทิศใหหรือไดมาจากการให 
ซื้อดวยเงินรายไดของสํานักงาน หรือแลกเปลี่ยนกับทรัพยสินของสํานักงานลูกเสือแหงชาติ หรือ
โดยวิธีอื่น ใหลงชื่อ “สํานักงานลูกเสือแหงชาติ”
 ผูมีอํานาจจัดการที่ดินของสํานักงานลูกเสือแหงชาติ คือ เลขาธิการสํานักงานลูกเสือ
แหงชาติ

หมวด ๑๐
ที่ดินสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อการเกษตรกรรม

 ขอ ๒๔  ที่ดินซึ่งไดจัดซื้อหรือเวนคืน เพื่อใชประโยชนในการปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม ใหลงชื่อ “สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม”
 ผูมีอํานาจจัดการที่ดินของสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม คือ เลขาธิการ
สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

หมวด ๑๑
ที่ดินสหกรณ

 ขอ ๒๕  ที่ดินสหกรณ ใหลงชื่อ “สหกรณ” แลวเติมชื่อสหกรณตอทาย เชน 
“สหกรณการเกษตรเมืองราชบุรี จํากัด” ฯลฯ
 ผูมีอํานาจจัดการที่ดินของสหกรณ คือ คณะกรรมการสหกรณ นั้น หรือกรรมการ 
คนใดคนหนึ่งที่คณะกรรมการสหกรณมอบหมาย

๗๔๖



หมวด ๑๒ 
ที่ดินนิติบุคคล

 
 ขอ ๒๖  ที่ดินของบริษัทจํากัด หางหุนสวนที่จดทะเบียน สมาคม และมูลนิธิที่ไดรับ
อนุญาตแลว หรือนิติบุคคลอื่น ใหลงชื่อตามหลักฐานที่ปรากฏในหนังสือสําคัญการจดทะเบียน
สําหรับการถือที่ดินนั้น หากการไดมาเปนการจําเปนโดยตรงเพื่อดําเนินการตามวัตถุประสงคของ
นิติบุคคลแลว ยอมถือที่ดินไดโดยใหเรียกหลักฐานเหลานี้เพื่อตรวจสอบและรวมเรื่อง คือ
    ๒๖.๑ หนังสือสําคัญการจดทะเบียนกอตั้งนิติบุคคล
    ๒๖.๒ หนังสือบริคณหสนธิ ขอบังคับ หรือตราสารจัดตั้ง
    ๒๖.๓ หนังสือรับรองรายชื่อ และสัญชาติของผูถือหุน
    ๒๖.๔  หลักฐานแสดงวาเปนผูมีอํานาจจัดการแทนนิติบุคคล
 ผูมีอํานาจจัดการแทนบริษัทจํากัด หางหุนสวนที่จดทะเบียน สมาคม และมูลนิธิ 
หรือนิติบุคคลอื่น คือ กรรมการผูจัดการ ผูจัดการ ประธานกรรมการ หรือผูมีอํานาจจัดการตาม
หลักฐานที่ปรากฏในเอกสารแลวแตกรณี

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๑๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๔๗



ที่ มท ๐๕๑๖.๓ / ว ๖๕๐๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๑  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การแตงตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดิน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)  
 ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยกรมที่ดินไดรับรายงานผลการตรวจติดตามงานคางดําเนินการโครงการ
ออกโฉนดที่ดินแบบทองถิ่นวา มีงานคางซึ่งอยูระหวางการตรวจพิสูจนการทําประโยชนของ              
คณะกรรมการตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ เปนจํานวนมากซึ่งจากการตรวจสอบปรากฏวา สาเหตุหนึ่ง
ที่ทําใหการตรวจพิสูจนที่ดินไมสามารถดําเนินการได เนื่องจากคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดิน
ไมสามารถทราบตําแหนงที่ถูกตองของที่ดินที่ออกโฉนดที่ดินได เนื่องจากเมื่อเสร็จสิ้นโครงการฯ            
เจาหนาที่ผูทําการรังวัดไดออกจากพื้นที่ไปแลว ซึ่งเปนสาเหตุที่ทําใหเกิดงานคาง
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวาตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๐ (๓) กรณีที่ดิน
ตั้งอยูในตําบลที่มีปาสงวนแหงชาติอุทยานแหงชาติ พื้นที่รักษาพันธุสัตวปา พื้นที่หามลาสัตวปา 
หรือพื้นที่ที่ไดกําหนดใหเปนเขตปาถาวร ตามมติคณะรัฐมนตรีและกรมปาไม หรือกรมพัฒนาที่ดิน
ยังไมไดขีดเขตปาสงวนแหงชาติฯ  ลงในระวางรูปถายทางอากาศหรือกรณีที่ขีดเขตแลว   แตที่ดิน
มีอาณาเขตติดตอคาบเกี่ยวหรืออยูในเขตปาสงวนแหงชาติ ใหผูวาราชการจังหวัดแตงตั้ง              
คณะกรรมการรวมกันออกไปตรวจพิสูจนที่ดินที่ตั้งอยูในตําบลที่มีเขตปาสงวนแหงชาติฯ ประกอบ
ดวยปาไมอําเภอ หรือผูที่ปาไมจังหวัดมอบหมายสําหรับทองที่ที่ไมมีปาไมอําเภอ เจาหนาที่บริหาร
งานที่ดินอําเภอ ปลัดอําเภอ (เจาพนักงานปกครอง) และกรรมการอื่นตามที่เห็นสมควร แตหาก
ที่ดินดังกลาวมีอาณาเขตคาบเกี่ยวกับเขตที่ไดกําหนดใหเปนเขตปาไมถาวร ใหแตงตั้งผูแทน       
กรมพัฒนาท่ีดินเปนกรรมการดวย  กรณีดังกลาวผูวาราชการจังหวัดจึงมีอํานาจแตงต้ังกรรมการอ่ืน
ซึ่งเปนผูใดก็ไดถาเห็นวาสมควร เพื่อใหการตรวจพิสูจนและเสนอความเห็นตอผูวาราชการจังหวัด
เปนไปดวยความถูกตอง การที่จะเสนอใหผูวาราชการแตงตั้งชางรังวัดของสํานักงานที่ดินในพื้นที่
เปนกรรมการรวม จึงสามารถกระทําไดตามกฎหมาย ประกอบกับระเบียบกรมที่ดินวาดวยการ

๗๔๘



ออกโฉนดที่ดินแบบทองถิ่น พ.ศ. ๒๕๕๓ (หมวด ๒ สวนที่ ๑ ขอ ๗.๑.๗) ไดกําหนดใหฝายรังวัด
เปนผูรับผิดชอบดําเนินการ กรณีการตรวจสอบตําแหนงที่ดินของคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดินฯ
ภายหลังพนกําหนดระยะเวลาโครงการ ซึ่งหากแตงตั้งชางรังวัดของสํานักงานที่ดินในพื้นที่เปน
กรรมการรวมดวย เพื่อทําหนาที่เปนผูชวยเหลือคณะกรรมการฯ ในการตรวจสอบตําแหนงแปลง
ที่ดิน และชวยประสานการทํางานระหวางคณะกรรมการฯ  กับสํานักงานที่ดินในพื้นที่อีกทางหนึ่ง
ซึ่งจะทําใหการทํางานของคณะกรรมการฯ ไดรับความสะดวกรวดเร็วยิ่งขึ้น จึงควรพิจารณา
ทบทวนการแตงตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ในกรณีเปนงานออก
โฉนดที่ดินตามโครงการออกโฉนดที่ดินแบบทองถิ่น    เพื่อใหเปนไปตามระเบียบกรมที่ดินดังกลาว
ขางตน และเนื่องจากมีการปรับเปลี่ยนตําแหนงของเจาหนาที่ตามพระราชบัญญัติระเบียบ
ขาราชการพลเรือน พ.ศ. ๒๕๕๑ จึงควรปรับปรุงตําแหนงเจาหนาที่ในคําสั่งแตงตั้งคณะกรรมการ
ตรวจพิสูจนที่ดินฯ ใหถูกตองเปนปจจุบันดวย
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดําเนินการตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. / โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๑

๗๔๙



ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๓) / ว ๘๑๒๔ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๙  มีนาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน การเขียนชื่อ
 ตําบล อําเภอ และการประทับตรา พ.ศ. ๒๕๕๔ 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน 
 การเขียนชื่อตําบลอําเภอ และการประทับตรา พ.ศ. ๒๕๕๔

 ดวยกรมที่ดินพิจารณาเห็นวา ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขหนาสํารวจ 
เลขโฉนดที่ดิน การประทับตรา และการเก็บสิ่งสําคัญ พ.ศ. ๒๕๓๔ และระเบียบกรมที่ดิน                  
วาดวยการตอเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน การประทับตรา และการเก็บสิ่งสําคัญ (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๓๕ ซึ่งใชอยูในปจจุบันไดถือปฏิบัติมาเปนระยะเวลานานแลว จึงเห็นสมควรรวบรวม
ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑ    วิธีการและเงื่อนไขการตอเลขที่ดิน   เลขหนาสํารวจ   เลขโฉนดที่ดิน 
การเขียนชื่อตําบล อําเภอ และการประทับตราใหเหมาะสมกับสภาวการณในปจจุบันและสามารถ
แกไขปญหาขอขัดของเกี่ยวกับการตอเลขเครื่องหมายที่ดินซํ้ากัน รวมทั้งการเขียนชื่อตําบล 
อําเภอ ใหถูกตองตามเขตการปกครองที่เปลี่ยนแปลงไปไดอยางมีประสิทธิภาพ ตลอดจนเพื่อให
พนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานไดรวดเร็ว   เปนมาตรฐานเดียวกัน   ขึ้นใหมเปนระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน การเขียนชื่อตําบล อําเภอ และ
การประทับตรา พ.ศ. ๒๕๕๔ รายละเอียดตามระเบียบกรมที่ดินฯ ที่สงมาดวย
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือเปน
แนวทางปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒  โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๙

๗๕๐



 โดยที่เปนการสมควรรวบรวม ปรับปรุงแกไขหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการตอ
เลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน การเขียนชื่อตําบล อําเภอ และการประทับตราประจํา
ตําแหนงของเจาพนักงานที่ดิน ใหเหมาะสมกับสภาวการณในปจจุบัน และสามารถแกไขปญหา
ขอขัดของเกี่ยวกับการตอเลขเครื่องหมายที่ดินซํ้ากัน รวมทั้งการเขียนตําบล อําเภอ ใหถูกตอง
ตามเขตการปกครองที่เปลี่ยนแปลงไปไดอยางมีประสิทธิภาพ ตลอดจนเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่
สามารถปฏิบัติงานไดดวยความรวดเร็ว เปนมาตรฐานเดียวกัน
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) ขอ ๓ ก (๑๓) (๑๔) (๑๕) (๑๖) ขอ ๑๘ (๑)            
ขอ ๑๙ (๑) ขอ ๒๐ (๑) ขอ ๒๑ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย 
พ.ศ. ๒๕๕๓   ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔
อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว ดังนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนา
สํารวจ เลขโฉนดที่ดิน การเขียนชื่อตําบล อําเภอ และการประทับตรา พ.ศ. ๒๕๕๔” 
 ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓  ใหยกเลิก
  (๑) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๒ / ๓ / ว ๑๘๗๑๓ ลงวันที่ ๔ กันยายน 
๒๕๒๓ เรื่องการตอเลขที่ดินและหนาสํารวจ
  (๒) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน            
การประทับตรา และการเก็บสิ่งสําคัญ พ.ศ. ๒๕๓๔
  (๓) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน            
การประทับตรา และการเก็บสิ่งสําคัญ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕
  (๔) หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๑๕ / ๑ / ว ๒๖๕๘๙ ลงวันที่ ๑๘ กันยายน 
๒๕๔๖
 บรรดาระเบียบ ขอบังคับ และคําสั่งอื่นใด ที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัด
หรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน

(สําเนา)

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน

การเขียนชื่อตําบล อําเภอ และการประทับตรา
พ.ศ. ๒๕๕๔

__________________

๗๕๑



 ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ ผูอํานวยการสํานักมาตรฐาน
การทะเบียนที่ดิน ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ และผูอํานวยการสํานัก
มาตรฐานและสงเสริมการรังวัด เปนผูรักษาการตามระเบียบนี้

หมวด ๑
การตอเลขที่ดิน

และหนาที่ความรับผิดชอบ

 ขอ ๕ การตอเลขที่ดิน ใหจัดทําบัญชี (บ.ท.ด. ๓๙) สําหรับการตอเลขที่ดินระวาง
แผนที่ระบบศูนยกําเนิด หรือบัญชีสารบัญที่ดิน (บ.ท.ด. ๓๙ ก) สําหรับการตอเลขที่ดินระวาง
แผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม เปนระวางๆ ไป โดยใหเลขที่ดินตั้งแต ๑ เปนตนไป และให            
เจาหนาที่ของฝายรังวัดเปนผูมีหนาที่รับผิดชอบในการใหเลขที่ดินตามที่ชางรังวัดเปนผูขอ และให
หัวหนาฝายรังวัดมีหนาที่ควบคุม เก็บรักษาและรับผิดชอบ

หมวด ๒ 
การตอเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน 

และการเขียนชื่อตําบล อําเภอ จังหวัดในโฉนดท่ีดิน
สวนที่ ๑

วิธีการและหนาที่ความรับผิดชอบ

 ขอ ๖ การออกโฉนดที่ดิน การแบงแยกโฉนดที่ดิน การรวมโฉนดที่ดิน การสอบเขต
โฉนดที่ดิน และการเปลี่ยนโฉนดแผนที่ โฉนดตราจอง และตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” 
เปนโฉนดที่ดินรวมทั้งการยายรูปแปลงที่ดินลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ใหตอเลข
หนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน และเขียนชื่อตําบล อําเภอ จังหวัด ตามเขตการปกครอง
 ขอ ๗  การตอเลขหนาสํารวจ ใหจัดทําบัญชีตอเลขหนาสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) แยก
เปนตําบลๆ ไป โดยใหเลขหนาสํารวจตั้งแต ๑ เปนตนไป และใหเจาหนาที่ของฝายรังวัดเปน           
ผูมีหนาที่รับผิดชอบในการใหเลขหนาสํารวจตามที่ชางผูทําการรังวัดเปนผูขอ และใหหัวหนาฝาย
รังวัดมีหนาที่ควบคุม เก็บรักษาและรับผิดชอบ
 ในกรณีมีการแบงเขตการปกครองตําบลใหมในภายหลัง ใหจัดทําบัญชีตอเลขหนา
สํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) ใหม ตามตําบลใหมที่แยกไป
 ขอ ๘ การตอเลขโฉนดที่ดิน ใหจัดทําบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน (บ.ท.ด. ๗๐) 
แยกเลมเปนอําเภอๆ ไป โดยใหเลขโฉนดที่ดินตั้งแต ๑ เปนตนไป และใหเจาหนาที่ฝายทะเบียน

๗๕๒



เปนผูมีหนาที่รับผิดชอบในการใหเลขโฉนดที่ดิน และใหหัวหนาฝายทะเบียนมีหนาที่ควบคุม เก็บ
รักษาและรับผิดชอบ
 ในกรณีมีการแบงเขตการปกครองอําเภอใหมในภายหลัง ใหจัดทําบัญชีตอเลขเลม
หนาโฉนดที่ดิน (บ.ท.ด. ๗๐) ใหม ตามอําเภอใหมที่แยกไป

สวนที่ ๒
การตอเลขหนาสํารวจ

กรณีเปล่ียนแปลงเขตการปกครองตําบล

 ขอ ๙ ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองเขตตําบล การตอเลขหนา
สํารวจ กรณีมีการแบงแยกโฉนดที่ดิน การรวมโฉนดที่ดิน และการสอบเขตโฉนดที่ดินภายหลังการ
เปลี่ยนแปลงเขตการปกครองใหดําเนินการดังนี้
  (๑) การดําเนินการกรณีแบงแยกโฉนดที่ดิน
   (ก) กรณีแยกสวนหนึ่งของตําบลไปรวมกับตําบลอื่นหรือตั้งเปนตําบล
ขึ้นใหมการตอเลขหนาสํารวจแปลงแยกใหตอในบัญชีตอเลขหนาสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) ของตําบล
ใหมที่ที่ดินแยกไปรวมกับตําบลอื่นตามเขตการปกครองใหม หรือตําบลที่ตั้งขึ้นใหม โดยให
หมายเหตุในชองหมายเหตุของบัญชีตอเลขหนาสํารวจ    (บ.ด.ท. ๖๖)    และมุมขวาดานบนของ
โฉนดที่ดินแปลงแยกใหชัดเจนวา โฉนดที่ดินแปลงนี้ไดแยกมาจากโฉนดที่ดินเลขที่ ตําบล           
อําเภอใด โดยหากโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือไดเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองดวยใหระบุตําบล 
อําเภอ ตามเขตการปกครองใหมแทนตําบล อําเภอเดิม
   กรณีโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือ  เมื่อแบงแยกแลวยังคงอยูตามตําบลเดิม
เลขหนาสํารวจตําบลใหคงใชตามเดิม แตหากโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือไดเปลี่ยนแปลงเขตการ
ปกครองไปเปนตําบลใหมดวยไมวาโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือเดิมจะระบุชื่อเปนตําบลเดิมหรือ
ตําบลใหม (ตําบลเดิม) ก็ตาม ใหตอเลขหนาสํารวจใหม ตามตําบลใหม โดยใหหมายเหตุในชอง
หมายเหตุของเลขหนาสํารวจที่ตอใหมในบัญชีตอเลขหนาสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) ของตําบลใหมดวย
หมึกแดงวา “เลขหนาสํารวจนี้เดิมเปนเลขหนาสํารวจ..................ตําบล.................โดยใหเลขหนา
สํารวจใหมเนื่องจากการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองแลวแตวันที่.......................” และใหแกไข
เลขหนาสํารวจ ตําบล ในโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือ โดยการขีดฆาเลขหนาสํารวจและตําบลเดิมนั้น
กลางตัวเลขและตัวอักษรตามแนวนอนจํานวน ๒ เสน ดวยหมึกสีแดง และใหเขียนเลขหนาสํารวจ
ใหม และตําบลใหม ดวยหมึกสีดํา พรอมทั้งใหหมายเหตุในชองหมายเหตุของเลขหนาสํารวจเดิม
ในบัญชีตอเลขหนาสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) ของตําบลเดิมดวยหมึกแดงวา “เลขหนาสํารวจนี้ยกเลิก
เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครอง โดยใหเลขหนาสํารวจ..................ตําบล..................
ใหมแลวแตวันที่..................”

๗๕๓



   การคืนเลขหนาสํารวจตําบลเดิม ใหนําเลขหนาสํารวจของตําบลเดิม
นํามาลงไวในบัญชีตอเลขหนาสํารวจของตําบลเดิมโดยตอจากเลขสุดทายดวยหมึกสีแดงและ
หมายเหตุในชองหมายเหตุดวยหมึกสีแดงวา “วาง “เพื่อนําไปใชอีก
   การแกไขเอกสารสารบบที่ดินเดิมใหแกไขเลขหนาสํารวจและชื่อตําบล
เฉพาะปกสารบบที่ดิน (ก.ท.ด. ๑๒) และกระดาษยอเรื่อง (ท.ด. ๒๙) โดยการขีดฆาดวยหมึกสีแดง 
และใหเขียนเลขหนาสํารวจใหมและตําบลใหมดวยหมึกสีดําแลวใหจัดเก็บสารบบที่ดินไวในตําบล
ใหม
   (ข) กรณียกทั้งตําบลไปรวมกับตําบลอื่น การตอเลขหนาสํารวจใหม 
และการหมายเหตุในบัญชีตอเลขหนาสํารวจของตําบลใหมและตําบลเดิมใหดําเนินการตามนัย 
(ก) โดยอนุโลม แตไมตองนําเลขหนาสํารวจเดิมไปคืนไวในบัญชีตอเลขหนาสํารวจของตําบลเดิม
เพื่อนําไปใชอีก เนื่องจากตําบลเดิมถูกยกเลิกแลว และบัญชีตอเลขหนาสํารวจของตําบลเดิมยังมี
ไวเพื่อตรวจสอบขอมูลเดิมเทานั้น
   (ค) กรณีหลายตําบลรวมกันตั้งเปนตําบลใหม แตเรียกชื่อตามตําบล
เดิมตําบลใด ตําบลหนึ่ง การตอเลขหนาสํารวจใหดําเนินการตามนัย (ก) และ (ข) โดยอนุโลม
   (ง) กรณีหลายตําบลรวมกันตั้งเปนตําบลใหม และตั้งชื่อขึ้นใหม ใหตั้ง
บัญชีตอเลขหนาสํารวจขึ้นใหม และใหเลขหนาสํารวจตั้งแต ๑ เปนตนไป โดยใหดําเนินการตาม
นัย (ก) และ (ข) โดยอนุโลม
  (๒) การดําเนินการกรณีรวมโฉนดที่ดิน หากมีการเปลี่ยนแปลงเขตการ
ปกครองตําบลใหตอเลขหนาสํารวจของโฉนดที่ดินแปลงรวม       ตามเขตการปกครองตําบลใหม
การคืนเลขหนาสํารวจตําบลเดิมใหคืนโดยนําเลขหนาสํารวจมาลงไวในบัญชีตอเลขหนาสํารวจ
(บ.ท.ด. ๖๖) ของตําบลเดิมโดยตอจากเลขสุดทายดวยหมึกสีแดง และใหหมายเหตุในชอง
หมายเหตุดวยหมึกสีแดงวา “วาง” เพื่อนําไปใชอีก และใหหมายเหตุในชองหมายเหตุของ             
เลขหนาสํารวจเดิมในบัญชีตอหนาเลขสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) ของตําบลเดิมดวยหมึกสีแดงวา        
“เลขหนาสํารวจนี้ยกเลิกเนื่องจากการรวมโฉนดที่ดินและเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองโดยใหเลข
หนาสํารวจ...................ตําบล................ใหมแลวแตวันที่.................” โดยใหดําเนินการตามนัย (๑) 
โดยอนุโลม
  (๓) การดําเนินการกรณีสอบเขตโฉนดที่ดิน หากมีการเปลี่ยนแปลงเขต
การปกครองใหขีดฆาตําบลเดิมออกดวยหมึกสีแดง แลวเขียนชื่อตําบลใหมดวยหมึกสีดํา ตอจาก
ตําบลเดิมสวนการตอเลขหนาสํารวจใหม และการคืนเลขหนาสํารวจเดิมใหดําเนินการตามนัย (๑) 
โดยอนุโลม

๗๕๔



สวนที่ ๓
การตอเลขโฉนดท่ีดิน

กรณีเปล่ียนแปลงเขตการปกครองอําเภอ

 ขอ ๑๐ ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงเขตการปกครองเขตอําเภอ การตอเลขโฉนดท่ีดิน
กรณีการแบงแยกโฉนดที่ดิน การรวมโฉนดที่ดิน ภายหลังมีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครอง
อําเภอ ใหใชตามเขตการปกครองปจจุบันโดยไมตองนําอําเภอเดิมมาใชอีก โดยดําเนินการดังนี้
  (๑) การดําเนินการกรณีแบงแยกโฉนดที่ดิน หากมีการเปลี่ยนแปลงเขต
การปกครองอําเภอไมวาโฉนดที่ดินเดิมระบุเปนอําเภอเดิมหรืออําเภอใหม (อําเภอเดิม) ก็ตาม              
ใหตอเลขโฉนดที่ดินตามเขตการปกครองอําเภอใหมทั้งโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือและแปลงแบงแยก
โดยโฉนดที่ดินแปลงคงเหลือใหขีดฆาชื่ออําเภอเดิมออกดวยหมึกสีแดง แลวเขียนชื่ออําเภอใหม
ดวยหมึกสีดํา วิธีการตอเลขโฉนดที่ดินใหมและการคืนเลขโฉนดที่ดินเดิมใหดําเนินการตามนัยขอ 
๙ (๑) โดยอนุโลม
  (๒) การดําเนินการกรณีรวมโฉนดที่ดิน หากมีการเปลี่ยนแปลงเขตการ
ปกครองอําเภอ ใหตอเลขโฉนดที่ดินแปลงรวมตามเขตการปกครองอําเภอใหม สวนเลขโฉนดที่ดิน
เดิมใหคืน โดยนํามาลงในบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน (บ.ท.ด. ๗๐) ของอําเภอเดิม โดยตอจาก
เลขสุดทายดวยหมึกสีแดงและใหหมายเหตุในชองหมายเหตุดวยหมึกสีแดงวา “วาง” เพื่อนําไป
ใชอีก และใหหมายเหตุในชองหมายเหตุของเลขโฉนดที่ดินเดิมในบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน 
(บ.ท.ด. ๗๐) ของอําเภอเดิมดวยหมึกสีแดงวา “เลขโฉนดที่ดินนี้ยกเลิกเนื่องจากการรวมโฉนดที่ดิน
และเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองโดยใหเลขโฉนดที่ดินเลขที่..................อําเภอ..................ใหมแลว
แตวันที่.....................”
  (๓) การดําเนินการกรณีสอบเขตโฉนดที่ดิน หากมีการเปลี่ยนแปลงเขตการ
ปกครองอําเภอใหขีดฆาชื่ออําเภอเดิมออกดวยหมึกสีแดง แลวเขียนชื่ออําเภอใหมดวยหมึกสีดํา 
ตอจากอําเภอเดิม สวนการตอเลขโฉนดที่ดินใหม และการคืนเลขโฉนดที่ดินเดิม ใหดําเนินการ
ตามนัย (๑) โดยอนุโลม

สวนที่ ๔
กรณีเปล่ียนแปลงเขตการปกครองใหม

แตไมมีการรังวัดที่ดิน และอื่น ๆ
 
 ขอ ๑๑ กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองใหมแลว และไมมีการรังวัดที่ดิน
แปลงที่ถูกเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองใหม หากการตรวจสอบและสอบสวนเปนที่ยุติโดยชัดแจง

๗๕๕



วาที่ดินแปลงนั้นไดตั้งอยูบนเขตการปกครองใหมจริง ไมวาจะเปนกรณีที่เจาของที่ดินมายื่นคําขอ
หรือพนักงานเจาหนาที่ตรวจพบเอง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการแกไขเปลี่ยนแปลงเลขหนา
สํารวจหรือเลขโฉนดที่ดิน ตลอดจนชื่อตําบล อําเภอ ตามเขตการปกครองใหมได โดยใหดําเนิน
การแกไขทํานองเดียวกับกรณีสอบเขตโฉนดที่ดิน และเมื่อแกไขเสร็จแลวใหแจงใหเจาของที่ดิน
ทราบเพื่อนําโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินมาแกไขใหถูกตองตรงกันกับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงาน
ที่ดิน ในกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ตรวจพบเอง โดยเจาของที่ดินไมไดยื่นคําขอใหพนักงาน                        
เจาหนาที่แจงสิทธิอุทธรณตามนัยขอ ๑๔ (๕) ดวยโดยอนุโลม
 ขอ ๑๒ ในการดําเนินการแกไขเลขหนาสํารวจและเลขโฉนดที่ดินในโฉนดที่ดินเดิม
ตามขอ ๙ และขอ ๑๐ ใหบันทึกเจาของที่ดินรับทราบถึงการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองของ
ที่ดิน และยินยอมใหพนักงานเจาหนาที่แกไขเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดิน ตลอดจนชื่อตําบล 
หรืออําเภอใหมไวเปนหลักฐานดวย
 ขอ ๑๓ สํานักงานที่ดินจังหวัด สาขา และสวนแยก ที่มีการจัดเก็บขอมูลในฐาน
ขอมูลแลว การตอเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน ตามนัยขอ ๙ และขอ ๑๐ ใหคืนเลขหนาสํารวจ
และเลขโฉนดที่ดินเดิม และแกไขขอมูลใหปจจุบัน

สวนที่ ๕
การตอเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดท่ีดินซ้ํากัน

 
 ขอ ๑๔ กรณีที่ดินแปลงใดมีการตอเลขหนาสํารวจ หรือเลขโฉนดที่ดินซํ้ากับที่ดิน
แปลงอื่นที่ไดมีการใหเลขไปกอนหนานั้นแลว กรณีเชนนี้ถือเปนกรณีที่จะตองดําเนินการตอเลข
หนาสํารวจ หรือเลขโฉนดที่ดินใหที่ดินแปลงที่ตอเลขซํ้านั้นใหม โดยใหเจาพนักงานที่ดินมีคําสั่ง
ใหเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินนั้น แลวใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตอไป 
ดังนี้
  (๑) โฉนดที่ดินแปลงใดไดตอเลขหนาสํารวจ หรือเลขโฉนดที่ดินไวกอนและ
ถูกตองใหใชเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินเลขเดิม สวนแปลงที่ตอเลขหนาสํารวจหรือเลข
โฉนดที่ดินซํ้า หากเปนที่ดินที่อยูในเขตการปกครองเดียวกัน ใหตอเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนด
ที่ดินสําหรับที่ดินแปลงนั้นเสียใหม โดยตอจากเลขสุดทายในบัญชีตอเลขหนาสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) 
หรือบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน (บ.ท.ด. ๗๐) ของตําบล อําเภอนั้นแลวแตกรณี
  หากแปลงที่ตอเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินซํ้า เปนที่ดินที่อยูคนละเขต
การปกครองใหตอเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินสําหรับที่ดินแปลงนั้นเสียใหม โดยตอจากเลข
สุดทายในบัญชีตอเลขหนาสํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) หรือบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน (บ.ท.ด. ๗๐) 
ของตําบล อําเภอตามเขตการปกครองที่ที่ดินแปลงนั้นตั้งอยูแลวแตกรณี

๗๕๖



  (๒) การแกไขเลขหนาสํารวจ และเลขโฉนดที่ดินในบัญชีตอเลข สําหรับ
เลขหนาสํารวจใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการหมายเหตุในชองหมายเหตุของบัญชีตอเลขหนา
สํารวจ (บ.ท.ด. ๖๖) ของตําบลใหมดวยหมึกสีแดงวา “เลขหนาสํารวจของที่ดินแปลงนี้เดิมเปน  
เลขหนาสํารวจ..................ตําบล..................ซึ่งซํ้ากับเลขหนาสํารวจตําบลเดียวกัน โดยไดตอ
เลขหนาสํารวจใหมแลวแตวันที่..................” พรอมทั้งใหขีดฆาเลขหนาสํารวจที่ซํ้านั้นออกและ
หมายเหตุในชองหมายเหตุของบัญชีตอเลขหนาสํารวจของตําบลเดิมดวยหมึกสีแดงวา  “เลขหนา
สํารวจแปลงนี้ยกเลิกเนื่องจากตอเลขหนาสํารวจซํ้าโดยใหเลขหนาสํารวจเลขที่.......................
ตําบล.................ใหมแลวแตวันที่.................” สวนเลขโฉนดที่ดินใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
หมายตุในชองหมายเหตุของบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน (บ.ท.ด. ๗๐) ของอําเภอใหมดวย
หมึกสีแดงวา “เลขโฉนดที่ดินแปลงนี้เดิมเปนเลขโฉนดที่ดินเลขที่..................อําเภอ..................ซึ่ง
ซํ้ากับโฉนดที่ดินเลขที่เดียวกัน โดยไดตอเลขโฉนดที่ดินใหมแลว แตวันที่..................” พรอมทั้งให
ขีดฆาเลขโฉนดที่ดินซํ้านั้นออกและหมายเหตุในชองหมายเหตุของบัญชีตอเลขเลมหนาโฉนดที่ดิน
ของอําเภอเดิมดวยหมึกสีแดงวา “เลขโฉนดที่ดินแปลงนี้ยกเลิกเนื่องจากตอเลขโฉนดที่ดินซํ้าโดย
ใหเลขโฉนดที่ดินเลขที่..................อําเภอ..................ใหมแลวแตวันที่..................”
  (๓) การเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินในโฉนดที่ดินแปลง
ที่ใหเลขหนาสํารวจ หรือเลขที่โฉนดที่ดินซํ้า ใหขีดฆาเลขหนาสํารวจ หรือเลขโฉนดที่ดินซํ้าออก
ดวยหมึกสีแดง แลวเขียนเลขหนาสํารวจ หรือเลขโฉนดที่ดินใหมใหถูกตองตาม (๑) ดวยหมึกสีดํา                        
โดยใหเปลี่ยนแปลงในโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินกอน เมื่อไดโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินมา 
จึงใหเปลี่ยนแปลงใหตรงกันตอไป
  (๔) การเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจในสารบบที่ดินใหแกไขเฉพาะ                
ปกสารบบที่ดิน (ก.ท.ด. ๑๒) และกระดาษยอเรื่อง (ท.ด. ๒๙) ใหถูกตองตรงกันโดยการขีดฆาดวย
หมึกสีแดง และใหเขียนเลขหนาสํารวจใหมดวยหมึกสีดํา
  (๕) เมื่อไดแกไขเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน ที่ไดตอเลขไว
ซํ้าในโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินตาม (๑) – (๔) เปนการถูกตองแลว ใหเจาพนักงานที่ดินแจง
เรื่องการแกไขดังกลาวใหเจาของที่ดินทราบ เพื่อนําโฉนดที่ดินมาแกไขใหถูกตองตอไป พรอมแจง
สิทธิอุทธรณคําสั่งเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินใหม ทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ โดยแจงใหเจาของที่ดินทราบวาสามารถอุทธรณคําสั่งภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ได                      
รับแจงคําสั่งดังกลาว และหากไมโตแยงภายในกําหนด ถือวาเจาของที่ดินยินยอมใหเปลี่ยนแปลง
ได โดยการดําเนินการแจงสิทธิอุทธรณและการพิจารณาอุทธรณใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
ตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

๗๕๗



สวนที่ ๖
การหมายเหตุการแกไขและการรายงาน

 
 ขอ ๑๕ การแกไขหรือเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน ตําบล อําเภอใหม
ในโฉนดที่ดินแปลงใด เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดแกไขหรือเปลี่ยนแปลงเลขหนาสํารวจ เลขโฉนด
ที่ดินและชื่อตําบล อําเภอในโฉนดที่ดินและแกไขเลขหนาสํารวจและชื่อตําบลในปกสารบบ
ที่ดิน (ก.ท.ด. ๑๒) รวมทั้งกระดาษยอเรื่อง (ท.ด. ๒๙) ตลอดจนบัญชีตอเลขและขอมูลในระบบ
คอมพิวเตอรของสํานักงานที่ดินใหตรงกันแลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตรา
ชื่อ สกุล และวันที่ กํากับไว เวนแตในโฉนดที่ดินใหลงลายมือชื่อและประทับเพียงตรา ชื่อ สกุล 
ดวยตัวอักษรขนาดเล็กเทานั้น    โดยสํานักงานที่ดินจังหวัดซึ่งไมมีฝายควบคุมและรักษาหลักฐาน
ที่ดิน ใหรายงานการเปลี่ยนแปลงโฉนดที่ดินใหกรมที่ดินทราบ เพื่อปรับปรุงขอมูลที่ดินทาง           
สวนกลางใหเปนปจจุบัน สําหรับกรณีสํานักงานที่ดินจังหวัดซึ่งมีฝายควบคุมและรักษาหลักฐาน
ที่ดิน ใหรายงานการเปลี่ยนแปลงใหกรมที่ดินเฉพาะโฉนดที่ดินซึ่งจัดทําขึ้นกอนมีฝายควบคุมและ
รักษาหลักฐานที่ดิน สวนขอมูลของโฉนดที่ดินซึ่งจัดทําภายหลังมีฝายควบคุมและรักษาหลักฐาน
ที่ดินแลว ใหสํานักงานที่ดินจังหวัดเปนผูปรับปรุงขอมูลที่ดินซึ่งอยูในความรับผิดชอบในการจัดทํา
และดูแลปรับปรุงทางสํานักงานที่ดินใหเปนปจจุบัน

สวนที่ ๗
การจัดเก็บสารบบที่ดิน

 
 ขอ ๑๖ ที่ดินที่ไดออกโฉนดที่ดินไปกอนมีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองและที่ดิน
ที่ไดออกโฉนดที่ดินภายหลังไดมีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครอง     รวมทั้งโฉนดที่ดินที่ไดมีการ
แบงแยกมาจากโฉนดที่ดินเดิม หากยังไมมีการแกไขเลขหนาสํารวจหรือเลขโฉนดที่ดินตาม
ระเบียบนี้ใหจัดเก็บเอกสารในสารบบที่ดิน ตําบล อําเภอ ตามเดิม แตหากมีการแกไขแลวใหจัด
เก็บเอกสารในสารบบที่ดินตามตําบล อําเภอ ที่มีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองใหม สวนการ
เก็บโฉนดที่ดินใหอนุโลมเก็บเชนเดียวกัน

๗๕๘



หมวด ๓
การตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ และเลขโฉนดท่ีดิน
กรณีจัดเก็บขอมูลในฐานขอมูลสารสนเทศท่ีดิน

 
 ขอ ๑๗ การตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดที่ดิน สําหรับสํานักงานที่ดินที่มี
การจัดเก็บขอมูลในฐานขอมูลสารสนเทศที่ดิน โดยระบบคอมพิวเตอรจะใหเลขที่ทําการตอใหม  
ทั้งชุดในคราวเดียวกันและใหใชบัญชีการตอเลขดวยระบบคอมพิวเตอร
 ขอ ๑๘ ตราที่ประทับโฉนดที่ดินใหใชตราประจําตําแหนงของเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก ซึ่งเปนพนักงาน        
เจาหนาที่ออกโฉนดที่ดินนั้น

 ประกาศ  ณ  วันที่ ๒๙ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๕๙



ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๑๓๖๔ กระทรวงมหาดไทย
 ถนนอัษฎางค กทม. ๑๐๒๐๐

 ๑๑  เมษายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การสนับสนุนการดําเนินการออกเอกสารสิทธิตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาหนังสือกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ดวนที่สุด
  ที่ ทส ๐๙๐๖.๕๐๑/๓๓๒ ลงวันที่ ๔ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
 ๒. สําเนาหนังสือกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ดวนที่สุด
  ที่ ทส ๐๙๐๖.๕๐๑/๘๘๘ ลงวันที่ ๑ เมษายน ๒๕๕๓

 ดวยกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ไดขอใหกระทรวงมหาดไทย
แจงกรมที่ดินใหสั่งเจาหนาที่ที่เกี่ยวของใหความสําคัญกรณีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนโดยอาศัยหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑) ซึ่งที่ดินมีอาณาเขต
ติดตอ คาบเกี่ยว หรืออยูในเขตที่ดินของรัฐที่หนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม คุมครอง ดูแลรักษา มิใหมีการออกเอกสารสิทธิรุกลํ้าในเขตที่ดินของรัฐ โดยประสาน
งานกับหัวหนาอุทยานแหงขาติ หัวหนาเขตรักษาพันธุสัตวปา หัวหนาเขตหามลาสัตวปา หรือ
หัวหนาหนวยงานผูรับผิดชอบพื้นที่ประเภทอื่นๆ ที่มีสํานักงานตั้งอยูในพื้นที่  และขอความรวมมือ
กรณีแปลงที่ดินที่ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค. ๑ มี
แนวเขตติดตอกับทางสาธารณะ ลําหวยสาธารณะ ลํารางสาธารณะหรือที่สาธารณะประเภทอื่นๆ 
ซึ่งแปลงที่ดินดังกลาวอาจจะมีบางสวนติดตอ คาบเกี่ยว หรืออยูในเขตอุทยานแหงชาติ เขตรักษา
พันธุสัตวปา เขตหามลาสัตวปา  หรือที่ดินของรัฐประเภทอื่นที่อยูในคามรับผิดชอบของหนวยงาน
ในสังกัดกระทรวงทรัพยากรและส่ิงแวดลอมดวยการท่ีพนักงานเจาหนาท่ีของกรมท่ีดินไดประสานงาน
ใหอําเภอทองที่ ผูปกครองทองที่ หรือหนวยงานอื่นที่เกี่ยวของระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตหรือ
ตรวจพิสูจนที่ดินเพียงฝายเดียว อาจทําใหการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
เกิดความคลาดเคล่ือนหรือเปนการออกโดยมิชอบตามกฎหมาย จึงขอใหกรมท่ีดินพิจารณากําหนด
แนวทางปฏิบัติกรณีดังกลาวโดยใหพนักงานเจาหนาที่ของกรมที่ดินประสานงานกับหนวยงาน       
ผูควบคุมดูแล รักษาที่ดินของรัฐดังกลาว ทําการตรวจสอบระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขต หรือ
ตรวจพิสูจนที่ดินในคราวเดียวกัน รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่สงมาพรอมนี้

๗๖๐



 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแลวขอใหจังหวัดดําเนินการดังนี้
 ๑. กรณีที่ดินตามหลักฐานแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) มีอาณาเขต
ติดตอคาบเกี่ยวหรืออยูในเขตที่ดินของรัฐที่หนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม คุมครอง ดูแลรักษา ขอใหจังหวัดกําชับใหเจาหนาที่ใหความสําคัญมิใหมีการออก
เอกสารสิทธิรุกลํ้าในเขตที่ดินของรัฐดังกลาวโดยใหประสานกับหัวหนาอุทยานแหงชาติ หัวหนา
เขตรักษาพันธุสัตวปา หัวหนาเขตหามลาสัตวปา หรือ หัวหนาหนวยงานผูรับผิดชอบพื้นที่ประเภท
อื่นๆ ที่มีสํานักงานตั้งอยูในพื้นที่ เพื่อชวยตรวจสอบพิสูจนที่ดินหรือรวมระวังชี้และลงชื่อรับรอง
แนวเขตตามบันทึกขอตกลงระหวางกรมที่ดินกับกรมปาไมวาดวยการตรวจพิสูจนเพื่อออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนซึ่งเกี่ยวกับเขตปาไม พ.ศ. ๒๕๓๔ และหนังสือสั่งการที่
เกี่ยวของกับการตรวจพิสูจนที่ดิน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ โดยเครงครัด
 ๒. กรณีที่ดินที่ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตาม               
หลักฐานแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค. ๑) มีแนวเขตติดตอกับทางสาธารณะ ลําหวย
สาธารณะ ลํารางสาธารณะ หรือที่สาธารณะประเภทอื่น เห็นควรใหจังหวัดกําชับใหเจาหนาที่
ตรวจสอบดวยวาที่ดินแปลงที่ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนในสวนที่ติดตอ
หรือคาบเกี่ยวกับทางสาธารณะ ลําหวยสาธารณะฯ ดังกลาว มีอาณาเขตติดตอคาบเกี่ยวหรือ
อยูในเขตอุทยานแหงชาติ เขตรักษาพันธุสัตวปา เขตหามลาสัตวปา หรือที่ดินของรัฐประเภทอื่น
ที่อยูในความรับผิดชอบของหนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมดวย
หรือไม หากมีอาณาเขตติดตอคาบเกี่ยวหรืออยูในเขตที่ดินดังกลาว นอกจากจะแจงใหผูปกครอง 
ทองที่กับองคกรปกครองสวนทองถิ่นหรือหนวยงานที่เกี่ยวของกับการระวังชี้แนวเขตแลว ขอให
เจาพนักงานที่ดินมีหนังสือแจงใหหนวยงานผูควบคุมดูแลรักษาที่ดินของรัฐดังกลาวไปชวยทําการ
ตรวจสอบระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตหรือตรวจพิสูจนที่ดินในคราวเดียวกัน เพื่อปองกันการ
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนรุกลํ้าหรือทับที่ดินของรัฐดังกลาว

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) วิเชียร  ชวลิต  
  (นายวิเชียร ชวลิต)
  ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร./โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๖๑



ดวนที่สุด
ที่ ทส ๐๙๐๖.๕๐๑ / ๓๓๒  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม
  ๙๒ ซอยพหลโยธิน ๗ ถนนพหลโยธิน
  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท
  กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

 ๔  กุมภาพันธ  ๒๕๕๓

(สําเนา)

เรื่อง    การสนับสนุนการดําเนินการออกเอกสารสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

เรียน ปลัดกระทรวงมหาดไทย

 กรมที่ดิน  ไดมีประกาศกรมที่ดิน  ลงวันที่  ๑๒  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๑  เรื่อง 
การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยอาศัยหลักฐานการแจงการครอบครอง
ที่ดิน  (ส.ค.๑)  ความสรุปวาพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่ ๑๑) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๘ บัญญัติใหผูซึ่งไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับ โดยมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) และยังมิไดยื่นคําขอ
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการประโยชน นําหลักฐาน ส.ค. ๑ มายื่นคําขอตอพนักงาน          
เจาหนาที่ภายใน ๒ ป นับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ (ใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศ
ราชกิจจานุเบกษา วันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๑ ถึงวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๓) ดังนั้น เพื่อเปน  
การประชาสัมพันธ จึงขอแจงหลักเกณฑใหทราบ ดังนี้
 ๑. ผูที่ครอบครองทําประโยชนในที่ดินและมีหลักฐานการแจงการครอบครอง
ที่ดิน (ส.ค.๑) อยูแลว สามารถนําหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) ดังกลาว มายื่น
คําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตอพนักงานเจาหนาที่ได ภายในวันที่ ๖ 
กุมภาพันธ ๒๕๕๓ 
 ๒. เมื่อพนกําหนดสองปในวันที่ ๗ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ เปนตนไป ผูที่มายื่นคําขอ
ออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน โดยอาศัยหลักฐานการแจงการครอบครองท่ีดิน
(ส.ค.๑)    ตอพนักงานเจาหนาที่จะตองนําคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดวาเปนผูซึ่งไดครอบครอง
และทําประโยชนในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับมา
แสดงตอพนักงานเจาหนาที่ดวย
 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ขอเรียนวา หลักฐานการแจงการ
ครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) ตามนัยดังกลาว แปลงใดมีอาณาเขตติดตอ คาบเกี่ยว หรืออยูในเขต
ที่ดินของรัฐที่หนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม คุมครอง ดูแลรักษา 
อาทิเชน   อุทยานแหงชาติ   เขตรักษาพันธุสัตวปา   เขตหามลาสัตวปา   ปาสงวนแหงชาติ

๗๖๒



ปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี หรือปาชายเลน ทางปฏิบัติกําหนดใหมีการระวังชี้และลงชื่อ
รับรองแนวเขต ตามบันทึกขอตกลงระหวางกรมที่ดินและกรมปาไมวาดวยการตรวจพิสูจน เพื่อ
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนซึ่งเกี่ยวกับเขตปาไม พ.ศ. ๒๕๓๔ และหนังสือ
ส่ังการท่ีเก่ียวของ หากอยูในเขตท่ีดินของรัฐดังกลาวกําหนดใหมีการตรวจพิสูจนท่ีดินตามกฎกระทรวง
ฉบับที่  ๔๓   (พ.ศ. ๒๕๓๗)   ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ อยางไรก็ดี หากไดมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยถูก
ตองทั้งหมดจะเปนขอยุติระหวางที่ดินเอกชนกับที่ดินของรัฐ และลดความขัดแยงระหวางราษฎร
กับเจาหนาที่ของรัฐได รวมทั้งจะเกิดประโยชนในการคุมครองรักษาทรัพยากรธรรมชาติ และ
เกิดประโยชนกับเอกชนในการใชประโยชนที่ดินไดอยางมั่นคง เกิดความมั่นใจในการลงทุนและ
พัฒนา อันจะเปนประโยชนในดานเศรษฐกิจและสังคมโดยสวนรวม
 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม พิจารณาแลว เพื่อใหการออก
เอกสารสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  ที่มีอาณาเขตติดตอ   คาบเกี่ยว   หรืออยูในที่ดินของรัฐ
ที่หนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม คุมครอง ดูแลรักษา สามารถ
อํานวยความสะดวกและบริการประชาชนไดอยางรวดเร็ว  ครบถวน  ถูกตอง  เกิดความเปนธรรม
จึงขอสนับสนุนการดําเนินการของกรมที่ดิน โดยไดสั่งการหนวยงานในสังกัดกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมใหสั่งเจาหนาที่ที่เกี่ยวของอํานวยความสะดวกและรวมมือ
ในการดําเนินการรวมระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินของรัฐ หรือตรวจสอบพิสูจนที่ดินตาม
แนวทางปฏิบัติที่กําหนดดังกลาวโดยเครงครัด ทั้งนี้ ขอไดโปรดแจงกรมที่ดินใหสั่งเจาหนาที่ที่
เกี่ยวของใหความสําคัญมิใหมีการออกเอกสารสิทธิ์รุกลํ้าในเขตที่ดินของรัฐ โดยประสานกับ
หัวหนาอุทยานแหงชาติ หัวหนาเขตรักษาพันธุสัตวปา หัวหนาเขตหามลาสัตวปา หรือหัวหนา
หนวยงานผูรับผิดชอบพื้นที่ประเภทอื่นๆ ที่มีสํานักงานตั้งอยูในพื้นที่
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)  ศักดิ์สิทธิ์  ตรีเดช
 (นายศักดิ์สิทธิ์  ตรีเดช)
 ปลัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

๗๖๓



ดวนที่สุด
ที่ ทส ๐๙๐๖.๕๐๑ / ๘๘๘  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม
  ๙๒ ซอยพหลโยธิน ๗ ถนนพหลโยธิน
  แขวงสามเสนใน เขตพญาไท
  กรุงเทพฯ ๑๐๔๐๐

 ๑  เมษายน  ๒๕๕๓

(สําเนา)

เรื่อง    การสนับสนุนการดําเนินการออกเอกสารสิทธิ์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

เรียน ปลัดกระทรวงมหาดไทย

อางถึง หนังสือกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม ดวนท่ีสุด ท่ี ทส ๐๙๐๖.๕๐๑/๓๓๒
  ลงวันที่ ๔ กุมภาพันธ ๒๕๕๓

 ตามหนังสือที่อางถึงแจงกระทรวงมหาดไทย กรณีกรมที่ดินมีประกาศให
ผูซึ่งมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) และยังมิไดยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน นําหลักฐานมายื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชนตอพนักงานเจาหนาที่ได ภายในวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ โดยขอใหกระทรวง
มหาดไทยพิจารณาแจงกรมท่ีดินใหความสําคัญมิใหมีการออกเอกสารสิทธ์ิรุกล้ําในเขตท่ีดินของรัฐ
ในความรับผิดชอบของหนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม โดยประสาน
กับหัวหนาอุทยานแหงชาติ หัวหนาเขตรักษาพันธุสัตวปา หัวหนาเขตหามลาสัตวปา หรือหัวหนา
หนวยงานผูรับผิดชอบพื้นที่ประเภทอื่นๆ ที่มีสํานักงานตั้งอยูในพื้นที่พิจารณาเกี่ยวกับการระวังชี้
และลงชื่อรับรองแนวเขต หรือตรวจพิสูจนที่ดินตามแนวทางปฏิบัติที่กําหนด นั้น
 กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ไดพิจารณาเห็นวา การขอออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนกรณีแปลงที่ดินมีแนวเขตติดตอทางสาธารณะ 
ลําหวยสาธารณะ  ลํารางสาธารณะ  หรือที่สาธารณะประเภทอื่นๆ   แปลงที่ดินดังกลาวอาจจะมี
บางสวนติดตอ  คาบเกี่ยว  หรืออยูในอุทยานแหงชาติ  เขตรักษาพันธุสัตวปา  เขตหามลาสัตวปา
หรือที่ดินของรัฐประเภทอื่นที่อยูในความรับผิดชอบของหนวยงานในสังกัดกระทรวงทรัพยากร
ธรรมชาติและสิ่งแวดลอมดวย การที่พนักงานเจาหนาที่ของกรมที่ดินไดประสานงานใหอําเภอ
ทองที่ ผูปกครองทองที่ หรือหนวยงานอื่นที่เกี่ยวของระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตหรือตรวจ
พิสูจนที่ดินเพียงฝายเดียว อาจทําใหการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเกิด
ความคลาดเคลื่อนหรือเปนการออกโดยมิชอบตามกฎหมาย ดังนั้น เพื่อใหการออกโฉนดที่ดิน 
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนมีความถูกตองตั้งแตแรก อันจะเกิดประโยชนกับราษฎรและ

๗๖๔



เจาหนาที่รวมทั้งภาพลักษณของสวนราชการ เห็นสมควรใหกรมที่ดินพิจารณากําหนดแนวทาง
ปฏิบัติกรณีแปลงที่ดินที่ขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนมีแนวเขตติดตอที่
สาธารณะและอยูใกลเคียง หรือติดตอ คาบเกี่ยว หรืออยูในที่ดินของรัฐ โดยใหพนักงานเจาหนาที่
ของกรมที่ดินประสานงานกับหนวยงานผูควบคุม ดูแล รักษา ที่ดินของรัฐดังกลาว ทําการตรวจ
สอบระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขต หรือตรวจพิสูจนที่ดินในคราวเดียวกัน

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)  ศักดิ์สิทธิ์  ตรีเดช
 (นายศักดิ์สิทธิ์  ตรีเดช)
 ปลัดกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

๗๖๕



ที่  มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๙๖๘๗

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด
 
 ตามที่กรมที่ดินไดมีหนังสือเวียน ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๖๓๔๕ ลงวันที่ ๑๐ 
มีนาคม ๒๕๕๔ เรื่อง การลงชื่อเจาของที่ดินในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและการเขียนขางเคียง
และการรับรองแนวเขตที่ดินแจงมาเพื่อใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติ นั้น
 กรมที่ดินขอแจงการแกไขถอยคําในระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียง
และการรับรองแนวเขตที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๔ ดังนี้
 ๑. ขอ ๗.๓ (๔) “นายกองคการบริหารสวนตําบล สําหรับในเขตองคการ
บริหารสวนตําบล” แกเปน “นายกองคการบริหารสวนตําบล สําหรับที่ดินในเขตองคการบริหาร               
สวนตําบล”
 ๒ ขอ ๒๒ หนาที่ ๙ บรรทัดที่สองจากบน “ถาเปนที่ดินซึ่งใชประโยชนเพื่อศาล
นั้น” แกไขเปน “ถาเปนที่ดินซึ่งใชประโยชนเพื่อศาลเจานั้น”
 ๓. ขอ ๒๖ “หมวด ๓” แกไขเปน “หมวด ๒”
 ๔. ขอ ๒๗ “หมวด ๓” แกไขเปน “หมวด ๒”
 ๕. ขอ ๓๘ “หมวด ๓” แกไขเปน “หมวด ๒”
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

      
 กรมที่ดิน
 ๑๘  เมษายน  ๒๕๕๔

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐
โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

(สําเนา)

๗๖๖



ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๑๒๐๖๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๖  พฤษภาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินราชพัสดุ 

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยกรมที่ดินไดรับแจงจากกรมธนารักษวา ไดมีสํานักงานที่ดินจังหวัดและ

สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขาหลายแหงมีหนังสือแจงใหกระทรวงการคลังไประวังชี้แนวเขตและ

ลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดินในจังหวัดตางๆ เปนจํานวนมาก ซึ่งเปนการเสียเวลาและเพิ่มขั้นตอนใน

การบริหารจัดการที่ดินภาครัฐ จึงขอใหกรมที่ดินซักซอมความเขาใจทางปฏิบัติกับหนวยงานใน

สังกัดทราบและถือปฏิบัติอีกครั้ง

 กรมที่ดินพิจารณาแลวขอเรียนซักซอมความเขาใจกรณีการแจงขางเคียงติดตอ

กับที่ราชพัสดุ ดังนี้

 ๑. ตามมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๑๘ บัญญัติให

กระทรวงการคลังเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ราชพัสดุ จึงตองลงชื่อกระทรวงการคลังเปนผูถือกรรมสิทธิ์

ในโฉนดที่ดิน แตผูมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่ราชพัสดุ คือ กรมธนารักษหรือธนารักษพื้นที่รวมกับ

ผูใชที่ราชพัสดุ

 ๒. ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการเขียนขางเคียงและการรับรองแนวเขตที่ดิน 

พ.ศ. ๒๕๕๔ ลงวันที่ ๑๐ มีนาคม ๒๕๕๔ กรณีขางเคียงเปนที่ราชพัสดุ การระวังชี้แนวเขตและ  

ลงช่ือรับรองแนวเขตท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร  เปนหนาท่ีของกรมธนารักษรวมกับผูใชท่ีราชพัสดุ

ซึ่งเปนผูปกครองดูแลหรือใชประโยชนในที่ดิน สวนในจังหวัดอื่นเปนหนาที่ของธนารักษพื้นที่        

รวมกับหัวหนาสวนราชการหรือหัวหนาหนวยงานประจําจังหวัดของผูที่ใชที่ราชพัสดุ  ซึ่งเปน

ผูครอบครองดูแลหรือใชประโยชนในที่ดิน เปนผูระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน จึงตอง

แจงกรมธนารักษหรือธนารักษพื้นที่แลวแตกรณีใหไประวังชี้แนวเขต

๗๖๗



 ดังนั้น การแจงขางเคียงซึ่งเปนที่ราชพัสดุโดยมีชื่อกระทรวงการคลังเปนผูถือ

กรรมสิทธิ์ จึงขอใหจังหวัดกําชับเจาหนาที่ที่ดินถือปฏิบัติใหถูกตองไมใหมีการแจงไปกระทรวงการ

คลังอีก

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและขอไดแจงพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ

ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๖๘



ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๐๘๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  มิถุนายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่ 

 เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง  ๑. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙ / ว ๐๖๓๘๕ ลงวันที่ ๓ มีนาคม ๒๕๔๑

 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙ / ว ๑๒๐๓๔ ลงวันที่ ๙ เมษายน ๒๕๔๒

สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๖๖๑ / ๒๕๕๔ ลงวันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๔ 

    เรื่อง แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง 

    การทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม  

    จํานวน ๑ ฉบับ

   ๒. ตัวอยางรายงานการประชุม และหนังสือแจงผูขอ จํานวน ๓ ฉบับ

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนกรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานเดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
วา  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหแกราษฎรไปแลว
ในแตละเดือนใหสงแบบรายงานและเอกสารเรื่องราวใหสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา สํานักงาน
ที่ดินจังหวัด ผูตรวจราชการกรมที่ดิน หรือกรมที่ดิน ตรวจสอบแลวแตกรณี นั้น
 โดยที่ปรากฏวา แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการรายงานเพื่อใหมีการตรวจสอบ        
ตามนัยดังกลาวขางตนเปนการดําเนินการภายหลังจากที่ไดมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนใหกับเจาของที่ดินไปแลว  กรณีจึงมิไดเปนการปองกันการกระทําความผิด
เกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยนําที่ดินนอกหลักฐานรวม
เขาไปดวยแตอยางใด ขณะนี้ยังปรากฏวามีพนักงานเจาหนาที่ไดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนไปโดยคลาดเคล่ือนและไมชอบดวยกฎหมายเน่ืองจากนําท่ีดินนอกหลักฐาน
รวมเขาไปดวย ซึ่งเปนขาวทางสื่อมวลชนทําใหเกิดความเสียหายกับกรมที่ดินอยูเนืองๆ ดังนั้น 
เพื่อเปนการปองกันมิใหมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไปโดยไมชอบดวย

๗๖๙



กฎหมายตามนัยดังกลาวขางตน จึงใหยกเลิกหนังสือกรมที่ดินที่อางถึง ๑ และ ๒ ตั้งแตบัดนี้
เปนตนไป และใหถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนกรณีเนื้อที่เกินจาก 
หลักฐานเดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป ใหเจาพนักงานที่ดินสงเรื่องใหคณะกรรมการตรวจสอบ
การออกโฉนดทีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่เกินจาก
หลักฐานที่ดินเดิม ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๖๖๑ / ๒๕๕๔ ลงวันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๔ เรื่อง 
แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการ
เฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิมพิจารณาทุกเรื่อง โดยมีหลักเกณฑดังนี้
  ๑.๑ ในกรณีหลักฐานเดิมเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓,             
น.ส.๓ ข., น.ส.๓ ก.) ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินไดเนื้อที่เกินตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
  ๑.๒ ในกรณีหลักฐานเดิมเปนแบบแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) ใบจอง 
(น.ส.๒) หนังสือแสดงการทําประโยชนในเขตนิคมสรางตนเอง (น.ค.๓) หนังสือแสดงการทํา
ประโยชนในเขตนิคมสหกรณ (ก.ส.น.๕) ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนไดเนื้อที่เกิดตั้งแต ๒๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
 ๒. เมื่อคณะกรรมการฯ พิจารณาเสร็จแลว ใหทําบันทึกรายงานการประชุม
การตรวจสอบแลวลงนามรวมกันเปนหลักฐานรวมไวในเรื่องการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนทุกเรื่องและหากผลการพิจารณาเปนไปในทางใดทางหนึ่งใหดําเนินการ
ดังนี้
  ๒.๑ กรณีที่คณะกรรมการฯ พิจารณาแลวเห็นวามิไดเปนการนําที่ดินนอก
หลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมาย ให
คณะกรรมการฯ ทําบันทึกรายงานการประชุมตามวรรคหนึ่ง แลวแจงใหเจาพนักงานที่ดินดําเนิน
การใหผูขอตอไป.
  ๒.๒ กรณีที่คณะกรรมการฯ พิจารณาแลวเห็นวาเปนการนําที่ดินนอก          
หลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมาย          
ใหคณะกรรมการฯ ทําบันทึกรายงานการประชุมตามวรรคหนึ่ง แลวแจงใหเจาพนักงานที่ดินแจง
ผูขอทราบเพื่อกันเขตที่ดินดังกลาวออก หากผูขอไมยินยอม ใหเจาพนักงานที่ดินงดดําเนินการ
สําหรับท่ีดินแปลงน้ัน  แลวแจงเหตุท่ีไมอาจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหกับ
ผูขอได พรอมทั้งแจงสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ 
ซึ่งหากผูขอมิไดอุทธรณภายในกําหนดระยะเวลาตามกฎหมายดังกลาว ใหเจาพนักงานที่ดิน          
สั่งยกเลิกคําขอตอไป
 ๓. หากตรวจสอบพบวาที่ดินแปลงใดไดรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานเดิมตามหลักเกณฑขอ ๑ โดยนําที่ดินนอกหลักฐาน

๗๗๐



รวมเขาไปดวยโดยที่พนักงานเจาหนาที่ไมปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบและคําสั่งที่เกี่ยวของ 
กรมที่ดินจะถือวาพนักงานเจาหนาที่ผูนั้นจงใจไมปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบคําสั่งของ
ทางราชการ ซึ่งนอกจากจะตองไดรับโทษทางวินัยแลวจะตองรับผิดทั้งทางแพงและทางอาญา
ดวย และหากเรื่องใดคณะกรรมการฯ พิจารณาใหความเห็นชอบไปโดยไมชอบดวยระเบียบและ
กฎหมาย กรรมการเฉพาะบุคคลที่มีความเห็นไมถูกตองก็จะอยูในขายบกพรองตอหนาที่ หรือ
ปฏิบัติหนาที่โดยมิชอบ ซึ่งถือเปนความผิดวินัยตามควรแกกรณีดวย
 ๔. กรณีการรังวัดเพื่อเปลี่ยนโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ไดทํา
ประโยชนแลว” เปนโฉนดที่ดินใหถือปฏิบัติตามหนังสือนี้ดวยโดยอนุโลม
 อนึ่ง การที่กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือฉบับนี้ มิไดเปนการสั่งหาม
มิใหออกโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนกรณีเนื้อที่เกินกวา ๑๐ เปอรเซ็นต            
แตมีวัตถุประสงคเพื่อใหการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนกรณีเนื้อที่เกินกวา      
หลักฐานเดิมเปนไปโดยรอบคอบ   และปองกันการออกโฉนดที่ดินไป    โดยไมชอบดวยกฎหมาย 
จงหามมิใหนํากรณีดังกลาวไปสรางเงื่อนไขหรือนําเปนขอตอรองกับผูขอออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนโดยเด็ดขาด
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัด
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๗๑



 โดยที่แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน 
กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 
๐๗๑๙ / ว ๐๖๓๘๕ ลงวันที่ ๓ มีนาคม ๒๕๔๑ และหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๙ / ว ๑๒๐๓๔ 
ลงวันที่ ๙ เมษายน ๒๕๔๒ กําหนดใหตองรายงานเพื่อใหมีการตรวจสอบภายหลังจากที่ไดออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไปแลว ซึ่งไมสามารถปองกันการออกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินไปโดยไมชอบดวยกฎหมายเนื่องจากนําที่ดินนอกหลักฐานรวมเขาไปดวยแตอยางใด
ประกอบกับขณะนี้ยังมีกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนไปโดยไมชอบดวยกฎหมายตามนัยดังกลาว โดยไมถือปฏิบัติตามกฎหมายและ
ระเบียบที่เกี่ยวของซึ่งเปนขาวทางสื่อมวลชนกอใหเกิดความเสียหายกับกรมที่ดินอยูเนืองๆ จึงเห็น
สมควรกําหนดหลักเกณฑและแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชนกรณีเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป เสียใหม โดยให
มีคณะกรรมการตรวจสอบการดําเนินการดังกลาวกอนออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินใหกับผูขอ 
เพื่อใหการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนไปตามกฎหมายและระเบียบที่
เกี่ยวของ และสามารถปองกันมิใหมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยนํา
ที่ดินนอกหลักฐานรวมเขาไปดวยโดยไมชอบดวยกฎหมายไดอยางมีประสิทธิภาพ
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับท่ี ๕)
พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๒๐ (๑) แหงกฎกระทรวง แบงสวนราชการ           
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ จึงแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม   
ดังตอไปนี้
 องคประกอบ 
 ๑.  การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนในพื้นที่รับผิดชอบของ
สํานักงานที่ดินจังหวัด ประกอบดวย
  (๑) เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เปนประธานคณะกรรมการ
  (๒) หัวหนากลุมงานวิชาการที่ดิน เปนกรรมการ
  (๓) หัวหนาฝายทะเบียน เปนกรรมการ
  (๔)  หัวหนาฝายรังวัด เปนกรรมการ

(สําเนา)

คําสั่งกรมที่ดิน
ที่ ๑๖๖๑/๒๕๕๔

เรื่อง  แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนเปนการเฉพาะรายกรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม

_________________

๗๗๒



 ๒. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนในพื้นที่รับผิดชอบของ
สํานักงานที่ดินจังหวัดสงขลา หรือ สวนแยก ประกอบดวย
  (๑) เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เปนประธานคณะกรรมการ
   หรือหัวหนาสวนแยก
  (๒) หัวหนาฝายทะเบียนในสาขา  เปนกรรมการ
   หรือสวนแยก
  (๓)  หัวหนาฝายรังวัดในสาขา  เปนกรรมการ
   หรือสวนแยก
  (๔) ผูแทนกลุมงานวิชาการที่ดิน  เปนกรรมการ
   ในสํานักงานที่ดินจังหวัด

 อํานาจหนาที่
 ๑. ใหคณะกรรมการฯ มีอํานาจหนาที่รวมกันตรวจสอบเรื่องราวการรังวัดออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนซึ่งมีผลการรังวัดไดเนื้อที่มากกวาหลักฐานที่ดินเดิม กรณี
หลักฐานเดิมเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓, น.ส.๓ ข., น.ส.๓ ก.) ผลการรังวัดออก
โฉนดที่ดินไดเนื้อที่เกินตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป หรือกรณีหลักฐานเดิมเปนแบบแจงการครอบ
ครองที่ดิน (ส.ค.๑) ใบจอง (น.ส.๒) หนังสือแสดงการทําประโยชนในเขตนิคมสรางตนเอง (น.ค.๓) 
หรือหนังสือแสดงการทําประโยชนในเขตนิคมสหกรณ (ก.ส.น.๕) ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนไดเนื้อที่เกินตั้งแต  ๒๐  เปอรเซ็นตขึ้นไป    วาเปนการนําที่ดิน
นอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม อยางไร โดยใหความเห็นและ
จัดทํารายงานการประชุมไวเปนหลักฐานมีรายละเอียดการพิจารณาแตละแปลง พรอมทั้งระบุ
เหตุผลใหชัดเจน แลวเก็บรายงานการประชุมไวในสารบบเรื่องราวการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน
 กรณีการรังวัดเพื่อเปลี่ยนโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” 
เปนโฉนดที่ดินใหถือปฏิบัติตามคําสั่งนี้ดวยโดยอนุโลม
 ๒. ใหคณะกรรมการตรวจสอบการดําเนินการดังกลาวใหเปนไปตามกฎหมาย 
ระเบียบ คําสั่งของทางราชการอยางเครงครัด

 ทั้งนี้ ตั้งแตบัดนี้เปนตนไป

 สั่ง  ณ  วันที่ ๓๐ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
 อธิบดีกรมที่ดิน

๗๗๓



 ตัวอยาง (กรณีมิไดนําที่ดินนอกหลักฐานรวมเขาไปดวย)

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย

กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม
สํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก...............................

ครั้งที่............ / ..............
เมื่อวันที่...........................................
ณ ...................................................

____________________

ผูเขาประชุม
 ๑. .............................................. เจาพนักงานที่ดิน............................. ประธานกรรมการ
 ๒. .............................................. หัวหนาฝายทะเบียน กรรมการ
 ๓. .............................................. หัวหนาฝายรังวัด กรรมการ
 ๔. .............................................. หัวหนากลุมงานวิชาการที่ดิน / ผูแทน กรรมการ

ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องที่ประธานแจงใหที่ประชุมทราบ

ระเบียบวาระที่ ๒  เรื่อง รับรองรายงานการประชุม

ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ เรื่อง การรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเนื้อที่
มากกวาหลักฐานเดิม ราย..........................................................
   ผลการพิจารณา นาย / นาง / นางสาว.................................................ไดยื่นคําขอรังวัด
ออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ / น.ส.๓ ก.) จากหลักฐานเลขที่............หมูที่.........
ตําบล....................อําเภอ.....................จังหวัด......................เนื้อที่...............ไร.............งาน...........ตารางวา 
ซึ่งผลการรังวัดออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชน  ไดเนื้อที่.........ไร..........งาน........ตารางวา
มากกวาหลักฐานเดิม..........ไร............งาน............ตารางวา คิดเปน..............เปอรเซ็นต คณะกรรมการฯ 
ไดรวมกันตรวจสอบแลวเห็นวา ไมมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวย   
กฎหมายแตอยางใด เหตุที่ไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น เนื่องจาก....................................................................................
........................................................................................................................................................................
ซึ่งไดตรวจสอบจากหลักฐาน..........................ประกอบแลว เห็นวาตามหลักฐาน..................................เดิม
มีความคลาดเคลื่อนดวยเหตุดังกลาวจริง เห็นควรใหออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชน 
ตามผลการรังวัดครั้งนี้
   นาย..........(ชื่อ / ตําแหนง).............มีความเห็นแยง โดยมีเหตุผลวา...............................
   ๓.๒ .........................ฯลฯ........................

ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ

 ............................................ ผูจดรายงานการประชุม

 ............................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

๗๗๔



ตัวอยางหนังสือแจงผูขอ

ที่......................................  สํานักงานที่ดิน.......................................
  ...............................................................

 วันที่............................................

เรื่อง  การขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน

เรียน  ...............................................

 ตามคําขอรังวัดของทานเมื่อวันที่....................พ.ศ. .........เพื่อออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรอง
การทําประโยชน จากหลักฐาน.............เลขที่...........หมูที่........ตําบล.............อําเภอ..............จังหวัด..........
เนื้อที่..................ไร...................งาน................ตารางวา นั้น
 สํานักงานที่ดิน................ขอเรียนวาผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินปรากฏวา ไดเนื้อที่..........ไร
...............งาน..............ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม............ไร...........งาน...........ตารางวา มากกวาเดิม
คิดเปน............................เปอรเซ็นต และคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนเปนการเฉพาะราย   กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม   ตามคําสั่งกรมที่ดิน 
ที่...../๒๕๕๔ ลงวันที่.........มิถุนายน ๒๕๕๔ มีความเห็นวา กรณีดังกลาวเปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน
ทางดานทิศ.................มารวมดวย ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น
 ดังนั้น เจาพนักงานที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรอง       
การทําประโยชนของทานตามนัยดังกลาวขางตน    เปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารังวัดรวมเขาไปดวย
โดยไมชอบดวยกฎหมายซึ่งไมอยูในหลักเกณฑที่จะดําเนินการออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทํา
ประโยชนใหได  จึงขอใหทานไปพบพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดิน...................ในวันที่...................
เพื่อกันเขตสวนที่ดินซึ่งเปนที่นอกหลักฐานออกใหถูกตองตามขอเท็จจริงตอไป หากทานมิไดไปตาม
กําหนดดังกลาว ถือวาทานไมประสงคจะดําเนินการตามคําขอรังวัดเพื่อออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรอง
การทําประโยชนตอไป จะสั่งยกเลิกเรื่อง
 อนึ่ง โดยที่คําสั่งไมออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชนนี้เปนคําสั่งทางปกครอง
อันอาจอุทธรณตอไปได หากทานไมเห็นดวยและประสงคจะอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งนี้ ใหยื่นอุทธรณตอ
เจาพนักงานที่ดินผูออกคําสั่ง ณ สํานักงานที่ดิน...................ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ไดรับแจง ตาม
มาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีที่มีการอุทธรณ 
หากครบกําหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณ ตามมาตรา ๔๕ แหงพระราช
บัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลวไมวาจะมีคําวินิจฉัยของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณหรือ
ไมก็ตาม ทานสามารถที่จะยื่นคําฟองตอศาลปกครองภายในระยะเวลา ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือควร
รูถึงเหตุแหงการฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดี
ปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒
 จึงเรียนมาเพื่อทราบ
 ขอแสดงความนับถือ

 เจาพนักงานที่ดิน......................
โทร. ...................................... ๗๗๕



 ตัวอยาง (กรณีนําที่ดินนอกหลักฐานรวมเขาไปดวย)

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย

กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม
สํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก...............................

เมื่อวันที่...........................................
ณ ...................................................

____________________

ผูเขาประชุม
 ๑. .............................................. เจาพนักงานที่ดิน............................. ประธานกรรมการ
 ๒. .............................................. หัวหนาฝายทะเบียน กรรมการ
 ๓. .............................................. หัวหนาฝายรังวัด กรรมการ
 ๔. .............................................. หัวหนากลุมงานวิชาการที่ดิน / ผูแทน กรรมการ

ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องที่ประธานแจงใหที่ประชุมทราบ

ระเบียบวาระที่ ๒  เรื่อง รับรองรายงานการประชุม

ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา

   ๓.๑ การรังวัดออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเนื้อที่มากกวา
หลักฐานเดิม ราย..........................................................
   นาย / นาง / นางสาว.........................................................ไดขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน / 
หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ / น.ส.๓ ก.) จากหลักฐาน............เลขที่.........หมูที่......ตําบล...........
อําเภอ................จังหวัด...............เนื้อที่...............ไร..............งาน.............ตารางวา ซึ่งผลการรังวัดไดเนื้อที่
................ไร...............งาน.............ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม.............ไร.............งาน............ตารางวา
คิดเปน......................เปอรเซ็นต คณะกรรมการฯ ไดรวมกันตรวจสอบแลวมีความเห็นวา เปนการนําที่ดิน
นอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมาย  เนื่องจาก
...................................................................................เห็นควรตัดระยะดานทิศ......................................ออก
   .................(ชื่อ, ตําแหนง).............มีความเห็นแยงวา ไมเปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน
มารวมออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมายแตอยางใด  เหตุที่ได
เนื้อที่เพิ่มขึ้นเนื่องจาก........................โดยไดตรวจสอบจากหลักฐาน..........................ประกอบแลว เห็นวา 
การรังวัดออกหลักฐาน..............................เดิม มีความคลาดเคลื่อนดวยเหตุดังกลาวจริง เห็นควรใหออก
โฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชน ตามผลการรังวัดครั้งนี้

๗๗๖



มติที่ประชุม    ที่ประชุมเสียงสวนใหญเห็นวาการรังวัดออกโฉนดที่ดิน / หนังสือรับรองการทําประโยชน
แปลงนี้ มีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมเขาไปดวย เห็นควรใหเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบ เพื่อกันเขต
เนื้อที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตามขอเท็จจริง พรอมทั้งแจงสิทธิอุทธรณและสิทธิในการ
ฟองคดีปกครองใหผูขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ดวย
   ๓.๒ .........................ฯลฯ........................

ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ
 

 ............................................ ผูจดรายงานการประชุม

 ............................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

๗๗๗



ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๒๐๘๒๔ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง
 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๕  กรกฎาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    ขอใหหมายเหตุระงับการออกใบแทนไวในสารบบที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยมีปญหาในทางปฏิบัติของสํานักงานที่ดินกรณีมีการนําโฉนดที่ดินไปประกัน
หนี้เงินกูหรือนําไปเปนหลักประกันอื่นไว โดยไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ตอมาผูยึดถือ
ไดมีหนังสือถึงเจาพนักงานที่ดินขอใหหมายเหตุไวในสารบบที่ดินวา โฉนดที่ดินอยูที่ผูยึดถือหากมี
ผูมาขอออกใบแทนใหแจงผูยึดถือทราบ พนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการไดหรือไม
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การนําโฉนดที่ดินไปเปนหลักประกันการชําระหนี้
เงินกูหรือหลักประกันอื่นไว โดยไมไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ และผูยึดถือขอใหหมายเหตุ
ไวในสารบบที่ดิน วาโฉนดที่ดินอยูกับผูยึดถือ หากมีผูมาขอออกใบแทนใหแจงผูยึดถือทราบ กรณี
นี้ไมมีกฎหมายสนับสนุนใหเจาหนาที่ตองกระทํา เปนเรื่องของคูกรณีตองไปวากลาวกันเอง แต
อยางไรก็ดีการออกใบแทนโฉนดที่ดินซึ่งเจาของที่ดินรูแลววาโฉนดที่ดินเดิมไมไดสูญหาย แตนําไป
เปนหลักประกันการกูยืมเงินหรือหลักประกันอื่นไว ทําใหเกิดปญหาตามมาในภายหลัง เนื่องจาก
โฉนดที่ดินเดิมไมไดสูญหาย ยอมไมเขาหลักเกณฑที่จะขอออกใบแทนโฉนดที่ดินตามมาตรา ๖๓ 
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใบแทนโฉนดที่ดินที่ออกไปจึงไมชอบดวยกฎหมายตองดําเนินการ 
เพิกถอนใบแทน ดังนั้น ในทางปฏิบัติเพื่อลดปญหาดังกลาวขอใหพนักงานเจาหนาที่แจงผูยึดถือ
โฉนดที่ดินไวเปนหลักประกันยื่นคําขอตรวจสอบวาโฉนดที่ดินดังกลาวไดมีการออกใบแทนหรือมี
การเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนหรือไม และใหเก็บคําขอรวมไวในสารบบที่ดิน เมื่อมีผูมาขอออกใบ
แทนจะไดทราบวาโฉนดที่ดินไมไดสูญหาย แตไดนําไปใหผูอื่นยึดถือไวเปนหลักประกัน
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ         
ตอไป
 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐  โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๗๘



ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๒๓๘๘ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพ ๑๐๒๑๐

 ๙  สิงหาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การรับรองแนวเขตที่ดิน

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

 ดวยขณะนี้มีปญหาในทางปฏิบัติของพนักงานเจาหนาที่กรณีที่มีการรังวัดออก 
แบงแยก รวมสอบเขต หรือการรังวัดใดๆ ที่เกี่ยวกับโฉนดที่ดิน และปรากฏวามีขางเคียงติดตอกับ
ที่ดินที่เปนที่ตั้งอาคารชุด หรือที่ดินจัดสรร วาผูใดจะเปนผูมีอํานาจระวังชี้และลงนามรับรองแนว
เขตที่ดินขางเคียง และปญหาในการแกไขหลักฐานที่ดินขางเคียง กรณีที่มีการรังวัดแลวปรากฏวา 
ขางเคียงบางดานมีการเปลี่ยนแปลงจากหลักฐานเดิม
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เพื่อใหการปฏิบัติงานเปนไปในแนวทางเดียวกัน 
จึงขอใหจังหวัดสั่งพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติในกรณีดังกลาว ดังตอไปนี้
 ๑. กรณีที่ดินขางเคียงเปนที่ตั้งอาคารชุด
  (๑) หากยังไมมีการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด กรรมสิทธิ์
หรือสิทธิครอบครองยังคงเปนของผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน การแจงหมายขางเคียงจึง
ตองแจงผูมีชื่อดังกลาว ซึ่งเปนผูมีสิทธิในที่ดินตามโฉนดที่ดินเปนผูลงชื่อรับรองเขต
  (๒) ที่ดินแปลงนั้นไดมีการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุดแลว 
ที่ดินที่เปนที่ตั้งอาคารชุดนั้นยอมเปนทรัพยสวนกลาง ตามมาตรา ๑๕ (๑) แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งเจาของรวมมีกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลางนั้น ตามมาตรา ๑๔ แต
อํานาจในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง เปนของนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา ๓๓ 
ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุดจึงมีอํานาจหนาที่ในการดูแลรักษาที่ดินอันเปนที่ตั้งอาคารชุด รวมไปถึง
การระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตที่ดิน โดยการจัดการดังกลาวดําเนินการโดยผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด ตามมาตรา ๓๕, ๓๖ ซึ่งเปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุดนั้น แตเนื่องจากชื่อที่ปรากฏ
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินยังคงเปนของบุคคลหรือนิติบุคคลผูขอจดทะเบียนอาคารชุด มิได
มีชื่อของนิติบุคคลอาคารชุดแตอยางใด แตอํานาจหนาที่ในการดูแลรักษาที่ดินที่ตั้งอาคารชุดเปน
ของนิติบุคคลอาคารชุดโดยผลของกฎหมายแลว เพื่อมิใหเกิดปญหาการแจงขางเคียงไมถูกตอง
ตามขอเท็จจริงเนื่องจากผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ตั้งอาคารชุดนั้นไมใชผูมีอํานาจใน

๗๗๙



การลงชื่อรับรองแนวเขต จึงใหสํานักงานที่ดินทุกแหงตรวจสอบอาคารชุดที่อยูในความรับผิดชอบ
ของสํานักงานที่ดินนั้น หากมีการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุดแลว ใหพนักงาน        
เจาหนาที่จดแจงในสารบัญสําหรับจดทะเบียนของโฉนดที่ดินเจาของที่ดินและฉบับสํานักงานที่ดิน
ดวยหมึกสีแดงตอจากรายการที่ไดจดแจงวา “ที่ดินแปลงนี้ อยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” วา “อาคารชุดนี้ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ...............................
เมื่อวันที่.........เดือน.....................พ.ศ. ........” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวย
วัน เดือน ป กํากับไว สวนสํานักงานที่ดินที่ใชระบบขอมูลสารสนเทศแลวใหหมายเหตุไวในฐาน
ขอมูลสารสนเทศดวย การแจงหมายขางเคียงจึงตองแจงไปยังนิติบุคคลอาคารชุดนั้นๆ โดย                     
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งเปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุดนั้นเปนผูลงชื่อรับรองเขต
 ๒. กรณีที่ดินขางเคียงเปนที่ดินจัดสรร
  (๑) กรณีที่ดินขางเคียงมีอาณาเขตติดตอกับที่ดินแปลงยอยในโครงการ
จัดสรร การแจงหมายขางเคียงใหแจงเจาของที่ดินแปลงที่ดินยอยซึ่งมีชื่อในโฉนดที่ดินนั้นเปน         
ผูลงชื่อรับรองเขต
  (๒) กรณีที่ดินขางเคียงเปนที่ดินประเภทสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร 
หากเปนที่ดินจัดสรรที่ยังมิไดจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแลบํารุง
รักษา เปนหนาที่ของผูจัดสรรที่จะบํารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกลาวตามมาตรา ๔๓ แหงพระราช
บัญญัติดังกลาว การแจงหมายขางเคียงจึงตองแจงใหผูจัดสรรซึ่งมีชื่อในโฉนดที่ดินนั้นเปนผูลงชื่อ
รับรองเขต
  (๓) กรณีที่ดินขางเคียงเปนที่ดินประเภทสาธารณูปโภคในโครงการการจัดสรร
ซึ่งผูที่ซื้อที่ดินจัดสรรไดจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติบุคคลตาม
กฎหมายอื่นเพื่อรับโอนทรัพยสินดังกลาวไปจัดการและดูแลบํารุงรักษาตามมาตรา ๔๔ (๑) แหง
พระราชบัญญัติดังกลาว และไดมีการจดทะเบียนลงชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในสารบัญจะ
ทะเบียนหลังโฉนดที่ดินที่เปนสาธารณูปโภคแลว การแจงหมายขางเคียงจึงตองแจงใหนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรซึ่งมีชื่อในโฉนดที่ดินไประวังชี้แนวเขต และเปนผูลงชื่อรับรองเขต
 ๓. กรณีชางรังวัดออกไปทําการรังวัดแลวปรากฏวาขางเคียงบางดานมีการ
เปลี่ยนแปลงจากหลักฐานเดิม เชน เดิมจดเลขที่ดิน ในวันรังวัดปรากฏวาไดมีการเปลี่ยนสภาพ
เปนทางสาธารณประโยชนไปแลว แตยังไมมีการแกไขหลักฐานของที่ดินแปลงนั้น ทําใหเกิด
ปญหาเกี่ยวกับการแจงขางเคียงไมถูกตองในการรังวัดครั้งตอไป ใหชางรังวัดบันทึกเหตุแหงการ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวโดยใหเจาของที่ดิน เจาของที่ดินขางเคียง และผูปกครองทองที่รับรองวา
สภาพของที่ดินขางเคียงดานนั้นไดมีการเปลี่ยนแปลงไปจริง แลวรายงานใหผูบังคับบัญชาทราบ
ตามลําดับชั้น และใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงาน

๗๘๐



ที่ดินหัวหนาสวนแยก สั่งการใหฝายทะเบียนแกไขหลักฐานทางทะเบียนใหตรงกับที่ชางรังวัด
รายงานมา แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามกํากับการแกไข รวมถึงแกไขขอมูลในฐานขอมูล
สารสนเทศของสํานักงานที่ดินใหถูกตองตรงกันดวย
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และสั่งใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๙๘๔ ๐๖๔๑
โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๗๘๑



ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๒๖๕๐ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพ ๑๐๒๑๐

 ๘  ธันวาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    โครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน 
 ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่อยูระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓  

 ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๓๗๙๗๙  ลงวันที่ 
  ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๕๕๑๕ ลงวันที่
  ๒ มีนาคม ๒๕๕๔

 ดวยกระทรวงมหาดไทยไดสั่งการใหกรมที่ดินเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนตามหลักฐาน ส.ค. ๑ ที่มีผูยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนระหวางวันที่ ๗ กุมภาพันธ ๒๕๕๑ ถึงวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ โดย

สิ่งที่สงมาดวย ๑. โครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจาก  
  หลักฐาน ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่อยูระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ ณ วันที่ 
  ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖
 ๒. แบบรายงานผลการดําเนินการโครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ 
  รับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่อยูระหวาง
  ดําเนินการ ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ปงบประมาณ 
  พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖
 ๓. แบบรายงานผลการดําเนินการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา  
  ประโยชนจากหลักฐาน ส.ค.๑ และคําอธิบายการจัดทําขอมูลการรายงาน
  ผลการดําเนินการออกโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจาก  
  หลักฐาน ส.ค.๑

๗๘๒



ใหกรมที่ดินจัดทําแผนการดําเนินการในภาพรวม และกรมที่ดินไดแจงใหจังหวัดประมาณการเปา
หมายการดําเนินการในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖ เพื่อนําขอมูลมาดําเนินการ
จัดทําโครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค.๑ 
สําหรับคําขอที่อยูระหวางดําเนินการ  ที่สํารวจ  ณ  วันที่  ๘  กุมภาพันธ  ๒๕๕๓  ปงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖ นั้น
 กรมที่ดินไดดําเนินการจัดทําโครงการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่อยูระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ 
กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๔ – พ.ศ.๒๕๕๖ เสร็จแลว จึงขอสงรายละเอียด
โครงการมาเพ่ือโปรดแจงใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการตอไป รายละเอียด
ปรากฏตามสิ่งที่สงมาดวย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

 ขอแสดงความนับถือ

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐๒๕๐๓ ๓๘๑๒
โทรสาร ๐๒๕๐๓ ๓๓๙๘ 

๗๘๓



 ๑. หลักการและเหตุผล
       ตามพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑)          
พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๘ บัญญัติใหผูซึ่งไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินอยูกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับ  (วันที่  ๑  ธันวาคม  ๒๔๙๗)  โดยมีหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน 
(ส.ค.๑) และยังมิไดยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน นําหลักฐานการ
แจงการครอบครองที่ดินนั้นมายื่นคําขอเพื่อออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตอ
พนักงานเจาหนาที่ภายในสองปนับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ (ภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ 
๒๕๕๓) หากพนกําหนดเวลาดังกลาว ถามีผูนําหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดินมาขอออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน พนักงานเจาหนาที่จะออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนใหไดตอเมื่อศาลยุติธรรมไดมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดวาผูนั้นเปน
ผูซึ่งไดครอบครองและทําประโยชนในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันที่ประมวลกฎหมาย
ที่ดินใชบังคับ ซึ่งภายในระยะเวลาดังกลาวปรากฏวา มีผูมายื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดิน ซึ่งอยูระหวางดําเนินการ จํานวน ๔๗๑,๘๕๐ ราย 
(ขอมูลตรวจสอบ ณ วันที่ ๒๐ กันยายน ๒๕๕๔) ซึ่งเปนจํานวนคําขอที่มีเปนปริมาณมากเมื่อเปรียบ
เทียบกับเจาหนาที่ผูปฏิบัติ โดยเฉพาะในบางสํานักงานที่ดิน ผลการดําเนินการในปงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๕๓ (วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ – ๓๐ กันยายน ๒๕๕๓) ปรากฏวาพนักงานเจาหนาที่
ไดดําเนินการนําคําขอเขาสูกระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดิน จํานวน ๑๐๗,๖๑๘ ราย ยังคงมี
คําขอที่ยังไมไดดําเนินการ จํานวน ๓๖๔,๒๓๒ ราย ดังนั้น เพื่อเปนการบริหารจัดการกับคําขอที่
ยังไมดําเนินการนําเขาสูกระบวนการ ตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดิน อันเปนการตอบสนองความตองการ
ของประชาชนผูยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเพื่อใหไดหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินมาเปนหลักประกันความมั่นคงทางทรัพยสิน และเปนการกระจายการถือครองที่ดิน 
กรมที่ดินจึงไดแจงใหทุกจังหวัดพิจารณาบริหารจัดการกับคําขอที่รับไวในแตละสํานักงานที่ดิน
วาสามารถดําเนินการไดตามแผนงานปกติหรือใหพิจารณาจัดทําแผนงาน/โครงการเพื่อเรงรัด
การดําเนินการ และใหจังหวัดแจงประมาณการเปาหมายเพื่อนําขอมูลดังกลาวมาจัดทําโครงการ
เรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่
อยูระหวางดําเนินการ  ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ –
พ.ศ. ๒๕๕๖ ในภาพรวมของกรมท่ีดิน โดยมีเปาหมายการดําเนินการรวม จํานวน ๒๐๐,๗๓๘ ราย

โครงการเรงรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
จากหลักฐาน ส.ค.๑ สําหรับคําขอที่อยูระหวางดําเนินการ

ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖

______________________

๗๘๔



 ๒. วัตถุประสงค
       ๒.๑ เปนการบริหารจัดการกับคําขอที่ยังไมดําเนินการนําเขาสูกระบวนการ
ตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดิน จํานวน ๒๐๐,๗๓๘ ราย ใหเขาสูกระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดิน
       ๒.๒ เปนการเรงรัดการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ตามคําขอที่ยื่นไว อันเปนการตอบสนองความตองการของประชาชนเพื่อใหไดมาซึ่งโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนมาไวเปนหลักประกันความมั่นคงทางทรัพยสิน และเปนการ
กระจายการถือครองที่ดิน
       ๒.๓ ตรวจสอบและจําหนายหลักฐานการแจงการครอบครองที่ดิน (ส.ค.๑) ที่
แจงไว ไมชอบหรือไมถูกตองตามกฎหมาย

 ๓. เปาหมาย
       ดําเนินการกับคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจาก
หลักฐาน ส.ค.๑ ซึ่งอยูระหวางดําเนินการ ที่สํานักงานที่ดินรับไว ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ 
๒๕๕๓ โดยนําคําขอที่อยูระหวางดําเนินการบางสวนมาบริหารจัดการเพื่อนําคําขอดังกลาวเขา
สูกระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดิน ในปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน 
๒๐๐,๗๓๘ ราย โดยแบงการดําเนินการ ดังนี้
      ปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๔ จํานวน ๙๑,๙๓๖ ราย
      ปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๕ จํานวน ๖๓,๒๙๖ ราย
      ปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๖ จํานวน ๔๕,๕๐๖ ราย

 ๔. พื้นที่ดําเนินการ
                ดําเนินการในพื้นที่ทั่วประเทศ รวม ๗๔ จังหวัด (ยกเวนจังหวัดปตตานี 
จังหวัดยะลา และจังหวัดนราธิวาส ซึ่งประสบปญหาความไมสงบในพื้นที่ทําใหไมสามารถเรงรัด
กระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดินได)

 ๕. วิธีดําเนินการ
  ๕.๑ การดําเนินการไดดําเนินตามแนวทางหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท 
๐๕๑๖.๒(๑)/ว ๗๑๙๐ ลงวันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ เรื่อง แนวทางปฏิบัติในการดําเนินการกับ
คําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามหลักฐาน ส.ค.๑ ที่ไดยื่นไวตั้งแตวันที่ 
๗ กุมภาพันธ ๒๕๕๑ ถึงวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ 
   โดยใหสํานักงานที่ดินสํารวจและจําแนกขอมูลคําขอและชี้ตําแหนงที่ดิน
ในระวาง ใหตรวจสอบเบื้องตนวามีที่ดินแปลงใดอยูในพื้นที่ตองหามมิใหออกโฉนดที่ดิน หาก

๗๘๕



ตรวจสอบแลวปรากฏวาเปนการแจง ส.ค.๑ ในพื้นที่ตองหามโดยชัดแจงวาไดมาภายหลังการเปน
ที่หวงหาม หรือสามารถพิสูจนไดชัดเจนวาตําแหนงที่ดินที่ขอออกโฉนดที่ดินไมใชที่ดินตาม ส.ค.๑ 
ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกคําขอและแจงผูขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทาง
ปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ และหมายเหตุในบัญชี การรับคําขอวาไดยกเลิกคําขอเพราะเหตุใดและลง
ลายมือชื่อพนักงานเจาหนาที่ พรอม วันเดือนปกํากับไว หากที่ดินไมเขากรณีดังกลาวขางตนให
ดําเนินการนัดรังวัดใหผูขอตอไป 
  เมื่อไดขอมูลจํานวนคําขอแลวใหเจาพนักงานที่ดินพิจารณาวาจะสามารถ
ดําเนินการในรูปแบบงานปกติโดยไมกระทบกับงานรังวัดประเภททั่วไปอื่นๆ และอัตรากําลังหรือ
ไม แตหากคําขอมีปริมาณมากและกระทบตองานหรืออัตรากําลังใหสํานักงานที่ดินจัดทําแผน
งาน / โครงการในการบริหารจัดการ ใหแยกคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามหลักฐาน          
ส.ค.๑ ออกจากงานรังวัดทั่วไป ใชเวลาในวันหยุดราชการเพิ่มเติม จัดแบงทีมงานรับผิดชอบ 
พิจารณาการนัดรังวัดเปนกลุม และการเกลี่ยอัตรากําลังภายในจังหวัด 
  กรณีที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัดไมสามารถบริหารจัดการในเรื่องการเกลี่ย
อัตรากําลังใหรายงานกรมที่ดินทราบ โดยชี้แจงปญหาอุปสรรค ปริมาณงาน อัตรากําลัง ในพื้นที่
ซึ่งมีการ เดินสํารวจออกโฉนดที่ดินใหสํานักงานที่ดินประสานงานกับศูนยฯ วาจะสามารถดําเนิน
การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินไดโดยไมกระทบกับแผนงานปกติและเปนพื้นที่ที่ดําเนินการไดแลว
เสร็จในปงบประมาณนั้นๆ ในการสงมอบงานใหศูนยฯ ใหหมายเหตุในบัญชีรับคําขอวามอบให
ศูนยฯ รับไปดําเนินการและลงชื่อผูสงมอบและรับมอบไวเปนหลักฐาน โดยใหศูนยฯ ดําเนินการ
เดินสํารวจไดเฉพาะคําขอที่ยื่นไวภายในวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ เมื่อไดดําเนินการออกโฉนด
ที่ดินแลวใหศูนยฯ แจงสํานักงานที่ดินทราบเพื่อหมายเหตุ ในบัญชีรับคําขอวาไดมีการออกโฉนด
ที่ดินไปแลวตั้งแตเมื่อใดแลวลงลายมือชื่อ พรอมวันเดือนปกํากับไว คําขอรายใดที่ศูนยฯ ไม
สามารถดําเนินการออกโฉนดที่ดินไดใหยกเลิกคําขอและแจงผูขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธี
ปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ และแจงสํานักงานที่ดินใหหมายเหตุในบัญชี  การรับ 
คําขอวาไดยกเลิกคําขอเพราะเหตุใดและลงลายมือชื่อพนักงานเจาหนาที่ พรอม วันเดือนปกํากับ
ไว
  ๕.๒ การรายงานผลความคืบหนาและขอมูลการดําเนินการตามหนังสือ       
กรมที่ดิน   ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑)/ว ๒๗๖๕๐ ลงวันที่ ๓ กันยายน ๒๕๕๓ เรื่อง แนวทาง
ปฏิบัติในการดําเนินการกับคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนตามหลัก
ฐาน ส.ค.๑ ที่ไดยื่นไวตั้งแตวันที่ ๗ กุมภาพันธ ๒๕๕๑ ถึงวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ โดยให
จังหวัดรายงานผลความคืบหนาและขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินการตามมาตรา ๘ แหงพระราช
บัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ.๒๕๕๑ ใหกรมที่ดินทราบตามแบบ
รายงานภายในวันที่ ๒๐ กันยายน ๒๕๕๓ วา มีจํานวนคําขอจํานวนกี่ราย/แปลง ไดมีการสํารวจ
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จําแนกขอมูลแลวหรือไม หากไมมีจะดําเนินการแลวเสร็จเมื่อใด สามารถบริหารจัดการคําขอเพื่อ
เขาสูการนัดรังวัดตามปกติไดหรือไม มีการนัดรังวัดแลวจํานวนกี่ราย/แปลง ยังไมนัดรังวัดจํานวน
กี่ราย/แปลง สํานักงานที่ดินที่มีปริมาณคําขอมากไดจัดทําแผนงาน/โครงการหรือไม มีเปาหมาย
และกําหนดระยะเวลาชัดเจนหรือไม สามารถนัดรังวัดไดแลวจํานวนกี่ราย/แปลง ยังไมไดนัด
รังวัดจํานวนกี่ราย / แปลง ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจํานวนกี่ราย / แปลง 
ระหวางประกาศจํานวน      กี่ราย/แปลง ยกเลิกคําขอจํานวนกี่ราย / แปลง ยังไมไดออกจํานวนกี่
ราย/แปลง สํานักงานที่ดินมีปญหาอุปสรรคในการดําเนินการหรือไม อยางไร มีแนวทางการแกไข
อยางไร
  ๕.๓ การจัดทําแผนงาน/โครงการดําเนินการตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด 
ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๓๗๙๗๙ ลงวันที่ ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓ เรื่อง การจัดทําแผนและ
โครงการออกหนังสือ แสดงสิทธิในที่ดินตามหลักฐาน ส.ค.๑ ที่ยื่นไวตั้งแตวันที่ ๗ กุมภาพันธ 
๒๕๕๑ ถึงวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ โดยใหจังหวัดที่ยังไมไดจัดทําแผน / โครงการ เรงรัดการ
จัดทําและสงใหกรมที่ดิน และหากจังหวัดไมไดจัดทําแผนงาน/โครงการเนื่องจากสามารถดําเนิน
การกับคําขอไดตามปกติใหรายงานกรมที่ดินวาสามารถดําเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ใหกับผูขอไดเสร็จสิ้นเมื่อใด เพื่อกรมที่ดินจะไดจัดทําแผนงาน/โครงการในภาพรวม พรอมไดสงตัว
อยางแผนงาน/โครงการของจังหวัดมหาสารคาม โดยใหจังหวัดแจงใหกรมที่ดินทราบภายในวันที่ 
๙ ธันวาคม ๒๕๕๓ และกรมที่ดินมีหนังสือ ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๕๕๑๕ ลงวันที่ ๒ 
มีนาคม ๒๕๕๔ แจงใหจังหวัดเรงรัดจัดทําแผนงาน/โครงการ และสงใหกรมที่ดิน 
  ๕.๔ กรมที่ดินไดแจงใหทุกจังหวัดประมาณการเปาหมายการดําเนินการใน
ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖ เพื่อนําขอมูลมาจัดทําแผนการดําเนินการในภาพรวม
ของกรมที่ดิน
  ๕.๕ สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญเสนอโครงการเพื่อใหอธิบดี       
เห็นชอบ
  ๕.๖ กรมที่ดินมีหนังสือเวียนโครงการแจงการดําเนินการและเปาหมายของ
แตละจังหวัดตามโครงการเพื่อใหจังหวัดทราบ และเรงรัดการดําเนินการตามโครงการ และแจง
ใหผูตรวจราชการกรมที่ดิน เจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนผูเรงรัดติดตามผลการดําเนินการ และให
จังหวัดรายงานผลการดําเนินการรอบ ๔ เดือน (ตุลาคม – มกราคม, กุมภาพันธ – พฤษภาคม, 
มิถุนายน – กันยายน) ตามแบบรายงานทุกวันที่ ๑๕ ของเดือนถัดไปเมื่อครบรอบ ๔ เดือน และ
รายงานผลการดําเนินการในรอบปงบประมาณ ปญหาอุปสรรค พรอมแนวทางแกไข ใหกรมที่ดิน
ทราบเมื่อสิ้นปงบประมาณในแตละปงบประมาณ
  ๕.๗ สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญรวบรวมขอมูลผลการดําเนินการ 
ปญหาอุปสรรค แนวทางแกไขปญหา วิเคราะหผลการดําเนินการ และทําความเห็นเสนอเพื่อให
หนวยงานที่เกี่ยวของพิจารณาดําเนินการ
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 ๕.๘ กรมที่ดินเสนอโครงการพรอมรายงานผลการดําเนินการในปงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๕๔ ใหกระทรวงมหาดไทยทราบ และรายงานผลการดําเนินการใหทราบเมื่อสิ้น
ปงบประมาณในแตละปงบประมาณ
 
 ๖. ระยะเวลาดําเนินการ
       ระหวางปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖ 

 ๗. งบประมาณ
  ๗.๑ เบิกจายจากคามัดจํารังวัดที่ผูขอชําระไวกับทางราชการ
  ๗.๒  คาใชจายในการตรวจติดตามของเจาหนาที่สํานักมาตรฐานการออก
หนังสือสําคัญ ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๕ จํานวน ๒ ครั้ง เปนเงิน ๖๔,๐๐๐ บาท ปงบประมาณ 
พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๒ ครั้ง เปนเงิน ๔๔,๐๐๐ บาท รวมเปนเงิน ๑๐๘,๐๐๐ บาท

 ๘. อัตรากําลังเจาหนาที่
  อัตรากําลังเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ โดย        
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดเปนผูพิจารณาอัตรากําลัง จากอัตรากําลังเจาหนาที่ภายในจังหวัด

 ๙. ตัวชี้วัดผลการดําเนินการ
   ๙.๑ รอยละ ๙๐ ของเปาหมายคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชนตามโครงการ ที่สามารถนําเขาสูกระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดินได
   ๙.๒ รอยละ ๗๕ ของเปาหมายคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการ
ทําประโยชนตามโครงการ ที่นําเขาสูกระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดินและสามารถพิจารณา
เปนที่ยุติโดยมีการสั่งยกเลิกคําขอ หรือออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หรือ
นําเขาสูการพิจารณาของคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. 
๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ หรือนําเขาสู
กระบวนการพิจารณาของคณะอนุกรรมการแกไขปญหาการบุกรุกที่ดินจังหวัด (กบร.จังหวัด) หรือ
คณะกรรมการ หรือหนวยงานอื่นพิจารณาตามระเบียบกฎหมาย
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 ๑๐. ผลที่คาดวาจะไดรับ
   ๑๐.๑ สามารถนําคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
ที่คางดําเนินการเขาสูกระบวนการตรวจพิสูจนสิทธิในที่ดิน
   ๑๐.๒ สามารถออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหกับ
ประชาชน
   ๑๐.๓ ตรวจสอบและจําหนายหลักฐานการแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.๑) 
ที่แจงไว ไมชอบหรือไมถูกตองตามกฎหมาย

 ๑๑. การติดตามผล ประเมินผล และการรายงานผล
   ๑๑.๑ โดยผูตรวจราชการกรมที่ดิน เจาพนักงานที่ดินจังหวัด และเจาหนาที่
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ เปนผูติดตามผลการดําเนินการ 
   ๑๑.๒ จังหวัดรายงานผลการดําเนินการรอบ ๔ เดือน (ตุลาคม – มกราคม, 
กุมภาพันธ – พฤษภาคม, มิถุนายน – กันยายน) ตามแบบรายงานทุกวันที่ ๑๕ ของเดือนถัดไป
เมื่อครบรอบ ๔ เดือน 
   ๑๑.๓ จังหวัดรายงานผลการดําเนินการตามโครงการในรอบปงบประมาณ 
ปญหาอุปสรรคในการดําเนินการที่ไมสามารถดําเนินการไดตามเปาหมาย พรอมแนวทางแกไข ให
กรมที่ดินทราบ ดังนี้
     (๑) ผลการดําเนินการในปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๔ ภายในวันที่ ๓๐ 
ธันวาคม ๒๕๕๔
     (๒) ผลการดําเนินการในปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๕ ภายในวันที่ ๑๕ 
ตุลาคม ๒๕๕๕
     (๓) ผลการดําเนินการในปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๖ ภายในวันที่ ๑๕ 
ตุลาคม ๒๕๕๖
   ๑๑.๔ สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญแจงสรุปผลจํานวนการ
หมายเหตุหรือจําหนาย ส.ค.๑ ใหสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินทราบ
 
 ๑๒. ปจจัยแหงความสําเร็จ
   ๑๒.๑ ความรวมมือของประชาชนผูยื่นคําขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน
   ๑๒.๒ ความรวมมือของเจาหนาที่สํานักงานที่ดิน
   ๑๒.๓ ความรวมมือของสวนราชการที่เกี่ยวของในการระวังชี้และลงชื่อ
รับรองแนวเขตที่ดิน ความรวมมือในการเปนคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดิน หรือตรวจสอบ
ตําแหนงที่ดิน และอื่นๆ

๗๘๙



   ๑๒.๔ ระยะเวลาที่ใชในกระบวนการตรวจพิสูจน โดยการอาน แปล ตีความ 
ภาพถายทางอากาศ
   ๑๒.๕ ระยะเวลาในการพิจารณาของคณะอนุกรรมการแกไขปญหาการ
บุกรุกที่ดิน ของรัฐจังหวัด (กบร.จังหวัด)

 ๑๓. ผูรับผิดชอบโครงการ
   สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ  กรมที่ดิน

 ๑๔. วันอนุมัติโครงการ
          ๘ ธันวาคม ๒๕๕๔

 (ลงชื่อ) สุชาติ  เต็งสุวรรณ ผูเสนอโครงการ
  (นายสุชาติ  เต็งสุวรรณ)
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

 (ลงชื่อ)  บุญเชิด  คิดเห็น ผูเห็นชอบโครงการ
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  รองอธิบดี 

 (ลงชื่อ)  อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ ผูอนุมัติโครงการ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
         อธิบดีกรมที่ดิน

๗๙๐
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คําอธิบายการจัดทําขอมูลการรายงานผลการดําเนินการ
ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค. ๑

จํานวนคําขอระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ  ณ  วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓  หมายถึง
คําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยอาศัยหลักฐาน ส.ค. ๑ ซึ่งผูยื่นคําขอไวและอยู
ระหวางดําเนินการ ที่มีการตรวจสอบ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ซึ่งเปนวันครบกําหนด
ระยะเวลาสองปตามมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน 
(ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๑๑ 
จํานวน ส.ค.๑ ทั้งหมด หมายถึง จํานวน ส.ค.๑ ที่ผูขอไดนํามาใชเปนหลักฐานในการยื่น
คําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ตาม (๑) โดยนับเฉพาะจํานวนแปลงของ ส.ค.๑ ที่ถูก
นํามาใชเปนหลักฐาน เชน กรณียื่นคําขอออกโฉนดที่ดิน ๒ ราย โดยอาศัยหลักฐาน ส.ค.๑ 
แปลงเดียวกัน ใหนับจํานวน ส.ค.๑ เปน ๑ แปลง
คางยกมา หมายถึง จํานวนงานคางดําเนินการที่ยกมาจากเดือนกอน จะมีจํานวนเทากับ
งานคางยกไปของเดือนกอน
งานเกิด หมายถึง จํานวนคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยอาศัยหลักฐาน ส.ค.๑  
ที่มีผูยื่นคําขอในเดือนนี้ และจํานวนคําขอสะสมที่นับตั้งแตวันที่ ๙ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
จํานวน ส.ค.๑ หมายถึง จํานวน ส.ค.๑ ที่ผูขอไดนํามาใชเปนหลักฐานในการยื่นคําขอออก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ตาม (๔) โดยนับเฉพาะจํานวนแปลงของ ส.ค.๑ ที่ถูกนํามาใช
เปนหลักฐาน เชน กรณียื่นคําขอออกโฉนดที่ดิน ๒ ราย โดยอาศัยหลักฐาน ส.ค.๑ แปลง
เดียวกัน ใหนับจํานวน ส.ค.๑ เปน ๑ แปลง
ยกเลิกคําขอ หมายถึง คําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่มีการสั่งยกเลิกคําขอทุกกรณี
ทั้งคําขอที่ไมอยูในหลักเกณฑที่จะออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน และคําขอที่ไมสามารถ
ดําเนินการได เชน ผูขอไมวางเงินมัดจํารังวัด ผูขอไมมาติดตอดําเนินการ เปนตน ทั้งนี้กอน
สั่งยกเลิกคําขอสํานักงานที่ดินตองมีหนังสือแจงใหผูขอทราบตามแนวทางปฏิบัติในการ
ยกเลิกคําขอ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน หมายถึง จํานวนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่มีการแจกให
กับผูยื่นคําขอ
รวม หมายถึง จํานวนงานเสร็จทั้งหมด เทากับผลรวมของจํานวนยกเลิกคําขอรวมกับ
จํานวนออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
หมายเหตุ / จําหนาย ส.ค.๑ หมายถึง จํานวน ส.ค. ๑ ที่มีการหมายเหตุเน่ืองจากไดนํา
ไปใชเปนหลักฐานในการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแลวท้ังแปลง และหมายถึง จํานวน  
ส.ค. ๑ ที่มีการจําหนายเนื่องจากตรวจสอบพบวาเปนการแจงการครอบครองที่ดิน        
โดยไมชอบดวยกฎหมาย

(๑)

(๒)

(๓)

(๔)

(๕)

(๖)

(๗)

(๘)

(๙)

๗๙๗



ทบ. สง รว. หมายถึง จํานวนคําขอที่ฝายทะเบียนสงใหฝายรังวัดดําเนินการ
ทบ. รับจาก รว. หมายถึง จํานวนคําขอที่ฝายทะเบียนรับจากฝายรังวัดมาดําเนินการตอ
ทบ. สง ศูนยฯ หมายถึง จํานวนคําขอที่ฝายทะเบียนสงใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจออก
โฉนดที่ดินดําเนินการ
ทบ. รับจาก ศูนยฯ หมายถึง จํานวนคําขอที่ฝายทะเบียนรับจากศูนยอํานวยการเดิน
สํารวจออกโฉนดที่ดินมาดําเนินการตอ
คางยังไมรังวัด หมายถึง จํานวนคําขอที่ฝายรังวัดรับไวดําเนินการและยังไมทําการรังวัด
ในเดือนนี้
กบร. หมายถึง งานคางดําเนินการซี่งอยูระหวางการพิจารณาดําเนินการของ กบร. ใน
เดือนนี้
กฎ ๔๓ หมายถึง งานระหวางดําเนินการซ่ึงอยูระหวางการพิจารณาดําเนินการของ              
คณะกรรมการตรวจพิสูจนท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ ออกตามความในพระราช
บัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๓๗ ในเดือนนี้
ปาชายเลน หมายถึง งานระหวางดําเนินการซึ่งอยูระหวางการพิจารณาดําเนินการของ
คณะกรรมการปองกันและหยุดยั้งการบุกรุกที่ดินในเขตปาชายเลนในเดือนนี้
ตรวจสอบ หมายถึง งานระหวางดําเนินการที่ไมใชงานระหวางดําเนินการตาม (๑๕), 
(๑๖), (๑๗) ซึ่งเปนขั้นตอนการตรวจสอบของฝายทะเบียนในเดือนนี้
สอบถามขางเคียง หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนการมีหนังสือสอบถาม
ที่ดินแปลงขางเคียงของฝายทะเบียนในเดือนนี้
ประกาศ หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนการประกาศเพื่อหาผูคัดคาน 
กอนออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินในเดือนนี้
คัดคาน หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนที่มีผูคัดคานการออกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินในเดือนนี้
ฟองศาล หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนการยื่นฟองตอศาลเกี่ยวกับสิทธิ
ในที่ดิน กรณีมีการคัดคานในเดือนนี้
แจงผูขอมาติดตอ หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนการแจงผูขอเพื่อใหมา
ติดตอ ณ สํานักงานที่ดิน ในเดือนนี้
เตือน หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนการมีหนังสือเตือนใหผูขอมาติดตอ 
ณ สํานักงานที่ดิน ในเดือนนี้
รอผูขอ หมายถึง งานระหวางดําเนินการ ซึ่งเปนขั้นตอนที่ไดมีหนังสือแจงหรือเตือนผูขอ
ใหมาติดตอ ณ สํานักงานที่ดิน หรืออยูระหวางรอคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่ดินตาม (๒๗) 
แตยังไมถึงกําหนดระยะเวลาที่ระบุไวในหนังสือหรือผูขอยังไมนําคําพิพากษาหรือคําสั่งถึง 
ที่สุดมาแสดงในเดือนนี้

(๑๐)
(๑๑)
(๑๒)

(๑๓)

(๑๔)

(๑๕)

(๑๖)

(๑๗)

(๑๘)

(๑๙)

(๒๐)

(๒๑)

(๒๒)

(๒๓)

(๒๔)

(๒๕)

๗๙๘



เหตุอ่ืนๆ หมายถึง งานระหวางดําเนินการอ่ืนๆ นอกเหนือจากกรณีท่ีระบุตาม (๑๕) – (๒๕) 
แจงผูขอไปยื่นคํารองตอศาล หมายถึง งานระหวางดําเนินการ (กรณีการยื่นคําขอออก
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไวภายหลังวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓) ซึ่งเปนขั้นตอนที่สํานักงาน
ที่ดินมีหนังสือแจงผูขอใหไปยื่นคํารองตอศาลเพื่อใหศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดวา
ผูขอเปนผูครอบครอบและทําประโยชนในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันที่ประมวล
กฎหมายที่ดินใชบังคับ
รวมงานคาง / งานคางยกไป หมายถึง ผลรวมของงานระหวางดําเนินการตาม (๑๕ – ๒๗)
คําขอที่ ทบ. ยังไมสง รว. เดือนนี้ หมายถึง จํานวนคําขอออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ที่มีผูยื่นคําขอไวและยังไมมีการสงเรื่องใหฝายรังวัดดําเนินการในเดือนนี้

(๒๖)
(๒๗)

(๒๘)
(๒๙)

หมายเหตุ  ขอมูลสะสม (๔) – (๑๓)
 – ในกรณีเปนคําขอระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ ณ วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
  ใหเริ่มนับตั้งแตวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
 – ในกรณีเปนคําขอที่รับไวภายหลังวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ใหเริ่มนับตั้งแต
  วันที่ ๙ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
 งานระหวางดําเนินการเรื่องหนึ่งอาจมีสาเหตุคางไดหลายสาเหตุ ใหลงสาเหตุคาง
 ไดเพียงสาเหตุเดียวเทานั้น

๗๙๙



๘๐๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๔๙๕๓ โครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก (พิเศษ) ๘๐๓

  ลว. ๒ มิ.ย. ๕๔ 

 ๒. ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๓๐๕๙ ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด ๘๐๘

  ลว. ๑๗ ส.ค. ๕๔ พ.ศ. ๒๕๕๔

 ๓. ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๖๐๑๖ รายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย ๘๘๗

  ลว. ๑๕ ก.ย. ๕๔ 

 ๔. ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๓๑๗๐๘ การตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคาร ๘๘๙

  ลว. ๒๘ พ.ย. ๕๔ ที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด

๘๐๑



๘๐๒



ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๔๙๕๓ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒  มิถุนายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง ไดสงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนด
นโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๕๒) และประกาศ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของ
นิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและ
พาณิชยกรรม การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมและการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม ฉบับที่ ๒ 
(พ.ศ. ๒๕๕๒) เพื่อใชเปนเกณฑในการพิจารณาคําขอทําการจัดสรรที่ดิน นั้น
 บัดนี้ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางไดยกเลิกประกาศคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลางดังกลาวแลว และใหใชประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฉบับใหมแทน ปรากฏ

รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบ และถือปฏิบัติ

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย  
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๕–๑๖  โทรสาร. ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๓

เรื่อง    โครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก (พิเศษ)

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๔๔๑๔ ลงวันที่ ๑๗ กุมภาพันธ ๒๕๕๒

สิ่งที่สงมาดวย ๑. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดสรร  

  ที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๕๔)
 ๒. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดพื้นที่
  ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตาม  
  กฎหมายอื่นในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรร 
  ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม ฉบับ ๓ 
  (พ.ศ. ๒๕๕๔)

๘๐๓



(สําเนา)

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม

ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๕๔)
_________________

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๘  (๑)  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓   และเพื่อใหสอดคลองกับมาตรา   ๑๖   แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของ
บุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย คณะ
กรรมการจัดสรรที่ดินกลาง จึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดิน เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการพิจารณาเกี่ยวกับ
คําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน เพื่อเปนการสนับสนุนนโยบายของรัฐบาลในการกระตุนภาวะ
เศรษฐกิจของประเทศภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย และสงเสริมสนับสนุนใหประชาชนผูมีรายได
นอย ไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ดังนี้
 ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศคณะกรรมการการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบาย
การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๖ (พ.ศ. ๒๕๕๒) ลงวันที่ ๒๙ มกราคม         
พ.ศ. ๒๕๕๒
 ขอ ๒ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ ๘ ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ลงวันที่ ๒๕ มกราคม  
พ.ศ. ๒๕๔๔
 “ขอ ๘ โครงการจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยูในพื้นที่
  ๘.๑ ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาลนคร เทศบาลเมือง เทศบาลตําบล 
หรือ เมืองพัทยา ที่มีจํานวนแปลงยอยไมเกิน ๓๒ แปลง และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน           
๒ ไร เวนแตเปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทอาคารพาณิชยใหมีจํานวน
แปลงยอยไมเกิน ๒๐ แปลง และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๒ ไร
  ๘.๒ ในเขตองคการบริหารสวนตําบล ที่มีจํานวนแปลงยอยไมเกิน ๔๐ 
แปลง  และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๔ ไร
  ใหโครงการจัดสรรที่ดินดังกลาวทําการจัดสรรที่ดินไดโดย
  (๑) ไมตองกันพื้นที่ไวเพื่อจัดทําสาธารณูปโภคประเภทสวน สนามเด็กเลน
หรือสนามกีฬา

๘๐๔



  (๒) ขนาดของถนนที่ใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอย ใหมีความกวาง
ของเขตทางไมตํ่ากวา ๘.๐๐ เมตร โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา ๖.๐๐ เมตร
  (๓) ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยูในบริเวณที่การประปานครหลวง การประปา
สวนภูมิภาค หรือการประปาสวนทองถิ่นแลวแตกรณี ไมสามารถใหบริการได ใหผูจัดสรรที่ดินใช
ระบบประปาอื่นไดโดยผานการรับรองจากองคกรปกครองสวนทองถิ่นวา มีคุณภาพนํ้าที่ไมตํ่ากวา
ประปาที่องคกรปกครองสวนทองถิ่นใหบริการ
 ทั้งนี้ โครงการจัดสรรที่ดินดังกลาวตองไมใชโครงการตอเนื่องเปนหลายโครงการ       
ซึ่งเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนแปลงหรือเนื้อที่เกินกวาที่กําหนดไว
 อนึ่ง ในกรณีที่ขอกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินของจังหวัด ไดกําหนดมาตรฐาน
ของสาธารณูปโภคตางๆ ไวสูงกวาที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางประกาศ หากคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การจัดทําสาธารณูปโภคดังกลาวแมจะไมเปนไปตามขอกําหนด 
แตไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานตามประกาศของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หากไมเกิดความ
เสียหาย คณะกรรมการจัดสรรที่ดินควรพิจารณาผอนผันการปฏิบัติตามขอกําหนด เพื่อเปนการ
สนับสนุนนโยบายดังกลาวขางตน ”
 ขอ ๓ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป จนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม            
พ.ศ. ๒๕๕๖

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๑  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 (ลงชื่อ) สุรพล  พงษทัดศิริกุล
 (นายสุรพล  พงษทัดศิริกุล)
 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
 หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความมั่นคงภายใน
 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกกลาง

๘๐๕



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๘ (๑) แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน            
พ.ศ. ๒๕๔๓   และเพื่อใหสอดคลองกับมาตรา   ๑๖   แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของ
บุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙  ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย                
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงกําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการพิจารณาเกี่ยวกับ
คําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน เพื่อเปนการสนับสนุนนโยบายของรัฐบาลในการกระตุนภาวะ
เศรษฐกิจของประเทศภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย และสงเสริมสนับสนุนใหประชาชนผูมีรายได
นอยไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง ดังนี้
 ขอ ๑ ใหยกเลิกประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบาย
การจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นใน
การจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรมและการจัดสรร
ที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม ฉบับที่ ๒ (พ.ศ. ๒๕๕๒) ลงวันที่ ๒๙ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๒
 ขอ ๒ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนขอ ๓ ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง  
เรื่องกําหนดนโยบายการจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงาน ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอื่นในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรรที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม ลงวันที่ ๒๒ พฤศจิกายน  พ.ศ. ๒๕๔๘
 “ขอ ๓ โครงการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัย และพาณิชยกรรมขนาดเล็กที่ตั้งอยูใน
พื้นที่
 (๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาลนคร เทศบาลเมือง เทศบาลตําบล หรือเมือง
พัทยา ที่มีจํานวนแปลงยอยไมเกิน ๓๒ แปลง และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๒ ไร เวนแต
เปนการจัดสรรที่ดินเพื่อการจําหนายพรอมอาคารประเภทอาคารพาณิชยใหมีจํานวนแปลงยอยไม
เกิน ๒๐ แปลง และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๒ ไร 
 (๒) ในเขตองคการบริหารสวนตําบล ที่มีจํานวนแปลงยอยไมเกิน ๔๐ แปลง และ
เนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๔ ไร

(สําเนา)

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
 เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
  หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม  
  การจัดสรรท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอุตสาหกรรม

ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๕๔)
_________________

๘๐๖



 ใหโครงการจัดสรรที่ดินดังกลาว ผูขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินไมตองจัดพื้นที่ให
เปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น
 ทั้งนี้ โครงการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมดังกลาวตองไมใช
โครงการตอเนื่องเปนหลายโครงการ ซึ่งเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนแปลงหรือเนื้อที่เกินกวาที่กําหนด
ไว”
 ขอ ๓ ประกาศนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม               
พ.ศ. ๒๕๕๖

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๑  พฤษภาคม  พ.ศ. ๒๕๕๔
 
 (ลงชื่อ) สุรพล  พงษทัดศิริกุล
 (นายสุรพล  พงษทัดศิริกุล)
 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
 หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความมั่นคงภายใน
 ประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

๘๐๗



ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๓๐๕๙ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๗  สิงหาคม  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เลมที่ ๑๒๕ ตอนที่ ๔๔ ก เมื่อวันที่ ๔ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๑ มีผลบังคับตั้งแตวันที่ ๔ กรกฎาคม 
๒๕๕๑   และตอมาไดมีกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ    วิธีการ    และเงื่อนไขการจดทะเบียน  
อาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 
และกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกโดย
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๕  มาตรา  ๘  มาตรา   ๒๑  วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติ  
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ และมาตรา ๓๑ วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
และมาตรา ๖ (๗) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ซึ่งประกาศใชเมื่อวันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๓ พระราชบัญญัติ
อาคารชุดและกฎกระทรวงดังกลาวไดวางหลักเกณฑขึ้นใหมหลายประการ ดังนั้น จึงจําเปนตอง
ยกรางระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุดขึ้นใหม
 บัดนี้ กรมที่ดินไดออกระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ เพื่อเปน
แนวทางการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ โดยระเบียบดังกลาวจะมีผลใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ 
กันยายน ๒๕๕๔ จึงขอใหเจาหนาที่ดําเนินการ ดังนี้
 ๑. เมื่อระเบียบฯ  มีผลใชบังคับแลวตั้งแตวันที่  ๑  กันยายน  ๒๕๕๔ เปนตนไป 
กรมที่ดินไดปรับปรุงแบบพิมพที่ออกตามพระราชบัญญัติอาคารชุดทั้งหมดจํานวน ๓๑ แบบพิมพ
ขอใหแจงเจาหนาท่ีใหเร่ิมใชแบบพิมพใหมต้ังแตวันท่ี ๑ กันยายน ๒๕๕๔ เปนตนไป โดยแบบพิมพ
ที่จะใชมีรายละเอียด ดังนี้
  ๑.๑ แบบพิมพที่ถูกยกเลิกและไดปรับปรุงขึ้นใหมจํานวน ๑๗ แบบพิมพ คือ 
๑) คําขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑) ,๒) คําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการ

เรื่อง    ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔

๘๐๘



นิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๓), ๓) คําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ (อ.ช. ๔),๔) บัญชีแสดง
อัตราสวนที่เจาของแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง (อ.ช. ๕), ๕) บัญชีคุมเรื่องการจด
ทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๖), ๖) ประกาศเรื่อง คําขอจดทะเบียนอาคาร
ชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิ (อ.ช. ๗), ๗) หนังสือนําสงประกาศคําขอจดทะเบียน
อาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายในบุริมสิทธิ (อ.ช. ๘), ๘) ทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๙), ๙) 
หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด  (อ.ช. ๑๐),  ๑๐) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุด
(อ.ช. ๑๑), ๑๑) ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒) ,๑๒) หนังสือสําคัญการจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๓), ๑๓) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๔),
๑๔) เรื่องราวการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (อ.ช. ๑๕), ๑๕) หนังสือสัญญา..(อ.ช. ๑๖),   
๑๖) คําขอ..(อ.ช. ๑๗), ๑๗) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด (อ.ช. ๑๘)
  ๑.๒ แบบพิมพที่ออกใหมเพิ่มเติมจากระเบียบเดิม จํานวน ๙ แบบพิมพ คือ 
๑)  รายการจดทะเบียนแตงตั้ง / เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  และเปลี่ยนแปลง
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒/๑), ๒) หนังสือมอบอํานาจ (สําหรับหองชุด) (อ.ช. ๒๑), ๓) 
สมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด   (อ.ช. ๒๔),  ๔)   หนังสือนําสงประกาศใหแกหนวยงาน
และผูปกครองทองที่ (อ.ช. ๒๕), ๕) บันทึกถอยคํา (อ.ช. ๒๖), ๖) ประกาศเรื่อง..(อ.ช. ๒๗), ๗) 
หนังสือนําสงประกาศเกี่ยวกับหองชุด (อ.ช. ๒๘), ๘) แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอน
มรดกหองชุด (อ.ช. ๒๙), ๙) บัญชีรับแจงหนี้บุริมสิทธิ์อันเกิดจากคาใชจายในการจัดการและดูแล
รักษาทรัพยสวนกลาง (อ.ช. ๓๐)
  ๑.๓ แบบพิมพที่ออกตามกฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และ
เงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๓ และประกาศกระทรวงมหาดไทย มีจํานวน ๕ แบบพิมพ คือ ๑) หนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุด (อ.ช. ๒) ๒ ) คําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุด (กรณีอาคารชุดเลิกเพราะเหตุตาม
มาตรา ๕๑ (๑) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ (อ.ช. ๑๙) ๓) คําขอจดทะเบียนเลิก
อาคารชุด (กรณีอาคารชุดเลิกเพราะเหตุตามมาตรา ๕๑ (๒) หรือ ๕๑ (๓) แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒ (อ.ช. ๒๐)  ๔) สัญญาจะซื้อจะขายหองชุด (อ.ช. ๒๒) ๕)  สัญญาซื้อขาย
หองชุด (อ.ช.๒๓)
  สวนแบบพิมพที่ถูกยกเลิกและยังเหลืออยู ขอใหเจาหนาที่นําไปใชใหเกิด
ประโยชนอยางอื่นตามควรแกกรณี
 ๒. สําหรับอาคารชุดซึ่งไดจดทะเบียนไวกอนระเบียบนี้ใชบังคับ ใหเจาหนาที่
ดําเนินการ ดังนี้
  ๒.๑ นําโฉนดท่ีดินท่ีไดจดทะเบียนอาคารชุดไวแลวทุกอาคารชุด มาจดแจง
รายการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ ๒๗ (๒) ของระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด       
พ.ศ. ๒๕๕๔

๘๐๙



  ๒.๒ แกไขฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของโฉนดที่ดินที่อยูภายใตพระราชบัญญัติ
อาคารชุด   ใหเปนชื่อของนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ   ๑.  ทั้งนี้   เพื่อประโยชนในการทําธุรกรรม
เกี่ยวกับที่ดินที่เปนทรัพยสวนกลางของอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว เชน 
การแจงขางเคียงการรังวัดที่ดินทุกประเภทที่มีอาณาเขตติดตอกับที่ดินที่เปนทรัพยสวนกลางของ
อาคารชุด
  ๒.๓ ใหนําขอมูลของอาคารชุดทุกอาคารชุดมาคัดลอกลงในสมุดแสดง         
รายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ใหครบทุกรายการดวย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โทร. ๐-๒๑๔๑-๕๘๐๓-๔
โทรสาร ๐-๒๑๔๓-๙๐๕๒

๘๑๐



(สําเนา)

 โดยที่เปนการสมควรใหมีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไข
การจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
การจดทะเบียนแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับ การจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด การจด
ทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด การเลิก
อาคารชุด ตลอดจนการดําเนินการอื่นๆ เกี่ยวกับอาคารชุด เพื่อใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
และกฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ และกฎกระทรวงกําหนด
คาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถ
ปฏิบัติงานดวยความสะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพยิ่งขึ้นและถูกตองเปนไปตามที่กฎหมาย
กําหนด ตลอดจนเปนมาตรฐานเดียวกัน
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับ       
ที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๒๒ (๒) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการ
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดิน จึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔”
 ขอ ๒ ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๔ เปนตนไป
 ขอ ๓  ใหยกเลิก
  (๑) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๓
  (๒) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๖
          (๓) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๗
          (๔) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๔๒
  (๕) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๗
            บรรดาระเบียบ ขอบังคับ หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือ
ซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ใหใชระเบียบนี้แทน

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยอาคารชุด
พ.ศ. ๒๕๕๔

___________________

๘๑๑



 ขอ ๔ ใหผูอํานวยการสํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยเปนผูรักษาการตาม
ระเบียบนี้

หมวด ๑
การจดทะเบียนอาคารชุด

___________________

 ขอ ๕ เมื่อผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดแสดงความประสงคขอจดทะเบียน
อาคารชุด  ใหยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช.๑ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐาน
และเอกสาร ดังตอไปนี้            
  (๑) โฉนดที่ดิน 
  (๒) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคารชุดแตละอาคารชุดและ           
สิ่งปลูกสราง โดยมีมาตรา สวน ๑ : ๑๐๐๐ หรือ ๑ : ๕๐๐  หรือตามความเหมาะสม รวมทั้งแสดง
เสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง   
  (๓) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั้นโดยระบุความกวาง 
ความยาว ความสูง และเนื้อที่ รวมทั้งหมายเลขประจําของหองชุดแตละหองชุด  
  (๔) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดทรัพยสวนบุคคล และ
ทรัพยสวนกลางในอาคารชุดนั้น ไดแก จํานวนพื้นที่ ลักษณะการใชประโยชน และรายละเอียด  
อื่นๆ    ตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดตามมาตรา    ๖    (๓)     แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑
  (๕) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมี
กรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามแบบ อ.ช.๕ ทายระเบียบนี้   
  (๖) คํารับรองเปนหนังสือของผูยื่นคําขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด
นั้นปราศจากภาระผูกพันใดๆ เวนแตการจํานองอาคารรวมกับที่ดิน
  (๗) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด
  (๘) ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร 
หรือใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร ในกรณีที่อาคารที่ขอ
จดทะเบียนอาคารชุดนั้น ตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายควบคุมอาคารใชบังคับ   
     (๙) หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารหรือแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารตาม
กฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร ในกรณีที่
อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นตั้งอยูภายในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตามกฎหมายวา
ดวยการเดินอากาศหรือในบริเวณเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัย
ในราชการทหารแลวแตกรณี

๘๑๒



  (๑๐) ใบอนุญาตหรือหลักฐานอื่นที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใหเพื่อแสดงวา
อาคารนั้นไดรับอนุญาตใหกอสรางตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
 ขอ ๖ การรับคําขอจดทะเบียนอาคารชุด ใหปฏิบัติดังนี้
  ๖.๑ ตรวจสอบหลักฐานที่ผูยื่นคําขอไดยื่นพรอมกับคําขอวามีเอกสาร      
ครบถวนตามขอ ๕ หรือไม
       (๑) ถาหลักฐานครบถวนใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน 
(บ.ท.ด. ๒)  กับลงบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุดตามแบบ อ.ช. ๖ 
ทายระเบียบนี้    แลวใหผูยื่นคําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ   ๑   (๘)   (ก)   แหง
กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จ
รับเงินคูฉบับติดไวหลังคําขอพรอมทั้งออกใบรับโฉนดที่ดินและเรื่องการขอจดทะเบียนอาคารชุดให
ผูยื่นคําขอไวเปนหลักฐานตามแบบ ท.ด. ๕๓
       (๒) ถาหลักฐานไมครบใหแนะนําผูยื่นคําขอไปนํามาใหครบ หากผู
ยื่นคําขอยืนยันใหรับคําขอ ก็ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหพนักงาน
เจาหนาที่สั่งไมรับคําขอเพื่อใหผูยื่นคําขอใชสิทธิอุทธรณตามนัยมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด   พ.ศ.๒๕๒๒    เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน
(บ.ท.ด.๒)
   ๖.๒ เมื่อรับคําขอแลวใหเสนอเรื่องราวการขอจดทะเบียนอาคารชุดให       
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/หัวหนาสวนแยก เพื่อพิจารณามอบหมายใหพนักงานเจาหนาที่
ตาม มาตรา ๖๐/๑ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ เปนคณะกรรมการจํานวนไมนอยกวา ๓ คน ประกอบดวย       
เจาหนาที่ในฝายทะเบียนและฝายรังวัดอยางนอยฝายละ ๑ คน รวมกันไปตรวจสอบสภาพที่ดิน
และอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด โดยใหผูยื่นคําขออํานวยความสะดวกใหตามสมควร
 ขอ ๗ การไปตรวจสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดใหพนักงาน 
เจาหนาที่ตามมาตรา ๖๐/๑ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย          
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ที่ไดรับมอบหมายตามขอ ๖.๒ ตรวจสอบ 
ดังนี้    
  (๑) อาคารนั้นไดปลูกสรางในที่ดินตามโฉนดที่ดินที่ผูยื่นคําขอยื่น และมีเสน
ทางเขาออกสูทางสาธารณะตรงตามที่ระบุไวในแผนผัง    
  (๒) ทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางตรงกับหลักฐานที่ยื่นเพียงใด  
  (๓) หองชุดมีความกวาง ความยาว ความสูง เนื้อที่ และเลขที่ (เลขหมาย
ประจําบานของแตละหองชุด) ตรงกับหลักฐานที่ยื่น    
  (๔) อาคารนั้นสามารถแยกทรัพยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคลถูกตอง
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด

๘๑๓



          (๕) ในกรณีที่มีการจัดพื้นที่ของอาคารชุดเพื่อประกอบการคา ให
ตรวจสอบดวยวาไดมีการจัดระบบการเขาออกในพื้นที่ดังกลาวเปนการเฉพาะไมรบกวนความเปน
อยูโดยปกติสุขของเจาของรวมเพื่อประกอบการพิจารณาดวย
         เมื่อไดตรวจสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดแลว       
ใหผูตรวจสอบบันทึกผลการตรวจและความเห็นประกอบเรื่องไวดวย  หากตรวจสอบแลวปรากฏ
วามีรายการใดไมถูกตองตรงตามหลักเกณฑที่กําหนดใหแจงผูยื่นคําขอจัดการแกไขภายในเวลา
อันสมควร    
    การออกไปตรวจสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด 
พนักงานเจาหนาที่ตองแสดงบัตรประจําตัวตามพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  ตอ
ผูเกี่ยวของดวย
 ขอ ๘ ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตก
อยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ        
ดังตอไปนี้ 
  (๑) ใหปดประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดตามแบบ อ.ช.๗ ทายระเบียบ
นี้ไวในที่เปดเผย ณ สํานักงานที่ดิน สํานักงานเขต หรือที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ สํานักงาน
เทศบาล ที่ทําการองคการบริหารสวนตําบล ที่ทําการแขวง หรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่ที่ดิน
และอาคารนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ดินที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด แหงละหนึ่งฉบับ การสงประกาศ
ดังกลาวใหใชแบบ อ.ช.๒๕ ทายระเบียบนี้
   (๒) มีหนังสือแจงเจาหนี้ตามแบบ อ.ช.๘ ทายระเบียบนี้ พรอมทั้งสงสําเนา
ประกาศตาม (๑) ใหเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้บุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารนั้นมาแจงพรอมทั้ง
แสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับหนังสือแจง
  การสงหนังสือแจงและประกาศใหเจาหนี้ดังกลาว ใหสงทางไปรษณียลง
ทะเบียนตอบรับหรือจะมอบใหบุคคลอื่นที่เชื่อถือไดนําไปสงก็ได   
 ขอ ๙  เม่ือดําเนินการตามขอ ๘ แลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังตอไปนี้
  (๑) ในกรณีที่มีหนี้จํานอง ถาเจาหนี้จํานองมาแจงและแสดงหลักฐาน
แหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงเกี่ยวกับคําขอ                  
จดทะเบียนอาคารชุดนั้นพรอมทั้งจํานวนเงินที่เจาหนี้ดังกลาวจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละ
หองชุด โดยคํานวณจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง แลว
บันทึกคําช้ีแจงและคํายินยอมหรือไมยินยอมของเจาหน้ี  และใหเจาหน้ีลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐาน
ถาเจาหนี้จํานองไมยินยอมใหจดทะเบียนที่ดินและอาคารเปนอาคารชุด  ใหพนักงานเจาหนาที่สั่ง
ไมรับจดทะเบียนอาคารชุด

๘๑๔



   ถาเจาหนี้จํานองไมมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่
ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวในคําขอวา “ครบกําหนดสามสิบวันแลว           
เจาหนี้จํานองมิไดแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้” และลงลายมือชื่อพรอมดวย วัน เดือน ป 
กํากับไว แลวใหสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 
  (๒) ถาเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมาแจงและแสดงหลักฐาน
แหงหนี้ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุดราย
นั้น และบันทึกคําชี้แจงใหเจาหนี้ลงลายมือชื่อไว
   (๓) ถาเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมิไดมาแจงและแสดง       
หลักฐานแหงหนี้ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกไวในคําขอวา “ครบกําหนด
สามสิบวันแลวเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมิไดแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้” 
และลงลายมือชื่อพรอมดวย วัน เดือน ป กํากับไว
  (๔) ในกรณีที่มีเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารไมวาเจาหนี้            
ดังกลาวจะไดมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้หรือไมก็ตาม ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูยื่น
คําขอทราบและใหผูยื่นคําขอดําเนินการเพื่อใหที่ดินและอาคารนั้นปราศจากภาระผูกพันภายใน
เกาสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจง ถาผูยื่นคําขอไมดําเนินการใหเสร็จสิ้นภายในระยะเวลาดังกลาว  
ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุด  
 ขอ ๑๐ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวา ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียน
อาคารชุดอยูในหลักเกณฑที่สมควรรับจดทะเบียนอาคารชุดได ก็ใหแจงผูยื่นคําขอมาชําระเงินคา
ธรรมเนียมจดทะเบียน  อาคารชุดตาม ขอ ๑ (๑) ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคา
ใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ หรือจะมอบใหผูใดนําเงินมาชําระแทนก็ได  
 เมื่อไดชําระคาธรรมเนียมแลวใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนอาคารชุดในทะเบียน
อาคารชุด (อ.ช.๙) และบันทึกในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช.๖) พรอมทั้งบันทึกสาระสําคัญไวในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ดวย 
แลวออกหนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับ เก็บคูฉบับไว 
ณ สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ หนึ่งฉบับ
 ทะเบียนอาคารชุด หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด และสมุดแสดงราย
ละเอียดประจําอาคารชุด ใหใชตามแบบ อ.ช. ๙, อ.ช. ๑๐ และ อ.ช.๒๔ ทายระเบียบนี้   
 ทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๙) ใหเรียงเลขตามลําดับตั้งแตเลขที่ ๑ แลวทับดวย พ.ศ. 
เมื่อขึ้น พ.ศ. ใหม ใหขึ้นตนดวยเลข ๑ ใหม   
 สมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ใหจัดทําแยกเปนรายอาคารชุด
 ขอ ๑๑ เมื่อไดรับจดทะเบียนอาคารชุดแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ            
ดังตอไปนี้

๘๑๕



  (๑) ในฐานะพนักงานเจาหนาที่ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด ใหจัดทํา
ประกาศการจดทะเบียนอาคารชุด ตามแบบ อ.ช.๑๑ ทายระเบียบนี้ แลวสงไปยังสํานักเลขาธิการ
คณะรัฐมนตรี เพื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา พรอมทั้งสงสําเนาประกาศ (อ.ช.๑๑) และสําเนา
หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด  (อ.ช.๑๐) ไปยังกรมที่ดินอยางละหนึ่งฉบับดวย  
  (๒) ในฐานะเจาพนักงานที่ดินใหจดแจงในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดิน
ฉบับเจาของที่ดินและฉบับสํานักงานที่ดินดวยหมึกสีแดงวา “ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตบังคับแหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒” และใหเจาพนักงานที่ดินลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน  
เดือน ป กํากับ เสร็จแลวใหเก็บโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินรวมไวในเรื่องราวการจดทะเบียน
อาคารชุดรายนั้น
 ขอ ๑๒ ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดไมอยูในหลักเกณฑที่
จะรับจดทะเบียนอาคารชุดได ใหมีหนังสือแจงเหตุผลการสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดไปยังผูยื่น
คําขอโดยไมชักชา ในหนังสือแจงใหระบุไปดวยวา หากผูยื่นคําขอประสงคจะอุทธรณใหอุทธรณ
เปนหนังสือตอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยภายในสามสิบวันนับแตวันที่รับทราบคําสั่งไม
รับจดทะเบียนอาคารชุด โดยใหยื่นหนังสืออุทธรณผานพนักงานเจาหนาที่
 เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับหนังสืออุทธรณแลว  ใหสงหนังสืออุทธรณและเรื่อง
ราวการขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้น พรอมทั้งชี้แจงเหตุผลที่ไมรับจดทะเบียนอาคารชุดไปยัง        
กรมที่ดิน ตามขั้นตอนของระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยงานสารบรรณ ภายในกําหนดสิบ
วันนับแตวันไดรับอุทธรณ เพื่อพิจารณาเสนอความเห็นตอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย    
เมื่อรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยมีคําวินิจฉัยอยางไร ใหดําเนินการไปตามนั้น แลวแจงใหผู
ยื่นคําขอทราบ ในกรณีที่รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไมเห็นดวยกับคําอุทธรณ ใหแจงผูขอ
ใหทราบถึงสิทธิในการยื่นฟองตอศาลปกครองดวย

หมวด ๒
การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด

___________________

             ขอ ๑๓ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับจดทะเบียนอาคารชุดแลว ใหออกหนังสือ
กรรมสิทธิ์หองชุด แกเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารที่ไดจดทะเบียนอาคารชุดแลวนั้น โดย
พิจารณาจากหลักฐานแผนผังอาคารที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น ประกอบกับผลการ
ตรวจสอบของคณะกรรมการตามขอ ๖.๒ และเอกสารอื่นๆ ที่เกี่ยวของที่ยื่นประกอบคําขอจด
ทะเบียนอาคารชุด หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหใชแบบ อ.ช.๒ ตามที่กําหนดในกฎกระทรวง และ
ใหทําเปนคูฉบับรวม ๒ ฉบับ ฉบับหนึ่งมอบใหเจาของหองชุด อีกฉบับหนึ่งเก็บไว ณ สํานักงาน

๘๑๖



ของพนักงานเจาหนาที่ สําหรับฉบับที่เก็บไว ณ สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่จะจําลองเปนรูป
ถายก็ได ในกรณีเชนนี้ใหลงลายมือชื่อและประทับตราประจําตําแหนงของพนักงานเจาหนาที่ดวย 
 ขอ ๑๔ การสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหพิจารณาตามหลักเกณฑ ดังนี้
  ๑๔.๑ การคํานวณเนื้อที่ ใหคํานวณจากแผนผังอาคารชุดซึ่งไดตรวจสอบ
แลวตามขอ ๗ แหงระเบียบนี้ และใหคิดเฉพาะพื้นที่เปนทรัพยสวนบุคคลโดยทรัพยสวนบุคคล
สวนที่เกี่ยวกับผนังและความสูงของหองชุดใหถือหลักเกณฑดังนี้   
                 (๑) ผนังที่กั้นแบงระหวางหองชุดโดยไมไดทําหนาที่รับนํ้าหนักจาก
ชั้นบนถือเปนทรัพยสวนบุคคลที่ตกเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวมระหวางหองชุดนั้นใหคิด
เนื้อที่ครึ่งหนึ่งของผนังเปนเนื้อที่หองชุดดวย   
          (๒) ผนังที่กั้นระหวางหองชุดกับทรัพยสวนกลาง โดยไมไดทําหนาที่
รับนํ้าหนักจากชั้นบนเปนทรัพยสวนบุคคลของหองชุดนั้น ใหคิดคํานวณเนื้อที่ผนังทั้งหมดรวมเปน
เนื้อที่หองชุด
          (๓) ผนังที่อยูริมอาคาร และผนังของหองชุดที่ลวงลํ้าไปในอากาศ
ซึ่งเปนผนังอยูริมอาคารเชนเดียวกัน เปนโครงสรางเพื่อความมั่นคงและเพื่อการปองกันความ            
เสียหายตอตัวอาคารชุด เปนทรัพยสวนกลาง ไมใหคํานวณเปนเนื้อที่ของหองชุด   
     (๔) ความสูงของหองชุดในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหเปนไปตาม
แผนผังที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น
          (๕) กรณีที่หองชุดมีหลายระดับ (ชั้น) และมีชองบันไดจากชั้นลาง
สูชั้นบนในหองชุด ใหนับคํานวณพื้นที่ชองบันไดรวมเปนทรัพยสวนบุคคลของหองชุดชั้นบนดวย
เสมือนไมมีชองบันได
  ๑๔.๒ การเขียนแผนผังและเนื้อที่  
          (๑) การเขียนแผนผังในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อ.ช.๒) ใหเขียน
รูปสวนที่เปนทรัพยสวนบุคคลทั้งหมด โดยแสดงในทางราบ และลงระยะกํากับไวทุกดาน ในกรณี
หองชุดมีหลายระดับใหแสดงแผนผังไวทุกระดับ และใหแสดงจํานวนเนื้อที่ไวภายในแผนผังแตละ
รูป สําหรับทรัพยสวนบุคคลที่เปนระเบียง, ที่จอดรถ หรืออื่นๆ ใหแสดงแผนผังและระบุคําวา 
ระเบียง, ที่จอดรถ หรืออื่นๆ กํากับแผนผังดวย
      (๒) จํานวนเนื้อที่ทั้งหมดในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหคิดจาก
เนื้อที่รวมทั้งหมดของทุกแผนผัง โดยใชจุดทศนิยม ๒ ตําแหนง
     (๓) มาตราสวนแผนผังทรัพยสวนบุคคล ใหเขียนตามความเหมาะสม
 ขอ ๑๕ ในกรณีที่ที่ดินที่ตั้งอาคารชุดหรือที่ดินที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน
ติดการจํานองอยูกอนจดทะเบียนอาคารชุด  ใหยกรายการจํานองในโฉนดที่ดินมาจดแจงใน
สารบัญจดทะเบียนหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด    แลวหมายเหตุดวยอักษรสีแดงวา     “หองชุดน้ีรับ

๘๑๗



ภาระหนี้ตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่..............เดือน................พ.ศ...........เปนจํานวนเงิน...........
.........................บาท (............................................)” และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอม
ดวย วัน เดือน ป กํากับไว   
 ขอ ๑๖ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/หัวหนาสวนแยก เปนผูลงลายมือชื่อ 
และประทับตราประจําตําแหนงในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งฉบับพนักงานเจาหนาที่และฉบับ
เจาของหองชุด โดยใหประทับตราประจําตอหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดที่รอยตอฉบับละครึ่งดวงทุก
แผน 
 เมื่อไดสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเสร็จแลว ใหแจงผูยื่นคําขอมาชําระคา
ธรรมเนียมออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ตามขอ ๑ (๖) ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม
และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวแจกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหแกผูยื่นคําขอ
จดทะเบียนอาคารชุด พรอมกับลงลายมือชื่อรับไวในทายคําขอ (อ.ช.๑) 
 ขอ ๑๗ การเก็บรักษาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับพนักงานเจาหนาที่ใหเก็บใส
แฟมเปนรายอาคารชุดเรียงลําดับเลขที่หองชุดของอาคารแตละหลัง ตามลําดับการจดทะเบียน
อาคารชุด ที่สันแฟมใหเขียนตามลําดับ ดังนี้   
  ชื่ออาคารชุด................................................................................ 
  ทะเบียนอาคารชุด เลขที่............................................................. 
  อาคารหลังที่................................................................................ 
  หองชุดเลขที่.....................................ถึง.......................................
 ขอ ๑๘ การจัดเก็บสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ใหจัดเก็บ
แยกจากหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ตามขอ ๑๗ โดยจัดเก็บตามลําดับการจดทะเบียนอาคารชุด
 ขอ ๑๙ เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด ใหนําเอกสารและ
แบบพิมพที่เกี่ยวของจัดลงในแฟมสารบบ ก.ท.ด.๑๐ โดยดานหนา ก.ท.ด.๑๐ ใหเขียนขอความให
ปรากฏ       
  ชื่ออาคารชุด................................................................................ 
  อาคารหลังที่................................................................................ 
  หองชุดเลขที่................................................................................
 การจัดเก็บสารบบหองชุดใหอนุโลมตามแบบการจัดเก็บสารบบโฉนดที่ดิน
 เอกสารเรื่องราวการจดทะเบียนอาคารชุด ใหจัดเก็บแยกตางหากเปนการเฉพาะ 
เพื่อรวบรวมความเปนมาของอาคารชุดนั้น โดยเรียงตามลําดับการจดทะเบียนอาคารชุด  
 ขอ ๒๐ เมื่อปรากฏวาการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด การจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด หรือการจดแจงรายการในสารบัญจดทะเบียนคลาดเคลื่อนหรือไมชอบ
ดวยกฎหมาย ซึ่งจะตองพิจารณาดําเนินการเพิกถอนหรือแกไข ตามมาตรา ๒๔  แหงพระราช
บัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ใหปฏิบัติตามระเบียบที่กรมที่ดินกําหนด   

๘๑๘



 ขอ ๒๑ การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหปฏิบัติตามระเบียบที่กรมที่ดิน
กําหนด 
 ขอ ๒๒ การจัดทําหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดข้ึนใหม ใหปฏิบัติตามระเบียบท่ีกรมท่ีดิน
กําหนด
   

หมวด ๓
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด

___________________

 ขอ ๒๓ เมื่อมีผูมาแสดงความประสงคจะขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดโดยไมเปนการ
โอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น ใหคูกรณียื่นคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
และผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามแบบ อ.ช.๓ ทายระเบียบนี้    
 ขอ ๒๔ ในการยื่นคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด ใหผูยื่นคําขอยื่นหลักฐานดังตอไปนี้
  (๑)  หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐)  
  (๒)  สําเนาขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดที่ขอจดทะเบียน  
  (๓)  ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ในกรณีที่นิติบุคคลเปน       
ผูจัดการ ใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคลธรรมดาซึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลพรอมหลักฐาน
การแตงตั้งใหมีอํานาจทําการแทนในฐานะผูจัดการและหลักฐานแสดงการกอตั้งนิติบุคคลนั้น
 ขอ ๒๕ การรับคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ใหปฏิบัติดังนี้
  ตรวจสอบหลักฐานที่ยื่นพรอมคําขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๒๔  
หรือไม
  (๑)  ถาครบใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหผู
ยื่นคําขอ      ชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดคา
ธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลัง
คําขอ
  (๒)  ถาไมครบใหแนะนําใหผูยื่นคําขอไปนํามาใหครบ หากผูยื่นคําขอ
ยืนยันใหรับคําขอ ก็ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่
สั่งไมรับคําขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง          
พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 
 ขอ ๒๖ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาแลวเห็นวา คําขอดังกลาวมีหลักฐาน
ครบถวน ถูกตอง และอยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดได และผูจัดการ

๘๑๙



มีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหามก็ใหแจงผูยื่นคําขอชําระคาธรรมเนียมจดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุดตามขอ ๑ (๓) และคาธรรมเนียมจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตาม
ขอ ๑  (๔)  ของกฎกระทรวง  กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๓ 
แลวใหจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ในทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.๑๒) พรอมทั้งบันทึกสาระสําคัญลงไวในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคาร
ชุด (อ.ช.๒๔) เสร็จแลวใหบันทึกการจดทะเบียนในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและ
นิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๖) และบันทึกในสําเนาขอบังคับดวยวา “ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุดแลว เมื่อวันที่............เดือน.......................พ.ศ...............” ใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือ
ชื่อ และประทับตราประจําตําแหนง พรอมวัน เดือน ป กํากับไว แลวออกหนังสือสําคัญการจด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับ เก็บคูฉบับไว ณ สํานักงานของพนักงาน     
เจาหนาที่หนึ่งฉบับ 
 ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคําผูไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด
ไวเปนหลักฐานดวยวา “ขาพเจาทราบแลววา ภายในหกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด ขาพเจาในฐานะผูจัดการมีหนาที่ตองจัดใหมีการประชุมใหญเจาของรวม โดยถือวา
เปนการประชุมใหญสามัญครั้งแรก เพื่อแตงตั้งคณะกรรมการ และพิจารณาใหความเห็นชอบขอ
บังคับและผูจัดการที่ไดจดทะเบียนตามที่ไดยื่นจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแลว หากฝาฝนมี
โทษตามนัยมาตรา ๖๙ คือตองระวางโทษปรับไมเกิน ๕,๐๐๐ บาท”
 ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและหนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
ใหใชแบบ อ.ช.๑๒ และ อ.ช.๑๓ ทายระเบียบนี้
 ขอ ๒๗ เมื่อไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลวใหดําเนินการ ดังตอไปนี้  
  (๑) ใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
แบบ อ.ช.๑๔ ทายระเบียบนี้สงไปยังสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีเพื่อประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา
  (๒) ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับ
เจาของที่ดินและฉบับสํานักงานที่ดินดวยหมึกสีแดงตอจากรายการที่ไดจดแจงตามขอ ๑๑ (๒) วา 
“อาคารชุดนี้ ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ..........................เมื่อวันที่.........เดือน.................
พ.ศ........”แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวยวัน เดือน ป กํากับไว และใหแกไข
ฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของโฉนดที่ดินใหเปนของนิติบุคคลอาคารชุดดังกลาวดวย
  (๓)  ใหนําเอกสารที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไปเก็บ
รวมไวในแฟมเรื่องราวการจดทะเบียนอาคารชุดตาม ขอ ๑๙ วรรคทาย

๘๒๐



หมวด ๔
การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ

___________________

 ขอ ๒๘ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลว ใหผูจัดการ
นิติบุคคลอาคารชุด ยื่นคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ 
อ.ช.๔ ทายระเบียบนี้
 ขอ ๒๙ ในการยื่นคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ใหผูขอยื่นหลักฐานดัง 
ตอไปนี้
  (๑) สําเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม
  (๒) สําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการจัดประชุมใหญเจาของรวม 
ประกอบดวย 
   - หนังสือนัดประชุม 
   - ระเบียบวาระการประชุม
   - รายงานการประชุมซึ่งมีมติเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
   - ลายมือชื่อของผูเขารวมประชุม 
    - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี)
 ขอ ๓๐ การรับคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับใหปฏิบัติ ดังนี้
    ตรวจสอบหลักฐานที่ยื่นพรอมคําขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๒๙  
หรือไม
    (๑) ถาครบใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหผูยื่น
คําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม
และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคําขอ
  (๒) ถาไมครบใหแนะนําใหผูยื่นคําขอไปนํามาใหครบ หากผูยื่นคําขอยืนยัน
ใหรับคําขอ  ก็ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไม
รับคําขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 
๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒)
 ขอ ๓๑ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวาคําขอดังกลาวมีหลักฐานครบ
ถวน ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหมไมขัดตอกฎหมาย การเรียกประชุมและวิธีการประชุม ตลอด
จนมติของที่ประชุมใหญ    เจาของรวมเปนไปตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูขอยื่นคําขอชําระ
คาธรรมเนียม คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ตามขอ ๑ (๕) ของกฎกระทรวง กําหนดคา

๘๒๑



ธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ
ในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒) ในรายการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด  แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ และประทับตราประจําตําแหนง พรอมทั้งบันทึก
ไวในใบประกอบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ (ทาย อ.ช.๔) ใตขอความในขอบังคับที่
เปลี่ยนแปลงใหมรายการสุดทายดวยวา “ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงนี้เปนไปตามมติที่ประชุมใหญ
เจาของรวม  ■ สามัญ  ■ วิสามัญ  ครั้งแรก  เมื่อวันที่........เดือน..........พ.ศ. ..........  ครั้งที่สอง
เมื่อวันที่........เดือน...................พ.ศ. .......... ดวยคะแนนเสียงจํานวน..................ใน......................
เปนไปตามมาตรา.............แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราช
บัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ.๒๕๕๑ ไดจดทะเบียน เมื่อวันที่........เดือน..............พ.ศ. ..........
แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมวัน เดือน ป กํากับไว
 กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการ
เปลี่ยนแปลงขอบังคับมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังจากพนกําหนดระยะเวลาสามสิบ
วันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญมีมติ ใหพิจารณาแจงความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตาม        
นัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย

หมวด ๕
การจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

___________________

 ขอ ๓๒ การขอจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลง
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งยื่นคําขอ
ตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยสําเนาเอกสารหลักฐานที่
เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย     
  - หนังสือนัดประชุม 
  - ระเบียบวาระการประชุม 
   - ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
  - รายงานการประชุมที่มีมติเกี่ยวกับการแตงตั้งผูจัดการ  
  - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี)  
  - สัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ถามี)
 ขอ ๓๓ การรับคําขอจดทะเบียนผูจัดการใหปฏิบัติ ดังนี้ 
   ตรวจสอบหลักฐานที่ยื่นพรอมคําขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๒   
หรือไม

๘๒๒



  (๑) ถาครบใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหผูยื่น
คําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม
และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคําขอ
  (๒) ถาไมครบใหแนะนําใหผูยื่นคําขอไปนํามาใหครบ หากผูยื่นคําขอ
ยืนยันใหรับคําขอก็ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่
สั่งไมรับคําขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง           
พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒)
 ขอ ๓๔ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คําขอดังกลาวมีหลักฐาน
ครบถวน ผูไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม            
วิธีการประชุมและมติของที่ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูยื่น
คําขอชําระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียนผูจัดการ ตามขอ ๑ (๔) ของกฎกระทรวง กําหนดคา
ธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวใหจดทะเบียนผูจัดการในรายการ
จดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) ทายระเบียบนี้ ประเภท 
“เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด”    โดยใหบันทึกชื่อผูจัดการที่พนจากตําแหนงและ
ผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือ
ชื่อ พรอมดวยวัน เดือน ป กํากับไว เสร็จแลวใหนํารายการเปลี่ยนแปลงผูจัดการดังกลาวไปบันทึก
ลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย
  กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐานหรือสัญญา
จาง มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายหลังจากพนระยะเวลาสามสิบวัน นับแตที่
ประชุมใหญเจาของรวมมีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตาม
นัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติม โดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย

หมวด ๖
การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด

___________________

 ขอ ๓๕ การขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ใหผูจัดการยื่นคําขอตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐานและเอกสารดังตอไปนี้
  (๑) หลักฐานที่แสดงวาเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตามมาตรา 
๓๗/๑ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่๔) พ.ศ. ๒๕๕๑

๘๒๓



  (๒) สําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม
ประกอบดวย 
   - หนังสือนัดประชุม 
   - ระเบียบวาระการประชุม 
   - ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
   - รายงานการประชุมที่มีมติเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ 
      - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี)  
 ขอ ๓๖ การรับคําขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหปฏิบัติ ดังนี้
    ตรวจสอบหลักฐานที่ยื่นพรอมคําขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๕  
หรือไม
    (๑) ถาครบใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหผูยื่น
คําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม
และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคําขอ
  (๒) ถาไมครบใหแนะนําใหผูยื่นคําขอไปนํามาใหครบ หากผูยื่นคําขอยืนยัน
ใหรับคําขอ ก็ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่ง        
ไมรับคําขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง        
พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒)
 ขอ ๓๗ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คําขอดังกลาวมีหลักฐานครบ
ถวน  ผูไดรับแตงตั้งไมมีลักษณะตองหาม และเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ การเรียก
ประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด
พ.ศ. ๒๕๒๒    แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด    (ฉบับที่ ๔)   พ.ศ. ๒๕๕๑    แลว 
ใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนแตงตั้งกรรมการ/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) ทายระเบียบนี้ ประเภท “แตงตั้งกรรมการ” โดยใหบันทึกรายชื่อกรรมการ
ที่ไดรับแตงตั้งใหปรากฏในรายการจดทะเบียนแลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวย 
วัน เดือน ป กํากับไว เสร็จแลวใหนํารายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึกลงในสมุดแสดงราย
ละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ดวย
 กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้ง
กรรมการ มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกําหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันที่
ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตาม
นัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย

๘๒๔



การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
 
 ขอ ๓๘ เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวแลว
ทั้งหมดหรือบางคน ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ทายระเบียบนี้ 
 ขอ ๓๙ ในการยื่นคําขอเปลี่ยนแปลงกรรมการใหผูขอยื่นคําขอพรอมหลักฐานดังตอ
ไปนี้
  (๑) หลักฐานที่แสดงวาเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตามมาตรา 
๓๗/๑ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑
  (๒) สําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม
ประกอบดวย 
   - หนังสือนัดประชุม 
      - ระเบียบวาระการประชุม 
      - ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
      - บันทึกรายงานการประชุมที่มีมติเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ 
      - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี)
 ขอ ๔๐ การรับคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดให
ปฏิบัติ ดังนี้
    ตรวจสอบหลักฐานที่ยื่นพรอมคําขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๙   
หรือไม
    (๑) ถาครบใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหผูยื่น
คําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) แหงกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม
และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคําขอ
  (๒) ถาไมครบใหแนะนําใหผูยื่นคําขอไปนํามาใหครบ หากผูยื่นคําขอยืนยัน
ใหรับคําขอ    ก็ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่
สั่งไมรับคําขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง           
พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒)
 ขอ ๔๑ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา ผูไดรับแตงตั้งเปนผูมีสิทธิเปน
กรรมการ และไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลวใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนของทะเบียน

๘๒๕



แตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) ประเภท “เปลี่ยนแปลงกรรมการ” 
โดยใหบันทึกชื่อกรรมการที่พนจากตําแหนงและกรรมการที่ไดรับแตงตั้งใหมใหปรากฏในรายการ
จดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอม วัน เดือน ป กํากับไว เสร็จแลวใหนํา
รายการเปลี่ยนแปลงกรรมการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด
(อ.ช.๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้น แลวใหขีดฆาชื่อกรรมการที่พนจากตําแหนงดวยหมึกสี
แดง พรอมทั้งบันทึกในชองหมายเหตุใหทราบถึงสาเหตุของการพนจากตําแหนง สําหรับรายชื่อ
กรรมการที่ไดรับแตงตั้งใหมใหบันทึกในชองหมายเหตุวา แทนลําดับที่.....
 กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้ง
กรรมการ มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกําหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันที่
ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดําเนินคดีตอพนักงานสอบสวน ตาม
นัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

หมวด ๗
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับหองชุด

___________________

 ขอ ๔๒ ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด ใหนําบทบัญญัติ
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน หมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และกฎกระทรวงที่ออก
โดยบทบัญญัติดังกลาว รวมถึงระเบียบและแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน และอสังหาริมทรัพย
อยางอื่นมาใชบังคับโดยอนุโลม  สําหรับแบบพิมพคําขอจดทะเบียนตางๆ ใหใชตามแบบทาย
ระเบียบ ดังนี้   
  (๑) เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการสอบสวนสิทธิใน       
หองชุดใหใชแบบ อ.ช.๑๕
  (๒) หนังสือสัญญาซื้อขายหองชุดระหวางผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคาร
ตามมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ กับผูซื้อหองชุด ใหใชตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด 
(แบบ อ.ช.๒๓)
  (๓) หนังสือสัญญาซื้อขายหองชุด นอกจากขอ ๔๒.๒ และหนังสือสัญญา
ตางๆ ใหใชแบบ อ.ช.๑๖   
  (๔) คําขอตางๆ ใหใชแบบ อ.ช.๑๗ 
  (๕) บันทึกถอยคําใหใชแบบ อ.ช.๒๖  และในกรณีที่จะตองทําเปนบันทึกขอ
ตกลงใหพนักงานเจาหนาที่นําแบบ อ.ช.๒๖ มาดัดแปลงแกไขใหเปนบันทึกขอตกลงโดยอนุโลม 

๘๒๖



  (๖) ประกาศเกี่ยวกับหองชุดใหใชแบบ อ.ช.๒๗
  (๗) หนังสือนําสงประกาศเกี่ยวกับหองชุดใหใชแบบ อ.ช.๒๘
  (๘) กรณีการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับหองชุดซึ่งไดมาโดยทางมรดกให
อนุโลมตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซึ่งไดมาโดยทาง
มรดก สําหรับบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกหองชุดใหใชแบบ อ.ช.๒๙
  (๙) เมื่อไดมีการจดทะเบียนอาคารชุดใดแลว ใหจัดทําทะเบียนควบคุม
การถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในสวนของบุคคลตางดาวของอาคารชุดนั้นตามแบบที่กําหนดไวใน
ระเบียบกรมที่ดินวาดวยทะเบียนควบคุมการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในสวนของบุคคลตางดาว
 ขอ ๔๓ กอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด พนักงานเจาหนาที่จะ
ตองตรวจบัญชีอายัดตรวจสิ่งสําคัญเกี่ยวกับหองชุดเชนเดียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม
 ขอ ๔๔ ในกรณีที่เปนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด
หลังจากที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมไดเมื่อหองชุดดังกลาวปลอดจากหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ แหงพระราช
บัญญัติอาคารชุด     พ.ศ. ๒๕๒๒     แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด     (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ โดยตองมีหนังสือรับรองการปลอดหนี้คราวที่สุดจากผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือ
กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ทําหนาที่ผูจัดการ ตามนัยมาตรา ๓๘ (๒) แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑        
มาแสดง และใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบลายมือชื่อของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด    หรือ
กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ทําหนาที่ผูจัดการตามมาตรา ๓๘ (๒) กับหลักฐานที่เคยใหไวกับ
พนักงานเจาหนาที่ 

หมวด ๘
การเลิกอาคารชุด

___________________

 ขอ ๔๕ ในกรณีที่ยังไมไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ผูขอจดทะเบียนอาคารชุด
หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งหมดในอาคารชุด ประสงคจะขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ใหยื่น
คําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด (อ.ช.๑๙) พรอมทั้งแนบหนังสือ
สําคัญการจดทะเบียนอาคารชุดและหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น  
 ขอ ๔๖ การรับคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตาม ขอ ๔๕ ใหปฏิบัติดังตอไปนี้ 
   (๑) ใหเจาหนาที่ตรวจสอบวาหนังสือกรรมสิทธิ์ในหองชุดที่ผูยื่นคําขอได
ยื่นมาครบตามจํานวนหองชุดในอาคารชุดนั้นหรือไม  ถาไมครบใหแจงผูยื่นคําขอจัดการนํามา

๘๒๗



ใหครบถวน หากผูยื่นคําขอไมสามารถนํามาไดใหใช แบบ อ.ช.๒๖ บันทึกถอยคําผูยื่นคําขอวา
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใดนํามาไมได เพราะเหตุใดและอยูที่ผูใดเปนหลักฐานติดเรื่องไวเพื่อ
ดําเนินการตามมาตรา ๕๔ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แลวเสนอเรื่อง
ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งการตอไป
  (๒) เมื่อไดรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและหนังสือสําคัญการจดทะเบียน
อาคารชุดครบถวนถูกตองแลว ใหสั่งรับคําขอและนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 
พรอมทั้งมีคําสั่งจดทะเบียน   เลิกอาคารชุดไวเปนหลักฐานในคําขอ แลวแจงใหผูยื่นคําขอชําระ
คาธรรมเนียมคาคําขอ  และคาจดทะเบียนเลิกอาคารชุด  ตามขอ  ๑  (๘)  (ก)  และ  (๒)  ของ
กฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓
 ขอ ๔๗ การจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ใหจดทะเบียนโดยบันทึกดวยหมึกสีแดงไวใต
รายการจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นในทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๙) วา “อาคารชุดนี้เลิกเพราะผูขอ
จดทะเบียนอาคารชุด หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด ขอเลิกอาคารชุดตาม
มาตรา ๕๑ (๑) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือ
ชื่อและประทับตราประจําตําแหนงพรอมดวย วัน เดือน ป กํากับไว 
 ขอ ๔๘ ในกรณีที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว ตอมาเจาของรวมมีมติเปน
เอกฉันทใหเลิกอาคารชุด หรือกรณีที่อาคารชุดเสียหายทั้งหมดและเจาของรวมมีมติไมกอสราง
ขึ้นใหม ถาผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดมาขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดใหยื่นคําขอตอพนักงาน          
เจาหนาที่ตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด (อ.ช.๒๐) พรอมดวยหลักฐานดังนี้   
  (๑) สําเนาบันทึกการประชุมเจาของรวมที่มีมติใหเลิกอาคารชุดนั้น
  (๒) หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 
  (๓) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) (ฉบับผูขอจดทะเบียน
อาคารชุด)
  (๔) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๓) (ฉบับผูขอ
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) 
 ขอ ๔๙ การรับคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามขอ ๔๘ ใหปฏิบัติเชนเดียวกับ 
ขอ ๔๖ โดยอนุโลม  สําหรับการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดใหจดทะเบียนโดยบันทึกดวยหมึกสีแดง
ไวใตรายการการเลิกอาคารชุดรายนั้นในทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๙) วา “อาคารชุดนี้เจาของรวมมี
มติเปนเอกฉันทใหเลิกอาคารชุดตามมาตรา ๕๑ (๒) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” 
หรือ “อาคารชุดนี้เสียหายทั้งหมดและเจาของรวมมีมติไมกอสรางขึ้นใหม ตามมาตรา ๕๑ (๓) 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับ
ตราประจําตําแหนงพนักงานเจาหนาที่พรอมดวย วัน เดือน ป กํากับไว

๘๒๘



 เมื่อดําเนินการตามวรรคสองแลวใหหมายเหตุดวยหมึกสีแดงในทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.๑๒) ชองรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับวา “นิติบุคคลอาคารชุดนี้เลิกเพราะได       
จดทะเบียนเลิกอาคารชุดแลว” และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมดวย วัน เดือน ป 
กํากับไว
 ขอ ๕๐ เมื่อจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามขอ ๔๗ หรือ ๔๙ ใหพนักงานเจาหนาที่
ปฏิบัติดังนี้
  (๑) จัดทําประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามแบบ อ.ช.๑๘ ทาย
ระเบียบนี้แลวสงไปยังสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีเพื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา
   (๒) หมายเหตุการยกเลิกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งฉบับเจาของหองชุด
และฉบับพนักงานเจาหนาที่โดยขีดครอมดานหนาทั้งสองฉบับดวยหมึกสีแดงเปนเสนคูขนาน
ตามแนวเฉียงจากดานลางซายขึ้นไปยังดานบนขวา โดยใหเสนคูขนานมีระยะหางกันประมาณ 
๕ เซนติเมตรแลวเขียนดวยหมึกสีแดงระหวางเสนคูขนานวา “หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนี้ยกเลิก 
เพราะไดจดทะเบียนเลิกอาคารชุด เมื่อวันที่.........เดือน..................พ.ศ. ........”  และใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมดวยวัน เดือน ป กํากับไว ในกรณีที่ไดรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
คืนจากผูขอไมครบจํานวน ใหหมายเหตุการยกเลิกเพียงฉบับพนักงานเจาหนาที่ไปกอน ตอไปถา
ไดฉบับเจาของหองชุดมาก็ใหหมายเหตุการยกเลิกไวดวย
  (๓) เมื่อไดหมายเหตุการยกเลิกไวในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทั้งสองฉบับ 
หรือฉบับเดียว ตาม (๒) ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ตอไปดังนี้   
   ก. จดแจงในสารบัญจดทะเบียนของโฉนดที่ดินของอาคารชุดนั้นวา 
      “รายชื่อเจาของที่ดินผูมีกรรมสิทธิ์ในขณะที่ที่ดินแปลงนี้ตกอยูภาย
ใตบังคับแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ คือ 
      ๑..............................................ถือจํานวน.....................................สวน
       ๒..............................................ถือจํานวน.....................................สวน
      ๓..............................................ถือจํานวน.....................................สวน 
                                 ฯลฯ 
                รวม..............................................สวน”
    รายชื่อเจาของที่ดินใหลงไวในชองผูรับสัญญาเรียงลําดับตามเลขที่
หองชุดจากนอยไปหามากหองชุดใดมีช่ือผูถือกรรมสิทธ์ิหลายคนใหใสช่ือในลําดับน้ันใหครบทุกคน
            ข.  ถามีรายการจดทะเบียนภาระผูกพันปรากฏอยูในหนังสือกรรมสิทธิ์
หองชุดใด ใหยกรายการจดทะเบียนประเภทนั้นๆ (ยกเวนประเภทสิทธิอาศัย) จดแจงลงในสารบัญ
จดทะเบียนตอจากรายชื่อของผูถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดนั้น

๘๒๙



   ค. เมื่อไดยกรายการจดทะเบียนจดแจงตาม ก. และ ข. เสร็จแลวให
หมายเหตุ   ดวยหมึกสีแดงใตรายการสุดทายวา   “ที่ดินแปลงนี้พนจากการอยูภายใตบังคับแหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒”  และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมดวย วัน 
เดือน ป กํากับไว เสร็จแลวใหคืนโฉนดที่ดินใหแกผูถือกรรมสิทธิ์รวมตามที่ผูถือกรรมสิทธิ์รวม
ตกลงกัน โดยใหลงลายมือชื่อรับทราบการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดและรับคืนโฉนดที่ดินแลว 
ทายคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุด
   ง.  การจดแจงและการหมายเหตุตาม ก. ข. และ ค. ใหปฏิบัติตาม
ตัวอยางทายระเบียบนี้
  (๔) หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดที่ไดหมายเหตุการยกเลิกแลวและเอกสาร        
อื่นๆ ที่เกี่ยวของ กลาวคือเอกสารเรื่องภาระผูกพันที่มีอยูและไดยกรายการจดทะเบียนจดแจงใน
โฉนดที่ดินแลวนั้น ใหเก็บรวมไวในสารบบของที่ดินแปลงนั้น  สวนเอกสารอื่นๆ ใหแยกเก็บไวใน
สารบบหองชุด   
  (๕) ในกรณีที่มีชื่อบุคคลตางดาวถือกรรมสิทธิ์รวมในโฉนดที่ดินดวย              
ใหพนักงานเจาหนาที่รายงานใหกรมที่ดินทราบเพื่อดําเนินการตามกฎหมายตอไป
    (๖) กรณีโฉนดที่ดินที่ตั้งอาคารชุดที่ขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดมีรายการ
จดทะเบียนติดจํานองอยู หากตรวจสอบแลวหนี้จํานองดังกลาวมีการชําระครบถวนหรือหมด
ภาระหนี้จํานองแลว ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินแปลงดังกลาววา “การจํานอง
ระงับสิ้นไป โดย................แลว”  ลงชื่อพนักงานเจาหนาที่ วัน เดือน ป กํากับไว
    (๗) ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุการเลิกอาคารชุดในเอกสารที่เกี่ยวของ 
และลงลายมือชื่อ พรอมวัน เดือน ป กํากับไว

หมวด ๙
เบ็ดเตล็ด

___________________

 การรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรักษา
ทรัพยสวนกลาง
 ขอ ๕๑ กรณีนิติบุคคลอาคารชุดมีความประสงคขอสงรายการหนี้คาใชจายในการ
จัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ และที่แกไขเพิ่มเติม ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่
ตามแบบ อ.ช.๑๗ พรอมดวยรายการหนี้

๘๓๐



 ขอ ๕๒ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวารายการหนี้ที่ผูขอแจงมาเปน
หนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน            
(บ.ท.ด.๒) และใหผูยื่นคําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง 
กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบเสร็จรับเงินคูฉบับ
ติดไวที่หลังคําขอ พรอมทั้งนําคําขอดังกลาวเก็บไวในสารบบหองชุด เสร็จแลวบันทึกรายการหนี้
เปนหลักฐานในบัญชีรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการและดูแลรักษาทรัพย
สวนกลาง ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง ตามแบบ อ.ช.๓๐ ทายระเบียบนี้

การเปลี่ยนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

 ขอ ๕๓ การเปลี่ยนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด
ใหผูดําเนินการแทนคนใหมยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอม
หลักฐานการแตงตั้งจากนิติบุคคลซึ่งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ใหนําคําขอลงบัญชีรับ
ทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) และใหผูยื่นคําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอตามขอ ๑ (๘) (ก) 
ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนําใบ
เสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคําขอ 
 ขอ ๕๔ เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา         บุคคลผูไดรับแตงตั้งเปน
ผูดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจัดการดังกลาว มีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม
ตามนัยมาตรา ๓๕/๑ วรรคหนึ่ง  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด   (ฉบับที่ ๔)   พ.ศ. ๒๕๕๑  แลวใหบันทึกการเปลี่ยนผูดําเนินการแทน
ดังกลาวใหเปนปจจุบันในรายการเปลี่ยนแปลงผูดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผูจัดการ
นิติบุคคลอาคารชุด ในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) พรอมทั้งนําคําขอ          
ดังกลาวเก็บไวในสารบบหองชุด

การทําหนาที่ผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ตามนัยมาตรา ๓๘ (๒)

 ขอ ๕๕ ใหกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดใหทําหนาที่เปนผูจัดการตามนัยมาตรา ๓๘ (๒)  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด             
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ยื่นคําขอตอ
พนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช.๑๗  ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐานการไดรับแตงตั้งจาก
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ใหนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) ใหผูยื่น
คําขอชําระคาธรรมเนียมเปนคาคําขอ ตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดคาธรรมเนียม

๘๓๑



และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓  เสร็จแลวใหนํารายชื่อดังกลาวไปบันทึกลงในสมุด
แสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) พรอมทั้งนําไปหมายเหตุในรายการจดทะเบียน       
แตงตั้ง / เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช.๑๒/๑)
 เมื่อไดรับแจงการพนจากหนาที่ผูจัดการของกรรมการที่ทําหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อใด ใหพนักงานเจาหนาที่ขีดฆาชื่อกรรมการพรอมหมายเหตุการพนจากหนาที่ของ
กรรมการดังกลาว ในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ในรายการจดทะเบียน
แตงตั้ง / เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช.๑๒/๑) ดวย

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๗  สิงหาคม  พ.ศ. ๒๕๕๔  

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
 (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
  อธิบดีกรมที่ดิน

๘๓๒



ตัวอยาง
การจดแจงในสารบัญของโฉนดที่ดินกรณีเลิกอาคารชุด ตามขอ ๕๐ (๓)

สารบัญจดทะเบียน

ที่ดินระวาง.................................
เลขที่ดิน.....................................
หนาสํารวจ.................................

วัน
จดทะเบียน

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูให
สัญญา

ผูรับ
สัญญา

จํานวนที่ดิน
ตามสัญญา

จํานวนที่ดิน
คงเหลือ โฉนดที่ดิน

ใหมเลขที่

เจาพนักงาน
ที่ดิน ลงชื่อ
ประทับตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

“ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒”
นายเทพ  ยินดี

๑  กันยายน  ๒๕๕๔

อาคารชุดนี้ไดจดทะเบีียนนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ บานสวนพัฒนา เมื่อวันที่ ๑ ตุลาคม พ.ศ.๒๕๕๔
                                นายเทพ  ยินดี
                            ๑  ตุลาคม  ๒๕๕๔

เทพ  ยินดี
(นายเทพ ยินดี)   
๑ ธ.ค. ๕๔

“รายชื่อเจาของที่ดินผูมีกรรมสิทธิ์ในขณะที่ที่ดินแปลงนี้ตกอยูภายใตบังคับแหง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ คือ
 ๑ นาย ก. จํานวน ๓๕ สวน
 ๒ นาย ข. จํานวน ๓๕ สวน
 ๓ นาย ค. จํานวน ๓๐ สวน
 ๔ นาย ง. จํานวน ๓๐ สวน
 ๕ นาย จ.
    นาย ฉ.
 ๖ นาย บ. จํานวน ๓๐ สวน
    รวม ๒๐๐ สวน

จํานวน ๔๐ สวน

เทพ  ยินดี
(นายเทพ ยินดี)   
๑ ธ.ค. ๕๔

  ๕ ตุลาคม จํานอง ๑ นาย ก. ธนาคารเอ  –     ๒       –      –      –        –
 ๒๕๕๔ เฉพาะสวน ๒ นาย ข.  นาย ข. จํานองเฉพาะสวนของตนแก  
  (ติดจํานอง) ๓ นาย ค.  ธนาคารเอ การจํานองรายนี้ ยกมาจาก
   ๔ นาย ง.  รายการจดทะเบียนในหนังสือกรรมสิทธิ์
   ๕ นาย จ.  หองชุด เลขที่......ชั้นที่.......อาคารเลขที่......
      นาย ฉ.  ซึ่งยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับ
   ๖ นาย บ.  ลงวันที่ ๕ ตุลาคม ๒๕๕๔ 

  ๑๐ ตุลาคม จํานอง ๑ นาย ก. ธนาคารบี  –     ๒       –      –      –        –
 ๒๕๕๔ เฉพาะสวน ๒ นาย ข.  นาย ง. จํานองเฉพาะสวนของตนแก  
  (ติดจํานอง) ๓ นาย ค.  ธนาคารบี การจํานองรายนี้ ยกมาจาก
   ๔ นาย ง.  รายการจดทะเบียนในหนังสือกรรมสิทธิ์
   ๕ นาย จ.  หองชุด เลขที่......ชั้นที่.......อาคารเลขที่......
      นาย ฉ.  ซึ่งยังคงมีอยูตามสัญญาจํานองฉบับ
   ๖ นาย บ.  ลงวันที่ ๑๐ ตุลาคม ๒๕๕๔ 

เทพ  ยินดี
(นายเทพ ยินดี)   
๑ ธ.ค. ๕๔

๘๓๓

}



ตัวอยาง
การจดแจงในสารบัญของโฉนดที่ดินกรณีเลิกอาคารชุด ตามขอ ๕๐ (๓)

สารบัญจดทะเบียน

ที่ดินระวาง.................................
เลขที่ดิน.....................................
หนาสํารวจ.................................

วัน
จดทะเบียน

ประเภทการ
จดทะเบียน

ผูให
สัญญา

ผูรับ
สัญญา

จํานวนที่ดิน
ตามสัญญา

จํานวนที่ดิน
คงเหลือ โฉนดที่ดิน

ใหมเลขที่

เจาพนักงาน
ที่ดิน ลงชื่อ
ประทับตราไร งาน ตาราง

วา
ไร งาน ตาราง

วา

แผนที่ ๒

  ๒๐ ตุลาคม เชาเฉพาะ ๑ นาย ก. บริษัทซี  –     ๒       –      –      –        –
 ๒๕๕๔ สวน ๒ นาย ข.  นาย จ. และ นาย ฉ. ใหบริษัทซีเชาเฉพาะ  
  (ติดการเชา) ๓ นาย ค.  สวนของตน การเชารายนี้ ยกมาจาก
   ๔ นาย ง.  รายการจดทะเบียนในหนังสือกรรมสิทธิ์
   ๕ นาย จ.  หองชุด เลขที่......ชั้นที่.......อาคารเลขที่......
      นาย ฉ.  ซึ่งยังคงมีอยูตามสัญญาเชา ฉบับลงวันที่
   ๖ นาย บ.  ๒๐ ตุลาคม ๒๕๕๔ 

เทพ  ยินดี
(นายเทพ ยินดี)   
๑ ธ.ค. ๕๔

  ๑ ขายฝาก ๑ นาย ก. ๑ นาย ก.  –     ๒       –      –      –        –
 พฤศจิกายน เฉพาะสวน ๒ นาย ข. ๒ นาย ข. นาย ก. ขายฝากเฉพาะสวนของตนแก  
 ๒๕๕๔ (มีกําหนด ๓ นาย ค. ๓ นาย ค. นาย ช. เงื่อนไขการไถจากขายฝากรายนี้
  หนึ่งป) ๔ นาย ง. ๔ นาย ง. ยกมาจากรายการจดทะเบีียนในหนังสือ
   ๕ นาย จ. ๕ นาย จ. กรรมสิทธิ์หองชุดเลขที่..........ชั้นที่.............
      นาย ฉ.    นาย ฉ. อาคารเลขที่.........................ซึ่งยังคงมีอยู
   ๖ นาย บ. ๖ นาย บ. ตามสัญญาขายฝาก ฉบับลงวันที่ 
     ๑ พฤศจิกายน๒๕๕๔ 

เทพ  ยินดี
(นายเทพ ยินดี)   
๑ ธ.ค. ๕๔

“ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒”
นายเทพ  ยินดี

๑  ธันวาคม  ๒๕๕๔

๘๓๔



  เขียนที่........................................................

 วันที่.................เดือน...............................พ.ศ. .................

๑. ขาพเจา

  ■ บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย / นาง / นางสาว........................................ชื่อสกุล......................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                       อายุ.............ป  สัญชาติ................

อยูเลขที่........................ตรอก........................................ซอย.....................................ถนน.........................................

หมูที่...........ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต....................................จังหวัด......................................

รหัสไปรษณีย.........................หมายเลขโทรศัพท..................................

       ■ นิติบุคคล ชื่อ........................................................................................ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   

เมื่อวันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ............สถานที่จดทะเบียน..................................................................

ทะเบียนเลขที่............................โดยมีผูทําการแทนนิติบุคคล  ชื่อ นาย / นาง / นางสาว..........................................

ชื่อสกุล.............................................เลขประจําตัวประชาชน

นิติบุคคลนี้มีสํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่.....................ตรอก........................................ซอย.......................................

ถนน.................................หมูที่.............ตําบล / แขวง........................................อําเภอ / เขต......................................

จังหวัด..............................................รหัสไปรษณีย..........................หมายเลขโทรศัพท.............................................

๒. ขาพเจาเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดเลขที่................................................................................................

     ตําบล / แขวง.......................................อําเภอ / เขต........................................จังหวัด......................................... 

๓. ที่ดินตาม ๒. มีเนื้อที่................................ไร............................................งาน.......................................ตารางวา

๔. ในที่ดินดังกลาวใน ๒. และ ๓. มีอาคารซึ่งขาพเจาเปนเจาของกรรมสิทธิ์ปลูกอยูจํานวน.........................หลัง

๕. ขาพเจามีความประสงคจะขอจดทะเบียนที่ดิน    และอาคารดังกลาวขางตนใหเปนอาคารชุดโดยใชชื่อของ 

 อาคารชุดวา.........................................................................................................................................................

หมายเหตุ  :  ใหทําเครื่องหมาย  ✓ ใน  ■   หนาขอความที่ตองการ

อ.ช. ๑

คําขอจดทะเบียนอาคารชุด
_______________

เลขรับที่................................................
วันที่......................................................
(สําหรับพนักงานเจาหนาที่เปนผูกรอก)

๘๓๕



๖. พรอมนี้ขาพเจาไดแนบหลักฐานและเอกสารตางๆ มาเพื่อประกอบการพิจารณาดวยแลว  คือ

    ■ (๑) โฉนดที่ดิน  จํานวน...............................................ฉบับ

    ■  (๒) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ่งปลูกสราง  รวมทั้งเสนทาง

          เขาออกสูทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง  โดยมีมาตราสวน

        ■ ๑ : ๑๐๐๐     ■ ๑ : ๕๐๐   ■ ๑ : .............................

    ■ (๓) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั้นโดยระบุความกวาง ความยาว ความสูง และเนื้อที่

       ของหองชุดแตละหองชุด  รวมทั้งเลขหมายประจําบานของแตละหองชุด  

    ■ (๔) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางในอาคารชุดนี้

    ■ (๕) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง  

       (อ.ช.๕)

    ■ (๖) รางขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด

    ■ (๗) ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาตเปลี่ยน

   การใชอาคาร ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร

    ■ (๘) ในกรณีที่อาคารตั้งอยูในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศหรือเขตปลอดภัยในราชการทหาร

          ■ หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารหรือแกไขเปลี่ยนแปลงอาคารตามกฎหมายวาดวย

      การเดินอากาศ หรือ

         ■ หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร

    ■ (๙) ใบอนุญาตหรือหลักฐานอื่นที่เจาพนักงานทองถิ่นออกใหเพื่อแสดงวาอาคารนั้นไดรับอนุญาต

         ใหกอสรางตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร

๗. ขาพเจาขอรับรองวา

    ■ อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนี้  เปนกรรมสิทธิ์ของขาพเจาโดยปราศจากภาระผูกพันใดๆ  หรือ

    ■ ทั้งที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนี้ติดการจํานองแตผูรับจํานองไดยินยอมใหจดทะเบียน

   เปนอาคารชุดโดยยินยอมที่จะรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุดตามจํานวนเงินที่ไดตกลงกันแลว

  

      

 ลงชื่อ .............................................................. ผูยื่นคําขอ

 ( .............................................................. )

๘๓๖



คําสั่งพนักงานเจาหนาที่

■ ๑. รับจดทะเบียนเปนอาคารชุด  ทะเบียนเลขที่...............................................................................................
   เมื่อวันที่..............เดือน.....................................พ.ศ................

■ ๒. ไมรับจดทะเบียน  เนื่องจาก.........................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................

 
 ลงชื่อ ............................................................. พนักงานเจาหนาที่
  ( .............................................................. )
  วันที่ .............เดือน..........................พ.ศ................

     ขาพเจาชื่อ................................................................................
      ไดรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดจํานวน.............................ฉบับ
      จากพนักงานเจาหนาที่แลว  ตั้งแตวันที่.................................

         
 ลงชื่อ ................................................ ผูรับ
  ( ................................................ )

 ลงชื่อ ................................................ พนักงานเจาหนาที่ผูแจก
 ( ................................................ )

๘๓๗



  เขียนที่........................................................

 วันที่.................เดือน...............................พ.ศ. .................

๑. ขาพเจา

  ■ บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย / นาง / นางสาว........................................ชื่อสกุล......................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                       อายุ.............ป  สัญชาติ................

อยูเลขที่........................ตรอก........................................ซอย.....................................ถนน.........................................

หมูที่...........ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต....................................จังหวัด......................................

รหัสไปรษณีย.........................หมายเลขโทรศัพท..................................

       ■ นิติบุคคล ชื่อ........................................................................................ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   

เมื่อวันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ............สถานที่จดทะเบียน..................................................................

ทะเบียนเลขที่............................โดยมีผูทําการแทนนิติบุคคล  ชื่อ นาย / นาง / นางสาว..........................................

ชื่อสกุล.............................................เลขประจําตัวประชาชน

นิติบุคคลนี้มีสํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่.....................ตรอก........................................ซอย.......................................

ถนน.................................หมูที่.............ตําบล / แขวง........................................อําเภอ / เขต......................................

จังหวัด..............................................รหัสไปรษณีย..........................หมายเลขโทรศัพท.............................................

  ขาพเจาประสงคจะโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดใน   

อาคารชุดใหแกผูขอรับโอนใน ๒. โดยขณะที่ยื่นคําขอนี้ ขาพเจาเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในอาคารชุดชื่อ................

...................................................................................................................................................................................

ซึ่งไดจดทะเบียนเปนอาคารชุดทะเบียนเลขที่........................เมื่อวันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ............

๒. ขาพเจา

  ■ บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย / นาง / นางสาว........................................ชื่อสกุล......................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                       อายุ.............ป  สัญชาติ................

อยูเลขที่........................ตรอก........................................ซอย.....................................ถนน.........................................

หมูที่...........ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต....................................จังหวัด......................................

รหัสไปรษณีย.........................หมายเลขโทรศัพท..................................

หมายเหตุ  :  ใหทําเครื่องหมาย  ✓ ใน  ■   หนาขอความที่ตองการ

อ.ช. ๓

คําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด
_______________

เลขรับที่................................................
วันที่......................................................
(สําหรับพนักงานเจาหนาที่เปนผูกรอก)

๘๓๘



   ■ นิติบุคคล ชื่อ........................................................................................ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   

เมื่อวันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ............สถานที่จดทะเบียน..................................................................

ทะเบียนเลขที่............................โดยมีผูทําการแทนนิติบุคคล  ชื่อ นาย / นาง / นางสาว..........................................

ชื่อสกุล.............................................เลขประจําตัวประชาชน

นิติบุคคลนี้มีสํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่.....................ตรอก........................................ซอย.......................................

ถนน.................................หมูที่.............ตําบล / แขวง........................................อําเภอ / เขต......................................

จังหวัด..............................................รหัสไปรษณีย..........................หมายเลขโทรศัพท.............................................

   ประสงคจะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด โดยไมเปนการรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดจาก 

ผูขอโอนใน ๑.

   (ในกรณีที่ไมอาจกรอกชื่อผูรับโอนทั้งหมดลงในชองวางที่ใหไวได ใหกรอกรายชื่อผูขอรับโอนที่เหลือ 

พรอมลงลายมือชื่อไวในใบแนบคําขอนี้)

๓. ขาพเจาผูขอโอนตาม ๑. และผูขอรับโอนตาม ๒. มีความประสงคขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมี

รายละเอียดดังตอไปนี้ คือ

 ๓.๑ นิติบุคคลอาคารชุด ชื่อ...............................................................................................................................

 ๓.๒ ที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลอาคารชุด อยูเลขที่....................................ตรอก...........................................

  ซอย........................................................ถนน............................................................หมูที่..........................

  ตําบล / แขวง..........................................................อําเภอ / เขต..................................................................

  จังหวัด............................................รหัสไปรษณีย..........................หมายเลขโทรศัพท................................

 ๓.๓ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนี้เปน

   ■ บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย / นาง / นางสาว........................................ชื่อสกุล......................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                       อายุ.............ป  สัญชาติ................

อยูเลขที่........................ตรอก........................................ซอย.....................................ถนน.........................................

หมูที่...........ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต....................................จังหวัด......................................

รหัสไปรษณีย.........................หมายเลขโทรศัพท..................................

       ■ นิติบุคคล ชื่อ........................................................................................ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   

เมื่อวันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ............สถานที่จดทะเบียน..................................................................

ทะเบียนเลขที่..............................................................โดยมีผูดําเนินการแทนในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  

ชื่อ นาย / นาง / นางสาว...................................................................ชื่อสกุล..............................................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                        อยูเลขที่........................................

ตรอก............................................ซอย..........................................ถนน..........................................หมูที่....................

ตําบล / แขวง........................................อําเภอ / เขต..........................................จังหวัด..............................................

รหัสไปรษณีย..........................หมายเลขโทรศัพท.............................................

๘๓๙



๔. ขาพเจาไดแนบหลักฐานตางๆ มาเพื่อประกอบการพิจารณาดวยแลว คือ

    ๔.๑ หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐)

 ๔.๒ สําเนาขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด

 ๔.๓ ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการ ใหระบุชื่อและที่อยูของ

  บุคคลธรรมดา ซึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคล

 ๔.๔ หลักฐานการแตงตั้งตามมาตรา ๓๕ และหลักฐานแสดงการกอตั้งนิติบุคคล

 ๔.๕ .....................................................................................................................................................................

  

 ลงชื่อ ............................................................. ผูขอโอน

 ( ............................................................. )

 ลงชื่อ ............................................................. ผูขอรับโอน

 ( ............................................................. )

 ลงชื่อ ............................................................. ผูขอรับโอน

 ( ............................................................. ) 

 

 ลงชื่อ ............................................................. ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

 ( ............................................................. )

คําสั่งพนักงานเจาหนาที่

■ ๑. รับจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด  ทะเบียนเลขที่................................................................................
   เมื่อวันที่...................เดือน...........................................พ.ศ. ........................

■ ๒. ไมรับจดทะเบียน  เนื่องจาก.........................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................
  ......................................................................................................................................................................

 ลงชื่อ ............................................................. พนักงานเจาหนาที่
  ( .............................................................. )
  วันที่ .............เดือน..........................พ.ศ................

๘๔๐



ใบแนบแบบ อ.ช. ๓
_______________

  ขาพเจา ผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด เปน

  ■ บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย / นาง / นางสาว........................................ชื่อสกุล......................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                       อายุ.............ป  สัญชาติ................

อยูเลขที่........................ตรอก........................................ซอย.....................................ถนน.........................................

หมูที่...........ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต....................................จังหวัด......................................

รหัสไปรษณีย.........................หมายเลขโทรศัพท...........................................

       ■ นิติบุคคล ชื่อ........................................................................................ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคล   

เมื่อวันที่...........เดือน.............................พ.ศ. ............สถานที่จดทะเบียน..................................................................

ทะเบียนเลขที่............................โดยมีผูทําการแทนนิติบุคคล  ชื่อ นาย / นาง / นางสาว..........................................

ชื่อสกุล.............................................เลขประจําตัวประชาชน

นิติบุคคลนี้มีสํานักงานใหญตั้งอยูเลขที่.....................ตรอก........................................ซอย.......................................

ถนน.................................หมูที่.............ตําบล / แขวง........................................อําเภอ / เขต......................................

จังหวัด..............................................รหัสไปรษณีย..........................หมายเลขโทรศัพท.............................................

 

 ลงชื่อ .............................................................. ผูขอรับโอน

 ( .............................................................. )

๘๔๑



อ.ช. ๔

คําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด
_______________

เลขรับที่................................................
วันที่......................................................
(สําหรับพนักงานเจาหนาที่เปนผูกรอก)

  เขียนที่........................................................

 วันที่.................เดือน...............................พ.ศ. .................

๑. ขาพเจา นิติบุคคลอาคารชุดชื่อ...........................................................................................................................

 สํานักงานตั้งอยูเลขที่..............................ตรอก..............................................ซอย...............................................

 ถนน.........................................หมูที่...........ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต.............................. 

 จังหวัด....................................รหัสไปรษณีย....................................หมายเลขโทรศัพท......................................

๒. ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลอาคารชุด ทะเบียนเลขที่.........................................................................................

 เมื่อวันที่..................เดือน.............................................พ.ศ. .............................

๓. ขาพเจามีความประสงคจะขอจดทะเบีียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดใหมดังรายการตาม

 ใบประกอบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด

๔. ขาพเจาไดยื่นสําเนาเอกสารดังตอไปนี้ มาเพื่อประกอบการพิจารณา

 ๔.๑ ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหม

 ๔.๒ หลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม ประกอบดวย หนังสือนัดประชุม ระเบียบวาระ

  การประชุม ลายมือชื่อผูเขาประชุม พรอมดวยรายงานการประชุมซึ่งมีมติเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลง

  ขอบังคับ

 

 ลงชื่อ .............................................................. ผูยื่นคําขอ

 ( .............................................................. )

คําสั่งพนักงานเจาหนาที่

   ไดจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ เมื่อวันที่.....................เดือน.................................พ.ศ. ...................

 
 ลงชื่อ ............................................................. พนักงานเจาหนาที่
  ( .............................................................. )
  วันที่ .............เดือน..........................พ.ศ................

๘๔๒



ใบประกอบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด
_______________

 ขอความในขอบังคับเดิม

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

 ขอความในขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหม

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

.......................................................................................

 ลงชื่อ .............................................................. ผูยื่นคําขอ

 ( .............................................................. )

๘๔๓



บัญชีแสดงอัตราสวนที่เจาของแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง
ชื่ออาคารชุด..........................................................

อ.ช. ๕

 ขอรับรองวารายการตามบัญชีนี้ถูกตองแลว

 ลงชื่อ .............................................................. ผูยื่นคําขอ

 ( .............................................................. )

รวมอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง

อาคารหลังที่ ชั้นที่ หองชุดเลขที่
อัตราสวนกรรมสิทธิ์
ในทรัพยสวนกลาง
ของแตละหองชุด

หมายเหตุ

๘๔๔
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อ.ช. ๗

ประกาศ
สํานักงานที่ดินจังหวัด..........................................
สาขา / สวนแยก.....................................................

เรื่อง คําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิ
_______________

 ดวย....................................................................................................................................................

อยูบานเลขที่......................หมูที่..............ตรอก / ซอย...................................................ถนน.....................................

ตําบล / แขวง........................................อําเภอ / เขต.........................................จังหวัด...............................................

รหัสไปรษณีย........................โทรศัพท........................................เปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินโฉนดเลขที่.........................

ตําบล / แขวง...............................................อําเภอ / เขต.........................................จังหวัด........................................

และอาคารจํานวน........................หลัง มีความประสงคจะขอจดทะเบียนที่ดินและอาคารดังกลาวเปนอาคารชุด 

ชื่อ...............................................................................................................................................................................

   ฉะนั้น อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๗  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒       

จึงขอให (ชื่อเจาหนี้)................................................................................................ผูเปนเจาหนี้จํานอง  หรือเจาหนี้

ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารดังกลาว  ไปแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้  ตอพนักงานเจาหนาที่         

ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด..................................................................สาขา / สวนแยก..............................................

ภายในสามสิบวัน นับแตวันไดรับหนังสือแจง

       

       

 ประกาศ  ณ  วันที่...........เดือน..........................พ.ศ. ..............

 

 (ลงชื่อ) ............................................................

 (...........................................................)

 พนักงานเจาหนาที่

๘๔๗



อ.ช. ๘

ที่................./.................   สํานักงานท่ีดินจงัหวัด...........................

  วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

เรื่อง  ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิ

เรียน  .....................................................................

สิ่งที่สงมาดวย  ประกาศสํานักงานที่ดินจังหวัด..............................................................................

  ดวย...................................................................................................ซึ่งเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน

โฉนดเลขที่.....................................ตําบล / แขวง.........................................อําเภอ / เขต............................................

และอาคารจํานวน................................หลัง  ไดยื่นเรื่องราวขอจดทะเบียนที่ดินและอาคารดังกลาวเปนอาคารชุด 

ตอพนักงานเจาหนาที่   

  

 พนักงานเจาหนาที่ไดตรวจหลักฐานแลว  ปรากฏวาทานเปนเจาหนี้.......................................

เหนือที่ดินและอาคารดังกลาว  จึงขอใหทานไปแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้  ตอพนักงานเจาหนาที่                    

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด...................................................................สาขา / สวนแยก..............................................

ภายในสามสิบวัน นับแตวันไดรับหนังสือแจง

        

  ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ............................................................

   (...........................................................)

  ตําแหนง ............................................................

  พนักงานเจาหนาที่

๘๔๘



ใบรับ

   เขีียนที่..............................................

  วันที่.............เดือน.............................พ.ศ. .................

เรียน  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด.....................................................

   ขาพเจา.........................................................................................................ไดรับหนังสือ
สํานักงานที่ดินจังหวัด.................................ที่............../..............ลงวันที่............เดือน........................... 
พ.ศ. ........พรอมดวยประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิไวแลว
เมื่อวันที่............เดือน.................................... พ.ศ. ................

   จึงเรียนมาเพื่อทราบ

       (ลงชื่อ).........................................................ผูรับ

       (ลงชื่อ).........................................................พยาน

       (ลงชื่อ).........................................................พยาน

๘๔๙
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อ.ช. ๑๐

  สํานักงานที่ดินจังหวัด.......................................

  วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

 หนังสือนี้ออกใหเพื่อแสดงวาพนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติ

อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ตามคําขอของผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคาร ชื่อ........................................................

ทะเบียนเลขที่...............................วันที่...........เดือน..............................พ.ศ. .............โดยมีรายการ ดังนี้

 ๑. ชื่ออาคารชุด...........................................................

 ๒. โฉนดที่ดินเลขที่.............................................ตําบล / แขวง.........................................................

อําเภอ / เขต.....................................................จังหวัด....................................................

  ๓. จํานวนอาคาร..........................................หลัง

  ๔. จํานวนหองชุด.........................................หองชุด

  ๕. บันทึกรายละเอียด (รายการทรัพยสวนกลาง เฉพาะทรัพยสวนกลางตามมาตรา ๑๕ (๕), 

(๖), (๗)).......................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

 ๖. ทรัพยสวนบุคคล  

  หองชุดเพื่ออยูอาศัย     จํานวน........................หองชุด

  หองชุดเพื่อประกอบการคา   จํานวน........................หองชุด

     ที่จอดรถสวนบุคคล  จํานวน........................คัน

  อื่นๆ..............................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

  (ลงชื่อ) ............................................................. พนักงานเจาหนาที่

   (............................................................)

  ตําแหนง ............................................................

แบบพิมพหมายเลข................................

หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด

๘๕๒



อ.ช. ๑๑

ประกาศ
สํานักงานที่ดินจังหวัด..........................................
สาขา / สวนแยก.....................................................

เรื่อง การจดทะเบียนอาคารชุด
_______________

 ดวย.........................................................................................................ซึ่งเปนผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน

และอาคาร  โฉนดที่ดินเลขที่...........................................................ตําบล / แขวง.....................................................

อําเภอ / เขต.......................................จังหวัด.........................................ประกอบดวยอาคารจํานวน.................หลัง  

ไดยื่นขอจดทะเบียนที่ดินและอาคารดังกลาวตอพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด...........................

สาขา / สวนแยก..................................ใหเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒

 พนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาเห็นวาที่ดินและอาคารดังกลาวอยูในหลักเกณฑและเงื่อนไข

สมควรเปนอาคารชุดได จึงรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดชื่อ “............................................................................”  

ทะเบียนเลขที่........................เมื่อวันที่...............เดือน....................................พ.ศ. ..................

   จึงประกาศใหทราบทั่วกัน

 ประกาศ  ณ  วันที่...........เดือน..........................พ.ศ. ..............

 

 (ลงชื่อ) ............................................................

 (...........................................................)

 พนักงานเจาหนาที่

๘๕๓
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อ.ช. ๑๓

  สํานักงานที่ดินจังหวัด.......................................

  วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

 หนังสือสําคัญฉบับนี้ออกใหเพื่อแสดงวา  พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ทะเบียนเลขที่.....................................................................................

เมื่อวันที่................เดือน.........................................พ.ศ. ...................โดยมีรายการ ดังนี้

 ๑. ชื่อนิติบุคคลอาคารชุด................................................................................................................

 ๒. มีวัตถุประสงคนิติบุคคลอาคารชุดเปนไปตามมาตรา   ๓๓   แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด

พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งบัญญัติวา เพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางและใหมีอํานาจกระทําการใดๆ                   

เพื่อประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว ทั้งนี้ตามมติของเจาของรวมภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัตินี้...........

....................................................................................................................................................................................

 ๓. ที่ตั้งสํานักงานอยูที่ เลขที่.......................หมูที่.............ตรอก / ซอย.............................................

ถนน.........................................ตําบล / แขวง...............................................อําเภอ / เขต............................................

จังหวัด...............................................รหัสไปรษณีย....................................โทรศัพท..................................................

  (ลงชื่อ) ............................................................. พนักงานเจาหนาที่

   (............................................................)

  ตําแหนง ............................................................

แบบพิมพหมายเลข................................

หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด

๘๖๐



อ.ช. ๑๔

ประกาศ
สํานักงานที่ดินจังหวัด..........................................
สาขา / สวนแยก.....................................................
เรื่อง การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด

_______________

  ดวย ผูขอจดทะเบียนอาคารชุด ชื่อ............................................................................................

และผูซื้อหองชุดรายแรก  ชื่อ.....................................................................................................................................

ไดยื่นขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด   โดยมีวัตถุประสงคเพื่อจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลางและใหมี

อํานาจกระทําการใดๆ  ทั้งนี้ตามมติของเจาของรวมภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัตินี้  เพื่อประโยชนตาม

วัตถุประสงคดังกลาว  ของอาคารชุด ชื่อ..................................................................................................................

 

  พนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง จึงจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด                      

ชื่อ “............................................................................................................” ทะเบียนเลขที่......................................

เมื่อวันที่............เดือน........................พ.ศ. ........... โดยใหมีอํานาจกระทําการใดๆ เพื่อประโยชนตามวัตถุประสงค

ตามวรรคแรก  

   จึงประกาศใหทราบทั่วกัน

 ประกาศ  ณ  วันที่...........เดือน..........................พ.ศ. ..............

 

 (ลงชื่อ) ............................................................

 (...........................................................)

 พนักงานเจาหนาที่

๘๖๑



อ.ช. ๑๕

ตําแหนงท่ีดิน    ที่ตั้งหองชุด
โฉนดที่ดินเลขท่ี.................................................................   หองชุดเลขที่....................ชั้นที่...............อาคารเลขที่..................
ตําบล.................................................................................  ชื่ออาคารชุด................................................................................
อําเภอ................................................................................ ทะเบียนอาคารชุดเลขที่...............................................................
จังหวัด...............................................................................   เนื้อที่ประมาณ...........................................................ตารางเมตร
 ๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับหองชุด ที่กลาวขางบนนี้และ
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริง ใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได

  ๒. ขาพเจา...............................................                                                                     ผู...................
อายุ..................ป สัญชาติ.........................บิดา / มารดาชื่อ................................................................................................................
  ■ โสด        ■ หมาย      ■ คูสมรสชื่อ......................................................................สัญชาติ.........................
อยูที่บาน / หมูบาน......................................เลขที่........................ตรอก / ซอย................................ถนน...........................หมูที่..........
ตําบล / แขวง.........................อําเภอ / เขต.........................จังหวัด......................รหัสไปรษณีย.............หมายเลขโทรศัพท.................

 ๓. ขาพเจา...............................................                                                                     ผู...................
อายุ..................ป สัญชาติ.........................บิดา / มารดาชื่อ................................................................................................................
  ■ โสด        ■ หมาย      ■ คูสมรสชื่อ......................................................................สัญชาติ.........................
อยูที่บาน / หมูบาน......................................เลขที่........................ตรอก / ซอย................................ถนน...........................หมูที่..........
ตําบล / แขวง.........................อําเภอ / เขต.........................จังหวัด......................รหัสไปรษณีย.............หมายเลขโทรศัพท.................
  ๔. ขาพเจาขอแสดงราคาหองชุดที่ขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน.........................บาท (..............................................บาท)
  ๕. ขาพเจาขอรับรองวา
      (๑) ■ ขาพเจามิไดรับโอนแทนบุคคลตางดาวหรือเพ่ือประโยชนแกบุคคลตางดาวท่ีไมมีสิทธิถือกรรมสิทธ์ิหองชุด
   ■ ขาพเจาเปนบุคคลตางดาว ขอรับโอนหองชุดตามสิทธิใน พ.ร.บ.อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ มาตรา ๑๙ (.....)
     โดยปจจุบัน  อัตราสวนของเน้ือที่หองชุดที่จําหนายใหแกคนตางดาว  รวมแลวคิดเปนรอยละ.................
    ของเนื้อที่หองชุดทั้งหมด
      (๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
       (๓) ไดรับหนังสือรับรองการปลอดหน้ีคราวที่สุดจากนิติบุคคลอาคารชุดแลว
  (๔) ..........................................................................................................................................................................
      (๕) ..........................................................................................................................................................................
                                                            วันที่...............เดือน......................................พ.ศ. ......................

  ลงชื่อ ..................................................................... ผูขอ
 ลงชื่อ ..................................................................... ผูขอ
 ลงชื่อ ..................................................................... ผูสอบสวน
       ( ...................................................................... )

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
   ๑)  พนักงานเจาหนาที่ประเมินราคาทุนทรัพยไดราคา.......................................................บาท  
   ๒)  ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่....................เดือน...........................................พ.ศ. ...................
 
 ลงชื่อ ..................................................................... 
  (...................................................................)
  พนักงานเจาหนาที่

เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในหองชุด ประเภท.....................................

เลขประจําตัวประชาชน

เลขประจําตัวประชาชน

๘๖๒



ตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุด

โฉนดที่ดินเลขที่.................................................... หองชุดเลขที่...........ชั้นที่........อาคารเลขที่...............

ตําบล................................................................. ชื่ออาคารชุด.........................................................

อําเภอ................................................................ ทะเบียนอาคารชุดเลขที่..........................................

จังหวัด................................................................ เนื้อที่ประมาณ......................................ตารางเมตร

 หนังสือสัญญานี้ไดทําเมื่อวันที่.............เดือน.....................................พ.ศ. ......................

ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด.................................................................

สัญชาติ..........................บิดา/มารดาช่ือ..........................................................................................

อยูที่บาน/หมูบาน..........................เลขที่..............ตรอก/ซอย...................ถนน...................หมูที่.........

ตําบล/แขวง......................อําเภอ/เขต......................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท................

 ทั้งสองฝายไดตกลงสัญญากัน ดังตอไปน้ี

 ขอ ๑. ผู.............................................ตกลง........................หองชุด ตามที่กลาวขางบนน้ี

แก........................................................................................เปนเงิน.......................................บาท

(..............................................................)..................................................................................

 ขอ ๒. ผู.............................................ตกลง.......................หองชุด ตามที่กลาวในขอ ๑.

จาก..............................................................................................................................................

 ขอ ๓. .....................................................................................................................

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................

สัญญา...........................................

(อ.ช. ๑๖)

สัญชาติ..........................บิดา/มารดาช่ือ..........................................................................................

อยูที่บาน/หมูบาน..........................เลขที่..............ตรอก/ซอย...................ถนน...................หมูที่.........

ตําบล/แขวง......................อําเภอ/เขต......................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท................

 ...................................  ........ 
ระหวาง ................................... ผู...............   อายุ ........ ป
 ...................................  ........

เลขประจําตัวประชาชน

{ }}{

 ...................................  ........ 
กับ ................................... ผู...............   อายุ ........ ป
 ...................................  ........

เลขประจําตัวประชาชน

{ }}{ }

}

๘๖๓



 หนังสือสัญญานี้ ไดทําเปน...................ฉบับ มีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานท่ีดินจังหวัด

หน่ึงฉบับ  ผู.............................................ถือไวหนึ่งฉบับ  ผู..........................................ถือไวหนึ่งฉบับ

(ฉบับน้ี สําหรับ..........................................................)

 ทั้งสองฝายไดทราบและเขาใจขอความในหนังสือสัญญานี้ตลอดแลว จึงลงลายมือชื่อไวเปน 

หลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่

 (ลงลายมอืช่ือผู....................)......................................

 (ลงลายมือช่ือผู....................)......................................

 (ลงลายมือช่ือพยาน)....................................................

 (ลงลายมือช่ือพยาน)....................................................

 (ลงชื่อ)......................................................................

     พนักงานเจาหนาที่

               ประทับตราประจําตําแหนงเปนสําคัญ

  

  ..........................................ผูเขียน

  ..........................................ผูตรวจ
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อ.ช. ๑๗

คําขอ..........................................
ฉบับที่.........................................

_______________

ตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุด
โฉนดที่ดินเลขที่............................................................  หองชุดเลขที่..............ชั้นที่..........อาคารเลขที่...............
ตําบล........................................................................... ชื่ออาคารชุด..................................................................
อําเภอ.......................................................................... ทะเบียนอาคารชุดเลขที่................................................
จังหวัด......................................................................... เนื้อที่ประมาณ............................................ตารางเมตร

 

  สํานักงานที่ดินจังหวัด.......................................

 วันที่............เดือน...................................พ.ศ. .................

 ขาพเจา..............................................................................................................................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                        อายุ.............ป เชื้อชาติ....................

สัญชาติ.......................บิดา / มารดา ชื่อ....................................................อยูที่บานเลขที่.......................หมูที่.......... 

ตรอก / ซอย...........................................ถนน............................................ตําบล / แขวง.............................................

อําเภอ / เขต...................................................จังหวัด..................................................รหัสไปรษณีย..........................

หมายเลขโทรศัพท....................................................

 ขอยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ วา

  ขอ ๑. ดวย........................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

 ขอ ๒. ฉะนั้น ขอใหพนักงานเจาหนาที่.............................................................................................

....................................................................................................................................................................................

  (ลงชื่อ) .............................................................. ผูขอ

 (ลงชื่อ) .............................................................. พยาน

 (ลงชื่อ) .............................................................. พยาน

๘๖๕



อ.ช. ๑๘

ประกาศ
สํานักงานที่ดินจังหวัด..........................................

สาขา / สวนแยก.........................................
เรื่อง การจดทะเบียนเลิกอาคารชุด

_______________

 ดวย.........................................................................................................................................
ไดยื่นเรื่องราวตอพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด................................................................
ขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดชื่อ.........................................................................ตั้งอยูเลขที่...........................
หมูที่.....................ตรอก / ซอย............................................................ถนน.................................................... 
ตําบล / แขวง................................อําเภอ / เขต....................................จังหวัด................................................
อาคารชุดดังกลาวปลูกสรางในที่ดินโฉนดเลขที่............................................................................................
ตําบล / แขวง................................อําเภอ / เขต.....................................จังหวัด...............................................
จดทะเบียนเปนอาคารชุด ทะเบียนเลขที่..................เมื่อวันที่...........เดือน............................พ.ศ. ...............
เหตุที่ขอเลิกอาคารชุดเพราะ..........................................................................................................................
ตามมาตรา.....................แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒

 พนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวาเปนไปตามหลักเกณฑที่บัญญัติไวในมาตรา ๕๑             
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  จึงจดทะเบียนเลิกอาคารชุดแลว  เมื่อวันที่........................
เดือน....................................พ.ศ. .................

  จึงประกาศใหทราบทั่วกัน
       

 ประกาศ  ณ  วันที่.........เดือน..............................พ.ศ. ...........

  (ลงชื่อ) .............................................................

  (...........................................................)

  พนักงานเจาหนาที่

๘๖๖



อ.ช. ๒๑

หนังสือมอบอํานาจ (สําหรับหองชุด)

เครื่องหมายหองชุด
หองชุดเลขที่....................................................ชั้นที่........................อาคารเลขที่........................................................
ชื่ออาคารชุด...................................................................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่......................................

ตําแหนงที่ดิน
โฉนดที่ดินเลขที่..........................................................................................................................................................
ตําบล...................................................อําเภอ................................................จังหวัด.................................................

_________________________
เรื่อง.............................................................................................................................................................................
  เขียนที่...............................................................
 วันที่.............เดือน............................พุทธศักราช..............
 โดยหนังสือฉบับนี้ขาพเจา................................................................................................................. 
เลขประจําตัวประชาชน                                                       อายุ.............ป เชื้อชาติ................... 
สัญชาติ.....................บิดา ชื่อ.........................................มารดา ชื่อ......................................บานเลขที่....................
หมูที่..............ตรอก / ซอย....................................ถนน...............................................ตําบล / แขวง...........................
อําเภอ / เขต....................................จังหวัด..................................รหัสไปรษณีย.................โทรศัพท..........................
ไดมอบให........................................เลขประจําตัวประชาชน
อายุ.............ป เชื้อชาติ.......................สัญชาติ....................บิดา ชื่อ............................มารดา ชื่อ...........................
บานเลขที่..................หมูที่..........ตรอก / ซอย............................ถนน..........................ตําบล / แขวง..........................
อําเภอ / เขต......................................จังหวัด................................รหัสไปรษณีย.........................โทรศัพท..................
เปนผูมีอํานาจจัดการ..............................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
............................................................................................................................................แทนขาพเจาจนเสร็จการ
เพื่อเปนหลักฐานขาพเจาได ลงลายมือชื่อ / พิมพลายนิ้วมือ ไวเปนสําคัญตอหนาพยานแลว

....................................................ผูมอบอํานาจ
 ขาพเจาขอรับรองวาเปน ลายมือชื่อ / พิมพลายนิ้วมือ อันแทจริงของผูมอบอํานาจและผูมอบ
อํานาจ ไดลงลายมือชื่อ / พิมพลายนิ้วมือ ตอหนาขาพเจา

...............................................................พยาน

...............................................................พยาน
หมายเหตุ  การลงลายมือชื่อ / พิมพลายนิ้วมือ  ถาใชอยางใด ใหขีดฆาขอความที่ไมใชออก  ในกรณีพิมพ       
ลายนิ้วมือใหใชพิมพลายนิ้วแมมือซาย                        โปรดอานคําเตือนดานหลัง

๘๖๗



คําเตือน
เพ่ือรักษาประโยชนของเจาของหองชุดและผูที่เกี่ยวของ

 (๑) ใหกรอกเครื่องหมายหองชุด และตําแหนงที่ดินที่ตั้งอาคารชุด ใหครบถวนชัดเจน

 (๒) ใหระบุเรื่องและอํานาจจัดการใหชัดเจนวา มอบอํานาจใหทําอะไร เชน ซื้อ ขาย จํานอง 

ฯลฯ ถามีเงื่อนไขพิเศษเพิ่มเติมใหระบุไวดวย

 (๓) อยากรอกขอความใหตางลายมือและใชนํ้าหมึกตางสีกัน ถาใชพิมพดีดก็ตองใชเครื่อง

เดียวกัน

 (๔) ถามีรอยขูดลบ ตกเติม แกไข หรือขีดฆา ใหระบุวาขีดฆาตกเติมกี่คําและผูมอบอํานาจ       

ลงลายมือชื่อกํากับไวทุกแหง

 (๕) อยาลงลายมือชื่อผูมอบอํานาจกอนกรอกขอความโดยครบถวนและถูกตองตามความ

ประสงคแลว

 (๖) ใหมีพยานอยางนอย ๑ คน ถาผูมอบอํานาจพิมพลายนิ้วมือตองมีพยาน ๒ คน พยาน  

ตองเซ็นชื่อ จะพิมพลายนิ้วมือไมได การเปนพยานหากเปนเท็จอันอาจทําใหผูอื่นหรือประชาชนเสียหาย                  

จะตองรับโทษตามมาตรา ๑๓๗ แหงประมวลกฎหมายอาญา ดังนั้น พยานจึงควรเปนบุคคลที่บรรลุนิติภาวะ

แลว

 (๗) หนังสือมอบอํานาจที่ทําในตางประเทศ ควรใหสถานทูตหรือสถานกงสุลหรือโนตารีพับลิค      

(Notary Public) รับรองดวย
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อ.ช. ๒๕

ที่................./.................   สํานักงานท่ีดินจงัหวัด...........................

  วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

เรื่อง  ขอใหปดประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิ

เรียน  ...............................................................................

 พรอมหนังสือน้ีขอสงประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิ
อาคารชุดชื่อ..............................................ตําบล / แขวง.....................................อําเภอ / เขต....................................
จังหวัด.......................................................มาเพื่อขอใหนําไปปดไว ที่............................................................เพื่อให
(ชื่อเจาหนี้).........................................................ทราบ  และไดสงคาปดประกาศ  เปนเงิน................................บาท  
มาดวย  เมื่อปดประกาศแลวขอใหรายงานการปดประกาศตามแบบทายหนังสือนี้
   
  ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ............................................................
   (...........................................................)
  ตําแหนง ............................................................
  พนักงานเจาหนาที่

หนังสือนําสงประกาศใหแกหนวยงานและผูปกครองทองที่

 วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

เรียน  พนักงานเจาหนาที่ สํานักงานที่ดินจังหวัด......................................................

 ตามหนังสือของทาน  ที่....................../....................ลงวันที่.............................................................

สงประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบุริมสิทธิ อาคารชุดชื่อ.............................

...................................................ตําบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต.............................................

จังหวัด..........................................นั้น  ขาพเจาไดรับแลว  และไดปดประกาศไว  ที่...............................................

เมื่อวันที่.................เดือน...........................................พ.ศ. ...................

 จึงเรียนมาเพื่อทราบ

   ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) ............................................................

   (...........................................................)

  ตําแหนง ............................................................

รายงานการปดประกาศ

๘๗๙



อ.ช. ๒๖

บันทึกถอยคํา

ตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุด
โฉนดที่ดินเลขที่............................................................  หองชุดเลขที่..............ชั้นที่..........อาคารเลขที่...............
ตําบล........................................................................... ชื่ออาคารชุด..................................................................
อําเภอ.......................................................................... ทะเบียนอาคารชุดเลขที่................................................
จังหวัด......................................................................... เนื้อที่ประมาณ............................................ตารางเมตร

 

  สํานักงานที่ดิน..................................................

 วันที่............เดือน...................................พ.ศ. .................

 ขาพเจา..............................................................................................................................................

เลขประจําตัวประชาชน                                                        อายุ.............ป เชื้อชาติ....................

สัญชาติ.......................บิดา / มารดา ชื่อ....................................................อยูที่บานเลขที่.......................หมูที่.......... 

ตรอก / ซอย.............................ถนน............................ตําบล / แขวง.............................อําเภอ / เขต...........................

จังหวัด..................................................รหัสไปรษณีย...............................หมายเลขโทรศัพท....................................

ขอใหถอยคําตอพนักงานเจาหนาที่ วา......................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................................
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อ.ช. ๒๗

ประกาศ
สํานักงานที่ดินจังหวัด..........................................

สาขา / สวนแยก.........................................
เรื่อง .................................................

_______________

 ดวย.........................................................................................................................................
ไดยื่นเรื่องราวขอ............................................................................................................................................
หองชุดเลขที่................................................ชั้นที่..................อาคารเลขที่......................................................
ชื่ออาคารชุด...........................................................................................ทะเบียนเลขที่...........................
เนื้อที่........................ตารางเมตร ตั้งอยูโฉนดที่ดินเลขที่...............................................................................
ตําบล / แขวง.....................................อําเภอ / เขต......................................จังหวัด.........................................
 โดยแจงวา...............................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
........................................................................................................................................................................
 จึงขอประกาศใหทราบทั่วกัน  ถาผูใดประสงคจะคัดคานประการใด  ใหยื่นคําคัดคานตอ
พนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด...............................สาขา / สวนแยก...................................
ภายในสามสิบวัน นับแตวันปดประกาศนี้เปนตนไป
 
 ประกาศ  ณ  วันที่.........เดือน..............................พ.ศ. ...........

  (ลงชื่อ) .............................................................

  (...........................................................)

 ตําแหนง .............................................................

  พนักงานเจาหนาที่

๘๘๑



อ.ช. ๒๘

เครื่องหมายหองชุด
 หองชุดเลขที่.......................ชั้น............อาคารเลขที่................ชื่ออาคารชุด.....................................................

 ทะเบียนอาคารชุดเลขที่...............................ตําบล / แขวง...............................อําเภอ / เขต.............................

 จังหวัด...............................................................

ที่................./.................   สํานักงานท่ีดินจงัหวัด...........................
  วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

เรื่อง  ขอใหปดประกาศ

เรียน  .........................................................................

 พรอมหนังสือนี้ขอสงประกาศ เรื่อง....................................................................................................
รวม.................................ฉบับ มาเพื่อขอใหนําไปปดไว ที่.........................................................................................
เพื่อใหประชาชนทราบทั่วกัน และไดสงคาปดประกาศ  เปนเงิน....................บาท  มาดวย  เมื่อปดประกาศแลว
ขอใหรายงานการปดประกาศ ตามแบบทายหนังสือนี้
   
  ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ............................................................
   (...........................................................)
  ตําแหนง ............................................................
  พนักงานเจาหนาที่

 วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. .................

เรียน  พนักงานเจาหนาที่ สํานักงานที่ดินจังหวัด......................................................

 ตามหนังสือสํานักงานที่ดินจังหวัดฯ  ที่.................../................ลงวันที่............................................
สงประกาศเรื่อง...................................................................................................หองชุดเลขที่...................................
ชื่ออาคารชุด................................................ตําบล / แขวง...................................อําเภอ / เขต....................................
จังหวัด.............................................นั้น  ขาพเจาไดรับแลวและไดปดประกาศไว  ที่...............................................
เมื่อวันที่.................เดือน...........................................พ.ศ. ...................
 จึงเรียนมาเพื่อทราบ
   ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ............................................................
   (...........................................................)
  ตําแหนง ............................................................

รายงานการปดประกาศ

๘๘๒



ตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุด
โฉนดที่ดินเลขที่......................................................... หองชุดเลขที่...............ชั้นที่............อาคารเลขที่...............
ตําบล........................................................................ ชื่ออาคารชุด.....................................................................
อําเภอ....................................................................... ทะเบียนอาคารชุดเลขที่...................................................
จังหวัด...................................................................... เนื้อที่ประมาณ...............................................ตารางเมตร

  วันที่.............เดือน...................................พ.ศ. ......................

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกหองชุด
ประเภท.....................................................................................

(อ.ช. ๒๙)

สัญชาติ..............................บิดา / มารดาชื่อ..............................................................................................................
อยูที่บาน / หมูบาน.................................................เลขที่..........................ตรอก / ซอย...............................................
ถนน............................................ตําบล / แขวง.........................................อําเภอ / เขต...............................................
จังหวัด........................................รหัสไปรษณีย........................................หมายเลขโทรศัพท.....................................
ขอใหถอยคําตอพนักงานเจาหนาที่ ดังตอไปนี้
 ขอ ๑. ดวย........................................................................................สัญชาติ.................................. 
ซึ่งเปน.........................................................................................หองชุดหมายเลขขางตนนี้ได..................................
เมื่อ....................................................ตามหลักฐาน...................................................................................................
ซึ่งไดยื่นมาพรอมนี้แลว
 ขอ ๒. หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดดังกลาวขางตนเวลานี้ตกอยูกับ...................................................
....................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
 ขอ ๓. ขาพเจาขอใหดําเนินการจดทะเบียน.....................................................................................
ลงชื่อ...........................................................................................................................................................................
โดยเหตุผลดังนี้คือ......................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
 ขอ ๔. ..............................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................................
 ขาพเจาขอรับรองวาถอยคํานี้เปนความสัตยจริงทุกประการ

 .................................................  ........
ขาพเจา .................................................               อายุ ........ ป
 .................................................  ........

 (ลงชื่อ) ...................................................
 (ลงชื่อ) ................................................... ผูใหถอยคํา
 (ลงชื่อ) ...................................................
 (ลงชื่อ) ...................................................... ผูสอบสวน / บันทึก
 ตอหนา .................................................................. พนักงานเจาหนาที่

}} }{{

}
๘๘๓

เลขประจําตัวประชาชน



บัญชีเครือญาติ

          ขาพเจาขอรับรองวา บัญชีเครือญาติขางตนถูกตองครบถวนแลว

    (ลงชื่อ)........................................................ผูใหถอยคํา

    (ลงชื่อ)........................................................ผูใหถอยคํา

    (ลงชื่อ)........................................................ผูใหถอยคํา

    (ลงชื่อ)........................................................ผูสอบสวน / บันทึก

    (ลงชื่อ)........................................................พนักงานเจาหนาที่

๘๘๔
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ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๖๐๑๖ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๕  กันยายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึงแจงใหจังหวัดดําเนินการเกี่ยวกับการรายงานขอมูลการ

จัดสรรที่ดินการจดทะเบียนอาคารชุด และขอมูลนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนแลวตาม

โครงการพัฒนาศูนยขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพื่อสนองความตองการของสวนราชการที่

เกี่ยวของ และผูประกอบการภาคเอกชนตลอดจนประชาชนทั่วไป ในอันที่จะนําขอมูลไปใชในการ

ตัดสินใจพิจารณาการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือการตัดสินใจเลือกซื้อที่อยูอาศัยตาม

แบบรายงานที่กําหนดสงใหกรมที่ดินทราบภายในวันที่ ๕ ของเดือน เปนประจําทุกเดือน และหาก

ไมมีการดําเนินการใดๆ ขอใหจังหวัดแจงใหทราบดวย นั้น

 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เพื่อใหการจัดเก็บขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ในฐานขอมูลกรมที่ดินเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ครบถวนและเปนปจจุบัน สามารถนําไปใช

ประโยชนเพื่อตอบสนองความตองการของประชาชนในฐานะของผูบริโภคและการลงทุนของ         

ผูประกอบการในดานวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพยของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยใหเปน

ไปดวยความรวดเร็วยิ่งขึ้น จึงขอใหจังหวัดพิจารณาดําเนินการ ดังนี้

เรื่อง    รายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๖๖๖๘ ลงวันที่ ๑๐ มีนาคม  ๒๕๕๒

สิ่งที่สงมาดวย ๑. บัญชีรายงานขอมูลการจัดสรรที่ดิน
                  ๒. บัญชีรายงานขอมูลการจดทะเบียนอาคารชุด
 ๓. รายชื่อโครงการจัดสรรที่ดินและโครงการที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด
                  ๔. แบบรายงานการจัดสรรที่ดิน
 ๕. แบบรายงานการจดทะเบียนอาคารชุด
 ๖. แบบรายงานขอมูลนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดรับจดทะเบียนแลว

๘๘๗



 ๑. ใหสํานักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / สวนแยก ตรวจสอบขอมูลการจัดสรร
ที่ดินและการจดทะเบียนอาคารชุดที่อยูในความรับผิดชอบตามบัญชีรายงานขอมูลการจัดสรร
ที่ดินและบัญชีรายงานขอมูลการจดทะเบียนอาคารชุดที่แนบมานี้วาถูกตองหรือไมอยางไร โดยให
ยืนยันหรือหากไมถูกตองใหแกไขและรายงานขอมูลที่ถูกตองใหกรมที่ดินทราบภายในวันที่ ๓๐ 
พฤศจิกายน ๒๕๕๔ (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๑ – ๓)
 ๒. การรายงานขอมูลการจัดสรรที่ดิน ใหจัดทํารายงานตามแบบที่กําหนดและสง
ใหกรมที่ดินภายใน ๗ วัน นับแตวันออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๔)
 ๓. การรายงานขอมูลอาคารชุด ใหจัดทํารายงานการจดทะเบียนอาคารชุดตาม
แบบที่กําหนดสงกรมที่ดินภายใน ๗ วัน นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุดโดยจัดสงพรอมกับสําเนา
ประกาศการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๑) และสําเนาหนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด 
(อ.ช. ๑๐) (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๕)
 ๔.  ขอมูลนิติบุคคลอาคารชุดที่จดทะเบียนไวแลว ใหจัดทํารายงานตามแบบที่
กําหนดสงกรมที่ดินภายใน ๗ วัน นับแตวันจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด จดทะเบียนแตงตั้ง
เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด หรือจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด (ตามสิ่งที่สงมาดวย ๖)
 ๕. จังหวัดที่ไมมีการดําเนินการเกี่ยวกับการขออนุญาตจัดสรรที่ดินและการจด
ทะเบียนอาคารชุดตองรายงานใหทราบภายในวันที่ ๕ ของเดือนเปนประจําทุกเดือน
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบและถือปฏิบัติ   
ตอไป   

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โทรศัพท ๐-๒๑๔๑-๕๘๐๓-๔
โทรสาร ๐-๒๑๔๓-๙๐๕๒

๘๘๘



ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๓๑๗๐๘ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  พฤศจิกายน  ๒๕๕๔

(สําเนา)

 ตามที่กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการตรวจสอบสภาพที่ดินและ

อาคารที่ยื่นขอจดทะเบียนอาคารชุดตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ ซึ่งมี

ผลบังคับตั้งแตวันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๔ ขอ ๖.๒ ที่กําหนดให เจาพนักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / 

หัวหนาสวนแยก    มอบหมายใหพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา   ๖๐ / ๑    แหงพระราชบัญญัติ

อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ เปน

คณะกรรมการจํานวนไมนอยกวา ๓ คน ประกอบดวย เจาหนาที่ในฝายทะเบียนและฝายรังวัด

อยางนอยฝายละ ๑ คน รวมกันไปตรวจสอบ ความละเอียดแจงแลว นั้น

 ขณะน้ี ปรากฏวาในการตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุด

ยังมีเจาพนักงานที่ดินจังหวัด / สาขา / หัวหนาสวนแยก ที่มิไดดําเนินการตามระเบียบกรมที่ดินวา

ดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ ขอ ๖.๒ ขางตน กลาวคือไมมีเจาหนาที่จากฝายรังวัดเขารวมเปน

คณะกรรมการดวย ทําใหเกิดความผิดพลาดในการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เกิดกรณีการ

รองเรียนอันเปนเหตุใหตองแกไขหรือเพิกถอนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ซึ่งกอใหเกิดความเสียหาย

แกประชาชน   ตลอดจนพนักงานเจาหนาที่และผูเกี่ยวของ   สงผลกระทบตอภาพลักษณของ

กรมที่ดิน ดังนั้น เพื่อปองกันมิใหเกิดกรณีดังกลาว ขอใหกําชับเจาพนักงานที่ดินถือปฏิบัติตาม

ระเบียบนี้โดยเครงครัด หากไมปฏิบัติตามระเบียบนี้ ถือวาเจาพนักงานที่ดินจงใจไมปฏิบัติตาม

ระเบียบของกรมที่ดินรวมทั้งจะตองรับผิดชอบความเสียหายที่เกิดขึ้นดวย

 อนึ่ง ปจจุบันพบวามีการเขียนแผนผังหองชุด และเนื้อที่ในหนังสือกรรมสิทธิ์       

หองชุด (อ.ช. ๒) คลาดเคลื่อนเปนจํานวนมากและจะตองเพิกถอนหรือแกไขหนังสือกรรมสิทธิ์  

หองชุด ดังนั้น เพื่อปองกันมิใหเกิดความผิดพลาดดังกลาว ตอไปในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดจึง

เรื่อง    การตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔

๘๘๙



ขอใหเจาพนักงานที่ดินกําหนดตัวเจาหนาที่ในสํานักงานที่ดินผูมีความเชี่ยวชาญดานการเขียน

รูปแผนที่เปนผูเขียนแผนผังหองชุดและลงนามเปนผูเขียนแผนที่คูกับผูเขียนโฉนดอาคารชุดหรือ

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดทุกฉบับ สวนผูลงนามรับผิดชอบนอกจากนั้น ใหกําหนดใหหัวหนาฝาย

รังวัดเปนผูตรวจ และหัวหนาฝายทะเบียนทําหนาที่หัวหนาการ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดสั่งใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติโดยเครงครัด

 ขอแสดงความนับถือ
 
 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)

       อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย

โทร. ๐-๒๑๔๑-๕๘๐๓-๔

โทรสาร ๐-๒๑๔๓-๙๐๕๒

๘๙๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําสั่งตางๆ
สํานักเทคโนโลยีทําแผนท่ี
ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๔

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ที่ มท ๐๕๑๒.๕ / ว ๔๖๑๕ การยายรูปแผนที่ โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ๘๙๓

  ลว. ๒๒ ก.พ. ๕๔ ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว”

   และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง 

   ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม

๘๙๑



๘๙๒



ที่ มท ๐๕๑๒.๕ / ว ๔๖๑๕ กรมที่ดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารบี ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง 
 เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๒  กุมภาพันธ  ๒๕๕๔

(สําเนา)

เรื่อง    การยายรูปแผนที่ โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว”
 และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการยายรูปแผนที่ โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่
 ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ลงในระวาง
 แผนที่ระบบพิกัดฉาก ย ูที เอ็ม พ.ศ. ๒๕๕๔

 โดยที่เปนการสมควรกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยายรูปแผนที่ 
โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับ         
ที่หลวง ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม เพื่อใหเหมาะสมกับสภาวการณปจจุบัน ที่ได
มีการสรางระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ครอบคลุมทุกพื้นที่ และเพื่อใหสํานักงานที่ดิน
สามารถยายรูปแผนที่ดังกลาว ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ได ซึ่งทําใหมีรูปแผนที่
เปนระบบเดียวกัน สําหรับสนับสนุนการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน สามารถแกไขปญหาขอ 
ขัดของเกี่ยวกับตําแหนงที่ดิน ปองกันมิใหมีการออกโฉนดที่ดินทับซอนกัน ไดอยางมีประสิทธิภาพ
 กรมที่ดิน จึงไดออกระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการยายรูปแผนที่ โฉนดที่ดิน        
โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ลงใน
ระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. ๒๕๕๔ ที่ไดสงมาพรอมนี้
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและขอไดแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักเทคโนโลยีทําแผนที่  
โทร. / โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๗๒

๘๙๓



 โดยที่เปนการสมควรกําหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยายรูปแผนที่         
โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับ         
ที่หลวง ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม เพื่อใหเหมาะสมกับสภาวการณปจจุบันที่ได
มีการสรางระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ครอบคลุมทุกพื้นที่ และเพื่อใหสํานักงานที่ดิน
สามารถยายรูปแผนที่ดังกลาว ลงในระวางแผนที่  ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ทําใหมีรูปแผนที่เปน
ระบบเดียวกัน สําหรับสนับสนุนการพัฒนาระบบสารสนเทศที่ดิน สามารถแกไขปญหาขอขัดของ
เกี่ยวกับตําแหนงที่ดิน ปองกันมิใหมีการออกโฉนดที่ดินทับซอนกันไดอยางมีประสิทธิภาพ      
 อาศัยอํานาจตามมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน           
พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕)         
พ.ศ. ๒๕๔๕ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑. ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการยายรูปแผนที่ โฉนดที่ดิน          
โฉนดตราจอง  ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ลงใน
ระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. ๒๕๕๔”
 ขอ ๒. ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดนี้เปนตนไป
 ขอ ๓. บรรดาระเบียบ คําสั่ง ประกาศ หรือหนังสือสั่งการอื่นใดซึ่งขัดหรือแยงกับ
ระเบียบนี้  ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๔. ในระเบียบนี้
  “โฉนดตราจอง” หมายถึง หนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน ออกตาม 
พระราชบัญญัติออกตราจองชั่วคราว ร.ศ. ๑๒๑ ซึ่งตอมาเปลี่ยนนามเปนพระราชบัญญัติออก
โฉนดตราจอง ร.ศ. ๑๒๔  
  “ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว”” หมายถึง หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์
ที่ดิน ออกตามพระราชบัญญัติออกโฉนดที่ดิน (ฉบับที่ ๖) พ.ศ. ๒๔๗๙
  “ระวางแผนที่ระบบเดิม” หมายถึง ระวางแผนที่ที่มีอยูกอนใชระวางแผนที่
ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 

(สําเนา)

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการยายรูปแผนที่ โฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง 

ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง 
ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 

พ.ศ. ๒๕๕๔
_______________

๘๙๔



 ขอ ๕. การยายรูปแผนที่ โฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชน
แลว” ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ใหปฏิบัติดังนี้
  (๑) ใหฝายทะเบียน ตรวจสอบโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา               
“ไดทําประโยชนแลว” ฉบับสํานักงานที่ดิน กับฐานขอมูลทะเบียนที่ดิน ของโฉนดตราจอง หรือ
ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” และจัดทําบัญชีเรียงเลขโฉนดตราจอง หรือบัญชีเรียงเลข
ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” (ตามแบบภาคผนวก ก) พรอมถายสําเนาโฉนดตราจอง
หรือตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” หนาแรก และรูปแผนที่ขนาดเทากับตนฉบับ สงให
ฝายรังวัด 
  (๒) ใหฝายรังวัดนําหลักฐานท่ีไดรับตาม (๑) มาตรวจสอบกับหลักฐานแผนท่ี
ที่เกี่ยวของที่มีรูปแปลงที่ดินระบุขางเคียงติดกับโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ไดทํา
ประโยชนแลว” เชน ระวางแผนที่ระบบพิกัดฉากศูนยกําเนิด หรือระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก        
ยู ที เอ็ม รายการรังวัดหรือหลักฐานอื่น (ถามี) 
  (๓) นํารูปแผนท่ีดังกลาว มายายลงในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม
โดยอาศัยการลงระวางแผนที่นับเนื่องจากแปลงที่ดินขางเคียงที่ปรากฏ ในระวางแผนที่ระบบ
พิกัดฉากศูนยกําเนิดหรือในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ซึ่งแจงจดขางเคียงที่เปนโฉนด
ตราจอง หรือตราจอง ที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” ใหทําการลงระวางแผนที่เปนกลุมแปลง 
หรือแตละแปลงตอเนื่องกัน ในกรณีที่มีระวางแผนที่ภาพถายทางอากาศ ใหใชลวดลายในระวาง
แผนที่ภาพถายทางอากาศมาตรวจสอบความถูกตอง ของตําแหนงแปลงที่ดินดวย
  (๔) กรณีตรวจพบรูปแผนที่ของโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ได
ทําประโยชนแลว” ซึ่งไมอยูในหลักเกณฑตามนัย (๓) แตสามารถตรวจสอบกับลวดลายในระวาง
แผนที่ภาพถายทางอากาศ ถูกตองตรงกัน ใหดําเนินการยายรูปแผนที่ ลงในระวางแผนที่ระบบ
พิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ได
 ขอ ๖. การยายรูปแผนที่โฉนดที่ดิน หรือหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ในระวาง
แผนที่ระบบเดิม ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ใหปฏิบัติดังนี้
  (๑) ใหฝายทะเบียนตรวจสอบฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของโฉนดที่ดินใน
ระวางแผนที่ระบบเดิม และใหหัวหนากลุมงานวิชาการที่ดิน สํานักงานที่ดินจังหวัด หรือหัวหนา
ฝายอํานวยการ สํานักงานที่ดินจังหวัด สาขา หรืองานอํานวยการ สํานักงานที่ดินจังหวัด             
สวนแยก ตรวจสอบขอมูลที่ไดจาก การสํารวจขอมูลที่ดินของรัฐที่มีหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง
ในระวางแผนท่ีระบบเดิม แตไมปรากฏแผนท่ีรูปแปลงท่ีดินในระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
มาจัดทําบัญชีเรียงเลขโฉนดที่ดิน   หรือบัญชีเรียงเลขที่หนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงดังกลาว
พรอมถายสําเนาใหปรากฏตําแหนงที่ดิน และรูปแผนที่ สงใหฝายรังวัด (ตามแบบ                        
ภาคผนวก ก) 

๘๙๕



  (๒) ใหฝายรังวัดนํารูปแผนที่ดังกลาวมายายลงในระวางแผนที่ระบบพิกัด
ฉาก ยู ที เอ็ม โดยใหทําการลงระวางแผนที่เปนกลุมแปลง หรือแตละแปลงตอเนื่องกัน ในกรณีที่
มีระวางแผนที่ภาพถายทางอากาศใหใชลวดลายในระวางแผนที่ภาพถายทางอากาศมาตรวจสอบ
ความถูกตอง ของตําแหนงแปลงที่ดินดวย
 ขอ ๗. เมื่อไดยายรูปแผนที่ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม แลว           
การใหเลขที่ดิน  ใหฝายรังวัดตอเลขที่ดินจากบัญชีสารบัญที่ดิน  (บ.ท.ด. ๓๙ ก)  การเขียน
รายละเอียดในระวางแผนที่ใหวงหมุด ขีดเขต เขียนเลขที่ดินไวกลางแปลงที่ดิน และเขียนเลข
ที่ดิน เลขหนาสํารวจและเนื้อที่ในตารางดานลางของระวางแผนที่ หรือในใบแทรกระวาง แตไม
ตองเขียนหมายเลขหลักเขตที่ดิน กรณีรูปแผนที่ หนังสือสําคัญสําหรับที่หลวงใหเขียนเลขที่ดินไว              
กลางแปลง และเขียนคําวา น.ส.ล. ตอทายเลขที่ดิน นั้น
 ขอ ๘. ใหจําลองรูปแผนที่กระดาษบาง (ร.ว. ๙) จากระวางแผนที่พรอมทั้งแสดงคา
พิกัดฉากตั้ง พิกัดฉากราบ สวนยอยของระวางแผนที่ และหมายเหตุใหทราบวาเปนระวางแผนที่
ซึ่งพิมพหรือ ใชราชการ  เมื่อวัน เดือน ปใด สงไปลงระวางแผนที่แผนพิมพชุดเก็บไวที่ฝายควบคุม
และรักษาหลักฐานที่ดิน สํานักงานที่ดินจังหวัด หรือฝายควบคุมระวางและรักษาหลักฐานแผนที่ 
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด หรือศูนยควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน ๒ กรมที่ดิน
 ขอ ๙. ใหฝายรังวัดนําบัญชีตามขอ ๕ (๑) และหรือขอ ๖ (๑) มาเพิ่มเติมขอมูล 
หมายเลขระวางแผนที่ มาตราสวน เลขที่ดิน ในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ใหครบถวน แลวสําเนา
สงใหฝายทะเบียน
 ขอ ๑๐. สําหรับกรณีที่ไมสามารถยายรูปแผนที่มาลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก 
ยู ที เอ็มดวยเหตุขัดของประการใดก็ตาม เชน ลวดลายในระวางแผนที่ภาพถายทางอากาศไมตรง
กับรูปแผนที่ ทําใหไมสามารถหาตําแหนงที่ดินได หรือเมื่อลงที่หมายในระวางแผนที่ระบบพิกัด
ฉาก ยู ที เอ็ม แลว ปรากฏวา ทับเขตแปลงขางเคียง หรือเหตุขัดของอื่นๆ เปนตน ใหฝายรังวัด 
จัดทําบัญชีแยกประเภทของโฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” โฉนดที่ดิน 
และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง      ที่ไมสามารถยายรูปแผนที่ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก  
ยู ที เอ็ม และจัดเก็บไวที่ฝายรังวัด เพื่อเปนขอมูลสําหรับรังวัดแปลงที่ดินที่เกี่ยวของตอไป (ตาม
แบบภาคผนวก ข) 
 ขอ ๑๑. ใหฝายรังวัดแกไขและจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะราย ตามระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการแกไขและจัดเก็บหลักฐานการรังวัดเฉพาะรายในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก 
ยู ที เอ็ม พ.ศ. ๒๕๓๐ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการแกไขและจัดเก็บหลักฐาน
การรังวัดเฉพาะรายในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔ และ (ฉบับ
ที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๕

๘๙๖



 ขอ ๑๒. ใหฝายทะเบียนนําบัญชีตามขอ ๙ ที่ไดรับมอบจากฝายรังวัด มาแกไข        
เลขที่ดิน ระวางแผนที่ และมาตราสวนในระวางแผนที่ ในโฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตรา
วา “ไดทําประโยชนแลว” และหนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ใหตรงกัน โดยขีดฆาดวยหมึกสีแดง
แลวเขียนเลขที่ดินใหม มาตราสวนในระวางแผนที่ และชื่อระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม 
แทนดวยหมึกสีดํา แลวใหลงลายมือชื่อผูแกไขกํากับไว 
 เมื่อเจาของที่ดินนําโฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว”     
ฉบับเจาของที่ดินมาขอดําเนินการเกี่ยวกับที่ดินแปลงนั้นเมื่อใด  จึงใหแกไข  ชื่อระวางแผนที่
ระบบเดิม เลขที่ดิน และมาตราสวนในระวางแผนที่ ที่ปรากฏในโฉนดที่ดิน โฉนดตราจอง ตราจอง
ที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” ฉบับเจาของที่ดินใหตรงกัน แลวใหลงลายมือชื่อผูแกไขกํากับไว
 ขอ ๑๓. ใหฝายทะเบียน แกไข เพิ่มเติม ชื่อระวางแผนที่ เลขที่ดินระบบพิกัดฉาก        
ย ูที เอ็ม และมาตราสวนในระวางแผนที่ ในฐานขอมูลทะเบียนที่ดินของสํานักงานที่ดินใหตรงกับ
ที่ไดใหเลขที่ดินใหม ตามขอ ๙
 ขอ ๑๔. ในกรณีเจาของที่ดิน ไดนําโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ไดทํา
ประโยชนแลว” มายื่นคําขอรังวัดสอบเขต แบงแยก หรือรวมโฉนดที่ดิน ใหเจาหนาที่ทําการรังวัด
เปลี่ยนโฉนดตราจอง หรือตราจองที่ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” เปนโฉนดที่ดินกอน แลวจึง
ทําการรังวัด แบงแยก หรือรวมโฉนดที่ดินมาในคราวเดียวกัน
 ขอ ๑๕. ใหผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีทําแผนที่ รักษาการตามระเบียบนี้

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๔  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๔

 

 (ลงชื่อ) อนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ
  (นายอนุวัฒน  เมธีวิบูลวุฒิ)
       อธิบดีกรมที่ดิน
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คําอธิบายการใชแบบพิมพตามภาคผนวก

แบบพิมพภาคผนวก ก
 แบบพิมพนี้มีวัตถุประสงค เพื่อจัดทําบัญชีเรียงเลขที่โฉนดตราจอง หรือตราจองที่
ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” หรือโฉนดที่ดิน ในระวางแผนที่ระบบเดิม หรือหนังสือสําคัญสําหรับ
ที่หลวง   ในระวางแผนที่ระบบเดิม   ที่ยังไมไดยายรูปแผนที่    ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก
ยู ที เอ็ม และใชเปนบัญชีเทียบเลขที่ดินจากเลขที่ดินในระวางแผนที่ระบบเดิม เปนเลขที่ดินใน
ระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม
  1 หมายถึง ประเภทของหนังสือสําคัญที่ดิน เชน โฉนดตราจอง หรือ ตราจองที่
ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” หรือ โฉนดที่ดิน หรือ หนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง
  2 หมายถึง ผูตรวจสอบและรับรองขอมูลแปลงที่ดินตามหนังสือสําคัญที่ดินเดิม
ของแตละประเภท เชน
 โฉนดที่ดิน  หรือ  โฉนดตราจอง  หรือตราจองที่ตราวา  “ไดทําประโยชนแลว” 
ผูตรวจสอบและรับรอง คือ หัวหนาฝายทะเบียน สําหรับสํานักงานที่ดินจังหวัด และสาขา หรือ
งานทะเบียน สําหรับสํานักงานที่ดินจังหวัด สวนแยก
 หนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง ผูตรวจสอบและรับรอง คือหัวหนากลุมงานวิชาการ
ที่ดิน สําหรับสํานักงานที่ดินจังหวัด หรือ หัวหนาฝายอํานวยการ สําหรับสํานักงานที่ดินจังหวัด
สาขา  หรืองานอํานวยการ สําหรับสํานักงานที่ดินจังหวัด สวนแยก
  3 หมายถึง ผูตรวจสอบและรับรอง ขอมูลตําแหนงที่ดินที่ยายรูปแผนที่                    
ลงในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ผูตรวจสอบและรับรอง คือหัวหนาฝายรังวัด สําหรับ         
สํานักงานที่ดินจังหวัด และสาขา หรืองานรังวัด สําหรับสํานักงานที่ดินจังหวัด สวนแยก

แบบพิมพภาคผนวก ข
 แบบพิมพนี้มีวัตถุประสงค เพื่อจัดทําบัญชีแปลงที่ดิน ที่ไมสามารถยายรูปแผนที่ลง
ในระวางแผนที่ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม ได ดวยเหตุขัดของประการใดก็ตาม ใหเขียนขอมูลแปลง
ที่ดินตามหนังสือสําคัญที่ดินเดิม และเขียนเหตุที่ไมสามารถยายรูปแผนที่ได เชน ไมสามารถหา
ตําแหนงที่ดิน ลงในระวางแผนที่ได หรือลงระวางแผนที่แลวทับแปลงที่ดินขางเคียง เปนตน โดย
ใหชางรังวัดผูดําเนินการยายรูปแผนที่เปนผูรายงาน และใหหัวหนาฝายรังวัดเปนผูตรวจสอบและ
รับรอง แลวจัดเก็บไวที่ฝายรังวัด เพื่อเปนขอมูลสําหรับรังวัดแปลงที่ดินที่เกี่ยวของตอไป
  1 หมายถึง ประเภทของหนังสือสําคัญที่ดิน เชน โฉนดตราจอง หรือ ตราจองที่
ตราวา “ไดทําประโยชนแลว” หรือ โฉนดที่ดิน หรือ หนังสือสําคัญสําหรับที่หลวง

แบบพิมพนี้สามารถ Dowload ไดจาก http:\\www.dol.go.th
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