
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ท่ี มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๔๓ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๑๑
  ลว.  ๗  ม.ค.  ๕๖ ในทองที่จังหวัดขอนแกน เชียงราย พัทลุง
   และจังหวัดนครสวรรค จํานวน ๔ ฉบับ

 ๒. ท่ี มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๗๕๙ ซอมความเขาใจ การเรียกคาใชจาย ๒๒๑
  ลว.  ๓๑  ม.ค.  ๕๖  ในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน หรือพิสูจน
   สอบสวน หรือ ตรวจสอบเนื้อที่เก่ียวกับหนังสือ
   รับรองการทําประโยชน
 
 ๓. ท่ี  มท  ๐๕๑๔.๒ / ว  ๖๗๙ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๒๓  
  ลว.  ๑๓  มี.ค.  ๕๖ ในทองที่จังหวัดแมฮองสอน จํานวน ๒ ฉบับ

 ๔. ท่ี  มท  ๐๕๑๔.๒ / ว  ๗๐๐ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๒๘
  ลว.  ๑๘  มี.ค.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

 ๕. ท่ี  มท  ๐๕๑๔.๒ / ว  ๗๐๑ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๓๒
  ลว.  ๑๘  มี.ค.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗
 
 ๖. ท่ี  มท  ๐๕๑๔.๒ / ว  ๗๕๓ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๔๒
  ลว.  ๒๗  มี.ค.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

๒๐๗



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ช่ือเรื่อง หนา

 ๗. ท่ี มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๗๗๖ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๔๖  
  ลว.  ๒๙  มี.ค.  ๕๖  ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ 
   ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน  
   จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน  
   อําเภอปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ  
   จํานวน  ๑ ฉบับ
 
 ๘. ท่ี  มท  ๐๕๑๔.๒ / ว  ๙๒๗ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๕๑
  ลว.  ๑๗  เม.ย.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

 ๙. ท่ี มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๐๕๕๙ การบริหารจัดการระยะเวลาการนัดรังวัด ๒๕๕
  ลว.  ๒๔  เม.ย.  ๕๖  ภายในจังหวัด

 ๑๐. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๐๔๑ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๕๗
  ลว.  ๓  พ.ค.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗
 
 ๑๑. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๓๖๔๗ ซอมความเขาใจการรายงานผลการปฏิบัติงาน ๒๖๑
  ลว.  ๒๘  พ.ค.  ๕๖  และการจัดการงานคางของสํานักงานที่ดิน

 ๑๒. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๓๕๓ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๖๓  
  ลว.  ๑๑  มิ.ย.  ๕๖  ในทองที่ตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก  
   และอําเภออุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง ตําบล
   สุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา  
   จังหวัดนครสวรรค จํานวน ๑ ฉบับ

๒๐๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑๓. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๕๙๗ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๖๘
    ลว.  ๑๐  ก.ค.  ๕๖  ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และ
   ตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน   
   จังหวัดแมฮองสอน จํานวน ๑ ฉบับ

 ๑๔. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๖๘๑ ขอสงสําเนาประกาศกระทรวงเกษตรและ ๒๗๔
  ลว.  ๒๖  ก.ค.  ๕๖  สหกรณ และกระทรวงมหาดไทย

 ๑๕. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๖๘๒ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๗๗
  ลว.  ๒๖  ก.ค.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

 ๑๖. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๘๒๘ ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต ๒๘๑
  ลว.  ๑๕  ส.ค.  ๕๖  โครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติ
   จัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

 ๑๗. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๘๕๕ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๘๕ 
  ลว.  ๒๐  ส.ค.  ๕๖ ในทองที่ตําบลโพธ์ิตาก ตําบลบานผึ้ง 
   ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย  
   อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม 
   จํานวน ๑ ฉบับ
 
 ๑๘. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๒๐๘๑ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๙๐  
  ลว.  ๑๙  ก.ย.  ๕๖  ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง  
   จังหวัดลพบุรี จํานวน ๑ ฉบับ

๒๐๙



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ช่ือเรื่อง หนา

 ๑๙. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๒๐๘๐ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๒๙๔  
  ลว.  ๑๙  ก.ย.  ๕๖  ในทองที่จังหวัดยโสธร จํานวน ๒ ฉบับ

 ๒๐. ที่ มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๒๒๓๔ ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ๓๐๐  
  ลว.  ๑๐  ต.ค.  ๕๖  ในทองที่จังหวัดหนองคาย และจังหวัด
   นครพนม จํานวน ๒ ฉบับ

 ๒๑. ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๐๑๐๙ การใชโปรแกรมการคํานวณ และลงท่ีหมาย ๓๐๘
  ลว.  ๒๒  พ.ย.  ๕๖  แผนท่ีงานรังวัดเฉพาะรายในสํานักงานที่ดิน

๒๑๐



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๔๓ วันที ่    ๗  มกราคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดขอนแกน เชียงราย พัทลุง
 และจังหวัดนครสวรรค จํานวน ๔ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูป
ที่ดิน ในทองที่จังหวัดขอนแกน เชียงราย พัทลุง และจังหวัดนครสวรรค จํานวน ๔ ฉบับ                       
ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลมที่ ๑๒๙ ตอนที่ ๑๑๙ ก วันท่ี ๑๔ ธันวาคม 
๒๕๕๕ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักด์ิ  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๑๑



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน ในทองที่จังหวัดขอนแกน จังหวัด
เชียงราย จังหวัดพัทลุง และจังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ จํานวน ๔ ฉบับ 
ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๒๙   ตอนที่ ๑๑๙ ก วันท่ี ๑๔ ธันวาคม 
๒๕๕๕ รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย ๑
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้งแต วันถัดจากวันประกาศ                      
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไดออกระเบียบ          
ตามสิ่งท่ีสงมาดวย ๒ ขอ ๕ กําหนดอนุญาตเปนการทั่วไปใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับ
ที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินไดโดยไมตองยื่นคําขออนุญาต ฉะนั้น การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใดๆ สําหรับท่ีดินในทองท่ีท่ีไดประกาศเขตปฏิรูปท่ีดินดังกลาว  ในขณะน้ีสามารถกระทําไดตาม
ปกติ  โดยมิตองย่ืนคําขออนุญาตตอพนักงานเจาหนาท่ี
 ทั้งนี้ ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเกี่ยวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) สุรศักดิ์  แสงอราม
  (นายสุรศักดิ์  แสงอราม)
 รองเลขาธิการ ปฏิบัติราชการแทน
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๑๐๓๑๖  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๒๕  ธันวาคม  ๒๕๕๕

เร่ือง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่จังหวัดขอนแกน จังหวัด
 เชียงราย จังหวัดพัทลุง และจังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ 
 จํานวน ๔ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
ส่ิงที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่จังหวัดขอนแกน จังหวัด
  เชียงราย จังหวัดพัทลุง และจังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
  พ.ศ. ๒๕๕๕ จํานวน ๔ ฉบับๆ ละ ๑๐ ชุด 
 ๒. สําเนาระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม วาดวยหลักเกณฑ
  และวิธีการในการขออนุญาต ตามมาตรา ๒๘ จํานวน ๑ ชุด

๒๑๒



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลปามะนาว อําเภอบานฝาง ตําบลคําแคน ตําบลทาศาลา

ตําบลโพนเพ็ก ตําบลนาขา ตําบลนางาม ตําบลหนองแปน อําเภอมัญจาคีรี
และตําบลพระยืน อําเภอพระยืน จังหวัดขอนแกน 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๕๕

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕
เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลปามะนาว อําเภอบานฝาง 
ตําบลคําแคน ตําบลทาศาลา ตําบลโพนเพ็ก ตําบลนาขา ตําบลนางาม ตําบลหนองแปน อําเภอ
มัญจาคีรี และตําบลพระยืน อําเภอพระยืน จังหวัดขอนแกน ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา  ๒๕   วรรคหน่ึง   แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม    พ.ศ. ๒๕๑๘  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา  ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑   มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย          
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลปามะนาว อําเภอบานฝาง ตําบลคําแคน ตําบลทาศาลา ตําบลโพนเพ็ก ตําบลนาขา ตําบล
นางาม ตําบลหนองแปน อําเภอมัญจาคีรี และตําบลพระยืน อําเภอพระยืน จังหวัดขอนแกน           
ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหที่ดินในทองท่ีตําบลปามะนาว อําเภอบานฝาง ตําบลคําแคน ตําบล
ทาศาลา ตําบลโพนเพ็ก ตําบลนาขา ตําบลนางาม ตําบลหนองแปน อําเภอมัญจาคีรี และ
ตําบลพระยืน อําเภอพระยืน จังหวัดขอนแกน ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี              
เปนเขตปฏิรูปที่ดิน

๒๑๓



 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :-   เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้   คือ   เนื่องจากในทองที่ตําบล
ปามะนาว อําเภอบานฝาง ตําบลคําแคน ตําบลทาศาลา ตําบลโพนเพ็ก ตําบลนาขา ตําบลนางาม 
ตําบลหนองแปน อําเภอมัญจาคีรี และตําบลพระยืน อําเภอพระยืน จังหวัดขอนแกน มีเกษตรกร       
ผูไมมีที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีท่ีดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ 
หรือตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก และโดยท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติ
ใหดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในท่ีดินเขตปาสงวนแหงชาติ ปาโคกหลวง ในสวนท่ีมี
สภาพเปนปาเสื่อมโทรมแลว      สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๑๔



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลเวียง ตําบลบานโปง ตําบลปางิ้ว
และตําบลแมเจดียใหม อําเภอเวียงปาเปา จังหวัดเชียงราย 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๕๕

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๒๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕
เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลเวียง ตําบลบานโปง ตําบล       
ปาง้ิว และตําบลแมเจดียใหม อําเภอเวียงปาเปา จังหวัดเชียงราย ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา  ๒๕   วรรคหน่ึง   แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม    พ.ศ. ๒๕๑๘  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑   มาตรา  ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย              
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลเวียง ตําบลบานโปง ตําบลปางิ้ว และตําบลแมเจดียใหม อําเภอเวียงปาเปา จังหวัด    
เชียงราย ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหที่ดินในทองที่ตําบลเวียง ตําบลบานโปง ตําบลปางิ้ว และตําบล               
แมเจดียใหม อําเภอเวียงปาเปา จังหวัดเชียงราย ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายพระราช         
กฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๑๕



หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบลเวียง
ตําบลบานโปง ตําบลปางิ้ว และตําบลแมเจดียใหม อําเภอเวียงปาเปา จังหวัดเชียงราย                             
มีเกษตรกรผูไมมีที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง   หรือมีท่ีดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการ
ครองชีพ หรือตองเชาท่ีดินของผูอ่ืนประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก   และโดยท่ีคณะรัฐมนตรี
มีมติใหดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมในท่ีดินเขตปาสงวนแหงชาติ ปาแมลาวฝงขวา          
ในสวนท่ีมีสภาพเปนปาเสื่อมโทรมแลว สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขต
ปฏิรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๑๖



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลชัยบุรี และตําบลลําปา อําเภอเมืองพัทลุง จังหวัดพัทลุง 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๕๕

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๒๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕
เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลชัยบุรี และตําบลลําปา อําเภอ 
เมืองพัทลุง จังหวัดพัทลุง ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา  ๒๕   วรรคหน่ึง   แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม    พ.ศ. ๒๕๑๘  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑   มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลชัยบุรี และตําบลลําปา อําเภอเมืองพัทลุง จังหวัดพัทลุง ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหที่ดินในทองท่ีตําบลชัยบุรี และตําบลลําปา อําเภอเมืองพัทลุง จังหวัด
พัทลุง ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๑๗



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบลชัยบุรี
และตําบลลําปา อําเภอเมืองพัทลุง จังหวัดพัทลุง มีเกษตรกรผูไมมีท่ีดินประกอบเกษตรกรรม       
เปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบ
เกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก และโดยท่ีที่ดินสาธารณประโยชนควนทาสําเภา ในทองที่ตําบล
ชัยบุรี และตําบลลําปา อําเภอเมืองพัทลุง จังหวัดพัทลุง ซึ่งทางราชการไดประกาศเปนท่ีดิน 
สาธารณประโยชน สําหรับพลเมืองใชไมในตําบล เมื่อวันท่ี ๓๐ ธันวาคม พ.ศ. ๒๔๗๕ เนื้อที่ 
ทั้งหมดประมาณ ๒,๑๕๖ ไร ๑  งาน แตเมื่อทําการสํารวจรังวัดใหมปรากฏวามีเนื้อที่ท้ังหมด
ประมาณ ๔,๑๒๘ ไร ๑ งาน ๓๖ ตารางวา ปจจุบันปรากฏวาไดเปลี่ยนสภาพจากการเปนท่ีดิน
สําหรับพลเมืองใชรวมกันแลวบางสวน  คงเหลือท่ีดินสาธารณประโยชนท่ีจะนํามาดําเนินการปฏิรูป
ที่ดิน เนื้อที่ประมาณ ๑,๗๐๐ ไร สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๑๘



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลวังใหญ ตําบลสายลําโพง ตําบลพนมเศษ
ตําบลพนมรอก ตําบลดอนคา ตําบลวังมหากร ตําบลทาตะโก ตําบลหัวถนน

และตําบลทํานบ อําเภอทาตะโก จังหวัดนครสวรรค 
ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๒๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปท่ี ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยท่ีเปนการสมควรปรับปรุงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองท่ีตําบลวังใหญ
ตําบลสายลําโพง ตําบลพนมเศษ ตําบลดอนคา ตําบลพนมรอก ตําบลทาตะโก ตําบลหัวถนน 
และตําบลทํานบ อําเภอทาตะโก จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา  ๒๕   วรรคหน่ึง   แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม    พ.ศ. ๒๕๑๘  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหง                       
ราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองท่ี
ตําบลวังใหญ ตําบลสายลําโพง ตําบลพนมเศษ ตําบลพนมรอก ตําบลดอนคา ตําบลวังมหากร 
ตําบลทาตะโก ตําบลหัวถนน และตําบลทํานบ อําเภอทาตะโก จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขต
ปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
 มาตรา ๓ ใหยกเลิกพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ีตําบลวังใหญ ตําบล
สายลําโพง ตําบลพนมเศษ ตําบลดอนคา ตําบลพนมรอก ตําบลทาตะโก ตําบลหัวถนน และ
ตําบลทํานบ อําเภอทาตะโก จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓

๒๑๙



      มาตรา ๔ ใหที่ดินในทองท่ีตําบลวังใหญ ตําบลสายลําโพง ตําบลพนมเศษ ตําบล
พนมรอก ตําบลดอนคา ตําบลวังมหากร ตําบลทาตะโก ตําบลหัวถนน และตําบลทํานบ อําเภอ
ทาตะโก จังหวัดนครสวรรค ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๕ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ โดยที่พระราชกฤษฎีกา 
กําหนดเขตที่ดินในทองท่ีตําบลวังใหญ ตําบลสายลําโพง ตําบลพนมเศษ  ตําบลดอนคา ตําบล
พนมรอก   ตําบลทาตะโก   ตําบลหัวถนน   และตําบลทํานบ   อําเภอทาตะโก   จังหวัดนครสวรรค
ใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ไดกําหนดใหยกเลิกพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ี
อําเภอทาตะโก จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๒๖ โดยกันพื้นท่ีที่ไมสมควร
กําหนดเปนเขตปฏิรูปที่ดินออก แตยังคงมีเขตปฏิรูปที่ดินครอบคลุมพื้นท่ีที่ไมมีโครงการ เพื่อ
ดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมดวย ตอมาเมื่อมาตรา ๒๕ วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติ
การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดิน
เพื่อเกษตรกรรม (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๒ กําหนดใหการกําหนดเขตปฏิรูปที่ดินใหกําหนดเฉพาะ
ที่ดินที่จะดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เวนแตในกรณีที่จําเปนจะถือเขตของตําบลหรือ
อําเภอเปนหลักแลว สมควรปรับปรุงพระราชกฤษฎีกาดังกลาว เพื่อใหการกําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน
สอดคลองกับขอเท็จจริง โดยกําหนดเขตปฏิรูปที่ดินเฉพาะที่ดินท่ีมีการดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมเทานั้น จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๒๐



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง    กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเรียกคาใชจาย
ในการรังวัด ใหเรียกในลักษณะเหมาจาย โดยใหพิจารณาจากอัตราประกาศจังหวัดภายใตอัตรา
ในบัญชีคาใชจายตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย  วาดวยคาใชจายในการรังวัดเก่ียวกับโฉนดท่ีดิน 
หรือพิสูจนสอบสวน หรือตรวจสอบเน้ือที่เกี่ยวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน  พ.ศ. ๒๕๔๒       
และหามมิใหเจาหนาที่เรียกหรือเรียกรับผลประโยชน จากประชาชนผูมาติดตอทําธุระเกี่ยวกับ
ที่ดิน ไมวาจะเปนการรังวัดในกรณีใด จะถือวาเจาหนาท่ีผูนั้นทุจริตตอหนาที่ และกรมท่ีดินไดมี
หนังสือสั่งการตลอดจนซักซอมความเขาใจไปแลว นั้น
 โดยท่ีปรากฏวา เจาหนาท่ีของสํานักงานที่ดินบางแหง เรียกเก็บคาใชจายคําขอ
รังวัดบางรายไวสูงกวาอัตราประกาศจังหวัด โดยเฉพาะอยางย่ิงคําขอรังวัดแบงแยกเพ่ือการ
จัดสรรที่ดินมีการเรียกเก็บคาใชจาย (เงินมัดจํารังวัด) ไวสูงกวาความเปนจริงและเกินเกณฑ             
ที่กําหนดเปนเงินจํานวนมากหลายเทาตัว และเมื่อทําการรังวัดเสร็จไดรายงานการรังวัดและ
ขออนุมัติถอนจายเงินมัดจํารังวัดที่เรียกเก็บไวเกินท้ังหมด หรือมีการขออนุมัติถอนจายเงินมัดจํา
รังวัดใหอยูในเกณฑอัตราบัญชีคาใชจายที่กําหนดไว เปนผลใหมีเงินเหลือคืนผูขอเปนเงินจํานวน
มาก และเปนชองทางที่เจาหนาที่สามารถเขาไปเกี่ยวของและแสวงหาผลประโยชนจากจํานวน
เงินที่เหลือคืนในทํานองบังคับ หรือใหผูมาติดตอสมัครใจมอบเงินดังกลาวแกเจาหนาที่ ทําให
ผูมาติดตอและเจาของที่ดินไดรับความเดือดรอน และไมเปนไปตามหลักเกณฑการคํานวณ                      
ในบัญชีอัตราคาใชจายในการรังวัดลักษณะเหมาจายตามระเบียบฯ โดยไมมีเหตุผลสมควร          

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๗๕๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๑  มกราคม  ๒๕๕๖

เร่ือง ซอมความเขาใจ การเรียกคาใชจายในการรังวัดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน หรือพิสูจนสอบสวน
 หรือตรวจสอบเนื้อที่เก่ียวกับหนังสือรับรองการทําประโยชน
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอรังวัด การนัดรังวัด และการเรียกคาใชจาย
  ในการรังวัดเฉพาะราย พ.ศ. ๒๕๔๗
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๓๑๗๓๖ ลงวันท่ี ๓  ธันวาคม ๒๕๓๙

๒๒๑



และไมสามารถชี้แจงไดวามีความจําเปนอยางไรที่จะตองเรียกเก็บคาใชจายเชนน้ัน ทั้งท่ีกรมที่ดิน
ไดวางแนวทางปฏิบัติไวชัดเจนแลวก็ตาม
 การกระทําดังกลาวอาจสอไปในทางใหเจาหนาท่ีทุจริต เปนเหตุใหเกิดการ          
รองเรียนกลาวหาเจาหนาที่        และมีกรณีอยูในการดําเนินการของคณะกรรมการปองกันและ
ปราบปรามการทุจริตแหงชาติ (ป.ป.ช.) สงผลกระทบตอภาพลักษณของกรมที่ดิน
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เพ่ือเปนการปองปรามพฤติกรรมการปฏิบัติงาน 
ของเจาหนาที่ที่เกี่ยวของดังกลาว รวมทั้งเสริมสรางใหเกิดความโปรงใส เปนธรรม กอใหเกิด          
ภาพลักษณที่ดี และศรัทธาจากประชาชนผูใชบริการ จึงซอมความเขาใจสํานักงานท่ีดินจังหวัด /
สาขา / สวนแยก และสํานักงานที่ดินอําเภอใหถือปฏิบัติตามนัยหนังสือที่อางถึงอยางเครงครัด 
ทั้งนี้ หากพบวามีกรณีที่เจาหนาที่ผูหนึ่งผูใดละเวน หรือฝาฝนไมดําเนินการตามแนวทางดังกลาว 
กรมที่ดินจะพิจารณาดําเนินการทางวินัยแกผูเกี่ยวของอยางเฉียบขาดทุกราย
 จึงเรียนมาเพื่อขอไดโปรดส่ังใหเจาหนาท่ีที่ดินทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)
โทรสาร ๐  ๒๑๔๓ ๙๑๙๓
ไปรษณียอิเล็กทรอนิกส  survey@dol.go.th

๒๒๒



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ๖๗๙ วันที ่    ๑๓  มีนาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดแมฮองสอน จํานวน ๒ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูป
ที่ดิน ในทองที่จังหวัดแมฮองสอน จํานวน ๒ ฉบับ ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
กฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๑๙ ก วันที่ ๒๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) ยงยุทธ  กาญจนานุรักษ
 (นายยงยุทธ  กาญจนานุรักษ)
 ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการรังวัดเฉพาะราย
 ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๒๓



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดแมฮองสอน 
จํานวน ๒ ฉบับ ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๑๙ ก วันท่ี ๒๘ 
กุมภาพันธ ๒๕๕๖ รายละเอียดตามสิ่งท่ีสงมาดวย ๑
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้งแต วันถัดจากวันประกาศ                      
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไดออกระเบียบ          
ตามสิ่งท่ีสงมาดวย ๒ ขอ ๕ กําหนดอนุญาตเปนการทั่วไปใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับ
ที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินไดโดยไมตองยื่นคําขออนุญาต ฉะนั้น การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใดๆ สําหรับท่ีดินในทองท่ีท่ีไดประกาศเขตปฏิรูปท่ีดินดังกลาว  ในขณะน้ีสามารถกระทําไดตาม
ปกติ  โดยมิตองย่ืนคําขออนุญาตตอพนักงานเจาหนาท่ี
 ท้ังนี้ ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเกี่ยวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๒๑๘๗  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๗  มีนาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดแมฮองสอน  
 จํานวน ๒ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดแมฮองสอน
  จํานวน ๒ ฉบับๆ ละ ๑๐ ชุด 
 ๒. สําเนาระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม วาดวยหลักเกณฑ
  และวิธีการในการขออนุญาต ตามมาตรา ๒๘ จํานวน ๑ ชุด

๒๒๔



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลแมลานอย อําเภอแมลานอย จังหวัดแมฮองสอน 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑๙ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลแมลานอย อําเภอแมลานอย
จังหวัดแมฮองสอน ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา  ๒๕   วรรคหน่ึง   แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม    พ.ศ. ๒๕๑๘  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑   มาตรา   ๔๒    และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลแมลานอย อําเภอแมลานอย จังหวัดแมฮองสอน ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหที่ดินในทองท่ีตําบลแมลานอย อําเภอแมลานอย จังหวัดแมฮองสอน 
ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๒๕



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล
แมลานอย อําเภอแมลานอย จังหวัดแมฮองสอน มีเกษตรกรผูไมมีท่ีดินประกอบเกษตรกรรม
เปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตองเชาท่ีดินของผูอ่ืนประกอบ
เกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๒๖



๒๒๗



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๗๐๐ วันที ่    ๑๘  มีนาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดิน   
 เพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนด
เขตที่ดิน ในทองที่ตําบลหนองโดน อําเภอหนองโดน และตําบลสรางโศก ตําบลตลาดนอย 
อําเภอบานหมอ จังหวัดสระบุรี ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ ตามประกาศ                                    
ในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๒๙ ตอนที่ ๑๑๐ ก วันท่ี ๒๗ พฤศจิกายน ๒๕๕๕                      
มาเพื่อโปรดทราบ   

 (ลงชื่อ) ยงยุทธ  กาญจนานุรักษ
 (นายยงยุทธ  กาญจนานุรักษ)
 นายชางรังวัดอาวุโส  ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๒๘



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองโดน อําเภอหนองโดน

และตําบลสรางโศก ตําบลตลาดนอย อําเภอบานหมอ จังหวัดสระบุรี 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๑๙ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยท่ีเปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองโดน อําเภอหนองโดน 
และตําบลสรางโศก ตําบลตลาดนอย อําเภอบานหมอ จังหวัดสระบุรี ใหเปนเขตโครงการจัดรูป
ที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๔  มาตรา  ๔๑  มาตรา ๔๒  และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย              
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลหนองโดน อําเภอหนองโดน และตําบลสรางโศก ตําบลตลาดนอย อําเภอบานหมอ จังหวัด
สระบุรี ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองท่ีตําบลหนองโดน อําเภอหนองโดน และตําบลสรางโศก
ตําบลตลาดนอย อําเภอบานหมอ จังหวัดสระบุรี ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราช       
กฤษฎีกานี้  ซึ่งปรากฏรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทาย
พระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๒๙



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากทางราชการได
ดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลหนองโดน  อําเภอหนองโดน
และตําบลสรางโศก ตําบลตลาดนอย อําเภอบานหมอ จังหวัดสระบุรี และไดสอบถามความ       
สมัครใจจากเจาของท่ีดินแลว เจาของที่ดินมีจํานวนเกินก่ึงหนึ่งของบรรดาเจาของที่ดินท้ังหมด
ไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปท่ีดินได สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองท่ีดังกลาว             
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน  จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๓๐



๒๓๑



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๗๐๑ วันที ่    ๑๘  มีนาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูป
 ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต
ที่ดิน ในทองที่ดังตอไปนี้
 ๑. ตําบลดอนตรอ และตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัด
นครศรีธรรมราช 
 ๒. ตําบลเชียรเขา ตําบลสวนหลวง อําเภอเฉลิมพระเกียรติ และตําบล                         
ทองลําเจียก อําเภอเชียรใหญ จังหวัดนครศรีธรรมราช
 ๓. ตําบลชะเมา อําเภอปากพนังและตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอ
เฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช
 ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๒๙ ตอนท่ี ๑๑๙ ก วันท่ี ๑๔ ธันวาคม ๒๕๕๕ มาเพ่ือโปรดทราบ
   

 (ลงชื่อ) ยงยุทธ  กาญจนานุรักษ
 (นายยงยุทธ  กาญจนานุรักษ)
 นายชางรังวัดอาวุโส  ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๓๒



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลชะเมา อําเภอปากพนัง

และตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยท่ีเปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลชะเมา อําเภอปากพนัง และ
ตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช ใหเปนเขตโครงการ
จัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา ๓๓  มาตรา ๓๔  มาตรา ๔๑  มาตรา ๔๒   และมาตรา ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย             
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่
ตําบลชะเมา อําเภอปากพนัง และตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัด
นครศรีธรรมราช ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองที่ตําบลชะเมา    อําเภอปากพนัง    และตําบลดอนตรอ
ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทาย
พระราชกฤษฎีกาน้ี ซึ่งปรากฏรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมาย                     
ตามบัญชีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๓๓



๒๓๔



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากทางราชการ                    
ไดดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม   ในทองที่ตําบลชะเมา    อําเภอปากพนัง
และตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช และได
สอบถามความสมัครใจจากเจาของที่ดินแลว เจาของที่ดินมีจํานวนเกินกึ่งหน่ึงของบรรดาเจาของ
ที่ดินทั้งหมดไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปที่ดินได สมควรกําหนดเขตท่ีดินในทองที่  
ดังกลาวใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๓๕



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลดอนตรอ และตําบลเชียรเขา

อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ีตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา  
อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ        
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่
ตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช ใหเปนเขตโครงการ
จัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองที่ตําบลดอนตรอ ตําบลเชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ 
จังหวัดนครศรีธรรมราช ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ ซึ่งปรากฏรายช่ือ
เจาของหรือผูครอบครองท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขต
โครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๓๖



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากทางราชการ                    
ไดดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลดอนตรอ และตําบล       
เชียรเขา อําเภอเฉลิมพระเกียรติ จังหวัดนครศรีธรรมราช และไดสอบถามความสมัครใจจาก
เจาของท่ีดินแลว เจาของที่ดินมีจํานวนเกินกึ่งหน่ึงของบรรดาเจาของที่ดินท้ังหมดไดยินยอมให
ทางราชการดําเนินการจัดรูปที่ดินได สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตโครงการ
จัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๓๗



๒๓๘



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลเชียรเขา ตําบลสวนหลวง อําเภอเฉลิมพระเกียรติ

และตําบลทองลําเจียก อําเภอเชียรใหญ จังหวัดนครศรีธรรมราช 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปท่ี ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน   ในทองที่ตําบลเชียรเขา    ตําบลสวนหลวง 
อําเภอเฉลิมพระเกียรติ และตําบลทองลําเจียก อําเภอเชียรใหญ จังหวัดนครศรีธรรมราช ใหเปน
เขตโครงการจัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ        
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลเชียรเขา ตําบลสวนหลวง อําเภอเฉลิมพระเกียรติ และตําบลทองลําเจียก อําเภอเชียรใหญ
จังหวัดนครศรีธรรมราช ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองท่ีตําบลเชียรเขา ตําบลสวนหลวง อําเภอ
เฉลิมพระเกียรติ และตําบลทองลําเจียก อําเภอเชียรใหญ จังหวัดนครศรีธรรมราช ภายในแนวเขต
ตามแผนที่ทายพระราชกฤษฎีกานี้ ซึ่งปรากฏรายช่ือเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินโดยชอบดวย
กฎหมายตามบัญชีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๓๙



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับน้ี คือ เน่ืองจากทางราชการ                    
ไดดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลเชียรเขา ตําบลสวนหลวง  
อําเภอเฉลิมพระเกียรติ   และตําบลทองลําเจียก  อําเภอเชียรใหญ  จังหวัดนครศรีธรรมราช   และ
ไดสอบถามความสมัครใจจากเจาของท่ีดินแลว เจาของท่ีดินมีจํานวนเกินก่ึงหน่ึงของบรรดา
เจาของที่ดินทั้งหมดไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปที่ดินได สมควรกําหนดเขตที่ดินใน
ทองที่ดังกลาวใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๔๐



๒๔๑



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๗๕๓ วันที ่    ๒๗  มีนาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูป
 ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนด       
เขตที่ดิน ในทองที่ตําบลพระธาตุบังพวน อําเภอเมืองหนองคาย และตําบลหนองนาง อําเภอทาบอ 
จังหวัดหนองคาย ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา        
ฉบับกฤษฎีกา เลมที่ ๑๒๙ ตอนท่ี ๑๑๐ ก วันท่ี ๒๗ พฤศจิกายน ๒๕๕๕ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงชื่อ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส รักษาราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๔๒



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลพระธาตุบังพวน อําเภอเมืองหนองคาย
และตําบลหนองนาง อําเภอทาบอ จังหวัดหนองคาย 

ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๕๕

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑๙ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕
เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลพระธาตุบังพวน อําเภอเมือง
หนองคาย และตําบลหนองนาง อําเภอทาบอ จังหวัดหนองคาย ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๓๔  มาตรา ๔๑  มาตรา ๔๒  และมาตรา ๔๓  ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลพระธาตุบังพวน อําเภอเมืองหนองคาย และตําบลหนองนาง อําเภอทาบอ จังหวัดหนองคาย 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองท่ีตําบลพระธาตุบังพวน อําเภอเมืองหนองคาย 
และตําบลหนองนาง อําเภอทาบอ จังหวัดหนองคาย ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราช            
กฤษฎีกานี้ ซึ่งปรากฏรายช่ือเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทาย
พระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี ๒๔๓



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากทางราชการได 
ดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลพระธาตุบังพวน อําเภอเมือง
หนองคาย และตําบลหนองนาง อําเภอทาบอ จังหวัดหนองคาย และไดสอบถามความสมัครใจ
จากเจาของที่ดินแลว เจาของที่ดินมีจํานวนเกินก่ึงหนึ่งของบรรดาเจาของที่ดินท้ังหมดไดยินยอม
ใหทางราชการดําเนินการจัดรูปที่ดินได สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขต  
โครงการจัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๔๔



๒๔๕



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๗๗๖ วันที ่    ๒๙  มีนาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ  
 ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน อําเภอ
 ปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ จํานวน ๑ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูป
ที่ดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัด
อุบลราชธานี   และตําบลคําโพน   อําเภอปทุมราชวงศา   จังหวัดอํานาจเจริญ    จํานวน  ๑  ฉบับ 
ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๒๓ ก วันท่ี ๑๓ มีนาคม 
๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ

 (ลงชื่อ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๔๖



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอ
เขมราฐ ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน อําเภอ               
ปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ ไดประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๒๓ ก วันท่ี ๑๓ มีนาคม ๒๕๕๖ รายละเอียดตามส่ิงท่ี  
สงมาดวย ๑
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้งแต วันถัดจากวันประกาศ                         
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไดออกระเบียบ          
ตามสิ่งท่ีสงมาดวย ๒ ขอ ๕ กําหนดอนุญาตเปนการทั่วไปใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับ
ที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินไดโดยไมตองยื่นคําขออนุญาต ฉะนั้น การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ใดๆ สําหรับท่ีดินในทองท่ีท่ีไดประกาศเขตปฏิรูปท่ีดินดังกลาว  ในขณะน้ีสามารถกระทําไดตาม
ปกติ  โดยมิตองย่ืนคําขออนุญาตตอพนักงานเจาหนาท่ี
 ทั้งนี้ ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเกี่ยวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๒๘๐๓  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๒๒  มีนาคม  ๒๕๕๖

เร่ือง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ
 ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน อําเภอปทุมราชวงศา
  จังหวัดอํานาจเจริญ ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ   
  ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน 
  อําเภอปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ 
  จํานวน ๑๐ ชุด
 ๒. สําเนาระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม วาดวยหลักเกณฑ
  และวิธีการในการขออนุญาต ตามมาตรา ๒๘ จํานวน ๑ ชุด

๒๔๗



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ ตําบลโนนสวาง

อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน
อําเภอปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๒๘ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ ตําบล
โนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน อําเภอปทุมราชวงศา จังหวัด
อํานาจเจริญ ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา  ๒๕   วรรคหน่ึง   แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม    พ.ศ. ๒๕๑๘  
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหง                       
ราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบล
คําโพน อําเภอปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหที่ดินในทองท่ีตําบลหนองผือ อําเภอเขมราฐ ตําบลโนนสวาง อําเภอ
กุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบลคําโพน อําเภอปทุมราชวงศา จังหวัดอํานาจเจริญ 
ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตปฏิรูปที่ดิน

๒๔๘



 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล
หนองผือ อําเภอเขมราฐ ตําบลโนนสวาง อําเภอกุดขาวปุน จังหวัดอุบลราชธานี และตําบล                    
คําโพน   อําเภอปทุมราชวงศา   จังหวัดอํานาจเจริญ    มีเกษตรกรผูไมมีท่ีดินประกอบเกษตรกรรม
เปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตองเชาท่ีดินของผูอ่ืนประกอบ
เกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก       และโดยที่คณะรัฐมนตรีมีมติใหดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมในท่ีดินเขตปาสงวนแหงชาติ ปารังงาม ในสวนท่ีมีสภาพเปนปาเส่ือมโทรมแลว 
สมควรกําหนดเขตท่ีดินในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๔๙



๒๕๐



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๙๒๗ วันที ่    ๑๗  เมษายน  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูป
 ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนด       
เขตที่ดิน ในทองที่ตําบลโคกสําราญ อําเภอบานแฮด จังหวัดขอนแกน เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๕ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลมท่ี ๑๒๙ ตอนที่ ๑๑๙ ก วันท่ี ๑๔ 
ธันวาคม ๒๕๕๕ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส รักษาราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๕๑



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ีตําบลโคกสําราญ อําเภอบานแฮด จังหวัดขอนแกน 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปท่ี ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลโคกสําราญ อําเภอบานแฮด 
จังหวัดขอนแกน ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา ๓๓  มาตรา ๓๔  มาตรา ๔๑  มาตรา ๔๒  และมาตรา  ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย             
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลโคกสําราญ อําเภอบานแฮด จังหวัดขอนแกน ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองที่ตําบลโคกสําราญ อําเภอบานแฮด จังหวัดขอนแกน 
ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ ซ่ึงปรากฏรายช่ือเจาของหรือผูครอบครองท่ีดิน
โดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๕๒



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากทางราชการได 
ดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลโคกสําราญ อําเภอบานแฮด 
จังหวัดขอนแกน   และไดสอบถามความสมัครใจจากเจาของท่ีดินแลว   เจาของท่ีดินมีจํานวนเกิน
กึ่งหน่ึงของบรรดาเจาของท่ีดินท้ังหมดไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปที่ดินได 
สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตรา          
พระราชกฤษฎีกานี้

๒๕๓



๒๕๔



(สําเนา)

 ดวยกรมที่ดินตรวจสอบขอมูลระยะเวลาการนัดรังวัดของสํานักงานท่ีดินจังหวัด/
สาขา/สวนแยก ในพื้นที่จังหวัดเดียวกันพบวา มีหลายจังหวัดระยะเวลาการนัดรังวัดแตกตาง         
กันมาก ทําใหประชาชนหรือผูรับบริการมีคําครหา ในการใหบริการดวยความไมเสมอภาค และ
เปนธรรม กอใหเกิดภาพลักษณในทางลบตอกรมท่ีดิน
 กรมที่ดินไดพิจารณาแลวเห็นวา สาเหตุสําคัญประการหน่ึง เกิดจากเจาพนักงาน 
ที่ดินจังหวัด ปลอยปละละเลย ไมควบคุม กํากับ ดูแล เรงรัด การปฏิบัติงานในการใหบริการของ
สํานักงานท่ีดินตางๆ ภายในพื้นที่จังหวัด ใหมีมาตรฐานท่ีใกลเคียงกัน ท้ังนี้ กรมท่ีดินไดกําหนด
นโยบายในการเรงรัดงานรังวัด และไดสั่งการใหผูเกี่ยวของทุกระดับไดถือปฏิบัติแลว ตามหนังสือ
ที่อางถึง
 ดังน้ัน  เพ่ือใหประชาชนไดรับการบริการดวยความเสมอภาคและเปนธรรม รวมท้ัง
เปนการสรางความพึงพอใจตอประชาชนและผูรับบริการ อีกทั้งเปนการเสริมสรางภาพลักษณที่ดี
ตอกรมท่ีดิน จึงใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ควบคุม กํากับ ดูแล เรงรัดงานรังวัด และแกไขปญหา
ระยะเวลานัดรังวัดของสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก ภายในพ้ืนท่ีจังหวัด ใหมีระยะเวลา
นัดรังวัดที่ใกลเคียงกัน      และใหเจาพนักงานที่ดินสรางความเขาใจแกชางรังวัดในการรวมกัน
แกปญหาระยะเวลานัดภายในจังหวัดใหลดลง โดยใหทําการรังวัดไมตํ่ากวา ๑๕ รายตอเดือน 
(ไมรวมถึงหัวหนาฝายรังวัด) ท้ังนี้ ใหจังหวัดดําเนินการบริหารจัดการใหแลวเสร็จภายใน ๒ เดือน 
และใหสรุปรายงานผลการดําเนินการใหกรมท่ีดินทราบ
 อนึ่ง กรมท่ีดินจะนําผลการดําเนินการดังกลาว ไปใชเปนองคประกอบในการ 
พิจารณาประเมินผลการปฏิบัติราชการของเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดดวย

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๐๕๕๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๔  เมษายน  ๒๕๕๖

เร่ือง การบริหารจัดการระยะเวลาการนัดรังวัดภายในจังหวัด
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๙๓๗๒ ลงวันท่ี ๒๑  กันยายน ๒๕๔๘

๒๕๕



 จึงเรียนซอมความเขาใจมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
ทราบและดําเนินการตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วานิตย  อินทรักษ
  (นายวานิตย  อินทรักษ)
 รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)
โทรสาร ๐  ๒๑๔๓ ๙๑๙๓
ไปรษณียอิเล็กทรอนิกส  survey@dol.go.th

๒๕๖



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๐๔๑ วันที ่    ๓  พฤษภาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูป
 ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนด       
เขตที่ดิน ในทองที่ตําบลรางสาล่ี อําเภอทามวง จังหวัดกาญจนบุรี เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๕ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลมท่ี ๑๒๙ ตอนที่ ๑๑๙ ก วันท่ี ๑๔ 
ธันวาคม ๒๕๕๕ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๕๗



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลรางสาล่ี อําเภอทามวง จังหวัดกาญจนบุรี 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๒๘ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๕

เปนปท่ี ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลรางสาล่ี อําเภอทามวง จังหวัด
กาญจนบุรี ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
และมาตรา ๒๔ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙
ประกอบกับมาตรา  ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย              
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลรางสาล่ี อําเภอทามวง จังหวัดกาญจนบุรี ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๕”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองที่ตําบลรางสาล่ี อําเภอทามวง จังหวัดกาญจนบุรี 
ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี ซึ่งปรากฏรายช่ือเจาของหรือผูครอบครองท่ีดิน
โดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๕๘



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากทางราชการ                     
ไดดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลรางสาล่ี อําเภอทามวง  
จังหวัดกาญจนบุรี   และไดสอบถามความสมัครใจจากเจาของท่ีดินแลว   เจาของท่ีดินมีจํานวน
เกินก่ึงหน่ึงของบรรดาเจาของท่ีดินท้ังหมดไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปท่ีดินได 
สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตรา          
พระราชกฤษฎีกานี้

๒๕๙



๒๖๐



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ การส่ังเลื่อน            
การรังวัด งดรังวัด หรือยกเลิกคําขอ ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด สาขา สวนแยก หรือเจาพนักงาน
ที่ดินอําเภอ ซ่ึงไดรับมอบหมายจากนายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผูเปนหัวหนาประจํากิ่งอําเภอ
แลวแตกรณี เวนแตผูดํารงตําแหนงดังกลาวไมอยู หรืออยูแตไมอาจปฏิบัติราชการไดใหผูรักษา
ราชการแทน  หรือผูรักษาการในตําแหนงแลวแตกรณีเปนผูสั่งการและลงนามแทน และ “งานคาง
กองกลาง”  กําหนดใหเปนงานของหัวหนาฝายรังวัดท่ีจะตองบริหารจัดการตามระเบียบ   สวนการ
รายงานผลงานรังวัด (ร.ว. ๑๙) ใหมีการตรวจสอบขอมูลใหถูกตองกอนนําเขาขอมูลลงแบบรายงาน
ซึ่งการรายงานและกรอบระยะในการรายงานที่กําหนดไวในระเบียบ ถือเปนตัวชี้วัดในการ
ประเมินผลการปฏิบัติงานของเจาหนาที่ผูรับผิดชอบ ผูบังคับบัญชาตามลําดับชั้น เจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา สวนแยก และเจาพนักงานท่ีดินอําเภอ รวมทั้งการประเมินสํานักงานท่ีดินดวย 
นั้น
 กรมที่ดินพิจารณาจากรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. ๑๙) ของสํานักงานที่ดินจังหวัด 
สาขา  สวนแยก  และจากการไปตรวจราชการ  ปรากฏวา  สํานักงานที่ดินบางแหงไมไดถือปฏิบัติ
ใหเปนไปตามระเบียบและเจตนารมณของกรมที่ดิน กลาวคือ การเลื่อนรังวัด การงดรังวัด ไมมี
การเสนอเรื่องใหผูมีอํานาจหนาที่ดังกลาวเปนผูพิจารณา   ส่ังการ    โดยไมมีการรายงานการรังวัด 
(ร.ว.๓ ก) และนําเขาระบบบัญชีงานคางกองกลาง ใหเปนไปตามแนวทางปฏิบัติท่ีกําหนดไว       

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๑๓๖๔๗ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ซอมความเขาใจการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานคางของสํานักงานที่ดิน
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานคางของ
  สํานักงานที่ดิน พ.ศ.๒๕๕๕ 
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๐๖ / ว ๒๓๕๙๘ ลงวันท่ี ๕  สิงหาคม ๒๕๔๐
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๐๖ / ว ๐๙๗๘๙ ลงวันท่ี ๒๓  มีนาคม ๒๕๔๓
 ๔. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๒๖๑๔๘ ลงวันท่ี ๙  กันยายน ๒๕๕๒ 

๒๖๑



เปนเหตุทําใหมีการโยกยายงานรังวัดคางท่ีอางวาขัดของถือเปนงานคางกองกลางโดยไมมีเหตุผล
สมควร และวนกลับมานัดรังวัดใหมซํ้าในเรื่องเดิม จึงทําใหระยะเวลาการนัดรังวัดนาน (คิวรังวัด) 
ตลอดจนการรายงานผลงานรังวัด (ร.ว. ๑๙) ไปยังกรมที่ดิน ไมตรงตามความเปนจริง ปดบังขอมูล 
และรายงานเท็จ สงผลกระทบกับการใหบริการ และการนําขอมูลไปวิเคราะหระบบงาน และ
บริหารจัดการพิจารณาแกไขปญหาการใหบริการดานงานรังวัดในสํานักงานที่ดิน
 ดังน้ัน เพ่ือใหการรายงานผลการปฏิบัติงาน และการจัดการงานคางของ
สํานักงานที่ดินสัมฤทธิ์ผลตามนโยบายของกรมท่ีดิน ตลอดจนใหการปฏิบัติงานของเจาหนาที่  
เปนแนวทางเดียวกัน ทําใหประชาชนไดรับการบริการดวยความเสมอภาคและเปนธรรม สราง
ความพึงพอใจตอประชาชนและผูรับบริการ อีกท้ัง เปนการเสริมสรางภาพลักษณท่ีดีตอกรมท่ีดิน 
จึงขอไดโปรดสั่งใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา สวนแยก และเจาพนักงานที่ดินอําเภอ ควบคุม 
กํากับ    ดูแล    กําชับใหหัวหนาฝายรังวัดและเจาหนาท่ีผูเกี่ยวของแลวแตกรณี     ถือปฏิบัติตาม
หนังสือกรมที่ดินที่อางถึงอยางเครงครัด หากมีกรณีที่พบวาเจาหนาท่ีผูหน่ึงผูใดละเวนหรือฝาฝน
ไมดําเนินการตามแนวทางดังกลาว กรมท่ีดินจะถือวา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด สาขา สวนแยก 
เจาพนักงานที่ดินอําเภอ หัวหนาฝายรังวัด และเจาหนาที่ผูเกี่ยวของบกพรองตอหนาท่ี กรมที่ดิน
จึงมีความจําเปนจะตองพิจารณาดําเนินการทางวินัยตามควรแกกรณี และอาจถูกปรับเปลี่ยน
ตําแหนงหนาที่ตามความเหมาะสม
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒ (๑๕๘๘๒)
โทรสาร. ๐  ๒๑๔๓ ๙๑๙๓
ไปรษณียอิเล็กทรอนิกส  survey@dol.go.th

๒๖๒



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๓๕๓ วันที ่    ๑๑  มิถุนายน  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก 
 และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง  ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา
 จังหวัดนครสวรรค จํานวน ๑ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต
ปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง  
ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา จังหวัดนครสวรรค จํานวน ๑ ฉบับ ตามประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๔๒ ก วันท่ี ๑๗ พฤษภาคม ๒๕๕๖ มาเพ่ือ
โปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) ธนู  บุญเลิศ
 (นายธนู  บุญเลิศ)
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๖๓



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลหนองหลวง อําเภอ
ทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา 
จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
กฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๔๒ ก วันท่ี ๑๗ พฤษภาคม ๒๕๕๖ รายละเอียดตามส่ิงท่ีสงมาดวย ๑
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้ งแต วันถัดจากวันประกาศ                       
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไดออกระเบียบ          
ตามสิ่งที่สงมาดวย   ๒   ขอ   ๕   กําหนดอนุญาตเปนการทั่วไปใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
สําหรับที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินไดโดยไมตองยื่นคําขออนุญาต ฉะน้ัน การจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมใดๆ สําหรับท่ีดินในทองท่ีท่ีไดประกาศเขตปฏิรูปท่ีดินดังกลาว  ในขณะน้ีสามารถกระทําได
ตามปกติ  โดยมิตองย่ืนคําขออนุญาตตอพนักงานเจาหนาท่ี
 ทั้งนี้ ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเกี่ยวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๔๘๐๓  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๔  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองหลวง 
 อําเภอทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง  ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต 
 อําเภอตากฟา จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก  
  และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา  
  จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑๐ ชุด
 ๒. สําเนาระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม วาดวยหลักเกณฑ และ
  วิธีการในการขออนุญาต ตามมาตรา ๒๘ จํานวน ๑ ชุด

๒๖๔



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา 
ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา จังหวัดนครสวรรค 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๘ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยท่ีเปนการสมควรกําหนดเขตที่ดินในทองท่ีตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก 
และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา จังหวัด
นครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘          
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล                 
ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหง                       
ราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่
ตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบล
ลําพยนต อําเภอตากฟา จังหวัดนครสวรรค ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองท่ีตําบลหนองหลวง อําเภอทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา 
ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต อําเภอตากฟา จังหวัดนครสวรรค ภายในแนวเขต
ตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปที่ดิน

๒๖๕



 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เน่ืองจากในทองที่ตําบลหนอง
หลวง อําเภอทาตะโก และตําบลอุดมธัญญา ตําบลพุนกยูง ตําบลสุขสําราญ ตําบลลําพยนต 
อําเภอตากฟา จังหวัดนครสวรรค มีเกษตรกรผูไมมีท่ีดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง 
หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตองเชาท่ีดินของผูอ่ืนประกอบเกษตรกรรม
อยูเปนจํานวนมาก และโดยที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตหวงหามที่ดิน ในทองที่อําเภอ
โคกสําโรง จังหวัดลพบุรี และอําเภอทาตะโก จังหวัดนครสวรรค พุทธศักราช ๒๔๘๓ ซึ่งทาง
ราชการไดประกาศเปนที่ดินหวงหามไวเพื่อประโยชนแกราชการทหาร เนื้อที่ทั้งหมดประมาณ 
๘๐๘,๘๒๑ ไร ตอมากระทรวงการคลังไดใหความยินยอมใหนําที่ราชพัสดุดังกลาวบางสวน 
เนื้อที่ประมาณ ๕๔,๒๐๐ ไร มาดําเนินการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม สมควรกําหนดเขตท่ีดิน
ในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๖๖



๒๖๗



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๕๙๗ วันที ่    ๑๐  กรกฎาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และ
 ตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน จํานวน ๑ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต
ปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน 
จังหวัดแมฮองสอน จํานวน ๑ ฉบับ ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ 
ตอนที่ ๕๓ ก วันที่ ๒๐ มิถุนายน ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงชื่อ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส รักษาราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๖๘



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ีตําบลปางหมู ตําบลจองคํา
และตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ 
ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๕๓ ก วันท่ี ๒๐ มิถุนายน ๒๕๕๖ 
รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย ๑
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้งแต วันถัดจากวันประกาศ                       
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไดออกระเบียบ          
ตามสิ่งที่สงมาดวย   ๒   ขอ   ๕   กําหนดอนุญาตเปนการทั่วไปใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
สําหรับที่ดินในเขตปฏิรูปที่ดินไดโดยไมตองยื่นคําขออนุญาต ฉะน้ัน การจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมใดๆ สําหรับท่ีดินในทองท่ีท่ีไดประกาศเขตปฏิรูปท่ีดินดังกลาว  ในขณะน้ีสามารถกระทําได
ตามปกติ  โดยมิตองย่ืนคําขออนุญาตตอพนักงานเจาหนาท่ี
 ท้ังนี้ ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเกี่ยวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๕๘๓๔  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๖

เร่ือง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา 
 และตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 จํานวน ๑ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา 
  และตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน ใหเปนเขต
  ปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑๐ ชุด
 ๒. สําเนาระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม วาดวยหลักเกณฑ 
  และวิธีการในการขออนุญาต ตามมาตรา ๒๘ จํานวน ๑ ชุด

๒๖๙



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และตําบลผาบอง
อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑๔ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และ
ตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘          
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล                 
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑   มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย             
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่
ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน ใหเปน
เขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองที่ตําบลปางหมู ตําบลจองคํา และตําบลผาบอง อําเภอ
เมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขต
ปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๗๐



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล        
ปางหมู ตําบลจองคํา และตําบลผาบอง อําเภอเมืองแมฮองสอน จังหวัดแมฮองสอน มีเกษตรกร      
ผูไมมีที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ 
หรือตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตท่ีดินท่ีได
จําแนกออกจากเขตปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี   ปาแมปายฝงซาย  แปลง ๒  (หมายเลข ๙)
ในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๗๑



๒๗๒



๒๗๓



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๖๘๑ วันที ่    ๒๖  กรกฎาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงสําเนาประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณ และกระทรวงมหาดไทย

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาประกาศกระทรวงเกษตร
และสหกรณ และกระทรวงมหาดไทย เร่ืองกําหนดใหทองที่ ตําบลบานปา ตําบลดอนทอง ตําบล        
สมอแข  อําเภอเมืองพิษณุโลก  และตําบลวังทอง   ตําบลวังพิกุล   ตําบลดินทอง   ตําบลแมระกา
อําเภอวังทอง จังหวัดพิษณุโลก เปนเขตสํารวจเพ่ือกําหนดเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน                      
ตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ พ.ศ. ๒๕๕๖ ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนพิเศษ ๖๘ ง วันท่ี ๖ มิถุนายน ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๗๔



(สําเนา)

ประกาศกระทรวงเกษตรและสหกรณและกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง กําหนดใหทองที่ตําบลบานปา ตําบลดอนทอง ตําบลสมอแข อําเภอเมืองพิษณุโลก
และตําบลวังทอง ตําบลวังพิกุล ตําบลดินทอง ตําบลแมระกา อําเภอวังทอง จังหวัดพิษณุโลก

เปนเขตสํารวจเพื่อกําหนดเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
ตามพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

พ.ศ. ๒๕๕๖
______________

 โดยท่ีปรากฏวา เจาของท่ีดินบางสวนในทองที่ตําบลบานปา ตําบลดอนทอง ตําบล
สมอแข อําเภอเมืองพิษณุโลกและตําบลวังทอง ตําบลวังพิกุล ตําบลดินทอง ตําบลแมระกา 
อําเภอวังทอง จังหวัดพิษณุโลก ประสงคและยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปที่ดินของตน
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม
พ.ศ. ๒๕๑๗ รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
จึงออกประกาศไว ดังนี้
 ใหทองที่ตําบลบานปา ตําบลดอนทอง ตําบลสมอแข อําเภอเมืองพิษณุโลกและ
ตําบลวังทอง ตําบลวังพิกุล ตําบลดินทอง ตําบลแมระกา อําเภอวังทอง จังหวัดพิษณุโลก         
ภายในแนวเขตตามแผนท่ีสังเขปทายประกาศนี้ เปนเขตสํารวจเพ่ือกําหนดเปนเขตโครงการ           
จัดรูปที่ดิน

 ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๐   มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖

 ยุคล  ลิ้มแหลมทอง จารุพงศ  เรืองสุวรรณ
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

๒๗๕



๒๗๖



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๖๘๒ วันที ่    ๒๖  กรกฎาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูป
 ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด     ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดิน
ในทองท่ีตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน 
พ.ศ.๒๕๕๖ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนที่ ๕๓ ก วันท่ี ๒๐ 
มิถุนายน ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักด์ิ  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๗๗



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม 
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน 

พ.ศ. ๒๕๕๖
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๑๔ มิถุนายน พ.ศ. ๒๕๕๖

เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย 
จังหวัดมหาสารคาม ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหง                       
ราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน                      
พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองท่ีตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัด
มหาสารคาม ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ ซึ่งปรากฏรายช่ือเจาของหรือ         
ผูครอบครองท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตโครงการจัดรูป
ที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๗๘



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้    คือ    เนื่องจากทางราชการ
ไดดําเนินการสํารวจท่ีดินเพ่ือจัดรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม ในทองท่ีตําบลยางทาแจง อําเภอ
โกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม และไดสอบถามความสมัครใจจากเจาของที่ดินแลว เจาของที่ดิน
มีจํานวนเกินก่ึงหน่ึงของบรรดาเจาของท่ีดินท้ังหมดไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูป 
ที่ดินได    สมควรกําหนดเขตท่ีดินในทองที่ดังกลาวใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน    จึงจําเปนตอง
ตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๗๙



๒๘๐



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๗ (๑๕๘๗๗)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๘๒๘ วันที ่    ๑๕  สิงหาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตโครงการจัดรูปที่ดิน ตามพระราชบัญญัติจัดรูป
 ท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนด
เขตที่ดิน ในทองที่ตําบลนาทอง อําเภอเชียงยืน และตําบลเขื่อน ตําบลยางทาแจง อําเภอ
โกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ.๒๕๕๖ ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๖๒ ก วันท่ี ๑๒ กรกฎาคม ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๘๑



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ีตําบลนาทอง อําเภอเชียงยืน และตําบลเขื่อน
ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม 

ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๓ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลนาทอง อําเภอเชียงยืน และ
ตําบลเข่ือน ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม ใหเปนเขตโครงการจัดรูป
ที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๔ วรรคหน่ึง แหงพระราชบัญญัติจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๗ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๔๑ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ        
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย              
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลนาทอง อําเภอเชียงยืน และตําบลเขื่อน ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัด
มหาสารคาม ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในเขตทองที่ตําบลนาทอง อําเภอเชียงยืน และตําบลเขื่อน ตําบล
ยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราช
กฤษฎีกานี้ ซึ่งปรากฏรายช่ือเจาของหรือผูครอบครองท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทาย
พระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและสหกรณ และรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๘๒



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้    คือ    เนื่องจากทางราชการ
ไดดําเนินการสํารวจที่ดินเพื่อจัดรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในทองที่ตําบลนาทอง อําเภอเชียงยืน 
และตําบลเขื่อน ตําบลยางทาแจง อําเภอโกสุมพิสัย จังหวัดมหาสารคาม และไดสอบถามความ
สมัครใจจากเจาของที่ดินแลว เจาของที่ดินมีจํานวนเกินก่ึงหน่ึงของบรรดาเจาของที่ดินทั้งหมด
ไดยินยอมใหทางราชการดําเนินการจัดรูปท่ีดินได สมควรกําหนดเขตที่ดินในทองท่ีดังกลาว       
ใหเปนเขตโครงการจัดรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๘๓



๒๘๔



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๑๘๕๕ วันที ่    ๒๐  สิงหาคม  ๒๕๕๖
เร่ือง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลบานผ้ึง
 ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม
 จํานวน ๑ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูป
ที่ดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลบานผ้ึง ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอ
เมืองนครพนม จังหวัดนครพนม จํานวน ๑ ฉบับ ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา 
เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๖๗ ก วันที่ ๒๖ กรกฎาคม ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๘๕



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธ์ิตาก ตําบล        
บานผึ้ง ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม        
ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ 
ตอนที่ ๖๗ ก วันที่ ๒๖ กรกฎาคม ๒๕๕๖ รายละเอียดตามสิ่งท่ีสงมาดวย
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้งแต วันถัดจากวันประกาศ                     
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ท้ังนี้ พระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนการกําหนดตามหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดซื้อที่ดินเพื่อดําเนินการปฏิรูปที่ดิน ดังนั้น จึงอาศัยอํานาจตามความ
ในมาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ ภายในระยะ 
เวลาสามป นับแตวันท่ีพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปท่ีดินใชบังคับหามมิใหผูใดจําหนาย
ดวยประการใดๆ   หรือกอใหเกิดภาระติดพันใดๆ  ซึ่งท่ีดินในเขตปฏิรูปที่ดินดังกลาว   เวนแตไดรับ
อนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (คปก.) หรือผูซ่ึง คปก. มอบหมาย
 ทั้งน้ี ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเก่ียวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๗๐๖๘  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๑๕  สิงหาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธ์ิตาก ตําบลบานผึ้ง
 ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม
 ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลบานผ้ึง
  ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม 
  จังหวัดนครพนม ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑๐ ชุด

๒๘๖



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลบานผึ้ง ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ
และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันท่ี ๑๓ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลบานผ้ึง ตําบล
กุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม ใหเปนเขต            
ปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘                 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา  ๒๙   ประกอบกับมาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒   และมาตรา  ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ            
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย             
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลโพธ์ิตาก ตําบลบานผึ้ง ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม 
จังหวัดนครพนม ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองที่ตําบลโพธ์ิตาก ตําบลบานผึ้ง ตําบลกุรุคุ ตําบล                  
หนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม ภายในแนวเขตตามแผนท่ี
ทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปท่ีดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๘๗



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล         
โพธ์ิตาก ตําบลบานผึ้ง ตําบลกุรุคุ ตําบลหนองญาติ และตําบลคําเตย อําเภอเมืองนครพนม 
จังหวัดนครพนม มีเกษตรกรผูไมมีที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอย 
ไมเพียงพอแกการครองชีพ    หรือตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก 
สมควรกําหนดเขตท่ีดินในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน  จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๘๘



๒๘๙



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๒๐๘๑ วันที ่    ๑๙  กันยายน  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง
 จังหวัดลพบุรี จํานวน ๑ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต
ปฏิรูปที่ดิน ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง จังหวัดลพบุรี จํานวน ๑ ฉบับ ตามประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๗๔ ก วันท่ี ๓๐ สิงหาคม ๒๕๕๖ มาเพ่ือ
โปรดทราบ   

 (ลงชื่อ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๙๐



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอ
โคกสําโรง จังหวัดลพบุรี ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๗๔ ก วันท่ี ๓๐ สิงหาคม ๒๕๕๖ รายละเอียดตามส่ิงท่ีสงมาดวย
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศใน            
ราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ พระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนการกําหนดเขตตามหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดซื้อที่ดินเพื่อดําเนินการปฏิรูปที่ดิน ดังนั้น จึงอาศัยอํานาจตามความ
ในมาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ ภายในระยะ 
เวลาสามป นับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดินใชบังคับหามมิใหผูใดจําหนาย
ดวยประการใดๆ   หรือกอใหเกิดภาระติดพันใดๆ  ซึ่งท่ีดินในเขตปฏิรูปที่ดินดังกลาว   เวนแตไดรับ
อนุญาตเปนหนังสือจากคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (คปก.) หรือผูซ่ึง คปก. มอบหมาย
 ทั้งน้ี ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเก่ียวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) สมปอง  อินทรทอง
  (นายสมปอง  อินทรทอง)
 รองเลขาธิการปฏิบัติราชการแทน
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๘๐๓๕  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๑๒  กันยายน  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง
 จังหวัดลพบุรี ใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง  
  จังหวัดลพบุรี ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๑๐ ชุด

๒๙๑



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองท่ีตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง จังหวัดลพบุรี 
ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 

พ.ศ. ๒๕๕๖
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๒๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๖

เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง  
จังหวัดลพบุรี ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘                 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑  มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญแหง
ราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  จึงทรง
พระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง  จังหวัดลพบุรี ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองท่ีตําบลวังเพลิง อําเภอโคกสําโรง จังหวัดลพบุรี ภายใน
แนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๙๒



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล         
วังเพลิง อําเภอโคกสําโรง จังหวัดลพบุรี มีเกษตรกรผูไมมีท่ีดินประกอบเกษตรกรรมเปนของ
ตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบ
เกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตท่ีดินในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน                                   
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๒๙๓



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๒๐๘๐ วันที ่    ๑๙  กันยายน  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดยโสธร จํานวน ๒ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขต
ปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดยโสธร จํานวน ๒ ฉบับ ตามประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับ
กฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๗๔ ก วันที่ ๓๐ สิงหาคม ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๒๙๔



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่จังหวัดยโสธร ใหเปน          
เขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๒ ฉบับ ดังนี้
 ๑. พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลไทยเจริญ อําเภอไทยเจริญ 
และตําบลโนนเปอย อําเภอกุดชุม จังหวัดยโสธร ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖
 ๒. พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลเดิด ตําบลดูทุง และตําบล
คอเหนือ อําเภอเมืองยโสธร จังหวัดยโสธร ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ 
ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๗๔ ก วันท่ี ๓๐ สิงหาคม ๒๕๕๖ 
(ส่ิงท่ีสงมาดวย ๑) พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศใน         
ราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ทั้งนี้ คณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมไดออกระเบียบ (สิ่งที่
สงมาดวย ๒) ขอ ๕ กําหนดอนุญาตเปนการทั่วไปใหจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับที่ดิน
ในเขตปฏิรูปที่ดินไดโดยไมตองยื่นคําขออนุญาต ฉะน้ัน การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใดๆ 
สําหรับที่ดินในทองที่ที่ไดประกาศเขตปฏิรูปที่ดินดังกลาว ในขณะน้ีสามารถกระทําไดตามปกติ
โดยมิตองยื่นคําขออนุญาตตอพนักงานเจาหนาที่
 ทั้งน้ี ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเก่ียวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๘๐๙๒  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๑๓  กันยายน  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่จังหวัดยโสธร ใหเปนเขต
 ปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๒ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่จังหวัดยโสธร ใหเปนเขต 
   ปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖ จํานวน ๒ ฉบับๆ ละ ๑๐ ชุด
  ๒. สําเนาระเบียบคณะกรรมการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม วาดวยหลักเกณฑ
   และวิธีการในการขออนุญาต ตามมาตรา ๒๘ จํานวน ๑ ชุด

๒๙๕



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลไทยเจริญ อําเภอไทยเจริญ
และตําบลโนนเปอย อําเภอกุดชุม จังหวัดยโสธร 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๒๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปท่ี ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลไทยเจริญ อําเภอไทยเจริญ  
และตําบลโนนเปอย อําเภอกุดชุม จังหวัดยโสธร ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘                 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑  มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ         
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย             
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลไทยเจริญ อําเภอไทยเจริญ  และตําบลโนนเปอย อําเภอกุดชุม จังหวัดยโสธร ใหเปนเขต
ปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองที่ตําบลไทยเจริญ อําเภอไทยเจริญ และตําบลโนนเปอย 
อําเภอกุดชุม จังหวัดยโสธร ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๙๖



หมายเหตุ  :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล         
ไทยเจริญ อําเภอไทยเจริญ และตําบลโนนเปอย อําเภอกุดชุม จังหวัดยโสธร มีเกษตรกรผูไมมี
ที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตอง
เชาท่ีดินของผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตท่ีดินท่ีไดจําแนก
ออกจากเขตปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี      ปากําแมดในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๙๗



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลเดิด ตําบลดูทุง และตําบลคอเหนือ
อําเภอเมืองยโสธร จังหวัดยโสธร 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๒๐ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลเดิด ตําบลดูทุง และตําบล        
คอเหนือ อําเภอเมืองยโสธร จังหวัดยโสธร ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘                 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑  มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ         
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน   ในทองที่
ตําบลเดิด ตําบลดูทุง และตําบลคอเหนือ อําเภอเมืองยโสธร จังหวัดยโสธร ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองท่ีตําบลเดิด ตําบลดูทุง และตําบลคอเหนือ อําเภอเมือง
ยโสธร จังหวัดยโสธร ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกานี้ เปนเขตปฏิรูปที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๒๙๘



หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้  คือ  เน่ืองจากในทองที่ตําบลเดิด
ตําบลดูทุง และตําบลคอเหนือ อําเภอเมืองยโสธร จังหวัดยโสธร มีเกษตรกรผูไมมีที่ดินประกอบ
เกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือตองเชาที่ดินของ
ผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตท่ีดินที่ไดจําแนกออกจากเขต
ปาไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี ปาตําบลเดิด ในทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน จึงจําเปน
ตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๒๙๙



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด สวนสงเสริมการรังวัด โทร ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๗๖ (๑๕๘๗๖)
ที่   มท ๐๕๑๔.๒ / ว ๒๒๓๔ วันที ่    ๑๐  ตุลาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดหนองคาย และจังหวัด
 นครพนม จํานวน ๒ ฉบับ

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด ขอสงพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูป
ที่ดิน ในทองที่จังหวัดหนองคาย และจังหวัดนครพนม จํานวน ๒ ฉบับ ตามประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๘๔ ก วันท่ี ๒๕ กันยายน ๒๕๕๖ มาเพ่ือโปรดทราบ   

 (ลงช่ือ) สมศักดิ์  มีหกวงศ
 (นายสมศักดิ์  มีหกวงศ)
 นายชางรังวัดอาวุโส ปฏิบัติราชการแทน
 ผูอํานวยการสํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด

๓๐๐



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (ส.ป.ก.) ไดรับแจงจากสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีวา พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปท่ีดิน ในทองที่จังหวัดหนองคาย 
และจังหวัดนครพนม จํานวน ๒ ฉบับ ไดประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ 
ตอนที่ ๘๔ ก วันที่ ๒๕ กันยายน ๒๕๕๖ รายละเอียดตามสิ่งที่สงมาดวย
 พระราชกฤษฎีกาดังกลาวจึงมีผลใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศใน            
ราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป ท้ังนี้ พระราชกฤษฎีกาดังกลาวเปนการกําหนดเขตตามหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินในเขตโครงการจัดซื้อที่ดินเพื่อดําเนินการปฏิรูปที่ดิน ดังนั้น จึงอาศัยอํานาจตามความ
ในมาตรา ๒๘ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘ ภายในระยะ 
เวลาสามป นับแตวันที่พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปท่ีดินใชบังคับหามมิใหผูใดจําหนาย
ดวยประการใดๆ หรือกอใหเกิดภาระติดพันใดๆ ซึ่งท่ีดินในเขตปฏิรูปที่ดิน เวนแตไดรับอนุญาต
เปนหนังสือจากคณะกรรมการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม (คปก.) หรือผูซ่ึง คปก. มอบหมาย
 ทั้งนี้ ไดแจงใหจังหวัดประสานแจงใหสวนราชการท่ีเกี่ยวของทราบแลว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วีระชัย  นาควิบูลยวงศ
  (นายวีระชัย  นาควิบูลยวงศ)
 เลขาธิการสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม

ที่ กษ ๑๒๐๕ / ๘๖๖๔  สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
  ถนนราชดําเนินนอก กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๓  ตุลาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศใชบังคับพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดหนองคาย
 และจังหวัดนครพนม จํานวน ๒ ฉบับ
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
ส่ิงที่สงมาดวย สําเนาพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตปฏิรูปที่ดิน ในทองที่จังหวัดหนองคาย
  และจังหวัดนครพนม จํานวน ๒ ฉบับๆ ละ ๑๐ ชุด

๓๐๑



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลจุมพล อําเภอโพนพิสัย
และตําบลหนองหลวง อําเภอเฝาไร จังหวัดหนองคาย 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑๓ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตที่ดิน ในทองที่ตําบลจุมพล อําเภอโพนพิสัย และ
ตําบลหนองหลวง  อําเภอเฝาไร  จังหวัดหนองคาย  ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘                 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑  มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ           
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย             
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลจุมพล อําเภอโพนพิสัย และตําบลหนองหลวง อําเภอเฝาไร  จังหวัดหนองคาย ใหเปน          
เขตปฏิรูปที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองท่ีตําบลจุมพล อําเภอโพนพิสัย และตําบลหนองหลวง 
อําเภอเฝาไร  จังหวัดหนองคาย ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตปฏิรูป
ที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๓๐๒



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล      
จุมพล อําเภอโพนพิสัย และตําบลหนองหลวง อําเภอเฝาไร จังหวัดหนองคาย มีเกษตรกรผูไมมี
ที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีที่ดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ หรือ
ตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตท่ีดินในทองท่ี
ดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๓๐๓



๓๐๔



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลกุรุคุ และตําบลหนองญาติ
อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม 

ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑๓ กันยายน พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยที่เปนการสมควรกําหนดเขตท่ีดิน ในทองที่ตําบลโพธิ์ตาก ตําบลกุรุคุ ตําบล
หนองญาติ  อําเภอเมืองนครพนม  จังหวัดนครพนม  ใหเปนเขตปฏิรูปที่ดิน
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย
และมาตรา ๒๕ วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ. ๒๕๑๘                 
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล               
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๔๑  มาตรา   ๔๒   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ          
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย            
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ  ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว  ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา  “พระราชกฤษฎีกากําหนดเขตท่ีดิน  ในทองที่
ตําบลโพธ์ิตาก ตําบลกุรุคุ และตําบลหนองญาติ อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม ใหเปน
เขตปฏิรูปที่ดิน  พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหท่ีดินในทองที่ตําบลโพธ์ิตาก ตําบลกุรุคุ และตําบลหนองญาติ อําเภอ
เมืองนครพนม จังหวัดนครพนม ภายในแนวเขตตามแผนท่ีทายพระราชกฤษฎีกาน้ี เปนเขตปฏิรูป
ที่ดิน
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง รัฐมนตรีวาการกระทรวงเกษตรและ
สหกรณ  และรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๓๐๕



หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากในทองที่ตําบล         
โพธิ์ตาก ตําบลกุรุคุ และตําบลหนองญาติ อําเภอเมืองนครพนม จังหวัดนครพนม มีเกษตรกร           
ผูไมมีที่ดินประกอบเกษตรกรรมเปนของตนเอง หรือมีท่ีดินเล็กนอยไมเพียงพอแกการครองชีพ    
หรือตองเชาที่ดินของผูอื่นประกอบเกษตรกรรมอยูเปนจํานวนมาก สมควรกําหนดเขตท่ีดินใน
ทองท่ีดังกลาวใหเปนเขตปฏิรูปท่ีดิน  จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๓๐๖



๓๐๗



(สําเนา)

 ตามท่ีกรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติใหสํานักงานท่ีดินท่ัวประเทศ ใชโปรแกรม 
DOLCAD หรือโปรแกรม DOLSURVEY หรือโปรแกรม LANDOFFICE SURVEY ในการคํานวณ
และลงท่ีหมายแผนท่ีงานรังวัดเฉพาะรายในสํานักงานท่ีดิน นั้น
 เนื่องจากปรากฏวา ในการใชโปรแกรมดังกลาว คํานวณและปดเศษทศนิยมของ
เน้ือที่แปลงท่ีดินในงานรังวัดเฉพาะราย เจาหนาท่ีของสํานักงานท่ีดินมีการปฏิบัติไมเปนไปใน
แนวทางเดียวกัน จึงใหยกเลิกหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓/ว ๒๓๗๕๓ ลงวันท่ี ๓ กันยายน 
๒๕๕๑ พรอมทั้งใหถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. การคํานวณเนื้อที่แปลงที่ดินในงานรังวัดโดยวิธีแผนท่ีชั้นหน่ึง หรือโดยวิธี
แผนที่ชั้นสอง  ระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม   หรือพิกัดฉากศูนยกําเนิด   หากผลการคํานวณเนื้อที่เปน
เศษสวนของตารางวา ใหใชเนื้อที่ทศนิยม ๑  ตําแหนงของตารางวา โดยใหปดเศษทศนิยม
ตําแหนงที่ ๒ (เศษต้ังแต ๕ ขึ้นไปใหปดขึ้น เศษนอยกวา ๕ ใหปดทิ้ง)
 ๒. ผลรวมของเน้ือท่ีแปลงแยกและแปลงคงเหลือตองเทากับเน้ือท่ีของแปลงรวม 
กรณีที่ผลรวมเนื้อที่แปลงแยกและแปลงคงเหลือไมเทากับแปลงรวม ใหพิจารณาปดเศษทศนิยม
แปลงแยก หรือแปลงคงเหลือโดยปดขึ้น หรือปดทิ้งได แมไมเปนไปตามเงื่อนไขการปดเศษในขอ 
๑ โดยแปลงแยก หรือแปลงคงเหลือที่ไดมีการปดเศษทศนิยมในลักษณะดังกลาว หากมีการรังวัด
ใหมและคํานวณเนื้อที่ (กอนปดเศษ) ไดเทาเดิม ใหใชเน้ือที่ที่ไดเคยมีการปดเศษทศนิยมไวแลว
 ๓. ในการคํานวณเนื้อที่แปลงที่ดินโดยโปรแกรมดังกลาว หากผลการคํานวณ
เน้ือที่แตกตางไปจากการคํานวณเนื้อที่ตามหลักฐาน โดยใชโปรแกรมเดิม (เชน โปรแกรม               
AUTOLAND เปนตนไป) ใหถือวาเปนการคํานวณเนื้อที่ตางวิธี ใหปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน         
ที่ มท ๐๖๑๑/ว ๔๒๕๔ ลงวันที่ ๒๒ กุมภาพันธ ๒๕๒๕

ที่ มท ๐๕๑๔.๓ / ว ๓๐๑๐๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๒  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การใชโปรแกรมการคํานวณ และลงท่ีหมายแผนท่ีงานรังวัดเฉพาะรายในสํานักงานที่ดิน
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓/ว ๒๓๗๕๓ ลงวันท่ี ๓  กันยายน ๒๕๕๑
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๒๙๘ ลงวันท่ี ๑๘ มกราคม ๒๕๕๕ 

๓๐๘



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ในสังกัดกรมท่ีดินทราบ และ         
ถือปฏิบัติตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานและสงเสริมการรังวัด
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๘๒
โทรสาร. ๐  ๒๑๔๓ ๙๑๙๓
ไปรษณียอิเล็กทรอนิกส survey@dol.go.th

๓๐๙



๓๑๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๙๐๗ ซอมความเขาใจแนวทางปฏิบัติการลงบัญชี ๓๑๗
  ลว.  ๒๓  ม.ค.  ๕๖ รับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) ของ
   สํานักงานที่ดินท่ีใชระบบคอมพิวเตอร

 ๒. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๖๔๒ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ๓๑๙
  ลว.  ๘  ก.พ.  ๕๖ ตามพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ
   (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๐

 ๓. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๕ การนําสงเงินรายไดคาธรรมเนียมจดทะเบียน ๓๒๑
  ลว.  ๒๑  ก.พ.  ๕๖ สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
   ไมถูกตองตามเขตการปกครอง

 ๔. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๕๓๘๑ การมอบอํานาจใหดําเนินการเกี่ยวกับ ๓๒๓
  ลว.  ๒๘  ก.พ.  ๕๖ อสังหาริมทรัพยของธนาคารออมสิน
 
 ๕. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๘๗๙๑ มาตรการทางภาษีและคาธรรมเนียมการ ๓๒๗
  ลว.  ๑  เม.ย.  ๕๖ จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนา
   พิเศษเฉพาะกิจ

 ๖. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๘๙๐๐ การเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจายจาก ๓๓๑
  ลว.  ๒  เม.ย.  ๕๖ ผูมีชื่อถือกรรมสิทธ์ิรวมกันแลวจดทะเบียน
   ขายเฉพาะสวนของตน

 ๗. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๙๘๘๙ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๓๓๓ 
  ลว.  ๑๘  เม.ย.  ๕๖

๓๑๑



บัญชีรายช่ือหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๘. ท่ี มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๐๙๗ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๓๓๗
  ลว.  ๓๐  เม.ย.  ๕๖ 
 
 ๙. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๘๐๒ ซอมความเขาใจเก่ียวกับการปฏิบัติงานของ ๓๔๐
  ลว.  ๘  พ.ค.  ๕๖ พนักงานเจาหนาท่ี

 ๑๐. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๙๔๔ มาตรการภาษีและคาธรรมเนียมของ ๓๔๓
  ลว.  ๙  พ.ค.  ๕๖ กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐาน (Infrastructure
   Fund)

 ๑๑. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๐๐๔ การถายสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน ๓๔๘
  ลว.  ๒๑  พ.ค.  ๕๖ แบบอเนกประสงค (Smart Card)

 ๑๒. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๔๘๖ การปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดินใน ๓๕๐
  ลว.  ๒๗  พ.ค.  ๕๖ สํานักงานที่ดินเพ่ือรองรับการใชในการ
   ตรวจสอบหลักทรัพยของกรมที่ดิน

 ๑๓. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๙๓๓ ผลของการวางทรัพย ๓๕๒
  ลว.  ๓๐  พ.ค.  ๕๖
 
 ๑๔. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๔๒๙๕ การจดแจงครอบจํานอง กรณีจดทะเบียน ๓๕๔
  ลว.  ๔  มิ.ย.  ๕๖ แบงกรรมสิทธ์ิรวม และการเขียนชื่อประเภท
   การจดทะเบียนจํานองระหวางมีภาระผูกพัน

๓๑๒



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑๕. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๕๑๕๑ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๓๖๓
  ลว.  ๑๒  มิ.ย.  ๕๖ 

 ๑๖. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๕๒๘๕ การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากร ๓๖๖
  ลว.  ๑๓  มิ.ย.  ๕๖ ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
   ตามประมวลกฎหมายท่ีดินกรณีการโอน
   อสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพ่ือ
   เกษตรกรรม

 ๑๗. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๗๑๓๐ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๓๗๓
  ลว.  ๔  ก.ค.  ๕๖

 ๑๘. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๒๐๙ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๓๗๖
  ลว.  ๑๖  ก.ค.  ๕๖

 ๑๙. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๒๒๕ การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนโอน ๓๗๙
  ลว.  ๑๖  ก.ค.  ๕๖ อสังหาริมทรัพยและหองชุดในเขตพัฒนา
   พิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต

 ๒๐. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๙๐๗ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๓๘๑
  ลว.  ๒๕  ก.ค.  ๕๖

 ๒๑. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๙๘๕๖ การลดอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ๓๘๔
  ลว.  ๓๑  ก.ค.  ๕๖ หัก ณ ท่ีจาย และภาษีธุรกิจเฉพาะ
   ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษ
   เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต

๓๑๓



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๒๒. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๐๑๔๔ การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติปองกันและ ๓๙๓
  ลว.  ๒  ส.ค.  ๕๖ ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก
   การกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖

 ๒๓. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๐๔๗๙ การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินโดยนําราคา ๔๑๒
  ลว.  ๗  ส.ค.  ๕๖ ประเมินทุนทรัพยของที่ดินแปลงใกลเคียง
   มาเทียบเคียง

 ๒๔. ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๒๑๒๔๔ กําชับการนําแบบแจงการครอบครองท่ีดิน ๔๑๔
  ลว.  ๑๖  ส.ค.  ๕๖ (ส.ค. ๑) เพิ่มลงในทะเบียนการครอบครอง
   ท่ีดิน

 ๒๕. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๑๗๖๓ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีคูสมรส ๔๑๖
  ลว.  ๒๑  ส.ค.  ๕๖ ขอซื้ออสังหาริมทรัพยในระหวางสมรส
   เพียงฝายเดียว

 ๒๖. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๒๕๐ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๔๒๑ 
  ลว.  ๒๗  ส.ค.  ๕๖

 ๒๗. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๔๐๓๐ ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการตรวจหลักฐาน ๔๒๔
  ลว.  ๑๓  ก.ย.  ๕๖ ทะเบียนท่ีดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร
   และการตรวจสอบหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๖

๓๑๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๒๘. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๕๒๒๘ การรับคําขอและการจดทะเบียน ๔๔๑
  ลว.  ๒๗  ก.ย.  ๕๖ ตางสํานักงานที่ดิน
 
 ๒๙. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๕๒๖๐ ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการประเมินราคา ๔๔๓
  ลว.  ๒๗  ก.ย.  ๕๖ ทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการ
   จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอ
   หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน
   และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖

 ๓๐. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๖๐๑๙ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๔๗๔
  ลว.  ๗  ต.ค.  ๕๖

 ๓๑. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๗๐๘๒ การทํานิติกรรมตางๆ ของทรัสตเพ่ือการลงทุน ๔๗๗
  ลว.  ๑๖  ต.ค.  ๕๖ ในอสังหาริมทรัพย

 ๓๒. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๔๘๙ การตรวจและพิจารณาหนังสือมอบอํานาจ ๔๙๐
  ลว.  ๕  พ.ย.  ๕๖ กรณีมีการเปลี่ยนแปลงเคร่ืองหมายท่ีดิน

 ๓๓. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๙๘๔๖ แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม ๔๙๒
  ลว.  ๒๐  พ.ย.  ๕๖ 
 
 ๓๔. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๐๕๓๐ การออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ๔๙๕
  ลว.  ๒๗  พ.ย.  ๕๖ ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง

๓๑๕



บัญชีรายช่ือหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๓๕. ดวนที่สุด
  ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๒๒๓๖ มาตรการปรับปรุงบัญชีอัตราภาษีเงินได ๕๐๑
  ลว.  ๒๕  ธ.ค.  ๕๖ สําหรับบุคคลธรรมดา

 ๓๖. ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๒๓๔๗ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ ๕๐๖
  ลว.  ๒๖  ธ.ค.  ๕๖ ทรัพยสินของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
   (บสท.) 

๓๑๖



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติการลงบัญชีรับทําการ 
ประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) ในสํานักงานที่ดินท่ีไดนําระบบคอมพิวเตอรมาใชในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม และลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) ดวยการบันทึกขอมูลลงในคอมพิวเตอร
แลววา ใหลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) ดวยการบันทึกขอมูลลงในคอมพิวเตอรเพียง
อยางเดียว และใหยกเลิกการลงรับทําการในสมุดบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) โดยถือ
ปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. การบันทึกขอความรับทําการในคอมพิวเตอรใหอนุโลมปฏิบัติตามคําอธิบาย
วิธีใชบัญชีรับทําการ บ.ท.ด. ๒ ทายคําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๑๐/๒๕๑๕ ลงวันท่ี ๑ สิงหาคม ๒๕๑๕ เร่ือง 
บัญชีรับทําการ บ.ท.ด. ๒ สําหรับชอง “ชื่อเจาหนาที่” ซึ่งรวมอยูกับชอง “ ราคาทุนทรัพย” ใหลงชื่อ
เจาหนาที่ผูรับคําขอหรือสอบสวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
 ๒. เมื่อสิ้นเวลาทําการในแตละวัน ใหเจาหนาท่ีผูรับผิดชอบในการลงบัญชีรับ
ทําการประจําวันสั่งพิมพบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) จากเคร่ืองคอมพิวเตอร แลวเก็บ
รวบรวมเขาแฟมพลาสติกเก็บกระดาษตอเนื่อง (กระดาษคอมพิวเตอร) เพื่อไวใชเปนหลักฐานใน
การตรวจสอบ โดยแยกเก็บเปนรายเดือนหรือรายปตามความเหมาะสม
 ๓. ในกรณีที่เครื่องคอมพิวเตอรเกิดขัดของ เมื่อเครื่องสามารถใชงานไดตามปกติ
แลว ใหเจาหนาที่ดําเนินการตาม ๒ ใหแลวเสร็จโดยเร็ว นั้น
 เนื่องจากปรากฏวา สํานักงานที่ดินที่นําระบบคอมพิวเตอรมาใชในการ                            
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมบางแหงลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) ไมเปนไปในแนวทาง
เดียวกัน กลาวคือ สํานักงานที่ดินบางแหงปฏิบัติถูกตอง โดยสั่งพิมพบัญชีรับทําการประจําวัน 

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๙๐๗ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๓  มกราคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ซอมความเขาใจแนวทางปฏิบัติการลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 
 ของสํานักงานที่ดินท่ีใชระบบคอมพิวเตอร 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๐๓๐๐๖ ลงวันท่ี ๓๐  มกราคม ๒๕๔๑

๓๑๗



(บ.ท.ด. ๒) จากระบบทุกวันและไมลงบัญชีรับทําการในสมุดบัญชีรับทําการประจําวันอีก ตามที่
กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติไว แตบางแหงพิมพบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) ออกจาก 
ระบบและยังลงบัญชีรับทําการในสมุดบัญชีรับทําการประจําวันอีก หรือบางแหงไมพิมพบัญชีรับ
ทําการประจําวัน (บ.ท.ด. ๒) ออกจากระบบทุกวัน ดังนั้น เพื่อใหการปฏิบัติของเจาหนาท่ีเปนไป
ในแนวทางเดียวกัน จึงขอไดโปรดสั่งกําชับแกพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติที่
กรมที่ดินไดวางไวตามหนังสือที่อางถึงดังกลาว
  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาท่ีที่ดินทราบและถือปฏิบัติ       
โดยเครงครัดตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙    
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔      

๓๑๘



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง กรมท่ีดินไดสงพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ (ฉบับท่ี ๒)
พ.ศ.๒๕๕๐ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ (พ.ศ.๒๕๓๗ โดยท่ีมาตรา ๒๕/๑๒
บัญญัติใหการดําเนินการใดๆ    ทางทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับเคหะ   ใหเจาพนักงานที่ดิน
รับจดทะเบียนได     เมื่อผูขอจดทะเบียนไดแสดงหนังสือรับรองจากคณะกรรมการชุมชนการเคหะ 
หรือ กคช. แลวแตกรณี วาไดมีการชําระเงินคาบริการและเงินเพิ่มตามมาตรา ๒๕/๑๑ (๗) 
สําหรับเคหะนั้นครบถวนแลว เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ศึกษาและถือปฏิบัติใหเปนไปในแนวทาง
เดียวกัน นั้น
 เนื่องจากกรมท่ีดินไดรับแจงจากการเคหะแหงชาติวา มีสํานักงานที่ดินบางแหง 
ไดถือปฏิบัติในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม สําหรับโครงการของการเคหะแหงชาติ
ตองนําหนังสือรับรองการปลอดหน้ีมาแสดงตอเจาหนาท่ีท่ีดินทุกรายทุกโครงการ  ไมวาโครงการน้ัน
จะมีการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลชุมชนการเคหะแลวหรือไมก็ตาม ทําใหเปนปญหาตอประชาชน
ในโครงการท่ีไมมีการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลท่ีไมสามารถรับโอนกรรมสิทธ์ิตามกําหนดนัดได 
ทั้งนี้เนื่องจากโครงการที่ไมมีการจดทะเบีียนเปนนิติบุคคลนั้นจะไมอยูในเงื่อนไขทางกฎหมาย
ที่กําหนดใหตองมีการออกใบรับรองการปลอดหน้ีแตประการใด พรอมทั้งชี้แจงเจตนารมณของ                   
พระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ (ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๐ วา ตามมาตรา ๒๕/๑๒ “การดําเนิน
การใดๆ ทางทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับเคหะ ใหเจาพนักงานท่ีดินรับจดทะเบียนได                  
เมื่อผูขอจดทะเบียนไดแสดงหนังสือรับรองจากคณะกรรมการชุมชนการเคหะ หรือ กคช. แลวแต
กรณี   วาไดมีการชําระเงินคาบริการและเงินเพิ่มตามมาตรา   ๒๕/๑๑  (๗)   สําหรับเคหะนั้น
ครบถวนแลว” หมายถึงโครงการที่อยูอาศัยของการเคหะแหงชาติเฉพาะที่การเคหะแหงชาติไดรับ

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๖๔๒ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๘  กุมภาพันธ  ๒๕๕๖

เร่ือง การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ (ฉบับที่ ๒) 
 พ.ศ. ๒๕๕๐ 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๕๒๐๐ ลงวันท่ี ๑๗ กุมภาพันธ ๒๕๕๕

๓๑๙



จดทะเบียนขอบังคับและข้ึนทะเบียนเปนนิติบุคคลใหมีสถานะเปนนิติบุคคลชุมชนการเคหะแลว
เทานั้น เม่ือโครงการใดมีการจดทะเบียนเปนนิติบุคคลชุมชนการเคหะแลว การเคหะแหงชาติจะ
มีหนังสือแจงไปยังสํานักงานที่ดินที่อยูในพื้นท่ีท่ีรับผิดชอบไดรับทราบ ซึ่งพนักงานเจาหนาท่ีใน
พื้นท่ีดังกลาวจะรับจดทะเบียนไดตอเมื่อผูขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับเคหะไดแสดง
หนังสือรับรองจากคณะกรรมการชุมชนการเคหะ   หรือ  กคช.   วาไดมีการชําระเงินคาบริการและ
เงินเพิ่มตามมาตรา ๒๕/๑๑ (๗) สําหรับเคหะนั้นครบถวนแลว หรือเมื่อกรณีมีการจดทะเบียน
ยกเลิกนิติบุคคลชุมชนการเคหะในโครงการใด การเคหะแหงชาติก็จะไดมีหนังสือแจงตอ
สํานักงานท่ีดินพื้นที่นั้นๆ ไดรับทราบเพื่อยกเลิกการควบคุมการดําเนินการตามพระราชบัญญัติ
การเคหะแหงชาติดังกลาว
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ  และแจงใหเจาหนาท่ีที่ดินทราบและถือปฏิบัตติอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐    
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๒๐



(สําเนา)

 ดวยตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติสภาตําบลและองคการบริหารสวนตําบล
พ.ศ. ๒๕๓๗    พระราชบัญญัติเทศบาล   พ.ศ. ๒๔๙๖   และกฎหมายที่เกี่ยวของ   บัญญัติให
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีเก็บในองคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใด ใหเปนรายไดขององคกรปกครองสวนทองถ่ินน้ัน แตเน่ืองจากปรากฏวา                             
มีสํานักงานท่ีดินบางแหงไดจัดเก็บเงินรายไดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินในพื้นที่รับผิดชอบขององคกรปกครองสวนทองถิ่นแหงหนึ่ง    แตไดนําสง
เงินรายไดดังกลาวใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่นอีกแหงหนึ่งไปโดยไมถูกตอง     และไมเปนไป
ตามที่กฎหมายกําหนด ท้ังนี้ สืบเนื่องมาจากกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองใหม              
แตไมมีการแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบเพื่อแกไขเขตการปกครองในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
ใหเปนไปตามเขตการปกครองท่ีเปลี่ยนแปลง ประกอบกับในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน พนักงานเจาหนาท่ีบางสวนจะพิจารณาตําแหนงที่ตั้งของที่ดินจาก
ขอมูลทองท่ีตําบลท่ีปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินโดยไมมีการสอบสวนขอเท็จจริงเก่ียวกับ
ที่ตั้งของที่ดินดังกลาววาปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองหรือไม และในการนําสงหรือ
โอนเงินรายไดดังกลาวใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น พนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการโดย
พิจารณาจากทองที่ตําบลที่ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเปนสําคัญ จึงทําใหการนําสงเงิน
รายไดใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่นไมถูกตองตามเขตการปกครองหรือผิดพื้นท่ี ไมเปนไป
ตามบทบัญญัติและเจตนารมณของกฎหมาย
 กรมท่ีดินพิจารณาแลวเห็นวา ความผิดพลาดในการนําสงเงินคาธรรมเนียม          
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน สวนหน่ึงเกิดจากในการขอจดทะเบียน 
สิทธิและนิติกรรม    พนักงานเจาหนาที่ไมไดสอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับตําแหนงท่ีตั้งของท่ีดินวา

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๔๘๖๕ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๑  กุมภาพันธ  ๒๕๕๖

เร่ือง การนําสงเงินรายไดคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 ไมถูกตองตามเขตการปกครอง 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๓๒๑



ที่ตั้งของท่ีดินที่ปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินยังเปนปจจุบันหรือมีการเปลี่ยนแปลง                  
เขตการปกครอง อยูในความรับผิดชอบขององคกรปกครองสวนทองถิ่นใดหรือไม ตามมาตรา ๗๔ 
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และไมมีการดําเนินการแกไขตําบลในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน           
ใหเปนปจจุบันตามเขตการปกครองท่ีเปลี่ยนแปลงไป    ดังน้ัน    เพ่ือใหการนําสงเงินคาธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดินเปนไปตามกฎหมาย และเปนการ
ปองกันมิใหเกิดปญหาความผิดพลาดในการสงเงินดังกลาวข้ึนอีก จึงขอใหจังหวัดส่ังกําชับพนักงาน
เจาหนาที่ในการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินใหสอบสวนทุกคร้ังวาที่
ตั้งของที่ดินท่ีปรากฏในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมน้ันยังเปน
ปจจุบันหรือมีการเปลี่ยนแปลงเขตปกครองใหมหรือไม พรอมทั้งใหดําเนินการแกไขตําแหนงท่ีดิน
ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน การเขียนช่ือตําบล 
อําเภอ และการประทับตรา พ.ศ. ๒๕๕๔ กรณีเปลี่ยนแปลงเขตการปกครองใหม และแกไขขอมูล
ในฐานขอมูลในระบบคอมพิวเตอรที่มีอยูใหเปนปจจุบันและสามารถเช่ือมโยงกับขอมูลเดิมได 
และใหใชความระมัดระวังในการนําสงเงินรายไดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายท่ีดินใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่นใหถูกตองเปนไปตามกฎหมายดวย
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาท่ีที่ดินทราบและถือปฏิบัติโดย
เครงครัดตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙    
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔  

๓๒๒



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดสงสําเนาหนังสือธนาคารออมสิน ท่ี ลธ. 
๑๐๘๒.๑/๒๕๕๓ ลงวันที่ ๑๐ มิถุนายน ๒๕๕๓ เรื่อง มอบอํานาจใหดําเนินการเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย มาเพ่ือทราบและส่ังใหเจาหนาท่ีที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ทราบ น้ัน
 บัดน้ี ธนาคารออมสินไดมีหนังสือ ที่ ลธ. ๒๘๗/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๖ กุมภาพันธ 
๒๕๕๖ แจงวาธนาคารไดมีการเปลี่ยนแปลงชื่อตําแหนงของผูรับมอบอํานาจ จึงขอยกเลิกหนังสือ
ของธนาคาร ท่ี ลธ. ๑๐๘๒.๑/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๑๐ มิถุนายน ๒๕๕๓ และขอใชหนังสือ ที่ ลธ. 
๒๘๗/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๖ แทน
 กรมที่ดินจึงขอสงสําเนาหนังสือธนาคารออมสิน ท่ี ลธ. ๒๘๗/๒๕๕๖ ลงวันท่ี         
๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๖ เรื่อง มอบอํานาจใหดําเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย มาเพ่ือโปรดทราบ
และส่ังใหเจาหนาที่ที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมทราบตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐    โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔  

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๕๓๘๑ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  กุมภาพันธ  ๒๕๕๖

เรื่อง การมอบอํานาจใหดําเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยของธนาคารออมสิน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๒๘๕๘ ลงวันท่ี ๒๒ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
ส่ิงที่สงมาดวย สําเนาหนังสือธนาคารออมสิน ท่ี ลธ. ๒๘๗/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๖ กุมภาพันธ ๒๕๕๖

๓๒๓



(สําเนา)

 ตามที่ธนาคารออมสินไดมอบอํานาจใหพนักงานของธนาคารตําแหนงตางๆ  
เปนผูมีอํานาจในการดําเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ตอกรมที่ดิน ตามหนังสือท่ีอางถึง                 
ความแจงแลว นั้น
 เนื่องจากธนาคารไดเปลี่ยนแปลงช่ือตําแหนงของผูรับมอบอํานาจ ตามท่ีกําหนด
ไวในหนังสือที่อางถึง ดังนั้น จึงขอยกเลิกหนังสือของธนาคารท่ีอางถึงดังกลาว และขอใชหนังสือ
ฉบับนี้แทน โดยมีรายละเอียด ดังนี้
 ขอ ๑. ขอมอบอํานาจใหผูดํารงตําแหนง ดังตอไปนี้
   ๑.๑ รองผูอํานวยการธนาคารออมสินอาวุโส
   ๑.๒ รองผูอํานวยการธนาคารออมสิน
   ๑.๓ ผูชวยผูอํานวยการธนาคารออมสิน
   ๑.๔ ผูอํานวยการฝายสวัสดิการและสงเสริมคุณภาพชีวิต
   ๑.๕ รองผูอํานวยการฝายสวัสดิการและสง เสริมคุณภาพชี วิต                  
สวนสวัสดิการ
   ๑.๖ ผูอํานวยการฝายสินเชื่อธุรกิจขนาดใหญ
   ๑.๗ ผูอํานวยการฝายสินเชื่อภาครัฐและสถาบัน ๑
   ๑.๘ ผูอํานวยการฝายสินเชื่อภาครัฐและสถาบัน ๒
   ๑.๙ ผูอํานวยการฝายพิธีการสินเชื่อ
   ๑.๑๐ ผูอํานวยการภาค
   ๑.๑๑ รองผูอํานวยการภาค ๑ สวนสนับสนุนสินเชื่อ สํานักพหลโยธิน
   ๑.๑๒ รองผูอํานวยการภาค ๓ สวนสนับสนุนสินเชื่อ สํานักราชดําเนิน

ที่ ลธ. ๒๘๗ / ๒๕๕๖ ธนาคารออมสิน
 ๔๗๐  ถนนพหลโยธิน  แขวงสามเสนใน
 เขตพญาไท  กรุงเทพฯ  ๑๐๔๐๐

 ๖  กุมภาพันธ  ๒๕๕๖

เร่ือง มอบอํานาจใหดําเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย 
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
อางถึง หนังสือธนาคารออมสิน ที่ ลธ. ๑๐๘๒.๑/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๑๐ มิถุนายน ๒๕๕๓
สิ่งที่สงมาดวย สําเนาหนังสือตนฉบับ จํานวน ๑,๘๐๐ ชุด

๓๒๔



   ๑.๑๓ ผูอํานวยการเขต
   ๑.๑๔ ผูจัดการสาขาอาวุโส
   ๑.๑๕ ผูจัดการสาขา
   ๑.๑๖ ผูชวยผูอํานวยการภาค ๑ หนวยประเมินราคาและพิธีการสินเชื่อ 
สวนสนับสนุนสินเชื่อ สํานักพหลโยธิน
   ๑.๑๗ ผูชวยผูอํานวยการภาค ๓ หนวยประเมินราคาและพิธีการสินเชื่อ 
สวนสนับสนุนสินเชื่อ สํานักราชดําเนิน
   ๑.๑๘ ผูชวยผูอํานวยการเขต หนวยประเมินราคาและพิธีการสินเชื่อ   
เปนตัวแทนของธนาคารในอันท่ีจะกระทําการแทนธนาคาร  ภายใตบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติ
ธนาคารออมสิน พ.ศ.๒๔๘๙ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติธนาคารออมสิน (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ.๒๕๔๖ พระราชกฤษฎีกาและกฎกระทรวงท่ีออกตามพระราชบัญญัติดังกลาว และภายใน
ขอบแหงอํานาจหนาที่ หรือวัตถุประสงค ตลอดจนขอบังคับ ระเบียบการและคําสั่งธนาคารเฉพาะ
กิจการตามท่ีกําหนดไวในขอ ๒.
 ขอ ๒. การดําเนินการใดๆ เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยดังตอไปนี้
   ๒.๑ รับจํานอง
   ๒.๒ ข้ึนเงินจากจํานอง
   ๒.๓ รับจํานองเฉพาะสวน
   ๒.๔ รับจํานองเพ่ิมหลักทรัพย
   ๒.๕ รับจํานองลําดับที่..........
   ๒.๖ ไถถอนจากจํานอง
   ๒.๗ ปลอดจํานอง
   ๒.๘ แกไขหน้ีอันจํานองเปนประกันซ่ึงทําใหผูรับจํานองไดประโยชนเพ่ิมข้ึน
   ๒.๙ ใหความยินยอมระหวางจํานองเก่ียวกับท่ีดิน  ท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง
ส่ิงปลูกสรางและอาคารชุด เชน การโอนกรรมสิทธ์ิระหวางจํานอง การขอรังวัดแบงแยก                          
ในนามเดิม หรือแบงกรรมสิทธิ์รวม การเปล่ียน น.ส.๓ ก หรือ น.ส.๓ เปนโฉนดท่ีดิน ฯลฯ
   ๒.๑๐ ตรวจสอบและรับทราบราคาประเมินท่ีดิน
 ขอ ๓. เพ่ือประโยชนในกิจการดังกลาวขางตน ใหผูรับมอบอํานาจมีอํานาจ        
แตงตั้งพนักงานธนาคารเปนผูรับมอบอํานาจชวงเพ่ือดําเนินการแทน การมอบอํานาจชวง                
เชนวานี้จะกระทําไดครั้งหน่ึงเฉพาะกิจการอยางหนึ่งเทาน้ัน จะมอบอํานาจใหดําเนินการแทน
ทั่วไป หรือ ในกิจการหลายอยางในการมอบอํานาจคร้ังหน่ึงๆ ไมได
   ธนาคารขอรับผิดชอบในการกระทําของผูรับมอบอํานาจอันเก่ียวกับ
กิจการตามท่ีมอบอํานาจดังกลาวมาทุกประการ

๓๒๕



 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดแจงใหเจาหนาท่ีท่ีเก่ียวของกับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมของกรมท่ีดินทราบและธนาคารขอขอบคุณในการใหความอนุเคราะหแกธนาคารดวยดี
ตลอดมา ณ  โอกาสน้ี

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) วรวิทย  ชัยลิมปมนตรี
  (นายวรวิทย  ชัยลิมปมนตรี)
  ผูอํานวยการธนาคารออมสิน

ฝายนิติการ
โทร. ๐ ๒๒๙๙ ๘๐๐๐ ตอ ๒๒๖๔๔๒    
โทรสาร  ๐ ๒๖๑๔ ๙๕๗๐  

๓๒๖



(สําเนา)

 ดวยคณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันท่ี ๒๕ ธันวาคม ๒๕๕๕ เห็นชอบตามที่กระทรวง
การคลังเสนอใหขยายระยะเวลาการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร รวมท้ังลดหยอนคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนโอนและการจดทะเบียนจํานองเหลือรอยละ ๐.๐๑ สําหรับการขาย แลกเปล่ียน 
ให และการโอนโดยทางมรดกใหแกทายาท หรือการจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุดที่ตั้งอยูใน
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ  ไดแก  จังหวัดนราธิวาส  จังหวัดปตตานี  จังหวัดยะลา  จังหวัดสงขลา
เฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี และอําเภอสะบายอย และจังหวัดสตูล  
ออกไปอีกจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๗ และกระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศการเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดินและตามกฎหมายวาดวย
อาคารชุด กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุดตามมาตรการสนับสนุนเขต
พัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ  ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนดแลวเมื่อวันท่ี  ๒๐  มีนาคม  ๒๕๕๖ 
มีผลใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑  มกราคม ๒๕๕๖ ถึงวันท่ี ๓๑  ธันวาคม ๒๕๕๗ ตามสิ่งท่ีสงมาดวย ๑. 

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๘๗๙๑ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑  เมษายน  ๒๕๕๖

เร่ือง มาตรการทางภาษีและคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเขตพัฒนา  
 พิเศษเฉพาะกิจ 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียม  
   จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณีการโอนและ
   การจํานองอสังหาริมทรัพยตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ  
   ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
  ๒. สําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียม
   จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีการโอนและ 
   การจํานองอาคารชุด ตามมาตรการสนัับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
   ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันท่ี ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๖

๓๒๗



และ ๒. ซ่ึงการจดทะเบียนโอนและจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุดที่อยูในหลักเกณฑเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมรอยละ ๐.๐๑ ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ดังกลาวจะตองมีลักษณะดังน้ี
 ๑. อสังหาริมทรัพยหรือหองชุดที่ขอจดทะเบียนต้ังอยูในทองที่จังหวัดนราธิวาส 
จังหวัดปตตานี จังหวัดยะลา จังหวัดสงขลาเฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี 
และอําเภอสะบายอย และจังหวัดสตูล
 ๒. ประเภทการจดทะเบียนโอน คือ ขาย แลกเปล่ียน ให และการโอนโดยทาง
มรดกใหแกทายาท สําหรับการจดทะเบียนโอนชําระหน้ีและโอนชําระหน้ีจํานอง ไมอยูในหลักเกณฑ
เรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ ๐.๐๑ ตามหนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๕๖๖ ลงวันท่ี ๑ 
พฤษภาคม ๒๕๕๑
 ๓. การจดทะเบียนจํานอง หมายความรวมถึงการโอนสิทธิการรับจํานองดวย 
โดยถาเปนการโอนสิทธิการรับจํานองอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมายท่ีดิน เรียกเก็บคา
ธรรมเนียมรอยละ ๐.๐๑ ของจํานวนเงินจํานองที่โอนกัน แตอยางสูงไมเกิน ๒๐๐,๐๐๐ บาท หรือ
อยางสูงไมเกิน ๑๐๐,๐๐๐ บาท สําหรับการใหสินเช่ือเพื่อการเกษตรของสถาบันการเงินท่ีรัฐมนตรี
กําหนด   แตถาเปนการโอนสิทธิการรับจํานองหองชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด   เรียกเก็บ
คาธรรมเนียมรอยละ ๐.๐๑ ของจํานวนเงินจํานองท่ีโอนกันโดยไมมีเพดานการเรียกเก็บ                     
ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๓๘ ลงวันท่ี ๓๐  มกราคม ๒๕๕๐
 สําหรับภาษีเงินไดหัก    ณ    ที่จาย    และภาษีธุรกิจเฉพาะ    นั้น    ในขณะนี้
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร  
ตามมาตรการดังกลาวอยูระหวางดําเนินการของกรมสรรพากร ยังไมมีผลใชบังคับ ฉะน้ัน 
พนักงานเจาหนาที่ จึงตองเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย และภาษีธุรกิจเฉพาะในอัตราปกติ       
ไปกอน และเม่ือพระราชกฤษฎีกาดังกลาวมีผลใชบังคับแลว ผูเสียภาษีจึงจะสามารถย่ืนคํารอง
ขอคืนภาษีตามระเบียบและวิธีการท่ีกรมสรรพากรกําหนด เวนแตจะอยูในหลักเกณฑไดรับ                 
ลดอัตราหรือยกเวนตามมาตรการอ่ืน และเม่ือพระราชกฤษฎีกาฯ มีผลบังคับใชเมื่อใดแลวจะแจง
ใหทราบตอไป
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐    โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔ 

๓๒๘



 โดยท่ีคณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันท่ี ๒๕ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕ เห็นชอบการขยาย 
ระยะเวลามาตรการสําหรับเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ และใหขยายระยะเวลาการลดหยอน             
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน  กรณีการโอนและการจํานอง
อสังหาริมทรัพยตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ  ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรี
กําหนด ออกไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๗ ทั้งน้ี เพื่อเปนการใหความชวยเหลือแก
ประชาชนในดานการลงทุนและการประกอบกิจการ และเปนการกระตุนเศรษฐกิจ การคา และ
การลงทุนในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ อันจะเปนการสนับสนุนและสงเสริมการพัฒนา
เศรษฐกิจในเขตพ้ืนที่ดังกลาว
 ดังนั้น เพ่ือใหเปนไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลาว รัฐมนตรีวาการกระทรวง
มหาดไทย จึงออกประกาศไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการโอนและคาจดทะเบียนการจํานองอสังหาริมทรัพย 
รอยละศูนยจุดศูนยหนึ่ง สําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยโดยการขาย แลกเปล่ียน ให และการ
โอนโดยทางมรดกใหแกทายาท หรือการจํานองอสังหาริมทรัพยท่ีตั้งอยูในทองที่จังหวัดนราธิวาส 
จังหวัดปตตานี จังหวัดยะลา จังหวัดสงขลาเฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี 
และอําเภอสะบายอย และจังหวัดสตูล
 ขอ ๒ ประกาศน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๖ ถึงวันท่ี ๓๑ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๗
 ประกาศ   ณ  วันท่ี  ๒๐  มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงชื่อ) ประชา  ประสพดี
 (นายประชา  ประสพดี)
 รัฐมนตรีชวยวาการกระทรวงมหาดไทย ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน
 กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนา  
 พิเศษเฉพาะกิจตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด

________________

(สําเนา)
สิ่งที่สงมาดวย ๑

๓๒๙



 โดยท่ีคณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันท่ี ๒๕ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๕ เห็นชอบการขยาย 
ระยะเวลามาตรการสําหรับเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ และใหขยายระยะเวลาการลดหยอน             
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด  กรณีการโอนและการ
จํานองหองชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ  ตามหลักเกณฑที่คณะรัฐมนตรี
กําหนด ออกไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๗ ทั้งนี้ เพื่อเปนการใหความชวยเหลือแก
ประชาชนในดานการลงทุนและการประกอบกิจการ และเปนการกระตุนเศรษฐกิจ การคา และ
การลงทุนในพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ อันจะเปนการสนับสนุนและสงเสริมการพัฒนา
เศรษฐกิจในเขตพื้นที่ดังกลาว
 ดังนั้น เพ่ือใหเปนไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกลาว รัฐมนตรีวาการกระทรวง
มหาดไทย จึงออกประกาศไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ใหเรียกเก็บคาจดทะเบียนการโอนและคาจดทะเบียนการจํานองหองชุด       
รอยละศูนยจุดศูนยหนึ่ง สําหรับการโอนหองชุดโดยการขาย แลกเปล่ียน ให และการโอนโดย
ทางมรดกใหแกทายาท หรือการจํานองหองชุดที่ตั้งอยูในทองที่จังหวัดนราธิวาส จังหวัดปตตานี 
จังหวัดยะลา จังหวัดสงขลาเฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี และอําเภอ
สะบายอย และจังหวัดสตูล
 ขอ ๒ ประกาศน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๖ ถึงวันท่ี ๓๑ 
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๗
 ประกาศ   ณ  วันท่ี  ๒๐  มีนาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงชื่อ) ประชา  ประสพดี
 (นายประชา  ประสพดี)
 รัฐมนตรีชวยวาการกระทรวงมหาดไทย ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เร่ือง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด
 กรณีการโอนและการจํานองอาคารชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
 ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด

________________

(สําเนา)
สิ่งที่สงมาดวย ๒

๓๓๐



(สําเนา)

 ดวยปรากฏวา มีปญหาในทางปฏิบัติในกรณีที่พนักงานเจาหนาท่ีของสํานักงาน
ที่ดินบางแหงไดใชดุลยพินิจในการเรียกเก็บภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จายจากการขาย
อสังหาริมทรัพยที่มีผูมีชื่อถือกรรมสิทธ์ิรวมกันหลายคนดวยการซื้อมารวมกันในวันเดียวกันและ
ถือครองอสังหาริมทรัพยนั้นมาเกินกวา ๒๐ ป ตอมาไดมีการตกลงขายอสังหาริมทรัพยใหแกผูซื้อ
รายเดียวกันในวันเดียวกัน โดยผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์รวมแตละรายขอจดทะเบียนขายเฉพาะสวน
ของตนและทําสัญญาขายเฉพาะสวนแยกกันคนละฉบับ ทั้งน้ี พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียน
ขายเฉพาะสวนตามคําขอของผูขอแตละคนและเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจายแยกตามสัญญา
แตละฉบับ  ซ่ึงกรมท่ีดินไดหารือไปยังกรมสรรพากรวากรณีเชนน้ีจะเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย
อยางไร เพ่ือจะไดแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีผูรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมปฏิบัติใหถูกตอง
 บัดน้ี กรมสรรพากรไดแจงผลการพิจารณาใหทราบ ดังน้ี
 ๑. กรณีบุคคลธรรมดาหลายคนไดรวมกันซ้ือท่ีดินในวันเดียวกันและเขาถือกรรมสิทธ์ิ
ในที่ดินพรอมกัน ไมไดมีการแบงแยกที่ดินหรือบรรยายสวนกันไวอยางชัดเจน ตอมาบุคคล
เหลานั้นไดขายที่ดินใหแกผูซื้อรายเดียวกัน แมจะไดทําสัญญาซื้อขายแยกกันคนละฉบับ และ
พนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียนขายเฉพาะสวนตามคําขอของผูขอแตละคนก็ตาม แตเมื่อการ                           
ถือกรรมสิทธ์ิรวมเกิดข้ึนเน่ืองจากการทํานิติกรรมซื้อขายและไดเขาถือกรรมสิทธ์ิรวมพรอมกัน          
ผูขายท้ังหมดจึงตองเสียภาษีเงินไดในฐานะหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลท่ีมิใชนิติบุคคล  
ซึ่งเปนหนวยภาษีแยกตางหากจากบุคคลธรรมดาตามมาตรา ๕๖ แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ 
ใหเสียภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย เสมือนเปนบุคคลธรรมดาคนเดียวโดยไมมีการแบงแยกเปนราย
บุคคล

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๘๙๐๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒  เมษายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การเรียกเก็บภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย จากผูมีชื่อถือกรรมสิทธ์ิรวมกันแลวจดทะเบียนขาย
 เฉพาะสวนของตน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๓๓๑



 ๒. กรณีผูขายท้ังหมดไดขายที่ดินท่ีไดมาจากการทํานิติกรรมซื้อขายโดยถือครอง
ที่ดินรวมกันมาเปนเวลาเกินกวา ๒๐ ป  ไมถือเปนการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร
ในการคํานวณภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ท่ีจาย จึงตองคํานวณตามมาตรา ๕๐ (๕) (ข) 
แหงประมวลรัษฎากร กลาวคือ ใหคํานวณจัดเก็บภาษีหัก ณ ท่ีจาย ตามหลักเกณฑของกรณี
อสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางอ่ืนนอกจากการรับมรดกหรือไดรับจากการใหโดยเสนหา
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๓๒



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ี
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพ่ือทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัท บริหารสินทรัพย ซีเอฟ เอเชีย จํากัด 
และ บริษัท บริหารสินทรัพยธนภัทร จํากัด ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคาร
แหงประเทศไทยแลว ทั้งนี้ ตามหลักฐานภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท 
บริษัทสินทรัพย ซีเอฟ เอเชีย จํากัด ฉบับที่ ๐๐๑/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม ๒๕๕๖ และบริษัท 
บริหารสินทรัพยธนภัทร จํากัด ฉบับที่ ๐๐๒/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๑๕ มีนาคม ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๙๘๘๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๘  เมษายน  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
ส่ิงที่สงมาดวย ๑. ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย ซีเอฟ  
    เอเชีย จํากัด ฉบับที่ ๐๐๑/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม ๒๕๕๖
   ๒. ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย
    ธนภัทร จํากัด ฉบับที่ ๐๐๒/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๕ มีนาคม ๒๕๕๖

๓๓๓



 กรมท่ีดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหาร
สินทรัพยซีเอฟ เอเชีย จํากัด และ บริษัท บริหารสินทรัพยธนภัทร จํากัด มาเพื่อโปรดทราบและ 
แจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔
 

๓๓๔



๓๓๕



๓๓๖



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัท บริหารสินทรัพย รักษณาสยาม จํากัด
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว   ทั้งนี้   ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย รักษณาสยาม จํากัด            
ฉบับที่ ๐๐๓/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๓ เมษายน ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๐๙๗ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  เมษายน  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย    
   รักษณาสยาม จํากัด ฉบับที่ ๐๐๓/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๓ เมษายน ๒๕๕๖

๓๓๗



 กรมท่ีดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหาร
สินทรัพยรักษณาสยาม จํากัด มาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและ                  
ถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔
 

๓๓๘



๓๓๙



(สําเนา)

 ดวยผูตรวจราชการกรมท่ีดินไดไปตรวจราชการสํานักงานที่ดินแลวปรากฏวา 
การปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่ยังมีขอบกพรองและผิดพลาด สรุปไดดังน้ี
 ๑. ดานการบันทึกขอมูลทางทะเบียนท่ีดินมีความผิดพลาดคลาดเคล่ือน เชน
  ๑.๑ กรณีจํานอง ข้ึนเงินจํานอง ไถถอนจากจํานอง ซึ่งเปนเรื่องของภาระ
ผูกพัน มักปรากฏในรายการประเภทการจดทะเบียน/การไดมา
  ๑.๒ กรณีขึ้นเงินจํานอง มักปรากฏเฉพาะรายการขึ้นเงินจํานองคร้ังสุดทาย 
แตไมมีรายการจํานอง และรายการข้ึนเงินจํานองคร้ังกอนๆ หรือมีแตไมครบทุกรายการหรือมีครบ
ทุกรายการแตระบุครั้งที่ขึ้นเงินจํานองไมตรงกันหรือไมเปนไปตามลําดับกอนหลัง    นอกจากนี้ 
ยังนําวันท่ีข้ึนเงินจํานองระบุเปนวันท่ีจํานอง   รวมท้ังระบุวงเงินท่ีจํานองหรือข้ึนเงินจํานองไมถูกตอง
ตามขอเท็จจริง
  ๑.๓ กรณีจํานองหรือข้ึนเงินจํานองหลายแปลง  มักระบุจํานวนแปลงไมถูกตอง
  ๑.๔ กรณีโอนสิทธิการรับจํานอง มิไดปรับปรุงชื่อผูรับจํานองใหถูกตองเปน
ปจจุบัน ยังคงมีชื่อผูโอนเปนผูรับจํานอง และยังนําวันท่ีโอนสิทธิฯ ไประบุเปนวันท่ีจํานอง ทําให 
วันที่จํานองไมถูกตอง ทั้งที่ขอมูลเดิมถูกตองอยูแลว
  ๑.๕ กรณีมีการจํานองหลายลําดับ ระบุลําดับไมถูกตอง และระบุรายการ 
จํานองหรือข้ึนเงินจํานองไมครบถวน
  ๑.๖ กรณีที่มีการระงับจํานอง ไถถอนจากจํานอง และโอนชําระหนี้จํานอง
แลว ยังคงปรากฏรายการจํานองและขึ้นเงินจํานองอยูดังเดิม
  ๑.๗ กรณีภาระจํายอม ซึ่งมีการจดทะเบียนในท่ีดินแปลงสามยทรัพย ปรากฏ
รายการภาระจํายอมในแปลงสามยทรัพยท้ังท่ีแปลงสามยทรัพยมิไดตกเปนภาระผูกพันแตอยางใด
  ๑.๘ กรณีโอนมรดก ระบุวันท่ีไดมาไมถูกตอง กลาวคือ มิไดระบุวันตายของ
เจามรดก แตนําวันที่จดทะเบียนมาระบุเปนวันท่ีไดมา
  ๑.๙  กรณีที่ดินมีสิ่งปลูกสราง มิไดระบุรายการสิ่งปลูกสราง หรือระบุแตมี 
รายละเอียดไมครบถวน

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๘๐๒ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๘  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ซอมความเขาใจเก่ียวกับการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาท่ี 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๓๔๐



  ๑.๑๐ กรณีเพิกถอนรายการจดทะเบียน ปรากฏชื่อผูถือกรรมสิทธ์ิถูกตองเปน
ปจจุบันแลว แตรายการอื่นๆ ยังคงเดิมมิไดปรับปรุง
  ๑.๑๑ กรณีคางชําระคาธรรมเนียมการออกโฉนดท่ีดิน ตอมาไดมีการชําระแลว 
แตยังปรากฏในชองหมายเหตุวา ยังไมชําระคาธรรมเนียมการออกโฉนดท่ีดิน
  ๑.๑๒ ระบุวันท่ีจดทะเบียนหรือวันท่ีไดมาไมถูกตอง กลาวคือ นําวันท่ีปรับปรุง
ฐานขอมูล (ภายหลังวันจดทะเบียน) มาระบุเปนวันท่ีจดทะเบียนหรือวันท่ีไดมา
  ๑.๑๓ นําราคาประเมินส่ิงปลูกสรางรวมกับราคาประเมินท่ีดินระบุเปนราคา
ประเมินที่ดิน โดยมิไดแยกราคาทั้งสองออกจากกัน
  ๑.๑๔ กรณีกรรมสิทธิ์รวม   ระบุสัดสวนถือครองไมถูกตอง   เชน   นาย  ก    
ใหนาย ข ถือกรรมสิทธ์ิรวม ๓๐๐ สวนใน ๔๐๐ สวน แตระบุวา นาย ก มีสัดสวนถือครอง ๓๐๐/๔๐๐ 
(ที่ถูกมี ๑๐๐/๔๐๐) สวนของนาย ข แทนท่ีจะมีสัดสวน ๓๐๐/๔๐๐ แตระบุวามี ๑๐๐/๔๐๐ หรือ
ระบุวาแตละรายมีสัดสวนถือครอง ๑/๑, ๑/๒, ๑/๓, ๑/๔ ซึ่งเมื่อรวมกันแลวก็จะมีสัดสวนถือครอง
เกินจํานวนจริง เปนตน
 ๒. ดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีขอบกพรองและผิดพลาด เชน
  ๒.๑ การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรไมครบถวนถูกตอง เชน ไมได
เรียกเก็บคาคําขอ คามอบอํานาจ คาอากรคูฉบับ คาอากรจํานอง เชา และภาระจํายอม (กรณี                     
มีคาตอบแทน) การระบุตัวเลขราคาประเมินคลาดเคลื่อนทําใหการคํานวณคาธรรมเนียมและ
ภาษีอากรคลาดเคล่ือนไปดวย การประเมินราคาทุนทรัพยไมถูกตองตามจํานวนเน้ือที่ท่ีโอน           
การไดมา และสัดสวนการถือครองของผูถือกรรมสิทธ์ิ กรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสรางไดมาไมพรอมกัน
ไมไดแยกฐานภาษีเพื่อคํานวณตามปที่ถือครอง เปนตน
  ๒.๒ การจัดทําคําขอ สัญญา บันทึกขอตกลง และการแกสารบัญจดทะเบียน
ไมถูกตอง เชน กรณีจํานองหรือขึ้นเงินจํานองซึ่งธนาคารหรือสหกรณจัดพิมพสัญญาหรือบันทึก
ขอตกลงมาเอง พิมพชื่อหนวยงานไมถูกตอง กรณีทํานิติกรรมรวมหลายแปลงมิไดระบุจํานวน
สัญญา (คูฉบับ) ที่จัดทําขึ้นใหถูกตองตามขอเท็จจริง และรายละเอียดในคําขอและสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงขัดแยงกัน กรณีขายโดยผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลระบุวาขายตามคําส่ังศาล 
กรณีกรรมสิทธ์ิรวมซึ่งผูถือกรรมสิทธ์ิประสงคใหแตละรายถือกรรมสิทธ์ิรวมไมเทากันระบุสัดสวน
การถือครองไมถูกตอง กรณีการมอบอํานาจไมไดระบุวาทําโดยผูรับมอบอํานาจ กรณีระงับจํานอง
 (ศาลขายบังคับจํานอง) มิไดระบุชื่อผูขอรวมท้ังรายละเอียดอื่นๆ ของผูขอ (เลขประจําตัวประชาชน 
อายุ สัญชาติ ชื่อบิดามารดา ที่อยู) กรณีการจดทะเบียนเกี่ยวกับมรดก หรือผูจัดการมรดกระบุ
ความสัมพันธระหวางทายาทกับเจามรดกไมถูกตอง ระบุเลขที่มรณบัตรไมถูกตอง กลาวคือ ระบุ
วันที่ออกมรณบัตรเปนเลขที่มรณบัตร ระบุวันตายของเจามรดกไมตรงตามมรณบัตร และไมระบุ
ชื่อสํานักทะเบียนรวมทั้งวันที่ออกใบมรณบัตร การจัดทําบัญชีเครือญาติระบุวาทายาทท่ีตายแลว
ไมขอรับมรดก สวนบันทึกถอยคําไมขอรับมรดกระบุวาใหทายาทท่ีตายแลวเปนผูรับมรดก ระบุชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนไมถูกตอง ระบุเนื้อที่ท่ีดินผิดพลาดคลาดเคล่ือน กรณีกรรมสิทธ์ิรวมระบุ

๓๔๑



จํานวนสวนที่ถือกรรมสิทธิ์ไมถูกตองตามคําขอ ท.ด. ๑ และบันทึกขอตกลง ระบุชื่อตัว – ชื่อสกุล
ของคูกรณีในคําขอ (ท.ด. ๑) และบันทึกขอตกลงไมถูกตอง ไมไดระบุฐานะของคูกรณีวาเปนผูรับ
จํานอง ผูรับซื้อฝาก ผูเชา ผูจัดการมรดก ฯลฯ รวมทั้งเจาพนักงานท่ีดินไมไดลงนามในโฉนดท่ีดิน 
เปนตน
  ๒.๓ การเก็บเอกสารในสารบบท่ีดินไมถูกตอง   เชน   ไมไดแยกคําขอ  ท.ด. ๑
ออกจากสารบบ ปดใบเสร็จรับเงินหลัง ท.ด. ๑ ไมไดปดหลังสัญญา เก็บเอกสารผิดแปลง               
สลับแปลง และไมไดแยกสัญญาคูฉบับเขาสารบบของท่ีดินแตละแปลง (กรณีทํานิติกรรมหลาย
แปลง) การจัดเก็บเอกสารไมเปนไปตามลําดับเรื่องราวการจดทะเบียน และมีการนําหนังสือมอบ
อํานาจเกี่ยวกับการขายไปรวมกับเอกสารในสวนของการจํานอง เปนตน
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา กรณีความบกพรองผิดพลาดดังกลาว สวนหน่ึง 
เกิดจากความบกพรองของพนักงานเจาหนาท่ีท่ีไมปฏิบัติใหเปนไปตามระเบียบและแนวทางปฏิบัติ
ซึ่งกรมท่ีดินกําหนดไว และอีกสวนหนึ่งเกิดจากพนักงานเจาหนาท่ีไมไดใชความระมัดระวัง
รอบคอบและไมตรวจสอบในการปฏิบัติงาน ซ่ึงกรณีความบกพรองผิดพลาดดานการบันทึกขอมูล
ทางทะเบียนที่ดินตามขอ ๑ กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติไวตามหนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/
ว ๑๕๒๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๓ และระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจัดทําและปรับปรุง
ฐานขอมูลทะเบียนที่ดินที่ใชระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดิน พ.ศ.๒๕๕๐ สวนความผิดพลาด
ดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามขอ ๒   กรมที่ดินไดวางระเบียบ   แนวทางปฏิบัติ   และ
จัดทําคูมือการปฏิบัติงานเพ่ือเปนแนวทางการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาท่ีไวแลว และ
ไดเผยแพรทางเว็บไซตของกรมที่ดิน ที่ www.dol.go.th/registry รวมท้ังไดประชาสัมพันธให
พนักงานเจาหนาทีี่ทราบโดยทั่วกันแลว ซ่ึงพนักงานเจาหนาท่ีสามารถศึกษาคนควาและใชเปน
แนวทางในการปฏิบัติงานใหถูกตองได
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและกําชับพนักงานเจาหนาท่ีใหศึกษาคนควาระเบียบ 
แนวทางปฏิบัติของกรมที่ดินเพื่อใชในการปฏิบัติงานใหถูกตอง และใชความระมัดระวังรอบคอบ
ในการปฏิบัติงานใหเปนไปตามระเบียบและแนวทางปฏิบัติดังกลาวโดยเครงครัดตอไป 

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๔๒



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดสงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖)         
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ (มาตรการภาษีและ
คาธรรมเนียมของกองทุนรวมโครงสรางพื้นฐาน (infrastructure Fund)) ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ทราบและถือปฏิบัติ นั้น
 โดยท่ีไดมีพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร   วาดวยการยกเวน
รัษฎากร (ฉบับที่ ๕๔๔) พ.ศ. ๒๕๕๕ ตามมาตรการภาษีและคาธรรมเนียมของกองทุนรวม
โครงสรางพื้นฐาน (infrastructure Fund) ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๒๙ 
ตอนที่ ๙๖ ก วันท่ี ๙ ตุลาคม ๒๕๕๕ แลว กรมท่ีดินจึงแจงแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการลดหยอน
คาธรรมเนียมตามกฎกระทรวงฯ และการยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมปตามพระราช
กฤษฎีกาฯ มาเพ่ือทราบและถือปฏิบัติ ดังน้ี
 ๑. การจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยที่อยูในขายไดรับลดหยอนคาธรรมเนียม
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ. ๒๕๕๖) ฯ ขอ ๒ (๗) (ข/๑) ตองเปนกรณีกองทุนรวมโครงสราง
พื้นฐานที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เปนผูโอนหรือผูรับโอน 
สําหรับประเภทการจดทะเบียนใหเปนไปตามขอเท็จจริงจากการสอบสวนของพนักงานเจาหนาท่ี
โดยปฏิบัติตามระเบียบและวิธีการที่กรมที่ดินกําหนดไว

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๑๙๔๔ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๙  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง มาตรการภาษีและคาธรรมเนียมของกองทุนรวมโครงสรางพื้นฐาน (infrastructure Fund)  
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๐๕.๔/ว ๙๔๕๖ ลงวันท่ี ๙ เมษายน ๒๕๕๖
สิ่งที่สงมาดวย พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร
  (ฉบับที่ ๕๔๔) พ.ศ. ๒๕๕๕

๓๔๓



 ๒. ในการจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพย ตาม ๑. นอกจากเอกสารท่ีผูขอ              
จดทะเบียนจะตองแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีตามปกติแลว ผูขอจดทะเบียนยังตองแสดงหลักฐาน
เพิ่มเติมเพื่อประกอบการพิจารณาลดหยอนคาธรรมเนียม ดังน้ี
  ๒.๑ หลักฐานการจัดตั้งกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานตามกฎหมายวาดวย
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
  ๒.๒ สัญญาการรับโอนอสังหาริมทรัพยน้ันกลับคืนจากกองทุนรวมโครงสราง
พื้นฐานหรือสัญญาการโอนอสังหาริมทรัพยน้ันตอใหสวนราชการหรือองคการของรัฐบาลตาม  
ประมวลรัษฎากร มาตรา ๒ คําวา “องคการของรัฐบาล” หมายความวา “องคการของรัฐบาลตาม
กฎหมายวาดวยการจัดตั้งองคการของรัฐบาลและกิจการของรัฐตามกฎหมายที่จัดต้ังกิจการนั้น 
และหมายความรวมถึงหนวยงานธุรกิจท่ีรัฐบาลเปนเจาของซ่ึงไมมีฐานะเปนนิติบุคคลดวย”   แตใน
การทํานิติกรรม ตามมาตรา ๑๔๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กําหนดองคประกอบ
ของการทํานิติกรรมไวสรุปความไดวา นิติกรรมเปนการกระทําของบุคคล โดยการแสดงเจตนาท่ี
ชอบดวยกฎหมายและดวยใจสมัคร มุงโดยตรงตอการผูกนิติสัมพันธขึ้นระหวางบุคคล เพื่อจะกอ 
เปล่ียนแปลง โอน สงวน หรือระงับซึ่งสิทธิ เมื่อตามกฎหมายสิทธิและหนาที่เปนเรื่องของบุคคล
โดยเฉพาะ นิติกรรมจึงตองเปนการกระทําของบุคคล สิ่งซึ่งไมใชบุคคลจึงไมอาจทํานิติกรรมเพื่อ
กอสิทธิและหนาท่ีผูกพันกันได และบุคคลตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๕ 
และมาตรา ๖๕ มีสองประเภท คือ บุคคลธรรมดาและนิติบุคคล ดังน้ัน กรณีองคการของรัฐบาลท่ี
เปนหนวยงานธุรกิจที่รัฐบาลเปนเจาของ ซึ่งไมมีฐานะเปนนิติบุคคลเปนผูขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม พนักงานเจาหนาที่จึงรับดําเนินการไมไดตามหลักกฎหมายดังกลาวขางตน
 ๓. การจดทะเบียนจํานอง        กรณีกองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานที่จัดตั้งขึ้น
ตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เปนผูขอจดทะเบียน และการจดทะเบียนเชา
กรณกีองทนุรวมโครงสรางพ้ืนฐานทีจ่ดัต้ังขึน้ตามกฎหมายวาดวยหลักทรพัยและตลาดหลกัทรพัย
เปนผูเชา   ผูเชาชวง   ผูใหเชา   หรือผูใหเชาชวง   ที่อยูในขายไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๕๖) ฯ ขอ ๒ (๗) (ช/๑) และ (ฐ/๑) ตามลําดับ นอกจากเอกสารท่ี
ผูขอจดทะเบียนจะตองแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ตามปกติแลว ผูขอจดทะเบียนจะตอง
แสดงหลักฐานการจัดตั้งกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย (ตาม ๒.๑) เพื่อประกอบการพิจารณาลดหยอนคาธรรมเนียมตามกฎกระทรวง
ดังกลาว
 ๔. เพื่อใหทราบวาการจดทะเบียนโอน     จํานอง     และเชากรณีดังกลาวขางตน
ไดรับลดหยอนคาธรรมเนียมเพราะเหตุใด ในการจดทะเบียนจึงใหพนักงานเจาหนาท่ีระบุขอความ
ลงในคําขอจดทะเบียนฯ หนังสือสัญญา บันทึกขอตกลง ตลอดจนใบเสร็จรับเงิน ดวยขอความวา 
“ลดหยอนคาธรรมเนียมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๕ (พ.ศ.๒๕๕๖) ฯ ขอ ๒ (๗) (ข/๑) หรือ (ช/๑) 
หรือ (ฐ/๑)” แลวแตกรณี

๓๔๔



 ๕. ภาษีอากร
  ๕.๑ ภาษีเงินไดหัก   ณ   ที่จาย   กรณีกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานเปนผูโอน
เนื่องจากกองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานที่จดทะเบียนกับสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย
และตลาดหลักทรัพยเปนนิติบุคคลตามมาตรา ๑๒๔ แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕ แตไมเขาลักษณะเปนนิติบุคคลที่เปนบริษัทหรือหางหุนสวน
นิติบุคคล ตามมาตรา ๓๙ แหงประมวลรัษฎากร ผูจายเงินไดจึงไมมีหนาท่ีตองคํานวณหักภาษี 
ณ ที่จายและนําสงตอพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ตามมาตรา ๖๙ ตรี แหง
ประมวลรัษฎากร ดังนั้น กรณีกองทุนรวมโครงสรางพื้นฐานเปนผูโอน พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมมี
หนาที่ตองเรียกเก็บภาษีเงินไดนิติบุคคลแตอยางใด
  ๕.๒ ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป เน่ืองจากมีพระราชกฤษฎีกาออก
ตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๔๔) พ.ศ. ๒๕๕๕ มาตรา ๔ 
บัญญัติให “ยกเวนภาษีมูลคาเพิ่มตามหมวด ๔  ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด ๕ และอากรแสตมป
ตามหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ใหแกเจาของหรือผูทรงสิทธิในทรัพยสินและ
กองทุนรวมโครงสรางพื้นฐาน   ตามหลักเกณฑ   วิธีการ   และเงื่อนไขที่อธิบดีประกาศกําหนด” 
แตเน่ืองจากขณะนี้ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรยังอยูระหวางดําเนินการของกรมสรรพากรยังไมมี
ผลใชบังคับ พนักงานเจาหนาที่จึงยังคงตองเรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมปตามอัตรา
ปกติไปกอน ไมอาจยกเวนตามพระราชกฤษฎีกาดังกลาวไดจนกวาประกาศอธิบดีกรมสรรพากร
จะมีผลใชบังคับ เวนแตการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมน้ันจะไดรับสิทธิประโยชนทางภาษีอากร
ตามมาตรการอ่ืนที่ใชบังคับอยูในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือมีกฎหมายเฉพาะยกเวน
ไว สําหรับแนวทางปฏิบัติในการขอคืนคาภาษีอากรท่ีเสียไป  เน่ืองจากขณะจดทะเบียนยังไมมี
การบังคับใชประกาศอธิบดีกรมสรรพากรดังกลาวแลว         ควรใหพนักงานเจาหนาท่ีแนะนําผูขอ
จดทะเบียนนําเอกสารหลักฐานไปยื่นขอคืนภาษีอากรท่ีกรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นท่ีท่ีผูขอคืน
มีภูมิลําเนาอยู หรือติดตอสอบถามไดที่ศูนยขอมูลกรมสรรพากร โทรศัพทหมายเลข ๑๑๖๑ และ
เม่ือกรมสรรพากรไดสงประกาศอธิบดีกรมสรรพากรใหกรมท่ีดินแลว จึงจะแจงแนวทางปฏิบัติใน
การยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมปใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตอไป
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๔๕



(สําเนา)
พระราชกฤษฎีกา

ออกตามความในประมวลรัษฎากร
วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๔๔)

พ.ศ. ๒๕๕๕
______________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.
ใหไว  ณ วันที่ ๑ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๕
เปนปที่ ๖๗ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยท่ีเปนการสมควรยกเวนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษี                 
ธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป บางกรณี
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย และ
มาตรา ๓ (๑) แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล
รัษฎากร (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ.๒๔๙๖ อันเปนกฎหมายท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการ
จํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๔๑ ของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหง
กฎหมาย จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๔๔) พ.ศ.๒๕๕๕”
 มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
 มาตรา ๓ ใหยกเวนภาษีเงินไดตามสวน ๒ หมวด ๓ ในลักษณะ ๒ แหงประมวล
รัษฎากร ใหแกผูมีเงินไดแตไมรวมถึงหางหุนสวนสามัญหรือคณะบุคคลซ่ึงมิใชนิติบุคคล สําหรับ
เงินปนผลท่ีไดจากกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานที่จัดต้ังข้ึนตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย เปนเวลาสิบปภาษีตอเนื่องกันนับแตปภาษีท่ีมีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวม 
ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีอธิบดีประกาศกําหนด
 มาตรา ๔ ใหยกเวนภาษีมูลคาเพ่ิมตามหมวด ๔ ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด ๕ 
และอากรแสตมปตามหมวด ๖ ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ใหแก
 (๑) เจาของหรือผูทรงสิทธิในทรัพยสิน สําหรับมูลคาของฐานภาษี รายรับ และการ 
กระทําตราสารที่เกิดขึ้นหรือเนื่องมาจากการโอนทรัพยสินท่ีเกี่ยวกับการประกอบกิจการโครงสราง

๓๔๖



พื้นฐานใหแกกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย ดังตอไปนี้
  (ก) การโอนทรัพยสินท่ีมีรูปราง ท่ีมีสัญญากําหนดใหกองทุนรวมตองโอน
ทรัพยสินกลับคืนใหแกเจาของหรือผูทรงสิทธิในทรัพยสินเดิมในภายหลังหรือกําหนดใหตองโอน
ตอใหแกสวนราชการหรือองคการของรัฐบาล
  (ข) การโอนทรัพยสินท่ีไมมีรูปราง ท่ีมีสัญญากําหนดหามมิใหกองทุนรวมโอน
ทรัพยสินใหแกบุคคลอื่น เวนแตเปนการโอนใหแกเจาของหรือผูทรงสิทธิในทรัพยสินเดิม
 (๒) กองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานที่จัดต้ังข้ึนตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยสําหรับมูลคาของฐานภาษี รายรับ และการกระทําตราสารท่ีเกิดขึ้นหรือเนื่องมา
จากการโอนทรัพยสินกลับคืนใหแกเจาของหรือผูทรงสิทธิในทรัพยสินเดิม หรือใหแกสวนราชการ
หรือองคการของรัฐบาลตามสัญญาตาม (๑)
 การไดรับยกเวนตามวรรคหน่ึง ใหเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่อธิบดี
ประกาศกําหนด
 มาตรา ๕ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________
หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ โดยที่รัฐบาลมีนโยบาย              
ใหมีการจัดตั้งกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย        
เพ่ือเปนชองทางระดมทุนสําหรับกิจการโครงสรางพ้ืนฐานที่มีความจําเปนตอการพัฒนาประเทศ 
สมควรยกเวนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา ใหแกผูมีเงินได แตไมรวมถึงหางหุนสวนสามัญหรือ        
คณะบุคคลซึ่งมิใชนิติบุคคล สําหรับเงินปนผลท่ีไดจากกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานเปนเวลา         
สิบปภาษีตอเนื่องกันนับแตปภาษีที่มีการจดทะเบียนจัดตั้งกองทุนรวม  และยกเวนภาษีมูลคาเพ่ิม
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป ใหแกเจาของหรือผูทรงสิทธิในทรัพยสินและกองทุนรวม   
โครงสรางพื้นฐานสําหรับมูลคาของฐานภาษี รายรับ และการกระทําตราสารท่ีเกิดขึ้นหรือเนื่อง
มาจากการโอนทรัพยสินที่เกี่ยวกับการประกอบกิจการโครงสรางพื้นฐาน บางกรณี เพื่อเปนการ           
สงเสริมใหมีการจัดตั้งกองทุนรวมโครงสรางพ้ืนฐานในประเทศไทยและสรางแรงจูงใจใหมีการ
ลงทุนในกองทุนรวมดังกลาว จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกาน้ี

๓๔๗



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึงกรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเรียกเอกสาร
หลักฐานประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยวา 
ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเอกสารหลักฐานอันเปนตนฉบับมาทําการตรวจสอบ เวนแตบัตร
ประจําตัวผูมอบอํานาจใหตรวจสอบจากสําเนาภาพถายบัตรประจําตัวท่ีผูมอบอํานาจรับรอง
ความถูกตองก็ได และใหเรียกไดเทาที่เห็นวาจําเปน โดยไมตองจัดทําสําเนาเอกสารหลักฐานที่
ผูขอยื่นประกอบคําขอ เชน สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบียนบาน เปนตน เก็บไว
ในสารบบอีกแตอยางใด และการตรวจสอบตนฉบับเอกสารที่ผูขอนํามาแสดงใหเปรียบเทียบกับ
สําเนาเอกสารท่ีเก็บไวในสารบบที่ดิน (กรณีไดเคยมีการเรียกเก็บสําเนาเอกสารไวในสารบบและ
ยังเปนปจจุบัน) ความละเอียดแจงแลว นั้น
 เนื่องจากกระทรวงมหาดไทยแจงวามีประชาชนรองเรียนตอสํานักงานผูตรวจการ
แผนดินวา ในการติดตอกับหนวยงานของรัฐ กรณีที่หนวยงานของรัฐตองการสําเนาบัตรประจําตัว
ประชาชนจะขอใหถายสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนท้ังดานหนาและดานหลังทําใหเสียคาใชจาย
โดยไมจําเปน โดยสํานักงานผูตรวจการแผนดินเห็นวาประชาชนใชบัตรประจําตัวประชาชนแบบ
อเนกประสงค (Smart Card) เพ่ิมมากข้ึน กรณีหนวยงานของรัฐจําเปนตองตรวจสอบขอมูลเบ้ืองตน
ในการแสดงตนของผูเปนเจาของบัตรหรือจะตองขอสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนของผูถือ
บัตรประจําตัวประชาชน โดยเฉพาะบัตรประจําตัวประชาชนท่ีออกดวยระบบคอมพิวเตอรแบบ
อเนกประสงค (Smart Card) ซ่ึงมีขอมูลสวนบุคคลที่สําคัญครบถวนอยูดานหนาบัตรไวเปน
หลักฐาน ควรใหถายสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนเฉพาะดานหนาเพียงดานเดียว ซึ่งกระทรวง
มหาดไทยไดพิจารณาแลวเห็นวารายการในบัตรจะมีรายการที่เปนขอมูลสวนบุคคลของผูถือบัตร
ปรากฏอยูดานหนาบัตรเพียงดานเดียวใตรูปของผูถือบัตรจะเปนเลขหมายคําขอซึ่งประกอบดวย

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๐๐๔ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๑  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง การถายสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนแบบอเนกประสงค (Smart Card) 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๓๔๕ ลงวันท่ี ๑๓ พฤษภาคม ๒๕๕๒

๓๔๘



รหัสแสดงถึงสถานที่จัดทําบัตรตามที่กรมการปกครองกําหนดจํานวนส่ีหลัก  เลขแสดงจํานวนคร้ัง
ที่ทําบัตรจํานวนสองหลัก และเลขตรวจสอบความถูกตองของการออกบัตรจํานวนแปดหลัก         
ดานหลังบัตรจะมีรหัสการผลิตบัตรและรหัสกํากับบัตร    เพ่ือแกไขปญหารองเรียนดังกลาว    กรณีท่ี
หนวยงานของรัฐ รัฐวิสาหกิจ และเอกชนจําเปนตองตรวจสอบขอมูลสวนบุคคลของผูถือบัตรหรือ
ขอคัดสําเนาบัตรเพื่อประกอบการพิจารณาหรือจะตองขอสําเนาบัตรไวเปนหลักฐาน โดยเฉพาะ
บัตรประจําตัวประชาชนแบบอเนกประสงค (Smart Card) ซ่ึงมีขอมูลสวนบุคคลท่ีสําคัญครบถวน
อยูดานหนาควรใหถายสําเนาบัตรเพียงดานเดียว เพื่อความสะดวก รวดเร็ว ลดข้ันตอนการ       
ปฏิบัติงานและลดภาระคาใชจายของประชาชน
 โดยท่ีกรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติในการเรียกเอกสารหลักฐานประกอบการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือการทําธุรกรรมอื่นเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ไวชัดแจงแลววาให
พนักงานเจาหนาที่เรียกเอกสารหลักฐานตนฉบับมาตรวจสอบและใหเรียกไดเทาที่จําเปน   โดยไม
ตองจัดทําสําเนาเอกสารหลักฐาน เชน บัตรประจําตัวประชาชนเก็บไวในสารบบอีก (เวนแต
เอกสารหลักฐานบางประเภทตามหนังสือที่อางถึง ใหผูขอมอบสําเนาภาพถายและรับรองความ
ถูกตองเก็บไวเปนหลักฐานได) แตเพ่ือแกไขปญหาขอรองเรียนและเปนไปตามความเห็นของ            
ผูตรวจการแผนดินและกระทรวงมหาดไทยดังกลาว จึงขอไดโปรดสั่งกําชับแกพนักงานเจาหนาท่ี
ถือปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติที่กรมท่ีดินไดวางไวตามหนังสือท่ีอางถึงโดยเครงครัด กรณีที่มี
ความจําเปนตองจัดเก็บสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน โดยเฉพาะบัตรประจําตัวประชาชนแบบ
อเนกประสงค (Smart Card) ไวเปนหลักฐานขอใหถายสําเนาดานหนาบัตรประจําตัวประชาชน
เพียงดานเดียว และประชาสัมพันธใหประชาชนทราบโดยท่ัวกันดวย
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๔๙



(สําเนา)

 ตามท่ีกรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติการปรับปรุงขอมูลประจําวันสําหรับระบบ
งานคอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดินใหเปนปจจุบัน ตามอางถึง ๑. และไดวางระเบียบแนวทาง
ปฏิบัติการจัดทําและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดินท่ีใชระบบคอมพิวเตอรในสํานักงานท่ีดิน 
ตามอางถึง ๒. โดยใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการตามขั้นตอนใหเปนไปในแนวทางเดียวกัน เพื่อ
ใหขอมูลทะเบียนที่ดินมีความครบถวน ถูกตอง และเปนปจจุบัน น้ัน
 เนื่องจากกรมท่ีดินมีภารกิจในการใหบริการสืบคนขอมูลการถือกรรมสิทธ์ิหรือ
สิทธิครอบครองในท่ีดินทั่วประเทศ และปจจุบันไดรับแจงขอความรวมมือในการตรวจสอบ            
หลักทรัพยภายใตกฎหมายและระเบียบที่กําหนดจากหนวยงานตางๆ ท้ังภาครัฐ และภาคเอกชน 
เปนจํานวนมาก ซึ่งกรมที่ดินอยูระหวางดําเนินโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรแมขาย เพื่อ         
จัดเก็บขอมูลทะเบียนท่ีดินจากสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก และสํานักงานท่ีดินอําเภอ      
ท่ัวประเทศ รวมเขาสูระบบฐานขอมูลกลาง ณ ศูนยสารสนเทศท่ีดิน กรมท่ีดิน สําหรับการสืบคน
ขอมูลสารสนเทศท่ีดินใหสามารถบริการตรวจสอบกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินท่ัวประเทศ
ไดจากสวนกลางและอยูระหวางดําเนินโครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดิน
ในสํานักงานที่ดิน    เพ่ือรองรับศูนยขอมูลท่ีดินและแผนท่ีแหงชาติ   ปงบประมาณ    พ.ศ. ๒๕๕๖
ในพื้นที่สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก จํานวน ๓๒ จังหวัด ๒๒๖ สํานักงาน และ
สํานักงานที่ดินอําเภอ จํานวน ๑๗๑ สํานักงาน มีกําหนดระยะเวลาดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน
เวลาท่ีกําหนด (พ้ืนที่ภาคเหนือและภาคตะวันออกเฉียงเหนือ) แตเน่ืองจากสํานักงานที่ดินท่ีอยู                

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๔๘๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เร่ือง การปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดินในสํานักงานที่ดินเพ่ือรองรับการใชในการตรวจสอบ
 หลักทรัพยของกรมที่ดิน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๑๕๒๕๑ ลงวันท่ี ๑๙ พฤษภาคม ๒๕๔๓
 ๒. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจัดทําและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนที่ดินท่ีใชระบบ
  คอมพิวเตอรในสํานักงานที่ดิน พ.ศ. ๒๕๕๐

๓๕๐



นอกโครงการฯ   (พ้ืนที่ภาคกลางและภาคใต)  จะตองทําการตรวจสอบความถูกตองครบถวนของ
ขอมูลตนเองดวย โดยสํานักงานที่ดินสามารถศึกษารายละเอียดโครงการฯ  และข้ันตอน วิธีการได
ทางเว็บไซตกรมท่ีดิน www.dol.go.th/โครงการตรวจสอบและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดิน 
และเพื่อใหขอมูลในระบบคอมพิวเตอรของสํานักงานที่ดินมีความครบถวน ถูกตอง และเปน
ปจจุบัน รองรับการโอนขอมูลท่ีดินเขาสูระบบฐานขอมูลสารสนเทศท่ีดิน จึงขอไดโปรดส่ังกําชับ
พนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติในการปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดินใหเปนปจจุบันอยางตอเน่ือง
ตามแนวทางท่ีกรมที่ดินไดวางไวอยางเครงครัด
 ท้ังน้ี สํานักงานที่ดินมีหนาท่ีตองจัดทําและปรับปรุงฐานขอมูลทะเบียนท่ีดินใน
ระบบคอมพิวเตอรใหถูกตองและเปนปจจุบันอยูเสมอ หากปรากฏวาสํานักงานท่ีดินมิไดดําเนินการ
ปรับปรุงขอมูลประจําวันสําหรับระบบงานคอมพิวเตอรใหเปนปจจุบัน   หรือกรณีมีการเปล่ียนแปลง
ทางทะเบียนที่ดินแลว แตสํานักงานที่ดินมิไดดําเนินการปรับปรุงขอมูลทะเบียนที่ดินใหถูกตอง 
สํานักงานท่ีดินน้ันๆ แตละแหงตองรับผิดชอบขอมูลของตนเองและอาจจะตองรับผิดในความ       
เสียหายอันเกิดจากความผิดพลาดของขอมูลทะเบียนท่ีดินดังกลาว 
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๕๑



(สําเนา)

 ดวยปรากฏวา กรณีที่ไดมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทจํานอง
ไวแลว ตอมาผูจํานอง (ลูกหนี้) ประสงคจะชําระหน้ีแตปรากฏวาหาตัวเจาหนี้ (ผูรับจํานอง)                  
ไมพบ   หรือเจาหนี้ไมยอมรับชําระหนี้   หรือไมสามารถชําระหนี้ได    ลูกหนี้จะใชวิธีการวางทรัพย 
ณ สํานักงานวางทรัพย กรมบังคับคดี เพื่อใหตนเองหลุดพนจากหน้ีจํานอง และนําหลักฐาน           
การวางทรัพยมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียวไดหรือไม
 กรมที่ดินไดหารือประเด็นดังกลาวไปยังกรมบังคับคดีและพิจารณาแลวเห็นวา 
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๗๔๔ (๑) จํานองยอมระงับสิ้นไปเมื่อหนี้ท่ีประกัน
ระงับสิ้นไปดวยเหตุประการอื่นใดมิใชเหตุอายุความ    และตามมาตรา  ๓๓๑    การวางทรัพยนั้น 
ถาเจาหนี้บอกปดไมยอมรับชําระหนี้ หรือไมสามารถจะรับชําระหนี้ได     หากบุคคลผูชําระหนี้
วางทรัพยอันเปนวัตถุแหงหนี้ไวเพ่ือประโยชนแกเจาหน้ีแลว ก็ยอมทําใหหลุดพนจากหน้ีได             
แตการหลุดพนจากหนี้นั้นหมายถึงหลุดพนจากความรับผิดอันเกิดจากการไมชําระหน้ี สําหรับ 
การวางทรัพย    แมทําใหลูกหนี้หลุดพนจากหน้ีแตมิใชเหุตท่ีทําใหหน้ีระงับ    เมื่อหนี้ท่ีเปนประกัน
ยังไมระงับ การจํานองจึงยังไมระงับสิ้นไปดวยตามมาตรา ๗๔๔ (๑)   หากลูกหน้ีตองการหลุดพน
จากจํานองก็จําเปนตองใชสิทธิทางศาล จึงขอซอมความเขาใจแกพนักงานเจาหนาที่วา หาก
เจาของท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอื่น ซึ่งไดจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอื่นไวแลว มายื่นคําขอ
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองฝายเดียว โดยนําหลักฐานการวางทรัพยไมวาผูวางจะไดแสดง
เจตนาขอสละสิทธิถอนทรัพยที่วางไวตอเจาพนักงานวางทรัพย กรมบังคับคดี หรือไม หรือรอให
เจาหนี้มาขอรับทรัพยที่วางไว หรือรอใหครบสิบปตามมาตรา ๓๓๙ แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย ก็ไมเปนเหตุใหการจํานองระงับสิ้นไป พนักงานเจาหนาท่ีจึงไมอาจจดทะเบียน
ไถถอนจากจํานองฝายเดียวได     เวนแตจะเปนการจํานองท่ีดิน      ซ่ึงมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
และผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนแลวมาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ 

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๓๙๓๓ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๐  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ผลของการวางทรัพย 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๓๕๒



ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน พนักงานเจาหนาท่ีจึงจะจดทะเบียนไถถอนจาก
จํานองฝายเดียวได

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔ 

๓๕๓



(สําเนา)

 ดวยปรากฏวา   ในการจดแจงครอบจํานอง   กรณีจดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวม
และการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนจํานองระหวางมีภาระผูกพัน สํานักงานท่ีดิน                       
แตละที่ปฏิบัติไมเปนไปในแนวทางเดียวกัน โดยเมื่อมีการจดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวมแลว   
บางสํานักงานท่ีดินจดแจงครอบจํานองในสารบัญจดทะเบียนดวยการยกช่ือผูจํานองท้ังหมดมาลงไว
บางสํานักงานที่ดินจดแจงครอบจํานองในสารบัญจดทะเบียนดวยการยกเฉพาะชื่อผูถือกรรมสิทธ์ิ
ตามหนาโฉนดแปลงแยกมาลงในรายการจดแจงครอบจํานองเทานั้น และในการเขียนชื่อประเภท
การจดทะเบียนจํานองระหวางมีภาระผูกพัน บางสํานักงานท่ีดินเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน
จํานอง โดยเขียนชื่อรายการจดทะเบียนทรัพยสิทธิและการเชาตอทาย บางสํานักงานท่ีดินไมเขียน 
โดยอางวาระเบียบกรมที่ดินไมไดกําหนด
 กรมที่ดินไดพิจารณาแลว เพ่ือใหการจดแจงครอบจํานอง กรณีจดทะเบียน        
แบงกรรมสิทธิ์รวม และการเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนจํานองระหวางภาระผูกพันเปนไป       
ในแนวทางเดียวกัน จึงวางทางปฏิบัติแกพนักงานเจาหนาที่ ดังนี้

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๔๒๙๕ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๔  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การจดแจงครอบจํานอง กรณีจดทะเบียนแบงกรรมสิทธ์ิรวม และการเขียนชื่อประเภท 
 การจดทะเบียนจํานองระหวางมีภาระผูกพัน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ๑. ตัวอยางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน
    ประเภทแบงกรรมสิทธ์ิรวม (ครอบจํานอง) จํานวน ๒ ฉบับ
   ๒. ตัวอยางสารบัญจดทะเบียนแปลงเดิม จํานวน ๑ ฉบับ
   ๓. ตัวอยางสารบัญจดทะเบียนแปลงแยกท่ีจดแจงครอบจํานอง  จํานวน ๑ ฉบับ
   ๔. ตัวอยางคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในท่ีดิน
    ประเภทจํานอง (ระหวางภาระจํายอม) จํานวน ๑ ฉบับ
   ๕. ตัวอยางหนังสือสัญญาจํานองท่ีดิน (ระหวางภาระจํายอม) จํานวน ๑ ฉบับ
   ๖. ตัวอยางสารบัญจดทะเบียนจํานอง (ระหวางภาระจํายอม) จํานวน ๑ ฉบับ

๓๕๔



 ๑. กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีชื่อผูถือกรรมสิทธ์ิหลายคนและจดทะเบียน
จํานองรวมกันไว ตอมาผูถือกรรมสิทธิ์ขอจดทะเบียนแบงกรรมสิทธิ์รวม หากคูกรณีไมประสงคจะ
ใหที่ดินแปลงแยกพนจากการจํานอง รายการจดทะเบียนท่ีมีการจดแจงครอบจํานองในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินแปลงแยก ใหยกเฉพาะชื่อเจาของที่ดินท่ีเปนผูถือกรรมสิทธิ์ตามหนาโฉนดท่ีดิน
แปลงแยกมาลงไวเทานั้น ไมตองยกรายชื่อผูจํานองทั้งหมดมาลงไว รายละเอียดตามตัวอยาง         
ที่สงมาดวย ๑. ถึง ๓.
 ๒. กรณีที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่มีผูมาขอจดทะเบียนจํานองมีการจดทะเบียน
ทรัพยสิทธิ และการเชาผูกพันอยู เชน ภาระจํายอม สิทธิเก็บกิน การเชา โดยผูรับจํานองทราบถึง
ภาระผูกพันนั้นแลว ใหเขียนชื่อประเภทวา “จํานอง (ระหวางภาระจํายอม)” หรือ “จํานอง (ระหวาง
สิทธิเก็บกิน)” หรือ “จํานอง (ระหวางเชา)” แลวแตกรณี ท้ังนี้ ตามนัยขอ ๒๔  วรรคสอง แหงระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพย
อยางอื่น พ.ศ.๒๕๕๐ รายละเอียดตามตัวอยางที่สงมาดวย ๔. ถึง ๖. 

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๕๕



ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง............................................................................................... ตําบล...............................................................................................
เลขท่ีดิน........................................................................................... อําเภอ..............................................................................................
หนาสํารวจ........................................................................................ จังหวัด.............................................................................................
โฉนดท่ีดิน
เลขที่...................................................................เลม..............................................................หนา...........................................................
จํานวนท่ีดิน.........................................................ไร................................................................งาน...............................................ตารางวา
 ๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และได
ปฏิญาณตนแลว ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได
   เลขประจําตัวประชาชน
 ๒. ขาพเจา...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  ผู.............................
          ......................................................
อายุ...................ป  สัญชาติ................................บิดา / มารดาช่ือ...............................................................................................................
               ■  โสด               ■ หมาย              ■ คูสมรสช่ือ..............................................................................................
อยูที่บาน / หมูบาน.....................................เลขท่ี............................ตรอก / ซอย................................ถนน...............................หมูที่............
ตาํบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต....................................จังหวดั.................................หมายเลขโทรศัพท......................
   เลขประจําตัวประชาชน
 ๓. ขาพเจา...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  ผู............................. 
อายุ...................ป  สัญชาติ................................บิดา / มารดาช่ือ...............................................................................................................
               ■  โสด               ■ หมาย              ■ คูสมรสช่ือ...............................................................สัญชาติ....................
อยูที่บาน / หมูบาน.....................................เลขท่ี............................ตรอก / ซอย................................ถนน...............................หมูที่............
ตาํบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต....................................จังหวดั.................................หมายเลขโทรศัพท......................
 ๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน..........................................................บาท...........................สตางค
 ๕. ขาพเจาขอรับรองวา
  (๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
  (๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
  (๓)  .............................................................................................................................................................................
  (๔) .............................................................................................................................................................................
  (๕) .............................................................................................................................................................................  
                                                                วันท่ี...............เดือน..................................พ.ศ. ...................
    ลงชื่อ ................................................................ ผูขอถือกรรมสิทธิ์
    ลงชื่อ ................................................................ ผูขอถือกรรมสิทธิ์
    ลงชื่อ ................................................................ ผูสอบสวน
     (...............................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย..........................................................................................................บาท..............................................สตางค
๒) โฉนดทีด่นิใหมระวาง.................................................เลขทีด่นิ..............................................หนาสาํรวจ................................................
 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เลม.....................................................หนา.........................................................
 จํานวนท่ีดิน..............................................................ไร........................................................งาน.............................................ตารางวา
 คงเหลือ....................................................................ไร........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี......................เดือน........................................พ.ศ. ......................
    ลงชื่อ ................................................................ 
     (...............................................................)
     เจาพนักงานที่ดิน

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
■ ท่ีบาน          
■ ที่สวน / ไร
■ ที่นา
■ ที่.............
■ นอกเขต
■ ในเขต

ตัวอยาง ส่ิงที่สงมาดวย ๑/๑

5136 IV 7228-1
   ๒๓
   ๔๔๔

๕๓๙๑                                  ๕๔                                          ๙๑
๑             –                                             –

แบงกรรมสิทธิ์รวม (ครอบจํานอง)
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.....
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 ...
.....

.
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ที่ด
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 ๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
 ๒. นาง ข.
๕๐, ๔๕                    ไทย

นาย ก.
นาง ข.

 นาง ข. ถือกรรมสิทธิ์
   ๔๕                        ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่.............เดือน......................พ.ศ. ..............

แปลงคงเหลือ

๓๕๖



ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง............................................................................................... ตําบล...............................................................................................
เลขท่ีดิน........................................................................................... อําเภอ..............................................................................................
หนาสํารวจ........................................................................................ จังหวัด.............................................................................................
โฉนดท่ีดิน
เลขที่...................................................................เลม..............................................................หนา...........................................................
จํานวนท่ีดิน.........................................................ไร................................................................งาน...............................................ตารางวา
 ๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และได
ปฏิญาณตนแลว ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได
   เลขประจําตัวประชาชน
 ๒. ขาพเจา...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  ผู.............................
          ......................................................
อายุ...................ป  สัญชาติ................................บิดา / มารดาช่ือ...............................................................................................................
               ■  โสด               ■ หมาย              ■ คูสมรสช่ือ..............................................................................................
อยูที่บาน / หมูบาน.....................................เลขท่ี............................ตรอก / ซอย................................ถนน...............................หมูที่............
ตาํบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต....................................จังหวดั.................................หมายเลขโทรศัพท......................
   เลขประจําตัวประชาชน
 ๓. ขาพเจา...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  ผู............................. 
อายุ...................ป  สัญชาติ................................บิดา / มารดาช่ือ...............................................................................................................
               ■  โสด               ■ หมาย              ■ คูสมรสช่ือ...............................................................สัญชาติ....................
อยูที่บาน / หมูบาน.....................................เลขท่ี............................ตรอก / ซอย................................ถนน...............................หมูที่............
ตาํบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต....................................จังหวดั.................................หมายเลขโทรศัพท......................
 ๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมน้ีเปนเงิน..........................................................บาท...........................สตางค
 ๕. ขาพเจาขอรับรองวา
  (๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
  (๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
  (๓)  .............................................................................................................................................................................
  (๔) .............................................................................................................................................................................
  (๕) .............................................................................................................................................................................  
                                                                วันท่ี...............เดือน..................................พ.ศ. ...................
    ลงชื่อ ................................................................ ผูขอถือกรรมสิทธิ์
    ลงชื่อ ................................................................ ผูขอถือกรรมสิทธิ์
    ลงชื่อ ................................................................ ผูสอบสวน
     (...............................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย..........................................................................................................บาท..............................................สตางค
๒) โฉนดทีด่นิใหมระวาง.................................................เลขทีด่นิ..............................................หนาสาํรวจ................................................
 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เลม.....................................................หนา.........................................................
 จํานวนท่ีดิน..............................................................ไร........................................................งาน.............................................ตารางวา
 คงเหลือ....................................................................ไร........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี......................เดือน........................................พ.ศ. ......................
    ลงชื่อ ................................................................ 
     (...............................................................)
     เจาพนักงานที่ดิน

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
■ ท่ีบาน          
■ ที่สวน / ไร
■ ที่นา
■ ที่.............
■ นอกเขต
■ ในเขต

ตัวอยาง สิ่งที่สงมาดวย ๑/๒

5136 IV 7228-1
   ๒๓
   ๔๔๔

๕๓๙๑                                  ๕๔                                          ๙๑
๒             –                                             –

แบงกรรมสิทธิ์รวม (ครอบจํานอง)

 ๑. นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
 ๒. นาง ข.
๕๐, ๔๕                    ไทย

นาง ข.
นาย ก.

 นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์
   ๕๐                        ไทย

แบงกรรมสิทธิ์รวม ตามคําขอฉบับลงวันที่.............เดือน......................พ.ศ. ..............

แยก ๑

5136 IV 7228-1 ๒๔ ๔๔๕
๕๓๙๒ ๕๔                                      ๙๒
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๑ – –
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สิ่งที่สงมาดวย ๓.

๓๕๙



ตําแหนงท่ีดิน
ระวาง............................................................................................... ตําบล...............................................................................................
เลขท่ีดิน........................................................................................... อําเภอ..............................................................................................
หนาสํารวจ........................................................................................ จังหวัด.............................................................................................
โฉนดท่ีดิน
เลขที่...................................................................เลม..............................................................หนา...........................................................
จํานวนท่ีดิน.........................................................ไร................................................................งาน...............................................ตารางวา
 ๑. ขาพเจาผูมีนามตอไปน้ี มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกลาวขางบนน้ี และได
ปฏิญาณตนแลว ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคําน้ียันขาพเจาในทางคดีอาญาได
   เลขประจําตัวประชาชน
 ๒. ขาพเจา...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  ผู.............................
อายุ...................ป  สัญชาติ................................บิดา / มารดาช่ือ...............................................................................................................
               ■  โสด               ■ หมาย              ■ คูสมรสช่ือ..............................................................................................
อยูที่บาน / หมูบาน.....................................เลขท่ี............................ตรอก / ซอย................................ถนน...............................หมูที่............
ตาํบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต....................................จังหวดั.................................หมายเลขโทรศัพท......................
   เลขประจําตัวประชาชน
 ๓. ขาพเจา...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  ผู............................. 
อายุ...................ป  สัญชาติ................................บิดา / มารดาช่ือ...............................................................................................................
               ■  โสด               ■ หมาย              ■ คูสมรสช่ือ...............................................................สัญชาติ....................
อยูที่บาน / หมูบาน.....................................เลขท่ี............................ตรอก / ซอย................................ถนน...............................หมูที่............
ตาํบล / แขวง...........................................อําเภอ / เขต....................................จังหวดั.................................หมายเลขโทรศัพท......................
 ๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน..........................................................บาท...........................สตางค
 ๕. ขาพเจาขอรับรองวา
  (๑) ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว
  (๒) ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาท่ีแทจริง
  (๓)  .............................................................................................................................................................................
  (๔) .............................................................................................................................................................................
  (๕) .............................................................................................................................................................................
  (๖) .............................................................................................................................................................................
                                                                 วันท่ี...............เดือน..................................พ.ศ. ...................
    ลงชื่อ ................................................................ ผูขอจํานอง
    ลงชื่อ ................................................................ ผูขอรับจํานอง
    ลงชื่อ ................................................................ ผูสอบสวน
     (...............................................................)

สําหรับพนักงานเจาหนาที่
๑) ราคาประเมินทุนทรัพย..........................................................................................................บาท..............................................สตางค
๒) โฉนดทีด่นิใหมระวาง.................................................เลขทีด่นิ..............................................หนาสํารวจ................................................
 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เลม.....................................................หนา.........................................................
 จํานวนที่ดิน..............................................................ไร........................................................งาน.............................................ตารางวา
 คงเหลือ....................................................................ไร........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันท่ี......................เดือน........................................พ.ศ. ......................
    ลงชื่อ ................................................................ 
     (...............................................................)
     เจาพนักงานที่ดิน

คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)
■ ท่ีบาน          
■ ที่สวน / ไร
■ ที่นา
■ ที่.............
■ นอกเขต
■ ในเขต

ตัวอยาง สิ่งที่สงมาดวย ๔.

๑             –                                             –

จํานอง (ระหวางภาระจํายอม)

 นาย ก. จํานอง
            ไทย

 ธนาคาร เอ รับจํานอง
 ไทย

 ๓๐๐,๐๐๐ –
 (สามแสนบาทถวน)

สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงนี้ที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
จํานองเพื่อเปนประกันการกูยิืมเงินซึ่งผูจํานองไดกูจากผูรับจํานอง
อัตราดอกเบี้ยรอยละ ๑๕ ตอป และนําสงดอกเบี้ยปละหนึ่งครั้ง
ผูรับจํานองรับทราบวาที่ดินแปลงนี้ตกอยูในบังคับภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่................

นาย ก.
ธนาคาร เอ

๓๖๐



ท่ีดิน
  โฉนดท่ี..........................................เลขท่ีดิน.............................................หนาสํารวจ.....................................
  ตาํบล............................................อาํเภอ.................................................จงัหวดั...........................................
 หนงัสอืสัญญาน้ีไดทาํเมือ่วันที.่........................เดือน......................................................พุทธศกัราช......................
ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด.....................................................
                เลขประจําตัวประชาชน
 ...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■   .........
ระหวาง ...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■ ผูจํานอง  อายุ ......... ป
 ...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■   .........
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาช่ือ.....................................................................................................
อยูท่ีบาน/หมูบาน..........................................เลขท่ี..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมูที่.........
ตําบล/แขวง.................................อําเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท................
                 เลขประจําตัวประชาชน
 ...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■   .........
กับ ...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■ ผูรับจํานอง  อายุ ......... ป
 ...................................................... ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■   .........
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาช่ือ.....................................................................................................
อยูท่ีบาน/หมูบาน..........................................เลขท่ี..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมูที่.........
ตําบล/แขวง.................................อําเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท................
 ทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญากันดังตอไปน้ี
 ขอ ๑. ผูจํานองตกลงจํานองที่ดินแปลงที่กลาวขางบนนี้ทั้งแปลงแกผูรับจํานอง เพ่ือเปนประกัน...................................
...............................................................................................................................................................................................
เปนจํานวนเงิน............................................บาท (เงิน...............................................................................บาท) โดยใหดอกเบี้ย
.......................................ละ....................................ตอป และตกลงนําสงดอกเบี้ย...................................................ครั้งเสมอไป
 ขอ ๒. ผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินแปลงนี้ตามขอตกลงในขอ ๑ ทุกประการ
 ขอ ๓. ผูจํานองไดรับเงินเปนการเสร็จแลว
 ขอ ๔. สิ่งปลูกสรางในที่ดินแปลงน้ีที่มีอยูแลวและท่ีจะมีข้ึนในภายหนาจํานองดวยทั้งสิ้น
 ขอ ๕. ผูรับจํานองรับทราบวาที่ดินแปลงน้ีตกอยูในบังคับภาระจํายอมตามบันทึกขอตกลงฉบับลงวันที่.........................
 ทั้งสองฝายตกลงกันยอมให................................................เปนผูถือโฉนดที่ดินรายนี้ในระหวางเวลาท่ีใชสัญญาจํานองนี้
 หนังสือสัญญาน้ีไดทําเปนสามฉบับมีขอความตรงกัน สําหรับสํานักงานท่ีดินหนึ่งฉบับ ผูจํานองและผูรับจํานองถือไว 
ฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ..............................................................................................)
 ทั้งสองฝายไดตรวจดูหนังสือสัญญาจํานองและเขาใจขอความตลอดแลว จึงไดลงลายมือชื่อ หรือพิมพลายน้ิวมือไว     
เปนสําคัญตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน
  (ลงลายมือชื่อผูจํานอง).................................................................
  (ลงลายมือชื่อผูรับจํานอง).............................................................
  (ลงลายมือชื่อพยาน)....................................................................
  (ลงลายมือชื่อพยาน)....................................................................
 หนังสือสัญญาน้ีไดทําตอหนา
                    ................................................................เจาพนักงานที่ดิน
                            ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ
 ......................................................ผูเขียน
 ......................................................ผูตรวจ

(ท.ด. ๑๕)
สิ่งที่สงมาดวย ๕.ตัวอยาง

หนังสือสัญญาจํานองที่ดิน (ระหวางภาระจํายอม)

{ }{}}
{ }{}}

๓๖๑

นาย ก.

ไทย

ธนาคาร เอ

ไทย

                          การกูยืมเงินซึ่งผูจํานอง
ไดกูจากผูรับจํานอง
                           ๓๐๐,๐๐๐                                  สามแสนบาท
             รอย                         ๑๕                                                                  ปละหนึ่ง    

นาย ก.
ธนาคาร เอ
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สิ่งที่สงมาดวย ๖.

๓๖๒



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย ขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัทบริหารสินทรัพย ออเรอัส จํากัด             
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว   ทั้งนี้   ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพย ออเรอัส จํากัด ฉบับที่ 
๐๐๔/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๙ พฤษภาคม ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๕๑๕๑ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๒  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพย 
   ออเรอัส จํากัด ฉบับที่ ๐๐๔/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๙ พฤษภาคม ๒๕๕๖

๓๖๓



 กรมท่ีดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหาร
สินทรัพย ออเรอัส จํากัด มาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๖๔



๓๖๕



(สําเนา)

 ดวยกระทรวงมหาดไทยไดออกประกาศกําหนดใหเรียกเก็บคาจดทะเบียน          
โอนอสังหาริมทรัพยในอัตรารอยละ ๐.๐๑ สําหรับการโอนอสังหาริมทรัพยท่ีเจาของท่ีดินโอนใหแก
สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เพ่ือนําไปใชในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในสวน
ที่เจาของที่ดินมีหนาที่ตองชําระ และกรณีการโอนอสังหาริมทรัพยที่สํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรมโอนอสังหาริมทรัพยใหแกเกษตรกรรมผูเชาซ้ือท่ีดิน ในสวนท่ีเกษตรกรผูเชาซ้ือมีหนาท่ี
ตองชําระ โดยมีผลใชบังคับตั้งแตวันที่ ๓๐ เมษายน ๒๕๕๖ ไปจนถึงวันท่ี ๓๑ ธันวาคม                       
พ.ศ. ๒๕๕๘ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม ๑๓๐ ตอนพิเศษ ๖๑ ง วันท่ี 
๒๓ พฤษภาคม ๒๕๕๖ ปรากฏตามส่ิงที่สงมาดวย ๑. และโดยที่พระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร วาดวยการกําหนดกิจการท่ีไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙)         
พ.ศ.๒๕๔๗ ท่ีกําหนดใหกิจการของสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เฉพาะการประกอบ
กิจการโดยปกติเย่ียงธนาคารพาณิชย และการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร                
ไดรับการยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ ยังมีผลใชบังคับอยู โดยไมมีกําหนดเวลาส้ินสุด ตามส่ิงที่                
สงมาดวย ๒.

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๕๒๘๕ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๓  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล 
 กฎหมายท่ีดิน กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง หลักเกณฑการลดหยอนคาธรรมเนียม
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนพิเศษตามประมวลกฎหมายท่ีดิน สําหรับ
  กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม ประกาศ ณ
  วันท่ี ๓๐ เมษายน พ.ศ. ๒๕๕๖
 ๒. สําเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการกําหนด 
  กิจการท่ีไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ. ๒๕๔๗
 ๓. สรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ
  อากรแสตมป กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

๓๖๖



 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เพื่อใหการเรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากร
การจดทะเบียนขายอสังหาริิมทรัพยในกรณีขางตนถูกตองและเปนไปในแนวทางเดียวกัน จึงได
จัดทําสรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดหัก ณ  ท่ีจาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป 
กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ตามสิ่งที่สงมาดวย ๓. มาเพื่อให
พนักงานเจาหนาที่ใชเปนแนวทางปฏิบัติ
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ        
ตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๖   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๖๗



 โดยท่ีคณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันท่ี  ๑๒  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๖  เห็นชอบเก่ียวกับ
การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพยตามประมวล 
กฎหมายท่ีดิน สําหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมของสํานักงาน
การปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เพ่ือเปนการสนับสนุนนโยบายของรัฐบาลที่ตองการใหเกษตรกร
สามารถมีที่ดินทํากินเปนของตนเองและเปนการลดภาระคาใชจายของเกษตรกรและลดตนทุน
โครงการปฏิรูปที่ดิน ทั้งนี้ เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๐๓ วรรคหน่ึง แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน              
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๒๑
ประกอบกับขอ ๒ (๗) (ฎ) ของกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยออกประกาศไว        
ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอนอสังหาริมทรัพย
รอยละ ๐.๐๑ ตามขอ ๒ (๗) (ฎ) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความ            
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ในกรณีดังตอไปนี้
 (๑) กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยท่ีเจาของที่ดินโอนใหแกสํานักงานการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม เพ่ือนําไปใชในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ในสวนท่ีเจาของที่ดินมีหนาท่ี  
ตองชําระ
 (๒) กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยที่สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม            
โอนอสังหาริมทรัพยใหแกเกษตรกรรมผูเชาซื้อที่ดิน ในสวนท่ีเกษตรกรผูเชาซื้อมีหนาที่ตองชําระ
 ขอ ๒ ประกาศน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันประกาศ ถึงวันท่ี ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๘
 ประกาศ   ณ  วันท่ี  ๓๐  เมษายน  พ.ศ. ๒๕๕๖
 ประชา  ประสพดี
 รัฐมนตรีชวยวาการกระทรวงมหาดไทย ปฏิบัติราชการแทน
 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง  หลักเกณฑการลดหยอนคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปนพิเศษ

ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน สําหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย
ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

________________

(สําเนา)
สิ่งที่สงมาดวย ๑

๓๖๘



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

วาดวยการกําหนดกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙)
พ.ศ. ๒๕๔๗

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๔๗
เปนปที่ ๕๙ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
  โดยท่ีเปนการสมควรยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๒๑ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย 
และมาตรา ๙๑/๓ (๗) แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม
ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๓๐) พ.ศ. ๒๕๓๔ จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชกฤษฎีกา
ขึ้นไว ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากรวาดวยการกําหนดกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ. ๒๕๔๗” 
 มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เปนตนไป
 มาตรา ๓  ใหเพ่ิมความตอไปนี้เปน (๒๒) ของมาตรา ๓ แหงพระราชกฤษฎีกา        
ออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการกําหนดกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ 
(ฉบับที่ ๒๔๐) พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยการกําหนดกิจการที่ไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับที่ ๔๐๐) พ.ศ. ๒๕๔๕
 “(๒๒) กิจการของสํานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เฉพาะการประกอบ 
กิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชย และการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไร ท้ังน้ี 
ตั้งแตวันที่ ๑  มกราคม พ.ศ. ๒๕๓๕ เปนตนไป”

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 พันตํารวจโท ทักษิณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

สิ่งที่สงมาดวย ๒

๓๖๙



______________________________________________________________________
หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ โดยท่ีการดําเนินกิจการของ
สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมในการใหเกษตรกรกูยืมเงินกองทุนการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือ
เกษตรกรรม เปนการประกอบกิจการโดยปกติเยี่ยงธนาคารพาณิชยและการใหเชาซื้อที่ดินแก
เกษตรกรตามกฎหมายวาดวยการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม เปนการขายอสังหาริมทรัพยเปน
ทางคาหรือหากําไร อันอยูในบังคับตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ดังนั้น เพื่อสนับสนุนใหสํานักงาน
การปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมมีเงินทุนหมุนเวียนเพ่ิมข้ึนอันจะทําใหสามารถดําเนินการปฏิรูปท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรมในการแกไขปญหาที่ดินทํากินของเกษตรกรบรรลุผลตามวัตถุประสงค สมควร
ยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะสําหรับกิจการดังกลาว จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๓๗๐



สิ่งที่สงมาดวย ๓

สรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
และอากรแสตมป กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

––––––––––––––––

 ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

– กรณีเจาของที่ดินขายที่ดินใหแก ส.ป.ก. เพ่ือนําไปใชในการปฏิรูปที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรม และกรณี ส.ป.ก. ขายท่ีดินใหแกเกษตรกรผูเชาซื้อที่ดิน เรียกเก็บ        
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนในสวนท่ีเจาของที่ดิน  (ผูขาย)  และเกษตรกรผูเชาซื้อ
(ผูซ้ือ) มีหนาท่ีตองชําระตามกฎหมายในอัตรารอยละ ๐.๐๑ ต้ังแตวันท่ี ๓๐  เมษายน
๒๕๕๖ ไปจนถึงวันท่ี ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๘
– สําหรับคาธรรมเนียมในสวนท่ี ส.ป.ก.  มีหนาที่ตองชําระตามกฎหมาย  ไดรับการ
ยกเวนไมตองเรียกเก็บตามมาตรา ๓๘ แหงพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อ
เกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๘
– กรณีเจาของท่ีดินขายที่ดินใหแก ส.ป.ก. เรียกเก็บภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย          
ตามประมวลรัษฎากร
– กรณี ส.ป.ก. ขายท่ีดินใหแกเกษตรกรผูเชาซื้อที่ดิน ไมตองเรียกเก็บภาษีเงินได
หัก ณ ท่ีจาย เพราะ ส.ป.ก. ไมเขาลักษณะเปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล 
ตามมาตรา ๓๙ แหงประมวลรัษฎากร จึงไมมีหนาที่ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล
– กรณีเจาของท่ีดินขายที่ดินใหแก ส.ป.ก. เรียกเก็บภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวล
รัษฎากร (หากอยูในหลักเกณฑตองเสียตามกฎหมาย)
– กรณี ส.ป.ก. ขายท่ีดินใหแกเกษตรกรผูเชาซื้อที่ดิน เขาขายเปนทางคาหรือ           
หากําไร แตไดรับยกเวนไมตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ    
(ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ.๒๕๔๗ ตั้งแตวันท่ี ๑  มกราคม ๒๕๓๕ โดยไมมีกําหนดเวลา
สิ้นสุดการใชบังคับ
– กรณีเจาของท่ีดินขายท่ีดินใหแก ส.ป.ก. เรียกเก็บอากรแสตมปตามประมวล
รัษฎากร (หากเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลวไมตองเรียกเก็บอากรแสตมปใบรับอีก
– กรณี ส.ป.ก. ขายท่ีดินใหแกเกษตรกรผูเชาซ้ือท่ีดิน ไมตองเรียกเก็บคาอากรแสตมป
เพราะวาการขายอสังหาริมทรัพยของ ส.ป.ก. เขาขายเปนทางคาหรือหากําไร            
ซ่ึงโดยหลักการตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ และเมื่อเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลว              
จะได้รับยกเว้นอากรแสตมป์ใบรับ    ตามลักษณะแห่งตราสารที่  ๒๘.   ใบรับ 
แหงบัญชีอัตราอากรแสตมป ทายประมวลรัษฎากร และแมจะมีพระราชกฤษฎีกาฯ 
(ฉบับที่ ๔๑๙) พ.ศ.๒๕๔๗ ออกมายกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะให ก็ไมไดทําให ส.ป.ก. 
ตองกลับมาเสียอากรแสตมปใบรับอีก

 ๑. คาธรรมเนียม
 
 

 ๒. คาภาษีเงินได
 หัก ณ ท่ีจาย

 

 ๓. คาภาษีธุรกิจเฉพาะ
 

 ๔. คาอากรแสตมป

๓๗๑



พระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม พ.ศ.๒๕๑๘ มาตรา ๓๘ “ถา ส.ป.ก. เกี่ยวของ
ในกิจการใดท่ีกฎหมายกําหนดใหจดทะเบียนในอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ให ส.ป.ก. ไดรับการยกเวนคาธรรมเนียมใน
การจดทะเบียนนั้น”
ประมวลรัษฎากร มาตรา ๓๙ “บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล” หมายความวา “บริษัท
หรือหางหุนสวนนิติบุคคลท่ีตั้ง ข้ึนตามกฎหมายไทย หรือท่ีตั้ง ข้ึนตามกฎหมายของ                                                        
ตางประเทศ.......................”
กรมท่ีดินสงประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันท่ี ๒๑ สิงหาคม ๒๕๔๙ และแจงแนวทางปฏิบัติ
ในการเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน กรณี
การโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม     และสงพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากร วาดวยการกําหนดกิจการท่ีไดรับยกเวนภาษีธุรกิจเฉพาะ (ฉบับท่ี ๔๑๙) 
พ.ศ.๒๕๔๗ ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๙๒๕๙ ลงวันท่ี ๑๐ ตุลาคม ๒๕๔๙
กรมที่ดินไดสงสรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดหัก ณ ท่ีจาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และ
อากรแสตมป กรณีการโอนอสังหาริมทรัพยในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ตามหนังสือ       
กรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๕๒๗๕ ลงวันท่ี ๑๕ กุมภาพันธ ๒๕๕๓

–––––––––––––––––––––––

– 

– 

– 

– 

หมายเหตุ

๓๗๒



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย ขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัทบริหารสินทรัพย เจ จํากัด                                
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว   ทั้งนี้   ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพย เจ จํากัด ฉบับท่ี ๐๐๕/๒๕๕๖
ลงวันที่ ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๗๑๓๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหารสินทรัพย เจ จํากัด 
   ฉบับที่ ๐๐๕ / ๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๘ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๗๓



 กรมท่ีดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัทบริหาร
สินทรัพย เจ จํากัด มาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๗๔



๓๗๕



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย ขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัทบริหารสินทรัพยเอเชีย จํากัด                                
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว   ทั้งนี้   ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพยเอเชีย จํากัด ฉบับท่ี 
๐๐๖/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๒๕ มิถุนายน ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๒๐๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๖  กรกฎาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพยเอเชีย จํากัด 
   ฉบับที่ ๐๐๖ / ๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๒๕ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๗๖



 กรมที่ดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหาร
สินทรัพยเอเชีย จํากัด มาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๗๗



๓๗๘



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ
เกี่ยวกับการเรียกเก็บคาธรรมเนียมในอัตรารอยละ ๐.๐๑ ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง 
การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน  กรณีการโอน
และการจํานองอสังหาริมทรัพยตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ ตามหลักเกณฑ
ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๖ และประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง 
การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีการ
โอนและการจํานองอาคารชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ ตามหลักเกณฑ
ที่คณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ ๒๐ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๕๖ ซึ่งมีผลใชบังคับถึงวันท่ี ๓๑ ธันวาคม 
พ.ศ. ๒๕๕๗ นั้น
 กรมท่ีดินไดรับขอหารือวา กรณีการจดทะเบียนขายฝากจะอยูในหลักเกณฑ
เรียกเก็บคาธรรมเนียมการโอนอสังหาริมทรัพยและหองชุดในอัตรารอยละ ๐.๐๑ ตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทยดังกลาวหรือไม และกรมท่ีดินไดสงเรื่องใหสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง 
กระทรวงการคลัง พิจารณาแลวเห็นวา การขายฝากควรไดรับสิทธิประโยชนตามมาตรการ                
ดังกลาวดวย ซึ่งเปนไปตามเจตนารมณในการสนับสนุนและสงเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจในพื้นท่ี
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต ปรากฏตามส่ิงที่สงมาดวย
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ  และแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๒๒๕ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐
 ๑๖  กรกฎาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนโอนอสังหาริมทรัพยและหองชุดในเขตพัฒนาพิเศษ
 เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๘๗๙๑ ลงวันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๕๖
สิ่งที่สงมาดวย สําเนาหนังสือสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง กระทรวงการคลัง ท่ี กค ๑๐๐๕/๒๒๕๔
 ลงวันที่ ๒๘ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๗๙



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง กรมที่ดินขอหารือสํานักงานเศรษฐกิจการคลังกรณี                
สิทธิประโยชนการลดอัตราคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   กรณีการโอนและการ
จํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุดตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดน
ภาคใต      ในประเด็นเรื่องการจดทะเบียนขายฝากวาอยูในหลักเกณฑการเรียกเก็บคาธรรมเนียม
ตามมาตรการดังกลาวในอัตรารอยละ ๐.๐๑ หรือไม ซึ่งกรมท่ีดินมีความเห็นวา การขายซ่ึงไดรับ
สิทธิประโยชนตามมาตรการดังกลาวควรครอบคลุมถึงการขายฝากดวย นั้น
 สํานักงานเศรษฐกิจการคลังพิจารณาแลว ขอเรียนวา หากประมวลกฎหมาย
ที่ดินและกฎหมายท่ีเกี่ยวของมีเจตนาวาการขายครอบคลุมถึงการขายฝาก รวมท้ังแนวทางปฏิบัติ
กําหนดใหการขายฝากเรียกเก็บคาธรรมเนียมเชนเดียวกับการขาย ดังนั้น จึงเห็นวาการขายฝาก       
ก็ควรไดรับสิทธิประโยชนตามมาตรการดังกลาวดวย ซึ่งเปนไปตามเจตนารมณในการสนับสนุน
และสงเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจในพื้นท่ีเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) สมชัย  สัจจพงษ
  (นายสมชัย  สัจจพงษ)
 ผูอํานวยการสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง

สํานักนโยบายภาษี
โทร. ๐ ๒๒๗๓ ๙๐๒๐ ตอ ๓๕๑๖  
โทรสาร  ๐ ๒๒๗๓ ๙๐๘๘

ที่ กค ๑๐๐๕ / ๒๒๕๔ สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง
 กระทรวงการคลัง
 ถนนพระราม ๖ กท. ๑๐๔๐๐

 ๒๘  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การขยายระยะเวลามาตรการภาษีและคาธรรมเนียมสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ 
 จังหวัดชายแดนภาคใต 
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๐๕.๔ / ๑๔๒๓๒ ลงวันท่ี ๓ มิถุนายน ๒๕๕๖

๓๘๐



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัท บริหารสินทรัพย บี.เอ. ๗๖๕ จํากัด                      
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว   ทั้งนี้   ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย บี.เอ. ๗๖๕ จํากัด         
ฉบับที่ ๐๐๗/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๔ กรกฎาคม ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๘๙๐๗ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๕  กรกฎาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย  
   บี.เอ. ๗๖๕ จํากัด ฉบับที่ ๐๐๗/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๔ กรกฎาคม ๒๕๕๖

๓๘๑



 กรมที่ดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหาร
สินทรัพย บี.เอ. ๗๖๕ จํากัด มาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๘๒



๓๘๓



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง  ๑ .  กรมท่ีดินไดแจงทางปฏิบัติในการเรียกเก็บ                               
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน และกฎหมายวาดวย
อาคารชุด กรณีการโอนและการจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุด ที่ตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษ
เฉพาะกิจ ไดแก จังหวัดนราธิวาส จังหวัดปตตานี จังหวัดยะลา จังหวัดสงขลาเฉพาะในทองที่
อําเภอจะนะ  อําเภอเทพา  อําเภอนาทวี  และอําเภอสะบายอย  และจังหวัดสตูล  ซึ่งมีผลใชบังคับ
ตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ.๒๕๕๖ ถึงวันท่ี ๓๑ ธันวาคม พ.ศ.๒๕๕๗ และตามหนังสือที่อางถึง ๒.
แจงใหทราบวา การจดทะเบียนขายฝากไดรับสิทธิประโยชนตามมาตรการดังกลาวดวย นั้น

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๑๙๘๕๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓๑  กรกฎาคม  ๒๕๕๖

เร่ือง การลดอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ท่ีจาย และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตามมาตรการ
 สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๘๗๙๑ ลงวันท่ี ๑  เมษายน ๒๕๕๖
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๘๒๒๕ ลงวันท่ี ๑๖  กรกฎาคม ๒๕๕๖
ส่ิงที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลด
    อัตราและยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๖๖) พ.ศ.๒๕๕๖
   ๒. สรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ท่ีจาย และ 
    ภาษีธุรกิจเฉพาะในการโอนอสังหาริมทรัพยและหองชุด ตามมาตรการ  
    สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต
   ๓. สรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยและ 
    หองชุด ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดน
    ภาคใต

๓๘๔



 บัดน้ี พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตรา
และยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๖๖) พ.ศ. ๒๕๕๖ ตามมาตรการดังกลาวขางตนมีผลใชบังคับแลว 
ซึ่งตามมาตรา ๖ และมาตรา ๘ กําหนดใหลดอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ท่ีจาย และ
ภาษีธุรกิจเฉพาะ สําหรับการขายอสังหาริมทรัพยที่ตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจที่ไดกระทํา
ในระหวางวันที่ ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๖ ถึงวันท่ี ๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๗ ประกาศราชกิจจา
นุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๖๓ ก วันท่ี ๑๗ กรกฎาคม ๒๕๕๖ ซ่ึงมีผลใชบังคับ
แลวแตวันที่ ๑๘ กรกฎาคม ๒๕๕๖ กรมที่ดินจึงขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกาฯ ดังกลาว ตามสิ่ง
ที่สงมาดวย ๑. พรอมสรุปแนวทางปฏิบัติการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา                   
หัก ณ ที่จาย และภาษีธุรกิจเฉพาะ ในการขายอสังหาริมทรัพยและหองชุด ตามมาตรการ
สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต และสรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุด ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษ
เฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต ตามสิ่งที่สงมาดวย ๒. และ ๓. มาเพ่ือใชเปนแนวทางปฏิบัติ
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔ 

๓๘๕



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

วาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๖๖)
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑๐ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
  โดยท่ีเปนการสมควรลดอัตราและยกเวนรัษฎากรสําหรับภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา
ภาษีเงินไดนิติบุคคล และภาษีธุรกิจเฉพาะบางกรณี
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย      
และมาตรา ๓ (๑) แหงประมวลรัษฎากร ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ. ๒๔๙๖ อันเปนกฎหมายท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับ
การจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๔๑ ของ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหง
กฎหมาย จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากรวาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๖๖) พ.ศ. ๒๕๕๖” 
 มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เปนตนไป
 มาตรา ๓ ในพระราชกฤษฎีกาน้ี
 “สินคา” หมายความวา ทรัพยสินท่ีมีรูปรางและไมมีรูปรางท่ีอาจมีราคาและ                 
ถือเอาไดไมวาจะมีไวเพื่อขาย เพ่ือใช หรือเพื่อการใดๆ
 “บริการ” หมายความวา การกระทําใดๆ อันอาจหาประโยชนอันมีมูลคาซึ่งมิใชการ
ผลิตสินคาหรือการขายสินคา
 “สถานประกอบกิจการ” หมายความวา สถานที่ซึ่งผูประกอบกิจการใชประกอบ 
กิจการเปนประจําหรือสถานที่ซึ่งใชเปนที่ผลิตสินคาเปนประจํา

สิ่งที่สงมาดวย ๑

๓๘๖



 “เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ” หมายความวา ทองที่จังหวัดนราธิวาส จังหวัดปตตานี 
จังหวัดยะลา จังหวัดสงขลาเฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี และอําเภอ
สะบายอย และจังหวัดสตูล
 มาตรา ๔ ผูมีเงินไดที่ไดรับเงินไดพึงประเมินตามมาตรา ๔๐ (๗) และ (๘) แหง
ประมวลรัษฎากร ซ่ึงมีสถานประกอบกิจการตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ เมื่อถึงกําหนด
ยื่นรายการเพื่อเสียภาษีเงินได จะเลือกเสียภาษีเงินไดในอัตรารอยละศูนยจุดหนึ่งของเงินไดพึง
ประเมินโดยไมตองนําไปรวมคํานวณเพื่อเสียภาษีตามมาตรา ๔๘ (๑) และ (๒) แหงประมวล
รัษฎากร ก็ได ทั้งนี้ สําหรับเงินไดที่เกิดขึ้นต้ังแตป พ.ศ.๒๕๕๖ ถึง พ.ศ.๒๕๕๗ เฉพาะท่ีไดจากการ
ผลิตสินคาหรือการขายสินคาในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ หรือการใหบริการในเขตพัฒนาพิเศษ
เฉพาะกิจ
 คําวา “การขาย” ตามวรรคหนึ่ง หมายความวา การจําหนาย จาย หรือโอนสินคา      
โดยมีหรือไมมีประโยชนหรือคาตอบแทน สัญญาใหเชาซื้อสินคา สัญญาซื้อขายผอนชําระที่ 
กรรมสิทธ์ิในสินคายังไมโอนไปยังผูซื้อเมื่อมีการสงมอบสินคาใหแกผูซื้อ และการสงสินคาออก
นอกราชอาณาจักร แตทั้งนี้ไมรวมถึงการขายสินคาท่ีผูขายมิไดเปนผูผลิตสินคาและมีการสงออก
สินคาโดยทางนํ้าหรือทางอากาศ
 กรณีการใหบริการตามวรรคหน่ึง หากผูใหบริการมีสถานประกอบกิจการในเขตพัฒนา
พิเศษเฉพาะกิจ การใชบริการตองเกิดขึ้นในราชอาณาจักร แตถาผูใหบริการมีสถานประกอบ
กิจการท้ังในและนอกเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ การใหบริการและการใชบริการน้ันตองเกิดขึ้นใน
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจเทานั้น
 มาตรา ๕ ใหลดอัตราภาษีเงินไดตาม  (ก)  ของ  (๒)  สําหรับบริษัทหรือหางหุนสวน
นิติบุคคลแหงบัญชีอัตราภาษีเงินไดทายหมวด ๓  ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร และ              
คงจัดเก็บในอัตรารอยละสามของกําไรสุทธิ ใหแกบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งมีสถาน
ประกอบกิจการตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจและมีรายไดที่เกิดขึ้นจากการผลิตสินคาหรือ
การขายสินคาในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ หรือการใหบริการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ ต้ังแต
รอบระยะเวลาบัญชี ๒๕๕๖ ที่เริ่มในหรือหลังวันท่ี ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๖ ถึงรอบระยะเวลา
บัญชี ๒๕๕๗ ท่ีสิ้นสุดภายในหรือหลังวันท่ี ๓๑ ธันวาคม พ.ศ.๒๕๕๗ ตามหลักเกณฑ วิธีการ และ
เง่ือนไขที่อธิบดีประกาศกําหนด ทั้งนี้ บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่จะใชสิทธิลดอัตราภาษี
เงินไดนี้ ตองไมใชสิทธิยกเวนภาษีเงินไดตามมาตรา ๗ แหงพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๓๐) พ.ศ. ๒๕๕๔ ซึ่งแกไข
เพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตราและยกเวน
รัษฎากร (ฉบับที่ ๕๖๔) พ.ศ. ๒๕๕๖

๓๘๗



 ใหนําความในมาตรา ๔ วรรคสองและวรรคสาม มาใชบังคับกับการขายและการให
บริการตามวรรคหน่ึง แลวแตกรณี
 มาตรา ๖ ใหลดอัตราภาษีเงินไดในการหักภาษี   ณ   ท่ีจาย   ตามมาตรา  ๕๐  (๕)
แหงประมวลรัษฎากร และคงจัดเก็บในอัตรารอยละศูนยจุดหน่ึงของเงินได สําหรับเงินได                    
พึงประเมินที่ไดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ ซึ่งเมื่อ
คํานวณภาษีตามมาตรา ๕๐ (๕) แหงประมวลรัษฎากร แลว อยูในบังคับตองหักเปนเงินภาษี          
สูงกวารอยละศูนยจุดหน่ึงของเงินไดพึงประเมินน้ัน ท้ังน้ี สําหรับเงินไดท่ีเกิดข้ึนต้ังแตป พ.ศ.๒๕๕๖
ถึง พ.ศ. ๒๕๕๗
 มาตรา ๗ ผูมีเงินไดที่ไดรับเงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีตั้งอยูในเขตพัฒนา
พิเศษเฉพาะกิจ ซ่ึงถูกหักภาษีเงินได ณ ที่จาย ตามมาตรา ๖ แลว เมื่อถึงกําหนดย่ืนรายการใหได
รับยกเวนไมตองนําเงินไดพึงประเมินดังกลาวมารวมคํานวณเพื่อเสียภาษีเงินไดตามมาตรา ๔๘ 
(๑) (๒) และ (๔) แหงประมวลรัษฎากร ทั้งน้ี เฉพาะกรณีท่ีผูมีเงินไดไมขอรับเงินภาษีที่ถูกหักไวคืน
หรือไมขอเครดิตเงินภาษีที่ถูกหักไวนั้น ไมวาท้ังหมดหรือบางสวน
 มาตรา ๘ ใหลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา ๙๑/๖ (๓) แหงประมวลรัษฎากร 
และคงจัดเก็บในอัตรารอยละศูนยจุดหน่ึงสําหรับรายรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคา
หรือหากําไร ตามมาตรา ๙๑/๒ (๖) แหงประมวลรัษฎากร ท้ังนี้ เฉพาะการขายอสังหาริมทรัพย
ที่ตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจที่ไดกระทําในระหวางวันท่ี ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๕๖ ถึงวันท่ี 
๓๑ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๗
 มาตรา ๙ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี 
  
 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๓๘๘



หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากมาตรการภาษี
สนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจตามที่กําหนดไวในพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน
ประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่ ๔๙๒) พ.ศ.๒๕๕๓ มีผลใช
บังคับถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม พ.ศ.๒๕๕๕ แตโดยที่ประชาชนและผูประกอบการในเขตพัฒนาพิเศษ
เฉพาะกิจยังมีความจําเปนที่จะตองไดรับการชวยเหลือดานภาษีอากรตอไปอีกระยะหนึ่ง สมควร
ลดอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาใหแกผูมีเงินไดที่ไดรับเงินไดพึงประเมินตามมาตรา  ๔๐  (๗) 
และ  (๘)   แหงประมวลรัษฎากร     ลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลใหแกบริษัทหรือหางหุนสวน
นิติบุคคลซึ่งมีสถานประกอบกิจการตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ ลดอัตราภาษีเงินไดบุคคล
ธรรมดาและภาษีเงินได้นิติบุคคลกรณีการขายอสังหาริมทรัพย์ในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
กําหนดใหผูมีเงินไดท่ีไดรับเงินไดจากการขายอสังหาริมทรัพยท่ีต้ังอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ
ซึ่งถูกหักภาษีเงินได ณ ที่จายแลว ไดรับยกเวนไมตองนําเงินไดดังกลาวมาคํานวณเพ่ือเสียภาษี
เงินไดตามมาตรา ๔๘ (๑) (๒) และ (๔) แหงประมวลรัษฎากร และลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะ
สําหรับกิจการขายอสังหาริมทรัพยเปนทางคาหรือหากําไรท่ีตั้งอยูในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ        
ที่ไดกระทําในระหวางวันที่  ๑  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๕๖  ถึงวันท่ี  ๓๑  ธันวาคม  พ.ศ. ๒๕๕๗  ท้ังนี้ 
เพ่ือบรรเทาภาระภาษีใหแกประชาชนและผูประกอบกิจการในเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ                       
จึงจําเปนตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๓๘๙



สิ่งที่สงมาดวย ๒
สรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียม ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ท่ีจาย และภาษีธุรกิจเฉพาะ 
ในการโอนอสังหาริมทรัพยและหองชุด ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ

จังหวัดชายแดนภาคใต
––––––––––––––––

 ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

– รอยละ ๐.๐๑ ของราคาประเมินทุนทรัพย (ต้ังแตวันที่ ๑ 
มกราคม ๒๕๕๖ ไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๗)

– เรียกเก็บตามปกติ

– คํานวณดวยวิธีการคํานวณภาษีหัก ณ ที่จาย ตามปกติตาม
มาตรา ๕๐ (๕) แหงประมวลรัษฎากร แลวนํามาเปรียบเทียบ       
กับอัตรารอยละศูนยจุดหนึ่งจากราคาประเมินทุนทรัพย จํานวน
เงินใดตํ่ากวาเรียกเก็บตามจํานวนต่ํากวานั้น (ตั้งแตวันท่ี ๑ 
มกราคม ๒๕๕๖ ไปจนถึงวันที่ ๓๑  ธันวาคม ๒๕๕๗)

– รอยละ ๐.๑๑ (รวมภาษีทองถ่ิน) โดยคํานวณจากราคาทุนทรัพย
ท่ีผูขอแสดงหรือราคาประเมินทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม แลวแตราคาใดสูงกวา (ตั้งแต
วันที่  ๑  มกราคม  ๒๕๕๖  ไปจนถึงวันท่ี  ๓๑  ธันวาคม  ๒๕๕๗)
– กรณีอสังหาริมทรัพยติดจํานองใหคํานวณยอดรายรับจากการ
ขายอสังหาริมทรัพยรวมกับภาระจํานองที่ติดกับทรัพยนั้นดวย
ตามขอ  ๖  ของหนังสือกรมสรรพากร  ดวนที่สุด  ที่   กค ๐๘๑๑/
๐๐๐๘๑ ลงวันที่ ๖ มกราคม ๒๕๔๒ เรื่อง การจัดเก็บภาษี
ธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร ซึ่งกรมที่ดินเรียกเก็บเพ่ือ                  
กรมสรรพากร เวียนโดยหนังสือกรมท่ีดินดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๑๐/
ว ๐๐๙๐๕ ลงวันที่ ๑๑  มกราคม ๒๕๔๒

– เรียกเก็บตามปกติ (ถาเสียภาษีธุรกิจเฉพาะแลวไมตองเสีย       
คาอากรแสตมป ตามลักษณะแหงตราสารท่ี ๒๘. ใบรับ แหงบัญชี
อัตราอากรแสตมปทายประมวลรัษฏากร)

๑. คาธรรมเนียม
 

๒. คาภาษีเงินไดนิติบุคคล
 หัก ณ ท่ีจาย

๓. คาภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา
 หัก ณ ท่ีจาย
 

๔. คาภาษีธุรกิจเฉพาะ
 

๕. คาอากรแสตมป

๓๙๐



โอน หมายถึง ขาย, แลกเปลี่ยน, ให, โอนมรดกใหแกทายาท และขายฝาก (ตามหนังสือ               
กรมท่ีดิน ที่ มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๘๒๒๕ ลงวันท่ี ๑๖ กรกฎาคม ๒๕๕๖) (ไมรวมถึงการจดทะเบียน
โอนชําระหนี้และโอนชําระหนี้จํานอง ตามหนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕.๑/๓๔๗ 
ลงวันที่ ๖ มกราคม ๒๕๕๓
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ หมายความวา ทองที่จังหวัดนราธิวาส จังหวัดปตตานี จังหวัดยะลา 
จังหวัดสงขลา เฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี และอําเภอสะบายอย 
และจังหวัดสตูล
มาตรา ๕๐ (๕) แหงประมวลรัษฎากร “(๕) ในกรณีเงินไดพึงประเมินตามมาตรา ๔๐ (๘)  
เฉพาะท่ีจายใหแกผูรับซึ่งขายอสังหาริมทรัพย ใหคํานวณหักดังตอไปนี้
 (ก) สําหรับอสังหาริมทรัพยอันเปนมรดกหรืออสังหาริมทรัพยท่ีไดรับจากการใหโดย
เสนหา ใหคํานวณภาษีตามเกณฑในมาตรา ๔๘ (๔) (ก) เปนเงินภาษีท้ังสิ้นเทาใด ใหหักเปน
เงินภาษีไวเทานั้น
 (ข) สําหรับอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดยทางอ่ืนนอกจาก (ก) ใหหักคาใชจายเปนการเหมา
ตามที่กําหนดโดยพระราชกฤษฎีกา แลวคํานวณภาษีตามเกณฑในมาตรา ๔๘ (๔) (ข) เปน
เงินภาษีทั้งสิ้นเทาใด ใหหักเปนเงินภาษีไวเทานั้น”
แนวทางปฏิบัติในการลดอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาหัก ณ ที่จาย และภาษีธุรกิจเฉพาะ 
ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๕๖ ลงวันท่ี ๑๘ มกราคม ๒๕๕๑

––––––––––––––––––––––––––

๑. 

๒.

๓.

๔.

หมายเหตุ

๓๙๑



สิ่งที่สงมาดวย ๓

สรุปการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยและหองชุด
 ตามมาตรการสนับสนุนเขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจจังหวัดชายแดนภาคใต

––––––––––––––––

 ประเภท การเรียกเก็บ/อัตรา

การจดทะเบียนจํานองกรณีนี้หมายความรวมถึงการข้ึนเงินจํานอง, จํานองลําดับท่ี.....,             
โอนสิทธิการรับจํานอง (ไมรวมถึงการจดทะเบียนโอนชําระหน้ีจํานอง ตามหนังสือกรมที่ดิน        
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๑๕๖๖ ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๕๑)
เขตพัฒนาพิเศษเฉพาะกิจ หมายความวา ทองที่จังหวัดนราธิวาส จังหวัดปตตานี จังหวัดยะลา 
จังหวัดสงขลา เฉพาะในทองที่อําเภอจะนะ อําเภอเทพา อําเภอนาทวี และอําเภอสะบายอย 
และจังหวัดสตูล

๑. 

๒.

หมายเหตุ

– รอยละ ๐.๐๑ ของวงเงินจํานอง (ต้ังแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๖
ไปจนถึงวันที่ ๓๑ ธันวาคม ๒๕๕๗)
(– กรณีจํานองอสังหาริมทรัพย กรณีคาธรรมเนียมจํานองเกิน 
๒๐๐,๐๐๐ บาท ใหเรียกเก็บ ๒๐๐,๐๐๐ บาท  ตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ ขอ ๒ (๗) (ฉ) หากเปนกรณีการ                    
ใหสินเชื่อเพ่ือการเกษตรของสถาบันการเงินท่ีรัฐมนตรีกําหนด          
ใหเรียกเก็บ   ๑๐๐,๐๐๐   บาท   ตามกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔๗ 
(พ.ศ.๒๕๔๑)ฯ  ขอ ๒ (๗) (ช)
– กรณีหองชุด เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามจํานวนท้ังหมด  
เน่ืองจากกฎหมายวาดวยอาคารชุด ไมไดกําหนดเพดานการ  
เรียกเก็บไว)

เรียกเก็บตามปกติ หากถือสัญญาจํานองเปนหลักฐานกูยืมเงินดวย
เรียกเก็บรอยละ ๐.๐๕ แตอยางสูงไมเกิน ๑๐,๐๐๐ บาท

๑. คาธรรมเนียม
 

๒. คาอากรแสตมป

๓๙๒



(สําเนา)

 ดวยกระทรวงมหาดไทยแจงวา     สํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
(สํานักงาน ปปง.) ไดประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนดตามมาตรา ๔ และมาตรา ๕
แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย  พ.ศ.๒๕๕๖
โดยสามารถดาวนโหลดรายช่ือบุคคลท่ีถูกกําหนดจากเว็บไซตของสํานักงาน ปปง. www.amlo.go.th
ซึ่งมาตรา  ๑๖  แหงพระราชบัญญัติดังกลาวกําหนดหามมิใหผูใดจัดหา  รวบรวม  หรือดําเนินการ
ทางการเงินหรือทรัพยสินหรือดําเนินการดวยประการใดๆ โดยรูอยูแลววา ผูไดรับประโยชน
ทางการเงินหรือทรัพยสินหรือจากการดําเนินการน้ันเปนบุคคลท่ีถูกกําหนด หรือโดยเจตนาใหเงิน
หรือทรัพยสินหรือการดําเนินการนั้นถูกนําไปใชเพื่อสนับสนุนการดําเนินกิจกรรมใดๆ ของบุคคล      
ที่ถูกกําหนด  ผูที่ฝาฝนอาจมีความผิดฐานสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย  ตองระวางโทษ
จําคุกตั้งแตสองปถึงสิบป และปรับตั้งแตสี่หม่ืนบาทถึงสองแสนบาท หรือทั้งจํา ทั้งปรับ เพื่อ         
แจงเวียนพรอมประกาศใหเจาหนาที่ในหนวยงานและประชาชนทั่วไปไดรับทราบ 

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๐๑๔๔ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐
 ๒  สิงหาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงิน
 แกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ๑. หนังสือกระทรวงมหาดไทย ท่ี มท ๐๒๐๘.๓/ว ๑๐๗๕ ลงวันท่ี ๑๑ มิถุนายน ๒๕๕๖ 
   ๒. พระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย  
    พ.ศ. ๒๕๕๖
   ๓. กฎกระทรวงการกําหนดใหผูท่ีมีการกระทําอันเปนการกอการรายตามมติของ
    หรือประกาศภายใตคณะมนตรีความมั่นคงแหงสหประชาชาติเปนบุคคล
    ที่ถูกกําหนด พ.ศ. ๒๕๕๖
   ๔. กฎกระทรวงการพิจารณารายชื่อและการทบทวนรายช่ือบุคคลท่ีถูกกําหนด  
    ของสํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินและคณะกรรมการธุรกรรม   
    พ.ศ. ๒๕๕๖
   ๕. ระเบียบคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการฟอกเงินวาดวยประกาศ
    และการแจงรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนด และการดําเนินการตามมาตรา ๖ (๑)
    (๒) และ (๓) พ.ศ. ๒๕๕๖

๓๙๓



รายละเอียดตามหนังสือสํานักงาน ปปง. ดวนท่ีสุด ท่ี ปง. ๐๐๐๔.๔/ว ๑๒๒๗ ลงวันท่ี ๑๕ 
พฤษภาคม ๒๕๕๖ ท่ีแนบทายหนังสือกระทรวงมหาดไทย ท่ี มท ๐๒๐๘.๓/ว ๑๐๗๕ ลงวันที่ ๑๑ 
มิถุนายน ๒๕๕๖ ส่ิงที่สงมาดวย ๑.
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา    พระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับ
สนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ มีสวนเกี่ยวของซึ่งพนักงานเจาหนาท่ีจะตอง
ถือปฏิบัติ กลาวคือ ใหผูมีหนาที่รายงานการทําธุรกรรมตามกฎหมายวาดวยการปองกันและ
ปราบปรามการฟอกเงินเปนผูมีหนาที่รายงานตามพระราชบัญญัติปองกันและปราบปราม                           
การสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ จึงใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ          
ดังตอไปนี้
 ๑. ระงับการดําเนินการกับทรัพยสินของบุคคลที่ถูกกําหนด หรือของผูกระทําการ
แทน หรือตามคําสั่งของผูนั้น หรือของกิจการภายใตการควบคุมของผูนั้น
 ๒. แจงขอมูลเกี่ยวกับทรัพยสินท่ีถูกระงับการดําเนินการตาม ๑. ใหสํานักงาน 
ปปง. ทราบ ภายในสามวันทําการนับแตวันที่ไดระงับการดําเนินการกับทรัพยสินนั้น
 ๓. รับทราบ และประกาศใหประชาชนท่ัวไปทราบถึงมาตรา ๑๖ แหงพระราช
บัญญัติดังกลาว
 อนึ่ง รายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนดสามารถเปดดูและดาวนโหลดไดจากเว็บไซตของ
สํานักงาน ปปง. www.amlo.go.th สําหรับกรณีมาตรา ๖ (๓) แหงพระราชบัญญัติปองกันและ
ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ และขอ ๖ (๓) แหงระเบียบ
คณะกรรมการการปองกันและปราบปรามการฟอกเงินวาดวยการประกาศและการแจงรายชื่อ
บุคคลที่ถูกกําหนด และการดําเนินการตามมาตรา ๖ (๑) (๒) และ (๓) พ.ศ. ๒๕๕๖ ซึ่งกําหนด      
ใหมีการแจงใหสํานักงาน ปปง. ทราบโดยตรงเก่ียวกับผูท่ีเปนหรือเคยเปนลูกคาซึ่งอยูในรายช่ือ
บุคคลที่ถูกกําหนด หรือผูที่มีหรือเคยมีการทําธุรกรรมกับผูนั้น ภายในสามวันทําการนับแตไดพบ
ขอมูลโดยใหตรวจสอบยอนหลังหาปกอนวันที่ไดมีคําส่ังใหผูใดเปนบุคคลที่ถูกกําหนด ไดแจงให
สํานักงาน  ปปง.   ทราบวา    ไมอาจดําเนินการตรวจสอบขอมูลยอนหลังภายในกําหนดหาปได
จะใหกรมที่ดินดําเนินการอยางไร หากไดรับแจงจากสํานักงาน ปปง. แลวจะแจงเวียนใหพนักงาน
เจาหนาที่ทราบ
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบเพ่ือถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี รักษาราชการแทน
  อธิบดีกรมท่ีดิน
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๓๙๔



(สําเนา)

ที่  มท ๐๒๐๘.๓ / ว ๑๐๗๕

ถึง สวนราชการระดับกรม หนวยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย กรุงเทพมหานคร
 จังหวัดทุกจังหวัดและหนวยงานในสังกัดสํานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

 ดวยสํานักงาน ปปง.  แจงวา  ไดประกาศรายชื่อบุคคลท่ีถูกกําหนดตามมาตรา ๔
และมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการ
กอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ โดยสามารถดาวนโหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกําหนดจากเว็บไซตของ
สํานักงาน ปปง. www.amlo.go.th ซ่ึงมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปราม
การสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ กําหนดหามมิใหผูใดจัดหา รวบรวม 
หรือดําเนินการทางการเงินหรือทรัพยสินหรือดําเนินการดวยประการใดๆ โดยรูอยูแลววาผูไดรับ
ประโยชนทางการเงินหรือทรัพยสิน หรือจากการดําเนินการน้ันเปนบุคคลท่ีถูกกําหนด หรือโดย
เจตนาใหเงินหรือทรัพยสินหรือการดําเนินการน้ันถูกนําไปใชเพื่อสนับสนุนการดําเนินกิจกรรมใดๆ
ของบุคคลท่ีถูกกําหนด ผูที่ฝาฝนอาจมีความผิดฐานสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย        
ตองระวางโทษจําคุกตั้งแตสองปถึงสิบปและปรับตั้งแตส่ีหมื่นบาทถึงสองแสนบาท หรือท้ังจํา         
ทั้งปรับ   รายละเอียดปรากฏตามหนังสือสํานักงาน  ปปง.   ดวนที่สุด  ที่  ปง. ๐๐๐๔.๔/ว ๑๒๒๗
ลงวันที่ ๑๕ พฤษภาคม ๒๕๕๖ ที่แนบมาพรอมนี้ จึงแจงมาเพื่อทราบและพิจารณาดําเนินการ       
ในสวนที่เกี่ยวของตอไป

 สํานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย
 ๑๑   มิถุนายน  ๒๕๕๖

สํานักกฎหมาย
สวนอํานวยการและปฏิบัติการตามกฎหมาย
โทร./โทรสาร ๐–๒๒๒๒–๒๘๔๙

ส่ิงที่สงมาดวย ๑

๓๙๕



(สําเนา)

 ดวย สํานักงาน ปปง. ไดประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนดตามมาตรา ๔ และ
มาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย 
พ.ศ. ๒๕๕๖ เมื่อวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๖ วันท่ี ๙ และ ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๕๕ ตามลําดับ
 ดังน้ัน เพ่ือประโยชนในการบังคับใชพระราชบัญญัติดังกลาวในการนี้ จึงขอ  
ความอนุเคราะหทานใหดาวนโหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนดจากเว็บไซตของสํานักงาน ปปง. 
www.amlo.go.th ในหัวขอรายชื่อบุคคลท่ีถูกกําหนด ขอ ๕.๑ ขอ ๕.๒.๑ และ ขอ ๕.๒.๒ และ      
แจงเวียนพรอมท้ังประกาศใหหนวยงานภายใน ของทานเจาหนาท่ี และประชาชนท่ัวไปไดรับทราบ
ตอไปดวย
 อนึ่ง หามมิใหผูใดจัดหา รวบรวม หรือดําเนินการทางการเงินหรือทรัพยสิน
หรือดําเนินการดวยประการใดๆ โดยรูอยูแลววาผูไดรับประโยชนทางการเงินหรือทรัพยสินหรือ             
จากการดําเนินการนั้นเปนบุคคลที่ถูกกําหนด หรือโดยเจตนาใหเงินหรือทรัพยสินหรือการดําเนิน
การน้ันถูกนําไปใชเพื่อสนับสนุนการดําเนินกิจกรรมใดๆ ของบุคคลที่ถูกกําหนด ผูท่ีฝาฝนอาจมี
ความผิดฐานสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย ตองระวางโทษจําคุกตั้งแตสองปถึงสิบป
และปรับตั้งแตสี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท หรือทั้งจําท้ังปรับ
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของตอไป และ
ขอขอบคุณในความอนุเคราะหของทานมา ณ โอกาสน้ี
  ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อรรณพ  ลิขิตจิตถะ
 (นายอรรณพ  ลิขิตจิตถะ)
 รองเลขาธิการฯ รักษาราชการแทน
 เลขาธิการคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
สวนตอตานการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย
กองขาวกรองทางการเงิน
โทร. ๐ ๒๒๑๙ ๓๖๐๐ ตอ ๑๙๒๐  โทรสาร  ๐ ๒๒๑๙ ๓๖๖๕

ที่ ปง ๐๐๐๔.๔ / ว ๑๒๒๗ สํานักงาน ปปง.
 ๔๒๒ ถนนพญาไท แขวงวังใหม
 เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ ๑๐๓๓๐
 ๑๕  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง ประกาศรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนดตามมาตรา ๔ และมาตรา ๕ พระราชบัญญัติปองกัน
 และปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ 
เรียน ปลัดกระทรวงมหาดไทย

๓๙๖



(สําเนา)
พระราชบัญญัติ

ปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๑ กุมภาพันธ พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
  โดยท่ีเปนการสมควรใหมีกฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการสนับสนุน 
ทางการเงินแกการกอการราย
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ
ของบุคคล ซ่ึงมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๑ และ                       
มาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตาม
บทบัญญัติแหงกฎหมาย 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอม
ของรัฐสภา ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการ
สนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖” 
 มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับนับแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษา เปนตนไป
 มาตรา ๓ ในพระราชบัญญัตินี้
 “ทรัพยสิน” หมายความวา เงิน ทรัพย หรือวัตถุไมมีรูปรางซึ่งอาจมีราคาและอาจ
ถือเอาไดรวมทั้งดอกผลของเงิน ทรัพย หรือวัตถุดังกลาว เอกสารทางกฎหมาย หรือตราสารใน
รูปแบบใดๆ ท้ังที่ปรากฏในสื่ออื่นใด กระดาษ หรือรูปแบบอิเล็กทรอนิกส ท่ีเปนหลักฐานแสดง
กรรมสิทธ์ิ สิทธิครอบครอง สิทธิเรียกรอง หรือประโยชนอื่นใดในทรัพยสินน้ัน
 “การกอการราย”   หมายความวา   การกระทําท่ีเปนความผิดเกี่ยวกับการกอการราย
ตามประมวลกฎหมายอาญา หรือการกระทําที่เปนความผิดตามกฎหมายซ่ึงอยูภายใตขอบเขต
ของอนุสัญญาและพิธีสารระหวางประเทศเก่ียวกับการกอการรายท่ีประเทศไทยเปนภาคีหรือรับรอง
ทั้งนี้  ไมวาการกระทําที่เปนความผิดนั้นไดกระทําขึ้นในราชอาณาจักรหรือนอกราชอาณาจักร

สิ่งที่สงมาดวย ๒

๓๙๗



 “บุคคลที่ถูกกําหนด” หมายความวา บุคคล คณะบุคคล นิติบุคคล หรือองคกรตาม
รายชื่อซึ่งมีมติของหรือประกาศภายใตคณะมนตรีความมั่นคงแหงสหประชาชาติกําหนดใหเปน  
ผูที่มีกระทําอันเปนการกอการราย   หรือบุคคล   คณะบุคคล   นิติบุคคล    หรือองคกรตามรายช่ือ
ที่ศาลไดพิจารณาและมีคําสั่งใหเปนบุคคลที่ถูกกําหนดตามพระราชบัญญัติน้ี
 “ผูมีหนาที่รายงาน” หมายความวา ผูมีหนาท่ีรายงานการทําธุรกรรมตามกฎหมาย
วาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 “ระงับการดําเนินการกับทรัพยสิน” หมายความวา การหามโอน ขาย ยักยอก หรือ
จําหนายซึ่งทรัพยสินหรือเปลี่ยนสภาพใชประโยชนหรือกระทําการใดๆ ตอทรัพยสินอันจะสงผล
เปล่ียนแปลงตอจํานวน มูลคา ปริมาณ ทําเลท่ีตั้ง หรือลักษณะของทรัพยสินน้ัน
 “คณะกรรมการ” หมายความวา คณะกรรมการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
ตามกฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 “คณะกรรมการธุรกรรม” หมายความวา คณะกรรมการธุรกรรมตามกฎหมายวาดวย
การปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 “สํานักงาน” หมายความวา สํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 มาตรา ๔ ในกรณีที่มีมติของหรือประกาศภายใตคณะมนตรีความมั่นคงแหง
สหประชาชาติ กําหนดรายชื่อบุคคล คณะบุคคล นิติบุคคล หรือองคกรใดเปนผูท่ีมีการกระทํา       
อันเปนการกอการราย ใหสํานักงานเสนอรายช่ือดังกลาวไปยังรัฐมนตรีวาการกระทรวงยุติธรรม
เพื่อมีคําสั่งประกาศรายช่ือเปนบุคคลที่ถูกกําหนดโดยไมชักชา ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑและวิธีการ        
ที่กําหนดในกฎกระทรวง
 การเพิกถอนรายชื่อของบุคคลที่ีถูกกําหนดตามวรรคหน่ึง ใหกระทําไดเมื่อมีมติของ
หรือประกาศภายใตคณะมนตรีความมั่นคงแหงสหประชาชาติอันเปนผลใหตองเพิกถอนรายชื่อ      
ผูนั้นออกจากรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนดแลว
 มาตรา ๕ ในกรณีท่ีมีเหตุอันควรสงสัยวาผูใดมีพฤติการณเก่ียวของกับการกอการราย
หรือการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย หรือดําเนินการแทนหรือตามคําส่ังหรือภายใต
การควบคุมของบุคคลนั้น ใหสํานักงานโดยความเห็นชอบของคณะกรรรมการธุรกรรมพิจารณา
สงรายชื่อผูนั้นใหพนักงานอัยการพิจารณาย่ืนคํารองฝายเดียวขอใหศาลมีคําสั่งเปนบุคคลท่ีถูก
กําหนด และถาปรากฏแกศาลวามีพยานหลักฐานอันควรเช่ือไดดังตอไปน้ี ใหศาลมีคําส่ังตามท่ีขอ
 (๑) ผูนั้นมีพฤติการณเก่ียวของกับการกอการรายหรือการสนับสนุนทางการเงินแก
การกอการราย หรือ
 (๒) ผูนั้นดําเนินการแทนหรือตามคําสั่งหรือภายใตการควบคุมของบุคคลที่ถูก
กําหนดตาม (๑) หรือ ตามมาตรา ๔

๓๙๘



 ทั้งน้ี พฤติการณเก่ียวของกับการกอการรายหรือการสนับสนุนทางการเงินแกการ  
กอการรายหรือการดําเนินการแทนหรือตามคําสั่งหรือภายใตการควบคุมดังกลาวตามวรรคหน่ึง 
ตองมีอยูในวันที่ศาลมีคําสั่งเปนบุคคลที่ถูกกําหนด
 ใหสํานักงานทบทวนรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนดตามวรรคหน่ึง  ถาเห็นวามีพฤติการณ
เปลี่ยนแปลงไป ใหสํานักงานโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการธุรกรรมพิจารณาสงเร่ือง              
ใหพนักงานอัยการพิจารณาย่ืนคํารองฝายเดียวขอใหศาลมีคําส่ังเพิกถอนรายช่ือผูน้ันออกจาก  
รายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนด
 หลักเกณฑและวิธีการพิจารณาของสํานักงานและคณะกรรมการธุรกรรมตาม         
วรรคหนึ่ง และวรรคสามใหเปนไปตามที่กําหนดในกฎกระทรวง โดยในกฎกระทรวงดังกลาว
ที่เก่ียวกับการพิจารณาของสํานักงานใหสํานักงานแตงตั้งคณะกรรมการข้ึนมาคณะหนึ่งเพ่ือ
พิจารณารายช่ือกอนสงเรื่องใหคณะกรรมการธุรกรรมพิจารณาใหความเห็นชอบ
 ใหสํานักงาน คณะกรรมการธุรกรรม พนักงานอัยการ และศาล ดําเนินการตาม 
มาตรานี้โดยไมชักชา
 มาตรา ๖ ใหสํานักงานประกาศรายชื่อบุคคลท่ีถูกกําหนดตามมาตรา ๔ และ      
มาตรา ๕ พรอมทั้งแจงใหบุคคลที่ถูกกําหนดและผูมีหนาท่ีรายงานหรือบุคคลที่ครอบครอง
ทรัพยสินของบุคคลที่ถูกกําหนดดําเนินการดังตอไปนี้โดยไมชักชา
 (๑) ระงับการดําเนินการกับทรัพยสินของบุคคลท่ีถูกกําหนด หรือของผูกระทําการ
แทน หรือตามคําสั่งของผูนั้น หรือของกิจการภายใตการควบคุมของผูนั้น
 (๒) แจงขอมูลเกี่ยวกับทรัพยสินท่ีถูกระงับการดําเนินการใหสํานักงานทราบ
 (๓) แจงใหสํานักงานทราบเกี่ยวกับผูที่เปนหรือเคยเปนลูกคาซึ่งอยูในรายชื่อบุคคล
ที่ถูกกําหนด หรือผูที่มีหรือเคยมีการทําธุรกรรมกับผูน้ัน
 หลักเกณฑและวิธีการประกาศและแจงรายชื่อไปยังบุคคลตามวรรคหน่ึง รวมท้ัง
การดําเนินการตาม (๑) (๒) และ (๓) ใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการประกาศกําหนด
 ใหผูมีหนาท่ีรายงานกําหนดนโยบายในการประเมินความเส่ียงหรือแนวทางปฏิบัติใดๆ
เพื่อปองกันมิใหมีการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย หรือกําหนดมาตรการอ่ืนใดท่ีจําเปน
เพื่อปฏิบัติใหเปนไปตามพระราชบัญญัติน้ี ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีคณะกรรมการ
ประกาศกําหนด
 มาตรา ๗ การเก็บรักษาและการบริหารจัดการทรัพยสินท่ีถูกระงับการดําเนินการ
กับทรัพยสินใหเปนไปตามระเบียบที่คณะกรรมการประกาศกําหนด
 มาตรา ๘ ผูซึ่งไดดําเนินการตามมาตรา ๖ โดยสุจริตไมตองรับผิดแมกอใหเกิด
ความเสียหายแกบุคคลใด เวนแตจะพิสูจนไดวาเปนการกระทําโดยประมาทเลินเลออยางรายแรง
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 มาตรา ๙  บุคคลที่ถูกกําหนดตามมาตรา ๕ หรือผูซึ่งถูกระงับการดําเนินการกับ
ทรัพยสินตามมาตรา ๖ อันเนื่องมาจากมีการกําหนดการเปนบุคคลท่ีถูกกําหนดตามมาตรา ๕ 
อาจย่ืนคํารองตอศาลเพื่อใหพิจารณาในเรื่องดังตอไปนี้
 (๑) ขอใหดําเนินการเพิกถอนรายชื่อออกจากรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนด
 (๒) ขอใหเพิกถอนการระงับการดําเนินการกับทรัพยสิน
 (๓) ขอใหมีคําสั่งอนุญาตใหดําเนินการใดๆ กับทรัพยสินท่ีถูกระงับการดําเนินการ
กับทรัพยสิน
 กรณีมีคําสั่งอนุญาตตาม (๓) ศาลอาจกําหนดเง่ือนไขใดๆ ที่จําเปนเพื่อปองกันมิให
มีการนําทรัพยสินไปใชในการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายดวยก็ได และหากปรากฏ 
ขอเท็จจริงวาการอนุญาตดังกลาวอาจเปนชองทางใหนําทรัพยสินไปใชในการสนับสนุนทางการเงิน
แกการกอการราย ศาลจะกําหนดเงื่อนไขใดๆ เพ่ิมเติมหรือจะเพิกถอนการอนุญาตนั้นเสียก็ได
 มาตรา ๑๐ บุคคลอื่นนอกจากบุคคลท่ีถูกกําหนดตามมาตรา ๔ หรือมาตรา ๕       
อาจย่ืนคํารองตอศาลเพื่อใหมีคําสั่งอนุญาต ดังตอไปนี้
 (๑) เปนการชําระหนี้ที่ถึงกําหนดชําระแกผูที่ถูกระงับการดําเนินการกับทรัพยสิน
ตามมาตรา ๖ ซ่ึงสัญญาหรือขอผูกพันน้ันไดทําขึ้นหรือเกิดข้ึนกอนวันท่ีบัญชีนั้นถูกระงับการ   
ดําเนินการกับทรัพยสิน
 (๒) เปนการชําระดอกเบี้ยหรือดอกผลและเปนกรณีจําเปนที่ตองชําระเงินเขาบัญชี
ของผูที่ถูกระงับการดําเนินการกับทรัพยสินตามมาตรา ๖
 (๓) เปนการชําระหน้ีซึ่งศาลมีคําพิพากษาถึงที่สุดใหผูที่ถูกระงับการดําเนินการกับ
ทรัพยสินอันเนื่องมาจากเปนบุคคลที่ถูกกําหนดตามมาตรา ๕ เปนผูท่ีตองชําระหน้ี
 (๔) ใหดําเนินการใดๆ กับทรัพยสินท่ีถูกระงับการดําเนินการกับทรัพยสินอันเนื่องมา
จากเปนบุคคลที่ถูกกําหนดตามมาตรา ๕
 กรณีมีคําส่ังอนุญาตตามวรรคหน่ึง ถาตองมีการชําระหน้ีหรือโอนเงินเขาหรือออกจาก
บัญชีของผูที่ถูกระงับการดําเนินการกับทรัพยสินตามมาตรา ๖ ศาลอาจกําหนดเง่ือนไขตามที่เห็น
สมควรเพ่ือปองกันมิใหนําทรัพยสินไปใชในการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายก็ได
 มาตรา ๑๑ การดําเนินการทางศาลตามมาตรา ๕ มาตรา ๙ และมาตรา ๑๐ ใหย่ืน
ตอศาลแพง และใหนําประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงมาใชบังคับโดยอนุโลม
 มาตรา ๑๒ เพ่ือประโยชนในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี ใหคณะกรรมการมี
อํานาจหนาที่ดังตอไปนี้
 (๑) กําหนดหลักเกณฑ ระเบียบ และประกาศตามพระราชบัญญัตินี้
 (๒) กําหนดแนวทางในการกํากับดูแล ตรวจสอบ ติดตาม และประเมินผล ใหเปนไป 
ตามพระราชบัญญัตินี้
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 (๓) กําหนดแนวทางปฏิบัติท่ีจําเปนเพ่ือใหผูมีหนาที่ทํารายงานหรือบุคคลอื่นใด 
ดําเนินการใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้
 (๔) ติดตามและประเมินผลการปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้
 มาตรา ๑๓ เพ่ือประโยชนในการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี ใหสํานักงานมีอํานาจ
หนาที่ดังตอไปนี้
 (๑) ใหคําแนะนําหรือชี้แจงแนวทางปฏิบัติแกผูมีหนาท่ีตองปฏิบัติใหเปนไปตาม 
พระราชบัญญัตินี้
 (๒) ติดตาม ประเมินผล ตรวจสอบ และกํากับดูแลใหเปนไปตามพระราชบัญญัติน้ี 
รวมถึงการดําเนินคดีกับผูที่ฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัตินี้
 (๓) รับหรือสงรายงานหรือขอมูลท่ีจะเปนประโยชนในการปฏิบัติการตามพระราช
บัญญัตินี้ หรือตามกฎหมายอ่ืน
 (๔) เก็บรวบรวมขอมูลและพยานหลักฐานเพ่ือดําเนินการเกี่ยวกับการยึด อายัด 
หรือริบทรัพยสินตามพระราชบัญญัตินี้หรือตามกฎหมายอ่ืน
 มาตรา ๑๔ ผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๖ (๑) หรือ (๒) ตองระวางโทษ        
จําคุกไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ
 ผูมีหนาที่รายงานผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๖ (๑) หรือ (๒) ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหนึ่งลานบาท และปรับอีกวันละหน่ึงหม่ืนบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝนอยู หรือจนกวาจะ
ไดปฏิบัติใหถูกตอง
 ในกรณีที่การกระทําความผิดตามวรรคสองเกิดจากการส่ังการหรือการกระทําของ
บุคคลใด หรือไมสั่งการ หรือไมกระทําการอันเปนหนาท่ีที่ตองกระทําของกรรมการ ผูจัดการ หรือ
บุคคลใด ซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น บุคคลดังกลาวตองระวางโทษจําคุก      
ไมเกินสามป หรือปรับไมเกินสามแสนบาท หรือทั้งจําท้ังปรับ
 มาตรา ๑๕ ผูมีหนาที่รายงานผูใดฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามมาตรา ๖ (๓) ตองระวาง
โทษปรับไมเกินหาแสนบาท และปรับอีกวันละหาพันบาทตลอดเวลาท่ียังฝาฝนอยู หรือจนกวาจะ
ไดปฏิบัติใหถูกตอง
 ในกรณีที่การกระทําความผิดตามวรรคหนึ่งเกิดจากการสั่งการหรือการกระทําของ
บุคคลใดหรือไมสั่งการ หรือไมกระทําการอันเปนหนาท่ีที่ตองกระทําของกรรมการ ผูจัดการ หรือ
บุคคลใดซึ่งรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน บุคคลดังกลาวตองระวางโทษจําคุก       
ไมเกินหนึ่งปหรือปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท หรือทั้งจําทั้งปรับ
 มาตรา ๑๖ ผูใดจัดหา รวบรวม หรือดําเนินการทางการเงินหรือทรัพยสินหรือ 
ดําเนินการดวยประการใดๆ โดยรูอยูแลววาผูไดรับประโยชนทางการเงินหรือทรัพยสินหรือจาก
การดําเนินการน้ันเปนบุคคลท่ีถูกกําหนด หรือโดยเจตนาใหเงินหรือทรัพยสินหรือการดําเนินการน้ัน
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ถูกนําไปใชเพ่ือสนับสนุนการดําเนินกิจกรรมใดๆ ของบุคคลท่ีถูกกําหนดหรือของบุคคลหรือองคกร
ที่เก่ียวของกับการกอการราย ผูนั้นกระทําความผิดฐานสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย 
ตองระวางโทษคําคุกตั้งแตสองปถึงสิบป และปรับตั้งแตสี่หม่ืนบาทถึงสองแสนบาท หรือทั้งจํา      
ทั้งปรับ
 ผูใดเปนผูใชหรือผูสนับสนุน หรือสมคบกันในการกระทําความผิดตามวรรคหน่ึงตอง
ระวางโทษเชนเดียวกับตัวการในการกระทําความผิดน้ัน
 ผูใดพยายามกระทําความผิดตามวรรคหน่ึง ผูนั้นตองระวางโทษสองในสามสวนของ
โทษที่ไดกําหนดไวสําหรับความผิดนั้น
 นิติบุคคลใดกระทําความผิดตามวรรคหน่ึง วรรคสอง หรือวรรคสามตองระวางโทษ
ปรับตั้งแตหาแสนบาทถึงสองลานบาท
 ในกรณีที่การกระทําความผิดของนิติบุคคลตามวรรคสี่เกิดจากการสั่งการหรือการ 
กระทําของบุคคลใด หรือไมสั่งการ หรือไมกระทําการอันเปนหนาท่ีที่ตองกระทําของกรรมการ          
ผูจัดการ หรือบุคคลใดซึ่งมีอํานาจตามกฎหมายในการดําเนินงานของนิติบุคคลน้ัน บุคคล               
ดังกลาวตองระวางโทษจําคุกตั้งแตสองปถึงสิบป หรือปรับตั้งแตสี่หม่ืนบาทถึงสองแสนบาท หรือ
ทั้งจําทั้งปรับ
 ใหความผิดตามมาตราน้ี เปนความผิดมูลฐานตามกฎหมายวาดวยการปองกันและ
ปราบปรามการฟอกเงิน
 มาตรา ๑๗ ใหนายกรัฐมนตรีรักษาการตามพระราชบัญญัตินีึ้ และใหมีอํานาจ        
ออกกฎกระทรวงเพ่ือปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้
 กฎกระทรวงนั้น เมื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลวใหใชบังคับได

ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

๔๐๒



หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่ปจจุบันความผิดเก่ียวกับ
การกอการรายไดสงผลกระทบตอความมั่นคงของประเทศตางๆ เปนอยางมาก ถึงแมประเทศไทย
จะมีการกําหนดความผิดฐานกอการรายไวในประมวลกฎหมายอาญา และกําหนดใหเปน           
ความผิดมูลฐานตามกฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงินแลวก็ตาม   แตยังคง
ไมมีมาตรการปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการรายและการเขาถึง
เงินทุนของผูกอการราย ดังน้ัน จึงมีความจําเปนตองกําหนดมาตรการในการปองกันและ            
ปราบปรามเร่ืองดังกลาว โดยใหมีการจัดทํารายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนด การระงับการดําเนินการ
กับทรัพยสินของผูมีชื่ออยูในรายชื่อบุคคลท่ีถูกกําหนด การกําหนดใหผูมีหนาท่ีรายงานการทํา
ธุรกรรมตามกฎหมายวาดวยการปองกันและปราบปรามการฟอกเงินระงับการดําเนินการกับ
ทรัพยสินของผูมีชื่ออยูในรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนด การกําหนดอํานาจหนาท่ีของคณะกรรมการ
ปองกันและปราบปรามการฟอกเงินและสํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินให
สอดคลองกับการปฏิบัติหนาที่ในเร่ืองดังกลาวขางตน ตลอดจนการกําหนดโทษสําหรับการฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้    ทั้งนี้    เพื่อใหการปฏิบัติงานเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 
ซึ่งสอดคลองกับมาตรฐานสากลในการรวมมือกันเพ่ือปองกันและปราบปรามการกระทําใดท่ี
เปนการกอการราย ซึ่งรวมถึงการสนับสนุนทางการเงิน ทรัพยสิน หรือกรณีอื่นใดท่ีมีวัตถุประสงค
จะนําไปใชในการกอการราย จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้

๔๐๓



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๔ และมาตรา ๑๗ วรรคหน่ึง แหงพระราช          
บัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ.๒๕๕๖ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ       
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย        
นายกรัฐมนตรีออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ในกฎกระทรวงน้ี
 “เลขาธิการ” หมายความวา เลขาธิการคณะกรรมการปองกันและปราบปราม              
การฟอกเงิน
 “พนักงานเจาหนาที่” หมายความวา พนักงานเจาหนาท่ีตามกฎหมายวาดวย               
การปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 ขอ ๒ เมื่อกระทรวงการตางประเทศไดรับรายชื่อบุคคล คณะบุคคล นิติบุคคล หรือ
องคกร ซ่ึงเปนผูที่มีการกระทําอันเปนการกอการรายตามมติของหรือประกาศภายใตคณะมนตรี
ความมั่นคงแหงสหประชาชาติ ใหกระทรวงการตางประเทศตรวจสอบความถูกตองของขอมูลหรือ
หลักฐานท่ีไดรับจากสหประชาชาติแลวดําเนินการสงรายชื่อดังกลาวไปยังสํานักงานโดยไมชักชา
 ขอ ๓ เม่ือสํานักงานไดรับรายชื่อจากกระทรวงการตางประเทศ ใหสํานักงาน         
ตรวจสอบความถูกตองแลวเสนอรายชื่อดังกลาวไปยังรัฐมนตรีวาการกระทรวงยุติธรรมเพ่ือใหมี
คําส่ังประกาศเปนบุคคลที่ถูกกําหนดโดยไมชักชา
 ขอ ๔ ในกรณีที่ไดรับแจงจากกระทรวงการตางประเทศหรือจากบุคคลท่ีถูกกําหนด
ซึ่งไดมีการประกาศตามขอ ๓ หรือปรากฏขอเท็จจริงจากการตรวจสอบของสํานักงานวา ไดมีมติ
ของหรอืประกาศภายใตคณะมนตรคีวามมัน่คงแหงสหประชาชาตใิหเพิกถอนรายชือ่ผูใดออกจาก

กฎกระทรวง
การกําหนดใหผูที่มีการกระทําอันเปนการกอการรายตามมติของหรือประกาศภายใต

คณะมนตรีความมั่นคงแหงสหประชาชาติเปนบุคคลที่ถูกกําหนด
พ.ศ. ๒๕๕๖

________________

(สําเนา)
สิ่งที่สงมาดวย ๓

๔๐๔



รายช่ือผูที่มีการกระทําอันเปนการกอการราย ใหสํานักงานตรวจสอบความถูกตองแลวเสนอเร่ือง
ไปยังรัฐมนตรีวาการกระทรวงยุติธรรมเพ่ือมีคําสั่งเพิกถอนรายชื่อผูนั้นออกจากรายชื่อบุคคลท่ีถูก
กําหนดโดยไมชักชา 
 
 ใหไว   ณ  วันท่ี  ๕  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๖
 ยิ่งลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________
หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ โดยที่มาตรา ๔ แหงพระราช
บัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ บัญญัติ
ใหในกรณีที่มีมติของหรือประกาศภายใตคณะมนตรีความมั่นคงแหงสหประชาชาติกําหนด          
รายชื่อบุคคล    คณะบุคคล    นิติบุคคล    หรือองคกรใดเปนผูท่ีมีการกระทําอันเปนการกอการราย 
ใหสํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินเสนอรายช่ือดังกลาวไปยังรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงยุติธรรมเพ่ือมีคําส่ังประกาศรายช่ือเปนบุคคลท่ีถูกกําหนด ท้ังน้ีใหเปนไปตามหลักเกณฑ
และวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง นอกจากน้ี การเพิกถอนรายชื่อดังกลาวใหกระทําไดเมื่อมี
มติของหรือประกาศภายใตคณะมนตรีความม่ันคงแหงสหประชาชาติดวย จึงจําเปนตองออก              
กฎกระทรวงน้ี

๔๐๕



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๕ และมาตรา ๑๗ วรรคหน่ึง แหงพระราช          
บัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ.๒๕๕๖ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ       
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย        
นายกรัฐมนตรีออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ในกฎกระทรวงน้ี
 “เลขาธิการ” หมายความวา เลขาธิการคณะกรรมการปองกันและปราบปราม              
การฟอกเงิน
 “พนักงานเจาหนาที่” หมายความวา พนักงานเจาหนาท่ีตามกฎหมายวาดวย               
การปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 ขอ ๒ เมื่อสํานักงานไดรับคํารองขอหรือจากการตรวจสอบของสํานักงานแลวมีเหตุ 
อันควรสงสัยวาผูใดมีพฤติการณเกี่ยวของกับการกอการราย หรือการสนับสนุนทางการเงินแก   
การกอการราย     หรือดําเนินการแทนหรือตามคําสั่งหรือภายใตการควบคุมของบุคคลดังกลาว 
ใหสํานักงานเสนอเร่ืองใหคณะกรรมการตามขอ ๓ พิจารณารายชื่อผูน้ันกอนเสนอตอคณะ
กรรมการธุรกรรมเพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบใหสํานักงานสงรายชื่อผูน้ันใหพนักงานอัยการ
พิจารณายื่นคํารองฝายเดียวขอใหศาลมีคําสั่งเปนบุคคลที่ถูกกําหนดโดยไมชักชา
 การเสนอเรื่องของสํานักงานตามวรรคหน่ึง ควรตองมีขอมูลหรือหลักฐาน ดังตอไปนี้
 (๑) กรณีเปนบุคคลธรรมดา
  (ก)  ช่ือและนามสกุล (ใหระบุชื่ออื่นดวยทุกชื่อ (ถามี)) และถามีชื่อเปนภาษา
ตางประเทศใหระบุดวย
  (ข)  คํานําหนาชื่อ ยศหรือตําแหนง
  (ค)  อาชีพ
  (ง)  เพศ

กฎกระทรวง
การพิจารณารายช่ือและการทบทวนรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนด

ของสํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินและคณะกรรมการธุรกรรม
พ.ศ. ๒๕๕๖

________________

(สําเนา)
สิ่งที่สงมาดวย ๔

๔๐๖



  (จ)  วัน เดือน ปเกิด
  (ฉ)  สถานท่ีเกิด
  (ช)  สัญชาติ (ใหระบุสัญชาติเดิม (ถามี) และสัญชาติปจจุบัน)
  (ซ)  เลขประจําตัวประชาชน และในกรณีท่ีเปนคนตางดาว ใหแสดงเลข
หนังสือเดินทาง หรือเลขใบสําคัญประจําตัวคนตางดาว หรือเลขเอกสารหลักฐานแสดงตนอ่ืนท่ี
ออกหรือรับรองโดยหนวยงานหรือองคกรที่นาเชื่อถือ
  (ฌ) ท่ีอยูตามทะเบียนบาน หรือที่อยูที่ติดตอได
 (๒) กรณีเปนนิติบุคคลหรือคณะบุคคล
  (ก)  ชื่อเต็ม (ใหระบุชื่ออื่นดวยทุกชื่อ (ถามี)) และถามีชื่อเปนภาษาตางประเทศ
ใหระบุดวย
  (ข)  เลขทะเบียนนิติบุคคล
  (ค)  เลขประจําตัวผูเสียภาษี
  (ง)  สถานท่ีตั้ง หรือสาขา หรือสถานท่ีติดตอ
 (๓) ขอมูลหรือพยานหลักฐานใดๆ ท่ีทําใหมีเหตุอันควรสงสัยวาผูนั้นมีพฤติการณ
เก่ียวของกับการกอการราย หรือการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย หรือดําเนินการแทน
หรือตามคําสั่งหรือภายใตการควบคุมของบุคคลนั้น เชน ขอมูลการสืบสวนสอบสวน หมายจับ 
หรือคําพิพากษาของศาล
 (๔) ขอมูลอื่นใดที่เห็นวาจะเปนประโยชนในการพิจารณากําหนดรายชื่อผูนั้นเปน
บุคคลที่ถูกกําหนด
 ขอ ๓ ใหมีคณะกรรมการพิจารณากําหนดรายชื่อคณะหน่ึง ประกอบดวยเลขาธิการ
เปนประธานกรรมการ ผูแทนสํานักขาวกรองแหงชาติ ผูแทนสภาความม่ันคงแหงชาติ ผูแทนกรม
องคการระหวางประเทศ ผูแทนกรมการปกครอง ผูแทนกรมสอบสวนคดีพิเศษ ผูแทนสํานักงาน
ตํารวจแหงชาติ ผูแทนสํานักงาน ปปง. และผูแทนกองอํานวยการรักษาความม่ันคงภายใน             
ราชอาณาจักรเปนกรรมการ
 ใหเลขาธิการแตงตั้งขาราชการในสํานักงานเปนกรรมการและเลขานุการจํานวน
หนึ่งคนและผูชวยเลขานุการอีกไมเกินสองคน
 ขอ ๔ การประชุมของคณะกรรมการตามขอ ๓ ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอย
กวาก่ึงหนึ่งของจํานวนกรรมการท้ังหมดจึงจะเปนองคประชุม ถาประธานกรรมการไมอาจรวม
ประชุมได ใหที่ประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานที่ประชุม
 การวินิจฉัยชี้ขาดของท่ีประชุมใหถือเสียงขางมาก กรรมการคนหน่ึงใหมีเสียงหน่ึงใน
การลงคะแนน ถาคะแนนเสียงเทากัน ใหประธานที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเปนเสียง
ชี้ขาด

๔๐๗



 ขอ ๕ ในการพิจารณาของคณะกรรมการตามขอ   ๓     หรือคณะกรรมการธุรกรรม
แลวแตกรณี ถาเห็นวารายชื่อบุคคลที่สํานักงานเสนอใหพิจารณายังมีขอมูลหรือหลักฐาน                         
ไมเพียงพอใหควรเชื่อไดวาผูใดมีพฤติการณเกี่ยวของกับการกอการราย      หรือการสนับสนุนทาง
การเงินแกการกอการราย หรือดําเนินการแทนหรือตามคําส่ังหรือภายใตการควบคุมของบุคคลน้ัน
ใหคณะกรรมการตามขอ ๓ หรือคณะกรรมการธุรกรรม แลวแตกรณี แจงใหสํานักงานดําเนินการ
เพื่อใหไดมาซ่ึงขอมูลหรือหลักฐานดังกลาว
 ในการดําเนินการของสํานักงานเพ่ือใหไดมาซึ่งขอมูลหรือหลักฐานตามวรรคหนึ่ง 
เลขาธิการอาจมอบหมายพนักงานเจาหนาที่เพื่อใหดําเนินการดังกลาวก็ได
 ขอ ๖ เม่ือปรากฏพยานหลักฐานอันควรเชื่อไดวาผูใดมีพฤติการณเก่ียวของกับการ
กอการรายหรือการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย       หรือดําเนินการแทนหรือตามคําสั่ง
หรือภายใตการควบคุมของบุคคลน้ัน ใหคณะกรรมการธุรกรรมมีมติเห็นชอบใหสํานักงาน            
ดําเนินการใหเปนไปตามขอ ๒ โดยไมชักชาตอไป
 ขอ ๗ เม่ือศาลมีคําสั่งใหผูใดเปนบุคคลท่ีถูกกําหนดแลว ใหสํานักงานทบทวน         
รายช่ือดังกลาว ถาเห็นวามีพฤติการณเปลี่ยนแปลงไป ใหสํานักงานเสนอเร่ืองใหคณะกรรมการ
ตามขอ ๓ พิจารณารายช่ือผูน้ันกอนเสนอตอคณะกรรมการธุรกรรมเพ่ือพิจารณาใหความเห็นชอบ
ใหสํานักงานสงรายชื่อผูนั้นใหพนักงานอัยการพิจารณาย่ืนคํารองใหศาลมีคําสั่งเพิกถอนรายชื่อ       
ผูนั้นออกจากรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนดโดยไมชักชา

 ใหไว   ณ  วันท่ี  ๕  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๖
 ยิ่งลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________
หมายเหตุ  :–   เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้    คือ   โดยที่มาตรา  ๕    วรรคสี่ 
แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖
บัญญัติใหการพิจารณารายชื่อของสํานักงานปองกันและปราบปรามการฟอกเงินและ                        
คณะกรรมการธุรกรรมเพ่ือดําเนินการเสนอใหศาลมีคําสั่งใหเปนบุคคลท่ีถูกกําหนดใหเปนไปตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงน้ี

๔๐๘



 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๖ วรรคสอง และมาตรา ๑๒ (๑) แหงพระราช          
บัญญัติปองกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแกการกอการราย พ.ศ. ๒๕๕๖ อันเปน
กฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓ ของรัฐธรรมนูญ       
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย        
คณะกรรมการปองกันและปราบปรามการฟอกเงินจึงออกระเบียบไว ดังตอไปนี้
 ขอ ๑ ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการ            
ฟอกเงิน วาดวยประกาศและการแจงรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนด และการดําเนินการตามมาตรา ๖ 
(๑) (๒) และ (๓) พ.ศ. ๒๕๕๖”
 ขอ ๒ ระเบียบน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  
เปนตนไป
 ขอ ๓ ในระเบียบนี้
 “เลขาธิการ” หมายความวา เลขาธิการคณะกรรมการปองกันและปราบปราม           
การฟอกเงิน
 “พนักงานเจาหนาที่” หมายความวา พนักงานเจาหนาท่ีตามกฎหมายวาดวยการ
ปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
 ขอ ๔ เม่ือมีคําส่ังของรัฐมนตรีวาการกระทรวงยุติธรรมหรือศาลใหผูใดเปนบุคคลท่ีถูก
กําหนดใหสํานักงานประกาศรายช่ือบุคคลท่ีถูกกําหนดดังกลาวในระบบสารสนเทศของสํานักงาน
เพ่ือเผยแพรรายชื่อสูสาธารณะ พรอมทั้งแจงรายชื่อดังกลาวไปยังบุคคลท่ีถูกกําหนดและผูมี 
หนาที่รายงานหรือบุคคลที่ครอบครองทรัพยสินของบุคคลที่ถูกกําหนดเพื่อใหทราบถึงการกําหนด
รายชื่อน้ันโดยไมชักชา
 การแจงรายชื่อบุคคลที่ถูกกําหนดตามวรรคหน่ึง ใหดําเนินการดังตอไปนี้
 (๑) ในกรณีแจงผูมีหนาท่ีรายงาน ใหสํานักงานแจงเปนขอมูลอิเล็กทรอนิกสตาม 
กฎหมายวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส

ระเบียบคณะกรรมการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน
วาดวยการประกาศและการแจงรายช่ือบุคคลที่ถูกกําหนด

และการดําเนินการตามมาตรา ๖ (๑) (๒) และ (๓)
พ.ศ. ๒๕๕๖

________________

(สําเนา)
สิ่งที่สงมาดวย ๕

๔๐๙



 (๒) ในกรณีแจงบุคคลที่ถูกกําหนดและบุคคลที่ครอบครองทรัพยสินของบุคคลที่ถูก
กําหนดใหสํานักงานแจงเปนหนังสือหรือเปนขอมูลอิเล็กทรอนิกส โดยตองระบุขอเท็จจริงที่เปน
มูลเหตุของการกําหนดรายชื่อ รวมทั้งสิทธิของบุคคลดังกลาวดวย
 ทั้งน้ี การแจงไปยังผูมีหนาท่ีรายงานตาม (๑) ท่ีมีสถานประกอบกิจการหลายแหง 
หากสํานักงานไดแจงรายชื่อดังกลาวไปยังสํานักงานใหญ หรือกรณีที่ไมมีสํานักงานใหญหาก 
สํานักงานไดแจงรายชื่อไปยังสถานที่ที่ผูมีหนาท่ีรายงานเลือกเปนสถานประกอบกิจการประจํา
แลว ก็ใหถือวามีผลเปนการแจงรายชื่อดังกลาวใหทราบแลว
 ขอ ๕ วิธีการแจงตามขอ ๔ หากแจงเปนหนังสือ ใหสํานักงานดําเนินการ ดังตอไปนี้
 (๑) กรณีบุคคลซึ่งมีภูมิลําเนาอยูในราชอาณาจักร
  (ก)  กรณีแจงเปนหนังสือใหสงหนังสือแจงไปยังภูมิลําเนาของผูนั้น โดยใหถือ
วาบุคคลดังกลาวไดรับแจงตั้งแตในขณะที่หนังสือไปถึง หรือ
  (ข)  กรณีแจงโดยวิธีสงทางไปรษณียตอบรับ ใหถือวาผูนั้นไดรับแจงเมื่อครบกํา
หนดสิบหาวันนับแตวันสง
 (๒) กรณีบุคคลซึ่งมีภูมิลําเนาอยูนอกราชอาณาจักร
  (ก)  การแจงบุคคลที่ถูกกําหนดตามคําสั่งของศาลซึ่งมีคํารองขอจากตาง
ประเทศ ใหสงหนังสือแจงไปยังหนวยงานตางประเทศที่ไดสงคํารองขอนั้น เพ่ือใหดําเนินการแจง
ใหทราบถึงการถูกกําหนดรายชื่อ
  (ข)  การแจงบุคคลท่ีถูกกําหนดตามคําสั่งศาลซึ่งมิไดมีคํารองขอจากหนวยงาน
ตางประเทศ หรือบุคคลที่ถูกกําหนดตามคําส่ังของรัฐมนตรีวาการกระทรวงยุติธรรม ใหสงเรื่องไป
ยังกระทรวงการตางประเทศเพ่ือประสานไปยังรัฐบาลตางประเทศที่ผูน้ันถือสัญชาติ หรือที่นาเชื่อ
วาผูนั้นมีถิ่นที่อยูเพื่อแจงใหทราบถึงการถูกกําหนดรายช่ือ
 การแจงบุคคลที่ถูกกําหนดตาม (๑) หากไมสามารถกระทําไดเน่ืองจากไมมีผูรับ การ
แจงจะกระทําโดยการปดประกาศคําสั่งการเปนบุคคลที่ถูกกําหนดไว ณ สถานีตํารวจแหงทองที่
ที่ผูนั้นมีภูมิลําเนา หรือในกรณีที่ไมรูภูมิลําเนาของบุคคลท่ีถูกกําหนด การแจงจะกระทําโดยการ
ประกาศในหนังสือพิมพรายวันที่แพรหลาย ในกรณีน้ีใหถือวาบุคคลที่ถูกกําหนดไดรับแจงเมื่อ
ลวงพนระยะเวลาสิบหาวันนับแตวันที่ไดแจงโดยวิธีดังกลาว
 ขอ ๖ เมื่อไดทราบขอมูลรายชื่อบุคคลท่ีถูกกําหนดแลว ใหบุคคลท่ีถูกกําหนด ผูมี
หนาที่รายงาน หรือบุคคลที่ครอบครองทรัพยสินของบุคคลที่ถูกกําหนดดําเนินการดังตอไปนี้โดย
ไมชักชา
 (๑) ระงับการดําเนินการกับทรัพยสินของบุคคลท่ีถูกกําหนด รวมท้ังของผูกระทํา
การแทน หรือตามคําสั่งของผูนั้นหรือของกิจการภายใตการควบคุมของผูน้ัน

๔๑๐



 (๒) แจงขอมูลเก่ียวกับทรัพยสินท่ีถูกระงับการดําเนินการตาม (๑) ใหสํานักงานทราบ
ภายในสามวันทําการนับแตวันที่ไดระงับการดําเนินการกับทรัพยสินน้ัน
 (๓) แจงใหสํานักงานทราบเกี่ยวกับผูท่ีเปนหรือเคยเปนลูกคาซึ่งอยูในรายชื่อบุคคล
ที่ถูกกําหนดหรือผูที่มีหรือเคยมีการทําธุรกรรมกับผูนั้น ท้ังนี้ ภายในสามวันทําการนับแตวันท่ี         
ไดพบขอมูลนั้น
 การตรวจสอบขอมูลตาม (๓) ใหตรวจสอบยอนหลังภายในกําหนดหาปกอนวันท่ี       
ไดมีคําสั่งใหผูใดเปนบุคคลที่ถูกกําหนด
 ขอ ๗ หลักเกณฑและวิธีการแจงขอมูลตามขอ ๖ ใหเปนไปตามแบบที่สํานักงาน
ประกาศกําหนด

 ประกาศ   ณ  วันท่ี  ๑๒  กุมภาพันธ  พ.ศ. ๒๕๕๖
 รอยตํารวจเอก เฉลิม  อยูบํารุง
 ประธานกรรมการปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน

๔๑๑



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง กรมท่ีดินไดแจงทางปฏิบัติในการประเมินราคาทุนทรัพยท่ีดิน
โดยนําราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินแปลงใกลเคียงมาเทียบเคียง      และเม่ือมีการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมที่ดิน โดยมีการประเมินราคาเทียบเคียงกับที่ดินแปลงใกลเคียงแลว ใหแจง
ธนารักษพื้นที่ทราบเพื่อกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดิน    พรอมท้ังรายงานกรมท่ีดินทราบ
ภายในวันที่ ๕ ของเดือนตอไป เพ่ือแจงกรมธนารักษติดตามการกําหนดราคาประเมินของ
ธนารักษพ้ืนที่ นั้น
 กรมท่ีดินพิจารณาแลวเห็นวา เพ่ือใหการรายงานขอมูลการประเมินราคาทุนทรัพย
ท่ีดิน  โดยนําราคาประเมินทุนทรัพยของท่ีดินแปลงใกลเคียงมาเทียบเคียงเปนไปในแนวทางเดียวกัน
และมีขอมูลครบถวนเพื่อสงใหกับกรมธนารักษ จึงขอสงตัวอยางแบบรายงานตามส่ิงที่สงมาดวย 
มาเพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ไดถือปฏิบัติและในการรายงานขอมูล ขอใหจังหวัดกําชับสํานักงาน
ที่ดินใหตรวจสอบขอมูลใหครบถวนกอนรายงานธนารักษพ้ืนที่และกรมท่ีดินดวย เพ่ือปองกัน
ความผิดพลาดคลาดเคล่ือนของขอมูล
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๐๔๗๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐
 ๗  สิงหาคม  ๒๕๕๖
เรื่อง การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินโดยนําราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินแปลงใกลเคียง
 มาเทียบเคียง 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๗๔๗๐ ลงวันท่ี ๒๑  กันยายน ๒๕๕๒
ส่ิงที่สงมาดวย ตัวอยางแบบรายงานขอมูลการประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินโดยนําราคาประเมิน
   ทุนทรัพยของที่ดินแปลงใกลเคียงมาเทียบเคียง จํานวน ๑ ฉบับ

๔๑๒
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(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินวางแนวทางปฏิบัติใหจังหวัดรายงานการ
เปล่ียนแปลงทะเบียนการครอบครองท่ีดิน กรณี เมื่อผูวาราชการจังหวัดสั่งผอนผันใหรับแจงการ
ครอบครองท่ีดิน มีการออกใบจองใหเพิ่มเติมหรือแกไขเปลี่ยนแปลงอยางหน่ึงอยางใด มีการ               
ออกหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือแจกใบไตสวน มีการแบงแยก โดยเม่ือไดแกหรือแจง
รายการทะเบียนการครอบครองท่ีดินทางอําเภอเรียบรอยแลว ใหรายงานการเปลี่ยนแปลง
ทะเบียนการครอบครองที่ดินไปยังกรมที่ดิน     เพื่อจดแจงรายการทะเบียนการครอบครองที่ดิน
ที่เก็บรักษาอยูทางสวนกลางใหถูกตองตรงกัน และตามหนังสือที่อางถึง ๒. ไดวางแนวทางปฏิบัติ
กรณีที่ผูแจงการครอบครองท่ีดินไดแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) ไวแลวภายในระยะเวลา
ที่กฎหมายกําหนด แตมิไดมีการนํามาลงทะเบียนการครอบครองท่ีดินตามระเบียบ จึงมิใชเปน
กรณีการแจงการครอบครองท่ีดินผิดพลาดคลาดเคลื่อนท่ีใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูมีอํานาจ              
สั่งแกไข ตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย ท่ี ๑๒๔๔/๒๔๙๗ ลงวันท่ี ๙ พฤศจิกายน ๒๔๙๗ แตเปน
เรื่องการนํา ส.ค.๑ มาลงทะเบียนใหม เพื่อปองกันความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้นจากกรณีดังกลาว 
ใหจังหวัดสอบสวนขอเท็จจริงและจัดสงเอกสารประกอบการพิจารณาแลวสงเร่ืองไปใหกรมท่ีดิน
พิจารณาสั่งการกอน นั้น
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา เน่ืองจากมีสํานักงานที่ดินบางแหงไมไดปฏิบัติ
ตามแนวทางท่ีวางไว กลาวคือ เมื่อมีผูนําแบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) มายื่นคําขอ
ออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินและพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบแลวปรากฏวาแบบแจงการ               
ครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) เลขท่ีดังกลาวไมมีในเลมทะเบียนการครอบครองท่ีดิน หรือตรวจสอบ
จากขอมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินทางสวนกลาง ท่ีกรมท่ีดินไดถายเอกสารในลักษณะ         

ที่ มท ๐๕๑๕.๒ / ว ๒๑๒๔๔ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๖  สิงหาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง กําชับการนําแบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.๑) เพิ่มลงในทะเบียนการครอบครองท่ีดิน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี ๑๑๙/๒๕๐๒ ลงวันท่ี ๗ มกราคม ๒๕๐๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๔๗๐ ลงวันท่ี ๘ มกราคม ๒๕๑๔

๔๑๔



Portable Document Format (PDF) มาใหเพื่อใชตรวจสอบทะเบียนการครอบครองท่ีดินแลว        
ไมปรากฏในเลมทะเบียนการครอบครองท่ีดิน แตพนักงานเจาหนาท่ียังคงดําเนินการออกหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน โดยใชหลักฐาน ส.ค. ๑ ดังกลาวตอไปจนเสร็จสิ้น  แลวจึงรายงานเปล่ียนแปลง
ทะเบียนการครอบครองท่ีดินไปยังกรมท่ีดินโดยมิไดมีการดําเนินการสงเร่ืองการขอเพิ่มแบบ        
แจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) ไปใหกรมที่ดินพิจารณาส่ังการกอน ตามหนังสือที่อางถึง ๒.       
ดังน้ันเพ่ือปองกันไมใหเกิดปญหาเกี่ยวกับหลักฐานเดิมท่ีใชในการขอออกหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน     จึงขอซอมความเขาใจแนวทางปฏิบัติ กรณีตรวจสอบไมพบเลขท่ีแบบแจงการครอบครอง
ที่ดิน (ส.ค. ๑) ที่ใชยื่นคําขอในเลมทะเบียนการครอบครองท่ีดิน กอนที่พนักงานเจาหนาท่ีจะนํา
แบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) เพิ่มลงในทะเบียนการครอบครองท่ีดิน ตองดําเนินการ
สอบสวนขอเท็จจริงใหเปนที่ยุติเสียกอนวา  แบบแจงการครอบครองท่ีดิน  (ส.ค. ๑)  ดังกลาว  ไดมี
การแจงการครอบครองท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมาย ตามมาตรา ๕ แหงพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ หรือไม หากเปนการแจงการครอบครองท่ีดินโดยชอบแลว       
ก็ดําเนินการสรุปความเห็นและจัดสงเอกสารที่เกี่ยวของใหกรมที่ดินพิจารณากอน    เมื่อกรมที่ดิน
พิจารณาแลวอนุญาตใหลงเพ่ิมในทะเบียนการครอบครองท่ีดิน ก็ใหนําเพ่ิมลงในทะเบียน                
การครอบครองท่ีดินได พรอมนี้สามารถศึกษาแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับ ส.ค.๑ เพิ่มเติมไดที่เว็บไซต
ของกรมท่ีดิน www.dol.go.th โดยเลือก เว็บไซตหนวยงานภายใน ! หนวยงานสวนกลาง ! 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน ! สวนกําหนดสิทธิในท่ีดินและควบคุมทะเบียนท่ีดิน !   
หลักเกณฑการตรวจสอบและควบคุมทะเบียนท่ีดิน ! หัวขอหนังสือเวียน
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ     
ตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี รักษาราชการแทน
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนกําหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๗๕ – ๗  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๘

๔๑๕



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย กรณีผูที่ทําการสมรสแลวเปนผูซื้ออสังหาริมทรัพยในระหวาง
สมรส ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนบันทึกถอยคําผูซื้อใหไดขอเท็จจริงวา มีสัญญากอนสมรส
กําหนดในเรื่องทรัพยสินไวหรือไม อยางไร กอนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เน่ืองจากกฎหมาย
มิไดบัญญัติบังคับใหในการซื้ออสังหาริมทรัพย สามีและภริยาจะตองจัดการรวมกัน หรือไดรับ
ความยินยอมจากอีกฝายหนึ่ง ดังนั้น กรณีที่ไมมีสัญญากอนสมรสกําหนดในเร่ืองทรัพยสินไวเปน
อยางอ่ืน ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดโดยไมตองใหคูสมรสอีกฝายหน่ึงใหความยินยอม 
นั้น
 ปรากฎวา ในการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาท่ี บางสํานักงานที่ดินไมได
ปฏิบัติตามแนวทางที่กรมที่ดินไดวางไว    กลาวคือ    พนักงานเจาหนาที่แจงใหฝายผูซื้อตองนํา
คูสมรสไปใหถอยคํายินยอม หรือนําหนังสือยินยอมของคูสมรสฝายผูซ้ือไปประกอบการจดทะเบียน
หรือบันทึกถอยคําของคูกรณีท้ังสองฝายเพ่ือยืนยันใหจดทะเบียนทุกกรณี  โดยไมไดมีการสอบสวน
ใหเปนที่ยุติกอนวาผูซื้อที่ทําการสมรสแลว มีสัญญากอนสมรสกําหนดในเร่ืองทรัพยสินไวหรือไม 
อยางไร ตามแนวทางปฏิบัติที่วางไว ฉะน้ัน เพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีผูสอบสวนและจดทะเบียน
เก่ียวกับกรณีดังกลาวปฏิบัติโดยถูกตองตามบทบัญญัติของกฎหมายและเปนไปในแนวทาง
เดียวกัน จึงขอซอมความเขาใจใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย กรณีผูท่ีทําการ
สมรสแลวเปนผูซื้ออสังหาริมทรัพยในระหวางสมรสเพียงฝายเดียว ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวน
และบันทึกถอยคําผูซื้อใหไดขอเท็จจริงวา มีสัญญากอนสมรสกําหนดในเร่ืองทรัพยสินไวหรือไม 
อยางไร ตามแบบบันทึกถอยคําทายหนังสือนี้ (ตัวอยางท่ี ๑ และตัวอยางท่ี ๒)

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๑๗๖๓ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๑  สิงหาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีคูสมรสขอซื้ออสังหาริมทรัพยในระหวางสมรส
 เพียงฝายเดียว 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๒๔๖๓๕ ลงวันท่ี ๒๓ กันยายน ๒๕๓๙
สิ่งที่สงมาดวย ตัวอยางบันทึกถอยคําและหนังสือยินยอมของคูสมรส จํานวน ๑ ฉบับ 

๔๑๖



 ๒. กรณีไมมีสัญญากอนสมรสกําหนดในเร่ืองทรัพยสินไว ใหพนักงานเจาหนาท่ี
รับจดทะเบียนไดโดยไมตองใหคูสมรสอีกฝายหนึ่งใหความยินยอม     เนื่องจากเรื่องการจัดการ
สินสมรสของคูสมรสนั้น มาตรา ๑๔๗๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มิไดบัญญัติ
บังคับวาในการซื้ออสังหาริมทรัพย คูสมรสท้ังสองฝายจะตองจัดการรวมกัน หรือไดรับความ
ยินยอมจากอีกฝายหน่ึงแตอยางใด เวนแตคูสมรสจะไดทําสัญญากอนสมรสในเร่ืองทรัพยสิน        
กันไวเปนอยางอื่น ตามนัยมาตรา ๑๔๖๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เทาน้ัน
 ๓. กรณีมีสัญญากอนสมรสกําหนดใหสามีหรือภริยาเปนผูจัดการสินสมรส
เพียงฝายเดียว เมื่อสามีหรือภริยาฝายท่ีมีอํานาจจัดการมาขอทํานิติกรรมซ้ืออสังหาริมทรัพย
ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนไดโดยไมตองใหคูสมรสอีกฝายหน่ึงใหความยินยอม แตถา
สามีหรือภริยาฝายท่ีไมมีอํานาจจัดการเปนผูขอทํานิติกรรมซื้ออสังหาริมทรัพยตองใหคูสมรสอีก
ฝายหนึ่งใหความยินยอมกอน ตามแบบบันทึกถอยคํายินยอมหรือหนังสือยินยอมทายหนังสือนี้ 
(ตัวอยางที่ ๓ และตัวอยางที่ ๔)
 ๔. กรณีมีสัญญากอนสมรสตกลงกําหนดใหสามีและภริยาตองจัดการสินสมรส
โดยซื้ออสังหาริมทรัพยรวมกันเพ่ิมจากกรณีท่ีกฎหมายไดบัญญัติไวเปนการเฉพาะกรณีตาม
มาตรา ๑๔๗๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เมื่อสามีหรือภริยาฝายใดฝายหน่ึงมาขอ
ทํานิติกรรมซื้ออสังหาริมทรัพย ตองใหคูสมรสอีกฝายหนึ่งใหความยินยอมกอน ตามแบบบันทึก
ถอยคํายินยอมหรือหนังสือยินยอมทายหนังสือนี้ (ตัวอยางท่ี ๓ และตัวอยางท่ี ๔)
 ๕. การใหความยินยอมตามขอ ๓ และ ๔ ตองทําเปนหนังสือ ถาไมมีความ
ยินยอมเปนหนังสือหรือไมมีคําสั่งของศาลอนุญาตแทนตามมาตรา ๑๔๗๘ แหงประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย แตคูกรณีทั้งสองฝายยืนยันใหจดทะเบียน ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคํา
ของคูกรณีไวเปนหลักฐาน แลวจดทะเบียนตอไปไดโดยใหบันทึกถอยคําคูกรณีท้ังผูขายและผูซื้อ
ตามแบบบันทึกถอยคําทายหนังสือนี้ (ตัวอยางที่ ๕)
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบเพ่ือถือปฏิบัติ      
โดยเครงครัดตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี รักษาราชการแทน
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐  
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๑๗



ตัวอยางที่ ๑ บันทึกถอยคําผูซื้อกรณีไมมีสัญญากอนสมรสกําหนดไว  ใหบันทึกวา
 “ขาพเจา (นาย/นาง)...............................................ผูซื้อ ขอใหถอยคํารับรองวา
 ในการสมรสของขาพเจา กับ (นาย/นาง)..........................ไมมีสัญญากอนสมรส
 กําหนดในเร่ืองการจัดการสินสมรสไวแตอยางใด
   ลงชื่อ..................................... ผูใหถอยคํา
   ลงชื่อ..................................... พนักงานเจาหนาท่ี
   ลงชื่อ..................................... พยาน
   ลงชื่อ..................................... พยาน”

ตัวอยางที่ ๒ บันทึกถอยคําผูซื้อกรณีมีสัญญากอนสมรสกําหนดไว  ใหบันทึกวา
 “ขาพเจา (นาย/นาง)...............................................ผูซื้อ ขอใหถอยคํารับรองวา
 ในการสมรสของขาพเจา กับ (นาย/นาง)..............................มีสัญญากอนสมรส 
 กําหนดในเร่ืองการจัดการสินสมรสไวตามบันทึกแนบทายทะเบียนสมรสวา........
 ....................................................................................................................
   ลงชื่อ..................................... ผูใหถอยคํา
   ลงชื่อ..................................... พนักงานเจาหนาท่ี
   ลงชื่อ..................................... พยาน
   ลงชื่อ..................................... พยาน”

ตัวอยางที่ ๓ บันทึกถอยคํายินยอมของคูสมรส (กรณีที่คูสมรสมาบันทึกถอยคําตอพนักงาน 
 เจาหนาที่)  ใหบันทึกวา
 “ขาพเจา (นาย/นาง)......................................................ขอใหถอยคํารับรองวา
 ในการสมรสของขาพเจา กับ (นาย/นาง)..............................มีสัญญากอนสมรส 
 กําหนดในเร่ืองการจัดการสินสมรสไวตามบันทึกแนบทายทะเบียนสมรสวา
  (  ) ใหสามี/ภริยา เปนผูจัดการสินสมรสฝายเดียว
  (  ) สามีและภริยา ตองจัดการสินสมรสโดยซื้ออสังหาริมทรัพยรวมกัน
  (  ) กรณีอื่น.........................................................................................

ตัวอยางบันทึกถอยคําและหนังสือยินยอมของคูสมรส

๔๑๘



 ขาพเจาขอใหถอยคํายินยอมใหนาย/นาง........................................ทํานิติกรรม
 ซื้ออสังหาริมทรัพย หรือลงชื่อเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ หรือสิทธิครอบครองใน  
 อสังหาริมทรัพยเพียงคนเดียวได
   ลงช่ือ..................................... ผูใหถอยคํายินยอม (คูสมรส)
   ลงชื่อ..................................... พนักงานเจาหนาที่
   ลงชื่อ..................................... พยาน
   ลงชื่อ..................................... พยาน”

ตัวอยางที่ ๔ 
หนังสือยินยอมคูสมรส

     เขียนท่ี.....................................
    วันท่ี.........เดือน.........................พ.ศ. ..............
 ขาพเจา (นาย/นาง)............................................................ขอใหถอยคํารับรองวา
ในการสมรสของขาพเจา กับ (นาย/นาง)......................................................มีสัญญากอนสมรส 
กําหนดในเรื่องการจัดการสินสมรสไวตามบันทึกแนบทายทะเบียนสมรสวา
  (   ) ใหสามี/ภริยา เปนผูจัดการสินสมรสฝายเดียว
  (   ) สามีและภริยา ตองจัดการสินสมรสโดยซื้ออสังหาริมทรัพยรวมกัน
  (   ) กรณีอื่น..................................................................................................
 ขาพเจาขอใหถอยคํายินยอมใหนาย/นาง.............................................ทํานิติกรรม
ซื้ออสังหาริมทรัพย  หรือลงชื่อเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยเพียง 
คนเดียวได โดยไดลงลายมือชื่อไวตอหนาคูสมรสของขาพเจาและพยาน
   ลงช่ือ..................................... ผูใหถอยคํายินยอม  
   ลงชื่อ..................................... คูสมรสอีกฝายรับรอง
   ลงชื่อ..................................... พยาน
   ลงชื่อ..................................... พยาน

๔๑๙



ตัวอยางที่ ๕ บันทึกถอยคํายืนยันใหจดทะเบียนของคูกรณีท้ังฝายผูขายและผูซื้อ ใหบันทึกวา
 “ขาพเจา (นาย/นาง)........................................................................ผูซื้อ และ
 (นาย/นาง).......................................ผูขาย ขอใหถอยคํารับรองวาในการซื้อขาย
 อสังหาริมทรัพยครั้งน้ี ผูซื้อไดมีการทําสัญญากอนสมรสกําหนดไววา.................
 ....................................................................................................................
 โดยผูซื้อไมไดรับความยินยอมจากคูสมรสอีกฝายหน่ึง    แตผูขายและผูซื้อยืนยัน
 ใหจดทะเบียน หากเกิดความเสียหายใดๆ ข้ึนในภายหลัง คูกรณียินยอมรับผิดชอบ
 ทุกประการ

   ลงชื่อ.......................................... ผูซื้อ
   ลงชื่อ.......................................... ผูขาย  
   ลงชื่อ.......................................... พนักงานเจาหนาท่ี
   ลงชื่อ.......................................... พยาน
   ลงชื่อ.......................................... พยาน”

๔๒๐



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัท บริหารสินทรัพย ไนท คลับ    
แคปปตอล จํากัด ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว   
ทั้งนี้ ตามหลักฐานภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย ไนท 
คลับ แคปปตอล จํากัด ฉบับที่ ๐๐๘/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๘ สิงหาคม ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๒๒๕๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  สิงหาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย ไนท คลับ 
   แคปปตอล จํากัด ฉบับท่ี ๐๐๘/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๘ สิงหาคม ๒๕๕๖

๔๒๑



 กรมที่ดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหาร
สินทรัพย ไนท คลับ แคปปตอล จํากัด มาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบ      
และถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๒๒



๔๒๓



(สําเนา)

 ดวยกรมท่ีดินไดออกระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน 
การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร และการตรวจสอบหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๖ เพื่อใหพนักงาน
เจาหนาที่ใชในการปฏิบัติงานไดอยางสะดวก รวดเร็ว ถูกตอง และเปนมาตรฐานเดียวกัน                          
รายละเอียดปรากฏตามระเบียบกรมที่ดิน     วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน     การขอคัด 
ขอถายสําเนาเอกสาร และการตรวจสอบหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๖ ท่ีสงมาพรอมนี้
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือเปน          
แนวทางปฏิบัติ    พรอมทั้งนําระเบียบกรมท่ีดินดังกลาวไปเพิ่มเติมในหนังสือรวมระเบียบ    คําสั่ง 
เก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เพ่ือใหสามารถใชอางอิงไดอยางถูกตอง สะดวก รวดเร็ว 
ตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙, ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๕   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๔๐๓๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๓  กันยายน  ๒๕๕๖

เรื่อง ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร
 และการตรวจสอบหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๖ 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน การขอคัด ขอถายสําเนา 
   เอกสาร และการตรวจสอบหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๖

๔๒๔



 โดยท่ีเห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย เพื่อใหพนักงาน        
เจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานไดอยางถูกตอง สะดวก รวดเร็ว และเปนมาตรฐานเดียวกัน
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับ       
ที่ ๕) พ.ศ.๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการ
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียน
ที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร และการตรวจสอบหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๕๖”
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดน้ีเปนตนไป
 ขอ ๓  ใหยกเลิก
 (๑) หนังสือกรมทะเบียนท่ีดิน กระทรวงเกษตราธิการ ลงวันท่ี ๓๑  สิงหาคม พระพุทธ
ศักราช ๒๔๕๗
 (๒) คําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๔/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๕ มีนาคม ๒๕๐๐
 (๓) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี ๒๓๘๙/๒๕๐๐ ลงวันท่ี ๒๙ มีนาคม ๒๕๐๐
 (๔) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๒๐๖๘๓ ลงวันท่ี ๒๔ มิถุนายน ๒๕๑๔
 (๕) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๓๑๐๐๐ ลงวันท่ี ๒๔ กันยายน ๒๕๑๔
 (๖) ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย             
พ.ศ. ๒๕๒๕
 (๗) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๒๙๗๗๐ ลงวันท่ี ๒๒ ธันวาคม ๒๕๒๕
 (๘) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๓๗๘๖๗ ลงวันท่ี ๑๗ พฤศจิกายน ๒๕๓๕
 (๙) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๘๙๖๗ ลงวันท่ี ๑๘ เมษายน ๒๕๓๘
 (๑๐) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๒๔๘๖ ลงวันท่ี ๓๐ เมษายน ๒๕๓๙
 (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๘๓๘๒ ลงวันท่ี ๙ กรกฎาคม ๒๕๓๙

ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร

และการตรวจสอบหลักทรัพย
พ.ศ. ๒๕๕๖

________________

(สําเนา)

๔๒๕



 (๑๒) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๙๓๗๓ ลงวันท่ี ๒๗ มีนาคม ๒๕๔๐
 (๑๓) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๗๑๖๓ ลงวันท่ี ๑๖ มิถุนายน ๒๕๔๗
 (๑๔) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๗๘๗๐ ลงวันท่ี ๒๗ กันยายน ๒๕๔๙
 (๑๕) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๓๐๙ ลงวันท่ี ๑๑ พฤษภาคม ๒๕๕๐
 (๑๖) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๔๐๒๔ ลงวันท่ี ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๕๑
 (๑๗) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๒/ว ๑๔๑๔๔ ลงวันท่ี ๖ พฤษภาคม ๒๕๕๓
 (๑๘) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๑๓๗๘ ลงวันท่ี ๑๘ เมษายน ๒๕๕๕
 ขอ ๔  บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ 
หรือซึ่งขัดหรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๕  ในระเบียบนี้
 “หลักฐานทะเบียนที่ดิน” หมายความวา เอกสารเกี่ยวกับที่ดินซ่ึงเจาหนาท่ีของ
รัฐไดจัดทําข้ึนไวเปนหลักฐาน และเอกสารท่ีเกี่ยวกับที่ดินที่เก็บไวเปนหลักฐาน ตลอดจนให
หมายความรวมถึงเอกสารตางๆ ของอาคารชุดและหองชุดดวย
 “การตรวจหลกัฐานทะเบียนท่ีดิน” หมายความวา การขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน
ที่ผูขอทราบเลขท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน เครื่องหมายที่ดิน หรือที่ผูขอสามารถระบุที่ตั้งของที่ดิน
ไดชัดเจนวาอยูที่ใดโดยผูขอตองการทราบวาที่ดินดังกลาวปจจุบันมีชื่อบุคคลใดเปนผูมีสิทธิใน
ที่ดิน ไดที่ดินมาอยางไร เมื่อใด มีภาระผูกพันหรือไม มีการยึดหรืออายัดตามกฎหมายใดหรือไม 
และไดมีการออกใบแทนไปแลวหรือไม เมื่อใด รวมท้ังขอทราบเกี่ยวกับเอกสารหลักฐานทะเบียน
ที่ดินที่เกี่ยวของ
 “การตรวจสอบหลักทรัพย” หมายความวา การตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินท่ีผูขอ
ทราบเฉพาะช่ือบุคคลหรือนิติบุคคล แตไมทราบรายละเอียดหรือเลขที่หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 
โดยผูขอตองการทราบวาบุคคลหรือนิติบุคคลใด เปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในท่ีดิน
แปลงใด และใหหมายความรวมถึงหองชุดดวย
 “หนวยงานของรัฐ” หมายความวา กระทรวง ทบวง กรม หรือสวนราชการท่ีเรียกชื่อ
อยางอ่ืน และมีฐานะเปนกรม ราชการสวนภูมิภาค ราชการสวนทองถิ่น และรัฐวิสาหกิจท่ีตั้งขึ้น
โดยพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกา ยกเวนรัฐวิสาหกิจประเภทธนาคาร และใหหมายความ
รวมถึงหนวยงานอื่นของรัฐที่กฎหมายกําหนดใหเปนหนวยงานของรัฐ
 ขอ ๖  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตาม  
ระเบียบนี้

๔๒๖



หมวด ๑
การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร

______________
สวนที่ ๑

การขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร
______________

 ขอ ๗  ผูใดมีความประสงคขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ขอคัด หรือขอถาย
สําเนาเอกสารเก่ียวกับหลักฐานทะเบียนที่ดินแปลงใด ใหยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ ตอพนักงาน                 
เจาหนาท่ี ณ สํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งท่ีดินต้ังอยู และแจงเหตุผลท่ีขอคัดหรือถายสําเนาเอกสาร 
พรอมทั้งเครื่องหมายที่ดินหรือขอความเทาที่ผูขอสามารถแจงใหทราบถึงที่ตั้งของที่ดินแปลงนั้น
มีความประสงคจะขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน หรือขอคัด หรือถายสําเนาเอกสารใด เพื่อ
ประโยชนอะไร และจะใหรับรองเอกสารดวยหรือไม
 ขอ ๘  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความวา ผูขอตองการขอตรวจหลักฐาน
ทะเบียนท่ีดินของท่ีดินแปลงใด เพ่ือตองการทราบเก่ียวกับเร่ืองใด หรือคัดหรือถายสําเนาเอกสารใด
เพื่อประโยชนอะไร แลวพิจารณาเปดเผยหลักฐานทะเบียนท่ีดิน โดยปฏิบัติตามหลักเกณฑของ
พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐
 กรณีขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน หากตรวจพบวาหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินไดมีการออกเปนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินประเภทอื่นไปแลว เชน ส.ค. ๑ ออกเปนหนังสือ  
รับรองการทําประโยชน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ออกเปนโฉนดท่ีดิน ไปแลว เปนตน 
ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบดวย
 หากสอบสวนแลวเห็นวาไมอาจเปดเผยหลักฐานทะเบียนท่ีดินใหแกผูขอได หรือ  
เปนเร่ืองท่ีไมมีกฎหมายใหกระทําไดแลว ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับดําเนินการตามคําขอ
พรอมแจงเหตุผลและสิทธิการอุทธรณตามพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐
ใหผูขอทราบ
 การสั่งการเกี่ยวกับการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร 
ใหหัวหนาฝายทะเบียน หรือผูที่ไดรับมอบหมาย หรือเจาพนักงานที่ดินอําเภอ แลวแตกรณี            
เปนผูมีอํานาจสั่งการ
 ขอ ๙  หามพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน หรือคัดหรือ
ถายสําเนาเอกสารใหแกผูใดโดยไมมีคําขอ
 ขอ ๑๐ การขอตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินซึ่งเปนเอกสารมหาชน บุคคล
ทั่วไปขอตรวจสอบไดตามพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ โดยใหระบุ

๔๒๗



หมายเลขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่จะขอตรวจสอบใหชัดเจน หากไมสามารถระบุใหชัดเจนได     
ก็ไมอาจใหตรวจสอบได
 ขอ ๑๑ การขอตรวจ ขอคัด หรือขอถายสําเนาเอกสารตางๆ หากเปนเอกสาร                     
ท่ีเก่ียวของกับประชาชนและไมตองหามตามพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐
หรือเปนเอกสารท่ีมีลายมือช่ือของเจาของท่ีดินหรือคูกรณี ใหอยูในดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ี
ถามีเหตุผลอันสมควรในการขอดําเนินการ พนักงานเจาหนาที่สามารถอนุญาตผูขอใหขอตรวจ 
ขอคัด หรือขอถายสําเนาเอกสารน้ันไดท้ังหมดหรือบางสวนตามท่ีเห็นสมควร โดยผูขอไมจําเปน
ตองเปนตองเปนผูมีสวนไดเสียในที่ดินหรือเอกสารนั้น
 กรณีขอถายสําเนาหนังสือมอบอํานาจ ซึ่งมีรายละเอียดการมอบอํานาจ ลายมือชื่อ 
ผูมอบอํานาจและความเห็นของพนักงานเจาหนาท่ีเก่ียวกับหนังสือมอบอํานาจไมถือเปนความลับ
ใหถายและรับรองสําเนาเอกสารหนังสือมอบอํานาจน้ันได ในกรณีพนักงานเจาหนาที่เห็นวาอาจ
จะกอใหเกิดความเสียหาย ใหใชดุลยพินิจสั่งการตามท่ีเห็นสมควรภายใตพระราชบัญญัติขอมูล
ขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐
 ขอ ๑๒ กรณีขอถายหลักฐานสําเนาทะเบียนบาน หรือสําเนาบัตรประจําตัวประชาชน
ที่เก็บไวในสารบบ ใหแจงผูขอไปดําเนินการขอถายสําเนาเอกสารจากหนวยงานซึ่งเปนผูออก
เอกสารน้ันโดยตรง เวนแตเปนกรณีจําเปนที่ตองใชสําเนาหลักฐานดังกลาว เชน ผูขออางวามีการ
ปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน เปนตน
 ขอ ๑๓ กรณีที่สํานักงานท่ีดินไมมีเคร่ืองถายเอกสารไวบริการสําหรับประชาชน
ในสํานักงานที่ดิน ใหผูขอท่ีจะขอถายเอกสารพรอมกับพนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดิน                
นําเอกสารไปถายสําเนานอกสํานักงานท่ีดินได โดยตองไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานท่ีดิน
จังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงานท่ีดิน
อําเภอ แลวแตกรณี และใหผูขอเปนผูชําระคาใชจายและคาถายสําเนาเอกสารเอง
 ขอ ๑๔ กรณีที่ผูขอประสงคใหพนักงานเจาหนาท่ีรับรองสําเนาเอกสาร กอนท่ีจะ
รับรองสําเนาเอกสาร ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบสําเนาเอกสารวามีความชัดเจนครบถวน      
ถูกตองตรงกับเอกสารที่ขอใหรับรองหรือไม
 การรับรองสําเนาเอกสารใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามรับรองสําเนาถูกตอง พรอม 
ระบุชื่อ ตําแหนง และวัน เดือน ป ทุกแผนทุกหนา
 ขอ ๑๕ กรณีการขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด หรือขอถายสําเนา 
เอกสารและสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น ใหเรียกเก็บ       
คาธรรมเนียมและคาใชจาย ตามหมวด ๔ ของระเบียบนี้

๔๒๘



สวนที่ ๒
หนวยงานของรัฐ ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร

______________
 ขอ ๑๖ กรณีหนวยงานของรัฐซึ่งอาศัยอํานาจตามกฎหมาย    แจงใหตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดินและจัดสงเอกสารเก่ียวกับที่ดิน ในกรณีท่ีตรวจพบใหจัดสงแตสําเนาเอกสาร             
ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ลงนามรับรองสําเนาวาถูกตองตรงกับตนฉบับ เวนแตเรื่องใดที่ระบุความ
จําเปนชัดแจงวาตองการตนฉบับ   จึงใหสงตนฉบับเฉพาะในกรณีที่มีความจําเปนเทาน้ัน   การสง
เอกสารตนฉบับใหกําหนดเวลาการสงคืน โดยใหพนักงานเจาหนาที่ถายสําเนาเอกสารหรือ
สารบบน้ันไว พรอมท้ังทําบัญชีไวเปนหลักฐานและใหถือเปนเร่ืองสําคัญที่พนักงานเจาหนาท่ี         
จะตองเอาใจใสและคอยระมัดระวังเรียกเอกสารกลับคืน
 ขอ ๑๗ กรณีที่หนวยงานของรัฐมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ขอถาย  
สําเนาเอกสารและใหจัดสงเอกสารโดยมิไดสงเจาหนาท่ีมาดําเนินการ ใหแจงหนวยงานของรัฐ
นั้นทราบวาการขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ขอถายสําเนาเอกสารน้ันมีคาธรรมเนียมและ                  
คาใชจายการถายสําเนาเอกสาร และใหแนะนําหนวยงานของรัฐนั้นมอบหมายเจาหนาท่ีไป
ดําเนินการขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน     และถายสําเนาเอกสารจากสํานักงานท่ีดินโดยตรง 
เมื่อไดรับการติดตอจากหนวยงานนั้นๆ แลว ใหดําเนินการใหตามขอ ๑๙ (๑) (๒) (๓) แลวแตกรณี
 กรณีหนวยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการ
ตรวจจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น หากหลักฐานทะเบียนท่ีดิน      
ที่ขอตรวจสอบยังสามารถตรวจสอบไดดวยมือ และหนวยงานดังกลาวมีความประสงคที่จะดําเนิน
การตรวจสอบดวยมือ โดยไดสงเจาหนาที่ของหนวยงานน้ันมาเปนผูดําเนินการ ในกรณีเชนน้ีให
พนักงานเจาหนาที่ดําเนินการใหแกหนวยงานนั้นตามความประสงค
 ขอ ๑๘ กรณีศาลมีคําสั่งเรียกพยานเอกสารประกอบคดีตามที่คูความรองขอ โดยท่ี
คูความไมมายื่นขอคัด หรือขอถายสําเนาเอกสารดวยตนเอง แตเปนกรณีที่ขอใหศาลมีหมายเรียก
สําเนาเอกสารมายังสํานักงานที่ดินโดยตรง ใหพนักงานเจาหนาที่จัดสงสําเนาเอกสารใหแกศาล
ตามหมายเรียก แลวใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายเปนคาคัด หรือถายสําเนาเอกสาร
และคารับรองเอกสาร ตามหมวด ๔ ของระเบียบนี้ โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงศาลขอใหเรียก
เก็บคาธรรมเนียมและคาใชจายดังกลาวจากคูความผูอางเอกสารนั้น แลวจัดสงใหสํานักงานท่ีดิน 
เวนแตกรณีเปนคดีที่มีกฎหมายใหยกเวนคาธรรมเนียม สวนคาคําขอไมตองเรียกเก็บเพราะคําส่ัง
เรียกพยานเอกสารของศาลมิใชคําขอ
 กรณีที่คูความนําหมายศาลมาดําเนินการดวยตนเอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมและคาใชจายจากคูความ เปนคาคัดหรือถายสําเนาเอกสารและคารับรองเอกสาร 
ตามหมวด ๔ ของระเบียบนี้ สวนคาคําขอไมตองเรียกเก็บ และใหพนักงานเจาหนาท่ีทําหนังสือ

๔๒๙



แจงใหศาลทราบโดยระบุในหนังสือแจงศาลดวยวาผูขอเปนผูรับสําเนาเอกสารไปดวยตนเอง          
ในกรณีท่ีมีเหตุขัดของไมสามารถดําเนินการใหคูความรับสําเนาเอกสารไปได ใหพนักงานเจาหนาท่ี
จัดสงสําเนาเอกสารใหแกศาลโดยอนุโลมดําเนินการตามวรรคหน่ึง
 ขอ ๑๙ กรณีหนวยงานของรัฐ ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ขอคัดหรือขอถาย
สําเนาเอกสารใหพิจารณาเปดเผยหลักฐานทะเบียนท่ีดินตามหลักเกณฑของพระราชบัญญัติ
ขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ และใหดําเนินการ ดังนี้
 (๑) กรณีย่ืนคําขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ขอคัดหรือขอถายสําเนาเอกสาร      
ดวยมือเปนกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานท่ีดินตองเปนผูดําเนินการให ถึงแมหนวยงาน
นั้นจะสงเจาหนาที่มาคัดหรือถายสําเนาเอกสารดวยตนเอง ก็ไมอาจใหดําเนินการเองได เนื่องจาก
การย่ืนคําขอ (ท.ด. ๙) เปนการแสดงความประสงคที่จะใหพนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานท่ีดิน
ดําเนินการให จึงเปนกรณีที่ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจาย ตามขอ ๓๑ ขอ ๓๔ และ      
ขอ ๓๙ ของระเบียบนี้
 (๒) กรณีมีหนังสือแจงขอความรวมมือขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ขอคัดหรือ 
ขอถายสําเนาเอกสารดวยมือ โดยสงเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นมาคัดหรือถายสําเนาเอกสารเอง 
พนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานท่ีดินมีเพียงหนาท่ีเพียงแตอํานวยความสะดวกดานขอมูลเทาน้ัน 
ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมเน่ืองจากเปนการประสานงานระหวางหนวยงาน มิใชกรณีตาม
มาตรา ๑๐๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
  กรณีมีหนังสือแจงขอความรวมมือขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ขอคัดหรือ 
ขอถายสําเนาเอกสารดวยมือ โดยไมไดสงเจาหนาท่ีของหนวยงานน้ันมา หรือสงมาแตไมไดเปน
ผูดําเนินการคัดหรือถายสําเนาเอกสารเอง เปนกรณีที่พนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานท่ีดินเปน         
ผูดําเนินการ   ในกรณีเชนน้ีใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมและคาใชจาย   ตามขอ  ๓๑  ขอ  ๓๔   และ
ขอ ๓๕ ของระเบียบนี้
  การดําเนินการคัดหรือถายสําเนาเอกสารตามวรรคหน่ึง ใหอยูภายใตการควบคุม
ดูแลของพนักงานเจาหนาที่      โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีอํานวยความสะดวกตามความเหมาะสม
และระมัดระวังความชํารุดเสียหาย กรณีที่เปนเอกสารสําคัญท่ีตองระวังความชํารุดเสียหาย             
ใหพนักงานเจาหนาที่เปนผูคัดหรือถายสําเนาเอกสารให
 (๓) กรณีย่ืนคําขอหรือมีหนังสือแจงขอความรวมมือขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน 
และขอสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น เชน การขอขอมูล
แปลงท่ีดินทางระบบ Land Information System (LIS) เปนตน และใหพนักงานเจาหนาที่ของ
สํานักงานที่ดินเปนผูดําเนินการ เนื่องจากมีระบบรักษาความปลอดภัยที่จะเขาถึงฐานขอมูล และ
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ตามขอ ๓๑ และขอ ๓๕ ของระเบียบนี้

๔๓๐



 (๔) กรณีขอใหพนักงานเจาหนาที่รับรองเอกสารท่ีคัดหรือถายสําเนาเอกสาร                
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการรับรองเอกสารท่ีคัดหรือถายสําเนาเอกสารตามขอ ๓๖ ของระเบียบ
นี้ เวนแตกรณีที่มีกฎหมายกําหนดใหยกเวน
 การขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ขอคัดหรือขอถายสําเนาเอกสาร เมื่อพนักงาน
เจาหนาที่ดําเนินการแลว ใหผูขอหรือเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นลงนามรับรองไวเปนหลักฐานวา
ไดตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน หรือคัดหรือถายสําเนาเอกสารแลวแตเมื่อใด
 ขอ ๒๐ กรณีที่หนวยงานของรัฐซึ่งอาศัยอํานาจตามกฎหมาย  เชน  มาตรา  ๑๒   ตรี
แหงประมวลรัษฎากรมาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามยาเสพติด พ.ศ. ๒๕๑๙ 
มาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญวาดวยการปองกันและปราบปรามการทุจริต 
พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๓๘ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน พ.ศ. ๒๕๔๒ 
มาตรา  ๔๒  แหงพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญวาดวยการตรวจเงินแผนดิน   พ.ศ. ๒๕๔๒
มาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ พ.ศ. ๒๕๔๗ และมาตรา ๑๘                                      
แหงพระราชบัญญัติมาตรการของฝายบริหารในการปองกันและปราบปรามการทุจริต  พ.ศ.๒๕๕๑
เปนตน ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ขอคัด หรือขอถายสําเนาเอกสาร ในกรณีเชนน้ีถือวาเปน
หนาที่ที่พนักงานเจาหนาที่ตองปฏิบัติตามกฎหมาย ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการตรวจ
หลักฐานทะเบียนที่ดิน การคัด หรือถายสําเนาเอกสารหรือคารับรองเอกสารเพ่ือสงสําเนาเอกสาร
ใหแกหนวยงานตามท่ีกฎหมายกําหนด แมจะเปนการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การคัดหรือ
สําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น
 ขอ ๒๑ กรณีหนวยงานของรัฐวาจางบุคคลหรือนิติบุคคลใหดําเนินการเรื่องใด  แลว
ผูรับจางนั้นมายื่นคําขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน   ขอคัด   หรือขอถายสําเนาเอกสาร   โดยมิใช
กรณีหนวยงานของรัฐขอความรวมมือและมาดําเนินการเอง ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนและ
บันทึกเหตุผลในคําขอวาขอไปเพ่ือเหตุใด พรอมท้ังระบุเลขท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีขอใหชัดเจน 
และใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ตามขอ ๓๑ ขอ ๓๔ และขอ ๓๕ ของระเบียบนี้

หมวด ๒
การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย

______________
 ขอ ๒๒ การตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย กรณีเปนท่ีดินใหขอตรวจได
เฉพาะท่ีดินที่มีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน และกรณีเปนอาคารชุด ใหขอตรวจ
ไดเฉพาะหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด โดยไมรวมถึงการตรวจสอบหลักทรัพย การขอคัด และขอถาย
สําเนาเอกสาร
 การขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณียใหตรวจไดเฉพาะหลักฐาน                    
ดังตอไปนี้

๔๓๑



 (๑) ท่ีดินมีชื่อบุคคลใดเปนผูมีสิทธิในท่ีดินหรือหองชุด ไดมาอยางไร เมื่อใด มีภาระ
ผูกพันหรือไม อยางไร
 (๒) ที่ดินมีการยึดหรืออายัดตามกฎหมาย หรือไม
 (๓) ไดมีการออกใบแทนไปแลวหรือไม เมื่อใด
 กรณีผูขอ ขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินและขอคัดหรือขอถายสําเนาเอกสารดวย 
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการใหเฉพาะการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินตาม (๑) – (๓) เทาน้ัน 
สวนอื่นๆ ใหแจงผูขอทราบวา ไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะขอดําเนินการทางไปรษณียได
 ขอ ๒๓ กรณีบุคคลใดมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย                
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ ดังนี้ 
 (๑) ใหตรวจสอบเอกสารหลักฐานท่ีผูขอสงมา แลวจัดทําบัญชีคุมเรื่องการขอตรวจ
หลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย โดยบันทึกขอมูลรายละเอียดชื่อ ที่อยูของผูขอ เลขท่ีโฉนด
ที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด รายละเอียดตําแหนงท่ีดิน 
ความประสงคในการขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินเพ่ือประโยชนใด และไดสงคาธรรมเนียม        
ถูกตองหรือไม
 กรณีที่ผูขอไมไดสงเงินคาธรรมเนียมมา หรือสงมาแตไมถูกตอง ใหแจงผูขอดําเนิน
การสงเงินคาธรรมเนียมใหถูกตองครบถวนเสียกอน ตามแบบทายระเบียบนี้
 (๒) ในกรณีที่ตรวจสอบแลวสามารถดําเนินการได ใหลงบัญชีรับทําการโดยถือ
หนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณียเปนคําขอ แลวเรียกเก็บคาธรรมเนียมตาม 
ขอ ๓๑ ของระเบียบนี้
 (๓) เมื่อทําการตรวจสอบแลว ใหทําหนังสือแจงผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
ใหผูขอทราบภายใน ๗ วันทําการนับแตวันท่ีไดรับคําขอ ตามแบบทายระเบียบนี้ ถามีเงินเหลือพอ
สําหรับการสงเงินคืนใหจัดสงพรอมท้ังสงใบเสร็จรับเงินคาธรรมเนียมไปดวย หากมีเงินเหลือไมพอ
สําหรับสงคืน ใหแจงผูขอรับเงินที่เหลือคืนโดยดวนภายใน ๓๐  วัน โดยใหดําเนินการฝากเก็บ         
เงินเหลือดังกลาวไวทํานองเดียวกับเงินคาใชจายมัดจํารังวัด
 (๔) กรณีที่ไมอาจดําเนินการใหผูขอได ใหแจงผูขอทราบถึงขอขัดของน้ันพรอม
สงเงินคืนใหแกผูขอภายใน ๗ วันทําการนับแตวันท่ีไดรับคําขอ หากกรณีมีขอขัดของเน่ืองจาก       
เอกสารหรือคาธรรมเนียมไมครบถวน หรืออ่ืนๆ ใหแจงผูขอดําเนินการเพ่ิมเติมใหครบถวนเสียกอน
ตามแบบทายระเบียบนี้ แลวดําเนินการใหแกผูขอตอไป
 (๕) เมื่อดําเนินการตาม (๓) หรือ (๔) แลวแตกรณี ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุ
ในบัญชีคุมเรื่อง การขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย ลงชื่อพนักงานเจาหนาที่ พรอม
วัน เดือน ป ที่ดําเนินการแลวเสร็จ และเก็บเรื่องรวมเขาสารบบที่ดินตามระเบียบ
 ขอ ๒๔ ใหสํานักงานท่ีดินประชาสัมพันธใหประชาชนไดทราบหลักเกณฑและวิธีการ
ขอตรวจสอบหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย วาสามารถขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินได

๔๓๒



เฉพาะการตรวจหลักฐานตามขอ ๒๒ เทานั้น ไมรวมถึงการตรวจสอบหลักทรัพย การขอคัดหรือ
ขอถายสําเนาเอกสาร โดยผูขอตองสงเงินคาธรรมเนียมคําขอ และคาตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน 
โดยเช็คไปรษณียหรือธนาณัติ หรือวิธีการอื่นตามท่ีกรมที่ดินกําหนด พรอมสงซองจดหมายปด 
แสตมปจาหนาซองถึงตัวผูขอ โดยระบุที่อยูใหชัดเจนเพื่อจะไดแจงผลการตรวจสอบหรือขัดของ
ใหทราบ

หมวด ๓
การขอตรวจสอบหลักทรัพย

______________
 ขอ ๒๕ ผูใดมีความประสงคขอใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักทรัพยของ
บุคคลหรือนิติบุคคลใด เพื่อใหทราบวาบุคคลหรือนิติบุคคลน้ัน มีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ
ครอบครองในท่ีดินแปลงใดหรืออสังหาริมทรัพยอื่นใด ใหยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ ตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ณ สํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยนั้นต้ังอยู พรอมหลักฐานท่ีแสดงวา
มีสิทธิตรวจสอบหลักทรัพยไดตามกฎหมาย และแจงความประสงควาขอตรวจสอบเพ่ือประโยชน
อยางไร
 ขอ ๒๖ ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนใหไดความวา เปนการขอตรวจสอบหลักทรัพย
ของบุคคลหรือนิติบุคคลใด เพ่ือตองการทราบวาบุคคลหรือนิติบุคคลน้ัน เปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือ
สิทธิครอบครองในท่ีดินแปลงใด หรืออสังหาริมทรัพยอื่นใด เพื่อประโยชนอยางไร แลวพิจารณา
เปดเผยหลักฐานทะเบียนที่ดิน โดยปฏิบัติตามหลักเกณฑของพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของ
ราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐
 ขอ ๒๗ กรณีหนวยงานของรัฐหรือเอกชนผูมีสิทธิตามกฎหมาย เชน เจาหน้ีตาม       
คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลถึงที่สุด หรือทนายความรูไดรับมอบอํานาจจากเจาหน้ีดังกลาว ซึ่งเปน
ผูมีสิทธิตามมาตรา ๒๔ (๘) แหงพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ ขอตรวจ
สอบหลักทรัพยของลูกหน้ีตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลนั้น ใหย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ี
พรอมดวยคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลถึงที่สุดแสดงวาตนมีสิทธิขอตรวจสอบหลักทรัพย และให
เรียกเก็บคาธรรมเนียมตามขอ ๓๒ ของระเบียบนี้
 กรณีคดีท่ียังไมมีคําพิพากษาหรือคําส่ังศาลถึงท่ีสุด  คูความในคดีดังกลาวยังไมถือวา
เปนผูมีสิทธิตามมาตรา ๒๔ (๘) แหงพระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐        
ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับดําเนินการตามคําขอ พรอมแจงเหตุผลและสิทธิการอุทธรณตาม 
พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ ใหผูขอทราบ
 ขอ ๒๘ กรณีหนวยงานของรัฐท่ีมีอํานาจตรวจสอบหลักทรัพยตามกฎหมาย
ขอตรวจสอบหลักทรัพยของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลใหหนวยงานนั้นระบุเลขประจําตัว
ประชาชน (เลข ๑๓ หลัก) หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล (เลข ๑๓ หลัก) ของผูถูกตรวจสอบ                   

๔๓๓



หลักทรัพยดวย หากตรวจพบรายช่ือที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวา
เปนบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผูที่หนวยงานน้ันระบุเลขประจําตัวประชาชน หรือเลขทะเบียน 
นิติบุคคลไวในคําขอหรือไม
 กรณีหนวยงานดังกลาวไมไดระบุเลขประจําตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคล
ของผูถูกตรวจสอบมาดวย และพนักงานเจาหนาท่ีตรวจพบวาผูถูกตรวจสอบหลักทรัพยเปน             
ผูถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย ในการแจงผลการตรวจสอบหลักทรัพย         
ใหพนักงานเจาหนาที่ระบุเลขประจําตัวประชาชน พรอมแจงชื่อบิดา มารดา และอายุของบุคคล
หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลและท่ีตั้งสํานักงานแหงใหญของนิติบุคคลผูถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ
ครอบครองในอสังหาริมทรัพยนั้นไปดวย เพื่อใหผูขอตรวจสอบหลักทรัพยไดตรวจสอบขอมูลวา
เปนบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับที่ตองการตรวจสอบหรือไม
 กรณีที่หนวยงานของรัฐไดขอตรวจสอบหลักทรัพยและขออายัดอสังหาริมทรัพยนั้น
โดยใชอํานาจตามกฎหมายท่ีใหอํานาจไวมาพรอมกัน ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงหนวยงานน้ัน
ทราบดวยวาถาปรากฏวาไมใชบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผูท่ีขอตรวจสอบหลักทรัพย ขอใหแจง
สํานักงานที่ดินทราบโดยดวน เพื่อยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพยของผูท่ีไมเกี่ยวของนั้น
 ขอ ๒๙ กรณีเอกชนผูมีสิทธิตามกฎหมายขอตรวจสอบหลักทรัพยของบุคคลธรรมดา
หรือนิติบุคคลตามขอ ๒๗ ใหผูขอระบุเลขประจําตัวประชาชน (เลข ๑๓ หลัก) หรือเลขทะเบียน
นิติบุคคล (เลข ๑๓ หลัก) ของผูถูกตรวจสอบหลักทรัพยดวย หากตรวจพบรายชื่อที่ขอตรวจสอบ
หลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบวาเปนบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผูที่หนวยงานน้ัน
ระบุเลขประจําตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคลไวในคําขอหรือไม
 กรณีที่ผูขอไมสามารถระบุเลขประจําตัวประชาชน หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลของ       
ผูถูกตรวจสอบได และพนักงานเจาหนาที่ตรวจพบวาผูถูกตรวจสอบหลักทรัพยเปนผูถือกรรมสิทธิ์
หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยในการแจงผลการตรวจสอบหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ระบุเลขประจําตัวประชาชน พรอมแจงชื่อบิดา มารดา และอายุของบุคคล หรือเลขทะเบียน
นิติบุคคลและท่ีตั้งสํานักงานแหงใหญของนิติบุคคลผูถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยนั้นไปดวย เพื่อใหผูขอตรวจสอบหลักทรัพยไดตรวจสอบขอมูลวาเปนบุคคลหรือ
นิติบุคคลเดียวกับที่ตองการตรวจสอบหรือไม
 ขอ ๓๐ กรณีที่หนวยงานของรัฐซึ่งอาศัยอํานาจตามกฎหมาย  เชน  มาตรา  ๑๒  ตรี
แหงประมวลรัษฎากร มาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามยาเสพติด                
พ.ศ. ๒๕๑๙ มาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญวาดวยการปองกันและปราบ
ปรามการทุจริต พ.ศ.๒๕๔๒ มาตรา ๓๘ แหงพระราชบัญญัติปองกันและปราบปรามการฟอกเงิน 
พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๔๒ แหงพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญวาดวยการตรวจเงินแผนดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๒๔ แหงพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ พ.ศ. ๒๕๔๗ และมาตรา ๑๘

๔๓๔



แหงพระราชบัญญัติมาตรการของฝายบริหารในการปองกันและปราบปรามการทุจริต พ.ศ.๒๕๕๑
เปนตน ขอตรวจสอบหลักทรัพยของบุคคลหรือนิติบุคคลใด ถือวาเปนหนาท่ีที่พนักงานเจาหนาท่ี
ตองปฏิบัติตามกฎหมาย ไมตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการตรวจสอบการคัดหรือถายสําเนา
เอกสารหรือคารับรองเอกสารเพื่อสงสําเนาเอกสารใหแกหนวยงานตามท่ีกฎหมายกําหนดแม
จะเปนการตรวจสอบการคัดหรือสําเนาเอกสารจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอรหรือสื่อ
อิเล็กทรอนิกสอื่น

หมวด ๔
คาธรรมเนียม

______________
สวนที่ ๑

คาธรรมเนียมการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
______________

 ขอ ๓๑ คาธรรมเนียมตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน ณ สํานักงานที่ดิน และทาง
ไปรษณีย ใหเรียกเก็บ ดังนี้
 (๑) คาคําขอใหเรียกเก็บแปลงละ ๕ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗                                 
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ก)
 (๒) คาตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ใหเรียกเก็บ ดังน้ี
  (๒.๑) กรณีตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินจากส่ือบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอื่น รวมทั้งขอมูลแปลงที่ดินทางระบบ Land Information System (LIS) ให
เรียกเก็บครั้งละ ๑๐๐  บาท (คําขอละ) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๕๑) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗
ขอ ๒ (๑๐) (ญ)
  (๒.๒) กรณีตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินดวยมือ ใหเรียกเก็บเปนรายแปลงๆ ละ
๑๐ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ.๒๕๔๙) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ง)

๔๓๕



สวนที่ ๒
คาธรรมเนียมการตรวจสอบหลักทรัพย

______________
 ขอ ๓๒ คาธรรมเนียมตรวจสอบหลักทรัพย ใหเรียกเก็บ ดังนี้
 (๑) คาคําขอใหเรียกเก็บตามจํานวนรายลูกหน้ีท่ีขอตรวจสอบ รายละ ๕ บาท 
อนุโลมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ก) เชน 
ขอตรวจสอบหลักทรัพยของลูกหนี้ตามคําพิพากษาถึงท่ีสุด จํานวน ๒ ราย ในคําขอเดียวกันให
เรียกเก็บคาคําขอ รายละ ๕ บาท รวมเปน  ๑๐ บาท เปนตน
 (๒) คาตรวจสอบหลักทรัพย ใหเรียกเก็บ ดังน้ี
  (๒.๑) กรณีตรวจจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น 
ใหเรียกเก็บคาตรวจสอบ คร้ังละ ๑๐๐  บาท (คําขอละ) ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒  (๑๐)  (ญ)   ไมวาในคําขอน้ันจะขอตรวจสอบรายชื่อก่ีรายก็ตาม   เชน
ยื่นคําขอตรวจสอบ จํานวน ๑๒ ราย ในคําขอฉบับเดียวกัน ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรียกเก็บ                  
คาตรวจสอบตามจํานวนคําขอ คําขอละ ๑๐๐  บาท แมวาในคําขอฉบับเดียวจะขอตรวจสอบ        
รายช่ือ จํานวน ๑๒ ราย ก็ตาม
  (๒.๒) กรณีที่ไมสามารถตรวจจากส่ือบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร หรือสื่อ
อิเล็กทรอนิกสอื่นได และหากสามารถตรวจสอบไดดวยมือ ใหเรียกเก็บเปนรายแปลงท่ีดินตาม        
ที่ตรวจสอบพบ แปลงละ ๑๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความ        
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน   พ.ศ. ๒๔๙๗   ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๒ (๑๐) (ง) หากตรวจไมพบไมตองเรียกเก็บคาตรวจสอบ

สวนที่ ๓
คาธรรมเนียมการขอถายเอกสารรูปแผนที่จากระวางแผนท่ี

______________
 ขอ ๓๓ คาธรรมเนียมคําขอถายเอกสารรูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ี ใหคิดเปน           
รายแปลงตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) 

๔๓๖



ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ก)        
แปลงละ  ๕  บาท   เชน   ขอถายเอกสารรูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ีโดยระบุจํานวนแปลงท่ีขอถาย 
๕ แปลง คิดคาธรรมเนียมคาคําขอ ๕ แปลงๆ ละ ๕ บาท รวมเปนเงิน ๒๕ บาท
 การขอถายเอกสารรูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ี จํานวน ๑ ระวาง ใหคิดคาคําขอตาม
จํานวนแปลงท่ีปรากฏในระวางแผนท่ีนั้น เชน ในระวางแผนท่ี มีรูปแผนท่ีจํานวน ๕๐ แปลง ใหคิด
คาคําขอ ๕๐ แปลง

สวนที่ ๔
คาธรรมเนียมและคาใชจาย การคัด การถายสําเนาเอกสาร

และสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอรหรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น
______________

 ขอ ๓๔ คาคัดสําเนาเอกสารตางๆ รวมท้ังคาคัดสําเนาเอกสารเปนพยานในคดีแพง
โดยพนักงานเจาหนาที่เปนผูคัด ใหเรียกเก็บตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน   พ.ศ. ๒๔๙๗   ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย             
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบญัญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ข)
 ขอ ๓๕ คาถายสําเนาเอกสาร และคาสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอื่น ใหเรียกเก็บ ดังนี้
 (๑) กรณีเปนการจัดทําสําเนาโดยเครื่องถายเอกสารของทางราชการ ใหเรียกเก็บ
คาถายสําเนาเอกสารโดยเคร่ืองถายเอกสารคิดตามขนาดกระดาษ ตามประกาศคณะกรรมการ
ขอมูลขาวสารของราชการและประกาศกรมท่ีดินเก่ียวกับการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการขอสําเนา 
หรือขอสําเนาที่มีคํารับรองถูกตองของขอมูลขาวสารของราชการ
 (๒) กรณีเปนการจัดทําสําเนากระดาษ จากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร 
หรือ ส่ืออิเล็กทรอนิกสอื่น ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม แผนละ ๕๐ บาท (ไมรวมกรณี CD–ROM /
Diskette) ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ฎ)

สวนที่ ๕
คาธรรมเนียมการรับรองสําเนาเอกสาร

______________
 ขอ ๓๖ คาธรรมเนียมการใหคํารับรองถูกตองของสําเนาเอกสารทะเบียนท่ีดิน และ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการรับรอง ฉบับละ ๑๐  บาท ตามกฎกระทรวง 

๔๓๗



ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติ       
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ค) 
 การรับรองสําเนาเอกสาร ใหเรียกเก็บเปนรายฉบับ ฉบับละ ๑๐  บาท แมวาเอกสาร 
ที่ขอรับรองสําเนาฉบับหนึ่งๆ จะมีหลายหนาตองถือวาเปน ๑ ฉบับ เชน ขอถายสําเนาโฉนดท่ีดิน 
๑ ฉบับ ซึ่งมี ๓ หนา ใหเรียกเก็บคารับรอง ๑๐  บาท

สวนที่ ๖
คาพยาน

______________
 ขอ ๓๗ คําขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ขอคัด ขอถายสําเนาเอกสาร และขอ
ตรวจสอบหลักทรัพย หามพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาพยานในคําขอ เวนแตผูขอประสงคจะ
ใหพนักงานเจาหนาที่ลงนามในฐานะพยานไวเปนหลักฐานในคําขอ ก็ใหผูขอแสดงความประสงค
ไวในคําขอนั้นๆ พนักงานเจาหนาที่จึงจะลงนามเปนพยาน และใหเรียกเก็บคาพยาน คนละ ๑๐ 
บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๘ (พ.ศ. ๒๕๔๒) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติ ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๔ (๖)

สวนที่ ๗
คาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุดและหองชุด

______________
 ขอ ๓๘ คาธรรมเนียมการตรวจหลักฐานทะเบียนและคาธรรมเนียมการตรวจสอบ
หลักทรัพยเกี่ยวกับอาคารชุดและหองชุด ไดแก คาคําขอ คาตรวจสอบ คาถายสําเนาเอกสาร  
หรือคาสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร  หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น หรือสําเนาขอมูลอื่น
และคารับรองเอกสาร ใหเรียกเก็บตามกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ ขอ ๑ (๘)  และหามพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาพยานในคําขอ  เวนแต
ผูขอประสงคจะใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามในฐานะพยานไวเปนหลักฐานในคําขอ ก็ใหผูขอ
แสดงความประสงคไวในคําขอนั้นๆ พนักงานเจาหนาที่จึงจะลงนามเปนพยานและใหเรียกเก็บ
คาพยาน คนละ ๒๐ บาท ตามกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๕๓ ขอ ๒ (๒)
 ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๑๓  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
 (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

๔๓๘



แบบหนังสือแจงผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย ตามขอ ๒๓ (๓)

 ตามท่ีขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินและสงเงินคาธรรมเนียมไป จํานวน..................บาท
เพื่อขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
 ■ โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน เลขท่ี...............................หมูที่................
ตําบล..............................อําเภอ..............................จังหวัด..............................
 ■ หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เลขท่ี.....................ช้ันที่............อาคารเลขท่ี......................
ช่ืออาคารชุด..............................ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี...............ต้ังอยูบนโฉนดที่ดินเลขท่ี................
ตําบล..............................อําเภอ..............................จังหวัด..............................น้ัน
 บัดน้ี สํานักงานที่ดิน....................ไดตรวจสอบแลวเมื่อวันท่ี.........เดือน.............พ.ศ. ....
เวลา...................น. ขอเรียนดังนี้
 ๑. ชื่อผูถือกรรมสิทธ์ิ/สิทธิครอบครองปจจุบัน คือ.........(ใสชื่อผูถือกรรมสิทธ์ิทุกคน)........
ไดที่ดินมาโดย.............................................................เม่ือวันท่ี...........เดือน.........................พ.ศ. ....
 ๒. ผลการตรวจภาระผูกพัน/การอายัด/การออกใบแทน
  ■ ไมมีภาระผูกพัน ■ มีภาระผูกพัน คือ.........................................
  ■ ไมมีการยึดหรืออายัด ■ มีการยึดหรืออายัด ตาม...............................
  ■ หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/กรรมสิทธ์ิหองชุด ฉบับเจาของท่ีดิน ไมมีการออกใบแทน
  ■ หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/กรรมสิทธิ์หองชุด ฉบับเจาของที่ดินปจจุบันเปนใบแทน
   ออกให เมื่อวันท่ี...........เดือน..........................พ.ศ. ....
 ๓. เงินคาธรรมเนียมเหลือคืน จํานวน.................บาท (สงคืนโดยเช็คไปรษณีย/ธนาณัติ/
หรือใหไปรับคืน ณ สํานักงานที่ดิน ภายใน ๓๐ วัน)
 ทั้งน้ี สํานักงานที่ดิน........................ไดเรียกเก็บคาธรรมเนียมเปนคาคําขอ............แปลง
เปนเงิน..................................บาท คาตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน/หองชุด.........................แปลง/หอง
เปนเงิน..................................บาท รวมเปนเงิน.................................บาท
 อนึ่ง ผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินท่ีแจงมาใหทราบน้ี อาจมีการเปลี่ยนแปลงไป 
หลังจากวัน เวลา ที่ไดตรวจสอบ ฉะนั้น กรณีที่ผูขอประสงคจะนําไปใชเพื่ออางอิงขอมูลใดๆ ควรย่ืนขอ
ตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน ณ สํานักงานที่ดินทองท่ีซึ่งที่ดินต้ังอยูอีกคร้ังหนึ่ง

  ขอแสดงความนับถือ
 ลงชื่อ ..........................................
  (........................................)
 ตําแหนง ...........................................
.....................................
โทร. .............................

ที่................/................                                                  สํานักงานที่ดิน.........................
 วันที่..........เดือน....................พ.ศ. ..........
เรื่อง แจงผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย
เรียน ............................................................
อางถึง หนังสือ.....................ลงวันที่........เดือน.....................พ.ศ. ....

๔๓๙



แบบหนังสือแจงขอขัดของ ตามขอ ๒๓ (๑) และ (๔)

 ตามท่ีขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินและสงเงินคาธรรมเนียมไป จํานวน..................บาท
เพื่อขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
 ■ โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน เลขท่ี...............................หมูที่................
ตําบล..............................อําเภอ..............................จังหวัด..............................
 ■ หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เลขท่ี.....................ช้ันที่............อาคารเลขท่ี......................
ช่ืออาคารชุด..............................ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี...............ต้ังอยูบนโฉนดที่ดินเลขท่ี................
ตําบล..............................อําเภอ..............................จังหวัด..............................น้ัน
 สาํนักงานทีด่นิ..............................ไดตรวจสอบแลวไมสามารถดําเนินการตรวจหลกัฐาน
ทะเบียนท่ีดิน (โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด) ดังกลาวได เน่ืองจาก
 ■ ไมพบหลักฐาน  (โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด)
ท่ีทานขอตรวจสอบ จึงไมอาจดําเนินการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินใหทานได และไดสงเงินคาธรรมเนียม
จํานวน...............................บาท คืนมาโดย...............(เช็คไปรษณีย/ธนาณัติ)................
 ■ ใหนําสงเอกสารเพิ่มเติม.........................................................................................
หรือนําสงคาธรรมเนียม เพิ่มอีก จํานวน......................................บาท
 ■ อืน่ๆ......................................................................................................................
 ดังน้ัน จึงขอใหทานนําสงเอกสารเอกสารหลักฐาน/เงินคาธรรมเนียม ดังกลาวขางตน          
ไปยังสํานักงานที่ดิน..............................โดยดวน และสงซองจดหมายปดแสตมปจาหนาซองถึงตัวทาน
เพื่อจะไดแจงผลการตรวจสอบใหทราบตอไป

  ขอแสดงความนับถือ
 ลงชื่อ ..........................................
  (........................................)
 ตําแหนง ...........................................

.....................................
โทร. .............................

ที่................/................                                                  สํานักงานที่ดิน.........................
 วันท่ี..........เดือน....................พ.ศ. ..........
เรื่อง แจงขอขัดของการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย
เรียน ............................................................
อางถึง หนังสือ.....................ลงวันที่........เดือน.....................พ.ศ. ....

๔๔๐



(สําเนา)

 ดวยปรากฏวา มีสํานักงานที่ดินแหงหน่ึงรับคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดิน 
ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ณ สํานักงานที่ดิน              
แหงใดแหงหน่ึง พ.ศ. ๒๕๕๔ แตไดสงเอกสารเร่ืองราวการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให
สํานักงานที่ดินทองท่ีเพ่ือดําเนินการจดทะเบียนลาชากวาระยะเวลาที่ระเบียบกรมท่ีดินกําหนด 
ซึ่งตอมาปรากฏวา ผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดินดังกลาวซ่ึงเปนบุคคลธรรมดาไดเสียชีวิตไปกอน
ที่พนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินทองที่จะจดทะเบียน เปนเหตุใหการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมไมชอบดวยกฎหมาย ซ่ึงจะตองดําเนินการตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา ตามระเบียบกรมท่ีดินที่อางถึง ๑. ไดกําหนด          
ใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอและสํานักงานท่ีดินทองท่ีที่มีหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม     
ตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกําหนดไว    กลาวคือ   ภายใน   ๓   วันทําการและ 
๕ วันทําการตามลําดับ แตเนื่องจากการจดทะเบียนกรณีดังกลาวเปนการจดทะเบียนตาง
สํานักงานที่ดิน ซึ่งมีชวงระยะเวลาในการสงเอกสารระหวางสํานักงานที่ดิน และชวงระยะเวลา
ดําเนินการในสวนที่เกี่ยวของ แมระเบียบกรมที่ดินจะกําหนดเวลาใหดําเนินการแลวเสร็จไว และ
แมวาพนักงานเจาหนาที่จะไดปฏิบัติตามระเบียบดังกลาวโดยเครงครัดก็ตาม ในชวงระยะเวลา
ระหวางการสงเอกสารและดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของก็อาจเกิดเหตุการณกรณีดังกลาวขึ้นได 
ดังน้ันเพ่ือเปนการปองกันปญหากรณีดังกลาว จึงขอใหกําชับแกพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ 
ดังน้ี

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๕๒๒๘ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  กันยายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การรับคําขอและการจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดิน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการรับคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ
  อสังหาริมทรัพยสําหรับที่ดินท่ีมีโฉนดที่ดิน ใบไตสวน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
  ณ สํานักงานที่ดินแหงใดแหงหน่ึง พ.ศ.๒๕๕๔
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๘๑๘ ลงวันท่ี ๒๘ กรกฎาคม ๒๕๕๑

๔๔๑



 ๑. สํานักงานที่ดินท่ีรับคําขอ ใหพนักงานเจาหนาที่เรงรัดดําเนินการภายใน 
กําหนดระยะเวลาตามระเบียบกรมที่ดินดังกลาวโดยเครงครัด และใหบันทึกคูกรณีรับทราบถึง      
ผลตามกฎหมายของการยื่นคําขอและการจดทะเบียนไวดานหลังสัญญาหรือบันทึกขอตกลง       
ดวยวา การยื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานท่ีดินจะมีผลสมบูรณตามกฎหมายเม่ือพนักงาน 
เจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินทองที่ไดจดทะเบียนแลว
 ๒. สํานักงานที่ดินทองท่ี ใหพนักงานเจาหนาท่ีเรงรัดดําเนินการภายในกําหนด 
ระยะเวลาตามระเบียบกรมที่ดินดังกลาวโดยเครงครัด และในการตรวจสอบสภาพบุคคลของผูขอ
กรณีเปนบุคคลธรรมดา ใหดําเนินการ ดังน้ี
  ๒.๑ กรณีสํานักงานท่ีดินท่ีใชระบบคอมพิวเตอรเพ่ือการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมแลว กอนจดทะเบียนใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบขอมูลของผูขอทั้งสองฝายจากฐาน
ขอมูลทะเบียนกลาง เพื่อการปฏิบัติงานเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหทราบวาผูขอ
ยังมีสภาพบุคคลอยูหรือไม     ทั้งนี้ตามบันทึกขอตกลงวาดวยการขอใชประโยชนขอมูลทะเบียน
ประวัติราษฎรจากฐานขอมูลทะเบียนกลางดวยระบบคอมพิวเตอรโดยวิธีการ COUNTER          
SERVICE ระหวาง สํานักทะเบียนกลาง กรมการปกครอง กับ กรมที่ดิน ตามหนังสือที่อางถึง ๒.
  ๒.๒ กรณีสํานักงานท่ีดินท่ีไมไดใชระบบคอมพิวเตอรเพ่ือการจดทะเบียน 
สิทธิและนิติกรรมใหพนักงานเจาหนาท่ีทําหนังสือหรือประสานงานดวยวิธีอื่น ขอความรวมมือ
ตรวจสอบขอมูลของผูขอท้ังสองฝายกับนายทะเบียนทองถิ่นเปนกรณีเรงดวน  เพ่ือใหทราบวาผูขอ
มีสภาพบุคคลอยูหรือไม ท้ังน้ี ใหเรงดําเนินการใหแลวเสร็จภายในกําหนดเวลาไมเกิน ๕ วันทําการ
นับแตวันที่ไดรับเรื่องตามระเบียบกรมที่ดินดังกลาวดวย
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ           
โดยเครงครัดตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๔๒



(สําเนา)

 ดวยกรมที่ดินไดออกระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการประเมินราคาทุนทรัพย            
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอหนังสือรับรองราคา
ประเมินทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖ เพื่อใหพนักงานเจาหนาท่ี
ใชในการปฏิบัติงานไดอยางถูกตอง สะดวก รวดเร็วและเปนมาตรฐานเดียวกัน โดยไดรวบรวม
ระเบียบ  หนังสือเวียน   และหนังสือตอบขอหารือเกี่ยวกับการประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอหนังสือรับรองราคาประเมิน               
ทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น นําเนื้อหามาปรับปรุงและรวบรวมไวในระเบียบนี้เพื่อ
ใหเหมาะสมกับสถานการณในปจจุบัน และเปนไปตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทาง
ปกครอง พระราชบัญญัติขอมูลขาวสารของราชการ พ.ศ. ๒๕๔๐ และกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ  
โดยไดยกเลิกหนังสือเวียนเก่ียวกับการประเมินราคาทุนทรัพยท่ีเก่ียวของและระเบียบกรมท่ีดิน      
วาดวยการขอทราบราคาประเมินที่ดินทางไปรษณีย  พ.ศ. ๒๕๔๐  รวมทั้งไดกําหนดหลักการใหม
โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีสามารถออกหนังสือรับรองราคาประเมินท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางกรณี      
ที่ผูขอเปนเจาของที่ดินและสิ่งปลูกสรางได   รายละเอียดปรากฏตามระเบียบกรมที่ดิน   วาดวย
การประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖     
ตามสิ่งท่ีสงมาดวย

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๕๒๖๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  กันยายน  ๒๕๕๖

เร่ือง ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการ
 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและ
 อสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖ 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
   ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอหนังสือรับรองราคาประเมิน
   ทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖

๔๔๓



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ
พรอมท้ังนําระเบียบกรมที่ดินดังกลาวไปเพ่ิมเติมในหนังสือรวมระเบียบ คําสั่ง เก่ียวกับการ              
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม เพื่อใหสามารถใชอางอิงไดอยางถูกตอง สะดวก และรวดเร็ว ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙, ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๕
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๔๔



ระเบียบกรมที่ดิน
วาดวยการประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

 และการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น
พ.ศ. ๒๕๕๖

________________

(สําเนา)

 โดยที่เห็นเปนการสมควรใหมีการรวบรวมปรับปรุงหลักเกณฑและวิธีการเกี่ยวกับ
การประเมินราคาทุนทรัพย เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น เพื่อใหพนักงาน
เจาหนาที่ใชในการปฏิบัติงานไดอยางถูกตอง สะดวก รวดเร็ว และเปนมาตรฐานเดียวกัน
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ
แผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับ       
ที่ ๕) พ.ศ.๒๕๔๕ ประกอบกับขอ ๒ (๑) (๔) และขอ ๑๙ (๑) แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการ
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไวดังตอไปนี้
 ขอ ๑  ระเบียบนี้เรียกวา “ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการประเมินราคาทุนทรัพย            
เพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการขอหนังสือรับรองราคา
ประเมินทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖”
 ขอ ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตบัดน้ีเปนตนไป
 ขอ ๓  ใหยกเลิก
 (๑) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๒/๑/ว ๑๓๘๘๒ ลงวันท่ี ๒๗ มิถุนายน ๒๕๒๖
 (๒) หนังสือกรมที่ดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๑๓/ว ๑๐๖๗๙ ลงวันท่ี ๘ พฤษภาคม 
๒๕๒๘
 (๓) หนังสือกรมที่ดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๗๑๔/ว ๘๒๔ ลงวันท่ี ๑๓ มกราคม ๒๕๓๑
 (๔) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๔/ว ๗๙๔๓ ลงวันท่ี ๑๘ เมษายน ๒๕๓๑
 (๕) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๒๐/๑๓๓๑๒ ลงวันท่ี ๒๘ พฤษภาคม ๒๕๓๕
 (๖) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐/ว ๑๐๒๘๐ ลงวันท่ี ๑๖ เมษายน ๒๕๓๖
 (๗) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการใหใชบันทึกการประเมินราคาทรัพยสิน (ท.ด. ๘๖) 
พ.ศ. ๒๕๓๖
 (๘) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๐/ว ๑๖๑๒๕ ลงวันท่ี ๒๘ พฤษภาคม ๒๕๔๐
 (๙) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการขอทราบราคาประเมินท่ีดินทางไปรษณีย พ.ศ.๒๕๔๐

๔๔๕



 (๑๐) หนังสือกรมที่ดิน ดวนท่ีสุด ที่ มท ๐๗๒๐.๑/ว ๓๓๓๘๒ ลงวันท่ี ๑๘ พฤศจิกายน 
๒๕๔๑
 (๑๑) หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๒๐.๑/ว ๓๘๓๓๑ ลงวันท่ี ๒๙ ธันวาคม 
๒๕๔๑
 (๑๒) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๐.๑/ว ๒๖๕๕๒ ลงวันท่ี ๖ สิงหาคม ๒๕๔๒
 (๑๓) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๐.๑/ว ๒๗๗๓๑ ลงวันท่ี ๑๒ กันยายน ๒๕๔๓
 (๑๔) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๗/ว ๓๘๙๔๐ ลงวันท่ี ๑๓  ธันวาคม ๒๕๔๓
 (๑๕) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๗.๑/ว ๐๙๓๙๘ ลงวันท่ี ๑๒ เมษายน ๒๕๔๔
 (๑๖) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๗.๑/ว ๑๗๘๗๕ ลงวันท่ี ๒๕ กรกฎาคม ๒๕๔๔
 (๑๗) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๑๑๘๑๗ ลงวันท่ี ๑๐ เมษายน ๒๕๔๕
 (๑๘) หนังสือกรมที่ดิน ดวนท่ีสุด ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๔๔๗ ลงวันท่ี ๒๖ พฤศจิกายน 
๒๕๔๕
 (๑๙) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๘๖ ลงวันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๕๔๖
 (๒๐) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๓๐๙ ลงวันท่ี ๘ มิถุนายน ๒๕๔๗
 (๒๑) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๖๒๓๖ ลงวันท่ี ๑ มิถุนายน ๒๕๔๘
 (๒๒) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๕๔๖๐ ลงวันท่ี ๑๙ กันยายน ๒๕๕๑
 (๒๓) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๕๐๘๘ ลงวันท่ี ๓ มิถุนายน ๒๕๕๒
 (๒๔) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๑๐๒๑ ลงวันท่ี ๒๗ เมษายน ๒๕๕๔
 (๒๕) หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๐๔๗๙ ลงวันท่ี ๗ สิงหาคม ๒๕๕๖
 ขอ ๔  บรรดาระเบียบ ขอกําหนด หรือคําสั่งอื่นใดท่ีกําหนดไวแลวในระเบียบนี้ หรือ
ซึ่งขัด หรือแยงกับระเบียบนี้ ใหใชระเบียบนี้แทน
 ขอ ๕  ใหผู อํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตาม
ระเบียบนี้

หมวด ๑
การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินและที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง

______________
สวนที่ ๑

การประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
______________

 ขอ ๖  การประเมินราคาทุนทรัพยของพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียม 
ภาษีเงินไดหัก  ณ  ที่จาย  ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยประเภทที่พนักงานเจาหนาท่ีตองประเมินราคาทุนทรัพย ใหพนักงาน        

๔๔๖



เจาหนาท่ีบันทึกการประเมินราคาทรัพยสิน ตามแบบบันทึกการประเมินราคาทรัพยสิน (ท.ด.๘๖) 
ทายระเบียบนี้
 ขอ ๗  การประเมินราคาทุนทรัพยของที่ดิน ในการคํานวณเนื้อที่เพ่ือคํานวณราคา
ประเมินทุนทรัพย กรณีที่ดินติดถนน ซอย หรือทาง ระยะ ๒๐  เมตร หรือ ๔๐ เมตร ใหใชวิธีจับ 
ระยะต้ังฉากกับถนน ซอย หรือทาง
 สวนการประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินลักษณะอื่น ใหเปนไปตามหลักเกณฑและ           
วิธีการท่ีกรมธนารักษ และ/หรือกรมที่ดินกําหนด
 ขอ ๘  การประเมินราคาทุนทรัพยส่ิงปลูกสราง ใหใชเอกสารซึ่งอางอิงวันท่ีกอสราง
แลวเสร็จของทางราชการเปนหลักในการนับจํานวนปของสิ่งปลูกสรางเพื่อคิดอัตราคาเสื่อมราคา
สําหรับสิ่งปลูกสรางท่ัวไป ใหพิจารณาจากวันท่ีกําหนดเลขหมายประจําบานตามกฎหมาย 
ทะเบียนราษฎร และสําหรับสิ่งปลูกสรางประเภทอาคารควบคุมการใชตามกฎหมายควบคุม
อาคารใหพิจารณาจากวันที่ไดรับรองการกอสราง (แบบ อ. ๖)
 การนับจํานวนปของสิ่งปลูกสรางเพ่ือคํานวณหักคาเส่ือมราคาใหเริ่มนับตั้งแต           
ส่ิงปลูกสรางกอสรางแลวเสร็จนับเปนปท่ีหน่ึง จนถึงปท่ีมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และ
ใหนับจํานวนปตามปปฏิทินเปนป ๆ เศษของปใหนับเปนหน่ึงป
 การคิดคาเส่ือมราคาของสิ่งปลูกสรางใหคิดตามอัตราท่ีคณะกรรมการกําหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย กําหนดไวในระเบียบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย วาดวย
หลักเกณฑและวิธีการในการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยของอสังหาริมทรัพยเพ่ือเรียกเก็บ       
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
 ขอ ๙  การประเมินราคาทุนทรัพยกรณีโอนอาคารหรือส่ิงปลูกสรางท่ียังกอสรางไม
แลวเสร็จใหพนักงานเจาหนาท่ีนําเร่ืองเสนอใหคณะอนุกรรมการประจําจังหวัดพิจารณากําหนด 
ราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งกอสรางดังกลาว ตามนัยมาตรา ๑๐๕ สัตต แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
เสียกอน เมื่อไดกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยแลว ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณากําหนดราคา
ประเมินทุนทรัพย เพื่อการเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที่ดิน โดยคิดคาเสื่อมจากราคาประเมินน้ัน ตามแนวทางท่ีคณะกรรมการกําหนดราคา
ประเมินทุนทรัพยไดมีมติไวเปนแนวทางปฏิบัติท่ัวไป ดังนี้
 (๑) การนับจํานวนปเพ่ือการคิดคาเสื่อมราคาสําหรับอาคารหรือสิ่งปลูกสรางที่ยัง
กอสรางไมแลวเสร็จ ใหพิจารณานับตั้งแตปท่ีหยุดการกอสราง โดยอางอิงจากใบอนุญาตกอสราง
อาคาร (แบบ อ.๑) ท่ีเจาพนักงานทองถิ่นออกให และใชปท่ีใบอนุญาตกอสรางอาคาร (แบบ อ.๑) 
หมดอายุเปนปที่เริ่มนับหนึ่งจนถึงปที่จะจดทะเบียนโอนอาคารหรือสิ่งปลูกสราง สําหรับการนับ 
จํานวนปใหนับตามปปฏิทิน เศษของปใหใหนับเปนหน่ึงป
 (๒) กรณีการขายทอดตลาดตามคําสั่งศาล ซ่ึงผูซื้อขอจดทะเบียนเพียงฝายเดียว
และเปนผูย่ืนคําขอโดยคูกรณีหรือผูขายคือเจาของอาคารหรือสิ่งปลูกสรางไมแลวเสร็จน้ันมิได
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มายื่นคําขอดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีหรือผูซื้อทอดตลาดทําหนังสือตรวจสอบไปยังหนวยงานที่
เกี่ยวของถึงการอนุญาตใหปลูกสรางอาคารหรือสิ่งปลูกสรางนั้น    หากตรวจสอบแลวไมปรากฏ
หลักฐานการไดรับอนุญาตปลูกสราง ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณานับต้ังแตปท่ีศาลมีคําพิพากษา
โดยอางอิงจากหมายเลขคดีแดงตามคําพิพากษาจนถึงปท่ีจะจดทะเบียนโอนอาคารหรือส่ิงปลูกสราง
และใหบวกเพิ่มอีกสองป โดยถือจํานวนปดังกลาวเปนจํานวนปสําหรับการคิดคาเสื่อม
 ขอ ๑๐  การประเมินราคาทุนทรัพยกรณีผูขอแจงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมโอนรั้วพรอมกับที่ดินและสิ่งปลูกสรางดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและบันทึก
ถอยคําคูกรณีทั้งสองฝายไวเปนหลักฐานวารั้วน้ันมีลักษณะอยางไร เปนของผูโอนแตเพียงฝาย
เดียวหรือเปนของเจาของที่ดินแปลงขางเคียงดวย หากเปนของผูโอนและของเจาของที่ดินแปลง
ขางเคียงใหประเมินราคารั้วในลักษณะกรรมสิทธิ์รวม ในการประเมินราคาร้ัวใหเปนไปตามบัญชี
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยประเภทสิ่งปลูกสรางอื่น

สวนที่ ๒
การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินกรณีมีการแบงแยกที่ดิน

______________
 ขอ ๑๑  การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดิน กรณีที่ดินมีราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน
กําหนดไวเปนรายแปลง ตอมามีการแบงแยกที่ดินน้ันเปนแปลงยอย มีผลใหท่ีดินแปลงคงเหลือ
มีรูปแปลงที่ดินและเนื้อที่เปลี่ยนแปลงไป รวมทั้งโฉนดท่ีดินแปลงแยกยอยไมมีราคาประเมินทุน
ทรัพยที่ดินกําหนดไว เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินดังกลาว ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีประเมินราคาที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือโดยใชราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดิน
แปลงใกลเคียงที่มีสภาพคลายคลึงกัน และมีระยะความลึกของแปลงท่ีดินใกลเคียงกันโดยตรวจ
สอบจากแผนท่ีราคาประเมินที่ดินที่กรมธนารักษจัดทําขึ้น และประกาศใชแลวตามหลักเกณฑ
การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินรายแปลงเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม กรณีไมไดกําหนดราคาประเมินไวในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย ตามประกาศ
คณะอนุกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยประจําจังหวัด แตกอนท่ีพนักงานเจาหนาที่จะนํา
ราคาประเมินของที่ดินแปลงใกลเคียงมาเทียบเคียงใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติ ดังนี้
 (๑) ต้ังคณะกรรมการข้ึนชุดหน่ึงประกอบดวย เจาหนาที่ฝายทะเบียน เจาหนาท่ี 
ฝายรังวัด และเจาหนาที่ฝายอํานวยการ ออกไปตรวจสอบสภาพความเปนจริงในท่ีดินใหชัดเจน
วา ที่ดินเมื่อแบงแยกแลวสภาพที่ดินแปลงคงเหลือและแปลงแยกเปนอยางไร สมควรนําราคา
ประเมินของท่ีดินแปลงใกลเคียงแปลงใดมาปรับใชหรือไมหรือสมควรสงเร่ืองใหคณะกรรมการ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยกําหนดราคาประเมินรายแปลงใหม เชน กอนแบงท่ีดินติดถนน  
เมื่อแบงแยกแลว แปลงคงเหลือกลับอยูลึกเขาไปไมติดถนน โดยหลักการราคาประเมินยอม
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เปลี่ยนไปไมอาจยึดราคาประเมินรายแปลงที่กําหนดไวแตเดิมได เปนตน เสร็จแลวรายงาน           
ขอเท็จจริงที่ไดจากการตรวจสอบพรอมความเห็นเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก แลวแตกรณี พิจารณาสั่งการโดยจะตอง 
ดําเนินการใหเสร็จสิ้นในวันที่ยื่นคําขอหรืออยางชาวันทําการรุงขึ้น กรณีราคาประเมินท่ีดินท่ีนํา
มาเทียบเคียงตางจากราคาประเมินที่ดินกอนแบงแยกเปนอยางมาก ใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจง
ใหผูขอจดทะเบียนทราบจนเปนที่เขาใจ หากผูขอไมเห็นดวยกับราคาประเมินท่ีดินท่ีนํามาเทียบ
เคียงเพราะเหตุวาสูงหรือตํ่าเกินไป ใหสงเรื่องใหคณะอนุกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย
ประจําจังหวัดพิจารณากําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินแปลงดังกลาวตามอํานาจหนาท่ีตาม
มาตรา ๑๐๕ สัตต แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
 หากสํานักงานท่ีดินอําเภอใด มีกรณีตองกําหนดราคาประเมินรายแปลงตามนัย        
ดังกลาว ใหสงเรื่องใหสํานักงานที่ดินจังหวัดเปนผูดําเนินการ โดยใหแตงตั้งเจาพนักงานที่ดิน
อําเภอหรือผูแทนเปนกรรมการออกไปรวมตรวจสอบสภาพท่ีดินดวย
 (๒) เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินแปลงใดโดยมีการประเมินราคา
เทียบเคียงกับที่ดินแปลงใกลเคียงตาม (๑) ใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดแจงธนารักษพื้นท่ีทราบเพื่อ
กําหนดราคาประเมินทุนทรัพยของที่ดินแปลงน้ัน พรอมทั้งรายงานกรมท่ีดินทราบภายในวันท่ี ๕ 
ของเดือนถัดไป เพ่ือแจงกรมธนารักษติดตามการกําหนดราคาประเมินของธนารักษพื้นท่ีอีกทาง
หนึ่ง ตามแบบรายงานขอมูลการประเมินราคาทุนทรัพยท่ีดิน โดยนําราคาประเมินทุนทรัพยของ 
ที่ดินแปลงใกลเคียงมาเทียบเคียงทายระเบียบนี้
 ขอ ๑๒  กรณีที่ดินท่ีมีการจดทะเบียนแบงแยกภายหลังการประกาศใชบัญชีกําหนด
ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินที่กําหนดไวเปนรายโซน บล็อก ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพยแลว แตที่ดินที่จดทะเบียนแบงแยกนั้น ไมมีหนวยราคาประเมินรองรับไว 
ใหเจาหนาที่ประเมินราคาในหนวย “นอกเหนือจากนั้น”

สวนที่ ๓
สวนราชการขอทราบราคาประเมินทุนทรัพย

______________
 ขอ ๑๓  กรณีสวนราชการมีหนังสือขอทราบราคาประเมินทุนทรัพย โดยไดแจง     
รายละเอียดเกี่ยวกับเลขเครื่องหมายที่ดิน ตําแหนงที่ตั้งของที่ดิน มายังสํานักงานที่ดิน ใหพนักงาน
เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงราคาประเมินทุนทรัพยใหสวนราชการนั้นทราบภายในวันที่ไดรับหนังสือ
ขอทราบราคาประเมินทุนทรัพย หรืออยางชาในวันรุงขึ้น และหากเปนกรณีท่ีมีขอขัดของ หรือ
ขอมูลตําแหนงที่ดินไมชัดเจนพอที่จะทําการประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินไดใหแจงขอขัดของหรือ
สอบถามขอมูลเพิ่มเติมแลวแตกรณี ไปยังสวนราชการน้ันภายในวันท่ีไดรับหนังสือขอทราบราคา
ประเมินทุนทรัพยหรืออยางชาวันรุงขึ้น
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หมวด ๒
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย

______________
สวนที่ ๑

การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน
______________

 ขอ ๑๔  เมื่อเจาของท่ีดินหรือผูรับมอบอํานาจจากเจาของท่ีดินมีความประสงคขอ
หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน ใหยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ ตอพนักงานเจาหนาท่ี       
ณ สํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งท่ีดินต้ังอยู พรอมโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนและ
หลักฐานที่เกี่ยวของ เวนแตกรณีขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อนําไปประกอบการ
ขอกูยืมเงินหรือจํานอง ซึ่งไดมีการจดทะเบียนจํานองที่ดินตอพนักงานเจาหนาท่ีไวแลวและยัง
ไมมีการไถถอนจํานอง ใหอนุโลมใชสําเนาโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนประกอบ
คําขอได
 ขอ ๑๕  ใหพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่ผูขอนํามา
แสดงใหไดความวาผูขอเปนเจาของที่ดินหรือผูรับมอบอํานาจจากเจาของที่ดิน พรอมทั้งใหระบุ
วัตถุประสงคในการขอไวในคําขอใหชัดเจน
 กรณีที่มีการมอบอํานาจ ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจหนังสือมอบอํานาจ และเสนอ     
ผูมีอํานาจสั่งการ หนังสือมอบอํานาจตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการมอบอํานาจเสียกอน หาก
ไมสามารถดําเนินการได หรือมีขอขัดของประการใด ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหผูขอทราบ 
และจะเรียกเก็บคาธรรมเนียมไดตอเมื่อผูขอไดดําเนินการแกไขขอขัดของแลว
 ขอ ๑๖  กรณีบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินกําหนดไวเปนรายโซน บล็อก 
ซึ่งราคาประเมินจะข้ึนอยูกับตําแหนงที่ตั้งตามรูปแผนท่ีแสดงเขตยอย ใหระบุไวในคําขอดวยวา      
ผูขอเปนผูยืนยันตําแหนงที่ตั้งของที่ดิน
 ขอ ๑๗  ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชนฉบับเลขที่ที่ผูขอขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยน้ันวามีการยึด อายัดตาม
กฎหมายหรือมีการออกใบแทนหรือไม หากพบวามีการยึด อายัดใหบันทึกเสนอไวเปนหลักฐาน
ดานหลังหรือตําแหนงอื่นที่เห็นสมควรในคําขอวา “มีการยึด หรืออายัดตาม...................” และ
หากตรวจสอบพบวามีการออกใบแทนไปแลว ใหบันทึกเสนอไวเปนหลักฐานดานหลัง หรือ
ตําแหนงอื่นที่เห็นสมควรในคําขอวา “โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเจาของ
ที่ดินปจจุบันเปนใบแทน ออกใหเมื่อวันท่ี........เดือน....................พ.ศ. .........สวนโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนเดิมเปนอันยกเลิกโดยผลของกฎหมาย” สําหรับโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนเดิมที่ผูขอนํามาแสดง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการหมายเหตุ

๔๕๐



โดยวิธีขีดเสนขนานคูดานหนาของโฉนดที่ดินแลวเขียนดวยอักษรสีแดง วา “โฉนดท่ีดิน/หนังสือ
รับรองการทําประโยชน  ฉบับนี้  ยกเลิกเพราะไดออกใบแทนไปแลวต้ังแตวันท่ี.........เดือน...........
พ.ศ. ........”
 ขอ ๑๘  การออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินเพ่ือนําไปประกันตัว               
ผูตองหาหรือจําเลย ใหพนักงานเจาหนาท่ีช้ีแจงพรอมท้ังบันทึกถอยคําผูขอรับทราบไวเปนหลักฐาน
ดานหลังหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินท้ังตนฉบับและฉบับสําเนาวา “การนําโฉนดท่ีดิน
ไปประกันตัวผูตองหาหรือจําเลยอาจทําใหเจาของท่ีดินสูญเสียท่ีดินได เพราะหากมกีารผิดสัญญา
ประกันและผูประกันไมสามารถนําเงินเทาจํานวนประกันไปชําระตามสัญญาประกันไดหรือชําระ
ไดแตไมเพียงพอ ที่ดินแปลงที่นําไปเปนหลักประกันจะถูกศาลบังคับขายทอดตลาด เพ่ือนําเงินไป
ชําระตามสัญญาประกันตอไป”
 ขอ ๑๙  ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงาน 
ที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงานที่ดินอําเภอ แลวแตกรณี หรือผูท่ีไดรับมอบหมายเปน              
ผูลงนามออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน แลวแตกรณี ใหกับผูขอโดยไมตอง
ประทับตราประจําตําแหนง ตามแบบทายระเบียบนี้
 ขอ ๒๐  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
ที่ดินใหแลวเสร็จภายในวันที่ย่ืนคําขอและตามกําหนดเวลาที่กรมท่ีดินหรือจังหวัดกําหนดไว
สําหรับการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน

สวนที่ ๒
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง

______________
 ขอ ๒๒  กรณีมีผูแสดงความประสงคจะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
เฉพาะส่ิงปลูกสรางเทานั้น ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบวา ไมสามารถดําเนินการออก
หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะสิ่งปลูกสรางเพียงอยางเดียวได และจะดําเนินการให
ไดเฉพาะการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง โดยใหพนักงาน
เจาหนาท่ีชี้แจงใหผูขอทราบวาสิ่งปลูกสรางเปนอสังหาริมทรัพยท่ีไมมีหลักฐานทางทะเบียนและ
เอกสารสิทธิเหมือนกับที่ดิน ซ่ึงอาจถูกแยงการครอบครองกันไดตามมาตรา ๑๓๗๕ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย หรืออาจมีการเปลี่ยนแปลงหรือรื้อถอนเมื่อใดก็ได หรือตกเปนสวนควบ
ของที่ดินแปลงที่ผูขอไมใชเจาของกรรมสิทธิ์ในท่ีดินก็ได ซึ่งไมทราบวาสิ่งปลูกสรางนั้นปจจุบัน
เปนของผูใด พนักงานเจาหนาที่จึงไมสามารถออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย เฉพาะ 
สิ่งปลูกสรางเพียงอยางเดียวใหได และใหแนะนําใหผูขอ ขอคัดสําเนาบัญชีกําหนดราคาประเมิน
ทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยตาม
ขอ ๒๖ แทน

๔๕๑



 กรณีท่ีผูขอไดรับแจงตามวรรคหน่ึงแลว ยืนยันจะย่ืนคําขอหนังสือรับรองราคาประเมิน
ทุนทรัพยเฉพาะสิ่งปลูกสราง ใหพนักงานเจาหนาที่ส่ังไมรับดําเนินการตามคําขอ พรอมทั้งแจง
เหตุผลและสิทธิการอุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง ใหผูขอทราบ
 ขอ ๒๓  กรณีมีผูแสดงความประสงคขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน
พรอมสิ่งปลูกสราง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการเชนเดียวกับการยื่นคําขอหนังสือรับรองราคา
ประเมินทุนทรัพยที่ดิน และใหตรวจสอบเอกสารหลักฐานของผูขอและสอบสวนใหไดความ ดังนี้
 (๑) กรณีสิ่งปลูกสรางที่ขอรับรองราคาประเมินทุนทรัพยไดมาพรอมกับที่ดิน ตอง
ปรากฏหลักฐานวามีชื่อผูขอเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสรางซ่ึงไดมาพรอมกันโดย       
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ หรือ
 (๒) กรณีสิ่งปลูกสรางท่ีไดมาไมพรอมกับท่ีดิน จะตองมีหลักฐานแสดงวาสิ่งปลูก
สรางน้ันตั้งอยูบนท่ีดินของผูขอแปลงที่ขอออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยและมีการ       
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ หรือกรณีสิ่งปลูกสรางไดปลูกสรางขึ้นภายหลัง ซึ่งมีชื่อผูขอเปน
ผูขออนุญาตปลูกสรางบนที่ดินที่มีชื่อผูขอเปนเจาของที่ดิน
 (๓) สิ่งปลูกสรางตองมีหมายเลขประจําบาน หรือหมายเลขที่ของสิ่งปลูกสราง          
รายละเอียดประเภทส่ิงปลูกสราง จํานวนเน้ือที่ และปที่ปลูกสรางหรือปลูกสรางมาเปนเวลากี่ป 
ทั้งนี้    เพื่อการคํานวณหักคาเสื่อมในอัตรารอยละของอายุสิ่งปลูกสราง    โดยใหผูขอรับรองวา
รายละเอียดเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางที่ใหไวเปนความจริงตามที่ใหถอยคําทุกประการ
 (๔) ส่ิงปลูกสรางตองเปนประเภทท่ีกําหนดไวในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย
โรงเรือนสิ่งปลูกสราง ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ท่ีสามารถนํา
ไปใชในการคํานวณทุนทรัพยได
 ขอ ๒๔  ใหพนักงานเจาหนาที่ออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน        
พรอมสิ่งปลูกสรางใหแกผูขอโดยแยกราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและสิ่งปลูกสรางเปนสองราคา
แยกจากกัน เพ่ือความสะดวกแกหนวยงานท่ีไดรับหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยใน                      
การพิจารณาใชขอมูลดังกลาว โดยใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก    หรือเจาพนักงานที่ดินอําเภอ    แลวแตกรณี    หรือผูไดรับ
มอบหมายเปนผูลงนามออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย แลวแตกรณี ใหกับผูขอโดย        
ไมตองประทับตราประจําตําแหนงตามแบบทายระเบียบนี้
 ขอ ๒๕  กรณีพนักงานเจาหนาท่ีสอบสวนและตรวจสอบหลักฐานที่ผูขอนํามาแสดง
แลวมีเหตุสงสัยวาสิ่งปลูกสรางที่ขอออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยพรอมที่ดินน้ัน เปน
สิ่งปลูกสรางประเภทใดหรือมีขนาดเน้ือท่ีเทาใด หรือมีขอสงสัยประการอื่นใดเก่ียวกับท่ีดินหรือ      
สิ่งปลูกสรางนั้น ใหพนักงานเจาหนาที่ออกไปตรวจสอบขอเท็จจริงได โดยใหผูขอเปนผูนําตรวจ
และเสียคาพาหนะในการไปตรวจสอบ

๔๕๒



 ขอ ๒๖  ส่ิงปลูกสรางอ่ืนๆ ท่ีไมมีหลักฐานแสดงหมายเลขประจําบานหรือหมายเลขท่ี
ของส่ิงปลูกสราง หรือรายละเอียดของสิ่งปลูกสราง ตามขอ ๒๓ และไมปรากฏหลักฐานการ              
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ในกรณีน้ีใหพนักงานเจาหนาที่ออกหนังสือรับรองราคาประเมิน
ทุนทรัพยเฉพาะที่ดินใหแกผูขอ   สวนราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางดังกลาว   ใหผูขอคัด
สําเนาบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย ที่ใชในพื้นท่ีนั้นๆ ไปแสดงตอหนวยงานที่ผูขอติดตอ โดยผูขอ
ตองเปนผูใหถอยคํารับรองตอหนวยงานน้ันเองวาส่ิงปลูกสรางดังกลาวเปนส่ิงปลูกสรางประเภทใด
ตามประเภทท่ีปรากฏในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนส่ิงปลูกสรางในการ                  
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย และมีราคาประเมินเทาใด

สวนที่ ๓
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน หรือที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง

ตางสํานักงานที่ดิน
______________

 ขอ ๒๗  เมื่อเจาของที่ดินหรือผูรับมอบอํานาจจากเจาของท่ีดินมีความประสงค           
จะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน หรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางท่ีตั้งอยูนอกเขต
ดําเนินการของสํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู ใหผูขอยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ ตอพนักงาน
เจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด สํานักงานท่ีดินสาขา สํานักงานท่ีดินสวนแยก  หรือสํานักงาน
ที่ดินอําเภอแหงใดแหงหนึ่งได และใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการสอบสวนเชนเดียวกับกรณี 
ย่ืนคําขอ ณ สํานักงานที่ดินทองที่
 ขอ ๒๘  เมื่อไดรับคําขอแลว ใหสํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอแจงใหสํานักงานท่ีดิน       
ทองที่ตรวจสอบทางโทรสาร ส่ืออิเล็กทรอนิกส หรือวิธีอื่น และเมื่อสํานักงานที่ดินทองที่ไดแจง
ผลการตรวจสอบใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอทราบแลว ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงาน
ที่ดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก หรือเจาพนักงานท่ีดินอําเภอ แลวแตกรณี
หรือผูไดรับมอบหมาย ณ สํานักงานที่ดินท่ีรับคําขอเปนผูลงนามออกหนังสือรับรองราคาประเมิน
ทุนทรัพย แลวแตกรณี ใหกับผูขอโดยไมตองประทับตราประจําตําแหนง ตามแบบทายระเบียบนี้
 ขอ ๒๙  กรณีมีขอขัดของไมสามารถดําเนินการรับคําขอไดไมวาจะเปนกรณีท่ีไมมี
เครื่องมือสื่อสาร หรือไมสามารถติดตอสํานักงานท่ีดินทองที่หรือสํานักงานท่ีดินทองที่มีเหตุขัดของ
ที่ไมสามารถดําเนินการใหได   เพราะเหตุใดก็ตาม   ใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบกอน 
หากผูขอยังยืนยันใหดําเนินการตามคําขอใหได ใหพนักงานเจาหนาท่ีส่ังไมรับดําเนินการตามคําขอ
พรอมทั้งแจงเหตุผลและสิทธิการอุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

๔๕๓



 กรณีมีเหตุขัดของเน่ืองจากการส่ือสาร ใหแนะนําผูขอใหไปติดตอ ณ สํานักงานที่ดิน
ใกลเคียงที่คาดวาสามารถดําเนินการตามคําขอนั้นได
 ขอ ๓๐  การรับคําขอ การเรียกเก็บคาธรรมเนียม และการออกหนังสือรับรอง
ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน หรือหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง                 
ตางสํานักงานท่ีดิน ใหสํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอดําเนินการเชนเดียวกับกรณีที่ผูขอมายื่นคําขอ        
ณ สํานักงานที่ดินทองที่ สําหรับเอกสารคําขอและหลักฐานตางๆ ท่ีเก่ียวกับการดําเนินการออก
หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยดังกลาว เมื่อดําเนินการเสร็จแลวใหตั้งแฟมเฉพาะแยกเก็บ
โดยเรียงตามลําดับที่ออกหนังสือ
 ขอ ๓๑  เม่ือสํานักงานท่ีดินทองท่ีไดรับแจงจากสํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอ  ใหสํานักงาน
ที่ดินทองที่ตรวจสอบราคาประเมินทุนทรัพยตามท่ีไดรับแจงพรอมทั้งตรวจสอบดวยวา  โฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือสิ่งปลูกสรางท่ีผูขอย่ืนคําขอนั้น มีการยึด อายัดตาม
กฎหมายหรือมีการออกใบแทนไปแลวหรือไม โดยบันทึกผลการตรวจสอบลงในแบบบันทึกการ
ประเมินราคาที่ดิน/ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง/หองชุด ตางสํานักงานท่ีดิน สําหรับออกหนังสือรับรอง
ราคาประเมินทุนทรัพย ทายระเบียบนี้ แลวแจงผลการตรวจสอบใหสํานักงานท่ีดินที่รับคําขอ
ทราบทางโทรสาร ส่ืออิเล็กทรอนิกส หรือวิธีอื่น
 กรณีสํานักงานท่ีดินทองท่ีตรวจสอบพบวา โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
หรือสิ่งปลูกสรางที่ผูขอยื่นขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย มีการยึด อายัดตามกฎหมาย 
หรือมีการออกใบแทนไปแลวในการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยรวมถึงการดําเนินการ
เก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเดิมที่ยกเลิกไปแลว ใหสํานักงานท่ีดินท่ี
รับคําขอบันทึกขอมูลเกี่ยวกับการยึด อายัดและ/หรือการออกใบแทนลงไวในหนังสือรับรองราคา
ประเมินทุนทรัพยเชนเดียวกับการดําเนินการกรณียื่นคําขอในสํานักงานท่ีดินทองที่
 ขอ ๓๒  การประเมินราคาทุนทรัพยที่ดินหรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางตางสํานักงาน
ที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดินทองที่ ดําเนินการเชนเดีียวกับกรณีที่ผูขอมาย่ืน
คําขอ ณ สํานักงานที่ดินทองที่
 ขอ ๓๓  ใหสํานักงานที่ดินทองท่ีนําตนฉบับแบบบันทึกการประเมินราคาที่ดิน/ท่ีดิน
พรอมส่ิงปลูกสราง/หองชุด ตางสํานักงานท่ีดิน สําหรับออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย 
ที่ไดแจงใหสํานักงานที่ดินที่รับคําขอแลว เก็บเขาไวในสารบบของท่ีดินแปลงน้ันไวเปนหลักฐาน
และขอมูลเกี่ยวกับที่ดินแปลงนั้น
 ขอ ๓๔  กรณีสํานักงานท่ีดินทองท่ีมีขอขัดของไมสามารถประเมินราคาทุนทรัพย
หรือแจงการตรวจสอบได หรือมีขอสงสัยเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง หรือไมสามารถตรวจสอบหรือ      
ประเมินราคาทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางได ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงเหตุขัดของใหสํานักงานท่ีดินท่ี
รับคําขอทราบในทันที เพ่ือใหสํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอดําเนินการตามระเบียบและแจงใหผูขอ
ทราบตอไป

๔๕๔



 ขอ ๓๕  การขอรับรองราคาประเมินทุนทรัพยตางสํานักงานท่ีดินเปนการอํานวย
ความสะดวกและบรรเทาความเดือดรอนแกประชาชนในดานเวลาและคาใชจายในการเดินทาง
ไปใชบริการ ณ สํานักงานที่ดินทองท่ีซึ่งหางไกลซึ่งท่ีดินน้ันต้ังอยู ใหสํานักงานที่ดินรับคําขอใน
ประเภทคําขอเบ็ดเตล็ด และเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราช
บัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และหามมิใหเรียกเก็บคาใชจายเปนคาโทรสาร 
หรือคาใชจายอื่นๆ จากประชาชนผูใชบริการเพิ่มเติม เวนแตจะมีกฎหมายกําหนดใหเรียกเก็บได

สวนที่ ๔
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด

______________
 ขอ ๓๖  การดําเนินการเก่ียวกับการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด 
ใหถือปฏิบัติตามสวนที่ ๑ และสวนที่ ๓ ของระเบียบนี้โดยอนุโลม และใหใชแบบหนังสือรับรอง 
ราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด ตามแบบทายระเบียบนี้

หมวด ๓
การเปดเผย การขอคัด ขอถายสําเนาบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน

โรงเรือนสิ่งปลูกสราง และหองชุด
______________

 ขอ ๓๗  ใหพนักงานเจาหนาที่จัดเตรียมบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดิน 
โรงเรือนสิ่งปลูกสรางและหองชุด   ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย
ในเขตทองท่ีรับผิดชอบของสํานักงานท่ีดินน้ันไวใหประชาชนเขาตรวจดูไดโดยเปดเผย ณ สํานักงาน
ที่ดินจังหวัด สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา สํานักงานท่ีดินสวนแยก และสํานักงานที่ดินอําเภอ           
ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู
 ขอ ๓๘  เมื่อบุคคลใดมีความประสงคขอคัด และขอถายสําเนาบัญชีกําหนดราคา
ประเมินทุนทรัพยที่ดิน   โรงเรือนสิ่งปลูกสราง หรือหองชุด   ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย หรือรูปแผนที่ประกอบบัญชี หรือขอคัดสําเนาที่มีคํารับรองถูกตอง             
ใหย่ืนคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ โดยใหระบุวัตถุประสงคที่ขอใหชัดเจน และใหพนักงานเจาหนาท่ี
ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน การขอคัด ขอถายสําเนา
เอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย และใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗

๔๕๕



หมวด ๔
คาธรรมเนียม

______________
 ขอ ๓๙  การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย เปนคําขอประเภทคําขอเบ็ดเตล็ด
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคําขอ แปลงละ ๕ บาท ตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)        
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๙) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ (๑๐) (ก)
 ขอ ๔๐  หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง     
เปนหนังสือที่พนักงานเจาหนาที่ตองจัดทําขึ้นใหม โดยการสรุปขอความราคาประเมินทุนทรัพย
ที่ดินและสิ่งปลูกสรางตามที่ปรากฏในเอกสารบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย เพ่ือให
ขอความตามเอกสารดังกลาวอยูในสภาพที่จะนําไปใชอางอิงถึงราคาประเมินของท่ีดินและ        
ส่ิงปลูกสรางแตละแปลงไดตามวัตถุประสงคที่ขอใหรับรอง เชน เพื่อใชประกอบการพิจารณาขอ
ประกันตัวผูตองหาหรือจําเลย หรือเพื่อใชประกอบการพิจารณาทางธุรกิจของบุคคลหรือนิติบุคคล
ตางๆ เปนตน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ฉบับละ ๑๐ บาท 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ ๕๓ (พ.ศ. ๒๕๔๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๒ (๑๐) (ค)
 การจัดทําหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ไมถือเปนการคัดสําเนา จึงไมมีกรณี
ตองเรียกเก็บคาธรรมเนียมการคัดสําเนาตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติให
ใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
 ขอ ๔๑  คําขอออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย หามพนักงานเจาหนาที่
เรียกเก็บคาพยานในคําขอ เวนแตผูขอประสงคจะใหพนักงานเจาหนาท่ีลงนามในฐานะพยาน
ไวเปนหลักฐานในคําขอ ก็ใหผูขอแสดงความประสงคไวในคําขอนั้นๆ พนักงานเจาหนาที่จึง
จะลงนามเปนพยานและใหเรียกเก็บคาพยาน คนละ ๑๐  บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗                     
(พ.ศ. ๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๔๙๗                          
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๘ (พ.ศ. ๒๕๔๒) ออกตามความในพระราชบัญญัติ       
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๔ (๖)
 ขอ ๔๒  ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบใหไดขอยุติเบ้ืองตนกอนวาสามารถดําเนินการ
ตามคําขอได จึงใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย กรณีท่ี
พนักงานเจาหนาท่ีไดเรียกเก็บคาธรรมเนียมการการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยไวแลว 
หากเกิดปญหาขอขัดของในภายหลังที่ไมสามารถออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยได 

๔๕๖



พนักงานเจาหนาท่ีจะตองดําเนินการคืนเงินคาธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บไวจากผูขอใหแลวเสร็จโดยเร็ว
กอนท่ีจะนําเงินคาธรรมเนียมดังกลาวสงเขาเปนเงินรายไดแผนดิน หรือหากไดมีการนําเงิน             
คาธรรมเนียมดังกลาวสงเขาเปนเงินรายไดแผนดินแลว เปนหนาที่ของพนักงานเจาหนาท่ีจะตอง
ดําเนินการเพ่ือใหมีการขอคืนคาธรรมเนียมและมีหนังสือใหผูขอไปขอรับเงินคาธรรมเนียมคืน  
โดยเร็ว
 ขอ ๔๓  การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
คําขอ คารับรองราคาประเมินทุนทรัพย และคาพยาน (ถามี) ตามกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียม
และคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด

 ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๗  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
 (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน
 
 

๔๕๗



บันทึกการประเมินราคาทรัพยสิน

(ท.ด. ๘๖)

 ๑. ท่ีดินระวาง.........................................................
  ■ โฉนดท่ีดนิเลขท่ี.........................เลขท่ีดนิ.........................หนาสํารวจ.........................
  ■ น.ส.๓      ■ น.ส.๓ ก. เลขที่........................................หมูท่ี...............(กรณี น.ส.๓)
  ■ อ่ืนๆ .............................................................................
ตาํบล............................................อาํเภอ............................................จงัหวัด.............................................
จํานวนที่ดิน........................................ไร........................................งาน.........................................ตารางวา
อยูในโซน...........................................บล็อก........................................
 ๒. ■ สิ่งปลูกสรางประเภท.............................................................ปลูกสรางมา..............ป
   ขนาดกวาง..................เมตร  ยาว..................เมตร  เนื้อที่รวม..................ตารางเมตร
 ๓. ■ ช่ืออาคารชุด........................................................อาคารเลขที่.....................ชั้นท่ี......
   หองชุดเลขท่ี........................................................เน้ือที่...........................ตารางเมตร
   ทรัพยสวนบุคคลอยางอื่นท่ีเปนของหองชุดน้ีคือ............................จํานวน..........หนวย
 ๔. ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยท่ีขอทํานิติกรรมนี้เปนเงิน..........................บาท............สตางค
   ตามที่ขาพเจาไดตกลงจดทะเบียน........................................ทรัพยสินดังกลาวขางตน
ขาพเจาขอรับรองวารายละเอียดเก่ียวกับทรัพยสินท่ีใหถอยคําไวขางบนนี้เปนความจริงทุกประการ
   อานใหฟงแลวรับรองวาถูกตอง
   ลงชื่อ................................................ผูใหถอยคํา   ผู.............................................
          (................................................)
   ลงชื่อ................................................ผูใหถอยคํา   ผู.............................................
          (................................................)
   ลงชื่อ................................................พนักงานเจาหนาที่
          (................................................)

พนักงานเจาหนาที่ประเมิน
 ■ ที่ดินราคาประเมิน
  หนวยที่..........เน้ือท่ี.................ตารางวาๆ ละ.................รวมราคาประเมิน.................บาท
  หนวยที่..........เน้ือที่.................ตารางวาๆ ละ.................รวมราคาประเมิน.................บาท
  หนวยที่..........เน้ือที่.................ตารางวาๆ ละ.................รวมราคาประเมิน.................บาท
 ■ สิ่งปลูกสรางราคาประเมินตารางเมตรละ.................บาท รวมราคาประเมิน.................บาท
  หักคาเสื่อมราคา..............................บาท  เหลือราคาประเมินท้ังส้ิน...........................บาท
 ■ หองชุดราคาประเมินตารางเมตรละ.......................บาท  รวมราคาประเมิน.................บาท
  รวมราคาประเมินในการจดทะเบียน..................................................บาท
 ลงช่ือ ................................................. พนักงานเจาหนาท่ีผูประเมิน
 ( .................................................. )

  สํานักงานที่ดิน......................
 วันท่ี......................................................

■ ที่บาน
■ ที่สวน/ไร
■ ที่นา
■ ที่..............
■ นอกเขต
■ ในเขต          

๔๕๘
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คําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน / ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง
––––––––––––––––––

ฉบับที่..................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของท่ีดินท่ีย่ืนคําขอ)
 ระวาง....................................................................ตําบล................................................................
 เลขท่ีดิน.....................................หนาสํารวจ.....................................อําเภอ.....................................
 โฉนดที่ดิน / น.ส.๓ / น.ส.๓ ก. / น.ส.๓ ข. เลขท่ี......................................จังหวัด.....................................
    วันท่ี............เดือน.............................พ.ศ. ................
 ขาพเจา....................................เลขประจําตัวประชาชน ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■ 
อายุ.............ป  เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาช่ือ..........................................
อยูที่บาน/หมูบาน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมูที.่........
ตําบล/แขวง.........................อําเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท.................
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด............................................................ดวยความสัตยจริงวา
 ขอ ๑. ดวย...............................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
 ขอ ๒. ฉะน้ันขอใหเจาพนักงานที่ดิน...........................................................................................
.................................................................................................................................................................

     ............................................. ผูขอ
     ............................................. พยาน
     ............................................. พยาน

หมายเหต ุใชสําหรับการย่ืนคําขอท่ีสํานักงานท่ีดินทองที่

ตัวอยาง
คําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน / ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง

         ขาพเจามีความประสงคจะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินแปลงเครื่องหมาย
ขางตน/(ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางประเภท...........................เลขท่ี...........ขนาดกวาง................เมตร ยาว.................เมตร
จํานวน...................ชั้น เนื้อที่รวม...........................ตารางเมตร ปลูกสราง...............ป (พ.ศ. .............) ซึ่งต้ังอยูบนที่ดิน
แปลงเคร่ืองหมายขางตน) โดยมีขาพเจา  (นาย/นาง/นางสาว....................) เปนเจาของท่ีดิน/(ที่ดินและสิ่งปลูกสราง
ซึ่งไดสิ่งปลูกสรางมาโดย...............(เชน ซื้อขาย รับให รับโอนมรดก).............. และไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี
เมื่อวันท่ี............เดือน....................พ.ศ. .........(หรือไดมาโดยการปลูกสรางตามหลักฐาน..............................ซึ่งมีชื่อผูขอ
เปนผูขออนุญาตปลูกสราง)  เพ่ือนําไปประกอบเปนหลักฐาน (ระบุวัตถุประสงคที่จะนําไปใช เชน การขอสินเชื่อจาก
สถาบันการเงิน, การขอประกันตัวผูตองหาจําเลยตอสถานีตํารวจ/ศาล เปนตน)
 ขาพเจาขอรับรองวา รายละเอียดเก่ียวกับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางที่ใหถอยคําไวเปนความจริงทุกประการ (กรณี
ที่ดินกําหนดไวเปนรายโซน บล็อก ใหผูขอยืนยันตําแหนงท่ีตั้งของที่ดิน ตามขอ ๑๖)
       ไดโปรดดําเนินการใหแกขาพเจา ตามความประสงคดวย
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียใหตามระเบียบ

๔๖๐



คําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน / ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง
(ตางสํานักงานที่ดิน)

––––––––––––––––––
ฉบับที่..................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของท่ีดินท่ีย่ืนคําขอ)
 ระวาง....................................................................ตําบล................................................................
 เลขท่ีดิน.....................................หนาสํารวจ.....................................อําเภอ.....................................
 โฉนดที่ดิน / น.ส.๓ / น.ส.๓ ก. / น.ส.๓ ข. เลขท่ี......................................จังหวัด.....................................
    วันท่ี............เดือน.............................พ.ศ. ................
 ขาพเจา....................................เลขประจําตัวประชาชน ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■ 
อายุ.............ป  เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาช่ือ..........................................
อยูที่บาน/หมูบาน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมูที.่........
ตําบล/แขวง.........................อําเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท.................
ขอยื่นคําขอตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด............................................................ดวยความสัตยจริงวา
 ขอ ๑. ดวย...............................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
 ขอ ๒. ฉะน้ันขอใหเจาพนักงานที่ดิน...........................................................................................
.................................................................................................................................................................

     ............................................. ผูขอ
     ............................................. พยาน
     ............................................. พยาน

หมายเหต ุ ใชสําหรับการย่ืนคําขอตางสํานักงานท่ีดิน

ตัวอยาง
คําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน / ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง (ตางสํานักงานที่ดิน)

         ขาพเจามีความประสงคจะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินแปลงเครื่องหมาย
ขางตน/(ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง ประเภท.........................เลขท่ี...........ขนาด กวาง................เมตร ยาว................เมตร
จํานวน...................ชั้น เนื้อที่รวม...........................ตารางเมตร ปลูกสราง...............ป (พ.ศ. .............) ซึ่งต้ังอยูบนที่ดิน
แปลงเคร่ืองหมายขางตน) อยูในเขตอําเภอ.............จังหวัด...............ซึ่งอยูนอกเขตรับผิดชอบของสํานักงานท่ีดินแหงน้ี
โดยมีขาพเจา  (นาย/นาง/นางสาว.....................) เปนเจาของที่ดิน/(ที่ดินและสิ่งปลูกสราง ซึ่งไดสิ่งปลูกสรางมาโดย
(เชน ซื้อขาย รับให รับโอนมรดก)...... และไดจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี เมื่อวันที่........เดือน.............พ.ศ. .........
(หรือไดมาโดยการปลูกสรางตามหลักฐาน.............................ซึ่งมีชื่อผูขอเปนผูขออนุญาตปลูกสราง)  เพื่อนําไปประกอบ
เปนหลักฐาน (ระบุวัตถุประสงคที่จะนําไปใช เชน การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน, การขอประกันตัวผูตองหาจําเลยตอ
สถานีตํารวจ/ศาล เปนตน)
 ขาพเจาขอรับรองวา รายละเอียดเก่ียวกับท่ีดินและสิ่งปลูกสรางที่ใหถอยคําไวเปนความจริงทุกประการ (กรณี
ที่ดินกําหนดไวเปนรายโซน บล็อก ใหผูขอยืนยันตําแหนงที่ตั้งของที่ดิน ตามขอ ๑๖)
       ไดโปรดดําเนินการใหแกขาพเจา ตามความประสงคดวย
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียใหตามระเบียบ

๔๖๑



 หนังสือรับรองฉบับนี้ใหไวเพื่อรับรองวา  ที่ดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี...................เลขท่ีดิน...................
หนาสํารวจ.............................ตําบล.............................อําเภอ.............................จังหวัด.............................
เนื้อท่ี............................................ไร............................................งาน...........................................ตารางวา
ซึ่ง (นาย, นาง, นางสาว)..........................................................................................เจาของท่ีดิน ไดยื่นคําขอ
ใหรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินท่ีใชสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม        
ณ วันท่ี (วันท่ีออกหนังสือรับรอง)...............................................................เพ่ือนําไปใชในเร่ือง......................
.................................................................................................................................................................
มีราคาประเมิน ตารางวาละ...................................บาท (........................................................) รวมท้ังแปลง
มีราคาประเมิน......................................................บาท (...........................................................................)
 อนึ่ง โฉนดท่ีดินขางตน ณ วันท่ีออกหนังสือรับรอง
 ■ ไมมีการยึดหรืออายัด
 ■ มีการยึดหรืออายัด ตาม................................................................................................
 ■ ฉบับเจาของท่ีดิน ไมมีการออกใบแทน
 ■ ฉบับเจาของท่ีดินปจจุบันเปนใบแทน ออกให เมื่อวันท่ี.........เดือน...................พ.ศ. .........
ซึ่งมีผลใหโฉนดที่ดินฉบับเจาของท่ีดินเดิมเปนอันยกเลิก

   ใหไว  ณ  วันท่ี.........เดือน.......................พ.ศ. ..........
 

   (......................................................)
   ตําแหนง...........................................

หมายเหต ุ ๑. หนังสือรับรองราคาประเมินน้ีไมตองประทับตราประจําตําแหนงหรือตราสวนราชการ
 ๒. หนังสือรับรอง ๑  ฉบับ ใหใชสําหรับที่ดิน ๑  แปลง
 ๓. คําหรือขอความใดไมใชใหขีดฆา
 ๔. ผลการตรวจสอบอายัดและใบแทน ใหทําเครื่องหมาย ✓ ลงใน ■ ตามขอเท็จจริง

แบบหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน ตามขอ ๑๙ (รายแปลง)

ที่.............../................. สํานักงานท่ีดิน..................................

๔๖๒



บันทึกถอยคํา

 ขาพเจาไดรับทราบจากเจาพนักงานท่ีดินแลววา การนําโฉนดที่ดินไปประกันตัว           
ผูตองหา หรือจําเลย อาจทําใหเจาของที่ดินสูญเสียที่ดินได เพราะหากมีการผิดสัญญาประกัน
หรือผูประกันไมสามารถนําเงินเทาจํานวนประกันไปชําระตามสัญญาประกันไดหรือชําระไดแต
ไมเพียงพอ ท่ีดินแปลงที่นําไปเปนหลักประกันจะถูกศาลบังคับขายทอดตลาดเพ่ือนําเงินไปชําระ
ตามสัญญาประกันตอไป
 เพื่อปรากฏเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญ

 ลงชื่อ ................................................ ผูขอ
 ลงชื่อ ................................................ ผูบันทึก
  (...............................................)

๔๖๓



 หนังสือรับรองฉบับนี้ใหไวเพื่อรับรองวา ท่ีดิน (โฉนดท่ีดิน, น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข.)                     
เลขท่ี...................หมูที่...........ตําบล.............................อําเภอ.............................จังหวัด.............................
ซึ่ง (นาย, นาง, นางสาว)..........................................................................................เจาของที่ดิน ไดยื่นคําขอ
ใหรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินท่ีใชสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม        
ณ วันท่ี (วันท่ีออกหนังสือรับรอง)...............................................................เพ่ือนําไปใชในเร่ือง......................
.................................................................................................................................................................
มีราคาประเมินอยูในหนวยราคา................................................หนวย คือ
 ๑. โซน.....................บล็อก......................หนวยที่........................เน้ือที่...................ตารางวา
  ราคาตารางวาละ..............................................บาท  รวม.........................................บาท
 ๒. โซน.....................บล็อก......................หนวยที่........................เน้ือท่ี...................ตารางวา
  ราคาตารางวาละ..............................................บาท  รวม.........................................บาท
 ๓. โซน.....................บล็อก......................หนวยที่........................เน้ือที่...................ตารางวา
  ราคาตารางวาละ..............................................บาท  รวม.........................................บาท
 ๔. โซน.....................บล็อก......................หนวยท่ี........................เน้ือที่...................ตารางวา
  ราคาตารางวาละ..............................................บาท  รวม.........................................บาท
รวมทั้งแปลงมีราคาประเมิน..............................................บาท  (...............................................................)
 อน่ึง  ■ โฉนดที่ดิน  ■ น.ส.๓  ■ น.ส.๓ ก.  ■ น.ส.๓ ข. ขางตน ณ วันท่ีออกหนังสือรับรอง
 ■ ไมมีการยึดหรืออายัด
 ■ มีการยึดหรืออายัด ตาม................................................................................................
 ■ ฉบับเจาของท่ีดิน ไมมีการออกใบแทน
 ■ ฉบับเจาของท่ีดินปจจุบันเปนใบแทน ออกให เมื่อวันท่ี.........เดือน...................พ.ศ. .........
ซึ่งมีผลให (โฉนดที่ดิน, น.ส.๓, น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข.) ฉบับเจาของที่ดินเดิมเปนอันยกเลิก

   ใหไว  ณ  วันท่ี.........เดือน.......................พ.ศ. ..........
 

   (......................................................)
   ตําแหนง...........................................

หมายเหต ุ ๑. หนังสือรับรองราคาประเมินน้ีไมตองประทับตราประจําตําแหนงหรือตราสวนราชการ
 ๒. หนังสือรับรอง ๑  ฉบับ ใหใชสําหรับที่ดิน ๑  แปลง
 ๓. คําหรือขอความใดไมใชใหขีดฆา
 ๔. ผลการตรวจสอบอายัดและใบแทน ใหทําเครื่องหมาย ✓ ลงใน ■ ตามขอเท็จจริง

แบบหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน ตามขอ ๑๙ (รายบล็อก)

ที่.............../................. สาํนักงานท่ีดนิ..................................

๔๖๔



บันทึกถอยคํา

 ขาพเจาไดรับทราบจากเจาพนักงานท่ีดินแลววา  การนํา (โฉนดท่ีดิน / น.ส. ๓ / น.ส.๓ ก./ 
น.ส. ๓ ข.) ไปประกันตัวผูตองหาหรือจําเลย อาจทําใหเจาของท่ีดินสูญเสียท่ีดินได เพราะหาก
มีการผิดสัญญาประกันหรือผูประกันไมสามารถนําเงินเทาจํานวนประกันไปชําระตามสัญญา
ประกันไดหรือชําระไดแตไมเพียงพอ ท่ีดินแปลงท่ีนําไปเปนหลักประกันจะถูกศาลบังคับขาย       
ทอดตลาดเพ่ือนําเงินไปชําระตามสัญญาประกันตอไป
 เพื่อปรากฏเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญ

 ลงชื่อ ................................................ ผูขอ
 ลงชื่อ ................................................ ผูบันทึก
  (...............................................)

๔๖๕



 หนังสือรับรองฉบับนี้ใหไวเพื่อรับรองวา ท่ีดินโฉนดท่ีดินเลขท่ี.....................เลขที่ดิน..................
หนาสํารวจ.............................ตําบล.............................อําเภอ.............................จังหวัด.............................
เนื้อที่................ไร................งาน................ตารางวา  และสิ่งปลูกสรางประเภท............................................
เลขที่..............ขนาดกวาง.............เมตร  ยาว.............เมตร  จํานวน............ชั้น  เน้ือที่รวม.............ตารางเมตร
ตั้งอยูบนที่ดินขางตน ซ่ึง (นาย, นาง, นางสาว)...................................................เจาของที่ดินและส่ิงปลูกสราง
ไดย่ืนคําขอใหรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ท่ีใชสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการ      
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ณ  วันท่ี  (วันท่ีออกหนังสือรับรอง)...................................................................
เพ่ือนําไปใชในเร่ือง.........................................................................................มีราคาประเมิน ดังนี้
 ๑. ท่ีดิน มีราคาประเมิน ตารางวาละ.........................บาท (..................................................)
รวมทั้งแปลงมีราคาประเมิน....................................บาท  (.........................................................................)
 ๒. สิ่งปลูกสราง  มีราคาประเมินตารางเมตรละ...............................................................บาท
รวมราคาประเมิน.......................................บาท  หักคาเสื่อมราคา.........................................................บาท
คงเหลือราคาประเมิน.................................บาท  (......................................................................................)
 ๓. รวมราคาประเมินท่ีดินและส่ิงปลูกสราง.....................................................................บาท
(....................................................................................)
 อนึ่ง โฉนดท่ีดินและส่ิงปลูกสรางขางตน  ณ  วันท่ีออกหนังสือรับรอง
 ■ ไมมีการยึดหรืออายัด
 ■ มีการยึดหรืออายัด  ตาม................................................................................................
 ■ โฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดิน ไมมีการออกใบแทน
 ■ โฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินปจจุบันเปนใบแทน ออกให เมื่อวันท่ี......เดือน............พ.ศ. ....
ซึ่งมีผลใหโฉนดที่ดินฉบับเจาของท่ีดินเดิมเปนอันยกเลิก
 หนังสือรับรองฉบับนี้ มีผลใชไดภายในป พ.ศ. ท่ีออกหนังสือรับรองเทานั้น เนื่องจากการคํานวณ 
ราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสราง มีการหักคาเสื่อมราคาท่ีกําหนดอัตราไวเปนรายป ทําใหราคาประเมิน          
ทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางมีการเปล่ียนแปลง

   ใหไว  ณ  วันท่ี.........เดือน.......................พ.ศ. ..........
 

    (......................................................)
   ตําแหนง .......................................................

แบบหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ตามขอ ๒๔ (รายแปลง)

ที่.............../................. สาํนักงานท่ีดนิ..................................

๔๖๖



บันทึกถอยคํา

 ขาพเจาไดรับทราบจากเจาพนักงานท่ีดินแลววา การนําโฉนดท่ีดิน และส่ิงปลูกสราง
ไปประกันตัวผูตองหาหรือจําเลย อาจทําใหเจาของที่ดินสูญเสียที่ดินและส่ิงปลูกสรางได เพราะ
หากมีการผิดสัญญาประกันหรือผูประกันไมสามารถนําเงินเทาจํานวนประกันไปชําระตามสัญญา
ประกันไดหรือชําระไดแตไมเพียงพอ ที่ดินแปลงท่ีนําไปเปนหลักประกันและส่ิงปลูกสราง จะถูก
ศาลบังคับขายทอดตลาดเพ่ือนําเงินไปชําระตามสัญญาประกันตอไป
 เพ่ือปรากฏเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญ

 ลงชื่อ ................................................ ผูขอ
 ลงชื่อ ................................................ ผูบันทึก
  (...............................................)

๔๖๗



 หนังสือรับรองฉบับนี้ใหไวเพื่อรับรองวา ท่ีดิน (โฉนดที่ดิน, น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข.)                     
เลขท่ี...................หมูที่..........ตําบล.............................อําเภอ.............................จังหวัด..............................
เนื้อที่................ไร................งาน................ตารางวา  และสิ่งปลูกสรางประเภท............................................
เลขที่..............ขนาดกวาง.............เมตร  ยาว.............เมตร  จํานวน............ชั้น  เน้ือที่รวม.............ตารางเมตร
ตั้งอยูบนที่ดินขางตน ซ่ึง (นาย, นาง, นางสาว)...................................................เจาของที่ดินและส่ิงปลูกสราง
ไดย่ืนคําขอใหรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและสิ่งปลูกสราง ท่ีใชสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการ      
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ณ  วันท่ี  (วันท่ีออกหนังสือรับรอง)...................................................................
เพ่ือนําไปใชในเร่ือง.........................................................................................มีราคาประเมิน ดังนี้
 ๑. ท่ีดิน มีราคาประเมินอยูในหนวยราคา...........................หนวย คือ
  ๑.๑ โซน..................บล็อก.................หนวยที่...................เน้ือที่.................ตารางวา
   ราคาตารางวาละ.......................................บาท  รวม........................................บาท
  ๑.๒ โซน..................บล็อก.................หนวยที่...................เน้ือที่.................ตารางวา
   ราคาตารางวาละ.......................................บาท  รวม........................................บาท
  ๑.๓ โซน..................บล็อก.................หนวยท่ี...................เน้ือที่.................ตารางวา
   ราคาตารางวาละ.......................................บาท  รวม........................................บาท
  ๑.๔ โซน..................บล็อก.................หนวยท่ี...................เน้ือที่.................ตารางวา
   ราคาตารางวาละ.......................................บาท  รวม........................................บาท
 รวมทั้งแปลงมีราคาประเมิน.....................................บาท  (..................................................)
 ๒. สิ่งปลูกสราง มีราคาประเมินตารางเมตรละ................................................................บาท
รวมราคาประเมิน..............................................บาท  หักคาเสื่อมราคา..................................................บาท
คงเหลือราคาประเมิน........................................บาท  (..............................................................................)
 ๓. รวมราคาประเมินท่ีดินและส่ิงปลูกสราง.....................................................................บาท
(................................................................................)
 อนึ่ง     ■ โฉนดที่ดิน     ■ น.ส. ๓     ■ น.ส. ๓ ก.     ■ น.ส. ๓ ข.  และส่ิงปลูกสรางขางตน  
ณ  วันที่ออกหนังสือรับรอง
 ■ ไมมีการยึดหรืออายัด
 ■ มีการยึดหรืออายัด  ตาม................................................................................................
 ■ โฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดิน ไมมีการออกใบแทน
 ■ โฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินปจจุบันเปนใบแทน ออกให เมื่อวันท่ี......เดือน............พ.ศ. ....
ซึ่งมีผลให (โฉนดที่ดิน, น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข.) ฉบับเจาของท่ีดินเดิมเปนอันยกเลิก
 หนังสือรับรองฉบับนี้ มีผลใชไดภายในป พ.ศ. ท่ีออกหนังสือรับรองเทาน้ัน เนื่องจากการคํานวณ 
ราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสราง มีการหักคาเสื่อมราคาท่ีกําหนดอัตราไวเปนรายป ทําใหราคาประเมิน          
ทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางมีการเปล่ียนแปลง
   ใหไว  ณ  วันท่ี.........เดือน.......................พ.ศ. ..........

   (......................................................)
   ตําแหนง .......................................................

แบบหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ตามขอ ๒๔ (รายบล็อก)

ที่.............../................. สาํนกังานท่ีดนิ..................................

๔๖๘



บันทึกถอยคํา

 ขาพเจาไดรับทราบจากเจาพนักงานท่ีดินแลววา การนํา (โฉนดท่ีดิน/น.ส.๓/น.ส.๓ ก./
น.ส.๓ ข.) และส่ิงปลูกสรางไปประกันตัวผูตองหาหรือจําเลย อาจทําใหเจาของท่ีดินสูญเสียที่ดิน
และส่ิงปลูกสรางได เพราะหากมีการผิดสัญญาประกัน หรือผูประกันไมสามารถนําเงินเทาจํานวน
ประกันไปชําระตามสัญญาประกันไดหรือชําระไดแตไมเพียงพอ ท่ีดินแปลงท่ีนําไปเปน                 
หลักประกันและสิ่งปลูกสรางจะถูกศาลบังคับขายทอดตลาดเพื่อนําเงินไปชําระตามสัญญา
ประกันตอไป
 เพ่ือปรากฏเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญ

 ลงชื่อ ................................................ ผูขอ
 ลงชื่อ ................................................ ผูบันทึก
  (...............................................)

๔๖๙



แบบบันทึกการประเมินราคาที่ดิน/ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง/หองชุด ตางสํานักงานที่ดิน
สําหรับออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ตามขอ ๓๑

  สํานักงานที่ดิน......................................
 วันท่ี.................................................................
   สํานักงานที่ดินท่ีรับคําขอ

  สํานักงานที่ดิน......................................
 วันท่ี.................................................................
   สํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู

๑.) ขอมูลที่ดิน
■ เจาของท่ีดินชื่อ...........................................................................................................................................
■ โฉนดท่ีดิน, น.ส.๓, น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข. เลขท่ี............................หมูที.่..................เลขที่ดิน..................................
 หนาสาํรวจ...........................................ตําบล...........................................อาํเภอ..........................................
 จังหวัด................................................ที่ดินตั้งอยู  ■ ใน  ■ นอกเขตเทศบาล.................................................
■ จํานวนที่ดิน...........................................ไร.........................................งาน.......................................ตารางวา
๒.) ขอมูลสิ่งปลูกสราง (กรณีขอรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง)
■ ประเภท........................................................................เลขที.่..............................ปลูกสรางมา...................ป
■ ขนาด  กวาง...........................................เมตร  ยาว............................................เมตร  จํานวน...................ชั้น
■ เนื้อที่รวม...............................................ตารางเมตร
๓.) ขอมูลอาคารชุด
■ ชื่ออาคารชุด.........................................................................อาคารเลขที.่...........................ช้ันที.่..................
 หองชุดเลขที.่................................................................เนื้อท่ี.......................................................ตารางเมตร
 ทรัพยสวนบุคคลอยางอืน่ทีเ่ปนของหองชดุนีค้อื............................................................จาํนวน...................หนวย
๔.) ตามขอ ๑ – ๓ ขาพเจาขอรับรองวาขอมูลรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยสินท่ีใหถอยคําไวขางบนน้ีเปนความจริงทุกประการ
 ลงชื่อ ............................................... ผูยื่นคําขอ
 ( ............................................... )
 ลงชื่อ ................................... พนักงานเจาหนาที ่ ลงชื่อ ................................... พนักงานเจาหนาที่
  (.................................) ผูสอบสวน  (................................) ผูตรวจสอบ

๑.) ขอมูลเกี่ยวกับการยึด อายัด และการออกใบแทนฉบับเจาของที่ดิน
● ไมมีการยึดหรืออายัด
● มีการยึดหรืออายัดตาม................................................................................................................................
● ฉบับเจาของท่ีดิน  ไมมีการออกใบแทน
● ฉบับเจาของท่ีดิน  ปจจุบันเปนใบแทน  ออกให  เมื่อวันท่ี...............เดือน...................................พ.ศ. ..................
๒.) พนักงานเจาหนาที่ประเมิน
■ ที่ดิน ● ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินรายแปลงตารางวาละ.......................................................................บาท
 รวมทั้งแปลง................................................................บาท
  ● ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินท่ีมีอยูในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน รายบล็อก
   ต้ังอยูในโซน...............................................................บล็อก........................................................
 หนวยที.่.................................เนื้อที.่...........................................ตารางวาๆ ละ.......................................บาท
 หนวยที.่.................................เนื้อที.่...........................................ตารางวาๆ ละ.......................................บาท
 หนวยที.่.................................เนื้อที.่...........................................ตารางวาๆ ละ.......................................บาท
  รวมทั้งแปลง......................................................................บาท
■ สิ่งปลูกสราง (กรณีขอรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง)
 ราคาประเมินตารางเมตรละ............................................บาท  รวมราคาประเมิน.........................................บาท
 หักคาเสื่อมราคา...........................................................บาท  คงเหลือราคาประเมิน...................................บาท
■ หองชุด  ราคาประเมินตารางเมตรละ...............................บาท  รวมราคาประเมิน.........................................บาท
■ ทรัพยสวนบุคคลอื่นท่ีเปนของหองชุดน้ี คือ...............................................ราคาประเมิน................................บาท
■ รวมราคาประเมิน (ที่ดิน/สิ่งปลูกสราง/หองชุด).........................................................................................บาท
 ลงชื่อ ................................... พนักงานเจาหนาที ่ ลงชื่อ ................................... พนักงานเจาหนาที่
  (.................................) ผูตรวจสอบ  (................................) ผูประเมิน

๔๗๐



ตําแหนงที่ดิน ท่ีตั้งหองชุด
โฉนดท่ีดินเลขที่........................................................  หองชดุเลขที.่..................ชัน้ท่ี.............อาคารเลขที.่.............
ตําบล........................................................................ ช่ืออาคารชุด........................................................................
อําเภอ....................................................................... ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี.......................................................
จังหวัด...................................................................... เน้ือที่ประมาณ...................................................ตารางเมตร

  สาํนกังานท่ีดนิจังหวดั...............................................
 วันท่ี................เดือน..................................พ.ศ. ..................

 ขาพเจา.......................................................................................................................................................
เลขประจําตัวประชาชน  ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■ ■ ■  ■ ■  ■  อายุ.............ป  เชื้อชาติ...................
สัญชาติ...........................บิดา/มารดา ช่ือ..........................................................อยูที่บานเลขท่ี.....................หมูท่ี...........
ตรอก/ซอย...............................................ถนน.................................................ตําบล/แขวง.............................................
อําเภอ/เขต..............................................จังหวัด..........................................................รหัสไปรษณีย...............................
หมายเลขโทรศัพท...................................................
 ขอยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาที่ วา
 ขอ ๑. ดวย................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................................
 ขอ ๒. ฉะน้ัน ขอใหเจาพนักงานท่ีดิน................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................................
 
 ................................................................ ผูขอ
 ................................................................ พยาน
 ................................................................ พยาน

หมายเหตุ  ใชสําหรับการยื่นคําขอที่สํานักงานที่ดินทองที่

คําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด
___________________

ฉบับท่ี........................................

อ.ช. ๑๗

ตัวอยาง
คําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด

(ระบุรายละเอียดของผูขอ)

                                            ขาพเจามีความประสงคจะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด
ตามเครื่องหมายดังกลาวขางตนซึ่งเปนของขาพเจา มีพื้นท่ีหองชุด เน้ือที่ จํานวน...........................ตารางเมตร
พ้ืนท่ีทรัพยสวนบุคคลอื่นท่ีเปนของหองชุดน้ี คือ.....................................จํานวน...........................ตารางเมตร
เพื่อนําไปประกอบเปนหลักฐาน (ระบุวัตถุประสงคที่จะนําไปใช เชน การขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน, การขอ
ประกันตัวผูตองหาหรือจําเลยตอสถานีตํารวจ.................../ศาล.............เปนตน
                                                                          ไดโปรดดําเนินการใหแกขาพเจาตามความประสงคดวย
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียใหตามระเบียบ

๔๗๑



 หนังสือรับรองฉบับนี้ใหไวเพื่อรับรองวา หองชุดเลขท่ี...............ชั้นท่ี........อาคารเลขที่...............
ชื่ออาคารชุด...................................ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี...................ต้ังอยูบนโฉนดท่ีดินเลขท่ี..................
ตําบล............................................อําเภอ...........................................จังหวัด.............................................
ประเภทหองชุด..............................ซึ่ง (นาย, นาง, นางสาว)...................................................
เจาของหองชุด ไดยื่นคําขอใหรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด ที่ใชสําหรับเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการ      
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ณ  วันท่ี  (วันท่ีออกหนังสือรับรอง)...................................................................
เพ่ือนําไปใชในเร่ือง.........................................................................................มีราคาประเมิน ดังนี้
 ๑. พ้ืนท่ีหองชุด มีราคาประเมิน ตารางเมตรละ...........................บาท (.................................)
 ๒. พ้ืนท่ี.............................................................มีราคาประเมิน  ตารางเมตรละ.............บาท
(............................................................)
 ๒. พ้ืนท่ี.............................................................มีราคาประเมิน  ตารางเมตรละ.............บาท
(............................................................)
 ๓. พ้ืนท่ี.............................................................มีราคาประเมิน  ตารางเมตรละ.............บาท
(............................................................)
 ๔. พ้ืนท่ี.............................................................มีราคาประเมิน  ตารางเมตรละ.............บาท
(............................................................)
รวมทั้งหองชุดมีราคาประเมิน.....................................บาท  (......................................................................)
 อนึ่ง  หองชุดดังกลาวขางตน  ณ  วันท่ีออกหนังสือรับรอง
 ■ ไมมีการยึดหรืออายัด
 ■ มีการยึดหรืออายัด  ตาม................................................................................................
 ■ หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดฉบับเจาของท่ีดิน ไมมีการออกใบแทน
 ■ หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดฉบับเจาของท่ีดินปจจุบันเปนใบแทน ออกให เมื่อวันท่ี....เดือน......
พ.ศ. .... ซึ่งมีผลใหหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับเจาของที่ดินเดิมเปนอันยกเลิก
 
 ใหไว  ณ  วันท่ี.........เดือน.......................พ.ศ. ..........
 
 (......................................................)
 ตําแหนง .......................................................

แบบหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยหองชุด ตามขอ ๓๖

ที่.............../................. สาํนกังานทีดิ่น..................................

เชน พื้นท่ีระเบียง, ที่วางเครื่องปรับอากาศ ฯลฯ

๔๗๒



บันทึกถอยคํา

 ขาพเจาไดรับทราบจากเจาพนักงานท่ีดินแลววา การนําหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด         
ไปประกันตัวผูตองหาหรือจําเลย อาจทําใหเจาของหองชุดสูญเสียหองชุดได เพราะหากมีการ      
ผิดสัญญาประกัน หรือผูประกันไมสามารถนําเงินเทาจํานวนประกันไปชําระตามสัญญาประกันได
หรือชําระไดแตไมเพียงพอ หองชุดที่นําไปเปนหลักประกันจะถูกศาลบังคับขายทอดตลาด            
เพื่อนําเงินไปชําระตามสัญญาประกันตอไป
 เพื่อปรากฏเปนหลักฐานจึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญ

 ลงชื่อ ................................................ ผูขอ
 ลงชื่อ ................................................ ผูบันทึก
  (...............................................)

๔๗๓



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย ขอไดมาซึ่งที่ดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัท บริหารสินทรัพย ไทย (เอ) จํากัด         
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว ทั้งนี้ ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย ไทย (เอ) จํากัด ฉบับที่ 
๐๐๙/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๒๘ สิงหาคม ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๖๐๑๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๗  ตุลาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย 
   ไทย (เอ) จํากัด ฉบับที่ ๐๐๙/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๒๘ สิงหาคม ๒๕๕๖

๔๗๔



 กรมที่ดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหาร
สินทรัพย ไทย (เอ)  จํากัด มาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ 
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๗๕



๔๗๖



(สําเนา)

 ดวยสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย แจงวา       
ภายใตพระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. ๒๕๕๐ คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย
และตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) คณะกรรมการกํากับตลาดทุน และสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) ไดออกประกาศเก่ียวกับทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซึ่งมีผล         
ใชบังคับตั้งแตวันที่ ๑ มกราคม ๒๕๕๖ เปนตนมา  โดยประกาศดังกลาวไดอนุญาตใหมีการกอตั้ง
กองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (“Real Estate Investment Trust” หรือ “ REIT”) 
(“กองทรัสต”) เพื่อระดมเงินทุนจากผูลงทุนและนําเงินไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพย  นอกจากนี้ REIT สามารถกูยืมเงินจากสถาบันการเงินเพื่อใชเปนเงินทุนสวนหน่ึง
ในการลงทุนไดดวย ซึ่งการดําเนินการดังกลาวขางตนจะทําใหกองทรัสตมีการทํานิติกรรม              
ที่เกี่ยวของกับกรมที่ดิน    แตโดยที่กองทรัสตไมมีสถานะเปนนิติบุคคล    แตเปนกองทรัพยสินที่            
ถือกรรมสิทธิ์โดยทรัสตี (ทรัสตี คือ สถาบันการเงิน (เชน ธนาคารพาณิชย บริษัทหลักทรัพย บริษัท
หลักทรัพยจัดการกองทุนรวม และสถาบันการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น) หรือบริษัทซ่ึงมี
สถาบันการเงินดังกลาวถือหุนรวมกันไมนอยกวารอยละ ๙๙ ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดแลว
ท้ังหมดของบริษัทน้ัน) ในการทํานิติกรรมของกองทรัสต ช่ือผูมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินของกองทรัสต
หรือชื่อผูทํานิติกรรมจดทะเบียนสิทธิการเชาจะเปนชื่อของทรัสตี เชน “สถาบันการเงิน A ในฐานะ
ทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย CCC” สํานักงาน ก.ล.ต. จึงไดชี้แจงขอมูล       
เกี่ยวกับการกอตั้งกองทรัสตและการทําธุรกรรมของกองทรัสต    ตามสรุปขอมูลเกี่ยวกับทรัสต 

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๗๐๘๒ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๖  ตุลาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง การทํานิติกรรมตางๆ ของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
ส่ิงที่สงมาดวย ๑. พระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ.๒๕๕๐ (เฉพาะสวนท่ี  
    เกี่ยวของ) 
   ๒. สรุปขอมูลเกี่ยวกับทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยของสํานักงาน
    คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

๔๗๗



เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยตามส่ิงท่ีสงมาดวย  และขอใหกรมท่ีดินพิจารณากําหนดแนวปฏิบัติ
ในการทํานิติกรรมของกองทรัสต เพื่อแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติในเร่ืองนี้
 กรมท่ีดินจึงไดพิจารณาวางแนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
เก่ียวกับทรัพยสินของกองทรัสตใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. กรณีผูกอตั้งทรัสตโอนทรัพยสินหรือกอทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ ใหเปนของ
กองทรัสตแกทรัสตี ตามพระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ.๒๕๕๐ มาตรา ๑๑
  ๑.๑ กรณีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย
ใหเปนของกองทรัสตแกทรัสตี ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการจดทะเบียนประเภท “โอนตาม
กฎหมาย (ตามมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. ๒๕๕๐)”
  ๑.๒ กรณีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ ใหทรัสตีเปนผูทรงสิทธิ            
ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนไปตามกฎหมาย ระเบียบและวิธีการที่กรมท่ีดิน
กําหนด โดยวงเล็บตอทายประเภทการจดทะเบียนวา “(ตามมาตรา ๑๑ แหงพระราชบัญญัติ
ทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. ๒๕๕๐)”
 ๒. กรณีทรัสตีของกองทรัสตและคูกรณีแสดงความประสงคจะขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย โดยใหกองทรัสตเปนผูถือกรรมสิทธิ์ ผูเชาหรือผูใหเชา 
หรือผูจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนไดตามกฎหมาย ระเบียบและวิธีการที่ 
กรมที่ดินกําหนด
 ๓. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตาม ๑. และ ๒. ใหระบุชื่อทรัสตีของ          
กองทรัสตใหชัดเจน เชน สถาบันการเงิน A ในฐานะทรัสตีของกองทรัสตเพ่ือการลงทุนใน 
อสังหาริมทรัพย CCC เปนตน
 ๔. กรณีมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ซึ่งตามมาตรา ๒๖ แหงพระราชบัญญัติทรัสต
เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. ๒๕๕๐ บัญญัติวา “เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีรายเดิมหรือ
ทรัสตีรายที่เหลืออยู แลวแตกรณี ตองดําเนินการท่ีจําเปนเพื่อใหทรัสตีรายใหมมีสิทธิโดยสมบูรณ
เหนือกองทรัสต.......” ใหถือปฏิบัติดังนี้
  ๔.๑ กรณีทรัสตีรายเดิมและทรัสตีรายใหมมาย่ืนคําขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยใหแกทรัสตีรายใหม ใหพนักงานเจาหนาท่ี
ดําเนินการจดทะเบียนประเภท “โอนตามกฎหมาย (ตามมาตรา ๒๖ แหงพระราชบัญญัติทรัสต
เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. ๒๕๕๐)”
  ๔.๒ กรณีการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ ใหทรัสตีราย
ใหมเปนผูทรงสิทธิใหดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย ระเบียบและวิธีการ
ที่กรมที่ดินกําหนด โดยวงเล็บตอทายประเภทการจดทะเบียนวา “(ตามมาตรา ๒๖ แหงพระราช
บัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ.๒๕๕๐)”

๔๗๘



 ๕. ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามอัตราปกติ
ของการจดทะเบียนประเภทน้ันๆ
 ๖. หลักฐานเอกสารประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมดังกลาว นอกจาก
ผูขอตองนําเอกสารหลักฐานตางๆ มาแสดงเพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบและเก็บไวเปน
หลักฐานเชนเดียวกับการจดทะเบียนตามปกติแลว ใหผูขอนําเอกสารดังตอไปนี้มาแสดงเพื่อให
พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบและเก็บไวเปนหลักฐานดวย คือ
  ๖.๑ หลักฐานการไดรับใบอนุญาตจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.         
ใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตี
  ๖.๒ หลักฐานการไดรับแตงตั้งเปนทรัสตีของกองทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย
  ๖.๓ สัญญากอตั้งทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ซึ่งระบุรายละเอียด
ตางๆ ที่เกี่ยวของกับการดําเนินงานของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (ตามมาตรา ๑๔ 
แหงพระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน  พ.ศ. ๒๕๕๐)  เชน  ชื่อกองทรัสตซึ่งตองแสดง
ลักษณะสําคัญของกองทรัสต ชื่อและท่ีอยูของผูกอตั้งทรัสต ทรัสตี และผูจัดการกองทรัสต  
วัตถุประสงคของกองทรัสต หนาที่และความรับผิดชอบ วิธีดําเนินการในเร่ืองตางๆ ของกองทรัสต 
เปนตน และหนังสือแสดงเจตนากอตั้งทรัสตในกรณีที่ผูกอตั้งทรัสตและทรัสตีเปนบุคคลเดียวกัน
  ๖.๔ หลักฐานการจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยของ          
กองทรัสต
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่ีทราบและถือปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงช่ือ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๒
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๗๙



(สําเนา)
พระราชบัญญัติ

ทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน
พ.ศ. ๒๕๕๐

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว  ณ วันที่ ๓๐ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๐
เปนปที่ ๖๒ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
  โดยท่ีเปนการสมควรมีกฎหมายวาดวยทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ
ของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ มาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๓                        
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติ 
แหงกฎหมาย 
 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอม
ของสภานิติบัญญัติแหงชาติ ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา “พระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน 
พ.ศ. ๒๕๕๐” 
 มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับเมื่อพนกําหนดเกาสิบวันนับแตวันประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป เวนแตมาตรา ๓ มาตรา  ๔ มาตรา ๕ มาตรา ๖ มาตรา ๗             
มาตรา ๘ มาตรา ๙ มาตรา ๕๔ มาตรา ๕๕ มาตรา ๕๖ มาตรา ๕๗ มาตรา ๗๗ และมาตรา ๗๘ 
ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป
 มาตรา ๓ ในพระราชบัญญัตินี้
 “ทรัสต” หมายความวา นิติสัมพันธท่ีเกิดขึ้นตามสัญญากอตั้งทรัสต
 “สัญญากอตั้งทรัสต” หมายความวา สัญญาซึ่งบุคคลฝายหน่ึงเรียกวา ผูกอตั้งทรัสต 
โอนหรือกอทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ ในทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหน่ึงเรียกวา ทรัสตี ดวยความ
ไววางใจใหทรัสตีจัดการทรัพยสินเพื่อประโยชนของบุคคลอีกฝายหน่ึงเรียกวา ผูรับใชประโยชน 
และใหหมายความรวมถึงหนังสือแสดงเจตนากอตั้งทรัสตในกรณีผูกอตั้งทรัสตและทรัสตีเปน
บุคคลเดียวกันดวย

สิ่งที่สงมาดวย ๑

๔๘๐



 “กองทรัสต” หมายความวา บรรดาทรัพยสินท่ีกําหนดตามสัญญากอตั้งทรัสต และ
ใหหมายความรวมถึงบรรดาทรัพยสิน ดอกผล หน้ีสิน และความรับผิดที่เกิดขึ้นจากการจัดการ
ตามสัญญากอตั้งทรัสต หรือตามที่กําหนดไวในพระราชบัญญัติน้ี
 “คณะกรรมการ ก.ล.ต.” หมายความวา คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
 “สํานักงาน ก.ล.ต.” หมายความวา สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

ฯลฯ
 มาตรา ๗ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และ
ใหมีอํานาจออกประกาศและแตงตั้งพนักงานเจาหนาท่ีเพื่อปฏิบัติการตามพระราชบัญญัตินี้

ฯลฯ

หมวด ๒
การกอตั้งทรัสต
––––––––––––
สวนที่ ๑ 

สัญญากอตั้งทรัสต
––––––––––––

 มาตรา ๑๑ ทรัสตยอมกอตั้งขึ้นเมื่อมีการทําสัญญาเปนหนังสือ และผูกอตั้งทรัสต
ไดโอนทรัพยสิน หรือกอทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ ที่จะใหเปนกองทรัสตแกทรัสตีแลว

ฯลฯ
 มาตรา ๑๒ ผูที่จะเปนผูกอตั้งทรัสตไดตองเปนนิติบุคคลดังตอไปนี้
    (๑) บริษัทท่ีออกหลักทรัพยตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย  
    (๒) ผูจําหนายสินทรัพยตามกฎหมายวาดวยนิติบุคคลเฉพาะกิจเพ่ือ
การแปลงสินทรัพยเปนหลักทรัพย
    (๓) นิติบุคคลท่ีมีคุณสมบัติตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด
 มาตรา ๑๓ สัญญากอต้ังทรัสตจะกําหนดใหผูกอต้ังทรัสตหรือทรัสตีเปนผู รับ
ประโยชนดวยมิได เวนแตมีบุคคลอื่นเปนผูรับประโยชนรวมอยูดวย และผูรับประโยชนที่เปน             
ผูกอตั้งทรัสตหรือทรัสตีไดรับประโยชนจากกองทรัสตไมเกินสัดสวนท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศกําหนด

ฯลฯ

๔๘๑



 มาตรา ๑๔ สัญญากอตั้งทรัสตหากมิไดมีรายการและขอความอยางนอยดังตอไปนี้ 
ยอมตกเปนโมฆะ
    (๑) ช่ือผูกอต้ังทรัสตและทรัสตี
    (๒) ผูรับประโยชน โดยการระบุชื่อ หรือคุณสมบัติ หรือลักษณะที่แสดง
ใหเห็นวา บุคคลหนึ่งบุคคลใดเปนผูรับประโยชนก็ได
    (๓) วัตถุประสงคของทรัสต
    (๔) ทรัพยสินท่ีจะใหเปนกองทรัสต

ฯลฯ

สวนที่ ๒ 
ผลของการกอต้ังทรัสต

––––––––––––
 มาตรา ๑๘ เม่ือกอตั้งทรัสตขึ้นแลว ใหผูกอตั้งทรัสต ทรัสตี และผูรับประโยชน             
มีสิทธิและหนาที่ดังตอไปนี้
    (๑) ผูกอตั้งทรัสตยอมมีสิทธิหรือหนาท่ีเฉพาะเทาท่ีกําหนดในสัญญา
กอตั้งทรัสต
    (๒) ทรัสตีมีสิทธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสตในฐานะผูเปนเจาของ
ทรัพยสินหรือผูมีสิทธิเหนือทรัพยสิน และมีหนาท่ีจัดการกองทรัสตตามสัญญากอตั้งทรัสตและ
พระราชบัญญัตินี้
    (๓) ผูรับประโยชนยอมมีสิทธิไดรับประโยชนที่เกิดจากการจัดการ        
กองทรัสตตามสัญญากอตั้งทรัสตและมีสิทธิอื่นๆ ตามสัญญากอตั้งทรัสตและพระราชบัญญัตินี้

ฯลฯ

สวนที่ ๓ 
การเปลี่ยนแปลงสัญญากอตั้งทรัสตและทรัสตี

––––––––––––
ฯลฯ

 มาตรา ๒๖ เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ทรัสตีรายเดิมหรือทรัสตีรายท่ีเหลืออยู 
แลวแตกรณี ตองดําเนินการตามที่จําเปนเพื่อใหทรัสตีรายใหมมีสิทธิโดยสมบูรณเหนือกองทรัสต 
และ....................
 มาตรา ๒๗ ใหทรัสตีรายใหมมีสิทธิและหนาท่ีแทนทรัสตีรายเดิมหรือรวมกับทรัสตี
รายท่ีเหลืออยู แลวแตกรณี รวมทั้งเขาสวมสิทธิเปนคูความในคดีหรือเปนฝายที่ตองผูกพันตามคํา
พิพากษา เมื่อทรัสตีรายใหมมีสิทธิโดยสมบูรณเหนือกองทรัสต

ฯลฯ

๔๘๒



 มาตรา ๒๙ ในกรณีที่มีเหตุใหตองมีการเปล่ียนแปลงทรัสตีแตมิอาจแตงตั้งทรัสตี
รายใหม เพราะมีเหตุอันมิอาจหลีกเลี่ยงได ใหผูมีสวนไดเสียรองขอตอศาลใหมีการแตงตั้งทรัส
ตีรายใหม ถามิอาจแตงตั้งไดใหศาลมีคําสั่งเลิกทรัสต ทั้งน้ี ใหศาลมีอํานาจแตงตั้งบุคคลใดเขา
จัดการกองทรัสตใหเปนไปตามมาตรา ๕๒ โดยไดรับคาตอบแทนตามท่ีศาลกําหนดได

ฯลฯ

หมวด ๓ 
สิทธิ หนาที่ และความรับผิดของทรัสตี

––––––––––––
ฯลฯ

 มาตรา ๓๓ ในกรณีที่ทรัสตีเขาทํานิติกรรมหรือทําธุรกรรมตางๆ กับบุคคลภายนอก
ใหทรัสตีแจงเปนลายลักษณอักษรใหบุคคลภายนอกทราบวาเปนการกระทําในฐานะทรัสตี และ
ตองระบุในเอกสารหลักฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมน้ันใหชัดแจงวาเปนการกระทําในฐานะทรัสตี

ฯลฯ
 มาตรา ๓๙ ในกรณีที่มีการแตงตั้งทรัสตีหลายราย ทรัสตีตองจัดการกองทรัสต       
รวมกัน เวนแตสัญญากอตั้งทรัสตกําหนดหนาท่ีของทรัสตีแตละรายไวเปนการเฉพาะ
 ในการจัดการกองทรัสตรวมกันของทรัสตี ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้
 (๑) ในกรณีท่ีกองทรัสตเปนทรัพยสินท่ีมีหลักฐานแสดงสิทธิ ตองดําเนินการใหปรากฏ
ชื่อทรัสตีทุกรายเปนผูมีทรัพยสิทธิ หรือสิทธิใดๆ รวมกันในหลักฐานแสดงสิทธิในทรัพยสินน้ัน
 (๒) หากตองมีมติ ตองไดมติเอกฉันท เวนแตสัญญากอตั้งทรัสตจะกําหนดไวเปน
อยางอ่ืน
 การจัดการกองทรัสตที่ไมเปนไปตามมติใน (๒) หากเปนการทํานิติกรรมกับบุคคล
ภายนอก หรือมีความรับผิดตอบุคคลภายนอก ใหการท่ีทําไปนั้นผูกพันทรัสตีที่ทําการดังกลาวเปน
การสวนตัวไมผูกพันกองทรัสต

ฯลฯ

หมวด ๕
ความระงับสิ้นไปของทรัสต

––––––––––––
 มาตรา ๕๑ ทรัสตยอมส้ินสุดลงตามท่ีกําหนดในสัญญากอตั้งทรัสต และในกรณี 
ดังตอไปนี้
 (๑) เมื่อไดปฏิบัติตามวัตถุประสงคของสัญญากอตั้งทรัสตครบถวนแลว

๔๘๓



 (๒) เมื่อศาลมีคําพิพากษาหรือมีคําสั่งใหเลิกทรัสตตามเหตุในมาตรา ๒๙ หรือ         
เหตุอื่นตามที่ทรัสตีหรือผูรับประโยชนรองขอ

ฯลฯ
 มาตรา ๕๒ ภายใตบังคับมาตรา  ๒๙  เมื่อทรัสตสิ้นสุดลง   ใหทรัสตีทําหนาที่ตอไป
เพื่อรวบรวมจําหนาย และจัดสรรทรัพยสินใหเปนไปตามมาตรา ๕๓ เวนแตเปนกรณีท่ีทรัสต         
สิ้นสุดลงเนื่องจากทรัสตีเลิกกิจการ ชําระบัญชี หรือลมละลาย ใหผูชําระบัญชี หรือเจาพนักงาน 
พิทักษทรัพย แลวแตกรณี เปนผูรวบรวม จําหนาย หรือจัดสรรทรัพยสินจนเสร็จสิ้น
 มาตรา ๕๓ การชําระสะสางหน้ีสินและคาใชจายเมื่อทรัสตส้ินสุดลง ใหเปนไปตาม
ลําดับดังตอไปนี้
    (๑) คาใชจายท่ีเกิดจากการรวบรวม จําหนาย และจัดสรรทรัพยสิน

ฯลฯ

หมวด ๖
การกํากับดูแลทรัสตี

––––––––––––
สวนที่ ๑

การอนุญาต
––––––––––––

 มาตรา ๕๔ หามมิใหบุคคลใดประกอบธุรกิจเปนทรัสตี เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรมการ ก.ล.ต.
 มาตรา ๕๕ ผูที่อาจย่ืนคําขออนุญาตประกอบธุรกิจเปนทรัสตีตอคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. ได ตองเปน
    (๑) ธนาคารพาณิชยตามกฎหมายวาดวยการธนาคารพาณิชย
    (๒) สถาบันการเงินท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
    (๓) นิติบุคคลอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด
    ผูย่ืนขออนุญาตตามวรรคหน่ึงตองมีฐานะทางการเงิน ระบบงาน และ
คุณสมบัติ รวมทั้งตองชําระคาธรรมเนียมตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด
    ใหสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศรายช่ือบุคคลซ่ึงไดรับใบอนุญาตใหประกอบ
ธุรกิจเปนทรัสตีตอสาธารณชน

ฯลฯ
––––––––––––

(ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม ๑๒๕ ตอนท่ี ๙ ก วันท่ี ๑๔ มกราคม ๒๕๕๑)

๔๘๔



สรุปขอมูลเกี่ยวกับทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย

๑. ความเปนมา
 ๑.๑ ในอดีตจนถึงปจจุบัน    การระดมทุนจากผูลงทุนเพ่ือนําไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย
แลวนําไปจัดหาผลประโยชนเพื่อใหมีรายไดประจํา    และนํามาจายผลตอบแทนใหแกผูลงทุนน้ัน
จะจัดตั้งในรูปของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย    ภายใตโครงสรางกองทุนรวมตามพระราชบัญญัติ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๕ (“พ.ร.บ.หลักทรัพยฯ”) ทั้งนี้ กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยที่เสนอขายแกผูลงทุนทั่วไปไดเริ่มดําเนินการมาต้ังแตป พ.ศ. ๒๕๔๖
 ๑.๒ การจัดรูปแบบการระดมทุนภายใตโครงสรางกองทุนรวมมีขอติดขัดหลายประการ
ที่ทําใหไมสามารถพัฒนารูปแบบการลงทุนและการดําเนินการใหเปนไปตามแนวทางสากลได 
ตัวอยางเชน     การกูยืมเงินเพื่อนําไปลงทุนหรือซอมแซมทรัพยสินทําไดจํากัดดวยขอกฎหมาย
ตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ การเปดโอกาสใหบริษัทท่ีมีความเชี่ยวชาญดานการลงทุน และบริหาร
อสังหาริมทรัพยเขามาบริหารกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไมสามารถกระทําได เนื่องจากเมื่อตั้ง 
ในรูปกองทุนรวม ผูกอตั้งและบริหารจัดการตองเปนบริษัทหลักทรัพยที่ไดรับใบอนุญาตการ
ประกอบธุรกิจหลักทรัพยประเภทการจัดการกองทุนรวมเทานั้น เปนตน
 ๑.๓ เม่ือพระราชบัญญัติทรัสตเพ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ.๒๕๕๐ (“พ.ร.บ.ทรัสตฯ”)
มีผลใชบังคับ และไดสรางเครื่องมือใหมในการจัดการทรัพยสินที่เรียกวา “ทรัสต” ซึ่งสามารถนํา
มาใชสําหรับการบริหารและจัดการลงทุนได ประกอบกับตามแนวทางสากล รูปแบบการระดม
เงินทุนจากผูลงทุนทั่วไปเพื่อไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยมักจัดตั้งในรูปของทรัสตที่เรียกวา “ Real 
Estate Investment Trust” (“REIT”) คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยจึงมี
มติอนุมัติใหนําทรัสตมาใชกับการระดมทุนเพ่ือไปลงทุนในอสังหาริมทรัพยในลักษณะเดียวกับ          
ตางประเทศ
 ๑.๔ คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย คณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุนและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ไดออกประกาศเกี่ยวกับทรัสตเพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ซึ่งมีผลใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑ มกราคม ๒๕๕๖ โดยประกาศดังกลาวไดอนุญาต
ใหมีการจัดตั้ง REIT
๒. โครงสรางและข้ันตอนในการกอตั้ง REIT
 ภายใต พ.ร.บ. ทรัสตฯ ทรัสต คือ สัญญาท่ีกําหนดความสัมพันธระหวางบุคคล             
๓ ฝาย คือ ผูกอตั้งทรัสต ทรัสตี และผูรับประโยชน โดยทรัสตจะเกิดขึ้นเมื่อมีการทําสัญญา         
(Trust deed) และโอนทรัพยสินจากผูกอตั้งทรัสต ใหแกทรัสตีแลว ท้ังนี้ ทรัสตไมใชนิติบุคคล        
แตเปน  business  unit  ซ่ึงมีคุณลักษณะดังน้ี 

ส่ิงที่สงมาดวย ๒

๔๘๕



 (๑) ความคงอยูของทรัสตแยกออกจากผูกอตั้งทรัสต ทรัสตี และผูรับประโยชน
 (๒) การเขาทํานิติกรรม ตองแจงใหคูสัญญาทราบวาเปนการทําเพ่ือทรัสต
 (๓) เอกสารท่ีเก่ียวของ ตองแสดงวาเปนของทรัสต
 (๔) ทรัสตีตองแยกบัญชีและทรัพยสินของทรัสตออกจากของทุกๆ บุคคล
 (๕) ทรัสตมีงบการเงินของตนเอง
 ในกระบวนการกอตั้งและบริหารจัดการ REIT  ผูจัดการกองทรัสต  (REIT  Manager
“RM”) จะทําหนาที่เปนผูกอตั้งทรัสตเพื่อเสนอขายใบทรัสต (หนวยทรัสต) ตอผูลงทุน โดยแตงตั้ง
ผูจัดจําหนาย ใหทําหนาที่เสนอขายใบทรัสต เมื่อมีการเสนอขายใบทรัสตแลว ผูจัดจําหนายจะ
โอนเงินเขากองทรัสต (กองทรัสตเกิดเมื่อมีการทําสัญญากอตั้งทรัสต และมีการนําเงินจากการ
ขายใบทรัสตเขากองทรัสต) หลังจากนั้นผูจัดการกองทรัสตจะนําเงินของกองทรัสตไปลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยและหรือทรัพยสินอื่นๆ แลวนําทรัพยสินออกจัดหาผลประโยชนเพ่ือใหผูลงทุน
ซึ่งเปนผูถือใบทรัสตไดรับประโยชนที่เกิดขึ้นจากการจัดการทรัพยสินนั้น โดยผูจัดการกองทรัสต
จะทําหนาที่บริหารจัดการ REIT โดยมีทรัสตีทําหนาที่ติดตามดูแลและตรวจสอบใหผูจัดการ
กองทรัสตบริหารจัดการ REIT ใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ โดยมี
โครงสรางขั้นตอนการกอตั้งทรัสต และการบริหารจัดการ REIT ดังนี้

▼

▼
▼

▼
ผูจัดจําหนาย

ผูจัดการ
กองทรัสต (RM)

สํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.

REIT
กองทรัสตเกิดเมื่อมีการทํา

สัญญากอตั้งทรัสต และมีเงิน
จากการขายใบทรัสต โอนเขามา
เปนทรัพยสินของกองทรัสต

อสังหาริมทรัพย

ทรัสตี

ผูถือใบทรัสต

▼

▼

▼
▼ ▼

▼

▼

๔๘๖

เสนอขายหนวยทรัสต
โดยแตงตั้งผูจัดจําหนาย ผลประโยชน

จากใบทรัสต โอนเงินเขา
กองทรัสต

ยื่นคําขออนุญาต
เสนอขายใบทรัสต

ถือกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิน

ลงทุน                 รายไดคาเชา  

เงินเขาบัญชีจองซื้อ

บริหารจัดการ REIT ดูแลการปฏิบัติหนาท่ี RM
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 อนึ่ง   REIT   ไมไดมีสถานะเปนนิติบุคคล     แตเปนกองทรัพยสินที่ถือกรรมสิทธิ์
โดยทรัสตรี การทํานิติกรรมของ REIT จึงแตกตางจากการทํานิติกรรมของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย
ซึ่งมีสถานะเปนนิติบุคคล  ซ่ึงในการทํานิติกรรมของ REIT  ช่ือผูมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินของ  REIT
จะเปนชื่อของทรัสตี   เชน........................................................................................................
.................................
๓. กฎหมายท่ีเกี่ยวของ
 REIT อยูภายใตกฎหมายหลัก ๒ ฉบับ โดยในสวนท่ีเก่ียวของกับการดําเนินงาน
ของ REIT และทรัสตี อยูภายใต พ.ร.บ. ทรัสต ฯ ในขณะท่ีใบทรัสต (หนวยทรัสต) ซึ่งเปนหลักฐาน 
แสดงสิทธิในการเปนผูรับประโยชนของ REIT เปนหลักทรัพยตามมาตรา ๔ (๑๐) แหง พ.ร.บ. 
หลักทรัพยฯ ดังน้ันในสวนท่ีเก่ียวของกับการออกและเสนอขายใบทรัสตจึงตองปฏิบัติตาม                      
ขอกําหนดเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหลักทรัพยตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยฯ
 ทั้งน้ี คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย คณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุนและสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ซึ่งมีอํานาจในการกําหนดหลักเกณฑที่เกี่ยวของ
ตามกฎหมายขางตน ไดออกประกาศท่ีเกี่ยวของกับ REIT สรุปหลักเกณฑตามขอ ๔
๔. สรุปหลักเกณฑเกี่ยวกับ REIT
 ๔.๑ ทรัสตีของ REIT
  ๔.๑.๑ ใครเปนทรัสตีของ REIT
   ผูที่สามารถเปนทรัสตีของ REIT ตองเปนนิติบุคคลท่ีไดรับในอนุญาต
จากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตี ดังนี้
   (๑) สถาบันการเงิน เชน ธนาคารพาณิชย บริษัทหลักทรัพย บริษัท 
หลักทรัพยจัดการกองทุนรวม และสถาบันการเงินที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น หรือ
   (๒) บริษัทซึ่งมีสถาบันการเงินตาม (๑) ถือหุนรวมกันไมนอยกวา         
รอยละ ๙๙ ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทน้ัน
   ทั้งน้ี สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะออกเอกสารใบอนุญาตใหแก
ผูที่ไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตีขางตนไวเปนหลักฐาน รวมทั้งนําช่ือผูท่ีไดรับอนุญาต
ดังกลาวขึ้นเว็บไซตของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ดังนี้ http://www.sec.or.th
  ๔.๑.๒ หนาที่ของทรัสตี
   ทรัสตมีหนาท่ีจัดการกองทรัสตเพ่ือประโยชนของผูรับประโยชน จัดทํา
บัญชีทรัพยสินของกองทรัสตแยกตางหากจากทรัพยสินของทรัสตี และติดตามดูแลใหผูจัดการ 
กองทรัสตบริหาร REIT ใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายอ่ืนท่ีเกี่ยวของ
 ๔.๒ ผูจัดการกองทรัสต

                               “ สถาบันการเงิน A ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพ่ือการลงทุนใน 
อสังหาริมทรัพย CCC”

๔๘๗



  ๔.๒.๑ ใครเปนผูจัดการกองทรัสต
   ผูจัดการกองทรัสตตองเปนผูท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะ
กรรมการ ก.ล.ต. ใหเปนผูจัดการกองทรัสต ซึ่งมีคุณสมบัติตามท่ีกําหนด เชน ตองแสดงไดวาจะ
สามารถรับมอบหมายจากทรัสตีใหดูแลการจัดการกองทรัสตใดอยางประสิทธิภาพโดยคํานึงถึง
ประโยชนที่ดีที่สุดของผูถือใบทรัสต และเปนบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม หรือเปนบริษัทท่ี
จัดตั้งขึ้นตามกฎหมายไทยท่ีมีลักษณะดังนี้
   (ก) มีทุนจดทะเบียนชําระแลวไมนอยกวา ๑๐ ลานบาท
   (ข) มีวัตถุประสงคที่จะประกอบธุรกิจการเปนผูจัดการกองทรัสตเพ่ือ
การลงทุนในอสังหาริมทรัพยเปนหลัก
   (ค) มีกรรมการอิสระไมนอยกวา ๑ ใน ๓  ของจํานวนกรรมการท้ังหมด
   (ง) กรรมการ ผูจัดการ และบุคคลผูมีอํานาจในการจัดการมีคุณสมบัติ
และไมมีลักษณะตองหามตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
   (จ) ผูถือหุนรายใหญตองไมมีลักษณะตองหามตามกฎหมายวาดวย
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย
   ทั้งน้ี บุคคลท่ัวไปสามารถตรวจสอบรายช่ือผูจัดการกองทรัสตที่ไดรับ
ความเห็นชอบไดที่เว็บไซตของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต.
  ๔.๒.๒ หนาที่ของผูจัดการกองทรัสต
   ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ลงทุนและจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสิน
ที่ REIT ลงทุนและบริหารจัดการ REIT ตามสัญญากอตั้งทรัสต
 ๔.๓ ลักษณะทั่วไปของ REIT
  (๑) ในการกอตั้งทรัสต ผูจัดการกองทรัสตจะตองย่ืนขออนุญาตตอสํานักงาน 
ก.ล.ต. และตองไดรับอนุญาตกอน จึงจะสามารถเสนอขายหนวยทรัสต เพื่อนําเงินมากอตั้ง
เปนทรัสตได ซึ่งเมื่อมีการกอตั้งแลว สํานักงานจะออกหนังสือรับทราบการกอตั้งทรัสต (REIT) 
นอกจากนี้ จะมีเอกสารสําคัญ คือ สัญญากอตั้งทรัสตซึ่งจะระบุรายละเอียดตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับ
การดําเนินงานของทรัสต เชน ชื่อกองทรัสตซึ่งตองแสดงลักษณะสําคัญของกองทรัสต ช่ือและ          
ที่อยูของทรัสตี และผูจัดการกองทรัสต หนาท่ีและความรับผิดชอบ วิธีดําเนินการในเร่ืองตางๆ 
ของทรัสต เปนตน ชื่อหนวยงานราชการตางๆ สามารถขอใหผูจัดการกองทรัสตหรือทรัสตีนํามา
แสดงได
  (๒) เมื่อมีการกอตั้งทรัสตแลว การดําเนินงานของ REIT จะตองอยูภายใตขอ
กําหนดในสัญญากอตั้งทรัสต ซึ่งตองเปนไปตามท่ีกฎหมายกําหนด และทรัสตีจะดูแลใหผูจัดการ
กองทรัสตนําเงินไปลงทุนและปฏิบัติหนาที่ใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต
  (๓) มีทุนชําระแลวไมนอยกวา ๕๐๐ ลานบาท
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  (๔) เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย
  (๕) สามารถกูยืมเงินไดไมเกินรอยละ ๓๕ ของมูลคาทรัพยสินรวมของ REIT 
อยางไรก็ดี หาก REIT ไดรับการจัดอันดับความนาเชื่อถือในระดับ investment grade ข้ึนไป
จากสถาบันจัดอันดับที่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ยอมรับ REIT สามารถกูยืมเงินไดไมเกิน          
รอยละ ๖๐ ของมูลคาทรัพยสินรวมของ REIT
 ๔.๔ การลงทุนของ REIT
  (๑) ลงทุนในกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยท่ีพรอมนําไปจัดหา 
ผลประโยชนมีมูลคารวมกันไมนอยกวา ๕๐๐ ลานบาท ท้ังน้ี การลงทุนดังกลาวจะเปนการลงทุน
โดยตรงหรือโดยออมผานบริษัทที่ REIT ถือหุนไมนอยกวารอยละ ๙๙.๙ ของจํานวนหุนท้ังหมด
ก็ได
  (๒) สามารถลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ตั้งในตางประเทศไดโดยตองสามารถ
เปนเจาของกรรมสิทธิ์หรือสิทธิการเชาไดตามกฎหมายประเทศน้ัน
 ๔.๕ การจัดหาผลประโยชนของ REIT
  REIT ตองจัดหาประโยชนโดยการใหเชาอสังหาริมทรัพยโดยตองไมมีลักษณะ
เปนการประกอบธุรกิจอื่น เชน ธุรกิจโรงแรมและโรงพยาบาล
๕. การเปล่ียนทรัสตีของ REIT
 เมื่อ REIT กอตั้งขึ้นแลว อาจมีกรณีที่ทําใหมีการเปลี่ยนทรัสตีของ REIT ไดแก           
การเปล่ียนทรัสตีตามที่กําหนดในสัญญากอตั้งทรัสต หรือเมื่อมีเหตุการณดังตอไปนี้
 (๑) ทรัสตีลาออกจากการทําหนาท่ี
 (๒) ทรัสตีถูกพิทักษทรัพย ส้ินสภาพนิติบุคคล หรือสิ้นสภาพธนาคารพาณิชย
 (๓) ทรัสตีถูกถอดถอนจากการทําหนาท่ี
 (๔) คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ส่ังพักการประกอบธุรกิจ
ทรัสตี เปนการชั่วคราวหรือสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหประกอบธุรกิจการเปนทรัสตี
 ทั้งน้ี การเปล่ียนทรัสตีจะทําให REIT ตองเปลี่ยนชื่อผูถือกรรมสิทธ์ิในทรัพยสินจาก
ทรัสตีรายเดิม เปนทรัสตีรายใหม เชน
 เดิม ธนาคาร A ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย CCC
 ใหม ธนาคาร B ในฐานะทรัสตีของทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย CCC
๖. ธุรกรรมที่เกี่ยวของกับกรมที่ดิน
 ๖.๑ REIT จะมีการจดทะเบียนในลักษณะตางๆ กับกรมที่ดิน เชน การจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย จดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพย จดทะเบียนจํานอง
อสังหาริมทรัพย เปนตน
 ๖.๒ การทําธุรกรรมตาม ๖.๑ ท่ีเกิดจากการเปล่ียนชื่อเจาของกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิน
ของ REIT อันเนื่องจากการเปล่ียนทรัสตี
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(สําเนา)

 ดวยสํานักงานที่ดินไดมีการแกไขเครื่องหมายท่ีดินไดแก เลขโฉนดท่ีดิน  เลขหนา
สํารวจ ตําบล หรืออําเภอ ในโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานที่ดินใหถูกตองตามเขตการปกครองท่ี
เปล่ียนแปลงใหม ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการตอเลขที่ดิน เลขหนาสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน 
การเขียนชื่อตําบล อําเภอ และการประทับตรา พ.ศ. ๒๕๕๔ โดยเจาของที่ดินยังไมไดนําโฉนด
ที่ดินฉบับเจาของที่ดินมาแกไขใหถูกตองตรงกันกับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานท่ีดิน ตอมาปรากฏ
วามีเจาของที่ดินไดจัดทําหนังสือมอบอํานาจใหบุคคลอื่นทําธุรกรรมเกี่ยวกับท่ีดินแปลงดังกลาว 
โดยระบุเลขโฉนดที่ดิน เลขหนาสํารวจ ตําบล หรืออําเภอ ตามโฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินท่ียัง
ไมไดทําการแกไขเครื่องหมายที่ดิน ทําใหเกิดปญหาในการใชดุลยพินิจของพนักงานเจาหนาท่ี
ในการพิจารณาหนังสือมอบอํานาจดังกลาว โดยสํานักงานที่ดินบางแหงรับหนังสือมอบอํานาจ               
ดังกลาวไวดําเนินการ แตสํานักงานท่ีดินบางแหงอาจปฏิเสธการดําเนินการตามหนังสือมอบอํานาจ
ดังกลาว
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การแกไขเครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินฉบับ
สํานักงานที่ดินดังกลาว เปนการแกไขเคร่ืองหมายท่ีดินเพ่ือใหตรงตามสภาพความเปนจริง
ตามเขตการปกครองท่ีเปลี่ยนแปลงใหม โดยที่ที่ดินน้ันยังคงเปนท่ีดินแปลงเดิม แมโฉนดท่ีดิน
ฉบับเจาของท่ีดินจะยังไมมีการแกไขเคร่ืองหมายท่ีดินใหตรงกับโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานที่ดิน                
ที่แกไขแลวก็ตาม แตเปนกรณีที่พนักงานเจาหนาท่ีสามารถตรวจสอบได ดังน้ัน เพื่อใหการปฏิบัติ
หนาที่ของพนักงานเจาหนาที่เก่ียวกับการตรวจและพิจารณาหนังสือมอบอํานาจ กรณีมีการ
เปล่ียนแปลงเคร่ืองหมายที่ดินใหเปนไปในแนวทางเดียวกัน จึงขอซอมความเขาใจ ดังน้ี
 ๑. กรณีที่เจาของที่ดินมอบอํานาจใหบุคคลอื่นทําธุรกรรมเกี่ยวกับท่ีดินดังกลาว 
แมหนังสือมอบอํานาจจะระบุเลขโฉนดที่ดิน เลขหนาสํารวจ ตําบล หรืออําเภอ ตามโฉนดท่ีดิน
ฉบับเจาของท่ีดินที่ยังไมไดมีการแกไขเคร่ืองหมายท่ีดินใหตรงกับโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานที่ดิน

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๘๔๘๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๕  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การตรวจและพิจารณาหนังสือมอบอํานาจกรณีมีการเปลี่ยนแปลงเคร่ืองหมายท่ีดิน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๔๙๐



ก็ตาม หนังสือมอบอํานาจนั้นก็เปนหนังสือมอบอํานาจใหทําธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดินแปลงเดียวกัน
และสามารถใชดําเนินการเกี่ยวกับที่ดินแปลงน้ันได หามพนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธ เพราะเหตุ
หนังสือมอบอํานาจดังกลาวระบุเครื่องหมายที่ดินไมตรงกับโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินโดย
เด็ดขาด
 ๒. ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบโฉนดท่ีดินฉบับเจาของที่ดินที่ผูขอนํามาย่ืน
คําขอ และที่ระบุในหนังสือมอบอํานาจท่ีผูขอนํามายื่นประกอบคําขอ วาเปนท่ีดินแปลงเดียวกัน
กับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่แกไขเครื่องหมายที่ดินแลวหรือไม หากเปนท่ีดินแปลงเดียวกัน
ใหบันทึกการตรวจสอบเสนอผูมีอํานาจส่ังการในหนังสือมอบอํานาจเพ่ิมเติมดวยวา “ไดตรวจสอบ
โฉนดที่ดินฉบับเจาของที่ดินเลขที่.............เลขท่ีดิน................หนาสํารวจ..............ตําบล............
อําเภอ..........กับโฉนดที่ดินฉบับสํานักงานท่ีดินเลขท่ี.............เลขท่ีดิน..........หนาสํารวจ.............
ตําบล.............อําเภอ............แลวปรากฏวาเปนท่ีดินแปลงเดียวกัน”
 ๓. ใหแกไขเคร่ืองหมายท่ีดินในโฉนดท่ีดินฉบับเจาของท่ีดินใหถูกตองตรงกันกับ
โฉนดที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินที่แกไขเครื่องหมายที่ดินแลว ตามระเบียบและวิธีการที่กรมท่ีดิน
กําหนดไวกอนดําเนินการจดทะเบียนใหแกผูขอ โดยใหเจาพนักงานที่ดินผูจดทะเบียนตรวจสอบ
เครื่องหมายที่ดินในโฉนดที่ดินทั้งฉบับเจาของที่ดินและฉบับสํานักงานท่ีดิน รวมทั้งสัญญาหรือ
บันทึกขอตกลงวาเครื่องหมายที่ดินถูกตองตรงกันหรือไมดวย
 ๔. กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน ใหถือปฏิบัติ
ตามนัยดังกลาวขางตนดวย โดยอนุโลม
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๙๑



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง ๑. กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย              
หรือโอนอสังหาริมทรัพยอันเปนสินทรัพยดอยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปใหบริษัทบริหาร
สินทรัพยวา นอกจากหลักฐานอื่นที่ผูขอจดทะเบียนตองนํามาแสดงแลว ใหพนักงานเจาหนาที่
เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยตามสําเนาตัวอยางท่ีสงมา เพ่ือเปนหลักฐานแสดงการ        
จดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพย และเปนหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชนตางๆ 
ตามพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย   พ.ศ. ๒๕๔๑   และตอมาไดมีหนังสือที่อางถึง   ๒. 
สงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมพระราชกําหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ พ.ศ. ๒๕๕๐ 
มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพยขอไดมาซึ่งท่ีดิน
หรือหองชุดใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อางถึง ๓. นั้น 
 บัดน้ี ธนาคารแหงประเทศไทยแจงวา บริษัท บริหารสินทรัพยเอกธัญกิจ จํากัด         
ไดจดทะเบียนเปนบริษัทบริหารสินทรัพยกับธนาคารแหงประเทศไทยแลว ทั้งนี้ ตามหลักฐาน
ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพยเอกธัญกิจ จํากัด ฉบับที่ 
๐๑๐/๒๕๕๖ ลงวันที่ ๒๕ ตุลาคม ๒๕๕๖

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๒๙๘๔๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๐  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖

เรื่อง แจงรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพยรายใหม 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๐๖๘๔๑ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม ๒๕๔๒
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๘๔๗ ลงวันท่ี ๑๑  กุมภาพันธ ๒๕๕๑
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๙๖๕๘ ลงวันท่ี ๒๕  กรกฎาคม ๒๕๕๑
สิ่งที่สงมาดวย ภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหารสินทรัพย 
   เอกธัญกิจ จํากัด ฉบับท่ี ๐๑๐/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๒๕ ตุลาคม ๒๕๕๖

๔๙๒



 กรมที่ดินจึงขอสงภาพถายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพยของบริษัท บริหาร
สินทรัพยเอกธัญกิจ จํากัด มาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ 
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) ธรรมศักดิ์  ชนะ
  (นายธรรมศักดิ์  ชนะ)
  รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๐   
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๙๓



๔๙๔



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดสงระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการประเมินราคา
ทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนีียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอหนังสือ
รับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖ เพื่อใหพนักงาน      
เจาหนาที่ใชในการปฏิบัติงานไดอยางถูกตอง สะดวก รวดเร็วและเปนมาตรฐานเดียวกัน น้ัน
 กรมท่ีดินพิจารณาแลวเห็นวา ระเบียบดังกลาวไดมีการวางแนวทางปฏิบัติเพ่ิมเติม
เก่ียวกับการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง โดยไดกําหนดให
พนักงานเจาหนาท่ีสามารถออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางได
ในกรณีที่ผูขอเปนเจาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง โดยท่ีส่ิงปลูกสรางนั้นไดปลูกอยูบนที่ดินแปลงท่ี
ขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ซึ่งแนวทางปฏิบัติดังกลาวประชาชนผูขอรับบริการอาจ
จะยังไมไดรับทราบขอมูลขั้นตอนวิธีการเพื่อขอรับบริการไดอยางถูกตอง รวมท้ังการปฏิบัติงาน
ของพนักงานเจาหนาที่ซึ่งบางกรณีอาจตองใชดุลพินิจในการตัดสินใจหรือมีประเด็นปญหาในการ
ปฏิบัติงาน จึงไดจัดทําสรุปหลักเกณฑการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอม
ส่ิงปลูกสราง ตามระเบียบกรมที่ดินดังกลาว เพื่อใหสะดวกในการปฏิบัติงานและประชาสัมพันธ 
รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่สงมาดวย และขอใหกําชับพนักงานเจาหนาที่ไดศึกษาและทําความ
เขาใจแนวทางปฏิบัติดังกลาว หากกรณีมีปญหาอุปสรรคอันเกิดจากการปฏิบัติงานการออก
หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมส่ิงปลูกสราง ขอใหรวบรวมประเด็นปญหา            
ขอขัดของแลวรายงานใหกรมท่ีดินทราบเพ่ือเปนขอมูลในการพิจารณาปรับปรุง แกไขปญหา
ขอขัดของหรือกําหนดแนวทางปฏิบัติตอไป พรอมทั้งประชาสัมพันธใหประชาชนทั่วไปไดรับทราบ

ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๐๕๓๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖

เร่ือง การออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๒๕๒๖๐ ลงวันท่ี ๒๗  กันยายน ๒๕๕๖
สิ่งที่สงมาดวย สรุปหลักเกณฑการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง 

๔๙๕



ขอมูลขาวสารเกี่ยวกับหลักเกณฑวิธีการ ข้ันตอน ตลอดจนเอกสารหลักฐานท่ีตองใชในการ
ประกอบการย่ืนคําขอออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางตาม
ระเบียบกรมที่ดินดังกลาว
 ทั้งน้ี กรมที่ดินไดนําระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือ       
เรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการขอหนังสือรับรองราคา
ประเมินทุนทรัพยที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๖ พรอมสรุปหลักเกณฑการขอ
หนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง ประชาสัมพันธทางเว็บไซตกรมท่ีดิน 
www.dol.go.th/registry/ เพื่อประโยชนในการศึกษาสืบคนขอมูลดวยแลว
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๕๙
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๔๙๖



 การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง ตามระเบียบ
กรมท่ีดินวาดวยการประเมินราคาทุนทรัพยเพ่ือเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม และการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น        
พ.ศ. ๒๕๕๖ มีหลักเกณฑการดําเนินการของพนักงานเจาหนาที่ สรุปไดดังนี้
 ๑. การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะส่ิงปลูกสรางเพียง
อยางเดียว ไมสามารถดําเนินการได จะตองเปนการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางซึ่งผูขอเปนเจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท้ังสองอยางเทาน้ัน โดยสิ่งปลูก
สรางนั้น ตั้งอยูบนที่ดินแปลงที่ขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
 ๒. กรณีที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่ขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ไดมา   
พรอมกัน ตองมีหลักฐานการไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสรางนั้น โดยการจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่ (เชน หลักฐานสัญญาขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง เปนตน) หรือ
 ๓. กรณีที่ดินและสิ่งปลูกสรางท่ีขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ไดมา         
ไมพรอมกัน
  ๓.๑ ตองมีหลักฐานแสดงวาผูขอเปนเจาของสิ่งปลูกสรางนั้น โดยจดทะเบียน
ตอพนักงานเจาหนาที่ และสิ่งปลูกสรางนั้นตั้งอยูบนที่ดินของผูขอแปลงที่ขอหนังสือรับรองราคา
ประเมินทุนทรัพย หรือ
  ๓.๒ กรณีสิ่งปลูกสรางที่ปลูกสรางขึ้นภายหลัง ตองปรากฏหลักฐานวาผูขอเปน     
ผูขออนุญาตปลูกสรางบนที่ดินที่ซึ่งมีชื่อผูขอเปนเจาของที่ดิน
 ๔. ส่ิงปลูกสรางตองเปนประเภทที่กําหนดไวในบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย
โรงเรือน    สิ่งปลูกสรางในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย     ที่สามารถ
นําไปใชในการคํานวณทุนทรัพยได และตองมีหมายเลขประจําบาน หรือหมายเลขที่ของ                      
สิ่งปลูกสราง พรอมทั้งรายละเอียดประเภทส่ิงปลูกสราง จํานวนเน้ือที่ ปที่ปลูกสราง หรือปลูกสราง
มาแลวเปนเวลากี่ป โดยใหผูขอรับรองรายละเอียดเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางที่ใหไววาเปนความจริง
ตามที่ใหถอยคําทุกประการ
 ๕. การออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง ใหแยก 
ราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินและส่ิงปลูกสรางเปนสองราคาแยกจากกัน เพื่อความสะดวกแก
หนวยงานที่ไดรับหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่จะพิจารณาใชขอมูลดังกลาว

สรุปหลักเกณฑ
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง

_________________

สําหรับพนักงานเจาหนาท่ี

๔๙๗



 ๖. กรณีมีเหตุสงสัยวาสิ่งปลูกสรางท่ีขอออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
พรอมที่ดินนั้นเปนสิ่งปลูกสรางประเภทใด  หรือมีขนาดเน้ือที่เทาใด   หรือมีขอสงสัยประการอื่นใด
เก่ียวกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางน้ัน พนักงานเจาหนาที่สามารถออกไปตรวจสอบขอเท็จจริงได       
โดยใหผูขอเปนผูนําตรวจและเสียคาพาหนะในการออกไปตรวจสอบ
 ๗. ในการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง ใหมีผล
ใชไดภายในป พ.ศ. ที่ออกหนังสือรับรองเทานั้น เน่ืองจากราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางอาจ
มีการเปลี่ยนแปลง ซ่ึงเกิดจากการคํานวณราคาประเมินทุนทรัพยสิ่งปลูกสรางที่มีการหักคาเส่ือม
ราคาตามอัตราที่กําหนดไวเปนรายป
 ๘. กรณีสิ่งปลูกสรางอื่นๆ ท่ีไมมีหลักฐานแสดงหมายเลขประจําบานหรือหมายเลขท่ี
หรือรายละเอียดของสิ่งปลูกสราง และไมปรากฏหลักฐานการจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ใหออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะที่ดินเทานั้นใหแกผูขอ และใหผูขอคัดสําเนา
บัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนสิ่งปลูกสรางในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่ใชในพื้นที่นั้นๆ ไปแสดงตอหนวยงานที่ผูขอติดตอ โดยผูขอเปนผูให
ถอยคํารับรองตอหนวยงานนั้นเองวาเปนส่ิงปลูกสรางประเภทใด และมีราคาประเมินเทาใด ตาม
บัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนสิ่งปลูกสรางในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย
 ๙. การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง สามารถย่ืน
คําขอตางสํานักงานที่ดินได
 ๑๐. คาธรรมเนียมการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
   ๑๐.๑ โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
คําขอ แปลงละ ๕ บาท และคาธรรมเนียมหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ฉบับละ ๑๐  บาท
(ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗)
   ๑๐.๒ หองชุด ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคําขอ หองชุดละ ๒๐  บาท และ               
คาธรรมเนียมหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ฉบับละ ๑๐  บาท
(ตามกฎกระทรวงกําหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด)

หมายเหตุ
 ในกรณีที่ผูขอยืนยันจะย่ืนคําขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะ            
สิ่งปลูกสรางเพียงอยางเดียว ใหพนักงานเจาหนาท่ีส่ังไมรับดําเนินการตามคําขอ พรอมแจง
เหตุผลและสิทธิการอุทธรณตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครองใหผูขอทราบดวย

–––––––––––––––––––

๔๙๘



 กรณีที่เจาของท่ีดินท่ีมีอาคารส่ิงปลูกสรางตั้งอยูบนที่ดินของตนเอง หากประสงค
จะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย เพ่ือนําไปใชเปนหลักฐานประกอบคําขอทําธุรกรรม
กับหนวยงานตางๆ ไดแก การขอสินเชื่อกับสถาบันการเงิน หรือใชเปนหลักประกันตัวผูตองหา             
ซึ่งจะตองเปนการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีปลูกอยูบนท่ีดิน
นั้นไปในคราวเดียวกัน โดยพนักงานเจาหนาที่จะออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดิน
พรอมส่ิงปลูกสราง จะไมดําเนินการออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะสิ่งปลูกสราง
เพียงอยางเดียว ทั้งนี้ ผูขอสามารถดําเนินการได ดังน้ี 
 ๑. เจาของท่ีดินและส่ิงปลูกสรางหรือผูท่ีไดรับมอบอํานาจย่ืนคําขอตอพนักงาน
เจาหนาท่ี ณ สํานักงานที่ดินทองที่ซึ่งท่ีดินต้ังอยู พรอมดวยโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทํา
ประโยชน บัตรประจําตัวประชาชน สําเนาทะเบียนบาน และหลักฐานท่ีเกี่ยวกับรายละเอียด           
สิ่งปลูกสราง ไดแก
  ๑.๑ หลักฐานแสดงวาผูขอเปนเจาของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสรางท่ี
ไดมาพรอมกันโดยจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ (เชน หลักฐานสัญญาซื้อขายที่ดินพรอม             
ส่ิงปลูกสราง เปนตน) หรือ
  ๑.๒ หลักฐานที่แสดงวาผูขอเปนเจาของส่ิงปลูกสรางโดยมีการจดทะเบียนตอ
พนักงานเจาหนาที่ กรณีที่สิ่งปลูกสรางไดมาไมพรอมกับที่ดิน และส่ิงปลูกสรางนั้นตั้งอยูบนที่ดิน
แปลงที่ขอออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย (กรณีไดที่ดินกับสิ่งปลูกสรางมาไมพรอมกัน 
เชน ผูขอเปนเจาของที่ดินอยูกอนแลว ตอมาภายหลังจดทะเบียนรับโอนมรดกส่ิงปลูกสราง หรือ
ขอปลูกสรางสิ่งปลูกสรางนั้นขึ้นภายหลัง เปนตน)
  ๑.๓ หลักฐานหมายเลขประจําตัวหรือหมายเลขท่ีของส่ิงปลูกสราง  การขออนุญาต
ปลูกสรางที่มีชื่อผูขอเปนผูขออนุญาต พรอมดวยรายละเอียดประเภทส่ิงปลูกสราง จํานวนเน้ือที่ 
และปที่ปลูกสราง
 ๒. กรณีผูขอประสงคจะขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง
ตางสํานักงานที่ดิน ผูขอสามารถย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานที่ดินจังหวัด 
สํานักงานที่ดินสาขา สํานักงานที่ดินสวนแยก หรือสํานักงานท่ีดินอําเภอแหงใดแหงหน่ึงได พรอม
ดวยโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน และเอกสารหลักฐานอื่นท่ีเกี่ยวของ เชนเดียว
กับ ขอ ๑

สรุปหลักเกณฑ
การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง

_________________

สําหรับประชาสัมพันธ

๔๙๙



 ๓. คาธรรมเนียมการขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย
  ๓.๑ โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม
คําขอ แปลงละ ๕ บาท และคาธรรมเนียมหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ฉบับละ ๑๐  บาท 
(ตามกฎกระทรวงซ่ึงออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗)
  ๓.๒ หองชุด ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมคําขอ หองชุดละ ๒๐ บาท และ                               
คาธรรมเนียมหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ฉบับละ ๑๐  บาท (ตามกฎกระทรวงกําหนด
คาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด)

–––––––––––––––––––

๕๐๐



(สําเนา)

 กรมท่ีดินขอสงสําเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร  วาดวย
การลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๕) พ.ศ.๒๕๕๖ ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ฉบับกฤษฎีกา 
เลม ๑๓๐ ตอนท่ี ๑๒๓ ก วันท่ี ๒๓ ธันวาคม ๒๕๕๖ มีผลใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศ
ในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป (วันที่ ๒๔ ธันวาคม ๒๕๕๖) มีสาระสําคัญเปนการปรับปรุงอัตรา
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาสําหรับคํานวณเงินไดสุทธิจาก ๕ ข้ันอัตรา เปน ๗ ข้ันอัตรา และลดอัตรา
ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาจากอัตราสูงสุดรอยละ ๓๗  เปนรอยละ ๓๕  มีผลใชบังคับสําหรับเงินได
ที่ไดรับในป พ.ศ.๒๕๕๖ และป พ.ศ.๒๕๕๗ มาเพื่อโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาที่
ทราบและถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงช่ือ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๑ - ๒
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๒๒๓๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๕  ธันวาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง มาตรการปรับปรุงบัญชีอัตราภาษีเงินไดสําหรับบุคคลธรรมดา 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตรา
    รัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๕) พ.ศ.๒๕๕๖
   ๒. ตารางเปรียบเทียบอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเดิม และอัตราภาษีเงินได
    บุคคลธรรมดาใหม

๕๐๑



(สําเนา)

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

วาดวยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๕)
พ.ศ. ๒๕๕๖

______________
ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ใหไว   ณ  วันที่ ๘ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๖
เปนปที่ ๖๘ ในรัชกาลปจจุบัน

 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลาฯ
ใหประกาศวา
     โดยท่ีเปนการสมควรลดอัตราภาษีเงินไดสําหรับบุคคลธรรมดา
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๑๘๗ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย       
และมาตรา ๓ (๑) แหงประมวลรัษฎากร ซ่ึงแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
ประมวลรัษฎากร (ฉบับที่ ๑๐) พ.ศ.๒๔๙๖ อันเปนกฎหมายท่ีมีบทบัญญัติบางประการเก่ียวกับ
การจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ ประกอบกับมาตรา ๓๓ และมาตรา ๔๑ 
ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติ             
แหงกฎหมาย จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว ดังตอไปนี้
 มาตรา ๑ พระราชกฤษฎีกาน้ีเรียกวา   “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล
รัษฎากร วาดวยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๕)  พ.ศ. ๒๕๕๖”
     มาตรา ๒ พระราชกฤษฎีกาน้ีใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนตนไป
      มาตรา ๓ ใหลดอัตราภาษีเงินไดตาม (๑) สําหรับบุคคลธรรมดา ของบัญชีอัตรา
ภาษีเงินไดทายหมวด ๓  ในลักษณะ ๒ แหงประมวลรัษฎากร ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชกําหนด
แกไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร (ฉบับท่ี ๑๖) พ.ศ.๒๕๓๔ สําหรับเงินไดสุทธิท่ีไดรับในป พ.ศ.๒๕๕๖
และป พ.ศ.๒๕๕๗ ดังตอไปนี้
 (๑) เงินไดสุทธิไมเกินหน่ึงแสนบาท ใหคงจัดเก็บในอัตรารอยละหา
 (๒) เงินไดสุทธิเฉพาะสวนท่ีเกินหน่ึงแสนบาท แตไมเกินสามแสนบาท ใหจัดเก็บ       
ในอัตราลดลง    จากรอยละสิบ    ใหเหลือรอยละหา     สําหรับเงินไดสุทธิสวนท่ีเกินสามแสนบาท 
แตไมเกินหาแสนบาท ใหคงจัดเก็บในอัตรารอยละสิบ

สิ่งที่สงมาดวย ๑

๕๐๒



 (๓) เงินไดสุทธิเฉพาะสวนท่ีเกินหาแสนบาท แตไมเกินเจ็ดแสนหาหมื่นบาท                            
ใหจัดเก็บในอัตราลดลงจากรอยละยี่สิบ ใหเหลือรอยละสิบหา สําหรับเงินไดสุทธิสวนท่ีเกิน           
เจ็ดแสนหาหม่ืนบาท แตไมเกินหนึ่งลานบาท ใหคงจัดเก็บในอัตรารอยละยี่สิบ
 (๔) เงินไดสุทธิเฉพาะสวนที่เกินหน่ึงลานบาท แตไมเกินสองลานบาท ใหจัดเก็บใน
อัตราลดลงจากรอยละสามสิบ ใหเหลือรอยละยี่สิบหา สําหรับเงินไดสุทธิสวนท่ีเกินสองลานบาท 
แตไมเกินสี่ลานบาท ใหคงจัดเก็บในอัตรารอยละสามสิบ
 (๕) เงินไดสุทธิสวนที่เกินส่ีลานบาท ใหจัดเก็บในอัตราลดลงจากรอยละสามสิบเจ็ด 
ใหเหลือรอยละสามสิบหา
 มาตรา ๔ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกาน้ี

 ผูรับสนองพระบรมราชโองการ
 ย่ิงลักษณ  ชินวัตร
 นายกรัฐมนตรี

______________________________________________________________________________
หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชพระราชกฤษฎีกาฉบับนี้ คือ เนื่องจากรัฐบาลมีนโยบาย
ในการบรรเทาภาระภาษีใหแกผูมีเงินไดเพ่ือสนับสนุนการเพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันของ
ประเทศ สรางความเปนธรรมในสังคม และเสริมสรางความมั่นคงทางเศรษฐกิจ สมควรลดอัตรา
ภาษีเงินไดสําหรับบุคคลธรรมดาท่ีกําหนดไวในบัญชีอัตราภาษีเงินไดทายหมวด ๓ ในลักษณะ 
๒ แหงประมวลรัษฎากร สําหรับเงินไดสุทธิท่ีไดรับในป พ.ศ.๒๕๕๖ และป พ.ศ.๒๕๕๗ จึงจําเปน
ตองตราพระราชกฤษฎีกานี้

๕๐๓



ตารางเปรียบเทียบอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเดิม และอัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาใหม

สิ่งที่สงมาดวย ๒

อัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเดิม
ตามพระราชกําหนดแกไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร

(ฉบับที่ ๑๖) พ.ศ. ๒๕๓๔

อัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาใหม
ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร

วาดวยการลดอัตรารัษฎากร
(ฉบับที่ ๕๗๕) พ.ศ. ๒๕๕๖

เฉพาะใน ป พ.ศ. ๒๕๕๖ และป พ.ศ. ๒๕๕๗
(ใชบังคับตั้งแตวันที่ ๒๔ ธันวาคม ๒๕๕๖ เปนตนไป)

เงินไดสุทธิตั้งแต
(บาท)

เงินไดสุทธิตั้งแต
(บาท)

อัตราภาษี
(รอยละ)

อัตราภาษี
(รอยละ)

 ๐ – ๑๐๐,๐๐๐ ๕  ๐ – ๑๐๐,๐๐๐ ๕
 ๑๐๐,๐๐๑ – ๕๐๐,๐๐๐ ๑๐ ๑๐๐,๐๐๑ – ๓๐๐,๐๐๐ ๕
   ๓๐๐,๐๐๑ – ๕๐๐,๐๐๐ ๑๐
 ๕๐๐,๐๐๑ – ๑,๐๐๐,๐๐๐ ๒๐ ๕๐๐,๐๐๑ – ๗๕๐,๐๐๐ ๑๕
   ๗๕๐,๐๐๑ – ๑,๐๐๐,๐๐๐ ๒๐
 ๑,๐๐๐,๐๐๑ – ๔,๐๐๐,๐๐๐ ๓๐ ๑,๐๐๐,๐๐๑ – ๒,๐๐๐,๐๐๐ ๒๕
   ๒,๐๐๐,๐๐๑ – ๔,๐๐๐,๐๐๐ ๓๐
 ๔,๐๐๐,๐๐๑ ขึ้นไป ๓๗ ๔,๐๐๐,๐๐๑ ขึ้นไป ๓๕

๕๐๔



อัตราภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาใหม
ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตรารัษฎากร

(ฉบับที่ ๕๗๕) พ.ศ. ๒๕๕๖
เฉพาะใน ป พ.ศ. ๒๕๕๖ และป พ.ศ. ๒๕๕๗

(ใชบังคับตั้งแตวันที่ ๒๔ ธันวาคม ๒๕๕๖ เปนตนไป)

เงินไดสุทธิตั้งแต
(บาท)

เงินไดแตละขั้น อัตราภาษี
(รอยละ)

เงินไดแตละขั้น ภาษีสะสม

 ๐ – ๑๐๐,๐๐๐ ๑๐๐,๐๐๐ ๕ ๕,๐๐๐ ๕,๐๐๐
 ๑๐๐,๐๐๑ – ๓๐๐,๐๐๐ ๒๐๐,๐๐๐ ๕ ๑๐,๐๐๐ ๑๕,๐๐๐
 ๓๐๐,๐๐๑ – ๕๐๐,๐๐๐ ๒๐๐,๐๐๐ ๑๐ ๒๐,๐๐๐ ๓๕,๐๐๐
 ๕๐๐,๐๐๑ – ๗๕๐,๐๐๐ ๒๕๐,๐๐๐ ๑๕ ๓๗,๕๐๐ ๗๒,๕๐๐
 ๗๕๐,๐๐๑ – ๑,๐๐๐,๐๐๐ ๒๕๐,๐๐๐ ๒๐ ๕๐,๐๐๐ ๑๒๒,๕๐๐
 ๑,๐๐๐,๐๐๑ – ๒,๐๐๐,๐๐๐ ๑,๐๐๐,๐๐๐ ๒๕ ๒๕๐,๐๐๐ ๓๗๒,๕๐๐
 ๒,๐๐๐,๐๐๑ – ๔,๐๐๐,๐๐๐ ๒,๐๐๐,๐๐๐ ๓๐ ๖๐๐,๐๐๐ ๙๗๒,๕๐๐
 ๔,๐๐๐,๐๐๑ ขึ้นไป ฯลฯ ๓๕ ฯลฯ ฯลฯ

๕๐๕



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดสงสําเนาพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระ
บัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๕๔ เพ่ือใหเจาหนาท่ีท่ีดินศึกษาทําความเขาใจเก่ียวกับ
การยกเวนคาธรรมเนียม และภาษีอากรตามมาตรา ๑๗ แหงพระราชกฤษฎีกาฯ พรอมทั้ง                   
ถือปฏิบัติในสวนที่เกี่ยวของ นั้น
 บัดน้ี กรมบัญชีกลางไดแจงใหกรมท่ีดินทราบวา ปจจุบันคณะกรรมการชําระ
บัญชี บสท. ท่ีตั้งขึ้นตามพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย          
พ.ศ. ๒๕๕๔   ไดสงมอบสินทรัพย   หนี้สิน   และทรัพยสินคงเหลือ   สมุด   บัญชี   รวมทั้งเอกสาร
ทั้งหมดใหแกกระทรวงการคลังเปนผูดําเนินการ บริหารจัดการภารกิจคงคางของ บสท. และ          
กรมบัญชีกลางเปนผูรับมอบอํานาจจากกระทรวงการคลังในการดําเนินการตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับ 
บสท. แลว ดังนั้น จึงแจงใหเจาหนาที่ที่ดินทราบไวเปนขอมูลและถือปฏิบัติในสวนท่ีเกี่ยวของ ดังนี้

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๕.๑ / ว ๓๒๓๔๗ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๖  ธันวาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับทรัพยสินของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕.๑/ว ๑๘๙๑๑ ลงวันท่ี ๗ กรกฎาคม ๒๕๕๔
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาบันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา เร่ือง การชําระบัญชีบรรษัท
    บริหารสินทรัพยไทย (เร่ืองเสร็จท่ี ๕๘๓/๒๕๕๖)
   ๒. สําเนาคําสั่งกระทรวงการคลังท่ี ๘๔๑/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๒ กรกฎาคม ๒๕๕๖
    เรื่อง การมอบหมายและมอบอํานาจใหปลัดกระทรวงการคลังปฏิบัติราชการ
    แทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง
   ๓. สําเนาคําสั่งกระทรวงการคลังท่ี ๘๔๒/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๒ กรกฎาคม ๒๕๕๖
    เรื่อง การมอบหมายและมอบอํานาจท่ีปลัดกระทรวงการคลังไดรับมอบอํานาจ
    จากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังใหแกอธิบดีกรมบัญชีกลาง

๕๐๖



 ๑. พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔  ไดสิ้นสุดการบังคับ
ใชแลวแตวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๕๖ ตามนัยมาตรา ๙๕ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ซ่ึงมีผลทําใหบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) ไดยุบเลิกแลว
 ๒. การชําระบัญชีของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) ซ่ึงไดมีการแตงตั้ง
คณะกรรมการชําระบัญชีเปนผูดําเนินการกิจการตางๆ แทน บสท. ตามพระราชกฤษฎีกาวาดวย
การชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๕๔ และอํานาจของคณะกรรมการชําระบัญชี 
ดังกลาวไดสิ้นสุดลงแลว (ภายในวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๕๖) จึงไมอาจดําเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมในนามของ บสท. ไดแตอยางใด ทั้งน้ี ตามบันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
เร่ือง การชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย  เร่ืองเสร็จท่ี ๕๘๓/๒๕๕๖  ตามสิ่งท่ีสงมาดวย  ๑. 
และขณะนี้คณะกรรมการชําระบัญชี บสท. ไดสงมอบสินทรัพย หน้ีสิน และทรัพยสินคงเหลือ   
สมุด บัญชี รวมทั้งเอกสารทั้งหมดใหแกกระทรวงการคลังเพื่อเปนผูดําเนินการบริหารจัดการ  
ภารกิจคงคางของ บสท. เรียบรอยแลว  ดังน้ัน  หากปรากฏวามีผูมาย่ืนคําขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับทรัพยสินของ บสท. ใหแกผูรับโอนที่มิใชกระทรวงการคลัง และผูโอนมิใชผูรับ
มอบอํานาจจากกรมบัญชีกลาง พนักงานเจาหนาท่ียอมไมอาจรับจดทะเบียนใหไดตามเหตุผล      
ดังกลาวขางตน และใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหคูกรณีทราบและประสานงานกับกรมบัญชีกลาง
ซึ่งเปนผูรับมอบอํานาจจากกระทรวงการคลังในการดําเนินการตางๆ ท่ีเกี่ยวของกับ บสท. กอน 
ตามสิ่งท่ีสงมาดวย ๒. และ ๓.
 ๓. สําหรับการดํา เ นินการเ พ่ือ เป ล่ียนแปลงทางทะเบียนในท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นจากชื่อของ บสท. ในฐานะผูถือกรรมสิทธิ์หรือผูทรงบุริมสิทธ์ิมาเปนของ
กระทรวงการคลัง   น้ัน    อธิบดีกรมบัญชีกลางในฐานะผูรับมอบอํานาจจากกระทรวงการคลังเปน
ผูดําเนินการแทนปลัดกระทรวงการคลังเพียงฝายเดียวสามารถ ยื่นคําขอจดทะเบียนโอน
กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพยของ บสท. ใหแกกระทรวงการคลังไดในประเภท 
“โอนตามกฎหมาย (ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย   พ.ศ. ๒๕๕๔)”   แตหากเปนกรณีที่มีการยื่นคําขอจดทะเบียนโอนสิทธิตางๆ    เชน 
บุริมสิทธิ์, จํานอง เปนตน การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนใหปรับไปตามประเภทการ                  
จดทะเบียนนั้นๆ เชน โอนบุริมสิทธิ์ตามกฎหมายหรือโอนสิทธิการรับจํานองตามกฎหมาย (ตาม
มาตรา ๑๙ แหงพระราชกฤษฎีกา วาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๕๔) 
เปนตน และเพื่อใหรูวาทรัพยสินดังกลาวเปนทรัพยสินของ บสท. ที่กระทรวงการคลังรับโอนมา
และตองมีการบริหารจัดการสินทรัพย หน้ีสิน ใหเสร็จสิ้นตอไป ในสารบัญจดทะเบียนชองผูรับ
สัญญาจึงใหลงชื่อ “กระทรวงการคลัง (เพื่อการบริหารจัดการสินทรัพย หน้ีสิน และทรัพยสินท่ี        
คงเหลือของ บสท.)” และหากไมมีกฎหมายอื่นบัญญัติยกเวนคาธรรมเนียมไว กรณีน้ี จะเรียก
เก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท ตามขอ ๒ (๗) (ฑ) แหงกฎกระทรวง               

๕๐๗



ฉบับที่   ๔๗    (พ.ศ. ๒๕๔๑)     ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงช่ือ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๗๖๑ - ๒
โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๑๒๔

๕๐๘



สิ่งที่สงมาดวย ๑

เร่ืองเสร็จท่ี ๕๘๓/๒๕๕๖
บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา

เรื่อง  การชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
______________

 บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยไดมีหนังสือ ดวนท่ีสุด ที่ ๑/๒๕๕๖ ลงวันท่ี ๑๗ 
เมษายน ๒๕๕๖ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความไดวา ตามที่ไดมีการตรา                
พระราชกฤษฎีกาเพื่อชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย   (บสท.)    และรัฐมนตรีไดแตงตั้ง
คณะกรรมการชําระบัญชีเพ่ือดําเนินการชําระบัญชี บสท. ใหแลวเสร็จในเวลาไมชากวาปท่ีสิบสอง
นับตั้งแตวันที่พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๔๔ ใชบังคับ ซึ่งจะครบกําหนด
ในวันที่ ๘ มิถุนายน ๒๕๕๖ ตามนัยมาตรา ๙๕ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย
ไทย พ.ศ.๒๕๔๔ ประกอบมาตรา ๙ แหงพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๕๔ แตการดําเนินการชําระบัญชีของคณะกรรมการชําระบัญชียังมีภารกิจ
คางอยู เชน การคํานวณผลกําไรหรือขาดทุนเพื่อแบงปนผลกําไรหรือรับผิดชอบในผลขาดทุนกับ
สถาบันการเงินหรือบริษัทบริหารสินทรัพยที่โอนสินทรัพยใหแก บสท. และยังมีกรณีคดีที่ บสท. 
เปนโจทกฟองลูกหนี้และบุคคลภายนอกในคดีแพงและคดีลมละลาย และคดีท่ี บสท. ถูกฟองเปน
จําเลยในคดีแพงและคดีอาญา ซ่ึงยังอยูระหวางการพิจารณาของศาล เปนเหตุใหไมอาจชําระ
บัญชีใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนด   ดังน้ัน   จึงขอหารือประเด็นขอกฎหมายวา
เมื่อครบกําหนดที่กฎหมายใหชําระบัญชีใหแลวเสร็จภายในวันท่ี ๘ มิถุนายน ๒๕๕๖ แตไมอาจ
ชําระบัญชีไดเสร็จสิ้น คณะกรรมการชําระบัญชียังจะมีอํานาจหนาที่ดําเนินการชําระบัญชีได         
ตอไปอีกหรือไม และหากไมมีอํานาจ บสท. ตองปฏิบัติอยางไร
 คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะท่ี ๓) ไดพิจารณาขอหารือของบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย โดยรับฟงคําชี้แจงจากผูแทนกระทรวงการคลัง (สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง) และ
ผูแทนบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยแลว ปรากฏขอเท็จจริงเพิ่มเติมวา ในปจจุบันบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย (บสท.) ไดยุบเลิกแลว และอยูในระหวางการชําระบัญชี โดยมีภารกิจสําคัญท่ียัง 
ดําเนินการไมแลวเสร็จ คือ การคํานวณผลกําไรหรือขาดทุนเพื่อแบงปนผลกําไรหรือรับผิดชอบ
ในผลขาดทุนกับสถาบันการเงิน หรือบริษัทบริหารสินทรัพยที่โอนสินทรัพยใหแก บสท. เน่ืองจาก
ยังมีสินทรัพยและทรัพยสินบางสวนอยูระหวางการพิจารณาคดีของศาล และการดําเนินคดีความ
ในศาลทั้งในคดีที่ บสท. เปนโจทกฟองลูกหนี้และบุคคลภายนอก และในคดีท่ี บสท. ถูกฟองเปน
จําเลย นอกจากน้ี กระทรวงการคลังไดมีการเตรียมการรองรับการสิ้นสุดการชําระบัญชี บสท. แลว
__________________________
 สงพรอมหนังสือ ดวนที่สุด ท่ี นร ๐๙๐๑/๐๘๐๑ ลงวันท่ี ๑๐  พฤษภาคม ๒๕๕๖ ซ่ึงสํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกามีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี

๕๐๙



โดยรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลังไดมอบหมายใหสํานักงานคณะกรรมการนโยบาย
รัฐวิสาหกิจ เปนผูรับโอนทรัพยสินที่คงเหลือ สมุด บัญชี และเอกสารท้ังหมดของ บสท. ตอไป 
 คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๓) ไดพิจารณาขอหารือดังกลาว ประกอบกับ            
ขอเท็จจริงเพิ่มเติมแลว มีความเห็นดังนี้
 ประเด็นท่ีหน่ึง เม่ือครบกําหนดระยะเวลาการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย
ใหแลวเสร็จ  ตามมาตรา ๙๕  แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย  พ.ศ.๒๕๔๔  แลว
อํานาจหนาท่ีในการชําะระบัญชีของคณะกรรมการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยจะ
สิ้นสุดลงหรือไม นั้น เห็นวา พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยฯ เปนกฎหมายท่ีมี
วัตถุประสงคเฉพาะเพื่อแกไขปญหาในสภาวะท่ีประเทศไทยประสบปญหาวิกฤตทางเศรษฐกิจ
อยางรายแรง โดยการจัดตั้งบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) ทําหนาที่แกไขปญหาการคาง
ชําระหน้ีของลูกหนี้ของสถาบันการเงินของรัฐและเอกชนใหเปนไปอยางรวดเร็ว เพื่อแกไขปญหา
ทางเศรษฐกิจ เปนการเฉพาะกิจ ทั้งนี้ กฎหมายกําหนดให บสท. มีอํานาจหนาท่ีดําเนินการเพียง
ในชวงระยะเวลาท่ีจํากัด โดยตามมาตรา ๙๕๑ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยฯ 
บัญญัติให   บสท.   ตองยุบเลิกเมื่อสิ้นปที่สิบนับแตวันที่กฎหมายใชบังคับ   (พระราชกําหนดฯ 
ใชบังคับในวันที่ ๙ มิถุนายน ๒๕๔๔ และการยุบเลิก บสท. มีผลในวันท่ี ๘ มิถุนายน ๒๕๕๔) และ
ชําระบัญชีใหแลวเสร็จในเวลาไมชากวาปท่ีสิบสองนับแตวันท่ีกฎหมายใชบังคับ (ภายในวันท่ี ๘ 
มิถุนายน ๒๕๕๖) และใหพระราชกําหนดน้ีเปนอันยกเลิกเมื่อครบสิบสองปนับแตวันท่ีกฎหมาย
ใชบังคับ โดยในสวนการชําระบัญชี บสท. ใหมีการแตงตั้งคณะกรรมการชําระบัญชี วิธีการชําระ
บัญชี  ระยะเวลาการชําระบัญชี  เงื่อนไขในการโอนทรัพยสินและหน้ีสินของ  บสท.  และมีเงื่อนไข
อื่นใดตามที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา ซึ่งตราโดยอาศัยอํานาจตามมาตรา ๙๕ วรรคสอง 
ประกอบมาตรา ๙๓๒ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยฯ และในปจจุบันไดมีการ
ตราพระราชกฤษฎีกาดังกลาวแลว คือ พระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๕๔
 เม่ือพิจารณาเจตนารมณของมาตรา ๙๕ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ที่กําหนดระยะเวลาการชําระบัญชี บสท. ใหแลวเสร็จในเวลาไมชา
__________________________
 ๑ มาตรา ๙๕ เม่ือครบเจ็ดปนับแตวันท่ีพระราชกําหนดน้ีใชบังคับ ให บสท. เตรียมการเพื่อ
เลิกดําเนินกิจการโดยใหยุบเลิก บสท. เมื่อสิ้นปท่ีสิบ และชําระบัญชีใหแลวเสร็จในเวลาไมชากวา  ปท่ีสิบสอง
นับแตวันที่พระราชกําหนดนี้ใชบังคับ และใหพระราชกําหนดนี้เปนอันยกเลิกเม่ือครบสิบสองปนับแตวันที่                      
พระราชกําหนดนี้ใชบังคับ    แตทั้งนี้    ไมเปนการลบลางความผิดตามพระราชกําหนดนี้ที่ไดกระทํากอนวันที่
พระราชกําหนดนี้ถูกยกเลิก
  ใหนําบทบัญญัติมาตรา ๙๓ และมาตรา ๙๔ มาใชบังคับแกการชําระบัญชีตามวรรคหน่ึง  
โดยอนุโลม
 ๒ มาตรา ๙๓ เมื่อคณะรัฐมนตรีมีมติใหยุบเลิก บสท. ตามมาตรา ๙๑ หรือตามมาตรา ๙๒           
ใหกําหนดการแตงตั้งคณะกรรมการชําระบัญชี วิธีการชําระบัญชี ระยะเวลาการชําระบัญชี เงื่อนไขในการโอน
ทรัพยสินและหนี้สินของ บสท. และเงื่อนไขอื่นใดท่ีจําเปน โดยการตราเปนพระราชกฤษฎีกา

๕๑๐



กวาปที่สิบสองนับแตวันท่ีพระราชกําหนดใชบังคับ และกําหนดระยะเวลาใหพระราชกําหนด                  
ดังกลาวเปนอันยกเลิกเมื่อครบสิบสองปนับแตวันท่ีพระราชกําหนดใชบังคับแลว เห็นไดวา          
กรอบระยะเวลาในการชําระบัญชี   บสท.   ใหแลวเสร็จ     เปนกําหนดเวลาเดียวกับการยกเลิก
พระราชกําหนดฯ ดังนั้น การชําระบัญชี บสท. จึงตองดําเนินการใหแลวเสร็จภายในกรอบระยะ
เวลาดังกลาวอยางเครงครัด เนื่องจากเมื่อถึงกําหนดระยะเวลาท่ีพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร 
สินทรัพยไทยฯ สิ้นสุดการมีผลใชบังคับ อํานาจหนาท่ีของคณะกรรมการชําระบัญชีในการชําระ
บัญชี บสท. ตามท่ีกําหนดไวในพระราชกฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยฯ
อันเปนกฎหมายอนุบัญญัติ ยอมตองสิ้นสุดลงไปดวย
 ประเด็นที่สอง หากอํานาจหนาท่ีในการชําระบัญชีของคณะกรรมการชําระบัญชี 
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทยสิ้นสุดลง การดําเนินการเกี่ยวกับภารกิจของบรรษัทบริหารสินทรัพย
ไทย ที่คางอยู ตองปฏิบัติอยางไร น้ัน เห็นวา เนื่องจากไมมีบทบัญญัติในกฎหมายท่ีกําหนดเร่ือง
การดําเนินการเกี่ยวกับทรัพยสินและหนี้สินของ บสท. หากการชําระบัญชียังไมแลวเสร็จตาม
กรอบระยะเวลาท่ีกําหนด คงมีแตเพียงบทบัญญัติในมาตรา ๑๙๓ แหงพระราชกฤษฎีกาวาดวย
การชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๕๔ ซึ่งเปนขั้นตอนการปฏิบัติเมื่อการชําระ
บัญชีเสร็จสิ้นแลว ดังนั้น การดําเนินการในกรณีที่การชําระบัญชียังไมแลวเสร็จ แตอํานาจหนาที่
ของคณะกรรมการชําระบัญชีสิ้นสุดลง จึงตองพิจารณาโดยเทียบเคียงกับมาตรา ๑๙ แหงพระราช
กฤษฎีกาวาดวยการชําระบัญชีบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยฯ โดยคณะกรรมการชําระบัญชีตอง  
ดําเนินการเสนอรายงานการชําระบัญชีตอรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง และใหโอนทรัพยสิน
ที่คงเหลือและหนี้สินรวมทั้งมอบสมุด บัญชี และเอกสารทั้งหมดของ บสท. ใหแกกระทรวง               
การคลังซึ่งเปนหนวยงานของรัฐที่กํากับดูแล บสท. เปนผูดําเนินการตอไป

 (นายอัชพร  จารุจินดา)
 เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
           พฤษภาคม ๒๕๕๖

__________________________
 ๑ มาตรา ๑๙   เมื่อเสร็จการชําระบัญชีแลวใหคณะกรรมการชําระบัญชีดําเนินการดังตอไปนี้ 
  (๑) เสนอรายงานการชําระบัญชีตอรัฐมนตรีภายในสิบสี่วันนับแตวันที่เสร็จการชําระบัญชี 
เพ่ือรายงานตอคณะรัฐมนตรี และประกาศในราชกิจจานุเบกษา ทั้งนี้ ใหถือวาวันท่ีประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเปนวันถึงที่สุดแหงการชําระบัญชี
  (๒) ใหโอนทรัพยสินที่คงเหลือใหแกกระทรวงการคลังภายในหกสิบวันนับแตวันถึงที่สุดแหง
การชําระบัญชี
  (๓) มอบสมุด บัญชี และเอกสารท้ังหมดของบรรษัทบริหารสินทรัพยไทยใหแกกระทรวง         
การคลังภายในสิบสี่วันนับแตวันถึงที่สุดแหงการชําระบัญชี

๕๑๑



สิ่งที่สงมาดวย ๒

(สําเนา)
คําสั่งกระทรวงการคลัง

ที่ ๘๔๑ / ๒๕๕๖ 
 เรื่อง การมอบหมายและมอบอํานาจใหปลัดกระทรวงการคลัง
  ปฏิบัติราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง

______________

 ดวยกระทรวงการคลัง ไดรับมอบสินทรัพย หน้ีสินและทรัพยสินท่ีคงเหลือของบรรษัท
บริหารสินทรัพยไทย (บสท.) และยังมีภาระงานคงคางที่ตองดําเนินการอีกเปนจํานวนมาก ดังนั้น 
เพื่อใหการบริหารจัดการในเรื่องดังกลาวเปนไปดวยความเรียบรอย    รัฐมนตรีวาการกระทรวง
การคลัง อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๒๐ มาตรา ๓๘ และมาตรา ๓๙ แหงพระราชบัญญัติ 
ระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ.๒๕๓๔ ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร
ราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ.๒๕๔๕ และพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 
(ฉบับที่ ๗) พ.ศ.๒๕๕๐ จึงมอบหมายและมอบอํานาจใหปลัดกระทรวงการคลัง สั่งและปฏิบัติ 
ราชการแทนรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง ในเร่ืองการดําเนินการเก่ียวกับสินทรัพย หนี้สิน 
และทรัพยสินที่ไดรับโอนจาก บสท. ดังตอไปนี้
 ๑. การบริหารจัดการสินทรัพย หน้ีสิน และทรัพยสินท่ีคงเหลือของ บสท. ในทุก
ประการ ใหเปนไปตามกฎหมาย ระเบียบหรือขอบังคับที่เกี่ยวของ
 ๒. การแตงตั้งทนายความ หรือพนักงานอัยการ หรือบุคคลอื่น เพ่ือฟองหรือแกตาง
คดีในคดีตางๆ รวมทั้งคดีปกครองแลวแตกรณี ตลอดจนดําเนินการในช้ันบังคับคดีจนเสร็จการ 
เชน การโตแยงสิทธิ การขับไล การรับ–จายเงินคาเชาและคาธรรมเนียม คาเสียหาย คาดอกเบี้ย 
คาทนายความ การรับเงินใดๆ ท้ังในศาลและนอกศาล หรือที่เกิดจากการบังคับคดี การยึดทรัพย 
การรองขัดทรัพย รวมถึงการมอบอํานาจใหทนายความมีอํานาจในการดําเนินกระบวนพิจารณา
ใดๆ ไปในทางจําหนายสิทธิ เชน การยอมรับตามที่คูความอีกฝายหน่ึงเรียกรอง การถอนฟอง        
การประนีประนอมยอมความ การสละสิทธิหรือใชสิทธิในการอุทธรณ ฎีกา หรือการขอใหพิจารณา
คดีใหม รวมท้ังดําเนินการทั้งปวงเกี่ยวกับการดําเนินคดีปกครอง รวมถึงการสวมสิทธิทางคดี
 ๓. การดําเนินการอื่นใด นอกจากท่ีกลาวตน ท่ีเก่ียวกับการบริหารจัดการสินทรัพย 
หนี้สิน และทรัพยสินที่คงเหลือของ บสท.
 การมอบอํานาจตามขอ ๑ – ขอ ๓ ดังกลาว ใหผูรับมอบอํานาจ มอบอํานาจใหแก
อธิบดี กรมบัญชีกลาง หรือผูดํารงตําแหนงอื่น ปฏิบัติราชการแทนตอไปไดท้ังหมดหรือบางสวน
ตามความเหมาะสม

๕๑๒



 บรรดาระเบียบและคําสั่งใดในสวนท่ีกําหนดไวแลวในคําสั่งน้ี หรือขัดหรือแยงกับ 
คําส่ังนี้ ใหใชคําสั่งนี้แทน

 ท้ังนี้ ตั้งแตวันที่ ๗ มิถุนายน ๒๕๕๖ เปนตนไป

   ส่ัง  ณ  วันท่ี  ๑๒  กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 
   (ลงชื่อ) กิตติรัตน   ณ  ระนอง
   (นายกิตติรัตน   ณ  ระนอง)
   รัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง

๕๑๓



สิ่งที่สงมาดวย ๓

(สําเนา)
คําส่ังกระทรวงการคลัง

ที่ ๘๔๒ / ๒๕๕๖ 
 เรื่อง การมอบหมายและมอบอํานาจท่ีปลัดกระทรวงการคลังไดรับมอบอํานาจ
  จากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง ใหแกอธิบดีกรมบัญชีกลาง

______________

 ตามที่ปลัดกระทรวงการคลัง     ไดรับมอบหมายและมอบอํานาจจากรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงคลัง ในเร่ืองการดําเนินการเกี่ยวกับสินทรัพย หน้ีสิน และทรัพยสินท่ีไดรับโอนจาก
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) โดยรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง ใหผูรับมอบอํานาจ 
มอบอํานาจใหแกอธิบดีกรมบัญชีกลาง หรือผูดํารงตําแหนงอื่นปฏิบัติราชการแทนตอไปทั้งหมด 
หรือบางสวนตามความเหมาะสม น้ัน
 เพื่อใหการดําเนินการในเร่ืองตามที่ปลัดกระทรวงการคลังไดรับมอบอํานาจน้ัน เปน
ไปดวยความเรียบรอยและคลองตัว ปลัดกระทรวงการคลัง อาศัยอํานาจตาม มาตรา ๓๘ และ 
มาตรา ๓๙ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ.๒๕๓๔ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๗) พ.ศ.๒๕๕๐ จึงมอบหมายและมอบอํา
นาจใหอธิบดีกรมบัญชีกลาง สั่งและปฏิบัติราชการแทนปลัดกระทรวงการคลังตอไป ในเรื่องการ
ดําเนินการเกี่ยวกับสินทรัพย หนี้สิน และทรัพยสินท่ีไดรับโอนจาก บสท. ดังตอไปนี้
 ๑. การบริหารจัดการสินทรัพย หน้ีสิน และทรัพยสินท่ีคงเหลือของ บสท. ในทุก
ประการ ใหเปนไปตามกฎหมาย ระเบียบหรือขอบังคับที่เกี่ยวของ
 ๒. การแตงตั้งทนายความ หรือพนักงานอัยการ หรือบุคคลอื่น เพ่ือฟองหรือแกตาง
คดีในคดีตางๆ รวมทั้งคดีปกครองแลวแตกรณี ตลอดจนดําเนินการในช้ันบังคับคดีจนเสร็จการ 
เชน การโตแยงสิทธิ การขับไล การรับ–จายเงินคาเชาและคาธรรมเนียม คาเสียหาย คาดอกเบี้ย 
คาทนายความ การรับเงินใดๆ ท้ังในศาลและนอกศาล หรือที่เกิดจากการบังคับคดี การยึดทรัพย 
การรองขัดทรัพย รวมถึงการมอบอํานาจใหทนายความมีอํานาจในการดําเนินกระบวนพิจารณา
ใดๆ ไปในทางจําหนายสิทธิ เชน การยอมรับตามที่คูความอีกฝายหนึ่งเรียกรอง การถอนฟอง        
การประนีประนอมยอมความ การสละสิทธิหรือใชสิทธิในการอุทธรณ ฎีกา หรือการขอใหพิจารณา
คดีใหม รวมทั้งดําเนินการทั้งปวงเกี่ยวกับการดําเนินคดีปกครอง รวมถึงการสวมสิทธิทางคดี
 ๓. การดําเนินการอื่นใด นอกจากท่ีกลาวตน ท่ีเก่ียวกับการบริหารจัดการสินทรัพย 
หนี้สิน และทรัพยสินที่คงเหลือของ บสท.

๕๑๔



 บรรดาระเบียบและคําสั่งใดในสวนท่ีกําหนดไวแลวในคําสั่งน้ี หรือขัดหรือแยงกับ 
คําส่ังนี้ ใหใชคําสั่งนี้แทน

 ท้ังนี้ ตั้งแตวันที่ ๗ มิถุนายน ๒๕๕๖ เปนตนไป

   ส่ัง  ณ  วันท่ี  ๑๒  กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 
   (ลงชื่อ) อารีพงศ  ภูชอุม
   (นายอารีพงศ  ภูชอุม)
   ปลัดกระทรวงการคลัง

๕๑๕



๕๑๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ดวนที่สุด
  ท่ี มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๓๖๑๖๓ การทําความเห็นเสนอตอศาล ตามมาตรา ๘ ๘๘๘
  ลว.  ๒๖  ธ.ค.  ๕๖ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล
   กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑
 
 ๒. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๖๗๗๒ การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง ๘๘๘
  ลว.  ๒๘  ธ.ค.  ๕๖ การทําประโยชนเปนการเฉพาะราย
   กรณีไดเน้ือที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม

 ๓. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๖๗๗๖ การเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินกรณีไดเน้ือที่
  ลว.  ๒๘  ธ.ค.  ๕๖ เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม

 ๔. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๓๙๑ การหารือขอราชการ
  ลว.  ๒๘  ม.ค.  ๕๖

 ๕. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๔๔๗๐ การส่ังยกเลิกคําขอออกโฉนดท่ีดิน
  ลว.  ๑๘  ก.พ.  ๕๖

 ๖. ท่ี มท ๐๕๑๖.๒(๑) / ว ๖๑๑๖ การขอขยายระยะเวลาตอศาล ตามมาตรา ๘
  ลว.  ๗  มี.ค.  ๕๖ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล
   กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑

 ๗. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๒๖๔๖ หารือกรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอม
  ลว.  ๑๖  พ.ค.  ๕๖ ตามคําพิพากษาขอออกใบแทน 

๕๑๗



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๘. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๘๘๕ หารือกรณีการขอออกโฉนดท่ีดินในเขต ๘๘๘
  ลว.  ๒๔  ก.ค.  ๕๖ นิคมสหกรณโคกขาม
 
 ๙. ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๒๓๔๐ ซอมความเขาใจแนวทางปฏิบัติการดําเนินการ ๘๘๘
  ลว.  ๒๗  ส.ค.  ๕๖ ของคณะกรรมการตรวจพิสูจนท่ีดินตาม
   กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) 
   ออกตามความในพระราชบัญญัติ
   ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗

 ๑๐. ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๖๐๓๒ โครงการเรงรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือ
  ลว.  ๗  ต.ค.  ๕๖ หนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน
   ส.ค. ๑ สําหรับคําขอท่ีอยูระหวางดําเนินการ
   ท่ีสํารวจ ณ วันท่ี ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓
   ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖

๕๑๘



(สําเนา)

 ตามท่ีกรมท่ีดินไดแจงแนวทางปฏิบัติ กรณี มีผูนําหลักฐานแบบแจงการ             
ครอบครองท่ีดิน    (ส.ค. ๑)    มาย่ืนขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายหลัง
วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ วา พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับคําขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนได แลวดําเนินการรังวัดไปตามระเบียบและวิธีการจนครบข้ันตอน   รวมท้ัง
กรมท่ีดินไดมอบอํานาจใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา เจาพนักงานท่ีดิน
หัวหนาสวนแยก  เจาพนักงานที่ดินอําเภอในสํานักงานที่ดินทองที่ที่ท่ีดินน้ันต้ังอยูเปนผูดําเนินการ
ตามคําสั่งศาล    ในเร่ืองการตรวจสอบเอกสารเก่ียวกับแปลงที่ดิน     การตรวจสอบตําแหนงที่ดิน
และใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดในทองท่ีเปนผูทําความเห็นเสนอตอศาลตามคําสั่งกรมที่ดิน               
ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันที่ ๒๗ มกราคม ๒๕๕๓ และหากมีกรณีที่ไมสามารถจัดทําความเห็นเสนอ
ตอศาลไดทันภายในระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนด กรมท่ีดินไดมีคําส่ังกรมที่ดิน ที่ ๖๒๐/๒๕๕๓ 
ลงวันที่ ๓  มีนาคม ๒๕๕๓ มอบอํานาจใหบุคคลตามคําสั่ง ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๒๗ มกราคม 
๒๕๕๓ เปนผูขอขยายระยะเวลาตอศาล ความละเอียดแจงแลว นั้น
 กรมที่ดินขอเรียนวา นับตั้งแตกรมท่ีดินไดแจงแนวทางปฏิบัติเพ่ือดําเนินการตาม
มาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑    
ภายหลังวันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ (แกไขเพ่ิมเติม) ใหทุกจังหวัดทราบและถือปฏิบัติมาเปน
ระยะเวลากวา ๒ ป พบวาการทําความเห็นเสนอตอศาลมีหลายจังหวัดศาลไดทวงถามการจัดทํา              
ความเห็นไปยังกรมที่ดินบอยครั้งวา ศาลยังไมไดรับรายงานการจัดทําความเห็นเสนอตอศาลตาม
วัน เวลา ท่ีศาลจะทําการไตสวนคํารอง ทั้งๆ ที่ระยะเวลาดังกลาวเปนระยะเวลาตามกฎหมาย          

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๓๖๑๖๓ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๖  ธันวาคม  ๒๕๕๕

เร่ือง การทําความเห็นเสนอตอศาล ตามมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
 ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๒ (๑)/ว ๑๔๗๘๙ ลงวันท่ี ๑๐ พฤษภาคม ๒๕๕๓

๕๑๙



ที่เจาพนักงานที่ดินจะตองปฏิบัติโดยเครงครัด    ดังนั้น    หากไมสามารถจัดทําความเห็นเสนอ
ตอศาลไดภายในระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนด ขอใหจังหวัดกําชับใหบุคคลตามคําสั่งกรมท่ีดิน        
ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันที่ ๒๗ มกราคม ๒๕๕๓ ขอขยายระยะเวลาตอศาล และกําชับใหพนักงาน
เจาหนาที่เรงตรวจสอบเกี่ยวกับแปลงที่ดิน      ตําแหนงที่ดินและการเสนอความเห็นเบื้องตนให
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เพื่อประกอบการพิจารณาจัดทําความเห็นตอศาลภายในกําหนดระยะ
เวลาท่ีกฎหมายกําหนดดวย
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และขอไดแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและ                 
ถือปฏิบัติโดยเครงครัด

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐
โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๕๒๐



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง   กรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการออกโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย       กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม
ตั้งแต ๑๐ หรือ ๒๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป  แลวแตกรณี   โดยใหเจาพนักงานที่ดินสงเรื่องให
คณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย
ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๖๖๑/๒๕๕๔ ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๔ เรื่อง แตงตั้งคณะกรรมการ
ตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่
เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม พิจารณาทุกเรื่องวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนด
ที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม อยางไร เพื่อใหการออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเน้ือที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิมเปนไปโดย
รอบคอบ และปองกันการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไปโดยไมชอบดวย
กฎหมาย นั้น
 โดยท่ีปรากฏวา      แนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดินดังกลาวสงผลกระทบตอ
การปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีในสวนองคประกอบของคณะกรรมการและเกณฑจํานวนเน้ือท่ีท่ีกําหนด
ในคําส่ัง จึงใหยกเลิกหนังสือกรมที่ดินและคําสั่งกรมท่ีดินท่ีอางถึง และใหถือปฏิบัติดังนี้

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๖๗๗๒ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  ธันวาคม  ๒๕๕๕

เรื่อง การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเน้ือที่
 เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๐๘๓ ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๔
 ๒. คําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๑๖๖๑ / ๒๕๕๔ ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๔
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาคําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๔๘๒๙/๒๕๕๕ ลงวันท่ี ๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๕ 
   เรื่อง แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
   การทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเน้ือที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม
   จํานวน ๑ ฉบับ
  ๒. ตัวอยางรายงานการประชุม และหนังสือแจงผูขอ จํานวน ๓ ฉบับ 

๕๒๑



 ๑. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย 
กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม ใหเจาพนักงานท่ีดินสงเรื่องใหคณะกรรมการตรวจสอบ
การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย ตามคําสั่งกรมท่ีดิน          
ที่ ๔๘๒๙/๒๕๕๕ ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๕ เรื่อง แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐาน 
ที่ดินเดิม พิจารณาทุกเรื่อง ในกรณีดังนี้
  ๑.๑ กรณีหลักฐานเดิมเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) 
หนังสือแสดงการทําประโยชนในเขตนิคมสรางตนเอง (น.ค. ๓) หนังสือแสดงการทําประโยชนใน
เขตนิคมสหกรณ   (ก.ส.น. ๕)   และกรณีการรังวัดเพื่อเปลี่ยนโฉนดตราจอง    โฉนดแผนท่ี   หรือ
ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” เปนโฉนดท่ีดิน ผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนไดเนื้อที่เกินตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
  ๑.๒ กรณีหลักฐานเดิมเปนแบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) ใบจอง 
(น.ส. ๒) หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ข.) ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนไดเนื้อที่เกินตั้งแต ๒๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป
 ๒. เมื่อคณะกรรมการฯ พิจารณาเสร็จแลว ใหทําบันทึกรายงานการประชุม          
การตรวจสอบแลวลงนามรวมกันเปนหลักฐานรวมไวในเรื่องการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนทุกเรื่อง    และหากผลการพิจารณาเปนไปในทางใดทางหน่ึงใหดําเนินการ
ดังนี้
  ๒.๑ กรณีที่คณะกรรมการฯ พิจารณาแลวเห็นวามิไดเปนการนําท่ีดินนอก
หลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมาย            
ใหคณะกรรมการฯ ทําบันทึกรายงานการประชุมตามวรรคหน่ึง แลวแจงใหเจาพนักงานที่ดิน 
ดําเนินการใหผูขอตอไป
  ๒.๒ กรณีท่ีคณะกรรมการฯ พิจารณาแลวเห็นวาเปนการนําท่ีดินนอกหลักฐาน
มารวมออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมาย ใหคณะกรรมการฯ
ทําบันทึกรายงานการประชุมตามวรรคหน่ึง แลวแจงใหเจาพนักงานที่ดินแจงผูขอทราบเพ่ือ             
กันเขตที่ดินดังกลาวออก หากผูขอไมยินยอม ใหเจาพนักงานที่ดินงดดําเนินการสําหรับที่ดิน  
แปลงน้ัน แลวแจงเหตุที่ไมอาจออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนใหกับผูขอได 
พรอมทั้งแจงสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ซึ่งหาก
ผูขอมิไดอุทธรณภายในกําหนดระยะเวลาตามกฎหมายดังกลาว ใหเจาพนักงานท่ีดินสั่งยกเลิก
คําขอตอไป
 ๓. หากตรวจสอบพบวาที่ดินแปลงใดไดรังวัดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนไดเนื้อท่ีเกินจากหลักฐานเดิมตามหลักเกณฑขอ ๑ โดยนําท่ีดินนอกหลักฐาน 
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รวมเขาไปดวย    โดยท่ีพนักงานเจาหนาท่ีไมปฏิบัติตามกฎหมาย     ระเบียบและคําสั่งท่ีเก่ียวของ
กรมที่ดินจะถือวาพนักงานเจาหนาที่ผูนั้นจงใจไมปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบคําสั่งของทาง
ราชการ ซ่ึงนอกจากจะตองไดรับโทษทางวินัยแลว จะตองรับผิดท้ังทางแพงและทางอาญาดวย 
และหากเรื่องใดคณะกรรมการฯ พิจารณาใหความเห็นชอบไปโดยไมชอบดวยระเบียบและ
กฎหมาย กรรมการเฉพาะบุคคลที่มีความเห็นไมถูกตองก็จะอยูในขายบกพรองตอหนาที่ หรือ
ปฏิบัติหนาที่โดยมิชอบ ซึ่งถือเปนความผิดวินัยตามควรแกกรณีดวย
 อนึ่ง การท่ีกรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือฉบับน้ี มิไดเปนการ                  
สั่งหามมิใหออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเน้ือท่ีเกินจากหลักฐาน           
ที่ดินเดิมตั้งแต  ๑๐  หรือ  ๒๐  เปอรเซ็นตขึ้นไป   แลวแตกรณี   แตมีวัตถุประสงคเพ่ือใหการออก
โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเน้ือที่เกินจากหลักฐานเดิมเปนไปโดย
รอบคอบ และปองกันการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนไปโดยไมชอบดวย
กฎหมาย จึงหามมิใหนํากรณีดังกลาวไปสรางเงื่อนไขหรือนําเปนขอตอรองกับผูขอออกโฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยเด็ดขาด
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติโดยเครงครัด
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐
โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐
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คําสั่งกรมที่ดิน
ที่ ๔๘๒๙ / ๒๕๕๕

เร่ือง แตงต้ังคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
เปนการเฉพาะราย กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม

–––––––––––––––––––––––

 ตามคําสั่งกรมที่ดิน  ท่ี ๑๖๖๑ / ๒๕๕๔  ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๔  เร่ือง  แตงตั้ง
คณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย
กรณีไดเนื้อท่ีเกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม ไดกําหนดหลักเกณฑและแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับ               
การออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม
ตั้งแต   ๑๐   หรือ   ๒๐   เปอรเซ็นต   ขึ้นไป   แลวแตกรณี   โดยใหมีคณะกรรมการตรวจสอบการ
ดําเนินการดังกลาวกอนออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหกับผูขอ เพื่อใหการออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนเปนไปตามกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของและสามารถปองกัน
มิใหมีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยนําท่ีดินนอกหลักฐานรวมเขาไป
ดวยโดยไมชอบดวยกฎหมายไดอยางมีประสิทธิภาพ นั้น
 กรมที่ดินไดพิจารณาแลวเห็นวา คําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๑๖๖๑ / ๒๕๕๔  ลงวันท่ี ๓๐ 
มิถุนายน ๒๕๕๔ ดังกลาวสงผลกระทบตอการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีในสวนองคประกอบ               
ของคณะกรรมการและเกณฑจํานวนเนื้อที่ท่ีกําหนดในคําสั่ง ฉะนั้น อาศัยอํานาจตามความใน
มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน พ.ศ.๒๕๓๔ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ.๒๕๔๕ ประกอบกับ ขอ ๒ (๑) 
(๔) และขอ ๒๐ (๑) แหงกฎกระทรวง แบงสวนราชการกรมท่ีดิน กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.๒๕๕๓ 
จึงใหยกเลิกคําสั่งดังกลาว และแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย กรณีไดเน้ือที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิมเสียใหม               
ดังตอไปนี้
 องคประกอบ
 ๑. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนในพ้ืนที่รับผิดชอบของ
สํานักงานที่ดินจังหวัด ประกอบดวย
  (๑) เจาพนักงานที่ดินจังหวัด เปนประธานคณะกรรมการ
  (๒) หัวหนาฝายทะเบียน เปนกรรมการ
  (๓) หัวหนาฝายรังวัด เปนกรรมการ
  (๔) หัวหนางานนิติกรรม ๒ เปนกรรมการและเลขานุการ
  (๕) ชางรังวัดผูทําการรังวัด เปนกรรมการและผูชวยเลขานุการ

(สําเนา)
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 ๒. การออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนในพ้ืนที่รับผิดชอบของ
สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา หรือ สวนแยก ประกอบดวย
  (๑) เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาหรือหัวหนาสวนแยก เปนประธาน
    คณะกรรมการ
  (๒) หัวหนาฝายทะเบียนหรือผูทําหนาที่หัวหนาฝายทะเบียน เปนกรรมการ
   ในสาขาหรือสวนแยก
  (๓) หัวหนาฝายรังวัดหรือผูทําหนาท่ีหัวหนาฝายรังวัด เปนกรรมการ
   ในสาขาหรือสวนแยก
  (๔) หัวหนางานนิติกรรม ๒ หรือผูทําหนาที่หัวหนา   เปนกรรมการและ
   งานนิติกรรม ๒ ในสาขาหรือสวนแยก เลขานุการ
  (๕) ชางรังวัดผูทําการรังวัด เปนกรรมการและ
    ผูชวยเลขานุการ
 อํานาจหนาที่
 ๑. ใหคณะกรรมการฯ มีอํานาจหนาท่ีรวมกันตรวจสอบเร่ืองราวการรังวัดออกโฉนด
ที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนซึ่งมีผลการรังวัดไดเน้ือที่มากกวาหลักฐานที่ดินเดิม           
ทุกเรื่องในกรณีดังนี้
  ๑.๑ กรณีหลักฐานเดิมเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ ก.) หนังสือ
แสดงการทําประโยชนในเขตนิคมสรางตนเอง (น.ค.๓) หนังสือแสดงการทําประโยชนในเขต
นิคมสหกรณ (ก.ส.น.๕) และกรณีการรังวัดเพื่อเปลี่ยนโฉนดตราจอง โฉนดแผนท่ี หรือตราจอง                   
ที่ตราวา   “ไดทําประโยชนแลว”    เปนโฉนดท่ีดิน    ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานเดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซนตขึ้นไป
  ๑.๒ กรณีหลักฐานเดิมเปนแบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.๑) ใบจอง (น.ส.๒)
หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ข.) ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชนไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานเดิมตั้งแต ๒๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป
  โดยพิจารณาวา เปนการนําท่ีดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม อยางไร โดยใหความเห็นและจัดทํา 
รายงานการประชุมไวเปนหลักฐาน มีรายละเอียดการพิจารณาแตละแปลง พรอมทั้งระบุเหตุผล
ใหชัดเจน แลวเก็บรายงานการประชุมรวมไวในสารบบเร่ืองราวการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน
 ๒. กรณีคณะกรรมการฯ มีไมครบตามที่แตงตั้ง ใหคณะกรรมการฯ เทาท่ีมีอยู
พิจารณาดําเนินการตอไปได
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 ๓. ใหคณะกรรมการฯ ตรวจสอบการดําเนินการดังกลาวใหเปนไปตามกฎหมาย 
ระเบียบ คําสั่งของทางราชการอยางเครงครัดและพิจารณาดําเนินการใหแลวเสร็จภายใน ๑๕ วัน
นับแตวันที่ฝายทะเบียนรับเรื่องจากฝายรังวัด
 
 ทั้งน้ี ตั้งแตบัดน้ีเปนตนไป

 ส่ัง  ณ  วันท่ี  ๒๘  ธันวาคม  พ.ศ. ๒๕๕๕
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
 (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน
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 ตัวอยาง (กรณีนําท่ีดินนอกหลักฐานรวมเขาไปดวย)

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย

กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม
สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก............................

เมื่อวันที่.............................
ณ ............................................

––––––––––––––––––

ผูเขาประชุม
 ๑. ..........................................เจาพนักงานที่ดิน.............. ประธานกรรมการ
 ๒. ..........................................หัวหนาฝายทะเบียน กรรมการ
 ๓. ..........................................หัวหนาฝายรังวัด กรรมการ
 ๔. ..........................................หัวหนางานนิติกรรม ๒ กรรมการและเลขานุการ
 ๕. ..........................................ชางรังวัดผูทําการรังวัด กรรมการและผูชวยเลขานุการ
ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องที่ประธานแจงใหท่ีประชุมทราบ
ระเบียบวาระที่ ๒ เรื่อง รับรองรายงานการประชุม
ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ การรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีเนื้อที่มากกวา
หลักฐานเดิม ราย..............................................................
   นาย/นาง/นางสาว....................................ไดขอรังวัดออกโฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรอง
การทําประโยชน (น.ส.๓/น.ส.๓ ก.) จากหลักฐาน....................เลขท่ี.........หมูที่.......ตําบล...................
อําเภอ.......................จังหวัด......................เนื้อที่...........ไร...........งาน..........ตารางวา ซ่ึงผลการรังวัด
ไดเนื้อที่...........ไร..........งาน.........ตารางวา มากกวาหลักฐานเดิม..........ไร...........งาน..........ตารางวา
คิดเปน..................เปอรเซ็นต คณะกรรมการฯ ไดรวมกันตรวจสอบแลว มีความเห็นวา เปนการนําที่ดิน
นอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมาย   เน่ืองจาก
......................................................................................เห็นควรตัดระยะดานทิศ......................ออก
   ...............(ชื่อ, ตําแหนง)...........มีความเห็นแยงวา ไมเปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน
มารวมออกโฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชนโดยไมชอบดวยกฎหมายแตอยางใด  เหตุท่ีไดเน้ือท่ี
เพิ่มขึ้นเนื่องจาก....................โดยไดตรวจสอบจากหลักฐาน...................ประกอบแลว  เห็นวาการรังวัด
ออกหลักฐาน.......................เดิม มีความคลาดเคล่ือนดวยเหตุดังกลาวจริง เห็นควรใหออกโฉนดที่ดิน/
หนังสือรับรองการทําประโยชน ตามผลการรังวัดคร้ังนี้

๕๒๗



มติที่ประชุม ท่ีประชุมเสียงสวนใหญเห็นวาการรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน
แปลงนี้ มีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมเขาไปดวย เห็นควรใหเจาหนาที่แจงใหผูขอทราบ เพ่ือกันเขต
เนื้อที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตามขอเท็จจริง พรอมทั้งแจงสิทธิอุทธรณและสิทธิใน
การฟองคดีปกครองใหผูขอทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ.๒๕๓๙ ดวย
   ๓.๒ .........................ฯลฯ......................

ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ

 ................................................ ผูจดรายงานการประชุม

 ................................................ ผูตรวจรายงานการประชุม 

๕๒๘



 ตัวอยาง  (กรณีมิไดนําท่ีดินนอกหลักฐานรวมเขาไปดวย)

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบกรณีการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย

กรณีไดเนื้อท่ีเกินจากหลักฐานที่ดินเดิม
สํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก............................

ครั้งที่............./..............
เมื่อวันที่.............................

ณ ............................................
––––––––––––––––––

ผูเขาประชุม
 ๑. ..........................................เจาพนักงานที่ดิน.............. ประธานกรรมการ
 ๒. ..........................................หัวหนาฝายทะเบียน กรรมการ
 ๓. ..........................................หัวหนาฝายรังวัด กรรมการ
 ๔. ..........................................หัวหนางานนิติกรรม ๒ กรรมการและเลขานุการ
 ๕. ..........................................ชางรังวัดผูทําการรังวัด กรรมการและผูชวยเลขานุการ
ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องท่ีประธานแจงใหที่ประชุมทราบ
ระเบียบวาระที่ ๒ เรื่อง รับรองรายงานการประชุม
ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ การรังวัดออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน  กรณีเน้ือท่ีมากกวา
หลักฐานเดิม  ราย..............................................................
   ผลการพิจารณา นาย/นาง/นางสาว.......................ไดย่ืนคําขอรังวัดออกโฉนดท่ีดิน/
หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓/น.ส.๓ ก.) จากหลักฐาน........................เลขท่ี............หมูที่.......
ตําบล.....................อําเภอ...................จังหวัด.................เน้ือที่............ไร............งาน..........ตารางวา 
ซ่ึงผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน  ไดเนื้อที่.........ไร.........งาน........ตารางวา 
มากกวาหลักฐานเดิม...............ไร................งาน..............ตารางวา  คิดเปน........................เปอรเซ็นต 
คณะกรรมการฯ ไดรวมกันตรวจสอบแลวเห็นวา ไมมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดท่ีดิน
โดยไมชอบดวยกฎหมายแตอยางใด  เหตุที่ไดเนื้อที่เพ่ิมข้ึน  เนื่องจาก..................................................
......................................................................................................................................................
ซึ่งไดตรวจสอบจากหลักฐาน..............................ประกอบแลว  เห็นวาตามหลักฐาน......................เดิม
มีความคลาดเคลื่อนดวยเหตุดังกลาวจริง     เห็นควรใหออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน
ตามผลการรังวัดคร้ังน้ี  
   นาย.........(ชื่อ, ตําแหนง).........มีความเห็นแยง โดยมีเหตุผลวา..............................
   ๓.๒ .........................ฯลฯ......................
ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ
 ................................................ ผูจดรายงานการประชุม
 ................................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

๕๒๙



ตัวอยางหนังสือแจงผูขอ

 ตามคําขอรังวัดของทานเมื่อวันท่ี.....................พ.ศ...............เพ่ือออกโฉนดท่ีดิน/หนังสือ
รับรองการทําประโยชน จากหลักฐาน...........................เลขท่ี.............หมูที่.........ตําบล.......................
อําเภอ...........................จังหวัด.......................เน้ือที่...........ไร...........งาน..........ตารางวา  น้ัน
 สํานักงานที่ดิน......................................ขอเรียนวาผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินปรากฏวา 
ไดเนื้อที่..........ไร...........งาน.........ตารางวา  มากกวาหลักฐานเดิม..........ไร..........งาน..........ตารางวา
มากกวาเดิมคิดเปน............................เปอรเซ็นต  และคณะกรรมการตรวจสอบการออกโฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนเปนการเฉพาะราย   กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม    ตามคําสั่ง
กรมที่ดิน ที่................/๒๕๕๕   ลงวันที่.........ธันวาคม  ๒๕๕๕   มีความเห็นวา   กรณีดังกลาวเปนการ
นําที่ดินนอกหลักฐานทางดานทิศ................................มารวมดวย  ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มข้ึน
 ดังนั้น   เจาพนักงานที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา   การรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรอง
การทําประโยชนของทานตามนัยดังกลาวขางตน    เปนการนําที่ดินนอกหลักฐานมารังวัดรวมเขาไปดวย
โดยไมชอบดวยกฎหมาย     ซึ่งไมอยูในหลักเกณฑที่จะดําเนินการออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทํา
ประโยชนใหได   จึงขอใหทานไปพบพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดิน..........................................
ในวันที่...........................เพื่อกันเขตสวนที่ดินซึ่งเปนที่นอกหลักฐานออกใหถูกตองตามขอเท็จจริงตอไป
หากทานมิไดไปตามกําหนดดังกลาว   ถือวาทานไมประสงคจะดําเนินการตามคําขอรังวัดเพื่อออกโฉนด
ที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชนตอไป  จะส่ังยกเลิกเร่ือง
 อนึ่ง โดยท่ีคําสั่งไมออกโฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชนนี้เปนคําสั่งทางปกครอง
อันอาจอุทธรณตอไปได   หากทานไมเห็นดวยและประสงคจะอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งน้ี   ใหยื่นอุทธรณ
ตอเจาพนักงานที่ดินผูออกคําสั่ง  ณ  สํานักงานที่ดิน..................................ภายใน  ๑๕  วัน นับแตวันที่
ไดรับแจง  ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง  พ.ศ.๒๕๓๙  ในกรณีท่ีมี
การอุทธรณ  หากครบกําหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณ  ตามมาตรา ๔๕
แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง   พ.ศ. ๒๕๓๙   ประกอบกับกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔
(พ.ศ.๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลวไมวาจะมีคําวินิจฉัยของผูมีอํานาจพิจารณา
อุทธรณหรือไมก็ตาม   ทานสามารถที่จะยื่นคําขอฟองตอศาลปกครองภายในระยะเวลา  ๙๐  วัน  นับแต
วันที่รูหรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดี    ตามมาตรา  ๔๙    แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและ
วิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ.๒๕๔๒
 จึงเรียนมาเพื่อทราบ
  ขอแสดงความนับถือ

  เจาพนักงานที่ดิน............................

โทร.........................

ที่................................                                                  สํานักงานที่ดิน..............................
    ...................................................
 วันที่........................................
เรื่อง การขอรังวัดออกโฉนดที่ดิน/หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน
เรียน ............................................................

 ๔๘๒๙                      ๒๘

๕๓๐



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเดินสํารวจ       
ออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานท่ีดิน
เดิมตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีสงเรื่องใหคณะกรรมการตรวจสอบ
กรณีการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐานหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน      ตามคําสั่ง         
กรมท่ีดิน  ท่ี ๓๒๗๓/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๓๐  พฤศจิกายน ๒๕๕๓ พิจารณาทุกเร่ืองวา เปนการนํา
ที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดท่ีดินโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม อยางไร เพื่อใหการเดิน
สํารวจออกโฉนดท่ีดินกรณีเน้ือที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิมเปนไปโดยรอบคอบ และปองกัน
การเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินไปโดยไมชอบดวยกฎหมาย ซึ่งปรากฏมีขาวทางสื่อมวลชน
แขนงตางๆ ในทางท่ีเกิดความเสียหายกับกรมท่ีดินอยูเนืองๆ นั้น
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา ตามหนังสือกรมท่ีดินและคําสั่งกรมท่ีดินท่ีอางถึง
ยังไมครอบคลุมถึงการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินโดยอาศัยหลักฐานเดิมบางประเภทและเกณฑ
การกําหนดเนื้อที่ยังไมเหมาะสมกับสถานการณปจจุบัน ดังน้ัน เพ่ือใหการเดินสํารวจออกโฉนด 
ที่ดินจากหลักฐานเดิมทุกประเภทเปนไปดวยความรอบคอบ และปองกันการเดินสํารวจออกโฉนด
ที่ดินไปโดยไมชอบดวยกฎหมาย จึงใหยกเลิกหนังสือกรมที่ดินและคําสั่งกรมท่ีดินท่ีอางถึง และ 
ใหถือปฏิบัติดังนี้

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๓๖๗๗๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  ธันวาคม  ๒๕๕๕

เรื่อง การเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินกรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๓๗๙๗๖ ลงวันท่ี 
  ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓
 ๒. คําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๓๒๗๓ / ๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาคําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๔๘๓๐/๒๕๕๕ ลงวันท่ี ๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๕ 
   เรื่อง แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
   กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม จํานวน ๑ ฉบับ
  ๒. ตัวอยางรายงานการประชุม และหนังสือแจงผูขอ จํานวน ๔ ฉบับ 

๕๓๑



 ๑. การเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินกรณีไดเน้ือท่ีเกินจากหลักฐานที่ดินเดิม                   
ใหพนักงานเจาหนาที่สงเร่ืองใหคณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินกรณี           
ไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิมตามคําส่ังกรมที่ดิน ที่ ๔๘๓๐/๒๕๕๕ ลงวันที่ ๒๘ ธันวาคม 
๒๕๕๕ เรื่อง แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินกรณีไดเนื้อที่เกินจาก
หลักฐานที่ดินเดิม พิจารณาทุกเรื่อง ในกรณีดังน้ี
  ๑.๑ กรณีหลักฐานเดิมเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) 
หนังสือแสดงการทําประโยชนในเขตนิคมสรางตนเอง (น.ค. ๓) หนังสือแสดงการทําประโยชนใน
เขตนิคมสหกรณ   (ก.ส.น. ๕)   และกรณีการรังวัดเพื่อเปลี่ยนโฉนดตราจอง    โฉนดแผนท่ี     หรือ
ตราจองท่ีตราวา “ไดทําประโยชนแลว” เปนโฉนดท่ีดิน ผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินไดเน้ือที่เกิน
ตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
  ๑.๒ กรณีหลักฐานเดิมเปนแบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.๑) ใบจอง 
(น.ส.๒) หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓, น.ส.๓ ข.) ผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินไดเนื้อที่
เกินตั้งแต ๒๐ เปอรเซ็นตข้ึนไป
  โดยใหชางเดินสํารวจและเจาหนาท่ีสอบสวนสิทธิตรวจสอบสาเหตุท่ีไดเน้ือที่
มากกวาหลักฐานเดิม หากเห็นวา ผูนําเดินสํารวจไดนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดท่ีดิน 
ใหบันทึกเสนอคณะกรรมการฯ
 ๒. หากคณะกรรมการฯ เห็นวา ถูกตอง เหมาะสม ก็ใหเสนอผูอํานวยการศูนยฯ 
ลงนามออกโฉนดท่ีดินตอไป หากเห็นวา ไมเหมาะสม จึงใหเจาหนาที่สอบสวนสิทธิแจงใหผูนํา
ทําการเดินสํารวจหรือผูแทนทราบ ถาผูนําทําการเดินสํารวจหรือผูแทนยินยอมใหกันเขตเนื้อที่
สวนที่เกินจากหลักฐานเดิม ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐาน แลวใหเจาหนาท่ีเดินสํารวจออกไป
ทําการรังวัดกันเขตใหถูกตองตรงกับหลักฐานเดิมเสร็จแลวเสนอใหผูอํานวยการศูนยฯ ลงนาม 
ออกโฉนดที่ดินตอไป    แตถาผูนําเดินสํารวจไมยินยอมใหกันเขตเน้ือที่สวนท่ีเกินจากหลักฐานเดิม
ใหบันทึกถอยคําไวเปนหลักฐาน แลวรายงานผูบังคับบัญชาเหนือขึ้นไปตามลําดับทราบ                    
หากผูอํานวยการศูนยฯ   พิจารณาแลวเห็นวา   ผูนําทําการเดินสํารวจนําท่ีดินนอกหลักฐานมา
รวมจริง ก็ใหส่ังงดการเดินสํารวจท่ีดินแปลงน้ัน  แลวแจงผูนําทําการเดินสํารวจทราบพรอมแจง
สิทธิอุทธรณใหผูนําทําการเดินสํารวจทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง 
พ.ศ. ๒๕๓๙
 ๓. ในการประชุมคณะกรรมการฯ  ใหคณะกรรมการฯ  รวมกันตรวจสอบวา  ท่ีดิน
แปลงนั้นมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม 
อยางไร สาเหตุที่ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มข้ึนเพราะเหตุใด เสร็จแลวใหจัดทํารายงานการประชุมตาม 
ตัวอยางรายงานการประชุมที่แนบมาพรอมน้ีไวเปนหลักฐาน ในกรณีที่ดินที่มีเน้ือท่ีเกินจาก          
หลักฐานเดิม ๑๐ –๒๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป แลวแตกรณี จํานวนหลายแปลง ก็ใหนําเรื่องราวการ       

๕๓๒



เดินสํารวจฯ เขาที่ประชุมในคราวเดียวกันได โดยในบันทึกรายงานการประชุมใหมีรายละเอียด
การพิจารณาแตละแปลง โดยระบุเหตุผลใหชัดเจนและเสนอเร่ืองราวการเดินสํารวจใหผูอํานวย
การศูนยฯ พิจารณาพรอมกับรายงานการประชุม เม่ือผูอํานวยการศูนยฯ ลงนามในโฉนดท่ีดิน
แลวใหสําเนารายงานการประชุมดังกลาวเก็บไวในสารบบเร่ืองราวการเดินสํารวจของทุกแปลงท่ี
มีการพิจารณา
 ๔. กอนลงนามในโฉนดท่ีดิน ใหผูอํานวยการศูนยฯ บันทึกใหปรากฏในดานหนา
มุมบนดานขวาของใบไตสวน (น.ส.๕) วา เห็นดวยกับผลการประชุมของคณะกรรมการฯ และ        
ลงนามในโฉนดท่ีดินตอไป
 ๕. ในกรณีที่ผูอํานวยการศูนยฯ ยังมิไดลงนามในโฉนดที่ดินเน่ืองจากสิ้นสุด 
โครงการในปนั้นกอนที่ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจะสงมอบเรื่องราวการเดิน
สํารวจท่ีคางลงนามใหกับสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา หรือสวนแยก ใหผูอํานวยการศูนยฯ 
ดําเนินการประชุมคณะกรรมการฯ ใหแลวเสร็จ และใหผูอํานวยการศูนยฯ ใหความเห็นไวใน          
ใบไตสวนดวย
 ๖. หากมีการตรวจสอบพบในภายหลังวา ท่ีดินแปลงใดไดเดินสํารวจออกโฉนด
ที่ดินจากหลักฐานเดิมแลวไดเน้ือที่เกินจากหลักฐานเดิมโดยไมชอบดวยกฎหมาย กรมท่ีดิน            
จะถือวาเปนความบกพรองของเจาหนาท่ีที่เก่ียวของทุกราย และหากรายใดไดพิจารณาผาน          
ความเห็นของคณะกรรมการฯ โดยไมชอบดวยกฎหมาย ระเบียบ กรรมการบุคคลที่มีความเห็น      
ไมถูกตองก็จะอยูในขายบกพรองตอหนาท่ี หรือปฏิบัติหนาท่ีโดยไมชอบ ซึ่งถือเปนความผิดวินัย
ตามแตกรณี และจะพิจารณาโทษเจาหนาที่ท่ีเกี่ยวของกับการออกโฉนดท่ีดินแปลงน้ันทุกคน
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
ในจังหวัดนี้ถือปฏิบัติโดยเครงครัดดวย
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐
โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๕๓๓



คําสั่งกรมที่ดิน
ที่ ๔๘๓๐ / ๒๕๕๕

เร่ือง แตงต้ังคณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
 กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม

––––––––––––––––––––

 ตามคําสั่งกรมที่ดิน  ท่ี ๓๒๗๓ / ๒๕๕๓  ลงวันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๓  เร่ือง   
แตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบกรณีการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐานหนังสือรับรอง
การทําประโยชน ไดกําหนดหลักเกณฑและแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
จากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนแลวไดเน้ือท่ีมากกวาหลักฐานเดิม เพ่ือปองกันมิให
มีการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชนโดยการนําท่ีดินนอก
หลักฐานมารวมโดยไมชอบดวยกฎหมาย น้ัน
 กรมที่ดินไดพิจารณาแลวเห็นวา คําสั่งกรมที่ดิน ท่ี ๓๒๗๓ / ๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๓๐ 
พฤศจิกายน ๒๕๕๓ ยังไมครอบคลุมถึงการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินโดยอาศัยหลักฐานเดิม      
บางประเภทและเกณฑการกําหนดเนื้อที่ยังไมเหมาะสม จึงใหยกเลิกคําส่ังดังกลาวและแตงตั้ง
คณะกรรมการตรวจสอบการเดนิสํารวจออกโฉนดท่ีดิน ประกอบดวยบุคคลดังตอไปนี้
 ๑. ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน เปนประธานกรรมการ
 ๒. ผูกํากับการเดินสํารวจทุกคนในศูนย เปนกรรมการ
 ๓. ผูกํากับการรังวัดทุกคนในศูนย เปนกรรมการ
 ๔. ผูกํากับการเดินสํารวจซึ่งผูอํานวยการศูนยฯ มอบหมาย เปนเลขานุการ
 ใหคณะกรรมการฯ รวมกันตรวจสอบเร่ืองราวการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจาก 
หลักฐานเดิมซึ่งมีผลการรังวัดไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานเดิมทุกเรื่องในกรณีดังน้ี
 – กรณีหลักฐานเดิมเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน   (น.ส. ๓ ก.)   หนังสือแสดง
การทําประโยชนในเขตนิคมสรางตนเอง (น.ค. ๓) หนังสือแสดงการทําประโยชนในเขตนิคม
สหกรณ (ก.ส.น. ๕) และกรณีการรังวัดเพื่อเปลี่ยนโฉนดตราจอง โฉนดแผนท่ี หรือตราจองที่ตรา
วา “ไดทําประโยชนแลว” เปนโฉนดที่ดิน ผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินไดเน้ือที่เกินจากหลักฐานเดิม
ตั้งแต ๑๐ เปอรเซ็นต ขึ้นไป
 – กรณีหลักฐานเดิมเปนแบบแจงการครอบครองท่ีดิน (ส.ค.๑) ใบจอง (น.ส.๒) 
หนังสือรับรองการทําประโยชน  (น.ส. ๓, น.ส.๓ ข.) ผลการรังวัดออกโฉนดที่ดินไดเนื้อที่เกินจาก
หลักฐานเดิมตั้งแต ๒๐ เปอรเซ็นตขึ้นไป

(สําเนา)

๕๓๔



 โดยใหพิจารณาตรวจสอบสาเหตุท่ีทําใหไดเน้ือที่เพ่ิมขึ้นวา เปนการนําท่ีดินนอก
หลักฐานมารวมออกโฉนดท่ีดินโดยไมชอบดวยกฎหมายหรือไม อยางไร และใหจัดทํารายงาน
การประชุมไวเปนหลักฐาน โดยมีรายละเอียดการพิจารณาแตละแปลง โดยระบุเหตุผลใหชัดเจน  
แลวเก็บรายงานการประชุมรวมไวในสารบบเรื่องราวการเดินสํารวจ
 
 ทั้งน้ี ตั้งแตบัดน้ีเปนตนไป

 สั่ง  ณ  วันท่ี  ๒๘  ธันวาคม  พ.ศ. ๒๕๕๕
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
 (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

๕๓๕



 ตัวอยาง  (กรณีกรรมการทุกคนเห็นวาชอบ)

รายงานการประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม

จังหวัด...............................
ครั้งที่............./..............เม่ือวันที่................................

ณ ...................................................
––––––––––––––––––

ผูเขารวมประชุม
 ๑. ...........................ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจจังหวัด................ ประธานกรรมการ
 ๒. ...........................ผูกํากับการเดินสํารวจ กรรมการ
 ๓. ...........................ผูกํากับการรังวัด กรรมการ
 ๔. ...........................ผูกํากับการเดินสํารวจซ่ึงผูอํานวยการศูนยฯ มอบหมาย เลขานุการ

ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องท่ีประธานแจงใหที่ประชุมทราบ

ระเบียบวาระที่ ๒ เรื่อง รับรองรายงานการประชุม

ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ เร่ือง การเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐาน............................................. 
กรณีเน้ือท่ีมากกวาหลักฐานเดิม  ราย..............................................................
   ผลการพิจารณา นาย/นาง/นางสาว.........................ไดนําเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
จากหลักฐาน......................เลขที่.........หมูที่.......ตําบล..................อําเภอ.................จังหวัด..............
เนื้อที่............ไร............งาน..........ตารางวา ซึ่งผลการรังวัดไดเนื้อที่...........ไร.........งาน.........ตารางวา 
มากกวาหลักฐานเดิม...............ไร................งาน..............ตารางวา  คิดเปน........................เปอรเซ็นต 
คณะกรรมการฯ ไดรวมกันตรวจสอบแลวเห็นวา ไมมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมออกโฉนดท่ีดิน
โดยไมชอบดวยกฎหมายแตอยางใด  เหตุที่ไดเนื้อที่เพ่ิมข้ึน  เนื่องจาก..................................................

ระเบียบวาระที่ ๔ เรื่อง อื่นๆ
 
 ................................................ ผูจดรายงานการประชุม
 ................................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

๕๓๖



 ตัวอยาง  (กรณีกรรมการเห็นตางกัน)
รายงานการประชุม

คณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน กรณีไดเนื้อที่เกินจากหลักฐานที่ดินเดิม
จังหวัด...............................

ครั้งที่............./..............เม่ือวันที่................................
ณ ...................................................

––––––––––––––––––
ผูเขารวมประชุม
 ๑. ...........................ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจจังหวัด................ ประธานกรรมการ
 ๒. ...........................ผูกํากับการเดินสํารวจ กรรมการ
 ๓. ...........................ผูกํากับการรังวัด กรรมการ
 ๔. ...........................ผูกํากับการเดินสํารวจซึ่งผูอํานวยการศูนยฯ มอบหมาย เลขานุการ
ระเบียบวาระที่ ๑ เรื่องท่ีประธานแจงใหที่ประชุมทราบ
ระเบียบวาระที่ ๒ เรื่อง รับรองรายงานการประชุม
ระเบียบวาระที่ ๓ เรื่อง พิจารณา
   ๓.๑ เร่ือง การเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐาน............................................. 
กรณีเน้ือท่ีมากกวาหลักฐานเดิม  ราย..............................................................
   ผลการพิจารณา นาย/นาง/นางสาว.........................ไดนําเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
จากหลักฐาน......................เลขที่.........หมูที่.......ตําบล..................อําเภอ.................จังหวัด..............
เนื้อที่............ไร............งาน..........ตารางวา ซึ่งผลการรังวัดไดเนื้อที่...........ไร.........งาน.........ตารางวา 
มากกวาหลักฐานเดิม...............ไร................งาน..............ตารางวา  คิดเปน........................เปอรเซ็นต 
คณะกรรมการฯ ไดรวมกันตรวจสอบแลวมีความเห็นแตกตางกันดังนี้
   (๑) ...............(ชื่อ, ตําแหนง)...............เห็นวา ไมมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวม
ออกโฉนดที่ดินโดยไมชอบดวยกฎหมายแตอยางใด เหตุที่ไดเนื้อที่เพิ่มข้ึน เนื่องจาก..............................
โดยไดตรวจสอบจากหลักฐาน......................ประกอบแลว เห็นวาการรังวัดออกหลักฐาน................เดิม
มีความคลาดเคล่ือนดวยเหตุดังกลาวจริง เห็นควรใหออกโฉนดที่ดินตามผลการรังวัดคร้ังนี้
   (๒) ............(ชื่อ, ตําแหนง)...........มีความเห็นแยงวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน
มารวมออกโฉนดท่ีดินโดยไมชอบดวยกฎหมาย  เน่ืองจาก..................................................................
เห็นควรตัดระยะดานทิศ..........................................ออก

มติที่ประชุม  ที่ประชุมเสียงสวนใหญเห็นวาการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินแปลงน้ีไมเหมาะสม 
เนื่องจากมีการนําที่ดินนอกหลักฐานมารวมเขาไปดวย เห็นควรใหเจาหนาที่สอบสวนสิทธิแจงใหผูนํา
ทําการเดินสํารวจหรือผูแทนทราบ ถาผูนําเดินสํารวจยินยอมใหกันเขตเน้ือที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิม 
ใหเจาหนาที่เดินสํารวจออกไปทําการกันเขตใหถูกตองตามหลักฐานเดิม แลวเสนอใหผูอํานวยการศูนยฯ 
ลงนามออกโฉนดที่ดินตอไป แตถาผูนําเดินสํารวจไมยินยอมใหกันเขตเนื้อที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิม 
ก็ใหงดการเดินสํารวจที่ดินแปลงนั้น แลวแจงใหผูนําเดินสํารวจทราบพรอมแจงสิทธิอุทธรณใหผูนําเดิน
สํารวจทราบตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ 

 ................................................ ผูจดรายงานการประชุม
 ................................................ ผูตรวจรายงานการประชุม

๕๓๗



ตัวอยางหนังสือแจงผูนําเดินสํารวจ (กรณีผูนําเดินสํารวจไมยอมใหกันเขต)

 ตามท่ีศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน...........................................ไดมีหนังสือ
แจงใหทานไปพบพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือนําเจาหนาท่ีเดินสํารวจไปทําการรังวัดกันเขตท่ีดินสวนท่ีเกินจาก
หลักฐานเดิม กรณีทานไดนําเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจากหลักฐาน....................เลขท่ี..........หมูที่.......
ตําบล.......................อําเภอ....................จังหวัด...................เน้ือที่..........ไร..........งาน.........ตารางวา
โดยทานไดนําชี้ที่ดินตามหลักฐาน..................................ดังกลาว ผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินปรากฏวา 
ไดเนื้อที่..........ไร...........งาน.........ตารางวา  มากกวาหลักฐานเดิม..........ไร..........งาน..........ตารางวา
คิดเปน............................เปอรเซ็นต ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจังหวัด.........................
ไดนําเรื่องเดินสํารวจแปลงนี้ใหคณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน กรณีไดเนื้อที่เกิน
จากหลักฐานที่ดินเดิม  ตามคําสั่งกรมที่ดิน  ท่ี................../................ลงวันที่.............ธันวาคม  ๒๕๕๕ 
พิจารณาแลว คณะกรรมการฯ มีมติวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน.....................ทางดานทิศ............
มารวมดวย ทําใหไดเนื้อที่เพิ่มขึ้น และใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจฯ แจงใหทานทราบ เพื่อทําการรังวัด
กันเขตเน้ือท่ีสวนท่ีเกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตามหลักฐานเดิม ซึ่งทานไดไปพบพนักงาน         
เจาหนาที่แลว แตไมยินยอมใหกันเขตเนื้อที่สวนที่เกินออกจากหลักฐานเดิม นั้น
 ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจังหวัด.............................พิจารณาแลวเห็นวา
การนําเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินของทานเปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน...............มารวมออกโฉนดที่ดิน 
โดยไมชอบดวยกฎหมาย พนักงานเจาหนาที่จึงไมอาจออกโฉนดที่ดินใหแกทานตามที่ไดนําทําการรังวัด
ไวได จึงงดดําเนินการออกโฉนดที่ดินใหแกทาน และเน่ืองจากการไมออกโฉนดท่ีดินใหแกทานเปนคําสั่ง
ทางปกครองอันอาจอุทธรณตอไปได   หากทานประสงคจะอุทธรณหรือโตแยงคําสั่งน้ี   ใหย่ืนอุทธรณตอ
ผูอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัด..........................ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันไดรับแจงคําสั่ง
ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับ                   
กฎกระทรวง    ฉบับที่  ๔    (พ.ศ. ๒๕๔๐)    ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว    ไมวาจะมี
คําวินิจฉัยของผูมีอํานาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม ทานสามารถที่จะยื่นคําฟองตอศาลปกครอง       
ชั้นตนที่ทานมีภูมิลําเนา หรือที่มูลคดีเกิดข้ึนในเขตศาลปกครองช้ันตนนั้น หรือสงคําฟองทางไปรษณีย   
ลงทะเบียนไปยังศาลปกครองดังกลาวภายในระยะเวลา ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือควรรูถึงเหตุแหง           
การฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง             
พ.ศ.๒๕๔๒
 จึงเรียนมาเพื่อทราบ
  ขอแสดงความนับถือ

  ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจ............................

ที่................................                                                  ศูนยอํานวยการเดินสํารวจ.......................
   วันที่........................................
เรื่อง การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน
เรียน ............................................................
อางถึง หนังสือศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน....................ท่ี........./........ลงวันที่................

 ๔๘๓๐    ๒๕๕๕            ๒๘

๕๓๘



ตัวอยางหนังสือแจงผูนําเดินสํารวจ

 ตามที่ีทานไดนําเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจากหลักฐาน................เลขท่ี..........หมูที่........
ตําบล.......................อําเภอ.....................จังหวัด...................โดยทานนําชี้ที่ดินตามหลักฐานดังกลาว
ผลการรังวัดออกโฉนดท่ีดินปรากฏวา ไดเนื้อที่........ไร..........งาน..........ตารางวา  มากกวาหลักฐานเดิม
..........ไร..........งาน..........ตารางวา คิดเปน............................เปอรเซ็นต 
 ศูนยอํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดที่ดินจังหวัด.........................ไดนําเร่ืองเดินสํารวจ
แปลงน้ีใหคณะกรรมการตรวจสอบการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน กรณีไดเน้ือท่ีเกินจากหลักฐานท่ีดินเดิม
ตามคําสั่งกรมที่ดิน ที่......................./......................  ลงวันที่.............ธันวาคม  ๒๕๕๕  พิจารณาแลว
คณะกรรมการฯ มีมติวา เปนการนําที่ดินนอกหลักฐาน.............................ทางดานทิศ.....................
มารวมดวย ทําใหไดเนื้อที่เพ่ิมขึ้น และใหศูนยอํานวยการเดินสํารวจฯ แจงใหทานทราบ เพื่อทําการรังวัด
กันเขตเนื้อที่สวนที่เกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตามหลักฐานเดิม 
 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ และขอใหทานไปพบพนักงานเจาหนาท่ี ณ ศูนยอํานวยการ                   
เดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินจังหวัด..................ในวันที่..............เพื่อนําเจาหนาท่ีเดินสํารวจไปทําการ
รังวัดกันเขตสวนที่เกินจากหลักฐานเดิมออกใหถูกตองตอไป

  ขอแสดงความนับถือ

  ผูอํานวยการศูนยเดินสํารวจ............................

โทร. ..........................

ที่................................                                                  ศูนยอํานวยการเดินสํารวจ.......................
   วันที่........................................
เรื่อง การเดินสํารวจออกโฉนดที่ดิน
เรียน ............................................................

 ๔๘๓๐       ๒๕๕๕                  ๒๘

๕๓๙



(สําเนา)

 ตามท่ีกรมที่ดินไดวางแนวทางปฏิบัติในการหารือขอราชการตามหนังสือที่อางถึง
และกําชับเกี่ยวกับการสงเรื่องหารือขอราชการ โดยใหเจาหนาท่ีหมั่นศึกษา คนควา ระเบียบ  
กฎหมายที่เกี่ยวของ พยายามใชดุลยพินิจแกปญหาท่ีเกิดขึ้นใหรอบคอบ เพื่อใหการบริการ 
ประชาชนเปนไปอยางคลองตัว สะดวก รวดเร็ว มิใหสงเรื่องหารือไปกรมที่ดินโดยไมจําเปน           
โดยเฉพาะอยางยิ่งเรื่องที่มีกฎหมาย ระเบียบปฏิบัติชัดเจนแลว หากปรากฏวา ยังมีการสงเรื่อง
ที่ไมสมควรหารือไปอีก กรมที่ดินจะพิจารณาสมรรถภาพของผูบริหารของสํานักงานท่ีดินที่หารือ
ดวย นั้น
 กรมที่ดินขอเรียนวา การสงเรื่องหารือขอราชการท่ีผานมาพบวา เรื่องหารือ            
ขอราชการสวนใหญเปนปญหาขอเท็จจริง หรือเรื่องท่ีกรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติไวโดย
ชัดเจนแลว ซึ่งอยูในดุลยพินิจของเจาพนักงานที่ดินท่ีจะพิจารณาตัดสินใจได ไมใชเรื่องที่กรมที่ดิน
ไมไดวางแนวทางปฏิบัติไว หรือเกิดปญหาสืบเนื่องจากแนวทางปฏิบัติที่กรมท่ีดินวางไวไมชัดเจน    
สาเหตุหนึ่งสืบเนื่องจากเจาหนาท่ีไมแสวงหาขอเท็จจริงใหเปนท่ียุติ หรือไมศึกษาระเบียบคําสั่งท่ี
เกี่ยวของในเรื่องนั้นๆ และเจาพนักงานที่ดินไมกลาตัดสินใจท้ังที่มีขอเท็จจริงและแนวทางปฏิบัติ

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๓๙๑ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๘  มกราคม  ๒๕๕๖

เร่ือง การหารือขอราชการ
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๖๑๐ / ว ๑๓๑๑๒ ลงวันท่ี ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๓๖ เร่ือง
  การหารือขอราชการ
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี ๐๗๑๙ / ๒๑๕๔๐ ลงวันท่ี ๓๐ มิถุนายน ๒๕๔๒ เร่ือง 
  การออกโฉนดท่ีดินโดยอาศัยหลักฐานหนังสือรับรองการทําประโยชน
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๐๑.๒/ว ๒๖๔๖๑ ลงวันท่ี ๑๘ กันยายน ๒๕๔๖ เร่ือง
  การหารือขอราชการ
 ๔. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๒๓๔๘๔ ลงวันท่ี ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๐ เร่ือง 
  การหารือขอราชการและการบริการประชาชน

๕๔๐



ที่ชัดเจนอยูแลว     ทําใหมีการสงเรื่องหารือขอราชการเปนจํานวนมาก     การที่กรมที่ดินตองตอบ
ขอหารือของสํานักงานที่ดินในเรื่องที่ไมสมควรหารือ     จึงเปนการสิ้นเปลืองทรัพยากรและเวลา 
ทั้งทําใหการใหบริการประชาชนเกิดความลาชา ไมสอดคลองกับนโยบายการบริการประชาชน
และการเรงรัดงาน ดังนั้น ขอใหจังหวัดไดโปรดแจงใหเจาหนาที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบวา                
การหารือขอราชการใหถือปฏิบัติตามนัยหนังสือกรมที่ดินดังกลาวโดยเครงครัด หากยังมีการหารือ
ขอราชการโดยไมจําเปนกรมที่ดินจะไดพิจารณาถึงสมรรถภาพของผูบริหารสํานักงานท่ีดินอยาง
เด็ดขาดตอไป
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาท่ีในสังกัดกรมท่ีีดินทราบตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒
โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๘

๕๔๑



(สําเนา)

 ดวยปรากฏวาในปจจุบันไดมีราษฎรรองเรียนวาเจาหนาท่ีไมออกโฉนดที่ดินให 
ทั้งการรองเรียนไปยังกรมที่ดินและหนวยงานที่เกี่ยวของ ตลอดจนมีการฟองคดีตอศาลปกครอง
วาเจาหนาที่ละเลยการปฏิบัติหนาที่ไมออกโฉนดท่ีดินใหหรือปฏิบัติหนาที่ลาชา ซึ่งเม่ือมีการ  
ตรวจสอบแลวพบวา เปนเร่ืองท่ีไมสามารถดําเนินการออกโฉนดที่ดินใหไดเน่ืองจากไมอยูใน       
หลักเกณฑที่จะออกโฉนดท่ีดินได แตเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา หรือ
เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยกไมดําเนินการสั่งยกเลิกเร่ืองและแจงผูขอทราบเพื่อใหเปนไป
ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ แตกลับเก็บเรื่องไวโดยไมมีการ
ดําเนินการใดๆ เมื่อผูขอมาตามเรื่องจึงไมสามารถช้ีแจงใหผูขอทราบได ทําใหเกิดภาพลักษณ
ในทางที่เสียหายตอกรมที่ดินอยูเนืองๆ อีกทั้งบางกรณี ผูขอไดฟองคดีตอศาลปกครองและเรียก          
คาเสียหายจากการละเลยการปฏิบัติหนาที่ของเจาหนาที่หรือปฏิบัติหนาที่ลาชา และกรมท่ีดิน
ตองแพคดี เนื่องมาจากเหตุดังกลาว ทําใหเกิดความเสียหายตอทางราชการเปนอยางมาก
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การละเลยไมดําเนินการใดๆ ของเจาหนาท่ีใน
ลักษณะดังกลาว อาจกอใหเกิดความเสียหายตอทางราชการ ฉะน้ัน เพื่อปองกันความเสียหายอัน
อาจจะเกิดข้ึน จึงวางแนวทางปฏิบัติใหเจาหนาที่ถือปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. กรณีผูขอมาย่ืนคําขอออกโฉนดที่ดินโดยพนักงานเจาหนาท่ีไดทําการรังวัด
และประกาศครบกําหนดแลวและไมมีเหตุขัดของอื่น ใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด เจาพนักงาน 
ที่ดินจังหวัดสาขา หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก ดําเนินการออกโฉนดท่ีดินใหแกผูขอ
และเรียกผูขอมารับโฉนดที่ดินโดยเร็ว
 ๒. กรณีเรื่องอยูระหวางดําเนินการที่อยูในหลักเกณฑที่จะออกโฉนดท่ีดินได        
แตยังไมสามารถออกโฉนดท่ีดินไดเน่ืองจากอยูระหวางการดําเนินการตรวจสอบของหนวยงานอ่ืน
ถายังไมไดรับแจงผลจากหนวยงานน้ัน ใหมีหนังสือขอทราบผลจากหนวยงานน้ันเปนระยะๆ        

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๔๔๗๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๘  กุมภาพันธ  ๒๕๕๖

เรื่อง การส่ังยกเลิกคําขอออกโฉนดท่ีดิน
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๕๔๒



เพื่อเปนหลักฐานวาเจาหนาที่ไมไดเก็บเร่ืองไวโดยไมไดดําเนินการใดๆ อันจะเปนมูลเหตุใหผูขอ
ฟองคดีตอศาลปกครองวาเจาหนาที่ละเลยไมปฏิบัติหนาท่ีหรือปฏิบัติหนาที่ลาชา และเกิดความ
เสียหายตอผูขอ
 ๓. กรณีเร่ืองใดท่ีไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะออกโฉนดท่ีดินใหผูขอได ใหเจาพนักงาน
ที่ดินสั่งยกเลิกคําขอและแจงผูขอทราบ เพ่ือใชสิทธิอุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง    พ.ศ. ๒๕๓๙   โดยเร็ว    หากพิจารณาแลวเห็นวาไมสามารถออกโฉนดที่ดินได 
หามมิใหเก็บเร่ืองไวโดยไมส่ังยกเลิกคําขอและแจงผูขอทราบโดยเด็ดขาด หากปรากฏวามีการ  
รองเรียนวาเจาหนาท่ีไมออกโฉนดท่ีดินใหและเปนกรณีท่ีไมอยูในหลักเกณฑท่ีจะออกโฉนดท่ีดินได
แตเจาพนักงานท่ีดินไมไดสั่งยิกเลิกคําขอในเรื่องน้ัน กรมท่ีดินจะไดพิจารณาสมรรถนะของ            
เจาพนักงานที่ดินตามควรแกกรณีตอไป
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติ      
ตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. / โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๕๒

๕๔๓



(สําเนา)

 ตามท่ีกรมท่ีดินไดแจงแนวทางปฏิบัติ กรณี มีผูนําหลักฐานแบบแจงการ             
ครอบครองท่ีดิน (ส.ค. ๑) มายื่นขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนภายหลัง        
วันที่ ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ วา พนักงานเจาหนาท่ีสามารถรับคําขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือ
รับรองการทําประโยชน      และดําเนินการรังวัดและสอบสวนสิทธิตามระเบียบและวิธีการจนครบ
ข้ันตอน  โดยพนักงานเจาหนาท่ีจะออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหได  ตอเม่ือศาลไดมีคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดวาผูนั้นเปนผูครอบครองและทําประโยชนในท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมายกอน
ประมวลกฎหมายท่ีดินใชบังคับเทานั้น ทั้งน้ีกรมที่ดินไดมีคําส่ัง ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๒๗ 
มกราคม    ๒๕๕๓    มอบอํานาจใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด    เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก     เจาพนักงานที่ดินอําเภอในสํานักงานที่ดินทองที่ท่ีที่ดินต้ังอยู
เปนผูดําเนินการตามมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับ      
ที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑ แทนกรมที่ดิน รวมทั้งไดมีคําสั่งกรมท่ีดิน ที่ ๖๒๐/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๓  มีนาคม 
๒๕๕๓ มอบอํานาจใหบุคคลตามคําสั่งกรมท่ีดิน ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๒๗ มกราคม ๒๕๕๓ 
เปนผูขอขยายระยะเวลาตอศาล ในกรณีไมสามารถเสนอความเห็นตอศาลไดภายในระยะเวลาที่
กฎหมายกําหนดและในการไปใหถอยคําตอศาลกรณีที่ศาลมีหมายเรียกใหไปเปนพยานหรือให
ขอมูลเก่ียวกับการตรวจสอบท่ีดินแปลงที่มีการยื่นคํารองตอศาล ความละเอียดแจงแลว นั้น
 กรมที่ดินขอเรียนวา เน่ืองจากในปจจุบันมีปญหาในทางปฏิบัติเก่ียวกับการขอ
ขยายระยะเวลาตอศาลในกรณีที่ไมสามารถเสนอความเห็นตอศาลไดภายในระยะเวลาตามที่ 
กฎหมายกําหนด กลาวคือ สํานักงานที่ดินจังหวัดและสํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขาในแตละจังหวัด

ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ว ๖๑๑๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๗  มีนาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง การขอขยายระยะเวลาตอศาล ตามมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติม
 ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๒(๑)/ว ๑๔๗๘๙ ลงวันท่ี ๑๐  พฤษภาคม ๒๕๕๓

๕๔๔



ยังปฏิบัติไมเหมือนกันบางจังหวัดเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดเปนผูขอขยายระยะเวลาตอศาล             
แตบางจังหวัดเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา เปนผูขอขยายระยะเวลาตอศาล จึงทําใหการปฏิบัติ
ในเรื่องดังกลาวไมเปนไปในแนวทางเดียวกัน กรมที่ดินพิจารณาแลว เห็นวา ตามคําสั่งกรมท่ีดิน 
ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันที่ ๒๗ มกราคม ๒๕๕๓ กรมที่ดินไดมอบอํานาจในการดําเนินการตาม
มาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ. ๒๕๕๑                       
ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด    เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา     เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก 
เจาพนักงานที่ดินอําเภอ เปนผูดําเนินการตามคําส่ังศาลในเร่ืองการตรวจสอบเอกสารเก่ียวกับ
ที่ดินแปลงที่มีผูยื่นคํารองตอศาล ตามมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๑๑) พ.ศ.๒๕๕๑ การตรวจสอบตําแหนงของที่ดินและการดําเนินการอ่ืนๆ 
ตามทีี่ศาลมีคําสั่ง        ตลอดจนการเสนอความเห็นเบื้องตนตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดวาผูรองฯ 
ไดครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินโดยชอบดวยกฎหมายกอนวันท่ีประมวลกฎหมายท่ีดิน        
ใชบังคับหรือไมและใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดเปนผูทําความเห็นเสนอตอศาลเกี่ยวกับท่ีดินที่มี
การรองตอศาลในเขตจังหวัดตามมาตรา ๘ วรรคส่ี แหงพระราชบัญญัติแกไขเพ่ิมเติมประมวล 
กฎหมายที่ดิน   (ฉบับที่  ๑๑ )   พ.ศ. ๒๕๕๑   วาผูรองฯ    ไดครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดิน
แปลงใดในเขตจังหวัดนั้นโดยชอบดวยกฎหมายกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับหรือไม
ดังนั้น หากมีกรณีที่มีเหตุขัดของไมสามารถจัดทําความเห็นเสนอตอศาลไดภายในระยะเวลา           
ที่กฎหมายกําหนด และจําเปนตองขอขยายระยะเวลาตอศาลก็ขอใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด 
ซึ่งเปนบุคคลที่ไดรับมอบอํานาจจากกรมท่ีดินตามคําสั่งกรมท่ีดิน ที่ ๒๒๗/๒๕๕๓ ลงวันท่ี ๒๗ 
มกราคม ๒๕๕๓ ขอ ๒ เปนผูขอขยายระยะเวลาตอศาล
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และขอไดแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบและ                   
ถือปฏิบัติโดยเครงครัด
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐
โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๕๔๕



(สําเนา)

 ดวยกระทรวงมหาดไทยไดหารือคณะกรรมการกฤษฎีกาในปญหาขอกฎหมายวา
ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาลตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) หมายความเฉพาะ
สิทธิในความเปนเจาของท่ีดินเพียงประการเดียวเทาน้ันหรือหมายความรวมถึงสิทธิอ่ืนๆ โดยไมตอง
เปนเจาของที่ดินดวย
 คณะกรรมการกฤษฎกีา (คณะท่ี ๗) ไดพิจารณาแลวเห็นวา คณะกรรมการวินิจฉัย
รองทุกขไดเคยวินิจฉัยในคําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยรองทุกข ท่ี ๔๘/๒๕๒๙ วา ในกรณี
ที่ผูรองทุกขไดนําคําพิพากษาของศาล       พรอมทั้งใบสําคัญคดีถึงท่ีสุดไปแสดงตอพนักงานท่ีดิน
เพื่อใหจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์       โดยใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของจําเลย 
เนื่องจากไมสามารถนําโฉนดที่ดินของจําเลยมาโอนกรรมสิทธิ์ได    เพราะจําเลยไดหลบหนีไป
ใหถือวาเปนกรณีโฉนดที่ดินสูญหาย เมื่อผูรองทุกขไปย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินตอ                         
เจาพนักงานที่ดิน  เจาพนักงานที่ดินตองออกใบแทนโฉนดที่ดินดังกลาวแกผูขอ และกฎกระทรวง 
ฉบับที่  ๔๓    (พ.ศ. ๒๕๓๗)     ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ.๒๔๙๗ กําหนดขึ้นโดยมีเจตนารมณประการหนึ่งในการปรับปรุงแบบ หลักเกณฑ และวิธีการ
ออกโฉนดที่ดิน       รวมทั้งใบแทนโฉนดที่ดิน เพื่อใหเจาพนักงานที่ดินสามารถปฏิบัติการตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดินได เมื่อพิจารณาประกอบกับบทบัญญัติในเร่ืองการออกใบแทนโฉนดท่ีดิน
ที่กําหนดไวในขอ ๑๗ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗)ฯ โดยขอ ๑๗ (๑) และ (๒) 
กําหนดใหเจาของที่ดินเปนผูมีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดิน กรณีที่โฉนดท่ีดินเปนอันตราย 

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๒๖๔๖ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๖  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เร่ือง หารือกรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาขอออกใบแทน
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
ส่ิงที่สงมาดวย สําเนาหนังสือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ท่ี นร ๐๙๐๑/๐๒๙๑ ลงวันท่ี ๑๒
  กุมภาพันธ ๒๕๕๖ เรื่อง หารือกรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษา
  ขอออกใบแทน

๕๔๖



ชํารุด หรือสูญหาย และขอ ๑๗ (๓) (๔) (๕) และ (๖) กําหนดใหบุคคลตามท่ีกฎหมายกําหนดเปน
ผูมีสิทธิย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดิน  เพ่ือใหบุคคลดังกลาวดําเนินการเปล่ียนแปลงสิทธิเก่ียวกับ
ที่ดินตอไป ไดแก ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล เจาพนักงานผูมีอํานาจ
ในการยึดและขายทอดตลาดท่ีดิน อธิบดีกรมท่ีดินหรือผูวาราชการจังหวัด กรณีที่ไมไดโฉนดท่ีดิน
มาจากเจาของท่ีดินเดิมหรือโฉนดที่ดินเดิมเปนอันตราย ชํารุด หรือสูญหาย จะเห็นไดวาเพื่อให
บุคคลตามท่ีกฎหมายกําหนดซึ่งมิใชเจาของท่ีดินมีสิทธิย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินไดดวย  
อันเปนกรณีที่รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยใชอํานาจตามมาตรา ๑๕ แหงพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน   พ.ศ. ๒๔๙๗   ออกกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔๓   (พ.ศ.๒๕๓๗)ฯ   ข้ึน 
เพ่ือแกไขปญหาใหเจาพนักงานท่ีดินสามารถปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินในเรื่อง           
การออกใบแทนโฉนดท่ีดินได
 ดวยเหตุผลดังกลาวขางตน การท่ีขอ ๑๗ (๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓            
(พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ กําหนดใหผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาลมีสิทธิย่ืนคําขอออก            
ใบแทนโฉนดท่ีดินได แสดงใหเห็นวากฎหมายยอมรับใหผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของ
ศาลซึ่งเปนบุคคลที่ศาลรับรองใหไดรับสิทธิจดทะเบียนเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน แตไมไดโฉนดท่ีดินมา
หรือโฉนดที่ดินเดิมเปนอันตราย ชํารุด หรือสูญหายดวยประการใดๆ มีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทน
โฉนดที่ดิน เพื่อใหบุคคลดังกลาวมีหลักฐานเปนหนังสือในการไดรับสิทธิจดทะเบียนเกี่ยวกับที่ดิน
รวมท้ังสามารถใชหลักฐานดังกลาวยกข้ึนเปนขอตอสูกับเจาของท่ีดินและบุคคลภายนอกไดตาม
มาตรา ๑๒๙๙ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย อันเปนการแกไขปญหาใหเจาพนักงานท่ีดิน
สามารถปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินได ท้ังนี้ เน่ืองจากเจาของโฉนดที่ดินเดิมมัก                  
ไมยอมใหโฉนดที่ดินแกผูไดสิทธิตามคําพิพากษาของศาล และพนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถ
ออกใบแทนใหได เพราะไมถือวาเปนกรณีท่ีโฉนดท่ีดินชํารุดหรือสูญหาย ดังน้ัน ผูมีสิทธิจดทะเบียน
ตามคําพิพากษาของศาล ตามขอ ๑๗ (๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗   จึงหมายความรวมถึงผูมีสิทธิ
จดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาลซึ่งมิใชเจาของที่ดินดวย รายละเอียดปรากฏตามสําเนา
หนังสือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ที่ นร ๐๙๐๑/๐๒๙๑ ลงวันท่ี ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๕๖ 
เรื่อง หารือกรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาขอออกใบแทน ซ่ึงสงมาพรอมนี้
 เพื่อใหการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีเปนไปในแนวทางเดียวกัน กรมท่ีดินจึงขอ
ซอมความเขาใจและวางทางปฏิบัติในกรณีออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเพ่ือจดทะเบียน
ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดของศาลเพิ่มเติม ดังนี้
 ๑. เม่ือมีผูนําคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงท่ีสุดของศาลโดยระบุใหถือเอาคําพิพากษา
แทนการแสดงเจตนาของจําเลย มายื่นคําขอจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุด             
ของศาล และไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ใหผูขอ

๕๔๗



ย่ืนคําขอออกใบแทน และใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการออกใบแทนตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓
(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗                 
ขอ ๑๗ (๓) โดยกอนออกใบแทน ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือแจงตอผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังภูมิลําเนาหรือสถานที่ที่ผูนั้นไดใหไวแกพนักงาน
เจาหนาท่ีในเอกสารสารบบท่ีดินทราบวา “นาย/นาง..........................ไดนําคําพิพากษาหรือคําส่ัง
ถึงทีสุ่ดของศาล.............................................ซึง่พิพากษาใหจดทะเบยีน...................................
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน.......(โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโชน)......เลขที่.............
ตําบล.....................................อําเภอ..................................จังหวัด.................................ไปขอ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ แตเนื่องจากผูขอไมไดนําผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
และ....(โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน).....ฉบับเจาของที่ดินไปขอจดทะเบียนดวย
โดยแจงวาผูมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไมยินยอมไปจดทะเบียนและไมสงมอบ....(โฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน).....ให พนักงานเจาหนาที่จึงจะดําเนินการออกใบแทนตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) เพ่ือจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดของศาลใหแก       
ผูขอตอไป”
 ๒. เมื่อพนักงานเจาหนาท่ีไดแจกใบแทนใหแกผูขอแลว ใหถือวาหนังสือแสดง 
สิทธิในที่ดินเดิมเปนอันยกเลิกตามมาตรา ๖๓ วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
 ๓. เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดดําเนินการจดทะเบียนใหเปนไปตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งถึงที่สุดของศาลแลว กรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงท่ีสุดของ
ศาลมิใชผูจะไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามคําพิพากษา
หรือคําสั่งของศาล แตเปนสิทธิอยางอื่น เชน ภาระจํายอม ฯลฯ ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงผูมีชื่อใน
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินทราบถึงการออกใบแทนการยกเลิกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิม และ
การจดทะเบียนตามคําพิพากษาหรือคําส่ังถึงท่ีสุดของศาล โดยใหพนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือ
แจงตอผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังภูมิลําเนาหรือ
สถานที่ท่ีผูนั้นไดใหไวแกพนักงานเจาหนาท่ีในเอกสารสารบบท่ีดินทราบวา “นาย/นาง.................
ไดนําคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดของศาล.....................ซ่ึงพิพากษาใหจดทะเบียน..................
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน.......(โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโชน)......เลขที่.............
ตําบล.....................................อําเภอ..................................จังหวัด.................................ไปขอ
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ แตเน่ืองจากผูขอไมไดนําผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
และ....(โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน).....ฉบับเจาของที่ดินไปขอจดทะเบียนดวย
โดยแจงวาผูมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไมยินยอมไปจดทะเบียนและไมสงมอบ....(โฉนดท่ีดิน
หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน).....ให  พนักงานเจาหนาท่ีจึงไดออกใบแทน....(โฉนดท่ีดินหรือ

๕๔๘



หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน).....ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) และจดทะเบียน
ตามคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงท่ีสุดของศาลใหแกผูขอแลว จึงเปนผลให.........(โฉนดท่ีดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน)........ฉบับเจาของที่ดิน (ฉบับเดิม)  เปนอันยกเลิกตามมาตรา  ๖๓
วรรคสอง    แหงประมวลกฎหมายที่ดิน    ฉะนั้น     หากผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจะขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือทําธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดินตอไป ในการดําเนินการยื่นคําขอ ผูมีชื่อ
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตองใชใบแทน.....(โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน)......
ฉบับเจาของท่ีดินซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดออกใหดังกลาวเปนเอกสารประกอบการย่ืนคําขอดวย 
จึงขอใหผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไปรับใบแทนดังกลาว  ณ  สํานักงานที่ดิน...................
ภายใน ๑๕ วันนับแตวันไดรับแจงหรือถือวาไดรับแจง”
 ๔. ถาผูมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินไมมารับใบแทนฉบับเจาของท่ีดินภายใน
กําหนดเวลาดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดเก็บใบแทนฉบับเจาของที่ดินไวในตูเก็บหนังสือ 
แสดงสิทธิในที่ดิน โดยจัดเก็บแยกจากหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินฉบับสํานักงานที่ดินใหชัดเจน 
และใหติดกลัดใบแจงเรื่องระหวางดําเนินการ (ท.ด. ๗๔) ที่ดานหนาของหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
และที่สารบบของท่ีดินแปลงนั้นวา “หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน.....(โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง
การทําประโยชน).....ฉบับเจาของที่ดิน เลขที่.............ตําบล.........................อําเภอ....................
จังหวัด....................ไดถูกยกเลิกและออกใบแทนเพ่ือจดทะเบียน...............ตามคําพิพากษาหรือ
คําสั่งถึงที่สุดของศาล.........................แลว แตผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินยังไมไดมารับ
ใบแทน หากผูมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หรือทําธุรกรรม
เก่ียวกับที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่เรียกเก็บหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเดิมและสงมอบใบแทน
ฉบับเจาของที่ดินใหแกผูมีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินรับไป”
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหเจาหนาท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบและ           
ถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒
โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๘

๕๔๙



(สําเนา)

 ตามท่ีกระทรวงมหาดไทยไดขอหารือปญหาขอกฎหมายเก่ียวกับการขอออกใบแทน
โฉนดท่ีดินของผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล และสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
ไดขอใหกระทรวงมหาดไทย (สํานักงานปลัดกระทรวงและกรมท่ีดิน) แตงตั้งผูแทนไปช้ีแจง              
ขอเท็จจริง  นั้น 
 บัดน้ี คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะท่ี ๗) ไดพิจารณาขอหารือดังกลาว และมี
ความเห็นปรากฏตามบันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาที่ไดสงมาดวยนี้ อนึ่ง สํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกาไดแจงผลการพิจารณาไปยังสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีเพ่ือทราบตาม
ระเบียบดวยแลว
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) อัชพร  จารุจินดา
  (นายอัชพร  จารุจินดา)
 เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักอํานวยการ  ฝายกฎหมายการเกษตร
โทร. ๐ ๒๒๘๐ ๗๙๐๐–๑๓ ตอ ๒๓๐๙ (นางสาวฤทัยฯ)
โทรสาร ๐ ๒๒๘๑ ๐๒๘๗  
www.krisdika.go.th   www.lawreform.go.th

ที่ นร ๐๙๐๑ / ๐๒๙๑  สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
  ๑ ถนนพระอาทิตย เขตพระนคร
  กรุงเทพฯ ๑๐๒๐๐

 ๑๒  กุมภาพันธ  ๒๕๕๖

เรื่อง หารือกรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาขอออกใบแทน
เรียน อธิบดีกรมที่ดิน
อางถึง หนังสือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ดวนท่ีสุด ท่ี นร ๐๙๐๑.๑๗ / ป ๐๒๐ 
 ลงวันท่ี ๑๘ มกราคม ๒๕๕๖
สิ่งที่สงมาดวย บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา เรื่อง การขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินของ
 ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล 

๕๕๐



เร่ืองเสร็จท่ี ๑๘๐ / ๒๕๕๖

บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
เรื่อง  การขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินของผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล

_________________

 กระทรวงมหาดไทยไดมีหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๖.๕/๑๓๔ ลงวันที่ ๗ มกราคม ๒๕๕๖ 
ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความไดวา จังหวัดสงขลาไดมีหนังสือหารือกรมที่ดิน 
กรณีนายเตี้ยน ศรีจุรี ไดนําคําพิพากษาอันถึงที่สุดของศาลอุทธรณภาค ๙ คดีหมายเลขแดงท่ี 
๒๒๕๗/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๑ ไปย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑๓๑๗๙๘ 
ตําบลน้ํานอย อําเภอหาดใหญ จังหวัดสงขลา ซ่ึงมีชื่อนางปุน พุทธนุกูล เปนผูถือกรรมสิทธิ์            
เพ่ือจดทะเบียนภาระจํายอมโดยถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา เนื่องจากนางปุนฯ            
ไมไปดําเนินการ ซ่ึงจังหวัดเห็นวา แมผูขอจะไมใชเจาของที่ดินแตก็เปนผูมีสิทธิจดทะเบียนตาม
คําพิพากษา มีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทนไดตามมาตรา ๖๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และ          
ขอ ๑๗ (๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ความเห็นดังกลาวชอบดวยระเบียบกฎหมายหรือไม อยางไร
 กรมท่ีดินไดนําเร่ืองน้ีเขาสูการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาปญหาขอกฎหมาย
ของกรมท่ีดิน  ในคราวประชุม  ครั้งที่  ๑/๒๕๕๔  เม่ือวันท่ี  ๒๒  กุมภาพันธ  ๒๕๕๔  แลวมีมติวา
เมื่อความเห็นยังขัดแยงกันวา “ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล” ที่มีสิทธิยื่นคําขอ
ออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราช
บัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) จะหมายความรวมถึง “ผูมีสิทธิ      
จดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาของศาล” ดวยหรือไม และกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ 
(พ.ศ. ๒๕๓๗)    ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน    พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ขอ ๑๗ (๓) จะขัดกับมาตรา ๖๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินหรือไม อยางไร กรมที่ดินจึงไดสง   
เรื่องน้ีใหกระทรวงมหาดไทยพิจารณาในประเด็น ดังน้ี
 ๑. คําวา “ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล” ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๓
(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗          
ขอ ๑๗ (๓) หมายความเฉพาะสิทธิในความเปนเจาของท่ีดินเพียงประการเดียวเทานั้นหรือ
หมายความรวมถึงสิทธิอื่นๆ ตามคําพิพากษาโดยไมตองเปนเจาของที่ดินดวย ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา 
หมายความเฉพาะสิทธิความเปนเจาของท่ีดินเพียงประการเดียวเทานั้น

–––––––––––––––––––––––––––––––––––
 สงพรอมหนังสือ ท่ี น/ร ๐๙๐๑/๐๒๘๙ ลงวันท่ี ๑๒ กุมภาพันธ ๒๕๕๖ ซ่ึงสํานักงาน                               
คณะกรรมการกฤษฎีกามีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี

๕๕๑



 ๒. การท่ีนายเตี้ยน ศรีจุรี ไดนําคําพิพากษาอันถึงท่ีสุดของศาลอุทธรณภาค ๙           
คดีหมายเลขแดงท่ี ๒๒๕๗/๒๕๕๑ ลงวันท่ี ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๑ ไปยื่นคําขอออกใบแทนโฉนด
ที่ดิน เลขที่ ๑๓๑๗๙๘ ตําบลนํ้านอย อําเภอหาดใหญ จังหวัดสงขลา เพ่ือจดทะเบียนภาระจํายอม 
โดยถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา เน่ืองจากผูถือกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินไมไปดําเนินการ
จดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาดังกลาว จะถือวาเปน “ผูมีสิทธิจดทะเบียนตาม
คําพิพากษาของศาล” มีสิทธิย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓                   
(พ.ศ. ๒๕๓๗)    ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน    พ.ศ. ๒๔๙๗
ขอ ๑๗ (๓) หรือไม ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา นายเตี้ยนฯ เปนผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษา               
ของศาล แตไมมีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) เนื่องจาก 
นายเตี้ยนฯ เปนเพียงผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอม ซึ่งเปนเพียงทรัพยสิทธิไมไดมีสิทธิในความ
เปนเจาของที่ดิน
 ๓. การตีความ คําวา “ผูมีสิทธิจดทะเบียน” ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗)
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓)                         
หากหมายความรวมถึงผูที่ไมไดเปนเจาของที่ดินดวยจะขัดกับมาตรา ๖๓ แหงประมวลกฎหมาย
ที่ดินที่บัญญัติใหเจาของมาขอรับใบแทนโฉนดท่ีดินหรือไม อยางไร ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา หาก
ตีความคําวา “ผูมีสิทธิจดทะเบียน” ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) หมายความรวมถึงผูที่ไมได
เปนเจาของที่ดินดวย ยอมขัดกับมาตรา ๖๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
 ๔. ใบแทนโฉนดท่ีดินจะมีผลเปนอันยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิมเมื่อใด การแจกใบแทน
ใหแกผูที่ไมไดเปน “เจาของ” เชน เปนเพียงผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษา
ของศาล จะถือวาใบแทนนั้นมีผลสมบูรณและยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิมแลวหรือไม และจะสามารถ             
จดทะเบียนภาระจํายอมในใบแทนโฉนดท่ีดินแปลงภารยทรัพยน้ันตอไปไดหรือไม ซึ่งกรมท่ีดิน
เห็นวา ใบแทนโฉนดท่ีดินจะมีผลเปนอันยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิม เมื่อสงมอบใหแกผูขอซึ่งเปนผูมี 
สิทธิในความเปนเจาของท่ีดินรับไปตามคําพิพากษาศาลฎีกาที่ ๑๙๗/๒๕๐๙ การแจกใบแทนให
แกผูที่ไมไดเปน “เจาของ” ยอมไมมีผลเปนการยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิม และไมสามารถจดทะเบียน
ภาระจํายอมซึ่งเปนทรัพยสิทธิในใบแทนโฉนดท่ีดินแปลงภารยทรัพยได
 กระทรวงมหาดไทยไดนําเร่ืองน้ีเขาสูการพิจารณาของคณะกรรมการพิจารณาราง
กฎหมายของกระทรวงมหาดไทย คณะท่ี ๑ ในคราวประชุมคร้ังท่ี ๑/๒๕๕๕ เมื่อวันท่ี ๔ มกราคม 
๒๕๕๕  แลวมีมติวา  ตามขอ ๑๗ (๓)  ของกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)  ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน    พ.ศ. ๒๔๙๗    กําหนดวา     ในการออกใบแทน 
โฉนดท่ีดินใหดําเนินการในกรณีศาลมีคําสั่งหรือคําพิพากษาอันถึงท่ีสุดเก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือ    

๕๕๒



ผูใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล        แตไมไดโฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดท่ีดินเดิมเปน
อันตราย ชํารุด หรือสูญหายดวยประการใด ใหผูมีสิทธิจดทะเบียนยื่นคําขอใบแทนแลวให         
ดําเนินการตามที่กําหนดไวใน (๑)  หรือ (๒)  แลวแตกรณี   และตามขอ ๑๗ วรรคสอง  กําหนดวา
ในกรณีที่ไมไดโฉนดที่ดินมาตาม  (๓)  ใหถือวาโฉนดท่ีดินสูญหาย   ดังน้ัน   เมื่อนายเตี้ยนฯ   เปน 
ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาลโดยคดีถึงที่สุดแลว ปรากฏวา ผูถือกรรมสิทธิ์ใน
โฉนดที่ดินไมไดไปดําเนินการจดทะเบียนภาระจํายอมใหนายเตี้ยนฯ ตามคําพิพากษาดังกลาว 
นายเต้ียนฯ จึงสามารถนําคําพิพากษาดังกลาวมายื่นขอออกใบแทนไดตามขอ  ๑๗  (๓)   ของ
กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน    พ.ศ. ๒๔๙๗    เมื่อไดออกใบแทนแลว    โฉนดที่ดินเดิมเปนอันยกเลิกตามมาตรา   ๖๓ 
วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และเพื่อใหผูครอบครองโฉนดท่ีดินฉบับเดิมทราบถึง
การออกใบแทนโดยมีผลยกเลิกโฉนดที่ดินฉบับเดิม กรมที่ดินควรจะตองแจงใหผูครอบครอง          
โฉนดที่ดินฉบับเดิมทราบ เพ่ือมารับใบแทนดังกลาวตอไป
 อนึ่ง ตามมาตรา ๖๓ วรรคสอง แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน  ที่กําหนดวา  โฉนดที่ดิน
ของผูใดเปนอันตราย ชํารุด สูญหายดวยประการใด ใหเจาของมาขอรับใบแทนโฉนดท่ีดิน                 
นั้นได น้ัน เห็นวา  คําวา “เจาของ” ตามความในมาตรานี้นาจะมีเจตนารมณใหหมายความรวมถึง
ผูที่ครอบครองโฉนดท่ีดินดวย เชน กรณีมีการนําโฉนดที่ดินไปจํานองกับธนาคาร และธนาคาร        
ไดมีการยึดถือโฉนดที่ดินไวและตอมาหากโฉนดท่ีดินท่ีธนาคารครอบครองเกิดอันตราย ชํารุด หรือ
สูญหาย ธนาคารท่ีครอบครองเทานั้นจึงจะทราบถึงเหตุดังกลาว ดังน้ัน ธนาคารนาจะสามารถมา
ดําเนินการตามมาตราน้ีได
 สวนประเด็นตามคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๑๙๗/๒๕๐๙ ที่วินิจฉัยวา “โฉนดท่ีดิน             
ที่เจาพนักงานไดทําเสร็จเรียบรอยและประกาศแจกโฉนดท่ีดินแลว ผูขอมาขอรับ เซ็นชื่อรับ และ
เสียคาธรรมเนียมตอพนักงานเจาหนาที่แลว แตยังไมไดมอบโฉนดที่ดินใหผูขอรับไป ถือไมไดวา 
ที่ดินรายนี้ไดออกโฉนดที่ดินแลว” ซึ่งกรณีตามคําพิพากษาศาลฎีกาเปนกรณีท่ีผูมีสิทธิครอบครอง 
ท่ีดินมาดําเนินการขอออกโฉนดท่ีดินใหมเปนคร้ังแรก และผูครอบครองท่ีดินยังไมรับมอบโฉนดท่ีดิน
จากพนักงานเจาหนาที่ สวนกรณีตามขอหารือนี้เปนกรณีที่ผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินไดครอบครอง
โฉนดที่ดินไวแลว แตไมไปดําเนินการจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษา แนวคําพิพากษา
ของศาลฎีกาดังกลาวจึงไมอาจมาใชเทียบเคียงไดกับประเด็นตามขอหารือนี้
 กระทรวงมหาดไทยใหกรมที่ดินรับความเห็นของคณะกรรมการรางกฎหมายของ 
กระทรวงมหาดไทย คณะท่ี ๑  ดังกลาวไปพิจารณาดําเนินการในสวนท่ีเก่ียวของตอไป ซ่ึงกรมท่ีดิน
ไดนําความเห็นของคณะกรรมการรางกฎหมายของกระทรวงมหาดไทย คณะท่ี ๑ ตอบขอหารือ
และวางแนวทางปฏิบัติภายหลังการออกใบแทนโฉนดที่ดินใหจังหวัดสงขลาทราบตามหนังสือ
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๐๖.๕/๑๘๕๖๘ ลงวันท่ี ๕ กรกฎาคม ๒๕๕๕ เรื่อง หารือกรณีผูมีสิทธิ                   
จดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาขอออกใบแทน

๕๕๓



 ตอมาในการประชุมคณะกรรมการพิจารณาปญหาขอกฎหมายของกรมท่ีดิน   คร้ังท่ี
๒ / ๒๕๕๕ เมื่อวันท่ี ๑๓ กันยายน ๒๕๕๕ คณะกรรมการฯ ไดหยิบยกประเด็นปญหาเรื่อง                
“หารืิอ กรณีผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาขอออกใบแทน” มาพิจารณาใหขอ
สังเกตอีกครั้งหนึ่ง สรุปไดวา แมวาคณะกรรมการพิจารณารางกฎหมายของกระทรวงมหาดไทย
คณะที่ ๑ จะพิจารณาและมีมติที่ประชุมใหเจาของท่ีดินแปลงสามยทรัพยสามารถนําคําพิพากษา
มาย่ืนขอออกใบแทนไดตามขอ ๑๗ (๓) ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ แตโดยที่ประเด็นปญหาดังกลาวเปน
ประเด็นปญหาที่สําคัญอันนําไปสูแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจาหนาที่       อีกท้ังการดําเนินการ
ออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหแกผูที่ไมใชผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาจเปนการขัดตอบทบัญญัติ
รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๔๑ กลาวคือ สิทธิของบุคคลใน
ทรัพยสินยอมไดรับความคุมครอง        เน่ืองจากจะเปนการกระทบสิทธิในทรัพยสินของผูมีชื่อเปน
ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดิน กรมท่ีดินพิจารณาแลวเห็นวา กรณีหารือนี้ไดมีการปรึกษากันระหวาง        
สวนราชการท่ีมีหนาท่ีรับผิดชอบแลว ยังมีความเห็นแยงกับความเห็นของคณะกรรมการรางกฎหมาย
ของกระทรวงมหาดไทยคณะท่ี ๑ เพ่ือใหการพิจารณาประเด็นปญหาเปนท่ียุติและเปนแนวปฏิบัติ
ที่ถูกตองและชัดเจนตอไป เห็นควรหารือไปยังสํานักงานคณะกรรมการกฏษฎีกา
 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแลวเห็นวา เพื่อใหการพิจารณาในประเด็นปญหา          
ขอกฎหมายกรณีหารือนี้เปนที่ยุติและเปนแนวทางปฏิบัติแกสํานักงานท่ีดินทั่วประเทศ จึงหารือ
คณะกรรมการกฤษฎีกาในประเด็นดังนี้
 ๑. คําวา “ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล” ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓
(พ.ศ. ๒๕๓๗)    ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน    พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ขอ ๑๗ (๓) หมายความเฉพาะสิทธิในความเปนเจาของที่ดินเพียงประการเดียวเทานั้น หรือ       
หมายรวมถึง สิทธิอื่นๆ ตามคําพิพากษาโดยไมตองเปนเจาของที่ดินดวย ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา 
หมายความเฉพาะสิทธิความเปนเจาของท่ีดินเพียงประการเดียวเทานั้น
 ๒. การท่ีนายเตี้ยน ศรีจุรี ไดนําคําพิพากษาอันถึงท่ีสุดของศาลอุทธรณภาค ๙            
คดีหมายเลขแดงท่ี   ๒๒๕๗/๒๕๕๑   ลงวันท่ี   ๒๙   สิงหาคม   ๒๕๕๑   ไปยื่นคําขอออกใบแทน
โฉนดที่ดิน เลขที่ ๑๓๑๗๙๘ ตําบลนํ้านอย อําเภอหาดใหญ จังหวัดสงขลา เพ่ือจดทะเบียน            
ภาระจํายอม  โดยถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนา  เน่ืองจากผูถือกรรมสิทธิ์ในโฉนดท่ีดิน
ไมไปดําเนินการจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษาดังกลาว จะถือวาเปน “ผูมีสิทธิจดทะเบียน
ตามคําพิพากษาของศาล” มีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ 
(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗               
ขอ ๑๗ (๓) หรือไม ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา นายเตี้ยนฯ เปนผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษา            
ของศาล แตไมมีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 

๕๕๔



ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) เนื่องจาก
นายเตี้ยนฯ เปนเพียงผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอม ซึ่งเปนเพียงทรัพยสิทธิไมไดมีสิทธิในความ
เปนเจาของที่ดิน
 ๓. การตีความ คําวา “ผูมีสิทธิจดทะเบียน” ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๓                          
(พ.ศ. ๒๕๓๗)    ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน    พ.ศ. ๒๔๙๗ 
ขอ ๑๗ (๓) หากหมายความรวมถึงผูที่ไมไดเปนเจาของที่ดินดวยจะขัดกับมาตรา ๖๓ แหงประมวล  
กฎหมายที่ดินที่บัญญัติใหเจาของมาขอรับใบแทนโฉนดท่ีดินหรือไม อยางไร ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา 
หากตีความคําวา “ผูมีิสิทธิจดทะเบียน” ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๗ (๓) หมายความรวมถึง
ผูที่ไมไดเปนเจาของที่ดินดวย ยอมขัดกับมาตรา ๖๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน
 ๔. ใบแทนโฉนดท่ีดินจะมีผลเปนอันยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิมเมื่อใด การแจกใบแทน 
ใหแกผูท่ีไมไดเปน “เจาของ” เชน เปนเพียงผูมีสิทธิจดทะเบียนภาระจํายอมตามคําพิพากษา       
ของศาล จะถือวาใบแทนนั้นมีผลสมบูรณและยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิมแลวหรือไม และจะสามารถ
จดทะเบียนภาระจํายอมในใบแทนโฉนดท่ีดินแปลงภารยทรัพยน้ันตอไปไดหรือไม ซึ่งกรมที่ดิน
เห็นวา ใบแทนโฉนดท่ีดินจะมีผลเปนอันยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิม เม่ือสงมอบใหแกผูขอซ่ึงเปนผูมีสิทธิ
ในความเปนเจาของที่ดินรับไปตามคําพิพากษาศาลฎีกาที่ ๑๙๗/๒๕๐๙ การแจกใบแทนใหแก       
ผูที่ไมไดเปน “เจาของ” ยอมไมมีผลเปนการยกเลิกโฉนดท่ีดินเดิม และไมสามารถจดทะเบียน 
ภาระจํายอมซึ่งเปนทรัพยสิทธิในใบแทนโฉนดท่ีดินแปลงภารยทรัพยได
 ๕. การดําเนินการออกใบแทนโฉนดท่ีดินใหแกผูที่ไมใชผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน          
อาจเปนการขัดตอบทบัญญัติรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๔๑ 
กลาวคือ สิทธิของบุคคลในทรัพยสินยอมไดรับความคุมครอง เนื่องจากจะเปนการกระทบสิทธิ
ในทรัพยสินของผูมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน หรือไม ซึ่งกรมที่ดินเห็นวา อาจเปนการกระทบ
สิทธิในทรัพยสินของผูมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินตามรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย 
พุทธศักราช ๒๕๕๐ มาตรา ๔๑
 คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๗) ไดพิจารณาขอหารือของกระทรวงมหาดไทย 
โดยมีผูแทนกระทรวงมหาดไทย (สํานักงานปลัดกระทรวงและกรมท่ีดิน) เปนผูช้ีแจงขอเท็จจริงแลว
เห็นวา ขอหารือทั้งหาประเด็นดังกลาวมีประเด็นท่ีจะตองพิจารณาเพียงประเด็นเดียววา “ผูมีสิทธิ
จดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล” ตามขอ ๑๗ (๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ หมายความเฉพาะผูมี
สิทธิในความเปนเจาของที่ดินเทานั้น หรือหมายความรวมถึงผูมีสิทธิอื่นตามคําพิพากษาดวย
 คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะท่ี ๗) ไดพิจารณาแลว เห็นวา คณะกรรมการวินิจฉัย
รองทุกข ไดเคยวินิจฉัยในคําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยรองทุกข ท่ี ๔๘/๒๕๒๙ วา ในกรณี

๕๕๕



ที่ผูรองทุกขไดนําคําพิพากษาของศาล พรอมทั้งใบสําคัญคดีถึงที่สุดไปแสดงตอพนักงานท่ีดินเพื่อ
ใหจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ โดยใหถือเอาคําพิพากษาแทนการแสดงเจตนาของจําเลย เนื่องจาก
ไมสามารถนําโฉนดที่ดินของจําเลยมาโอนกรรมสิทธิ์ได เพราะจําเลยไดหลบหนีไป ใหถือวาเปน
กรณีโฉนดที่ดินสูญหาย เมื่อผูรองทุกขไปย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดที่ดินตอเจาพนักงานท่ีดิน  
เจาพนักงานที่ดินตองออกใบแทนโฉนดที่ดินดังกลาวแกผูขอ๑   และกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔๓ 
(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ 
กําหนดขึ้นโดยมีเจตนารมณประการหนึ่งในการปรับปรุงแบบ หลักเกณฑ และวิธีการออก                          
โฉนดที่ดิน รวมทั้งใบแทนโฉนดท่ีดิน เพื่อใหเจาพนักงานที่ดินสามารถปฏิบัติการตามประมวล
กฎหมายที่ดินได๒ เมื่อพิจารณาประกอบกับบทบัญญัติในเร่ืองการออกใบแทนโฉนดท่ีดิน

________________________________
 ๑ คณะกรรมการวินิจฉัยรองทุกข ไดใหความเห็นเก่ียวกับปญหาและแนวทางแกไขปญหา             
เก่ียวกับการออกใบแทนโฉนดท่ีดินไววา หลักเกณฑและวิธีการเก่ียวกับการขอจดทะเบียนสิิทธิและนิติกรรม 
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน         
พ.ศ. ๒๔๙๗ มิไดกลาวถึงการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ไดมาตามคําพิพากษาหรือคําสั่งของศาล ในกรณี
ที่ผูยื่นคําขอไมมีโฉนดที่ดินไปแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี จึงทําใหเกิดปญหาในการตีความถอยคําในกฎหมาย
วา กรมที่ดินจะออกใบแทนโฉนดที่ดินตามขอ ๑๑ (๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๔๙๗)ฯ ไดหรือไม        
ดังนั้น เพื่อความสมบูรณและชัดเจน สมควรที่กรมที่ดินจะไดพิจารณาแกไขเพ่ิมเติมกฎกระทรวง ระเบียบ    หรือ
คําสั่งที่เก่ียวของในเรื่องดังกลาวทํานองเดียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ไดมาตามประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย มาตรา ๑๓๘๒ ดวย (คําวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยรองทุกข ท่ี ๔๘/๒๕๒๙)
 ๒ หมายเหตุ :– เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เน่ืองจากไดมีประกาศกระทรวง
มหาดไทย ตามมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๒๘ 
ยกเลิกอํานาจหนาที่ของนายอําเภอเก่ียวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินในบางทองที่แลว สมควร
ปรับปรุงแบบ หลักเกณฑ และวิธีการออกหนังสือรับรองการทําประโยชน รวมทั้งใบแทนของหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินดังกลาว เพื่อใหเจาพนักงานที่ดินสามารถปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินได นอกจากนี้                   
หลักเกณฑการออกหนังสือรับรองการทําประโยชนและโฉนดท่ีดินไดใชบังคับมาเปนเวลานานแลว สมควร
ปรับปรุงใหเหมาะสมกับสภาวการณในปจจุบัน     โดยเฉพาะการขอออกหนังสือรับรองการทําประโยชนในพื้นท่ี
ปาสงวนแหงชาติ อุทยานแหงชาติ เขตรักษาพันธุสัตวปา เขตหามลาสัตวปา และเขตท่ีไดจําแนกใหเปนเขตปา
ไมถาวรตามมติคณะรัฐมนตรี    ยังไมมีมาตรการท่ีรัดกุมเหมาะสม    จึงสมควรกําหนดใหมีการตรวจสอบรับรอง
จากกรมปาไมและกรมพัฒนาที่ดินกอนออกหนังสือรับรองการทําประโยชนดวย  และพรอมกันน้ี  สมควรกําหนด
หลักเกณฑการออกโฉนดท่ีดินสําหรับที่เกาะ เพื่อปองกันการบุกรุกของราษฎรกับเพ่ืออนุรักษทรัพยากร        
ธรรมชาติ จึงจําเปนตองออกกฎกระทรวงนี้ (กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราช
บัญญัติหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗)

๕๕๖



ที่กําหนดไวในขอ ๑๗๓ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ โดยขอ ๑๗ (๑) และ (๒) 
กําหนดใหเจาของที่ดินเปนผูมีสิทธิยื่นคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดิน กรณีที่โฉนดท่ีดินเปนอันตราย 
ชํารุด หรือสูญหาย และขอ ๑๗ (๓) (๔) (๕) และ (๖) กําหนดให บุคคลตามที่กฎหมายกําหนดเปน
ผูมีสิทธิย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดิน เพ่ือใหบุคคลดังกลาวดําเนินการเปล่ียนแปลงสิทธิเก่ียวกับ
ที่ดินตอไป ไดแก ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําสั่งหรือคําพิพากษาของศาล เจาพนักงานผูมีอํานาจ
ในการยึดและขายทอดตลาดท่ีดิน อธิบดีกรมที่ดิน หรือผูวาราชการจังหวัด กรณีที่ไมไดโฉนดที่ดิน
มาจากเจาของที่ดินเดิมหรือโฉนดที่ดินเดิมเปนอันตราย ชํารุด หรือสูญหาย จะเห็นไดวาเพื่อให
บุคคลตามท่ีกฎหมายกําหนดซึ่งมิใชเจาของท่ีดินมีสิทธิย่ืนคําขอออกใบแทนโฉนดท่ีดินไดดวย  
อันเปนกรณีที่รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยใชอํานาจตามมาตรา ๑๕๔ แหงพระราชบัญญัติ
________________________________ ๓ ขอ ๑๗ ในการออกใบแทนโฉนดที่ดินใหดําเนินการดังนี้
  (๑) ในกรณีโฉนดที่ดินเปนอันตรายหรือสูญหาย      ใหเจาของท่ีดินย่ืนคําขอและปฏิญาณตน
ตอเจาพนักงานที่ดินโดยใหนําพยานหลักฐานมาใหเจาพนักงานที่ดินทําการสอบสวนจนเปนท่ีเชื่อถือได และให
เจาพนักงานท่ีดินประกาศใหทราบมีกําหนดสามสิบวัน ประกาศน้ันใหปดไวในท่ีเปดเผย ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ี
สํานักงานเขตหรือท่ีวาการอําเภอหรือที่วาการกิ่งอําเภอทองที่ ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันทองที่ และใน
บริเวณท่ีดินนั้น แหงละหนึ่งฉบับในเขตเทศบาลใหปดไว ณ สํานักงานเทศบาล อีกหนึ่งฉบับ ถามีผูคัดคาน
ภายในเวลาที่กําหนดและนําพยานหลักฐานมาแสดง ใหเจาพนักงานท่ีดินสอบสวนแลวสั่งการไปตามควรแก
กรณี ถาไมมีผูใดคัดคานภายในเวลาที่กําหนด ใหออกใบแทน ใหไปตามคําขอ
  (๒) ในกรณีโฉนดที่ดินชํารุด ถาเจาของท่ีดินนําโฉนดท่ีดินท่ีชํารุดน้ันมามอบและโฉนดที่ดินท่ี
ชํารุดนั้นยังมีตําแหนงที่ดิน เลขที่โฉนดที่ดิน ชื่อและตราประจําตําแหนงของผูวาราชการจังหวัด และหรือชื่อและ
ตราประจําตําแหนงของเจาพนักงานที่ดินตามแบบโฉนดที่ดินปรากฏอยูซึ่งสามารถตรวจสอบได ใหออกใบแทน
ใหไปได ถาขาดขอความสําคัญดังกลาวใหนําความใน (๑) มาใชบังคับ
  (๓) ในกรณีศาลมีคําสั่งหรือมีคําพิพากษาอันถึงท่ีสุดเก่ียวกับโฉนดท่ีดินหรือผูใดมีสิทธิ             
จดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล แตไมไดโฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดท่ีดินเดิมเปนอันตรายชํารุดหรือสูญหาย
ดวยประการใด ใหผูมีสิทธิจดทะเบียนยื่นคําขอใบแทนแลวใหดําเนินการตามที่กําหนดไวใน (๑) หรือ (๒)          
แลวแตกรณี
  (๔) ในกรณีเจาพนักงานผูมีอํานาจในการยึดและขายทอดตลาดที่ดินของผูที่คางชําระภาษี
อากรหรือเงินคางจายใดๆ ตามที่กฎหมายบัญญัติไว ขอใหออกใบแทนโฉนดที่ดินสําหรับที่ดินดังกลาวซึ่ง           
เจาพนักงานผูมีอํานาจไดยึดมาขายทอดตลาดแลว แตไมไดโฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดที่ดินเดิมเปนอันตราย ชํารุด 
หรือสูญหายดวยประการใด ใหถือหนังสือของเจาพนักงานดังกลาวเปนคําขอและดําเนินการทํานองเดียวกับที่
กําหนดไวใน (๓) แตไมตองสอบสวน
  (๕) ในกรณีอธิบดีจะใชอํานาจจําหนายท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน แตไมไดโฉนดท่ีดิน
มาหรือโฉนดที่ดินเดิมเปนอันตราย ชํารุด หรือสูญหายดวยประการใด ใหดําเนินการทํานองเดียวกับที่กําหนดไว
ใน (๔) แตไมตองสอบสวน
  (๖) ในกรณีอธิบดีหรือผูวาราชการจังหวัดใชอํานาจเพิกถอนหรือแกไขโฉนดที่ดินเพิกถอน
หรือแกไขรายการจดทะเบียนตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
แกไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ.๒๕๒๘ แตไมไดโฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดท่ีดินเปนอันตราย 
ชํารุดหรือสูญหายดวยประการใด ใหดําเนินการทํานองเดียวกับที่กําหนดไวใน (๔) แตไมตองสอบสวน
  ในกรณีที่ไมไดโฉนดที่ดินมาตาม (๓) (๔) (๕) และ (๖) ใหถือวาโฉนดท่ีดินสูญหาย
 ๔ มาตรา ๑๕ ใหรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ และตาม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน และใหมีอํานาจแตงตั้งเจาพนักงานท่ีดินและพนักงานเจาหนาที่กับออกกฎกระทรวง
เพ่ือปฏิบัติการใหเปนไปตามพระราชบัญญัตินี้และประมวลกฎหมายที่ดิน
  กฎกระทรวงน้ัน เมื่อไดประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว ใหใชบังคับได

๕๕๗



ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน   พ.ศ. ๒๔๙๗   ออกกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔๓   (พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ   ขึ้น 
เพ่ือแกไขปญหาใหเจาพนักงานท่ีดินสามารถปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินในเรื่อง           
การออกใบแทนโฉนดท่ีดินได
 ดวยเหตุผลดังกลาวขางตน การท่ีขอ ๑๗ (๓)๕ แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓               
(พ.ศ. ๒๕๓๗)ฯ กําหนดให ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาลมีสิทธิย่ืนคําขอออก              
ใบแทนโฉนดท่ีดินได แสดงใหเห็นวา กฎหมายยอมรับใหผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษา 
ของศาล    ซึ่งเปนบุคคลที่ศาลรับรองใหไดรับสิทธิจดทะเบียนเกี่ยวกับโฉนดท่ีดิน     แตไมไดโฉนด
ที่ดินมาหรือโฉนดที่ดินเดิมเปนอันตราย ชํารุด หรือสูญหายดวยประการใดๆ มีสิทธิยื่นคําขอ
ออกใบแทนโฉนดท่ีดิน เพื่อใหบุคคลดังกลาวมีหลักฐานเปนหนังสือในการไดรับสิทธิจดทะเบียน        
เกี่ยวกับที่ดิน รวมทั้งสามารถใชหลักฐานดังกลาวยกขึ้นเปนขอตอสูกับเจาของที่ดินและบุคคล
ภายนอกไดตามมาตรา ๑๒๙๙๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย อันเปนการแกไข
ปญหาใหเจาพนักงาน ที่ดินสามารถปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายท่ีดินได    ทั้งน้ี   เนื่องจาก
เจาของโฉนดท่ีดินเดิมมักไมยอมใหโฉนดที่ดินแกผูไดสิทธิตามคําพิพากษาของศาล และพนักงาน               
เจาหนาท่ีก็ไมสามารถออกใบแทนใหได เพราะไมถือวาเปนกรณีที่โฉนดที่ดินชํารุดหรือสูญหาย
ดังนั้น    ผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาล    ตามขอ   ๑๗   (๓)   แหงกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน                 
พ.ศ. ๒๔๙๗ จึงหมายความรวมถึงผูมีสิทธิจดทะเบียนตามคําพิพากษาของศาลซ่ึงไมใชเจาของ
ที่ดินดวย

 (ลงชื่อ) อัชพร  จารุจินดา
 (นายอัชพร  จารุจินดา)
 เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
            กุมภาพันธ ๒๕๕๖
________________________________
 ๕ โปรดดูเชิงอรรถ ท่ี ๓, ขางตน 
 ๖ มาตรา  ๑๒๙๙   ภายในบังคับแหงบทบัญญัติในประมวลกฎหมายนี้หรือกฎหมายอื่นทานวา
การไดมาโดยนิติกรรมซ่ึงอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยน้ันไมบริบูรณ เวนแต
นิติกรรมจะไดทําเปนหนังสือและไดจดทะเบียนการไดมากับพนักงานเจาหนาท่ี
  ถามีผูไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือทรัพยสิทธิอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยโดยทางอ่ืนนอกจาก
นิติกรรม สิทธิของผูไดมานั้น ถายังมิไดจดทะเบียนไซร ทานวาจะมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไมได และสิทธิ
อันยังมิไดจดทะเบียนนั้น มิใหยกข้ึนเปนขอตอสูบุคคลภายนอกผูไดสิทธิมาโดยเสียคาตอบแทนและโดยสุจริต 
และไดจดทะเบียนสิทธิโดยสุจริตแลว

๕๕๘



(สําเนา)

 ดวยปรากฏวา ในการดําเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินในเขตนิคม
สหกรณ ซึ่งอยูในเขตปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ สํานักงาน
ที่ดินบางแหงยังถือปฏิบัติโดยไมถูกตองและไมเปนไปในแนวทางเดียวกัน ซ่ึงในเร่ืองการ
ออกโฉนดท่ีดินในเขตนิคมสหกรณ ซึ่งอยูในเขตปาชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๑๕ 
ธันวาคม   ๒๕๓๐   กรมที่ดินไดเคยวางแนวทางปฏิบัติไวแลว    ตามหนังสือกรมที่ดิน   ที่   มท 
๐๕๑๖.๒ (๑)/๑๕๒๒๗ ลงวันที่ ๑๒ มิถุนายน ๒๕๕๖ ตอบขอหารือจังหวัดสมุทรสาคร เร่ือง        
หารือกรณีการขอออกโฉนดท่ีดินในเขตนิคมสหกรณโคกขาม รายละเอียดปรากฏตามสําเนา
หนังสือที่ไดสงมาพรอมนี้
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ในสังกัดกรมท่ีดินทราบและ               
ถือเปนแนวทางปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒
โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๘

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๑๘๘๘๕ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๔  กรกฎาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง หารือกรณีการขอออกโฉนดท่ีดินในเขตนิคมสหกรณโคกขาม
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย สําเนาหนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๒ (๑)/๑๕๒๒๗ ลงวันท่ี ๑๒  มิถุนายน ๒๕๕๖

๕๕๙



(สําเนา)

 ตามท่ีจังหวัดไดหารือแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๒(๑)/
๓๒๘๖๔ ลงวันที่ ๙ ธันวาคม ๒๕๕๔ กรณีท่ีสมาชิกนิคมสหกรณนําหลักฐานหนังสือแสดงการ
ทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ซ่ึงออกภายหลังวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ และอยูในเขตปาชายเลนตาม
มติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ มายื่นคําขอออกโฉนดท่ีดินวา จากการตรวจสอบ
เรื่องราวการขอรังวัดออกโฉนดท่ีดินที่ยังคางพิจารณาอยูจํานวน ๖๒ ราย ยังมีบางประเด็นท่ีเปน
ปญหาวาจะสามารถออกโฉนดท่ีดินไดหรือไม จึงไดหารือแนวทางปฏิบัติ ความละเอียดแจงแลว 
นั้น
 กรมที่ดินไดตรวจสอบการออกหนังสือแสดงการทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ตาม
ประเด็นท่ีจังหวัดสมุทรสาครหารือแลวปรากฏขอเท็จจริงวา หลังจากท่ีไดมีพระราชกฤษฎีกา         
จัดตั้งนิคมกสิกรรมและนิคมเกลือในรูปสหกรณในจังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดธนบุรี และจังหวัด
สมุทรปราการ พ.ศ.๒๕๐๐ แลว แตกอนที่คณะรัฐมนตรีจะมีมติเมื่อวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐       
ใหนําพื้นที่บางสวนไปกําหนดใหเปนพื้นที่ปาชายเลน ไดมีราษฎรเขาครอบครองและทําประโยชน
ในที่ดินดังกลาวอยูกอน จึงมีประเด็นที่จะตองพิจารณาตามขอหารือ ดังนี้
 ๑. กรณีพ้ืนท่ีบางสวนซึ่งถูกกําหนดใหเปนพ้ืนท่ีปาชายเลนและมีการอนุมัติ
แผนผัง แบงแปลงแลว มีประเด็นที่จะตองพิจารณาอีก ๒ ประการ
  ประการที่หน่ึง กรณีมีการคัดเลือกบุคคลใหเขาเปนสมาชิกนิคมกอนที่คณะ
รัฐมนตรีจะมีมติเมื่อวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ ใหเปนพื้นท่ีปาชายเลน แตหนังสือแสดงการทํา
ประโยชน (ก.ส.น.๕) ซ่ึงออกใหกับสมาชิกดังกลาวในภายหลัง สมาชิกผูน้ันจะนําหนังสือแสดง
การทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ไปประกอบการขอออกโฉนดท่ีดินไดหรือไม

ที่ มท ๐๕๑๖.๒ (๑) / ๑๕๒๒๗ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๒  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เร่ือง หารือกรณีการขอออกโฉนดท่ีดินในเขตนิคมสหกรณโคกขาม
เรียน ผูวาราชการจังหวัดสมุทรสาคร
อางถึง หนังสือจังหวัดสมุทรสาคร ท่ี สค ๐๐๒๐.๒/๘๖๘ ลงวันท่ี ๒๒  มกราคม ๒๕๕๖

๕๖๐



  ประการที่สอง กรณีมีการคัดเลือกบุคคลใหเขาเปนสมาชิกนิคมภายหลังจาก
ที่คณะรัฐมนตรีจะมีมติเมื่อวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ ใหพื้นท่ีดังกลาวเปนปาชายเลนแลว และ
หนังสือแสดงการทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ซึ่งออกใหกับสมาชิกในภายหลังนั้น สมาชิกผูน้ันจะนํา
หนังสือแสดงการทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ไปประกอบการขอออกโฉนดท่ีดินไดหรือไม
 ๒. กรณีพ้ืนท่ีบางสวนซึ่งถูกกําหนดใหเปนพ้ืนท่ีปาชายเลน มีราษฎรเขา            
ครอบครองและทําประโยชนอยูกอนคณะรัฐมนตรีมีมติเมื่อวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ ที่ดินมี
ลักษณะเปนที่หัวไรปลายนา    ซึ่งมิไดอยูในแผนผังแบงแปลงท่ีดิน   กรณีหน่ึง    และอีกกรณีหน่ึง
พื้นที่นี้เคยมีการอนุมัติแผนผังแบงแปลงท่ีดิน กําหนดใหเปนแนวคลองสงนํ้า มีราษฎรเขา           
ครอบครองทําประโยชนโดยยังไมมีการขุดคลองสงน้ํา และกรมสงเสริมสหกรณเห็นวายังไมมี
ความจําเปน จึงยกเลิกและนําพ้ืนที่บางสวนน้ีไปจัดสรรใหกับสมาชิก ทั้งน้ี ทั้งสองกรณีดังกลาว
สมาชิกไดรับหนังสือแสดงการทําประโยชน  (ก.ส.น.๕)  ภายหลังคณะรัฐมนตรีมีมติกําหนดใหเปน
พื้นที่ปาชายเลนแลว จะนําหนังสือแสดงการทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ไปประกอบการขอออก      
โฉนดที่ดินไดหรือไม
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา   การนําหนังสือแสดงการทําประโยชน   (ก.ส.น.๕)
ที่ออกในพ้ืนท่ีที่คณะรัฐมนตรีมีมติกําหนดพ้ืนท่ีใหเปนปาชายเลนมาขอออกโฉนดท่ีดินตามท่ี
จังหวัดหารือจะออกโฉนดท่ีดินไดหรือไม  จังหวัดจะตองนําหลักเกณฑตามกฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๔๓
(พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗               
ขอ ๑๔ (๕) มาประกอบการพิจารณาตามมติคณะกรรมการพิจารณาปญหาขอกฎหมายของ         
กรมที่ดิน ครั้งที่ ๔/๒๕๕๓ เมื่อวันที่ ๑๔ ธันวาคม ๒๕๕๓ และคร้ังที่ ๓/๒๕๕๔ เมื่อวันท่ี ๑๔ 
กันยายน ๒๕๕๔ และหนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๒(๑)/๓๒๘๖๔ ลงวันท่ี ๙ ธันวาคม ๒๕๕๔ 
ซึ่งไดแจงใหจังหวัดสมุทรสาครถือเปนแนวทางปฏิบัติไวแลว โดยใหถือวาราษฎรหรือสมาชิกมี 
สิทธิในที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายต้ังแตวันท่ีไดรับการจัดใหเขาอยูอาศัยหรือทําประโยชน สําหรับ
กรณีตามขอหารือเมื่อไดพิจารณาตามมาตรา ๓๔ แหงพระราชบัญญัติจัดที่ดินเพื่อการครองชีพ 
พ.ศ. ๒๕๑๑ ท่ีบัญญัติวา “เม่ือไดมีพระราชกฤษฎีกาจัดตั้งนิคมสหกรณแลวใหมีคณะกรรมการ
คณะหน่ึงประกอบดวยประธานกรรมการและกรรมการอ่ืนอีกไมนอยกวาสองคนแตไมเกินแปดคน
ซึ่งรัฐมนตรีแตงตั้ง มีหนาที่พิจารณาคัดเลือกผูมีคุณสมบัติตามมาตรา ๓๕  ตามหลักเกณฑและ
วิธีการท่ีรัฐมนตรีกําหนดเขาเปนสมาชิกนิคมสหกรณ และใหคณะกรรมการดําเนินการใหมีการ
กอตั้งเปนสหกรณตามกฎหมายวาดวยสหกรณ” และในมาตรา   ๓๖ แหงพระราชบัญญัติฉบับ
เดียวกันบัญญัติวา “ผูที่ไดรับการคัดเลือกเขาเปนสมาชิกนิคมสหกรณจะเขาทําประโยชนในท่ีดิน
ไดตอเมื่อไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมสหกรณที่ดินและรวมกันเขาเปนสหกรณจดทะเบียนตาม
วัตถุประสคเพื่อประโยชนดังกลาวตามกฎหมายวาดวยสหกรณแลว” รวมทั้งในมาตรา ๓๗ ยัง
บัญญัติตอไปดวยวา “ใหอธิบดีกรมสหกรณที่ดินดําเนินการทําแผนผังจัดแบงที่ดินและอนุญาต

๕๖๑



ใหสมาชิกนิคมเขาทําประโยชนในที่ดินที่มอบหมายใหตามที่เห็นสมควร และแสดงเขตท่ีดินท่ีจัด
แบงใหแกสมาชิกนิคมสหกรณไวในแผนผังของนิคมสหกรณ กันทําประกาศติดไว ณ ท่ีทําการ
นิคมสหกรณ” จากบทบัญญัติดังกลาวจะเห็นไดวาการเขาครอบครองท่ีดินของรัฐในเขตพระราช
กฤษฎีกาจัดตั้งนิคมสหกรณ จะเขาครอบครองท่ีดินไดตอเมื่อไดรับการคัดเลือกใหเขาเปนสมาชิก
และไดรับอนุญาตจากอธิบดีกรมสงเสริมสหกรณและรวมเขากันเปนสหกรณตามนัยมาตรา    ๓๖
แลว ดังนั้น การที่บุคคลเขาครอบครองท่ีดินในเขตนิคมสหกรณโดยพลการจึงเปนการเขา               
ครอบครองที่ดินของรัฐโดยไมชอบดวยกฎหมาย      ไมอาจยกเอาการครอบครองของราษฎรที่
ครอบครองอยูกอนแลวขึ้นตอสูกับรัฐได หากตอมาไดมีการกําหนดใหที่ดินสวนน้ีเปนพ้ืนท่ีปา
ชายเลนตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ พื้นท่ีดังกลาวจะตกเปนพื้นท่ีตอง
หามมิใหออกโฉนดที่ดิน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตามความในพระราช
บัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ขอ ๑๔ (๕)  การท่ีสมาชิกนําหนังสือแสดงการ
ทําประโยชน (ก.ส.น.๕) ซ่ึงออกในภายหลัง จึงไมสามารถนํามาประกอบการออกโฉนดท่ีดินได 
(เทียบเคียงความเห็นคณะกรรมการกฤษฎีกา เรื่องเสร็จ ที่ ๖๘๑/๒๕๓๕ เรื่อง การออกโฉนดท่ีดิน 
หรือหนังสือแสดงการทําประโยชนตามมาตรา ๕๙ ทวิ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินในเขตปาไม)
 แตอยางไรก็ตาม ในการพิจารณาวาราษฎรหรือสมาชิกรายใดจะมีสิทธิครอบครอง
ที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันท่ีมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันท่ี ๑๕ ธันวาคม ๒๕๓๐ หรือไม 
นอกจากจะตองพิจารณาตามนัยดังกลาวขางตนแลว จะตองพิจารณาถึงสภาพพื้นท่ีที่ขอออก
โฉนดที่ดินประกอบดวยวาที่ดินมีสภาพเปนปาชายเลนต้ังแตเมื่อใด กอนท่ีคณะรัฐมนตรีจะมีมติ
พื้นที่สวนนั้นมีสภาพเปนปาชายเลนอยูกอนแลวหรือไม ทั้งน้ีตามนัยคําพิพากษาศาลปกครอง
สูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี  อ.๓๕๙/๒๕๕๐  ลงวันท่ี  ๒  พฤศจิกายน  ๒๕๕๐  และในคําพิพากษา
ศาลปกครองสูงสุด   คดีหมายเลขแดงท่ี  อ. ๑๙๓/๒๕๕๓  ลงวันท่ี  ๑๗  สิงหาคม  ๒๕๕๓   ซ่ึงได
วางหลักเกณฑการวินิจฉัยกรณีดังกลาวไวเปนบรรทัดฐานแลว   ดังน้ัน   ประเด็นตามขอหารือของ
จังหวัดในขอ ๑. และ ๒. จะพิจารณาออกโฉนดท่ีดินใหกับสมาชิกนิคมไดหรือไมนั้น จึงเปน              
ขอเท็จจริงท่ีจังหวัดจะตองตรวจสอบและสอบสวนแลวปรับใหเขากับหลักเกณฑตามท่ีกลาวมาแลว
ตอไป
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดําเนินการ           
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) สมคิด  ศริ
  (นายสมคิด  ศริ)
 ท่ีปรึกษาดานประสิทธิภาพ ปฏิบัติราชการแทน
 อธิบดีกรมที่ดิน
สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร./โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๙๖๐

๕๖๒



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึง กรมท่ีดินไดวางแนวทางปฏิบัติในการดําเนินการของ         
คณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความใน       
พระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ใหถือปฏิบัติไปในแนวทางเดียวกันและ
เพื่อเปนกรอบในการดําเนินการใหเกิดความรวดเร็ว นั้น
 โดยท่ีปรากฏวา การใชถอยคําในแนวทางปฏิบัติการดําเนินการของคณะกรรมการ
ตรวจพิสูจนที่ดินตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๓  (พ.ศ. ๒๕๓๗)  ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ตามขอ  ๒   วรรคทาย    กรณีที่ผูวาราชการจังหวัดไดมี
คําส่ังตั้งคณะกรรมการตรวจพิสูจนที่ดินตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ไวเปนการประจําแลว ยังใช
ถอยคําที่ไมชัดเจน เปนเหตุใหสํานักงานท่ีดินบางแหงมีความเขาใจท่ีคลาดเคลื่อนและอาจสง
ผลกระทบตอการปฏิบัติงาน ดังนั้น เพื่อใหเกิดความชัดเจนและพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติเปน
แนวทางเดียวกัน จึงขอซอมความเขาใจแนวทางปฏิบัติ ดังนี้
 ๑. กรณีคําขอท่ีเกิดในสํานักงานที่ดินจังหวัด ใหสํานักงานที่ดินจังหวัด (โดยฝาย
ทะเบียน) สงคําสั่งดังกลาวใหคณะกรรมการฯ ทราบ ภายใน ๓ วัน นับแตวันรับเรื่องจากฝายรังวัด 
เพื่อใหคณะกรรมการฯ ดําเนินการตามคําสั่งตอไป
 ๒. กรณีคําขอท่ีเกิดในสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา/สวนแยก ใหสํานักงานที่ดิน
นั้นๆ (โดยฝายทะเบียน) แลวแตกรณี สงคําสั่งดังกลาวใหคณะกรรมการฯ ทราบ ภายใน ๓ วัน  
นับแตวันรับเรื่องจากฝายรังวัด เพื่อใหคณะกรรมการฯ ดําเนินการตามคําสั่งโดยไมตองสงเรื่อง
ผานสํานักงานที่ดินจังหวัดเพื่อใหสํานักงานท่ีดินจังหวัดแจงคณะกรรมการฯ ทราบ

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๒๓๔๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๗  สิงหาคม  ๒๕๕๖

เร่ือง ซอมความเขาใจแนวทางปฏิบัติการดําเนินการของคณะกรรมการตรวจพิสูจนท่ีดิน
 ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๓ (พ.ศ. ๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใช
 ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๖๓๙๘ ลงวันท่ี ๑๓  มิถุนายน ๒๕๕๕

๕๖๓



 ๓. กรณีคําขอเกิดในสํานักงานที่ดินอําเภอ    ใหสํานักงานที่ดินอําเภอ    สงคําสั่ง
ดังกลาวใหคณะกรรมการฯ ทราบ ภายใน ๓ วัน นับแตดําเนินการรังวัดเสร็จ เพ่ือให                                         
คณะกรรมการฯ ดําเนินการตามคําสั่งโดยไมตองสงเร่ืองผานสํานักงานที่ดินจังหวัดเพ่ือให
สํานักงานที่ดินจังหวัดแจงคณะกรรมการฯ ทราบ
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาที่ในสังกัดกรมท่ีดินทราบและ         
ถือเปนแนวทางปฏิบัติตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒
โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๘
 

๕๖๔



(สําเนา)

 ตามท่ีกรมที่ดินไดจัดทําโครงการเรงรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง      
การทําประโยชนจากหลักฐาน  ส.ค.๑  สําหรับคําขอท่ีอยูระหวางดําเนินการ  ที่สํารวจ  ณ  วันท่ี ๘
กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ปงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖ ตามขอสั่งการของกระทรวง    
มหาดไทย และไดเวียนโครงการฯ พรอมแนวทางปฏิบัติใหจังหวัดทราบตามหนังสือที่อางถึง ๑, 
๒ และมีหนังสือแจงเตือนใหจังหวัดรายงานผลการดําเนินการตามหนังสือที่อางถึง ๓, ๔ และ ๕ 
ความละเอียดแจงแลว นั้น
 กรมที่ดินพิจารณาแลวเห็นวา การดําเนินการตามโครงการฯ ท่ีผานมายังไดรับ
ขอมูลไมครบถวน     เนื่องจากมีบางจังหวัดยังไมไดรายงานผลการดําเนินการใหกรมที่ดินทราบ
ทําใหในแตละปงบประมาณไมสามารถสรุปผลการดําเนินการได และเน่ืองจากโครงการฯ ดังกลาว
กําหนดเวลาส้ินสุดเมื่อวันที่ ๓๐ กันยายน ๒๕๕๖ ดังนั้น ขอใหจังหวัดท่ียังไมแจงผลการ               
ดําเนินการในแตละปงบประมาณตามส่ิงที่สงมาดวย แจงผลการดําเนินการใหกรมท่ีดินทราบ 

ที่ มท ๐๕๑๖.๕ / ว ๒๖๐๓๒ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๗  ตุลาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง โครงการเรงรัดการออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนจากหลักฐาน ส.ค.๑
 สําหรับคําขอท่ีอยูระหวางดําเนินการ ที่สํารวจ  ณ วันท่ี ๘ กุมภาพันธ ๒๕๕๓ ปงบประมาณ
 พ.ศ. ๒๕๕๔ – พ.ศ. ๒๕๕๖

เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อางถึง ๑. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๓๒๖๕๐ ลงวันท่ี ๘  ธันวาคม ๒๕๕๔
 ๒. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๕๕๔๕ ลงวันท่ี ๕  มิถุนายน ๒๕๕๕
 ๓. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๙๘๑๕ ลงวันท่ี ๑๗  กรกฎาคม ๒๕๕๕
 ๔. หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๒๒๙๙๓ ลงวันท่ี ๒๐  สิงหาคม ๒๕๕๕
 ๕. หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๔๗๙๘ ลงวันท่ี ๒๐  กุมภาพันธ ๒๕๕๖

สิ่งที่สงมาดวย รายช่ือจังหวัดท่ียังไมแจงผลการดําเนินการตามโครงการฯ

๕๖๕



พรอมทั้งแจงผลการดําเนินการในปงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๖ ใหกรมท่ีดินทราบภายในวันท่ี ๑๘ 
ตุลาคม ๒๕๕๖ เพ่ือกรมที่ดินจะไดนําขอมูล ไปสรุปรายงานกระทรวงมหาดไทยตอไป
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งการใหเจาหนาท่ีถือปฏิบัติตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ
โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒
โทรสาร  ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๘

๕๖๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๖

ลําดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเรื่อง หนา

 ๑. ท่ี มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๑๘๕๘ คําพิพากษาศาลฎีกาและศาลปกครอง ๕๖๙
  ลว.  ๘  พ.ค.  ๕๖ ที่เก่ียวของกับการจัดสรรท่ีดิน
 
 ๒. ท่ี มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๑๕๒๕๙ การแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับนิติบุคคล ๕๗๒
  ลว.  ๑๓  มิ.ย.  ๕๖ อาคารชุดใหเปนไปตามพระราชบัญญัติ
   อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒

 ๓. ท่ี มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๙๔๕๔ การดําเนินการตามพระราชบัญญัติการดูแล ๕๗๔
  ลว.  ๑๕  พ.ย.  ๕๖ ผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑
   (กรณีหองชุด)

 ๔. ท่ี มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๙๘๓๘ ซอมความเขาใจเร่ือง รายงานขอมูล ๕๗๖
  ลว.  ๒๐  พ.ย.  ๕๖ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

 ๕. ดวนที่สุด
  ท่ี มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๓๒๔๙๔ โครงการจัดสรรท่ีดินขนาดเล็ก (พิเศษ) ๕๘๑
  ลว.  ๒๗  ธ.ค.  ๕๖

๕๖๗



๕๖๘



(สําเนา)

 ดวยในการปฏิบัติหนาท่ีเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ กรมที่ดิน คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร และคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินกลาง ไดมีการพิจารณาวินิจฉัยปญหาเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดินตามคําขอ คํารอง                       
คําอุทธรณของผูจัดสรรที่ดินและของบุคคลท่ัวไปหลายกรณี ปรากฏวาบางกรณีไดมีการนําเขาสู
กระบวนการพิจารณาของศาล และไดมีคําพิพากษาถึงท่ีสุดสําหรับคดีดังกลาวแลว ซึ่งประเด็น      
ดังกลาวถือวาเปนปญหาสําคัญที่พบเปนประจําเกี่ยวกับการจัดสรรท่ีดิน
 กรมที่ดินพิจารณาแลวจึงไดจัดรวบรวมคําพิพากษาที่นาสนใจ เพ่ือใหพนักงาน
เจาหนาท่ีสามารถนําไปเปนแนวทางประกอบการพิจารณาแกไขปญหาเรื่องเก่ียวกับการจัดสรร
ที่ดิน ดังนี้
 ๑. คําพิพากษาศาลฎีกา  ท่ี  ๕๘๗๖/๒๕๕๑  ระหวาง  นางอนงค  สวรรควัฒนกุล
โจทก บริษัท พาราไดซ ปาลม จํากัด จําเลย วินิจฉัยวา โจทกไมมีสิทธิยึดท่ีดินสวนท่ีเปน    
สาธารณูปโภคออกขายทอดตลาดได เน่ืองจากไมปรากฏวาการยึดที่ดินออกขายทอดตลาด            
ดังกลาวไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน การยึดท่ีดินพิพาทออก
ขายทอดตลาดจึงตองหามตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓ มาตรา ๓๐ วรรคสอง 
และมาตรา ๓๓ วรรคหน่ึง

ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๑๑๘๕๘ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๘  พฤษภาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง คําพิพากษาศาลฎีกาและศาลปกครองท่ีเก่ียวของกับการจัดสรรท่ีดิน
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย ๑. สําเนาคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๕๘๗๖/๒๕๕๑
  ๒. สําเนาคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๗๘๐๐/๒๕๕๒
  ๓. สําเนาคําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๓๖/๒๕๕๒
  ๔. สําเนาคําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๔๙๒/๒๕๕๕
  ๕. สําเนาคําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๖๙๓/๒๕๕๕
  ๖. สําเนาคําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๙๓๑/๒๕๕๕

๕๖๙



 ๒. คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๗๘๐๐/๒๕๕๒ ระหวาง นางสาวทัศนีย ศรีกัลยา            
กับพวก โจทก บริษัท แปซิฟค เรียลเอสเตท จํากัด จําเลย วินิจฉัยวา รั้วและทางเปนสวนหน่ึงของ
สาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรจัดใหมีข้ึนเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรร ผูใดก็ไมสามารถเปล่ียนแปลง
หรือกอใหเพิ่มภาระผูกพันโดยมิไดรับอนุญาตตามกฎหมาย โจทกท้ังสองจึงไมมีสิทธิร้ือรั้วและใช
ถนนในหมูบานเพื่อประโยชนของท่ีดิน โจทกทั้งสองที่อยูนอกหมูบานจัดสรรได
 ๓. คําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๓๖/๒๕๕๒ ลงวันท่ี 
๑๙ กุมภาพันธ ๒๕๕๒ ระหวาง บริษัท ธนบุรีการเดน จํากัด ผูฟองคดี คณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน 
กรุงเทพมหานคร ผูถูกฟองคดี วินิจฉัยวา ถึงแมวาในการขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน ผูจัดสรรท่ีดินจะ 
มิไดมีการโฆษณาวาจัดใหมีรั้วของหมูบาน แตเมื่อรั้วดังกลาวมีมากอนการขออนุญาตจัดสรรท่ีดิน 
จึงถือวาผูจัดสรรที่ดินไดจัดใหมีรั้วดังกลาวขึ้นเพื่อการจัดสรรท่ีดิน ซึ่งถือไดวาเปนสาธารณูปโภค 
ที่ตกอยูในภาระจํายอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรร ตามขอ ๓๐ วรรคหนึ่ง แหงประกาศของ         
คณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๘๖ (พ.ศ. ๒๕๑๕) และโดยที่รั้วของหมูบานท่ีสรางบนโฉนดท่ีดินเปนรั้ว           
อิฐบล็อก โดยสภาพแหงทรัพยยอมเปนสาระสําคัญของที่ดินน้ัน และไมอาจแยกจากกันได ร้ัวของ
หมูบานจึงเปนสวนควบของท่ีดิน และเจาของท่ีดินยอมเปนเจาของกรรมสิทธ์ิในร้ัวของหมูบานดวย
ผูรับโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินและรั้วของหมูบาน จึงมีหนาที่ในการบํารุงรักษารั้วของหมูบานตอไป 
ตามนัยมาตรา   ๗๐  วรรคสาม    ประกอบกับมาตรา   ๔๔   แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓
 ๔. คําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๔๙๒ / ๒๕๕๕                        
ลงวันที่  ๖  กันยายน  ๒๕๕๕   ระหวาง   นางสาวเปรมฤดี  ดาวเรือง  ที่  ๑  กับพวกรวม  ๑๑  คน
ผูฟองคดี กรุงเทพมหานคร ท่ี ๑ กับพวกรวม ๓  คน ผูถูกฟองคดี วินิจฉัยวา ทรัพยประธาน                    
ในกรณีนี้คือที่ดินตามโฉนดท่ีดินเลขที่ ๒๔๑๗๑ ซึ่งมีสภาพเปนถนนท่ีตกอยูภายใตภาระจํายอม
ใหเปนสาธารณูปโภคของหมูบานเคหะวิตต กําแพงอิฐบล็อกทายซอยแยกท่ี ๒ แมโดยสภาพจะ
ไมไดเปนสาระสําคัญของที่ดินหรือถนนแตกําแพงเปนสาธารณูปโภคของที่ดินจัดสรร ซ่ึงโดย
จารีตประเพณีแหงทองถิ่นเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร สาธารณูปโภคของโครงการยอมเปนสาระสําคัญ
ของที่ดินจัดสรร เจาของที่ดินจัดสรรจึงไมสามารถแยกสาธารณูปโภคออกจากท่ีดินดังกลาวได 
และกําแพงอิฐบล็อกที่ถูกทําลายไปเปนสวนควบของท่ีดินตามโฉนดท่ีดินเลขท่ี ๒๔๑๗๑ เม่ือที่ดิน       
ดังกลาวถูกยกใหเปนทางสาธารณะ กําแพงอิฐบล็อกซึ่งเปนสวนควบของท่ีดินดังกลาวยอมตก
เปนของสาธารณะดวย
 ๕. คําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด  คดีหมายเลขแดงท่ี  อ.๖๙๓/๒๕๕๕  ลงวันท่ี
๓๑ ตุลาคม ๒๕๕๕ ระหวาง บริษัท สแปนโฮมส จํากัด ผูฟองคดี คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด
นนทบุรี ที่ ๑ กับพวกรวม ๓  คน ผูถูกฟองคดี วินิจฉัยวา แมแผนผังและโครงการของผูฟองคดี  
ตามคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดินระบุวาสโมสรและทะเลสาบในโครงการมีเนื้อที่ ๔๐  ไร ๖๐ 

๕๗๐



ตารางวา โดยไมปรากฏการระบุวาเปนสาธารณูปโภค แตตอมาผูถูกฟองคดีที่ ๑ ไดมีเงื่อนไขให        
ผูฟองคดียืนยันเปนลายลักษณอักษรวาท่ีดินแปลงท่ีแบงไวเปนสโมสรจะใหเปนสาธารณูปโภค
ที่มีการเรียกเก็บคาบริการ ซ่ึงตัวแทนของผูฟองคดีไดรับทราบเรื่องการยืนยันตามเงื่อนไขของ                
ผูถูกฟองคดีที่ ๑ และผูฟองคดีไดดําเนินการใหท่ีดินแปลงดังกลาวเปนสโมสรและทะเลสาบท่ีมี
การเรียกเก็บคาบริการจากผูซื้อที่ดินจัดสรรในโครงการมาโดยตลอด ดังนั้น ท่ีดินแปลงน้ีจึงเปน
สาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรท่ีดินและตกอยูในภาระจํายอมเพื่อประโยชนแกที่ดินจัดสรร 
การท่ีผูฟองคดียื่นคําขอแกไขแผนผังโครงการ โดยขอนําท่ีดินแปลงดังกลาวมาแบงเปนแปลงยอย 
โดยกําหนดใหเปนแปลงจําหนาย จํานวน ๕ แปลง ยอมมีผลทําใหที่ดินสวนท่ีเปนสาธารณูปโภค
มีพื้นที่ลดไปจากเดิม อันเปนเหตุใหประโยชนแหงภาระจํายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก คําขอ
แกไขแผนผังโครงการดังกลาวจึงไมอาจกระทําได
 ๖. คําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด  คดีหมายเลขแดงท่ี  อ.๙๓๑/๒๕๕๕  ลงวันท่ี
๒๘ ธันวาคม ๒๕๕๕ ระหวาง บริษัท พารควิลเลจ จํากัด ผูฟองคดี คณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน
กรุงเทพมหานครท่ี ๑ กับพวกรวม ๒ คน ผูถูกฟองคดี วินิจฉัยวา การที่ผูถูกฟองคดีทั้งสองมีมติ
ไมอนุญาต ใหนําที่ดินพิพาทที่อยูภายใตแนวเขตสายสงไฟฟาแรงสูง มาจัดทําสวนสาธารณะ           
ของโครงการจัดสรรท่ีดินหรือจําหนายท่ีดินจัดสรรท่ีตั้งอยูบริเวณภายใตแนวเขตเสาไฟฟาแรงสูง 
ถือไดวาเปนการใชดุลพินิจในการดําเนินการตามอํานาจหนาท่ีโดยชอบตามความในมาตรา ๘ 
และมาตรา ๑๔ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ เพื่อใหเปนไปตามเจตนารมณ
หรือความมุงหมายของกฎหมายดังกลาวในการคุมครองผูบริโภคในโครงการจัดสรรท่ีดินใหไดรับ
ความปลอดภัย มติของผูถูกฟองคดีทั้งสองที่ไมอนุญาตใหผูฟองคดีนําท่ีดินท่ีอยูภายใตแนวเขต
เสาสงไฟฟาแรงสูง จัดทําสวนสาธารณะของโครงการจัดสรรท่ีดินหรือจําหนายเปนที่ดินจัดสรร  
จึงเปนการใชดุลพินิจโดยชอบดวยกฎหมาย
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ และแจงใหเจาหนาท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบดวย 
ทั้งน้ีสามารถดาวนโหลดคําพิพากษาตามส่ิงท่ีสงมาดวยไดจากเวบไซต สํานักสงเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย www.dol.go.th/estate/หัวขอ “หนังสือเวียน”

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๕ (ดวงรัตน)  โทรสาร  ๐  ๒๑๔๓ ๙๐๕๓

๕๗๑



(สําเนา)

 ตามท่ีไดมีการประกาศใชพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑              
มีผลบังคับตั้งแตวันที่ ๔ กรกฎาคม ๒๕๕๑  เปนตนมา  โดยมาตรา ๓๓  กําหนดวา  “ใหขอบังคับ
ที่ใชบังคับอยูในวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับยังคงใชบังคับตอไปเทาที่ไมขัดหรือแยงกับ             
พระราชบัญญัตินี้และใหนิติบุคคลอาคารชุดดําเนินการแกไขหรือเพ่ิมเติมใหสอดคลองกับ             
พระราชบัญญัตินี้ภายในสามรอยหกสิบวันนับแตวันท่ีพระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ”      ประกอบกับ
กรมที่ดินไดมีหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๗.๓/ว ๒๓๑๒๘ ลงวันท่ี ๒๘ สิงหาคม ๒๕๕๑ แจงวา                            
“ขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดท่ีใชบังคับอยูในวันท่ีพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑
ใชบังคับยังคงใชบังคับตอไปเทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัตินี้ โดยนิติบุคคลอาคารชุด       
จะตองดําเนินการแกไขหรือเพ่ิมเติมใหสอดคลองกับพระราชบัญญัติน้ีภายในสามรอยหกสิบวัน 
นับแตวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ”    ซึ่งปจจุบันระยะเวลาท่ีบังคับใชไดผานมานานถึง   ๕   ป 
แตยังปรากฏขอรองเรียนอยูเปนเนืองๆ จากเจาของรวมวา การบริหารจัดการของนิติบุคคล       
อาคารชุด ไมเปนไปตามกฎหมาย จากการตรวจสอบพบวาปญหาสวนใหญเกิดจากนิติบุคคล
อาคารชุด ไมไดแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับใหสอดคลองกับบทบัญญัติที่ไดแกไขเพ่ิมเติมใน          
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ทําใหเจาของรวมเขาใจผิดในขอกฎหมายและ
เกิดความสับสนในการบริหารจัดการของนิติบุคคลอาคารชุด ปรากฏเปนขอขัดแยงถึงข้ันตอง 
ฟองรองเปนคดีความกันเปนจํานวนมาก
 ดังน้ัน เพ่ือใหเปนไปตามมาตรา ๓๓ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ จึงขอใหจังหวัดแจงสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา มีหนังสือแจงใหนิติบุคคลอาคารชุด
ทุกแหงที่ตั้งอยูในทองที่ หากนิติบุคคลอาคารชุดใด ยังไมไดดําเนินการแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับ

ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๑๕๒๕๙ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๓  มิถุนายน  ๒๕๕๖

เร่ือง การแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดใหเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด  
 พ.ศ. ๒๕๒๒
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๗.๓/๒๓๑๒๘ ลงวันท่ี ๒๘ สิงหาคม ๒๕๕๑

๕๗๒



ใหสอดคลองกับบทบัญญัติท่ีไดแกไขเพ่ิมเติมในพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑
ก็ขอใหดําเนินการแกไขหรือเพิ่มเติมขอบังคับใหเปนไปตามกฎหมาย ท้ังนี้ ขอใหแจงนิติบุคคล
อาคารชุดทราบดวยวา การแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับดังกลาวตองไดรับมติของเจาของรวม        
โดยตองไดรับคะแนนเสียงตามที่กฎหมายกําหนดแลวแตกรณี
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและดําเนินการตอไป

 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๓ – ๔ 
โทรสาร  ๐  ๒๑๔๓ ๙๐๕๒

๕๗๓



(สําเนา)

 ตามที่กรมท่ีดินไดวางแนวทางการดําเนินการตามพระราชบัญญัติการดูแล           
ผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑ กรณีที่ผูไดรับอนุญาตใหประกอบกิจการดูแลผลประโยชน 
มีหนังสือแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายที่ดินทราบวาท่ีดินตามโฉนดที่ดินหรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชนที่แจงมาอยูภายใตบังคับแหงสัญญาดูแลผลประโยชน เพื่อใหเปน
ไปตามนัยมาตรา ๑๗ วรรคสาม  ท่ีกําหนดวา   “ในกรณีที่ทรัพยสินท่ีคูสัญญาตองสงมอบหรือโอน
สิทธิเปนอสังหาริมทรัพยท่ีมีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน ใหผูดูแลผลประโยชนของคูสัญญามีหนังสือ
แจงใหพนักงานเจาหนาท่ีตามประมวลกฎหมายที่ดินทราบและใหพนักงานเจาหนาท่ีดังกลาว
บันทึกเปนหลักฐานไววาอสังหาริมทรัพยนั้นอยูภายใตบังคับแหงสัญญาดูแลผลประโยชน และ
หามจดทะเบียนโอนสิทธิในทรัพยสินน้ันจนกวาจะไดรับแจงเปนหนังสือจากผูดูแลผลประโยชน
ของคูสัญญา” ความละเอียดแจงแลว นั้น
 กรมที่ดินไดรับแจงจากคณะกรรมการประกอบกิจการดูแลผลประโยชนของ           
คูสัญญา กระทรวงการคลังวา เพื่อใหเปนไปตามเจตนารมณในการใชพระราชบัญญัติการดูแล  
ผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑ ขอใหปรับแนวทางในกรณีหองชุดเพื่อใหมีการจดแจง       
ในหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดเชนเดียวกับการจดแจงหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน      เนื่องจากเจาของ
หองชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพยสวนกลางท่ีเปนท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน จึงมีความเช่ือมโยงในการท่ี
สามารถนําความตามมาตรา ๑๗ วรรคสาม พระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญา 
พ.ศ. ๒๕๕๑ มาบังคับใชรวมถึงกรณีหองชุดได ดังนั้น เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับแจงจาก
สถาบันการเงินตามนิยามในมาตรา ๓ หรือนิติบุคคลอื่นตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงในฐานะ

ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๙๔๕๔ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๑๕  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖

เรื่อง การดําเนินการตามพระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑
 (กรณีหองชุด)
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๘๖๐ ลงวันท่ี ๒๙ ธันวาคม ๒๕๕๑ เร่ือง 
 การดําเนินการตามพระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑

๕๗๔



เปนผูดูแลผลประโยชนของคูสัญญามีหนังสือแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบวาหนังสือกรรมสิทธ์ิ
หองชุดที่แจงมาอยูภายใตบังคับแหงสัญญาดูแลผลประโยชน ขอใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัติ
โดยอนุโลมตาม กรณีโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองทําประโยชนตามนัยหนังสือที่อางถึง โดยให
บันทึกไวในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อ.ช.๒) ดังกลาววา “หามโอนสิทธิ
ในหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุดหองน้ีตามมาตรา ๑๗ แหงพระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชน
ของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑ เวนแตไดรับแจงเปนหนังสือจากผูดูแลผลประโยชน (ระบุชื่อผูดูแล
ผลประโยชนที่แจงมาไวดวย) ท่ี...........ลงวันท่ี..........เดือน..................พ.ศ. ..........” แลวให
พนักงานเจาหนาที่ ลงนามพรอมวัน เดือน ป กํากับไว พรอมทั้งลงบัญชีอายัดดวยขอความทํานอง
เดียวกัน   และเขียนคําสั่งหามโอน   (ท.ด. ๓๗)    ปดปะปดไวดานหนาหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
ฉบับสํานักงานท่ีดินและสารบบของหองชุดดังกลาวโดยอนุโลม ตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย        
ที่ ๖๓๕/๒๕๔๗ เร่ือง อายัดที่ดิน ลงวันที่ ๒๑ ธันวาคม ๒๕๔๗ และใหถือปฏิบัติตามรายละเอียด
ที่กําหนดในหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๕๘๖๐ ลงวันท่ี ๒๙ ธันวาคม ๒๕๕๑ เร่ือง                    
การดําเนินการตามพระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชนของคูสัญญา พ.ศ. ๒๕๕๑ ท่ีอางถึง
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ทราบและถือปฏิบัติตอไป

 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงช่ือ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โทร.  ๐–๒๑๔๑–๕๘๐๓ – ๔ 
โทรสาร  ๐–๒๑๔๓–๙๐๕๒

๕๗๕



(สําเนา)

 ตามหนังสือท่ีอางถึงแจงใหจังหวัดดําเนินการเก่ียวกับการรายงานขอมูลการ
จัดสรรที่ดิน การจดทะเบียนอาคาชุด และขอมูลนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนแลวภายใน 
๗ วัน นับแตวันออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดิน ขอมูลการจดทะเบียนอาคารชุด และเมื่อมีการ
เปล่ียนแปลงผูจัดการหรือกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดแลวแตกรณี หากจังหวัดใดไมมีการดําเนิน
การ ตองรายงานใหทราบภายในวันที่ ๕ ของเดือนเปนประจําทุกเดือน นั้น
 บัดน้ี ปรากฏวาการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีสํานักงานที่ดินจังหวัดบางแหง
ยังมีการรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยลาชา และไมครบถวน ดังนั้น เพ่ือใหการจัดเก็บ
ขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพยในฐานขอมูลกรมท่ีดินเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ครบถวนและ
เปนปจจุบัน สามารถนําไปใชประโยชนเพื่อตอบสนองความตองการของประชาชนในฐานะของ
ผูบริโภค ผูประกอบการ และเพ่ือใหการวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพยของประเทศโดย
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปนไปดวยความรวดเร็วและเปนไปตามเง่ือนไขตามบันทึกขอตกลง
วาดวยการขอใชขอมูลอสังหาริมทรัพยในระบบสารสนเทศท่ีดินระหวางกรมที่ดิน กับ ธนาคาร
อาคารสงเคราะห ฉบับที่ ๔ (พ.ศ. ๒๕๕๗ – พ.ศ. ๒๕๕๘) จึงเรียนมาเพื่อซักซอมแนวทางในการ
ปฏิบัติงานของเจาหนาที่ในเรื่องรายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย ดังตอไปนี้
 ๑. การรายงานขอมูลการจัดสรรท่ีดิน ใหจัดทํารายงานตามแบบท่ีกําหนดและ
สงใหกรมที่ดินภายใน ๗ วัน นับแตวันออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดิน (ตามส่ิงที่สงมาดวย ๑)

ที่ มท ๐๕๑๗.๓ / ว ๒๙๘๓๘ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๐  พฤศจิกายน  ๒๕๕๖

เรื่อง ซอมความเขาใจเรื่อง รายงานขอมูลธุรกิจอสังหาริมทรัพย
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๗.๓/ว ๒๖๐๑๖ ลงวันท่ี ๑๕ กันยายน ๒๕๕๔
สิ่งที่สงมาดวย ๑. แบบรายงานการจัดสรรท่ีดิน
  ๒. แบบรายงานการจดทะเบียนอาคารชุด
  ๓. แบบรายงานขอมูลนิติบุคคลอาคารชุดท่ีไดจดทะเบียนแลว

๕๗๖



 ๒. การรายงานขอมูลอาคารชุด ใหจัดทํารายงานการจดทะเบียนอาคารชุดตาม
แบบที่กําหนดสงกรมที่ดินภายใน ๗ วัน นับแตวันจดทะเบียนอาคารชุดโดยจัดสงพรอมกับสําเนา
ประกาศการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๑) และสําเนาหนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด 
(อ.ช.๑๐) (ตามส่ิงที่สงมาดวย ๒)
 ๓. ขอมูลนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจดทะเบียนไวแลว     ใหจัดทํารายงานตามแบบท่ี 
กําหนดสงกรมที่ดินภายใน ๗ วัน นับแตวันจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด จดทะเบียนแตงตั้ง
เปล่ียนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด หรือจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด (ตามส่ิงที่สงมาดวย ๓)
 ๔. จังหวัดใดไมมีการดําเนินการเกี่ยวกับการขออนุญาตจัดสรรที่ดินและ                
การจดทะเบียนอาคารชุดตองรายงานใหทราบภายในวันท่ี ๕ ของเดือนเปนประจําทุกเดือน
 ทั้งนี้ กรมที่ดินจะดําเนินการตรวจสอบเปรียบเทียบขอมูลการออกใบอนุญาต 
จัดสรรท่ีดินและการขอจดทะเบียนอาคารชุดจากรายงานผลการปฏิบัติงานประจําเดือนของ  
สํานักงานที่ดิน (บ.ท.ด.๗๒) ของแตละจังหวัดเปนประจําทุกเดือนและเพื่อความสะดวกรวดเร็ว 
ในการประสานขอมูลฯ ขอใหจังหวัดแตงตั้งเจาหนาที่ผูรับผิดชอบรวบรวมรายงานขอมูลฯ ของ
สํานักงานท่ีดินจังหวัดและสาขา จํานวน ๑ คน โดยแจงชื่อ ตําแหนง และ เบอรโทรศัพทที่สามารถ
ติดตอไดสะดวกแกกรมที่ดินทราบภายในวันท่ี ๕ มกราคม ๒๕๕๗ หากมีการเปลี่ยนแปลง               
เจาหนาท่ีผูรับผิดชอบขอใหแจงใหทราบทุกครั้งดวย
 อนึ่ง เน่ืองจากการรายงานขอมูลอสังหาริมทรัพยมีความสําคัญเพราะธนาคาร
อาคารสงเคราะห โดยศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยตองนําขอมูลท่ีถูกตอง ครบถวนและเปนปจจุบัน
ไปใชในการวิเคราะหขอมูล เพ่ือประเมินสถานการณและแนวโนมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย            
ซึ่งจะเปนเครื่องชี้วัดเศรษฐกิจระดับประเทศตอไป ดังนั้น จึงขอใหเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดได
กํากับดูแลการปฏิบัติงานและกํากับใหเจาหนาท่ีผูรับผิดชอบปฏิบัติตามแนวทางที่วางไวอยาง
เครงครัด หากยังพบวามีการละเวนหรือไมปฏิบัติตามแนวทางดังกลาวและกอใหเกิดความ            
เสียหาย  เจาหนาที่ผูเกี่ยวของและเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดจะตองรับผิดชอบ
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจงใหเจาหนาที่ที่เก่ียวของทราบและถือปฏิบัติ
โดยเครงครัด
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๑๘   โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๒
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(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง ไดสงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เร่ือง           
กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๕๕๔) และ
ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดพื้นท่ีใหเปนท่ีตั้งสํานักงาน
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัย
และพาณิชยกรรม การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอุตสาหกรรม 
ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๕๔) เพ่ือใชเปนเกณฑในการพิจารณาคําขอทําการจัดสรร น้ัน
 บัดน้ี คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางไดพิจารณาใหใชประกาศคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินกลางฉบับใหมแลว รายละเอียดปรากฏตามส่ิงที่สงมาดวย
 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดและ          
เจาหนาที่ที่เกี่ยวของทราบเพื่อใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) พินิจ  หาญพาณิชย
  (นายพินิจ  หาญพาณิชย)
  อธิบดีกรมท่ีดิน
สวนมาตรฐานการจัดสรรที่ดิน
โทร.  ๐ ๒๑๔๑ ๕๘๐๕ – ๑๖   โทรสาร  ๐ ๒๑๔๓ ๙๐๕๓

ดวนที่สุด
ที่ มท ๐๕๑๗.๒ / ว ๓๒๔๙๔ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐
 ๒๗  ธันวาคม  ๒๕๕๖

เรื่อง โครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก (พิเศษ)
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
อางถึง หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๔๙๕๓ ลงวันท่ี ๒ มิถุนายน ๒๕๕๔
สิ่งที่สงมาดวย ๑. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดิน
   เพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม (ฉบับที่ ๘) พ.ศ. ๒๕๕๖
  ๒. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดพ้ืนท่ี
   ใหเปนท่ีตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน
   ในการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรรท่ีดินเพ่ือ
   เกษตรกรรม และการจัดสรรท่ีดินเพื่อการอุตสาหกรรม (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖

๕๘๑



(สําเนา)

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
เรื่อง  กําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม

(ฉบับที่ ๘) พ.ศ. ๒๕๕๖
_________________

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา   ๘   (๑)   แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ.๒๕๔๓ และเพ่ือใหสอดคลองกับมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล                
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๓๓   มาตรา   ๔๑   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย         
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงกําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดิน เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานคร        และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการพิจารณา
เกี่ยวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  ดังน้ี้ี
 ขอ ๑ ใหเพ่ิมความตอไปนี้เปนขอ ๘ ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง 
เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม ลงวันท่ี ๒๕ มกราคม          
พ.ศ.๒๕๔๔
  “ขอ ๘ โครงการจัดสรรท่ีดินท่ีตั้งอยูในพ้ืนท่ี
   ๘.๑ ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาลนคร เทศบาลเมือง เทศบาล
ตําบล หรือเมืองพัทยา ท่ีมีจํานวนแปลงยอยไมเกิน ๓๒ แปลง และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน 
๒ ไร เวนแตเปนการจัดสรรที่ดินเพ่ือการจําหนายพรอมอาคารประเภทอาคารพาณิชยใหมีจํานวน
แปลงยอยไมเกิน ๒๐ แปลง และเน้ือที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๒  ไร
   ๘.๒ ในเขตองคการบริหารสวนตําบล ที่มีจํานวนแปลงยอยไมเกิน 
๔๐ แปลง และเน้ือที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๔ ไร
   ใหโครงการจัดสรรท่ีดินดังกลาวทําการจัดสรรท่ีดินไดโดย
    (๑) ไมตองกันพ้ืนท่ีไวเพ่ือจัดทําสาธารณูปโภคประเภทสวน 
สนามเด็กเลน หรือสนามกีฬา
    (๒) ขนาดของถนนท่ีใชเปนทางเขาออกสูที่ดินแปลงยอย    ใหมี
ความกวางของเขตทางไมตํ่ากวา ๘.๐๐ เมตร โดยมีความกวางของผิวจราจรไมตํ่ากวา ๖.๐๐ 
เมตร
    (๓) ในกรณีท่ีดินจัดสรรตั้งอยูในบริเวณท่ีการประปานครหลวง 
การประปาสวนภูมิภาค หรือการประปาสวนทองถ่ินแลวแตกรณี ไมสามารถใหบริการได                      
ใหผูจัดสรรที่ดินใชระบบประปาอ่ืนไดโดยใหอยูในดุลพินิจของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดิน

๕๘๒



   ทั้งนี้ โครงการจัดสรรท่ีดินดังกลาวตองไมใชโครงการตอเน่ืองเปน
หลายโครงการ ซ่ึงเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนแปลงหรือเนื้อที่เกินกวาท่ีกําหนดไว
   อนึ่ง ในกรณีท่ีขอกําหนดเก่ียวกับการจัดสรรท่ีดินของจังหวัด                   
ไดกําหนดมาตรฐานของสาธารณูปโภคตางๆ ไวสูงกวาท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางประกาศ 
หากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินพิจารณาแลวเห็นวา   การจัดทําสาธารณูปโภคดังกลาวแมจะไมเปน
ไปตามขอกําหนด  แตไมตํ่ากวาเกณฑมาตรฐานตามประกาศของคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
หากไมเกิดความเสียหาย คณะกรรมการจัดสรรที่ดินควรพิจารณาผอนผันการปฏิบัติตาม                   
ขอกําหนดเพื่อเปนการสนับสนุนนโยบายดังกลาวขางตน”
  ขอ ๒ ประกาศน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑  มกราคม พ.ศ.๒๕๕๗ จนถึงวันท่ี 
๓๑ ธันวาคม พ.ศ.๒๕๕๙

 ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๒๔  ธันวาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงชื่อ) ประภาศ  บุญยินดี
 (นายประภาศ  บุญยินดี)
 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
 หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความม่ันคงภายใน
 ประธานกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
 

 

๕๘๓



(สําเนา)

ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
 เร่ือง กําหนดนโยบายการจัดพ้ืนท่ีใหเปนท่ีตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
  หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจัดสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยูอาศัยและพาณิชยกรรม
  การจัดสรรที่ดินเพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม

(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๖
_________________

 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา   ๘   (๑)   แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ.๒๕๔๓ และเพ่ือใหสอดคลองกับมาตรา ๑๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓
อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล                
ซึ่งมาตรา   ๒๙   ประกอบกับมาตรา   ๓๓   มาตรา   ๔๑   และมาตรา   ๔๓   ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย         
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางจึงกําหนดนโยบายการจัดสรรท่ีดิน เพื่อใหคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานคร        และคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใชเปนเกณฑในการพิจารณา
เก่ียวกับคําขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน  ดังนี้
 ขอ ๑ ใหเพ่ิมความตอไปนี้เปนขอ  ๓   ของประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดพ้ืนที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ในการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรม การจัดสรรท่ีดิน
เพื่อเกษตรกรรม และการจัดสรรที่ดินเพื่อการอุตสาหกรรม ลงวันท่ี ๒๒ พฤศจิกายน พ.ศ.๒๕๔๘ 
  “ขอ ๓ โครงการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัย และพาณิชยกรรมขนาดเล็กที่ตั้ง
อยูในพื้นที่
   (๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาลนคร เทศบาลเมือง เทศบาล
ตําบล หรือเมืองพัทยา ท่ีมีจํานวนแปลงยอยไมเกิน ๓๒ แปลง และเนื้อที่เพื่อการจําหนายไมเกิน 
๒ ไร เวนแตเปนการจัดสรรที่ดินเพ่ือการจําหนายพรอมอาคารประเภทอาคารพาณิชยใหมีจํานวน
แปลงยอยไมเกิน ๒๐ แปลง และเน้ือที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๒  ไร
   (๒) ในเขตองคการบริหารสวนตําบล ที่มีจํานวนแปลงยอยไมเกิน 
๔๐ แปลง และเน้ือที่เพื่อการจําหนายไมเกิน ๔ ไร
   ใหโครงการจัดสรรท่ีดินดังกลาว ผูขออนุญาตทําการจัดสรรท่ีดินไม
ตองจัดพื้นที่ใหเปนที่ตั้งสํานักงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน
   ทั้งน้ี โครงการจัดสรรท่ีดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมดังกลาว
ตองไมใชโครงการตอเนื่องเปนหลายโครงการ ซึ่งเมื่อรวมกันแลวมีจํานวนแปลงหรือเนื้อที่เกินกวา
ที่กําหนดไว”

๕๘๔



 ขอ ๒ ประกาศน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันท่ี ๑  มกราคม พ.ศ.๒๕๕๗ จนถึงวันท่ี ๓๑ 
ธันวาคม พ.ศ.๒๕๕๙

 ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๔  ธันวาคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงชื่อ) ประภาศ  บุญยินดี
 (นายประภาศ  บุญยินดี)
 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย
 หัวหนากลุมภารกิจดานกิจการความม่ันคงภายใน
 ประธานกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง
 

 

๕๘๕



๕๘๖



บัญชีรายช่ือหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๕

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ท่ี มท ๐๕๑๓.๒ / ว ๑๒๑ นโยบายและแนวทางปฏิบัติในการรักษา ๕๘๙
  ลว.  ๑๐  ม.ค.  ๕๖ ความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ 
   กรมที่ดิน

๕๘๗



๕๘๘



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ โทรศัพท ๐–๒๙๘๔–๐๘๑๙ โทรสาร ๐–๒๕๐๓–๓๖๗๙
ที่   มท ๐๕๑๓.๒ / ว ๑๒๑ วันที ่    ๑๐  มกราคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน

เรียน หัวหนากลุมงานคุมครองจริยธรรมกรมท่ีดิน ผูตรวจราชการกรม ผูอํานวยการสํานัก 
 เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร เลขานุการกรม ผูอํานวยการกอง ผูอํานวยการสํานักงาน 
 ผูอํานวยการกลุม และผูอํานวยการศูนย

 สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศไดจัดทํานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความ
มั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ เพ่ือใหเกิดความเชื่อมั่น และมีความมั่นคงปลอดภัยในการบริหาร
จัดการความม่ันคงปลอดภัยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสาร ซึ่งเปนไปตามพระราช
บัญญัติวาดวยการกระทําความผิดเกี่ยวกับคอมพิวเตอร พ.ศ. ๒๕๕๐ พระราชบัญญัติวาดวย
ธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส    พ.ศ. ๒๕๔๔    พระราชบัญญัติวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ และพระราชกฤษฎีกา กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการทําธุรกรรม
ทางอิเล็กทรอนิกส พ.ศ. ๒๕๔๙
 สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศจึงขอสงประกาศกรมท่ีดิน เรื่องนโยบายและ              
แนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน พรอมคําแนะนําและรหัส
ผูใชงานในการ Login เขาสูระบบสําหรับดาวนโหลดไฟลเอกสาร ตามที่แนบมาพรอมนี้ เพื่อให
พนักงานเจาหนาท่ีนํานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ 
กรมที่ดิน ไปใชในการปฏิบัติงานของกรมท่ีดิน และถือปฏิบัติอยางเครงครัด
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหพนักงานเจาหนาท่ี ทราบและถือปฏิบัติ       
ตอไป   

 (ลงชื่อ) สมพร  พรหมพันธุ
 (นายสมพร  พรหมพันธุ)
 ผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

๕๘๙



ประกาศกรมท่ีดิน
เรื่อง นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน

––––––––––––––––––––
 ดวยพระราชบัญญัติวาดวยการกระทําความผิดเกี่ยวกับคอมพิวเตอร พ.ศ. ๒๕๕๐ 
พระราชบัญญัติวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส   พ.ศ. ๒๕๔๔    พระราชบัญญัติวาดวยธุรกรรม
ทางอิเล็กทรอนิกส (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๑ และพระราชกฤษฎีกา กําหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ในการทําธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส พ.ศ. ๒๕๔๙ (มาตรา ๕ หนวยงานของรัฐตองจัดทํานโยบาย
และแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ เพ่ือใหการดําเนินการใดๆ ดวย
วิธีการทางอิเล็กทรอนิกสกับหนวยงานของรัฐมีความมั่นคงปลอดภัยและเชื่อถือได) กําหนดให
กรมที่ดิน ตองจัดทํานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ
 เพ่ือเปนการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติดังกลาว กรมท่ีดินไดจัดทํานโยบายและ
แนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน เพื่อใหเกิดความเชื่อมั่น
และมีความมั่นคงปลอดภัยในการบริหารจัดการความมั่นคงปลอดภัยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการส่ือสาร โดยอางอิงตามมาตรฐาน ISO/IEC หรือมาตรฐานสากลท่ีเกี่ยวของ ทั้งนี้ได
กําหนดมาตรฐาน/แนวทาง และระเบียบปฏิบัติ ใหผูบริหาร เจาหนาที่ผูดูแลระบบ และผูใชงาน
ระบบ ใชเปนแนวทางในการดําเนินงานและปฏิบัติตามอยางเครงครัด โดยใหผูบริหารเทคโนโลยี
สารสนเทศระดับสูง (CIO) เปนผูควบคุม ดูแล และรับผิดชอบตอความเสี่ยง ความเสียหาย                
หรืออันตรายที่อาจเกิดขึ้นในกรณีระบบคอมพิวเตอรหรือขอมูลสารสนเทศเกิดความเสียหาย หรือ
อันตรายใดๆ  แกกรมที่ดิน   หรือผูหน่ึงผูใด    อันเน่ืองมาจากความบกพรอง    ละเลย   หรือฝาฝน
การปฏิบัติตามนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดานสารสนเทศ               
กรมที่ดิน และใหผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศเปนผูรับผิดชอบในการควบคุม ดูแล 
ใหการปฏิบัติงานเปนไปตามโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดาน
สารสนเทศ กรมท่ีดิน และใหมีการทบทวนปรับปรุงนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความ
มั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน ใหเปนปจจุบันอยูเสมอ
 ดังน้ัน เพ่ือใหนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดาน
สารสนเทศ กรมท่ีดิน ตามเอกสารแนบทาย บรรลุวัตถุประสงค ตามท่ีกําหนดไว จึงใหสวนราชการ
ในสังกัดกรมที่ดิน นํานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ
กรมที่ดิน ไปใชในการปฏิบัติงานของกรมท่ีดิน และถือปฏิบัติอยางเครงครัดตอไป
 จึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน
 ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๙  มกราคม  พ.ศ. ๒๕๕๖
 (ลงช่ือ) บุญเชิด  คิดเห็น
 (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

(สําเนา)

๕๙๐



คําแนะนําและรหัสผูใชงานในการ Login เขาสูระบบ สําหรับดาวนโหลดไฟลเอกสาร
นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน

 สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศไดนําไฟลเอกสารนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษา
ความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน เผยแพรใหพนักงานเจาหนาที่กรมท่ีดินไดทําการ
ศึกษาและยึดถือปฏิบัติบนเว็บไซตมาตรการการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ และ
เน่ืองจากเนื้อหาในนโยบายและแนวปฏิบัติฯ บางสวนเปนความลับเฉพาะภายในองคกร มิอาจ
เปดเผยตอสาธารณะได ดังนั้นสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ จึงไดกําหนดสิทธิในการเขาถึงขอมูล
ไดเฉพาะพนักงานเจาหนาที่ของกรมที่ดิน โดยไดทําการกําหนดรหัสผูใชงานในการ Login เขาสู
ระบบ เพ่ือใหสิทธิพิเศษมากกวาผูใชงานท่ัวไปในการเปดอานไฟลนโยบายและแนวปฏิบัติในการ
รักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน มีขั้นตอน ดังนี้
 ๑.๑ ดับเบิลคลิกเลือก  Web  Browser  ใดๆ  ในที่น้ีสมมุติเปน  Internet   Explorer
(IE) ระบุที่อยูของเว็บไซต (URL) กรมที่ดิน http://www.dol.go.th และที่ตําแหนง Address Bar 
ใหคลิกเลือกแบนเนอรฝงขวาเหนือ “มาตรการการรักษาความมั่นคงปลอดภัยระบบสารสนเทศ” 
หรือระบุที่อยูของเว็บไซตโดยตรงคือ http://dolwms.dol.go.th:8081/dolsurvey/dolsecure
 ๑.๒ จะปรากฏเว็บไซต  
 ๑.๓ ทําการ Login เขาสูระบบ โดยพนักงานเจาหนาท่ีของสํานักงานที่ดินจังหวัด/
สาขา/สวนแยก/อําเภอ ทําการระบุชื่อผูใช “uregion” และรหัสผาน “dolregion” จากน้ันคลิกท่ีปุม 
เขาสูระบบ (อนึ่งรหัสผูใชงานและรหัสผานเปนเอกสารลับเฉพาะพนักงานเจาหนาท่ีของกรมที่ดิน)
 ๑.๔ ท่ีเมนูหลักเลือก “นโยบายและแนวปฏิบัติ”
 ๑.๕ ระบบจะแสดงรายการเมนูยอยในหมวดนโยบายและแนวปฏิบัติใหเลือก

๕๙๑



(สําเนา)

สวนราชการ  สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ โทรศัพท ๐–๒๙๘๔–๐๘๑๙ โทรสาร ๐–๒๕๐๓–๓๖๗๙
ที่   มท ๐๕๑๓.๒ / ๓๘ วันที ่    ๔  มกราคม  ๒๕๕๖
เรื่อง    นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน

เรียน อธิบดี

 ๑. เรื่องเดิม
  กรมที่ดินไดจัดสงรางประกาศกรมท่ีดิน เรื่องนโยบายและแนวปฏิบัติในการ
รักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน และแบบประเมินประกอบการพิจารณาการ
ดําเนินงานตามแนวนโยบายฯ พรอมท้ังนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัย
ดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน ท่ีไดปรับปรุงแกไขตามขอเสนอแนะของกระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศ
และการส่ือสาร สําหรับนําเสนอตอคณะอนุกรรมการธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส เพื่อพิจารณาให
ความเห็นชอบ ตามหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๓.๒/๓๑๖๕๒ ลงวันท่ี ๗ พฤศจิกายน ๒๕๕๕ (เอกสาร
หมายเลข ๑)
 ๒. ขอเท็จจริง
  ๒.๑ กระทรวงเทคโนโลยีสารสนเทศและการส่ือสารมีหนังสือ ที่ ทก ๐๒๐๙.๔/
๑๒๖๔๐ ลงวันที่ ๖ ธันวาคม ๒๕๕๕ ไดแจงผลการพิจารณาเกี่ยวกับนโยบายและแนวปฏิบัติ  
ในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน วาคณะกรรมการธุรกรรมทาง
อิเล็กทรอนิกสไดมีมติในการประชุมเห็นชอบตอนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคง
ปลอดภัยดานสารสนเทศของกรมท่ีดิน (เอกสารหมายเลข ๒)
  ๒.๒ นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดาน
สารสนเทศ กรมท่ีดิน (เอกสารหมายเลข ๓) เปนเพียงมาตรการข้ันตํ่าท่ีชวยลดความเส่ียงตอภัย
คุกคามของระบบสารสนเทศ เพ่ือใหเกิดความเชื่อมั่นในการทําธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส ซึ่ง
กรมที่ดิน ตองใหความสําคัญ และจัดใหมีการตรวจสอบและประเมินความเส่ียงอยางสมํ่าเสมอ 
เพื่อใหระบบสารสนเทศมีความมั่นคงปลอดภัยในทางปฏิบัติ รวมทั้งปรับปรุงมาตรการเพ่ือรักษา
ความมั่นคงปลอดภัย ตามความเหมาะสม
 ๓. ขอพิจารณา
  สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศพิจารณาแลวเห็นวา เพ่ือใหนโยบายและแนว
ปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมที่ดิน บรรลุวัตถุประสงคตามที่
กําหนดไว จึงเห็นควรแจงใหสวนราชการในสังกัดกรมที่ดิน นํานโยบายและแนวปฏิบัติในการ
รักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน ไปใชในการปฏิบัติงานของกรมท่ีดิน และถือ
ปฏิบัติอยางเครงครัด

๕๙๒



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา หากเห็นชอบขอไดโปรดลงนามในประกาศ              
กรมท่ีดิน เร่ืองนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน
และหนังสือถึงผูวาราชการจังหวัด ที่นําเรียนมาพรอมนี้
 

 (ลงชื่อ) สมพร  พรหมพันธุ
 (นายสมพร  พรหมพันธุ)
 ผูอํานวยการสํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

๕๙๓



(สําเนา)

 กรมท่ีดินไดจัดทํานโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดาน
สารสนเทศ เพ่ือใหเกิดความเชื่อมั่น และมีความมั่นคงปลอดภัยในการบริหารจัดการความมั่นคง
ปลอดภัยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร     ซึ่งเปนไปตามพระราชบัญญัติวาดวย
การกระทําความผิดเก่ียวกับคอมพิวเตอร พ.ศ. ๒๕๕๐ พระราชบัญญัติวาดวยธุรกรรมทาง
อิเล็กทรอนิกส    พ.ศ. ๒๕๔๔    พระราชบัญญัติวาดวยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส   (ฉบับที่   ๒)
พ.ศ.๒๕๕๑ และพระราชกฤษฎีกา กําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการทําธุรกรรมทาง
อิเล็กทรอนิกส พ.ศ. ๒๕๔๙
 กรมที่ดินจึงขอสงประกาศกรมท่ีดิน เรื่อง นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษา
ความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน พรอมคําแนะนําและรหัสผูใชงานในการ Login 
เขาสูระบบสําหรับดาวนโหลดไฟลเอกสาร (ตามส่ิงท่ีสงมาดวย) เพื่อใหหนวยงานในสังกัดนํา
นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความมั่นคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน ไปใชในการ
ปฏิบัติงานของกรมท่ีดิน และถือปฏิบัติอยางเครงครัด
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงสํานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/อําเภอ 
ทราบและถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน
สํานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
โทรศัพท/โทรสาร ๐–๒๙๘๔๐๘๑๙ / ๐–๒๕๐๓๓๖๗๙

ที่ มท ๐๕๑๓.๒ / ว ๕๗๘ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐
 ๙  มกราคม  ๒๕๕๖
เร่ือง นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
ส่ิงที่สงมาดวย ๑. ประกาศกรมท่ีดิน เรื่อง นโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคง  
   ปลอดภัยดานสารสนเทศ กรมท่ีดิน 
  ๒. คําแนะนําและรหัสผูใชงานในการ Login เขาสูระบบสําหรับดาวนโหลดไฟล
   เอกสารนโยบายและแนวปฏิบัติในการรักษาความม่ันคงปลอดภัยดาน
   สารสนเทศ กรมท่ีดิน

๕๙๔



บัญชีรายช่ือหนังสือเวียน ระเบียบ และคําส่ังตางๆ
สํานักงานเลขานุการกรม
ประจําป พ.ศ. ๒๕๕๕

ลําดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คําสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ป

ชื่อเร่ือง หนา

 ๑. ท่ี มท ๐๕๐๑.๑ / ว ๑๔๐ การปรับปรุงภาคผนวก ๑  ทายระเบียบ ๕๙๗
  ลว.  ๓  ม.ค.  ๕๖ สํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยงานสารบรรณ
   พ.ศ. ๒๕๒๖

 ๒. ท่ี มท ๐๕๐๑.๑ / ว ๑๐๘๑๑ การซักซอมความเขาใจเกี่ยวกับการทําลาย ๕๙๘
  ลว.  ๒๖  เม.ย.  ๕๖ เอกสาร

๕๙๕



๕๙๖



(สําเนา)

 ดวยสํานักนายกรัฐมนตรีไดปรับปรุงการกําหนดเลขประจําหนวยงานในราชการ 
สวนภูมิภาคที่สังกัดจังหวัดหรืออําเภอ โดยไดปรับปรุงการกําหนดเลขประจําหนวยงาน ตามขอ 
๒.๒.๒ ของ ภาคผนวก ๑ ทายระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยงานสารบรรณ พ.ศ.๒๕๒๖   
เพื่อใหสอดคลองกับกฎหมายวาดวยการปรับปรุงกระทรวง   ทบวง   กรม   และกฎหมายวาดวย
การแบงสวนราชการของสวนราชการท่ีไดปรับปรุงใหม ซึ่งหนวยงานในราชการสวนภูมิภาคท่ี
สังกัดกรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย ไดปรับปรุงการกําหนดเลขประจําหนวยงานจากเดิม “๑๙” 
เปน “๒๐” โดยใหเริ่มใชตั้งแตบัดนี้เปนตนไป รายละเอียดปรากฏตามสําเนาหนังสือสํานักนายก
รัฐมนตรี ที่สงมาพรอมนี้
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ และแจงใหสวนราชการในสังกัดกรมที่ดินทราบ และ
ถือปฏิบัติตอไป
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมที่ดิน

สํานักงานเลขานุการกรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๙๘๘
โทรสาร ๐๒ ๑๔๓ ๙๐๐๓
ไปรษณียอิเล็กทรอนิกส secretary@dol.go.th

ที่ มท ๐๕๐๑.๑ / ว ๑๔๐ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๓  มกราคม  ๒๕๕๖

เร่ือง การปรับปรุงภาคผนวก ๑ ทายระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีวาดวยงานสารบรรณ พ.ศ.๒๕๒๖ 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย สําเนาหนังสือสํานักนายกรัฐมนตรี ท่ี นร ๐๑๐๖/ว ๕๖๐๑ ลงวันท่ี ๑๙ ธันวาคม ๒๕๕๕

๕๙๗



(สําเนา)

 ตามหนังสือที่อางถึง กรมท่ีดินไดแจงเตือนเก่ียวกับการทําลายเอกสารตาม
ระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรี วาดวยงานสารบรรณ พ.ศ.๒๕๒๖ และแกไขเพิ่มเติม พ.ศ.๒๕๔๘ 
ความละเอียดแจงแลว นั้น
 กรมที่ดินไดรับแจงวา สํานักงานที่ดินบางแหงไมดําเนินการตามระเบียบดังกลาว
อยางตอเนื่อง ทําใหมีปริมาณเอกสารเพ่ิมขึ้น เปนเหตุใหสภาวะแวดลอมการทํางานและพื้นท่ี
จัดเก็บเอกสารคับแคบ สงผลตอภาพลักษณท่ีดีของสํานักงานที่ดิน จึงขอใหจังหวัดกําชับ                         
เจาพนักงานที่ดินจังหวัดดําเนินการตามระเบียบดังกลาวโดยเครงครัดและตอเนื่องทุกป
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาดําเนินการตอไป
 
 ขอแสดงความนับถือ
 (ลงชื่อ) บุญเชิด  คิดเห็น
  (นายบุญเชิด  คิดเห็น)
 อธิบดีกรมท่ีดิน

สํานักงานเลขานุการกรม
โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๙๙๙
โทรสาร ๐๒ ๑๔๓ ๙๐๐๓

ที่ มท ๐๕๐๑.๑ / ว ๑๐๘๑๑ กรมท่ีดิน
 ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ
 อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ
 แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐

 ๒๖  เมษายน  ๒๕๕๖

เร่ือง การซักซอมความเขาใจเก่ียวกับการทําลายเอกสาร 
เรียน ผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัด
สิ่งที่สงมาดวย หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท ๐๕๐๑.๑/ว ๓๘๘๐ ลงวันท่ี ๑๑ กุมภาพันธ ๒๕๕๑

๕๙๘


