
บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักกฎหมาย

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ประกาศกระทรวงมหาดไทย	 ยกเลิกอำานาจหน้าที่ของนายอำาเภอเกี่ยวกับ	 ๓๓๗

	 	 ลว.		๒๗		ธ.ค.		๕๖	 การปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน

	 	 	 (ฉบับที่	๕๒)

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๐๕.๒/ว	๑๒๑๑๓	 แนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการดำาเนินคดีปกครอง	 ๓๓๘	

	 	 ลว.		๓		ก.ค.		๕๗

 

๓๓๕



๓๓๖



(สำาเนา)

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง ยกเลิกอำานาจหน้าที่ของนายอำาเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการ

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕๒)
_______________

 โดยที่มาตรา	 ๑๙	 แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน																

(ฉบับที่		๔)		พ.ศ.	๒๕๒๘		บัญญัติให้การปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน		ซึ่งเป็นอำานาจ

หน้าที่ของหัวหน้าเขต	 นายอำาเภอ	 หรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภออยู่ก่อนวันที่

พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	 ให้ผู้ดำารงตำาแหน่งดังกล่าวปฏิบัติต่อไปพลางก่อน	 จนกว่ารัฐมนตรี							

จะได้ประกาศยกเลิกในราชกิจจานุเบกษาเป็นท้องที่ไป	 บัดนี้	 กระทรวงมหาดไทยพิจารณา													

เห็นควรให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินเป็นผู้ปฏิบัติต่อไป

 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๑๙	 แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายที่ดิน	 (ฉบับที่	 ๔)	 พ.ศ.	๒๕๒๘	 จึงให้ยกเลิกอำานาจหน้าที่ของนายอำาเภอเกี่ยวกับการ

ปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน	ในท้องที่ดังต่อไปนี้

	 ๑.	 ท้องที่อำาเภอแม่สรวย		จังหวัดเชียงราย

	 ๒.	ท้องที่อำาเภอพรหมคีรี		จังหวัดนครศรีธรรมราช

	 ๓.	ท้องที่อำาเภอนำ้าโสม		และท้องที่อำาเภอศรีธาตุ		จังหวัดอุดรธานี

 ทั้งนี้	ตั้งแต่วันที่	๙	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๖	เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๗		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๕๖

 (ลงชื่อ)	 ประชา  ประสพดี

 (นายประชา		ประสพดี)

	 รัฐมนตรีช่วยว่าการกระทรวงมหาดไทย	ปฏิบัติราชการแทน

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

 

๓๓๗



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๐๕.๒	/	ว	๑๒๑๑๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๓		กรกฎาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการดำาเนินคดีปกครอง

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๒/ว	๑๑๘๗๘	ลงวันที่	๑๑	เมษายน	๒๕๔๕

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๐๕.๒/ว	๒๑๒๗๑	ลงวันที่	๕	สิงหาคม	๒๕๕๒

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการดำาเนินคดีปกครอง 

 ตามที่ได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการดำาเนินคดีปกครอง	 ในคดีพิพาทเกี่ยวกับ
การทำาละเมิดหรือความรับผิดอย่างอื่นตามมาตรา	๙	(๓)	แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครอง	
และวิธีพิจารณาคดีปกครอง		พ.ศ.	๒๕๔๒		ซึ่งมูลคดีเกิดจากเจ้าหน้าที่ปฏิบัติหน้าที่ราชการ		และ
ผู้ฟ้องคดีขอให้ชดใช้ค่าเสียหายให้มอบอำานาจให้พนักงานอัยการดำาเนินคดีปกครองแทน	
เน่ืองจากพนักงานอัยการเป็นผู้ท่ีมีความเช่ียวชาญเฉพาะในทางคดี			โดยให้จังหวัดช้ีแจงข้อเท็จจริง
ข้อกฎหมายและระเบียบปฏิบัติของกรมท่ีดินหรือส่วนราชการอื่นท่ีเกี่ยวข้องกับคดีให้พนักงาน							
อััยการ	 พร้อมทั้งแต่งตั้งเจ้าหน้าที่ผู้รู้เรืื่องดีเป็นผู้ประสานงานเกี่ยวกับคดี	 ส่วนคดีอื่นให้เจ้าหน้าที่
ทำาคำาให้การแก้คำาฟ้องเองโดยไม่ต้องขอให้พนักงานอัยการดำาเนินคดีปกครองแทน	และให้จังหวัด
รายงานและจัดส่งสำาเนาคำาฟ้องหรือคำาพิพากษาของศาลให้กรมที่ดินทราบด้วย	นั้น
	 โดยที่ปรากฏว่า	 ขณะนี้มีกรณีพิพาทที่กรมที่ดิน	 อธิบดีกรมที่ดิน	 เจ้าหน้าที่และ
หน่วยงานในสังกัดกรมที่ดินเป็นผู้ถูกฟ้องคดีปกครอง	 อันเน่ืองจากการปฏิบัติหน้าท่ีราชการของ
พนักงานเจ้าหน้าท่ีข้ึนสู่การพิจารณาของศาลปกครองเป็นจำานวนมาก		และมีแนวโน้มท่ีปริมาณคดี
จะเพิ่มมากขึ้นเป็นลำาดับ	 โดยในขณะน้ีมีปริมาณคดีปกครองท่ีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล
ปกครองกว่า	๑,๓๐๐	คดี	มีทุนทรัพย์ที่ถูกฟ้องคดีประมาณ	๑๔,๕๐๐	ล้านบาท	โดยมีสาเหตุสำาคัญ
ที่เป็นมูลเหตุแห่งการฟ้องคดีในหลายกรณีด้วยกัน	 เช่น	กรณีพิพาทเกี่ยวกับการออกหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดินหรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วย
กฎหมายและมีกรณีที่ต้องดำาเนินการเพิกถอนหรือแก้ไขตามความในมาตรา	 ๖๑	 แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน	 กรณีพิพาทเกี่ยวกับการปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติหน้าท่ีหรือละเลยต่อหน้าท่ี
ตามที่กฎหมายกำาหนดให้ต้องปฏิบัติหรือปฏิบัติหน้าท่ีล่าช้าในการออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	
กรณีพิพาทอันเนื่องจากการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมผิดพลาด	เช่น		การปลอมตัวเป็นเจ้าของ

๓๓๘



ที่ดินยื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 การปลอมลายมือชื่อของเจ้าของที่ดินในหนังสือ	
มอบอำานาจและนำามาย่ืนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม		หรือกรณีกล่าวอ้างว่าการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมไม่เป็นไปตามเจตนาที่แท้จริงของคู่กรณี	 กรณีพิพาทอันเนื่องจากการรังวัดที่ดิน	
หรือกรณีพิพาทเกี่ยวกับการทำาธุรกรรมอื่นๆ	 เกี่ยวกับท่ีดิน	 เป็นต้น	 ทำาให้มีการฟ้องคดีต่อศาล
ปกครองเรียกค่าสินไหมทดแทนจากการกระทำาละเมิดในกรณีดังกล่าว	 ก่อให้เกิดความเสียหาย
แก่ทางราชการและประชาชน	 กรมที่ดินจึงขอให้กำาชับเจ้าหน้าท่ีผู้เกี่ยวข้องกับการดำาเนินการ
ในเรื่องต่างๆ	 ที่อาจเป็นมูลเหตุแห่งการฟ้องคดีปฏิบัติหน้าที่ด้วยความระมัดระวัง	 รอบคอบ	 และ
ให้ถือปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวข้องกับเรื่องนั้นๆ	 โดยเคร่งครัด	 ซึ่งหากข้อเท็จจริง
ปรากฏว่ากรมที่ดินต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนจากการกระทำาละเมิดแก่ผู้ฟ้องคดีเกิดจาก
เจ้าหน้าท่ีกระทำาด้วยความประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรง	 เจ้าหน้าที่ผู้ทำาละเมิดอาจต้องรับผิด
ชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้แก่กรมที่ดิน
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เมืื่อมีกรณีที่ถูกฟ้องคดีปกครองอันเนื่องจากการ
ปฏิบัติหน้าที่ราชการของเจ้าหน้าที่และผู้ฟ้องคดีขอให้ชดใช้ค่าเสียหายด้วย	 บางจังหวัดไม่ได้
มอบอำานาจให้พนักงานอัยการดำาเนินคดีปกครองแทน	 ประกอบกับเมื่อเจ้าหน้าท่ีท่ีเกี่ยวข้องกับ
เร่ืองที่ถูกฟ้องคดีได้ย้ายไปปฏิบัติหน้าที่ราชการในท้องท่ีอื่นหรือเกษียณอายุราชการหรือได้ออก
จากราชการไปแล้ว	ปรากฏว่าการจัดทำาคำาชี้แจงข้อเท็จจริง	ข้อกฎหมาย	ระเบียบปฏิบัติ	และการ						
จัดส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับคดี	 บางจังหวัดไม่สมบูรณ์หรือเอกสารหลักฐานสูญหาย
ซึ่งจะก่อให้เกิดความเสียหายต่อทางราชการ	 บางจังหวัดจัดส่งเพียงเอกสารพยานหลักฐานท่ี
เกี่ยวข้องกับคดีโดยไม่ได้จัดทำาสรุปข้อเท็จจริง	 หรือจัดทำาสรุปข้อเท็จจริง	 แต่ไม่ได้จัดส่งเอกสาร
พยานหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับคดี	หรือไม่ดำาเนินการภายในระยะเวลาที่กำาหนด	ทำาให้ต้องยื่นคำาขอ
ขยายระยะเวลาต่อศาลปกครองหลายคร้ังอันไม่เป็นผลดีต่อทางราชการ	 กรมท่ีดินจึงขอให้กำาชับ
เจ้าหน้าที่ให้ความสำาคัญกับเอกสารหลักฐานซึ่งจะต้องนำาแสดงชี้แจงต่อพนักงานอัยการและ	
ศาลปกครอง	 และเร่งรัดดำาเนินการภายในระยะเวลาที่กำาหนดโดยให้ถือเป็นหน้าที่ที่สำาคัญ	 ทั้งนี้	
เพื่อประโยชน์ของทางราชการและมิให้เกิดความเสียหายต่อราชการกรมที่ดิน	 และเพื่อให้การ
ดำาเนินการเกี่ยวกับคดีปกครองเป็นไปอย่างถูกต้องและเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	 จึงให้ยกเลิก
หนังสือที่อ้างถึง	 และให้ถือปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการดำาเนินคดีปกครอง	 โดยมี												
รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วยนี้

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ถือเป็นแนวทางปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักกฎหมาย

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๖๙๔		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๖๓  
๓๓๙



แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการดำาเนินคดีปกครอง

	 ๑.	คดีพิพาทเกี่ยวกับการทำาละเมิดหรือความรับผิดอย่างอื่นตามมาตรา	 ๙	 (๓)	

แห่งพระราชบัญญัติจัดต้ังศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๒	ซ่ึงมูลคดีเกิดจาก

การปฏิบัติหน้าที่ราชการของพนักงานเจ้าหน้าท่ี	 และผู้ฟ้องคดีขอให้ชดใช้ค่าสินไหมทดแทน												

ให้มอบอำานาจให้พนักงานอัยการเป็นผู้ดำาเนินคดีปกครองแทน	 เนื่องจากพนักงานอัยการเป็น										

ผู้เชี่ยวชาญเฉพาะในทางคดี	และให้ดำาเนินการ	ดังต่อไปนี้

	 	 ๑.๑	 กรณีที่ผู้ฟ้องคดีได้ยื่นฟ้องคดีต่อศาลปกครองกลาง	

	 	 	 (๑)	 มูลเหตุแห่งคดีเกิดขึ้นท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก								

โดยผู้ฟ้องคดีได้ฟ้องกรมที่ดินและ/หรืออธิบดีกรมท่ีดิน	 เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	

เป็นผู้ถูกฟ้องคดี	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 มอบอำานาจให้พนักงานอัยการเป็น

ผู้ดำาเนินคดีปกครองแทนด้วย	 และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 จัดทำาคำาชี้แจง												

ข้อเท็จจริงและข้อกฎหมาย	 พร้อมทั้งจัดส่งเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวข้องให้กรมท่ีดินภายในระยะ

เวลาที่กำาหนด	 และแต่งตั้งเจ้าหน้าที่ผู้รู้เรื่องดี	 สามารถอธิบายเรื่องราวของมูลเหตุแห่งข้อพิพาท	

ข้อกฎหมาย	และระเบียบที่เกี่ยวข้องเป็นผู้ประสานงานกับพนักงานอัยการด้วย

	 	 	 (๒)	มูลเหตุแห่งคดีเกิดขึ้นท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก							

โดยผู้ฟ้องคดีได้ฟ้องกรมที่ดินและ/หรืออธิบดีกรมที่ดิน	 เป็นผู้ถูกฟ้องคดี	 แต่มิได้ฟ้องเจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	เป็นผู้ถูกฟ้องคดีด้วย	ให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ชี้แจง

ข้อเท็จจริงและข้อกฎหมาย	 พร้อมทั้งจัดส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่่ยวข้อง	 และแจ้งรายชื่อเจ้าหน้าที่

ผู้รู้เรื่องดี	 สามารถอธิบายเรื่องราวของมูลเหตุแห่งข้อพิพาท	 ข้อกฎหมาย	 และระเบียบที่เกี่ยวข้อง	

ให้กรมที่ดินภายในระยะเวลาที่กำาหนด

	 	 ๑.๒	 กรณีที่ผู้ฟ้องคดีได้ยื่นฟ้องคดีต่อศาลปกครองภูมิภาค

	 	 	 (๑)	 มูลเหตุแห่งคดีเกิดขึ้นท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก								

โดยผู้ฟ้องคดีได้ฟ้องกรมที่ดินและ/หรืออธิบดีกรมท่ีดิน	 เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	

เป็นผู้ถูกฟ้องคดี	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 มอบอำานาจให้พนักงานอัยการเป็น

ผู้ดำาเนินคดีปกครองแทนด้วย	 เพื่อให้การจัดทำาคำาให้การเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	 โดยกรมที่ดิน

จะได้มอบหมายให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 หรือผู้แทน	 ชี้แจงข้อเท็จจริงและ										

ข้อกฎหมายพร้อมทั้งจัดส่งเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง	 และเป็นผู้ติดต่อประสานงานกับพนักงาน

อัยการในการดำาเนินคดีปกครองแทนอธิบดีและ/หรืออธิบดีกรมที่ดิน

	 	 	 (๒)	มูลเหตุแห่งคดีเกิดขึ้นท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก								

โดยผู้ฟ้องคดีได้ฟ้องกรมที่ดินและ/หรืออธิบดีกรมที่ดิน	 เป็นผู้ถูกฟ้องคดี	 แต่มิได้ฟ้องเจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก		เป็นผู้ถูกฟ้องคดีด้วย			กรมที่ดินจะได้มอบหมายให้เจ้าพนักงานที่ดิน

จังหวัด/สาขา/ส่วนแยก		หรือผู้แทน		ช้ีแจงข้อเท็จจริงและข้อกฎหมายพร้อมท้ังจัดส่งเอกสารหลักฐาน

ท่ีเก่ียวข้อง		และเป็นผู้ติดต่อประสานงานกับพนักงานอัยการในการดำาเนินคดีปกครองแทนกรมท่ีดิน

และ/หรืออธิบดีกรมที่ดิน
๓๔๐



	 	 ในการจัดทำาคำาชี้แจงข้อเท็จจริงดังกล่าว	 ให้ตรวจสอบและชี้แจงด้วยว่า								

เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ีียวข้องกับมูลกรณีท่ีถูกฟ้องคดีมีผู้ใดบ้าง			ขณะท่ีมีการฟ้องคดียังปฏิบัติหน้าท่ีราชการ

ที่สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ที่เป็นมูลเหตุแห่งการฟ้องคดีหรือไม่	หรือได้ย้ายไปปฏิบัติ

หน้าที่ราชการในท้องที่อื่นหรือเกษียณอายุราชการหรือได้ออกจากราชการไปแล้วหรือไม่	อย่างไร

	 	 กรณีที่เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับมูลกรณีที่ถูกฟ้องคดียังคงปฏิบัติหน้าที่ราชการ

ที่สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก		ให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับมูลกรณีที่ถูกฟ้องคดีจัดทำา

สรุปชี้แจงข้อเท็จจริงที่เป็นมูลเหตุแห่งการฟ้องคดีว่า	 เป็นการปฏิบัติหน้าที่ราชการในเรื่องใด	

ตั้งแต่เมื่อใด	 ได้ปฏิบัติหน้าที่ไปโดยชอบด้วยกฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวข้องหรือไม่	 อย่างไร	

ตามกฎหมายและระเบียบใด	 มีกรณีที่จะต้องกระทำาการหรืองดเว้นกระทำาการอย่างใดๆ	 หรือ

ต้องรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนตามคำาฟ้องหรือไม่	 อย่างไร	 พร้อมท้ังจัดส่งเอกสารหลักฐาน								

ที่เกี่ยวข้อง	 และหากเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกับมูลกรณีที่ถูกฟ้องคดีได้ย้ายไปปฏิบัติหน้าที่ราชการ

ในท้องที่อื่นหรือเกษียณอายุราชการหรือได้ออกจากราชการไปแล้ว	 ให้แจ้งกรมที่ดินทราบเพื่อจะ

ได้ดำาเนินการต่อไป

	 ๒.	คดีพิพาทซึ่งมูลเหตุแห่งคดีเกิดจากการปฏิบัติหน้าท่ีราชการของพนักงาน	

เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดิน	 และผู้ฟ้องคดีได้ฟ้องกระทรวงมหาดไทย	 และ/หรือรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงมหาดไทย	 เป็นผู้ถูกฟ้องคดีด้วย	 ซึ่งตามคำาสั่งกระทรวงมหาดไทย	 ที่	 ๑๒๐/๒๕๕๒												

ลงวันที่	 ๒๐	 เมษายน	 ๒๕๕๒	 อธิบดีกรมที่ดินที่เป็นเหตุแห่งการฟ้องคดี	 ปฏิบัติราชการแทน

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย	 ดังนั้น	 เพื่อให้การจัดทำาคำาให้การแก้คำาฟ้องและการดำาเนิน

กระบวนพิจารณาในศาลปกครองเป็นไปในแนวทางเดียวกัน	 ให้มอบอำานาจให้พนักงานอัยการ

เป็นผู้ดำาเนินคดีปกครองแทนด้วย

	 ๓.	คดีอื่นนอกจากข้อ	๑.	และข้อ	๒.	ให้เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบคดีจัดทำาคำาให้การ

แก้คำาฟ้องและดำาเนินกระบวนพิจารณาในศาลปกครองเอง

	 กรณีท่ีได้จัดทำาคำาให้การแก้คำาฟ้องย่ืนต่อศาลปกครองแล้ว		ปรากฏในภายหลังว่า

ผู้ฟ้องคดีได้ย่ืนคำาร้องเพ่ิมเติมหรือแก้ไขคำาฟ้องโดยขอให้ชดใช้ค่าสินไหมทดแทนด้วย		ให้เจ้าหน้าท่ี

ผู้รับผิดชอบคดีสามารถดำาเนินกระบวนพิจารณาในศาลปกครองต่อไปได้จนกว่าคดีปกครองจะ

ถึงที่สุด	เว้นแต่พนักงานอัยการจะพิจารณารับมอบอำานาจเป็นผู้ดำาเนินคดีปกครองแทน

	 ๔.	การจัดทำาคำาให้การแก้คำาฟ้องและดำาเนินกระบวนพิจารณาในศาลปกครอง

เองตามข้อ	๓.	ให้ดำาเนินการ	ดังนี้

	 	 ๔.๑	 ตรวจคำาฟ้องและพิจารณาทำาความเข้าใจเกี่ยวกับประเด็นข้อพิพาทหรือ

ข้อโต้แย้งแห่งคดีว่า

	 	 	 (๑)	 มูลเหตุแห่งการฟ้องคดีเกิดจากการปฏิบัติหน้าท่ีราชการของพนักงาน

เจ้าหน้าที่ในเรื่องใด	 ตั้งแต่เมื่อใด	 ผู้ฟ้องคดีมีความประสงค์จะให้ศาลมีคำาบังคับอย่างไร																					

โดยพิจารณาจากเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้องกับคดีท่ีมีอยู่ท่ีสำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก

๓๔๑



	 	 	 (๒)	 เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องกับมูลกรณีท่ีถูกฟ้องคดีท้ังในส่วนของกรมท่ีดิน

และหน่วยงานอื่นที่เกี่ยวข้องมีผู้ใดบ้าง	 ได้ปฏิบัติหน้าที่ไปโดยชอบด้วยกฎหมายและระเบียบที่

เกี่ยวข้องหรือไม่	อย่างไร	ตามกฎหมายและระเบียบใด

	 	 	 (๓)	ผู้ฟ้องคดีเป็นผู้ได้รับความเดือดร้อนหรือเสียหาย	 หรืออาจจะ								

เดือดร้อนหรือเสียหายโดยมิอาจหลีกเลี่ยงได้	 อันเนื่องจากการกระทำาหรืองดเว้นการกระทำาของ

เจ้าหน้าที่และเป็นผู้มีสิทธิฟ้องคดีต่อศาลปกครองหรือไม่	 อย่างไร	 และมีกรณีที่กฎหมายกำาหนด

ข้ันตอนหรือวิธีการสำาหรับการแก้ไขความเดือดร้อนหรือเสียหายไว้โดยเฉพาะหรือไม่		และผู้ฟ้องคดี

ได้ดำาเนินการตามข้ันตอนและวิธีการดังกล่าวก่อนนำาเรื่องมาฟ้องต่อศาลหรือไม่	 อย่างไร	 ทั้งนี้	

ตามมาตรา	๔๒	แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.๒๕๔๒

	 	 	 (๔)	ผู้ฟ้องคดีได้ฟ้องคดีภายในระยะเวลาท่ีกฎหมายกำาหนดหรือไม่	

อย่างไร	 ทั้งนี้	 ตามมาตรา	 ๔๙	 มาตรา	 ๕๐	 มาตรา	 ๕๑	 แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครอง						

และวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๒

	 	 	 (๕)	มูลเหตุแห่งการฟ้องคดีเป็นกรณีที่ศาลปกครองมีอำานาจพิจารณา

พิพากษาหรือไม่	 หากเป็นคดีที่อยู่ในอำานาจพิจารณาพิพากษาของศาลยุติธรรม	 ให้จัดทำาคำาร้อง

ย่ืนต่อศาลเพ่ือขอวินิจฉัยช้ีขาดอำานาจหน้าท่ีระหว่างศาล	ท้ังน้ี	ตามมาตรา	๑๐	แห่งพระราชบัญญัติ

ว่าด้วยการวินิจฉัยชี้ขาดอำานาจหน้าที่ระหว่างศาล	พ.ศ.	๒๕๔๒

	 	 	 (๖)	 กรณีที่มูลเหตุแห่งการฟ้องคดีสืบเน่ืองจากการออกหนังสือแสดง

สิทธิในท่ีดินหรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินไปโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วย

กฎหมาย	 และมีกรณีที่ต้องดำาเนินการเพิกถอนหรือแก้ไขตามความในมาตรา	 ๖๑	 แห่งประมวล	

กฎหมายที่ดิน	 ให้ตรวจสอบด้วยว่า	 ผู้ฟ้องคดีมีส่วนร่วมในการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

หรือจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมายหรือไม่

อย่างไร		หรือได้ทราบในขณะท่ีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมว่าท่ีดินพิพาทอยู่ระหว่างการพิจารณา

เพิกถอนหรือแก้ไขตามความในมาตรา	 ๖๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 หรือไม่	 อย่างไร	 รวมทั้ง

ตรวจสอบด้วยว่าในขณะที่ผู้ฟ้องคดีขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมน้ันได้แจ้งทุนทรัพย์ท่ีขอ					

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นจำานวนเงินเท่าใด	ทั้งนี้	เพื่อเป็นแนวทางในการต่อสู้คดี

	 	 ๔.๒	 จัดทำาคำาให้การแก้คำาฟ้องตามประเด็นในคำาฟ้อง	 โดยจัดทำาเป็น

หนังสือราชการหรือหนังสือตามแบบของศาล	 โดยยื่นคำาให้การโดยชัดแจ้ง	 แสดงการปฏิเสธ							

หรือยอมรับข้อหาที่ปรากฏในคำาฟ้องหรือคำาขอท้ายฟ้อง	 และเหตุแห่งการนั้น	 ชี้แจงข้อเท็จจริง				

ข้อกฎหมาย	 ระเบียบปฏิบัติหรือคำาสั่งของทางราชการที่เกี่ยวข้องกับเรื่องที่ถูกฟ้องคดี	 พร้อมส่ง

หลักฐานประกอบ	ทั้งนี้	ตามข้อ	๔๓	ของระเบียบของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุด

ว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๓

๓๔๒



	 	 ๔.๓	หากมีกรณีที่ไม่สามารถจัดทำาคำาให้การภายในระยะเวลาท่ีศาลกำาหนด

ได้ให้ย่ืนคำาขอต่อศาลเพื่อขอขยายระยะเวลายื่นคำาให้การตามความจำาเป็นก่อนครบกำาหนดเวลา

ตามคำาสั่งศาล	 ทั้งนี้	 ตามข้อ	 ๖	 ของระเบียบของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุดว่า

ด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 	 ๔.๔	การยื่นคำาให้การ	 คำาชี้แจงข้อเท็จจริง	 หรือพยานหลักฐานต่างๆ	 จะยื่น

ด้วยตนเองหรือมอบฉันทะให้ผู้อื่นไปยื่นต่อศาลหรือต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ของศาลหรือจะทำาโดย

วิธีส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนก็ได้		ในกรณีท่ีส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนให้ถือวันท่ีส่งแก่เจ้าพนักงาน

ไปรษณีย์	 เป็นวันที่ยื่นต่อศาล	 ทั้งนี้	 ตามข้อ	 ๑๓	 ของระเบียบของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาล

ปกครองสูงสุดว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 	 ๔.๕	 ในกรณีที่ศาลส่งสำาเนาคำาคัดค้านคำาให้การของผู้ฟ้องคดีมาเพื่อจัดทำา

คำาให้การเพิ่มเติมแก้คำาคัดค้านคำาให้การ	 ขอให้จัดทำาคำาให้การเพิ่มเติมแก้คำาคัดค้านคำาให้การ

ตามประเด็นที่ผู้ฟ้องคดีคัดค้านคำาให้การ	 โดยจัดทำาลักษณะเดียวกันกับการจัดทำาคำาให้การ								

แก้คำาฟ้อง		หากไม่มีประเด็นท่ีต้องจัดทำาคำาให้การเพ่ิมเติมแก้คำาคัดค้านคำาให้การให้แจ้งให้ศาลทราบ

ทั้งนี้	ตามข้อ	๔๙	ของระเบียบของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุดว่าด้วยวิธีพิจารณา

คดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 	 ๔.๖	 กรณีที่ศาลแจ้งกำาหนดวันสิ้นสุดการแสวงหาข้อเท็จจริง	 ให้ตรวจคำาฟ้อง	

คำาให้การ	 คำาคัดค้านคำาให้การ	 และคำาให้การเพิ่มเติมแก้คำาคัดค้านคำาให้การ	 รวมทั้งพยาน

เอกสารหลักฐาน		หากมีกรณีท่ีต้องจัดทำาคำาช้ีแจงหรือส่งเอกสารหลักฐานเพ่ิมเติม		ให้จัดทำาคำาช้ีแจง

หรือส่งเอกสารหลักฐานเพิ่มเติมต่อศาลก่อนวันสิ้นสุดการแสวงหาข้อเท็จจริง	 ทั้งนี้	 ตามข้อ	 ๖๒	

ของระเบียบของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุดว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง								

พ.ศ.	๒๕๔๓

	 	 ๔.๗	กรณีที่ศาลแจ้งกำาหนดวันน่ังพิจารณาคดีครั้งแรกและส่งสรุปข้อเท็จจริง

ของตุลาการเจ้าของสำานวนให้ทราบ	 หากประสงค์ยื่นคำาแถลงหรือมีเอกสารหลักฐานยืนยันหรือ

หักล้างข้อเท็จจริงหรือข้อกฎหมายเพ่ิมเติม		ให้จัดทำาคำาแถลงเป็นหนังสือพร้อมส่งเอกสารหลักฐาน

เพิ่มเติมต่อศาลก่อนวันนั่งพิจารณาคดีหรืออย่างช้าที่สุดในระหว่างการนั่งพิจารณาคดี	 ทั้งนี้											

ตามมาตรา	๕๙	แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.๒๕๔๒	

ประกอบข้อ	๘๓	ข้อ	๘๔	และข้อ	๘๕	ของระเบียบของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุด

ว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 ๕.	กรณีที่ต้องจัดทำาคำาชี้แจงข้อเท็จจริงตามข้อ	 ๑.	 หรือกรณีที่ศาลปกครอง															

มีคำาส่ังให้กรมที่ดินจัดทำาคำาชี้แจงข้อเท็จจริงหรือกรณีที่กรมที่ดินและ/หรืออธิบดีกรมที่ดินเป็น										

ผู้ถูกฟ้องคดีและศาลปกครองมีคำาส่ังให้กรมท่ีดินและ/หรืออธิบดีกรมท่ีดินจัดทำาคำาให้การแก้คำาฟ้อง

กรมที่ดินมีความจำาเป็นต้องขอทราบข้อเท็จจริงพร้อมเอกสารหลักฐานจากจังหวัดซึ่งเป็นมูลเหตุ

๓๔๓



แห่งข้อพิพาท		ขอให้จังหวัดสรุปข้อเท็จจริงทำานองเดียวกับการจัดทำาคำาให้การแก้คำาฟ้องตามข้อ	๔.

พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับคดีจัดส่งให้กรมที่ดินภายในระยะเวลาที่กำาหนด

โดยด่วน	 หากเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	 เป็นผู้ถูกฟ้องคดีด้วย	 ขอให้จัดส่งสำาเนา						

คำาให้การแก้คำาฟ้องของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	ให้กรมที่ดินด้วย

	 ๖.	กรณีท่ีมูลเหตุแห่งการฟ้องคดีเรียกค่าสินไหมทดแทนเกิดจากการกระทำาละเมิด

ที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติหน้าที่ราชการหรือเป็นผลสืบเนื่องจากการปฏิบัติหน้าที่ราชการของ						

เจ้าหน้าที่ในสังกัดของส่วนราชการอื่นและส่วนราชการนั้นมิได้เป็นคู่กรณีในคดีด้วย	และเป็นกรณี

ที่ส่วนราชการต้นสังกัดของเจ้าหน้าที่ผู้นั้นต้องรับผิดหรือร่วมรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้กับ

ผู้ฟ้องคดีด้วย		เช่น		มูลเหตุแห่งการฟ้องคดีเรียกค่าสินไหมทดแทนสืบเนื่องจากอธิบดีกรมที่ดิน

ได้มีคำาสั่งให้เพิกถอนโฉนดที่ดินที่ออกไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมายเนื่องจากออกทับที่สาธารณ-

ประโยชน์หรือออกในเขตป่าสงวนแห่งชาติ	 ให้ตรวจสอบเอกสารหลักฐานให้ชัดเจนว่าในขณะที่

ออกโฉนดที่ดินนั้น	 ผู้ปกครองท้องที่หรือเจ้าหน้าที่ป่าไม้ได้ให้ถ้อยคำารับรองว่าที่ดินพิพาทไม่เป็น

ที่สาธารณะหรือไม่อยู่ในเขตป่าไม้หรือไม่	 อย่างไร	 หากการออกโฉนดท่ีดินเป็นผลสืบเน่ืองจาก

การรับรองของเจ้าหน้าที่ดังกล่าว	 เป็นกรณีที่กรมการปกครองหรือกรมป่าไม้ในฐานะหน่วยงาน

ต้นสังกัดของเจ้าหน้าที่ผู้นั้นต้องรับผิดหรือร่วมรับผิดชดใช้ค่าสินไหมทดแทนให้กับผู้ฟ้องคดีด้วย	

เป็นต้น	 ให้แจ้งพนักงานอัยการเพื่อยื่นคำาร้องต่อศาลหรือให้ยื่นคำาร้องต่อศาลกรณีที่เจ้าหน้าที่เป็น

ผู้ดำาเนินคดีปกครองเอง	 ขอให้ศาลมีคำาสั่งเรียกกรมการปกครองหรือกรมป่่าไม้ซึ่งเป็นส่วนราชการ

ต้นสังกัดของเจ้าหน้าที่ผู้นั้น	 เข้ามาเป็นคู่กรณีด้วยการร้องสอด	 ทั้งนี้	 ตามข้อ	 ๗๘	 ของระเบียบ						

ของที่ประชุมใหญ่ตุลาการในศาลปกครองสูงสุดว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 ๗.	ในการดำาเนินคดีปกครองขอให้เจ้าหน้าท่ีเร่งรัดดำาเนินการภายในระยะเวลาท่ี

ศาลกำาหนด			การประวิงคดีล่าช้าอาจถูกลงโทษทางวินัยหรือมีความผิดฐานละเมิดอำานาจศาล

ทั้งนี้	 ตามมาตรา	 ๕๗	 แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง													

พ.ศ.	๒๕๔๒

	 ๘.	เมื่อเจ้าหน้าที่หรือหน่วยงานในสังกัดกรมที่ดินเป็นผู้ถูกฟ้องคดีในคดีปกครอง	

หรือศาลปกครองมีคำาสั่งหรือคำาพิพากษาเกี่ยวกับคดีเป็นประการใด	 ให้จังหวัดรายงานและจัดส่ง

สำาเนาคำาฟ้องหรือคำาสั่งหรือคำาพิพากษาของศาลปกครองให้กรมที่ดินทราบด้วย

_______________________

๓๔๔



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักจัดการที่ดินของรัฐ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๐๓๗๔	 การจัดทำาข้อมูลที่ดินสาธารณประโยชน	์ ๓๔๗
 ๒๐๑	 ลว.		๑๘		ก.พ.		๕๗
 
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๑๑๐๕	 การจัดทำาโครงการบริหารจัดการการใช้	 ๓๕๐
	 	 ลว.		๑๖		พ.ค.		๕๗	 ประโยชน์ในที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มีการ
	 	 	 บุกรุกเพื่อขจัดความยากจนและพัฒนาชนบท
	 	 	 (โครงการจัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความยากจน)
	 	 	 ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 ๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๑.๓	/	ว	๑๕๙๕๑	 การรายงานการขออนุญาตประกอบกิจการ	 ๓๖๑
 ๒๐๑	 ลว.		๒๑		ส.ค.		๕๗	 ดูดทรายและการฝ่าฝืนตามมาตรา	๙	(๒)
	 	 	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
	 ๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๓๐๐๐	 การดำาเนินการตามโครงการบริหารจัดการ	 ๓๖๔
 ๒๐๑	 ลว.		๒๔		ก.ย.		๕๗	 การใช้ประโยชน์ในที่ดินสาธารณประโยชน์
	 	 	 ที่มีการบุกรุกเพื่อขจัดความยากจนและพัฒนา
	 	 	 ชนบท	(โครงการจัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความ
	 	 	 ยากจน)

	 ๕.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๒๐๕๗๒	 ซักซ้อมแนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการ	 ๓๖๖
 ๒๐๑	 ลว.		๑๖		ต.ค.		๕๗	 ตามโครงการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับ
	 	 	 ท่ีหลวงเพ่ือความม่ันคงและการอนุรักษ์ท่ีย่ังยืน
	 	 	 เทิดไท้	๘๒	พรรษา	มหาราชินี

๓๔๕



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักจัดการที่ดินของรัฐ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

 ๖.	 ที่	มท	๐๕๑๑.๓	/	ว	๒๐๘๗๖	 การขอใช้ที่ดินสาธารณประโยชน์เพื่อเป็น	 ๓๖๙
 ๒๐๑	 ลว.		๒๑		ต.ค.		๕๗	 ที่ทำาการของสำานักงานสภาเกษตรกรแห่งชาติ
	 	 	 และสำานักงานสภาเกษตรกรจังหวัด
  

๓๔๖



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑	กระทรวงมหาดไทย	ได้แจ้งขอให้กำาชับเจ้าพนักงานที่ดิน

จังหวัด	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	 และเจ้าพนักงานที่ดิน

อำาเภอในท้องที่ให้ความร่วมมือและสนับสนุนการดำาเนินการของอำาเภอและองค์การปกครอง

ส่วนท้องถิ่นในการสำารวจข้อมูล	 ที่สาธารณประโยชน์	 และรวบรวมผลการสำารวจแปลงที่ดิน

สาธารณประโยชน์ที่มีการบุกรุก			ตามที่อำาเภอและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรวบรวมไว้			เพื่อใช้

เป็นข้อมูลในการจัดทำาโครงการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ในที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มี								

การบุกรุก	 เพื่อขจัดความยากจนและพัฒนาชนบท	 (โครงการจัดที่ดินของรัฐ	 ขจัดความยากจน)	

เพื่อแก้ไขปัญหาเรื่องที่ดินทำากินให้แก่ประชาชน	 และตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๒	 กรมที่ดินได้แจ้งให้

กำาชับเจ้าหน้าที่ให้ความสำาคัญในการสำารวจข้อมูลดังกล่าว	 โดยให้กรอกข้อมูลในแบบฟอร์ม

บัญชีรายชื่อที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มีการบุกรุก	 ในรูปแบบไฟล์	 Excel	ทาง	E–Mail	 address	 :	

Public_l@dol.go.th	นั้น

	 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้วเห็นว่า	 การแก้ไขปัญหาความเดือดร้อนของ

ประชาชนในด้านที่ดินทำากินและที่อยู่อาศัยตามนโยบายของรัฐบาลที่มอบหมายให้กระทรวง

มหาดไทย	โดยกรมที่ดินดำาเนินการตามโครงการ	“จัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความยากจน”	กำาหนดเป็น

ตัวชี้วัดระดับกระทรวง	 ยังไม่สามารถดำาเนินการให้มีประสิทธิภาพได้อย่างเต็มท่ี	 สาเหตุสำาคัญ

เนื่องจากปัจจัยของข้อมูลที่ดินสาธารณประโยชน์ที่อยู่ในความดูแลยังไม่มีความชัดเจน	 ครบถ้วน	

 

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๐๓๗๔	 กระทรวงมหาดไทย
	 ถนนอัษฎางค์	กทม.	๑๐๒๐๐

 ๑๘		กุมภาพันธ์		๒๕๕๗

เรื่อง	 การจัดทำาข้อมูลที่ดินสาธารณประโยชน์	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๓๙๖๘	ลงวันที่	๒๔	สิงหาคม

	 	 ๒๕๕๕

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๔๕๘๕	ลงวันที่	๑๙	กุมภาพันธ์	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แผ่นบันทึกข้อมูล	(CD)	จำานวน	๑	แผ่น

	 	 	 ๒.	ตัวอย่างบัญชีสำารวจที่ดินที่ได้นำาขึ้นทะเบียนที่ดินสาธารณประโยชน์ไว้		แต่ยัง 

	 	 	 	 มิได้มีการออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง

๓๔๗



ถูกต้องและเป็นปัจจุบัน	 จึงไม่สามารถนำาไปบูรณาการบริหารจัดการและวางแผนการดำาเนินการ

ได้อย่างครอบคลุมและทั่วถึง	ดังนั้น	 เพื่อให้ได้ข้อมูลเกี่ยวกับที่ดินสาธารณประโยชน์ที่อยู่ในความ

ดูแลของกระทรวงมหาดไทย	มีความครบถ้วนเป็นปัจจุบัน	จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการ	ดังนี้

	 ๑.	 ที่ดินสาธารณประโยชน์สำาหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน	 ซึ่งได้มีการออกหนังสือ

สำาคัญสำาหรับที่หลวง	(น.ส.ล.)	แล้ว

	 	 ๑.๑	 ให้ตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับท่ีดินสาธารณประโยชน์ตามรายละเอียด

ที่ปรากฏในแผ่นบันทึกข้อมูล	 (CD)	 ท่ีส่งมาพร้อมน้ี	 แยกเป็นรายอำาเภอ	 โดยประสานงานกับ											

นายอำาเภอท้องที่	 และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	 ตรวจสอบข้อเท็จจริงเพื่อให้ได้ข้อมูลว่าที่ดิน

ดังกล่าวแปลงใดมีราษฎรเข้าบุกรุกครอบครองหรือไม่	 ในกรณีมีการบุกรุก	 เป็นการบุกรุกทั้งแปลง	

หรือบางส่วน	ผู้บุกรุกมีจำานวนกี่ราย	และบุกรุกเป็นจำานวนเนื้อที่เท่าไร

	 	 ๑.๒	กรณีตรวจพบหนังสือสำาคัญสำาหรับท่ีหลวงสำาหรับท่ีดินประเภทพลเมือง

ใช้ร่วมกัน	 นอกเหนือจากที่ปรากฏในแผ่นบันทึกข้อมูล	 ให้เจ้าหน้าที่ดำาเนินการปรับปรุงเพิ่มเติม	

ข้อมูลให้ครบถ้วนพร้อมหมายเหตุการเพิ่มเติมให้ทราบและดำาเนินการตรวจสอบเช่นเดียวกับ									

ข้อ	๑.๑

	 ๒.	ที่ดินสาธารณประโยชน์สำาหรับพลเมืองใช้ร่วมกันท่ีได้นำาขึ้นทะเบียนท่ีดิน

สาธารณประโยชน์ไว้	 แต่ยังมิได้มีการออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	 ให้สำารวจโดยแยกเป็น

รายตำาบล	 อำาเภอ	 และตรวจสอบข้อมูลเช่นเดียวกับข้อ	 ๑.๑	 โดยจัดทำาเป็นบัญชีสำารวจท่ีดิน											

ที่ได้นำาขึ้นทะเบียนที่ดินสาธารณประโยชน์ไว้	 แต่ยังมิได้มีการออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	

ตามตัวอย่างที่ส่งมาพร้อมนี้

	 ทั้งนี้	 การดำาเนินการตามข้อ	 ๑	 ให้รายงานผลให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	

๓๑	 มีนาคม	 ๒๕๕๗	 การดำาเนินการตามข้อ	 ๒	 ให้รายงานผลให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	 ๓๐					

มิถุนายน	 ๒๕๕๗	 พร้อมทั้งจัดส่งข้อมูลดังกล่าวในรูปแบบไฟล์	 Excel	 ทาง	 E–	mail	 address	 :	

publicland–complaint@dol.go.th	ตามระยะเวลาที่กำาหนดด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ประภาศ  บุญยินดี

  (นายประภาศ		บุญยินดี)

	 	รองปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 หัวหน้ากลุ่มภารกิจด้านกิจการความมั่นคงภายใน

กรมที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๕๐	–	๕๑		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๐๘

๓๔๘
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(สำาเนา)

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๑๑๐๕	 กระทรวงมหาดไทย
	 ถนนอัษฎางค์	กทม.	๑๐๒๐๐

 ๑๖		พฤษภาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การจัดทำาโครงการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ในที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มีการบุกรุก	

	 เพื่อขจัดความยากจนและพัฒนาชนบท	(โครงการจัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความยากจน)

	 ปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๕๗	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๓๙๐๙	ลงวันที่	๒๗	กันยายน

	 	 ๒๕๕๖

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๑๒	ลงวันที่	๒	มกราคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	บัญชีรายชื่อจังหวัดที่รายงานว่า	ไม่มีที่ดินสาธารณประโยชน์ที่อยู่ในหลักเกณฑ์

	 	 	 	 ที่จะนำามาดำาเนินการตามโครงการจัดที่ดิน	ขจัดความยากจนฯ	จำานวน	๑	ฉบับ  

	 	 	 ๒.	บัญชีผลการสำารวจข้อมูลท่ีดินของรัฐและการบุกรุกรายจังหวัดปี	๒๕๕๗	(บางส่วน)

	 	 	 	 จำานวน	๗	ฉบับ	ของสำานักนโยบายและแผน	สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑	 และ	 ๒	 แจ้งให้จังหวัดแจ้งอำาเภอ	 และองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่น			คัดเลือกแปลงที่ดินสาธารณประโยชน์ที่อยู่ในหลักเกณฑ์เพื่อนำามาดำาเนินการจัดทำา

โครงการจัดที่ดินของรัฐขจัดความยากจน	ในปีงบประมาณ	พ.ศ.	๒๕๕๗	ส่งให้กรมที่ดิน	อย่างน้อย

จังหวัดละ	 ๒	 โครงการ	 พร้อมเตรียมพื้นที่ที่อยู่ในหลักเกณฑ์	 และสำารองการดำาเนินการ															

ตามโครงการอีก	๑	โครงการ	ภายในวันที่	๒๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๗	หากจังหวัดไม่ได้จัดทำาโครงการ								

ขอให้ชี้แจงเหตุผลให้ทราบโดยชัดเจนภายในกำาหนดดังกล่าวด้วย	นั้น

	 กระทรวงมหาดไทยได้รับแจ้งจากกรมที่ดินว่า	 ขณะนี้มีจังหวัดส่งโครงการให้								

กรมที่ดินพิจารณา	 จำานวน	๑๖	 จังหวัด	๓๐	 โครงการ	 คิดเป็นจำานวนแปลงเพียง	๒,๗๗๖	แปลง						

ซึ่งอาจทำาให้ไม่เป็นไปตามเป้าหมายและตัวชี้วัดของกระทรวงมหาดไทย			ซึ่งกำาหนดจำานวนแปลง

ที่ดินที่ประชาชนได้รับการจัดที่ดินทำากินและที่อยู่อาศัย	 สำาหรับปีงบประมาณ	 พ.ศ.	๒๕๕๗											

ไว้	 ๙,๑๐๐	 แปลง	 ประกอบกับมีหลายจังหวัด	 (ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑)	 รายงานว่าในพื้นที่ที่																	

รับผิดชอบไม่มีที่ดินสาธารณประโยชน์ที่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะนำามาดำาเนินการตามโครงการ										

จัดที่ดินของรัฐ	 ขจัดความยากจน	 อำาเภอไม่มีความประสงค์จะนำาท่ีดินสาธารณประโยชน์ท่ีมี																

๓๕๐



การบุกรุกมาดำาเนินการจัดทำาโครงการ	 และราษฎรผู้บุกรุกไม่ยินยอมท่ีจะดำาเนินการตามโครงการ

ทั้งๆ		ที่ข้อมูลจากการสำารวจของสำานักนโยบายและแผน		สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	

เมื่อเดือนมกราคม	๒๕๕๗	ที่ได้รับรายงานจากทุกจังหวัดพบว่ามีการบุกรุกที่ดินสาธารณประโยชน์

อยู่เป็นจำานวนมาก	 เช่น	 จังหวัดกาฬสินธุ์	 พิจิตร	 มหาสารคาม	 มุกดาหาร	 ยะลา	 ยโสธร	 สิงห์บุรี	

อำานาจเจริญ	 เป็นต้น	 (ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๒)	 นอกจากนี้	 บางจังหวัดแจ้งเพียงว่ามีการบุกรุก													

ที่สาธารณประโยชน์แต่ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะนำามาดำาเนินการตามโครงการ	 โดยมิได้แจ้ง											

รายละเอียดปัญหาอุปสรรค	 ข้อขัดข้อง	 ตลอดจนแนวทางที่จะดำาเนินการแก้ไขปัญหาดังกล่าว						

ให้สำาเร็จลุล่วงไป	 ซึ่งกระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้วเห็นว่าแนวทางการแก้ไขปัญหาเรื่องที่ดิน

ทำากินและอยู่อาศัยให้แก่ประชาชนที่บุกรุกครอบครองที่ดินสาธารณประโยชน์ด้วยการดำาเนินการ

ตามโครงการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ในท่ีดินสาธารณประโยชน์ท่ีมีการบุกรุก	 เพื่อขจัด

ความยากจนและพัฒนาชนบท	 (โครงการจัดท่ีดินของรัฐ	 ขจัดความยากจน)	 ท่ีให้จังหวัด

ดำาเนินการนั้นเป็นแนวทางที่เหมาะสมที่สุดและก่อให้เกิดประโยชน์แก่ทุกฝ่ายทั้งทางราชการและ

ประชาชน	 แต่ท้ังน้ีจะต้องได้รับความร่วมมือจากทุกส่วนท่ีเก่ียวข้อง	 โดยเฉพาะอย่างย่ิงนายอำาเภอ

และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในฐานะผู้มีอำานาจหน้าท่ีตามกฎหมายในการดูแลรักษาท่ีดิน									

ดังกล่าว	 โดยมีเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดเป็นผู้ประสานงานและช้ีแจงทำาความเข้าใจ	 ดังน้ัน		เพ่ือให้

การดำาเนินการตามโครงการเป็นไปตามเป้าหมายและตัวช้ีวัดในอันท่ีจะแก้ไขปัญหาความเดือดร้อน

ให้แก่ประชาชน	จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการ	ดังนี้

	 ๑.	 แจ้งอำาเภอท้องที่และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นทราบเพื่อให้ความสำาคัญ

และเร่งสำารวจตรวจสอบพื้นที่โดยมีการจัดทำาแผนกำาหนดกรอบระยะเวลาที่ชัดเจน	 และจัดส่ง

โครงการให้กรมที่ดินพิจารณาภายในวันที่ ๓๐  มิถุนายน ๒๕๕๗ เพื่อที่กรมที่ดินจะได้

สนับสนุนงบประมาณในส่วนที่เกี่ยวข้องเพื่อดำาเนินการ

	 ๒.	 ในการดำาเนินการตามข้อ	 ๑.	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานที่ดิน

สาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินส่วนแยก	และเจ้าพนักงานที่ดินอำาเภอ	 เป็นผู้ประสานงาน	ชี้แจงทำาความ

เข้าใจและให้คำาแนะนำาเพื่อให้การจัดทำาโครงการเป็นไปด้วยความเรียบร้อยและรวดเร็ว

	 ๓.	จังหวัดที่ได้ส่งโครงการให้กรมที่ดินพิจารณาบ้างแล้วขอให้จัดส่งเพิ่มเติม									

ให้มากที่สุดเท่าที่จะทำาได้	โดยคำานึงถึงเป้าหมายและตัวชี้วัดของกระทรวงมหาดไทยเป็นหลัก

	 ๔.	สำาหรับจังหวัดที่รายงานว่าไม่มีที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มีการบุกรุก	 ทั้งที่

ข้อเท็จจริงปรากฏว่ามีการบุกรุกนั้น	 ขอให้กำาชับเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องเร่งดำาเนินการให้เป็นไปตาม			

นโยบายการแก้ไขปัญหาเรื่องที่ดินทำากินและอยู่อาศัยของกระทรวงมหาดไทยด้วย

	 ๕.	กรณีท่ีจังหวัดตรวจสอบแล้วพบว่ามีการบุกรุกครอบครองท่ีดินสาธารณประโยชน์

แต่ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะดำาเนินการตามโครงการจัดที่ดินของรัฐขจัดความยากจน	 ขอให้สรุป	

ข้อเท็จจริงเป็นรายแปลงว่า	 เป็นที่ดินแปลงใด	 มีอุปสรรคข้อขัดข้องอย่างไร	 หากไม่ดำาเนินการ	

๓๕๑



ตามโครงการนี้แล้ว	 จะมีแนวทางในการแก้ไขปัญหาดังกล่าวอย่างไร	 และหน่วยงานใดจะเป็น					

ผู้ดำาเนินการ

 ทั้งนี้การดำาเนินการตามข้อ ๓ ข้อ ๔ ให้จังหวัดส่งโครงการให้กรมที่ดิน

ภายในวันที่ ๓๐ มิถุนายน ๒๕๕๗ และกรณีตามข้อ ๕ ให้รายงานผลให้ทราบภายใน

กำาหนดดังกล่าวด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ประภาศ  บุญยินดี

 (นายประภาศ		บุญยินดี)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย	ปฏิบัติราชการแทน

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๕๐	–	๕๑		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๐๘

๓๕๒



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

บัญชีรายช่ือจังหวัดท่ีรายงานว่า		ไม่มีท่ีดินสาธารณประโยชน์ท่ีอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีจะนำามาดำาเนินการ

ตามโครงการจัดที่ดิน	 ขจัดความยากจน	 อำาเภอไม่มีความประสงค์จะนำาที่ดินสาธารณประโยชน์

ที่มีการบุกรุกมาดำาเนินการจัดทำาโครงการ	 ราษฎรไม่ยินยอมท่ีจะดำาเนินการตามโครงการ	 และ											

ผู้ปกครองท้องที่ไม่สามารถนำาชี้แนวเขตที่ดินสาธารณประโยชน์ได้	รวม	๔๒	จังหวัด

(ข้อมูล	ณ	วันที่	๖	พฤษภาคม	๒๕๕๗)

 

	 ๑.	 กระบี่	 ๒๕.	ยโสธร

	 ๒.	 กาญจนบุรี	 ๒๖.	ระยอง

	 ๓.	 กาฬสินธุ์	 ๒๗.	ราชบุรี

	 ๔.	 กำาแพงเพชร	 ๒๘.	ร้อยเอ็ด

	 ๕.	 ชัยภูมิ	 ๒๙.	ลพบุรี

	 ๖.	 ตรัง	 ๓๐.	ลำาพูน

	 ๗.	 นครนายก	 ๓๑.	เลย

	 ๘.	 นครปฐม	 ๓๒.	สมุทรสงคราม

	 ๙.	 นนทบุรี	 ๓๓.	สระแก้ว

	 ๑๐.	นราธิวาส	 ๓๔.	สงขลา

	 ๑๑.	น่าน	 ๓๕.	สิงห์บุรี

	 ๑๒.	บึงกาฬ	 ๓๖.	สุโขทัย

	 ๑๓.	ปัตตานี	 ๓๗.	สุพรรณบุรี

	 ๑๔.	ปทุมธานี	 ๓๘.	สุราษฎร์ธานี

	 ๑๕.	ปราจีนบุรี	 ๓๙.	หนองคาย

	 ๑๖.	พะเยา	 ๔๐.	อ่างทอง

	 ๑๗.	พังงา	 ๔๑.	อุทัยธานี

	 ๑๘.	พิจิตร	 ๔๒.	อำานาจเจริญ

	 ๑๙.	เพชรบุรี

	 ๒๐.	แพร่

	 ๒๑.	มหาสารคาม

	 ๒๒.	มุกดาหาร

	 ๒๓.	แม่ฮ่องสอน

	 ๒๔.	ยะลา	

๓๕๓
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๓๕๗
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๓๕๙



๓๖๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑	–	๔	 กระทรวงมหาดไทยได้แจ้งแนวทางปฏิบัติและ											

การตรวจตรา		ควบคุม		กำากับดูแลการขุดดินลูกรังและการดูดทราย		ของผู้ท่ีรับอนุญาตให้เป็นไปตาม

กฎหมายและระเบียบของทางราชการโดยเคร่งครัด	 พร้อมท้ังรายงานผลการตรวจสอบ																							

การขุดดินลูกรังและดูดทรายตามแบบรายงานให้กรมที่ดินทราบทุกเดือน	นั้น

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๑.๓	/	ว	๑๕๙๕๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๑		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การรายงานการขออนุญาตประกอบกิจการดูดทรายและการฝ่าฝืนตามมาตรา	๙	(๒)

	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด	ทุกจังหวัด

อ้างถึง		๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ที่	มท	๐๒๐๗/ว	๖๓	ลงวันที่	๑๓		มกราคม	๒๕๒๙	เรื่อง

	 	 ให้กวดขันตรวจตราการอนุญาตดูดทราย

	 ๒.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๓/ว	๓๑๓๒	ลงวันที่	๑๖		กันยายน

	 	 ๒๕๔๗	เรื่อง	มาตรการป้องกัน	แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม	และการฟื้นฟูพื้นที่ขุด	ตัก

	 	 และดูดทรายแม่นำ้า

	 ๓.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๓/ว	๓๙๓๑	ลงวันที่	๒๑		พฤศจิกายน

	 	 ๒๕๔๘	เรื่อง	มาตรการป้องกัน	แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม	และการฟื้นฟูพื้นที่ขุดลอก

	 	 ตัก	และดูดทราย

	 ๔.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ที่	มท	๐๕๑๑.๓/ว	๗๐	ลงวันที่	๗		มกราคม	๒๕๕๖	เรื่อง

	 	 ปัญหาผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากการประกอบกิจการดูดทราย

	 ๕.	คำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	ที่	๖๔/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๗	เรื่อง

	 	 การปราบปรามและหยุดยั้งการบุกรุกทำาลายทรัพยากรป่าไม้

	 ๖.	คำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	ที่	๖๖/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๗	มิถุนายน	๒๕๕๗	เรื่อง

	 	 เพิ่มเติมหน่วยงานสำาหรับการปราบปราม	หยุดยั้งการบุกรุกทำาลายทรัพยากรป่าไม้	

	 	 และนโยบายการปฏิบัติงานเป็นการชั่วคราวในสภาวการณ์ปัจจุบัน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 แบบรายงานผลการตรวจสอบการดูดทราย

๓๖๑



	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ทรายเป็นทรัพยากรธรรมชาติที่สำาคัญ	 การจะขุด	

ตัก		หรือดูดทราย		จะต้องดำาเนินการให้ถูกต้องตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย		ว่าด้วยการอนุญาต

ให้ดูดทราย	 พ.ศ.	๒๕๔๖	 เมื่อได้ออกใบอนุญาตให้กับผู้ประกอบการแล้ว	 กระทรวงมหาดไทย									

ได้มีมาตรการในการตรวจตรา	ควบคุม	กำากับดูแลการประกอบกิจการดูดทรายตลอดมา	จากการ

ตรวจสอบแบบรายงานของแต่ละจังหวัดปรากฏว่า	 ส่วนใหญ่จังหวัดที่ประกอบกิจการดูดทราย

รายงานผลว่าไม่พบการกระทำาผิดโดยการลักลอบดูดทรายแต่อย่างใด	 ซึ่งในเร่ืองดังกล่าว									

คณะรักษาความสงบแห่งชาติมีนโยบายในอันที่จะรักษาทรัพยากรธรรมชาติ			และดำาเนินการ

กับผู้ท่ีกระทำาผิดกฎหมาย		โดยรับฟังข้อมูลการร้องเรียน		ในแต่ละพ้ืนท่ีท่ีปรากฏเป็นข่าวตามส่ือมวลชน

ว่ามีหลายจังหวัดที่มีการบุกรุกลักลอบดูดทรายอันเป็นการกระทำาที่ไม่ชอบด้วยกฎหมาย																					

แต่จากการตรวจสอบข้อมูลของจังหวัดท่ีปรากฏเป็นข่าวทางส่ือมวลชน			ปรากฏว่าไม่เคยรายงานว่า

มีการกระทำาการลักลอบดูดทรายแต่อย่างใด	 ดังนั้น	 เพื่อให้การใช้ประโยชน์จากการประกอบ

กิจการดูดทรายที่เป็นทรัพยากรธรรมชาติท่ีสำาคัญเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ	 และมีผลกระทบ	

ต่อสิ่งแวดล้อมน้อยที่สุด	จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการ	ดังนี้

	 ๑.	 กำาชับเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบดำาเนินการตามหนังสือกระทรวงมหาดไทยฯ							

ที่อ้างถึง	 ๑	–	๔	 โดยให้ดำาเนินการตรวจสอบอย่างจริงจังและเคร่งครัด	 หากพบว่ามีการกระทำาผิด								

ให้ดำาเนินการตามกฎหมายทันท ี

	 ๒.	 รายงานผลการตรวจสอบการขออนุญาตดูดทรายในเขตจังหวัด	 ว่ามีผู้ได้

รับอนุญาตจำานวนกี่ราย	กี่แปลง	 รายชื่อผู้ได้รับอนุญาต	ที่ตั้ง	 เนื้อที่	 วันเดือนปีที่อนุญาต	และวัน										

สิ้นสุดใบอนุญาต	 พร้อมทั้งแจ้งรายชื่อผู้ฝ่าฝืนทำาการดูดทรายโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	 และผล

การดำาเนินการ	เป็นประจำาทุกเดือนตามแบบรายงานแนบท้าย

	 ๓.	การรายงานผลตามข้อ	 	๒.	 	 ให้รายงานให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	 	๑๐	

ของทุกเดือน	 หากการรายงานล่าช้าและไม่เป็นไปตามกำาหนดระยะเวลาสองครั้งติดต่อกัน														

ให้ถือว่าเป็นความบกพร่องของเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 ซึ่งหากมีความเสียหายเกิดขึ้นจะได้

พิจารณาดำาเนินการทางวินัยต่อไป

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และพิจารณาดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 วานิตย์  อินทรักษ์

  (นายวานิตย์		อินทรักษ์)

	 	รองอธิบดี	รักษาราชการแทน

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักจัดการที่ดินของรัฐ

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๓๘	(นายนพรัตนฯ)

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๐๖  
๓๖๒
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(สำาเนา)

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๓๐๐๐	 กระทรวงมหาดไทย
	 ถนนอัษฎางค์	กทม.	๑๐๒๐๐

 ๒๔		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การดำาเนินการตามโครงการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ในที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มีการ  

	 บุกรุกเพื่อขจัดความยากจนและพัฒนาชนบท	(โครงการจัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความยากจน)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๓๙๐๙	ลงวันที่	๒๗	กันยายน	๒๕๕๖

 ตามที่กระทรวงมหาดไทยแจ้งเวียนให้ทุกจังหวัดคัดเลือกแปลงท่ีดินสาธารณ-
ประโยชน์ที่ประชาชนเลิกใช้ประโยชน์ร่วมกันแล้ว	 มาดำาเนินการจัดทำาโครงการบริหารจัดการ
การใช้ประโยชน์ในที่ดินสาธารณประโยชน์ที่มีการบุกรุก	 เพื่อขจัดความยากจนและพัฒนาชนบท	
(โครงการจัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความยากจน)	ให้กับผู้ที่ครอบครองทำาประโยชน์อยู่	ซึ่งเป็นผู้ยากจน
ไม่มีท่ีดินทำากินเป็นของตนเองหรือมีน้อยแต่ไม่เพียงพอ		โดยจัดท่ีดินตามสภาพเดิมท่ีครอบครองอยู่
แต่ไม่เกินครอบครัวละ	 ๑๕	 ไร่	 พร้อมทั้งออกหนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐ														
เป็นหลักฐาน			และเสียค่าตอบแทนให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น		ไร่ละไม่เกิน		๑,๐๐๐		บาท
ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย	 ว่าด้วยการอนุญาตให้ประชาชนใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐ		
พ.ศ.	๒๕๔๗		พร้อมจัดทำาสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน	ได้แก่	ถนนลูกรังและสระนำ้า	นั้น
	 โดยที่ปรากฏว่าในการดำาเนินโครงการดังกล่าว		มักจะมีการร้องเรียนว่า		ผู้ที่ได้รับ
การจัดที่ดินไม่ใช่ผู้ยากจน	 มิได้มีการครอบครองทำากินในที่ดินมาแต่เดิม	 ที่ดินที่นำามาจัด	
ประชาชนยังใช้ประโยชน์ร่วมกันอยู่		และการจัดทำาประชาคมราษฎรไม่ถูกต้องครบถ้วน		รวมทั้ง
มีการโอนเปลี่ยนมือ	 หรือมีการบุกรุกเพิ่มเติมภายหลังได้รับการจัดท่ีดินแล้วในบางพื้นท่ีจะมี
เจ้าหน้าท่ีของรัฐบางคนเข้าไปมีส่วนได้เสียในการดำาเนินการด้วย	 ซึ่งไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์	
เง่ือนไข		และวัตถุประสงค์ของโครงการและไม่เป็นไปตามแผนปฏิบัติการบริหารจัดการท่ีดินของรัฐ
กรณีมีการบุกรุกที่ดินสาธารณประโยชน์เพื่อแก้ไขปัญหาความยากจน	 ซึ่งส่งผลกระทบก่อให้เกิด
ความเสียหายต่อภาพรวมของโครงการ
	 กระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้วเห็นว่า		โครงการจัดท่ีดินของรัฐ		ขจัดความยากจน
มีวัตถุประสงค์เพื่อนำาที่ดินสาธารณประโยชน์ที่ประชาชนเลิกใช้ประโยชน์ร่วมกันแล้วมาจัดสรร		
ให้ราษฎรท่ีอยู่อาศัยทำากินอยู่เดิม		และเป็นการจัดระเบียบการถือครองท่ีดินของรัฐ		และมีวัตถุประสงค์
เพิ่มเติม	เพื่อเพิ่มศักยภาพและให้โอกาสแก่คนจนไม่มีที่ดินทำากินหรือมีน้อยไม่เพียงพอ	เพื่อแก้ไข
ปัญหาความยากจนยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนให้มีความเป็นอยู่ท่ีดีข้ึน		และเป็นการแก้ไข
ปัญหาการบุกรุกที่ดินของรัฐ	 โดยไม่ให้กรรมสิทธิ์	 รวมทั้งมิให้มีการบุกรุกที่ดินของรัฐเพิ่มเติม																	

๓๖๔



ซ่ึงสอดคล้องกับนโยบายของคณะรักษาความสงบแห่งชาติ		และคำาส่ังคณะรักษาความสงบแห่งชาติ
ที่	๖๖/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๗	มิถุนายน	๒๕๕๗	ที่กำาหนดว่า	“การดำาเนินการใดๆ	ต้องไม่ส่งผลกระทบ
ต่อประชาชนผู้ยากไร้	ผู้ที่มีรายได้น้อย	และไร้ที่ดินทำากิน	ซึ่งอยู่อาศัยอยู่ในพื้นที่เดิมนั้นๆ	ส่วนการ
ดำาเนินการเร่งด่วนปัจจุบัน	 คือ	 การป้องกันไม่ให้มีการบุกรุกเพิ่มเติมด้วยการบังคับใช้กฎหมาย
อย่างเข้มงวดและเด็ดขาด”	 ประกอบกับคณะรักษาความสงบแห่งชาติได้มีคำาสั่งที่	 ๖๔/๒๕๕๗			
ลงวันที่	๑๔	มิถุนายน	๒๕๕๗		เรื่อง		การปราบปรามและหยุดยั้งการบุกรุกทำาลายทรัพยากรป่าไม้
ซึ่งสั่งการว่า	 “เจ้าหน้าที่ของรัฐที่ปล่อยปละละเลย	 หรือเข้าไปมีส่วนเกี่ยวข้องกับการกระทำาผิด								
จะต้องถูกดำาเนินการท้ังทางวินัยและทางอาญาอย่างเด็ดขาดโดยทันที”		ดังน้ัน		เพ่ือให้การดำาเนินการ
ตามโครงการจัดที่ดินของรัฐ	ขจัดความยากจน	เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของโครงการที่แท้จริงและ
เป็นไปตามนโยบายของคณะรักษาความสงบแห่งชาติดังกล่าว	จึงขอให้ดำาเนินการ	ดังนี้
	 ๑.	 แจ้งกำาชับนายอำาเภอ			องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น			สำานักงานที่ดินท้องที่	
ผู้ปกครองท้องที่และเจ้าหน้าที่ที่ เกี่ยวข้อง	 ตรวจสอบคุณสมบัติของผู้ได้รับการจัดที่ดิน																					
ตามโครงการดังกล่าว	 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีกำาหนดโดยเคร่งครัด	 รวมท้ังห้าม
มิให้ดำาเนินการอันเป็นการเอื้อให้เกิดประโยชน์แก่ตนเองหรือพวกพ้อง	 มิฉะน้ันจะถูกดำาเนินการ
ทั้งทางวินัยและทางอาญาอย่างเด็ดขาดโดยทันที
	 ๒.	สำาหรับจังหวัดท่ีได้ดำาเนินการจัดทำาโครงการไปแล้ว		ขอให้แต่งต้ังคณะกรรมการ
ระดับอำาเภอ	 ประกอบด้วย	 นายอำาเภอท้องที่	 เป็นประธาน	 นายกองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ผู้ปกครองท้องที่		เป็นกรรมการ		เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก		หรือเจ้าพนักงานที่ดิน
อำาเภอท้องที่	 เป็นคณะกรรมการ	 และเลขานุการ	 เพื่อตรวจสอบการดำาเนินการว่าผู้ได้รับ																							
การจัดท่ีดินตามโครงการดังกล่าว		ได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์		เง่ือนไขท่ีกำาหนดหรือไม่		หากไม่เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่กำาหนดให้เสนอคณะกรรมการพิจารณาเพื่ออนุญาตให้ประชาชน					
ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐ				เพื่อดำาเนินการเพิกถอนหนังสืออนุญาตให้ใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐ
ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย	 ว่าด้วยการอนุญาตให้ประชาชนใช้ประโยชน์ในที่ดินของรัฐ		
พ.ศ.	๒๕๔๗	 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบและดำาเนินการให้กรมที่ดินทราบภายในเดือน
มกราคมของทุกปี

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและดำาเนินการต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ประภาศ  บุญยินดี

 (นายประภาศ		บุญยินดี)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย	ปฏิบัติราชการแทน

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

กรมที่ดิน		สำานักจัดการที่ดินของรัฐ

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๕๐	–	๕๑		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๐๘
๓๖๕



เรื่อง	 ซักซ้อมแนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการตามโครงการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับ

	 ที่หลวง	เพื่อความมั่นคงและการอนุรักษ์ที่ยั่งยืนเทิดไท้	๘๒	พรรษา	มหาราชินี

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๐๓๗๔	ลงวันที่	๑๘	กุมภาพันธ์

	 ๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาโครงการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	เพื่อความมั่นคงและ

	 	 	 การอนุรักษ์ที่ยั่งยืน	เทิดไท้	๘๒	พรรษา	มหาราชินี

	 ตามที่กระทรวงมหาดไทยได้แจ้งให้จังหวัดสำารวจข้อมูลที่ดินสาธารณสมบัติของ

แผ่นดินสำาหรับพลเมืองใช้ร่วมกันที่ได้มีการนำาขึ้นทะเบียนท่ีดินสาธารณประโยชน์ไว้	 แต่ยังไม่มี

การออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	 และรายงานผลให้ทราบเพื่อดำาเนินการต่อไป	 ซึ่งจังหวัด							

ได้รายงานผลการสำารวจข้อมูลที่ดินสาธารณสมบัติของแผ่นดินสำาหรับพลเมืองใช้ร่วมกันดังกล่าว

ให้กรมที่ดินทราบ	ความละเอียดแจ้งแล้วนั้น

	 กรมที่ดินได้ตรวจสอบและรวบรวมข้อมูลตามรายงานของจังหวัดปรากฏว่า											

ท่ัวประเทศยังคงมีท่ีดินสาธารณสมบัติของแผ่นดินสำาหรับพลเมืองใช้ร่วมกันท่ีได้มีการนำาข้ึนทะเบียน

ที่ดินสาธารณประโยชน์ไว้	 แต่ยังไม่มีการออกหนังสือสำาคัญสำาหรับท่ีหลวง	 จำานวนท้ังส้ิน	

๑๐,๙๖๗	 แปลง	 เนื้อที่ประมาณ	 ๔,๑๔๙,๗๙๑–๓–๒๑.๙๘	 ไร่	 (เป็นเนื้อที่ที่ยังไม่มีการรังวัด)								

หากดำาเนินการตามแผนปฏิบัติงานโดยใช้งบประมาณปกติ		ต้องใช้เวลาดำาเนินการมากกว่า		๑๐	ปี

จึงจะดำาเนินการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับท่ีหลวงได้ครอบคลุมท่ัวประเทศ		โดยในปีงบประมาณ

พ.ศ.	๒๕๕๘	 กรมที่ดินมีแผนปฏิบัติการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	 เป้าหมายจำานวน	

๑,๐๐๐	 แปลง	 (งบปกติ)	 และโดยที่รัฐบาลได้แถลงต่อสภานิติบัญญัติแห่งชาติเมื่อวันที่	 ๑๒	

กันยายน	 ๒๕๕๗	 ว่า	 มีนโยบายที่จะให้ที่ดินของรัฐมีแนวเขตที่ชัดเจน	 ซึ่งกระทรวงมหาดไทย												

ได้มอบหมายให้กรมที่ดินดำาเนินการให้เป็นไปตามนโยบายของรัฐบาลดังกล่าว	 กรมท่ีดินจึงได้

(สำาเนา)

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๑.๔	/	ว	๒๐๕๗๒	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๖		ตุลาคม		๒๕๕๗

๓๖๖



จัดทำา	 “โครงการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง เพื่อความมั่นคงและการอนุรักษ์       

ที่ยั่งยืนเทิดไท้ ๘๒ พรรษา มหาราชินี”		โดยกำาหนดเป้าหมายการดำาเนินงานเป็น		๓		ระยะ		คือ	

ในปีงบประมาณ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 ดำาเนินการในพื้นที่	 ๒๔	 จังหวัด	 เป้าหมาย	 ๒,๔๖๓	 แปลง																									

(ใช้เจ้าหน้าที่จากส่วนกลางและเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินท้องที่)	ในปีงบประมาณ	พ.ศ.๒๕๕๙

ดำาเนินการในพื้นที่	 ๑๐	 จังหวัด	 เป้าหมาย	 ๓,๐๐๐	 แปลง	 และปีงบประมาณ	 พ.ศ.	๒๕๖๐																	

ดำาเนินการในพื้นที่	 ๓๕	 จังหวัด	 เป้าหมาย	 ๔,๕๐๔	 แปลง	 (ใช้เจ้าหน้าที่จากส่วนกลาง)																											

โดยขอใช้งบกลางเป็นกรณีพิเศษ	 ซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยได้อนุมัติโครงการแล้ว	 รายละเอียด																									

ตามเอกสารที่ส่งมาพร้อมนี้	 ขณะนี้เรื่องดังกล่าวอยู่ระหว่างรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

เสนอขออนุมัติงบประมาณ	(งบกลาง)	ต่อคณะรัฐมนตรี

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	 เห็นว่าเพื่อเป็นการเตรียมความพร้อมและซักซ้อม											

ความเข้าใจแนวทางปฏิบัติในการดำาเนินงานตามโครงการรังวัดออกหนังสือสำาคัญสำาหรับท่ีหลวง	

เพื่อความมั่นคงและการอนุรักษ์ที่ยั่งยืนเทิดไท้	๘๒	พรรษา	มหาราชินี	 จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการ

ดังนี้

	 ๑.	 ตรวจสอบและปรับปรุงข้อมูลท่ีดินสาธารณสมบัติของแผ่นดินสำาหรับพลเมือง

ใช้ประโยชน์ร่วมกันตามบัญชีข้อมูลที่ได้นำาขึ้นทะเบียนท่ีดินสาธารณประโยชน์ไว้แต่ยังมิได้ออก

หนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวง	 ซึ่งจังหวัดได้รายงานให้กรมท่ีดินทราบตามนัยหนังสือกระทรวง

มหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๑.๔/ว	๐๓๗๔	ลงวันที่	๑๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๗	ให้เป็นปัจจุบัน

ว่า	แปลงใดได้มีการออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวงไปแล้ว	แปลงใดอยู่ระหว่างดำาเนินการ	และ

แปลงใดยังไม่มีการดำาเนินการ

	 ๒.	ที่ดินสาธารณสมบัติของแผ่นดินสำาหรับพลเมืองใช้ประโยชน์ร่วมกันตาม

บัญชีข้อมูลท่ีได้นำาข้ึนทะเบียนท่ีดินสาธารณประโยชน์ไว้		แต่ยังมิได้ออกหนังสือสำาคัญสำาหรับท่ีหลวง

ซึ่งมีจังหวัดที่ต้องดำาเนินการตามโครงการในปีงบประมาณ	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 จำานวน	 ๒๔	 จังหวัด								

(ตามข้อ	๓.๑	ของโครงการที่ได้รับอนุมัติ)	ให้ดำาเนินการดังนี้

	 	 (๑)	 จังหวัดที่ดำาเนินการโดยเจ้าหน้าที่ส่วนกลางจำานวน	 ๘	 จังหวัด	 ได้แก่	

ขอนแก่น มหาสารคาม ยโสธร ร้อยเอ็ด สกลนคร อุบลราชธานี อุดรธานี และอำานาจเจริญ 

กรมที่ดินจะจัดส่งเจ้าหน้าที่เข้าดำาเนินการเมื่อได้รับอนุมัติเรื่องงบประมาณแล้ว	 ในชั้นนี้ให้จังหวัด

ประสานงานแจ้งให้นายอำาเภอท้องที่และองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแสดงความประสงค์ขอรังวัด

เพื่อออกหนังสือสำาคัญสำาหรับที่หลวงไว้ล่วงหน้า	 พร้อมท้ังเตรียมการเพื่อตรวจสอบพื้นท่ีและ

อำานวยความสะดวกแก่เจ้าหน้าที่ที่เข้าปฏิบัติงานดังกล่าว	 ซึ่งคาดว่าจะสามารถเริ่มดำาเนินการได้

ในเดือนพฤศจิกายน	๒๕๕๗	นี้

	 	 (๒)	จังหวัดที่ดำาเนินการโดยเจ้าหน้าที่ของจังหวัดเองจำานวน	 ๑๖	 จังหวัด	

ได้แก่	 กาฬสินธุ์ นครนายก นครปฐม นครพนม นครศรีธรรมราช นราธิวาส ปัตตานี 

๓๖๗



ปทุมธานี พัทลุง พิษณุโลก มุกดาหาร ยะลา ระยอง สมุทรปราการ สมุทรสงคราม และ

สระแก้ว	ให้จังหวัดเตรียมการวางแผนในเรื่องบุคลากรและดำาเนินการเช่นเดียวกับ	(๑)

	 	 (๓)	 ในการเตรียมการน้ันขอให้นายอำาเภอท้องท่ีและองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน

ตรวจสอบประวัติความเป็นมาตลอดจนสภาพการใช้ประโยชน์ร่วมกันของราษฎรและแนวเขต

ของแปลงที่ดินทุกด้าน	 พร้อมทั้งชี้แจงทำาความเข้าใจราษฎรในพื้นที่ทราบและให้ความร่วมมือแก่								

เจ้าหน้าที่ในการดำาเนินการให้เป็นไปด้วยความเรียบร้อยด้วย

	 ๓.	สำาหรับจังหวัดอื่นที่ต้องดำาเนินการตามโครงการในปีงบประมาณ	พ.ศ.๒๕๕๙	

และ	 ๒๕๖๐	 หากมีความพร้อมด้านค่าใช้จ่ายและสามารถดำาเนินการได้เองในปีงบประมาณ							

พ.ศ.	๒๕๕๘	ก็ให้ดำาเนินการและรายงานกรมที่ดินทราบ

	 อนึ่ง	โดยที่การดำาเนินการในเรื่องนี้เป็นนโยบายที่สำาคัญของรัฐบาลและกระทรวง

มหาดไทย	 จึงขอให้ผู้ว่าราชการจังหวัดให้ความสนใจอย่างใกล้ชิดและกำาชับเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้อง

ให้ปฏิบัติหน้าที่อย่างเต็มกำาลังความสามารถเพื่อให้บรรลุเป้าหมายที่กำาหนดไว้ด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและดำาเนินการต่อไป 

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักจัดการที่ดินของรัฐ

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๕๔

โทรสาร.		๐	๒๑๔๓	๙๑๑๐										

๓๖๘



(สำาเนา)

	 ด้วยสภาเกษตรกรแห่งชาติ	 ขอให้กระทรวงมหาดไทยแจ้งเวียนหน่วยงาน																	

ในสังกัดที่เกี่ยวข้อง	 พิจารณาให้ความอนุเคราะห์ในการขอใช้ที่ดินสาธารณประโยชน์ของ

สำานักงานสภาเกษตรกรแห่งชาติ	เพื่อใช้เป็นที่ตั้งของสำานักงานสภาเกษตรกรจังหวัดต่อไป

	 กรมที่ดินซึ่งได้รับมอบหมายจากกระทรวงมหาดไทยพิจารณาแล้วเห็นว่า	

สำานักงานสภาเกษตรกรแห่งชาติมีฐานะเป็นทบวงการเมือง	 ตามความในมาตรา	๑	แห่งประมวล

กฎหมายท่ีดิน		ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน		(ฉบับท่ี		๑๓)

พ.ศ.	๒๕๕๖	 จึงสามารถดำาเนินการขอใช้ท่ีดินสาธารณประโยชน์เพื่อเป็นท่ีตั้งสำานักงานสภา

เกษตรกรจังหวัดได้	 โดยปฏิบัติตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย	 ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการ

เกี่ยวกับการอนุญาตตามมาตรา	๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๕๔๓	และระเบียบกระทรวง

มหาดไทย	ว่าด้วยวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับการถอนสภาพ	การจัดขึ้นทะเบียน	และการจัดหาผลประโยชน์

ในที่ดินของรัฐ	ตามประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๕๕๐	ดังนี้

	 ๑.	 มีหนังสือแสดงความประสงค์ขอถอนสภาพที่ดินตามมาตรา	 ๘	 แห่งประมวล

กฎหมายที่ดินต่ออธิบดีกรมที่ดินสำาหรับท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร	 หรือผู้ว่าราชการจังหวัด

สำาหรับที่ดินในเขตจังหวัดอื่น	พร้อมเอกสารหลักฐาน	ดังนี้

	 	 ๑.๑	 แผนงาน/โครงการ	 โดยแสดงเหตุผลความจำาเป็น	 กำาหนดวัตถุประสงค์	

วิธีดำาเนินการ	งบประมาณ	ตลอดจนรายละเอียดของกิจกรรมต่างๆ

	 	 ๑.๒	 แผนที่สังเขปแสดงที่ตั้งของที่ดินที่ขอถอนสภาพ	 สถานที่สำาคัญ	 และ	

เส้นทางคมนาคม	บริเวณใกล้เคียงโดยรอบ	พร้อมภาพถ่ายรอบแปลงที่ดิน

	 	 ๑.๓	 สำาเนาแผนที่ภูมิประเทศของกรมแผนที่ทหาร	มาตราส่วน	๑	:	๕๐,๐๐๐	

แสดงตำาแหน่งที่ตั้งของที่ดินที่ขอถอนสภาพทั้งฉบับ	 เพื่อประกอบการตรวจสอบและสามารถอ่าน

การลงค่าพิกัดในรูปแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาฯ

ที่	มท	๐๕๑๑.๓	/	ว	๒๐๘๗๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๑		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การขอใช้ที่ดินสาธารณประโยชน์เพื่อเป็นที่ทำาการของสำานักงานสภาเกษตรกรแห่งชาติ

	 และสำานักงานสภาเกษตรกรจังหวัด	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๓๖๙



	 ๒.	ยื่นคำาขอดำาเนินการตามมาตรา	 ๙	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ซึ่งเป็นการ							

ขออนุญาตเข้าใช้ประโยชน์ในท่ีดินของรัฐเป็นการช่ัวคราว	โดยเน้ือท่ีท่ีขออนุญาตต้องไม่เกิน	๑๐	ไร่

เว้นแต่มีเหตุอันสมควร	 ระยะเวลาอนุญาตคราวละไม่เกิน	 ๕	 ปี	 และผู้ขอต้องเสียค่าตอบแทน											

ให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นเป็นรายปี	ตามมาตรา	๙/๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

ทั้งนี้	การดำาเนินการตามข้อ	๑	และ	๒	ต้องเป็นไปภายใต้กรอบอำานาจหน้าที่และวัตถุประสงค์ของ

สำานักงานสภาเกษตรกรแห่งชาติตามกฎหมายด้วย	 ซึ่งกรมท่ีดินได้แจ้งให้ประธานสภาเกษตรกร

แห่งชาติทราบ	เพื่อเป็นการประสานงานด้วยแล้ว

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบเพื่อดำาเนินการในส่วน

ที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 วานิตย์  อินทรักษ์

  (นายวานิตย์		อินทรักษ์)

	 	รองอธิบดี	รักษาราชการแทน

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักจัดการที่ดินของรัฐ

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๓๘	(นายนพรัตนฯ)

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๐๖

  

๓๗๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๑๙๖๕	 การจัดทำา	“โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	 ๓๗๓

	 	 ลว.		๒		ก.ค.		๕๗	 หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย”		

๓๗๑



๓๗๒



(สำาเนา)

ที่				 มท	๐๕๑๔.๓	/	ว	๑๑๙๖๕

ถึง จังหวัดทุกจังหวัด

	 ตามที่กรมที่ดินได้มีหนังสือเวียน	 ท่ี	 มท	 ๐๕๑๔.๓	/	ว	 ๒๓๖๘๕	 ลงวันท่ี	 ๑๑	

กันยายน	 ๒๕๕๖	 เรื่อง	 การจัดทำา	 “โปรแกรมค้นหาระเบียบ	 คำาสั่ง	 หนังสือเวียน	 งานรังวัด														

เฉพาะราย”	นั้น

	 กรมที่ดินขอส่ง	 “แผ่นซีดีปรับปรุงข้อมูล	 โปรแกรมค้นหาระเบียบ	 คำาส่ัง																		

หนังสือเวียน		งานรังวัดเฉพาะราย		ประจำาปีงบประมาณ		พ.ศ.	๒๕๕๗”		พร้อมคู่มือ		มาเพ่ือโปรดทราบ

และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดิน	ทราบด้วย

      

	 กรมท่ีดิน

	 ๒		กรกฎาคม		๒๕๕๗

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓		

๓๗๓



คู่มือการติดตั้งและใช้งาน

“แผ่นซีดีปรับปรุงข้อมูล โปรแกรมค้นหาระเบียบ คำาส่ัง หนังสือเวียน งานรังวัดเฉพาะราย

ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๕๗”

๑.	 คำาแนะนำาเบื้องต้น

 ๑.๑

 

	 ๑.๒

	 ๑.๓

	 ๑.๔

	 ๑.๕	

“แผ่นซีดีปรับปรุงข้อมูล โปรแกรมค้นหาระเบียบ คำาสั่ง หนังสือเวียน งานรังวัด

เฉพาะราย” ใช้สำาหรับปรับปรุงโปรแกรมและเพ่ิมเติมข้อมูลในเคร่ืองคอมพิวเตอร์

ที่ได้เคยติดตั้งโปรแกรมค้นหา ระเบียบคำาสั่ง หนังสือเวียน งานรังวัดเฉพาะราย 

ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๔.๓/ว ๒๓๖๘๕ ลงวันที่ ๑๑ กันยายน ๒๕๕๖ 

พร้อมข้อมูลไว้แล้ว เท่านั้น

กรณียังไม่เคยได้รับแผ่นติดต้ังโปรแกรมตามนัยหนังสือดังกล่าว		สามารถติดต่อขอรับแผ่นติดต้ัง

โปรแกรมฉบับเต็ม	ได้ที่	สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัด	โทร	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓	หรือ

ดาวน์โหลดโปรแกรมผ่านเครือข่ายอินทราเน็ตของกรมที่ดินจากเครื่องคอมพิวเตอร์กลาง

ของสำานักงานที่ดิน	ได้ที่	“ftp://172.29.3.11/สมส/โปรแกรมค้นหาระเบียบฯงานรังวัด

เฉพาะราย”

สำานักมาตรฐานและส่งเสริมการรังวัดมีแผนงานท่ีจะปรับปรุงข้อมูลโปรแกรมฯ					

ประมาณปีละ	๑	ครั้ง	โดยพิจารณาจากจำานวนระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	ที่เพิ่มขึ้นใหม่																								

ในแต่ละปี

“แผ่นซีดีปรับปรุงข้อมูล	โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย	

ปีงบประมาณ	 พ.ศ.๒๕๕๗”	 ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติมข้อมูลระเบียบ	 คำาสั่ง	 หนังสือเวียน	

งานรังวัดเฉพาะราย	ในรอบปีที่ผ่านมา	จนถึงวันที่	๒	กรกฎาคม	๒๕๕๗

มีข้อเสนอแนะเกี่ยวกับการใช้งานโปรแกรมค้นหาระเบียบ	 คำาสั่ง	 หนังสือเวียน	 งานรังวัด

เฉพาะราย	หรือพบข้อผิดพลาดของโปรแกรมและข้อมูล	โปรดแจ้ง	กลุ่มพัฒนาเทคโนโลยี

การรังวัดและทำาแผนที่	 ส่วนมาตรฐานการรังวัดเฉพาะราย	 สำานักมาตรฐานและส่งเสริม

การรังวัด	โทร	๐	๒๑๔๑	๕๘๘๓	หรือ	โทรสาร	๐	๒๑๔๓	๙๑๙๓

๓๗๔



๒.	การปรับปรุงข้อมูล	โปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย	

	 มีขั้นตอน	ดังนี้

	 ๒.๑	หากกำาลังใช้งานโปรแกรมค้นหาระเบียบ	คำาสั่ง	หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย

	 	 ให้ออกจากโปรแกรมก่อนทำาการปรับปรุงข้อมูล

	 ๒.๒	ใส่แผ่นซีดีปรับปรุงข้อมูลฯ

	 ๒.๓	เรียกโปรแกรมปรับปรุงข้อมูล	(FindREGUpdate)	โดย

	 	 ๒.๓.๑	 จากหน้าจอหลัก	(Desktop)	ให้ดับเบิลคลิก	(คลิกซ้ายเร็วๆ	๒	คร้ัง)	ท่ี	MyComputer

  

  

	 	 ๒.๓.๒	 ดับเบิลคลิกเลือก	Drive	ท่ีใส่แผ่นโปรแกรม	จากตัวอย่างน้ีคือ	“FindREGUpdate (E:)” 

  

	 	 ๒.๓.๓	 ดับเบิลคลิกเลือกโฟลเดอร์	“ปรับปรุงข้อมูลโปรแกรมค้นหาระเบียบฯ

   งานรังวัดเฉพาะราย”

  

	 	 ๒.๓.๔	 ดับเบิลคลิกเลือกไฟล์โปรแกรมปรับปรุงข้อมูล	ชื่อ	“FindREGUpdate.exe”

  

๓๗๕



	 ๒.๔	เม่ือเข้าสู่หน้าจอโปรแกรมปรับปรุบข้อมูล	ระเบียบ/คำาส่ัง/หนังสือเวียน	งานรังวัดเฉพาะราย

	 	 (FindREGUpdate)	ให้เลือก	“ปรับปรุงข้อมูล”

 

 

 

	 ๒.๕	เมื่อทำางานเสร็จ	โปรแกรมจะแจ้งว่า	“ปรับปรุงข้อมูลเสร็จแล้ว”	ให้กด	OK

๓๗๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๙๓	 การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติป้องกันและ	 ๓๘๓
	 	 ลว.		๗		ม.ค.		๕๗	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่
	 	 	 การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖
	 ๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๔๗๐	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิ	 ๓๘๙
	 	 ลว.		๒๔		ก.พ.		๕๗	 เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาโดยทางมรดก
	 	 	 (ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗
 
	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๔๖๐	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิ	 ๔๐๒
	 	 ลว.		๘		เม.ย.		๕๗		 เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มาโดยทางมรดก
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๔๘	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	
	 	 	 (ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗)
 
	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๙๕๕	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๔๗๔
	 	 ลว.		๑๗		เม.ย.		๕๗

	 ๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๗๕๕๐	 บริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน	 ๔๗๗
	 	 ลว.		๗		พ.ค.		๕๗	 หรือกรรมสิทธิ์ในห้องชุด

	 ๖.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๙๖๕๕	 การปฏิบัติตามคำาสั่งคณะรักษาความ	 ๔๘๑
	 	 ลว.		๔		มิ.ย.		๕๗	 สงบแห่งชาติ

	 ๗.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๙๖๕๙	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมคำาขอเกี่ยวกับ	 ๔๘๓
	 	 ลว.		๔		มิ.ย.		๕๗	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่าง
	 	 	 สำานักงานที่ดิน

๓๗๗



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๑๐๑๙๖	 กำาชับการปฏิบัติงานของสำานักงานที่ดิน	 ๔๘๕
	 	 ลว.		๑๑		มิ.ย.			๕๗	 เกี่ยวกับการรายงานผลการตรวจสอบ
	 	 	 หลักทรัพย์	

	 ๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๓๒๑	 การบันทึกเหตุผลหลังสัญญาหรือบันทึก	 ๔๘๗
	 	 ลว.		๑๒		มิ.ย.			๕๗	 ข้อตกลง	กรณีเจ้าพนักงานที่ดินใช้อำานาจ
	 	 	 จดทะเบียนเกินทุนทรัพย์
 
	 ๑๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๑๕๕๓	 การดำาเนินการตามพระราชบัญญัต	ิ ๔๙๓
	 	 ลว.		๒๖		มิ.ย.			๕๗	 โรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

	 ๑๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๔๙๗๐	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน	 ๕๐๒
	 	 ลว.		๗		ส.ค.		๕๗	 ทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
	 	 	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๕๗

	 ๑๒.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๕๖๗๘	 ขอให้ตรวจสอบและรายงานการเปลี่ยนแปลง	 ๕๐๙
	 	 ลว.		๑๙		ส.ค.		๕๗	 ทะเบียนการครอบครองที่ดิน
 
		 ๑๓.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๔๕๗	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๑๒
	 	 ลว.		๒๗		ส.ค.		๕๗

๓๗๘



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑๔.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๔๕๘	 การคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	 ๕๑๕
	 	 ลว.		๒๗		ส.ค.		๕๗	 สตาร์	จำากัด

	 ๑๕.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๒๓๓	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๑๖
	 	 ลว.		๘		ก.ย.		๕๗
 
	 ๑๖.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๗๖๕๗	 กำาชับแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการตรวจและ	 ๕๑๙
	 	 ลว.		๑๑		ก.ย.		๕๗	 แจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์

	 ๑๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๘๓๔๗	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียม	กรณีการควบรวม	 ๕๒๒
	 	 ลว.		๒๒		ก.ย.		๕๗	 กิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน
	 	 	 ระยะที่	๒

	 ๑๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๙๑๘๙	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๔๔
	 	 ลว.		๒๙		ก.ย.		๕๗
 
	 ๑๙.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๙๑๙๑	 การเรียกเก็บอากรแสตมป์ใบรับ	กรณี	 ๕๔๗
	 	 ลว.		๒๙		ก.ย.		๕๗	 การจดทะเบียนไถ่จากขายฝากภายใน	๕	ปี
	 	 	 นับแต่วันที่รับซื้อฝากที่ได้รับยกเว้นภาษี
	 	 	 ธุรกิจเฉพาะ

	 ๒๐.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๐๔๑๙	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	 ๕๕๐
	 	 ลว.		๑๔		ต.ค.		๕๗

๓๗๙



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๒๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๐๖๘๖	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตาม	 ๕๕๓
	 	 ลว.		๑๗		ต.ค.		๕๗	 มาตรา	๔	และมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติ
	 	 	 ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทาง
	 	 	 การเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖
 
	 ๒๒.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๑๔๙๙	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน	 ๕๖๑
	 	 ลว.		๓๐		ต.ค.		๕๗	 ทะเบียนท่ีดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
	 	 	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖
	 	 	 (แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	(ฉบับที่	๒)	
	 	 	 พ.ศ.	๒๕๕๗)
	 ๒๓.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๑๖๖๑	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	ตาม	 ๕๘๑
	 	 ลว.		๓๑		ต.ค.		๕๗	 มาตรา	๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ
	 	 	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงิน
	 	 	 แก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖

	 ๒๔.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๓๐๒๕	 การยกเว้นภาษีอากร	กรณีการควบรวมกิจการ	 ๕๘๔
	 	 ลว.		๑๗		พ.ย.		๕๗	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
	 	 	 ระยะที่	๒
	 ๒๕.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๓๐๒๖	 อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาที่ใช้บังคับในปี	 ๕๘๘
	 	 ลว.		๑๗		พ.ย.		๕๗	 พ.ศ.	๒๕๕๘

๓๘๐



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๒๖.	 ที	่มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๓๕๑๓	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิ	 ๕๙๓
	 	 ลว.		๒๔		พ.ย.		๕๗	 และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาค
	 	 	 ให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล
	 ๒๗.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๔๐๗๖	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตาม	 ๖๐๑
	 	 ลว.		๒๘		พ.ย.		๕๗	 มาตรา	๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ
	 	 	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การ
	 	 	 ก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖
 
	 ๒๘.	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๔๖๐๖	 กำาชับการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่	กรณี	 ๖๐๕
	 	 ลว.		๘		ธ.ค.		๕๗	 หน่วยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน
	 	 	 ขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร

	 ๒๙.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๕๐๒๕	 กำาชับให้กวดขันพฤติกรรมของเจ้าหน้าที	่ ๖๐๗
	 	 ลว.		๑๒		ธ.ค.		๕๗
  
	 ๓๐.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๕๗๓๐	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ	 ๖๐๘
	 	 ลว.		๒๒		ธ.ค.		๕๗	 และนิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

	 ๓๑.	 ด่วนที่สุด
	 	 ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๖๔๕๓	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตาม	 ๖๑๘
	 	 ลว.		๓๐		ธ.ค.		๕๗	 มาตรา	๔	และมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติ
	 	 	 ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทาง
	 	 	 การเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖

๓๘๑



๓๘๒



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	ได้แจ้งเวียนแนวทางการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติป้องกัน	
และปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	รวม	๓		ข้อ	ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยแจ้งในตอนท้ายว่า	 การตรวจสอบเกี่ยวกับผู้ที่เป็นหรือเคยเป็นลูกค้าซึ่งอยู่
ในรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	 ๖	 (๓)	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการ
สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และข้อ	 ๖	 (๓)	 แห่งระเบียบคณะกรรมการ
ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 ว่าด้วยการประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	
และการดำาเนินการตามมาตรา	๖	(๑)	 (๒)	และ	(๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	ภายในสามวันทำาการนับแต่ได้
พบข้อมูล	 โดยให้ตรวจสอบย้อนหลังห้าปีก่อนวันที่ได้มีคำาสั่งให้ผู้ใดเป็นบุคคล	 ที่ถูกกำาหนดได้
หารือไปสำานักงาน	ปปง.	ว่าไม่อาจดำาเนินการตรวจสอบได้	จะให้กรมที่ดินดำาเนินการอย่างไร	นั้น
	 บัดนี้	สำานักงาน	ปปง.	ได้แจ้งผลการพิจารณาให้ทราบว่า	การตรวจสอบย้อนหลัง
ภายในกำาหนดห้าปีก่อนวันที่ได้มีคำาสั่งให้ผู้ใดเป็นบุคคลท่ีถูกกำาหนด	 มีเจตนารมณ์เพื่อนำาข้อมูล
ที่ได้รับการแจ้งจากผู้มีหน้าที่รายงานไปใช้ในการสืบสวนขยายผลหาเครือข่ายของบุคคลที่ถูก
กำาหนด		ซ่ึงรวมถึงแหล่งเงินทุนของผู้ก่อการร้าย		การสนับสนุนทางการเงิน		ทรัพย์สิน		หรือกรณีอ่ืนใด
ที่มีวัตถุประสงค์ที่จะนำาไปใช้ในการก่อการร้ายด้วยหลักเกณฑ์ตามข้อ		๖		(๓)		ประกอบวรรคท้าย
ของระเบียบดังกล่าวได้นำาไปใช้บังคับกับผู้มีหน้าที่รายงานทุกประเภท	 มิได้ใช้บังคับเฉพาะกับ
สำานักงานที่ดิน	 ซึ่งสอดคล้องกับมาตรฐานสากลในการร่วมมือกันเพื่อป้องกันและปราบปราม
การกระทำาที่เป็นการก่อการร้าย		ผู้มีหน้าที่รายงานผู้ใดที่ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามย่อมมีความผิด
ตามมาตรา	 ๑๕	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การ

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๙๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๗		มกราคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การ

	 ก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๐๑๔๔	ลงวันที่	๒		สิงหาคม	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือสำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	ที่	ปง	๐๐๐๓.๓/๒๓๔๕

	 	 	 ลงวันที่	๒๑	สิงหาคม	๒๕๕๖

๓๘๓



ก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 สำานักงาน	 ปปง.	 ไม่มีอำานาจในการยกเว้นหน้าที่ตามกฎหมายดังกล่าว	
ให้แก่ผู้มีหน้าที่รายงานใดโดยเฉพาะได้
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	เห็นสมควรวางทางปฏิบัติเพิ่มเติม	ดังนี้
	 ๑.	 ให้สำานักงานที่ดินแต่งตั้งเจ้าหน้าที่ในสำานักงานที่ดินตรวจสอบและสั่งพิมพ์
ข้อมูลรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	ปปง.	(www.amlo.go.th)	หัวข้อบุคคล
ที่ถูกกำาหนด	 (Desingnated	 person)	 เลือกรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 แล้วแจ้งให้พนักงาน														
เจ้าหน้าที่ในสำานักงานที่ดินทราบและประกาศให้ประชาชนทั่วไปทราบถึงมาตรา	๑๖	แห่งพระราช
บัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.๒๕๕๖		พร้อมทั้ง
ดำาเนินการตามนัยมาตรา	 ๖	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการ
เงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ประกอบกับข้อ	 ๖	 ของระเบียบคณะกรรมการป้องกันและ
ปราบปรามการฟอกเงิน	 ว่าด้วยการประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 และการ
ดำาเนินการตามมาตรา	๖	(๑)	(๒)	และ	(๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	ที่ได้เวียนทางปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง		
โดยตรวจสอบและสั่งพิมพ์จากเว็บไซต์สำานักงาน	 ปปง.	 ดังกล่าวเป็นหลัก	 ในส่วนของกรมท่ีดิน
หากได้รับแจ้งจากสำานักงาน	ปปง.	เมื่อใด	ก็จะแจ้งให้ทราบอีกทางหนึ่ง
	 ๒.	กรณีการตรวจสอบเกี่ยวกับผู้ท่ีเป็นหรือเคยเป็นลูกค้าซึ่งอยู่ในรายชื่อบุคคล
ที่ถูกกำาหนด	 หรือผู้ที่มีหรือเคยมีการทำาธุรกรรมกับผู้นั้น	 ภายในสามวันทำาการนับแต่ได้พบข้อมูล	
โดยจะต้องตรวจสอบย้อนหลังห้าปีก่อนวันท่ีได้มีคำาสั่งให้ผู้ใดเป็นบุคคลท่ีถูกกำาหนด	 ตามมาตรา	
๖		(๓)		แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	
พ.ศ.	๒๕๕๖	 และข้อ	 ๖	 (๓)	 แห่งระเบียบคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน												
ว่าด้วยการประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคล	ที่ถูกกำาหนด	และการดำาเนินการตามมาตรา	๖	(๑)	
(๒)	และ	(๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	หากสำานักงานที่ดินใดไม่สามารถตรวจสอบได้ก็ขอให้แจ้งข้อขัดข้องให้
สำานักงาน	ปปง.	ทราบ	เช่น	กรณีที่ไม่ได้มีการจัดเก็บข้อมูลไว้	มีเพียงข้อมูลผู้ถือกรรมสิทธิ์ในที่ดิน
ที่เป็นปัจจุบันเท่านั้น	 หรือกรณีการตรวจสอบย้อนหลังขึ้นไปจำาเป็นจะต้องทราบรายละเอียดเลขที่
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ตำาบล	อำาเภอ	และจังหวัดเป็นแปลงๆ	 ไป	 เป็นต้น	ทั้งนี้	 การตรวจสอบ
ข้อมูลย้อนหลังห้าปี	ขณะนี้อยู่ระหว่างการพัฒนาระบบฐานข้อมูล

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์
  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)
	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔  

๓๘๔



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้หารือเกี่ยวกับการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ
ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	มายังสำานักงาน
ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 เพื่อวางแนวทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของกรมที่ดิน	
ต่อไป	นั้น
	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงินได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าว	
เรียบร้อยแล้ว	ดังความละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

  ขอแสดงความนับถือ

 พันตำารวจเอก สีหนาท  ประยูรรัตน์
  (สีหนาท		ประยูรรัตน์)
	 เลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

กองกำากับและตรวจสอบ
โทร.	๐–๒๒๑๙–๓๖๐๐	ต่อ	๕๐๕๐
โทรสาร		๐–๒๒๑๙–๓๖๔๓

ที่	ปง	๐๐๐๓.๓	/	๒๓๔๕	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	แขวงวังใหม่	เขตปทุมวัน

	 กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๒๑		สิงหาคม		๒๕๕๖

เรื่อง	 การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่

	 การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง		หนังสือของกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	มท	๐๕๑๕.๑/๑๖๕๓๖	ลงวันที่	๒๗		มิถุนายน	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 เอกสารตอบข้อหารือกรมที่ดิน	เลขที่	ปง	๐๐๐๓.๓/๔๒๑	ลงวันที่	๒๑	สิงหาคม	๒๕๕๖

๓๘๕



	 ตอบข้อหารือ	กรมที่ดิน
	 เลขที่	ปง	๐๐๐๓.๓/๔๒๑
	 ลงวันที่	๒๑	สิงหาคม	๒๕๕๖

ข้อหารือของกรมที่ดิน

เรื่อง การปฏิบัติตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงิน

แก่การก่อการร้าย พ.ศ. ๒๕๕๖

_______________

	 กรมที่ดิน	 ได้มีหนังสือ	 ด่วนที่สุด	 ที่	 มท	 ๐๕๑๕.๑/๑๖๕๓๖	 ลงวันที่	 ๒๗	 มิถุนายน	

๒๕๕๖ หารือเกี่ยวกับการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุน

ทางการเงินแก่การก่อการร้าย พ.ศ.	๒๕๕๖ เพื่อจะได้วางแนวทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี					

ต่อไป	ดังนี้

	 ๑.	การแจ้งให้ผู้มีหน้าที่รายงานเพื่อดำาเนินการตามมาตรา	 ๖	 แห่งพระราชบัญญัติ

ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย พ.ศ.	๒๕๕๖ ต้องเป็นการ

แจ้งข้อมูลทางอิเล็กทรอนิกส์ที่มีผู้ส่งข้อมูลและผู้รับข้อมูลตามพระราชบัญญัติว่าด้วยธุรกรรมทาง	

อิเล็กทรอนิกส์	พ.ศ.	๒๕๔๔	ใช่หรืิอไม่

  ตอบ	 การที่มาตรา	๖	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุน

ทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ประกอบกับข้อ	 ๔	 (๑)	 ของระเบียบคณะกรรมการ

ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 ว่าด้วยประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 และ

การดำาเนินการตามมาตรา	 ๖	 (๑)	 (๒)	 และ	 (๓)	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 กำาหนดให้สำานักงาน	 ปปง.	 แจ้ง														

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดแก่ผู้มีหน้าที่รายงาน โดยวิธีการแจ้งเป็นข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ตาม	

กฎหมายว่าด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ นั้น ก็เพื่อให้การดำาเนินการเกี่ยวกับการแจ้งรายชื่อ

บุคคลที่ถูกกำาหนดดังกล่าวเป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำาหนดไว้ในพระราชบัญญัติว่า	

ด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ พ.ศ.	๒๕๔๔ ซึ่งต้องมีท้ัง “ผู้ส่งข้อมูล” และ “ผู้รับข้อมูล”																									

ตามกฎหมายดังกล่าว

	 ๒.	การแจ้งของสำานักงาน ปปง. จะแจ้งไปยังกรมท่ีดินเพื่อแจ้งเวียนให้พนักงาน									

เจ้าหน้าที่ผู้มีหน้าที่รายงานถือปฏิบัติ หรือจะแจ้งสำานักงานท่ีดินท่ีมีข้อมูลผู้ถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน

โดยตรง

  ตอบ	 ตามข้อ	 ๔	 (๑)	 ประกอบวรรคท้ายของระเบียบคณะกรรมการป้องกันและ

ปราบปรามการฟอกเงิน ว่าด้วยประกาศและการแจ้งรายช่ือบุคคลท่ีถูกกำาหนด และการดำาเนินการ

ตามมาตรา	๖	(๑)	 (๒)	และ	(๓)	พ.ศ.๒๕๕๖	กำาหนดว่า	การแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดไปยัง							

๓๘๖



ผู้มีหน้าที่รายงานทีี่มีสถานประกอบกิจการหลายแห่ง	หากสำานักงาน	ปปง.	ได้แจ้งรายชื่อดังกล่าว

ไปยังสำานักงานใหญ่ก็ให้ถือว่ามีผลเป็นการแจ้งรายช่ือดังกล่าวให้ทราบแล้ว	 ดังน้ััน	 ในทางปฏิบัติ

สำานักงาน	 ปปง.	 จะแจ้งไปยังกรมที่ดินซึ่งเป็นสำานักงานใหญ่เพื่อแจ้งให้สำานักงานที่ดินในสังกัด

ทราบและดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป 

	 	 อนึ่ง นอกจากการแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดไปยังผู้มีหน้าที่รายงานตาม									

วิธีการข้างต้นแล้ว สำานักงาน ปปง. ยังได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดดังกล่าวในระบบ

สารสนเทศของสำานักงาน	ปปง.	 (www.amlo.go.th)	 เพื่อเผยแพร่รายชื่อสู่สาธารณะตามนัยข้อ	๔	

วรรคแรก	ของระเบียบฉบับเดียวกันนั้นด้วย	ดังนั้น	กรมที่ดินจึงอาจแจ้งให้สำานักงานที่ดินในสังกัด

หรือผู้มีหน้าที่เกี่ยวข้องเข้าตรวจสอบรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดในระบบสารสนเทศของสำานักงาน	

ปปง.	ได้อีกทางหนึ่ง

	 	 ๓.	กรณีที่สำานักงาน	ปปง.	ได้มีการประกาศรายชื่อบุคคลทีี่ถูกกำาหนดทางเว็บไซต์

ของสำานักงาน		ปปง. แล้วจะถือว่าเป็นการแจ้งผู้มีหน้าที่รายงานให้ทราบเพื่อดำาเนินการแล้ว

โดยกรมที่ดินและสำานักงานที่ดินจะต้องไปเปิดค้นหาข้อมูลการประกาศรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนด

จากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 เองใช่หรือไม่	 หากเป็นเช่นนั้น	 จะถือว่าเป็นการแจ้งข้อมูลทาง

อิเล็กทรอนิกส์ที่มีผู้ส่งมูลและผู้รับข้อมูลตามพระราชบัญญัติว่าด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์	

พ.ศ.	๒๕๔๔	แล้วหรือไม่

  ตอบ	 ตามนัยมาตรา	 ๖ แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการ						

สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ประกอบข้อ	 ๔	 ของระเบียบคณะกรรมการ

ป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 ว่าด้วยประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 และ

การดำาเนินการตามมาตรา	๖	(๑)	(๒)	และ	(๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	กำาหนดให้สำานักงาน	ปปง.	เปิดเผย

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดโดยวิธีการ	ดังต่อไปนี้

	 	 (๑)	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดในระบบสารสนเทศของสำานักงาน ปปง.	

(www.amlo.go.th)	เพื่อเผยแพร่รายชื่อสู่สาธารณะ	และ

	 	 (๒)	แจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดไปยัง	 บุคคลที่ถูกกำาหนดนั้นเองและผู้มีหน้าที่

รายงานหรือบุคคลที่ครอบครองทรัพย์สินของบุคคลที่ถูกกำาหนด	กล่าวเฉพาะ	ในกรณีของการแจ้ง

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดไปยังผู้มีหน้าที่รายงานนั้น	กฎหมายกำาหนดให้สำานักงาน	ปปง.	ต้องแจ้ง

เป็นข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ตามกฎหมายว่าด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์

	 	 ดังนั้น จะเห็นได้ว่า การประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตาม	 (๑)	 แก่บุคคล	

ทั่วไปไม่เลือกว่าจะเป็นผู้มีหน้าที่รายงานหรือไม่ จึงเป็นคนละกรณีกับการแจ้งรายชื่อบุคคล																	

ที่ถูกกำาหนดแก่ผู้มีหน้าที่รายงานตาม (๒) ซึ่งต้องมีทั้ง “ผู้ส่งข้อมูล” และ “ผู้รับข้อมูล” ทั้ังนี้

ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำาหนดไว้ในพระราชบัญญัติว่าด้วยธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์									

พ.ศ.	๒๕๔๔

๓๘๗



	 ๔.	การตรวจสอบตามข้อ	๖	 (๓)	แห่งระเบียบคณะกรรมการป้องกันและปราบปราม

การฟอกเงิน	 ว่าด้วยการประกาศและการแจ้งรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 และการดำาเนินการตาม	

มาตรา	๖	 (๑)	 (๒)	และ	 (๓)	พ.ศ.๒๕๕๖	กรณีการแจ้งให้สำานักงาน	ปปง.	ทราบเกี่ยวกับผู้ที่เป็น

หรือเคยเป็นลูกค้า	 ซึ่งอยู่ในรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือผู้ที่มีหรือเคยมีการทำาธุรกรรมกับผู้นั้น

ภายในสามวันทำาการนับแต่วันที่ได้พบข้อมูลนั้น	 โดยให้ตรวจสอบย้อนหลังภายในกำาหนด	 ๕	 ปี	

ก่อนวันที่ได้มีคำาสั่งให้ผู้ใดเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 เนื่องจากข้อมูลทะเบียนที่ดินที่กรมที่ดินจัดเก็บ

เป็นการจัดเก็บข้อมูลที่เป็นปัจจุบันเท่านั้น	 หากจะต้องตรวจสอบข้อมูลย้อนหลังห้าปี	 ถ้าไม่ทราบ

หมายเลขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องไปตรวจสอบจากหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินทุกฉบับทั่วประเทศ	 ซึ่งมีประมาณ	 ๓๐	 กว่าล้านแปลง	 ซึ่งกรมที่ดินไม่อาจดำาเนินการได้	

เว้นแต่เป็นการตรวจสอบโดยระบุรายละเอียดเลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ตำาบล	 อำาเภอ	 และ

จังหวัดเป็นแปลงๆ	ไป	ซึ่งจากข้อเท็จจริงดังกล่าว	กรมที่ดินจึงไม่สามารถตรวจสอบข้อมูลย้อนหลัง

ภายในกำาหนด	๕	ปีได้	สำานักงาน	ปปง.	จะให้กรมที่ดินดำาเนินการอย่างไร

  ตอบ	 การที่ข้อ	๖	(๓)	ประกอบวรรคท้าย	ของระเบียบคณะกรรมการป้องกันและ

ปราบปรามการฟอกเงิน	ว่าด้วยประกาศและการแจ้งรายช่ือบุคคลท่ีถูกกำาหนด	และการดำาเนินการ

ตามมาตรา	 ๖	 (๑	)	 (๒)	 และ	 (๓)	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 กำาหนดว่า	 เมื่อได้ทราบข้อมูลรายชื่อบุคคลที่ถูก

กำาหนดแล้วให้ผู้มีหน้าที่รายงานแจ้งให้สำานักงานทราบเกี่ยวกับผู้ที่เป็นหรือเคยเป็นลูกค้าซึ่งอยู่ใน

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดหรือผู้ที่มีหรือเคยมีการทำาธุรกรรมกับผู้นั้น	 ภายในสามวันทำาการนับแต่

วันที่ได้พบข้อมูลนั้น			โดยให้ตรวจสอบย้อนหลังภายในกำาหนดห้าปีก่อนวันที่ได้มีคำาสั่งให้ผู้ใดเป็น

บุคคลที่ถูกกำาหนด	 นั้น	 ก็โดยมีเจตนารมณ์เพื่อนำาข้อมูลที่ได้รับการแจ้งจากผู้มีหน้าที่รายงาน										

ดังกล่าวไปใช้ในการสืบสวนขยายผลหาเครือข่ายของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ซึ่งรวมถึงแหล่งเงินทุน

ของผู้ก่อการร้าย		การสนับสนุนทางการเงิน	ทรัพย์สิน	หรือกรณีอื่นใดที่มีวัตถุประสงค์ที่จะนำาไปใช้

ในการก่อการร้ายด้วย		อนึ่ง		หลักเกณฑ์ตามข้อ		๖		(๓)		ประกอบวรรคท้าย		ของระเบียบดังกล่าว	

ได้นำาไปใช้บังคับกับผู้มีหน้าที่รายงานทุกประเภท มิได้ใช้บังคับเฉพาะกับสำานักงานท่ีดิน																					

ซึ่งสอดคล้องกับมาตรฐานสากลในการร่วมมือกันเพื่อป้องกันและปราบปรามการกระทำาท่ีเป็น										

การก่อการร้าย	 ผู้มีหน้าที่รายงานผู้ใดที่ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามย่อมมีความผิดตามมาตรา	 ๑๕	

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.๒๕๕๖

ทั้งนี้	 สำานักงาน	 ปปง.	 ไม่มีอำานาจในการยกเว้นหน้าที่ตามกฎหมายดังกล่าวให้แก่ผู้มีหน้าที่

รายงานใดโดยเฉพาะได้

_____________________

๓๘๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

กฎหมายท่ีดิน	(ฉบับท่ี	๑๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	ซ่ึงได้แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา	๘๐	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน

โดยบัญญัติให้ในการขอจดทะเบียนไถ่ถอนจากจำานอง		หรือไถ่ถอนจากขายฝากในอสังหาริมทรัพย์อ่ืน

นอกจากหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ให้ผู้รับจำานอง	หรือผู้รับซื้อฝากสามารถทำาหลักฐานเป็นหนังสือ

ว่าได้มีการไถ่ถอนแล้ว			และให้ผู้มีสิทธิไถ่ถอนหรือผู้มีสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อื่นนำาหลักฐาน

ที่แสดงว่าได้มีการไถ่ถอนดังกล่าวมาขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้		และแก้ไขเพิ่มเติม

มาตรา		๘๑		แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน		บัญญัติให้ในการขอจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์

ซึ่งได้มาโดยทางมรดกให้ปิดประกาศที่ที่ทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่เพิ่มขึ้น

อีกหนึ่งแห่งด้วย และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือส่งประกาศให้แก่ทายาทเฉพาะบุคคลท่ี														

ผู้ขอแจ้งว่าเป็นทายาทที่มิได้มาด้วย	 ในวันยื่นคำาขอทราบเท่าที่จะทำาได้เท่านั้น	และแก้ไขเพิ่มเติม

มาตรา	 ๘๒	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 บัญญัติให้ในการขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกให้							

ผู้ขอและพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์อ่ืนนอกจากในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้ด้วย		ซ่ึงพระราชบัญญัติดังกล่าว

ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	เล่มที่	๑๓๐	ตอนที่	๑๒๐	ก	เมื่อวันที่	๑๙	ธันวาคม	๒๕๕๖	และ

จะมีผลบังคับใช้เมื่อพ้นกำาหนดเก้าสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	คือมีผลใช้บังคับ

ตั้งแต่วันที่	๑๙	มีนาคม	๒๕๕๗	เป็นต้นไป	นั้น

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๔๗๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๔		กุมภาพันธ์		๒๕๕๗

เรื่อง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก

	 (ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๐๕.๔/ว	๓๒๐๘๐	ลงวันที่	๒	๔	ธันวาคม	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

	 	 	 โดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๓๘๙



	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า

	 ๑.	 การแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา ๘๐ แห่งประมวลกฎหมายที่ดินกรณีการไถ่ถอน

จากจำานอง	 และไถ่ถอนจากขายฝาก	 ซึ่งตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและ		

นิติกรรมเกี่ยวกับการจำานองที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น พ.ศ.	๒๕๕๐ ข้อ ๒๖		(๕) และ

ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินและ

อสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น	 พ.ศ.	๒๕๔๙	 ข้อ	 ๑๔	 (๔)	 ได้วางแนวทางปฏิบัติสอดรับกับการแก้ไข	

กฎหมายดังกล่าวไว้แล้ว	 และแนวทางปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินทั้งสองฉบับดังกล่าวไม่ขัด

กับหลักการตามมาตรา	 ๘๐	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินที่แก้ไขเพิ่มเติม	 จึงไม่มีกรณีที่ต้องแก้ไข								

เพิ่มเติมระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวแต่อย่างใด

	 ๒.	การแก้ไขมาตรา ๘๑ และ ๘๒ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีการ																						

จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก และการขอจดทะเบียนลงชื่อ														

ผู้จัดการมรดก มีหลักการที่เปลี่ยนแปลงไป จึงได้ดำาเนินการแก้ไขเพิ่มเติมแนวทางปฏิบัติตาม

ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 ซึ่งได้มาโดยทางมรดก			

พ.ศ.	๒๕๔๘ โดยออกเป็นระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	

ซึ่งได้มาโดยทางมรดก (ฉบับที่ ๔) พ.ศ.	๒๕๕๗ เพื่อให้สอดคล้องกับกฎหมายที่แก้ไขเพิ่มเติม										

ดังกล่าว	โดยมีสาระสำาคัญที่แก้ไข	ดังนี้

	 	 ๒.๑	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนเกี่ยวกับที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับ

มรดกพร้อมบันทึกคำารับรองของผู้ขอว่าอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่หมู่ที่	ตำาบล	อำาเภอ	และจังหวัดใดไว้

ในคำาขอให้ชัดเจนด้วย	เพื่อที่จะได้ส่งประกาศไปปิด	ณ	ที่ทำาการผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่ที่อสังหาริมทรัพย์

ตั้งอยู่ได้ถูกต้อง

	 	 ๒.๒	การปิดประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

โดยทางมรดก	ให้ปิดประกาศท่ีท่ีทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องท่ีซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ต้ังอยู่เพ่ิมข้ึนอีกหน่ึงแห่ง

โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุที่ตั้งหมู่ที่ของอสังหาริมทรัพย์ในแบบพิมพ์ประกาศให้ชัดเจนและ

ให้จัดทำาบันทึกคำารับรองของผู้ใหญ่บ้านท้องท่ีไว้ด้านหลังรายงานการปิดประกาศฉบับของผู้ใหญ่

บ้านตามแบบพิมพ์	(ท.ด.๔)	เพื่อให้ผู้ใหญ่บ้านรับรองที่ตั้ง	(หมู่ที่)	ของอสังหาริมทรัพย์ด้วย

	 	 ๒.๓	การส่งประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

โดยทางมรดก	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือนำาส่งประกาศให้กับทายาทเฉพาะผู้มีสิทธิได้รับมรดก

ตามที่ปรากฏในบัญชีเครือญาติ	และมิได้มาด้วยในวันยื่นคำาขอทราบเท่าที่จะทำาได้เท่านั้น

	 	 ๒.๔	การขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก ให้ผู้ขอและพนักงานเจ้าหน้าที่

สามารถจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

ในอสังหาริมทรัพย์อื่นนอกจากในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ด้วย โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่														

จดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	(ท.อ.๑๓)

๓๙๐



	 	 ๒.๕	การใช้บังคับของระเบียบที่แก้ไขเพิ่มเติม	ให้มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๙		

มีนาคม	๒๕๕๗	ซึ่งเป็นวันที่กฎหมายที่แก้ไขเพิ่มเติมมีผลใช้บังคับเป็นต้นไป	 รายละเอียดปรากฏ

ตามระเบียบกรมที่ดินที่ส่งมาด้วย	 ทั้งนี้	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามระเบียบนี้	 โดยใช้กับ

คำาขอที่ยื่นตั้งแต่วันที่	๑๙	มีนาคม	๒๕๕๗	เป็นต้นไป	สำาหรับคำาขอที่รับไว้ก่อนวันที่	๑๙	มีนาคม	

๒๕๕๗	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามแนวทางปฏิบัติของระเบียบเดิม

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและศึกษา

ระเบียบกรมที่ดินเป็นการล่วงหน้า	 และนำาระเบียบกรมท่ีดินดังกล่าวไปเพิ่มเติมในหนังสือรวม

ระเบียบ	 คำาสั่ง	 เกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพื่อให้สามารถใช้อ้างอิงได้อย่างถูกต้อง

สะดวก	และรวดเร็ว	และเมื่อถึงกำาหนดบังคับใช้ระเบียบนี้แล้วให้ถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙,		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๕		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔	

๓๙๑



	 โดยที่พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน	(ฉบับที่	๑๓)	พ.ศ.๒๕๕๖

ได้แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 บัญญัติให้ในการขอจดทะเบียนสิทธิ		

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดกให้ปิดประกาศท่ีท่ีทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องท่ีซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่เพิ่มขึ้นอีกหนึ่งแห่งด้วย	 และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีหนังสือส่งประกาศ

ให้เฉพาะบุคคลที่ผู้ขอแจ้งว่าเป็นทายาทที่มิได้มาด้วยในวันยื่นคำาขอทราบเท่าที่จะทำาได้	 และ

แก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	 ๘๒	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 บัญญัติให้ในการขอจดทะเบียนลงชื่อ																										

ผู้จัดการมรดกให้ผู้ขอและพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อื่นนอกจากในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได้ด้วย			ดังนั้น

จึงเป็นกรณีที่สมควรต้องแก้ไขเพิ่มเติมระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 เพื่อให้สอดคล้องกับการแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดินดังกล่าวข้างต้น	 และให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปด้วย

ความถูกต้องตามกฎหมายตลอดจนเป็นมาตรฐานเดียวกัน

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๓๒	 แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ

แผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔		ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน		(ฉบับท่ี	๕)

พ.ศ.	๒๕๔๕	 ประกอบกับ	 ข้อ	 ๒	 (๑)	 (๔)	 และข้อ	 ๑๙	 (๑)	 แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการ																	

กรมที่ดิน		กระทรวงมหาดไทย		พ.ศ.	๒๕๕๓		ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร

ราชการแผ่นดิน	 พ.ศ.	๒๕๓๔	 อธิบดีกรมที่ดิน	 จึงเห็นสมควรแก้ไขเพิ่มเติมระเบียบดังกล่าว																	

ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์	ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๙	มีนาคม	๒๕๕๗	เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๕	 และข้อ	 ๖	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการ																			

จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 และให้ใช้ความ										

ต่อไปนี้แทน

	 “ข้อ	๕	 เมื่อมีผู้แสดงความประสงค์ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 ให้ผู้นั้นยื่นคำาขอตามแบบ	 ท.ด.	๑	 สำาหรับที่ดินที่มี													

ระเบียบกรมที่ดิน

ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก (ฉบับที่ ๔)

พ.ศ. ๒๕๕๗
_______________

(สำาเนา)

๓๙๒



โฉนดที่ดินหรือมีใบไต่สวน		หรือ	แบบ	ท.ด.	๑	ก		สำาหรับที่ดินที่ไม่มีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพย์

อย่างอื่น	 พร้อมหลักฐานสำาหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์อื่น	และหลักฐานในการได้รับมรดกต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

	 ข้อ	๖	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจชื่อเจ้ามรดกในหลักฐานสำาหรับที่ดินหรือหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน	 หรือหลักฐานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อื่นและหลักฐานในการได้รับมรดก	

พร้อมทั้งให้สอบสวนเกี่ยวกับที่ตั้งของที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์อื่น	ว่าตั้งอยู่หมู่ที่	ตำาบล	อำาเภอและจังหวัดใด

	 เมื่อสอบสวนพยานหลักฐานแล้วเห็นว่าถูกต้อง	 ให้บันทึกลงในคำาขอจดทะเบียน			

สิทธิและนิติกรรม	 และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน	 (ท.ด.	๑	 หรือ	 ท.ด.	๑	 ก)	 และแบบบันทึกการ	

สอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก	(ท.ด.	๘)	ดังนี้

	 (๑)	 อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก												

คนเดียว	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	เป็นเจ้าของ	ก.	ตาย	มีบุตรคนเดียว	คือ	จ.	เป็นต้น

	 (๒)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก												

หลายคน	 เช่น	 ที่ดินมีชื่อ	 ก.	 เป็นเจ้าของ	 ก.	 ตาย	มีบุตรหลายคน	คือ	 จ.	 ฉ.	 ช.	 และ	ญ.	 ภรรยา	

เป็นต้น

	 (๓)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกหลายคนแต่มีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก												

คนเดียว	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.สามีและ	ข.	ภรรยาเป็นเจ้าของ	ก.	และ	ข.	ตาย	มีบุตรคนเดียว	คือ	จ.	

เป็นต้น	

	 (๔)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกหลายคนและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก												

หลายคน	ซึ่งทายาทหลายคนนั้นต่างก็เป็นผู้มีสิทธิรับมรดกของเจ้ามรดกร่วมกัน	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	

สามีและ	ข.	ภรรยา	ก.	และ	ข.	ตาย	มีบุตรหลายคน	คือ	จ.	ฉ.	และ	ช.	เป็นต้น

	 (๕)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกหลายคน	 ทายาทของเจ้ามรดกแต่ละคน			

ประสงค์จะขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของเจ้ามรดกแต่ละคน	 ไม่ว่าจะขอจดทะเบียนมรดก	

เฉพาะส่วนทั้งหมด	หรือเฉพาะส่วนเพียงบางส่วนก็ตาม	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	และ	ต.	เป็นเจ้าของ	ก.	

และ	ต.	ตาย	จ.	ขอรับมรดกของ	ก.	ส่วน	ฉ.	ขอรับมรดกของ	ต.	หรือ	ก.	เป็นเจ้าของที่ดินร่วมกับ	ต.	

โดย	 ฉ.	 ขอรับมรดกเฉพาะส่วนของ	 ต.	 เพียงบางส่วนโดยทายาทอื่นที่มีสิทธิได้รับมรดกยังมิได้ขอ

จดทะเบียนรับมรดก	เป็นต้น

	 ในกรณีตาม	 (๑)	 (๒)	 (๓)	 (๔)	 ให้ใช้คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	 (ท.ด.	๑							

หรือ	ท.ด.	๑	ก)	และบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.	๘)	อย่างละ	๑	ฉบับ	ส่วนในกรณีตาม	(๕)	ให้ใช้		

รายละเอียดอย่างละ	๑	ฉบับ”

	 ข้อ	๔	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นวรรคสามของข้อ	 ๘	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วย

การจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘

๓๙๓



	 “ในการสอบสวนที่ตั้งของที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์อื่นว่าตั้งอยู่หมู่ที่	ตำาบล	อำาเภอ	และจังหวัดใด	ตามข้อ	๖	ของระเบียบนี้	ให้ระบุไว้

ในข้อ	๕	ของคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	ให้ชัดเจน”

	 ข้อ	๕	 ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของข้อ	 ๑๐	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วย								

การจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 และให้ใช้

ความต่อไปนี้แทน

	 “ข้อ	๑๐	 การสอบสวนผู้ขอและจดบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.	๘)	

ให้สอบสวน	และจดบันทึกให้ได้ความครบถ้วนตามแบบพิมพ์	โดย

	 (๑)	 ในข้อ	๒	ของบันทึกการสอบสวนฯ		(ท.ด.	๘)		ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตกอยู่

กับบุคคลอื่น	 และผู้ขอไม่สามารถนำามายื่นได้	 ให้สอบสวนและบันทึกโดยละเอียดว่า	 หนังสือ			

แสดงสิทธิในที่ดินตกอยู่กับบุคคลใด	 มีภูมิลำาเนาอยู่	 ณ	 ที่ได้	 ผู้ขอจะนำามาเองหรือจะให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น

	 (๒)	 ในข้อ	๓	ของบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.๘)	ให้สอบสวนและบันทึกเกี่ยวกับสิทธิ

และเหตุผลในการขอจดทะเบียนมรดก	เช่น		ผู้ขอเป็นบุตรเจ้ามรดก		และเมื่อเจ้ามรดกยังมีชีวิตอยู่

มิได้ทำาพินัยกรรมยกให้ผู้ใด	 หรือผู้ขอเป็นผู้รับพินัยกรรมของเจ้ามรดกตามพินัยกรรมฉบับลง												

วันท่ี......เป็นต้น	นอกจากน้ัน	ถ้ามีเหตุผลอ่ืนใดเก่ียวกับเร่ืองขอจดทะเบียนมรดกอีกก็ให้จดบันทึกไว้

	 (๓)	 ในข้อ	๔	ของบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.๘)	 ให้บันทึกคำารับรองของผู้ขอในเรื่อง		

ที่ตั้งของที่ดิน	ดังนี้	“ข้าพเจ้าขอรับรองว่า	อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกตั้งอยู่หมู่ที่.....ตำาบล..........

อำาเภอ...............จังหวัด.............	จริง”	”

	 ข้อ	๖	 ให้ยกเลิกตัวอย่างหมายเลข	๕	ของข้อ	๑๐		แห่งระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการ

จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.๒๕๔๘	 และให้ใช้ตัวอย่าง

หมายเลข	๕	ท้ายระเบียบนี้แทน

	 ข้อ	๗		 ให้ยกเลิกความในข้อ	๒๑		แห่งระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิ

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	พ.ศ.๒๕๔๘	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “ข้อ	๒๑	 การเขียนหรือพิมพ์ประกาศ	ให้ปฏิบัติดังนี้

	 (๑)	 ชื่อประกาศ....................ให้กรอกชื่อสำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงานที่ดิน

สาขา	อย่างใดอย่างหนึ่งแล้วแต่กรณี

	 (๒)	 เรื่องมีผู้ขอ...................ให้กรอกชื่อประเภทที่ขอให้จดทะเบียนและชื่อเจ้ามรดก	

เช่น	 “................จดทะเบียนมรดกที่ดินของนาย	 ก.	 ผู้ตาย”	 หรือ	 “...................จดทะเบียนมรดก	

ที่ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วนของนาย	ก.	ผู้ตาย”	เป็นต้น

	 (๓)	ข้อความที่จะกรอกต่อไป	ในแบบพิมพ์ประกาศให้กรอก	ดังนี้

	 	 	 –	ด้วย.....................ให้กรอกชื่อผู้ขอ	 ถ้าผู้ขอมีหลายคนให้กรอกเฉพาะชื่อผู้ขอ								

คนแรก	นอกนั้นไม่ต้องระบุชื่อ	ให้ใช้คำาว่า	“กับพวก”	แทน

๓๙๔



	 	 	 –	ได้ยื่นเรื่องราวขอ....................ให้กรอกตาม	(๒)

	 	 	 –	หนังสือสำาคัญ............เลขที่.........หน้าสำารวจ.............หมู่ที่......ตำาบล...........

อำาเภอ...............จังหวัด..............ให้กรอกรายละเอียดตามเครื่องหมายที่ดินที่ปรากฏในหนังสือ	

แสดงสิทธิในที่ดินนั้น	โดยต้องระบุที่ตั้งหมู่ที่ของอสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกให้ชัดเจน

	 	 	 –	โดยอ้างว่า..................ให้กรอกเหตุที่ผู้ขอยกขึ้นอ้างขอจดทะเบียน	 เช่น	 ผู้ขอ

เป็นบุตรเจ้ามรดก	 หรือมรดกรายนี้เจ้ามรดกได้ทำาพินัยกรรมยกให้แก่ผู้ขอ	 เป็นต้น	 ถ้าผู้ขอขอให้

ลงชื่อทายาทอื่นรับมรดกร่วมด้วย	 ก็ให้ระบุชื่อทายาทอื่นนั้นพร้อมทั้งเหตุผลที่ขอให้ลงชื่อไว้ด้วย	

(ตามตัวอย่างหมายเลข	๘)

	 	 	 –	ภายใน.........วัน	 ให้กรอกจำานวนวันที่กฎหมายกำาหนดในเรื่องมรดกมีกำาหนด

สามสิบวัน	ก็เขียน	“สามสิบ”

	 	 	 –	ประกาศ		ณ		วันที่..................ให้กรอกวันเดือนปีที่ทำาการประกาศนั้น

	 	 	 –	ตำาแหน่ง	ให้ขีดฆ่าคำาว่า	“ตำาแหน่ง”	ออก	แล้วเขียนคำาว่า	“พนักงานเจ้าหน้าที่”	

แทน”

	 ข้อ	๘	 ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๒๒	 และข้อ	 ๒๓	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการ									

จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.๒๕๔๘	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม

ในระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	

(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.๒๕๕๓	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “ข้อ	 ๒๒	 ประกาศให้ปิดในที่เปิดเผยมีกำาหนดสามสิบวัน	 และให้ปิดทุกแห่งที่

กฎหมายกำาหนด	ได้แก่	สำานักงานที่ดิน	สำานักงานเขตหรือที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอ	สำานักงาน

เทศบาล			ที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบล				ที่ทำาการแขวงหรือที่ทำาการกำานันท้องที่				ที่ทำาการ

ผู้ใหญ่บ้านท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่	 และบริเวณอสังหาริมทรัพย์นั้น	 แห่งละ	 ๑	 ฉบับ																							

เก็บรวมเรื่องไว้		๑		ฉบับ				ในกรณีที่ในท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่ขอจดทะเบียนตั้งอยู่ไม่มีสถานที่

บางแห่งนั้นให้ปิดเนื่องจากการแบ่งเขตความรับผิดชอบตามที่กฎหมายกำาหนด	 ทำาให้ไม่มี

หน่วยงานดังกล่าวในท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่	 ให้ปิดเฉพาะสถานที่ที่มีอยู่ในท้องที่ซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่เท่านั้น	 เช่น	 ที่ดินตั้งอยู่เฉพาะในเขตเทศบาลซึ่งจะมีแต่สำานักงานเทศบาล

เท่านั้น	 โดยไม่มีที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบลตั้งอยู่ด้วย	 กรณีนี้ให้ปิดประกาศเฉพาะที่

สำานักงานเทศบาล	 โดยไม่ต้องปิดที่ที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบลข้างเคียงซึ่งที่ดินไม่ได้ตั้งอยู่

ในท้องที่นั้นด้วยแต่อย่างใด	เป็นต้น	เมื่อผู้ปิดประกาศได้รายงานการปิดประกาศแล้ว	ให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่เก็บรายงานการปิดประกาศรวมเรื่องไว้

	 กรณีอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ในเขตรับผิดชอบดำาเนินการของสำานักงานที่ดินส่วนแยก

ในการปิด	 ณ	 สำานักงานที่ดินท้องที่	 นอกจากปิดประกาศ	 ณ	 สำานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งได้แก่	

สำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงานท่ีดินสาขาแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปิดประกาศ																			

ณ		สำานักงานที่ดินส่วนแยกซึ่งเป็นสถานที่ดำาเนินการเพิ่มขึ้นอีก	๑	ฉบับ

๓๙๕



	 กรณีเป็นการขอจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบของสำานักงานท่ีดินอำาเภอ							

หากสำานักงานที่ดินอำาเภอแห่งนั้นตั้งอยู่แยกต่างหากจากที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอ			ในการปิด

ณ	 ที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอท้องที่นอกจากปิดประกาศ	 ณ	 ที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอ												

ท้องที่แล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปิดประกาศ	ณ	 สำานักงานที่ดินอำาเภอ	 ซึ่งเป็นสถานที่ดำาเนินการ	

เพิ่มขึ้นอีก	๑	ฉบับ

	 ข้อ	๒๓		 การส่งประกาศไปปิดยังสถานที่ต่างๆ		ตามข้อ		๒๒		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ใช้แบบพิมพ์	 (ท.ด.	๔)	 เป็นหนังสือนำาส่งประกาศ	 สำาหรับแบบพิมพ์	 (ท.ด.๔)	 ที่จะส่งไปเพื่อ															

ปิดประกาศ		ณ		ท่ีทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องท่ี		ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดทำาบันทึกคำารับรองของผู้ใหญ่บ้าน

ในเรื่องที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ว่าตั้งอยู่หมู่ที่	 ตำาบล	 อำาเภอ	 และจังหวัดใด	 ไว้ด้านหลังรายงาน

การปิดประกาศตามแบบพิมพ์	(ท.ด.๔)		ฉบับท่ีนำาส่งให้ผู้ใหญ่บ้าน		เพ่ือให้ผู้ใหญ่บ้านท้องท่ีลงนาม

รับรองไว้เป็นหลักฐาน	ดังนี้

	 “ข้าพเจ้า......................................ผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่.........ตำาบล...........ขอรับรองว่า

อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกนี้			ตั้งอยู่หมู่ที่.........ตำาบล................อำาเภอ............จังหวัด............

ในเขตพื้นที่รับผิดชอบของข้าพเจ้าจริง

        ลงชื่อ	............................................

	 	 	 	 	 	 	 	 	(..........................................)

																																																	ผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่.......ตำาบล...............”

 การนำาส่งประกาศให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นผู้จัดส่งประกาศทางไปรษณีย์ลงทะเบียน

ตอบรับหรือมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเป็นผู้นำาไปส่ง	 ห้ามผลักภาระ

การนำาส่งประกาศไปให้กับผู้ขอจดทะเบียน	 เว้นแต่ผู้ขอประสงค์จะนำาส่งประกาศด้วยตนเอง							

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ชี้แจงผู้ขอทราบด้วยว่าจะต้องนำาประกาศไปส่งยังสถานที่ใด	 และเมื่อส่ง

ประกาศแล้วให้ขอรับหลักฐานรายงานการปิดประกาศทุกฉบับกลับมาส่งคืนให้กับพนักงานเจ้าหน้าท่ี

เพื่อเก็บไว้เป็นหลักฐานประกอบการดำาเนินการจดทะเบียนโอนมรดกต่อไป	 และในกรณีท่ีได้นำา

ส่งประกาศให้ผู้ใหญ่บ้านแล้วปรากฏว่า	 ผู้ใหญ่บ้านตามที่ระบุยืนยันว่า	 อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับ

มรดกนั้น	 ไม่ได้ตั้งอยู่ในหมู่ที่ระบุไว้ในประกาศให้ผู้ขอนำาประกาศดังกล่าวมาคืนให้แก่พนักงาน

เจ้าหน้าที่เพื่อดำาเนินการสอบสวนและตรวจสอบให้ถูกต้องต่อไป	 โดยให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอและ		

ให้ผู้ขอลงนามรับหนังสือดังกล่าวไว้เป็นหลักฐาน

	 ในการนำาส่งประกาศห้ามมิให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกร้องค่าจัดส่งเพิ่มเติมจากที่		

กฎหมายกำาหนด	หรือมีการบังคับให้ผู้ขอเป็นผู้ส่งประกาศโดยไม่สมัครใจ

	 ก่อนส่งประกาศให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเขตการปกครองให้ถูกต้องและ

เป็นปัจจุบัน	 โดยในการนำาส่งประกาศให้มีหนังสือส่งไปยังพนักงานเจ้าหน้าที่แห่งท้องที่ซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่	ดังต่อไปนี้

๓๙๖



	 (๑)	 กรณีปิดที่สำานักงานเขตหรือที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอท้องที่	 ให้นำาส่งถึง											

ผู้อำานวยการเขต	หรือนายอำาเภอหรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภอ	แล้วแต่กรณี

	 (๒)	กรณีปิดที่สำานักงานเทศบาลหรือที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบลท้องที่ให้นำา

ส่งถึงนายกเทศมนตรี	หรือนายกองค์การบริหารส่วนตำาบล	แล้วแต่กรณี

	 (๓)	กรณีปิดที่ที่ทำาการแขวงหรือที่ทำาการกำานันท้องที่	ให้นำาส่งถึงกำานัน

	 (๔)	กรณีปิดที่ที่ทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องที่	 และในบริเวณอสังหาริมทรัพย์	 ให้นำาส่งถึง

ผู้ใหญ่บ้าน

	 (๕)	กรณีท้องที่ใดไม่มีกำานันและผู้ใหญ่บ้านท้องท่ีให้ปิดประกาศเฉพาะในบริเวณ

อสังหาริมทรัพย์	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีของสำานักงานท่ีดินคนใด													

คนหนึ่งเป็นผู้ไปปิด	 เมื่อผู้ปิดได้จัดการปิดพร้อมรายงานการปิดประกาศแล้ว	 ให้เก็บหลักฐานหรือ

รายงานการปิดประกาศรวมเรื่องไว้

	 (๖)	 เฉพาะกรณีท่ีสำานักงานท่ีดินส่วนแยกหรือสำานักงานท่ีดินอำาเภอเป็นผู้ดำาเนินการ

รับคำาขอเกี่ยวกับการจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบ	 ซึ่งต้องส่งประกาศไปปิดที่สำานักงาน

ที่ดินท้องที่ซึ่งได้แก่	 สำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงานที่ดินสาขาแล้ว	 ให้นำาส่งถึงเจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัด	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	แล้วแต่กรณี

	 กรณีตาม	 (๓)	 และ	 (๔)	 หากท้องที่ใดที่ผู้ใหญ่บ้านได้รับแต่งตั้งเป็นกำานัน	 ให้กำานัน

รายงานการปิดประกาศทั้งฉบับของผู้ใหญ่บ้านและฉบับของกำานันท้องที่	 โดยระบุให้ทราบว่าเป็น

ผู้ใหญ่บ้านหรือกำานัน	หมู่ใด	ตำาบลใด

	 การปิดประกาศที่สำานักงานที่ดินซึ่งเป็นผู้ดำาเนินการรับคำาขอ				ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินคนใดคนหนึ่งเป็นผู้ปิด	 โดยต้องปิดไว้ในที่สำาหรับ											

ปิดประกาศ	 เมื่อผู้ปิดได้จัดการปิด	 และรายงานการปิดประกาศแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เก็บ

หลักฐานหรือรายงานการปิดประกาศรวมเรื่องไว้	 ส่วนการปิดประกาศที่สถานที่อื่นๆ	 เป็นอำานาจ

หน้าที่พนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานนั้นๆ	 เป็นผู้ปิด	 และออกหลักฐานรายงานการปิดประกาศ	

ทั้งนี้	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รับหลักฐานรายงานการปิดประกาศแล้ว	 ให้ตรวจสอบด้วยว่า													

ผู้ลงนามในรายงานการปิดประกาศเป็นผู้มีอำานาจปิดประกาศตามกฎหมายหรือไม่	 ในกรณีที่มี	

ข้อสงสัยให้สอบถามไปยังหน่วยงานที่ปิดประกาศนั้น

	 กรณีพนักงานเจ้าหน้าที่นำาส่งประกาศทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ			เมื่อล่วงพ้น

ระยะเวลา	 ๑๕	 วัน	 นับแต่วันที่หน่วยงานตามที่กฎหมายกำาหนดได้รับหนังสือนำาส่งประกาศแล้ว	

ยังไม่ได้รับรายงานการปิดประกาศหรือได้รับแต่ไม่ครบทุกหน่วยงาน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มี

หนังสือทวงถามหลักฐานรายงานการปิดประกาศไปยังหน่วยงานตามท่ีจัดส่งประกาศแล้วยังไม่ได้

รับรายงานการปิดประกาศนั้น	โดยให้สอบถามไปด้วยว่าได้ดำาเนินการปิดประกาศตั้งแต่เมื่อใด”

๓๙๗



	 ข้อ	๙	 ให้ยกเลิกความในข้อ	๒๕		แห่งระเบียบกรมที่ดิน		ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิ

เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบ															

กรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 (ฉบับที่	 ๓)	

พ.ศ.	๒๕๕๓	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “ข้อ	๒๕	การทำาหนังสือส่งประกาศให้กับบุคคลที่ผู้ขอแจ้งว่าเป็นทายาท	ให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ใช้แบบพิมพ์	 (ท.ด.๔)	 เป็นหนังสือนำาส่งประกาศให้กับทายาทเฉพาะผู้มีสิทธิควรได้รับ

มรดกตามที่ปรากฏในบัญชีเครือญาติและมิได้มาด้วยในวันยื่นคำาขอทราบเท่าท่ีจะทำาได้เท่าน้ัน	

ในการน้ีให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นผู้จัดส่งประกาศทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับหรือมอบหมาย

ให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเป็นผู้นำาไปส่ง	 เว้นแต่ผู้ขอประสงค์จะนำาส่งประกาศ

ด้วยตนเอง	 ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอและให้ผู้ขอลงนามรับหนังสือดังกล่าวไว้เป็นหลักฐาน	 พร้อมทั้ง

ชี้แจงให้ผู้ขอทราบด้วยว่าเมื่อส่งประกาศแล้วให้นำาใบรับของทายาทนั้นๆ	 มามอบต่อพนักงาน							

เจ้าหน้าที่ก่อนจดทะเบียน”

	 ข้อ	๑๐	ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๕๒/๓	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียน	

สิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบ	

กรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 (ฉบับที่	 ๓)	

พ.ศ.	๒๕๕๓

	 ข้อ	๑๑	ให้ยกเลิกความในหมวด	 ๓	 แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียน	

สิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

 

“หมวด	๓

การขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

และจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อ่ืนให้แก่ทายาทตามมาตรา	๘๒	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
______________

 ข้อ	๕๓		 เมื่อมีผู้แสดงความประสงค์ขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	 โดยเป็นอสังหาริมทรัพย์อื่นไม่รวมกับที่ดิน	

ให้ยื่นคำาขอพร้อมด้วยหลักฐานอสังหาริมทรัพย์อื่นน้ันและหลักฐานการเป็นผู้จัดการมรดกต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหลักฐานและสอบสวนข้อเท็จจริงให้เป็นที่ยุติ

ว่า	อสังหาริมทรัพย์อื่นที่ขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกเป็นของเจ้ามรดก

	 ข้อ	๕๔		 การจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในอสังหาริมทรัพย์อื่นไม่รวมกับที่ดิน	

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์	(ท.อ.	๑๓)

๓๙๘



	 การจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในอสังหาริมทรัพย์อื่นรวมกับที่ดินตามหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกลงในหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดิน	 โดยไม่ต้องจดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	

อีกแต่อย่างใด

	 ข้อ	๕๕		 ในกรณีที่ผู้จัดการมรดกซึ่งได้มีการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกลงใน

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	 แล้ว	 ไม่ว่าเป็นผู้จัดการมรดกตาม

คำาส่ังศาลหรือตามพินัยกรรมขอจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อ่ืนน้ันให้แก่ทายาท	ให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ดำาเนินการจดทะเบียนให้ตามคำาขอโดยไม่ต้องประกาศตามมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวล

กฎหมายที่ดิน	 และตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๗	 (พ.ศ.	๒๔๙๗)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติ							

ให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗

	 กรณีผู้จัดการมรดกไม่ได้โอนมรดกให้แก่ทายาท	 แต่ประสงค์จะทำานิติกรรม									

ประเภทอื่น	 เช่น	 ขาย	 เป็นต้น	 ต้องมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม

กฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๗	 (พ.ศ.	๒๔๙๗)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย

ที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ก่อน

	 ข้อ	๕๖		 กรณีมีผู้ขอหลักฐานเกี่ยวกับการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกและโอน	

มรดกซึ่งได้จดทะเบียนลงในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	(ท.อ.	๑๓)	ให้ผู้ขอ

ยื่นคำาขอถ่ายสำาเนารายการจดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	

(ท.อ.	๑๓)	 และ/หรือคำาขอ	 (ท.ด.	๙)	 และ/หรือแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก	

(ท.ด.	๘)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้

	 (๑)	 ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	 ให้ถ่ายสำาเนา

เฉพาะรายการจดทะเบียนที่เกี่ยวข้องเท่านั้น

	 (๒)	คำาขอ	 (ท.ด.	๙)	และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก	(ท.ด.	๘)	

ให้ถ่ายสำาเนาให้ปรากฏคำาขอและหลักฐานการจดทะเบียนของพนักงานเจ้าหน้าที่

	 ข้อ	๕๗		 การยื่นคำาขอ	 การสอบสวน	 การจดทะเบียน	 การลงบัญชีรับทำาการและ								

การจัดการทรัพย์มรดกของผู้จัดการมรดก	ให้นำาความในหมวด	๒	มาใช้บังคับโดยอนุโลม”

	 ข้อ	๑๒		 ให้เพิ่มเติมความต่อไปน้ีเป็นหมวด	 ๔	 แห่งระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วย																

การจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘

๓๙๙



“หมวด	๔

การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม
______________

 ข้อ	๕๘		 การจดทะเบียนโอนมรดกเป็นการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย์ให้เรียก

เก็บค่าธรรมเนียมตามจำานวนราคาประเมินทุนทรัพย์	 ส่วนการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก	

เปลี่ยนผู้จัดการมรดก	 โอนเปลี่ยนนามผู้จัดการมรดก	 เลิกผู้จัดการมรดก	 เป็นการจดทะเบียน	

ประเภทไม่มีทุนทรัพย์ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมประเภทไม่มีทุนทรัพย์	 ทั้งนี้	 ตามกฎกระทรวง											

ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

	 ข้อ	๕๙		 การจดทะเบียนโอนมรดกบางส่วน	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามท่ีผู้ขอ								

ได้แสดงการมีสิทธิในบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.	๘)	โดยคิดเฉลี่ยตามส่วนที่ขอรับมรดก”

																																																					ประกาศ		ณ		วันที่		๒๔		กุมภาพันธ์		พ.ศ.	๒๕๕๗

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

๔๐๐



ที่ดิน
	 ระวาง..........................................................................ตำาบล......................................................................................
	 เลขที่ดิน................................................หน้าสำารวจ...........................................อำาเภอ................................................
	 โฉนด
	 น.ส.	๓	 เลขที่........................................................จังหวัด....................................................................................
	 ใบไต่สวน
   
	 	 	 วันที่..............เดือน................................พุทธศักราช...................
	 	 																						เลขประจำาตัวประชาชน
	 ...............................................................	 .................
ข้าพเจ้า	 ...............................................................	 อายุ	 .................	 ปี
	 ...............................................................	 .................
สัญชาติ........................................................บิดา/มารดาชื่อ.....................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.................................อำาเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท์................
ขอให้ถ้อยคำาต่อ................................................................................ดังต่อไปนี้
	 ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงสัญญากันดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑.	 ด้วย.........................................................................................................................สัญชาติ..........................
ซึ่งเป็น......................................................................................ที่ดินแปลงหมายเลขข้างต้นนี้	ได้...............................................
เมื่อ...................................................................ตามหลักฐาน................................................................ซึ่งได้ยื่นมาพร้อมนี้แล้ว
	 ข้อ	๒.	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้	เวลานี้ตกอยู่กับ............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๓.	 ข้าพเจ้าขอให้ดำาเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ...............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
โดยเหตุผลดังนี้คือ...................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๔.	 ....................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าถ้อยคำานี้เป็นความสัตย์จริงทุกประการ.

	 	 (ลงชื่อ)....................................................................
	 	 (ลงชื่อ)....................................................................			ผู้ให้ถ้อยคำา
	 	 (ลงชื่อ)....................................................................
	 	 (ลงชื่อ)...................................................................ผู้สอบสวน/บันทึก
	 	 	 	 	 				ต่อหน้า...................................................................พนักงานเจ้าหน้าที่

(ท.ด. ๘)

ตัวอย่างหมายเลข ๕ ตามระเบียบฯ ข้อ ๑๐

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
ประเภท...................................................

{ } } }

}

{

}

โอนมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน

นาย จ.

                    นาย ก.                                                                                              ไทย
ผู้ถือกรรมสิทธิ์เฉพาะส่วน        ตาย
๑ ธ.ค. ๒๕๔๕    ใบมรณบัตรเลขที่............................

                            นาย ต. อยู่บ้านเลขที่..................ถนน........................................                                                                                              

แขวง/ตำาบล..............................................เขต/อำาเภอ..............................................จังหวัด..................................................เนื่องจากนาย ต.
ซึ่งมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ร่วมกับ นาย ก. ได้ยึดถือโฉนดไว้ และข้าพเจ้าจะนำามามอบต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในวันจดทะเบียน ถ้าไม่สามารถนำามา
จากนาย ต. ได้ จะได้ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือเรียกให้นาย ต. ส่งหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ต่อไป

      ข้าพเจ้า กับ ฉ. และ ต. เป็นผู้รับมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน

ของนาย ก.

          ข้าพเจ้าและ ฉ. เป็นบุตรของเจ้ามรดก ส่วน ต. เป็นหลานเจ้ามรดก ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้

และมรดกรายนี้เจ้ามรดกมิได้ทำาพินัยกรรมยกให้แก่ผู้ใด

        ข้าพเจ้าขอรับรองว่า อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกตั้งอยู่ หมู่ที่..........ตำาบล..............อำาเภอ.............จังหวัด.............จริง

นาย จ.

๔๐๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติและส่งระเบียบกรมที่ดิน							

ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.๒๕๕๗	

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและศึกษาเป็นการล่วงหน้า	 โดยเมื่อถึงกำาหนดบังคับใช้ระเบียบแล้ว	

(บังคับใช้ตั้งแต่วันที่	๑๙	มีนาคม	๒๕๕๗	เป็นต้นไป)		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามระเบียบ

ดังกล่าวต่อไป	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิ			

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 พ.ศ.	๒๕๔๘	 มีการแก้ไขเพิ่มเติมเพื่อให้มีความ

เป็นปัจจุบันและเป็นไปตามกฎหมายที่แก้ไขเพิ่มเติมใหม่				โดยมีการออกเป็นระเบียบกรมที่ดิน

แก้ไขเพิ่มเติมรวม	 ๓		 ครั้ง	 ทำาให้ในการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่อาจมีปัญหาใน																							

การปฏิบัติงานตามระเบียบที่แก้ไขเพิ่มเติมฉบับต่างๆ	ดังนั้น	เพื่อให้เกิดความสะดวก	รวดเร็ว	และ

พนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถใช้ระเบียบกรมท่ีดินดังกล่าวในการปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง	ครบถ้วน

กรมที่ดินจึงได้นำาระเบียบกรมที่ดินฯ	ทั้ง	๔	ฉบับ	มารวมให้เป็นฉบับเดียวกัน	โดยนำาข้อที่แก้ไขใหม่

มาแทนข้อที่ถูกยกเลิกไปแล้ว	 พร้อมหมายเหตุทีี่มาของการแก้ไขเพิ่มเติม	 แต่ละข้อว่าแก้ไข														

เพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดินฯ	 ฉบับใด	 ปรากฏรายละเอียดตามระเบียบกรมที่ดินที่ส่งมาด้วย	

ทั้งนี้	 กรมที่ดินได้นำาลงเผยแพร่ในเว็บไซต์ของกรมที่ดิน	 และสำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ด้วยแล้ว

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๔๖๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๘		เมษายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก		

	 พ.ศ.	๒๕๔๘	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗)	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๔๗๐	ลงวันที่	๒	๔	กุมภาพันธ์	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

	 	 	 โดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗)

๔๐๒



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ	 เพื่อนำาระเบียบ

กรมที่ดินดังกล่าวไปใช้ในการปฏิบัติงานให้ถูกต้อง	และมีประสิทธิภาพต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙,		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๕		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๐๓



	 โดยที่เห็นเป็นการสมควรปรับปรุงหลักเกณฑ์และวิธีการในการจดทะเบียนสิทธิ	

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	ให้สอดคล้องกับหลักการมาตรา	๘๑	แห่งประมวล

กฎหมายที่ดิน	 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน																

(ฉบับที่	 ๙)	 พ.ศ.๒๕๔๓	 และปรับปรุงหลักเกณฑ์และวิธีการขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดินให้แก่ทายาทตามมาตรา	 ๘๒																									

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ไปในคราวเดียวกัน	ทั้งนี้	เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่

ดำาเนินไปตามที่กฎหมายกำาหนดและเป็นมาตรฐานเดียวกัน	กรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์	ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิก

	 (๑)	 	 คำาสั่งที่	๑๕/๒๔๖๓	ลงวันที่	๑	ตุลาคม	พระพุทธศักราช	๒๔๖๓

	 (๒)	 	 คำาสั่งที่	๑๖/๒๔๖๓	ลงวันที่	๘	ตุลาคม	พระพุทธศักราช	๒๔๖๓

	 (๓)	 	 คำาสั่งที่	๒/๒๔๗๕	ลงวันที่	๙	สิงหาคม	พุทธศักราช	๒๔๗๕

	 (๔)	 	 คำาสั่งที่	๑๐/๒๔๗๙	ลงวันที่	๒๙	กันยายน	พุทธศักราช	๒๔๗๙

	 (๕)	 	 คำาสั่งที่	๔/๒๔๘๘	ลงวันที่	๑๕	มิถุนายน	๒๔๘๘

	 (๖)	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	๔๖๓๘/๒๔๙๐	ลงวันที่	๒๒	ธันวาคม	๒๔๙๐

	 (๗)	 	 คำาสั่งที่	๑/๒๔๙๘	ลงวันที่	๔	มกราคม	๒๔๙๘

	 (๘)	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๗๖๗๗	ลงวันที่	๑	เมษายน	๒๕๑๓

	 (๙)	 	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๒๒๒๗๕	ลงวันที่	๒๗	กรกฎาคม	๒๕๑๓

	 (๑๐)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๓๒๕๗๐	ลงวันที่	๖	ตุลาคม	๒๕๑๓

ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก

 พ.ศ. ๒๕๔๘

(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๗)
_______________

(สำาเนา)

___________________________
 * ระเบยีบกรมทีด่นิ	วา่ดว้ยการจดทะเบยีนสทิธเิกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ไดม้าโดยทางมรดก	(ฉบบัที	่๒)  
	 	พ.ศ.	๒๕๔๙
 ** ระเบยีบกรมทีด่นิ	วา่ดว้ยการจดทะเบยีนสทิธเิกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ไดม้าโดยทางมรดก	(ฉบบัที	่๓)		
	 	พ.ศ.	๒๕๕๓
 *** ระเบยีบกรมทีด่นิ	วา่ดว้ยการจดทะเบยีนสทิธเิกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ไดม้าโดยทางมรดก	(ฉบบัที	่๔)		
	 	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๐๔



 (๑๑)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๓๒๕๘๑	ลงวันที่	๘	ตุลาคม	๒๕๑๔
	 (๑๒)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๙๒๔๑๘	ลงวันที่	๑๓	ตุลาคม	๒๕๑๕
	 (๑๓)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๙๓๑๗๙	ลงวันที่	๑๙	ตุลาคม	๒๕๑๕
	 (๑๔)	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มา
โดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๑๖	ลงวันที่	๒๙	มีนาคม	๒๕๑๖
	 (๑๕)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๙๓๔๙	ลงวันที่	๙	เมษายน	๒๕๑๖
	 (๑๖)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๑๘๕๕๖	ลงวันที่	๑๕	สิงหาคม	๒๕๑๖
	 (๑๗)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๓๑๔๑๑	ลงวันที่	๒๗	กันยายน	๒๕๑๖
	 (๑๘)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๓๑๕๙๗	ลงวันที่	๑	ตุลาคม	๒๕๑๖
	 (๑๙)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๔๙๘๖	ลงวันที่	๑๘	มีนาคม	๒๕๑๗
	 (๒๐)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๗๐๔๗	ลงวันที่	๒๔	เมษายน	๒๕๑๗
	 (๒๑)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๐๒๑๖๖๕	ลงวันที่	๒๐	สิงหาคม	๒๕๑๘
	 (๒๒)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๖/ว	๒๒๖๖	ลงวันที่	๒	กุมภาพันธ์	๒๕๒๐
	 (๒๓)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๑๐๕๗๕	ลงวันที่	๒๓	พฤษภาคม	๒๕๒๐
	 (๒๔)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๑๖๓๑๕	ลงวันที่	๑๘	สิงหาคม	๒๕๒๑
	 (๒๕)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๑๐๕๑๖	ลงวันที่	๓๑	พฤษภาคม	๒๕๒๒
	 (๒๖)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๑๖๐๖๕	ลงวันที่	๒	สิงหาคม	๒๕๒๒
	 (๒๗)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๔๒๑๐	ลงวันที่	๑๖	กุมภาพันธ์	๒๕๒๖
	 (๒๘)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๐๘/ว	๕๐๘๕	ลงวันที่	๘	มีนาคม	๒๕๒๗
	 (๒๙)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๐๘/ว	๖๕๗๘	ลงวันที่	๒๓	มีนาคม	๒๕๒๗
	 (๓๐)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๐๘/ว	๑๐๗๕๗	ลงวันที่	๑๘	พฤษภาคม	๒๕๒๗
	 (๓๑)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว	๓๐๐๓๘	ลงวันที่	๒๘	พฤศจิกายน	๒๕๓๘
	 (๓๒)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว	๒๘๐๐๒	ลงวันที่	๒๒	ตุลาคม	๒๕๓๙
	 (๓๓)	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงได้มา
โดยทางมรดก	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๓๙	ลงวันที่	๒๕	พฤศจิกายน	๒๕๓๙
	 (๓๔)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๒๔๕๕๔	ลงวันที่	๑๔	สิงหาคม	๒๕๔๐
	 (๓๕)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๙๗๘๔	ลงวันที่	๒๓	มีนาคม	๒๕๔๓
	 (๓๖)	 หนังสือกรมที่ดิน	 ด่วนมาก	 ที่	 มท	 ๐๗๑๐/ว	 ๑๒๘๑๗	 ลงวันที่	 ๒๗	 เมษายน		
๒๕๔๓
	 (๓๗)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๐๖๕๑๒	ลงวันที่	๑๒	มีนาคม	๒๕๔๔
	 (๓๘)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๑๖๑๓๓	ลงวันที่	๓๐	พฤษภาคม	๒๕๔๕
																**	(๓๙)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๔๘๔๒	ลงวันที่	๑๒	กุมภาพันธ์	๒๕๔๒

																**	(๔๐)	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๔๐๑๑๙	ลงวันที่	๒๘	ธันวาคม	๒๕๔๘
___________________________
 ** ข้อ	 ๓	 (๓๙)	 และ	 (๔๐)	 เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์		ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๕๓

๔๐๕



	 บรรดาระเบียบ	 ข้อกำาหนด	 หรือคำาสั่งอื่นใดที่กำาหนดไว้แล้วในระเบียบนี้	 หรือซึ่งขัด

หรือแย้งกับระเบียบนี้ให้ใช้ระเบียบนี้แทน

	 ข้อ	๔	ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเป็นผู้รักษาการตามระเบียบน้ี

หมวด ๑

การจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก

ตามมาตรา ๘๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
____________

ส่วนที่ ๑

การยื่นคำาขอและการสอบสวน
____________

            *** ข้อ	๕	เมื่อมีผู้แสดงความประสงค์ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก				ให้ผู้นั้นยื่นคำาขอตามแบบ			ท.ด.	๑			สำาหรับที่ดินที่มี

โฉนดที่ดินหรือมีใบไต่สวน	 หรือแบบ	 ท.ด.	๑	 ก	 สำาหรับที่ดินที่ไม่มีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพย์

อย่างอ่ืน	 พร้อมหลักฐานสำาหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์อื่น	และหลักฐานในการได้รับมรดกต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

            *** ข้อ	๖	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจชื่อเจ้ามรดกในหลักฐานสำาหรับท่ีดินหรือหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อื่นและหลักฐานในการได้รับมรดก	

พร้อมทั้งให้สอบสวนเกี่ยวกับที่ตั้งของที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์อื่น	ว่าตั้งอยู่หมู่ที่	ตำาบล	อำาเภอ	และจังหวัดใด

	 เม่ือสอบสวนพยานหลักฐานแล้วเห็นว่าถูกต้อง		ให้บันทึกลงในคำาขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม	และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	และแบบบันทึกการสอบสวน

ขอจดทะเบียนโอนมรดก	(ท.ด.	๘)	ดังนี้

	 (๑)	 อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก														

คนเดียว	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	เป็นเจ้าของ	ก.	ตาย	มีบุตรคนเดียว	คือ	จ.	เป็นต้น

	 (๒)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกคนเดียวและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก								

หลายคน	 เช่น	 ที่ดินมีชื่อ	 ก.	 เป็นเจ้าของ	 ก.	 ตาย	มีบุตรหลายคน	คือ	 จ.	 ฉ.	 ช.	 และ	ญ.	 ภรรยา	

เป็นต้น

	 (๓)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกหลายคนแต่มีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก															

คนเดียว	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	สามีและ	ข.	ภรรยาเป็นเจ้าของ	ก.	และ	ข.	ตาย	มีบุตรคนเดียว	คือ	จ.	

เป็นต้น
___________________________
 *** ข้อ	 ๕	 และข้อ	 ๖	 แก้ไขเพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์		ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๐๖



	 (๔)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกหลายคนและมีทายาทซึ่งมีสิทธิรับมรดก															

หลายคน	ซึ่งทายาทหลายคนนั้นต่างก็เป็นผู้มีสิทธิรับมรดกของเจ้ามรดกร่วมกัน	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	

สามีและ	ข.	ภรรยา	ก.	และ	ข.	ตาย	มีบุตรหลายคน	คือ	จ.	ฉ.	และ	ช.	เป็นต้น	

	 (๕)	อสังหาริมทรัพย์ใดมีชื่อเจ้ามรดกหลายคน	 ทายาทของเจ้ามรดกแต่ละคน									

ประสงค์จะขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของเจ้ามรดกแต่ละคน	 ไม่ว่าจะขอจดทะเบียนมรดก

เฉพาะส่วนทั้งหมด	หรือเฉพาะส่วนเพียงบางส่วนก็ตาม	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	และ	ต.	เป็นเจ้าของ	ก.	

และ	ต.	ตาย	จ.	ขอรับมรดกของ	ก.	ส่วน	ฉ.	ขอรับมรดกของ	ต.	หรือ	ก.	เป็นเจ้าของที่ดินร่วมกับ	ต.	

โดย	 ฉ.	 ขอรับมรดกเฉพาะส่วนของ	 ต.	 เพียงบางส่วนโดยทายาทอื่นที่มีสิทธิได้รับมรดกยังมิได้ขอ

จดทะเบียนรับมรดก	เป็นต้น

	 ในกรณีตาม	(๑)	(๒)	(๓)	(๔)	ให้ใช้คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	(ท.ด.๑	หรือ	

ท.ด.๑	ก)	และบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.๘)	อย่างละ	๑	ฉบับ	ส่วนในกรณีตาม	(๕)	ให้ใช้รายละ

อย่างละ	๑	ฉบับ

	 ข้อ	๗	การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียน	ให้เขียนดังนี้

	 (๑)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนมรดกทั้งแปลง	 เช่น	 ที่ดินแปลงหนึ่งมีชื่อ	 ก.	 เป็น

เจ้าของ	 ก.	 ตาย	 จ.	 ฉ.	 บุตร	ญ.	 ภรรยา	 ขอจดทะเบียนมรดกที่ดินแปลงนั้นทั้งแปลง	 ให้เขียนชื่อ	

ประเภทว่า	“โอนมรดก”

	 (๒)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางส่วนตามสิทธิของตน	 เช่น	 ก.										

เป็นเจ้าของ	 ก.	 ตาย	 จ.	 หรือ	 ฉ.	 หรือ	 ญ.	 มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางส่วนตามสิทธิของตน			

โดยคงส่วนของทายาทอ่ืนไว้ในนามของเจ้ามรดกต่อไปทำานองเดียวกับเร่ืองจดทะเบียนกรรมสิทธ์ิรวม	

ให้เขียนชื่อประเภทว่า	“โอนมรดกบางส่วน”

	 (๓)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของเจ้ามรดกคนใดคนหนึ่ง

ทั้งหมด	 เช่น	 ที่ดินมีชื่อ	 ก.	 ข.	 ค.	 เป็นเจ้าของ	 ก.	 ตาย	 จ.	 ฉ.	 เป็นทายาทมาขอจดทะเบียนมรดก	

เฉพาะส่วนของ	ก.	ทั้งหมด	ให้เขียนชื่อประเภทว่า	“โอนมรดกเฉพาะส่วน”

	 (๔)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของเจ้ามรดกคนใดคนหนึ่งเพียง

บางส่วนตามสิทธิของตน	เช่น	ที่ดินมีชื่อ	ก.	ข.	ค.	เป็นเจ้าของ	ก.	ตาย	จ.	หรือ	ฉ.	คนใดคนหนึ่งมา

ขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของ	ก.	เพียงบางส่วนตามสิทธิของตน	โดยทายาทอื่นยังมิได้มาขอ

จดทะเบียนมรดกด้วย	 ให้เขียนชื่อประเภทว่า	 “โอนมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน”	 ทำานองเดียว

กับเรื่องจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมเฉพาะส่วน

	 (๕)	การขอจดทะเบียนมรดกในกรณีอื่นนอกจากที่กล่าวข้างต้น			ให้เขียนชื่อประเภท

การจดทะเบียนให้ตรงตามรูปเรื่อง	เช่น	“โอนมรดกสิทธิการไถ่”	“โอนมรดกผู้รับจำานอง”	“โอนมรดก

สิทธิเหนือพื้นดิน”	เป็นต้น

	 ในกรณีที่ขอจดทะเบียนเฉพาะส่วนหรือบางส่วน	ก็ให้นำาวิธีเขียนชื่อประเภทตาม	(๒)	

(๓)	หรือ	(๔)	แล้วแต่กรณีมาใช้โดยอนุโลม

๔๐๗



	 ข้อ	๘	การเขียนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ			(ท.ด.	๑		หรือ		ท.ด.	๑	ก)			นั้น

ให้ปฏิบัติดังนี้	 ในช่องประเภท	 ให้เขียนชื่อประเภทที่ขอจดทะเบียนตามข้อ	 ๗	 แล้วแต่กรณี																	

การเขียนชื่อเจ้าของที่ดินในข้อ		๒				ของคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ				(ท.ด.	๑			หรือ	

ท.ด.	๑	 ก)	 	 ถ้าที่ดินที่ขอจดทะเบียนมีชื่อเจ้าของที่ดินหลายคน	 ให้เขียนเฉพาะชื่อและหมายเลข

ลำาดับเจ้าของที่ดินที่เป็นเจ้ามรดกพร้อมทั้งให้เขียนว่า	 “ผู้ตาย”	 ไว้ท้ายชื่อเจ้ามรดกด้วย	 (ตาม

ตัวอย่างหมายเลข	๑)

	 การเขียนชื่อผู้ขอในข้อ	 ๓	 ของคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	 (ท.ด.	๑	 หรือ		

ท.ด.	๑	ก)	ให้ปฏิบัติดังนี้

	 (๑)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนมรดกทั้งแปลง	 หรือมรดกเฉพาะส่วน	 โดยมีชื่อ								

ผู้ขอรับมรดกหลายคนให้เขียนหมายเลขลำาดับกำากับไว้หน้าชื่อทุกชื่อด้วย	ส่วนชื่อเจ้ามรดกไม่ต้อง

ยกมาอีก

	 (๒)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนมรดกเพียงบางส่วน	 หรือมรดกเฉพาะส่วนเพียง

บางส่วน	 การเขียนชื่อผู้ขอให้ยกชื่อเจ้ามรดกลงมาไว้ต่อไปอีก	 เนื่องจากมีส่วนของเจ้ามรดกยังคง

เหลืออยู่	 โดยให้ดำาเนินการทำานองเดียวกับเรื่องขอจดทะเบียนกรรมสิทธิ์รวมหรือกรรมสิทธิ์รวม	

เฉพาะส่วนจนกว่าจะมีทายาทมาขอจดทะเบียนมรดกส่วนที่เหลือไปจนหมด					จึงไม่ต้องยกชื่อ

เจ้ามรดกลงมาไว้

															***	ในการสอบสวนที่ตั้งของท่ีดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหลักฐานเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์อื่นว่าตั้งอยู่หมู่ที่	ตำาบล	อำาเภอ	และจังหวัดใด	ตามข้อ	๖	ของระเบียบนี้	ให้ระบุไว้

ในข้อ	๕	ของคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	ให้ชัดเจน

	 ข้อ	๙	กรณีที่การจดทะเบียนโอนมรดกนั้น	 เป็นการขอจดทะเบียนมรดกในประเภท

โอนมรดกเฉพาะส่วน			ให้หมายเหตุไว้			ณ				ริมด้านซ้ายของคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ

	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	และในสารบัญจดทะเบียนของหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินทั้งฉบับสำานักงาน

ที่ดิน	 และฉบับเจ้าของที่ดินให้ตรงกันว่า	 ผู้ขอขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของเจ้าของที่ดิน								

คนใด			และส่วนของเจ้าของที่ดินคนใดที่ยังคงเดิมอยู่อีก			เช่น			ที่ดินมีชื่อ		ก.		ข.		ค.		เป็นเจ้าของ	

ก.	ตาย	มีบุตร	๓	คน	คือ	จ.	ฉ.	ช.	ถ้า	จ.	ฉ.	ช.	ขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของ	ก.	ไปทั้งหมด	

ให้หมายเหตุว่า	“จ.	ฉ.	ช.	รับมรดกเฉพาะส่วนของ	ก.	เท่านั้น	ส่วนของ	ข.	และ	ค.	คงอยู่ตามเดิม”

	 ในกรณีที่ทายาทคนใดคนหนึ่งขอจดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนของ	 ก.	 ไปทั้งหมด

โดยแสดงหลักฐานการยินยอมเป็นหนังสือของทายาทอื่นซึ่งได้ระบุไว้ในบัญชีเครือญาติ																													

ให้หมายเหตุว่า	“จ.	หรือ	ฉ.	หรือ	ช.	(แล้วแต่กรณี)	รับมรดกเฉพาะส่วนของ	ก.	เท่านั้น	ส่วนของ	ข.	

และ	ค.	คงอยู่ตามเดิม”	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๒)

___________________________
 *** ข้อ	๘	วรรคสาม	เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์		
ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๐๘



 กรณีที่การจดทะเบียนมรดกนั้น	 เป็นการขอจดทะเบียนมรดกในประเภทโอนมรดก
บางส่วน	 หรือโอนมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน	 ให้หมายเหตุการจดทะเบียนมรดกดังกล่าวว่า	
เป็นการจดทะเบียนมรดกบางส่วน	หรือมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน			ตามที่ผู้ขอแสดงหลักฐาน
การมีสิทธิได้รับตามกฎหมาย	เช่น	ที่ดินทั้งแปลงมีชื่อ	ก.	เป็นเจ้าของ	ก.	ตาย	มีบุตร	๓		คน	คือ	จ.	
ฉ.	ช.	ถ้า	จ.	หรือ	ฉ.	หรือ	ช.	คนใดคนหนึ่ง	ขอรับมรดกบางส่วนตามที่ตนมีสิทธิได้รับตามกฎหมาย										
ให้หมายเหตุว่า	 “จ.	 หรือ	 ฉ.	 หรือ	 ช.	 (แล้วแต่กรณี)	 รับมรดกบางส่วนของ	 ก.”	 (ตามตัวอย่าง
หมายเลข	๓)
	 กรณีเจ้ามรดกเป็นเจ้าของท่ีดินร่วมกับบุคคลอื่น	 ให้ระบุให้ชัดแจ้งว่า	 ผู้ขอขอ																
จดทะเบียนมรดกบางส่วนของเจ้าของท่ีดินคนใด	และส่วนของเจ้าของท่ีดินร่วมคนอ่ืนยังคงเดิมอยู่	
เช่น	ตามตัวอย่างหมายเลข	๓	ถ้า	ก.	เป็นเจ้าของที่ดินร่วมกับ	ข.	ค.	ดังนี้	ให้หมายเหตุว่า	“จ.	หรือ	
ฉ.	หรือ	ช.	 (แล้วแต่กรณี)	 รับมรดกเฉพาะส่วนของ	ก.	 เพียงบางส่วนเท่านั้น	ส่วนของ	ข.	และ	ค.								
คงอยู่ตามเดิม”	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๔)
	 เมื่อหมายเหตุดังกล่าวข้างต้นแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อกำากับไว้
															***	ข้อ	๑๐		การสอบสวนผู้ขอและจดบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.๘)								
ให้สอบสวนและจดบันทึกให้ได้ความครบถ้วนตามแบบพิมพ์	โดย
	 (๑)	 ในข้อ	๒		ของบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.	๘)		ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตกอยู่
กับบุคคลอื่น	 และผู้ขอไม่สามารถนำามายื่นได้	 ให้สอบสวนและบันทึกโดยละเอียดว่า	 หนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินตกอยู่กับบุคคลใด	 มีภูมิลำาเนาอยู่	 ณ	 ที่ใด	 ผู้ขอจะนำามาเองหรือจะให้พนักงาน																
เจ้าหน้าที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น
	 (๒)	 ในข้อ	๓	ของบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.๘)	ให้สอบสวนและบันทึกเกี่ยวกับสิทธิ
และเหตุผลในการขอจดทะเบียนมรดก	เช่น	ผู้ขอเป็นบุตรเจ้ามรดก			และเมื่อเจ้ามรดกยังมีชีวิตอยู่
มิได้ทำาพินัยกรรมยกให้ผู้ใด	 หรือผู้ขอเป็นผู้รับพินัยกรรมของเจ้ามรดกตามพินัยกรรมฉบับ																				
ลงวันที่............	 เป็นต้น	 นอกจากนั้น	 ถ้ามีเหตุผลอื่นใดเกี่ยวกับเรื่องขอจดทะเบียนมรดกอีกก็ให้									
จดบันทึกไว้
	 (๓)	 ในข้อ	๔	ของบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.๘)	 ให้บันทึกคำารับรองของผู้ขอในเรื่อง	
ที่ตั้งของที่ดิน	ดังนี้		“ข้าพเจ้าขอรับรองว่า	อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกตั้งอยู่หมู่ที่......ตำาบล........
อำาเภอ...........จังหวัด..........	จริง”
	 การสอบสวนสิทธิในการขอจดทะเบียนมรดกนั้น	 ต้องสอบสวนให้ปรากฏว่า	 ผู้ขอ
จะขอรับมรดกในฐานะที่เป็นทายาทโดยธรรม	 หรือในฐานะเป็นผู้รับพินัยกรรม	 ถ้าเป็นการขอรับ
มรดกในฐานะเป็นผู้รับพินัยกรรมให้เรียกต้นฉบับพินัยกรรมมาตรวจดู	 แล้วให้ผู้ขอส่งสำาเนาหรือ
ภาพถ่ายพินัยกรรมซึ่งผู้ขอรับรอง	และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบกับต้นฉบับพินัยกรรม	แล้ว
ลงชื่อรับรองการตรวจกับต้นฉบับเป็นหลักฐานในสำาเนาหรือภาพถ่ายพินัยกรรมน้ันเก็บรวมเร่ือง

ไว้	ส่วนต้นฉบับคืนให้ผู้ขอโดยให้ลงนามรับไปเป็นหลักฐาน
___________________________
 *** ข้อ	 ๑๐	 วรรคหนึ่ง	 แก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์		ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๐๙



	 การตรวจแบบพินัยกรรมให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีพิจารณาเฉพาะรูปแบบของ		

พินัยกรรมว่า	 ถูกต้องตามแบบที่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์กำาหนดไว้แล้วหรือไม่	 และ

หากการสอบสวนเชื่อได้ว่า	พินัยกรรมดังกล่าวเป็นพินัยกรรมของเจ้ามรดก	ให้ดำาเนินการต่อไปได้

	 ในกรณีที่ผู้ขอไม่สามารถนำาต้นฉบับพินัยกรรมมาประกอบการยื่นคำาขอได้เนื่องจาก

สูญหาย	 หรือถูกทำาลาย	 ผู้ขอสามารถนำาสำาเนาพินัยกรรมที่เคยนำาไปแสดงต่อหน่วยงานราชการ	

เช่น	ศาล	หรือสำานักงานที่ดินอื่น	และพนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานนั้นได้รับรองสำาเนาถูกต้อง

มาใช้เป็นหลักฐานแทนต้นฉบับพินัยกรรมก็ได้

	 เมื่อจดบันทึกการสอบสวนเสร็จแล้ว	 และผู้ขอรับรองว่าถูกต้องจึงให้ผู้ขอลงชื่อไว้ใน

ช่องผู้ให้ถ้อยคำาท้ายแบบบันทึกการสอบสวน

	 แบบบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.๘)	 ให้ใช้ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้	 (ตามตัวอย่าง

หมายเลข	๕)***

	 ข้อ	๑๑		การสอบสวนและจดบัญชีเครือญาติของเจ้ามรดกไว้ด้านหลังบันทึก															

การสอบสวนฯ	(ท.ด.๘)	นั้น	ให้ผู้ขอแสดงชื่อทายาทที่มีสิทธิรับมรดกตามลำาดับและชั้นของทายาท

ตามกฎหมาย	 เช่น	 ชื่อบิดา	มารดา	 ชื่อผู้สืบสันดาน	หรือผู้รับมรดกแทนที่	 และชื่อคู่สมรส	 เมื่อได้

เขียนชื่อทายาทของเจ้ามรดกดังกล่าวแล้วใต้ชื่อเจ้ามรดกให้เขียนว่า	 “เจ้ามรดกตายเมื่อ.............”	

ให้เขียนคำาว่า	 “ผู้ขอ”	 ไว้ใต้ชื่อผู้ขอ	 ในกรณีผู้ขอขอให้ลงชื่อทายาทอื่นที่มีสิทธิได้รับมรดกเป็นผู้รับ

มรดกร่วมกับผู้ขอด้วยให้เขียนคำาว่า	“ผู้ขอขอให้ลงชื่อ”		ไว้ใต้ชื่อทายาทนั้นๆ		และถ้าทายาทคนใด

เป็นผู้เยาว์		หรือเป็นคนไร้ความสามารถ	หรือตาย	ให้เขียนอายุผู้เยาว์หรือการเป็นคนไร้ความสามารถ

หรือตาย	และวัน	เดือน	ปี	ที่ตายไว้ใต้ชื่อทายาทนั้นๆ	ด้วย

	 ในกรณีท่ีผู้ขอไม่ทราบเครือญาติของเจ้ามรดกโดยครบถ้วน		ก็ให้แสดงบัญชีเครือญาติ

เท่าที่ทราบ	และให้บันทึกเหตุผลที่ไม่ทราบไว้โดยชัดแจ้ง	 เช่น	มีบิดาอยู่ต่างประเทศ	อาจมีภรรยา

และบุตรที่ต่างประเทศอีกหรือไม่	ผู้ขอไม่ทราบ

	 เมื่อได้ทำาบัญชีเครือญาติเสร็จแล้ว				ให้ผู้ขอลงลายมือชื่อหรือพิมพ์ลายนิ้วมือรับรอง

บัญชีเครือญาติท่ีให้ไว้	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีลงลายมือช่ือกำากับไว้	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๖)

และในกรณีพนักงานเจ้าหน้าที่ต้องส่งประกาศให้แก่ทายาท	 ให้จัดทำาบัญชีรายชื่อและที่อยู่ของ

ทายาทซึ่งผู้ขอแสดงประกอบการขอรับมรดกไว้้ด้วย	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๗)

	 ในกรณีผู้ขอเป็นผู้รับพินัยกรรม	ผู้ขอไม่จำาเป็นต้องแจ้งบัญชีเครือญาติ	และพนักงาน

เจ้าหน้าที่ไม่ต้องส่งประกาศมรดกแจ้งให้ทายาทอื่นทราบ

	 ข้อ	๑๒		กรณีผู้ขอนำาทายาทท่ีแสดงไว้ในบัญชีเครือญาติทุกคนมาให้ถ้อยคำายินยอม

หรือนำาหลักฐานการไม่รับมรดกของทายาทดังกล่าวมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ภายหลังที่ครบ

___________________________
 *** ตัวอย่างหมายเลข	๕	แก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์		ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๑๐



กำาหนดเวลาที่ประกาศแล้วเช่นนี้	 พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่สามารถดำาเนินการต่อไปได้	 เนื่องจาก			

คำาขอถูกยกไปโดยอำานาจของกฎหมาย				นับแต่ครบกำาหนดเวลาที่ประกาศแล้ว				ทั้งนี้						ตามที่

กฎกระทรวงว่าด้วยการโอนมรดกตามมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินกำาหนดไว้	 แต่หาก							

ผู้ขอยังประสงค์จะยื่นขอรับมรดกต่อไปอีกให้พนักงานเจ้าหน้าที่แนะนำาให้ผู้ขอยื่นคำาขอใหม่	 โดย

พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องสั่งยกเลิกคำาขอเดิม	 แต่ให้หมายเหตุถึงการที่คำาขอถูกยกเลิกไว้ในคำาขอ

ว่า	 “คำาขอนี้ถูกยกเลิกเนื่องจากผู้ขอไม่สามารถนำาทายาทที่แสดงไว้ในบัญชีเครือญาติทุกคนมา	

ให้ถ้อยคำา	 ยินยอมหรือไม่สามารถนำาหลักฐานการไม่รับมรดกของทายาทดังกล่าวนั้นมาแสดง

ภายในกำาหนดเวลาที่ประกาศ”	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้

	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ชี้แจงให้ผู้ขอทราบถึงเหตุท่ีคำาขออาจจะถูกยกเลิกในกรณีตาม

วรรคหนึ่งไว้เป็นลายลักษณ์อักษรในเวลาที่ผู้ขอยื่นคำาขอด้วยทุกราย

	 ข้อ	๑๓		ในกรณีที่เจ้ามรดกถึงแก่กรรมเมื่ออายุมากแล้ว	 และผู้ขอรับมรดกแจ้งว่าไม่

อาจนำาหลักฐานการตายของบิดามารดาเจ้ามรดกซ่ึงมีอายุมาก	เช่น	อายุร่วมร้อยปีและถึงแก่กรรม

ไปแล้วมาแสดงได้	 ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยคำาผู้ขอไว้เป็นหลักฐานว่า	 หากปรากฏ

ในภายหลังว่าถ้อยคำาที่ให้ไว้เป็นเท็จเพราะปิดบังทายาท	 การจดทะเบียนโอนมรดกดังกล่าว																

อาจถูกเพิกถอนหรือแก้ไขได้ตามมาตรา		๖๑		แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน			และผู้ขอจะต้องมี

ความผิดอาญาฐานแจ้งความเท็จต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายอาญา	 ตลอดจน

ต้องรับผิดชอบต่อความเสียหายใดๆ	ที่เกิดจากการปิดบังทายาทนั้นด้วย	แล้วจึงดำาเนินการให้ผู้ขอ

ต่อไป	โดยไม่ต้องให้ผู้ขอไปขอหนังสือรับรองการตายของบุคคลดังกล่าวมาแสดงอีก

	 ข้อ	๑๔		กรณีคู่สมรสของเจ้ามรดกมาขอรับโอนมรดกโดยไม่มีทะเบียนสมรส																			

มาแสดงให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวน	 หากปรากฏว่าเป็นการสมรสก่อนประมวลกฎหมายแพ่ง

และพาณิชย์	บรรพ	๕	ใช้บังคับ	คือก่อนวันที่	๑		ตุลาคม	๒๔๗๘	โดยมิได้มีการจดทะเบียนสมรส

กันไว้	ถือว่าเป็นคู่สมรสโดยชอบด้วยกฎหมาย

	 ข้อ	๑๕		ถ้าผู้ขอไม่สามารถนำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นพร้อมกับคำาขอได้									

ทั้งไม่ทราบเครื่องหมายที่ดินแปลงที่จะขอจดทะเบียนมรดก	 ก็ให้ผู้ขอยื่นคำาขอขอตรวจหลักฐาน				

ที่ดินนั้นเสียก่อน

	 ในกรณีที่ทราบเครื่องหมายที่ดินที่จะขอรับมรดก	 เมื่อได้ตรวจสอบกับหลักฐานที่ดิน

แปลงนั้นได้ก็ให้ดำาเนินการไปได้

	 ในกรณีที่นำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นไม่ได้เพราะเป็นอันตรายหรือสูญหาย	

ให้ผู้ขอขอออกใบแทนด้วย	 แล้วจึงดำาเนินเรื่องประกาศขอจดทะเบียนมรดกและประกาศขอออก

ใบแทนไปพร้อมกัน	แต่ให้แยกเรื่องประกาศแต่ละเรื่องต่างหากจากกัน

๔๑๑



ส่วนที่ ๒

การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินจากผู้ยึดถือและการเก็บรักษาไว้ระหว่างรอการจดทะเบียน
____________

 ข้อ	๑๖		เมื่อผู้ขอจดทะเบียนมรดกแจ้งต่อพนักงานเจ้าหน้าทีว่่า	 หนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินตกอยู่กับผู้อื่น	 ไม่สามารถนำามาขอจดทะเบียนได้	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับคำาขอไว้และ							
ตรวจสอบหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดิน	 เมื่อเห็นว่าถูกต้องแล้วก็ให้
ดำาเนินการประกาศมรดกไปก่อน		โดยบันทึกถ้อยคำาผู้ขอให้จัดการนำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น
มายื่นในวันจดทะเบียน	 แต่ถ้าในวันนัดจดทะเบียนยังไม่สามารถนำามาได้อีก	 จึงให้พนักงาน											
เจ้าหน้าที่เรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินจากผู้ยึดถือมาดำาเนินการต่อไป
	 ข้อ	๑๗		การเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกต่อเมื่อเรื่อง
ที่ขอจดทะเบียนนั้นพร้อมที่จะทำาการจดทะเบียนได้	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือส่งทาง
ไปรษณีย์ตอบรับถึงผู้ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้นำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมามอบต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่	ณ	ที่ทำาการของพนักงานเจ้าหน้าที่ในวันที่กำาหนด	แต่อย่างช้าไม่เกินสิบห้าวัน	
นับแต่วันที่ได้รับหนังสือเรียก
	 เมื่อครบกำาหนดตามที่เรียกให้ส่งหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 และมีหลักฐานการได้รับ
หนังสือของผู้ยึดถือแล้ว	 แต่ผู้ยึดถือไม่ส่งหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินให้แก่พนักงานเจ้าหน้าที่และ
ไม่แจ้งเหตุขัดข้องให้ทราบภายในกำาหนด	 ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งความต่อพนักงานสอบสวน
เพื่อดำาเนินคดีฐานขัดคำาสั่งเจ้าพนักงานต่อไป
	 ข้อ	๑๘		ในกรณีที่ผู้ขอจดทะเบียนมรดกและผู้ยึดถือนำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา
พร้อมกันในวันจดทะเบียน	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนเสร็จแล้ว	 ให้คืนหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินแก่ผู้ที่นำามามอบรับไปในวันจดทะเบียนนั้น
	 ในกรณีท่ีมีเหตุขัดข้องไม่อาจจดทะเบียนได้ในวันท่ีผู้ยึดถือนำาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
มามอบต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีกำาหนดวันจดทะเบียนให้ใหม่อีกคร้ังหน่ึง												
ไม่เกินสิบห้าวัน	 และแจ้งเหตุขัดข้องในการที่จดทะเบียนไม่ได้	 และสั่งให้ผู้ที่ยึดถือหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินนำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมามอบให้พนักงานเจ้าหน้าที่ในวันนัดจดทะเบียนใหม่
นั้นด้วย	โดยบันทึกให้ผู้ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินรับทราบไว้เป็นหลักฐาน
	 เมื่อถึงวันกำาหนดนัดใหม่	 หากผู้ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไม่นำาหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินมามอบและไม่แจ้งเหตุขัดข้องให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่			
ดำาเนินการตามข้อ	๑๗
	 ในกรณีที่ผู้ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนำาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมายื่นต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่ตามความในวรรคสอง	 แต่มีเหตุขัดข้องยังไม่อาจจดทะเบียนได้	 เมื่อผู้ยึดถือ
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประสงค์จะมอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไว้กับพนักงานเจ้าหน้าที่	 ก็ให้
พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกถ้อยคำาผู้ยึดถือรวมเรื่องไว้	 แล้วเก็บรักษาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไว้ใน
ที่ปลอดภัย		โดยออกใบรับ		(ท.ด.	๕๓)		ให้ผู้ที่นำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมามอบยึดถือไว้เป็น

๔๑๒



หลักฐาน	 เมื่อได้จดทะเบียนมรดกเสร็จแล้ว	 ให้แจ้งผู้ยึดถือนำาใบรับ	 (ท.ด.	๕๓)	 มารับหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินคืนไปโดยเร็ว	 ในระหว่างที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยู่ในความครอบครองของ
พนักงานเจ้าหน้าที่	 ห้ามมิให้จดทะเบียนสิทธิและนิิติกรรมประเภทอื่นอีก	 เว้นแต่จะได้รับความ
ยินยอมจากผู้ยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้น
	 การออกใบรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	(ท.ด.๕๓)	ให้ทำา	๒	ฉบับ	มอบให้ผู้นำาหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินมาแสดง	๑	ฉบับ	และเก็บไว้เป็นหลักฐานของสำานักงานที่ดิน	๑	ฉบับ	ถ้าใบรับ
ที่มอบให้ผู้นำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาแสดงสูญหาย	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนบันทึก	
ถ้อยคำาผู้มาขอรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืน	รวมเรื่องไว้
	 ข้อ	๑๙		เมื่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีได้ทำาการสอบสวนรับคำาขอการขอจดทะเบียนมรดก
รายใดแล้ว	 ให้ผู้ขอถือใบเสร็จรับเงินไว้เป็นหลักฐานเพื่อนำามาติดต่อกับพนักงานเจ้าหน้าที่	 และ
ในกรณีที่ผู้ขอเป็นผู้นำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นด้วยตนเอง	 เมื่อทำาคำาขอและสอบสวน												
เสร็จแล้วให้บันทึกผู้ขอว่าได้รับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืนจากพนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว	 และจะ
นำาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาในวันจดทะเบียนอีกครั้งหนึ่ง

ส่วนที่ ๓

การลงบัญชีรับทำาการและบัญชีแยกประเภทคุมเรื่องมรดก
____________

 ข้อ	๒๐		ให้นำาเรื่องราวขอจดทะเบียนมรดก	 ลงบัญชีรับทำาการประจำาวัน	 (บ.ท.ด.๒)	
บัญชีสถิติงาน	 และเงินค่าธรรมเนียม	 (บ.ท.ด.	๒๑)	 และบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง	 (บ.ท.ด.	๒๗)	
การลงบัญชีฯ	 (บ.ท.ด.	๒๗)	 ให้ใช้สมุดบัญชีเป็นอำาเภอๆ	 ละหนึ่งเล่ม	 การลงบัญชีให้ลงเรียงตาม
ลำาดับเรื่องที่มาขอให้จดทะเบียนมรดกเป็นปีๆ	(ปีงบประมาณ)	เมื่อสิ้นปีแล้วจึงให้ตั้งต้นเลขที่ใหม่	
บัญชีหน้าหนึ่งๆ	ให้เว้นช่องบรรทัดไว้โดยกำาหนดให้ลงหน้าละ	๕	รายการ
	 สำานักงานที่ดินที่มีระบบคอมพิวเตอร์เพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแล้วและ
สามารถพิมพ์รายงานตามแบบบัญชีดังกล่าวตามวรรคหนึ่งได้	 ให้ใช้รายงานที่พิมพ์จากระบบ
คอมพิวเตอร์แทนสมุดบัญชีตามวรรคหนึ่งได้

ส่วนที่ ๔

การประกาศ
____________

            *** ข้อ	๒๑		การเขียนหรือพิมพ์ประกาศ	ให้ปฏิบัติดังนี้

	 	 	 	 	 	(๑)	ชื่อประกาศ...............ให้กรอกชื่อสำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงาน

ที่ดินสาขา	อย่างใดอย่างหนึ่งแล้วแต่กรณี
___________________________
 *** ข้อ	๒๑	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์
ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๑๓



      (๒)	เรื่องมีผู้ขอ...................ให้กรอกชื่อประเภทที่ขอให้จดทะเบียนและชื่อ		
เจ้ามรดก	 เช่น	 “...............จดทะเบียนมรดกที่ดินของนาย	 ก.	 ผู้ตาย”	 หรือ	 “............จดทะเบียน		
มรดกที่ดินเฉพาะส่วนเพียงบางส่วนของนาย	ก.	ผู้ตาย”	เป็นต้น
	 	 	 	 	 	(๓)	ข้อความที่จะกรอกต่อไป	ในแบบพิมพ์ประกาศให้กรอก	ดังนี้
	 	 	 	 	 		 	 –	 ด้วย................ให้กรอกชื่อผู้ขอ	 ถ้าผู้ขอมีหลายคนให้กรอกเฉพาะชื่อ							
ผู้ขอคนแรก	นอกนั้นไม่ต้องระบุชื่อ	ให้ใช้คำาว่า	“กับพวก”	แทน
	 	 	 	 	 		 	 –	 ได้ยื่นเรื่องราวขอ...................ให้กรอกตาม	(๒)
	 	 	 	 	 		 	 –	 หนังสือสำาคัญ........เลขที่........หน้าสำารวจ.......หมู่ที่......ตำาบล..........
อำาเภอ...............จังหวัด................	ให้กรอกรายละเอียดตามเครื่องหมายที่ดินที่ปรากฏในหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินนั้น	โดยต้องระบุที่ตั้งหมู่ที่ของอสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกให้ชัดเจน
	 	 	 	 	 		 	 –	 โดยอ้างว่า..............ให้กรอกเหตุที่ผู้ขอยกขึ้นอ้างขอจดทะเบียน	 เช่น	
ผู้ขอเป็นบุตรเจ้ามรดก	 หรือมรดกรายนี้เจ้ามรดกได้ทำาพินัยกรรมยกให้แก่ผู้ขอ	 เป็นต้น	 ถ้าผู้ขอ
ขอให้ลงชื่อทายาทอื่่นรับมรดกร่วมด้วย	 ก็ให้ระบุชื่อทายาทอื่นน้ันพร้อมท้ังเหตุผลท่ีขอให้ลงชื่อ													
ไว้ด้วย	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๘)
	 	 	 	 	 		 	 –	 ภายใน...........วัน	ให้กรอกจำานวนวันที่กฎหมายกำาหนดในเรื่องมรดก
มีกำาหนดสามสิบวัน	ก็เขียน	“สามสิบ”
	 	 	 	 	 		 	 –	 ประกาศ		ณ		วันที่...........ให้กรอกวันเดือนปีที่ทำาการประกาศนั้น
	 	 	 	 	 		 	 –	 ตำาแหน่ง	 ให้ขีดฆ่าคำาว่า	 “ตำาแหน่ง”	ออก	แล้วเขียนคำาว่า	 “พนักงาน
เจ้าหน้าที่”	แทน
															***	ข้อ	๒๒		ประกาศให้ปิดในที่เปิดเผยมีกำาหนดสามสิบวัน	 และให้ปิดทุกแห่งที่
กฎหมายกำาหนด	ได้แก่	สำานักงานที่ดิน	สำานักงานเขตหรือที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอ	สำานักงาน
เทศบาล	 ที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบล	 ที่ทำาการแขวงหรือที่ทำาการกำานันท้องที่	 ที่ทำาการ
ผู้ใหญ่บ้านท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่	 และบริเวณอสังหาริมทรัพย์นั้น	 แห่งละ	 ๑	 ฉบับ																						
เก็บรวมเรื่องไว้			๑		ฉบับ			ในกรณีที่ในท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่ขอจดทะเบียนตั้งอยู่ไม่มีสถานที่
บางแห่งนั้นให้ปิดเนื่องจากการแบ่งเขตความรับผิดชอบตามที่กฎหมายกำาหนด	 ทำาให้ไม่มี
หน่วยงานดังกล่าวในท้องที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่	 ให้ปิดเฉพาะสถานที่ที่มีอยู่ในท้องที่ซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่เท่านั้น	 เช่น	 ที่ดินตั้งอยู่เฉพาะในเขตเทศบาลซึ่งจะมีแต่สำานักงานเทศบาล
เท่านั้น	 โดยไม่มีที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบลตั้งอยู่ด้วย	 กรณีนี้ให้ปิดประกาศเฉพาะที่
สำานักงานเทศบาล	 โดยไม่ต้องปิดที่ที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบลข้างเคียงซึ่งที่ดินไม่ได้ตั้งอยู่
ในท้องที่นั้นด้วยแต่อย่างใด	เป็นต้น	เมื่อผู้ปิดประกาศได้รายงานการปิดประกาศแล้ว	ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่เก็บรายงานการปิดประกาศรวมเรื่องไว้
___________________________
 *** ข้อ	 ๒๒	 เดิมถูกแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 (ฉบับที่	 ๓)	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 และปัจจุบันได้ถูกยกเลิกและแก้ไข																		
เพิ่มเติมใหม่โดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	
(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.๒๕๕๗

๔๑๔



	 กรณีอสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่ในเขตรับผิดชอบดำาเนินการของสำานักงานที่ดินส่วนแยก
ในการปิด		ณ		สำานักงานที่ดินท้องที่		นอกจากปิดประกาศ		ณ		สำานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งได้แก่
สำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงานท่ีดินสาขาแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปิดประกาศ																	
ณ		สำานักงานที่ดินส่วนแยกซึ่งเป็นสถานที่ดำาเนินการเพิ่มขึ้นอีก		๑		ฉบับ
	 กรณีเป็นการขอจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบของสำานักงานท่ีดินอำาเภอ								
หากสำานักงานที่ดินอำาเภอแห่งนั้นตั้งอยู่แยกต่างหากจากที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอ	 ในการปิด	
ณ	ที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอท้องที่นอกจากปิดประกาศ	ณ	ที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอท้องที่
แล้ว	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปิดประกาศ	ณ	สำานักงานที่ดินอำาเภอ	ซึ่งเป็นสถานที่ดำาเนินการ	เพิ่มขึ้น
อีก	๑	ฉบับ
															***	ข้อ	๒๓		การส่งประกาศไปปิดยังสถานที่ต่างๆ	 ตามข้อ	 ๒๒	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ใช้แบบพิมพ์	 (ท.ด.๔)	 เป็นหนังสือนำาส่งประกาศ	 สำาหรับแบบพิมพ์	 (ท.ด.๔)	 ที่จะส่งไปเพื่อปิด		
ประกาศ	ณ	ที่ทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องที่	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดทำาบันทึกคำารับรองของผู้ใหญ่บ้าน
ในเรื่องที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ว่าตั้งอยู่หมู่ที่	 ตำาบล	 อำาเภอ	 และจังหวัดใด	 ไว้ด้านหลังรายงาน
การปิดประกาศตามแบบพิมพ์	(ท.ด.๔)	ฉบับที่นำาส่งให้ผู้ใหญ่บ้านเพื่อให้ผู้ใหญ่บ้านท้องที่ลงนาม
รับรองไว้เป็นหลักฐาน	ดังนี้
	 “ข้าพเจ้า.................................ผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่........ตำาบล.................ขอรับรองว่า
อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกนี้		ตั้งอยู่หมู่ที่........ตำาบล..............อำาเภอ..............จังหวัด..............

ในเขตพื้นที่รับผิดชอบของข้าพเจ้าจริง

          ลงชื่อ....................................

																																																								(...................................)

	 	 	 	 	 		 	 	 	 ผู้ใหญ่บ้านหมู่ที่.....ตำาบล.........”

 การนำาส่งประกาศให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นผู้จัดส่งประกาศทางไปรษณีย์ลงทะเบียน
ตอบรับหรือมอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเป็นผู้นำาไปส่ง	 ห้ามผลักภาระ
การนำาส่งประกาศไปให้กับผู้ขอจดทะเบียน	 เว้นแต่ผู้ขอประสงค์จะนำาส่งประกาศด้วยตนเอง	
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ชี้แจงผู้ขอทราบด้วยว่าจะต้องนำาประกาศไปส่งยังสถานที่ใด							และเมื่อส่ง
ประกาศแล้วให้ขอรับหลักฐานรายงานการปิดประกาศทุกฉบับกลับมาส่งคืนให้กับพนักงาน											
เจ้าหน้าที่	เพื่อเก็บไว้เป็นหลักฐานประกอบการดำาเนินการจดทะเบียนโอนมรดกต่อไป	และในกรณี
ที่ได้นำาส่งประกาศให้ผู้ใหญ่บ้านแล้วปรากฏว่า	 ผู้ใหญ่บ้านตามที่ระบุยืนยันว่า	 อสังหาริมทรัพย์
ที่ขอรับมรดกนั้น	 ไม่ได้ตั้งอยู่ในหมู่ที่ระบุไว้ในประกาศให้ผู้ขอนำาประกาศดังกล่าวมาคืนให้แก่
พนักงานเจ้าหน้าที่เพื่อดำาเนินการสอบสวนและตรวจสอบให้ถูกต้องต่อไป	 โดยให้บันทึกถ้อยคำา							
ผู้ขอและให้ผู้ขอลงนามรับหนังสือดังกล่าวไว้เป็นหลักฐาน
___________________________
 *** ข้อ	 ๒๓	 เดิมถูกแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 (ฉบับที่	 ๓)	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 และปัจจุบันได้ถูกยกเลิกและแก้ไข																		
เพิ่มเติมใหม่โดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	
(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.๒๕๕๗

๔๑๕



	 ในการนำาส่งประกาศห้ามมิให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกร้องค่าจัดส่งเพิ่มเติมจากที่
กฎหมายกำาหนด	หรือมีการบังคับให้ผู้ขอเป็นผู้ส่งประกาศโดยไม่สมัครใจ
	 ก่อนส่งประกาศให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเขตการปกครองให้ถูกต้องและ
เป็นปัจจุบันโดยในการนำาส่งประกาศให้มีหนังสือส่งไปยังพนักงานเจ้าหน้าท่ีแห่งท้องท่ีซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ตั้งอยู่	ดังต่อไปนี้
	 (๑)	 กรณีปิดที่สำานักงานเขตหรือที่ว่าการอำาเภอหรือกิ่งอำาเภอท้องที่	 ให้นำาส่งถึง												
ผู้อำานวยการเขต	หรือนายอำาเภอหรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภอ	แล้วแต่กรณี
	 (๒)	กรณีปิดที่สำานักงานเทศบาลหรือที่ทำาการองค์การบริหารส่วนตำาบลท้องที่ให้นำา
ส่งถึงนายกเทศมนตรี	หรือนายกองค์การบริหารส่วนตำาบล	แล้วแต่กรณี
	 (๓)	กรณีปิดที่ที่ทำาการแขวงหรือที่ทำาการกำานันท้องที่	ให้นำาส่งถึงกำานัน
	 (๔)	กรณีปิดที่ที่ทำาการผู้ใหญ่บ้านท้องที่	 และในบริเวณอสังหาริมทรัพย์	 ให้นำาส่งถึง
ผู้ใหญ่บ้าน
	 (๕)	กรณีท้องที่ใดไม่มีกำานันและผู้ใหญ่บ้านท้องท่ีให้ปิดประกาศเฉพาะในบริเวณ
อสังหาริมทรัพย์	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมอบหมายให้เจ้าหน้าท่ีของสำานักงานท่ีดินคนใด												
คนหนึ่งเป็นผู้ไปปิด	 เมื่อผู้ปิดได้จัดการปิดพร้อมรายงานการปิดประกาศแล้ว	 ให้เก็บหลักฐานหรือ
รายงานการปิดประกาศรวมเรื่องไว้
	 (๖)	 เฉพาะกรณีท่ีสำานักงานท่ีดินส่วนแยกหรือสำานักงานท่ีดินอำาเภอเป็นผู้ดำาเนินการ
รับคำาขอเกี่ยวกับการจดทะเบียนมรดกในความรับผิดชอบ	 ซึ่งต้องส่งประกาศไปปิดที่สำานักงาน
ที่ดินท้องที่ซึ่งได้แก่	 สำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือสำานักงานที่ดินสาขาแล้ว	 ให้นำาส่งถึงเจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	แล้วแต่กรณี
	 กรณีตาม	 (๓)	 และ	 (๔)	 หากท้องที่ใดที่ผู้ใหญ่บ้านได้รับแต่งตั้งเป็นกำานัน	 ให้กำานัน
รายงานการปิดประกาศทั้งฉบับของผู้ใหญ่บ้านและฉบับของกำานันท้องที่	 โดยระบุให้ทราบว่าเป็น
ผู้ใหญ่บ้านหรือกำานัน	หมู่ใด	ตำาบลใด
	 การปิดประกาศที่สำานักงานที่ดินซึ่งเป็นผู้ดำาเนินการรับคำาขอ	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
มอบหมายให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินคนใดคนหนึ่งเป็นผู้ปิด						โดยต้องปิดไว้ในที่สำาหรับ
ปิดประกาศ	 เมื่อผู้ปิดได้จัดการปิดและรายงานการปิดประกาศแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เก็บ
หลักฐานหรือรายงานการปิดประกาศรวมเรื่องไว้	 ส่วนการปิดประกาศที่สถานที่อื่นๆ	 เป็นอำานาจ
หน้าที่พนักงานเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานนั้นๆ		เป็นผู้ปิด		และออกหลักฐานรายงานการปิดประกาศ
ทั้งนี้	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รับหลักฐานรายงานการปิดประกาศแล้ว	 ให้ตรวจสอบด้วยว่า														
ผู้ลงนามในรายงานการปิดประกาศเป็นผู้มีอำานาจปิดประกาศตามกฎหมายหรือไม่	 ในกรณีที่มี	
ข้อสงสัยให้สอบถามไปยังหน่วยงานที่ปิดประกาศนั้น
	 กรณีพนักงานเจ้าหน้าที่นำาส่งประกาศทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ			เมื่อล่วงพ้น
ระยะเวลา	 ๑๕	 วัน	 นับแต่วันที่หน่วยงานตามที่กฎหมายกำาหนดได้รับหนังสือนำาส่งประกาศแล้ว	
ยังไม่ได้รับรายงานการปิดประกาศหรือได้รับแต่ไม่ครบทุกหน่วยงาน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมี
หนังสือทวงถามหลักฐานรายงานการปิดประกาศไปยังหน่วยงานตามท่ีจัดส่งประกาศแล้วยังไม่ได้
รับรายงานการปิดประกาศนั้น	โดยให้สอบถามไปด้วยว่าได้ดำาเนินการปิดประกาศตั้งแต่เมื่อใด

๔๑๖



	 ข้อ	๒๔		การนับวันปิดประกาศว่าจะครบกำาหนดตามมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวล					
กฎหมายที่ดินเมื่อใด	ให้เริ่มนับ	๑	ตั้งแต่วันรุ่งขึ้นของวันปิดประกาศฉบับหลังสุดเป็นต้นไป
															***	ข้อ	๒๕		การทำาหนังสือส่งประกาศให้กับบุคคลที่ผู้ขอแจ้งว่าเป็นทายาท	 ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ใช้แบบพิมพ์	 (ท.ด.๔)	 เป็นหนังสือนำาส่งประกาศให้กับทายาทเฉพาะผู้มีสิทธิควรได้รับ
มรดกตามที่ปรากฏในบัญชีเครือญาติและมิได้มาด้วยในวันยื่นคำาขอทราบเท่าท่ีจะทำาได้เท่าน้ัน	
ในการน้ีให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นผู้จัดส่งประกาศทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับหรือมอบหมาย
ให้เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินที่เห็นสมควรเป็นผู้นำาไปส่ง	 เว้นแต่ผู้ขอประสงค์จะนำาส่งประกาศ
ด้วยตนเอง	 ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอและให้ผู้ขอลงนามรับหนังสือดังกล่าวไว้เป็นหลักฐาน	 พร้อมทั้ง	
ชี้แจงให้ผู้ขอทราบด้วยว่าเมื่อส่งประกาศแล้วให้นำาใบรับของทายาทนั้นๆ	 มามอบต่อพนักงาน						

เจ้าหน้าที่ก่อนจดทะเบียน

ส่วนที่ ๕

การรับคำาขอโต้แย้งและการเปรียบเทียบมรดก
_____________

 ข้อ	๒๖		ผู้มีสิทธิโต้แย้งการขอรับมรดกจะต้องเป็นทายาทซึ่งมีสิทธิได้รับมรดก			คือ
ทายาทโดยธรรม	หรือผู้รับพินัยกรรม	ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์เท่านั้น
	 ข้อ	๒๗		ในระหว่างประกาศถ้ามีผู้โต้แย้งให้ดำาเนินการดังนี้
	 (๑)	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนถึงสิทธิการรับมรดกของผู้โต้แย้ง	 โดยต้อง		
สอบสวนทำานองเดียวกับการสอบสวนผู้ขอจดทะเบียนรับโอนมรดก	 กล่าวคือ	 ต้องสอบสวนให้
ปรากฏว่า	 ผู้โต้แย้งเป็นทายาทโดยธรรมหรือเป็นผู้รับพินัยกรรม	 และให้ผู้โต้แย้งตรวจดูบัญชี							
เครือญาติของเจ้ามรดกที่ผู้ขอแสดงไว้	 ถ้าบัญชีเครือญาตินั้นไม่ถูกต้องครบถ้วน	 ก็ให้ผู้โต้แย้ง		
แสดงบัญชีเครือญาติของเจ้ามรดกประกอบคำาขอโต้แย้งด้วย	หากผู้โต้แย้งรับว่าบัญชีเครือญาติที่
ผู้ขอแสดงไว้นั้นถูกต้อง	 ก็ให้ผู้โต้แย้งรับรองความถูกต้องของบัญชีเครือญาตินั้นไว้ในคำาขอโต้แย้ง
เป็นหลักฐานด้วย	คำาขอโต้แย้งให้ใช้แบบพิมพ์คำาขอ	(ท.ด.๙)
	 (๒)	 เมื่อรับคำาขอโต้แย้งแล้วให้ลงบัญชีรับทำาการ	 (บ.ท.ด.๒)	 บัญชีสถิติงานและเงิน
ค่าธรรมเนียม	(บ.ท.ด.๒๑)	และให้หมายเหตุการโต้แย้งในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง	(บ.ท.ด.๒๗)	
ในรายที่ขอจดทะเบียนมรดกในช่องหมายเหตุว่า	ผู้ใดเป็นผู้โต้แย้ง	ส่วนคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมฯ	 (ท.ด.๑	 หรือ	 ท.ด.๑	 ก.)	 ให้บันทึกไว้ตอนบนด้านขวาว่า	 “มีการโต้แย้ง”	 และในบันทึก	
การสอบสวนฯ	(ท.ด.๘)	ก็ให้เขียนข้อความอย่างเดียวกัน	ณ	ที่เดียวกันด้วย	สำาหรับด้านหลังบันทึก
การสอบสวนฯ		 (ท.ด.๘)	 ให้หมายเหตุให้เห็นได้ชัดเจนต่อท้ายบัญชีเครือญาติที่ผู้ขอแสดงไว้นั้น
ว่า	 ผู้ใดโต้แย้งการจดทะเบียนมรดกของผู้ใด	 เมื่อวันเดือนปีใด	 แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนาม	
กำากับไว้
___________________________
 *** ข้อ	 ๒๕	 เดิมถูกแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 (ฉบับที่	 ๓)	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 และปัจจุบันได้ถูกยกเลิกและแก้ไข																		
เพิ่มเติมใหม่โดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	
(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๑๗



 (๓)	 เมื่อครบกำาหนดประกาศแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งกำาหนดวัน	 เวลา	 และ

สถานที่ท่ีจะสอบสวนเปรียบเทียบเป็นหนังสือให้ผู้ขอและผู้โต้แย้งทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า											

เจ็ดวัน	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดส่งหนังสือโดยทางไปรษณีย์ตอบรับ	 หรือมอบหมายให้ผู้ที่

ควรเชื่อถือได้เป็นผู้นำาส่ง	โดยให้มีหลักฐานการรับหนังสือของผู้ขอและผู้โต้แย้งรวมเรื่องไว้

	 ข้อ	๒๘		การเปรียบเทียบให้ดำาเนินการดังนี้

	 (๑)	 กรณีที่ผู้ขอและผู้โต้แย้งได้มาพร้อมกันตามกำาหนดนัดของพนักงานเจ้าหน้าท่ี

ตามความในข้อ	 ๒๗	 แล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งคำาขอและคำาโต้แย้งให้ทั้งสองฝ่ายทราบ								

แล้วชี้แจงถึงสิทธิของผู้ขอและผู้โต้แย้งอันจะพึงมีตามกฎหมาย					โดยพิจารณาจากหลักฐานที่

ปรากฏแก่พนักงานเจ้าหน้าที่	 ถ้าตกลงกันได้ให้บันทึกข้อตกลงนั้นไว้ในแบบบันทึกถ้อยคำา													

(ท.ด.๑๖)	 โดยให้ทั้งสองฝ่ายลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน	 ถ้าข้อตกลงนั้นชอบด้วยกฎหมายก็ให้

ดำาเนินการไปตามข้อตกลงนั้น

	 ถ้าคู่กรณีไม่อาจตกลงกันได้ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนคู่กรณี	 พยานบุคคล

หรือเอกสารที่เกี่ยวข้องได้ตามที่เห็นสมควรเพื่อประกอบการพิจารณา	 แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่

พิจารณาสั่งการไปตามพยานหลักฐาน	 ข้อเท็จจริงและหลักกฎหมาย	 โดยให้สั่งไว้ด้วยว่า	 ถ้าฝ่าย

ใดไม่พอใจคำาสั่งฝ่ายนั้นต้องไปฟ้องร้องต่อศาลภายในกำาหนดหกสิบวัน	 นับแต่วันที่ได้รับแจ้ง	

และต้องนำาหลักฐานการยื่นฟ้องพร้อมสำาเนาคำาฟ้องเกี่ยวกับสิทธิในการได้รับมรดกมาแสดงต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่ภายในเวลาดังกล่าวด้วย		หากไม่ดำาเนินการตามที่กฎหมายกำาหนด			พนักงาน

เจ้าหน้าที่จะได้ดำาเนินการไปตามที่สั่งการไว้	 แล้วให้คู่กรณีลงลายมือชื่อและวัน	 เดือน	 ปี																											

ที่รับทราบคำาสั่งของพนักงานเจ้าหน้าที่ไว้เป็นหลักฐาน

	 (๒)	กรณีที่ผู้ขอหรือผู้โต้แย้งมาพบพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามกำาหนดนัดแต่เพียง									

ฝ่ายเดียว				ย่อมถือได้ว่าคู่กรณีไม่อาจตกลงกันได้					พนักงานเจ้าหน้าที่จึงชอบที่จะดำาเนินการ

เปรียบเทียบสั่งการโดยถือเอาหลักฐานที่มีอยู่เป็นหลักในการพิจารณาได้ตามที่เห็นสมควร										

เสร็จแล้วแจ้งให้ผู้ขอหรือผู้โต้แย้งท่ีมาพบพนักงานเจ้าหน้าท่ีตามกำาหนดนัดทราบเช่นเดียวกับ		(๑)

ส่วนผู้ขอหรือผู้โต้แย้งที่ไม่มาพบพนักงานเจ้าหน้าที่ให้ส่งหนังสือแจ้งไปให้ทราบในทำานอง

เดียวกัน

	 (๓)	 เมื่อฝ่ายที่ไปฟ้องได้นำาหลักฐานการยื่นฟ้องพร้อมสำาเนาคำาฟ้องเกี่ยวกับสิทธิ

ในการได้รับมรดกต่อศาลมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 ภายในกำาหนดหกสิบวันนับแต่วันที่ได้

รับแจ้ง	 ก็ให้ระงับการจดทะเบียนไว้	 ถ้าไม่นำาหลักฐานที่ฟ้องร้องภายในกำาหนดดังกล่าวมาแสดง											

ก็ให้ดำาเนินเรื่องตามที่ได้สั่งการไว้ต่อไปได้

	 (๔)	 ในกรณีท่ีคู่กรณีได้ทราบคำาส่ังของพนักงานเจ้าหน้าท่ีแล้วแต่ไม่ยอมลงลายมือช่ือ

รับทราบ	ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกการที่ผู้ขอหรือผู้โต้แย้งไม่ยอมลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน

พร้อมด้วยพยานรู้เห็น

๔๑๘



 (๕)	สำาหรับกรณีที่ทั้งผู้ขอและผู้โต้แย้งไม่มาพบพนักงานเจ้าหน้าที่ตามกำาหนดนัด	
ให้ทำาหนังสือนัดคู่กรณีมาทำาการสอบสวนเปรียบเทียบอีกครั้งหนึ่ง	 โดยให้แจ้งกำาหนดวัน	 เวลา	
และสถานที่	 ที่จะสอบสวนเปรียบเทียบให้ผู้ขอและผู้โต้แย้งทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน	 และ
ให้ระบุไปด้วยว่า	 ถ้าผู้ขอและผู้โต้แย้งไม่มาพบพนักงานเจ้าหน้าที่เพื่อสอบสวนเปรียบเทียบตาม
กำาหนดและมิได้แจ้งข้อขัดข้องให้ทราบ	 พนักงานเจ้าหน้าที่จะได้สั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียน	
มรดกนั้นเสีย	 เมื่อถึงกำาหนดนัดแล้ว	 คู่กรณีไม่มาตามกำาหนดและมิได้แจ้งข้อขัดข้องให้ทราบ									
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก	 โดยหมายเหตุในคำาขอจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมฯ	(ท.ด.๑	หรือ	ท.ด.๑	ก)	ในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง	(บ.ท.ด.๒๗)	ว่า	“ยกเลิกเรื่อง
เพราะผู้ขอและผู้โต้แย้งไม่มาติดต่อ”	 แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามพร้อมวัน	 เดือน	 ปี	 กำากับ
ไว้	 เสร็จแล้วเก็บเรื่องเข้าสารบบที่ดินแปลงนั้น	 พร้อมทั้งแจ้งสิทธิตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ	
ราชการทางปกครองให้ผู้ขอทราบ
	 (๖)	 การส่งหนังสือแจ้งผู้ที่ไม่มาพบพนักงานเจ้าหน้าที่ตาม	 (๒)	 และนัดคู่กรณี									
ตาม	 (๕)	 ให้ส่งทางไปรษณีย์ตอบรับ	 กรณีผู้ขอหรือผู้โต้แย้งหลายคนให้ส่งหนังสือแจ้งและนัดไป
ถึงทุกคน
	 ข้อ	๒๙		ในการสอบสวนหรือบันทึกถ้อยคำาเกี่ยวกับเรื่องมรดก	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ลงลายมือชื่อ	และวัน	เดือน	ปี	ไว้ในบันทึกนั้นด้วย
	 ข้อ	๓๐		ในกรณีที่ทายาทได้ยื่นฟ้องต่อศาลตามข้อ	 ๒๘	 หรือทายาทอื่นซึ่งมีสิทธิได้
รับมรดกได้ฟ้องคดีเกี่ยวกับสิทธิในการรับมรดกต่อศาลก่อนที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้จดทะเบียน	
สิทธิและนิติกรรมการได้มาโดยทางมรดก	 เมื่อผู้นั้นนำาหลักฐานการยื่นฟ้อง	 พร้อมสำาเนาคำาฟ้อง
มาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงบัญชีอายัด	 และหมายเหตุกลัดติดไว้ใน
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสำานักงานที่ดินและสารบบที่ดินเป็นการชั่วคราวว่า	“ที่ดินแปลงนี้ได้
มีการฟ้องคดีเกี่ยวกับสิทธิในการได้รับมรดกต่อศาลตามคำาฟ้องศาล..........คดีหมายเลขดำาที่.......
ลงวันที่............ให้ระงับการจดทะเบียนไว้	 จนกว่าศาลจะมีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งถึงที่สุด”	 และ
เมื่อศาลได้มีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งถึงที่สุดประการใด	 ก็ให้ดำาเนินการไปตามคำาพิพากษาหรือ								
คำาสั่งนั้น
	 ข้อ	๓๑		หากมีผู้ขอโต้แย้งภายหลังวันครบกำาหนดประกาศ	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่	
ชี้แจงให้ผู้โต้แย้งทราบว่า	 ไม่อาจรับคำาโต้แย้งไว้ดำาเนินการให้ได้เนื่องจากประกาศครบกำาหนด
ตามกฎหมายแล้ว

ส่วนที่ ๖

การจดทะเบียนมรดก
_____________

                  *	ข้อ	๓๒		ก่อนจดทะเบียนมรดกให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจเรื่องโดยละเอียด																			
เมื่อเห็นว่าไม่มีข้อขัดข้องประการใด	 ให้บันทึกเสนอพนักงานเจ้าหน้าที่ดังต่อไปนี้เป็นผู้พิจารณา
สั่งให้จดทะเบียน
___________________________
 ** ข้อ		๓๒		วรรคหนึ่ง			แก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน			ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๔๙

๔๑๙



 (๑)	 กรณีสำานักงานที่ดินจังหวัดและสำานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา	 ให้บันทึกเสนอ							

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	 หากเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ						

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาไม่อยู่	หรืออยู่แต่ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้	ให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียน

หรือพนักงานเจ้าหน้าที่ฝ่ายทะเบียนซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 หรือ															

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	เป็นผู้พิจารณาสั่งให้จดทะเบียน	แล้วแต่กรณี

	 (๒)	กรณีสำานักงานที่ดินจังหวัดหรือสำานักงานท่ีดินสาขาส่วนแยก	 ให้บันทึกเสนอ

เจ้าพนักงานที่ดิน	 หัวหน้าส่วนแยก	 หากเจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยกไม่อยู่หรืออยู่แต่ไม่

สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด้านทะเบียนซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าพนักงาน

ที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	เป็นผู้พิจารณาสั่งให้จดทะเบียน

	 (๓)	กรณีสำานักงานที่ดินอำาเภอและสำานักงานท่ีดินกิ่งอำาเภอ	 ให้บันทึกเสนอ														

นายอำาเภอ	หรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภอ	หรือผู้ที่ได้รับมอบหมายจากนายอำาเภอ

หรือปลัดอำาเภอผู้เป็นหัวหน้าประจำากิ่งอำาเภอ	เป็นผู้พิจารณาสั่งให้จดทะเบียนแล้วแต่กรณี

	 เมื่อได้จดทะเบียนแล้วให้บันทึกไว้ด้านหลังบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.	๘)	 ว่า																

“ได้จดทะเบียนมรดกลงชื่อ	 (ชื่อผู้ขอ,	 ชื่อที่ผู้ขอให้ลงชื่อ	 หรือผู้โต้แย้งแล้วแต่กรณี)	 ไปแล้วแต่											

วันที่.........เดือน...............พ.ศ.	 ....”	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อไว้เป็นหลักฐานพร้อมทั้งให้						

ผู้ขอรับมรดกลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนด้วย

	 กรณีโอนมรดกให้แก่ทายาทตามคำาพิพากษาหรือคำาส่ังศาล	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

จดทะเบียนได้โดยไม่ต้องบันทึกเสนอให้สั่งโอนมรดกแต่อย่างใด

	 ข้อ	๓๓		กรณีผู้เยาว์ขอรับมรดกโดยที่ทรัพย์มรดกมีการจดทะเบียนจำานองไว้และ							

ในสัญญาจำานองมีข้อความว่า	“ถ้าในการบังคับจำานองตามสัญญานี้เงินยังขาดจำานวนที่ค้างชำาระ

อยู่อีกเท่าใด		ผู้จำานองยอมรับใช้จำานวนเงินที่ขาดนั้นจนครบ”		กรณีดังกล่าวไม่เป็นการรับมรดก

โดยมีเงื่อนไขหรือค่าภาระติดพันตามมาตรา	๑๕๗๔	(๙)	หรือตามมาตรา	๑๖๑๑	(๒)	แห่งประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์	พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับจดทะเบียนได้

	 ข้อ	๓๔		กรณีบุตรนอกกฎหมายที่บิดารับรองแล้วมาขอรับมรดก	 ให้พนักงาน														

เจ้าหน้าที่ตรวจสอบและสอบสวนให้ได้ข้อเท็จจริงว่า	 เป็นผู้สืบสันดานของเจ้ามรดกจริง	 โดยให้

พิจารณาจากหลักฐาน		เช่น		การยอมให้ใช้ช่ือสกุล		การแจ้งเป็นบิดาตามสูติบัตร		การให้การอุปการะ

เล้ียงดู	 เป็นต้น	 เมื่อสามารถรับฟังได้ว่าเป็นบุตรนอกกฎหมายที่บิดาได้รับรองแล้ว	 พนักงาน										

เจ้าหน้าที่สามารถรับจดทะเบียนได้

	 ข้อ	๓๕		กรณีพระภิกษุมาขอรับมรดกหรือคัดค้านเพื่อขอรับมรดกในฐานะทายาท

โดยธรรม	 กรณีดังกล่าวไม่เป็นการต้องห้ามตามมาตรา	 ๑๖๒๒	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและ

พาณิชย์		พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับคำาขอไว้ดำาเนินการตามกฎหมายได้

	 ข้อ	๓๖		การจดทะเบียนโอนมรดกเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น	 ให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่เรียกเอกสารหลักฐาน	 เช่น	 ใบขออนุญาตปลูกสร้าง	 หรือหลักฐานอื่นท่ีแสดงว่า

๔๒๐



อสังหาริมทรัพย์นั้นเป็นของเจ้ามรดกจริง	 เพื่อประกอบการพิจารณาในการจดทะเบียนมรดกด้วย	

เมื่อสอบสวนพยานหลักฐานเป็นที่เชื่อได้ว่า	 อสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นดังกล่าวเป็นของเจ้ามรดก

จริง	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการให้ตามที่ผู้ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมายต่อไป

	 การจดทะเบียนโอนมรดกอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นเพียงอย่างเดียว	 ซึ่งไม่มีหลักฐาน

การจดทะเบียนให้ผู้ขอยึดถือไว้เป็นหลักฐาน	ถ้าผู้ขอต้องการหลักฐานก็ให้ผู้ขอยื่นคำาขอคัดสำาเนา

รายการจดทะเบียนมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	(ท.อ.๑๓)	แล้วให้

พนักงานเจ้าหน้าที่คัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารและรับรองสำาเนาให้โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตาม

กฎหมาย

ส่วนที่ ๗

การแจ้งเตือนผู้ขอมาจดทะเบียนและการยกเลิกคำาขอ
_____________

 ข้อ	๓๗		เรื่องมรดกที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้ดำาเนินเรื่องเสร็จแล้ว	 แต่ยังรอผู้ขอมา        

จดทะเบียนนั้น	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทำาหนังสือเตือนไปโดยกำาหนดเวลาให้มาจดทะเบียนภายใน

เวลาสามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือเตือน	 และให้ระบุไปด้วยว่าถ้าผู้ขอมีสิทธิรับมรดกไม่มา

จดทะเบียนตามกำาหนด	 และมิได้แจ้งข้อขัดข้องให้ทราบ	 พนักงานเจ้าหน้าที่จะได้สั่งยกเลิกเรื่อง

ขอจดทะเบียนมรดกนั้นเสีย	การส่งหนังสือแจ้งให้ส่งทางไปรษณีย์ตอบรับ

	 เมื่อผู้ขอไม่มาจัดการตามกำาหนดและมิได้แจ้งข้อขัดข้องให้ทราบ	 ให้พนักงาน											

เจ้าหน้าที่สั่งยกเลิกเรื่องและให้หมายเหตุในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	 (ท.ด.	๑	 หรือ	

ท.ด.๑	ก)	และในบัญชีแยกประเภทคุมเรื่อง	(บ.ท.ด.๒๗)	ว่า	“ยกเลิกเรื่องเพราะผู้ขอไม่มาติดต่อ”	

แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามพร้อมด้วยวัน	 เดือน	 ปี	 กำากับไว้	 และเก็บเรื่องเข้าสารบบที่ดิน

แปลงนั้น	การสั่งยกเลิกเรื่องขอจดทะเบียนมรดก	การทำาคำาสั่งและการแจ้งคำาสั่งให้ถือปฏิบัติตาม

กฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

หมวด ๒

การขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิและจดทะเบียนสิทธิในที่ดิน

ให้แก่ทายาทตามมาตรา ๘๒ แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
_____________

ส่วนที่ ๑

การยื่นคำาขอ การสอบสวนและการจดทะเบียน
_____________

                 ข้อ	๓๘		เมื่อมีผู้แสดงความประสงค์ขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้ยื่นคำาขอพร้อมด้วยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐานการเป็นผู้จัดการ

๔๒๑



มรดกต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 โดยการยื่นคำาขอและสอบสวนที่เกี่ยวข้องกับผู้จัดการมรดกให้ใช้

แบบคำาขอและบันทึกการสอบสวน	ดังนี้

	 (๑)	 กรณีขอลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตามมาตรา	 ๘๒									

วรรคหนึ่ง	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ให้ผู้ขอยื่นคำาขอตามแบบ	 ท.ด.	๑	 หรือ	 ท.ด.	๑	 ก	 แล้วแต่		

กรณี	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนพยานหลักฐานโดยบันทึกลงในแบบบันทึกการสอบสวน

ขอจดทะเบียนโอนมรดก	(ท.ด.	๘)	โดยอนุโลม

	 (๒)	กรณีผู้จัดการมรดกซึ่งได้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้ว	 ขอโอนมรดก								

ให้แก่ทายาทตามมาตรา	 ๘๒	 วรรคสอง	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ให้ผู้ขอยื่นคำาขอตามแบบ	

ท.ด.	๙	 และให้จัดทำาคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ	 (ท.ด.	๑	 หรือ	 ท.ด.	๑	 ก)	 เป็นรายงาน								

การเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน	 สำาหรับกรณีต้องแสดงบัญชีเครือญาติก็ให้จัดทำาบัญชีเครือญาติไว้

หลังคำาขอ	ท.ด.	๙	ด้วย

	 (๓)	กรณีที่ได้จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้วแต่						

ผู้ขอประสงค์จะจดทะเบียนประเภทเปล่ียนผู้จัดการมรดก	 หรือโอนเปล่ียนนามผู้จัดการมรดก	

หรือเลิกผู้จัดการมรดก	 ให้ผู้ขอยื่นคำาขอตามแบบ	ท.ด.๙	และให้จัดทำาคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ									

นิติกรรมฯ	(ท.ด.	๑	หรือ	ท.ด.	๑	ก)	เป็นรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน

	 ข้อ	๓๙		การจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินตามมาตรา	

๘๒	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ไม่ว่าจะเป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือโดยคำาสั่งศาลใช้

ประเภทการจดทะเบียนเช่นเดียวกัน	ดังนี้

	 (๑)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนลงชื่อเป็นผู้จัดการมรดกทั้งแปลง	 เช่น	 โฉนดที่ดิน

ที่มีชื่อ	ก.	เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์	ก.	ถึงแก่กรรม	มี	ข.	เป็นผู้จัดการมรดกของ	ก.	เมื่อ	ข.	ขอจดทะเบียน

ลงชื่อเป็นผู้จัดการมรดกของนาย	ก.	ให้เขียนชื่อประเภทว่า	“ผู้จัดการมรดก”

	 (๒)	 ในกรณีที่มีผู้มาขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกเฉพาะส่วนของบางคน	 เช่น	

โฉนดที่ดินที่มีชื่อ	 ก.	 และ	 ข.	 เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์	 ก.	 ถึงแก่กรรม	 มี	 ค.	 เป็นผู้จัดการมรดกของ	 ก.										

โดย	ค.	ขอจดทะเบียนลงชื่อเป็นผู้จัดการมรดกเฉพาะส่วนของ	ก.	ไม่เกี่ยวกับส่วนของ	ข.	ให้เขียน

ชื่อประเภทว่า	“ผู้จัดการมรดกเฉพาะส่วน”

	 (๓)	 ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	 มีการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกอยู่

ก่อนแล้ว	 ต่อมาศาลสั่งถอนการเป็นผู้จัดการมรดกแล้วตั้งผู้อื่นเป็นผู้จัดการมรดกแทน	 ผู้ได้รับ

แต่งตั้งเป็นผู้จัดการมรดกคนใหม่มาขอจดทะเบียนลงชื่อเป็นผู้จัดการมรดก	ให้เขียนชื่อประเภทว่า	

“เปลี่ยนผู้จัดการมรดก”

	 (๔)	 ในกรณีที่หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกอยู่

ก่อนแล้ว	ต่อมาผู้จัดการมรดกถึงแก่กรรม	ศาลได้ตั้งผู้จัดการมรดกขึ้นใหม่	ผู้ได้รับตั้งเป็นผู้จัดการ

มรดกคนใหม่มาขอจดทะเบียนลงชื่อเป็นผู้จัดการมรดก	 ให้เขียนชื่อประเภทว่า	 “โอนเปลี่ยน																	

นามผู้จัดการมรดก”

๔๒๒



	 (๕)	 ในกรณีีที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมีการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกไว้							

ต่อมาผู้จัดการมรดกถึงแก่กรรมหมดทุกคน	 ทายาทไม่ประสงค์ให้ตั้งผู้จัดการมรดกขึ้นใหม่อีก										

แต่ต้องการจะขอจดทะเบียนโอนมรดกไปตามมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ทายาทที่

มาขอรับมรดกจะขอจดทะเบียนเลิกผู้จัดการมรดกให้ใช้ชื่อประเภทว่า	“เลิกผู้จัดการมรดก”

	 การเขียนคำาขอ	 ท.ด.๑	 หรือ	 ท.ด.๑	 ก	 แบบบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.๘)	 คำาขอ									

ท.ด.๙	และสารบัญจดทะเบียนให้ปฏิบัติ	ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๙)

	 กรณีที่ได้มีการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก	 เปลี่ยนผู้จัดการมรดก	 โอนเปลี่ยน

นามผู้จัดการมรดก	 เลิกผู้จัดการมรดกแล้ว	 ให้บันทึกไว้ด้านหลังบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.๘)	

หรือคำาขอ	 ท.ด.๙	 แล้วแต่กรณีว่า	 “ได้จดทะเบียน	 (ลงชื่อผู้จัดการมรดก	 เปลี่ยนผู้จัดการมรดก							

โอนเปลี่ยนนามผู้จัดการมรดก		เลิกผู้จัดการมรดก		แล้วแต่กรณี)		ไปแล้วแต่วันที่.......เดือน.........

พ.ศ.	..........”		และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อไว้เป็นหลักฐาน		พร้อมทั้งให้ผู้ขอลงชื่อรับทราบ

การจดทะเบียนด้วย

	 ข้อ	๔๐		กรณีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้มีการจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกไว้แล้ว

ต่อมาผู้จัดการมรดกประสงค์จะจดทะเบียนโอนมรดกให้แก่ทายาท			ให้ใช้ชื่อประเภทเช่นเดียวกับ

ข้อ	 ๗	 การเขียน	 ท.ด.	๑	 หรือ	 ท.ด.	๑	 ก,	 ท.ด.	๙	 และสารบัญจดทะเบียนให้ปฏิบัติ	 ตามตัวอย่าง										

ท้ายระเบียบนี้	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๑๐)

	 กรณีที่ได้จดทะเบียนโอนมรดกแล้ว	 ให้บันทึกไว้ด้านหลังคำาขอ	 (ท.ด.	๙)	 ว่า																								

“ได้จดทะเบียนมรดกลงชื่อ	 (ชื่อผู้ขอ)	 ไปแล้วแต่วันที่.....เดือน..........พ.ศ.	 ....”	 และให้พนักงาน	

เจ้าหน้าที่ลงชื่อไว้เป็นหลักฐาน	พร้อมทั้งให้ผู้ขอลงชื่อรับทราบการจดทะเบียนด้วย

	 ข้อ	๔๑		กรณีที่ศาลมีคำาสั่งหรือคำาพิพากษาแต่งตั้งให้เป็นผู้จัดการมรดก					แม้คำาสั่ง

ของศาลนั้นยังไม่ถึงที่สุด	 ผู้จัดการมรดกก็มีอำานาจเข้าไปจัดการมรดกได้ตามอำานาจหน้าที่	

พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้		

โดยไม่ต้องให้ผู้ขอนำาหลักฐานที่รับรองว่าคดีถึงที่สุดมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด

	 ข้อ	๔๒		กรณีท่ีผู้ขอจดทะเบียนสิทธิซ่ึงได้มาโดยทางมรดกโดยไม่มีการแต่งต้ังผู้จัดการ

มรดก		และพนักงานเจ้าหน้าท่ีพิจารณาเห็นว่าการดำาเนินการอาจมีปัญหายุ่งยาก		พนักงานเจ้าหน้าท่ี

ควรชี้แจงหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และความแตกต่างของการขอโอนมรดกตามนัยมาตรา	 ๘๑																					

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 และกรณีที่ผู้จัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดกให้แก่ทายาท											

โดยมีชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้วตามนัยมาตรา	๘๒	แห่งประมวลกฎหมาย

ที่ดิน	 หากผู้ขอไม่ประสงค์จะแต่งตั้งผู้จัดการมรดก	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับดำาเนินการโอนมรดก

ให้ตามนัยมาตรา	๘๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	โดยไม่ต้องให้ผู้ขอไปตั้งผู้จัดการมรดก

๔๒๓



ส่วนที่ ๒

การลงบัญชีรับทำาการและการจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
_____________

 ข้อ	๔๓		กรณีขอจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกตามคำาส่ังศาล		เปล่ียนผู้จัดการมรดก

โอนเปลี่ยนนามผู้จัดการมรดก	 เลิกผู้จัดการมรดก	 เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนและตรวจสอบ

หลักฐานแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงบัญชีรับทำาการ	 (บ.ท.ด.	๒)	 และดำาเนินการจดทะเบียน									

ให้ตามคำาขอ

	 ข้อ	๔๔		ถ้าเป็นผู้จัดการมรดกในกรณีอื่นซึ่งมิใช่กรณีผู้จัดการมรดกตามคำาสั่งศาล	

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนและตรวจสอบหลักฐาน	 โดยให้ทำาการสอบสวน	 การลงบัญชีรับ	

ทำาการและบัญชีแยกประเภท	คุมเรื่อง	 การประกาศ	 การทำาหนังสือส่งประกาศในหมวด	๑		 มาใช้

บังคับโดยอนุโลม

	 ในกรณีที่ไม่มีผู้โต้แย้ง	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกใน

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นได้	 แต่ถ้ามีผู้โต้แย้งก็ให้รอเรื่องไว้และให้คู่กรณีไปฟ้องร้องต่อศาล	

เมื่อศาลมีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งถึงที่สุดประการใดแล้ว	 ให้ดำาเนินการไปตามคำาพิพากษาหรือ							

คำาสั่งศาลนั้น

ส่วนที่ ๓

การจัดการทรัพย์มรดกของผู้จัดการมรดก
_____________

 ข้อ	๔๕		ในกรณีท่ีทายาทได้ย่ืนคำาขอโอนมรดกตามมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวล  

กฎหมายที่ดินไว้แล้ว	 และเรื่องอยู่ระหว่างดำาเนินการตามขั้นตอน	 เช่น	 การประกาศ	 การคัดค้าน										

การสอบสวนเปรียบเทียบและสั่งการไปแล้ว	 ก่อนจดทะเบียนโอนมรดกหากปรากฏแก่พนักงาน

เจ้าหน้าที่ว่า	 มรดกดังกล่าว	 ศาลได้มีคำาสั่งตั้งผู้จัดการมรดกไว้แล้ว	 การจัดการมรดกต่อไปย่อม

เป็นอำานาจหน้าที่ของผู้จัดการมรดกตามมาตรา	 ๑๗๑๙	 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์	

ทายาททั้งหลายย่อมหมดสิทธิที่จะเข้าจัดการมรดก	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ยกเลิกคำาขอ	 โดยให้

หมายเหตุในบันทึกการสอบสวนฯ	 (ท.ด.	๘)	 ว่า	 “คำาขอโอนมรดกรายนี้ได้ถูกยกเลิกเนื่องจากศาล

ได้มีคำาสั่งตั้งผู้จัดการมรดกแล้ว”	และแจ้งสิทธิตามกฎหมายว่าด้วยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง

ให้ผู้ขอทราบ

	 ข้อ	๔๖		ผู้จัดการมรดกที่ได้รับแต่งตั้งจากศาล	 ย่อมมีอำานาจจัดการทรัพย์สินอัน

เป็นมรดกของเจ้ามรดกทั้งหมด	 ไม่ว่าจะเป็นทรัพย์สินตามบัญชีที่ระบุไว้ต่อศาลหรือทัพย์สินอื่น	

เว้นแต่ทรัพย์มรดกนั้น	 เจ้ามรดกจะได้ตั้งผู้จัดการมรดกไว้เป็นการเฉพาะ	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

สอบสวนให้ได้ข้อยุติเกี่ยวกับทรัพย์มรดกที่ขอจดทะเบียนนั้นก่อนแล้วจึงดำาเนินการต่อไปตาม

กฎหมาย

๔๒๔



	 ข้อ	๔๗		กรณีตามพินัยกรรมของเจ้ามรดกตั้งบุคคลหลายคนเป็นผู้จัดการมรดกโดย	

มีข้อกำาหนดพินัยกรรมว่า	 ในการจัดการมรดกนั้นให้ผู้จัดการมรดกจัดการร่วมกัน	 แม้ต่อมาจะได้

มีคำาสั่งศาลตั้งบุคคลดังกล่าวเป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมหรือไม่ก็ตาม	อำานาจในการจัดการ	

มรดกของผู้จัดการมรดกต้องเป็นไปตามพินัยกรรม	 คือ	 ต้องจัดการร่วมกัน	 ถ้าผู้จัดการมรดก											

คนหนึ่งคนใดถึงแก่กรรมไปก่อนที่การจัดการมรดกจะแล้วเสร็จ	 ผู้จัดการมรดกที่เหลืออยู่ย่อมไม่มี

อำานาจจัดการมรดกต่อไป	 ห้ามมิให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามคำาขอของผู้จัดการมรดก								

ที่เหลืออยู่จนกว่าจะมีการแก้ไขเรื่องอำานาจให้เป็นไปตามกฎหมายก่อน

	 ข้อ	๔๘		ในการดำาเนินการจดทะเบียนใดๆ	 เกี่ยวกับที่ดินที่มีผู้จัดการมรดกหลายคน	

ผู้จัดการมรดกทุกคนต้องมาร่วมดำาเนินการด้วยกัน	 เว้นแต่จะมีข้อกำาหนดพินัยกรรมเป็นอย่างอื่น	

กรณีที่ผู้จัดการมรดกบางคนไม่เห็นด้วย	 แต่ผู้จัดการมรดกที่มาขอดำาเนินการเป็นผู้จัดการมรดก

ส่วนข้างมากก็ดำาเนินการในนามของผู้จัดการมรดกทั้งคณะได้

	 การทำาหน้าที่ของผู้จัดการมรดกนั้นต้องถือเอาเสียงข้างมาก	 หากมีรายงานการ

ประชุมผู้จัดการมรดก			หรือปรากฏหลักฐานว่าได้มีการแจ้งไปยังผู้จัดการมรดกทุกคนได้ทราบแล้ว

มีผู้เห็นด้วยเป็นส่วนมาก	 ความเห็นส่วนข้างมากถือเป็นเสียงข้างมากแล้ว	 แต่ถ้าไม่ปรากฏ										

หลักฐานว่ามีการแจ้งให้ผู้จัดการมรดกทุกคนได้ทราบถึงการจัดการมรดกก็ยังถือไม่ได้ว่าเป็นการ

จัดการมรดกตามเสียงข้างมาก	 ก่อนดำาเนินการตามคำาขอ	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนให้ได้

ความชัดเจนก่อนดำาเนินการต่อไปตามกฎหมาย

	 ข้อ	๔๙		การจัดแบ่งมรดกโดยพินัยกรรมลักษณะทั่วไป	 ผู้จัดการมรดกย่อมมีสิทธิ

ที่จะใช้ดุลยพินิจว่าจะจัดแบ่งทรัพย์มรดกให้ทายาทได้รับส่วนแบ่งเท่าๆ	 กัน	 อย่างไร	 เช่น	 กรณี				

พินัยกรรมมิได้กำาหนดเจาะจงให้บุคคลใดได้รับทรัพย์สินเฉพาะอย่างหรือให้ได้รับทรัพย์สิน		

ทั้งหมดร่วมกันอย่างเช่นเป็นเจ้าของรวม	 แต่กำาหนดไว้เพียงลอยๆ	 ว่าให้ทรัพย์สินทั้งหมดตกเป็น

ของใครบ้างเท่านั้น	 เป็นพินัยกรรมลักษณะทั่วไปตามมาตรา	 ๑๖๕๑	 (๑)	 แห่งประมวลกฎหมาย

แพ่งและพาณิชย์	 ไม่จำาเป็นว่าจะต้องโอนทรัพย์สินหรือที่ดินแต่ละแปลงให้แก่ทายาทตาม

พินัยกรรมทุกคนรับร่วมกัน	 กรณีเช่นนี้พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถดำาเนินการให้ผู้ขอได้	 เนื่องจาก

พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่มีหน้าที่เข้าไปตรวจสอบการจัดการมรดกของผู้จัดการมรดกว่าจัดแบ่ง

อย่างไร

	 ข้อ	๕๐		กรณีที่ได้จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้ว	

ต่อมาผู้จัดการมรดกคนเดียวหรือหลายคนแล้วแต่กรณีตายหมดทุกคนและทายาทโดยธรรมหรือ

ทายาทตามพินัยกรรมไม่ประสงค์จะตั้งผู้จัดการมรดกขึ้นใหม่อีก	 แต่ประสงค์จะขอจดทะเบียน	

โอนมรดกโดยไม่มีผู้จัดการมรดกตามมาตรา	๘๑	แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

ดำาเนินการรับจดทะเบียนในประเภท	 “เลิกผู้จัดการมรดก”	 ไปพร้อมกับการจดทะเบียนโอนมรดก	

โดยการจดทะเบียนประเภท	 “เลิกผู้จัดการมรดก”	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนได้โดยไม่ต้อง

รอผลการประกาศโอนมรดกก่อนแต่อย่างใด

๔๒๕



	 ข้อ	๕๑		พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจดำาเนินการรับจดทะเบียนตามคำาขอของผู้จัดการ

มรดกได้ในกรณีดังต่อไปนี้

	 (๑)	 ผู้จัดการมรดกจะทำานิติกรรมใดๆ	 ซึ่งตนมีส่วนได้เสียเป็นปฏิปักษ์ต่อกองมรดก	

เว้นแต่พินัยกรรมจะได้อนุญาตไว้หรือได้รับอนุญาตจากศาล	 หรือเป็นการโอนมรดกให้แก่ตนเอง

ในฐานะทายาทโดยธรรมหรือทายาทตามพินัยกรรม

	 (๒)	ผู้จัดการมรดกขายที่ดินกองมรดกให้แก่ผู้จัดการมรดกร่วมโดยพินัยกรรมมิได้

อนุญาตและมิได้รับอนุญาตจากศาล	ซึ่งเป็นปฏิปักษ์ต่อกองมรดก

	 (๓)	ผู้จัดการมรดกดำาเนินการไม่เป็นไปตามเจตนาของเจ้ามรดกผู้ทำาพินัยกรรม	 เช่น	

กรณีที่เจ้ามรดกระบุในพินัยกรรมว่าให้นำาทรัพย์มรดกไปจัดตั้งมูลนิธิ	 แต่ผู้จัดการมรดกประสงค์

จะขายทรัพย์มรดกเพื่อนำาเงินไปจัดตั้งมูลนิธิแทน	 เช่นนี้พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจรับจดทะเบียน	

สิทธิและนิติกรรมซึ่งไม่ตรงตามเจตนาของเจ้ามรดก

	 (๔)	กรณีที่ศาลตั้งบุคคลหลายคนเป็นผู้จัดการมรดกร่วมกัน	 แสดงว่าศาลไม่มี

ความประสงค์จะให้มีผู้จัดการมรดกแต่ลำาพังผู้เดียว	 ดังนั้น	 หากผู้จัดการมรดกร่วมคนใดคนหนึ่ง												

ไม่เต็มใจจะจัดการมรดกหรือตาย			ผู้จัดการมรดกที่เหลือไม่มีอำานาจจะจัดการมรดกตามลำาพังได้

หากผู้จัดการมรดกที่เหลือจะจัดการมรดกต่อไป	 จะต้องยื่นคำาร้องขอต่อศาลให้ศาลมีคำาส่ัง

อนุญาตจึงจะจัดการมรดกต่อไปได้

	 (๕)	กรณีที่ผู้จัดการมรดกขายที่ดินกองมรดกซึ่งมีทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกตาม		

พินัยกรรมมีเพียงคนเดียว	 ผู้จัดการมรดกจะอ้างความจำาเป็นเพื่อแบ่งปันให้แก่ทายาทโดยไม่โอน

มรดกให้แก่ทายาทก่อนไม่ได้	ทั้งนี้	ไม่ว่าทายาทผู้นั้นจะยินยอมให้ขายได้หรือไม่ก็ตาม

	 ข้อ	๕๒		พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถรับดำาเนินการจดทะเบียนตามคำาขอของผู้จัดการ

มรดกได้ในกรณีดังต่อไปนี้

	 (๑)	 ผู้จัดการมรดกที่ไม่มีพินัยกรรม	จะจัดแบ่งทรัพย์มรดกให้แก่ทายาทโดยผู้จัดการ

มรดกนั้น	 จะมีส่วนได้รับมรดกในฐานะเป็นทายาทโดยธรรมด้วยหรือไม่ก็ตาม	 ไม่เป็นปฏิปักษ์

ต่อกองมรดกและไม่ถือว่าเป็นการประนีประนอมยอมความกับทายาท	 ดังนั้น	 แม้จะมีผู้เยาว์เป็น

ทายาทอยู่ด้วยผู้จัดการมรดกจะขอโอนมรดกลงชื่อทายาทผู้มีสิทธิเพียงคนใดคนหนึ่งนั้น	 ย่อมรับ

ดำาเนินการได้

	 (๒)	 ผู้จัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพย์มรดกตามพินัยกรรมเพ่ือนำาเงินไปแบ่งปัน

ให้แก่ทายาทนั้น	 จะต้องเป็นกรณีที่ทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมมีหลายคน	 โดยไม่

จำาเป็นต้องให้ทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกมาให้ถ้อยคำายินยอมต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 ทั้งนี้	 ไม่ว่า

ทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมนั้นจะเป็นผู้เยาว์หรือไม่ก็ตาม

	 (๓)	ผู้จัดการมรดกขอจดทะเบียนขายทรัพย์มรดกเพื่อนำาเงินไปชำาระหนี้กองมรดก	

ไม่ว่าผู้มีสิทธิรับมรดกตามพินัยกรรมจะมีเพียงคนเดียวหรือหลายคนก็ตาม	 ผู้จัดการมรดกย่อมมี

อำานาจที่จะขายเพื่อนำาเงินไปชำาระหนี้กองมรดกได้

๔๒๖



																**	ข้อ	 ๕๒/๑	 กรณีผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมซึ่งมิได้เป็นผู้จัดการมรดกตาม													

คำาสั่งศาลด้วย	ขอโอนมรดกตรงไปยังทายาทที่มีสิทธิรับมรดก	โดยไม่ขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการ	

มรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้

	 (๑)	 กรณีผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมและผู้ขอโอนมรดกมาย่ืนคำาขอ		ณ		สำานักงานท่ีดิน

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนผู้ขอพร้อมทั้งบันทึกถ้อยคำายินยอมและคำารับรองผู้จัดการมรดก

ให้ได้ความชัดเจนว่า	 ผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมไม่ประสงค์ที่จะดำาเนินการจัดการทรัพย์มรดก

ตามพินัยกรรม	และยินยอมให้ผู้ขอโอนมรดกไปตามคำาขอได้โดยตรง	 โดยบันทึกลงในแบบบันทึก

การสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก	 (ท.ด.	๘)	 แล้วดำาเนินการประกาศจดทะเบียนโอนมรดก									

ให้แก่ผู้ขอตามขั้นตอนที่กำาหนดไว้ในมาตรา			๘๑			แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน			และระเบียบ

กรมท่ีดินว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก		(ตามตัวอย่าง

หมายเลข	๑๑)

	 (๒)	กรณีผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมไม่ได้มายื่นคำาขอพร้อมกับผู้ขอโอนมรดก								

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนผู้ขอโอนมรดกและตรวจสอบหลักฐานคำายินยอมและคำารับรอง

ของผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมที่ผู้ขอนำามายื่นให้มีข้อความแสดงชัดเจนว่ายินยอมให้ผู้ขอโอน

มรดกไปตามคำาขอได้	 และรับรองว่าผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมไม่ประสงค์ที่จะดำาเนินการ

จัดการทรัพย์มรดกตามพินัยกรรม	 โดยให้บันทึกอ้างอิงหลักฐานคำายินยอมและคำารับรองของ										

ผู้จัดการมรดกดังกล่าวไว้ในแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก	 (ท.ด.	๘)	 และเก็บ

หลักฐานเข้าสารบบด้วย	 ทั้งนี้	 ขั้นตอนและวิธีการให้ดำาเนินการเช่นเดียวกับ	 (๑)	 (ตามตัวอย่าง

หมายเลข	๑๒)

	 **ข้อ	๕๒/๒	กรณีผู้จัดการมรดกตามคำาส่ังศาลไม่ว่าจะมีพินัยกรรมหรือไม่มีพินัยกรรม

ก็ตาม	 ขอโอนมรดกตรงไปยังทายาทที่มีสิทธิรับมรดก	 โดยไม่ขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ชี้แจงผู้ขอทราบว่าพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่อาจรับ

ดำาเนินการได้				เนื่องจากศาลได้มีคำาสั่งตั้งผู้จัดการมรดกแล้ว				อำานาจในการจัดการและแบ่งปัน

ทรัพย์มรดกทั้งหมดย่อมเป็นของผู้จัดการมรดกตามที่ศาลมีคำาสั่งแต่ผู้เดียว			ทายาททั้งหลายย่อม

หมดสิทธิที่จะเข้าจัดการมรดก	 กรณีจึงต้องให้ผู้จัดการมรดกเป็นผู้ยื่นขอจดทะเบียนโอนมรดก

ตามอำานาจหน้าที่ตามคำาสั่งศาล	 หากผู้ขอยืนยันให้ดำาเนินการตามนัยดังกล่าว	 ผู้ขอต้องไป					

ดำาเนินการยกเลิกผู้จัดการมรดกต่อศาลก่อน

	 ***ข้อ	๕๒/๓	(ยกเลิก)
___________________________
 ** ข้อ	 ๕๒/๑	 และ	 ข้อ	 ๕๒/๒	 เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๕๓

 *** ข้อ		๕๒/๓	เดิมเพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	 (ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๕๓	และถูกยกเลิกโดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียน
สิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๒๗



	 **ข้อ	 ๕๒/๔	 กรณีทรัพย์มรดกตกทอดไปยังทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดย

พินัยกรรมแล้ว	 แต่ปรากฏว่าทายาทโดยธรรมหรือทายาทโดยพินัยกรรมผู้มีสิทธิรับมรดกนั้น							

ถึงแก่กรรมไปก่อนที่ผู้จัดการมรดกขอจดทะเบียนโอนมรดก	 และทายาทของทายาทที่ถึงแก่กรรม

ประสงค์ขอรับมรดก				เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกตามมาตรา		๘๒	

แห่งประมวลกฎหมายที่ดินแล้วให้ดำาเนินการโอนมรดกได้ด้วยวิธีการ	ดังนี้

	 (๑)	 ในกรณีทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกท่ีถึงแก่กรรมไม่มีผู้จัดการมรดก	 ให้ผู้จัดการ	

มรดกของเจ้ามรดกจดทะเบียนโอนมรดกลงช่ือทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกซ่ึงถึงแก่กรรมเป็นผู้รับมรดก

โดยถือว่าเป็นกรณีที่ผู้จัดการมรดก	 ซึ่งได้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแล้วขอจดทะเบียนสิทธิ

ในที่ดินให้แก่ทายาทตามนัยมาตรา	 ๘๒	 วรรคสองแห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 และเมื่อปรากฏ								

ชื่อทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกของเจ้ามรดกในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินแล้ว	 จึงให้ทายาทของ

ทายาทที่ถึงแก่กรรมขอรับมรดกตามมาตรา	 ๘๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินต่อไป	 (ตามตัวอย่าง

หมายเลข	๑๓)

	 (๒)	 ในกรณีทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกที่ถึงแก่กรรมมีผู้จัดการมรดก	 ให้ผู้จัดการมรดก

ของเจ้ามรดกจดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อผู้จัดการมรดกของทายาทที่ถึงแก่กรรมนั้นเป็นผู้รับมรดก

ในช่องผู้รับโอน	 แล้วจึงให้ผู้จัดการมรดกของทายาทท่ีถึงแก่กรรมโอนมรดกให้แก่ทายาทของ

ทายาทที่ถึงแก่กรรมนั้นต่อไป	(ตามตัวอย่างหมายเลข	๑๔)

***หมวด ๓

การขอจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์

และจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อ่ืนให้แก่ทายาทตามมาตรา ๘๒ 

แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
_____________

 ***ข้อ	๕๓	เม่ือมีผู้แสดงความประสงค์ขอจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกในทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.๑๓)	 โดยเป็นอสังหาริมทรัพย์อื่นไม่รวมกับที่ดิน	

ให้ยื่นคำาขอพร้อมด้วยหลักฐานอสังหาริมทรัพย์อื่นน้ันและหลักฐานการเป็นผู้จัดการมรดกต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหลักฐานและสอบสวนข้อเท็จจริงให้เป็นที่ยุติ

ว่า	อสังหาริมทรัพย์อื่นที่ขอจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกเป็นของเจ้ามรดก

___________________________
 ** ข้อ	 ๕๒/๔	 เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์											
ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๕๓

 *** หมวด	 ๓	 และข้อ	 ๕๓–๕๗	 แก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิ
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๒๘



 ***	ข้อ	๕๔	การจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในอสังหาริมทรัพย์อื่นไม่รวมกับที่ดิน
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์	(ท.อ.	๑๓)
	 	 การจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกในอสังหาริมทรัพย์อื่นรวมกับที่ดินตาม
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจดทะเบียนลงช่ือผู้จัดการมรดกลงในหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน	 โดยไม่ต้องจดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์													
(ท.อ.	๑๓)	อีกแต่อย่างใด
	 ***	ข้อ	 ๕๕	 ในกรณีที่ผู้จัดการมรดกซึ่งได้มีการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก											
ลงในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	แล้ว	ไม่ว่าเป็นผู้จัดการมรดก
ตามคำาส่ังศาลหรือตามพินัยกรรมขอจดทะเบียนสิทธิในอสังหาริมทรัพย์อื่นน้ันให้แก่ทายาท										
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการจดทะเบียนให้ตามคำาขอโดยไม่ต้องประกาศตามมาตรา			๘๑
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 และตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๗	 (พ.ศ.	๒๔๙๗)	 ออกตามความใน							
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗
	 	 กรณีผู้จัดการมรดกไม่ได้โอนมรดกให้แก่ทายาท	 แต่ประสงค์จะทำานิติกรรม		
ประเภทอื่น	 เช่น	 ขาย	 เป็นต้น	 ต้องมีการประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาม																		
กฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๗	 (พ.ศ.	๒๔๙๗)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย
ที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ก่อน
	 ***	ข้อ	 ๕๖	 กรณีมีผู้ขอหลักฐานเกี่ยวกับการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกและ							
โอนมรดก				ซึ่งได้จดทะเบียนลงในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์			(ท.อ.	๑๓)	
ให้ผู้ขอยื่นคำาขอถ่ายสำาเนารายการจดทะเบียนในทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	 และ/หรือคำาขอ	 (ท.ด.	๙)	 และ/หรือแบบบันทึกการสอบสวน																										
ขอจดทะเบียนโอนมรดก	(ท.ด.	๘)	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้
	 	 (๑)	 ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 (ท.อ.	๑๓)	ให้ถ่ายสำาเนา
เฉพาะรายการจดทะเบียนที่เกี่ยวข้องเท่านั้น
	 	 (๒)	คำาขอ	 (ท.ด.	๙)	 และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก										
(ท.ด.	๘)	ให้ถ่ายสำาเนาให้ปรากฏคำาขอและหลักฐานการจดทะเบียนของพนักงานเจ้าหน้าที่
	 ***	ข้อ	 ๕๗	 การยื่นคำาขอ	 การสอบสวน	 การจดทะเบียน	 การลงบัญชีรับทำาการและ
การจัดการทรัพย์มรดกของผู้จัดการมรดก	ให้นำาความในหมวด	๒	มาใช้บังคับโดยอนุโลม

*** หมวด ๔
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม

_____________

___________________________
 *** หมวด	 ๔	 เพิ่มโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์													
ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๔๒๙



 ***	ข้อ	 ๕๘	 การจดทะเบียนโอนมรดกเป็นการจดทะเบียนประเภทมีทุนทรัพย์ให้

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามจำานวนราคาประเมินทุนทรัพย์	 ส่วนการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการ		

มรดก	เปลี่ยนผู้จัดการมรดก	โอนเปลี่ยนนามผู้จัดการมรดก	เลิกผู้จัดการมรดก	เป็นการจดทะเบียน

ประเภทไม่มีทุนทรัพย์ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมประเภทไม่มีทุนทรัพย์	 ทั้งนี้	 ตามกฎกระทรวง											

ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

	 ***	ข้อ	 ๕๙	 การจดทะเบียนโอนมรดกบางส่วน	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามที่ผู้ขอ

ได้แสดงการมีสิทธิในบันทึกการสอบสวนฯ	(ท.ด.	๘)	โดยคิดเฉลี่ยตามส่วนที่ขอรับมรดก

	 ประกาศ		ณ		วันที่	๙	สิงหาคม	พ.ศ.	๒๕๔๘

 (ลงชื่อ)	 บัญญัติ  จันทน์เสนะ

	 	(นายบัญญัติ		จันทน์เสนะ)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

หมายเหตุ

	 ๑.	 ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

โดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘	ใช้บังคับเมื่อวันที่	๙	สิงหาคม	๒๕๔๘

	 ๒.	 ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

โดยทางมรดก	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๔๙	ใช้บังคับเมื่อวันที่	๑๙	พฤษภาคม	๒๕๔๙

	 ๓.	 ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

โดยทางมรดก	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.	๒๕๕๓	ใช้บังคับเมื่อวันที่	๒๔	กันยายน	๒๕๕๓

	 ๔.	 ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา

โดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗	ใช้บังคับเมื่อวันที่	๑๙	มีนาคม	๒๕๕๗

___________________________
 *** ข้อ	 ๕๘	 และข้อ	 ๕๙	 เพิ่มโดยระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเก่ียวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗	(เดิมคือ	หมวด	๓	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	
ข้อ	 ๕๓	 และข้อ	 ๕๔	 ของระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มา											
โดยทางมรดก	พ.ศ.	๒๕๔๘)

๔๓๐



ตัวอย่างหมายเลข ๑ ตามระเบียบฯ ข้อ ๘ วรรค ๑

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

โอนมรดก

 นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

 นาย ข. รับมรดก

๔๓๑
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ตัวอย่างหมายเลข ๒ ตามระเบียบฯ ข้อ ๙ วรรค ๒

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

 ๑. นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

 ๑. นาย จ. รับมรดก
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ตัวอย่างหมายเลข ๓ ตามระเบียบฯ ข้อ ๙ วรรค ๓

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

 ๑. นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

 ๑. นาย จ. รับมรดก
 ๒. นาย ก.

โอนมรดกบางส่วน
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ตัวอย่างหมายเลข ๔ ตามระเบียบฯ ข้อ ๙ วรรค ๔

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

 ๑. นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

 ๑. นาย จ. รับมรดก
 ๒. นาย ก.

โอนมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน
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๔๓๘



ที่ดิน
	 ระวาง..............................................................................ตำาบล..................................................................................
	 เลขท่ีดนิ..........................................หน้าสำารวจ........................................อำาเภอ..........................................................
	 โฉนด
	 น.ส.	๓	 เลขที่...........................................................จังหวัด................................................................................
	 ใบไต่สวน
	 	 	 	 	 	 				วันที่................เดือน...................................พุทธศักราช..................
	 	 																									เลขประจำาตัวประชาชน
	 .............................................................	 ................
ข้าพเจ้า	 .............................................................	 อายุ	 ................	 ปี
	 .............................................................	 ................
สัญชาติ...................................บิดา/มารดาชื่อ..........................................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.................................อำาเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท์................
ขอให้ถ้อยคำาต่อ...............................................................................ดังต่อไปนี้
	 ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงสัญญากันดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑.	 ด้วย.............................................................................................................สัญชาติ.....................................
ซึ่งเป็น....................................................................................ที่ดินแปลงหมายเลขข้างต้นนี้	ได้.................................................
เมื่อ.......................................................................ตามหลักฐาน............................................................ซึ่งได้ยื่นมาพร้อมนี้แล้ว
	 ข้อ	๒.	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้	เวลานี้ตกอยู่กับ............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๓.	 ข้าพเจ้าขอให้ดำาเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ...............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
โดยเหตุผลดังนี้คือ...................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๔.	 .....................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าถ้อยคำานี้เป็นความสัตย์จริงทุกประการ.
 
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................	 	ผู้ให้ถ้อยคำา
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................ผู้สอบสวน/บันทึก
	 																																									ต่อหน้า............................................................................พนักงานเจ้าหน้าที่

(ท.ด. ๘)
ตัวอย่างหมายเลข ๕ ตามระเบียบฯ ข้อ ๑๐ ***

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
 ประเภท.......................................................

***	ตัวอย่างหมายเลข	๕	แก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
ซึ่งได้มาโดยทางมรดก	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.	๒๕๕๗

{ {}} }
}

}

โอนมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน

นาย จ.

                    นาย จ.                                       ไทย
ผู้ถือกรรมสิทธิ์เฉพาะส่วน                                         ตาย
๑ ธ.ค. ๒๕๔๕                                          ใบมรณบัตรเลขที่..........................

                                                                               นาย ต. อยู่บ้านเลขที่....................ถนน.......................................
แขวง/ตำาบล...............................................เขต/อำาเภอ...............................................จังหวัด..............................................เนื่องจาก นาย ต.
ซึ่งมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ร่วมกับ นาย ก. ได้ยึดถือโฉนดไว้ และข้าพเจ้าจะนำามามอบต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ในวันจดทะเบียน ถ้าไม่สามารถ
นำามาจาก นาย ต. ได้ จะได้ขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหนังสือเรียกให้ นาย ต. ส่งหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้ต่อไป

      ข้าพเจ้า กับ ฉ. และ ด. เป็นผู้รับมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วน

ของ นาย ก.

         ข้าพเจ้าและ ฉ. เป็นบุตรของเจ้ามรดก ส่วน ต. เป็นหลานเจ้ามรดก ดังปรากฏตามบัญชีเครือญาติหลังแบบบันทึกนี้
และมรดกรายนี้เจ้ามรดกมิได้ทำาพินัยกรรมยกให้แก่ผู้ใด
        ข้าพเจ้าขอรับรองว่า อสังหาริมทรัพย์ที่ขอรับมรดกตั้งอยู่...............หมู่ที่........ตำาบล..........อำาเภอ.........จังหวัด.........จริง

นาย จ.

๔๓๙



ฉ.
ผู้ขอขอให้ลงชื่อ

ช.
ตายเมื่อ

๒๐	มี.ค.	๔๖

ซ.

บัญชีเครือญาติ

ตัวอย่างหมายเลข ๖ (หลัง ท.ด.๘) ตามระเบียบฯ ข้อ ๑๑

	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่า	 บัญชีเครือญาตินี้ถูกต้องครบถ้วนแล้ว	 ส่วนภูมิลำาเนาของ

ทายาท	ผู้มีสิทธิรับมรดกตามที่กล่าวข้างต้น	ปรากฏตามบัญชีแนบท้ายบันทึกนี้

	 (ลงชื่อ)	...............................................	ผู้ให้ถ้อยคำา

 

	 (ลงชื่อ)	...............................................	พนักงานเจ้าหน้าที่

 

มรดกรายนี้	ม.	ซ.	ญ.	โต้แย้งการรับมรดกของ	จ.	เมื่อ	๑๕	ม.ค.	๔๗

	 มีคำาอธิบายต่อเนื่อง

บ.
ตายเมื่อ

๑๕	ก.ย.	๔๔

ม.

ก.
เจ้ามรดก
ตายเมื่อ
๑	ธ.ค.	๔๕

จ.
ผู้ขอ

ด.
อายุ	๑๐	ปี

ผู้ขอขอให้ลงชื่อ

ภ.

นาย	จ.

ญ.

๔๔๐



คำาอธิบายตามตัวอย่างหมายเลข ๖

	 ๑.	 ที่ดินแปลงนี้มีชื่อ	ก.	ถือกรรมสิทธิ์ร่วมกับ	ต.

	 ๒.	ตามตัวอย่างเครือญาตินี้	 ก.	 เจ้ามรดก	 มี	 จ.	 ฉ.	 ช.	 และ	 ซ.	 เป็นผู้สืบสันดาน									

เฉพาะ	 ช.	 ตายแล้ว	 แต่มี	 ด.	 และ	 ภ.	 เป็นผู้รับมรดกตกทอด	 กับมี	 ม.	 มารดา	 และ	ญ.	 คู่สมรส		

ทายาทดังกล่าวนี้มีสิทธิรับมรดกทุกคน	จ.	ผู้ขอ	ได้ขอให้ลงชื่อ	ฉ.	และ	ด.	รับมรดกร่วมด้วย	ส่วน	

ม.	ซ.	และ	ญ.	นั้น	จ.	มิได้ขอให้ลงชื่อรับมรดกร่วมด้วย	จึงโต้แย้ง	สำาหรับ	ภ.	ได้ให้ถ้อยคำายินยอม

ไม่รับมรดกของ	ก.	ไว้	ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว

	 ๓.	 ในการสอบสวนบัญชีเครือญาติให้สอบสวนแสดงไว้แต่เพียงทายาทของเจ้ามรดก

ซึ่งมีสิทธิได้รับมรดกชั้นที่สนิทกับเจ้ามรดกหรือรับมรดกแทนที่หรือตกทอดเท่านั้น	 ส่วนทายาท

ลำาดับหลัง	ซึ่งถูกตัดโดยทายาทลำาดับต้น	ไม่ต้องแสดงไว้.

๔๔๑



ตัวอย่างหมายเลข ๗ ตามระเบียบฯ ข้อ ๑๑

บัญชีรายชื่อและที่อยู่ของทายาทซึ่งผู้ขอแสดงประกอบการขอรับมรดก

 เลขที่ ชื่อทายาท  จังหวัด หมายเหตุ
 เลขที่ หมู่ที่ ถนน ตำาบล อำาเภอ

ที่อยู่

	 ๑.	 ม.	 ๙		 –	 จรัลสนิทวงศ์	 บางเสาธง	 บางกอกน้อย	 กรุงเทพ–

	 	 	 	 	 	 	 	 มหานคร

	 ๒.	 ญ.	 ๑๐	 ๕	 –	 คงพระราม	 เมือง	 ปราจีนบุรี

	 ๓.	 ภ.	 ๑	 –	 ราชินี	 	 	 กรุงเทพ–

	 	 	 	 	 	 	 	 มหานคร

  

	 ๔.	 ด.	 ”	 ”	 ”	 ”	 ”	 ”

	 ๕.	 ฉ.	 ๑๙		 ”	 สุทธิสาร	 สามเสนใน	 พญาไท	 ”

  

๔๔๒

(ลงชื่อ)................................................	ทายาทผู้ขอ



 ด้วย..........................................................................ได้ย่ืนเรื่องราวขอ..............................................

...........................................หนังสือสำาคัญ....................................เลขที่.......................หน้าสำารวจ..............................

หมู่ที่.................ตำาบล..........................................อำาเภอ........................................จังหวัด.........................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

มีอาณาเขตดังนี้	คือ	:–

	 ทิศเหนือ	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

	 ทิศใต้	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

	 ทิศตะวันออก	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

	 ทิศตะวันตก	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

เนื้อที่ประมาณ...........................................ไร่..............................................งาน............................................ตารางวา

โดยอ้างว่า.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

	 จึงขอประกาศให้ทราบทั่วกัน	 ถ้าผู้ใดจะคัดค้านประการใด	 ให้ยื่นคำาคัดค้านต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	

ภายใน.....................วัน		นับแต่วันประกาศนี้เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่............เดือน............................พ.ศ.	..................

 ลงชื่อ	......................................................

	 ตำาแหน่ง	......................................................

	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง 

 

ตัวอย่างหมายเลข ๘ ตามระเบียบฯ ข้อ ๒๑

ประกาศ.............................................................

 เรื่อง.........................................................................................

(ท.ด. ๒๕)

สำานักงานที่ดินจังหวัด..............................

จดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วนเพียงบางส่วนของนาย ก. ผู้ตาย

         นาย จ.                                                         จดทะเบียนมรดกเฉพาะส่วน

ของนาย ก. ผู้ตาย

– –

– –

– –

– –

 ผู้ขอเป็นบุตรเจ้ามรดก และขอให้ลงชื่อ ฉ. ซึ่งเป็นบุตรเจ้ามรดก กับ ด. หลานของเจ้ามรดก รับมรดกร่วมด้วย

มรดกรายนี้เจ้ามรดกมิได้ทำาพินัยกรรมยกให้แก่ผู้ใด

///////          พนักงานเจ้าหน้าที่

สามสิบ

๔๔๓



ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
  (๔)	 .............................................................................................................................................................................
  (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                          นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

                       นาย ข. (ผู้จัดการมรดกนาย ก.)                                                                 ขอ

ผู้จัดการมรดก
(ตามคำาสั่งศาล..............คดีแดงที่..............ลงวันที่...............)

นาย ก. ถึงแก่กรรมเมื่อวันที่....................และศาล.......................ได้มีคำาสั่งคดีแดงที่................ลงวันที่...................
แต่งตั้งให้นาย ข. เป็นผู้จัดการมรดก

นาย ข.

๔๔๔



ที่ดิน
	 ระวาง..............................................................................ตำาบล..................................................................................
	 เลขท่ีดนิ..........................................หน้าสำารวจ........................................อำาเภอ..........................................................
	 โฉนด
	 น.ส.	๓	 เลขที่...........................................................จังหวัด................................................................................
	 ใบไต่สวน
	 	 	 	 	 	 				วันที่................เดือน...................................พุทธศักราช..................
	 	 																									เลขประจำาตัวประชาชน
	 .............................................................	 ................
ข้าพเจ้า	 .............................................................	 อายุ	 ................	 ปี
	 .............................................................	 ................
สัญชาติ...................................บิดา/มารดาชื่อ..........................................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.................................อำาเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท์................
ขอให้ถ้อยคำาต่อ...............................................................................ดังต่อไปนี้
	 ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงสัญญากันดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑.	 ด้วย.............................................................................................................สัญชาติ.....................................
ซึ่งเป็น....................................................................................ที่ดินแปลงหมายเลขข้างต้นนี้	ได้.................................................
เมื่อ.......................................................................ตามหลักฐาน............................................................ซึ่งได้ยื่นมาพร้อมนี้แล้ว
	 ข้อ	๒.	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้	เวลานี้ตกอยู่กับ............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๓.	 ข้าพเจ้าขอให้ดำาเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ...............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
โดยเหตุผลดังนี้คือ...................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๔.	 .....................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าถ้อยคำานี้เป็นความสัตย์จริงทุกประการ.
 
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................	 	ผู้ให้ถ้อยคำา
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................ผู้สอบสวน/บันทึก
	 																																									ต่อหน้า............................................................................พนักงานเจ้าหน้าที่

(ท.ด. ๘)
ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
 ประเภท........................................................................................................

{ {}} }
}

}

                    นาย ก.                                      

                                                 ใบมรณบัตรเลขที่..........................

                                                                               ข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกตามคำาสั่งศาล....................................
ลงวันที่.................................ซึ่งได้นำามายื่นพร้อมคำาขอนี้ด้วยแล้ว

      

      ข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกตามคำาสั่งศาล....................................
ต่อไปด้วย

                        ศาล....................................ได้มีคำาสั่งคดีหมายเลขแดงที่.................................ลงวันที่.................................

                        มรดกรายนี้....................................พินัยกรรม

นาย ข.

นาย ข. (ผู้จัดการมรดกนาย ก.)        ๓๕

ผู้จัดการมรดก (ตามคำาสั่งศาล..............คดีแดงที่..............ลงวันที่.............)

๔๔๕
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ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
  (๔)	 .............................................................................................................................................................................
  (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                        นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

                       นาย ง. ผู้จัดการมรดกนาย ก.                                                                    ถือกรรมสิทธิ์

เปลี่ยนผู้จัดการมรดก
(ตามคำาสั่งศาล..............คดีแดงที่..............ลงวันที่...............)

ศาล.......................มีคำาสั่งแต่งตั้งนาย ง. เป็นผู้จัดการมรดกนาย ก. แทนนาย ข. ผู้จัดการมรดกเดิม

นาย ง.

๔๔๗



คำาขอ...................................................................................

––––––––––––––––––

ฉบับที่..................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	  

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด............................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ	๑.	 ด้วย...............................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๒.	 ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน...........................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

เปลี่ยนผู้จัดการมรดก (ตามคำาสั่งศาล............คดีแดงที่............ลงวันที่...........)

นาย ง. ผู้จัดการมรดกนาย ก. 

                    ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ มีชื่อนาย ข. เป็นผู้จัดการมรดก บัดนี้ นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก.

ได้ขอถอนการเป็นผู้จัดการมรดกและศาลได้มีคำาสั่งแต่งตั้งให้ข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกรายนี้ขึ้นใหม่ ปรากฏตามคำาสั่งศาล.......................

.............................คดีแดงที่.............................ลงวันที่.................................ซึ่งข้าพเจ้าได้ยื่นมาพร้อมคำาขอนี้แล้ว

                                                   ไดจ้ัดการจดทะเบียนเปลี่ยนผู้จัดการมรดก ลงนามข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกที่ดิน

รายนี้ต่อไปด้วย ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

นาย ง.

๔๔๘



สา
รบ

ัญ
จด

ท
ะเ

บ
ียน

วิธ
ีกา

รบ
ัน

ท
ึกส

าร
บ

ัญ
จด

ท
ะเ

บ
ียน

ตา
ม

ตัว
อย

่าง
ห

ม
าย

เล
ข 

๙

จด
ท

ะเ
บ

ียน
วัน

 เ
ดือ

น
 ป

ี
ป

ระ
เภ

ท
กา

ร
จด

ท
ะเ

บ
ียน

ผู้ใ
ห

้สัญ
ญ

า
ผู้ร

ับ
สัญ

ญ
า

เน
ื้อท

ี่ดิน
ตา

ม
สัญ

ญ
า

เน
ื้อท

ี่ดิน
คง

เห
ลือ

ระ
วา

ง
เล

ขท
ี่ดิน

โฉ
น

ดท
ี่ดิน

ให
ม

่

เจ
้าพ

น
ักง

าน
ท

ี่ดิน
ลง

ลา
ยม

ือช
ื่อ

ป
ระ

ท
ับ

ตร
า

 
ไร

่ 
งา

น
ตา

รา
ง

วา
 

ไร
่ 

งา
น

ตา
รา

ง
วา

	ว
ันท
ี่...
...
...
...
...
	
			
			
			
			
	เป
ลี่ย
น	

นา
ย	
ข.
		

นา
ย	
ง.
	

๑	
–	

–	
–	

–	
–	

–	
(ล
งช
ื่อ)
...
...
...
...
...

	เด
ือน
...
...
...
...
.	

ผู้จ
ัดก
าร
มร
ดก
	

ผู้จ
ัดก
าร
มร
ดก
	

ผู้จ
ัดก
าร
มร
ดก
	

	
	

	
	

	
	

	
	พ
.ศ
.	.
...
...
...
...
	

(ต
าม
คำา
สั่ง
ศา
ล.
...
...
...
..	

นา
ย	
ก.
	

นา
ย	
ก.
	

	
...
...
...
...
...
...
...
...
...
...
...
.	

	
	

	
คด
ีแด
งท
ี่...
...
...
...
...
...
...

	
ลง
วัน
ที่.
...
...
...
...
...
...
...
.

	
...
...
...
...
...
...
...
...
...
...
...
.)	

	
	

๔๔๙



ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
  (๔)	 .............................................................................................................................................................................
  (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                        นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

                       นาย ง. ผู้จัดการมรดกนาย ก.                                                                    ถือกรรมสิทธิ์

โอนเปลี่ยนนามผู้จัดการมรดก
(ตามคำาสั่งศาล..............คดีแดงที่..............ลงวันที่...............)

นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ถึงแก่กรรม ศาลตั้งนาย ง. เป็นผู้จัดการมรดกนาย ก. ตามคำาสั่งศาล.....................
คดีแดงที่......................ลงวันที่.....................ที่แนบมาพร้อมคำาขอนี้

นาย ง.

๔๕๐



คำาขอ...................................................................................

––––––––––––––––––

ฉบับที่..................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	  

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด............................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ	๑.	 ด้วย...............................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๒.	 ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน...........................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

โอนเปลี่ยนนามผู้จัดการมรดก (ตามคำาสั่งศาล............คดีแดงที่............ลงวันที่...........)

นาย ง. ผู้จัดการมรดกนาย ก. 

                    ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ มีชื่อ นาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. บัดนี้ นาย ข. ผู้จัดการมรดก

ของนาย ก. ได้ถึงแก่กรรม และศาลได้แต่งตั้งให้ข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. ตามคำาสั่งศาล........................คดีแดงที่....................

ลงวันที่.................................ซึ่งข้าพเจ้าได้ยื่นมาพร้อมกับคำาขอนี้ด้วยแล้ว

                                                   ไดจ้ัดการโอนเปลี่ยนนามให้ข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. ต่อไปด้วย

ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

นาย ง.

๔๕๑
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ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
  (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                        นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

                       นาย ก.                                                                                            ถือกรรมสิทธิ์

เลิกผู้จัดการมรดก

นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ได้ถึงแก่กรรมแล้วเมื่อวันที่.............เดือน............................พ.ศ. .................
ผู้ขอเป็นทายาทโดยธรรม/ผู้รับพินัยกรรมของเจ้ามรดก ไม่มีการตั้งผู้จัดการมรดกใหม่จึงขอถอนชื่อผู้จัดการมรดก

นาย ค.

๔๕๓



คำาขอ....................................

––––––––––––––––––

ฉบับที่..................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	  

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด............................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ	๑.	 ด้วย...............................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๒.	 .....................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๓.	 .....................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๔.	 ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน...........................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๙ ตามระเบียบฯ ข้อ ๓๙

เลิกผู้จัดการมรดก

นาย ค. 

                    ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ เดิมมีชื่อ นาย ก. เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ เมื่อ นาย ก. ถึงแก่กรรม

นาย ข. ได้ขอจดทะเบียนลงชื่อเป็นผู้จัดการมรดกนาย ก. ตามคำาสั่งศาล............................(หรือพินัยกรรม...........................) ไว้แล้ว

เมื่อวันที่...............เดือน.................................พ.ศ. ........................

  นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ได้ถึงแก่กรรมแล้ว เมื่อวันที่...............เดือน.................................พ.ศ. ....................

ตามหลักฐาน.................................(เช่น สำาเนามรณบัตร) ที่แนบมาประกอบการพิจารณาพร้อมคำาขอนี้

  ข้าพเจ้าเป็นทายาทโดยธรรม/ผู้รับพินัยกรรมของ นาย ก. เจ้ามรดก ไม่มีความประสงค์จะตั้งผู้จัดการมรดก

แทนนาย ข. ผู้ตายจึงประสงค์จะขอถอนชื่อนาย ข. ผู้จัดการมรดกออกจากโฉนดที่ดินแปลงดังกล่าว

      จดทะเบียนเลิกผู้จัดการมรดกให้ปรากฏในโฉนดที่ดินต่อไปด้วย ข้าพเจ้า

ยอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

นาย ค.
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ตัวอย่างหมายเลข ๑๐ ตามระเบียบฯ ข้อ ๔๐

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
  (๔)	 .............................................................................................................................................................................
  (๕)	 .............................................................................................................................................................................		

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                        นาย ข. ผู้จัดการมรดกนาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

                       นาย ค.                                                                                            ถือกรรมสิทธิ์

โอนมรดก

นาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. ขอโอนมรดกให้แก่นาย ค. ผู้เป็นทายาทตามพินัยกรรมของนาย ก. เจ้ามรดก

นาย ข.
นาย ค.

๔๕๖



คำาขอ....................................

––––––––––––––––––

ฉบับที่..................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	

......................................................................	  

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด............................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ	๑.	 ด้วย...............................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๒.	 .....................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๓.	 ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน..........................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๑๐ ตามระเบียบฯ ข้อ ๔๐

โอนมรดก

นาย ข.  ผู้จัดการมรดก นาย ก.
นาย ค.  ผู้รับมรดก 

                    ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ มีชื่อข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์

จะโอนมรดกที่ดินรายนี้ให้แก่นาย ค. ผู้เป็นทายาทของเจ้ามรดก ตามพินัยกรรมของเจ้ามรดกต่อไป

  
  ข้าพเจ้านาย ค. ขอให้ถ้อยคำาว่า ข้าพเจ้าเป็นบุตรของนาย ก. นาย ก. เจ้ามรดกได้ทำาพินัยกรรมยกกรรมสิทธิ์ที่ดิน

แปลงนี้ให้แก่ข้าพเจ้า ปรากฏตามพินัยกรรมลงวันที่..................................................บัดนี้ นาย ข. ผู้จัดการมรดกจะโอนมรดกให้แก่ข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าไม่มีข้อขัดข้องแต่อย่างใด

                                         ได้จัดการโอนมรดกที่ดินรายนี้ให้แก่นาย ค. ผู้เป็นทายาทของเจ้ามรดกต่อไปด้วย

ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

 

นาย ข.    นาย ค.

๔๕๗
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ตัวอย่างหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๑ (๑)

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                           นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

                          ๑. นาย ค.                                                                                     รับมรดก
                          ๒. นาง ง.

โอนมรดก

นาย ค. และ นาง ง. เป็นผู้รับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. เจ้ามรดก
เจ้ามรดกถึงแก่กรรมเมื่อ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๒ ตามใบมรณบัตรเลขที่......................
มรดกรายนี้มีนาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่.................แต่ผู้จัดการมรดกไม่มีความประสงค์
ให้จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกและจัดการทรัพย์มรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมให้จดทะเบียนมรดกลงชื่อนาย ค.
และนาง ง. ทายาทเป็นผู้รับมรดกโดยตรง

–
นาย ค. นาง ง.

(๖)	โอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง

กรณีผู้จัดการมรดกกับทายาท
มายื่นคำาขอ ณ สำานักงานที่ดิน

๔๕๙



ที่ดิน
	 ระวาง..............................................................................ตำาบล..................................................................................
	 เลขท่ีดนิ..........................................หน้าสำารวจ........................................อำาเภอ..........................................................
	 โฉนด
	 น.ส.	๓	 เลขที่...........................................................จังหวัด................................................................................
	 ใบไต่สวน
	 	 	 	 	 	 				วันที่................เดือน...................................พุทธศักราช..................
	 	 																									เลขประจำาตัวประชาชน
	 .............................................................	 ................
ข้าพเจ้า	 .............................................................	 อายุ	 ................	 ปี
	 .............................................................	 ................
สัญชาติ...................................บิดา/มารดาชื่อ..........................................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.................................อำาเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท์................
ขอให้ถ้อยคำาต่อ...............................................................................ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑.	 ด้วย.............................................................................................................สัญชาติ.....................................
ซึ่งเป็น....................................................................................ที่ดินแปลงหมายเลขข้างต้นนี้	ได้.................................................
เมื่อ.......................................................................ตามหลักฐาน............................................................ซึ่งได้ยื่นมาพร้อมนี้แล้ว
	 ข้อ	๒.	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้	เวลานี้ตกอยู่กับ............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๓.	 ข้าพเจ้าขอให้ดำาเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ...............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าถ้อยคำานี้เป็นความสัตย์จริงทุกประการ.
 
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................	 	ผู้ให้ถ้อยคำา
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................ผู้สอบสวน/บันทึก
	 																																									ต่อหน้า............................................................................พนักงานเจ้าหน้าที่

(ท.ด. ๘)
ตัวอย่างหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๑(๑)

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
 ประเภท..............................................

{ {}} }
}

}

                    นาย ก.                                      
ผู้ถือกรรมสิทธิ์               ถึงแก่กรรม

                                                 ใบมรณบัตรเลขที่..........................

                                                                               ข้าพเจ้าซึ่งได้นำามายื่นพร้อมคำาขอนี้แล้ว

      นาย ค. และ นาง ง. ซึ่งเป็นทายาทตามพินัยกรรม และเป็นบุตร
และภรรยาถูกต้องตามกฎหมายของเจ้ามรดก เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ โดยโอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง เนื่องจาก ข้าพเจ้า นาย ค. และ
นาง ง. เป็นผู้รับมรดกตามพินัยกรรมของ นาย ก. ซึ่งมีนาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่....................โดยการขอรับ

มรดกรายนี้ผู้จัดการมรดกยินยอมให้จดทะเบียนมรดกลงชื่อข้าพเจ้านาย ค. และนาง ง. รับมรดกโดยตรงตามคำายินยอมและคำารับรองของ

ผู้จัดการมรดกหลังบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกนี้

นาย ค.
นาง ง.

นาย ค.
นาง ง.

โอนมรดก

กรณีผู้จัดการมรดกกับทายาท
มายื่นคำาขอ ณ สำานักงานที่ดิน

๔๖๐



บันทึกคำายินยอมและคำารับรองของผู้จัดการมรดก

	 ข้าพเจ้า..............................................ผู้จัดการมรดกของ.............................................

ตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่..........เดือน.....................พ.ศ.	............ข้าพเจ้ายินยอมให้เจ้าพนักงานที่ดิน

โอนที่ดิน		โฉนดที่ดินเลขที่................หน้าสำารวจ....................ตำาบล.......................อำาเภอ..................

จังหวัด..........................................ให้แก.่...............................................ซึ่งเป็นทายาทตามพนิัยกรรม

ของ......................................รับมรดกของ...............................โดยตรง	โดยข้าพเจ้าไม่มีความประสงค์

ให้จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดก	และจัดการทรัพย์มรดกที่ดินแปลงนี้ตามพินัยกรรมของ....................

แต่อย่างใด	และหากมีความเสียหายใดๆ	เกิดขึ้น	ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบเองในฐานะผู้จัดการมรดก

 

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	ผู้จัดการมรดก

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	พยาน

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	พยาน

หมายเหตุ  ต้องทำาไว้หลังบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก (ท.ด.๘) เท่านั้น

ตัวอย่างหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๑(๑)

               นาย ข.                                                    นาย ก.

                                         นาย ค. และ นาง ง.

              นาย ก.                                     นาย ก.

            นาย ก.

 นาย ข.

๔๖๑



 ด้วย..........................................................................ได้ย่ืนเรื่องราวขอ..............................................

...........................................หนังสือสำาคัญ....................................เลขที่.......................หน้าสำารวจ..............................

หมู่ที่.................ตำาบล..........................................อำาเภอ........................................จังหวัด.........................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

มีอาณาเขตดังนี้	คือ	:–

	 ทิศเหนือ	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

	 ทิศใต้	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

	 ทิศตะวันออก	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

	 ทิศตะวันตก	 จด...................................................................ยาวประมาณ.....................................

เนื้อที่ประมาณ...........................................ไร่..............................................งาน............................................ตารางวา

โดยอ้างว่า.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

	 จึงขอประกาศให้ทราบทั่วกัน	 ถ้าผู้ใดจะคัดค้านประการใด	 ให้ยื่นคำาคัดค้านต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี	

ภายใน.....................วัน		นับแต่วันประกาศนี้เป็นต้นไป

	 ประกาศ		ณ		วันที่............เดือน............................พ.ศ.	..................

 ลงชื่อ	......................................................

	 ตำาแหน่ง	......................................................

	 	 ประทับตราประจำาตำาแหน่ง 

 

ตัวอย่างหมายเลข ๑๑ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๑(๑)

ประกาศ..................................................

 เรื่อง....................................................................

(ท.ด. ๒๕)

สำานักงานที่ดินจังหวัด...................

จดทะเบียนโอนมรดก

         นาย ค. และ นาง ง.                                            จดทะเบียนโอนมรดก

 ผู้ขอเป็นผู้รับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. มีนาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่............

แต่นาย ข. ไม่ประสงค์จะจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกและจัดการทรัพย์มรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมให้จดทะเบียนมรดก

ลงชื่อนาย ค. และนาง ง. เป็นผู้ขอรับมรดกตามพินัยกรรมโดยตรง โดยเป็นการขอโอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง

///////          พนักงานเจ้าหน้าที่

สามสิบ

๔๖๒
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ตัวอย่างหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๑(๒)

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                           นาย ก. (ผู้ตาย) ถือกรรมสิทธิ์

                          ๑. นาย ค.                                                                                     รับมรดก
                          ๒. นาง ง.

โอนมรดก

นาย ค. และ นาง ง. เป็นผู้รับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก. เจ้ามรดก
เจ้ามรดกถึงแก่กรรมเมื่อวันที่......เดือน..................พ.ศ. ......... ตามใบมรณบัตรเลขที่......................
มรดกรายนี้มีนาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่...............แต่ผู้จัดการมรดกไม่มีความประสงค์
ให้จดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกและจัดการทรัพย์มรดกที่ดินแปลงนี้ โดยยินยอมให้จดทะเบียนโอนมรดกลงชื่อ
นาย ค. และนาง ง. เป็นผู้รับมรดกโดยตรง ตามหนังสือคำายินยอมและคำารับรองของผู้จัดการมรดก ฉบับลงวันที่....

–
นาย ค. นาง ง.

(๖)	โอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง

กรณีผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม
ไม่ได้มายื่นคำาขอ ณ สำานักงานที่ดิน
มีหนังสือยินยอมและคำารับรอง
ของผู้จัดการมรดก

๔๖๔



ที่ดิน
	 ระวาง..............................................................................ตำาบล..................................................................................
	 เลขท่ีดนิ..........................................หน้าสำารวจ........................................อำาเภอ..........................................................
	 โฉนด
	 น.ส.	๓	 เลขที่...........................................................จังหวัด................................................................................
	 ใบไต่สวน
	 	 	 	 	 	 				วันที่................เดือน...................................พุทธศักราช..................
	 	 																									เลขประจำาตัวประชาชน
	 .............................................................	 ................
ข้าพเจ้า	 .............................................................	 อายุ	 ................	 ปี
	 .............................................................	 ................
สัญชาติ...................................บิดา/มารดาชื่อ..........................................................................................................................
อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน..........................................เลขที่..............ตรอก/ซอย..................................ถนน..........................หมู่ที่.........
ตำาบล/แขวง.................................อำาเภอ/เขต....................................จังหวัด..................................หมายเลขโทรศัพท์................
ขอให้ถ้อยคำาต่อ...............................................................................ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑.	 ด้วย.............................................................................................................สัญชาติ.....................................
ซึ่งเป็น....................................................................................ที่ดินแปลงหมายเลขข้างต้นนี้	ได้.................................................
เมื่อ.......................................................................ตามหลักฐาน............................................................ซึ่งได้ยื่นมาพร้อมนี้แล้ว
	 ข้อ	๒.	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงนี้	เวลานี้ตกอยู่กับ............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๓.	 ข้าพเจ้าขอให้ดำาเนินการจดทะเบียนมรดกลงชื่อ...............................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................................................
	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าถ้อยคำานี้เป็นความสัตย์จริงทุกประการ.
 
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................	 	ผู้ให้ถ้อยคำา
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................
	 	 (ลงชื่อ).........................................................................ผู้สอบสวน/บันทึก
	 																																									ต่อหน้า............................................................................พนักงานเจ้าหน้าที่

(ท.ด. ๘)

ตัวอย่างหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๒(๒)

แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดก
 ประเภท..............................................

{ {}} }
}

}

                    นาย ก.                                      
ผู้ถือกรรมสิทธิ์                                                                                    ถึงแก่กรรม

                                                 ใบมรณบัตรเลขที่..........................

นาย ค.
นาง ง.

นาย ค.
นาง ง.

โอนมรดก

                                                                               ข้าพเจ้าซึ่งได้นำามายื่นพร้อมคำาขอนี้แล้ว

                ข้าพเจ้า นาย ค. และ นาง ง. ซึ่งเป็นทายาทตามพินัยกรรม และ
เป็นบุตรและภรรยาถูกต้องตามกฎหมายของเจ้ามรดก เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์ โดยโอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง โดยเหตุผลดังนี้ คือ
ข้าพเจ้า นาย ค. และนาง ง. เป็นผู้รับมรดกตามพินัยกรรมของ นาย ก. ซึ่งมีนาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม ฉบับลงวันที่.........

โดยการขอรับมรดกรายนี้ผู้จัดการมรดกยินยอมให้จดทะเบียนมรดกลงชื่อข้าพเจ้านาย ค. และนาง ง. รับมรดกโดยตรง โดยไม่ประสงค์

จะจัดการทรัพย์มรดกที่ดินแปลงนี้ ตามคำายินยอมและคำารับรองของผู้จัดการมรดกฉบับลงวันที่.............ที่ได้แนบมาพร้อมกับบันทึกฉบับนี้

กรณีผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม
ไม่ได้มายื่นคำาขอ ณ สำานักงานที่ดิน
มีหนังสือยินยอมและคำารับรองของ
ผู้จัดการมรดก

๔๖๕



คำายินยอมและคำารับรองของผู้จัดการมรดก

	 	 	 เขียนที่....................................................

	 	 	 วันที่..........เดือน.........................พ.ศ.	....

 

	 โดยหนังสือฉบับนี้	ข้าพเจ้า....................................ผู้จัดการมรดกของ............................

ตามพินัยกรรมฉบับลงวันที่...........................................ยินยอมให้.....................................................

...................................................รับมรดกที่ดิน	โฉนดที่ดินเลขที่....................หน้าสำารวจ....................

ตำาบล................................อำาเภอ...............................จังหวัด.................................ไป	โดยตรง	ขอให้

พนักงานเจ้าหน้าที่จัดการโอนมรดกที่ดินดังกล่าวลงชื่อ.......................................................................

เป็นผู้รับมรดกไปตามคำาขอได้

	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าข้าพเจ้า.....................................ซึ่งเป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรม

ฉบับลงวันที่.....................ไม่ประสงค์ที่จะดำาเนินการจัดการทรัพย์มรดกที่ดินแปลงนี้ตามพินัยกรรมของ

...............................แต่อย่างใด	และหากมีความเสียหายใดๆ	เกิดขึ้น	ข้าพเจ้าขอรับผิดชอบเองในฐานะ

ผู้จัดการมรดก

 

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	ผู้จัดการมรดก

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	พยาน

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	พยาน

	 ข้าพเจ้า...................................................ขอรับรองว่าเป็นลายมือชื่อและคำายินยอมและ

คำารับรองของ......................................ซึ่งเป็นผู้จัดการมรดกตามพินัยกรรมของ.............................จริง

	 	 	 (ลงชื่อ)	.........................................	ผู้ขอ

หมายเหตุ  

 คำายินยอมและคำารับรองของผู้จัดการมรดกนี้				ใช้ในกรณีผู้จัดการมรดกไม่มายื่นคำาขอ

ณ	 สำานักงานที่ดิน	 โดยแนบสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน	 สำาเนาทะเบียนบ้าน	 และเอกสารอื่น																								

ที่เกี่ยวข้องประกอบด้วย

ตัวอย่างหมายเลข ๑๒ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๑(๒)

                                        นาย ข.                                             นาย ก.

              นาย ค. และ นาง ง. ซึ่งเป็น

ผู้รับมรดกตามพินัยกรรมของนาย ก.

           นาย ค. และ นาง ง.

              นาย ข.

         นาย ก.

 นาย ข.

    นาย ค. และ นาง ง.

                             นาย ข.             นาย ก.

นาย ค. นาง ง.

๔๖๖



ตัวอย่างหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๔(๑)

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
  (๔)	 .............................................................................................................................................................................
  (๕)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 .............................................................................................................................................................................

                                                                วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                          นาย ข. ผู้จัดการมรดก นาย ก.  ถือกรรมสิทธิ์

                        ๑. นาย ค. (ตาย)                                                                                รับมรดก
                        ๒. นาง ง.

โอนมรดก

นาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกของ นาย ก. ตามคำาสั่งศาล.......คดีหมายเลขแดงที่.........ลงวันที่........ขอโอนมรดกลงชื่อ
นาย ค. (ตาย) และ นาง ง. ซึ่งเป็นทายาทโดยธรรมโดยเป็นบุตร และภรรยาโดยถูกต้องตามกฎหมายของเจ้ามรดก
ซึ่งนาย ค. ได้ถึงแก่กรรมเมื่อวันที่.......................ก่อนผู้จัดการมรดกของเจ้ามรดกขอจดทะเบียนโอนมรดก
เจ้ามรดกถึงแก่กรรมเมื่อวันที่.............................ตามใบมรณบัตรเลขที่..............................
โอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง

นาย ข. ผู้จัดการมรดก นาย ก.
นาง ง.

โอนมรดกโดยลงชื่อผู้ตายรับมรดก

๔๖๗



คำาขอ..............................

––––––––––––––––––

ฉบับที่............................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ..........................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	

 ......................................................................	n  n n n n  n n n n n  n n  n 

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด............................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

	 ข้อ	๑.	 ด้วย...............................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 ข้อ	๒.	 ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน..........................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๔ (๑)

โอนมรดก

นาย ข.  ผู้จัดการมรดก นาย ก. ผู้ถือกรรมสิทธิ์
นาย ค.  (ตาย)  ผู้ขอรับมรดก
นาง ง.   ผู้ขอรับมรดก

                    ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ มีชื่อข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. ตามคำาสั่งศาล........................ 

คดีหมายเลขแดงที่..........ลงวันที่.........บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์จะโอนมรดกที่ดินรายนี้ให้แก่นาย ค. และนาง ง. ผู้เป็นทายาทโดยธรรม

ของเจ้ามรดก ปรากฏรายละเอียดตามบัญชีเครือญาติท้ายคำาขอนี้ โดยโอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง นาย ก. เจ้ามรดกถึงแก่กรรม

เมื่อวันที่................ตามใบมรณบัตรเลขที่....................และมิได้ทำาพินัยกรรมไว้ ทั้งนี้ นาย ค. เป็นทายาทโดยธรรม (บุตร) ที่มีสิทธิรับมรดก

ได้ถึงแก่กรรมเมื่อวันที่............ตามใบมรณบัตรเลขที่..............โดยถึงแก่กรรมหลังเจ้ามรดก แต่ก่อนจดทะเบียนรับโอนมรดก และนาย ค.

ไม่มีผู้จัดการมรดกแต่อย่างใด

 ข้อ ๒. ข้าพเจ้านาง ง. ขอให้ถ้อยคำาว่า ข้าพเจ้าเป็นภรรยาโดยชอบด้วยกฎหมายของ นาย ก. เจ้ามรดกตามทะเบียนสมรส

เลขที่.......................ลงวันที่..........................บัดนี้ นาย ข. ผู้จัดการมรดกจะโอนมรดกให้แก่ข้าพเจ้า และ นาย ค. (บุตรซึ่งถึงแก่กรรมแล้ว)

ข้าพเจ้าไม่มีข้อขัดข้องแต่อย่างใด

                    ///                  จัดการโอนที่ดินรายนี้ลงชื่อนาย ค. (ตาย) และนาง ง. ผู้เป็นทายาท

ของเจ้ามรดกต่อไปด้วย ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

 

นาย ข.  ผู้จัดการมรดก นาย ก.

นาง ง.

โอนมรดกโดยลงชื่อผู้ตายรับมรดก

๓.

๔๖๘



บัญชีเครือญาติ

ตัวอย่างหมายเลข ๑๓ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๔(๑)

	 ข้าพเจ้าขอรับรองว่าบัญชีเครือญาตินี้ถูกต้องครบถ้วนแล้ว

 (ลงชื่อ)	...............................................	ผู้ให้ถ้อยคำา

	 (ลงชื่อ)	...............................................	ผู้ให้ถ้อยคำา

	 (ลงชื่อ)	...............................................	เจ้าพนักงานที่ดิน

หมายเหตุ	 กรณีมีทายาทผู้มีสิทธิรับมรดกหลายคน	ต้องแสดงบัญชีรายชื่อและที่อยู่ของทายาท

	 ซึ่งผู้ขอแสดงประกอบการขอรับมรดกด้วย

นาย	บ.
ตายเมื่อ

๑	เม.ย.	๔๕

นาง	ม.
ตายเมื่อ
๒	มี.ค.	๔๖

นาย	ก.
เจ้ามรดก	ตายเมื่อ

๑	ธ.ค.	๕๒

นาง	ง.	(ภรรยาชอบด้วยกฎหมาย)
ผู้ขอ

นาย	ค.
ตายเมื่อ	๓๑	ส.ค.	๕๓

นาย	ข.	ผู้จัดการมรดก	นาย	ก.

นาง	ง.

๔๖๙
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ตัวอย่างหมายเลข ๑๔ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๔(๒)

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 								......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
	 	 	 	......................................................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................

                                                                 วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ

    ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

                        นาย ข. ผู้จัดการมรดก นาย ก. ถือกรรมสิทธิ์

                      ๑. นาย จ. ผู้จัดการมรดก นาย ค.                                                                รับมรดก
                      ๒. นาง ง.

โอนมรดก

นาย ข. เป็นผู้จัดการมรดกของ นาย ก. ตามคำาสั่งศาล.....คดีหมายเลขแดงที่....ลงวันที่.....ขอโอนมรดกลงชื่อนาย จ.
ผู้จัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งถึงแก่กรรมไปก่อนรับโอนมรดก โดยนาย ค. เป็นบุตรของเจ้ามรดก และลงชื่อ นาง ง.
ทายาทโดยธรรม โดยเป็นภรรยาที่ชอบด้วยกฎหมายของเจ้ามรดก
เจ้ามรดกถึงแก่กรรมเมื่อวันที่................ตามใบมรณบัตรเลขที่...................

    นาย ข. ผู้จัดการมรดก นาย ก.
๑. นาย จ. ผู้จัดการมรดก นาย ค.
๒. นาง ง.

(๕)	โอนมรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง

โอนมรดกโดยลงชื่อผู้จัดการมรดก
ของทายาทที่ถึงแก่กรรม

๔๗๑



คำาขอ..............................

––––––––––––––––––

ฉบับที่............................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	

 ......................................................................	n  n n n n  n n n n n  n n  n 

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด............................................................ด้วยความสัตย์จริงว่า:–

 ข้อ	๑.	 ด้วย...............................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................
	 ข้อ	๒.	 ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน..........................................................................................
.................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................

	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 	 .............................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 	 .............................................	พยาน
	 	 	 	 	 .............................................	พยาน

ตัวอย่างหมายเลข ๑๔ ตามระเบียบฯ ข้อ ๕๒/๔ (๒)

โอนมรดก

นาย ข.  ผู้จัดการมรดก นาย ก. ผู้ถือกรรมสิทธิ์
นาย จ.  ผู้จัดการมรดก นาย ค. ผู้ขอรับมรดก
นาง ง.   ผู้ขอรับมรดก

                    ที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้ มีชื่อข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกของนาย ก. ตามคำาสั่งศาล........................ 

คดีหมายเลขแดงที่..........ลงวันที่.........บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์จะโอนมรดกที่ดินแปลงนี้ โดยลงชื่อนาย จ. ผู้จัดการมรดกของนาย ค.

ซึ่งถึงแก่กรรมไปก่อนรับโอนมรดก โดยนาย ค. เป็นบุตรของเจ้ามรดก และลงชื่อ นาง ง. ภรรยาชอบด้วยกฎหมายของเจ้ามรดก โดยโอน

มรดกที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง นาย ก. เจ้ามรดกถึงแก่กรรมเมื่อวันที่.................ตามใบมรณบัตรเลขที่..............และมิได้ทำาพินัยกรรมไว้

 ข้อ ๒. ข้าพเจ้านาย จ. ขอให้ถ้อยคำาว่า ข้าพเจ้าเป็นผู้จัดการมรดกของนาย ค. ซึ่งเป็นบุตรของ นาย ก. บัดนี้ นาย ข.

ผู้จัดการมรดกของเจ้ามรดกจะโอนมรดกให้แก่นาย ค. และ นาง ง. แต่ นาย ค. ซึ่งเป็นทายาทเจ้ามรดกได้ถึงแก่กรรมเมื่อวันที่..................

ตามใบมรณบัตรเลขที่...............โดยได้ถึงแก่กรรมหลังเจ้ามรดก แต่ก่อนรับโอนมรดก และมีข้าพเจ้านาย จ. เป็นผู้จัดการมรดกของนาย ค.

 ข้อ ๓. ข้าพเจ้านาง ง. ขอให้ถ้อยคำาว่า ข้าพเจ้าเป็นภรรยาโดยชอบด้วยกฎหมายของ นาย ก. เจ้ามรดก ตามทะเบียนสมรส

เลขที่.................ลงวันที่...................บัดนี้ นาย ข. ผู้จัดการมรดกของเจ้ามรดกจะโอนมรดกให้แก่ข้าพเจ้า ข้าพเจ้าไม่มีข้อขัดข้องแต่อย่างใด

                    ///                  จัดการโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างรายนี้ให้แก่นาย ค. โดยลงชื่อนาย จ.

ผู้จัดการมรดกของนาย ค. และนาง ง. ผู้เป็นทายาทของเจ้ามรดกต่อไปด้วย ข้าพเจ้ายอมเสียค่าธรรมเนียมให้ตามระเบียบ

นาย ข.  ผู้จัดการมรดก นาย ก.

นาย จ.  ผู้จัดการมรดก นาย ค.

นาง ง.

โอนมรดกโดยลงชื่อ
ผู้จัดการมรดกของทายาท
ที่ถึงแก่กรรม

๔.

๔๗๒
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(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														

หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร

สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								

จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์			พ.ศ.	๒๕๔๑			และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง			๒.	

ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	

มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	

	 บัดน้ี	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ชโย	 จำากัด																					

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว			ทั้งนี้			ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ชโย	 จำากัด	 ฉบับที่	

๐๐๑/๒๕๕๗	ลงวันที่	๒๑	มีนาคม	๒๕๕๗

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๙๕๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๗		เมษายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๙๖๕๘	ลงวันที่	๒๕		กรกฎาคม	๒๕๕๑

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	จำากัด 

	 	 	 ฉบับที่	๐๐๑/๒๕๕๗	ลงวันที่	๒๑	มีนาคม	๒๕๕๗

๔๗๔



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ชโย	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 	รองอธิบดี	รักษาราชการแทน

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๗๕



๔๗๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	และ	๒.	กรมที่ดินได้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	

กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดินหรือกรรมสิทธิ์ในห้องชุด	 โดยการรับซื้อหรือรับโอน

จากสถาบันการเงิน	 และโดยการรับชำาระหน้ี	 และได้เวียนแนวทางปฏิบัติเพื่อซ้อมความเข้าใจ	

ตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 เนื่องจากกรมที่ดินได้รับแจ้งจากธนาคารแห่งประเทศไทยซึ่งเปลี่ยนแปลง									

หลักเกณฑ์การพิจารณา	 กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดินหรือกรรมสิทธิ์ในห้องชุด

บางกรณีใหม่ว่า	 ธนาคารแห่งประเทศไทยและกระทรวงการคลังได้พิจารณาข้อหารือเกี่ยวกับ

การขอได้มาซึ่งที่ดินของบริษัทบริหารสินทรัพย์ซึ่งมีสถานะเป็นนิติบุคคลต่างด้าวแล้วเห็นว่า								

การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์จากการชำาระหนี้	 หรือการซื้อจากการขายทอดตลาดโดยคำาสั่งศาล	

หรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์เป็นส่วนหน่ึงของการบริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัท

บริหารสินทรัพย์		พ.ศ.	๒๕๔๑		ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนด

บริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	ซึ่งกรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่าผลการพิจารณา

ดังกล่าวมีหลักเกณฑ์ที่เป็นการเปลี่ยนแปลงแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดินท่ีอ้างถึง	 ๒.						

และ		๓.		ดังนั้น		เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปโดยถูกต้อง			และในแนวทาง

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๗๕๕๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๗		พฤษภาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 บริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดินหรือกรรมสิทธิ์ในห้องชุด	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๓๔๔๕๓	ลงวันที่	๗		พฤศจิกายน	๒๕๔๓

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๒๘/ว	๐๖๓๙๘	ลงวันที่	๑๒		มีนาคม	๒๕๔๔

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๙๖๕๘	ลงวันที่	๒๕		กรกฎาคม	๒๕๕๑

	 ๔.	คู่มือการขอได้มาซึ่งที่ดินและห้องชุดของคนต่างด้าว	คนไทยที่มีคู่สมรสเป็นคนต่างด้าว

	 	 และนิติบุคคลบางประเภท

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทย	ที่	ธปท.	ฝนส.	(๒๓)	๒๐๔/๒๕๕๗

	 	 	 ลงวันที่	๑๑	กุมภาพันธ์	๒๕๕๗

๔๗๗



เดียวกัน		จึงยกเลิกแนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดินดังกล่าว		และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติ
กรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดินหรือกรรมสิทธิ์ในห้องชุด	ดังนี้
	 ๑.	 กรณีการขอได้มาซึ่งที่ดินของบริษัทบริหารสินทรัพย์ซึ่งเป็นนิติบุคคลไทย	หรือ
นิติบุคคลต่างด้าว		หรือบริษัทบริหารสินทรัพย์ท่ีมีสถาบันการเงินตามกฎหมายธุรกิจสถาบันการเงิน
เป็นบริษัทแม่		หรือไม่ก็ตาม		ไม่ว่าจะเป็นกรณีการขอได้มาจากการรับซ้ือรับโอนจากสถาบันการเงิน
หรือจากการรับชำาระหนี้	 หรือการซื้ออสังหาริมทรัพย์จากการขายทอดตลาดโดยคำาสั่งศาล	 หรือ	
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์		ถือว่าเป็นการบริหารสินทรัพย์		ท่ีบริษัทบริหารสินทรัพย์สามารถกระทำาได้
ตามมาตรา	 ๓	 ของพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย									
พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 พ.ศ.	๒๕๕๐	
ดังนั้น	 ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีดังกล่าว	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงไม่ต้องสอบสวน
ว่าบริษัทบริหารสินทรัพย์นั้นเป็นนิติบุคคลที่ต้องด้วยมาตรา	 ๙๗	 และมาตรา	 ๙๘	 แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน	หรือไม่
	 ๒.	กรณีการขอได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในห้องชุด	 พนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องสอบสวน
ว่าบริษัทบริหารสินทรัพย์เป็นนิติบุคคลท่ีต้องด้วยมาตรา	 ๙๗	 และมาตรา	 ๙๘	 แห่งประมวล	
กฎหมายที่ดิน	 หรือไม่	 หากผลการสอบสวนปรากฏว่าเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์ที่มีหุ้นต่างด้าว
เกินกว่าร้อยละ	 ๔๙	 หรือมีจำานวนผู้ถือหุ้นต่างด้าวเกินกว่ากึ่งจำานวนผู้ถือหุ้น	 บริษัทบริหาร
สินทรัพย์ดังกล่าวสามารถถือกรรมสิทธิ์ในห้องชุดได้ตามมาตรา	 ๑๙	 (๓)	 แห่งพระราชบัญญัติ
อาคารชุด	 พ.ศ.	๒๕๒๒	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๓๔	
แต่ต้องมีอัตราการถือกรรมสิทธิ์ในห้องชุดของคนต่างด้าวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือว่าเป็น								
คนต่างด้าวเมื่อรวมกันแล้วต้องไม่เกินอัตราร้อยละ	 ๔๙	 ของเนื้อที่ห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น
ในขณะที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด	ตามมาตรา	๑๙	ทวิ	แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด	พ.ศ.๒๕๒๒	
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด	(ฉบับที่	๔)	พ.ศ.๒๕๕๑
	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือถือปฏิบัติต่อไป
รวมทั้งนำาแนวทางปฏิบัติดังกล่าวไปปรับปรุงหนังสือคู่มือการขอได้มาซึ่งที่ดินและห้องชุดของ							
คนต่างด้าว	 คนไทยที่มีคู่สมรสเป็นคนต่างด้าว	 และนิติบุคคลบางประเภท	 เพื่อให้สามารถใช้

อ้างอิงให้ถูกต้องตามแนวทางปฏิบัติที่เปลี่ยนแปลงไปด้วย

 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนกำาหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๙	–	๗๐		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๖

๔๗๘



(สำาเนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้มีหนังสือถึงธนาคารแห่งประเทศไทย	(ธปท.)	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/๙๒๐๘	
ลงวันที่	 ๔	 เมษายน	 ๒๕๕๖	 เพื่อขอหารือเพิ่มเติมว่า	 ผลการพิจารณาของ	 ธปท.	 ตามหนังสือตอบ																		
กรมที่ดิน	ที่	ธปท.	ฝนส.	(๒๓)	๙๕๖/๒๕๕๕	ลงวันที่	๒๑	มิถุนายน	๒๕๕๕	ซึ่ง	ธปท.	แจ้งผลการพิจารณา
ว่า	การดำาเนินกิจการบริหารสินทรัพย์ของบริษัทบริหารสินทรัพย์ไม่ว่าจะเป็นนิติบุคคลไทย	หรือนิติบุคคล
ต่างด้าว	 หรือบริษัทบริหารสินทรัพย์ที่มีสถาบันการเงินตามกฎหมายธุรกิจสถาบันการเงินเป็นบริษัทแม่
หรือไม่ก็ตาม	 กรณีการได้อสังหาริมทรัพย์จากการรับซื้อรับโอนจากสถาบันการเงินอื่น	 หรือจากการรับ
ชำาระหนี้	หรือการซื้ออสังหาริมทรัพย์จากการขายทอดตลาดโดยคำาสั่งศาล	หรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์	
เป็นการบริหารสินทรัพย์ที่บริษัทบริหารสินทรัพย์สามารถกระทำาได้ตามมาตรา	 	๓	 	ของพระราชกำาหนด
บริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 (แก้ไขเพิ่มเติม	 พ.ศ.	๒๕๕๐)	 นั้น	 มีหลักเกณฑ์ที่เปล่ียนแปลง									
แนวทางเดิมตามที่	ธปท.	ได้เคยตอบข้อหารือกรมที่ดิน	เมื่อวันที่	๒๘	กุมภาพันธ์	๒๕๔๔	หรือไม่	อย่างไร	
ซึ่ง	ธปท.	ได้มีหนังสือที่	ธปท.	ฝนส.	(๒๓)	๑๓๖๔/๒๕๕๖	ลงวันที่	๒๑	ตุลาคม	๒๕๕๖	แจ้งว่าเนื่องจาก
กระทรวงการคลังเป็นผู้รักษาการตามพระราชกำาหนดฯ		ธปท.		จึงจะหารือประเด็นนี้กับกระทรวงการคลัง
เพ่ิมเติม		และจะมีหนังสือแจ้งให้กรมท่ีดินทราบผลการพิจารณาของกระทรวงการคลังต่อไป		ความละเอียด
แจ้งแล้ว	นั้น
	 ธปท.		ขอเรียนว่า		สำานักงานเศรษฐกิจการคลัง	กระทรวงการคลังได้มีหนังสือถึง		ธปท.
ที่	 กค	 ๑๐๐๓/๑๑๖	 ลงวันที่	 ๑๔	 มกราคม	 ๒๕๕๗	 รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 สรุปความได้ว่า											
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์จากการชำาระหนี้	 หรือการซ้ือจากการขายทอดตลาดโดยคำาส่ังศาล	 หรือ													
เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์	เป็นส่วนหนึ่งของการบริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดฯ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ
	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 ฤชุกร  สิริโยธิน
	 	 (นางฤชุกร		สิริโยธิน)
	 ผู้ช่วยผู้ว่าการ	สายนโยบายสถาบันการเงิน
	 ผู้ว่าการแทน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 รูปถ่ายหนังสือของสำานักเศรษฐกิจการคลัง	ที่	กค	๑๐๐๓/๑๑๖	
	 ลงวันที่	๑๔	มกราคม	๒๕๕๗

ฝ่ายนโยบายความเสี่ยง		โทรศัพท์		๐–๒๓๕๖–๗๓๓๙,		๐–๒๒๘๓–๖๘๓๖
โทรสาร		๐–๒๒๘๓–๕๙๓๘

ธนาคารแห่งประเทศไทย	
	 ๑๑		กุมภาพันธ์		๒๕๕๗
เรียน		อธิบดีกรมที่ดิน
	 กระทรวงมหาดไทย

 ที่	ธปท.	ฝนส.	(๒๓)	๒๐๔/๒๕๕๗		เรื่อง		การถือครองอสังหาริมทรัพย์ของ
 บริษัทบริหารสินทรัพย์ต่างด้าว         

๔๗๙



(สำาเนา)

	 ตามที่ธนาคารแห่งประเทศไทย	 (ธปท.)	 ขอให้สำานักงานเศรษฐกิจการคลังพิจารณา	
กรณีกรมที่ดินขอหารือเกี่ยวกับการถือครองอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทบริหารสินทรัพย์	 (บบส.)	 ต่างด้าว
ที่ได้มาจากการชำาระหนี้	 หรือการซื้อจากการขายทอดตลาดโดยคำาสั่งศาลหรือเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์	
ว่าเป็นการบริหารสินทรัพย์ที่สามารถกระทำาได้ตามมาตรา	๓	ของพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	
พ.ศ.	๒๕๔๑	(พระราชกำาหนดฯ)	หรือไม่	นั้น
	 สำานักงานเศรษฐกิจการคลังพิจารณาแล้วขอเรียนว่า	 การบริหารสินทรัพย์ของ	 บบส.	
ตามมาตรา	 ๓	 (๑)	 ของพระราชกำาหนดฯ	 หมายความถึงการรับซ้ือหรือรับโอนสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ
ตลอดจนหลักประกันของสินทรัพย์นั้นเพื่อนำามาบริหารหรือจำาหน่ายจ่ายโอนต่อไป	 ซ่ึงในการบริหาร
หรือการจำาหน่ายจ่ายโอนสินทรัพย์ด้อยคุณภาพที่	 บบส.	 รับโอน	 ย่อมต้องได้รับชำาระหนี้จากลูกหนี้ที่
รับโอนมา	ซึ่งอาจเป็นได้ทั้งการชำาระหนี้เป็นตัวเงินหรือทรัพย์สินอื่นใดก็ได้	 ประกอบกับประกาศธนาคาร
แห่งประเทศไทย	 ที่	 สนส.	 ๒๔/๒๕๕๒	 เรื่อง	 การกำาหนดสินทรัพย์ด้อยคุณภาพและหลักเกณฑ์ที่บริษัท
บริหารสินทรัพย์ต้องถือปฏิบัติ	 ซึ่งออกโดยอาศัยอำานาจตามความ	ในมาตรา	 ๓	 มาตรา	 ๔	 มาตรา	 ๔/๑	
มาตรา		๕		มาตรา		๑๐		มาตรา		๑๑		และมาตรา		๑๑/๑		ของพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย	์
พ.ศ.	๒๕๔๑	 ในเอกสารแนบ	 ๒	 (๗)	 กำาหนดให้การบริหารสินทรัพย์	 รวมถึงการกระทำาการทั้งปวงที่
เกี่ยวกับหรือเกี่ยวเนื่องในการบริหารหรือฟื้นฟูลูกหนี้ให้สำาเร็จตามวัตถุประสงค์	 ซึ่งรวมถึงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับซื้อหรือรับโอนมาและที่ได้รับจากการชำาระหนี้ด้วย	 ส่วน	 (๙)	 และ	 (๑๐)	 เป็นการ
บริหารสินทรัพย์โดยการซื้ออสังหาริมทรัพย์ผ่านการขายทอดตลาดหรือโดยคำาส่ังศาลหรือเจ้าพนักงาน
พิทักษ์ทรัพย์	 ดังนั้น	 รับชำาระหนี้และการซื้อจากการขายทอดตลาดโดยคำาสั่งศาล	 หรือเจ้าพนักงาน							
พิทักษ์ทรัพย์	จึงเป็นส่วนหนึ่งของการบริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดฯ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 สมชัย  สัจจพงษ์
	 	 (นายสมชัย		สัจจพงษ์)
	 ผู้อำานวยการสำานักงานเศรษฐกิจการคลัง
สำานักกฎหมาย
โทร.		๐๒–๒๗๓๙๐๒๐	ต่อ	๓๒๖๘
โทรสาร		๐๒–๖๑๘–๓๓๗๑

ที่	กค	๑๐๐๓	/	๑๑๖	 	 สำานักงานเศรษฐกิจการคลัง
	 	 กระทรวงการคลัง
	 	 ถนนพระราม	๖		กทม.		๑๐๔๐๐

 ๑๔		มกราคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ข้อหารือของกรมที่ดินเกี่ยวกับการถือครองอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทบริหารสินทรัพย์ต่างด้าว	

เรียน	 ผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทย

อ้างถึง	 หนังสือธนาคารแห่งประเทศไทย	ที่	ธปท.	ฝนส.	(๒๓)	๑๐๒๖/๒๕๕๖	ลงวันที่	๑๘	ธันวาคม	๒๕๕๖

๔๘๐



(สำาเนา)

 ด้วยปัจจุบันคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	 (คสช.)	 ได้มีคำาสั่งต่างๆ	 ซึ่งมีสถานะ

เป็นกฎหมายที่มีผลทำาให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องตามคำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติต้อง											

ถือปฏิบัติทันที	 เช่น	 คำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	 ที่	 ๑๐/๒๕๕๗	 ลงวันที่	 ๒๔	 พฤษภาคม	

๒๕๕๗	และคำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	ที่	๒๖/๒๕๕๗	ลงวันที่	๒๗	พฤษภาคม	๒๕๕๗	

เรื่อง	 ห้ามมิให้กระทำาการใดๆ	 หรือสั่งให้กระทำาการใดๆ	 เกี่ยวกับการทำาธุรกรรมทางการเงิน	 หรือ

การดำาเนินการเกี่ยวกับทรัพย์สินของบุคคลเท่าที่จำาเป็นแก่การรักษาความมั่นคงของชาติ	 และ

ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของประชาชนโดยรวม	เป็นต้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ตาม

ประมวลกฎหมายที่ดินเป็นไปตามคำาส่ังคณะรักษาความสงบแห่งชาติด้วยความรวดเร็วทันต่อ

สถานการณ์	จึงขอให้จังหวัดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	 กรณีท่ีคณะรักษาความสงบแห่งชาติมีคำาส่ังท่ีเก่ียวข้องกับภารกิจของกรมท่ีดิน

เช่น	 คำาสั่งห้ามมิให้กระทำาการใดๆ	 เกี่ยวกับทรัพย์สินของบุคคลที่จะมีขึ้นในอนาคต	 หรือการสั่ง

ตรวจสอบทรัพย์ที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ในความรับผิดชอบของกรมที่ดิน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ดำาเนินการเพ่ือให้เป็นไปตามคำาส่ังคณะรักษาความสงบแห่งชาติในทันที		โดยไม่ต้องรอให้กรมท่ีดิน

ส่ังการก่อน		เน่ืองจากคำาส่ังดังกล่าวถือเป็นกฎหมายท่ีมีผลใช้บังคับแล้ว		และเม่ือพนักงานเจ้าหน้าท่ี

ดำาเนินการระงับการกระทำาใดๆ	 เกี่ยวกับทรัพย์สินของบุคคลหรือตรวจสอบทรัพย์สินที่เป็น

อสังหาริมทรัพย์ของบุคคลตามคำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติแล้ว	 ให้แจ้งข้อมูลเกี่ยวกับ

ทรัพย์สินที่ถูกระงับหรือผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ให้กรมที่ดินทราบโดยด่วน	เป็นต้น

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๙๖๕๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๔		มิถุนายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การปฏิบัติตามคำาสั่งคณะรักษาความสงบแห่งชาติ	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๔๘๑



	 ๒.	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ติดตามข้อมูลข่าวสารและคำาสั่งคณะรักษาความสงบ

แห่งชาติที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินและ

ปฏิบัติตามโดยเคร่งครัด

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	และแจ้งพนักงานเจ้าหน้าที่ทราบเพื่อถือปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

๔๘๒



(สำาเนา)

	 ตามระเบียบกรมที่ดินที่อ้างถึง	 ได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการเรียกเก็บ													

ค่าธรรมเนียมการยื่นคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดิน	 ตามคำาขอ	 ท.ด.	๖๐	 ในข้อ	 ๑๑		 ว่า												

ให้ผู้ขอเสียและวางเงินค่าธรรมเนียมตามกฎกระทรวง	 ซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน			พ.ศ.	๒๔๙๗			ตลอดทั้งภาษีอากรตามประมวลรัษฎากร			ค่าไปรษณีย์	

ค่าธนาณัติและค่าใช้จ่ายอื่นๆ			(ถ้ามี)			เท่าที่จำาเป็น			ตามที่พนักงานเจ้าหน้าที่กำาหนดและออก

ใบเสร็จรับเงินให้	 และตามข้อ	 ๑๕	 (๒)	 กำาหนดให้ส่งเรื่องในนามของเจ้าพนักงานที่ดินของ

สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	พร้อมเงินค่าธรรมเนียม	ค่าภาษีอากร	และค่าใช้จ่ายอื่นๆ	 (ถ้ามี)	 ไปให้

เจ้าพนักงานที่ดินตามมาตรา		๗๑		(สำานักงานที่ดินท้องที่)		ดำาเนินการ			แต่เนื่องจากปรากฏว่า

สำานักงานที่ดินบางแห่งได้มีการเรียกเก็บค่าคำาขอตามแบบ	 ท.ด.	๖๐	 จำานวน	 ๕	 บาท	 โดยออก				

ใบเสร็จรับเงินแยกต่างหากเป็นประเภทเบ็ดเตล็ด	 และเก็บไว้เป็นเงินรายได้ของสำานักงานท่ีดิน										

ท่ีรับคำาขอพร้อมกับค่าพยาน		แต่สำานักงานท่ีดินบางแห่งไม่ได้เรียกเก็บค่าคำาขอตามแบบ		ท.ด.	๖๐

แต่หักค่าคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ	 ท.ด.	๑,	 ท.ด.	๑	 ก.	 เป็นเงินรายได้ไว้ท่ี

สำานักงานที่ดินที่รับคำาขอ	 และสำานักงานที่ดินบางแห่งไม่ได้จัดเก็บหรือหักค่าคำาขอไว้	 โดยจัดเก็บ

เฉพาะค่าพยานอย่างเดียว	ซึ่งไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของระเบียบกรมที่ดินดังกล่าว	นั้น

	 กรมที่ดินจึงขอซ้อมความเข้าใจว่า	คำาขอตามแบบ	ท.ด.	๖๐	เป็นการแสดงเจตนา

ยื่นคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดิน	 ซึ่งถือเป็นคำาขอแต่ไม่ใช่แบบสอบสวนการจดทะเบีียน	

สิทธิและนิติกรรม	 ตามแบบ	 ท.ด.	๑,	 ท.ด.	๑	 ก.	 และไม่มีกฎหมายกำาหนดให้การยื่นคำาขอตาม	

แบบ	 ท.ด.	๖๐	 ต้องเสียค่าธรรมเนียมอีกครั้งหนึ่ง	 และในการขอจดทะเบียนเรื่องเดียวไม่ควรเรียก

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๙๖๕๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๔		มิถุนายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมคำาขอเก่ียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่างสำานักงานท่ีดิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

	 สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	ใบไต่สวน	หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	ณ	สำานักงานที่ดิน 

	 แห่งใดแห่งหนึ่ง	พ.ศ.	๒๕๕๔

๔๘๓



ค่าคำาขอสองครั้ง	 เมื่อกฎหมายกำาหนดให้ยื่นคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดินได้	 ถือเป็นเรื่อง

ของการอำานวยความสะดวกให้แก่ประชาชน	ไม่ใช่เหตุที่ผู้ขอจะต้องเสียค่าธรรมเนียมเพิ่มจากเดิม

ที่ต้องเสีย	 และเป็นหน้าที่ของเจ้าหน้าที่ที่จะต้องอำานวยความสะดวกตามที่กฎหมายกำาหนด											

ซึ่งตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล

กฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๒	ได้กำาหนดค่าธรรมเนียมประเภทต่างๆ	ไว้	สำาหรับค่าธรรมเนียม

คำาขออยู่ในประเภทค่าธรรมเนียมเบ็ดเตล็ดและค่าคำาขอจดทะเบียนก็เป็นค่าคำาขอเบ็ดเตล็ดอยู่แล้ว

การที่จะเรียกเก็บค่าคำาขอตามแบบ	 ท.ด.	๖๐	 เป็นค่าคำาขอเบ็ดเตล็ดอีก	 ซึ่งเกินกว่าที่กฎหมาย

กำาหนด	 จึงไม่อาจทำาได้	 และตามระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการรับคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์สำาหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน	 ใบไต่สวน	 หรือหนังสือรับรองการ

ทำาประโยชน์	ณ	 สำานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง	 พ.ศ.	๒๕๕๔	 ข้อ	 ๑๑	 ได้กำาหนดให้ผู้ขอเสียและ

วางเงินค่าธรรมเนียมตามกฎกระทรวง	 ค่าภาษีอากร	 ค่าไปรษณีย์	 ค่าธนาณัติ	 และค่าใช้จ่ายที่

จำาเป็นเท่านั้น	 ดังนั้น	 ในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 การยื่นคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานที่ดิน	

จึงให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเป็นค่าคำาขอจดทะเบียนเพียงครั้งเดียวตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗								

(พ.ศ.	๒๕๔๗)ฯ		ข้อ	๒		(๑๐)		(ก)			เพื่อจัดส่งให้สำานักงานที่ดินท้องที่เท่านั้น			ส่วนคำาขอตามแบบ	

ท.ด.	๖๐	เป็นการแสดงเจตนาย่ืนคำาขอจดทะเบียนต่างสำานักงานท่ีดินไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐		

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔	

๔๘๔



(สำาเนา)

	 ด้วยปรากฏว่าในการตรวจสอบหลักทรัพย์ซ่ึงกรมท่ีดินแจ้งให้ทุกจังหวัดตรวจสอบ

ตามที่มีหน่วยงานของรัฐใช้อำานาจขอให้ตรวจสอบและรายงานผลตามกฎหมายนั้น	 กรมที่ดิน

ได้รับรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์และจัดส่งสำาเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวข้องของ

สำานักงานที่ดินต่างๆ	 ไม่เป็นไปภายในกำาหนดระยะเวลาที่กรมที่ดินกำาหนด	 บางสำานักงานที่ดิน						

ใช้ระยะเวลาในการรายงานผลการตรวจสอบล่าช้าเป็นระยะเวลาหลายเดือน	 เป็นเหตุให้การ

รวบรวมรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์และแจ้งหน่วยงานที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ทราบ

ล่าช้า		บางครั้งล่าช้าเป็นระยะเวลานาน		๕–๖		เดือน		ทำาให้ข้อมูลการตรวจสอบหลักทรัพย์ไม่เป็น

ปัจจุบัน	 ส่งผลต่อความน่าเชื่อถือของข้อมูล	 และต่อภาพลักษณ์ที่ดีของสำานักงานที่ดินและ													

กรมที่ดิน	รวมทั้งอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อราชการได้

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 การรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ล่าช้า

ของสำานักงานที่ดิน	 อาจเกิดจากสาเหตุหลายประการ	 แต่สาเหตุสำาคัญเกิดจากเจ้าหน้าที่ละเลย												

ไม่ปฏิบัติตามหนังสือสั่งการของกรมที่ดินอย่างเคร่งครัด	 อันก่อให้เกิดผลกระทบต่อการแจ้งผล

การตรวจสอบหลักทรัพย์ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบ	ทำาให้เกิดความล่าช้า	เป็นเหตุให้เกิดความ

เสียหายแก่ทางราชการได้	 เนื่องจากข้อมูลในการตรวจสอบหลักทรัพย์ได้จากฐานข้อมูลทะเบียน

ที่ดินของสำานักงานที่ดิน	 ณ	 วันที่ตรวจสอบ	 มีระยะเวลาห่างจาก	 ณ	 วันที่กรมที่ดินรวบรวมแล้ว

เสร็จและจัดส่งให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบมาก	อาจทำาให้ข้อมูลไม่เป็นปัจจุบัน	โดยเฉพาะกรณี

ที่การรวบรวมข้อมูลใช้ระยะเวลานานหลายเดือน	 ทำาให้มีโอกาสที่ข้อมูลในฐานข้อมูลทะเบียน

ที่ดินของสำานักงานที่ดินมีการเปลี่ยนแปลงไปจากข้อมูลเดิมได้	 ซึ่งข้อมูลที่มีความถูกต้องและเป็น

ปัจจุบันเป็นปัจจัยสำาคัญแห่งความสำาเร็จของกรมที่ดินในการสืบค้นข้อมูลการถือกรรมสิทธิ์ที่ดิน

และห้องชุดทั่วประเทศ	สามารถสนองความต้องการใช้ข้อมูลแก่หน่วยงานของรัฐต่างๆ	ที่เกี่ยวข้อง

ได้อย่างถูกต้อง	 มีประสิทธิภาพ	 รวดเร็ว	 ทันเวลา	 จึงขอให้จังหวัดส่ังกำาชับสำานักงานท่ีดิน																						

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๑๐๑๙๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๑		มิถุนายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 กำาชับการปฏิบัติงานของสำานักงานที่ดินเกี่ยวกับการรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๔๘๕



ให้ดำาเนินการตรวจสอบและรายงานผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา

ที่กรมที่ดินกำาหนดโดยเคร่งครัด	 หากปรากฏว่าสำานักงานที่ดินใดตรวจสอบและรายงานผล

การตรวจสอบล่าช้าก่อให้เกิดความเสียหายแก่ทางราชการ	สำานักงานที่ดินนั้นๆ	จะต้องรับผิดชอบ

ในความเสียหายอันเกิดจากความล่าช้าดังกล่าวด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ							

ต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนกำาหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๗๓			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๘๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง	 ได้วางแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการใช้อำานาจ														

จดทะเบียนเกินทุนทรัพย์ว่า		หากเจ้าพนักงานท่ีดินผู้มีอำานาจหน้าท่ีและทุนทรัพย์ในการจดทะเบียน

ในแต่ละระดับทุนทรัพย์ไม่อยู่ปฏิบัติหน้าที่ในสำานักงานที่ดิน	 หรือไม่สามารถจดทะเบียน			

ตามอำานาจหน้าที่และทุนทรัพย์ของตนเองโดยมีเหตุผลความจำาเป็นที่ไม่สามารถจะหลีกเลี่ยงได	้

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้จดทะเบียนได้จดทะเบียนแล้ว	 ให้นำาคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

และสอบสวนสิทธิในที่ดิน	(ท.ด.	๑)	เรียนให้เจ้าพนักงานที่ดินที่มีอำานาจหน้าที่ตามทุนทรัพย์ทราบ	

และให้เจ้าพนักงานที่ดินดังกล่าวระบุเหตุผลความจำาเป็นลงไว้ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน	(ท.ด.	๑)	ว่า	“การจดทะเบียนรายนี้อยู่ในอำานาจหน้าที่และ

ทุนทรัพย์ของข้าพเจ้า........................	แต่เนื่องจากข้าพเจ้า.........	(ให้เขียนเหตุผลว่าไม่อยู่หรืออยู่

แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้พร้อมอ้างอิงหลักฐานให้ชัดเจน)...........”	 แล้วลงชื่อพร้อมวัน	 เดือน	 ปี

กำากับไว้	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ปัจจุบันการจัดเก็บคำาขอจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน			(ท.ด.	๑)			ของสำานักงานที่ดินทั่วประเทศได้แยกเก็บไว้

ที่ฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดินของสำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือที่ศูนย์ควบคุมและรักษา

หลักฐานที่ดิน	 ๒	 กรมที่ดิน	 จังหวัดชัยนาท	 หรือที่สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	 กรมที่ดิน												

แล้วแต่ท่ีกรมท่ีดินกำาหนดไว้เป็นรายจังหวัด		ดังน้ัน		ในการตรวจสอบว่าเจ้าพนักงานท่ีดินผู้จดทะเบียน

เกินอำานาจหน้าที่ตามทุนทรัพย์ของตน	 และเจ้าพนักงานท่ีดินท่ีมีอำานาจหน้าท่ีตามทุนทรัพย์

ได้ปฏิบัติตามแนวทางที่ระบุไว้ในหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๕๙๑๖	ลงวันที่	๗	มีนาคม	

๒๕๕๔	 หรือไม่	 จึงต้องตรวจค้นจากเอกสารท่ีจัดเก็บไว้ท่ีฝ่ายควบคุมและรักษาหลักฐานท่ีดิน	

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๐๓๒๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๒		มิถุนายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การบันทึกเหตุผลหลังสัญญาหรือบันทึกข้อตกลง	กรณีเจ้าพนักงานที่ดินใช้อำานาจ

	 จดทะเบียนเกินทุนทรัพย์	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๕๙๑๖	ลงวันที่	๗	มีนาคม	๒๕๕๔

๔๘๗



สำานักงานที่ดินจังหวัด	 หรือศูนย์ควบคุมและรักษาหลักฐานที่ดิน	 ๒		 กรมที่ดิน	 จังหวัดชัยนาท							

หรือจากสำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน	 กรมที่ดิน	 แล้วแต่จังหวัดที่กรมที่ดินกำาหนดไว้	 ซึ่งต้อง

ใช้เวลาในการตรวจสอบ	 ทำาให้ไม่สะดวกในการตรวจสอบและเกิดความล่าช้า	 ประกอบกับได้มี

การนำาระบบสารสนเทศ	(ระบบสแกน)	มาใช้ในการจัดเก็บเอกสาร	สัญญา	และเอกสารในสารบบ

ท่ีดิน	ซ่ึงในอนาคตจะครอบคลุมทุกสำานักงานท่ีดิน	ทำาให้เกิดความสะดวก	รวดเร็ว	ในการตรวจสอบ

เอกสารในภายหลัง	ฉะนั้น	เพื่อให้การตรวจสอบกรณีดังกล่าวมีประสิทธิภาพ	รวดเร็ว	จึงให้ยกเลิก

การบันทึกข้อความตามหนังสือกรมที่ดินท่ีอ้างถึงไว้ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและ

การสอบสวนสิทธิในที่ดิน	 (ท.ด.	๑)	 และให้บันทึกข้อความดังกล่าวไว้ในหลังสัญญา	 หรือบันทึก

ข้อตกลง	 หรือคำาขอ	 ท.ด.๘	 หรือคำาขอ	 ท.ด.๙	 แล้วแต่กรณีตามประเภทการจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมประเภทนั้นแทน

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ							

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๘๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	กรมที่ดินได้ส่งคำาสั่ง	ที่	๙๕๕/๒๕๕๒	ลงวันที่	๒๒	พฤษภาคม	

๒๕๕๒	เร่ือง	กำาหนดหน้าท่ีและทุนทรัพย์ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจ้าพนักงานท่ีดิน

มาเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	 โดยคำาส่ังดังกล่าวกำาหนดหน้าท่ีและทุนทรัพย์

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	 เจ้าพนักงานที่ดิน

กรุงเทพมหานครสาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	และเจ้าพนักงาน

ที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	 ให้จดทะเบียนได้ไม่จำากัดจำานวนทุนทรัพย์	 และเจ้าพนักงานที่ดินอื่นๆ												

ในสำานักงานที่ดินให้จำากัดจำานวนทุนทรัพย์ลดหล่ันกันตามความเหมาะสม	 และให้หัวหน้าฝ่าย

ทะเบียนจดทะเบียนแทนเจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร	 เจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	 หัวหน้างานทะเบียน	 จดทะเบียนแทน						

เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยกได้เฉพาะในกรณีที่เจ้าพนักงานที่ดินดังกล่าวไม่อยู่หรืออยู่										

แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้เท่านั้น	 และหากผู้ดำารงตำาแหน่งแต่ละตำาแหน่งอยู่ปฏิบัติหน้าที่ราชการ

ตามปกติ	ห้ามมอบหมายให้บุคคลอื่นทำาหน้าที่แทนเป็นอันขาด	นั้น

	 เน่ืองจากปรากฏว่า		มีสำานักงานท่ีดินบางแห่งซ่ึงผู้ดำารงตำาแหน่งเจ้าพนักงานท่ีดิน

จังหวัด	หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยกไม่ปฏิบัติหน้าที่

ให้เป็นไปตามคำาสั่งที่อ้างถึง	กล่าวคือ	ไม่ยอมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามอำานาจหน้าที่และ

ทุนทรัพย์ของตน	 แต่ได้สั่งการหรือมอบหมายให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนหรือเจ้าพนักงานที่ดินอื่น								

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในหน้าที่และทุนทรัพย์ของตนแทน	หรือยอม		หรืออนุญาตให้หัวหน้า

ฝ่ายทะเบียนหรือเจ้าพนักงานท่ีดินอ่ืนจดทะเบียนไปก่อนแล้วให้รายงานผลการจดทะเบียนให้ทราบ

ในภายหลัง	 ทั้งที่มิใช่กรณีที่เจ้าพนักงานที่ดินดังกล่าวไม่อยู่หรืออยู่แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้

อย่างแท้จริง	 ซึ่งเป็นการจงใจฝ่าฝืนคำาสั่งกรมที่ดินดังกล่าว	 ทั้งที่เจตนารมณ์ของคำาสั่งกรมที่ดิน	

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๕๙๑๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารบี		ถนนแจ้งวัฒนะ		แขวงทุ่งสองห้อง

	 เขตหลักสี่		กรุงเทพฯ		๑๐๒๑๐

	 ๗		มีนาคม		๒๕๕๔

เรื่อง	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในอำานาจหน้าที่และทุนทรัพย์ของเจ้าพนักงานที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕	/	ว	๑๓๕๕๘	ลงวันที่	๒๒	พฤษภาคม	๒๕๕๒

๔๘๙



ที่	 ๙๕๕/๒๕๕๒	 ลงวันที่	 ๒๒	 พฤษภาคม	 ๒๕๕๒	 เป็นการกำาหนดหน้าที่และทุนทรัพย์ในการ														

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจ้าพนักงานที่ดินแต่ละตำาแหน่งในสำานักงานที่ดินให้มีจำานวน

ทุนทรัพย์ลดหลั่นกันตามความเหมาะสม	 เพื่อให้การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดิน

และอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นในหน้าท่ีของสำานักงานท่ีดินได้มีการตรวจสอบกล่ันกรองจาก															

เจ้าพนักงานท่ีดินได้ตามความเหมาะสมกับความรู้ความสามารถของเจ้าพนักงานท่ีดินในแต่ละระดับ

โดยเฉพาะการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่มีทุนทรัพย์ยิ่งสูงยิ่งจำาเป็นต้องให้เจ้าพนักงานที่ดิน

ที่มีวุฒิภาวะ		ประสบการณ์		ความรู้ความสามารถในระดับสูงเป็นผู้พิจารณาตรวจสอบกลั่นกรอง

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเพ่ือให้ถูกต้องตามกฎหมาย	 รวมท้ังเพ่ือให้เจ้าพนักงานท่ีดินใน

แต่ละระดับได้ทำางานตามกรอบหน้าที่และสามารถควบคุมดูแลงานจดทะเบียนตามอำานาจหน้าที่

ได้อย่างใกล้ชิด		ดังน้ัน		การท่ีผู้ดำารงตำาแหน่งเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด		เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา

เจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก		หรือหัวหน้าฝ่ายทะเบียนในสำานักงานท่ีดินบางแห่งไม่จดทะเบียน

ตามอำานาจหน้าท่ีและทุนทรัพย์ของตน		โดยจงใจฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามคำาส่ังของกรมท่ีดินท่ีกำาหนดไว้

จึงเป็นการขัดกับข้อ	๔	ข้อ	๕	และข้อ	๙	ของคำาสั่งกรมที่ดินดังกล่าว	และเป็นการไม่ปฏิบัติหน้าที่

ราชการให้เป็นไปตามกฎหมาย		กฎ		ระเบียบของทางราชการ		รวมทั้งเป็นการไม่ปฏิบัติตามคำาสั่ง

ของผู้บังคับบัญชา	 ซึ่งสั่งในหน้าที่ราชการโดยชอบด้วยกฎหมายและระเบียบของทางราชการ	

ตามนัยมาตรา	๘๒	แห่งพระราชบัญญัติระเบียบข้าราชการพลเรือน		พ.ศ.	๒๕๕๑

	 จึงขอให้สั่งการและกำาชับโดยเด็ดขาดแก่เจ้าพนักงานท่ีดินเกี่ยวกับการ																					

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมว่า	นับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป	หากมีเจ้าพนักงานที่ดินผู้มีอำานาจหน้าที่

ในการจดทะเบียนคนใดฝ่าฝืน	 ไม่จดทะเบียนตามอำานาจหน้าที่และทุนทรัพย์ของตนโดยไม่มี

เหตุผลอันสมควร	 แต่ได้สั่งการ	 หรือมอบหมายให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนหรือเจ้าพนักงานที่ดินอื่น		

จดทะเบียนในหน้าที่และทุนทรัพย์ของตนแทน	หรือยอม		หรืออนุญาตให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียนหรือ

เจ้าพนักงานที่ดินอื่นจดทะเบียนไปก่อนแล้วให้รายงานผลการจดทะเบียนให้ทราบในภายหลัง				

ทั้งที่มิใช่กรณีที่เจ้าพนักงานที่ดินดังกล่าวไม่อยู่หรืออยู่แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ีได้อย่างแท้จริงตาม

คำาสั่งกรมที่ดินดังกล่าว	 กรมที่ดินจะถือว่าเจ้าพนักงานที่ดินผู้นั้นจงใจไม่ปฏิบัติตามระเบียบคำาสั่ง

ของทางราชการ	ซึ่งเป็นความผิดทางวินัย	และหากการจดทะเบียนที่ไม่ชอบด้วยคำาสั่งดังกล่าวเกิด

ความผิดพลาด	 หรือเกิดความเสียหายขึ้น	 เจ้าพนักงานที่ดินผู้มีอำานาจหน้าที่ในการจดทะเบียน

ตามทุนทรัพย์นั้นแต่ไม่ยอมจดทะเบียนตามทุนทรัพย์ของตน	นอกจากจะต้องรับโทษทางวินัยแล้ว	

จะต้องรับผิดทั้งทางแพ่งและทางอาญาด้วย

	 ในกรณีที่เจ้าพนักงานท่ีดินผู้มีอำานาจหน้าท่ีในการจดทะเบียนตามทุนทรัพย์									

แต่ไม่ยอมจดทะเบียนตามทุนทรัพย์ของตน		เป็นเจ้าพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร		เจ้าพนักงานท่ีดิน

กรุงเทพมหานครสาขา	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	เจ้าพนักงานที่ดิน

หัวหน้าส่วนแยก	หรือหัวหน้าฝ่ายทะเบียน	ซึ่งเป็นการจงใจฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามคำาสั่งของกรมที่ดิน	

๔๙๐



กรมที่ดินจะถือเป็นส่วนหนึ่งของการบริหารงานที่ขาดประสิทธิภาพ	 และอาจใช้เป็นสาเหตุในการ

ปรับเปลี่ยนเจ้าพนักงานที่ดินและหัวหน้าฝ่ายทะเบียนตามสมควรแก่กรณี	ต่อไป

	 สำาหรับเจ้าพนักงานท่ีดินผู้จดทะเบียนแทนเจ้าพนักงานท่ีดินผู้มีอำานาจหน้าท่ี

ในการจดทะเบียนตามทุนทรัพย์ดังกล่าวข้างต้น	 หรือจดทะเบียนไปทั้งที่มิใช่อำานาจหน้าที่และ											

ทุนทรัพย์ของตน	 กรมที่ดินก็ถือว่าเป็นการจงใจฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามระเบียบคำาสั่งของกรมท่ีดิน

ด้วยเช่นกัน

	 ทั้งนี้	 หากเจ้าพนักงานที่ดินผู้มีอำานาจหน้าที่และทุนทรัพย์ในการจดทะเบียน									

ในแต่ละระดับทุนทรัพย์ไม่อยู่ปฏิบัติหน้าที่ในสำานักงานที่ดิน	 		หรือไม่สามารถจดทะเบียนตาม

อำานาจหน้าที่และทุนทรัพย์ของตนเองโดยมีเหตุผลความจำาเป็นที่ไม่สามารถจะหลีกเลี่ยงได้									

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินผู้จดทะเบียนได้จดทะเบียนแล้ว	 ให้นำาคำาขอฯ	 (ท.ด.๑)	 เรียนให้เจ้าพนักงาน

ที่ดินที่มีอำานาจหน้าที่ตามทุนทรัพย์ทราบและให้เจ้าพนักงานท่ีดินดังกล่าวระบุเหตุผลความ

จำาเป็นลงไว้ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน			(ท.ด.	๑)			ที่มี

ทุนทรัพย์ในการจดทะเบียนอยู่ในอำานาจหน้าที่ของตน	 ว่า	 “การจดทะเบียนรายนี้อยู่ในอำานาจ

หน้าที่และทุนทรัพย์ของข้าพเจ้า.................แต่เนื่องจากข้าพเจ้า......(ให้เขียนเหตุผลว่าไม่อยู่หรือ

อยู่แต่ไม่อาจปฏิบัติหน้าที่ได้พร้อมอ้างอิงหลักฐานให้ชัดเจน)	 ..........”	 แล้วลงชื่อพร้อมวันเดือนปี

กำากับไว้	 หากไม่ระบุเหตุผลหรือเพียงแต่รับทราบการจดทะเบียนโดยไม่มีเหตุผลประกอบข้ออ้าง

ในการไม่จดทะเบียนที่สมควรแล้วจะถือว่า	 เจ้าพนักงานที่ดินผู้มีอำานาจหน้าที่ในการจดทะเบียน

ตามทุนทรัพย์นั้นจงใจไม่ปฏิบัติตามระเบียบคำาสั่งของทางราชการ

	 อนึ่ง	 โดยที่คำาสั่งกรมที่ดิน	 ที่	 ๙๕๕/๒๕๕๒	 ลงวันที่	 ๒๒	 พฤษภาคม	 ๒๕๕๒												

ข้อ	๖	ได้กำาหนดให้แต่ละสำานักงานที่ดินกำาหนดทุนทรัพย์ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของ

หัวหน้าฝ่ายทะเบียนและเจ้าพนักงานที่ดินทุกระดับให้เหมาะสมกับอัตรากำาลัง	 ปริมาณงาน	 และ

ระดับตำาแหน่ง	โดยให้เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร	เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา	

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	 และเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	

ในฐานะเป็นเจ้าพนักงานที่ดินรับผิดชอบในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยไม่จำากัดจำานวน

ทุนทรัพย์	 ส่วนเจ้าพนักงานที่ดินอื่นๆ	 ในสำานักงานที่ดินให้จำากัดจำานวนทุนทรัพย์ลดหลั่นกันตาม

ความเหมาะสม	ดังนั้น	จึงให้สำานักงานที่ดินทุกแห่งพิจารณาทบทวนคำาสั่งกำาหนดทุนทรัพย์ในการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของเจ้าพนักงานที่ดิน	 ซึ่งอาจกำาหนดไว้นานมากแล้ว	 และทุนทรัพย์

อาจไม่เหมาะสมกับสภาพความเป็นจริงในปัจจุบัน	 หรือปริมาณงานไม่เหมาะสมกับเจ้าพนักงาน

ที่ดินในแต่ละระดับ	 ก็ให้ดำาเนินการแก้ไขเปลี่ยนแปลงคำาสั่งกำาหนดทุนทรัพย์ในการจดทะเบียน

ของเจ้าพนักงานที่ดินเสียใหม่ให้เหมาะสมกับอัตรากำาลัง	 ปริมาณงาน	 และระดับตำาแหน่งของ							

เจ้าพนักงานที่ดินแต่ละระดับเสร็จแล้วรายงานผลการดำาเนินการ	 พร้อมทั้งส่งสำาเนาคำาสั่งให้						

กรมที่ดินทราบด้วย

๔๙๑



 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ	 และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติโดย

เคร่งครัด

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 อนุวัฒน์  เมธีวิบูลวุฒิ

  (นายอนุวัฒน์		เมธีวิบูลวุฒิ)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๕๙,		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๖			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๙๒



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	กรมท่ีดินได้ส่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.๒๕๕๐

เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่มาเพื่อศึกษาทำาความเข้าใจ	

พร้อมทั้งแจ้งแนวทางในการดำาเนินการตามพระราชบัญญัติดังกล่าวมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติ	

ต่อมาได้มีหนังสือตามที่อ้างถึง	 ๒.	 แจ้งแนวทางปฏิบัติกรณีผู้โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง		

ในที่ดินให้แก่โรงเรียนในระบบเพ่ือประโยชน์ในการจัดการศึกษาตามมาตรา	 ๒๗	 วรรคหน่ึง	

แห่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 เป็นบุคคลอื่นที่ไม่ใช่ผู้รับใบอนุญาตจะได้รับ

การยกเว้นค่าธรรมเนียมการโอนเฉพาะกรณีท่ีเป็นการบริจาค	 กล่าวคือ	 เป็นการโอนท่ีไม่มี												

ค่าตอบแทนหรือประโยชน์อื่นใดเป็นการตอบแทน	นั้น

	 โดยที่ปรากฏว่าได้มีพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	 (ฉบับท่ี	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๔		

แก้ไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	มาตรา	๒๕	มาตรา	๒๗	มาตรา	๒๗/๑	

และมาตรา	๑๕๙		ประกาศราชกิจจานุเบกษา		เล่ม	๑๒๘		ตอนที่	๔๖	ก		วันที่	๙	มิถุนายน	๒๕๕๔

มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	 ๑๐	 มิถุนายน	 ๒๕๕๔	 ทำาให้แนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิ												

และนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ให้แก่โรงเรียนเอกชน	 ที่แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติ

ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 และ	 ๒.	 ไม่สอดคล้องกับพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชนที่แก้ไขแล้ว	

ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 จึงให้ยกเลิกหนังสือท่ีอ้างถึงท้ังสองฉบับ	 และให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี					

ถือปฏิบัติใหม่	ดังนี้

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๑๕๕๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๒๖		มิถุนายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การดำาเนินการตามพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๕๔๕๖	ลงวันที่	๑๖	มิถุนายน	๒๕๕๑

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๗๖๑๖	ลงวันที่	๙	มิถุนายน	๒๕๕๓

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

	 	 	 พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.๒๕๕๔	เฉพาะในส่วนที่เกี่ยวข้อง

๔๙๓



	 ๑.	 กรณีที่ผู้รับใบอนุญาตโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินและ

อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นส่วนควบของที่ดินให้แก่โรงเรียนในระบบ	 ตามมาตรา	 ๒๕	 (๑)	 ให้พนักงาน

เจ้าหน้าท่ีรับจดทะเบียนในประเภท	 “โอนตามกฎหมาย	 (กรณีผู้รับใบอนุญาตเป็นผู้โอน	 ตาม

มาตรา	๒๗	วรรคหนึ่ง	แห่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	ที่แก้ไขแล้ว)”	และกรณี

ที่โรงเรียนในระบบโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นส่วน

ควบของที่ดินนั้นคืนให้แก่ผู้รับใบอนุญาต	 เจ้าของเดิม	 หรือทายาท	 เมื่อโรงเรียนในระบบเลิกใช้

ประโยชน์ในที่ดินหรือเลิกกิจการ	 (ทั้งกรณีเป็นโรงเรียนในระบบท่ีจัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติ

โรงเรียนเอกชน	 	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 และโรงเรียนในระบบที่จัดตั้งก่อนพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	

พ.ศ.	๒๕๕๐)	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียนในประเภท	 “โอนตามกฎหมาย	 (โอนคืนผู้รับใบ

อนุญาต	เจ้าของเดิม	หรือทายาท	ตามมาตรา	๒๗	วรรคสอง	แห่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	

พ.ศ.	๒๕๕๐	ที่แก้ไขแล้ว)”	โดยการจดทะเบียนทั้งสองกรณีดังกล่าวได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา	๒๗	วรรคหนึ่ง	หรือวรรคสอง	(แล้วแต่กรณี)	แห่งพระราช

บัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	ที่แก้ไขแล้ว

	 ๒.	กรณีมีผู้บริจาคที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นส่วนควบของท่ีดินให้แก่ 		

โรงเรียนในระบบ	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีรับจดทะเบียนในประเภท	“โอนตามกฎหมาย	(กรณีผู้บริจาค

เป็นผู้โอน	ตามมาตรา	๒๗/๑	แห่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	ที่แก้ไขแล้ว)”	และ

กรณีโรงเรียนในระบบโอนกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นส่วนควบ

ของที่ดินนั้นคืนให้แก่ผู้บริจาคหรือทายาท	 เมื่อโรงเรียนในระบบเลิกใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือเลิก

กิจการ	 	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียนในประเภท	 	 “โอนตามกฎหมาย	 	 (โอนคืนผู้บริจาค						

หรือทายาท				ตามมาตรา			๒๗/๑			วรรคสาม			แห่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน			พ.ศ.	๒๕๕๐	

ท่ีแก้ไขแล้ว)”	 โดยให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมตามมาตรา	 ๒๗/๑	 วรรคหนึ่ง	 หรือวรรคสาม	 (แล้วแต่

กรณี)	แห่งพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	ที่แก้ไขแล้ว

	 ๓.	สำาหรับการบริจาคท่ีดินให้แก่โรงเรียนเอกชนเพื่อสนับสนุนการศึกษาตาม	

โครงการที่กระทรวงศึกษาธิการให้ความเห็นชอบ	ยังคงได้รับยกเว้นภาษีเงินได้หัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษี

ธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	 ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วย

การยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๔๒๐)	 พ.ศ.๒๕๔๗	 และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 เรื่อง	 กำาหนด

หลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และเงื่อนไข	 เพื่อยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะและ								

อากรแสตมป์	 สำาหรับเงินได้ที่จ่ายเป็นค่าใช้จ่ายเพื่อสนับสนุนการศึกษา	 ประกาศ	 ณ	 วันที่	 ๕	

มกราคม	พ.ศ.๒๕๔๘	ซึ่งกรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติไว้ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/

ว	๒๒๔๕๕	ลงวันที่	๑๕	สิงหาคม	๒๕๕๕

	 อนึ่ง	 สำาหรับการยกเว้นภาษีอากร	 โดยที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๕๘)	 พ.ศ.๒๕๕๖	 บัญญัติให้ยกเว้น

๔๙๔



ภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์	 สำาหรับเงินได้ที่ได้รับจากการโอน		

ทรัพย์สินหรือการกระทำาตราสารอันเนื่องมาจากการบริจาคให้แก่สถานศึกษาของรัฐ	 โรงเรียน

เอกชนตามกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชนแต่ไม่รวมถึงโรงเรียนนอกระบบตามกฎหมายว่าด้วย

โรงเรียนเอกชนหรือสถาบันอุดมศึกษาเอกชนตามกฎหมายว่าด้วยสถาบันอุดมศึกษาเอกชน														

ที่ได้กระทำาตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.๒๕๕๖	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๘	และประกาศ

อธิบดีกรมสรรพากร	 เรื่อง	 กำาหนดหลักเกณฑ์	 วิธีการ	 และเงื่อนไข	 เพื่อการยกเว้นภาษีเงินได้													

ภาษีมูลค่าเพิ่ม	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	สำาหรับการบริจาคให้แก่สถานศึกษา	ประกาศ	

ณ	 วันที่	 ๒๓	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 แต่เนื่องจากกรมสรรพากรไม่ได้ส่งพระราชกฤษฎีกาและ

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร	 หรือชี้แจงแนวทางปฏิบัติตามกฎหมายดังกล่าวให้กรมที่ดินทราบ

เพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินถือปฏิบัติแต่อย่างใด	พนักงานเจ้าหน้าที่

จึงไม่สามารถพิจารณายกเว้นภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาและประกาศอธิบดีกรมสรรพากร

ดังกล่าว	 และเพื่อให้การยกเว้นภาษีอากรเป็นไปโดยถูกต้องตามกฎหมาย	 กรมที่ดินจึงมีหนังสือ	

ถึงกรมสรรพากรเพื่อขอทราบแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการยกเว้นภาษีอากรตามกฎหมายดังกล่าว

เมื่อได้รับแจ้งผลการพิจารณาจากกรมสรรพากรประการใดแล้ว	 จึงจะแจ้งแนวทางปฏิบัติใน

การยกเว้นภาษีอากรพร้อมทั้งส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาและประกาศอธิบดีกรมสรรพากรให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ							

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๑	–	๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๔๙๕



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช		มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยโรงเรียนเอกชน

	 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจำากัดสิทธิและเสรีภาพ

ของบุคคลซึ่งมาตรา	 ๒๙	 ประกอบกับมาตรา	 ๓๓	 มาตรา	 ๔๑	 และมาตรา	 ๔๓	 ของรัฐธรรมนูญ															

แห่งราชอาณาจักรไทย	บัญญัติให้กระทำาได้โดยอาศัยอำานาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย

	 จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	 ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยคำาแนะนำาและ	

ยินยอมของสภานิติบัญญัติแห่งชาติ	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า	“พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐”

	 มาตรา	๒๑[๑]	พระราชบัญญัติน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ให้ยกเลิกพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๒๕

	 มาตรา	๔	 ในพระราชบัญญัตินี้

	 “โรงเรียน”	 หมายความว่า	 สถานศึกษาของเอกชนท่ีจัดการศึกษาไม่ว่าจะเป็น	

โรงเรียนในระบบหรือโรงเรียนนอกระบบ	 ท่ีมิใช่เป็นสถาบันอุดมศึกษาของเอกชนตามกฎหมาย						

ว่าด้วยสถาบันอุดมศึกษาเอกชน	

	 “โรงเรียนในระบบ”	 หมายความว่า	 โรงเรียนที่จัดการศึกษาโดยกำาหนดจุดมุ่งหมาย	

วิธีการศึกษา			หลักสูตร			ระยะเวลาของการศึกษา			การวัดและประเมินผลซึ่งเป็นเงื่อนไขของการ

สำาเร็จการศึกษาที่แน่นอน

	 “โรงเรียนนอกระบบ”๒[๒]		หมายความว่า		โรงเรียนท่ีจัดการศึกษาโดยมีความยืดหยุ่น

ในการกำาหนดจุดมุ่งหมาย	 รูปแบบ	 วิธีการจัดการศึกษา	 ระยะเวลาของการศึกษา	 การวัดและ

พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน

พ.ศ. ๒๕๕๐
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓๐ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๕๐

เป็นปีที่ ๖๒ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

___________________________
 ๑[๑] ราชกิจจานุเบกษา	เล่ม	๑๒๕/ตอนที่	๗	ก/หน้า	๒๙/๑๑	มกราคม	๒๕๕๑
 ๒[๒] มาตรา	๔	นิยามคำาว่า	“โรงเรียนนอกระบบ”	แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

๔๙๖



ประเมินผล	 ซึ่งเป็นเงื่อนไขสำาคัญของการสำาเร็จการศึกษา	 และให้หมายความรวมถึงศูนย์การ

ศึกษาอิสลามประจำามัสยิด	(ตาดีกา)	และสถาบัันศึกษาปอเนาะ

ฯลฯ

	 “ผู้รับใบอนุญาต”	หมายความว่า	ผู้รับใบอนุญาตให้จัดตั้งโรงเรียน

ฯลฯ

	 “ผู้อนุญาต”๓[๔]		หมายความว่า

	 (๑)	 เลขาธิการคณะกรรมการส่งเสริมการศึกษาเอกชน

	 (๒)	 ผู้อำานวยการสำานักงานเขตพื้นท่ีการศึกษาซึ่งเลขาธิการคณะกรรมการส่งเสริม

การศึกษาเอกชนมอบหมาย	หรือ

	 (๓)	 ผู้ว่าราชการจังหวัดซ่ึงเลขาธิการคณะกรรมการส่งเสริมการศึกษาเอกชนมอบหมาย

	 “คณะกรรมการ”	หมายความว่า	คณะกรรมการส่งเสริมการศึกษาเอกชน

	 “ตราสารจัดตั้ง”	หมายความว่า	ตราสารจัดตั้งนิติบุคคลของโรงเรียนในระบบ

	 “กองทุน”	หมายความว่า	กองทุนส่งเสริมโรงเรียนในระบบ

	 “พนักงานเจ้าหน้าที่”	หมายความว่า	ข้าราชการซึ่งรัฐมนตรีแต่งตั้งให้ปฏิบัติการตาม

พระราชบัญญัตินี้

	 “รัฐมนตรี”	หมายความว่า	รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้

	 มาตรา	๕	 พระราชบัญญัตินี้ไม่ใช้บังคับแก่

	 (๑)	 สถานศึกษาที่มีนักเรียนรวมกันไม่เกินเจ็ดคน

	 (๒)	 สถานศึกษาที่คณะสงฆ์จัดตั้งขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อให้การศึกษาอบรมและ

สั่งสอนพระธรรมวินัย

	 (๓)	 สถานศึกษาอื่นที่กำาหนดในกฎกระทรวงตามข้อเสนอของคณะกรรมการ

ฯลฯ

หมวด ๒

โรงเรียนในระบบ
___________

___________________________
 ๓[๔] มาตรา	 ๔	 นิยามคำาว่า	 “ผู้อนุญาต”	 แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน														
(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

๔๙๗



ส่วนที่ ๑

การจัดตั้งและเปิดดำาเนินการ
___________

ฯลฯ

 มาตรา	๒๓	 ผู้ขอรับใบอนุญาตให้จัดตั้งโรงเรียนในระบบต้องมีหลักฐานแสดงได้ว่า
เมื่อได้รับอนุญาตให้จัดตั้งโรงเรียนในระบบแล้ว	 โรงเรียนจะได้รับการโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ	
ครอบครองในที่ดิน	หรือสิทธิเหนือพื้นดินหรือสิทธิเก็บกินที่มีกำาหนดเวลาไม่น้อยกว่าสิบปีหรือสิทธิ
การเช่าที่มีสัญญาเช่าไม่น้อยกว่าสิบปี
	 ในกรณีที่ที่ดินที่จะใช้เป็นที่ตั้งโรงเรียนในระบบเป็นที่ดินของส่วนราชการ			หน่วยงาน
ของรัฐ	สำานักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์	วัดตามกฎหมายว่าด้วยคณะสงฆ์หรือองค์กรทาง
ศาสนาอื่น	 ผู้ขอรับใบอนุญาตจะแสดงหลักฐานการอนุญาตให้ใช้ที่ดินอย่างอื่นที่มิใช่สัญญาเช่า	
หรือสัญญาเช่าที่มีระยะเวลาน้อยกว่าสิบปีก็ได้
	 ที่ดินตามวรรคหนึ่งต้องมีขนาดตามที่กำาหนดในกฎกระทรวง
	 มาตรา	๒๔	 เมื่อได้รับใบอนุญาตให้จัดตั้งโรงเรียนในระบบแล้ว	 ให้โรงเรียนในระบบ
เป็นนิติบุคคลนับแต่วันที่ได้รับใบอนุญาต	และให้ผู้รับใบอนุญาตเป็นผู้แทนของนิติบุคคล
	 มาตรา	๒๕	 เมื่อโรงเรียนในระบบเป็นนิติบุคคลตามมาตรา	 ๒๔	 แล้ว	 ให้ผู้รับ																	
ใบอนุญาตดำาเนินการ	ดังต่อไปนี้
	 (๑)๔[๖]	 	 โอนกรรมสิทธิ์	 สิทธิครอบครองในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นส่วนควบ
ของที่ดิน	 สิทธิเหนือพื้นดิน	 สิทธิเก็บกิน	 หรือสิทธิการเช่าที่ปลอดจากภาระผูกพันอย่างใดอย่าง
หนึ่งตามที่ระบุไว้ในคำาขอรับใบอนุญาตให้แก่โรงเรียนในระบบภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวันนับแต่วัน
ได้รับใบอนุญาต
	 (๒)	ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขท่ีกำาหนดในกฎกระทรวงตามมาตรา	 ๑๘	
วรรคสอง	 และที่กำาหนดไว้ในใบอนุญาตเฉพาะในส่วนที่ต้องดำาเนินการก่อนเปิดดำาเนินกิจการ	
โรงเรียนในระบบให้แล้วเสร็จภายในเวลาที่ผู้อนุญาตกำาหนด
	 (๓)	โอนเงินและทรัพย์สินอื่นซึ่งเป็นทุนนอกจากที่ดินให้แก่โรงเรียนในระบบภายใน
เวลาที่ผู้อนุญาตกำาหนด
	 (๔)	ดำาเนินการให้มีคณะกรรมการบริหารตามมาตรา	 ๓๐	 ให้ครบถ้วนภายในเวลาที่
ผู้อนุญาตกำาหนด
	 ในกรณีที่ผู้รับใบอนุญาตไม่ปฏิบัติตาม	 (๑)	 (๒)	 (๓)	 หรือ	 (๔)	 ผู้อนุญาตมีอำานาจ								
เพิกถอนใบอนุญาตให้จัดตั้ง	โรงเรียนในระบบได้
	 ในกรณีที่ดินที่จะโอนหรือที่เป็นของโรงเรียนในระบบมีจำานองเป็นประกันหนี้ที่เกิด
จากการดำาเนินการจัดตั้งโรงเรียนในระบบหรือหนี้ของโรงเรียนในระบบ	 มิให้ถือว่าที่ดินนั้นมีภาระ

ผูกพันตาม	(๑)
___________________________
 ๔[๖] มาตรา	 ๒๕	(๑)	แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

๔๙๘



	 มาตรา	๒๖	 เมื่อผู้รับใบอนุญาตได้ดำาเนินการตามมาตรา	 ๒๕	 แล้ว	 และพร้อมที่จะ

เปิดดำาเนินกิจการโรงเรียนในระบบ	 ให้แจ้งให้ผู้อนุญาตทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสามสิบวันก่อน

วันเปิดดำาเนินกิจการ

	 เม่ือผู้อนุญาตตรวจสอบแล้วเห็นว่าผู้รับใบอนุญาตดำาเนินการถูกต้องตามมาตรา		๒๕

ให้แจ้งให้ผู้รับใบอนุญาตทราบเพ่ือเปิดดำาเนินกิจการได้		แต่ในกรณีท่ีผู้อนุญาตเห็นว่าผู้รับใบอนุญาต

ยังดำาเนินการไม่ถูกต้องตามมาตรา	 ๒๕	 จะสั่งให้โรงเรียนในระบบชะลอการเปิดดำาเนินกิจการไป

ก่อนจนกว่าจะดำาเนินการให้ถูกต้องก็ได้	ทั้งนี้	ผู้อนุญาตต้องแจ้งก่อนวันเปิดดำาเนินกิจการโรงเรียน

ในระบบไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน

	 กรณีที่ผู้รับใบอนุญาตมิได้รับแจ้งผลการตรวจสอบจากผู้อนุญาตตามกำาหนดเวลา

ตามวรรคสอง	ให้โรงเรียนในระบบนั้นเปิดดำาเนินกิจการได้ตามกำาหนดเวลาที่ได้แจ้งไว้

	 มาตรา	 ๒๗๕[๗]	 การโอนกรรมสิทธิ์	 สิทธิครอบครองในท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์

ที่เป็นส่วนควบของที่ดินตามมาตรา	 ๒๕	 (๑)	 รวมทั้งทรัพย์สินใดๆ	 ที่จะต้องใช้ในกิจการของ												

โรงเรียนให้แก่โรงเรียนในระบบเพื่อประโยชน์ในการจัดการศึกษา	 ให้ผู้โอนและผู้รับโอนได้รับ	

ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 และได้รับยกเว้น

ภาษีอากรตามที่จะได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตามประมวลรัษฎากรกำาหนดไว้

	 การยกเว้นค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามวรรคหนึ่ง	 ให้รวมถึงการโอนกรรมสิทธิ์		

สิทธิครอบครองในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นส่วนควบของที่ดิน	 รวมทั้งทรัพย์สินใดๆ	 ที่ได้ใช้

ในกิจการของโรงเรียนนั้นคืนให้แก่ผู้รับใบอนุญาต	 เจ้าของเดิม	 หรือทายาท	 เมื่อโรงเรียนในระบบ

เลิกใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือเลิกกิจการ๖[๘]

 ให้นำาความในวรรคหนึ่งและวรรคสองมาใช้กับการโอนกรรมสิทธิ์	 	 สิทธิครอบครอง

ในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นส่วนควบของที่ดิน	 รวมทั้งทรัพย์สินใดๆ	 ที่ใช้ในกิจการโรงเรียน

ของโรงเรียนในระบบที่จัดตั้งก่อนพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 มีผลบังคับใช้โดย	

อนุโลม๖[๘]

 มาตรา	 ๒๗/๑๘[๑๐]	 การบริจาคที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นส่วนควบของที่ดิน

ให้แก่โรงเรียนในระบบ	 ให้ผู้บริจาคได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์และได้รับยกเว้นภาษีอากรตามท่ีจะได้มีพระราชกฤษฎีกาออกตาม

ประมวลรัษฎากรกำาหนดไว้

___________________________

 ๕[๗] มาตรา	๒๗	วรรคหนึ่ง	แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๖[๘] มาตรา	๒๗	วรรคสอง	แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๗[๙] มาตรา	๒๗	วรรคสาม	เพิ่มโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๘[๑๐] มาตรา	๒๗/๑	วรรคหนึ่ง	เพิ่มโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

๔๙๙



	 ที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นส่วนควบของที่ดินที่มีผู้บริจาคให้แก่โรงเรียนในระบบ

จะต้องจัดการตามวัตถุประสงค์ของโรงเรียนในระบบและเงื่อนไขที่ผู้บริจาคได้กำาหนดไว้	 แต่ถ้า

มีความจำาเป็นต้องเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขดังกล่าว	 โรงเรียนในระบบต้องได้รับความยินยอมจาก													

ผู้บริจาคหรือทายาท	หากไม่มีทายาทหรือทายาทไม่ปรากฏ	จะต้องไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ

บริหาร๙[๑๑]

 การยกเว้นค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามวรรคหนึ่ง	 ให้รวมถึงการโอนกรรมสิทธิ์		

สิทธิครอบครองในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ท่ีเป็นส่วนควบของท่ีดินน้ันคืนให้แก่ผู้บริจาคหรือ

ทายาทเมื่อโรงเรียนในระบบเลิกใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือเลิกกิจการ๑๐[๑๒]

ฯลฯ

ส่วนที่ ๑๐

การเลิกกิจการและการชำาระบัญชี
___________

 มาตรา	๑๑๓	 โรงเรียนในระบบเลิกกิจการ	เมื่อ

	 (๑)	 ผู้รับใบอนุญาตหรือทายาท	 แล้วแต่กรณี	 ได้รับอนุญาตให้เลิกกิจการโรงเรียน	

ในระบบ	หรือ

	 (๒)	ผู้รับใบอนุญาตถูกเพิกถอนใบอนุญาตให้จัดตั้งโรงเรียนในระบบ

ฯลฯ

 มาตรา	๑๑๕	 เมื่อโรงเรียนในระบบเลิกกิจการตามมาตรา	 ๑๑๓	 ให้คณะกรรมการ

บริหารหรือคณะกรรมการควบคุมโรงเรียนในระบบ	 แล้วแต่กรณี	 แต่งตั้งผู้ชำาระบัญชีเพื่อชำาระ

บัญชีของโรงเรียนในระบบ	และให้นำาความในประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ว่าด้วยการชำาระ

บัญชีห้างหุ้นส่วนจดทะเบียน	ห้างหุ้นส่วนจำากัด	มาใช้บังคับโดยอนุโลม

	 ในระหว่างการชำาระบัญชี	 ให้ถือว่าโรงเรียนในระบบนั้นยังคงตั้งอยู่ตราบเท่าเวลาที่

จำาเป็นเพื่อการชำาระบัญชี

	 เมื่อได้ชำาระบัญชีตามวรรคหนึ่งแล้ว	ถ้ามีทรัพย์สินเหลืออยู่	ให้คืนแก่ผู้รับใบอนุญาต

ฯลฯ

บทเฉพาะกาล
___________

ฯลฯ
___________________________

 ๙[๑๑] มาตรา	๒๗/๑	วรรคสอง	เพิ่มโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๑๐[๑๒] มาตรา	๒๗/๑	วรรคสอง	เพิ่มโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

๕๐๐



 มาตรา	 ๑๕๙๑๑[๓๒]	 ให้โรงเรียนที่จัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	

พ.ศ.๒๕๒๕	 ซึ่งมีอยู่ในวันที่พระราชบัญญัตินี้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	 เป็นโรงเรียนในระบบ

หรือโรงเรียนนอกระบบ	 แล้วแต่กรณี	 ตามพระราชบัญญัตินี้	 และให้ถือว่าผู้รับใบอนุญาตเป็น													

ผู้แทนนิติบุคคลและได้รับยกเว้นไม่ต้องโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินให้แก่โรงเรียน

ในระบบ	 แต่ผู้รับใบอนุญาตต้องดำาเนินการจัดทำาตราสารจัดตั้งและรายละเอียดเกี่ยวกับกิจการ

ของโรงเรียนในระบบตามมาตรา	 ๑๘	 วรรคสอง	 และดำาเนินการให้มีคณะกรรมการบริหารตาม

มาตรา	๓๐

	 ในกรณีที่ผู้รับใบอนุญาตจัดตั้งโรงเรียนซึ่งเป็นนิติบุคคลอยู่ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติ

โรงเรียนเอกชน	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 ใช้บังคับ	 ยังมิได้ดำาเนินการจัดทำาตราสารจัดตั้งและรายละเอียด		

เกี่ยวกับกิจการของโรงเรียนในระบบตามมาตรา	 ๑๘	 วรรคสอง	 ให้ใช้เอกสารจัดตั้งนิติบุคคลที่มี

รายละเอียดเกี่ยวกับการบริหารกิจการโรงเรียนเป็นตราสารจัดตั้งและรายละเอียดเกี่ยวกับกิจการ

ของโรงเรียนในระบบไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการจัดทำาตราสารจัดตั้งและรายละเอียดเกี่ยวกับ

กิจการของโรงเรียนในระบบตามพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐๑๒[๓๓]

 ในกรณีที่ผู้รับใบอนุญาตจัดตั้งโรงเรียนนานาชาติซึ่งเป็นนิติบุคคลอยู่ก่อนวันที่									

พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน		พ.ศ.	๒๕๕๐	ใช้บังคับ		ยังมิได้ดำาเนินการจัดทำาตราสารจัดตั้งและ

รายละเอียดเกี่ยวกับกิจการของโรงเรียนในระบบตามมาตรา	๑๘	วรรคสอง	และยังมิได้ดำาเนินการ

ให้มีคณะกรรมการบริหารตามมาตรา			๓๐			ให้ใช้เอกสารจัดตั้งนิติบุคคลที่มีรายละเอียดเกี่ยวกับ

การบริหารกิจการโรงเรียนเป็นตราสารจัดตั้งและรายละเอียดเกี่ยวกับกิจการของโรงเรียนในระบบ

รวมท้ังให้คณะกรรมการบริหารของนิติบุคคลดังกล่าวเป็นคณะกรรมการบริหารตามพระราชบัญญัติ

โรงเรียนเอกชน	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการจัดทำาตราสารจัดตั้งและรายละเอียด

เก่ียวกับกิจการของโรงเรียนในระบบ		และแต่งต้ังคณะกรรมการบริหารตามพระราชบัญญัติน้ี๑๓[๓๔]

 การดำาเนินการตามมาตรานี้ต้องไม่เกินสองปีนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ	

โดยให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์	วิธีการ	และเงื่อนไขที่คณะกรรมการกำาหนด๑๔[๓๕]

ฯลฯ

––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
(พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	พ.ศ.	๒๕๕๐	ประกาศราชกิจจานุเบกษา	เล่ม	๑๒๕	ตอนที่	๗	ก

วันที่	๑๑	มกราคม	๒๕๕๑)

(พระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.๒๕๕๔	ประกาศราชกิจจานุเบกษา	เล่ม	๑๒๘	

ตอนที่	๔๖	ก	วันที่	๙	มิถุนายน	๒๕๕๔)
___________________________

 ๑๑[๓๒] มาตรา	๑๕๙	วรรคหน่ึง	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๑๒[๓๓] มาตรา	๑๕๙	วรรคสอง	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๑๓[๓๔] มาตรา	๑๕๙	วรรคสาม	แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับท่ี	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔
 ๑๔[๓๕] มาตรา	๑๕๙	วรรคสี่	แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติโรงเรียนเอกชน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๔

๕๐๑



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	มาให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	นั้น

	 เนื่องจากปรากฏว่า	 ระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวได้กำาหนดทางปฏิบัติในกรณีที่

หน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และ														

การขอตรวจสอบหลักทรัพย์ไว้		บางส่วนทำาให้หน่วยงานของรัฐไม่ได้รับความสะดวกเท่าท่ีควร		และ

บางกรณีมีเหตุขัดข้อง		ส่งผลให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิบัติไม่เหมือนกัน		ไม่เป็นมาตรฐานเดียวกัน

ดังนั้น	เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่	มีความถูกต้อง	รวดเร็ว	เป็นมาตรฐานเดียวกัน	

และเป็นการอำานวยความสะดวกแก่หน่วยงานของรัฐเพิ่มขึ้น	 จึงได้แก้ไขเพิ่มเติมระเบียบดังกล่าว

ในข้อ	๑๗		ข้อ	๒๗		ข้อ	๒๘		และ		ข้อ	๓๐		โดยมีสาระสำาคัญที่แก้ไข		ดังนี้

	 ๑.	 กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนา

เอกสาร	 และให้จัดส่งเอกสารโดยมิได้ส่งเจ้าหน้าที่มาดำาเนินการเอง	 ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็น	

คำาขอแล้วให้ส่งผลการตรวจสอบ	 และเอกสารไปก่อน	 แล้วชำาระค่าธรรมเนียมให้สำานักงานที่ดิน

ในภายหลัง	 โดยส่งเจ้าหน้าที่มาชำาระ	 หรือชำาระ	 โดยเช็คไปรษณีย์	 หรือธนาณัติ	 หรือวิธีการอื่นที่

กรมที่ดินกำาหนด	เพื่อให้เกิดความสะดวกและรวดเร็วในการปฏิบัติงานของหน่วยงานของรัฐ

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๑๔๙๗๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๗		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 

	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง  หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๔๐๓๐	ลงวันที่	๑๓	กันยายน	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่าย

	 	 	 	 สำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 	 	 ๒.	คำาวินิจฉัยคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารฯ	ที่	สค	๘๕/๒๕๕๗

๕๐๒



	 ๒.	 เพ่ิมเติมกรณีเอกชนขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของลูกหน้ีโดยอาศัยคำาพิพากษา

ตามสัญญาประนีประนอมยอมความ	 ให้ถือว่าเป็นกรณีที่คดีถึงที่สุดตามผลของกฎหมาย	 ตาม						

คำาวินิจฉัยคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารฯ	สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒.

	 ๓.	กรณีที่หน่วยงานของรัฐโดยทั่วไปๆ	 ไป	 ซึ่งมิใช่กรณีใช้อำานาจตามกฎหมาย

เป็นการเฉพาะ		มีหนังสือขอตรวจสอบหลักทรัพย์เพ่ือนำาไปใช้ตามอำานาจหน้าท่ี		หรือเพ่ือใช้ประกอบ

การบังคับคดีตามกฎหมาย		ให้พิจารณาเปิดเผยตามหลักเกณฑ์ของพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสาร

ของทางราชการ		พ.ศ.	๒๕๔๐		ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็นคำาขอ		โดยให้สามารถดำาเนินการได้ทุกกรณี

แล้วให้ส่งผลการตรวจสอบและเอกสารไปก่อน		แล้วชำาระค่าธรรมเนียมให้สำานักงานท่ีดินในภายหลัง

โดยส่งเจ้าหน้าที่มาชำาระ	 หรือชำาระโดยเช็คไปรษณีย์	 หรือธนาณัติ	 หรือวิธีการอื่นที่กรมที่ดิน

กำาหนด	เพื่อให้เกิดความสะดวกและรวดเร็วในการปฏิบัติงานของหน่วยงานของรัฐ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ							

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๐๓



	 โดยที่ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่าย	

สำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ข้อ	 ๑๗	 วรรคหนึ่ง	 กำาหนดแนวทาง

ปฏิบัติในกรณีที่หน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนา

เอกสารไว้ว่า			ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแนะนำาหน่วยงานของรัฐน้ันได้มอบหมายเจ้าหน้าท่ีมาดำาเนินการ

ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 และถ่ายสำาเนาเอกสารจากสำานักงานที่ดินโดยตรง	 เนื่องจาก

เป็นกรณีที่มีค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย	 และหมวด	 ๓	 เกี่ยวกับการขอตรวจสอบหลักทรัพย์									

มิได้กำาหนดแนวทางปฏิบัติกรณีที่หน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอตรวจสอบหลักทรัพย์โดยมิได้ส่ง

เจ้าหน้าที่มาดำาเนินการไว้โดยตรง			ทำาให้ในทางปฏิบัติการขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินและ

การขอตรวจสอบหลักทรัพย์				กรณีที่หน่วยงานของรัฐมีหนังสือโดยมิได้ส่งเจ้าหน้าที่มาดำาเนินการ

ยังมีข้อขัดข้อง	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติไม่เหมือนกันส่งผลให้การปฏิบัติงานไม่เป็น

มาตรฐานเดียวกัน	 ดังนั้น	 จึงเป็นกรณีที่สมควรแก้ไขเพิ่มเติมระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจ

หลักฐานทะเบียนท่ีดิน		การขอคัด		ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร		และการตรวจสอบหลักทรัพย์		พ.ศ.	๒๕๕๖

เพื่อให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่	 มีความถูกต้อง	 รวดเร็ว	 เป็นมาตรฐานเดียวกัน										

และอำานวยความสะดวกแก่หน่วยงานของรัฐเพิ่มขึ้น

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๓๒	 แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ

แผ่นดิน	 พ.ศ.	๒๕๓๔	 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน														

(ฉบับที่	 ๕)	 พ.ศ.	๒๕๔๕	ประกอบกับข้อ	๒	 (๑)	 (๔)	 และข้อ	๑๙	 (๑)	 แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วน

ราชการกรมที่ดิน	 กระทรวงมหาดไทย	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบ

บริหารราชการแผ่นดิน	 พ.ศ.	๒๕๓๔	 อธิบดีกรมที่ดินจึงเห็นสมควรแก้ไขเพิ่มเติมระเบียบดังกล่าว	

ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	

การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๑๗	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และ	

ให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร

และการตรวจสอบหลักทรัพย์ (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๕๗
____________

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๐๔



	 “ข้อ	๑๗	 กรณีที่หน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน			ขอคัด

ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร		และให้จัดส่งเอกสาร			โดยมิได้ส่งเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานน้ันมาดำาเนินการเอง

ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็นคำาขอ	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามข้อ	 ๑๙	 (๒)	 วรรคสอง	

และ	 (๓)	 แล้วแต่กรณี	 เสร็จแล้วให้ส่งผลการตรวจสอบและเอกสาร	 พร้อมทั้งแจ้งค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายกรณีดังกล่าวให้หน่วยงานของรัฐทราบและจัดส่งค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายนั้น	

โดยส่งเจ้าหน้าที่มาชำาระ	 หรือชำาระโดยเช็คไปรษณีย์	 หรือธนาณัติ	 หรือวิธีการอื่นตามที่กรมที่ดิน

กำาหนด	 มาให้สำานักงานที่ดินในภายหลังต่อไป	 เว้นแต่หน่วยงานของรัฐนั้นมีกฎหมายให้ยกเว้น	

ค่าธรรมเนียมและหรือค่าใช้จ่ายดังกล่าว

	 กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจสอบหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนา

เอกสาร	 ไม่ว่าเป็นกรณียื่นคำาขอ	 หรือกรณีมีหนังสือขอตรวจสอบหลักฐานทะเบียนท่ีดินโดยถือ

หนังสือนั้นเป็นคำาขอ	 ในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามระเบียบนี้	 หากหน่วยงาน

ของรัฐนั้นมีกฎหมายให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายนั้น	 ให้หน่วยงานของรัฐแสดงกฎหมาย

ดังกล่าวเพื่อประกอบการยกเว้นด้วย”

	 ข้อ	๔	 ให้ยกเลิกความในข้อ	 ๒๗	 และข้อ	 ๒๘	 แห่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการ

ตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์																					

พ.ศ.	๒๕๕๖	และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน

	 “ข้อ	๒๗	 กรณีเอกชนผู้มีสิทธิตามกฎหมาย	 เช่น	 เจ้าหนี้ตามคำาพิพากษาหรือคำาสั่ง

ศาลถึงที่สุด	 หรือทนายความผู้ได้รับมอบอำานาจจากเจ้าหนี้ดังกล่าว	 ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิตามมาตรา	

๒๔	(๘)	แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ		พ.ศ.๒๕๔๐		ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของ

ลูกหน้ีตามคำาพิพากษาหรือคำาส่ังศาลน้ัน		ให้ย่ืนคำาขอต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีพร้อมด้วยคำาพิพากษา

หรือคำาสั่งศาลถึงที่สุดตามกฎหมายโดยมีหนังสือรับรองคดีถึงที่สุดประกอบคำาขอด้วย	 หรือ

หากเป็นกรณีที่ผู้ขออ้างว่าคดีได้ถึงที่สุดโดยผลของกฎหมายแล้ว	 เช่น	 คำาพิพากษาตามสัญญา

ประนีประนอมยอมความซึ่งถึงที่สุดแล้ว	 ตามมาตรา	 ๑๓๘	 และมาตรา	 ๑๔๗	 แห่งประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง			และมีหมายบังคับคดีแล้ว			เป็นต้น			โดยไม่มีหนังสือรับรองคดี

ถึงที่สุดมาประกอบคำาขอด้วย	 ให้ผู้ขอยืนยันและอ้างกฎหมายที่บัญญัติให้คดีถึงที่สุดนั้น	 เพื่อ

แสดงว่าตนมีสิทธิขอตรวจสอบหลักทรัพย์ตามกฎหมาย	 แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบ

บทบัญญัติของกฎหมายนั้นว่าคดีถึงที่สุดโดยผลของกฎหมายหรือไม่	 ประการใด	 หากเป็นกรณีที่

คดีถึงที่สุดแล้วให้ดำาเนินการตามระเบียบ	และเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามข้อ	๓๒	ของระเบียบนี้

	 กรณีคดีท่ียังไม่มีคำาพิพากษาหรือคำาส่ังศาลถึงท่ีสุดตามกฎหมาย		คู่ความในคดีดังกล่าว

ยังไม่ถือว่าเป็นผู้มีสิทธิตามมาตรา	 ๒๔	 (๘)	 แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ										

พ.ศ.	๒๕๔๐	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับดำาเนินการตามคำาขอ	 พร้อมแจ้งเหตุผลและสิทธิการ

อุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.๒๕๔๐	ให้ผู้ขอทราบ

๕๐๕



	 ข้อ	๒๘	 กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจสอบหลักทรัพย์		ให้พิจารณาเปิดเผยตาม

หลักเกณฑ์ของพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ		พ.ศ.	๒๕๔๐		และให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม

ตามข้อ	๓๒	ของระเบียบนี้	เว้นแต่หน่วยงานของรัฐนั้นมีกฎหมายให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมและหรือ

ค่าใช้จ่ายดังกล่าว	โดยให้หน่วยงานของรัฐแสดงกฎหมายดังกล่าวเพื่อประกอบการยกเว้นด้วย

	 กรณีหน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอให้ตรวจสอบหลักทรัพย์ทุกกรณี	 ไม่ว่าจะเป็น

กรณีอื่นใด	 หรือเป็นกรณีที่มีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งศาลหรือไม่ก็ตาม	 พร้อมทั้งขอให้จัดส่งเอกสาร

ท่ีเก่ียวข้องให้ด้วย		เพ่ือการนำาไปใช้ตามอำานาจหน้าท่ี		หรือเพ่ือใช้ประกอบการบังคับคดีตามกฎหมาย

ของหน่วยงานของรัฐนั้น	 เช่น	 ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐	 และ

หรือประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง		เป็นต้น		ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็นคำาขอตรวจสอบ

หลักทรัพย์		พนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ต้องตรวจสอบว่าคดีถึงท่ีสุดแล้วหรือไม่		เน่ืองจากเป็นการตรวจสอบ

เพื่อประโยชน์ของราชการ	 เมื่อดำาเนินการเสร็จแล้วให้ส่งผลการตรวจสอบและเอกสาร	 พร้อมทั้ง

แจ้งค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายกรณีดังกล่าวให้หน่วยงานของรัฐทราบและจัดส่งค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายนั้น	 โดยส่งเจ้าหน้าที่มาชำาระ	 หรือชำาระโดยเช็คไปรษณีย์	 หรือธนาณัติ	 หรือ																	

วิธีการอื่นตามที่กรมที่ดินกำาหนด	มาให้สำานักงานที่ดินในภายหลังต่อไป

	 กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจสอบหลักทรัพย์		ให้หน่วยงานของรัฐน้ันระบุเลขประจำาตัว

ประชาชน	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 ของผู้ถูกตรวจสอบ																						

หลักทรัพย์ด้วย		หากตรวจพบรายชื่อที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่า

เป็นบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่หน่วยงานของรัฐน้ันระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลข

ทะเบียนนิติบุคคลไว้ในคำาขอหรือไม่

	 กรณีหน่วยงานของรัฐไม่ได้ระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคล

ของผู้ถูกตรวจสอบมาด้วย	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่าผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็น													

ผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	 การแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 พร้อมแจ้งชื่อบิดา	 มารดา	 และอายุของบุคคล		

หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลและที่ตั้งสำานักงานแห่งใหญ่ของนิติบุคคล	 ผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ

ครอบครองในอสังหาริมทรัพย์นั้นไปด้วย	 เพื่อให้ผู้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตรวจสอบข้อมูลว่า

เป็นบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่

	 กรณีที่หน่วยงานของรัฐได้ขอตรวจสอบและขออายัดอสังหาริมทรัพย์นั้นมาพร้อมกัน

โดยอาศัยอำานาจตามกฎหมายท่ีให้อำานาจไว้		ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งหน่วยงานน้ันทราบด้วยว่า

ถ้าปรากฏว่าไม่ใช่บุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์	 ขอให้แจ้งสำานักงาน

ที่ดินทราบโดยด่วน		เพื่อยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพย์ของผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องนั้น”

	 ข้อ	๕	 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นวรรคสอง	 และวรรคสามของข้อ	 ๓๐	 แห่งระเบียบ	

กรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการ									

ตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖

๕๐๖



	 “การขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของหน่วยงานของรัฐตามวรรคหนึ่ง	 ให้หน่วยงานของ

รัฐนั้นระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	

ของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ด้วย	 ถ้ามิได้ระบุข้อมูลดังกล่าว	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่า											

ผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	 ให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ดำาเนินการตาม	ข้อ	๒๘	วรรคสาม	หรือวรรคสี่	แล้วแต่กรณี

	 กรณีที่หน่วยงานของรัฐตามวรรคหน่ึง	 ได้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์และขออายัด

อสังหาริมทรัพย์มาพร้อมกัน		ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งหน่วยงานของรัฐน้ันทราบด้วยว่า		ถ้าปรากฏว่า

ไม่ใช่บุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์	 ขอให้แจ้งสำานักงานท่ีดินทราบ								

โดยด่วน	เพื่อยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพย์ของผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องนั้น”

 

 ประกาศ		ณ		วันที่		๗		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

๕๐๗



 ที่ สค ๘๕/๒๕๕๗ เรื่อง	อุทธรณ์คำาสั่งมิให้เปิดเผยข้อมูลข่าวสารของสำานักงานที่ดิน

	 ผู้อุทธรณ์เป็นผู้รับมอบอำานาจช่วงจากเจ้าหน้ีตามคำาพิพากษา		มีหนังสือถึงสำานักงาน

ที่ดินขอข้อมูลข่าวสารเกี่ยวกับการถือครองกรรมสิทธิ์ที่ดินหรืออาคารชุดของลูกหนี้ตาม																							

คำาพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ	 ซึ่งสำานักงานท่ีดินมีคำาส่ังท้ายคำาขอแจ้งให้

ผู้อุทธรณ์ทราบว่า	 ข้อมูลข่าวสารตามคำาขอเป็นข้อมูลข่าวสารส่วนบุคคล	 และการเปิดเผย																			

จะเป็นการรุกลำ้าสิทธิส่วนบุคคลโดยไม่สมควร	 ตามมาตรา	 ๑๕	 (๕)	 ผู้อุทธรณ์จึงขออุทธรณ์คำาสั่ง										

ดังกล่าว

	 คณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารสาขาสังคม	 การบริหารราชการ	

แผ่นดินและการบังคับใช้กฎหมายพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ข้อมูลข่าวสารท่ีผู้อุทธรณ์มีคำาขอ	 คือ

หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ที่ดิน	 หรือโฉนดที่ดินของลูกหนี้	 ซึ่งอยู่ในความควบคุมดูแลของสำานักงาน

ท่ีดินจังหวัด		แม้โฉนดท่ีดินจะเป็นเอกสารมหาชนท่ีผู้มีส่วนได้เสียสามารถย่ืนคำาขอเพ่ือตรวจสอบได้

ก็ตาม		แต่กรณีนี้ผู้อุทธรณ์ขอตรวจสอบกรรมสิทธิ์ที่ดิน		โดยมิได้ระบุเลขที่ของโฉนดที่ดิน		จึงเป็น

การขอทราบข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินอันเป็นข้อมูลข่าวสารส่วนบุคคลของผู้อื่น	 ซึ่งตามมาตรา	 ๒๔	

แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐	 บัญญัติห้ามมิให้หน่วยงานของรัฐ

หรือเจ้าหน้าที่ของรัฐเปิดเผยข้อมูลข่าวสารส่วนบุคคลท่ีอยู่ในความควบคุมดูแลของตนต่อผู้อื่น	

เว้นแต่จะเข้าลักษณะข้อยกเว้นตามท่ีบัญญัติไว้ในมาตราดังกล่าว		โดยเห็นว่าผู้อุทธรณ์เป็นเจ้าหน้ี

ตามคำาพิพากษาศาลแขวงซึ่งเป็นการพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ	ประกอบกับ

มีหมายบังคับคดีที่ผู้อุทธรณ์ได้ยื่นพร้อมกับคำาขอ	 เอกสารทั้ง	 ๒	 ฉบับ	 แสดงให้เห็นถึงความเป็น

เจ้าหนี้ตามคำาพิพากษาในคดีถึงที่สุดของผู้ขอตรวจสอบแล้ว	 ผู้อุทธรณ์เป็นผู้มีส่วนได้เสียโดยตรง

ในข้อมูลข่าวสารที่มีคำาขอ	 เมื่อพิเคราะห์ถึงการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎหมายของหน่วยงานของรัฐ	

ประโยชน์สาธารณะ	 และประโยชน์ของเอกชนที่เกี่ยวข้องประกอบกันแล้ว	 จึงเห็นสมควรเปิดเผย

ข้อมูลข่าวสารตามคำาขอให้ผู้อุทธรณ์ทราบได้

	 ฉะนั้น	อาศัยอำานาจตามมาตรา	๓๕	แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	

พ.ศ.	๒๕๔๐	 คณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสารสาขาสังคม	 การบริหารราชการ		

แผ่นดินและการบังคับใช้กฎหมาย	 จึงวินิจฉัยให้สำานักงานที่ดินเปิดเผยข้อมูลข่าวสารตามคำาขอ	

พร้อมทั้งให้สำาเนาที่มีีคำารับรองถูกต้องแก่ผู้อุทธรณ์

____________________

คำาวินิจฉัยของคณะกรรมการวินิจฉัยการเปิดเผยข้อมูลข่าวสาร (โดยสรุป)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๐๘



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	๑.	กำาหนดว่า	เมื่อมีการออกหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

หรือแจกใบไต่สวน	 โดยเมื่อได้แก้หรือแจ้งรายการทะเบียนการครอบครองที่ดินทางอำาเภอเป็นที่

เรียบร้อยแล้ว		ให้รายงานการเปล่ียนแปลงไปยังกรมท่ีดิน		เพ่ือจดแจ้งรายการทะเบียนการครอบครอง

ที่ดินทางส่วนกลางให้ถูกต้องตรงกัน	หนังสือที่อ้างถึง	๒.	และ	๓.	ให้จังหวัดรายงานจำานวน	ส.ค.๑

คงเหลือ	ณ	 วันสิ้นเดือนให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	 ๑๐	 ของทุกเดือน	 เพื่อจะได้นำาข้อมูลมาใช้

ในการบริหารงานที่ดิน	 และจัดเก็บเป็นสถิติ	 ส.ค.๑	 คงเหลือให้ถูกต้องตรงกันกับจังหวัด	 หากมี

การลดยอด	 ส.ค.	๑	 ก็ให้จัดส่งรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนการครอบครองที่ดินไปใน

คราวเดียวกัน	 หนังสือที่อ้างถึง	 ๔.	 ให้ตรวจสอบข้อมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินเล่มของทาง

ส่วนกลางที่บันทึกไว้ในอุปกรณ์บันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	 กับเล่มทะเบียนของสำานักงานที่ดิน	

หากพบว่าที่ดินแปลงใดในเล่มทะเบียนการครอบครองที่ดินของสำานักงานได้มีการหมายเหตุแล้ว	

แต่ในเล่มทะเบียนการครอบครองที่ดินทางส่วนกลางยังมิได้มีการหมายเหตุ	 และทางสำานักงาน

ที่ดินยังมิได้รายงานกรมที่ดินตามหนังสือ	ที่	๑๑๙/๒๕๐๒	ลงวันที่	๗	มกราคม	๒๕๐๒	โดยกำาหนด

ให้รายงานกรมที่ดินภายใน	 ๖	 เดือน	 นับแต่วันที่ได้รับข้อมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของทาง

ส่วนกลางที่จัดเก็บไว้ในอุปกรณ์บันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	 เพื่อจะได้หมายเหตุในทะเบียน

การครอบครองที่ดินของทางส่วนกลางให้ตรงกัน	 และหนังสือที่อ้างถึง	 ๕.	 ให้ตรวจสอบทะเบียน

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๑๕๖๗๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๙		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ขอให้ตรวจสอบและรายงานการเปลี่ยนแปลงทะเบียนการครอบครองที่ดิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	๑๑๙/๒๕๐๒	ลงวันที่	๗	มกราคม	๒๕๐๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนมาก	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๙๔๒	ลงวันที่	๑๒	กุมภาพันธ์	๒๕๕๐

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๒๗๔๗๒	ลงวันที่	๒๑	กันยายน	๒๕๕๒

	 ๔.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๕๐๑๕	ลงวันที่	๒	มิถุนายน	๒๕๕๔

	 ๕.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๘๔๕๑	ลงวันที่	๑๕	มีนาคม	๒๕๕๕

๕๐๙



การครอบครองที่ดินเล่มของสำานักงานที่ดินและในแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 ฉบับ

สำานักงานที่ดิน	 หากพบว่าแปลงใดได้ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ไปแล้ว	

แต่ยังมิได้มีการหมายเหตุในทะเบียนการครอบครองท่ีดินเล่มของสำานักงานท่ีดินและในแบบแจ้ง

การครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.๑)		ก็ขอให้ดำาเนินการหมายเหตุและรายงานเปล่ียนแปลงไปยังกรมท่ีดิน

ให้แล้วเสร็จภายในวันที่	 ๓๑	 สิงหาคม	 ๒๕๕๕	 หากพ้นกำาหนดเวลาดังกล่าวแล้วมีผู้นำาแบบแจ้ง

การครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 ซึ่งได้มีการออกหนังสือแสดงสิทธิแล้ว	 แต่ยังมิได้หมายเหตุการ

เปลี่ยนแปลงในทะเบียนการครอบครองที่ดินมาเป็นหลักฐานประกอบการขอออกโฉนดที่ดินโดย

ทุจริต	 ให้ถือว่าเจ้าพนักงานที่ดินผู้เป็นหัวหน้าสำานักงานและหัวหน้าฝ่ายทะเบียนซึ่งปฏิบัติหน้าที่

ในขณะนั้นมีส่วนร่วมในการรับผิดชอบกับผลการกระทำาความผิดด้วย	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ปัจจุบันทะเบียนการครอบครองที่ดินซึ่งเก็บรักษา

อยู่ทางส่วนกลาง		ยังไม่มีการหมายเหตุว่าได้ออกหนังสือแสดงสิทธิอีกเป็นจำานวนมาก		ซ่ึงไม่ถูกต้อง

ตรงกับยอดคงเหลือ	ส.ค.๑	ที่จังหวัดรายงานเป็นประจำาเดือน	อันมีสาเหตุหลักเนื่องจากเมื่อมีการ

ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 โดยอาศัยหลักฐาน	ส.ค.๑	แล้วปรากฏว่า	 สำานักงานที่ดินบางแห่ง

ไม่ได้มีการรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนไปให้ทางส่วนกลางทราบ	 ตามหนังสือกรมที่ดิน	

ที่	๑๑๙/๒๕๐๒	ลงวันที่	๗	มกราคม	๒๕๐๒	และแม้ต่อมากรมที่ดินให้จังหวัดดำาเนินการตรวจสอบ

ทะเบียนการครอบครองที่ดิน	ตามหนังสือ	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๕๐๑๕	ลงวันที่	๒	มิถุนายน	๒๕๕๔	

แต่ผลปรากฏว่ามีบางจังหวัดยังไม่ได้ดำาเนินการ	 ส่วนจังหวัดที่ได้มีการตรวจสอบและรายงานไป	

แต่ก็ไม่ครบทุกสาขา/อำาเภอ	 ดังนั้นเพื่อเป็นการทำาให้ข้อมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินเล่มของ

สำานักงานที่ดินกับเล่มทางส่วนกลางถูกต้องตรงกันและเป็นปัจจุบัน	 สำาหรับใช้ในการบริหารงาน

และจัดเก็บเป็นสถิติ	 จึงขอให้จังหวัดดำาเนินการตรวจสอบข้อมูลทะเบียนการครอบครองที่ดินของ

ทางส่วนกลางท่ีจัดเก็บไว้ในอุปกรณ์บันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์ในลักษณะ	Portable	Document

Format	 (PDF)	 กับเล่มทะเบียนของสำานักงานที่ดิน	 ตามหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	 ๐๕๑๕.๒/																								

ว	 ๑๕๐๑๕	 ลงวันที่	 ๒	 มิถุนายน	 ๒๕๕๔	 เสร็จแล้วรายงานกรมที่ดินภายในวันที่	 ๓๐	 มกราคม	

๒๕๕๘	เพ่ือจะได้ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีหมายเหตุในทะเบียนการครอบครองท่ีดินของทางส่วนกลาง

ให้ถูกต้องตรงกันกับเล่มของสำานักงานที่ดินต่อไป

	 สำาหรับแบบการรายงานการเปล่ียนแปลงทางทะเบียน	 ให้ถือปฏิบัติตาม

หนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	 ๐๕๑๕.๒/ว	 ๘๔๕๑	 ลงวันที่	 ๑๕	 มีนาคม	 ๒๕๕๕	 โดยเคร่งครัด	 ทั้งนี้																																	

เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถตรวจสอบและแก้ไขหลักฐานทะเบียนการครอบครองที่ดินทาง

ส่วนกลางได้

	 อนึ่ง	 แบบรายงานยอด	 ส.ค.	๑	 คงเหลือประจำาเดือน	 ตามหนังสือกรมท่ีดิน														

ด่วนมาก	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๙๔๒	ลงวันที่	๑๒	กุมภาพันธ์	๒๕๕๐	หากมีการจำาหน่ายในทะเบียน

การครอบครองที่ดิน	 ซึ่งต้องรายงานตามหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 ๑๑๙/๒๕๐๒	 ลงวันที่	 ๗	 มกราคม	

๕๑๐



๒๕๐๒	นั้น	ให้รายงานพร้อมกันไปในคราวเดียวกัน	ทั้งนี้ให้ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	

๐๕๑๕.๒/ว	๒๗๔๗๒	ลงวันที่	๒๑	กันยายน	๒๕๕๒

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณาดำาเนินการ	 ทั้งนี้	 ขอให้กำาชับเจ้าหน้าที่เอาใจใส่

ในการดำาเนินการอย่างจริงจัง	 อย่าให้เกิดความเสียหาย	 ซึ่งจะได้นำาไปประกอบการพิจารณา

ประสิทธิภาพของผู้ปฏิบัติงานต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร		รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนกำาหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๗๕	–	๗			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๘

๕๑๑



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														

หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร

สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								

จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์			พ.ศ.	๒๕๔๑			และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง			๒.	

ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	

มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	

	 บัดน้ี	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 ศรีสวัสด์ิ	 จำากัด																					

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	 ท้ังน้ี	 ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท		บริหารสินทรัพย์		ศรีสวัสดิ์		จำากัด		ฉบับที่

๐๐๒/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๗	กรกฎาคม	๒๕๕๗

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๔๕๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๗		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ศรีสวัสด์ิ	จำากัด 

	 	 	 ฉบับที่	๐๐๒/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๗	กรกฎาคม	๒๕๕๗

๕๑๒



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	ศรีสวัสดิ์	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๑	–	๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๑๓



๕๑๔



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัทบริหารสินทรัพย์	 สตาร์	 จำากัด	 มาเพื่อเป็นหลักฐานแสดงว่าบริษัทบริหารสินทรัพย์										

สตาร์	 จำากัด	 ได้จดทะเบียนไว้กับธนาคารแห่งประเทศไทย	 เพื่อประกอบธุรกิจเป็นบริษัทบริหาร

สินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	 และมีสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดดังกล่าว	นั้น

	 บัดนี้	 ได้รับแจ้งจากธนาคารแห่งประเทศไทยว่า	 บริษัทบริหารสินทรัพย์	 สตาร์	

จำากัด		ได้ส่งคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์		เน่ืองจากได้จดทะเบียนเลิกบริษัทต่อนายทะเบียน

สำานักงานทะเบียนหุ้นส่วนบริษัทกรุงเทพมหานคร	 กรมพัฒนาธุรกิจการค้า	 กระทรวงพาณิชย์							

เมื่อวันที่	๒๓	กรกฎาคม	๒๕๕๗	ปัจจุบันบริษัทดังกล่าวอยู่ระหว่างการชำาระบัญชี

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เมื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์	 สตาร์	 จำากัด	 ส่งคืน		

ใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ให้แก่ธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	 บริษัทย่อมไม่สามารถ

ประกอบธุรกิจเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๔๑	

และไม่มีสิทธิขอรับสิทธิประโยชน์ใดๆ	ตามพระราชกำาหนดดังกล่าว

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๑	–	๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๖๔๕๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๗		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การคืนใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์	สตาร์	จำากัด	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๔๘๐๗	ลงวันที่	๓๑		พฤษภาคม	๒๕๔๙

๕๑๕



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														

หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร

สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								

จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์			พ.ศ.	๒๕๔๑			และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง			๒.	

ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	

มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งที่ดิน

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	

	 บัดน้ี	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 เพลินจิต	 จำากัด																					

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	 ท้ังน้ี	 ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท		บริหารสินทรัพย์		เพลินจิต		จำากัด		ฉบับที่

๐๐๓/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๘	สิงหาคม	๒๕๕๗

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๗๒๓๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๘		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	เพลินจิต	จำากัด 

	 	 	 ฉบับที่	๐๐๓/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๘	สิงหาคม	๒๕๕๗

๕๑๖



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	 เพลินจิต	จำากัด	มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๑๗



๕๑๘



(สำาเนา)

ที่	มท	๐๕๑๕.๒	/	ว	๑๗๖๕๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๑		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 กำาชับแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการตรวจและแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๔๐๓๐	ลงวันที่	๑๓		กันยายน	๒๕๕๖

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๔๙๗๐	ลงวันที่	๗		สิงหาคม	๒๕๕๗

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และ

ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และ

การตรวจสอบหลักทรัพย์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามขั้นตอน			

ให้เป็นไปในแนวทางเดียวกัน	เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปอย่างสะดวก	รวดเร็ว	ถูกต้อง	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 จากผลการปฏิบัติงานเรื่องตรวจสอบหลักทรัพย์

ตามระเบียบดังกล่าว	 ปรากฏว่ายังเกิดข้อผิดพลาดขึ้น	 กล่าวคือ	 กรณีผู้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์

มิได้ระบุเลขประจำาตัวประชาชนของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบ

ชื่อและชื่อสกุลของผู้ตรวจสอบหลักทรัพย์	 ตรงกับชื่อและชื่อสกุลของบุคคลอื่นท่ีไม่เกี่ยวข้อง	

และในการแจ้งผลการตรวจสอบ		พนักงานเจ้าหน้าท่ีมิได้ระบุเลขประจำาตัวประชาชน		(เลข	๑๓	หลัก)

พร้อมแจ้งช่ือบิดา		มารดา		และอายุของผู้ถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองอสังหาริมทรัพย์น้ันไปด้วย

เพื่อให้ผู้ขอได้ตรวจสอบข้อมูลว่าเป็นบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่	 เป็นเหตุให้มี

การนำายึดที่ดินของบุคคลอื่นที่ไม่เกี่ยวข้อง	 ซึ่งข้อผิดพลาดเกิดจากความบกพร่องของเจ้าหน้าที่

ที่ไม่ปฏิบัติตามระเบียบ	 ดังนั้น	 เพื่อเป็นการป้องกันปัญหาดังกล่าว	 จึงขอให้กำาชับพนักงาน													

เจ้าหน้าที่ดำาเนินการโดยความระมัดระวังและถือปฏิบัติให้เป็นไปตามระเบียบกรมท่ีดินดังกล่าว

โดยเคร่งครัด	ดังนี้	

	 ๑.	 กรณีเอกชนขอตรวจสอบหลักทรัพย์

	 	 ให้ผู้ขอแสดงหลักฐานท่ีแสดงว่ามีสิทธิตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตามกฎหมาย	

พร้อมแจ้งความประสงค์ว่าขอตรวจสอบเพื่อประโยชน์อย่างไร	 โดยให้ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	

๕๑๙



(เลข	 ๑๓	 หลัก)	 หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 ของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ไว้ใน

คำาขอด้วย	 หากตรวจพบรายชื่อผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่า	 เป็น

บุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่ผู้ขอระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบีียนนิติบุคคลไว้ใน

คำาขอที่ขอตรวจสอบหรือไม่

	 	 กรณีที่ผู้ขอไม่สามารถระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคล

ของผู้ถูกตรวจสอบได้		และพนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจพบว่า		ผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิ

หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 พร้อม

แจ้งชื่อบิดา	มารดา	และอายุ	หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลและที่ตั้งสำานักงานแห่งใหญ่ของนิติบุคคล

ผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์นั้นให้ผู้ขอทราบด้วย	 เพื่อให้ผู้ขอตรวจสอบ

หลักทรัพย์ได้ตรวจสอบข้อมูลว่าเป็นบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่

	 ๒.	กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจสอบหลักทรัพย์

	 	 ให้หน่วยงานของรัฐระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 หรือ																				

เลขทะเบียนนิติบุคคล	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 ของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์	 หากตรวจสอบพบรายชื่อ										

ผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่าเป็นบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับ											

ผู้ที่หน่วยงานของรัฐนั้นระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคลไว้ในหนังสือที่ขอ

ตรวจสอบหรือไม่

	 	 กรณีหน่วยงานของรัฐดังกล่าวไม่ได้ระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบียน

นิติบุคคลของผู้ถูกตรวจสอบมาด้วย			และพนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบพบว่าผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์

เป็นผู้ถือกรรมสิทธ์ิ		หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์		ในการแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 พร้อมแจ้งชื่อบิดา	 มารดา	 และอายุหรือ															

เลขทะเบียนนิติบุคคล		และท่ีต้ังสำานักงานแห่งใหญ่ของนิติบุคคลผู้ถือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง

ในอสังหาริมทรัพย์น้ันไปด้วย		เพ่ือให้หน่วยงานของรัฐท่ีขอตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตรวจสอบข้อมูล

ว่าเป็นบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่

	 ๓.	กรณีท่ีหน่วยงานของรัฐได้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์และขออายัดอสังหาริมทรัพย์น้ัน

มาพร้อมกันโดยมิได้ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล										

(เลข	 ๑๓	 หลัก)	 ของผู้ถูกตรวจสอบ	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่าผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์

เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	 ในการแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 พร้อมแจ้งชื่อบิดา	 มารดา	 และอายุหรือเลข

ทะเบียนนิติบุคคล	 และที่ตั้งสำานักงานแห่งใหญ่ของนิติบุคคลผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง

ในอสังหาริมทรัพย์นั้นไปด้วย	 เพื่อให้หน่วยงานของรัฐที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตรวจสอบ

ข้อมูลว่าเป็นบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่	 ถ้าปรากฏว่าไม่ใช่บุคคลเดียวกับผู้ที่ขอ

ตรวจสอบหลักทรัพย์ขอให้แจ้งสำานักงานท่ีดินทราบโดยด่วน		เพ่ือยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพย์

ของผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องนั้น

๕๒๐



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป	 ทั้งนี้	

ให้ประชาสัมพันธ์ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้องทราบด้วย

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร		รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนกำาหนดสิทธิในที่ดินและควบคุมทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๗๓	–	๔			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๗

๕๒๑



(สำาเนา)

	 ด้วยคณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	๑๕	มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๖	เห็นชอบมาตรการ

ภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อสนับสนุนการควบรวมกิจการของสถาบันการเงินตามแผนพัฒนา

ระบบสถาบันการเงิน	 ระยะที่	 ๒	 ตามข้อเสนอของกระทรวงการคลัง	 โดยกำาหนดให้ลดภาระ									

ค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด

ระหว่างสถาบันการเงินที่โอนสินทรัพย์หรือหนี้สินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะที่		๒

กรณีที่มีทุนทรัพย์เป็นอัตราร้อยละ	 ๐.๐๑	 เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ	 และ

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๘๓๔๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๒		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียม	กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน

	 ระยะที่	๒	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน

	 	 สิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	กรณีการควบรวมกิจการตามแผน

	 	 พัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๒	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

	 	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 ๒.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน

	 	 สิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	กรณีการควบรวมกิจการตาม	 	

	 	 แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๒	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

	 	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 ๓.	สรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม	สำาหรับการจดทะเบียนการโอนและ

	 	 การจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	กรณีการควบรวมกิจการ

	 	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๒	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี	 	

	 	 กำาหนด		ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย		ลงวันที่		๒๙		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 ๔.	ตัวอย่างการจดทะเบียนจำานวน	๑๕	ฉบับ

๕๒๒



สนับสนุนการควบรวมกิจการอันเป็นการเสริมสร้างประสิทธิภาพของระบบสถาบันการเงินและ						

ส่งเสริมการบริการทางการเงินที่จำาเป็นให้แก่ประชาชนอย่างทั่วถึง				ตามที่กระทรวงการคลังเสนอ

และกระทรวงมหาดไทยได้ออกประกาศหลักเกณฑ์การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามมติคณะรัฐมนตรี

ดังกล่าวเมื่อวันที่	 ๒๙	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศใน																		

ราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป	จนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	๒๕๕๗	ซึ่งได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา

แล้วเมื่อวันที่		๔			กันยายน		พ.ศ.	๒๕๕๗			ฉะนั้น		ประกาศกระทรวงมหาดไทยทั้งสองฉบับจึงมีผล

ใช้บังคับตั้งแต่วันที่	 ๕	 กันยายน	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ไปจนถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗																														

(รายละเอียดตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.		และ	๒.)

	 กรมที่ดินจึงขอส่งประกาศกระทรวงมหาดไทย	 ฉบับลงวันท่ี	 ๒๙	 สิงหาคม																	

พ.ศ.	๒๕๕๗		ท้ังสอบฉบับ		พร้อมท้ังสรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร

สำาหรับการจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด	 กรณี									

การควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะท่ี		๒		ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรี

กำาหนด	 ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย	 ลงวันที่	 ๒๙	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 และตัวอย่าง			

การจดทะเบียน	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติตามสิ่งที่ส่งมาด้วย		๓.		และ		๔.

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		รักษาราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๒๓



 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	 ๑๕	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 เห็นชอบมาตรการ
ภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อสนับสนุนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
ระยะที่	 ๒	 ที่กำาหนดให้ลดภาระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียน
การจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดระหว่างสถาบันการเงินท่ีโอนสินทรัพย์หรือหน้ีสินตาม												
แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะที่	๒		กรณีที่มีทุนทรัพย์		เป็นอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง
เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ	 และสนับสนุนการควบรวมกิจการอันเป็นการ									
เสริมสร้างประสิทธิภาพของระบบสถาบันการเงิน	 และส่งเสริมบริการทางการเงินท่ีจำาเป็นให้แก่
ประชาชนอย่างทั่วถึง
	 ดังน้ัน		เพ่ือให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว		รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
จึงออกประกาศไว้		ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า
	 (๑)	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
	 (๒)	สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
	 (๓)	นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการ	
กระทรวงการคลัง	ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการควบรวมกิจการของสถาบันการเงินตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน	ระยะที่	๒
	 ข้อ	๒	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์
กรณีที่มีทุนทรัพย์	 ในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	 สำาหรับสถาบันการเงินที่ควบเข้ากันหรือโอน
กิจการท้ังหมดหรือบางส่วนให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะท่ี		๒		ท่ีคณะรัฐมนตรี
มีมติเห็นชอบเมื่อวันที่		๑๐		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๒		ทั้งนี้		เฉพาะการจดทะเบียนโอนหรือการ
จดทะเบียนจำานองท่ีได้กระทำาต้ังแต่วันถัดจากวันท่ีประกาศฉบับน้ีได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป		ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 ข้อ	๓	 ประกาศน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 (ลงชื่อ)	 วิบูลย์  สงวนพงศ์
  (นายวิบูลย์		สงวนพงศ์)
	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย		ปฏิบัติราชการแทน
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เรื่อง การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ 

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
______________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๒๔



 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	 ๑๕	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 เห็นชอบมาตรการ
ภาษีและค่าธรรมเนียมเพื่อสนับสนุนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
ระยะที่	 ๒	 ที่กำาหนดให้ลดภาระค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียน
การจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดระหว่างสถาบันการเงินท่ีโอนสินทรัพย์หรือหน้ีสินตาม											
แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะที่		๒		กรณีที่มีทุนทรัพย์		เป็นอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	
เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ	 และสนับสนุนการควบรวมกิจการอันเป็นการ									
เสริมสร้างประสิทธิภาพของระบบสถาบันการเงิน	 และส่งเสริมบริการทางการเงินท่ีจำาเป็นให้แก่
ประชาชนอย่างทั่วถึง
	 ดังน้ัน		เพ่ือให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว		รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย
จึงออกประกาศไว้		ดังต่อไปนี้
	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้
	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า
	 (๑)	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
	 (๒)	สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
	 (๓)	นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการ	
กระทรวงการคลัง	ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการควบรวมกิจการของสถาบันการเงินตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน	ระยะที่	๒
	 ข้อ	๒	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุด	
กรณีที่มีทุนทรัพย์	 ในอัตราร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	 สำาหรับสถาบันการเงินที่ควบเข้ากันหรือโอน
กิจการท้ังหมดหรือบางส่วนให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะท่ี		๒		ท่ีคณะรัฐมนตรี
มีมติเห็นชอบเมื่อวันที่		๑๐		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๒		ทั้งนี้		เฉพาะการจดทะเบียนโอนหรือการ
จดทะเบียนจำานองท่ีได้กระทำาต้ังแต่วันถัดจากวันท่ีประกาศฉบับน้ีได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป		ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 ข้อ	๓	 ประกาศน้ีให้ใช้บังคับต้ังแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป

 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		สิงหาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 (ลงชื่อ)	 วิบูลย์  สงวนพงศ์
  (นายวิบูลย์		สงวนพงศ์)
	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย		ปฏิบัติราชการแทน
	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย
เร่ือง  การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด

 กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ 

ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
______________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๒๕



สรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม
สำาหรับการจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด

กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ 
ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๗
______________

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๑.	สิทธิประโยชน์

๒.	ผู้ได้รับสิทธิประโยชน์

๓.	เอกสารประกอบการขอรับ
	 สิทธิประโยชน์

๔.	ประเภทการจดทะเบียน
	 ๔.๑	 กรณีควบเข้ากัน
	 	 กรณีสถาบันการเงินที่
จัดตั้งขึ้นใหม่เนื่องจากการควบ
เข้ากันตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน 	 ระยะที่ 	 ๒										
มาขอแก้ ช่ือหรือจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงสิทธิและนิติกรรม
ที่ทำาไว้กับสถาบันการเงินเดิม	
ไม่ว่าประเภทใดๆ	ให้ดำาเนินการ
เปล่ียนแปลงช่ือทางทะเบียนก่อน

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมอัตราร้อยละ	๐.๐๑	สำาหรับการจดทะเบียนการโอน
และจดทะเบียนการจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดระหว่างสถาบัน
การเงินท่ีโอนสินทรัพย์หรือหน้ีสินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
ระยะที่	๒

สถาบันการเงินตามความหมายในประกาศกระทรวงมหาดไทย	 ลงวันที่	
๒๙	สิงหาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗	ข้อ	๑	ได้แก่
	 ๒.๑	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น
	 ๒.๒	สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน
	 ๒.๓	นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐ
มนตรีว่าการกระทรวงการคลังให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎี
กาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับ
การควบรวมกิจการของสถาบันการเงินตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการ
เงิน	ระยะที่	๒

นอกจากเอกสารที่ผู้ขอจะต้องนำามาแสดงตามปกติแล้ว	ผู้ขอจะต้องแสดง
หนังสือกระทรวงการคลัง	 หรือหนังสือธนาคารแห่งประเทศไทยท่ีแจ้ง
ให้สถาบันการเงินนั้นทราบถึงการให้ความเห็นชอบกับแผนการควบรวม
กิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	 ระยะที่	 ๒	 ตามข้อเสนอของ
สถาบันการเงินนั้นแล้ว

 
	 ๔.๑	 กรณีสถาบันการเงินที่จัดตั้งขึ้นใหม่มีฐานะเป็นบริษัทจำากัด								
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์		ให้สถาบันการเงินที่จัดตั้งขึ้นใหม่
ยื่นคำาขอเปล่ียนแปลงชื่อทางทะเบียนจากสถาบันการเงินเดิมเป็นสถาบัน
การเงินใหม่ในประเภท	 “โอนตามกฎหมาย	 (ควบบริษัทจำากัด	 ตาม
มาตรา	๑๒๔๓	แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์)”	และให้เพิ่มเติม
หมายเลขทะเบียนบริษัท	 ด้วยการหมายเหตุด้านข้างด้วยอักษรสีแดงไว้
ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 (ท.ด.๑,	ท.ด.๑	ก.)	และในรายการ
จดทะเบียนว่า	 “บริษัท...(ชื่อบริษัทใหม่)...ทะเบียนเลขที่.......ตั้งขึ้นจาก
การควบบริษัท	 ระหว่างบริษัท...(ชื่อบริษัทเดิม)...ทะเบียนเลขที่......และ
บริษัท...(ชื่อบริษัทเดิม).....ทะเบียนเลขที่.......ตามประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์”	แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้

๕๒๖



	 ๔.๒	กรณีสถาบันการเงินมีฐานะเป็นบริษัทมหาชนจำากัดตามพระราช
บัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.๒๕๓๕	ให้สถาบันการเงินที่จัดตั้งขึ้นใหม่
ยื่นคำาขอเปล่ียนแปลงชื่อทางทะเบียนจากสถาบันการเงินเดิมเป็นสถาบัน
การเงินใหม่ในประเภท	“โอนตามกฎหมาย	(ควบบริษัทมหาชนจำากัด	ตาม
มาตรา	๑๕๓	แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	พ.ศ.๒๕๓๕)”	และ
ให้เพิ่มเติมหมายเลขทะเบียนบริษัท		ด้วยการหมายเหตุด้านข้างด้วยอักษร
สีแดงไว้ในคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	(ท.ด.๑,	ท.ด.๑	ก.)	และใน
รายการจดทะเบียนว่า	“บริษัท...(ชื่อบริษัทใหม่)...จำากัด	(มหาชน)	ทะเบียน
เลขท่ี.......ต้ังข้ึนจากการควบบริษัท	ระหว่างบริษัท...(ช่ือบริษัทเดิม)...จำากัด
(มหาชน)	ทะเบียนเลขท่ี......และบริษัท...(ช่ือบริษัทเดิม).....จำากัด	(มหาชน)
ทะเบียนเลขท่ี.......ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด	 พ.ศ.๒๕๓๕”	
แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามพร้อมวัน	เดือน	ปี	กำากับไว้
	 ๔.๓	 เรียกเก็บค่าธรรมเนียมประเภทไม่มีทุนทรัพย์	แปลงละ	๕๐	บาท

	 	 ๔.๒.๑	กรณีขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
อสังหาริมทรัพย์	 หรือโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด	 ให้รับจดทะเบียนประเภท	
“โอนตามข้อตกลง	 (โอนกิจการทั้งหมด)”	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	
๐.๐๑	จากราคาประเมินทุนทรัพย์
	 	 ๔.๒.๒	กรณีขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองอสังหาริมทรัพย์
หรือห้องชุด	ให้รับจดทะเบียนประเภท	“โอนสิทธิการรับจำานอง	(โอนกิจการ
ทั้งหมด)”	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	จากวงเงินจำานอง
  
	 	 ๔.๓.๑	กรณีขอจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
อสังหาริมทรัพย์หรือโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด	 ให้รับจดทะเบียนประเภท	 “โอน
ตามข้อตกลง	 (โอนกิจการบางส่วน)”	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	
๐.๐๑	จากราคาประเมินทุนทรัพย์
	 	 ๔.๓.๒	กรณีขอจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองอสังหาริมทรัพย์
หรือห้องชุด	ให้รับจดทะเบียนประเภท	“โอนสิทธิการรับจำานอง	(โอนกิจการ
บางส่วน)”	ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	๐.๐๑	จากวงเงินจำานอง

	 การจดทะเบียนโอนและการจดทะเบียนจำานอง	 กรณีโอนกิจการ
ทั้งหมดหรือโอนกิจการบางส่วน	ตาม	๔.๒	และ	๔.๓	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ระบุลงในคำาขอจดทะเบียนฯ			บันทึกข้อตกลง			ตลอดจนใบเสร็จรับเงิน	
ด้วยข้อความว่า	 “เรียกเก็บค่าธรรมเนียมร้อยละ	 ๐.๐๑	 ตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย	ลงวันที่	๒๙	สิงหาคม	๒๕๕๗”	

 

	 ๔.๒	กรณโีอนกจิการทัง้หมด

 
 

	 ๔.๓	กรณีโอนกิจการบางส่วน
 

๕.	เ พ่ือให้ทราบเหตุของการ
เรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตรา
ร้อยละ	๐.๐๑

๕๒๗



	 ๖.๑	 ในขณะนี้พนักงานเจ้าหน้าที่ยังคงต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้
นิติบุคคลหัก	ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	ตามอัตราปกติ	
เนื่องจากพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการ
ยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ...)	 พ.ศ.	 ....	 ที่กำาหนดให้ยกเว้นภาษีอากรให้แก่
สถาบันการเงินสำาหรับเงินได้พึงประเมิน	 รายรับหรือการกระทำาตราสารที่
เกิดขึ้นหรือเนื่องมาจากการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบัน
การเงิน	 ระยะที่	 ๒	 ยังไม่มีผลใช้บังคับ	 ขณะนี้อยู่ระหว่างดำาเนินการของ
กรมสรรพากรเพื่อให้มีผลใช้บังคับเป็นกฎหมายต่อไป
	 ๖.๒	 เมื่อพระราชกฤษฎีกาฯ	มีผลใช้บังคับแล้ว	ในการยกเว้นภาษีอากร
สำาหรับกรณีการโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	ให้ดำาเนินการดังนี้
	 	 ๖.๒.๑	 การโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดอันเนื่องมาจากกรณี
สถาบันการเงินควบเข้ากัน	หรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน	ให้ระบุต่อท้าย
เพิ่มเติมจากหมายเหตุกรณีการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตาม	๔.	ว่า	“...และ
ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก		ณ	ที่จ่าย	ภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากร
แสตมป์	ตามพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	...)	พ.ศ.	....”	
	 	 ๖.๒.๒	การโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดอันเนื่องมาจากกรณี
สถาบันการเงินโอนกิจการบางส่วนให้แก่กันให้ระบุต่อท้ายเพิ่มเติมว่า		“...
และได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	และอากรแสตมป์	ตามพระราชกฤษฎีกาฯ
(ฉบับที่	...)	พ.ศ.	....”	และต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก	ณ	ที่จ่าย

๖.	ภาษีอากร

๕๒๘



ชุดตัวอย่างที่ ๑/๑

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................

                                                                 วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
    ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๔

โอนตามกฎหมาย
ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕

ธนาคาร ก. โอน

ธนาคาร ค. รับโอน

ระบุจำานวนเงิน

ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่...เดือน.....พ.ศ. ....จากการควบเข้ากันระหว่างธนาคาร ก. 
และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้...(เลิกกิจการไปแล้ว)... ซึ่งการควบเข้ากันนี้เป็นไปตาม
มาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕ และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลังหรือ
ธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) 
ที่.........ลงวันที่....เดือน..............พ.ศ. ....
ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. จึงขอจดทะเบียนรับโอนที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) 
ของธนาคาร ก. แต่เพียงฝ่ายเดียว
เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท และยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่....) พ.ศ. ....

ธนาคาร ค.

บร
ิษัท

...
(ช

ื่อบ
ริษ

ัทใ
หม

่)..
.จ

ำาก
ัด 

(ม
หา

ชน
) 

ทะ
เบ

ียน
เล

ขที่
....

...ตั้
งขึ้

นจ
าก

กา
รค

วบ
บริ

ษัท
 ร

ะห
ว่า

งบ
ริษั

ท.
..(

ชื่อ
บริ

ษัท
เดิ

ม)
...จ

ำากั
ด 

(ม
หา

ชน
) 

ทะ
เบี

ยน
เล

ขที่
....

.. 
แล

ะ
บริ

ษัท
...(

ชื่อ
บริ

ษัท
เดิ

ม)
....

.จ
ำากั

ด 
(ม

หา
ชน

) 
ทะ

เบ
ียน

เล
ขท

ี่...
...

.ต
าม

พร
ะร

าช
บัญ

ญ
ัติบ

ริษ
ัทม

หา
ชน

จำา
กัด

 พ
.ศ

.๒
๕๓

๕

เจ
้าพ

นัก
งา

นท
ี่ดิน

วัน
.. 

เด
ือน

...
...

...
...

...
.. 

พ.
ศ.

 ..
..

๕๒๙



คำาขอ...........................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ.................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๑/๒

โอนตามกฎหมาย
(ควบบริษัทมหาชน ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ. ๒๕๕๓)

 ข้อ ๑ ด้วย ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่... เดือน..... พ.ศ. .... จากการควบเข้ากันระหว่าง

ธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้......(เลิกกิจการไปแล้ว)...... ซึ่งการควบเข้ากันนี้เป็นไปตามมาตรา ๑๕๓

แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕ และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรี

เห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตาม

หนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.......... ลงวันที่...เดือน............พ.ศ. .... ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. จึงขอจดทะเบียน

รับโอนที่ดินข้างเคียงพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ของธนาคาร ก. แต่เพียงฝ่ายเดียว

 ข้อ ๒ เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท และยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล

ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่....) พ.ศ. ....

 ข้อ ๓ ฉะนั้นขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด)

ให้แก่ธนาคาร ค. ให้ปรากฏทางทะเบียนด้วย

 .......................................................... ผู้ขอ

 .......................................................... พยาน

 .......................................................... พยาน

  

ธนาคาร ค.

ธนาคาร ค.

๕๓๐
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ชุดตัวอย่างที่ ๒/๑

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................	
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................

                                                                 วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

โอนตามข้อตกลง (โอนกิจการทั้งหมด)

ธนาคาร ก. โอน

ธนาคาร ข. รับโอน

ระบุจำานวนเงิน

ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้ทำาความตกลงกันให้ ธนาคาร ก. โอนกิจการทั้งหมดให้แก่ ธนาคาร ข.
และการโอนกิจการทั้งหมดนี้เป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรี
เห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้
ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่...... ลงวันที่.. เดือน..... พ.ศ. ....
ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอจดทะเบียนโอนที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ ธนาคาร ข.
และ ข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเพื่อให้เป็นไปตามข้อตกลงให้เสร็จสิ้นไป
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๗ และยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคล ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ...) พ.ศ. ....

ธนาคาร ก.
ธนาคาร ข.

๕๓๒



บันทึกข้อตกลงโอนตามข้อตกลง (โอนกิจการทั้งหมด)

(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

     ทีว่า่การ.......................................................

	 	 	 	 วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า	......................................................................	

......................................................................	

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ.................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................. 	

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๒/๒

ธนาคาร ก.  ผู้โอน

ธนาคาร ข.  ผู้รับโอน

ได้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

 ข้อ ๑ ด้วย ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ได้ตกลงกับ ธนาคาร ข. เพื่อโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กัน โดยได้ดำาเนินการตามแผนพัฒนา

ระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคาร

แห่งประเทศไทย) ให้ความเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ตามข้อเสนอของธนาคาร ก. 

และธนาคาร ข. แล้ว ตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.........ลงวันที่.....เดือน......พ.ศ. .... 

 ข้อ ๒ ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอโอนที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้พร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ 

ธนาคาร ข. และข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว เพื่อให้เป็นไปตามแผนการควบรวมกิจการตามแผน

พัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ตามข้อเสนอของธนาคาร ก. และธนาคาร ข. ที่ได้รับความเห็นชอบจากกระทรวงการคลัง (หรือ

ธนาคารแห่งประเทศไทย) ตามข้อ ๑ ให้เสร็จสิ้นไป

 ข้อ ๓ ในการโอนครั้งนี้ ข้าพเจ้าได้รับการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม 

๒๕๕๗ และยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ....) พ.ศ. ....

 บันทึกข้อตกลงนี้ทำาขึ้น ๑ ฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานที่ดิน ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูและเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว 

จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

  (ลงลายมือชื่อผู้โอน).......................................................

  (ลงลายมือชื่อผู้รับโอน)...................................................

  (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................

  (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................

 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า....................................เจ้าพนักงานที่ดิน

                  (.....................................)

                        ประทับตราประจำาตำาแหน่งเป็นสำาคัญ

ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๗ และได้รับยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคลหัก ณ ที่จ่าย ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์ 
ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ...) พ.ศ. ....

...............................................
เจ้าพนักงานที่ดิน

๕๓๓
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ชุดตัวอย่างที่ ๓/๑

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................	
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................

                                                                 วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................

	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

โอนตามข้อตกลง (โอนกิจการบางส่วน)

ธนาคาร ก. โอน

ธนาคาร ข. รับโอน

ระบุจำานวนเงิน

ธนาคาร ก.
ธนาคาร ข.

ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้ทำาความตกลงกันให้ ธนาคาร ก. โอนกิจการบางส่วนให้แก่ ธนาคาร ข.
และการโอนกิจการบางส่วนนี้เป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรี
เห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้
ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่...... ลงวันที่.. เดือน..... พ.ศ. ....
ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอจดทะเบียนโอนที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ ธนาคาร ข.
และ ข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเพื่อให้เป็นไปตามข้อตกลงให้เสร็จสิ้นไป
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๗ และ ยกเว้น
ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ...) พ.ศ. ....

๕๓๕



บันทึกข้อตกลงโอนตามข้อตกลง (โอนกิจการบางส่วน)

(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

     ทีว่า่การ.......................................................

	 	 	 	 วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า	......................................................................	

......................................................................	

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ.................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................. 	

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๓/๒

ธนาคาร ก.  ผู้โอน

ธนาคาร ข.  ผู้รับโอน

ได้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๗ และได้รับยกเว้นภาษี
ธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ
(ฉบับที่ ...) พ.ศ. ....

...............................................
เจ้าพนักงานที่ดิน

 ข้อ ๑ ด้วย ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ได้ตกลงกับ ธนาคาร ข. เพื่อโอนกิจการบางส่วนให้แก่กัน โดยได้ดำาเนินการตามแผนพัฒนา

ระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคาร

แห่งประเทศไทย) ให้ความเห็นชอบกับแผนการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ตามข้อเสนอของธนาคาร ก. 

และธนาคาร ข. แล้ว ตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่........ลงวันที่.....เดือน......พ.ศ. .... ที่แนบท้ายบันทึกนี้ 

 ข้อ ๒ ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ขอโอนที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้พร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ 

ธนาคาร ข. และข้าพเจ้า ธนาคาร ข. ยินยอมรับโอนที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว เพื่อให้เป็นไปตามแผนการควบรวมกิจการตามแผน

พัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ตามข้อเสนอของธนาคาร ก. และธนาคาร ข. ที่ได้รับความเห็นชอบจากกระทรวงการคลัง (หรือ

ธนาคารแห่งประเทศไทย) ตามข้อ ๑ ให้เสร็จสิ้นไป

 ข้อ ๓ ในการโอนครั้งนี้ ข้าพเจ้าได้รับการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม 

๒๕๕๗ และยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์ ตามพระราชกฤษฎีกาฯ (ฉบับที่ ....) พ.ศ. ....

 บันทึกข้อตกลงนี้ทำาขึ้น ๑ ฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานที่ดิน ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูและเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว 

จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

  (ลงลายมือชื่อผู้โอน).......................................................

  (ลงลายมือชื่อผู้รับโอน)...................................................

  (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................

  (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................

 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า....................................เจ้าพนักงานที่ดิน

                  (.....................................)

                        ประทับตราประจำาตำาแหน่งเป็นสำาคัญ

๕๓๖
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ชุดตัวอย่างที่ ๔/๑

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................	
	 	 (๔)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................
	 	 	 ............................................................................................................................................................................

                                                                 วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
    ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท.......................................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

โอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย
(ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕)

ธนาคาร ก. โอน

ธนาคาร ค. รับโอน

ระบุจำานวนเงิน
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ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่...เดือน.....พ.ศ. ....จากการควบเข้ากันระหว่างธนาคาร ก. 
และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้...(เลิกกิจการไปแล้ว)... ซึ่งการควบเข้ากันนี้เป็นไปตาม
มาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕ และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง
(หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่ง
ประเทศไทย) ที่.........ลงวันที่....เดือน..............พ.ศ. .... จึงขอจดทะเบียนรับโอนสิทธิการรับจำานองตามสัญญาจำานอง
ลงวันที่.. เดือน.......... พ.ศ. .... ของธนาคาร ก. แต่เพียงฝ่ายเดียว
กรณีนี้เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท
การโอนสิทธิการรับจำานองนี้ได้แจ้งผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์ อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็น
ลายลักษณ์อักษรต่อไป)

ธนาคาร ค.

๕๓๘



คำาขอ...........................................

(ท.ด. ๙)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

    วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า......................................................................	

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ.................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๔/๒

ธนาคาร ค.

ธนาคาร ค.

โอนสิทธิการรับจำานองตามกฎหมาย
(ควบบริษัทมหาชนจำากัด ตามมาตรา ๑๕๓ แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๕๓) 

 ข้อ ๑ ด้วยข้าพเจ้า ธนาคาร ค. เป็นธนาคารที่จัดตั้งขึ้นใหม่ เมื่อวันที่... เดือน..... พ.ศ. .... จากการควบเข้ากันระหว่าง

ธนาคาร ก. และธนาคาร ข. โดยธนาคาร ก. และ ธนาคาร ข. ได้......(เลิกกิจการไปแล้ว)...... ซึ่งการควบเข้ากันนี้เป็นไปตามมาตรา ๑๕๓

แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำากัด พ.ศ.๒๕๓๕ และเป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรี

เห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตาม

หนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่.......... ลงวันที่...เดือน............พ.ศ. .... ข้าพเจ้า ธนาคาร ค. จึงขอจดทะเบียน

รับโอนสิทธิการรับจำานองที่ดินข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง (ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ของธนาคาร ก. แต่เพียงฝ่ายเดียว และในการโอนสิทธิ

การรับจำานองนี้ ข้าพเจ้าได้แจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรต่อไป)

 ข้อ ๒ กรณีนี้เป็นการจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์ ค่าธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท

 ข้อ ๓ ฉะนั้น จึงขอให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจำานองที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างต้นพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 

(ถ้ามีให้ระบุรายละเอียด) ให้แก่ธนาคาร ค. ให้ปรากฏทางทะเบียนด้วย

 .......................................................... ผู้ขอ

 .......................................................... พยาน

 .......................................................... พยาน

๕๓๙
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ชุดตัวอย่างที่ ๕/๑

ตำาแหน่งที่ดิน
ระวาง...............................................................................................	ตำาบล...............................................................................................
เลขที่ดิน...........................................................................................	อำาเภอ..............................................................................................
หน้าสำารวจ........................................................................................	จังหวัด.............................................................................................
โฉนดที่ดิน
เลขที่...................................................................เล่ม..............................................................หน้า...........................................................
จำานวนที่ดิน.........................................................ไร่................................................................งาน...............................................ตารางวา
	 ๑.	 ข้าพเจ้าผู้มีนามต่อไปน้ี	 มีความประสงค์ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกล่าวข้างบนน้ี	 และ											
ได้ปฏิญาณตนแล้ว	ขอให้ถ้อยคำาด้วยความสัตย์จริง	ถ้าข้าพเจ้าให้ถ้อยคำาไม่เป็นความจริงให้ใช้ถ้อยคำานี้ยันข้าพเจ้าในทางคดีอาญาได้
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๒.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ..............................................................................................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 	 	 เลขประจำาตัวประชาชน
	 ๓.	ข้าพเจ้า......................................................	 ผู้.............................
อายุ...................ปี		สัญชาติ................................บิดา	/	มารดาชื่อ...............................................................................................................
               โสด															 หม้าย														 คู่สมรสชื่อ...............................................................สัญชาติ....................
อยู่ที่บ้าน	/	หมู่บ้าน..................................เลขที่............................ตรอก	/	ซอย..................................ถนน................................หมู่ที่............
ตำาบล	/	แขวง...........................................อำาเภอ	/	เขต....................................จังหวัด.................................หมายเลขโทรศัพท์......................
	 ๔.	ข้าพเจ้าขอแสดงราคาทรัพย์ที่ขอทำานิติกรรมนี้เป็นเงิน..........................................................บาท...........................สตางค์
	 ๕.	ข้าพเจ้าขอรับรองว่า
	 	 (๑)	 ข้าพเจ้าไม่ได้รับโอนแทนหรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลต่างด้าว
	 	 (๒)	 ราคาทรัพย์ที่แสดงไว้ใน	๔.	เป็นราคาที่แท้จริง
	 	 (๓)		.............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๔)	 .............................................................................................................................................................................
	 	 (๕)	 ............................................................................................................................................................................	
	 	 	 ............................................................................................................................................................................

                                                                 วันที่...............เดือน..................................พ.ศ.	...................
    ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้ขอ
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	ผู้สอบสวน
	 	 	 	 	(...............................................................)

สำาหรับพนักงานเจ้าหน้าที่
๑)	ราคาประเมินทุนทรัพย์..........................................................................................................บาท..............................................สตางค์
๒)	โฉนดทีด่ินใหม่ระวาง.................................................เลขที่ดนิ..............................................หน้าสำารวจ................................................
	 โฉนดที่ดินเลขที่........................................................เล่ม.....................................................หน้า.........................................................
	 จำานวนที่ดิน..............................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
	 คงเหลือ....................................................................ไร่........................................................งาน.............................................ตารางวา
๓)	ได้จดทะเบียนแล้วแต่วันที่......................เดือน........................................พ.ศ.	......................
	 	 	 	 ลงชื่อ	................................................................	
	 	 	 	 	(...............................................................)
	 	 	 	 	 เจ้าพนักงานที่ดิน

คำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท...............................................

(ท.ด. ๑)

	ที่บ้าน										
ที่สวน	/	ไร่
ที่นา
ที่.............
นอกเขต
ในเขต

ธนาคาร ก. โอน

ธนาคาร ข. รับโอน

ระบุจำานวนเงิน

(โอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วน)
    โอนสิทธิการรับจำานอง

เป็นการโอนสิทธิการรับจำานองตามสัญญาจำานอง ลงวันที่.. เดือน....... พ.ศ. .... โดยเหตุที่ผู้โอนได้โอนกิจการทั้งหมด
(หรือบางส่วน) ให้แก่ผู้รับโอน และการโอนกิจการทั้งหมด (หรือบางส่วน) นี้เป็นการดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบ
สถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบเมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวงการคลัง (หรือ
ธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย)
ที่..... ลงวันที่.. เดือน.......... พ.ศ. ....
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๗
การโอนสิทธิการรับจำานองนี้ได้แจ้งผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์ อักษรแล้ว (หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็น
ลายลักษณ์อักษรต่อไป)

ธนาคาร ก.
ธนาคาร ข.

๕๔๑



บันทึกข้อตกลงโอนสิทธิการรับจำานอง (โอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วน)

(ท.ด. ๑๖)

ที่ดิน  (ระบุรายละเอียดของที่ดินที่ยื่นคำาขอ)

	 ระวาง....................................................................ตำาบล................................................................

	 เลขที่ดิน.....................................หน้าสำารวจ.....................................อำาเภอ.....................................

	 โฉนดหมายเลขที่....................................................จังหวัด...............................................................

     ทีว่า่การ.......................................................

	 	 	 	 วันที่............เดือน.............................พ.ศ.	................
                                                                                                     เลขประจำาตัวประชาชน
 ข้าพเจ้า	......................................................................	

......................................................................	

อายุ.............ปี		เชื้อชาติ..........................สัญชาติ........................บิดา/มารดาชื่อ..........................................

อยู่ที่บ้าน/หมู่บ้าน....................................เลขที่............ตรอก/ซอย.....................ถนน....................หมู่ที่.........

ตำาบล/แขวง.........................อำาเภอ/เขต............................จังหวัด....................หมายเลขโทรศัพท์.................

ขอปฏิญาณตนและให้ถ้อยคำาต่อ.................................................................................................................

ด้วยความสัตย์จริง	ดังต่อไปนี้	:–

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................. 	

.................................................................................................................................................................

ชุดตัวอย่างที่ ๕/๒

ธนาคาร ก.  ผู้โอน

ธนาคาร ข.  ผู้รับโอน

ได้ทำาบันทึกข้อตกลงต่อเจ้าพนักงานที่ดิน

ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทย 
ลงวันที่ ๒๙ สิงหาคม ๒๕๕๗

...............................................
เจ้าพนักงานที่ดิน

 ด้วยที่ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ได้รับจำานองที่ดินแปลงเครื่องหมายข้างบนนี้จาก นาย ดำา ตามสัญญาจำานอง ลงวันที่.. เดือน.......

พ.ศ. .... บัดนี้ ข้าพเจ้า ธนาคาร ก. ผู้รับจำานอง กับ ธนาคาร ข. ผู้รับโอน ได้ตกลงยินยอมกันโอนสิทธิการรับจำานองตามสัญญาจำานอง

ดังกล่าวให้แก่กันเป็นเด็ดขาดแต่วันนี้เป็นต้นไป โดยเหตุที่ผู้โอนและผู้รับโอนได้ตกลงโอนกิจการทั้งหมด (หรือบางส่วน) ให้แก่กัน ซึ่งเป็น

การดำาเนินการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน ระยะที่ ๒ ที่คณะรัฐมนตรีเห็นชอบ เมื่อวันที่ ๑๐ พฤศจิกายน ๒๕๕๒ ตามที่กระทรวง

การคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) พิจารณาให้ความเห็นชอบแล้วตามหนังสือกระทรวงการคลัง (หรือธนาคารแห่งประเทศไทย) ที่...... 

ลงวันที่.. เดือน.............. พ.ศ. .... และในการโอนสิทธิการรับจำานองนี้ ข้าพเจ้าทั้งสองฝ่ายแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรแล้ว 

(หรือจะแจ้งให้ผู้จำานองทราบเป็นลายลักษณ์อักษรต่อไป)

 บันทึกข้อตกลงนี้ทำาขึ้น ๑ ฉบับ เก็บไว้ ณ สำานักงานที่ดิน ทั้งสองฝ่ายได้ตรวจดูบันทึกข้อตกลงและเข้าใจข้อความโดยตลอดแล้ว 

จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยานและเจ้าพนักงานที่ดิน

  (ลงลายมือชื่อผู้โอน).......................................................

  (ลงลายมือชื่อผู้รับโอน)...................................................

  (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................

  (ลงลายมือชื่อพยาน).......................................................

 บันทึกข้อตกลงนี้ได้ทำาต่อหน้า....................................เจ้าพนักงานที่ดิน

                  (.....................................)

                        ประทับตราประจำาตำาแหน่งเป็นสำาคัญ

ธนาคาร ก.

ธนาคาร ข.

๕๔๒
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(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														

หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร

สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								

จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์			พ.ศ.	๒๕๔๑			และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง			๒.	

ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	

มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งท่ีดิน

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	

	 บัดน้ี	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	บริษัท	บริหารสินทรัพย์	 พัฒนานคร	 จำากัด																					

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	 ท้ังน้ี	 ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 พัฒนานคร	 จำากัด		

ฉบับที่	๐๐๔/๒๕๕๗	ลงวันที่	๓	กันยายน	๒๕๕๗

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๙๑๘๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๙		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย ์

	 	 	 พัฒนานคร	จำากัด	ฉบับที่	๐๐๔/๒๕๕๗	ลงวันที่	๓	กันยายน	๒๕๕๗

๕๔๔



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 พัฒนานคร	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและ																	

ถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		รักษาราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๔๕



๕๔๖



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้ส่งสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 และ

ภาษีอากรการจดทะเบียนไถ่จากขายฝาก		โดยมีการหมายเหตุว่า		การไถ่อสังหาริมทรัพย์จากการ

ขายฝากภายใน	๕	ปีนับแต่วันที่รับซื้อฝาก	ซึ่งได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกา

ออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการกำาหนดกิจการท่ีได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	

(ฉบับที่	๒๔๐)	พ.ศ.	๒๕๓๔	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาฯ	(ฉบับที่	๓๖๕)	พ.ศ.	๒๕๔๓	

ผู้รับไถ่อสังหาริมทรัพย์จึงไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ			และพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องเรียกเก็บ

อากรแสตมป์ใบรับ		(ตามแนวทางปฏิบัติในหนังสือตอบข้อหารือของกรมสรรพากร	ที่	กค	๐๘๑๑/

๑๗๘๔๐	ลงวันที่	๒๙	ธันวาคม	๒๕๔๐	หน้า	๒	ข้อ	๑	 เวียนโดยหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/

ว	 ๐๔๔๐๓	 ลงวันที่	 ๑๐	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๔๑)	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	 ต่อมา

ได้ส่งคู่มือการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดิน		พ.ศ.	๒๕๕๔		สรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียม		และ	

ภาษีอากรสำาหรับการจดทะเบียนไถ่ถอนจากขายฝากภายใน	๕	ปีนับแต่วันท่ีรับซ้ือฝาก		ได้หมายเหตุ

เก่ียวกับการยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาฯ	ดังกล่าวและพนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ต้อง

เรียกเก็บอากรแสตมป์ใบรับ	 (หน้า	 ๑๓๔)	 เพื่อใช้ในการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่																	

ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒.	นั้น

	 บัดนี้		กรมที่ดินได้รับแจ้งจากกรมสรรพากรเปลี่ยนแปลงหลักเกณฑ์การเรียกเก็บ

อากรแสตมป์ใบรับ	 กรณีมีการยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความใน

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๑๙๑๙๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๙		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การเรียกเก็บอากรแสตมป์ใบรับ	กรณีการจดทะเบียนไถ่จากขายฝากภายใน	๕	ปี	

	 นับแต่วันที่รับซื้อฝากที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๐๙๕๗๖	ลงวันที่	๒๗		มีนาคม	๒๕๔๙

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๓๓๖๔๐	ลงวันที่	๒๐		ธันวาคม	๒๕๕๔

๕๔๗



ประมวลรัษฎากร			ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะใหม่		ว่า		กรณีการไถ่

อสังหาริมทัพย์จากการขายฝากภายใน	 ๕	 ปี	 นับแต่วันที่รับซื้อฝาก	 เข้าลักษณะเป็นการขาย

อสังหาริมทรัพย์เป็นทางค้าหรือหากำาไรท่ีอยู่ในบังคับต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	

๙๑/๒(๖)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 แต่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะตามมาตรา	 ๓	 (๑๕)	 แห่ง														

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษี

ธุรกิจเฉพาะ	 (ฉบับที่	๒๔๐)	พ.ศ.	๒๕๓๔	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกฤษฎีกาฯ	 (ฉบับที่	๓๖๕)	

พ.ศ.	๒๕๔๓	 ดังนั้น	 ผู้รับซื้อฝากจึงไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	 อย่างไรก็ดี	 ในเมื่อการไถ่ถอน					

จากการขายฝากนั้น		มีการทำานิติกรรมที่เป็นการก่อให้เกิดการโอนหรือก่อตั้งสิทธิใดๆ		อันเกี่ยวกับ

อสังหาริมทรัพย์		ซ่ึงนิติกรรมดังกล่าวเป็นเหตุให้มีการออกใบรับและมีการจดทะเบียนตามกฎหมาย

ผู้รับซื้อฝากย่อมมีหน้าที่ต้องเสียอากรแสตมป์ตามลักษณะแห่งตราสาร	๒๘.	 (ข)	 ใบรับแห่งบัญชี

อัตราอากรแสตมป์	 และขอให้กรมที่ดินแก้ไขคู่มือฯ	 ในส่วนของการจัดเก็บอากรแสตมป์	 กรณี							

การจดทะเบียนไถ่ถอนการขายฝากอสังหาริมทรัพย์ภายใน	๕	ปีนับแต่วันที่รับซื้อฝาก

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 กรมที่ดินมีหน้าที่จัดเก็บภาษีอากรจากการ																		

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายท่ีดินแทนกรมสรรพากร

ดังนั้น	 เมื่อกรมสรรพากรแจ้งหลักเกณฑ์การเรียกเก็บอากรแสตมป์ใบรับในกรณีดังกล่าวเป็น

ประการใด		กรมท่ีดินย่อมต้องจัดเก็บตามแนวทางท่ีกรมสรรพากรกำาหนดตามอำานาจหน้าท่ี		จึงกำาหนด

แนวทางปฏิบัติใหม่		ดังนี้

	 ๑.	 ให้ยกเลิกแนวทางปฏิบัติตามสรุปการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากร	

ในส่วนของการจดทะเบียนไถ่ถอนจากขายฝากอสังหาริมทรัพย์ภายใน	 ๕	 ปีนับแต่วันที่รับซื้อฝาก	

แนบท้ายหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง	๑.	และยกเลิกคู่มือฯ	เฉพาะหน้า	๑๓๔	ตามหนังสือที่อ้างถึง	๒.

	 ๒.	 ให้ถือปฏิบัติใหม่ว่า	 “การไถ่อสังหาริมทรัพย์จากการขายฝากภายใน	 ๕	 ปี

นับแต่วันที่รับซื้อฝาก	 ซึ่งได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ																		

ในประมวลรัษฎากร		ว่าด้วยการกำาหนดกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะ		(ฉบับที่		๒๔๐)			

พ.ศ.	๒๕๓๔	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมในพระราชกฤษฎีกาฯ	 (ฉบับที่	 ๓๖๕)	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 ผู้รับไถ่

อสังหาริมทรัพย์จึงไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ	 แต่เมื่อการไถ่ถอนจากการขายฝากนั้น	 มีการทำา

นิติกรรมที่เป็นการก่อให้เกิดการโอนหรือก่อตั้งสิทธิใดๆ	 อันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 ซึ่งนิติกรรม	

ดังกล่าวเป็นเหตุให้มีการออกใบรับและมีการจดทะเบียนตามกฎหมาย				ผู้รับซื้อฝากย่อมมีหน้าที่

ต้องเสียอากรแสตมป์ตามลักษณะแห่งตราสาร		๒๘.		(ข)		ใบรับ		แห่งบัญชีอัตราอากรแสตมป์”	

และกรณีผู้ขายฝากเพียงฝ่ายเดียวมายื่นคำาขอจดทะเบียนไถ่ถอนจากขายฝากภายใน	๕	ปี	นับแต่

วันรับซื้อฝาก	 พนักงานเจ้าหน้าที่จะรับจดทะเบียนได้ต่อเมื่อได้จัดเก็บค่าธรรมเนียม	 ภาษีเงินได้		

หัก	ณ	ที่จ่าย	และอากรแสตมป์ไว้ครบถ้วนแล้ว

๕๔๘



	 ๓.	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ไขคู่มือฯ	ในหน้า	๑๓๔	ให้เป็นไปตามแนวทางปฏิบัติ

ที่กรมสรรพากรแจ้งมาใหม่ด้วย

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ        

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		รักษาราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔	

๕๔๙



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 กรมท่ีดินได้แจ้งทางปฏิบัติในการจดทะเบียนขาย														

หรือโอนอสังหาริมทรัพย์อันเป็นสินทรัพย์ด้อยคุณภาพจากสถาบันการเงินไปให้บริษัทบริหาร

สินทรัพย์ว่า	 นอกจากหลักฐานอื่นที่ผู้ขอจดทะเบียนต้องนำามาแสดงแล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

เรียกใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ตามสำาเนาตัวอย่างที่ส่งมา	 เพื่อเป็นหลักฐานแสดงการ								

จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์	 และเป็นหลักฐานประกอบการขอรับสิทธิประโยชน์ต่างๆ	

ตามพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์			พ.ศ.	๒๕๔๑			และต่อมาได้มีหนังสือที่อ้างถึง			๒.	

ส่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมพระราชกำาหนดบริษัทบริหารสินทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๔๑	พ.ศ.	๒๕๕๐	

มาเพื่อทราบและถือปฏิบัติในส่วนที่เกี่ยวข้อง	 โดยในกรณีบริษัทบริหารสินทรัพย์ขอได้มาซึ่งท่ีดิน

หรือห้องชุดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามหนังสือที่อ้างถึง	๓.	นั้น	

	 บัดน้ี	 ธนาคารแห่งประเทศไทยแจ้งว่า	 บริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 วิภาวดี	 จำากัด																					

ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทบริหารสินทรัพย์กับธนาคารแห่งประเทศไทยแล้ว	 ท้ังน้ี	 ตามหลักฐาน

ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท		บริหารสินทรัพย์		วิภาวดี		จำากัด		ฉบับที่

๐๐๕/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๑	กันยายน	๒๕๕๗

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๐๔๑๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๔		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 แจ้งรายชื่อบริษัทบริหารสินทรัพย์รายใหม่	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๖๘๔๑	ลงวันที่	๓		มีนาคม	๒๕๔๒

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๓๘๔๗	ลงวันที่	๑๑		กุมภาพันธ์	๒๕๕๑

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๗๕๕๐	ลงวันที่	๗		พฤษภาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์ของบริษัท	บริหารสินทรัพย์	วิภาวดี	จำากัด 

	 	 	 ฉบับที่	๐๐๕/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๑	กันยายน	๒๕๕๗

๕๕๐



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และขอส่งภาพถ่ายใบทะเบียนบริษัทบริหารสินทรัพย์

ของบริษัท	 บริหารสินทรัพย์	 วิภาวดี	 จำากัด	 มาเพื่อแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี		ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๕๑



๕๕๒



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๑.	 และ	 ๒.	 กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติให้พนักงาน								

เจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่

การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 โดยให้ดำาเนินการ	 ๑)	 ระงับการดำาเนินการกับทรัพย์สินของบุคคลที่

ถูกกำาหนด	 หรือของผู้กระทำาการแทนหรือตามคำาสั่งของผู้นั้น	 หรือของกิจการภายใต้การควบคุม

ของผู้นั้น	 ๒)	 แจ้งข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ถูกระงับการดำาเนินการให้สำานักงาน	 ปปง.	 ทราบ

ภายในสามวันทำาการนับแต่วันที่ได้ระงับการดำาเนินการกับทรัพย์สิน	 ๓)	 รับทราบ	 และประกาศ

ให้ประชาชนทั่วไปทราบถึงมาตรา	 ๑๖	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุน

ทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 โดยให้สำานักงานที่ดินแต่งตั้งเจ้าหน้าที่ในสำานักงาน

ที่ดินตรวจสอบและสั่งพิมพ์ข้อมูลรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 แล้ว

แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีในสำานักงานท่ีดินทราบและประกาศให้ประชาชนท่ัวไปทราบถึงมาตรา	๑๖

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย																	

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๐๖๘๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๗		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔	และมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติ

	 ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด	

อ้างถึง	 ๑.	 หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๐๑๔๔	ลงวันที่	๒		สิงหาคม	๒๕๕๖

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๙๓	ลงวันที่	๗		มกราคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	หนังสือสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๒๐๘.๓/ว	๑๕๕๐

	 	 	 	 ลงวันที่	๒๓	กันยายน	๒๕๕๗

	 	 	 ๒.	หนังสือสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๒๐๘.๓/ว	๑๖๑๐

	 	 	 	 ลงวันที่	๑	ตุลาคม	๒๕๕๗

	 	 	 ๓.	หนังสือสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๒๐๘.๓/ว	๑๖๑๑

	 	 	 	 ลงวันที่	๑	ตุลาคม	๒๕๕๗

๕๕๓



พ.ศ.๒๕๕๖	พร้อมทั้งดำาเนินการตามนัยมาตรา	๖	แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว	ประกอบกับข้อ	๖	

ของระเบียบคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 ว่าด้วยการประกาศและการแจ้ง

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	และการดำาเนินการตามมาตรา	๖	(๑)	(๒)	และ	(๓)	พ.ศ.	๒๕๕๖	นั้น

	 บัดน้ี		กรมท่ีดินได้รับแจ้งจากสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทยว่า		สำานักงาน		ปปง.	

ได้แจ้งการประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	ตามมาตรา	๔	และมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติ

ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 โดยสามารถ

ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดได้จากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 www.amlo.go.th										

เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาดำาเนินการในส่วนท่ีเกี่ยวข้องต่อไป	 รายละเอียดตามส่ิงท่ีส่ง

มาด้วย	 ๑.	–	๓.	 ฉะนั้น	 ขอให้แจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีในสำานักงานท่ีดินทราบและดำาเนินการ

ตามหนังสือกระทรวงมหาดไทยดังกล่าว	 และดำาเนินการตรวจสอบ	 ตลอดจนดำาเนินการตาม

นัยหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง	 ๑.	 และ	 ๒.	 โดยตรงต่อไป	 โดยไม่ต้องให้กระทรวงมหาดไทยหรือ											

กรมที่ดินสั่งการมาก่อนแต่อย่างใด

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีพิจารณาดำาเนินการ

โดยเคร่งครัดต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

 

๕๕๔



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน	ปปง.		แจ้งว่า		ได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	กลุ่ม	AL-Qaida

ตามมาตรา	 ๔	 แห่ง	 พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	 ที่	 ๑๗/๒๕๕๗	 ลงวันที่	 ๙	 กันยายน				

๒๕๕๗	 โดยสามารถดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.							

WWW.amlo.go.th	ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	กลุ่ม	AL-Qaida		ข้อ	๕.๑.๑		ซึ่งมาตรา	๑๖

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖

กำาหนดห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา	 รวบรวม	 หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือดำาเนินการด้วย

ประการใดๆ	 โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการดำาเนินการนั้น	

เป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการนั้นถูกนำาไปใช้เพื่อ

สนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิดฐานสนับสนุน

ทางการเงินแก่การก่อการร้าย		ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับตั้งแต่สี่หมื่นบาท

ถึงสองแสนบาทหรือทั้งจำาทั้งปรับ	 รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือ	 ปปง.	 ด่วนท่ีสุด																		

ที่	 ปง.๐๐๐๔.๔/ว	 ๒๐๐	 ลงวันที่	 ๑๐		 กันยายน	 ๒๕๕๗	 ที่แนบมาพร้อมนี้	 หากมีข้อสงสัยในการ

ดาวน์โหลดรายชื่อโปรดสอบถามที่ส่วนต่อต้านการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย										

การข่าวกรองทางการเงิน	โทร.	๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๐๙๒๐,	๐๙๓๒,	๖๐๑๑	จึงแจ้งมาเพื่อทราบ

และพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ๒๓		กันยายน		๒๕๕๗

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/	ว	๑๕๕๐

ถึง		ส่วนราชการระดับกรม	หน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย	กรุงเทพมหานคร

	 จังหวัดทุกจังหวัดและหน่วยงานในสังกัดสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๕๕



(สำาเนา)

 ด้วย	สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	(สำานักงาน	ปปง.)	ได้ประกาศ
รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al-Qaida	 ตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ												
ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงยุติธรรม	ที่	๑๗/๒๕๕๗	ลงวันที่	๙	กันยายน	๒๕๕๗
	 ดังนั้น	 เพื่อประโยชน์ในการบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าว	 ในการนี้	 จึงขอ
ความอนุเคราะห์ท่านให้ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	
www.amlo.go.th	 ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al-Qaida	 ข้อ	 ๕.๑.๑	 และแจ้งเวียน
พร้อมท้ังประกาศให้หน่วยงานภายในของท่าน		เจ้าหน้าท่ีและประชาชนท่ัวไปได้รับทราบต่อไปด้วย
	 อนึ่ง		ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา		รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือ
ดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการ
ดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการน้ัน
ถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิด
ฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ
ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป        

และขอขอบคุณมา		ณ		โอกาสน้ี

  ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 วี่คุณ  นิธิมุทรากุล

 (นายวี่คุณ		นิธิมุทรากุล)
	 ผู้อำานวยการกองข่าวกรองทางการเงิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 เลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน
กองข่าวกรองทางการเงิน
โทร		๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๑๙๓๒,	๖๐๑๑,	๑๙๑๙,	๑๙๒๗		

โทรสาร		๐	๒๒๑๙	๓๖๖๕                   

ด่วนที่สุด

ที่	ปง	๐๐๐๔.๔	/	ว	๒๐๐	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๑๐		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔		แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ  

	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย	

๕๕๖



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน	ปปง.		แจ้งว่า		ได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	กลุ่ม	AL-Qaida

ตามมาตรา	 ๔	 แห่ง	 พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	 ที่	 ๑๘/๒๕๕๗	 ลงวันที่	 ๑๖	 กันยายน				

๒๕๕๗	 โดยสามารถดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.							

WWW.amlo.go.th	ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	กลุ่ม	AL-Qaida		ข้อ	๕.๑.๑		ซึ่งมาตรา	๑๖

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖

กำาหนดห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา	 รวบรวม	 หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือดำาเนินการด้วย

ประการใดๆ	 โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการดำาเนินการนั้น	

เป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการนั้นถูกนำาไปใช้เพื่อ

สนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิดฐานสนับสนุน

ทางการเงินแก่การก่อการร้าย		ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับตั้งแต่สี่หมื่นบาท

ถึงสองแสนบาทหรือทั้งจำาทั้งปรับ	 รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือ	 ปปง.	 ด่วนท่ีสุด																		

ที่	 ปง.๐๐๐๔.๔/ว	 ๒๑๕	 ลงวันที่	 ๒๒		 กันยายน	๒๕๕๗	 ที่แนบมาพร้อมนี้	 หากมีข้อสงสัยในการ

ดาวน์โหลดรายชื่อโปรดสอบถามที่ส่วนต่อต้านการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย										

การข่าวกรองทางการเงิน	โทร.	๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๐๙๒๐,	๐๙๓๒,	๖๐๑๑	จึงแจ้งมาเพื่อทราบ

และพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ๑		ตุลาคม		๒๕๕๗

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/	ว	๑๖๑๐

ถึง		ส่วนราชการระดับกรม	หน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย	กรุงเทพมหานคร

	 จังหวัดทุกจังหวัดและหน่วยงานในสังกัดสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๕๕๗



(สำาเนา)

 ด้วย	สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	(สำานักงาน	ปปง.)	ได้ประกาศ
รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al-Qaida	 ตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ												
ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงยุติธรรม	ที่	๑๘/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๖	กันยายน	๒๕๕๗
	 ดังนั้น	 เพื่อประโยชน์ในการบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าว	 ในการนี้	 จึงขอ
ความอนุเคราะห์ท่านให้ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	
www.amlo.go.th	 ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al-Qaida	 ข้อ	 ๕.๑.๑	 และแจ้งเวียน
พร้อมท้ังประกาศให้หน่วยงานภายในของท่าน		เจ้าหน้าท่ีและประชาชนท่ัวไปได้รับทราบต่อไปด้วย
	 อนึ่ง		ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา		รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือ
ดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการ
ดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการน้ัน
ถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิด
ฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ
ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป        

และขอขอบคุณมา		ณ		โอกาสน้ี

  ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 เทพสุ  บวรโชติดารา

 (นายเทพสุ		บวรโชติดารา)
	 ผู้อำานวยการส่วนสืบสวนทางการเงิน		ปฏิบัติราชการแทน
	 เลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน
กองข่าวกรองทางการเงิน
โทร		๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๑๙๓๒,	๖๐๑๑,	๑๙๑๙,	๑๙๒๗		

โทรสาร		๐	๒๒๑๙	๓๖๖๕                   

ด่วนที่สุด

ที่	ปง	๐๐๐๔.๔	/	ว	๒๑๕	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๒๒		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔		แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ  

	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย	

๕๕๘



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน		ปปง.		แจ้งว่า		ได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด		ตามมาตรา		๕

แห่ง	 พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	

ตามประกาศสำานักงาน	ปปง.	 ที่	 ปกร.	 ๑๐/๒๕๕๗	ลงวันที่	 ๒๒	 กันยายน	๒๕๕๗	 โดยสามารถ

ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 WWW.amlo.go.th																		

ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ข้อ	 ๕.๑.๑๗	 ซึ่งมาตรา	 ๑๖	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ

ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 กำาหนดห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา	

รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือดำาเนินการด้วยประการใดๆ	โดยรู้อยู่แล้วว่า

ผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด								

หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการนั้นถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนิน								

กิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ท่ีฝ่าฝืนอาจมีความผิดฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การ

ก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท

หรือทั้งจำาทั้งปรับ		รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือ	ปปง.	ด่วนที่สุด		ที่	ปง.๐๐๐๔.๔/ว	๒๑๗

ลงวันที่	 ๒๓		 กันยายน	 ๒๕๕๗	 ที่แนบมาพร้อมนี้	 หากมีข้อสงสัยในการดาวน์โหลดรายชื่อโปรด

สอบถามที่ส่วนต่อต้านการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 การข่าวกรองทางการเงิน							

โทร.	๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๐๙๒๐,	๐๙๓๒,	๖๐๑๑	จึงแจ้งมาเพื่อทราบและพิจารณาดำาเนินการ

ในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ๑		ตุลาคม		๒๕๕๗

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/	ว	๑๖๑๑

ถึง		ส่วนราชการระดับกรม		หน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย		กรุงเทพมหานคร

	 จังหวัดทุกจังหวัดและหน่วยงานในสังกัดสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๓

๕๕๙



(สำาเนา)

 ด้วย	 สำานักงาน	 ปปง.	 ได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	 ๕				
แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย																													
พ.ศ.	๒๕๕๖	เมื่อวันที่	๒๒	กันยายน	๒๕๕๗
	 ดังนั้น	 เพื่อประโยชน์ในการบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าว	 ในการนี้	 จึงขอ
ความอนุเคราะห์ท่านให้ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	
www.amlo.go.th	ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	ข้อ	๕.๒.๑๗	และแจ้งเวียนพร้อมท้ังประกาศ
ให้หน่วยงานภายในของท่าน		เจ้าหน้าท่ีและประชาชนท่ัวไปได้รับทราบต่อไปด้วย
	 อนึ่ง		ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา		รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือ
ดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการ
ดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการน้ัน
ถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิด
ฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ
ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป        

และขอขอบคุณในความอนุเคราะห์ของท่านมา		ณ		โอกาสน้ี

  ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 เทพสุ  บวรโชติดารา

 (นายเทพสุ		บวรโชติดารา)
	 ผู้อำานวยการส่วนสืบสวนทางการเงิน		ปฏิบัติราชการแทน
	 เลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

กองข่าวกรองทางการเงิน
โทร		๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๑๙๒๐,	๑๙๓๒,	๖๐๑๑,	๑๙๒๗		

โทรสาร		๐	๒๒๑๙	๓๖๖๕                   

ด่วนที่สุด

ที่	ปง	๐๐๐๔.๔	/	ว	๒๑๗	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๒๓		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔		แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ  

	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย	

๕๖๐



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมท่ีดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติและส่งระเบียบกรมท่ีดิน	

ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบ								

หลักทรัพย์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ใช้ในการปฏิบัติงานได้อย่างสะดวก	

รวดเร็ว	ถูกต้อง	และเป็นมาตรฐานเดียวกัน	โดยมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่	๗	สิงหาคม	๒๕๕๗	นั้น

 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ระเบียบกรมท่ีดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	มีการ

แก้ไขเพิ่มเติมเพื่อแก้ไขข้อขัดข้องในทางปฏิบัติเกี่ยวกับการขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินและ

การขอตรวจสอบหลักทรัพย์	 กรณีที่หน่วยงานของรัฐมีหนังสือโดยมิได้ส่งเจ้าหน้าที่มาดำาเนินการ	

ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ได้ถือปฏิบัติไม่เหมือนกัน	 ทำาให้การปฏิบัติงานไม่เป็นมาตรฐานเดีีียวกัน	

ประกอบกับได้กำาหนดให้เกิดความสะดวกต่อหน่วยงานของรัฐในการปฏิบัติภารกิจตามอำานาจ

หน้าที่ของแต่ละหน่วยงาน	ดังนั้น	เพื่อให้เกิดความสะดวก	รวดเร็ว	และพนักงานเจ้าหน้าที่สามารถ

ใช้ระเบียบกรมที่ดินดังกล่าวในการปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง	ครบถ้วน	กรมที่ดินจึงได้นำาระเบียบ

กรมที่ดินฯ	 ทั้ง	 ๒	 ฉบับ	 มารวมให้เป็นฉบับเดียวกัน	 โดยนำาข้อที่แก้ไขใหม่มาแทนข้อที่ถูกยกเลิก							

ไปแล้ว		พร้อมหมายเหตุท่ีมาของการแก้ไขเพ่ิมเติมแต่ละข้อว่าแก้ไขเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมท่ีดินฯ

ฉบับใด	ปรากฏรายละเอียดตามระเบียบกรมที่ดินที่ส่งมาด้วย

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๑๔๙๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๓๐		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	  

	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.๒๕๕๖	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.๒๕๕๗)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง  หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๔๙๗๐	ลงวันที่	๗	สิงหาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา  

	 	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน

	 	 	 (ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗)

๕๖๑



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบ	 เพื่อนำาระเบียบ

กรมที่ดินดังกล่าวไปใช้ในการปฏิบัติงานให้ถูกต้อง	และมีประสิทธิภาพต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐			

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๕๖๒



	 โดยที่เห็นเป็นการสมควรให้มีการรวบรวมปรับปรุงหลักเกณฑ์และวิธีการตรวจ							

หลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	 เพื่อให้

พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถปฏิบัติงานได้อย่างถูกต้อง	สะดวก	รวดเร็ว	และเป็นมาตรฐานเดียวกัน

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๓๒	 แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ

แผ่นดิน	 พ.ศ.	๒๕๓๔	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	 (ฉบับ						

ที่	๕)	พ.ศ.	๒๕๔๕	ประกอบกับข้อ	๒	(๑)	(๔)	และข้อ	๑๙	(๑)	แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการ

กรมที่ดิน	 กระทรวงมหาดไทย	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหาร

ราชการแผ่นดิน	พ.ศ.	๒๕๓๔	อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ระเบียบนี้เรียกว่า	 “ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	

การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖”

	 ข้อ	๒	 ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป

	 ข้อ	๓	 ให้ยกเลิก

	 (๑)	 หนังสือกรมทะเบียนที่ดิน	 กระทรวงเกษตราธิการ	 ลงวันที่	 ๓๑	 สิงหาคม									

พระพุทธศักราช	๒๔๕๗

	 (๒)	คำาสั่งกรมที่ดิน	ที่	๔/๒๕๐๐	ลงวันที่	๒๕	มีนาคม	๒๕๐๐

	 (๓)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	๒๓๘๙/๒๕๐๐	ลงวันที่	๒๙	มีนาคม	๒๕๐๐

	 (๔)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๒๐๖๘๓	ลงวันที่	๒๔	มิถุนายน	๒๕๑๔

	 (๕)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๐๘/ว	๓๑๐๐๐	ลงวันที่	๒๔	มิถุนายน	๒๕๑๔	

	 (๖)	 ระเบียบกรมท่ีดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย์	พ.ศ.๒๕๒๕

	 (๗)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๒/๑/ว	๒๙๗๗๐	ลงวันที่	๒๒	ธันวาคม	๒๕๒๕

	 (๘)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/๑/ว	๓๗๘๖๗	ลงวันที่	๑๗	พฤศจิกายน	๒๕๓๕

	 (๙)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว	๘๙๖๗	ลงวันที่	๑๘	เมษายน	๒๕๓๘

	 (๑๐)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว	๑๒๔๘๖	ลงวันที่	๓๐		เมษายน	๒๕๓๙

ระเบียบกรมที่ดิน
ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน การขอคัด ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร

และการตรวจสอบหลักทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๕๖

(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๗)*
_______________

(สำาเนา)

_______________________
	 *ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนา
เอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒	)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๖๓



	 (๑๑)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๖๑๐/ว	๑๘๓๘๒	ลงวันที่	๙		กรกฎาคม	๒๕๓๙

	 (๑๒)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๐/ว	๐๙๓๗๓	ลงวันที่	๒๗		มีนาคม	๒๕๔๐

	 (๑๓)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๗๑๖๓	ลงวันที่	๑๖		มิถุนายน	๒๕๔๗

	 (๑๔)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๒๗๘๗๐	ลงวันที่	๒๗		กันยายน	๒๕๔๙

	 (๑๕)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๒๓๐๙	ลงวันที่	๑๑		พฤษภาคม	๒๕๕๐

	 (๑๖)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕/ว	๑๔๐๒๔	ลงวันที่	๓๐		พฤษภาคม	๒๕๕๑

	 (๑๗)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๒/ว	๑๔๑๔๔	ลงวันที่	๖		พฤษภาคม	๒๕๕๓

	 (๑๘)	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๑๓๗๘	ลงวันที่	๑๘		เมษายน	๒๕๕๕

	 ข้อ	๔		 บรรดาระเบียบ	ข้อกำาหนด	หรือคำาสั่งอื่นใดที่กำาหนดไว้แล้วในระเบียบนี้	หรือ

ซึ่งขัดหรือแย้งกับระเบียบนี้	ให้ใช้ระเบียบนี้แทน

	 ข้อ	๕		 ในระเบียบนี้

	 “หลักฐานทะเบียนที่ดิน”	 หมายความว่า	 เอกสารเกี่ยวกับที่ดินซึ่งเจ้าหน้าที่ของรัฐ

ได้จัดทำาข้ึนไว้เป็นหลักฐาน	 และเอกสารท่ีเกี่ยวกับท่ีดินท่ีเก็บไว้เป็นหลักฐาน	 ตลอดจนให้

หมายความรวมถึงเอกสารต่างๆ	ของอาคารชุดและห้องชุดด้วย

	 “การตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน”	หมายความว่า	การขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน

ที่ผู้ขอทราบเลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	เครื่องหมายที่ดิน	หรือที่ผู้ขอสามารถระบุที่ตั้งของที่ดิน

ได้ชัดเจนว่าอยู่ที่ใด	 โดยผู้ขอต้องการทราบว่าท่ีดินดังกล่าวปัจจุบันมีชื่อบุคคลใดเป็นผู้มีสิทธิใน

ที่ดิน	 ได้ที่ดินมาอย่างไร	 เมื่อใด	 มีภาระผูกพันหรือไม่	 มีการยึดหรืออายัดตามกฎหมายใดหรือไม่	

และได้มีการออกใบแทนไปแล้วหรือไม่	 เมื่อใด	 รวมทั้งขอทราบเกี่ยวกับเอกสารหลักฐานทะเบียน

ที่ดินที่เกี่ยวข้อง	

	 “การตรวจสอบหลักทรัพย์”	 หมายความว่า	 การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินที่ผู้ขอ

ทราบเฉพาะชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล	 แต่ไม่ทราบรายละเอียดหรือเลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	

โดยผู้ขอต้องการทราบว่าบุคคลหรือนิติบุคคลใด	 เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน

แปลงใด	และให้หมายความรวมถึงห้องชุดด้วย

	 “หน่วยงานของรัฐ”	หมายความว่า	กระทรวง	ทบวง	กรม	หรือส่วนราชการที่เรียกชื่อ

อย่างอื่นและมีฐานะเป็นกรม	 ราชการส่วนภูมิภาค	 ราชการส่วนท้องถิ่น	 และรัฐวิสาหกิจที่ตั้งขึ้น

โดยพระราชบัญญัติหรือพระราชกฤษฎีกา	ยกเว้นรัฐวิสาหกิจประเภทธนาคาร	และให้หมายความ

รวมถึงหน่วยงานอื่นของรัฐที่กฎหมายกำาหนดให้เป็นหน่วยงานของรัฐ

	 ข้อ	๖		 ให้ผู้อำานวยการสำานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเป็นผู้รักษาการตามระเบียบน้ี

๕๖๔



หมวด	๑

การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
______________

ส่วนที่	๑

การขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
______________

 ข้อ	๗		 ผู้ใดมีความประสงค์ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	ขอคัด	หรือขอถ่ายสำาเนา

เอกสารเก่ียวกับหลักฐานทะเบียนท่ีดินแปลงใด	ให้ย่ืนคำาขอตามแบบ	ท.ด.๙	ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี

ณ	 สำานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่	 และแจ้งเหตุผลที่ขอคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร	 พร้อมทั้ง

เครื่องหมายที่ดินหรือข้อความเท่าที่ผู้ขอสามารถแจ้งให้ทราบถึงที่ตั้งของที่ดินแปลงนั้น	 มีความ

ประสงค์จะขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 หรือขอคัด	 หรือถ่ายสำาเนาเอกสารใด	 เพื่อประโยชน์

อะไร	และจะให้รับรองเอกสารด้วยหรือไม่

	 ข้อ	๘		 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนให้ได้ความว่า	 ผู้ขอต้องการขอตรวจหลักฐาน

ทะเบียนท่ีดินของท่ีดินแปลงใด	เพ่ือต้องการทราบเก่ียวกับเร่ืองใด	หรือคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารใด

เพื่อประโยชน์อะไร	 แล้วพิจารณาเปิดเผยหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 โดยปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของ

พระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐

	 กรณีขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 หากตรวจพบว่าหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิใน

ที่ดินได้มีการออกเป็นหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประเภทอื่นไปแล้ว	 เช่น	 ส.ค.๑	 ออกเป็นหนังสือ

รับรองการทำาประโยชน์	 หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 ออกเป็นโฉนดที่ดินไปแล้ว	 เป็นต้น			

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้ผู้ขอทราบด้วย

	 หากสอบสวนแล้วเห็นว่าไม่อาจเปิดเผยหลักฐานทะเบียนที่ดินให้แก่ผู้ขอได้	หรือเป็น

เร่ืองที่ไม่มีกฎหมายให้กระทำาได้แล้ว	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสั่งไม่รับดำาเนินการตามคำาขอพร้อม

แจ้งเหตุผลและสิทธิการอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐											

ให้ผู้ขอทราบ

	 การสั่งการเกี่ยวกับการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	

ให้หัวหน้าฝ่ายทะเบียน	 หรือผู้ที่ได้รับมอบหมาย	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินอำาเภอ	 แล้วแต่กรณี	 เป็น							

ผู้มีอำานาจสั่งการ

	 ข้อ	๙		 ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 หรือคัดหรือ

ถ่ายสำาเนาเอกสารให้แก่ผู้ใดโดยไม่มีคำาขอ

	 ข้อ	๑๐		 การขอตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินซึ่งเป็นเอกสารมหาชน	 บุคคล

ทั่วไปขอตรวจสอบได้ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐	 โดยให้ระบุ

หมายเลขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่จะขอตรวจสอบให้ชัดเจน	 หากไม่สามารถระบุให้ชัดเจนได้ก็

ไม่อาจให้ตรวจสอบได้

๕๖๕



	 ข้อ	๑๑		 การขอตรวจ	 ขอคัด	 หรือขอถ่ายสำาเนาเอกสารต่างๆ	 หากเป็นเอกสารที่

เก่ียวข้องกับประชาชนและไม่ต้องห้ามตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ		พ.ศ.	๒๕๔๐

หรือเป็นเอกสารท่ีมีลายมือช่ือของเจ้าของท่ีดินหรือคู่กรณี		ให้อยู่ในดุลยพินิจของพนักงานเจ้าหน้าท่ี

ถ้ามีเหตุผลอันสมควรในการขอดำาเนินการพนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถอนุญาตผู้ขอให้ขอตรวจ			

ขอคัด	 หรือขอถ่ายสำาเนาเอกสารนั้นได้ทั้งหมด	 หรือบางส่วนตามที่เห็นสมควร	 โดยผู้ขอไม่จำาเป็น

ต้องเป็นผู้มีส่วนได้เสียในที่ดินหรือเอกสารนั้น

	 กรณีขอถ่ายสำาเนาหนังสือมอบอำานาจ	 ซึ่งมีรายละเอียดการมอบอำานาจ	 ลายมือชื่อ	

ผู้มอบอำานาจและความเห็นของพนักงานเจ้าหน้าท่ีเก่ียวกับหนังสือมอบอำานาจไม่ถือเป็นความลับ

ให้ถ่ายและรับรองสำาเนาเอกสารหนังสือมอบอำานาจนั้นได้	 ในกรณีพนักงานเจ้าหน้าที่เห็นว่าอาจ

จะก่อให้เกิดความเสียหาย	 ให้ใช้ดุลยพินิจส่ังการตามท่ีเห็นสมควรภายใต้พระราชบัญญัติข้อมูล

ข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐

	 ข้อ	๑๒		 กรณีขอถ่ายหลักฐานสำาเนาทะเบียนบ้าน	หรือสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน

ที่เก็บไว้ในสารบบให้แจ้งผู้ขอไปดำาเนินการขอถ่ายสำาเนาเอกสารจากหน่วยงานซึ่งเป็นผู้ออก

เอกสารนั้นโดยตรง	เว้นแต่เป็นกรณีจำาเป็นที่ต้องใช้สำาเนาหลักฐานดังกล่าว	เช่น	ผู้ขออ้างว่ามีการ

ปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน	เป็นต้น

	 ข้อ	๑๓		 กรณีที่สำานักงานที่ดินไม่มีเครื่องถ่ายเอกสารไว้บริการสำาหรับประชาชน										

ในสำานักงานที่ดิน	 ให้ผู้ขอที่จะขอถ่ายเอกสารพร้อมกับพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินนำา	

เอกสารไปถ่ายสำาเนานอกสำานักงานที่ดินได้	 โดยต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	 เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินอำาเภอ	

แล้วแต่กรณี	และให้ผู้ขอเป็นผู้ชำาระค่าใช้จ่ายและค่าถ่ายสำาเนาเอกสารเอง

	 ข้อ	๑๔		 กรณีที่ผู้ขอประสงค์ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีรับรองสำาเนาเอกสาร	 ก่อนท่ีจะ		

รับรองสำาเนาเอกสารให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบสำาเนาเอกสารว่ามีความชัดเจนครบถ้วน							

ถูกต้องตรงกับเอกสารที่ขอให้รับรองหรือไม่

	 การรับรองสำาเนาเอกสารให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามรับรองสำาเนาถูกต้อง	 พร้อม	

ระบุชื่อ	ตำาแหน่ง	และวัน	เดือน	ปี	ทุกแผ่นทุกหน้า

	 ข้อ	๑๕		 กรณีการขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	 การขอคัด	 หรือขอถ่ายสำาเนา

เอกสารและสำาเนาจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	 หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น	 ให้เรียกเก็บ						

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามหมวด	๔	ของระเบียบนี้

๕๖๖



ส่วนที่	๒

หน่วยงานของรัฐ	ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	ขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร
______________

 ข้อ	๑๖		 กรณีหน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมาย		แจ้งให้ตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดินและจัดส่งเอกสารเกี่ยวกับที่ดิน	 ในกรณีที่ตรวจพบให้จัดส่งแต่สำาเนาเอกสาร														
ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามรับรองสำาเนาว่าถูกต้องตรงกับต้นฉบับ	 เว้นแต่เรื่องใดที่ระบุความ
จำาเป็นชัดแจ้งว่าต้องการต้นฉบับ		จึงให้ต้นฉบับเฉพาะในกรณีท่ีมีความจำาเป็นเท่าน้ัน		การส่งเอกสาร
ต้นฉบับให้กำาหนดเวลาการส่งคืน	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถ่ายสำาเนาเอกสารหรือสารบบน้ันไว้	
พร้อมทั้งทำาบัญชีไว้เป็นหลักฐานและให้ถือเป็นเรื่องสำาคัญที่พนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องเอาใจใส่
และคอยระมัดระวังเรียกเอกสารกลับคืน
	 *ข้อ	๑๗		กรณีที่หน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด
ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร		และให้จัดส่งเอกสาร		โดยมิได้ส่งเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานน้ันมาดำาเนินการเอง
ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็นคำาขอ	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการตามข้อ	 ๑๙	 (๒)	 วรรคสอง	
และ	 (๓)	 แล้วแต่กรณี	 เสร็จแล้วให้ส่งผลการตรวจสอบและเอกสาร	 พร้อมทั้งแจ้งค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายกรณีดังกล่าวให้หน่วยงานของรัฐทราบและจัดส่งค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายนั้น	
โดยส่งเจ้าหน้าที่มาชำาระ	 หรือชำาระโดยเช็คไปรษณีย์	 หรือธนาณัติ	 หรือวิธีการอื่นตามที่กรมที่ดิน
กำาหนด	 มาให้สำานักงานที่ดินในภายหลังต่อไป	 เว้นแต่หน่วยงานของรัฐน้ันมีกฎหมายให้ยกเว้น	
ค่าธรรมเนียมและหรือค่าใช้จ่ายดังกล่าว
	 กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	
ไม่ว่าเป็นกรณียื่นคำาขอ	 หรือกรณีมีหนังสือขอตรวจสอบหลักฐานทะเบียนที่ดินโดยถือหนังสือนั้น
เป็นคำาขอ	 ในการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามระเบียบนี้	 หากหน่วยงานของรัฐนั้นมี
กฎหมายให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายน้ัน	 ให้หน่วยงานของรัฐแสดงกฎหมายดังกล่าว
เพื่อประกอบการยกเว้นด้วย
	 ข้อ	๑๘		กรณีศาลมีคำาสั่งเรียกพยานเอกสารประกอบคดีตามที่คู่ความร้องขอ	 โดยที่
คู่ความไม่มายื่นขอคัด	หรือขอถ่ายสำาเนาเอกสารด้วยตนเอง	แต่เป็นกรณีที่ขอให้ศาลมีหมายเรียก
สำาเนาเอกสารมายังสำานักงานที่ดินโดยตรง	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดส่งสำาเนาเอกสารให้แก่ศาล
ตามหมายเรียก	 แล้วให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเป็นค่าคัด	 หรือถ่ายสำาเนาเอกสาร
และค่ารับรองเอกสาร	 ตามหมวด	๔	 ของระเบียบนี้	 โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งศาลขอให้เรียก
เก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดังกล่าวจากคู่ความผู้อ้างเอกสารนั้นแล้วจัดส่งให้สำานักงานที่ดิน	
เว้นแต่กรณีเป็นคดีที่มีกฎหมายให้ยกเว้นค่าธรรมเนียม	ส่วนค่าคำาขอไม่ต้องเรียกเก็บ	เพราะคำาสั่ง

เรียกพยานเอกสารของศาลมิใช่คำาขอ
_______________________
	 *ข้อ	 ๑๗	 ถูกยกเลิกและแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒	)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๖๗



	 กรณีที่คู่ความนำาหมายศาลมาดำาเนินการด้วยตนเอง	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บ

ค่าธรรมเนียม	 และค่าใช้จ่ายจากคู่ความ	 เป็นค่าคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารและค่ารับรองเอกสาร	

ตามหมวด	 ๔	 ของระเบียบนี้	 ส่วนค่าคำาขอไม่ต้องเรียกเก็บ	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทำาหนังสือ

แจ้งให้ศาลทราบโดยระบุในหนังสือแจ้งศาลด้วยว่าผู้ขอเป็นผู้รับสำาเนาเอกสารไปด้วยตนเอง									

ในกรณีท่ีมีเหตุขัดข้องไม่สามารถดำาเนินการให้		คู่ความรับสำาเนาเอกสารไปได้		ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

จัดส่งสำาเนาเอกสารให้แก่ศาลโดยอนุโลมดำาเนินการตามวรรคหนึ่ง

	 ข้อ	๑๙		 กรณีหน่วยงานของรัฐ	 ขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	 ขอคัดหรือขอถ่าย					

สำาเนาเอกสารให้พิจารณาเปิดเผยหลักฐานทะเบียนที่ดินตามหลักเกณฑ์ของพระราชบัญญัติ

ข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	และให้ดำาเนินการ	ดังนี้

	 (๑)	 กรณีย่ืนคำาขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสารด้วยมือ

เป็นกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานท่ีดินต้องเป็นผู้ดำาเนินการให้	 ถึงแม้หน่วยงานน้ัน

จะส่งเจ้าหน้าที่มาคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารด้วยตนเอง	 ก็ไม่อาจให้ดำาเนินการเองได้	 เนื่องจาก

การยื่นคำาขอ	 (ท.ด.	๙)	 เป็นการแสดงความประสงค์ที่จะให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดิน

ดำาเนินการให้	จึงเป็นกรณีที่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย	ตามข้อ	๓๑	ข้อ	๓๔	ข้อ	๓๕	

ของระเบียบนี้

	 (๒)	กรณีมีหนังสือแจ้งขอความร่วมมือขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	 ขอคัดหรือ

ขอถ่ายสำาเนาเอกสารด้วยมือ	 โดยส่งเจ้าหน้าที่ของหน่วยงานนั้นมาคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารเอง	

พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินมีเพียงหน้าที่เพียงแต่อำานวยความสะดวกด้านข้อมูลเท่านั้น	

ไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 เนื่องจากเป็นการประสานงานระหว่างหน่วยงาน	 มิใช่กรณีตาม

มาตรา	๑๐๓	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

	 กรณีมีหนังสือแจ้งขอความร่วมมือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัดหรือขอถ่าย

สำาเนาเอกสารด้วยมือ	โดยไม่ได้ส่งเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานน้ันมา		หรือส่งมาแต่ไม่ได้เป็นผู้ดำาเนินการ

คัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารเอง		เป็นกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินเป็นผู้ดำาเนินการ

ในกรณีเช่นน้ีให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย	ตามข้อ	๓๑	ข้อ	๓๔	และข้อ	๓๕	ของระเบียบน้ี

	 การดำาเนินการคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารตามวรรคหน่ึง	 ให้อยู่ภายใต้การควบคุม	

ดูแลของพนักงานเจ้าหน้าที่		โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่อำานวยความสะดวกตามความเหมาะสม

และระมัดระวังความชำารุดเสียหาย	 กรณีที่เป็นเอกสารสำาคัญที่ต้องระวังความชำารุดเสียหาย												

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เป็นผู้คัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารให้

	 (๓)	กรณียื่นคำาขอหรือมีหนังสือแจ้งขอความร่วมมือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน

และขอสำาเนาจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	 หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น	 เช่น	 การขอข้อมูล

แปลงที่ดินทางระบบ	 Land	 Information	 System	 (LIS)	 เป็นต้น	 และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของ

สำานักงานที่ดินเป็นผู้ดำาเนินการ	 เนื่องจากมีระบบรักษาความปลอดภัยที่จะเข้าถึงฐานข้อมูล	

และให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ตามข้อ	๓๑	และข้อ	๓๕	ของระเบียบนี้

๕๖๘



	 (๔)	กรณีขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับรองเอกสารที่คัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร													

ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการรับรองเอกสารท่ีคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารตามข้อ	๓๖	ของระเบียบน้ี

เว้นแต่กรณีที่มีกฎหมายกำาหนดให้ยกเว้น

	 การขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 เมื่อพนักงาน

เจ้าหน้าที่ดำาเนินการแล้วให้ผู้ขอหรือเจ้าหน้าท่ีของหน่วยงานน้ันลงนามรับรองไว้เป็นหลักฐานว่า

ได้ตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	หรือคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสารแล้วแต่เมื่อใด

	 ข้อ	๒๐		 กรณีที่หน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมาย	 เช่น	 มาตรา	 ๑๒	 ตรี	

แห่งประมวลรัษฎากรมาตรา	๑๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามยาเสพติด	พ.ศ.๒๕๑๙

มาตรา	๒๕	แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	

พ.ศ.๒๕๔๒	 มาตรา	 ๓๘	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 พ.ศ.๒๕๔๒	

มาตรา	 ๔๒	 แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการตรวจเงินแผ่นดิน	 พ.ศ.๒๕๔๒	

มาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ	พ.ศ.๒๕๔๗	และมาตรา	๑๘	แห่งพระราช

บัญญัติมาตรการของฝ่ายบริหารในการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	 พ.ศ.	๒๕๕๑	 เป็นต้น	

ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 หรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 ในกรณีเช่นนี้ถือว่าเป็นหน้าที่ที่

พนักงานเจ้าหน้าที่ต้องปฏิบัติตามกฎหมาย	 ไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	 การคัด	 หรือถ่ายสำาเนาเอกสารหรือค่ารับรองเอกสารเพื่อส่งสำาเนาเอกสารให้แก่

หน่วยงานตามที่กฎหมายกำาหนด	 แม้จะเป็นการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การคัดหรือสำาเนา

จากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น

	 ข้อ	๒๑		 กรณีหน่วยงานของรัฐว่าจ้างบุคคลหรือนิติบุคคลให้ดำาเนินการเรื่องใด	 แล้ว

ผู้รับจ้างนั้นมายื่นคำาขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 หรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 โดยมิใช่

กรณีหน่วยงานของรัฐขอความร่วมมือและมาดำาเนินการเอง	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนและ

บันทึกเหตุผลในคำาขอว่าขอไปเพื่อเหตุใด	 พร้อมทั้งระบุเลขที่หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ขอให้

ชัดเจน	และให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม	ตามข้อ	๓๑	ข้อ	๓๔	และข้อ	๓๕	ของระเบียบนี้

หมวด	๒

การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์
______________

 ข้อ	๒๒		 การตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์	 กรณีเป็นที่ดินให้ขอตรวจได้

เฉพาะท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	และกรณีเป็นอาคารชุด	ให้ขอตรวจได้

เฉพาะหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดโดยไม่รวมถึงการตรวจสอบหลักทรัพย์	 การขอคัด	 และขอถ่าย

สำาเนาเอกสาร

	 การขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย์ให้ตรวจได้เฉพาะหลักฐาน																				

ดังต่อไปนี้

๕๖๙



	 (๑)	 ที่ดินมีชื่อบุคคลใดเป็นผู้มีสิทธิในที่ดินหรือห้องชุด	ได้มาอย่างไร	 เมื่อใด	มีภาระ

ผูกพันหรือไม่	อย่างไร

	 (๒)	ที่ดินมีการยึดหรืออายัดตามกฎหมาย	หรือไม่

	 (๓)	 ได้มีการออกใบแทนไปแล้วหรือไม่	เมื่อใด

	 กรณีผู้ขอ	 ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินและขอคัดหรือขอถ่ายสำาเนาเอกสารด้วย	

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการให้เฉพาะการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินตาม	 (๑)	–	 (๓)	 เท่านั้น	

ส่วนอื่นๆ	ให้แจ้งผู้ขอทราบว่า	ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะขอดำาเนินการทางไปรษณีย์ได้

	 ข้อ	๒๓		 กรณีบุคคลใดมีหนังสือขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์															

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดำาเนินการ	ดังนี้

	 (๑)	 ให้ตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่ผู้ขอส่งมา	 แล้วจัดทำาบัญชีคุมเรื่องการขอตรวจ

หลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย์	โดยบันทึกข้อมูลรายละเอียดช่ือ	ท่ีอยู่ของผู้ขอ	เลขท่ีโฉนดท่ีดิน

หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด	 รายละเอียดตำาแหน่งท่ีดิน			

ความประสงค์ในการขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินเพื่อประโยชน์ใด	 และได้ส่งค่าธรรมเนียม								

ถูกต้องหรือไม่

	 กรณีท่ีผู้ขอไม่ได้ส่งเงินค่าธรรมเนียมมา	หรือส่งมาแต่ไม่ถูกต้อง	ให้แจ้งผู้ขอดำาเนินการ

ส่งเงินค่าธรรมเนียมให้ถูกต้องครบถ้วนเสียก่อน	ตามแบบท้ายระเบียบนี้

	 (๒)	 ในกรณีท่ีตรวจสอบแล้วสามารถดำาเนินการได้		ให้ลงบัญชีรับทำาการโดยถือหนังสือ

ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์เป็นคำาขอ	 แล้วเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามข้อ	 ๓๑	

ของระเบียบนี้

	 (๓)	 เมื่อทำาการตรวจสอบแล้ว	 ให้ทำาหนังสือแจ้งผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน

ให้ผู้ขอทราบภายใน	๗	วันทำาการนับแต่วันที่ได้รับคำาขอ	ตามแบบท้ายระเบียบนี้	ถ้ามีเงินเหลือพอ

สำาหรับการส่งเงินคืน	ให้จัดส่งพร้อมท้ังส่งใบเสร็จรับเงินค่าธรรมเนียมไปด้วย	หากมีเงินเหลือไม่พอ

สำาหรับส่งคืน	 ให้แจ้งผู้ขอรับเงินที่เหลือคืนโดยด่วนภายใน	 ๓๐		 วัน	 โดยให้ดำาเนินการฝากเก็บ								

เงินเหลือดังกล่าวไว้ทำานองเดียวกับเงินค่าใช้จ่ายมัดจำารังวัด

	 (๔)	กรณีที่ไม่อาจดำาเนินการให้ผู้ขอได้	 ให้แจ้งผู้ขอทราบถึงข้อขัดข้องนั้นพร้อม

ส่งเงินคืนให้แก่ผู้ขอ	 ภายใน	 ๗	 วันทำาการนับแต่วันที่ได้รับคำาขอ	 หากกรณีมีข้อขัดข้องเนื่องจาก

เอกสารหรือค่าธรรมเนียมไม่ครบถ้วน	หรืออ่ืนๆ	ให้แจ้งผู้ขอดำาเนินการเพ่ิมเติมให้ครบถ้วนเสียก่อน

ตามแบบท้ายระเบียบนี้	แล้วดำาเนินการให้แก่ผู้ขอต่อไป

	 (๕)	 เมื่อดำาเนินการตาม	(๓)	หรือ	(๔)	แล้วแต่กรณี	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุ

ในบัญชีคุมเรื่องการขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์	 ลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่	 พร้อม

วัน	เดือน	ปี	ที่ดำาเนินการแล้วเสร็จและเก็บเรื่องรวมเข้าสารบบที่ดินตามระเบียบ

๕๗๐



	 ข้อ	๒๔		 ให้สำานักงานท่ีดินประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนได้ทราบหลักเกณฑ์และวิธีการ

ขอตรวจสอบหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์	 ว่าสามารถขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินได้

เฉพาะการตรวจหลักฐานตามข้อ	๒๒	 เท่านั้น	 ไม่รวมถึงการตรวจสอบหลักฐาน	การขอคัดหรือขอ

ถ่ายสำาเนาเอกสาร		โดยผู้ขอต้องส่งเงินค่าธรรมเนียมคำาขอ		และค่าตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน

โดยเช็คไปรษณีย์หรือธนาณัติ	 หรือวิธีการอื่นตามที่กรมที่ดินกำาหนด	 พร้อมส่งซองจดหมาย												

ปิดแสตมป์จ่าหน้าซองถึงตัวผู้ขอ	 โดยระบุที่อยู่ให้ชัดเจนเพื่อจะได้แจ้งผลการตรวจสอบหรือ												

ข้อขัดข้องให้ทราบ

หมวด	๓

การขอตรวจสอบหลักทรัพย์
______________

 ข้อ	๒๕		 ผู้ใดมีความประสงค์ขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบหลักทรัพย	์ของ

บุคคลหรือนิติบุคคลใดเพ่ือให้ทราบว่าบุคคลหรือนิติบุคคลนั้น	 มีชื่อเป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิ

ครอบครองในที่ดินแปลงใดหรืออสังหาริมทรัพย์อื่นใด	 ให้ยื่นคำาขอตามแบบ	 ท.ด.๙	 ต่อพนักงาน

เจ้าหน้าที่	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่	พร้อมหลักฐานที่แสดงว่า

มีสิทธิตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตามกฎหมาย	 และแจ้งความประสงค์ว่าขอตรวจสอบเพื่อประโยชน์

อย่างไร

	 ข้อ	๒๖		 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนให้ได้ความว่า		เป็นการขอตรวจสอบหลักทรัพย	์

ของบุคคลหรือนิติบุคคลใด	 เพื่อต้องการทราบว่าบุคคลหรือนิติบุคคลนั้น	 เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือ

สิทธิครอบครองในที่ดินแปลงใดหรืออสังหาริมทรัพย์อื่นใด	 เพื่อประโยชน์อย่างไร	 แล้วพิจารณา

เปิดเผยหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 โดยปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ของพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของ

ราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐

	 *ข้อ	๒๗		กรณีเอกชนผู้มีสิทธิตามกฎหมาย	 เช่น	 เจ้าหนี้ตามคำาพิพากษาหรือ														

คำาส่ังศาลถึงที่สุดหรือทนายความผู้ได้รับมอบอำานาจจากเจ้าหนี้ดังกล่าว	 ซึ่งเป็นผู้มีสิทธิตาม

มาตรา	๒๔	(๘)	แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	ขอตรวจสอบหลักทรัพย์

ของลูกหนี้ตามคำาพิพากษาหรือคำาสั่งศาลนั้น	 ให้ยื่นคำาขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมด้วย														

คำาพิพากษาหรือคำาส่ังศาลถึงท่ีสุดตามกฎหมายโดยมีหนังสือรับรอง		คดีถึงท่ีสุดประกอบคำาขอด้วย

หรือหากเป็นกรณีท่ีผู้ขออ้างว่าคดีได้ถึงท่ีสุดโดยผลของกฎหมายแล้ว		เช่น		คำาพิพากษาตามสัญญา

ประนีประนอมยอมความซึ่งถึงที่สุดแล้ว	 ตามมาตรา	 ๑๓๘	 และมาตรา	 ๑๔๗	 แห่งประมวล

กฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง	 และมีหมายบังคับคดีแล้ว	 เป็นต้น	 โดยไม่มีหนังสือรับรอง

_______________________
	 *ข้อ	 ๒๗	 ถูกยกเลิกและแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒	)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๗๑



คดีถึงที่สุดมาประกอบคำาขอด้วย	 ให้ผู้ขอยืนยันและอ้างกฎหมายที่บัญญัติให้คดีถึงที่สุดนั้น	 เพื่อ

แสดงว่าตนมีสิทธิของตรวจสอบหลักทรัพย์ตามกฎหมาย	 แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ

บทบัญญัติของกฎหมายนั้นว่าคดีถึงที่สุดโดยผลของกฎหมายหรือไม่	 ประการใด	 หากเป็นกรณีที่

คดีถึงที่สุดแล้วให้ดำาเนินการตามระเบียบ	และเรียกเก็บค่าธรรมเนียมตามข้อ	๓๒	ของระเบียบนี้

	 กรณีคดีท่ียังไม่มีคำาพิพากษาหรือคำาส่ังศาลถึงท่ีสุดตามกฎหมาย		คู่ความในคดีดังกล่าว

ยังไม่ถือว่าเป็นผู้มีสิทธิตามมาตรา	 ๒๔	 (๘)	 แห่งพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ											

พ.ศ.	๒๕๔๐	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับดำาเนินการตามคำาขอ	 พร้อมแจ้งเหตุผลและสิทธิการ

อุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.	๒๕๔๐	ให้ผู้ขอทราบ

	 *ข้อ	๒๘			กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจสอบหลักทรัพย์		ให้พิจารณาเปิดเผยตาม

หลักเกณฑ์ของพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	พ.ศ.๒๕๔๐	และให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม

ตามข้อ	๓๒	ของระเบียบนี้	เว้นแต่หน่วยงานของรัฐนั้นมีกฎหมายให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมและหรือ

ค่าใช้จ่ายดังกล่าว	โดยให้หน่วยงานของรัฐแสดงกฎหมายดังกล่าวเพื่อประกอบการยกเว้นด้วย

	 กรณีหน่วยงานของรัฐมีหนังสือขอให้ตรวจสอบหลักทรัพย์ทุกกรณี	 ไม่ว่าจะเป็น

กรณีอื่นใดหรือเป็นกรณีที่มีคำาพิพากษาหรือคำาสั่งศาลหรือไม่ก็ตาม	พร้อมทั้งขอให้จัดส่งเอกสารท่ี

เก่ียวข้องให้ด้วย	เพ่ือการนำาไปใช้ตามอำานาจหน้าท่ี	หรือเพ่ือใช้ประกอบการบังคับคดีตามกฎหมาย

ของหน่วยงานของรัฐนั้น	 เช่น	 ตามพระราชบัญญัติข้อมูลข่าวสารของราชการ	 พ.ศ.	๒๕๔๐	 และ

หรือประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง		เป็นต้น		ให้ถือหนังสือดังกล่าวเป็นคำาขอตรวจสอบ

หลักทรัพย์		พนักงานเจ้าหน้าท่ีไม่ต้องตรวจสอบว่าคดีถึงท่ีสุดแล้วหรือไม่		เน่ืองจากเป็นการตรวจสอบ

เพื่อประโยชน์ของราชการ	 เมื่อดำาเนินการเสร็จแล้วให้ส่งผลการตรวจสอบและเอกสาร	 พร้อมทั้ง

แจ้งค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายกรณีดังกล่าวให้หน่วยงานของรัฐทราบและจัดส่งค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายน้ัน		โดยส่งเจ้าหน้าท่ีมาชำาระ	หรือชำาระโดยเช็คไปรษณีย์	หรือธนาณัติ	หรือวิธีการอ่ืน

ตามที่กรมที่ดินกำาหนด	มาให้สำานักงานที่ดินในภายหลังต่อไป

	 กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจสอบหลักทรัพย์	 ให้หน่วยงานของรัฐน้ันระบุเลข			

ประจำาตัวประชาชน	(เลข	๑๓	หลัก)	หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล	(เลข	๑๓	หลัก)	ของผู้ถูกตรวจสอบ

หลักทรัพย์ด้วย	 หากตรวจพบรายชื่อที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบ

ว่าเป็นบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่หน่วยงานของรัฐนั้นระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลข

ทะเบียนนิติบุคคลไว้ในคำาขอหรือไม่

	 กรณีหน่วยงานของรัฐไม่ได้ระบุเลขประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคล

ของผู้ถูกตรวจสอบมาด้วย	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่าผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็นผู้ถือ

กรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	การแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์ให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ระบุเลขประจำาตัวประชาชนพร้อมแจ้งชื่อบิดา	 มารดา	 และอายุของบุคคล	 หรือเลข
_______________________
	 *ข้อ	 ๒๘	 ถูกยกเลิกและแก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน
ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒	)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๗๒



ทะเบียนนิติบุคคลและที่ตั้งสำานักงานแห่งใหญ่ของนิติบุคคล	 ผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ในอสังหาริมทรัพย์นั้นไปด้วย	 เพื่อให้ผู้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตรวจสอบข้อมูลว่าเป็นบุคคล
หรือนิติบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่
	 กรณีที่หน่วยงานของรัฐได้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์และขออายัดอสังหาริมทรัพย์นั้น
มาพร้อมกัน	 โดยอาศัยอำานาจตามกฎหมายที่ให้อำานาจไว้	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งหน่วยงาน
นั้นทราบด้วยว่า	ถ้าปรากฏว่าไม่ใช่บุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์	ขอให้
แจ้งสำานักงานที่ดินทราบโดยด่วน	เพื่อยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพย์ของผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องนั้น
	 ข้อ	๒๙		 กรณีเอกชนผู้มีสิทธิตามกฎหมายขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของบุคคลธรรมดา
หรือนิติบุคคลตามข้อ	 ๒๗	 ให้ผู้ขอระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 (เลข	 ๑๓	 หลัก)	 หรือเลขทะเบียน
นิติบุคคล	 (เลข	๑๓	หลัก)	ของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ด้วย	หากตรวจพบรายชื่อที่ขอตรวจสอบ
หลักทรัพย์	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่าเป็นบุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับท่ีผู้ขอน้ันระบุเลข
ประจำาตัวประชาชนหรือเลขทะเบียนนิติบุคคลไว้ในคำาขอหรือไม่
	 กรณีที่ผู้ขอไม่สามารถระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 หรือเลขทะเบียนนิติบุคคลของ
ผู้ถูกตรวจสอบได้และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่าผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์
หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์ในการแจ้งผลการตรวจสอบหลักทรัพย์		ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี
ระบุเลขประจำาตัวประชาชน	 พร้อมแจ้งชื่อบิดา	 มารดาและอายุของบุคคล	 หรือเลขทะเบียน
นิติบุคคลและที่ตั้งสำานักงานแห่งใหญ่ของนิติบุคคล	 ผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพย์นั้นไปด้วย	 เพ่ือให้ผู้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ได้ตรวจสอบข้อมูลว่าเป็นบุคคลหรือ
นิติบุคคลเดียวกับที่ต้องการตรวจสอบหรือไม่
	 ข้อ	๓๐		 กรณีที่หน่วยงานของรัฐซึ่งอาศัยอำานาจตามกฎหมาย		เช่น		มาตรา		๑๒		ตรี
แห่งประมวลรัษฎากร	มาตรา	๑๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามยาเสพติด	พ.ศ.๒๕๑๙
มาตรา	๒๕	แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการทุจริต	
พ.ศ.	๒๕๔๒	 มาตรา	 ๓๘	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	 พ.ศ.	๒๕๔๒	
มาตรา	 ๔๒	 แห่งพระราชบัญญัติประกอบรัฐธรรมนูญว่าด้วยการตรวจเงินแผ่นดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๒	
มาตรา	๒๔	แห่งพระราชบัญญัติการสอบสวนคดีพิเศษ	พ.ศ.๒๕๔๗	และมาตรา	๑๘	แห่งพระราช
บัญญัติมาตรการของฝ่ายบริหารในการป้องกันและปราบปรามการทุจริต		พ.ศ.๒๕๕๑		เป็นต้น	
ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของบุคคลหรือนิติบุคคลใด	 ถือว่าเป็นหน้าท่ีท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีต้อง
ปฏิบัติตามกฎหมาย	ไม่ต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในการตรวจสอบการคัดหรือถ่ายสำาเนาเอกสาร
หรือค่ารับรองเอกสารเพื่อส่งสำาเนาเอกสารให้แก่หน่วยงานตามท่ีกฎหมายกำาหนดแม้จะเป็นการ
ตรวจสอบการคัดหรือสำาเนาเอกสารจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น
	 *การขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของหน่วยงานของรัฐตามวรรคหนึ่ง	 ให้หน่วยงาน

ของรัฐนั้นระบุเลขประจำาตัวประชาชน	(เลข	๑๓	หลัก)	หรือเลขทะเบียนนิติบุคคล	(เลข	๑๓	หลัก) 
_______________________
 *ข้อ	 ๓๐	 วรรคสองเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒	)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๗๓



ของผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์ด้วย	 ถ้ามิได้ระบุข้อมูลดังกล่าว	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจพบว่า															

ผู้ถูกตรวจสอบหลักทรัพย์เป็นผู้ถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในอสังหาริมทรัพย์	 ให้พนักงาน										

เจ้าหน้าที่ดำาเนินการตาม	ข้อ	๒๘	วรรคสาม	หรือวรรคสี่	แล้วแต่กรณี

	 *กรณีหน่วยงานของรัฐตามวรรคหนึ่ง	 ได้ขอตรวจสอบหลักทรัพย์และขออายัด

อสังหาริมทรัพย์มาพร้อมกัน	ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งหน่วยงานของรัฐน้ันทราบด้วยว่า	ถ้าปรากฏว่า

ไม่ใช่บุคคลหรือนิติบุคคลเดียวกับผู้ที่ขอตรวจสอบหลักทรัพย์	 ขอให้แจ้งสำานักงานท่ีดินทราบ							

โดยด่วน	เพื่อยกเลิกการอายัดอสังหาริมทรัพย์ของผู้ที่ไม่เกี่ยวข้องนั้น

หมวด	๔

ค่าธรรมเนียม
______________

ส่วนที่	๑

ค่าธรรมเนียมการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
______________

 ข้อ	๓๑		 ค่าธรรมเนียมตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดิน	 ณ	 สำานักงานท่ีดิน	 และ                   

ทางไปรษณีย์	ให้เรียกเก็บ	ดังนี้

	 (๑)	 ค่าคำาขอให้เรียกเก็บแปลงละ	๕	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๗	(พ.ศ.๒๕๔๑)

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม							

โดยกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๕๓	 (พ.ศ.	๒๕๔๙)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล

กฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๒	(๑๐)	(ก)	

	 (๒)	ค่าตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	ให้เรียกเก็บ	ดังนี้

	 	 (๒.๑)	 กรณีตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	

หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น	 รวมทั้งข้อมูลแปลงที่ดินทางระบบ	 Land	 Information	 System	 (LIS)									

ให้เรียกเก็บครั้งละ	 ๑๐๐	 บาท	 (คำาขอละ)	 ตามกฎกระทรวงฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตาม

ความในพระราชบัญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง	

ฉบับท่ี	๕๓	(พ.ศ.	๒๕๔๙)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.๒๔๙๗

ข้อ	๒	(๑๐)	(ญ)

	 	 (๒.๒)	 กรณีตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินด้วยมือ	ให้เรียกเก็บเป็นรายแปลงๆ	ละ

๑๐	 บาท	 ตามกฎกระทรวงฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้					

ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.๒๔๙๗	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๕๓	 (พ.ศ.๒๕๔๙)	

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	ข้อ	๒	(๑๐)	(ง)
_______________________
	 *ข้อ	 ๓๐	 วรรคสามเพ่ิมเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียน
ที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสารและการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒	)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๗๔



ส่วนที่	๒

ค่าธรรมเนียมการตรวจสอบหลักทรัพย์
______________

 ข้อ	๓๒		 ค่าธรรมเนียมตรวจสอบหลักทรัพย์	ให้เรียกเก็บ	ดังนี้

	 (๑)	 ค่าคำาขอให้เรียกเก็บตามจำานวนรายลูกหน้ีท่ีขอตรวจสอบ	 รายละ	 ๕	 บาท	

อนุโลมตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.๒๔๙๗	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๕๓	 (พ.ศ.๒๕๔๙)	

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.๒๔๙๗	 ข้อ	๒	 (๑๐)	 (ก)	 เช่น	

ขอตรวจสอบหลักทรัพย์ของลูกหนี้ตามคำาพิพากษาถึงที่สุด	 จำานวน	 ๒		 ราย	 ในคำาขอเดียวกัน																	

ให้เรียกเก็บค่าคำาขอ	รายละ	๕	บาท	รวมเป็น	๑๐	บาท	เป็นต้น

	 (๒)	ค่าตรวจสอบหลักทรัพย์	ให้เรียกเก็บ	ดังนี้

	 	 (๒.๑)	 กรณีตรวจจากส่ือบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์		หรือส่ืออิเล็กทรอนิกส์อ่ืน

ให้เรียกเก็บค่าตรวจสอบ	ครั้งละ	๑๐๐		บาท	(คำาขอละ)	ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่		๔๗	(พ.ศ.๒๕๔๑)

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย

กฎกระทรวง	ฉบับที่	๕๓	(พ.ศ.	๒๕๔๙)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย

ที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ข้อ	 ๒	 (๑๐)	 (ญ)	 ไม่ว่าในคำาขอนั้นจะขอตรวจสอบรายชื่อกี่รายก็ตาม	 เช่น												

ยื่นคำาขอตรวจสอบ		จำานวน		๑๒		ราย		ในคำาขอฉบับเดียวกัน		ให้พนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บ

ค่าตรวจสอบตามจำานวนคำาขอ	 คำาขอละ	 ๑๐๐	 บาท	 แม้ว่าในคำาขอฉบับเดียวจะขอตรวจสอบ							

รายชื่อจำานวน	๑๒	ราย	ก็ตาม

	 	 (๒.๒)	 กรณีที่ไม่สามารถตรวจจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	 หรือสื่อ

อิเล็กทรอนิกส์อื่นได้	 และหากสามารถตรวจสอบได้ด้วยมือ	 ให้เรียกเก็บเป็นรายแปลงท่ีดินตาม

ที่ตรวจสอบพบ	 แปลงละ	 ๑๐		 บาท	 ตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.๒๕๔๑)	 ออกตามความ												

ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน		พ.ศ.	๒๔๙๗		ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง

ฉบับท่ี	๕๓	(พ.ศ.	๒๕๔๙)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

ข้อ	๒	(๑๐)	(ง)	หากตรวจไม่พบไม่ต้องเรียกเก็บค่าตรวจสอบ

ส่วนที่	๓

ค่าธรรมเนียมการขอถ่ายเอกสารรูปแผนที่จากระวางแผนที่
______________

 ข้อ	๓๓		 ค่าธรรมเนียมคำาขอถ่ายเอกสารรูปแผนที่จากระวางแผนที่	 ให้คิดเป็น          

รายแปลงตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง	ฉบับที่	๕๓	 (พ.ศ.๒๕๔๙)	

๕๗๕



ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน		พ.ศ.	๒๔๙๗		ข้อ		๒		(๑๐)		(ก)	

แปลงละ	 ๕	 บาท	 เช่น	 ขอถ่ายเอกสารรูปแผนที่จากระวางแผนที่โดยระบุจำานวนแปลงที่ขอถ่าย								

๕	แปลงคิดค่าธรรมเนียมค่าคำาขอ	๕	แปลงๆ	ละ	๕	บาท	รวมเป็นเงิน	๒๕	บาท

	 การขอถ่ายเอกสารรูปแผนที่จากระวางแผนที่	 จำานวน	๑		 ระวาง	 ให้คิดค่าคำาขอตาม

จำานวนแปลงที่ปรากฏในระวางแผนที่นั้น	เช่น	ในระวางแผนที่	มีรูปแผนที่จำานวน	๕๐	บาท	ให้คิด

ค่าคำาขอ	๕๐	แปลง

ส่วนที่	๔

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย	การคัด	การถ่ายสำาเนาเอกสาร

และสำาเนาจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น
______________

 ข้อ	๓๔		 ค่าคัดสำาเนาเอกสารต่างๆ	รวมท้ังค่าคัดสำาเนาเอกสารเป็นพยานในคดีแพ่ง

โดยพนักงานเจ้าหน้าที่เป็นผู้คัด		ให้เรียกเก็บตามกฎกระทรวงฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)		ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง

ฉบับท่ี	๕๓	(พ.ศ.๒๕๔๙)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

ข้อ	๒	(๑๐)	(ข)

	 ข้อ	๓๕		 ค่าถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และค่าสำาเนาจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	

หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่นให้เรียกเก็บ	ดังนี้

	 (๑)	 กรณีเป็นการจัดทำาสำาเนาโดยเคร่ืองถ่ายเอกสารของทางราชการ	 ให้เรียกเก็บ

ค่าถ่ายสำาเนาเอกสารโดยเครื่องถ่ายเอกสารคิดตามขนาดกระดาษ	 ตามประกาศคณะกรรมการ

ข้อมูลข่าวสารของราชการและประกาศกรมท่ีดินเกี่ยวกับการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการขอสำาเนา	

หรือขอสำาเนาที่มีคำารับรองถูกต้องของข้อมูลข่าวสารของราชการ

	 (๒)	กรณีเป็นการจัดทำาสำาเนากระดาษ	 จากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	

หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่นให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียม	 แผ่นละ	 ๕๐	 บาท	 (ไม่รวมกรณี	 CD–ROM/																							

Diskette)	 ตามกฎกระทรวงฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง	ฉบับที่	๕๓	(พ.ศ.	๒๕๔๙)	

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๒	(๑๐)	(ฎ)

ส่วนที่	๕

ค่าธรรมเนียมการรับรองสำาเนาเอกสาร
______________

 ข้อ	๓๖		 ค่าธรรมเนียมการให้คำารับรองถูกต้องของสำาเนาเอกสารทางทะเบียนที่ดิน

และหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมการรับรอง	 ฉบับละ	 ๑๐	 บาท	 ตาม														

กฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย

๕๗๖



ที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๕๓	 (พ.ศ.	๒๕๔๙)	 ออกตามความ								

ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๒	(๑๐)	(ค)

	 การรับรองสำาเนาเอกสาร	ให้เรียกเก็บเป็นรายฉบับ	ฉบับละ	๑๐	บาท	แม้ว่าเอกสาร	

ที่ขอรับรองสำาเนาฉบับหนึ่งๆ	จะมีหลายหน้าต้องถือว่าเป็น	๑		ฉบับ	 เช่น	ขอถ่ายสำาเนาโฉนดที่ดิน	

๑	ฉบับ	ซึ่งมี	๓	หน้า	ให้เรียกเก็บค่ารับรอง	๑๐		บาท

ส่วนที่	๖

ค่าพยาน
______________

 ข้อ	๓๗		 คำาขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 ขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และขอ

ตรวจสอบหลักทรัพย์ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บค่าพยานในคำาขอ	 เว้นแต่ผู้ขอประสงค์

จะให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามในฐานะพยานไว้เป็นหลักฐานในคำาขอ	 ก็ให้ผู้ขอแสดงความ

ประสงค์ไว้ในคำาขอนั้นๆ	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงจะลงนามเป็นพยานและให้เรียกเก็บค่าพยาน	

คนละ	๑๐	บาท	 ตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติ						

ให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๘	(พ.ศ.๒๕๔๒)

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๔	(๖)

ส่วนที่	๗

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุดและห้องชุด
______________

 ข้อ	๓๘		 ค่าธรรมเนียมการตรวจหลักฐานทะเบียนและค่าธรรมเนียมการตรวจสอบ

หลักทรัพย์เกี่ยวกับอาคารชุดและห้องชุด	 ได้แก่	 ค่าคำาขอ	 ค่าตรวจสอบ	 ค่าถ่ายสำาเนาเอกสาร		

หรือค่าสำาเนาจากสื่อบันทึกข้อมูลทางคอมพิวเตอร์	 หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส์อื่น	 หรือสำาเนาข้อมูลอื่น

และค่ารับรองเอกสาร		ให้เรียกเก็บตามกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ

อาคารชุด		พ.ศ.	๒๕๕๓	ข้อ	๑	(๘)		และห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่เรียกเก็บค่าพยานในคำาขอ		เว้นแต่

ผู้ขอประสงค์จะให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามในฐานะพยานไว้เป็นหลักฐานในคำาขอก็ให้ผู้ขอ

แสดงความประสงค์ไว้ในคำาขอนั้นๆ	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงจะลงนามเป็นพยานและให้เรียกเก็บ

ค่าพยานคนละ	๒๐	บาท	ตามกฎกระทรวงกำาหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด	

พ.ศ.๒๕๕๓	ข้อ	๒	(๒)

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๓		กันยายน		พ.ศ.	๒๕๕๖

 (ลงชื่อ)	 บุญเชิด  คิดเห็น

	 	(นายบุญเชิด		คิดเห็น)

	 	 อธิบดีกรมที่ดิน
๕๗๗



หมายเหตุ

	 ระเบียบกรมที่ดิน		ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน		การขอคัด		ขอถ่ายสำาเนา

เอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา	 เล่ม	 ๑๓๐									

ตอนพิเศษ	๑๕๗	ง	วันที่	๑๓	พฤศจิกายน	๒๕๕๖

	 ระเบียบกรมที่ดิน		ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน		การขอคัด		ขอถ่ายสำาเนา

เอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา								

เล่ม	๑๓๑	ตอน	๙๘	ง	วันที่	๑๘	กันยายน	๒๕๕๗

   

๕๗๘



แบบหนังสือแจ้งข้อขัดข้อง	ตามข้อ	๒๓	(๑)	และ	(๔)

ที่............./.................	 	 สำานกังานทีด่นิ.........................

 วันที่.....เดือน.................พ.ศ.	....

เรื่อง	 แจ้งข้อขัดข้องการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์

เรียน	 .............................................. 

อ้างถึง	 หนังสือ..................ลงวันที่.......เดือน................พ.ศ.	.... 

	 ตามที่ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินและส่งเงินค่าธรรมเนียมไป	จำานวน..................บาท

เพื่อขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน

 	 โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์		เลขที่...............................หมู่ที่..............

ตำาบล..............................อำาเภอ..............................จังหวัด..............................

 	 หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด		เลขที่...................ชั้นที่.................อาคารเลขที่.................

ชื่ออาคารชุด...............................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่..............................ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่

....................ตำาบล..............................อำาเภอ..............................จังหวัด..............................นั้น

	 สำานักงานที่ดิน..............................ได้ตรวจสอบแล้วไม่สามารถดำาเนินการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนท่ีดิน	(โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์/หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด)	ดังกล่าวได้	เน่ืองจาก

 	 ไม่พบหลักฐาน	(โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์/หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด)

ท่ีท่านขอตรวจสอบ		จึงไม่อาจดำาเนินการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินให้ท่านได้		และได้ส่งเงินค่าธรรมเนียม

จำานวน.....................บาท	คืนมาโดย...............(เช็คไปรษณีย์/ธนาณัติ)............... 

 	 ให้นำาส่งเอกสารเพิ่มเติม.......................................................................................

หรือนำาส่งค่าธรรมเนียม	เพิ่มอีก	จำานวน........................................................บาท

 	 อื่นๆ	...................................................................................................................

	 ดังนั้น	 จึงขอให้ท่านนำาส่งเอกสารหลักฐาน/เงินค่าธรรมเนียม	 ดังกล่าวข้างต้น	 ไปยัง	

สำานักงานที่ดิน.....................................โดยด่วน		และส่งซองจดหมายปิดแสตมป์จ่าหน้าซองถึงตัวท่าน

เพื่อจะได้แจ้งผลการตรวจสอบให้ทราบต่อไป

  ขอแสดงความนับถือ

	 ลงชื่อ	.........................................

	 	(.......................................)

	 ตำาแหน่ง	.........................................

...................................... 

โทร.	..............................	

๕๗๙



แบบหนังสือแจ้งผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์	ตามข้อ	๒๓	(๓)

ที่............./.................	 	 สำานกังานทีด่นิ.........................

 วันที่.....เดือน.................พ.ศ.	....

เรื่อง	 แจ้งผลการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย์
เรียน	 .............................................. 

อ้างถึง	 หนังสือ..................ลงวันที่.......เดือน................พ.ศ.	.... 

	 ตามที่ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินและส่งเงินค่าธรรมเนียมไป	จำานวน..................บาท
เพื่อขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน
 	 โฉนดที่ดิน/หนังสือรับรองการทำาประโยชน์		เลขที่...............................หมู่ที่..............
ตำาบล..............................อำาเภอ..............................จังหวัด..............................
 	 หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด		เลขที่...................ชั้นที่.................อาคารเลขที่.................
ชื่ออาคารชุด...............................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่..............................ตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่
....................ตำาบล..............................อำาเภอ..............................จังหวัด..............................นั้น
	 บัดนี้	สำานักงานที่ดิน....................ได้ตรวจสอบแล้วเมื่อวันที่.......เดือน...............พ.ศ.	....
เวลา...................น.	ขอเรียนดังนี้
	 ๑.	 ชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์/สิทธิครอบครองปัจจุบัน	คือ........(ใส่ชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ทุกคน)........
ได้ที่ดินมาโดย......................................................................เมื่อวันที่.......เดือน....................พ.ศ.	....
	 ๒.	ผลการตรวจภาระผูกพัน/การอายัด/การออกใบแทน
  	 ไม่มีภาระผูกพัน	 	 มีภาระผูกพัน	คือ...............................................
  	 ไม่มีการยึดหรืออายัด	 	 มีการยึดหรือายัด	ตาม.......................................
  	 หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/กรรมสิทธ์ิห้องชุด	ฉบับเจ้าของท่ีดิน	ไม่มีการออกใบแทน
  	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน/กรรมสิทธิ์ห้องชุด	ฉบับเจ้าของที่ดินปัจจุบันเป็นใบแทน
	 	 	 	 ออกให้	เมื่อวันที่........เดือน......................พ.ศ.	....
	 ๓.	 เงินค่าธรรมเนียมเหลือคืน	จำานวน..................บาท	(ส่งคืนโดยเช็คไปรษณีย์/ธนาณัติ/
หรือให้ไปรับคืน		ณ		สำานักงานที่ดิน	ภายใน	๓๐	วัน)
	 ทั้งนี้	สำานักงานที่ดิน...........................ได้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมเป็นค่าคำาขอ.........แปลง
เป็นเงิน..........................................บาท	ค่าตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน/ห้องชุด.................แปลง/ห้อง
เป็นเงิน..........................................บาท	รวมเป็นเงิน.......................................บาท
	 อน่ึง	ผลการตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินท่ีแจ้งมาให้ทราบน้ี	อาจมีการเปล่ียนแปลงไปหลังจาก
วัน	 เวลา	 ที่ได้ตรวจสอบ	 ฉะนั้น	 กรณีที่ผู้ขอประสงค์จะนำาไปใช้เพื่ออ้างอิงข้อมูลใดๆ	 ควรยื่นขอตรวจ										
หลักฐานทะเบียน	ณ	สำานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่อีกครั้งหนึ่ง
	 	 ขอแสดงความนับถือ
	 ลงชื่อ	.........................................
	 	(.......................................)
	 ตำาแหน่ง	.........................................
...................................... 
โทร.	..............................	 ๕๘๐



(สำาเนา)

	 	 ด้วยสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย		มีหนังสือ		ด่วนที่สุด		ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/

ว	 ๑๗๙๘	 ลงวันที่	 ๒๒	 ตุลาคม	 ๒๕๕๗	 แจ้งว่า	 สำานักงาน	 ปปง.	 ได้ประกาศรายชื่อบุคคล																												

ที่ถูกกำาหนด	 	 กลุ่ม	 Taliban	 	 ตามมาตรา	 	 ๔	 	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการ

สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	

ที่	๒๑/๒๕๕๗	ลงวันที่	๗	ตุลาคม	๒๕๕๗	โดยสามารถดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจาก

เว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 www.amlo.go.th	ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	กลุ่ม	Taliban	

ข้อ	 ๕.๑.๒	 รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือสำานักงาน	 ปปง.	 ด่วนที่สุด	 ที่	 ปง.	 ๐๐๐๔.๔/									

ว	๒๓๙	ลงวันที่	๑๓	ตุลาคม	๒๕๕๗

  จึงเรียนมาเพ่ือโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและดำาเนินการตามหนังสือ

กรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๐๑๔๔	ลงวันที่	๒	สิงหาคม	๒๕๕๖	และหนังสือกรมที่ดิน	

ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๙๓	ลงวันที่	๗	มกราคม	๒๕๕๗	โดยเคร่งครัดต่อไป	

	 กรมที่ดิน

	 ๓๑		ตุลาคม		๒๕๕๗

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๐๐

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๑๖๖๑

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๕๘๑



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน		ปปง.		แจ้งว่า		ได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด		กลุ่ม		Taliban		

ตามมาตรา		๔		แห่ง		พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ.	๒๕๕๖	ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	ที่	๒๑/๒๕๕๗	ลงวันที่	๗	ตุลาคม	๒๕๕๗	

โดยสามารถดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 WWW.

amlo.go.th	 ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Taliban	 ข้อ	 ๕.๑.๒	 ซึ่งมาตรา	 ๑๖	 แห่ง										

พระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	

กำาหนดห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา	 รวบรวม	 หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือดำาเนินการ				

ด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการดำาเนินการน้ัน

เป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการนั้นถูกนำาไปใช้

เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลท่ีถูกกำาหนด	 ผู้ท่ีฝ่าฝืนอาจมีความผิดฐาน

สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ

ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาทหรือทั้งจำาทั้งปรับ	 รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือ	 ปปง.													

ด่วนที่สุด	ที่	ปง.๐๐๐๔.๔/ว	๒๓๙	ลงวันที่	๑๓		ตุลาคม	๒๕๕๗	ที่แนบมาพร้อมนี้	หากมีข้อสงสัย

ในการดาวน์โหลดรายชื่อโปรดสอบถามท่ีส่วนต่อต้านการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	

การข่าวกรองทางการเงิน	โทร.	๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๐๙๒๐,	๐๙๓๒,	๖๐๑๑	จึงแจ้งมาเพื่อทราบ

และพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ๒๒		ตุลาคม		๒๕๕๗

สำานักกฎหมาย

ส่วนอำานวยการและปฏิบัติการตามกฎหมาย

โทร./โทรสาร		๐–๒๒๒๒–๒๘๔๙

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/	ว	๑๗๙๘

ถึง		ส่วนราชการระดับกรม		หน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย		กรุงเทพมหานคร

	 จังหวัดทุกจังหวัดและหน่วยงานในสังกัดสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

๕๘๒



(สำาเนา)

 ด้วย	สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	(สำานักงาน	ปปง.)	ได้ประกาศ
รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Taliban	 ตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ												
ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงยุติธรรม	ที่	๒๑/๒๕๕๗	ลงวันที่	๗	ตุลาคม	๒๕๕๗
	 ดังนั้น	 เพื่อประโยชน์ในการบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าว	 ในการนี้	 จึงขอ
ความอนุเคราะห์ท่านให้ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	
www.amlo.go.th	 ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Taliban	 ข้อ	 ๕.๑.๒	 และแจ้งเวียน
พร้อมท้ังประกาศให้หน่วยงานภายในของท่าน		เจ้าหน้าท่ีและประชาชนท่ัวไปได้รับทราบต่อไปด้วย
	 อนึ่ง		ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา		รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือ
ดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการ
ดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการน้ัน
ถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิด
ฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ
ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป        
และขอขอบคุณมา		ณ		โอกาสนี้

  ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 เทพสุ  บวรโชติดารา
 (นายเทพสุ		บวรโชติดารา)
	 รักษาราชการแทนผู้อำานวยการกองข่าวกรองทางการเงิน		
	 ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

กองข่าวกรองทางการเงิน
โทร		๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๑๙๓๒,	๖๐๑๑,	๑๙๑๙,	๑๙๒๗		

โทรสาร		๐	๒๒๑๙	๓๖๖๕                   

ด่วนที่สุด

ที่	ปง	๐๐๐๔.๔	/	ว	๒๓๙	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๑๓		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔		แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ  

	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย	

๕๘๓



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งสำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	 เรื่อง	
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน	 กรณีการ
ควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะที่		๒		ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี
กำาหนด	 ประกาศ	 ณ	 วันที่	 ๒๙	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 และประกาศกระทรวงมหาดไทย	 เรื่อง											
การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 กรณีการ
ควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะที่		๒			ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรี
กำาหนด	 ประกาศ	 ณ	 วันที่	 ๒๙	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	 ๕	 กันยายน																			
พ.ศ.	๒๕๕๗	 จนถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 พร้อมท้ังสรุปหลักเกณฑ์การลดหย่อน																	
ค่าธรรมเนียมสำาหรับการจดทะเบียนการโอนและการจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์และห้องชุด
กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	 ระยะที่	 ๒	 ตามหลักเกณฑ์ที่								
คณะรัฐมนตรีกำาหนด		ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย		วันที่	๒๙	สิงหาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗		(รวมทั้ง
การหมายเหตุกรณีลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	 เมื่อพระราชกฤษฎีกาออกตาม
ความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับท่ี	...)	 พ.ศ.	....	 มีผลใช้บังคับเป็น
กฎหมายแล้ว)	 และตัวอย่างการจดทะเบียน	 แต่เนื่องจากขณะนี้พระราชกฤษฎีกาฯ	 ยังไม่มีผลใช้
บังคับ	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้หัก	 ณ	 ที่จ่าย	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และอากร
แสตมป์	ตามอัตราปกติ	นั้น
	 บัดนี้	 ได้มีประกาศใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๗๘)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ประกาศราชกิจจานุเบกษา	 เล่ม	 ๑๓๑	
ตอนที่	๗๕	ก	ลงวันที่	๑๐	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๐๒๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๗		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การยกเว้นภาษีอากร	กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
	 ระยะที่	๒

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง		หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๘๓๔๗	ลงวันที่	๒๒	กันยายน	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้น

   รัษฎากร	(ฉบับที่	๕๗๘)	พ.ศ.	๒๕๕๗

๕๘๔



เป็นต้นไป		โดยความในมาตรา	๕		กำาหนดให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๓	หมวด	๓		(ภาษีเงินได้
นิติบุคคลหัก	 ณ	 ที่จ่าย)	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 ตามหมวด	 ๕	 และอากรแสตมป์ตามหมวด	 ๖																										
ในลักษณะ	 ๒	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ให้แก่สถาบันการเงิน	 (ตามความหมายในมาตรา	 ๓		 ของ								
พระราชกฤษฎีกาฯ)	 สำาหรับเงินได้พึงประเมิน	 รายรับ	 หรือการกระทำาตราสารที่เกิดขึ้นหรือเนื่อง
มาจากการที่สถาบันการเงินดังกล่าวควบเข้ากันหรือโอนกิจการท้ังหมดให้แก่กันตามแผนพัฒนา
ระบบสถาบันการเงิน	ระยะท่ี	๒	และมาตรา	๖	กำาหนดให้ยกเว้นภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป์
ให้แก่สถาบันการเงิน	 (ตามความหมายในมาตรา	 ๓	 ของพระราชกฤษฎีกาฯ)	 สำาหรับมูลค่าของ
ฐานภาษี	รายรับ	หรือการกระทำาตราสารที่เกิดขึ้นหรือเนื่องมาจากการที่สถาบันการเงินโอนกิจการ
บางส่วนให้แก่กัน	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	 ระยะที่	 ๒	 ทั้งนี้	 สำาหรับการควบเข้ากัน
หรือโอนกิจการทั้งหมด	 หรือบางส่วนให้แก่กัน	 ที่ได้กระทำาตั้งแต่วันที่	 ๑	 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๕								
ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 ฉะน้ัน	นับแต่บัดน้ีเป็นต้นไปจนถึงวันท่ี	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗	การจดทะเบียน
โอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	 กรณีการควบรวมกิจการตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	
ระยะที่	 ๒	 ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	 ท่ีได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย	 ลงวันที่	 ๒๙	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ย่อมได้รับยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีธุรกิจ
เฉพาะ	 และอากรแสตมป์	 แล้วแต่กรณี	 ตามที่กำาหนดในมาตรา	 ๕	 และมาตรา	 ๖	 แห่งพระราช
กฤษฎีกาฯ		ด้วย			และกรมที่ดินได้แจ้งแนวทางปฏิบัติในการลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย	 ลงวันที่	 ๒๙	 สิงหาคม	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 และการหมายเหตุกรณีลดหย่อน													
ค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร									
ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๗๘)	พ.ศ.	๒๕๕๗	ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ
ตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๑๘๓๔๗	ลงวันที่	๒๒	กันยายน	๒๕๕๗	ที่อ้าง
ถึงแล้ว	 จึงขอส่งพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	
(ฉบับที่	 ๕๗๘)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 มาเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป	 สำาหรับกรณี
ที่มีผู้ประสงค์จะขอคืนภาษีอากรการโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดท่ีได้เสียไปก่อนท่ีพระราช
กฤษฎีกาฉบับนี้มีผลใช้บังคับ	ให้แนะนำาผู้ขอไปติดต่อขอคืน	ณ	สำานักงานสรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืน
มีภูมิลำาเนาอยู่	หรือติดต่อสอบถามไปที่ศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ		และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒			โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔
๕๘๕



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช		มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรยกเว้นภาษีเงินได้	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม	 ภาษีธุรกิจเฉพาะ	 และ									

อากรแสตมป์		บางกรณี

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๒๒	 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย								

(ฉบับชั่วคราว)	 พุทธศักราช	 ๒๕๕๗	 และมาตรา	 ๓	 (๑)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม							

โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๑๐)	 พ.ศ.	๒๔๙๖	 จึงทรงพระกรุณา

โปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า	 “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร	ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	(ฉบับที่	๕๗๘)	พ.ศ.	๒๕๕๗”

	 มาตรา	๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ในพระราชกฤษฎีกานี้

	 “แผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	 ระยะท่ี	 ๒”	 หมายความว่า	 แผนพัฒนาระบบ

สถาบันการเงิน	ระยะที่	๒	ที่คณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่	๑๐	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๕๒

	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า

	 (๑)	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น

	 (๒)	 สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน

	 (๓)	 นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรี

	 มาตรา	๔	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน		๒			และส่วน		๓		หมวด		๓		ในลักษณะ		๒	

แห่งประมวลรัษฎากร	 ให้แก่ผู้ถือหุ้นของสถาบันการเงิน	 สำาหรับผลประโยชน์ท่ีได้จากการท่ี

สถาบันการเงินควบเข้ากันหรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	

ระยะที่	 ๒	 ซึ่งตีราคาเป็นเงินได้เกินกว่าเงินทุน	 ทั้งนี้	 สำาหรับการควบเข้ากันหรือโอนกิจการที่ได้

กระทำาตั้งแต่วันที่	๑	มกราคม	พ.ศ.๒๕๕๕	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๘)

พ.ศ. ๒๕๕๗
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๗

เป็นปีที่ ๖๙ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

๕๘๖



	 มาตรา	๕	 ให้ยกเว้นภาษีเงินได้ตามส่วน	๓	หมวด	๓	ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	๕	

และอากรแสตมป์ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่สถาบันการเงิน	สำาหรับ

เงินได้พึงประเมิน	 รายรับ	 หรือการกระทำาตราสารที่เกิดขึ้นหรือเนื่องมาจากการที่สถาบันการเงิน

ควบเข้ากัน	หรือโอนกิจการทั้งหมดให้แก่กันตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	ระยะที่	๒	ทั้งนี้	

สำาหรับการควบเข้ากัน	 หรือโอนกิจการที่ได้กระทำาตั้งแต่วันท่ี	 ๑		 มกราคม	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 ถึงวันที่		

๓๑		ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 มาตรา	๖	 ให้ยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่มตามหมวด	 ๔	 ภาษีธุรกิจเฉพาะตามหมวด	 ๕	

และอากรแสตมป์	ตามหมวด	๖	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	ให้แก่สถาบันการเงิน	สำาหรับ

มูลค่าของฐานภาษีรายรับ	 หรือการกระทำาตราสารที่เกิดขึ้นหรือเนื่องมาจากการที่สถาบันการเงิน

โอนกิจการบางส่วนให้แก่กัน	 ตามแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน	 ระยะที่		 ๒	 ทั้งนี้	 สำาหรับการ

ควบเข้ากันหรือโอนกิจการที่ได้กระทำาตั้งแต่วันที่	 ๑		มกราคม	พ.ศ.	๒๕๕๕	ถึงวันที่	 ๓๑		 ธันวาคม	

พ.ศ.	๒๕๕๗	

	 มาตรา	๗	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก		ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับนี้	 คือ	 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติ

เมื่อวันที่		๑๐		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๒		เห็นชอบแผนพัฒนาระบบสถาบันการเงิน		ระยะที่		๒	

ซึ่งมีขึ้นเพื่อเสริมสร้างประสิทธิภาพของระบบสถาบันการเงิน	 เพื่อวางกรอบการพัฒนาระบบ

สถาบันการเงิน		ระหว่าง	พ.ศ.	๒๕๕๓	–	๒๕๕๗		และได้มีการตราพระราชกฤษฎีกาออกตามความ

ในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๐๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๓	 กำาหนดให้สิทธิ

ประโยชน์ทางภาษีอากรแก่สถาบันการเงินและผู้ถือหุ้นของสถาบันการเงินที่สถาบันการเงินควบ

เข้ากันหรือโอนกิจการให้แก่กัน	 ซึ่งมีผลใช้บังคับถึงวันที่	 ๓๑	 ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๔	แต่โดยที่การ

ควบเข้ากันหรือโอนกิจการให้แก่กันของสถาบันการเงินยังดำาเนินการไม่เสร็จสิ้น	 จึงจำาเป็นต้อง							

ให้สิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรต่อไปอีกระยะหนึ่ง	จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๕๘๗



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งสำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความ									

ในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๗๕)	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 มีสาระสำาคัญ

เป็นการปรับปรุงอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	 สำาหรับคำานวณเงินได้สุทธิจาก	 ๕	 ขั้นอัตรา	 เป็น	

๗		ขั้นอัตรา			และลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาจากอัตราสูงสุดร้อยละ		๓๗		เป็นร้อยละ		๓๕

มีผลใช้บังคับสำาหรับเงินได้ที่ได้รับในปี	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และปี	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 พร้อมท้ังส่งตาราง							

เปรียบเทียบอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาเดิม	 และอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาใหม่ให้

พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ		นั้น

	 บัดนี้			ได้มีประกาศใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๗๖)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ในราชกิจจานุเบกษา	 เล่ม	 ๑๓๑															

ตอนที่	๗๕	ก	ลงวันที่	๑๐	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่	๑๑	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	

มีสาระสำาคัญเป็นการปรับปรุงอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาสำาหรับคำานวณเงินได้สุทธิจาก														

๕	 ขั้นอัตรา	 เป็น	 ๗	 ขั้นอัตรา	 และลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาจากอัตราสูงสุดร้อยละ	 ๓๗	

เป็นร้อยละ		๓๕		มีผลใช้บังคับสำาหรับเงินได้ที่ได้รับในปี		พ.ศ.	๒๕๕๘		จึงเป็นการลดอัตราภาษี

เงินได้บุคคลธรรมดาเช่นเดียวกับการลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา	 ตามพระราชกฤษฎีกา

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๐๒๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

	 ๑๗		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาที่ใช้บังคับในปี	พ.ศ.	๒๕๕๘

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง  หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๓๒๒๓๖	ลงวันที่	๒๕	ธันวาคม	๒๕๕๖

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑.	พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร

	 	 	 	 (ฉบับที่	๕๗๖)	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 	 	 ๒.	อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาที่แสดงผลรวมภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา

	 	 	 	 ในแต่ละขั้นที่จัดทำาขึ้นตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร

	 	 	 	 ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร	(ฉบับที่	๕๗๖)	พ.ศ.	๒๕๕๗	

๕๘๘



ออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร	 	 (ฉบับที่	 ๕๗๕)	 	 พ.ศ.	๒๕๕๖									

ที่ใช้บังคับสำาหรับเงินได้ที่ได้รับในปี	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และปี	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ทุกประการ	 ดังนั้น																								

ในปี	 พ.ศ.	๒๕๕๘	 พนักงานเจ้าหน้าที่จึงต้องเรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาโดยคำานวณตาม

อัตราภาษีที่กำาหนดไว้ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการลด

อัตรารัษฎากร	(ฉบับที่	๕๗๖)	พ.ศ.	๒๕๕๗	ตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	๑.	และ	๒.

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒	

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

 

๕๘๙



	 พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช		มีพระบรมราชโองการโปรดเกล้าฯ

ให้ประกาศว่า

	 โดยที่เป็นการสมควรลดอัตราภาษีเงินได้สำาหรับบุคคลธรรมดา

	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๒๒	 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย								

(ฉบับชั่วคราว)	 พุทธศักราช	 ๒๕๕๗	 และมาตรา	 ๓	 (๑)	 แห่งประมวลรัษฎากร	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม							

โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๑๐)	 พ.ศ.	๒๔๙๖	 จึงทรงพระกรุณา

โปรดเกล้าฯ	ให้ตราพระราชกฤษฎีกาขึ้นไว้	ดังต่อไปนี้

	 มาตรา	๑	 พระราชกฤษฎีกานี้เรียกว่า	 “พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร	(ฉบับที่	๕๗๖)	พ.ศ.	๒๕๕๗”

	 มาตรา	๒ พระราชกฤษฎีกานี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเป็นต้นไป

	 มาตรา	๓	 ให้ลดอัตราภาษีเงินได้ตาม	 (๑)	 สำาหรับบุคคลธรรมดา	 ของบัญชีอัตรา

ภาษีเงินได้ท้ายหมวด	๓	ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชกำาหนด

แก้ไขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร	(ฉบับท่ี	๑๖)	พ.ศ.	๒๕๓๔	สำาหรับเงินได้สุทธิท่ีได้รับในปี	พ.ศ.	๒๕๕๘

ดังต่อไปนี้

	 (๑)	 เงินได้สุทธิไม่เกินหนึ่งแสนบาท	ให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละห้า

	 (๒)	 เงินได้สุทธิเฉพาะส่วนที่เกินหนึ่งแสนบาท	 แต่ไม่เกินสามแสนบาท	 ให้จัดเก็บ

ในอัตราลดลงจากร้อยละสิบ	ให้เหลือร้อยละห้า	สำาหรับเงินได้สุทธิส่วนที่เกินสามแสนบาท	แต่ไม่

เกินห้าแสนบาท	ให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละสิบ

	 (๓)	 เงินได้สุทธิเฉพาะส่วนที่เกินห้าแสนบาท	 แต่ไม่เกินเจ็ดแสนห้าหมื่นบาท	 ให้จัด

เก็บในอัตราลดลงจากร้อยละยี่สิบ	 ให้เหลือร้อยละสิบห้า	 สำาหรับเงินได้สุทธิส่วนท่ีเกินเจ็ดแสน								

ห้าหมื่นบาท	แต่ไม่เกินหนึ่งล้านบาท	ให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละยี่สิบ

พระราชกฤษฎีกา
ออกตามความในประมวลรัษฎากร

ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ ๕๗๖)

พ.ศ. ๒๕๕๗
____________

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร.

ให้ไว้  ณ  วันที่ ๓ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๕๗

เป็นปีที่ ๖๙ ในรัชกาลปัจจุบัน

(สำาเนา)

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๙๐



	 (๔)	 เงินได้สุทธิเฉพาะส่วนที่เกินหนึ่งล้านบาท	 แต่ไม่เกินสองล้านบาท	 ให้จัดเก็บใน

อัตราลดลงจากร้อยละสามสิบ	 ให้เหลือร้อยละยี่สิบห้า	 สำาหรับเงินได้สุทธิส่วนที่เกินสองล้านบาท	

แต่ไม่เกินสี่ล้านบาท	ให้คงจัดเก็บในอัตราร้อยละสามสิบ

	 (๕)	 เงินได้สุทธิส่วนที่เกินสี่ล้านบาท	 ให้จัดเก็บในอัตราลดลงจากร้อยละสามสิบเจ็ด	

ให้เหลือร้อยละสามสิบห้า

	 มาตรา	๔	 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังรักษาการตามพระราชกฤษฎีกานี้

	ผู้รับสนองพระบรมราชโองการ

	พลเอก		ประยุทธ์		จันทร์โอชา

	 นายกรัฐมนตรี

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใช้พระราชกฤษฎีกาฉบับน้ี	 คือ	 โดยท่ีพระราชกฤษฎีกา						     

ออกตามความในประมวลรัษฎากร		ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร		(ฉบับที่		๕๗๕)		พ.ศ.	๒๕๕๖

ได้มีการลดอัตราภาษีเงินได้สำาหรับบุคคลธรรมดา	 ตามบัญชีอัตราภาษีเงินได้ท้ายหมวด	 ๓																

ในลักษณะ	๒	แห่งประมวลรัษฎากร	สำาหรับเงินได้สุทธิที่ได้รับในปี	พ.ศ.๒๕๕๖	และปี	พ.ศ.๒๕๕๗

แต่เนื่องจากยังมีความจำาเป็นในการบรรเทาภาระภาษีให้แก่ผู้มีเงินได้เพื่อให้สอดคล้องกับสภาวะ

ทางเศรษฐกิจและค่าครองชีพในปัจจุบัน	 สมควรลดอัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาต่อไปอีก	

สำาหรับเงินได้สุทธิที่ได้รับในปี	พ.ศ.	๒๕๕๘		จึงจำาเป็นต้องตราพระราชกฤษฎีกานี้

๕๙๑



สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

	 เงินได้สุทธิตั้งแต่	 เงินได้แต่ละขั้น	 อัตราภาษี	 ภาษีแต่ละขั้น	 ภาษีสะสม

	 (บาท)	 	 (ร้อยละ)

 ๐	–	๑๐๐,๐๐๐	 ๑๐๐,๐๐๐	 ๕	 ๕,๐๐๐	 ๕,๐๐๐

	 ๑๐๐,๐๐๑	–	๓๐๐,๐๐๐	 ๒๐๐,๐๐๐	 ๕	 ๑๐,๐๐๐	 ๑๕,๐๐๐

	 ๓๐๐,๐๐๑	–	๕๐๐,๐๐๐	 ๒๐๐,๐๐๐	 ๑๐	 ๒๐,๐๐๐	 ๓๕,๐๐๐

	 ๕๐๐,๐๐๑	–	๗๕๐,๐๐๐	 ๒๕๐,๐๐๐	 ๑๕	 ๓๗,๕๐๐	 ๗๒,๕๐๐

	 ๗๕๐,๐๐๑	–	๑,๐๐๐,๐๐๐	 ๒๕๐,๐๐๐	 ๒๐	 ๕๐,๐๐๐	 ๑๒๒,๕๐๐

	 ๑,๐๐๐,๐๐๑	–	๒,๐๐๐,๐๐๐	 ๑,๐๐๐,๐๐๐	 ๒๕	 ๒๕๐,๐๐๐	 ๓๗๒,๕๐๐

	 ๒,๐๐๐,๐๐๑	–	๔,๐๐๐,๐๐๐	 ๒,๐๐๐,๐๐๐	 ๓๐	 ๖๐๐,๐๐๐	 ๙๗๒,๕๐๐

 ๔,๐๐๐,๐๐๑	ขึ้นไป	 ฯลฯ	 ๓๕	 ฯลฯ	 ฯลฯ

อัตราภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา

ตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	ว่าด้วยการลดอัตรารัษฎากร

(ฉบับที่	๕๗๖)	พ.ศ.	๒๕๕๗

ใช้สำาหรับการคำานวณเพื่อเรียกเก็บภาษีเงินได้บุคคลธรรมดาหัก	ณ	ที่จ่าย	เฉพาะใน	ปี	พ.ศ.	๒๕๕๘

๕๙๒



(สำาเนา)

 ด้วยสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้แจ้งผลการพิจารณากรณี	มหาวิทยาลัย
มหิดลหารือปัญหาข้อกฎหมายเกี่ยวกับการได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้มหาวิทยาลัยมหิดล	 และคณะกรรมการกฤษฎีกา	
(คณะที่	 ๗)	 ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวแล้ว	 ผลการพิจารณาสรุปได้ว่า	 มหาวิทยาลัยมหิดล										
ไม่อยู่ในความหมายของคำาว่า	 “ทางราชการ”	 การบริจาคอสังหาริมทรัพย์ให้แก่มหาวิทยาลัย
มหิดล			จึงไม่ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
ที่บริจาคให้แก่ทางราชการ	 ตามมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม						
โดยประกาศของคณะปฏิวัติ	ฉบับที่	๑๖	ลงวันที่	๗	พฤศจิกายน	พุทธศักราช	๒๕๒๐	ปรากฏตาม
สิ่งที่ส่งมาด้วย		๑.		และ		๒.		ดังนั้น		การบริจาคอสังหาริมทรัพย์ให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล		จึงต้อง
เสียค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนประเภทให้	ในอัตราร้อยละ	๒		จากราคาประเมินทุนทรัพย์ตามที่
คณะกรรมการกำาหนดราคาประเมินทุนทรัพย์กำาหนด	ตามมาตรา	๑๐๓	และมาตรา	๑๐๔	วรรคหน่ึง
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ประกอบกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๗	 (พ.ศ.	๒๕๔๑)	 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ข้อ	๒	(๗)	(ก)

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและสั่งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 สุจิต  จงประเสริฐ
  (นายสุจิต		จงประเสริฐ)
	 รองอธิบดีกรมที่ดิน	ปฏิบัติราชการแทน
	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน		ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๓๕๑๓	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๔		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่

	 บริจาคให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	สำาเนาหนังสือสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	ที่	นร	๐๙๐๗/๓๘๗

    ลงวันที่	๒๗	ตุลาคม	๒๕๕๗
	 	 	 ๒.	สำาเนาบันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	เรื่อง	การยกเว้นค่าธรรมเนียม
	 	 	 	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้แก่

	 	 	 	 มหาวิทยาลัยมหิดล 

๕๙๓



(สำาเนา)

 ตามท่ีมหาวิทยาลัยมหิดลได้ขอหารือปัญหาข้อกฎหมายเก่ียวกับการได้รับยกเว้น
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้มหาวิทยาลัย
มหิดล	 และสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้ขอให้กระทรวงมหาดไทย	 (กรมที่ดิน)	 กระทรวง
ศึกษาธิการ	 (สำานักงานคณะกรรมการการอุดมศึกษา)	 และมหาวิทยาลัยมหิดลแต่งตั้งผู้แทนไป
ชี้แจงข้อเท็จจริง	นั้น
	 บัดนี้	 คณะกรรมการกฤษฎีกา	 (คณะที่	 ๗)	 ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าวและ													
มีความเห็นปรากฏตามบันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาที่ได้ส่งมาด้วยนี้	 อนึ่ง	 สำานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกาได้แจ้งผลการพิจารณาไปยังสำานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี	 เพื่อทราบ
ตามระเบียบด้วยแล้ว	

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ดิสทัต  โหตระกิตย์
  (นายดิสทัต		โหตระกิตย์)
	 รองเลขาธิการฯ		รักษาราชการแทน
	 เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

กองกฎหมายทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
ฝ่ายกฎหมายที่ดิน	สิ่งก่อสร้าง	และการเกษตร
โทร.	๐	๒๒๘๐	๗๙๐๐	–	๑๓	ต่อ	๒๓๑๖	(นางสาวจีรภัทร์ฯ)		โทรสาร		๐	๒๒๘๑	๐๒๘๗
www.krisdika.go.th			www.lawreform.go.th

ที่	นร	๐๙๐๗	/	๓๘๗	 สำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
	 ๑	ถนนพระอาทิตย์	เขตพระนคร
	 กรุงเทพฯ	๑๐๒๐๐

 ๒๗		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ขอหารือการได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ

	 อสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้มหาวิทยาลัยมหิดล

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

อ้างถึง	 หนังสือสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	ที่	นร	๐๙๐๗/ป	๑๒๕	ลงวันที่	๑๑	มีนาคม	๒๕๕๗

สิ่งที่ส่งมาด้วย  บันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา	เรื่อง	การยกเว้นค่าธรรมเนียม
	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้แก่

	 	มหาวิทยาลัยมหิดล 

สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๕๙๔



สิ่งที่ส่งมาด้วย  ๒.

เรื่องเสร็จที่ ๑๐๑๘/๒๕๕๗

บันทึกสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
 เรื่อง การยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
  ที่บริจาคให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล

–––––––––––––––

	 มหาวิทยาลัยมหิดลได้มีหนังสือ	ที่	ศธ	๐๕๑๗/๓๙๒	ลงวันที่	๑๕	มกราคม	๒๕๕๗	
ถึงสำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาสรุปความได้ว่า	 บริษัท	 บ.	 มีความประสงค์บริจาคที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างให้แก่คณะสิ่งแวดล้อมและทรัพยากรศาสตร์	 มหาวิทยาลัยมหิดล	 เพื่อใช้ประโยชน์	
ในการศึกษาตามวัตถุประสงค์ของมหาวิทยาลัยมหิดล	 โดยเจ้าพนักงานที่ดินแจ้งว่ามหาวิทยาลัย
ไม่อยู่ในข้อยกเว้น	 ตามมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ในอันที่จะได้รับการยกเว้น
ค่าธรรมเนียม	 เพราะไม่ใช่ส่วนราชการตามประมวลกฎหมายที่ดิน	 และกรมที่ดินได้มีหนังสือตอบ
ในประเด็นดังกล่าวว่า	ตามมาตรา	๑๐๓	ทวิ	แห่งประมวลกฎหมายที่ดินกำาหนดให้การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้แก่ทางราชการได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม	
คำาว่า	“ทางราชการ”	หมายถึง	ราชการตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	ได้แก่	
การจัดระเบียบบริหารราชการส่วนกลาง	ส่วนภูมิภาค	และส่วนท้องถิ่น	เท่านั้น		หรือการที่จะได้รับ
การยกเว้นจะต้องเป็นไปตามที่กฎหมายกำาหนดเท่านั้น		เช่น		กรณีพระราชบัญญัติสถาบันอุดม
ศึกษาเอกชน	 พ.ศ.	๒๕๔๖	 ที่กำาหนดว่า	 การโอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่สถาบันอุดมศึกษาเอกชน		
ให้ได้รับการยกเว้นภาษีอากรและได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์
	 โดยที่ปัจจุบันมหาวิทยาลัยมหิดลเป็นหน่วยงานในกำากับของรัฐ	 มีฐานะเป็น
นิติบุคคล	 และอยู่ในกำากับของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงศึกษาธิการ	 ได้รับงบประมาณสนับสนุน
จากรัฐบาลเป็นรายปีในจำานวนที่เพียงพอสำาหรับค่าใช้จ่ายในการดำาเนินการตามวัตถุประสงค์
ของมหาวิทยาลัย	และการพัฒนาการอุดมศึกษาที่อยู่ในความรับผิดชอบของมหาวิทยาลัย	แต่เพื่อ
ความคล่องตัวตามหลักการของการเป็นมหาวิทยาลัยในกำากับของรัฐ	จึงไม่ให้มหาวิทยาลัยมหิดล
เป็นส่วนราชการตามกฎหมายว่าด้วยระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	 กฎหมายว่าด้วยระเบียบ
บริหารราชการ	 กระทรวงศึกษาธิการ	 กฎหมายว่าด้วยวิธีการงบประมาณ	 และกฎหมายอื่น	 ทั้งนี้	
ตามมาตรา	๗	มาตรา	๑๖	และมาตรา	๕๔	แห่งพระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยมหิดล	พ.ศ.๒๕๕๐	
แต่อย่างไรก็ตาม	 ในการดำาเนินงานของมหาวิทยาลัยตามกฎหมายว่าด้วยความรับผิดทางละเมิด
_______________________
 ส่งพร้อมหนังสือ	 ที่	 นร	 ๐๙๐๗/๓๘๖	 ลงวันที่	 ๒๗	 ตุลาคม	 ๒๕๕๗	 ซึ่งสำานักงาน													
คณะกรรมการกฤษฎีกา	มีถึงสำานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี

๕๙๕



ของเจ้าหน้าที่	 และกฎหมายว่าด้วยข้อมูลข่าวสารของราชการ	 ได้บัญญัติให้มหาวิทยาลัยมหิดล
เป็นหน่วยงานอื่นของรัฐเช่นเดียวกับส่วนราชการ	 เพราะเหตุที่มหาวิทยาลัยยังต้องรับงบประมาณ
แผ่นดินสนับสนุนการดำาเนินงานของมหาวิทยาลัย	และหากพิจารณาตามมาตรา	๓๖	แห่งพระราช
บัญญัติการศึกษาแห่งชาติ	 พ.ศ.	๒๕๔๒	 มหาวิทยาลัยมหิดลถือเป็นสถาบันการศึกษาของรัฐ
ประเภทหน่วยงานในกำากับของรัฐที่สามารถดำาเนินกิจการได้โดยอิสระ	 สามารถพัฒนาระบบ
บริหารและการจัดการที่เป็นของตนเอง	 มีความคล่องตัว	 มีเสรีภาพทางวิชาการ	 และอยู่ภายใต้	
การกำากับดูแลของสภามหาวิทยาลัย	ประกอบกับตามวัตถุประสงค์ของมหาวิทยาลัยตามมาตรา	๗
แห่งพระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยมหิดล	พ.ศ.	๒๕๕๐	การดำาเนินกิจการของมหาวิทยาลัยจึงเป็นไป
เพื่อประโยชน์สาธารณะ
	 ในการสนับสนุนการดำาเนินงานของมหาวิทยาลัยในกำากับของรัฐ		กฎหมายว่าด้วย
การจัดตั้งสถาบันการศึกษา	อันได้แก่	พระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยมหิดล	พ.ศ.	๒๕๕๐	ได้กำาหนด
บทบัญญัติอำานาจในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มหาวิทยาลัยได้รับบริจาค	 รวมทั้งอำานาจ
บริหารที่ราชพัสดุของกระทรวงการคลังให้มหาวิทยาลัยสามารถเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในบรรดา
อสังหาริมทรัพย์ที่มหาวิทยาลัยได้มาจากการให้หรือซื้อด้วยเงินรายได้ของมหาวิทยาลัย	 หรือ
แลกเปลี่ยนกับทรัพย์สินของมหาวิทยาลัย	 หรือได้มาโดยวิธีอื่น	 โดยไม่ถือว่าเป็นที่ราชพัสดุและ
มหาวิทยาลัยมีอำานาจในการจัดการทรัพย์สินที่รับบริจาคตามเงื่อนไขที่ผู้อุทิศกำาหนดไว้	 รวมทั้ง
ปกครองดูแลบำารุงรักษา	 หากการบริจาคอสังหาริมทรัพย์ให้แก่มหาวิทยาลัยและผู้บริจาคได้ระบุ
วัตถุประสงค์ไว้แล้ว	 มหาวิทยาลัยย่อมไม่สามารถนำาอสังหาริมทรัพย์นั้นไปดำาเนินการในกิจการ
อื่นได้
	 ตามบทบัญญัติมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินเป็นบทบัญญัติ
เพิ่มเติม	 ตามประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับที่	 ๑๖	 ลงวันที่	 ๗	 พฤศจิกายน	 พุทธศักราช	 ๒๕๒๐								
มีเจตนารมณ์เพื่อสนับสนุนการดำาเนินงานของทางราชการ	 เพราะเหตุที่ผ่านมากรณีที่มีผู้มีจิต
ศรัทธาบริจาคที่ดินให้แก่ทางราชการ	 เมื่อคู่กรณีไปดำาเนินการจดทะเบียนการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน
จะต้องเสียค่าธรรมเนียม			ทำาให้เกิดปัญหากับทางราชการในการนำาเงินของทางราชการมาชำาระ
ค่าธรรมเนียม	 เนื่องจากไม่มีการตั้งงบประมาณสำาหรับเงินจำานวนดังกล่าวไว้	 และหากจะให้
เจ้าของทรัพย์สินผู้บริจาคออกเงินค่าธรรมเนียมแทน	 ก็จะเป็นภาระเกินควรและไม่เหมาะสม
ไม่เป็นธรรมแก่ผู้บริจาคเป็นอย่างย่ิง		ประกอบกับหากทางราชการจะต้องรับภาระเร่ืองค่าธรรมเนียม
จะเป็นผลให้การดำาเนินการตามระเบียบกระทรวงการคลังว่าด้วยการรับเงินหรือทรัพย์สินที่มี												
ผู้บริจาคให้ทางราชการ	 พ.ศ.	๒๕๒๖	 ไม่สามารถบังคับใช้ได้	 เพราะทางราชการจะต้องคำานึงถึง							
ผลได้ผลเสียและประโยชน์ที่ทางราชการจะพึงได้รับรวมทั้งค่าใช้จ่ายที่ต้องเสียไป
	 การบริจาคที่ดินให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดล	 ซึ่งตามมาตรา	 ๒๐	 วรรคสอง																	
แห่งพระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยมหิดล	 พ.ศ.	๒๕๕๐	 บัญญัติไว้ว่ามหาวิทยาลัยต้องจัดการ
ตามเง่ือนไขท่ีผู้อุทิศให้กำาหนดดังกล่าวแล้วน้ัน		แม้มหาวิทยาลัยจะถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินบริจาคน้ันได้
ตามที่กฎหมายบัญญัติ			แต่ไม่ถือว่ามหาวิทยาลัยมีส่วนได้เสียกับทรัพย์สินที่บริจาคในอันที่จะนำา

๕๙๖



ทรัพย์สินนั้นไปหาประโยชน์	 นอกเสียจากการนำาทรัพย์สินท่ีบริจาคน้ันไปดำาเนินการตาม
วัตถุประสงค์เท่านั้น
	 ด้วยประเด็นข้อกฎหมายและข้อเท็จจริงประกอบกับเจตนารมณ์ข้างต้น	
มหาวิทยาลัยมหิดลเห็นว่าการส่งเสริมให้มหาวิทยาลัยของรัฐพัฒนาไปสู่การเป็นมหาวิทยาลัยของรัฐ
ที่ไม่เป็นส่วนราชการแต่อยู่ในกำากับของรัฐ	ก็เพื่อประโยชน์ในการบริหารจัดการที่เป็นอิสระ	และมี
ความคล่องตัว	สามารถจัดการศึกษาในระดับอุดมศึกษาได้อย่างมีคุณภาพและประสิทธิภาพมาก
ยิ่งขึ้น	แต่หากพิจารณาจากสถานะและความสัมพันธ์กับรัฐ	 โดยเฉพาะการที่มหาวิทยาลัยต้องอยู่
ในกำากับดูแลของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงศึกษาธิการ	และยังต้องได้รับการสนับสนุนงบประมาณ
จากรัฐในจำานวนที่เพียงพอต่อการประกันคุณภาพการศึกษาแล้ว	 มหาวิทยาลัยมหิดลจึงยังเป็น
หน่วยงานของรัฐที่ไม่แตกต่างจากส่วนราชการ
	 มหาวิทยาลัยมหิดลมีประเด็นขอหารือดังต่อไปนี้
	 ๑.	 มหาวิทยาลัยมหิดลซึ่งเป็นหน่วยงานในกำากับของรัฐถือเป็นส่วนราชการตาม
ความหมายของประมวลกฎหมายที่ดินในอันที่จะได้รับการยกเว้นภาษีอากรและได้รับยกเว้น								
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือไม่
	 ๒.	การดำาเนินการของมหาวิทยาลัยตามวัตถุประสงค์ไม่มีความแตกต่างจาก
ราชการส่วนกลาง	 ส่วนภูมิภาค	 และส่วนท้องถิ่น	 ที่ได้รับการยกเว้นภาษีอากรและได้รับยกเว้น				
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	หรือไม่
 คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะท่ี ๗) ได้พิจารณาข้อหารือของมหาวิทยาลัยมหิดล
โดยมีผู้แทนกระทรวงมหาดไทย (กรมท่ีดิน) ผู้แทนกระทรวงศึกษาธิการ (สำานักงานคณะกรรมการ
การอุดมศึกษา)	และผู้แทนมหาวิทยาลัยมหิดล	เป็นผู้ชี้แจงข้อเท็จจริงแล้ว	มีความเห็นว่าข้อหารือ
ของมหาวิทยาลัยมหิดลมีประเด็นต้องพิจารณาประเด็นเดียวว่า	 การบริจาคอสังหาริมทรัพย์									
ให้แก่มหาวิทยาลัยมหิดลจะได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้แก่ทางราชการตามมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	
หรือไม่	 คณะกรรมการกฤษฎีกา	 (คณะที่	 ๗)	 มีความเห็นว่า	 มาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ๑	 แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน		ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ		ฉบับที่		๑๖		ลงวันที่		๗		พฤศจิกายน	
พุทธศักราช ๒๕๒๐ บัญญัติให้ยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการ
บริจาคอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ทางราชการน้ัน		เป็นบทยกเว้นการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา	 ๑๐๓	 วรรคหนึ่ง๒	 แห่งประมวลกฎหมาย
ที่ดิน	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน	 (ฉบับท่ี	 ๒)											
_______________________

 ๑	มาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่บริจาคให้แก่
ทางราชการ		ให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียม
 ๒	มาตรา	๑๐๓	 ในการดำาเนินการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 การรังวัด	 การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรม	 หรือการทำาธุระอื่นๆ	 เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์	 ให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามที่
กำาหนดในกฎกระทรวง		แต่ต้องไม่เกินอัตราตามบัญชีท้ายประมวลกฎหมายนี้

								ฯลฯ																																																		ฯลฯ

๕๙๗



พ.ศ.	๒๕๒๑	 ที่บัญญัติให้เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามที่กำาหนดในกฎกระทรวง
สำาหรับการดำาเนินการต่างๆ		ทุกกรณีที่เกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์		ดังนั้น		การพิจารณา
คำาว่า	 “ทางราชการ”	 ตามบทบัญญัติดังกล่าวจะต้องเป็นไปอย่างเคร่งครัด	 โดยพิจารณาจาก
เจตนารมณ์ประกอบกับถ้อยคำาในกฎหมาย
	 เมื่อพิจารณามาตรา	 ๕	 วรรคสอง๓	 แห่งพระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยมหิดล						
พ.ศ.	๒๕๕๐	ท่ีบัญญัติให้มหาวิทยาลัยมหิดลมีฐานะเป็นหน่วยงานในกำากับของรัฐ	ไม่เป็นส่วนราชการ
ตามกฎหมาย	 ว่าด้วยระเบียบบริหารราชการแผ่่นดิน	 กฎหมายว่าด้วยระเบียบบริหารราชการ
กระทรวงศึกษาธิการ		และกฎหมายว่าด้วยการปรับปรุงกระทรวง		ทบวง		กรม		ประกอบกับมาตรา		๑๖๔

_______________________ 

 ๓	มาตรา	๕	 ให้มหาวิทยาลัยมหิดลตามพระราชบัญญัติมหาวิทยาลัยมหิดล	 พ.ศ.	๒๕๓๐        
เป็นมหาวิทยาลัยมหิดลตามพระราชบัญญัตินี้	และเป็นนิติบุคคล
	 	มหาวิทยาลัยมหิดลมีฐานะเป็นหน่วยงานในกำากับของรัฐ	 ซึ่งไม่เป็นส่วนราชการตาม
กฎหมายว่าด้วยระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน	 กฎหมายว่าด้วยระเบียบบริหารราชการกระทรวงศึกษาธิการ	
และกฎหมายว่าด้วยการปรับปรุงกระทรวง	 ทบวง	 กรม	 และไม่เป็นรัฐวิสาหกิจตามกฎหมายว่าด้วยวิธีการ											
งบประมาณและกฎหมายอื่น
 ๔	มาตรา	๑๖		 รายได้ของมหาวิทยาลัย	มีดังนี้
	 	(๑)	 เงินอุดหนุนทั่วไปที่รัฐบาลจัดสรรให้เป็นรายปี	
	 	(๒)	 เงินและทรัพย์สินซึ่งมีผู้อุทิศให้แก่มหาวิทยาลัย
	 	(๓)	 เงินกองทุนที่รัฐบาลจัดตั้งขึ้น	และรายได้หรือผลประโยชน์จากกองทุนดังกล่าว
	 	(๔)	 ค่าธรรมเนียม	ค่าบำารุง	ค่าตอบแทน	เบี้ยปรับ	และค่าบริการต่างๆ	ของมหาวิทยาลัย
	 	(๕)	 รายได้หรือผลประโยชน์ที่ได้มาจากการดำาเนินการตามมาตรา	๑๕	(๔)	และ	(๑๐)	และ
จากทรัพย์สินของมหาวิทยาลัย
	 	(๖)	 รายได้หรือผลประโยชน์ท่ีได้มาจากการใช้ท่ีราชพัสดุหรือจัดหาประโยชน์ในท่ีราชพัสดุ	
ซึ่งมหาวิทยาลัยปกครอง	ดูแล	ใช้	หรือจัดหาประโยชน์
	 	(๗)	 รายได้หรือผลประโยชน์อย่างอื่น
	 	เงินอุดหนุนทั่วไปตาม	 (๑)	 น้ัน	 รัฐบาลพึงจัดสรรให้แก่มหาวิทยาลัยโดยตรงเป็นจำานวนท่ี
เพียงพอสำาหรับค่าใช้จ่ายที่จำาเป็นในการดำาเนินการตามวัตถุประสงค์ของมหาวิทยาลัย	 และการพัฒนาการ
อุดมศึกษาที่อยู่ในความรับผิดชอบของมหาวิทยาลัย
	 	ในกรณีที่รัฐบาลได้ปรับเงินเดือน	 เงินประจำาตำาแหน่ง	 ค่าตอบแทนหรือสิทธิประโยชน์อื่นใด
แก่ข้าราชการ	 ให้รัฐบาลจัดสรรงบประมาณในลักษณะเงินอุดหนุนทั่วไปเพิ่มเติมให้แก่มหาวิทยาลัยในสัดส่วน
เดียวกัน	เพื่อเป็นค่าใช้จ่ายดังกล่าวให้พนักงานมหาวิทยาลัยด้วย
	 	รายได้ของมหาวิทยาลัยไม่เป็นรายได้ที่ต้องนำาส่งกระทรวงการคลังตามกฎหมายว่าด้วยเงิน
คงคลังและกฎหมายว่าด้วยวิธีการงบประมาณ
	 	ในกรณีที่รายได้ตามวรรคหน่ึงมีจำานวนไม่เพียงพอสำาหรับค่าใช้จ่ายในการดำาเนินการของ
มหาวิทยาลัยและค่าภาระต่างๆ	 ที่เหมาะสม	 และมหาวิทยาลัยไม่สามารถหาเงินจากแหล่งอื่นได้รัฐบาลพึง
จัดสรรเงินอุดหนุนทั่วไปเพิ่มเติมให้แก่มหาวิทยาลัยตามความจำาเป็นของมหาวิทยาลัย

๕๙๘



และมาตรา	 ๒๔๕	 แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าวที่บัญญัติให้มหาวิทยาลัยมหิดลมีรายได้และ
ทรัพย์สินเป็นของตนเอง	โดยรายได้ของมหาวิทยาลัยไม่ต้องนำาส่งคลัง	และได้รับงบประมาณเป็น
_______________________

 ๕	มาตรา	๒๔		 สภามหาวิทยาลัยมีอำานาจและหน้าท่ีควบคุมดูแลกิจการท่ัวไปของมหาวิทยาลัย
อำานาจและหน้าที่เช่นว่านี้ให้รวมถึง
	 	(๑)	 กำาหนดเป้าหมาย	วางนโยบาย	และแนวทางในการพัฒนาของมหาวิทยาลัย
	 	(๒)	 ออกข้อบังคับและประกาศของมหาวิทยาลัย		เพ่ือประโยชน์ในการปฏิบัติงานของมหาวิทยาลัย
และอาจมอบหมายให้ส่วนงานใดในมหาวิทยาลัยเป็นผู้ออกข้อบังคับและประกาศสำาหรับส่วนงานน้ันเป็นเร่ืองๆ	ไปก็ได้
	 	(๓)	 ออกข้อบังคับว่าด้วยการบริหารงานบุคคลของมหาวิทยาลัย
	 	การออกข้อบังคับตาม	 (๓)	 ต้องเป็นไปเพื่อความเป็นธรรม	 สร้างขวัญและกำาลังใจโดยได้รับ
ฟังความคิดเห็นของพนักงานและลูกจ้างมหาวิทยาลัยประกอบด้วย
	 	(๔)	 ออกข้อบังคับเกี่ยวกับการบริหารงานการเงิน	การพัสดุและทรัพย์สินของมหาวิทยาลัย
	 	(๕)	 อนุมัติแผนพัฒนาและแผนปฏิบัติการของมหาวิทยาลัย
	 	(๖)	 อนุมัติการจัดตั้ง	 การรวม	 และการยุบเลิกส่วนงานตามมาตรา	 ๑๐	 รวมท้ังการแบ่ง	
หน่วยงานภายในของส่วนงานดังกล่าว
	 	(๗)	 อนุมัติการรับเข้าสมทบและการยกเลิกการสมทบของสถานศึกษาชั้นสูงหรือสถาบันอื่น
	 	(๘)	 อนุมัติการจัดการศึกษาและการยกเลิกการจัดการศึกษาร่วมกับสถานศึกษาชั้นสูงหรือ
สถาบันอื่น
	 	(๙)	 อนุมัติการเปิดสอนและหลักสูตรการศึกษา	 รวมทั้งการปรับปรุง	 การยุบรวม	 และการ
ยกเลิกหลักสูตรการศึกษา
	 	(๑๐)	 อนุมัติการให้ปริญญา	 อนุปริญญา	 ประกาศนียบัตร	 ทั้งของมหาวิทยาลัย	 และ												
ที่มหาวิทยาลัยจัดการศึกษาร่วมกับสถานศึกษาชั้นสูงอื่น	รวมทั้งอนุมัติการให้ปริญญากิตติมศักดิ์
	 	(๑๑)	 พิจารณาสรรหา	 และดำาเนินการเพื่อทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	 แต่งตั้งและถอดถอน	
นายกสภามหาวิทยาลัย	กรรมการสภามหาวิทยาลัยผู้ทรงคุณวุฒิ	และอธิการบดี
	 	(๑๒)	 พิจารณาดำาเนินการเพื่อทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ	แต่งตั้งและถอดถอนศาสตราจารย์	
และศาสตราจารย์พิเศษ
	 	(๑๓)	 แต่งตั้งและถอดถอนศาสตราจารย์เกียรติคุณ	 รองศาสตราจารย์	 รองศาสตราจารย์
พิเศษ	 ผู้ช่วยศาสตราจารย์	 ผู้ช่วยศาสตราจารย์พิเศษ	 และผู้ดำารงตำาแหน่งทางวิชาการที่เรียกชื่อย่างอื่นตาม
มาตรา	๕๖	วรรคสาม
	 	(๑๔)	 แต่งตั้งและถอดถอนรองอธิการบดี	 คณบดี	 ผู้อำานวยการ	 และหัวหน้าส่วนงานที่เรียก
ชื่ออย่างอื่น
	 	(๑๕)	 วางนโยบายและกำาหนดหลักเกณฑ์และวิธีการเกี่ยวกับการจัดหารายได้	 การจัดหา	
ผลประโยชน์และการลงทุน
	 	(๑๖)	 อนุมัติการตั้งงบประมาณรายรับและอนุมัติงบประมาณรายจ่ายของมหาวิทยาลัย
	 	(๑๗)	 ติดตามและประเมินผลการดำาเนินงานของอธิการบดีและหัวหน้าส่วนงานต่างๆ
	 	(๑๘)	 รับรองรายงานประจำาปีของมหาวิทยาลัย		และเสนอรายงานน้ันต่อรัฐมนตรีเพ่ือรับทราบ
	 	(๑๙)	 แต่งตั้งคณะกรรมการ	 คณะกรรมการอุทธรณ์และร้องทุกข์ประจำามหาวิทยาลัย									
คณะกรรมการตรวจสอบการบริหารงานประจำามหาวิทยาลัย	 คณะอนุกรรมการ	 หรือบุคคลใดบุคคลหน่ึงเพื่อ
กระทำาการใดๆ	 อันอยู่ในอำานาจหน้าที่ของสภามหาวิทยาลัย	 ทั้งนี้	 ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กำาหนดในข้อ
บังคับของมหาวิทยาลัย
	 	(๒๐)	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นเกี่ยวกับกิจการของมหาวิทยาลัยที่มิได้ระบุให้เป็นหน้าที่ของผู้ใด	 หรือ
ส่วนงานใดโดยเฉพาะ 

๕๙๙



เงินอุดหนุนจากรัฐบาล	เพื่อดำาเนินการตามนโยบายของรัฐบาลและการประกันคุณภาพการศึกษา	

สภามหาวิทยาลัยมีอำานาจและหน้าที่ควบคุมดูแลและบริหารกิจการของมหาวิทยาลัย	 เพื่อให้เกิด

ความคล่องตัวในการดำาเนินกิจการของมหาวิทยาลัย		อันเป็นการแสดงถึงลักษณะของการบริหาร

งานที่มิใช่เป็นการบริหารราชการ

	 ด้วยเหตุผลดังกล่าวข้างต้น	 การที่มหาวิทยาลัยมหิดลรับบริจาคอสังหาริมทรัพย์	

เพื่อดำาเนินกิจการของมหาวิทยาลัย		จึงไม่อยู่ในความหมายของคำาว่า		“ทางราชการ”		ที่จะได้รับ

ยกเว้นค่าจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ผู้บริจาคอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับที่	 ๑๖	 ลงวันที่	 ๗	

พฤศจิกายน	พุทธศักราช	๒๕๒๐

	 อย่างไรก็ตาม		หากรัฐบาลพิจารณาแล้วเห็นสมควรให้มหาวิทยาลัยในกำากับของรัฐ

ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในกรณีที่มีการบริจาคอสังหาริมทรัพย์

ให้แก่มหาวิทยาลัย	 ก็เป็นการสมควรที่จะเสนอแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา	 ๑๐๓	 ทวิ	 แห่งประมวล

กฎหมายที่ดิน	 หรือกฎหมายจัดตั้งมหาวิทยาลัย	 เพื่อให้มหาวิทยาลัยในกำากับของรัฐแต่ละแห่ง					

ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมดังกล่าวต่อไป

 

 

	 (ลงชื่อ)	 ดิสทัต  โหตระกิตย์

  (นายดิสทัต		โหตระกิตย์)

	 รองเลขาธิการฯ		รักษาราชการแทน

	 เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

 

สำานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา

	 ตุลาคม		๒๕๕๗

๖๐๐



(สำาเนา)

	 	 ด้วยสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย		มีหนังสือ		ด่วนที่สุด		ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/

ว	 ๑๙๙๒	 ลงวันที่	 ๒๐	 พฤศจิกายน	 ๒๕๕๗	 แจ้งว่า	 สำานักงาน	 ปปง.	 ได้ประกาศรายชื่อบุคคล																												

ที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al–Qaida	 ตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการ	

สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	

ที่	๒๓/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๐	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	โดยสามารถดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด

จากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 www.amlo.go.th	 ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม

Al–Qaida	 ข้อ	 ๕.๑.๑	 รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือสำานักงาน	 ปปง.	 ด่วนที่สุด	 ที่	 ปง.	

๐๐๐๔.๔/ว	๒๕๗	ลงวันที่	๑๒	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	ที่ส่งมาพร้อมนี้

  จึงเรียนมาเพ่ือโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและดำาเนินการตามหนังสือ

กรมที่ดิน		ด่วนที่สุด		ที่		มท		๐๕๑๕.๑/ว	๒๐๑๔๔		ลงวันที่		๒		สิงหาคม		๒๕๕๖		และหนังสือ

กรมที่ดิน	ที่	 มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๙๓	ลงวันที่	 ๗	มกราคม	๒๕๕๗	และหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด											

ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๐๖๘๖	ลงวันที่	๑๗	ตุลาคม	๒๕๕๗	โดยเคร่งครัดต่อไป	

	 กรมที่ดิน

	 ๒๘		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.		๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๔๐๗๖

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๖๐๑



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน		ปปง.		แจ้งว่า		ได้ประกาศรายช่ือบุคคลท่ีถูกกำาหนด		กลุ่ม		Al–Qaida

ตามมาตรา		๔		แห่ง		พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ.	๒๕๕๖		ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	ที่	๒๓/๒๕๕๗		ลงวันที่	๑๐	พฤศจิกายน

๒๕๕๗	 โดยสามารถดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.							

WWW.amlo.go.th		ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด		กลุ่ม	Al–Qaida		ข้อ	๕.๑.๑		ซึ่งมาตรา	๑๖

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖

กำาหนดห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา	 รวบรวม	 หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือดำาเนินการ

ด้วยประการใดๆ	 โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการดำาเนินการ

น้ันเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการนั้นถูกนำาไป

ใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิดฐาน

สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับตั้งแต่

ส่ีหม่ืนบาทถึงสองแสนบาทหรือท้ังจำาท้ังปรับ	รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือ	 ปปง.	ด่วนท่ีสุด

ที่	 ปง.๐๐๐๔.๔/ว	 ๒๕๗	 ลงวันที่	 ๑๒		 พฤศจิกายน	 ๒๕๕๗	 ที่แนบมาพร้อมนี้	 หากมีข้อสงสัย															

ในการดาวน์โหลดรายชื่อ	โปรดสอบถามที่ส่วนต่อต้านการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย									

การข่าวกรองทางการเงิน	โทร.	๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๐๙๒๐,	๐๙๓๒,	๖๐๑๑	จึงแจ้งมาเพื่อทราบ

และพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

	 สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ๒๐		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

สำานักกฎหมาย

ส่วนอำานวยการและปฏิบัติการตามกฎหมาย

โทร./โทรสาร		๐–๒๒๒๒–๒๘๔๙

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/	ว	๑๙๙๒

ถึง		ส่วนราชการระดับกรม		หน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย		กรุงเทพมหานคร

	 จังหวัดทุกจังหวัดและหน่วยงานในสังกัดสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

๖๐๒



(สำาเนา)

 ด้วย	สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	(สำานักงาน	ปปง.)	ได้ประกาศ
รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al–Qaida	 ตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ												
ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงยุติธรรม	ที่	๒๓/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑๐	พฤศจิกายน	๒๕๕๗
	 ดังนั้น	 เพื่อประโยชน์ในการบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าว	 ในการนี้	 จึงขอ
ความอนุเคราะห์ท่านให้ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	
www.amlo.go.th	 ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 Al–Qaida	 ข้อ	 ๕.๑.๑	 และแจ้งเวียน
พร้อมท้ังประกาศให้หน่วยงานภายในของท่าน		เจ้าหน้าท่ีและประชาชนท่ัวไปได้รับทราบต่อไปด้วย
	 อนึ่ง		ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา		รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือ
ดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการ
ดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการน้ัน
ถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิด
ฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ
ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป								
และขอขอบคุณมา		ณ		โอกาสนี้

  ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 เทพสุ  บวรโชติดารา
 (นายเทพสุ		บวรโชติดารา)
	 รักษาราชการแทนผู้อำานวยการกองข่าวกรองทางการเงิน		
	 ปฏิบัติราชการแทนเลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

กองข่าวกรองทางการเงิน
โทร		๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๑๙๓๒,	๖๐๑๑,	๑๙๑๙,	๑๙๒๗		

โทรสาร		๐	๒๒๑๙	๓๖๖๕                   

ด่วนที่สุด

ที่	ปง	๐๐๐๔.๔	/	ว	๒๕๗	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๑๒		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔		แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและ  

	 ปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย	

๖๐๓



คำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม
ที่ ๒๓/๒๕๕๗

 เรื่อง การกำาหนดให้ผู้ที่มีการกระทำาอันเป็นการก่อการร้ายตามมติของหรือประกาศภายใต้
คณะมนตรีความมั่นคงแห่งสหประชาชาติเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด

–––––––––––––––

 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	๔	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 จึงให้ยกเลิกคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงยุติธรรม	ที่	๑๙/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑	ตุลาคม	พ.ศ.๒๕๕๗	เรื่อง	การกำาหนดให้ผู้ที่มีการกระทำา

อันเป็นการก่อการร้าย	 ตามมติของหรือประกาศภายใต้คณะมนตรีความมั่นคงแห่งสหประชาชาติ

เป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 และมีคำาสั่งประกาศรายชื่อบุคคล	 คณะบุคคล	 นิติบุคคล	 หรือองค์กรใด

ที่มีการกระทำาอันเป็นการก่อการร้ายตามมติของหรือประกาศภายใต้คณะมนตรีความมั่นคงแห่ง

สหประชาชาติ	 (Al–Qaida)	 จึงจำาแนกเป็นบุคคลธรรมดา	 จำานวน	 ๒๓๑	 ราย	 นิติบุคคล	 จำานวน			

๖๘	 ราย	 รวมทั้งสิ้นจำานวน	 ๒๙๙	 ราย	 เป็นบุคคลที่ถูกกำาหนดรายละเอียดปรากฏตามเอกสาร						

แนบท้ายคำาสั่งนี้	จำานวน	๕๓	แผ่น

 ทั้งนี้		ตั้งแต่วันที่		๑๐		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๗		เป็นต้นไป

 สั่ง		ณ		วันที่		๑๐		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๗

 พลเอก ไพบูลย์  คุ้มฉายา

  (ไพบูลย์		คุ้มฉายา)

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม

๖๐๔



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้ส่งระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และ

ระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการ

ตรวจสอบหลักทรัพย์	 (ฉบับที่	 ๒)	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 มาเพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือเป็น

แนวทางในการปฏิบัติงาน	นั้น

	 ปรากฏว่า	 ได้มีข้อร้องเรียนเกี่ยวกับการเรียกรับผลประโยชน์โดยมิชอบของ											

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด			และเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา			กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

มีหนังสือขอความร่วมมือในการขอข้อมูลท่ีดินและระวางแผนท่ี	 เพื่อนำาไปใช้ในการจัดทำาแผนท่ี

ภาษีและทะเบียนทรัพย์สิน	 และเป็นข้อมูลในการจัดเก็บภาษี	 ได้มีการเรียกเก็บเงินโดยไม่มีการ

ออกใบเสร็จรับเงินให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแต่อย่างใด	 ซึ่งเป็นการไม่ถือปฏิบัติตาม

แนวทางที่กรมที่ดินกำาหนดไว้	 ดังนั้น	 เพื่อเป็นการป้องกันไม่ให้พนักงานเจ้าหน้าที่กระทำาการ														

ที่ไม่เหมาะสมและไม่ชอบด้วยกฎหมาย	กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นหรือหน่วยงานอื่นของรัฐ

ขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	ขอคัด	หรือขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	ให้เป็นไปตามระเบียบที่กรมที่ดิน

วางแนวทางปฏิบัติไว้	จึงขอกำาชับการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่สำานักงานที่ดิน	ดังนี้

	 ๑.	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน		ว่าด้วยการตรวจหลักฐาน

ทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	 และการตรวจสอบหลักทรัพย์	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และ

แก้ไขเพิ่มเติมโดยระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	 การขอคัด	 ขอถ่าย

สำาเนาเอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗	โดยเคร่งครัด	และมิให้เกิด

ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๔๖๐๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๘		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 กำาชับการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่	กรณีหน่วยงานของรัฐขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน

	 ขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๔๐๓๐	ลงวันที่	๑๓	กันยายน	๒๕๕๖

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๑๔๙๗๐	ลงวันที่	๗	สิงหาคม	๒๕๕๗

	 ๓.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๕.๓/ว	๒๑๔๙๙	ลงวันที่	๓๐	ตุลาคม	๒๕๕๗	

๖๐๕



กรณีร้องเรียนเช่นนี้อีก	 หากพนักงานเจ้าหน้าที่คนใดมีพฤติการณ์เรียกรับเงินจากองค์กรปกครอง

ส่วนท้องถิ่นหรือหน่วยงานอื่นของรัฐ	 โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	 กรมที่ดินจะพิจารณาลงโทษอย่าง

เฉียบขาด

	 ๒.	กรณีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นขอความร่วมมือโดยส่งเจ้าหน้าที่ของ										

หน่วยงานตนมาเป็นผู้ดำาเนินการเอง	 และพนักงานเจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินไม่ต้องเป็น								

ผู้ดำาเนินการ	 ให้สำานักงานที่ดินอำานวยความสะดวกให้แก่เจ้าหน้าที่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

ตามความเหมาะสม		เพื่อให้เกิดการปฏิบัติงานร่วมกันระหว่างส่วนราชการเป็นไปด้วยดี		โดยหาก

มีความจำาเป็นจะต้องปฏิบัติงานนอกเวลาราชการหรือในวันหยุดราชการ	 ให้สำานักงานท่ีดิน												

แต่ละแห่งทำาความตกลงกับองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น	 ซึ่งกรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น

จะพิจารณาแจ้งให้องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ินสนับสนุนในเร่ืองค่าตอบแทนกรณีพนักงานเจ้าหน้าท่ี

ของสำานักงานที่ดินได้อำานวยความสะดวกนอกเวลาราชการต่อไป

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งกำาชับให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติตามนัย

ดังกล่าวโดยเคร่งครัดต่อไป

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

๖๐๖



(สำาเนา)

 ด้วยในขณะนี้ปรากฏข่าวเกี่ยวกับกรมที่ดินที่ออกเผยแพร่ทางสื่อมวลชน	 สังคม
ออนไลน์	 มีการร้องเรียนผ่านอินเตอร์เน็ต	 ผ่านศูนย์ดำารงธรรม	 เป็นจำานวนมาก	 โดยกล่าวหา												
เจ้าหน้าที่ของสำานักงานที่ดินเรียกรับเงินโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	 มีการทุจริตต่อหน้าที่	 บริการ
แบบลัดคิว	ทำาให้ภาพลักษณ์ของกรมที่ดินเกิดความเสียหาย
	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อไม่ให้เกิดปัญหาดังกล่าว	 ซึ่งจะเป็นสาเหตุ
ทำาให้ประชาชนหมดความเชื่อถือ	 ศรัทธาในการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่ที่ดินโดยภาพรวม	 และ
เพื่อเป็นการสร้างภาพลักษณ์ที่ดีต่อกรมที่ดินในมุมมองของผู้รับบริการที่มองกรมที่ดินในภาพลบ
จึงขอให้กำาชับเจ้าหน้าที่ของสำานักงานท่ีดินได้ปฏิบัติงานด้วยจิตบริการ	 มีความสุภาพอ่อนโยน	
บริการด้วยความโปร่งใส	 สะดวก	 รวดเร็ว	 สุจริต	 และเป็นธรรม	 ตั้งใจปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตาม
กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ	 สามารถตรวจสอบและชี้แจงต่อผู้รับบริการได้	 ให้ผู้รับบริการ
เกิดความพึงพอใจ	 โดยผู้บังคับบัญชาตามลำาดับชั้นมีหน้าที่จะต้องช่วยกันสอดส่อง	 ควบคุมดูแล	
กวดขันการปฏิบัติงานอย่างใกล้ชิด	 และไม่ให้เกิดกรณีร้องเรียนขึ้นอีก	 หากมีกรณีเร่ืองทำานอง
ดังกล่าวเกิดขึ้นในสำานักงานที่ดินใด	 ผู้บังคับบัญชาจะต้องรับผิดชอบร่วมด้วย	 ซึ่งกรมที่ดินจะได้
พิจารณาดำาเนินการตามควรแก่กรณีต่อไป

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ		และกำาชับให้เจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๕๐๒๕	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๒		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 กำาชับให้กวดขันพฤติกรรมของเจ้าหน้าที่

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๐๗



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือท่ีอ้างถึง	๑.	และ	๒.	กรมท่ีดินได้ส่งสำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย

ลงวันที่	 ๒๐	 กันยายน	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 สำาเนาพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร									

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 (ฉบับที่	 ๕๔๗)	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 และประกาศอธิบดีกรมสรรพากร																		

ซึ่งออกตามความในพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว	 พร้อมท้ังแจ้งแนวทางปฏิบัติในการลดหย่อน												

ค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยและยกเว้นภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกามาเพ่ือทราบ

และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ	 ซึ่งทั้งประกาศกระทรวงมหาดไทยและพระราช

กฤษฎีกาดังกล่าวใช้บังคับถึงวันที่	๓๑		ธันวาคม	๒๕๕๕	นั้น

ด่วนที่สุด
ที่	มท	๐๕๑๕.๑	/	ว	๒๕๗๓๐	 กรมที่ดิน
	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ
	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ
	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๒		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๒๘๑๑๔	ลงวันที่	๔	ตุลาคม	๒๕๕๕

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๕.๑/ว	๓๒๗๐๖	ลงวันที่	๑๖	พฤศจิกายน	๒๕๕๕

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม

	 	 	 	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน	สำาหรับกรณี

	 	 	 	 การปรับปรุงโครงสร้างหนี้	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ประกาศ	

	 	 	 	 ณ		วันที่	๑๒	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 	 	 ๒.	สำาเนาประกาศกระทรวงมหาดไทย	เรื่อง	หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียม

	 	 	 	 จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	สำาหรับ 

	 	 	 	 กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ประกาศ

	 	 	 	 ณ		วันที่	๑๒	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

	 	 	 ๓.	บัญชีตารางการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	กรณีการปรับปรุง

	 	 	 	 โครงสร้างหนี้	ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	๑๙	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๕๖	

	 	 	 	 และมติเมื่อวันที่	๒๕	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๕๗	

๖๐๘



 บัดนี้		คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่		๑๙		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๖		และมติ
เมื่อวันที่	 ๒๕	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 เห็นชอบมาตรการทางภาษีอากรและค่าธรรมเนียม										
เพื่อสนับสนุนการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามที่กระทรวงการคลังเสนอ	 โดยให้ลดหย่อนการเรียก
เก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมการโอน	 และการจำานองอสังหาริมทรัพย์ตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินและห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดเหลือร้อยละ	 ๐.๐๑	 สำาหรับ
กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	 และกระทรวงมหาดไทย											
ได้ออกประกาศเรื่อง	 หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเป็น
พิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดินและกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 ตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว	
เมื่อวันที่	๑๒	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗	 จำานวน	 ๒	 ฉบับ	 มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศ
ราชกิจจานุเบกษา	คือวันที่	 ๑๘	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗	 ไม่มี
ผลย้อนหลังแต่อย่างใด	 ปรากฏตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 และ	 ๒.	 ซึ่งมีหลักเกณฑ์เหมือนกัน
กับประกาศกระทรวงมหาดไทย	 ลงวันที่	 ๒๐	 กันยายน	 พ.ศ.	๒๕๕๕	 ซึ่งสิ้นผลใช้บังคับไปแล้ว																	
ทุกประการ
	 ดังน้ัน		เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและลดหย่อน
ค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยได้อย่างถูกต้องในแนวทางเดียวกัน	 กรมที่ดิน											
จึงแจ้งแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 และลดหย่อนค่าธรรมเนียมตาม
ประกาศกระทรวงมหาดไทยมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติ	ดังนี้
	 ๑.	 การจดทะเบียนที่อยู่ในข่ายได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอนและการ
จำานอง	ได้แก่
	 	 ๑.๑	 ลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด	 เพื่อชำาระหนี้
ให้แก่เจ้าหน้ีสถาบันการเงิน		หรือลูกหน้ีของเจ้าหน้ีอ่ืนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุด		เพ่ือชำาระหน้ี
ให้แก่เจ้าหนี้อื่น	 หรือผู้จำานองโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดให้แก่เจ้าหน้ีสถาบันการเงินหรือ						
เจ้าหนี้อื่นซึ่งเป็นผู้รับจำานองเพื่อชำาระหนี้จำานอง	 ให้จดทะเบียนในประเภท	 “โอนชำาระหนี้”	 หรือ	
“โอนชำาระหนี้จำานอง”	 แล้วแต่กรณี	 และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	 “(รับโอนจากลูกหนี้)”	 หรือ	
“(รับโอนจากผู้จำานอง)”
	 	 ๑.๒	 สถาบันการเงินหรือเจ้าหน้ีอ่ืนโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดท่ีรับโอนมา
ตาม	 ๑.๑	 ให้แก่ลูกหนี้	 (หรือผู้จำานองหรือผู้คำ้าประกัน)	 หากข้อเท็จจริงเป็นการขายคืนให้กับผู้ที่
โอนมาก็ให้จดทะเบียนประเภท	“ขาย”	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(โอนคืนแก่ลูกหนี้)”	หรือ	
“(โอนคืนแก่ผู้จำานอง)”	 แต่หากรับโอนจากผู้จำานองแล้วขายให้แก่ลูกหนี้	 หรือรับโอนจากลูกหนี้
แล้วขายให้แก่ผู้จำานอง	 ให้จดทะเบียนประเภท	 “ขาย”	 และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	 “(โอนให้
แก่ลูกหนี้)”	หรือ	“(โอนให้แก่ผู้จำานอง)”
	 	 ๑.๓	 กรณีลูกหน้ีของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดท่ีจดทะเบียน
จำานองเป็นประกันหน้ีไว้กับสถาบันการเงินให้แก่ผู้อ่ืนซ่ึงมิใช่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน		เพ่ือนำาเงิน
ที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดน้ันไปชำาระหน้ีแก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน															
ให้จดทะเบียนประเภท	“ขาย”	และวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	“(โอนให้ผู้อื่นเพื่อชำาระหนี้สถาบัน
การเงิน)”		สำาหรับกรณีผู้ซ้ือรับโอนแล้วจดทะเบียนจำานองต่อเพ่ือนำาเงินท่ีได้จากการจำานองไปชำาระ

๖๐๙



ราคาขาย	 การจดทะเบียนจำานองต่อของผู้ซื้อ	 ไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ได้รับลดค่าธรรมเนียมตามมติ
คณะรัฐมนตรีแต่ประการใด

  การจดทะเบียนโอนตาม	 ๑.๑	 และ	 ๑.๒	 ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียม										
ทั้งจำานวน	 ส่วนการจดทะเบียนโอนตาม	 ๑.๓	 ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมสำาหรับจำานวนเงินที่
นำาไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 และเรียกเก็บในอัตราปกติสำาหรับราคาประเมิน									
ทุนทรัพย์ส่วนที่เกินจำานวนเงินที่นำาไปชำาระหนี้ดังกล่าว
	 	 ๑.๔	 การจดทะเบียนจำานองอสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดระหว่างลูกหน้ีของ
สถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 หรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นกับเจ้าหนี้อื่น
ตามนัยข้อ	 ๒	 (๓)	 ของประกาศกระทรวงมหาดไทยตามสิ่งที่ส่งมาด้วย	 หมายความรวมถึงการ
จดทะเบียนขึ้นเงินจากจำานองด้วย	 โดยในการจดทะเบียนให้ใช้ชื่อประเภทการจดทะเบียนว่า	
“จำานอง”	 หรือ	 “ขึ้นเงินจากจำานอง”	 แล้วแต่กรณี	 โดยวงเล็บต่อท้ายชื่อประเภทว่า	 “(เรียกจำานอง
อสังหาริมทรัพย์หรือห้องชุดเพิ่มจากลูกหน้ี)”	 และได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมจากจำานวนงิน
จำานองทั้งจำานวน
	 ๒.	 เอกสารการขอรับสิทธิประโยชน์ทางค่าธรรมเนียมและภาษีอากรกรณี
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 นอกจากเอกสารหลักฐานที่ผู้ขอจดทะเบียนจะต้องแสดงตามปกติแล้ว							
ยังต้องส่งมอบเอกสารเพิ่มเติม	ดังนี้
	 	 ๒.๑	 การจดทะเบียนฯ	 ตาม	 ข้อ	 ๑.๑,	 ๑.๒	 และ	 ๑.๔	 ต้องส่งมอบหนังสือ
รับรองหนี้ที่ต้องดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของ
สถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 เกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีของสถาบัน	
การเงินและเจ้าหนี้อื่นด้วย
	 	 ๒.๒	การจดทะเบียนฯ	 ตามข้อ	 ๑.๓	 นอกจากผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือ
รับรองหนี้ฯ	 แล้ว	 ยังต้องส่งมอบหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ให้แก่ผู้อื่นซึ่ง
มิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 เพื่อนำาเงินที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์ไปชำาระหนี้แก่เจ้าหนี้
ที่เป็นสถาบันการเงินเพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความ
ในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบัน											
การเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย
	 ๓.	 โดยท่ีพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวอยู่ระหว่างดำาเนินการ		ยังไม่ใช้บังคับ		ในขณะน้ี
พนักงานเจ้าหน้าที่ยังคงต้องเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมตามอัตราปกติไปก่อน	 ไม่อาจเรียกเก็บค่าธรรมเนียมในอัตราร้อยละ	 ๐.๐๑	 หรือยกเว้น
ภาษีอากรได้จนกว่าพระราชกฤษฎีกาฯ	 และประกาศอธิบดีกรมสรรพากรที่กำาหนดแบบหนังสือ
รับรองหนี้ฯ	 และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหนี้ฯ	 จะมีผลบังคับใช้แล้ว	 จึงจะ
สามารถลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากรได้	 เว้นแต่การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
จะได้รับสิทธิประโยชน์ทางค่าธรรมเนียมและภาษีอากรตามมาตรการอื่นท่ีใช้บังคับอยู่ในขณะ							
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้น

๖๑๐



	 ๔.	การสอบสวนผู้ขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 เนื่องจากการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ต้องเป็นกรณีที่ลูกหนี้และสถาบันการเงินเจ้าหนี้หรือเจ้าหนี้อื่นต้องตกลงทำาสัญญา
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้กันก่อนที่จะมายื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ประกอบกับตาม
แบบหนังสือรับรองหน้ีฯ		และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหน้ีฯ		ตามแบบแนบท้าย
ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร		จะต้องระบุด้วยว่าเป็นการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีตามสัญญาปรับปรุง
โครงสร้างหน้ีฉบับใด		ดังน้ัน		เพ่ือให้ทราบว่าในขณะท่ีประกาศกระทรวงมหาดไทยมีผลใช้บังคับแล้ว
มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมรายใดท่ีเป็นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมกรณีการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้ซึ่งลูกหนี้และเจ้าหนี้จะต้องทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ีกันมาก่อนจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมแล้ว	 แต่ยังไม่อาจลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยได้
ซ่ึงภายหลังเม่ือพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรฯ		มีผลใช้บังคับแล้ว		ย่อมต้อง
มีกรณีขอคืนเงินค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ดังน้ัน	 เพื่อให้ทราบว่าผู้ขอ																				
จดทะเบียนรายใดเป็นผู้ได้รับสิทธิประโยชน์ทางค่าธรรมเนียมกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้เพื่อ
ประกอบการพิจารณาคืนเงินค่าธรรมเนียมในส่วนท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีเรียกเก็บไว้เกินกว่า														
ร้อยละ	๐.๐๑	ในช้ันน้ี	จึงให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบสวนและบันทึกถ้อยคำาผู้ขอจดทะเบียนประเภท	
“โอนชำาระหนี้”	“โอนชำาระหนี้จำานอง”	“ขาย”	“จำานอง”	หรือ	“ขึ้นเงินจากจำานอง”	ที่อยู่ในหลักเกณฑ์
ได้รับลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามประกาศกระทรวงมหาดไทยทุกรายไว้หลังสัญญาหรือบันทึก			
ข้อตกลง		แล้วแต่กรณี		เพื่อเป็นหลักฐานว่าการจดทะเบียนรายนี้เป็นกรณีปรับปรุงโครงสร้างหนี้
ของสถาบันการเงินตามหลักเกณฑ์ท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดและมีการทำาสัญญา
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ฉบับใดไว้แล้ว		หรือไม่		อย่างไร		และให้ผู้โอนหรือผู้จำานองลงลายมือชื่อไว้
เป็นหลักฐาน		พร้อมท้ังบันทึกรายละเอียดลงในบัญชีตารางการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้น
ภาษีอากร	 กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	 ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่		 ๑๙	 พฤศจิกายน									
พ.ศ.	๒๕๕๖	 และมติเมื่อวันที่	 ๒๕	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ที่ส่งมาพร้อมนี้	 เพื่อเป็นข้อมูล
ประกอบการพิจารณาคืนเงินค่าธรรมเนียม	 เพราะกรณีที่จะได้สิทธิตามมาตรการทางภาษีอากร
และค่าธรรมเนียมเพื่อสนับสนุนการปรับปรุงโครงสร้างหนี้จะต้องมีการตกลงทำาสัญญาปรับปรุง
โครงสร้างหนี้กันแล้วก่อนที่จะมายื่นคำาขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	
แต่หากในขณะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม	 ผู้ขอจดทะเบียน	 สถาบันการเงินเจ้าหนี้	 และ/หรือ
เจ้าหนี้อื่น	 ยังไม่ได้ตกลงทำาสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้กัน	 ย่อมไม่ถือว่าเป็นการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมที่จะได้สิทธิอันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสร้างหนี้และไม่มีสิทธิขอคืน																													
ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมนั้นในภายหลังเมื่อประกาศกระทรวงมหาดไทย
และพระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลใช้บังคับแล้ว	แต่อย่างใด
	 ๕.	การคืนค่าธรรมเนียมและภาษีอากร	 เมื่อพระราชกฤษฎีกาฯ	 และประกาศ
อธิบดีกรมสรรพากร	ที่กำาหนดแบบหนังสือรับรองหนี้ฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์
ของลูกหนี้ฯ	มีผลใช้บังคับแล้ว	และผู้ขอจดทะเบียนได้ยื่นคำาขอคืนค่าธรรมเนียมในส่วนที่เกินกว่า
ร้อยละ	๐.๐๑		โดยผู้ขอได้นำาหนังสือรับรองหน้ีฯ	และหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์ของลูกหน้ีฯ
ตามแบบแนบท้ายประกาศอธิบดีกรมสรรพากรมาแสดงต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี		ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ี

๖๑๑



ตรวจสอบกับบัญชีตารางการลดหย่อนค่าธรรมเนียมและยกเว้นภาษีอากร	 กรณีการปรับปรุง
โครงสร้างหนี้	 ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่	 ๑๙	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 และมติเมื่อวันที่										
๒๕	พฤศจิกายน	พ.ศ.	๒๕๕๗	 (ตาม	๔.)	 ก่อน	 หากพบว่าเป็นกรณีที่ผู้ขอได้เคยให้ถ้อยคำาว่าการ	
จดทะเบียนรายนี้เป็นการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ไว้ในขณะจดทะเบียนฯ	แล้ว	ก็ชอบที่จะดำาเนินการ
เพื่อให้มีการคืนค่าธรรมเนียมในส่วนที่เรียกเก็บไว้เกินได้			โดยการถอนคืนค่าธรรมเนียมที่ได้มีการ
นำาส่งเป็นรายได้ให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแล้ว	 ในทางปฏิบัติเมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่
พิจารณาเป็นท่ียุติแล้วว่าเป็นกรณีต้องคืนค่าธรรมเนียมให้แก่ผู้ขอ		จะต้องทำาหนังสือแจ้งข้อเท็จจริง
และจำานวนเงินค่าธรรมเนียมที่จะต้องคืนให้แก่ผู้ขอให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	 เจ้าของเงินได้
รับทราบเพื่อคืนเงินค่าธรรมเนียมในส่วนที่เรียกเก็บไว้เกินให้แก่ผู้ขอ	 โดยดำาเนินการตามกฎหมาย
และระเบียบขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นในส่วนที่เกี่ยวข้อง	และเพื่อให้ทราบว่าเหตุใดจึงมีการ
คืนเงินค่าธรรมเนียม	 ก่อนดำาเนินการคืนค่าธรรมเนียมให้พนักงานเจ้าหน้าที่เพิ่มเติมชื่อประเภท
การจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท้ังฉบับสำานักงานท่ีดินและฉบับเจ้าของท่ีดิน		ตลอดจน
เอกสารที่เกี่ยวข้องให้เป็นไปตามข้อ	 ๑.๑,	 ๑.๒,	 ๑.๓	 และ	 ๑.๔	 นอกจากนี้ในคำาขอจดทะเบียนฯ	
หนังสือสัญญา	บันทึกข้อตกลง	ตลอดจนใบเสร็จรับเงิน	ให้ระบุข้อความการยกเว้นภาษีอากรและ
ลดหย่อนค่าธรรมเนียมตามความในข้อ	 ๓	 แล้วแต่กรณีด้วย	 แต่หากตรวจสอบแล้วไม่พบว่าผู้ขอ
ได้ให้ถ้อยคำาว่าการจดทะเบียนรายนี้เป็นการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ไว้ในขณะจดทะเบียนฯ	 แล้ว	
ย่อมไม่อาจคืนเงินค่าธรรมเนียมได้	 และโดยที่คำาสั่งไม่คืนเงินค่าธรรมเนียมดังกล่าวเป็นคำาสั่ง						
ทางปกครอง	 พนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องแจ้งสิทธิอุทธรณ์หรือโต้แย้งคำาส่ังทางปกครอง	 ตามนัย
มาตรา	 ๔๐	 แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	 พ.ศ.	๒๕๓๙	 พร้อมทั้งแจ้งสิทธิ
ฟ้องคดีปกครอง	 ตามมาตรา	 ๕๐	 แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดี
ปกครอง	พ.ศ.	๒๕๔๒	ด้วย
	 สำาหรับการขอคืนภาษีอากร	 ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แนะนำาผู้ขอจดทะเบียนนำา
เอกสารหลักฐานไปยื่นขอคืนภาษีอากรที่กรมสรรพากรหรือสรรพากรพื้นที่ที่ผู้ขอคืนมีภูมิลำาเนาอยู่	
หรือติดต่อสอบถามไปที่ศูนย์ข้อมูลกรมสรรพากร	โทรศัพท์หมายเลข	๑๑๖๑

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ       

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๒		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔
๖๑๒



	 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	๑๙	พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๖		และมติเมื่อวันที่

๒๕	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ให้ลดการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

การโอนและการจำานองอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน	 สำาหรับกรณีการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้	ตามหลักเกณฑ์ท่ีคณะรัฐมนตรีกำาหนด	ออกไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗	

ทั้งนี้	เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ

	 ดังน้ัน		เพ่ือให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว		รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

จึงออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้

	 “การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี”		หมายความว่า		การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีท่ีได้ดำาเนินการ

ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ

กำาหนด

	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า

	 (๑)	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น

	 (๒)	สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน

	 (๓)	บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย

	 (๔)	บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์

	 (๕)	นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงการคลัง	ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น

	 “เจ้าหนี้อื่น”	 หมายความว่า	 เจ้าหนี้ที่มิใช่สถาบันการเงิน	 ซึ่งได้ดำาเนินการเจรจา								

ร่วมกับสถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้	และได้ทำาความตกลงเป็นหนังสือ

ร่วมกับเจ้าหนี้	ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน

	 “ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน”	 ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันและผู้จำานองเป็น			

ประกันของลูกหนี้ด้วย

	 “ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น”	หมายความว่า	ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น	ซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบัน

การเงินด้วย	และให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันและผู้จำานองเป็นประกันของลูกหนี้ด้วย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง  หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เป็นพิเศษตามประมวลกฎหมายที่ดิน สำาหรับกรณีการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
________________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๑

๖๑๓



	 ข้อ	๒	 ให้ เ รียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานอง

อสังหาริมทรัพย์	ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับกรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	ดังต่อไปนี้

	 (๑)	 กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อชำาระหนี้ให้แก่สถาบัน

การเงิน	หรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้อื่น

	 (๒)	กรณีสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนอสังหาริมทรัพย์ที่รับโอนมาตาม	 (๑)									

ให้แก่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น

	 (๓)	กรณีการจำานองอสังหาริมทรัพย์ระหว่างลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่

เป็นสถาบันการเงินหรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหน้ีอื่นกับเจ้าหน้ีอื่น	 ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียน	

จำานองอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงเป็นหลักประกันอยู่เดิมหรืออสังหาริมทรัพย์ซ่ึงนำามาเป็นหลักประกันใหม่

	 (๔)	กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนอสังหาริมทรัพย์ที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน

นำามาจำานองเป็นประกันหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน						

เพื่อนำาเงินที่ได้จากการโอนอสังหาริมทรัพย์นั้นไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน

	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย์	 ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่งของ

ราคาประเมินทุนทรัพย์ตาม	(๔)		สำาหรับจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน

และให้เรียกเก็บตามอัตราปกติสำาหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนท่ีเกินจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ี

ดังกล่าว

	 ข้อ	๓	 การดำาเนินการตามข้อ	 ๒	 ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองหนี้ที่ต้อง		

ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน

ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและ	

เจ้าหนี้อื่น	สำาหรับกรณีตามข้อ	๒	(๔)	ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์

ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน		โดยเงินที่ได้นั้นต้อง

นำาไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 เพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตาม									

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 เกี่ยวกับการ

ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย

	 ข้อ	๔	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	

เป็นต้นไป	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

 

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๒		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

๖๑๔



	 โดยที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเมื่อวันที่	๑๙		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๕๖		และมติเมื่อวันที่

๒๕	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 ให้ลดการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม											

การโอนและการจำานองห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 สำาหรับกรณีการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด	ออกไปจนถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.๒๕๕๗	

ทั้งนี้	เพื่อความมั่นคงในทางเศรษฐกิจของประเทศ

	 ดังน้ัน		เพ่ือให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าว		รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

จึงออกประกาศไว้	ดังต่อไปนี้

	 ข้อ	๑	 ในประกาศนี้

	 “การปรับปรุงโครงสร้างหน้ี”		หมายความว่า		การปรับปรุงโครงสร้างหน้ีท่ีได้ดำาเนินการ

ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศ

กำาหนด

	 “สถาบันการเงิน”	หมายความว่า

	 (๑)	 สถาบันการเงินของรัฐที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้น

	 (๒)	สถาบันการเงินตามกฎหมายว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน

	 (๓)	บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทยตามกฎหมายว่าด้วยบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย

	 (๔)	บริษัทบริหารสินทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทบริหารสินทรัพย์

	 (๕)	นิติบุคคลอื่นที่อธิบดีกรมสรรพากรประกาศกำาหนดโดยอนุมัติรัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงการคลัง	ให้เป็นสถาบันการเงินตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	

ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่น

	 “เจ้าหนี้อื่น”	 หมายความว่า	 เจ้าหนี้ที่มิใช่สถาบันการเงิน	 ซึ่งได้ดำาเนินการเจรจา								

ร่วมกับสถาบันการเงินในการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ให้แก่ลูกหนี้	และได้ทำาความตกลงเป็นหนังสือ

ร่วมกับเจ้าหนี้	ซึ่งเป็นสถาบันการเงิน

	 “ลูกหนี้ของสถาบันการเงิน”	 ให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันและผู้จำานองเป็น			

ประกันของลูกหนี้ด้วย

	 “ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น”	หมายความว่า	ลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น	ซึ่งเป็นลูกหนี้ของสถาบัน

การเงินด้วย	และให้หมายความรวมถึงผู้คำ้าประกันและผู้จำานองเป็นประกันของลูกหนี้ด้วย

ประกาศกระทรวงมหาดไทย

เรื่อง  หลักเกณฑ์การลดหย่อนค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

เป็นพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด สำาหรับกรณีการปรับปรุง

โครงสร้างหนี้ ตามหลักเกณฑ์ที่คณะรัฐมนตรีกำาหนด
________________

(สำาเนา)
สิ่งที่ส่งมาด้วย ๒

๖๑๕



	 ข้อ	๒	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจำานองห้องชุดท้ังหมด

ในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	 และห้องชุดในอาคารชุด									

ซึ่งจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด	ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หนึ่ง	สำาหรับ

กรณีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้	ดังต่อไปนี้

	 (๑)	 กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนห้องชุดเพื่อชำาระหนี้ให้แก่สถาบันการเงิน	

หรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่นโอนห้องชุดเพื่อชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้อื่น

	 (๒)	กรณีสถาบันการเงินหรือเจ้าหนี้อื่นโอนห้องชุดที่รับโอนมาตาม	 (๑)	ให้แก่ลูกหนี้

ของสถาบันการเงินหรือลูกหนี้ของเจ้าหนี้อื่น

	 (๓)	กรณีการจำานองห้องชุดระหว่างลูกหนี้ของสถาบันการเงินกับเจ้าหนี้ที่เป็น

สถาบันการเงินหรือระหว่างลูกหนี้ของเจ้าหน้ีอื่นกับเจ้าหน้ีอื่น	 ไม่ว่าจะเป็นการจดทะเบียน	

จำานองห้องชุดซ่ึงเป็นหลักประกันอยู่เดิมหรือห้องชุดซ่ึงนำามาเป็นหลักประกันใหม่

	 (๔)	กรณีลูกหนี้ของสถาบันการเงินโอนห้องชุดที่ลูกหนี้ของสถาบันการเงินนำามา

จำานองเป็นประกันหน้ีของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อ่ืนซ่ึงมิใช่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน		เพ่ือนำาเงิน

ที่ได้จากการโอนห้องชุดนั้นไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน

	 ให้เรียกเก็บค่าจดทะเบียนการโอนห้องชุด	 ร้อยละศูนย์จุดศูนย์หน่ึงของราคา

ประเมินทุนทรัพย์ตาม	 (๔)	 สำาหรับจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ีให้แก่เจ้าหน้ีท่ีเป็นสถาบันการเงิน

และให้เรียกเก็บตามอัตราปกติสำาหรับราคาประเมินทุนทรัพย์ส่วนท่ีเกินจำานวนเงินท่ีนำาไปชำาระหน้ี

ดังกล่าว

	 ข้อ	๓	 การดำาเนินการตามข้อ	 ๒	 ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองหนี้ที่ต้อง		

ดำาเนินการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ตามหลักเกณฑ์การปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงิน

ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยประกาศกำาหนดตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวล

รัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากรเกี่ยวกับการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและ	

เจ้าหนี้อื่น	สำาหรับกรณีตามข้อ	๒	(๔)	ผู้ขอจดทะเบียนต้องมีหนังสือรับรองการโอนอสังหาริมทรัพย์

ของลูกหนี้ของสถาบันการเงินให้แก่ผู้อื่นซึ่งมิใช่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 โดยเงินที่ได้นั้นต้อง

นำาไปชำาระหนี้ให้แก่เจ้าหนี้ที่เป็นสถาบันการเงิน	 เพื่อขอรับสิทธิประโยชน์ทางภาษีอากรตาม									

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร	 ว่าด้วยการยกเว้นรัษฎากร	 เกี่ยวกับการ

ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของสถาบันการเงินและเจ้าหนี้อื่นมาแสดงด้วย

	 ข้อ	๔	 ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา	

เป็นต้นไป	ถึงวันที่	๓๑	ธันวาคม	พ.ศ.	๒๕๕๗

 

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๑๒		ธันวาคม		พ.ศ.	๒๕๕๗

	 พลเอก	อนุพงษ์		เผ่าจินดา

	 รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย

๖๑๖
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(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย	มีหนังสือ	ด่วนท่ีสุด	ท่ี	มท	๐๒๐๘.๓/ว	๒๑๔๓

ลงวันที่	 ๑๗	 ธันวาคม	 ๒๕๕๗	 แจ้งว่า	 สำานักงาน	 ปปง.	 ได้ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด												

กลุ่ม	 AL–Qaida	 ตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทาง			

การเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.๒๕๕๖	ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	ที่	๖๒/๒๕๕๗	

ลงวันที่	๒๗	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	และตามมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.๒๕๕๖	 ตามประกาศสำานักงาน	 ปปง.	 ที่	 ปกร.	

๑๒/๒๕๕๗	ลงวันที่	 ๑	 ธันวาคม	๒๕๕๗	ประกาศสำานักงาน	ปปง.	 ที่	 ปกร.	 ๑๓/๒๕๕๗	ลงวันที่										

๑	ธันวาคม	๒๕๕๗	และประกาศสำานักงาน	ปปง.	ที่	ปกร.	๑๔/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑	ธันวาคม	๒๕๕๗	

โดยดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	 WWW.amlo.go.th	

ในหัวข้อบุคคลที่ถูกกำาหนด	 กลุ่ม	 AL–Qaida	 ข้อ	 ๕.๑.๑	 รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือ

สำานักงาน	ปปง.	ด่วนที่สุด	ที่ปง	๐๐๐๔.๔/ว	๒๖๖	ลงวันที่	๓	ธันวาคม	๒๕๕๗	ที่ส่งมาพร้อมนี้

	 จึงแจ้งมาเพ่ือโปรดแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและดำาเนินการตามหนังสือ									

กรมที่ดิน	 ด่วนที่สุด	 ที่	 มท	 ๐๕๑๕.๑/ว	 ๒๐๑๔๔	 ลงวันที่	 ๒	 สิงหาคม	 ๒๕๕๖	 หนังสือกรมที่ดิน														

ที่	 มท	 ๐๕๑๕.๑/ว	 ๒๙๓	 ลงวันที่	 ๗	 มกราคม	 ๒๕๕๗	 และหนังสือกรมที่ดิน	 ด่วนที่สุด	 ที่	 มท	

๐๕๑๕.๓/ว	๒๐๖๘๖	ลงวันที่	๑๗	ตุลาคม	๒๕๕๗	โดยเคร่งครัดต่อไป

	 กรมที่ดิน

	 ๓๐		ธันวาคม		๒๕๕๗

สำานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน

โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๗๖๐

โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๑๒๔

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๕๑๕.๓	/	ว	๒๖๔๕๓

ถึง  จังหวัดทุกจังหวัด

๖๑๘



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงาน		ปปง.		แจ้งว่า		ได้ประกาศรายช่ือบุคคลท่ีถูกกำาหนด		กลุ่ม		AL–Qaida

ตามมาตรา		๔		แห่ง		พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ.	๒๕๕๖		ตามคำาสั่งรัฐมนตรีว่าการกระทรวงยุติธรรม	ที่	๒๖/๒๕๕๗		ลงวันที่	๒๗	พฤศจิกายน

๒๕๕๗	 และตามมาตรา	 ๕	 แห่ง	 พ.ร.บ.ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก	่										

การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	ตามประกาศสำานักงาน	ปปง.	ที่	ปกร.	๑๒/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑	ธันวาคม	

๒๕๕๗	ประกาศสำานักงาน	ปปง.	ที่	ปกร.	๑๓/๒๕๕๗	ลงวันที่	๑	ธันวาคม	๒๕๕๗	และประกาศ

สำานักงาน	ปปง.	ที่	ปกร.	๑๔/๒๕๕๗		ลงวันที่	๑	ธันวาคม	๒๕๕๗		โดยสามารถดาวน์โหลดรายช่ือ

บุคคลท่ีถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	ปปง.	WWW.amlo.go.th	ในหัวข้อบุคคลที่ถูกกำาหนด

กลุ่ม	 AL–Qaida	 ข้อ	 ๕.๑.๑	 และรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดข้อ	 ๕.๒.๑๙	 ข้อ	 ๕.๒.๒๐	 และ																											

ข้อ	 ๕.๒.๒๑	 ซึ่งมาตรา	 ๑๖	 แห่ง	 พระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทาง														

การเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 กำาหนดห้าม	 มิให้ผู้ใดจัดหา	 รวบรวม	 หรือดำาเนินการ

ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือดำาเนินการด้วยประการใดๆ	 โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์

ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงิน

หรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการนั้นถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคล

ที่ถูกกำาหนด		ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิดฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย		ต้องระวางโทษ

จำาคุกต้ังแต่สองปีถึงสิบปีและปรับต้ังแต่ส่ีหม่ืนบาทถึงสองแสนบาทหรือท้ังจำาท้ังปรับ		รายละเอียด

ปรากฏตามสำาเนาหนังสือสำานักงาน	ปปง.	ด่วนที่สุด	ที่ปง	๐๐๐๔.๔/ว	๒๖๖	ลงวันที่	๓	ธันวาคม	

๒๕๕๗	 ที่แนบมาพร้อมนี้	 หากมีข้อสงสัยในการดาวน์โหลดรายชื่อโปรดสอบถามที่ส่วนต่อต้าน									

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 การข่าวกรองทางการเงิน	 โทร.	 ๐	 ๒๒๑๙	 ๓๖๐๐									

ต่อ	๐๙๒๐,	๐๙๓๒,	๖๐๑๑	จึงแจ้งมาเพื่อทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 

	 สำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

	 ๑๗		ธันวาคม		๒๕๕๗

ด่วนที่สุด

ที่		มท		๐๒๐๘.๓	/	ว	๒๑๔๓

ถึง		ส่วนราชการระดับกรม		หน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัดกระทรวงมหาดไทย		กรุงเทพมหานคร

	 จังหวัดทุกจังหวัดและหน่วยงานในสังกัดสำานักงานปลัดกระทรวงมหาดไทย

๖๑๙



(สำาเนา)

 ด้วย	สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน	(สำานักงาน	ปปง.)	ได้ประกาศ
รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	 ๔	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการ
สนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 ตามคำาส่ังรัฐมนตรีว่าการกระทรวง
ยุติธรรม	ที่	๒๖/๒๕๕๗	ลงวันที่	๒๗	พฤศจิกายน	๒๕๕๗	และตามมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติ
เดียวกัน	ตามประกาศสำานักงาน	ปปง.	ที่	ปกร.	๑๒/๒๕๕๗	ปกร.	๑๓/๒๕๕๗	และ	ปกร.	๑๔/๒๕๕๗	
ลงวันที่	๑	ธันวาคม	๒๕๕๗	ตามลำาดับ
	 ดังนั้น	 เพื่อประโยชน์ในการบังคับใช้พระราชบัญญัติดังกล่าว	 ในการนี้	 จึงขอ
ความอนุเคราะห์ท่าน	 ให้ดาวน์โหลดรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดจากเว็บไซต์ของสำานักงาน	 ปปง.	
www.amlo.go.th		ในหัวข้อรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนด		กลุ่ม		AL–Qaida		ข้อ		๕.๑.๑			และรายชื่อ
บุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา		 ๕	 แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว	 ข้อ	 ๕.๒.๑๙	 ๕.๒.๒๐	 และ	
๕.๒.๒๑	 ตามลำาดับ	 และแจ้งเวียนพร้อมทั้งประกาศให้หน่วยงานภายในของท่าน	 เจ้าหน้าที่และ
ประชาชนทั่วไปได้รับทราบต่อไปด้วย
	 อนึ่ง		ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา		รวบรวม		หรือดำาเนินการทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือ
ดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สินหรือจากการ
ดำาเนินการนั้นเป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือการดำาเนินการน้ัน
ถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	 ของบุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้ที่ฝ่าฝืนอาจมีความผิด
ฐานสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 ต้องระวางโทษจำาคุกตั้งแต่สองปีถึงสิบปีและปรับ
ตั้งแต่สี่หมื่นบาทถึงสองแสนบาท	หรือทั้งจำาทั้งปรับ
	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและพิจารณาดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป								
และขอขอบคุณมา		ณ		โอกาสนี้
	 	 ขอแสดงความนับถือ
	 (ลงชื่อ)	 เทพสุ  บวรโชติดารา
 (นายเทพสุ		บวรโชติดารา)
	 รักษาราชการแทนผู้อำานวยการกองข่าวกรองทางการเงิน		
	 ปฏิบัติราชการแทน	เลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน
กองข่าวกรองทางการเงิน		
โทร		๐	๒๒๑๙	๓๖๐๐	ต่อ	๑๙๓๒,	๖๐๑๑,	๑๙๑๙,	๑๙๒๗		โทรสาร		๐	๒๒๑๙	๓๖๖๕

ด่วนที่สุด

ที่	ปง	๐๐๐๔.๔	/	ว	๒๖๖	 สำานักงานป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

	 ๔๒๒	ถนนพญาไท	เขตปทุมวัน	กรุงเทพฯ	๑๐๓๓๐

 ๓		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ประกาศรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา	๔		และมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติ

	 ป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	พ.ศ.	๒๕๕๖	

เรียน	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย	

๖๒๐



	 อาศัยอำานาจตามความในมาตรา	 ๖	 แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปราม

การสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย	 พ.ศ.	๒๕๕๖	 จึงประกาศรายชื่อผู้ท่ีศาลแพ่งได้มี								

คำาสั่งเป็น	“บุคคลที่ถูกกำาหนด”	ตามมาตรา	๕	แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว	จำานวน	๓	ราย	โดยมี

รายละเอียดปรากฏตามรายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดแนบท้ายประกาศฉบับนี้

	 ทั้งนี้	 บุคคลที่ถูกกำาหนด	 ผู้มีหน้าที่รายงาน	 หรือบุคคลที่ครอบครองทรัพย์สินของ

บุคคลที่ถูกกำาหนด	ต้องดำาเนินการดังต่อไปนี้โดยไม่ชักช้า

	 (๑)	 ระงับการดำาเนินการกับทรัพย์สินของบุคคลท่ีถูกกำาหนด	 หรือของผู้กระทำาการ

แทน	หรือตามคำาสั่งของผู้นั้น	หรือของกิจการภายใต้การควบคุมของผู้นั้น

	 (๒)	แจ้งข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ถูกระงับการดำาเนินการให้สำานักงานทราบ

	 (๓)	แจ้งให้สำานักงานทราบเกี่ยวกับผู้ท่ีเป็นหรือเคยเป็นลูกค้าซึ่งอยู่ในรายชื่อบุคคล

ที่ถูกกำาหนด	หรือผู้ที่มีหรือเคยมีการทำาธุรกรรมกับผู้นั้น

	 นอกจาก	 (๑)	 –	 (๓)	 ห้ามมิให้ผู้ใดจัดหา	 รวบรวม	 หรือดำาเนินการทางการเงินหรือ

ทรัพย์สิน		หรือดำาเนินการด้วยประการใดๆ		โดยรู้อยู่แล้วว่าผู้ได้รับประโยชน์ทางการเงินหรือทรัพย์สิน

หรือจากการดำาเนินการนั้น	 เป็นบุคคลที่ถูกกำาหนด	 หรือโดยเจตนาให้เงินหรือทรัพย์สินหรือ																	

การดำาเนินการนั้นถูกนำาไปใช้เพื่อสนับสนุนการดำาเนินกิจกรรมใดๆ	ของบุคคลที่ถูกกำาหนด

	 ผู้ที่ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติการตามข้อกฎหมายดังกล่าว	อาจมีความผิดตามมาตรา	๑๔	

มาตรา	๑๕	หรือมาตรา	๑๖	แห่งพระราชบัญญัติเดียวกัน	แล้วแต่กรณี

	 ประกาศ		ณ		วันที่		๒๙		พฤษภาคม		๒๕๕๗

 พันตำารวจเอก สีหนาท  ประยูรรัตน์

  (สีหนาท		ประยูรรัตน์)

	 เลขาธิการคณะกรรมการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน

ประกาศสำานักงาน ปปง.

ที่ ปกร. ๗/๒๕๕๗

เรื่อง  รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา ๕

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ. ๒๕๕๖
________________

(สำาเนา)

๖๒๑



	 ๑.	นายนัชดาน  ยะลาแป	 ชื่อภาษาอังกฤษ	MR.	NATCHADAN		YALAPAE

	 	 หมายเลขประจำาตัวประชาชน		๒–๙๕๐๕–๐๐๐๐๙–๗๐–๖

	 	 วัน/เดือน/ปี	เกิด	 ๘	กุมภาพันธ์	๒๕๒๖

 ๒.	นายมูฌาฮีดีน  สาตา	 ชื่อภาษาอังกฤษ		MR.	MUYAHIDIN		SATA

	 	 หมายเลขประจำาตัวประชาชน		๑–๙๖๙๘–๐๐๐๐๖–๔๕–๑

	 	 วัน/เดือน/ปี	เกิด	 ๓๐	กรกฎาคม	๒๕๒๗

 ๓.	นายซัมบรี  ยุนุ	 	 ชื่อภาษาอังกฤษ		MR.	SAMBRI		YUNU

	 	 หมายเลขประจำาตัวประชาชน		๓–๙๕๐๑–๐๐๐๖๗–๒๒–๗

	 	 วัน/เดือน/ปี	เกิด	 ๑๗	มิถุนายน	๒๕๒๖

________________

 

  

รายชื่อบุคคลที่ถูกกำาหนดตามมาตรา ๕

แห่งพระราชบัญญัติป้องกันและปราบปรามการสนับสนุนทางการเงินแก่การก่อการร้าย

พ.ศ. ๒๕๕๖

แนบท้ายประกาศสำานักงาน ปปง. ที่ ปกร. ๗/๒๕๕๗ ลงวันที่ ๒๙ พฤษภาคม ๒๕๕๗
________________

๖๒๒



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๒๓๕	 การรายงานผลการดำาเนินการตามมาตรา	๘	 ๖๒๕

	 	 ลว.		๒๔		ม.ค.		๕๗	 แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

	 	 	 กฎหมายที่ดิน	(ฉบับที่	๑๑)	พ.ศ.	๒๕๕๑

	 	 	 (บ.ท.ด.	๑๙,	ร.ว.	๑๙	หน้า	๕)

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๖๖๒๘	 การขอออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ๖๒๗

	 	 ลว.		๒๔		เม.ย.		๕๗

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๑๑๖๐	 ซักซ้อมความเข้าใจแนวทางปฏิบัติในการ	 ๖๓๐

	 	 ลว.		๒๓		มิ.ย.		๕๗	 ดำาเนินการของคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดิน

	 	 	 ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)

	 	 	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

	 	 	 ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

	 ๔.	 ด่วนที่สุด 

  ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๓๔๔๓	 การเร่งรัดการดำาเนินการตามมาตรา	๖๑		 ๖๓๒

	 	 ลว.		๒๑		ก.ค.		๕๗	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

	 ๕.	 ด่วนที่สุด 

  ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๕๒๑๙	 การบริหารจัดการคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือ		 ๖๓๔

	 	 ลว.		๑๓		ส.ค.		๕๗	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	จากหลักฐาน

	 	 	 ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์

	 	 	 ๒๕๕๓

๖๒๓



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับท่ี
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๖.	 ด่วนที่สุด

	 	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๗๕๓๔	 สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	 ๖๔๐

	 	 ลว.		๑๐		ก.ย.		๕๗	 ขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบและ

	 	 	 คัดสำาเนาเอกสาร

	 ๗.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๒๑๑๙	 การสำารวจแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	 ๖๔๔

	 	 ลว.		๖		พ.ย.		๕๗	 (ส.ค.	๑)	จากทะเบียนการครอบครองที่ดิน	

	 ๘.	 ด่วนที่สุด 

  ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๓๔๙๒	 ขอความร่วมมือในการตรวจสอบที่ดิน	การคัด	 ๖๔๘

	 	 ลว.		๒๑		พ.ย.		๕๗	 ถ่ายสำาเนา	และกำาชับเจ้าหน้าที่ให้ถือปฏิบัติ

	 	 	 ตามกฎหมาย	ระเบียบ	คำาสั่ง	ในเรื่องการจัดเก็บ

	 	 	 เอกสาร	การสอบเขตที่ดิน	การออกหนังสือ

	 	 	 แสดงสิทธิในที่ดิน

 

	 ๙.	 ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๒๔๒๙๐	 ซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติงานโครงการ	 ๖๕๐

	 	 ลว.		๒		ธ.ค.		๕๗	 พัฒนามาตรฐานแผนที่รูปแปลงโฉนดที่ดิน

	 	 	 และเร่งรัดการออกโฉนดที่ดินให้ครอบคลุม

	 	 	 ทั่วประเทศ	ด้วยเทคโนโลยีการรังวัดระบบ

	 	 	 ดาวเทียม	RTK	ให้แล้วเสร็จภายใน	๑๐	ปี

	 	 	 (พ.ศ.	๒๕๕๘	–	๒๕๖๗)	

๖๒๔



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง		๒.		ได้วางแนวทางปฏิบัติในการรายงานผลการดำาเนินการ

ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 ตามแบบ	 บ.ท.ด.	๑๙	

และ	แบบ	ร.ว.๑๙	หน้า	๕	โดยให้จังหวัดรายงานผลการดำาเนินการดังกล่าวผ่านระบบการจัดการ

สารสนเทศ	 MIS	 (depth	 First)	 ซึ่งในระหว่างที่ระบบฯ	 ยังจัดทำาไม่แล้วเสร็จ	 ให้จังหวัดรายงาน								

ผลการดำาเนินการเป็นหนังสือโดยให้ฝ่ายอำานวยการสำานักงานที่ดินจังหวัดเป็นผู้รวบรวมข้อมูล

และรายงานผลการดำาเนินการตามแบบรายงานในภาพรวมของจังหวัดให้กรมที่ดิน	 เมื่อระบบ

แล้วเสร็จเมื่อใด	กรมที่ดินจะแจ้งให้ทราบต่อไป		และกรณีที่สำานักงานที่ดินจังหวัดสาขา/ส่วนแยก/

อำาเภอ		ไม่มีระบบอินเตอร์เน็ต	หรือมีแต่ไม่สามารถใช้งานได้		ให้ประสานงานกับฝ่ายอำานวยการ

สำานักงานที่ดินจังหวัดเพ่ือจัดส่งรายงานผลการดำาเนินการภายในระยะเวลาที่กำาหนด																										

ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	 ได้ดำาเนินการจัดทำาระบบการรายงานผลการดำาเนินการ	

ออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 ตามแบบ	 บ.ท.ด.	๑๙		

และ	 แบบ	 ร.ว.๑๙	 หน้า	 ๕	 โดยคาดว่าจะสามารถใช้งานได้ในรอบการรายงานเดือนกุมภาพันธ์	

๒๕๕๗	ดังน้ัน	เพ่ือให้สามารถใช้งานในระบบได้	จึงขอให้จังหวัดแจ้งรายช่ือหัวหน้าฝ่ายอำานวยการ

หรือผู้ซึ่งปฏิบัติหน้าที่หัวหน้าฝ่ายอำานวยการในสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก	และรายชื่อ

เจ้าพนักงานที่ดินอำาเภอ	 ตำาแหน่ง	 เลขบัตรประจำาตัวประชาชน	 และ	 E–mail	 ให้กรมที่ดินทราบ	

เพื่อดำาเนินการกำาหนด	username	และ	password	ในการเข้าใช้งานในระบบ	เมื่อระบบสามารถ

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๒๓๕	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๔		มกราคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การรายงานผลการดำาเนินการตามมาตรา	๘	แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล

	 กฎหมายที่ดิน	(ฉบับที่	๑๑)	พ.ศ.	๒๕๕๑	(บ.ท.ด.	๑๙,	ร.ว.	๑๙	หน้า	๕)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของ

	 	 สำานักงานที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๕๕

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๕๕๔๕	ลงวันที่	๕	มิถุนายน	๒๕๕๕

๖๒๕



ใช้งานได้แล้วกรมที่ดินจะได้แจ้งให้ทราบต่อไป	และการรายงานผลการดำาเนินการออกโฉนดที่ดิน

หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ตามแบบ	บ.ท.ด.	๑๙		และ	แบบ	ร.ว.	๑๙	

หน้า	๕	ให้ดำาเนินการผ่านระบบที่จัดทำาขึ้น

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ						

ดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

๖๒๖



(สำาเนา)

	 ตามที่กระทรวงมหาดไทยและกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติตามหนังสือท่ี

อ้างถึง	 ๑		 และ	 ๒	 ในการขอออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินกรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน										

ฉบับเดิมเป็นอันตรายหรือสูญหายว่า	 เจ้าของท่ีดินจะต้องนำาพยานบุคคลท่ีเชื่อถือได้อย่างน้อย								

๒		 คน	 มาให้ถ้อยคำารับรองว่า	 การให้ถ้อยคำาของผู้ขอน่าเชื่อถือและผู้ขอเป็นเจ้าของที่ดินจริง	

และบุคคลที่น่าเชื่อถือไม่จำาเป็นต้องเป็นข้าราชการ	 โดยให้อยู่ในดุลยพินิจของพนักงานเจ้าหน้าที่	

ส่วนการแจ้งความของหายให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา

และข้อบังคับกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยระเบียบการดำาเนินคดีอาญาและสอบสวนคดีอาญา	

ความละเอียดแจ้งแล้ว	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ตามกฎกระทรวง	 ฉบับท่ี	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)												

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน		พ.ศ.	๒๔๙๗		ข้อ	๑๗	(๑)		บัญญัติ

ว่ากรณีโฉนดที่ดินเป็นอันตรายหรือสูญหาย	 ให้เจ้าของที่ดินยื่นคำาขอและปฏิญาณตนต่อ																				

เจ้าพนักงานที่ดิน	 		โดยให้นำาพยานหลักฐานมาให้เจ้าพนักงานที่ดินทำาการสอบสวนจนเป็นที่

เชื่อถือได้	 และข้อ	 ๑๗	 (๓)	 ในกรณีศาลมีคำาสั่งหรือมีคำาพิพากษาอันถึงที่สุดเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน

หรือผู้ใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคำาพิพากษาของศาล	 แต่ไม่ได้โฉนดท่ีดินมาหรือโฉนดท่ีดินเดิม

เป็นอันตราย	 ชำารุด	 หรือสูญหายด้วยประการใด	 ให้ผู้มีสิทธิจดทะเบียนยื่นคำาขอใบแทนแล้วให้

ดำาเนินการตามที่กำาหนดไว้ในข้อ	๑๗	(๑)	ซึ่งเรื่องนี้กระทรวงมหาดไทยได้มีหนังสือตามที่อ้างถึง	๑		

ว่า	ในการขอออกใบแทนกรณีโฉนดที่ดิน	หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	หรือใบจองเป็นอันตราย

หรือสูญหาย	ผู้ขอต้องนำาพยานบุคคลที่เชื่อถือได้อย่างน้อย	๒		 คน	มาให้ถ้อยคำารับรองว่า	 การให้

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๖๖๒๘	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๔		เมษายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การขอออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกระทรวงมหาดไทย	ที่	มท	๐๗๑๒/๘๙๔	ลงวันที่	๑๗	มกราคม	๒๕๒๙

	 	 (เวียนตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๒/ว	๑๓๘๘	ลงวันที่	๒๑	มกราคม	๒๕๒๙)

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๑๙/ว	๑๖๑๘๙	ลงวันที่	๒๙	พฤษภาคม	๒๕๔๐

๖๒๗



ถ้อยคำาของผู้ขอน่าเชื่อถือและผู้ขอเป็นเจ้าของที่ดินจริง	โดยพนักงานเจ้าหน้าที่จะต้องใช้ดุลยพินิจ

พิจารณาถ้อยคำาพยานหลักฐานจนเป็นที่เชื่อถือได้ด้วย	 และต่อมากรมที่ดินได้มีหนังสือตามที่

อ้างถึง	๒	ซ้อมความเข้าใจว่า	วัตถุประสงค์ของหนังสือกระทรวงมหาดไทยฉบับดังกล่าวน่าจะมีจุด

มุ่งหมายแต่เพียงให้ผู้ขอนำาพยานบุคคลที่เชื่อถือได้มาให้ถ้อยคำารับรองว่าการให้ถ้อยคำาของผู้ขอ

น่าเชื่อถือและผู้ขอเป็นเจ้าของที่ดินจริงเท่านั้น	 บุคคลที่น่าเชื่อถือไม่จำาเป็นต้องเป็นข้าราชการ

ให้อยู่ในดุลยพินิจของพนักงานเจ้าหน้าที่			ซึ่งตามหนังสือของกระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดิน

ดังกล่าว	 เป็นกรณีที่โฉนดที่ดิน	 หนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 หรือใบจองเป็นอันตราย

หรือสูญหาย	 ในกรณีทั่วไป	 การวางแนวทางปฏิบัติให้พนักงานเจ้าหน้าที่นำาพยานบุคคล	 ๒	 คน											

มาให้ถ้อยคำารับรองก็เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทำาการสอบสวนให้รอบคอบก่อนการออกใบแทน	

เพื่อป้องกันการออกใบแทนไปโดยไม่สุจริต	 เนื่องจากไม่มีพยานหลักฐานอื่นที่จะแสดงให้เห็นได้

อย่างชัดแจ้งว่าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสูญหายไปจริง	จึงเป็นการเหมาะสมแล้ว	แต่ในกรณีตาม									

กฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓		(พ.ศ.	๒๕๓๗)		ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย

ที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ข้อ	 ๑๗	 (๓)	 เป็นกรณีศาลมีคำาสั่งหรือมีคำาพิพากษาอันถึงที่สุดเกี่ยวกับโฉนด

ที่ดิน				หรือผู้ใดมีสิทธิจดทะเบียนตามคำาพิพากษาของศาลแต่ไม่ได้โฉนดที่ดินมาหรือโฉนดที่ดิน

เดิมเป็นอันตราย	 ชำารุด	 หรือสูญหาย	 เช่น	 กรณีศาลสั่งขายทอดตลาดที่ดินโดยเจ้าพนักงาน															

บังคับคดี	 และมีผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาดของศาล	 แต่ไม่ได้โฉนดที่ดินมาเนื่องจากเจ้าของ

ที่ดินเดิมที่ถูกศาลสั่งขายทอดตลาดไม่ส่งมอบโฉนดที่ดินให้	ด้วยประการใดๆ	ถือว่า	เป็นกรณีไม่ได้

โฉนดที่ดินมา	 ผู้ซื้อจากการขายทอดตลาดของศาลย่อมเป็นผู้มีสิทธิจดทะเบียนตามคำาพิพากษา

และมีสิทธิยื่นขอใบแทนเพื่อจดทะเบียนขายตามคำาสั่งศาลได้	 ซึ่งตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๓	

(พ.ศ.๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	ข้อ	๑๗	

(๓)	 กรณีไม่ได้โฉนดที่ดินมาให้ดำาเนินการตามข้อ	 ๑๗	 (๑)	 เมื่อพิจารณาถ้อยคำาตามข้อ	 ๑๗	 (๑)	

กำาหนดแต่เพียงว่า	ให้เจ้าของที่ดินยื่นคำาขอและปฏิญาณตนต่อเจ้าพนักงานที่ดิน	โดยให้นำาพยาน

หลักฐานมาให้เจ้าพนักงานที่ดินทำาการสอบสวนจนเป็นที่เชื่อถือได้เท่านั้น	 ไม่ได้กำาหนดว่า	 ต้อง

ให้นำาพยานบุคคลจำานวน	๒	คน	มาให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทำาการสอบสวนแต่อย่างใด	การกำาหนด						

ให้นำาพยานบุคคลจำานวน	๒	คน	มาสอบสวนดังกล่าว	เป็นกรณีที่กระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดิน

ได้วางแนวทางปฏิบัติในกรณีโฉนดที่ดินเป็นอันตรายหรือสูญหายกรณีทั่วไป	 แต่ในกรณีศาลมี

คำาพิพากษาให้ขายทอดตลาดที่ดินแปลงน้ันก็ดี	 หรือสำานักงานบังคับคดีมีหนังสือแจ้งเรื่องขาย

ทอดตลาดที่ดินแปลงนั้นก็ดี	 ถือเป็นพยานหลักฐานที่เชื่อถือได้ดีกว่าพยานบุคคล	 โดยไม่จำาเป็น

ต้องสอบสวนพยานบุคคลใดอีก	 แต่ในทางปฏิบัติของพนักงานเจ้าหน้าที่ปรากฏว่า	 ได้ถือปฏิบัติ

ตามหนังสือกระทรวงมหาดไทยและกรมที่ดินดังกล่าวอย่างเคร่งครัด	โดยให้ผู้ซื้อจากการขายทอด

ตลาดของศาลไปนำาพยานบุคคลมาให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนอีก	 ซึ่งผู้ซื้อจากการขายทอด

ตลาดของศาลไม่สามารถหาพยานบุคคลมาให้เจ้าหน้าที่สอบสวนได้	 และมีบางกรณีที่นำาพยาน

๖๒๘



บุคคลซึ่งไม่รู้จักหรือเกี่ยวข้องเลย	 มาให้ถ้อยคำาต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เพื่อให้สามารถดำาเนินการ

ขอใบแทนได้	ซึ่งอาจเป็นกรณีแจ้งความเท็จต่อเจ้าพนักงานได้	และเป็นเรื่องที่มีการร้องเรียนขอให้

กรมที่ดินยกเลิกแนวทางปฏิบัติในกรณีการขอใบแทนกรณีดังกล่าวมาหลายครั้งแล้ว	 จึงขอซ้อม

ความเข้าใจให้จังหวัดถือเป็นแนวทางปฏิบัติว่า	 เฉพาะกรณีที่ศาลมีคำาสั่งขายทอดตลาดหรือ									

เจ้าพนักงานบังคับคดีมีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานที่ดินจดทะเบียนโอนที่ดินให้ผู้ซื้อจากการขาย

ทอดตลาดแต่ไม่ได้โฉนดที่ดินมา	 ให้ถือหนังสือของศาลหรือเจ้าพนักงานบังคับคดีเป็นพยาน

หลักฐานที่เชื่อถือได้	 โดยไม่ต้องให้ผู้ขอนำาพยานบุคคลจำานวน	 ๒	 คน	 มาทำาการสอบสวนอีก										

แต่ให้บันทึกถ้อยคำาผู้ขอว่า	 ได้ที่ดินมาจากการขายทอดตลาดของศาลตามหนังสือของศาลหรือ

เจ้าพนักงานบังคับคดี	ตามหลักฐานที่ส่งมอบต่อพนักงานเจ้าหน้าที่	แต่ไม่ได้โฉนดที่ดินมา	แล้วให้

ดำาเนินการเรื่องใบแทนให้ผู้ขอต่อไปได้	 ส่วนกรณีโฉนดที่ดินเป็นอันตรายหรือสูญหายทั่วไป	 ยังคง

ถือปฏิบัติตามเดิม

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ						   

ถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

๖๒๙



(สำาเนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการของคณะกรรมการตรวจ

พิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ตามหนังสือที่อ้างถึง	นั้น

	 เนื่องจากในการปฏิบัติงานที่ผ่านมา	 การรายงานผลการตรวจพิสูจน์ที่ดินตาม	

กฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมาย

ที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ต่อผู้ว่าราชการจังหวัด	โดยผ่านสำานักงานที่ดินจังหวัดพบว่า	เจ้าพนักงานที่ดิน

ซึ่งเป็นผู้ดำาเนินการ	 สรุปข้อเท็จจริง	 และเสนอรายงานผลการตรวจพิสูจน์ที่ดินของคณะกรรมการ

ตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจารณาสั่งการ	ไม่ได้ดำาเนินการ

รวบรวมข้อเท็จจริงให้ครบถ้วน			หรือดำาเนินการเพิ่มเติมให้ได้ข้อเท็จจริงเป็นที่ยุติ			หรือไม่ได้เสนอ

ความเห็นว่า	 ควรออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินได้หรือไม่	 หรือควรดำาเนินการเพิ่มเติมอย่างไร						

เป็นเหตุให้ผู้ว่าราชการจังหวัดไม่มีข้อเท็จจริงเพียงพอที่จะใช้ดุลยพินิจสั่งการได้	 ต้องส่งเรื่อง							

กลับไปดำาเนินการเพิ่มเติม	 ทำาให้ขั้นตอนการพิจารณาออกโฉนดท่ีดินล่าช้า	 ขัดกับแนวทางตาม	

พระราชกฤษฎีกา	ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการบริหารกิจการบ้านเมืองที่ดี	พ.ศ.	๒๕๔๖		ส่งผลให้

เกิดเร่ืองร้องเรียนและฟ้องร้องต่อศาลปกครอง	 ดังนั้นเพื่อให้การพิจารณาออกหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดินในเขตป่าไม้ซ่ึงต้องมีการแต่งต้ังคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ท่ีดินตามกฎกระทรวง	ฉบับท่ี	๔๓

(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	เป็นไป

อย่างรอบคอบ	 และผู้ว่าราชการจังหวัดมีข้อมูลที่ใช้ประกอบดุลยพินิจในการพิจารณาสั่งการ									

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๑๑๖๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๓		มิถุนายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ซักซ้อมความเข้าใจแนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการของคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดิน

	 ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๓	(พ.ศ.	๒๕๓๗)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

	 ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๖๓๙๘	ลงวันที่	๑๓	มิถุนายน	๒๕๕๕

๖๓๐



จึงขอซักซ้อมความเข้าใจว่า	 การเสนอรายงานผลการตรวจพิสูจน์ท่ีดินของคณะกรรมการตรวจ

พิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)	 ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้

ประมวลกฎหมายที่ดิน	 พ.ศ.	๒๔๙๗	 ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดพิจารณาส่ังการ	 ให้ถือปฏิบัติตาม

แนวทางปฏิบัติในการดำาเนินการของคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง		ฉบับที่	๔๓

(พ.ศ.	๒๕๓๗)		ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน		พ.ศ.	๒๔๙๗		ข้อ	๖

ตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๖๓๙๘	ลงวันที่	๑๓	มิถุนายน	๒๕๕๕	เรื่อง	การดำาเนิน

การของคณะกรรมการตรวจพิสูจน์ที่ดินตามกฎกระทรวง	 ฉบับที่	 ๔๓	 (พ.ศ.	๒๕๓๗)	 ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.๒๔๙๗		โดยให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด

ดำาเนินการรวบรวมข้อเท็จจริงให้ครบถ้วนพร้อมเสนอความเห็น		เพ่ือให้ผู้ว่าราชการจังหวัดสามารถ

ใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาสั่งการได้

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ						   

ถือปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

๖๓๑



(สำาเนา)

	 ด้วย			ปัจจุบันปรากฏข่าวที่เกี่ยวข้องกับกรมที่ดินโดยมีประเด็นการเพิกถอนแก้ไข

หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีออกไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	ตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมาย

ท่ีดิน	 ในพ้ืนท่ีต่างๆ	 ว่า	 เป็นไปอย่างล่าช้า	 ซ่ึงความล่าช้าดังกล่าว	 ส่วนหน่ึงมาจากการดำาเนินการ											

ตรวจสอบข้อเท็จจริงของจังหวัดและการดำาเนินการของคณะกรรมการสอบสวนตามกฎกระทรวง	

ออกตามความในมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อให้เป็นการเร่งรัดการดำาเนินการของเจ้าหน้าที่	

จึงขอให้จังหวัดกำาชับเจ้าหน้าที่ที่ดินดำาเนินการ	ดังนี้

	 ๑.	 กรณีที่ปรากฏข่าวหรือมีเรื่องร้องเรียนขอให้เพิกถอนแก้ไขหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินที่ออกไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย		ตามมาตรา		๖๑		แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน		ไม่ว่า

จะเป็นกรณีเกิดเรื่องร้องเรียนที่จังหวัดหรือกรมที่ดินมีหนังสือขอให้จังหวัดตรวจสอบและสรุป					

ข้อเท็จจริงให้กรมที่ดิน				ขอให้จังหวัดกำาชับเจ้าหน้าที่เร่งรัดดำาเนินการตรวจสอบข้อเท็จจริงให้เป็น

ที่ยุติว่า	 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่มีการร้องเรียนนั้น	 ออกไปโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่														

หากเป็นการออกไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	 ขอให้เร่งสรุปข้อเท็จจริงให้กรมท่ีดินเพื่อแต่งตั้ง	

คณะกรรมการสอบสวนตามกฎกระทรวง	 ซึ่งออกตามความในมาตรา	 ๖๑	 แห่งประมวลกฎหมาย

ที่ดิน	โดยด่วน

	 ๒.	กรณีที่กรมที่ดินได้มีคำาส่ังตั้งคณะกรรมการสอบสวนตามกฎกระทรวง											

ออกตามความในมาตรา	 ๖๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 และแจ้งคำาสั่งให้จังหวัดทราบแล้ว						

ขอให้จังหวัดกำาชับให้คณะกรรมการสอบสวนเร่งรัดดำาเนินการสอบสวนและสรุปผลการสอบสวน

ให้กรมท่ีดินทราบตามระยะเวลาท่ีกฎหมายกำาหนดไว้โดยเคร่งครัด		หากไม่สามารถดำาเนินการได้ทัน

และต้องขอขยายระยะเวลาตามกฎหมาย	 เมื่อได้มีหนังสือขอขยายระยะเวลามากรมที่ดินแล้ว								

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๓๔๔๓	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๑		กรกฎาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การเร่งรัดการดำาเนินการตามมาตรา	๖๑	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๓๒



ให้คณะกรรมการสอบสวนดำาเนินการให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีขอขยาย	 แต่ต้องไม่เกิน	

ระยะเวลาที่กำาหนดไว้ตามกฎหมาย

	 ๓.	กรณีที่คณะกรรมการสอบสวนได้ส่งสำานวนการสอบสวนให้กรมท่ีดินแล้ว		

แต่กรมที่ดินให้ดำาเนินการสอบสวนเพิ่มเติมตามข้อ	 ๗	 แห่งกฎกระทรวงออกตามความในมาตรา	

๖๑	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ขอให้จังหวัดกำาชับให้คณะกรรมการสอบสวนดำาเนินการและส่ง

สำานวนการสอบสวนมาให้กรมที่ดินโดยเร็วที่สุด	เท่าที่จะทำาได้	เพื่อกรมที่ดินจะได้มีคำาสั่งเพิกถอน

แก้ไขหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินโดยเร็วต่อไป

	 ๔.	กรณีที่ปรากฏข่าวทางสื่อมวลชนว่ามีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไป

โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย	 ขอให้จังหวัดสั่งเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด

สาขา	 หรือเจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้าส่วนแยก	 หรือนายอำาเภอท้องที่ที่ยังไม่ยกเลิกอำานาจหน้าที่

ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดิน	 ตรวจสอบข้อเท็จจริงในเบื้องต้น	 ว่าได้มีการออก

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปโดยไม่ชอบด้วยกฎหมายหรือไม่	 อย่างไร	 และประชาสัมพันธ์ให้

ประชาชนในพื้นที่ได้ทราบผลการตรวจสอบโดยเร็ว	พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบให้กรมที่ดิน

ทราบทางโทรสาร	โดยไม่ต้องรอให้กรมที่ดินมีหนังสือสั่งการ

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และสั่งให้เจ้าหน้าที่ที่ดินทราบและถือปฏิบัติ															

โดยเคร่งครัดต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๙๖๑

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๙๖๑

๖๓๓



(สำาเนา)

	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 กรมที่ดินได้วางแนวทางปฏิบัติในการบริหารจัดการ

คำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	 จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 ที่ค้างดำาเนินการ																	

ณ	 วันที่	 ๘	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๕๓	 โดยให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ	 ดำาเนินการ

คัดแยกคำาขอออกเป็นกลุ่มแล้วพิจารณาดำาเนินการตามประเภทคำาขอท่ีทำาการคัดแยก	 รวมท้ัง

แนวทางปฏิบัติในการพิจารณาสั่งยกเลิกคำาขอไว้แล้ว	นั้น

	 กรมที่ดินพบว่า	 สำานักงานที่ดินบางแห่งยังไม่มีการดำาเนินการตามแนวทาง

ปฏิบัติดังกล่าวหรือดำาเนินการไปเพียงบางส่วน		เน่ืองจากปัญหาการขาดแคลนอัตรากำาลังเจ้าหน้าท่ี

และปริมาณงานประจำา	 ทำาให้ยังคงมีคำาขอค้างดำาเนินการเป็นจำานวนมากและมีกรณีร้องเรียน

อยู่บ่อยครั้ง	 ประกอบกับข้อมูลการรายงานผลการดำาเนินการออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง

การทำาประโยชน์จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 หลายจังหวัดยังมีความคลาดเคล่ือน	 ด้วยปัจจุบัน																			

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๕๒๑๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๓		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การบริหารจัดการคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	จากหลักฐาน

	 ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๒(๑)/ว	๗๑๙๐	ลงวันที่	๒๖	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๓๔๙๗๖	ลงวันที่	๓๐	ธันวาคม	๒๕๕๔

	 ๓.	ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและการจัดการงานค้างของ

	 	 สำานักงานที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๕๕

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	แบบรายงานสำารวจคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

	 	 	 	 จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓

	 	 	 ๒.	บัญชีรายชื่อคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์

	 	 	 	 จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	ที่ยัง

	 	 	 	 ไม่ได้ดำาเนินการนำาคำาขอเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน

๖๓๔



คณะรักษาความสงบแห่งชาติ	 (คสช.)	 ได้มีนโยบายในการปราบปรามและหยุดยั้งการบุกรุก

ทำาลายทรัพยากรป่าไม้	 โดยมีการดำาเนินการตรวจสอบที่ดินในเขตป่าไม้	 เพื่อให้เป็นไปตาม

นโยบายดังกล่าว		กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า		การพิจารณาดำาเนินการตรวจสอบท่ีดินท่ีมีหลักฐาน

การแจ้งการครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 เป็นกระบวนการหนึ่งที่สนับสนุนนโยบายดังกล่าว	 จึงได้

พิจารณาจัดทำาแผนงานโครงการเพ่ือบริหารจัดการกับคำาขอออกโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรอง		

การทำาประโยชน์	 จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 ที่ค้างดำาเนินการ	 ณ	 วันที่	 ๘	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๕๓	 ที่ยัง													

ไม่นำาเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน	โดยจะจัดส่งเจ้าหน้าที่ออกมาดำาเนินการนำาคำาขอ

ไปตรวจสอบพิกัดตำาแหน่ง	ส.ค.	๑	ในแปลงที่ดินที่ยื่นคำาขอไว้	 เพื่อกำาหนดตำาแหน่งที่ดินในระวาง

แผนที่	 และทำาการสอบสวนเจ้าของที่ดิน	 ผู้ปกครองท้องที่ในเรื่องที่ดินแปลงข้างเคียงในเบื้องต้น	

แล้วนำาข้อมูลมาคัดแยกประเภทคำาขอ	จัดทำาบัญชีแยกประเภทคำาขอส่งให้สำานักงานที่ดินในพื้นที่

รับผิดชอบรับไปดำาเนินการต่อไป		เช่น		คำาขอท่ีสามารถดำาเนินการได้		คำาขอท่ีไม่สามารถดำาเนินการได้

คำาขอท่ีสามารถส่ังยกเลิกโดยมีบันทึกถ้อยคำายินยอมให้ยกเลิกเร่ือง		และคำาขอท่ีสามารถส่ังยกเลิก

แต่ต้องแจ้งผู้ขอ	 โดยกรมที่ดินจะนำาข้อมูลดังกล่าวไปบริหารจัดการและวางแผนงานสำาหรับ

โครงการเดินสำารวจออกโฉนดท่ีดินและโครงการออกโฉนดท่ีดินแบบท้องถ่ินต่อไป	 โดยดำาเนินการ

ในพื้นที่เป้าหมาย	๓๖	จังหวัด	 ได้แก่	 จังหวัดกระบี่	 กาญจนบุรี	 กำาแพงเพชร	จันทบุรี	 ฉะเชิงเทรา	

เชียงใหม่	เชียงราย	ชัยภูมิ	ชุมพร	ตาก	ตรัง	ตราด	น่าน	นครราชสีมา	บุรีรัมย์	ประจวบคีรีขันธ์	พะเยา	

พังงา	พัทลุง	แพร่	 เพชรบูรณ์	พิษณุโลก	ภูเก็ต	แม่ฮ่องสอน	ระนอง	ลำาปาง	เลย	สกลนคร	สงขลา	

สุโขทัย	สุราษฎร์ธานี	สุรินทร์	สตูล	ศรีสะเกษ	อุทัยธานี	และอุบลราชธานี	ดังนั้น	จึงขอให้จังหวัดได้

สั่งการให้เจ้าหน้าที่สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ	ดำาเนินการ	ดังนี้

	 ๑.	 ให้ตรวจสอบข้อมูลคำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	

จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 ที่ค้างดำาเนินการ	 ณ	 วันที่	 ๘	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๕๓	 ที่ยังไม่ได้ดำาเนินการนำา

คำาขอเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิในที่ดิน	 ตามแบบรายงานสำารวจคำาขอออกโฉนดที่ดิน

หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	ส.ค.	๑	ที่ค้างดำาเนินการ	ณ	วันที่	๘	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๓	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๑)		โดยให้จังหวัดแจ้งผลการตรวจสอบข้อมูลในภาพรวมของจังหวัดส่งถึง

กรมที่ดินภายในวันที่	 ๑๕	 สิงหาคม	 ๒๕๕๗	 เพื่อกรมที่ดินจะได้นำาข้อมูลดังกล่าวไปพิจารณา

วางแผนจัดทำาโครงการฯ	ต่อไป

	 ๒.	 ให้จัดทำาบัญชีรายชื่อผู้ขอโดยแยกเป็นหมู่	 ตำาบล	 อำาเภอ	 ตามบัญชีรายชื่อ

คำาขอออกโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์จากหลักฐาน	 ส.ค.	๑	 ที่ค้างดำาเนินการ							

ณ	 วันที่	 ๘	 กุมภาพันธ์	 ๒๕๕๓	 ที่ยังไม่ได้ดำาเนินการนำาคำาขอเข้าสู่กระบวนการตรวจพิสูจน์สิทธิ							

ในที่ดิน	(สิ่งที่ส่งมาด้วย	๒)	จำานวน	๒		ชุด	จัดเก็บไว้ที่สำานักงานที่ดิน	จำานวน	๑	ชุด	และจัดเตรียม

เพื่อส่งให้เจ้าหน้าที่ที่เข้าดำาเนินการในพื้นที่	จำานวน	๑	ชุด	โดยดำาเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันที่	

๓๐	กันยายน	๒๕๕๗

๖๓๕



	 ๓.	 ให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ		ท่ียังไม่ได้ดำาเนินการคัดแยก

คำาขอตามหมู่	 ตำาบล	 อำาเภอ	 ดำาเนินการคัดแยกคำาขอไว้เป็นกลุ่มหมู่	 ตำาบล	 อำาเภอ	 เพื่อสะดวก							

ในการตรวจสอบและส่งให้เจ้าหน้าที่นำาไปดำาเนินการ	โดยดำาเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันที่	๓๐	

กันยายน	๒๕๕๗

	 ทั้งนี้	 การดำาเนินการดังกล่าวถือเป็นภารกิจและนโยบายท่ีสำาคัญของกรมท่ีดิน	

จึงมีการใช้จ่ายเงินงบประมาณ	และมีระยะเวลาการดำาเนินการที่จำากัด	จึงขอให้เจ้าพนักงานที่ดิน

จังหวัดช่วยตรวจสอบและกำากับติดตามการดำาเนินการตามข้อส่ังการของกรมท่ีดินให้แล้วเสร็จ

ภายในระยะเวลาที่กำาหนดด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณาดำาเนินการต่อไป		และขอให้ท่านได้กำาชับเจ้าพนักงาน

ที่ดินจังหวัด	 ประสานการดำาเนินการกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง	 เช่น	 องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น	

หรือนายอำาเภอ	อย่างใกล้ชิดด้วย

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘	

         

๖๓๖



บัญชีแนบท้ายรายชื่อจังหวัด

ตามหนังสือกรมที่ดิน	ด่วนที่สุด	ที่	มท	๐๕๑๖.๕/ว	๑๕๒๑๙	ลงวันที่	๑๓	สิงหาคม	๒๕๕๗

จังหวัดกระบี่	 จังหวัดกาญจนบุรี	 จังหวัดกำาแพงเพชร

จังหวัดจันทบุรี	 จังหวัดฉะเชิงเทรา	 จังหวัดเชียงใหม่

จังหวัดเชียงราย	 จังหวัดชัยภูมิ	 จังหวัดชุมพร

จังหวัดตาก	 จังหวัดตรัง	 จังหวัดตราด

จังหวัดน่าน	 จังหวัดนครราชสีมา	 จังหวัดบุรีรัมย์

จังหวัดประจวบคีรีขันธ์	 จังหวัดพะเยา	 จังหวัดพังงา

จังหวัดพัทลุง	 จังหวัดแพร่	 จังหวัดเพชรบูรณ์

จังหวัดพิษณุโลก	 จังหวัดภูเก็ต	 จังหวัดแม่ฮ่องสอน

จังหวัดระนอง	 จังหวัดลำาปาง	 จังหวัดเลย

จังหวัดสกลนคร	 จังหวัดสงขลา	 จังหวัดสุโขทัย

จังหวัดสุราษฎร์ธานี	 จังหวัดสุรินทร์	 จังหวัดสตูล

จังหวัดศรีสะเกษ	 จังหวัดอุทัยธานี	 จังหวัดอุบลราชธานี

๖๓๗
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(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมแจ้งว่า			ปัจจุบันหนังสือแสดงสิทธิ

ในที่ดินของสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมที่กรมที่ดินออกให้ในนามสำานักงานการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	 หรือที่ดินท่ีสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมได้จัดซื้อจาก

เอกชน	บางส่วนได้ชำารุด	สูญหาย	หรือมีการเปลี่ยนแปลงประเภทหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ทำาให้

ไม่สามารถจัดทำาฐานข้อมูลที่ดินที่สำานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมจัดซื้อมาได้ครบถ้วน

สมบูรณ์	 อันจะส่งผลให้การดำาเนินงานปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมของสำานักงานการปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรมเกิดปัญหาในอนาคต	 สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	 จึงขอความ

อนุเคราะห์ขอให้กรมที่ดินช่วยกำาชับและประสานสำานักงานที่ดินจังหวัดให้ความร่วมมือในการ														

จัดเตรียมข้อมูลและสารบบที่ดินเพ่ือดำาเนินการตามภารกิจของกรมท่ีดิน	 และสำานักงานการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมต่อไป	รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่ส่งมาพร้อมนี้

 กรมที่ดินพิจารณาแล้ว	 เพื่อให้การดำาเนินการของสำานักงานการปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรม	 เป็นไปด้วยความราบร่ืนและเรียบร้อย	 จึงขอให้จังหวัดได้ส่ังการให้เจ้าหน้าท่ี

สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ		ให้ความร่วมมือและอำานวยความสะดวกกับเจ้าหน้าท่ี

ของสำานักงานการปฏิรูปที่ดินจังหวัด	 ในการตรวจสอบและคัดสำาเนาเอกสารที่เกี่ยวข้อง	 รวมทั้ง

พิจารณาดำาเนินการออกใบแทนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินดังกล่าว	 ในกรณีหนังสือแสดงสิทธิ					

ในที่ดินเดิมชำารุดหรือสูญหายด้วย

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๑๗๕๓๔	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๐		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมขอความอนุเคราะห์ในการตรวจสอบและ

	 คัดสำาเนาเอกสาร

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาหนังสือสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	ที่	กษ	๑๒๐๕/๕๐๖๔

	 	 ลงวันที่	๒๓	กรกฎาคม	๒๕๕๗

๖๔๐



	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาดำาเนินการ	 และแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดิน

ทราบและดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

 

๖๔๑



(สำาเนา)

	 ด้วยสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	(ส.ป.ก.)	ได้ดำาเนินการปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรมมาตั้งแต่ปี	 พ.ศ.	๒๕๑๘	 โดยอาศัยอำานาจตามพระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดิน							

เพื่อเกษตรกรรม	พ.ศ.๒๕๑๘	แก้ไขเพิ่มเติม	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.๒๕๑๙	และ	(ฉบับที่	๓)	พ.ศ.๒๕๓๒	

โดยการนำาที่ดินของรัฐ	 และที่ดินที่จัดซื้อจากเอกชนนำามาจัดให้กับเกษตรกรผู้ไม่มีท่ีดินทำากิน							

เป็นของตนเอง	หรือมีที่ดินเล็กน้อยไม่เพียงพอแก่การครองชีพ	ได้เข้าทำาประโยชน์โดยการเช่า	หรือ

เช่าซื้อ	ประกอบกับ	ส.ป.ก.	มีนโยบายที่จะดำาเนินการเปลี่ยนแปลงเอกสารหลักฐานหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดินที่	 ส.ป.ก.	 ได้มาเพื่อประโยชน์ในการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรมสำาหรับที่ดินเอกชน	

(ที่ดินจัดซื้อ	ที่ดินบริจาค	ที่ดินพระราชทาน	และที่ราชพัสดุ)	ให้เป็นโฉนดที่ดินทุกแปลง	โดยบรรดา

ที่ดินที่	 ส.ป.ก.	 ได้มาเพื่อการปฏิรูปที่ดิน	 พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินมีอำานาจ

ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเกี่ยวกับที่ดินของ	ส.ป.ก.	ทั้งนี้	ตามที่	ส.ป.ก.	ร้องขอ	แต่เนื่องจากใน

ปัจจุบันหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเกี่ยวกับที่ดินของ	 ส.ป.ก.	 ที่กรมที่ดินออกให้ในนามของ	 ส.ป.ก.	

หรือที่ดินที่	ส.ป.ก.	ได้จัดซื้อจากเอกชน	ฉบับที่	ส.ป.ก.	ถือครองอยู่บางส่วนได้ชำารุด	สูญหาย	หรือ	

มีการเปล่ียนประเภทหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปจากเดิมที่ได้จัดซื้อมา	 ทำาให้ไม่สามารถจัดทำา

ฐานข้อมูลที่ดินที่	 ส.ป.ก.	 จัดซื้อมาได้ครบถ้วนสมบูรณ์อันจะส่งผลให้การดำาเนินงานปฏิรูปที่ดิน

เพื่อเกษตรกรรมของ	ส.ป.ก.	เกิดปัญหาขึ้นในอนาคต

	 ส.ป.ก.	 พิจารณาแล้วเห็นว่า	 เพื่อให้การดำาเนินการของ	 ส.ป.ก.	 เป็นไปด้วย																				

ความเรียบร้อยและรู้ตำาแหน่งที่ตั้งขอบเขตและเนื้อที่ของรูปแปลงที่ดินแต่ละแปลงอย่างถูกต้อง

ลดปัญหาความขัดแย้ง	 เรื่องแนวเขตที่ดิน	 รวมทั้งสะดวกต่อแนวทางการดำาเนินการด้าน																	

ฐานข้อมูลที่ดินอย่างเป็นระบบ	 ส.ป.ก.	 จึงขอความอนุเคราะห์กรมที่ดินเพื่อกำาชับและประสาน

สำานักงานท่ีดินจังหวัดให้ความร่วมมือในการจัดเตรียมข้อมูลและสารบบเก่ียวกับหนังสือแสดงสิทธิ

ที่	กษ	๑๒๐๕	/	๕๐๖๔	 สำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

	 ถนนราชดำาเนินนอก		กรุงเทพฯ		๑๐๒๐๐

 ๒๓		กรกฎาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ขอความอนุเคราะห์ในการจัดหาข้อมูลและสารบบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินของ	ส.ป.ก.

เรียน	 อธิบดีกรมที่ดิน

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	พระราชบัญญัติการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	พ.ศ.	๒๕๑๘

	 	 ๒.	สำาเนาหนังสือสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม	ที่	กษ	๑๒๐๕/ว	๗๓๕ 

	 	 	 ลงวันที่	๒๓	กรกฎาคม	๒๕๕๗

๖๔๒



ในที่ดินไม่ว่าจะเป็นโฉนดที่ดิน			หรือหนังสือรับรองการทำาประโยชน์		(น.ส.	๓			น.ส.	๓	ก.		และ	

น.ส.๓	ข.)	 เกี่ยวกับที่ดินของ	 ส.ป.ก.	 เพื่อท่ีสำานักงานการปฏิรูปท่ีดินจังหวัด	 (ส.ป.ก.จังหวัด)																					

จะได้ประสานงานกับสำานักงานที่ดินจังหวัดในการคัดสำาเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าว	

เพื่อดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องตามภารกิจของ	ส.ป.ก.	ต่อไป	ทั้งนี้	ส.ป.ก.	ได้แจ้ง	ส.ป.ก.จังหวัด	

เพื่อให้ดำาเนินการประสานกับสำานักงานที่ดินจังหวัดโดยตรงแล้ว	 รายละเอียดปรากฏตามสิ่งที่ส่ง

มาด้วย	ผลเป็นประการใดโปรดแจ้งให้	ส.ป.ก.	ทราบด้วย	จักขอบคุณยิ่ง

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 วีระชัย  นาควิบูลย์วงศ์

  (นายวีระชัย		นาควิบูลย์วงศ์)

	 เลขาธิการสำานักงานการปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

สำานักจัดการปฏิรูปที่ดิน

โทร./	โทรสาร		๐	๒๒๘๒	๙๙๓๑

 

๖๔๓



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมที่ดินได้มีคำาสั่ง	 ที่	๒๔๓๘/๒๕๕๗	ลงวันที่	๔	กันยายน	๒๕๕๗	แต่งตั้ง

คณะทำางานพิจารณาทบทวนการใช้แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 เพื่อพิจารณาทบทวน

กฎหมาย	 ระเบียบ	 คำาสั่ง	 เหตุผลความจำาเป็น	 ผลกระทบ	 และความเป็นไปได้ในการใช้แบบแจ้ง

การครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้ว		เพ่ือให้การพิจารณาเป็นไปอย่างรอบคอบ		จึงขอให้จังหวัด

ได้สั่งการให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ	 สำารวจจำานวนแบบแจ้งการครอบครอง

ที่ดิน	(ส.ค.	๑)	จากทะเบียนการครอบครองที่ดิน	ดังนี้

	 ๑.	ให้สำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ	 สำารวจจำานวนแบบแจ้งการ

ครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	ตามทะเบียนการครอบครองที่ดิน	(เฉพาะจำานวน	ส.ค.	๑	ไม่รวม	น.ส.	๓

และใบจอง)	 โดยสำารวจรายละเอียดในแต่ละหมู่	 ตามแบบรายงานสำารวจจำานวนแบบแจ้ง										

การครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 จากทะเบียนการครอบครองที่ดินของสำานักงานที่ดิน	 (สิ่งที่ส่ง														

มาด้วย	๑)	ว่า

	 	 ๑.๑	 มีการแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.	๑)	ตามทะเบียนการครอบครองท่ีดิน

จำานวนกี่แปลง

	 	 ๑.๒	 มีการหมายเหตุในทะเบียนการครอบครองที่ดินว่าได้มีการนำา	 ส.ค.	๑			

ไปออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท้ังแปลง	หรือมีการจำาหน่ายแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.	๑)

เนื่องจากเป็นแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 ที่แจ้งการครอบครองที่ดินโดยไม่ชอบด้วย

กฎหมาย	จำานวนกี่แปลง

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๒๑๑๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๖		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การสำารวจแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	จากทะเบียนการครอบครองที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 ๑.	 แบบรายงานสำารวจจำานวนแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	จากทะเบียน

	 	 	 การครอบครองที่ดินของสำานักงานที่ดิน

	 	 ๒.	แบบรายงานสรุปผลการสำารวจจำานวนแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	 

	 	 	 จากทะเบียนการครอบครองที่ดินของจังหวัด	

๖๔๔



	 	 ๑.๓	 มีการนำาแบบแจ้งการครอบครองท่ีดิน	(ส.ค.	๑)	ไปใช้เป็นหลักฐานในการ

ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	ซึ่งเป็นคำาขอที่อยู่ระหว่างดำาเนินการ	จำานวนกี่แปลง	โดยเป็นคำาขอ

ที่รับไว้ภายในวันที่	๘	กุมภาพันธ์	๒๕๕๓	จำานวนกี่แปลง	คำาขอที่รับไว้ภายหลังวันที่	๘	กุมภาพันธ์	

๒๕๕๓	จำานวนกี่แปลง	(นับจำานวนแปลง	ส.ค.	๑	ตามทะเบียนการครอบครองที่ดิน	ที่นำาไปใช้เป็น

หลักฐานในการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน)

	 	 ๑.๔	 มีแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	ที่คงเหลือ	จำานวนกี่แปลง

	 	 ๑.๕	 ตาม	ข้อ	๑.๔	มีแบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	(ส.ค.	๑)	ที่มีข้อสันนิษฐาน

หรือน่าเชื่อว่า	ที่ดินดังกล่าวได้มีการออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปแล้ว	จำานวนกี่แปลง

	 ๒.	ให้จังหวัดสรุปข้อมูลการสำารวจตามแบบรายงานสรุปผลการสำารวจจำานวน

แบบแจ้งการครอบครองที่ดิน	 (ส.ค.	๑)	 จากทะเบียนการครอบครองที่ดินของทั้งจังหวัด	 (สิ่งที่ส่ง	

มาด้วย	๒)

	 ๓.	ให้จังหวัดกำาชับเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบส่งแบบรายงานฯ	 ตามข้อ	 ๑.	 และ	 ๒.		

ให้กรมที่ดินทราบภายในวันที่	๒๘	พฤศจิกายน	๒๕๕๗

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ						 

ดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒

โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘
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(สำาเนา)

	 ด้วยในการประชุมร่วมกันระหว่างกรมท่ีดิน	 กรมป่าไม้	 กรมอุทยานแห่งชาติ								

สัตว์ป่า		และพันธุ์พืช		และกรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่ง		เมื่อวันที่		๙		ตุลาคม		๒๕๕๗	

ตามข้อส่ังการของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย			รัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์

รัฐมนตรีว่าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม		ท่ีประชุมขอความร่วมมือจากกรมท่ีดิน

ในเร่ืองการตรวจสอบท่ีดิน		การคัดถ่ายสำาเนาสารบบท่ีดินและเอกสารท่ีเก่ียวข้อง		และขอให้ส่ังการ

ให้เจ้าหน้าที่ปฏิบัติตามกฎหมาย	 ระเบียบ	 คำาสั่ง	 ในเรื่องการจัดเก็บเอกสาร	 การสอบเขตที่ดิน						

การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน		อย่างเคร่งครัด			ประกอบกับกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมมีหนังสือ	 ด่วนที่สุด	 ที่	 ทส	 ๐๙๑๐.๑๒๑/๒๒๔๔	 ลงวันท่ี	 ๘	 ตุลาคม	 ๒๕๕๗																											

ขอความอนุเคราะห์จากกระทรวงมหาดไทยแจ้งกรมท่ีดินให้ส่ังกำาชับสำานักงานท่ีดินทุกจังหวัด														

ให้ความร่วมมือและอำานวยความสะดวกแก่เจ้าหน้าท่ีกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม

ตามคำาร้องขอในการคัดถ่ายสำาเนาสารบบที่ดินและเอกสารอื่นๆ

ด่วนที่สุด

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๓๔๙๒	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒๑		พฤศจิกายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 ขอความร่วมมือในการตรวจสอบที่ดิน	การคัดถ่ายสำาเนา	และกำาชับเจ้าหน้าที่ให้ถือปฏิบัติ

	 ตามกฎหมาย	ระเบียบ	คำาสั่ง	ในเรื่องการจัดเก็บเอกสาร	การสอบเขตที่ดิน	การออกหนังสือ

	 แสดงสิทธิในที่ดิน

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการจัดเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	สารบบที่ดิน	และ

  สารบบสิ่งปลูกสร้าง	พ.ศ.	๒๕๕๕
	 ๒.	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา
	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖
	 ๓.	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา
	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	(ฉบับที่	๒)	พ.ศ.	๒๕๕๗
	 ๔.	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน	การขอคัด	ขอถ่ายสำาเนา
	 	 เอกสาร	และการตรวจสอบหลักทรัพย์	พ.ศ.	๒๕๕๖	(แก้ไขเพิ่มเติมถึงปัจจุบัน	(ฉบับที่	๒)

	 		 พ.ศ.	๒๕๕๗)   

๖๔๘



	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเพื่อเป็นการให้ความร่วมมือกับส่วนราชการดังกล่าว											

จึงขอให้จังหวัดได้สั่งการให้เจ้าหน้าที่กรมที่ดินถือปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	 ให้ความร่วมมือและอำานวยความสะดวกให้แก่เจ้าหน้าที่กระทรวงทรัพยากร	

ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม		ในเรื่องการตรวจสอบที่ดิน		การคัดถ่ายสำาเนาสารบบที่ดินและเอกสาร

อื่นๆ		ตามที่ได้มีการประสานงานและร้องขอเป็นหนังสือ			และหากพบว่าไม่มีการระบุรายละเอียด

ของท่ีดินแปลงท่ีขอตรวจสอบ	ขอคัดถ่ายสำาเนาสารบบท่ีดินและเอกสารอ่ืนๆ	ให้เจ้าหน้าท่ีกรมท่ีดิน	

แจ้งให้เจ้าหน้าท่ีกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมผู้รับผิดชอบในการประสานงานทราบ

เพื่อให้ดำาเนินการระบุรายละเอียดเพิ่มเติม	 ท้ังน้ี	 การตรวจสอบหลักฐานทางทะเบียนท่ีดิน																				

ขอคัด	ขอถ่ายสำาเนาเอกสาร	ให้ดำาเนินการตามระเบียบกรมที่ดินฯ	ที่อ้างถึง	๒.	,	๓.	และ	๔.

	 ๒.	กรณีที่หน่วยงานของกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมมีหนังสือ

ขอความร่วมมือในการตรวจสอบรายช่ือผู้มีสิทธิในท่ีดิน	ให้สำานักงานท่ีดินเร่งดำาเนินการตรวจสอบ

และแจ้งผลการตรวจสอบให้หน่วยงานทราบภายใน	๑๕	วัน	นับแต่วันที่ได้รับหนังสือ

	 ๓.	การจัดเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 สารบบที่ดิน	 และสารบบสิ่งปลูกสร้าง	

ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินฯ	ที่อ้างถึง	๑.	อย่างเคร่งครัด	กรณีเป็นเรื่องที่สำาคัญ	หรืออยู่ใน

ความสนใจของประชาชน	 ให้แยกเอกสารดังกล่าวมาจัดเก็บไว้	 พร้อมหมายเหตุในบัญชีว่าได้นำา

เอกสารดังกล่าวไปจัดเก็บไว้อย่างไร	 ทั้งนี้เพื่อป้องกันเอกสารสูญหาย	 และหากตรวจสอบพบว่า	

เอกสารของทางราชการสูญหาย	 ให้ดำาเนินการสอบสวนข้อเท็จจริง	 และพิจารณาโทษเจ้าหน้าที่							

ผู้เกี่ยวข้องตามระเบียบ

	 ๔.	การรังวัดสอบเขตที่ดิน	 การรังวัดออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน	 ให้เจ้าหน้าที่		

ถือปฏิบัติตามกฎหมาย	ระเบียบ	คำาสั่ง	อย่างเคร่งครัด	หากมีการแก้ไขหรือเพิกถอนหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดิน	ให้ดำาเนินการสอบสวนข้อเท็จจริงและพิจารณาโทษเจ้าหน้าที่ผู้เกี่ยวข้อง

	 ทั้งนี้	 การดำาเนินการดังกล่าวเป็นนโยบายของผู้บริหารที่ให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

ทำาความตกลงร่วมกันในการปฏิบัติงาน	 จึงขอให้เจ้าพนักงานที่ดินให้ความสำาคัญกับนโยบาย								

ดังกล่าวด้วย

	 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบและ		

ดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒		โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘
๖๔๙



(สำาเนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้จัดทำาโครงการพัฒนามาตรฐานแผนท่ีรูปแปลงโฉนดท่ีดินและ

เร่งรัดการออกโฉนดที่ดินให้ครอบคลุมทั่วประเทศ	 ด้วยเทคโนโลยีการรังวัดระบบดาวเทียม	 RTK	

ให้แล้วเสร็จภายใน	๑๐	ปี	(พ.ศ.	๒๕๕๘	–	๒๕๖๗)	และมีระเบียบกรมที่ดินฯ	ที่อ้างถึง	วางแนวทาง

ในการดำาเนินการเดินสำารวจสอบเขตที่ดินตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	ไว้แล้ว	นั้น

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 ในการดำาเนินการเดินสำารวจสอบเขตที่ดินตาม

มาตรา	 ๖๙	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 นอกจากระเบียบกรมที่ดินฯ	 ที่อ้างถึงแล้ว	 ยังมีระเบียบ								

คำาส่ัง	 และหนังสือเวียนกรมที่ดินในหลายๆ	 เรื่องท่ีเกี่ยวข้อง	 และเพื่อให้การปฏิบัติงานของ

พนักงานเจ้าหน้าที่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน	กรมที่ดินจึงขอซ้อมความเข้าใจแนวทางปฏิบัติ	ดังนี้

	 ๑.	 ตามมาตรา	๖๙	วรรคหนึ่ง		แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน		บัญญัติว่า		“เมื่อเป็น

การสมควรจะทำาการสอบเขตที่ดินตามแผนท่ีระวางในท้องท่ีใด	 ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศ

ให้ผู้มีสิทธิในที่ดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน...”	 ดังนั้น	 ในการเสนอเรื่องให้ผู้ว่าราชการ

จังหวัดประกาศแผนที่ระวางที่จะทำาการเดินสำารวจสอบเขตที่ดิน			ขอให้เสนอคำาสั่งมอบอำานาจไป

ในคราวเดียวกัน	 เพื่อให้ผู้อำานวยการศูนย์เดินสำารวจออกโฉนดที่ดินเป็นผู้รับมอบอำานาจจาก			

ผู้ว่าราชการจังหวัด	 ให้เป็นผู้ทำาหนังสือแจ้งกำาหนดวันทำาการรังวัดเดินสำารวจสอบเขตท่ีดิน																

ให้ผู้มีสิทธิในที่ดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน	และให้เก็บหลักฐานการแจ้งผู้มีสิทธิในที่ดิน

ไว้ในเรื่องราวการเดินสำารวจสอบเขตที่ดิน

	 ๒.	กรณีที่ผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงได้รับการติดต่อจากพนักงานเจ้าหน้าที่ให้มา

ระวังแนวเขตแล้ว	 แต่ไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม่คัดค้านการรังวัด	 และ

กรณีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียงให้มาระวังแนวเขตได้	 ให้ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง	

ที่	มท	๐๕๑๖.๕	/	ว	๒๔๒๙๐	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๒		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติงานโครงการพัฒนามาตรฐานแผนที่รูปแปลงโฉนดที่ดินและ

	 เร่งรัดการออกโฉนดที่ดินให้ครอบคลุมทั่วประเทศ	ด้วยเทคโนโลยีการรังวัดระบบดาวเทียม

	 RTK	ให้แล้วเสร็จภายใน	๑๐	ปี	(พ.ศ.	๒๕๕๘	–	๒๕๖๗)

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ระเบียบกรมที่ดิน	ว่าด้วยการเดินสำารวจออกโฉนดที่ดินและสอบเขตที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓

๖๕๐



ฉบับท่ี	๓๑	(พ.ศ.	๒๕๒๑)	ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน	พ.ศ.	๒๔๙๗

และระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรอง

แนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด	พ.ศ.	๒๕๒๑	โดยอนุโลม

	 ๓.	กรณีโฉนดที่ดินเดิมมีทางสาธารณประโยชน์	 ทางหลวง	 หรือคลอง

สาธารณประโยชน์ตัดผ่าน	 ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน	 ว่าด้วยการออกโฉนดที่ดิน	 กรณี

ที่มีทางสาธารณประโยชน์	 ทางหลวง	 หรือคลองชลประทานตัดผ่าน	 พ.ศ.	๒๕๒๒	 และหนังสือ

กรมที่ดิน	 ที่	 มท	 ๐๕๑๕/ว	 ๑๐๔๖๔	 ลงวันที่	 ๕	 เมษายน	๒๕๔๙	 เรื่อง	 การจดทะเบียนแบ่งเป็น																	

ที่สาธารณประโยชน์	(ทางสาธารณประโยชน์)	โดยอนุโลม

	 ๔.	 ในการเดินสำารวจสอบเขตที่ดิน	ห้ามมิให้ดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกในนามเดิม

รังวัดแบ่งกรรมสิทธ์ิรวม	 เนื่องจากมาตรา	 ๖๙	 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน	 ไม่ได้บัญญัติ																							

ให้ดำาเนินการได้

	 ๕.	 ในการสอบเขตที่ดินตามมาตรา	๖๙	แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 ให้เรียกเก็บ

ค่าใช้จ่ายเฉพาะค่าหลักเขตที่ดิน	แปลงละ	๖๐	บาท	ตามกฎกระทรวง	ฉบับที่	๔๗	(พ.ศ.	๒๕๔๑)	

ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน	พ.ศ.๒๔๙๗	ข้อ	๑	(๑๐)	(ฌ)

	 ๖.	 ตามมาตรา	 ๖๙	 วรรคสาม	 แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน	 บัญญัติว่า	 “ที่ดิน														

ที่ได้ทำาการสอบเขตที่ดินแล้ว	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินมีอำานาจทำาโฉนดที่ดินให้ใหม่แทนฉบับเดิม	

ส่วนฉบับเดิมเป็นอันยกเลิกและให้ส่งคืน”	 และตามหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	 ๐๖๐๙/ว	 ๔๒๐๑๔								

ลงวันที่	 ๑๖	 ธันวาคม	 ๒๕๑๙	 เรื่อง	 การทำาโฉนดที่ดินใหม่ในกรณีสอบเขตที่ดิน	 วางแนวทาง									

ปฏิบัติว่า	 เมื่อได้ทำาโฉนดที่ดินใหม่แล้ว	 ให้เจ้าพนักงานที่ดินแจ้งเป็นหนังสือลงทะเบียนตอบรับ							

ไปยังผู้มีสิทธิในที่ดิน	 เพื่อให้ทราบว่าโฉนดที่ดินฉบับเดิมถูกยกเลิก	 และให้ส่งคืน	 ซึ่งการยกเลิก

โฉนดท่ีดินเดิมเป็นคำาส่ังทางปกครองอันจะมีผลต่อเม่ือได้แจ้งให้เจ้าของท่ีดินรับทราบ		ตามพระราช

บัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง	 พ.ศ.	๒๕๓๙	 มาตรา	 ๔๒	 ดังนั้น	 โฉนดที่ดินเดิมจึงมีผล

เป็นการยกเลิก	เมื่อได้มีการจัดทำาโฉนดที่ดินใหม่และแจ้งให้เจ้าของที่ดินรับทราบแล้ว

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าที่ในสังกัดกรมที่ดินทราบ	 พร้อมทั้ง

ดำาเนินการในส่วนที่เกี่ยวข้องต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักมาตรฐานการออกหนังสือสำาคัญ

โทร.	๐	๒๕๐๓	๓๘๑๒		โทรสาร		๐	๒๕๐๓	๓๓๙๘

๖๕๑



๖๕๒



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที	่มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๕๙๔๗	 แต่งต้ังกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการ	 ๖๕๕

	 	 ลว.		๑๗		เม.ย.		๕๗		 จัดสรรที่ดินจังหวัด

 

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๓๐๙๔	 การยึดที่ดินสาธารณูปโภคในโครงการ	 ๖๕๖

	 	 ลว.		๑๗		ก.ค.		๕๗	 จัดสรรที่ดินออกขายทอดตลาด

	 ๓.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๔๖๐๖	 ปัญหาการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	 ๖๖๑

	 	 ลว.		๔		ส.ค.		๕๗	 กรณีโครงการที่มิได้รับใบอนุญาต

	 ๔.	 ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๒๔๑๓๙	 ขอผ่อนผันการดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกที่ดิน	 ๖๖๕

	 	 ลว.		๑		ธ.ค.		๕๗	 ก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

  

๖๕๓



๖๕๔



(สำาเนา)

 ตามหนังสือที่อ้างถึง			ให้จังหวัดพิจารณาเสนอรายชื่อผู้ที่สมควรได้รับการแต่งตั้ง
เป็นกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัด		ตามมาตรา		๑๓		แห่งพระราชบัญญัติ
การจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 โดยให้พิจารณาจากภาคเอกชนซึ่งไม่ได้เป็นผู้จัดสรรที่ดิน	 และ
เป็นผู้มีความรู้	 ความสามารถ	 หรือประสบการณ์ในด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 การผังเมือง														
การบริหารชุมชน	หรือกฎหมาย	ให้กรมท่ีดินพิจารณาเพ่ือเสนอปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งต้ัง	น้ัน
	 กรมที่ดินขอเรียนว่า	 รายชื่อผู้ที่สมควรได้รับการแต่งตั้งจากหลายจังหวัด	 มิได้มา
จากภาคเอกชน	 แต่เป็นข้าราชการ	 พนักงานของรัฐที่ได้รับเงินเดือนจากงบประมาณตามระเบียบ
ของกระทรวงการคลัง	 หรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ	 อาทิเช่น	 ผู้ใหญ่บ้าน	 กำานัน	 สมาชิกองค์การ	
ปกครองส่วนท้องถิ่น	 หรือองค์การบริหารส่วนจังหวัด	 อาจารย์ประจำามหาวิทยาลัยของรัฐ	 และ
พนักงานธนาคารของรัฐหรือรัฐวิสาหกิจ	 จึงต้องส่งกลับไปแก้ไข	 ซึ่งอาจทำาให้เกิดความล่าช้า
และไม่ทันกำาหนดเวลาในการพิจารณาดำาเนินการของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด	 ดังนั้น													
จึงขอให้จังหวัดพิจารณาการแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
ภาคเอกชน	 และเป็นผู้มีความรู้	 ความสามารถ	 และประสบการณ์เฉพาะด้านตามที่กำาหนดไว้ใน
บทบัญญัติของกฎหมาย	 ทั้งนี้	 ขอให้ส่งสำาเนาบัตรประจำาตัวประชาชน	 สำาเนาทะเบียนบ้านพร้อม
รับรองเอกสาร	และบัญชีรายชื่อกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิเพื่อประกอบการพิจารณาด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบและถือปฏิบัติ       

ต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พินิจ  หาญพาณิชย์

  (นายพินิจ		หาญพาณิชย์)

	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โทร.	๐–๒๑๔๑–๕๘๑๑		โทรสาร		๐–๒๑๔๓–๙๐๕๓

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๕๙๔๗	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๗		เมษายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 แต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิในคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๒๖๓๕๐	ลงวันที่	๖	กันยายน	๒๕๔๗

๖๕๕



(สำาเนา)

	 ด้วยมีประเด็นปัญหากรณีท่ีเจ้าหน้ีตามคำาพิพากษา		ได้มีการนำายึดท่ีดินสาธารณูปโภค

ในโครงการจัดสรรที่ดินของลูกหนี้แล้วนำาไปขายทอดตลาดว่า	 กรณีดังกล่าวสามารถดำาเนินการ	

ได้หรือไม่		อย่างไร		และเป็นการขัดต่อพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน		พ.ศ.	๒๕๔๓		หรือไม่

	 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 กรณีดังกล่าวได้มีแนวคำาพิพากษาวินิจฉัยไว้ตาม

คำาพิพากษาศาลฎีกา	ที่	 ๕๘๗๖/๒๕๕๑	สรุปได้ว่า	พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	

ได้กำาหนดให้ผู้จัดสรรที่ดินมีหน้าที่ในการบำารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้คง

สภาพเดิม		รวมทั้งจำากัดการใช้สิทธิในการทำานิติกรรมของผู้จัดสรรที่ดิน		ในลักษณะที่จะก่อให้เกิด

ภาระผูกพันแก่ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภค		และท่ีดินท่ีใช้เพ่ือบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรท่ีดิน

เนื่องจากหากให้ผู้จัดสรรที่ดินทำานิติกรรมก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินส่วนท่ีเป็นสาธารณูปโภค

โดยพลการ	 อาจทำาให้ผู้ซื้อที่ดินในโครงการจัดสรรที่ดินได้รับความเสียหาย	 ไม่ได้ใช้ประโยชน์จาก

ที่ดินส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคอีกต่อไป	 หรือได้ใช้อย่างมีเงื่อนไขหรือมีข้อจำากัด	 ทำาให้ไม่ได้รับ

ความสะดวกในการใช้			กฎหมายจึงบัญญัติให้การทำานิติกรรมในลักษณะดังกล่าวต้องได้รับความ

ยินยอมจากคณะกรรมการก่อน	 ซึ่งการขายทอดตลาดที่ดินส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคถือว่าเป็น		

การทำานิติกรรมที่ก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินด้วย	 ดังนั้น	 เมื่อไม่ปรากฏว่าการยึดที่ดินพิพาท

ออกขายทอดตลาดได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากคณะกรรมการ	 การยึดที่ดินพิพาทออกขาย

ทอดตลาดจึงต้องห้ามตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 มาตรา	 ๓๐	 วรรคสอง	

และมาตรา	๓๓	วรรคหนึ่ง

	 ดังนั้น	 หากมีกรณีการแจ้งยึดและระงับการทำานิติกรรมในที่ดินส่วนที่เป็น

สาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที่ดิน	 ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งให้ผู้ขอยึดและระงับการทำา

นิติกรรมทราบว่า	 ที่ดินนั้นเป็นสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที่ดิน	 ซึ่งต้องปฏิบัติตามพระราช

บัญญัติการจัดสรรที่ดิน		พ.ศ.	๒๕๔๓		ตามแนวคำาพิพากษาศาลฎีกาข้างต้นด้วย

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๓๐๙๔	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๗		กรกฎาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การยึดที่ดินสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินออกขายทอดตลาด	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 คำาพิพากษาศาลฎีกา	ที่	๕๘๗๖/๒๕๕๑

๖๕๖



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบ	 และถือเป็นแนวทาง

ปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

๖๕๗



คำาพิพากษาศาลฎีกาที่	๕๘๗๖/๒๕๕๑	 นางอนงค์		สวรรค์วัฒนกุล	 โจทก์

	 บริษัทพาราไดซ์	ปาล์ม	จำากัด	 จำาเลย

ป.วิ.พ.	มาตรา	๒๙๖

พ.ร.บ.การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.๒๕๔๓	มาตรา	๓๐,	๓๓,	๔๑,	๔๓

	 โจทก์ เป็นเจ้าหนี้ตามคำาพิพากษาในมูลหนี้สัญญาจะซื้อจะขายจำานวน	

๒๐๔,๐๐๐	 บาท	 พร้อมดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ	 ๗.๕	 ต่อปี	 นับแต่วันฟ้องจนกว่าจะชำาระเสร็จ			

โจทก์นำายึดที่ดินพิพาทส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคซึ่งมีราคาประเมิน	 ๑๓,๐๕๘,๖๐๐	 บาท	 และ

ปรากฏในสำานวนว่ามีผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาดในราคา	 ๓,๙๒๐,๐๐๐	 บาท	 โดยมีการทำา

หนังสือสัญญาซื้อขายที่ดินกับเจ้าพนักงานบังคับคดี	 เมื่อวันที่	 ๗	 สิงหาคม	 ๒๕๔๗	 ตามเอกสาร

ท้ายฎีกา	 หมายเลข	 ๖	 แต่ไม่ปรากฏว่าการยึดที่ดินพิพาทออกขายทอดตลาดได้รับความยินยอม

เป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง		การยึดท่ีดินพิพาทออกขายทอดตลาดจึงต้องห้าม

ตาม	พ.ร.บ.การจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.๒๕๔๓	มาตรา	๓๐		วรรคสอง	และมาตรา	๓๓		วรรคหนึ่ง	และกรณี

ไม่ต้องด้วย	 พ.ร.บ.การจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.๒๕๔๓	มาตรา	๔๑	 วรรคท้าย	 เพราะการยึดที่ดินพิพาท

ออกขายทอดตลาดในคดีนี้มิใช่การยึดและขายทอดตลาดที่ดินจัดสรรทั้งโครงการซึ่งกฎหมาย

บัญญัติให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจากการขายทอดตลาดต้องรับโอนใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน

รวมทัั้งรับโอนสิทธิและหน้าที่ที่ผู้จัดสรรที่ดินมีต่อผู้ซื้อที่ดินจัดสรร	 โจทก์จึงไม่มีสิทธิยึดที่ดินพิพาท

ของจำาเลยเพื่อนำาออกขายทอดตลาดได้

___________________________

	 คดีสืบเนื่องมาจากศาลชั้นต้นพิพากษาให้จำาเลยชำาระเงิน	 ๒๐๔,๐๐๐	 บาท			

พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ	 ๗.๕	 ต่อปี	 นับแต่วันฟ้องจนกว่าจะชำาระเสร็จแก่โจทก์	 และให้จำาเลย

ใช้ค่าฤชาธรรมเนียมแทนโจทก์	 โดยกำาหนดค่าทนายความ	 ๒,๐๐๐	 บาท	 แต่จำาเลยไม่ชำาระหนี้

ตามคำาพิพากษา	 โจทก์ขอให้บังคับคดี	 เจ้าพนักงานบังคับคดียึดที่ดินพิพาทโฉนดเลขที่	 ๑๖๒๐๑	

ตำาบลบางหญ้าแพรก	 อำาเภอเมืองสมุทรสาคร	 จังหวัดสมุทรสาคร	 ออกขายทอดตลาดเพื่อนำาเงิน

มาชำาระหนี้แก่โจทก์

	 จำาเลยยื่นคำาร้องขอให้เพิกถอนการยึดที่ดินพิพาท

	 โจทก์ยื่นคำาคัดค้านขอให้ยกคำาร้อง

	 ศาลชั้นต้นมีคำาสั่งยกคำาร้อง		ค่าฤชาธรรมเนียมให้เป็นพับ

๖๕๘



 จำาเลยอุทธรณ์คำาสั่ง

	 ศาลอุทธรณ์ภาค	๗	พิพากษากลับ	 ให้เพิกถอนการยึดที่ดินโฉนดเลขที่	 ๑๖๒๐๑ 

ตำาบลบางหญ้าแพรก	 อำาเภอเมืองสมุทรสาคร	 จังหวัดสมุทรสาคร	 ให้โจทก์ใช้ค่าฤชาธรรมเนียม		

ทั้งสองศาลแทนจำาเลย	โดยกำาหนดค่าทนายความรวม	๔,๐๐๐	บาท

 โจทก์ฎีกา

	 ศาลฎีกาวินิจฉัยว่า	มีปัญหาต้องวินิจฉัยตามฎีกาของโจทก์ว่า	มีเหตุที่จะเพิกถอน

การยึดที่ดินพิพาทซึ่งเป็นถนนในโครงการจัดสรรที่ดินพาราไดซ์สปริงซ์ที่จำาเลยได้รับอนุญาตให้

ทำาการจัดสรรที่ดินได้หรือไม่	 เห็นว่า	 พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 มาตรา	 ๔๓	

วรรคหนึ่ง	 บัญญัติว่า	 สาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง

และโครงการที่ได้รับอนุญาต	เช่น	ถนน	สวน	สนามเด็กเล่น	ให้ตกอยู่ในภาระจำายอมเพื่อประโยชน์

แก่ที่ดินจัดสรร	 และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะบำารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าวให้							

คงสภาพดังเช่นท่ีได้จัดทำาข้ึนน้ันต่อไป	และจะกระทำาการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจำายอม

ลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได้	 วรรคสอง	 บัญญัติว่าให้ผู้จัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาทำาสัญญาคำา้ประกันการบำารุงรักษาสาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีข้ึน

และยังอยู่ในความรับผิดชอบในการบำารุงรักษาของผู้จัดสรรท่ีดินตามวรรคหน่ึงกับคณะกรรมการ...

และมาตรา	๓๓		วรรคหนึ่ง		บัญญัติว่า	เมื่อได้รับใบอนุญาตแล้วห้ามมิให้ผู้จัดสรรที่ดินทำานิติกรรม

กับบุคคลใดอันก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ท่ีดินอันเป็นสาธารณูปโภคและท่ีดินท่ีใช้เพื่อบริการ

สาธารณะ			เว้นแต่จะได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจากคณะกรรมการ	ทั้งนี้	ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์

และวิธีการที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำาหนด	 บทบัญญัติดังกล่าวเป็นการกำาหนดหน้าที่

ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะต้องบำารุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะให้คงสภาพเดิม		รวมทั้ง

จำากัดการใช้สิทธิในการทำานิติกรรมของผู้จัดสรรท่ีดินในลักษณะท่ีจะก่อให้เกิดภาระผูกพัน

แก่ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะในโครงการจัดสรรที่ดินใน

อันที่จะได้ใช้บริการจากที่ดินส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคตามที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีขึ้นตาม

แผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต	 นอกจากนี้มาตรา	 ๓๐	 วรรคสอง	 ยังบัญญัติว่า	 ให้ที่ดิน

อันเป็นสาธารณูปโภคและที่ดินที่ใช้เพื่อบริการสาธารณะปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย

อสังหาริมทรัพย์และภาระการจำานอง		ดังน้ัน		หากให้ผู้จัดสรรท่ีดินทำานิติกรรมก่อให้เกิดภาระผูกพัน

แก่ที่ดินส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคโดยพลการอาจทำาให้ผู้ซื้อที่ดินในโครงการจัดสรรที่ดินได้รับ

ความเดือดร้อนเสียหายไม่ได้ใช้ประโยชน์จากที่ดินส่วนที่เป็นสาธารณูปโภคอีกต่อไปหรือได้ใช้

อย่างมีเงื่อนไข		หรือมีข้อจำากัดทำาให้ไม่ได้รับความสะดวกในการใช้		กฎหมายจึงบัญญัติให้การทำา

นิติกรรมในลักษณะดังกล่าวต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง

และกรณีการบังคับคดีแก่ท่ีดินส่วนท่ีเป็นสาธารณูปโภคก็ต้องมีการนำาท่ีดินส่วนท่ีเป็นสาธารณูปโภค

๖๕๙



ออกขายทอดตลาดเพ่ือนำาเงินมาชำาระหน้ีตามคำาพิพากษาและในท่ีสุดก็ต้องมีการทำานิติกรรม

โอนกรรมสิทธ์ิที่ดินดังกล่าวให้แก่ผู้ประมูลได้	 การขายทอดตลาดที่ดินส่วนที่เป็นสาธารณูปโภค										

จึงถือว่าเป็นการทำานิติกรรมที่ก่อให้เกิดภาระผูกพันแก่ที่ดินด้วยจึงต้องปฏิบัติตามบทกฎหมาย	

ดังที่กล่าวมาแล้วคดีนี้ข้อเท็จจริงได้ความว่า			โจทก์เป็นเจ้าหนี้ตามคำาพิพากษาในมูลหนี้สัญญา

จะซ้ือจะขายจำานวน		๒๐๔,๐๐๐	บาท		พร้อมดอกเบ้ียในอัตราร้อยละ	๗.๕	ต่อปี		นับแต่วันฟ้องจนกว่า

จะชำาระเสร็จ		โจทก์นำายึดท่ีดินพิพาทส่วนท่ีเป็นสาธารณูปโภคซ่ึงมีราคาประเมิน		๑๓,๐๕๘,๖๐๐	บาท

และปรากฏในสำานวนว่ามีผู้ซื้อได้จากการขายทอดตลาดในราคา	 ๓,๙๒๐,๐๐๐	 บาท	 โดยมีการ

ทำาหนังสือสัญญาซื้อขายที่ดินกับเจ้าพนักงานบังคับคดี	เมื่อวันที่	๗	สิงหาคม	๒๕๔๗	ตามเอกสาร

ท้ายฎีกาหมายเลข	 ๖	 แต่ไม่ปรากฏว่าการยึดที่ดินพิพาทออกขายทอดตลาดดังกล่าวได้รับความ

ยินยอมเป็นหนังสือจากคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง	 การยึดท่ีดินพิพาทออกขายทอดตลาด

จึงต้องห้ามตามกฎหมายดังกล่าวและกรณีก็ไม่ต้องด้วยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.๒๕๔๓

มาตรา	 ๔๑	 วรรคท้าย	 เพราะการยึดท่ีดินพิพาทออกขายทอดตลาดในคดีน้ีมิใช่เป็นการยึดและ

ขายทอดตลาดท่ีดินจัดสรรท้ังโครงการซ่ึงกฎหมายบัญญัติให้ผู้ซ้ือท่ีดินจัดสรรจากการขายทอดตลาด

ต้องรับโอนใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดินรวมท้ังรับโอนสิทธิและหน้าท่ีท่ีผู้จัดสรรท่ีดินมีต่อผู้ซื้อ

ที่ดินจัดสรรที่ศาลอุทธรณ์ภาค	๗	พิพากษามานั้น	ศาลฎีกาเห็นพ้องด้วย	ฎีกาของโจทก์ฟังไม่ขึ้น

 พิพากษายืน		ค่าฤชาธรรมเนียมชั้นฎีกาให้เป็นพับ

๖๖๐



(สำาเนา)

	 ด้วยมีปัญหาข้อกฎหมายเก่ียวกับการจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัติ

การจัดสรรท่ีดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ประการหน่ึงว่า	โครงการหมู่บ้านจัดสรรท่ีมิได้รับใบอนุญาตให้ทำาการ

จัดสรรที่ดิน	จะสามารถดำาเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้หรือไม่	นั้น

	 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า			กรณีดังกล่าวได้มีแนวคำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุด

คดีหมายเลขแดงที่	 อ.๓๘๙/๒๕๕๖	 สรุปได้ว่า	 การที่บริษัทจำาหน่ายที่ดินแปลงย่อยโดยไม่ได้รับ

ใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	 จึงมิใช่ผู้จัดสรรที่ดินตามมาตรา	 ๑	 ของประกาศคณะปฏิวัติ	

ฉบับที่	 ๒๘๖	 ลงวันที่	 ๒๔	 พฤศจิกายน	 ๒๕๑๕	 เมื่อต่อมามีการตราพระราชบัญญัติการจัดสรร															

ที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓		และมีผลเป็นการยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติฯ		ดังกล่าว		ซึ่งบทเฉพาะกาล

ของพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 มาตรา	 ๖๙	 ได้บัญญัติรับรองสถานะของ					

ใบอนุญาตหรือการอนุญาตที่ได้ให้ไว้ตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับดังกล่าว	 ยังคงมีผลใช้

บังคับได้ต่อไป	 โดยให้ถือว่าเป็นใบอนุญาตและการอนุญาตตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	

พ.ศ.	๒๕๔๓		และมาตรา		๗๐		วรรคหนึ่ง		บัญญัติให้นำามาตรา		๔๕		มาตรา		๔๖		มาตรา		๔๗	

มาตรา	 ๔๘	 มาตรา	 ๔๙	 มาตรา	 ๕๐	 มาตรา	 ๕๑	 และมาตรา	 ๕๒	 ของพระราชบัญญัติการ													

จัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 มาใช้บังคับแก่การจัดสรรท่ีดินตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับ										

ดังกล่าวโดยอนุโลม	 และวรรคสามบัญญัติให้นำามาตรา	 ๔๔	 ของพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	

พ.ศ.	๒๕๔๓	มาใช้บังคับในกรณีเกี่ยวกับการพ้นจากความรับผิดในการบำารุงรักษาสาธารณูปโภค

ของผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ		ฉบับที่		๒๘๖		ลงวันที่

๒๔	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๑๕	 หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธารณูปโภค	 และวรรคสี่	

บัญญัติให้สิทธิผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจำานวนไม่น้อยกว่ากึ่งหน่ึงของจำานวนท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผัง

โครงการอาจยื่นคำาขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา	 เพื่อจัดตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านได้	ในกรณีท่ีผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๑๔๖๐๖	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๔		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ปัญหาการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	กรณีโครงการที่มิได้รับใบอนุญาต	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

สิ่งที่ส่งมาด้วย	 สำาเนาสรุปย่อคำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุด	คดีหมายเลขแดงที่		อ.๓๘๙/๒๕๕๖

๖๖๑



ฉบับที่	 ๒๘๖	 ลงวันที่	 ๒๔	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๑๕	 หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็น

สาธารณูปโภค		มิได้ปฏิบัติหน้าท่ีในการบำารุงรักษากิจการ		อันเป็นสาธารณูปโภค		กรณีจึงเห็นได้ว่า

การที่ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่บำารุงรักษาสาธารณูปโภค	 ตามมาตรา	 ๔๔		 วรรคหนึ่ง	 (๑)						

หรือผู้ซื้อที่ดินจัดสรรอาจยื่นคำาขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร			เพื่อดำาเนินการบำารุง

รักษาสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะตามมาตรา	 ๔๕	 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	

พ.ศ.	๒๕๔๓	 ได้	 ต้องเป็นกรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจากผู้จัดสรรที่ดินที่ได้รับใบอนุญาตให้ทำาการ

จัดสรรที่ดิน	 และได้รับความเห็นชอบแผนผัง	 โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการ

ควบคุมการจัดสรรที่ดิน	 ตามประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับที่	 ๒๘๖	 ลงวันที่	 ๒๔	 พฤศจิกายน							

พ.ศ.	๒๕๑๕		หรือคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินจังหวัดตามพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน		พ.ศ.	๒๕๔๓

แล้วเท่านั้น	แม้ข้อเท็จจริงในคดีนี้ปรากฏว่า	ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรได้ประชุมสมาชิกเพื่อจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรซึ่งเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจำานวนแปลงย่อยตามแผนผังโครงการ	 มีมติให้จัดตั้ง

นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	 และได้แต่งตั้งตัวแทนยื่นคำาขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรตามมาตรา	 ๔๕	 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 ก็ตาม	 แต่เมื่อบริษัท

มิใช่ผู้ได้รับใบอนุญาต	หรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศของคณะปฏิวัติ	ฉบับที่	๒๘๖		ลงวันที่

๒๔	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๑๕	 หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเป็นสาธาณูปโภคตามมาตรา	 ๗๐	

วรรคสาม	 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 กรณีจึงไม่อาจนำาหลักเกณฑ์การ							

พ้นจากความรับผิดชอบในการบำารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา	๔๔	และการจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรร	 ตามมาตรา	๗๐	 วรรคสี่	 แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	มาใช้

บังคับได้	 ดังนั้น	 การที่เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขามีคำาสั่งไม่รับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรร	และการที่เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดมีคำาสั่งให้ยกอุทธรณ์ของผู้ฟ้องคดี	จึงเป็นคำาสั่ง

ที่ชอบด้วยกฎหมายแล้ว

	 ดังนั้น	 โครงการหมู่บ้านจัดสรรท่ีมิได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดินจาก										

คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน	 จึงไม่สามารถจะจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรขึ้นเพื่อรับโอนทรัพย์สิน

อันเป็นสาธาณูปโภคตามแผนผังโครงการท่ีได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดินไปดูแลบำารุงรักษาได้

	 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งให้เจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องทราบ	 และถือเป็นแนวทาง

ปฏิบัติต่อไป

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน
สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕		โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

๖๖๒



คำาพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดงท่ี อ.๓๘๙/๒๕๕๖ คดีหมายเลขดำาท่ี อ.๔๘๕/๒๕๕๒

 บริษัท	 ธ.	 เป็นผู้มีสิทธิครอบครองที่ดินตามหลักฐานหนังสือรับรองการทำาประโยชน์ 

(น.ส.๓	 ก.)	 เลขที่	 ๖๔๘	 ตำาบลหนองปรือ	 อำาเภอบางละมุง	 จังหวัดชลบุรี	 และได้ทำาการรังวัด										

แบ่งแยกที่ดินดังกล่าวออกเป็นที่ดินแปลงย่อยจำานวน	 ๑๐๘	 แปลง	 เพื่อจำาหน่ายตามโครงการ

หมู่บ้านจัดสรร	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 บริษัท	 ธ.	 ได้จัดสร้างสิ่งปลูกสร้างต่างๆ	 โดยมีรายละเอียด																		

เก่ียวกับการจัดให้มีสาธารณูปโภคและการบริการสาธารณะในใบโฆษณาเชิญชวนโครงการ

หมู่บ้านจัดสรร	พาราไดซ์	วิลล่า	พร้อมทั้งได้ดำาเนินการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน	แต่ผู้ถูกฟ้องคดีที่	๒	

(เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี)		แจ้งว่าหลักฐานแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าวไม่อยู่ในหลักเกณฑ	์

ที่จะยื่นคำาขออนุญาตตามข้อ	 ๑๑	 ของประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับท่ี	 ๒๘๖	 ลงวันท่ี	 ๒๔	

พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๑๕	 ต่อมาผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรได้ทำาการแบ่งแยกท่ีดินในโครงการทำาให้ท่ีดิน

ในโครงการมีจำานวน	 ๑๑๔	 แปลง	 และผู้ซื้อที่ดินได้ประชุมเพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	

พาราไดซ์	 วิลล่า	มีผู้มีสิทธิลงคะแนนเสียงทั้งสิ้น	๑๑๔	คน	ตามจำานวนที่ดินตามแผนผังโครงการ	

ที่ประชุมมีมติเห็นชอบให้มีการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 ด้วยคะแนนเสียง

จำานวน	 ๗๓	 คะแนน	 และเห็นชอบให้ผู้ฟ้องคดีเป็นตัวแทนย่ืนขอจดทะเบียนนิติบุคคล	 หมู่บ้าน

จัดสรร	ผู้ฟ้องคดีได้ยื่นคำาขอลงวันที่	๒๕	กันยายน	๒๕๔๙	ขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรร	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 แต่ผู้ถูกฟ้องคดีที่	 ๑	 (เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี	 สาขาบางละมุง)										

มีหนังสือลงวันที่	 ๒๗	 ตุลาคม	 ๒๕๔๙	 แจ้งว่าไม่รับคำาขอจดทะเบียนการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรร		พาราไดซ์	วิลล่า		เนื่องจากโครงการดังกล่าวมิได้มีการขออนุญาตจัดสรรที่ดินตามพระราช

บัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 และตามประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับที่	 ๒๘๖	 ลงวันที่

๒๔	 พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๑๕	 จึงไม่อยู่ในหลักเกณฑ์การขอจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร								

ตามกฎหมาย	ผู้ฟ้องคดีได้มีหนังสือลงวันที่	๖	พฤศจิกายน	๒๕๔๙	อุทธรณ์คำาสั่งดังกล่าว	ต่อมา	

ผู้ถูกฟ้องคดีที่	๑	ได้มีหนังสือลงวันที่	๒๐	ธันวาคม	๒๕๔๙	แจ้งให้ผู้ฟ้องคดีทราบว่า	ผู้ถูกฟ้องคดี					

ที่	๒	มีคำาสั่งให้ยกอุทธรณ์	ผู้ฟ้องคดีเห็นว่า	การที่ผู้ถูกฟ้องคดีท่ี	๑	ปฏิเสธไม่ยอมรับการจดทะเบียน

จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรให้แก่ผู้ฟ้องคดี	 และการที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่	 ๒	 มีคำาวินิจฉัยยกอุทธรณ์

ของผู้ฟ้องคดี	 จึงทำาให้ผู้ฟ้องคดีได้รับความเดือดร้อนหรือเสียหาย	 เนื่องจากไม่มีนิติบุคคล	 ที่จะ

กำาหนดระเบียบเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์สาธารณูปโภคต่างๆ	 ตลอดจนจัดให้มีบริการสาธารณะ

เพื่อสวัสดิการและประโยชน์ส่วนรวมของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรดังกล่าวได้	 ขอให้ศาล	 มีคำาพิพากษา

หรือคำาสั่งเพิกถอนคำาสั่งของผู้ถูกฟ้องคดีที่	 ๑	 ตามหนังสือลงวันที่	 ๒๗	ตุลาคม	๒๕๔๙	และวันที่	

๒๐	ธันวาคม	๒๕๔๙	รวมทั้งเพิกถอนคำาสั่งของผู้ถูกฟ้องคดีท่ี	๒	ตามหนังสือลงวันที่	๑๔	ธันวาคม	

๒๕๔๙	 ที่ให้ยกอุทธรณ์ของผู้ฟ้องคดีพร้อมกับให้ผู้ถูกฟ้องคดีที่	 ๑	 รับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล	

หมู่บ้านจัดสรร	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 ให้แก่	 ผู้ฟ้องคดี	 เห็นว่า	 การที่บริษัท	 ธ.	 แบ่งแยกที่ดินของตน						

ออกเป็นแปลงย่อย	๑๐๘	แปลง	เพื่อจำาหน่ายโดยมีการให้คำามั่นว่าจะจัดให้มีสาธารณูปโภค	อันมี

๖๖๓



ลักษณะเป็นการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับที่	๒๘๖	ลงวันที่	๒๔	พฤศจิกายน	

พ.ศ.	๒๕๑๕	 ซึ่งเป็นกฎหมายที่ใช้บังคับในขณะน้ัน	 แต่อย่างไรก็ตามเน่ืองจากท่ีดินท่ีบริษัท	 ธ.	

ทำาการจัดสรรเป็นที่ดินที่มีหลักฐานเป็นหนังสือรับรองการทำาประโยชน์	(น.ส.๓	ก.)	มิใช่โฉนดที่ดิน

อันเป็นหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน	 บริษัท	 ธ.	 จึงไม่อยู่ในบังคับ	 ท่ีจะต้องยื่นคำาขออนุญาต

ทำาการจัดสรรที่ดินตามข้อ	๑๐	ประกอบกับข้อ	๑๑	ของประกาศ	คณะปฏิวัติฉบับดังกล่าว	ดังนั้น	

การที่บริษัท	ธ.	ไม่ได้รับใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	บริษัท	ธ.	จึงมิใช่ผู้จัดสรรที่ดิน		ตามข้อ	๑

ของประกาศคณะปฏิวัติ	 ฉบับเดียวกัน	 เมื่อต่อมามีการตราพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน												

พ.ศ.	๒๕๔๓	 และมีผลเป็นการยกเลิกประกาศของคณะปฏิวัติ	 ฉบับที่	 ๒๘๖	 ลงวันที่	 ๒๔	

พฤศจิกายน	 พ.ศ.	๒๕๑๕	 เห็นว่า	 การที่ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่บำารุงรักษาสาธารณูปโภค

ตามมาตรา	 ๔๔	 วรรคหนึ่ง	 (๑)	 หรือผู้ซื้อที่ดินจัดสรรอาจยื่นคำาขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรเพ่ือดำาเนินการบำารุงรักษาสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ	 ตามมาตรา	 ๔๕	

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓	ได้	ต้องเป็นกรณีผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจาก	ผู้จัดสรร

ท่ีดินท่ีได้รับใบอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน	และได้รับความเห็นชอบแผนผัง	โครงการ	และวิธีการ

ในการจัดสรรที่ดิน	 จากคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน	 ตามประกาศของคณะปฏิวัติ									

ฉบับที่		๒๘๖		ลงวันที่		๒๔		พฤศจิกายน		พ.ศ.	๒๕๑๕			หรือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด

ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓	 แล้วเท่านั้น	 แม้ข้อเท็จจริงในคดีนี้ปรากฏว่า									

ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรโครงการ	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 ได้ประชุมสมาชิกเพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	

เมื่อวันที่	๑๕	กรกฎาคม		๒๕๔๙		และผู้ซื้อที่ดิน		จำานวน		๗๓		ราย		ซึ่งเกินกว่ากึ่งหนึ่งของจำานวน

แปลงย่อยตามแผนผังโครงการมีมติให้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	 และได้แต่งตั้งผู้ฟ้องคดี	

เป็นตัวแทนยื่นคำาขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 ต่อผู้ถูกฟ้อง								

คดีที่	 ๑	 (เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดชลบุรี	 สาขาบางละมุง)	 ตามมาตรา	 ๔๕	 แห่งพระราชบัญญัติ

ดังกล่าว	 ก็ตาม	 แต่เมื่อ	 บริษัท	 ธ.	 มิใช่ผู้ได้รับใบอนุญาตหรือผู้รับโอนใบอนุญาตตามประกาศ

ของคณะปฏิวัติ	ฉบับที่	๒๘๖	ลงวันที่	๒๔	พฤศจิกายน	พ.ศ.๒๕๑๕	หรือผู้รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน										

อันเป็นสาธารณูปโภคตามมาตรา	 ๗๐	 วรรคสาม	 แห่ง	 พ.ร.บ.	การจัดสรรที่ดิน	 พ.ศ.	๒๕๔๓																

กรณีจึงไม่อาจนำาหลักเกณฑ์การพ้นจากความรับผิดชอบในการบำารุงรักษาสาธารณูปโภคตาม

มาตรา	 ๔๔	 และการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตรา	 ๗๐	 วรรคสี่	 แห่งพระราชบัญญัติ	

ดังกล่าว	 มาใช้บังคับได้	 ดังนั้น	 การที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่	 ๑	 มีคำาสั่งไม่รับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้านจัดสรรโครงการ	 พาราไดซ์	 วิลล่า	 และการที่ผู้ถูกฟ้องคดีที่	 ๒	 (เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด

ชลบุรี)	มีคำาสั่งให้ยกอุทธรณ์ของผู้ฟ้องคดี	จึงเป็นคำาสั่งที่ชอบด้วยกฎหมายแล้ว

๖๖๔



(สำาเนา)

	 ตามที่กรมที่ดินได้กำาหนดแนวทางให้เจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติเกี่ยวกับการขอผ่อนผัน

ให้ผู้จัดสรรที่ดิน	ดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกที่ดินก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการไว้ตาม

หนังสือที่อ้างถึง	๑,	๒	นั้น

	 กรมที่ดินได้พิจารณาทบทวนแนวทางปฏิบัติกรณีท่ีผู้ขออนุญาตจัดสรรท่ีดินขอ

ผ่อนผันไปทำาการรังวัดแบ่งแยกที่ดินตามแผนผังโครงการ	 และยังสามารถดำาเนินการจดทะเบียน

แบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อยๆ	 ในคราวเดียวกันได้	 ตามหนังสือที่อ้างถึง	 ๒	 เนื่องจากปรากฏว่า		

ที่ดินตามแผนผังโครงการที่ได้รับการผ่อนผันได้ดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกและจดทะเบียนเป็น

แปลงย่อยไปแล้ว	 แม้ระยะเวลาจะผ่านไปหลายปี	 แต่ไม่มีการดำาเนินการเพื่อออกใบอนุญาต										

ให้ทำาการจัดสรรที่ดินบางรายเกิดปัญหาขาดสภาพคล่องถูกยึดขายทอดตลาด	 หรือมีการโอน

ชำาระหนี้หรือบางรายมีการจำาหน่ายจ่ายโอนเป็นที่ดินแปลงย่อย	 ทำาให้ที่ดินแปลงย่อยที่มีการโอน

กรรมสิทธ์ิไปยังบุคคลอ่ืนดังกล่าว		เป็นท่ีดินท่ียังไม่ได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรท่ีดิน		ทำาให้ผู้รับโอน

ไม่ได้รับการคุ้มครองตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน	พ.ศ.	๒๕๔๓

	 ดังนั้น	 เพื่อป้องกันมิให้เกิดความเสียหาย	 จึงให้ยกเลิกหนังสือกรมที่ดิน	 ที่	 มท	

๐๗๓๐.๒/ว	๗๗๑๙	ลงวันที่	๕	มีนาคม	๒๕๔๕	ที่ให้จดทะเบียนแบ่งแยกที่ดินเป็นแปลงย่อย	คงให้

ถือปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐/ว	๑๕๙๒๗	ลงวันที่	๒	กรกฎาคม	๒๕๔๔	ที่ให้รังวัด

แบ่งจัดสรรตามแผนผังโครงการได้	 แต่ยังห้ามมิให้จดทะเบียนแบ่งแยกเป็นแปลงย่อยไว้จนกว่า

จะได้รับอนุญาตให้ทำาการจัดสรรที่ดิน	 ซึ่งการถือปฏิบัติดังนี้	 เพื่อเป็นการคุ้มครองประชาชนผู้ซื้อ

ที่ดินในโครงการจัดสรรที่ดิน	 และมิได้เกิดความล่าช้าต่อผู้จัดสรรที่ดินแต่ประการใด	 เนื่องจาก

การจดทะเบียนแบ่งแยกและออกโฉนดท่ีดิน	 เจ้าหน้าท่ีสามารถเตรียมเร่ืองไว้ล่วงหน้าโดยใช้

ที่	มท	๐๕๑๗.๒	/	ว	๒๔๑๓๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑		ธันวาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 ขอผ่อนผันการดำาเนินการรังวัดแบ่งแยกที่ดินก่อนได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

อ้างถึง	 ๑.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐	/	ว	๑๕๙๒๗	ลงวันที่	๒	กรกฎาคม	๒๕๔๔

	 ๒.	หนังสือกรมที่ดิน	ที่	มท	๐๗๓๐.๒	/	ว	๗๗๑๙	ลงวันที่	๕	มีนาคม	๒๕๔๕

๖๖๕



ระยะเวลาไม่เกิน	 ๗	 วัน	 สำาหรับที่ดินที่ได้มีการรังวัดแบ่งแยก	 และจดทะเบียนไว้แล้วก่อนยกเลิก

แนวทางปฏิบัติตามหนังสือกรมที่ดินที่อ้างถึง	๒	ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด	หรือเจ้าพนักงานที่ดิน

จังหวัดสาขา/ส่วนแยก	 เจ้าหน้าที่บริหารงานท่ีดินอำาเภอ/กิ่งอำาเภอ	 ยังคงมีหน้าท่ีต้องควบคุม																

มิให้มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใดๆ	ในที่ดินแปลงย่อยดังกล่าว	จนกว่าจะได้รับใบอนุญาต

ให้ทำาการจัดสรรที่ดิน

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบและถือปฏิบัติ       

ต่อไป

 

 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ศิริพงษ์  ห่านตระกูล

  (นายศิริพงษ์		ห่านตระกูล)

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
โทร.	๐	๒๑๔๑	๕๘๐๕–๐๗		
โทรสาร		๐	๒๑๔๓	๙๐๕๓

๖๖๖



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๕๑๓.๒	/	ว	๑๕๗๑๙	 การทุจริตในการตรวจสอบหลักทรัพย์	 ๖๖๙

	 	 ลว.		๑๙		ส.ค.		๕๗	 ในสำานักงานที่ดิน

	 ๒.	 ที่	มท	๐๕๑๓.๒	/	ว	๑๘๒๓๑	 การซักซ้อมแนวทางปฏิบัติการดำาเนินการ	 ๖๗๐

	 	 ลว.			๑๘		ก.ย.		๕๗	 โครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอร์แม่ข่าย

	 	 	 เพื่อจัดเก็บข้อมูลทะเบียนที่ดิน

๖๖๗



๖๖๘



(สำาเนา)

	 ด้วยกรมที่ดินได้รับรายงานเรื่องการทุจริตในการตรวจสอบหลักทรัพย์ 																									

ในสำานักงานที่ดิน	 โดยได้ตรวจสอบแล้วพบว่า	 เป็นการลักลอบตรวจสอบหลักทรัพย์ทั่วประเทศ

จากเครื่องคอมพิวเตอร์ของสำานักงานที่ดิน	 และนำาข้อมูลไปขายให้บุคคลภายนอก	 ซึ่งกรมที่ดิน													

ได้ตั้งคณะกรรมการสอบสวนทางวินัยและแจ้งความดำาเนินคดีแล้ว	นั้น

 กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า	 การเข้าตรวจหลักทรัพย์ของบุคคลอื่นโดยไม่มี

อำานาจหน้าท่ีและ/หรือนำาข้อมูลดังกล่าวไปจำาหน่ายหรือหาผลประโยชน์		เป็นความผิดตามกฎหมาย

จึงขอให้จังหวัดส่ังกำาชับให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ		สอดส่องดูแลเจ้าหน้าท่ี

ในสำานักงานที่ดินไม่ให้กระทำาการดังกล่าว	หากปรากฏว่าตรวจสอบพบการทุจริตในกรณีดังกล่าว	

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/อำาเภอ	จะต้องร่วมรับผิดชอบในกรณีนั้นด้วย

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดแจ้งเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัดต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 พีระศักดิ์  หินเมืองเก่า

  (นายพีระศักดิ์		หินเมืองเก่า)

	 ผู้ว่าราชการจังหวัดชุมพร	รักษาการในตำาแหน่ง

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
โทรศัพท์/โทรสาร		๐	–	๒๕๐๓	–	๓๖๗๗	-	๘

ที่	มท	๐๕๑๓.๒	/	ว	๑๕๗๑๙	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๙		สิงหาคม		๒๕๕๗

เรื่อง	 การทุจริตในการตรวจสอบหลักทรัพย์ในสำานักงานที่ดิน 

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๖๙



(สำาเนา)

	 ด้วยในปีงบประมาณ	 พ.ศ.	๒๕๕๗	 กรมที่ดินได้ดำาเนินการโครงการพัฒนาระบบ

คอมพิวเตอร์แม่ข่ายเพ่ือจัดเก็บข้อมูลทะเบียนที่ดินของสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/

อำาเภอ	ที่ใช้โปรแกรม	Land	๒๐๐๗	,	Land	๒๐๐๙	และ	Land	๒๐๑๒	โดยได้นำาเข้าข้อมูลและ

ติดตั้งโปรแกรมเพ่ือส่งข้อมูลที่มีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเปล่ียนแปลงข้อมูลทะเบียน

ที่ดินในแต่ละวันของสำานักงานที่ดินเข้ามาที่ศูนย์สารสนเทศที่ดินโดยอัตโนมัติ	 เพื่อปรับปรุงให้

ฐานข้อมูลทะเบียนที่ดินที่ศูนย์สารสนเทศที่ดินมีความถูกต้องเป็นปัจจุบัน	 เช่นเดียวกับฐานข้อมูล

ทะเบียนที่ดินของสำานักงานที่ดิน	 สามารถนำามาใช้สนับสนุนภารกิจต่างๆ	 ของกรมที่ดินได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ

	 กรมที่ดินจึงขอซักซ้อมแนวทางปฏิบัติของสำานักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/

อำาเภอ	ของสำานักงานที่ดินที่ใช้โปรแกรม	Land	๒๐๐๗	,	Land	๒๐๐๙	และ	Land	๒๐๑๒	ดังนี้

	 ๑.	 ให้ดำาเนินการปรับปรุงข้อมูลการจดทะเบียนในเครื่องคอมพิวเตอร์แม่ข่าย

ของสำานักงานที่ดินให้เป็นปัจจุบันทุกวัน

	 ๒.	 ให้ดำาเนินการตรวจสอบเครือข่ายสื่อสารระหว่างสำานักงานที่ดินและศูนย์

สารสนเทศที่ดิน	 ให้สามารถใช้งานได้ตลอดเวลา	 หากขัดข้องไม่สามารถใช้งานได้ให้แจ้งสำานัก

เทคโนโลยีสารสนเทศทราบ	และ/หรือบริษัทผู้ให้บริการเครือข่ายสื่อสารเพื่อแก้ไขปัญหาโดยด่วน

	 ๓.	หากเครื่องแม่ข่ายของสำานักงานที่ดินขัดข้องหรือเสียหาย		หลังจากแก้ไขจน	

เคร่ืองแม่ข่ายใช้งานได้ตามปกติแล้ว		หรือเปล่ียนเคร่ืองแม่ข่ายใหม่		ให้แจ้งสำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ

ทราบเพื่อติดตั้งโปรแกรมส่งข้อมูลเข้าศูนย์สารสนเทศที่ดิน	 และกำาหนดค่าต่างๆ	 จากส่วนกลาง	

เพื่อให้การส่งข้อมูลเข้าศูนย์สารสนเทศที่ดินสามารถดำาเนินการได้โดยอัตโนมัติตามปกติ

ที่	มท	๐๕๑๓.๒	/	ว	๑๘๒๓๑	 กรมที่ดิน

	 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ	๘๐	พรรษาฯ

	 อาคารรัฐประศาสนภักดี		ถนนแจ้งวัฒนะ

	 แขวงทุ่งสองห้อง	เขตหลักสี่	กรุงเทพฯ	๑๐๒๑๐

 ๑๘		กันยายน		๒๕๕๗

เรื่อง	 การซักซ้อมแนวทางปฏิบัติการดำาเนินการโครงการพัฒนาระบบคอมพิวเตอร์แม่ข่าย

	 เพื่อจัดเก็บข้อมูลทะเบียนที่ดิน	

เรียน	 ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด

๖๗๐



 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ	 และแจ้งให้สำานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก/

อำาเภอ	ทราบ	และถือปฏิบัติต่อไป

 

	 ขอแสดงความนับถือ

	 (ลงชื่อ)	 ธรรมศักดิ์  ชนะ

  (นายธรรมศักดิ์		ชนะ)

	 รองอธิบดี	ปฏิบัติราชการแทน

	 อธิบดีกรมที่ดิน

สำานักเทคโนโลยีสารสนเทศ
โทรศัพท์/โทรสาร		๐	–	๒๕๐๓	–	๓๖๗๗	-	๘

๖๗๑



๖๗๒



บัญชีรายชื่อหนังสือเวียน ระเบียบ และคำาสั่งต่างๆ
สำานักงานเลขานุการกรม

ประจำาปี พ.ศ. ๒๕๕๗

ลำาดับที่
๑. เลขที่หนังสือเวียน
 ระเบียบ คำาสั่ง
๒. ลงวัน เดือน ปี

ชื่อเรื่อง หน้า

	 ๑.	 ที่	มท	๐๒๐๑.๒	/	ว	๓๔๘๖	 การใช้คำาขึ้นต้น	สรรพนาม	คำาลงท้ายใน	 ๖๗๕

	 	 ลว.		๑๕		ต.ค.		๕๗	 หนังสือราชการ	และคำาที่ใช้ในการจ่าหน้าซอง

	 	 	 ถึงประธานสภานิติบัญญัติแห่งชาติ	

๖๗๓



๖๗๔



(สำาเนา)

ส่วนราชการ		กระทรวงมหาดไทย	สำานักงานปลัดกระทรวง	โทร.	๐	๒๒๒๑	๐๘๒๓,	มท.	๕๐๓๑๗

ที่			มท	๐๒๐๑.๒	/	ว	๓๔๘๖ วันที่    	๑๕		ตุลาคม		๒๕๕๗

เรื่อง    การใช้คำาขึ้นต้น	สรรพนาม	คำาลงท้ายในหนังสือราชการ	และคำาที่ใช้ในการจ่าหน้าซอง

	 ถึงประธานสภานิติบัญญัติแห่งชาติ

เรียน หัวหน้าส่วนราชการระดับกรม หัวหน้าหน่วยงานรัฐวิสาหกิจในสังกัด มท.

 หัวหน้าหน่วยงานในสังกัด สป.มท. และหัวหน้าสำานักงานรัฐมนตรี มท.

	 ด้วยกระทรวงมหาดไทยได้รับแจ้งจากสำานักนายกรัฐมนตรี	 ว่า	 เน่ืองจาก				

รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย	 (ฉบับชั่วคราว)	 พุทธศักราช	 ๒๕๕๗	 ได้บัญญัติให้มีสภา

นิติบัญญัติแห่งชาติทำาหน้าที่สภาผู้แทนราษฎร	วุฒิสภา	และรัฐสภา	และประธานสภานิติบัญญัติ

แห่งชาติซ่ึงพระมหากษัตริย์ทรงแต่งต้ังตามมติของสภานิติบัญญัติแห่งชาติ		มีอำานาจหน้าท่ีท่ีสำาคัญ

ตามที่บัญญัติไว้ในรัฐธรรมนูญฉบับดังกล่าว	 ดังนั้น	 ตำาแหน่งประธานสภานิติบัญญัติแห่งชาติ							

จึงเป็นตำาแหน่งระดับสูงที่สำาคัญยิ่ง	และเพื่อให้การปฏิบัติราชการ	ซึ่งมีความจำาเป็นต้องใช้หนังสือ

ราชการติดต่อระหว่างส่วนราชการกับสภานิติบัญญัติแห่งชาติเกี่ยวกับการใช้คำาขึ้นต้น	 สรรพนาม	

คำาลงท้ายในหนังสือราชการ	 และคำาที่ใช้ในการจ่าหน้าซองเป็นไปด้วยความเหมาะสม	 สำานัก

นายกรัฐมนตรีจึงเห็นสมควรให้ใช้คำาตามระเบียบสำานักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยงานสารบรรณ							

พ.ศ.	๒๕๒๖	ภาคผนวก	๒	ข้อ	๓.๑	โดยอนุโลม	คือ

	 คำาขึ้นต้น	 	 	 ให้ใช้	 กราบเรียน

	 สรรพนาม	 	 	 ให้ใช้	 ข้าพเจ้า	กระผม	ผม	ดิฉัน	ท่าน

	 คำาลงท้าย	 	 	 ให้ใช้	 ขอแสดงความนับถือย่างยิ่ง

	 คำาที่ใช้ในการจ่าหน้าซอง	 ให้ใช้	 กราบเรียน

รายละเอียดปรากฏตามสำาเนาหนังสือสำานักนายกรัฐมนตรี	 ด่วนที่สุด	 ที่	 นร	 ๐๑๐๖/ว	 ๑๓๘๗											

ลงวันที่	๘	ตุลาคม	๒๕๕๗	ที่แนบมาพร้อมนี้

 จึงเรียนมาเพื่อทราบและถือปฏิบัติต่อไป

	 (ลงชื่อ)	 แก่นเพชร  ช่วงรังษี

	 (นายแก่นเพชร		ช่วงรังษี)

	 รองปลัดกระทรวงมหาดไทย	ปฏิบัติราชการแทน

	 ปลัดกระทรวงมหาดไทย

๖๗๕



๖๗๖


