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บันทึก 
เร่ือง ปญหาเกี่ยวกับคนตางดาวขอรับมรดกที่ดิน (กรณีนางหลิ่มคี้ แซคิ้ม)  

   
 

กรมสารบรรณคณะรัฐมนตรีฝายบริหารไดมีหนังสือที่ ๔๗/๒๕๐๑ ลงวันที่ ๔ 
มกราคม ๒๕๐๑  แจงวา กระทรวงมหาดไทยไดขอใหคณะกรรมการกฤษฎีกาพิจารณาให
ความเห็นในปญหาเกี่ยวกับคนตางดาวขอรับมรดกที่ดินซึ่งเจามรดกมิไดขอจดทะเบียนสิทธิใน
ที่ดินคนตางดาวไว 

ในเรื่องนี้ตามหนังสือของกระทรวงมหาดไทยที่ ๒๑๕๑๖/๒๕๐๐ ลงวันที่ ๒๘ 
ธันวาคม ๒๕๐๐  มีกรณีที่ไดสงมาประกอบการพิจารณาดวยปรากฏวา นายจิว แซตัน สัญชาติจีน 
ไดรับซื้อฝากที่ดินในปญหานี้เมื่อวันที่ ๑ สิงหาคม ๒๔๘๐ โดยทําหนังสือสัญญากัน ณ ที่วาการ
อําเภอเมืองกําแพงเพชรไวมีกําหนด ๓ เดือน ผูขายฝากมิไดขอไถถอนตามกําหนด ที่ดินจึงตก
เปนสิทธิของนายจิว แซตัน โดยเด็ดขาด  แตนายจิว แซตัน มิไดขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดินไวตาม
มาตรา ๑๐ วรรค ๑ แหงพระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เก่ียวกับคนตางดาว พ.ศ. ๒๔๘๖  นายจิว 
แซตัน ไดถึงแกความตายใน พ.ศ. ๒๔๙๑ ไมปรากฏวาผูใดไดขอรับมรดก  ตอมานางหลิ่มคี้ แซ
คิ้ม สัญชาติจีน ไดนําพนักงานเจาหนาที่เดินสํารวจเพื่อออกโฉนดที่ดิน โดยอางวาไดรับมรดกจาก
นายจิว แซตัน สามี  กระทรวงมหาดไทยไดพิจารณาเห็นวา เร่ืองนี้เจามรดกมิไดขอจดทะเบียน
สิทธิในที่ดินไวตามมาตรา ๑๐ วรรค ๑ แหงพระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เก่ียวกับคนตางดาว 
พ.ศ. ๒๔๘๖ ถานางหล่ิมคี้ แซคิ้ม มาขอถือสิทธิในการรับมรดกกอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดิน
ใชบังคับแลว ก็ไมมีสิทธิไดรับอนุญาตใหรับโอนมรดกที่ดินแปลงนี้ได  แตเมื่อไดใชประมวล
กฎหมายที่ดินแลว ปรากฏวาหลักเกณฑตามมาตรา ๑๐ ดังกลาวไดถูกเปล่ียนแปลงไปตามมาตรา 
๙๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน กลาวคือ แมเจามรดกเปนคนไทยก็ตาม หรือแมเจามรดกเปนคน
ตางดาว แตมิไดขอจดทะเบียนสิทธิในที่ดินคนตางดาวไวก็ตาม  ผูขอซึ่งเปนคนตางดาว และอยูใน
เกณฑเปนทายาทโดยธรรมก็มีสิทธิที่จะไดรับพิจารณาอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินโดยทางมรดกได  
กระทรวงมหาดไทยจึงเห็นเปนปญหาวา ในกรณีที่ผูขอไมมีสิทธิขออนุญาตตามหลักการใน
กฎหมายเกา แตมีสิทธิขออนุญาตตามหลักการในกฎหมายใหมและมาขออนุญาตเมื่อใชประมวล
กฎหมายที่ดินแลวดังนี้ จะถือหลักการตามกฎหมายฉบับใด ถาถือตามหลักการในกฎหมายที่ใชอยู
เมื่อวันเจามรดกตาย ผูขอก็ขออนุญาตรับมรดกที่ดินแปลงนี้ไมได  แตถาตามหลักการในกฎหมาย
ที่ใชอยูเมื่อวันขออนุญาต ผูขอก็ขออนุญาตรับมรดกที่ดินแปลงนี้ได แมเจามรดกจะมิไดขอจด
ทะเบียนสิทธิในที่ดินของคนตางดาวไว 

 
คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย กองที่ ๒) ไดพิจารณาแลว 

                                                 
สงพรอมหนังสือท่ี ๑๕๒๓/๒๕๐๑ ลงวันที่  ๑๑ มิถุนายน ๒๕๐๑ 
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ขอเสนอความเห็นดังตอไปนี้ 
พระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เก่ียวกับคนตางดาว พุทธศักราช ๒๔๘๖ มาตรา 

๑๐ ไดบัญญัติไววา 
“คนตางดาวผูไดมาซึ่งที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายอยูกอนวันใชพระราชบัญญัตินี้

เมื่อไดแสดงหลักฐานแหงสิทธิของตนในที่ดินนั้นตอพนักงานเจาหนาที่ และไดขอจดทะเบียนสิทธิ
นั้นภายในกําหนดเวลาเกาสิบวันนับแตวันใชพระราชบัญญัตินี้ ก็มีสิทธิในที่ดินเหลานั้นเพื่อใช
ประโยชนในกิจการใดๆ ของตนตอไปได 

สิทธิดังกลาวในวรรคกอน คนตางดาวซึ่งไดรับมรดกอาจขออนุญาตถือสิทธิ
เหลานั้นในสภาพเดิมไดถาเปนบุคคลในเกณฑเปนทายาทโดยธรรม” 

ดังนี้เห็นวาการที่มาตรานี้บัญญัติใหคนตางดาวผูไดมาซึ่งที่ดินตองปฏิบัติตาม
วรรค ๑ หรือใหคนตางดาวผูไดรับมรดกตองปฏิบัติตามวรรค ๒ นั้น เพียงแตเพ่ือใหมีสิทธิใน
ที่ดินนั้นสําหรับใชประโยชนในกิจการใดๆ ของตนตอไป หรือใหถือสิทธิดังกลาวในสภาพเดิมได
เทานั้นหรืออีกนัยหนึ่งมาตรา ๑๐ นี้มีวัตถุประสงคเพียงแตจะควบคุมการใชที่ดินที่คนตางดาวได
มาแลวเทานั้น หาใชจะลบลางสิทธิหรือการไดมาซึ่งที่ดินโดยชอบดวยกฎหมายของคนตางดาวนั้น
ไม  สวนการที่มิไดปฏิบัติตามมาตรา ๑๐ วรรค ๑ หรือวรรค ๒ นี้ ปรากฏวาหามีบทลงโทษหรือ
บทตัดสิทธิดังบัญญัติไวในมาตรา ๙ ไม  เพราะฉะนั้นในเรื่องนี้ถึงแมเจามรดก (ในขณะที่ยังมีชีวติ
อยู) และผูขอซึ่งเปนผูรับมรดกในฐานะที่เปนทายาทโดยธรรมจะมิไดดําเนินการตามวรรคหนึ่ง 
วรรคสอง ก็ดี เมื่อพระราชบัญญัติที่ดินในสวนที่เก่ียวกับคนตางดาว พ.ศ. ๒๔๘๖ ไดถูกยกเลิก
โดยพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ โดยไมมีเง่ือนไขใดๆ แลว  เจา
มรดก (ในขณะที่ยังมีชีวิตอยู) หรือผูขอซึ่งเปนผูรับมรดกก็ไมจําจะตองปฏิบัติอยางใดอีกในฐานะ
ที่เปนคนตางดาว  ปญหาจึงคงมีแตเพียงวาผูขอจะมีสิทธิดําเนินการขอรับมรดกที่ดินรายนี้ใน
ขณะนี้ไดเพียงใดหรือไมเทานั้น ซึ่งเปนปญหาที่จะตองพิจารณาตามหลักเกณฑในกฎหมายใหม 
คือประมวลกฎหมายที่ดินประกอบดวยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

เมื่อพิจารณาประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา ๙๓ ซึ่งบัญญัติวา คนตางดาวไดมาซึ่ง
ที่ดินโดยไดรับมรดกในฐานะที่เปนทายาทโดยธรรม รัฐมนตรีจะอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินนั้น แต
เมื่อรวมกับที่มีอยูแลวไมเกินจํานวนที่จะพึงมีไดตามความในมาตรา ๘๗ ก็ได  ประกอบกับมาตรา 
๘๘ ซึ่งบัญญัติวา  บทบัญญัติในมาตรา ๘๗ มิใหกระทบกระเทือนแกที่ดินของคนตางดาวที่มีอยู
แลวเกินกําหนดตามความในมาตรา ๘๗ กอนวันที่ประมวลกฎหมายที่ดินนี้ใชบังคับ สวนผูที่มี
ที่ดินอยูแลวนอยกวากําหนด หรือผูที่ไดจําหนายที่ดินเดิมของตนไป อาจไดมาซึ่งที่ดินไดอีก แต
รวมแลวตองไมเกินกําหนดตามมาตรา ๘๗ จะเห็นไดวาคนตางดาวซึ่งมีที่ดินอยูแลวกอนวันที่
ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับ  แมจะมีเกินจํานวนที่กฎหมายกําหนดไว ก็ไดรับยกเวนใหมีที่ดิน
นั้นตอไปได และถามีที่ดินอยูแลวนอยกวากําหนดหรือไดจําหนายที่ดินเดิมไป ก็อาจไดมาซึ่งที่ดิน
ไดอีก แตรวมแลวตองไมเกินจํานวนที่กฎหมายกําหนดไวเทานั้น  ในปญหาท่ีหารือมานี้ เมื่อ
ขอเท็จจริงปรากฏวา ผูขอไดที่ดินมาโดยไดรับมรดกจากสามีใน พ.ศ. ๒๔๙๑ ในฐานะที่เปน
ทายาทโดยธรรมตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย จึงถือไดวาผูขอมีที่ดินรายนี้อยูแลวกอน
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วันที่ประมวลกฎหมายที่ดินใชบังคับตามนัยแหงมาตรา ๙๓ ของประมวลกฎหมายที่ดิน 
อาศัยเหตุดังกลาวมาแลว คณะกรรมการกฤษฎีกาจึงเห็นวา ผูขอมีสิทธิที่จะไดรับ

พิจารณาอนุญาตใหไดมาซึ่งที่ดินที่ไดรับมรดกรายนี้ไดตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
 

(ลงช่ือ)  เสกล บุณยัษฐิต ิ
(นายเสกล บณุยัษฐิติ) 

รองเลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 
ลงช่ือแทนเลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 
 

 
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

มิถุนายน ๒๕๐๑ 


