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เร่ือง  หารือเก่ียวกับอํานาจในการเขาตรวจสอบเขตที่ดินเอกชน 
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อางถึง  หนังสือสํานักงานเทศบาลเมืองภูเก็ต ดวนที่สุด ที่ ภก.๕๔/๔๗๙๔ 

ลงวันที่ ๒๑ สิงหาคม ๒๕๑๙ 
 
ตามที่สํานักงานเทศบาลเมืองภูเก็ตไดหารือเก่ียวกับอํานาจในการเขาตรวจสอบ

เขตที่ดินเอกชน  โดยมีขอเท็จจริงวา จังหวัดภูเก็ตไดรับคํารองเรียนจากประชาชนวา มีเอกชนเขา
ครอบครองและถมหาดทรายชายทะเลแสนสุข ซึ่งเปนหาดทรายสาธารณะในเขตเทศบาลเมือง
ภูเก็ต จึงไดแตงตั้งใหเทศบาลเมืองภูเก็ตสอบสวนขอเท็จจริง เทศบาลเมืองภูเก็ตไดตรวจพบวาผู
ถมเปนเจาของที่ดินมีโฉนดซึ่งติดกับที่วางเปลาอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินและมีน้ําทะเล
ทวมถึง  เพ่ือสอบขอเท็จจริงเก่ียวกับที่ดินดังกลาว จําเปนตองตรวจสอบรังวัดและทําแผนที่กลาง
เก่ียวกับที่ดินมีโฉนดของผูถมวามีความคาบเกี่ยวกับที่ดินหาดชายทะเลอยางใดแตในการเขารังวัด
สอบเขตที่ดิน ประมวลกฎหมายที่ดินระบุไววา ผูมีสิทธิในที่ดินที่มีโฉนดหรือที่ดินที่มีหนังสือ
สําคัญรับรองการทําประโยชนเทานั้นที่จะขอใหพนักงานเจาหนาที่ทําการรังวัดสอบเขตที่ดินได 
เทศบาลเมืองภูเก็ตจึงหารือวาทางจังหวัดจะสั่งใหชางรังวัดของสํานักงานที่ดินเขาทําการรังวัดสอบ
เขตที่ดินของเอกชนตามโฉนดดังกลาวโดยที่เจาของที่ดินมิไดเปนผูย่ืนคําขอใหทําการรังวัดจะทํา
ไดหรือไม หากทําไมไดผูวาราชการจังหวัดในฐานะผูอนุมัติใหมีการออกโฉนดจะมีอํานาจในการสั่ง
ใหชางรังวัดเขาทําการรังวัดตรวจสอบเขตที่ดินของเอกชนดังกลาวไดหรือไม และหากไมไดทาง
เทศบาลจะตองดําเนินการอยางไร นั้น 

สํานักงานคณะกรรมกฤษฎีกาไดพิจารณาปญหาขอหารือดังกลาวแลวเห็นวา 
(๑) ที่ดินที่เทศบาลเมืองภูเก็ตประสงคจะรังวัดตรวจสอบเขตเปนที่ดินที่ติดที่วาง

เปลาอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน และท่ีดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินนั้น มาตรา ๘ 
แหงประมวลกฎหมายที่ดินไดกําหนดใหอธิบดีกรมที่ดินมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาและดําเนินการ
คุมครองปองกันไดตามควรแกกรณี และอํานาจดังกลาว รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยจะ
มอบหมายใหทบวงการเมืองอ่ืนเปนผูใชก็ได ซึ่งถาขอเท็จจริงปรากฏวาไดมีการมอบอํานาจเชนวา
นั้นใหเทศบาลเปนผูใช เทศบาลยอมมีอํานาจหนาที่ในการดูแลรักษาและดําเนินการคุมครอง



 ๒

ปองกันได และอํานาจดังกลาวยอมหมายความรวมถึงการที่จะปองกันมิใหบุคคลใดมาบุกรุกที่ดิน
อันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินได การที่จะทราบไดวามีบุคคลใดบุกรุกที่ดินหรือไม เทศบาล
ผูดูแลยอมจะตองทราบเขตที่ดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่แนนอนเสียกอน  ดังนั้น ถา
เทศบาลเมืองภูเก็ตไดรับมอบหมายจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยใหมีอํานาจหนาที่ดูแล
รักษาที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน เทศบาลจึงยอมมีสิทธิและหนาที่ที่จะขอใหพนักงาน
ที่ดินดําเนินการตรวจสอบเขตได สวนการที่เจาพนักงานที่ดินจะดําเนินการรังวัดเพื่อตรวจสอบ
ที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินไดโดยวิธีใดนั้น ยอมเปนทางปฏิบัติของเจาพนักงานที่ดิน
เอง เพราะบางกรณีการรังวัดตรวจสอบเขตที่ดินก็อาจทําไดโดยการรังวัดเฉพาะที่ดินที่ตองการ
รังวัด แตบางกรณีก็อาจจําเปนตองตรวจสอบไปถึงที่ดินขางเคียงเพื่อความถูกตองดวยได ทั้งนี้โดย
เจาพนักงานมีสิทธิในอันที่จะเขาไปในที่ดินของบุคคลอื่นตามมาตรา ๖๖ และเรียกผูมีสิทธิในที่ดิน
ขางเคียงมาระวังแนวเขตหรือมาใหถอยคําหรือสงเอกสารตามมาตรา ๗๐ ไดอยูแลว 

๒. อยางไรก็ตาม ในกรณีที่ไมทราบแนวเขตที่ดินที่แนนอนซึ่งเกิดจากการสับสน
ในการทําแผนที่ระวางของทองที่หนึ่งทองที่ใด ผูวาราชการจังหวัดยอมมีอํานาจที่จะทําการสอบเขต
ที่ดินตามแผนที่ระวางในทองที่นั้นใหมทั้งหมดไดตามมาตรา ๖๙ แตการสอบเขตที่ดินในกรณีนี้
จะตองทําเปนทองที่ จะทําแตเฉพาะรายไมได 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
 

ขอแสดงความนับถืออยางสูง 
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