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บันทึก 
เร่ือง  หารือปญหาขอกฎหมายตามมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

 ในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 
 พ.ศ. ๒๕๒๗ (กรณีที่ดนิของนางสังวาลย เณรรักษา) 

   
 

การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย ไดมีหนังสือ ที่ อก ๐๘๐๑(๔)/๑๐๐๕ 
ลงวันที่ ๒๕ เมษายน ๒๕๒๙ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ความวา ในการเวนคืน
อสังหาริมทรัพยของการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย ในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัด
ระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗ เพ่ือจัดตั้งเปนนิคมอุตสาหกรรมในโครงการพัฒนาชายฝงทะเลตะวันออก 
นั้น  การนิคมอุตสาหกรรมฯ ตองประสบปญหาในการตีความขอกฎหมาย ดังตอไปนี้ 

๑. การเวนคืนที่ดินแปลงหมายเลขที่ ๓๕๑ ของนางสังวาลย เณรรักษา ตามแผน
ที่ทายพระราชบัญญัติเวนคืนฯ ที่ดินแปลงดังกลาวมิไดถูกเวนคืนทั้งแปลงคงถูกเวนคืนแตเพียง
บางสวนคิดเปนเนื้อที่ไดประมาณ ๓ ไร แตตามบัญชีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตอง
เวนคืนทายพระราชบัญญัติเวนคืนฯ ระบุใหเวนคืนที่ดินแปลงดังกลาวหมดทั้งแปลง คิดเปนเนื้อที่
ได ๑๑ ไร ๒ งาน ๔๐ ตารางวา  การนิคมอุตสาหกรรมฯ จึงขอหารือวา ในการเวนคืน
อสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยดังกลาว จะยึดถือหลักเกณฑใดเปน
สําคัญระหวางแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติฯ กับบัญชีรายชื่อเจาของผูครอบครองที่ดิน
ที่ตองเวนคืนทายพระราชบัญญัติฯ และ 

๒. สําหรับที่ดินแปลงที่อยูในแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติฯ แตไมมี
รายชื่อเจาของหรือผูครอบครองอยูในบัญชีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตองเวนคืนทาย
พระราชบัญญัติฯ การนิคมอุตสาหกรรมฯ จะอาศัยอํานาจตามมาตรา ๔๑ แหงพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพยดังกลาว เวนคืนที่ดินแปลงดังกลาวนั้นไดหรือไม 

 
คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๑) ไดพิจารณาขอ

หารือของการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทยพรอมทั้งฟงคําช้ีแจงของผูแทนการนิคม
อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย กระทรวงอุตสาหกรรมแลว  ปรากฏขอเท็จจริงตามคําช้ีแจงของ
ผูแทนดังกลาววา ในการเวนคืนที่ดินแปลงหมายเลขที่ ๓๕๑ ของนางสังวาลย เณรรักษา ตาม
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมือง
ระยองจังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗ นั้น  ปรากฏจากการรังวัดแนวเขตที่ดินที่ตองเวนคืนตามแผน
                                                           

๑ มาตรา ๔  ใหเวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองท่ีตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอ
เมืองระยอง จังหวัดระยอง ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัตินี้ ซึ่งปรากฏรายชื่อเจาของหรือผู
ครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายตามบัญชีทายพระราชบัญญัตินี้ใหแกการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 



 ๒

ที่ทายพระราชบัญญัติเวนคืนดังกลาววา  ที่ดินแปลงนี้มิไดถูกเวนคืนทั้งแปลงคงถูกเวนคืนแตเพียง
บางสวนคิดเปนเนื้อที่ไดประมาณ ๓ ไร แตตามบัญชีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตอง
เวนคืนทายพระราชบัญญัติเวนคืนฯ นั้น ระบุจํานวนเนื้อที่ดินของนางสังวาลย เณรรักษา หมดทั้ง
แปลงคิดเปนเนื้อที่ได ๑๑ ไร ๒ งาน ๔๐ ตารางวา  ผูแทนการนิคมอุตสาหกรรมฯชี้แจงวาการ
นิคมอุตสาหกรรมฯ ตองการจะเวนคืนที่ดินภายในแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติเวนคืน
คิดเปนเนื้อที่ประมาณ ๓ ไร เทานั้น  จึงมีปญหาวาในการเวนคืนที่ดินของนางสังวาลย เณรรักษา 
รายนี้ จะถือเอาแนวเขตตามแผนที่หรือตามบัญชีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตอง
เวนคืนทายพระราชบัญญัตินั้น 

คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะท่ี ๑) พิจารณาปญหา
ดังกลาวแลวมีความเห็นวา  ในการเวนคืนอสังหาริมทรัพยโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหง
กฎหมายซึ่งเปนการบังคับซื้อทรัพยสินของบุคคลโดยอาศัยอํานาจแหงกฎหมายนั้น เมื่อได
พิจารณารัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย มาตรา ๓๓๒  
ประกอบกับมาตรา ๘๓ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๔๙๗ และ
มาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตา

                                                           
๒ มาตรา ๓๓  สิทธิของบุคคลในทรัพยสินยอมไดรับความคุมครอง ขอบเขตแหงสิทธิและ

การจํากัดสิทธิเชนวานี้ ยอมเปนไปตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

  การสืบมรดกยอมไดรับความคุมครอง สิทธิของบุคคลในการสืบมรดกยอมเปนไปตาม
บทบัญญัติแหงกฎหมาย 

  การเวนคืนอสังหาริมทรัพย จะกระทํามิได เวนแตโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหง
กฎหมายเฉพาะเพื่อการอันเปนสาธารณูปโภค หรือการอันจําเปนในการปองกันประเทศหรือการไดมาซึ่ง
ทรัพยากรธรรมชาติ หรือเพ่ือการผังเมือง หรือเพ่ือการพัฒนาการเกษตรหรือการอุตสาหกรรม หรือเพ่ือการ
ปฏิรูปที่ดิน หรือเพ่ือประโยชนสาธารณะอยางอ่ืน และตองชดใชคาทดแทนภายในเวลาอันควรแกเจาของ
ตลอดจนผูทรงสิทธิบรรดาที่ไดรับความเสียหายในการเวนคืนนั้น  ท้ังนี้ ตามที่ระบุไวในกฎหมาย 

  การกําหนดคาทดแทนตามวรรคสามใหคํ านึง ถึงการไดมา  สภาพและท่ีตั้ งของ
อสังหาริมทรัพย ประกอบกับเหตุและวัตถุประสงคของการเวนคืนเพ่ือใหเกิดความเปนธรรมแกสังคม 

  อสังหาริมทรัพยท่ีไดมาโดยการเวนคืนเพ่ือการใด ถามิไดใชเพ่ือการนั้นภายในระยะเวลาที่
กําหนดในกฎหมาย ตองคืนใหเจาของเดิมหรือทายาท เวนแตจะนําไปใชเพ่ือการอ่ืนตามวรรคสามและโดยอาศัย
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

  การคืนอสังหาริมทรัพยใหเจาของเดิมหรือทายาทตามวรรคหา และการเรียกคืนคาทดแทน
ท่ีชดใชไป ใหเปนไปตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย 

๓ มาตรา ๘  เม่ือไดกระทําการสํารวจที่ซึ่งจะตองเวนคืนตลอดทั้งหมดหรือเฉพาะแตสวนใด
สวนหนึ่งแลว ใหออกพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพยอีกฉบับหนึ่งเพ่ือใหเวนคืนอสังหาริมทรัพย และให
ระบุท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนที่ตองเวนคืนพรอมทั้งรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินโดยชอบ
ดวยกฎหมาย 

  ใหมีแผนที่หรือแผนผังแสดงเขตทรัพยสินที่เวนคืนอยางชัดเจนไวทายพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย และใหถือวาแผนที่หรือแผนผังนั้นเปนสวนหนึ่งแหงพระราชบัญญัตินั้น 

๔ โปรดดูเชิงอรรถที่ (๑) 



 ๓

พุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗ ซึ่งเปนกฎหมายเวนคืนที่ดินของนางสังวาลย 
เณรรักษา แลวเห็นวา  การเวนคืนที่ดินของนางสังวาลย เณรรักษา รายนี้ จะตองถือเอาท่ีดินที่อยู
ภายในแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ในทองที่ตําบลหวยโปง 
และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗ ซึ่งมีจํานวนเนื้อที่ประมาณ 
๓ ไร เปนที่ดินที่ถูกเวนคืนโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายฉบับนี้  สวนที่ดินของนาง
สังวาลย เณรรักษา ที่อยูนอกแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัตินั้นหาไดถูกเวนคืนโดยอาศัย
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมายดังกลาวไม  เพราะการเวนคืนอสังหาริมทรัพยนั้นมี
สาระสําคัญบัญญัติไวในมาตรา ๘ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. 
๒๔๙๗ วา เมื่อไดกระทําการสํารวจที่ซึ่ งจะเวนคืนแลว  หออกพระราชบัญญัติ เวนคืน
อสังหาริมทรัพยอีกฉบับหนึ่งเพ่ือใหเวนคืนอสังหาริมทรัพย และในพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพยนั้น จะตองมีแผนที่หรือแผนผังแสดงเขตทรัพยสินที่เวนคืนอยางชัดเจนไวทาย
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย และใหถือวาแผนที่หรือแผนผังนั้นเปนสวนหนึ่งแหง
พระราชบัญญัตินั้น  สวนบัญชีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตองเวนคืนทาย
พระราชบัญญัติเวนคืนนั้นหาไดบังคับวาตองระบุเนื้อที่ที่ตองเวนคืนดวยไม ฉะนั้น จึงตองถือวา
ที่ดินที่อยูนอกแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติดังกลาวเปนที่ดินที่อยูนอกเขตการเวนคืน
ตามพระราชบัญญัตินี้  เมื่อไดความจากผูแทนการนิคมอุตสาหกรรมฯ วาการนิคมอุตสาหกรรมฯ 
ตองการเวนคืนที่ดินภายในแนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติฯ ซึ่งคิดเปนเนื้อที่ประมาณ ๓ 
ไรเทานั้น  จึงเห็นวาที่ดินของนางสังวาลย เณรรักษา ที่ถูกเวนคืนซึ่งมีเนื้อที่ประมาณ ๓ ไร นั้น ก็
ตรงตามความตองการของการนิคมอุตสาหกรรมฯ แลว  สวนที่ดินนอกแนวเขตตามแผนที่ทาย
พระราชบัญญัติฯ เมื่อการนิคมอุตสาหกรรมฯ ไมมีความประสงคจะใชเพ่ือกิจการของการนิคม
อุตสาหกรรมฯ ก็ไมนาจะมีปญหาในสวนนี้ตอไป 

สําหรับปญหาขอหารือของการนิคมอุตสาหกรรมฯ ในขอ ๒ นั้น คณะกรรมการ
กฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๑) พิจารณาแลวไดความวา  ที่ดินทุกแปลงที่อยูภายใน
แนวเขตตามแผนที่ทายพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบล
มาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗ ที่เปนปญหาอยูนี้ มีรายชื่อเจาของ
หรือผูครอบครองอยู ในบัญชีรายชื่อ เจ าของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตองเวนคืนทาย
พระราชบัญญัติโดยครบถวน ไมปรากฏวามีที่ดินแปลงที่อยู ในแนวเขตตามแผนที่ทาย
พระราชบัญญัติแปลงใดไมมีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองอยูในบัญชีรายชื่อเจาของหรือผู
ครอบครองที่ดินที่ตองเวนคืนทายพระราชบัญญัติแมแตรายเดียว  ดังนั้น ขอหารือของการนิคม
อุตสาหกรรมฯ ในขอ ๒ นี้ จึงเปนปญหาที่ไมเก่ียวกับที่ดินแปลงหมายเลขที่ ๓๕๑ ของนาง
สังวาลย เณรรักษา แตอยางใด  อยางไรก็ดี ในการพิจารณาเรื่องนี้ เจาหนาที่ สํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีการายงานวา ปญหาที่วาที่ดินแปลงที่อยูในแนวเขตตามแผนที่ทาย
พระราชบัญญัติ แตไมมีรายชื่อเจาของหรือผูครอบครองที่ดินที่ตองเวนคืนอยูในบัญชีทาย
พระราชบัญญัตินั้น  การนิคมอุตสาหกรรมฯ จะอาศัยอํานาจตามมาตรา ๔ แหงพระราชบัญญัติ
ดังกลาวเวนคืนที่ดินนั้นไดหรือไม นั้น  การนิคมอุตสาหกรรมฯ ไดเคยหารือปญหาดังกลาวนี้มายัง



 ๔

คณะกรรมการกฤษฎีกาตามหนังสือ ดวนมาก ที่ อก ๐๘๐๑/๘๙๔ ลงวันที่ ๒๙ เมษายน๒๕๒๘ 
ครั้งหนึ่งแลว มีใจความวา ในการดําเนินการเวนคืนอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพยในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง 
พ.ศ. ๒๕๒๗ นั้น การนิคมอุตสาหกรรมฯ พบวามีที่ดินที่ตกสํารวจในเขตพื้นที่ที่ถูกเวนคืน
ดังกลาวจํานวน ๗ แปลง เนื้อที่ ๒๔ ไร ๕๖ ตารางวา ซึ่งอยูภายในแนวเขตแผนที่ทาย
พระราชบัญญัติ แตไมปรากฏชื่อเจาของหรือผูครอบครองโดยชอบดวยกฎหมายในบัญชีทาย
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย ในทองที่ตําบลหวยโปงและตําบลมาบตาพุด อําเภอเมือง
ระยอง จังหวัดระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗ และการนิคมอุตสาหกรรมฯ มีความจําเปนเรงดวนที่จะเขาใช
พ้ืนที่บริเวณดังกลาวตามโครงการพัฒนาพื้นที่บริ เวณชายฝงทะเลตะวันออก  การนิคม
อุตสาหกรรมฯจึงไดหารือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา วา พระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพยฉบับดังกลาวจะมีผลบังคับครอบคลุมถึงที่ดินที่ตกสํารวจในเขตพื้นที่ที่ถูกเวนคืน
จํานวน ๗ แปลงนั้นหรือไม เพียงใด  ซึ่งปญหาในขอนี้ คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการราง
กฎหมาย คณะที่ ๔) ใหความเห็นไวแลวตามบันทึก เร่ือง ปญหาการตีความตามพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพยในทองที่ตําบลหวยโปง และตําบลมาบตาพุด อําเภอเมืองระยอง จังหวัด
ระยอง พ.ศ. ๒๕๒๗๕ ซึ่งสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาไดแจงความเห็นของคณะกรรมการ
กฤษฎีกาดังกลาวใหการนิคมอุตสาหกรรมฯทราบแลวตามหนังสือ ที่ นร ๐๕๐๑/๑๐๔๗ ลงวันที่ 
๖ มิถุนายน ๒๕๒๘  เมื่อปญหาที่การนิคมอุตสาหกรรมฯ หารือมาในครั้งหลังนี้ มีปญหาใน
ประเด็นอยางเดียวกันกับที่คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๔) ไดให
ความเห็นไวแลวจึงไมจําตองใหความเห็นอีก 

 
 

(ลงช่ือ)  อมร จันทรสมบูรณ 
(นายอมร จันทรสมบูรณ) 

เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
          กันยายน ๒๕๒๙ 

                                                           
๕ สงพรอมหนังสือนําสงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี ท่ี นร ๐๕๐๑/๑๐๔๖ ลงวันที่ ๖ 

มิถุนายน ๒๕๒๘ 


