
เร่ืองเสร็จที่ ๒๖๖/๒๕๓๙ 
 

บันทึก 
เร่ือง  การแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุที่มีผูอุทิศใหกับที่ดนิของเอกชน 

   
 

สํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีไดมีหนังสือ ดวนมาก ที่ นร ๐๒๑๔/๑๔๓๐๑ ลง
วันที่ ๓๐ พฤศจิกายน  ๒๕๓๘  ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา  สรุปความไดว า
กระทรวงการคลังไดเสนอเรื่อง ขออนุมัติแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุโฉนดเลขที่ ๙๒๘ เลขที่ดิน ๒๔ 
เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร กับที่ดินของเอกชนตอคณะรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาอนุมัติ โดยไดช้ีแจง
ขอเท็จจริงวา ที่ราชพัสดุแปลงนี้ไดมาจากการบริจาคของนางนกคลา รอดอนันต เมื่อวันที่ ๒๔ 
มิถุนายน ๒๕๒๕ โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือใหกรมอาชีวศึกษาใชกอสรางสถานศึกษา แตเนื่องจาก
สภาพที่ดินมีหนาแคบคือ กวางประมาณ ๑๐๐ เมตร ยาวประมาณ ๘๙๐ เมตร และไมมีทางเขา - 
ออกสูทางสาธารณะ ดังนั้น กรมอาชีวศึกษาจึงไดเจรจากับบริษัทแนเชอรัลพารค จํากัด (มหาชน) 
ซึ่งเปนเจาของที่ดินแปลงที่อยูใกลเคียงเพื่อขอแลกเปลี่ยนที่ดินบางสวนของที่ราชพัสดุกับที่ดินของ
บริษัทฯ เพ่ือใหที่ราชพัสดุมีทางเขา-ออกสูทางสาธารณะได และมีหนากวางมากขึ้น ซึ่งบริษัทฯได
ทําหนังสือยินยอมแลกเปลี่ยนและยินดีรับภาระคาธรรมเนียมการโอนแลกเปลี่ยนที่ดิน สวน
เสนทางเขา-ออกนั้น กรมอาชีวศึกษาไดเจรจากับบริษัทบานมโนรมย จํากัด เจาของโครงการฯ 
มโนรมย เพลส ๔ เพ่ือขออนุญาตใชถนนของโครงการฯ มโนรมย เพลส ๔ เปนทางเขา-ออก ซึ่ง
บริษัทฯ ไดอนุญาตโดยมีเง่ือนไขวา เนื่องจากโครงการหมูบานจัดสรรอยูภายใตบังคับของ
กฎหมายจัดสรรที่ดินที่ถูกควบคุมโดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน ดังนั้น การที่บริษัทฯ อนุญาตให
ใชเสนทางนั้นจําเปนตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการดังกลาวดวย จึงจะดําเนินการจดทะเบียน
ภารจํายอมได และหากไมสามารถจดทะเบียนภารจํายอมไดบริษัทฯจะยกถนนนั้นใหเปนถนน
สาธารณประโยชนตอไป ตอมากระทรวงการคลังไดมีคําส่ัง ที่ ๒๙/๒๕๓๘ ลงวันที่ ๒๔ กุมภาพันธ 
๒๕๓๘ แตงตั้งคณะกรรมการเพื่อพิจารณาและเสนอความเห็นตอกระทรวงการคลังเพ่ือนําเสนอ
ขออนุมัติคณะรัฐมนตรีกรณีการแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุ ตามนัยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ.
๒๕๓๗) ออกตามความในพระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ และคณะกรรมการฯ ได
พิจารณาแลวมีมติเห็นควรใหมีการแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุกับที่ดินของเอกชนรายนั้นได เนื่องจาก
การแลกเปลี่ยนที่ดินกรณีนี้จะทําใหที่ราชพัสดุมีทางเขา-ออก และสภาพที่ราชพัสดุจะมีหนากวาง
มากขึ้นโดยมีเนื้อที่เทาเดิม ทางราชการสามารถใชประโยชนไดเหมาะสมและมากกวาการใชที่ราช
พัสดุเดิม กระทรวงการคลังไดพิจารณาแลวเห็นชอบตามความเห็นของคณะกรรมการดังกลาวจึง
ไดนําเสนอตอคณะรัฐมนตรีใหมีการแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุโฉนดเลขที่ ๙๒๘ เลขที่ดิน ๒๔ เขตมีน
บุรี กรุงเทพมหานคร กับที่ดินของเอกชน ในเนื้อที่ ๒๔ ไร ๒ งาน ๔๘ ตารางวา เทากัน และตอมา
คณะรัฐมนตรีไดมีมติเมื่อวันที่ ๒๘พฤศจิกายน ๒๕๓๘ อนุมัติในหลักการใหแลกเปลี่ยนที่ราช
พัสดุกับที่ดินของเอกชนตามที่กระทรวงการคลังเสนอ และใหสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
กระทรวงการคลังและกระทรวงศึกษาธิการรับไปพิจารณาวา ที่ราชพัสดุซึ่งไดมีการรังวัดที่ดินเพื่อ



 ๒

การแลกเปลี่ยน และมีการออกแบบกอสรางอาคารเรียนตางๆ เรียบรอยแลว จะถือวาเปนการ
แสดงใหปรากฏแกบุคคลภายนอกวาจะใชประโยชนในที่ดินแปลงดังกลาวอันมีผลทําใหที่ราชพัสดุ
แปลงนี้เปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ ตามความเห็น
ของคณะกรรมการกฤษฎีกา (ที่ประชุมใหญกรรมการรางกฎหมาย) แลวหรือไม  และหาก
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาเห็นวา การแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุกับที่ดินของเอกชนในกรณีนี้
ตองออกกฎหมายโอนกรรมสิทธิ์ ก็ใหดําเนินการยกรางกฎหมายเสนอใหคณะรัฐมนตรีพิจารณา
โดยดวน 

 
คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะที่ ๑) ไดพิจารณา

ความเห็นของคณะกรรมการกฤษฎีกา (ที่ประชุมใหญกรรมการรางกฎหมาย) ซึ่งไดเคยวินิจฉัยไว
ในเรื่องเสร็จที่ ๒๒๖/๒๕๓๒๑ วา ที่ดินซึ่งเอกชนยกใหแกทางราชการเพื่อใชสรางสถานที่ราชการ
นั้น เมื่อปรากฏวาทางราชการผูรับการยกใหยังมิไดเขาใชหรือแสดงใหปรากฏแกบุคคลภายนอกวา
จะใชประโยชนในที่ดินแตประการใด จึงยังไมเปนสาธารณสมบัติของแผนดินซึ่งใชเพ่ือประโยชน
ของแผนดินโดยเฉพาะตามมาตรา ๑๓๐๔ (๓)๒ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ซึ่งเมื่อ
ไดพิจารณาความเห็นที่ประชุมใหญฯ แลวจะเห็นไดวา ที่ประชุมใหญฯไดวางหลักในการพิจารณา
เก่ียวกับการเปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะไววามีสอง
กรณี คือ กรณีที่ ๑ เมื่อมีการเขาใชประโยชนในที่ดินนั้นแลว กรณีที่ ๒ เมื่อมีการแสดงใหปรากฏ
แกบุคคลภายนอกวาจะใชประโยชนในที่ดินนั้น  ซึ่งคณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการราง
กฎหมาย คณะที่ ๑) ไดพิจารณาแลว เห็นดวยกับหลักเกณฑในกรณีที่หนึ่ง แตสําหรับหลักเกณฑ
ในกรณีที่สองมีขอสงสัยวา จะเปนเชนนั้นหรือไม  เนื่องจากปญหาขอกฎหมายดังกลาวเปนปญหา
สําคัญที่ควรวินิจฉัยโดยที่ประชุมใหญกรรมการรางกฎหมาย จึงมีมติขอให เลขาธิการ
คณะกรรมการกฤษฎีกาจัดใหมีการประชุมใหญกรรมการรางกฎหมายเพื่อพิจารณาปญหาดังกลาว
ตามนัยขอ ๑๓ (๒)๓ ของระเบียบคณะกรรมการกฤษฎีกาวาดวยการประชุมของกรรมการราง

                                                           
๑ บันทึก เรื่อง การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุคืนใหแกผูยกให (ขอ ๒ และขอ ๓ แหง

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ.๒๕๒๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘) สงถึงสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรีพรอมกับหนังสือท่ี นร ๐๖๐๑/๔๖๒ ลงวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๓๒ 

๒ มาตรา ๑๓๐๔  สาธารณสมบัติของแผนดินนั้น รวมทรัพยสินทุกชนิดของแผนดินซึ่งใชเพ่ือ
สาธารณประโยชน หรือสงวนไวเพ่ือประโยชนรวมกัน เชน 

(๑) ท่ีดินรกรางวางเปลา และท่ีดินซึ่งมีผูเวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเปนของแผนดิน
โดยประการอื่น ตามกฎหมายที่ดิน 

(๒) ทรัพยสินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตลิ่ง ทางน้ําทางหลวง ทะเลสาบ 

(๓) ทรัพยสินใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ เปนตนวาปอมและโรงทหาร สํานัก
ราชการบานเมือง เรือรบ อาวุธยุทธภัณฑ 

๓ ขอ ๑๓  เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกาตองจัดใหมีการประชุมใหญกรรมการราง
กฎหมาย ในกรณีดังตอไปนี้ 

ฯลฯ    ฯลฯ 



 ๓

กฎหมาย พ.ศ.๒๕๒๒ 
 
คณะกรรมการกฤษฎีกา (ที่ประชุมใหญกรรมการรางกฎหมาย) ไดพิจารณา

ปญหาขอกฎหมายดังกลาวโดยไดฟงคําช้ีแจงขอเท็จจริงจากผูแทนกระทรวงศึกษาธิการ 
(สํานักงานปลัดกระทรวงและกรมอาชีวศึกษา) ผูแทนกระทรวงการคลัง (กรมธนารักษ) และ
ผูแทนกระทรวงมหาดไทย (กรมที่ดิน) แลว มีความเห็นวา การจะเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน
ที่ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะไดนั้นมีได ๒ กรณี คือ (๑) เมื่อมีการเขาใชประโยชนใน
ที่ดินนั้นแลว หรือ (๒) เมื่อมีการแสดงใหปรากฏแกบุคคลภายนอกวาจะใชประโยชนในที่ดินนั้น  
ตามความเห็นเดิมที่ไดเคยวินิจฉัยไวแลว 

เมื่อไดพิจารณาความเห็นที่ประชุมใหญกรรมการรางกฎหมายขางตนประกอบกับ
ขอเท็จจริงในเรื่องนี้แลว คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะท่ี ๑) มีความเห็น
วา เมื่อขอเท็จจริงในกรณีนี้ปรากฏวา ทางราชการยังมิไดมีการเขาใชประโยชนในที่ดินแปลงนั้นแต
อยางใด เนื่องจากไมสามารถเขาใชประโยชนได เพราะที่ดินแปลงดังกลาวไมมีทางออกสูทาง
สาธารณะ  สําหรับการดําเนินการรังวัดสอบเขตที่ดินก็เปนเพียงเพื่อใหทราบขอบเขตและจํานวน
ของที่ดินที่แนนอน  สวนการออกแบบกอสรางอาคารเรียนตางๆ การจัดตั้งงบประมาณสําหรับการ
กอสรางอาคารและการดําเนินการประกวดราคานั้นก็เปนเพียงการเตรียมการเทานั้น และยังมิไดมี
การสงมอบที่ดินเพื่อใหเขาดําเนินการกอสรางแตอยางใด จากขอเท็จจริงดังกลาวจึงยังถือไมไดวา
มีการใชประโยชน หรือมีการดําเนินการอันทําใหบุคคลภายนอกสามารถเห็นหรือเขาใจไดโดย
สภาพวาจะมีการเขาใชประโยชนในที่ดินที่ราชพัสดุแปลงนั้นโดยแนนอนแลว  ดังนั้น ที่ราชพัสดุ
แปลงนี้จึงมิใชสาธารณสมบัติของแผนดินที่ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ การโอน
กรรมสิทธิ์เพ่ือแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุดังกลาวกับที่ดินของเอกชน จึงสามารถดําเนินการตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ ๑๑ (พ.ศ.๒๕๓๗) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติที่ราชพัสดุ พ.ศ.๒๕๑๘ ได๔ 
 
 

(ลงช่ือ)  อักขราทร จุฬารัตน 
(นายอักขราทร จุฬารัตน) 

เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 
 
                                                                                                                                                                      

(๒) เม่ือกรรมการรางกฎหมายคณะใดคณะหนึ่งเห็นวา มีปญหาสําคัญที่ควรวินิจฉัยโดยที่
ประชุมใหญ  

๔ มาตรา ๘  การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุเฉพาะที่ดินที่เปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่ใช
เพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ ใหกระทําโดยพระราชบัญญัติ สวนการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุอ่ืน ให
เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 

การตราพระราชบัญญัติตามวรรคหนึ่ง ใหมีแผนที่แสดงเขตที่ราชพัสดุแนบทายดวย 



 ๔

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
เมษายน ๒๕๓๙ 

 


