
เร่ืองเสร็จที่ ๗๐๑/๒๕๕๑ 
 

บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

เร่ือง  การคืนที่ดินที่อุทิศใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน 

ใหแกเจาของที่ดินเดิม  
   

 
กรุงเทพมหานครไดมีหนังสือ ที่ กท ๐๙๐๙/๑๕๙๑ ลงวันที่ ๓ เมษายน ๒๕๕๑ 

ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความไดวา กรุงเทพมหานครมีโครงการกอสราง
สะพานลอยคนเดินขามถนนพระรามที่ ๙ ชวงระหวางถนนรัชดาภิเษกกับสี่แยก อสมท. โดยมี
ปญหาเกี่ยวกับการขึ้น - ลง ในพื้นที่สวนที่เปนทางเทา  บริษัท เอ.เอ็สเตท จํากัด ผูถือกรรมสิทธิ์
ที่ดินแปลงโฉนดเลขที่ ๑๒๐๒๕๗ เลขที่ดิน ๖๔๖๖ หนาสํารวจ ๑๕๐๓๔ ตําบลหวยขวาง (สาม
เสนนอกฝงเหนือ) อําเภอหวยขวาง (บางซื่อ) กรุงเทพมหานคร จึงอุทิศที่ดินแปลงดังกลาวเฉพาะ
สวนที่ติดถนนพระรามที่ ๙ เนื้อที่ประมาณ ๘ ตารางวา โดยไดรังวัดและแบงหักที่ดินสวนดังกลาว
ใหเปนทางสาธารณประโยชน ตั้งแตวันที่ ๑๐ มกราคม ๒๕๓๓ เพ่ือใชเปนทางขึ้น - ลง ของ
สะพาน ตอมาปรากฏวาไมสามารถดําเนินการกอสรางสะพานลอยได เนื่องจากมีสะพานลอย
รถยนตขามทางแยกยกระดับอยูเกาะกลางถนนพระรามที่ ๙ เปนผลใหระดับความสูงไมเพียง
พอที่จะกอสรางสะพานลอยคนเดินได ซึ่งเมื่อกรุงเทพมหานครไมสามารถกอสรางสะพานและ
ไมไดใชประโยชนในที่ดินตามวัตถุประสงคที่อุทิศและจดทะเบียนไว บริษัท เอ.เอ็สเตท จํากัด จึง
รองขอคืนกรรมสิทธิ์ที่ดินดังกลาว 

กรุงเทพมหานครพิจารณาแลวเห็นวา เมื่อไมสามารถใชประโยชนในที่ดินไดตาม
วัตถุประสงค ก็สมควรคืนที่ดินใหกับบริษัท เอ.เอ็สเตท จํากัด ซึ่งเปนผูถือกรรมสิทธิ์เดิมตอไป 
ตามมาตรา ๘ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน แตเนื่องจากกรณีการขอคืนที่ดินสาธารณประโยชนใน
ลักษณะเชนนี้ เมื่อป พ.ศ. ๒๕๓๙ กรุงเทพมหานครไดเสนอตราพระราชบัญญัติโอนที่ดินซึ่งเปน
สาธารณสมบัติของแผนดิน ใหแกนายวิลาส บุนนาค พ.ศ. .... สวนที่ถูกเวนคืนตามพระราช
กฤษฎีกาวาดวยการจัดซื้อที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอ่ืนเพื่อตัดและขยายถนนฯ พ.ศ. ๒๔๗๓ 
(ถนนอรุณอัมรินทร) ซึ่งผลการตรวจพิจารณารางพระราชบัญญัติดังกลาว สํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกาไดพิจารณาใหความเห็นวา เนื่องจากยังไมเคยมีการปกกรุยแนวเขตถนน
ในที่ดินแปลงนี้ และประชาชนไมไดใชที่ดินแปลงนี้เปนทางสาธารณประโยชนหรือไมไดใช
ประโยชนรวมกันอยางอ่ืน รวมทั้งทางราชการมิไดใชประโยชนหรือแสดงใหปรากฏวาจะใชที่ดิน
แปลงนี้  ฉะนั้น แมวาที่ดินแปลงนี้จะไดจดทะเบียนแบงแยกเพ่ืออุทิศใหทางราชการใชสรางถนนก็ตาม 
แตเมื่อไมมีการใชเพ่ือประโยชนสาธารณะแลว จึงยังไมเปนที่ดินสาธารณสมบัติของแผนดิน ดังนั้น 
การโอนที่ดินแปลงนี้คืนใหแกเจาของก็ไมจําเปนตองเสนอตราเปนพระราชบัญญัติตามมาตรา 

                                                 
  สงพรอมหนังสือท่ี นร ๐๙๐๑/๑๐๕๓ ลงวันที่ ๑๗ กันยายน ๒๕๕๑ ซึ่งสํานักงาน

คณะกรรมการกฤษฎีกามีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี 



 ๒

๑๓๐๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หากกรุงเทพมหานครประสงคจะใหมีการโอนที่ดิน
คืนใหแกเจาของก็สมควรที่กรุงเทพมหานครจะประสานงานกับกระทรวงมหาดไทย (กรมที่ดิน) 
เพ่ือดําเนินการโอนที่ดินคืนใหแกเจาของเดิมตอไป  ในการนี้ กรุงเทพมหานครจึงหารือวา การจะ
คืนที่ดินอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดินสําหรับพลเมืองใชรวมกันใหแกบริษัท เอ.เอ็สเตท 
จํากัด กรุงเทพมหานครจะดําเนินการตามแนวทางที่คณะกรรมการกฤษฎีกาไดวินิจฉัยให
ความเห็นไวในรายนายวิลาศ บุนนาค ไดเพียงใดหรือไม 

 
คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๗) ไดพิจารณาขอหารือของกรุงเทพมหานคร

โดยมีผูแทนกรุงเทพมหานคร เปนผูช้ีแจงขอเท็จจริงแลว เห็นวา มาตรา ๑๓๐๔๑ แหงประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ไดบัญญัติวา สาธารณสมบัติของแผนดินนั้น รวมทรัพยสินทุกชนิดของ
แผนดินซึ่งใชเพ่ือสาธารณประโยชน หรือสงวนไวเพ่ือประโยชนรวมกัน เชน (๑) ที่ดินรกรางวาง
เปลา และที่ดินซึ่งมีผูเวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเปนของแผนดินโดยประการอื่น ตาม
กฎหมายที่ดิน (๒) ทรัพยสินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน เปนตนวา ที่ชายตลิ่ง ทางน้ํา ทางหลวง 
ทะเลสาบ และ (๓) ทรัพยสินใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ เปนตนวา ปอมและโรงทหาร 
สํานักราชการบานเมือง เรือรบ อาวุธยุทธภัณฑ ฉะนั้น การพิจารณาวาทรัพยใดเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินหรือไม คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย กองที่ ๖) ไดเคยวินิจฉัยไว
ในเรื่องเสร็จที่ ๑๖๓/๒๕๐๙๒ และเร่ืองเสร็จที่ ๒๓๐/๒๕๑๒๓ วา ทรัพยสินใดเปนสาธารณสมบัติ
ของแผนดินหรือไม ตองพิจารณาจากตัวทรัพยวามีลักษณะสําคัญสองประการหรือไม คือ (๑) 
เปนทรัพยสินของแผนดิน และ (๒) ทางราชการไดใชเพ่ือประโยชนสาธารณะ หรือสงวนไวเพ่ือ
ประโยชนรวมกัน หากไมครบทั้งสองประการยอมไมถือเปนสาธารณสมบัติของแผนดินแตเปน
เพียงทรัพยสินของแผนดินเทานั้น ซึ่งตอมาคณะกรรมการกฤษฎีกา (ที่ประชุมใหญกรรมการราง 
 

                                                 
๑มาตรา ๑๓๐๔  สาธารณสมบัติของแผนดินนั้น รวมทรัพยสินทุกชนิดของแผนดินซึ่งใชเพ่ือ

สาธารณประโยชน หรือสงวนไวเพ่ือประโยชนรวมกัน เชน 

 (๑) ท่ีดินรกรางวางเปลา และท่ีดินซึ่งมีผูเวนคืนหรือทอดทิ้งหรือกลับมาเปนของแผนดิน
โดยประการอื่น ตามกฎหมายที่ดิน 

 (๒) ทรัพยสินสําหรับพลเมืองใชรวมกัน เปนตนวา ท่ีชายตลิ่ง ทางน้ํา ทางหลวง ทะเลสาบ 
 (๓) ทรัพยสินใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ เปนตนวา ปอมและโรงทหารสํานัก

ราชการบานเมือง เรือรบ อาวุธยุทธภัณฑ 
๒บันทึก เรื่อง การขายที่ดินและสิ่ งปลูกสรางราชพัสดุ สงพรอมหนังสือสํานักงาน

คณะกรรมการกฤษฎีกา ท่ี สร. ๐๘๐๒/๕๑๒๗ ลงวันที่ ๑๗ สิงหาคม ๒๕๐๙ ถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี 
๓บันทึก เรื่อง การตีความมาตรา ๑๓๐๔ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (กรณีท่ีดิน

ราชพัสดุ จังหวัดอุดรธานี) สงพรอมหนังสือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ดวนมาก ท่ี สร. ๐๘๐๒/๔๙๖๘ 
ลงวันที่ ๑๕ กันยายน ๒๕๑๒ ถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี 



 ๓

กฎหมาย) ไดมีความเห็นพองไปในแนวทางเดียวกันในเรื่องเสร็จที่ ๒๒๖/๒๕๓๒๔ และเร่ืองเสร็จ
ที่ ๒๖๖/๒๕๓๙๕ วา ที่ดินที่เอกชนยกใหหากทางราชการยังไมไดใชประโยชนตามวัตถุประสงค
ของผูยกให หรือแสดงใหปรากฏแกบุคคลภายนอกวาจะใชประโยชนในที่ดินนั้น ที่ดินดังกลาว
ยอมไมเปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่ใชเพ่ือประโยชนของแผนดินโดยเฉพาะ  

ดังนั้น เมื่อขอเท็จจริงปรากฏวา ที่ดินที่บริษัท เอ.เอ็สเตท จํากัด ไดอุทิศให
กรุงเทพมหานคร เพ่ือจัดสรางเปนสะพานลอยคนเดิน แมจะไดดําเนินการรังวัดและแบงหักที่ดิน
เปนทางสาธารณประโยชน ตั้งแตวันที่ ๑๐ มกราคม ๒๕๓๓ ก็ตาม แตกรุงเทพมหานครไม
สามารถดําเนินการจัดสรางสะพานลอยคนเดินตามวัตถุประสงคของผูอุทิศได อีกทั้งไมปรากฏ
ขอเท็จจริงวากรุงเทพมหานครไดดําเนินการใด ๆ อันทําใหบุคคลภายนอกสามารถเห็นหรือเขาใจ
ไดโดยสภาพวาจะใชประโยชนในที่ดินนั้น ที่ดินแปลงดังกลาวจึงไมเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน
ตามมาตรา ๑๓๐๔ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย แตเปนเพียงทรัพยสินของแผนดิน 
ฉะนั้น การโอนที่ดินคืนใหแกบริษัท เอ.เอ็สเตท จํากัด ไมจําเปนตองตราเปนพระราชบัญญัติตาม
มาตรา ๑๓๐๕๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย กรณีดังกลาวจึงเปนไปตามแนวทางที่
คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการรางกฎหมาย คณะท่ี ๗) ไดวางไวในเรื่องเสร็จที่ ๕๗๐/
๒๕๓๙๗ สมควรใหกรุงเทพมหานครประสานกับกระทรวงมหาดไทย (กรมท่ีดิน) ไปดําเนินการ
แกไขทางทะเบียนเพื่อโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินคืนใหแกเจาของที่ดินเดิมตอไป 
 
 

(ลงช่ือ)   พรทิพย  จาละ 
(คุณพรทิพย  จาละ) 

เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

กันยายน ๒๕๕๑ 

                                                 
๔บันทึก เรื่อง การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีราชพัสดุคืนใหแกผูยกให (ขอ ๒ และขอ ๓ แหง

กฎกระทรวง ฉบับที่ ๕ (พ.ศ. ๒๕๒๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติท่ีราชพัสดุ พ.ศ. ๒๕๑๘) สงพรอม
หนังสือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ท่ี นร ๐๖๐๑/๔๖๒ ลงวันที่ ๓ พฤษภาคม ๒๕๓๒ ถึงสํานักเลขาธิการ
คณะรัฐมนตร ี

๕บันทึก เรื่อง การแลกเปลี่ยนที่ราชพัสดุท่ีมีผูอุทิศใหกับที่ดินของเอกชน สงพรอมหนังสือ
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ดวนมาก ท่ี นร ๐๖๐๑/๓๑๓ ลงวันที่ ๓๐ เมษายน ๒๕๓๙ ถึงสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรี 

๖มาตรา ๑๓๐๕  ทรัพยสินซึ่งเปนสาธารณสมบัติของแผนดินนั้นจะโอนแกกันมิได เวนแต
อาศัยอํานาจแหงบทกฎหมายเฉพาะหรือพระราชกฤษฎีกา 

๗บันทึก เรื่อง การโอนท่ีดินที่มีผูอุทิศเพ่ือใหสรางทางสาธารณประโยชนคืนใหแกเจาของเดิม 
สงพรอมหนังสือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ท่ี นร ๐๖๐๒/๗๑๐ ลงวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๓๙ ถึงสํานัก
เลขาธิการคณะรัฐมนตรี 


