
ระเบียบกรมที่ดิน 
ว่าดว้ยการจดทะเบียนขอกอ่ตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ   

และการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรบัรองทรัพย์อิงสิทธิ  ตามกฎหมายว่าดว้ยทรัพย์อิงสิทธิ   
พ.ศ.  ๒๕๖๓ 

 
 

โดยที่พระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ซึ่งเป็นบทบัญญัติกฎหมายที่ก าหนดให้มี 
ทรัพย์อิงสิทธิเป็นสิทธิการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์  ซึ่งสามารถโอนและตราเป็นประกันการช าระหนี้ 
โดยการจ านองได้  และก าหนดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินและกฎหมายว่าด้วย 
อาคารชุดเป็นพนักงานเจ้าหน้าที่ในการด าเนินการให้เป็นไปตามกฎหมายฉบับนี้  จึงสมควรก าหนด 
หลักเกณฑ์และวิธีการก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและการจดทะเบียนในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  เพ่ือให้  
การจดทะเบียนเป็นไปโดยถูกต้องตามกฎหมายและเป็นมาตรฐานเดียวกัน 

อาศัยอ านาจตามความในข้อ  ๒  ข้อ  ๑๓  ข้อ  ๑๗  ข้อ  ๑๘  และข้อ  ๑๙  แห่งกฎกระทรวง
การขอก่อตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  การท านิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  การออกหนังสือรับรอง  
การออกใบแทนหนังสือรับรอง  และการเพิกถอนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๓  และมาตรา  ๓๒  
แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  พ.ศ.  ๒๕๓๔  ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ.  ๒๕๔๕  ประกอบกับข้อ  ๒  (๑)  (๔)  และข้อ  ๒๐  
(๑)  แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย  พ.ศ.  ๒๕๕๗  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน  พ.ศ.  ๒๕๓๔  อธิบดีกรมที่ดินจึงวางระเบียบไว้  
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ระเบียบนี้เรียกว่า  “ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดทะเบียนขอก่อตั้งและ 
การยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  และการจดทะเบียนนิตกิรรมในหนงัสือรับรองทรพัย์อิงสิทธิตามกฎหมายว่าดว้ย 
ทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๓” 

ข้อ ๒ ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่บัดนี้เป็นต้นไป 
ข้อ ๓ ให้ผู้อ านวยการส านักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  รักษาการตามระเบียบนี้   

หมวด  ๑ 
การจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิในโฉนดที่ดนิและหนงัสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

 
 

ส่วนที ่ ๑ 
การยื่นค าขอ  การสอบสวน  และประเภทการจดทะเบยีนก่อตัง้ทรัพย์อิงสิทธิ 

 
 

ข้อ ๔ การจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิให้ด าเนินการได้เฉพาะอสังหาริมทรัพย์  ดังนี้   
(๑) ที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน   

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



(๒) ที่ดินที่มีโฉนดที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 
(๓) ห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
ข้อ ๕ เมื่อเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ตามข้อ  ๔  แสดงความประสงค์ขอจดทะเบียนก่อตั้ง  

ทรัพย์อิงสิทธิ  ให้บุคคลนั้นยื่นค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน   
ตามแบบ  ท.ด.  ๑  ส าหรับโฉนดที่ดิน  หรือเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิ 
ในห้องชุดตามแบบ  อ.ช.  ๑๕  ส าหรับหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดและเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้อง  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่โฉนดที่ดิน 
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดนั้นตั้งอยู่   

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐานอื่นที่เกี่ยวข้องอันเป็น
ต้นฉบับที่ผู้ขอน ามาแสดง  ถ้าถูกต้องครบถ้วนและไม่พบรายการอายัดหรือการห้ามโอน  ให้บันทึกบัญชี
รับท าการและจ่ายบัตรคิวให้ผู้ขอ  กรณียังขาดเอกสารหรือหลักฐานใดให้แจ้งผู้ยื่นค าขอทราบและบันทึก
ความบกพร่องและรายการเอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติม  พร้อมทั้งก าหนดระยะเวลาที่ผู้ขอจะต้องด าเนินการ
แก้ไขหรือยื่นเพ่ิมเติมโดยให้ผู้ยื่นค าขอและพนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามไว้ในบันทึกด้วย  หากผู้ยื่นค าขอ 
ไม่ส่งเอกสารหรือหลักฐานเพ่ิมเติมตามก าหนด  ให้ถือว่าผู้ขอไม่ประสงค์จะด าเนินการต่อไป  และให้
พนักงานเจ้าหน้าที่จ าหน่ายเรื่องออกจากสารบบความ 

ข้อ ๖ กรณีโฉนดที่ดินหรอืหนงัสือกรรมสิทธิ์หอ้งชดุที่ขอก่อตัง้ทรพัย์อิงสิทธิมกีารจ านองหรอื
ใช้เป็นหลักประกันตามกฎหมายว่าด้วยหลักประกันทางธุรกิจ  หรือมีสิทธิใด ๆ  ที่จดทะเบียนอยู่ในโฉนดที่ดิน 
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดไว้ก่อนแล้ว  ถ้าเจ้าของที่ดินหรือห้องชุดประสงค์ ขอจดทะเบียนก่อตั้ง 
ทรัพย์อิงสิทธิ  พนักงานเจ้าหน้าที่จะรับจดทะเบียนได้ต่อเมื่อผู้รับจ านอง  หรือผู้รับหลักประกัน  หรือ  
ผู้มีสิทธิใด ๆ  แล้วแต่กรณี  ให้ค ายินยอมก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิโดยบันทึกถ้อยค ายินยอมไว้เป็นหลักฐาน  
หรือจะท าเป็นหนังสือให้ค ายินยอมก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิมอบให้แก่ผู้ขอมาด าเนินการก็ให้ท าได้   
ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  (ตัวอย่างหมายเลข  ๑) 

ข้อ ๗ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนผู้ขอและตรวจหลักฐานที่เกี่ยวข้อง  เพ่ือให้ทราบถึง
สิทธิและความสามารถของผู้ขอ  ความสมบูรณ์แห่งนิติกรรม  ก าหนดเวลาทรัพย์อิงสิทธิ  และข้อก าหนด
สิทธิการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์  ตามนัยกฎกระทรวงการขอก่อตั้งและการยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  
การท านิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  การออกหนังสือรับรอง  การออกใบแทนหนังสือรับรอง  และ 
การเพิกถอนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๓   

ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่รับค าขอจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  กรณีผู้ขอขอก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ 
มีก าหนดระยะเวลาเกินกว่าสามสิบปี  หรือขอก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิเฉพาะส่วนหรือบางส่วน  พร้อมทั้ง  
ให้ชี้แจงผู้ขอทราบว่าไม่สามารถรับด าเนินการได้เนื่องจากขัดกับกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ 

กรณีที่ปรากฏต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ว่าการขอก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิที่เจ้าของที่ดินหรือห้องชุด   
มาขอจดทะเบียนเป็นโมฆะกรรมหรือโมฆียะกรรมให้พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่รับค าขอจดทะเบียน   

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



ข้อ ๘ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนในค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและ 
การสอบสวนสิทธิในที่ดิน  (ท.ด.  ๑)  หรือเรื่องราวขอจดทะเบยีนสิทธิและนิตกิรรมและการสอบสวนสทิธิ
ในห้องชุด  (อ.ช.  ๑๕)  ให้เขียนชื่อประเภทว่า  “ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  มีก าหนด.....ปี......เดือน.....วัน”  
กรณีก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิมีก าหนดเป็น  “ป”ี  ให้ระบุเฉพาะจ านวนปีเท่านั้น 

การนับระยะเวลาก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิให้นับตั้งแต่วันจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิเป็นวันแรก 

ส่วนที ่ ๒ 
การเขียนค าขอจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  การจดัท าบันทกึก่อตั้งทรัพย์องิสิทธิ  และการแก้ทะเบียน 

 
 

ข้อ ๙ การเขียนค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน  (ท.ด.  ๑)  
หรือเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในห้องชุด  (อ.ช.  ๑๕)  แล้วแต่กรณี  
ให้ปฏิบัติดังนี้   

(๑) ในช่องประเภท  ให้เขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามข้อ  ๘   
(๒) การเขียนชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ในข้อ  ๒  และการเขียนชื่อผู้ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิในข้อ  ๓   

ของค าขอจดทะเบียนฯ  (ท.ด.  ๑,  อ.ช.  ๑๕)  ให้เขียนชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ที่ดินหรือห้องชุด  หากมี 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์หลายคนให้เขียนชื่อและหมายเลขล าดับก ากับไว้หน้าชื่อทุกชื่อด้วย 

(๓) สาระส าคัญที่ได้จากการสอบสวน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดลงไว้ในค าขอจดทะเบียนฯ  
(ท.ด.  ๑,  อ.ช.  ๑๕)   

ข้อ  ๑๐ การจดทะเบียนประเภทก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิให้จัดท าเป็นบันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  
และข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  ตามแบบ  ท.ด.  ๑๖  หรือ  อ.ช.  ๒๖  เก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดิน
หนึ่งฉบับ   

ข้อ  ๑๑ ก่อนด าเนินการจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ทะเบียน 
ในสารบัญจดทะเบียน  โดยให้จดบันทึกสาระส าคัญลงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
ฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ้าของที่ดินให้ตรงกัน   

ข้อ  ๑๒ การแก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
ให้ด าเนินการ  ดังนี้   

(๑) ในช่องประเภทการจดทะเบียนให้เขียนชื่อประเภทว่า  “ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  มีก าหนด
........ปี.........เดอืน......วนั”  กรณีก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิมีก าหนดเป็น  “ปี”  ให้ระบุเฉพาะจ านวนปีเท่านั้น 

(๒) ให้แก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  ตามแบบ
ข้อความแล้วแต่กรณี  ดังนี้ 

 (ก) กรณีก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิเฉพาะที่ดิน  ให้ระบุว่า  “ที่ดินนี้ได้ออกหนังสือรับรองทรัพย์
อิงสิทธิเลขที่...........เมื่อวันที่......เดือน............พ.ศ.  ....  ซึ่งอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ   
พ.ศ.  ๒๕๖๒  ตั้งแต่วันที่........เดือน..............พ.ศ.  ....  ถึงวันที่.....เดือน....................พ.ศ.  ....  และตกอยู่

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



ในบังคับห้ามแบ่งแยกที่ดินออกเป็นหลายแปลงหรือรวมกับที่ดินแปลงอื่นตามมาตรา  ๘  วรรคสอง  และ
ห้ามก่อตั้งทรัพยสิทธิใด ๆ  อีก  เว้นแต่ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิตามมาตรา  ๙  
วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ตามบันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและ
ข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  ฉบับลงวันที่...........เดือน..............พ.ศ.  ....” 

 (ข) กรณีก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง  ให้ระบุว่า  “ที่ดินนี้และสิ่งปลูกสร้าง
ประเภท..................เลขที่.........ได้ออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่..........เมื่อวันที่......เดือน...........
พ.ศ.  ....  ซึ่งอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ตั้งแต่วันที่........เดือน................ .. 
พ.ศ.  ....  ถึงวันที่......เดือน....................พ.ศ.  ....  และตกอยู่ในบังคับห้ามแบ่งแยกที่ดินออกเป็น  
หลายแปลงหรือรวมกับที่ดินแปลงอื่นตามมาตรา  ๘  วรรคสอง  และห้ามก่อตั้งทรัพยสิทธิใด ๆ  อีก   
เว้นแต่ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิตามมาตรา  ๙  วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัต ิ
ทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ตามบันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์   
ฉบับลงวันที่...........เดือน..............พ.ศ.  ....” 

 (ค) กรณีก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิในห้องชุด  ให้ระบุว่า  “ห้องชุดนี้ได้ออกหนังสือรับรองทรัพย์
อิงสิทธิเลขที่.........เมื่อวันที่......เดือน...........  พ.ศ.  ....  ซึ่งอยู่ภายใต้พระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ   
พ.ศ.  ๒๕๖๒  ตั้งแต่วันที่......เดือน.........พ.ศ.  ....  ถึงวันที่.....เดือน.........พ.ศ.  ....  และตกอยู่ในบังคับ  
ห้ามก่อตั้งทรัพยสิทธิใด ๆ  อีก  เว้นแต่ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิตามมาตรา  ๙  
วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ  พ.ศ.  ๒๕๖๒  ตามบันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและ
ข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  ฉบับลงวันที่.....เดือน........พ.ศ.  ....”   

ข้อ  ๑๓ การเขียนค าขอจดทะเบียนฯ  (ท.ด.  ๑,  อ.ช.  ๑๕)  บันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและ
ข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  (ท.ด.  ๑๖,  อ.ช.  ๒๖)  และสารบัญจดทะเบียน  ให้ถือปฏิบัติตาม
ตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  (ตัวอย่างหมายเลข  ๒)   

ส่วนที ่ ๓ 
การลงลายมือชื่อ  และการจดทะเบียนกอ่ตัง้ทรัพย์อิงสทิธิ 

 
 

ข้อ  ๑๔ การลงลายมือชื่อของผู้ขอในค าขอจดทะเบียนฯ  (ท.ด.  ๑,  อ.ช.  ๑๕)  บันทึกก่อตั้ง
ทรัพย์อิงสิทธิและข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  (ท.ด.  ๑๖,  อ.ช.  ๒๖)  และการจดทะเบียนก่อตั้ง
ทรัพย์อิงสิทธิให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเช่นเดียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม 

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิภายในวันเดียวกับวันจดทะเบียนก่อตั้ง
ทรัพย์อิงสิทธิ 

ข้อ  ๑๕ กรณีเจ้าของที่ดินหรือห้องชุดประสงค์จะท าการจดทะเบี ยนโอนกรรมสิทธิ์    
หรือจ านองที่ดินหรือห้องชุด  หรือมีผู้ขอจดทะเบียนได้มาโดยทางมรดก  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้คู่กรณี 

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



อีกฝ่ายหนึ่งหรือผู้ขอได้มาโดยทางมรดกทราบถึงการก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและให้รับจดทะเบียนได้โดยระบุว่า   
“(ระหว่างทรัพย์อิงสิทธิ)”  ต่อท้ายประเภทการจดทะเบียน  เช่น  ขาย  (ระหว่างทรัพย์อิงสิทธิ)   
โอนมรดก  (ระหว่างทรัพย์อิงสิทธิ)  เป็นต้น  ทั้งนี้  ไม่ต้องแจ้งให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิทราบ   

ข้อ  ๑๖ ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียน  กรณีเจ้าของที่ดินมีความประสงค์แบ่งแยก
ที่ดินออกเป็นหลายแปลงหรือรวมโฉนดที่ดินกับโฉนดที่ดินแปลงอื่นเข้าเป็นแปลงเดียวกัน   

ข้อ  ๑๗ ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียน  กรณีเจ้าของที่ดินหรือห้องชุดมีความประสงค์
จดทะเบียนทรัพยสิทธิใด ๆ  อีก  เว้นแต่ได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากผู้ทรงทรัพย์อิ งสิทธิ   
ตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  (ตัวอย่างหมายเลข  ๓)   

หมวด  ๒ 
การออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธ ิ

 
 

ข้อ  ๑๘ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้จดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิแล้ว  ให้ออกหนังสือรับรอง 
ทรัพย์อิงสิทธิในวันเดียวกัน  โดยใช้แบบ  ท.ส.  ๑  หรือแบบ  ท.ส.  ๒  ตามกฎกระทรวงแล้วแต่กรณี   
และให้ท าเป็นคู่ฉบับรวมสองฉบับ  มอบให้ผู้ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิฉบับหนึ่ง  อีกฉบับหนึ่งเก็บไว้   
ณ  ส านักงานที่ดนิ  ส าหรับคู่ฉบบัที่เกบ็ไวท้ี่ส านกังานที่ดนินัน้  จะจ าลองเป็นรปูถา่ยหรอืจัดเก็บในรูปของ 
ข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์โดยระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสารก็ได้  ในกรณีเช่นนี้ให้ข้อมูลดังกล่าว  
ถือเสมือนเป็นต้นฉบับ   

ข้อ  ๑๙ ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือเจ้าพนักงานที่ดิน
หัวหน้าส่วนแยก  เป็นผู้ลงลายมือชื่อและประทับตราประจ าต าแหน่งในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  
ทั้งฉบับส านักงานที่ดินและฉบับผู้ขอก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  โดยให้ประทับตราประจ าต่อหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิที่รอยต่อฉบับละครึ่งดวง  ปฏิบัติเช่นเดียวกับการประทับตราประจ าต่อในโฉนดที่ดิน 

กรณีมีข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือห้องชุดเกินกว่าแบบพิมพ์หนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ลงรายละเอียดข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในใบต่อหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  
ตามแบบที่อธิบดีก าหนด  โดยก่อนเพ่ิมใบต่อให้เขียนค าว่า  “มีใบต่อ  แผ่นที่  ...”  มุมล่างด้านขวา
บรรทัดสุดท้ายของข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์   

กรณีเพ่ิมใบต่อมากกว่าหนึ่งแผ่นให้เขียนค าว่า  “มีใบต่อ  แผ่นที่  ...”  ลงที่มุมล่างด้านขวา 
ของใบต่อทุกแผ่น  และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือเจ้าพนักงานที่ดิน 
หัวหน้าส่วนแยก  เป็นผู้ลงลายมือชื่อก ากับรอยต่อ  “ข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์ในทรัพย์อิงสิทธิ   
(ใบต่อ)”  และประทับตราประจ าต่อทุกฉบับ   

ข้อ  ๒๐ การก าหนดเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  ให้จัดท าบัญชีเลขที่หนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ  ตามแบบ  ท.ส.  ๓  ท้ายระเบียบนี้  แยกเล่มเป็นอ าเภอ ๆ  ไป  โดยให้เลขที่หนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิตั้งแต่เลขที่  ๑  เป็นต้นไป  ในกรณีมีการจัดตั้งอ าเภอใหม่ในภายหลังให้จัดท าบัญชีเลขที่

้หนา   ๕

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๓)  ใหม่ตามอ าเภอใหม่ที่แยกไป  โดยให้เจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบ 
ในการก าหนดเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิสั่งพิมพ์บัญชีเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๓)   
จากเครื่องคอมพิวเตอร์แล้วเก็บรวบรวมเข้าแฟ้มเพ่ือไว้ใช้เป็นหลักฐานในการตรวจสอบ  โดยแยกเก็บ  
เป็นอ าเภอ   

กรณีส านักงานที่ดินที่มีการจัดเก็บข้อมูลในฐานข้อมูลสารสนเทศที่ดิน  โดยระบบคอมพิวเตอร์
ให้ใช้บัญชีการต่อเลขด้วยระบบคอมพิวเตอร์ 

หมวด  ๓ 
การจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสอืรับรองทรัพย์อิงสิทธิ 

 
 

ส่วนที ่ ๑ 
แบบพิมพ์  การยื่นค าขอ  และการสอบสวน 

 
 

ข้อ  ๒๑ ในการขอจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิให้ใช้แบบพิมพ์ค าขอจดทะเบียนต่าง  ๆ  
ตามแบบท้ายระเบียบนี้   

(๑) เรื่องราวขอจดทะเบียนนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   
ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๔   

(๒) หนังสือสัญญาโอนทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๕   
(๓) หนังสือสัญญาจ านองทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๖ 
(๔) แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนผู้จัดการมรดกและโอนมรดก  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๗ 
(๕) ค าขอต่าง ๆ  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๘ 
(๖) บันทึกข้อตกลง/บันทึกถ้อยค า  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๙   
(๗) ค าขอจดทะเบียนต่างส านักงาน  ท.ส.  ๑๐ 
(๘) หนังสือมอบอ านาจ  ท.ส.  ๑๑ 
ข้อ  ๒๒ เมื่อบุคคลใดแสดงความประสงค์ขอจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ   

ตามประเภทที่ก าหนดในกฎกระทรวง  ให้บุคคลนั้นยื่นค าขอตามแบบ  ท.ส.  ๔  พร้อมหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิและหลักฐานที่เกี่ยวข้องต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่โฉนดที่ดิน  
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิตั้งอยู่เพื่อด าเนินการจดทะเบียน   

กรณีบุคคลใดแสดงความประสงค์จะขอให้พนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง 
ซึ่งตั้งอยู่นอกเขตส านักงานที่ดินท้องที่ด าเนินการรับค าขอจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิเพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่โฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์  
ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิตั้งอยู่ด าเนินการจดทะเบียน  ให้ผู้ขอยื่นค าขอตามแบบ  ท.ส.  ๑๐   
ท้ายระเบียบนี้  โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิบัติเช่นเดียวกับระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการรับค าขอ  

้หนา   ๖

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์  ณ  ส านักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่งโดยอนุโลม  
(ตัวอย่างหมายเลข  ๔ - ๖) 

ข้อ  ๒๓ การรับค าขอจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิของส านักงานที่ดินที่รับค าขอ  
เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนและตรวจสอบหลักฐานแล้วให้ลงบัญชีรับท าการ  (บ.ท.ด.  ๒)  ในระบบ
คอมพิวเตอร์ 

ข้อ  ๒๔ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนผู้ขอ  คู่กรณี  เพ่ือให้ทราบถึงสิทธิและความสามารถ
ของคู่กรณีทั้งสองฝ่าย  ความสมบูรณ์แห่งนิติกรรม  รวมทั้งให้ผู้ขอแจ้งทุนทรัพย์ในการจดทะเบียน 
เพื่อเสียค่าธรรมเนียม  ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎกระทรวง   

กรณีที่ปรากฏต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ว่า  นิติกรรมที่คู่กรณีน ามาขอจดทะเบียนนั้นเป็นโมฆะกรรม   
พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องจดทะเบียนให้  หากเป็นโมฆียกรรมให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียน 
เมื่อคู่กรณีฝ่ายที่อาจเสียหายยืนยันให้จดทะเบียน    

กรณีเจ้าของอสังหารมิทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธนิ าอสังหารมิทรพัย์ดังกล่าวไปก่อตัง้ทรพัยสทิธิ
ภายหลังจากจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิแล้ว  เมื่อผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิและคู่กรณีมายื่นค าขอ 
จดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้คู่กรณีทราบด้วย   
โดยบันทึกถ้อยค าคู่สัญญาไว้หลังหนังสือสัญญาหรือบันทึกข้อตกลงฉบับส านักงานที่ดินว่า   

“ข้าพเจ้าทั้งสองฝ่ายรับทราบแล้วว่า  โฉนดที่ดิน/ห้องชุด  ที่ตั้งทรัพย์อิงสิทธิได้จดทะเบียน 
ทรัพยสิทธิประเภท..........................  เมื่อวันที่.......เดือน...........พ.ศ.. ...  และขอยืนยันให้จดทะเบียน 
...............  หากเกิดการผิดพลาดกระทบกับสิทธิการใช้ประโยชน์ตามหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   
ข้าพเจ้าทั้งสองฝ่ายขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้นไม่เกี่ยวแก่พนักงานเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด   

พนักงานเจ้าหน้าที่ได้อ่านข้อความข้างบนนี้ให้ข้าพเจ้าทั้งสองฝ่ายฟังโดยตลอดแล้ว  ข้าพเจ้าทราบ 
และเข้าในข้อความดังกล่าวดีแล้ว  จึงลงลายมือชื่อหรือพิมพ์ลายนิ้วมือไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยาน 
และพนักงานเจ้าหน้าที่ 

ลงชื่อ..........................................................ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ 
ลงชื่อ..........................................................ผู้รับโอน/ผู้รับจ านอง 
ลงชื่อ..........................................................พยาน  
ลงชื่อ..........................................................พยาน 
ลงชื่อ..........................................................พนักงานเจ้าหน้าท่ี” 
ข้อ  ๒๕ การขอจดทะเบียนโอนทรัพย์อิงสิทธิ   (มีค่าตอบแทน)  โอนทรัพย์อิงสิทธิ    

(ไม่มีค่าตอบแทน)  และจดทะเบียนจ านองทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการและถือปฏิบัติ  
ตามระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดทะเบียนขาย  จดทะเบียนให้  และจดทะเบียนจ านองที่ดิน 
และอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นโดยอนุโลม   

้หนา   ๗
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ข้อ  ๒๖ กรณีผู้ทรงทรัพย์อิงสทิธถิึงแก่ความตายให้ผู้จัดการมรดกตามค าสั่งศาลเป็นผู้ด าเนินการ  
ในการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  โดยให้ยื่นค าขอจดทะเบียน
ผู้จัดการมรดกและจดทะเบียนโอนมรดกให้แก่ทายาท  ตามแบบเรื่องราวขอจดทะเบียนนิติกรรมและ 
การสอบสวนสิทธิในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๔)  และแบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียน
ผู้จัดการมรดกและโอนมรดก  (ท.ส.  ๗)  พร้อมหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  หลักฐานการเป็นผู้จัดการมรดก 
ตามค าสั่งศาล  และเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่  
ที่โฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิตั้งอยู่  หรือส านักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง
ซึ่งตั้งอยู่นอกเขตส านักงานที่ดินท้องที่  เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่โฉนดที่ดิน
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิตั้งอยู่ด าเนินการจดทะเบียน   

กรณีผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิเป็นบุคคลต่างด้าวถึงแก่ความตาย  หากทายาทมีความประสงค์ขอรับ
โอนมรดกทรัพย์อิงสิทธิ  จะต้องด าเนินการจัดตั้งผู้จัดการมรดกตามค าสั่งศาลไทยเท่านั้น 

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการและถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดทะเบียน
สิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ได้มาโดยทางมรดก  เฉพาะเรื่องการจดทะเบียนลงชื่อผู้จัดการมรดกตาม
ค าสั่งศาลและจดทะเบียนโอนมรดกแก่ทายาท  ตามมาตรา  ๘๒  แห่งประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม   

ส่วนที ่ ๒ 
ประเภทการจดทะเบียน 

 
 

ข้อ  ๒๗ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนให้พิจารณาตามข้อเท็จจริง  ดังนี้ 
(๑) กรณีผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิขอจดทะเบียนโอนทรัพย์อิงสิทธิให้บุคคลอื่น  ไม่ว่าจะมีผู้ทรง

ทรัพย์อิงสิทธิคนเดียวหรือหลายคน  ให้เขียนชื่อประเภทว่า  “โอนทรัพย์อิงสิทธิ  (มีค่าตอบแทน/ไม่มี
ค่าตอบแทน)” 

(๒) กรณีผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิขอจดทะเบียนโอนทรัพย์อิงสิทธิซึ่งมีการจดทะเบียนจ านองผูกพันอยู่   
ให้เขียนชื่อประเภทว่า  “โอนทรัพย์อิงสิทธิ  (มีค่าตอบแทน/ไม่มีค่าตอบแทน)  (ระหว่างจ านอง)”   

(๓) กรณีศาลมีค าสั่งหรือค าพิพากษาอันถึงที่สุดให้โอนทรัพย์อิงสิทธิ  เมื่อมีผู้น าค าสั่งหรือ 
ค าพิพากษาของศาลอันถึงที่สุดมาขอจดทะเบียนโอนทรัพย์อิงสิทธิไปตามผลของค าสั่งหรือค าพิพากษา  
ให้เขียนชื่อประเภทว่า  “โอนทรัพย์อิงสิทธิตามค าสั่งศาล  (ตามค าสั่งศาลหรือค าพิพากษาศาล...................... 
คดีหมายเลขแดงที่.............ลงวันที่.....เดือน..............  พ.ศ.  ....)”   

(๔) กรณีผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิขอจดทะเบียนจ านองทรัพย์อิงสิทธิ  ให้เขียนชื่อประเภท 
ตามข้อเท็จจริง  เช่น  จ านองเพ่ิมหลักทรัพย์  ขึ้นเงินจากจ านอง  เป็นต้น  โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ด าเนินการ  และถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดทะเบียนจ านองที่ดินและอสังหาริมทรัพย์
อย่างอื่นโดยอนุโลม   

้หนา   ๘
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(๕) กรณีผู้จัดการมรดกตามค าสั่งศาลขอจดทะเบียนลงชือ่ผู้จัดการมรดก  และโอนมรดกทรัพย์
อิงสิทธิ  ให้เขียนชื่อประเภทตามข้อเท็จจริง  เช่น  เปลี่ยนผู้จัดการมรดก  โอนมรดก  เป็นต้น  โดยให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการและถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดกโดยอนุโลม   

ข้อ  ๒๘ ห้ามพนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียนตามค าขอของผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิในกรณี
ดังต่อไปนี้ 

(๑) แบ่งแยกทรัพย์อิงสิทธิ 
(๒) โอนทรัพย์อิงสิทธิโดยก าหนดระยะเวลาต่างไปจากที่ระบุไว้ในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ 
(๓) โอนทรัพย์อิงสิทธิเฉพาะบางส่วน   
(๔) จ านองเฉพาะบางส่วน 
(๕) การจดทะเบียนประเภทอื่นที่ขัดกับกฎหมายว่าด้วยทรัพย์อิงสิทธิ 
ข้อ  ๒๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนนิติกรรมในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิในกรณีอื่น 

นอกจากที่ก าหนดไว้ในระเบียบนี้  ให้เขียนชื่อประเภทโดยการเทียบเคียงและปรับไปตามประเภทการจดทะเบยีน 
ที่ก าหนดไว้แล้วในระเบียบนี้โดยอนุโลม 

ส่วนที ่ ๓ 
การเขียนค าขอจดทะเบียนนิติกรรม  การจดัท าหนงัสือสัญญา  และการแก้ทะเบียน 

 
 

ข้อ  ๓๐ การเขียนเรื่องราวขอจดทะเบียนนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๔)  ให้ปฏิบัติ  ดังนี้   

(๑) ในช่องประเภท  ให้เขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนตามข้อ  ๒๗ 
(๒) การเขียนชื่อผู้ขอในข้อ  ๒  ของเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสทิธิ 

ตามแบบ  ท.ส.  ๔  ให้เขียนชื่อผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ  หากมีผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิหลายคนให้เขียนชื่อ 
และหมายเลขล าดับก ากับไว้หน้าชื่อทุกชื่อด้วย 

(๓) การเขียนชื่อคู่สัญญาในข้อ  ๓  ของเรื่องราวจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ  ท.ส.  ๔  
ให้เขียนชื่อคู่สัญญา  หากมีหลายคนให้เขียนชื่อและหมายเลขล าดับก ากับไว้หน้าชื่อทุกชื่อด้วย   

(๔) สาระส าคัญที่ได้จากการสอบสวน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดลงไว้ในเรื่องราวขอจดทะเบยีน
นิติกรรมและการสอบสวนสิทธิ  ตามแบบ  ท.ส.  ๔  ด้วย   

ข้อ  ๓๑ การจัดท าหนังสือสัญญาหรือบันทึกข้อตกลงให้ด าเนินการ  ดังนี้   
(๑) การจดทะเบียนประเภทโอนทรัพย์อิงสิทธิให้ท าในรูปหนังสือสัญญา  เก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดิน  

๑  ฉบับ  และมอบให้ผู้รับโอน  ๑  ฉบับ  โดยให้คู่กรณีลงนามในหนังสือสัญญาตามแบบของทางราชการ 
(๒) การจดทะเบียนประเภทโอนทรัพย์อิงสิทธิตามค าสั่งศาลหรือค าพิพากษาศาลถึงที่สุด   

ให้ผู้ขอยื่นค าขอตามแบบค าขอโอนทรัพย์อิงสิทธิตามค าสั่งศาล  (ท.ส.  ๘)  เก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดนิ  ๑  ฉบบั  

้หนา   ๙
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โดยบรรยายข้อความในค าขอตามนัยค าสั่งศาลหรือค าพิพากษาศาลแล้วแต่กรณี  โดยไม่ต้องท าเป็น
หนังสือสัญญาเว้นแต่ศาลสั่ง 

(๓) การจดทะเบียนประเภทจ านองทรัพย์อิงสิทธิ  กรณีท าเป็นหนังสือสัญญาให้ท า  ๓  ฉบับ   
เก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดิน  ๑  ฉบับ  มอบให้แก่ผู้จ านองและผู้รับจ านองฝ่ายละ  ๑  ฉบับ  กรณีท าเป็น 
บันทึกข้อตกลงให้ท า  ๑  ฉบับ  เก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดิน  โดยให้คู่กรณีลงนามในหนังสือสัญญา 
หรือบันทึกข้อตกลงตามแบบของทางราชการ 

ข้อ  ๓๒ ก่อนด าเนินการจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับหนังสือรับรองทรพัย์อิงสิทธิ  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่แก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  โดยให้จดบันทึกสาระส าคัญลงในหนังสือรับรองทรัพย์  
อิงสิทธิฉบับส านักงานที่ดิน  และฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิให้ตรงกันด้วย 

ข้อ  ๓๓ การแก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  ในช่องผู้ให้สัญญาให้เขียนชื่อผู้ทรงทรัพย์ 
อิงสิทธิตามหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  หากมีหลายชื่อให้เขียนครบทุกชื่อพร้อมหมายเลขล าดับก ากับไว้  
ส่วนในช่องผู้รับสัญญาให้เขียนชื่อผู้รับสัญญา  หากมีหลายชื่อให้เขียนครบทุกชื่อพร้อมหมายเลขล าดับ
ก ากับไว้ 

ข้อ  ๓๔ การจัดท าเรื่องราวขอจดทะเบียนนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิ  (ท.ส.  ๔)  หนังสือ 
สัญญาโอนทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๕)  หนังสือสัญญาจ านองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๖)  แบบบันทึกการสอบสวน   
ขอจดทะเบียนผู้จัดการมรดกและโอนมรดก  (ท.ส.  ๗)  ค าขอต่าง ๆ  (ท.ส.  ๘)  บันทึกข้อตกลง/บันทึกถ้อยค า   
(ท.ส.  ๙)  และการจดบันทึกในสารบัญจดทะเบียน  ให้ถือปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้    
(ตัวอย่างหมายเลข  ๗ - ๑๕) 

ส่วนที ่ ๔ 
การจดทะเบียนนิติกรรม 

 
 

ข้อ  ๓๕ ก่อนลงนามจดทะเบียนและประทับตราประจ าต าแหน่งในหนังสือสัญญา  และบันทึก
ข้อตกลง  รวมทั้งสารบัญจดทะเบียนให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการ  ดังนี้   

(๑) ตรวจสอบสาระส าคัญที่พนักงานเจ้าหน้าที่ได้สอบสวนจดลงไว้  หรือผู้ขอจดทะเบียน 
กรอกข้อความลงไว้ในค าขอจดทะเบียนนิติกรรม  และเอกสารที่ผู้ขอจดทะเบียนน ามายื่นพร้อมค าขอ 
ให้เป็นการถูกต้อง 

(๒) ตรวจสอบสารบบ  ประวัติความเป็นมาของหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  ที่ผู้ขอประสงค์  
จะจดทะเบียน  ชื่อเจ้าของที่ดินหรือห้องชุด  หรือชื่อผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ  อายุ  ชื่อบิดามารดา  และ
ลายมือชื่อหรือลายพิมพ์นิ้วมือของผู้ขอจดทะเบียนในค าขอเรื่องราวขอจดทะเบียนนิติกรรมและ 
การสอบสวนสิทธิในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๔)  หรือในหนังสือมอบอ านาจแล้วแต่กรณี   
โดยตรวจสอบให้ตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ  กรณีลายมือชื่อของผู้ขอจดทะเบียนผิดเพ้ียนจากลายมือชื่อ
เจ้าของหรือผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิในสารบบเดมิมาก  ควรให้ผู้ขอจดทะเบียนพยายามลงลายมือชื่อให้ตรงกบั

้หนา   ๑๐

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



ลายมือชื่อในสารบบเดิม  หากผู้ขอจดทะเบียนยังลงลายมือชื่อผิดเพ้ียนจากเดิม  แต่ผู้ขอจดทะเบียนเป็นผู้ที่
พนักงานเจ้าหน้าที่รู้จัก  ก็ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการต่อไปได้  หากพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่รู้จัก 
ตัวผู้ขอจดทะเบียน  ควรขอหลักฐานที่เชื่อถือได้จากผู้นั้น  มาตรวจสอบเพ่ิมเติมจนเป็นที่เชื่อถือได้ว่า   
ผู้ขอจดทะเบียนเป็นเจ้าของหรือผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิที่แท้จริง  หรือให้ผู้ที่เชื่อถือได้รับรองว่า  ผู้ขอจดทะเบียน 
เป็นเจ้าของหรือผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิที่แท้จริงเสียก่อน  ส าหรับกรณีไม่มีลายมือชื่อหรือลายพิมพ์นิ้วมือของ
เจ้าของหรือผู้ทรงทรพัย์อิงสิทธใินสารบบ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนเช่นเดียวกับที่ได้กล่าวมาข้างต้น   

(๓) ตรวจสอบบัญชีอายัดว่ามีการอายัดหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่ผู้ขอประสงค์จะขอจดทะเบียน
ไว้หรือไม่ประการใด 

ข้อ  ๓๖ เมื่อมีการจดทะเบียนแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้ง
ทรัพย์อิงสิทธิทราบภายในวันจดทะเบียน  หรืออย่างช้าภายในวันท าการรุ่ งขึ้น  โดยให้ใช้วิธีการ 
ทางอิเล็กทรอนิกส์ตามที่ได้แจ้งไว้ตอ่พนักงานเจ้าหน้าที่  ในกรณีที่ไม่สามารถแจ้งด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนกิสไ์ด้   
ให้จัดท าเป็นหนังสือแจ้งส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับตามข้อมูลทะเบียนราษฎร์จากฐานข้อมูล
ทะเบียนกลางของกรมการปกครองหรือตามที่อยู่ที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์แจ้งไว้  เพ่ือทราบและถือว่า
เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ได้ทราบแล้ว  (ตามตัวอย่างหมายเลข  ๑๖) 

หมวด  ๔ 
การจดทะเบียนยกเลกิทรัพย์อิงสิทธิในโฉนดทีด่นิและหนังสือกรรมสทิธิห์้องชดุ 

 
 

ข้อ  ๓๗ กรณีเจ้าของที่ดินหรือห้องชุดและผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธติกเป็นคนเดียวกัน  เมื่อเจ้าของทีด่นิ 
หรือห้องชุดประสงค์จะจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  
ก่อนครบก าหนดระยะเวลาสิ้นสุดทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ยื่นค าขอยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  ตามแบบ  ท.ด.  ๙  
หรือ  อ.ช.  ๑๗  แล้วแต่กรณี  พร้อมโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  
และเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องโดยให้ใช้  ท.ด.  ๑  หรือ  อ.ช.  ๑๕  แล้วแต่กรณี  เป็นแบบรายงาน 
การเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่โฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดนั้นตั้งอยู่ 

หากเจ้าของที่ดินหรือห้องชุดไม่สามารถส่งมอบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิได้ด้วยเหตุสูญหาย  
หรือช ารุด  ให้เจ้าของที่ดินหรือห้องชุดยื่นค าขอออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  และให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ด าเนินการออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  พร้อมทั้งให้บันทึกผู้ขอเพ่ือรับรองว่า   
การขอยกเลิกไม่กระทบถึงสิทธิของบุคคลภายนอกผู้ท าการโดยเสียค่าตอบแทนและโดยสุจริต  และ  
ได้จดทะเบียนโดยสุจริต  แล้วจึงจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ 

ในกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาเห็นว่าการขอยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิจะกระทบถึงสิทธิ  
ของบุคคลภายนอกผู้ท าการโดยเสียค่าตอบแทนและโดยสุจริต  และได้จดทะเบียนโดยสุจริตให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่สั่งไม่รับค าขอยกเลิกทรัพย์อิงสิทธินั้นเสีย   

้หนา   ๑๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



ข้อ  ๓๘ กรณีทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดลงด้วยประการอื่น  เช่น  ศาลมีค าสั่งหรือค าพิพากษา 
อันถึงที่สุดให้ยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิก่อนครบก าหนดระยะเวลา  เป็นต้น  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียน 
ยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิหากผู้ขอไม่สามารถส่งมอบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิได้  ให้บันทึกถ้อยค าผู้ขอให้  
ทราบถึงสาเหตุที่ไม่สามารถส่งมอบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิได้  โดยไม่ต้องออกใบแทนหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ 

ข้อ  ๓๙ การเขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนให้เขียนชื่อประเภทว่า  “ยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ”  
หรือ  “ยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิตามค าสั่งศาล  (ตามค าสั่งศาลหรือค าพิพากษาศาล...................คดีหมายเลขแดง   
ท่ี..............ลงวนัท่ี......เดอืน.............พ.ศ.  ....)”   

ข้อ  ๔๐ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุด้วยวิธีขีดเส้นคู่ขนานจากมุมล่างซ้ายไปมุมบนขวา 
ในบันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  (ท.ด .  ๑๖  หรือ  อ.ช.  ๒๖)   
แล้วบรรยายด้วยตัวอักษรแดงว่า  “เอกสารนี้ได้จดทะเบียนยกเลิกแล้ว  แต่วันที่......เดือน................พ.ศ.  ....”   
แล้วลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

ข้อ  ๔๑ ก่อนด าเนินการจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แก้ทะเบียน 
ในสารบัญจดทะเบียน  โดยให้จดบันทึกสาระส าคัญลงในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
ฉบับส านักงานที่ดินและฉบับเจ้าของที่ดินให้ตรงกัน   

ข้อ  ๔๒ การแก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนประเภท  “ยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ”  ในช่อง 
ผู้ให้สัญญาให้เขียนชื่อผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  หากมีหลายชื่อให้เขียนครบทุกชื่อ
พร้อมหมายเลขล าดับก ากับไว้  แล้วให้เขียนค าว่า  “ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ”  ก ากับไว้  ในช่องผู้รับสัญญา 
ให้เขียนชื่อเจ้าของตามโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

ข้อ  ๔๓ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสทิธิ
และฉบับส านักงานที่ดินด้วยวิธีขีดเส้นคู่ขนานจากมุมล่างซ้ายไปมุมบนขวา  แล้วบรรยายด้วยตัวอักษรแดงว่า   
“หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิได้จดทะเบียนยกเลิกแล้ว  แต่วันที่......เดือน..........พ.ศ.  ....”  แล้วลงชื่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

ข้อ  ๔๔ กรณีทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดลงด้วยครบก าหนดระยะเวลา  หากเจ้าของที่ดินหรือห้องชุด
น าโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  และหลักฐานที่เกี่ยวข้อง   
มาเพ่ือขอให้หมายเหตุทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดด้วยครบก าหนดระยะเวลาให้ปรากฏทางทะเบียนในโฉนดที่ดิน
หรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  ให้ผู้ขอยื่นค าขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ  ท.ด.  ๑  หรือ  อ.ช.  ๑๕  
แล้วแต่กรณี  โดยไม่ต้องจัดท าค าขอ  ท.ด.  ๙  หรือ  อ.ช.  ๑๗  อีกแต่อย่างใด  หรือกรณีเจ้าของที่ดิน
หรือห้องชุดประสงค์จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อไป  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการหมายเหตุ
ทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดด้วยครบก าหนดระยะเวลาโดยไม่ต้องยื่นค าขอ  และทั้งสองกรณีด าเนินการ  ดังนี้ 

(๑) ตรวจสอบระยะเวลาในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  หากพบว่าครบก าหนดระยะเวลา 
แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดไว้ในบันทึกก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิและข้อก าหนดสิทธิ  

้หนา   ๑๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔



การใช้ประโยชน์  (ท.ด.  ๑๖,  อ.ช.  ๒๖)  ด้วยวิธีขีดเส้นคู่ขนานจากมุมล่างซ้ายไปมุมบนขวา  แล้วบรรยาย 
ด้วยตัวอักษรแดงว่า  “ทรัพย์อิงสิทธิมีผลเป็นอันสิ้นไป  เนื่องจากครบก าหนดระยะเวลาแล้ว  แต่วันที่  
........เดอืน.....................พ.ศ.  ....”  แล้วลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

(๒) หมายเหตุในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดต่อจากรายการจดทะเบียนสุดท้ายว่า  
“ที่ดิน/ห้องชุดนี้  ได้จดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  มีก าหนด.........ปี..........เดือน.......วัน  ตามบันทึกก่อตั้ง   
ทรัพย์อิงสิทธิและข้อก าหนดสิทธิการใช้ประโยชน์  ฉบับลงวันที่.......เดือน.................พ.ศ.  . ...  มีผลเป็น
อันสิ้นไปเนื่องจากครบก าหนดระยะเวลาแล้ว  แต่วันที่......เดือน..........พ.ศ.  ....”  แล้วลงชื่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่พร้อมวันเดือน  ปี  ก ากับไว้ 

(๓) หมายเหตุในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิและฉบับส านักงานที่ดิน
ด้วยวิธีขีดเส้นคู่ขนานจากมุมล่างซ้ายไปมุมบนขวา  แล้วบรรยายด้วยตัวอักษรแดงว่า  “หนังสือรับรองทรัพย์  
อิงสิทธิมีผลเป็นอันสิ้นไป  เนื่องจากครบก าหนดระยะเวลาแล้ว  แต่วันที่......เดือน..........พ.ศ.  ....”   
แล้วลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้ 

หากเจ้าของที่ดินหรือห้องชุดไม่สามารถส่งมอบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับผู้ทรงทรัพย์  
อิงสิทธิได้  ด้วยเหตุสูญหายหรือช ารุด  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกถ้อยค าผู้ขอให้ทราบถึงสาเหตุที่ไม่สามารถ 
ส่งมอบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิได้  แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับหมายเหตุยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ 
ฉบับส านักงานที่ดินและเอกสารที่เกี่ยวข้องได้  โดยไม่ต้องออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   

ข้อ  ๔๕ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  หรือหมายเหตุทรัพย์อิงสิทธิ
สิ้นสุดด้วยครบก าหนดระยะเวลาแล้ว  ให้เก็บหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับส านักงานที่ดินไว้ในแฟ้ม
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  และฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิเก็บไว้ในสารบบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
แปลงนั้น  ทั้งนี้  ให้ด าเนินการขีดฆ่ารายการในบัญชีเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๓)   
ด้วยหมึกสีแดง  และบันทึกทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดไว้ในช่องหมายเหตุ  แล้วลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่  
พร้อมวัน  เดือน  ปี  ก ากับไว้  ดังนี้ 

(๑) กรณีจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  ให้หมายเหตุว่า  “ยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  ตามค าขอ
ฉบับลงวันที่......เดือน...........พ.ศ.  ....” 

(๒) กรณีทรัพย์อิงสิทธิสิ้นสุดลงด้วยครบก าหนดระยะเวลา  ให้หมายเหตุว่า  “ทรัพย์อิงสิทธิ  
มีผลเป็นอันสิ้นไป  เนื่องจากครบก าหนดระยะเวลาแล้ว  แต่วันที่.....เดือน............พ.ศ.  ....” 

ข้อ  ๔๖ การเขียนค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน  (ท.ด.  ๑)  
หรือเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในห้องชุด  (อ.ช.  ๑๕)  ค าขอ  (ท.ด.  ๙)  
หรือ  (อ.ช.  ๑๗)  การแก้ทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน  และการหมายเหตุยกเลิกในบัญชีเลขที่หนังสือ
รับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๓)  ให้ถือปฏิบัติตามตัวอย่างท้ายระเบียบนี้  (ตามตัวอย่างหมายเลข  ๑๗ - ๑๙)   

้หนา   ๑๓
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หมวด  ๕ 
การอายดัหนังสือรับรองทรพัย์อิงสิทธิ 

 
 

ข้อ  ๔๗ ผู้ใดมีส่วนได้เสียในสิทธิตามหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิอันอาจจะฟ้องบังคับให้มี  
การจดทะเบียนหรือให้มีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนได้  มีความประสงค์จะขออายัดหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิให้ยื่นค าขอตามแบบ  ท.ส.  ๘  พร้อมเอกสารหลักฐานตอ่พนักงานเจ้าหนา้ที่  ณ  ส านักงาน
ที่ดินท้องที่ที่โฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้นตั้งอยู่   

เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนเอกสารหลักฐานที่ผู้ขอได้น ามาแสดงแล้ว  ถ้าเห็นสมควรเชื่อถอื
ก็ให้รับอายัดไว้มีก าหนดสามสิบวันนับแต่วันที่สั่งรับอายัด  เมื่อพ้นก าหนดระยะเวลาดังกล่าวให้ถือว่า  
การอายัดสิ้นสุดลงและผู้นั้นจะขออายัดซ้ าในกรณีเดียวกันอีกไม่ได้ 

ถ้าผู้มีส่วนได้เสียคัดค้านว่าการอายัดนั้นไม่ชอบด้วยกฎหมาย  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจ
สอบสวนพยานหลักฐานเท่าที่จ าเป็น  เมื่อเป็นที่เชื่อได้ว่าได้รับอายัดไว้โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย   
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจสั่งยกเลิกการอายัดนั้น  และแจ้งให้ผู้ขออายัดทราบ 

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติเช่นเดียวกับการอายัดที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม   

หมวด  ๖ 
ค่าธรรมเนียม 

 
 

ข้อ  ๔๘ การจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  โอนทรัพย์อิงสิทธิ  จ านองทรัพย์อิงสิทธิ   
โอนมรดกทรัพย์อิงสิทธิ  การยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  การจดทะเบียนประเภทไม่มีทุนทรัพย์  การอายัด
ทรัพย์อิงสิทธิและการขอคัด  ขอถ่าย  ขอตรวจเอกสารเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่  
เรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย  ตามกฎกระทรวงซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ  
พ.ศ.  ๒๕๖๒   

หมวด  ๗ 
การจดัเก็บหนงัสือรบัรองทรพัย์อิงสิทธิและสารบบ  และการท าลายเอกสารเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ 

 
 

ข้อ  ๔๙ การจัดเก็บข้อมูลภาพลักษณ์ในระบบสารสนเทศที่ดินของกรมที่ดิน 
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับค าขอและสอบสวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในเรื่องนั้น ๆ 

เป็นผู้มีหน้าที่น าเข้าข้อมูลภาพลักษณ์  ดังนี้ 
(๑) หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.๑,  ท.ส.  ๒) 
(๒) เรื่องราวขอจดทะเบียนนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิฯ  (ท.ส.  ๔)   
(๓) หนังสือสัญญาโอนทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๕)   
(๔) หนังสือสัญญาจ านองทรัพย์อิงสิทธิ  (ท.ส.  ๖) 
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(๕) แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนผู้จัดการมรดกและโอนมรดก  (ท.ส.  ๗) 
(๖) ค าขอต่าง ๆ  (ท.ส.  ๘)  
(๗) บันทึกข้อตกลง  บันทึกถ้อยค า  (ท.ส.  ๙)   
โดยการสแกนเอกสารต้นฉบับให้เป็นเอกสารดิจิทัล  จัดเก็บลงฐานข้อมูลภาพลักษณ์ในระบบ 

สารสนเทศที่ดินของกรมที่ดิน  ก่อนจัดเก็บเข้ากล่องหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  และสารบบให้แล้วเสร็จ 
ภายในวันที่มีการจดทะเบียนหรือด าเนินการตามค าขอนั้น 

ข้อ  ๕๐ การจัดเก็บหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับส านักงานที่ดินให้เก็บใส่ตู้  และเก็บใส่กล่อง   
กล่องละ  ๑๐๐  ฉบับ  หรือตามความเหมาะสม  แยกเก็บเป็นอ าเภอ  เรียงล าดับเลขท่ีจากนอ้ยไปหามาก  
และให้ระบุเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่สันกล่อง  เพ่ือให้ทราบว่าในแต่ละกล่องเก็บหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิตั้งแต่เลขที่ใดถึงเลขที่ใด  และอ าเภอใด   

ข้อ  ๕๑ การจัดเก็บเอกสารในสารบบ   
(๑) ให้เก็บส าเนาค าขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดิน  (ท.ด.  ๑)  

หรือเรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในห้องชุด  (อ.ช.  ๑๕)  ประเภท
ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  

(๒) เมื่อมีการจดทะเบียนให้เก็บหนังสือสัญญา  (ท.ส.  ๕,  ท.ส.  ๖)  แบบบันทึกการสอบสวน
ขอจดทะเบียนผู้จัดการมรดกและโอนมรดก  (ท.ส.  ๗)  ค าขอต่าง ๆ  (ท.ส.  ๘)  บันทึกข้อตกลง/บันทึก
ถ้อยค า  (ท.ส.  ๙)  และเอกสารอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้อง  (ถ้ามี)   

ข้อ  ๕๒ เมื่อมีการจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ผู้รับค าขอและสอบสวนการจดทะเบียนนิติกรรมในเรื่องนั้น ๆ  เป็นผู้มีหน้าที่น าเอกสาร  และ
แบบพิมพ์ที่เกี่ยวข้องจัดลงในแฟ้มสารบบ  ก.ท.ด.  ๑๐  โดยด้านหน้า  ก.ท.ด.  ๑๐  ให้เขียนข้อความ 
ให้ปรากฏ  ดังนี้ 

หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเลขที่………..……………. 
ต าบล..................................................................... 
อ าเภอ.................................................................... 
จังหวัด.................................................................... 
การเรียงล าดับเอกสารเข้าซองสารบบให้ใช้หมุดทองเหลืองหรือวัสดุอื่นที่เหมาะสมร้อยเอกสาร

โดยเรียงล าดับเอกสารที่มีมาก่อนไว้ข้างล่าง  เอกสารใดที่มีภายหลังหรือมีการจดทะเบียนขึ้นใหม่ให้เรียงเก็บไว้
ข้างบนหรือข้างหน้าตามล าดับ  วัน  เดือน  ปี  และให้บันทึกรายการเอกสารทุกฉบับไว้ในกระดาษย่อเรื่อง  
(ท.ด.  ๒๙)  และให้เขียนเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิของสารบบแต่ละแปลงไว้ตรงมุมบนซ้าย 
ของปกแฟ้มสารบบ 

ข้อ  ๕๓ สารบบหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้เก็บเป็นรายฉบับเรียงล าดับเลขที่หนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิ  (จากน้อยไปหามาก)  ในกล่องสารบบได้ตามความเหมาะสม  แต่ไม่เกินกล่องละ  ๕๐  ฉบับ  
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กล่องสารบบ  (สันกล่อง)  ให้ระบุรายละเอียดของสารบบที่จัดเก็บ  โดยระบุเลขที่หนังสือรับรอง 
ทรัพย์อิงสิทธิ...............ถึงเลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ…………….ให้ครบถ้วน 

ข้อ  ๕๔ ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจ้าพนักงานที่ดินหัวหน้า
ส่วนแยก  จัดท าค าสั่งมอบหมายเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบควบคุม  ดูแลรักษาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
และสารบบเป็นผู้มีหน้าที่น าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิและสารบบออกจากที่เก็บและเก็บเข้าที่ภายหลัง
ได้ใช้งานแล้ว  โดยมิให้เจ้าหน้าที่อื่นซึ่งไม่เกี่ยวข้องเป็นผู้น าออกและเก็บ  ให้หมั่นตรวจตรา  สอดส่อง  
ควบคุม  ดูแลรักษา  และก าชับเจ้าหน้าที่ให้มีความระมัดระวังในการเก็บรักษาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ 
และสารบบ  มิให้สูญหายหรือเกิดการทุจริต  การป้องกัน  ควบคุม  ดูแลรักษา  ให้รวมถึงการระมัดระวัง
อันตรายจากสัตว์ประเภทต่าง ๆ  หรือภัยอื่น ๆ  ด้วย 

การควบคุม  ดูแลรักษาหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิและสารบบ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการ
และถือปฏิบัติเช่นเดียวกับการควบคุม  ดูแลรักษาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและสารบบที่ดินโดยอนุโลม 

ข้อ  ๕๕ การท าลายเอกสารเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการและถือปฏิบัติ 
เช่นเดียวกับระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการท าลายเอกสารที่ดินโดยอนุโลม 

 
ประกาศ  ณ  วนัที่  7  ธนัวาคม  พ.ศ.  ๒๕๖3 

นิสิต  จันทร์สมวงศ ์
อธิบดีกรมที่ดนิ 

้หนา   ๑๖

่เลม   ๑๓๘   ตอนพิเศษ   ๘๔    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๐   เมษายน   ๒๕๖๔
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