
คูมือ 
 

การจดทะเบียนสิทธแิละนติิกรรมเกี่ยวกับ 
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) 

 
 

ประกอบดวย 
 

      ๑. แนวทางการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ บสท. 
      ๒. หนังสือเวียนสัง่การเกีย่วกับ บสท. (ท่ีใชในปจจุบัน) 
      ๓. พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 

 
โดย 

 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนทีด่ิน กรมท่ีดิน 
มกราคม  ๒๕๕๒ 



การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) 
        ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
        ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน 

๑. กฎหมายที่ใชบังคับ   
 พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ และพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราช
กําหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ พ.ศ. ๒๕๔๔ 
๒. วัตถุประสงคในการจัดตัง้ บสท. 
 พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ใหจัดตั้ง “บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
(บสท.)”  เพื่อบริหารสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงินและบริษัทบริหารสินทรัพย ปรับโครงสรางหนี้
และปรับโครงสรางกจิการ ทัง้นี้ โดยการรับโอนสินทรัพยดอยคณุภาพของสถาบันการเงนิและบริษทับรหิารสนิทรัพย 
รวมตลอดทั้งสิทธิอ่ืนใดเหนือทรัพยสินทีเ่ปนหลักประกันการชําระหนี้สําหรับสินทรัพยดอยคุณภาพนั้น หรือ
โดยการใชมาตรการอืน่ใดเพื่อประโยชนแกการฟนฟูเศรษฐกิจหรือความมัน่คงของประเทศ (ตามมาตรา ๕, ๖ และ ๗) 
๓. การยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแก บสท. 
 พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ มีบทบัญญัติใหยกเวนคาธรรมเนียมและ
ภาษีอากรแก บสท. และบุคคลที่เกี่ยวของในกรณี ดังนี ้
 (๑) การโอนทรัพยสินหรือสิทธิเรียกรองของ บสท. ใหแกบุคคลใด หรือรับโอนทรัพยสินหรือ
สิทธิเรียกรองของบุคคลใดมาเปนของ บสท. การที่ บสท. มีรายไดจากการใด ๆ หรือการดําเนินการของ บสท. 
กอใหเกิดรายไดแกบุคคลใด อันมิไดมีลักษณะเปนเงนิเดือน คาจาง หรือรายไดอ่ืนตามที่คณะกรรมการกําหนด 
(มาตรา ๒๙ วรรคสอง) (เปนการยกเวนสําหรับการดําเนินการโดยทั่วไป) 
 (๒) กรณีการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียนในสิทธิเรียกรองเหนือทรัพยสินที่เปน
หลักประกนัใหแก บสท. (มาตรา ๔๐) (เปนการยกเวนเฉพาะกรณีการจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงสิทธิเรียกรอง
เหนือทรัพยสิน เชน การโอนสิทธิการรับจํานองใหแก บสท.) 
 (๓) กรณี บสท. เปนผูรับโอนหรือผูโอน สินทรัพยดอยคุณภาพ ทรัพยสินที่เปนหลักประกันสําหรับ
สินทรัพยดอยคุณภาพ และทรัพยสินอันเนื่องมาจากการปรับโครงสรางหนี้หรือการปรับโครงสรางกิจการตาม
พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (มาตรา ๔๓) (เปนการยกเวนเฉพาะกรณีการโอนตัวทรัพยสิน
ที่ บสท. เปนผูรับโอนหรือผูโอนเทานั้น) 
๔. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ บสท. (เฉพาะกรณีท่ีใชบังคับอยูในปจจุบัน) 
 ๔.๑ การจดทะเบียนโอนสิทธิเรียกรอง  การเปล่ียนแปลงรายการทางทะเบียนของสิทธิเรียกรองเหนือ
ทรัพยสินท่ีเปนหลักประกันของ บสท. (มาตรา ๔๐ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
ยกเวนคาธรรมเนียม) 



๒ 
 
 - กรณี บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสินทรพัยดอยคณุภาพ 
    ๑) กรณี บสท. (ผูรับโอนสทิธิการรับจํานอง) ยืน่คําขอฝายเดียว 
ประเภทจด
ทะเบียนฯ 

ผูขอ คําขอ เอกสารประกอบ
คําขอ 

คาธรรมเนียม กรณีไมไดหนงัสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน 
ฉบับเจาของที่ดินมา 

“โอนสิทธิ
การรับ
จํานอง” 

บสท. 
(กรณี บสท. มา
ยื่นคําขอฝายเดยีว 
พรอมหลักฐาน
การรับโอน
สินทรัพยฯ ตาม
มาตรา ๓๙) 

ท.ด.๙ และ 
ท.ด.๑ /ท.ด.๑ ก 
(ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก 
เปนรายการการ
เปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียน) 

- สําเนาหลักฐาน
การรับโอน
สินทรัพยดอย
คุณภาพ ตาม
มาตรา ๓๙ พระ
ราชกาํหนด บสท. 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 
- เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๐ 
พระราช
กําหนดฯ)  
รวมถึงยกเวน
คามอบอํานาจ
และมอบ
อํานาจชวง
ของ บสท.ดวย 

- เปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียนในฉบับ
สํานักงานที่ดนิฉบับ
เดียวกอน 
(เมือ่ไดฉบับเจาของ ทีด่ิน
มาจึงใหเปลี่ยนแปลง
รายการทางทะเบียนฉบับ
เจาของที่ดินใหถูกตอง
ตรงกับฉบบัสํานักงาน
ที่ดินภายหลัง) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๖๗๔๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๕) 
   การดําเนนิการกรณีไมไดหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ินฉบับเจาของทีด่นิมา และไดเปลี่ยนแปลงรายการ 
ทางทะเบียนในฉบับสํานักงานที่ดินไปแลว 
 - ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในใบแจงเรื่องระหวางดําเนินการ (ท.ด.๗๔) แลวกลัดติดไวกับฉบับ
สํานักงานที่ดินใหทราบวา หากมีผูนําฉบับเจาของที่ดินมาดําเนินการใด ๆ ใหเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียน
ใหตรงกับฉบับสํานักงานที่ดินเสียกอน 
 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๖๗๔๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๕ + มีตัวอยาง
การจดทะเบียนประกอบหนงัสือเวียน) 
  คามอบอํานาจของ บสท. รวมถึงการมอบอํานาจชวง ในกรณีนี้ไดรับการยกเวนตามมาตรา ๔๐ ดวย 
  หนังสือหลักฐานการรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ (สิทธิเรียกรอง) จะระบุชื่อลูกหนี้เฉพาะราย
ที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนเทานั้น  
  กรณี บสท. ไมสามารถนําหนังสือสัญญาจํานองฉบับผูจํานองและผูรับจํานองมาแสดงได  
ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานการจํานองจากสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหนงัสอื
สัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๒๗ ลงวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๔๖) 



๓ 
 
 ๒) กรณีผูรับจาํนอง (ผูโอน) และ บสท. (ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง) มายื่นคําขอท้ัง ๒ ฝาย 
ประเภทจด
ทะเบียน 

ผูขอ - คําขอ 
- ขอตกลง 

เอกสารประกอบคําขอ คาธรรมเนียม 

“โอนสิทธิการ
รับจํานอง” 

- ผูรับ
จํานอง 
และ 

- บสท. 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก 
และ บันทึก
ขอตกลงโอน
สิทธิการรับ
จํานอง (ท.ด.๑๖) 

- สัญญาจํานอง (เดิม) 
- ขอตกลงโอนสิทธิการรับ
จํานอง 
- เอกสารสิทธิในที่ดนิ 
- เอกสารทีเ่กีย่วของอืน่ (ถาม)ี 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๐ พระราชกําหนดฯ) 
รวมถึงคามอบอํานาจและ
มอบอํานาจชวงของ บสท. ดวย 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๑๐๖๐ ลงวันที่ ๔ พฤศจิกายน ๒๕๔๖) 
 ๓) กรณีการจํานองที่ บสท. จะขอรับโอนนั้นเปนการจํานองไวกับผูรับจํานองรายเดียว แตหลายมูลหนี้ 
โดยมิไดแยกมลูหนี้ที่จํานองไววามูลหนี้ใดจํานองเปนเงนิเทาใด และการจํานองที่ บสท.จะรับโอนสิทธิการรับ
จํานองเปนเพยีงเฉพาะมูลหนี้หนึ่งเทานั้น โดยระบุจํานวนเงินของมูลหนี้ที่รับโอนดวย 
ประเภทจดทะเบียน ผูขอ - คําขอ เอกสารประกอบคําขอ คาธรรมเนียม 
(๑) “แกไขหนีอั้น
จํานองเปนประกัน” 
(- เพื่อแยกมูลหนี้ที่
จะโอนและมลูหนี้ที่
เหลือเสียกอน) 

และ 

- ผูจํานอง 
และ 
- สถาบัน
การเงิน (ผูรับ
จํานอง) 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก 
และบันทึก
ขอตกลงแกไขหนี้
อันจํานองเปน
ประกัน (ท.ด.๑๖) 

- สัญญาจํานอง (เดิม) 
- หนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน 
- เอกสารที่เกีย่วของอื่น 
(ถามี) 

 ปกต ิ
- ประเภทไมมทีุน
ทรัพย (๕๐ บาท) 

(๒) “โอนสิทธิการ
รับจํานองบางสวน” 
(ตองจดประเภท 
“แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกนั” กอน
แลวจึงจะจด
ประเภท “โอนสิทธิ
การรับจํานอง
บางสวน” ได) 

    

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๒๗ ลงวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๔๖) 

๑. กรณี บสท. (ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง) ยื่นคําขอฝายเดยีว ใหปฏิบัติ
เชนเดยีวกับกรณี ๑) ขางตน 
๒. กรณี ผูรับจํานอง (ผูโอน) และ บสท. (ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง) มายื่น
คําขอทั้ง ๒ ฝาย ใหปฏิบัติเชนเดียวกับกรณี ๒) ขางตน 
๓. การโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน ใหอนุโลมปฏิบัติตามแนวทางที่
กําหนดไว กรณีจดทะเบยีนโอนสิทธิการรับจํานองแกนติิบุคคลเฉพาะกิจ 
ตามหนงัสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวนัที่ ๒๒ กนัยายน ๒๕๔๑ 



๔ 
 
 ๔) กรณี บสท. โอนสิทธิการรับจํานองคืนใหแกสถาบันการเงินผูโอน (เนื่องจากรับโอนไวผิดพลาด 
เกี่ยวกับคณุสมบัติของสินทรัพยดอยคณุภาพที่รับโอนมา) 
ประเภท  
จดทะเบียน 

ผูขอ - คําขอ เอกสารประกอบคําขอ คาธรรมเนียม 

“โอนสิทธิ
การรับ
จํานอง” 
 

บสท. (ฝายเดียว) 
หรือ บสท. 
รวมกับสถาบัน
การเงิน (ผูโอน
สิทธิการรับ
จํานองเดิม) 

ท.ด.๑/ท.ด.
๑ ก  ท.ด.๙ 
หรือ ท.ด.๑๖
(แลวแตกรณี
วา บสท. 
ยื่นฝายเดียว 
หรือยื่นทั้ง
สองฝาย) 

๑) สําเนาหลักฐานการยกเลกิการรับโอน
สินทรัพยดอยคุณภาพที่ บสท. และสถาบัน
ผูรับโอนทําความตกลงรวมกัน (กรณีไมได
ทําความตกลงขางตน ใหแสดงสําเนาหลักฐาน
การยกเลิกการรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ 
พรอมดวยสําเนาหลักฐานคํายินยอมเปน
หนังสือของสถาบันผูรับโอนที่ตกลงจะรบั
โอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันฯ ที่โอนไป
ใหแก บสท. แลวกลับคืนมาเปนของตนดวย) 
๒) เอกสารสทิธิในที่ดิน 
๓) เอกสารที่เกีย่วของอื่น (ถามี) 

 ยกเวน 
(มาตรา ๔๐ พระ
ราชกําหนดฯ ถือ
เปนกรณีที่
เกี่ยวเนื่องจาก
การโอน
สินทรัพยดอย
คุณภาพตาม
มาตรา ๓๐ และ
มาตรา ๓๑) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๒๒๖๑ ลงวันที่ ๒๖ ตุลาคม ๒๕๔๗) 
 ๔.๒ การจดทะเบียนโอนตัวสินทรัพย (ท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง)  
        คือ การโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ/การโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันสําหรับสินทรัพยดอยคุณภาพ/
การโอนทรัพยสินอันเนื่องมาจากการปรับโครงสรางหนี้หรือการปรับโครงสรางกิจการตามพระราชกําหนด
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ท่ี บสท. เปนผูรับโอนหรือเปนผูโอน 
 (มาตรา ๔๓ แหงพระราชกําหนด บสท.ฯ ใหยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามกฎหมายทัง้ปวง 
เฉพาะกรณีที่ บสท. เปนผูรับโอนหรือเปนผูโอนเทานัน้) 
 (๑) กรณี บสท. เปนผูรับโอนตัวสินทรัพย 
       ๑) กรณี บสท. รับโอนสินทรัพยดงักลาว (กรณีท่ัวไป) 
ประเภทจดทะเบียน คาธรรมเนียม ภาษีหัก ณ ท่ีจาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากร 
“โอนชําระหนี้
จํานอง” 
“โอนชําระหนี”้ 
(คําขอแลวแตกรณี
การโอนวาเปนการ
โอนประเภทใด) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ 
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓   
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ พระราช
กําหนดบรรษทับริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. 
๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ พระราช
กําหนดบรรษทั
บริหารสินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 



๕ 
 
       ๒) กรณี บสท. รับโอนสินทรัพยท่ีเปนหลักประกันแทนการจําหนาย (ตามมาตรา ๗๖ แหงพระราช 
กําหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 
       - ถือเปนการขอจดทะเบียนการไดมาโดยประการอื่นซึ่งสิทธิในอสังหาริมทรัพยที่เปนหลักประกัน
ตามขอ ๙(๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พงศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน พ.ร.บ.ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ 
       - เปนกรณทีี่ บสท. ไดรับโอนสิทธิการรับจํานองมาเปนของ บสท. แลวช้ันหนึ่ง ตอมาจะทําการ
บังคับจํานองโดยรับโอนหลักประกนัเปนของตนเองตามมาตรา ๗๖ 
ประเภทจดทะเบียน ผูขอ - คําขอ เอกสารประกอบคํา

ขอ 
คาธรรมเนียม ภาษีอากร 

๑. “ระงับจํานอง” 
และ 

๒. “โอนตามมาตรา 
๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษทั
บริหารสินทรัพย
ไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
(ตามหนังสือ บสท. ที่
....ลงวันที่......)” 
(หมายเหตุ เปนกรณี
ที่ตองจดทะเบยีนทั้ง 
๒ ประเภท) 

บสท. 
(ผูรับ
โอน) 

(บสท.ยื่น
ฝายเดียว) 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก  
และ ท.ด.๙ 
(- ท.ด.๑ เปน
รายงานการ
เปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียน 
- ท.ด.๙ เปน
คําขอ) 

๑ หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 
๒. หนังสือแจง
รายละเอียดการ
ไดมาตามมาตรา 
๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษทั
บริหารสินทรัพย
ไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
๓. เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓   
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ 
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๔๓๔๓ ลงวันที่ ๑๒ พฤศจิกายน ๒๕๔๗ และ ที่ มท ๐๕๑๕/ว 
๑๐๖๗๖ ลงวนัที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑) 
  กรณี บสท. รับโอนสินทรัพยที่รับจํานองไวเองแทนการจําหนายตามมาตรา ๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ถือเปนการที่ บสท. ทําการบังคับจํานองหลักประกันที่เปน
สินทรัพยดอยคุณภาพ ดวยการเขาไปรับโอนสินทรัพยที่เปนหลักประกันเอง จึงเปนกรณีที่จะตองจดทะเบียน
ประเภท “ระงับจํานอง” เสียกอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแก บสท. ในประเภท “โอนตามมาตรา ๗๖ แหง
พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๔๔ (ตามหนังสือ บสท. ที่........ลงวันที่............)” ตอไป 



๖ 
 
  กรณีที่เปนการรับโอนสินทรัพยที่รับจํานองไวเปนสิ่งปลูกสรางอยางเดียว กรณีเชนนี้ถือเปนการ
จดทะเบียนตอเนื่องจากการระงับจํานอง ดังนั้น การจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางใหแก บสท. ในวันเดียวกัน
ยอมไดรับการยกเวนไมตองประกาศ ๓๐ วัน ทั้งนี้ ตามขอ ๖(๕) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๖๗๖ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑) 
 (๒) กรณี บสท. เปนผูโอนตวัสินทรัพยท่ี บสท. รับโอนมา 
        - เปนกรณีที่ บสท. รับโอนตัวสินทรัพย (ที่ดิน และ/หรือส่ิงปลูกสราง) มาเปนของ บสท. ในฐานะ
เจาของแลว ประสงคจะนํามาขายตอใหแกบุคคลอื่นอีกทอดหนึ่ง 
ประเภท 

จดทะเบียน 
ผูขอ คําขอ เอกสารประกอบ 

คําขอ 
คาธรรมเนียม ภาษีอากร 

“ขาย” บสท. 
(ผูขาย) 
กับ 
ผูซ้ือ 

ท.ด.๑/ 
ท.ด.๑ ก  
สัญญาขาย 

๑ หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 
๒. เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓  พระราช
กําหนดบรรษทับริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ พระราช
กําหนดบรรษทับริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 

 (๓) กรณี บสท. ดําเนินการบังคับจํานองและจําหนายทรัพยสินท่ีเปนหลักประกันสําหรับสินทรัพย
ดอยคุณภาพโดยวิธีการขายทอดตลาดและบุคคลอ่ืนซื้อได 
 - เปนกรณีที่ บสท. ใชอํานาจตามมาตรา ๗๔ – ๗๖ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔ ดําเนินการขายบังคับจํานองหลักประกนัที ่บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองไว ซ่ึงไมถือเปน
กรณีที่ บสท. เปนผูโอนแตอยางใด 

ประเภทจดทะเบียน ผูขอ คําขอ เอกสารประกอบคํา
ขอ 

คาธรรมเนียม/ภาษีอากร 

๑. “ระงับจํานอง (บรรษัท
บริหารสินทรัพยไทยขาย
บังคับจํานอง)" 
๒. “ขาย (ตามหนังสือ
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
ที่....ลงวันที่....เดือน.....พ.ศ. ....)
หมายเหต ุ
    ตองจดทะเบียนทั้ง ๒ 
รายการในคราวเดยีวกัน 

ผูซ้ือจาก
การขาย
ทอดตลาด

ของ 
บสท. 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก  
และ ท.ด.๙ 

๑ หนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดนิ 
๒. หนังสือแจงของ 
บสท. 
๒. เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี)   

เสียปกต ิ
(ไมไดรับยกเวนตามมาตรา 
๔๓ เนื่องจากเปนกรณีที่ 
บสท. มิไดเปนผูโอนหรือ
ผูรับโอน โดย บสท. เปน
เพียงผูใชอํานาจดําเนนิการ
บังคับจํานองโดยการขาย
ทอดตลาดเทานั้นไมใชผูโอน
ในฐานะเปนเจาของ) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๒๕ ลงวันที่ ๒๐ มกราคม ๒๕๔๗) 



๗ 
 
๕. การประเมินราคาทุนทรพัยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียม และการสอบสวนทุนทรัพย กรณี ท่ี บสท. ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากร ตามพระราชกําหนด บสท. พ.ศ. ๒๕๔๔ 

กรณี การประเมินราคา 
ทุนทรัพย 

ใบเสร็จ 
รับเงิน 

วิธีการระบุการยกเวน การสอบสวน
ทุนทรัพย 

๑. ที่ดิน 
๒. ที่ดินพรอม
ส่ิงปลูกสราง 
๓. ส่ิงปลูก
สราง 
     ๓.๑  ส่ิง
ปลูกสรางที่
สรางเสร็จแลว 
     ๓.๒ ส่ิง
ปลูกสรางที่ยัง
สรางไมเสร็จ 
 

    

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๔๒๘ ลงวันที่ ๙ มกราคม ๒๕๔๙) 
๖. แนววินิจฉยัหลักเกณฑของกระทรวงการคลังกรณีการยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามพระราช
กําหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 ๖.๑ กรณี มาตรา ๒๙ วรรคสอง แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
        เปนบทบัญญัติการยกเวนภาษีอากร คาธรรมเนียม สําหรับการดําเนินการโดยทั่วไปของ บสท. 
ที่ไมเกี่ยวกับการโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระหนี้ใหแก บสท. อันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 
หรือการปรับปรุงโครงสรางกิจการของลูกหนี้ ตามที่ บสท. กําหนด 
 ๖.๒ กรณี มาตรา ๔๓ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
         เปนบทบัญญัติการยกเวนภาษีอากรและคาธรรมเนียม สําหรับเฉพาะกรณีที่ บสท. เปนผูรับโอน
หรือผูโอนเทานั้น ฉะนั้น หากเปนการโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระหนี้อันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 
หรือการปรับปรุงโครงสรางกิจการของลูกหนี้โดยเฉพาะ จะไดรับการยกเวนเฉพาะกรณีที่ บสท. เปนผูโอน
หรือผูรับโอนอสังหาริมทรัพยเทานั้น แตหากไมไดมีช่ือ บสท. เปนผูโอนหรือผูรับโอนแลว แมจะเปนการโอน
เพื่อนําเงินมาชําระหนี้แก บสท. โดย บสท. ไมไดเปนคูกรณีการโอนแลว ยอมไมไดรับการยกเวนตามมาตรานี้ 

 
ไมตองประเมนิ 
(กรณีส่ิงปลูกสรางที่
ยังสรางไมเสร็จ 
สามารถจดทะเบียน
ให บสท. ได แมจะ
ไมมีบัญชี กําหนด
ราคาประเมินทุน
ทรัพยของสิ่งปลูก
สรางที่ยังสรางไม
เสร็จ เพราะเปนกรณี
ที่ไมตองประเมินราคา
ทุนทรัพย 

ไมตอง 
ออก
ใบเสร็จ 
 

 
๑. คําขอ (ท.ด.๑, ท.ด ๑ ก) ชอง
ราคาประเมินทุนทรัพย ใหระบุ
วา “ไมตองประเมนิราคาทนุทรัพย 
๒. ใชตรายางขอความวา “การ
จดทะเบียนฯ รายนี้ ไดรับยกเวน
คาธรรมเนียม/ภาษีเงนิได/ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ/อากรแสตมปตาม
กฎหมาย” 
   ประทับตราที่ดานหนาหนงัสือ
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือ
คําขอ (ท.ด.๙) แลวแตกรณี ไม
ตองระบุจํานวนเงินที่ไดรับยกเวน  

  
๑. ผูขอ 
(บสท.) ตอง
แสดงจํานวน
ทุนทรัพยที่ขอ
จดทะเบียน
ตามปกต ิ
๒. พนักงาน
เจาหนาทีไ่ม
ตองประเมิน
ราคาทุนทรัพย 
 

 



๘ 
 
        แนววินิจฉัย กรณีลูกหนี้ ผูค้ําประกัน ผูจํานองหรือบุคคลอื่น โอนอสังหาริมทรัพย/หองชุดที่ตน
เปนเจาของใหแกบุคคลอื่นเพื่อนําเงินที่ไดจากการขายอสังหาริมทรัพย/หองชุดมาชําระหนี้ใหแก บสท. 
อันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรือการปรับปรุงโครงสรางกิจการของลูกหนี้ ตามที่ บสท. กําหนด 
(โดยไมมีการโอนใหแก บสท.กอน) ไมอยูในหลักเกณฑไดรับยกเวนภาษีอากรและคาธรรมเนียมการโอน 
ตามมาตรา ๒๙ และ ๔๓ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ แตอยางใด 
 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๑๗๑๒ ลงวันที่ ๑๘ ตลุาคม ๒๕๔๕) 
๗. แนววินิจฉยัและแนวทางปฏิบตัิของกรมท่ีดินเกี่ยวกับ บสท. 
 ๗.๑ กรณีทัว่ไป 
         - กรณี บสท. ขอความรวมมือตรวจสอบกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินและหองชุดของ
ลูกหนี้ ซ่ึงเปนกรณี บสท. ทราบ รายละเอียดหรือเลขที่หนังสือแสดงสิทธิฯ ของลูกหนี้แลว แตประสงคจะตรวจสอบ
วาที่ดินหรือหองชุดนั้นยังคงเปนของลูกหนี้รายดังกลาวอยูหรือไม ใหเจาหนาที่ใหความรวมมือกับ บสท. โดย
จะให บสท. แจงขอความรวมมือไปยังจังหวัดโดยตรงและเมื่อเจาหนาที่ดําเนินการเสร็จแลว ใหแจงผลการ
ตรวจสอบไปยัง บสท. โดยตรง ไมตองแจงไปยังกรมที่ดิน 
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๑๕๑๕/ว ๑๗๖๘๗ ลงวันที่ ๒๒ มิถุนายน ๒๕๔๗) 
 ๗.๒ กรณกีารโอนสิทธิการรับจํานอง 
         (๑) กรณมีีการโอนสิทธิการรับจํานองหลายทอด โดย บสท. เปนผูรับโอนทอดสุดทาย 
   ๑. จะตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดจนถึงทอดที่โอนใหแก บสท.  
   ๒. กรณีไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียน หากสอบสวนแลวเชื่อวามีการโอน
สิทธิเรียกรองเหนือทรัพยสินที่เปนหลักประกัน (สิทธิการรับจํานอง) ในแตละทอดใหแกกันจริง และผูโอน
และผูรับโอนในแตละทอดใหถอยคํายืนยันวาไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียน ใหพนักงาน
เจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองแตละทอดจนถึงทอดที่ บสท. เปนผูรับโอนในคราว
เดียวกันได เชนเดียวกับกรณี บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองแลวไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา ตามขอ ๔.๑ 
   ๓. คาธรรมเนียมการโอนสทิธิการรับจํานอง 

การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง คาธรรมเนียม 
๑. ทอดกอนที ่บสท. จะเปนผูรับโอนสิทธิการรับ
จํานอง 

เก็บปกต ิ
(เวนแตมกีฎหมายกเวนให เชน พ.ร.ก. บริษัทบริหาร
สินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ เปนตน) 

๒. ทอดที่ บสท. เปนผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง ยกเวน 
(ตามมาตรา ๔๐ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 

(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๑) 



๙ 
 
         (๒) กรณกีารโอนสิทธิการรับจํานองซึ่ง บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองเปนผูรับจํานองรวมกับ 
สถาบันการเงินอื่น 
   ในกรณีที่เปนการจํานองที่ไมไดแบงสัดสวนวงเงินจํานองไว  เนื่องจากผูรับจํานองเดิมไมได
กําหนดไวหรือยังไมไดกําหนด แตสถาบันการเงินผูรับจํานองเดิม ประสงคจะให บสท.รับโอนสิทธิการรับจํานอง
หลักประกัน โดยเขามาเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับจํานองเดิม โดยไมแบงมูลหนี้และไมแยกวงเงินจํานอง 
เปนกรณีที่ไมสามารถรับจดทะเบียนได จะตองใหดําเนินการระบุสัดสวนวงเงินจํานองที่จะรับโอน ซ่ึงแม บสท. 
จะไดรับยกเวนคาธรรมเนียมก็ตาม แตในการจดทะเบียน บสท. จะตองแสดงทุนทรัพยในการจดทะเบียนดวย 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒) 
 ๗.๓ กรณีการโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยที่เปนหลักประกนั 
         (๑) กรณทีี่ทรัพยหลักประกันไดโอนกรรมสิทธิ์ไปเปนของ บสท. กอนที่สํานักงานที่ดินจะไดรับ
แจงการยึดหรืออายัดจากศาล 
   ในกรณีนี้เปนหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ตองรีบแจงใหศาลที่มีคําสั่งยึดหรืออายัดทราบ
โดยดวน และใหสอบถามศาลดวยวา จะยังคงใหมีการยึดหรืออายัดตอไปหรือไม เมื่อศาลแจงมาอยางไรให
ปฏิบัติตามนั้น แลวแจงผลดําเนินการให บสท. ทราบดวย 
   (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๓) 
         (๒) กรณี บสท. จดทะเบียนรับโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันมาแตเฉพาะที่ดิน ไมไดโอน
ส่ิงปลูกสรางมาดวย หรือรับโอนมาแตระบวุา “พรอมสิ่งปลูกสราง (ถามี)” 
   (๒.๑) กรณี บสท. รับโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันตามมาตรา ๗๖ มาแตเฉพาะที่ดิน
ไมไดรับโอนสิ่งปลูกสรางมาดวย 
            หาก บสท. จะขอจดทะเบียนรับโอนสิ่งปลูกสรางเปนการเพิ่มเติม โดยอางวาสิ่งปลูกสรางนั้น
เปนหลักประกันที่ บสท. เขาไปรับโอนไวเองตามมาตรา ๗๖ ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนได 
เชนเดียวกับกรณีรับโอนทรัพยสินตามมาตรา ๗๖ นั้นเอง  
            (๑. จดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง” และ “โอนตามมาตรา ๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ (ตามหนังสือ บสท. ที่...........ลงวันที่.............)” 
             ๒. ไมตองประกาศ ๓๐ วัน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ เนื่องจากเขาขอยกเวนตามขอ ๖ (๕) 
แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ ซ่ึงเปนกรณีจดทะเบียนโอนตอเนื่องจากการจดทะเบียนเกี่ยวเนื่องกับการจํานอง 
(ระงบัจํานอง) ในวันเดียวกัน) 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๔.๑ และ 
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๖๗๖ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑ ขอ ๒) 



๑๐ 
 
   (๒.๒) กรณี บสท. รับโอนที่ดินมาโดยระบุในคําขอโอนวา “พรอมสิง่ปลูกสราง (ถามี)” 
    กรณี บสท. จะขอแกไขเปน “พรอมสิ่งปลูกสรางเลขที่ ...” ใหพนกังานเจาหนาที่รับ
ดําเนินการได โดย 
    ๑. ให บสท. ยื่นคําขอแกตามแบบ ท.ด.๙ 
    ๒. ใหพนักงานเจาหนาที่ สอบสวนพิจารณาโดยอาศัยหลักฐานตาง ๆ ที่ บสท. นํามา
แสดงหรือที่สอบสวนได จนเปนที่เชื่อไดวา เลขที่บานบนที่ดินแปลงที่โอนเปนเลขที่เทาใดแน 
    ๓. ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งแกไขไปตามคําขอ (ทั้งนี้ สืบเนื่องจากสิ่งปลูกสรางในที่ดิน
ยอมบังคับอยูกับที่ดินที่ส่ิงปลูกสรางนั้นตั้งอยู เลขที่บานเปนเพียงสวนประกอบ ไมใชสาระสําคัญของนิติกรรม) 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๔.๒) 
         (๓) กรณี บสท. รับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินในระหวางทรัพยสินนั้นมีการยึดอายัดอยูตามกฎหมาย 
   เนื่องจากการจดทะเบียนโอนไปโดยฝาฝนการยึดหรืออายัดตามกฎหมายนั้น ผลของการฝาฝน
ของกฎหมายแตละฉบับไมเหมือนกัน ดังนั้น หากมีกรณีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ไปให บสท. โดยฝาฝนการ
ยึดหรืออายัดตามกฎหมายแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบและพิจารณากอนวาการจดทะเบียนนั้นชอบ
หรือไมชอบดวยกฎหมายอยางไร ถึงขนาดตองเพิกถอนหรือไม หากพิจารณาเปนที่ยุติวาตองเพิกถอนตามนัย
มาตรา ๖๑ ใหสงเรื่องไปกรมที่ดิน เพื่อดําเนินการตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดินตอไป 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๕) 
         (๔) กรณ ีบสท. รับโอนกรรมสิทธิ์ ในระหวางศาลมีคําสั่งใหฟนฟกูิจการหรือพทิักษทรัพยของ
ลูกหนี้เดด็ขาดไวแลว ตามมาตรา ๙๐/๑๒ แหงพระราชบญัญัติลมละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓ และฉบับทีแ่กไข 
   กรณีเชนนี้ถือวาเปนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแก บสท. โดยฝาฝนกฎหมาย
วาดวยลมละลาย เนื่องจากทรัพยสินดังกลาวเปนทรัพยสินที่ถูกคุมครองและหามมิใหเจาหนี้มีประกันบังคับ
ชําระหนี้ ตามมาตรา ๙๐/๑๒ เมื่อเปนการโอนโดยไมไดรับอนุญาตจากศาล จึงเปนการจดทะเบียนไปโดยไมชอบ
ดวยกฎหมาย ตองเพิกถอนตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๖) 
         (๕) กรณกีารจดทะเบียนแลวมีขอความไมถูกตองคลาดเคลื่อนจากขอเท็จจริง 
   ๑. กรณีตรวจสอบแลวปรากฏวาเกดิจากเจาหนาที่เขยีนหรือพิมพขอความผิดพลาดคลาดเคลื่อน
โดยมีหลักฐานชัดแจง  
      ใหดําเนินการแกไขตามมาตรา ๖๑ วรรคเจ็ด แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดยเมื่อผูมีสวน
ไดเสียยินยอมแลวเปนกรณีที่อยูในอํานาจของเจาพนักงานที่ดินที่จะแกไขใหเปนการถูกตองได 



๑๑ 
 
   ๒. กรณีเปนการจดทะเบียนไปโดยคลาดเคลื่อนซึ่งไมใชกรณีเขียนหรือพิมพขอความ
ผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจง 
      เปนกรณีที่จะตองดําเนินการตามมาตรา ๖๑ วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหสอบสวน
สรุปขอเท็จจริงพรอมความเห็นสงเรื่องไปกรมที่ดินเพื่อดําเนินการตามมาตรา ๖๑ ตอไป 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๗) 
         (๖) หามจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใหแก บสท. โดยระบวุา “พรอมสิ่งปลูกสราง (ถามี)” 
   การจดทะเบียนโอนที่ดินใหแก บสท. โดยระบุวา “พรอมสิ่งปลูกสราง (ถามี)”  ถือเปนการ
ดําเนินการที่ไมชอบดวยแนวปฏิบัติ เนื่องจากพนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง
ในที่ดินที่ขอจดทะเบียนใหชัดเจน การสอบสวนและจดทะเบียนไปโดยไมมีความแนชัดวามีส่ิงปลูกสรางโอน
ไปดวยหรือไม และเปนของใคร ยอมเทากับไมไดสอบสวนในเรื่องดังกลาว แมกรณีโอนใหแก บสท. จะเปน
กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ไมตองประเมินราคาทุนทรัพยก็ตาม แต บสท. ตองแสดงทุนทรัพยของส่ิงปลูกสราง
และพนักงานเจาหนาที่จะตองสอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางเสมอ 
   (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐) 
         (๗) กรณ ีบสท. ขอรับโอนสิ่งปลูกสรางอันเปนหลักประกันดวย แตไมมีหลักฐานวาสิ่งปลูกสราง
นั้นเปนของลกูหนี้ซ่ึงเปนเจาของที่ดิน 
   ๑. กรณีที่สารบบของที่ดินไมปรากฏหลักฐานเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง และ บสท. ไมสามารถ
หาหลักฐานมาแสดงได หรือหากพนักงานเจาหนาที่มีขอสงสัยวาสิ่งปลูกสรางมีอยูจริงหรือไม ตั้งอยูในที่ดิน
แปลงใด โดยหลักพนักงานเจาหนาที่สามารถดําเนินการโอนสิ่งปลูกสรางใหแก บสท.ได โดยใหพนักงาน
เจาหนาที่พิจารณาจากขอเท็จจริงที่ไดจากการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ เชน การใชอํานาจตามขอ ๓ 
แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ฯ ใหคูกรณีนําไปตรวจสภาพสิ่งปลูกสราง แลวนํามาประกอบการพิจารณากับ
เอกสารหลักฐานที่ผูขอจดทะเบียนนํามาประกอบการจดทะเบียน เชน รายงานการขายทอดตลาดที่ บสท. 
ดําเนินการตามมาตรา ๗๖ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ เปนตน 
   (การดําเนินการตามมาตรา ๗๖ ครบถวนทุกขั้นตอนแลว บสท. จะไดรับความคุมครองตาม
มาตรา ๘๑ และมาตรา ๘๓ แหงพระราชกําหนดดังกลาว วาสิทธิของ บสท. ไมเสียไป ถึงแมภายหลังจะพิสูจน
วาทรัพยสินนั้นไมใชของลูกหนี้ และการเพิกถอนการจําหนายตามมาตรา ๗๖ จะกระทําไมได) 
   ๒. กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธไมรับจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางใหแก บสท. ไมวา
ดวยเหตุผลใด ตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยแจงสิทธิการ
อุทธรณใหแก บสท. ดวย เนื่องจากการปฏิเสธคําขอดังกลาวเปนคําสั่งทางปกครอง 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๖๗๖ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑) 




