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การจดทะเบียนสิทธแิละนติิกรรมเกี่ยวกับ 
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) 

 
 

ประกอบดวย 
 

      ๑. แนวทางการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับ บสท. 
      ๒. หนังสือเวียนสัง่การเกีย่วกับ บสท. (ท่ีใชในปจจุบัน) 
      ๓. พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 

 
โดย 

 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนทีด่ิน กรมท่ีดิน 
มกราคม  ๒๕๕๒ 



การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (บสท.) 
        ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
        ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน 

๑. กฎหมายที่ใชบังคับ   
 พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ และพระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติมพระราช
กําหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ พ.ศ. ๒๕๔๔ 
๒. วัตถุประสงคในการจัดตัง้ บสท. 
 พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ใหจัดตั้ง “บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
(บสท.)”  เพื่อบริหารสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงินและบริษัทบริหารสินทรัพย ปรับโครงสรางหนี้
และปรับโครงสรางกจิการ ทัง้นี้ โดยการรับโอนสินทรัพยดอยคณุภาพของสถาบันการเงนิและบริษทับรหิารสนิทรัพย 
รวมตลอดทั้งสิทธิอ่ืนใดเหนือทรัพยสินทีเ่ปนหลักประกันการชําระหนี้สําหรับสินทรัพยดอยคุณภาพนั้น หรือ
โดยการใชมาตรการอืน่ใดเพื่อประโยชนแกการฟนฟูเศรษฐกิจหรือความมัน่คงของประเทศ (ตามมาตรา ๕, ๖ และ ๗) 
๓. การยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแก บสท. 
 พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ มีบทบัญญัติใหยกเวนคาธรรมเนียมและ
ภาษีอากรแก บสท. และบุคคลที่เกี่ยวของในกรณี ดังนี ้
 (๑) การโอนทรัพยสินหรือสิทธิเรียกรองของ บสท. ใหแกบุคคลใด หรือรับโอนทรัพยสินหรือ
สิทธิเรียกรองของบุคคลใดมาเปนของ บสท. การที่ บสท. มีรายไดจากการใด ๆ หรือการดําเนินการของ บสท. 
กอใหเกิดรายไดแกบุคคลใด อันมิไดมีลักษณะเปนเงนิเดือน คาจาง หรือรายไดอ่ืนตามที่คณะกรรมการกําหนด 
(มาตรา ๒๙ วรรคสอง) (เปนการยกเวนสําหรับการดําเนินการโดยทั่วไป) 
 (๒) กรณีการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียนในสิทธิเรียกรองเหนือทรัพยสินที่เปน
หลักประกนัใหแก บสท. (มาตรา ๔๐) (เปนการยกเวนเฉพาะกรณีการจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงสิทธิเรียกรอง
เหนือทรัพยสิน เชน การโอนสิทธิการรับจํานองใหแก บสท.) 
 (๓) กรณี บสท. เปนผูรับโอนหรือผูโอน สินทรัพยดอยคุณภาพ ทรัพยสินที่เปนหลักประกันสําหรับ
สินทรัพยดอยคุณภาพ และทรัพยสินอันเนื่องมาจากการปรับโครงสรางหนี้หรือการปรับโครงสรางกิจการตาม
พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย (มาตรา ๔๓) (เปนการยกเวนเฉพาะกรณีการโอนตัวทรัพยสิน
ที่ บสท. เปนผูรับโอนหรือผูโอนเทานั้น) 
๔. การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับ บสท. (เฉพาะกรณีท่ีใชบังคับอยูในปจจุบัน) 
 ๔.๑ การจดทะเบียนโอนสิทธิเรียกรอง  การเปล่ียนแปลงรายการทางทะเบียนของสิทธิเรียกรองเหนือ
ทรัพยสินท่ีเปนหลักประกันของ บสท. (มาตรา ๔๐ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
ยกเวนคาธรรมเนียม) 



๒ 
 
 - กรณี บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองในอสังหาริมทรัพยท่ีเปนสินทรพัยดอยคณุภาพ 
    ๑) กรณี บสท. (ผูรับโอนสทิธิการรับจํานอง) ยืน่คําขอฝายเดียว 
ประเภทจด
ทะเบียนฯ 

ผูขอ คําขอ เอกสารประกอบ
คําขอ 

คาธรรมเนียม กรณีไมไดหนงัสือ
แสดงสิทธิในที่ดิน 
ฉบับเจาของที่ดินมา 

“โอนสิทธิ
การรับ
จํานอง” 

บสท. 
(กรณี บสท. มา
ยื่นคําขอฝายเดยีว 
พรอมหลักฐาน
การรับโอน
สินทรัพยฯ ตาม
มาตรา ๓๙) 

ท.ด.๙ และ 
ท.ด.๑ /ท.ด.๑ ก 
(ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก 
เปนรายการการ
เปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียน) 

- สําเนาหลักฐาน
การรับโอน
สินทรัพยดอย
คุณภาพ ตาม
มาตรา ๓๙ พระ
ราชกาํหนด บสท. 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 
- เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๐ 
พระราช
กําหนดฯ)  
รวมถึงยกเวน
คามอบอํานาจ
และมอบ
อํานาจชวง
ของ บสท.ดวย 

- เปลี่ยนแปลงทาง
ทะเบียนในฉบับ
สํานักงานที่ดนิฉบับ
เดียวกอน 
(เมือ่ไดฉบับเจาของ ทีด่ิน
มาจึงใหเปลี่ยนแปลง
รายการทางทะเบียนฉบับ
เจาของที่ดินใหถูกตอง
ตรงกับฉบบัสํานักงาน
ที่ดินภายหลัง) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๖๗๔๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๕) 
   การดําเนนิการกรณีไมไดหนังสือแสดงสิทธิในทีด่ินฉบับเจาของทีด่นิมา และไดเปลี่ยนแปลงรายการ 
ทางทะเบียนในฉบับสํานักงานที่ดินไปแลว 
 - ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงในใบแจงเรื่องระหวางดําเนินการ (ท.ด.๗๔) แลวกลัดติดไวกับฉบับ
สํานักงานที่ดินใหทราบวา หากมีผูนําฉบับเจาของที่ดินมาดําเนินการใด ๆ ใหเปลี่ยนแปลงรายการทางทะเบียน
ใหตรงกับฉบับสํานักงานที่ดินเสียกอน 
 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๗๒๘/ว ๖๗๔๖ ลงวันที่ ๒๕ กุมภาพันธ ๒๕๔๕ + มีตัวอยาง
การจดทะเบียนประกอบหนงัสือเวียน) 
  คามอบอํานาจของ บสท. รวมถึงการมอบอํานาจชวง ในกรณีนี้ไดรับการยกเวนตามมาตรา ๔๐ ดวย 
  หนังสือหลักฐานการรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ (สิทธิเรียกรอง) จะระบุชื่อลูกหนี้เฉพาะราย
ที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนเทานั้น  
  กรณี บสท. ไมสามารถนําหนังสือสัญญาจํานองฉบับผูจํานองและผูรับจํานองมาแสดงได  
ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานการจํานองจากสารบัญจดทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหนงัสอื
สัญญาจํานองฉบับสํานักงานที่ดิน (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๒๗ ลงวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๔๖) 
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 ๒) กรณีผูรับจาํนอง (ผูโอน) และ บสท. (ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง) มายื่นคําขอท้ัง ๒ ฝาย 
ประเภทจด
ทะเบียน 

ผูขอ - คําขอ 
- ขอตกลง 

เอกสารประกอบคําขอ คาธรรมเนียม 

“โอนสิทธิการ
รับจํานอง” 

- ผูรับ
จํานอง 
และ 

- บสท. 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก 
และ บันทึก
ขอตกลงโอน
สิทธิการรับ
จํานอง (ท.ด.๑๖) 

- สัญญาจํานอง (เดิม) 
- ขอตกลงโอนสิทธิการรับ
จํานอง 
- เอกสารสิทธิในที่ดนิ 
- เอกสารทีเ่กีย่วของอืน่ (ถาม)ี 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๐ พระราชกําหนดฯ) 
รวมถึงคามอบอํานาจและ
มอบอํานาจชวงของ บสท. ดวย 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๑๐๖๐ ลงวันที่ ๔ พฤศจิกายน ๒๕๔๖) 
 ๓) กรณีการจํานองที่ บสท. จะขอรับโอนนั้นเปนการจํานองไวกับผูรับจํานองรายเดียว แตหลายมูลหนี้ 
โดยมิไดแยกมลูหนี้ที่จํานองไววามูลหนี้ใดจํานองเปนเงนิเทาใด และการจํานองที่ บสท.จะรับโอนสิทธิการรับ
จํานองเปนเพยีงเฉพาะมูลหนี้หนึ่งเทานั้น โดยระบุจํานวนเงินของมูลหนี้ที่รับโอนดวย 
ประเภทจดทะเบียน ผูขอ - คําขอ เอกสารประกอบคําขอ คาธรรมเนียม 
(๑) “แกไขหนีอั้น
จํานองเปนประกัน” 
(- เพื่อแยกมูลหนี้ที่
จะโอนและมลูหนี้ที่
เหลือเสียกอน) 

และ 

- ผูจํานอง 
และ 
- สถาบัน
การเงิน (ผูรับ
จํานอง) 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก 
และบันทึก
ขอตกลงแกไขหนี้
อันจํานองเปน
ประกัน (ท.ด.๑๖) 

- สัญญาจํานอง (เดิม) 
- หนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน 
- เอกสารที่เกีย่วของอื่น 
(ถามี) 

 ปกต ิ
- ประเภทไมมทีุน
ทรัพย (๕๐ บาท) 

(๒) “โอนสิทธิการ
รับจํานองบางสวน” 
(ตองจดประเภท 
“แกไขหนี้อันจํานอง
เปนประกนั” กอน
แลวจึงจะจด
ประเภท “โอนสิทธิ
การรับจํานอง
บางสวน” ได) 

    

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๒๖๕๒๗ ลงวันที่ ๑๘ กันยายน ๒๕๔๖) 

๑. กรณี บสท. (ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง) ยื่นคําขอฝายเดยีว ใหปฏิบัติ
เชนเดยีวกับกรณี ๑) ขางตน 
๒. กรณี ผูรับจํานอง (ผูโอน) และ บสท. (ผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง) มายื่น
คําขอทั้ง ๒ ฝาย ใหปฏิบัติเชนเดียวกับกรณี ๒) ขางตน 
๓. การโอนสิทธิการรับจํานองบางสวน ใหอนุโลมปฏิบัติตามแนวทางที่
กําหนดไว กรณีจดทะเบยีนโอนสิทธิการรับจํานองแกนติิบุคคลเฉพาะกิจ 
ตามหนงัสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๗๑๐/ว ๒๕๔๔๘ ลงวนัที่ ๒๒ กนัยายน ๒๕๔๑ 
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 ๔) กรณี บสท. โอนสิทธิการรับจํานองคืนใหแกสถาบันการเงินผูโอน (เนื่องจากรับโอนไวผิดพลาด 
เกี่ยวกับคณุสมบัติของสินทรัพยดอยคณุภาพที่รับโอนมา) 
ประเภท  
จดทะเบียน 

ผูขอ - คําขอ เอกสารประกอบคําขอ คาธรรมเนียม 

“โอนสิทธิ
การรับ
จํานอง” 
 

บสท. (ฝายเดียว) 
หรือ บสท. 
รวมกับสถาบัน
การเงิน (ผูโอน
สิทธิการรับ
จํานองเดิม) 

ท.ด.๑/ท.ด.
๑ ก  ท.ด.๙ 
หรือ ท.ด.๑๖
(แลวแตกรณี
วา บสท. 
ยื่นฝายเดียว 
หรือยื่นทั้ง
สองฝาย) 

๑) สําเนาหลักฐานการยกเลกิการรับโอน
สินทรัพยดอยคุณภาพที่ บสท. และสถาบัน
ผูรับโอนทําความตกลงรวมกัน (กรณีไมได
ทําความตกลงขางตน ใหแสดงสําเนาหลักฐาน
การยกเลิกการรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ 
พรอมดวยสําเนาหลักฐานคํายินยอมเปน
หนังสือของสถาบันผูรับโอนที่ตกลงจะรบั
โอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันฯ ที่โอนไป
ใหแก บสท. แลวกลับคืนมาเปนของตนดวย) 
๒) เอกสารสทิธิในที่ดิน 
๓) เอกสารที่เกีย่วของอื่น (ถามี) 

 ยกเวน 
(มาตรา ๔๐ พระ
ราชกําหนดฯ ถือ
เปนกรณีที่
เกี่ยวเนื่องจาก
การโอน
สินทรัพยดอย
คุณภาพตาม
มาตรา ๓๐ และ
มาตรา ๓๑) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๒๒๖๑ ลงวันที่ ๒๖ ตุลาคม ๒๕๔๗) 
 ๔.๒ การจดทะเบียนโอนตัวสินทรัพย (ท่ีดนิและสิ่งปลูกสราง)  
        คือ การโอนสินทรัพยดอยคุณภาพ/การโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันสําหรับสินทรัพยดอยคุณภาพ/
การโอนทรัพยสินอันเนื่องมาจากการปรับโครงสรางหนี้หรือการปรับโครงสรางกิจการตามพระราชกําหนด
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ท่ี บสท. เปนผูรับโอนหรือเปนผูโอน 
 (มาตรา ๔๓ แหงพระราชกําหนด บสท.ฯ ใหยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามกฎหมายทัง้ปวง 
เฉพาะกรณีที่ บสท. เปนผูรับโอนหรือเปนผูโอนเทานัน้) 
 (๑) กรณี บสท. เปนผูรับโอนตัวสินทรัพย 
       ๑) กรณี บสท. รับโอนสินทรัพยดงักลาว (กรณีท่ัวไป) 
ประเภทจดทะเบียน คาธรรมเนียม ภาษีหัก ณ ท่ีจาย ภาษีธุรกิจเฉพาะ อากร 
“โอนชําระหนี้
จํานอง” 
“โอนชําระหนี”้ 
(คําขอแลวแตกรณี
การโอนวาเปนการ
โอนประเภทใด) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ 
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓   
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ พระราช
กําหนดบรรษทับริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. 
๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ พระราช
กําหนดบรรษทั
บริหารสินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 



๕ 
 
       ๒) กรณี บสท. รับโอนสินทรัพยท่ีเปนหลักประกันแทนการจําหนาย (ตามมาตรา ๗๖ แหงพระราช 
กําหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 
       - ถือเปนการขอจดทะเบียนการไดมาโดยประการอื่นซึ่งสิทธิในอสังหาริมทรัพยที่เปนหลักประกัน
ตามขอ ๙(๓) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พงศ. ๒๔๙๗) ออกตามความใน พ.ร.บ.ใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗ 
       - เปนกรณทีี่ บสท. ไดรับโอนสิทธิการรับจํานองมาเปนของ บสท. แลวช้ันหนึ่ง ตอมาจะทําการ
บังคับจํานองโดยรับโอนหลักประกนัเปนของตนเองตามมาตรา ๗๖ 
ประเภทจดทะเบียน ผูขอ - คําขอ เอกสารประกอบคํา

ขอ 
คาธรรมเนียม ภาษีอากร 

๑. “ระงับจํานอง” 
และ 

๒. “โอนตามมาตรา 
๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษทั
บริหารสินทรัพย
ไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
(ตามหนังสือ บสท. ที่
....ลงวันที่......)” 
(หมายเหตุ เปนกรณี
ที่ตองจดทะเบยีนทั้ง 
๒ ประเภท) 

บสท. 
(ผูรับ
โอน) 

(บสท.ยื่น
ฝายเดียว) 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก  
และ ท.ด.๙ 
(- ท.ด.๑ เปน
รายงานการ
เปลี่ยนแปลง
ทางทะเบียน 
- ท.ด.๙ เปน
คําขอ) 

๑ หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 
๒. หนังสือแจง
รายละเอียดการ
ไดมาตามมาตรา 
๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษทั
บริหารสินทรัพย
ไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
๓. เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓   
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ 
พระราชกําหนด
บรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๔๓๔๓ ลงวันที่ ๑๒ พฤศจิกายน ๒๕๔๗ และ ที่ มท ๐๕๑๕/ว 
๑๐๖๗๖ ลงวนัที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑) 
  กรณี บสท. รับโอนสินทรัพยที่รับจํานองไวเองแทนการจําหนายตามมาตรา ๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ ถือเปนการที่ บสท. ทําการบังคับจํานองหลักประกันที่เปน
สินทรัพยดอยคุณภาพ ดวยการเขาไปรับโอนสินทรัพยที่เปนหลักประกันเอง จึงเปนกรณีที่จะตองจดทะเบียน
ประเภท “ระงับจํานอง” เสียกอน จึงจะจดทะเบียนโอนใหแก บสท. ในประเภท “โอนตามมาตรา ๗๖ แหง
พระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ.๒๕๔๔ (ตามหนังสือ บสท. ที่........ลงวันที่............)” ตอไป 



๖ 
 
  กรณีที่เปนการรับโอนสินทรัพยที่รับจํานองไวเปนสิ่งปลูกสรางอยางเดียว กรณีเชนนี้ถือเปนการ
จดทะเบียนตอเนื่องจากการระงับจํานอง ดังนั้น การจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางใหแก บสท. ในวันเดียวกัน
ยอมไดรับการยกเวนไมตองประกาศ ๓๐ วัน ทั้งนี้ ตามขอ ๖(๕) แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๖๗๖ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑) 
 (๒) กรณี บสท. เปนผูโอนตวัสินทรัพยท่ี บสท. รับโอนมา 
        - เปนกรณีที่ บสท. รับโอนตัวสินทรัพย (ที่ดิน และ/หรือส่ิงปลูกสราง) มาเปนของ บสท. ในฐานะ
เจาของแลว ประสงคจะนํามาขายตอใหแกบุคคลอื่นอีกทอดหนึ่ง 
ประเภท 

จดทะเบียน 
ผูขอ คําขอ เอกสารประกอบ 

คําขอ 
คาธรรมเนียม ภาษีอากร 

“ขาย” บสท. 
(ผูขาย) 
กับ 
ผูซ้ือ 

ท.ด.๑/ 
ท.ด.๑ ก  
สัญญาขาย 

๑ หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 
๒. เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓  พระราช
กําหนดบรรษทับริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 

ยกเวน 
(มาตรา ๔๓ พระราช
กําหนดบรรษทับริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 

 (๓) กรณี บสท. ดําเนินการบังคับจํานองและจําหนายทรัพยสินท่ีเปนหลักประกันสําหรับสินทรัพย
ดอยคุณภาพโดยวิธีการขายทอดตลาดและบุคคลอ่ืนซื้อได 
 - เปนกรณีที่ บสท. ใชอํานาจตามมาตรา ๗๔ – ๗๖ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
พ.ศ. ๒๕๔๔ ดําเนินการขายบังคับจํานองหลักประกนัที ่บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองไว ซ่ึงไมถือเปน
กรณีที่ บสท. เปนผูโอนแตอยางใด 

ประเภทจดทะเบียน ผูขอ คําขอ เอกสารประกอบคํา
ขอ 

คาธรรมเนียม/ภาษีอากร 

๑. “ระงับจํานอง (บรรษัท
บริหารสินทรัพยไทยขาย
บังคับจํานอง)" 
๒. “ขาย (ตามหนังสือ
บรรษัทบริหารสินทรัพยไทย 
ที่....ลงวันที่....เดือน.....พ.ศ. ....)
หมายเหต ุ
    ตองจดทะเบียนทั้ง ๒ 
รายการในคราวเดยีวกัน 

ผูซ้ือจาก
การขาย
ทอดตลาด

ของ 
บสท. 

ท.ด.๑/ท.ด.๑ ก  
และ ท.ด.๙ 

๑ หนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดนิ 
๒. หนังสือแจงของ 
บสท. 
๒. เอกสารที่
เกี่ยวของอื่น (ถามี)   

เสียปกต ิ
(ไมไดรับยกเวนตามมาตรา 
๔๓ เนื่องจากเปนกรณีที่ 
บสท. มิไดเปนผูโอนหรือ
ผูรับโอน โดย บสท. เปน
เพียงผูใชอํานาจดําเนนิการ
บังคับจํานองโดยการขาย
ทอดตลาดเทานั้นไมใชผูโอน
ในฐานะเปนเจาของ) 

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๒๕ ลงวันที่ ๒๐ มกราคม ๒๕๔๗) 



๗ 
 
๕. การประเมินราคาทุนทรพัยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียม และการสอบสวนทุนทรัพย กรณี ท่ี บสท. ไดรับ
ยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากร ตามพระราชกําหนด บสท. พ.ศ. ๒๕๔๔ 

กรณี การประเมินราคา 
ทุนทรัพย 

ใบเสร็จ 
รับเงิน 

วิธีการระบุการยกเวน การสอบสวน
ทุนทรัพย 

๑. ที่ดิน 
๒. ที่ดินพรอม
ส่ิงปลูกสราง 
๓. ส่ิงปลูก
สราง 
     ๓.๑  ส่ิง
ปลูกสรางที่
สรางเสร็จแลว 
     ๓.๒ ส่ิง
ปลูกสรางที่ยัง
สรางไมเสร็จ 
 

    

 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๐๐๔๒๘ ลงวันที่ ๙ มกราคม ๒๕๔๙) 
๖. แนววินิจฉยัหลักเกณฑของกระทรวงการคลังกรณีการยกเวนคาธรรมเนียมและภาษีอากรตามพระราช
กําหนดบรรษทับริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
 ๖.๑ กรณี มาตรา ๒๙ วรรคสอง แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
        เปนบทบัญญัติการยกเวนภาษีอากร คาธรรมเนียม สําหรับการดําเนินการโดยทั่วไปของ บสท. 
ที่ไมเกี่ยวกับการโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระหนี้ใหแก บสท. อันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 
หรือการปรับปรุงโครงสรางกิจการของลูกหนี้ ตามที่ บสท. กําหนด 
 ๖.๒ กรณี มาตรา ๔๓ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ 
         เปนบทบัญญัติการยกเวนภาษีอากรและคาธรรมเนียม สําหรับเฉพาะกรณีที่ บสท. เปนผูรับโอน
หรือผูโอนเทานั้น ฉะนั้น หากเปนการโอนอสังหาริมทรัพยเพื่อชําระหนี้อันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ 
หรือการปรับปรุงโครงสรางกิจการของลูกหนี้โดยเฉพาะ จะไดรับการยกเวนเฉพาะกรณีที่ บสท. เปนผูโอน
หรือผูรับโอนอสังหาริมทรัพยเทานั้น แตหากไมไดมีช่ือ บสท. เปนผูโอนหรือผูรับโอนแลว แมจะเปนการโอน
เพื่อนําเงินมาชําระหนี้แก บสท. โดย บสท. ไมไดเปนคูกรณีการโอนแลว ยอมไมไดรับการยกเวนตามมาตรานี้ 

 
ไมตองประเมนิ 
(กรณีส่ิงปลูกสรางที่
ยังสรางไมเสร็จ 
สามารถจดทะเบียน
ให บสท. ได แมจะ
ไมมีบัญชี กําหนด
ราคาประเมินทุน
ทรัพยของสิ่งปลูก
สรางที่ยังสรางไม
เสร็จ เพราะเปนกรณี
ที่ไมตองประเมินราคา
ทุนทรัพย 

ไมตอง 
ออก
ใบเสร็จ 
 

 
๑. คําขอ (ท.ด.๑, ท.ด ๑ ก) ชอง
ราคาประเมินทุนทรัพย ใหระบุ
วา “ไมตองประเมนิราคาทนุทรัพย 
๒. ใชตรายางขอความวา “การ
จดทะเบียนฯ รายนี้ ไดรับยกเวน
คาธรรมเนียม/ภาษีเงนิได/ภาษี
ธุรกิจเฉพาะ/อากรแสตมปตาม
กฎหมาย” 
   ประทับตราที่ดานหนาหนงัสือ
สัญญาหรือบันทึกขอตกลงหรือ
คําขอ (ท.ด.๙) แลวแตกรณี ไม
ตองระบุจํานวนเงินที่ไดรับยกเวน  

  
๑. ผูขอ 
(บสท.) ตอง
แสดงจํานวน
ทุนทรัพยที่ขอ
จดทะเบียน
ตามปกต ิ
๒. พนักงาน
เจาหนาทีไ่ม
ตองประเมิน
ราคาทุนทรัพย 
 

 



๘ 
 
        แนววินิจฉัย กรณีลูกหนี้ ผูค้ําประกัน ผูจํานองหรือบุคคลอื่น โอนอสังหาริมทรัพย/หองชุดที่ตน
เปนเจาของใหแกบุคคลอื่นเพื่อนําเงินที่ไดจากการขายอสังหาริมทรัพย/หองชุดมาชําระหนี้ใหแก บสท. 
อันเนื่องมาจากการปรับปรุงโครงสรางหนี้ หรือการปรับปรุงโครงสรางกิจการของลูกหนี้ ตามที่ บสท. กําหนด 
(โดยไมมีการโอนใหแก บสท.กอน) ไมอยูในหลักเกณฑไดรับยกเวนภาษีอากรและคาธรรมเนียมการโอน 
ตามมาตรา ๒๙ และ ๔๓ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ แตอยางใด 
 (หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๑๗๑๒ ลงวันที่ ๑๘ ตลุาคม ๒๕๔๕) 
๗. แนววินิจฉยัและแนวทางปฏิบตัิของกรมท่ีดินเกี่ยวกับ บสท. 
 ๗.๑ กรณีทัว่ไป 
         - กรณี บสท. ขอความรวมมือตรวจสอบกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินและหองชุดของ
ลูกหนี้ ซ่ึงเปนกรณี บสท. ทราบ รายละเอียดหรือเลขที่หนังสือแสดงสิทธิฯ ของลูกหนี้แลว แตประสงคจะตรวจสอบ
วาที่ดินหรือหองชุดนั้นยังคงเปนของลูกหนี้รายดังกลาวอยูหรือไม ใหเจาหนาที่ใหความรวมมือกับ บสท. โดย
จะให บสท. แจงขอความรวมมือไปยังจังหวัดโดยตรงและเมื่อเจาหนาที่ดําเนินการเสร็จแลว ใหแจงผลการ
ตรวจสอบไปยัง บสท. โดยตรง ไมตองแจงไปยังกรมที่ดิน 
 (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๑๕๑๕/ว ๑๗๖๘๗ ลงวันที่ ๒๒ มิถุนายน ๒๕๔๗) 
 ๗.๒ กรณกีารโอนสิทธิการรับจํานอง 
         (๑) กรณมีีการโอนสิทธิการรับจํานองหลายทอด โดย บสท. เปนผูรับโอนทอดสุดทาย 
   ๑. จะตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองทุกทอดจนถึงทอดที่โอนใหแก บสท.  
   ๒. กรณีไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียน หากสอบสวนแลวเชื่อวามีการโอน
สิทธิเรียกรองเหนือทรัพยสินที่เปนหลักประกัน (สิทธิการรับจํานอง) ในแตละทอดใหแกกันจริง และผูโอน
และผูรับโอนในแตละทอดใหถอยคํายืนยันวาไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาจดทะเบียน ใหพนักงาน
เจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองแตละทอดจนถึงทอดที่ บสท. เปนผูรับโอนในคราว
เดียวกันได เชนเดียวกับกรณี บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองแลวไมไดหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมา ตามขอ ๔.๑ 
   ๓. คาธรรมเนียมการโอนสทิธิการรับจํานอง 

การจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานอง คาธรรมเนียม 
๑. ทอดกอนที ่บสท. จะเปนผูรับโอนสิทธิการรับ
จํานอง 

เก็บปกต ิ
(เวนแตมกีฎหมายกเวนให เชน พ.ร.ก. บริษัทบริหาร
สินทรัพย พ.ศ. ๒๕๔๑ เปนตน) 

๒. ทอดที่ บสท. เปนผูรับโอนสิทธิการรับจํานอง ยกเวน 
(ตามมาตรา ๔๐ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔) 

(หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๑) 
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         (๒) กรณกีารโอนสิทธิการรับจํานองซึ่ง บสท. รับโอนสิทธิการรับจํานองเปนผูรับจํานองรวมกับ 
สถาบันการเงินอื่น 
   ในกรณีที่เปนการจํานองที่ไมไดแบงสัดสวนวงเงินจํานองไว  เนื่องจากผูรับจํานองเดิมไมได
กําหนดไวหรือยังไมไดกําหนด แตสถาบันการเงินผูรับจํานองเดิม ประสงคจะให บสท.รับโอนสิทธิการรับจํานอง
หลักประกัน โดยเขามาเปนผูรับจํานองรวมกับผูรับจํานองเดิม โดยไมแบงมูลหนี้และไมแยกวงเงินจํานอง 
เปนกรณีที่ไมสามารถรับจดทะเบียนได จะตองใหดําเนินการระบุสัดสวนวงเงินจํานองที่จะรับโอน ซ่ึงแม บสท. 
จะไดรับยกเวนคาธรรมเนียมก็ตาม แตในการจดทะเบียน บสท. จะตองแสดงทุนทรัพยในการจดทะเบียนดวย 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๒) 
 ๗.๓ กรณีการโอนกรรมสิทธิ์ทรัพยที่เปนหลักประกนั 
         (๑) กรณทีี่ทรัพยหลักประกันไดโอนกรรมสิทธิ์ไปเปนของ บสท. กอนที่สํานักงานที่ดินจะไดรับ
แจงการยึดหรืออายัดจากศาล 
   ในกรณีนี้เปนหนาที่ของพนักงานเจาหนาที่ตองรีบแจงใหศาลที่มีคําสั่งยึดหรืออายัดทราบ
โดยดวน และใหสอบถามศาลดวยวา จะยังคงใหมีการยึดหรืออายัดตอไปหรือไม เมื่อศาลแจงมาอยางไรให
ปฏิบัติตามนั้น แลวแจงผลดําเนินการให บสท. ทราบดวย 
   (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๓) 
         (๒) กรณี บสท. จดทะเบียนรับโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันมาแตเฉพาะที่ดิน ไมไดโอน
ส่ิงปลูกสรางมาดวย หรือรับโอนมาแตระบวุา “พรอมสิ่งปลูกสราง (ถามี)” 
   (๒.๑) กรณี บสท. รับโอนทรัพยสินที่เปนหลักประกันตามมาตรา ๗๖ มาแตเฉพาะที่ดิน
ไมไดรับโอนสิ่งปลูกสรางมาดวย 
            หาก บสท. จะขอจดทะเบียนรับโอนสิ่งปลูกสรางเปนการเพิ่มเติม โดยอางวาสิ่งปลูกสรางนั้น
เปนหลักประกันที่ บสท. เขาไปรับโอนไวเองตามมาตรา ๗๖ ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนได 
เชนเดียวกับกรณีรับโอนทรัพยสินตามมาตรา ๗๖ นั้นเอง  
            (๑. จดทะเบียนประเภท “ระงับจํานอง” และ “โอนตามมาตรา ๗๖ แหงพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ (ตามหนังสือ บสท. ที่...........ลงวันที่.............)” 
             ๒. ไมตองประกาศ ๓๐ วัน ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ เนื่องจากเขาขอยกเวนตามขอ ๖ (๕) 
แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ ซ่ึงเปนกรณีจดทะเบียนโอนตอเนื่องจากการจดทะเบียนเกี่ยวเนื่องกับการจํานอง 
(ระงบัจํานอง) ในวันเดียวกัน) 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๔.๑ และ 
ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๖๗๖ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑ ขอ ๒) 
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   (๒.๒) กรณี บสท. รับโอนที่ดินมาโดยระบุในคําขอโอนวา “พรอมสิง่ปลูกสราง (ถามี)” 
    กรณี บสท. จะขอแกไขเปน “พรอมสิ่งปลูกสรางเลขที่ ...” ใหพนกังานเจาหนาที่รับ
ดําเนินการได โดย 
    ๑. ให บสท. ยื่นคําขอแกตามแบบ ท.ด.๙ 
    ๒. ใหพนักงานเจาหนาที่ สอบสวนพิจารณาโดยอาศัยหลักฐานตาง ๆ ที่ บสท. นํามา
แสดงหรือที่สอบสวนได จนเปนที่เชื่อไดวา เลขที่บานบนที่ดินแปลงที่โอนเปนเลขที่เทาใดแน 
    ๓. ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งแกไขไปตามคําขอ (ทั้งนี้ สืบเนื่องจากสิ่งปลูกสรางในที่ดิน
ยอมบังคับอยูกับที่ดินที่ส่ิงปลูกสรางนั้นตั้งอยู เลขที่บานเปนเพียงสวนประกอบ ไมใชสาระสําคัญของนิติกรรม) 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๔.๒) 
         (๓) กรณี บสท. รับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินในระหวางทรัพยสินนั้นมีการยึดอายัดอยูตามกฎหมาย 
   เนื่องจากการจดทะเบียนโอนไปโดยฝาฝนการยึดหรืออายัดตามกฎหมายนั้น ผลของการฝาฝน
ของกฎหมายแตละฉบับไมเหมือนกัน ดังนั้น หากมีกรณีจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ไปให บสท. โดยฝาฝนการ
ยึดหรืออายัดตามกฎหมายแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบและพิจารณากอนวาการจดทะเบียนนั้นชอบ
หรือไมชอบดวยกฎหมายอยางไร ถึงขนาดตองเพิกถอนหรือไม หากพิจารณาเปนที่ยุติวาตองเพิกถอนตามนัย
มาตรา ๖๑ ใหสงเรื่องไปกรมที่ดิน เพื่อดําเนินการตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดินตอไป 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๕) 
         (๔) กรณ ีบสท. รับโอนกรรมสิทธิ์ ในระหวางศาลมีคําสั่งใหฟนฟกูิจการหรือพทิักษทรัพยของ
ลูกหนี้เดด็ขาดไวแลว ตามมาตรา ๙๐/๑๒ แหงพระราชบญัญัติลมละลาย พ.ศ. ๒๔๘๓ และฉบับทีแ่กไข 
   กรณีเชนนี้ถือวาเปนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแก บสท. โดยฝาฝนกฎหมาย
วาดวยลมละลาย เนื่องจากทรัพยสินดังกลาวเปนทรัพยสินที่ถูกคุมครองและหามมิใหเจาหนี้มีประกันบังคับ
ชําระหนี้ ตามมาตรา ๙๐/๑๒ เมื่อเปนการโอนโดยไมไดรับอนุญาตจากศาล จึงเปนการจดทะเบียนไปโดยไมชอบ
ดวยกฎหมาย ตองเพิกถอนตามมาตรา ๖๑ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๖) 
         (๕) กรณกีารจดทะเบียนแลวมีขอความไมถูกตองคลาดเคลื่อนจากขอเท็จจริง 
   ๑. กรณีตรวจสอบแลวปรากฏวาเกดิจากเจาหนาที่เขยีนหรือพิมพขอความผิดพลาดคลาดเคลื่อน
โดยมีหลักฐานชัดแจง  
      ใหดําเนินการแกไขตามมาตรา ๖๑ วรรคเจ็ด แหงประมวลกฎหมายที่ดิน โดยเมื่อผูมีสวน
ไดเสียยินยอมแลวเปนกรณีที่อยูในอํานาจของเจาพนักงานที่ดินที่จะแกไขใหเปนการถูกตองได 
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   ๒. กรณีเปนการจดทะเบียนไปโดยคลาดเคลื่อนซึ่งไมใชกรณีเขียนหรือพิมพขอความ
ผิดพลาดโดยมีหลักฐานชัดแจง 
      เปนกรณีที่จะตองดําเนินการตามมาตรา ๖๑ วรรคหนึ่ง แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหสอบสวน
สรุปขอเท็จจริงพรอมความเห็นสงเรื่องไปกรมที่ดินเพื่อดําเนินการตามมาตรา ๖๑ ตอไป 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐ ขอ ๗) 
         (๖) หามจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใหแก บสท. โดยระบวุา “พรอมสิ่งปลูกสราง (ถามี)” 
   การจดทะเบียนโอนที่ดินใหแก บสท. โดยระบุวา “พรอมสิ่งปลูกสราง (ถามี)”  ถือเปนการ
ดําเนินการที่ไมชอบดวยแนวปฏิบัติ เนื่องจากพนักงานเจาหนาที่ตองสอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง
ในที่ดินที่ขอจดทะเบียนใหชัดเจน การสอบสวนและจดทะเบียนไปโดยไมมีความแนชัดวามีส่ิงปลูกสรางโอน
ไปดวยหรือไม และเปนของใคร ยอมเทากับไมไดสอบสวนในเรื่องดังกลาว แมกรณีโอนใหแก บสท. จะเปน
กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ไมตองประเมินราคาทุนทรัพยก็ตาม แต บสท. ตองแสดงทุนทรัพยของส่ิงปลูกสราง
และพนักงานเจาหนาที่จะตองสอบสวนขอเท็จจริงเกี่ยวกับสิ่งปลูกสรางเสมอ 
   (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๘๖๙๘ ลงวันที่ ๖ กรกฎาคม ๒๕๕๐) 
         (๗) กรณ ีบสท. ขอรับโอนสิ่งปลูกสรางอันเปนหลักประกันดวย แตไมมีหลักฐานวาสิ่งปลูกสราง
นั้นเปนของลกูหนี้ซ่ึงเปนเจาของที่ดิน 
   ๑. กรณีที่สารบบของที่ดินไมปรากฏหลักฐานเกี่ยวกับสิ่งปลูกสราง และ บสท. ไมสามารถ
หาหลักฐานมาแสดงได หรือหากพนักงานเจาหนาที่มีขอสงสัยวาสิ่งปลูกสรางมีอยูจริงหรือไม ตั้งอยูในที่ดิน
แปลงใด โดยหลักพนักงานเจาหนาที่สามารถดําเนินการโอนสิ่งปลูกสรางใหแก บสท.ได โดยใหพนักงาน
เจาหนาที่พิจารณาจากขอเท็จจริงที่ไดจากการสอบสวนของพนักงานเจาหนาที่ เชน การใชอํานาจตามขอ ๓ 
แหงกฎกระทรวง ฉบับที่ ๗ฯ ใหคูกรณีนําไปตรวจสภาพสิ่งปลูกสราง แลวนํามาประกอบการพิจารณากับ
เอกสารหลักฐานที่ผูขอจดทะเบียนนํามาประกอบการจดทะเบียน เชน รายงานการขายทอดตลาดที่ บสท. 
ดําเนินการตามมาตรา ๗๖ แหงพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพยไทย พ.ศ. ๒๕๔๔ เปนตน 
   (การดําเนินการตามมาตรา ๗๖ ครบถวนทุกขั้นตอนแลว บสท. จะไดรับความคุมครองตาม
มาตรา ๘๑ และมาตรา ๘๓ แหงพระราชกําหนดดังกลาว วาสิทธิของ บสท. ไมเสียไป ถึงแมภายหลังจะพิสูจน
วาทรัพยสินนั้นไมใชของลูกหนี้ และการเพิกถอนการจําหนายตามมาตรา ๗๖ จะกระทําไมได) 
   ๒. กรณีที่พนักงานเจาหนาที่ปฏิเสธไมรับจดทะเบียนโอนสิ่งปลูกสรางใหแก บสท. ไมวา
ดวยเหตุผลใด ตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ โดยแจงสิทธิการ
อุทธรณใหแก บสท. ดวย เนื่องจากการปฏิเสธคําขอดังกลาวเปนคําสั่งทางปกครอง 
  (หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๖๗๖ ลงวันที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๕๑) 




