
สรุปมาตรการสนับสนุนการซื้อขาย 
อสังหาริมทรัพย ปท่ี 2 

 
ประกอบดวย 
 - มาตรการการลดคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ตามมติคณะรัฐมนตรี 2 ธันวาคม 2551 และ 17 มีนาคม 2552 
 - ประกาศกระทรวงมหาดไทย ออกตามมาตรการการลดคาธรรมเนียม
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามมติคณะรัฐมนตรี ฉบับลงวันที่ 26 
มีนาคม 2552 (รวม 4 ฉบับ) 
 - พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการ
ลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ 488) พ.ศ. 2552 (ลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะ
ตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย) 

 
โดย 

 
ชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 

ผูเช่ียวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

มิถุนายน 2552



สรุปมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสงัหาริมทรัพย 
ตามมติคณะรัฐมนตร ี2 ธนัวาคม 2551  และ 17 มีนาคม 2552  (ชุดใหม  ปท่ี 2) 

 
 

 
เจตนารมณของการลด   “เพื่อขยายระยะเวลาการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพย  
คาธรรมเนียมจดทะเบียน  ตอจากมติคณะรัฐมนตรี 2 มีนาคม 2551 และ 22 เมษายน 2551  
ตามมาตรการ    ออกไปอีก 1 ป” 
     ฉะนั้น การลดคาธรรมเนียมการโอนและจํานองจะตองเปนไป 
     เพ่ือประโยชนในการสนับสนุนการซื้อขายอสังหารมิทรัพย 
     ตามเจตนารมณเดิม หากมิใชเพ่ือประโยชนในการสนับสนุน 
     การซื้อขายตามมาตรการแลว ยอมไมไดสิทธิลดคาธรรมเนียม 
     ตามมาตรการนี้ 

1. หลักเกณฑ อัตราการลดคาธรรมเนียมตามมาตรการ 
 (1) คาธรรมเนียมการโอน (ซื้อขายอสังหาริมทรัพย) 

คาธรรมเนียมปกติ คาธรรมเนียมตามมาตรการ 
2% 

ของราคาประเมินทุนทรัพย 
0.01% 

ของราคาประเมินทุนทรัพย 
 (2) คาธรรมเนียมการจํานอง (เก่ียวเน่ืองจากการซื้อขายตามมาตรการเทานั้น) 

คาธรรมเนียมปกติ คาธรรมเนียมตามมาตรการ 
1% 

ของราคาจํานอง 
0.01% 

ของราคาจํานอง 

2. หลักเกณฑเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตามมาตรการ 
ประเภทอสังหาริมทรัพย หลักเกณฑ 

     (1) กรณีอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับอนุญาต
จัดสรรที่ดิน ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรร
ท่ีดิน 
          (กรณีจดัสรร) 

     1. ตองเปนที่ดิน, อาคาร (ประเภทบานเดี่ยว บานแฝด 
บานแถว และอาคารพาณิชย) หรือ อาคารพรอมที่ดินตาม
กฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน หรือจัดสรรที่ดินโดยทาง
ราชการหรือองคการของรัฐบาลที่มีอํานาจหนาที่จัดสรรที่ดิน 

 
 

นายชัยชาญ  สิทธิวิรัชธรรม 
ผูเชี่ยวชาญเฉพาะดานการทะเบียนที่ดิน   
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย หลักเกณฑ 
 ตามกฎหมาย (เหมือนหลักเกณฑเดิม ตามมติ ครม. 4 

มีนาคม 2551 และประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ 
24 มีนาคม 2551) 

      2. ใชบังคับการจดทะเบียนฯ ตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 
2552 – 28 มีนาคม 2553 
(ประกาศกระทรวงมหาดไทย   เรื่อง  การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที่ดิน  กรณีอสังหาริมทรัพย ท่ีไดรับอนุญาต
จัดสรรที่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดินตาม
หลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ 26 มีนาคม 
2552 เปนการขยายระยะเวลาตามประกาศกระทรวง 
มหาดไทย ลงวันที่ 24 มีนาคม 2551 ซึ่งใชบังคับตั้งแต
วันที่ 29 มีนาคม 2551 ถึง 28 มีนาคม 2552 ออกไปอีก 
1 ป โดยใชหลักเกณฑเดิม) 

     (2) กรณีอสังหาริมทรัพยท่ีเปนอาคารที่อยู
อาศัย 
          (กรณีอาคารอยูอาศัยที่ไมใชจัดสรร) 

     1. ตองเปนอาคารที่อยูอาศัย (ประเภทบานเดี่ยว บานแฝด 
บานแถวและอาคารพาณิชย) หรือ อาคารดังกลาวพรอมที่ดิน 
ซึ่งมีเนื้อท่ีไมเกิน 1 ไร และไมใชท่ีดินจัดสรรตามกฎหมาย
จัดสรรที่ดินหรือจัดสรรที่ดินโดยทางราชการ หรือองคการ
ของรัฐบาลที่มีอํานาจหนาที่จัดสรรที่ดินตามกฎหมาย 
(เหมือนหลักเกณฑเดิมตามมติ ครม. 22 เมษายน 2551 
และประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ 30 เมษายน 2551) 
     2. ใชบังคับการจดทะเบียนฯ ตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 
2552 ถึง 28 มีนาคม 2553 
(ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียม
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายที่ดิน 
กรณีอสังหาริมทรัพยท่ีเปนอาคารที่อยูอาศัยตามหลักเกณฑ
ท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 เปนการ
ขยายระยะเวลาตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ 
30 เมษายน2551 ซึ่งใชบังคับตั้งแตวันที่ 3 พฤษภาคม 2551 
ถึง 28 มีนาคม 2552 ออกไปอีก 1 ป โดยใชหลักเกณฑเดิม) 

ไดลดทั้งการโอน 
(ซื้อขาย) และการ
จํานอง 

ไดลดทั้งการโอน 
(ซื้อขาย) และการ
จํานอง 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย หลักเกณฑ 
     (3) กรณีอสังหาริมทรัพยประเภทอาคาร
สํานักงาน 
           (กรณีอาคารสํานักงาน) 

     1. ตองเปนอาคารสํานักงาน หรืออาคารสํานักงาน
พรอมที่ดินที่ไดรับใบอนุญาตใหกอสรางหรือใบแจงการ
กอสรางเปนอาคารสํานักงานตามกฎหมายวาดวยควบคุม
อาคาร (ท่ีดินไมจํากัดเนื้อท่ี)  
(เหมือนหลักเกณฑเดิมตามมติ ครม. 4 มีนาคม 2551 และ
ประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวนัที่ 24 มีนาคม 2551) 
     2. ใชบังคับการจดทะเบียนฯ ตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 
2552 ถึง 28 มีนาคม 2553 
(ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  เรื่อง การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวล
กฎหมายที่ดิน  กรณีอสังหาริมทรัพยประเภทอาคาร
สํานักงานตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ 
26 มีนาคม 2552 เปนการขยายระยะเวลาตามประกาศ
กระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ 24 มีนาคม 2551 ซึ่งใชบังคับ
ต้ังแตวันที่ 29 มีนาคม 2551 ถึง 28 มีนาคม 2552 ออกไป
อีก 1 ป โดยใชหลักเกณฑเดิม) 

     (4)  กรณีหองชุดตามกฎหมายวาดวย
อาคารชุด  
           (หองชุด) 

     1. ตองเปนหองชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
2522 (เหมือนหลักเกณฑเดิม) 
     - หองชุดทั้งหมดในอาคารชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชุด
ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด (คือกรณีโอนขายหองชุด
ท้ังหมดในอาคารชุด (ขายยกอาคาร) ท่ีจดทะเบียนเปน
อาคารชุดแลว โดยยังไมมีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) 
     - หองชุด ซึ่งจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชุดแลว (คือ
การโอนขายหองชุดเปนหอง ๆ)  
     2. ใชบังคับการจดทะเบียนฯ ตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 
2552 ถึง 28 มีนาคม 2553 
(ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย  เรื่อง การเรียกเก็บ
คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย
วาดวยอาคารชุดกรณีหองชุดตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรี 

- ไดลดเฉพาะการโอน 
(ซื้อขาย)  
- การจํานองไมไดลด 

ไดลดทั้งการโอน 
(ซื้อขาย) และการ
จํานอง 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย หลักเกณฑ 
 กําหนด ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 เปนการขยายระยะเวลา

ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย ลงวันที่ 24 มีนาคม 2551 
ซึ่งใชบังคับตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 2551 ถึง 28 มีนาคม 
2552 ออกไปอีก 1 ป โดยใชหลักเกณฑเดิม) 

 

3. ขอเปรียบเทียบในการไดสิทธิประโยชนที่ไดรับแตละประเภทอสังหาริมทรัพยตามมาตรการ 
 3.1 การโอน (หมายถึง การขาย,ขายทอดตลาด,ขายตามคําสั่งศาล,ขายเฉพาะสวน,กรรมสิทธ์ิรวม 
(มีคาตอบแทน)) 
 - ลดคาธรรมเนียมจาก “อัตรารอยละ 2”  เหลือ  “อัตรารอยละ  0.01” 

เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคารที่อยู
อาศัยซึ่งไมได

จัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน 

หองชุด 

1. เปนการขายหลังประกาศกระทรวง 
มหาดไทยใชบังคับแลว และอยูใน
ระยะเวลาบังคับใชของประกาศ
จึงจะไดสิทธิลดคาธรรมเนียม 

ใช ใช ใช ใช 

2. ขายเฉพาะที่ดินเปลา ได ไมได ไมได ไมได 
3. ขายเฉพาะอาคาร  (ประเภท
บานเดี่ยว, บานแฝด, บานแถว และ
อาคารพาณิชย) 

ได ได ขายเฉพาะ
อาคาร

สํานักงานได 

ไมเกี่ยว 

4. ขายอาคาร (ประเภทบานเดี่ยว, 
บานแฝด ,  บานแถว  และอาคาร
พาณิชย) พรอมที่ดินแปลงที่ เปน
ท่ีต้ังอาคาร 

อาคาร  –  ได 
ท่ีดิน    –  ได
ท้ังหมด 

อาคาร  –  ได 
ท่ีดิน    –  ได  
(แตเนื้อท่ีท่ีไดลด
คาธรรมเนียม 
ไมเกิน 1 ไร  
สวนที่เกิน 1 ไร  
เก็บอัตรารอยละ 2 
ตามปกติ) 

ตองเปนอาคาร
สํานักงานหรือ
อาคารสาํนักงาน
พรอมที่ดิน 
(โดยที่ดินแปลง
ท่ีต้ังอาคาร
สํานักงานจะได
ลดทั้งหมดไม
จํากัดเนื้อท่ี) 

ไมเกี่ยว 

5. ไดสิทธิท้ังกรณีขายอาคาร/  
หองชุดใหมและเกา  

ได ได ได ได 



5 

เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคารที่อยู
อาศัยซึ่งไมได

จัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน หองชุด 

6. กรณีตอนซื้อท่ีดินจัดสรรเปลา 
แลวปลูกอาคารเอง  จะขายที่ดิน
พรอมบาน 

ท่ีดินจัดสรรได
ลดตามกรณีนี้ 

อาคารไดลดตาม
กรณีนี้ 

ถาเปนอาคาร
สํานักงานได

กรณีนี้  

ไมเกี่ยว 

7 .  กรณี ท่ีดินจัดสรร  แลวนํามา
แบงแยกจากแปลงจัดสรรอีกแปลง 

แปลงคง 
(จัดสรร)  
ไดลดตาม 
กรณีนี้ 

แปลงแยกหากขาย
พรอมอาคารจะได
ลดตามกรณีนี้  
(ขายเฉพาะที่ดิน
เปลาไมไดลด) 

ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว 

8. กรณีขายที่ดินจัดสรรแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคใหแกผู รับโอน
ใบอนุญาต 

ได ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว 

9 .  กรณี เปนที่ ดินที่ จัดสรรตาม
กฎหมายเกา (ปว. 286) 

ได ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว 

10. กรณีท่ีดินซึ่งแบงจําหนายกอน 
ปว .  286  ใช บั งคับ  แต ย่ืนแบบ
รายงานและหลักฐานการจัดสรร
ท่ีดินตามขอ 32 แหง ปว.286 

ไมได 
(ถือวาไมใช
ท่ีดินที่ไดรับ
อนุญาตใหทํา
การจัดสรร
ท่ีดินจากคณะ
กรรมการฯ 
จัดสรร) 

หากขายพรอมอาคาร
ตามหลักเกณฑจะ
ไดลดตามกรณีนี้ 
(ขายเฉพาะที่ดิน
เปลาไมไดลด) 

หากขายพรอม
อาคาร
สํานักงานตาม
หลักเกณฑ 
จะไดลดตาม
กรณีนี้ 

ไมเกี่ยว 

11.. ขายเฉพาะสวน หรือ
กรรมสิทธิ์รวม (มีคาตอบแทน) 

ได ได ได ไดเฉพาะ
หองชุด 
ท่ีจด
ทะเบียน
นิติบุคคล
อาคารชุด
แลว 
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เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคารที่อยู
อาศัยซึ่งไมได

จัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน หองชุด 

12. ขายฝาก โอนชําระหนี้  โอน
ชําระหนี้จํานอง  ให  รับมรดก 

ไมได ไมได ไมได ไมได 

13. ขายหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด 
ซึ่งจดทะเบียนอาคารชุดแลว 

ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ได 

14. ขายหองชุดในอาคารชุดที่จด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว 

ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ได 

15.  ขายอาคารสํานักงาน  หรือ
อาคารสํานักงานพรอมที่ดินที่ไดรับ
ใบอนุญาตใหกอสรางหรือใบรับแจง
การกอสรางเปนอาคารสํานักงาน
ตามกฎหมายวาดวยควบคุมอาคาร 

ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ได ไมเกี่ยว 

16. ขายอาคารสํานักงานกึ่งที่พัก
อาศัยหรืออาคารดังกลาวพรอมที่ดิน 
(อาคารสาํนักงานที่จะไดรับสิทธิ
จะตองเปนอาคารประเภทอาคาร
สํานักงานอยางเดียวท้ังอาคาร) 

ไมได 
(ถาเปนที่ดิน
จัดสรรได
เฉพาะที่ดิน) 

ไมได 
(ท้ังอาคารและ

ท่ีดิน) 

ไมได 
(ท้ังอาคารและ

ท่ีดิน) 

ไมได 
(ท้ังอาคาร
และที่ดิน) 

17. ผูขาย เปน  บุคคลธรรมดาหรือ 
นิติบุคคล 
     ผูซื้อ   เปน  บุคคลธรรมดาหรือ 
นิติบุคคล  

ได ได ได ได 

 3.2 การจํานอง (หมายถึง จํานอง,ข้ึนเงินจํานอง,จํานองลําดับตอมา,ไถถอนแลวจํานองใหม) 
 - ลดคาธรรมเนียมจาก “อัตรารอยละ 1” เหลือ “อัตรารอยละ 0.01”  
   (หมายเหตุ  การจํานองที่จะไดสิทธิลดคาธรรมเนียมจะตองเปนการจํานองสืบเนื่องมาจากการ
ซื้อขายอสังหาริมทรัพยตามมาตรการสนับสนุนการซื้อขายอสังหาริมทรัพยนี้เทานั้น กลาวคือการซื้อขาย
ดังกลาวตองเปนการซื้อขายที่ไดสิทธิการลดคาธรรมเนียมและจดทะเบียนหลังมาตรการนี้ใชบังคับแลว 
การจํานองตอมาจึงจะไดสิทธิตามมาดวย แตหากตอนซื้อขายไมไดสิทธิการลดคาธรรมเนียม การจํานอง
ตอมายอมไมไดสิทธิลดคาธรรมเนียมเชนกัน) 
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เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคาร 
ท่ีอยูอาศัยซึ่ง
ไมไดจัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน 

(จํานองไมได
สิทธิ) 

หองชุด 

1. จํานองที่ดินเปลา ได ไมได ไมได ไมได 
2. จํานองเฉพาะอาคาร (บานเดี่ยว,
บานแฝด,บานแถว และอาคารพาณิชย)

ไดท้ังหมด ไดท้ังหมด ไมได ไมเกี่ยว 

3 .  จํ านองอ าค า ร  (บ าน เ ดี ่ย ว ,  
บานแฝด ,บานแถว  และอาคาร
พาณิชย) พรอมที่ดินแปลงที่ เปน
ท่ีต้ังอาคาร 
(เปนการจํานองอาคารพรอมที่ดิน
ซึ่ ง ไ ด ม า โดยก า รซื้ อ ข า ยหลั ง
มาตรการมีผลใชบังคับแลว) 

ได 
(ไดท้ังจํานวน
เงินจํานอง
ท้ังหมด แมจะ
เปนกรณีซื้อ
ท่ีดินจัดสรร
เปลาแลวปลูก
สรางบานเอง
ก็ตาม) 

ได 
(ไดเฉพาะสวน
อาคารและที่ดินไม
เกิน 1 ไร สวน
ท่ีดินที่เกิน 1 ไร 
เก็บอัตรารอยละ 1 
ตามปกติ โดยใช
วิธีเฉลี่ยทุนทรัพย
โดยเทียบบัญญัติ  
ไตรยางค  ดูสูตร
คํานวณหนา 11  
ขอ 4.1 หรือตาม
หลักฐานเฉลี่ยหนี้ 
(แลวแตกรณี)) 

ไมได 
(มติ ครม. 
ไมใหสิทธิลด
คาธรรมเนียม
เรื่องจํานอง
อาคาร
สํานักงาน) 

ไมเกี่ยว 
(หากเปนการ
จํานองหอง
ชดุ ซึ่งไดมา
โดยการซื้อ
หองชุดตาม
มาตรการ 
ยอมไดลด
คาธรรมเนียม 
ท้ังจํานวน) 

4 .  จํ านองอาคาร  (บ าน เดี่ ย ว ,  
บานแฝด ,บานแถว  และอาคาร
พาณิชย) พรอมที่ดินหลายแปลง  
( ท้ั งกรณี ท่ีดินอยู ติดต อ เปนผืน
เดี ยวกันหรือไม ติดตอกัน )  แต
อาคารนั้นตั้งอยูบนที่ดินเพียงบาง
แปลง (เปนการจํานองอาคารพรอม
ท่ีดินซึ่งไดมาโดยการซื้อขายหลัง
มาตรการมีผลใชบังคับแลว) 

ได 
(หากเปนการ
จํานองที่ดิน
จัดสรรซึ่งซื้อ
มาหลัง
มาตรการใช
บังคับแลวทุก
แปลง ไดสิทธิ 
ท้ังจํานวนเงิน  

ได 
(ไดเฉพาะสวน
อาคารและที่ดิน
แปลงที่ต้ังอาคาร 
(เนื้อท่ีรวมกันไม
เกิน 1 ไร) เทานั้น
สวนแปลงที่ไมใช
ท่ีต้ังอาคาร และ
สวนของแปลงที่  

ไมได ไมเกี่ยว 
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เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคาร 
ท่ีอยูอาศัยซึ่ง
ไมไดจัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน 

(จํานองไมได
สิทธิ) 

หองชุด 

 จํานองทั้งหมด 
แมจะเปนที่ดิน
เปลาซึ่งไมใช
ท่ีต้ังอาคาร แต
หากบางแปลง
ไมอยูใน
หลักเกณฑ 
(เชน ซื้อมา
กอนมาตรการ 
หรือรับใหมา) 
ยอมไมอยูใน
ขายไดรับลด
คาธรรมเนียม 
เฉพาะแปลงนั้น
จะตองเรียกเก็บ
คาธรรมเนียม
สวนที่ไมได
รับการลด ตาม 
ปกติ โดยใชวิธี
เฉลี่ยทุนทรัพย 
ดูสูตรคํานวณ
หนา 11 ขอ 4.2  
โดยอนุโลม หรือ
ตามหลักฐาน
เฉลี่ยหนี้ 
(แลวแตกรณี)) 

เปนที่ต้ังอาคารที่
มีเนื้อท่ีเกินกวา 1 
ไร ใหเก็บอัตรา 
รอยละ 1 ตามปกติ 
โดยใชวิธีเฉลีย่ 
ทุนทรัพย โดย
เทียบบัญญัติ  
ไตรยางค ดูสูตร
คํานวณหนา 11  
ขอ 4.2 หรือตาม
หลักฐานเฉลี่ยหนี้ 
(แลวแตกรณี)) 
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เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคาร 
ท่ีอยูอาศัยซึ่ง
ไมไดจัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน 

(จํานองไมได
สิทธิ) 

หองชุด 

5. การจํานองไดสิทธิท้ังกรณี
จํานองบาน/หองชุดใหมและเกา 
(แตตองเปนการจํานองสืบเนื่อง
จากการซื้อขายหลังจากมาตรการ  
มีผลใชบังคับแลว) 

ได ได ไมได ได 

6. การจํานองไมจําเปนตองจํานอง
วันเดียวกันกับวันซื้อ
อสังหาริมทรัพย (แตตองเปนการ
จํานองที่เกี่ยวของกับการซื้อขาย
และเปนการซื้อขายหลังจาก
มาตรการมีผลใชบังคับแลว)  

ได ได ไมได ได 

7. จํานวนเงินจํานองที่ไดรับสิทธิ
ลดคาธรรมเนยีมจํานอง 

ไดท้ังจํานวน
ท้ังหมด 

ไดแตไมท้ังหมด 
(ไดเฉพาะสวน
อาคารหรืออาคาร
และที่ดินไมเกิน     

1 ไร) 

ไมได ไดท้ังจํานวน 

8. จํานองหองชุดทั้งหมดในอาคาร
ชุดซึ่งจดทะเบียนอาคารชดุแลว 

ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ได 

  9. จํานองหองชุดในอาคารชุดที่จด
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชดุแลว 

ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ไมเกี่ยว ได 

10. โอนสิทธิการรับจํานอง ไมได ไมได ไมได ไมได 
11. ซื้อมากอนมาตรการ (ประกาศ
กระทรวงมหาดไทย ฉบับเดิม    
ลงวันที่ 24 มีนาคม 2551 และ 30 
เมษายน 2551 แลวแตกรณี) มีผลใช
บังคับ  แลวนํามาจํานองภายหลัง
ประกาศมีผลใชบังคับ 

ไมได ไมได ไมได ไมได 
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เรื่อง กรณีจัดสรร 
กรณีอาคาร 
ท่ีอยูอาศัยซึ่ง
ไมไดจัดสรร 

อาคาร
สํานักงาน 

(จํานองไมได
สิทธิ) 

หองชุด 

12. รับใหหรือรับมรดกมาไมวากอน
หรือหลังมาตรการมีผลใชบังคับ  
แลวนํามาจํานอง 

ไมได ไมได ไมได ไมได 

13. จํานองอาคารสํานักงาน หรือ
อาคารสํานักงานพรอมที่ดิน 

ไมได 
(ถาเปนที่ดิน
จัดสรรได
เฉพาะที่ดิน) 

ไมได 
(ท้ังอาคารและ

ท่ีดิน) 

ไมได 
(ท้ังอาคาร

สํานักงานและ
ท่ีดิน) 

ไมได 

14. - ผูจํานองเปนบุคคลธรรมดา
หรือนิติบุคคล   
     - ผูรับจํานองเปนบุคคลธรรมดา
หรือนิติบุคคล 

ได ได ไมได ได 

 3.3 ภาษี อากร  กรณีการซื้อขายอสังหาริมทรัพยประเภทตาง ๆ 

เรื่อง 
กรณีจัดสรร+หองชุด+
อาคารสํานักงาน 

กรณีอาคารที่อยู
อาศัยท่ีไมได

จัดสรร 

กรณีอื่น  ๆ
นอกมาตรการ หมายเหตุ 

1. ภาษีหัก ณ ท่ีจาย ปกติ ปกติ ปกติ เหมือนกัน 
2. ภาษีธุรกิจเฉพาะ ** 
(ลดจาก “อัตรารอยละ 3.3”   
เหลือ “อัตรารอยละ 0.11”
รวมภาษีทองถิ่น) 
(หมายเหตุ  เฉพาะกรณีท่ี
ตองเสียภาษีธรุกิจเฉพาะ) 

ลดเหลือรอยละ 0.11 
ท้ังจํานวนทั้งหมด 

ลดเหลือรอยละ 
0.11 ท้ังจํานวน

ท้ังหมด 
(ลดทั้งสวนที่ไดลด
คาธรรมเนียมและ
สวนที่เสียปกติ) 

ลดทั้งหมด เหมือนกัน 
(ภาษีธุรกิจเฉพาะ
กฎหมายลดใหทุกกรณี 
การจดทะเบียนโอนที่
อยูในหลักเกณฑท่ีตอง
เสียภาษีธุรกิจเฉพาะ) 

3. อากร 
(หมายเหตุ  หากเสียภาษี
ธุรกิจเฉพาะ  ยกเวน 
ไมตองเสียอากรอีก) 

ปกติ ปกติ ปกติ เหมือนกัน 
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หมายเหตุ **  1. เปนการลดอัตราภาษีธุรกิจเฉพาะตามพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร 
วาดวยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ 488) พ.ศ. 2552 ประกาศราชกิจจานุเบกษา เลม 126 ตอนที่ 31 ก ลงวันที่ 
18 พฤษภาคม 2552 ซึ่งมีผลใชบังคับยอนไปตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 2552 โดยใชสําหรับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมเกี่ยวกับการโอนอสังหาริมทรัพยทุกชนิดที่อยูในความหมายของคําวา “ขาย” ตามความใน
มาตรา 91/1(4) แหงประมวลรัษฎากร ท่ีไดกระทําตั้งแตวันที่ 29 มีนาคม 2552 ถึงวันที่ 28 มีนาคม 2553 
  2. แมการโอนอสังหาริมทรัพยนั้นจะไมอยูภายใตมาตรการสนับสนุนการซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย ก็ไดรับการลดภาษีธุรกิจเฉพาะ 
  3. มาตรา 91/1(4) แหงประมวลรัษฎากร “ขาย” หมายความรวมถึง สัญญาจะขาย ขายฝาก 
แลกเปลี่ยน ให ใหเชาซือ้ หรือจําหนาย จายโอนไมวาจะมีประโยชนตอบแทนหรือไม 
 
4. สูตรคํานวณเก็บคาธรรมเนียมจํานอง  กรณี อาคารที่อยูอาศัยซึ่งไมไดจัดสรรที่ดิน 
 4.1 กรณีจํานองอาคารที่อยูอาศัยพรอมที่ดินแปลงเดียว  ซึ่งมีเนื้อท่ีท้ังหมดเกิน 1 ไร 
 
จํานวนทุนทรัพยจํานองที่ไดรับลด  = (จํานวนเงินจํานองทั้งหมด) X (ราคาประเมินบาน + ท่ีดิน 1 ไร) 
     (เหลืออัตรารอยละ 0.01)        (ราคาประเมินบาน + ท่ีดินทั้งหมด) 
 

 4.2 กรณีจํานองอาคารที่อยูอาศัยพรอมที่ดินหลายแปลง (ท้ังกรณีท่ีดินอยูติดตอเปนผืนเดียวกัน
หรือไมติดตอกัน) แตอาคารนั้นตั้งอยูบนที่ดินเพียงบางแปลง 
 
จํานวนทุนทรัพยจํานองที่ไดรับลดคาธรรมเนียม   = 
= (จํานวนเงินจํานองทั้งหมด) X (ราคาประเมินบาน + ท่ีดินเฉพาะแปลงที่ต้ังอาคาร (เนื้อท่ีรวมไมเกินหนึ่งไร)) 
                    (ราคาประเมินบาน + ท่ีดินทั้งหมด) 
5. กฎหมาย – ระเบียบ 
 5.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2541)ฯ ขอ 2 (7) (ฎ) 
 5.2 พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร วาดวยการลดอัตรารัษฎากร (ฉบับที่ 488) 
พ.ศ. 2552 (กรณีภาษีธุรกิจเฉพาะ) 
 5.3 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพยท่ีไดรับอนุญาตจัดสรรที่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัดสรร
ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 
 5.4 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพยท่ีเปนอาคารที่อยูอาศัยตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด 
ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 
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 5.5 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน กรณีอสังหาริมทรัพยประเภทอาคารสํานักงาน ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรี
กําหนด ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 
 5.6 ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด กรณีหองชุด ตามหลักเกณฑท่ีคณะรัฐมนตรีกําหนด ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 
 5.7 หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท 0515/ว 13229 ลงวันที่ 19 พฤษภาคม 2552 
 5.8 หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท 0515/ว 8292 ลงวันที่ 26 มีนาคม 2552 
 5.9 หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท 0515/ว 6582 ลงวันที่ 10 มีนาคม 2552 
 5.10 หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท 0515/ว 5239 ลงวันที่ 25 กุมภาพันธ 2552 
 5.11  หนังสือกรมที่ดิน ท่ี มท 0515/ว 16666 ลงวันที่ 26 มิถุนายน 2551 

 5.12 หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท 0515/ว 11887 ลงวันที่ 7 พฤษภาคม 2551 
 5.13 หนังสือกรมที่ดิน ดวนที่สุด ท่ี มท 0515/ว 8684 ลงวันที่ 31 มีนาคม 2551 
 
 
 


