
สาระนารูเกี่ยวกับการขอรับมรดกที่ดนิ 
 
 สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  (สมท.)   ไดรับคําถามทาง   Internet   จากผูเขาเยี่ยมชม Web ของ
กรมที่ดินเปนจํานวนมาก   วาหากจะไปติดตอขอรับโอนมรดกที่ดิน   ทั้งกรณีมรดกมีผูจัดการมรดกและไมมี
ผูจัดการมรดก จะไปติดตอขอจดทะเบียนไดที่ใด เอกสารที่ควรนําไปมีอะไรบาง  การจดทะเบียนใชเวลานาน
หรือไม เสียคาธรรมเนียมอยางไร  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินจึงไดนํา “สาระนารูเกี่ยวกับการขอรับ
มรดกที่ดิน” มาลงไวใน  Webpage  นี้ เพื่อทานที่เขาเยี่ยมชม Webpage  ของ  สมท. จะไดทราบหลักเกณฑ
และวิธีการขอรับมรดกที่ดิน รวมทั้งเขาใจการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่  ดังนี้ 
 ๑.  หลักเกณฑและวิธีดําเนินการ  รวมทั้งเอกสารที่ใชในการจดทะเบียน  การรับมรดกที่ดิน   กลาว
เปนทางการคือ     การขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก    มีบทบัญญัติตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินบัญญัติกําหนดหลักเกณฑและวิธีดําเนินการไวรวม  ๒  วิธี  (สองมาตรา)  คือ     
 ๑.๑   การจดทะเบียนโอนมรดกตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนการจดทะเบียน
โดยผูไดรับมรดกเปนผูขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยตรง      ในการขอจดทะเบียนผูขอจะตองนําหลักฐาน
หนังสือ แสดงสิทธิในที่ดิน   เชน  โฉนดที่ดิน   กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยูกับบุคคลอื่น  พนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นจากผูยึดถือไวได   แตเมื่อพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือ
เรียกใหผูยึดถือสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวผูนั้นไมยอมสง พนักงานเจาหนาที่ก็ไมมีอํานาจตาม
กฎหมายที่จะออกใบแทนใหแกผูขอได  เร่ืองนี้อาจเปนเรื่องขัดคําสั่งเจาพนักงาน  ผูขัดคําสั่งอาจมีความผิด
ทางอาญาเทานั้น   กรณีนี้ควรเปนเรื่องที่ผูขอจะตองไปดําเนินการทางศาลใหศาลมีคําสั่ง  หรือคําพิพากษาให
ผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสงมอบแกพนักงานเจาหนาที่หรือส่ังใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนให 
นอกจากผูขอจะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปขอจดทะเบียนแลว  ผูขอจะตองนําหลักฐานที่แสดงวา
เจามรดกถึงแกกรรม  และหลักฐานที่แสดงวาผูขอเปนทายาทที่มีสิทธิรับมรดกไปแสดงดวย    หลักฐาน
ดังกลาว  เชน  มรณะบัตร  พินัยกรรม (ถามี)  ทะเบียนบาน  บัตรประจําตัว   สูติบัตร   เมื่อพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนแลวเชื่อวาผูขอเปนทายาทมีสิทธิรับมรดกตามที่ขอแลว  พนักงานเจาหนาที่จะทําการประกาศ
มรดกมีกําหนด  ๓๐ วัน     หากไมมีผูใดโตแยงคัดคานภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ    พนักงานเจาหนาที่จึง
จะดําเนินการจดทะเบียนใหได   นอกจากนั้นในกรณีที่เปนมรดกไมมีพินัยกรรมและเจามรดกมีทายาทซึ่งมี
สิทธิรับมรดกหลายคน หากทายาทบางคนจะขอจดทะเบียนรับมรดกทั้งหมด ก็จะตองนําทายาทที่แสดงไว
ในบัญชีเครือญาติทุกคนไปใหถอยคํายินยอม หรือนําหลักฐานแสดงวาไมรับมรดกของทายาทดังกลาวนั้น
ไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ พนักงานเจาหนาที่จึงจะจดทะเบียนใหตามที่ขอ 
แตถาผูขอไมสามารถนําทายาทที่แสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนไปใหถอยคํายินยอม  หรือไมสามารถนํา
หลักฐานแสดงการไมรับมรดกของทายาทดังกลาวนั้น ไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลาที่
ประกาศได พนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถจดทะเบียนใหไดและตองยกเลิกคําขอไป หากผูขอจะขอใหจด
ทะเบียนโอนมรดกใหพนักงานเจาหนาที่ก็จะจดทะเบียนโอนมรดกบางสวนใหไปเทาที่ผูขอมีสิทธิอยูเทานั้น 



๒ 
 
 ๑.๒   การจดทะเบียนโอนมรดกตามมาตรา  ๘๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน    เปนกรณีที่ทรัพย
มรดกที่จะขอจดทะเบียนโอนมีผูจัดการมรดก  (ซ่ึงอาจเปนผูจัดการมรดกที่เจามรดกทําพินัยกรรมแตงตั้งไว 
หรือ ผูจัดการมรดกที่บรรดาทายาทหรือผูมีสวนไดเสียไดรองขอตอศาลใหมีคําสั่งแตงตั้ง)    และผูจัดการ
มรดกจะขอโอนมรดกใหแกทายาท  ซ่ึงจะตองมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกกอน  ตามกฎหมาย
กําหนดใหจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไดเฉพาะทรัพยที่เปนที่ดิน   และเปนที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินแลวเทานั้น    การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแบงเปน ๒  กรณี คือ  
 (๑)  การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม     ผูขอจะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
พรอมดวยหลักฐานการเปนผูจัดการมรดก  คือ  พินัยกรรมและหลักฐานอื่น ๆ เชน   หลักฐานการตายของเจา
มรดกไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวน  ตรวจสอบหลักฐาน   และเชื่อวาผู
ขอเปนผูจัดการมรดกก็จะดําเนินการประกาศมีกําหนด  ๓๐  วัน   เมื่อครบกําหนด  ๓๐  วันแลว    ถาไมมี
ผูใดโตแยงคัดคานก็จดทะเบียนตอไปได 
 (๒)  การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล  ผูขอจะตองนําหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน  พรอมดวยหลักฐานการเปนผูจัดการมรดก  คือ    คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลที่แตงตั้งผูขอเปนผูจัดการ
มรดกไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบแลวเห็นวาถูกตอง ก็จะจดทะเบียนลง
ช่ือผูจัดการมรดกใหโดยไมตองทําการประกาศ 
 การจดทะเบียนผูจัดการมรดกทั้งสองกรณี  ถาผูขอจดทะเบียนไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ได  พนักงานเจาหนาที่ไมมีอํานาจตามกฎหมายที่จะเรียกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินจากผูยึดถือ 
 เมื่อไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว    หากผูจัดการมรดก
จะขอจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท   พนักงานเจาหนาที่ก็จะจดทะเบียนใหไดโดยไมตองทําการ
ประกาศมรดกเหมือนกับการที่ทายาทขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยตรงตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน   
 ๒.  สถานที่ติดตอขอจดทะเบียน  ผูที่มีความประสงคขอจดทะเบียนโอนมรดก    และ/หรือลงช่ือ
ผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสามารถยื่นคําขอจดทะเบียนไดที่  สํานักงานที่ดินทองที่ที่ที่ดิน
นั้นตั้งอยู  เวนแตการจดทะเบียนที่ไมตองมีการประกาศหรือรังวัด  เชนการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก
ตามคําสั่งศาล หากผูขอไมสะดวกในการเดินทางไปยื่นคําขอจดทะเบียน  ณ  สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดิน
ตั้งอยู สามารถไปยื่นคําขอจดทะเบียนไดที่งานจดทะเบียนที่ดินกลาง   ซ่ึงตั้งอยูภายในบริเวณกรมที่ดิน  หรือ
ที่สํานักงานที่ดินจังหวัด   หรือ    สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา   แหงใดแหงหนึ่งได   
 ๓.  ระยะเวลาการจดทะเบียน   
 ๓.๑    กรณียื่นคําขอจดทะเบียน  ณ  สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู    และเปนการจดทะเบียน 
ประเภทที่ไมตองมีการประกาศ  เชน   การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล   เมื่อผูขอยื่นคําขอ
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และแสดงหลักฐานตางๆ ครบถวน  หากไมมีขอขัดของใดๆ แลว  พนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการใหแลว
เสร็จภายในวันนั้น 
 ๓.๒   กรณียื่นคําขอจดทะเบียน  ณ   สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู   และเปนการจดทะเบียน
ประเภทที่ตองมีการประกาศ  ๓๐  วัน   เชน    ทายาทขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยตรงตามมาตรา  ๘๑  แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  หรือการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม  เปนตน  เมื่อประกาศครบ
กําหนดไมมีผูใดโตแยงคัดคาน  พนักงานเจาหนาที่จะทําหนังสือแจงผูขอใหไปทําการจดทะเบียนภายใน  ๒
วัน  เมื่อผูขอไปติดตอแลวพนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันนั้น      
 ๓.๓   กรณียื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดินทองที่   เมื่อเจาหนาที่รับคําขอแลวจะสงเรื่องให
สํานักงานที่ดินทองที่ที่รับจดทะเบียนดําเนินการตรวจสอบและจดทะเบียนตามอํานาจหนาที่  ถาไมมี
เหตุขัดของ  พนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการจดทะเบียน  พรอมกับสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน   และ
เอกสารที่เกี่ยวของคืน สํานักงานที่ดินที่รับคําขออยางชาไมเกิน  ๕  วันทําการนับแตวันที่ไดรับเรื่อง   และ
สํานักงานที่ดินที่รับคําขอจะทําหนังสือแจงผูขอใหไปรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืนภายใน   ๒  วัน 
 ๔.  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนลงชื่อผูจดัการมรดกและโอนมรดก     
 ๔.๑  คาคําขอจดทะเบียน   แปลงละ  ๕  บาท 
 ๔.๒  คาจดทะเบียนลงชื่อผูจดัการมรดก   แปลงละ  ๕๐  บาท 
 ๔.๓  คาจดทะเบียนโอนมรดก  รอยละ  ๒  จากราคาประเมินทุนทรัพย   เวนแตเปนการโอนมรดก
ระหวางผูบุพการีกับผูสืบสันดาน หรือระหวางคูสมรส รอยละ ๐.๕ (รอยละ ๕๐ สตางค)   จากราคาประเมิน  
ทุนทรัพย 
 ๔.๔  คามอบอํานาจ (ถามี)  เร่ืองละ  ๒๐  บาท 
 ๔.๕  คาประกาศ  ในกรณีทีต่องมีการประกาศ  แปลงละ  ๑๐  บาท    
 ๔.๖   คาปดประกาศ   ในกรณีที่ตองมีการประกาศ  ใหแกผูปดประกาศ  แปลงละ  ๑๐ บาท 
 ๔.๗  คาพยาน  ในกรณีที่ผูขอมีความประสงคใหเจาหนาที่ลงนามในฐานะพยานไวเปนหลักฐานใน
คําขอ  ใหแกพยาน คนละ ๑๐ บาท 
 คาธรรมเนียมตามขอ  ๔.๑ – ๔.๕   เรียกเกบ็ตามกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)   ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน  พ.ศ. ๒๔๙๗    สวนขอ ๔.๖  และ ๔.๗  เรียกเก็บ
ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)    ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗   ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๘  (พ.ศ. ๒๕๔๒) ฯ   
 หากทานมีขอสงสัยประการใดหรือตองการสอบถามรายละเอียดเพิ่ม  สามารถติดตอสอบถามไดที่
สํานักงานที่ดนิทุกแหง  หรือที่สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดนิ   กรมที่ดิน  หมายเลขโทรศัพท  ๐ ๒๑๔๑ 
๕๗๖๓ – ๖๕ 

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 


