
สาระนารูเกี่ยวกับการขอรับมรดกที่ดนิ 
 
 สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  (สมท.)   ไดรับคําถามทาง   Internet   จากผูเขาเยี่ยมชม Web ของ
กรมที่ดินเปนจํานวนมาก   วาหากจะไปติดตอขอรับโอนมรดกที่ดิน   ทั้งกรณีมรดกมีผูจัดการมรดกและไมมี
ผูจัดการมรดก จะไปติดตอขอจดทะเบียนไดที่ใด เอกสารที่ควรนําไปมีอะไรบาง  การจดทะเบียนใชเวลานาน
หรือไม เสียคาธรรมเนียมอยางไร  สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินจึงไดนํา “สาระนารูเกี่ยวกับการขอรับ
มรดกที่ดิน” มาลงไวใน  Webpage  นี้ เพื่อทานที่เขาเยี่ยมชม Webpage  ของ  สมท. จะไดทราบหลักเกณฑ
และวิธีการขอรับมรดกที่ดิน รวมทั้งเขาใจการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่  ดังนี้ 
 ๑.  หลักเกณฑและวิธีดําเนินการ  รวมทั้งเอกสารที่ใชในการจดทะเบียน  การรับมรดกที่ดิน   กลาว
เปนทางการคือ     การขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก    มีบทบัญญัติตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินบัญญัติกําหนดหลักเกณฑและวิธีดําเนินการไวรวม  ๒  วิธี  (สองมาตรา)  คือ     
 ๑.๑   การจดทะเบียนโอนมรดกตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนการจดทะเบียน
โดยผูไดรับมรดกเปนผูขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยตรง      ในการขอจดทะเบียนผูขอจะตองนําหลักฐาน
หนังสือ แสดงสิทธิในที่ดิน   เชน  โฉนดที่ดิน   กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยูกับบุคคลอื่น  พนักงาน
เจาหนาที่มีอํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นจากผูยึดถือไวได   แตเมื่อพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือ
เรียกใหผูยึดถือสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวผูนั้นไมยอมสง พนักงานเจาหนาที่ก็ไมมีอํานาจตาม
กฎหมายที่จะออกใบแทนใหแกผูขอได  เร่ืองนี้อาจเปนเรื่องขัดคําสั่งเจาพนักงาน  ผูขัดคําสั่งอาจมีความผิด
ทางอาญาเทานั้น   กรณีนี้ควรเปนเรื่องที่ผูขอจะตองไปดําเนินการทางศาลใหศาลมีคําสั่ง  หรือคําพิพากษาให
ผูยึดถือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสงมอบแกพนักงานเจาหนาที่หรือส่ังใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนให 
นอกจากผูขอจะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปขอจดทะเบียนแลว  ผูขอจะตองนําหลักฐานที่แสดงวา
เจามรดกถึงแกกรรม  และหลักฐานที่แสดงวาผูขอเปนทายาทที่มีสิทธิรับมรดกไปแสดงดวย    หลักฐาน
ดังกลาว  เชน  มรณะบัตร  พินัยกรรม (ถามี)  ทะเบียนบาน  บัตรประจําตัว   สูติบัตร   เมื่อพนักงานเจาหนาที่
สอบสวนแลวเชื่อวาผูขอเปนทายาทมีสิทธิรับมรดกตามที่ขอแลว  พนักงานเจาหนาที่จะทําการประกาศ
มรดกมีกําหนด  ๓๐ วัน     หากไมมีผูใดโตแยงคัดคานภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ    พนักงานเจาหนาที่จึง
จะดําเนินการจดทะเบียนใหได   นอกจากนั้นในกรณีที่เปนมรดกไมมีพินัยกรรมและเจามรดกมีทายาทซึ่งมี
สิทธิรับมรดกหลายคน หากทายาทบางคนจะขอจดทะเบียนรับมรดกทั้งหมด ก็จะตองนําทายาทที่แสดงไว
ในบัญชีเครือญาติทุกคนไปใหถอยคํายินยอม หรือนําหลักฐานแสดงวาไมรับมรดกของทายาทดังกลาวนั้น
ไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลาที่ประกาศ พนักงานเจาหนาที่จึงจะจดทะเบียนใหตามที่ขอ 
แตถาผูขอไมสามารถนําทายาทที่แสดงไวในบัญชีเครือญาติทุกคนไปใหถอยคํายินยอม  หรือไมสามารถนํา
หลักฐานแสดงการไมรับมรดกของทายาทดังกลาวนั้น ไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลาที่
ประกาศได พนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถจดทะเบียนใหไดและตองยกเลิกคําขอไป หากผูขอจะขอใหจด
ทะเบียนโอนมรดกใหพนักงานเจาหนาที่ก็จะจดทะเบียนโอนมรดกบางสวนใหไปเทาที่ผูขอมีสิทธิอยูเทานั้น 
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 ๑.๒   การจดทะเบียนโอนมรดกตามมาตรา  ๘๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน    เปนกรณีที่ทรัพย
มรดกที่จะขอจดทะเบียนโอนมีผูจัดการมรดก  (ซ่ึงอาจเปนผูจัดการมรดกที่เจามรดกทําพินัยกรรมแตงตั้งไว 
หรือ ผูจัดการมรดกที่บรรดาทายาทหรือผูมีสวนไดเสียไดรองขอตอศาลใหมีคําสั่งแตงตั้ง)    และผูจัดการ
มรดกจะขอโอนมรดกใหแกทายาท  ซ่ึงจะตองมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกกอน  ตามกฎหมาย
กําหนดใหจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไดเฉพาะทรัพยที่เปนที่ดิน   และเปนที่ดินที่มีหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินแลวเทานั้น    การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแบงเปน ๒  กรณี คือ  
 (๑)  การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม     ผูขอจะตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
พรอมดวยหลักฐานการเปนผูจัดการมรดก  คือ  พินัยกรรมและหลักฐานอื่น ๆ เชน   หลักฐานการตายของเจา
มรดกไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดสอบสวน  ตรวจสอบหลักฐาน   และเชื่อวาผู
ขอเปนผูจัดการมรดกก็จะดําเนินการประกาศมีกําหนด  ๓๐  วัน   เมื่อครบกําหนด  ๓๐  วันแลว    ถาไมมี
ผูใดโตแยงคัดคานก็จดทะเบียนตอไปได 
 (๒)  การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล  ผูขอจะตองนําหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดิน  พรอมดวยหลักฐานการเปนผูจัดการมรดก  คือ    คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลที่แตงตั้งผูขอเปนผูจัดการ
มรดกไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบแลวเห็นวาถูกตอง ก็จะจดทะเบียนลง
ช่ือผูจัดการมรดกใหโดยไมตองทําการประกาศ 
 การจดทะเบียนผูจัดการมรดกทั้งสองกรณี  ถาผูขอจดทะเบียนไมสามารถนําหนังสือแสดงสิทธิใน
ที่ดินไปแสดงตอพนักงานเจาหนาที่ได  พนักงานเจาหนาที่ไมมีอํานาจตามกฎหมายที่จะเรียกหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินจากผูยึดถือ 
 เมื่อไดมีการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว    หากผูจัดการมรดก
จะขอจดทะเบียนโอนมรดกใหแกทายาท   พนักงานเจาหนาที่ก็จะจดทะเบียนใหไดโดยไมตองทําการ
ประกาศมรดกเหมือนกับการที่ทายาทขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยตรงตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน   
 ๒.  สถานที่ติดตอขอจดทะเบียน  ผูที่มีความประสงคขอจดทะเบียนโอนมรดก    และ/หรือลงช่ือ
ผูจัดการมรดกในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสามารถยื่นคําขอจดทะเบียนไดที่  สํานักงานที่ดินทองที่ที่ที่ดิน
นั้นตั้งอยู  เวนแตการจดทะเบียนที่ไมตองมีการประกาศหรือรังวัด  เชนการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก
ตามคําสั่งศาล หากผูขอไมสะดวกในการเดินทางไปยื่นคําขอจดทะเบียน  ณ  สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดิน
ตั้งอยู สามารถไปยื่นคําขอจดทะเบียนไดที่งานจดทะเบียนที่ดินกลาง   ซ่ึงตั้งอยูภายในบริเวณกรมที่ดิน  หรือ
ที่สํานักงานที่ดินจังหวัด   หรือ    สํานักงานที่ดินจังหวัดสาขา   แหงใดแหงหนึ่งได   
 ๓.  ระยะเวลาการจดทะเบียน   
 ๓.๑    กรณียื่นคําขอจดทะเบียน  ณ  สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู    และเปนการจดทะเบียน 
ประเภทที่ไมตองมีการประกาศ  เชน   การจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล   เมื่อผูขอยื่นคําขอ
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และแสดงหลักฐานตางๆ ครบถวน  หากไมมีขอขัดของใดๆ แลว  พนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการใหแลว
เสร็จภายในวันนั้น 
 ๓.๒   กรณียื่นคําขอจดทะเบียน  ณ   สํานักงานที่ดินทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู   และเปนการจดทะเบียน
ประเภทที่ตองมีการประกาศ  ๓๐  วัน   เชน    ทายาทขอจดทะเบียนโอนมรดกโดยตรงตามมาตรา  ๘๑  แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  หรือการจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม  เปนตน  เมื่อประกาศครบ
กําหนดไมมีผูใดโตแยงคัดคาน  พนักงานเจาหนาที่จะทําหนังสือแจงผูขอใหไปทําการจดทะเบียนภายใน  ๒
วัน  เมื่อผูขอไปติดตอแลวพนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการใหแลวเสร็จภายในวันนั้น      
 ๓.๓   กรณียื่นคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดินทองที่   เมื่อเจาหนาที่รับคําขอแลวจะสงเรื่องให
สํานักงานที่ดินทองที่ที่รับจดทะเบียนดําเนินการตรวจสอบและจดทะเบียนตามอํานาจหนาที่  ถาไมมี
เหตุขัดของ  พนักงานเจาหนาที่จะดําเนินการจดทะเบียน  พรอมกับสงหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน   และ
เอกสารที่เกี่ยวของคืน สํานักงานที่ดินที่รับคําขออยางชาไมเกิน  ๕  วันทําการนับแตวันที่ไดรับเรื่อง   และ
สํานักงานที่ดินที่รับคําขอจะทําหนังสือแจงผูขอใหไปรับหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินคืนภายใน   ๒  วัน 
 ๔.  คาธรรมเนียมการจดทะเบียนลงชื่อผูจดัการมรดกและโอนมรดก     
 ๔.๑  คาคําขอจดทะเบียน   แปลงละ  ๕  บาท 
 ๔.๒  คาจดทะเบียนลงชื่อผูจดัการมรดก   แปลงละ  ๕๐  บาท 
 ๔.๓  คาจดทะเบียนโอนมรดก  รอยละ  ๒  จากราคาประเมินทุนทรัพย   เวนแตเปนการโอนมรดก
ระหวางผูบุพการีกับผูสืบสันดาน หรือระหวางคูสมรส รอยละ ๐.๕ (รอยละ ๕๐ สตางค)   จากราคาประเมิน  
ทุนทรัพย 
 ๔.๔  คามอบอํานาจ (ถามี)  เร่ืองละ  ๒๐  บาท 
 ๔.๕  คาประกาศ  ในกรณีทีต่องมีการประกาศ  แปลงละ  ๑๐  บาท    
 ๔.๖   คาปดประกาศ   ในกรณีที่ตองมีการประกาศ  ใหแกผูปดประกาศ  แปลงละ  ๑๐ บาท 
 ๔.๗  คาพยาน  ในกรณีที่ผูขอมีความประสงคใหเจาหนาที่ลงนามในฐานะพยานไวเปนหลักฐานใน
คําขอ  ใหแกพยาน คนละ ๑๐ บาท 
 คาธรรมเนียมตามขอ  ๔.๑ – ๔.๕   เรียกเกบ็ตามกฎกระทรวง   ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)   ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายทีด่ิน  พ.ศ. ๒๔๙๗    สวนขอ ๔.๖  และ ๔.๗  เรียกเก็บ
ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)    ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗   ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๘  (พ.ศ. ๒๕๔๒) ฯ   
 หากทานมีขอสงสัยประการใดหรือตองการสอบถามรายละเอียดเพิ่ม  สามารถติดตอสอบถามไดที่
สํานักงานที่ดนิทุกแหง  หรือที่สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดนิ   กรมที่ดิน  หมายเลขโทรศัพท  ๐ ๒๑๔๑ 
๕๗๖๓ – ๖๕ 

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 


