
บทความ เรือ่ง การจดทะเบียนโอนเปนที่สาธารณประโยชน 
และการจดทะเบียนแบงหกัเปนที่สาธารณประโยชน 

……………………………………. 
 ความหมาย  ที่สาธารณประโยชน  คือ  สาธารณสมบัติของแผนดินประเภทหนึ่งตามที่บัญญัติไวใน
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  ๑๓๐๔ (๒)  หมายถึง ทรัพยสินของแผนดิน ซ่ึงโดยสภาพประชาชน
ทั่วไปมีสิทธิใชสอยรวมกันได  ตัวอยางที่เห็นชัดที่สุด คือ ถนนหนทางแมน้ําลําคลอง ซ่ึงสาธารณชนใชสัญจรไป
มาที่สาธารณประโยชนนั้นอาจเกิดขึ้นได ๓ ประการ คือ 
 ๑.  เกิดขึ้นโดยธรรมชาติ  เชน  แมน้ํา  ลําคลอง 
 ๒.  เกิดขึน้โดยสภาพการใช  เชน  ที่เล้ียงสัตว  ปาชาสาธารณะ 
 ๓.  เกิดขึ้นโดยผลของกฎหมาย  เชน  การสงวนหวงหามตามกฎหมาย  การอุทิศใหเปนที่
สาธารณประโยชน ไมวาจะเปนโดยตรงหรือโดยปริยาย  เชน  การอุทิศที่ดินใหเปนทางสาธารณประโยชน 
 
ผลของการเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน   
 ๑. จะโอนแกกันไมได เวนแตจะอาศัยอํานาจแหงบทกฎหมายเฉพาะหรือพระราชกฤษฎีกา 
(มาตรา ๑๓๐๕ แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย)   
 ๒. ผูใดจะยกอายุความขึ้นตอสูกับแผนดินไมได  (มาตรา  ๑๓๐๖  แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย)  แตในกรณีที่เปนสาธารณประโยชนที่ประชาชนใชประโยชนรวมกัน  ประชาชนยอมมีสิทธิใชสอย
ทรัพยสิน แตในการใชสอยจะตองไมเปนการรบกวนสิทธิหรือกอใหเกิดความเสียหายแกผูอ่ืน  การที่เจาของ 
ที่ดินขึงร้ัวลวดหนามรุกลํ้าเขาไปในทางสาธารณประโยชน  ทําใหผูอ่ืนไมสามารถใชรถยนตบรรทุกผานไปมา
ไดตามปกติ  ถือวาผูขึงร้ัวลวดหนามไดกระทําละเมิด  ตองใชคาเสียหายแกผูที่ไมสามารถใชรถยนตบรรทุกผาน
เขาออกทางสาธารณประโยชนได 
 ๓. จะยึดเพื่อการบังคับคดีตามคําพิพากษาของศาลไมได  (มาตรา  ๑๓๐๗  แหงประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย)  แมขณะยึดจะไมทราบวาเปนทรัพยสินของแผนดิน  ก็ไมทําใหการยึดนั้นมีผลตอแผนดินได  การ
ยึดนั้นไมมีผลทางกฎหมายแตอยางใด  
 ที่ดินที่เปนของเอกชนจะเปนที่สาธารณประโยชนที่ประชาชนใชประโยชนรวมกันได เชน ทาง
สาธารณะ  ก็โดยการอุทิศ  ซ่ึงการอุทิศที่ดินใหเปนทางสาธารณประโยชนนั้นไมมีกฎหมายลายลักษณอักษรบัญญัติ
ไวโดยตรงวา  การอุทิศมีวิธีการอยางไร  แตมีกฎหมายจารีตประเพณีวา ถาเจาของที่ดินอุทิศที่ดินของตนใหเปน
ทางสาธารณประโยชนแลว  ที่ดินตามที่อุทิศก็กลายเปนที่สาธารณประโยชนไป  โดยไมตองกระทําพิธีการอยางใด 
และแมจะไมไดทําการจดทะเบียนก็ตาม  ปญหาวา  จะมีการอุทิศใหเปนทางสาธารณประโยชนหรือไม  เปน
ขอเท็จจริง  การอุทิศอาจเปนการอุทิศโดยตรง  เชน  เจาของที่ดินทําหนังสือแสดงเจตนาตอนายอําเภอหรือ
เทศบาลอุทิศที่ดินของตนใหเปนทาง    หรืออาจเปนการอุทิศโดยปริยายก็ได   โดยการที่เจาของที่ดินยอมให 
สาธารณชนใชสอยท่ีดินในฐานะเปนทางสาธารณประโยชนจนเห็นไดวาเจาของที่ดินมีเจตนาอุทิศแลว กลาวคือ 
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เจาของที่ดินไมไดแสดงวาที่ดินสวนที่เปนทางนั้นตนยังครอบครองอยู  มีขอสังเกตวาการอุทิศตางจากการยอม
ใหผูอื่นใชสอยทางนั้นโดยเจาของยังสงวนสิทธิอยู เชน เจาของที่ดินปกปายวา “ทางสวนบุคคลขอสงวนสิทธิ” 
กรณี เชนนี้ แมประชาชนจะใช สอยทางนี ้ม านาน เท า ใดก ็ไม ม ีท า งที ่จ ะทํ า ให ที ่ด ินนั ้น เป นทาง
สาธารณประโยชนได  แตในทางกลับกันดังไดกลาวแลววา   แมไมจดทะเบียนการโอนอยางเอกชนทั่วไป ที่ดิน
ก็เปนสาธารณประโยชนแลว ถาเจาของแสดงเจตนาอุทิศ และการเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน  ยอมเปน
โดยสภาพการใช ดังเชน  คําพิพากษาฎีกาที่ ๘๔๓/๒๕๒๓ การอุทิศที่ดินใหเปนทางสาธารณประโยชนเปนการ
สละที่ดินใหเปนสาธารณสมบัติของแผนดินสําหรับพลเมืองใชประโยชนรวมกัน  ตามมาตรา ๑๓๐๔ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไมจําเปนตองทําพิธีจดทะเบียนอยางโอนใหแกเอกชน  แมเปนที่ดินมีโฉนด 
หากเจาของที่ดินนําที่ดินไปขาย  ผูซ้ือก็ไมไดสิทธิในที่ดินสวนที่อุทิศใหเปนทางสาธารณประโยชนแลว ซึ่ง
แสดงใหเห็นวา การเปนทางสาธารณประโยชนยอมเปนโดยสภาพการใช  แมไมปรากฏหลักฐานทางทะเบียนก็ตาม 
 แนวทางปฏิบัติกรณีที่มีผูอุทิศที่ดินใหกับทางราชการ  หรือจะใหทางราชการเขาไปดําเนินการเพื่อใหมี
การใชประโยชนรวมกัน    กรณีอุทิศที่ดินใหแกทางราชการโดยไมปรากฏหลักฐานอางอิงนั้น  มักจะเกดิปญหา
เมื่อมีขอโตแยงเกิดขึ้นอยูเสมอ ๆ วาแทจริงแลวมีการอุทิศกันจริงหรือไม   ดังนั้น  เพื่อใหการปฏิบัติ เกี่ยวกับการ
จัดใหมีเอกสารหลักฐานที่ชัดเจนในกรณีที่ทางราชการขอใหราษฎรอุทิศที่ดินให    หรือกรณีเขาไป ดําเนินการใน
ที่ดินของเอกชน  หรือกรณีราษฎรแสดงความประสงคจะอุทิศที่ดินเปนไปดวยความเรียบรอย คณะรัฐมนตรีจึงมี
มติอนุมัติแนวทางปฏิบัติตามที่กระทรวงมหาดไทยเสนอและกระทรวงมหาดไทยไดมีหนังสือ  ที่  มท  ๐๗๒๓/
ว ๒๒๕๑ ลงวันที่  ๑๐  สิงหาคม  ๒๕๔๔ แจงใหผูวาราชการจังหวัดทุกจังหวัดถือปฏิบัติแลววา กรณีที่ทาง
ราชการขอใหราษฎรอุทิศที่ดินให  หรือกรณีเขาไปดําเนินการในที่ดินของเอกชน  เพื่อใหมีการใชประโยชน
รวมกัน ใหดําเนินการดังนี้ 
 ๑.  กรณีที่มีผูอุทิศที่ดินใหกับทางราชการ  หรือจะใหทางราชการเขาไปดําเนินการเพื่อใหมีการใช 
ประโยชนรวมกัน  ใหเจาหนาที่ของหนวยงานนั้น  ซ่ึงไดรับอุทิศที่ดินจากราษฎรหรือเขาไปดําเนินการในที่ดิน
เอกชน  จัดทําหนังสือแสดงความประสงคเกี่ยวกับการอุทิศที่ดินใหกับทางราชการหรือยินยอมใหทางราชการ
เขาไปดําเนินการ  โดยใหมีรายละเอียดดังนี้ 
       ๑.๑  ที่ดินที่จะอุทิศใหกบัทางราชการหรือจะใหทางราชการเขาไปดําเนินการ ตองเปนที่ดินทีเ่จาของ
ที่ดินมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดินนั้นโดยชอบดวยกฎหมาย หากที่ดินนัน้มีภาระผูกพนัใหเจาหนาที่
แจงใหผูมีสวนไดเสียทราบ 
       ๑.๒  ใหเจาหนาที่จัดทํารายละเอียดเกี่ยวกับการอุทิศที่ดิน  พรอมแผนที่แสดงขอบเขตและเนื้อที่
ของที่ดินที่จะอุทิศ  หรือยินยอมจะใหทางราชการเขาไปดําเนินการ  แลวใหเจาของที่ดินและผูมีหนาที่ ดูแลรักษา
ที่สาธารณประโยชนลงชื่อรับรองไวเปนหลักฐานตอหนาพยาน ในกรณีมีเอกสารสิทธิตามประมวล กฎหมาย
ที่ดินใหสําเนาประกอบเรื่องไวดวย 
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 ๒.  การจัดทํารายละเอียดเกี่ยวกับการอุทิศดังกลาว  ใหจัดทํา ๔  ชุด  มีขอความและรายละเอียดถูกตอง
ตรงกันเก็บไวที ่หนวยงานของเจาหนาที ่   เจาของที ่ดิน  หนวยงานที่มีหนาที ่ดูแลรักษา ที่สาธารณะตาม
กฎหมาย และสํานักงานที่ดินทองที่  แหงละ ๑ ชุด 
 
 การจดทะเบียนโอนเปนท่ีสาธารณประโยชนหรือแบงหักท่ีสาธารณประโยชน   
 หากเจาของที่ดินมีเจตนาอุทิศที่ดินใหเปนทางสาธารณประโยชนโดยตรง  เชนใหเปนทางสาธารณะ  และ
ประสงคจะใหมีการจดทะเบียนดวย  ก็ตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินไปยื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงาน 
เจาหนาที่ ณ สํานักงานที่ดิน  โดยตองนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐานอื่น ๆ  ที่เกี่ยวของ  เชน  บัตร
ประจําตัวเจาของที่ดิน  ฯลฯ  หากตองการใหที่ดินเปนทางสาธารณประโยชนทั้งแปลง  ก็จดทะเบียนประเภท 
“โอนเปนที่สาธารณประโยชน” เมื่อไดจดทะเบียนโอนเปนที่สาธารณประโยชนแลว  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับเจาของที่ดินจะไมคืนใหเจาของที่ดิน   พนักงานเจาหนาที่จะเก็บหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับ เจาของ
ที่ดินเขาสารบบของสํานักงานที่ดิน  หากเปนการแบงเปนทางสาธารณประโยชนบางสวน  ก็จะจดทะเบียนใน
ประเภท “แบงหักที่สาธารณประโยชน”  โดยตองทําการรังวัดแบงแยกสวนที่เปนทางสาธารณประโยชน
ออกไป เมื่อจดทะเบียนแบงหักที่สาธารณประโยชนเรียบรอยแลว พนักงานเจาหนาที่จะคืนหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินใหเจาของที่ดินไป   ในกรณีที่สวนที่เปนทางที่เจาของที่ดินประสงคจะแบงหักออกไปนั้นอยู
ตอนกลางที่ดิน  ทําใหแยกที่ดินออกจากกันเปนหลายแปลง   นอกจากจะขอจดทะเบียนแบงหักเปน  ที่
สาธารณประโยชนแลว  ควรจะตองขอจดทะเบียนแบงแยกในนามเดิมเพิ่มเติมดวย  เพื่อใหที่ดินแตละสวนมี
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินประจําแตละแปลง 
 สําหรับการขอโอนหรือแบงหักที่ดินของผูเยาวหรือคนไรความสามารถใหเปนทางสาธารณประโยชน 
ผูแทนโดยชอบธรรมของผูเยาวหรือผูอนุบาลของคนไรความสามารถตองไดรับอนุญาตจากศาลกอน  จึงจะจด
ทะเบียนโอนหรือแบงหักที่ดินของผูเยาวและคนไรความสามารถใหเปนทางสาธารณประโยชนได 
 
 คาธรรมเนียมในการจดทะเบียน 
 การจดทะเบียนโอนเปนที่สาธารณประโยชน  หรือแบงหักเปนที่สาธารณประโยชนนี้ หากเปนการ
โอนหรือแบงหักเปนที่สาธารณประโยชนโดยไมมีคาตอบแทนหรือไมมีเงื่อนไขที่ตองใหทางราชการปฏิบัติ
ตอบแทนแลว  อยูในความหมายวาเปนการบริจาคใหแกทางราชการ จึงไดรับยกเวนคาธรรมเนียมการจด
ทะเบียนตามนัยมาตรา ๑๐๓  ทวิ  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ในกรณีที่เปนการแบงหักเปนที่สาธารณประโยชน 
และจะตองมีการรังวัดที่ดิน  ก็ไดรับยกเวนคาธรรมเนียมในการรังวัดดวย   แตในกรณีที่เปนการโอนเปนที่
สาธารณประโยชน หรือแบงหักที่สาธารณประโยชนมีคาตอบแทน หรือมีเงื ่อนไขใหทางราชการตอง
ปฏิบัติการอยางใดอยางหนึ่งเปนการตอบแทน ไมถือวาเปนการบริจาคใหแกทางราชการ  และจะตองเสีย
คาธรรมเนียมการจดทะเบียนรอยละ ๒ ของราคาประเมินทุนทรัพยตามที่คณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุน
ทรัพยกําหนด 
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 การสิ้นสภาพของการเปนสาธารณสมบัตขิองแผนดนิ 
 สาธารณสมบัติของแผนดินที่ประชาชนใชประโยชนรวมกันนี้ จะสิ้นสภาพจากการเปนสาธารณสมบัติของ
แผนดินเมื่อไดเลิกใชโดยเด็ดขาด  และไดมีกฎหมายถอนสภาพที่ดินจากการเปนสาธารณสมบัติของแผนดินแลว 
แตถาเพียงแตเลิกใชช่ัวคราว  โดยมีเหตุใหไมไดใชเพียงชั่วคราวก็ไมทําใหสาธารณสมบัติของแผนดินนั้นหมด
สภาพไปไม  เชน  ทางสาธารณในฤดูฝนน้ําทวมใชไมไดช่ัวคราว ก็หาทําใหทางสาธารณะนั้นสิ้นสภาพจากการ
เปนทางสาธารณะไปไม 
 
 ปญหา? 
 มีเร่ืองที่เกี่ยวกับทางปฏิบัติของเจาหนาที่  และมักเกิดปญหาอยูเปนประจําคือ  กรณีที่ที่ดินมีทาง 
สาธารณประโยชน  อาจเปนทางสาธารณประโยชนที่เจาของที่ดินเดิมไดอุทิศใหประชาชนใชประโยชนรวมกัน
มานานแลวแตไมมีการจดทะเบียนเปนหลักฐาน   คร้ันเวลาผานไปนานเขาและมีการโอนที่ดินตอ ๆ กันมา ตอมา 
เจาของที่ดินคนปจจุบันประสงคจะทําการรังวัดสอบเขตหรือแบงแยกที่ดินเปนแปลงยอย  และไดไปยื่นคําขอ
รังวัดสอบเขตหรือแบงแยกตอพนักงานเจาหนาที่ กรณีนี้กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติใหเจาหนาที่ที่ดินถือปฏิบัติวา 
 ๑.  ใหแนะนําเจาของที่ดินผูขอรังวัดนํารังวัดแบงแยกหรือกันเขตทางสาธารณประโยชนออกโดยการ
แบงหักเปนทางสาธารณประโยชน 
 ๒.  หากผูขอรังวัดไมยอมแบงหักเปนทางสาธารณประโยชน  โดยอางวาไมใชทางสาธารณประโยชน 
ใหบันทึกถอยคําของผูขอและใหงดทําการรังวัดไวกอน  แลวทําหนังสือสอบถามไปยังผูดูแลรักษาวา  ทางใน
ที่ดินแปลงดังกลาวเปนทางสาธารณประโยชนหรือไม  ถาไดรับการยืนยันวาเปนทางสาธารณประโยชน  ใหแจง
ผูขอทราบเพื่อนําทําการรังวัดแบงหักเปนทางสาธารณประโยชน แตถาผูขอรังวัดไมยอมนํารังวัดแบงหักเปนทาง 
สาธารณประโยชนก็ใหบันทึกถอยคําไว แลวงดดําเนินการ   เหตุที่กรมที่ดินไดวางทางปฏิบัติเชนนี้  เนื่องจาก ทาง
สาธารณประโยชนเปนสาธารณสมบัติของแผนดินที่ประชาชนใชประโยชนรวมกัน  และผลของการเปนสา
ธารณสมบัติของแผนดินคือ  จะยกอายุความขึ้นตอสูกับแผนดินไมได  การที่ปลอยใหมีการรวมเอาทาง
สาธารณประโยชนไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเปนการไมถูกตอง เพราะเอกชนอาจอางหนังสือแสดงสิทธิ
ในที่ดินนั้นแสดงความเปนเจาของ และอาจทําใหประชาชนสวนรวมขาดโอกาสที่จะใชทางสาธารณประโยชน 
หรืออาจมีกรณีพิพาทเกิดขึ้นได 
 สุดทายนี้ขอฝากขอคิดหรือขอแนะนําบางประการแกทานเจาของที่ดินที่จะทําการจดทะเบียนแบงหัก
ที่ดินของตนใหเปนทางเดินหรือทางรถยนตไว  ณ  ที่นี้ดวยวา  หากทานเจาของที่ดินไมมีความประสงคจะให 
ทางเดินหรือทางรถยนตที่จะขอแบงแยกออกไปนั้น  เปนทางสําหรับสาธารณชนใชกันทั่วไป โดยมีความ
ประสงคจะใหใชประโยชนเฉพาะบุคคลในครอบครัว  หรือผูที่ไปมาหาสูกับเจาของที่ดินเทานั้น ทางนั้นก็ไมใช
ทางสาธารณประโยชน ที่ดินที่ขอแบงแยกออกเปนทางในกรณีนี้ยังคงเปนที่ดินของเจาของที่ดินอยูเชนเดิม  การ
ขอแบงแยกก็ไมใชการแบงหักที่สาธารณประโยชน   การแบงแยกในกรณีนี้เรียกวา   การแบงแยกในนามเดิม  
กลาวคือ  ทําการรังวัดแบงแยกที่ดินออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับใหมใหแกเจาของที่ดินสําหรับที่ดิน



๕ 
 
สวนที่เจาของประสงคจะใหเปนทางสําหรับใชสวนบุคคล  โดยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินนั้นยังคงมีช่ือเจาของ
ที่ดินอยูเชนเดิม  เมื่อแบงแยกและออกโฉนดที่ดินแปลงแยกเสร็จแลวจะมอบโฉนดที่ดินใหเจาของที่ดินไป 
กรณีที่เจาของที่ดินประสงคจะแบงแยกที่ดินเพื่อใชเปนทางนี้  หากเจาของที่ดินไมแจงความประสงคใหชัดเจนวา 
ตองการใหเปนทางสวนบุคคลไมใชทางสาธารณประโยชน  อาจเกิดการเขาใจผิดและจดทะเบียนใหผิดไปใน
ประเภท “แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน” และอาจจะทําใหเกิดปญหาวา การจดทะเบียนดังกลาวถือวาเจาของ
ที่ดินไดแสดงเจตนาอุทิศที่ดินใหเปนทางสาธารณประโยชน อันมีผลทําใหที่ดินตกเปนสาธารณประโยชน
สําหรับพลเมืองใชรวมกันแลว ดังนั้น ในการยื่นคําขอจดทะเบียนแบงแยกที่ดินเพื่อใหเปนทาง เจาของที่ดินผูยื่น
คําขอควรแจงใหชัดเจนวา  แบงเปนทางสวนบุคคล  ไมใชการแบงหักเปนทางสาธารณประโยชนสําหรับ
ประชาชนทั่วไปดวย  
 

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม  
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 

 


