
สรุปสาระสําคัญการเชาอสังหาริมทรพัยตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย 
เพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ 

ทางปฏิบัติในการจดทะเบียนการเชา  การจํานองสิทธิการเชา  และ 
การโอนมรดกสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัติดังกลาว 

……………………………………… 
สาระสําคัญ 
 ๑. การเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรม   และการตอระยะเวลาการเชา
ตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  มิฉะนั้นเปนโมฆะ 
 ๒. การแกไขรายการที่จดทะเบียนการเชา  การใหเชาชวง  การนําสิทธิการเชาเปนหลักประกัน
การชําระหนี้  การโอนสิทธิการเชา   หรือการตกทอดทางมรดกซึ่งสิทธิการเชาดังกลาว   ตองทําเปนหนังสือ
และจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  มิฉะนั้นจะยกขึ้นเปน   ขอตอสูบุคคลภายนอกมิได 
 ๓. ผูใหเชาตองเปนเจาของอสังหาริมทรัพย   (มาตรา  ๕) 
 ๔. กําหนดระยะเวลาการเชา  ตองเกินสามสิบป  แตไมเกนิหาสิบป  (มาตรา  ๓) 
 ๕. การตอระยะเวลาการเชา  เมื่อครบกําหนดระยะเวลาการเชาแลว  ผูเชาและผูใหเชาอาจตกลง
กันตอระยะเวลาการเชาออกไปอีกไดมีกําหนดไมเกินหาสิบปนับแตวันที่ตกลงกัน (มาตรา ๔ วรรคทาย) 
 ๖. ที่ตั้งของอสังหาริมทรัพยที่จะขอจดทะเบียนการเชา ตองอยูภายในบริเวณหนึ่งบริเวณใด 
ดังนี ้
 ๖.๑  บริเวณทีก่ําหนดใหเปนที่ดินประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมาย  วา
ดวยการผังเมือง 
 ๖.๒  เขตนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
(กฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๔๓  ขอ ๔) 
 ๗. ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่ใหจดทะเบียนการเชา 
  ๗.๑  กรณีคนไทยหรือนิติบุคคลที่ไมตองดวยมาตรา  ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เปน
ผูเชา ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่ใหจดทะเบียนการเชาตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยางใด 
ดังตอไปนี้  
   ๗.๑.๑  พาณิชยกรรมที่มีการลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท 
   ๗.๑.๒ อุตสาหกรรมที่สามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมการลงทุน 
   ๗.๑.๓  พาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่เปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของ
ประเทศ ตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี (มาตรา ๕ วรรคสาม  และ
กฎกระทรวง  พ.ศ. ๒๕๔๓  ขอ  ๕) 
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  ๗.๒ กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา  ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนผูเชา 
ประเภทของพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่ขอจดทะเบียนการเชา  นอกจากตองมีลักษณะอยางหนึ่งอยาง
ใดตาม ๗.๑.๑ - ๗.๑.๓  แลวยังตองเปนพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมที่คนตางดาว สามารถประกอบธุรกิจ
ไดตามกฎหมายวาดวยการประกอบธุรกิจของคนตางดาวดวย  (มาตรา  ๕  วรรคสาม  และกฎกระทรวง พ.ศ. 
๒๕๔๓  ขอ  ๖) 
 ๘. การยื่นคําขอและเอกสารหลักฐานทีใ่ชประกอบการจดทะเบยีนการเชา  การเชาชวงหรือการ
รับโอนสิทธิการเชา 
  ๘.๑ กรณีคนไทยหรือนิติบุคคลที่ไมตองดวยมาตรา  ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปน
ผูขอจดทะเบียนการเชา  การเชาชวง  หรือการรับโอนสิทธิการเชา  ใหคูกรณียื่นคําขอจดทะเบียนพรอมดวย
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  และแสดงเอกสารหลักฐานดังตอไปนี้พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ 
   ๘.๑.๑  แผนงาน  โครงการเกี่ยวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรม   หรือ
อุตสาหกรรมที่จะทําการเชาโดยอยางนอยตองแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับแผนการใชที่ดิน  แหลงที่มาและ
จํานวนของเงินทุน  ระยะเวลาดําเนินการตามขั้นตอนของการประกอบกิจการและรายละเอียดของการจาง
แรงงาน 
   ๘.๑.๒  รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริม
และรักษาคณุภาพสิ่งแวดลอมแหงชาต ิ
   ๘.๑.๓  หนังสือรับรองจากผังเมืองจังหวัดหรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย 
วาที่ดินที่จะขอเชาอยูภายในบริเวณที่กําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมายวา
ดวยการผังเมือง  หรืออยูภายในบริเวณนิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายวาดวยการนิคมอุตสาหกรรมแหง
ประเทศไทย  แลวแตกรณี 
   ๘.๑.๔  หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเหน็ชอบจาก
หนวยงานของรัฐ  หรือองคการของรัฐที่เกี่ยวของ 
   ๘.๑.๕  กรณีผูขอจดทะเบยีนเปนผูที่เคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้
แลว ใหแสดงหลักฐานการไดมาซึ่งสิทธิดังกลาวดวย  (กฎกระทรวง  พ.ศ. ๒๕๔๓  ขอ  ๒) 
  ๘.๒  กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา  ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนผูขอ
จดทะเบียนการเชา  การเชาชวง  หรือการรับโอนสิทธิการเชา  นอกจากคูกรณีตองยื่นคําขอพรอมดวย
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารหลักฐานตาม  ๘.๑.๑ – ๘.๑.๕  แลว  ยังตองแสดงหลักฐานการนํา
เงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร  หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  หรือหลักฐาน
บัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ  พรอมคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ดวย 
(กฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๔๓  ขอ  ๒(๕)  และศึกษาขอ ๑๘ ถึงขอ  ๒๐ ในแบบตรวจสอบหลักฐานฯ ที่แนบ
ไวกับหนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖  ลงวันที่  ๒๕  เมษายน  ๒๕๔๕  ประกอบดวย) 
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 ๙. การรับคําขอจดทะเบียนการเชา   การตอระยะเวลาการเชา  การแกไขรายการที่จดทะเบียน
การเชา  การนําสิทธิการเชาเปนหลักประกันการชําระหนี้  การใหเชาชวง  การโอนสิทธิการเชาหรือการตก
ทอดทางมรดก   
  ๙.๑   ใหนําแบบคําขอจดทะเบียนการเชา  หนังสือสัญญา  บันทึกขอตกลง  บันทึกถอยคํา
หรือแบบพิมพอ่ืนๆ ตามประมวลกฎหมายทีด่ินมาใชโดยอนุโลม (กฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๔๓ ขอ ๒ วรรคทาย) 
  ๙.๒  ใหนําบทบัญญัติการจดทะเบยีนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายทีด่นิมาใช
บังคับโดยอนโุลม  (กฎกระทรวง  พ.ศ. ๒๕๔๓  ขอ  ๓  วรรคหนึ่ง) 
  ๙.๓  ใหนําบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณชิยวาดวยการเชาทรัพยมาใชบังคับ
โดยอนุโลมเทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัตินี้  (มาตรา  ๙) 
  ๙.๔   ในการจดทะเบยีนพนกังานเจาหนาที่ตองแจงใหผูขอทราบถึงเงื่อนไขที่ผูขอจะตอง
ถือปฏิบัติ  ตลอดจนผลของการฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามเงื่อนไขนั้น  (กฎกระทรวง  พ.ศ. ๒๕๔๓  ขอ  ๓) 
 ๑๐.  เมื่อไดจดทะเบียนการเชาไวแลว  การขอจดทะเบียนตอระยะเวลาการเชา  การแกไข
รายการที่จดทะเบียนการเชา การนําสิทธิการเชาเปนหลักประกันการชําระหนี้  การตกทอดทางมรดกให
คูกรณียื่นคําขอจดทะเบียนพรอมดวยหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (กฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๔๓ ขอ ๒ วรรคแรก) 
 ๑๑. การเชาทีด่ินที่มีเนื้อที่เกนิกวาหนึ่งรอยไร 
  ๑๑.๑   ตองไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมที่ดิน   (มาตรา  ๕  วรรคสอง)  (ปจจุบันอธิบดีกรมที่ดิน
ไดมอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดในแตละจังหวัดปฏิบัติราชการแทน  ตามคําสั่งกรมที่ดิน  ที่ ๑๔๔๑/๒๕๔๖ 
ลงวันที่  ๗  กรกฎาคม  ๒๕๔๖) 
  ๑๑.๒   กรณีคนไทยหรือนิติบุคคลที่ไมตองดวยมาตรา  ๙๗  แหงประมวล กฎหมายที่ดิน 
เปนผูเชา ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา นอกจากที่ตั้งของที่ดิน ประเภทของพาณิชยกรรมและ
อุตสาหกรรม ตลอดจนเอกสารหลักฐานที่ใชประกอบการจดทะเบียนจะตองเปนไปตามที่กลาวขางตนแลว 
การประกอบพาณิชยกรรม  หรืออุตสาหกรรมยังตองอยูภายใตหลักเกณฑอยางหนึ่งอยางใดดังตอไปนี้ 
   ๑๑.๒.๑  เปนการประกอบกจิการที่เพิ่มมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการจาง 
แรงงาน ภายในประเทศ 
   ๑๑.๒.๒ เปนการประกอบกจิการที่ยังไมมใีนราชอาณาจกัรหรือมีแตไมเพียงพอ 
   ๑๑.๒.๓  เปนการประกอบกจิการที่มีกรรมวิธีการผลิตที่ทันสมัยหรือเปนการ
พัฒนาดานเทคโนโลยี 
   ๑๑.๒.๔  เปนการประกอบกิจการที่เปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของ
ประเทศอยางสูงตามที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี (กฎกระทรวงฉบับที่ ๒ 
พ.ศ. ๒๕๔๓ ขอ ๒) 
 กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา  ๙๗  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เปนผูเชา  ผูเชาชวง 
หรือผูรับโอนสิทธิการเชา  นอกจากที่ตั้งของที่ดินประเภทของพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม   เอกสารที่ใช
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ประกอบการจดทะเบียน  ตลอดจนการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตองอยูภายใตหลักเกณฑ
อยางหนึ่งอยางใดขางตนแลว  ยังตองปรากฏวาการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้นจะตองมีการ
ลงทุนไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ทั้งนี้ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา  โดยตองนําเงินตราตางประเทศเขามา
ในราชอาณาจักร  หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของ
บุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนทั้งหมด  (ศึกษาขอ  ๑๘  ถึงขอ  ๒๐ ในแบบตรวจสอบ
หลักฐานฯ  ที่แนบไวกับหนังสือกรมที่ดิน ที่  มท  ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖  ลงวันที่ ๒๕ เมษายน ๒๕๔๕ 
ประกอบดวย) 
  ๑๑.๓   ขั้นตอนการดําเนินการจดทะเบยีนการเชา  การใหเชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการ
เชา ที่ดินที่มีเนือ้ที่เกินกวาหนึง่รอยไร  ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๒ (พ.ศ. ๒๕๔๓) ขอ ๓  ขอ ๔ และขอ ๕ 
กําหนดไวดังนี้ 
   ๑๑.๓.๑  เมื่อพนักงานเจาหนาที่รับคําขอจดทะเบียนการเชา  การใหเชาชวงหรือ
การรับโอนสิทธิการเชาแลว  ใหสงสําเนาเอกสารเกี่ยวกบัคําขอจดทะเบียนพรอมดวยเอกสารที่เกีย่วของให 
สภาทองถ่ินที่ที่ดินนั้นตั้งอยูพิจารณาใหความเห็นกอนดําเนินการตามขัน้ตอนตอไป 
   ๑๑.๓.๒  การพิจารณาใหความเห็นของสภาทองถ่ิน  ใหกระทําใหแลวเสร็จภายใน
สามสิบวันนับแตวันที่ไดรับเอกสารตาม ๑๑.๓.๑ ถาสภาทองถ่ินมิไดแจงผลการพิจารณาภายในกําหนดเวลา
ดังกลาว ใหถือวาสภาทองถ่ินนั้นไมประสงคจะใหความเห็นในการเชาที่ดินดังกลาว และใหพนักงาน
เจาหนาที่สงสําเนาคําขอพรอมดวยเอกสารที่เกี่ยวของไปยังอธิบดีกรมที่ดินเพื่อพิจารณาตอไป 
   ๑๑.๓.๓  เมื่ออธิบดีกรมที่ดินไดรับเอกสารตาม  ๑๑.๓.๒  และพิจารณาแลวเห็น
วา  การเชาที่ดินนั้นอยูในหลักเกณฑที่ผูขอจะทําการเชาที่ดินเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไรได ก็ใหอนุมัติการเชา
ที่ดินนั้นไปตามที่เห็นสมควรและอาจกําหนดเงื่อนไขใด ๆ  ไดเทาที่จําเปน 
   ๑๑.๓.๔  ใหอธิบดีกรมที่ดินแจงผลการพิจารณาไปยังพนกังานเจาหนาที่ ภายใน
สามสิบวันนับแตวนัที่ไดรับเอกสารตาม  ๑๑.๓.๓ 
 ๑๒. เงื่อนไขในการจดทะเบยีนการเชา  ตามมาตรา  ๕  แหงพระราชบญัญัติฯ และ
กฎกระทรวง พ.ศ. ๒๕๔๓ ขอ ๗  และ ขอ  ๘  ไดกําหนดเงื่อนไขในการจดทะเบียนการเชาไวดังนี้ 
  ๑๒.๑  การเชาที่ดินที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไรตองไดรับอนุมัติจากอธิบดีกรมที่ดิน 
  ๑๒.๒  ผูเชาตองใชที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยตามประเภทของพาณิชยกรรม หรือ
อุตสาหกรรมที่ไดจดทะเบยีนตอพนักงานเจาหนาที ่
  ๑๒.๓  การเปลี่ยนแปลงประเภทการใชที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยตามที่ไดจดทะเบียนไว
ตอพนักงานเจาหนาที่ ผูเชาตองยื่นคําขอเปล่ียนแปลงประเภทการใชตอพนักงานเจาหนาที่  พรอมดวย
เอกสารหลักฐานเชนเดียวกับการขอจดทะเบียนการเชา 
  ๑๒.๔ ผูเชา  ผูเชาชวง หรือผูรับโอนสิทธิการเชา  ตองดําเนินการตามแผนงานโครงการที่
ยื่นตอพนักงานเจาหนาที่  ภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 



๕ 
 
  ๑๒.๕  ผูเชา  ผูเชาชวง  หรือผูรับโอนสิทธิการเชา ตองถือปฏิบัติตามหลักเกณฑและ
เงื่อนไขที่กําหนดไวในการจดทะเบียนทุกประการ 
 ๑๓. ผลของการฝาฝนหรือมิไดปฏิบัติตามหลักเกณฑและเงื่อนไขที่กําหนดไว ตามมาตรา ๕ 
บัญญัติใหอธิบดีกรมที่ดินมีอํานาจเพิกถอนการจดทะเบียนการเชาได 
 ๑๔. การตกทอดทางมรดกซึ่งสิทธิการเชา   ตามมาตรา  ๗  กําหนดใหสิทธิและหนาที่การเชา 
ตามพระราชบัญญัตินี้ตกทอดแกทายาทได และผูเชาจะใหเชาชวง หรือโอนสิทธิการเชา  ไมวาทั้งหมดหรือ
แตบางสวนใหแกบุคคลภายนอกก็ได  เวนแตจะกําหนดไวเปนอยางอื่นในสัญญาเชา  
 ๑๕. การจํานองสิทธิการเชา ตามมาตรา  ๖  กําหนดใหสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้
สามารถนําไปใชเปนหลักประกันการชําระหนี้โดยการจํานองได  โดยนําบทบัญญัติเกี่ยวกับการจํานอง
อสังหาริมทรัพยมาใชบังคับโดยอนุโลม 
  ๑๖.  ตามมาตรา  ๑๐  กําหนดใหนําบทบัญญัติในประมวลกฎหมายทีด่นิในหมวด  ๔  
การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  และหมวด ๖  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  มาใชบังคับแกการ
สอบสวน  การจดทะเบียน  และการเพิกถอนการจดทะเบียนการเชาตามพระราชบัญญัตินี้โดยอนุโลมและให
ผูยื่นคําขอชําระคาธรรมเนียมตามที่กําหนดไวในประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม 
 
แนวทางปฏิบัต ิ
 ๑. หนังสือกรมที่ดิน  ที่ มท  ๐๗๒๘/ว ๑๓๐๐๖  ลงวันที่  ๒๕  เมษายน  ๒๕๔๕ วางทางปฏิบัติใน
การจดทะเบียนการเชา  การจํานองสิทธิการเชา  การโอนมรดกสิทธิการเชาไวดังนี ้
 ๑.๑  การจดทะเบียนเชา   ในการจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยตามพระราชบัญญัติการเชา
อสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม   พ.ศ. ๒๕๔๒  ใหพนักงานเจาหนาที่จัดทํา  คําขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมฯ  (ท.ด. ๑)  หนังสือสัญญาเชาและสารบัญจดทะเบียนโดยอนุโลมปฏิบัติตาม
ตัวอยางที่สงไปพรอมกับหนังสือกรมที่ดินขางตน  สวนแนวทางการดําเนินการใหถือปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒   รวมทั้ง
กฎกระทรวงที่ออกตามความ  ในพระราชบัญญัติดังกลาว  โดยนําบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชยวาดวยการเชาทรัพยและ  แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการจดทะเบียนเชาที่กรมที่ดินวางไว  มาใชโดย
อนุโลมเทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัติและกฎกระทรวงดังกลาว  สําหรับคาธรรมเนียมการจด
ทะเบียนเชาใหเรียกเก็บในอัตรารอยละ  ๑  ตามมาตรา  ๑๐๔  วรรคทาย  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  และ
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน 
พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗)(ฐ) 
 ๑.๒  การจํานองสิทธิการเชา   กรณีมีผูขอจดทะเบียนจํานองสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่ได
จดทะเบียนการเชาไวแลวตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม 
พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติเชนเดียวกับการจดทะเบียนจํานองอสังหาริมทรัพยตาม



๖ 
 
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยโดยอนุโลม  ตามตัวอยางที่สงไปพรอมหนังสือกรมที่ดินขางตน  และ
เรียกเก็บคาธรรมเนียมการจํานองในอัตรารอยละ  ๑  ตามมาตรา  ๑๐๔  วรรคทายแหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
และกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)  ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล กฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗)(ฉ) 
 ๑.๓  การโอนมรดกสิทธิการเชา  กรณีผูขอไดจดทะเบียนการเชาอสังหาริมทรัพยไวตาม
พระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒  และผูเชาถึงแก
ความตายในระหวางอายุสัญญาเชา  หากสัญญาเชามิไดกําหนดไวเปนอยางอื่น  และทายาทของผูเชาประสงค
ขอรับมรดกสิทธิการเชา  ใหพนักงานเจาหนาที่รับจดทะเบียนประเภท  “โอนมรดกสิทธิการเชา”  โดย
ดําเนินการตามมาตรา  ๘๑  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  และอนุโลมปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการ
จดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก   พ.ศ. ๒๕๑๖  ลงวันที่  ๒๙ มีนาคม ๒๕๑๖ 
และระเบียบกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทางมรดก (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๓๙   ลงวันที่  ๒๕  พฤศจิกายน  ๒๕๓๙  (ปจจุบันระเบียบสองฉบับดังกลาวไดถูกยกเลิกแลว และ
ใหถือปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยซ่ึงไดมาโดยทาง
มรดก พ.ศ. ๒๕๔๘  ลงวันที่  ๙  สิงหาคม  ๒๕๔๘   และระเบียบฯ  (ฉบับที่  ๒)  ลงวันที่  ๑๙  พฤษภาคม 
๒๕๔๙) โดยเรียกเก็บคาธรรมเนียมจดทะเบียนในอัตรารอยละ  ๑  จากจํานวนเงินคาเชาที่เหลืออยูตาม
มาตรา ๑๐๔  วรรคทายแหงประมวลกฎหมายที่ดิน  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  ๔๗  (พ.ศ. ๒๕๔๑)   ออก
ตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ  ๒ (๗) (ฐ) 
 ๑.๔  การจัดทําแบบตรวจสอบหลักฐาน   กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา  ๙๗  แหง
ประมวลกฎหมายที่ดินขอจดทะเบียนการเชา   การเชาชวง    หรือการรับโอนสิทธิการเชาใหพนักงาน
เจาหนาที่จัดทําแบบตรวจสอบหลักฐานตามที่สงไปพรอมกับหนังสือกรมที่ดินแนบไวกับคําขอเพื่อ
ประกอบการพิจารณาดําเนินการ สําหรับหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือ 
หลักฐานบัญชีเงินบาทของบุคคลที่มีถ่ินที่อยูนอกประเทศ หรือหลักฐานบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ 
ไดแก หลักฐานตามที่ระบุไวในแบบตรวจสอบหลักฐานขอ  ๑๘ - ขอ ๒๐  ทายหนังสือกรมที่ดิน 

๒. มอบอํานาจใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติการเชาที่ดินที่
มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร  คําสั่งกรมที่ดิน ที่ ๑๔๔๑/๒๕๔๖  ลงวันที่  ๗  กรกฎาคม  ๒๕๔๖  เวียนโดย
หนังสือกรมที่ดิน  ที่  มท  ๐๕๑๕/ว ๑๘๐๘๕  ลงวันที่  ๗  กรกฎาคม  ๒๕๔๖ ไดมอบอํานาจใหผูวาราชการ
จังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทนในการพิจารณาอนุมัติการเชาที่ดินที่มีเนื้อที่เกินกวาหนึ่งรอยไร ตามมาตรา ๕
วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม  พ.ศ. ๒๕๔๒ 
สําหรับที่ดินที่อยูในเขตจังหวัดนั้น   

๓.  การรายงานขอมูล  หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท  ๐๕๑๕/ว  ๑๑๑๗๔  ลงวันที่ ๑๙  เมษายน  ๒๕๔๗ 
กําหนดใหสํานักงานที่ดินทุกแหงถือปฏิบัติวา เมื่อไดมีการจดทะเบียนการเชาที่ดินไมวาเนื้อที่จะเกินหรือไมเกิน
หนึ่งรอยไร และการเชาอสังหาริมทรัพยอ่ืน ตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพื่อพาณิชยกรรม



๗ 
 
และอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒  แลว  ใหรายงานขอมูลการจดทะเบียนลงในแบบรายงานที่สงไปตาม
หนังสือกรมที่ดินดังกลาวใหกรมที่ดินทราบดวย 

  
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 


