
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5302-069518 

เรื่อง   การครอบครองโดยปรปกษ 

คําถาม : มีท่ีดินพรอมบานอยูในเขตอําเภอปากชอง ซึ่งในทะเบียนบานดิฉันเปนเจาบาน 
ตอมาบานหลังนี้ไมมีคนอยู จึงใหญาติไปปลูกบานหลังใหม (แทนหลังเกาซึ่งทรุด
โทรม แตยังคงใชเลขที่บานเดิม และดิฉันยังคงเปนเจาบานในทะเบียนบาน) ไมได
ทําสัญญาเชากัน เนื่องจากใหเขาอยูเปลา ไมมีคาตอบแทนใด ๆ แตใหอยูดูแลเฉย ๆ 
สมมุติวา ตอมาภายหลัง ถาเขาอยากไดกรรมสิทธิ์ในที่ดินของเรา โดยอางสิทธิ
ครอบครองต้ังแต 10 ปขึ้นไป และยื่นคํารองขอครอบครองโดยปรปกษไดหรือไม 
ดิฉันควรทําสัญญาเชาเพื่อใหถูกตองดีหรือไม และทราบมาวา สัญญาเชาตั้งแต 3 ป
ขึ้นไป ตองจดทะเบียนตอหนาพนักงาน เชนนั้น เราทําสัญญาคราวละต่ํากวา 3 ป 
และตอสัญญาทุก ๆ 3 ปไดหรือไม   

คําตอบ : กรณีตามคําถาม คุณใหญาติปลูกสรางโรงเรือนในที่ดินของคุณโดยไมมีการทํา
สัญญาใดๆ และไมมีคาตอบแทนใหแกกัน หากคุณเกรงวาที่ดินของคุณอาจถูกญาติ
อางสิทธิการครอบครองปรปกษ คุณอาจตกลงกับญาติไปยื่นคําขอจดทะเบียน
ประเภทสิทธิเหนือพ้ืนดินได เพราะสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนสิทธิของเจาของที่ดินที่
อาจกอใหเกิดสิทธิเหนือพ้ืนดินเปนคุณแกบุคคลอื่น โดยผูทรงสิทธิ(ในที่นี้หมายถึง
ญาติคุณ)  มีสิทธิเปนเจาของโรงเรือน สิ่งปลูกสรางบนที่ดินนั้นได การจดทะเบียน
กรณีไมมีคาตอบแทนเสียคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยแปลงละ ๕๐ บาท 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๒ กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 




