
ประเดน็ถาม – ตอบที่น่าสนใจ 
 

คําถามเลขที:่ ๕๓๐๙-๐๗๘๓๑๕ 
เรื่อง   การได้มาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ 
คําถาม : กรณีผู้ขอจดทะเบียนได้มาโดยการครอบครองตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๖๗ โดยศาลได้

วินิจฉัยข้อเท็จจริงและคําพิพากษาถึงที่สุดไว้ชัดเจนเกี่ยวกับผู้มีสิทธิครอบครองในหนังสือ
รับรองการทําประโยชน์ มาย่ืนคําขอจดทะเบียนได้มาโดยการครอบครองยังไม่เกินหนึ่งปี 
ตามระเบียบฯ ปี ๒๕๕๑ ข้อ ๒๖ นั้น ไม่ทราบว่าจะต้องให้ช่างออกไปทําการรังวัดหรือไม่ 
เพราะระเบียบระบุว่า "....ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ จดทะเบียนได้มาโดยการครอบครองที่ดิน
ให้แก่ผู้ขอไปตามคําพิพากษาได้ โดยไม่ต้องดําเนินการสอบสวนพยานเกี่ยวกับการได้มาฯ
และไม่ต้องประกาศ ..." 

คําตอบ : ในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินซึ่งได้มาโดยการครอบครอง
ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มาตรา  ๑๓๖๗  แม้เป็นกรณีได้มาโดยศาลได้
พิจารณาวินิจฉัยข้อเท็จจริงและมีคําพิพากษาหรือคําสั่งอันถึงที่สุดเกี่ยวกับผู้มีสิทธิ
ครอบครองหนังสือรับรองการทําประโยชน์ว่าเป็นผู้มีสิทธิครอบครองก็ตาม  เมื่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่รับคําขอแล้ว ยังคงต้องออกไปรังวัดตรวจสอบที่ดิน ว่าที่ดินนั้นตรงกับหนังสือ
รับรองการทําประโยชน์หรือไม่ เพียงใด ทั้งนี้ เป็นไปตามข้อ  ๒๔  ของระเบียบกรมที่ดิน 
ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิฯ  เกี่ยวกับที่ดินซึ่งได้มาโดยการครอบครอง  พ.ศ. ๒๕๕๑ 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๑๕ กันยายน  ๒๕๕๓ 
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