
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: ๕๓๐๕-๐๗๒๙๘๑ 
เร่ือง   ในโฉนดมีช่ือ ๓ คน จะโอนใหเหลือ ๑ คน 
คําถาม : มีตึกแถวอยู ๑ หอง ในโฉนดมีช่ือ ๓ คน เปนพี่นองกัน ชาย ๒ คน หญิง ๑ คน มี

ครอบครัวกันหมดแลว อยากทราบวา พี่ชายทั้ง ๒ คน จะยกที่ใหเปนของนองสาว ตองทํา
อยางไรบาง และตองเสียคาธรรมเนียมอยางไร 

คําตอบ : กรณีโฉนดที่ดินมีช่ือพี่ชายสองคนและนองสาวเปนผูถือกรรมสิทธิ์รวมกัน  ตอมาพี่ชาย
ทั้งสองคนจะโอนที่ดินเฉพาะสวนของตนใหแกนองสาว  เพื่อใหนองสาวเปนเจาของ
ที่ดินเพียงผูเดียว ในการจดทะเบียนโอน  ผูโอนและผูรับโอนจะตองนําโฉนดที่ดิน  
ทะเบียนบาน  บัตรประชาชน  และหนังสือยินยอมของคูสมรส  (กรณีที่ดินเปนสินสมรส)  
ไปยื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดิน  โดยเสียคาใชจาย  ดังนี้ 
 ๑.๑  คาธรรมเนียม  รอยละ  ๒  จากราคาประเมินทุนทรพัยเฉพาะสวนที่โอน   
 ๑.๒  ภาษีเงินไดหัก  ณ ที่จาย คํานวณจากราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะสวนที่โอน  
ตามหลักเกณฑและอัตราภาษีที่กรมสรรพากรกําหนดตามประมวลรัษฎากร     
 ๑.๓  ภาษีธุรกิจเฉพาะ  รอยละ ๓.๓ (รวมภาษีทองถ่ิน)  จากราคาประเมินทุนทรัพย
เฉพาะสวนที่โอนหรือราคาทุนทรัพย แลวแตราคาใดสูงกวา เฉพาะการโอนที่อยูในหลักเกณฑ
ตองเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร   
 ๑.๔  อากรแสตมป  รอยละ  ๐.๕  จากราคาประเมินทุนทรัพยเฉพาะสวนที่โอน  หรือ
ราคาทุนทรัพยแลวแตราคาใดสูงกวา แตหากเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตาม  ๑.๓  แลวจะไดรับ
ยกเวนไมตองเสียอากรแสตมปใบรับ 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๒๖ พฤษภาคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 




