
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
คําถามเลขที่: 5303-070741 
เรื่อง   คาธรรมเนียมและคาใชจายในการขายฝากที่ดิน 
คําถาม : คาธรรมเนียมในการขายฝาก ท่ีดิน ใคร ตองเปนผูรับผิดชอบ ในการทํานิติกรรม 

ระหวาง ผูขาย กับ ผูซื้อ 
คําตอบ : ๑.  กอนอื่นขอชี้แจงกอนวา  ในการจดทะเบียนขายฝาก  จะเสียคาใชจาย  ดังนี้ 

      ๑.๑  คาธรรมเนียม  รอยละ  ๒  จากราคาประเมินทุนทรัพย   
     ๑.๒  ภาษีเงินไดหัก  ณ  ท่ีจาย   คํานวณจากราคาประเมินทุนทรัพย  ตาม
หลักเกณฑและอัตราภาษีท่ีกรมสรรพากรกําหนดตามประมวลรัษฎากร     
      ๑.๓  ภาษีธุรกิจเฉพาะ รอยละ ๓.๓ (รวมภาษีทองถิ่น) จากราคาประเมินทุนทรัพย 
หรือราคาขายฝากแลวแตราคาใดสูงกวา  เฉพาะการขายฝากที่อยูในหลักเกณฑตอง
เสียภาษีธุรกิจเฉพาะตามประมวลรัษฎากร  (ไดรับลดเหลือรอยละ  ๐.๑๑  (รวมภาษี
ทองถิ่น)  จนถึงวันศุกรท่ี  ๒๖  มีนาคม  ๒๕๕๓)   
      ๑.๔  อากรแสตมป  รอยละ  ๐.๕  จากราคาประเมินทุนทรัพยหรือราคาขายฝาก
แลวแตราคาใดสูงกวา  แตหากเสียภาษีธุรกิจเฉพาะตาม  ๑.๓  แลวจะไดรับยกเวน
ไมตองเสียอากรแสตมป 
๒.  ในการจดทะเบียนขายฝากตาม  ๑.  ใครจะเปนผูเสียคาใชจาย  ขอเรียนวา 
      ๒.๑ คาธรรมเนียม   แบงเปน  ๒  ตอน  คือ  ตอนแรก  เมื่อจดทะเบียนขายฝาก  
ถาผูซื้อฝากไดออกคาธรรมเนียมไป  ผูไถจะตองชดใชใหแกผูซื้อฝากพรอมกับการ
ชําระสินไถ   ตอนที่  ๒  เมื่อจดทะเบียนไถถอนจากขายฝาก  ผูไถเปนผูชําระ
คาธรรมเนียมเอง (ตามประมวลกฎหมายแพง  และพาณิชย  มาตรา  ๕๐๐  วรรค
แรก)  หรือกลาวอีกนัยหนึ่ง  ก็คือ  ในขณะจดทะเบียนขายฝาก  ผูขายฝากเปนผูชําระ
คาธรรมเนียมตาม  ๑.๑  แตกฎหมายก็ไมไดหาม  หากคูกรณีจะตกลงกันใหผูซื้อฝาก
เปนผูออก  สวนในขณะจดทะเบียนไถถอนจากขายฝาก  ผูขายฝากเปน   ผูชําระ
คาธรรมเนียมแปลงละ  ๕๐  บาท   
      ๒.๒ ภาษีอากรตามประมวลรัษฎากร (ตาม  ๑.๒ – ๑.๔)  ผูมีเงินได  (ผูขายฝาก)  
เปนผูมีหนาที่เสีย   

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

๒๒ มีนาคม ๒๕๕๓ 




