
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5301-068617  
เรื่อง   ผูรับซื้อฝากจะทราบไดอยางไรวาผูขายฝากแอบไปไถถอนคืนฝายเดียว 
คําถาม : ทําสัญญาขายฝาก โดยเปนฝายผูรับซื้อฝาก มีขอสงสัยจากการอานคําแนะนําจาก

กรมที่ดินขอหนึ่งระบุวา -การจดทะเบียนไถถอนเปดชองใหทําได หากอยูภายใน
ระยะเวลาที่กําหนดไถ แตถาไมสามารถตามตัวผูซื้อฝากไดหรือผูซื้อฝากหลีกเลี่ยง
ไมยอมใหมีการไถ ใหนําสินไถไปวาง ณ สํานักงานวางทรัพย ภายในกําหนดเวลาไถ
โดยสละสิทธิ์ถอนทรัพยท่ีไดวางไว แลวรีบไปจดทะเบียนตอเจาพนักงาน แลว
กรรมสิทธิ์จะตกเปนของผูขายฝากทันที ผมในฐานะผูรับซื้อฝากสงสัยวาหากผูขายฝาก
แอบไปวางสินไถ โดยอางวาติดตอผูซื้อฝาก (ขาพเจา) ไมไดหรือผูซื้อฝากไมยอมให
ไถถอน เพ่ือทําการจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว จะมีโอกาสเกิดกรณีเชนนี้ไดหรือไม 
และทางกรมที่ดินจะแจงใหผมในฐานะผูรับซื้อฝากทราบเพื่อยับยั้งการไถถอน
หรือไม 

คําตอบ : ตามกฎหมายขายฝากกําหนดวิธีการใหผูขายฝากใชสิทธิไถทรัพยสินที่ขายฝากคืน
ได  ๒  วิธี  คือ   
    ๑. นําเงินสินไถไปชําระแกผูรับซื้อฝากภายในกําหนดเวลาขายฝาก  กรณีนี้ผูรับซื้อ
ฝากจะรูถึงการใชสิทธิไถของผูขายฝาก  หรือ   
    ๒.  นําสินไถไปวาง  ณ  สํานักงานวางทรัพยภายในกําหนดเวลาขายฝาก  โดย
สละสิทธิถอนทรัพยท่ีวาง  วิธีนี้เพ่ือแกปญหาใหแกผูขายฝาก  หากเมื่อจะใชสิทธิ
ไถแลว  ไมสามารถติดตามตัวผูรับซื้อฝากได  หรือผูรับซื้อฝากบอกปดไมรับชําระ
สินไถ  เมื่อวางทรัพย โดยสละสิทธิถอนทรัพยท่ีวางแลว  เจาพนักงานของ
สํานักงานวางทรัพยจะแจงใหเจาหนี้  (ผูรับซื้อฝาก)  ทราบถึงการวางทรัพย  
สําหรับการจดทะเบียนไถถอนขายฝากที่ดิน  พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียน
ไถถอนขายฝากไดตอเมื่อผูขายฝากนําหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับซื้อฝากวาไดมี
การไถถอนแลว  หรือนําหลักฐานการวางทรัพยดังกลาวพรอมดวยหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินที่ขายฝากไปยื่นขอจดทะเบียน 

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

๑๐  กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 




