
 
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 

 
คําถามเลขที่: 5301-067578 
เร่ือง   สินไถสัญญาขายฝาก 
คําถาม : กรณีที่ไดทําสัญญาขายฝากกับผูรับซื้อฝาก ตอมาภายหลังตองการเพิ่มสินไถจากที่กําหนด

ไวในสัญญา สามารถแกไขเหมือนเพิ่มลดระยะเวลาไถไดหรือไม และถาไดจะมีขั้นตอน
อยางไรบาง 

คําตอบ : ตามกฎหมาย  “ขายฝาก”  คือ  สัญญาซื้อขายซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินตกไปยัง ผูซ้ือโดย
มีขอตกลงกันวาผูขายอาจไถทรัพยนั้นคืนไดภายในเวลาที่กําหนด  ดังนั้น  สัญญาขายฝาก
ก็คือสัญญาซื้อขายนั่นเอง  ราคาซื้อขายจึงตองชัดเจนขณะทําสัญญาขายฝาก  จะเพิ่มหรือ
ลดภายหลังไมได  สวนสินไถ  หมายถึง  ราคาไถถอนหรือราคาที่ซ้ือคืนมา  ซ่ึงบัญญัติไว
ในมาตรา  ๔๙๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มีสาระสําคัญคือ  ถาขณะขาย
ฝากไมไดกําหนดกันไววาเทาใด  กฎหมายใหไถตามราคาที่ขายฝาก  แตถาปรากฏในเวลา
ไถวาสินไถหรือราคาขายฝากที่กําหนดไวสูงกวาราคาขายฝากที่แทจริงเกินอัตรารอยละ
สิบหาตอป  กฎหมายใหไถไดตามราคาขายฝากที่แทจริงรวมประโยชนตอบแทนรอยละ
สิบหาตอป  ดวยขอกฎหมายดังกลาวผูขายฝากและผูซ้ือฝากจึงอาจตกลงกันเพิ่มสินไถ
จากที่กําหนดไวในสัญญาไดแตตองไมเกินรอยละ  ๑๕  ตอป 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๒๖ มกราคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 




