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คําถามเลขที:่ ๕๓๑๑-๐๘๐๗๕๘ 
เรื่อง   ขายฝากครบกําหนด 
คําถาม : ที่ดินขายฝาก หากครบกําหนดชําระคืนเงิน แต่เจ้าของไม่ได้ไปชําระเงิน ที่ดินจะตกเป็นของ

ผู้รับขายฝากทันทีเลยหรือไม่ และจะต้องดําเนินการเปลี่ยนช่ือหลังโฉนดทันทีหรือไม่ และจะ
สามารถตรวจสอบได้อย่างไรว่าปัจจุบันที่ดินแปลงนี้บุคคลใดถือกรรมสิทธ์ิอยู่  

คําตอบ : สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินตกเป็นของผู้ซื้อฝากทันทีที่มีการจดทะเบียน
ขายฝาก  แต่ผู้ขายฝากมีสิทธิที่จะไถ่คืนได้ภายในระยะเวลาที่กําหนดไว้ในสัญญา  หรือภายใน
ระยะเวลาที่กฎหมายกําหนด  ซึ่งหากผู้ขายฝากมิได้ใช้สิทธิไถ่ภายในกําหนดเวลาขายฝากหรือ
ภายในกําหนดเวลาที่ได้มีการขยายเวลาไถ่  ย่อมมีผลให้กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินที่ขายฝากตก
เป็นของผู้ซื้อฝากโดยเด็ดขาด  โดยผู้ขายฝากหมดสิทธิไถ่คืน หากต้องการทรัพย์สินน้ันคืนต้อง
ขอซื้อคืนจากผู้ซื้อฝาก  หากทรัพย์สินที่ขายฝากเป็นที่ดินที่ได้มีการจดทะเบียนขายฝากไว้  ผู้
ซื้อฝากก็ไม่จําเป็นที่จะต้องไปดําเนินการใดๆ เพ่ือให้มีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขในรายการจด
ทะเบียนอีก  เพราะช่ือผู้ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินเป็นช่ือผู้ซื้อฝากอยู่แล้ว  ถ้าต้องการตรวจสอบว่า
ที่ดินที่ซื้อฝากปัจจุบันยังคงมีช่ือผู้ซื้อฝากถือกรรมสิทธ์ิหรือไม่  ผู้ซื้อฝากสามารถยื่นขอ
ตรวจสอบได้ที่สํานักงานที่ดินซึ่งที่ดินต้ังอยู่   

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๓ พฤศจิกายน  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


