
ประเด็นถาม – ตอบท่ีน่าสนใจ 
 

คําถามเลขที่ : ๕๓๐๙-๐๗๘๗๕๙ 

เรื่อง การเปลี่ยนแปลงสัญญาขายฝาก 

คําถาม : หากทําสัญญาขายฝากโดยดําเนินการที่กรมที่ดินเสร็จสิ้นเรียบร้อยแล้ว ภายหลังต้องการ
เปลี่ยนแปลงระยะเวลาไถ่ถอนเร็วขึ้นจากเดิม และเปลี่ยนยอดเงินไถ่ถอนสูงขึ้นกว่าเดิม ซึ่ง
เป็นความประสงค์ร่วมและยินยอมของทั้งผู้ขายฝากกับผู้รับซื้อฝาก และต้องการดําเนินการ
ให้ถูกต้องโดยจดเปลี่ยนแปลงข้อตกลง ณ กรมที่ดินเพ่ือมิให้มีปัญหาภายหลังต่อกัน  
สามารถดําเนินการได้หรือไม่ และต้องมีค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมใด ๆ เพ่ิมเติมอีกหรือไม่ 
อย่างไร และจะมีผลกระทบใด ๆ ตามมาหรือไม่ หากเลยกําหนดไถ่ถอนแล้ว ผู้ซื้อฝากนําไป
ขายให้กับบุคคลอ่ืน   

คําตอบ : กรณีตามคําถามขอเรียนว่า  เมื่อมีการจดทะเบียนขายฝากอสังหาริมทรัพย์โดยมี
กําหนดเวลาไถ่จากขายฝากและสินไถ่ไว้แล้ว  ต่อมาผู้ขายฝากและผู้รับซื้อฝากต้องการท่ีจะ
ขอลดระยะเวลาขายฝาก  และลดสินไถ่ลง  กรณีเช่นน้ีไม่มีกฎหมายห้ามไว้ก็ย่อมทําได้  
โดยจดทะเบียนในประเภท  “แก้ไขเพิ่มเติมสัญญาขายฝาก”  จะเสียค่าธรรมเนียมใน
ประเภทไม่มีทุนทรัพย์  แปลงละ  ๕๐  บาท 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๑ ตุลาคม  ๒๕๕๓ 
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