
ประเด็นถาม – ตอบท่ีน่าสนใจ 
 

คําถามเลขที:่ ๕๓๑๑-๐๘๐๙๙๑ 
เรื่อง   แลกเปลี่ยนที่ดินคนละจังหวัดได้หรือไม่ 
คําถาม : ต้องการเปลี่ยนที่ดินกับบุคคลอ่ืนสามารถทําได้หรือเปล่า และในกรณีที่  

๑. เน้ือที่ดินไม่เท่ากัน  
๒. ที่ดินต้ังอยู่คนละจังหวัด  
๓. ถ้าสามารถทําได้มีขั้นตอนอย่างไร 

คําตอบ : กรณีคุณประสงค์จะแลกเปลี่ยนที่ดินกับอีกฝ่ายหน่ึง  แม้จํานวนเน้ือที่แตกต่างกัน  ก็
สามารถขอจดทะเบียนแลกเปลี่ยนได้  แต่หากที่ดินที่จะแลกเปลี่ยนราคาไม่เท่ากันก็ย่อม
ต้องมีการตกลงชําระเงินเพ่ิม  เพ่ือที่ดินที่แลกเปลี่ยนจะได้มีราคาเท่ากัน  เพราะในความ
เป็นจริงคงไม่มีใครที่จะนําที่ดินที่ราคาแพงไปแลกเปลี่ยนกับที่ดินที่ราคาถูกกว่าโดยไม่มีการ
เพ่ิมเงินให้แก่กัน  สําหรับกรณีถามว่าที่ดินต้ังอยู่ต่างเขตจังหวัดหรือต่างเขตอํานาจพนักงาน
เจ้าหน้าที่สามารถจดทะเบียนแลกเปลี่ยนได้หรือไม่  ขอตอบว่า  สามารถดําเนินการได้โดย
คู่กรณีนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่ประสงค์จะแลกเปลี่ยนพร้อมหลักฐานประจําตัว  ได้แก่  
ทะเบียนบ้าน บัตรประจําตัวประชาชน  และทะเบียนสมรส  หนังสือยินยอมคู่สมรส  (กรณี
สมรสแล้ว)  ย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  สํานักงานที่ดินแห่งใดแห่งหน่ึง  ซึ่งที่ดิน
ของคู่กรณีฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงต้ังอยู่เพ่ือพนักงานเจ้าหน้าที่จะดําเนินการให้ต่อไป 
 คุณสามารถดูรายละเอียดเก่ียวกับการจดทะเบียนแลกเปลี่ยนได้จากเว็บไซต์กรมที่ดิน  
เลือก  เว็บไซต์หน่วยงานภายใน  เลือก  เว็บไซต์หน่วยงานส่วนกลาง  เลือก  สํานักมาตรฐาน
การทะเบียนที่ดิน   เลือก  ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  เลือก  คู่มือ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอ่ืน  เลือก  การ
จดทะเบียนแลกเปลี่ยน     
 

ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

๓๐ พฤศจิกายน  ๒๕๕๓ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


