
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5303-070051 

เรื่อง   ไถถอนที่ดินเจาหนี้ไมยอมมา 

คําถาม : จํานองบานไวต้ังแต ส.ค. ๒๕๔๘ กับเจาหนี้จํานวน ๒๐๐,๐๐๐ บาท ตอนนี้จะไถจํานอง
บานคืนจากเจาหนี้ แตเจาหนี้ไมยอมไปที่กรมที่ดินบอกปดเราตาง ๆ นานา  กรณี
เชนนี้ควรจะทําอยางไร 

คําตอบ : กรณีตามคําถามขอเรียนวา  การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองซึ่งที่ดินที่มีหนังสือ
แสดงสิทธิในที่ดินสามารถดําเนินการได  ๒  วิธี  กลาวคือ  วิธีท่ี  ๑  คูกรณีท้ังสอง
ฝายนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ตาม
นัยมาตรา  ๗๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  วิธีท่ี  ๒  ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิ
ไถถอนนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพรอมดวยหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปน
หนังสือวาไดมีการไถถอนจากกันแลว มาขอจดทะเบียนไถถอนจํานองตอพนักงาน
เจาหนาที่  ตามนัยมาตรา  ๘๐  วรรคแรก  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เมื่อขอเท็จจริง
ตามคําถามปรากฏวาไดมีการจํานองที่ดินพรอมบาน  หากตอมาตองการที่จะไถถอน
จํานองแตเจาหนี้ผูรับจํานองปฏิเสธไมยอมรับชําระหนี้ดังกลาว  กรณีเชนนี้สามารถ
นําเงินตนพรอมดอกเบี้ยท่ีคางชําระไปวางไวกับสํานักงานวางทรัพยเสียกอน  เมื่อ
เจาหนี้มาขอรับทรัพยท่ีวางนั้นแลว  หรือรอใหพนเวลาสิบปนับแตเจาหนี้ไดรับคํา
บอกกลาวการวางทรัพยแลวแตกรณี จึงจะสามารถมาดําเนินการขอจดทะเบยีนไถถอน
จํานองได ท้ังนี้ ตามนัยมาตรา ๓๓๑,  ๓๓๔ วรรคสอง (๑) และ(๒), ๓๓๙ วรรคแรก,  
๗๔๔ (๑)  และ๗๔๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย   

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๓ มีนาคม ๒๕๕๓ 

 
 
 




