
ประเด็นถาม – ตอบท่ีน่าสนใจ 
 

คําถามเลขที่ : ๕๓๑๐-๐๗๙๑๔๙ 

เรื่อง การแก้ไขหน้ีจาํนองเป็นประกัน 

คําถาม : กรณีจดจํานองที่ดินเป็นประกันหน้ีของบุคคลหน่ึงไว้แล้ว และต่อมาต้องการประกันหน้ี
บุคคลอ่ืนเพ่ิมอีก สามารถเพ่ิมช่ือลูกหน้ีโดยการทํานิติกรรมแก้ไขหน้ีอันจํานองเป็นประกัน
ได้หรือไม่ 

คําตอบ : การแก้ไขหน้ีอันจํานองเป็นประกัน  คือ  การจดทะเบียนแก้ไขเปลี่ยนแปลงเกี่ยวกันการ
จํานองที่ได้จดทะเบียนไว้แล้วในสิ่งซึ่งมิใช่สาระสําคัญแห่งหน้ี เช่น การแก้ไขอัตราดอกเบี้ย  
หรือการจํานองที่ดินเพ่ือประกันหน้ีบุคคล ๒ คน ต่อมาเลิกประกันหน้ีบุคคลหน่ึง คงเหลือ
การประกันหน้ีเพียงบุคคลเดียว เป็นต้น  กรณีที่คุณศราวุธถามมาน้ันเป็นการจดทะเบียน
แก้ไขเปลี่ยนแปลงเก่ียวกันการจํานองซึ่งเป็นสิ่งสาระสําคัญแห่งหน้ีจะต้องทําโดยการจด
ทะเบียนจํานองประกันหน้ีกันใหม่ การที่จะขอแก้ไขเพ่ิมเติมว่าเพ่ือประกันหน้ีของบุคคลอีก
คนหน่ึง ซึ่งเป็นบุคคลภายนอกในสัญญาจํานองเดิมอีกน้ันไม่สามารถทําได้ตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา ๗๔๖   

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๕ ตุลาคม  ๒๕๕๓ 
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