
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5302-069191 

เรื่อง   ไดทางจําเปน และโอนขายที่ดิน 

คําถาม : มีท่ีดินหนึ่งแปลงที่ไมมีทางออกสูถนนสาธารณะ จึงไดฟองตอศาลใหท่ีดินขาง ๆ 
เปดทางจําเปนให และศาลพิพากษาใหผมชนะคดี และเปดทางจําเปน ตองการขาย
ท่ีดินดังกลาว อยากเรียนถามวา ผูซื้อ/ผูท่ีรับโอน ท่ีดิน จะมีสิทธิในการใชทางจําเปน
นั้นดวยหรือไม อยางไร 

คําตอบ : ตามคําพิพากษาฎีกา  ๘๑๑-๘๑๒/๒๕๔๐  วินิจฉัยวา  ทางจําเปนมิใชสิทธิท่ีติดกับ
ท่ีดินที่จะโอนไปพรอมกับที่ดินดวย  ทางจําเปนเกิดขึ้นและมีอยูตามความจําเปน  
เมื่อโจทกไมมีความจําเปนที่จะตองใชทางนั้น  เพราะโจทกเปนเจาของที่ดินอีก
แปลงหนึ่งซึ่งโจทกสามารถใชท่ีดินแปลงดังกลาวเปนทางออกสูทางสาธารณะได  
โจทกจึงไมมีสิทธิขอเปดทางพิพาทเปนทางจําเปน  ตามคําพิพากษาฎีกาดังกลาว  
แสดงใหเห็นวา  ทางจําเปนมิไดตกติดไปกับที่ดินเสมอไป  เชน  หากผูรับโอนที่ดิน
ไมประสงคใชทางจําเปนนั้นแลว  เนื่องจากใชท่ีดินแปลงที่มีอยูออกสูทางสาธารณะได 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๑๖  กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 




