
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: ๕๓๐๕-๐๗๒๘๒๘ 
เร่ือง   ทด.๑๓ หมายถึงอะไร, มีความสําคัญอยางไร 
คําถาม : ๑. ท.ด. ๑๓ หมายถึงอะไร ๒. ท.ด. ๑๓ มีความสําคัญอยางไร ๓. ขาพเจาไปติดตอขอกู

เงิน (เปนการไถถอนที่อยูอาศัยธนาคารตอธนาคาร ) ธนาคารขอเอกสาร ท.ด. ๑๓ แตทาง
เจาหนาที่แจงวามีขอมูลไมครบถวน คือ มีการซื้อขายที่เปลาแตไมมีส่ิงปลูกสราง ธนาคาร
ไมรับประเมินและพิจารณาการขอกู (ทั้งที่ที่ดินดังกลาวมีส่ิงปลูกสรางเปนบานทาวนเฮาส
ที่ซ้ือกับโครงการ) ดังนั้นขาพเจาควรจะทําอยางไรดี และมีวิธีชวยเหลืออยางไรไดบาง 

คําตอบ : ท.ด. ๑๓  เปนแบบพิมพหนังสือสัญญาซื้อขายโฉนดที่ดินที่กรมที่ดิน  จัดทําขึ้นเพื่อใชใน
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทซื้อขายใหแกคูกรณีที่มาขอจดทะเบียนสิทธิฯ  
ณ  สํานักงานที่ดิน  ซ่ึงอาจจะเปนการขายที่ดินเปลาหรือขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางก็ได  
และเมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดจดทะเบียนสิทธิฯ ในหนังสือสัญญาดังกลาวแลว การซื้อขาย
จะสมบูรณตามกฎหมายใชอางกับบุคคลภายนอกได กรณีตามคําถาม เมื่อตามสัญญาซื้อขาย
ที่คุณใชอางกับธนาคารเปนการซื้อขายที่เปลาไมมีส่ิงปลูกสรางธนาคารยอมไมอาจทราบ
ไดวาบานที่ปลูกอยูบนที่ดินดังกลาวเปนของคุณหรือไม  ดังนั้น  หากจะใหธนาคารเชื่อวา
บานดังกลาวเปนของคุณนอกจากหนังสือสัญญาขายที่ดิน  (ท.ด.๑๓)  แลว  คุณตองแสดง
หลักฐานอื่นที่แสดงวาคุณเปนเจาของบานนั้นดวย  เชน  หนังสือสัญญาซื้อขายบานที่มี
ช่ือคุณเปนผูรับโอน  หนังสือที่มีช่ือคุณเปนผูขออนุญาตปลูกสรางบาน  ประกอบใบคํา
ขอเลขบาน  เปนตน 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๑๒ พฤษภาคม  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 




