
เร่ืองท่ี ๑๗    การนําหลักฐานการวางทรัพยขอจดทะเบียนไถถอนจํานอง  (สารบบ จ. ๑๐๗๔๓)  
เจาของเรื่อง   กลุมพิจารณาปญหาขอหารือและรองเรียน สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิ 
   และนิตกิรรม 
ประเด็นปญหา     นายแดง  จดทะเบียนจาํนองที่ดินไวกับนายดาํ ตอมานายแดงไดนาํเงินไป
   วางทรัพย  ณ สํานักงานวางทรัพย  เพื่อเปนการชําระหนี้เงินกูแกนายดํา โดย 
   แสดงเจตนาสละสิทธิถอนทรัพยที่ไดวางไว   เสร็จแลวนายแดง  ผูจํานองแตเพยีง
   ฝายเดียวนําโฉนดที่ดินพรอมดวยหลักฐานการวางทรัพย ยื่นขอจดทะเบยีนไถถอน
   จํานองที่ดินดังกลาว  โดยไมมีหลักฐานของผูรับจํานองที่ทําเปนหนังสอืวาไดมี
   การไถถอนจํานองจากกนัแลวตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายทีด่ิน  มาแสดง
   ตอพนักงานเจาหนาที่  มีกรณีพิจารณาวา หลักฐานการวางทรพัยดังกลาวสามารถ
   ใชเปนหลักฐานในการขอจดทะเบียนไถถอนจํานองเพยีงฝายเดียวไดหรือไม   
ขอกฎหมาย    ๑.  ประมวลกฎหมายที่ดนิ  มาตรา  ๗๒,  ๘๐ 
                       ๒.  ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา ๓๓๑, ๓๓๔, ๓๓๙, ๗๔๔ และ ๗๔๕ 
ความเห็นของกรมที่ดิน   การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองซึ่งที่ดินมีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินสามารถดําเนินการได
   สองวิธี  กลาวคือ  คูกรณีทั้งสองฝายนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมายื่นคําขอจด
   ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  ตามมาตรา  ๗๒  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  วิธีหนึ่ง  
   หรือผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอน  นําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิพรอมดวย
   หลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทาํไวเปนหนังสอืวาไดมกีารไถถอนจากกันแลว     มาขอจด
   ทะเบียนไถถอนจํานองตอพนักงานเจาหนาที่ตามมาตรา  ๘๐  วรรคหนึง่  แหง 
   ประมวลกฎหมายที่ดิน  การที่ผูจํานองแตเพียงฝายเดียวนําโฉนดที่ดินพรอมดวย
   หลักฐานการวางทรัพย ยืน่ขอจดทะเบยีนไถถอนจํานองที่ดินดังกลาว  โดยไมมี
   หลักฐานของผูรับจํานองที่ทําเปนหนังสอืวาไดมกีารไถถอนจํานองจากกันแลวตาม
   มาตรา  ๘๐  แหงประมวลกฎหมายที่ดนิ  มาแสดงตอพนักงานเจาหนาที่  แมตาม
   ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๓๓๑  จะไดบญัญัติถึงกรณีลูกหนี้สามารถ
   หลุดพนจากหนี้ได  หากไดวางทรัพยอันเปนวัตถุแหงหนีเ้พื่อประโยชนแกเจาหนีแ้ลว
   ก็ตาม  แตในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๓๓๔  ก็ไดบญัญัติถึงกรณี
   ลูกหนี้มีสิทธิจะถอนทรัพยทีว่าง  ณ  สํานกังานวางทรัพยไดไวมีความวา  ลูกหนี้มี
   สิทธิจะถอนทรัพยที่วางนั้นได  และถาลูกหนี้ถอนทรัพยนัน้  ใหถือเสมือนวามิไดวาง
   ทรัพยไวเลยตอเมื่อลูกหนี้แสดงตอสํานักงานวางทรัพยวา  ตนยอมสละสิทธิที่จะถอน
   ทรัพยที่วาง  หรือถาเจาหนี้แสดงตอสํานักงานวางทรัพยวาจะรับเอาทรัพยนั้น  สิทธิ
   ถอนทรัพยที่ไดวางไว  ณ  สํานักงานวางทรัพย  เปนอันขาดลงตามนัยประมวลกฎหมาย
   แพงและพาณิชย  มาตรา  ๓๓๔  วรรคสอง  (๑)  และ  (๒)  นอกจากนี้ในประมวลกฎหมาย



   แพงและพาณชิย  มาตรา  ๓๓๙  วรรคแรก  ยังบัญญัติไวมีความวา  สิทธิของเจาหนี้
   เหนือทรัพยทีว่างไวนั้น  เปนอันระงับสิ้นไปเมื่อพนเวลาสิบปนับแตไดรับคําบอก
   กลาวการวางทรัพย  และเมือ่สิทธิของเจาหนี้เหนือทรัพยที่วางไวระงบัสิ้นไปแลว  แม
   ลูกหนี้จะไดสละสิทธิถอนทรัพยที่วางไว  ลูกหนี้กย็ังชอบที่จะถอนทรพัยนั้นได  
   ประกอบกับตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  มาตรา  ๗๔๕  ไดบัญญัติไวมี
   ความวา  ผูรับจํานองจะบังคับจํานองแมเมือ่หนี้ที่ประกันนั้นขาดอายุความแลวก็ได  
   แตจะบังคับเอาดอกเบี้ยที่คางชําระในการจํานองเกนิกวาหาปไมได ดวยเหตุผลที่
   กฎหมายกําหนดไวมีหลักเกณฑตามนัยดังกลาว  การที่นายแดง  ผูจํานอง  
   วางเงินตนพรอมดอกเบี้ยที่คางชําระเปนเวลาหาปตอสํานักงานวางทรพัย  และแมจะ
   ไดแสดงเจตนาสละสิทธิที่จะถอนทรัพยทีว่างนั้นแลวก็ไมทําใหหนี้ระงับสิ้นไป  เมื่อ
   หนี้ที่จํานองเปนประกันไมระงับ  การจํานองก็ยอมไมระงับ  (มาตรา  ๗๔๔ (๑)  แหง  
   ป.พ.พ.)  นายแดงจึงขอจดทะเบียนไถถอนจํานองยังไมได  เมื่อนายแดงวางทรัพยไว  
   ณ  สํานักงานวางทรัพยแลว  จะตองรอใหเจาหนี้มาขอรบัทรัพยที่วางนั้น  หรือรอให
   พนเวลาสิบปนับแตเจาหนีไ้ดรับคําบอกกลาวการวางทรพัยเสียกอน  จงึขอจดทะเบยีน
   ไถถอนจํานองได  

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม   
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 


