
เร่ืองท่ี  ๔๑        การจดทะเบียนแบงกรรมสทิธิ์รวมระหวางหามโอน    
เจาของเรื่อง       สวนมาตรฐานการจดทะเบยีนสิทธิและนติกิรรม สํานกัมาตรฐานการทะเบียนที่ดนิ 
ประเด็นปญหา    ที่ดินที่อยูภายในบังคับหามโอนตามมาตรา  ๕๘  ทว ิ วรรคหา จะจดทะเบียนแบง
   กรรมสิทธิ์รวมไดหรือไม   
ขอกฎหมาย        ประมวลกฎหมายที่ดิน  มาตรา  ๕๘  ทว ิ วรรคหา   
ความเห็นกรมท่ีดิน   การหามโอนที่ดินใหแกผูอ่ืนตามนัยมาตรา  ๕๘  ทว ิ วรรคหา  แหงประมวล 
   กฎหมายทีด่ิน  หมายความถึงการโอนทุกประเภทที่เขาลักษณะเปนการโอนตาม
   กฎหมาย  เชน  การขาย  ให  หรือแลกเปลี่ยน  ฯลฯ  และคําวา “ผูอ่ืน”  นั้น  ยอม
   หมายความรวมถึงผูถือกรรมสิทธรวมดวย   ดังนั้น  หากทีด่ินที่อยูในบังคับหาม
   โอนดังกลาวมผูีถือกรรมสิทธิ์รวมกันอยู  ผูถือกรรมสิทธิ์คนหนึ่งจะโอนสวนของ
   ตนใหแกผูถือกรรมสิทธิ์รวมอีกคนหนึ่ง   ก็ยอมตองหามตามนัยมาตรา  ๕๘  ทว ิ
   วรรคหา  แหงประมวลกฎหมายที่ดิน   ผูถือกรรมสิทธิ์รวมจึงโอนที่ดนิใหแกกัน
   ภายในกําหนดเวลาหามโอนไมได  แตการขอจดทะเบยีนแบงกรรมสิทธิ์รวม 
   ระหวางหามโอนไมใชการโอน  เปนแตเพยีงการแบงแยกที่ดินตามทีไ่ด 
   ครอบครองออกเปนสัดสวนจากกนั  ซ่ึงโฉนด ที่ดินแปลงที่แยกไปนั้น   ตอง 
   หมายเหตุการหามโอนไวตามมาตรา  ๕๘  ทวิ วรรคหา ดวย  ดังนัน้  ที่ดินที่อยูใน
   บังคับหามโอนตามมาตรา  ๕๘  ทว ิ วรรคหา แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  จึง 
   สามารถขอแบงกรรมสิทธิ์รวมได  และแมวาการแบงกรรมสิทธิ์รวมจะไดที่ดิน
   เนื้อที่ไมเทากนั  แตหากไมปรากฏขอเท็จจริงวาการไดที่ดินเนื้อทีไ่มเทากันนั้นเปน
   การสมยอมเพือ่หลีกเลี่ยงกฎหมายแลว กย็อมจดทะเบยีนแบงกรรมสิทธิ์รวมได 
 
    สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
                สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 


