
เร่ืองท่ี ๔๓         การประเมินราคาที่ดินเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียม  
เจาของเรื่อง       สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน
ขอเท็จจริงและประเด็นปญหา   
   ที่ดินปจจุบนัอยูติดถนนสายเลี่ยงเมือง แตจากการตรวจสอบบัญชีกําหนดราคา
   ประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
   พบวาโซนที่ตัง้ของที่ดินดังกลาวไมมีราคาประเมินติดถนนสายเลี่ยงเมอืง    
   หากจะประเมนิราคาที่ดินตามโซนที่ตั้งของที่ดินใกลเคียงซึ่งมีราคาประเมิน 
   ติดถนนเลี่ยงจะไดหรือไม   หรือตองประเมินราคาตามโซนที่ไดกําหนดไวเทานั้น 
ขอกฎหมาย        ประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา ๑๐๔ มาตรา ๑๐๕ เบญจ มาตรา ๑๐๕ สัตต 
ความเห็น            กรมที่ดินพจิารณาแลวเห็นวา เมื่อที่ดินติดถนนสายเลี่ยงเมือง แตบัญชีกําหนด 
   ราคาประเมินทุนทรัพยฯ ในโซนของที่ดินดังกลาวไมมรีาคาประเมินติดถนน 
   สายเลี่ยงเมือง   ปญหาวาจะนําราคาประเมนิที่ดินใกลเคียงมาใชไดหรือไม 
   เปนเรื่องการกาํหนดราคาประเมินทนุทรัพย ฯ ซ่ึงอยูในอาํนาจหนาที่ของ 
   คณะอนกุรรมการประจําจังหวัดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคา
   ประเมินทุนทรัพยที่จะกําหนด ไมใชอํานาจหนาที่ของกรมที่ดินหรือพนักงาน 
   เจาหนาทีต่ามประมวลกฎหมายที่ดินทีจ่ะกําหนดได หากสํานักงานทีด่ินเหน็วา   
   เมื่อปจจบุันทีด่ินติดถนนเลี่ยงเมือง จึงควรมีการกําหนดราคาประเมินที่ดินแปลง
   ดังกลาวใหมตามที่ดินใกลเคียง    หรือกําหนดราคาประเมินที่ดินตดิถนน 
   สายเลี่ยงเมืองลงไวในบัญชกีําหนดราคาประเมินทุนทรพัยฯ ใหเปนการ 
   ทั่วไป   ก็ชอบที่จะเสนอเรื่องใหคณะอนกุรรมการประจาํจังหวดันัน้ๆ  
   พิจารณากําหนดราคาประเมินทุนทรัพยฯ    ตามนัยมาตรา ๑๐๕ สัตต  
   แหงประมวลกฎหมายทีด่ินตอไปได   แตหากไมมกีารประกาศกําหนด 
   ราคาประเมินมุนทรัพยของที่ดินดังกลาวใหม พนักงานเจาหนาทีย่อมตอง 
   ประเมินราคาทุนทรัพยตามโซนที่ไดกําหนดไวเทานัน้ มิฉะนั้นจะเปน 
   การประเมินราคาทุนทรัพยและเรียกเก็บคาธรรมเนียมไวโดยไมชอบดวย 
   กฎหมาย   ฝาฝนมาตรา ๑๐๔  ประกอบกบัมาตรา ๑๐๕ เบญจ แหงประมวล 
   กฎหมายทีด่ิน 
 
    สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
                สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 


