
เรื่องท่ี ๘๗ ขอใหตรวจสอบและแจงใหทราบถึงการทํานิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินของคูสมรส (สารบบ
สมท. ๙๐๐)

ประเด็นปญหา นาง ว. ขอใหตรวจสอบและแจงใหทราบถึงการทํานิติกรรมทางทะเบียนที่ดิน
ณ สํานักงานท่ีดิน ของนาย บ. สามี ท้ังในปจจุบันและอนาคตท่ีอยูในอํานาจบังคับของ
อธิบดีกรมท่ีดิน เพ่ือจะดําเนินการใชสิทธิทางศาลใหระบุชื่อนาง ว. เปนเจาของรวมใน
เอกสารสําคัญท่ีเปนสินสมรสตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๗๕
เนื่องจากทรัพยสินท่ีไดมาระหวางสมรสถือเปนสินสมรสยอมตองไดรับความยินยอม
จากนาง ว. ภรรยา การทํานิติกรรมใด ๆ ท่ีไมไดรับความยินยอมจากนาง ว. ถือเปน
การละเมิดและขัดตอกฎหมายและพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของ
เจาหนาท่ี พ.ศ. ๒๕๓๙

กฎหมายและระเบียบ ๑. ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา ๑๔๗๖, ๑๔๘๐
๒. ประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา ๗๓
๓. คําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๘๗๓๙/๒๕๕๒
๔. พระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของเจาหนาท่ี พ.ศ. ๒๕๓๙

ความเห็นกรมท่ีดิน การจัดการสินสมรสท่ีอยูในบังคับมาตรา ๑๔๗๖ แหงประมวลกฎหมายแพงและ
พาณิชย สามีภรรยาจะตองจัดการรวมกันหรือไดรับความยินยอมจากอีกฝายหนึ่ง
หากไมไดรับความยินยอม คูสมรสอีกฝายหนึ่งอาจฟองเพิกถอนนิติกรรมนั้นได เวน
แตคูสมรสอีกฝายหนึ่งไดใหสัตยาบันแกนิติกรรมนั้นแลว หรือในขณะท่ีทํานิติกรรมนั้น
บุคคลภายนอกไดกระทําโดยสุจริตและเสียคาตอบแทนตามมาตรา ๑๔๘๐ แหง
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (เทียบเคียงคําพิพากษาศาลฎีกาท่ี ๘๗๓๙/๒๕๕๒)
กรณีดังกลาวหากขอเท็จจริงปรากฏวา อสังหาริมทรัพยเปนสินสมรสท่ีมีชื่อนาย บ.
สามีนาง ว. เปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองแตเพียงผูเดียว ตอมานาย บ.
ดําเนินการอยางหนึ่งอยางใดตามท่ีบัญญัติไวในมาตรา ๑๔๗๖ แหงประมวลกฎหมาย
แพงและพาณิชย โดยปราศจากความยินยอมของนาง ว. นาง ว. ยอมมีสิทธิขอใหศาล
เพิกถอนนิติกรรมนั้นได ตามมาตรา ๑๔๘๐ แตการทํานิติกรรมเก่ียวกับทรัพยสินของ
สามีภรรยาท่ีคูสมรสอีกฝายหนึ่งไมไดใหความยินยอมไมวาจะเปนกรณีท่ีคูสมรสท้ังสอง
ฝายมีอํานาจจัดการรวมกันหรือกรณีท่ีคูสมรสฝายท่ีมาทํานิติกรรมไมมีอํานาจจัดการ
ไมมีกฎหมายกําหนดใหเปนโมฆะ และคณะกรรมการกฤษฎีกาไดวินิจฉัยไวแลววา
การจดทะเบียนกรณีดังกลาวไมตกเปนโมฆะ ดังนั้น พนักงานเจาหนาที่จึงตอง



จดทะเบียนใหผูขอตามมาตรา ๗๓ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยไมอาจปฏิเสธได
การท่ีพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนดังกลาวจึงไมเปนการกระทําละเมิดตอกฎหมาย
และไมตองรับผิดตามพระราชบัญญัติความรับผิดทางละเมิดของเจาหนาท่ี พ.ศ. ๒๕๓๙
และกรณีท่ีนาง ว. ขอใหสํานักงานท่ีดินตรวจสอบการทํานิติกรรมของนาย บ. แลว
แจงใหทราบนั้น ไมมีกฎหมายใหอํานาจแกพนักงานเจาหนาท่ีกระทําได ท้ังนี้ หาก
นาง ว. ประสงคจะตรวจสอบหลักฐานทะเบียนท่ีดินก็ชอบท่ีจะยื่นคําขอตอพนักงาน
เจาหนาท่ีเพ่ือใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนินการสอบสวนและเสียคาธรรมเนียมตาม
กฎหมายและระเบียบ

------------------------------

กลุมพัฒนาระบบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน
มิถุนายน ๒๕๕๖


