
ประเด็นถาม-ตอบท่ีนาสนใจ

คําถามเลขท่ี : ๕๕๑๑-๑๐๕๑๐๔

เรื่อง : การขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากท่ีดิน

คําถาม : ๑. การขยายกําหนดเวลาไถอยางนอยตองมีหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับไถ
ไมจําเปนตองใหผูขายฝาก และ/หรือพยานลงลายมือชื่อไดหรือไม

๒. การขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากท่ีดิน ถาประสงคใหมีผลเพียงบังคับระหวาง
ผูขายฝากท่ีดินกับผูรับไถ ไมตองไปดําเนินการท่ีสํานักงานท่ีดินไดหรือไม

๓. เม่ือขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากท่ีดินโดยทํากันเอง ผูขายฝากยอมมีสิทธิ
ตามหนังสือขยายเวลาไถ ฉะนั้น หากผูขายฝากตองการจะเอาหนังสือขยายเวลาไถ
จากขายฝากท่ีดินท่ีผูรับไถลงลายมือชื่อไวแลวไปจดทะเบียนหรือจดแจงตอพนักงานเจาหนาท่ี
ฝายเดียวไดหรือไม

๔. กรณีไมไดนําหนังสือขยายเวลาไถจากขายฝากท่ีดินไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาท่ี หากอยูในกําหนดตามหนังสือขยายเวลาไถจากขายฝาก แมพนกําหนดเวลา
ตามสัญญาขายฝากเดิม คูสัญญาท้ังสองฝายสามารถนําหนังสือขยายเวลาไถจากขายฝากท่ีดิน
ดังกลาวไปทําการไถถอนจากการขายฝากตอพนักงานเจาหนาท่ี โดยไมตองจดทะเบียน
หนังสือขยายเวลาไถจากขายฝากท่ีดินตอพนักงานเจาหนาท่ีกอนไดหรือไม

๕. กรณีขายฝากท่ีดินกันไวมีกําหนดเวลาหนึ่งป ตอมาขณะยังไมถึงกําหนดเวลาหนึ่ง
ปคูสัญญาท้ังสองฝายไดตกลงทําหนังสือขยายเวลาไถจากขายฝากท่ีดินนั้นตอไปอีกเกาป
โดยยังไมไดไปจดทะเบียนหนังสือขยายเวลาไถจากขายฝากท่ีดินตอพนักงานเจาหนาท่ี
ใหผูขายฝากท่ีดินถือไวหนึ่งฉบับ กรณีนี้ฝายผูขายฝากท่ีดินสามารถนําหนังสือขยายเวลา
ไถจากขายฝากท่ีดินดังกลาวไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีเม่ือไรก็ไดภายในกําหนดเวลา
เกาปไดหรือไม

คําตอบ : ๑. กรณีมาขอจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากเม่ือพนกําหนดเวลาไถ
ตามสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถครั้งสุดทายแลว ตองมีหนังสือหรือ
หลักฐานเปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซื้อฝากท่ีไดทําข้ึนกอนสิ้นสุดกําหนดเวลาไถตามสัญญา
ขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถครั้งสุดทายมาแสดง โดยหนังสือหรือหลักฐาน
เปนหนังสือขยายกําหนดเวลาไถนั้นไมจําตองใหผูขายฝากหรือพยานลงลายมือชื่อแตอยางใด



๒. การขยายกําหนดเวลาไถ หากไมไดไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ีแลว
ไมสามารถยกเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได

๓. การขยายกําหนดเวลาไถตามสัญญาขายฝากผูรับซื้อฝากและผูขายฝากจะตอง
ไปดําเนินการจดทะเบียนพรอมกันท้ังสองฝาย ผูขายฝากจะนําหนังสือหรือหลักฐาน
เปนหนังสือลงลายมือชื่อผูรับซื้อฝากมาจดทะเบียนหรือจดแจงตอพนักงานเจาหนาท่ีแตเพียง
ฝายเดียวไมได

๔. ในการจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก หากปรากฏวาผูขายฝาก
และผูรับซื้อฝากไดเคยตกลงขยายกําหนดเวลาไถกันมากอนแลวไมวาจะก่ีครั้งก็ตาม แตไมได
นําหนังสือหรือหลักฐานเปนหนังสือมาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี เพ่ือใหหลักฐาน
ในทางทะเบียนมีความตอเนื่องกัน ผูขอตองยื่นคําขอจดทะเบียนขยายกําหนดเวลาไถ
จากขายฝากท่ีผานมาแลวเสียกอน โดยแยกจดทะเบียนเปนรายการ ๆ ตามจํานวนครั้ง
ท่ีมีการขยายกําหนดเวลาไถเสียกอน แลวจึงยื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนขายฝาก

๕. กรณีมีการตกลงขยายกําหนดเวลาไถไว ใหคูกรณีนําหนังสือหรือหลักฐาน
เปนหนังสือยื่นคําขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี จึงสามารถใชยันบุคคลภายนอกได

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน

๒๘ พฤศจิกายน ๒๕๕๕


