
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5302-069657 
เรื่อง   การรับรองสิ่งปลูกสราง 
คําถาม : ท่ีดินจัดสรร หมูบานไดกอสรางแลว ขณะโอนโฉนดที่ดินไมมีการโอนสิ่งปลูกสราง

เพ่ือลดภาษี ตอมาจะทําการขายที่ดินกลับใหหนวยงานทองถิ่น อบต. เทศบาลรับรอง
สิ่งปลูกสราง 1.ไมทราบใชระเบียบใด 2. แตเดิมทางกรมที่ดินจะสอบปากคําผูโอน
โฉนดไมทราบวาอยูระเบียบขอใด และไดมีการยกเลิกตั้งแตเมื่อใด 

คําตอบ : ตามคําถาม  ผูถามไดซื้อท่ีดินจัดสรรพรอมสิ่งปลูกสรางที่กอสรางเสร็จแลว   แตจด
ทะเบียนรับโอนมาเฉพาะที่ดินไมไดรับโอนสิ่งปลูกสรางมาดวย  เมื่อตองการจด
ทะเบียนขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง  แตไมมีหลักฐานการจดทะเบียนรับโอนสิ่ง
ปลูกสราง   ผูขอจึงตองแสดงหลักฐานเอกสารเพื่อยืนยันวาผูขอเปนเจาของสิ่งปลูก
สรางดวย   หลักฐานเอกสารที่แสดงความเปนเจาของสิ่งปลูกสราง  เชน หลักฐานการ
ขออนุญาตปลูกสรางอาคาร   หลักฐานการใหหมายเลขประจําบาน  หลักฐานการซื้อ
ขายสิ่งปลูกสราง  หรือหลักฐานอื่นๆ เปนตน  พนักงานเจาหนาที่จึงมีอํานาจที่จะ
ขอใหผูขอจดทะเบียนสงเอกสารหลักฐานที่ เกี่ยวของไดตามความจําเปนเพื่อ
ประกอบการพิจารณาวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของบานไดตามมาตรา  ๗๔  แหง
ประมวลกฎหมายที่ดิน  แตถาไมมีหลักฐานใด ๆ และพนักงานเจาหนาที่สอบสวน
แลวเชื่อวาสิ่งปลูกสรางเปนของผูโอนโดยหลักกฎหมายเรื่องสวนควบ  พนักงาน
เจาหนาที่ก็จะบันทึกถอยคําคูกรณีไวเปนหลักฐานแลวจึงจดทะเบียนใหตอไป  ซึ่ง
กรมที่ดินไดแจงทางปฏิบัติใหพนักงานเจาหนาที่ทราบแลวตามหนังสือกรมที่ดิน  ท่ี  
มท  ๐๕๑๕/ว  ๑๘๙๓  ลงวันที่  ๒๐  มกราคม  ๒๕๔๗  และยังมีผลใชบังคับอยู 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๐ กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 




