
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: ๕๓๐๖-๐๗๔๓๔๐  
เร่ือง   ซ้ือทรัพยจากกรมบังคับคดี 
คําถาม : อยากทราบวากรณีทาวนเฮาสเปนกรรมสิทธิ์รวม (สมมุติวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของนาย ก 

และนาย ข ) ถานาย ก ถูกบัตรเครดิตฟองใหชําระหนี้ และมีคําสั่งใหขายทอดตลาด
ทาวนเฮาส เพื่อชําระหนี้ของนาย ก (ทาวนเฮาสปลอดภาระไมติดจํานอง) แลว นาย ข (ใน
ฐานะเจาของกรรมสิทธิ์รวม) เขาไปประมูลซ้ือทรัพยจากกรมบังคับคดีได เวลาไป
ดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเฮาสใหเปนของนาย ข คนเดียว นาย ข จะตองเสีย
คาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์เต็มจํานวน หรือเฉพาะสวนของนาย ก ที่โอนมาเปน
ของนาย ข 

คําตอบ : กรณีศาลสั่งขายทอดตลาดทาวนเฮาสเต็มจํานวน (ขายทั้งแปลง) แลว  ปรากฏวานาย ข. 
ผูถือกรรมสิทธิ์รวมเปนผูซ้ือทอดตลาดได ในการจดทะเบียนโอนจะตองโอนไปทั้ง
จํานวนโดยเสียคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนโอนซึ่งคํานวณจากราคาประเมินทุนทรัพย
ที่ดินและทาวนเฮาสเต็มจํานวน  นาย ข. ผูถือกรรมสิทธิ์รวมเพียงแตขอแบงเงินที่ไดจาก
การขายทอดตลาดทาวนเฮาสในสวนของตนที่ถือกรรมสิทธิ์ไดเทานั้น 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 
๑๐ มิถุนายน  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




