
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: ๕๓๐๖-๐๗๕๑๒๐ 
เร่ือง   การคํานวณภาษีรายไดจากการขายบาน 
คําถาม : อยากทราบวิธีการคํานวณภาษีรายไดจากการขายบาน ตองคิดอัตราตามชวงรายได (เมื่อ

หักคาเสื่อมราคาตามปที่ถือครอง ตั้งแต ๙๐-๕๐% แลว) เชน ต่ํากวา ๑๕๐,๐๐๐  คิด ๐% 
๑๕๐,๐๐๑  -๕๐๐,๐๐๐คิด ๑๐% ๕๐๐,๐๐๑-๑,๐๐๐,๐๐๐  คิด ๒๐% เกิน ๑ ลาน คิด ๓๐% 
โดยคํานวณภาษีจากอัตรารายได ในลักษณะนี้หรือเปลา หรือคํานวณโดยใชอัตรา Flat 
rate ๑% อัตราเดียว จากยอดขายเต็มหรือราคาประเมิน  

คําตอบ : การคํานวณภาษีเงินไดหกั ณ ที่จาย จากการขาย อสังหาริมทรัพย  มีดังนี้ 
 ๑. ผูขายเปนบุคคลธรรมดา กรณีขายอสังหาริมทรัพยที่ซ้ือมา (การขายอสังหาริมทรัพย
ที่ไดมาโดยทางอื่นนอกจากมรดกหรือรับให  เชน  การขาย) ใหนําราคาประเมินทุนทรัพย
มาหักคาใชจายตามที่กฎหมายกําหนด  เหลือเทาใดถือเปนเงินไดสุทธิแลวหารดวยจํานวนป
ที่ถือครอง   (ถาเกินสิบปใหนับเพียงสิบปและเศษของปใหนับเปนหนึ่งป)  ไดผลลัพธ
เปนเทาใดใหคํานวณภาษีตามอัตราภาษีเงินได  ดังนี้ 
 ๑.๑  เงินไดสุทธิไมเกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท  อัตราภาษีรอยละ  ๕   
 ๑.๒  เงินไดสุทธิสวนที่เกิน  ๑๐๐,๐๐๐  บาท  แตไมเกนิ  ๕๐๐,๐๐๐  บาท  อัตราภาษี
รอยละ  ๑๐       
 ๑.๓  เงินไดสุทธิสวนที่เกิน  ๕๐๐,๐๐๐ บาท แตไมเกิน  ๑,๐๐๐,๐๐๐  บาท  อัตราภาษี
รอยละ  ๒๐    
 ๑.๔  เงินไดสุทธิสวนที่เกิน  ๑,๐๐๐,๐๐๐  บาท  แตไมเกนิ  ๔,๐๐๐,๐๐๐  บาท  อัตรา
ภาษีรอยละ  ๓๐   
 ๑.๕  เงินไดสุทธิสวนที่เกิน ๔,๐๐๐,๐๐๐ บาทขึ้นไป อัตราภาษีรอยละ ๓๗ ไดผลลัพธ
เทาใดใหคูณดวยจํานวนปที่ถือครอง  ผลลัพธที่ไดเปนเงินภาษีที่ตองเสีย แตไมมีการ
ยกเวนภาษีเงินไดสําหรับเงินไดสุทธิ ๑๕๐,๐๐๐ บาทแรกแตอยางใด เนื่องจากการยกเวน
ภาษีเงินไดสําหรับเงินไดสุทธิ  ๑๕๐,๐๐๐ บาทแรกในปภาษีนั้น ใชสําหรับกรณีผูมีเงินได
ยื่นเสียภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาตอเจาหนาที่กรมสรรพากรภายในวันที่  ๓๐  มีนาคมของ
ทุกปเทานั้น   
 ๒.  ผูขายเปนนิติบุคคล   เสียภาษีในอัตรารอยละ  ๑  จากราคาประเมนิทุนทรัพยหรือ
ราคาซื้อขาย  แลวแตราคาใดสูงกวาคิดตามราคาสูง 
 สามารถตรวจสอบวิธีการคํานวณภาษเีงนิไดหกั  ณ  ที่จาย  ไดทางเว็บไซตกรมทีด่ิน  



เลือกการติดตอสํานักงานทีด่ิน  เลือกคาธรรมเนียม  ภาษี  และอากร  เลือกตัวอยางการ
คํานวณภาษีเงนิไดหกั  ณ ทีจ่าย  เลือกตวัอยางที่  ๓  การขายอสังหาริมทรัพยที่ไดมาโดย
ทางอื่นนอกจากมรดกหรือรับให  เชน  การขาย 
 

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิตกิรรม 
สํานักมาตรฐานการทะเบยีนที่ดิน 

๒ กรกฎาคม  ๒๕๕๓ 
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