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คําถามเลขที:่ ๕๓๑๑-๐๘๐๕๔๙ 
เรื่อง   การย้ายช่ือเข้าทะเบียนบ้าน 
คําถาม : การย้ายช่ือเข้าทะเบียนบ้านหลังที่จะขายเป็นเวลาไม่น้อยกว่าหนึ่ง ซึ่งเป็นกรณีที่จะไม่ต้อง

เสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  จําเป็นหรือไม่ว่าช่ือเจ้าของบ้าน จะต้องตรงกับหลังโฉนด เป็นชื่อของ
คนอื่นได้หรือไม่ 

คําตอบ : กรณีที่ไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจเฉพาะ  เนื่องจากเป็นการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ใช้เป็นที่อยู่
อาศัยอันเป็นแหล่งสําคัญที่ผู้ขายมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยการทะเบียน
ราษฎร  เป็นเวลาไม่น้อยกว่าหนึ่งปีนับแต่วันที่ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์นั้น  
หมายความว่า  ผู้มีช่ือเป็นเจ้าของที่ดินในสารบัญจดทะเบียนหลังโฉนดที่ดินกับเจ้าของบ้าน
ต้องเป็นบุคคลคนเดียวกัน  แต่การมีช่ือเป็นเจ้าบ้านในทะเบียนบ้านมิใช่ว่าจะเป็นเจ้าของ
บ้านเสมอไป  และเจ้าของบ้านอาจจะมิใช่เจ้าบ้านก็ได้  ในการสอบสวนว่าใครเป็นเจ้าของ
บ้าน  พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินจะพิจารณาจากหลักฐานหลายอย่าง
ประกอบกัน  เช่น  หลักฐานการขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร  หลักฐานการให้หมายเลข
ประจําบ้าน  หลักฐานการซื้อขายบ้าน หรือหลักฐานอื่นๆ  เป็นต้น  และหลักเกณฑ์ในการ
นับระยะเวลาการมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านเป็นเวลาไม่น้อยกว่าหนึ่งปี  จะเริ่มนับต้ังแต่วันที่ผู้
เป็นเจ้าของบ้านย้ายช่ือเข้าอยู่ในทะเบียนบ้านจนถึงวันที่จดทะเบียนขายบ้านหลังนั้นต่อไป
ว่าเมื่อรวมระยะเวลาการมีช่ือในทะเบียนบ้านแล้วไม่น้อยกว่าหนึ่งปี  ไม่ต้องเสียภาษีธุรกิจ
เฉพาะ 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
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