
ประเด็นถาม – ตอบท่ีน่าสนใจ 
 

คําถามเลขที่ : ๕๓๑๐-๐๗๙๕๙๙ 

เรื่อง เอกสารประกอบการโอนบ้าน 

คําถาม : กรณีเช่าที่ดินและว่าจ้างปลูกสร้างบ้านโดยมีสัญญาว่าจ้างระหว่างกัน แต่ผู้รับจ้างปลูกสร้าง
ขอใบอนุญาตปลูกสร้างในนามผู้รับจ้างเอง ต่อมามีความประสงค์จะจดทะเบียนโอนขาย
บ้านให้บุคคลอ่ืน เจ้าพนักงานที่ดินแจ้งว่าไม่สามารถทําได้เน่ืองจากใบอนุญาตปลูกสร้าง
เป็นช่ือของผู้รับจ้าง ได้หารือฝ่ายกฎหมายของหน่วยงานที่ออกใบอนุญาตปลูกสร้างแจ้งว่า
ใบอนุญาตปลูกสร้างโอนไม่ได้เน่ืองจากใบอนุญาตหมดอายุ และใบอนุญาตไม่ใช่เอกสาร
แสดงกรรมสิทธ์ิในตัวบ้าน จึงเรียนถามว่า  

๑. ใบอนุญาตปลูกสร้างเป็นหลักฐานแสดงกรรมสิทธ์ิในตัวบ้านใช่หรือไม่  
๒. กรณีน้ีจะใช้เอกสารอ่ืนแสดงความเป็นเจ้าของบ้านแทนได้หรือไม่ เช่น หนังสือ

สัญญาปลูกสร้างบ้าน และหนังสือยืนยันจากผู้รับจ้าง และหนังสือรับรองความเป็นเจ้าของ
บ้านจากหน่วยงานที่ออกใบอนุญาตปลูกสร้าง (อ.บ.ต. หรือเทศบาล)  

๓. กรณีน้ีจะทําอย่างไรจึงจะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิในบ้านได้ มีระเบียบหรือมี
ทางออกหรือไม่ 

คําตอบ : กรณีตามคําถาม  ขอเรียนดังน้ี 
๑. ใบขออนุญาตปลูกสร้างบ้านไม่ใช่เอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิในตัวบ้าน  ผู้มีช่ือเป็นผู้ขอ

อนุญาตปลูกสร้าง อาจไม่ใช่เจ้าของบ้านก็ได้ แต่โดยปกติทั่วไปผู้ขออนุญาตปลูกสร้างส่วน
ใหญ่แล้วจะเป็นเจ้าของบ้าน  ดังน้ัน  ใบขออนุญาตปลูกสร้างบ้านจึงพอใช้เป็นหลักฐาน
ประกอบการพิจารณาโอนบ้านได้  

๒.-๓.  เมื่อใบขออนุญาตปลูกสร้างเป็นช่ือคนอ่ืน  ในการขดจดทะเบียนโอนบ้าน  คุณ
สามารถนําเอกสารหลักฐานตามท่ีถามไปประกอบการพิจารณารับจดทะเบียนของพนักงาน
เจ้าหน้าที่ได้   
 

 
ส่วนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๒๒ ตุลาคม  ๒๕๕๓ 
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