
ประเด็นถาม – ตอบที่นาสนใจ 
 

คําถามเลขที่: 5302-069379 

เรื่อง   การจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน 

คําถาม :     ๑. การจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน มีหลักเกณฑอยางไรบาง มีการกําหนดมูลคา
หรือไม และมูลคาเทาใดจึงจะตองจด  

    ๒. ตองใชเอกสารอะไรบาง และมีคาใชจายเทาไหร  

    ๓. หากเปนบุคคลในครอบครัว เชน ที่ดินเปนของบุตร แตบิดานํามาปลูกสราง
อาคารและเก็บคาเชารายไดคาเชาเปนของบิดา กรณีนี้ตองจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน
หรือไม  
    ๔. หากตองการสืบคนกฎหมายที่เกี่ยวของ หรือหลักเกณฑการจดทะเบียนสิทธิ
เก็บกิน จะสืบคนไดจากที่ใดบาง   

คําตอบ :     ๑.  สิทธิเกบ็กินเปนทรัพยสิทธิประเภทหนึ่ง  เมื่อเจาของที่ดินจดทะเบียนสิทธิ
เก็บกินตอพนักงานเจาหนาที่แลว  ยอมมีผลทําใหเจาของที่ดินตองเสียสิทธิในการ
ใชประโยชนในที่ดินบางประการ  แตกรรมสิทธิ์ในที่ดินยังเปนของเจาของที่ดิน
อยูเชนเดิม  การจดทะเบียนสิทธิเก็บกินคูกรณีอาจมีการชําระคาตอบแทนใหแก
กันหรือไมก็ได  หากการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินนั้นคูกรณีมีการชําระคาตอบแทน
ใหแกกัน  พนักงานเจาหนาที่จะเรียกเก็บคาธรรมเนียมรอยละ  ๑  และอากรแสตมป
ใบรับรอยละ  ๐.๕  จากจํานวนเงินคาตอบแทน  แตถาคูกรณีไมมีการชําระ
คาตอบแทนใหแกกัน  พนักงานเจาหนาที่จะเรียกเก็บคาธรรมเนียมเปนประเภท
ไมมีทุนทรัพย  แปลงละ  ๕๐  บาท  และไมมีกรณีตองเสียอากรแสตมปใบรับ 
    ๒.  เอกสารหลักฐานที่ใชประกอบการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในที่ดิน  ไดแก  
ทะเบียนบาน  บัตรประจําตัวประชาชน  ทะเบียนสมรส  (ถามี)  หนงัสือยินยอมคู
สมรส  และโฉนดที่ดิน  ถาเปนกรณีจดทะเบียนสิทธิเก็บกินในตัวอาคาร  ก็ตองมี
หลักฐานแสดงความเปนเจาของอาคารประกอบการจดทะเบียนดวย 
    ๓.  ตามคําถาม  ไมชัดเจนวาการจดทะเบียนสิทธิเก็บกินจะจดทะเบียนในที่ดิน
หรืออาคาร  ใครจะเปนผูทรงสิทธิเก็บกิน 
 



    ๔.  กรณีตองการสืบคนขอมูลเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  สามารถดูได
จากเว็บไซตกรมที่ดินหนาหลัก  เลือก  เว็บไซตหนวยงานภายใน          หนวยงาน
สวนกลาง          สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน          ระเบียบคําสั่ง        
ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับสิทธิเก็บกินใน
ท่ีดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น  พ.ศ. ๒๕๔๙ 

 
สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 
๑๘ กุมภาพันธ  ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




