


หนังสือ 
 เรื่อง หลักกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

ชุดประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  
 

 กองฝึกอบรมได้ ดําเ นินการแก้ไขตามบันทึกสํานักมาตรฐาน 
การทะเบียนท่ีดิน ท่ี มท 0515.3/115 ลงวันท่ี 15 มกราคม 2562 
ปรากฏตามใบแทรกท่ีแนบมาพร้อมน้ี 
 

ข้อมูล ณ วันท่ี 16 มกราคม 2562 
  



ใบแทรก 
หนังสือ “หลักกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

ชุดประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 
********** 

 1. แก้ไขหน้า 18 ขีดข้อ 7 ออก 
 2. แก้ไขหน้า 21 ข้อ 12 เป็น “ห้ามโอน (ผู้เยาว์รับให้มีข้อกําหนด
ห้ามโอน (ม. 1700 ป.พ.พ.) หรือ (ผู้เยาว์รับมรดกตามพินัยกรรมท่ีมี
ข้อกําหนดห้ามโอน)” 
 3. แก้ไขหน้า 31 ข้อ 17 ห้ามโอน หัวข้อผู้เยาว์รับมรดกตาม
พินัยกรรมท่ีมีข้อกําหนดห้ามโอน รายละเอียดด้านล่างน้ี 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผู้เยาว์ 
17. ห้ามโอน 
      - ผู้เยาว์รับมรดกตาม
พินัยกรรมท่ีมีข้อกําหนด
ห้ามโอน 

 
ทําได้โดยได้รับความยินยอมจากผู้แทน 
โดยชอบธรรม และต้องขออนุญาตศาลก่อน 
(ม. 1611 (2) ป.พ.พ.) 

 4. แก้ไขหน้า 38 ขีดข้อ 7 ออก และเรียงลําดับเลขใหม่ 
 5. แก้ไขหน้า 39 ข้อ 13 เป็น “12. ห้ามโอน (คนไร้ความสามารถ
รับให้มีข้อกําหนดห้ามโอนไปยังบุคคลอ่ืน (ม. 1700 ป.พ.พ.) กรณีสามี
ภรรยาเป็นผู้อนุบาล)” 
 6. แก้ไขหน้า 41 ข้อ 8 เป็น “แบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส”  
และขีด “(กรณีบุคคลอ่ืนนอกจากคู่สมรสเป็นผู้อนุบาล)” ออก 
 7. แก้ไขหน้า 43 ข้อ 14 เป็น “ห้ามโอน (คนไร้ความสามารถรับให้
มีข้อกําหนดห้ามโอนไปยังบุคคลอ่ืน (ม. 1700 ป.พ.พ.) (กรณีบุคคลอ่ืน
นอกจากคู่สมรสเป็นผู้อนุบาล) หรือรับมรดกตามพินัยกรรมท่ีมีข้อกําหนด 
ห้ามโอน)  



 8. แก้ไขหน้า 48 ข้อ 8 ลงชื่อคู่สมรส/แบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส 
หัวข้อแบ่งทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส รายละเอียดด้านล่างน้ี 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของคนไร้ความสามารถ 
8. ลงช่ือคู่สมรส/แบ่ง
ทรัพย์สินระหว่างคู่สมรส 
    - แบ่งทรัพย์สินระหว่าง
คู่สมรส 

 
 
ทําได้โดยต้องขออนุญาตศาลก่อนและให้ 
ผู้อนุบาลทําแทน (ม. 1574 (12) และ  
ม. 1598/18 ป.พ.พ.) 

 9. แก้ไขหน้า 53 หัวข้อคนไร้ความสามารถรับมรดกตามพินัยกรรม
ท่ีมีข้อกําหนดห้ามโอน รายละเอียดด้านล่างน้ี 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของคนไร้ความสามารถ 
    - คนไร้ความสามารถ
รับมรดกตามพินัยกรรม 
ท่ีมีข้อกําหนดห้ามโอน 

ทําได้โดยต้องขออนุญาตศาลก่อน 
(ม. 1611 (2)) และให้ผู้อนุบาลทําแทน  
(ม. 1598/15 หรือ ม. 1598/18 ป.พ.พ.) 

 10. แก้ไขหน้า 57 หัวข้อความสามารถในการทํานิติกรรม โดยขีด
ข้อ 3 ท้ังหมดออก “3. ห้ามโอน (คนเสมือนไร้ความสามารถรับมรดกตาม
พินัยกรรมท่ีมีข้อกําหนดห้ามโอน)” 
 11. แก้ไขหน้า 59 ข้อ 13 เป็น “ห้ามโอน (คนเสมือนไร้
ความสามารถรับให้มีข้อกําหนดห้ามโอนไปยังบุคคลอ่ืนต้องได้รับความ
ยินยอมจากผู้พิทักษ์ และกรณีรับมรดกตามพินัยกรรมท่ีมีข้อกําหนดห้ามโอน
ต้องได้รับความยินยอมจากผู้พิทักษ์และต้องขออนุญาตศาลก่อน)” 
  



 12. แก้ไขหน้า 67 ข้อ 16 ห้ามโอน รายละเอียดด้านล่างน้ี 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของคนเสมือนไร้ความสามารถ 
  - คนเสมือนไร้ความสามารถ
รับมรดกตามพินัยกรรมที่มี
ข้อกําหนดห้ามโอน 

ทําได้โดยต้องได้รับความยินยอมจากผู้พิทักษ์และ
ต้องขออนุญาตศาลก่อน (ม. 1611 (2) ป.พ.พ.) 

 



คํานํา 

  หนังสือ  เรื่อง  “หลักกฎหมายที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม  ชุดประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย”  เลมนี้เปน
องคความรูท่ีไดจากการแสวงหาความรูจากขอกฎหมาย  ระเบียบ  คําสั่ง 
ประสบการณ/ปญหาที่พบจากการปฏิบัติงาน  ซึ่งเปนการดําเนินการ

จัดการความรูตามแผนการจัดการความรู  (KM  Action  Plan)  ของกรมท่ีดิน  
ประจําปงบประมาณ  พ.ศ. ๒๕๖๐ 

  ความรูที่ไดนํามารวบรวมไวในหนังสือเลมนี้  เปนองคความรู

ชัดแจง  (Explicit  Knowledge)  และเปนองคความรูทีฝ่งลึกในตัวคน 
(Tacit  Knowledge)  ทีใ่ชในการปฏิบัติงานเกีย่วกับหลักกฎหมาย    
ทีเ่กีย่วของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  ชุดประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  อันนับเปนความรูที่ทรงคุณคาและเปนประโยชนที่ควร
ถายโอนความรูใหแกขาราชการกรมที่ดินรุนตอไปไดศึกษาหาความรู  
เพ่ือใชในการปฏิบัติงานและตอยอดความรูเผยแพรภายในองคกร  ซ่ึงจะชวย

ใหคนในองคกรสามารถเขาถึงความรูและพัฒนาตนเองใหเปนผูรู  รวมท้ัง
ใชปฏิบัติงานและอางอิงไดสะดวกรวดเร็ว 

  กรมที่ดินหวังเปนอยางยิง่วา  องคความรูที่ทรงคุณคาในหนังสือ

เลมนี้จะเปนประโยชนตอการปฏิบัติงานของขาราชการกรมที่ดินและ
ผูสนใจศึกษาหาความรู  สามารถนําไปสูการปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ
และขยายผลตอยอดความรูตอไปไดอีก 

 
 
สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กองฝกอบรม 
กรมท่ีดนิ  กระทรวงมหาดไทย 
กรกฎาคม  ๒๕๖๐ 





สารบัญ 
 

 เร่ือง                                                             หนา 

• ความหมายและลกัษณะของนิติกรรม ๑ 

• องคประกอบของนิติกรรม ๒ 

• การสอบสวนสิทธิและความสามารถของคูสัญญา   ๓  

• ความแตกตางระหวางโมฆะกรรมกับโมฆียกรรม    ๖ 

• บุคคลตามกฎหมาย         ๗ 

• บุคคลซ่ึงกฎหมายคุมครองในการใชสิทธิทํานิติกรรม    ๗ 

• การทํานิติกรรมของผูเยาว    ๘ 

• ประเภทผูแทนโดยชอบธรรมของผูเยาว   ๑๒ 

• การสอบสวนสิทธิและความสามารถของผูเยาว   ๑๒ 

• แผนภูมิการทํานิติกรรมของผูเยาว   ๑๔ 

• สรุปการทํานิติกรรมของผูเยาว  ๑๕ 

• การทํานิติกรรมของผูเยาวแตละประเภทจดทะเบียน   ๒๒ 

• การทํานิติกรรมของคนไรความสามารถ    ๓๒ 

• อํานาจในการทํานิติกรรมของผูอนุบาลเก่ียวกับทรัพยสิน      ๓๓                    
    ของผูไรความสามารถ  

• แผนภูมิการทํานิติกรรมของคนไรความสามารถ          ๓๖ 

• สรุปการทํานิติกรรมของคนไรความสามารถ      ๓๗    

• การทํานติกิรรมของคนไรความสามารถแตละประเภทจดทะเบยีน     ๔๔ 
 



เร่ือง                                                            หนา 

• ความสามารถในการทํานติกิรรมของคนเสมือนไรความสามารถ   ๕๔ 

• แผนภูมิการทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถ   ๕๖ 

• สรุปการทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถ    ๕๗ 

• การทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถแตละ        ๖๐            
    ประเภทจดทะเบียน 

• การทํานิติกรรมของนิติบุคคล       ๖๘ 

• ประเภทของนิติบุคคล     ๖๘ 

• สิทธิและหนาท่ีของนิติบุคคล      ๗๑ 

• การจัดการนิติบุคคล     ๗๑ 

• การสอบสวนสิทธิและความสามารถของนิติบุคคล   ๗๓ 

• ประเภท/ผูแทน  และการดําเนินการของนิติบุคคลแตละประเภท   ๗๕ 

• ความหมาย  และประเภทของวดั     ๘๑ 

• ท่ีดินของวัด      ๘๑ 

• การทํานิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินของวัด     ๘๒ 

• ผูแทนของวดั      ๘๓ 

• การทํานิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินของวัดแตละประเภทจดทะเบยีน  ๘๕ 
 
 



๑ 
 

 

หลักกฎหมายที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
ชุดประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

● ความหมายและลักษณะของนิติกรรม 

 “นิติกรรม”  หมายความวา  การใด ๆ  อันทําลงโดยชอบ

ดวยกฎหมายและดวยใจสมัครมุงโดยตรงตอการผูกนิติสัมพันธขึน้ระหวาง

บุคคล  เพ่ือจะกอ  เปลี่ยนแปลง  โอน  สงวน  หรือระงับซ่ึงสิทธิ 

 ลักษณะของนิติกรรมประกอบดวย  ดังนี้ 

 ๑. เปนการกระทําการ  ตองมีการกระทําของบุคคลท่ีเกิดจาก

ความคิด  การตัดสินใจ  และการกระทําเพื่อแสดงใหเห็นความตองการ

ตามท่ีไดตัดสินใจตามข้ันตอนหรือกระบวนการในการกอเจตนานัน่เอง  ซึง่

การกระทํานั้นจะถือเปนการกระทําได  บุคคลนัน้จะตองกระทําไดโดยรูสึก

ในสิ่งท่ีตนกระทํา 

 ๒. เปนการกระทําท่ีชอบดวยกฎหมาย  หมายถึง  มีกฎหมาย

รับรองการกระทําดังกลาว  นิติกรรมนั้นตองไมขัดตอกฎหมาย  ความสงบ

เรียบรอย  หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน   

   ๓. ตองทําโดยสมัครใจ  หมายความวาบุคคลนั้นไดกระทํานิติกรรม

ไปโดยการตัดสินใจของตนเอง  คือตัดสินใจที่จะทําเองมิไดกระทําไปเพราะถูก

หลอกลวงหรือเรียกเปนภาษากฎหมายวาถูกกลฉอฉล  มิไดกระทําไปเพราะ

การถูกบังคับอันเปนเรื่องของการขมขู  หรือมิไดกระทําไปเพราะความเขาใจผิด  



2
๒ 

 

แตไดกระทําดวยการตัดสินใจของตนเองโดยไมมีปจจัยอืน่มาทําใหความ

ประสงคท่ีแทจริงนั้นเปลี่ยนแปลง 

 ๔. ตองการกอใหเกิดผลในทางกฎหมาย  จะตองอยูทีเ่จตนา

หรือความตองการของผูทํานิติกรรมวาตองการมุงใหเกิดผลทางกฎหมาย

หรือไม  มีเปาหมายหรือวัตถุประสงคในทางกฎหมายหรอืไม 

 ๕. เปนผลผูกพันระหวางบุคคล  การทํานิติกรรมทําจากบุคคล  

ความผูกพันทางกฎหมายหรือนิติสัมพันธท่ีเกิดข้ึนจึงเกิดระหวางบุคคลเทานั้น       

 ๖. ผลนั้นก็คือความเคลื่อนไหวในสิทธิ  ซ่ึงอาจจะเปนการ 

 ๖.๑ การกอใหเกิดสิทธิท่ียังไมมี 

 ๖.๒ การเปลี่ยนแปลงสิทธิท่ีเคยมีแลวเปนอยางอ่ืน 

 ๖.๓ โอนสิทธิทีเ่คยมีใหกับบุคคลอื่น  เชน  การโอนสิทธิ

เรียกรอง  โอนสิทธิการรับจํานอง  โอนสิทธิการเชา  เปนตน 

 ๖.๔ สงวนสิทธิท่ีเคยมีใหเกิดความม่ันคง  เชน  การคํ้าประกัน 

การจํานอง  เปนตน 

 ๖.๕ ระงับสิทธิท่ีเคยมีหรือเคยกอข้ึนไว  การบอกเลิกสัญญา  

การบอกลางโมฆียะกรรม 

● องคประกอบของนิติกรรม 

 องคประกอบของนิติกรรม  มี  ๒  อยาง  ดังนี้ 

 ๒.๑ องคประกอบทีเ่ปนสาระสําคัญ  ถาขาดองคประกอบ

อยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้แลว  นิติกรรมก็จะไมเกิด  ไดแก 
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 ๒.๑.๑ บุคคล  บุคคลกระทํานิติกรรมไดตองมีความรู

สํานึกในสิ่ งท่ีตนกระทํา  ตองเปนผู รู คิดรอบคอบ  มีความสามารถดูแล

ผลประโยชนของตนเองได     

 ๒.๑.๒ วัตถุประสงค  การทํานิติกรรมนั้นตองเปนการ

กระทําท่ี  “มุง”  ตอผลอะไรสักอยาง  โดยการกระทํานัน้ตองมีเปาหมาย  

หรือวัตถุประสงคเสมอ 

 ๒.๑.๓ แบบ  เปนวิธีการในการทํานิติกรรม   

 ๒.๑.๔ เจตนา  คือ  มีการกระทําท่ีเกิดจากความตองการ

โดยสมัครใจของผูทํานิติกรรมเอง 

 ๒.๒ องคประกอบเสริม  เปนองคประกอบที่ผู ทํานิติกรรม

อาจกําหนดเพิ่มเติมเขามาในนิติกรรม  ซึ ่งเมือ่กําหนดเขามาแลวก็จะ

กลายเปนเนื้อหาสวนหนึ่งของนิติกรรม  ไดแก 

 ๒.๒.๑ เงื่อนไข  คือ  การนําเอาเหตุการณในอนาคตที ่ 

ไมแนนอนมากําหนดเก่ียวกับความเปนผลหรือสิ้นผลของนิติกรรม 

 ๒.๒.๒ เงื่อนเวลา  คือ  การนําเอา  “เวลา”  อันเปน

เหตุการณในอนาคตที่แนนอนมากําหนดเกี่ยวกับความเปนผลหรือสิ้นผล

ของนิติกรรม 

• การสอบสวนสิทธิและความสามารถของคูสัญญา 

      ในการทํานิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  ซึ่งจะตองทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงาน

เจาหนาท่ีนั้น  กอนท่ีจะมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  พนักงานเจาหนาท่ี
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จะตองสอบสวนสิทธิและความสามารถของบุคคลที่มายื่นคําขอ  ตลอดจน

ความสมบูรณของนิติกรรมเปนลําดับแรก  เพ่ือใหทราบถึงสิทธิ ความสามารถ

ในการใชสิทธิของคูสัญญาหรือผูยื่นคําขอ  วามีสิทธิและความสามารถตามท่ี

จะมาขอใหเจาหนาท่ีดําเนินการใหตามความประสงคหรือไม   

   “สิทธิ”  คือ  ประโยชนสวนไดเสียที่กฎหมายรับรองและ

คุมครอง  อันเปนการผูกพันบุคคลผูมีหนาท่ีใหกระทําการหรืองดเวนกระทําการ

อยางใดอยางหนึ่ง  เพื่อประโยชนผูทรงสิทธิ  “สิทธิ”  เปน  “ประโยชน”  

เพราะเจาของสิทธิยอมสามารถใชสิทธิใหเปนประโยชนแกตนในทางตาง ๆ  ได  

กลาวคือสามารถครอบครองใชสอย  จําหนาย จายโอน  หรือจะทําอะไร ๆ  

ตามใจชอบได  ถาหากการกระทํานั้นไมฝาฝนกฎหมายและไมละเมิดสิทธิ

ของบคุคลอ่ืน   

   “ความสามารถของบุคคล”  บุคคลมีสิทธิแลวใชวาจะทํา

อะไรตามใจชอบไดทุกอยางโดยไมมีขอกําหนด  แตบุคคลนั ้นจะตองมี

ความสามารถดวย  ซ่ึงมี  ๒  ประเภท  ดังนี้ 

        ๑. ความสามารถในการถือสิทธิ  หมายถึง  ความสามารถของ

บุคคลท่ีจะเปนเจาของสิทธิได  ไมวาจะเปนตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย  หรือประมวลกฎหมายที่ดิน  เชน  บุคคลตางดาวไมอาจไดมาซ่ึง

กรรมสิทธิ์ในท่ีดินในประเทศไทยได  นอกจากจะมีกฎหมายพิเศษยกเวนไว  

หรือมาตรา ๑๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  แกไขเพิม่เติม

โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๔  ปจจุบันคนตางดาว

สามารถถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดได  โดยปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีกฎหมายกําหนดไว 
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       ๒. ความสามารถในการใชสิทธิ  หมายถึง  ความสามารถใน

การท่ีบุคคลจะใชสิทธิท่ีมีอยูใหเกิดประโยชนแกตนเอง  แตในเรื่องการใชสิทธินี้

กฎหมายกําหนดขอจํากัดไวมากมาย  เพราะวาการใชสิทธิของแตละบุคคล

อาจกระทบกระเทือนถึงสิทธิของบุคคลอ่ืนได 

   “ความสมบูรณของนิติกรรม”  นิติกรรม  หมายถึง การกระทํา

ของบุคคลท่ีชอบดวยกฎหมายและดวยใจสมัครมุงโดยตรงตอการผูกนิติสัมพันธ

ขึ้นระหวางบุคคล  เพื่อกอใหเกิดความเคลือ่นไหวแหงสิทธิ  นิติกรรมจะมีผล

สมบูรณตองกระทําใหถูกหลักเกณฑตามกฎหมายกําหนดไว  คือ  วัตถุประสงค

ของนิติกรรมไมตองหามชัดแจงโดยกฎหมาย  ไมเปนการพนวิสัย  ไมเปน

การขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน  หากกระทํา

การฝาฝนวัตถุประสงคดังกลาว  นิติกรรมนั้นเปนโมฆะ  คือเสียเปลาไมมี

ผลบังคับตามกฎหมาย   ความสมบูรณของนิติกรรมท่ีทําข้ึนมี  ๓  กรณี  คือ 

     ๑. กรณีท่ีนิติกรรมกระทําข้ึนถูกตองตามหลักเกณฑทีก่ฎหมาย

กําหนดทุกประการ  ยอมสมบูรณมีผลใชบังคับ 

    ๒. กรณีนิติกรรมท่ีกระทําข้ึนมีขอท่ีอาจเสื่อมเสียบางประการ  

กฎหมายจึงเขาคุมครองปกปองสิทธิของฝายที่เสียเปรียบ  โดยกําหนดให

นิติกรรมนั้นมีผลสมบูรณตลอดไปหรือสิ้นผลไป  สุดแทแตฝายทีเ่สียเปรียบ

นั้นจะเลือก  เรียกวานิติกรรมท่ีเปนโมฆียะ 

   ๓. กรณีนิติกรรมท่ีกระทําข้ึนไมถูกตองตามหลักเกณฑท่ีกฎหมาย

บัญญัติในเรื่องที่เปนสาระสําคัญ  จึงตกเปนโมฆะ  ซึ่งเหตุแหงโมฆะกรรม

อันเกิดจากวัตถุประสงคของนิติกรรม แบงเปน  ๓  กรณี 
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    ๓.๑ นิติกรรมมีวัตถุประสงคเปนการตองหามชัดแจงโดย

กฎหมาย   

    ๓.๒ นิติกรรมมีวัตถุประสงคเปนการพนวิสัย  คือ  ทําในสิ่งท่ี

เปนไปไมได 

    ๓.๓ นิติกรรมมีวัตถุประสงคเปนการขัดตอความสงบ

เรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชน 

• ความแตกตางระหวางโมฆะกรรมกบัโมฆียะกรรม 

โมฆะกรรม โมฆียะกรรม 

๑. เปนการกระทําท่ีเสียเปลามา          

    แตตนไมมีผลอยางใดในกฎหมาย 

๒. เสียเปลาทันทีโดยไมตองบอกลาง 

๓. ผูมีสวนไดเสียโดยท่ัวไปมีสิทธิ    

     กลาวอางความเสยีเปลาได  เชน   

     เจาหนี ้

๔. ไมอาจใหสตัยาบนัได  เพราะเปน 

    การกระทําท่ีเสียเปลามาแตตน 

๕. การกลาวอางถึงความเสยีเปลา    

    ไมมีกําหนดอายุความหรือ  

    กําหนดเวลา   

๑. เปนนิติกรรมท่ีมีผลใชไดจนกวา     

    จะถูกบอกลาง 

๒. เสียเปลาเม่ือมีการบอกลาง  

     ใหตกเปนโมฆะ 

๓. ผูมีสิทธิบอกลางไดตองเปน 

     บคุคลท่ีกฎหมายกําหนดไว 

      โดยเฉพาะ  ผูมีสวนไดเสียท่ัวไป  

     ไมมีสิทธิบอกลาง 

๔. อาจใหสัตยาบันได 

๕. มีกาํหนดเวลาบอกลาง  ถาไม    

    บอกลางภายในกําหนด  เปนอัน 

    หมดสทิธ ิ
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• บุคคลตามกฎหมาย  
       “บุคคล”  หมายถึง  สิ่งซึ่งสามารถมีสิทธิและหนาที่ไดตาม
กฎหมาย  แบงเปน  ๒  ประเภท  
   ๑. บุคคลธรรมดา  หมายถึง  คนซ่ึงมีสิทธิและหนาท่ีตามกฎหมาย  
แตจะมีสิทธิและหนาท่ีตามกฎหมายไดก็ตอเม่ือมีสภาพบุคคลแลว 
   ๒. นิติบุคคล  หมายถึง  กลุมบุคคลหรือองคกรซึ่งกฎหมาย

บัญญัติใหเปนบุคคลอีกประเภทหนึ่งที่ไมใชบุคคลธรรมดาและมีสิทธิและ

หนาท่ีตามกฎหมาย 

• บุคคลซ่ึงกฎหมายคุมครองในการใชสิทธิทํานิติกรรม 
       บุคคลบางประเภทถูกขอจํากัดโดยธรรมชาติหรือกฎหมาย

กําหนดความสามารถในการใชสิทธิทํานิติกรรมไว  ทําใหเกิดผลตอนิติกรรม

ท่ีทําไป  ดังนั้น  เจาพนักงานท่ีดินจึงตองสอบสวนใหไดวาบุคคลที่มาขอจด

ทะเบียนนั้นเปนบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนผูหยอนความสามารถในการใช

สิทธิทํานิติกรรมหรือไม  ผูหยอนความสามารถทีก่ฎหมายกําหนดไวในการ

ควบคุมการทํานิติกรรมเพ่ือประโยชนของบุคคลนั้น  มี  ๓  ประเภท  คือ 

     ๑.  ผูเยาว 

    ๒.  คนไรความสามารถ 

       ๓.  คนเสมือนไรความสามารถ 

      ผูเยาว  คือ  บุคคลซึ่งมีอายุไมถึงยีส่ิบปบริบูรณ  โดยจะพน
จากภาวะผูเยาวและบรรลุนิติภาวะเมื่อมีอายุยีส่ิบปบริบูรณ  หรือเมื่อทํา
การสมรสอายุสิบเจ็ดปบริบูรณแลว  เวนแตในกรณีทีมี่เหตุอันสมควรศาลอาจ
อนุญาตใหทําการสมรสกอนนั้นได  (ม. ๑๙, ๒๐ และ ๑๔๔๘ ป.พ.พ.) 
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• การทํานิติกรรมของผูเยาว                                                           

       ก. ผูเยาวจะทํานิติกรรมใด ๆ  ตองไดรับความยินยอมของผูแทน

โดยชอบธรรมกอน

     

  ถาผูเยาวไดทําลงโดยไมไดรับความยินยอม  นิติกรรมนั้น

เปนโมฆียะ  (ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

เวนแต

       ๑. นิติกรรมท่ีเปนคุณประโยชนแกผูเยาวฝายเดียว  คือ 

  นิติกรรมที่ผูเยาวสามารถทําไดโดยลําพังโดยไมจําเปน 

ตองไดรับความยินยอมจากผูแทนโดยชอบธรรม  มีนิติกรรม  ๓  ประเภท  ดังนี้ 

             ๑.๑ นิติกรรมซ่ึงไดมาซึ่งสิทธิอันใดอันหนึ่ง  เชน  การรับให

ท่ีดินท่ีมีผูใหโดยเสนหาหรือรับทรัพยสินตามพินัยกรรมอันไมมีภาระติดพันใด 

(ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

               ๑.๒ นิติกรรมซึ่งทําใหผู เยาวหลุดพนจากหนาที ่อันใด

อันหนึ่ง  (ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

    ๒. นิติกรรมทีผู่เยาวตองทําเองเฉพาะตัว  (ม. ๒๓ ป.พ.พ.)  

ตลอดจนผูเยาวทําพินัยกรรมไดเม่ืออายุ  ๑๕  ปบริบูรณ  (ม. ๒๕ ป.พ.พ.) 

 ๓. นิติกรรมทีจ่ําเปนในการดํารงชีพของผูเยาวตามสมควร  

และสมแกฐานานุรูป  (ม. ๒๔ ป.พ.พ.) 

   ข. นิติกรรมที่ผูเยาวทําได  โดยตองขออนุญาตศาลกอน

           ๑. นิติกรรมเกีย่วทรัพยสินของผูเยาวบางประการทีผู่ ใช

อํานาจปกครองหรือผูปกครองไมอาจทําไดโดยลําพัง  ตองไดรับอนุญาต

จากศาลกอน  ดังนี้ 

  

(ตาม  ม. ๑๕๗๔  แหง  ป.พ.พ.)  มีดังนี้ 
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                ๑.๑ ขาย  แลกเปลี่ยน  ขายฝาก  ใหเชาซือ้  จํานอง  

ปลดจํานอง  หรือโอนสิทธิจํานองซึ่งอสังหาริมทรัพย  หรือสังหาริมทรัพย 

ท่ีอาจจํานองได 

        ๑.๒ กระทําใหสุดสิ้นลงท้ังหมดหรือบางสวนซ่ึงทรัพยสิทธิ

ของผูเยาวอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 

     ๑.๓ กอตั้งภาระจํายอม  สิทธิอาศัย  สิทธิเหนือพืน้ดิน  

สิทธิเก็บกิน  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย  หรือทรัพยสิทธิอื่นใดใน

อสังหาริมทรัพย 

     ๑.๔ จําหนายไปทัง้หมดหรือบางสวนซึ่งสิทธิเรียกรองท่ี

จะใหไดมาซึ่งทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย  หรือสังหาริมทรัพยที่อาจ

จํานองได  หรือสิทธิเรียกรองที่จะใหทรัพยสินเชนวานั้นของผูเยาวปลอด

จากทรัพยสิทธิท่ีมีอยูเหนือทรัพยสินนั้น 

        ๑.๕ ใหเชาอสังหาริมทรัพยเกินสามป 

      ๑.๖ กอขอผูกพันใด ๆ  ที่มุงใหเกิดผลตามขอ  ๑.๑  

๑.๒  หรือ  ๑.๓ 

         ๑.๗ ใหกูยืมเงิน 

      ๑.๘ ใหโดยเสนหา  เวนแตจะเอาเงินไดของผูเยาวให

แทนผูเยาวเพ่ือการกุศลสาธารณะ  เพ่ือการสังคม  หรือตามหนาท่ีธรรมจรรยา  

ท้ังนี้พอสมควรแกฐานานุรูปของผูเยาว 

      ๑.๙ รับการใหโดยเสนหาท่ีมีเง่ือนไขหรือคาภาระติดพัน  

หรือไมรับการใหโดยเสนหา 
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     ๑.๑๐ ประกันโดยประการใด ๆ  อันอาจมีผลใหผูเยาว  

ตองถูกบังคับชําระหนี้หรือทํานิติกรรมอื่นที่มีผลใหผูเยาวตองรับเปนผูรับ

ชําระหนี้ของบุคคลอ่ืนหรือแทนบุคคลอ่ืน 

     ๑.๑๑ นําทรัพยสินไปแสวงผลประโยชนนอกจากใน

กรณีท่ีบัญญัติไวในมาตรา  ๑๕๙๘/๔  (๑)  (๒)  หรือ  (๓) 

   ๑.๑๒ ประนีประนอมยอมความ 

     ๑.๑๓ มอบขอพิพาทใหอนุญาโตตุลาการวินิจฉัย 

             หากฝาฝนกระทําไปโดยไมไดรับอนุญาตจากศาล 

กฎหมายไมไดบัญญัติไววาใหเปนโมฆะ  ผลจะเปนประการใดแลวแตเหตุ  

ท่ีจะอาง  เชน  อางวากระทําฝาฝนขอหามตามกฎหมาย  หรือแตกตางกับ

บทบัญญัติของกฎหมายอันเกี่ยวกับความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดี

ของประชาชนยอมตกเปนโมฆะ  แตถาอางวาผูแทนโดยชอบธรรมกระทํา

โดยไมมีอํานาจ  นิติกรรมนั้นยอมไมสมบรูณหรือไมมีผลใชบังคับ  เปนตน 

        ๒. ถาในกิจการใดประโยชนของผูใชอํานาจปกครองหรือ

ผูปกครองรวมท้ังคูสมรสหรือบุตร  รวมถึงประโยชนในกิจการตามมาตรา  ๑๕๗๖  

ดวยขัดกับประโยชนของผูเยาว  ผูใชอํานาจปกครองหรือผูปกครองตองไดรับ

อนุญาตจากศาลกอนจึงจะทํากิจการนั้นได  มิฉะนั้นเปนโมฆะ  (ฝาฝนมีผล

เปนโมฆะ)  (ม. ๑๕๗๕  ๑๕๗๖  และ  ๑๕๙๘/๓  ป.พ.พ.) 

    ๓. กรณีที่ผู ใชอํานาจปกครองและผูปกครองไมอาจทําได

โดยลําพังแลว  ก็ไมอาจใหความยินยอมใหผูเยาวเปนผูทําเองไดดวย  หาก 
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ฝาฝนกระทํานิติกรรมไปยอมมีผลไมสมบรูณหรือตกเปนโมฆะใชไมได  นิติกรรม

ดังกลาวขางตนจะกระทําไดก็แตโดยไดรับอนุญาตจากศาลเทานั้น  

    ค. กรณีผูแทนโดยชอบธรรมไมมีอํานาจจัดการทรัพยสินของผูเยาว

           ๑. กรณีทีผู่ โอนทรัพยสินใหผู เยาวโดยพินัยกรรมหรือโดย

การใหโดยเสนหาซึ่งมีเงือ่นไขวาใหบุคคลอื่นนอกจากผูใชอํานาจปกครอง

หรือผูปกครองเปนผูจัดการทรัพยสินที่โอนใหจนกวาผูเยาวจะบรรลุนิติภาวะ  

กรณีเชนนี ้ผู แทนโดยชอบธรรมไมมีอํานาจจัดการเกี ่ยวกับทรัพยสิน         

(ม. ๑๕๗๗  ป.พ.พ.) 

  

(นอกจาก ม. ๑๕๗๔, ๑๕๗๕, ๑๕๗๖ ป.พ.พ.)  มีดังนี้ 

    ๒. กรณีท่ีผูใชอํานาจปกครองสละมรดกและผูเยาวซึง่เปน

ผูสืบสันดานนั้นสืบมรดกไดตามสทิธขิองตน  ผูใชอํานาจปกครองซ่ึงสละมรดกนั้น

ไมมีสทิธิในสวนทรัพยสินอันผูเยาวซ่ึงเปนผูสืบสันดานของตนไดรับมรดกมา

ในอันท่ีจะจดัการและใชทรัพยสินท่ีผูเยาวไดรับมรดกมา  (ม. ๑๖๑๖  ป.พ.พ.) 

          ๓. ผูใชอํานาจปกครองและผูปกครองตองจัดการทรัพยสิน

ของผูเยาวดวยความระมัดระวังเชนวิญูชนจะพึงกระทํา  จะจัดการตาม

อําเภอใจใหเสียหายมิได  (ม. ๑๕๗๑  ป.พ.พ.) 

      ๔. ผูใชอํานาจปกครองและผูปกครองจะทําหนี้ท่ีบุตรจะตอง

ทําเองโดยมิไดรับความยินยอมของบุตรไมได  (เปนหนี้ทีต่องอาศัยความรู

ความสามารถพิเศษของผูเยาว  เชน  สัญญารับจางรองเพลง  แสดงภาพยนตร  

เปนตน)  (ม. ๑๕๗๒  ป.พ.พ.) 
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๑๒ 

 

• ประเภทผูแทนโดยชอบธรรมของผูเยาว  มี  ๒  ประเภท  คือ 

    ๑. ผูใชอํานาจปกครอง  ไดแก  บิดามารดาเปนผูใชอํานาจ

ปกครองรวมกัน  ยกเวนบางกรณีที่อํานาจปกครองอยูกับบิดาหรือมารดา

เพียงฝายเดียว  บิดาหรือมารดาฝายนัน้ยอมเปนผูแทนโดยชอบธรรมของ

บุตรผูเยาว 

    ๒. ผูปกครอง  แตงตั้งโดยคําสั่งศาล  มีข้ึนไดใน  ๒  กรณี 

    ๒.๑  ผูเยาวไมมบีดิามารดา  (หมายถึง  ตายหรอืไมปรากฏ) 

      ๒.๒ บิดามารดาถูกถอนอํานาจปกครองตามทีบ่ัญญัติไว

ในบรรพ  ๕  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

• การสอบสวนสิทธิและความสามารถของผูเยาว 

   - ผูเยาว  เปนผูยังไมบรรลุนิติภาวะอยูในความดูแลของผูใช

อํานาจปกครองหรือผู ปกครอง  นิติกรรมที่ผู เยาวไมสามารถทําไดดวย

ตนเองตองใหผูแทนโดยชอบธรรมทํานิติกรรมแทน  เวนแตนิติกรรม ตาม

มาตรา  ๑๕๗๔  แหง ป.พ.พ.  ผูใชอํานาจปกครองจะทําไมไดตองขออนุญาต

จากศาลกอน 

   - การยื่นคําขอแสดงตัวเปนผูใชอํานาจปกครองเพ่ือทําการแทน

ผูเยาว  โดยทําคําขอแสดงตัวเปนผูใชอํานาจปกครองผูเยาว  (ท.ด. ๙)  ตองให

บิดามารดายื่นคําขอรวมกัน  เวนแตอํานาจปกครองอยูกับบิดาหรือมารดา   

ในกรณีดังนี้ 

 ๑. บิดาหรือมารดาตาย 

   ๒. ไมแนนอนวาบิดาหรือมารดามีชีวิตอยูหรือตาย 
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   ๓. บิดาหรือมารดาถูกศาลสั ่งใหเปนคนไรความสามารถ  

หรือเสมือนไรความสามารถ 

   ๔. บดิาหรอืมารดาตองเขารกัษาตวัในโรงพยาบาลเพราะจติฟนเฟอน 

   ๕. ศาลสั่งใหอํานาจปกครองอยูกับบิดาหรือมารดา 

   อํานาจปกครองอยูกับมารดาในกรณีทีบุ่ตรเกิดจากหญิงทีไ่มได

มีการสมรสกับชายและยังไมไดเปนบุตรท่ีชอบดวยกฎหมาย 

   - กรณีผูเยาวอายุตั้งแต  ๗  ปขึ้นไป  ผูเยาวจะตองมาใหถอยคํา

วาตนอยูในความปกครองและยินยอมใหผูใชอํานาจปกครองทํานิติกรรม

แทนตน  (คําสั่งกรมท่ีดิน  ท่ี  ๑๐/๒๔๗๕  ลว. ๒๐  มกราคม  ๒๔๗๕) 

   - กรณีผูเยาวรับใหท่ีดิน  ถาผูเยาวอายุตั้งแต  ๗  ปข้ึนไป  สามารถ

ทําเองได  แตถาผูเยาวอายุไมถึง  ๗  ป  ผูใชอํานาจปกครองทําแทน 
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แผนภูมิการทํานิติกรรมของผูเยาว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผูเยาว 

ลักษณะ 

ผล 

หลัก 

ขอ 
ยกเวน 

ไมบรรลุนิติภาวะ 

อายุไมครบ 
ตาม ม. ๑๙ 

การสมรสไมเปนไป 
ตาม ม. ๑๔๔๘ 

ทํานิติกรรมโดยลําพัง
ไมได 

ตองไดรับอนุญาตจาก 
ผูแทนโดยแทนชอบธรรม 

ฝาฝน 

เปนเร่ือง ๆ  
(ม.๒๑) 

กวาง ๆ 
(ม. ๒๖ - ๒๗) 

โมฆียะ 

นิติกรรมตาม  
ม. ๒๒ -๒๕ 

เพื่อใหไดสิทธิ 

เรื่องเฉพาะตัว 

สมแกฐานานุรูป 
และจําเปนในการ 
ดํารงชีพ 

พินัยกรรม 



15
๑๕ 

 

• สรุปการทํานิติกรรมของผูเยาว 

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

ผูเยาว  คือ  บุคคล

ซึ่งมีอายุไมถึงยี ่สิบป

บริบู รณ   

ผูเยาว 

เ วนแต

 

  

ทําการสมรสเม่ืออายุ

สิบเจ็ดปบริบูรณแลว   

 

- ผูเยาวจะทํานิติกรรมใด ๆ  

ตองไดรับความยินยอมของ

ผูแทนโดยชอบธรรมกอน   

- ประเภทนติิกรรม  มีดังนี้ 

  ๑. ขาย  (ผูเยาวซ้ือ) 

  ๒. ขายฝาก  (กรณีผูเยาว

รับซ้ือฝากจํานวนเงินท่ีรับ

ซือ้ฝากตองไมเกินกึง่หนึ่ง

ของราคาตลาดทรัพยนั้น) 

  ๓ .  ก ร ร ม สิ ท ธิ์ ร ว ม   

(ผูเยาวขอถือกรรมสิทธิ์รวม

โดยมีคาตอบแทน (ซ้ือ)) 

  ๔. เวนคืน (กรณีมีการ

รังวัดแบงเวนคืน)   

 

 

 ๑ .  ถ า ได รั บ คํ า

ยินยอมจากผูแทน

โ ด ย ช อ บ ธ ร ร ม

พนักงานเจาหนาท่ี

จดทะเบียนได 

๒ .  กรณี ไม มี คํ า

ยินยอมจากผูแทน

โ ด ย ช อ บ ธ ร ร ม

พนักงานเจาหนาท่ี

จะจดทะเบียนได

ตอเม่ือคูกรณียืนยัน

ใหจดทะเบียน 

  



16 ๑๖ 
 

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

 

 

 

 

 

   ๕. จํานอง (กรณีผูเยาว

รั บ จํ า นอ งลํ า ดั บ แ ร ก

จํานวนเงินที ่รับจํานอง

ตองไมเกินกึ ่งของราคา

ตลาดของทรัพยนั้น)  

   ๖. เชา (ผูเยาวเชา) 

   ๗. ภาระจาํยอม/สิทธิ 

เก็บกิน/สิทธิเหนือพ้ืนดิน/

สิทธิอาศัย/ภาระติดพันใน

อสังหาริมทรัพย/บุริมสิทธิ  

(กรณีผูเยาวเปนผูไดรับสิทธิ) 

   ๘. สอบเขต  แบงแยก

ในนามเดิม  และรวมโฉนด  

(กรณีไมมีการคัดคานรังวัด) 

 

 

 

 



17๑๗ 
 

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

 

 

 

 

 

- นิติกรรมท่ีผูเยาวสามารถ 

ทํ า ได โ ดยลํ า พั ง โดย ไม

จํา เปน ตองไดรับความ

ยินยอมจากผูแทนโดยชอบ

ธรรม มีดังนี้ 

   ๑. ให  (กรณีผูเยาวรับ

ใหโดยไมมีเงื ่อนไขหรือ

คาภาระติดพัน/มีภาระ

ผูกพันอยู) 

   ๒. กรรมสิทธิ์รวม 

(ผู เยาวขอถือกรรมสิทธิ ์

รวมโดยไมมีคาตอบแทน  

และไมมีเงื ่อนไขหรือคา

ภาระติดพัน) 

   ๓. มรดก  (ผู เยาวรับ

มรดก) 

   ๔. โอนชําระคาหุน 

   ๕. โอนตามคําสั่งศาล  

๑. กรณีผูเยาวอายุ 

๗ ปข้ึนไป  พนักงาน

เจาหนาท่ีสามารถ

จดทะเบียนได 

๒. กรณีผูเยาวอายุ

ต่ํากวา ๗ ป  พนกังาน 

เจาหนาท่ีจดทะเบียน

ใหไดตอเม่ือผูแทน

โดยชอบธรรมมา

ทํานิติกรรมแทน

ผูเยาว 



18 ๑๘

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

   ๖. จํานอง  (ผู เยาวไถถอน

จากจํานอง) 

    

- นิติกรรมเกี่ยวกับทรัพยสิน

ของผูเยาวบางประการที่

ผู ใชอํานาจปกครองหรือ

ผูปกครองไมอาจทําไดโดย

ลําพัง  ตองไดรับอนุญาต

จากศาลกอน (นิติกรรมท่ีมี

ผลเปนการจําหนาย  จาย 

โอน  การกอตั ้งสิทธิและ

นิติกรรมทีทํ่าใหผูเยาวเสีย

สิทธิ)  มีดังนี้ 

   ๑. ขาย  (ผูเยาวขาย) 

๑. พนกังานเจาหนาท่ี 

จะจดทะเบียนได

ตอเม่ือมีคําพิพากษา

ศาลในเรื่องนั้นมา

ประกอบการจด

ทะเบียน 

๒ .  ก ร ณี ไ ม มี คํ า

พิพากษาศาลใน

เรื ่องนั ้น พนักงาน

เจาหนาท่ีไมสามารถ

จดทะเบียนได 



19๑๙ 
 

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

    ๒ .  ขายฝาก  (ผู เยาว

ขายฝาก  หรือเปนผูรับซื้อ

ฝากกรณีจํานวนเงินที่รับ

ซื้อฝากเกินกึ่งราคาตลาด

ของทรัพยนั้น)   

   ๓. ให  (ผูเยาวให  หรือ

กรณีรับใหโดยมีเงื ่อนไข

หรือคาภาระติดพัน  เชน

รบัใหโดยมีเง่ือนไขหามขาย, 

รับใหแลวจดทะเบียนสิทธิ

เก็บกิน  เปนตน)       

   ๔. กรรมสิทธิร์วม 

(ผูเยาวใหถือกรรมสิทธิ์รวม 

หรื อกร ณีผู เ ย า ว ขอ ถือ

กรรมสทิธิร์วมไมมคี าตอบแทน  

แตมีเงื ่อนไขหรือคาภาระ

ติดพัน  เชน  กรรมสทิธิร์วม 

(รับให)  โดยมีขอกําหนด 

 



20
๒๐ 

 

ประเภทของบุคคล ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

 หามขาย, กรรมสิทธิร์วม 

(รับให)  แลวจดทะเบียน

สิทธิเก็บกิน  เปนตน 

   ๕. มรดก  (ผูเยาวสละ

มรดก) 

    ๖. แลกเปลี่ยน 

   ๗. โอนเปนท่ีสาธารณ- 

ประโยชน/แบงหักเปนที่

สาธารณประโยชน   

   ๘ .  จํ านอง  (ผู เยาว

จํานอง  หรือกรณีผูเยาว

รับจํานองมิใชการจํานอง

ลําดับแรกและจํานวนเงิน

ที่รับจํานองเกินกึ่งราคา

ตลาดของทรัพยนั้น) 

   ๙. เชา  (ผูเยาวใหเชา

เกินกวา  ๓  ป) 

   ๑๐. บรรยายสวน 

    

 



21๒๑

ประเภทของบุคคล ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน

   ๑๑. ภาระจาํยอม/สิทธิ 

เก็บกิน/สิทธิเหนือพื้นดิน/

สิทธิอาศัย/ภาระติดพันใน

อสังหาริมทรัพย/บุริมสิทธิ  

(กรณีผูเยาวเปนผูใหสิทธิ

กับบุคคลอ่ืน  หรือผูเยาว  

จดทะเบียนยกเลิกสิทธิ) 
   ๑๒. หามโอน  (ผูเยาว 

รับใหมีขอกําหนดหามโอน 

(ม. ๑๗๐๐ ป.พ.พ.) หรือ 

(ผูเยาวรับมรดกตาม

พินัยกรรมที่มีขอกําหนด 

หามโอน)
   ๑๓. สอบเขต  แบงแยก  

ในนามเดิม  และรวมโฉนด 

(กรณีมีการคัดคานรังวัด)   
   ๑๔. แบงกรรมสิทธิ์รวม, 

แบงให, แบงขาย 



22

๒๒ 
 

• การทํานิติกรรมของผูเยาวแตละประเภทจดทะเบียน 

 ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

๑. ขาย 
    - ผูเยาวขาย 

   
 

    - ผูเยาวซ้ือ 

 
ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ
ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 
(ม. ๑๕๗๔ (๑) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก
ผูแทนโดยชอบธรรมกอน  และใหผูใช
อํานาจปกครองทําแทน  (ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

๒. ขายฝาก 
- ผูเยาวขายฝาก 

    

    
    - ผูเยาวรับซ้ือฝาก 

 
ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ
ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 
(ม. ๑๕๗๔ (๑) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

ผูเยาวรับซ้ือฝากจํานวนเงินท่ีรับซ้ือฝาก
ต อ ง ไ ม  เ ก ิน กึ ่ง ร า ค า ต ล า ด ข อ ง
อสังหาริมทรัพยนั้นทําได  (ม. ๑๕๙๘/๔ 
(๒) ป.พ.พ.)  โดยตองไดรับความยินยอม
จากผูแทนโดยชอบธรรม  แตหากไมเปน
ตามกรณีดังกลาวขางตนตองขออนุญาต
ศาลกอน  และตองใหผูใชอํานาจปกครอง
ทําแทน  (ม. ๑๕๗๔ (๑๑) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 



23๒๓ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

๓. ให 

     - ผูเยาวให 

 

 

   - ผู เยาวรับให โดยไม มี

เง่ือนไขหรือคาภาระติดพัน 

 

    - ผู  เ ย า ว ร ับ ใ ห โ ด ย มี

ภาระผกูพันอยู  เชน  จํานอง 

ภาระจํายอม  เปนตน 

    - ผู เ ย า ว รั บ ใ ห โ ด ย มี

เงื ่อนไขหรือคาภาระติดพัน 

เชน  รับให โดยมีเ งื ่อนไข

ห ามขาย ,  รั บ ให แล ว จด

ทะเบียนสิทธิเก็บกิน  เปนตน 

 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๗๔ (๘) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

ผู เยาวทําไดโดยลําพัง  ไมจําเปนตอง

ไดรบัความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรม 

(ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

ผู เยาวทําไดโดยลําพัง  ไมจําเปนตอง

ไดรบัความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรม 

(ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ 

ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๗๔ (๙)  และ  ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   



24
๒๔ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

๔. กรรมสิทธิ์รวม 

     - ผูเยาวใหถือกรรมสิทธิร์วม 

 

 

    - ผูเยาวขอถือกรรมสิทธิ์รวม

โดยไมมคีาตอบแทน  และไมมี

เง่ือนไขหรือคาภาระติดพัน 

     - ผูเยาวขอถือกรรมสิทธิ์รวม   

ไมมีคาตอบแทน  แตมีเง่ือนไข

หรือคาภาระติดพัน  เชน 

ขอถือกรรมสิทธิ์รวม (รับให)

โดยมีขอกําหนดหามขาย , 

ขอถือกรรมสิทธิ์รวม (รับให)

แลวจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  

เปนตน 

 

 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๗๔ (๑), (๘)  และ  ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

ผู เยาวทําไดโดยลําพัง  ไมจําเปนตอง

ไดรบัความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรม 

(ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใช อํานาจปกครองทําแทน  

(ม. ๑๕๗๔ (๙)  และ  ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   
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๒๕ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

     - ผูเยาวขอถือกรรมสิทธิ์
รวมโดยมีคาตอบแทน  (ซ้ือ) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก
ผูแทนโดยชอบธรรมกอน  และตองให

ผูใชอํานาจปกครองทําแทน  (ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

๕. มรดก 
    - ผูเยาวรับมรดก 

 

 

     - ผูเยาวสละมรดก 

 
 

     - ผูเยาวทําพินัยกรรม 

 

    - ผูเยาวเปนผูจัดการมรดก 

 
ผูเยาวทําไดโดยลําพัง  ไมจําเปนตองไดรับ
ความยินยอมจากผูแทนโดยชอบธรรม 

(ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก
ผูแทนโดยชอบธรรม  และขออนุญาต
ศาลกอน  (ม. ๑๖๑๑ ป.พ.พ.)   

ผูเยาวทําไดเมือ่มีอายุ  ๑๕  ปบริบูรณ 
(ม. ๒๕ ป.พ.พ.) 

ผูเยาวเปนผูจัดการมรดกไมได  (ม. ๑๗๑๘ 

(๑) ป.พ.พ.)  แตหากศาลมีคําสัง่ตัง้ผูเยาว
เปนผูจัดการมรดก  กอนดําเนินการให
สอบถามศาลโดยระบุใหชัดเจนวา  คําสั่ง
ศาลดังกลาวมีคําสั่งตั้งผูเยาวเปนผูจัดการ
มรดกโดยใหผูแทนโดยชอบธรรมหรอืผูใช 



26 ๒๖ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

 อํานาจปกครองดําเนินการแทนผูเยาว  

หรือศาลมีคําสั่งตัง้ผูแทนโดยชอบธรรม

หรือผูใชอํานาจปกครองของผูเยาวเปน

ผูจัดการมรดก  หากศาลแจงยืนยันมา

ประการใดก็ใหดําเนินการตอไป   

๖. แลกเปล่ียน ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๗๔ (๑) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

๗. โอนชําระคาหุน ทําไดเนือ่งจากมีฐานะเสมือนบุคคลที่

บรรลุนิติภาวะแลว  (ม. ๒๗ วรรคสอง 

ป.พ.พ.) 

๘. โอนตามกฎหมาย เฉพาะกรณีมีกฎหมายกําหนดใหทรัพย

ของผูเยาวตกเปนของผูรับโอน 

๙. ลงช่ือคูสมรส/           

แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส 

ผู เยาวทําได  เม่ือผู เยาวทําการสมรส

โดยถูกตองตามกฎหมาย  ซึ่งถือวา

บรรลุ  นิติภาวะโดยการสมรส  (ม. ๒๐ 

ป.พ.พ.) 
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๒๗ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

๑๐. โอนตามคําส่ังศาล ทําไดโดยพิจารณาจากคําสั่งศาล และ

ตองใหผู ใช อํานาจปกครองทําแทน   

(ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

๑๑. โอนเปนท่ีสาธารณ- 

ประโยชน/แบงหักเปนท่ี

สาธารณประโยชน 

ทําได โดยตองขออนุญาตศาลกอน  

และตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน      

(ม. ๑๕๗๔ (๘)  และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

๑๒.  เวนคืน 

       - กรณีมีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน  

แลวผูเยาวตกลงขายท่ีดิน 

 

 

 

 

ในกรณีนี้พนักงานเจาหนาที่ผูจัดทําสัญญา

ซ้ือขายมิใชพนักงานเจาหนาท่ีกรมท่ีดิน  

พนักงานเจาหนาทีก่รมที่ดิน  มีหนาที่

ดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียน 

ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเทานั้น   

(ม . ๑๑ พ .ร .บ .  วาดวยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐)  หากมี

การรังวัดแบงเวนคืนทําไดโดยตองไดรับ

ความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรมกอน 

และตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน 
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๒๘ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

        - กรณีมีพระราชบัญญัติ
เวนคืนท่ีดินของผูเยาว 

 

 

เนื่องจากกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพย
ที่ถูกเวนคืนตกเปนของผูเวนคืนแลว 

ตาม  ม. ๑๖ พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  หากมี
การรังวัดแบงเวนคืนทําไดโดยตองไดรับ
ความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรมกอน 
และตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

๑๓. จาํนอง 
      - ผูเยาวจํานอง  
 

 

      - ผูเยาวรับจํานอง 
 
 

 

 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ
ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน     

(ม. ๑๕๗๔ (๑)  และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

ผูเยาวรับจํานองลําดับแรกจํานวนเงินท่ี
รับจํานองตองไมเกินกึ่งราคาตลาดของ
อสังหาริมทรัพยนั้นทําได  (ม. ๑๕๙๘/๔ (๒) 

ป.พ.พ.)  โดยตองไดรับความยินยอมจาก
ผูแทนโดยชอบธรรม  แตหากไมเปนตาม
กรณีดังกลาวขางตนตองขออนุญาตศาลกอน  
และตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน  
(ม. ๑๕๗๔  (๑๑)  และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   



29๒๙ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

       - ผูเยาวไถถอนจากจํานอง 

 

 

ผู เยาวทําไดโดยลําพัง  ไมจําเปนตอง

ไดรับความยินยอมจากผูแทนโดยชอบธรรม 

(ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 

๑๔. เชา 

      - ผูเยาวใหเชาเกินกวา  

๓  ป 

 

 

      - ผูเยาวเชา 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใช อํานาจปกครองทําแทน  

(ม. ๑๕๗๔ (๕)  และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก

ผูแทนโดยชอบธรรมกอน  และตองให

ผูใชอํานาจปกครองทําแทน  (ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

๑๕. บรรยายสวน 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใช อํานาจปกครองทําแทน     

(ม. ๑๕๗๔ (๑๒) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   
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๓๐ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

๑๖. ภาระจํายอม/สิทธิเก็บกิน/

สิทธิเหนอืพ้ืนดิน/ สิทธิอาศัย/ 

ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย/

บุริมสิทธ ิ

        - ผูเยาวเปนผูใหสิทธิ

กับบุคคลอ่ืน 

      

- ผูเยาวเปนผูไดรับสิทธิ 

 

 

   - ผูเยาวจดทะเบียน

ยกเลิกสิทธิ 

 

 

 

 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๗๔ (๓)  และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก

ผูแทนโดยชอบธรรมกอน  และตองให

ผูใชอํานาจปกครองทําแทน  (ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและ

ตองใหผู ใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๗๔ (๒) และ ม. ๒๑ ป.พ.พ.)   
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๓๑

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของผูเยาว 

๑๗. หามโอน 
      - ผู เยาวรับใหมีขอ 

กําหนดหามโอน  (ม. ๑๗๐๐ 
ป.พ.พ.) 

       - ผูเยาวรับมรดกตาม

พินัยกรรมท่ีมีขอกําหนด 
หามโอน 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน  และ

ตองใหผู ใช อํานาจปกครองทําแทน  
(ม. ๑๕๗๔ (๙)  และ ม. ๒๑ ป.พ.พ. 
และหนงัสอื  ท่ี  มท  ๐๗๑๒/ว  ๑๑๖๗๖  
ลว. ๓๑  พ.ค. ๒๕๓๔) 

ทาํไดโดยไดรบัความยินยอมจาก
ผูแทนโดยชอบธรรม และตองขอ
อนญุาตศาลกอน (ม. ๑๖๑๑ (๒) 
ป.พ.พ.) 

๑๘ . สอบเขต  แบงแยก  

ในนามเดิม  และรวมโฉนด 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก

ผูแทนโดยชอบธรรม (ม. ๒๒ ป.พ.พ.) 
แตหากรังวัดแลวมีการคัดคาน ตองขอ
อนญุาตศาลกอน  และตองใหผูใชอํานาจ
ปกครองทําแทน  (ม. ๑๕๗๔ (๑๒) และ 
ม. ๒๑ ป.พ.พ.) 

๑๙. แบงกรรมสิทธิ์รวม 
แบงให  แบงขาย 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน  และ
ตองใหผู ใช อํานาจปกครองทําแทน  
(ม. ๑๕๗๒ (๑), (๘), (๑๒) และ ม. ๒๑ 
ป.พ.พ.)  



32 ๓๒ 
 

• การทํานิติกรรมของคนไรความสามารถ 

   - คนไรความสามารถ  ไดแก  บุคคลวิกลจริตทีศ่าลไดมีคําสั่ง

ใหเปนคนไรความสามารถและตองอยูในความอนุบาลของผูอนุบาล  (บุคคล

วิกลจริตมิไดหมายเฉพาะถึงบุคคลผูมีจิตผิดปกติเทานั้น  แตหมายรวมถึง

บุคคลท่ีมีกิริยาอาการผิดปกติเพราะสติวิปลาส  คือขาดความรําลึก  ขาดความรูสึก  

และขาดความรูสึกรับผิดชอบดวย  เพราะบุคคลดังกลาวไมสามารถประครอง

กิจการของตนหรือประกอบกิจสวนตัวไดทีเดียว) 

    - คนไรความสามารถไมสามารถทํานิติกรรมไดโดยลําพัง  หรือแมจะ

ไดรับความยินยอมจากผูอนุบาลใหทํานิติกรรม  ก็ไมสามารถทํานิติกรรมได  

หากฝาฝนกระทําไปยอมตกเปนโมฆียะ  การทํานิติกรรมตองใหผูอนุบาล

เปนผูทําแทน 

   - ผูอนุบาลท่ีศาลจะมีคําสั่งแตงตั้งมี  ๔  ประเภท  คือ 

   ๑. ผูใชอํานาจปกครอง  ในกรณีที่คนไรความสามารถยัง

เปนผูเยาวอยู 

     ๒. บดิามารดา  ในกรณีที่คนไรความสามารถไดบรรลุนิติภาวะแลว 

แตไมมีคูสมรส 

      ๓. สามีหรือภริยา  ในกรณีที่คนไรความสามารถไดทําการ

สมรสโดยมีสามีหรือภริยาโดยชอบดวยกฎหมายอยู 

      ๔. บคุคลอ่ืน  นอกจาก  ๓  กรณีแรก 
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๓๓ 

 

• อํานาจในการทํานิติกรรมของผูอนุบาลเกี่ยวกับทรัพยสินของ                

    ผูไรความสามารถ 

       ๑. กรณีศาลตัง้บดิามารดาเปนผูอนุบาล

      ๒. 

  (บุตรยังไมบรรลุนิติภาวะ) 

ตาม  ม. ๑๕๙๘/๑๘  วรรคหนึ่ง  ป.พ.พ.   

กรณีศาลตัง้บดิามารดาเปนผูอนบุาล

    ๓. 

  (บุตรบรรลุนิติภาวะแลว)  

ตาม  ม. ๑๕๙๘/๑๘  วรรคหนึ่ง  ประกอบ  ม. ๑๕๙๘/๓  ป.พ.พ.   

กรณีศาลตัง้บุคคลอืน่

           กรณี ๑. - ๓. กฎหมายใหนําบทบัญญัติวาดวยสิทธิและหนาที่

ของผูใชอํานาจปกครองหรือผูปกครองแลวแตกรณี  มาใชบังคับโดยอนุโลม

จึงนํา  ม. ๑๕๗๔ ป.พ.พ.  มาใชบังคับ  ดังนั้น  นิติกรรมตอไปนีผู้ อนุบาล

ตองไดรับอนุญาตจากศาลกอนเชนเดียวกับผูเยาว  ไดแก 

 (ไมใชบิดามารดาหรือคูสมรส) เปน

ผูอนบุาล  ตาม  ม. ๑๕๙๘/๑๘  วรรคสอง  ประกอบ  ม. ๑๕๙๘/๓  ป.พ.พ. 

        ๑) ขาย  แลกเปลี่ยน  ขายฝาก  ใหเชาซื้อ  จํานอง  ปลด

จํานอง  หรือโอนสิทธิจํานองซึ่งอสังหาริมทรัพย  หรือสังหาริมทรัพยทีอ่าจ

จํานองได 

      ๒) กระทําใหสุดสิ้นลงท้ังหมดหรือบางสวนซ่ึงทรัพยสิทธิของ

ผูเยาวอันเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย 

      ๓) กอตั้งภาระจํายอม  สิทธิอาศัย  สิทธิเหนือพืน้ดิน  ภาระ

ติดพันในอสังหาริมทรัพย  หรือทรัพยสิทธิอ่ืนใดในอสังหาริมทรัพย 

      ๔) จําหนายไปท้ังหมดหรือบางสวนซ่ึงสิทธิเรียกรอง   ท่ีจะให

ไดมาซ่ึงทรัพยสิทธิในอสังหาริมทรัพย  หรือสังหาริมทรัพยที่อาจจํานองได  
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๓๔ 

 

หรือสิทธิเรียกรองที ่จะใหทรัพยสิทธิเชนวานั ้นของผู เยาวปลอดจาก

ทรพัยสทิธท่ีิมีอยูเหนือทรัพยสินนั้น 

      ๕) ใหเชาอสังหาริมทรัพยเกินสามป 

       ๖) กอขอผูกพันใด ๆ  ท่ีมุงใหเกิดผลตาม  ๑)  ๒)  หรือ  ๓) 

      ๗) ใหกูยืมเงิน 

       ๘) ใหโดยเสนหา  เวนแตจะเอาเงินไดของผูเยาวใหแทนผูเยาว

เพ่ือการกุศลสาธารณะ  เพ่ือการสังคม  หรือตามหนาท่ีธรรมจรรยา  ท้ังนี้

พอสมควรแกฐานานุรูปของผูเยาว 

     ๙) รับการใหโดยเสนหาที ่มีเงื ่อนไขหรือคาภาระติดพัน  

หรือไมรับการใหโดยเสนหา 

    ๑๐) ประกันโดยประการใด ๆ  อันอาจมีผลใหผูเยาว  ตอง

ถูกบังคับชําระหนี ้  หรือทํานิติกรรมอื่นที่มีผลใหผู เยาวตองรับเปนผู รับ

ชําระหนี้ของบุคคลอ่ืนหรือแทนบุคคลอ่ืน 

     ๑๑) นําทรัพยสินไปแสวงหาผลประโยชนนอกจากในกรณีที่

บัญญัติไวในมาตรา  ๑๕๙๘/๔  (๑)  (๒)  หรือ  (๓) 

       ๑๒) ประนีประนอมยอมความ 

         ๑๓) มอบขอพิพาทใหอนุญาโตตุลาการวินิจฉัย 

 ๔. กรณีศาลตั้งสามีหรือภรรยาเปนผูอนุบาล

 

  ตาม  ม. ๑๕๙๘/๑๕ 

ป.พ.พ. 
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๓๕ 

 

         กฎหมายใหนาํบทบัญญัติวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูใชอํานาจ

ปกครองมาใชบังคับโดยอนุโลม  และ ม. ๑๕๙๘/๑๖ ป.พ.พ. ใหคูสมรสท่ีเปน

ผูอนุบาลมีอํานาจจัดการ  สินสวนตัวของคูสมรสอีกฝายหนึ่ง  และอํานาจ

จัดการสินสมรสแตผูเดียวแตการจัดการสินสวนตัวของผูไรความสามารถ

และสินสมรสตอไปนี้  คูสมรสนัน้จะจัดการไมได  เวนแตจะไดรับอนุญาต

จากศาลกอน  รวม  ๘  ประการ  ตาม  ม. ๑๔๗๖  ป.พ.พ.  คือ    

     ๔.๑ ขาย  แลกเปลีย่น  ขายฝาก  ใหเชาซือ้  จํานอง 

ปลดจํานอง  หรือโอนสิทธิจํานอง  ซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสังหาริมทรัพย 

ท่ีอาจจํานองได 

    ๔.๒ กอตั้งหรือกระทําใหสุดสิ้นลงทั้งหมดหรือบางสวน 

ซ่ึงภาระจํายอม  สิทธิอาศัย  สิทธิเหนือพื้นดิน  สิทธิเก็บกิน  หรือภาระติดพัน

ในอสงัหารมิทรพัย 

     ๔.๓ ใหเชาอสังหาริมทรัพยเกินสามป  

       ๔.๔ ใหกูยืมเงิน 

   ๔.๕ ใหโดยเสนหา  เวนแตการใหที่พอควรแกฐานานุรูป

ของครอบครวัเพ่ือการกุศล  เพ่ือการสังคม  หรือตามหนาที่ธรรมจรรยา 

   ๔.๖ ประนีประนอมยอมความ 

    ๔.๗ มอบขอพิพาทใหอนุญาโตตุลาการวินิจฉัย 

 ๔.๘ นําทรัพยสินไปเปนประกันหรือหลักประกันตอ    

เจาพนักงานหรือศาล 
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๓๖ 

 

 
แผนภมูกิารทํานติกิรรมของคนไรความสามารถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
คนไร
ความสามารถ 

หลักเกณฑ 

ผล 

บคุคลตาม ม.๒๘ รองขอ 

ศาลส่ัง 

โฆษณาคําส่ังในราชกิจจานุเบกษา 

คูสมรส 

บุพการี 

ผูสืบสันดาน 

ผูปกครอง 

ผูซ่ึงปกครองดูแล
บุคคลนั้นอยู 

ผูพิทักษ 

พนักงานอัยการ 

ทํานิติกรรม
เองไมได 

ผูอนุบาล
ทําแทน 
 

ฝาฝน - โมฆียะ 

กรณีผูเยาว - ผูแทนโดยชอบธรรม 

กรณีผูบรรลุ
นิติภาวะแลว 

มีคูสมรส 

ไมมีคูสมรส 

สามี 

ภริยา 

บดิามารดา 
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๓๗ 
 

• สรุปการทํานิติกรรมของคนไรความสามารถ 

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

คนไรความสามารถ

และตองอยูในความ

อนุบาลของผูอนุบาล  

(บุคคลวิกลจริตมิได

ห ม า ย เ ฉ พ า ะ ถึ ง

บุคคลผูมีจิตผิดปกติ

เทานั้น  แตหมายรวม 

  

คนไรความสามารถ

ไดแก  บุคคลวิกลจริต

ท่ีศาลไดมีคําสั่งให

เปนคนไรความสามารถ 

ถึงบุคคลที ่มี กิริยา

อาการผิดปกติเพราะ

สติวิปลาส  คือขาด

ความราํลกึ  ขาดความ 

รูสกึ  และขาดความ 

รูสึกรับผิดชอบดวย  

 เพราะบุคคลดงักลาว 

 

- คนไรความสามารถไม

สามารถทํานิติกรรมได

โดยลําพัง  หรือแมจะ

ไดรับความยินยอมจาก  

ผูอนุบาลใหทํานิติกรรม  

ก็ไมสามารถทํานิติกรรมได  

การทํานิติกรรมตองให     

ผูอนุบาลเปนผูทําแทน    

มีดังนี้ 

   ๑. ขาย  (คนไรความ 

สามารถซ้ือ)    

  ๒. ขายฝาก  (คนไรความ 

สามารถรับซ้ือฝาก) 

   ๓. ให  (คนไรความ 

สามารถรับใหโดยไมมี

เงือ่นไขหรือคาภาระติดพัน  

หรือกรณีรับใหท่ีมีภาระ 

 

๑. พนกังานเจาหนาท่ี 

จะจดทะเบียนได

ตอเมือ่มีคําสั่งศาล

แตงตั ้งผู อนุบาล  

และผูอนุบาลตอง

มาดําเนินการแทน

คนไรความสามารถ 

๒. กรณีไมมีคําสั่ง 

ศาลและผูอนุบาล

มาดําเนินการแทน

คนไรความสามารถ

พนักงานเจาหนาท่ี

ไมสามารถจดทะเบยีน 

ใหได  (หากมีการจด

ทะเบียนไปนิติกรรม 

นั้นจะเปนโมฆียะ 

ตาม  ม. ๒๙  ป.พ.พ.) 
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ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

ไมสามารถประครอง

กิจการของตนหรือ

ประกอบกิจสวนตัว

ไดทีเดียว)

ผูกพันอยู  เชน  จํานอง 

ภาระจํายอม  สิทธิเก็บกิน) 

   ๔ .  กรรมสิทธิ์ รวม 

(คนไรความสามารถขอ

ถือกรรมสิทธิ์รวมโดยไม

มีคาตอบแทน  และไมมี

เง่ือนไข  หรือคาภาระติดพัน  

หรือขอถือกรรมสิทธิ ์

รวมโดยมีคาตอบแทน 

(ซ้ือ)) 

   ๕. มรดก  (คนไรความ 

สามารถรับมรดก) 

   ๖. ลงชื่อคูสมรส 

      ๗. โอนตามคําส่ังศาล    

      ๘. เวนคนื  (กรณีมี

การรังวัดแบงเวนคืน) 
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ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

   ๙. จํานอง  (คนไรความ 

สามารถไถถอนจากจํานอง) 
 ๑๐. เชา  (คนไรความ 

สามารถเชา) 
  ๑๑. ภาระจํายอม/ 

สทิธเิกบ็กิน/สิทธเิหนือ 

พื้นดิน/สิทธิอาศัย/ภาระ  

ติดพันใอสงัหารมิทรัพย/ 

บุริมสทิธ ิ (กรณีคนไร 

ความสามารถเปนผูไดรบั

สิทธ)ิ 
   ๑๒. หามโอน  (คนไร 

ความสามารถรับใหมีขอ 

กาํหนดหามโอนไปยัง 

บุคคลอืน่ (ม. ๑๗๐๐ 

ป.พ.พ.) กรณีสามี

ภรรยาเปนผูอนบุาล)
   ๑๓. สอบเขต  แบงแยก

และรวมโฉนด  (กรณีไมมี 

การคัดคานหรือการรังวัด 

แบงกรรมสิทธ์ิรวม) 
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ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

 - นิ ติ ก ร รม เ ก่ี ย ว กั บ

ทรั พย สิ นข อ ง ค น ไ ร

ค ว า ม ส า ม า ร ถ บ า ง

ประก าร ที ่ผู อนุ บ า ล     

ไมอาจทําไดโดยลําพัง  

ตองไดรับอนุญาตจาก

ศาลกอน  มีดังนี้ 

   ๑. ขาย  (คนไรความ 

สามารถขาย) 

   ๒. ขายฝาก  (คนไรความ 

สามารถขายฝาก) 

   ๓. ให  (คนไรความ 

สามารถให  หรือรับให

โดยมีเง่ือนไขหรือคาภาระ

ติดพัน  เชน  รับใหโดย

มีเง่ือนไขหามขาย,  รับให

แลวจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  

เปนตน) 

๑. พนกังานเจาหนาท่ี 

จะจดทะเบียนได

ตอเมื่อมีคําสัง่ศาล

แต งตั้ ง ผู อนุ บาล  

พรอมทัง้มีคําพิพากษา

ศาลในเรื่องนั้นมา

ประกอบการจด

ทะเบียนและผูอนุบาล

ตองมาดําเนนิการแทน 

คนไรความสามารถ 

๒. กรณีไมมีคําสั่ง

ศาลแตงตั้งผูอนุบาล  

และคําพิพากษา

ศาลในเรื่องนั้นมา 

พนักงานเจาหนาท่ี

ไ ม ส า ม า ร ถ จ ด

ทะเบียนได 
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๔๑

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

   ๔ .  กรรมสิทธิ์ รวม  

(คนไรความสามารถให

ถือกรรมสิทธิ์รวม  หรือ

ขอถือกรรมสิทธิร์วมไม

มีคาตอบแทนแตมีเงือ่นไข

หรอืคาภาระติดพัน  เชน 

ขอถือกรรมสิทธิ์ รวม (รับให)  

โดยมีเงื่อนไขหามขาย, 

ขอถือกรรมสิทธิ ์รวม 

(รับให) แลวจดทะเบียน

สิทธิเก็บกิน  เปนตน) 

   ๕. มรดก  (คนไรความ 

สามารถสละมรดก) 

   ๖. แลกเปลี่ยน 

   ๗. โอนชําระคาหุน 

   ๘ .  แบ งทร ัพย ส ิน

ระหวางคูสมรส 
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๔๒

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

   ๙. โอนเปนท่ีสาธารณ- 

ประโยชน/แบงหักเปน

ที่สาธารณประโยชน          

     ๑๐. จาํนอง  (คนไรความ 

สามารถจํานอง) 

   ๑๑. เชา  (คนไรความ 

สามารถใหเชา) 

   ๑๒. บรรยายสวน 

   ๑๓. ภาระจํายอม/

สิทธิเก็บกิน/สิทธิเหนือ

พ้ืนดิน/สิทธิอาศัย/ภาระ  

ติดพันในอสังหาริมทรัพย/

บุริมสิทธิ  (กรณีคนไร  

ความสามารถเปนผูให

สิทธิบุคคลอื่น  หรือจด

ทะเบียนยกเลิกสิทธิ) 
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ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

   ๑๔. หามโอน  (คนไร 

ความสามารถรับใหมี 

ขอกําหนดหามโอนไป 

ยังบุคคลอื่น (ม. ๑๗๐๐ 

ป.พ.พ.) (กรณีบุคคลอื่น 

นอกจากคูสมรสเปนผู 

อนุบาล) หรือรับมรดก 

ตามพินัยกรรมที่มี

ขอกําหนดหามโอน) 

   ๑๕. สอบเขต  แบงแยก

ในนามเดมิ  และรวมโฉนด  

(กรณีมีการคัดคานรังวัด) 

   ๑๖. แบงกรรมสิทธิ์รวม  

แบงให  แบงขาย  
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๔๔

• การทํานิติกรรมของคนไรความสามารถแตละประเภทจดทะเบียน

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

๑. ขาย 

    - คนไรความสามารถขาย 

   - คนไรความสามารถซ้ือ 

ทําได โดยตองขออนุญาตศาลกอน        

(ม. ๑๔๗๖ (๑)  หรอื  ม. ๑๕๗๔ (๑)  ป.พ.พ.)  

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.)  

ทําได โดยตองใหผู อนุบาลทําแทน      

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๒. ขายฝาก 

- คนไรความสามารถ

ขายฝาก 

    - คนไรความสามารถ 

รับซ้ือฝาก 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน 

(ม. ๑๔๗๖ (๑)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๑) ป.พ.พ.) 

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖ 

หรอื ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.) 

- กรณีผูอนุบาลเปนคูสมรส ทําไดโดย 

ใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๕  ป.พ.พ.) 

- กรณีผูอนุบาลเปนบุคคลอืน่รับซ้ือฝาก

จํานวนเงินท่ีรับซ้ือฝากตองไมเกินก่ึงราคา 



45๔๕ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

 ตลาดของอสังหาริมทรัพยนั้น  (ม. ๑๕๙๘/๔

(๒) ป.พ.พ.) ทําไดตองใหผูอนุบาลทําแทน  

แตหากไมเปนตามกรณีดังกลาวขางตน

ตองขออนุญาตศาลกอน  และตองให  

ผูอนุบาลทําแทน (ม. ๑๕๗๔ (๑๑) และ

มาตรา ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๓. ให 

     - คนไรความสามารถให 

 

 

 

    - คนไรความสามารถ  

รับใหโดยไมมีเงือ่นไขหรือ

คาภาระติดพัน 

    - คนไรความสามารถ    

รบัให  กรณีท่ีมีภาระผูกพันอยู  

เชน  จํานอง  ภาระจํายอม  

สิทธิเก็บกิน  เปนตน  

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน    

(ม. ๑๔๗๖ (๕) หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๘) ป.พ.พ.)  

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖ 

หรอื ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.)    

ทําได โดยตองใหผู อนุบาลทําแทน       

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

ทําได โดยตองใหผู อนุบาลทําแทน       

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 
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๔๖ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

      - คนไรความสามารถ  
รับใหโดยมีเ งื่อนไขหรือ    
คาภาระติดพัน  เชน  รับให
โดยมีเง่ือนไขหามขาย,  รับให
แลวจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  
เปนตน 

- กรณีสามีภรรยาเปนผูอนุบาลทําไดโดย
ใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๕  ป.พ.พ.)   
- กรณีบุคคลอ่ืนเปนผูอนุบาลทําไดโดย
ตองขออนญุาตศาลกอน  และใหผูอนุบาล
ทําแทน  (ม. ๑๕๗๔ (๙) และ ม. ๑๕๙๘/๑๘
ป.พ.พ.)   

๔. กรรมสิทธิ์รวม 
     - คนไรความสามารถ    
ใหถือกรรมสิทธิ์รวม 

 
 

    - คนไรความสามารถ     
ขอถือกรรมสิทธิ์รวมโดยไมมี
ค าตอบแทน  และไม มี
เง่ือนไขหรือคาภาระติดพัน 

     - คนไรความสามารถ    
ขอถือกรรมสิทธิ์รวม  ไมมี
คาตอบแทน  แตมีเงื่อนไข
หรือคาภาระติดพัน  เชน 
ขอถือกรรมสิทธิ์รวม (รบัให) 

 
ทําได โดยตองขออนุญาตศาลกอน     
(ม. ๑๔๗๖ (๑)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๑) ป.พ.พ.)  
และใหผูอนุบาลทําแทน (ม. ๑๕๙๘/๑๖  
หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

ทําได โดยตองใหผู อนุบาลทําแทน       
(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

 

- กรณีสามีภรรยาเปนผูอนุบาลทําไดโดยให
ผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๕  ป.พ.พ.)   
- กรณีบุคคลอ่ืนเปนผูอนุบาล  ทําไดโดยตอง 
ขออนญุาตศาลกอน  และใหผูอนบุาลทําแทน  
(ม. ๑๕๗๔ (๙) และ ม. ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.) 
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๔๗ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

โดยมีขอกําหนดหามขาย , 
ขอถือกรรมสิทธิร์วม (รับให)

แลวจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  
เปนตน 

     - คนไรความสามารถ  
ขอถือกรรมสิทธิ์รวมโดย    
มีคาตอบแทน  (ซ้ือ) 

 
 

 

 

ทําไดโดยตองใหผู อนุบาล ทําแทน       
(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๕. มรดก 
    - คนไรความสามารถ    
รับมรดก 

     - คนไรความสามารถ    

สละมรดก 

    - คนไรความสามารถ    
ทําพินัยกรรม 

 

    - คนไรความสามารถ    

เปนผูจัดการมรดก 

 
ทําได โดยตองใหผู อนุบาลทําแทน       
(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน  และ
ใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๖๑๑  ป.พ.พ.) 

คนไรความสามารถทําพินัยกรรมไมได 
เนื่องจากเปนบุคคลท่ีไมสามารถประกอบ

กิจการสวนตัวได  (ม. ๑๗๐๔  ป.พ.พ.) 

คนไรความสามารถเปนผูจัดการมรดก
ไมได  เนื่องจากขาดความสามารถในการ
เปนผูจัดการมรดก  (ม. ๑๗๑๘  ป.พ.พ.) 



48 ๔๘

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

๖. แลกเปล่ียน ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน  

(ม. ๑๔๗๖ (๑)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๑) ป.พ.พ.) 

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๗. โอนชําระคาหุน ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน  

(ม. ๑๔๗๖ (๑)  หรอื  ม. ๑๕๗๔ (๑๑) ป.พ.พ.)  

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.)  

๘. ลงช่ือคูสมรส/        

แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส 

    - ลงชื่อคูสมรส 

    - แบงทรัพยสินระหวาง   

คูสมรส 

ทําไดโดยตองใหผู อนุบาลทําแทน       

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอนและให 

ผูอนุบาลทําแทน (ม. ๑๕๗๔ (๑๒) และ

ม. ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.) 



49๔๙ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

๙. โอนตามคําส่ังศาล กรณีเปนผู ซื ้อจากการขายทอดตลาด  
ทําได โดยตองใหผู อนุบาลทําแทน      

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๑๐. โอนเปนทีส่าธารณ-
ประโยชน/แบงหักเปนท่ี
สาธารณประโยชน 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน    
(ม. ๑๔๗๖ (๕)  หรอื  ม. ๑๕๗๔ (๘) ป.พ.พ.)  
และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๑๑.  เวนคืน 
       - กรณีมีพระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตท่ีดินท่ีจะเวนคืน  

แลวคนไรความสามารถตกลง
ขายท่ีดิน 
 
 

 

 

 

 
ในกรณีนี้พนักงานเจาหนาท่ีผูจัดทําสัญญา
ซ้ือขายมิใชพนักงานเจาหนาท่ีกรมท่ีดิน  

พนักงานเจาหนาที่กรมที่ดินมีหนาที่
ดําเนินการแกไขหลักฐานทางทะเบียน
ในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินเทานั้น   
(ม . ๑๑ พ .ร .บ .  วาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐)  หากมี 

การรังวัดแบงเวนคืนทําไดโดยตองไดรับ
ความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรมกอน 
และตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน 
(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  
ป.พ.พ.) 
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๕๐ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

       - กรณีมีพระราชบัญญัติ

เวนคืนท่ีดินของคนไรความ 

สามารถ 

เนื่องจากกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพย  

ท่ีถูกเวนคืนตกเปนของผู เวนคืนแลว   

ตาม  ม. ๑๖ พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  หากมี

การรังวัดแบงเวนคืนทําไดโดยตองไดรับ

ความยนิยอมจากผูแทนโดยชอบธรรมกอน 

และตองใหผูใชอํานาจปกครองทําแทน 

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๑๒. จาํนอง 

      - คนไรความสามารถ    

จํานอง  

 

 

      - คนไรความสามารถ      

รับจํานอง 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน       

(ม. ๑๔๗๖ (๑)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๑) ป.พ.พ.)  

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

- กรณีผู อนุบาลเปนคูสมรสทําไดโดย 

ใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๕ ป.พ.พ.) 

- กรณีบุคคลอ่ืนเปนผูอนุบาล  สามารถรับ

จํานองลําดับแรกจํานวนเงินท่ีรับจํานองตอง

ไมเกินก่ึงราคาตลาดของอสังหาริมทรัพยนั้น   
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

 

 

 

 

 

      - คนไรความสามารถ    

ไถถอนจาํนอง 

(ม.๑๕๙๘/๔ (๒) ป.พ.พ.) ทําไดโดยให

ผูอนุบาลทําแทน  แตหากไมเปนตามกรณี

ดังกลาวขางตนตองขออนุญาตศาลกอน  

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๗๔ (๑๑) 

และ ม. ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองใหผู อนุบาลทําแทน       

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๑๓. เชา 

      - คนไรความสามารถ    

ใหเชาเกินกวา ๓ ป 

 

 

      - คนไรความสามารถเชา 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน       

(ม. ๑๔๗๖ (๓)  หรอื  ม. ๑๕๗๔ (๕) ป.พ.พ.)  

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.)  

ทําไดโดยตองใหผู อนุบาล ทําแทน      

(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๑๔. บรรยายสวน ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน       

(ม. ๑๔๗๖ (๖)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๑๒) ป.พ.พ.) 

และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

๑๕. ภาระจํายอม/สิทธิเก็บกิน/
สิทธิเหนือพ้ืนดิน/ สิทธิอาศัย/ 
ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย/
บุริมสิทธ ิ
        - คนไรความสามารถ    
เปนผูใหสิทธิบุคคลอ่ืน 

 
 

      - คนไรความสามารถ    
เปนผูไดรับสิทธิ 

      - คนไรความสามารถ    
จดทะเบียนยกเลิกสิทธิ 

 
 
 
 
ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน      
(ม. ๑๔๗๖ (๒)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๒) ป.พ.พ.)    
และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  
หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.)  

ทํา ได โดยตองให ผู อน ุบาลทําแทน     
(ม. ๑๕๙๘/๑๕  หรอื  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตศาลกอน    
(ม. ๑๔๗๖ (๒)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๒) ป.พ.พ.) 
และใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๖  
หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.) 

๑๖. หามโอน 
        - คนไรความสามารถ    
รับใหมีขอกําหนดหามโอนไป
ยังบุคคลอ่ืน  (ม. ๑๗๐๐ ป.พ.พ.) 

 

 
- กรณีสามีภรรยาเปนผูอนุบาลทําไดโดย
ใหผูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๕  ป.พ.พ.)   
- กรณีบุคคลอื่นเปนผูอนุบาลทําไดโดย
ตองขออนญุาตศาลกอน  และใหผูอนุบาล
ทําแทน  (ม. ๑๕๗๔ (๙) ป.พ.พ.)   
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานติิกรรมของคนไรความสามารถ 

       - คนไรความสามารถ        

รับมรดกตามพินัยกรรมท่ีมี

ขอกําหนดหามโอน 

ทําได โดยตองขออนุญาตศาลกอน

(ม. ๑๖๑๑ (๒)) และใหผูอนุบาล

ทาํแทน (ม. ๑๕๙๘/๑๕ หรือ 

ม. ๑๕๙๘/๑๘ ป.พ.พ.) 

๑๗ .  สอบเขต  แบงแยก  

ในนามเดิม  และรวมโฉนด 

ทําไดโดยใหผ ูอนุบาลทําแทน  (ม. ๑๕๙๘/๑๕  

หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  ป.พ.พ.)  แตหาก

รังวัดแลวมีการคัดคาน  ตองขออนุญาต

ศาลกอน  (ม. ๑๔๗๖ (๖)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ 

(๑๒)  ป.พ.พ.) 

๑๙. แบงกรรมสิทธิ ์รวม 

แบงให  แบงขาย 

ตองขออนญุาตศาลกอน  (ม. ๑๔๗๖ (๑), 

(๕),  (๖)  หรือ  ม. ๑๕๗๔ (๑),  (๘),  (๑๒) 

ป .พ .พ . )  และใหผู อนุบาลทําแทน  

(ม. ๑๕๙๘/๑๖  หรือ  ม. ๑๕๙๘/๑๘  

ป.พ.พ.) 
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• ความสามารถในการทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถ  

 คนเสมือนไรความสามารถ  คือ  บุคคลที่ศาลสั่งใหเปนคน

เสมือนไรความสามารถและใหอยู ในความดูแลของผู พิทักษ  เนื ่องจาก

บุคคลนั้นมีกายพิการหรือจิตฟนเฟอนไมสมประกอบหรือประพฤติสุรุยสุราย

เสเพลเปนอาจิณหรือติดสุรายาเมา  หรือมีเหตุอื่นใดทํานองเดียวกันนั้น  

จนไมสามารถจะจัดการงานโดยตนเองได  หรือจัดกิจการไปในทางท่ีอาจจะ

เสื่อมเสียแกทรัพยสินของตนเอง  หรือครอบครัว 

   คนเสมือนไรความสามารถ สามารถทํานิติกรรมไดดวยตนเอง

ทัง้สิ้น  เวนแตบางกรณีตอไปนี้จะตองไดรับความยินยอมจากผูพิทักษกอน  

มิฉะนั้นเปนโมฆียะ  (ตาม ม. ๓๔ ป.พ.พ.)  คือ 

   ๑. นําทรัพยสินไปลงทุน 

 ๒. รับคืนทรัพยสินท่ีไปลงทุน  ตนเงินหรือทุนอยางอ่ืน 

 ๓. กูยืมหรือใหกูยืมเงิน  ยืมหรือใหสังหาริมทรัพยอันมีคา 

    ๔. รับประกันโดยประการใด ๆ  อันมีผลใหตนเองถูกบังคับ

ชําระหนี้ 

     ๕. เชาหรือใหเชาสังหาริมทรัพยมีกําหนดระยะเวลาเกินกวา

กําหนดหกเดือน  หรืออสังหาริมทรัพยมีกําหนดระยะเวลาเกินกวาสามป 

       ๖. ใหโดยเสนหา  เวนแตการใหที่พอสมควรแกฐานานุรูป  

เพ่ือการกุศล  การสังคม  หรือตามหนาที่ธรรมจรรยา 

       ๗. รบัการใหโดยเสนหาท่ีมีเง่ือนไขหรือคาภาระติดพัน  หรอืไมรับ

การใหโดยเสนหา 
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      ๘. ทําการอยางหนึ่งอยางใดเพ่ือจะไดมาหรือปลอยไปซ่ึงสิทธิ

ในอสงัหารมิทรพัยหรอืในสังหาริมทรัพยอันมีคา                         

      ๙. กอสรางหรือดัดแปลงโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่น  

หรือซอมแซมอยางใหญ 

      ๑๐. เสนอคดีตอศาลหรือดําเนินกระบวนพิจารณาใด ๆ  เวนแต

การรองขอตอศาลกรณีผูพิทักษไมยอมใหกระทําการตามขอ  ๑. - ๑๑.  

โดยปราศจากเหตุอันควร  (ตาม  ม. ๓๕  ป.พ.พ.)  หรือการรองขอถอน   

ผูพิทักษ 

      ๑๑ .  ประนีประนอมยอมความหรือมอบขอพิพาทให

อนุญาโตตุลาการวินิจฉัย 

   ในบางกรณีนอกจากกิจการขางตนซ่ึงคนเสมือนไรความสามารถ

จัดการไดเอง  แตอาจจัดการไปในทางที่เสื่อมเสียแกทรัพยสินของตนเอง

หรือครอบครัว  ศาลอาจสั่งใหคนเสมือนไรความสามารถตองไดรับความ

ยินยอมจากผูพิทักษกอนจึงจะทําการนั้นไดก็ได 

       ผูพิทักษไมมีอํานาจทํากิจการแทนคนเสมือนไรความสามารถ  

(มีแตอํานาจใหความยินยอมในกิจการตาม  ๑. - ๑๑.  เทานั้น)  เวนแตกรณี

คนเสมือนไรความสามารถไมสามารถทําการอยางใดอยางหนึ่งไดดวยตนเอง

เพราะเหตุมีกายพิการหรือจิตฟนเฟอนไมสมประกอบ  ศาลจะสั่งใหผูพิทักษ

เปนผูมีอํานาจกระทําการนั้นแทนคนเสมือนไรความสามารถก็ได  โดยกฎหมาย

กําหนดใหนําบทบัญญัติเก่ียวกับผูอนุบาลมาใชบังคับกรณีนี้โดยอนุโลม 
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แผนภูมิการทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

คนเสมือนไร
ความสามารถ 

ลักษณะ 

หลักเกณฑ 

บกพรอง 

จัดการงานเอง 
ไมไดเต็มที่ 

จดัแลวเสียหาย 

กาย 

ใจ 

ความประพฤติ 

บคุคลตาม ม. ๒๘  รอง
 

ศาลส่ัง 

โฆษณาคําส่ังใน 
ราชกิจจานุเบกษา 

คูสมรส 

บุพการี 

ผูสืบสันดาน 

ผูปกครอง 

ผูซ่ึงปกครองดูแลบุคคลนั้นอยู 

พนักงานอัยการ 
 

ผล 

หลัก - ทํานิติกรรมไดเอง 

ขอยกเวน 

ตองไดรับความยินยอมจาก 
ผูพิทักษกอน 

ผูพิทักษทําแทน - ม. ๓๔ ว. ๒ 

นิติกรรมตาม ม. ๓๔ ว. ๑ นิติกรรมอื่นตาม ม. ๓๔ ว.๒ 
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• สรุปการทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถ

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

คนเสมือนไร . . . . .  

ความสามารถ  คือ 

บุคคลที ่ศาลสั ่ง ให

เป นคน เส มือนไร

ความสามารถ

คนเสมือนไร  

ความสามารถ

และใหอยู ในความ

ดู แลของผู พิ ทั กษ  

เนื ่องจากบุคคลนั้น 

มี ก า ย พิ ก า รห รื อ   

จิ ต ฟ น เ ฟ อ น ไ ม

สมประกอบ  หรือ

ประพฤติสุรุยสุราย

เส เพลเปนอาจิณ

หรือติดสุรายาเมา 

ห รื อ มี เ ห ตุ อื ่น ใ ด

ทํานองเดียวกันนั้น  

- คนเสมือนไรความสามารถ 

สามารถทํานิติกรรมได

ดวยตนเองท้ังสิ้น  เวนแต

บางกรณีจะตองไดรับความ

ยินยอมจากผูพิทักษกอน  

นิติกรรมท่ีสามารถทําได

ดวยตนเอง  มีดังนี้ 

   ๑. มรดก  (คนเสมือนไร

ความสามารถรับมรดก) 

  ๒. เวนคืน  (กรณีมี พ.ร.บ. 

เวนคืนที่ดินของคนเสมือน

ไรความสามารถ) 

- พนักงานเจาหนาท่ี 

จดทะเบียนไดโดย

ไมตองมีคํายินยอม

จากผูพิทักษ 
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๕๘

 

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

จนไมสามารถจะจดั  

การงานโดยตนเองได  

หรอืจดักิจการไปในทาง 

ท่ีอาจจะเสื่อมเสียแก

ทรัพยสินของตนเอง 

หรือครอบครัว 

   ๔. โอนตามคําสั่งศาล 

   ๕. สอบเขต  แบงแยก

ในนามเดิม  และรวมโฉนด  

(กรณีไมมีการคัดคานรงัวัด)  

- นิติกรรมที่คนเสมือนไร

ความสามารถจะตอง

ไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  มีดังนี้ 

   ๑. ขาย 

   ๒. ขายฝาก 

   ๓. ให 

   ๔. กรรมสิทธิ์รวม 

   ๕. แลกเปลี่ยน 

   ๖. โอนชําระคาหุน 

   ๗. ลงชื่อคูสมรส/แบง

ทรัพยสินระหวางคูสมรส 

   ๘. โอนเปนท่ีสาธารณ- 

ประโยชน/แบงหักเปนที่

สาธารณประโยชน 

๑. พนกังานเจาหนาท่ี 

จดทะเบียนใหได

เ มื ่อมี คํายินยอม

จากผูพิทักษกอน 

 ๒ .  กรณีไม มี คํา

ยินยอมจากผูพิทักษ

พนักงานเจาหนาท่ี

จะจดทะเบียนได

ตอเม่ือคูกรณียืนยัน

ใหจดทะเบียน 
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๕๙

ประเภทของบุคคล 
ความสามารถ 

ในการทํานิติกรรม 
การจดทะเบียน 

   ๙. จํานอง 
 ๑๐. เชา (เกินกวา ๓ ป)    
 ๑๑. บรรยายสวน    
 ๑๒ .  ภาระจาํยอม/
สิทธิเก็บกิน/สิทธิเหนือ 
พื้นดิน/สิทธิอาศัย/ภาระ 
ติดพันในอสังหาริมทรัพย/ 
บุริมสิทธิ 
 ๑๓. หามโอน  (คนเสมือน 
ไรความสามารถรับใหมี 
ขอกําหนดหามโอนไปยัง 
บุคคลอื่นตองไดรับความ 
ยินยอมจากผูพิทักษ และ 
กรณีรับมรดกตาม 
พินัยกรรมที่มีขอกําหนด 
หามโอนตองไดรับความ 
ยินยอมจากผูพิทักษและ 
ตองขออนุญาตศาลกอน) 
 ๑๔. สอบเขต  แบงแยก
ในนามเดิม  และรวมโฉนด 
(กรณีมีการคัดคานการรังวัด) 
 ๑๕. แบงกรรมสิทธ์ิรวม 
แบงให  แบงขาย 
  ๑๖. สละมรดก (ตองไดรับ 
ความยนิยอมจากผูพิทกัษ 
และขออนุญาตศาลกอนดวย) 
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๖๐

• การทํานิติกรรมของคนเสมือนไรความสามารถแตละประเภทจดทะเบียน

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ     

คนเสมือนไรความสามารถ 

๑. ขาย 

    - คนเสมือนไร

ความสามารถขาย 

    - คนเสมือนไร

ความสามารถซ้ือ 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.)      

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

๒. ขายฝาก 

- คนเสมือนไร

ความสามารถขายฝาก 

     - คนเสมือนไร

ความสามารถรับซ้ือฝาก 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

๓. ให 

     - คนเสมือนไร

ความสามารถให 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๖) ป.พ.พ.) 



61๖๑ 
 

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ                    

คนเสมือนไรความสามารถ 

   - คนเสมือนไรความสามารถ  

รับใหโดยไมมีเง่ือนไขหรือ   

คาภาระติดพัน 

  - คนเสมือนไรความสามารถ

รบัให  กรณีท่ีมีภาระผูกพันอยู  

เชน  จํานอง  ภาระจํายอม  

สิทธิเก็บกิน  เปนตน  

-  คนเสมือนไรความสามารถ

รับใหโดยมีเงือ่นไขหรือคา

ภาระติดพัน เชน รับใหโดย

มีเงื ่อนไขหามขาย, รับให

แลวจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  

เปนตน 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๗) ป.พ.พ.) 

 

 

 

๔. กรรมสิทธิ์รวม 

     - คนเสมือนไรความสามารถ

ใหถือกรรมสิทธิ์รวม 

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๖) ป.พ.พ.) 
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๖๒ 

 

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ                    

คนเสมือนไรความสามารถ 

    - คนเสมือนไรความสามารถ

ขอถือกรรมสิทธิ์รวมโดยไมมี

คาตอบแทน  เงื ่อนไขหรือ

คาภาระติดพัน 

    - คนเสมือนไรความสามารถ 

ขอถือกรรมสิทธิร์วมโดยไมมี

คาตอบแทน  แตมีเงื ่อนไข

หรือคาภาระติดพัน  เชน 

ขอถือกรรมสิทธิ์รวม (รับให)

โดยมีเง่ือนไขหามขาย, ขอถือ

กรรมสิทธิ์รวม (รับให) แลว

จดทะเบียนสิทธิเก็บกิน  เปนตน 

    - คนเสมือนไรความสามารถ

ขอถือกรรมสทิธิร์วม  โดยมี

คาตอบแทน  (ซ้ือ) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

 

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๗) ป.พ.พ.) 

 

 

 

 

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 
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๖๓ 

 

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ                    

คนเสมือนไรความสามารถ 

๕. มรดก 

    - คนเสมือนไรความสามารถ

รับมรดก 

     - คนเสมือนไรความสามารถ

สละมรดก 

 

     - คนเสมือนไรความสามารถ

ทําพินัยกรรม 

     - คนเสมือนไรความสามารถ

เปนผูจัดการมรดก 

 

ทําไดดวยตนเอง  โดยไมตองไดรับ

ความยินยอมจากผูพิทักษ   

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผู พิทักษและตองขออนุญาตศาลกอน  

(ม. ๑๖๑๑ ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ฎีกา ๑๗๗/๒๕๒๘) 

คนเสมือนไรความสามารถเปนผูจัดการ

มรดกไมได  (ม. ๑๗๑๘ ป.พ.พ.) 

๖. แลกเปล่ียน ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘)  ป.พ.พ.) 

๗. โอนชําระคาหุน ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๑)  ป.พ.พ.) 



64 ๖๔ 
 

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ                    

คนเสมือนไรความสามารถ 

๘. ลงช่ือคูสมรส/           

แบงทรัพยสินระหวางคูสมรส 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

๙. โอนตามคําส่ังศาล ทําไดดวยตนเอง  โดยไมตองไดรับ

ความยินยอมจากผูพิทักษกอน   

๑๐. โอนเปนที ่สาธารณ-

ประโยชน/แบงหักเปน ท่ี

สาธารณประโยชน 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๖) ป.พ.พ.) 

๑๑.  เวนคนื 

       - กรณีมีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดินท่ีจะเวนคืน  

แลวคนเสมือนไรความสามารถ

ตกลงซ้ือขายท่ีดิน 

  

 

ในกรณีนี ้พนักงานเจาหนาที ่ผู จัดทํา

สัญญาซื้อขายมิใชพนักงานเจาหนาที่

กรมทีด่ิน  พนักงานเจาหนาทีก่รมทีดิ่น

มีหนาที่ดําเนินการแกไขหลักฐานทาง

ทะเบียนในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน

เทานัน้  โดยสามารถทําไดดวยตนเอง  

ไมตองไดรับความยินยอมจากผูพิทักษ 



65๖๕ 
 

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ                    

คนเสมือนไรความสามารถ 

        - กรณีมีพระราชบัญญัติ

เวนคืนที่ดินของคนเสมือน   

ไรความสามารถ 

เนื่องจากกรรมสิทธิใ์นอสังหาริมทรัพย

ที่ถูกเวนคืนตกเปนของผูเวนคืนแลว  

ตาม  ม. ๑๖  พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐  โดยสามารถ

ทําไดดวยตนเองไมตองไดรับคํายินยอม

จากผูพิทักษ 

๑๒. จาํนอง 

      - คนเสมือนไร

ความสามารถจํานอง   
       

      - คนเสมือนไร

ความสามารถรับจํานอง 

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๔)  ป.พ.พ.) 

สัญญาจํานองตองมีสัญญาประธาน คือ

สัญญากูยืมเงินท่ีผูเสมือนไรความสามารถ

เปนผูใหกูยืมเงิน  ทําไดโดยตองไดรับความ

ยินยอมจากผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๓)  

ป.พ.พ.) 

๑๓. เชา 

      - คนเสมือนไรความ 

สามารถใหเชาเกินกวา  ๓  ป       

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๕) ป.พ.พ.) 

 



66 ๖๖ 
 

ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ                    

คนเสมือนไรความสามารถ 

      - คนเสมือนไรความ 

สามารถเชาเกินกวา  ๓  ป 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๕) ป.พ.พ.) 

๑๔. บรรยายสวน ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๑๑) ป.พ.พ.) 

๑๕.  ภาระจาํยอม/สิทธิเก็บกิน/

สิทธิเหนือพ้ืนดิน/สิทธิอาศัย/

ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย/

บุริมสิทธ ิ

        - คนไรความสามารถ    

เปนผูใหสิทธิกับบุคคลอ่ืน 

      - คนไรความสามารถ    

เปนผูไดรับสิทธิ 

      - คนไรความสามารถ    

จดทะเบียนยกเลิกสิทธิ 

 

 

 

 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก    

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) ป.พ.พ.) 
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ประเภทการจดทะเบียน 
การทํานิติกรรมของ     

คนเสมือนไรความสามารถ 

๑๖. หามโอน 

       - คนเสมือนไรความ 

สามารถรับใหมีขอกําหนด 

หามโอนไปยังบุคคลอ่ืน 

       - คนเสมือนไรความ 

สาม า ร ถ ร ับ ม รดกต าม

พินัยกรรมที่มีขอกําหนด 

หามโอน 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๗) ป.พ.พ.) 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก

ผูพิทักษ และตองขออนุญาตศาลกอน 

(ม. ๑๖๑๑ (๒) ป.พ.พ.)

๑๗. สอบเขต  แบงแยก

ในนามเดมิ  และรวมโฉนด 

(กรณีไมมีการคัดคาน 

การรังวัด) 

ทําไดดวยตนเอง  โดยไมตองไดรับ

ความยินยอมจากผูพิทักษ 

๑๘. แบงกรรมสิทธิ ์รวม 

แบงให  แบงขาย  (กรณี

มีการคัดคานการรังวัด)  

แบงกรรมสิทธิ์รวม  แบงให  

แบงขาย 

ทําไดโดยตองไดรับความยินยอมจาก 

ผูพิทักษกอน  (ม. ๓๔ (๘) หรือ (๑๑)  

ป.พ.พ.) 
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• การทํานิติกรรมของนิติบุคคล  

   นิติบุคคล  คือ  บุคคลตามกฎหมายท่ีกฎหมายสมมติข้ึนและรบัรอง 

ใหมีสิทธิและหนาที่เชนเดียวกับบุคคลธรรมดา  เวนแตสิทธิและหนาที่

บางอยางซ่ึงบุคคลธรรมดามีอยูนั้น  นิติบุคคลจะมีไมได  เชน  สิทธิในดาน

ครอบครัว  สทิธใินทางการเมือง  เปนตน 

• ประเภทของนิติบุคคล 

 นิติบุคคลแบงตามอํานาจของกฎหมายที่กอตั้งขึ้นไดเปน  ๒  

ประเภท  คือ  นิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  และนิติบุคคล

ตามกฎหมายอ่ืน ๆ 

         ๑. นิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ไดแก   

     ๑.๑ หางหุนสวนท่ีจดทะเบียน  ซ่ึงแบงออกเปน  ๒ ประเภท  

ไดแก  หางหุนสวนสามัญ  และหางหุนสวนจํากัด 

                         - หางหุนสวนสามัญ  คือ  สัญญาซ่ึงบุคคลตั้งแตสองคน

ขึ้นไปตกลงเขากันเพื่อกระทํากิจการรวมกัน  ดวยประสงคจะแบงปนกําไร

จะพึงไดแตกิจการนัน้และเมื่อนําไปจดทะเบียนตอนายทะเบียนแลว  จะมี

ฐานะเปนนิติบุคคล นับเปนบุคคลหนึ่งตางหากจากผูเปนหุนสวน  ผูเปน

หุนสวนทุกคนจะเปนหุนสวนประเภทไมจํากัดความรับผิดท้ังหมด 

   - หางหุนสวนจํากัด  คือ  ตองจดทะเบียนตอนายทะเบียน   

โดยมีผูถือหุนสวนสองประเภท  คือ  หุนสวนจํากัดความรับผิด  และหุนสวน

ไมจํากัดความรับผิด 
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        ๑.๒ บริษัทจํากัด  คือ  บริษัทท่ีตั้งข้ึนดวยการแบงทุนเปน

หุนมีมูลคาเทา ๆ กัน  โดยมีผูถือหุน  ๓  คนขึ้นไป  และผูถือหุนทุกคนตาง

รับผิดจํากัดเพียงไมเกินจํานวนเงินท่ีตนยังสงใชไมครบมูลคาของหุนท่ีตนถือ 

และบริษัทจํากัดนี้กฎหมายบังคับใหจดทะเบียนซ่ึงเม่ือจดทะเบียนแลวก็จะ

มีสภาพเปนนิติบุคคล 

         ๑.๓ สมาคม  คือ  การที่บุคคลหลายคนตกลงเขากัน  

เพ่ือทําการอันใดอันหนึ่งอันมีลักษณะตอเนื่องรวมกัน  และมิใชเปนการหา

กําไรหรือรายไดมาแบงปนกัน  จึงแตกตางกับบริษัทจํากัดหรือหางหุนสวนซึ่ง

มุงหากําไร  สมาคมท่ีไดจดทะเบียนแลวเปนนิติบุคคล 

     ๑.๔ มูลนิธิ  คือ  ทรัพยสินอันจัดสรรไวโดยเฉพาะสําหรับ

วัตถุประสงคเพื่อการกุศลสาธารณะ  การศาสนา  ศิลปะ  วิทยาศาสตร

วรรณคดี  การศึกษา  หรือเพือ่สาธารณประโยชนอยางอืน่  โดยมิไดมุงหา

ผลประโยชนมาแบงปนกันและตองจดทะเบียนตามกฎหมาย  โดยตอง

ประกาศการจัดตั้งมูลนิธิในราชกิจจานุเบกษา  มูลนิธิท่ีไดจดทะเบียนแลว

เปนนิติบุคคล  การจัดการทรัพยสินของมูลนิธิ  ตองมิใชเปนการหาผลประโยชน

เพ่ือบุคคลใดนอกจากเพ่ือดําเนินการตามวัตถุประสงคของมูลนิธินั้นเอง 
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    ๒. นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน ๆ 

  นิติบุคคลนั้นจะตองมีกฎหมายกําหนดไวเปนเรื่อง ๆ  ไป  เชน 

    ๒.๑ สหกรณ  เปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติสหกรณ 

พ.ศ. ๒๔๗๑  ซ่ึงหมายความวา  คณะบุคคลซึ่งรวมกันดําเนินกิจการ  เพ่ือ

ประโยชนทางเศรษฐกิจและสังคม  โดยชวยตนเองและชวยเหลือซึง่กันและกัน 

และเม่ือจดทะเบียนตอนายทะเบียนจึงมีฐานะเปนนิติบุคคล 

 ๒.๒ นิติบุคคลหมูบานจัดสรร  เปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติ 

การจัดสรรท่ีดิน  พ.ศ. ๒๕๔๓  เปนกรณีผูซื้อที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่ง

ของแปลงยอยตามแผนผังโครงการรวมตัวกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

และนําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาท่ี  เม่ือจดทะเบียนแลวจึงมีฐานะ

เปนนิติบคุคล 

      ๒.๓ นิติบุคคลอาคารชุด  เปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติ

อาคารชุด  พ.ศ. ๒๕๒๒  เปนกรณีไดจดทะเบียนอาคารชุดแลว และจะขาย

หองชุดตองจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดกอน  เพือ่เปนผูดูแลอาคารชุดนั้น  

เม่ือจดทะเบียนแลวจึงมีฐานะเปนนิติบุคคล 

           ๒.๔ วัด  เปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัติคณะสงฆ  

พ.ศ. ๒๕๐๕  แกไขเพ่ิมเติมโดย  พ.ร.บ. คณะสงฆ  (ฉบับที ่๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕)  

วัด  คือ  สถานที่ทางพระพุทธศาสนาโดยปกติมีพระอุโบสถ  พระวิหาร  

เจดีย  และมีพระภิกษุสงฆอยูอาศัย   เปนตน  
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• สิทธิและหนาท่ีของนิติบุคคล 

   ๑ . มีสิทธิและหนาที่ภายในขอบแหงอํานาจหนาที่หรือ

วัตถุประสงค  ซึ่งยอมเปนไปตามที่ไดกําหนดไวในกฎหมาย  ขอบังคับ  

หรือตราสารจัดตั้งของนิติบุคคลนัน้ จะทําการใดนอกขอบเขตวัตถุประสงค

ท่ีกําหนดไวไมได  (ม. ๖๖ ป.พ.พ.) 

    ๒. มีสิทธิและหนาที่เหมือนกับบุคคลธรรมดา  เวนเสียแต

สิทธิและหนาทีซึ่ง่วาโดยสภาพจะพึงมีพึงเปนไดเฉพาะแกบุคคลธรรมดา  

เชน  ไมอาจท่ีจะทําการสมรส  ไมมีหนาทีร่ับราชการทหาร  ไมมีสิทธิทาง

การเมือง  เปนตน  (ม. ๖๗ ป.พ.พ.) 

• การจัดการนิติบุคคล 

    - เนื่องจากนิติบุคคลเปนสิ่งไมมีชีวิตจิตใจจึงไมสามารถท่ีจะ

แสดงเจตนาหรือทําการโดยตนเองได  ดังนั้น  นิติบุคคลตองมีผูแทนและมี

อํานาจทําการแทนนิติบุคคล  ตามมาตรา  ๗๐  วรรคสอง  แหงประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย    

   - ผูแทนนิติบุคคล  คือ  ผูมีอํานาจหนาทีจ่ัดการแทนนิติบุคคล 

อาจจะมีคนเดียวหรือหลายคนก็ได  เชน  รัฐมนตรีเปนผูแทนกระทรวง  

อธิบดีเปนผูแทนกรม  เจาอาวาสเปนผูแทนวัดวาอาราม  กรรมการเปน

ผูแทนบริษัท  เปนตน  ซึ่งเมือ่ผูแทนไดจัดการอยางใดใหแกนิติบุคคลภายใน

ขอบวัตถุประสงค และตามบทบัญญัติของกฎหมายแลว การนั้นยอมผูกพัน

นิติบุคคล  อํานาจของผูแทนนิติบุคคลโดยปกติแลวยอมมีกําหนดไวในกฎหมาย

หรือในขอบังคับหรือตราสารจัดตั้งนิติบุคคลนั้น  และถามีผูจัดการหลายคน
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และมิไดมีขอกําหนดไวเปนประการอืน่  การทําความตกลงตาง ๆ  ในทาง

อํานวยกิจการใหเปนไปตามเสียงขางมาก  (ม. ๗๑ ป.พ.พ.)  ถาผูแทนของ

นิติบุคคล  หรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลไดทําการตามหนาที่และทําให

เกิดความเสียหายอยางหนึ่งอยางใดแกบุคคลอื่น  นิติบุคคลนั้นจําตองเสีย 

คาสินไหมทดแทนเพื่อความเสียหายนั้น  แตมีสิทธิไลเบี ้ยเอาแกตัวผูเปน

ตนเหตุท่ีทําใหเกิดความเสียหายในภายหลังได  แตถาความเสียหายนั้นเกิด

จากการกระทํา  ซ่ึงมิไดอยูภายในขอบวัตถุประสงคของนิติบุคคล  หรืออํานาจ

หนาท่ีของนิติบุคคล  บุคคลทัง้หลายเหลานัน้ทีไ่ดเห็นชอบใหทําการนัน้กับ

ผูจัดการท่ีไดเปนผูลงมือทําการจะตองรวมกันรับผิดชดใชคาสินไหมทดแทน  

(ม. ๗๖ ป.พ.พ.) 

     - ผูแทนนิติบุคคลตางจากตัวแทน  ผูแทนนิติบุคคลยอมมีอํานาจ

ดําเนินการทุกอยางแทนนิติบุคคลภายในขอบแหงวัตถุประสงคในฐานะที่

เปนตวัการเสียเอง  สามารถทําการทัง้หลายไดโดยไมถูกจํากัดเหมือนตัวแทน 

คือมีอํานาจจําหนายจายโอนอสังหาริมทรัพย นําคดีขึ้นฟองรองตอศาลได 

เพราะเปนการกระทําของตัวการเอง   ตางจากตัวแทนซึ่งจะตองไดรับมอบ

อํานาจจากตัวการ  คือ  ตองมีผูแทนนิติบุคคลขึ้นกอน  นอกจากผูรับมอบ

อํานาจท่ัวไปจะทําการท้ังหลายแทนตัวการได  แตนิติกรรมสําคัญบางประเภท

ก็ทําแทนตัวการไมได  เวนแตจะไดมอบอํานาจไวเปนการเฉพาะ  ท้ังนี้  ผูแทน

นิติบุคคลมีอํานาจแตงตั้งตัวแทน หรือมอบอํานาจใหผูอ่ืนทําการแทนตนได   
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การกระทําของตัวแทนยอมผูกพันนิติบุคคลซึ่งมีฐานะเปนตัวการเหมือน  

นิติบุคคลทําการดวยตนเอง  และผูแทนนิติบุคคลเปนไดทั้งบุคคลธรรมดา 

และนิติบุคคล 

   -  ขอหามทําการแทนกรณีประโยชนไดเสียขัดกับนิติบุคคล    

หลักสําคัญในการจัดการนิติบุคคล  คือ  หากประโยชนไดเสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล  ผูแทนของนิติบุคคลนัน้จะเปน

ผูแทนในการนั้นไมได  (ม. ๗๔ ป.พ.พ.)  โดยพิจารณาจากสภาพแหงประโยชน

ในกิจการนั้น ๆ  หรือจากมาตรฐานความรูสึกนึกคิดและประสบการณของ

วิญูชน  และกฎหมายมุงคุมครองประโยชนของนิติบุคคลโดยตรง  เชน  กรณี

ทํานิติกรรมกับตนเอง  โดยขายทรัพยของนิติบุคคลใหผูแทนเอง  ผลประโยชน

ของผูขายและผูซื้อขัดกันอยูในตัว  ผูแทนของนิติบุคคลจะกระทําไมได  

หากการกระทําดังกลาวสงผลใหนิติบคุคลขาดผูแทน  หรือมีผูแทนไมเพียงพอ 

ที่จะทําการในนามของนิติบุคคลไดใหปฏิบัติตามกฎหมาย  ขอบังคับ  หรือ

ตราสารจัดตั้งนิติบุคคลในการหาบุคคลเขาทําหนาท่ีเปนผูแทนกอน  แตถา

ไมไดกําหนดไวก็ใหผูมีสวนไดสวนเสียหรือพนักงานอัยการรองขอใหศาล

แตงตั้งผูแทนเฉพาะการข้ึนเพ่ือทําการแทนนิติบุคคล  (ม. ๗๕ ป.พ.พ.) 

• การสอบสวนสิทธิและความสามารถของนิติบุคคล 

    พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนและตรวจสอบ  ดังนี้ 

           ๑. ผูแทนของนิติบุคคลยังมีอํานาจอยูหรือไม  ตรวจสอบจาก

หนังสือรับรองตาง ๆ ของนิติบุคคลท่ีนํามาแสดง  โดยใหผูมีอํานาจทําการ 
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แทนนิติบุคคลรับรองสาระสําคัญตาง ๆ  ในหนังสือรับรอง  (ท่ี  มท  ๐๗๑๐/  

ว  ๓๖๘๒๓  ลว.  ๒๒  ต.ค.  ๒๕๔๒)  ถามีการมอบอํานาจใหตัวแทนมา

ดําเนินการใหตัวแทนที่ไดรับมอบอํานาจเปนผูใหคํารับรองความเปนปจจุบัน

ของหนังสือรับรองของนิติบุคคล  (มท  ๐๗๑๐/ว  ๔๓๕๐๐  ลว.  ๓  ธ.ค. ๒๕๔๒) 

    ๒. ผูแทนของนิติบุคคลทํานอกวัตถุประสงคของนิติบุคคลหรือไม  

โดยใหตรวจดูจากวัตถุประสงคของนิติบุคคล 

      ๓. นิติกรรมที่ผูแทนของนิติบุคคลทํามีประโยชนไดเสียของ

นิติบุคคลขัดกับประโยชนไดเสียของผูแทนนิติบุคคล  ผูแทนของนิติบุคคล

นั้นจะเปนผูแทนไมได  (ม. ๗๔ ป.พ.พ.)  มีคําอธิบายตามหนังสือ  ที่  มท  

๐๖๑๐/ว ๐๘๔๒๙ ลว. ๒๖ มี.ค. ๒๕๓๖  

     ๔. กรณีเลิกนิติบุคคลผูชําระบัญชีของหางหุนสวนหรือบริษัท

ไดมีการจดทะเบียนเสร็จสิน้การชําระบัญชีแลว  ตอมาพบวายังมีที่ดินของ

นิติบุคคลหลงเหลืออยู  จะตองไปรองตอศาลสั่งใหผูชําระบัญชีกลับมามีอํานาจ

การชําระบัญชีของนิติบุคคลอีกครั้ง 

ขอสังเกต

 

   “คณะบุคคล”    ไมใชนิติบุคคลตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย  และ  “หางหุนสวนสามัญทีย่ังไมไดจดทะเบียน”  ยังไมมีสภาพ

นิติบุคคลตามกฎหมาย  หาก “คณะบคุคล”  หรือ  “หางหุนสวนสามัญทีย่ัง

ไมไดจดทะเบียน”  มาทํานิติกรรมใหใสชื่อในนามบุคคลธรรมดารวมกัน   
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• ประเภท/ผูแทน  และการดําเนินการของนิติบุคคลแตละประเภท 

ประเภทของ      

นิติบุคคล 
ผูแทนนิติบุคคล 

กรณีผูแทน         

ไมสามารถทําได 

๑. หางหุนสวนสามัญ 
นิติบุคคล 
     
 
 

- มีหุนสวนผูจัดการเปน
ผูแทน 

- ถาไมไดตกลงกันไว   
ผู เปนหุ นส วน ทุกคน
ยอมจัดการหางหุนสวนได   

(ม. ๑๐๓๓  และ ๑๐๖๔ 
(๕) ป.พ.พ.) 

- ถาไดตกลงกันไววามี
หุนสวนผูจดัการหลายคน  
หุนสวนผูจัดการแตละคน

จะจัดการหางหุ นสวน
นั ้น ก็ได   (ม .  ๑๐๓๕  
ป.พ.พ.) 

- ผูเปนหุนสวนจะ
เขาทําสัญญาอะไร 
ซ่ึงผูเปนหุนสวนอ่ืน
ทักทวงไมได      
(ม. ๑๐๓๓ ป.พ.พ.) 

- หุนสวนผูจัดการ 
จะทําการอะไรซ่ึง
หุนสวนผูจัดการอ่ืน
ทักทวงไมได          
(ม.๑๐๓๕ ป.พ.พ.) 

- ถ าประโยชน ได
เสียของนิติบุคคล
ขัดกับประโยชนได
เสียของผูแทนของ
นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ
เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด    
(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 
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ประเภทของ       

นิติบุคคล 
ผูแทนนิติบุคคล กรณีผูแทน 

   ไมสามารถทําได 

๒. หางหุนสวนจํากัด 

     

- มีหุนสวนผูจัดการเปน

ผูแทน  

- หุนสวนไมจํากัดความ

รับผิด  ตองจัดการหาง

หุ นสวนภายใตวัตถุ  

ประสงคของหางหุนสวน  

(ม. ๑๐๗๘  (๒),  (๖), 

๑๐๘๗  ป.พ.พ.) 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ

นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ

เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   

(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 

๓. บริษัทจํากัด 

     

- มีกรรมการผู จัดการ

เปนผูแทน 

- กรรมการคนหนึง่หรือ

หลายคนจัดการตาม

ขอบังคับของบริษัทและ 

ทีป่ระชุมใหญผู ถือหุ น  

(ม. ๑๑๑๑ (๖), ๑๑๔๔ 

ป.พ.พ.) 

 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ

นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ

เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   

(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 
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ประเภทของ       

นิติบุคคล 
ผูแทนนิติบุคคล 

กรณีผูแทน        

ไมสามารถทําได 

๔. สมาคม 

     

- มีคณะกรรมการของ

สมาคมเปนผูแทน 

- คณะกรรมการของ

สมาคมเปนผู ดํ า เนิน

กิจการของสมาคมตาม

กฎหมายและขอบังคับ 

ภายใตการควบคุมดูแล

ของท่ีประชุม   

(ม. ๘๖, ๘๗  ป.พ.พ.) 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ

นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ

เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   

(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 

๕. มูลนิธิ 

 

- มีคณะกรรมการของ

มูลนิธิเปนผูแทน 

- คณะกรรมการของ

มูลนิธิประกอบดวย

บุคคลอยางนอยสามคน

เปนผูดําเนินกิจการของ

มูลนิธิตามกฎหมายและ

ขอบังคับของมูลนิธิ 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ

นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ

เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   

(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 
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ประเภท          
ของนิติบุคคล 

ผูแทนนิติบุคคล 
กรณีผูแทน        

ไมสามารถทําได 

 - คณะกรรมการของ
มูลนิธิ เปนผู แทนของ
มูลนิธิในกิจการท่ีเก่ียวกับ
บุคคลภายนอก 
(ม. ๑๑๘, ๑๑๑  ป.พ.พ.) 

  

๖. สหกรณ 
     

- มีคณะกรรมการของ
สหกรณเปนผูแทน 

- ใ ห คณะกรรมกา ร
ดํ า เ นิ น ก า ร สหกรณ 
เปนผู ดํ า เนิน กิจการ
และเปนผูแทนสหกรณ    
ในกิจการอันเกีย่วกับ
บคุคลภายนอก   

-  ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร
ดําเนินการสหกรณจะ
มอบหมายใหกรรมการ
คนหนึง่หรือหลายคน
เปนผูจัดการทําการแทน
ก็ได  (ม. ๕๑  พ.ร.บ. 
สหกรณ) 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ

นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ

เปนผูแทนไมได 

(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 
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ประเภท          
ของนิติบุคคล 

ผูแทนนิติบุคคล 
กรณีผูแทน        

ไมสามารถทําได 

๗. นิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
 
 
 
 
 

- คณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรเปนผูแทน                         

- คณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรเปนผู แทนของ  
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร
ในกิจการ ที ่เ กี ่ยวกับ
บคุคลภายนอก (ม. ๔๖
พ.ร.บ.จัดสรร) 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล
ขัดกับประโยชนได
เสียของผูแทนของ
นิ ติ บุ คคล  ผู แทน
ของนิติบุคคลนั้นจะ

เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   
(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 

๘. นติบิคุคลอาคารชุด 
     

- มีผู จัดการนิติบุคคล
อาคารชุดเปนผูแทน 

- ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุดปฏิบัติใหเปน 
ไปตามวัต ถุประสงค
ของการจดทะเบียน
อาคารชุด  ตามขอบังคับ
หรือตามมติของท่ีประชุม
ใหญเจาของรวมหรือ
คณะกรรมการ  ท้ังนี้  
โดยไมขัดตอกฎหมาย 
(ม. ๓๖ พ.ร.บ. อาคารชดุ) 

- ถ าประโยชน ได
เสียของนิติบุคคล
ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ
นิ ติ บุ คคล  ผู แทน
ของนิติบุคคลนั้นจะ
เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   
(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 
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ประเภท/ลักษณะ        

ของนิติบุคคล 
ผูแทนนิติบุคคล 

กรณีผูแทน        

ไมสามารถทําได 

๙. วัด 
 

- มีเจาอาวาสเปนผู แทน
ของวัด  และมีอํานาจ
ดําเนินการในกิจการ
ท่ัวไปตาง ๆ เก่ียวกับ
ทีด่ินของวัด  ตาม ม. ๓๑

พ.ร.บ. คณะสงฆ (ฉบับ
ท่ี ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 

 

- ถ าประโยชน ได

เสียของนิติบุคคล

ขัดกับประโยชนได

เสียของผูแทนของ

นิ ติ บุ คคล  ผู แทน

ของนิติบุคคลนั้นจะ

เ ป น ผู แ ท น ไ ม ไ ด   

(ม. ๗๔ ป.พ.พ.) 

(รายละเอียดการทํา

นิติกรรมเก่ียวกับท่ีดิน

ของวัดแตละประเภท

การจดทะเบยีน  ตาม

ตารางดานทายนี้) 
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วัด 
  วดั  หมายถึง  สถานท่ีทางพระพุทธศาสนาโดยปกตมิพีระอุโบสถ  

พระวิหาร  เจดีย  และมีพระภิกษุสงฆอยูอาศัย 

• ประเภทของวัด 

 ตามมาตรา  ๓๑  พระราชบัญญัติคณะสงฆ  พ.ศ. ๒๕๐๕ 

แกไขเพิม่เติมโดยพระราชบัญญัติคณะสงฆ  (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕  วัด

แบงออกเปน  ๒  ประเภท 

 ๑. วัดท่ีไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา  หมายถึงวัดที่มีประกาศ

ตั้งวัดโดยชอบดวยกฎหมายแลว  และตอมาไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา 

   ๒. สํานักสงฆ  วัดทีต่ั ้งโดยชอบดวยกฎหมาย  แตยังไมได

พระราชทานวสิงุคามสมีา  (มีสภาพทุกสิ่งทุกอยางเหมือนวัด  แตไมมีโบสถ) 

              วัดท่ีไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมาและสํานักสงฆ  ตางก็เปน

นิติบุคคล 

• ท่ีดินของวัด 

 มาตรา  ๓๓  พระราชบัญญัติคณะสงฆ  พ.ศ. ๒๕๐๕  ไดแบงวัด

และท่ีซ่ึงข้ึนตอวัดแบงเปน  ๓  ประเภท  ดังนี้ 

 ๑. ท่ีวัด  คือ  ท่ีซ่ึงตั้งวัดตลอดจนเขตของวัดนั้น 

 ๒. ท่ีธรณีสงฆ  คือ  ท่ีซ่ึงเปนสมบัติของวัด 

 ๓. ทีกั่ลปนา  คือ  ที่ซึ่งมีผู อุทิศแตผลประโยชนใหวัดหรือ

พระศาสนา 
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• การทํานิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดินของวัด 

 คําวา  “นิติกรรม”  ตามในมติคณะสังฆมนตรี  ครั้งท่ี  ๑/๒๔๙๖  

เม่ือวันจันทรท่ี  ๕  มกราคม  ๒๔๙๖  หมายถึง  การขอรังวัดรับโฉนดทีด่ิน  

การขอสอบเขต  การขอแบงแยกและการขอรับรองเขตทีด่ิน  มิใช  “นิติกรรม”  

ตามความหมายในมาตรา  ๑๔๙  แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

กิจการอันใดทีเ่กีย่วของกับที่ดินซึง่เรียกชื่อตางออกไปบางแตมีลักษณะ

ใกลเคียงทํานองเดียวกับกิจการ  ๔  ประการดังกลาวขางตนใชไดโดยอนุโลม 

 การทํานิติกรรมอันเกี่ยวกับที่ดินของวัด  ๔  ประการ  คือ  

การขอรงัวดัรบัโฉนดท่ีดนิ  การขอสอบเขต  การขอแบงแยก  และการขอ 

รับรองเขตท่ีดินของวัด  มีหลักเกณฑดังนี้ 

 ๑. วัดมีพระสงฆท่ีตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  เขตเทศบาล

หรือสุขาภิบาล  ใหเจาอาวาสมอบฉันทะใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ  

หรือตัวแทนของสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติเปนผูดําเนินการแทนวัด

แตขอตกลงใด ๆ  ในการทํานิติกรรมนี้ตองไดรับความเห็นชอบจากเจาอาวาส 

 ๒. วัดท่ีอยูนอกเขตดังกลาวในขอ ๑)  ใหเจาอาวาสพิจารณา

คัดเลือกทายก  ทายิกาแหงวัดนั้น  ทีน่าเชือ่ถือจํานวน  ๒  หรือ  ๓  ทาน  

ใหเปนผูดําเนินการแทนเจาอาวาสในการทํานิติกรรมเกี่ยวกับทีด่ินของวัด  

แตขอตกลงใด ๆ   ในการทํานิติกรรมนี้ตองไดรับความเห็นชอบจากเจาอาวาสกอน  

(ตามมติคณะสังฆมนตรี  ท่ี  ๑/๒๔๙๖  และ  ท่ี  ๑๖/๒๕๒๘  ลงวันที่  ๒๐  

มิถุนายน  ๒๕๒๘) 
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 ๓. การทํานิติกรรมเกีย่วกับทีด่ินอันเปนศาสนสมบัติของวัด       

     กรณีวัดไดมอบการจัดประโยชนศาสนสมบัติของวัดให

สาํนกังานพระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการทํานิติกรรมใด ๆ   เก่ียวกับศาสนสมบัติ

ของวัดตองใหผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาจังหวัดเปนผูทําการ

แทนวัด  แตถาวัดมิไดมอบใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการ  

เจาอาวาสในฐานะผู แทนวัดหรือมอบอํานาจใหไวยาวัจกร  หรือผู ใดไป

ดําเนินการแทนได  ตามมาตรา ๓๑  แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. ๒๕๐๕  

แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติคณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕  และ

การที่จะทราบวา  วัดที่ขอจดทะเบียนมอบการจัดประโยชนศาสนสมบัติ

ของวัดใหสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติหรือไม  ใหตรวจสอบจากสัญญา

ที่คูกรณีนํามาจดทะเบียน  หากวัดไดมอบการจัดประโยชนใหแกทางราชการ  

สัญญาจะระบุวา  วัด.....โดยสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติ  ผูรับมอบ

อํานาจสําหรับวัดที่อยูในกรุงเทพมหานคร  สวนวัดทีอ่ยูในสวนภูมิภาคจะ

ระบุวา  วัด.....โดยผูอํานวยการสํานักงานพระพุทธศาสนาจังหวัด  และถา

วัดมิไดมอบอํานาจการจัดประโยชนจะระบุวา  วัด.....โดยเจาอาวาส  (หนังสือ

กรมท่ีดิน  ท่ี  มท  ๐๗๑๐/ว  ๒๔๒๖๑  ลงวนัท่ี ๑๐  กันยายน  ๒๕๔๑) 

● ผูแทนของวัด 

 ๑. เจาอาวาสเปนผูแทนวัดตามกฎหมาย  ยอมมีอํานาจทีจ่ะ

ดําเนินการในกิจการทัว่ไปตาง ๆ  เกี่ยวกับที่ดินของวัด  ตามมาตรา  ๓๑  

พระราชบัญญัติคณะสงฆ  (ฉบับท่ี ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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 ๒. ท่ีดินของวัดซ่ึงอยูในความปกครองดูแลของกรมพระคลัง

ขางท่ีและตองใหผูแทนกรมพระคลังขางท่ีเปนผูแทนวัด  (หนังสือกรมท่ีดิน  

ท่ี  ๔๒๗๘/๒๔๙๖  ลงวันท่ี  ๒๔  สงิหาคม  ๒๔๙๖)  ซ่ึงมี  ๖  วัด  คือ   

                     ๒.๑  วัดบวรนิเวศวิหาร   

 ๒.๒ วัดเบญจมบพิตร   

 ๒.๓ วัดเทพศิรินทราวาส 

    ๒.๔ วัดราชบพิตร   

   ๒.๕ วัดราชประดิษฐ   

 ๒.๖ วัดนิเวศธรรมประวัติ   
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• การทํานิติกรรมเกี่ยวกับท่ีดินของวัดแตละประเภทจดทะเบียน 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

๑. ขาย 

    - วัดขาย 

 

 

 

    - วัดโอนใหสวนราชการ 

รัฐวิสาหกิจ  หรือหนวยงาน

อื่นของรัฐ  โดยไดรับเงิน  

คาผาติกรรม  (เงินคาทดแทน) 

 

 

    - วัดซ้ือ 

 

 

ทําไดโดยออกเปนพระราชบัญญัติกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๔ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองไดร ับความเห็นชอบ   

จากมหาเถรสมาคม  และวัดไดรับเงิน    

คาผาตกิรรมแลว  โดยออกเปนพระราชกฤษฎีกา  

และใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ   

(ม. ๓๔ วรรคสอง  พ.ร.บ. คณะสงฆ  

(ฉบับท่ี ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม.๓๑ พ .ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที ่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

๒. ขายฝาก 

- วัดขายฝาก 

 

 

 

    - วัดรับซ้ือฝาก 

 

 

ทําไดโดยออกเปนพระราชบัญญัติกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๔ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๓. ให 

     - วัดให 

 

 

 

    - วัดรับใหโดยไมมีเง่ือนไข

หรือคาภาระติดพัน 

 

ทําไดโดยออกเปนพระราชบัญญัติกอน 

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๔ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

    - วัดรับใหโดยมีภาระ

ผูกพันอยู  เชน  จํานอง 

ภาระจํายอม  เปนตน 

 

    - วัดรับใหโดยมีเงื่อนไข

หรือคาภาระติดพัน (เชน 

รับให โดยมีเ งื ่อนไขหาม

ขาย, รับใหแลวจดทะเบียน

สิทธิเก็บกิน  เปนตน)  

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม.๓๑ พ .ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที ่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๔. กรรมสิทธิ์รวม 

    - วดัใหถือกรรมสิทธิร์วม 

 

 

 

    - วัดขอถือกรรมสิทธิ์รวม

โดยไมมคี าตอบแทน  และไมมี

เง่ือนไขหรือคาภาระติดพัน 

 

ทําไดโดยออกเปนพระราชบัญญัติกอน 

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๔ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับท่ี ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 
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๘๘ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

    - วัดขอถือกรรมสิทธิ์รวม   

ไมมีคาตอบแทน  แตมีเง่ือนไข

หรือคาภาระติดพัน  (เชน 

ขอกรรมสิทธิ ์รวม (รับให) 

โดยมีขอกําหนดหามขาย, 

ขอถือกรรมสิทธิ์รวม  (รับให) 

แลวจดทะเบียนสิทธิเก็บกิน   

เปนตน) 

     - วัดขอถือกรรมสิทธิ์รวม

โดยมีคาตอบแทน  (ซ้ือ) 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

 

 

 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๕. มรดก 

    - วัดรับมรดก 

 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 
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๘๙ 

 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

     - วัดสละมรดก ทําไดโดยออกเปนพระราชบัญญัติกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๔ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๗. โอนตามกฎหมาย เฉพาะกรณีมีกฎหมายกําหนดใหทรัพย

ของวัดตกเปนของผูรับโอน 

๘. โอนตามคําส่ังศาล ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๙ .  โอนเปนทีส่าธารณ-

ประโยชน/แบงหักเปนท่ี

สาธารณประโยชน 

(เปนการอุทิศใหโดยสภาพ

เปนทางสาธารณประโยชนแลว) 

 

 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 

เปนกรณีท่ีกรรมสิทธิ์ตกไปโดยผลของ

กฎหมาย  ไมขัด  ม. ๓๔ พ.ร.บ.คณะสงฆ 

(ฉบับท่ี ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕) 
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

๑๐.  เวนคืน 

       - กรณีมีพระราชกฤษฎีกา

กําหนดเขตท่ีดินท่ีจะเวนคืน  

แลว ว ัดตกลงขาย ที ่ด ิน 

(ตาม  ม. ๑๐ พ.ร.บ. วาดวย

การเวนคืนอสังหาริมทรัพย 

พ.ศ. ๒๕๓๐)       

 

      - กรณีมีพระราชบัญญัติ

เวนคืนท่ีดินของวดั  (ตาม ม. ๑๕   

พ.ร.บ. วาดวยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพย  พ.ศ. ๒๕๓๐)       

 

วัดตกลงซ้ือขายจะตองออกเปน พ.ร.บ. 

ตาม ม. ๓๔  แตถาสวนราชการ  รัฐวิสาหกิจ  

หรือหนวยงานอ่ืนของรฐั  จายคาผาติกรรมแลว 

เม่ือมหาเถรสมาคมเห็นชอบ  ใหกระทํา

โดยพระราชกฤษฎีกา  และใหเจาอาวาส

เปนผูดําเนินการ  (ม. ๓๑, ๓๔ วรรคสอง 

พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับท่ี ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดตาม ม. ๑๗ พ.ร.บ. วาดวยการ

เวนคืนอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๓๐ 

ใหถือวาพ.ร.บ.เวนคืน เปน พ.ร.บ.โอน

กรรมสิทธิ์ท่ีวัดหรือธรณีสงฆแลว 

๑๑. ไดมาโดยการครอบครอง 

ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย  มาตรา 

๑๓๖๗  และ  ๑๓๘๒  

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

๑๒. จาํนอง 
      - วัดจํานอง  

     
 

      - วัดรับจํานอง    
   
 

- วัดไถถอนจาํนอง 

 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 
(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 
(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 
(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๑๓. เชา 
        - วัดใหเชาเกิน  ๓  ป 

     

 

 

      - วัดเชา 

 

 
ทําไดเมือ่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน
พระพุทธศาสนาแหงชาติ  และเจาอาวาส
เปนผูดําเนินการ  (กฎกระทรวง  ฉบับท่ี ๒ 
(พ.ศ. ๒๕๑๑) ออกตามความใน พ.ร.บ. 
คณะสงฆ  พ.ศ. ๒๕๐๕) 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 
(ม . ๓๑ พ .ร .บ .คณะสงฆ (ฉบับที ่๒)  
พ.ศ. ๒๕๓๕) 



92 ๙๒ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

๑๔. บรรยายสวน 

 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๑๕. โอนใหตัวการ 

(ม. ๗๙๗  ป.พ.พ. กรณีวัด

เปนผูรับโอน) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน

และให เจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ     

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๑๖. ภาระจํายอม 

     - วัดจดทะเบียน   

ภาระจํายอมใหบุคคลอ่ืน 

 

 

 

 

 

      - วัดเปนผู ไดรับสิทธิ

ภาระจํายอม 

 

 

ทําไดโดยตองไดรับความเห็นชอบจาก

คณะกรรมการพิจารณางบประมาณ 

ศาสนสมบัติกลางประจํา และใหเจาอาวาส

เปนผูดําเนินการ  (มติมหาเถรสมาคม 

ครั้งท่ี ๑๘/๒๕๔๐  ลว. ๓๐ มิ.ย. ๒๕๔๐ 

และ ม. ๓๑ พ.ร.บ. คณะสงฆ  (ฉบับที ่๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 

(ม. ๓๑ พ.ร.บ. คณะสงฆ (ฉบับท่ี ๒)  

พ.ศ. ๒๕๓๕) 



93๙๓ 
 

ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

     - วัดจดทะเบียนยกเลิก
ภาระจํายอม 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 
(ม. ๓๑ พ.ร.บ. คณะสงฆ  (ฉบับที่ ๒) 

พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๑๗. หามโอน 
      - วัดรับใหมีขอกําหนด
หามโอน (ม. ๑๗๐๐ ป.พ.พ.)  

 
  

       - วัดร ับมรดกตาม
พินัยกรรมที ่มีขอกําหนด 
หามโอน 

 
ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน
และใหเจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ      

(ม. ๓๑ พ.ร.บ. คณะสงฆ (ฉบับท่ี ๒) 
พ.ศ. ๒๕๓๕) 

ทําไดโดยตองขออนุญาตรัฐมนตรีกอน
และใหเจาอาวาสเปนผู ดําเนินการ      

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๓๕) 

๑๘. การรังวัดออกโฉนด
ท่ีดนิ  การสอบเขต  การขอ

แบงแยก  และรวมโฉนด 
       - วัดรังวัดออกโฉนดทีด่ิน  
การสอบเขต  การขอแบงแยก  
และการขอรับรองเขตท่ีดิน 

 

 

- กรณีวัดท่ีตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  
เขตเทศบาล  หรือสุขาภิบาล  ใหเจาอาวาส
มอบฉันทะใหสํานักงานพระพุทธศาสนา
แหงชาติ  หรือตัวแทนของสํานักงาน 
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ประเภทการจดทะเบียน การทํานิติกรรมของวัด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

       - วัดรวมโฉนดท่ีดิน 

 

 

พระพุทธศาสนาแหงชาติเปนผูดําเนินการ

แทนวดั  แตข อตกลงใดๆ   ในการทํานิติกรรมนี้

ตองไดรับความเห็นชอบจากเจาอาวาส 

- กรณีวัดที่อยูนอกเขตดังกลาวขางตน 

ใหเจาอาวาสพิจารณาคัดเลือกทายกทายิกา

แหงวัดนั้น  ทีน่าเชื่อถือจํานวน  ๒  หรือ 

๓  ทาน  ใหเปนผูดําเนินการแทนเจาอาวาส

ในการทํานิติกรรมเกีย่วกับที่ดินของวัด  

แตขอตกลงใด ๆ  ในการทํานิติกรรมนี้

ตองไดรบัความเห็นชอบจากเจาอาวาสกอน  

(ตามมตคิณะสงัฆมนตรี  ท่ี  ๑/๒๔๙๖ และ 

ท่ี  ๑๖/๒๕๒๘  ลงวันท่ี  ๒๐  มิถนุายน  ๒๕๒๘ 

ทําไดโดยใหเจาอาวาสเปนผูดําเนินการ 

(ม. ๓๑ พ.ร.บ.คณะสงฆ (ฉบับที่ ๒) 

พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 

 

 



คณะผูจัดทํา 
ช่ือหนังสือ  เรื่อง  หลักกฎหมายท่ีเกี่ยวของกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม         
                   ชุดประมวลกฎหมายแพงและพาณชิย 

ท่ีปรึกษา  :   

   ๑. นายโศภนมิตร   บุนนาค ผูอาํนวยการสํานักมาตรฐาน           

                 การทะเบียนท่ีดิน 

     ๒. นางสุพินดา  นาคบัว ผูอํานวยการกองฝกอบรม 

คณะผูจัดทํา  :   

    สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 

    ๑. นายสยุมภู  สุรเกียรต ิ ผู เชี ่ยวชาญเฉพาะดาน    

        การทะเบียนที่ดิน 

   ๒. นายณัฎฐฑิพัฒณ  กุลเพ่ิมทวีรัชต ผูอํานวยการสวนมาตรฐาน    

           การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

  ๓. นายสมพล  ธนวิชชาบูรณ   นกัวชิาการท่ีดินชาํนาญการพิเศษ 

   ๔. นางยุพา  แตงเส็ง      นกัวชิาการท่ีดินชาํนาญการพิเศษ 

   ๕. นางบุษบา  โพธิ์ทองศรีสิทธิ์ นกัวชิาการท่ีดินชาํนาญการพิเศษ 

  ๖. นายหริรักษ  หัตถศาสตร   นกัวชิาการท่ีดินชาํนาญการพิเศษ 

   ๗. นางสาวชัญญา  ม่ันคง    นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 



   กองฝกอบรม  :    

    ๑. นายชัยณรงค  รูเจียมสิน   นกัทรัพยากรบุคคลชาํนาญการพิเศษ 

         หัวหนากลุมวางแผนและพัฒนา          

                                            การฝกอบรม 

  ๒. นางสาวกรรณิการ  เสมมณี นักทรัพยากรบุคคลชํานาญการ  

  ๓. นางสาวกันยารัตน  กรวทิยโยธนิ นักทรัพยากรบุคคลชํานาญการ 

    ๔. นายพรพเนตร  โมะเมน   นักทรัพยากรบุคคลชํานาญการ 

 

พิมพท่ี   :  กองการพิมพ  กรมท่ีดิน  กระทรวงมหาดไทย 

ปท่ีพิมพ :  กรกฎาคม  ๒๕๖๐ 

 

 

 

 

 

 








