




คำนำ 

          หนังสือ  เรื่อง “หลักเกณฑ์และวิธีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  และการรับวาง 

ทรัพย์ ของพนักงานเจ ้าหน้าที่ ตามประมวลกฎหมายที่ ดิน  ตามพระราชบัญญัติคุ้มครอง 

ประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดิน  เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู ่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒” เล่มนี้ 

เป ็นองค์ความรู้ ได้จากการแสวงหาความรู้จากข้อกฎหมาย  ระเบียบ  คำสั่ง  ซึ่งเป ็นการ 

ดำเนินการจัดการความรู้ตามแผนการจัดการความรู้  (KM  Action  Plan) ของกรมที่ดินประจำ 

ปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒   

ความรู้ ที่ ได้นำมารวบรวมไว ้ ในหน ั งส ือ เล ่มนี้ เป ็นองค์ความรู้ ช ัดแจ ้ ง  (Explicit 

Knowledge)  และ เป ็ นองค์ ค ว ามรู้ ที่ ฝั ง ล ึ ก ในตั วคน  (Tacit  Knowledge)  ที่ ใ ช ้ ใ นการ 

ปฏิบัติงานเกี่ยวกับหลักกฎหมายที่ เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการ 

ขายฝาก  อันนับเป็นความรู้ที่ทรงคุณค่าและเป็นประโยชน์ที่ควรถ่ายโอนความรู้ให้แก่ข้าราชการ 

กรมที่ดินรุ่นต่อไปได้ศึกษาหาความรู้เพื่อใช้ในการปฏิบัติงาน  และต่อยอดความรู้เผยแพร่ภายใน 

องค์กร ซึ่งจะช่วยให้คนในองค์กรสามารถเข้าถึงความรู้และพัฒนาตนเอง รวมทั้งใช้ปฏิบัติงาน 

และอ้างอิงได้สะดวกรวดเร็ว   กรมที่ดินหวังเป็นอย่างยิ่งว่า  องค์ความรู้ที่ทรงคุณค่าในหนังสือ 

เล่มนี้จะเป็นประโยชน์ต่อการปฏิบัติงานของข้าราชการกรมที่ดินและผู ้สนใจศึกษาหาความรู้ 

สามารถนำไปสู่การปฏิบัติงานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและขยายผลตอ่ยอดความรูต่้อไปไดอี้ก  

สำนักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน  

กรมที่ดิน 

กระทรวง มหาดไทย 





สารบัญ 
 หน้า 

♥ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมของพนักงานเจ้าหน้าที่

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน ตามพระราชบัญญัติคุ้มครอง 
    ประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
    หรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒ 

♥ การรับวางทรัพยของพนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดิน

    ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดิน 
 เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒ 

๓ 

 ๑♥ แผนผังสรุปการขายฝากและวางทรัพย

♥ พระราชบัญญัติคุมครองประชาชนในการทําสัญญา             

        ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ.๒๕๖๒

 ๙

♥ ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

    เกี่ยวกับการขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย

    ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชนในการทํา

    สัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย 

    พ.ศ.๒๕๖๒

๑๘

๙๑

♥ ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  

    สํานักงานที่ดิน  ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชน

    ในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย 

    พ.ศ. ๒๕๖๒ 

๑๐๐





๑





การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

ของพนักงานเจ้าหน้าที ่
ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชน 

ในการทำสัญญาขายฝากที่ดิน 

เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

พ.ศ. ๒๕๖๒ 



พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

พ.ศ.๒๕๖๒  ได้ลงประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ ๑๖ เมษายน ๒๕๖๒  และมีผลบังคับใช้เมื่อวันที่ ๑๗ 

เมษายน ๒๕๖๒  เป็นต้นไป เว้นแต่มาตรา ๑๘ ในส่วนที่เกี่ยวกับการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อสำนักงานที่ดิน

จังหวัด  หรือสำนักงานที่ดินทีร่ับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สนิ  ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำหนดหนึ่งร้อยแปดสิบ

วันนับแต่วันที่ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  ซึ่งกรมที่ดินได้มีหนังสือแจ้งเวียนให้พนักงานเจ้าหน้าที่ทราบแล้ว

ตามหนังสือกรมที่ดิน ที่  มท ๐๕๐๕.๔/ว ๘๙๙๘  ลงวันที่  ๑๗  เมษายน  ๒๕๖๒  โดยที่พระราชบัญญัตินี้มี

หลักการสำคัญ  ๒ ประการ ดังนี ้

๑.  เพื่อคุ้มครองผู้ขายฝากซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาทีข่ายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  ที่เป็น

คู่สัญญาซึ่งมีอำนาจต่อรองน้อยกว่า  ผู้ซื้อฝากอันเนื่องมาจากสถานะทางเศรษฐกิจที่แตกต่างกันและผู้ขายฝาก

อาจได้รับความเดือดร้อนจากการสูญเสียที่ดินทำกินหรือที่อยู่อาศัย  และเป็นการอำนวยความสะดวกให้กับ

ประชาชนผู้ขายฝากในการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  โดยกำหนดให้  ผู้ขายฝากที่มีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก

สามารถดำเนินการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ได้ที่สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการ

ขายฝากทรัพยส์ิน 

 ๒. ยกเลิกมาตรา  ๑๙  แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่  ๔)  

พ.ศ. ๒๕๒๘  (โดยมาตรา ๓)  โดยให้โอนหน้าที่และอำนาจของหัวหน้าเขต นายอำเภอ หรือปลัดอำเภอผู้เป็น

หัวหน้าประจำกิ่งอำเภอ ไปเป็นหน้าที่และอำนาจของข้าราชการสังกัดกรมที่ดินที่ปฏิบัติหน้าที่ที่อำเภอตามที่

อธิบดีกรมที่ดินกำหนด ซึ่งมีผลให้การออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  การรังวัดที่ดิน  การจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรม  หรือการทำธุรกรรมอื่นตลอดจนการดำเนินการใดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่ง

และพาณิชย์ซึ่งเป็นการปฏิบัติตามประมวลกฎหมายที่ดินอันเป็นอำนาจหน้าที่ของนายอำเภอ  หรือปลัดอำเภอ

ผู้ เป็นหัวหน้าประจำกิ่ งอำเภอ  โอนไปเป็นของเจ้าพนักงานที่ดินที่อสั งหาริมทรัพย์นั้นตั้ งอยู่ตาม 

ความรับผิดชอบของสำนักงานที่ดินจังหวัด  หรือสำนักงานที่ดินสาขานั้นนับแต่พระราชบัญญัติคุ้มครอง

ประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย    พ.ศ. ๒๕๖๒  มีผลใช้บังคับ  เพื่อให้

สามารถรับการวางทรัพยต์ามพระราชบัญญัตินี้ได้ 

ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

๔



 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติกำหนดหลักเกณฑ์การขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ ที่อยู่อาศัย

ต่างไปจากการขายฝากที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อื่นตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  มีสาระสำคัญใน

ส่วนที่เป็นภารกิจหน้าที่ของกรมที่ดินและภารกิจหน้าที่ในการจดทะเบียนของพนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวล

กฎหมายที่ดิน สรุปไดด้ังนี ้

หลักเกณฑ์  (มาตรา  ๖) 

(๑)  ขายฝากที่ดินประเภทเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

(๒)  เฉพาะกรณีผู้ขายฝากเป็นบุคคลธรรมดา  กำหนดให้สัญญาขายฝากอย่างน้อยต้องมีรายการ

ดังต่อไปนี้  (มาตรา  ๘) 

   (๑)  ชื่อและที่อยู่ของคู่สัญญา 

      (๒)  รายการและลักษณะแห่งทรัพย์สินที่ขายฝาก 

      (๓)  ราคาที่ขายฝาก 

      (๔)  จำนวนสินไถ่ 

      (๕)  วนัที่ขายฝากและกำหนดวันที่ครบกำหนดไถ่ 

กรณีที่พระราชบัญญัติฉบับนี้ไม่ได้มีบทบัญญัติไว้เป็นการเฉพาะหรือบัญญั ติไว้เป็นประการอื่น  ให้นำ

บทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์มาใช้บังคับโดยอนุโลม  (มาตรา ๖)  กำหนดเวลาไถ่ตาม

สัญญาขายฝากไว้ไม่น้อยกว่า  ๑  ปี  และไม่เกิน  ๑๐  ปี  (มาตรา ๑๐)  กำหนดให้สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือ

สำนักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝากทรัพย์สินน้ันเป็นสถานที่วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  (มาตรา  ๑๘)  เฉพาะ

ภารกิจหน้าที่นี้ให้ใช้บังคับเมื่อพ้น  ๑๘๐  วัน  นับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

(มาตรา  ๒)  ยกเลิกมาตรา  ๑๙  แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๔) 

พ.ศ.  ๒๕๒๘  อันมีผลเป็นการยกเลิกหน้าที่และอำนาจของหัวหน้าเขต  นายอำเภอ  หรือปลัดอำเภอผู้เป็น

หัวหน้าประจำกิ่งอำเภอซึ่งปฏิบัติหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดิน  แต่ตำแหน่งเจ้าพนักงานที่ดินอำเภอและ

สำนักงานที่ดินอำเภอยังคงมีอยู่เป็นส่วนราชการต่อไป ตามมาตรา ๖๓ และมาตรา  ๖๖  แห่งพระราชบัญญัติ

ระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน พ.ศ. ๒๕๓๔  โดยเป็นผู้ช่วยนายอำเภอและมีอำนาจเกี่ยวกับราชการของ 

กรมที่ดิน  รวมทั้งการประสานงาน  การดูแลรักษาและคุ้มครองป้องกันที่ดินอนัเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 

เป็นต้น   (หนังสือกรมที่ดิน  ด่วนมาก  ที่  มท  ๐๕๐๕.๔/ว ๕๒๒๖  ลงวันที่  ๒๖  กุมภาพันธ์  ๒๕๖๒) 

กรมที่ดินจึงได้จัดทำระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝาก

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดิน

๕



เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒  เพื่อกำหนดแนวทางให้พนักงานเจ้าหน้าที่ถือปฏิบัติไปใน

แนวทางเดียวกันและเป็นไปตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  โดยสรุปสาระสำคัญได้  ดังนี้ 

หมวด  ๑  การยื่นคำขอและการสอบสวน 

หมวด  ๒  ประเภทการจดทะเบียน 

หมวด  ๓  การเขียนคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  การจัดทำหนังสือสัญญาและ 

การแก้ทะเบียน 

หมวด  ๔  การลงลายมือชื่อ 

หมวด  ๕  การประกาศ 

หมวด  ๖  การขยายกำหนดเวลาไถ่  และการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ 

หมวด  ๗  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

หมวด  ๘  การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินและอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นภายหลัง

ครบกำหนดเวลาไถ่ตามสัญญาขายฝาก 

หมวด  ๙  ค่าธรรมเนียม 

ทั้งนี้  ให้ระเบียบนี้ใช้บังคับเมื่อวันที่พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝาก

ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒ มีผลใช้บังคับเป็นต้นไป 

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภท  “ขาย”  ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

ซึ่งบุคคลธรรมดาเป็นผู้ขาย  ก่อนจดทะเบียนพนักงานเจ้าหน้าที่ต้องสอบสวนให้ได้ความแน่ชัดว่า ไม่มีเงื่อนไข

จะขายคืน  หรือมีคำมั่นว่าจะขายคืน  หรือมีสัญญาจะขายคืน  หรือเงื่อนไขทำนองเดียวกัน  แล้วบันทึก

ข้อความไว้หลังสัญญาขายว่า  “คู่สัญญาตกลงซื้อขายที่ดินตามสัญญานี้  โดยไม่มีเงื่อนไขจะขายคืน  หรือมี

คำมั่นว่า  จะขายคืน  หรือมีสัญญาจะขายคืน  หรือเง่ือนไขทำนองเดียวกัน  และได้รับทราบแล้วว่า  หากมี

เงื่อนไขดังกล่าวจะมีผลให้สัญญาขายตามสัญญานี้  กลายเป็นสัญญาขายฝากตามพระราชบัญญัติคุ้มครอง

ประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒ และตกอยู่ภายใต้บังคับ

แห่งพระราชบัญญัติดังกล่าว”  แล้วให้คู่สัญญาลงชื่อรับทราบและพนักงานเจ้าหน้าที่ลงชื่อเป็นพยาน  ๒  คน 

แล้วจดทะเบียนให้ผู้ขอต่อไปได ้

ในการนี้ได้จัดทำสรุปหลักเกณฑ์การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อ

เกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ใช้ประกอบการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามกฎหมาย

ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพและเป็นเอกสารชี้แจงแนะนำแก่ประชาชน  ดังนี้ 

๖



สรุปหลักเกณฑ์การจดทะเบยีนสิทธิและนติิกรรมเกี่ยวกับการขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

 ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  

๑.  หลักเกณฑ ์ ๑.๑  ขายฝากทีด่ินประเภทเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

๑.๒  เฉพาะกรณีผู้ขายฝากเป็นบุคคลธรรมดา  (มาตรา  ๖  วรรคหนึ่ง) 

๒.  ประเภทการจดทะเบียน ในการจดทะเบียนขายฝากหรือการจดทะเบียนที่เกี่ยวเนื่องจากการขายฝาก

ให้เพิ่มข้อความว่า  “(ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญา

ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ.  ....)”  ต่อท้ายประเภทการ

จดทะเบียน  เว้นแต่การจดทะเบียนที่ทำให้การขายฝากระงับสิ้นไป  ไม่ต้อง

เพิ่มเติมข้อความดังกล่าว 

๓.  กำหนดเวลาตามสัญญาขายฝาก กำหนดเวลาไถ่ไม่น้อยกว่า  ๑  ปี  แต่ไม่เกิน  ๑๐  ปี  (มาตรา  ๑๐) 

๔.  สาระสำคญัที่ต้องระบุใน 

    สัญญาขายฝาก  

รายการที่ต้องระบุ  (มาตรา  ๘) 

(๑)  ชื่อและที่อยู่ของคู่สัญญา 

(๒)  รายการและลักษณะแห่งทรัพย์สินที่ขายฝาก 

(๓)  ราคาที่ขายฝาก 

(๔)  จำนวนสินไถ ่

(๕)  วันที่ขายฝากและกำหนดวันที่ครบกำหนดไถ่ 

๕.  การนำประมวลกฎหมายแพ่ง 

    และพาณิชย์มาใช้ 

การใดที่มิได้บัญญัติไว้เป็นการเฉพาะหรือบัญญัติไว้เป็นประการอื่นใน

พระราชบัญญัตินี้  ให้นำบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์

มาใช้บังคับโดยอนุโลม  (มาตรา ๖) 

๖.  การจำหนา่ยทรัพย์สนิที ่

    ขายฝาก 

๖.๑  สอบสวนคู่สัญญาว่าได้ตกลงกันห้ามผู้ซื้อฝากจำหน่ายทรัพย์สินที่ 

      ขายฝากหรือไม ่ (มาตรา  ๔๙๓  ป.พ.พ.) 

๖.๒  หากคู่สัญญาตกลงกันให้ผู้ซื้อฝากจำหน่ายทรัพย์สินที่ขายฝากได้   

..     เมื่อผู้ซื้อฝากจะทำนิติกรรมโอนทรัพย์สินที่รับซื้อฝาก  ให้บันทึกถ้อยคำ

...     ผู้ซื้อฝากเดิมว่า  พนักงานเจ้าหน้าที่ได้แจ้งให้ผู้ซื้อฝากบอกกล่าวการโอนนี้ 

        ให้ผู้ขายฝากทราบแล้ว  

๗



๗.  การใช้ประโยชน์ในทรพัย์สิน 

    ที่ขายฝาก 

๗.๑  สอบสวนคู่สัญญาว่าในวันที่ขายฝาก  หากผู้ขายฝากให้บุคคลอื่นใช้    

..      ประโยชน์ในทรัพย์สินที่ขายฝากเพื่อประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็น

..     ที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว  การขายฝากไม่กระทบต่อสิทธิของผู้ใช้ประโยชน์   

..     และค่าตอบแทนเป็นของผู้ขายฝาก  (มาตรา  ๑๓) 

๗.๒ สอบสวนคู่สัญญาว่า  ในระหว่างขายฝากคู่สัญญาจะตกลงกันให้ผู้ขายฝาก    

........ นำทรัพย์สินที่ขายฝากไปให้บุคคลอื่นใช้ประโยชน์เพือ่ประกอบเกษตรกรรม    

..      หรือใช้เป็นที่อยู่อาศัยหรือไม่  หากมีคา่ตอบแทนตกเป็นของผู้ขายฝาก   

       หรือผูซ้ื้อฝาก 

๘.   การก่อภาระใด ๆ เหนือ 

     ทรัพย์สินที่ขายฝาก 

๘.๑  สอบสวนคู่สัญญาว่าได้ตกลงกันให้ผู้ซื้อฝากก่อภาระใดๆ  เหนือทรัพย์สิน    

..      ที่ขายฝากหรือไม่  (มาตรา  ๑๖) 

๘.๒  หากคู่สัญญาตกลงให้ผู้ซื้อฝากก่อภาระใด ๆ เหนือทรัพย์สินที่ขายฝากได้    

..      ให้แจ้งคู่สัญญาทราบว่า  เมื่อมีการไถ่ผู้ไถ่ย่อมได้รับทรัพย์สินที่ขายฝาก   

..      คืนไปโดยปลอดภาระใด ๆ   

๙.  ค่าธรรมเนยีม เรียกเก็บตามปกต ิ

๑๐. - ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา 

     หัก  ณ  ที่จ่าย 

 - ภาษีธุรกิจเฉพาะ 

 - อากรแสตมป ์

เรียกเก็บตามปกต ิ

สำนักมาตรฐานการทะเบียนที่ดิน 

เมษายน  ๒๕๖๒ 

๘



พระราชบัญญัติ 
คุ้มครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากทีด่ิน 

เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 
พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ  บดินทรเทพยวรางกูร 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  ๑๕  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๖๒ 

เป็นปทีี่  ๔  ในรัชกาลปัจจบุัน 

สมเด็จพระเจ้าอยู่หัวมหาวชิราลงกรณ  บดินทรเทพยวรางกูร  มีพระราชโองการโปรดเกล้าฯ  
ให้ประกาศว่า 

โดยที่เป็นการสมควรมีกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากที่ดิน  

เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล 

ซึ่งมาตรา  ๒๖  ประกอบกับมาตรา  ๓๗  ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้กระท าได้ 

โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 

เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้  

เพ่ือคุ้มครองผู้ขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมและที่อยู่อาศัยให้ได้รับความเป็นธรรมจากการท าธุรกรรม

ดังกล่าว  ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้สอดคล้องกับเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา  ๒๖  ของรัฐธรรมนูญ

แห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว 

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ  ให้ตราพระราชบัญญัติขึ้นไว้โดยค าแนะน าและยินยอมของ 

สภานิติบัญญัติแห่งชาติท าหน้าที่รัฐสภา  ดังต่อไปนี้ 

้หนา   ๑๑๑

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา  ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๙



มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า  “พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการท าสัญญา
ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เป็นต้นไป  เว้นแต่บทบัญญัติในมาตรา  ๑๘  ในส่วนที่ก าหนดให้วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อส านักงานทีด่นิ
จังหวัดหรือส านักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก  ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นก าหนดหนึ่งร้อยแปดสิบวัน 
นับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

มาตรา ๓ ให้ยกเลิกมาตรา  ๑๙  แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายทีด่นิ 
(ฉบับที่  ๔)  พ.ศ.  ๒๕๒๘  และให้โอนหน้าที่และอ านาจของหัวหน้าเขต  นายอ าเภอ  หรือปลัดอ าเภอ 
ผู้เป็นหัวหน้าประจ ากิ่งอ าเภอ  ซึ่งมีอยู่ตามประมวลกฎหมายที่ดินก่อนวันที่พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายที่ดิน  (ฉบับที่  ๔) พ.ศ.  ๒๕๒๘  ใช้บังคับ  ไปเป็นหน้าที่และอ านาจของข้าราชการ
สังกัดกรมที่ดินที่ปฏิบัติหน้าที่ที่อ าเภอตามที่อธิบดีกรมที่ดินก าหนด 

มาตรา ๔ ในพระราชบัญญัตินี้ 
“ขายฝาก”  หมายความว่า  ขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 
“ผู้ขายฝาก”  หมายความว่า  บุคคลธรรมดาซึ่งเป็นผู้ขายตามสัญญาขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม

หรือที่อยู่อาศัยหรือผู้รับโอนสิทธิในการไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก 
“ผู้ซื้อฝาก”  หมายความวา่  ผู้ซื้อตามสัญญาขายฝากที่ดนิเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  หรือ

ทายาทของผู้ซื้อฝากเดิม  หรือผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขายฝาก  แล้วแต่กรณี 
“เกษตรกรรม”  หมายความว่า  เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการเช่าที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม 
“ที่อยู่อาศัย”  หมายความว่า  อาคารหรือสิ่งปลูกสร้างและหรือที่ดินที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยหรือ  

ที่เกี่ยวเนื่องกับการอยู่อาศัยหรือเพื่อประโยชน์ในการอยู่อาศัย  ไม่ว่าจะได้ใช้เป็นสถานที่ประกอบกิจการ 
งานด้วยหรือไม่ก็ตาม 

มาตรา ๕ ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

หมวด  ๑ 
บททั่วไป 

มาตรา ๖ การขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือการขายฝากที่อยู่อาศัยซึ่งผู้ขายฝาก  

เป็นบุคคลธรรมดา  ให้ใช้บังคับตามพระราชบัญญัตินี้  เว้นแต่การใดที่มิได้บัญญัติไว้เป็นการเฉพาะหรือ

้หนา   ๑๑๒

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๐



บัญญัติไว้เป็นประการอื่นในพระราชบัญญัตินี้  ให้น าบทบัญญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  

มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ไม่ว่าในสัญญาขายฝากจะก าหนดไว้เป็นประการใดหรือมีข้อตกลงเป็นประการใด และไม่ว่า

พนักงานเจ้าหน้าที่จะระบุไว้ในสารบัญส าหรับจดทะเบียนว่าเป็นการขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  หรือ

การขายฝากที่อยู่อาศัยหรือไม่ก็ตาม  ถ้าตามข้อเท็จจริงในขณะที่ขายฝากปรากฏว่าที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง

ที่ขายฝากเป็นที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  หรือมีวัตถุประสงค์เพ่ือใช้เป็นที่อยู่อาศัยตามพระราชบัญญัตินี้ 

ให้ใช้บังคับตามพระราชบัญญัตินี้ 

ข้อตกลงใดที่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัตนิี้ไมว่่าจะมอียู่ในสัญญาขายฝากหรือท าเปน็ข้อตกลง

ต่างหาก  ให้ข้อตกลงนั้นเป็นโมฆะ 

มาตรา ๗ การขายฝาก  ถ้ามิได้ท าเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

เป็นโมฆะ 

ในการจดทะเบียนของพนักงานเจ้าหน้าที่  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ระบุไว้ในสารบัญส าหรับ  

จดทะเบียนให้ชัดเจนว่าเป็นการขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม  หรือการขายฝากที่อยู่อาศัย 

มาตรา ๘ หนังสือสัญญาขายฝาก  อย่างน้อยต้องมีรายการดังต่อไปนี้ 

(๑) ชื่อและที่อยู่ของคู่สัญญา 

(๒) รายการและลักษณะแห่งทรัพย์สินที่ขายฝาก 

(๓) ราคาที่ขายฝาก 

(๔) จ านวนสินไถ่ 

(๕) วันที่ขายฝากและก าหนดวันที่ครบก าหนดไถ่ 

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีหน้าที่ตรวจสอบหนังสือสัญญาขายฝากว่ามีรายการครบถ้วน 

ตามวรรคหนึ่ง  แต่ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด  ผู้ใดจะอ้างว่าสัญญาเป็นโมฆะเพราะเหตุมีรายการ  

ไม่ครบถ้วนตามวรรคหนึ่งมิได้ 

จ านวนสินไถ่จะก าหนดไว้สูงกว่าราคาขายฝากก็ได้   แต่เมื ่อค านวณเป็นดอกเบี้ยแล้ว 

ต้องไม่เกินร้อยละสิบห้าต่อปี  ค านวณนับแต่วันที่ขายฝากจนถึงวันครบก าหนดเวลาไถ่ 

้หนา   ๑๑๓

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๑



ไม่ว่าในสัญญาจะมีข้อความระบุไว้เป็นประการใด  หากผู้ซื้อฝากได้รับเงิน ทรัพย์สิน  หรือ

ประโยชน์อื่นใดอันอาจค านวณเป็นเงินได้จากผู้ขายฝากอันเนื่องมาจากการซื้อฝาก  รวมทั้งค่าตอบแทนที่

ผู้ซื้อฝากได้รับจากการให้บุคคลอื่นใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่ขายฝากตามมาตรา  ๑๓  วรรคสอง 

ให้ถือว่าเงิน  ทรัพย์สิน  ประโยชน์  หรือค่าตอบแทนนั้นเป็นส่วนหนึ่งของสินไถ่ที่ได้ช าระแล้ว 

เพ่ือประโยชน์ในการอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนและคุ้มครองผู้ขายฝาก  กรมที่ดิน 

จะจัดให้มีแบบพิมพ์เพ่ือใช้ในการท าสัญญาขายฝากก็ได้ 

มาตรา ๙ สัญญาซื้อขายที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยที่มีเงื่อนไขจะขายคืน 

มีค ามั่นว่าจะขาย  หรือมีสัญญาจะขายคืน  หรือเงื่อนไขอื่นในท านองเดียวกัน  ให้ถือว่าเป็นสัญญาขายฝาก

ตามพระราชบัญญัตินี้  และตกอยู่ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๐ สัญญาขายฝากจะก าหนดเวลาไถ่ต่ ากว่าหนึ่งปีหรือเกินสิบปีมิได้   ในกรณี 

ที่ก าหนดเวลาไถ่ต่ ากว่าหนึง่ปีหรอืเกินสิบปี  ให้ถือว่าก าหนดเวลาไถ่มีเวลาหนึง่ปี  หรือสิบปี  แล้วแต่กรณี 

แต่ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากก่อนครบก าหนดเวลาไถ่ 

ในกรณีที่ผู้ขายฝากไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากก่อนครบก าหนดเวลาไถ่  และจ านวนสินไถ่ก าหนดไว้ 

สูงกว่าราคาที่ขายฝาก  ให้ลดสินไถ่ในส่วนที่สูงกว่านั้นลงตามอัตราส่วนของระยะเวลาไถ่ที่ลดลง  แต่ผู้ซื้อฝาก

มีสิทธิเรียกค่าเสียโอกาสได้ไม่เกินร้อยละสองต่อปีของจ านวนราคาที่ขายฝากค านวณตามระยะเวลา  

ที่เหลืออยู่ก่อนถึงก าหนดเวลาไถ่  แต่ในกรณีที่มีการวางทรัพย์  ผู้วางทรัพย์ต้องวางทรัพย์ตามจ านวนสินไถ่ 

ที่ก าหนดไว้ในสัญญา  โดยไม่ตัดสิทธิคู่กรณีที่จะเรียกร้องส่วนลดหรือค่าเสียโอกาสคืนในภายหลัง 

ในกรณีที่มีการขยายก าหนดเวลาไถ่  ระยะเวลาที่ขยายเมื่อรวมกับระยะเวลาเดิมแล้วต้อง  

ไม่เกินสิบปี 

มาตรา ๑๑ ให้คดีที่มีข้อพิพาทอันเนื่องมาจากการขายฝากเป็นคดีผู้บริโภคตามกฎหมาย 

ว่าด้วยวิธีพิจารณาคดีผู้บริโภค  โดยให้ถือว่าผู้ขายฝากเป็นผู้บริโภค 

หมวด  ๒ 
สิทธิและหน้าที่ของผู้ขายฝากและผูซ้ื้อฝาก 

มาตรา ๑๒ ภายใต้บังคับมาตรา  ๑๓  ผู้ขายฝากมีสิทธิครอบครอง  ใช้สอย  และถือเอา 

ซึ่งประโยชน์จากทรัพย์สินที่ขายฝาก  เพ่ือประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อาศัย

้หนา   ๑๑๔

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๒



จนถึงวันที่หมดสิทธใินการไถ่  ทั้งนี้  โดยไม่ต้องช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่ผู้ซือ้ฝาก  ในการนี้ให้ดอกผลที่งอก

จากทรัพย์สินที่ขายฝากในระหว่างการขายฝากตกเป็นของผู้ขายฝาก 

ผู้ขายฝากต้องรักษาและสงวนทรัพย์สินที่ขายฝากอย่างวิญญูชนพึงรักษาหรือสงวนทรัพย์สิน  

ของตนเอง 

มาตรา ๑๓ ในกรณีที่ในวันที่ขายฝากผู้ขายฝากได้ให้บุคคลอื่นใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน 

ที่ขายฝากเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว  การขายฝากย่อมไม่กระทบต่อสิทธิ  

ของผู้ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่าว  และให้ค่าตอบแทนที่ได้รับเป็นของผู้ขายฝาก 

ในระหว่างการขายฝาก  คู่สัญญาอาจตกลงกันเป็นหนังสือให้ผู้ขายฝากมีสิทธิน าทรัพย์สินที่ 

ขายฝากให้บุคคลอื่นใช้ประโยชนเ์พ่ือประกอบเกษตรกรรมหรอืใช้เป็นที่อยู่อาศยั  โดยจะก าหนดให้คา่ตอบแทน

ตกเป็นของผู้ขายฝากหรือผู้ซื้อฝากก็ได้  ถ้าไม่ได้มีการตกลงกันดังกล่าว   ผู้ขายฝากมีสิทธิให้บุคคลอื่น 

ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อาศัยได้และให้ค่าตอบแทนที่ได้รับ 

เป็นของผู้ซื้อฝาก  แต่ไม่ว่ากรณีจะเป็นประการใด  สิทธิของบุคคลอื่นดังกล่าวให้สิ้นสุดลงเมื่อพ้นก าหนดเวลาไถ่

และไม่มีการไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝาก  ทั้งนี้  ให้น าความในมาตรา  ๑๒  วรรคสอง มาใช้บังคับกับผู้ขายฝาก

และผู้ใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่าวด้วยโดยอนุโลม 

มาตรา ๑๔ สิทธิในการไถ่ทรัพย์สินอาจโอนกันโดยทางนิติกรรมหรือตกทอดแก่ทายาทได้ 

ผู้รับโอนย่อมรับโอนไปทั้งสิทธิและหน้าที่ทั้งปวง 

มาตรา ๑๕ สิทธิในการไถ่ทรัพย์สินจะพึงใช้ได้ต่อผู้ซื้อฝากเดิม  ทายาทของผู้ซื้อฝากเดิม 

หรือผู้รับโอนทรัพย์สินที่ขายฝาก  แล้วแต่กรณี 

มาตรา ๑๖ ก่อนพ้นก าหนดเวลาไถ่  ผู้ซื้อฝากต้องไม่ก่อภาระใด ๆ  เหนือทรัพย์สินที่ 

ขายฝากอันอาจกระทบสิทธิของผู้ขายฝากตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๗ ก่อนวันครบก าหนดเวลาไถ่ไม่น้อยกวา่สามเดือนแตไ่ม่มากกว่าหกเดอืน  ให้ผู้ซื้อฝาก

แจ้งเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้ขายฝากเพ่ือให้ผู้ขายฝากทราบก าหนดเวลาไถ่ 

และจ านวนสินไถ่  พร้อมทั้งแนบส าเนาสัญญาขายฝากไปด้วย  ในกรณีที่ผู้แจ้งมิใช่ผู้ซื้อฝากเดิม  ต้องแจ้ง 

ไปด้วยว่าผู้ขายฝากจะต้องไถ่กับผู้ใดและสถานที่ที่จะต้องช าระสินไถ่ 

้หนา   ๑๑๕

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๓



ในกรณีที่ผู้ซื้อฝากไม่ได้ด าเนินการแจ้งเป็นหนังสือไปยังผู้ขายฝากภายในระยะเวลาที่ก าหนด  

ตามวรรคหนึ่งหรือมิได้ส่งส าเนาสัญญาขายฝากไปด้วย  ให้ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากได้ภายใน

หกเดือนนับแต่วันครบก าหนดไถ่ที่ระบุไว้ในสัญญาขายฝาก  โดยผู้ขายฝากมีหน้าที่ช าระสินไถ่ตามจ านวน

ที่ก าหนดไว้ในสัญญา 

มาตรา ๑๘ ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญาหรือ

ภายในเวลาที่ก าหนดในพระราชบัญญัตินี้  โดยอาจช าระสินไถ่ให้แก่ผู้ซื้อฝาก หรือวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่

ต่อส านักงานวางทรัพย์หรือส านักงานที่ดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก

ทรัพย์สินนั้น  โดยสละสิทธิถอนทรัพย์ที่ได้วางไว้ 

ในกรณีที่ผู้ขายฝากไม่อาจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝากได้ไม่ว่าด้วยเหตุใดอันมิใช่เป็นความผิดของ  

ผู้ขายฝาก  ให้ผู้ขายฝากมีสิทธิวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อส านักงานวางทรัพย์หรือส านักงานที่ดินจังหวัด

หรือส านักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สินนั้นได้ภายในสามสิบวันนับแต่วันถึงก าหนดเวลาไถ่  

หรือนับแต่วันที่เหตุที่ท าให้ไม่อาจใช้สิทธิไถ่ดังกล่าวได้สิ้นสุดลง  แล้วแต่กรณี  และให้ถือว่าผู้ขายฝากได้ 

ไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากตามก าหนดเวลาไถ่แล้ว 

ให้ทรัพย์สินที่ขายฝากตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขายฝากตั้งแต่เวลาที่ผู้ขายฝากได้ช าระสินไถ่หรือ

วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  แล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่ได้วางทรัพย์ตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง  ให้เจ้าพนักงานของส านักงานวางทรัพย์หรือ

ส านักงานที่ดิน  แล้วแต่กรณี  มีหน้าที่แจ้งเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ผู้ซื้อฝากทราบถึง

การวางทรัพย์โดยพลัน  โดยผู้ขายฝากไม่ต้องปฏิบัติตามมาตรา  ๓๓๓  วรรคสาม  แห่งประมวล 

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

มาตรา ๑๙ เมื่อผู้ขายฝากมิได้ใช้สิทธิในการไถ่ทรัพย์สินภายในเวลาที่ก าหนดไว้ในสัญญา

หรือภายในเวลาที่ก าหนดในพระราชบัญญัตินี้  ให้ผู้ขายฝากส่งมอบการครอบครองทรัพย์สินนั้นให้แก่  

ผู้ซื้อฝากตามสภาพที่เป็นอยู่ในเวลานั้น 

ทรัพย์สินที่ส่งมอบการครอบครองตามวรรคหนึ่ง  ผู้ซื้อฝากย่อมได้รับไปโดยปลอดสิทธิใด ๆ 

ซึ่งผู้ขายฝากก่อให้เกิดขึ้นในระหว่างการขายฝาก 

เมื่อจะต้องส่งมอบการครอบครองให้แก่ผู้ซื้อฝากตามวรรคหนึ่ง  ให้ผลิตผลเกษตรกรรม  

ที่มิได้มีลักษณะเป็นส่วนควบของที่ดินเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขายฝากหรือผู้มีสิทธิใช้ประโยชน์ที่ดิน  

้หนา   ๑๑๖

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๔



เพ่ือเกษตรกรรมนั้น  โดยผู้ซื้อฝากต้องยินยอมให้เจ้าของกรรมสิทธิ์ในผลิตผลเกษตรกรรมเข้าไปในที่ดิน

เพ่ือเก็บหรือขนย้ายภายในระยะเวลาอันสมควรซึ่งต้องไม่เกินหกเดือนนับแต่วันที่ครบก าหนดเวลาไถ่  

โดยมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของกรรมสิทธิ์ดังกล่าวทราบ  หากเจ้าของกรรมสิทธิ์ไม่ด าเนินการภายในระยะเวลา

ดังกล่าว  ให้ถือว่าสละสิทธิในผลิตผลเกษตรกรรมนั้น 

บทเฉพาะกาล 

มาตรา ๒๐ สัญญาขายฝากซึ่งทรัพย์สินที่ขายฝากเป็นที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  

ที่ได้ท าไว้ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับและยังไม่ครบก าหนดเวลาไถ่ ให้มีผลผูกพันคู่สัญญาต่อไป

ตามกฎหมายที่ใช้บังคับอยู่ในวันท าสัญญาขายฝาก  เว้นแต่กรณีดังต่อไปนี้ 

(๑) สิทธิของผู้ขายฝากในการครอบครอง  ใช้สอย  และถือเอาซึ่งประโยชน์จากทรัพย์สินที่ขายฝาก

ตามมาตรา  ๑๒  และการให้บุคคลอื่นใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินที่ขายฝากตามมาตรา  ๑๓  วรรคหนึ่ง 

และสิทธิของผู้ขายฝากหรือบุคคลอื่นในการได้กรรมสิทธิ์ในผลิตผลเกษตรกรรมรวมทั้งสิทธิเข้าไปในที่ดิน

เพ่ือเก็บหรือขนย้ายผลิตผลเกษตรกรรมตามมาตรา  ๑๙  วรรคสาม  ถ้าผู้ขายฝากครอบครองทรัพย์สิน 

ที่ขายฝากเพ่ือประกอบเกษตรกรรมหรือใช้เป็นที่อยู่อาศัยหรือให้บุคคลอื่นใช้ประโยชน์ในทรัพย์สิน 

เพ่ือการดังกล่าวอยู่แล้วในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้ตกเป็นสิทธิหรือกรรมสิทธิ์ของ  

ผู้ขายฝากหรือบุคคลอื่นดังกล่าว 

(๒) บทบัญญัติแห่งมาตรา  ๑๖  ให้ใช้บังคับกับสัญญาขายฝากที่มีผลบังคับอยู่ก่อนวันที่

พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  แต่ไม่กระทบต่อภาระที่ผู้ซื้อฝากได้ก่อไว้แล้วโดยชอบในวันก่อนวันที่

พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

(๓) ให้น าความในมาตรา  ๑๗  มาใช้บังคับกับสัญญาขายฝากที่มีผลบังคับอยู่ก่อนวันที่

พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  และในกรณีที่ก าหนดเวลาไถ่ในสัญญาขายฝากมีหรือเหลือระยะเวลาน้อยกว่า

สามเดือนนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้ขยายก าหนดเวลาการไถ่ออกไปเป็นเวลาหกเดือนนับแต่

วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 

(๔) บทบัญญัติแห่งมาตรา  ๑๘  ให้ใช้บังคับกับการไถ่ทรัพย์สินที่ท าภายหลังวันที่พระราชบัญญัตนิี้

ใช้บังคับ  แม้สัญญาขายฝากจะได้ท าไว้ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับก็ตาม 

้หนา   ๑๑๗

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๕



มาตรา ๒๑ บรรดาคดีที่มีข้อพิพาทอันเนื่องมาจากการขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือ  

ที่อยู่อาศัยซึ่งค้างพิจารณาอยู่ในศาลก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ  ให้ศาลนั้นมีอ านาจพิจารณา

พิพากษาต่อไปตามบทบัญญัติแห่งกฎหมายที่ใช้บังคับอยู่ก่อนวันที่พระราชบัญญตัินี้ใช้บังคบัจนกวา่คดนีัน้

จะถึงที่สุด 

มาตรา ๒๒ ให้กรมที่ดินด าเนินการที่จ าเป็นเพ่ือให้ส านักงานที่ดินจังหวัดและส านักงานที่ดิน

ที่รับจดทะเบียนการขายฝากมีความพร้อมในการรับการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ตามมาตรา  ๑๘ 

ก่อนครบก าหนดหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

ผู้รับสนองพระราชโองการ 
พลเอก  ประยุทธ์  จันทร์โอชา 

นายกรฐัมนตร ี

้หนา   ๑๑๘

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๖



หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ  โดยที่บทบัญญัติว่าด้วยขายฝากตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์อยู่ภายใต้หลักของความศักดิ์สิทธิ์และเสรีภาพในการแสดงเจตนาระหว่างคู่สัญญา  
ซึ่งเป็นเอกชนที่มีสถานะเท่าเทียมกัน  แต่ในการขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมและที่อยู่อาศัยซึ่งเป็นเครื่องมือ 
ในการเข้าถึงแหล่งเงินทุนของประชาชนจ านวนมากได้ปรากฏว่าผู้ขายฝากมีอ านาจต่อรองน้อยกว่าผู้ซื้อฝาก  
อันเนื่องมาจากสถานะทางเศรษฐกิจที่แตกต่างกัน  และผู้ขายฝากอาจได้รับความเดือดร้อนจากการสูญเสีย 
ที่ดินท ากินหรือที่อยู่อาศัย  สมควรก าหนดให้มีการควบคุมสัญญาขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมและที่อยู่อาศัย  
และการอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนในการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่โดยก าหนดให้ผู้ขายฝากสามารถด าเนินการ
ได้ที่ส านักงานที่ดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก  และให้ข้าราชการสังกัดกรมที่ดิน 
ซึ่งปฏิบัติหน้าที่ที่อ าเภอมีหน้าที่และอ านาจรับการวางทรัพย์ได้ด้วย  ทั้งนี้  เพ่ือขจัดความเหลื่อมล้ าและสร้างเสริม
ความเป็นธรรมในสังคม  จึงจ าเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้ 

้หนา   ๑๑๙

่เลม   ๑๓๖   ตอนที่   ๕๐    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๖   เมษายน   ๒๕๖๒

๑๗
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การรับวางทรัพย์ 
ของพนักงานเจ้าหน้าที่ 

ตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ตามพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชน 

ในการทำสัญญาขายฝากที่ดิน 

เพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย 

พ.ศ. ๒๕๖๒ 





      พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่

อาศัย  พ.ศ.๒๕๖๒  ได้ลงประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื ่อวันที ่  ๑๖  เมษายน  ๒๕๖๒  และ 

มีผลบังคับใช้เมื่อวันที่  ๑๗  เมษายน  ๒๕๖๒  เป็นต้นไป   

มาตรา  ๒  “...เว้นแต่บทบัญญัติในมาตรา  ๑๘  ในส่วนที่กำหนดให้วางทรัพย์อันเป็นสิน

ไถ่ต่อสำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก  ให้ใช้บังคับเมื่อพ้นกำหนด 

หนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษา”  (มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่  ๑๔  ตุลาคม  

พ.ศ. ๒๕๖๒)   

มาตรา  ๑๐  วรรคสอง   “...แต่ในกรณีที่มีการวางทรัพย์  ผู้วางทรัพย์ต้องวางทรัพย์ตาม 

จำนวนสินไถ่  ที่กำหนดไว้ในสัญญา...” 

มาตรา  ๑๘  “ผู้ขายฝากมีสิทธิไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากภายในเวลาที่กำหนดไว้ในสัญญาหรือ

ภายในเวลาที่กำหนดในพระราชบัญญัตินี้  โดยอาจชำระสินไถ่ให้แก่ผู้ซื้อฝาก  หรือวางทรัพย์อันเป็นสิน

ไถ่ต่อสำนักงานวางทรัพย์หรือสำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก

ทรัพย์สินนั้น  โดยสละสิทธิถอนทรัพย์ที่ได้วางไว ้

ในกรณีที่ผู้ขายฝากไม่อาจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝากได้ไม่ว่าด้วยเหตุใดอันมิใช่เป็น

ความผิดของผู้ขายฝาก  ให้ผู ้ขายฝากมีสิทธิวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อสำนักงานวางทรัพย์หรือ

สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สินนั้นได้ภายในสามสิบวัน

นับแต่วันถึงกำหนดเวลาไถ่หรือนับแต่วันที่เหตุที่ทำให้ไม่อาจใช้สิทธิไถ่ดังกล่าวได้สิ้นสุดลง  แล้วแต่กรณี 

และให้ถือว่าผู้ขายฝากได้ไถ่ทรัพย์สินที่ขายฝากตามกำหนดเวลาไถ่แล้ว 

ให้ทรัพย์สินที่ขายฝากตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ขายฝากตั้งแต่เวลาทีผู่้ขายฝากได้

ชำระสินไถ่หรือวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  แล้วแต่กรณี 

ในกรณีที่ได้วางทรัพย์ตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง  ให้เจ้าพนักงานของสำนักงาน

วางทรัพย์หรือสำนักงานที่ดิน  แล้วแต่กรณี  มีหน้าที่แจ้งเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้

ผู้ซื้อฝากทราบถึงการวางทรัพย์โดยพลัน  โดยผู้ขายฝากไม่ต้องปฏิบัติตามมาตรา  ๓๓๓  วรรคสาม 

แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์” 

การวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ 

๙๓



โดยบทบัญญัติตามมาตรา  ๑๘  แห่งพระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญา

ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ.๒๕๖๒  ให้สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงาน

ที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝากทรัพย์สินนั้นเป็นสถานที่วางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  มีสาระสำคัญ  สรุปได้

ดังนี้         

๑.  ในการวางทรัพย์  ผู้วางทรัพย์ต้องวางทรัพย์ตามจำนวนสินไถ่ที่กำหนดไว้ ใน

สัญญา  (มาตรา  ๑๐  วรรคสอง)   

๒.  ในกรณีที่ผู้ขายฝากไม่อาจใช้สิทธิไถ่กับผู้ซื้อฝากได้ไม่ว่าด้วยเหตุใดอันมิใช่ เป็น

ความผิดของผู้ขายฝาก  ผู้ขายฝากมีสิทธิวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่ต่อสำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงาน

ที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพย์สินนั้นได้ภายในสามสิบวันนับแต่วันถึงกำหนดเวลาไถ่หรือ  

นับแต่วันที่เหตุที่ทำให้ไม่อาจใช้สิทธิไถ่ดังกล่าวได้สิ้นสุดลง   แล้วแต่กรณี  (มาตรา  ๑๘  วรรคสอง)     

๓.  กรณีที่วางทรัพย์ต่อสำนักงานที่ดิน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ของสำนักงานที่ดิน 

มีหน้าที่แจ้งเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ผู้ซื้อฝากทราบถึงการวางทรัพย์โดยพลัน 

(มาตรา  ๑๘  วรรคสี่) 

ดังนั้น  ระเบียบกรมที่ดิน  ว่าด้วยการวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  ณ  สำนักงาน

ที่ดิน  ตามกฎหมายว่าด้วยการคุ้มครองประชาชนในการทำสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

หรือที่อยู่อาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒   

มีโครงสร้างสรุปสาระสำคัญได้  ดังนี้  

(๑) หมวด  ๑  บททั่วไป   

(๒) หมวด  ๒  การรับคำขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  ณ  สำนักงานที่ดินที่รับจด

ทะเบียนขายฝากไว้ 

(๓) หมวด  ๓  การรับคำขอวางทรัพย์อันเป็นสินไถ่  ณ  สำนักงานที่ดิน

จังหวัด  และสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  ที่มิได้รับจดทะเบียนขายฝากไว้ 

(๔) หมวด  ๔  การขอรับสินไถ่   

(๕) หมวด  ๕  การรับเงิน  การนำเงินฝากคลัง  การเบิกเงิน  การจ่ายเงินและโอน

ขายบิล 

ทั้งนี้  ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันที่  ๑๔  ตุลาคม  พ.ศ. ๒๕๖๒  เป็นต้น

ไป       

และมีรูปแบบกระบวนงานปรากฏตามแผนภูมิ  ๑  ถึง ๓ 

๙๔



แผนภูมิ  ๑ 
การวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝากไว 

 
 

 

 
 

 
 
 

 
 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กันยายน  ๒๕๖๒ 

ผูขายฝาก 

คําขอ 

เจาพนักงานท่ีดินส่ังใหรับวางทรัพย 

 (ฝายทะเบียน)

เจาหนาท่ีรับเงินสินไถ 

(การเงิน) 

พนักงานเจาหนาท่ี 

นําใบเสร็จรับเงินปดหลังคําขอ 

(ฝายทะเบียน) 

ผูรับซ้ือฝาก 

แจง 

ส่ิงท่ีสงมาดวย  ๒

๙๕



แผนภูมิ  ๒ 
การวางทรัพยอันสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดินจังหวัด 

และสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  ท่ีมิไดรับจดทะเบียนขายฝากไว 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กันยายน  ๒๕๖๒ 

ผูขายฝาก 

คําขอ 

เจาพนักงานท่ีดินส่ังใหรับวางทรัพย 

(ฝายทะเบียน) 

เจาหนาท่ีรับเงินสินไถ 

(การเงิน) 

พนักงานเจาหนาท่ี 

นําใบเสร็จรับเงินปด 

หลังคําขอ  

(ฝายทะเบียน) 

สํานักงานท่ีดิน

ท่ีจดทะเบียนขายฝาก 

โอนเงิน 

แจง 

ผูรับซ้ือฝาก

๙๖



แผนภูมิ  ๓ 
การรับเงินสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดินท่ีจดทะเบียนขายฝาก 

 

 

 
 
 

 
 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กันยายน  ๒๕๖๒ 

ผูซ้ือฝาก 

คําขอ 

เจาพนักงานท่ีดินส่ังอนุญาต 

ใหรับเงินสินไถ 

จายเงินสินไถ 

(การเงิน)

๙๗



สรุปหลักเกณฑการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดิน  ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชน
ในการทําสัญญาขายฝากท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒ 

๑. หลักเกณฑการวางทรัพย ผูขายฝากอาจวางทรัพยโดยสละสิทธิถอนทรัพยท่ีไดวางไวตอสํานักงานท่ีดินได  ดังนี้ 
๑.๑  ภายในเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลา 

ไถจากขายฝาก  
๑.๒  ภายในหกเดือนนับแตวันครบกําหนดไถท่ีระบุไวในสัญญาขายฝากหรือ

สัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก ในกรณีผูซ้ือฝากไมไดดําเนินการ
แจงเปนหนังสือไปยังผูขายฝากภายในระยะเวลาท่ีกําหนดหรือมิไดสง
สําเนาสัญญาขายฝากไปดวย  (มาตรา ๑๗  วรรคสอง) 

๑.๓  กรณีท่ีผูขายฝากไมอาจใชสิทธิไถกับผูซ้ือฝากไดไมวาดวยเหตุใดอันมิใช
เปนความผิดของผูขายฝาก ใหผูขายฝากมีสิทธิวางทรัพยอันเปนสินไถ
ภายในสามสิบวันนับแตวันถึงกําหนดเวลาไถหรือนับแตวันท่ีเหตุท่ีทําให
ไมอาจใชสิทธิไถดังกลาวไดสิ้นสุดลง (มาตรา  ๑๘  วรรคสอง)

๑.๔  ในการวางทรัพยตาม ๑.๑ , ๑.๒ , และ  ๑.๓  ใหผูขายฝากตอง
วางทรัพยตามจํานวนสินไถท่ีกําหนดไวในสัญญาขายฝาก 

๒. สํานักงานท่ีดินท่ีขอวาง
ทรัพย 

๒.๑  สํานักงานท่ีดินท่ีจดทะเบียนขายฝากไว 
๒.๒  สํานักงานท่ีดินจังหวัด และสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  ที่มิไดรับ

จดทะเบียนขายฝากไว 
๓. การรับคําขอวางทรัพยอัน
เปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดิน
ท่ีรับจดทะเบียนไว 

๓.๑  ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ พรอมเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของ   
๓.๒  ใหผูขายฝากแสดงเหตุท่ีขอวางทรัพยอันเปนสินไถใหชัดเจนมีขอมูลหรือ

เอกสารหลักฐานใด  รวมท้ังใหผูขายฝากกําหนดเง่ือนไขท่ีผูซ้ือฝากตอง
ปฏิบัตกิอนรับเงินท่ีวางทรัพย 

๔. การรับคําขอวางทรัพยอัน
เปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดิน
จังหวัด และสํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร  ที่มิไดร ับ
จดทะเบียนขายฝากไว 

๔.๑  ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ พรอมเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของ  และใหระบุ
ท่ีมุมบนขวาของคําขอดวยตัวอักษรสีแดงวา  “คําขอตางสํานักงาน”

๔.๒  ใหผูขายฝากแสดงเหตุท่ีขอวางทรัพยอันเปนสินไถใหชัดเจนมีขอมูลหรือ
เอกสารหลักฐานใด  รวมท้ังใหผูขายฝากกําหนดเง่ือนไขท่ีผูซ้ือฝากตอง
ปฏิบัตกิอนรับเงินท่ีวางทรัพย 

๔.๓  ใหพนักงานเจาหนาท่ีประสานขอขอมูลท่ีรับรองสําเนาถูกตองจาก
สํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝาก 

๔.๔  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงคําสั่งไปยังสํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝาก
ดวยระบบสารสนเทศของกรมท่ีดิน  โทรสาร  หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืนทันที 
และมีหนังสือนําสงสําเนาคําขอ  สําเนาใบเสร็จรับเงินและเอกสารหลักฐาน
ท่ีเก่ียวของ  ไปใหสํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝาก   

๕. การส่ังรับวางทรัพย เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร /สาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด /สาขา /
สวนแยก  แลวแตกรณี  พิจารณาสั่ง  “รับวางทรัพย” หรือ “ไมรับวางทรัพย” 

๖. ลงบัญชีอายัดท่ีดิน พนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับสํานักงานท่ีดิน  และลงบัญชีอายัดกรณีท่ี
ผูขายฝากไดวางทรัพยอันเปนสินไถ  (มาตรา  ๑๘)   

๗. การแจงผูซ้ือฝาก...

ส่ิงท่ีสงมาดวย  ๓

๙๘



- ๒ - 

๗. การแจงผูซ้ือฝาก กรณีมีคําสั่งรับวางทรัพยอันเปนสินไถ ใหทําหนังสือแจงผูซื ้อฝากทราบถึง
การวางทรัพยอันเปนสินไถและสถานท่ีรับสินไถภายในวันท่ีมีคําสั่งรับวางทรัพย
หรืออยางชาภายในวันทําการรุงข้ึน  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ 

๘. การขอรับสินไถ ๘.๑  ผูซื้อฝากยื่นคําขอพรอมหลักฐานและสําเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝาก
ธนาคารมาขอรับสินไถ

๘.๒  พนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวาผูซ้ือฝากเปนผูมีสิทธิขอรับสินไถตาม
กฎหมายและไดปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูขายฝากกําหนดครบถวนแลวหรือไม

๘.๓  เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร /สาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด /
สาขา /สวนแยก  แลวแตกรณี  พิจารณาสั่ง  “อนุญาตใหรับสินไถ” หรือ 
“ไมอนุญาตใหรับสินไถ” 

๙. การแจงผูขายฝาก พนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือแจงผูขายฝากทราบถึงการรับสินไถของผูซ้ือฝาก 
ภายในวันท่ีมีคําสั่งอนุญาตใหรับสินไถ  หรืออยางชาภายในวันทําการรุงข้ึน 
โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ 

๑๐. คาธรรมเนียม ไมมีกฎหมายใหเรียกเก็บ

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน
กันยายน  ๒๕๖๒ 

๙๙



๑๐๐



- ๒ - 

เพ่ือใหการปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาท่ีเก่ียวกับการวางและรับทรัพยอันเปนสินไถกับสํานักงานท่ีดินจังหวัด

หรือสํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนการขายฝากทรัพยสิน  รวมท้ังการรับ-โอน-จายเงินอันเปนสินไถเปนไปโดยถูกตอง

ตามกฎหมายและเปนมาตรฐานเดียวกัน  จึงไดออกระเบียบกรมท่ีดิน  วาดวยการวางทรัพยอันเปนสินไถ 

ณ  สํานักงานท่ีดิน  ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม

หรือท่ีอยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒  ตามสิ่งท่ีสงมาดวย  ๑.  และเพ่ือความสะดวกในการทําความเขาใจ  และแนะนํา

ประชาชน  กรมท่ีดินจึงไดจัดทําแผนภูมิกระบวนงานวางทรัพยอันเปนสินไถ  ตลอดจนสรุปหลักเกณฑการวางทรัพย

อันเปนสินไถ  ตามสิ่งท่ีสงมาดวย  ๒.  และ  ๓. 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจงใหพนักงานเจาหนาท่ีถือปฏิบัต ิ

ขอแสดงความนับถือ 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน   

สวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

โทร.  ๐  ๒๑๔๑  ๕๗๖๒   

โทรสาร  ๐  ๒๑๔๓  ๙๑๒๔ 

  ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดิน   

ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากที่ดิน 

เพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒  

๑๐๑



สิ่งที่สงมาดวย  ๑ 

ระเบียบกรมที่ดิน 

วาดวยการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดิน  ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชน 

ในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย 

พ.ศ. ๒๕๖๒ 

โดยที่พระราชบัญญัติคุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ  

ที่อยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒  มาตรา  ๒  และมาตรา  ๑๘  บัญญัติใหผูขายฝากมีสิทธิไถทรัพยสินที่ขายฝาก

ภายในเวลาที่กําหนดไวในสัญญาหรือภายในเวลาที่กําหนดในพระราชบัญญัตินี้โดยวางทรัพยอันเปนสินไถ

ตอสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพยสิน  โดยใหใชบังคับเมื่อพนกําหนด

หนึ่งรอยแปดสิบวันนับแตวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา  จึงกําหนดหลักเกณฑและวิธีการเกี่ยวกับการวางทรัพย

อันเปนสินไถตอสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพยสิน  เพื่อใหการดําเนินการ

ของพนักงานเจาหนาที่เกี่ยวกับการวางทรัพยเปนไปโดยถูกตองตามกฎหมายและเปนมาตรฐานเดียวกัน 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๓๒  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน 

พ.ศ. ๒๕๓๔  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน  (ฉบับที่  ๕)  พ.ศ. ๒๕๔๕  

ประกอบกับขอ  ๒ (๑) (๔)  และขอ  ๒๐ (๑)  แหงกฎกระทรวงแบงสวนราชการกรมที่ดิน  กระทรวงมหาดไทย  

พ.ศ. ๒๕๕๗  ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผนดิน  พ.ศ.  ๒๕๓๔  จึงวางระเบียบไว

ดังตอไปนี้   

ขอ  ๑  ระเบียบนี้เรียกวา  “ระเบียบกรมที่ดิน  วาดวยการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดิน  

ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย  พ.ศ.  ๒๕๖๒” 

ขอ  ๒  ระเบียบนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันที่  ๑๔  ตุลาคม  พ.ศ. ๒๕๖๒  เปนตนไป   

ขอ  ๓  ในระเบียบนี้     

“ผูขายฝาก”  หมายความวา  บุคคลธรรมดาซึ่งเปนผูขายตามสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรม

หรือที่อยูอาศัย หรือผูรับโอนสิทธิในการไถทรัพยสินที่ขายฝาก  

“ผูซื้อฝาก”  หมายความวา  ผูซื้อตามสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย 

หรือทายาทของผูซื้อฝากเดิม  หรือผูรับโอนทรัพยสินที่ขายฝาก  แลวแตกรณี 

“สํานักงานที่ดิน”  หมายความวา  สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน

ขายฝากไว  

/ขอ  ๔... 

๑๐๒



- ๒  - 

ขอ  ๔  ใหผูอํานวยการสํานักมาตรฐานการทะเบียนที่ดินและผูอํานวยการกองคลังเปนผูรักษาการ

ตามระเบียบนี ้

หมวด  ๑ 

บททั่วไป 

ขอ  ๕  ผูขายฝากอาจวางทรัพยโดยสละสิทธิถอนทรัพยที่ไดวางไวตอสํานักงานที่ดินได 

ในกรณีดังตอไปนี ้ 

(๑) ภายในเวลาที่กําหนดไวในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก  

(๒) ภายในหกเดือน นับแตวันครบกําหนดไถที่ระบุไวในสัญญาขายฝากหรือสัญญา

ขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก  ในกรณีผูซื้อฝากไมไดดําเนินการแจงเปนหนังสือไปยังผูขายฝากภายในระยะเวลา

ที่กําหนดหรือมิไดสงสําเนาสัญญาขายฝากไปดวย  ตามมาตรา  ๑๗  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติคุมครองประชาชน

ในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒   

(๓) กรณีที่ผูขายฝากไมอาจใชสิทธิไถกับผูซื้อฝากไดไมวาดวยเหตุใดอันมิใชเปนความผิด

ของผูขายฝาก ใหผูขายฝากมีสิทธิวางทรัพยอันเปนสินไถภายในสามสิบวันนับแตวันถึงกําหนดเวลาไถหรือ

นับแตวันที่เหตุ ที่ทําใหไมอาจใชสิทธิไถดังกลาวไดสิ้นสุดลง  ตามมาตรา  ๑๘  วรรคสอง  แหงพระราชบัญญัติ

คุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒   

ในการวางทรัพยตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  ผูขายฝากตองวางทรัพยตามจํานวนสินไถที่กําหนดไว

ในสัญญาขายฝาก 

หมวด  ๒ 

การรับคําขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝากไว 

ขอ  ๖  เมือ่ผูขายฝากแสดงความประสงคขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ใหผูนั้นยื่นคําขอ

ตามแบบ  ท.ด. ๙  ทายระเบียบนี้  ตอพนักงานเจาหนาทีพ่รอมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ   

คําขอวางทรัพย  ใหผูขายฝากแสดงเหตุที่ขอวางทรัพยอันเปนสินไถใหชัดเจน  มีขอมูลหรือ

เอกสารหลักฐานใด  รวมทั้งใหผูขอวางทรัพยกําหนดเงื่อนไขที่ผูซื้อฝากตองปฏิบัติกอนรับเงินที่วางทรัพย เชน 

ใหสงมอบหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนงัสือกรรมสิทธิ์หองชุด  หนังสือสัญญาขายฝากฉบับผูซื้อฝาก  เปนตน  

ตอพนักงานเจาหนาที ่  

/ขอ  ๗... 

๑๐๓



- ๓ - 

ขอ  ๗  เมือ่พนักงานเจาหนาที่ไดทําการสอบสิทธิของผูขายฝาก  และขอเท็จจริงเกี่ยวกับ

การวางทรัพยแลว  ใหเสนอความเห็นตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  

เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก แลวแตกรณ ี 

เพื่อพิจารณาสั่ง  “รับวางทรัพย”  หรือ  “ไมรับวางทรัพย”  ตามขอมูลและเอกสารหลักฐาน เทาที่ผูขอนํามาแสดง

แตเพียงฝายเดียว  โดยผูขอเปนผูรับผิดชอบความถูกตองของขอมูลนั้น  การสั่งรับวางทรัพยหรือไมรับวางทรัพย

ตองใหแลวเสร็จในวันที่ยื่นคําขอวางทรัพย 

ใหพนักงานเจาหนาที่จัดทําสําเนาเอกสารหลักฐานจากตนฉบับที่ผูขอนํามาแสดงแลวลงชื่อ

รับรองเปนหลักฐานเก็บรวมกับคําขอ 

กอนออกคําสั่งใหเจาพนักงานที่ดินตามวรรคหนึ่งตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุด  และสารบบดวย 

คําสั่งรับหรือไมรับวางทรัพยเปนคําสั่งทางปกครอง  การทําคําสั่ง  การแจงคําสั่ง  และสิทธิอุทธรณ 

ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง   

ขอ  ๘  เมื่อมีคําสั่งรับวางทรัพยอันเปนสินไถแลว  ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบสั่งตามจํานวน

สินไถที่กําหนดไวในสัญญาขายฝากใหผูวางทรัพยนําเงินไปชําระที่การเงิน  เสร็จแลวใหนําใบเสร็จรับเงินติดไว

ดานหลังคําขอ  แลวมีหนังสือแจงผูซื้อฝากทราบถึงการวางทรัพยอันเปนสินไถและสถานที่รับสินไถภายในวันที่ม ี

คําสั่งรับวางทรัพย  หรืออยางชาภายในวันทําการรุงขึ้น  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับตามที่อยูใน

สัญญาขายฝากหรือทีอ่ยูที่ผูซื้อฝากเคยติดตอหรือตามที่อยูท่ีผูซื้อฝากไดแจงเปนหนังสือไวตอพนักงานเจาหนาที่ 

 ขอ  ๙  ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุดฉบับสํานักงานที่ดิน  และลงบัญชีอายัดใหทราบถึงกรณีที่ผูขายฝากไดวางทรัพยอันเปนสินไถ  

ตามนัยมาตรา  ๑๘  แหงพระราชบัญญัติคุมครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือ

ที่อยูอาศัย พ.ศ. ๒๕๖๒  โดยถือปฏิบัติตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ที่  ๖๓๕/๒๕๔๗  เรื่อง  การอายัดที่ดิน 

ขอ  ๑๗  และขอ  ๓๒  โดยอนุโลม  ทั้งนี้เพื่อปองกันไมใหผูซื้อฝากซึ่งมิใชเจาของกรรมสิทธิ์แลวทําการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมใด ๆ  ตอไปอีก  ยกเวนขอจดทะเบียนไถจากขายฝากเทานั้น 

หมวด  ๓  

การรับคําขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด   

และสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  ทีม่ิไดรับจดทะเบียนขายฝากไว 

ขอ  ๑๐  เมือ่ผูขายฝากแสดงความประสงคขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด  

และสํานักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  ทีม่ิไดรับจดทะเบียนขายฝากไว  ใหผูนั้นยื่นคําขอตามแบบ  ท.ด. ๙  ทายระเบียบนี้ 

................ 

/ตอพนักงานเจาหนาที.่.. 

๑๐๔



- ๔ - 

ตอพนักงานเจาหนาที่พรอมเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ  และใหพนักงานเจาหนาที่ระบุที่มุมบนขวาของคําขอ

วางทรัพยอันเปนสินไถ  (ท.ด. ๙)  ดวยตัวอักษรสีแดงวา  “คําขอตางสํานักงาน”      

ขอ  ๑๑  การดําเนินการเกี่ยวกับการรับวางทรัพยอันเปนสินไถใหพนักงานเจาหนาที่ถือปฏิบัติ

ตามขอ  ๖  วรรคสอง,  ขอ  ๗  และ ขอ  ๘  โดยอนุโลม   

การตรวจสอบหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน  หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  และเอกสารในสารบบที่เกี่ยวของ 

ใหพนักงานเจาหนาที่ประสานขอขอมูลที่รับรองความถูกตองจากสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก

ดวยระบบสารสนเทศของกรมที่ดิน  โทรสาร  หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่น   

ขอ  ๑๒  เมือ่มีคําสั่งรับวางทรัพยแลวใหพนักงานเจาหนาที่แจงคําสั่งไปยังสํานักงานที่ดิน

ที่รับจดทะเบียนขายฝากดวยระบบสารสนเทศของกรมที่ดิน  โทรสาร  หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอื่นทันที  และใหมี

หนังสือนําสงสําเนาคําขอ  สําเนาใบเสร็จรับเงิน  พรอมสําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ  (ถามี)  ไปใหสํานักงานที่ดิน

ที่รับจดทะเบียนขายฝากทรัพยสินนั้น   

สําหรับตนฉบับคําขอ  ใบเสร็จรับเงิน  และเอกสารที่เกี่ยวของ  ใหจัดเก็บเรียงลําดับรวม

เปนรอบปงบประมาณไวที่ฝายทะเบียนเพื่อการตรวจสอบ 

การสงเอกสารการวางทรัพยตามวรรคหนึ่งใหแกสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝาก 

ใหสงภายในวันที่มีคําสั่งรับวางทรัพย   

ขอ  ๑๓  เมือ่สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากไดรับหนังสือตามขอ  ๑๒  แลว 

ใหดําเนินการเกี่ยวกับการอายัดโดยถือปฏิบัติตามคําสั่งกระทรวงมหาดไทย  ที่  ๖๓๕/๒๕๔๗  เรื่อง  การอายัดที่ดิน 

ตามนัยขอ  ๑๙  และขอ  ๓๒  โดยอนุโลม 

หมวด  ๔  

การขอรับสินไถ 

ขอ  ๑๔  เมื่อผูซื้อฝากแสดงความประสงคขอรับสินไถ  ใหยื่นคําขอตามแบบ  ท.ด. ๙ 

ทายระเบียบนี้  ตอพนักงานเจาหนาที่ของสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากไว  โดยใหพนักงานเจาหนาที ่

แจงเงื่อนไขที่ผูขายฝากกําหนดใหผูซื้อฝากตองปฏิบัติกอนขอรับสินไถใหผูซื้อฝากทราบ  หากมีเงื่อนไขใหผูซื้อฝาก

สงมอบเอกสารหลักฐาน  เชน  หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด  หนังสือสัญญาขายฝาก

ฉบับผูซื้อฝาก  หรือเอกสารอื่นใด  ใหผูซื้อฝากแนบเอกสารหลักฐานดังกลาวนั้นพรอมกับคําขอรับสินไถดวย 

ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบวาผูซื้อฝากเปนผูมีสิทธิขอรับสินไถตามกฎหมายและไดปฏิบัติ

ตามเงื่อนไขทีผู่ขายฝากกําหนดครบถวนแลวหรือไม  แลวใหเสนอความเห็นตอ  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  

 ............ 

/หรือเจาพนักงานที่ดิน... 

๑๐๕



- ๕ - 

หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก แลวแตกรณี เพื่อพิจารณาสั่ง “อนุญาตใหรับสินไถ” หรือ “ไมอนุญาตใหรับสินไถ” 

การสั่งอนุญาตใหรับสินไถหรือไมอนุญาตใหรับสินไถตองใหแลวเสร็จในวันที่ยื่นคําขอรับเงินสินไถ  หรืออยางชา

ภายในวันทําการรุงขึ้น 

กรณีเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  

เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  หรือเจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  แลวแตกรณี  

มีคําสั่งอนุญาตใหรับสินไถ  ใหพนักงานเจาหนาที่แจงผูขอนําหลักฐานที่เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  มีคําสั่งอนุญาต 

ใหรับสินไถไปขอรับสินไถจากการเงิน  และเมื่อมีการจายเงินใหกับผูขอแลวใหนําหลักฐานการจายเก็บเขาสารบบ 

คําสั ่งอนุญาตใหรับสินไถหรือไมอนุญาตใหรับสินไถเปนคําสั ่งทางปกครอง  การทําคําสั ่ง  

การแจงคําสั่ง  และสิทธิอุทธรณ  ใหถือปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง   

ขอ  ๑๕  ใหพนักงานเจาหนาที่มีหนังสือแจงผูขายฝากทราบถึงการรับสินไถของผูซื้อฝาก 

ภายในวันที่มคีําสั่งอนุญาตใหรับสินไถ  หรืออยางชาภายในวันทําการรุงขึ้น  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ

ตามที่อยูในสัญญาขายฝากหรือที่อยูที่ผูขายฝากเคยติดตอหรือตามที่อยูที่ผูขายฝากไดแจงเปนหนังสือไวตอ

พนักงานเจาหนาที ่ เพื่อใหผูขายฝากมาดําเนินการจดทะเบียนไถจากขายฝาก 

หมวด  ๕  

สวนที ่ ๑ 

การรับเงิน  การนําเงินฝากคลัง 

ขอ  ๑๖  การรับเงินใหรับเงินผานระบบอิเล็กทรอนิกส  (e-Payment)  ตามหลักเกณฑวิธีปฏิบัติ

ที่กระทรวงการคลังกําหนด  เวนแตกรณีที่มีเหตุขัดของ  หรือมีความจําเปนเรงดวนซึ่งไมสามารถรับเงินผานระบบ

อิเล็กทรอนิกส  (e-Payment)  ได  ใหรับเปนเงินสด  หรือเช็ค  หรือเอกสารแทนตัวเงินอื่นที่กระทรวงการคลังกําหนด 

ขอ  ๑๗  ออกใบเสร็จรับเงินคาธรรมเนียม  ภาษีและอากร  ตามใบสั่ง  จํานวน  ๓  ฉบับ  พรอมกัน 

ฉบับแรกใหผูชําระเงินเก็บไวเปนหลักฐาน  ฉบับที่สองสงใหฝายทะเบียนเพื่อติดไวดานหลังคําขอ  ฉบับที่สาม

เก็บเปนหลักฐานไว  ณ  สํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียน  เพื่อใหสํานักงานการตรวจเงินแผนดินตรวจสอบ        

ขอ  ๑๘  หามขูดลบ  แกไข  จํานวนเงิน  หรือเพิ่มเติมขอความใด  ๆ  หรือชื่อผูชําระเงิน

ในใบเสร็จรับเงิน 

ขอ  ๑๙  การยกเลิกใบสั่งหรือใบเสร็จรับเงินไมวากรณีใด  จะตองไดรับอนุมัติจากเจาพนักงานที่ดิน-

กรุงเทพมหานคร  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  เจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  

เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  ที่รับจดทะเบียน  แลวแตกรณ ี

ขอ  ๒๐  ใหนํา เงินที่รับไวเปนสินไถ  ฝากคลัง  ชื่อบัญชี  “บัญชีเงินรายรับเพื่อรอจัดสรร  

ถอนคืน  สงคลัง”  รหัสบัญชีเงินฝาก  ๐๐๗๗๓  (สวนกลาง)  และ  ๑๐๗๗๓  (สวนภูมิภาค)  ประเภท  ๑๘๐๐  

ภายในวันทําการถัดไป   

/สวนที่  ๒... 

๑๐๖



- ๖ - 

สวนที่  ๒   

การเบิกเงิน  การจายเงินและโอนขายบิล 

ขอ  ๒๑ กรณีสํานักงานที่ดินท่ีรับจดทะเบียนการขายฝากเปนหนวยงานผูเบิก  เมื่อเจาหนาที่

การเงินไดรับใบสั่งตามขอ  ๑๔  ใหใชเปนหลักฐานประกอบคําขออนุมัติเบิกเงินจากเจาพนักงานที่ดินจังหวัด

เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาที่เปนผูเบิก  เพื่อเบิกเงินจากคลังในระบบ  GFMIS  ตามระเบียบที่กระทรวงการคลัง

กําหนด 

ขอ  ๒๒ กรณีสํานักงานท่ีดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากเปนหนวยงานยอย  ใหฝายทะเบียน  

สงหลักฐานคําขอรับเงินสินไถที่ไดรับอนุมัติจากเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก  

ใหเจาหนาที่การเงินสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินจังหวัดสาขาผูเบิก  ใชเปนหลักฐานประกอบ 

การจัดทําคําขอเบิกเงินจากคลังในระบบ  GFMIS  ตามระเบียบที่กระทรวงการคลังกําหนด

ขอ  ๒๓ การขอเบิกเงินในระบบ  GFMIS  ใหเจาหนาที่การเงินบันทึกขอเบิกเงินจากคลัง

ดวยแบบ ขบ.๐๓  ประเภทเอกสาร  KI  ตามระเบียบที่กระทรวงการคลังกําหนด 

ขอ  ๒๔ การจายเงินใหจายผานระบบอิเล็กทรอนิกส  (e-Payment)  ใหผูมีสิทธิรับเงิน 

โดยใหผูมีสิทธิรับเงินกรอกแบบแจงขอมูลการรับเงินโอนผานระบบตามที่กระทรวงการคลังกําหนด  พรอมแนบ

สําเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝากธนาคาร 

ขอ  ๒๕ การโอนขายบิลในระบบ  GFMIS  ใหเจาหนาที่การเงินนําหลักฐานที่ไดรับตามขอ  ๒๒ 

มาบันทึกขออนุมัติเจาพนักงานที่ดินจังหวัด  หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาที่เปนหนวยงานผูเบิก  เพื่อขอเบิกเงิน

โดยการโอนขายบิลในระบบ  GFMIS  และใหสงสําเนาเอกสารดังกลาวใหฝายทะเบียน 

ขอ  ๒๖ ใหใชรายงานสรุปผลการโอนเงิน  (Detail  Report  และ  Summary  Report/ 

Transaction  History)  ที่ไดจากระบบอิเล็กทรอนิกส  (e-Payment)  เปนหลักฐานการจายและใหเก็บไว

ใหสํานักงานการตรวจเงินแผนดินตรวจสอบ 

สวนที่  ๓ 

การรายงานและการบัญชี 

ขอ  ๒๗ ใหบันทึกรายการบัญชีเกี่ยวกับการวางทรัพยอันเปนสินไถในระบบ  GFMIS  และจัดทํา

ทะเบียนคุมการวางทรัพยอันเปนสินไถตามรูปแบบที่กําหนดแนบทายระเบียบนี้ 

/ขอ  ๒๘... 

๑๐๗



- ๗ - 

ขอ  ๒๘ ใหจัดทํารายงานทุกสิ้นวันทําการ  และแสดงจํานวนเงินรวมของทรัพยอันเปนสินไถ

ในชองหมายเหตุของรายงานเงินคงเหลือประจําวัน  เสนอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัด  เจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา  

เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยก  แลวแตกรณี 

ขอ  ๒๙ ทกุสิ้นเดือนใหจัดทํารายงานทรัพยอันเปนสินไถ  ตามรูปแบบที่กําหนดแนบทายระเบียบนี้  

เสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด  เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  เจาพนักงานที่ดินหัวหนาสวนแยกทราบ 

ประกาศ   ณ   วันที ่ ๒๐  กันยายน  พ.ศ. ๒๕๖๒ 

๑๐๘



คําขอวางทรัพย์อนัเป็นสินไถ่ 

ฉบับที�......................... 

ที�ดนิ 

ระวาง.......................................................………................ตาํบล.......……….…..…............................................................ 

เลขที�..........................................หนา้สาํรวจ.........................…………........อาํเภอ.……......…......…….........................….. 

โฉนดหมายเลขที�.......................................…………………......จงัหวดั.................................…………………...………… 

วนัที�.......…….......เดือน..............……….................พ.ศ...................…... 

ขา้พเจา้..............................................…………........……….....…..…….……           

อาย.ุ.................ปี  เชื�อชาติ.......……...............สญัชาติ.........……............บิดา/มารดาชื�อ...............................………............................ 

อยูที่�บา้น/หมู่บา้น..................................เลขที�..……................ตรอก/ซอย……….…………ถนน……......…………....หมู่ที�.............. 

ตาํบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวดั...….….....................หมายเลขโทรศพัท.์.............…………….. 

ขอยื�นคาํขอต่อเจา้พนกังานที�ดินจงัหวดั...........................…….............................ดว้ยความสตัยจ์ริงวา่:- 

ขอ้ ๑.  เนื�องจากผูข้ายฝากไดจ้ดทะเบียนขายฝากที�ดินแปลงเครื�องหมายขา้งบนนี�ไวก้บั........................................................ 

ณ  สาํนกังานที�ดิน............................................ตามหนงัสือสญัญาขายฝาก  มีกาํหนด.................ฉบบัลงวนัที�...................................... 

เป็นเงินจาํนวน............................บาท  (...................................................)  ซึ�งครบกาํหนดเวลาไถ่คืนตามหนงัสือสญัญาขายฝากหรือ

หนงัสือสญัญาขยายกาํหนดเวลาไถ่จากขายฝาก  ในวนัที�........................................ประสงคจ์ะชาํระสินไถ่และขอไถ่ถอนจากขายฝาก

ที�ดินแปลงดงักล่าวนี�   แต่เนื�องจากการชาํระสินไถ่ไม่อาจกระทาํไดเ้พราะ............................................................................................. 

จึงขอวางทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่เพื�อขอไถ่ถอนจากขายฝากที�ดิน  จาํนวน..............................บาท (..........................................................) 

ต่อสาํนกังานที�ดิน.....................................................เพื�อใหผู้ซื้�อฝากมารับเอาเงินค่าสินไถ่ดงักล่าว  และขอสละสิทธิถอนทรัพยที์�ไดว้างไว ้ 

โดยมีเงื�อนไขการรับทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่  วา่ผูซื้�อฝากตอ้งส่งมอบเอกสาร คือ  (   ) โฉนดที�ดิน / หนงัสือรับรองการทาํประโยชน์  

เลขที�..............เลขที�ดิน.............แขวง/ตาํบล......................เขต/อาํเภอ.........................จงัหวดั.......................................(   )  ตน้ฉบบั

สญัญาขายฝากที�ดินฉบบัผูซื้�อฝากฉบบัลงวนัที�.................................(   ) อื�น ๆ.......................................ส่งมอบต่อเจา้หนา้ที�ก่อนจะรับ

สินไถ่ที�ไดว้างไว ้

ขอ้ ๒. ขา้พเจา้เป็นผูมี้สิทธิวางทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่  โดยเป็น (   ) ผูข้ายฝาก / (   ) ทายาทของผูข้ายฝาก / (   ) ผูรั้บโอนสิทธิการไถ่ 

และไดว้างทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่   

(   )  ภายในระยะเวลาที�กาํหนดไวใ้นสญัญาขายฝากหรือหนงัสือสญัญาขยายกาํหนดเวลาไถ่จากขายฝากตามขอ้ ๑. 

 (   )  ภายในหกเดือนนบัแต่วนัครบกาํหนดไถ่ที�ระบุไวใ้นสญัญาขายฝากหรือสญัญาขยายกาํหนดเวลาไถ่จากขายฝาก  

(ในกรณีผูซื้�อฝากไม่ไดด้าํเนินการแจง้เป็นหนงัสือไปยงัผูข้ายฝากภายในระยะเวลาที�กาํหนดหรือมิไดส่้งสาํเนาสญัญาขายฝากไปดว้ย

ตามมาตรา  ๑๗  วรรคสอง  แห่งพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการทาํสญัญาขายฝากที�ดินเพื�อเกษตรกรรมหรือที�อยูอ่าศยั  พ.ศ.  ๒๕๖๒)  

 (   )  ภายในสามสิบวนันับแต่วนัถึงกาํหนดเวลาไถ่หรือนับแต่วนัที�เหตุที�ทาํให้ไม่อาจใช้สิทธิไถ่ไดสิ้�นสุดลง 

(ในกรณีที�ผูข้ายฝากไม่อาจใชสิ้ทธิไถ่กบัผูซื้�อฝากไดไ้ม่วา่ดว้ยเหตุใดอนัมิใช่เป็นความผิดของผูข้ายฝาก  ตามมาตรา  ๑๘  วรรคสอง 

แห่งพระราชบญัญติัคุม้ครองประชาชนในการทาํสญัญาขายฝากที�ดินเพื�อเกษตรกรรมหรือที�อยูอ่าศยั  พ.ศ. ๒๕๖๒) 

ขอ้ ๓. ฉะนั�นขอใหส้าํนกังานที�ดิน..................................รับวางทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่ของขา้พเจา้ไว ้ และดาํเนินการต่อไปดว้ย 

ขา้พเจา้ขอรับรองวา่ถอ้ยคาํนี� เป็นความสตัยจ์ริงทุกประการ 

ลงชื�อ…................…….................................ผูข้อวางทรัพย ์

ลงชื�อ…................…….................................พนกังานเจา้หนา้ที�     

หมายยเหตุ :  ใหท้าํเครื�องหมาย  ใน (   ) หนา้ขอ้ความที�ท่านตอ้งการเลือก 
 

(ท.ด. ๙)

  
  

        
            

   

                                   

                                

             

       

 

 

 

 

(ระบุรายละเอียดของที�ดินที�ยื�นคาํขอ) 

ตัวอย่างคําขอวางทรัพย์อนัเป็นสินไถ่ 

(ระบุชื�อผูฝ้าก / ทายาท / ผูรั้บโอนสิทธิการไถ่) 

(ระบุเหตทีุ�ขอวางทรัพย)์ 

ระบุ 

๑๐๙



     คําขอรับสินไถ่ 

  ฉบับที�........................... 

ที�ดิน 

ระวาง.........................................................………....................ตาํบล.......……….…..…................................................ 

เลขที�.......................................หนา้สาํรวจ.........................…………..................อาํเภอ.…………….........................….. 

โฉนดหมายเลขที�........................................……………………......จงัหวดั.....................……………………………… 

วนัที�.......…….......เดือน..............………................พ.ศ.........…......... 

ขา้พเจา้........................................................................................……..…           

อาย.ุ.................ปี  เชื�อชาติ...........……..............สัญชาติ.........………….............บิดา/มารดาชื�อ..............………............................. 

อยูที่�บา้น/หมูบ่า้น...................................เลขที�..……................ตรอก/ซอย……………………ถนน………………....หมู่ที�........... 

ตาํบล/แขวง.………...............อาํเภอ/เขต......………...............จงัหวดั...………….................หมายเลขโทรศพัท.์.....…………….. 

ขอยื�นคาํขอต่อเจา้พนกังานที�ดินจงัหวดั...........................…….........................มีขอ้ความดงัต่อไปนี� :- 

                                                                                                                                      

    ...........................           ..............................................  

.............................................          ......................................................  

                     

                       ................    ...............      

            ..............................                                               ......................... 

       

 

   ลงชื�อ……................……...........................ผูข้อรับสินไถ่ 

   ลงชื�อ...............…….....….…........…..........พนกังานเจา้หนา้ที� 

 

(ท.ด. ๙)

  

 
          
            

     

 (ระบุชื�อผูซื้�อฝาก / ทายาท / ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นที�ขายฝาก) 

                                   

                                

             

       

 ขอ้ ๑.  ขา้พเจา้มีความประสงคข์อรับสินไถ่ที�ผูว้างทรัพยไ์ดว้างไว ้  เพื�อเป็นค่าไถ่ถอนจากขายฝากที�ดินแปลงเครื�องหมาย

ขา้งบนนี�   ที�ไดจ้ดทะเบียนไวแ้ก่ผูซื้�อฝาก  ตามสัญญาขายฝาก  มีกาํหนด  ฉบบัลงวนัที�                        

เป็นเงินจาํนวน                บาท  (           ) 

ขอ้ ๒.  ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิตามเงื�อนไขการรับทรัพยอ์นัเป็นสินไถ่แลว้  โดยไดส่้งมอบเอกสารไวต้่อพนกังานเจา้หนา้ที�ดงันี�  

(   ) โฉนดที�ดิน / หนงัสือรับรองการทาํประโยชน์  เลขที�............... เลขที�ดิน................. แขวง/ตาํบล                   เขต/อาํเภอ   

จงัหวดั  (   )  หนงัสือสัญญาขายฝากฉบบัผูซื้�อฝาก    (   )  อื�น ๆ     ระบุ  

ขอ้ ๓. ขา้พเจา้เป็นผูมี้สิทธิรับสินไถ่  โดยเป็น  (   ) ผูซื้�อฝาก / (   ) ทายาทผูซื้�อเดิม / (   ) ผูรั้บโอนทรัพยสิ์นที�ขายฝาก 

ขอ้ ๔. ฉะนั�น  ขอไดโ้ปรดอนุญาตใหข้า้พเจา้รับสินไถ่ที�ผูว้างทรัพยไ์ดว้างไว ้ และหากมีค่าใชจ่้ายขา้พเจา้ยอมเสียให ้

คาํสั�งเจา้พนกังานที�ดิน 

(............................................................) 

เจา้พนกังานที�ดินจงัหวดั/สาขา/หัวหนา้ส่วนแยก.................................... 

รับทราบคาํสั�ง

(..............................................) 

 ผูข้อรับสินไถ่ 

หมายเหตุ :  ให้ทาํเครื�องหมาย  ใน  (   )  หน้าขอ้ความที�ท่านตอ้งการเลือก 

(ระบุรายละเอียดของที�ดินที�ยื�นคาํขอ) 

ตัวอย่างคําขอรับสินไถ่ 

๑๑๐



(ผูซื้อฝาก) 

(ตัวอยางหนังสือแจงผูซื้อฝากเรื่องการวางทรัพยอันเปนสินไถ) 
.  

" 
ที่  ...... สํานักงานที่ดิน.................................... 

วันที่.......................... 

เรื่อง การวางทรัพยอันเปนสินไถ 

เรียน ............................................. 

อางถึง หนังสือสัญญาขายฝาก  ลงวันที่.......................... 
หนังสือสัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก  ลงวันที่.......................... 

ตามที่ทานไดจดทะเบียนรับซื้อฝาก/ขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝากที่ดินโฉนดที่ดิน/หนังสือ
แสดงกรรมสิทธิ์หองชุด  เลขที.่................  ตําบล.......................  อําเภอ..........................  จังหวัด......................  
ไวกับ  (นาย/นาง/นางสาว) .............................................  ผูขายฝาก  เมื่อวันที่..........................  นั้น 

สํานักงานที่ดิน.............................................  ขอเรียนวา  ตามพระราชบัญญัติคุมครองประชาชน
ในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒  บัญญัติใหผูขายฝากมีสิทธิไถ
ทรัพยสินที่ขายฝากโดยการวางทรัพยอันเปนสินไถภายในเวลาที่กําหนดไวในสัญญาหรือภายในเวลาที่กําหนด
ในพระราชบัญญัตินี้ตอสํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนการขายฝากทรัพยสิน  บัดนี้ 
(นาย/นาง/นางสาว) .............................................  ผูขายฝาก  ไดวางเงินอันเปนสินไถ  เปนจํานวน..........................บาท 
ตอสํานักงานที่ดิน.............................................  โดยมีเงื่อนไขใหผูซื้อฝากปฏิบัติกอนรับสินไถ  คือ  สงมอบเอกสาร 
(   ) โฉนดที่ดิน / หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุด  เลขที.่...................  ตําบล..........................  อําเภอ..........................  

จังหวัด..................................  (   )  หนังสือสัญญาขายฝากที่ดินฉบับผูซื้อฝาก  (   )  อื่น ๆ.................................................. 

จึงขอให  (นาย/นาง/นางสาว) ............................................. ผูซื้อฝาก  ไปรับเงินอันเปนสินไถ  พรอมดวยเอกสาร
ตามเงื่อนไขที่ผูขายฝากกําหนดขางตน  และสําเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝากธนาคารของผูซื้อฝาก  ณ  สํานักงานที่ดิน......... 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 ขอแสดงความนับถือ 

สํานักงานที่ดิน.............................. 
โทร............................................... 
โทรสาร......................................... 

๑๑๑



(ตัวอยางหนังสือสงเรื่องไปสํานักงานที่ดินที่รับจดทะเบียนขายฝาก) 
.  

" 
ที ่ ...... สํานักงานที่ดิน.................................... 

วันที่.......................... 

เรื่อง การวางทรัพยอันเปนสินไถ 

เรียน เจาพนักงานที่ดิน............................................. 

สิ่งที่สงมาดวย คําขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ฉบับที.่..............  ลงวันที่.......................... 

และเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ  จํานวน..............ฉบับ 

ดวยมีผูขอยื่นคําขอวางทรัพยอันเปนสินไถเพื่อขอไถถอนจากขายฝากที่ดิน  โฉนดที่ดิน/

หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุดเลขที.่..............  ตําบล........................  อําเภอ.........................  จังหวัด.........................  

ตามสัญญาขายฝากที่ดิน  ฉบับลงวันที.่.......................ตอพนักงานเจาหนาที่  ณ  สํานักงานที่ดินจังหวัด..................  

ตามคําขอฉบับที.่.................  ลงวันที่..............................ซึ่งเจาพนักงานที่ดินจังหวัด.........................................................

มีคําสั่งรับวางทรัพยแลวแตวันที.่........................... 

สํานักงานที่ดิน...............................................จึงขอสงคําขอและเอกสารทั้งหมด  รายละเอียด

ปรากฏตามสิ่งที่สงมาดวยมาเพื่อใหสํานักงานที่ดิน...............................................ซึ่งรับจดทะเบียนขายฝากที่ดิน

แปลงดังกลาว  ดําเนินการหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุด

ฉบับสํานักงานที่ดิน  และลงบัญชีอายัดใหทราบถึงกรณีที่ผูขายฝากไดวางทรัพยอันเปนสินไถตามระเบียบกรมที่ดิน 

วาดวยการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานที่ดิน  ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชนในการทําสัญญา

ขายฝากที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒  ขอ ๑๓ 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาดําเนินการตอไป 

 ขอแสดงความนับถือ 

สํานักงานที่ดิน.............................. 

โทร............................................... 

โทรสาร......................................... 

๑๑๒



(ผูขายฝาก) 

(ตัวอยางหนังสือแจงผูขายฝากเรื่องการรับสินไถและการจดทะเบียนไถถอน) 

.  

"  

ที่  ...... สํานักงานที่ดิน.................................... 

วันที่.......................... 

เรื่อง การวางทรัพยอันเปนสินไถ 

เรียน ............................. 

อางถึง  คําขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ฉบับที.่..............  ลงวันที.่......................... 

ตามที่ทานไดยื่นคําขอวางทรัพยอันเปนสินไถ  ไวที่สํานักงานที่ดิน...............................................  

เพื่อใหผูซื้อฝากมารับเอาไปเปนคาไถถอนจากขายฝากที่ดิน (โฉนดที่ดิน/หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุด) เลขที.่............ 

บัดนี้  (นาย/นาง/นางสาว) ............................................... ผูซื้อฝาก  ไดรับเงินสินไถและสงมอบ

(โฉนดที่ดิน/หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุด)  พรอมดวยเอกสารท่ีเก่ียวของใหพนักงานเจาหนาที่แลว  ทานซึ่งเปน

ผูขายฝากสามารถไปยื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนจากขายฝากที่ดินแปลงดังกลาว  ณ  สํานักงานที่ดิน................. 

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

 ขอแสดงความนับถือ 

สํานักงานที่ดิน.............................. 

โทร............................................... 

โทรสาร......................................... 

๑๑๓



๑๑๔



๑๑๕



๑๑๖



๑๑๗



๑๑๘



๑๑๙



๑๒๐



๑๒๑



๑๒๒



๑๒๓



๑๒๔



๑๒๕



๑๒๖



๑๒๗



๑๒๘



๑๒๙



๑๓๐



๑๓๑



๑๓๒



๑๓๓



๑๓๔



แผนภูมิ  ๑ 
การวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝากไว 

 
 

 

 
 

 
 
 

 
 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กันยายน  ๒๕๖๒ 

ผูขายฝาก 

คําขอ 

เจาพนักงานท่ีดินส่ังใหรับวางทรัพย 

(ฝายทะเบียน)

เจาหนาท่ีรับเงินสินไถ 

(การเงิน) 

พนักงานเจาหนาท่ี 

นําใบเสร็จรับเงินปดหลังคําขอ 

(ฝายทะเบียน) 

ผูรับซ้ือฝาก 

แจง 

ส่ิงท่ีสงมาดวย  ๒

๑๓๕



แผนภูมิ  ๒ 
การวางทรัพยอันสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดินจังหวัด 

และสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  ท่ีมิไดรับจดทะเบียนขายฝากไว 

 

 
 

 
 

 

 

 

 
 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กันยายน  ๒๕๖๒ 

ผูขายฝาก 

คําขอ 

เจาพนักงานท่ีดินส่ังใหรับวางทรัพย 

(ฝายทะเบียน) 

เจาหนาท่ีรับเงินสินไถ 

(การเงิน) 

พนักงานเจาหนาท่ี 

นําใบเสร็จรับเงินปด 

หลังคําขอ  

(ฝายทะเบียน) 

สํานักงานท่ีดิน

ท่ีจดทะเบียนขายฝาก 

โอนเงิน 

แจง 

ผูรับซ้ือฝาก

๑๓๖



แผนภูมิ  ๓ 
การรับเงินสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดินท่ีจดทะเบียนขายฝาก 

 

 

 
 
 

 
 
 

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน 
กันยายน  ๒๕๖๒ 

ผูซ้ือฝาก 

คําขอ 

เจาพนักงานท่ีดินส่ังอนุญาต 

ใหรับเงินสินไถ 

จายเงินสินไถ 

(การเงิน)

๑๓๗



สรุปหลักเกณฑการวางทรัพยอันเปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดิน  ตามกฎหมายวาดวยการคุมครองประชาชน
ในการทําสัญญาขายฝากท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือท่ีอยูอาศัย  พ.ศ. ๒๕๖๒ 

๑. หลักเกณฑการวางทรัพย ผูขายฝากอาจวางทรัพยโดยสละสิทธิถอนทรัพยท่ีไดวางไวตอสํานักงานท่ีดินได  ดังนี้ 
๑.๑  ภายในเวลาท่ีกําหนดไวในสัญญาขายฝากหรือสัญญาขยายกําหนดเวลา 

ไถจากขายฝาก  
๑.๒  ภายในหกเดือนนับแตวันครบกําหนดไถท่ีระบุไวในสัญญาขายฝากหรือ

สัญญาขยายกําหนดเวลาไถจากขายฝาก ในกรณีผูซ้ือฝากไมไดดําเนินการ
แจงเปนหนังสือไปยังผูขายฝากภายในระยะเวลาท่ีกําหนดหรือมิไดสง
สําเนาสัญญาขายฝากไปดวย  (มาตรา ๑๗  วรรคสอง) 

๑.๓  กรณีท่ีผูขายฝากไมอาจใชสิทธิไถกับผูซ้ือฝากไดไมวาดวยเหตุใดอันมิใช
เปนความผิดของผูขายฝาก ใหผูขายฝากมีสิทธิวางทรัพยอันเปนสินไถ
ภายในสามสิบวันนับแตวันถึงกําหนดเวลาไถหรือนับแตวันท่ีเหตุท่ีทําให
ไมอาจใชสิทธิไถดังกลาวไดสิ้นสุดลง (มาตรา  ๑๘  วรรคสอง)

๑.๔  ในการวางทรัพยตาม ๑.๑ , ๑.๒ , และ  ๑.๓  ใหผูขายฝากตอง
วางทรัพยตามจํานวนสินไถท่ีกําหนดไวในสัญญาขายฝาก 

๒. สํานักงานท่ีดินท่ีขอวาง
ทรัพย 

๒.๑  สํานักงานท่ีดินท่ีจดทะเบียนขายฝากไว 
๒.๒  สํานักงานท่ีดินจังหวัด และสํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  ที่มิไดรับ

จดทะเบียนขายฝากไว 
๓. การรับคําขอวางทรัพยอัน
เปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดิน
ท่ีรับจดทะเบียนไว 

๓.๑  ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ พรอมเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของ   
๓.๒  ใหผูขายฝากแสดงเหตุท่ีขอวางทรัพยอันเปนสินไถใหชัดเจนมีขอมูลหรือ

เอกสารหลักฐานใด  รวมท้ังใหผูขายฝากกําหนดเง่ือนไขท่ีผูซ้ือฝากตอง
ปฏิบัตกิอนรับเงินท่ีวางทรัพย 

๔. การรับคําขอวางทรัพยอัน
เปนสินไถ  ณ  สํานักงานท่ีดิน
จังหวัด และสํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร  ที่มิไดร ับ
จดทะเบียนขายฝากไว 

๔.๑  ยื่นคําขอตามแบบ ท.ด. ๙ พรอมเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของ  และใหระบุ
ท่ีมุมบนขวาของคําขอดวยตัวอักษรสีแดงวา  “คําขอตางสํานักงาน”

๔.๒  ใหผูขายฝากแสดงเหตุท่ีขอวางทรัพยอันเปนสินไถใหชัดเจนมีขอมูลหรือ
เอกสารหลักฐานใด  รวมท้ังใหผูขายฝากกําหนดเง่ือนไขท่ีผูซ้ือฝากตอง
ปฏิบัตกิอนรับเงินท่ีวางทรัพย 

๔.๓  ใหพนักงานเจาหนาท่ีประสานขอขอมูลท่ีรับรองสําเนาถูกตองจาก
สํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝาก 

๔.๔  ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงคําสั่งไปยังสํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝาก
ดวยระบบสารสนเทศของกรมท่ีดิน  โทรสาร  หรือส่ืออิเล็กทรอนิกสอ่ืนทันที 
และมีหนังสือนําสงสําเนาคําขอ  สําเนาใบเสร็จรับเงินและเอกสารหลักฐาน
ท่ีเก่ียวของ  ไปใหสํานักงานท่ีดินท่ีรับจดทะเบียนขายฝาก   

๕. การส่ังรับวางทรัพย เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร /สาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด /สาขา /
สวนแยก  แลวแตกรณี  พิจารณาสั่ง  “รับวางทรัพย” หรือ “ไมรับวางทรัพย” 

๖. ลงบัญชีอายัดท่ีดิน พนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุกลัดติดไวในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือ
หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับสํานักงานท่ีดิน  และลงบัญชีอายัดกรณีท่ี
ผูขายฝากไดวางทรัพยอันเปนสินไถ  (มาตรา  ๑๘)   

๗. การแจงผูซ้ือฝาก...

ส่ิงท่ีสงมาดวย  ๓

๑๓๘



- ๒ - 

๗. การแจงผูซ้ือฝาก กรณีมีคําสั่งรับวางทรัพยอันเปนสินไถ ใหทําหนังสือแจงผูซื ้อฝากทราบถึง
การวางทรัพยอันเปนสินไถและสถานท่ีรับสินไถภายในวันท่ีมีคําสั่งรับวางทรัพย
หรืออยางชาภายในวันทําการรุงข้ึน  โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ 

๘. การขอรับสินไถ ๘.๑  ผูซื้อฝากยื่นคําขอพรอมหลักฐานและสําเนาหนาสมุดบัญชีเงินฝาก
ธนาคารมาขอรับสินไถ

๘.๒  พนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวาผูซ้ือฝากเปนผูมีสิทธิขอรับสินไถตาม
กฎหมายและไดปฏิบัติตามเง่ือนไขท่ีผูขายฝากกําหนดครบถวนแลวหรือไม

๘.๓  เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร /สาขา เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด /
สาขา /สวนแยก  แลวแตกรณี  พิจารณาสั่ง  “อนุญาตใหรับสินไถ” หรือ 
“ไมอนุญาตใหรับสินไถ” 

๙. การแจงผูขายฝาก พนักงานเจาหนาท่ีมีหนังสือแจงผูขายฝากทราบถึงการรับสินไถของผูซ้ือฝาก 
ภายในวันท่ีมีคําสั่งอนุญาตใหรับสินไถ  หรืออยางชาภายในวันทําการรุงข้ึน 
โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับ 

๑๐. คาธรรมเนียม ไมมีกฎหมายใหเรียกเก็บ

สํานักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดิน
กันยายน  ๒๕๖๒ 

๑๓๙



ส่วนมาตรฐาน 

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

กลุ่มพัฒนาการทะเบียนที่ดิน 
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